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I. PRINCIPADO DE ASTURIAS

OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO:
Normas Urbanisticas del Municipio de Allande, apro-
badas definitivamente por Acuerdo del Pleno de la Co-

mision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Asturias (CUOTA), de fecha 29 de septiembre de 1993.

MUNICIPIO DE ALLANDE

1. NORMAS URBANISTICAS

TITULD PRELIMINAR . NATURALEZA Y CAMFO DE AFLICACION DE LAS
NORMAS

Articulo 1.Naturaleza.

£l presente Flaneamiento tiene la cﬁndi:xon de Normas
Subsidiarias Municipales, con los objetivos sefalados en el
articulo 91.a. del Reglamento de Flaneamiento, (en adelante
R.F.) .

Articulo Z.Ambito de aplicacaidn.

Estas Normac Subsidiarias de Flaneamiento son de sclicacidn
scbre todo el territorio del Conceso de Allande.

Grt

Art

1.

“
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La delimitacion grafice de los disvintos

iculo T.Vigencia.

Lxs Normas tendran vigencia tndefirda,

fodran alterarse algunc o varigos de los elenentnos que
las constituven., tramitando la oportune modi+sicacion,
cegun se establece en e) Titulo Cuinto del F.F.

Fodr an ser revisadas en caso de aparicidn de
circunstancias de caracter demografico O economico Que
incidan sustancialmente sobre el modelo territorial.

En todo caso, las Normas quedarian s:n efecto &) se
apraobara un Flan General de Ordenacion de! Mumicipro.

iculo 4. Documentacidn,

De acuerdo con el articule 97 del F.F.. las Normas
Subsidiarias se componen de los siguientes documentas:

a) MEMORA ¥ ANEXOS

b) FLANOS DE INFORMACION
c) FLANDS DE FROYECYD

d) NORMAS URBANISTICAS

Estas Nor mas Urbanisticas son el dociimento
especi{ficamente normativo, integrando un conjunto con
los Flanos de Ordenacion, que expresan graficamente las
determinaciones del FPlaneamiento. ©Si hubiera alguna
discrepancia (#) entre ambos, se concederd preferencia
al texto sobre el dibujo. Si se presentara discrepancia
entre los diversos planros, preval eceran las
determinaciones de los de escala mas detallada.

En la parte final de 1la Memoria, la Memoria
Justificativa de la Ordenacién, se ezpresan los
criterios adoptados para establecer las clasificaciones
y calificaciones del suelo, las cuales seran
vinculantes. E£En caso de discrepancia, prevalecerian los
términos de las Normas Urbanisticas y de 1los Flanos de
Ordenacion. :

Los plaros de informacidn son 1los mismos +acilitados
para tal fi1n en la fase de Avance de Flaneamientao.

Los demas documentos san de caracter meramente
1informativo. H

ticule S. Frecisiaon de Limites

qQue g aplican las determineciongs cel Fla
ser obletoe de prerc:sion, en 1os agpertituncs 1nstruementos de

de

al

b?

sarrolio., conforme a [o5 s1guientes criterios:

Respdnderan a ajustes debicos a:

- Las alineaciones o lineas de edificacidn vigentes,.

. Las caracteristicas topograficas del terreno.

. Ltos limites de la propiedad, ya sea rustica o urbana.
La e:r1stencia de arbol'ado u otros elementos de
interes.

No supondran’ distorsiones de la <forma . original, ni
aumentos o disminuciones de mas de un 10% en relacién
con las superficies delimitadas en planos a escala
1: 10,600, ) de mas de un 2% respecto a las
delimitaciornes de los planos a escala 132,000,
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TITULD 1. NORMAS BGENERALES

CAPITULO 1. ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA ESTRUCTURA DEL
TERRITORIQ.

Articulo 6. Estructura General del Territorio.

El territorio del Concejo sp estructura mediante la
clasificacidn del suelo, los sistemas de comunicacionee,de
espacios libres, de equipamiento comunitario, vy la
asignacién a las diferentes zonas d= los usos globales y la
intensidad de los mismos.

Articulo 7. Clasificacidn del sueio.

El territoric del Conceso se clasirica en los siguientes
ticos de suelao:

a) Suelo Uruano
b) Suelo No Urbanmizable

Artfculo 8. Los sistemas como, elementos de l&
estructura.

1. Para la configuracién e 1nterpretacion de las
determinaciones espaciales de las Normas . se asignan
por estas ciertas porciones de suelo para dar lugar a
les sistemas organicos del territorio.

2. Estos sueles, ordenados en sistemas, presentan un grade
especial de interes colectivo y son determinantes para
asequrar el desarrollosfuncioramiento v capacidad del
cambic urbano.

2. Las Normas aseguran la ordenacién escalonada y flexible
del territorio por medio de la consideracion de sistemas
generales y sistemas locales.

Articulo 9. La divisidn del suelo en zonas.

1. A los efectos de ordenar el proceso de desarrollo de los
distintos suelos, las Normas asignan a todos los no
adscritos a sistemas una calificacién urbanistica segun
zonas.

2. En dichas zonas, los particulares, dentro de los limites
- que se establecen, cumpliendo los deberes establecidos
por la Ley del Suelo vy, en ®special por estas
Normas,llevardn a cabo el ejercicio de las facultades
dominicales, la wurbanizacitn y la edificacidén, sin
perjuicio de que razones de interés general demanden o
aconsejen una actuacion publica.

3. Los derechas y obligaciones de 1los propietarios de
terrenos se regulan de modo diferenciado de acuerdo con
la situacidn en que dichos terrenos se encuentren
respecto a cada una de las clases y categorias de suelo
que resultan de la clasificacion y zonificacidn
establecida por las Normas. Estos derechas Yy

. obligaciones s« correspondesn con losz enunciadas #&n la
Ltey del Suelo y su cumplimento se erectuara o ustérdose
a lo dispueeto en el Reglamento de BSestidn, con las
especificacicnes oue contione la proaccate Normat:vas

CAFITULO II. DEFINICION Y DESARRDLLD DEL SUELD, SEGUN SU
CLASIFICACIDN

SECCION FRIMERA. SUELD URBAND,

Articulo 1C¢. Definicion,

1. Por tratarse de Normas Subsidiarias con los objetivos
sefalados en el articulo -91.a del R.P., los criterios
para la clasificacién del ~sueleo urbano son los
establecidos en e]l articulo 81 de la Ley del Suelo (en
ade}lante L.S.).

2. La interpretacidn de tales criterios y el proceso
seauido para su aplicaci6n «1 territorio se detalla en
el apartado correspondiente de la Memoria Justificativa.

Z. Su delimitacidn fi{si1ca €= }a que sc reflera araticamente
en los plancs de crdenacion.

Articulo 1. Situaciones.

Dentro del suelo urbano se distinguen dos situaciones segun
el nmvel de consclidacién:

&) En el suwelo uwrbano consolidado, se precisa de forma
pormenorizada la ordenacibn propuesta.

b) En el suelc urbano no consolidado,se establece 1la
obligacidn de desarro)lar la ordenacidédn propuesta
mediante Estudios de Detalle. En estas conas sera
necesari1o proceder a un equitativo reparto de cargas y
beneficios entre los propretarios.para lo que se
delimitan las oportunas unidades de actuacién.

Articuwla 1Z.Estudios de Detalle.

1. En el suelo urbano pueden formularse Estudicos de Detallie
(E.D.) para desarrollar las determinaciones de estas
Normas segin queda regulado en los articulos 6.2 y 14 de‘

la L.S. y en los articulos &5 y 66 del R.F.

2. En resumen, la legislacion urbanistica asigrna a los E.D.
las finalidades de establecer y reajustar o adaptar
alineaciones y rasantes y de ordenar los volumenes de
acuerdo con las especificaciones de altura, densidad,
uso y otras contenidas en las Normas Subsidiarias.

3. Ademas de tales obligaciones, estas Normas asignan a los
E£.D., de forma genérica, los siguientes objetivos:

&) Establecer una parcelacién adecuada a la utilizacian
urbana de los terrenos, que permita optimizar el
aprovechamiento volumétrico asignado a estas zonas.

b) Proponer la delimitacién de una o varias unidades de
actuacidén de forma que permitan la distribucion
Justa entre los distintos propietarios de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento.

4. Se determina de forma grafica en los planos. }las zonas
&n que chligatoriamente deberan formularse S.D. Se
upresan  de forma particularizada las condichones
ecificas aua debe cumplir cada uno de eilcs. v g¢e
‘Rala. de mode andicative, la localizacion de los
azids putlicos (lardince v vias rodedas o Deatona
Que  ce2s0iten necesari10s  para Qurantizar  la sstruectu
urbona prevista.

le2n e padran formelar otros E.T.. ademds de 1orz guz
n defimido tomo cbligatorics, con las Fimalicaz
rainadas en la legislaci6n urbsnistica v dentro ce
parametros estaslecidos en estas Normas. ODaebe-an o7
contener ura Justificaciédn de su ‘delimitacion, que ‘
rreferiblemente debera referirse a unidades concretas.

Articula 12, Dtras frguras de planeamiento.

1. Los Flanes Esperiales de Reforma Interior y los Flanes
_Especiales de Froteccion y de Infraestructura que
llegaran a estimarce convenientes.

SECCI1DN. SEGUNDA. SUELD ND URBANIZABLE.

Articulo 14. Definicion.

t. Constituven el sueloe no ufbanxzable ‘del Concejo de
Allande.

&) Los espacios del territorio que; en razon de su
excepcional valor agricola.(oreéta} o 'ganadero,de
las posibilidades de explotacion de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, histéaricos
o culturales o para la defensa de la flora, fauna y
gea, o el equilibrio ecoldgico, deben | ser
preservados del procesoc de desarrolle urbano, con
medidas de proteccién y contral tendentes a evitar
ia perdida de su valor, naturaleca v destino rural
que actuslaente los caracteriza.
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delimita arficamente en los planog de Ciasificacidn

del zZu=lo.

mitLlc

1. A

tle 15. Drvieadn gel Svelo Mo Urharrzeble,

los efectos de estas Mormas el suelo No Urbanizaole

de Allande en su totalidad t:i:ene la categoria de SUELD
MD URBANIZAELE . No obstante,y
dentro de este se delimitan las distintas dreas que &n
razon de su uso o destino actual precisan de una
particularizacion de 1la normativa - con caracter
complementario de aquella - resultando:

1.

oL

SNU NO EDIFICABLE LIBRE DE CUALQUIER TIFC DE

CONSTRUCCIDN
SNU AGRARIO. ERANAS
SNU FCRESTAL
SHU INFRAESTRUCTURAS
SNU GEMERICO

NJCLEQ RURAL

-. Con caractler especial , ®e recogen como hechos

ezistentes los NUCLEDS RURALES y LAS EBRANAS. ,los cuales
constituyen una categoria especifica del Suelo No

Ur

banizable asturianc de montafa y que puede estar

localizado en el interior del! ambito de alguna de las
otras categorias del Suelo No Urbanizable.

si

3. La presente divisién que sc desarrolla en los articulos

guientes ,responde a criterios de protecciédn en razén

del contenido y valores gque los definen.En caso de duda
interpretativa se estard a 1o mas favorable a los fines

Y

objetivos de preservacion de los valores de la zona

Articulo 16. AREAS ESPECIFICAS DE SUELO NO UREANIZAELE DE

» FROTECCIDN

Dentro de 4ambito del Suelo No Urbanizable de
Froteccién del concejo de Allande (recardar que es todo el

SNU e:x

16.1.

16.6.

1stente) se distinguen las siguientes areas:

SNU NO EDIFICABLE LIBRE DE CUALRUIER TIFO DE
CONSTRUCCION.

Conskituve el suelc asi denominado las areas dc
territorio que por su especial valor
netural ,ecoldéagico vy paisalistico, etc . deben ser

preservadas de - cuslquier tipa de actuacion .que las
ceterioras. debiends  de otenclarse tocas  aquelias
Crras QuR SSEQUIEN SU CONSErvVAarC1on.

Lz a e Toleraran en smiito el
asntenuntenis de los vsog  tracdicionales octua:mente
zmo]l #zadds &0 6 ‘brafias,pastos,etc) v su crecimientlo

veaetative,

SHL AGRAR 10 .
Constituve oste suelo, las Areas cuvo destino actual
estd cirectamente ligsdo a l&s actividades agrarias

del concelo v aquellas otras que por sSuUs
caracteristicas -composicién del <suelo ,orientacion
.pendrente ,vegetacion , etc.- son susceptibles de
ser puestas en producci on para estos m1 smos

fines.Dentro de estas areas se localiran como hecho
singular en el suelo asturiano LAS FERAIAS sCuya
ordenacion normativa se complementa ern los articulos
siguientes.

SNU FORESTAL
Constituye este suelo aquellas sreas de monte alto
que actualmente albergan especies autdctonas.

S5MU. - TMFRAESTRUCTURAS

Se cons.deran dentro de esta categoria todcs aquellos
terrencs que, con 1ndependencia de =u valor
inptrinseco, estén afectados por la localiz«ci10n de
infraestructuras béasicas o de transporte v gue en
razén de ello o en aplicacioen de su legislacidn
sectorial, deban ser protegidos de cualquier
edificacidn.’

SNU GENERICO o oo . . -
Constituyen este tipo de ;uelo las areas no incluidas
en los tipos anteriores.

SNU. NUCLED RURAL

A los efectos de estas Normas se considera NUCLEOQ
RURAL a un érea de Suelo no Urbanizable, definida
como agrupacion de poblacion existente, o

susceptible de ser considerada como urbana por estar
$ormada por un minimo de cinco viviendas agrupadas,

de tal modo que se produzca una densidad de acupacion
del territorio inferior a nueve viviendas por
hectarea, s1empre y cuando se trate de viviendas
vinculadas a 10s usps &agrarios en mas de un 75%.

A efectos de compatibilidad coan las Normas
Urbanisticas Regionales en el Medio Rural ,
generalmente la tipologia de Jlos Nucleos del Concejo
de Allande corresponden al tipo DENSO.

16.7. Braras.
Comstituye este tipe de euelo las areas do montafa de
escasa pendiente v con  abundantes sastos que
tradicionelmente haer  econido actividedes canaderas
fundamentalrents Zurente l& époce estival.

Articele 17, Carectes we e Mormstiva

1. La normaativa- cu2 g ecstablece para (=3 Zvelo no
Urbanizsble constituve une interpretacion do lcs No~mas
Urbanisticas Regionales en el Medio Rural adantada & las
circunstencias obj(t&val del cencelo.

2. En loe supuestos rno contemplados en la presente
nrormativa. se estara o lo dispueste en las citaedas
Normas FRegionales.

. Las regulaciones que en las presentes Normas se
contienen son de  general aplicacidon en el territorio
municipal., estatleciendo las determinaciones de 1la
activided urbanistica cualquiera que sea su naturaleza.
en aplicaci16n de los art. 2 v I de la Ley del
Suelo.S%on, por tanto, de obligaodo cumplimiento tanto
para la Administracian como para los particulares, tal y
como establecen el art, S7 de la Ley del Sueloi sin que
le aprobac:on de las mieEmas 11mte & los cistintos
Departamentos Ministeriales v Consejerias para el
ejercicio de acuerdo con las previsicnes de estas Ncrmas
Suhsidiarias, de sus proplas competencias segun las
legislac:ion sectorial vigente en materia de:
Agricultura, Montes, Cacra vy Fesca, Fluvial, Carreteras,
Mineria, Espacios Naturales vy Froteaibles. v cualguiera,

otra que resulte aplicable en razon de la materia
espec{fica (art. 57.2 de la Ley del Suelo).

CAPITULO 111. SISTEMAS.

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y CLASIFICACION

Articulo 18. Clasificaciodn.

A efectos de estructurar el territorio en el 4mbito de las
Normas Subsidiarias se distinguen los siguientes sistemas:

- &) Sistema de comunicaciones y sus zonas de proteccidn.

b Sistema de espacios libres destinados a parques
publicos y zonas verdes.

c) Sistemas de .equipamiento comunitario y centros
publicos.

Articulo 19. Coavegorias.

1. Tanto por su acciétn determinante en la estructura del
terrtorio. como a efectos de gestion wurbanistica, los
anteriores sistemas se pueden subdividir a su vez en
las siguientes categorias:

a) Sistemas generales,
b) Sistemas locales.

2. Son sistemas generales aquellos que aseguran el
funcionamiento urbanistico del ambito de las Normas de
forma integrada, permitiendo las necesarias
interrelaciones entre &reas y funciones, presentando en
definitiva, servicios de interés general para todo el
conjunto ordcnado.

3. Los sistemas locales son aquellos,que prolongando las
prestaciones y dotaciones de los elementos que componen
los sistemas generales, proporcionan los servicios
directos & cada una de las &reas del suelo municipal,
regpondiendo a las necesidades concretas de cada una de
ellas.

SECCION SEGUNDA. SISTENA DE COMUNICACIONES

Subseccién Primera. Sistema General Viario'

Articulo 20. Definiocién.

‘Comprende los terrenos e infrasstructuras destinados a la
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comunicacién y tr e de personas y mercancias que
permiten las relaciones en el interior del municipio y de éste
con el exterior.

Articulo 21. Clasificacién.
Siatema general viario:

Segtin acuerdo del Consejo de Gobierno de 15 de abril de 1987,
de Adscripcidn de las Carreteras del Principado a los grupos
de clasificacifén establecidos en la Lay 13/86 de 28 de
noviembre, publicado en el BOPAP de 14 de mayo de 1987, las
carreteras de titularidad del Principado de Asturias, dentro
d.i COroojo de Allande se clasifican conforme al siguiente
criterio:

1. Forman parte de la Red Regional los siguientes tramos:

. La carretera desde Puente del Infierno a Grandas de
Salime por Pola de Allande.

2. Forman parte de la Red Comarcal los siguientes tramos:

. Luarca a Pola de Allandae.
. Pola ‘de Allande a La Espina por Tineo y El Crucero.

Cualquier otra carretera cuya tutela corresponda al Estado o
al Principado de Asturias, as{ como las de nueva construccién
que se realicen bajo esta misma tutela.

Articulo 22. Condiciones del sistema general viario.

1. La red interurbana definida en el articulo anterior regiré
su funcionamiento, régimen y control de acuerdo con la Ley
Y Reglamento ds Carreteras asi como por las disposiciones
que dicte el Principado de Asturias.

2. Salvo rax6én suficientemente justificada, las carreteras en
las que se realicen obras de acondicionamiento, ensanche
o modernizacidn cumplirin las especificaciones en su caso,
ds la presente normativa. '

Bubseccitn segqunda. Sistema local viario

Articulo 23. Definicién

1. Es aquel que garantiza el funclonamiento del &rea en que
8e encuentra y su conexién con el sistema general viario.

2. Est8 compuesto por todas las vias existentes o de nueva
construccién, que no hayan sido enumeradas en la Subsec-
cién anterior y por los tramos de las anteriormente
incluidas en los perimetros de Suelo Urbano sefialados en
los glanos de proyecto y en las delimitaciones de nGcleos
rurales.

3. Relacién de pistas y caminos municipales:

Camino de Pola de Allande a Presredo, 0,6 km.
Camino de Cereceda a Riovena, 2,5 lm.
Camino de Cimadevilla-Pefiablanca, 1,5 km.
Camino de Prada a Pedreo, 0,3 Ja.
Camino Barrio s 8ol 0,30 km.
carretera Luarca a Caleyo, 0,3 lm,
carrstera Tineo a Valbona, 0,3 km.
carretera Tinec a Ferroy, 0,5 km.
carretera Orandas a La Reigada, 0,3 km.
carretera Prada a Santullano, 0,5 km.
carretera.Prada a Carballedo, 0,3 km
Camino Linares a Arganzua, 1,9 km.
Camino San Lorenzo a Argangua, 2,6 lon.
Camino de Linares a Pue: 6,0 lm.
Camino de
Camino de
Camino de
Camino de , 2,2 km,
Camino de Comba a Veigs Porrada, 1,2 lm.
Camino de Calén a Ban Martin Bedulado, 1,4 km.
8. Martin Beduledo a San Chuis, 1,4 m.
Camino a Figueras, 0,7 km.
Camino acceso a Selce, 0,9 km.
Camino de Selce a Fuentes, 1,2 km.
Camino de Selce a Villar de Sapos, 1,2 km.
Pista de acceso a La Vega, 0,5 Jm.
Camino acceso a Pinjella, 0,6 lm.
. Camino acceso a Lantigo, 0,3 km.
San Salvador, 9,8 )m.
Villanueva, 1,4 km.

a
8
-
2
o

0,8 km,

Robledo, 0,7 km.

Coba, 2,8 km.

Pista acceso Arceleiro a Tremado, c# Villarpadre, 1,6 km.

acceso a Salcedo, 0,5 km. :

Pista acceso a El Engertal, 1,5 km.
Pista acceso a Cornolo, 0,4 km.

. Camino carretera del Valledor a Paradas, 4,1 km.

Camino de Paradas a La Mesa, 4,6 km.

Camino de Valiamayor a Busvidal, 1,1 km.

go a Corondefio, 4 lm.

a Baldedo, 1,1 lm.

rducedo a la Mesa, 2,5 km.

Pista accesc a Trapa, 2 km.

Camino a La Figuerina, 1,6 kam.

Camino de Bustantigo a La Fulgueriza, 1,5 km.

Camino de Bustantigo a E] Plantao, 1 km.

Camino de Bend6n a Is, 2,3 km.

Camino acceso a Monbén, 1, 8 km. .

4
-
-
o
»

Camino acoeso a Llanaces, 3 im.

Camino acoeso Rebollo a La Porquera, 1,5 Jm.
Camino de Pemcuta a Puentsnueva, 5 lJm.

Camino de Rl Couso Lago a Puentenueva, 6 lm.
Camino a Villar de Castanedo, 0,5 lm.

Camino a Carcedo de Lago, 2,2 km.

Camino de Carcedo de Lago a Armenande, 1,1 km.
Camino Couso Lago a Castanedo, 0,5 km.

Camino in, 1 Jon.

Camino ecabo, 1,4 lam.
Camino Quintana, 1,6 km.
Camino 0,7 .

Camino acceso a San EBmiliano , 0,8 Jm.
Camino San Emiliano & Vallinas, 1,4 km.
Pista Penouta a Banta Coloma, 0,5 km.

Articulo 24. Condiclones del sistema local viario.

1. Su funcionamiento, régimen y control estari regido por la
presente Normativa y todas las disposiciones especificas
que sobre ella elabore el Ayuntamiento.

2. La construccién, reparacién y mejora de la red local, asi
como la realizacién de obras que afectan a la misma,
estar& regulada por las Normas Especificas de los Organis-
mos de la Administracién Local.

3. En el interior del suelo urbano el conjunto de la red
deberd estar asfaltado y dotado de aceras y drenajes.

4, Las vias del sistema local de nueva construccién tendré&n
los siguientes anchos minimos de calzada:

a) 6 metros y 8 metros respectivamente, seg(in sean de

uno o dos carriles, en las 4reas urbanas.
b) 5 metros en los nficleos rurales y caminos municipa-
les. .

c) 3,50 m. en pistas agroforestales.

5. En el interior del suelo urbano definido por las Normas,
la disposicién de la lfinea de edificacién respecto a la
calzada estari determinada por las alineaciones de las
Normas, en los lugares que éstas o sus previstos instru-
mentos de desarrollo lo sefialen.

6. En el suelo no urbanizable se entenderfn minimas las
distancias fijadas en cada categoria para edificaciones y
cierres.

SECCION TERCERA. DOTACIONES.

Articulo 25. Definicidn.

Bajo el epigrafe de dotaciones se engloban los sistemas de
espacios libres y equipamiento comunitario, tanto gemerales
como locales.

Articulo 2&. Categorias.

Dado el umbral de poblacién del concejo seria artificioso
dividir estos sistemas en generales y locales, por las
s)gulentes raones:

1. Funcionelmente se contunden. &} coincidir en la maveria
de o GAsSCS. €l umbral de ooblacidn que genera la
nccesidad de urna  dotacion local. con el te

mun1Tipal,

Z. & efeciaos de gestion resultaria rnoverante 1
fubdivisibn, cond se Jjustirice & confinuacicn:

ay Cualguier dotaci1on que pudiera ser considerada como
sistema general no debe plantear problema alaunc en
cuanto a su emplaramientc y adgquisicion del svels
correspondiente, por la estructura del mumicaiplro.

b) En el sueloc urbanc sGlo se requieren pPeqQuUEARDS
Jardines y la apertura o ampliacion de algunos
viales, que en ningun Ccaso suponen menoscabo del
aprovechamienta urbanistico v ser an cedidos
gratui tamente, mediante la delimitacién en su caso,
de las oportunas unidades de actuacion.

Articulo 7. Condiciones de los sistemss de esSpacios libres
y equipamiento.

Las condiciones particulares de usao del suelc « de la
edificacion para cada uno de ellos se desarrollan on estas
Mormas bajc el epigrate de dotaciones en la seccidn tercera
del capi{tulae quinto.
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CAPITULO IV. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

SECCION FRIMERA. DEFINICIONES

Y PARAMETROS.

Articulo 28. Zona.

En suelo

urbano, se entiende por zona una superficie de

terrenos de caracter homogeneo en cuanto a la asignacion de

los usos del

suelo y de sus intensidades, asl como de las

condiciones de edificacion.

Articulo 2°. Manzana.

5k entenders por
un& AQrupacion de varias parcelec

SUSeLL OUVE Cenul=aag

conticuas léeg unas & [ ag

manzana l& porcion de

otras, cuando Jdicho conjunto auede completamente delimi tadc
por suela libre o publaico,

Artfculo Zo.

Se
encontr andose en

Solar

entenderad por 50l ar toda aguella parceia cue,
suglo urbano, o bien si1endo el resultado

de alguna de las figuras de planeamiento previstas v que le

convierten en tal, sea

edificable de acuerdo con la

ordenaci10n y legistacion vigente.

Articulo =

Farcela.

Se entendersd por parcela en suelo urbano toda superf:icie
acotada de torreno que tenga como fi1nalidad facilitar la
urbanlzaci16n v posterior edificac:on en la misra, asi
como servir de referencia a la intensidad de uso que se
hava de aclicar sobre el comjunto de su superficare.

Cuando la parcela provenga de una onueva recdistribucioén
del suelo como consecuencia de la accion de alguna de
las fiquras de planeamiento. su delimitaciéon no tendrd

que coincidir necesariamente con la unidad o unidades de
propiedad.

Articulo 32. Parcela minima.

1.

En estas normas, se definen en
condiciones minimas de forma, en
largo de la misma, o de tamafo de
sujeta la edificacidn sobre

dichas condiciones.

algunos casos las
funcidn del ancha y
la parcela, quedando
la misma al cumplimento de

Las parcelas minimas seran indivisibles, asi como todas
aquellas que se vean atfectadas por las condiciones del
art’ 95 de la Ley del Suelo, hecho que, segun se expresa
en el citado articulo debera figurar obligatoriamehte en
la inscripcion de la finca en el FRegistro de la
Fropiedad.

Articulo 7. Tiocologias ecifircstorias.

Cegun &
Jistinguer lacs

c)

relaci1on  eztente  Enirc ehirFrcacrones.  se
wlentes tipoliocoles & edificacion:

:enkba 0 ais)ada. la que estando ern vna sola propledad
no #std ea convacto con ningune d2 lze que pudiera haber
en prepledades advacentes.

Adosada, la que estandec en una sale propiedad tiene una
csuperficie medranera de contacto con la edificacion
si1tuade en una propledad advacente. si1endo e:enta on
todas las demds.

Agrupada, lJa que presenta la condicion de exenta ai
menos a una de las parcelas advacentes.

Entre medianerias, la que solo mantiene fachadas libres
a viarios v fondos de terreno.

Artriculo T4. Edificacidn tradicianal.

Se

considera como edificacion tradicional, a efeclos de

marcar criterios
rural, tanto vivienda

estéticos, toda comstruccidn de caracter

como edificeciones complementarias o

al servicio de las explotaciones cel campo reali-adas antes
de 1.940 , fecha a partir de la cual empezaron a utilizarse

tipologias vy

materiales muchos

exdgenos y en Casos

i nadecuados.

Articulo 35. Densidad residencial.

1

3]

. La densidad,

. Se refiere a la intensidad de uso residencial, medida en
nimero maximo de unidades de vivienda que pueden
asentarse en cada hectarea de terreno.

igual que la edificabilidad, se califica
con los conceptos relativos de bruta o neta, segun las
caracteristicas del terreno que se utiliza para la
medicion.A los efectos de estas Normas, se entenderd lo
siguiente:

a) Se denomina bruta a la
superficie total de una

densidad medida sobre la
zona o poligono, descontanda
en su caso la superficie afectada por los sistemas
gener&ales, pero no &asi! la correspondiente a 1o0%
sistemas locales.o interiores del area.

5 Se denomina neta. & .a densidad medida scbre cada
parcela. incluvendo el =3pacio libre de usoc privedo
V. €n sucaso los wvopacios 1ibres o de aparcamiente de
vee conumtaric de una vnidad eienzntal de

viviondas.

Articulo Z6. Superficies.

Articuloe Z7. Edificabilided.

Superi1ficie edificable es aguella
asentarse la edificacion seaun
cada caso, se fijen.

sobre la que puede
las dimensiones que, en

Superficie vinculada, e:ztensid6n de terreno
reqistralmente unida a la autorizacion
La superficie vincualda puede pertenecer a la misma
finca que la definida como superficie edificable, u
obtenerse por adscripcién de prediocs distintos dentro
del mismo concejo, gque no disten entre si mas de 1.(00
m.

que queda
de edifrcar.

Superficie edificada o construida:s

ay For planta, la de 1la totalidad del
correspondiente a cada una de ellas.

for jado

b) En planta de cubierta, la
planta bajo cubierta cuando
menos de 1,80 m.

corregpondiente a la
la altura libre sca al

c) En planta baja, la proyeccitn del edificio sobrv el
suelo. .

d> Total, es la suma de todas las anteriores.
Superficie maxima edificada:

a) Sera la maxima superficie edificada total
computable que estas Normas autorizan construir.

b) Este mdximo podrd ser definido de dos maneras:

- Asignando wuna edificabilidad maxima a cada
parcela a través de limitaciones de la
profundidad y frente de la edificacion,
separaciones y maximo numero de plantas, que se
completan en un envolvente maxima edificable
siendo ésta la que definira la maxima superficie
que se puede construir .

— Asignando un indice de edificabilidad por cada
metro cuadrado de superficie de la parcela o
zona.

Voluren edificable.

&) For rezonz2e de claridad de conceptoz. £2tas Normes no
delimitan ni definen en  ninguan ceso voiumenes
edifiymbles, va gque €e trata de valores imprecisos 31
s2 quiere defimir la superficie realmente constrwida,
al no ser siempre 1Quala la altura entre glantas. La
unica referercie se realiza siempre respecto a la
cuperficie cubierta construida.

b) En cualquier caso es posible hacer la eguivalencia en
m>, s1 ello * puede ser util como referencia,

¢ multiplicando cada superficie construida por la
&ltura que las separa de la superficie de la cubierta
o planta superior.

. Envolvente maxima edificable:

a) Se entiende por envolvente el conjunto de superficies
e:.ternas que dan forma &« un volumcn geométrico.
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3.

b’ La envalvente ma:iima eo1ficable de ura parcels sard
aquella que pueda contener en su interior el volumen
de la edificacidn correspondiente a la aplicacicdn de
la maxima edificabilidad asignada a la parcela,
respetando a su vez todas las limitaciones que
regulan la posible ordenacién de volumenes, tales
como las alineaciones exteriores e interiores, 1la
méxima profundidad editicabie, el retranquea . se
realiza, la maxima altura sdificable, las
separaciones a lindes de parcela y toda otra que
condicione el desarrollo y forma del volumen
edificado.

c) La envolvente marvima de una manzana serd el conjunto

de envolventes méximas resultantws de la aplicacién
genérica de la edificabilidad por parcela y los
condicionantes que regulan la ordenacidn de volUmenes
en cada una.

Edificabilidad de parcela o solar:

- Sera de superficie maxima edificada que sea posible
asignar a una parcela o solar, sequn alguno de los
dos sistemas de definicitn de la msma sefalados en
estas Normas. No es un valor que estas Normas
definan siempre directamente sino que, en general,
debera obtenerse, en cada caso, yéd sea a partir del
conjunto de condiciones de volumen que se concretan
en la maxima envolvente edificable, ya sea a partir
del indice de edificabilidad aplicado a la
superfic:e del solar o parcele de que se trate.

Indice de edificabilidad:

a) Se trata de un valor que expresa la relacion de 1a
wperticie mazima edificada que estas Normas
eutorizan construir por cada m2 de superficie de
ctona. solar o parcela gque tenga asignado un usc ©
us0s edificables.

b) El fndice de edificabilidad viene seralado por estas
Normas seqgun las distiritas zonas o subzonas y debe
entenderse aplicable sobre las superficies de

terreno brutas o netas, tal como se definen en el
art.I5,

Articulo 38. Alineaciones

5]

Las alineaciones exteriores son las que las Narmas
Subsidiarjas ¢ijase como limite de las parcelas
edificables, Eeparandol as de los espaci os libres
publicos.

Las alineaciones interiores son las que las Normas
Subsidiarias establecen al interior de las parcelas,
pera deslindar las partes de las mismas que son
edificables con distintas intensidades y usaos y las que
no son edificables, salvo en los casos previstos por
estas Normas.

Ambos tipos de .lincaciuno;,-axt.riorni * Ingeiiocws,
quedan consideradas como alineaciones oficiales a la

aprobacién definitiva de las presentes Normas

Subsidiarias y su definicién puede hallarse bien en la
Normativa, bien en los Planos de Ordenacidon o bien en

ambos a la vaz, prevaleciendo, en caso de
contradiccidn, la "Norma sobre el plano como es usual
para ®) resto de las disposiciones establecidas en
astas Norm ’

Articulo 39. Frente minimo de edificacidn

Se establece, de forma particularizada en cada zona, la
dimension minima de frente de fachada que se considera
necesaria para que la edificacion sea habitable

El frente de edificacion se medird sobre la linea de
alineacion exterior de la fachada vy desde uno a otro
extremo de la edificacjon al nivel de la planta tipeo.

Si por la disposicién especial de un solar, esta
dispone de ancho suficiente en su interior pero no
alcanza el frente minimo en la linea de alineacion
e:terior, no pcdra ser edificada hasta tento nc sc le
agregue o1 suelo necesario para cumplir estas Normas.
No obstante, el Ayuntaniento oodré e:xcepcicnalmente,
acordar una tolerancia scbre el frente minimo cuando el
resto de la distribucién del edificio, ademas de
cumplir las necesarias Normas de Edificacion, solucione
satisfactoriamente los problemas derivados del escaso
frente de fachada y se compruebe que no hay posibilidad
a medio plazo de obtener el 3suslo necesario para
cumplir el requisito de frente minimo.

Articulo 40. Fared medianera,

1.

A sfectos de estas Normas, se entenderd como pared

medianera la que se define como tai en el Lodigo Civil,
o aguella pared ciega que permite adosar otra de
idénticas condiciones a la propiedad colindante. Esta
pared medianera puede estar interrumpida por patics
interiores que puedan prolongarse o no del otro )ado.

2. 81 la medianera de un edificio fuese a quedar
parcialmente descubierta por diferencias ce alturas
edificadas, ¢sta deberd ser tratada con identicos
criterios de color, materiales y composicidn de la
fachada a calle. Los gastos correrdn a cargo del
constructor de la nusva edificacién.

3. Si la medianera quedasc totalmente al démgubierto por
el incumplimiento de la obligacion de edificar por
partm del propietario de la parcels colindante an los
plazos que se pudieran establecer, los gastos de
tratamiento de la misma correran a cargo de dicho
propietario, sin perjuicio de las posteriores acciones
de que fuera objeto.

4, Cuando como consecuencia de la demolicidn de wuna

. edificacidn existente para su sustitucidn gor otra de
obra nueva, vaya a quedar al descubierto
perm ntemente parte de la pared medianera que
inicialmente quedaba oculta, @l costo del tratamiento
de la misma correréd a cargo del constructor de la nueva
edificacion.

Articulo 41. Separaciones.

1. Fara las zonas en que el tipe de edificacion nc es
entre medianeras, se establecen las distancias minimas
que la edificacion sobre la parcela debe scepoarse de los
lindes de la misma, ya sean los laterales., el frontal
erterior, ¢! de fondao interio- o todos & le& vez, as)
coemo la separacion minima entre edificaciones de
parcelas contiguas.

Z. Esta distancia se medirad perpendicularmente a tcdos los
puntos de frente o medianeria y debe entenderse
cemputada desde el punto mds exterior de la
edificacion, o limite de la activiacad.

Articulo 42, Retranqueo.

Se entendera por retranquearse, disponer la edificacidn de
modo que no coincida con las alineaciones, y retranqueo, la
faja de terreno comprendida sntre la alineacion y la
fachada.

Articulo 43. Colindantes.

Se entiende por tal a los siguientes:

a) Las fincas adyacentes en todo &l perimetro de la finca,
incluysndose las que estén separadas por camino o cauce
publico.

b) Todas las fincas que se encuentreﬁ“a'ﬁeﬁos-de 75 metros
de cualquier punto del perimetro, que define la finca
objeto de la actividad.

Articulo 44. Luces rectas.

1. Se consideran luces rectas las distancias existentes
entre loa buecos de iluminacion y ventilacion de
fachada de un edificio y cualquier punto de otro
edificio o lindero de la finca.

2. Estas distancias se mediran sobre el eje vertical del
hueco desde el plano de fachada, perpendicularmente al
mismo y sobre la proyeccion horizontal.

3. Las luces rectas tendran unx magnitud minima de:

a) Linderos. Todo hueco mantendr& una luz recta libre

a lindercs igual al 50% de la altura del edificio en

esa facihsda, medida desde el suelo del local al que

’ s1rve hasta la lina de cornisa situada sobre él1. En

todo caso <erd como minimo de T metros & linderos ce
fintas colindantes a e,es J@ CcaminNos.

by Edificaciones. Con otras edificacrones. el SO% ae
la  suma de las &lturas totales de las dos
edificaciones opuestas., medidas desce &) navel del

suelo del local a las cornisas respectivas. En todo
caso sera como minimo de 6 metros. .

Articulo 45. Alturas.

1. Se entiende por altura de la edificacion la distancia
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vertical entre la rasante del terreno y la cara
inferior del forjado o cubierta gque constituya el techo
de la ultima planta, medida en el punto mas
desfavorable .

La alture se medird en el centro de cada fachada. sin
que por accidentado qué sea el terreno. se puedan
sobrepasar el numero de plantas o la altura maxima
fijada en ninguna de las rasantes del terreno.

La altura maszima de la edificacidn se regula en estas
Normas por una o ambas de estas dos unidades de medida:
a) Distancis vertical en metros desde la rasante de la
calle, a la que da frente, hasta la c&m qO¥avior

del forjado gque forma el techo de la ultummesp. anta,
medida en el punto mids desfavorable del terreno.

b) Nuamero total de
planta baja.

plantas, en las que se incluira la

Si en el cdlculo de la distancia vertical y debido a la
pendiente de la calle la cara inferior del techo de la
planta baja guedase en algun punto de la fachada a una
altura, respecto a la rasante, mayor de 4,40 nM. o menor
de 2,50 m, la longitud de la fachada se dividira en las
porciones necepsarias escalonando sus alturas de manera
que se adapte a la pendiente del terreno sin sobrepasar
los limites antes expuestos.

F 4 Articulo 4&6. Plantas.

Se denomina planta
edificacion.

a cade uvno de 1os niveles de l&

Se distinguen los siauientes:

a, Flanta baja o intferior cdel edificio. es la mas
pro:.ma a la rasante del terreno €r@mnpre qQue, si
éstd por debajo, la distancia a la rasante sea menor
ce 1,20 metros.

b’ Flanta semisctano aquella que
su suelo bajo la rasante del terreno. cel que toma
luces, v su techo no sobrepasa 1,20 m. sobre dicha
rasante, en el punto mas desfavorable.

tiene todo c parte de

c) Flanta soétano, la sitada debaio de la
semisdtano, si 1o hubiere

planta baya o

d) Eaj)o cubierta. espacio comprendido
superior del ultimo forjado y
cubierta.

entre la cara
la cara inferior de la

&) Flanta de pisos, cualquera
edificacion.

de las restantes de la

Articulo 47. Altura libre de pirsos.

El concepto
distancia desde la
hasta la superficie
correspondiente.

de altura libre de pi1sos se referira a la
superficie del pavimento acabado

inferior del techo de la planta

Se establece un minimo para la altura libre J& wasos que
debe cumplir toda edificaci6n de nueva planta. el minimo
serd de 2,60 m. entre pavimento y cara inferior de)
techo para la planta tipo.

La planta baja tendra una altura
méxi1ma de 4 m.

libre minima de 3 m. y

8i la planta baja es vividera, la altura minima serd de
2,60 m.,quedando siempre el techo de esta planta a 3 m.
como minimo sobre la rasante.

Articulo 48. Patios de edificacién.

1

Se denamina genéricamente patios
los huecos verticales resultantes de la distribucion de
los volumenes de e&odificacion y Que no  tienen una
prclongacion o contiruidad vaial.

de edificacion & todos

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 4%9. Iluminacion.

1.

Todas las habitaciones de las viviendas , para asegurar
una adecuada iluminacién , dispondrdn de ventanas con

Articulc ST

una superficie acristalada igual o superior al deécimo

de la superficie util)l de la habitacién.Podré
exceptuarse de esta condicién a los cuartos de bafo y
aseo.

Los locales correspondientes a usos distintos del de
vivienda , que esten destinados a la permanencia de
persaonas , deberan contar , por analogia , con

1luminacibn s:milar a la exigida para la vivienda , o
tluminacion artif:cial que cumpla con la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Toda ventans estaréd situsda de tal faorma que se cumplearn
las candiciones minimas raguladas para Luces Rectas.

Veatilacidén.

Fara garantizar al usuario de viviendas la posibil:icag
de ventilaciones instantaneas, con 1ndependencia de los
sistemas de wventilscion permanente,las habitaciones
tendran superficies practicables de las ventanas de al
menecs 1/12 de la superficie util de la habitacion. Los
cuartos de aseo podran ventilarse mediante conducto
homologado de ventilacién forzada estdtica o dinamica.

Los locales de uso distinte al de vivienda, con
permanencia de personas,deberdn contar con sistemas de
ventilacion forzada en las condiciones minimas que, en
su caso, se requle en la Ordenanza Genaral de Seguraidad
e Higiene en el Trabajao.

Toda ventana estard situada de tal forma gue sc cumplan
las condiciones requiadas para Luces Rectas.

Articulo S1. Fatios de parcela.

n

Se entenderad como patio de parcela el espacio no

edificado situado dentro del
todo ¢1 dentro de una sola
medianera de la misma. ’

volumen de 1a ‘efymerwltion,
parcela o junto a la linde

Los patios de parcela se clasifican, segun dimensiones y
la clase de piezas © depandencias Que puedsn abrir
huecos a los mismos, en los siguientes tipos:

-Tipo "1": Patio al que pueden abrir huecos de cuartos
de aseo , despensas , trasteros , vestibulos
, escaleras , pasillos y cocina.

Sus dimensiones permitirdn inscribir en él un
circulo de tres metros de didmetro.

-Tipo "2": Patio al gque pueden abrir huecos, ademis de
las piezas permitidas en el tipo “1"
dormitorios , locales de trabajo y oficinas.
Sus dimensiones permitiran inscribir en él un
circulo de diametro:

4 m. para edificios de 1 a 3 plantas.

S m. para edificios de 4 plantas.

-Tipo "T": Fatie &1 gue pueden abrir huecos , acemas de
las piecas permitidas en el tipo "2" , salas
de ectar , gxlerias v terraras,

Sus dimensicones permitiran inscribir en el un
circuleo de dimensiones:

4 m. para egi1fi1cios de 1| y T plantas,

5.50 a. para edificios de T plantas.

7. m. para edificios de 4 plantas.

Las dimensiones minimas aeberan ser respetadas en :toda
la altura del patio , no pudiendo reducirse con cusrpes

volados © salientec , sean del tipo que secan.
Fara la ventilacidn de retretes , cuartos de basura ,
Qarales , instalaciones tecnicas , cuartos de eé&seo ,

despensas y trasteros , Se permitird el emplec de
conductos de ventilacién tipo Shunt , Uravent ,etc.

Articulo SZ. Fatios de parcela mancomunados.

1

3.

Los patios de parcela podraAn mancomunarse . Fara poder
considerar sus dimensiones totales a efectos de
clasificacion y . por tanto , de apertura de huecas al
m1smo . seréd necesario que exista acuerdo ae
mancomunacion con inscripcidn del derecho de servidumbre
de los respectivos solares en el Registro de la
Fropiedad , funcionando a parlir de este momento como
cualquier patio de parcela.

La mancomunidad de patios Ssolo podr#& sincelarse con
autorizacion del Ayuntamiento cuando no existan va los
edificios cuyos patios requeridn dicho acuerdo de
mancomunidad para cumplir las dimensiones minimas.

Se podran alzar

muros de scparacidn al interior del
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patio mancomunado de una altura méxima de 3 m. a partir
de la rasante del patio que este situado mas bajo.

Articulo 5. Abastecimiento de Agua,

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979
de 16 de Mar:zo scbre garantias sanitarias de los
abastecimientos de agua con destino al consumo humano, y en
virtud de las facultades propias de estas HNormas, se
dispone:

a) No se podran autorizar viviendas, actividaces
comerciales, turisticas o, en general, cualgquier tipo
de asentamiento humano, hasta tanto no quede

aarantizado e€! cowdal minimc de agua necesar:ic para ls
&«ctividad, bien por suministrc de rec munmicipal, bicn
oor chro distinto, v s gerantice su potabiligad
canitaria, guet.ficandcss en el ultimo supueste la
orocsdencia, centacién.emplacamiente, andlisis. etc.

b 3¢ zcnsidera qQue el agua es  sanilaerismente potable vy,
por Lanto, apts pera el  consumo humano. cusxndo en todo
momento, a lo largo de tode la red de suministro, reune
las condiciones minimas o cuente con los sistemas de
correccitn, depuracion o tratamiento que se determinen
por las Autoridades Saniterias.

Articulo S4. Evacuacidn de residuales.

1. Cueda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o
cauces publicos.

2. En el caso de e:i1stencia de red de alcantarillado, las
aguas residuales e conduciran a dicha red,
estableciendo un s1+46n hidraulico inodoro en el albaral
de conexion.

J. En caso de 1neristencia de la enxpresada red,las acuas
residuales se conduciran a pozos absorbentes, previa
depurac16n correspondiente por medio de fosas septicas ©
plantas depuradoréas.

4. En desarrollo dc estas Normas , el Ayuntamiento o la

Comisién de Urbanismo de Asturias podrar . eceim’ en-
planos, a partir de los estudios del Institubo .aedldgice
y Minero, aquellas dreas en que, por razones de
permeabil adad Y por lo tanto, de riesgo de
contaminacidn, no se autorizard la implantacién de pozos
absorbente.

S. Todo vertido i1ndustrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacion gquimica no biodegradable
debera contar con sistemas propios de depuracidn con la
correspondiente aprobacion previa del - Organismo
competente.

6. En todos aquellos nucleos rurales, o 4reas que asi lo
permitan, se recomienda sustituir o implantar sistemas
de depuracion tecnologica en lugar de depuraciones
biolégicas de las denominadas "Filtros Verdes" evitanda,
as{, la contaminacién del sistema hidrico superficial.

Articulo 55. Fozos.

El alumbramientoc de pozos ce requlard por las disposiciones
vigentes en la materia: no obstante, no podran si1tuarsoe a
una distancia 1nferior a ¢ m. de cualquier pozo absorbente
de aguas residuales. .

CAPITULD V. NORMAS GENERALES DE USO Y VOLUMEN

SECCION PRIMERA. USO RESIDENCIAL.

Articulo S&. Definicion

Comprende los edificios destinados total o parcialmente a
viviendas familiares.

Articalo S7. Cntegorias;

A efectos de compatibilizacion entre distintos usos. s2
establecen las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar aislada: es la situada cn parcela
independiente, en edificic si1slado, v cor accesa
exclusivo desde la via publica.

)

Vivienda unifamiliar agrupaca: es la s:ituada en parcelsa
independiente, en edificio agrupAado & otro de a1vienda
o distinto uso, y con acceso exclusivo desde la via
publica.

Z. Vivienda multifamiliar: edificio constituico por
viviendas con accesos comunes.

Articulo 5B. Cendiciones de volumen.

Las condicicones de volumen 58 establecen de forma
particular para cada una de tas Tonas residenciales, en las
respectivas ordenanzas y normas urbanisticas.

SECCION SEGUNDA. USO INDUSTRIAL.

Articulo 59. Definicion,

Comprende los edificios o locales dedicados al conjunto de
operaciones que &8 ejecuten para la obtencién 1
transformacion de primeras materias, asi como su
preparacitn para posteriores transformaciones, 1ncluso el
envasado, almacenaje, transporte, distribucion Yy
reparacion. Se incluyen en este wuso las actividades de
artesania.

Articulp 60, Categorias.

A efectos de compat.bilizacién entre gistintos usos. los
establecimientus industriales, de acuerdo con us impacto
urnanistico. se clagitican en las srquasat cxteqorias:

1. Actividades industriales vy artesanas compatibles con ta
vivienda. :

2. Actividades industriales y artesanas compatibles ceon
las zonas residenclales.

Articulo &1. Condicioneg de volumen.

1. Las condiciones de volumen, en suelo urbano, para la&as
1ndustrias compatibles, s@rdn las establecidas en las
ordenanzas particulares de las zonas correspcndientes.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion se
pstablecen las Normas Urbanisticas precisas.

SECCION TERCERA. DOTACIONES -

Subsecci1dn Primera. Definicidn y clasificacion.

Articula &2. Definicidn.

Comprende todos los elementos que constituyen los sistemas.
tanto generales como locales, de espacios libres y Areas
verdes v equipamiento comunitario. :

Articulo &T. Ciasificacidn.

3e clasifican en:

a) Espacios libres de dominio v uso publace.
5) Centros docentes.

c) Servicios de interés publico y social.

d) Aparcamiento.
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Subsecci6n segunda. Espacios libres de dominio
y uso publico

Articulo 64. Definicidn y condiciones generales.

espacios destinados a
y jardineria, con objeto de garantizar 1
reposo y esparcimiento de la

aislamiento, o comunicacidn

1. Comprende
arbol ado
salubridad,
proteccion y

las zonas y establecimientos que lo
conseguir la mejor composicion estética de la ciudad.

plantaciones de

a

poblacion;
peatonal, de

requieran, vy

2. Estardn dotados del acondicionamiento adecuado para
tales fines, a cuyos efectos el Ayuntamiento procederd
ala plantacién de las especies més idoneas

disponiendo, asl mismo, las
correspondientes caminos,
y acondicionamientoc vegetal) que

sendas peatonales (con sus
rampas, escaleras, encintado
permitan su recorrido

y el acceso a las areas de elementos de amueblamiento y

acondicionamiento que se hubieren dispuesto.
Se instalaran los
usual en las zonas verdes
juegos, etc.

tales como bancos, luces

cuando sean necesarios,
hpacerse con elementos de altura méaxima
autorizandose rebasar ésta con setos vegetales
protecciones didfanas estéticamente admisibles.

3. Los cerramientos,
de 0,50 m.

Articulo &5. Tipos de espacios libres.

Los espacios libres de dominio
rardines. aAreas de  Juego v
peatonales.

recres de nifas vy

Articulo &&. Jardines.

1. Deberan poseer condiciones apropiadas

elementos adecuados de amueblamianto

solo podrén

o con

vy 180 publico se dividen en
areas

para la

plantacidn de especies vegetales y tener garantizado su

adecuado soleamiento en relaciédn con la

edificaci6n circundante.

2. E] uso principal sera siempre
se podran instalar quioscos de misica, teatros al air
libre y pistas de baile, en espacios de superfica
hasta 2.000 m2. Superada esta superficie, podra
instalarse pegueiros puestos de articulos para nifos
periodicos, bebidas, pajaros, flores, plantas
tabacosy oficinas vinculadas al uso de la
bibliotecas, sal as de reunidn, pabel lones d
exzposicién, e instalaciones de sorvicio tales com
almacenes de utiles de Jardineria, limpieza
invernaderos y servicios de aseo.

3. En ningun caso la edificacidn perjudicard ni limitar
el disfrute del parque, ni la calidad de la jardineria
ni las vistas.

4, La ocupacién por la edificacion no podra

posible

el de zona verde, aungue

e
a
n
[}

A4

zanay

-]
o

a

superar en

ningun caso el 5% de la superficie de cada una de estas

zonas. La altura maxima serd

planta.

Articulo 67. Areas de juego y recreo de niRos.

No podrén tener una superficie infarior
se pueda inscribir una circunferencia
minimo,y deberdn equiparse con elementos
funcibn que han de desempenar.

Articulo 6B. Areas peatonales.

. Cuando  se trate de
General de Educacion, la
centro y el tamaRo de la oarcela
condiciones del apartado anterior.

debera

de seis (4) metros y una

a 200 m2 en la que’
de 12 m. de diametro
adecuados a la

encefanzas comprendidas en la Ley
proporcion entre la capac:i:dad del
cumplir las

Subsecci16n cusrta. Servicios de intereée publico y social.

Artfculo &9. Tipps de servicios.

Se dividen en parques deportivos, equipamiento comercial y
equipamiento social.

Articulo 70. Parques deportivos.

1.

Se incluven los lugares o edificios acondicionados para
la préactica, ensefanza y exhibicidn de los ejercicios de
cultura fisica y deportes.

Se permitiran las construcciones e instalaciones propias
de estos usos. La superficie ocupada por ellas no
excedera del S0% del total de la zona: y su altura no
sobrepasara los 10 m.

Articulo 71. Equipamiento comercial.

1.

[8]

Incluye ®1 comercio, que
locaies de servicio al

es el uso que corresponde a
publico destinados a la compra
venta al por menor o permuta de mercancias. Las
oficinas, que son los edificios en los Que predominan
lag actividades administrativas o burocrdticas de
cardcter publico o privadoj; los de Banca y Bolsaj los

que, con caradcter andlogo, pertenecen a empresas
privadas, vy 1los que &e destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase. La hosteleris, gue

corresponde a los edificios de servicio
se destinan al alojamiento
complementarias; los locales
el desarrollo de la vida
bares, restaurantes.

al publico que

temporal y actividades
destinados al publico para
de relacién: bailes, cafés,

Las condiciones de volumen seran las mismas de las zonas
residenciales donde se sitdan.

Articule 72. Eguwipamiento social,

[}

Comprende los suelos v las instslaciounes destinadas a
usos publicas colectivos &l servicio del interés
comunitario o social. Incluye el usc sanitario, que
corresponde a los edif:crous destinados al tratamiento o
alojamiento de entermos, 1nclusc clinicas veterinarias y
establecimientos similares, el uso asistencaal que
corresponde a los edificios o0 locales destinados a la
asi1stencia na sanitaria de la pobl acidn mas
desprotegida, nifRos, ancianos y subnormales, etc,..3 el
uso administrativo que corresponde a las instalaciones
de comunicacionee, servicios plublicos y dependencias de
la Administracion; los wsos culturales y recreativos,
que corresponden a los locales o instalaciones dedicadas

al desarrollo de la vida de relacion, al recrec v al
ocio de los ciudadanos; el uso religioso, que
corresponde a los edificios y locales destinados al
culto publico o privado y otros [N-1-1-9 como los
institucionales, que comprenden las viviendas para

colectividades.

Cuando un eguipamiento social de doainio publico o
privado cayera en desuso o0 fuese i1nnNecesario, s8
destinard a otro tipo de equipamiento de entre los que
se han incluido en este uso.

Si el equipamientoc anterior sc simultaneaba con otro uso
dentro de la misma parcela, ese uso podré mantenerse en
el nuevo proyecto hasta un limite de superficie ocupada

Y construida jgual a la que ocupaba en la situacién
primitiva, pero no podré realizarse independientemente del
uso del equipamiento social para el que estd destinada la
parcela en cuestién. Es decir, que la satisfaccién de la
condici6n del uso de equipamiento, sea este cual fuese, as
prioritaria e indispensable para poder realizar o cons-
truir posteriormente el otro uso o usos que subgsistian en
la situacién anterior.

En el caso de que se pretendiese destinar a otros usos
distintos (residencial, industrial, etc.) los suelos
asignados a usos de equipamiento social, se tramitaré
obligatoriamente como modificacién del planeamiento,

debiéndose justificar las razones de la modificacién y
aportar a la vez las pruebas de calificacién de nuevos
suelos que compansen las pérdidas de la modificacién
propuesta.

El pasc de uno a otro tipoc de sgquipamientc también se
considera modificacién del planeamiento, excepto en los
casos en que tal posibilidad se prevea en las Normas
Subsidiarias, que no requeriré&n m&s justificacién que el
informe municipal.

Se permitirs la instalacién de una vivienda cuando sea
necesaria para la guarda y conservacién del equipamiento.

En el suelo urbano, se podr& ocupar con la edificacién
correspondiente al equipamiento la totalidad de la parce-
la, en las zonas de Edificacién seglGn alineaciones, mante-
niendo las restantes condiciones sefialadas en estas
Normas; se deber&n aprovechar las medianerias contiguas,
tendiendo a ocultarlas. :
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En el resto del Suelo, los edificios de squipamiento ser&n
exentos y no ocuparin mfs del 60% de la superficie de la
parcela, a excepcién de los que tengan uso religioso o
para los servicios ptblicos. En ningiin caso se sobrepasa-
r§ la edificabilidad de 2 m2/m2.

La altura méxima se calcular& con los mismos criterios con
los que se hace para la edificacién normal dentro de cada
zona diferente, pero con la limitacién adicional de no
sobrepasar en ningin caso los 7 =m. ’

Las actuaciones correspondientes a los usos gque se refiere
esta norma, se sncuentran sujetas a la normativa especifi-

ca vigente para cada uno de ellos, asi como a las disposi--

ciones detalladas, que el Ayuntamiento acuerde dictar, con
carfcter general dentro de su esfera de competencias.

Quedan vinculados, hasta el momento que el Ayuntamiento de
Allande considere oportuno, los terrancs por &l ofartados
para la construcocién dsl Matadero Comarcal, a la clasifi-
ucm de Buelo ¥No Urbanizable para Uso de Xquipamiento

Subseccion quinta. Aparcamiento.

Articulo 73. Definicidn,

Comprende todo
de
si tuados en
anejos a la red viaria.

estancia de vehiculos
especialmente a los
de los

lugar destinado a la
clase , refiriendose
propiedad privada , con independencia

cualquier

Articulo 74. Condiciocnes,

Las plaras de aparcamiento tendrin una superficie minima

de veinte metros cuadrados . inciuida la parte
proporcional de accesds y servicios.

Su supervicie minima por vehizulo permitira la
1necripcidn de un rectangulo de 2.20 m. por 4.30 m.

De1 tota’ c¢e plazas de aparcamiento previstas , se

reservaré un 2% como minimo para usuarios
minusval idos.Estas placas permitirdn inscribir en su
interior un recténgulc de 3.20 m. por 4.30 m,

Los vados pDara acceso a garajes no podran modificar la
racante de la acera , sino Gnicamente rebajar la altura
del bordillo hasta un minimo de tres cms. sobre ia
rasante de la calzada , ganando la cota normal de la
acera con un plano inclinado de pendiente no superior a
30 grados. El plano inclinado no podrad socbrepasar , en
ningun caso , una anchura de 4% cms. medidos desde la
arista de la calzada.

SECCION CUARTA., ESPACIOS LIBRES PRIVADDS.

Articulo 75. Dafinicion

Son los espacios no edificables que resultan de la
aplicacion de la pressnte Norma, partes traseras de 20nas
edificadas, partes no edificables en las parcelas de la
zona de unifamiliares, espacios libres resultantes de los

retranqueocs a

no edificables resul tantes de los Estudios de Detalle.

que hubiara lugar, espacios libras privados

Articulo 76. Condiciones.

Estos espacios libres tendran que estar
convenientemente acondicionados para su uso en @l
momento de la terminacion de las obras dc edificacidn,
v+ la cédula de habitabilidad no puede concederse si no
sz cumple con sste requisjto. Deberan scor mantenidos v
coneervados por sus propietariocs en las debidas
condi ciones y con las miemas aobligaciones qQue
correspondan al mantenimiento de edificios destinadcs a
vivienda. .

En estos espacioe no edificables, podrdn ejecutarse las
siguientes obras:

carécter
tenis u

a) Fequeras instalac:ones deportivas de
doméstico tales como piscinas, canchas de
otras.

b> Instalaciones deportivas de servicioc a comunidades
de propietarios a partir de 10 viviendas.

c) Instalaciones destinadas al ocia vy
cardcter privado gque ocupen mas
no edificable s tales como
boleras,etc.

recrea con
del %0% de la parte
pistas de bsaile,

d) Construcciones auxiliares del tipo
trastercs, almacenes de material de jardineria,
etc., con una luplr‘icfe no mayor del 15% de 1la
correspondiente a la parte de parcela no edificable
Yy &N ningun caso mayor de 2 m2 por cada vivienda.

lavaderos,

En cualquiera de estos casos saerd
permisa al Ayuntamiento

necesario solicitar
adjuntando un plano de las

citadas obras, a escala minima de 1:2.008 '
situacién donde se aprecien las parcelas cduungumtes Yy
lo que en ellas hubiese construido. El Ayuntamiento
denegard la licencia o reducird 1o propuesto cuando
pudiera afectar a parcelas o edificaciones colindantes,
cuando hubiera protestas o alegaciones de vecinos
suficientemente Justificadas ®n contra de las
instalaciones gue se piensan construir, o cuando
afectase a la unidad ambiental de un espacio libre o
conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

ptro de

Cuando el uso sea el de zona agricola o pastos, se
permitirdn cerramientos con elementos de construccion
de 0,350 m. de altura como midximo y si se trata de
jardines o existen instalaciones deportivas de ocio, la

altura maxima serd de §,50 m. Estas alturas se pueden

sobrepasar con setos vegetales u otro tipo de
protecciones didfanas, excepto las celosias de
harmigdn. Se aconseja, sin embargo, que en la

redaccion de los proyectas se
diafanidad, visibilidad vy
25pacios libres de manera que se puedan establecer
conjuntos continuos de los mismos y en particular en
los interiores de manzana. En todo caso se prohibe el
blooue de hormigdn visto. ' ’

facilite al maximo la
accesibilidad a estos

lLes espacios no edaficables de propiedad privada pedran
"ener los siguientes usos:

@) Jardin privade , arbolado o no.
b) Agriccla intensivo (huertos) o e:tensivo.
c) Frados.

Las parcelas podran estar divididas en partes con usos
diferentes de entre los mencionados mas arriba N Y
e@stos podran cambiar entre si, pero se deberd notificar
al Ayuntamiento el motivo, cuantia y nueva situacidén
del uso que se pretende y éste podra denegar el cambio
si existieran razones suficientes para ello.

SECCION QUINTA. OTRAS CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 77. Voladizos.

1.

En todas las zonas en que la
edificacién se regula por un aprovechamiento medido en
m2/ m2 , la posibilidad establecer voladizos
cerrados es totalmente libre , tanto en sus vuelos como
en su proporcion al desarrollo de las fachadas con la
unica condicidn de guardar las correspondientes
condiciones sobre separaciones y luces rectas.

disposicién de la

a) Los vuelos se computardn por la totalidad de 1la
superficie , pues no implican diferencia alguna con
el resto de la edificacion.

diseio de la obra de

b) Cuando el nueva plante
introduzca miradores acristalados « estos se
contabilizaran por el 3S0% de su superficie= . Se
considerard mirador acricstaiado & estos efsctos , un

local cue cumpla las siguientes concdiciones:

. Mo superar en su dimensidn perpendicular & fachado
1 m.

. Disponér del frente abierto
exclusivamente por

a fachada v Cerrado
acristalamiento en toda 1la
longitud de su desarrollo y dentro de la altura
normal de ventanas . Se admite que pueda ser de
f4brica el antepecho,si1empre que el
acristalamiento sea , al menos , el S0/ de la
superficie exterior.

. Estar separado de cualquiera de las plazas
habitables del programa normal de que se trate por
muros o acristalamientos , es decir , tratarse de
pieza independiente. R

En las zonas donde
se regula

la disposicién de las edificaciones
por medic de un emplazamiento fijado en
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Articulo 78.

4
3.
S.
o.

L 4
1.
3.
4.

planos de ordenacién y una altura méxima permitida , la
posibilidad de establecer vuelos en relacion con las
lineas de fachadas se +ija del modo siguiente:

a) Sobre las alineaciones de fachadas , tanmnto las
exteriores como las interiores en patio , sSe
permitiran vuelos no superiores a) SZ del ancho de
la calle , en caso de fachada exterior; en caso de
fachada a patio los vuelas no serén superiores al S%
del ancho libre del patio , normalmente .as. eldi£i e,

ni  superaran el vuelo qgue se haya bhvepigy. bn
fachada exterior.

b) Los vuelos al exterior en ningan caso seran
superiores a 1| m. de dimensibdn total.

c) Se establece un desarrollo longitudinal maximo para
los tres tipos de wvuelo descritos , es decir
cuerpos volados , terrazas y miradores , en relacién
con el perimetro de las fachadas . Esta proporcion
se respetara separadamente para las fachadas la
calle y las de patio de manzana . Fero dentro de
cada uno de estos tipos , la proporcidn se sacarad
para el conjunto de fachadas que haya y no una por
una .

d) Ese méximo desarrollo de vuelo , en cualguiera de
sus tipos , se.fija en la mitad de la longitud de la
fachada.

&) Yingan vuelo comenzara & menos de &0 em. de la linea
de lindero con propiedad cclindante.

+3 Ningunx car te del voladito rebesarda un anqulo de 45

cradoe con recpecto al olano  de fachada en planta v

tn el punto do separecidn de .

s vuelos en planta beje.

Les Mmarquesina v toldos tendr4n en cualquier puntc una
Altura mimima sobre )Ja rasanie de la acera o terrenoc
que sera de T.173 m. .54 salientoe podra ser igual al
ancho de la acera menos ©.40 m. . respetando en tode
c&so el arba!.ado Las aguas no podrdn verter a Ja via
pubiica . El eswpesar serd como maximo del 15%. de su
meror  altura libre sobre la rasante de la acera o
terreno.

Las muestras luminosas no podrdn e:ceder en su vuelo al
f1jado para lcs cuerpos velados . En la planta bada
pocdr an ocupar unicamente una faja de ancho 1nferior a
OS50 @, + sttuada soubre €} dintel de los huecas , vy
s1n  cubryr esztos . Deberdn guedar a una distancia
superior & 0.50 M, del hueco del protal , deijando
totalmente lilire el dintel del! mismo . Se e:ceptuan las
placas que . caon una cimensidn maxima de ( Sy 0.0 m.
de arveio , acdran situarse en las jambas.

Lis muestras colocadas en las plantas de tos edificios
podrdn cocupar dnicamente una faja de 0.9 m. como
m&:1mo de altura adosadas a los antepechos de los
huecos , v deberan ser independientes para cada hueco .
Con las marquesinas vy vuelos deberan respetarse los

drboles existentes sobre las aceras.

Construcciones por encima de la altura.

Serdn permitidos por encima de la altura edificada, en
®#] suelo urbano , los elementos siguientes:

a) La cubierta definitiva del edificio . que serd
inclinada , estando sus pendientes comprendidas
entre el 30% y el 60%, y pudiendose apoyar en los
aleros.

b) Los elementos decorativos y de remate de caracter
exclusivamente estético que completen la fachada.

c) Los elementas técnicos de las 1nstalaciones anejas a
la edificaciéon tales como: magquinarias de
ascensores , calefaccion instalacicnes mecanicas
de aire acondicionado ., suministro v almacenamiento
de agua , cihhimeneas , etc, Todos estos deberan
quedar inscritos dentro del oplano a 45 grados a
partir de la altura ma.ima edisicaca por el lado de
la fachada esterior . En cualquier caso . la altura
méxima do> estos elementoz no podrd sobrepasar los 4
metros . .

Se permite el aprovechamiento del espe«c1c  baio
cubrerta, en gensral , en tcdas las edificaciones .

Cuando el uso del espacio bajo cubierta est® destinado
a vivienda , este podrd constituir una sola vivienda
si1empre que su dimensioén sea superior al mini1mo
seRalado para las de proteccion oficial, o bien esté
concebido como una ampliacion de las viviendas situadas
en la planta i1nmediatamente 1nferior.

En las ordenanzas de cada 0nha s@ expresan también los
casDs en que este aprovechamiento debe ser computable

S.

en los l{mites de edificabilidad maxima.

Quedan prohibidas las terrazas englobadas en la
cubierta-del edificio.

Articulo 79. Servidumbres dc paso.

Los propietarios de solares o parcelas en los que haya
servidumbres de paso u otras cualesquiera , debersn
respetarlas al realizar nuevas edificaciones , salvo
que establezcan un acuerdo de supresion de las mismas
con todos los propietarios y usuarios QYW y la
sometan a la informacidn favorable del! Ayuntastéianto.

Si la servidumbre es de pasp hacia instalaciones
edificaciones existentes , o similares , esta debera
medir un ancho minimo de 3 wm. en toda su longitud . En
el caso de que actualmente resultase inferior , vendrén
obligados a retranquear la edificacion la mitad dael
ancho que falta para cumplir el ancho mfnimo , si la
servidumbre se encuentra ®n la linde de dos parcelas o
solares de distinto propietario , y la totalidad del
ancho que falta , 81 la servidumbre se encuentra
si tuada dentro de la propia parcela o solar.

Si la servidumbre es de paso vy la fachada medianera
colindante no tiene huecos de los del tipo de
habitaciones vivideras o cocinas y , ademas , la
servidumbre se encuentra dentro de la propiedad que wse
construye aunque esté en la linde de la misma ,
entonces se podra edificar sobre la servidumbre dejando
ura altura libre minima de 4 m. y respetando los huecos
de ventilacién Qque pudieran existir en la fachada
contigua por medio de pozos de ventilacién.

El Ayuntamiento tiene Ffacultad para crear o cerrar
servidumbres de paso . cuando . escuchados los
interesados vy debidaments estudiada la situacion
planteada . estime que es nececario hacerlo ael v
procurando que los tostes y cargas recalqgan sobre los
cavsantes de la irregularidad . Se supone aque las
inctalaciones & edifizaciones 1nteriores existentes
cuyo uso permanece de acuerdo con el plan , tienen
derecho a la servidumblre y estando previsto este
articulo para regularizar aguellas situaciones en las
que una servidumbre no sirve como tal y el planeamiento
puede cambiar de uso 103 espacios interiores que
comunicaban por medio de esta servidumbre , o bien
scuando la consnlidaci1dn de un uso determinado en los
espacios interiores exige el reconocimiento de la
servidumbre de paso con plenc derecho . El Ayuntamiento
podra asimismo crear N suprimir o modificar
servidumbres sobre sefRales , soportes o cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad , haciendolo a su
cargo , evitando en lo posible las molestias y avisando
, @ los afectos que por su parte tendrdn el deber de
consentir las menciconadas servidumbres.

Articulo 8D. Solar no coincidente con la alineacion

Artd

(B

exterior.

Es aquel atravesado por la alinaci16n extericr o bien

que no tiene contacto con la misma.

Para ser edificado s Bn @l primer caso , el propietario
del mismo tiene que ajustar la edificacion a la
alineaciodn exterior marcada por el Plan en los Planos
de Ordenacion y O @en las disposiciones de esta
Normativa donde se regulen los anchos de viales vy
separaciones al eje o borde de los mismos . En el
segundo caso , podrad acceder a la propiedad de la parte
que resta hasta la alineacién exterior, por libre
contrato de compraventa, y de no hacerlo no podrid
reclamar ningun tipo de indemnizacién.

Si el propietario de la parte que resta fuese el
Ayuntamiento vy estimase la convenicnecia de que esa
parte que resta siga siendo de dominio publico,
adscrito al Sistema viario para ensanchar parcialmente
las aceras peatonales vy organizar localmente entrantes
en los que instalar equipamientos urbanos, semiplazas o
lugares de esparcimients vy recren, el Ayuntamiento
podr& deneyar la solicitud de compra sin gque ello dc
lugar a indemnizacion alauvna.

culo 81. Editicacidn vuera de alineacion,

e puede considerar comc Lé toda edificacibn, de
Cuaa Quler tipo que €ea, Que incumpla Algunas d= las
prescripelanss y limitecirones qQque se establecqgan »n
estas Normas con rerpecto a la ordenacién v 1a
edificacidn,

En el caso de wuna edificaciien construida con licencia
de ejecuciébn anterior a la aprobacidn defintiva del
planeamiento, si la contradiccién con estas Normas
reviste importante gravedad, O bien persiste una
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protesta fundamentadsa del vecindario, podra& entonces el
Ayuntamiento proceder a la declaracion expresa de
edificacion fuera de ordenacidn.

3. El acto de declaracion eupresa de edificacioén fuera de
ordenacion implica que sélo podrd aurtorizarse en la
misma las minimas obras de conservaciédn necesarias para
la seguridad del edificio, nao permitiéndose las de
mejora o ampliacion., reservandose el Ayuntamiento la
posibilidad de proceder a su demolici®n cuando las
circunstancias urbanisticas lo aconsejaren, asumendo el
mismo el coste de la operacién y las indemnizaciones a

que hubiera lugar.

4. En el caso de que el mantemimiento de las partes ge la
edificacion que no estan confarmes con la presente
Normativa supusiera um perjuicio o impedimento grave
para el desarrollo de las propias Normas, o implicase
riesgos de peligro o de incumplimiento de las medidas

de seguridad contenidas en esta Normativa o en otras
normativas especificas; el Ayuntamiento padré llevar a
cabo 1la demolicion de la edificacion fuera de
ordenacitn, costeando la operacién y realizando 1la
indemnizacion que corresponda a los propietarios vy
usuarios perjudicados.

S. Cuando la inadaptacion a las actuales Normas
reguladoras de la ordenacién de. volumenes no sea de
gran magnitud ni suponga grave perjuicio o peligro, se
entenderd entonces, que ese tipo de edificaciones no
estan fuera de ordenacion. En tal caso pueden
autorizarse en estos rdificios las necesarias obras de
mejora y conservacién, garantizdndose su uso actual, y
suU adecuacion a los criterios técnicos de edificacién
de la Normativa presente, aunque no se podrdn permitir
ampliaciones qus supongan un incremento del volumen
edificado. ’

CAPITULD VI. NDRMAS GENERALES LDE ESTETICA.

Articulo B2. Fundamento y condiciones generales.

La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad y del
Concejo corresponde al Ayuntamiento. Cualquier actuacioén
que le afecte, debers responder a los criterios del art.
73 de la Ley del Suelo, correspondiendo al Ayuntamienta
velar por la adecuacidn, a estos criterios, da las
licencias de obra, instalaciones o actividades que =se
soliciten en @ municipio.

Articulo BZ. Situaciones.

1. En la tramitacién de cualquier licencia, e comorobara
la pcsible afeccion estética por los condicionsntes del
procio elemento. cbras pretend:das situadas en -onas de
Froteccion Especial! . o condicionadas por 1:s Normas
ecrecificas de eg.¢1:zsci1dn que corresponder & la tona
€N que se encuentrer: . €N cuyn caco .dehera prestarss
«tenzion especial en lo aue s refiere al uso
dimensicnes de) ecrficio, sistema d= cubierta,
comyosician , materiasies a emplear v los  detalles de
todes los elementos en forma, te:tura v celor.

2. En las 4reas ya edificadas. las nuevas construcciames
deberan corresponder en su ccompasicién v disero a las
caracteristicas daminantes de!l ambiente urbano,
definido éste por los edificios tradicionaies del area.
Con el ¢in de garantizar la debida adaptacion de los
nuevos edificios a los va existentes, podra exigirse la
aportacién de fotografias del conjunteo editicado
existente.

3. En los sectores de nueva Ordenacidn Yy @ traves de los
oportunos Estudios de Detalle, s@ tendera a la
consecuci16n de unidades coherentes en el aspecto
formal. Sobre la base de un anAlisis del sitio en que
ce 1denti1fiquen sus limites visuales desde lecs puntos
de contemplacién nds frecuentes, las vistac desde o
hacia el sitio. para conservar o crear las siluetas
caracteristicas, asi como los elementos importantes en
cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbol ado y
edificios existentes, se Justificard la solucidn

adoptada,. que debera contemplar al mcnos los siguientes
aspectos:

a) Creacion de una estructura equn;a; basica
comprensiva tanto del sistema de espacios abiertos
oldreas verdes, grandes vias) como de los espacios
cerrados ‘(plazas, calles, itinerarios del peatén).

Establecimiento de criterios para la disposicitn y
orientacidon de los edificios en que respecta a su
percepcién visual desde las vias perimetrales, los
accesos y 1os puntos mas frecuentes e importantes de
contemplacién.

b

c) Establecimiento de criterios selectivos ]
alternativos para el empleo arménico de los
materiales de edificaciétn, de urbanizacidon y de
ajardinamiento, asi como de las coloraciones
permisibles para los mismos.

4, Las determinaciones o candicionamientos a que la
sclucion adoptada de lugar, ceberan plasmarse
graficamente en d:agramas y planos esquematicos de la
estructura formal propuesta.en planta o alzado a
escalas ds 1:3S00 a J1:2.000, asl como en explicacienes o
—omentar1os escritos que permiten orientar el caracter
cel tuturo cesarrolic.

°. Lae condiZichnantes sierticos 0 Ccompositivos referentes
al tels Mo rrpani le s¢ ajlustaran a lo dispuesto en
el TIHLLD IV, CAFITULO f11.

CAFITULO VII. NORMAS DE PRDTECCION DE EDIFICIDS.

SECCION PRIMERA . NORMAS GENERALES.

Articulo B4. Definicidn.

Las Normas Subsidiarias e@stablecen una relacion de
edificacidon que deben ser conservadas por su valor
histérico, artistico o medio~-ambiental como elementos
urbanns que constituyen piezas importantes del legado
histdrico.

Artfcule 85 . Objietivos.

1. -ia proteccioén de edl#iéacxcnes conlteve la valuniag de
la Admnistracion de conservarlas., restaurarlas o
~ehabilitarlas, segun 1os casos Yy condicirones
=stablecidas por estas Normas.

2. El! Ayuntamiento prestard la coaperacidn necesaria fgsra
<l mantenimiento de los edi1ficios que asi lo requiaran,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 182 de ia
Ley del Suelo y demas disposiciones que sean de
aplicacian.

Articulo 86 . Clasificacion.

A los efectos de aplicacién de estas Normas se establecen
-dos categorias de proteccién:

1. Frotecci6n integral.

-

2. Froteccibn ambiental.
Articulo 87 . Proteccion integral.

En la categoria Integral se protege la totalidad de cada
edificacion em ella incluida, preservando, por tanto, sus
caracteri{sticas arquitecténicas, su forma de ocuppgian: gwl
®#spacio y los demds remgos que contribuyen a singul#éfirerlo
como elemento integrante del patrimonio edificado.

.ﬁrt(culo 88 . Protaccién Ambiental.

En la categoria Ambiental se protege el conjunto del
ambiente urbano, evitando las actuaciones que pudieran
atentar contra la trama vy la calidad imperante en los
edificios protegidos y defendiendo la arméonica integracion
entre lo nuevo y los elementos arquitectdnicos incluidos en
los niveles Integral y Estructural.

Artfculo 89 . Tipos de Obras que afectan al conjunto del
edificio.

1. A los efectos de la requalcion de las obras que podran
realizarse en cada categoria, se establecen los
siguientes tipcs de obras:

a) Conscrvacién,

L} Restauracidn.
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c) Consolidacién.

d) Rehabilitacién,
&) Reestructuracion.
§) Dbra nueva.

Son obras de conservaci10n acuellas cuya finalidad es la
de cumplar obligaciones de la propiedad en cuanto ce
refiere a las condiciones dc ornatoe e higiene de la
edificacion. As1mismo, se consideran dentro de este
apartado, las eventuales reparaciones de todos aquellos
elementos @ instalaciones que se consideren &n mal
estado tcubierta, bajantes, instalaciones sanitarias,
etc.) y estrictas obras de mantenimiento, como
reparaci6n de solados, revoco, pintura.

Son pbras de restauracién aquellas gque constituyen el
qrado maximo de comservacion, con las que se pretende,
mediante una reparacién de los elementos estructurales
o no del edificio. restituir sus condiciones
originales, no admitiendose en el proceso aportaciones
de nuevo disefo. La reposicién o reproduccidn de las
condiciones originales habra de incluir la reparacidn o
incluso sustitucién de elementos estructurales w

instalaciones para asegurar la estabilidaos lﬁ.culdn
funcionamiento del edificio en relacitn "a las
necesidades y usos a que sea destinado.

Son obras de consolidacidén las de afianzamiento vy
refuerzo de elmentos estructurales con eventual
sustitucidn parcial de éstos, manteniendo los elemoentos
arquitectonicos de organizacion del espscio interior
(disposicion de escaleras, patio de parcela, nimero de
viviendas, etc.), aunque haya aportaciones de nuevo
di sefo.

Son obras de rehabilitacidn las de adecuacidén, mejara
de condiciones de habitabilidad o redistribuciéon del
espacio interior, manteniendo an todo caso las
caracteristicas estructurales del edificio. Este tipo
de obra podrd suponer la adecuacion de usos bajo
cubierta actuales o que completen éstas; modificacion
de patios interiores o de huecos que no sean fachada;
apertura de patios interiores y huecos de escaleras que
no afecten a la estructura portante, con excepciodn de
for jados, v la ocupacion de patios interiores vy huecos
de escaleras que no afecten a la estructura portante,
con excepcidn de forjados, v 1a occupacién de patios
interiores. En el caso de edificics incluidos en &l
nivel de Froteccion Integral en los que la
rehabilitacion tenga por cbjeto su adecuacidn  a uscs
publicos, podran asimismo realizérsc rnuevos forjados.
antreplantas y cbras analaogas. simpre gquc no alteren
las caracteristicas que motivaron la proteccidn del
edificio.

Son obras de reestructuracion las de adecuacién o
transformacion del espacio 1nterior del edaficio,
incuyendo la posibilidad de demolicién o sustitucidn
parcial de elementos estructurales, sin afectar en
ningin caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus
remates. Fodra darse modificacion de volumen de
acuerdo con la normativa vigente. El caso extremo de
obra de reestructuracion seria el de vaciado del
edificio, entendiendo por tal la demolicién interior
generalizada, con mantenimiento de la fachada o
fachadas exteriores y sus remates.

Son obras nuevas las de construccion de rueva planta
sobre los solares existentes o los que puedan surgar
como resultado de sustituciorn de edificios conforme a
las normas de este Flan.

Articulo 90 . Obras preferentes y no preferentes.

8@ consideraran obras preferentes las definidas caomo
tales en cada categorf{a de proteccién.

Esta consideraciéon conllevara la exencidn de derechaos
de licencia municipal y de todos aquellos aspectos
1mpositivos que el Ayuntamiento considere procedente.
As! mismo, este tipo de obras serdn las posibles de
proponer prioritariamente para cualquier forma de ayuda
financiera que pueda existir.

Articulo ?1 . FProteccion de usos.

1.

Se mantendran los usos actuales en los edificios vy
edificaciones protegidas, siempre que no impl:igquen
degradec10on de lo edificado o agresidén de la porte
estructural.

HNo obstante, se autorizara la sustitucion de usos
privados por usos pdblicos ae equipamrentos coiectives.
s1empra  gue tal operacion no entrane riesgo para el
231f1C10 0 para las caracteristicas gue justifinuern el
n,vel de proteci1én gue ic !n hublere oroargeco.

Articule 2. Condicioncs estor)cas.

i. En cbras de conservacion, deberan TespeLarse
integramente todas las caracteristicas ded edrficiro, no
permitiendose la alteracion o sustitucion de ztualquiera
de los elementos estructurales o de disero.

2. Las obras de restauracion v congélxdacxon habran de
alustarse a la orgamirzacion del espacio. estructura vy
composicion del edi1¥1Cio e:1stente. Los elementos
arquitecténicos vy materiales empleados habran de
adecuarse a los que presenta el ed1f1c10 o precentaba
antes de que fuera obleto de una modil ficacron de menor
1interés. En las obras de restauraci16n, ademas, habra
de conservarse la decoracioén procedente de etapas
anteriores, de utilizacion caongruente con la calidad v
2]l uco del edificio.

S+ En abras de rehabilitacion, deters mantencrsc s1emore
€l aspecto e:terior del editicio.

4. En obras de reestructuracion, la tacihada  deberd
mantener se conservando SU CoMPRSsSIclon v adecuandocse a
los materiales originarios. Cuando l1a materializacién

de las condiciones de edificabilidad de lugar a aumento
de plantas o volumen, la =oluci1én arquiltectcnica débera
adecuarse al estiloc o invariantes de la fachada

preexistentes, manteniendose los elementos gy «cemate
que permitan identificar las caracteristicas
especificas del! edificio, diferenciancolas del nuevo
afadido. En todo caso, deberan restaurarse
adecuadamente la fachada o fachadas y sus remates.

SECCION SEGUNDA. FROTECCION INTEGRAL.

Articulo 93. Catalogo de Elementos Sujetos a FProtecciodn
Integral.

Los elementos que quedan sujetos & la Normativa de
Froteccién integral son los siguientes:

MONUMENTOS DELLARADDS

..Castro de San Chuis. San Martin de Baduledo (Celdén)
.-.lglesia de Santa Maria de Celdn (ROE 205-11-73)

..El Camino de Santiago (Decreto Z724/67, de S septiembre,
BCE 7 de septiembre)

..Horreos v Faneras (Drcreto 44%/7
de 17 de marzo)

de 22 de febrero, RDE

MONUMENTOS INCOADOS

-.Falazio de Cienfuegos. Fola de allande. (BOFA numeroc 12
de 1S de enero de 198%)
..Cass de la Torre. San Emiliano. (BEOFA numero 229 de 16

de octubre de 1984}
..El pueblo de 3San Emiliano, como Conjunto Histoérico
Artistico. (Acuerdo de ~ de Mayo de 1971

EDIFICIOS INVENTARIADOS
FParrogquia de Berducedo
Iglesia de Santa Maria de la Visitacidn.

Farrojuia de Eesullo

El Hatan, de Moceda.
Capilla de San Cavetano, de [boyo.

.Parrcquxa de Laao

Capilla de Nuestra SeRora de la Veiga.
Iglesi1a de Santa Maria , de Lago.
Casa del Mairaz{, de Castanedo.

Parroguia de Linares

lglesia de Santiago, de Linares.
Casa de Colés, de Linares.
Balneario de Fontoria. Hacia 1BBO.

FParroquia de Lomes

Iglesia de Santiago, de Lomes.

Casona de los Florez, de Lomes.

Ermita de Santa Isable, y su entorno, en Carcedo de Lomes.
Fuente de Fiedra sobre el rio Argancinas, en Lomes.
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FParroquia de Parajas

Iglesia de San Juan, de Farajas.
Cas de los LLano, en Argancinas.

Farrcquia de Fola de Allande

Iglesia de San ﬁhdféi‘ en Fola de allande. Obra y retablo
del siglo aVvi.

Capiiie del Avellano, en fFola de Allande.

Capilla del Cementeric., Obra de Javier de Aguirre cn
con retablo de Fedro Sanche: de Agrelas, del -siglo ¥VIIIL
Avintamients de Alland2, en Fola de Ailanade. De 1947, obr:
del argu.tecto FAeglno Fere: de la Sala.

Casx del Frevie. en Fola de Allande. Del siqglo xVIII.
Editic1o del Cate Centro. Construido en 1882 por Kafaml
Lope: Lastr:i:llén.

Laca de Carlos Santon.
Benca.

Casa dJe Antonic Labandera, anora Comercio del Raconda. de
i9na,

Casa sabre el Rio, de Segundo Goancalez Vitoria. De 1527,
segun proyecto del ingeniero Frencisco Duran Tovar.

Chalet de Cadierno. Le 1926, dirigico por FRicardc
Casielles. .

Chalet de las Veigas. D& los Rodrigue:—Ramos Valledor,
construi1do  en 19%4 con proyecto de Ignacio Alvare:
Castelao.

Casa del ,en Avda de Galicia., en Fola de Allande.

Casa del Escribano, arora del Estanquero. Construida en
179S. FEarri1o de la Ficota, de Fola de Allande.

Chalet de las dos Torres, construido para Manuel FRamos
Florex v Carmen de Ror Cariizo en 1946-48 por Jose Gome:z
del Collado.

Chelet de Clalls Flanco., en
Jose Gome:z del Collada.
Chalet ce los Olalla Valledor, en la Avda dc América. Oora
de Julio Balan.

Casa de los FRamos Flores, emn la FPlazuela dc los Hnos
Cacierno.

Casa de los Olalla, en la calle Mayor.
1889 por Rafael

Construida en 1836 para Casa de

la Avda de America. Obra de

Construida hacia
Gome:z Y Fernandez Fontanimlla y Balbina

Florez y Fernandez Herias.

Capilla del Salvador y su entorno, de Cerecaeda.

Casona de los Argielles, en Cereceda. Con restus wel wiglo
xVI.
Capilla de San Antonio y su entorno, en Fresnaedo.

Ruinas de los Hospitales de Fonfaradn.

El Campo del Toral, de 18846. Diseiado por Amancic Cernuda.
Fuente con surtidor de mérmol blanco, en el Toral.

Fuente de los Dos Cafos, en Calle Donato Fernandez.

Parroquia de San Emiliano

Casa de Santos, en San Emiliano.

lglesia de Santo Millano, en San Emiliano.

Casa del Mairazo, de Ema.

Casona de los Allande o Casa de Abajo, de Ema.

Casona del Grego, de Vallinas.

Conjunto Urbano del pueblo de San Emiliano.

Mirador e Imagen d@ Nuestra Sefiora de la Luz, en el Salto,
de Joaquin Vaquero Falacios.
£l Salto de Salime, sebre el
Jose Marfa Gonzalex: del
terminado en 1953,

Restoe de castillo medieval en Castello.
rio Castello con el Navia.

Fuentes de Valperaaca, entre Bojo y Vil ladecabo, y Castelic,
en ¢! rio Castello.

rio Navia,. Froyectado por
Valle Sarandeses en 1925 vy

Confluencia del

Farroquis de 3anta Colama

Iglesia de Santa Coloma.

Casa de los Canto, en Bendodn.

Casa del Grego, de Is.

Capilla de San Rartola, en la Casa de Fartala, de Is.
Capilla de Ablano, de Is.

Hrafka de Campel, en las proximidades de El Rebollo.

Tejo proximo a la Iglesia de Santa Coloma, con S.50 metros
de circunferencia y 600 afios de antigiedad.

Farroquia de San Martin de Valledor

Iglesia de San Martin.

Santuario de Nuestra Sefora de PFedramodn, en la Sierra de
Eedramon. ’ :

Casa de la Torre de los Valledor, en San Martin.

Parroquia de San Salvador

Casona de los Uria, en Collada.
Grabados liticos en Fea Colmea, en San Salvador.

Parroquia de Villagrufe

Iglesia de San Martin, de Villagrufe.

Capilla.d- las Nieves, de Prada.

Parroquia de Villar de Sapos

Iglesia de Santiago, de Villar de Sapos.
Casona del Sol, en Villar.

Parroquia de Villavaser

Ruinas de la antigua Iglesia Parroquial.

Capil

la y Campo de San Lorenzo, también conocido por Campo

del Rio.

Parroquia de Villaverde

Iglesia de San Juan, de Villaverde.

CULTURA DOLMENICA. TUMULDS.

Tamul
Chanu

Chanu del Bufu (%) ...
La Chaquna (5 .......
Santi

Tumba de la Labrada ..
Tumbas del Fozo. (2 ..

o del Chanu del Gamvu
\ de la Sierra (15)+% .,

Sierra de Fonfaradn.
Sierra de Fonfaradn.
Sierra de Fonfaradn.
Villiagrufe.
feeiieiiessesea.. Santa Coloma. Envre’
los kmtre S v & de
la carretera.
«.-v+e.. Santa Colona.
. Santa Coloma.

ellos ......

Tumba de BUMOR -vsi-ivrinanarennnrns . Llaneces. Senta
Col oma,
os de Penas . . Lago.

Tamul

Tumba del Chau ..
Tumbas de le Tiera (3)
Campo de Tira Couces ..
Tumbas de la Marta (2) ....
Tumba del Fico Llangominos

. Berducedo.

.« Argancua.

. Berducedo.

. Sierra de Fontfaron.
. Sierra de Carondio.

Tumba de Fenas Malas (4) ............ Sierra de Carondio.
Tumbas de Mollapan (2) ...,..ss2::9.. Sierra de Carondio.

Tumbas de Las Llamadonas ....
Tumba del Campo de las Carballei
Fenas del Conde (2) ...
El Corralén (2) .....,
Tumba del Castellin ...
Tumba del Rego del Eufo
Veiga Abades ...........

Fico

Marco de Carondio .....

. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.
. Sierra de Carondio.

Milleiroso (3) ..

Campo de Entrerrios (%) .....:-2--... Sierra de Carondio.

CULTURA CASTRERA. CASTROS

€l Ca
Fico
Castr
Casti
El Fi
El Fi
La Gai
El Cu
El Fi
El Ca

st1BChO .....-.+...,.. Fradiella (Villagrufe

San Chuis . . San Mart{n de Beduledo (Celdn).
o Verde ... . Figueras (villavaser).

echo la Condia . Lomes.

co de Iboyo .... . Ibpyo (Eesullo).

co Castello Castello (berducedo).

rganta ..... .. . El Castro (Berducedo).

turuydén ............ San Fedro (Lago).

co Castro .......... Arbeyales (Santa Coloma).

Stro ciiesaaaaa . Collada (San Salvador del V.)

El Castro Fepa Falomba .. San Martin del Valledor.

El Ca
Gamay

SEFO cicainrre . . Tremado (San Martin del V.).

a del Castelon ..... Entre los rios Feros y Castelan,
términos de Engertal y Villasonte
(San Martin del Valledor).

EXFLOTACIONES AURIFERAS RDMANAS

Cuenc

@ del Rio Narceao

Nr-24

Nr-25

Cuenc

Comba.

Iboyo - Aban.ella.

£l Eachicon de Fresnedo.
Figueras.

La Changuerwne dr Villavases,

A del Rio Navia

N-23
N-Z5
N-T6

N-Z7

N-45’

N-&2

N-65

La Marta.

Fanas de la Freata
Cueva de Xuan Rata.
Cortas de Xuan Rata 11,
Cortas de Xuan Rata I.
Fuerto cgel Falo.

Fuente de las Mulleres.
Carcabdén de Oruaa.

Lago.

Villasonte.

Robledo 11.

Fobledo 1.

La Presa.

Las Trelas.

Las Grobas de Tremado 11.
Las Grobas de Tremado I.
Fana de Cornollo.
Cornollo.

2 El Furacén de Villalain III.
‘El Furacon de Villalain II.

El Furacon de Villalain I.
Corrego del Erarnal.
Rio Valledor.

Marco del Abuelo.

Las Grobas de Fonteta.
Casa de las Grobas I1I.
Casa de las Grobas I.
La Groba Roja.
Arrufada.

PeRén del Furacén.
Campo Antigua.
Oargalellas.
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N-&b6 Teixedo. preferente, serd necesario aportar la siguiente
N-&67 Arroyo de la Gruya. documentacioén:

N-48 Arroyo del Vallin II.

N-&2
N-70
N-71
N-72
N-73
N-74
N=-75
N-76
N-77

Artl

Arti

Artl

A

Arroyo del Vvallin I.

La Freitaborsa.

Arroyo del Oro.

Reguera del Valleén.

Fuente del Flantao.

Valle de los Ganados.

La Folgueriza,

El Soutdn,

Las Carcakbas de Eustantigo.

culo 94. Dbras permitidas.

£n edificios con proteccidrn integral se auloritaren con
caracter preferente. cbres de restauracion. tantc si
afectan A la totalicad del editiclo comD s sS& trata de
obras parciales.

Asimismo, se autcritan, con caeracter no preferente. |ac
s1guientes obras:

a) Obras de conservacion

b) Cbras de consolidacion con mantenimento del wuso
actual.

¢c) Obras de rebhabilitacidn necesarias para acdecuar el
edifici10 a usos de equipamientos, si1empre que su uso
anterior a la rehabilitacion fuese privado o publico
distinto, o que se persiga la mejora Q
revitalizaciodn de usos piblicos obsoletos.

Estos tipos de obra sOlo se permitiran cuando no
supongan riesgo de pérdida = daRo de las
caracteristicas gque motivaron la Proteccién Integral.

CGuedan expresamente prohibidas todo tipo de obras vy
actuaciones que, afectando al conjunto del edificio, no
se encuadren en las definiciones anteriores.

En cualqgquier casc s® establece un area de setenta
metros alredor de los elementos agqui catalogadaos en
cuvo interior deberdn respetarse los condicionantes
propios del respeto debido a la importancia 94 sstos en
todas las obras Yy actuaciones que en su ambito se
realicen,

culo 9%5. Documantacidén para la solicitud de licencia.

Las solicitudes de licencia de restaruraclbn, que
afecta al conjunto del edificio, se incluiran
preceptivamente, ademas de los documentos e:xigidos en
las ordenanzas municipales, documentacién detallada
sobre los siguientes extremos:

a) Descripciédn documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia
para el conocimiento de las circunstancias en que &l
edificio ee construyd, tales como organismos o tipo
de propiedad que promovio su construccidn,
arquitecta o arguitectos autores del fproyecto, uso
inicial al que fue destinado, edificaciones
colindantes, etc.

b} Historia dc evolucion del edi<icio en cuanto
suUCES1IvVas propiedades % us0s SUCES]VOS, caso de
haherse dado estos hacts el momento actual, asi como

la evolucién del entorno  inmedieato en €] que se
encuentra  enclavado como marco de reserencia que
sirva de base para la ustaficecidn de algunas
soluciones del proyecto de resteuraciaon.

c! Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del
edificio en su situacion acluwal, y a escalas
wdecuadas p&ara ampliacion de detalles.

d) Descripcién fotogrdfica del edi1ficio en su conjuntog
y de los @lementos mas caracteristicos, con montaje
indicativo del resultado final de la operacién. .

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

¢) Descripcion pormenorizada del estado de la
edificacion con planos en los que se seralen los
elementos, zonas o instalacicnes del edificio que
requieren reparacion. ’

Todos los documentas descritos se ajustardn en su
contenido, e:tensiétn .y profundidad a la obra concreta a
realizar, pudiendo llega a considerarse innecesario
alguno de ellos.

culo 9&. Documentacion compTementaria.
»

En los casos de las obras permitidas con caracter no

a) Memoria justificativa de la oportunidad y
conveniencia de la obra a realizar, incluyendo sus
efectos sobre los actuales y futuros usos y usuarios
de) edficio.

b) Anteproyecto que muestre con claridad las obras de
todo tipo a realizar.

c) Todas aquellas otras que guarden relacidn con la
obra a efectuar y la puedan justificar.

2. E} informe negativo al tipo de obra gque se solicita
debera ser justificado, e indicar las condiciones de
uso, tipn y nivel de obra, aprovechamiento o estétices
que habran de darse en sustitucidn de las gque hubjieren
justificado la respuesta negativa.

Articule 97. Usas.

La 1nclusion de wun edificic en la categoria de Froteccion
Integral supone el mantenimiento de los uscs actuales,
excepto en los siguientes supucstos:

a) Actividades molestas, cuando resul ten claramente
itnconvenientes para el mantenimiento de las
caracteristicas que motivaron la catalogacion del
edificio o cuando demostrasen ser claramente
inconvenientes para las actividades en su entorno
inmediato, ©o no sea posible la eliminaci4on de las
molestias.

b) Actividades privadas no residenciales cuando se trate de
transformarlas a usos residenciales o publicos.

~

4 Actividades privadas residenciales cuando se trate de

transformarlas & usos publicos dotazionales.

d) Actividades pdablicas cuando se trate de permutarlas
entre s{ o cuando se trate de transformar usos no
dotacionales en usos dotacionales.

SECCION TERCERA. FROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 98. Ambitos incluidos.

Las &reas su)etas a esta limitacidér son:

- Agentamiento de Fola de Allande.

- El1 Valle en gue se asienta Fola de Allande.
- Asentamiento de Santo Emiliano.

- Asentamiento de San Martin del Valledor.

- Fuerto del Falo.

- Campo de San Larenza,

~ Cacas armeras.

- Todas las brafas

- Los pucntes de Fiedra.

-Los Molinaos de Agua.

- Los Hatanes.

- Las Fraguas y antiguas herrerfas.

- Los Palomares circulares exentos de Linares y Vallinas.
~Las Capillas y Ermitas Rurales.

- Conjuntos enteros que conserven la tipologia popular
tradicional.

Articule 99. Condiciones estéticas.

Los edificios préximos a los incluidos en las categorias de
proteccidén anterior (proteccidn integral) estdn sujetos a
las limitaciones de disefo vy composiciéon f1jadas en el
Capitulo anterior "Normas Generales de Estética®”, y en
especial:

a) Mddulos generales de composicidn arquitectdnica acorde
con los imperantes an el area en edificios
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b)

c)

a

tradicionales. En especial, se respetaré la modulacidn
de ritmo de huecos de ventana, despiece de vidrierias y
dimensiones do balcones y eiradores, sin que ello
suponga cbligacién de repetir éstos elementos, sino su
estudio detenido y transposicién a la época actual.

Colores de terminaciones de fachadas de la gama
imperante en la zona, generados en la mayoria
casos de tierras naturales. Se mvitaran los colores de
gamas opuestas a las existentes.

Texturas superficiales no brillantes gque o
repitiéndolas mecanicamente) las de los edificios
considerados de proteccidn integral y estructural.

Materiales de cubierta de color andlogo al general de la
zona de despiece.

CAFITULD VIII. NDRMAS DE SUPRESION DE EBARRERAS

ARQUITECTONICAS

SECCION PRIMERA. DISPUSICIONES GENERALES.

Articulo 100. Objeto.

Las presentes Normas tienen por objeto regular la supresidn

de obstaculos o barreras

arguitectdnicas que dificulten la

accesibilidad de los edificios publicos y el trdnsito en la

via
especialmente nenoso. por padecer

oublica de aquellas quienes resul ta

defectos fisicos, ser de

personas &

edad avanzada o debido a otras circunstancias.

Articulo 101. Ambitic dc¢ aplicacién,

L&as dispos:isiciones de esta ordenanza se aplicaran:

al

bl

A todos los proyectos de obras @ instalaciones a las que
se refiere estas Normas, que sean aprobados a partir de
su vigencia, tanto si se ejecutan por el Ayuntamiento
como por entidades y particulares, cualquiera que fuera
el titulo que legitime a éstos para dicha ejecucidn.

A los mismos elementos constructivos e instalaciones ya
e.istentes con anterioridad a le 1ndicada vigencaia,
mediante su adaptac:6n paulatina a esta normativa,

SECCION SEGUNDA. ACCESIBILIDAD EN LA V1A FUELICA

Articulo 102. Pavimentos.

Los
sirven tanto

pavimentos destinados
para veh{culos

a los peatones y aquellos que
como para peatones, seran en

general duros y antideslizantes.

Articulo 103

Articulo 104,

Fasos peatonales.
En locs pasos peatonales se salvara el desnivel entre
acera v calzada, dando a la acera la forma de vado.

Ecstous vados peatonzles tendrén umna anchura
del paso de peatones.

i1gual al

A cada lado de los vados peatonales se cclocara una
fran)a d2 losetas ecpeciales. con un ancho total de t
m. y una longitud igual a la anchura de la acera., a fin
de que los invidentes puedan percatarse al tacto de que
s? encuentran en un paso peatonal. Una franja
semejante se colocard a todo lo largo del borde
exterior del vado peatonal, excepto en casos de acer as
de hasta 2 m. en que la franja en lugar de ser de 1 m.
de ancho ocupard todo el vado peatonal,

Estas losetas especiales seran de
bordillo se pintara del mismo color.

color rojo. El

Cruces.

de los’

sigan (no-

En los cruces de calles se colocardn dos franjas como
las descritas en el articulo anterior, que partiendo
del vértice de los dos edificios discurran
perpendiculares a la alineacidn de los dos bordillos,
hasta #stos, para que los invidentes, cuando no pasen
carca de las fachadas, s aperciban de su llegada a un
cruce.

En los chaflanes, estas en las
dos esquinas.

$ranja=s se dispandran

S1 en la calzada existe
recortard para

una isleta intermedia. wsta se
disponer de un paso peatonal, al mismo
nivel de la calzada, sefalizando también con losetas
especiales y de& la misma anchura que el paso de
pratones de la acera.

S» este paso, por su longitud, se efectua en dos
tiempos, @n el centro de la calzada existird una
superficie de proteccion de una longitud minima igual a
la del paso de peatones, y de un ancho minimo de 1,2
m.

En las escaleras se evitardn los resaltes de la huella
sobre tabica y se intentara que la tabica quede
remetida bhacia el interior en su parte inferior.

La hueplla mds aproprada serd de 2T cm.
antideslizante.La contrahuella sera de
cm,

y el pavimento
un méximo de 16

La escalera deberd tener, al
el pasamance se
escalon.,

menos, 1,30 m. de ancho y
prolorgara 45 cm. a part:r del ultimo

Srempre cque sra posible establecer vuna pendienle ma.iima
diz 8%. las escaleras se complementaran con una rampa de
las miemas caracteristicas ‘que se  sefalann en los
apartados 1 v 2 de sste articulo.

Articule 105, Otras 1nstalacionses,

by

Los alcorques se cubriran
que los 11nvidentes puedan
circunda el arbol.

con una rejilla para 1mpedir
deslizarse en el hueco que

No se permitird la construccién de salientes, tales
como escaparates, toldos, etc., para evitar dados a los
1invidentes, cuando no se detecten con la suficiente
antelacidén. Asimismo, en las instalaciones de kioscos,
terrazas de bares y demas similares que ocupen las
aceras, deberdn tomarse las medidas necesarias para que
los 1nvadentes puedan detectarlas a tiempo.

Agquellos elementos wbanos de uso publico, tales como
fuentes publicas v otros analogos, deberan colocarse
segun disero v dimensiones que hagan posible su uso a
minusvdlidos en silla de ruedas.

Las sefales de trafico verticales, semaforos (%),
postes de iluminacién o cualquier otro elemento
vaertical de seifalizacidon que se halle en la via

publica, debera situarse

acera, siempre que la
superior a 1,50

en el borde exterror de la
anchura de eésta sea igual o
m.S5i la acera no existe o su ancho es
inferior, los elementos verticales de sefalizaciodn se
colocardn junto a las fachadas siempre a una altura
suficiente para no causar dafo a los invidentes. Para
seguridad de los invidentes, tampoco existiran
obstaculos verticales en ningin punto de la superficie
que comprenda e)] paso de peatones.

Los semdforos se colocardn siempre junto al bordillo y
en la’ margen interior de la franja de losetas
especiales, perpendicualr a la fachada, situada al lado
izquierdo.

Los hitos o mojones que se
peatonaels para impedir el paso de vehiculos tendran
una luz libre minima de I metro para permitir, de este
modo, el paso de una silla de ruedas, y
perpendicularmente a la alineacién de Jos mojones, con
las mismas losetas especiales que para los pasos, @
construira una franja de G,8Q2 m. de ancho par 2 metros
de longitud, para advertir a los invedentes de la

provimidad d= un obistacula.

coloquen en las sendas

Al cuando no medio plazo wetas

instalaciones,

s® prevean a corto m

tomc tampoco  los pasos elevados antes
regul ades. cdaca la vigencia indefinida de las MNormac.
Subsidiarias, resutta conveniente dejar estableci1da
26ta normativa que tieae un cardcter muy general.

SECCION TERCERA. ACCESIBILIDAD A EDIFIC10S PUBLICOS.

<

Articule 10&6. Accesos.
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1. Los accesos se ejecutaran a ser pesible sin peldanos
hasta el nivel de la plataforma del ascensor.

2. Si existen peldaios hasta el ascensor, el acceso de los
minusvalidos se solucionard con uwna rampa adicional de
una pendiente maxima de 8 por 100 y de 1 metro de

anchura. E! wumbral de acceso a todo el edificio no
rebasara los 2,50 m. de alto v tendrd una anchura
minima de },Z4 m.

T S1 el portal =2 encuentra & distinlo mivel de la acera
{ccn un eecalédn), se procurara que este  desnivel no
ewceda de T cm. redondeandolc o tiselandole seguan un
plano 1nclinsgde de 20 grados como ma:imo dezde la acera
hasta el nivel del pertal. Los vestibulos deberan
terer unxe dirmensachnes minimas tales gquw2 pecmitan el
movimiento comodo de una si1lla d= ruedas.

,

Articulo 107, Fuertas.

No deberan colocarse unicamente puertas giratorias como
acceso a los edificios v, en el caso de que existan éstas,
deberdn colocarse también puertas practicables normales, de

0,90 m. de ancho minimo. Deberan estar dotadas de
tiradores que no exij)an ambas manps para abrirlas. Las
puertas de acceso a los locales de cada planta tendrdn una
luz libre no inferior a 0,55 m, + aunque 50N recomendables
las de ©,90 m. S la puerta es acristalada debe llevar un
zocalo protector de unos 40 cm. de alto vy el
acrastalamiento se efectuara con luma o vadrio armado. Las

puertas de los &ceos no deben abrir hacia adentro.

Articulo 108. Ascensores.

El ascensor como elemento mas 1doneo y cOmodo para salvar
desniveles deberd permitir el alaojamiento de& un
minusvalido en silla de ruedas .Para ello , I'as dimsnwiones
interiores de la cabina deberan cumplir como winimo
anchura 1.10 m. 3o Los huecos de acceso al ascensor tanto
exterior como interior ser4n, al menos, de 0,85 m., luz
libre. El interior de la cabina dispondré de pasamanos
laterales de 0,80 m. de altura y separado de los paramentos
unos S cm., pare facilitar del acceso y salida de los
minusvalidos. El cuadro de botones se dispondra a una
altura conveniente para uso de los botones debera quedar a
una altura maxima de 1,20 m,

Articulo 109. Entradas plataforma.

ta meseta o espacio de salida del ascensor tendrd como
minimo una superficie para maniobrar o girar uwna silla de
ruedas (se hace observar que el radio de giro es ae 1.50

m.). En cualquier caso, deberd demostrarcse, mediante
croquis e=zplicatorio, que las medidas adeptadas para acceso
a los lozeles en cada plante cson suficrentes pare ta

manitobrabilidad de una silla de rueasas.

Ariiculo 110, Fasilioz.

Los pasillos tendr&n como minimoc t,!10 m. de anchao.

Articulo 111. Aseos.

En cada edificio existird, al menos un cuarto de aseo que
reuna las siguientes condiciones:

a) En la dlsposxcxoﬁ del mismo se tendran en cuenta las
dimensiones normales de una si1lla de ruedas (1,10 por
0,85 m.) y su radio (1,30 m.)

b) Lns lavabos deberdn carecer de pedestal o cualquier
elemento de sostenimiento vertical gue impida la entraaa
en el mismo de la silla de rucdas, La altuwa maxima
oee¢da la parte superior del suelo no excedera de 0,80 m.
v el hueco libre o altura desde la parte inferior sera
de &7 a 70 cm. La griferia de los aseos sera de cruceta.

c) El borde inferior de ]os espejos habra de estar
altura de 0,95 m. y se dispondrd4n con una
inclinacaion.

a una
ligera

d

La altura méxima del inodoro sers de SO cm., desde la
parte superior del mismo al suelo y se dispondran unas
barras metalicas, solidamente recibidas, a 75 cm. del
suelo o en los paramentos verticales.

®) Los tiradores deben ser de forma trianguler o de
cualquier otra que permita asirlos facilmente. En caso
de que exista desaglie de rejilla, las ranuras no deberan
tener mas de un cm. de ancho.

Grticulo 112. Comunicaciodn con edificios e instalaciones
complementarias.

Cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e
instalaciones que forman un complejo &rquitectonico, éste
se proyectara en forma tal que permita @} acceso a los
mirusvalidos a los diferentes inmuebles e instalaciones
complementariacs, 1ncluyendo, si aquellos estuvi esen
situados a distinta cota, la iristalacion de rampas
antideslizantes. que <& ajustaran a lo dispuestc en eslas
Normas.

trticulo 117, Adaptacion de edificics publicos,.

Los organismos pOblicos y propietarios de locales de usC
publico deberan tLener especial consideracion en le&
aplicacion de estas normas de accesibilidad.

Articulo 114, Simbolo indicativo.

1. E! Ayuntamiento adoptarA el SIMEOLO INTERNAC IONAL d¢
accesibilidad indicador de la no existencia de barrera
arquitectonicas.

2. Este simbolo podra colocarse, cuando se estim
conveniente por la Admimistracién Muinicipal, e
aquellos lugares de la via publica, parques y Jardine
en los que se hayae solucionado la circulaci16n de 10
minusvalidos y personas de edad avanzada vy también e
los edificios publicos o privados que se ajusten & la
condiciones establecidas en esta Ordenmanza que afecte
a la accesibilidad a edificios.

=. El =simbolo consistird en la figura estilizada de v
minusvalido en silla de ruedas, en blanco sobre azul.

4, El tamaXo de este simbolo serd& de 12 po 12 cm. para
seralizacion de interiores y de 30 por 30 cm. poera
sefalizacion en exteriores.

SECCION CUARTA. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.

Articulo 115, Excepciones previstas.

1

[N

- Los condicionantes referentes a supresiéon de barreras
arqui tecténicas deben considerarse como pautas
generales, no debiendo plantearse como exigencias
minimas siempre, pero si tenerse en cuenta, en todo
caso, a nivel da estudio particularizado.

B Como datos complementarios de 1a Normativa general,
deben tenerse en cuenta los siguientes:

a) Aspectos arquitectdnicos:

. Las exigencias generales de supres:6n de barreras
arquitectonicas en accesibilidad y disero son
minimas, en el caso de conocerse con anterioridad
la existencia de usuarios que emplean sillas de
rucdas, v también cuandc el numero de viviendas
sea superior a SO, En este ultimo caso. solamente
podran dejarse de cumplir las concdiciones, a1 se
conocen los futurcs uruarios v no hay entre ellos
minusvalidos que deban emplar s1lla de ruedas.

. La existencia de usuar1os minusvalidos que
requieran condiciones especiales distintas del uso
de la silla de ruedas deberdn tenerse en cuenta,
varidndose las medidas de supresidn de barreras
arquitectonicas en el sentido de adecuarlas a cada
caso concreto de minusvalidez, sea cual sea el
numero de viviendas promovidas.

b} Aspectos urbanisticos:

. El tratamiento antideslizante de aceras es
deseable en todo caso.

. Las dimensiones de las aceras pueden hacer
inutiles los bordillos en rampa, por lc que s0l0O
se adoptaran si éstas tienen por lo menos 1,20 m.
de anchura. En otro caso, es preferible un
pordillo bajo (del orden de 10 cm.), mejor gue la
inclinacion.

Los indicadores sonoros de semaforos deben ser
regulados para que su tono no produzca molestias
al vecindario.
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CAPITULO IX. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 11&4. Red viaria.

Toda
salvo justificaciéon razonada en

via cuya construccidn se proyecte debera cumplir,

contra, con las siguientes

condiciones:

a)

b)

c)

Las aceras tendridn una anchura minima de 1,00 m.

Cuando existan fondos de saco, éstos tendran dimensiones
suficientes para permitir el giro de los vehiculos sin
maniobra.

Los estacionamientos laterales a las calzadas tendrén un
ancho minimo de Z.Z0 m. en linea y 4.5 m. en bateria.

Articulo 117. Distribucion de agua y red de riego.

En cualquier
encima de 1a red alcatarillado,
hel adas y

Ze 1ndicarad la procadencia2 del acua. Justiticancdo, en
el caso de no proceder de la red general, la forma de
captacién, emplazamientn, aforaos vy andlisis. En todos
los casos cdebera existir la presion necesaria para un
normal abastecimiento. La falta de la necesaria

presién en la red deberd ser suplida con medios idéneos

para Qque puedan estar debidamente dotadas de seste
elemento lae viviendas mds elevadas, a las que se
aplicaran las medidas correctoras adecuadas para que su
funcionamiento no origine molestias,

Las dotaciones minimas unitarias segun los usos seran:

a) Fara consumo urbano Z50 litros por habitante y dia.

b) Fara consumo
hectadrea bruta.

industrial, 1 litro por segundo vy

c) Fara parques, 15 metros cubicos por hectdrea y dia.

Fara obtener el calculo de las
maximos se obtendran multiplicando:

redes de consumos

a) El consumo urbano por 2,4
b) El consumo industrial por 3,0

c} El consumo de riego par 3,0.

Fomn proteccion contra incendios, serd
instalar hidrantes - en lugares facilmente
debidamente seRalizados. En zonas

prevera un hidrante cada 12 Has.

obligatorio
accesibles y
residenciales se

La separaciéon de
abastecimiento de agua vy
cumplir, como minimo, las
siguiente cuadro:

proteccion entre la red de
otras instalaciones debpra

distancias sefaladas en el

Separacion media entre

Instalaciones generatrices (cm)

Horizontal Vertical
Alcantaraillado &0
Electricidad alta 0
Electricidad baja : 20

caso, la red de distribucion debera 1r per

con la debida proteccidn de
de cargpas de tratice en los puntos de cruce de

cal:zadas.

Articalo 115, Alcantaraillaoo v depuracién de aguas

residuales.

Los proyectos de la red estaran - suletos a .as

sigmientes condiciones minimas:

@) Las secciones minimas de alcantarillado seran de 30
cm. de diametro, y las velocdades maximas de Em/seq.
cuando los conductos sean circulares, pudiendo
aumantarse hasta S m/seg. para secciones ovoides o
especiales visitables. .

b) Las pendientes minimas
serdn del 1% vy en los demids se
acuerdo con los caudales, para que
minimas no desciendan de 0,5 m/seg.

en los ramales iniciaies
determinaré de
las velocidades

€’ En las cabeceras de las alcantarillas  que sirvan a
varios edificios se dispondrdn camaras do descaraga

para la limpieza, cuya capacidad sera de 0,5 3,
para las alcantarillas de 30 cm., vy 1 m3 para las
restantes. ’ -

d) En el alcantar:illado tubular y ovoide sc dispond

rén

pozos de visita o registro a distancia no superiores

todos los cambios de

rasantes. En el alcantarillado
diepondr&n cada 100-150 m.
1t

a 50 m. y en

visitable,

&) Todas las conducciones seran subterridneas y segui
el trazado de la red viaria y de los espacios lib
de uso publico, preferentemente bajo las acera
espacios psatonales.

2. FPara el cédlculo de la red de
adoptardn los siguientes criterios:

alcantarillado
a) Los caudales de aguas negras seran el medio y méx
previsto para el abastecimiento de agua.

b) Fara los caudales de agua de lluvia
datos de precipitacion en la zona.

se tomaran

€) Los valores minimos
escorrentia serdn:

para los coeficientes

. Zonas urbanizadas con edificacion
BN &ltura .....iiciairinansernians 0.6
. Zonas con edificacidn unifamliar 0,4
. IZonas de parques y Jerdines....... (LS}
El szneamiento sc realicarsa
unitario cuando se vierta

No obstante, en las
predomlnantemente

normalmente por el sist
a colectores de uso publi
zonas de edificac
residencial en que existan arro
Gue puedan servir para la evacuacidn natural de
2guas de lluvia, se podra utilizar el sist
separativo puro o admitienco, con las aguas residual
una proporcion limitada de las de lluvia, de manera
el resto de estas viertan directamente a los arro
naturales.

4, También podrd utilizarse el sistema separativo cua
las aguas residuales se conduzcan a instalaciones
depuracion completa antes de verterlas a los cau
naturales, a los que, en cambio, desagua
directamente y por la superficie del terreno las ag
de lluvia.

S9. TYodas Jas vias generales de

dotadas, en el momento de su

alcantarillas o colectores
sistemas imbornales precisos que permitan la adecu
evacuacion de las escorrentias superficialess

distancia maxima entre los sumideros no superard los

m. Las conducciones podran sar de hormigdn centr{fug

para secciones tubulares menores de 0,80 m.

didmetro. ’

trdnsito rodado se
construccion, de
correspondientes y de

4. Sdlamente se podrd admitir el uso de fosas wépoNDas,
el caso de viviendas unifamiliares aisladas, cuando
constituyan conjunto y se encuentren situadas a mids
100 m. de un colector. En todos los demés casos,
alcantarillado deberd verter a un colector publico
bien a un cauce natural después de sufrir =l proc
de depuracidn conveniente, mediante proye
perfectamente justificado.

7. En el caso de
industriales se
alcantarillado sin
debera estar
susceptibl es de
materias sélidas

Qque la evacuacidn de aguas residua
haga Jdirectamente a la red’

depuracicn previa, el eflue
desprovisto de todos los produc

perjudicar las tuberias, asi como

viscosas, flotantes, sedimentable
precipitables que, al mezclarlise con otros efluent
puedan atentar el buen funcionamiento de las re
generales de alcantarillado.

Articulo 119, Distribucion de energfia eléctrica.

1. Todos los provectos
1instalaciones de  trasnformacion v distribucidn
energia eléctrica cumpiiran con lo dispuesto en
Reglamentos Electrotécricos vigentes, previendo en
edificios, en todo ceud., las cargas mrnimas t+ijadas
la :nstruccion MI KT QIN.

correspondientes a

Z. En el caso de
vivienda seran:

viviendas, las potencias minimas

a) Mayores de 15O mI construidos ....... Bhw
b) De 80 mZ a 1S5S0 m2 construldoS........ b6tw
c) Menores de B0 m2 construidos ........ 4lw

J. La carga total de un edificio destinado principalmel
a viviendas sera la suma de la carga de eéstas mas
servicios generales del edificio y la correspondient
los locales comerciales.
a> La carga

correspondiente a las. viviendas

alineaciones y
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calculara con el coeficiente de élmultanexdad en la
tabla a continuacioén:

COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD
Electrifica., Electrificacion

Numero de minima v elevada vy

abonados medi a cspecial

2 a4 1 0,8

S a 12 0,8 o7

15 a 25 0,6 0,3
mas de 25 0,5 0,4

b) La carga de locales comerciales del edificio se
calcularéd a base de 80 W/m2, com un minimo por abonado
de 2.200 watios.

4. En edificios comerciales se calculard la carga minima
de 80 W/m2, con un minimo por abonado de Z.200 watios.

5. En edificios destinados a usos industriales la carga
minima serd de 125 W/mZ2.

6. La distribucioén en baja tensidn se efectuara
preferentemente a I80/220 v y el tendido de los cables
deber a ser subterraneo, salvo en los poligonos

1ndustriales. Excepcionalmente, podrd autorizrse en
otras zonas el tendido aéreo, pero tendrd caracter
provisional v en precario hasta que el Avuntamiento
estime que devbe pasar a subterraneso. S1n que, en
ningun caso, sean & caroo de cste las ooras.

B Se prohibe ublcar los centros de trasnformacién en las
vias publicas: umcamente podrdn establecerse sobre
terrencs de creopiedad particular y, en este caso. las
condiciones cel volumen y  estéticas del edificio deben
sujetarse a lac esigidas por las Normas de la Iona.

3. Cuando 1a carga total correspondiente a un edificio s@:
superior a 5O Fkva., la propiedad estara obligada a
tacilitar a la compafia suministradors de energfa un
local capa:z para instalar el centro de transformacion,
en las condiciones que ambas determinen. En todo caso,
el centro de transformacidn no se podrd realizar por

debajo del sbtano y deberd reumr las debidas
condiciones en cuanto a exigencias térmicag,
vibrac:ones, ventilacion, insonorizacion, seguridad,
etc. y dispondrd de un acceso protegido del tiro

posible de llamas en caso de siniestro. No ocupara la
via publica con ninguna instalacién auxiliar.

Q. Las subestaciones de transformacidn, teniendo en cuenta
que su ubicaci6n viene obligada por razones técnicas,
deberan estar aisladas, en todo su perimetro, de los
edificios colindantes, de tal manera que la separacién

entre cimientos y muros sea, como minimo, de tres
metros. Ademas, adoptardn cuantas medidas correctoras
sean necesaras contra ruidos, vibraciones,

ventilacion, seguridad, etc., a fin de hacer la
instalaci16n tolerable para los vecinos.

Articulo 120. Alumbradec publico.

1. Las vias publicas deberdn tener los niveles luminicos
que s& indican a continuacién. Dichos niveles se
considerardn en servicio, por 1o que, a la puesta en
marcha, se@ exigira un nivel luminico superior en un 30%Z
al sefalado para cada caso.

Iluminacidn Uni formidad

Recorridos peatonales .. 5 lux. 1:4

2. En calles se admitiran luminarias de tipo hermetico,
con refractor de vidrio prismatizado, lampara de vapor
de mercurio o de solido de alta presidn, vy ldmpara de
vapor de mercurio de color corregido, © sistemas
andlogos, Jjustificando en la solucion adoptada el
consumo de energia minimo.

. En el suelo urbano, y particularmente en las zonas de
proteccion de edificios, <se implantardn modelos de
bacules, fustes y faroles acordes con el caracter
urbano e histérico-articstico de cichas areas. Todos
los equipocs a eaplear deberadn estar protegidos de la
corrosién vy dispondrdn de toma de tierra st SO
conductores. Las luminarias cdeberan ser cerradas, con
cierre de tipo hermético, y si1stemas oOpticos de larga
vida media v reducida depreciacion. La situacidn de
los centros de mando serd tal que ocupen un  lugar
secundario en la escena visual urbana v no ocasionen
inconvementesa al ciudadano, ni para transitar, ni por
la produccion de ruidos molestos.

4. Las redes de distribucion serdn preferentemente
subterraneas. Este tipo de tend:doc scra obligatorio en
lag instalaciones de las vias primarias y secundarias,
y en aguellas realizadas en zonas con arbolado o aceras
de anchura inferior a 2 metros.

S. ta instalacioen de alumbrado se ajustarad a las
reglamentaciones ctrotécnicas vigentes y a las
normas que apruebe €l Ayuntamiento. Del mismo modo.

todos sus elementos, tales como baculos, luminarias,
conductores, etc., deberan ser de modelos vy calidades
previamente aprobados y homol cgados por el
Ayuntamiaento.

Articulo 121, Jardiner{a y mobiliario urbano.

1. El tratamiento de los espacios libres dependera de su
caracter publico o privado y de su funcion, -siendo, en
todo caso, obligatoria la plantaciotn de _irhoLadu, de

las especies y porte adecuado, y el ajardinamiento a lo
largo de las vias de transito, en loa estacionamientos
de vehiculos, en las calles, isletas y plazas de
peatones compendidos dentro de los terrenos objeto de
la wurbanizacidn, asi como en los espacios libres
interiores y exteriores de cardcter publico o privado
que se definen para el suelo urbano.

2. El proyecto deberd prever la ubicacién, en los espacios
libres, del mobiliario urbano estandarizado, buzones de
correa, cabinas telefdnicas, etc, y de los usos que se
puedan paermitir en estos espacios -dreas de juego y
recreoc para nifos, espectéaculos al aire libre, bares,
pequeios puestos de venta de flores, peridédicos, etc,
Asimismo, se deberan definir los elementos de
mobiliario urbano que se instalen -cerramientos,
papeleras, bancos- y de los elementos singulares que se
proponen ~monumentos, esculturas, fuentes~- y de
tratamiento de las superficies de terreno-
pavimentaciones, itinerarios peatonales, escalinatas,
muros de contencidén, etc.-. los elementos demchiliario
urbano no estandarizados sirgulares que se propongan y
el tratamiento del terreno, deberdn ser previamente
aprobados por el Ayuntamiento para las zonas verdes de
uso publico.

CAPITULD X. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

SECCIDN PRIMERA. CONTAMINACIDN ATMOSFERICA.

Articulo 122, Limites admisibles.

Los titulares de focos emisores de contaminantes a la
atmosfera, especialmente de 1nstalaciones industriales,
generadores de calor y vehiculos de motor estan obligados,

‘de acuerdo cen  la Ley de Froteccion del Ambiente

Atmosférico de 2 de diciembre de 197X, a no sobrepasar los
niveles de emision legeslmente vigentes. A este respecto,
se cumplira ic d.spuesto en el Decretc 87371975,

Articule

Vigilancia,

La Corporacién Local debera velar por el estricto

cumplimiento de las disposiciones i2gales sobre la materia.
Especiralmente. en lo que respecta a la contaminacién
industrial se aplicarad la Orden de !B de octubre de 1976
sobre preservacion Y correccion de la contaminacién
industrial de la atmosfera.

SECCIDN SEGUNDA. AGUAS RESIDUALES.

Articulo 124. Limites admisibles.

Las aguas residuales que viertan a cauces publicos habran

‘de ser sometidas a depuracioéon pro procedimientos adecuadaos

estimandose gue estos han sido eficaces cuando lai‘aguas,
en el momento del vertido, reunan las condicionas
siguientes:

a) Los so6lidos en suspensidn contenidos en las aguas
residuales no excederdn en peso 100 miligramos por
litro.

b) La D.BE.0.5 sera inferior a 30 miligramos por litro,

c) El nitrégeno, exprezado en N y NH4, no serd superior a
10 y 15 miligramps por litro, respectivamente.

d) El efluente cumplira, en todos los casos, los limites
de toxicidad establecidos en el art. 17 del Reglamento
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de Actavidades Malestss, Insalubres, Noci1vas v
Feligrosas de IO de noviembre de 1%&1. En cualqguier
caso, &l efluente mno deber4 contener sustlancias capaces
de provocar la muerte de peces, aQuas abajo del punto
de vertido.

£l efluente no tendra, en ningun casa, temperatura
superior a 20 grados, quedando cbligadas las 1ndustrias
a realizar 1los procesos de refrigeracion necesarios
para no sobrepasar dicho l{mite.

El efluente deber& tener su pH comprendido entre 5.5 y
8,5 . Excepcionalmente, en casa de que la
neutralizacién se haga mediante cal, el pH podra estar
comprendido entre 5,5 y 9,5.

Articulo 125, Vertidos industriales a la red de

e

alcantarillado.

Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas,
deberan someter a la consideracidn del Ayuntamiento un
estudio Jjustificativo del grado de inoccuidad de las
aguas residuales, a fin de que pueda ser autorirado su
vertido directo a la red general de evacuacién. En el
caso de que las aguas del efluente no reunan las

condiciones exigidas para su vertido a la red, serd
obligacién del usuario de la industria correspondiente
la depuracién previa de dicho efluente, mediante
sistemas adecuados a las caracteristicas -de los
residuos industriales a evacuar.

En los vertidoﬁ. industriales, el efluente no podré
superar los siguientes parametros:

. Temperatura S5 grados
. Cobre 1 mg/l
+ Cianuro 1-2 mg/1
- Cromo 3 mg/l
. Niquel 3 mg/l
. Zinc S mg/l
. Metales no férricos 10 mg/1
- pH >5,5<9,5
. 88T 500 mg/l
. DBOS 1.000 mg/1
. N total 200 mg/1
. Cloruros S5.000 mg/}

Pueda prohibido el vertido & la red publica de

saneamiento ce aceites y grasas, mexclas explosivas,
elementos que puedan provocar atascamientos, desechas
radiactivos, stistancias toricas y matariales corrosivos.

SECCION TERCERA. RESIDUOS SOLIDODS.

Subseccion Primera. Vertido controlado.

Articulo 126. Proteccion del medio ambiente.

Con la formacitn de un vertedero controlado, se ha de
conseguir proteger eficazmente el medio ambiente
sometido a su influencia, y solucionar la eliminacidn
de los residuos durante un periodo predeterminado de
afos: el proyecto debe prever la recuperacién del
pai1saje una vez clausurado el vertedero.

En la proteccion cel medic ambiente, deben
considerarse. ante todo, lcs aspectos gque se recogen en
los siere articulos %1guientes.

Articulo 127. Froduccidn de lixiviados.

La lluvia y las aguas subterréneas que inundan los
depésitos de residuos, favorecen la formacidn de
liquidos muy contaminantes, denominados lixiviados.

Dada la alta pluviometria asturiana, la produccion de
lixiviados serd una de las principales causas d&
contaminacion por vertido de residuos.

Fueden adoptarse diversas medidas para evitar gque los
lixiviados lleguen a contaminar acuiferos y/o cursos de
agua superficiales:

a) Eleccioén de una zona impermeable, o bien
impermeabilizar el terreno (mediante arcilla,
gutinado u otros productos).

b) Desviar y canalizar las aguas de escorrsntia que
lleguen al vertedero, y las que puedan resultar
directamente afectadas.

c) Recoger los lixiviados e impedir que contaminen las
aguas. Depurarlos "in situ” o trasladarlos a otra

estaci &on depuradora.

d) Impermeabilizar 1a superficie del vertedero para
evitar que se produzcan infiltraciones.

Articulo 128. Formacidn de gases.

1. Como consecuencia de la descomposicién anaerobia de los
residuos, se produce gas metano qgue, a determinadas
concentraciones (entre 5S4 vy 10%), puede explosionar;

por encima y por debajo de esa concentracibn critica,
no existe tal riesgo.

2. En la construccidn del vertedero hay que tener en
cuenta este peligro, que se puede evitar dispersando
los gases mediante zanjas de ventilacidn natural,
ventilaciodn por tubos y otraos si1stemas.

Artfizulo 12 Oiores.

La fermentacion ansercbis produce oclares mclestor

aesagradables que pueden  afectar intensamente & luasre s
alejyados del vertedero: sc¢ oueden mitigar, en gran medida,
con la eleccibn de un emplacamientos protegido de los=
vientos dominantes que puedan lievar el olor haci1a los
nicleos habitados o hacia lugeres transitacos. con la
cubricibn diaria de los residuos depositados v con la&
adici1én de compuestos desodorantes, entre otras medicas.

Articulo 130. Humos.

€n un vertedero no deben producirse combustiones. Le
1gnicibn espontanea se evita con la extension, compactacion
y cubricion diaria, con tierra, de los residuos. S1 estos
llegaran ardiendo al vertedero, deben extenderse y apagarse
1inmediatamente.

Articulo lncend:os.

El riesqo de propagacion de 1ncendios desde el vertedero a
las 4reas colindantes, debe evitarse comn el desbroce de los
alrededores.

Articulo 132. Proliferacién de animales.

La proliferacién de ratas, moscas, mosquitos, aves y otros
animales que puedan verse atraidos por 1los residuos, debe
evitarse por los riesgos sanitarios y otras molestias que
entrafia. Mediante la cubricién diaria de los desechos y el
vallado del recinto, se evita este problema.

Articulo 133, Impacto visual.

1. Los vertederos siempre resultan antiesteéticos. Este
efecto se puede contrarrestar con la eleccidn de
emplazamientos con escasa intervisibilidad, con la
formacidn de barreras arboladas o el aprovechamiento de
otras pree:sistentes, etc. (las plantas de arboladc

1moiden igqualmente la difusi1on de malos olores:.

Z. La tlavneura del vertedero debe prever la restaur acidn
paisajistica cel areza utilizada. Es preciso recordar
qua  =en Tos vertederos se producen fenaomenos ge
<sentamiento pocr  cecduccién gracdual del volumen ge los
reciducs, mientrss dura su  descomposicién. E1 907 del
asentamento total ccurre ©n 105 CINCO Primarcos ascos, o
€i -estc preciss peripndos mayores, Este fepom=no e
puede paliar, en alquns medidea, depost tanca
separadanante obr=los grendes, neumaticcs. stc.

Arefeulo

Aspactos tecnicos.

Ante la necesidad de construir un vertedero contrdlidu, ce
han de considerar una serie de aspectos técnicos que
deberan reflelarse en el correspondiente provecto y que se
indican en los siete articulos siguientes.

Articulo 13S. Emplazamiento.

\
i La elecci16n del emplazamiento ha ce hacerac Con arregloc
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a las conclugiunes a2 estudics de detaile realirados al
efecto. Las tonas de orientacidn al vertido. que se
incluyen pn los planos correspondientes. constituyen el
malerial do part.ds para 1niciar esta eleccidn.

. La evaluacién del tmpacto ambiental ha de ser un

requisito 1mprescindible para la eleccion definitiva
del enclave.

Articulo 136. Capacidad.

La vida media que se pretenda asignar al vertedero vendrd
en funcion de la capacidad del lugar y del aporte de
residuos. En razén del volumen que ocuparian los residuos
generados anualmente en e} municipio. i1ncluida la capa de
cobertura, se podra correlacionar la capacidad del
vertedero con el tiempo que tardara en llenarse:

ARos de duracion del vertedero = Capacidad total /
/Val. anual de residuos

Arefculo 137. Accesos.

1. Llas vias de acceso al verteders debean parmtic el
transitc d2 camiones < maquintaris en tade epcca o=l
aro,

2. Debera coasidzrarse !a necesidsd ¢ acondiCilo0&r PISIES

va e.istents o de abrir otras nvevas  que conduzcan al
vertedero.

Articuio 133. Vailado.

He de ser un elemento imprescindible del vertedero, capaz
de 1mpedir la entrada de animales gue dispersen los
residuos (perros, =corros, etc.)>, v de evitar el vuelo de
papeles vy otros materiales ligeros. La combinacion del
vallado metaAlico con barreras de vegetacidn ofrece un
resul tado estetico y funcional recomendable.

Artfculo 137. Maquinaria.

El vertido controclado implica la utiiizacidn de magquinaria
pesada. Habra que considerar la necesidad de disponer de
una o mMas pajias mecanicas permanentementie en el vertedero,
o de su presencia temporal en el mismo., En el primer caso,
las palas o cuchillas sobre oruga seran .as mas adecuadas
por su poder de compactacién de lops residuos; en el
sequndo, son mads recomendables las palas sobre neumdticos
pues p a su menor poder compactador, se desplazan mas

4acilmente.

Articulo 140, Laboreo.

Es preciso e:tender, compactar y cubrir diariamente los
residuos, por lo que hay gque prever la existencia de
suficiente material de cobertura, procedente del propio
hueco (método de la trinchera o© =zanja), o de un lugar
prérimo (método del 4rea). El relleno y cubricidn de la
zanja se han de realizar segun un orden prefijado en el
proyecto.

Articulo 141. Servicios y dependencias.

1. Los S5E&ErV1IC1IOS v dependencias auxiliares vienen
condicionados por la 1ntensidad del labcrec er el
vertederc. Segun los caso=., puaden necesltarse
oficinan adranistrativas s C1.87605 S&rviclos Qara i
personal médscul 1 para el saguimientc de la

=:plotacitn, talieres de manternMento y hangsmes para

fa mequineria, sbastecimiento ce aaue v oelectracidad,

stc.

2. €1 zrovecto tocnmico para la construccion de: vertedero
debera Ccontener estas Previsicnes, esneclfilcande | &as
medidas protectoras  del medins ambiente, los tipos de
cest Juos solidos admit:dos y la delim:tactron v
agecuacion de aArea= para recibir residucs especilales
(sanitarios, lodos de depuradoras, determinados
residuos 1ndustriales, etc.). En el caso concreto ae
los lixiviados, considerara la conveniencia de

depurarlos en el propio vertedero o bien tratarlos en
otro 1lugar: el disefo de los sistemas de drenaje v
recogida de los li:iviados debe~a contar con la
pluviometri{ia local.

Subsecci16n Sequnda. Vertido semicontrclado

Artfculo 142. Definicion.

La simplificacion de) vertido contralado cuando el aporte

de residuos no Jjustifique el descmbolsc qua supone esta
técnica, es lo que se conoce como vertido semicontrol ado.
Este se caracteriza por un control mucho menor de la
explotacion, lo Que se traduce principalmente en una
periocdicidad de cubricién de los residuocs mayor de un dia.

Articule 1427. Condiciones.

1. El sistema de vertido semicontrolado puede aceptarse
para los municipios con escasa produccidn de residuocs
solidos, perc en ningun modo puede justificar el
descuido de cualquiera de los aspectos que afectan al
medio ambiente.

k)

. En todo caso, los residuos no deberan permanecer sin
cubrir mas de tres dias (en casos ertremos, una vez por
semana).

. For otro lado. 2l metodo ce la z2anj)s © trinchera puede
ser &1 mas adecuacdc psra #stcs municiplcs.

SECCION CUARTA. RUIDOS Y VIEBRACIONES.

Articulo 144, Limites admisiblaes.

1. En el medio ambiente exterior, con excepcién de los
ruidos procedentes del trafico, no se podrd producir
ningun ruido en el exterior, o transmitido al exterior
del ambiente interior de los recintos, que sobrepase
los niveles siguientes:

a) Areas Residenciales, Urbanas y Rurales:

~ Entre las B y 22 horas ..
- Entre las 22 4 B horas ..

40 dBA
3 dRA

zZ. En el ambi2nte interior de los recintos regiran las
csiguientes cisposiciones:

ar En lcs 1nmuebles en gue coeristisn viviendas y otros
. WSS AutoriTadpe, ne g2 pErmitird la instalacien,
FUNCIDN&MI TNLD O UED de ninovna maguana, aparato o
mamipniacion, cuyo nivel de em:sidn  sanora enceds
de RO dBA. En cacso de gue el nivel soncro
transnmit:doc nar una Maguliha O vivienda. sea&
superior a -0  dBEA, quecara prohibido el trabajyo
nocturno entre 22 y 8 horas. En cualguier caso, el
nrvel sonoro transmitido a la vivienda no sera
superior, baljo ningun concepto a IO dEA,

b) No se permite al anclaje de maguinaria y de los
soportes de la misma o cualquier dédrgano méwvil en

las paredes medianeras, techos o forjados de
separacién entre locales de cualguierrr tipo o
actividad. El ancla)e de 1a maquinaria en suelos o
eéstructuras no medianeras n directamente
conectadas con elementos constructivos, se
dispondra interponiendo dispositivos

antivibratorios adecuados.

€) Los valores maximos tolerables de vibraciones
ceran:
Ern la vsona de maxi1m& procimidad  al elemento

generador de vibraciones = T pals.

En el limite del recinto en que <ce encuentre
ubicado el generador de vibraciones = 17 pals.

Fuera de aquéllos locales vy en la via publica = S

pals.

Articulo 145, Vigilancia.

Los servicios técnicos de inspeccién municipal podran
realizar en todo momento cuantas comprobaciones estimen
necesarias para el cumplimiento de estas Normas.
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TITUWO II. SUELO URBAND.

CAFITULD 1. CALIFICACIDNES DEL SUELD URBANO.

Articulo 146, Divisién del Suelc en zonas.

1. A los efectos de la reglamentacién del uso, volumen y
otras condiciones de la edificacion en los distintos
terrenos, en funcién de la estructura orgdnica del
Territorio, el suelo urbano se ha dividido en las zonAas
siguientes:

Uso global Zona
a) RESIDENCIAL — EDIFICACION SEGUN AL INEACIONES
- EDIFICACION ESCALONADA ALTH
DENSIDAD
- EDIFICACION ESCALONADA  mMEDILA
LENSIDAD

- EDIFICACION EN HILERA .
- VIVIENDA UNIFAMILIAR
- CONSERVACION DE LA TIFOLOGIA

b) ZONA LIBRE EDIFICACION

c) DOTACIONES - ESFACIOS LIBRES FROFIEDAD Y ULEQ
: PUBLICO :
~ ~ ESPACIOS LIFRES DE FROFIEDAD

FRIVADA Y USO FUBLICO
~ CENTROS DOCENTES
- EQUIPAMIENTO SOCIAL
- FARQUE DEPORTIVQ

2. Las dotaciones constituyen los sistemas de espaciovs
libres y equipamiento y se regulian por las Normas
genarales contenidas en el CAFITULDO V del TITULD I.

3. A continuacidn se detallan 1las Ordenanzas particulares
para las :zonas de uso global residencial.

CAPITULD 1I. DRDENANZAS PARTICULARES.

SECCION FRIMERA. EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES

Articulo 147. Definicidn.

Comprende #sta zona aquellos suelos urbanos ya consclidados
cuyo tipo de edificacion corresponde bésicamente a 1la
ordenacion segun alineaciones, tanto exteriores como
interiores.

Dentro dc esta -ona se delimita la unidad de actuacicn vy
gestién  numero 44 que es requisito previo para poder
edificar de acuerdo con los articuvlos de esta ordepan:a.
En tanto esta se desarrolla podran accmeterse edificacioncs
unifamiliares de cuerdc con lo disnuesto a este efecte en
la crdenanza correspondiente..

friiculo 148. Condiciones de ordemacion y volumen.

Altura méxima:

Se expresa en el correspondiente plano de alturas de la
edificacion , bien con referencia a edificios tomados
como hitos referencialas o, en su defecto, con numeros

romanos. .
La diferencia de cota entre calles paralelas obliga en
muchos casos a definir dos ‘alturasy el numero

representado en el plano corresponde a la altura
madxima,incluida la planta baja, correspondiente a la
calle de cota superior.

Los edificios con fachada posierior al rio, la planta
adicional por esa parte, en ningOn caso podra
destinarse a viviendas ni a locales de trabajo
cotidiano.

Se permite el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta, hasta un 60% de la superficie dificaca en la’
altima planta,

Se permite el uso de vivienda en semisctano, siempre
que la fachada de la vivienda resultante tenga frente
de planta normal a la calle por la que reciben luz y
ventilaciéon sus estancias principales.

En general, se podra edificar sotanos, que, en ningun
caso, podran tener uso de vivienda, cuando se destinen
a garaje aparcamiento vinculado al uso del edificio o
grupo de edificios o a instalaciones para uso exclusivo
de los mismos.

Separaciones minimas:

La distancia minima a las alineaciones se define
gréficamente.

La distancia a colindantes sera como minimo de T m.

En ) caso de edificios entre medianeras, no podré
superarse una longitud continuada de fachada de 100 m.

Pasos peatonales:

Se mantendran vy acondicionardn todos los derechos de
paso exiatentes.

Se dispondran los pasos peatonales de forma que no
existan, en ningun caso, intervalos mayares dc 100 m.
entre ellos.

i

Aparcamirento:

Debe preverse. &l menos, wuna plate de sparcamiento
cubierto por cada vivienda, o por cada 100 n2. de
superficie destinada & Otros usos.

'SECCION SEGUNDA. EDIFICACION ESCALONADA ALTA DENSIDAD.

Articulo 149, Definiciodn.

Comprende zonas libres de edificacién que presentan buena
orientacién y cierta inclinacidén del terrena. !

Articulo 150. Clasficacion.

Existe una zona de estas caracteristicas, la parcela
denominada "El Canto", propuesta para viviendas de
promocion publica.

Articuleo iS1. Condiciones de2 ordenacidn v voiuman.
Pensidag maxima:
Se mantiene el numero de 40 viviendes. aprobado por la

Cua.

Edificabilidad maxima:

1 'm2/m2.

Altura maxima:

3 plantas, 1ncluida la baja, en cualquiera de las
fachadas. .
Se permite edificar semisdtanoc y/o sotano que, en,

ningun caso, podran tener uso de vivienda. :
La altura de la cara interior del Gultimo forjado no
sobrepasarad 10 m. en ningun punto de la edificacion.

Tipoloalia de la edificacion:

Queda limitada poo la condicion de ser edificios can

dos fachadas al menos, sin patios 1nteriores de
parcela, pudiendo ordenarse, por tanto, en forma de
bloques cuya agrupaciédn permita la creacion de espacios
comunes.

La linea de wdificacion no tiene que coincidir,
necesariamente, con la alineacion oficial.

Se recomienda la vivienda escalonada, debiendao
observarse un disefoc acorde con los volumenes urbanos
del nucleo de Fola da Allande,

Frente maximo edificable:

La dimensidn méxima -delflchad. en linea recta serd de
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35 m. Al final de esta longitud deberd haber un guiebro
en angulo mayor de 40 grados y desarrcllo de, &l menos,
& m. antes de poder iniciar un nuevo desarrollo de
fachada en el sentido inicial.

Separaciones minimas:

Los edificios
altura como
actuacion, esa
ordenacio6n de
naranticado el
ge los locaies
vietas.

La fachada trasera dehera separars: I m. desl lindero q
de! borde del talud en su casc.

se separan de los linderos 1/2 ve: su
minima. Dentro de cada unidad oe
distancia podré& ser inferior cuando la
vD} umenes lo Jjustifique. quedando
solesmientco, 1luminacioh vy ventilaci1on
habitables, asl como le 1ntimidad d»2

Aparcam:ento:

Jebe preverse, al menos, una placa de agercamiento por
cada vivienda vy el S0% de ellos. como minimo, seran
cibiertos.

Otros usos:

Articulo 152.

Es posible la erxistencia de comercio en los bajos, o en
edificios aislados de una planta,que sirvan como
elenentos enriquecedores del disero. La suma de dichos
ueos No seré& superior al 104 de la superficie total
construida.

Se consideran compatibles los siguientes usos:

Aa) USO INDUSTRIAL.- S.empre que no superen los 150 ol
de superficie vy iS WA de potencara instalada v no
se encuentren clasificados como Insalubres, Nocivos
o Feligrosos a tenor de lo dispuesto en el RAM. En
cualquier caso no paodrd superarse una emsién
alobal de 30 dEA al exterior con el computo de
todas las actividades de una manzana.

b) DOTACIONES. —
dominio y uso

Se permiten los
piablico; los

espacios libres de
centros docentes; el

equipamiento comercial, sin més limitacion que
los de uso industrial; entre los equipamientos
saciales, s permite el uso sanitario sin
hospitalizacién en planta baja vy con acceso

independiente, ] asistencial con
mayar de 250 m2, los usos
culturales y recreativos Yy
institucionales que no - sobrepasen una capacidad de
20 plazas en vivienda colectivaj deberd preverse 1
plaza de aparcamiento por cada vivienda, o por cada
100 m2 de edificacion daestinada a otros usos Yy
solamente se admitird en situacidn al aire libre,
ane@ja a la red viaria, un maximo del 50% del total
previsto,

superficie no
administrativos,
final mente, los

Condiciones estetica.

Es criteri1o general buscar en las nuevas editicaciones
una unidad corn el conjiuntc de fachadas advacentes.
Asi, me emplear&r colorks v fte:turas que no desentonen
en el conjunto aqeneral ael entorno. evitande las
revestimienios ceramicos dJde colaor (=] composicion
'nadecuada.

SECCION TERCERA.

EDIFICACION ESCALONADA MEDIA DENMRIDND.

Articulo 153. Definicién.

Comprende la parte libre de edificacién de la ladera orientada
al sur sobre la Avda. de América, donde la acusada pendiente
del terrenc requiere un tratamiento adecuado de la edifica-
cién.

Articulo 154. Condiciones de ordenacitn y volumen.

Desarrollo:

Mediante Estudios de Detalle 1 y 2

Densidad méxima:

40 viviendas por Ha. de terreno.

Altura méxima:

3 plantas, incluida la baja, en cualquiera de las facha-
das.

Se permite edificar semisétano y/o sétano que, en ningGn
caso, podrAn tener uso de vivienda.

La altura de la cara interior del dltimo forjado no
sobrepasar8 10 m. en ningdn punto de la edificacién.

Tipologia de la edificacién:

Queda limitada por la condicién de ser edificios con dos
fachadas al menos, sin patios interiores de parcaela,
pudiendo ordenarse, por tanto, en forma de bloques cuya
agrupacién permita la creacién de espacios comunes.

La linea de edificacién no tiene que coincidir, necesaria-

mente, con la alineacién oficial.

Se racomjienda la vivienda escalonada,a debiendo observarse

un disefio acorde con los volGmenes urbanos del nicleo de
Pola de Allande.

Frente m&ximo edificable:

La dimensisn méxima de fachada en linea recta sar& de 30

m. Al final de esta longitud debers& haber un quiebro en

&ngulo mayor de 60 grados y desarrollo de, al menos, 6 m.
antes de poder iniciar un nuevos desarrcllo de fachada en
el sentido inicial.

-Separaciones minimas:

Los edificios
altura como
actuacién, esa
ordenacioén de
garantizado el
de ‘los locales
vistas.

La fachada trasera deberd separarse I m. del linderc o
del borde del talud en su caso.

se secparan de los linderos una ver su
minimo. Dentro de cada unidad de
distancia podrd ser inferior cuando la
volumenes lo Jjustifigue, quedando
solsamiento, iluminacién vy ventilacidn
habitables, as{ como la intimidad de

Aparcamiento:

Debe preverse, al menos, una placa de aparcamiento por
cada vivienda Yy el S0% de ellos, como minimo, serdn
cubiertos.

Otros usos:

Articulo 1SS,

£s posible la existencia d2 comercio en los bajos, o en
edivicios * atslados de ura planta.gue sirvan como
elementlcs enriquecedores de)l disedc. La suma de dichcs
us0s Nno  serad supericr el 1GY  dec superficie total
construida.

Se comsideran compatiuies 10s siguientes usos:

a) USO INDUSTRIAL.- Sfempre que o superen los 150 m2
de superficie y 15 WA de potencia instalada v no
se encuentren clasificados como Insalubres, Nocivos
© Feligrosos a tenor de lc dispuesto en &l RAM. En
cualquier caso no podrd superarse una emision
global de 30 dbA al exterior con el computo de
todas las actividades de una manzana.

b) DOTACIONES. -
dominio y uso
equipamiento

Se permiten 105 espacios libres de

publicoj )Jos centros docentes; el
comercial, sin mas limitaciones que
los de uso industrial; entre los equipamientos
sociales, & permite el uso sanitario ®in
hospitalizacion en planta baja vy Con acceso
independientes, el asistencial con suocerficie no
nayar de 2350 m2, los » usos administretivos.
culturales v recreativos v, finalmente, los
institucionales que no sobrepasen una capacidad de
20 plazas en vivienda colectivai debera preverso 1
plaza de aparcamiento por cada vivienda, o por cada
100 m2 de edificacidn desatinada a otros usos vy
sol amente se admitird en situaciodn al aire libre,
aneja a la red viaria, un maximo del 350% del total

Condiciones estética.

Es criterio general buscar en las nuevas edificaciones
una wunidad con el conjunto de fachadas adyacentes.
As{, se emplearan colores vy texturas gue no desentonen
en el conjunto general del entorno, evitando los
revestimientos ceramicos de color o composicion
inadecuada. "

SECCION CUARTA .

EDIFICACION EN LINEA.

Articulo 156.Definicidn,

Corresponde a las
unifamiliar tanto

agrupaciones en
con espacio

linea de vivianda
libre anexo de uso privado

como sin él.
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Articulo 157.Condicidn de ordenacion y de volumen.

Altura méximaz
2 plantes (incluida la teja 0 semisdtano) en la fachada ae
rasante mas baja del terreno, u 8,50 m. de cornisa.

En la fachada de rasante més alte. conde la altura manima
resultara de 1 o 2 plartas ¢ 7 m. de cormisa, segun el
desnivel eixistents, se cermte el aprovechamiento del
@%MACc10 bajo cubaerta 1nciuidn en las condiciones de estas
Normes.

Frofundidad de la edificaci1dn:

Maama. - 1

m.
Minmima. - m.

o)

Frente minimo de solar:

6 mtrs para edificios oe nueva planta s tolerandcse un
frente menor cuando corresponda a la reconstruccién de
edificios ya existentes entre medianerias.

Frente mdximo edificables

El maximo desarrollo continuo del frente de fachada mera de
IO m. Se mantendran todos los derechos de paso existentes.

Separaciones minimas:

4 m. al @je de carretera local.
3 m a linderos, cuando no exista acuerdo para edificar
adosado, con paredes medianeras que no podran quedar

vistas.

Z m. de la base o0 coronacidn del desmonte o terraplén en
las fachadas traseras.

ND podran existir mingura luz recta, de espacio destinado a
vivienda, inferior a & m.

SECCION QUINTA. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Articulo 158. Definicién.

Comprende las viviendas de carfcter unifamiliar situadas en
parcela independiente, con espacio libre anexo de uso privado,
tanto en edificios aislados como pareados.

Articulo 159. Clasificacién.

Se distingue la subzona definida por la Unidad de Actuacién
2 (UA2). 8Se permite la vivienda pareada.

En el resto de las subzonas clasificadas de vivienda unifami-
liar, la tipologia serf de ajislada.

Mientras se gestiona la Unidad de Actuacién, podr&n acometerse
actuaciones edificatorias que, manteniendo el esquema viario
Y de proteccién del rio, aseguren los servicios urbanos
necesarios para su construccién y uso.

Articulo 160. Condiciones de ordenacién y de volumen.

Parcela minima:
.En edificaci6n pareada ............. 250 m2.
-En edificacién aislada ............. 500 m2.

Edificabilidad méxima sobre pafccla neta:
.Edificaci6n pareada ........c.un00.. 1 m2/m2.
.En edificacién aislada ............. 0,50 m2/m2.

Altura méxima:

La edificacién se compondr& de elementos de dos plantas 6 7
m. de altura de cornisa.

Los cambios de altura se tratar&n con un faldén de cubierta,
no pudiendo tener cubierta plana.

El tratamiento del espacio bajo cubierta sers el mismo que el
oltabiacido para las edificaciones en linea en la seccién
anterior.

Frente méximo edificable:

El méximo desarrollo continuo del frente de fachada serf de
25 m. Se mantendrin los derechos de pasoc existentes.

Separaciones minimas:

8 m. al eje de carretera local.

5 m. al eje de .

3 m. a linderos. Unicaments podr& haber acuerdo para edificar
4 do, do se ejacute un proyecto com(n.

Articulo 161. Condiciones de uso.

1. El uso dominante es el residencial al cual podr4 dedicarse
el 100% de la edificabilidad neta sobre parcela sefialada.

2. Todas las viviendas dispondr&n, al menos, de una plaza de
aparcamiento no aneja a la red viaria.

3. Se consideran compatibles los siguientes usos:

a) USO INDUSTRIAL.- Siempre que no scbrepase los 150 m2 de
superficie y 15 KWA de potencia instalada, y no se
aencuentren .clasificadas como Nocivas, Insalubres o
Peligrosas.

b) DOTACIONES.- Se permiten los espacios libres de dominio
y uso pliblico; los centros docentes; los usos deporti-
vos, con un méximo de 100 plazas para espectadores; el
equipamiento comercial, en edificios con mis del 60% de
la superficie total deastinada a vivienda; los equipa-
mientos soclales que por su tamafio o actividad no
desvirtden el car&cter de la zona, es decir, usos
sanitarios sin hospitalizacién, asistenciales vy
socioculturales con superficie.no mayor de 250 m2
construidos; el aparcamiento privado se permite en
planta baja, semisétano o s6tano de la edificacién
principal, en edificios anejos de no m&s de una planta
y en espacios libres privados; ser& para uso exclusivo
de la zona y deber§ disponerse, al menos, de una plaza
por cada vivienda o cada 100 m2 de edificacién destina-
da a otros usos.

©) ESPACIO LIBRE PRIVADO.- La parte no edificada de cada
parcela podr& tener uso agricola (huerta, etc.),
ganadero (pastos) o blen servir de jardin debidamente
acondicionado y mantenido. En cualquier caso, est&
permitida la instalacién de juegos para nifios, piscina
o pequefias canchas deportivas.

En las actuaciones o desarrollo de la Unidad de
Actuacién 2 (UA2) se mantendrd&, al menos, desde la
edificaci6én una distancia de 40 metros al Rio Nizé6n,
quedando este suelo clasificado de no urbanizable,
fuera de la delimitacién de suelo urbano.

Articulo 162. Condiciones estéticas.

1. Se cuidar& especialmente el aspecto estético de los
edificios. Para ello, la documentacién para la solicitud
de la licencia deberi& contener alzades a escala 1:50 de
todos los paramentos exteriores, con sefialamiento de los
materiales a utilizar, asi como los detalles que fueren
necesarios para definir el aspecto exterior de la edifica-
cién.

‘2. Se buscar& una edificacién que guarde relacién con la

tradicional favoreciéndose el emplec de balconadas,
miradores, etc., sin que esto suponga necesariamente un
mimetismo, sino un intento de integracién de elementos,
formas tradicionales en arquitectura actual; las cubiertas
ser&n inclinadas, eviténdose particularmente los mataria-
les inadacuados y la separacién de faldones en cumbrera;
se avitarén los revestimientos con materiales cer&micos de
color o composicién inadecuada.

SECCION RUINTA. CONSERVACION DE LA TIFOLOGIA.

Articulo 16%. Definiciodn.

Comprende esta zona aquellos suelos urbanos consclidados
cuva astructura vy tipologia ediércatoria merecen ser
conservadas con su aspecto Vv confiquracibn actuales como
conjuntos gue representen y definan el legsdo urbanistico
de éporAas anteriores

Articinlo 1&4. Condicinnes de ordenacian v de volumen.
S antorican las obras de reestructuracidn . mant=niendn en
rodn caen las ajineaciores A4f la  fachada orincraal v ot
Asnere, e piantes & isteniss. Tarh: ar Tan 1 =e
= ey omes Jde sdrficaos L S1SNLIFE sieNnrT Qus 8
iof sunneeoms AC BEtaA ilmeoal
dran consrderairan e ohroas sretarsntsc las q=

nEarisany oo . (=2

1racan Tenenli1daT on

Tatacvén . dehiando nreelarsas cenzaia Alencidn - s

matesriaies v la campneician de  YGs aveIns . de 2ruards con

Jas Tracdiciones de 1a rona.

Tonelmente saran  admisihles Jas ohras da nueva planta nue

puerdan 1reartarse &0 la trama ecejsrante Dalo los miemcss
annuestoe de  atomodacion y  disefin ds las que actuslmentie
ax1sten, y Siempre aue 2 generen por el crecimiento

venetativn de 1ne varinos del sitso.
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Arefculn 1&5. Condicianes de usn.

1. El uso dominante e= g) residencial , v &n especial se
nrofurari mantenar los osas Achualec.

- Hagta un T0% de la edvércarnlioad  ~onal puede s
destrnada - vens  comnlenent arias fnar ajes, inacales

romerciales. etc.).
2. 5@ consideran compatioles los siguientee usgns:

A)Y SO INNUSTRIAL.- Si1emnre que no superen lJos 150 m2

de superficie y 15 KWA de potencie instalada y no
se encuentren clasificados como Insalubres, Nocivos
o Peligrosos a tenor de lo dispuesto en el RAM. En
cualquier caso no podrA superarse una emisiodn
global de 30 dBRA al exterior con el cémputo de
todas las actividades de una manzana.

b)> DOTACIONES.- Ge permiten los espacios lihres de
dominie y uso publico; los centrns docentes; el
equipamiento comercial, sin mAs limitaciones que
los de wuso industrial; entre los equipamientos
sociales, se permite el uso sanitdrico &in
hospitalizacion en ptante baja vy con  acceso
independiente, el asistencial con superficie no
mavor da 250 m2, los usos administrativos,
culturales y recreativos Yy, finalmente, los
institucionales que nn sobrecasen una capanidad de
70 plaras en vivienda caolectivay debera preverse 1
plara de aparcamiento por cAada viviends, o nor cada
0 mT de edificacion destinads a otros usps v
snlamente s ad- 1ir&d ern sjituacidn al Zirs libre,
#neds A Ja red vierta, un mavimo del 7% A rotal
proviato.

TITULO IV. SUELD NO URBANIZABLE. ~

CAPITULO I. REBIMEN JURIDICO UREBANISTICD DE USO DEL SUELD Y
LA EDIFICACION

SECCION PRIMERA. REGIMEN GENERAL.

Artfculo 166. Fundamento Agrario.

El suelo rustico deberd utilizarse en la forma que mejor
corresponda a su naturaleca N con sujecioén a las
necesidedes de 1a comunide2 nacional (art. 1 Lev de
FReforma y Desarrollo Agraric . texto refundidc Decreto
116/17?73 de 12 de Enero.).

Artfculo 167. Régimen Juridico del Suelo No Urbanizable.

1. Las facultades de utilizeci6n de uso urbanistico en el
suelo no urbanizable , €8 ®R)Eerceran . dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las presentes Normas , sin que sobre
dicho suelo se reconozca contenido edificatorio
distinto del que en cada categoria puede ser autorizado
tart. 76 , BS y B8& de la L.S.).

Z. La aplicaciodn de las presentes Normas sobre esta clase
de suelo no conferira derecho a los propietarios de los
terrenos a exigir indemnizaciéon , aun cuando en las
mismas se regule , para algunas zonas , la prohibicion
absoluta de construir (art., B87 de L.S. y 346 de R.F.).

SECCION- SEGUNDA. GESTION DEL SUELD ND URBANIZABLE.

Articulo 168. Régimen del Suelo.

1. No se podran realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden
relacién con le naturaleza y destino de la finca , y se
ajusten , en su caso , a los planes o normas del
Ministerio de Agricultura o del Principado , as{ como
las construcciones e instalaciones vinculada a la
ejecucion , entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

Sin embargo , podran autorizarse edificaciones e
instalaciones de utilidad puablica o interes social que
hayan de emolacarse en el media rural , as{ como
edificios aislados , destinados a vivienda familiar en
lugares en los que no exista posibilidad de formacion
de nucleo de poblacidén (art. 241 dc estas Normas),

autorizaciones que deberdn de tramitarse con arreglo 2

lo establiecido &n el art. 43,2 de la L.S. y en el art,
44 del R.G. (R.T, 73288/1978 de 25 de Agosio).
Articulo 169. Clases de usos.
En aplicaci6on del articulo anterior , cabe agrupar el

conjunto de usos , atendiendo as{ a su situacion juridica y
a la modalidad de gestion que le corresponda , en las
siguientes tres clases:

a)

c)

USOS FERMITIDOS , sujetos a concesion de licencia
municipal sin tramites previos.

USOS AUTORIZABLES , que con anterioridad a la concesion
de licencia municipal necesitan autorizacién previa.

USDS INCOMFATIEBLES , que en todo caso exigen una
transformaci6n de la nmaturalecza Juridica oe esta clase
de suelo con anterioridad a cualquier otra autorizacion
6 licencia.

Articulo 170. Clases de usos.

1.

Se consideran como tales al conjunto d:t astividades ,

implantaciones u obras que , por cumpli* con lo
wstablecido en ®)] artfcule 236 apartado 1 de estas
Normas , compete al Ayuntamiento la concesi6tn de la

oportuna licencia , previa constataciéon de la veracidad
e idoneidad de la propuesta en ralacién con las normas
particulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable
, segun recoge el CAFITULO IV de este TITULD.

Se consideran como usos permitidos los siguientes
actos:

a) Las obras de construccidn de edificios agricolas o
al servicio de las obras publicas , asi como las de
ampliacion de los edificios existentes que mantengan
dichos usos.

b) Las de modificacidan o reforma gue afecten a
extructura de los edificios e instalaciones de todas
las clases existentes.

c) Las de modificacian del aspecto exterior de los
edificos e instalaciones de todas las clases

c:istentes.

d: ias obras que modifiquen la disposician interior de

ios edificios . cualguiera que s2a su uso.
e) Log movimientos de tierras . tales como desmontes
a:planacion , excavacisdn y terrarlenado , salvo que

esten detallados y programados Zomo cbras a ejecuber
en un proyecto de ecificazion aprobado ©
autorizado.

4) E1 uso del vuelo sobre las ed:fi1caciones &
instalaciones de toda clase existentes , s1empre que
no se sobrepasen las limitaciones generales para la
edificaciéon de estas normas.

g) La demolicién de las construcciones , salvo én los
casos declarados ruina inminente.

h) La corta de 4arboles integrados en masa arborea , o
ejemplares aislados que se encuentran en Aareas
singulares por razones de paisaje , tradicion o
cultura.

Cuantos otros asi se sefalen , de forma expresa . en
estas Normas.

El Avuntamiento podra otorgar licencias
correspondientes a los actos recogidos en el apartado
anterior , cumpliendo estrictamente las determinaciones

propias de cada uso © actividad, expresadas en el
CAPITULO 11 de este TITULD las generales de

edificacién del CAPITULD 1V del TITUWO T y las
estéticas del CAPITULD IIl de este TITULD IV.

Articulo 171. Usos Autorizables.

1.

Se consideran como tales el conjunto de actividades ,
implantaciones u obras que , por corresponderse con lo
establecido en el articulo 236 , apartado 2 , de estas
Normas , antes de que el Ayuntamiento pueda otorgar la
preceptiva licencia municipal y ®® hace necesario
proceder al tramite previsto en el Articulo 43.3 de la
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L.S. y en @l 44 del R.G. y e6to es , aprobacién previa
de la Comisiédn de Urbanismo de Asturias y informacidén
publica de 15 dias vy posterior aprobacidn o denegacién
por este mismo Organo.

Con 1ndependencia de las limitaciones especificas que
se contienmen en cada categoria de Suelo No Urbanizable,

mediante la tramitacién que corresponda , a los
sigulentes actos:
a) Las obras de construccicon de edificaciones e

instalaciones de LUtilidad Publica o Interés Social
que deban emplararse en el medio rural , bien por
razen de l& natursleza de l& actividad al servicio
de ese medio , ¢ por una expresa vinculacidon a un
tipo de sualo especifico.

b) Las obras y usos due hayan de realizarse con
caracter provisional , a Que se refiere el apartado
2 del art{culo S8 de la L.S. s Siempre que los
mi1smos no lesionen el valor especifico del suelo y O
no impliquen transformacion de su destino . o
naturaleza v aplicandose e:clusivamente el
procedimiento del referido artfculo S8.

) Los edificios aislados destinados a vivienda
familiar en los casos en Que no exista posibilidad
de formacion de nucleo de poblacian.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a
graveras , canteras y explotaciones del subsualo en
general y con aplicacién del procedimiento regul ado

en los Reglamentos de 1os Servicios Municipales v -

previo informe favorable de la Comision de Urbanismg
de Asturias,

Articulo 172. Usos Incompatibles.

1.

Se consideran comc tales aquellos que no cugplen alguno
de los reguisitos exigidos para los usos permitidos o
autorizables , bien sea pPor su desvinculacion al medio
rural , cualquiera’ que sea su interés & utilidad ,
Porque no sea necesario el emplazamiento en esta clase
de suelo , porque corresponda a actividades , servicios
0 edificaciones caracterfsticas de las zonas urbanas ,
porque puedan constituir nuclec de poblacidn , o porque
as{ se@ sefale , de forma expresa , en las presentes
Normas.

Al tratarse de usos o actividades incompatibles con el
caraacter y naturaleza de un suelo no urbanizable P 17t
implantacitn exige , con cardcter previo a cualquier
otra situacién , sujetarse al siguiente procedimientos

a2) Flantear una modificacion del planeamiento municipal
para, siguiendo el procedimiento regulado en el art.
49 de 1a L.S. v transformar en Suelo Urbanizable

’
& Urbano en su caso

y los terrenos objeto de la
modaficacion , si la naturaleza o caracteristicas de
los mismos lo permiten,

b) En rzlacien con las obligac.cnes aue pars ios
propretarios del Suelo Urbanizable o Suelo
Urbanizable Srogramaco  +ijsn Los articuios 82 4 B4
de la L.3, y» la implantacién de un uso incompaticie
en Suelo No Urbanizable . al  suponer una
trancformacian y' reclasificacion del mismc N
comportard que los propietarios de los suelce ob:reto
de transformacion deberan:

Ceder gratuitamente los terrenos destinados a

viales » con independencia del deber de
conservacion,

Ceder obligatoria y gratuitamente terrenos para
parques y jardines publicas y Zanas deportivas
publicas y de recreo , en Proporcién no menor del
10% de la superficie del area objeto de la
modificacion ¢ transformacion.

» Ceder obligatoria Y gratuitamente el 10% del
aprovechamiento que resulte dentro de su propio
émbito , el cual no seré smanor ‘del 0% de la
superficie de los terrenos objeto de la
modificacion o transformaci¢n , que podr4 ser
sustituida por una cortribucién en metalico v
segun estableca el art. 125 de la LL.S. vy 49 del
R.G.

. Costear la urbanizacidn necesaria para la
implantacion que se pretenda.

Articulo 173. Ndcleo de Poblacién.

1

A los efectos de estas Normes , se considera que no
existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacién
en Suelo No Urbanizable cuando la vivienda familiar o
edificacian forme parte de un Nicleo Rural con el
ambito que al mismo corresponda.

La capacidad edificatoria que corresponda a la parcela,
as{ definida . agota sus posibilidades constructivas,

detiendo que&ar_ recogido este extremo medianté
inscripcidn en el registro de la propiedad en nota
marginal (art. 221 de L.S5.).

2. Cualquier vivienda o edificacidén en Suelo No
Urbanizable que no cumpla la condicibn anteriormente
rndicada posibilita la formaci6n de nucleo de

pablacion, quedando e:presamente prohibida.

SECCION TERCERA. FARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

Articulo 174. Puochddn urbanistica.

Y

1. Se considerara parcelacidn urbanistica la division
simulténea o sucesiva de terrenos en dos o . mds lotes
cuando puedan dar lugar al establecimienta de una
pluralidad de edificaciones residenciales que
constituyan nucleo de poblacién tal como se describe en
estas Normas, o industriales o comerciales, ya sean ce
asentamiento unitario o escalonsdo y diferido en el
tiempo,

2. Ser& 1legal. segun cdispone el art. 96 de la Lev del
Suelo. toda parceiaci16n urbanistica en el Suvele No
Urnarizable, por  ser una actividad limitada &1 Suslo
Lrbenizanie v o a partir del desarrsllo a= la
Corrosoonoentae F1gura urbanistica,

Articule 175. Segregacién de fincas.

1. i,e  prohibicion de psrceiaci1on ne  Zomporlaria. por  su
prepla naturalera. la tmpocibilidad ae .E
transferenclas de proptedad, divisiones y segrecacones
de terrencs rustizos. siempre Que 1Gf m1SMOS  reunan
algunos de los sigquientes requisitos:

ar Cumplir les Jimensiones minimas v demas
determinaciones de la legislacion agraria, para la
correcpondiente ublcacion. T&l hecho no comportard
por si la posibiladad o 1mposibilicdad qe
edificacion, para 10 que necesitara la concurrencia
de los requisitos propios de esa circunstancla.

b) Haberse llevaoo a cabo en vartud de particidén de
herencias o disolucién de comunidades. formadas
estas Oltimas con anter:ioridad a la techa de
vigencia de.las presentes Normas Subsidiarias vy
constitu:cas per titule lucrative. euceocien hecha
de que  las normas inte3arasen una tociedad
mercentil. siempre  que, en ambos casas., el numero
de lotes resultantes no fuera superior al de
interesados concurrentes y se cumplimente la
normativa ecpecifica de cada :conificacién 2
tipologia en cuanto al tamako minimc de parcela.

c) Realizarse para agrupar o agregar a ‘pradios
colindantes.

d) Realizarse segregaciones o agrupaciones, a los
efectos de superficie vinculada que menciona el
art. 241 de estas Normas, agregaci®n o segregacién
que podra estar Jnicamente relacionada con esta
vinculacibn, sin que sea 1mprescindible proceder a
la transmision del dominio.

2. Las divisiones, segregaciones Yy agregaciones
‘anteriormente sefialadas no necesitaran licencia
municipal, debiendo anicamente comunlcarse al
Ayuntamiento la operacion realicada, pudiendo el
Alcalde o el Consejero de Ordenacion del Territor:io,
Vivienda y Medio Ambiente adoptar, en caso fundado de
discrepancia, las medidas que prever los arts. 184 v
185 de la Lev del Suelo.

Las restantes divisiones de tarrenc nu2 tengan cor
Finalidad o censecaencia el obtener territoric e

E 1gual =3 stpsrlo” & ia  aue en  cada
o tipoica:ié permite &l hechn eaivicatoria.
ENC.a  Murlcipsl /1N
ue ta

AR NN T N
oronlos co e
€.terc1on y calify

SECCION CUARTA. NORMAS DE FROCEDIMIENTO.

Articulo 176. Licencias.
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La solicitud
competencia de otorgamiento corresponda directamente a
los Ayuntamientos -~usos permitidos—- deberd tramitarse
con la documentacién que, al efecto, esté determinada
en cada uno de ellos.

En todo caso, deberdn figurar los datos del solacitante
del terrenao, dimensién vy localizacion, vy de la
actividad u obra a realizar, con exigencia de prueta
ri1gurosa de la naturaleza agricola do la finca y, sobre
todo., de la actividad de la construccion pretendida.

La sol:cituo de licencias demolicion, &si coms
reparaci1bn © re<sozo de <xch s cudrertas. deberz
acompadarce de forogaraflas de & ediricec:on exlstente
v planos 1: 00,

& natificscion &) Avunlamentc de las srarecac:cnes ds
‘incas aaricolas deber & Dresentatse con detos
catastrales 0 si1tusci10n. &3¢ como acreditacion de le
4inCca matriz.

Articulo 177. Autorizacién de construccién o implantacién.

Fara sclicitar la necesaria autorizaciftn, con cardcter
previo al otorgamiento de la licencia municipal, <e
debera presentar, a través del Ayuntamiento (art. 44
R.G.), al menos la siguiente documentacion:

a) Instancia suscrita por la persona
Juridica sclicitante de la
expresi10n de nombre y domicilic.

natural o
autorizaci16n, con

b) Memoria Justificativa de la necesidad v
convemiencia de uti1iitacion de esta clase dz suelo.
de la i1poneidad de la ubicacion elegida, de los
problemas de infraestructuras basicas, asi como .os
compromisas de resolver v ccostear las posibles
cecnexiones con los si1stenas generales.
abastecimiento, saneamiento, carreteras.

c) Estudios complementarios de 1mpacto ambigntal que
puedan derivarse, en su caso, de las construcciones
o de la actividad que en ellas se pretende
realizar, con expresidn de movimiento de tierras,
deforestaciones, variacidn o afecciédn a cursos de
masas de aguas, emisiones contaminantes, previsidén
de residuos s6lidos, impactos visuales préximos y
lejanos, con estudios de perspectivas y fotografias
que reflejen el area de influencia de la zona y
cualquier otro impacto que sea susceptible de
producirse.

d) Estudio, si procede, de las posibles repercusionaes
soCio-economicas que puedan derivarse.

El contenido de la documentacién citada se adecuara, en
todo caso, a las caragteristicas de la edificacidn o
ueo que se pretenda realizar, pudiendo simplificarse en
los supuestos & aQue se refieren los apartados
siquientes:

& 3 se trata deo ecificaciones © instalacrones ae
wtilrded €8] ra ¢ 1AtEres €octal . jJustificacién ge
la declaracier d= ectos
de su faulacavienco en =)

&L trames v de la necaclcad
medio rurai.

o S oo ored Viv1ENds famiiiar. €e aowrtardn
a los tLerrenos, Prolecencla do
Trén d= ATTLLLE v CIrdunstant:

CoaE sy vy ia no € nora de  -ordecion 0F
nucloo de pablacidn, cen arregic & Las

deterainacicnss de estes Normsz,

detous re. et
ml =NGC%= . 100

c? Cuando se trate de  construccion agraria nd
destinada & vivienda, nastara 1=a Justaifrceciran
scmera Jd2 sd necesidad v de {a adecuacian ¢l medio
realizada en el ceno  de) propro  Anteproyecto
learsiativo. ) .

d} El Ayuntamiento, a la vista de la dozumentacion
presentada, 1nvormara ila peticion en relacion con
las determinaciones de las opresentes Normas, v, en
casc de 1nforme favorable, elevara el e:ocdiente al
Conse_ero de Ordenacisdn del Territorio, Viviendsa v
Medio ~mbrente @ a la Comzion ge Urbanismo de

Asturias, segur proceda. En rcaso ce informe
oesfaveratle, el Avurlam anta devolvera la
el1citun dsclarando 3 ée ‘enes que  hublere para

ella. agvirt . endo ce la pasioilidad del solicitante
de eievar 1z salicitud o ia C.U AL a
praz1a medfitan: ento.

rraves del

e

w

Articulo 178, Medificaciones de planeamiento.

1.

Cualquier actividad o edificacién que, por considerarse
en estas Normas como uso incompatible en @l Suelo No
Urbanizable, deba de plantear una modificacién de
planeamiento municipal o la aprobacidn de un Plan

de licencia de obras y actividades cuya

Especial, debera incluir en su documentacidn, ademas de
la que le sea propia por razén de la modificacion (art.
49 L.A. y 161 R.F) o del Plan Especial (76.3 y 4 y 77
R.F.), las justificaciones y estudios complementarios
recqgidos en el articulo anterior.

Deber& acompafarse, asimismo, 1la documentacidn exigida
en el articulo ST de la L.S. para Flanes y Proyectos de
iniciativa particular, incluyendb las garantias del
exacto cumplimiento de las obligaciones fijadas por el
articulo 240 de estas Normas. -

CAFITULD 11.

CONDICIONES GENERALES DEL USD DEL SUELD Y LA
EDIFICACION. :

SECCION FRIMERA. DISPDSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 179. Definicién.

La presente reglamentacion de usos requla

las diferentes

utilitaciones de los terrenos vy de las edificaciones segun
las actividades gue puedan desarrollarse en ellos.

Articulo 180. Clasificacién de usos.

1.

 los p7ectos de las presentes Normas, se ostablecon
146 clasez ¢ usas - actividedes que deben ser oboeto
de ctratscaentc expeclfico. agrup-2das csequn la sigulente
clasiricacion:

a; ACTIVIGCALES AGRARIAS.

2) ACT1VIDADES AL SERVleO DE LAS OBRAS FUBRLICAS,
€) INDUSTRIAS.

a) .EDUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

e) VIVIENDA FAMILIAR,

La clasificacidn de usos que aqul ee presenta no
prejuzga el caracter de los mismos en relacion con la
situacion Juridica de oermitidos, avtorizables o
incompatibles, que les corresponda por su naturaleza o
sc regule en el CAFITULD IV de este TITULOD.

Fara normalizar cada tipo de uso, se
inicialmante a

clasificacién de
después a

cansiderando
conceptos:

procede
una definicidn de su alcance v una
los grupoe que comprende. pPara pasar
eitaminar los criterios normat: vos,
todos o alguno de los siQquientes

al General . legislacian especifica vy forma de

tramitacieén,
b) lLocalizacién, zonas y distancias admisibles.
c) Caracteristicas de los terrenos.
d) Vincuplacioen, relacion coﬁ otros terrenos.

e) Condiciones de
estéticas.

edificacion, constructivas y

¥) Condiciones intraestructurales y accesos.

SECCION SEGUNDA.

ACTIVIDADES AGRARIAS.

Articulo 181. Concepto y clasificacién.

1.

Se consideran como agrarias o agropecuarias las
actividades relacionadas directamente con la
explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la
cria y reproduccion de especies animales.

Se diferencian las siguientes tres categorias:

a) ABRICOLAS,

b)  FORESTALES.

¢y CGANACERAS Y FISCICOLAS.
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T. Le regulacidén de estas actividades y aup:.olLaciones s=
sujetard a los planes © normas dei PMinisterio de
Agricul tura o del Frinc:pado de nRsturias y a su
ieg:slacion especifica.

Subeecc:on Fraimera. Agricolas.

Articulo 182. Concepto y clasificacién.

1. Se 1ncluyen dentro de este concepto las actividades
lygadas directamente con el cultive de recursos
vegetales, no forestales.

z. A pfectos normativos, se distirguen los siguientes
tipos:

a) Agricultura estensiva.

b: Agricultura 1ntencjiva.

Articulo 183. Agricultura o:;tonlivn.

1. Son criterios espec{ficos de la presente Normativa la
conservacion de los suelos fértiles (antiguas erias o
sienras cersalistas), y el control de la transformacién
p ajistic de las masas arbireas y de las
edificaciones agrarias existentes como soporte de la

capacidad productiva y mantenimiento de los valores

tradicionales del territorio.

2. Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las
explotaciones agricolas, o la ampliacidn de las
existentes, se realizaran de acuerdo con 1la normativa
particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable.

3. Los hérreos se consideran como edificaciones agricolas
protegidas, por lo cual, con independencia de las
protecciones actualmente vigentes, regiran las
siguientes:

a) Cualquier obra la transformacion estard sometida &l
trdmite de licencia municipal, coma cualquier colra
edificacion.

b} No padran cerrarse 108 Espacios entre pegovos.

c) En cascs muy Justificados, cuando sea
imprescindibls el trasiada de un horrec, seré
preczptiva la autericacion de la Comrer o
Frovincial del Fatrimonio Histérico-Artist:ico. cue
podra decidir sohre 12 pueva local:zecicn. o

denegar la autoritac:o0r.

4. No podr an hacerse segregaciones dee diLmensl anesr
inferiores a la parcela minima de cuitivo de 2.000 al ¢
Z.000 mZ, segun l1os Casos.

Articulo 184. Agricultura intensiva. Hortiocultura.

1. Se consideran aquf i1ncluidos los cultives a2gricolas dg
huerta, normalmente de pequefa externsion, dedicados a
la obtencién de verduras, legumbres y frutales.

2. Los huertos existentes se consideran como espacics @
proteger, ‘manteniendo, en Su Caso. el cardcter de
narcelas dispersas con alquna ecdificaci6n precaria,
pero sin  que puedan transformar su cardcter netamente
agricola.

e Se podran crea? huertos dispersos respetando la unidad
minima de cultive, o bien parcelaciones de huertos sin
segregaciéon de la finca matriz, por lo tanto en régimen
de propiedad colectiva o "proindiviso", para
explotaciones individuales o en cooperativa.

4, Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o
colectivas, respetaran las divisiones tradicionales de
especies vegetales vya existentes y las nu $
divisiones deberin realizarse con alambre, empalizada o
especie vegetal, £in Que en ningun caso puesdan
separarse las parcelas de huerto con obras de fabrica
de: ladrillo, mamposteris, celosia o cualquier sistema
constructivo analogo.

S. Con destino exclusiva de almacenaje, se podran -

concentrar, para servicio comun de una  unica
explotacibn, debidamente justificada, una unica caseta
de aperos para €l conjunto de las huertas colectivas.
Su dimensidn no excederi de 1s relacian de 3 m2 cada
Z.000 m2 con un mAximo de 30 m2 totales.

b. La implantacion de casetas de aperos s una activiagad
sujeta a previa obtencién de la preceptiva licencia

municipal, con presentacion de documentacion a escala
adecuada en la que se refieje, respectivamente:

a Tipo de 1nstalaciones, farmas oe cirerre y 5CCPSOS.

b? Materialess v si1stemas CONSLructivos.

Articulo 185. Agricultura intensiva. Viveros e Invernaderos.

1. Se consid=aran comd tasles los espec:os o construccranes
dedicados &) cultivo de plantas vy arboles, e€n
condiciones e=speciales de cuidado. .

t)

. Estaran suiIRtos & condiciones de edificaci1odn  y
dimensiones de las fincas analoges a las del uso ge
huertas dispersas, con la posibilidad de construcecion
de semilleros.

e Los V1 veros comerciales que requ:eran unas

construccicnes auxiliares para guarda y administrac:on

deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) DOcupaci1én maxima de edi1f.cacatn: S,

b) Condicionsa cde edificacion, las co -espondirentes a
la categoria del Suelo No Jrbanizable en que se

encuentre. con una sola planta.

c) Los aparcamientos de visitentes, carga y descaraga
seran resueltos dantrno de la ai1sma parcel a.

Subseccion Segunda. Forestales.

Articalo 186, Concepto y clasificacién.

Se considera comp forestal el uso o actividad relativa al
conjunto de especies arbdoreas y arbustivas o de matorral y
pastos forestales susceptibles de explotacion vy
aprovechamiente controlado.

Subseccion Tercerws. Banaderas y Fiscicolas.

Articulo 187 Concepto.

1. A olos las nrocoy FooNarmes &8 Cons)decar.
VvEoR ganaderns a todeas aquelléc ecty sidades rolativas a
la crie de togo lann de naredo as1 comra a®  ourcs

animales de aranla 6 corra’ ., aves, CONEJNOS., €:oC.

2. S entiender por actividades pi1scicolas & ias
encaminadas a fomentar A reproduccidn de peces v
MAr1€cos.,

Artioculo 188, Clasificacién de usos ganaderos.

i. For sus pefectos y wvinculaciones territoraales, se
distinguen dos tipos distintos:

a) Ganaderia vinculada al recurso suelo, pesticaies,
forrzae. etc.

b)  Ganaderia andubtrialicedgs deslicada del sustvato
veEQrRtal Jdel terrenn ecbre .e& que se 1mplanta.

. For el tino de especiez o ganado que s cria, se
establecen los siguientes grupos:
a) Ganado mayor, vacuno o ecuino.

b) Ganado mcnor, ovino o caprino.
c) Ganado porcino y avicola, conejero, atc.

3. A efectos de la intensidad del uso, se establece la
equivalencia de diez cabezas de ganado menor por cabeza
de ganado mayor. -

v

Articulo 189. Ganaderia vinculada & la explotacitn del suslo.

1. Concepto y clasificacions
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a) Se entiende que la ganaderia mds directamente
vinculada a la utilizaci6n de los recursos del
suelo es la vacuna vy suele corresponder a caserias
tradicionales mas o menos divididas, &% las que se
Usa principaimene la S1EGE, con  ganado en
estabulacian nermanente o cemipermarante er
instalacionrs pree: . stentes ensjas a la vivienca v
genzrIimenite  roadart ad il o¥recen peliaro do

cnc=ntrados i orecimen  tradicional ae

101 no tnZ1de en (a ordonracion narcel arc e

ny £n sus w8 caimaslsticos

fermas qanaderss sf concilderarn  de torma

la cacune, de azcuerde corm la equlvalencia
2:oresada en el «rticulo anterssor. Ny ohstante,
para elic, la ganaderis porcina, avicola y conejera
deberA. ademas., no superar la cadra de 0 cerdos
mayores, S0 gallinas o 140 coneios, para entenderce
1ntegradeos en la& nresante mod:lidad.

Condiciones generales.

a) Ademds cel cumplimienta de ias reglamentaciones
espec{ficas cdel Minmisterio de Agricultura. Fesca v
Alimentaci6n vy de la Consejerra de Agricultura v
Fexca del Frincipado vy demas legislacien sectorial
que les sea de aplicacién, las euplotaciones
ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que
establecen las rresentes Normas.

5y Toda ecaf . de estabulacion o sus
conskrucT i anes autiliares, bien sgan s1les.
tenades, tendc de ame2raos y maguinag y atros
analooos ., QuE, s1endo de nuew A planta a  por
ampliaci16n, no sohrepasen los 1) mZ, s considoran
mas permitidos ‘v reqgueriran solamente la licencia
municipal ., :

c) Cuando se supere dicha supnerficie, se precieard

informe favorable de la Comisiéon He syhatrismo de
Asturias, previo a la concesiéon de Fw:i-_ﬂ' por el
Ayuntamiento, con independenclia de
las autorizaciones y trémites que procedan en
aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

d) Queda prohibido el usg residencial en estas
instalaciones.
No se establecen especiales condiciones de

localizacion,
Condiciones de ocupaciobn:

a) Fuera del niacleo rural y de su area de influencia o
de los terrenos de vivienda agraria tradicional
(quintanas), las 1nstalaciones de estabulacion
regquieren una superficie minima de terreno de 3.000

m2,

o) La creacien de nueva: e.plotec:ones. para ser
cons.dersdas ligadas a ia activiaed agQraria.
rESULerENA LN vincul acion do T.ue0 mI de terrenc

‘o por catera oe Qanado vacuno
1matamenle 16 mI  ge  construccion) . e Jue

moulvale & S wacss por hectares.

Condiciones 0F edisicacion.

e« Leos ablos v osus edificacicones
tence joreg, palaree, eslerrole
cumplilran laz conni<iones  de
&eralan &stas Normas.

edif:cacion  aue

b) Los vertidos deher-an  solucionarse en el ororio
terreno, por medio de los adecuados estercolercs vy
po.os desde los que  se apl:gue lo fertilizacion de
las zanas agrarias de la finca. preombiéndoce la
e:puleian del efluente a los caminos y cauvces
fpublicoe o redes municipales, s1 no esta depurado.

Articulo 190. Ganaderia intensiva.

Concento v clasificacibn:

a:  Se  denumina asl  toda ectahulacion  ganadera cuvces
recursocs alimenticios no provengan directamente de
lo eupletacion, en vun SUY come minimo.

b Se incluven también en ese apartado las cochineras
superiores a 10O cerdos o gallineros de mas de SO

gallinas o cone)eras de mds de 100 .comMrics.

c) Debido al distinto grado de molestias Yy
limitaciones higieénicas que implican, se separan en
tratamiente normativo los establos de vacuno,
equino, ovino y caprino, de las cochineras,
gallineros y conejeras.

Condiciones Generales:

a) Estas instalaciones, ademas del cumplimiento de las

reglamentaciones especificas del Ministerio de
Agracultura, Fesca y Alimentacion y Consejeria de
Agricultura y Fesca del Frincipado de Asturias y
restante legislacidn sectorial que la sea de
aplicacion, se consideran como usos autorizables Y
podran prohibirse, segun la rategoria del Suelo No
Urbanizable, en razén de las exigencias Yy
condiciones que en este sentido correspondan. -

b: Las instalaciones porcinas cumoliran e:presamente
2l Decretn 791/157%, de 20 de febrero.

Comircacn 32 lonslvzasion:
& distencias & otra= edrsic:icrones  dekeran
Ceenersr jo seulahliecioe &n el Reglamento oe

Mol asteae, Irseaiubr =g, NoCivas v
ed=lant A emernto de Actividades:
10 e 14,
B+ Las rotrinerss daberan cumplir las distanzies ce

Uecretc 751/197%, c¢e 20 ce +ebrero.

o Fara establos v gallineros
distancies entre 1nstalaciones =1m)ares, pero s
de IO om., como minaimo (amoliabis & 400 m. en )os
dallineros mavores de 7.00L gallainas),
de vivienda o equipamienta.

no s¢ e 19gen limtes de

a eci1ficio

Cond:iciones de ocupacibn:

&) Se en:1gira una superficie minima ge S.000 mo como

“a
ocCLpaciIon  mé&:ima del 207 v separaci1on minima ¢
lingeros de 1 m.

B Le autorizac:iom de 1mplantacion v construcc: dn de
sNa instalacion  de ganadoria
suped:tada a Ja vincuieci1o6n de  ue terreno
suficiente que centribuya a Qarantizar ol
arslemento de la explotaci1on. cocrntorme al apartado
anterior, v la absorcitn comoe sertilicante del
esti1ércol produgido, sin paligro Je cocntaminacs on
del suelo v de las aguas.

indasir iallzada Feta

c) La
instalaciones que técnicamente
mismos resultados.

vinculacidn de tervenos puede suskituirse por
garanticen los

Condiciones de edificacion:

a) Las construcciones se ajustardén a las condiciones
generales de edificacion tanto para la edificacion
principal como en las construcciones auxiliares.

b) Deberd presentarse estudio especlifico de absorcion
de estiercoles y decantacidon de purines y de
transporte al terreno agrario a fertilicar,
evitando los vertidos o caminos publicos vy la
produccibn  de impactos incompatibles con las
actividades y viviendas vecinas.

Articulo 191. Usos piscicolas.

il

La presente Normativa <era de aplicacion oara las

e:rictaciones en piscifactorias fuera de lo cauces
naturales de los rios.

Can i1ndependenzis de lo rreviste en la Orden ca 4 as
erero de 1974, art. 2ZI & 2IS de la Ley de ~guas v
art, 75 de la Lev de Fesca Fluviel. 1a anstelac:d cie

Tiscifactorfas estard sometide o la autorizarion de jé

Comig106n de Urbanismoc de Astusyas.

La peticién de autorizacidn se acompasaré con  un
estudio de la situacién actual de ia rona, ccatenrendd
planaos a escala minima 1:1.000, donde se scialen los
cauces naturales, las canalizaciones previstas con
planos A& escala minima 1: 200, acompadado ae un estudio
de impacto qQue considere los efectos oe las retenciones
en el rio, los vertidos, la sanidad de las ayaas, etc.

Su localizacion vendrd condicionada por las
limitaciones que imponga la necesidad de proteccion gel
valor natural de las riberas.

SECCION TERCERA.

ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS ®BRAS
FUBLICAS.

Artfoulo 192. Concepto y condiciones generales.

1.

Se consideran como tales al conjunto de construcciones
e instalaciones vincul adas a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.
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Solamente podrdn ser objeto de licencia. cuando no
ex15ta posibilidad de encontrar Suelo Urbano destinado
de forma especifica al mismo uso, o similar, del gue se
pretenda situar en Suelo No Urbarmizable acogiéndose a
este articulo. €n consecuencia, no podran incluirse
dentra de estos usos los de vivienda. con excepcioéon, en
Tu caso de una vivienoa para guarda de la actividad.

No ze aulorican aquellas inwtalaciones cuve regulacxéq
no ssteé amitica v AutorlTaca  por la. normativa
ecoecivica eplicatle & estos rasnz: m pos €] Organismo
sdministrat:vo respensable de su auwtoritasiore.

En0  Yodo CasSC. 165 eCt:vidades gque aqul se regulan
dederan cumnlir .  odemas de 'a  lzaislacion esmecirica,
las normés nenerales de edificacrorn del Capitulo 1 cel
Titulo 1 v del Caoitulo IIi de =ste titulg.

SECCION CUARTA.

INDUSTRIAS.

Articulo 193. Concepto, clasificacién y condiciones generales.

Subseccidn primera.

Es el uso gque corresponde a las actividades o
establecimientos dadicados al conjunto de operaciones
que se ejecutan para la obtencidn vy transformac:ion de
primeras materias, asi como su preparacién  para

posteriores transformaciones, 1ncluso envasado.
transporte y distribucion.

Se establecen los siguientes grupos:

&) Industr:as extractivas. Son aauellas cuya

localizacibn viene condircionada por la necesidad d=
explotaciéon directa de 1ng recursos miperaies gdel
suelo.
o lndustriss vincul ~das ai mecio | rural. Lés
dedicadas & la transsormacién ¢ &lmacena)s ae
productos acrarics ¢ al  zarvicio firecto do la
poblacidn rural.

c Gran Industria. Le caré&cter a:slado., prooia Qe
actividades con necesidad de amplia supersicie o
que por sus caracterisricas ds molestia [}
peligrosidad o cualqu:er otra derivada del Decrsto
2414/1964 . de 0O de  noviembre, deb2n  estar
separadas de las ar2as urpanas y SON  CAapaces oc
resolver a su costa las cbras y efectos de su
1mplantacidn,

Saivo indicacién expresa en estas Normas en sentido
contrario, ninguna industria tendrd la consideracion dJde
Uso permitido, debiendo ajustarse su implantacion a los
procedimientos de tramitacion previstos ante la
Comimidn de Urbanismo .de Asturias para los usos
autorizables o a las condiciones de pleneamiento
urbanistico de los Usos Incompatibles segqun la Seccién
Cuarta del Capitule I) de este Titulo.

Industrias Extractivas.

Articule 194. Clasificacién.

ar

b)

c)

consideran las siguientes clases:

Canteras. Explotaciones a cielo abierto pare 1la
obtencion de arena o de piedra y para la construccion o
las obras publicas.

Actividades Mineras. Excavaciones para la extraccion
de minerales, bien sea en galerfa o a2 cielo abierto.
Podran ser de caréacter industrial o familiar. .

Extracciones con transformacion, Industrias aue
transforman directamente 1los materiales eitrafidos del
suelo.

Articulo 195. Canteras.

Cumpliran los reavisitos corndici1oneés Eeric10as por la
Loy d=2 Minas y demds legislacion especiflcé que les sra
de aplicacibn. .

Ernitre les concicionzs generales ¢i1jaces.  para  su
«utorizacion, tend-an particuler consideracidn:

a) Futension y limites del terreno oba)eto de la
autorizacibn, acompaiandose de un’  pianc de
situacion con reflejoc de la ediricacién  de
infraestructura existente.

b) Clase de recurso ¢ recursos a obtener, uso de los
productos Yy area de comercializac:dn =3
instalaciones.

c) Froyecto de e:xplotacion e instalaciones redactado
por Técnmico competente.

d) Condiciones que resulten NEeCEsSarias para la
proteccion del medio ambiante y restituc:itn del
terreno.

T En caso de gue €l Avuntamento considere nozesarls la
restitucion del terreno deberd obten=r la autorizac:én
de la Comisién de Urbanismo de Asturias mediante la
tramitacion prevista en el art. 44 del Reqlamento de
Gesion v el abono da compensaciornes econotm:cas por
parte del titular de la explotacién, en la cuantia que,
a tal efecto, se estipule.

4, La autorizacion de la implantaciédn de uma canbtara
llevara aparejada la posibilidad de concesion: ae
licencia municipal para las edificaciones precisas para
la explotacien, siempre que se cumplimente la
legislacion "urbanistica, licencia que necesitard la
autorizacion previa de la Comisidon de Urbanismo de
Asturias, tramitada conforme el procedimiento que
regulan los arts. 43,3 y BS de la Ley del Suelo y 44
del Reglamento de Gestian. El Ayuntamiento poadra
ordenar la demolicion de dichas edificaciones cuando ia
explotaciéon hubiere conecluida.

Articulo 196. Actividades mineras.

1. Se incluyen los dos tipos de laboreot
a) Euxplotariores suhterraneas.
b) Explctaciones & cielo abierto.

=. €rn amhos € :tos y condiciones

g=ps ., cumt:liran loe
ig.fes par 1 -

E=d a ey de Minas . de Tt de Julio. v
m de L& mismne G4/158" cr S de
hoaviemti-e, y demdz lemislscion especitics que =1

afecte 2r relacidn con los recursce de las scccrones )
v D) 02 1l~s citadas Leves. relatives, recpectivaments,
& vacimisrtes minerales v recurscs

geol) 2Qrcas  ern
general v A carbones, minerales radiactivos, recurecs
gentérmicos. las rocas bituminosss y  cualquiera otros
yacimiertos minerales o recurscs aeclégicos que el
Scbi?rno acuerde inclulr en esta seccion a propuests
del Ministerio de Industria y Energla, previo informe
del [nstituto Geologico y Minero de Espafa.

wi

. En particular, habra de temerse en consideracion el
Real Decreto 3I2594/82 sobre restauraciéon del espacio
natural afectado por actividades mineras, asi como las
legislaciones complementarias sobre el mismo.

4, Asi mismo, entre easte tipo de actividades caben
contemplarse 1os aprovechamientos de recursos de la
secci1én B) de la Ley de Minas,relativos a aguas
mineralss, termales, las estructuras subterrineas y las
vacimientos formados como consrCuencia de oOperacionms
requladss por la citaeda Ley. que <serd 1gualmente
aplicable para su  autorizacidén en cuanto a 1ios
requisttos y condicionantes.

S. Tendra particular consideracian en todas aquellas
actividades relacionadas con la actividad sectorial
minera, el aprovechamenlio de los residuos obtenidos en
operacicnes de investigacién o de explotacioén, asi como

los procedentes de plantas de tralamiento de m{nérales

que puedan constituir un _yacimiento de origen no
natural.

&, Entre las condiciones generales fijadas para su
autorizacién, para su reapertura, serdn de aplicacién
las ya sefaladas a las canteras, es decir, que la

autorizacion de la implantacidn de explotaciones
subterraneas, explntacione§ a cielo abierto vy las
incluidas en la seccioén B) llevard aparejada la

posibilidad de concesi6n de licencia municipal para las
edificaciones precisas para la e-plotacidn siempre que
se cumplimente la legislacién urbanistica, licencia que
necesitard la autorizacidon previa de la Comisioéon de
Urbanismo de Asturias, tramitada conforme al
procedimiento que regulan los articulos 43.3 y 85 de la
Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestién. El
Ayuntamiento podr& ordenar la demolicidn de dichas
edificaciones cuando la e:plotacién hubiera concluido.

7. i.as competencias del articuvleoc 16 de la Lev de iMinas
/i97% de 21 de Julic, se enti=ncden Sif PEFICICII G
laz derivadas de la Crdenascicin del Terriitorio. resysacra
a ‘las edif.czci1cnes orec:

as {ara ida 1MStAlacion, scurs
las cuales podra ses  anitrceada to  dizpuesig =0
Articunl 1R< vy siourantes de la Lev et Suelo
TEnT ciones concurrentes.
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Articulo 197. Actividades excluidas Y establecimientos de

beneficio.

. La e.traccidn ocasional v ae  @SCASS 1Mportonci s d@
FECUrSOS minerales culalqQuiera que sEa Ly
CiaS121CAC 1 On, S1EMPre QuUeE 2 li—ve & cabo por' el
oropletario del rterreno para U UEO0 exclusiva v no
01 )d 1A aplicAcion de tecnica minerea algun~, $1 bien
se encuentra fuera del ambito O0e la lev do M.nas ow
de julic de 1577, precicara licencie municipil cuaroc
incida en alguno ce  los supupstos determinados  en &i

articulo 1768 de la Lewv del  Saelu v 1 dei Reglamento ac

Dizciwlina Urbanietica.

I Fara anatalar un estattecimeénto
Orecaracion, Conceatsr 22100 O SRMAer1s
coirprerndidos en €l ambrto de 1a

chtenerse  oraviamcnte la  auteraitacion. ceqan senzlan

105 requisltos v morciciones 2cagides o0 la crteda Lev.

Freocizanamse la licencia mmn:cinel =2n  lns o smos
zerueelos Sonrezeados w2l apértado antericor., con la
tramytacion, =2n  oHsbs cacao, an 1a previa autcritacion
que determinan los articulas 42,7 de la Lev del Suelo v

23 gei Renlamento de Gestion.

Articulo 198. Extracciones con transformacién.

1. Dada 1la doble condicibn de - industria extractiva
transformacitn industrial de los productos obtenidos
del suelo, <u implantacidn vendrd condicionada par la

normativa correspondiente a las Canteras y por

normativa propia de la Gran Industria.

2. No podran emplazarse a una distancia menor de 250

aplicable permita e

Y

la

m. a
un  nucleo rura), salvo que la legislacidn sectorial

resamente una distancia menor, vy

previo informe favorable de la Comision de Urbanismo de

Asturias.

Zubceccion Senun ja. Induc trias vineculadas al mrdio ruorel,

Articulo 199. Clasificacién.

Le considersn las ziawientes clases:

a; Almacenss o 1ndustrias  de transfornacion  de produstos

&gQrari1cs, vinculada a e.o.otaci16m famliar agrarieé Zon
caracter npetamentr 1ndustrial. lgualmente. podrian
enterderse inclufdas en tal determinac)on las

cooperartivas, previo informe tvavorable. en este cazo,

de le& Comision ge Urbanismo de Asturias.

b) Talleres ar tesanales. locales destinados a
reali1zaci16n de  actividades de artes v aficios que,

la
por

no entrafar molestias v ser necesarios para el servicio
de la poblacirdan rural, pueden emplararse en este mea:aq,
arsaldos o como actividad complementaria a la vivienda.

c) Tallerwes de automaviles. Se distinguen de los
anteriores pcr razon de Su caracter molesto.,
ncempataible con la vaivienda.

Articulo 200. Almacenes o industrias de transformaci6n.

1. Cumplaran los requuisitlos o condiciones e:1g1des por su

legislacion especifica, segun sus fines sean

a) Forestales .
b} Ganaderos .

««-sss Serrerias

[ Tratamiento y almacenaje de

productos lacteos. Almacenes

de piensos.
cwee e Lagares Y almacenes
cpsechas y abonos.

c¢) Agricolas .

de

2. Se consideran de instalacién preferente en Suelos

Urbanos o Urbanizables de calificaci6n adecuada.

. Deberan localizarse a una distancia superior a 100 m.
de cualquier edificaci16n, distancia que podra reducirse
con autorizacion expresa de los colindantes, salvo que

sea actividad calificada por el Reglamento
fctividades.

de

4, Las instalaciones menores de 100 m2 podran 1ntegrarse

como edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

S. La ed:ficacion rno podra ocupar nas  del
superficis del terrera.

Articulo 201. Taller

s artesanales.

1. Compliran las cencliciones nrociras ae Ja actividad & cu2
s? destinen v =1 Reglamento 02 éctividades 31 la misma
estuviera valificada.

. La superficie construida no superard los 250 mZ, con
una ocupacion maxima del 0% dol terreno.

. S la superficie fuera menor de SO mI, podri estar
vinculadada a la vivienda.

4a. Si por sus caracteristicas puede localizarse en nucleos
rurales, cumplira, cuando menos, las cond:iciones de l&
edificacion en dichos nucleos.

Artioulo 202. Tallerss de autombviles.

1. Son actividades calificadas como molestas, de
preferente localizacion en Sueios Urbanirables de
zonificacion adecuada.

. Fodran autorizarse en Suelo no Urbanirable,

manteniendo, en todo caso, una distancia minima de 100
m. & la edificacion mas proxima.

Z. La ocupacion maxima del terreno seré del 40%.

Subseccidn tercera. Gran Industria,

Articulo 203. Clasificacién.

Se consideran las siguientes clases:

a) GBran industria propiamente dicha. Se consideran como

tales las gue necesitan gran superficie de i1molantaagciér
y son susceptibles de nroducir fuertes efectos

contaminantes.

b)Y Industrias peligrosas. S5¢ consideran asi las  auz, sin
2i1Qir orardes cuperficies, cua sctividad califacada par

=] Reelamentc de rictiwvidaces. 1Qf une di1slancie mIinimeé

& nucleor  heaetatados de 7 . salvD  raqulazian
zectar: & qus permita scortar 2eta distancia v O presio
1ntorme  favorehie de la ‘oxisien  de Urbanismo dx

Fsturias.

n

Le¢pcsitos  al eire libra. S~ 1ncluyen agqul las
acupaciones, temporales o definitives. de terrencs gara
€] almacenamianto o denosito de materiales o dezechos en
oran escala,

Articulo 204. Gran indu-tria.

,

1. Cumpliaran los requisitos y condiciones exigidas por ia
legislacion especifica ae la actividad y demas
normativa sectorial o general que les sea de
aplicacion. .

Z. Se consieran, en todo caso, como Uso 1ncomoatible en el
Suelo No urbanizable, por lo gque su implartacion
ex19irad los requisitos que para dichos usos se reculan
en las present=s Normas.

2. Cuando su implantacidn se realice a traves de
modificaciones del planeamiento municipal, se exigiran
determinacicnes andlogas & las recogidas para las
Actividades Mineras, conforme se requla en €l articulo
264 de las pretentes Normas.

4, No podrdn situarse en ningun caso a menos de 2.000 m.
de cualquier nucleo habitado o de 230 m. de la vivienda
mads proxima, salvo regulacién sectorial que permita
acortar estas distancias previo informe favorable de la
Comision de Urbanismo de Asturias.

S. La ocupacién marima del terrenc ser& del 2G4,

6. La superficie minima de la finca afectada serd de 10
Hectareas.

Articulo 205. Dep&sitos al aire libre.

1. 35e consideran como Usos Autorizables en las categarias
de Suelo No Urtanizable que asi se especifique, pero
deberan locali-arss er dreas degradadas, reconendandose
particularmente las resultantes de canteras abandonadas
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o vertedercs industriales.

En tocdo caso, se tendré en cuenta en su 10calizacion su
influencia sobre el paisaje, tanto urbanc
S¢ e.1qirdn unas condiciones higiénicas minimas v se
rodearan dJde pantallas protectores de  aricol edo. No
seran visibles desde )]s vias de acceso & los nicleos.

como rural.

No se permitira la loceli2acion o
vehiculos o materiales HJe forma que impide o dificulte
la visibilidad a los calindantes, no opudiendo superar
en ningun caso la altura de T m. sobre las rasantes del
terreno. Se respetard una franja de 10 m. @ lo largo
de todo e)] perimetro, la cual deberd quedar libre de
depositos. ’

apilamiPnto de

Resolveran 2 su costa los
aparcamirento vy, en su
residual es.

problemas de
caso, de posibles

acceso,
vertidos

Para su autorizacion, deberdn presentar, ademas de la
documentacion de caracter general, la correspondiente a
la determinacibn quinta de las actividades
(art. 264 da la presente Normativa),

localizacidn y aprovechamiento de vertidos.

mineras
referente a

SECCIDN QUINTA. EQUIFAMIENTOS Y SERVICI10S.

Articulo 206. Corcepto y clasificacién.

Se considera como equipamientos y Servicios al conjunto
de actividades de caracter caolectivo, complementarias
al uso residencial,

A los efectos de
siguientes clases:

estas Normas., se establecen las

a) Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades
de la poblacidn tanto de ocio, como culturales,
asistenciales, sanitarias, religiosas, etc.

b) EZquipamientios especisles. aquell os que,

correspandan & un uso colectivo Nno  estrictamentce

rural, molLivos de seguwicCed O S#01did evigen  su
implantacion fuersa de lag ¢reas wrbhanas.

aungue

c) Comercio, ios destinadce a la compra o venta d2
productos, prestacidn de servi€i1as a1 ouklico. tales
comp peluquerias, lavanderiass, etc.

g) Relacién, las act:vidacd=s destinadas al publ:co para
e)l desarrollo de la vida social, tales como bares,
restaurantes, salas de baile, etc.

e) Hotelero, los edificios o i1nstalaciones de servicio

al pablico con destino a! alojamiento eventual o
temporal, de caracter turi{stico.

¥) Campamentos de Turismo, 1nstalaciones controladas de
acampada, para 1la instalacion temporal de tiendas y
caravanas de uso estacional.

Articulo 207. Condiciones generales.

Salvo indicacion
solamente podran
en el Suelo

‘expresa en
consider arse como

sentido contrario.

Usos Aurtorizables
No Urbanizable, aguellas equipamientos
vinculados &l wmedio rural. por estar al servicio
directo de los habitantes de la zona en la que se
pretendan inplantar, o porque  necesitan un
emplazamiento especifico distinto del Urbano o

respondan a necesidades turi{sticas precisax

Cada actividad vendr& regulada, ademés de por las

presentes Normas, por la legislacién que le corresponda
en razéon de la materia.

Ningun uso existente de los aqui 1i1ncluidos, que tenga
caracter colectivo o publico, podra perde- diche
caracter aunque cambie a otra actividad auvtoricada.

La superficie de ocupacién
caso superara el 407,

de los terrenos ‘@n ningun

Subseccidén Primera. Dotaciones.

Articulo 208. Categorias.

4

Se

a

b

distinguen las siguientes categqorfas:

Dotacion a nivel local . Instalaciones deportives,
escolares, sanitarias, asistenciales, religiosas y otras
andlogas, al servicio directc de 1la poblacion rural
asentada.

Dotaciones municipales o supramumicipeles. Con andloce
uso, pero de ambite superior &l de la  poblacion lacal
rural asentada.

Cotscironrs de ot Las de esnarcimi<nto
s1n edificacidHn gnifrcstiva, sobre grance
abrertos, talips roms Dargures “urales.
etc.

Articulo 209. Dotaciones a nivel local.

LHE Aneves scw pamentos !ocales debersn Sltuarge Lazluicos

&®n

los orepios nacleps © BN su area de infiuveacdis.  Los

dirigrdos A aarupacicones de parrcoquias deberan cancentrears: -

en

&grupacioén.

de

un soleo nicleo de cabecera © su area de 1ntivencia, For
Este se situara en el lugar que se senale como

maxima accesibili1dad para ese conjunto de parraguian.

Articulo 210. Dotaciones municipales o supramunicipales.

Se permiten las 1nstalaciones deportivas de  ambito
mun:cipal . si1empre  que cumplan lac condizicnes e
accesibylidad v compatiinl:idad con wsos Lrd . 1md5 que €@
e:prasan en la Memcria de estas Normas Zubsadiar (e,

El resto de las se
consideran coma Uso Incompstible, por 0 Que ~<u
1mplantactdn  exiglira los reguisitos 3
us0s regulan las presentes Normas.

Dotaci1on®s de ost= calegqoria

qQue para dicho

fara su 1mplantacion, se exiqira la elaboracion de un

ademis de la documentacion
Reglamento dg
siquientes

Flan Especial que contanga,
exigida por - la Ley del Suelo y el
flaneamjiento (art. 76.5.a.) las
determinaciones: :

a) Justificacien de la necesidad de emplazamiento.
b) Estudio de impacto sobre la Red de transportes.
c) Estudio de impacto sobre el medio fisico.

d) Estudio de impacto sobre la Red de Infraestructuras
Basicas.

e) Cesiones obligatorias minimas y

vinculacién.

y gratuitas

2

Depuracién y vertidos.
g) Frogramacion y fases.

rn) Estudio viabilidad insvitucronzi vy

econdmiceé.

f1nanciero,.

i) Gestidn del proveric.

Artfculo 211. Dotaciones de ocio.

Su implantacion como actividade2s ccn ceracter o

e:plotacion comercial, serd consideraco cano  Jso
Autorizable.
Ademas dei cumplimiento de la legislacion especlfica

que le corresponda, para su Autorizacion gebera de
elabeorarse un Flan Especial que contenga, entre otranc,
las siguientes determnaciones:

a) Informaci6n pormenorizada de usos actuaies.

medio ¢isico y sobre
vy residenciales

b) Impactos ce modificaciones del
las actividades agrariss
colindantes.

c) Eetudio de accesos y aparcamientos.

d) Instaiaciones auxiliares.

e) Reqimoen de uso v mantenimiento.

) Estudio financiero.

g) Frogramacion y fases.

Las reservas de animales en libertad deberdn !ﬁﬂd’rle a

més distancia de 250 m. de cuslguier nucleo habitado.

La infrasstructura gque exijan dichas reservas, en

ningun caso padrd generar derechos de recl asificacion
del suelo.
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4, Se permitiradn solamente edificios auxiliares adscritos
al uso principal de mantenimiento de 1os recursos
naturales y el ocio, debiendo integrarse en el terreno
de forma que ofrezcan la minima visibilidad.

5. Dentro de los usos posibles comprendidos en este
apartado, quedan expresamente prohibidos los parques de
atracciones por su caracter abgnlutamente urbano.

Subsecci6n segunda. Enuipamientos especiales.

Articulo 212. Clasificacién.

Entre los posibles egquipamientos espaciales se distinguen
los siquientes:

a) CUARTELES Y CARCELES
b) MATADERDS
c) CEMENTERIOS.

¢+ JERTECERDS.

~

Artfculo 213. Cuarteles Y cérceles.

L. Todran

IR TRy T PE-R UL TS I

- recir an oor B =IaTRE N O 21 (Sl
nEtiva de Lotecaones de A

Articulo 214. Mataderos.

Cumpliaran Ia teqislacion espertiCa e vagar v

fAgricuitira, v €@ reqirdn  por a3 CoN3.c1one nlyvolges

en 1a Normatyva de Cotarionss Fara amb: to
correspondiente.

Articulo 215. Cementerios.

.
H St Long e N HE R N D e LI AcL el =3
posihriytanno 2w GTkes 1 3C LN ACLATe- LN la
RVISLIONE% €6 tuv UAareIGui A D auniic.mit v CONnsurme A lo
drspueslo an el prosente & viculo.

. Ern los ndclece rurales detiniccr coma toales &0 ectse
Nor mas no se permitirad  que ar re. licen nuevas
edificaciones a una distancia de Jos cementerios
existentes, a la entrada en vigor de estas Narmas, a
menos que la de la edificacidn mads prdxima. Esta

distancia no podra ser menor , en ningun caso, de 40 m.,
salvo informe +{avorable de la Consejeria de Sanidad y
Seguridad Social.

3. La ampliacitn de los exi1stentes o nueva implantacién de
cementeri10s, municipales o metropolitanos, cumplira la
legislacion especifica: Reglamento de Folicia Sanitaria
y Mortuoria C.D. de 20 de julio de 1974 y Reglamento de
Actividades.

4. Autorizada ta instalacion de un cementerio, siguiendo
las determinaciones del art. SO del KReglamento de
Folicia Sanitaria y Mortuoria, las nuevas edificaciones
deberan cumplim=ntar lo preceptuado en el citado art.
Regulacion que, en cuanto suponga 1ncidencia sobre
nucleos rurales que se& encuentren & menas de SO0 m. vy
Que no hubieran si1do conceptuados como aAreas poolaaes,
o fueran pPuTEDC)CRAGAS coenforme & la legislacion
zectorie!  o-ra impedir la instalaciorn de cementerac,
determinaca & 1mposiol lidad  de edificar la envol sente
y fonia de in-inencila del citada nUucliec que diose sre-te
«l cementcrio s dertro de! radis de tarngernc.a del m.smo
can el limite

¢ la agrunecyon df ronlacion

P& : mortuorie.  Ea el resto e
B Rty rure BE P x edrda orevie anforme
tavorahin  de le Conee . erfes de dad v Segiiryaad

e ral.

9. gntre  ios f2tidicieE  NeIeEATIGE  Cara soilicitar  la
autoriracicr. deberan anciuirse:
Al Estudius de la contaminacién & f1n de no atterar el

equilibric natural, evitandose la contaminacion de
acuiferos sulrterraneos o la 1mperre2abilizac16n de
las arees de ubicacién.

b) Justificact an Y diseso de los HLCES0S y
aparcamientss de forma qQue ro pradutcan efectos
negativos en la red viaria general.

Articulo 216. Vertederos.

1. Se consiaer an 51 & los depesitds de residuose salides
ur bar cuvd  erplatamento v caracteri{sticas deuen
cumpilr lcs requasitos  de la lley 42/1975 de 17 de

oviembra  sohre Recogida de los  Desechas v Fesiduos
Solidos Uriranos v el Reglamenio deo Actividades.

Z. Las condic:oneé necesarl1as para obtener la autorizaci10n

de su implantacidn, se detallan en la SEGCHON TERCERA
del CAPITULD X del TITULO I de esta Normativa.

Z. Una vez delimitada el 4rea del vertedero, dentro o
fuera del propio término municipal, los restantes
terrenos calificados como de posible localizacidon de
vertederos, pierden automdticamente dicha calificacién,
integrandose, plena y automaticamente, en el régimen
establecido con caracter general para la categoria
correspondiente da Suelo No Urbanizable.

4, Se declaran fuera de ordenacidn todos los vertederos
existentes que no cumplan la Normativa antes indicada.

Subseccion Tercera. Comercio.

Articulo 217. Clasificacién.

Se distinguan los SiQulEntes NIveE.es:

) Hivel 1. iocal: destinsdc al uwso v sarvicio de la
poblacion residentw reral. cuve superficie ao almaceén v
venta s=2r& proporcions! &l ambitao servidao y ne mayor de

200 m2.
by Mivel z. Municipal o0 supramunicipal: destinado  al
servicio de poblacion urbana O metropolitana o

cualqguier otra gque supere la superficie maxima regul ada
para el uso comercial local.

Articulo 218. Comercio local.

1. Se cnonsidera Uso Incompatible la implantacion de
arandes equipamientos comerciales en el Suelo No
Urbanizable.

. En caso contrarin, cumplirdn las condiciones de la
vivienda dispersa, para la categeoria de Suelo No
Urbanizable que le corresponda.

Articulo 219. Comercio municipal y supramunicipal.

/
1. Se considera Uso Frohibido la implantacidn ga.arsndes
equipamientos comerciales en el Suelo No Urbanizable.

2. Con caracter excepcional podra admitirse su
localizacibn con los siguientes requisitos:

a) Declaracién de Utilidad FPublica e Interes Social
farmalmente realizada por el Consejo de Gobierno
del Frincipado.

b) Redaccién del Plan Especial con el contenido vy
determinaciones exigido para 1las Dotaciones de
igual ambito.

c) Corresponder a la categoria de Suelo No Urbanizable
genérico.

Subsecci6n Cuarta. Relasion.

Articulo 220. Clasificacién.

e distinguen los siguientes niveles:

a' Nivel 1, Local: destinad» «l servic:o publico de la
poblacién residente rural, cuya superficie tata:.
proporcional al ambito serviyco., no supere los Zu0 mZ.

b) Nivel 2. Municipal O supramunicipal: gestinado al
servicio publico ge poblacidn urbana o metropolitana o

cualquier otra que supere la superficie maxima ragulada
para el uso de relacién local.
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Articulo 221. Relacién local.

Deberan cumplir la normstiva oue les sea de aplxcaC§on
segun la actividad de que se trate. en razan de iag
circunstancias de sequridad, salubradad vy expiotacion.

Fodran establecerss CcOmo instalaciones anc)aE€ @ ta

vivienda rural si ia superficie no ‘supera los 100 mZI.

En caso contrario, cumpiiran las cnndLC\on?s de 1la
vivienda dispersa, para la categoria de Suelo No

Urbanizable que le corresponda.

Artfculo 222. Relacién municipal y supramunicipal.

1.

Se considera Uso lncompatible la implantacién de
locales o edificios con uso de relaciéon de cardcter
municipal o supramunicipal en esta clase de suelo.

Se exceptuan de esta consideracién los bares vy
restaurantes_que puedan implantarse como Actividades al
Servicio de 1} Obras Publicas, con arreglo a la Ley de

Carreteras y a la normativa de la categoria de Suelo No
Urbanizable de Infraestructuras.

Con caracter excepcional , podrd admitirse su
localizacion en el Suelo No Urbanizable, si =g cumplen
las condiciones especiales fijadas para el Comercio
Municipal o Supramumicipal.

Articulo 223. Clasificacién y condiciones.

3e distinguen los siguientes niveles:

a) Nivel 1. Hoteles y pensiones de cepacidad infer:or
a 50 camas

b) Nivel z. Ingtalaciones hoteleras de mayor
capacidad de alojamiento, o con exigencias de
instalaciones de gran superficie.

El uso hotelero en nivel 1 podra implantarse comoc
edificaciéon aislada cumpliendo con la normativa de la
vivienda familiar de igual caracter, can las
condiciones de parcela, ocupacion y vinculacién que

.resultarla para e! numero de camas previsto. Tambieén

podré implantarse con este nivel )| como actividad al
servicio de las Obras Fublicas, con los requisitos gque
a tal efecto estan i jados.

En su nivel 2, se considera como Incompatible en esta
clase de suelo, pudiendo aplicarse la sxtepcionalidad
del Comercio Municipal © Supramunicipal, con las
exigencias que para el mismo han sido fijadas.

Subseccidn Sexta. Campamentos de Turisma.

Articulo 224.. Condiciones generales.

Cumpliram lo sestablecido en el R.D. de 27 de agosto de
1982, 0.M. de 28 de julio de 1964, Decreto 3787/70 de
19 de diciembre (B.0.E. 18 de enero de 1971) vy
restante normativa especifica.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo

de 200 campistas vy un maximo de 500, con i1ndependencié
de gque sean en tienda o caravana.

La dimerns:6n minima de terreroc adscritc a un camparento
de turicmo deberd constltuir una finca unica de 6.000
mZ a {5.000 m2 para los intervalos de caracidad artes
expresados. equivalentes a 30 m2 brutos onr acempados
17 mZ atiles.

Las fincas que obtengan la autpri-aecron para destinarse
a este uso. adjuiriran la condici16n de 1ndivisibles.
condicion que debera inscribirse como anotacién
marginal en el Registro de la FPropiedad.

Los campamentos de turismo se consideran como Use
Autorizable, en la categoria de Suelo No Urbanizable
que asi se especifique. Entre la documentacion

exigible para su autorizaciéon, debera presentarse
proyecto de campamento de turismo, en el que =@ recojan
todos l1os datos técnicos y de diseio exigidos en los
arts. siquientes.

6. El cambio de use, © abandono del uso, de campamento de

. turismo exigira trémite andlogo al de su autorizacion,
con posibilidad de perder, de esta forma,el caracter
indivisible condicionado por el apartado 4.

7. La autorizacién de un campamento de turismo llevara
implicita la de las edificaciones” vy servicios que
estuvieran incluidos en el Froyecto.

‘Arcicelo 235. Cesdisi 48 emp) femto..
1. Se prohipe la privatizacion de accesos a lugares de
intereés turistico y natural{stico.

2. La distancia minima entre dos campamentos de turismo
sera ge S00 metros.

Articulo 226. Condiciones de accesoc y aparcamiento.

t. Sera de aplicaci én la 0O.M. 2.10.1957, sobre
1nstalaciones en cercanfas a carreteras y caminos.

2. Los campamentos de turismo contaran con acceso facil
por carretera o camino asfaltade que permita la

circulacion en doble direccioén.

Z. Ser& exigible una plara de abarcamiento por cada cuatro
acampacdos de capac) d&d.

a, E' viaric interima” permitirs el acceso a cacde placa de
ezampadix & una distancia o3 cvperior a 13 T

S i anrho miram

sore ez me(s0s, LarE Ti1rcule aen
Cariento £ o

¢ vn fentido,

T Fuar e doed
Tecinto de ac.omn inl

o, L E.1€teNnCr & ged v 12
=t 1hs balacicnes, =A nrnoun caso  ocdran genorar

derechos de reclacsificacion del sue!o.

a0 2 Anfracsir uc Ly e Que e

Articulo 227. Condiciones de las instalaciones y servicios.

1. Se dotara de agua . enerqQie¢ eleéctrics (ada placa
orevista para caravana. Habra puntos de tomo de anbes
1nstalaciones al servicio ce las restantes plazas de
acampgada, de tal forma que la distancie méima entre
unos y otros no supere los 1S m,

. Eristiran 1netal aciones de azens y serviciGs Dl1glenians
en condiiiones v numar o que determine la legislacion
ezpecifica.

= Fa e casr de que 0o eaistiera red  de aicentari!iado
muni1cipal S52rd preci)so un s:etema do ¢cmur aCtion v
veErt100 de oadacyon total. con Qar anifas de

conservacion v funcionamientc adeciiadas.

4. Se recom:enda el servicio de restaurante gque gpoara
sequir funcionanedo tuera ce temporada. Su
dimensionamiento, as{ como el de las restantes
edificaciones complementarias, responder& a las

necesidades reales del campamento.

S. Se recomienda que las instalaciones de esparcimiento y
recreo sean cubiertas, en razon de las caracteristicas
climatolégicas de Asturias.

b. Ninguna edificaci16n podra temer mds de una planta.

Articulo 228. Condiciones de zonificacién y digefio.

1. Se recomenda la utilizacién de terrenos de dimensiones
regulares y proporcién, frente i1gual a i, fondo 1gual &
2, para mejor aprovechamiento de la superficie (e
acampada.

2. Las plazas de acsnpadae deberan mEntener uUni ecparacton
mltama & lce berdes de J& finca de 0 wmetrog y  las
ctli F1CACLONES Jd2) campaments  martendr&n uné seddrar 1N
mimime de I omeElr

perimetro [of 4 arolencyIcn, def:ryac cor lae
SETar AC1DNEE )yan, cadae en 53} purito entErior, oruEra
Flantarse ccn artc! o Arbustoas,

<. < Sr& pravErEIe uta Suncrtic. e del | e la f.Nca Cronz
srpac10s libres o ceportives. En &1 coniun:io de d.ct.e
superficie no contataliza<e =l perimctro de o7 oleciion
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SECCION SEXTA.

una S2paralon
carretera de accerdsc v Tu om. ool

Lés plazras de acampada deberarn guardar
mipim& de S& m. ce la
camino de accesn.

VIVIENDA FAMILIAR.

Articulo 229. Concepto Yy clasificacién.

Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios,
locales o dependencias destinados al alojamiento o
residencia familiar, as{ como las edificaciones anejas
a la misma.

A los efectos de estas
si1guientes clases de viviendas:

a) Vivienda agrarias: aguella
vinculadas & la explotaciodn  agraria del terreno
sobre el que se levante la construccibn y de las
f1ncas proximas pertenecientes a la misma propiecad
o erplotacion.

ocupada por personas

o: Duintane tradicional: se enviende como  tal  al
corjunto formado por uné vivienda ~graria. las
edificaciones comnlenentarias v awnliares. la

Currada =3p&C1d abierto.en torno al cual se suelen
dispone” les oditicacicnes) v las parcelas anejas
de ls miegma oropredad. en cote redondo.

c) Viviends no agraria: se =nil1ende aquella que. =in
estar vinculada @ ura e:pliotacion agraria o
Qanadera, s=2 adapta a la tipologia propia del
modjelo constructivo del area donde se ubigue, o el
Que sea autcoricado por estas Mormas, no 1ncidiendo
en las circunstancias & que hace referencia el art.
7% de la Ley del Suelo.

En las viviendas realicadas con anterioridad a la
entrada en vigor de estas Normas, no adaptadas a las
menclonadas caracteristicas y que no contasen con
licencia, o no fuesen legalizadas, s6lo actuard la
prescripcion en los supuestos que serala el art. 185
de la Ley del Suelo y concordantes.

El resto de las viviendas actualmente existentes no se
consideran fuera de ordenacidon a los efectos previstas
en el art. 60 de la Ley del Suelo, pudiendo
autorizarse obras parciales y ¢circunstanciales de
consolidacion y modernizacidn, dentro de los limites
¢1 jados en esas Normas Subsidiarias,

Articulo 230. Condiciones generales.

1.

deﬁeré minimo, las

Toda vivienda cumplir, como

condiciones de dimensién, aislamiento, higiénico
sanitarias, etc., exigidas por la Ley para las
viviendas de proteccirén oficial, ademis de las
recogidas en el CAFITULD 1V der T1TULD 1 de estas
Narmas.

Articulo 231. Condiciones de emplazamiento.

1.

Cumplirdn las condiciones de superficie edificable,
superficie vinculada, distancias, etc., que se fijan.

Las condiciones especifices de separacldn requladas en
otros usos en relacién  con lac viviendas mds proximas,,
industrias, cementerios, etc.. ser&n asimismo exigibles
para l&s nueves viviendas cuando #&stss pretendan
1mplantarce en le pronimidad 22 un uso @xlstente gue
as{ .0 detesrmins.

Articulo 232. Condiciones de acceso.

acuve«n rodado, desds cearretera
que permita el accesy de

Jeberan contar con
comarcal, iocal o caminc,
vehfculos automoviles.

Los accesos desde carrelaras cumplaran la normativa
especifica del Suelo Wo Urbarazable de Imfraestructuras
y del Suelo* Rural, asi como la reglamentacidén
especifica de carreteras que las corresponda.

Articulo 233. Bdificaciones auxiliares.

1.

Se consideran auxiliares de la vivienda las
construcciones complementarias para la explotacion del
suelo, as{ como las cocheras para vehigulas.

Normas, se distinguen las:

Fara que una edificacibn se considere auxiliar de la
vivienda, nao podrA sobrepasar S0 m2 de superficie
construida ni estar separada de la

edificacion’
principal de vivienda mas de IS aetras. '

CAPITULD III.

CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA DE LA
EDIFICACION.

Articulo 234. Principio legal (art. 73 L.S.)

1.

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico,
al] ambiente en que estuvieran situadas y, a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares 1nmediatos o que
formen parte de un grupo de edificios de caracter
arti{stico, histérico, arqueoldégico, tipico o
tradicional, habran de armanizar con el mismo, o
cuando, sin existir conjunto de edificios, hublera
alguno de gran importancia o nalidad de las
caracteres indicados.

b) En los lugeres de paisaie abierto v natural, o en
la= p=rzpectivas que cfrercan 1pbs conjuntos urbanus
g cerecteristicas haistdrico-artisticas. tigicos o
tradicicnales W en las 1nmed:acicenes e las
Learreteras vy Laminos df trayesto cintorescon, no se
permitird que la s1Luacion. T N atture e los
2daficios, muras y cCrerres. o la anstalacion cde
otraos elementcs, lamite el cempe s1sual cara
coritemplar lae belleras naturaies, rompa lé armeonis
del paisaje a desfigpre la perepectiva prop:a del

m1smo.

Los anteriores mandatos Qque. parcialmente, se
desarrollan en los articulos siguientes, erigen, en su
cumplimiento, que toda solicitud de licencia o

autorizacion de edificacidn justifique documentalmente
la sujeciétn de los mismos, con la presentacién de
fotografias o dibujos del entorno v de las
edificaciones tradicionales mas proéximas.

Articulo 235. Composicién.

En aplicacion de los principios esteticos recooidos en
el articulo anterior, las edificaciones en el Suvelo Nc
Urbanizable deberan adaptarse al disefo tradiciomal de
la arquitectura popular de Asturias. En tal sentido,
las condiciones de volumen, composicion, tratamientos
de cubiertas, formas de huecos Y espacios
arquitectdnicos se corresponder an con las
caracteristicas tipoldgicas de la edificac:on ambiental
del entorno.

fuedan expresamante prohibidas las edificacidnes para
vivienda unifamiliar que imiten la traaycl onal
construccion de hérreos o paneras.

Se excluyen del cumplimiento de la regla expresada en
el punto primero de este articulo las construcciones
cuyo destino o actividad exijan un disefo determinado
acorde con su attividad o destino.

Articulo 236. Fachadas.

En general, la composicién de fachadas y materiales

empl eados se considera libre para las nuevas

edificaciones. No obstante, se prohiben de forma

expresa los siguientes materiales:

& FElogque d= horm 33n visto.

o Ladritio ~1sto, con excPpcibén del méciio.

o Flaguels que oo sea  rectangular o cuadra o gua
€&é brillents o ge color no umforme.

o) Ruecubrim: oal me ir materiales tipo arsecile  que No

€can  de ¢

Faymnes  Jdif

wniforme o presenten dibujycs o
Lirtes de los recercadny  de hurcos D
resal tavos de 1mpostas © ~écalos, St los mlswos sGN
tradicionales en la zona.

€) Los cclares disonantes con el paisaje.

En los niucleos rurales, ademds de lo anter:io, las

fachadas mantendréan las formas de composyCiOn y

distr:buci6n de huecos y los materiales tendran que s2r

de textura, color y composicion endlogos a la doeminante ’
en los edificios tradicionales que confiquran el nucleo

correspondiente.

Las medianeras © paredes
descubierto, aunque sea

O cubriran con
fachadas.

ciegas gue puedan guedar al-
provisionalmante, ce revocaran
materiales que armonicen can las
Ze prchibe de forma expresa:
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a) Llos tendidos de cemernto brufido.

b) £l astalto o revestimientos  bituminc=os al
descubierio. o de acabado metalico.

Articulo 237. Cubiertas.

1. Las cubiertas de las edificaciones no especiales,
mantendrdn las normas de composicion de la edificacién
tradicional, en relacién con pendientes, continuidad de
faldones, aleros, etc.

2. Los materiales de cubierta deberadn mantener el color
tradicional de la zona: el gris-negro de la pizarra en
los nucleos en que éste sea predominante , el "teito”
en aquellos sitios en que fsta sea la forma tradicional
de cubrir, y la teja roja, en el resto, siendoc posible
variar la calidad de forma que las tejas, manteniendo
el color, puedar ser cerdmicas, de hormigén o de otros
materiales de coloracién similar a la pizarra.

3. En edificaciones de uso especial, agrario, industrial,

se permite el uso de fibrocemento o materiales
asfalticos u otros, siempre Qque mantengen el colar
dominante de la zona (negro) ., Las excepciones

stngulares seran especiflicamente Justificacdas ante la
Comisi6n de Urbanismo de Asturlas.

3, 3e prohibern {os materi1ales .ol 4sticos traslicidos  de
cion, cor e .cepcron de les rfAve-nadercs, salvo oie
utilizados con lucernarics de superficie mauima de
v £fparados &l menos e&n T metros,

S. £n el medio rural astur :ano. se profibon 1 as
Tonstruccionce de cubrerta olana. Fedran combinarse
terracas v cudbiArtas con pendientes superi1ores al SO¥.
cuando €stas U} tlmas guarden una proporc:ion mimaos de
/7 de la total del eoi1ficio. Cualicuinr e:cepcion. muy
Justificada,  precisa de un 1nforme favarable de la
Comisidn de Urbarismo de Asturias.

Articulo 238, Edificaciones agrarias.

Las edificaciones agrarias, asi como las auwxillares de la
vivienda, cocheras, etc., garantizaran su adaptacioén al
ambirente rural y &l pais&je, para lo cual deberan
respetarse, al menos., los siqQuientes puntos:

a) Se situaran p-referentemente en puntos no destacados del
pairgale, evitandcse e:xpre=amentie ian divisories de las
pendientes del terreno.

b) Los muros, salvo que sean do piedra o przarra, quicdaran
entoscados, pintados de €2lor no disonante.

c) Los elementos de cuierre, puertas, ver)as, etc., se
pintarédn, asrimismo, de tonos propios de la -ona.

d) La cubierta, a dos, tres O cuatro aguas, seré& regular,
sin frontones y del color que corresponde a la zpna,
aunque sea de fibrocemento. Se proh{be el fibrocemento
gris o el trasluicido de color.

Articulo 239. Ampliacién de edificios existentes.

1. Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera
que sea su us0, ademas de respetar las condiciones
generales de estética recogidas en los articulos
anteriores, deberan armonizar con el editicio principal
que se amplia.

2. Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal
caracter, la ampliacion deberd:

a) Mantener las sineas de referencl a ds la
composici6bn. &leros. 1mpostat, recercados, ritmos .
oreporcion de huecos, eto.

D) Utilizar Jos miimcs materralrs de fachade, ¢
enfoscegns  qQue guarde, e turs v colar armomicos

con e! edificio principal.

=] LA cuby

“ta, 51 no pud:er = 38 conltinpuaci1en de |3
mantandra, ern Lraradc y pencdientez, lo=
criterios  del edificio corincipal, &s!i como e!
material. gue deberd ser 1qual en tipologra y coler
del euistente.

sy ates

d) Los materiales de cierre vy scguridad, ventana
puertas, deberan guardar especial armonia can los
anteriores.

Articulo 240. Construcciones prefabricadas.

Las canstrucciones prefabricadas destinadas a
viviendas ., edif1€c108 autilrares, casetas de aperos u
otras actividades, deberan cumplir las condiciones
estaticas v constructivas planteadas con caracter
general oara los editicios eb las distintas situaciones
consider «Cas. N

Sus condiciones de autorizacion corresponderar a las dec
uso o actividad que scbre las mismas pretenda
reali-arse, con independencia de que toda ed1 ficacion
pretabricada exija la previa nprqbac)bn del progtotipo
por el Ayuntamiento y por la Comisién de Urbanismo de

Asturias,

Articulo 241. Publicidad.

La bublicidad y decoracibn de establecimientos
comerciales o industriales, debera respetar criterios
de armonla general con el conjunto Yy no sobrepasar la
planta baja del edificio.

De conformidad con los articulos 17, S5B.1.1, 73 y 178
de la Ley del Suelo , no se permitird en todo el Suelo
No Urbanizable , la colocacién de carteles , soportes,
ni, en general, vallas publicitarias de las denominadas
de publicidad exterior.

Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre
elementos naturales, bien sean bordes de carreteras o
partes visibles del territorio.

3¢ declaran - fuera de ordenacidén los elementos de
publicidac =:istentes. por lo que no podran ~enovarsa

lae concesi1ones » actualmente vigentes. debi@ndo
desmontarss 1os  anuncios segun vayar cumpliendase las
plazos de las autorizaciones. Las que carezcan de

autorizacidn para su 1mplantacidn deberan ser retiradacs
a part:r de la entrada en .vigor de estas Normas.

Articulo 242. cierre de Fincas.

En el Suelo No Urbanizable, se considera preferible que
no ®se clerran las fincas. No obstante, cuando se@a
preciso construir algin cierre, debera real arsc por
medio de alambradas, empalizadas o setos de arbustos,
pudiendo también combinarse dichos medios: ello, con
1ndependencia de las limitaciones especificas que
puedan establecerse en determinadas cateqgorias de Suela
No Urbanizable. Tambrén son admisibles los muros de
mamposteria, piedra o tipos tradicionales del Concejo.

Los cierres no rebasaran la altura de dos metros sobre
el nivel cdel! terreno, medido a ambos lados del cierre.

En el caso de que dicha altura sepa excesiva por limitar
el campo visual (art. 72 L.S.), se reducira a 0,80
metros como maxima. Se considera, con caracter
general, que un cierre limita el campo visual, ®»n todas
las carreteras comarcales "y locales que discurran a
media ladera, para el cierre situado en el lado de la
via en que el terrenc estd a menor cota. Andlogo

caracter tendran los caminos de los praincipales
recorridos turisticos.

Excepcionalmente, se permitird ejecutar muros de
fdbrica en torno @ edificaciones, delimitanda un
espacio (andlogo a la corrada tradicional) que las
enmargue, sin que tenga que corresponder al conjunto de
la finca, con las siguientes condiciones:

&) Que el cierre no se situe a mas de die:x metros de
distancia de algun punto de 1la planta baja de la
construccién principal,

b) fue la altura no sobrepase 1,00 m. sobre el
terreno, a cualquiera de sus lados, y se realice de
mamposteris de predra& cuajada.

€) Gue, si se utilizan otros materiales, se trasdose
por el exterior, de seto ¢ arbustos, Esta sclucion
exi1ge un retranquea minimo del muro de 0,60 m. para
permitir la plantacitn de seto sin  sobrepaser el
limite ds le finca. Cuszlguier otra alternativa
LECN)C&  apovada €n  estos criterios se@  tramitara
ente !'a Comision de irbanismc de Asturias.

d) No se permitirad cerrar ia <)npca s1n le reglizazior
previa de la ed:vicacién orincinal.

) For encima de la altura de 1,20 m.. ocurd
conpletarse con alambraca ¢ seto como on cl&rres

narmalec.

€ Los cirerres Qque a la ve:x SI1rvan de mureoe  de

contencion, podran real:izarsc de horm:igon, no
pudiendo scbrepeasar su &ltura, en .cualouler punto
del terreno, 1,50 m. Estas 1ns“alacionres,

realizadas cuando sean Juncionalmente necesarias,
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precissran de un sistema vegetal para su cubricion.
S1 fuera precisc un complemento de cierre, el muro
debera acogerse a leos modelos anteriormentre
sefalados.

9) No se permite el bloque de hormigdn visto.

Art{culo 243. Construcciones de obras pdblicas.

1. Las construccaiones de obras nublicas., en aguvilo Que no
se2a ewpecifico de st disero estructural. debhe-an
cumplir los requisitas de adaptacion al mecic rural en
el que se enclaven.

2. Las autorizaciones que. con sujecién al art, 180 de la

ey del Suelo, soliciten los drganos del Estado o
entidades de Derecho FPublico, debaran Justificar
debidamente el cumplimiento de 1la normativa general de
adaptacion al ambiente rural.

Articulo 244. Movimiento de tierras. .

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario
realizar algun movimiento de tierras para la implantac:on
de una actividad o una edificacién, deberan cumplirse los
si1guientes requisitos:

al En ningun caso un desmonte o terraplén podré tener una
altura igual o superior a tres metros.

b) En el caso de ev1gir dimenslones superiores, deberan
establecerse soluc:ones escalonadas, con desniveless no
superiores a I m. v pendientes 1nfericres ai 1G0%.

) Tndo ec141C10 diterd separarss  dF la oaTe o £L3°onac.on
de un  desmoente o terrapien una Jistancia rli-ime de T
metros.

(=] v T ent g ol tierre  deritro O pacmcr la.

en  Toad Tz, Va3 rcele tevrene
510 DT MA on  de  riros ar ke
L = tramsicion No Lo al
Ce peRalente.

) Los  aovimentos  de Liesréa  aqur rezuiag. g 2teren
resclver, dentro d=l propio terrenco. la carcalacion de
las aguas superficiales procedentes de2 la liuvia,

) Los movimientps o~ trer~a para reciblr uwne 01t 1carcon
hen de tncliuvirse en el provecto de la misma,

CAPITULD [V. CONDICIONES FARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE
SUELO NO UREANIZABLE.

SECCION PRIMERA. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Articulo 245. Normas de Proteccién de carécter general.

1. Se prohiba tada actividad, pdif1Caz1on O Cambio de uso
que purede 1mplicar la *ransformac:on del destino o
naturalera, o les:ione el vaior especlifico gue oebe
proteaqor < nataral., ecologico, ost St:ico. cultura
2 agraraio.

. lizce nermitidrs:

EN Se considiran como teles. ESoRC1 L
ae  protaccion, ConsEeryarion s M 30ra. locs  us

tradicionales agrarics que m ItINCan O 1NCremen
Sus actuales superdicisa ¢ 1nlsasideades evitanoo
deterioro de las cond1l1ores eCoOioglIas protegldes.

b» Asi{mismo, podrén llevarse & Ccapo usos de recreo

ExteNsSivo v €10 BAaSlvo, S1EMPre que  No 1mBllquen
¢ Clase de infreestructura o urbanizacidén, ni1
TAC1I1ONn de vehiculos motoar1zacos desvincul ades
de las euplotaciones agricolas.

T Usos prohibidos:

a) Cuvedar e:presamente prohibidos topos los restantes
usos posibles, la mplantacisn de viviends
familiar, las edificaciones o 1nstalaciones e
interes social o utilidad publica, asi cemo las
construciiorzs e ainstalaciones «1nzuladas a la
2JeCuIion. entratenimiento v servicio de l1as obras

publicas y cualesquiera otr& construccion o
edificaci6n ge las previstaz. ¢ ne. como posibles
en estas Mor.nas.

[=}] No pedran, tampoco, reali-arse obras de
1nfraestructura ajenas a leos usos tradicionales
agrarios. movimientos de tierras, etc., ni

extracciones o canteras.

Los Nucleos Rurales que se encuentren incluidos en esta
categoria de Suelo No Urbanizable restringen su
crecimiento al interior de su propia delimitacion, sin
que sea posible definir una zona de influencia.

Como principio general de conservacidn de estas areas,
la destrucci6bn accidental o provocada de los elementos
naturales, flora, fauna o aguas, no modificara su
consideracion de especial proteccion, pero adquiriran
la calificacion de dreas & raegenerar, con las mismas
limitaciones que les hubiera correspondido con
anterioridad.

Articulo 246. Ecosistemas Naturales inalterados.

Les corresponde una ncrmativa de proteccion total
frente a cualguier inter-encibn aue pueda alterar su
equilibrio biologico.

b2 permiten los uscs de canaderia extensiva. a0
an4dlogas candicianes 2 les e 1stentes. o sometidas a
wna planificacion gue garantice 13 no degradacion del
zueio.

Se ga~mriaran, asimismo. el recrern v QC10 [faslveo. asy
cemd la caza vy ossca, dzntrc ge las limitaziones rie
cardcter general o perticuilar aue pudieran establacerse
para alguno de estos espacilos.

5e prohiban todés las demas actividades. ancluidas las
de nuevo vellado o cercado de +incas, permitiendo
unicamente el amojonamiento, con el ¢t1n de no i1mpedir
el natural movimiento de la fauna.

Articulo 247. Porestal. Masas Forestales.

Se distinguen los tipos siquientes: EFosques Autoctonos y
Bosques Frotectores:

&)

b)

Bosgques Autdctonos:

Se consideran asi los formados [or especies autdctonas,
tanto roble, castaio. hava, apedul, fresno, tejo, etc.
asi como las restantes especies tradicionales.

Se permite, ademds de los usos correspondientes a los
ecosistemas naturales inalterados, la explotacidn

forestal por entresaca y sujeta a los programas que
aseguren la renovaciéon natural o, en su caso, ayudada
del bosque natural, segun los planes de la legislacién
correspondiente.

Se prohiben lps restantes usos no sujetos a las normas
de la legislacion forestal.

La tala se considera acto sujeto a licencia.
Bosques Frotectores:

-Se consideran asi{ las Areas forestales, normalmente de
repoblacién con coniferas, cuyo fin principal es evitar
la erosiétn de cuencas receptoras, contener y evitar
desprendimientos de rocas vy tierras vy que, en
consecuencia, mantienen condiciones higiénicas o
microclimaticas de 1os pueblos y defienden cultivos o
vias de comunicacidn, etc.

Se permiten usgos andlogos a los Basques Autoctonos. as?
como 1as de explotacién maderera por entreseca. siempre
que, con repoblaciones adecuadas. se mancende 2i
caracter protector de estce montee.

Se prehiben los restantes usos.

lLa tela se considers acto sujeto & Jicencia.

Articulo 248. Paisajes naturales.

Son aquellos que, por su situacidn, vistas panoramicas,
formas hidrologicas, exuberancia vy particularidades de
la vegetacion espontdnea o especies caracteristicas de
su faura o capacidad para albergarla, merecen scr
objeto de espgcial proteccién.

No se podran realizar en ellos extracciones de grava o
arena, piedras o minerales.
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3. No se podr& proceder a 1la corta de arbolado, salvo

-estudio a nivel de Flan Especial en el que se analicen-

las garantias de mantenimiento y reposicion.

4.  El tendido de las lineas aéreas de cualquier tipo se -

- realizaryd de forma que no perjudique el parsaje,
mediante estudio previo en este sentido y
correspondiente autorizacidn

5. Queda prohibido, en estas 4Areas, cualquier deatino del
suelo, construccién o instalacidn que atente al
paisaje,

Articulo 249. Singularidades paisajisticas.

1. Son los elementos o particularidades del paisaje en
extremo pintoresco, de belleza o rareza singular, tales
como perones, piedras, &rboles singulares o de adad
extraordinaria, cascadas, desfiladeros y elementos de

similares caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas,
etc.

8]

Como norma complementaria de su preservacian total, se
fija la obligatoriedad de establecer una zona de
respeto o defensa, Qque se fijars, en cada caso, segun
las propias caracteristicas del elemento o singularidad
a proteger.

J. En la zona de defensa se prohibe tado tipo de
edificaciétn o adecuacidn de mov:miento de tierras,
infrasstructuras o modificacién de le& vegotacion que
rueda alterar o acdificar el entorno. )

Articulo 250. Cauces pGblicos.

€A los cauces ouablicos, tada mecificscisn de loz cauces
fotuwrales, cambio de cureo, razant=s. a-tolado o VEQIELRIL N
natural, e<tracci16n de aridos, <ic., en una 6rén)a de
proteccion  de 300 M. & cade lado del alveo, miiqire
autorizacion., solicitada con estudio de 1a situacion
ex1stente e 1pactos previsibles.

llCCIOIl SEGUNDA. SURLO NO URBANISABLE DE PROTECCION LI-
BRE DE CUALQUINR TIPO DR CONSTRUCCION

Articulo 251. Normas de proteccién de carécter general.

1. Se prohibe toda actividad, edificacidn o cambio de uso
que pueda implicar la transformaciéon del destino o
naturaleza, o lesione el valor especifico que debe
protegerse, natural, ecolégico, paisajistico, cultural
o agrario. .

2. Usos permitidos:

a) Se consideran como tales, los especiticos d&
nrotecciodn, conservacion ¥ me jor & de Tas
condiciones acologicas preteqrdas.

51 AsImismo. podran llevarse & cahoc usns Qe recr eo
ExteNSIVO v T010 DESlvo. 31emprs Que  Ho 1mplacusn
M nauna ciase ¢e nfrasstructira 2 orban.ten1 R, m
cutilizac.on de - vehiculog motoritecos divsvinoul Qs

de las 2unlotacionss agricolas.

Usos autorizaniess:

&l Los uecs tradicionales agrarims  que mantengan o
1ncrementen sSus actuales superticies e 10tensidadoes
evitando e] deterioro de las concicroncs ecoldarces
protegidas.

>, Usos prohibidos:

a' Quedan e.presamente prohibidos todos laos restantes
usos posibles, la mplantacion de vivienda
familiar, las edificaciones o 1nstalaciones e
interés social o utilidad publica. asi como las
construcciones e 1nstalaciones vinculadas a Ja
ejyecucidén, entretenrmiento y searvicio de las obras
publicas y cualesquiera otra construccidn =}
edificacion de las previstas, 0 no, como pasibles
en estas Normas.

33 No podran, tampoco. realizarse obras de
infraestructura ajenas & los uscs tradicionales
agrarios, movimientos de tire-ras, erc., ne

extracciones o canteras,

4. Los Nucleas Aurales que se encuentren i1ncluidos en este

categoria de Suelo No Urbanizable restringen su crecimien-
to al interior de su propia delimitacién, sin que sea
posible definir una zona de influencia.

Como principio general de conservacién de estas &reas, la
destruccién accidental o provocada de los elementos
naturales, flora, fauna o aguas, no modificar& su conside-
racién de especial proteccién pero adquirirén la califica-
cién de &reas a regenerar, con las mismas limitaciones que
les hubjiera correspondido con anterioridad.

Arti{culo 252. Vias de Comunicacién.

1.

(L]

La ordenacién y defensa de las carreteras del Municipio,
se desarrollan integramente en el Territorio del Principa-
do de Asturias, se regirén por las disposiciones de la Ley
13/86, de 28 de noviembre (BOPAP, ne 288), de ordenacié6n
y defensa de las carreteras del Principado. .

La adscripcién de los viales a su clasificacién dentro de
la Red Regional, Red Comarcal y Carreteras Locales, queda
reflejada en los arts. 21 y 23 de la presente Normativa.

Las obras, instalaciones, edificaciones, cierres y cual-
quier otra ocupacién o actividad en terrenos colindantes
o sitos en el &rea de influencia de las carreteras de la
Red del Principado (Regionales, Comarcales y Locales)
requerir&n, en todo caso, expresa autorizacién de la
Consejeria competente en matéria de Obras Pdblicas, sin
perjuicio de las licencias urbanisticas y dem&s autoriza-
ciones que rtocodiaran Yy se entender&n siempre otorgadas
sin perjuicio de terceros.

El &rea de influencia de las carreteras vendrs deteraminada
por los siguientes: szona de dominio pablico, zona de
servidumbre, zona de afeccién y linea de edificacién.

a) La zona de dominio pGblico comprande los terrames
ocupados por la carrstera y una franja de terrems de
tres metros de anchura a cada lado desde la arista
exterior de la explanacién, donde no podr& realisarse
edificacién alguna, ni ejecutarse otras obras o
instalaciones sin la previa autorizacién administrati-
va, tal como se sefiala en al art. 9 de la Lay.

b) La zona de servidumbre consistirf en una franja de

terreno a ocada lado de la carretera, delimitada
interiormente por la zona de dominio pablico y exte-
riormente por dos linsas paralelas a las aristas
exteriores de la explanada, a una distancia de ocho
metros medidos desde las citadas aristas, donds ne se
autorizarén edificaciones ni otras obras, esbce
posibles edificios existentes, salvo de mera consexwva-
cién para mantener su destino o utilizacién actusl, gue
debersn ser debidamente autorizados, segtn se -dhi.

el art. 10 de la lay.

0) 1a sona ds afeccin consistiré e una framja de

tarreno, & cada lado 4¢ la carretera, gue se

rén interiorments por 1a sona de serviduabre y esterwa-
mente por dos lln.a- paralelas a las aristas exteriores
de la explanacién, a una distancia de treinta metros,
madidos desde las citadas aristas, donde no se podrén
ejecutar construcciones salvo que queden totalmente
fuera de 1a linea de edificacién, pudiendo realizarse,
no obstante, la ejecucién ¢ el cambjo de destino de
obras o instalaciones, fijas o provisionales, previa
autorizacién de la Consejeria competente en materia de
Obras Piblicas, segn se sefiala en el art. 11 de la
Ley.

d) La linea de edificacién se establece a ambos lados de
la carretera y medida desde la arista exterior de la
calzada, a una distancia de dieciocho metros en las
Carreteras Regionales, de diez metros en las Carreteras
Comarcales y de ocho metros en las Locales.

Lineas de edificaci6én en nGcleos rurales:

La linea de edificacién en la Red Regional y Comarcal
dentro de la delimitacién de los NGcleos Rurales est& a 10
m. desde la arista exterior de la calzada, a 8 metros al
eje en las Carreteras Locales, y a los caminos la mayor de
las distancias siguientes: 4 m. al eje o 1 m. al borde.

Siempre que quede garantizada la sequridad viaria mediante
la ordenacién de los mirgenes de las carreteras y &l
adecuado control de los accesos, el Consejo de Gobierno,
a propuesta del Consejero competente en materia de Obras
Pliblicas, y previo informe de la Comisi&n de Urbanismo de
Asturias, podr& autorizar excepcionalmente en supuestos
singulares menores distancias de las sefialadas, cuando
exista un continuo edificatorio.

’ Cuando se trate de carreteras de titularidad municipal, y

se produzca el supuesto de hecho sefialado en el pérrafo
anterior, el érgano municipal respactivo, garantizando las
condiciones sefialadas en dicho pérrafo y con el informe
favorable de la Comisién de Urbanismo y de Asturias, podra
autorizar menores distancias de las sefialadas.

Con independencia de la regulacién especifica de los
Nficleos rurales, los accesos a las vias ocumplir&n los
siguientes requisitos:

'cn'i'otcrnn Regionales y Comarcalaes:
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No se podré&n dar accesos directos de fincas a carrete-
ras de esta categoria, sino por medio de ramas secunda-
rios. Los accesos que se autoricen a estas carreteras,
en ningdn caso parmitirsn por si solo el establecimian-
to de parcelaciones urbanisticas fuera de los casos
previstos en los arts. 25 y 26 de las Normas Urbanisti-
cas Regionales en el Medio Rural de Asturias (NURMR).

Las intersecciones podr&n cruzar a ambos lados de la
carretera, si existen condiciones de visibilidad que
permitan su autorizacién.

La reorganizacién de accesos podré realizarse maediante
un Plan Especial redactado para tales fines.

Carreteras locales:
Podra&n autorizarse accesos a fincas no edificadas y
mantener los accesos existentes, en tanto no se
reorganicen éstos, al menos, en zonas de visibilidad
deficiente. La nueva edificacién exigir& adoptar
medidas especiales de acceso con utilizaci6bn de vias
secundarias o caminos.

8. Los nuevos cierres a realizar frente a vias pQGblicas

deber&n guardar fuera de los nficleos rurales las siguien-
tes distancias a los elementos de la via.

En carreteras regionales y comarcales, la mayor de las
dimensiones siguientes: 10 m. al eje de la via 6§ 5 m.
al borde de pavimentacién, sea del tipo calzada o
arcén.

. En carretaeras locales, la mayor entre 6 m. al eje de la

via 6 3 m. al borde de la zona pavimentada, siempre que
se conserve una adecuada visibilidad.

En caminos, la mayor entre 3 m. al eje de la via 6 40
cm. al borde del pavimento.

SECCION TERCERA. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 253. Vias de Comunicacién.

1.

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de
&rboles, que se pretendan ejecutar a lo largo de las
carreteras, sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de
la zona de influencia de las mismas, no podré&n situarse a
distancias menores de las determinadas por la Ley de
Carreteras de 19 de diclembre de 1974 y el Reglamento de
8 de febrero de 1977 y Ley del Principado de 28 de noviem-
bre de 1986.

En la zona comprendida entre la linea de edificacién y la
zona de afeccién, fijada segln la categoria de la Carrete-
ra: Nacional, Regional, Comarcal o Local, solamente podrén
establecerse usos y actividades al Servicio de las Obras
Piblicas, salvo que la naturaleza fisica del terreno se
corresponda con categorfas de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién o de Interés, en cuyo caso estarén
prohibidos.

La autorizacién que corresponda vendrd precedida de los
permisos que, segln la legislaci6n actualmente en vigor,
corresponde otorgar a la Jefatura de Carreteras o a la
Consejeria de Obras Pfiblicas, Turismo, Transportes y
Comunicaciones y dem&s organismos competentes.

Articulo 254. Ferrocarriles

1.

Las construcciones de toda clase, obras de urbanizacién,
movimientos de tierras, plantaciones, etc., que se proyec-
te realizar a menos de 20 m. a cada lado de las vias
férreas estar&n sujetas a la Ley de 23 de noviembre de
1877.

En una zona de tres metros a uno y otro lado del ferroca-
rril, s6lo se podrén construir muros o paredes de cerca,
pero no fachadas que tengan aberturas o salidas sobre el
mismo.

Las distancias se contarén desde la linea inferior de los
taludes del terraplén de 1los ferrocarriles, desde la
superior de los desmontes y desde el borde exterior de las
cunetas.

A falta de ésta, se contardn desde una linea trazada a
metro y medio del carril exterior de la via.

Articulo 255. Servidumbres aeronduticas.

Los terrenos, construcciones e instalaciones que circunden los

aeropuertos,

aerédromos y ayudas a la navegacién estarén

sujetos a las servidumbres que se establecen en la legislacién
vigente sobre aeropuertos y navegacién aérea.
Articulo 256. Energia eléctrica. Alta tensién.

1.

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de
arbolado, etc., que se sitden en las proximidades de las
lineas sléctricas de alta tensién, estar&n sujetas a la

sarvidumbre a que se refiers el Reglamento de Lineas
Abroas de Alta Tensitn, de 28 de noviembre de 1968, a la
Lay de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de octubre
de 1966. :

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la
utilizacién de los predios afectados, pudiéndose cercar,
cultivar o, en su caso, edificar con las limitaciones
correspondientes.

Quedan prohibidas las plantaciones de &rboles y construc-
cién de edificios e instalaciones en la proyeccién y
proximidades de las lineas eléctricas, a las distancias
establecidas en el Reglamento, en las siguientes circuns-
tancias:

a) Bosques, 8rboles y masas de arbolado:
1,5 + U/100 m., con un minimo de 2 m.
b) Edificios o construcciones:
b.1. Sobre puntos accesibles a personas:
3,3 + U/100m., con un minimo de 5 m.
b.2. Sobre puﬁtos no accesibles a personas:
U/150 m., con un minimo de 4 m.

3,3 +

(U = tensibébn compuesta en KvV)

en la linea a seguir se tendré&n en cuenta, para el cémputo
de estas distancias, la situacién respectiva m&s daesfavo-
rable que puedan alcanzar las partes en tensién de la
linea y los &rboles, edificios o instalaciones industria-
les de que se trate.

Se procuraré que las lineas eléctricas transcurran subte-
rr&neas en los N(cleos rurales, especialmente en aquellos
que se inscriben como adyacentes a 4reas de interés o de
especial proteccidn.

SBOCION CUARTA. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL

Articulo 257. Normas de car&cter general.

Dado el carédcter bdsicamente productivo de las areas gue
constituyen esta clase de suelo, los usos preferentes
serdn los de mantenimiento de la capacidad productiva.

Se proh{be el cambio de uso forestal a agricola , salvo
informe favorable del departamento de Agricultura.

En fquellas dreas que sean objeta de concentracion
parcelaria, no podra realizarse minguna construcci1on que
no este directamente ligada a la explotaci6n agricola.

‘Articulo 258. Régimen particular da usos.

Cen las condiciones vy requisitos que correspondan néra caca

4so  de los

‘T

al

b

<)

recegicos en el CAFLTULO I1. de este mismo

TULD. se consideran lcs s:quientes:
Usgs permi ti1dos

Actividades agricoles, en todsas sus modal 1dades
Forestales, en todas sus categorfias y con sujecion al
punto T del articulo anterior.

Usos autorizables

Ganaderia
piscicolas
Ganader{a i1ndustrializada.

Ampliacion de edificaciones agricolas
construccion de nuevas instalaciones
vinculadas a la explotacion,

Actividades al aservicio de las obras publicas, cuando
no exista posibilidad de wutilizar otro suelo no
urbanizable de 1nferiar categor{a. X
Industrias vinculadas al medio rural, s6lasente las
correspondientes a e:uplotaciones familiares agrarias,
o a talleres artesanales vinculados & viviendas
existentes.

vinvulada a la explotacién del suelo vy

existentes vy
directamente

Usos prohibidos

Todos los demds que no se han citado.
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BECCION QUINTA. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRARIO

Articulo 259. Normas de car&cter general.

1. Dado el caracter bdsicamente productivc de las dreas que
constituyen esta clase de suelo, los usos preferentes
serdn los de mantenimiento de la capacidad productiva.

2. Se prohi{be el cambio de wuso0 agricola a forestal con
especies no autdctonas de crecimento rdpido, salvo
informe favorable del departarento de Agricultura.

Z. En aquellas Jdreas que sean ohieto de concentrac:on
parcelari1a. no podra realizarse ninguna Construccion que
no esté directamente ligada a la e«plolacion agricora.

Articulo 260. Régimen particular de usos.

Zon La condificres v reAULLSIEOS ue correspondan Dara Caus
3 lue recogidos en el CARITJALD T1. de esla o miame

& consideran los siguizntes:

a) Usos perm vides

.« Actividades sgricolas, €7 todass sus modalidades
. Forestales, en todas sus categorias y con s.yecidn al
punto 2 del articulo anterior.

b} Usos autorizables

. Ganaderia vinvulada & la esplotacién del suelo v
piscicolas .

« Ampliacidn de edificaciones agricolas existentes vy
construccion de nueévas 1nstalaciores directamente
vinculadas a la explotacién.,

. Actividades al servicio de las obras publicas. cuanco
no exista posibilidad de wutilizar otro suelo no
urbanizable de i1nferior categorya.

. Industrias vinculadas al medio rural, «olamente lac
corresnondientes a explotaciones familiarss agrar.ac.,
o a talle-es artesanales vinculwdos 2 viviendas
ezistentes.

c) Usos prohrbidos

Todos los demds que no se han citado.

SECCIDN SEXTA. NUCLED RURAL.

Subsecciodn Frimera. Condiciones generales.

Articulo 261. Criterios de delimitacién.

1. Una vez detectado un nucleo rural, se podr4 establecer
la delimitacién de su perimetro mediante el trazado de
una linea envolvente que equidiste de las ' 1ineas mas
periféricas una distancia de 20 m. For acuerdo plenario
podra delimitarse una zona de influencia de 70 metros
aplicando por analogia las consideraciones Que para
€sta zona realizan las Normas Urbanisticas Fegionales.

<. La superficie delimtada por 21 perimstro definido en
=l apartadc antericr, se considera como Nucleo Rurai a
los =tectos de ectas Normad.

. Las regles generaiec oe delimitacien que aqui ce
recogen, pcdran ser modivicsadas €i. &l realirar une2
delimitacion gréfica concreta, esistieran elementcos
naturales o artificiales que estructuraran o
condicionaran el area prop:a del nucleo, aconsejandoc su
delimitacion mds ajustada.

4. Esta delimtacién grdfica se ha realizado para los

. nucleos mdas importantes del Conce)o. Cualquier otra
agrupacién de poblacidn que puede ser considera-da
Nicleo Rural, tal como se define en esta Norma, podréd
ser delimitada, a todos los efectos ccon los criterios
generales definidos.

Subseccion Segunda. Condiciones de ja Vivienda

Articulo 262. Condiciones generales.

Con caracter general, toda vivienda deberda de cumw)  es
condiciones de habitabilidad, '~ dimensiones de JoRakes,

aislami@ntos, higienico-sanitarias que, como ainimo, se
fijan para las viviendas de proteccién oficial, ademias de
las Condiciones Generales de Edificacién que se recogen en
el CAPITULO IV del TITULO I.

-

Articulo 263. Condiciones de emplagamiento.

1.

Superficie edificable. En el interior de 1os Nicleos
Rurales no se fija superficie minima editicable. Se
podrd autorizar la construcciodn sobre cualquier finca
existente, no segregada, cuyas dimensiones permitan que
el edificio respete las condicionas generales o
particulares de edificacion.

Superficie vinculada. Dentro de los Nuicleos Rurales,
no s@ exige Superficie vinculada.

Articulo 264. Tipologfas de edificacién.

1.

En el i1nterior de la delimitacién del niclep, podri
edificarse con las siguientes tipologias, en relacion
con otras edificaciones:

a) Entre medianerias, s1 existen edificaciones

: tradicionales anteriores con medianerias vistas que
dejen ~1 espacio necesario para la edificacién
pretendida.

b) Adosada.

Si eliste alguna medianeria vista, podré
construirse en la ‘parcela adosada a dicha
medianer{fa, manteniendo el carécter de fachadas los
restantes planos que delimiten la edificacion.

Podran construirse, simulténeamente, dos viviendas
adosadas en fincas colindant si ® acuerdo
entre propietarios, recogido, manos,
notarialmente.

c) Exenta, manteniendo ' retranqueos cort todas las
fincas adyacentes, si no €@ da algquna de las
condiciones previas que permita las tipologfas
anteriores.

En ningun caso podrén realizarse edificaciones que
dejen medianerias vistas.

Dado el caracter de vivienda familiar y la condicion de
aislada que corresponde con esta clase de suml@ “No
Urbanizable (art. "~ 84 L.5. y 324 R.P.), se prohibe 1a

edificacion de vivienda colectiva y la tipologfa de
blogue.

Articulo 265. Alturas de la edificacién.

1.

La altura méxima de las edificaciones serd la
correspondiente a los edificios tradicionales gque
configuran el Nicleo Rural.

Se consideran  autorizables, en cualquier caso, las
edificaciones que no sobrepasen dos plantas y 7 m., de
altura, pudiendo 1llegar a tres plantas «i esta altura
se prasenta, al menos, en la mitad de 1los edificios
tradicionales.

En edificacion entre medianeriass, ademds de las
limitaciones de los puntos anteriores, en las zonas de
pendiente, la linea de cornisa del nuevo edificio no
podr& sobrepasar la zltura media de-las cornisaz de laos
edificios medianercs.

En caso de edificac,ones de un maximo de dos plantas.
se admite la construccion bajo cubierta con las
siguientes condicicones:

a) La pendiente de la cubierta estarda comprendide
entre el 30%Z y el &60%. La lines de cumbrera no
sobrepasaré los 4,5 m. sobre cualquier cornisa de
la edificacion.

b} Con una longitud maxima del 25% de cada fachada, se
podran realizar planos verticales de ventanas,
separadas una dimensién igual o mayor de 2 m. del
plano de fachada correspondiente.

c) Los planos verticales da ventanas abuhardilladas
tendréan una longitud méxima de 2,5 m., con
separacion entre cada dos cuerpos salientes de 1,50
m., separaciéon que serd de plano de cubiaerta.

d) La superficie maxima edificada en planta bajo
cubierta no superard el 60% de la planta inferior,

Articule 266. Cendiciomes estéticas.

1.

Ademiés de las condiciones recogidas en el CAPITULO 111
de este TITULD, la edificaciéon en los Nucleos Rurales
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extremaré su adecuacién estétice al entorno copstituwdo
por los wedificios tradicicnales. A efectoy awv- la
Justificacidn de]l cumplimianto de las condiciones de
estética, las solicitudes deberd&n acompafar fotografias
de, al menos, dos edificios del nucleo en el entorno
inmediato.

2. En edificaciones adosadas a un edificio existente o
entre medianerias, el proyecto de nuevo edificio deberd
presentar alzados del edificio o edificios colindantes.

Articulo 267. Separaciones a vias pdblicas.

1. Las edificaciones que sce levanten en el interior o en
la zona de 1nfluencia de un nucleo rural, mantendran
una separacién de 12 m. a eje de 1ias carreteras
comarcales, de B m. al eje de las carreteras locales vy,
a los caminos, la mavor de las distancias siguientes: 4
m. al eje o 1 m. al borde.

2., Nao sera de aplucacion la anterior regulacidn en
edificias entre medianerias adosadns a edificio
tradicional, &n cuvo caso debe mantenerse el plano de
fachadga de las edificiros existant es.

Articulo 268. Cerramiento de fincas.

1. Salvo en los casos o edificios al borde de carreteras
que recoge el punto 2 del art. anterior, los cirerres
de +fincas, cuando vayan a ser edificadas, deberan
separarse, @1 su caso, a una distancia de 8 m. del eje
de carreteras comarcales, o de 4,5 m. del eje de las
carreteras locales.

z. La correccidn o separacién del cierre de la finca, se
inlcuira formando parte del proyecto saometido a
licencia y su ejecucién vinculard al conjunto del
edificio. i

A

Articulo 269. Accesos a las vias.

1. las fincas incluidas en un Nicleo Rural poadran tener
acceso de vehiculos a las vias de caracter local, con
obligacién de separacion del cerramiento recogido en el
articulo anterior.

2. Las fincas situadas en la Zona de influencis Maptendran
las condiciones de .accesos establscidos cfih caracter
gensral, obteniendo los ACCEE0S de vehiculos
prefarentamente a través de otras vias o caminos y no
directamgénte de la carretera local.

Articulo 270. Infraestructuras.

1. En los Niacleos rurales, las viviendas deberdn disponer
de las condiciones infraestructurales exigidas con
cardcter general, para todas las viviendas, en la
SECCION VI, CAFITULO II de este TITULO y CAPITULO IV
del TITULO I.

2. Deberan establecarse servicios de suministro,
@vacuacion Y depuracion colectivos, que serdn
realizados por el Ayuntamiento con cargo a los

propietarios de las edificaciones., proporcionalmente a
su superficie.

e Z1 numero maximo de wviviendas que usen una fosa séptica
en comin, serd de S, salvz proyecto técnico y garantias
de mantenimiento suficlentemente justificadas.

Articulo 271. Bdificaciones auxiliares.

Se autarizan, dentro de los NUcleos Rurales las
edificaciones auxiliares anejas a las viviendas, cegun
establecen las presentes Normas.

Subseccion tercera. Otros usos.

Articulo 272. Régimen particular de usos.

Se consideran Uspos Fermitidos o Autorizados. sequn su
propia categoria, dentro dec los Nucleos Rurales las
siguientes:

- Articulo 275. pe

a) Actividades agrarias. En todas E 113 categorias
compatibles cop la vivienda: ila ganaderia vinculada a
la explotacitbn del suelo.

b) Actividades al Servicio de 0Obras Fublicas. 'En todas
sus posibilidades.

c) Industrias. Las vinculadas al Medio Rural, bien sean
Almacenes o Industrias de Transformacién o Talleres
Artesanales, siempre y cuando unas u otras sean

compatibles en prazimided con la vivienda.

d) Equipamientos vy Servicios. Dotaciones, Equipamientos
Especiales, Comercio vy Relacidén a nivel local vy
Hotelero en su nivel 1|.

Articulo 273. Condiciones de edificacién.

Em los Nucleos Rurales, las edificaciones para Usos o
Actividades Fermitidos o Autorizables, podran  acogerse al
régimen de edificaci16n de las viviendas, s:iempre que dicho

Uso o Actividade wea compatible con la vivienda., cono
edificacion  awnrlinr e colindante. En casc contraric,
deberan asntener las sepiratlone.. et ., Que se regulée nara
2] propro Use ern &) CSFITULO (1 de asts FITULG.

SECCION DCTAVA.. Brakas

Articulo 274. Definicién.

Tendran esta tonsideracion todos los lugares que
correspondan a la definicién dada en el articulo 16 de
estas normas.

A estos efectos, y a los de proteccion, se abre un catdalogo
de Brafas, que paulatinamente se debrd completar mediante
acuerdos de inclusioén.

las cabafias.

Las Branes son an1dades sometidas a las disposicicnes sobre
proteccran irtearal, tal y como se sesala en estas Norm&s
No obstante, dentrao de cu ambito, deber a nantener se la
actividad tracicronal de construcci6n  de cabzhas  cuanco
verdader anente  écte respongda & los wusuarios v LIsSOS
tredicicnales.

In  cunalgquier cxso la construccidn  de  una nueve cabetr e
demtro de una brafa habri de tener en cuenta los siquientes
e:tremos:

1.. Dehers estar emplazada de acuerdo con el re=to de
cabaras edificadas, manteniendo los invariantes que
a este srtremo correspondan,

Z.. Su volumen, altura y ocupacién habra ae ser menor
que el correspordiente a la mayor de las cabafas ya
edi1fi1cadas.

Z.. En su construccién deberdn utilizarse los m smos
materiales que en el restao de las cabadas
existentes, utilizanda igualmente las m] Smas
salucicnps constructivas e i1dénticos acabados.

4,. No podran introducirse nuevos UuS0s.

S, No podrs realizarse ningun  tipo de actuacion que
suponga reslce o resaitamiento scbre el resto de
las construcciones enl1stentes (colores 1nadecnadns.
materiales afadidos. etc).

Articulo 276¢. De los huertos.

Los huertos existentes habran de mantenerse, no siendo
posible ningun tipo de actuacion gobre su suelo.
Unicamente sera posible su potenciacidn y agrandamiento.

Articulo 277. De los cierres.

Los éierres existentes habrian de mantenerse integramente.
También serd posible la construccidn de nuevos cierres
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

1.. Los materiales empleados en su construccidn seran los
mismos que 1os de los cierres ya existentes.

2.. Su altura no podrd ser superior a la media de las
cierres exi1stentes.
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Ze. NC padrdan  insertarce en ellos elemantos
serd obligatorio acudir a lac mismes
constructivas de los va existentes

extranros y
saluciones

2. ACUERDOS APROBATORIOS

La precedente normativa ha de interpretarse y aplicarse en
concordancia con lo dispuesto en los acuerdos aprobatorios que
a continuacion se transcriben:

2.1. ACUERDO MUNICIPAL DE, APROBACION PROVI-
SIONAL DE FECHA 26 DE MARZO DE 1987.

DON OSCAR PULIDO SANCINMZ, SPCRFTARIO GENERAL hes
MY LEAT, AYIINTANTUNTO DX ATLANDR /ASTUR AS
CRRTTPYI OO
Me el Plenn de ente Avuntarinntn
en nesidn celehradn ol dis veintineis de marzr pasada, entre atrng,
adopnth ‘21 acuerdo qun dicet

ﬂ°--ammw.emxsmob.m.mmmm_mrwmwmmm.mmﬁ.awnm
4.000FT08. )

El Sr.de la Prida pregunta el tramite que se seguira para la discusion de este pun-
to del Orden del dia,si se estudiaran cada una de laa slepaciones y se votaran individual-
mente o todas en conjunto.BEl Sr.Alcalde,contesta que se realizara una sola votacion de
las Normas,en las que se recogeran las sugerenciss que han sido informadas por la Comi-
ston de Gobierno Mumnicipal,perc que no:'se diacutiran una a una.

El Sr de la Prida indica que el organo competente para estudiar las sugerencias
a las Normas no es desde luego 1a Comision de coblemé,en todo caso deberla mer 1n Co-
mision Informativa de Urbanismo y Obras que no ha sido convocada,pide que se leon todas
las sugerencias presentadas.

El Sr.Alcalde contesta que no es necesario leere cada una de los ewcritos presenta-
dos,afadiendn que en otros Ayuittmientos no se realiza de esta manera,pero que si desea
que alpwa en concreto sea leida puede bacerse.El Sr.de la Prida insiste en que sean fej-

das todos.El St Alcalde ordena que se proceda a su lectura.for el Secretario soy eldss
las miwmay,

A continuacion el Sr.de la Prida rettera su peticion de que cada ww de ellns nea
estudiada y votada,El Sr.Alcalde,indica que no y que lo unico que sometera a considora-
cion del Pleno sera ¢l Dictamen sobre el conjunto de sugerencias y que ha sido dictani-
nado por Ja Comtslon de Gobierno.

El Sc.de la Prida,dice que el procedimiento le parece totalmente icrepular y que
piensa que la Comision de Gobierno,en la que su grupo no esta representado,no es el Ne-
gano competente para esta materia. )

F1 Sr.Alcalde contesta que sl no esta representado es por que no quiro participar
en la mencionoda Comision,pues se le ofrecio el formar parte de la misma;nNixle que consi-
dera totolmente valido el organo que informo,ademas teniendo presente que fueron acep—
tadas el 90X de-las sugerencias y reclamaciones presentadas.

El Sr.de la Prida afade que de esta formn se esta vulnerando la legalidad,y que en
el caso de que no se discuta una & una cada reclamacion,su grupo abandonara el Pleno.

Por el Secretario,se leyo informe sobre tramitacion del expediente,asi comn el
solicitado por el Crupo Mwcipal Socialista sobre forma de geation de las Unidades de
Actuacion.

El Sr.Garcia Perez,con sutorizacion del Sr.Alcalde,pregunta al Secretario si la
Comision de Goblerno tiene capacidad para adoptar acuerdos sobre Nonms Subsidiarins,
el que certifica,informo,que segun mi entender la Comision de Gobierno no habia adopta-
do acuerdo al respecto,si no que siendo un Organo de apoyo al Alaalde,hnblu infoondo
sobre las reclamaciones presentadas,y que el Alealde presentaba como propuesta suya vl
{nforme elaborado por la Comision de Gobierno,pero (ue el acuerda en si,debe ser adopta-
do por el Ayunwuento en Pleno,y 8 mas abundamiento por mnyorin absoluta.

Fl Sr.de la Prida manifiesta que es obvio que existen intereses purllculares para
reslizar la votacion asi,y que estos no son de mienbros del PSCE.

En eate momenio,y siendo laa veintidos horas y quince minutos abandonan el Salen
de Sesfones los COncejulzs-Sru.A.lvarez de la Ptld;l.Ca(dl Perez,Alvarez Rubio y Perez
Gomez., - X

£l Sc.Alealde,somete a la consideracion del Pleno Municipal la aprobacion o no de
las Normas Subsidiarias del Concejo de Allande.El Pleno,por unanimidad de los presentes,
que representan la mayoria absoluta legal,ACORDO:Aprobar PROVISIONALMENTE laa Norwas
Subsidlarias de Planeamiento del Concejo de Allande,que constan de la documentacion a-
prabada inicialmente por el Pleno Municipsl en su sesion del dia 9 de octubre de 1986,
y a la que se Introducen las sigulentes modificaciones a propucsta de la Alcaldia y pre—
vio informe de la Comision de Cobierno Municipal:1%)Hodificar el Flaneamiento de la
1lamada calle de Acceso al Canto,aceptando las reclamaciones presentadas por Placido
Rodriguez Gonzalez y Jose Rodriguez Miranda,en el sentido sigutente:Considerar coio den-
tro de alineacion las propiedades de los reclamantes,considerando fuera de alineacion
183 proniedades de,la vacte izauierdn.

29)Hodificar el Planeamlento de la Calle Mayor y Plaza de Abajo,aceptando la re-
clamacion de Marta Rodriguez de la sigulente forma:Modificar la altu-
ra de los numeros pares de la Calle Mayor,considerundo camo edificio de referencia el
que tiene el numero 2 de la citada calle,e incluyeido el edificio de la propiedud de lu
reclamante en eatk,la conocida como Casa del Frailu,indicando para este ql‘le en el futu-
ro conservara el caracter y tipelogia actual,quedwmido como no edificable 1a zona de so-
paracion con fince colindante y que en la actualiciid es un paso privado. -

3%)ilacer desaparecer de las Normes la UNIDAD DE ACTUAGION UNO,al acptar ls recla-
macion de Mario Garcia Carcia y otros,

49)Aceptando la teclamacion de Luis Alfonso Perez Garrido,considesor edificable
el solar existente entre la vivienda de su propledud sita en la Avda.de Calicia n?7 y 9
y €l rio Nison,

5%)Inclulr como urbano el selar denominado de Los Solares de la propiedad de los
Hdos. de Roman Galan Arguelles.

6? JExcluir camo zona urbana el micleo de El Mazo,considerando la ceclumsicion pre-

svntada por Jose Rodriguez Miranda y otros.

§9)Aprobado por el Principado de Asturiss,el Plan General de Carretecas,donde se
contenpla en este Concejo la Modificacion de la Carretera "PUENTE DEL INFIERNO A GRAN-
DAS DE SALIME POR MOLA DE ALLANDE",con una anchura de 6/7 y 7/12 metros;conservaindo la
Curretera de Pola de Allande a Tineo su claaificacion, junto con la de Luarca a Pols de
Allamle,de carretera comarcal,y dado que la red local no ha sido inclulda en la del Prin-
cipada,se hace necesarlo acomodar la Normative s estas Normas Subsidiarias,de la si-
gulente foma:Rectificar el orticulo 20 y ajgulemtes.Rectificar el sistema viario local,
articulo 23 y siguientes,con el {in de diferenciar claramente las carreteras de la red
local,dependientes del Principado,de aquellaa,tambien localesdependientes del Ayunta-
aento de Allade.

89)Prever como linea de edificacton en la "RECTA DEL MAZO",numerca impares de la
Avda. de Galicia ,cinco metros de la srista exterior de la calzade que corresponden a
3 metros para aparcandento,y 2 metzos mas con destino a acerns.

9e)Considuror como zona wrbuna,el comienzo el comlenzo del camino de la Chouria
du Fresnedo,asi cowo la zona denominada “Casa Nueva”,en los aledafos del Puente del Ra-
pigueiro,al considerar que reuna las condiciones de solar.

102)Que por acuerdo plenario de fecha 23 de diciembre de 1986,cste Ayuntamiento o~
ferto rerrencs en 1a farroquia de Linares,con el fin de que si fuesen aceptados por 1a
Tutura Mancomunidad ,pudiese ser construido el Matadero Comarcal,y que por ello se tenpa
en cuenta esta circunstancia.

§49)llacer constar en acta las sigufentes nanifestaciones de la Comision de Cubler-
no:

~~Escrdto preseutado por Mardo Garclu Careln,Rufuel Codlerno Garcia y otros,en el mlswo
se huce wia clura referencia o intereses pacticulores del Sr. l\lcnlde en la creacion de
La Unldud de -Actuaclon 1,que verklela deteomlauda su crencion por verse benellcludus [lu-
cas de la propledad de él y sus fudilares,oul como yue dicha reallzaclon se electyacia
con corgo vl Fresupuesty tunlelpol Eta Comluton de Cublerno,eutivnde que 1o creacion
de win Unidud de Actuacion,y mas concretmmenle cutn,se realiza previa consulta a los fn-
teresados y dueiios de propledades,que untes de su ropuesta,se cousulto 3 los interesa-
dos,y sulvo wio de ¢llos,que desde el p’rhner twmento se wosteo cuntrurlo o su reuliza-
cloi no existio poéluxu encontradu.Que inclusd eu esle mento,y despues de su expogl-
clon publica dus veves es mliwrilorlo el nuwro de ellus que presenturon (eclunaclon
contra la mlsmn,Que pini que 1o quepa duds da I sctuselon del Cenpo wiyor blku e’ g
Corpuraclon,estu Comdsion de Goblerno, inlurwa Tuvorublusente 1o desuparicion de fa tnl-
dad due Actuacion 1.4ue en ruluLluu conla forma de [luanclacion,los mlsmos reclumtes
caen en contradleelon,al ally

£ oon wi woento quu las corpus econowlcas sexfan soporta-
dag por los proplutu(ms,y e u[io‘humntu Reilulo yue o uettacion se reallzarld con
cargo o fus Presupuesiva unlelpales,lo ciol parece Lidlear que en el escrito,my yue
una reclongeion o wugerencla se tralu de potier de nanlflesto wa secle de actuaclones.

que e Ludv caso puudgu sur duduclduy en vlea [oro,y o et wi provedimiento sdministra=
tivo.

Fareloelon von 1n velwromedn del cer o s L nlifene loa dlatdntn el Sodor e k)
Canto de los viviendsd da Prosocion Publica,de nueve cuen en ercor los reclomanles,yo -
que du b almple observucion da lus documentos uprobuwlus inlelulwente por este Aywila-
sdesRo,10 sa realiza nluguia reserva de terrenc,dlstinta de la existente,para lu cons-
trucdion de Viviedad de P.P.,por lo que hablar de sdupcion de scucrdos onteriores,c 1-
legslidad de lna‘mloptadoa actualsente cafacs tota it darsdint ido. Por ‘lo anterloc, la
solicitud de informe ol Sedretario dé--la Corporacion,que realizan los reclwiantes,sin-
legitimacion para ello,resulta iruecesarin.

Ewt VL pnesnridaniy |;u| L Apogsicdon Benlelpal Suclul stk goncrete en relocion cun
la vbicacion de lao awpliscion del Purque de EL ‘foral,informuda ys en atro puilo por cs-
ta Comizion de &;b&erm,y clilendouoa en este momento o las olegaclones personales yue
dicio Grupo preseits,uo sobre motivos urbanlaticus,sl subre wotivos particulures,y en
Tuicion de los proplétu:lou del terreno.Ls alepucion se fuxlusenta basicwmite,en que
calificar el terreno propledad de los Ikdos de Lounato Fernawdez,cam zona de dutaciun
publics,es olvidur los favores recibidos en su dla por dicha persuna.El que unos repre-
sentantes,de un Crupo politico,eldgldv por wios electores,vuyon en contra de iulereses
publicos por [uvorecer iutereses de un purticular,es de por sl un lhecho iucalilicable,

. pesdebe de euleudeue,que cuaxle diclio Se.dono,o olreclo a su ConceJo wnz secle de bla-
" hes o me Jorus, e lo harlu con la intencion de oblener en su dla wna serle de benellclos,
:."lo hocda con la intencion de mejorar lo culidud de vidu de'su Conce Jo,en caso vonlra-
rio la Corporacioy que hublese sceptado los miswos estaria en clertn wanera cometicu-
" do coliecho,
Pars que conste de arden y con ¢l vinto buenn Adel Sr. Alculde
axtiondo 1o nresente en Pala de Allande, @ neia de abril de m1 acvecicnkos

ochanta vy aiete.

2.2. ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA
COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE ASTURIAS (CUOTA) DE FECHA 29
DE SETIEMBRE DE 1987.

Primero. Acuerdo adoptado por la Comisién de Urbanismo
y Ordenacién del Territorio de Asturias, en Pleno, en su sesion
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de fecha 29 de setiembre de 1987, por el que se aprueban defi-
nitivamente, con prescripciones y observaciones, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del Concejo de Allande.

Expte. 377/87. ALLANDE. Normas Subsidiarias de Planea-
miento.

I. Aprobar definitivamente en base a lo que determinan los
articulos 70 y 41 de la Ley sobre el régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana y 132 y 151 del Reglamento de Planeamiento,
las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Concejo de Allan-
de, debiendo cumplimentarse, no obstante, las siguientes pres-
cripciones y observaciones:

1) Dado que el documento planificatorio no contiene las mo-
dificaciones introducidas por el Ayuntamiento eh el Acuerdo
de Aprobacién Provisional de las Normas Subsidiarias Muni-
cipales de fecha 26 de marzo de 1987, se sefialan a continua-
cién las variaciones introducidas en el citado acuerdo que no
se admiten y por lo tanto la ordenacién vuelve al modelo ori-
ginario o a aquellas a las cuales es preciso introducir alguna
determinacidn, entendiéndose admitidas el resto.

a) No se acepta la alegacion de Dfia. Marta Menéndez Ro-
driguez, conservdndose la ordenacién prevista inicialmente para
la calle Mayor y Plaza de Abajo de Pola de Allande, dada su
mejor adecuacion a las determinaciones y principios generales
de los articulos 73 y 74 de la Ley sobre Régimen del Suelo de
Ordenacion Urbana y 98 y 99 del Reglamento de Planeamiento.

b) Si bien se admite a titulo genérico la alegacion de D. Luis
Alfonso Pérez Garrido de considerar edificable el solar exis-
tente entre la Avda. de Galicia, n® 7y 9 y el Rio Nison, seria
preciso que cada edificacion especifica en el area contase con
el correspondiente informe favorable de la CUOTA, a quien de-
beria remitirse proyecto o anteproyecto, o esquema suficiente
de la obra, dadas las dificultades de integracion de las edifica-
ciones, entre el viario o el rio y sus servidumbres y las restantes
edificaciones.

¢) Se incluye como urbano el solar denominado de Los So-
lares de la propiedad de Herederos de D. Roman Galan Argiie-
lles, con la calificacién de vivienda unifamiliar que no venia
especificado en el acuerdo municipal de Aprobacion Provisio-
nal.

d) Supresion de la referencia a la linea de edificacion en la
recta de El Mazo, nimeros impares de la Avda. de Galicia, da-
do que se excluyen los 5 bloques o conjuntos de edificacién,
segun alineaciones, como se sefialard mas adelante.

¢) Entender que el comienzo del camino de La Florida, ya
es suelo urbano, si bien con la calificacién de ‘‘espacio libre
de propiedad y uso piblico’’.

2) El “‘suelo no urbanizable de especial proteccién’’ (arts.
252 y siguientes de la normativa) conservando las mismas de-
terminaciones de ordenacién, deberd modificar su denomina-
cion por la de ‘‘suelo no urbanizable de proteccién’’, por ser

mads adecuado a su diversidad tipolégica y caracteristicas de
ordenacién.

3) Debe segregarse de la zona de vivienda unifamiliar situa-
da entre la Iglesia de S. Andrés y las proximidades de la Escue-
la Hogar y el Rio Nisdn, el espacio adyacente al citado rio en
una profundidad desde el mismo de 40 metros, dada la inade-
cuada ubicacion por sus caracteristicas climatolégicas, con la
particularidad de que el espacio no cumple las condiciones de-
finitorias del suelo urbano, seftaladas en el articulo 81 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. El espacio asi
segregado deberd clasificarse de no urbanizable. \

4) El érea calificada de ‘‘edificacién segin alineaciones’’ si-
tuada en la Avda. de Galicia en direccién a EL MAZO, com-
puesta por cinco bloques o conjuntos a desarrollar, debe su-
primirse dado que da lugar a un modelo de ordenacién inade-
cuado, con situacién fuera de la poblacién, a lo largo ya de

la carretera comarcal C-630. Con la particularidad de que, a
la citada circunstancia obstativa se uniria la desclasificacién co-
mo urbano de El Mazo y la eliminacién del 4rea de vivienda
unifamiliar situada al otro lado de la calle, efectuadas por el
Ayuntamiento en el Acuerdo de Aprobacion Provisional, lo que
conformaria el espacio como crecimiento lineal aislado a lo lar-
go de la carretera al margen de cualquier delimitacion del sue-
lo (art. 81 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana).

5) Necesidad de excluir de la calificacion de zona industrial
el drea situada en “‘El Hortilde”’, clasificando el espacio de no
urbanizable, lo cual permitird, en el nuevo territorio, el esta-
blecimiento de las industrias sefialadas en los articulos 204 y
siguientes de las Normas Subsidiarias y 59 y siguientes de las
NURMR.

6) Deberia preverse un sistema de saneamiento, contemplando
la depuracion final de las aguas residuales. Asimismo el plano
de zonificacién habra de reservar un espacio para ubicar la
depuradora.

7) Habra de figurar, al igual que ocurria en el documento
objeto de aprobacion inicial, el trazado previsto de la calle trans-
versal, de nueva apertura, que iria desde la Avda. de América,
en la parte central de la poblacién hasta el denominado cami-
no de Solarriba en las proximidades de El Canto, puesto que
se entiende el mismo, acceso adecuado desde la poblacion a
las areas adyacentes de edificaciéon escalonada. La anchura de-
finitiva resultaria del correspondiente proyecto, debiendo ade-
cuarse a las necesidades de la poblacidn prevista. Su gestion
podria ejecutarse segtin la modalidad prevista en los articulos
36 y siguientes del Reglamento de Gestién.

I1. Aprobacién definitiva, que, dada la existencia de las men-
cionadas prescripciones y observaciones, en su definicién de
deficiencias, conforme a la terminologia del articulo 56 de la
Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, compor-
ta sobre las especificas 4reas o determinaciones donde inciden
la necesidad de realizar las variaciones que resulten de este
acuerdo, ¢ igualmente debiera comportar la suspension de la
aprobacién de las mismas hasta que no se llevase a cabo la mo-
dificacién por el Ayuntamiento del documento de las Normas
Subsidiarias, si bien del propio tenor de las observaciones, su
aplicacién resulta del contenido de este acuerdo.

II1. Subsanacién de deficiencias, que, al no exigir modifica-
ciones sustanciales, deberan ser llevadas a cabo por el Ayunta-
miento de Allande, y trasladados nuevamente a la Comisién
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUO-
TA) (Art. 56 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbano), no necesitandose, dada su naturaleza, un nuevo pe-
riodo de informacién publica, salvo que el Ayuntamiento, en
su autoridad y competencia entienda adecuado llevarlo a efecto.

BOPAP n? 250. Fecha 30-10-87.

Contra esta resolucién se puede interponer en el plazo de 15
dias, RECURSO DE SUPLICA ante el Consejo de Gobierno
del Principado de Asturias, no obstante, dentro del mismo plazo
y si se entiende que concurren discrepancias referidas exclusi-
vamente a razones de hecho o criterios de planificacion, podra
solicitar con caracter previo de la CUOTA su RECONSIDE-
RACION, aportando las pruebas y exponiendo las razones que
estime oportunas. La solicitud de reconsideracién produciré la
interrupcion del plazo de interposicion del Recurso de Stpli-
ca. La notificacion del acuerdo resolutorio de la solicitud de
reconsideracion o el transcurso de TRES MESES desde su pre-
sentacidn sin que se adopte resolucién expresa, abrird de nue-
vo el plazo para la interposicién del Recurso de Stplica.

Oviedo, nueve de noviembre de mil novecientos noventa y
tres.—La Consejera. Fdo. M? Luisa Carcedo Roces.—16.076.



	SUPLEMENTO DEL B.O.P.A.P. Nº 278 DEL 1 DE DICIEMBRE DE 1993
	I. Principado de Asturias
	OTRAS DISPOSICIONES
	CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO:
	Normas Urbanísticas del Municipio de Allande, aprobadas definitivamente por Acuerdo del Pleno de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Asturias (CUOTA), de fecha 29 de septiembre de 1993.






