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. PRINCIPADO DE ASTURIAS

e OTrRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

ACUERDO de 11 de marzo de 2009, adoptado por la Comisién Ejecutiva de la Comisién de Urbanismo y Ordenacidn
del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), relativo a la aprobacion del texto refundido del Plan General de
Ordenacion de Illas. Expte. CUOTA 158/2007.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 88 y 99 del texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo se aprueba definitivamente el texto refundido Plan General de Orde-
nacién de Illas.

Se consideran debidamente cumplimentadas las prescripciones establecidas en el acuerdo de aprobacion definitiva de
9 de abril de 2008 y el acuerdo de 7 de julio de 2008, por el que se resuelven los recursos.

Contra este acuerdo se puede interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del dia
siguiente al de su notificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de conformidad con lo previsto en art.
46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el 26 de la Ley 2/95, de
13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 6 de abril de 2009.—El Secretario de la CUOTA.—10.316.
TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES DE LA ORDENACION URBANISTICA
CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE CONTENIDO

Articulo 1.—Naturaleza y ambito.

1.—El presente documento tiene la naturaleza juridica de Plan General de Ordenacién -P.G.O.- y ha sido redactado
de conformidad con el contenido y alcance que le atribuye el Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril por el que se
aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
-TROTU- con las modificaciones introducidas por la Ley del Principado de Asturias 2/2004, de 20 de octubre, de medidas
urgentes en materia de suelo y vivienda, y ello sin perjuicio de lo que dispongan los desarrollos reglamentarios que de
la Ley se promulguen durante la vigencia de este P.G.O.

2.—En consecuencia con su naturaleza, el Plan General de Ordenacion constituye el instrumento de ordenacién inte-
gral del municipio de Illas, define los elementos fundamentales de la estructura general y organica del territorio munici-
pal, clasifica el suelo y establece el régimen juridico de cada una de las categorias adoptadas y programa el desarrollo y
ejecucidn en la medida correspondiente a las necesidades especificas del municipio.

3.—Todos los instrumentos que desarrollen las determinaciones contenidas en este P.G.O. asi como cualquier tipo de
actuacion que se verifique sobre el término municipal de Illas se ajustaran a sus prescripciones.

4.—El presente P.G.O. sustituye a las Normas Subsidiarias anteriormente vigentes, cuyas determinaciones quedan
expresamente derogadas, salvo los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o que resultaran
procedentes al amparo de la legislacidn urbanistica.

5.—El P.G.O. y todos sus instrumentos de desarrollo estan vinculados jerdrquicamente a las determinaciones de las
Directrices Regionales y Subregionales de Ordenacion Territorial, Directrices Sectoriales, los Planes Territoriales Espe-
ciales, los Programas de Actuacion Territorial y demas instrumentos de ordenacion territorial, incluido el Catalogo de
Nucleos Rurales, una vez se proceda a su aprobacién definitiva.
Articulo 2.—Elementos estructurantes del Plan General.

El presente P.G.O. estudia y sistematiza los siguientes elementos que conforman la estructura urbanistica del concejo
de Illas:

a) Define la estructura general y organica del territorio con la prevision del conjunto de dotaciones urbanisticas pu-
blicas al servicio de toda la poblacion, fijando los siguientes sistemas generales:

1.0 Sistema general de comunicaciones y sus zonas de proteccion.

2.0 Sistema general de equipamientos y servicios.

3.9 Sistema general de zonas verdes destinadas a parques y jardines publicos.
4.0 Sistema general de espacios libres destinados al ocio cultural o recreativo.

5.9 Dotaciones e infraestructuras supramunicipales en fase de ejecucion o de proyecto.
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b) Clasifica y califica el suelo con expresion de las superficies asignadas a cada uno de los tipos y categorias suelo
adoptados.

c) Describe los elementos unitarios que por sus valores naturales o culturales, ya se encuentren formando parte de
areas o espacios protegidos o no, o por su relacién con el dominio publico, deban ser conservados o recuperados, con
fijacion de los criterios generales de proteccion de conformidad con la legislacién sectorial.

d) Dispone previsiones respecto de los bienes y obras de dominio publico, asi como las areas de proteccion y servi-
dumbre que les son propias, conforme a su legislacién reguladora.

e) Determina el caracter publico o privado de las dotaciones urbanisticas previstas.

f) Establece medidas para la proteccidn y satisfaccion de las exigencias del medio ambiente, de conformidad con la
legislacién especifica de aplicacion en cada supuesto.

g) Sefiala las circunstancias de acuerdo con las cuales sea procedente, en su momento, la revision del Plan.

Articulo 3.—Documentacion.

Los elementos estructurantes del P.G.O. asi como las determinaciones especificas para cada clase de suelo previstas
en la legislacion urbanistica vigente, se desarrollan en los siguientes documentos:

a) Memoria que engloba la Memoria Informativa y la Memoria Justificativa.

b) Estudio de Diagndstico Ambiental.

c) Normas Urbanisticas.

d) Planos de informacion, diagndstico y de ordenacion del territorio que se incluyen en la documentacion grafica:
— Mapas de Informacion, Diagndstico y Propuestas incluidos en la Memoria Justificativa.

— Planos de Informacion.

— Clasificacion y Calificacion del suelo.

— Infraestructuras.

— Delimitacion y ordenacién de Nucleos Rurales.

d) Estudio econdémico y financiero comprensivo del analisis y evaluacion del coste de ejecucién de las dotaciones
urbanisticas publicas al servicio de la poblaciéon y de las actuaciones publicas, con indicacién del caracter publico o
privado de la iniciativa de financiacion, justificando las previsiones que hayan de realizarse con recursos propios del
Ayuntamiento.

Articulo 4.—Normas y criterios de interpretacion del Plan General de Ordenacion.

1.—La interpretacion del P.G.O. corresponde al Ayuntamiento de Illas en el ejercicio de sus competencias urbanisti-
cas, sin perjuicio de las facultades revisoras del Principado de Asturias, conforme a las leyes vigentes y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.—Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segun el
sentido propio de la literatura que prevalecera sobre los planos, en relacién con el contexto, con los antecedentes his-
toricos y legislativos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, y atendida la realidad
social del momento en que se apliquen.

3.—En los casos de discrepancia aparente entre los distintos documentos del P.G.0O., se seguird, la siguiente escala
de prioridades:

— Prioridad de los documentos normativos escritos con respecto a los planos en general, excepto lo dispuesto en las
representaciones grafiadas con respecto a las descripciones escritas en el caso de las delimitaciones de areas de
planeamiento, las alineaciones y de los edificios catalogados.

— Prioridad de las cotas sobre las lineas en el caso de los planos.

— Prioridad de los planos de menor escala con respecto a los de mayor escala (Prioridad del 1:1.000 sobre el 1:2.000
y de éste sobre el 1:2.500 y asi sucesivamente).

— Dentro de la misma escala prioridad para cada tema al plano especifico de dicho tema cuando éste exista.
4.—En los casos de duda o imprecision prevalecera:
— La soluciéon mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacidn de equipamiento comunitario.
— La solucion que produzca para su realizacidn menor participacién en el coste total por parte del Ayuntamiento y
menor necesidad del recurso a las Contribuciones Especiales.
Articulo 5.—Evaluaciones de impacto.

1.—Sin perijuicio de los desarrollos reglamentarios que se dicten durante la vigencia de este P.G.O. las Evaluaciones
de Impacto se ajustaran, como minimo, a las determinaciones contenidas en el articulo 45 del TROTU y a lo que esta-
blece la normativa estatal respecto a la Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

2.—Con caracter general precisaran Evaluacion Preliminar de Impacto las actividades o usos que precisen la redac-
cién de Plan Especial o Estudio de Implantacién.
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3.—Las Evaluaciones de impacto Ambiental, redactadas tras una Evaluacion Preliminar, contendran un apartado es-
pecifico para la valoracion de las afecciones al Patrimonio Cultural. La Consejeria que asuma las competencias en materia
de medio ambiente resolvera sobre la tramitacion de estos documentos.
Articulo 6.—Autorizacion ambiental integrada.

1.—Las instalaciones en las que se desarrollen actividades clasificadas en el Anexo 1 de la Ley 16/2002 de 1 de julio
de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion deberan someterse a la autorizacion ambiental integrada en los
términos regulados en la citada Ley.

2.—El procedimiento para el otorgamiento de la autorizacién ambiental integrada sustituird al procedimiento para el
otorgamiento de la licencia municipal de actividades clasificadas regulado por el Decreto 2414/1961, de 30 de noviem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, salvo en lo referente
a la resolucién definitiva de la autoridad municipal. A estos efectos la autorizacion ambiental integrada sera, en su caso,
vinculante para la autoridad municipal.

3.—Los titulares de las instalaciones existentes, definidas en el articulo 3.d) de la citada Ley 16/2002, deberan tra-
mitar antes del 30 de octubre de 2007 la autorizacion ambiental integrada, debiendo incorporar a sus instalaciones las
adaptaciones que se precisen por exigencias legislativas en materia de medio ambiente.

CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y DE ORDENACION COMPLEMENTARIOS

Articulo 7.—Instrumentos de desarrollo. Planes especiales.

1.—El desarrollo urbanistico estara condicionado a la disponibilidad de suministro de agua potable, redes de energia
y saneamiento conectado a un sistema general de depuracion. En su defecto seran los promotores de las actuaciones
quienes, mediante la disposicidon de sistemas propios, garanticen los servicios basicos.

2. Ademas de lo establecido en el punto anterior los documentos de desarrollo (Planes Especiales y Estudios de
Implantacién) incorporaran fichas ambientales de las distintas unidades, su diagnostico ambiental y su compatibilidad
con los usos e intensidades asignados por el Plan General de Ordenacidn, sefialando medidas protectoras, correctoras o
compensadoras que garanticen la calidad ambiental de la zona. Asimismo, incorporaran medidas para la integracion de
los nuevos usos en su entorno ambiental inmediato, sefialando, entre otras, las condiciones de borde entre las distintas
categorias de Suelo No Urbanizable, de manera que se garantice la menor incidencia en el medio de la infraestructura
viaria, las actividades y los volumenes edificatorios.

3.—Como complemento al P.G.O. deberd redactarse un Programa de Vigilancia Ambiental de cuyo cumplimiento y
costes se responsabilizaran el Ayuntamiento y los promotores de los proyectos que desarrollen planeamiento. El objeto
de este programa sera el control del cumplimiento de los objetivos de proteccion y desarrollo del programa de actua-
ciones del Plan General de Ordenacion. Son objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental: La proteccion y mejora
ambiental de los espacios protegidos y del resto de los suelos a los que se aplica algun nivel de proteccién, en especial
los Suelos No Urbanizables, y el desarrollo de un programa de actuaciones tendentes a garantizar la sostenibilidad de la
actuaciones de desarrollo urbanistico. En la redaccién de este programa deberan establecerse indicadores como:

a) Superficies delimitadas para cada tipo de suelo y variacion respecto al planeamiento anterior.
b) Indice de envejecimiento de la poblacién (>64/<15).

c) Tasa de migracion.

d) Poblacion residente en relacion con el nUmero de viviendas.

e) Poblacién que dispone de saneamiento en relacion con el total.

f) Porcentaje de viviendas con sistema de recogida de residuos.

g) Tasas de valorizacion y recuperacion de residuos en relacion con el total generado.

h) Tipologia del transporte. Poblacién que dispone de sistemas publicos de transporte y uso del mismo en relacidén
con el transporte privado.

i) Inversiones en materia de proteccion contra la contaminacion atmosférica y ruido.

j) Inversion en recuperacion del medio natural.

k) Porcentaje de superficie restaurada sobre la alterada.

1) Evolucion de los consumos de energia y agua potable.

m) Evolucidn de la potencia instalada y consumida de energias alternativas sobre el total.
n) Superficie de espacios protegidos incorporados a la Red Natura 2000.

0) Porcentaje de superficie forestal de especies autdctonas sobre el total.

p) Carga de la cabafia ganadera sobre el territorio (UGM/ha de superficie agroganadera).
g) Consumo de fertilizantes NPK (t/ha) en relacion con los fertilizantes de origen ganadero.
r) Evolucidn de superficie con practicas agroganaderas ecoldgicas.

4.—Durante la vigencia y gestion del presente P.G.0., se podran redactar los Planes Especiales que se estimen al
objeto de desarrollar, completar e incluso, de forma excepcional, en los supuestos previstos en la legislacién urbanisti-
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ca para la ordenacién de espacios protegidos, sustituir las determinaciones del planeamiento general a fin de proteger
ambitos singulares, coordinar la ejecucion de dotaciones urbanisticas, conservar determinados ambitos del medio rural
u otras finalidades analogas.

5.—Se podran redactar también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un area de concentracion de activida-
des o implantacion de usos que aunque permitidos o autorizables por sus dimensiones, servicios o complejidad requieren
de este instrumento al configurarse como uso incompatible. Para estos casos se requiere en todo caso Evaluacion Pre-
liminar de Impacto Ambiental. Esta exigencia podra ser decidida en cada caso por el Ayuntamiento o el érgano autond-
mico competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

6.—También sera preceptivo el Plan Especial en aquellas situaciones que, de conformidad con el articulo 200 del
TROTU (que si bien no es aplicable a este planeamiento esta vigente a la hora de redactar este texto refundido), y con el
fin de obtener determinados equipamientos y cesiones necesarias para la ordenacion de los propios nucleos, se precisen
sistemas de gestidn andlogos a otras clases de suelo.

7.—A los efectos de facilitar y materializar la gestion de aquellos terrenos situados en los nudcleos rurales cuando se
actle sobre parcelas resultantes de operaciones de division con fines edificatorios cuyo resultado sea tres o mas lotes
—con o sin apertura de nuevo viario- se procedera a la redaccidén de un Plan Especial cuyo contenido se regula en el ar-
ticulo 208 de estas Normas Urbanisticas.

8.—Se ajustaran en su contenido y tramitacidn a lo dispuesto en los articulos contenidos en el Capitulo Cuarto, Titulo
III del TROTU referidos a este instrumento de planeamiento y en su caso, a lo que establezcan las disposiciones regla-
mentarias que se dicten en su desarrollo durante la vigencia de este P.G.O.

Articulo 8.—Estudios de implantacion.

1.—Los Estudios de Implantacién tienen por objeto completar las determinaciones establecidas por el planeamiento
para el Suelo No Urbanizable a fin de localizar actividades, equipamientos y dotaciones de interés publico o social, ya
sean de titularidad publica o privada, cuando sus caracteristicas demanden su emplazamiento en el medio rural, y el
P.G.0O. los considere usos autorizables o expresamente no las haya contemplado.

2.—Contendran las siguientes determinaciones con mayor o menor desarrollo seguin las caracteristicas de la instalacion:
— Justificacion de la necesidad de su emplazamiento en el lugar de que se trate.

— Estudio de Impacto sobre la red de transportes, acceso rodado y aparcamiento.

— Estudio de impacto visual sobre el medio fisico.

— Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras basicas.

— Analisis de la incidencia urbanistica y territorial y de la adecuacién en el area de implantacion.

— Estudio de abastecimiento de agua, asi como de recogida, eliminacion y depuracién de vertidos.

— Estudio y gestion del proyecto de obras.

3.—Se adaptaran en su contenido, objetivos, documentacion y tramitacién a lo establecido en el articulo 71 y 128
del TROTU y a lo que dispongan las disposiciones reglamentarias que se promulguen en desarrollo de la Ley durante la
vigencia de este P.G.O.

4.—Asimismo, podran ir acompanados de Plan Especial cuando el P.G.O. lo haya previsto o cuando las circunstancias
territoriales o las necesidades de ordenacion interior lo aconsejen. Se entiende que concurren circunstancias territoriales
cuando por su naturaleza, ubicacién, tamafio o ambito del servicio a prestar, el uso que se pretende implantar supere las
necesidades de la poblaciéon local o cuando las previsiones de movilidad incidan de manera significativa en la red del entor-
no. En cuanto a las necesidades de ordenacion éstas concurren cuando sea preciso la apertura de nuevos viarios interiores
o el establecimiento de una normativa particularizada en cuanto a régimen de usos pormenorizados, distancias, alturas,
tratamiento exterior y otros aspectos de la ordenacion, que no coincidan en su totalidad con lo establecido en el PGO.

Articulo 9.—Proyecto de parcelacion.

1.—Sera preceptivo el Proyecto de Parcelacion cuando se actle sobre parcelas resultantes de operaciones de division
con fines edificatorios. Cuando el resultado sea de tres o mas lotes el Proyecto de Parcelacion irda acompanado de un
Plan Especial.
Articulo 10.—Proyectos de urbanizacion.

1.—Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica las determina-
ciones del P.G.O. o sus instrumentos de desarrollo sin modificar sus previsiones, sin perjuicio de que puedan efectuar
adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras y se deberan redactar con la antelacion necesaria para que
las obras a que se refieren puedan realizarse de acuerdo con los plazos fijados en el planeamiento aplicable.

2.—Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacién seran las siguientes:

— Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

— Redes de distribucidén de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

— Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y, en su caso, residuales.

— Red de distribucién de energia eléctrica.

— Jardineria en los espacios libres y zonas verdes.

— Redes de gas, telefonia y otras que se estimen necesarias de acuerdo con la naturaleza y ambito de la actuacién.
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3.—Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano
de situacidn en relacidon con el conjunto de la edificaciéon y planos del proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de pre-
cios, presupuesto, pliego de condiciones de las obras y servicios y estudio de seguridad y salud.

4.—Los Proyectos de Urbanizacidon incorporardan medidas correctoras que minimicen y atenten los efectos ambién-
tales producidos durante las fases de ejecucion de obras y edificacion, con especial referencia a movimientos de tierra,
desmontes, destino de los escombros generados y reutilizacion de suelo vegetal.

5.—Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse proyectos de obras ordi-
narias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de planeamiento, pudiendo
abarcar, entre otras, las obras necesarias para que un terreno alcance la condicién de solar u otras complementarias
derivadas del proyecto de edificacion.

Articulo 11.—Catalogo urbanistico.

1.—El Catélogo Urbanistico se formaliza separadamente al presente P.G.0O. aunque de manera simultadnea. Contem-
pla las politicas publicas de conservacion y proteccidon de los bienes inmuebles o de los espacios naturales de interés
publico relevante y de los elementos que por su relacion con el dominio publico deban ser conservados o recuperados,
a fin de evitar su destruccién o modificacion sustancial, expresion de los tipos de intervencion posible y grado de pro-
teccidon a que estén sujetos.

2.—Contiene una relacion individualizada de las edificaciones y elementos que integran el patrimonio cultural y
medioambiental. En el caso del patrimonio etnografico recoge elementos susceptibles de proteccion, como hoérreos,
paneras, molinos, y otros, incluyendo en el propio catalogo los verdaderamente singulares. Procede a clasificar las dis-
tintas categorias de bienes integrantes, asi como el establecimiento del régimen juridico correspondiente conforme a la
legislacién sectorial. En el caso del patrimonio arqueoldgico recoge los yacimientos y sus areas de proteccién. Se estara
en todo caso a o dispuesto al respecto por la Ley 1/2001 de 6 de marzo del Patrimonio Cultural de Asturias.

3.—Sus determinaciones son vinculantes para el P.G.O. y, en caso de contradiccion entre las determinaciones del
Catdlogo Urbanistico y las del Planeamiento, prevaleceran las del Catalogo.

4.—El Catdlogo Urbanistico se desarrolla en los siguientes documentos: Memoria, Planos de informacién, Ficha de
cada elemento catalogado, Planos de situacion y Normativa de aplicacion, diferenciada para cada grado o nivel de pro-
teccion: integral, parcial y ambiental.

Articulo 12.—Iniciativa privada en la elaboracion de los planes e instrumentos de ordenacion.

1.—Sin perjuicio de la competencia indisponible de la administracidén publica competente para la aprobacién de todo
tipo de los planes de desarrollo y demas instrumentos de ordenacion urbanistica, los particulares podran presentar pro-
puestas de Planes Especiales siempre que sean desarrollo del Plan General de Ordenacién, Estudios de Implantacién y
Proyectos de Urbanizacion.

2.—La tramitacion de los Planes de iniciativa particular se ajustara al procedimiento previsto para el instrumento
de planeamiento de que se trate en cada caso, con las particularidades especificas contempladas en los articulos 79 y
siguientes del TROTU.

CAPITULO III. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

Articulo 13.—Vigencia.

El Plan General de Ordenacién y los demas instrumentos de ordenacidn urbanistica tendran vigencia indefinida sin
perjuicio de su modificacidon o revision.

Articulo 14.—Revision del Plan General de Ordenacion.

1.—Se entiende por revision del P.G.O. la adopcidn de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica
del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicién
de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico, econémico o legislativo, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad.

2.—La revision podra afectar a la totalidad del territorio abarcado por el Plan o limitarse a una zona o ambito. En
este caso, se considerard que existe revisién y no simple modificaciéon cuando las alteraciones introducidas supongan
un cambio esencial del régimen urbanistico de la zona afectada con repercusidn territorial en el resto de la ordenacion.
La reclasificacion como Suelo Urbanizable o Suelo Urbano de terrenos que hasta ese momento estén clasificados como
Suelo No Urbanizable sometido a algin régimen de protecciéon o como Nucleo Rural, sélo podra llevarse a cabo a través
de la revisién del P.G.O.

3.—En los demas supuestos, la alteracidon de las determinaciones del P.G.O. se consideraran como modificaciones de
los mismos, aunque dichas alteraciones lleven consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo.

4.—La revision del P.G.O. se sujetara al mismo procedimiento aplicable a su tramitacidon y aprobacion.

Articulo 15.—Modificacion.

Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los instrumentos de ordenacion urbanistica se sujetaran a las
mismas disposiciones enunciadas para su tramitacién y aprobacién.
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CAPITULO 1V. EFECTOS DE LA APROBACION DE LOS PLANES

Articulo 16.—Ejecutividad.

Los planes y demas instrumentos de ordenacién urbanistica seran inmediatamente ejecutivos una vez publicados
de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma del Principado de
Asturias.

Articulo 17.—Declaracion de utilidad publica.

1.—La aprobacion del presente P.G.O. y demas instrumentos de desarrollo y ordenacion urbanistica, asi como las
delimitaciones de unidades de actuacion a desarrollar por el sistema de expropiacion, implicara la declaracién de utilidad
publica de las obras necesarias para su ejecucion y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondien-
tes, a los fines de expropiacidon o imposicidon de servidumbres, de acuerdo con la normativa aplicable.

2.—Podran ser también beneficiarios de la expropiacion las personas naturales o juridicas subrogadas en las faculta-
des de los organismos competentes para la ejecucion de Planes u obras determinadas.

3.—En el P.G.O. y en los demas instrumentos de desarrollo y ordenacidon se estiman comprendidos, a los efectos
expropiatorios, ademas de las superficies que hubieran de ser materialmente ocupadas por las obras previstas, todas
las que fueran necesarias para asegurar el pleno valor y rendimiento de aquéllas, aun cuando no estuvieran dentro del
mismo ambito.

4.—Podran ser expropiados, cuando no se obtengan por cesion, los terrenos y edificios destinados en el Plan al esta-
blecimiento de servicios publicos o a la construccion de mercados, centros culturales, docentes, asistenciales y sanita-
rios, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos.

Articulo 18.—Obligatoriedad.

1.—Los particulares y las Administraciones publicas quedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre
ordenacion urbana contenidas en la legislacion urbanistica aplicable y en los Planes y demas instrumentos aprobados
con arreglo a la misma.

2.—En caso de discrepancias entre los distintos documentos que recojan las determinaciones del planeamiento se
estara a lo dispuesto en el propio P.G.0O, y en su defecto, prevalecera la ordenacidn contenida en las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas municipales.

3.—Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se contuvieren en los Planes u Ordenanzas, asi
como las que, con independencia de ellos, se concedieren.

4.—No obstante la obligatoriedad de observancia del P.G.O. y demas instrumentos de desarrollo y ordenacién urba-
nistica, si no hubieren de dificultar su ejecucion y con caracter excepcional, podran autorizarse sobre los terrenos, usos
y obras justificadas de caracter provisional, que habran de cesar o demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacidn. La autorizacién aceptada por el propietario debera inscribirse, bajo las indicadas condiciones,
en el Registro de la Propiedad. Lo dispuesto en este apartado se aplicara aunque esté suspendido el otorgamiento de
licencias.

Articulo 19.—Construcciones y situaciones fuera de ordenacion.

1.—Expresamente el P.G.O. califica como fuera de ordenacion y disconformes con el planeamiento, los edificios,
construcciones e instalaciones que se encuentren en las situaciones siguientes:

s) Los que ocupan suelo calificado como viario o espacios libres publicos, tanto de sistema general como local, salvo
que el propio P.G.O. o sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente, la compatibilidad de lo existente, en
todo o en parte, con la nueva ordenacion.

t) Los que estan destinados a usos que resulten incompatibles con los de las dotaciones generales y locales asignados
al lugar de su emplazamiento por el Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

u) Los que albergan usos cuyos efectos de repercusiéon ambiental vulneren los maximos tolerados por las presentes
Normas, por las Ordenanzas Municipales especificas o por las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad,
salubridad o proteccion del medio ambiente.

v) Las construcciones y edificaciones o sus elementos cuya existencia o uso tenga su origen en una infraccion
urbanistica.

w) Las construcciones o instalaciones disconformes con el planeamiento respecto de los cuales la Administracidon no
pueda adoptar, por haber transcurrido los plazos legales, ninguna medida de proteccién y restablecimiento de la lega-
lidad urbanistica.

2.—En los edificios e instalaciones declarados en situacion de fuera de ordenacion por este P.G.O. no podran realizar-
se obras consolidacion, aumento de volumen, modernizacidn e incremento de su valor de expropiacion pero si pequefias
reparaciones que exigiere la higiene, el ornato y conservacién del inmueble.

3.—En casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estu-
viera prevista la expropiacion, demolicion del inmueble o erradicacién del uso antes del plazo de quince afios. El otorga-
miento de la licencia quedara condicionado a la renuncia del mayor valor que a efectos expropiatorios pueda derivarse
de las obras cuya autorizacién se solicite.
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Articulo 20.—Publicidad.

1.—El P.G.O. y sus instrumentos de desarrollo seran publicos y cualquier persona en todo momento podra informarse
y consultarlos en su integridad. La informacidon urbanistica municipal se obtendra de la consulta de informacion dispo-
nible referida a los instrumentos de planeamiento y gestion y a la situacion urbanistica de los terrenos, asi como a las
actividades y medidas que pudieran afectar a los mismos y se documentara mediante certificado o cédula urbanistica de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente. A estos fines, los locales de consulta dispondran de
copias integras y auténticas de toda la documentacion del P.G.O. y sus documentos Anexos y complementarios, debida-
mente actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como de la aprobacidn inicial
y provisional de sus eventuales modificaciones en curso.

2.—Cuando se solicite licencia urbanistica dentro de los cuatro meses siguientes desde la notificacidn al interesado
del certificado o de la cédula y siempre que la misma se ajuste a la informacidon municipal suministrada, el Ayuntamiento
deberd atenerse a las determinaciones recogidas en dichos documentos a no ser que se trate de una infraccién de la
ordenacion urbanistica aplicable o se haya producido una modificacién del planeamiento. La denegacion de licencia, en
las condiciones que han quedado expuestas, dara lugar a responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento, siempre que
concurran los requisitos establecidos por las normas que regulan con caracter general dicha responsabilidad.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO Y PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 21.—Estructura del territorio.

El territorio del municipio de Illas se estructura mediante la clasificacion de suelo englobando los sistemas generales
de comunicaciones, espacios libres y zonas verdes, equipamientos comunitarios y la asignacién a las diferentes zonas de
los usos globales y la intensidad de los mismos.

Articulo 22.—Clasificacion del suelo.

Por la disposicion y funcionalidad en la estructura general y organica del territorio, el P.G.O. clasifica el suelo del mu-
nicipio de Illas en su integridad como suelo no urbanizable distinguiendo dentro de éste las siguientes categorias:

— Suelo no urbanizable de especial proteccion.
— Suelo no urbanizable de interés.
— Suelo no urbanizable de infraestructuras.

— Suelo no urbanizable de ocupacién residencial: Ndcleo rural.

Articulo 23.—Sistemas.

1.—El P.G.O. delimita las areas de suelo que dan lugar a los sistemas organicos del territorio. Tales zonas son de-
terminantes para asegurar el desarrollo, funcionamiento y consolidacion de los asentamientos de poblacion de caracter
rural y tradicional.

2.—Se distinguen los siguientes tipos de sistemas:

— Sistemas de comunicaciones y sus zonas de proteccion.

— Sistemas de zonas verdes y espacios libres.

— Sistemas de equipamiento comunitario.

3.—Los anteriores sistemas se subdividen en generales y locales.

— Sistemas generales: Son aquellos que aseguran el funcionamiento urbanistico de forma integrada, permitiendo las
necesarias interrelaciones entre areas y funciones, presentando, en definitiva, servicios de interés general para
todo el conjunto ordenado.

— Sistemas locales: Aquellos que prolongando las prestaciones y dotaciones de los elementos que componen los
sistemas generales proporcionan los servicios generales directos a cada una de las areas del suelo municipal,
respondiendo a las necesidades concretas de cada una de ellas.

Articulo 24.—Calificacion del suelo.

1.—Mediante la calificacion del suelo, el P.G.O establece la asignacion zonal de los usos urbanisticos y regula el régi-
men de éstos con caracter pormenorizado para las distintas categorias del Suelo No Urbanizable establecidas.

2.—Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos se regulan de modo diferenciado de acuerdo con la
situacion en que dichos terrenos se encuentren respecto a cada una de las categorias de suelo que resultan de la zoni-
ficacion establecida por el presente P.G.O.

Articulo 25.—Principios generales de los derechos y deberes de los propietarios.

1.—En general, las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la legislacion urbanistica con arreglo a la clasificacion urbanistica de los predios, sin perjuicio de
las vinculaciones derivadas de la legislacion en materia de espacios naturales, aguas, infraestructuras y demas normas
sectoriales que incidan sobre el uso de los terrenos.

2.—Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones quedaran sujetos al cumplimiento de las normas so-
bre proteccién del medio ambiente, patrimonio cultural y rehabilitacion urbana.
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3.—Asimismo deberan destinarlos a usos que resulten compatibles con el planeamiento urbanistico y las exigencias
medioambientales, mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, debiendo soportar el coste
de las obras de conservacion y rehabilitacion a fin de conseguir dichos objetivos hasta el importe determinado por el
limite del deber normal de conservacion.

4.—La ordenacidn del uso de los terrenos y construcciones en la legislacion y el planeamiento urbanisticos no confe-
rird derecho a los propietarios a obtener indemnizacion, salvo en los supuestos previstos en las leyes.

TITULO III. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO 1. DEBER DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

Articulo 26.—Obligaciones y control del deber de conservacion.

1.—Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan conservarlas en
buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico en los términos exigidos por el P.G.O. y por la legislacién aplicable
a cada caso.

2.—La vigilancia y el control del deber de conservar las edificaciones corresponde al Ayuntamiento de Illas, que tra-
mitara y resolverd los expedientes incoados como consecuencia de las denuncias o informes sobre deficiencias de las
construcciones.

3.—El procedimiento para exigir el deber de conservar podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona que
tuviese conocimiento de su incumplimiento.

4.—Incoado el procedimiento, los Servicios Técnicos correspondientes practicardn la inspecciéon del inmueble y emi-
tiran un informe que constara de una descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspec-
cidn, sus causas, obras necesarias y plazo de ejecucidn, requiriendo al obligado a ello para que dé cumplimiento al deber
demandado, en otro caso se procedera a la ejecucion forzosa o sustitutoria, sin perjuicio de las sanciones que procedan,
de conformidad con la legislacién urbanistica.

Articulo 27.—Contenido del deber de conservacion.
1.—Se consideran contenidas en el deber de conservacion, los siguientes:

— Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particulares, edi-
ficios, carteles e instalaciones de toda clase, en las condiciones particulares que les sean propias en orden a su
seguridad, salubridad, y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn, en todo caso, las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la reposi-
cién habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

— Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del 50,00% del valor actual del inmueble, repongan las cons-
trucciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando
los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso e
igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad
y ornato de las definidas en el presente P.G.O.

2.—En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el Ayuntamiento, la conservacién, mantenimiento y
puesta en funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos sera de cuenta y con cargo a la entidad promotora
de aquella.

3.—El deber de conservacion de los titulares de bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural deberan ajus-
tarse a las determinaciones particulares dispuestas por la normativa sectorial y que deberan contemplarse en el Catalogo
Urbanistico.

Articulo 28.—Condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato y supuestos de riesgo inminente.
1.—A los efectos previstos en el articulo anterior, se entenderan como condiciones minimas:
En urbanizaciones:

— El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio en co-
rrecto estado de funcionamiento.

— La conservacién de calzadas, aceras, redes de distribucién y de servicio, del alumbrado y de los restantes elemen-
tos que configuran la urbanizacidn, correra a cuenta de sus propietarios.

En construcciones:

— Condiciones de Seguridad: Las edificaciones deberdn mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas al
paso del agua, contar con proteccidon de su estructura frente a la accidén del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccion contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que garan-
ticen el cumplimiento de su misidn resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosidn y agentes agresores,
asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de reves-
timiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

— Condiciones de Salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacion e iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas
y su régimen de utilizacién. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que
impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccién o
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peligro para las personas. Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de emisiones
de humos y particulas.

— Condiciones de Ornato: Las fachadas de las construcciones deberan mantenerse adecentadas mediante la limpie-
za, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

2.—Si existiera peligro inminente se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyos efectos la Alcaldia
ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si
el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion sustitutoria
prevista en la legislacidén urbanistica con sujecidn a las normas de procedimiento administrativo.

Articulo 29.—Ordenes de ejecucién para la conservacion.

1.—El Ayuntamiento de Illas, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar érdenes de ejecucion que
obligaran a los propietarios de bienes inmuebles a realizar:

— Las obras de conservacion, reparacion o rehabilitacion de edificios o construcciones deterioradas o en condiciones
deficientes para su utilizacion efectiva.

— Las obras necesarias para adaptar las edificaciones y construcciones al entorno, segun lo previsto en el articulo
109 del TROTU, tales como la conservacion y reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias publicas, la
limpieza, exigencias medioambientales y vallado de solares, la retirada de carteles u otros elementos impropios
de los inmuebles, o la eliminacidon de construcciones, instalaciones u otros elementos que impliquen un riesgo de
deterioro del medio ambiente, el patrimonio natural y cultural o el paisaje.

2.—Las drdenes de ejecucion deberan detallar con precision las obras a ejecutar y el plazo para realizarlas y su in-
cumplimiento injustificado faculta al Ayuntamiento a proceder a la ejecucién subsidiaria y/o imponer multas coercitivas
en los términos sefialados en la legislacion urbanistica.

CAPITULO 11. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 30.—Procedencia de la declaracion de ruina.

1.—Procede declarar la situacion legal de ruina cuando concurran las circunstancias que especificamente se deter-
minan en el articulo 234 del TROTU, con las excepciones de aplicacidon dispuestas para los bienes integrantes de patri-
monio cultural que se regiran por su normativa especifica. Al respecto, resulta de aplicacidn lo dispuesto en los articulos
34 “Ruina” y 37 “Suspension cautelar de intervenciones” de la Ley 1/2001, de 6 de marzo, del Patrimonio Cultural -o
legislacion que la sustituya-, asi como lo dispuesto en el Catalogo Urbanistico del concejo. Los edificios o elementos
protegidos estaran sometidos a una inspeccion técnica con una periodicidad maxima de cinco afios.

2.—La declaracion de la situacion legal de ruina debe disponer las medidas necesarias para evitar eventuales dafios
a las personas y bienes y pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber de conservacién de la construcciéon o
edificacion. En ningun caso sera posible la apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso
del inmueble.

3.—Cuando se trate de una edificacidn o construccién no catalogada ni protegida por la legislacidén sectorial en ma-
teria de patrimonio cultural ni sujeta a procedimiento alguno a tales efectos, la declaracion de la situacion de ruina de-
terminara para su propietario la obligacion de proceder, a su eleccidn, a la completa rehabilitacién o a la demolicién. En
los restantes supuestos, el propietario debera adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias
para mantener y, en su caso, recuperar, la estabilidad y la seguridad.

4.—La declaracion de ruina, o la ruina inminente de una edificacion en casos excepcionales, posibilitan la demolicion
si se trata de construcciones no catalogadas ni protegidas por la legislacion de Patrimonio Cultural.

Articulo 31.—Ruina fisica inminente.

1.—Cuando la amenaza de una ruina fisica inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad del patri-
monio arquitectonico, catalogado o no, el drgano municipal competente podra acordar el apuntalamiento y ordenar el
desalojo o adoptar las medidas urgentes y necesarias para prevenir o evitar dafios a las personas o en los bienes publi-
cos. Excepcionalmente cabré ordenar la demolicién cuando ésta fuera imprescindible para impedir mayores perjuicios, y
no se trate de bienes catalogados ni protegidos con arreglo a la legislacion especifica.

2.—La adopcidn de las medidas cautelares dispuestas por el Ayuntamiento para evitar la ruina inminente no presu-
ponen la declaracién de situacion legal de ruina.
Articulo 32.—Relacién con la ordenacion y habitabilidad.

1.—La simple disconformidad con este planeamiento o sus instrumentos de desarrollo no constituira circunstancia
urbanistica que haga aconsejable la demolicion de un inmueble, salvo que la demolicién haya sido establecida como
determinacién por la propia normativa del Plan o por instrumento de desarrollo.

2.—Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materias de habitabilidad de las viviendas no seran te-
nidas en cuenta a efectos de la declaracidon en estado ruinoso de la edificacion.
Articulo 33.—Dafos no reparables.

1.—Incurren en la consideracion de dafios no reparables técnicamente por los medios normales, aquellos cuya re-
paracion implique la construccidn de elementos estructurales de extensidn superior a un tercio (1:3) de la totalidad de
los mismos.
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2.—Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion a las que el calculo estructural atribuye una misién
portante y resistente reconocida.

3.—La determinacién de la extensién a que se refiere el parrafo 1 de este articulo se llevard a cabo mediante, la
cuantificacion relativa de los elementos estructurales cuyos méodulos son:

Cimentacion.

— CIMIENEOS .ttt 4
— MUros de CONEENCION ..vuiviiiiiiiiie et ea e 2
Sustentacion vertical.

— PIlAES et 3
— MUFOS d€ CANG@ ..vviiiiiiiiie i e 2
Sustentacidn horizontal o lateral.

Complementarios.

— Forjado, pontones 0 viguetas .....cvvviiiiiiiiiii 1
— Estructura de cubierta.......ccoooiiiiiii 1
—— ESCAlBraS .. it 1

4.—Para la obtencidn del limite establecido se seguira el siguiente procedimiento:

— Se establecera una relacién pormenorizada de los distintos elementos estructurales, que se cuantificara en las
unidades métricas habituales, y en forma porcentual, se fijard para cada uno de los elementos la proporcién que
deba ser reconstruida.

— Se obtendra el tanto por ciento que precise reconstruccion por la media ponderada de los porcentajes parciales de
cada tipo de elemento, utilizando para la ponderacion los médulos indicados, que sefialan la importancia o dificul-
tad relativa de cada elemento en el conjunto. Se contabilizaran todos los elementos existentes y todos los aparta-
dos citados aun cuando en alguno de ellos no existan deterioros. Expresado lo expuesto como féormula, seria:

e Porcentaje global = (mi x pi)/mi

eSiendo mi los mdédulos de cuantificacidn relativa y pi los porcentajes de intervencion, ambos referidos a cada
tipo de elementos por separado.

e Se despreciaran, a estos efectos, los elementos estructurales que no corresponden al cuerpo principal de la
edificacion, como pérgolas, corredores adosados fuera de los muros de sustentacion y otros similares.

Articulo 34.—Obras de reparacion.

1.—Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad y
en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafados de aquél que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

2.—El costo de reparacidon de determinara por aplicacion de una sola coleccion de precios unitarios, oficial o proce-
dente de publicaciéon técnica solvente.

3.—El valor actual del edificio -Va- se obtendra por aplicacién de la formula:
Va=Vr-Pc

Siendo Vr el valor de reposicidn, que se calculara segin los mddulos de construccidon obtenidos en base a la misma
colecciéon de precios unitarios indicados en el parrafo anterior, y que representa el valor del edificio en sus condiciones
originales, valorado a precios actuales y Pc el coste total de las obras de conservacion del edificio que lo restituyen a su
estado inicial, obtenido afadiendo al presupuesto del coste total de las obras de reparacion que sefiala el parrafo 1, el
resto de las obras de conservacién incluidas las de ornato.

4.—Los bienes incluidos en el Catalogo Urbanistico, los bienes de interés cultural y los pertenecientes al inventario
del Principado de Asturias, no les sera aplicado coeficiente alguno de depreciacion.

CAPITULO III. DISCIPLINA URBANISTICA

Seccion 1.—Licencias

Articulo 35.—Actos sujetos a licencia.

1.—Sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
especifica, estaran supeditados a la obtencién de licencia previa, excepto cuando se lleven a cabo en cumplimiento de
ordenes de ejecucion emanadas de la autoridad municipal competente, los siguientes actos de uso del suelo y de la
edificacién :
— Las obras de edificacion, asi como las de construccion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva
planta.
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— Las obras de ampliacion, reforma, modificacién o rehabilitaciéon de edificios, construcciones e instalaciones ya
existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino.

— La demolicion de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
— La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

— La instalacion de invernaderos o instalaciones semejantes.

— Las obras y usos de cardcter provisional.

— Los actos de construccion edificacion e intervencidn consistentes en la ampliacion, mejora reforma, modificacion
o rehabilitacién de las instalaciones existentes.

— Las parcelaciones urbanisticas.
— Los movimientos de tierra, obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo.

— El cerramiento de fincas, muros y vallados y sustitucion de los existentes asi como la modificacidn de la estructura
parcelaria tradicional de setos o matorral que implique tala de arbolado.

— La apertura de caminos, asi como su modificacion y pavimentacion.
— La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

— La acumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural que
contribuyan al deterioro o degradacién del mismo.

— La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus caracteristicas, puedan
afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

— Las instalaciones que afecten al subsuelo.

— La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas o dispositivos de
telecomunicaciones de cualquier clase.

— La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.
— La primera utilizacidon y ocupacién de los edificios e instalaciones en general.
— El cambio objetivo, total o parcial, del uso de construcciones, edificaciones e instalaciones.

2.—Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se realizaren por particulares en terrenos de dominio publico, se
exigird también licencia, con independencia de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del
ente titular del dominio publico.

3.—Los actos enumerados en el apartado primero de este articulo, que se promuevan por la Administracion del Esta-
do, por la Administracidn del Principado de Asturias, o por Entes de Derecho Publico dependientes de una u otra, estaran
igualmente sujetos a licencia municipal, salvo que se excepcione por la legislacion sectorial aplicable, y sin perjuicio de
lo establecido en los articulos 17, 18 y 19 del TROTU.

4.—Las obras publicas municipales, incluidas las de urbanizacidn realizadas por los particulares en cumplimiento de
la normativa y el planeamiento urbanistico, asi como las ejecutadas por los concesionarios de servicios publicos locales
para la prestacion del servicio concedido, se entenderan autorizadas por el acuerdo de aprobacion del proyecto, previa
acreditacion en el expediente del respeto al planeamiento en vigor y a la normativa urbanistica.

Articulo 36.—Procedimiento para la obtencidn de licencias.

1.—Las solicitudes de licencia se resolveran con arreglo al procedimiento establecido por los articulos 8 y siguientes
del Reglamento de Obras y Servicios de las Corporaciones Locales y por el articulo 84 de la Ley de Bases de Régimen
Local y, en general, con las determinaciones establecidas para el procedimiento administrativo comun.

2.—Se entendera obtenidas por silencio positivo una vez transcurridos los plazos y cumplidas las condiciones esta-
blecidas por la legislacion de Régimen Local.

3.—En ningun caso podran adquirirse por silencio positivo facultades en contra de las prescripciones contenidas en
las leyes, Planes y demas normativa urbanistica.

Articulo 37.—Concurrencia con autorizaciones municipales.

1.—Las actuaciones que exijan previa autorizacion o concesién municipal no precisaran la tramitacién separada
de un expediente de licencia siempre que para el otorgamiento de dicha concesién o autorizacién se haya tenido en
cuenta la misma documentacion técnica y descriptiva exigida para la licencia y consten los informes técnicos y juridicos
correspondientes.

2.—En el acuerdo de concesion o autorizacion deberad constar expresamente la no necesidad de otorgamiento de
licencia separada, dandose traslado del mismo al 6rgano competente para su otorgamiento.

Articulo 38.—Concurrencia de autorizaciones no municipales.

Cuando las actuaciones para las que se solicite licencia se hallen sometidas también a otras autorizaciones o conce-
siones que deban ser otorgadas por drganos ajenos al Ayuntamiento, se procedera a la tramitacion del expediente, pero
no se otorgara la licencia hasta tanto no se acredite la obtencion de la autorizaciéon o concesidn correspondiente, si asi
lo exigiera la normativa sectorial.
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Seccion 2.—Clases de obras

Articulo 39.—Licencias de obra menor.

1.—A estos efectos, solamente se conceptuaran como obras menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad
constructiva y econdmica que no supongan alteracion del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios de
uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacidn a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios e instalaciones de todas clases. En ningln caso se entenderan
como tales las parcelaciones urbanisticas, los cierres de muro de fabrica de cualquier clase, y las intervenciones en
edificios declarados como bienes de interés cultural o incluidos en el Catalogo Urbanistico, los grandes movimientos de
terrenos y la tala masiva de arbolado.

2.—El trémite seguido para las obras menores comprendera:

— Solicitud en el Registro General acompafiando documentacidn por duplicado.
— Informe de la Oficina Técnica.

— Liquidacién de Derechos Municipales.

— Conformidad del Presidente de la Comisién de Urbanismo.

— Visto Bueno del Secretario y Alcalde en la licencia.

Articulo 40.—Licencias de obra media.

1.—Incluyen estas obras las realizadas en edificios catalogados que no deban considerarse obra mayor. También
obras de restauracion, rehabilitacién y conservacion que no impliquen accién sobre elementos estructurantes o insta-
laciones generales en edificios no catalogados y obras de reforma o nueva instalacién en bajos comerciales de edificios
no catalogados.

2.—La documentacion y tramitacidn de las licencias de obra media se ajustard a los requisitos establecidos para las
licencias de obra mayor.

Articulo 41.—Licencias de obra mayor.

1.—Constituyen licencias de obra mayor aquellas que no deban considerarse como menores ni medias, incluyendo,
como norma general todas aquéllas que por la trascendencia de las actuaciones exigen una tramitacién y una documen-
tacién mas rigurosa.

2.—La solicitud de licencia de obra mayor se realizard mediante presentacion, por triplicado, una instancia, o, en su
caso, impreso normalizado en el que conste lo siguiente:

— Nombre, apellidos, datos del DNI y domicilio del solicitante, asi como los datos de identificacion y domicilio de
persona interesada, caso de ser distinta. En el supuesto de personas juridicas, se haran constar los datos de la
inscripcién registral y el nimero de identificacion fiscal.

— Identificacidon de la finca sobre la que se pretende actuar, indicando su referencia catastral, direccion completa,
piso y puerta o, en su caso, parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de la misma.

— Proyecto técnico suscrito por técnico competente y acompafado de la correspondiente hoja de encargo para di-
reccion facultativa.

— Documentacidén técnica y descriptiva exigida para cada tipo de obra.

Articulo 42.—Licencias de obras de urbanizacion.

1.—Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos
de urbanizacion correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucién de los trabajos
a la obtencidén de un ulterior permiso de inicio de obras, previo cumplimiento de los requisitos complementarios que
quedaren pendientes.

2.—El Ayuntamiento podra exigir, para garantizar el compromiso de ejecucion de las obras indicadas en el proyecto
de urbanizacién, un aval bancario por el total del importe de las mismas.

3.—Las obras de urbanizacién y las de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran analogamente a lo previsto
para las licencias de edificacion del articulo siguiente.

4.—Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento y notificado por el promotor con antela-
cién minima de quince dias su intencidn de iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo.
El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién comenzard a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha
Acta. Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccion técnica y urbanistica, vi-
gilancia y control de las mismas, de acuerdo con la normativa municipal vigente.

Articulo 43.—Licencias de obras de edificacion.

1.—El acto de otorgamiento de licencia de obras de edificacion fijara los plazos de iniciacidn, interrupcion maxima y
finalizacidon de las obras, de conformidad con la normativa aplicable. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento
de los plazos fijados, mediante su declaracion formal en expediente contradictorio con audiencia del interesado.

2.—La concesidn de las licencias de obras de edificacidon, ademas de la constataciéon de que la actuacién proyectada,
cumple las condiciones técnicas, de dimension y de uso fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige
la constancia o acreditacién de los requisitos siguientes:
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— Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela al planeamiento aplicable.
— Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento.

— Contar la parcela con la disponibilidad de los servicios de agua, luz, alcantarillado y acceso rodado, asi como con
las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la
ejecucién simultanea de la urbanizacién, cuando esta excepcidén sea admisible conforme a las presentes Normas
Urbanisticas.

— Obtencidn de certificado de la compafia responsable del suministro que no solo garantice la conexién a las redes
de abastecimiento y saneamiento sino la existencia de recursos hidricos que cubran el aumento de demanda y la
capacidad de la depuradora para satisfacer el referido aumento de demanda.

— Obtenciodn de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sec-
toriales o concesiones precisas por razén de los regimenes especiales de proteccion, vinculacién o servidumbres
legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

— Asuncioén de la Direccion facultativa por los técnicos competentes requeridos en razéon de la naturaleza de las
obras.

— Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.
— Cuantos otros de indole especifica fueren exigible a tenor del presente Plan General y del planeamiento de desa-
rrollo aplicable.
Articulo 44.—Licencias de actividades e instalaciones.
1.—Requieren licencia de actividades e instalaciones la realizacion de los siguientes actos:

— Proyectos de instalaciones de actividades que definen los complementos mecanicos o las instalaciones que se
pretenden instalar en un local o edificio.

— Proyectos de mejora de las instalaciones, bien se trate de nueva implantaciéon, ampliacién o modificaciéon de ac-
tividades o instalaciones.

2.—La modernizacién o sustituciéon de instalaciones que no suponga modificacion de las caracteristicas técnicas de
la misma o de sus factores de potencia, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no
requiere modificacion de la licencia de actividades e instalaciones.

3.—La concesion de licencias de actividades e instalaciones esta sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanisti-
cas establecidas en estas Normas Urbanisticas y de la reglamentacion técnica que sea de aplicacidn.

4.—Cabe la concesion de licencias de actividades e instalaciones que contemplen la imposicion de medidas correcto-
ras de los niveles de molestia generados por la actividad o instalacion. En este supuesto la comprobacion de la inexis-
tencia o deficiencia de dichas medidas correctoras implicara la pérdida de eficacia de la licencia.
Articulo 45.—Licencias de ocupacion o funcionamiento.

1.—Estan sujetas a licencia de ocupacion:

— La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y reestructuracion total y la de aque-
llos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la configu-
racion de los locales, alteracion de los muros a que se destinan o modificaciones de la intensidad de dichos usos.

— La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y mercantiles.

— El cambio de uso o la nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o re-
forma de los usos preexistentes.

2.—Se presentara:

— Solicitud de licencia de ocupacion.

— Certificado final de obras cuando sea exigible la direccion técnica.

— Cédula de habitabilidad, cuando proceda, expedida por el organismo correspondiente.

— Licencia de uso, cuando ésta hubiera sido exigible con caracter independiente.

— Autorizaciones o licencias administrativas en razén de la actividad, proteccion, situacion, etc.

Seccion 3.—De la proteccion y defensa de la legalidad urbanistica

Articulo 46.—Actos sin licencia.

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se realicen sin licencia o con exceso de las condiciones establecidas
en las mismas, el 6rgano municipal competente dispondra la paralizacidén de dichas actuaciones, debiendo incoar el pro-
cedimiento de disciplina urbanistica regulado en el Titulo VIII del TROTU.

Articulo 47.—Infracciones urbanisticas.

1.—Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en la legisla-
cién urbanistica vigente y en el planeamiento urbanistico, tipificadas y sancionadas con arreglo a lo dispuesto al Titulo
IX del TROTU.

2.—Toda infraccidén urbanistica conllevara la imposicién de sanciones a los responsables, asi como la obligacidén de
resarcimiento de los dafios e indemnizacidn de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las
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medidas previstas para la proteccion y defensa de la legalidad urbanistica y restauracion de la realidad fisica alterada o
transformada.

3.—En ningln caso podra la Administracidn urbanistica dejar de adoptar las medidas tendentes a restaurar el orden
urbanistico vulnerado o a reponer los bienes afectados al estado anterior a la produccidn de la situacion ilegal.

4.—La potestad sancionadora se ejercera con arreglo a lo establecido en la normativa basica estatal y en la normativa
del Principado de Asturias sobre procedimiento sancionador. En cualquier caso, la incoacidon del procedimiento sanciona-
dor por infraccidn urbanistica quedara supeditado a la previa terminacién mediante resolucién firme en via administra-
tiva, en su caso, del procedimiento de legalizacion.

Articulo 48.—De la inspeccién urbanistica.

1.—La inspeccidn urbanistica es la actividad que los 6rganos administrativos competentes en materia de edificacién y
uso del suelo deben realizar con el fin de comprobar que una y otro se ajustan a las especificaciones del ordenamiento
urbanistico. A tales efectos, incumbe a la inspeccion urbanistica:

— Vigilar y controlar la actuacion de todos los implicados en el proceso constructivo y de utilizacion del suelo e infor-
mar y asesorar a los mismos sobre los aspectos legales relativos a la actividad inspeccionada.

— Constatar y denunciar cuantas anomalias observen.

— Informar sobre la adopcidn de las medidas cautelares, correctivas y sancionadoras que juzguen convenientes para
el mantenimiento de la disciplina urbanistica.

— Cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control urbanistico le sean encomendadas por la autoridad de
que dependan.

2.—La funcion inspectora serd desarrollada de conformidad con las disposiciones contenidas en el Titulo X del
TROTU.

TITULO IV. REGIMEN JURIDICO DE LOS USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO 1. REGIMEN, DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccién 1.—Régimen juridico del suelo no urbanizable

Articulo 49.—Régimen juridico del suelo no urbanizable.

1.—El Suelo No Urbanizable, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico, por lo que
siempre que no se afecte el valor inicial que posee por el rendimiento rustico, las limitaciones que sobre él se imponen
en el presente Plan no generan derechos a indemnizacidn. Por igual razon, tampoco produciran efectos indemnizatorios
las modificaciones que puedan efectuar planeamientos posteriores sobre las capacidades de edificaciéon reguladas en
éste, dado que dichas capacidades no tienen el caracter de aprovechamiento sino de meras regulaciones. Todo ello para
garantizar la preservacion del mismo del proceso de desarrollo urbano que exige la legislacién urbanistica vigente.

2.—Cuando se otorgue segun la ordenacion urbanistica, la posibilidad de llevar a cabo en suelo clasificado como no
urbanizable actos de edificacidn, construccién, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria,
forestal o analoga, el propietario podra materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacién y por la
aprobacion en su caso cuando asi lo exija el PGO del correspondiente Plan Especial o Estudio de Implantacion.

Articulo 50.—Categorias del suelo no urbanizable.

1.—El Suelo No Urbanizable — SNU- de Illas se divide, en funcion de sus cualidades especificas que sustenta y de
acuerdo con los objetivos del presente P.G.O. en las siguientes categorias:

— SNU de especial proteccién. SNU-EP
— SNU de interés. SNU-I
— SNU de infraestructuras. SNU-INF
— SNU de ocupacién residencial:

e NUcleo rural. NR

e Nucleo rural con condiciones especificas. NRCE

2.—Cada categoria de SNU expresada quedara sujeta a las medidas de proteccidon que por su naturaleza y caracte-
risticas se fijan en las condiciones particulares de cada una de ellas.

3.—Las distintas categorias de SNU se encuentran recogidas en los Planos de Clasificacion y Calificacion del suelo a
escala 1:5.000 y E 1:10.000.
Articulo 51.—Clases de usos.

Los usos en el Suelo No Urbanizable pueden subdividirse en las siguientes clases:

— Usos permitidos.

— Usos autorizables.

— Usos incompatibles.

— Usos prohibidos.
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Articulo 52.—Usos permitidos.

1.—Se consideran usos permitidos, en cuanto propios del Suelo No Urbanizable, las actividades agricolas o forestales
y las obras de construccion de edificios agricolas o ganaderos o la ampliacion de los edificios existentes que mantengan
dichos usos en las categorias de Suelo No Urbanizable de Interés, Infraestructuras y Nucleo Rural.

2.—En los nucleos rurales sera uso permitido el residencial y de servicios como uso principal, estableciéndose algunos
otros usos compatibles en la correspondiente normativa.

3.—Estos usos solamente requeriran la previa obtencidn de la licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las auto-
rizaciones exigibles en virtud de otras competencias sectoriales, a cuya especifica regulacion deberan adecuarse.

Articulo 53.—Usos autorizables.

1.—Se definen como tales los demas usos que sea posible su instalacion en el medio rural y asi figuren recogidos en
las condiciones generales de los distintos usos y en las condiciones particulares de cada categoria de suelo.

2.—El procedimiento de otorgamiento de las autorizaciones previas por la Comisidén de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio es anterior e independiente del propio de la concesion de la licencia y se tramitara de acuerdo con lo dispues-
to en el articulo 132 del TROTU, sin perjuicio de los supuestos en que se haya delegado en el Ayuntamiento de Illas el
otorgamiento de la autorizacién correspondiente.

3.—Podran autorizarse en términos generales, sin perjuicio de las limitaciones que establezcan las normativas de uso,
edificacién o zona, las siguientes:

— Las dotaciones y servicios para las que no exista otra clase de suelo vacante para su adecuada ubicacidn.
— Los usos vinculados a las obras publicas.
— Los equipamientos especiales.

Articulo 54.—Usos incompatibles.

Son aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para los usos permitidos o autorizables y cuya eventual
admisibilidad requiere, con anterioridad a cualquier otra autorizacion vy licencia, la nueva aprobacion o modificacion de
un planeamiento general cuando implique transformacion de la clase de suelo y de un Plan Especial cuando la actividad
no exija la transformacién del Suelo No Urbanizable en otra clase de suelo.

Articulo 55.—Usos prohibidos.

1.—Son aquellos que el P.G.O. imposibilita en Suelo No Urbanizable y que en ningln caso podran llevarse a cabo,
salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios urbanisticos y éstos se materialicen a través de la oportuna revi-
sion del planteamiento.

2.—No se procede a su enumeracion particularizada en el régimen de usos de las distintas categorias de Suelo No
Urbanizable al considerarse como usos prohibidos todos aquellos definidos en esta Normativa y que no son permitidos,
autorizables o incompatibles en la categoria de la que se trate.

Articulo 56.—Usos no previstos por el planeamiento.

Los usos no previstos o citados por el Plan habran de conceptuarse, en principio, como prohibidos, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda asimilarlos a aquellos otros que se consideren equivalentes en cuanto a efectos edificatorios
visuales, territoriales y ambientales, y que si serian autorizables por la presente normativa sin que, en ninguin caso, sea
posible efectuar este analisis de asimilacion para introducir aquellos usos que sean simples variantes o modalidades
de usos que estén expresamente prohibidos en el Suelo No Urbanizable. A estos efectos no se consideran usos prohi-
bidos los de interés publico o social cuya implantacién podra contemplarse mediante la tramitacion de un Estudio de
Implantacién.

Articulo 57.—De las parcelaciones, segregaciones y divisiones.

1.—En Suelo No Urbanizable no podran realizarse parcelaciones urbanisticas a excepcion de los nucleos rurales que
existirdn las posibilidades de parcelacion y edificacion que determine el Plan General y en todo caso la legislacion urba-
nistica autonémica.

2.—Se entiende como parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva, de terrenos en dos o mas lotes,
efectuandose con fines edificatorios, admitiéndose no obstante las transferencias de propiedad, divisiones, agregaciones
totales o parciales y segregaciones, que no se conceptuaran como parcelaciones urbanisticas, siempre que respondan
a requerimientos objetivos de la explotacion agraria o de la actividad econdmica que, debidamente autorizada, venga
realizandose sobre el mismo, siendo datos relevantes para ello la constatacion por la Consejeria correspondiente a la
actividad econdmica especifica y en cualquier caso, con adecuacion a las unidades minimas de cultivo forestal y agricola.
En cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justificadamente
puedan albergar una explotacién agropecuaria viable, en funcidn de las caracteristicas del terreno.

3.—Las fincas resultado de las expresadas transferencias de propiedad, divisiones, agregaciones totales o parciales y
segregaciones realizadas durante la vigencia de este P.G.O. no podran ser objeto de parcelacion segiin se establece en
las normas particulares de Nucleo Rural.

4.—En ningun caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion de nucleo de poblacion fuera de
los nucleos rurales.

5.—Seran indivisibles las parcelas que, edificadas o no, hayan agotado su capacidad edificatoria.
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Articulo 58.—Instrumentos de planeamiento en el Suelo No Urbanizable.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normativa en el Suelo No Urbanizable podran redactarse los Planes
Especiales y Estudios de Implantacion conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica vigente y lo dispuesto en esta
Normativa.

Articulo 59.—Usos de interés publico o social.

1.—Podra autorizarse la instalacion en el Suelo No Urbanizable de actividades, equipamientos o dotaciones de interés
publico o social, ya sean de titularidad publica o privada, cuando sus caracteristicas hagan necesario el emplazamiento
en el medio rural, siempre que el régimen de proteccién de los terrenos no lo impida directa o indirectamente.

2.—Para actividades, equipamientos y dotaciones no contempladas expresamente en el P.G.0O. sera necesario apro-
bar, antes de proceder a la autorizacién, un Estudio de Implantacion.

3.—Con caracter general se prevé que el promotor de instalacion abone, antes de la obtencién de la licencia, un canon
de cuantia no superior al cinco por ciento del importe del proyecto, que sera dedicado por el Ayuntamiento a financiar
las obras y demas costes que la implantacion del nuevo equipamiento pueda suponer en el medio rural, sin perjuicio del
cumplimiento de los deberes urbanisticos impuestos en el articulo 128 del TROTU.
Articulo 60.—Sistema de espacios libres, dotaciones y equipamientos de caracter rural.

La obtencién de sistemas de espacios libres, dotaciones y equipamientos de caracter local que se sitlen en el Na-
cleo Rural seran obtenidos por el sistema de expropiacion como actuacion aislada en Nucleo Rural, sin perjuicio de las
cesiones gratuitas que, para determinadas actuaciones expresamente contempladas en estas Normas Urbanisticas, se
prevén en virtud del articulo 200 del TROTU, que permite introducir modelos de gestidon analogos a los previstos para
otras de suelo.

CAPITULO 1I. CONDICIONES GENERALES DE USO

Seccion 1.—Generalidades

Articulo 61.—Definicién.

El presente Plan General regula todos los usos de los terrenos y edificaciones segun las actividades que puedan de-
sarrollarse en ellos.
Articulo 62.—Clasificacion.

1.—Se establecen las clases de usos y actividades que son objeto de tratamiento pormenorizado:

— Actividades agrarias.

— Industrias.

— Equipamientos y servicios.

— Infraestructuras.

— Vivienda familiar.

— Otros usos.

— Usos existentes.

2.—La clasificaciéon de usos que se indica anteriormente no prejuzga el caracter de los mismos en relacién con la
situacion juridica de Permitidos, Autorizables, Incompatibles o Prohibidos que a cada uno le corresponda segun la nor-

ma referente a régimen del suelo y de las edificaciones o las regulaciones particulares de cada una de las categorias de
suelo.

3.—En el tratamiento de cada tipo de uso se acompafia una definicion de su alcance y una clasificacién de los grupos
que comprende para, posteriormente, pasar a detallar los criterios de la normativa.

Seccion 2.—Actividades agrarias

Articulo 63.—Clasificacion de actividades agrarias.
Dentro de las actividades agrarias se establecen las siguientes categorias:
— Uso forestal.
— Uso ganadero, nucleos zooldgicos y piscicola.
— Uso agricola.

Articulo 64.—Condiciones generales.

1.—Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especificas de los organismos competentes en esta materia de
la Administracion del Estado, del Principado de Asturias y demas legislaciones sectoriales que les sean de aplicacion, las
actividades agrarias quedan sujetas a la reglamentacidon que establece en la presente seccion.

2.—Son criterios especificos de la presente normativa la conservacion de la fertilidad de los suelos, el mantenimiento
de la estructura parcelaria tradicional y el control de las transformaciones de las masas arbéreas, paisajisticas y de las
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edificaciones agrarias existentes como soporte de la capacidad productiva y mantenimiento de los valores tradicionales
del territorio.

3.—A tales efectos, la eliminacidon de setos o arbolado intermedio, cuando se efectlen agrupaciones de fincas se
considera actividad sujeta a licencia municipal, debiendo denegarse ésta cuando dicha eliminacidn conlleve un notable
deterioro ecoldgico o paisajistico.

4.—Las actividades agrarias con potencial incidencia ambiental que se pretendan desarrollar en los espacios delimi-
tados como habitats comunitarios inventariados estaran subordinadas a la realizacion de una evaluacién de sus efectos
ambientales conforme a la Directiva 92/43/CEE.

5.—Se prohiben las practicas de fertilizacién con cualquier tipo de fertilizantes, asi como el almacenamiento de los
mismos en las proximidades del Suelo No Urbanizable de Ocupacion Residencial y a una distancia minima de 30,00 me-
tros a cualquier edificaciéon de uso residencial o margen de curso fluvial, estando sujetos los de origen agricola y a las
determinaciones de la “*Ordenanza municipal reguladora del transporte, utilizacidn, vertido y riego de purines, estiércoles
y otros residuos procedentes de fuentes de origen agricola y motivos ganaderos en Illas”.

Subsecciéon 1.—Condiciones de uso forestal

Articulo 65.—Definicién y tipos.

1.—Se consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con el uso aprovechamiento y gestion de los
terrenos forestales, tal y como se definen en la legislacion sectorial de Montes.

2.—A efectos de este Plan General de Ordenacion, y en su ambito de aplicacion, se consideran actividades forestales
todas aquellas relacionadas con la conservacion, mejora y regeneracion de los ecosistemas forestales naturales.

Articulo 66.—Condiciones generales.
1.—Son objetivos especificos de esta normativa:

— La conservacion, regeneracion y mejora de las masas boscosas autdctonas compatibilizando los objetivos de pro-
teccion con el aprovechamiento racional y sostenido de estos recursos.

— La proteccidén de todas aquellas masas boscosas con interés hidrolégico, para conservacion de la fertilidad y esta-
bilidad de los suelos o para proteccion de la flora y fauna silvestres.

— El aumento de la diversidad de plantaciones forestales y el fomento de plantaciones productivas con especies
autéctonas.

— La potenciacion y diversificacion del sector forestal en el concejo como alternativa econémica.

2.—Las actividades forestales que se desarrollen en el concejo de Illas, deberan ajustarse a lo especificado en la
Ley Estatal 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y a Ley del Principado de Asturias 3/2004, de 23 de noviembre,
de Montes y Ordenacion Forestal. Asimismo quedan supeditadas al contenido de los Planes de Ordenacion de Recursos
Forestales del Principado de Asturias, Planes Comarcales, Proyectos de Ordenacidn, los Planes Técnicos y los Planes
Anuales de Aprovechamientos existentes y los que se elaboren durante la vigencia de este planeamiento.

3.—La repoblacidén deberad hacerse con especies caducifolias autoctonas. Igualmente, la plantaciéon de arbolado en
parcelas dedicadas antes a pasto o monte bajo, debera hacerse con ese tipo de especies, prohibiéndose expresamente
la introduccion o extensidn de coniferas y eucalipto, que deberd limitarse a las parcelas donde ya estuvieran instalados
previamente y solo en Suelo No Urbanizable de Interés Forestal. Se prohibe la repoblacion con eucaliptos en terrenos
situados a menos de 300,00 metros del limite del Nucleo Rural.

Articulo 67.—Catalogacion de montes.

Se entiende que los requisitos que la normativa urbanistica vigente establece para la clasificacion de los suelos en la
categoria de Especial Proteccion incluyen los sefialados la legislacion sectorial de montes, para la declaracion de utilidad
publica de los terrenos forestales. El Ayuntamiento podra instar a la Administracion forestal a la declaracion de utilidad
publica de todos aquellos terrenos forestales que este Plan General de Ordenacién haya incluido en categorias de Suelo
de Especial Proteccion.

Articulo 68.—Cambio de uso y roturacion de terrenos forestales.

1.—Requeriran en todos los casos autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia forestal los cambios
de uso de los montes para cultivos agricolas, u otros usos forestales, incluida la sustitucidon de las especies o el incre-
mento en mas del doble del nimero de individuos de alguna de ellas, asi como la roturacién de los suelos y cualquier
otra actuacién que suponga alteracion de sus perfiles.

2.—Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, se entiende que los terrenos forestales incluidos en las ca-
tegorias de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y de Interés Forestal, no relnen las caracteristicas necesarias
para hacer rentable el cultivo agricola, por lo que esta actividad se considera Uso Prohibido.

3.—Las solicitudes de roturacion deberan acompanarse, en cualquier tipo de suelo, de la correspondiente Evaluacién
Preliminar de Impacto Ambiental.
Articulo 69.—Cambio de cultivo.

La transformacion total o parcial de masas autdctonas en masas aldctonas, sera objeto de autorizacién tras la corres-
pondiente Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental.
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Articulo 70.—Préacticas de cultivo prohibidas.

1.—En los terrenos forestales quedan prohibidas las técnicas de repoblacion que implique modificacion de los hori-
zontes del suelo o puedan suponer un peligro para la fertilidad o estabilidad del mismo. Explicitamente se prohibe: el
decapado, el acaballonado y el aterrazamiento.

2.—Quedan prohibidas las labores de eliminacion de matorral mediante quemas. Se excluye de esta consideracion la
realizacion de contrafuegos en caso de incendios forestales.
Articulo 71.—Aprovechamientos madereros.
A efectos de las presentes Normas Urbanisticas se diferencian los siguientes tipos de aprovechamientos madereros:
— Aprovechamiento de lefias muertas.

— Tala para uso doméstico. Se denominan asi los aprovechamientos esporadicos, sin caracter industrial, efectuados
por el duefio de la finca para uso propio y en volumen inferior a 10,00 m?.

— Tala mediante entresaca. Se considera que la tala no implica variacion del perimetro de la masa arbdrea y que
mantiene una densidad uniforme a lo largo de todo el rodal, en explotacidn superior a los 150 pies/ha.

— Tala “a Hecho”. Se considera que la tala afecta a la totalidad de los ejemplares del rodal en explotacion.

Articulo 72.—Incendios.

En aquellas areas forestales pobladas que resultaran afectadas por incendios, si la regeneracidén natural no fuera
posible, el Ayuntamiento instara a la Administracion forestal competente a declarar la obligatoriedad de la repoblacién,
de acuerdo con lo establecido en los articulos 16 y 17 de la Ley de Incendios Forestales, de 5 de diciembre de 1986 y
los articulos 81 y 87 del Reglamento que la desarrolla, pudiéndose llegar, por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, a la expropiacidn, tal y como establecen los articulos 11 a 15 de la Ley 4/89, de 21 de julio, reguladora de la
Ordenacién Agraria y el Desarrollo Rural, del Principado de Asturias.

Articulo 73.—Régimen particular de parcelas.

1.—Queda prohibida cualquier segregacion o division de fincas que origine parcelas de extension inferior a la unidad
minima de cultivo forestal.

2.—Se admitira la segregacion en beneficio de colindante siempre que tal segregaciéon no aumente el nimero total
de fincas de extension inferior a la unidad minima de cultivo establecida.
Articulo 74.—Condiciones de edificacion.

1.—La edificaciéon en cualquier modalidad constituye Uso Prohibido en los terrenos expresamente declarados como
forestales.

2.—Quedan excluidos de la consideracidon anterior los enclavamientos, que se someteran a las condiciones de edifi-
cacion de los terrenos vinculados a actividades de agricultura extensiva.

Subseccion 2.—Condiciones del uso ganadero

Articulo 75.—Definicién, clases y almacenamiento de residuos ganaderos.

1.—Se consideran actividades ganaderas todas aquellas relacionadas con la cria de cualquier tipo de animales
domésticos.

2.—Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen los tipos siguientes:
— Ganaderia extensiva.
— Ganaderia intensiva.

— Ganaderia para consumo familiar y pequefia venta.

3.—Por el tipo de especies de cria se establecen los grupos:
— Ganado mayor. Bovino y equino.

— Ganado menor. Ovino y caprino.

— Ganado porcino, avicola, conejero, etc.

4.—A efectos de intensidad de uso, se establece la equivalencia de diez cabezas de ganado menor por cabeza de
ganado mayor.

5.—Se establecen dos sistemas de gestion de residuos ganaderos:

e Separativo de Solidos y Liquidos: Referido a aquellas instalaciones que cuentan con un depdsito de almacenamiento
para el estiércol seco y la cama vegetal de ganado. A éste, se conecta una fosa de almacenamiento de purines a
donde drenan los lixiviados del estiércol.

e Unitario de Sdlidos y Liquidos: Referido a aquellas instalaciones que disponen de una canaleta en el interior del es-
tablo que recoge las deyecciones, orines y agua de limpieza para conducirlos de forma conjunta a una fosa. Este sis-
tema da lugar a un Unico tipo de residuo, el estiércol liquido, lisier, que utiliza como fertilizante en forma liquida.

6.—Las explotaciones ganaderas que gestionen sus residuos de forma separativa, deberan disponer de un depdsito
de almacenamiento de estiércol seco de obra, no permitiéndose su construccion mediante simple excavacion. Dicho
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depdsito estara dotado de una solera impermeabilizada y muros de altura adecuada a la capacidad de almacenamien-
to. La impermeabilizacidon de la solera podra lograrse mediante hormigones hidraulicos o laminas plasticas o asfalticas
intercaladas en el hormigdn. El depdsito debera dotarse de pendiente hacia unos canales que recogeran los lixiviados
reuniéndolos en un foso estanco. Las dimensiones del depdsito deberdan permitir el almacenamiento de residuos durante
90 dias, debiendo al menos tener una capacidad de 3 m? por cabeza de ganado mayor en el estercolero y de 0,3 m3 por
cabeza de ganado mayor en el foso. Tanto el estercolero como el foso deberan estar cubiertos.

7.—Las explotaciones ganaderas que gestionen residuos de forma unitaria, deberan disponer de una fosa o depdsito
de almacenamiento de lisieres completamente estanca y cubierta de forjado que evite la salida de malos olores. Su
capacidad debera ser tal que garantice el almacenamiento durante 90 dias, debiendo tener, al menos una capacidad de
4.5 m3 por cabeza de ganado mayor.

8.—A los efectos del dimensionamiento de los depdsitos se considera que una cabeza de vacuno adulto equivale a
0,5 cabezas de vacuno joven, 0.5 cabezas de caballar, 0.4 cabezas de porcino, 0.05 cabezas de ovino o caprino y 0,004
aves.

9.—En cualquier caso, todos los depdsitos de almacenamiento de estiércol seco o fosas de lisieres deberan situarse
a mas de 30,00 m de las margenes de los rios u otros lugares donde el rebosamiento o filtracidn accidental pudiera
verterse directamente a los cursos de agua, asi como a mas de 30,00 m de cualquier edificacién residencial, salvo dis-
tancias mayores definidas en la “Ordenanza municipal reguladora del transporte, utilizacion, vertido y riego de purines,
estiércoles y otros residuos procedentes de fuentes de origen agricola y motivos ganaderos en Illas”.

10.—Se prohibe la practica de limpieza y lavado de cisternas y otros aperos en los cursos de agua o lugares dentro
de la franja de 30,00 m.

Articulo 76.—Ganaderia extensiva.

1.—Se entiende por ganaderia extensiva la vinculada directamente a la utilizaciéon de los recursos del suelo. Se con-
siderara que existe dicha vinculacidn cuando los recursos alimenticios utilizados en la cria del ganado provengan en mas
de un 50,00% de la propia explotacidon. En particular, se consideran actividades de ganaderia extensiva:

— La cria de ganado mayor: vacas y caballos, sin estabulacidon o en régimen de estabulacion semipermanente.
— La cria de ganado menor: ovejas y cabras, sin estabulacion.

— La cria de ganado porcino, avicola y conejera siempre que no supere la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas o
100 conejos.

2.—No se consideran, en ningun caso, actividades de ganaderia extensiva:

— La cria de ganado menor: ovejas y cabras, con cualquier modalidad de estabulacidon, permanente o semipermanente.
— La cria de ganado porcino cuando supere los parametros establecidos en el parrafo anterior.

Articulo 77.—Condiciones generales.

Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especificas de los organismos competentes en esta materia de
la Administracion del Estado, del Principado de Asturias y demas legislaciones sectoriales que les sea de aplicacién, las
explotaciones ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que establece en los articulos siguientes.

Articulo 78.—Condiciones de localizacion.

No se establecen mas condiciones de localizacion que las que figuren en las condiciones particulares de cada categoria
de suelo.

Articulo 79.—Condiciones de ocupacion.

1.—Fuera del Nucleo Rural o de los terrenos de la vivienda agraria, las instalaciones de estabulacién requerirdn una
superficie minima de terreno de 2.500,00 m2 con una ocupacién maxima del 20,00% -salvo indicaciones contrarias con
caracter de excepcionalidad del régimen de usos de cada categoria de suelo y en especial la de SNU-IAg3- y retranqueo
minimo a linderos de 10,00 metros sin que en ningun caso se superen los 1.000,00 m2 sobre rasante de superficie
maxima por edificio o nave.

2.—La creacion de nuevas explotaciones, para ser consideradas unidas a la actividad ganadera extensiva, requiere
una vinculacion de 2.000,00 m2 de terrenos agrarios por cada cabeza de ganado vacuno, esto es 10,00 m2 de construc-
cion, lo que equivale a 5 vacas/ha.

3.—Los vertidos deberan realizarse en el propio terreno por medio de estercoleros adecuados y pozos desde los que
se realice la fertilizacion de las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsion del efluente a caminos y cauces
publicos o redes municipales, si no estad previamente depurado.

Articulo 80.—Condiciones de la edificacion.

1.—La nueva edificacion directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas y la ampliacion o reforma de las
existentes, se realizara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable y con las tipo-
logias y métodos constructivos expuestos en Las Condiciones Estéticas recogidas en estas Normas Urbanisticas para el
Suelo No Urbanizable. La tipologia normal es la de nave, con la definicidn y requisitos que establecen las citadas condi-
ciones; no obstante, primara la reutilizacién de construcciones tradicionales actualmente en desuso.

2.—Con caracter general y con independencia de las autorizaciones y tramites que procedan en aplicacidén del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, las instalaciones de estabulacion unidas a actividades
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de ganaderia extensiva constituyen Uso Permitido en los suelos no urbanizables con categoria de interés, infraestructu-
ras y Nucleo Rural, con las limitaciones impuestas en su caso en cada categoria de suelo

4.—En instalaciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de
estabulacion.

5.—La vinculacion de las instalaciones al uso ganadero deberd demostrarse mediante la correspondiente alta en la
Seguridad Social Agraria del titular.

Articulo 81.—Ganaderia intensiva.

1.—Se denomina ganaderia intensiva toda explotacion de ganado en la que mas de un 50,00% de los recursos ali-
menticios utilizados no provengan directamente de la explotacidn. Se consideran actividades de ganaderia intensiva, las
siguientes:

— La cria de ganado mayor: vacas y caballos, en régimen de estabulaciéon permanente de mas de 5 cabezas.

— La cria de ganado menor: ovejas y cabras, en régimen de estabulacién permanente o semipermanente, de mas
de 15 cabezas.

— La cria de ganado porcino, avicola o conejero en cualquiera de sus modalidades, con o sin estabulacion, siempre
que se trate de explotaciones que superen las 10 cabezas de cerdos mayores, 50 gallinas y 100 conejos.

Articulo 82.—Condiciones generales.

Estas instalaciones, ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especificas de los organismos competentes en
esta materia de la Administracion del Estado, de la del Principado de Asturias y restante legislacion sectorial que les sea
de aplicacidn, se consideran como Usos Autorizables y podran prohibirse, segun la categoria de Suelo No Urbanizable,
en razon de las exigencias y condiciones que en éste sentido correspondan.

Articulo 83.—Condiciones de localizacion.

1.—La localizacién de estas instalaciones deberd atenerse a lo establecido para cada categoria de Suelo No
Urbanizable.

2.—Las distancias a otras edificaciones deberan respetar lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y en la legislacion sectorial especifica.

3.—En todo caso, este tipo de instalaciones guardara como minimo 100,00 metros a cualquier vivienda, incluidas las
asociadas a la propia explotacidon. Esta distancia se ampliara a 400,00 metros en el caso de gallineros con un nimero
de cabezas superior a 7.000.

Articulo 84.—Condiciones de ocupacion.

1.—Se exigird una superficie minima de 5.000,00 m* con ocupaciéon maxima del 20,00% -salvo indicaciones contra-
rias con caracter de excepcionalidad del régimen de usos de cada categoria de suelo y en especial la de SNU-IAg3- y
retranqueo minimo a linderos de 10,00 metros, sin que en ningln caso pueda superarse los 1.000,00 m2 sobre rasante
de superficie maxima por edificio o nave.

2.—La autorizacién de implantacién y construcciéon de una instalacién de ganaderia intensiva estd supeditada a la
vinculacion de un terreno suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de la explotacion.

3.—Todas las explotaciones de ganaderia intensiva deberan incluir las instalaciones técnicas que garanticen la elimi-
nacion de vertidos depurados, impidiendo la contaminacion de suelos y aguas.

Articulo 85.—Condiciones de la edificacion.

1.—La nueva edificacidn directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas y la ampliacion o reforma de las
existentes, se realizard de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable y con las ti-
pologias y métodos constructivos expuestos en Las Condiciones Estéticas recogidas en estas Normas Urbanisticas para
el Suelo No Urbanizable. La tipologia normal es la de nave, con la definicidn y requisitos que establece las citadas condi-
ciones; no obstante, primara la reutilizacién de construcciones tradicionales actualmente en desuso.

2.—Debera presentarse estudio especifico de absorcidn de estiércoles y decantacién de purines, evitando los vertidos
a cauces o caminos publicos y la produccion de impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

3.—En instalaciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de
estabulacion.

4.—La vinculacidn de las instalaciones al uso ganadero deberd demostrarse mediante el correspondiente alta en la
Seguridad Social Agraria del titular.
Articulo 86.—Cebaderos.

1.—La implantacion de cebaderos, explotaciones de ganado porcino e instalaciones similares, asi como sus condicio-
nes de situacién, ocupacion, implantacién, funcionamiento y medidas higiénico-sanitarias se ajustara a las prescripcio-
nes establecidas en el Real Decreto 324/00, de 3 de marzo.

2.—Se permite este tipo de actividad en cualquier categoria de Suelo No Urbanizable de Interés.
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Articulo 87.—Ganaderia para consumo familiar y pequeria venta.

1.—Se consideran incluidas en este articulo las actividades ganaderas en las que el destino final de la cria de animales
es el consumo de los productos por parte de la unidad familiar o la venta de los mismos a pequefia escala en mercados
o ferias locales. Se incluyen:

— La cria de ganado mayor: vacas y caballos, con un niimero total de cabezas inferior a 5.
— La cria de ganado menor: ovejas y cabras, con un numero total de cabezas inferior a 15.

— La cria de ganado porcino, avicola o conejero en cualquiera de sus modalidades, con o sin estabulacion, siempre
que se trate de explotaciones con menos de 30 cabezas en el caso de gallinas y conejos, o menos de 5 cabezas
en el caso de cerdos.

Articulo 88.—Condiciones generales.

1.—No se permitira la construccién de nuevas instalaciones fuera de los terrenos de la vivienda agraria.

2.—En cualquier otro aspecto, sera de aplicacidn la normativa referente a actividades de ganaderia extensiva.

Articulo 89.—Ncleos zooldgicos.

1.—Se incluyen dentro de este grupo las actividades que relacionadas con la cria de animales referida tanto a centro
de animales de compafiia que tengan por objeto la produccion, explotacién, tratamiento, alojamiento temporal o perma-
nente o venta de animales domésticos y también la cria de animales pertenecientes a especies no tradicionalmente do-
mésticas, incluyendo la lombricultura, helicultura, aves corredoras, animales de peleteria, centros cinegéticos, excepto
la apicultura y acuicultura. También se incluyen en este grupo los centros de equitacion, cuadras deportivas, colecciones
zooldgicas, animalarios y bancos de animales.

2.—Se autoriza la construccidon de edificaciones estrictamente relacionadas con estos usos en los términos previstos
en su normativa especifica, cumpliendo las condiciones generales de la edificacién sin que en ningln caso pueda superar
la superficie total el 15,00% de la parcela neta.

3.—Para la implantacién de estos usos se exigira la redaccién previa de un Plan Especial.

Articulo 90.—Actividades piscicolas.

1.—Se consideran actividades piscicolas las encaminadas a fomentar la reproduccién de peces y mariscos. Se entien-
de que quedan excluidas las actividades de pesca que estén sujetas a la legislacion sectorial correspondiente.

2.—La presente normativa serd de aplicacion para las explotaciones en piscifactorias fuera de los cauces naturales
de los rios.

3.—Ademas de lo contenido en estas Normas, las instalaciones de piscifactorias deberan contemplar y ajustarse a lo
dispuesto en la normativa sectorial.

4.—La peticidon de autorizacidon se acompafiara con un Estudio Impacto que considere los efectos de las retenciones
en los rios, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc. Dicho estudio debe incluir planos a escala minima de 1:1.000 con
detalle de la implantacidn general y la localizacién de los cauces naturales y planos a escala minima 1:200, donde se
recojan las canalizaciones previstas.

5.—Su localizacion estara condicionada por las limitaciones que imponga la necesidad de proteccion del valor natural
de las riberas.

Subseccién 3.—Uso agricola

Articulo 91.—Concepto.

1.—Son criterios especificos de la presente normativa la conservacion de los suelos fértiles (antiguas erias o sienras
cerealistas), y el control de la transformacién paisajistica, de las masas arboreas y de las edificaciones agrarias existen-
tes como soporte de la capacidad productiva y mantenimiento de los valores tradicionales del territorio.

2.—Los usos de produccién agricola se constituyen como actividades relacionadas con el cultivo y aprovechamiento
de especies vegetales, siempre que dichas actividades no se desarrollen en terrenos forestales. Se consideran terrenos
forestales los asi definidos en la legislacion sectorial de montes.

3.—Se consideran especies caracteristicas del cultivo agricola las siguientes:
— Las de porte herbaceo y arbustivo procedentes de siembra o plantacion.

— Las de porte arboreo cuando procedan de plantacion y la finalidad principal de su cultivo sea el aprovechamiento
de los frutos o la venta de plantones.

— Las espontaneas de porte herbaceo cuando den lugar a prados o pastizales con aprovechamiento ganadero.

3.—Se exceptla de la anterior definicion el aprovechamiento y cultivo de especies arbdreas con caracter extensivo y
técnicas silvicolas, aun cuando la finalidad del mismo sea el aprovechamiento de los frutos.

4.—La modificacion de la estructura parcelaria tradicional de setos que implique la tala de arbolado quedara sometida
a licencia Municipal y podré ser denegada en casos de notable impacto ecoldgico o paisajistico.

5.—Los horreos tendran la consideracion de edificacion agricola protegida y, con independencia de otras protecciones
actualmente vigentes, regiran las siguientes:

— Cualquier obra o transformacién estard sometida al trémite de licencia municipal.
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— No podran cerrarse los espacios entre pegoyos.

— En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un horreo, sera preceptiva la autorizacion de
la Comisién del Patrimonio Histérico, que podra decidir sobre la nueva localizacion, o denegar la autorizacion.

— Estara prohibida la instalacién de horreos en parcelas carentes de una edificacion principal de caracter agrario a
la que den servicio
Articulo 92.—Clasificacion.
A efectos de la normativa se distinguen los siguientes tipos:

— Agricultura extensiva.
— Agricultura intensiva.
— Agricultura para consumo familiar y pequefia venta.

Articulo 93.—Agricultura extensiva.
1.—Son actividades de agricultura extensiva todas aquellas relacionadas con los cultivos siguientes:

— Forrajeros.

— Prados.

— Cerealistas.

— De huerta al aire libre a media y gran escala.

2.—Se incluyen en esta categoria los cultivos de huerta al aire libre a media y gran escala, con extensién superior a
3.000,00 m*. Se consideran cultivos horticolas los de col, lechuga, tomate, zanahoria, pimiento, patata, remolacha de
mesa, acelga, espinaca, faba, guisante, etc. Quedan explicitamente excluidos los cultivos para consumo familiar o venta
a pequefa escala.

Articulo 94.—Condiciones de la edificacion.

1.—La nueva edificacidén directamente vinculada a las explotaciones agricolas y la ampliacion o reforma de las exis-
tentes se realizara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, adaptandose las
tipologias y modelos constructivos a lo establecido en estas Normas Urbanisticas

2.—La parcela minima que se exige para la nueva edificacion vinculada a explotaciones agricolas es de 3.000, 00 m?2
-salvo indicaciones contrarias del régimen de usos de cada categoria de suelo-. El conjunto de edificaciones unidas a
una explotacion agricola extensiva no podra superar los 300,00 m2 sobre rasante ni podra ocupar mas del 10,00% de la
superficie completa de la parcela% -salvo indicaciones contrarias del régimen de usos de cada categoria de suelo-. Las
edificaciones agrarias que superen los parametros establecidos se consideran Uso Incompatible y preciaran la redaccion
de un Plan Especial.

3.—La construccion de edificaciones agrarias sélo sera permitida cuando se demuestre su vinculacion a la explotacion
mediante el alta en la Seguridad Social Agraria del titular de la edificacion.

Articulo 95.—Agricultura intensiva.
1.—Se consideran actividades de agricultura intensiva todas aquellas relacionadas con los cultivos siguientes:

— Frutales a media y gran escala.
— Invernaderos: Cultivos bajo cubierta.
— Viveros.

2.—Constituyen cultivos frutales a media y gran escala todos aquellos realizados con densidades superiores a 1.000
plantas/ha y en una extensién superior a 5.000,00 m*. Quedan excluidos los cultivos de especies arboreas en fincas cuyo
uso principal tenga otro caracter, agricola o de otro tipo, las pomaradas de manzanas de sidra y los cultivos que precisen
de técnicas silvicolas: castafiedos.

3.—Se consideran cultivos bajo cubierta aquellos que requieran instalacion de invernaderos o estructuras similares,
sea cual sea su extension.

4.—Se consideran viveros las instalaciones de produccion de especies vegetales para la venta de plantones ya sean
forestales u ornamentales. Quedan excluidos los viveros temporales que se instalen en terrenos forestales con la finali-
dad de producir plantones para la repoblacidon de esos mismos terrenos.

Articulo 96.—Condiciones de la edificacion.

1.—La nueva edificacion directamente vinculada a estas explotaciones agricolas y la ampliacion o reforma de las
existentes se realizard de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, adaptandose
las tipologias y modelos constructivos a lo establecido en las Normas de Composicidn y Estéticas establecidas para el
Suelo No Urbanizable.

2.—La construccion de edificaciones unidas a explotaciones agricolas intensivas cumpliran, las condiciones
siguientes:

— Parcela minima: 2.500,00 m* -salvo indicaciones contrarias con caracter de excepcionalidad del régimen de usos
de cada categoria de suelo y, en especial, la de SNU-IAg3-.

— Altura maxima: una planta.
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— Ubicacion de los posibles aparcamientos para carga y descarga o posibles visitantes, dentro de la misma
parcela.

— Constatacioén por parte del Ayuntamiento de la vinculacion de la construccidon a un uso agricola intensivo, con de-
mostracion de la afiliacion del titular de la explotacion a la Seguridad Social Agraria. En la parcela deberan existir
instalaciones de viveros, invernaderos o cultivos de frutales, tal y como se describe en el articulo anterior.

— EI conjunto de edificaciones unidas a una explotacidn agricola intensiva no podra superar los 450,00 m2 sobre
rasante ni podra ocupar mas del 20,00% de la superficie completa de la parcela -salvo indicaciones contrarias del
régimen de usos de cada categoria de suelo-. Las edificaciones agrarias que superen los parametros establecidos
se consideran Uso Incompatible y precisaran la redaccion de un Plan Especial.

3.—Los viveros comerciales que requieren de construcciones auxiliares para guarda y administracion no podran ocu-
par mas del 10,00% de la superficie de la parcela con una altura maxima de 1 planta. Los aparcamientos de visitantes,
carga y descarga deberan ser resueltos dentro de la misma parcela.

4.—En el caso de los cultivos bajo cubierta, se limita a 500,00 m2 la superficie que puede ser englobada dentro del
tipo de construcciones precarias propias de este uso, consistentes en cierres transparentes de vidrio o plastico. No obs-
tante, deberdn separarse de todos los linderos, en igual distancia que su propia altura, con un minimo de 3,00 metros.
Del cierre a camino o carretera debera guardar una distancia minima de 5,00 m.
Articulo 97.—Cultivos para consumo familiar y pequefia venta.

1.—Se incluyen en este grupo los cultivos de huerta para consumo familiar y pequefia venta en mercados y ferias loca-
les. Se considera asi, cuando la extension de terreno dedicada a cada una de las especies sea inferior a 3.000,00 m2.

2.—Asimismo, se incluyen las plantaciones de frutales con extensiones inferiores a 5.000,00 m2 y las pomaradas de
manzana de sidra, sin consideracion a su superficie.
Articulo 98.—Condiciones generales.

Los huertos y pomaradas existentes se consideran espacios a proteger, manteniendo, en su caso, el caracter de par-
celas dispersas con alguna edificacién precaria pero sin que pueda transformar su caracter netamente agricola, salvo en
los casos en que formen parte de un Nacleo Rural.

Articulo 99.—Condiciones particulares.

1.—Se podran crear nuevos huertos de tamafo inferior a la unidad minima de cultivo siempre y cuando dicho acto no
suponga la division de la finca matriz, cuya propiedad deberd quedar inalterada.

2.—La creacién de nuevos huertos sin division de la finca matriz, tal y como se establece anteriormente, no podra ir
acompafiada de cerramientos de mamposteria o seto vivo, debiendo dichos cierres limitarse a empalizada o alambre.
Articulo 100.—Condiciones de la edificacion.

En cualquier categoria de Suelo No Urbanizable queda prohibida en las huertas, existentes o de nueva creacion, cual-
quier edificacién, incluso la implantacién de casetas de aperos de labranza.

Seccion 3.—Condiciones del uso industrial

Articulo 101.—Definicidn.

1.—Se consideran actividades industriales las relacionadas con la obtencidn y transformacidon de materias primas, asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién.

2.—Quedan excluidas las actividades relacionadas con la obtencién de materias primas de origen animal o vegetal,
que se consideran incluidas en actividades agropecuarias.

3.—En todo caso deberan satisfacer la normativa sectorial en cuanto a normas técnicas de calidad y de disefio, asi
como a la legislacién ambiental y demas normativa estatal y autondmica que resulte de aplicacion en funcidon de la ac-
tividad que se prevea implantar.

4.—No se admiten otras actividades industriales diferentes a las descritas en este Seccion.

5.—Las actividades industriales con potencial incidencia ambiental que se pretendan desarrollar en los espacios
delimitados como habitats comunitarios inventariados estaran subordinadas a la realizaciéon de una evaluacién de sus
efectos ambientales conforme a la Directiva 92/43/CEE.
Articulo 102.—Clasificacién de las industrias.

En el ambito de aplicacidén del Plan General de Ordenacion, y a los efectos del mismo, se clasifican en:

— Industrias extractivas.

— Industrias vinculadas al medio rural.

— Otras industrias transformadoras.

— Depdsitos al aire libre.

Articulo 103.—Industrias extractivas.

1.—Se consideran actividades extractivas las relacionadas con la explotacidon de los yacimientos minerales y demas
recursos geoldgicos, cualesquiera que fueran su origen y estado fisico.



5-V-2009 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS num. 102 24/70

2.—Quedan incluidas en este grupo todas las actividades reguladas por la legislacion minera vigente, segun la Ley
de Minas 22/1973, de 21 de julio y Ley 54/1980, de 5 de noviembre, modificacion de la anterior y demas legislacion
complementaria.

3.—Asimismo, se incluyen en este grupo las actividades relacionadas con la extraccion de minerales sin aplicacion de
técnica minera no reguladas por la Ley de Minas, pero incluidas en el Reglamento para el Régimen de la Mineria.
Articulo 104.—Clasificacion de las actividades extractivas.

1.—Las actividades extractivas se clasifican en:

— Actividades mineras de investigacion.
— Actividades mineras de explotacién mediante Industrias extractivas:
e Sin clasificar.
e Subterraneas.
e Con transformacion e instalaciones.
e Sin transformacion e instalaciones.
e A cielo abierto.
e Con transformacion e instalaciones.
e Sin transformacion e instalaciones.

2.—Se consideran actividades mineras sin clasificar las extracciones de escasa importancia técnica y econdmica de
recursos minerales, generalmente para su utilizacién en arreglo de caminos o pistas forestales, siempre y cuando no
requieran técnica minera. A efectos de este P.G.O. se consideran que dentro de las actividades mineras sin clasificar
estan incluidas la realizacién de sondeos y otras actividades de investigacidn, siempre que cuenten con la oportuna
autorizacion de la autoridad minera.

3.—Complementando el parrafo anterior, se entiende necesaria la aplicacion de técnica minera en los trabajos que
tengan por finalidad la investigacion y aprovechamiento de recursos minerales los que a continuacion se detallan:

— Los que se ejecuten mediante labores subterraneas.
— Los que requieran uso de explosivos aun cuando se trate de labores superficiales.
— Los que requieran formacién de cortas, tajos o bancas de mas de 3,00 metros de altura.

Articulo 105.—Condiciones generales.

1.—Todas las actividades extractivas deberan cumplir los requisitos y condiciones exigidas por la Ley de Minas y de-
mas legislacion especifica que le sea de aplicacion.

2.—En particular, habra de tenerse en consideracion el Real Decreto 2994/82 sobre Restauracion del Espacio Natural
afectado por actividades mineras, asi como la legislacién complementaria sobre el mismo.

3.—En el plazo de 3 afios desde la entrada en vigor del presente texto refundido las actividades mineras abandonadas
deben presentar el Plan de Restauracion previsto en el Real Decreto 1992/82 sobre Restauracion del Espacio Natural. Las
medidas de restauracion favoreceran la plantacion de especies autdctonas, prohibiéndose expresamente la plantacion
de especies invasoras.

4.—Para su puesta en practica, la normativa referente a las actividades industriales debera ser informada por la Admi-
nistracion autondémica competente, Consejeria de Industria, que tomara las medidas encaminadas a su cumplimiento.

5.—La instalacion de una industria minera -salvo las actividades “sin clasificar” o de investigacion-, con independen-
cia de que se acompafie o no de edificaciones, se considera Uso Prohibido en todo el territorio municipal, independiente-
mente de la categoria de suelo. El Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de las edificaciones, si las hubiera, cuando
la explotacion hubiera concluido.

6.—Las actividades mineras clasificadas con transformaciéon no podran emplazarse a una distancia menor de 2.000,00
metros de un Nucleo Rural.

7.—Todas estas instalaciones exigen, para su implantacion, estar sometidas a la declaracion de Impacto Ambiental de
la actividad, de suelo y de los terrenos inmediatos sometidos a la explotacion y deberan incluir medidas de minimizacion
de impactos y la restauracion ambiental y paisajistica posterior al cierre de la explotacién.

Articulo 106.—Canteras.

1.—La instalacién de una cantera, con independencia de que se acompafe o no de edificaciones, se considera Uso
Prohibido en todo el término municipal, independientemente de la categoria de suelo. En la actualidad no se conoce la
existencia de explotaciones de canteras en Illas. A pesar de ello, para evitar posibles lagunas en la normativa, se procede
a regular el uso.

2.—La explotaciéon de canteras, ademas de cumplir los requisitos de la legislacién sectorial de minas, para la ob-
tencion de la preceptiva licencia, se exigira un proyecto de explotacion redactado por facultativo competente en el que
se adjunte un estudio de la situacion actual con reflejo de la edificacion, arbolado e infraestructura existente, las fases
temporales de explotacidn, sus caracteristicas, y los impactos ocasionados respecto a accesos, estabilidad de terreno y
régimen de aguas. Estos requisitos se deberan cumplir tanto en nuevas explotaciones como en la continuacion de las ya
existentes. Se presentara también el compromiso de reconstruccién del terreno una vez finalizada la explotacién, para
lo que se solicitara la presentacion de avales y garantias adecuadas.
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3.—Cualquier nueva explotacion que sea compatible con el resto de las actividades, o la continuacion de las que ya
estan en uso, deberd rematarse en su perimetro con taludes, con una inclinacion maxima de 45° (100%) y con su linea
superior separada al menos 3 m de los limites de terrenos ajenos o de otra utilizacion. Las excavaciones deberan respe-
tar en su perimetro la disposicién natural del terreno, de modo que éste pueda ser restituido una vez cese la explotacion.
Cuando esto ocurra, el propietario de los terrenos estara obligado a permitir el vertido de tierras y escombros (no de
basuras o residuos organicos) bajo control del Ayuntamiento, hasta la recuperacion aproximada de la topografia original,
siempre que sea deseable a juicio del Ayuntamiento

4.—Las excavaciones deben tomar forma cerrada hacia dentro con una boca de entrada y respetando en su contorno
la disposicion natural del terreno, de modo que éste pueda ser reconstruido posteriormente, una vez la explotacion caiga
en desuso. Cuando esto ocurra el propietario de los terrenos estara obligado a permitir el vertido de tierras y escombros
(no basuras ni residuos organicos) bajo control del Ayuntamiento, hasta la recuperacion aproximada de la topografia
original. Las operaciones de relleno o perfilado de las canteras en desuso seran causa justificada para imponer servidum-
bres temporales de paso en las fincas limitrofes si fuera preciso.

5.—Se podran autorizar en el interior de la instalacién de canteras la realizacién de edificaciones, de caracter provi-
sional, precisas para la explotacion. El Ayuntamiento podra ordenar su demolicion un vez la explotacion haya terminado
(Articulo 106 del TROTU).
Articulo 107.—Actividades mineras.

1.—Se incluyen los dos tipos de laboreo:

— Explotaciones subterraneas.

— Explotaciones a cielo abierto.

2.—En ambos casos, las explotaciones cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas y demas
legislacién especifica que les afecte. En particular habrd de tenerse en consideracion el Real Decreto 2994/82 sobre
restauracion del espacio natural afectado por actividades mineras, asi como las legislaciones complementarias sobre el
mismo.

3.—La extraccién ocasional y de escasa importancia de recursos minerales, cualquiera que sea su clasificacion, siem-
pre que se lleve a cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacion de técnica minera
alguna -fuera del ambito de la Ley de Minas- precisara licencia municipal.

4.—Todas estas actividades, salvo las del punto anterior, con independencia de que se acompafien o no de edificacio-
nes, se incluyen aqui expresamente entre las que se consideran Uso Prohibido en todas las categorias de suelo.
Articulo 108.—Extracciones con transformacion.

1.—Dada la doble condicidén de industria extractiva y transformacién industrial de los productos obtenidos del suelo,
su implantacién vendra condicionada por la normativa propia de las industrias transformadoras.

2.—No podran emplazarse a una distancia menor de 2.000,00 m de un Nucleo Rural. La ocupacion, conjuntamente con las
restantes edificaciones que se sitlen en la misma parcela, no podra ser mas que el 50,00% de la superficie de la parcela.

3.—Las extracciones con transformacion se consideran como Uso Prohibido en todo el término municipal, indepen-
dientemente de la categoria de suelo.
Articulo 109.—Industrias vinculadas al medio rural.

Se consideran industrias vinculadas al medio rural las dedicadas a la transformacion y almacenaje de productos agra-
rios o al servicio directo de la poblacidén rural.
Articulo 110.—Clasificacién de las industrias vinculadas al medio rural.

Se consideran las siguientes clases:

— Almacenes o industrias de transformacion de productos agrarios.

— Talleres artesanales.

— Talleres de automoviles o maquinaria agricola.

Articulo 111.—Almacenes o industrias de transformacion de productos agrarios.

Se consideran asi las industrias familiares de transformacion de productos agrarios; asimismo pueden incluirse las
posibles cooperativas.
Articulo 112.—Condiciones generales.

1.—Las industrias de transformacion y de almacenaje de los productos agrarios a las que se refiere este articulo, son aque-
llas que tradicionalmente se vincularon a la misma explotacién agraria familiar, en la que aun permanecen en parte, y que
posteriormente han dado lugar a instalaciones de mayor escala, pero ligadas al medio rural. Queda restringida su localizacion
al Suelo No Urbanizable de Interés y al Nucleo Rural, segun el régimen particular de usos de cada una de las categorias.

2.—Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por su legislacion especifica, segin sean sus fines:
— Forestales: Serrerias.

— Ganaderos: Tratamiento y almacenaje de productos lacteos, embutidos y almacenes de piensos.
— Agricolas: Lagares, almacenes de cosechas y abonos.
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3.—Deberan localizarse, a una distancia superior a 100,00 m de cualquier edificacién ajena, salvo autorizacion ex-
presa de los colindantes; la reduccidon de distancia, sin embargo, no sera aceptable respecto de edificaciones -propias o
ajenas- si la actividad esta calificada en el RAMINP, y conforme a él la distancia no debe ser reducida.

4.—La superficie maxima sobre rasante del conjunto de las instalaciones sera de 500,00 m?2, considerandose que
una mayor superficie convierte a este Uso en Incompatible, necesitando para su desarrollo de un Plan Especial. Podran
integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural, en planta baja o edificaciéon exenta cuando sus instalacio-
nes ocupen una superficie menor a 100,00 m2, salvo que por ser actividad clasificada en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas se especifique otra cosa. En todo caso, el conjunto de superficies construidas
en la parcela vinculada a la explotacion, no podra ocupar mas del 30,00% de la superficie del terreno.

Articulo 113.—Talleres artesanales.

1.—Se consideran talleres artesanales los locales destinados a la realizacidon de actividades de artes y oficios que, por
no entrafiar molestias y ser necesarios para el servicio de la poblacion rural, puedan emplazarse en este medio, aislados
0 como actividad complementaria de la vivienda.

2.—Cumplirdn las condiciones propias de la actividad a que se destinen y el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, si la misma estuviera calificada o incluida en alguna de sus categorias.

3.—La superficie construida sobre rasante no superara los 500,00 m2, y podra estar vinculada a la vivienda del titular
de la actividad, considerandose que una mayor superficie convierte a este Uso en Incompatible, necesitando para su de-
sarrollo de un Plan Especial. En todo caso, el conjunto de superficies construidas en la parcela no superara una ocupacion
del 30,00% si estuviese aislado y del 50,00% si estuviese construido con edificacion residencial.

Articulo 114.—Talleres de automdviles o maquinaria agricola.

1.—Queda restringida su localizacién al Suelo No Urbanizable de Interés y al Nucleo Rural, segun el régimen particular
de usos de cada una de las categorias.

2.—La superficie construida sobre rasante no superara los 500,00 m2, considerandose que una mayor superficie
convierte a este Uso en Incompatible, necesitando para su desarrollo de un Plan Especial. En todo caso, el conjunto de
superficies construidas en la parcela no superara una ocupacién del 30,00% si estuviese aislado y del 50,00% si estu-
viese construido con edificacién residencial.

3.—Los talleres deberan guardar una distancia minima de 100,00 m de la edificacidon mas prdxima, excepto que se
trate de la vivienda propia.

4.—El estacionamiento de vehiculos, salvo cuando, se realice con caracter temporal, debera tratarse en parcela vin-
culada a la instalacién, prohibiéndose el estacionamiento o almacenamiento en viales y otras areas de uso publico.
Articulo 115.—Otras industrias transformadoras.

1.—Se consideran como tales las actividades industriales limpias, no incluidas en el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, sin relacion directa o de servicio con el medio rural, pero que pueden suponer
la posibilidad de diversificar el empleo de las zonas de economia rural y, por lo tanto, constituyen una actividad comple-
mentaria deseable cuando se desarrolla sin una dimensién excesiva y de modo disperso.

2.—Pese a tratarse de actividades inocuas, deberan mantener una distancia minima de 100,00 metros a la edificacion
mas proxima, incluso a la vivienda propia con una ocupacién maxima de parcela del 30,00%.

3.—La superficie maxima construida sobre rasante para este tipo de actividades serd de 500,00 m2, considerandose
que una mayor superficie convierte a este Uso en Incompatible, necesitando para su desarrollo de un Plan Especial.

4.—La edificacion guardard como minimo una distancia de 6,00 metros a todos los linderos, incluido el que separe
de via publica.

5.—Entre todos los emplazamientos posibles, se escogera el menos visible y sobre la finca o parte de ésta con la
menor pendiente.
Articulo 116.—Depdsitos al aire libre.

1.—Se consideran depdsitos al aire libre las ocupaciones temporales o definitivas de terrenos para el almacenamiento
o depésito de materiales. Se incluyen en este apartado los depdsitos de chatarra, butano, parques de madera, etc.

2.—En cualquier caso los depdsitos deberan situarse de tal forma que no sean visibles desde los Nucleos de Poblacién
ni las vias de acceso a los mismos y, al menos, a 100,00 metros de cualquier construccion.

3.—No se permitira la localizacion o apilamiento de materiales de forma que impidan o dificulten la visibilidad a los
colindantes, no pudiendo superar en ningln caso la altura de 3,00 metros sobre las rasantes del terreno.

4.—Se respetara una franja de 10,00 m a lo largo de todo el perimetro, la cual debera quedar libre de depdsitos y
plantarse con especies vegetales arbdreas o arbustivas, en orden a minimizar los posibles impactos visuales que pro-
duzca la instalacion.

5.—Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento, y en su caso, de posibles vertidos residuales.

6.—La superficie destinada a usos de este articulo no rebasara de 2.500 m2 pasando, en otro caso, a la consideracion
de Uso Incompatible y precisando para su desarrollo de un Plan Especial.

7.—Se prohibe en todo el territorio municipal la implantaciéon de depédsitos de chatarra al aire libre.
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Seccién 4.—Equipamientos y servicios

Articulo 117.—Concepto y Clasificacion.

1.—Se consideran como Equipamientos, Servicios e Infraestructuras el conjunto de actividades de caracter colectivo,
complementarias al uso residencial.

2.—Se establecen las siguientes clases:

— Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacion, tanto de ocio, como culturales, asistencia-
les, sanitarias, religiosas, etc.

— Infraestructuras, las instalaciones relacionadas con el transporte, comunicaciones y los abastecimientos basicos
del sistema de asentamiento de poblacién.

— Comercio, la actividad definida en el articulo 4 de la Ley 10/2002 del Principado de Asturias.
— Servicio, los destinados a la prestacion de servicios al publico, tales como peluquerias, lavanderias, etc.

— Relacidn, las actividades destinadas al publico para el desarrollo de la vida social, tales como bares, restaurantes,
salas de baile, etc.

— Hotelero, los edificios o instalaciones de servicio al publico con destino al alojamiento eventual o temporal, de
caracter turistico.

— Campamentos de Turismo, instalaciones controladas de acampada, para la instalacion temporal de tiendas y ca-
ravanas de uso estacional.
Articulo 118.—Condiciones generales.

1.—Salvo indicacidén expresa en sentido contrario, solamente podran admitirse aquellos equipamientos vinculados
al medio rural, por estar al servicio directo de los habitantes de la zona en la que se pretenda implantar, o respondan
a necesidades turisticas especificas.

2.—Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la legislacion que le corresponda en
razon de la materia.

3.—Ningun uso existente de los aqui incluidos que tenga caracter colectivo o publico podra perder dicho caracter
aunque cambie a otra actividad autorizada.

4.—La superficie de ocupacion de los terrenos en ningin caso superara el 40,00%.

5.—Los equipamientos y servicios con potencial incidencia ambiental que se pretendan desarrollar en los espacios
delimitados como habitats comunitarios inventariados estaran subordinados a la realizacion de una evaluacion de sus
efectos ambientales conforme a la Directiva 92/43/CEE.

Articulo 119.—Dotaciones locales.

1.—Se incluyen en este apartado como usos autorizables las instalaciones de zonas verdes y deportivas, docentes,
socio-culturales, sanitarias, asistenciales, de bienestar social y religiosas, oficinas, centros y servicios de la Administra-
cion al servicio de la poblacién rural asentada, o asimilado al mismo, siempre que sea adecuada a las caracteristicas del
nucleo o conjunto de nucleos a los que sirven, destinadas a la poblacion local de @mbito parroquial o de agregaciones
parroquiales o equivalentes.

2.—Los nuevos equipamientos locales deberan situarse en los propios nucleos, teniendo preferencia las edificaciones
existentes que seran objeto de rehabilitacion. En el resto del Suelo No Urbanizable, en edificaciones aisladas preexisten-
tes. Los dirigidos a agrupaciones de parroquia, deberdn concentrarse en su nucleo de cabecera procurando una buena
accesibilidad para el conjunto de asentamientos a los que sirven.

3.—En el Suelo Especial Proteccion sélo se permitiran instalaciones deportivas que apenas supongan movimiento de
tierras y cuyas instalaciones auxiliares no podran superar una ocupacion del 2,00% del terreno afecto.

4.—Las edificaciones se adaptaran a las caracteristicas de su funcion especifica. Las condiciones de edificacion seran
las mismas que las que se establecen para la vivienda familiar en los nucleos rurales.

5.—Ningun uso existente que tenga caracter publico o colectivo, podrad perder ese caracter aunque cambie a otra
actividad autorizada.
Articulo 120.—Dotaciones municipales o supramunicipales.

1.—Su propio caracter determina la no vinculacién con el medio rural y por ello se consideran como Uso Incompatible,
por lo que su implantacidn exigira los requisitos que para dichos usos se regulan en este Titulo.

2.—Para su implantacion, se exigira la elaboracion de un Estudio de Implantacidn. En los casos de que se estime la
necesidad de redactar un Plan Especial, éste contendra, ademas de la documentacion exigida por la legislacion urbanis-
tica, las siguientes determinaciones:

— Justificacion de la necesidad de emplazamiento.

— Estudio de Impacto sobre la Red de Transportes.

— Estudio de Impacto sobre el medio fisico.

— Estudio de Impacto sobre la Red de Infraestructuras Basicas.
— Cesiones obligatorias y gratuitas y vinculacion.



5-V-2009 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS num. 102 28/70

— Depuracion y vertidos.

— Programacion y fases.

— Estudio financiero, viabilidad institucional y econémica.
— Gestién del proyecto.

Articulo 121.—Dotaciones de ocio.

1.—La ocupacion del terreno por edificaciones no rebasara el 5,00% de la superficie que se disponga, con un maximo
de 250,00 metros cuadrados sobre rasante. Cuando se supere la superficie maxima sefalada seré preceptiva la redac-
cién de un Estudio de Implantacion en los términos que se sefialan en esta normativa.

2.—Cuando lo exija la normativa sectorial se redactaran, en su caso, el Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental
o el Estudio Preliminar de Impacto Ambiental.

Articulo 122.—Dotaciones sanitarias y asistenciales.

1.—En el ambito de aplicacion de estas Normas, se consideran todos aquellos que presten un servicio sanitario y
asistencial a la poblacion.

2.—Podran establecerse en planta baja de edificios de vivienda o en edificios exclusivos, independientes o anexos a
la vivienda, siempre que cumplan la normativa sectorial.

3.—Se ajustardn a las condiciones de las construcciones establecidas para el Suelo No Urbanizable en estas
Normas.

Articulo 123.—Equipamientos especiales.

Se consideran equipamientos especiales aquellos que por razones sanitarias o de seguridad deban situarse fuera de
las areas urbanas, aln cuando no sean estrictamente de uso rural, entre los cudles se citan los siguientes:

Cementerios:
1.—Este tipo de instalaciones puede tener caracter local, parroquial o municipal.

2.—Podran mantenerse las instalaciones actuales existentes, posibilitando su ampliacidn, acorde con las previsiones
de la parroquia o municipio y conforme a lo dispuesto en el presente articulo. No se permitira que se realicen nuevas edi-
ficaciones a distancias menores que las que ahora presente la edificacion mas proxima. Esta distancia no podra ser me-
nor, de 40,00 metros salvo informe favorable de la Consejeria del Principado de Asturias competente en esta materia.

3.—Las hipdtesis de cementerio de nueva implantacion o de ampliacion de uno parroquial a mayor ambito de utili-
zacion, deberan sujetarse a su legislacion especifica regulado por el Decreto 72/1998, de 26 de noviembre por el que
se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria y Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas. En ambos casos, las distancias de nuevas edificaciones a la nueva instalacion seran las sefialadas en tales
textos.

4.—Autorizada la instalacion de un cementerio, segun las determinaciones del articulo 50 del Reglamento de Policia
Sanitaria y Mortuoria, las nuevas edificaciones deberan cumplimentar lo preceptuado en dicho articulo; la regulacién que
suponga incidencia sobre Nucleos Rurales que se encuentren a menos de 500,00 metros y que fueran exceptuados con-
forme a la legislacion sectorial para impedir la instalacion de cementerio, determinara la imposibilidad de edificar en la
zona definida para el Nucleo Rural que diese frente al cementerio y dentro del radio de tangencia del mismo con el limite
exterior de la agrupacion de poblacidn y la citada instalacién mortuoria. En el resto del Nucleo Rural se podra edificar,
previo informe favorable de los érganos de la Administracion del Principado de Asturias competentes en esta materia.

Mataderos:

1.—Cumplirdn la legislacion especifica de la Consejeria del Principado de Asturias competente en esta materia, y se
regiran por las condiciones establecidas en la normativa de Dotaciones para el ambito correspondiente.

Vertederos:

1.—Se consideran asi los depdsitos de los residuos sélidos derivados de la actividad de la poblacidn residente. Su
emplazamiento, caracteristicas deben cumplir los requisitos de la legislacién sectorial, obteniendo las autorizaciones de
la Administracion competente y no superar los minimos de las emisiones sefialadas en la normativa de aplicacion.

2.—La instalacién de vertederos sera considerada como Uso Prohibido.
3.—Se consideraran fuera de ordenacién todos aquellos existentes que no cumplan la reglamentacion sefialada:

— Los lugares donde estén ubicados vertederos pequefios 0 medios deben evitar causar molestias a los restantes
usos asentados en el territorio asi como impedir la contaminacién de aguas. Los suelos deben ser impermeables
y los efluentes producidos a través de los residuos por las aguas de la lluvia deben ser centralizados y depurados,
en general por medio de fosas sépticas.

— Deberan cubrirse los residuos con tierras periddicamente y por capas sucesivas, hasta agotar la capacidad del
vertedero, y producido este agotamiento, recubrir y clausurar su utilizacién, restableciendo sobre el recubrimiento
la vegetacion o arbolado.

4.—En el plazo de 2 afios desde la entrada en vigor del presente texto refundido los vertederos abandonados o ago-
tados que no hayan cumplido las prescripciones de los puntos anteriores deberan presentar un Plan de Restauracion en
los términos previstos en el Real Decreto 1992/82 sobre Restauracién del Espacio Natural. Las medidas de restauracién
favoreceran la plantacidon de especies autdctonas.
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Articulo 124.—Servicios comerciales.

1.—Se consideran servicios comerciales los destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, limitados en el
suelo no urbanizable a los usos comerciales en la tipologia de establecimientos tradicionales y especializados, autoser-
vicios y superservicios definidos en las letras a), b), y c) del articulo 7.1 de las Directrices Sectoriales de Equipamiento
Comercial, aprobadas por Decreto 137/2005 de 15 de diciembre.

2.—Se distinguen los siguientes tipos:

— Servicios comerciales a nivel local: Destinados al uso y servicio de la poblacion residente rural, cuya superficie de
almacén y venta, proporcionada al ambito servido, no supere los 250,00 metros cuadrados.

— Servicios comerciales a nivel municipal o supramunicipal: Destinados al servicio publico de un mayor ambito de
poblacién o cualesquiera otros que superen la superficie maxima regulada para el uso comercial local y que no
rebase los 500,00 metros cuadrados.

3.—Se considera Uso Permitido sélo en la categoria de Nucleo Rural y las edificaciones se adaptaran las generales
sefialadas para el uso de vivienda.

4.—La implantacién de servicios comerciales a nivel municipal o supramunicipal exigira la redaccién previa de un Plan
Especial o Estudio de Implantacion.

Articulo 125.—Relacion.

1.—Son los servicios destinados al publico para el desarrollo de la vida social, tales como bares, restaurantes, sidre-
rias, salas de baile y similares, que no rebasen los 250,00 metros cuadrados construidos sobre rasante.

2.—Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segun la actividad de que se trate, en razon de las cir-
cunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

3.—Podran establecerse como instalacion aneja a la vivienda si la superficie sobre rasante no supera los 100,00 m2.
4.—En otro caso, cumpliran las condicione generales de la edificacion del suelo en que se encuentren.

5.—La ocupacion, conjuntamente con las restantes edificaciones que se sitlen en la misma parcela, no podra ser mas
que el 30% de la superficie de la parcela.

6.—Cuando los servicios de reunidn y recreo superen las superficies expresadas en el parrafo 1.° de este articulo su
implantacion exigira la previa redaccidon de Estudio de Implantacidn.

Articulo 126.—Hotelero.

1.—Se consideran Alojamientos Rurales lo servicios hoteleros los edificios o instalaciones de servicio al publico con
destino al alojamiento eventual o temporal y de caracter turistico con las condiciones establecidas en la Ley del Princi-
pado de Asturias 7/2001, de 22 de junio de Turismo y su Decreto 143/2002, de 14 de noviembre, de Alojamientos de
Turismo Rural.

2.—Se diferencian las siguientes modalidades de alojamientos rurales:
— Hoteles rurales.

— Casas de aldea.

— Apartamentos rurales.

— Nucleos de Turismo rural.

3.—Los alojamientos rurales, de conformidad con lo dispuesto en la Ley del Principado de Asturias 7/2001, de 22 de
junio, de Turismo, con anterioridad al inicio de sus actividades, deberan solicitar de la Administracién turistica competen-
te la correspondiente autorizacidon para el ejercicio de las mismas y la clasificacion, en su caso, de los establecimientos,
con arreglo al procedimiento reglamentariamente establecido. Dicha autorizacién es independiente de las que correspon-
da otorgar a otros 6rganos, en virtud de sus respectivas competencias. En todo caso, para la concesion de la autorizacion
turistica se requerird la previa licencia municipal de apertura.

4.—En los lugares de paisaje abierto y natural de especial interés, sea rural o en las perspectivas que ofrezcan los
nucleos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres y la instalacion
de otros elementos limiten el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje o
desfiguren la perspectiva del mismo. La implantacion de establecimientos turisticos en Suelo No Urbanizable se realizara
con pleno respeto del espacio natural y edificado circundante, lo que debera justificarse en cada caso y se primaran
las actuaciones que impliquen la rehabilitacion y recuperacién del patrimonio edificado existente como la edificacién
en su interior. En todo caso, se habran de respetar las caracteristicas propias de tales asentamientos tradicionales de
poblacidn.

5.—El conjunto de todas las edificaciones destinadas a alojamiento rural (salvo para el caso de Nucleos de Turismo
rural), incluidos los diferentes usos hosteleros o similares, no podrd superar la superficie médxima construida sobre ra-
sante de 300,00 m2. Cuando la parcela sobre la que se actlia pueda ser objeto de division en funcion de las determina-
ciones del articulo 208 de estas Normas la superficie maxima de 300,00 m2 se entendera por lote de supuesta parcela
resultante, sin sobrepasar la superficie edificada total los 700,00 m2. El desarrollo en linea de la edificacién no superara
los 15,00 metros sin hacer un quiebro o retranqueo y no superara los 30,00 metros en total. En todo caso debera formar
un conjunto que respete las escalas y proporciones rurales, descomponiéndose el volumen, cuando fuera preciso, para
evitar escalas superiores a las existentes en el entorno.
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6.—Los alojamientos rurales deberan cumplir las condiciones generales de edificacion, de composicion y estéticas
sefialadas en estas Normas para el Suelo No Urbanizable asi como la normativa propia en materia de instalacién y funcio-
namiento de maquinaria, sanidad, seguridad y cualesquiera otras disposiciones que resulten de aplicacion por aplicacion
de su normativa sectorial.

7.—Las posibilidades de su implantacion vienen determinadas en estas Normas Urbanisticas en el régimen de usos
establecido para cada categoria de Suelo No Urbanizable.

Articulo 127.—Hoteles rurales.

1.—Los hoteles rurales son aquellos establecimientos ubicados en inmuebles de singular valor arquitecténico o que
respondan a la arquitectura tradicional asturiana de la zona que, ofreciendo alojamiento, con o sin servicios complemen-
tarios, ocupan la totalidad de un edificio, edificios o parte independizada de los mismos, constituyendo sus dependencias
un todo homogéneo, con entradas, escaleras y ascensores de uso exclusivo, y reldnen los requisitos sefialados en el
Decreto 143/2002 de Alojamientos Rurales.

2.—La capacidad maxima de los hoteles rurales sera de treinta y seis plazas, incluidas supletorias.

Articulo 128.—Casas de aldea.

1.—Son casas de aldea las viviendas auténomas e independientes, cuyas caracteristicas sean las propias de la ar-
quitectura tradicional asturiana de la zona, en las que se proporcione, mediante precio, el servicio de alojamiento vy,
eventualmente, otros servicios complementarios.

2.—La capacidad maxima de las casas de aldea sera de 15 plazas, incluidas supletorias, distribuidas en un maximo
de siete habitaciones.

3.—Las casas de aldea de dos y tres trisqueles no podran estar situadas en el borde de carreteras nacionales, ni a
una distancia inferior a un kildmetro respecto a vertederos u otros factores de contaminacion. Las casas de aldea de tres
trisqueles tampoco podran estar situadas al borde de las carreteras autonémicas.

Articulo 129.—Apartamentos rurales.

1.—Los apartamentos rurales son los bloques o conjuntos de unidades alojamiento compuestas cada una de espa-
cios para salén, dormitorio o dormitorios, cocina y cuarto de bafio, que se constituyen en edificios o construcciones que
respondan a la arquitectura tradicional asturiana del concejo, en los que se proporciona, mediante precio, el servicio de
alojamiento, cuando se cede el uso y disfrute de los mismos, con mobiliario, instalaciones, servicios y equipo en condi-
ciones que permitan su inmediata ocupacion, y que rednen los requisitos sefialados en este Decreto.

2.—Su capacidad maxima sera de treinta y seis plazas, incluidas camas supletorias.

Articulo 130.—Nucleos de turismo rural.

1.—Se considera nucleo vacacional con la especializacién de turismo rural el complejo de oferta turistica que, ade-
mas de prestar el servicio de alojamiento en una o varias de las modalidades de turismo rural, responde a un proyecto
unitario de planificacion, gestion y explotacion empresarial y se ubica en areas geograficas homogéneas que retdnan los
requisitos sefialados en el articulo 37.2 de la Ley 7/2001, de 22 de junio, de Turismo.

2.—En cualquier caso el nucleo estard constituido por edificaciones existentes que respondan a las exigencias de
tipologia establecidas en el presente Decreto, sin que puedan ser de nueva construccion.

Articulo 131.—Campamentos de turismo.

1.—Se consideran campamentos de turismo las instalaciones controladas de acampada para la instalaciéon temporal
de tiendas y caravanas de uso estacional. En el Concejo de Illas no existen en la actualidad campamentos de turismo y
no se considera necesario hacer ninguna reserva para nuevos emplazamientos. Sin embargo, cara a su posible aparicién,
cumpliran lo establecido con lo dispuesto en la presente normativa.

2.—Los campamentos de turismo se consideran como Uso Autorizable.

3.—Para obtener en su caso la autorizacién pertinente, su implantacién exige evaluacion preliminar de impacto
ambiental.

4.—No se permitirdn mas instalaciones fijas que las exigidas para cumplir la normativa sectorial de aplicacién. La
utilizacion preferente sera de tiendas de campana, limitdndose el uso de caravanas a un maximo del 10,00% de la ca-
pacidad total del campamento y de modo especifico se prohiben los “bungalows”. La autorizacién de un campamento
de turismo llevara implicita la de las edificaciones y servicios que estuvieran incluidos en el proyecto siempre que éstas
reunan las condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y tipoldgicas exigidas por este planeamiento y por la normativa
sectorial de aplicacion.

5.—La distancia minima entre dos campamentos de turismo serd de 500,00 metros. La dimensién minima de la parcela
adscrita a un campamento de turismo sera de 6.000 m2, equivalentes a unos 30,00 m2 brutos por plaza y 17,00 m?2 Utiles.
La capacidad maxima de alojamiento sera de 600 plazas, fijada con independencia del tipo de alojamiento utilizado por
los usuarios.

6.—Se prohibe la privatizacion de accesos a lugares de interés turistico y natural o la interrupcién de los caminos de
servicio de cauces de agua permanentes.

7.—Los campamentos de turismo contaran con vias de acceso que permitan el cruce cdmodo de los vehiculos, con un
minimo de 4,50 metros. Las instalaciones deberan contar con una superficie dedicada a aparcamiento de vehiculos de
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usuarios equivalentes a una plaza de aparcamiento por cada cuatro plazas de capacidad de la instalacién y se resolvera
dentro del propio ambito de la actuacion.

8.—En la ejecucion de los campamentos de turismo no se permitird la tala de ningun arbol ni se permitird ningin
movimiento de tierras distinto al propio de la realizacidén de la cimentacion de los edificios.

9.—La distribucién de las plazas de acampada, vias interiores y demas condiciones, se ajustaran a las establecidas
en la legislacidon sectorial vigente, debiendo mantener un retranqueo minimo a los linderos de la finca de 3,00 metros y
para las edificaciones de 5,00 metros. El perimetro de proteccién, definido por los retranqueos indicados en el parrafo
anterior, deberd plantarse con arboles o arbustos o tratamiento adecuado conforme a las exigencias ambientales, en
orden a minimizar los posibles impactos visuales que produzca la instalacion.

10.—La altura maxima de las edificaciones interiores sera de una planta, equivalente a 3,50 metros respecto a la
rasante del terreno. La superficie méxima a ocupar por el conjunto de edificaciones sera del 10,00% de la superficie total
de la parcela. Dentro de esta superficie, no se computara la correspondiente a edificacion destinada a acoger servicios
y otras instalaciones higiénicas.

11.—Deberan ajustarse a las condiciones generales estéticas de la edificacidon definidas por este Plan General.

12.—El vertido de aguas residuales se realizara a la red de alcantarillado municipal. En su defecto, sera preciso contar
con un sistema propio de depuracién por oxidacion total o analogo que garantice su funcionamiento y conservacion de
forma adecuada.

Seccién 5.—Uso residencial

Articulo 132.—Definicién.

1.—Se considera a este uso destinado a la vivienda familiar, enclavada dentro del Suelo No Urbanizable, el conjunto
de espacios, locales o dependencias destinados al alojamiento o residencia familiar, asi como las edificaciones anejas a
la misma.

2.—A los efectos de estas Normas, en el Suelo No Urbanizable se distinguen las siguientes clases de viviendas:

— Vivienda agraria: La ocupada por personas vinculadas a la explotacién agraria del terreno sobre el que se levanta
la construccidn y de las fincas préximas pertenecientes a la misma propiedad o explotacidn.

— Quintana tradicional: el conjunto formado por una Vivienda Agraria, las edificaciones complementarias y auxilia-
res, la corrada (espacio abierto en torno al cual se suelen disponer las edificaciones) y las parcelas anejas de la
misma propiedad.

— Vivienda no agraria: La que sin estar vinculada a una explotaciéon agraria o ganadera, se adapta a la tipologia
propia del modelo constructivo del area donde se sitle, o el que sea autorizado por éste Plan General.

Articulo 133.—Condiciones generales.

1.—Toda vivienda deberad cumplir como minimo las condiciones de dimension, aislamiento, higiénico sanitarias, etc.
exigidas por la Ley para viviendas de proteccion oficial, ademas de las recogidas en estas Normas, y en el Decreto 39/98,
sobre Normas de Disefio en edificios destinados a viviendas o el que lo sustituya.

2.—La vivienda bifamiliar es un caso particular de la unifamiliar realizada con el fin de obtener dos viviendas en un
Unico edificio. Se prohibe la implantacion de viviendas bifamiliares.

3.—En las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de este P.G.O., no adaptadas a las mencionadas
caracteristicas y que no contasen con licencia, quedando en situacion permanente de fuera de ordenacién en tanto no
se legalicen. Para la legalizacion se exigira la reforma del inmueble de modo que llegue a encajar en los modelos auto-
rizados por estas Normas Urbanisticas.

4.—El resto de las viviendas actualmente existentes que no se encuentren sometidas a expediente disciplinario o no
puedan estarlo, aunque sus circunstancias lo justificaran por haber transcurrido los plazos de prescripcidon, no se con-
sideran fuera de ordenacién, pudiendo autorizarse obras de consolidaciéon, ampliacién o modernizacién, dentro de los
limites fijados en estas Normas.

5.—Todo cambio de usos que implique la transformacion de cualquier tipo de construccion, adscrita a otros usos, en
vivienda familiar, sera considerado a todos efectos como construccidon de vivienda familiar de nueva planta.

6.—Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamiliar que imiten la tradicional construccion
de horreos o paneras.

7.—Los usos residenciales que se pretendan desarrollar en los espacios delimitados como habitats comunitarios in-
ventariados estaran subordinadas a la realizacién de una evaluacidn de sus efectos ambientales conforme a la Directiva
92/43/CEE.

Articulo 134.—Usos vinculados a la vivienda.

1.—Dentro del programa normal de la vivienda familiar se consideran incluidos los usos de almacenaje de enseres
domeésticos y el cierre de vehiculos. Estos usos pueden alojarse dentro de la edificacion principal o en edificaciones
anejas o auxiliares, pero deberdn situarse todas dentro de la misma parcela; si por razones de cabida o acceso estos
usos auxiliares debieran alojarse en parcela separada, ésta debera ser vinculada de modo indivisible, anotandose esa
condicion en el Registro de la Propiedad. Las parcelas vinculadas a estos fines no podran estar separadas entre si mas
de 100,00 metros.
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2.—Al analizar los distintos usos posibles, se ha sefialado que una serie de ellos pueden convivir con la vivienda sobre
la misma parcela. Con independencia de su grado de separacidén o mezcla, los diferentes usos presentes deberan cumplir
con sus propias especificaciones, y el conjunto de ellos no rebasara de la proporcién de ocupacion del terreno que en
cada caso ha quedado establecida.

Articulo 135.—Condiciones generales para vivienda de nueva planta o adaptacion al uso de vivienda de edificaciones
destinadas a otros fines.

1.—Toda vivienda debera cumplir como minimo las condiciones de dimension, aislamiento, higiénico-sanitarias, etc.,
exigidas por la legislacion vigente, ademas de las especificaciones concretas recogidas en el presente PGO.

2.—Las condiciones especificas de separacion reguladas en otros usos, en relacion con las viviendas mas préximas,
industrias, cementerios, etc. serdn asi mismo exigibles para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan implantarse
en la proximidad de un uso existente que asi lo determine.

3.—La superficie maxima sobre rasante de vivienda de nueva planta o vivienda resultado de un cambio de uso o
ampliacidn, es de 300,00 metros cuadrados, limitando la ocupacién maxima de parcela al 50,00%.

4.—La superficie minima sobre rasante de vivienda de nueva planta sera de 90,00 m2.

5.—El cambio de uso de las edificaciones que actualmente no estan destinadas al de vivienda, excepto en hérreos,
paneras y similares, situadas fuera de los Nucleos Rurales y dentro del Suelo No Urbanizable de Interés Agricola, ten-
dran la consideracién de Uso Autorizable cuando el volumen de la edificacion sea tal que permita alcanzar el programa
minimo de vivienda sin necesidad de realizar ampliaciones de volumen superiores al 15,00% del volumen existente. En
los nucleos rurales se considera uso permitido en las condiciones establecidas en su articulado.

6.—Para la construccidén de una nueva vivienda es obligatorio que el terreno donde se asiente, a parte de acceso des-
de camino publico, disponga de abastecimiento de agua y energia eléctrica, resolviendo satisfactoriamente la eliminacion
de vertidos. La solucidn estos extremos debera demostrarse antes de la concesion de la licencia.

Articulo 136.—Viviendas vinculadas a explotacion agropecuaria.

1.—La vivienda agraria y la quintana tradicional tienen en comun la vinculacién entre el uso residencial y la explo-
tacion agropecuaria y, por tanto, la convivencia de viviendas e instalaciones ligadas a la agricultura y ganaderia. Dado
que estas Normas no permiten la edificacién de viviendas no agrarias fuera de los Nucleos Rurales, y que en modo
alguno se quiere coartar su actividad presente o futura, se establece para estas un régimen particular que permitira el
mantenimiento de dicho uso agrario sin ninguna limitacion mas que las derivadas de su caracter agrario. La ocupacion
de terreno se fija en un 10,00% de la explotacidon completa (con independencia de que sea en propiedad o en arriendo),
no fijdndose valor maximo para la ocupacion sobre la parcela en la que realmente se sitlen las edificaciones, debiendo
cumplir los requisitos de luces rectas fijadas en las Condiciones de Composicién e Higiene.

2.—Podréan agruparse en una misma parcela varias edificaciones e incluso viviendas siempre que se cumpla la relacién
de vinculacidn de terrenos exigida y no se determina ninguna condicion especial de distancia entre las viviendas, que
podran llegar a adosarse, sin mas limitacion que responder a la tipologia tradicional para este tipo de adosamientos.

3.—La excepcionalidad de tratamiento que supone este tipo de explotaciones, derivadas de su caracter agrario,
llevara pareja la comprobacién pormenorizada de la necesidad de las nuevas edificaciones y de la imposibilidad de rea-
lizarlos en otro tipo de suelos mas aptos para ello y exigird que las nuevas edificaciones queden registralmente unidas a
la explotacién agraria, prohibiéndose cualquier transmision o division de las mismas que suponga una burla del régimen
general.
Articulo 137.—Ampliacién de viviendas existentes.

1.—Con caracter general se autoriza la ampliacién de viviendas hasta completar la superficie maxima de vivienda
autorizada en esta normativa, excepto para el caso de las viviendas situadas en suelo de especial protecciéon que sélo
podran ampliarse hasta obtener una superficie maxima de 90,00 mz2.

2.—En cualquier caso la ampliacion de viviendas debera cumplir las siguientes condiciones:

— Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas deberan guardar las distancias y retranqueos sefialados en la
legislacidon de carreteras y de ferrocarriles.

— Resolveran el acceso rodado con arreglo a las condiciones sefialadas en estas Normas Urbanisticas.
Seccion 6.—Condiciones de los usos de infraestructuras y cauce publico

Articulo 138.—Clasificacidn.
A los efectos de éste PGO y en su ambito de aplicacidn, las infraestructuras se clasifican en:
— Transporte y vias publicas.
— Tendidos por cable.
— Torres de telefonia movil y television.
— Aguas y saneamiento.
— Actividades al servicio de las obras publicas.
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Articulo 139.—Condiciones de los usos de infraestructuras.

1.—Se consideran infraestructuras las instalaciones necesarias para el servicio colectivo de los asentamientos de
poblacién en sus aspectos fisicos y no sociales.

2.—Con independencia del organismo o colectividad al que corresponda su titularidad, explotacién o mantenimiento,
los terrenos destinados a esta finalidad carecen de contenido edificable; las actuaciones sobre ellos se reservan de forma
exclusiva a la Administracion competente, articulandose sus distintos drganos, si deben intervenir varios de ellos, en la
forma establecida en la legislacién especifica segln se trate de transporte por carretera o transporte.

3.—Las construcciones vinculadas al mantenimiento de servicios e infraestructuras, y especialmente las gasolineras
y estaciones de servicio de carretera, se consideran en todo caso uso autorizable, no podran establecerse en Suelo No
Urbanizable especialmente protegido, y requeriran para su implantacion una parcela minima de 1.000,00 m2. Estas
construcciones se separaran 4,00 metros de los linderos de la parcela. La distancia a otras gasolineras o estaciones de
servicio y las edificaciones existentes sera la que resulte de la aplicacion sectorial, con un minimo de 25,00 metros. La
ocupacion maxima por parcela sera del 7,00% vy la superficie edificable maxima de 350,00 m2,

4.—Las actividades con potencial incidencia ambiental que se pretendan desarrollar en los espacios delimitados como
habitats comunitarios inventariados estaran subordinadas a la realizacién de una evaluacién de sus efectos ambientales
conforme a la Directiva 92/43/CEE.

Articulo 140.—Condiciones del uso de cauce publico.

1.—La utilizacion de los suelos ocupados por cauce publico no podra llevar en ningln caso aparejada la edificacion o plan-
tacion, y se ajustara, en todo caso a las normas vigentes para la utilizacion del dominio publico hidraulico en los términos
regulados en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio por que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y en
lo dispuesto en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

2.—Los terrenos que lindan con los cauces -margenes- estan sujetos en toda su extension longitudinal a las siguien-
tes afecciones:

A una zona de servidumbre de 5,00 metros de anchura para uso publico segin se regule reglamentariamente.

A una zona de policia de 100,00 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y de las actividades
que se desarrollen.

3.—Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara autorizacion adminis-
trativa previa del Organismo de cuenca que sera independiente a la que deberan otorgar los distintos érganos de las
Administraciones Publicas.

4.—Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento de dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la preceptiva
autorizacién administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran la previa autorizacion del Organismo de cuenca,
a cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion acompafada de
documentacion técnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros limite
de efluentes, de conformidad con los articulos 100 y siguientes del texto refundido de la Ley de Aguas y los articulos 245
y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que sea considerado en particular y en conjunto con los
restantes vertidos al mismo cauce y se cumplan en todos los puntos los objetivos de calidad sefalados para sus aguas
segun lo preceptuado en el articulo 11 de la Orden de 13 de Agosto de 1999 por la que se publican las determinaciones
de contenido normativo del Plan Hidroldgico de Cuenca del Norte II.

Articulo 141.—Transporte y vias publicas.

1.—Con independencia del organismo o colectividad al que corresponda su titularidad, explotacién o mantenimiento,
los terrenos destinados a esta finalidad carecen de contenido edificable; las actuaciones sobre ellos se reservan de forma
exclusiva a la Administracion, articulandose sus distintos 6rganos, si deben intervenir varios de ellos, en la forma esta-
blecida en la Ley y Reglamento de Carreteras, asi como las disposiciones vigentes del Principado de Asturias.

2.—Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles, que se pretendan ejecutar a lo largo de las
carreteras y caminos sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de la zona de dominio publico, de servidumbre o afeccion
de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las determinadas por la Ley de Carreteras de 29 de julio de
1988 y el Reglamento de 2 de septiembre de 1994 para las de titularidad estatal y por la Ley 8/2006, de 13 de noviem-
bre, de Carreteras del Principado Asturias, para las que integran la Red de carreteras del Principado de Asturias y las de
titularidad municipal.

3.—El otorgamiento de autorizaciones para obras, instalaciones o en las zonas de proteccion de las carreteras autonoé-
micas fuera de los ndcleos urbanos, se ajustara al procedimiento establecido en el articulo 39 de la citada Ley 8/2006.

4.—A los efectos de este PGO y su ambito de aplicacion, se consideran las siguientes categorias, en concordancia con
la clasificacion y las definiciones establecida en la legislacién sectorial:

— Red de carreteras del Principado de Asturias: Regionales, Comarcales y Locales en los términos definidos en el
articulo 5 de la Ley 8/2006.

— Red de carreteras municipales (con los tres niveles definidos en el articulo 6 de la Ley 8/2006):
e Carreteras Municipales de primer, segundo y tercer nivel.
e Caminos carreteros. Caminos sin asfaltar.
e Pistas forestales y vias de saca. Caminos sin asfaltar de uso exclusivamente forestal.
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5.—El trazado o mejora de las vias publicas se hara reduciendo al minimo el movimiento de tierras, desvio de cauces,
destruccion de la vegetacidn de las riberas, etc. En general, se extremara el cuidado para que las obras produzcan el
minimo impacto en el medio natural, exigiéndose en todo momento la restauracion de los taludes, si los hubiera.

6.—El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no presupone derecho de acceso rodado
y tendran las limitaciones impuestas el articulo 34 de la Ley 8/2006.

— Carreteras Autondmicas.

elLas que impone la Ley 8/2006 de 13 de noviembre, de Carreteras del Principado de Asturias. Cualquier autoriza-
cién que corresponda vendra precedida de los permisos que, segun la legislacién actualmente en vigor, corres-
ponde otorgar a la Consejeria competente en materia de carreteras.

— Carreteras Municipales de primer y segundo rango.

eNo se autorizaran nuevos accesos desde las propiedades a esta categoria de carreteras, excepto en los tramos
sefialados como travesia de los NUcleos Rurales. El acceso de las fincas a las carreteras municipales de primer
y segundo rango, salvo la excepcion citada, deberd organizarse a través de vias publicas de otro rango y dentro
de lo establecido para cada una de ellas, salvo que se acredite la imposibilidad de servirse de otra via de distinta
clase.

e La supresion de los accesos actuales, en su caso, debera hacerse ofreciendo otros alternativos a distinto tipo de via.

ela creacion de nuevos accesos a carretera municipal desde otras vias, sean o no con cruce al lado opuesto, de-
bera hacerse en zonas de visibilidad adecuada.

— Carreteras Municipales de tercer rango.

e Podran autorizarse nuevos accesos a fincas no edificadas y mantener los actuales para edificadas o no. Sin em-
bargo, podra suprimirse algun acceso a finca edificada, si lo tiene en zona donde produzca problemas, buscan-
dolo alternativamente a otra via de menor rango.

elLa nueva edificacion exigird adoptar medidas especiales de accesos, con utilizacién de vias secundarias o
caminos.

7.—Para los restantes aspectos de la relacidn entre vias publicas y predios se recurrird a la legislacion sectorial citada
en esta materia.

Articulo 142.—Nuevas vias publicas.

1.—El trazado de nuevas vias publicas requerira la previa declaracion de utilidad publica e interés social y la tramita-
cion de los estudios de impacto ambiental pertinentes y se regira por el procedimiento establecido en el articulo 14 de
la Ley 8/2006 de carreteras del Principado de Asturias, de 13 de noviembre.

2.—El trazado de nuevas vias publicas, incluidas las pistas forestales, de competencia autonémica o municipal, sera
considerado como Uso Autorizable donde asi se especifique en la presente normativa y se ajustara a las prescripciones
establecidas en la legislacién autonémica citada en el apartado anterior.

Articulo 143.—Tendidos eléctricos de alta tension.

1.—Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc. que se sitlen en las proximidades de las lineas
eléctricas de alta tension, estaran sujetas a las servidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta
Tension de 28 de noviembre de 1968, a la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico y el Real Decreto
1955/2000,de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, sumi-
nistro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

2.—La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacién de los predios afectados, pudiéndose cercar,
cultivar o en su caso, edificar con las limitaciones correspondientes establecidas en los articulos 157 a 162 del Real De-
creto 1955/2000.

3.—Quedan prohibidas las construcciones de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyec-
cién sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada con las distan-
cias reglamentarias, a ambos lados de dicha proyeccidon segun lo dispuesto en el articulo 162 del citado Real Decreto
1955/2000. Las distancias que se establecen para las plantaciones de arboles y construccion de edificios e instalaciones
se indican a continuacion:

— Bosques, arboles y masas de arbolado:
1,5 + U/150, con un minimo de 2 metros.
— Edificios o construcciones:
e Sobre puntos accesibles a las personas: 3,3 + U/100, con un minimo de 5 metros.
e Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + U/150, con un minimo de 4 metros.
esiendo U: Tension expresada en kV.

4.—En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el cOmputo de estas distancias, la situacion respectiva mas desfa-
vorable que puedan alcanzar las partes en tensién de la linea y los arboles, edificios o instalaciones industriales de que
se trate.

5.—Los tendidos eléctricos de alta y media tensién que tengan por objeto la distribucién de energia eléctrica para
dar servicio a los nucleos rurales o las instalaciones que en él se ubiquen tendran la consideracion de uso autorizable,
debiendo previamente ser sometidos al trémite de Estudio de Impacto Ambiental. A tales efectos la linea de transporte
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se considera uso incompatible y su implantacion precisara de Evaluacion de Impacto Ambiental. La declaracion ambiental
favorable implicara que el uso propuesto tendra la consideracién de uso autorizable en su ambito especifico, debiendo
someterse a continuacion al tramite de autorizacion previa conforme al procedimiento establecido en el articulo 132
del TROTU. A los efectos de lo dispuesto en el apartado b) de este articulo, se entendera que el tramite de Informacion
Plblica se ha cumplido con la tramitacion de la Evaluacion de Impacto Ambiental.

6.—Los tendidos de lineas eléctricas deberan compatibilizarse con los Nucleos Rurales y sus zonas de crecimiento
haciéndose subterraneos donde sea necesario y evitando las zonas protegidas para la conservacion del medio natural o
lugares donde su presencia sea notablemente inoportuna como medida de proteccién del paisaje.

Articulo 144.—Tendidos eléctricos de baja tension.

1.—En general se consideran Usos Autorizables no estableciéndose otras especificaciones mas que las fijadas en la
legislacidn sectorial correspondiente.

2.—En lo que se refiere a la relacién de los tendidos en los Nucleos Rurales se aplicarén las mismas medidas que las
especificadas en el articulo anterior.

Articulo 145.—Tendidos telefénicos.

No se establecen otras especificaciones en las relaciones entre las lineas de conduccion del servicio telefénico y las
edificaciones y plantaciones que las fijadas en la legislacion de la materia, excepto en lo que se refiere a la relacion de
los tendidos con los Nucleos Rurales y el paisaje, aplicAndose para ellos idénticas medidas que las sefialadas para los de
energia eléctrica.

Articulo 146.—Antenas de telefonia movil otros elementos de telecomunicacion.

1.—Las caracteristicas de los equipos, estaciones base y, en general, cualquiera de las instalaciones de estas carac-
teristicas, deberan responder a la mejor tecnologia disponible a fin de lograr el menor tamafio y complejidad de la ins-
talacion y permitir una maxima reduccién del impacto visual, integrandose adecuadamente con el medio arquitecténico
del nucleo de poblacidon o paisaje que en su caso sirva de soporte.

2.—Sin perjuicio de lo dispuesto en esta norma y las que se pudieran dictar en desarrollo de este precepto, sera
plenamente aplicable la legislacion estatal y autondmica especifica reguladora del sector de las telecomunicaciones, en
particular deberan cumplir por razones de interés publico, viabilidad técnica y medioambientales, la exigencia de com-
partir emplazamiento e infraestructuras con otras operadoras que pretendan instalarse en las inmediaciones.

3.—En cuanto a la exposicidn a los campos electromagnéticos, las instalaciones de radiocomunicacion deberan cum-
plir la normativa que en esta materia puedan establecer las Administraciones competentes. Se estara a lo dispuesto
en el Real decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones
de proteccidon del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

4.—En relacion a las condiciones estéticas y de disefio: la estructura del mastil debera realizarse a base de chapa
plegada galvanizada de seccién troncoconica o similar, excepto cuando pueda justificarse por su especifico lugar de
implantacion la idoneidad de la solucidon de celosia en base a la implantacion de este tipo de elementos con caracter
dominante en el entorno. No podra utilizarse cierre perimetral de malla o similar. Se obtendra la seguridad de la insta-
lacidon mediante solucion que evite dicho cierre, pudiendo plantearse soluciones en celosia que resulten coherentes con
la solucidn adaptada para la caseta. La caseta respondera en disefio al objeto al que sirve, debiendo guardar coherencia
con la totalidad de la instalacion. Cuando el suelo sea calificado de especial proteccion o integrado en espacio protegido,
deberan adoptarse soluciones constructivas tradicionales, tales como muros de piedra y estructuras propias de la zona.
El tendido eléctrico necesario para la instalacién debera ser necesariamente enterrado desde una distancia minima de
50,00 metros de la instalacion telefonica a la que sirve. Tanto en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion como en
Nucleo Rural deberd enterrarse desde el centro de transformacion existente mas proximo. También se puede acudir a
otras alternativas auténomas tales como plazas fotovoltaicas, grupo electrégeno movil, etc.

5.—Junto a la solicitud de licencia se debera presentar un Proyecto de Implantacion del conjunto de toda la red dentro
del término municipal y de la concreta instalacion que se pretenda, debiendo justificar la propuesta con criterios técnicos
de cobertura geografica motivando su eleccidn entre posibles alternativas. El Proyecto de Implantacién debera contener
un esquema de la red, una localizacion exacta de las instalaciones existentes del operador, una prevision de desarrollo
de la red en el término, al menos de un ano, descripcion técnica de los equipos y acreditacion de cumplir los requisitos
exigidos por la normativa sectorial vigentes, impactos paisajisticos y ambientales y presentacién de un seguro de res-
ponsabilidad civil que cubra posibles afectaciones a los bienes 0 a la personas para cada una de las instalaciones que se
realicen, no podra ser un seguro genérico para la totalidad de las mismas.

6.—El titular de la licencia o propietario de la instalacion tiene el deber de conservar los equipos de telecomunicacién
en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

7.—Los emplazamientos propuestos en las solicitudes de licencia deberan ser autorizados expresamente por el Ayun-
tamiento, pudiendo requerir éste la propuesta de emplazamientos alternativos si por razones de proteccion ambiental
0 entorno paisajistico se considera conveniente. Los emplazamientos deberadn ser conformes con las determinaciones
urbanisticas en vigor la ordenanza municipal vigente en la materia y las derivadas de la legislacidén sectorial ~-medio
ambiente, patrimonio cultural, proteccion de las vias publicas. No se permitiran instalaciones sobre suelos destinados a
zonas verdes, espacios libres o viales ni en parcelas o edificios destinados a equipamientos con los que no tuvieran una
relacion expresa.

8.—En la redaccion de los Planes Especiales, Proyectos de Urbanizacion y en cualquier instrumento de desarrollo del
Planeamiento urbanistico o proyectos de obra de nueva edificacion o rehabilitacion, serd preceptiva la inclusion de las
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previsiones respecto al Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones, conforme establece la normativa
sectorial vigente.

9.—Cuando sea necesario, previo a la resolucion de las solicitudes de licencias de estas actividades, deberan obtener-
se las autorizaciones preceptivas de los 6rganos autonémicos y estatales correspondientes, sectoriales, medioambienta-
les o de proteccion del Patrimonio Cultural.

10.—Instalaciones de telefonia mdvil situadas en la cubierta de los edificios: Se prohibe la ubicacién de antenas y
cualquier tipo de instalacién o cableado en las cubiertas de los edificios en todo el término municipal.

11.—Instalaciones de telefonia mdvil situadas en fachadas de edificios: Se prohibe la ubicacidon de antenas y cualquier
tipo de instalacion o cableado en las fachadas de los edificios en todo el término municipal.

12.—Instalaciones de telefonia mévil de dimensiones reducidas en construcciones: Se podran autorizar la instalacion
de pequefas antenas sobre baculos de alumbrado, columnas informativas o cualquier otro elemento del mobiliario del
nucleo, siempre que las condiciones de instalacidon respeten y armonicen con el entorno debiendo instalarse los elemen-
tos complementarios bajo rasante.

13.—Instalaciones de telefonia mévil sobre estructuras soporte apoyadas sobre el terreno: Para las instalaciones en
esta situacion se exigird con mayor énfasis la ejecucion de infraestructuras comunes compartidas por las diferentes ope-
radoras. Con caracter general estas instalaciones deberan cumplir las condiciones de edificacion exigidas para cada tipo
de suelo. En cualquier caso guardaran los retranqueos para construcciones auxiliares, con un minimo de 15,00 metros a
cualquier lindero de parcela. La altura maxima no podra exceder de 35 metros. Para autorizarse instalaciones de menor
retranqueo o mayor altura, deberd justificarse expresamente su necesidad asi como la idoneidad del emplazamiento
elegido, pudiendo condicionarse su autorizacion al cumplimiento las exigencias paisajisticas o de camuflaje que se esti-
men adecuadas. Estas instalaciones se protegeran por medio de vallada en un radio minimo de seis metros en torno a la
estructura de la antena. Serd necesario guardar una distancia minima de 2.000 metros de un Nucleo Rural.

14.—Las instalaciones de telecomunicaciones en funcionamiento realizadas sin licencia debera adaptarse a los crite-
rios recogidos en estas Normas en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del presente Instrumento, debiendo
en caso contrario, ser clausuradas o retiradas. Podran ser objeto de orden de retirada inmediata aquellas instalaciones
de las que se presuma fundadamente que puedan causar un grave impacto medio ambiental, visual o de salubridad.

15.—Fuera de nucleo de poblacidn, la implantacidn de estas instalaciones deberan someterse a Evaluacion Preliminar
de Impacto Ambiental.

16.—Las instalaciones de telefonia modvil deben concentrarse alrededor de las ya existentes en el pico de El Gorfoli.
En cualquier caso cumplirdn tanto la legislacién urbanistica y la ordenanza municipal en la materia como la legisla-
cién sectorial que les sea de aplicacion. La autorizacidn de nuevas instalaciones exigira la concentracion respecto a
nuevas solicitudes de otros operadores en el mismo entorno conforme al tramite exigido en la legislacion sectorial de
aplicacion.

Articulo 147.—Aguas, saneamiento y basuras.

1.—Las conducciones de agua y saneamiento relacionadas con el abastecimiento de la poblacidon asentada en el terri-
torio, se consideran dotadas, conforme a estas Normas, con servidumbre permanente, aun cuando no figure expresada
documentalmente y mientras se encuentre en servicio el trazado de que se trate.

2.—Las redes de abastecimiento de agua y saneamiento integral se dotan de una zona de servidumbre de 4,00
metros de anchura total, repartido simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En esta zona no se permite la
edificacidn, las labores agricolas, ni cualquier movimiento de tierras.

3.—Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran segun lo dispuesto por la Ley de Aguas. La eje-
cucion de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacion de los existentes, requeriran para su autorizacion, el informe
previo de la Confederacidn Hidrografica del Norte u organismo legalmente competente sobre esta materia.

4.—Condiciones especificas de las aguas residuales y pluviales:

— Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las depuradoras muni-
cipales. En los sectores donde la topografia del terreno no permita esta solucién y el vertido de aguas residuales
se realice a una vaguada, rio o arroyo, deberd preverse la correspondiente fosa séptica/depuradora y quedar
claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento de la misma, cumpliéndose en cualquier caso
las condiciones de vertido que mas adelante se establecen.

— Los proyectos se elaboraran segun lo dispuesto en la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y su Reglamento,
Real Decreto-Ley 11/1995, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas residuales ur-
banas y Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto 11/1995, asi como a los dispuesto
en la Ley de Aguas y demas normativa que la desarrolla y complementa.

— Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:
eVelocidad del agua a seccidn llena 0,5-3,0 m/seg.

e Pozos de registro visitables en cambio de alineacion y de rasante, asi como en entronques de ramales en alinea-
ciones rectas a distancias no superiores a 50,00 metros.

e Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores de 600 mm de didmetro y hormigdén armado para
secciones superiores a la indicada.

eTodas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
publico.
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5.—Condiciones especificas de las basuras:

— La gestion de residuos se ajustara a las determinaciones del Plan de Residuos del Principado de Asturias o nor-
mativa que lo sustituya.

— En los nuevos desarrollos se prevera la disposicion de espacios para la ubicacidn de zonas de recogida selectiva
de RSU. En las zonas industriales se implantaran puntos limpios que permitan la recogida selectiva y la gestion
de todo tipo de residuos.

En lo referente a las tierras limpias procedentes de excavacion se considera un volumen insignificante resultado del
régimen de usos previsto. En cualquier caso se recomienda su eliminacion en suelo calificado de Interés Agricola Gra-
do 3y, excepcionalmente, a juicio de los servicios municipales, en suelo calificado de Interés Agricola Grado 2, salvo
que el Ayuntamiento habilite expresamente algun espacio con caracteristicas intrinsecas adecuadas para la eliminacion
referida.

Articulo 148.—Actividades al servicio de las obras publicas.

Se consideran como tales el conjunto de construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Articulo 149.—Condiciones generales.

1.—No podran incluirse dentro de estos usos los de vivienda, con excepcidn en su caso, de una vivienda para guarda
de la actividad.

2.—No se autorizaran aquellas instalaciones cuya regulacidn no esté admitida y autorizada por la normativa especifica
aplicable a estos casos, ni por el organismo administrativo responsable de su autorizacion.

3.—En todo caso, las actividades que aqui se regulan deberan cumplir, ademas de la legislacion especifica, las normas
generales de edificacion establecidas en estas Normas Urbanisticas.

Seccion 7.—O0tros usos

Articulo 150.—Condiciones generales.
1.—Se incluyen en este articulo los siguientes usos:

— Recreo extensivo y ocio pasivo. Aquellas actividades basadas fundamentalmente en el disfrute de los valores am-
bientales y paisajisticos del territorio que no precisen de infraestructura alguna ni empleen medios de transporte
artificiales. Explicitamente se incluyen en esta categoria las actividades de senderismo, montafiismo y rutas a
caballo.

— Investigacion.

— Educacién ambiental.

— Actividades cinegéticas y de pesca.

— Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

2.—Todas ellas se regularan segun la legislacion especifica vigente.

3.—Con caracter general, salvo que en el régimen particular de cada categoria de suelo se fijen condiciones mas
restrictivas, estos usos tienen caracter de Uso Permitido siempre y cuando no comporten edificacion ni precisen infra-
estructuras de caracter permanente.

4.—Los usos con potencial incidencia ambiental que se pretendan desarrollar en los espacios delimitados como ha-
bitats comunitarios inventariados estaran subordinados a la realizacién de una evaluacion de sus efectos ambientales
conforme a la Directiva 92/43/CEE.

Seccion 8.—Usos existentes

Articulo 151.—Caracter transitorio de los usos existentes.

1.—Para los usos ya existentes, una vez encuadrados dentro de la clasificacion de estas Normas Urbanisticas, no se
establece la condicidon de fuera de ordenacidn por el mero hecho de no ajustarse a las especificaciones fijadas para las
nuevas instalaciones. Sin embargo, tampoco se establece ningun tipo de legalizacién para las que no cumplan las condi-
ciones fijadas y que se refieren a las secuelas negativas de las actividades y sus posibles medidas correctoras. Todas las
determinaciones para nuevos usos que conducen a reducir los impactos negativos de unas actividades sobre otras son
aplicables a los usos existentes, con la excepcion de las exigencias de distancias, que no pueden modificarse sin trasladar
la actividad, y que sdlo serian aplicables para casos de carencia de licencia y no prescripcion de su situacion.

2.—Se establece un plazo de cuatro afios para que se apliquen las medidas correctoras descritas a las actividades
existentes que no las cumplan, pasado el cual entrarian en la condiciéon de fuera de ordenacién. El Ayuntamiento, no
obstante, podra sefalar plazos mas cortos o mas largos para casos individualmente justificados en ambos aspectos.
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CAPITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION E INFRAESTRUCTURAS

Seccion 1.—Disposicion de las edificaciones

Articulo 152.—Condiciones generales.

La disposicion de las edificaciones se regula por medio de una serie de condiciones que determinan su forma, alturas,
separaciones, y en general, sus relaciones con el terreno, con otras propiedades y entre si.

Articulo 153.—Medida de la construccion.

1.—La superficie de las construcciones se expresa por la suma de sus superficies construidas entre todas las plantas,
no haciéndose distincion alguna entre construccion principal y auxiliares o entre plantas por debajo o por encima de la
rasante del terreno. Se incluyen todas las superficies cerradas con muro o acristalamiento, y la mitad de las que, estando
cubiertas, no tengan todo el perimetro cerrado. La medicion se hara a caras exterior de muros, a borde de cubierta en
las abiertas, o en perimetro que tenga mas de 1,80 m de altura libre, en plantas bajo cubierta con el techo inclinado.

2.—La ocupacién de terreno se mide por el porcentaje que representa la superficie construida en planta baja, en todas
las edificaciones de la parcela, respecto de la superficie total de la parcela. Las superficies cubiertas abiertas computaran
por la mitad de su superficie.

3.—La altura de la edificacién se medird, en cada fachada, entre el terreno y la linea del alero. Con independencia
de cual sea la inclinacion del terreno, esa distancia no superara, en ningun punto del perimetro de cada fachada, de la
dimensidn que se fije en cada caso como maxima.

Articulo 154.—Retranqueos.

1.—Se denomina retranqueo la separacion entre una edificacién o limite de una actividad y cualquier lindero de la
finca o terreno que dé frente a una via o sea medianera con otra finca. Las edificaciones deberan mantener en cualquier
punto de su perimetro (incluidos voladizos, aleros y terrazas) un retranqueo al menos igual al 40,00% del desnivel exis-
tente entre la rasante en el lindero de que se trate y la linea de remate superior de la fachada situada frente a éste, y
sera como minimo de 3,00 m, sin perjuicio de los adosamientos que se fijaran a continuacion.

2.—El desnivel y la distancia deberan guardarse en todo punto del contorno de linderos, y se mediran perpendicular-
mente a éstos, en proyeccion horizontal. En el lindero que da frente a via publica no se medira su posicion actual, sino
la del retiro obligatorio para cierres, si fuera diferente.

3.—El retranqueo se suprime en los linderos con colindantes si existe acuerdo mutuo en tal sentido o si el colindante
ya estuviera adosado, y en el frente a via publica, si se trata de linea de edificacion consolidada, dentro de Nucleo Rural,
recogida como tal en estas Normas.

4.—Si una edificacion cuenta con zonas o cuerpos de diferentes alturas, cada uno de ellos guardara los retranqueos
que le correspondan, separadamente.

Articulo 155.—Luces rectas.

1.—Se consideran como luces rectas las distancias existentes entre los huecos de iluminacion y ventilacién de fachada
de un edificio y cualquier punto de otro edificio o lindero de la finca. Las nuevas edificaciones mantendran sus propias
luces rectas y respetaran las de edificaciones existentes.

2.—Estas distancias se mediran sobre el eje vertical del hueco, desde el plano de fachada, perpendicularmente al
mismo y sobre la proyeccion horizontal.

3.—Las luces rectas tendran, como minimo, las siguientes dimensiones:

— Linderos. Todo hueco principal de local habitable mantendra una luz recta libre a linderos igual al 50% de la altura
del edificio en esa fachada, medida desde el suelo del local al que sirve hasta el remate superior de la fachada
situada sobre él. En todo caso serd como minimo de 3 m a linderos de fincas colindantes y a la linea legal de cierre
en los que abren sobre via publica.

— Edificaciones y obstaculos verticales. Con otras edificaciones, dentro o fuera de la propia parcela y con cualquier
obstaculo permanente interpuesto, sea de fabrica o sea el propio terreno (desnivel), el 100% de la altura medida
desde el nivel del suelo del local a la de cornisa o coronacién del obstaculo. En todo caso serd como minimo de
3m.

— Obstaculos inclinados. Cuando el obstaculo interpuesto sea el propio terreno -debido a la pendiente- la separa-
cién entre la fachada y el comienzo del talud sera tal que las sucesivas distancias horizontales que se puedan ir
tomando subiendo sobre la vertical del hueco sean siempre al menos iguales al desnivel entre la ladera y el suelo
del local.

4.—Se consideran locales habitables los destinados a residencia o trabajo. En viviendas los Unicos locales que no
tendran esta consideracion seran los cuartos de bafio y aseos, los trasteros o despensas, los locales de almacenaje de
utensilios y los pasillos y vestibulos. Todas las demas piezas participan de la condicién de habitables y cumplirén las con-
diciones expuestas. En los restantes usos residenciales la clasificacion se hara por analogia con la vivienda. En lugares
de trabajo, se consideran piezas habitables aquellas en las que se realiza el trabajo de modo permanente y no ocasional,
quedando excluidos los aseos, vestuarios, almacenes, etc.

5.—Las luces rectas de los locales habitables no son renunciables, no pudiendo justificarse, por lo tanto, la edificacién
a menores distancias de las indicadas, aun cuando el usuario de la casa opuesta estuviera dispuesto a admitirlo.
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Seccién 2.—Condiciones de higiene

Articulo 156.—Locales y espacios urbanizados.

1.—Los locales habitables -dedicados a residencia o trabajo- contaran con huecos de iluminacién y ventilacion a es-
pacios abiertos.

2.—En viviendas, las condiciones de habitabilidad se regularan por el Decreto del Principado de Asturias 39/98, de
25 de junio, por el que se aprueban las Normas de Disefio en edificios destinados a vivienda. Quedaran excluidos de la
consideracidon de habitables los cuartos de bafio y aseas, los trasteros, despensas y locales de almacenaje de utensilios,
y los pasillos y vestibulos, siendo las demas piezas habitables; en bafos y aseos se admite la ventilacién por tiro forzado
segun determinaciones del CTE.

3.—Las condiciones de habitabilidad de los locales en el resto de usos residenciales y en las dotaciones colectivas se
hara por analogia con la vivienda y segun las determinaciones del CTE. En los restantes usos las condiciones se fijan en
sus respectivas regulaciones, incluidas las del CTE.

4.—En locales de reunion podra admitirse una disminucién de las condiciones establecidas en cuanto a huecos,
siempre que la utilizacion lo justifique y se demuestre expresamente, en funcidn de la capacidad maxima de publico
admisible, que la renovacion de aire en el local serd de 50 m3 por persona y hora sin que produzca corrientes molestas
y siempre que se cumplan las determinaciones del CTE.

5.—En usos no residenciales en planta baja, podra admitirse una disminucion de las condiciones siempre que se jus-
tifique expresamente que la iluminacién y ventilacion es compatible con la utilizacidon y que la renovacién, en funcién de
la ocupaciéon maxima, es al menos de 30 m3 por persona y hora, sin que produzca corrientes molestas y llegue a todos
los puntos del local.

6.—La calidad acustica para ruidos y niveles de vibraciones aplicables a los diferentes tipos de espacios sera la deter-
minada en el Real Decreto 1367/2007 por el que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a zonificacion acustica.

7.—En las areas urbanizadas o de nueva urbanizacién, asi como a la hora de implantar cualquiera de las activida-
des permitidas, autorizables o incompatibles se adoptaran todas las medidas acorde a las determinaciones de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, de los decretos que la desarrollan y del Decreto 99/85.

Articulo 157.—Iluminacion.

1.—Todos los locales o habitaciones habitables contaran con huecos de iluminacidon a espacio abierto exterior en
proporcion no menor de 1/8 de su superficie y ningin punto del local distard mas de cinco veces la dimension vertical
del hueco y no mas de 8 m de algun hueco de iluminacion y ventilacidon y las determinadas en el CTE. Si se disponen
huecos en mayor proporcion de 1/8 de la superficie, éstos no precisaran atenerse a las disposiciones precedentes ni a la
normativa de luces rectas, si bien tal dotacion excedente no tendra utilidad en el computo de distancia a huecos dentro
de la habitacién.

2.—Se admiten miradores acristalados interpuestos entre los huecos de iluminacion y ventilacion de los locales ha-
bitables y el espacio exterior, siempre que se cumpla la condicién del apartado anterior para los huecos de separacion
entre la pieza y el mirador y que las zonas acristaladas sean al menos la mitad de la superficie de cierre con el exterior.
En estos casos, la distancia de 8 m de cualquier punto del local habitable deberd medirse con relacion al cerramiento
exterior del mirador.

3.—Los locales habitables correspondientes a usos distintos del de vivienda, que estén destinados a la permanencia
de personas, deberan contar, por analogia, con iluminacién similar a la exigida para la vivienda, o iluminacidn artificial
que cumpla con las condiciones establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

4.—Toda ventana principal -las que forman la superficie obligatoria del apartado 1- estara situada de tal forma que
se cumplan las condiciones minimas reguladas para Luces Rectas, e incluida en un pafio de fachada que en conjunto
tenga, al menos, un ancho de 3,00 m.

Articulo 158.—Ventilacion.

1.—Para garantizar al usuario de viviendas la posibilidad de ventilaciones instantaneas, con independencia de los
sistemas de ventilacidn permanente, las habitaciones tendran superficies practicables de las ventanas de al menos 1/16
de la superficie Util de la habitacién. Los cuartos de aseo podran ventilarse mediante conducto homologado de ventilacion
forzada estatica o dinamica.

2.—Los locales de uso distinto al de vivienda, con permanencia de personas, deberan contar con sistemas de venti-
lacion forzada en las condiciones minimas que, en su caso, se regulan en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo.

Articulo 159.—Situacidn de las piezas habitables dentro de la edificacion.

1.—A efectos de la consideracion de local habitable es indiferente su situacidon en la edificacién, y por tanto, los
sotanos o semisdtanos no se diferencian de las restantes plantas -excepto en lo que afecta a las condiciones de altura
maxima: para ser habitable, un local precisa tan solo cumplir las condiciones de iluminacién y ventilacion ya establecidas
y no presentar humedades en ninguno de los pardmetros que lo limitan.

Articulo 160.—Alturas y distribucién interior.

1.—Los locales o piezas habitables tendran una altura interior libre minima de 2,50 m. No se fija altura maxima inte-
rior para los locales, salvo la resultante de aplicar la de los edificios completos exteriormente.
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2.—En plantas bajo cubierta cuyo techo sea la propia cubierta inclinada, se admite la solucidén de altura libre variable
segun el faldén, con 1,80 m como minimo.

3.—Respetando los minimos sefalados interiormente para los locales y el maximo general, la distribucién interior
de niveles es libre. El nivel de alero, en concreto, no tiene porqué coincidir con suelo o techo de planta, o con forjado
horizontal.

4.—Las plantas que se sitlien bajo rasante solo podran ocupar el espacio situado bajo la proyeccion vertical de los
muros exteriores de las plantas superiores y su altura libre interior serd, como minimo, de 2,20 m.

Seccién 3.—Tratamiento de la parcela

Articulo 161.—Movimientos de tierras, plantaciones y servicios.

1.—Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En funcidn de la causa que los motiva, pueden
ser de tres tipos.

— Motivados por realizaciéon de canteras o mineria. Se sujetaran a las condiciones fijadas para este tipo de uso.

— Destinados a modificar la topografia del terreno, por razén de su utilizacion agraria. Podran autorizarse movi-
mientos de tierras en zonas donde esa operacién no suponga alteracién de los valores que en cada una de ellas se
trata de proteger. No se permitiran, por lo tanto, en zonas donde supongan un impacto indeseable en el paisaje
0 una perturbacion de las condiciones de la vegetacion o de la estabilidad del manto de tierras nutrientes para la
cobertura vegetal. Si bien esas situaciones pueden producirse en todas las categorias del Suelo No Urbanizable
pues responden a condiciones variables en corta distancia, la norma general en el Suelo No Urbanizable de Espe-
cial Proteccidn es la prohibicién de los movimientos de tierras, siendo tan sélo aceptables cuando su finalidad sea
precisamente el mejoramiento de los valores que alli se trata de proteger, con el estudio previo y la excepciona-
lidad que ello supone.

— Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Se respetaran, en todo caso, los niveles de terreno
en linderos con otras parcelas, excepto que se actie de comun acuerdo. Los taludes de transicién entre el nivel
de terreno en otras parcelas y la propia no podran hacerse con inclinacion mayor de 30°. En cualquier caso, se
resolverd en el propio terreno la circulacién de aguas superficiales procedentes de lluvia, si el movimiento de tie-
rras altera el régimen de circulacion de esas aguas.

2.—Cuando en una parcela se autorizan construcciones, puede ser necesaria la realizacién simultdnea de movimien-
tos de tierra que el proyecto debera contemplar y que ademas, respetaran las siguientes condiciones:

— En ninglin caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3,00 metros.

— En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas, con desniveles no su-
periores a 2,00 metros y pendientes inferiores al 100%.

— Todo edificio debera separarse de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una distancia minima de 3,00
metros.

— Los movimientos de tierra motivados por realizacion de construcciones, deben determinarse en el proyecto de
éstas.

3.—Ningun movimiento de tierras podra obstaculizar o interrumpir la libre circulacion en las zonas de 5 m de servi-
dumbre de las margenes de cauces de aguas publicos (articulo 5 de la Ley de Aguas).

4.—Se mantendran las especies de porte arbdreo en las parcelas, siempre que ello no impida el aprovechamiento
urbanistico. La poda o apeo de estos ejemplares obligara a realizar plantaciones compensatorias que, preferentemente,
se realizaran en las proximidades de la zona afectada o en zonas degradadas.

5.—Se prohibe la plantacion de especies invasoras.

6.—El desarrollo en la parcela de actividades, cuando por su propio caracter lo precisen, esta condicionado a la
disponibilidad, como minimo, de suministro de agua potable, energia eléctrica y saneamiento conectado a la red de de-
puracion. En su defecto, seran los promotores de las actuaciones quienes, mediante la disposicién de sistemas propios,
garanticen los servicios basicos para el funcionamiento de la actividad que se pretende implantar.

Articulo 162.—Cierres de fincas.

1.—Como norma general se mantendran o restituiran los cierres primitivos, particularmente cierres vegetales y mu-
rias de piedra.

2.—Cuando sea necesario construir algun cierre tanto en fincas edificadas como en aquellas carentes de edificacion,
debera realizarse por medio de alambradas-excepto de espina-, empalizadas, setos de arbustos o muros de piedra
natural, siempre que éstos no superen la altura de 1,00 m medido del lado del cierre que sea mas bajo. Por encima de
la altura de 1,00 m podra completarse con alambradas, empalizadas y setos o arbustos. En fincas de uso agricola o ga-
nadero, carentes de edificacién, de superficie inferior a 2.000,00 m2 solamente se podran realizar nuevos cerramientos
con empalizada, alambre, setos o arbustos.

3.—Cuando el cierre se separe de un camino o via publica y cuando por razones paisajisticas no deba limitarse la vista
desde dicha via, el cierre tendra una altura total no superior a 1,00 metro. Esta altura maxima se establece, ademas, en
las carreteras comarcales y locales, cuando el terreno vallado se encuentre del lado mas bajo de la citada via. Igualmen-
te se mantiene esta Gltima condicion para cualquier tipo de caminos de recorrido pintoresco.

4.—Quedan prohibidos los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se excluyen de esta consideracion los ce-
rramientos de areas de repoblacion, enclavamientos y pastizales debidamente autorizados.
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5.—En fincas edificadas con destino a vivienda, se permitiran muros de fabrica en torno a las edificaciones -ence-
rrando un espacio analogo a la corrada tradicional- que no tiene necesariamente porqué ser coincidente con la parcela
completa, del siguiente modo:

— Que el cierre no se sitle a mas de 15,00 m de algun punto de la construccion principal.

— Que la altura maxima sea de 1,00 m sobre el terreno, en cualquiera de sus dos lados, y realizado en mamposteria
de piedra cuajada, si ha de quedar visto por su cara exterior. Por encima de esta altura podra disponerse hasta
2,00 m, una verja metalica, alambrada o seto vivo, sin que se admita el uso de celosia de hormigdn o ceramica,
ni pilastras de fabrica para la sujecion de las verjas o alambradas.

6.—Los cierres de fabricas no presentaran saltos o banqueos, sino que su linea de coronacion sera paralela a la que
sigue el terreno natural por la parte externa del cierre. Se admitiran cierres de fabrica ocultos -realizados al interior de un
seto vivo- sin que su conjunto rebase de las proporciones admitidas para cualquiera de los dos tipos de cierre, y siempre
que la forma exterior cumpla con lo establecido en este apartado. Cuando el cierre de fabrica deba obligatoriamente
cubrirse de vegetacion, ésta sera proporcionada y efectiva en un plazo de un afio desde el comienzo de la realizacion del
muro. Si no lo fuera se considerara infraccion urbanistica, con su correspondiente sancion, y volvera a contabilizarse un
nuevo plazo de seis meses, tras el que la infraccion volveria a producirse si el estado de la plantacion no es satisfactorio.
La infraccién reiterada dara lugar a la orden de derribo del cierre no cubierto.

7.—Cuando el cierre esté en un Nucleo Rural, podra admitirse que se ejecute en los mismos materiales que componen
la edificacion principal (excepto los expresamente prohibidos en nuevas edificaciones: bloques o celosias de hormigdn,
aplacados de piedra, en la medida en que no se ajusten a lo dispuesto en las Condiciones Estéticas), sin que sea preciso
la plantacion de seto vivo exterior que lo recubra.

8.—Los nuevos cerramientos a realizar frente a vias publicas deberdan guardar las distancias y retranqueos que de-
termina la Ley 8/2006 de Carreteras del Principado de Asturias, de 13 de noviembre y ademas:

— En caminos, el retranqueo minimo serd la mayor entre 1,50 metros desde borde de camino, incluida cuneta, o
2,50 metros al eje de vial.

— Ningun cierre tendra curvas frente a via publica, menores de 4,50 metros de radio.

Se contempla la excepcion al denominado continuo edificatorio cuando éste exista en dos parcelas edificadas co-
lindantes, pudiendo en tal supuesto, cerrar la parcela por la alineacion definida por los vértices de las edificaciones
contiguas.

9.—El acceso a las fincas edificadas cumplira la siguiente geometria en su trazado.

— La curva de acuerdo a ambos lados del acceso tendra un radio minimo de 4,50 metros, situdndose la puerta o
cancela en la parte interior de la finca, pudiendo autorizar el Ayuntamiento el cambio de cerramiento curvo por el
de aspecto achaflanado.

— La puerta, cancela o elemento de cierre, tendrd una anchura minima de 4,50 metros.

10.—En las travesias de carreteras por Nucleos Rurales los retranqueos de los cierres se ajustaran a las condiciones
sefialadas al tratar el Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.

11.—La contencidn de tierras se producird solamente en los casos en que el desnivel entre ambos lados del cierre
ya exista con anterioridad a la aprobacidon de este Plan General de Ordenacidn, siendo la diferencia entre las rasantes
antes referidas igual o mayor a 1,50 metros, no autorizdndose esta solucion si lo que se pretende es relleno, variando
los niveles actuales. En el caso de recurrir a un muro de contencion se dejara un ancho minimo de vial de 3,00 metros,
realizando la cimentacién siempre dentro de la propiedad privada. Los movimientos de tierras autorizados por esta nor-
mativa que varien los niveles actuales nunca daran lugar a muros de contencion, sino a taludes inclinados formados por
las propias tierras.

12.—En todas las vias publicas, la Administracion conserva el derecho a crear o mantener sangraderas o puntos de
salida de las aguas pluviales desde la caja del camino o carretera a las fincas colindantes. Se podran establecer de tal
modo que las distancias entre ellas oscilen entre 25,00 y 50,00 metros, debiendo respetarse al ejecutar cierres o movi-
mientos de tierras.

13.—Junto a los rios de caudal permanente, embalses y lagunas deberan retirarse los cierres un minimo de 7,50
metros desde el borde del cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, ain cuando discurran por el interior de la finca,
se evitara cualquier obra de cierre o0 movimiento de tierras que interrumpa la normal circulacion de las aguas.

Seccion 4.—Condiciones generales de composicion de las edificaciones

Articulo 163.—Criterios generales.

Las condiciones que a continuacion se establecen seran aplicables sobre cualquier edificacién que se sitle en el medio
rural, quedando las pertenecientes a los Nlcleos Rurales, sujetas ademas a las condiciones que para ellos se establecen
en las condiciones particulares de esta categoria de Suelo No Urbanizable

Articulo 164.—Edificacion tradicional.

Se considera edificacion tradicional, a efectos de referencia de las nuevas edificaciones, las construcciones de carac-
ter rural, tanto vivienda como edificaciones complementarias al servicio de las explotaciones del campo, realizadas antes
de 1940, fecha a partir de la cual se alteran las pautas constructivas y los modelos culturales de referencia.
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Articulo 165.—Condiciones de localizacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales ya expresadas en las presentes Normas Urbanisticas, en todos los ca-
sos debera justificarse el emplazamiento de las edificaciones en relacidon con el paisaje circundante. Podra denegarse la
autorizacion para construir en lugares concretos, tales como divisorias de aguas o puntos topograficamente realzados,
si con ello se producen efectos negativos sobre el escenario general, aunque se cumplan las restantes condiciones de
uso y edificacién.

Articulo 166.—Tipologias de la edificacion.
1.—Por su situacion relativa, las edificaciones se clasifican en:

— Exentas: las que estando en una sola propiedad no estan en contacto con ninguna de las propiedades
adyacentes.

— Adosadas: cuando se sitian de forma que sélo mantienen fachadas libres a viario y fondo de terreno, quedando
los dos laterales adosados a edificaciones contiguas. Dentro de esta tipologia, se consideran las pareadas como
aquellas que tienen uno de sus muros en contacto con otra edificacion de acceso independiente o en distinta par-
cela, siendo en el resto de su perimetro exentas.

— Agrupadas: cuando se adosan en uno o mas de sus laterales a las edificaciones contiguas, en parcela Unica,
siempre y cuando los accesos a las mismas se realicen desde un espacio comun a todas ellas, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa particular referente a frente minimo a camino publico.

2.—Siempre que los usos a los que se destinen no resulten incompatibles entre si o estén sujetas al mantenimiento de
distancias mutuas obligatorias, podran agruparse las edificaciones que se construyan sobre parcelas colindantes, previo
pacto entre propietarios afectados.

3.—Cuando existan edificaciones alineadas segun los linderos entre las fincas, las nuevas edificaciones podran ado-
sarse a éstas, respetando las prescripciones reguladas por el derecho civil.

4.—Atendiendo al uso a que se destinan, se diferencian las siguientes tipologias basicas para edificaciones en el
medio rural:

— Tipologia residencial. La tipologia residencial se caracteriza por la divisidn en plantas superpuestas, o, en caso de
presentar una sola, en contar con altura generalmente inferior a 3,60 m. Esta dividida interiormente en locales o
piezas independientes, y esa division se acusa en la distribucién de huecos en fachada y, en general, en la escala
relativamente reducida de pafios de fachada y faldones de cubierta. No se limita al uso de vivienda familiar, ya
que de hecho deberd utilizarse esta tipologia obligatoriamente cuando se trate de edificaciones destinadas a usos
tales como dotaciones, comercio, reunion y recreo y hotelero y aconsejadas en talleres artesanales.

— Tipologia de nave. Se caracteriza por estar constituida, basicamente por un local Gnico o dominante, sin compar-
timentacion interior permanente, y con altura general equivalente al de mas de una planta en uso residencial. La
distribucién de huecos y cubiertas responden a la falta de compartimentacién interior, con distribucion relativa de
los huecos o iluminacidn cenital, y cubiertas de faldones simples y extensos. Seras preferentemente utilizada en
edificaciones destinadas a la instalacidon de usos incompatibles con el residencial, esto es, las utilizadas para las
actividades agrarias o industriales, en general.

Articulo 167.—Edificaciones auxiliares.

1.—Se consideran auxiliares de la vivienda agraria las construcciones complementarias para la explotacion del suelo,
asi como las destinadas al aparcamiento de vehiculos.

2.—Para que una edificacién se considere auxiliar de la vivienda, no podra superar los 30,00 m2 de superficie cons-
truida, ni estar separada de la edificacion principal de la vivienda mas de 50,00 metros, ni situarse en una categoria
diferente de Suelo No Urbanizable.

Articulo 168.—Construcciones prefabricadas.

1.—Las construcciones prefabricadas destinadas a vivienda, edificios auxiliares, casetas o almacenes auxiliares de la
vivienda principal, edificaciones con fines de produccién, almacenaje o transformacion de productos forestales, agricolas
o industriales, invernaderos, deberan cumplir las condiciones generales de edificacion y de composicidon establecidas en
estas Normas Urbanisticas.

2.—Sus condiciones de autorizacion corresponderan a las de uso o actividad que sobre las mismas pretenda realizarse
y, ademas, toda edificacion prefabricada debera contar con la previa aprobacion del prototipo por el Ayuntamiento y se
ajustara a las condiciones estéticas, tipoldgicas y constructivas definidas en el Acuerdo de CUOTA de fecha 13 de abril
de 1994, ya sean destinadas al uso principal o como auxiliares del mismo.

Seccion 5.—Condiciones estéticas

Articulo 169.—Criterios generales.

Las construcciones -sean de tipologia residencial, de nave, o incluso auxiliares- habran de adaptarse, en lo basico al
ambiente en que estuvieran situadas, y en particular:

— Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter artistico, histo-
rico, arqueoldgico o tradicional, habran de armonizar con el mismo. Analogamente cuando, sin existir un conjunto
de edificios, hubiera algun elemento aislado de importancia o calidad de las anteriormente referidas.

— En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de las carac-
teristicas antes citadas y en las inmediaciones de carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira



5-V-2009 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS num. 102 43/70

que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la instalacion de otros elementos, limite el campo
visual de contemplacion o rompa la armonia del paisaje desfigurando la propia perspectiva.

— Los tres parrafos anteriores exigen para su cumplimiento que toda solicitud de licencia o autorizacién de edifi-
cacion se justifigue documentalmente y con la posibilidad, por parte de la Administracion correspondiente, de
demandar la presentacion de fotografias o dibujos en perspectiva que recojan los aspectos totales del desarrollo
edificatorio previsto en su relacién con el entorno.

Articulo 170.—Composicién arquitectdnica.

1.—Las nuevas construcciones -sean de tipologia residencial, de nave, o incluso auxiliares- se ajustaran a la estética
de sus mismos modelos tradicionales. La adaptacion al ambiente y el respeto e integracion en el entorno se basara en
las siguientes consideraciones:

— Respeto y adaptacion a los tipos o tipologias de las edificaciones existentes en el entorno.

— Respeto y adaptacion a la forma y proporcion de los espacios de los Nucleos Rurales, asi como a la composicion
arquitectdnica de las fachadas y cubiertas de los edificios que configuran dichos espacios.

— Respeto y adaptacion, en su caso, a las caracteristicas del medio natural o rural.

— La busqueda de singularidad o monumentalidad se reservara para los edificios que deban ser caracteristicos, sin-
gulares o monumentales, y que constituiran hitos en la configuracion del paisaje edificado.

2.—Las consideraciones anteriores no presuponen -ni se oponen a ello- la adopcidén de ningun estilo arquitectdnico
determinado ni de elementos compositivos prefijados, pero si deben conducir a que la concepcidn y organizacién del
edificio -su forma y la composicién de sus fachadas y cubiertas- den como resultado el respeto e integracién en la escena
rural (e incluso su mejora).

3.—Toda solicitud de licencia o autorizacion de edificacion justificard documentalmente su buena relacion con ese
modelo por medio de la presentacion de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradicionales mas
proximas.

4.—Quedan expresamente prohibidas las edificaciones que imiten los hérreos y se destinen a cualquier uso distinto
del que le es propio.

Articulo 171.—Fachadas.

1.—Las fachadas -sean en tipologia residencial o de nave- mantendran formas de composicion y distribuciéon de hue-
cos analogos a las dominantes en los edificios tradicionales de analoga tipologia presentes en la zona.

2.—No se prescribe ningun tipo de material siempre que su empleo esté suficientemente justificado por color y tex-
tura dentro del ambiente de la zona. Sin embargo, se prohibe expresamente el empleo de:

— Fabricas de ladrillo de obra sin revestir.
— Bloque de hormigdn visto, incluso el “SPLIT”, salvo éste Ultimo en la tipologia de nave agricola o ganadera.

— Plaqueta, salvo la rectangular o cuadrada. En ningun caso las plaquetas podran ser brillantes. Podran usarse solo
en zocalos hasta 0,60 cm. de altura medida desde la rasante del terreno, la acera perimetral del edificio o los
antepechos de la planta baja.

— Recubrimientos de elementos vitroceramicos, por ejemplo tipo gresite.
— Recubrimientos de materiales prefabricados ligeros, como el fibrocemento, galvanizados metalicos, etc.

— Se prohiben los aplacados con apariencia de obra vista de mamposteria -salvo formando un zdcalo de la propia
edificacion, sin que supere 0,60 m desde el suelo o los antepechos de planta baja-. La piedra en las fachadas
resulta admisible en fabricas de silleria, en cadenas esquineras o recercados de vanos. Las fachadas de piedra se
admiten -siempre que se disponga como fabrica de mamposteria y no como aplacado- en aquellos ntcleos donde
exista por lo menos una edificacidn tradicional con fachadas en fabrica de mamposteria vista.

3.—Las medianeras que pueden quedar al descubierto -aunque sea provisionalmente- se revocaran o cubrirdn con
materiales que armonicen con las fachadas. Aun cuando precisen de tratamientos especiales de proteccion por estar
expuestas a vientos dominantes, deben igualmente tratarse en los colores habituales de la zona, no admitiéndose como
acabado el asfalto o revestimientos bituminosos al descubierto, de fibrocemento o de acabado metalico.

4.—Se sefialan como soluciones adecuadas en fachada las antojanas y corredores (estos Uultimos abiertos o
acristalados).

5.—El colorido de las fachadas y las cubiertas, en sus diversos elementos, es condicidn esencial de la composicién in-
dividual y de la armonizacion de conjunto. Debera justificarse expresamente tanto en el propio edificio como en relacién
con los colindantes y el entorno préximo, sin que ello implique renunciar a colores vivos, frecuentemente presentes ya,
con acierto, en las edificaciones tradicionales. Los tonos a emplear en la cubierta seran siempre de la gama de rojos y
tierras, en referencia a las cubiertas de teja ceramica.

6.—Se adoptaran apariencias constructivas normales quedando expresamente prohibidas las formas que simulen
elementos arquitectdnicos inverosimiles o contrarios a la Idgica propia del material que se representa.

7.—No se autoriza en las carpinterias el empleo del aluminio en su color. La madera, si se emplea en su aspecto
natural sin pintar, debera ser de buena calidad y amplia seccidn o en caso contrario, debera pintarse en tonos oscuros o
claros, segun predominen en la zona, con acabado mate. Se prohiben los barnices brillantes.

8.—La pintura de elementos metalicos se realizaré en tonos oscuros préximos al color del hierro forjado.



5-V-2009 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS num. 102 44/70

9.—Las construcciones auxiliares tendran el mismo tratamiento en fachadas y cubierta visibles desde el viario o zonas
libres publicas que el resto de la edificacion principal.

Articulo 172.—Altura de la edificacion.

1.—La altura maxima de la edificacion en tipologia residencial sera de dos plantas y 7,00 m medido desde cualquier
punto del terreno natural. A partir de una pendiente mayor del 35,00% de la parcela la altura maxima sera de 7,00
metros, medido en cualquier punto del perimetro de la edificaciéon - ver esquema -, salvo en el mas desfavorable donde
se permite una altura maxima de 9,50 m. Tolerancia admitida: 7,00% en algunos puntos de las fachadas a lo largo de
la pendiente que se justifiquen por la solucidén propuesta.

2.—En cualquier caso, la sucesion de crujias escalonadas no permitird mas que una planta de desfase en la parte de
mayor altura respecto a la proyectada en la zona de menor elevacion. El fondo de la crujia dependera de la pendiente
del terreno (ver esquema).

3.—La altura maxima en todo punto de la linea de alero respecto de la rasante del terreno en tipologia de nave sera
de 7,00 metros, con independencia de que se divida interiormente en varias plantas o no.
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Articulo 173.—Cubiertas.

1.—Las cubiertas de las edificaciones no especiales, seran inclinadas, con una pendiente comprendida entre 50%
(26,61°) y 30% (16,70°), integrando sin excesivas rupturas elementos como casetas de ascensor, escaleras y otros
elementos técnicos de las instalaciones del edificio, que en cualquier caso deberdn quedar inscritos dentro de un plano
inclinado de 459 trazado a partir de la arista superior del forjado de cubierta de la Gltima planta y mantendran la com-
posiciéon de la edificacion tradicional en relacion con pendientes, faldones, aleros, etc.

3.—Los materiales de cubierta deberan mantener el color tradicional de la zona, o sea, el rojo de la teja ceramica,
pudiendo ser ceramicos, de hormigdn o de otros materiales. Se admiten los materiales transparentes o traslicidos en
claraboyas o lucernarios en el plano del faldon de cubierta, con la condicidon de no ser coloreados.

4.—Ningun faldén de cubierta superara en su cumbrera la altura de 3,50 metros medidos respecto al nivel superior
del forjado de ultima planta, no admitiéndose, por encima, mas elementos sobresalientes que las chimeneas y las bu-
hardillas. La linea de alero, que sirve para determinar la altura de las edificaciones, se define como la interseccién de
las fachadas con los planos vertientes de la cubierta, con independencia de que fisicamente exista o no alero sobresa-
liente. En las fachadas rematadas por hastial el borde superior no se considera como linea de alero, aiin cuando exista
este elemento constructivo, y la altura maxima se determinara por el trazado de cubiertas apoyados en las restantes
fachadas.

5.—La dimension maxima del canto de los aleros, tanto en las cubiertas de la edificacion principal como en las de los
casetones de buhardillas, no superara 15,00 cm, con el fin de aligerar visualmente el acabado de las mismas, proporcio-
nando una estética compatible con las condiciones del entorno edificado tradicional.

6.—No se admiten soluciones de antepecho o similar, en el perimetro de la cubierta, que simulen la existencia de
una cubierta plana.

7.—Se consideran como buhardillas los castilletes sobre los faldones de cubierta destinados a alojar huecos verticales
de iluminacién. Las dimensiones exteriores de su parte frontal no serdn superiores a 1,50 m de ancho y 1,50 m de alto,
medido desde le interseccion con el faldon de la cubierta. La cumbrera de la buhardilla serd horizontal y la separacion
entre ellas no sera inferior de 2,50 m y la suma de las longitudes de todas ellas no superara nunca la cuarta parte de la
longitud de la fachada sobre la que se asientan. Su frente no se adelantard mas de la proyeccion vertical del plano de
fachada.

8.—La proyeccion vertical de la parte frontal de una de las buhardillas en la fachada principal puede llegar coincidir
con el plano de la fachada. El ancho maximo de esta buhardilla no superara la menor de las siguientes medidas: un tercio
de la longitud de la fachada en la que se sitla o 4,00 metros. Se puede admitir la repeticion de lo mismo, y simétrica-
mente, en la fachada opuesta.
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Articulo 174.—Rehabilitaciones, reformas y ampliaciones.

1.—Cuando se actle sobre restos de edificaciones existentes de tipologia tradicional y con independencia del uso al
que se destinen, se valorara la conservacion de los muros de mamposteria o sillares de piedra, elementos estructurales
o de cerramiento, elementos de carpinteria de armar, cubiertas, y similares, integrandolos adecuadamente en el disefio
de la nueva edificacién, sin que ello suponga renuncia a la ocupacién autorizable reconocida en estas Normas.

2.—Si la actuacién supone la ampliacion de un edificio principal, de caracter tradicional, ésta debera cumplir las con-
diciones siguientes:

— Mantener las lineas de referencia de la composicidon, aleros, impostas, recercados, ritmos y proporciones de hue-
COS Y macizos.

— Utilizar los mismos materiales de fachadas o enfoscados que guarden textura y color arménicos con la edificacién
principal.

— La cubierta, si no pudiera resolverse como prolongacién de la existente, mantendrd en trazado y pendientes, los
criterios del edificio principal, asi como el material, que debera ser igual en tipologia y color de aquél.

— Los materiales de cierre y seguridad: ventanas, puertas, corredores, galerias y balcones deberan guardar armonia
con los de la primitiva edificacion.

Articulo 175.—Edificaciones agrarias, ganaderas o industriales.

1.—Las edificaciones agrarias y ganaderas e industriales, que se sitlen en el medio rural, se adecuaran a lo dispuesto
en al Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y a la Ley 9/1995, sobre modernizacion de las explotaciones agrarias, y demas normativa sectorial
que regule este tipo de edificaciones o de instalaciones, manteniendo los siguientes criterios:

— Se situaran en puntos no destacados del paisaje, evitandose expresamente las divisorias de pendientes de
terrenos.

— Salvo en el caso de uso ganadero y agricola intensivo, se evitaran las alineaciones rectas que produzcan longitu-
des de fachadas superiores a 20,00 metros, debiendo quebrar las mismas, mediante el fraccionamiento composi-
tivo, de forma que sin perder la unidad de actuacidn ni impedir la normal utilizacion o desarrollo de la actividad a
la que se destine el edificio, éste refleje una escala de conjunto asimilable a la de la edificacién tradicional.

— La cubriciéon de los edificios se realizara mediante el trazado de dos o mas faldones inclinados, debiendo emplear
los materiales previstos en estas Normas para las cubiertas, permitiéndose asimismo como material de cubricién
la chapa lacada o placas de cobre. Las carpinterias se realizaran en materiales pintados o lacados, prohibiendo el
uso de la chapa galvanizada vista.

— Los cierres de parcela se ajustaran a las condiciones anteriormente sefialadas con caracter general.

— A los efectos de aplicacion de esta normativa se considera preceptiva la completa ejecucién de la edificacién para
la obtencidn de licencia municipal de uso.

2.—En las parcelas, con instalaciones técnicas o infraestructuras, vertederos y almacenes de chatarras y en edifica-
ciones de caracter industrial o agropecuario, se efectuara plantacién con la vegetacion caracteristica del entorno, antes
sefalada, de modo que se disminuya el impacto en el paisaje, colocando los pies al tresbolillo y en las zonas de mayor
impacto visual.

Articulo 176.—Publicidad.

1.—La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriales, debera respetar criterios de armonia
general con el conjunto del edificio y solo podra hacerse en las propios locales y no en el edificio completo, si en él se
desarrollan otros usos.

2.—No se permitira, en todo el Suelo No Urbanizable, la colocacién de carteles, soportes, ni vallas publicitarias vy,
queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del
territorio.
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3.—Estas condiciones implican la condicién de fuera de ordenacién de las instalaciones que no se ajusten a ellas,
imponiéndose la caducidad de sus autorizaciones periddicas y la obligacion de retirarlas o desmontarlas.

Articulo 177.—Generalidad de las Condiciones Estéticas.
1.—Todos los actos sujetos a licencia son objeto de las presentes Condiciones Estéticas.

2.—Las autorizaciones que soliciten los 6rganos del Estado o entidades de Derecho Publico, deberan justificar igual-
mente el cumplimiento de la normativa general de adaptacion al ambiente rural.

CAPITULO 1V. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 1.—Suelo no urbanizable de especial proteccion

Articulo 178.—Definicion.

1.—El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon comprende aquellas areas del municipio de Illas con un alto valor
natural, paisajistico o ecoldgico.

2.—Se distinguen tres grados de Especial Proteccion:

— Grado 1: Especial Proteccién de Cauces Fluviales. Se grafia en los planos de clasificacion y calificacion de suelo
como SNU-EP1.

— Grado 2: Especial Proteccidn de la Sierra de Bufaran. Se grafia en los planos de clasificacion y calificacion de suelo
como SNU-EP2.

— Grado 3: Especial Proteccidon de Paisaje. Se grafia en los planos de clasificacion y calificacion de suelo como SNU-
EP3.

Articulo 179.—Normas de proteccién de caracter general.

1.—Los objetivos fundamentales de esta proteccidén son el mantenimiento de los procesos ecoldgicos esenciales y
de los sistemas vitales basicos que concurren, la preservacion de la diversidad genética, la utilizacién ordenada de los
recursos, garantizando el aprovechamiento sostenido de las especies y de los ecosistemas, su restauracion y mejora, la
preservacion de la variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas naturales y del paisaje.

2.—Se prohibe toda actividad que pueda implicar la transformacion del destino, naturaleza de este tipo de suelo o
lesione los valores especificos que han propiciado su definicidn y, en particular, se prohibe el cambio de usos existentes
a forestal con especies no autdctonas de crecimiento rapido.

3.—Como principio general de conservacion de estas areas, la destruccion accidental o provocada de los elementos
naturales, flora, fauna o aguas, no modificara su consideracidon de especial proteccién, pero adquiriran la calificacion de
areas a regenerar, con las mismas limitaciones que les hubiera correspondido con anterioridad.

4.—No se autoriza la construccion de nuevas viviendas agrarias en las explotaciones realizadas dentro de la zona, ni
se admite la instalacion de casetas de aperos o construcciones similares, ni con caracter precario.

Subseccién 1.—Suelo no urbanizable de especial proteccién de cauces fluviales: SNU-EP,

Articulo 180.—Definicion.

1.—Incluye los cursos de agua de cierta importancia y la vegetacion de ribera asociada, cabeceras de arroyos, comu-
nidades vegetales muy fragiles por las condiciones del medio (conservacion forestal y conservacion de cauce) y/o zonas
de gran amplitud de vistas.

2.—En los cauces fluviales, toda modificacién de las condiciones naturales, cambio de curso, rasantes, arbolado o
vegetacion natural, extraccion de aridos, y en general cualquier acto en el uso del suelo que sobre estos espacios se
realice debera tener en cuenta el régimen de limitaciones y autorizaciones establecido en la legislacidn sectorial de aguas
y cuyas lineas generales han quedado expuestas en el articulo 140 de esta Normativa.

Articulo 181.—Régimen de usos aplicable al SNU-EP,.
1.—Usos permitidos.

Actividades agrarias:

— Las actividades de agricultura y ganaderia extensivas en todas sus categorias, siempre y cuando mantengan sus
actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las condiciones ecoldgicas.

— Los cultivos para consumo familiar y pequefia venta.

— La reforma de edificaciones auxiliares, agricolas y ganaderas cuando no suponga incremento en el volumen de la
edificacién y se mantenga o se adapte a la tipologia de las condiciones establecidas en este Plan General.

— Las actividades forestales relacionadas con la regeneracion, conservacion y mejora de ecosistemas forestales na-
turales: plantacion de especies autdctonas, labores de poda y seleccion de brote, labores de limpieza y similares,
siempre que no incluyan técnicas prohibidas en virtud de esta normativa. Las plantaciones deberdn ajustarse
-tanto en la técnica a emplear como en la extensiéon de las superficies afectadas- a las determinaciones de la
normativa sectorial en materia de montes y realizarse de acuerdo con las condiciones impuestas por la Consejeria
competente en la materia en la preceptiva autorizacion correspondiente.
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— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria competente en la materia.

— En montes no catalogados, la tala mediante entresaca, se ajustara a la normativa sectorial a las condiciones im-
puestas por la Consejeria competente en la materia, a la que debe supeditarse la autorizacion.

Infraestructuras:

— Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modificacion del trazado, realizacién de
nuevos desmontes ni ampliacién de sus radios de curvatura.

Vivienda familiar:

— Obras de mantenimiento y reforma de vivienda, cuando no suponga incremento en el volumen de la edificacion,
se mantenga la misma tipologia constructiva y no se trate de construccién que el planeamiento haya calificado
expresamente como fuera de ordenacion.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con actividades de educacién ambiental e inves-
tigacion, siempre que no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacion ni utilizacion de vehiculos
motorizados. En este sentido se entiende por urbanizacidon obras que impliquen la ejecucidn de infraestructuras
permanentes con movimientos de tierra, impliquen cambios en el paisaje o en el medio ambiente.

— Los usos pesqueros y cinegéticos cuando se realicen sin batida.

— Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza asi como del mantenimiento

2.—Usos autorizables.
Infraestructuras:

— La construccidon de nuevas vias publicas, siempre y cuando sean declaradas de utilidad publica y no sea posible la
realizacion de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccion.

— La construccion de nuevos tendidos por cable, salvo los de alta tensidn, siempre y cuando sean declarados de
utilidad publica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en categorias de menor proteccién. Los
tendidos de alta tensién cumplirdn lo establecido en el articulo 143 de éstas Normas.

— La construccion de nuevas infraestructuras de agua saneamiento, siempre y cuando sean declaradas de utilidad
publica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccion.
Equipamientos y Servicios:

— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes destinadas al uso residencial.
Subseccién 2.—Suelo no urbanizable de especial proteccion de la Sierra de Bufaran: SNU-EP,

Articulo 182.—Definicidn.

1.—La Sierra de Faldilla o de Bufaran es referente visual, delimita el territorio y acentla sus rasgos fisicos al tiempo
que orienta las relaciones espaciales hacia el drea costera. Predominan los suelos esqueléticos y las fuertes pendientes,
siendo minima la capacidad agroldgica (debido tanto a la naturaleza del sustrato y la fuerte topografia que facilita la
emigracion de los nutrientes a las partes bajas de las laderas como a las quemas frecuentes con la intencién equivocada
de obtener pastos para el ganado).

2.—En la actualidad estos terrenos estén ocupados por especies de landa atldntica, que obviamente aportan un
grado de defensa contra los procesos erosivos pero que son susceptibles de mejora. En este sentido y alli donde las cir-
cunstancias del medio sean mas favorables, se recomienda la implantacion de masas forestales capaces de devolver al
paisaje una diversidad y armonia que en otro tiempo era nota caracteristica de tales parajes, postergando la explotacion
forestal. Es por ello muy deseable la implantacion de especies autdctonas en la mayor proporcidon posible, sin desdefiar
las ventajas que puedan aportar otras especies exoéticas en zonas puntuales de cara a la defensa contra la erosion de los
terrenos o en una primera etapa de recuperacion del paisaje.

Articulo 183.—Régimen de usos aplicable al SNU-EP,.
1.—Usos permitidos.
Actividades agrarias:

— Las actividades de agricultura y ganaderia extensivas en todas sus categorias, siempre y cuando mantengan sus
actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las condiciones ecoldgicas.

— Los cultivos para consumo familiar y pequefia venta.

— La reforma de edificaciones auxiliares, agricolas y ganaderas cuando no suponga incremento en el volumen de la
edificacién y se mantenga o se adapte a la tipologia de las condiciones establecidas en este Plan General.

— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria competente en la materia.

— En montes no catalogados, la tala mediante entresaca, se ajustara a la normativa sectorial a las condiciones im-
puestas por la Consejeria competente en la materia, a la que debe supeditarse la autorizacion.
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Infraestructuras:

— Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modificacion del trazado, realizacion de
nuevos desmontes ni ampliaciéon de sus radios de curvatura.

Vivienda familiar:

— Obras de mantenimiento y reforma de vivienda, cuando no suponga incremento en el volumen de la edificacion,
se mantenga la misma tipologia constructiva y no se trate de construccién que el planeamiento haya calificado
expresamente como fuera de ordenacion.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con actividades de educacién ambiental e inves-
tigacion, siempre que no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacidon ni utilizacion de vehiculos
motorizados. En este sentido se entiende por urbanizacién obras que impliquen la ejecucidn de infraestructuras
permanentes con movimientos de tierra, impliquen cambios en el paisaje o en el medio ambiente.

— Usos de conservacion y regeneracién de la naturaleza asi como del mantenimiento de estado natural.

2.—Usos autorizables.
Actividades agrarias:

— La construccion de nueva planta de edificaciones auxiliares agricolas y/o ganaderas vinculadas a actividades ex-
tensivas asi como ampliacion de las existentes, con una superficie maxima edificable inferior a 30,00 m2, quedan-
do restringidas a aquellos casos de preexistencia demostrada de explotacion agraria y mantenimiento asi como
justificacion especifica de su emplazamiento en la misma parcela.

Infraestructuras:

— La construccion de nuevas vias publicas, siempre y cuando sean declaradas de utilidad publica y no sea posible la
realizacion de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccién.

— La construccién de nuevos tendidos por cable, salvo los de alta tension, siempre y cuando sean declarados de
utilidad publica y no sea posible la realizaciéon de un trazado alternativo en categorias de menor proteccién. Los
tendidos de alta tensién cumplirdn lo establecido en el articulo 143 de estas Normas.

— La construccion de nuevas infraestructuras de agua saneamiento, siempre y cuando sean declaradas de utilidad
publica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccion.

Equipamientos y Servicios:
— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes destinadas al uso residencial.

Vivienda familiar:

— Ampliacién de vivienda hasta una superficie maxima construida sobre rasante de 90,00 m2 cuando se encuentre
integrada en una explotacion agraria o ganadera, constituya la principal ocupacion de sus habitantes, y en tanto
no desaparezca dicha explotacién.

Subseccién 3.—Especial proteccién de paisaje: SNU-EP,

Articulo 184.—Definicion.

1.—Se refiere a aquellos suelos que representan paisajes naturales ya que por su situacidn, vistas panoramicas,
formas hidroldgicas, exuberancia y particularidades de la vegetacion espontanea o especiales caracteristicas de su fau-
na o capacidad para albergarla, merecen ser objeto de especial proteccion. En el Concejo de Illas tiene este el valle de
Calavero y el conjunto formado por los picos del Cogullén y del Tintero.

2.—También en esta categoria se incluiran aquellas singularidades del paisaje definidas como elementos en extremo
pintoresco, de belleza o rareza singular, no incluidos previamente en el Catalogo Urbanistico, tales como pefones, pie-
dras, arboles singulares o de edad extraordinaria, y aquellos de similares caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas,
etc. No se reflejan graficamente y su existencia debera ser apreciada de forma individual cuando se intervenga en ambi-
tos determinados en los que se advierta la concurrencia de estas singularidades. El criterio a seguir en estos casos, sera
el de establecer un area de respeto o defensa, segun las caracteristicas del area o elemento a proteger. En esta zona
de defensa se prohibe todo tipo de edificacion o movimiento de tierras, infraestructuras o modificacién de la vegetacion,
que pueda alterar o modificar el entorno. Igualmente se entienden incluidas en esta categoria las areas de habitats co-
munitarios prioritarios, salvo los que se encuentran en los otros grados de SNU de Especial Proteccién o Interés Forestal
al entender que su régimen de usos cubre perfectamente la proteccién que precisan.

Articulo 185.—Régimen de usos aplicable al SNU-EP,.
1.—Usos permitidos.
Actividades agrarias:

— Las actividades de agricultura y ganaderia extensivas en todas sus categorias, siempre y cuando mantengan sus
actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las condiciones ecoldgicas.

— Los cultivos para consumo familiar y pequefia venta.

— La reforma de edificaciones auxiliares, agricolas y ganaderas cuando no suponga incremento en el volumen de la
edificacién y se mantenga o se adapte a la tipologia de las condiciones establecidas en este Plan General.
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— Las actividades forestales relacionadas con la regeneracion, conservacion y mejora de ecosistemas forestales na-
turales: plantacion de especies autdctonas, labores de poda y seleccion de brote, labores de limpieza y similares,
siempre que no incluyan técnicas prohibidas en virtud de esta normativa. Las plantaciones deberdn ajustarse
-tanto en la técnica a emplear como en la extensién de las superficies afectadas- a las determinaciones de la
normativa sectorial en materia de montes y realizarse de acuerdo con las condiciones impuestas por la Consejeria
competente en la materia en la preceptiva autorizacion correspondiente.

— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria competente en la materia.

— En montes no catalogados, la tala mediante entresaca, se ajustara a la normativa sectorial a las condiciones im-
puestas por la Consejeria competente en la materia, a la que debe supeditarse la autorizacion.

Infraestructuras:

— Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modificacidon del trazado, realizaciéon de
nuevos desmontes ni ampliacién de sus radios de curvatura.

Vivienda familiar:

— Obras de mantenimiento y reforma de vivienda, cuando no suponga incremento en el volumen de la edificacidn,
se mantenga la misma tipologia constructiva y no se trate de construccién que el planeamiento haya calificado
expresamente como fuera de ordenacion.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con actividades de educacion ambiental e inves-
tigacién, siempre que no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacidn ni utilizaciéon de vehiculos
motorizados. En este sentido se entiende por urbanizacion obras que impliquen la ejecucion de infraestructuras
permanentes con movimientos de tierra, impliquen cambios en el paisaje o en el medio ambiente.

— Los usos pesqueros y cinegéticos cuando se realicen sin batida.
— Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza asi como del mantenimiento de estado natural.

Usos autorizables.
Actividades agrarias:

— La construccion de nueva planta de edificaciones auxiliares agricolas y/o ganaderas vinculadas a actividades ex-
tensivas asi como ampliacion de las existentes, con una superficie maxima edificable inferior a 30,00 m2, quedan-
do restringidas a aquellos casos de preexistencia demostrada de explotacion agraria y mantenimiento asi como
justificacion especifica de su emplazamiento en la misma parcela.

Infraestructuras:

— La construccion de nuevas vias publicas, siempre y cuando sean declaradas de utilidad publica y no sea posible la
realizacion de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccién.

— La construccion de nuevos tendidos por cable, salvo los de alta tension, siempre y cuando sean declarados de
utilidad publica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en categorias de menor proteccion. En
estos casos se exigira con caracter previo la realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

— La construccién de nuevas infraestructuras de agua saneamiento, siempre y cuando sean declaradas de utilidad
publica y no sea posible la realizacion de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccion.

Equipamientos y Servicios:
— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes destinadas al uso residencial.
Vivienda familiar:

— Ampliacién de vivienda hasta una superficie maxima construida sobre rasante de 90,00 m2 cuando se encuentre
integrada en una explotacion agraria o ganadera, constituya la principal ocupacion de sus habitantes, y en tanto
no desaparezca dicha explotacién.

Seccion 2.—Suelo no urbanizable de interés

Articulo 186.—Definicion.

Se incluyen en esta categoria los terrenos que deben quedar preservados del desarrollo urbanistico y sometidos a
un régimen especifico de proteccion en consideracién a sus valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales, sus singularidades agricolas, forestales o ganaderas, o para la preservacion del peculiar sis-
tema de poblamiento del territorio asturiano, asi como en funcion de su sujecidn a limitaciones o servidumbres para la
proteccién del dominio publico.

Articulo 187.—Categorizacion.

A los efectos del Plan General de Ordenacién y en su ambito de aplicacion, se distinguen las siguientes categorias de
Suelo No Urbanizable de Interés:

— Suelo No urbanizable de Interés Agricola dentro del que se distinguen tres grados:
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Grado 1: SNU de Interés Agricola con predominio de ganaderia extensiva. Se grafia en los planos de clasificacion y
calificacién del suelo como SNU - IAG,.

Grado 2: SNU de Interés Agricola con predominio de la agricultura. Se grafia en los planos de clasificacion y califica-
cién del suelo como SNU - IAG,.

Grado 3: SNU de Interés Agricola para dar cabida a la demanda de actividades agricolas y usos industriales de mayor
intensidad. Se grafia en los planos de clasificacion y calificacion del suelo como SNU - IAG,.

— Suelo No urbanizable de Interés Forestal. Se grafia en los planos de clasificacidon y calificacion del suelo como
SNU - IF.
Articulo 188.—Normas generales de uso.
1.—Se prohibe el cambio de usos existentes a forestal con especies no autdctonas de crecimiento rapido.

2.—En las areas o poligonos sometidos a concentracion parcelaria, no podra realizarse ninguna construccion que no
esté directamente ligada a la explotacién agricola.

3.—Todas las industrias extractivas se consideran uso prohibido.
Subseccién 1.—Suelo no urbanizable de interés agricola grado 1. SNU-IAG,

Articulo 189.—Definicién.

Corresponden a areas de relieve ondulado y gran amplitud de vistas, situadas en las zonas bajas de los valles, con
predominio de la agricultura y ganaderia extensiva, generalmente destinadas a praderias o pastizales, y que configuran
el paisaje local y que es necesario conservar y preservar de procesos edificatorios.

Articulo 190.—Régimen de usos aplicable al SNU-IAG,.
1.—Usos Permitidos.

Actividades Agrarias:

— El uso agricola en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edificacion con
superficie maxima igual o menor a 300,00 m2.

— El uso ganadero en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edificacion
con superficie maxima igual o menor a 300,00 m2.

— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria competente en la materia.

— La tala para uso doméstico.

Vivienda familiar:

— Obras de mantenimiento, reforma y mejora de vivienda siempre que no suponga incremento de volumen, conser-
ve la misma tipologia constructiva y no se trate de construcciones declaradas expresamente por el Plan General
como fuera de ordenacidn.

— Infraestructuras:
— Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

— La nueva construccién de caminos carreteros y pistas forestales. Cuando los proyectos supongan la creacion de
una red de mas de 2,00 kildémetros de longitud se requerird Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con las actividades de investigacion y educacion am-
biental, siempre que no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacién. En este sentido se entiende
por urbanizacidn obras que impliquen la ejecucion de infraestructuras permanentes con movimientos de tierra o
cambios en el paisaje o en el medio ambiente.

— Los usos cinegéticos.

2.—Usos Autorizables.

Vivienda familiar:

— Ampliacién de vivienda unifamiliar.

Infraestructuras:

— Las infraestructuras de vias publicas y transporte, tendidos por cable y abastecimiento y saneamiento de agua.
— Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras publicas.

Equipamientos y Servicios:

— Dotaciones de ocio.

— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes con posibilidad de ampliacion de hasta el 30,00% de la super-
ficie construida existente y limitados a la superficie maxima edificable establecida para este uso.
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Actividades industriales:

— Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e industrias de transformacion de
productos agrarios y talleres artesanales siempre que no superen los 200,00 m2 de superficie construida sobre
rasante.

Subseccién 2.—Suelo no urbanizable de interés agricola grado 2. SNU-IAG,

Articulo 191.—Definicién.

1.—En esta categoria se incluyen los terrenos que por su utilidad productiva actual o potencial o por su impronta
paisajistica deben ser preservados del proceso edificatorio y de la implantacion de todas aquellas actividades que pue-
dan lesionar o alterar estas caracteristicas. Corresponden a suelos profundos, ricos en nutrientes, generalmente sobre
sustratos calizos, con buen aporte de agua y drenaje suficiente, casi siempre situados en fondos de valles abiertos o en
zonas de relieve suave.

2.—La escasez de estos suelos y su alto potencial productivo recomiendan el mantenimiento exclusivo de la actividad
agricola tradicional y la especial vigilancia y proteccidn frente a tendencias circunstanciales de edificacion ignorantes de
la importancia de un recurso capital como es el suelo fértil.

3.—Se recomienda en estas zonas los usos hortofruticolas.

4.—También se incluyen en esta categoria las zonas de suelos situadas en las proximidades de los Nucleos Rurales o
en zonas donde no se ha definido nulcleo pero existe un aprovechamiento agricola de prados o cultivos.
Articulo 192.—Régimen de usos aplicable al SNU-IAG,.

1.—Usos permitidos:

Actividades Agrarias:

— El uso agricola en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edificacion con
superficie maxima igual o menor a 450,00 m2.

— El uso ganadero en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edificacién
con superficie maxima igual o menor a 450,00 m2,

— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria competente en la materia.

— La tala para uso doméstico.
— Las actividades piscicolas.
Vivienda familiar:

— Obras de mantenimiento, reforma y mejora de vivienda siempre que no suponga incremento de volumen, conser-
ve la misma tipologia constructiva y no se trate de construcciones declaradas expresamente por el Plan General
como fuera de ordenacidn.

Infraestructuras:

— Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

— La nueva construccion de caminos carreteros y pistas forestales. Cuando los proyectos supongan la creacion de
una red de mas de 2,00 kildémetros de longitud se requerird Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con las actividades de investigacion y educacién am-
biental, siempre que no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacién. En este sentido se entiende
por urbanizacion obras que impliquen la ejecucion de infraestructuras permanentes con movimientos de tierra o
cambios en el paisaje o en el medio ambiente.

— Los usos cinegéticos.

2.—Usos Autorizables.

Vivienda familiar:

— Ampliacién de vivienda unifamiliar.
Actividades industriales:

— Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e industrias de transformacién de
productos agrarios y talleres artesanales siempre que no superen los 200,00 m2 de superficie construida sobre
rasante o 300,00 m2 cuando estén vinculados a la vivienda del titular de la actividad.

Infraestructuras:

— Las infraestructuras de vias publicas y transporte, tendidos por cable, salvo los aéreos de alta tension, y abaste-
cimiento y saneamiento de agua.

— Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras publicas.
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Equipamientos y Servicios:
— Dotaciones de ocio.
— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes con posibilidad de ampliacion de hasta el 30,00% de la super-
ficie construida existente y limitados a la superficie maxima edificable establecida para este uso.
Subseccién 3.—Suelo no urbanizable de interés agricola grado 3. SNU-IAG,

Articulo 193.—Definicion.

1.—En esta categoria se incluyen los terrenos que, siendo productivos o potencialmente productivos, tienen un
menor valor paisajistico y medioambiental y por su emplazamiento, topografia y demas caracteristicas ambientales se
consideran aptos para soportar una mayor intensidad de actividades agricolas y ganaderas e industriales vinculadas al
medio rural.
Articulo 194.—Régimen de usos aplicable al SNU-IAG,.

1.—Usos permitidos:

Actividades Agrarias:

— La agricultura extensiva en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la
edificacién con superficie méaxima igual o menor a 300,00 m2 y una parcela minima de 2.000,00 m2 siendo la
ocupacion maxima del 15,00%.

— La agricultura intensiva en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edifica-
cion con superficie maxima igual o menor a 450,00 m2 y una parcela minima de 1.500,00 m2 siendo la ocupacion
maxima del 25,00%.

— La ganaderia extensiva en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad.

— La ganaderia intensiva en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edifi-
cacién en una parcela minima de 3.000,00 m2 siendo la ocupaciéon maxima del 25,00%.

— Los cebaderos.

— La ganaderia para consumo familiar y pequefia venta.
— Los nucleos zooldgicos.

— Las actividades piscicolas.

— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria de Medio Rural y Pesca.

— La tala para uso doméstico.
Actividades industriales:

— Las industrias vinculadas al medio rural e industrias transformadoras con una superficie construida maxima sobre
rasante hasta 300,00 m2.

Vivienda familiar:

— Obras de mantenimiento, reforma y mejora de vivienda siempre que no suponga incremento de volumen, conser-
ve la misma tipologia constructiva y no se trate de construcciones declaradas expresamente por el Plan General
como fuera de ordenacidn.

Infraestructuras:

— Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

— La nueva construccion de caminos carreteros y pistas forestales. Cuando los proyectos supongan la creacion de
una red de mas de 2,00 kilémetros de longitud se requerira Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con las actividades de investigaciéon y educacién
ambiental.

— Los usos cinegéticos.

2.—Usos Autorizables.

Vivienda familiar:

— Ampliacidn de vivienda unifamiliar.
Actividades industriales:

— Las industrias vinculadas al medio rural e industrias transformadoras con una superficie construida sobre rasante
mayor de 300,00 m2 hasta la maxima permitida para cada tipo de industria.

— Depdsitos al aire libre.
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Infraestructuras:

— Las infraestructuras de vias publicas y transporte, tendidos por cable, salvo los aéreos de alta tension, y abaste-
cimiento y saneamiento de agua.

— Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras publicas.

Equipamientos y Servicios:
— Dotaciones.

— Equipamientos especiales.
— Relacién.

— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes con posibilidad de ampliacion de hasta el 30,00% de la super-
ficie construida existente y limitados a la superficie maxima edificable establecida para este uso.

— Campamentos de turismo.
Subseccion 4.—Suelo no urbanizable de interés forestal. SNU-IF

Articulo 195.—Definicion.

Corresponden a areas generalmente de bosques mixtos (especies autdctonas y eucaliptos) o de bosques de especies
no autdctonas de crecimiento rapido, cuyas caracteristicas indican que el uso mas racional y rentable es el forestal.
Forman parte del paisaje local y es necesario conservarlas y preservarlas del proceso edificatorio. Se prohibe el cambio
a uso agricola, salvo informe favorable del organismo competente.

Articulo 196.—Régimen de Usos aplicable al SNU-IF.
1.—Usos Permitidos.
Actividades Agrarias:

— Las actividades agricolas en su modalidad de agricultura extensiva y de consumo familiar y pequefia venta y el
resto de usos vinculados a estas actividades incluida la edificacion.

— Las actividades ganaderas en su modalidad de ganaderia extensiva y de consumo familiar y pequefia venta y el
resto de usos vinculados a estas actividades, incluida la edificacion.

— Las quemas de rastrojos y residuos vegetales se ajustara a las condiciones que se impongan por la normativa
sectorial previa autorizacion de la Consejeria competente en la materia.

— En especies autdctonas, la tala mediante entresaca, entendida tal y como quedd definida en esta normativa,
cuando no afecte a especies protegidas. La tala por este sistema no podra suponer aprovechamientos superiores
a 500,00 m3 anuales en la misma parcela, debiendo permanecer en ésta y uniformemente repartidos, al menos
150 pies/ha de arboles bien formados. Cuando la magnitud del aprovechamiento supere los 50,00 m? se requiere
ademas tramitacién de Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental y cuando supere los 250,00 m? afiadir ademas
un Plan de Cortas.

— En especies aldctonas, se permite la tala “a hecho” cuando no suponga aprovechamientos superiores a 1.000,00 m?
anuales en la misma parcela. Cuando la magnitud del aprovechamiento supere los 200,00 m3 se requiere la tramita-
cién de Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental.

— Se permite la explotacion forestal sostenible. Se prohibe la tala sin repoblacion posterior y dicha repoblacion de-
bera hacerse con especies caducifolias autéctonas. Igualmente, la plantacion de arbolado en parcelas dedicadas
antes a pasto o monte bajo, debera hacerse con ese tipo de especies, prohibiéndose expresamente la introduc-
cion o extension de coniferas y eucalipto, que debera limitarse a las parcelas donde ya estuvieran instalados
previamente.

Vivienda Familiar:

— Obras de mantenimiento y reforma de vivienda, sea agricola o no, siempre que no suponga incremento de vo-
lumen, conserven la tipologia originaria y no se trate de construcciones declaradas expresamente por el Plan
General como fuera de ordenacion.

Infraestructuras:

— Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

— La nueva construccion de caminos carreteros y pistas forestales. Cuando los proyecto supongan la creacién de una
red de mas de 5,00 kildbmetros de longitud se requerird Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental.

Otros usos:

— Los usos de recreo extensivo, ocio pasivo y los relacionados con la investigacion y educacién ambiental, siempre
que no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacion. En este sentido se entiende por urbanizacion
obras que impliquen la ejecucién de infraestructuras permanentes con movimientos de tierra o cambios en el
paisaje o en el medio ambiente.

— Los usos pesqueros y cinegéticos.

2.—Usos Autorizables.

Actividades industriales:
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— Las industrias extractivas que no requieran uso de explosivos, labores subterrdneas o formacion de bancos de
mas de 3,00 metros de altura, cuando el destino de los productos de la explotacion sea la reparacion de caminos
carreteros de uso agrario.

— Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e industrias de transformacion de pro-
ductos agrarios y talleres artesanales -todas hasta 250,00 m2 d superficie construida sobre rasante- siempre y
cuando estén vinculadas a la vivienda del titular de la actividad.

Vivienda Familiar:

— Ampliacién de vivienda cuando se trate de viviendas integradas en la explotacion agricola, sea esta la principal
ocupacion de sus habitantes y en tanto no desaparezca esa explotacion.

Equipamientos y servicios:

— Dotaciones de ocio.

— Alojamientos rurales en edificaciones preexistentes con posibilidad de ampliacion de hasta el 30,00% de la super-
ficie construida existente y limitados a la superficie méxima edificable establecida para este uso.

— Equipamientos especiales.
— Infraestructuras:

— Las infraestructuras de vias publicas y de transporte, tendidos por cable y abastecimiento de aguas y
saneamiento.

— Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras publicas.
Seccién 3.—Suelo no urbanizable de infraestructuras. SNU-INF

Articulo 197.—Definicién.

1.—Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con independencia de su valor intrinseco,
estén afectados por la localizacion de infraestructuras basicas o de transporte y que, en razén de ello o en aplicacion de
su legislacion sectorial, deban ser protegidos de cualquier edificacion.

2.—El Suelo de Infraestructuras de vias de comunicacion esta formado por las areas grafiadas, en los planos a escala
1:5.000 de Clasificacién Y Calificacién del Suelo incluidos en la documentacion grafica que acompafia a esta normativa,
con la expresion SNU-INF. La expresion grafica refleja como Suelo No Urbanizable de Infraestructuras el area de dominio
publico de las principales carreteras y, por otro lado, grafia la linea de edificacidon correspondiente, sin perjuicio de las
afecciones y servidumbres derivadas de la normativa sectorial, que se recogen asimismo en ésta normativa y que limitan
al régimen de uso aplicable segun la categoria de suelo en la que esté incluida la zona.
Articulo 198.—Clasificacion.

A los efectos del Plan General de Ordenacion y en su ambito de aplicacion, se distinguen las siguientes categorias de
Suelo No Urbanizable de Infraestructuras:

— S.N.U. de infraestructuras de vias de comunicacion.
— S.N.U. de infraestructuras de tendidos de energia eléctrica, telefonicos y de otras instalaciones de telecomunicacion.

Articulo 199.—Régimen de usos:
En general se consideran usos permitidos los usos agrarios, ganaderos y forestales, con las limitaciones impuestas
por la clase de infraestructura que se protege.
Subseccion 1.—Suelo no urbanizable de infraestructuras: Vias de comunicacion

Articulo 200.—Regulacion de usos.

1.—Las obras a ejecutar en la zona de afeccion de un viario, tal como se delimita en el articulo 28 de la Ley 8/2006
de Carreteras del Principado de Asturias, requeriran autorizacion previa de la Consejeria competente por razén de la
materia en los términos establecidos en los articulos 39 y siguientes de la citada legislacidn sectorial.

2.—El area de influencia de las carreteras viene determinada por las siguientes zonas:
— Zona de dominio publico.

— Zona de servidumbre.

— Zona de afeccion.

— Linea de edificacion.
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CARRETERAS DE UNA SOLA CALZADA (CORREDORES Y CARRETERAS CONVENCIONALES)
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3.—La linea de edificacion se establece a ambos lados de la carretera y serd medida desde la arista exterior de la
calzada, a una distancia de:

Ambito autonémico: Seguln la Ley 8/2006, de 13 de noviembre, de Carreteras:
— 10,00 metros en las carreteras comarcales (y AS-2xx).

— 8,00 metros en las carreteras locales (y AS-3xx).

En los caminos de titularidad publica la linea de edificacion se establece a ambos lados del camino y sera la mayor de
las distancias siguientes: 4,00 metros al eje o 1,50 metro al borde.

4.—Los cierres de la zona de dominio publico s6lo se podran autorizar en los casos contemplados en el articulo 45 de
la referida Ley 8/2006:

— Pantallas vegetales y no rigidas: Solo en caso de que exista un talud de desmonte de mas de dos metros de altura,
medida sobre el borde de la calzada, retirdandose el cerramiento una distancia minima de un metro desde la arista
exterior de la explanacioén.
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— Cierres diafanos con alambre liso: Sélo en el caso de que exista un talud de desmonte o terraplén igual o inferior
a un metro de altura, medida sobre el borde de la calzada, retirdndose el cerramiento una distancia minima de un
metro desde la arista exterior de la explanacion.

| ) ZONA DE COMINIO PUBLICO ]

— Cierres didfanos con alambre liso: Sdélo en el caso de que exista un talud de desmonte o terraplén de mas de un
metro de altura, medida sobre el borde de la calzada pudiéndose disponer el cerramiento en la arista exterior de
la explanacion.
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5.—En cualquier obra de mantenimiento se exigira siempre la restauracion de los taludes y se reduciran al minimo
los movimientos de tierras, desvios de cauces, destruccion de las riberas y similares.

6.—En los Nucleos Rurales la linea de edificacion no debera situarse a menos de 10,00 u 8,00 metros desde la arista
exterior de la calzada para las carreteras comarcales o locales, respectivamente, salvo en los supuestos que concurran
los requisitos del continuo edificatorio, circunstancia contemplada particularmente para esta categoria de suelo.

7.—En todos los casos, las reparaciones deberdn ajustarse a los trazados o cajas existentes en la actualidad.

Subseccion 2.—Suelo no urbanizable de infraestructuras: Tendidos de energia eléctrica, telefonia y de telecomunicacion

Articulo 201.—Definicion.

Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con independencia de su valor intrinseco estan
afectados por la localizacion de infraestructuras y que, en razon a ello o en aplicacidon de la legislacion sectorial deban
ser protegidos de la edificacion.

Articulo 202.—Regulacién de usos.

1.—Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado que se sitlen en las proximidades de las lineas
eléctricas de alta tension estaran sujetas a lo estipulado en la Ley de 18 de marzo de 1966, el Decreto de 20 de octubre
de 1966 y las servidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, de 28 de noviembre de
1968.

2.—La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacidon de los predios afectados, pudiéndose cerrar,
cultivar, o en su caso, edificar con las limitaciones correspondientes.
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3.—Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y construccidén de edificaciones e instalaciones en la proyeccién y
proximidades de lineas eléctricas, a las distancias establecidas en el Reglamento y en las condiciones fijadas en estas
Normas.

4.—Con caracter general, la colocacion de postes de tendidos de cualquier tipo y las conducciones y obras subterra-
neas en las areas de proteccion de las carreteras, se deberan ajustar a las prescripciones establecidas en el articulo 43
y 44 de la Ley 8/2006, de Carreteras del Principado de Asturias.

5.—Se procurara que las lineas eléctricas transcurran subterraneas en los Nucleos Rurales, especialmente en las
zonas de Especial Proteccion,

6.—Tanto los tendidos eléctricos como los tendidos telefénicos se instalaran cuidando que surja el minimo impacto
posible sobre el medio natural, prohibiéndose la apertura de viales para su instalacion asi como la tala masiva de arbo-
lado. Deben utilizar las redes ya existentes sin colocar postes repetidos.

7.—La instalacién de elementos de telecomunicacién se adaptaran a la normativa sectorial asi como a las prescrip-
ciones contenidas para estas instalaciones en las presentes Normas Urbanisticas.

Seccién 4.—Suelo no urbanizable de ocupacion residencial: Ndcleo rural
Subseccién 1.—Condiciones generales

Articulo 203.—Definicién.

1.—Tendran la consideracion de Nucleo Rural Unicamente aquellos nucleos delimitados en los Planos de Ordenacion,
por reunir las condiciones apropiadas para el asentamiento de poblacién. La delimitacién de los nucleos se ha realiza-
do tomando como base la estructura parcelaria y utilizando como borde los linderos de las parcelas, salvo en algunos
casos - parcelas excesivamente grandes, bordes de caminos, cursos de agua - en que este extremo queda claramente
patente.

2.—En ellos se permite la construccion sobre las parcelas que tengan acceso desde un tramo de via -carretera o
camino publico- que pueda considerarse objetivamente como apto para la construccion -por su gélibo, firme y redes de
infraestructura- y que cumplan las condiciones que mas adelante se sefialaran.

3.—En los casos en que existan espacios de caracter urbano en el interior de los Nucleos, como calles y plazas, los
nuevos edificios se adaptaran a la configuracion de hecho, alinedandose con los existentes, o retirandose y cediendo el
espacio libre hasta la via. En aquellos casos en que las edificaciones respondan a un modelo de adosamiento tradicional,
las nuevas respetaran esta disposicion y podran adosarse, sin que se precise retiro a linderos.

4.—Las condiciones generales sefialadas en esta Normativa para los Nucleos Rurales son de aplicacion a todos ellos,
salvo las particularidades expresamente establecidas para el Nucleo Rural con Condiciones Especificas de Panizales.

5.—Los Nucleos Rurales se recogen con la expresion NR (Nucleo Rural) y NRCE (Nucleo Rural con Condiciones Espe-
cificas) en los planos a escala 1:5.000 y 1:2.000 de Clasificacion y Calificacion del Suelo y de Delimitacion y Ordenacion
de Ndcleos Rurales, respectivamente, incluidos en la documentacion grafica que acompafa a esta normativa.

Articulo 204.—Quintana tradicional asturiana.

1.—Se define como tal el conjunto formado por una Vivienda Agraria, las edificaciones complementarias y auxiliares,
la corrada (espacio abierto en torno al cual se suelen disponer las edificaciones) y las parcelas anejas de la misma pro-
piedad. En los espacios definidos por el Plan General de Ordenacidn como Quintana Tradicional Asturiana se permite la
construccion de una vivienda nueva, a no mas de quince metros de cualquiera de las preexistentes, adaptandose a lo
establecido en el articulo 124 del TROTU y de su desarrollo reglamentario, en especial a la existencia de una explotacion
agraria. Ademas deberdn cumplir las condiciones generales de edificacién, de composicidn y estéticas definidas en las
presentes Normas.

2.—Las nuevas edificaciones - tanto la vivienda como las permitidas y autorizadas en funcién de la categoria del Sue-
lo-, podran situarse en la misma parcela de las existentes y podran llegar a adosarse, sin mas limitacion que responder
a la tipologia tradicional para este tipo de adosamientos.

3.—El régimen de usos sera el propio de la categoria de suelo en el que se encuentre localizado el conjunto.

4.—Las Quintanas Tradicionales se recogen con la expresion QN en los planos a escala 1:5.000 de Clasificacion y
Calificacion del Suelo incluidos en la documentacién grafica que acompafia a esta normativa, sin perjuicio del posible
reconocimiento de otros conjuntos existentes no identificados en los planos.

Articulo 205.—Obtencidon de espacios libres, dotaciones y servicios.

1.—Los espacios libres, dotaciones y servicios se obtendran en los nlcleos rurales por el sistema de expropiacion,
como actuacion aislada en Nucleo Rural.

2.—Excepcionalmente y para los supuestos sefialados en este planeamiento podran ser obtenidos por cesion gratuita
de los promotores de la actuacion.

Articulo 206.—Parcela minima.

1.—En el ambito del Nucleo Rural se permite la construccion sobre cualquier finca independiente existente que no sea
resultado de una segregacion practicada y cuyas dimensiones permitan el cumplimiento de las demés condiciones que la
propia normativa sefiala. Cualquier finca sobre la que se pretenda edificar dispondra de acceso rodado y habilitara 6,00
metros de frente a camino publico con anterioridad a la solicitud de licencia.
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2.—No se autorizara la construccion sobre ninguna parcela que no pueda cumplir las condiciones para edificar al me-
nos una vivienda de 90,00 m2 adaptada a las condiciones establecidas en el Decreto del Principado de Asturias 39/98,
de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas de Disefo en edificios destinados a vivienda.

3.—Para las fincas incluidas parcialmente en un Nucleo Rural, la porcidon o sector de la misma incluido en el ambito
del Nucleo Rural sera edificable, con independencia de su superficie, debiendo cumplir con el resto de las condiciones
especificadas, asi como disponer (o tener la posibilidad de procurarlo con anterioridad a la solicitud de licencia) de un
frente minimo en contacto directo con viario publico de 6,00 m y lo definido en el apartado anterior.

4. En el ambito del Nucleo Rural con Condiciones Especificas (Panizales) se permite la construccidon sobre cualquier
finca independiente existente que no sea resultado de una segregacion practicada y que tenga una superficie minima de
3.000,00 m?2, sin perjuicio del cumplimiento de las demas condiciones fijadas en estas Normas.

Articulo 207.—Creacién de nuevo viario publico.

Las parcelas que carezcan de acceso desde camino publico a la entrada en vigor de este Plan General podran procu-
rarselo segun los siguientes criterios:

— Mediante acuerdo de compra con las propiedades colindantes para obtener frente a viario existente. En este ca-
so la parcela que ha obtenido frente a camino publico sera indivisible, es decir no sera de aplicacion el articulo
referente a “Division de fincas”. Se prohibe la creaciéon de nuevo viario en fondo de saco. En el caso de creacién
de nuevo viario para obtener frente a camino publico se exigira la redaccion de un Plan Especial y Convenio Ur-
banistico (con los supuestos del articulo de “Division de fincas”) que refleje la cesidén y urbanizacidén obligatoria y
gratuita y los demas compromisos adquiridos. Este viario, que podra servir a mas de una propiedad, incluso sin
necesidad de reparcelacion, debe conectar dos caminos estructurantes existentes.

— Mediante la agrupacién de fincas que permita la creacién de nuevo viario publico siempre que sus dos extremos
enlacen con viario estructurante existente. Este nuevo viario serd de cesidn y urbanizacién obligatoria y gratuita
independiente de las demas cesiones dispuestas en el articulo “Division de fincas”. Cumplira las condiciones para
los nuevos accesos establecidas en esta normativa. Ademas de cumplir con las condiciones de ordenacién defini-
das para la “Divisidn de fincas” el nUmero de parcelas resultantes nunca podrd ser mayor al nimero de parcelas
que se obtendria aplicando el articulo de “Division de fincas” a las parcelas a origen. Para la apertura del nuevo
viario, previamente a los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion, se exige la redacciéon de un Plan Especial y
Convenio Urbanistico.

Articulo 208.—Divisién de fincas.

1.—El resultado maximo de una segregacién se limita a seis parcelas independientes en el Nucleo Rural y tres par-
celas independientes en el Nucleo Rural con Condiciones Especificas, con una superficie minima por parcela resultante
segun los siguientes criterios:

Namero de parcelas resultantes Superficie minima de parcela resultante
NR

2 900,00 m2

3 1.500,00 m2

4 2.000,00 m2

5 2.500,00 m2

6 3.000,00 m2
NRCE

2 5.000,00 m2

3 5.000,00 m2

2.—La parcela objeto de la actuacidén adquirira la calidad de indivisible, y debera hacerse constar en el Registro de la
Propiedad, sin posibilidad de posteriores segregaciones.

3.—Las parcelas resultantes de una division deberan disponer de un frente minimo en contacto directo con viario
publico de 12,00 m.

4.—Las fincas incluidas parcialmente en un Nucleo Rural podrén dividir solo la porcién dentro de la delimitacion de
éste.

5.—Cuando el niUmero de parcelas resultantes supere el de tres el propietario de la parcela debera presentar un Plan
Especial, que se tramitara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 del TROTU y cuyo contenido respondera a
las determinaciones del TROTU junto a un Convenio Urbanistico, cumpliendo con las siguientes supuestos:

— Frente minimo en contacto directo con viario publico: Se permite la creacion de nuevo viario publico siempre que
sus dos extremos enlacen con viario estructurante existente. Este nuevo viario sera de cesion obligatoria y gra-
tuita independiente de las demas cesiones establecidas en este articulo. Cumplira las condiciones para los nuevos
accesos establecidas en esta normativa.

— Conexidn con las infraestructuras basicas: Abastecimiento, saneamiento y acceso rodado, justificando la idonei-
dad de las soluciones adoptadas y su repercusion en las mismas.

— Impacto que pudiera derivarse de las construcciones a realizar, con expresién de los movimientos de tierras,
deforestaciones, prevision de residuos solidos y, en general cualquier otro impacto en el medio susceptible de
producirse con la actuacion propuesta.
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— Garantia de ejecucion de las obras de urbanizacion a realizar, de acuerdo con las caracteristicas establecidas para
los distintos espacios publicos fijados en estas Normas, asi como plazo de finalizacién de las mismas.

— Garantia de cesion obligatoria y gratuita de suelo para Espacio Libre Publico, en una cantidad del 10,00% de la
superficie bruta del ambito actuacion, salvo que el Ayuntamiento, por razones de interés publico debidamente
acreditadas, renuncie al mismo o lo reduzca en funcion de las necesidades del espacio libre. En esta cantidad no
se computaran las ampliaciones de viales necesarias para garantizar el acceso a los distintos lotes como conse-
cuencia de la disposicidon de los mismos. Si la cesion no se refiere a una ampliacion de espacios existentes, ésta
deberd tener un frente minimo al viario estructurante de 10,00 metros y deberd poderse inscribir en ella un circulo
con un didmetro minimo de 12,00 metros. En el caso de renuncia, por parte del Ayuntamiento, al Espacio Libre
Publico la contribucidn serd materializada en la mejora de los servicios del nldcleo como alumbrado, abastecimien-
to, saneamiento, red viaria, etc. La cantidad sera la equivalente al valor del 10,00% de la Superficie Construida
del total de las edificaciones que se pretenden llevar a cabo.

— Resultado final de la division, con expresion de las parcelas resultantes, de las vias de acceso a las mismas, situa-
cion de los Espacios Libres Publicos de cesion obligatoria y disposicion de cada edificacion en la parcela correspon-
diente, al objeto de mantener la disposicién tradicional del Nucleo en el que se actle.

— Relacién de los acabados de la urbanizacion. Los espacios publicos tendran un tratamiento que permita el uso y
disfrute publico.

— Cada una de las edificaciones resultantes tendra un tratamiento individualizado en cuanto a disefio, arquitectura,
volumetria, materiales, fachadas, etc. se refiere.

6.—La realizacion efectiva de las edificaciones podra hacerse a la vez o de forma individual. No obstante, en este
caso, no se admitiran fases de desarrollo que no tengan un aspecto definitivo.

7.—Cuando se pretenda ejecutar un conjunto tradicional de edificaciones adosadas o agrupadas, con un maximo de 6
viviendas, se debera presentar un proyecto Unico: de edificacion del conjunto y de divisidon de la parcela. En este caso se
aplicaran las reglas de parcela minima resultado de la divisidn fijadas en el punto 1 de este mismo articulo. El desarrollo
en linea de la edificacidon no superara los 20,00 metros sin hacer un quiebro o retranqueo y no superara los 30,00 metros
en total. La alineacién de la fachada de acceso coincidird con la alineaciéon de parcela y configurard un espacio publico
delante del grupo de viviendas en el que se podra inscribir un circulo de 12,00 metros de didametro minimo. En este caso
el frente minimo de parcela resultante a viario o espacio publico se reduce a 7,00 metros. Las edificaciones tendran un
tratamiento individualizado en cuanto a disefio, arquitectura, volumetrias, materiales, fachadas, etc. se refiere. Las nue-
vas agrupaciones de este tipo se podran emplazar a una distancia maxima de 75,00 metros de otra agrupacion similar
de viviendas tradicionales existente a la entrada en vigor de este P.G.O.

Articulo 209.—Tipologia de la edificacion.

1.—Las construcciones seran aisladas de caracter unifamiliar. No obstante, las nuevas edificaciones podran adosarse
entre si 0 a otras preexistentes siempre que el nUmero maximo resultante sea de cinco edificaciones, incluidas las cua-
dras y edificaciones auxiliares independientes.

2.—En relacién con el establecimiento de medianeras, no se permitira la aparicion de nuevas paredes medianeras
vistas alli donde la edificacién sea de tipo aislado. Si la edificacion colindante no tiene medianeria hacia la parcela sobre
la que se pretende construir, la nueva edificacion no podra levantar una medianeria sobre ese lindero salvo que la edifi-
cacién en ambas parcelas vaya a realizarse de manera simultédnea y se presente proyecto Unico. Si la edificacion colin-
dante presenta medianeria hacia la parcela donde se pretende construir, la nueva edificacion se adosara para ocultarla
integramente, en caso de existir varias medianeras sobre una finca, la nueva edificacion se adosara al mayor niumero
posible de ellas y, en caso de resultar esta solucién contraria a la distribucién o estética de la propia edificacién, se ado-
sara como minimo a aquella o aquellas que supongan mayor impacto visual en el entorno del Nucleo Rural, justificando
todos estas cuestiones debidamente en el proyecto técnico.

Articulo 210.—Condiciones de Ordenacion.

1.—La parcela sobre la que se pretenda edificar deberd tener resuelta la disponibilidad al menos de acceso rodado,
saneamiento, abastecimiento de agua y suministro de energia eléctrica. El proyecto que se someta a licencia debera
expresamente contemplar la forma de resolver la conexidn a estas infraestructuras basicas.

2.—Las edificaciones se retranquearan como minimo 3,00 metros de los linderos sobre los que no se adosen, salvo
existencia de continuo edificatorio en las parcelas colindantes, en cuyo caso se alinearan con estas edificaciones evitando
la alternancia de edificaciones alineadas y retranqueadas.
Articulo 211.—Linea de edificacion.

1.—La edificacidon exenta mantendra:

— Retranqueos minimos de 3,00 metros con todas las fincas colindantes.

— Distancia de 10,00 m medida desde la arista exterior de la calzada en las carreteras comarcales (AS-2xx).

— Distancia de 8,00 m medida desde la arista exterior de la calzada en las carreteras locales (IA-x y AS-3xx).

— La mayor de las siguientes distancias a caminos publicos: 4,00 metros del eje 0 1,50 metro del borde.

2.—En los nucleos rurales atravesados por carreteras autondmicas o municipales, podran autorizarse edificaciones

dentro de la linea de edificacién siempre que exista continuo edificatorio y se garantice la seguridad viaria mediante la
ordenacion de los margenes de las carreteras y el adecuado control de los accesos.
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Articulo 212.—Continuo edificatorio.
1.—Se entiende por continuo edificatorio aquella situacion en la que concurran las siguientes circunstancias:
— Que se trate de parcelas aisladas con medianerias de edificaciones consolidadas a uno o ambos lados.
— Que la edificacion que se pretenda sea cerrada.

— Que la longitud del conjunto de parcelas susceptibles de albergar dichas edificaciones no exceda de la cuarta parte
de la longitud total de la fachada existente.

2.—Se exigira para ello que las nuevas construcciones mantengan la alineacién existente.

3.—En los tramos de carretera que atraviesen nucleos rurales, la linea limite de edificacidon, se podra autorizar a una
distancia inferior a la establecida con caracter general a fin de definir y consolidar alineaciones existentes que formen
continuo edificatorio, siempre que quede garantizada la seguridad vial mediante la ordenacion de los margenes de las
carreteras y el adecuado control de los accesos. En el presente Documento no se procede a proponer ninguna linea de
edificacion inferior a la determinada por el articulo 29.2 la ley 8/2006, de 13 de noviembre. En todo caso dicha delimita-
cién debera contar con el informe favorable de la Consejeria competente en materia de carreteras.

Articulo 213.—Condiciones de edificabilidad.

1.—La superficie maxima construida en edificacion independiente de uso residencial sera de 300,00 metros cuadra-
dos. La ocupacion de parcela no serda mayor al 50,00%.

2.—No computara en la superficie maxima construida la construccidon bajo rasante.

3.—Se permitira la construccion de bajo-cubierta que sera computable a efectos de cuantificar la superficie maxima
construida.

4.—En la reforma y rehabilitacion de edificios existentes, se permitira la ampliacidon de la superficie construida hasta
la maxima permitida. En los casos de edificaciones situadas al borde del nlcleo se podra ocupar a efectos de ampliacidon
de la vivienda la parte de la misma parcela que haya quedado fuera del nucleo.

5.—Cuando la tipologia sea de nave, se cuidard y demostrara de modo especialmente riguroso su adaptacion a los
modelos de esta misma tipologia dentro de la arquitectura tradicional, para lograr una buena asimilacion del uso de que
se trate en la trama del Nucleo.

6.—Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos de instalaciones) no computaran a efectos de
calculo de la superficie maxima construida, pudiendo ocupar el 5,00% de la superficie libre de parcela, con un maximo
de superficie construida no superior al 20,00% de lo edificado. Se desarrollardn en planta baja, con una altura al alero
no superior a 3,00 metros

7.—Por lo demas deberan cumplir las condiciones generales de edificabilidad, estéticas y de composicién indicadas
en el Plan General de Ordenacidn.
Articulo 214.—Altura de la edificacion.

1.—La altura maxima de las edificaciones sera la fijada con caracter general en esta normativa.

2.—En edificacién entre medianerias, la linea de alero del nuevo edificio no superara la altura de los existentes, si
cuentan ya con el nUmero de plantas maximo permitido. En ambos casos la limitacidon es vinculante, aun cuando no se
alcancen los 7,00 m fijados con caracter general.

Articulo 215.—Accesos a las vias.

Las fincas incluidas en un Nucleo Rural, podran solicitar el acceso de vehiculos a las vias de caracter local, con la
obligacién de retiro del cerramiento recogido en el articulo anterior. La obtencion de dicho acceso no sustituirad a la con-
dicion establecida de un frente minimo de 6,00 m a vial publico o camino apto para la construccion para cada parcela
que pretenda edificarse.

Subseccién 2.—Régimen particular de usos

Articulo 216.—Régimen de Usos aplicable al Ntcleo Rural.
1.—Usos Permitidos.
Vivienda familiar:
— Construccion de vivienda familiar en las condiciones establecidas en estas Normas.

— Rehabilitacién y ampliacion de vivienda siempre que cumpla las condiciones generales de edificacion, la superficie
de la parcela admita la ampliacidn, y se ajuste a la tipologia originaria de la edificacion.

— Mantenimiento y reforma de la vivienda siempre que las construcciones no se califiquen expresamente por el
planeamiento como fuera de ordenacion.

Cambios de uso:

— Se admite el cambio de uso de edificaciones auxiliares para nuevas viviendas y equipamientos y servicios (rela-
cionados en el Titulo IV, Capitulo II, Seccidn 4 de éstas normas), cumpliendo con el aumento maximo establecido
en lo referente a volumetria, manteniendo la tipologia constructiva de la zona y cumpliendo el resto de las con-
diciones establecidas para cada uso. La parcela minima resultado de una segregacion consecuencia del cambio
de uso de una edificacion auxiliar ubicada en la misma parcela que la vivienda principal serd la que se fija con
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caracter general en el articulo “Division de fincas” de éstas normas, salvo que tanto la edificacidon auxiliar sujeta a
cambio de uso como la principal sean edificaciones tradicionales, en cuyo caso el limite de ocupacién maxima sera
del 50%. Las necesidades derivadas del aparcamiento de vehiculos deben ser resueltas dentro de la parcela tal y
como determina para la vivienda unifamiliar. El Ayuntamiento -para casos excepcionales de interés social-, podra
autorizar superficies menores con ocupacién mayor, siendo en este caso necesaria la autorizacion de CUOTA.

Equipamientos y Servicios:
— Las dotaciones locales.
— Dotaciones de ocio, sanitarias y asistenciales.

— Los servicios comerciales a nivel local, con superficie menor de 250,00 m2 cuando se sitlen en planta baja o en
edificios exclusivos e independientes a la vivienda.

— Los servicios de relacion, con superficie menor de 250,00 m2 cuando se sitlen en edificios exclusivos, indepen-
dientes a la vivienda.

— Alojamientos rurales.
Actividades agrarias:

— Las actividades agricolas y ganaderas calificadas como de consumo familiar y pequefia venta y el resto de usos
vinculados a las mismas.

— La construccidon de nueva planta de edificaciones auxiliares de explotaciones agricolas y ganaderas vinculadas a
vivienda con superficie inferior a 100,00 m=2.

Infraestructuras:

— Trazado de nuevos caminos y vias publicas.
Actividades Industriales:

— Las industrias vinculadas al medio rural, segin su compatibilidad con la vivienda, en sus modalidades de: almacenes
o industrias de transformacién de productos agrarios de superficie sobre rasante menor o igual a 250,00 m2 sin
necesidad de redaccidon de Estudio de Implantacidén y con superficie sobre rasante entre 250,00 m2 y 500,00 m?2
con la obligacion de redactar Estudio de Implantacion. En los nlcleos de Friera y Calavero la superficie maxima se
limita a 250,00 m2.

— Talleres artesanales de menos de 150,00 m2 sin necesidad de redaccién de Estudio de Implantacion y con super-
ficie sobre rasante entre 250,00 m2 y 500,00 m2 con la obligacién de redactar Estudio de Implantacion. En los
nucleos de Friera y Calavero la superficie maxima se limita a 250,00 m2,

— Talleres de automdviles de menos de 150,00 m2 sin necesidad de redaccion de Estudio de Implantaciéon y con
superficie sobre rasante entre 250,00 m2 y 500,00 m2 con la obligacion de redactar Estudio de Implantacion. En
los nucleos de Friera y Calavero la superficie maxima se limita a 250,00 mz2.

2.—Usos Autorizables.

En principio todos los usos posibles que puede albergar el nldcleo deben considerarse permitidos en virtud de la re-
daccién dada al articulo 131 del TROTU, al determinar expresamente que los usos y obras dentro de los nucleos rurales
no precisaran el tramite de la autorizacion previa.

Cuando para la implantacion de un uso permitido se requiera una superficie mayor a las establecidas en el régimen
particular de usos de esta categoria de suelo, se precisara para su autorizacion la redaccidon de un Estudio de Implantacion
que podria ir acompafiado de un Plan Especial cuando las necesidades de la ordenacion o territoriales lo aconsejen.

Subseccién 3.—Dotaciones e infraestructuras

Articulo 217.—Dotaciones de infraestructuras.

1.—En los Nucleos Rurales, todas las edificaciones deberan disponer de las condiciones infraestructurales exigidas
con caracter general en esta normativa.

2.—Deberan establecerse servicios de suministro, evacuacion y depuracion colectivos, que seran realizados por el
Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las edificaciones, proporcionalmente a su superficie. Asi mismo la licencia
municipal llevard pareja la formalizacion de un Aval o Fianza a favor del Ayuntamiento, por el importe que en cada caso
se estableciese al efecto por los servicios técnicos municipales y que se destinara a sufragar los gastos que se originen,
con la futura ejecucion de servicios publicos municipales. El valor de los servicios ya existentes se contabilizara con las
obras que se vayan a hacer y el total se supondra abonado por las fincas edificadas existentes (o de otro modo, si consta
como fueron costeados).

3.—La construccion de nuevas edificaciones en el Nucleo llevara parejo el pago de una cuantia por metro cuadrado
de construccion igual al que esté contabilizado para las edificaciones existentes, cantidades que se destinardn a mejoras
o ampliaciones de los servicios indicados.

Articulo 218.—Determinaciones referentes al viario de los ntcleos rurales.

1.—El ancho minimo de calzada para el viario rural, siempre que ello sea posible, no sera inferior a 3,00 m en los
caminos existentes y a 5,00 m en los de nueva creacidn, y en general, se considerara tanto de uso peatonal como apto
para el uso rodado y/o aparcamiento.
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2.—El resto de determinaciones en cuanto a disefo y condiciones de urbanizacién se fijaran por los érganos compe-
tentes a nivel municipal y, en su defecto, se adoptaran justificadamente en el propio proyecto. La pavimentacion se hara
teniendo en cuenta tanto las condiciones del soporte y las del transito que discurrira sobre él, como las que se deriven
de los condicionantes estéticos y de ordenacion rural.

Articulo 219.—Red de alumbrado publico.

1.—Los niveles de iluminacién media de las vias publicas que discurren por los Nucleos Rurales se adoptaran de
acuerdo con su importancia y transito y las posibilidades econdmicas del Ayuntamiento. Se deberan instalar lamparas de
vapor de sodio de lata presidon que permiten contemplar como complemento los sistemas propuestos en la Estrategia de
Ahorro y Eficiencia Energética en Espafia 2004-2012 (E4), por ejemplo sistemas de reduccion de flujo.

2.—Las redes de distribucién del alumbrado publico seran independientes de la red general y se alimentaran directa-
mente de la caseta de transformacién mediante circuito propio.

3.—Las acometidas de las redes de alumbrado publico se efectuaradn, preferentemente, dentro de la caseta de trans-
formacion de las Compafias suministradoras, y los centros de mando podran ser manuales, unifocales, multifocales o
automaticos, segun la clase de instalacién de alumbrado publico, y sus caracteristicas, semejantes a las utilizadas por el
Ayuntamiento. Los criterios para la determinacion de los derechos de extension necesarios ante una peticion de acometi-
da de suministro eléctrico vienen regulados en el articulo 45 del Real Decreto 1955/2000 y a ellos habra que atenerse.

4.—El tendido de las redes de alumbrado publico y privado sera subterraneo. Previa autorizacion municipal, se podran
realizar tendidos aéreos y en fachada en aquellos casos debidamente justificados por las caracteristicas de la urbaniza-
cion y las condiciones de las vias.

5.—Sera obligatorio utilizar servicios ya existentes por parte de las compafiias suministradoras para evitar la duplici-
dad de los elementos en servicios publicos o privados.

Articulo 220.—Red de abastecimiento de agua.

1.—Los proyectos de urbanizacion o de obra civil dimensionaran la red de agua teniendo en cuenta la afeccidn de las
areas habitadas, que pueden incidir sobre el objeto de estudio, a fin de evitar saturaciones e infradimensionamientos.

2.—Tanto en el trazado como en el calculo y construccion se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion.

3.—La dotacion de agua potable disponible no sera inferior a 350 I/hab. y dia en zona residencial.

Articulo 221.—Suministro de agua.

1.—El suministro en el municipio procede en general de redes de abastecimiento publicas. Si no fuera asi, debera
justificarse documentalmente tanto la potabilidad del agua como la disponibilidad del caudal suficiente, debiendo calcular
la capacidad minima de los depdsitos para el consumo total de un dia a una presién minima de una 1 atm en el punto
mas desfavorable de la red. La falta de presion en la red debera ser suplida con medios idoneos para que puedan estar
debidamente dotadas de este elemento las viviendas mas elevadas.

Si el suministro se realiza por pozos -ademas de garantizar la potabilidad- deberadn suministrar un caudal de 15a 201/s, y
distar entre ellos mas de 550 m. Cumpliran las condiciones establecidas por la Ley de Aguas, y ademas tendran las siguientes
medidas adicionales para la preservacion de los recursos.

2.—Cualquier actuacion que suponga aumento en la demanda actual de agua debe obtener certificado de la compaiiia
responsable del suministro que garantice no solo la posibilidad de conexion a la red sino la existencia de recursos hidricos
que cubran el aumento de la demanda.

3.—Los pozos se sellaran y aislaran en sus primeros 20,00 m.

4.—No se permitird la inyeccion de productos quimicos o radioactivos en ningun punto del acuifero terciario o aluvial
subyacente.

5.—Los pozos abandonados se clausuraran para anular posibles vias de contaminacion.
6.—El perimetro de proteccién de cada pozo serd, como minimo, de 100,00 m2 por unidad.

7.—Ningun pozo podra situarse a menos de 50,00 m de fosas sépticas, pozos de infiltracidon, pozos negros, etc., no
debiendo penetrar dispositivos de evacuacion en la zona saturada.

8.—Los pozos se situardn a mas de 1.000,00 m de emisores de aguas residuales que circulen por cauces naturales,
vertederos (controlados o incontrolados) o de cualquier otro foco contaminante.

9.—Las conducciones seran subterraneas, siguiendo, en lo posible, el trazado de los caminos.

10.—En el proyecto se contemplaran los elementos de la red que sean necesarios para garantizar el suministro, y la
determinacidn de las obras y costes adicionales que en instalaciones, servidumbres y elementos accesorios suponga,
garantizando su conservacion en caso de que el Ayuntamiento no los reconociese ni los recibiese como propios de la red
municipal.

11.—En cuanto a materiales, secciones, calidades y piezas especiales, se estarad a lo dispuesto en la normativa vigen-
te, y, en todo caso, en toda obra nueva se tendra en cuenta que el diametro minimo de la red general de distribucién
sera de 100,00 mm, y la velocidad estara comprendida entre 0,50 y 1,50 m/s.
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Articulo 222.—Red de evacuacion de aguas residuales.

1.—Los proyectos se elaboraran de acuerdo a lo dispuesto en estas Normas, Pliegos de Condiciones e Instrucciones
que apruebe el Ayuntamiento y a la normativa sectorial.

2.—Queda prohibido el uso de fosas sépticas en los Nucleos Rurales, si existe red municipal de evacuacion, salvo
que se utilicen como fase previa al vertido a dicha red. En todo caso, queda prohibido cualquier vertido a cielo abierto, a
arroyos y rios, salvo que cumpla estrictamente la normativa prescrita por los organismos responsables de la salubridad
y el medio ambiente, y se obtenga la preceptiva autorizacién municipal.

3.—Cualquier actuacion que suponga aumento en la demanda actual debe obtener certificado de la compafiia res-
ponsable que garantice no solo la posibilidad de conexién a la red sino la capacidad de la depuradora para satisfacer el
aumento de la demanda.

4.—Para el célculo del alcantarillado se adoptard como caudal de aguas negras el medio y el maximo previstos para
el abastecimiento de aguas. Para los caudales de aguas de lluvia se partird de una precipitacion de 160,00 I/s y ha, si la
superficie de la cuenca recogida no excede de 20,00 ha. Se calcularan los caudales maximos procedentes de lluvia con
probabilidad de repeticion cada dos afios, si las pendientes del terreno son apreciables, y con probabilidad de repeticion
cada cinco afios si las pendientes del terreno son muy pequefias, teniendo en cuenta, en ambos casos, el retardo y
acumulacion de caudales. Se podran tomar como curvas aproximadas de intensidades maximas de lluvia las correspon-
dientes a la férmula:

[=260ene0,420te0,52

Siendo n el numero de afios de probabilidad de repeticion, t el tiempo, en minutos, de duracion de la lluvia, e I su
intensidad en metros por segundo y hectarea. En todos los casos, al caudal obtenido segin el método expuesto se le
aplicara un coeficiente de escorrentia de 0,60.

Articulo 223.—Condiciones de disefio de la red de alcantarillado.

1.—En los Nucleos Rurales se evitard conectar los sumideros de aguas pluviales al colector de aguas negras. En
general, las aguas pluviales se podran encauzar en tramos cortos y verter en terrenos rusticos colindantes, o incluso
conducirse por canaletas abiertas, ya que no sera preciso llevarlas muy lejos antes de verterlas. En zonas de edificacion
residencial en que existan arroyos o rios que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia se podra
verter en ellos las aguas pluviales.

2.—Todas las vias rodadas de nueva construccion se dotaran de las alcantarillas o colectores correspondientes, si
aln no existieran o los existentes resultasen inadecuados. Las obras y conducciones subterrdneas se ajustaran a las
prescripciones establecidas en el articulo 44 de la Ley 8/2006, de Carreteras del Principado de Asturias.

3.—Las velocidades en la red estardn comprendidas entre los limites necesarios para evitar, la sedimentacion de
afluentes y, por otro lado, la erosidon del material de las conducciones.

4.—Se prohibe la urbanizacién y ocupacién de arroyos, vaguadas, cauces y elementos de escorrentia natural en una
banda minima de 200,00 m de ancho, medida desde el borde del cauce. Cualquier uso en esa banda debera contar con
la autorizacion de la Administracidon competente, ademas de con la preceptiva licencia municipal.

5.—Los didmetros minimos a emplear red seran de 30,00 cm en la red exterior y de 20,00 cm en las acometidas
domiciliarias. Para pendientes inferiores a 1/200, el diametro no sera inferior a 40,00 cm. La velocidad, en todo caso,
estara comprendida entre 0,60 y 3,50 metros por segundo, debiendo justificarse debidamente las soluciones.

6.—La profundidad de las tuberias sera, como minimo, de 1,00 m desde la clave hasta la superficie de la calzada.
Si las tuberias discurren préximas a conducciones de agua potable, se situardn, como minimo, a 50,00 cm de distancia
entre las generatrices de ambas, y siempre por debajo de las de agua potable.

Articulo 224.—Condiciones de la red eléctrica en los ntcleos rurales.

Red de transporte: Enlaza las centrales de generacion o aporta energia a las subestaciones de reparto. Tensiones:
380 - 220 kV.

— Lineas: Se prohiben los nuevos tendidos aéreos.
— Subestaciones: No se permiten las instalaciones de subestacion.

Red de reparto: Las instalaciones se apoyan mutuamente, absorbiendo cambios sélo en la red propia. Tensiones:
132 - 66 - 45 kV.

— Lineas: En los Nucleos Rurales las lineas de reparto seran, preferentemente, subterréneas, debiendo estar prote-
gidas entre ellas y separadas adecuadamente para evitar la formacidn de inducciones y que, por averia, se pro-
duzca un acoplamiento indebido entre tensiones. También se dotaran de elementos de proteccion y sefializacion a
los tendidos en zanjas y canalizaciones, ya que han de ser accesibles normalmente en cualquier punto de la red.

— Estaciones transformadoras: En los Nucleos Rurales las ETD se dispondran dentro de un edificio, con arquitectura
acorde con la estética visual del entorno.

Red Distribucién: tensiones: 20-15 kV. Con independencia de la tensidn, se entendera como sistema local toda red
que atienda exclusivamente a un abonado local o a una actuacién urbanistica en concreto, o sea, red propia del sector
urbanistico industrial.
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— Lineas: En los Nucleos las lineas de distribucién en alta (20-15 kV) seran subterraneas, debiendo estar protegidas
y separadas para evitar que se creen inducciones en los cables y que, por averia, se produzca un acoplamiento
indebido entre tensiones. También se dotaran de elementos de proteccidn y sefializacidon a los tendidos en zanjas
y canalizaciones, ya que seran accesibles por medios normales en cualquier punto de la red.

— Centros de transformacion: los CT no se situaran en ninglin caso a la intemperie y se habilitaran pasillos de acceso
para 4 6 5 cables subterrdneos de tension 20-15 kV y 16 salidas de baja tension.
LLANAVAO - LA FABRICA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE

Se trata de una antigua fabrica abandonada emplazada en Llanavao, con acceso desde la carretera AS-237. La
categoria de Suelo No Urbanizable en la que se ubica es de Interés Agricola en su Grado 1. El régimen de usos y las
condiciones estéticas de aplicacién impiden la rehabilitacion del edificio actual (cuya altura, en algunos puntos, supera
los siete metros a cornisa) asi como su aprovechamiento industrial. Por otro lado, tanto la implantacidon de algunos usos
industriales como la reforma de la edificacion actual son de interés social. Por ello se procede a fijar condiciones espe-
ciales de aplicacion a la propiedad de la nave:

e Se autorizan las industrias vinculadas al medio rural y las otras industrias transformadoras sin aplicar los parame-
tros de superficie y ocupacion.

e La altura maxima a cornisa se amplia a la existente 0 9,00 metros. Solo en el caso de exigencias del propio proceso
productivo se podra sobrepasar dicha altura.

o El espacio interior se podra dividir horizontalmente sin limite del nimero resultante de plantas.
e No se autoriza la ampliacion de lo ya edificado.
e Seran de aplicacion el resto de las condiciones estéticas de las edificaciones reguladas en estas Normas.

e El oportuno Proyecto resolvera los posibles problemas de trafico, aparcamiento y acceso de vehiculos asi como la
urbanizacién vinculada a la actividad.
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