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V. ADMINISTRACION DE JUSTIC]A

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
DE CANGAS DEL NARCEA NUMERO 1
EDICTO. Cédula de notificacion 180/2009.

En el procedimiento de referencia se ha dictado la resolucién del tenor literal siguiente:

Sentencia n.©108
En Cangas del Narcea, a 21 de diciembre de 2009.

Juez: Julio Juan Martinez Zahonero.

Demandante: Manuel Lépez Martinez.

Abogado: Mario Gémez Marcos.

Procurador: José Ramén Selgas Martinez.

Demandados:

Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias de:

Antonio Giménez Valcarcel y D.2 Lucia de Llano Gonzalez.

D. José Maria Diaz Lépez.

. José Alvarez Menéndez y D.2 Balbina Castelao Gémez.

. José Diaz Fernandez y D.2 Maria del Carmen Martinez Fernandez.
. Manuel Amago Alvarez y D.2 Maria del Carmen Fernandez Coto.
. Manuel Tineo Ordas.

. José Ordas Menéndez y D.2 Maria Agudin Aumente.

@ N o u s w N
O U U U U O

. Antonio Lozano Martinez y D.2 Perfecta Collar Fldrez.

Antecedentes de hecho

Primero.—El dia 27/04/09 por la indicada representacion de la parte actora se presento escrito de demanda en la que
con fundamento en los hechos y fundamentos legales que cita se concluia solicitando: A) que se declare que el deman-
dante es duefio en pleno dominio, con caracter privativo, de la parcela descrita en el hecho séptimo de la demanda asi
como la casa-habitacion existente dentro de la misma; B) que se declare que la parcela anteriormente referida procede
de una segregacion de la finca registral n.° 15.778 del Registro de la Propiedad de Cangas del Narcea, y que tras dicha
mutacion la finca segregada y la finca matriz tienen la descripcion (cabida y linderos) relatados en el hecho séptimo de
la demanda; C) que se decrete la rectificacion de los asientos e inscripciones de dicha finca registral n.° 15.778 que
sean contradictorias o incompatibles con los anteriores pronunciamientos y la inscripcion como nueva finca a favor del
demandante de la parcela segregada descrita en el hecho séptimo de la demanda, con la casa-habitacion existente den-
tro de la misma, con todos los demas requisitos de los articulos 46, 47, 49 y 50 RH; con imposicion de las costas si se
opusieren los demandados.

Segundo.—Admitida a tramite la demanda por auto de 26/05/09, se dio traslado a las partes demandadas para que
en el plazo de 20 dias habiles se formulase contestacion.

Tercero.—Por providencia de 29/10/09 se convocé a la audiencia previa, fijdandose para el 24/11/09, a cuya conclu-
sion las partes quedaron citadas para la practica de la prueba y conclusiones el dia 15/12/09. Practicandose, en dicho
acto de juicio, la prueba declarada pertinente que consistié en documental, pericial de D. Juan Manuel Redondo Losada
y Testificales de José Ordas Fernandez, Julio Amago Diaz, y Nieves Tineo Alvarez, y tras manifestar las partes sus con-
clusiones, se dio por terminado, quedando los autos sobre la mesa del Juez para dictar sentencia.

Fundamentos de derecho

Primero.—Expone el demandante que la finca sita en Llano (Cangas del Narcea) llamada “Rivado de la Vega”, e ins-
crita como registral n.° 15.778, fue comprada en 1922 por medio de escritura publica, por terceras partes indivisas, por
Antonio Giménez Valcarcel y su esposa Lucia de Llano Gonzalez, por José Maria Diaz Lopez, y por José Alvarez Menéndez
y su esposa Balbina Castelao Gdmez, causando la inscripcion 4.2, como se acredita con el documento n.° 1.

Estos propietarios fueron vendiendo las seis parcelas independientes en que materialmente estaba dividida la fin-
ca a los distintos arrendatarios que las llevaban, por medio de escrituras publicas de 10/01/1922, de 10/01/1923, de
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01/02/1923, de 17/02/1923, de 06/03/1923 (venta a Antonio Fernandez Martinez), causandose asi las inscripciones 5.3,
4.3,9.3, 8.2,y 6.2 (documentos 2 a 6, y los resultantes de los oficios a la Notaria de Cangas del Narcea). Ademas, sos-
tiene que los propietarios vendieron a D. Antonio Lozano casado con D.2@ Perfecta Collar Flérez el pleno dominio restante
de la finca n.° 15.778, que si bien nunca se inscribid si son aludidos como copropietarios en la escritura de compraventa
de 06/03/1923.

A pesar de la existencia de alguna referencia a la venta de 1/6 de la finca, afirma el demandante que lo que se es-
taban transmitiendo eran segregaciones de la misma, como evidencia la referencia a “lo que...viene llevando” en las
diversas escrituras de compraventa, es decir, un objeto cierto y no una mera cuota ideal y abstracta. Se generd asi una
situacion de independencia predial que se ha prolongado de forma pacifica, publica e ininterrumpida desde 1923.

Si bien la escritura de compraventa por Antonio Fernandez Martinez, el 06/03/1923 hace referencia a una venta en
proindiviso de 20 areas con otras 5 personas, afirma el demandante que la compra la efectud sélo D. Antonio, en relacién
a la parcela que él venia llevando que era inferior a esas 20 areas, pues los 6 compradores no adquirieron sucesivamente
cuotas ideales sino la parcela fisica que cada uno de ellos venia llevando.

Esta parcela fue transmitida por Antonio Ferndndez Martinez a José Alvarez Martinez el 25/04/1925, causando la ins-
cripcién 10.2 (documento 1), terreno en el que el comprador construy6 una casa-habitacion, y este ultimo vendi6 todo
ello a Carmen Martinez Alvarez el 17/06/1953, causando la inscripcion 11.2 Carmen Martinez Alvarez a su vez transmitio
dicha parcela y casa a Matilde Martinez Vuelta el 02/04/1973 (inscripciéon 12.2 y documento 8), y ésta la dond a su hijo
el hoy demandante por escritura publica de 17/08/1978 (inscripcién 13.2) como acredita el documento 9.

Como resultado de todo ello el hoy demandante es duefio de una parcela separada del resto de la finca matriz e
identificable sobre el terreno al estar delimitada por un muro de piedra salvo en su deslinde con la carretera, cuya des-
cripcién es:

Parcela sita en términos de nucleo rural de Llano, parroquia de Cueras y municipio de Cangas del Narcea, procedente
de la finca “Rivado de la Vega”, registral n.° 15.778 y de 6,80 areas de cabida aproximada, que linda al Norte con el
resto de la finca matriz, al Sur con terreno propiedad de herederos de José Ordas Blanco, al éste con carretera As-15, y
al Oeste con terreno propiedad de los herederos de José Arias.

Estéd constituida por las parcelas catastrales 3.459 y parcialmente por las 3.460 y 3.461 del poligono 33 de Cangas
del Narcea.

En la misma parcela existe una casa-habitacién de 56 m2 de planta, compuesta de planta baja y piso principal.

El resto de la finca registral n.° 15.778 tendria una cabida de 37,30 areas manteniendo sus linderos originales salvo
por el Sur, donde lindaria con la parcela descrita.

Las comunidades hereditarias demandadas, que son el resto de titulares registrales, no comparecen, con lo que a
pesar de la declaracion de rebeldia, sigue pesando sobre el demandante la carga de la prueba conforme al articulo 217.2
LEC puesto que la rebeldia no implica ni allanamiento ni admision de los hechos (496.2 LEC).

Segundo.—La accion declarativa de dominio exige la concurrencia de dos requisitos que son similares a los de la
accidn reivindicatoria: Por un lado, que el demandante ostente justo titulo de dominio, ya sea como copropietario o pro-
pietario exclusivo, siendo el justo titulo cualquiera que acredite la adquisicion de la propiedad. La carga de esta prueba
recae en el que ejercita la accion. Ademas, es preciso que la finca esté perfectamente identificada, no sélo fisicamente,
sino que ademas es preciso que los predios de los que pretende ser titular la parte demandada sean los mismos a que
se refieren los titulos en que la parte actora funde su pretension. Es también sabido que la presuncién de exactitud
del Registro de la Propiedad se refiere exclusivamente a los derechos que el mismo proclama y no se extiende por el
contrario a los datos fisicos (sentencia del T.S. de 13 de junio de 1995, 24 de julio, 23 de octubre y 13 de noviembre
de 1987) porque “dicho ente carece en realidad de una base fisica fehaciente, dado que como acreditan sus articulos 2,
7 y 9 de la Ley Hipotecaria el mismo reposa sobre las declaraciones de los propios solicitantes, razén por la cual éstos
quedan fuera de las garantias que puedan prestar los datos registrables relativos a hechos materiales, tanto a los efectos
de la fe publica como de la legitimacion registral, sin que como consecuencia de ello la institucién registral responda de
la exactitud de referidos datos y circunstancias facticas ni, por tanto, de las descripciones que de las fincas se hagan ni
siquiera de su existencia”.

En el caso que nos ocupa, el justo titulo es la adquisicion por donacion en escritura publica, como se ha acreditado
documentalmente, de un transmitente que a su vez habia adquirido de titular inscrito, como refleja la documental que
obra en autos, y que ya ha sido analizada en el fundamento de derecho primero. Y en ultima instancia, ya se habria pro-
ducido la prescripcién adquisitiva, con o sin justo titulo, por la posesién superior a 10/30 afos del donatario y donante
conforme al 1.960.1.2 CC, 1957 y 1.959 CC.

En cuanto a la identificacidn de la finca segregada, resulta de la documentacién publica aportada, en la que se aprecia
que lo transmitido fue una porcidn cierta y concreta de terreno, no una cuota ideal de la finca, precisamente lo que venia
llevando el arrendatario Antonio Fernandez Martinez, en unidn de la pericial de D. Juan Manuel Redondo Losada en la que
se expone la perfecta diferenciacion de la parcela respecto del resto de la finca, ocupando las parcelas catastrales 3.459
y parcialmente por las 3.460 y 3.461 del poligono 33 de Cangas del Narcea segun el plano que adjunta, presentando una
superficie de 690 m2, asi como de las testificales de José Ordas Fernandez, Julio Amago Diaz, y Nieves Tineo Alvarez
vecinos todos ellos de Llano, quienes afirman que la parcela del demandante esta cerrada y delimitada por un muro,
habiendo pertenecido siempre a la misma familia, probandose asi la efectiva segregacién de la finca matriz.

Por lo que la peticion relativa a la declaracion del dominio ha de ser estimada, asi como que esa finca procede de la
segregacion de la registral n.© 15.778 del Registro de la Propiedad de Cangas del Narcea, efectuada en escritura publica
de 06/03/1923.
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En consonancia con todo ello, ha de estimarse también la peticion de rectificacion registral, con base en el 40 y ss.
de la LH, al objeto de corregir la inexactitud y coordinar la realidad tabular con el derecho y los hechos que han quedado
probados y declarados.

Tercero.—Costas. Conforme a lo dispuesto en el art. 394.1 de la LEC, en los procesos declarativos, las costas de la
primera instancia se impondran a la parte que haya visto rechazadas todas sus pretensiones, salvo apreciacion de serias
dudas de hecho o de derecho que no se dan en este litigio. Dado que la demanda ha de ser estimada, corresponde im-
poner las costas a los demandados, pues aunque la peticidon de condena en costas se limita al caso en que se opongan
los demandados, el pronunciamiento sobre las mismas es preceptivo.

Vistos los articulos precitados y demas de general y pertinente aplicacion,
Fallo
Que estimando la demanda interpuesta por Manuel Lépez Martinez:

1.0) Declaro que Manuel Lépez Martinez (DNI 10970085-M) es duefio en pleno dominio, con caracter privativo, de la
siguiente parcela como de la casa-habitacion existente dentro de la misma:

Parcela sita en términos de nucleo rural de Llano, parroquia de Cueras y municipio de Cangas del Narcea, procedente
de la finca “Rivado de la Vega”, registral n.% 15.778, y de extension 6,80 areas de cabida aproximada, que linda al Norte
con el resto de la finca matriz, al Sur con terreno propiedad de herederos de José Ordas Blanco, al éste con carretera
AS-15, y al Oeste con terreno propiedad de los herederos de José Arias.

Esta constituida por las parcelas catastrales 3.459 y parcialmente por las 3.460 y 3.461 del poligono 33 de Cangas
del Narcea.

En la misma parcela existe una casa-habitacion de 56 m2 de planta, compuesta de planta baja y piso principal.

2.9) Declaro que la parcela anteriormente referida procede de una segregacion de la finca registral n.° 15.778 del
Registro de la Propiedad de Cangas del Narcea, y que tras dicha mutacion la finca matriz registral n.° 15.778 tiene una
cabida de 37,30 areas manteniendo sus linderos los originales salvo por el Sur, donde linda con la parcela descrita.

3.9) Acuerdo la rectificacion de los asientos e inscripciones de dicha finca registral n.% 15.778 que sean contradicto-
rias o incompatibles con los anteriores pronunciamientos y la inscripcion como nueva finca a favor del demandante de
la parcela segregada descrita en el pronunciamiento Primero, con la casa-habitacion existente dentro de la misma, con
todos los demas requisitos de los articulos 46, 47, 49 y 50 RH.

Con imposicién de costas a los demandados.

Contra la presente resolucion cabe interponer, en el plazo de 5 dias desde su notificacidn, recurso de apelacién, me-
diante su preparacién acreditando el depédsito en la cuenta correspondiente a este procedimiento de los 50 € exigidos
por la disposicion adicional 15.2 de la LOPJ (reforma LO 1/2009).

Librese testimonio de la presente, el cual se llevara a los autos de su razén, quedando el original en el Libro de
Sentencias.

Notifiquese a las partes.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.

Doy fe.

Y como consecuencia del ignorado paradero de:

3 Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias a los fallecimientos de Antonio Giménez Valcarcel y su esposa
Lucia de Llano Gonzalez, fallecidos en Cangas del Narcea el 18/01/1939 y el 12/08/1951 respectivamente.

. Herencia yacente y/o comunidad hereditaria al fallecimiento de José Maria Diaz Lépez, fallecido en Cangas del
Narcea el 15/04/1934.

. Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias a los fallecimientos de José Alvarez Menéndez y de su esposa
Balbina Castelao Gomez, fallecidos en Cangas del Narcea el 15/01/1929 y 2/12/1956 respectivamente.

. Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias a los fallecimientos de José Diaz Fernandez y de su esposa
M.a del Carmen Martinez Fernandez, fallecidos en el Llano-Cangas del Narcea el 30/08/1981 y 15/01/1972
respectivamente.

. Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias a los fallecimientos de Manuel Amago Alvarez y de su espo-
sa M.2 del Carmen Fernandez Coto, fallecidos en el Llano-Cangas del Narcea, el 16/02/1942 y 22/001/1935
respectivamente.

. Herencia yacente y/o comunidad hereditaria al fallecimientos de Manuel Tineo Ordas, fallecido en el Llano-
Cangas del Narcea el 24/09/1953.

. Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias a los fallecimientos de José Ordas Menéndez y de su esposa Ma-
ria Agudin Aumente, fallecidos en el Llano-Cangas del Narcea el 26/03/1928 y 11/02/1937 respectivamente.

. Herencias yacentes y/o comunidades hereditarias a los fallecimientos de Antonio Lozano Martinez y de su esposa
Perfecta Collar Flérez, fallecidos en el Llano-Cangas del Narcea el 7/11/1941 y 30/08/1939 respectivamente.
Se extiende la presente para que sirva de cédula de notificacion.

Cangas del Narcea, a 12 de enero de 2010.—El Secretario.—994.
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