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CONSEJERIA DE FOMENTO:

ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio, de 17 de
noviembre de 1997, sobre la aprobacion definitiva de
la revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Las Regueras (expte.: OT 156/92).

"Visto el informe favorable emitido por la Ponencia Técnica en su sesién de 14
de noviembre y vistos los arts. 91 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
aprobado por Real Decreto 2159/78 de 23 de junio se aprueba definitivamente
la revision de las Normas Subsidiarias de Las Regueras con las siguientes
prescripciones que deberan ser recogidas en un texto refundido a presentar ante
esta Comisién en el plazo de dos meses.

ME A.

Habra de diligenciarse y completarse en los términos del articulo 97.1 del RP,
haciendo especial referencia al resultado del tramite de informacion publica.

En el indice de la Memoria figuran apartados que después no son objeto de
desarrollo, concretamente los de Bibliografia, Anexos y Fotografias, habrén de
completarse los mismos, o eliminarlos, caso de tratarse de un error

PLANOS Y DOCUMENTACION

Se cumplimentara lo dispuesto en el articulo 97.2 RP (Planos de informacion)

La documentacion presentada habré de ajustarse a lo dispuesto en el articulo
6 del Titulo Primero de las® normas Urbanisticas, o, en su caso, habré de
modificarse el articulo.

Los planos resultan incomodos en su lectura , con delimitacién de Ntcleos a
escala 1/5.000, sin tener en cuenta el parcelario existente. Se recogen, asi
mismo pequefias areas de SNUG en torno a edificaciones, igualmente, sin
tener en cuenta el parcelario.

Habrén de realizarse sobre parcelario a escala 1/2000.

- Se aportarén certificaciones de la tramitacion previa a la informacion publica
del acuerdo de Aprobacion inicial, dado que solo se aportan las certificaciones
referentes a las informaciones pablicas de los Acuerdos Plenarios..

NORMATIVA.

.

Habrén de eliminarse las "referencias al articulado del TRLS declarado
inconstitucional, sustituyéndolo por la normativa vigente (LS 76, RP, normativa
autonémica).

Se eliminaran del articulado conceptos derivados del TRLS de 1992 (4reas de
reparto, aprovechamientos tipo etc).

Se daré cumplimiento a la s prescripciones derivadas del informe emitido por
la Direccién Regional de Cultura.

TiTuLo i

Art. 6.b.

Las prescripciones impuestas desde la aprobacion provisional describen la
categoria SNU Industria Extractiva como independiente de SNUI,
debiéndose ajustar la Norma subsidiaria a la Ley 6/90.

Art. 6.d.

SNU Restitucién Medioambiental, deberd de igual forma ser una
subcategoria dentro de alguna de las calificaciones establecidas en la Ley
6/90.

Art. 6.f.
SNU Equipamiento, sera una subcategoria de alguna de las establecidas en
la Ley6/90, debiendo establecerse su regulacién.

Art. 8.2.

En el acuerdo de Aprobacion Provisional por el Ayuntamiento se introduce
una prescripcion, seflalando “se permitiré fa edificacion simultanea a la
urbanizacion de la finca, sin que sea necesario la ejecucion simultanea de
accesos y servicios generales para toda la propiedad”.

A la hora de elaborarse el Texto Refundido habré de tenerse en cuenta que
se actiia sobre suelo no urbanizable y que las parcelas para poder ser
edificadas deberén de tener acceso directo a camino publico, y en NR, un
minimo de frente a camino.

- Art. 22.2. AGRICULTURA EXTENSIVA.

Se acota en las prescripciones impuestas desde la aprobacion provisional,
entre otros parametros la ocupacioén de la edificacion, debiendo de atender a
superficies absolutas, 500m2, pudiendo llegarse a 1.000m2 en casos
excepcionales y con la debida justificacion, sin perjuicio de acotar la
ocupacion de la totalidad de los edificios existentes en la finca.

Art. 31.1. GANADERIA EXTENSIVA.

Deberé de acotarse la superficie a construir de este uso en términos
absolutos, entre otros pardmetros la ocupacion de la edificacion, debiendo
de atender a superficies absolutas, 500m2, pudiendo llegarse a 1.000m2 en
casos excepcionales y con la debida justificacion, sin perjuicio de acotar la
ocupacion de la totalidad de los edificios existentes en la finca.

T

Art. 36. GANADERIA INTENSIVA.

Debera de acotarse la superficie méxima a construir de este uso en términos
absolutos, entre otros parametros la ocupacion de la edificacion, debiendo
de atender a superficies absolutos, 500m2, pudiendo llegarse a 1.000m2 en
casos excepcionales y con la debida justificacion, sin perjuicio de acotar Ia
ocupacion de la totalidad de los edificios existentes en la finca.

Art. 46. ALMACENES E INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION.

Debera de acotarse la superficie maxima a construir en términos absolutos,
500m2, pudiendo llegarse a 1.000m2 en casos excepcionales y con la
debida justificacion, sin perjuicio de acotar la ocupacién de la totalidad de los
edificios existentes en la finca.

'

Art. 47. TALLERES ARTESANALES.
La ocupacion méxima deberé de referirse a la totalidad de los edificios
existentes en la finca.

Art. 47. TALLERES DE AUTOMOVILES.
Debera de acotarse la superficie méxima a construir, 250 m2, previéndose
una superficie minima de aparcamiento de 400 m2.

Art. 87. CUBIERTAS.

Para las buhardillas la dimensién méxima frontal es de 1,20 m., con lo cual,
descontando los muros laterales la ventana resultante, apenas llegaré a
0,70 m. de ancho. Resultan mejores proporciones para las dimensiones
normales de la cubierta de una vivienda unifamiliar, dimensiones que
permitan una doble ventana.

Art. 88. TIPOLOGIAS.

En este articulo se describen a medias dos tipologias, ‘Residencial” y
“Nave”, sin obtener una definicion definitiva, y en contradiccion con alguno
de los parametros admitidos en otros articulos. La aftura de vivienda parece
generalmente inferior a 3,6 m.

Habré de estudiarse el mantenimiento de este articulo.

'

Art. 90.4. CIERRES DE FINCAS.

Las prescripciones impuestas en la aprobacion provisional sefialan en el
“punto 4b, en el punto de acceso a la finca...”, se entenderé para cada uno
de los tres apartados, debiendo de olvidarse la referencia al inexistente
‘punto” “4b” .

'

Art. 91. CONSTRUCCIONES AUXILIARES.
Habria de aclararse la relacion y posibles contradicciones con el art. 80
(Edificaciones Auxiliares).

Art. 92. NUEVAS CONSTRUCCIONES.

Si existen unas condiciones de estética definidas en el art. 78 corregido por
las prescripciones impuestas en la aprobacion provisional, y por el art. 88,
no se entiende la obligacion sefialada en este art. de construir con arreglo a
la estética de los modelos tradicionales. Habra de aclararse en el Texto
Refundido.

SECCION VI. CONDICIONES ESTETICAS.

Dedica los art. 93, 94, 95, 96, 97, y 98, ademas de las prescripciones
impuestas en la aprobacion provisional para el art. 93.
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Es imprescindible rehacer coherentemente fodo lo referente a condiciones
estéticas de la Norma.

CAPITULO V. TIPOLOGIAS __EDIFICATQRIAS _APTAS PARA LA
PREFABRICACION.

La prefabricacion con sus diferentes grados, es un sistema constructivo tan
valido como los habituales, los cuales, a su vez, también incorporan cada vez
mas elementos prefabricados. En cualquier caso han de adaptarse a las
condiciones estéticas y de habitabilidad vigentes.

Si la norma incorpora un apartado dedicado en exclusiva a esta tipologia
constructiva, se ha de adaptar al acuerdo de CUOTA, sobre viviendas
prefabricadas. ’

SECCION 2°. SNU

Se corrige en su totalidad con las prescripciones impuestas en la aprobacion
provisional, incluyendo asi, la posibilidad de edificar una vivienda unifamiliar de
caréacter agrario, concepto este que deberé de quedar definido con precision en
la Norma, con una parcela minima de 5.000 m2 y vinculacion minima de
10.000 m2.

Tal como se redacta la totalidad de parcela minima y vinculacion minima
parece ser de 15.000 m2; Con independencia de esto, las vinculaciones son
siempre dificiles de definir y generan problemas notariales y registrales, con
una eficacia nula.

- Art. 107. SNUI
Las prescripciones impuestas en la aprobacion provisional insisten en este
articulo sobre la conveniencia de que SNU Extractivo sea una categoria
aparte dentro del SNU como ya se ha seflalado. EI SNU debera de
adaptarse en sus calificaciones a la ley 6/90, Edificacion y Usos en el Medio
Rural.

SECCION 4° SUELQ DE RESTITUCION MEDIOAMBIENTAL

- Se vuelve a reiteran con respecto al SNU Extractivo, debera de incluirse en
una de las calificaciones a la ley 6/90, Edificacion y Usos en el Medio Rural.

SECCION 5 NUCLEQ RURAL

En la Norma aparece el término Aureola, mientras que en los planos, con un
concepto diferente, aparecen las Ampliaciones de Ncleo como un recinto
ajeno al conjunto de edificaciones pero inmediato al propio Ncleo.

Los Nucleos grafiados, en general se adaptan con precision a las definiciones
de la norma, salvo alguno de ellos, (Premio, Parades, Lazana, Marinas) que
contrariamente se expanden al margen de las definiciones de Nucleo.

ART. 127 SNUG

Se corrige en su totalidad por las prescripciones impuestas en la aprobacion
provisional, incluyendo asi, la posibilidad de edificar una vivienda unifamiliar
con una parcela minima de 3.000 m2 y vinculacién minima de 5.000 m2.

Tal como se redacta la totalidad de parcela minima y vinculacion minima
parece ser de 8.000 m2. Con independencia de esto, las vinculaciones son
siempre dificiles de definir y generan problemas notariales y registrales, con
una eficacia nula..

SAU

- Con una superficie de 177.313 m2, y sobre un terreno de considerable
pendiente. Se pretende la edificacion de 75 viviendas.

- Si bien la relacion de superficie y numero de viviendas resulta de 5 viv/Ha, la
inexistencia de unas condiciones previas, parcela minima, tipologia de
vivienda unifamiliar, trazado de viales,...etc, puede hacer que el resultado de
todo ello sea una excesiva concentracion de viviendas, o por el contrario un
esponjamiento excesivo de viviendas por toda la ladera del terreno.

'

Igualmente, siendo excesivo el numero de viviendas para la actual
demanda, la indefinicion de actuaciones minimas, puede transformar la
actuacion en una permanente urbanizacion ‘fantasma’.

En general el texto de la Norma resulta incompleto y confuso en cuanto
apartados que repiten contradictoriamente conceptos, falta de definiciones,

deficiencias de terminologia, etc. Parte de ello se corrige por las
prescripciones impuestas desde la aprobacion provisional, dejando asi un
documento dificil de leer, siendo por ello imprescindible que su refundido
complete y ordene la normativa.

Las llamadas Ampliaciones de Ncleo son recintos sin apenas edificaciones,
que suponen un crecimiento al margen del Nicleo existente. Resultard mas
adecuada la delimitacién de los Nucleos de acuerdo a sus definiciones y
mediante la base catastral, sin atender al concepto de Ampliacion de
Nucleo.

Como ya se ha expresado a lo largo del acuerdo, se transcriben categorias
de suelo que no tienen correspondencia con la Normativa, Equipamiento
Privado, Equipamiento Publico, Restitucion Medioambiental, Mejora y
Ampliacién de la Red Viaria, Camino de Santiago, Sistema General de
Comunicacion Viaria.

Es necesario estudiar cada una de ellas e integrarla en alguna de las
categorias que para el suelo no urbanizable describe la Ley 6/90".

'

Contra este acuerdo se puede interponer, recurso contencioso administrativo en
el plazo de dos meses, a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante el
Tribunal Superior de Justicia de Asturias, no obstante dentro del plazo de quince
dias y si se entiende que concurren discrepancias relativas exclusivamente a
razones de hecho o a la ponderacién de la ordenacion urbanistica podra
presentar con caracter previo ante la Comision de Urbanismo y Ordenacion di
Territorio de Asturias (CUOTA), un escrito de reconsideracion, aportando las
pruebas y exponiendo las razones que estime oportunas. La notificacion de la
contestacién de la solicitud de reconsideracion, o el transcurso de seis meses
desde su presentacion sin que se conteste expresamente, abriran de nuevo el
plazo para la interposicion del recurso contencioso-administrativo.

Todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 37 de la Ley de 27 de
diciembre de 1956 reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa; el
26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo sobre el Régimen Juridico de la
Administracion del Principado de Asturias y el articulo 20 del Decreto 52/88, de
14 de abril (Boletin Oficial del Principado de Asturias nimero 128, de 3 de junio),
parcialmente modificado por Decreto 176/95 de 19 de octubre de 1995, por el
que se adecua la composicién de la CUOTA a la reestructuracion de las
Consejerias en las que se organiza la Administracién del Principado de Asturias.

Oviedo, a 14 de enero de 1998.—El Secretario de la
CUOTA.—11.349. ’

ACUERDO ADOPTADO POR EL PLENO DE LA COMISION DE
URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE ASTURIAS (CUOTA),
EN SU SESION DE FECHA 16 DE ABRIL DE 1999, RELATIVO A LA
APROBACION DEFINITIVA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA REVISION DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LAS REGUERAS.
(EXPEDIENTE SPDU-OT- 156/92).

De conformidad con lo establecido en los articulos 91 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, y de conformidad con el Decreto 176/95, de 19 de
octubre, por el que se adecua la composicion de la Comision de urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA) a la reestructuracion de las
Consejerias en las que se organiza la Administracion del Principado de
Asturias, el Pleno de la Cuota, en su sesion de 16 de abril de 1999 acuerda
recibir el Texto Refundido de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Concejo de Las Regueras, y aprobar definitivamente el
mismo, entendiendo que se cumplen las prescripciones impuestas a la
aprobacion definitiva de! mencionado Plan en el Plenc de 17 de noviembre de
1997.

Dentro de plazo se presentan tres esctitos de reconsideracion, estimandose el
presentado por Dfia. Valentina Arias Sudrez y desestimandose los presentados
por Diia. Maria Teresa Tamargo Tamargo y D. Jesis Avelino de la Piedra,
entendiendo en ambos casos que las pretensiones manifestadas en los
escritos de reconsideracion exceden del objeto del escrito de reconsideracion
tal como este se define en el articulo 20 del Decreto 52/88, de 14 de abril, por
el cual se regulan la composicion y funcionamiento de la CUOTA no pudiendo
considerarse en este caso que las discrepancias manifestadas por los
interesados se refieran exclusivamente a cuestiones de hecho o a la
ponderacion de la ordenacién urbanistica.

Advertido, a instancia de Dofa Gloria Fernandez Gonzélez, error en la
calificacion de la finca denominada “Abajo”, sita en colindancia con el nucleo
de Tamargo, se mantiene para la misma la calificacion de Suelo no
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Urbanizable Genérico, de acuerdo con la que se habian otorgado condiciones
de edificacion por la CUOTA el 25 de abril de 1996 (Expte CUOTA 325/96).

Contra este acuerdo se puede interponer, recurso contencioso administrativo en
el plazo de dos meses, a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante el
Tribunal Superior de Justicia de Asturias, no obstante dentro del plazo de un mes
podra presentar con caracter potestativo recurso de reposicion ante la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA).

Todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/98, de 13
de julio de 1998 reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa; y los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de la Administracion de las Administraciones Publicas y del procedimiento
Administrativo Comun, parcialmente modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero.

En Oviedo, a 29 de abril de 1999.—El Secretario de la
CUOTA.

CONSEJERIA DE FOMENTO
) NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL
"CONCEJO DE LAS REGUERAS"

' ORDENANZAS: TITULO I

AGOSTO DE 1.998

ARQUITECTOS: JULIO REDONDO BAJO-JOSE CARLOS FERNANDEZ RUIZ

INDICE
TITULO I: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1- NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y
VIGENCIA

CAPITULO  II-  CRITERIOS  INTERPRETATIVOS:
CONDICIONES DE LA EDIFICACION. FUERA DE
ORDENACION; DOCUMENTOS QUE COMPRENDEN LAS
NORMAS

CAPITULO Ill- DESARROLLO EN GENERAL DELAS
NORMAS SUBSIDIARIAS, DESDE UN  ASPECTO
SUBJETIVO; INSTRUMENTOS DE DESARROLLO PARA
LAS DIFERENTES CLASES DE SUELO; PUBLICIDAD,
CONSULTA  URBANISTICA;  ENAJENACION  DE
TERRENOS; DEFINICION Y CLASIFICACION DE OBRAS;
ACTOS SOMETIDOS A LICENCIA; PROCEDIMIENTO DE
CONCESION DE LICENCIAS

TITULO I NORMAS DE DISENO UNIFICADAS PARA
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

CAPITULO IL.- NORMAS DE DISENO UNIFICADAS PARA

EDIFICIOS DE VIVIENDAS

Secci6n 1.- El Edificios
Subseccién 1°.- Expresién Arquitecténica, Magnitud e
Implantacién.
Subseccién 2*.- Tratamiento de los espacios exteriores:
Parcela, Accesos Peatonales, Accesos Rodados
Subseccién 3*.- Configuracién.- Patios y Voladizos.
Subseccién 4°.- Portal, Escaleras, Pasillos, Dotaciones
Comunitatias, Protecciones

Seccién I1.- La Vivienda
Subseccién 1*.- Definiciones.
Subseccion  2°.- Condiciones de habitabilidad:
Higiénico-Sanitarios, ~ Huminacién ~ Natural y
Ventilacién
Subseccién 3%~ Programa minimo, Disposicion
Funcional y par4metros dimensionales

Secci6n I11.- Areas Complementarias
Subseccién 1°.- Trasteros
Subseccién 2.~ Grajes Colectivos: Area de Acceso, Vias
de Circulacién, acceso y distribucién. Areas de
aparcamiento, accesos peatonales, dotaciones e
instalaciones

TITULOL- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1
NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y VIGENCIA.

CAPITULO IL-
CRITERIOS INTERPRETATIVOS; CONDICIONES DE LA EDIFICACION, FUERA DE
ORDENACION; DOCUMENTOS QUE COMPRENDEN LAS NORMAS.

CAPITULO IIL-

DESARROLLO EN GENERAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS, DESDE UN ASPECTO
SUBJETIVO; INSTRUMENTOS DE DESARROLLO PARA LAS DIFERENTES CLASES DE
SUELO; PUBLICIDAD, CONSULTA URBANISTICA; ENAJENACION DE TERRENOS;
DEFINICION Y CLASIFICACION DE OBRAS; ACTOS SOMETIDOS A LICENCIA;
PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIA.

TITULO 1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO L- NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y VIGENCIA

ARTICULO1-

1.- Las presentes Normas constituyen el instrumento adecuado para la
ordenacién urbanistica del municipio de Las Regueras, conteniendo las
especificaciones previstas en la normativa urbanistica en vigor asf como las de los
artfculos 88 a 100 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 23 de Junio de
1978 -en adelante RP.U.-

2- Estas Normas Subsidiarias sustituyen a las aprobadas definitivamente
en st dfa, dejando sin efecto, en consecuencia, toda disposicién de las mismas que
se opongan al presente planeamiento.

3.- Las Normas Subsidiarias tienen la naturaleza de norma urbanfstica
basica de la que se dota al municipio; por tanto todos los instrumentos de
desarrollo y cualquier actuacién que tenga lugar sobre su &mbito territorial se
ajustarén a sus prescripciones.

ARTICULO 2-
Esta constituido por la totalidad del Concejo de Las Regueras.

ARTICULO 3-

1.- Las presentes Normas Subsidiarias entraran en vigor al dfa siguiente al
de la publicacién de su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial del Principado
de Asturias y de la Provindia, siendo desde dicho momento, inmediatamente
ejecutivas.

2.- Su vigencia ser4 indefinida, sin perjuicio de las revisiones que procedan
debido a la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgénica del territorio o de la clasificacion del suelo por los motivos siguientes:



14-VII-99

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 8951

Elecci6n de un modelo territorial distinto.
Aparicién de circunstancias sobrevenidas de cardcter demografico o
econémico que incidan sustancialmente sobre la ordenacién.

Agotamiento de su capacidad.

3.- También podrén acometerse modificaciones del planeamiento, cuando
se alteren las determinaciones de las Normas en supuestos distintos a los
anteriormente enumerados, atin cuando dicha alteracién Heve consigo cambios
aistados en la dlasificacién o calificacién del suelo, todo ello, de conformidad con Jo
dispuesto en los articulos 160 a 163 del RP.U.

CAPITULO IL- CRITERIOS INTERPRETATIVOS; CONDICIONES DE LA EDIFICACION,
FUERA DE ORDENACION; DOCUMENTOS QUE COMPRENDEN LAS NORMAS.

ARTICULO 4

1.- Los distintos documentos de estas Normas se interpretaran conforme a
su espiritu, criterios y finalidades tal y como aparecen escritos en las Memorias y
demé4s documentos expositivos.

2-En casos de discrepancia se tendré en cuenta las siguientes reglas:

a/ Prioridad de los documentos normativos escritos respecto a los planos
en general salvo a las delimitaciones de unidades de ejecucién se
refiere en las que predominarén las representaciones grafiadas.

b/ Prioridad de las cotas sobre las lineas en el caso de los planos.

¢/ Prioridad de los planos de menos escala sobre los de mayor escala y
dentro de la misma escala, prioridad del plano que se refiere a un
tema especifico, cuando éste exsta.

3- En los casos de duda e imprecisién prevalecers la solucién més
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién de equipamiento
comunitario y la solucién que produzca para su realizacién menor participacién
en el coste total por parte del Ayuntamiento.

ARTICULO 5

1.- Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién
definitiva de las Normas, y que resultaren disconformes con el planeamiento
serén considerados como fuera de ordenacién, no produciéndose, a pesar de ello,
los efectos restrictivos en cuanto a la realizacién de obras

2.- Dichos efectos restrictivos tendran plena operatividad y serdn de
aplicacién en los siguientes casos:
a/ Estar ubicados en zonas a desarrollar mediante el sistema de
expropiacién.
by Estar afectos a sisternas generales en cualquier caso.
¢/ Estar especialmente sefialados como fuera de ordenacién en el
documento correspondiente.

3. Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la

edificacién en el mismo lugar que ocupe la edificacién o instalacién, el propietario
podré demolerlo y reconstruirlo en sujecién a la Norma.

ARTICULO 6.- LAS NORMAS COMPRENDEN LOS SIGUIENTES

1.- Documentos escritos:
Tomo .- Memoria Informativa y justificativa.
Tomo II.- Normas Urbanfsticas: Titulo [y I
Tomo IIL-Normas Urbanisticas: Il y [V
.- Planos:
1.- De informacién a escala 1/5000
2.- De ordenacién urbanfstica del suelo No Urbanizable 1:5.000 y 1:2000

3.- De ordenaci6n urbanistica del S.U. a 1:2.000

CAPITULO III- DESARROLLO EN GENERAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS, DESDE
UN ASPECTO SUBJETIVO; INSTRUMENTOS DE DESARROLLO PARA LAS
DIFERENTES CLASES DE SUELO; PUBLICIDAD, CONSULTA URBANISTICA;
ENAJENACION DE TERRENOS; DEFINICION Y CLASIFICACION DE OBRAS; ACTOS
SOMETIDOS A LICENCIA; PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIA.

ARTICULO 7.- e corresponderé el desarrollo de las Normas Subsidiarias:

DOCUMENTOS:

a/ Al Ayuntamiento de Las Regueras, directamente o por medio de los érganos
que, a tal fin, pudiera constituir.
b/ Alos 6rganos de las Administraciones Central y Autonémica dentro de sus
respectivas atribuciones.
¢/ Alos particulares, mediante Ia redaccién de los planes y proyectos de acuerdo
- con los cauces previstos en el RP.U. y demds Textos legales vigentes.

ARTICULOS.-

1.- En suelo del término municipal se clasifica en Suelo no Urbanizable y
Suelo Urbanizable.

2 El Suelo Urbanizable se desarrollard mediante los correspondientes
Planes Parciales que servirdn de aplicacion de las Normas mediante la ordenatién
detalladay completa del sector afectado. A tal efecto se delimitan dreas de reparto
con el correspondiente c4lculo del aprovechamiento tipo. Para el justo reparto de
beneficios y cargas se preferir4 el sistema de compensacién cuando el Plan Parcial
sea de iniciativa particular y el de cooperacién cuando sea de iniciativa publica o
Ios particulares no hayan cumplido las obligaciones y cargas segiin lo previsto en
el articulo 158 de! Reglamento de Gestién Urbanistica - en adelante RG.U.
Asimismo se redactardn Proyectos de Urbanizacion para Hlevar 2 la practica en
este suelo las determinaciones de los Planes Parciales.

3.- El Suelo No Urbanizable se desarrollaré de acuerdo con su normativa
especifica contenida en el RP.U. y en la Ley Regional 6/90 de 20 de Diciembre
sobre Edificacién y Usos en el Medio Rural y criterios globales de la Normativa
Urbanistica Regional det Medio Rural, sin perjuicio, cuando fuera procedente, de
la realizacién de planes especiales de sistemas generales, proteccién del medio
ambiente, o cualquier otro tipo dentro de lo previsto por Ia legislacién urbanistica.

ARTICULO9. -

1- Las Normas Subsidiarias son publicas; en consecuencia, y para
garantizar la debida publicidad de las mistmas, todo administrado tendré derecho
aque el Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes, del régimen
urbanfstico aplicable a una finca.

En su caso, expresar4 el aprovechamiento tipo aplicable al 4rea de reparto
en que se encuentre y el grado de facultades urbanisticas af tiempo de facultarse Ia
informacién.

2- el Ayuntamiento remitir al Registro de la Propiedad copia de las
certificaciones acreditativas del cumplimiento de deberes urbanisticos, a fin de que
se tome nota marginal de las inscripciones de las fincas respectivas.

ARTICULO10-
1- El que enajenara terrenos no susceptibles de edificacién segin la
Norma, o edificios e industrias fuera de ordenacién, deberd hacer constar
expresamente estas situaciones en el correspondiente ttulo de enajenacion.

2. - En la enajenacién de terrenos de urbanizaciones de iniciativa
particular, deberd hacerse constar la fecha de aprobacién del planeamiento
correspondiente y las clausulas que se refieran a la disposicién de las parcelas y
compromisos con los adquirientes.

3, - En los actos de enajenacion de terrenos en proceso de urbanizacion,
deberén consignarse los compromisos que el propietario hubiera asumido en
orden a la misma y cuyo cumplimiento esté pendiente.

4. - La infraccién de lo dispuesto en los anteriores nameros 1, 2y 3
facultaré al adquiriste para rescindir el contrato en el plazo de un afio desde la
fecha de su otorg; ) y exigir la ind i6n de los dafios y perjuicios
causados.

5.- La publicidad relativa a urbanizaciones de iniciativa particular, deberd
expresar la fecha de aprobacion del correspondiente planeamiento y no podré
contener indicacién alguna en pugna con sus dldusulas.

ARTICULO 11. - Son obras, a los efectos de estas Normas, los actos sigujentes:

A/Los actos de edificacion

B/Las instalaciones comerciales y las industriales, energéticas o de comunicacion.

C/La construccién de infraestructuras viarias, sanitarias y de servicios.

D/Los actos de demolicién de edificaciones, instalaciones e infraestructuras.

E/Los movimientos de tierras, cierres de fincas, explotaciones forestales y cualesquiera
intervenciones en el suelo o subsuelo que alteren su estructura, composicién o aspecto
exterior.

F/Las intervenciones en los edificios, instalaciones o infraestructuras preexistentes.

ARTICULO 12~
1.- Por su naturaleza, las obras se clasifican en los siguientes tipos:

a) Obras de urbanizacién
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b) Obras de nueva planta

) Obras en los edificios existentes

d) Instalaciones industriales y comerciales
€) Obras de demolicién

f) Movimiento de tierras

g) Clerres de fincas

h) Explotaciones forestales

2. En atencién a la tramitacién de las pertinentes ficencias previas a su
ejecucion, las obras se dlasifican en:

a) Obras mayores

b) Obras menores

3. - Obras de urbanizacién.
: Son obras de urbanizacion las que tienen por finalidad Uevar a la
préctica el planeamiento general en el suelo urbano y los Planes Parciales.
Se entenderan, en todo caso, como obras de urbanizacién las siguientes:
a) Las de trazado y pavimentacion de calzadas y aceras.
b) Las de ajardinamiento y dotacién de mobiliario urbano y
seflalizacién.
¢) Las instalaciones de servicios de distribucién de agua potable, red de
riego y contra incendios.
d) Las de evacuacién de aguas pluviales y residuales.
¢) Las de tendido del alumbrado publico, las de instalacién de los sistemas
de distribucién de gas y energfa eléctrica y el tendido de red telefénica y de otras
redes de comunicacién.

4,- Cuando tales obras no tengan por objeto desarrollar fntegramente
el conjunto de las determinaciones de las Normas Subsidiarias podrén tener el
carécter de Obras Ordinarias en el primero de los supuestos del apartado anterior,
las obras vendrén contenidas enlos  correspondientes Proyectos de

Urbanizacién y en el segundo de los supuestos en los correspondientes
Proyectos de Obras Ordinarias. En ningtin caso, ni unos ni otros, podrén contener
determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion.

5. - Son obras de nueva planta las conducentes a la construccién de una
edificacién permanente sobre un solar o terreno exento de construcciones.

‘También se consideran obras de nueva planta las que tengan por objeto la
ejecucién de construcciones subterraneas o bajo el nivel del solar o terreno libre de
edificaciones.

6.- Las obras en edificios existentes pueden ser:

A) Obras de ampliaci6n.

Son obras de ampliacién las que tenen por finalidad aumentar el
volumen construido de una edificacién existente, rebasando la envolvente exterior
de ésta.

No tendré la consideracién de obras de ampliacién, sino de reforma o, en

su caso, de reestructuracién o rehabilitacién las que aumenten la utilizacién de
una edificacién si no rebasan la anterior disposicién de muros y cubiertas.

B) Obras de afiadido.
Se definen como obras de afiadido las que consistan en realizar un cuerpo
de edificacién enteramente nuevo dentro de la misma parcela, bien se

superpuesto, bien sea adosado o separado de la construccién previamente
existente en ella.

C) Obras de reconstruccién.

Se consideran obras de reconstruccién aquellas que tienen por finalidad
la_ ereccion de las partes derruidas de un edificio y que afectan a los
elementos fijos o estructurales del mismo y otros elementos constructivos o
instalaciones que comprometan directamente la seguridad, la solidez o la
estabilidad de los edificios.

Son elementos estructurales los siguientes:

a) Los cimientos y muros de contencién.
b} Los pilares y muros de carga.

) Las vigas, los muros de entramado o atado y los elementos de
arriostramento.

d) Los forjados, incluidos pontones y viguetas, y la estructura de las
cubiertas.

€) Los tiros y estructura de las escaleras.

D) Obras de reestructuracién.

Se consideran obras de reestructuracién aquellas intervenciones que
tienen por finalidad la adecuacién interior del edificio, siempre que afecten a
elementos estructurales del mismo, pudiendo alcanzar hasta su previo vaciado.

En las obras de reestructuracién podré contemplarse el incremento de la
superficie edificada del inmueble, mediante la construccién de entreplantas o
entrepisos, siempre que no afecten al volumen construido.

En este tipo de obras también podran modificarse las fachadas no visibles
desde Ia via piiblica, siempre que el Planeamiento lo autorice.

E) Obras de refuerzo.

Son obras de refuerzo aquellas intervenciones parciales, en los elementos
estructurales de un edificio, mediante el afianzamiento o sustitucién de éstos, con
la finalidad de mantener aquel en correctas condiciones de seguridad.

F) Obras de restauracion.

Son obras de restauracién aquéllas que tienen por finalidad la restitucién
del edificio al estado en que se construyé de nueva planta, reponiendo los
elementos necesarios y, en su caso, suprimiendo los afiadidos que lo hubieran
desfigurado.

No perderén esta consideracién atin cuando se incluya dentro de estas
obras la sustitucién de elementos estructurales e instalaciones a fin de garantizar
laseguridad, habitabilidad y el adecuado uso del edificio.

En ningin caso estas obras podré4n contener un nuevo disefio del edificio.

G) Obras de rehabilitacion.

Se consideran obras de rehabilitacién las intervenciones en los edificios
que tengan por objeto el adecuar los mismos a las condiciones de habitabilidad
exigidas por las normas técnicas y urbanfsticas vigentes en el momento de
efectuarse aquéllas, mediante una nueva distribucién del espacio interior, sin
alterar los muros y huecos exteriores, ni la posicién de los patios y de los
elementos estructurales de circulacion vertical.

También se consideraran obras de este tipo aquellas que supongan el
mismo grado de intervencién en los edificios y que tengan por finalidad la mejora
de la habitabilidad, atin cuando no fuera legalmente exigible, o la adecuacién de
la existente a nuevos usos que sean conformes con el Planeamiento.

H) Obras de reforma.

Son obras de reforma aquellas intervenciones que se realicen en los
edificios y que modifiquen, en todo o en parte, la distribucién del espacio interior,
o sus instalaciones y servicios generales, pero que no alteren su sistema estructural
0 su configuracién exterior.

1) Obras de mantenimiento y conservacién.

Son obras de mantenimiento y conservacion las que tengan por finalidad
mantener el edificio en correctas condiciones de uso y ornato, siempre que no
afecten a elementos estructurales del edificio ni a su configuracion exterior.

Tendrén la misma consideracion las obras de reparacién y sustitucién de
las instalaciones y servicios generales del edificio.

7. Se consideran instalaciones industriales la construccién de naves y
fébricas, la colocacién de maquinaria fija y el tendido de las lineas, redes o
sisternas de gas, energfa eléctrica, aireamiento, comunicacién u otros servicios.

Son instalaciones comerciales las intervenciones en los locales comerciales
para adecuarlos al uso a que vayan a destinarse, incluyendo el disefio exterior de
los mismos, as{ como las de reforma de las ya existentes, sean para destinarlas al
mismo uso o a otro diferente.

No tendrén la consideracién de obras las instalaciones de
electrodomésticos homologados o la colocacién de muebles y enseres domésticos,
o su retirada, siempre que para ello no sea precisa la ejecucién de ninguna otra
intervencién en el edificio, sus instalaciones o servicios, de las que se refieren en
los articulos precedentes.

8. Son obras de demolicién todas aquellas que tengan por finalidad Ja
desaparicién de una edificacién o instalacién existente.

También se considerardn obras de demolicién las de vaciado y las que
pretendan el derribo de parte de la edificacién o instalacién, siempre que afecten a
elementos estructurales de la misma.

9. Son movimientos de tierras:
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a) Las canteras o explotaciones a cielo abierto para la obtencién de tierra,
arena o piedra destinadas a la industria, la construccién o las obras piiblicas.

b) Las actividades mineras, comprendiendo tanto las excav. aciones para la
extraccién de minerales en galerfa y a cielo abierto, como las calicatas y demés
labores preparatorias de las explotaciones mineras.

¢) Los vaciados y rellenos de terrenos, los desmontes y terraplenados, y
cualquiet otra alteracién de la tepograffa del terreno motivada en la posterior
realizaci6n de obras piiblicas o infraestructuras, construcciones o instalaciones.

d) Los desmontes, explanaciones, ejecucion de bancadas y cualquier otra
alteracién de la topografia del terreno para su utilizacién agricola, pecuaria,
piscicola o forestal.

¢) El alumbramiento de acufferos y las labores de investigacién de aguas
subterrneas; la desecacién de lagos, lagunas y 4lveos; la construccién de canales,
presas o bastidores, y la alteracién por cualquier medio, del curso de las aguas,
sean estacionales o permanentes, tanto continuas como discontinuas, y cuantos
actos tenga por finalidad o supongan la modificacién de los linderos de la ribera
del mar o del dominio piiblico maritimo terrestre.

f) Los vertidos y depésitos de desechos urbanos, industriales, de
actividades constructivas y de explotaciones extractivas.

g) Las excavaciones de yacimientos arqueologicos.

No se considerard movimientos de tierras la roturacién y laboreo de los
terrenos para su siembra o plantacién y para la recoleccién, salvo en los espacios
naturales protegidos en los que estén prohibidas o limitadas tales actividades.

10. Se considerardn cierres de fincas o cualesquiera obras de aislamiento
total o parcial de solares, parcelas o terrenos, bien sea construyendo muros con
materiales de fabrica, bien mediante estacas y alambradas, bien por medio de
setos vivos u otros procedimientos constructivos.

No tendrén la consideracién de cierres de finas aquellos que se produzcan
espontdneamente por el crecimiento de la vegetacién endémica, los movimientos
de tierra causados por el discurrir de las aguas y ofros fenmenos naturales, Ja
accién de los les salvajes o cualesquiera otros en los que no intervenga la
mano del hombre.

11. Se consideran explotaciones forestales los actos siguientes:

a) La tala de bosques aut6ctonos o protectores por entresaca u otros
procedimientos autorizados.

b) La repoblacién de masas arboreas y la renovacién de los bosques
naturales o repoblados.

Tendrén las mismas protecciones administrativas las talas de érboles, ain
Ios aislados, existentes en terrenos que el Plan defina como Equipamiento o zonas
libres, atin cuando el resto de la parcela fuera edificable, asf como los ubicados en
4reas singulares por razones de paisaje, tradicién o cultura.

No se consideraré explotaciones forestales la recoleccién de hongos, setas,
raices y frutos nacidos espontaneamente. Tampoco tendrén esa consideracién la
caza, la pesca, el marisqueo y la extraccién y recogida de algas, sin perjuicio de las
autorizaciones exigibles por la legislacion sectorial, y siempre que no se realicen en
espacios naturales protegidos en los que estén prohibidas o limitadas tales
actividades.

ARTICULO 13.- Se consideran obras mayores:

a) Las de nueva planta ampliacion, afiadido, reconstruccién, y
reestructuracion.

b) Las obras de restauracion, rehabilitacién y reforma de los edificios.

¢) Las instalaciones industriales y comerciales.

d) Las obras de demolicién.

€) Los movimientos de tierras.

ARTICULO 14.- Se consideran obras menores aquellas intervenciones destinadas al:

1. mantenimiento y conservacién del edificio de sendilla técnica y de
escasa entidad constructiva.

2. A tales efectos se conceptiian como obras menores las siguientes:
a) La pintura de exteriores e interiores.

b) La reparacién o sustitucién de solados.

©) Los revocos, enfoscados y estucados.

d) La reparacién o sustitucién de la carpinterfa interior o exterior.

¢) La reparacion de cornisas y aleros siempre que se mantengan los
elementos existentes.

f) La reparacién de canalones y bajantes.

g) El retejado y la reparacion de cubiertas sin cambio de disposicién.

h) La colocacién, sustitucién o supresién de armarios empotrados y de
falsos techos.

i) La reparacién y sustitucién de las instalaciones y de los servicios de uso
privativo.

i) La instalacién, sustitucién o supresién de rétulos y carteles.

K) Cualesquiera otras pequefias reparaciones, y los remates y acabados.

3. Asimismo se consideran obras menores los cierres de fincas y las
explotaciones forestales.

4, En ningéin caso tendran la consideracién de obras menores aquellas
intervenciones, aiin cuando sean de las relacionadas en el pérrafo anterior, que
supongan alteracién de volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios
de uso comiin o del nimero de viviendas o locales, ni aquellas que afecten al
disefio exterior, a la cimentaci6n, a la estructura, a la configuracién de cada una de
Jas viviendas o locales, o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los
edificios o instalaciones de todas clases, ni cuando afecten a edificios o elementos
catalogados.

ARTICULO 15~

1. La ejecucién de cualquier tipo de obras requiere la obtencién de la
previa licencia municipal.

No precisarén licencia de obras aquéllas cuya ejecucin sea expresamente
ordenada por el Ayuntamiento en ejercicio de sus competencias, salvo que en la
propia orden de ejecucién se requiera al interesado para que presente el Proyecto
0los documentos que resulten pertinentes para su previa aprobacién.

El requisito de la previa licencia municipal se entiende sin perjuicio de las
demés autorizaciones que sea preceptivo obtener de los organismos competentes
en funcién de la naturaleza de las obras que se pretenda ejecutar.

2. La licencia municipal tiene por objeto comprobar que las obras que se
pretende ejecutar son conformes con las normas de Planeamiento, y que es el
instrumento que otorga el derecho a edificar y que autoriza a iniciar las obras
solicitadas.

La Autoridad municipal competente para el otorgamiento de las licencias
debers también comprobar que las obras que se pretende ejecutar son conformes
con las disposiciones técnicas de edificacién y todas las demés normas de
aplicacién, salvo en aquellos supuestos en que exista otra entidad u organismmo a
quien competa la concesién de las preceptivas autorizaciones sectoriales.

3., Las licencias de obras se entendersn siempre salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero.

No obstante, cuando Ia licencia se solicite para la ejecucién de obras en
terrenos de propiedad de alguna entidad pablica, no se podrd conceder aquélla
sin acreditar previamente haber obtenido la autorizacién de la administracion
titular de los terrenos.

4, Las licencias de obras son transferibles a tercero.

En tanto no se comunique a Ja Administracin la trasmision de la licencia,
ser4n responsables solidarios el cedente y el cesionario frente a aquélla.

5. El acto de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacién,
interrupcién méxime, y finalizacién de obras, extinguiénd el derecho a edificar
por incumplimiento de los plazos fiiados mediante su declaracion formal en
expediente tramitado con audiencia al interesado. En todo caso las licencias de




8954 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 14-VII-99

obras mayores caducardn al afio contado desde la notificacién de su concesién y
los de obras menores a los seis meses.

ART{CULO 16.-

1. Las solicitudes de licencia de obras se resolversn con arreglo al
procedimiento sefialado en el articulo 9 del Reglamento de Obras y Servicios de
las Corporaciones Locales de 17 de Junio de 1.955 y a lo previsto en estas Normas.

2. El interesado en la obtencién de una licencia de obras debera
acompaiiar a la pertinente solicitud escrita, que ha de formular al efecto ante el
Ayuntamiento, los documentos siguientes: -

a) Plano de situacién, sefialando el lugar donde se pretendan ejecutar las
obras.

b) El correspondiente Proyecto, cuando fuera preceptivo.
c) Fotograffa de las fachadas, cuando la obra afecte a las mismas.

d) Fotograffas del estado previo a las obras de todos aquellos edificics o
elementos que estuvieran catalogados.

¢) Cuantas fotograffas, grabados o dibujos y exposiciones escritas, de que se tuviera
conocimiento y estuvieran a disposicién del interesado, descriptivos de las situaciones,
composicién o estados originarios de los edificios y elementos que estuvieran
catalogados.

f) el certificado de direccién de obra, cuando fuere exigible el Proyecto.

g) Cuantos otros documentos fueran exigidos por las Ordenanzas y deméds normas de
aplicacién.
En todo caso, y como minimo, a Ja solicitud deberé acompariarse los datos
necesarios para la perfecta localizacién del lugar donde se pretenden ejecutar las
obras, la descripcién de las mismas y sus presupuesto de las mismas.

3. A todas las solicitudes de licencia de obras deber& acompafiarse del
pertinente Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
Oficial correspondiente, sin perjuicio de los demés documentos que legalmente
sea preceptivo aportar.

También deberd acompaiiarse Proyecto a las solicitudes de legalizacién de
las obras ejecutadas sin licencia o sin adecuarse a las determinaciones de la
otorgada.

Se exceptiia de la exigencia de presentacién de Proyecto las solicitudes de
licencia de obras menores,

ARTICULO17.-

1. Los Proyectos de Urbanizacién deberan detallar y programar las obras
que comprendan con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnico distinto del autor del Proyecto. Comprenderdn una memoria descriptiva
de las caracterfsticas de las obras, plano de situacién en relacién con el conjunto
urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.

2. Los Proyectos de Urbanizacién serdn aprobados, si procediera,
inicialmente por el Ayuntamiento que lo someterd a informacién publica por
quince dfas, correspondiendo, asimismo, al Ayuntamiento, su aprobacién
definitiva.

El Proyecto de Urbanizacién debers ser redactado por Arquitecto
Superior. o Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, y visado por el
correspondiente Colegio Oficial.

3. El Ayuntamiento podra aprobar, sin el trémite cualificado anterior,
proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente
el conjunto de determinaciones de las Normas Subsidiarias y que contemplen
simples pavimentaciones o reurbanizaciones de viales ya aperturados o se refieran
ala dotacién de los terrenos de algin servicio infraestructural aislado.

ARTCULO 18-

1. Las obras mayores exigiran la presentacién de Proyecto Arquitecténico.

También exigirdn Proyecto Arquitecténico cualesquiera otras obras o
instalaciones en edificios catalogados.

2. El Proyecto Arquitecténico deberd contener, como minimo, los
siguientes elementos:

a) Una Memoria descriptiva de Ja obra a realizar y su adecuacién al
Planeamiento urbanfstico.

b) Una Memoria técnica que justifique los sistemas de calculo y las
soluciones constructivas, en funcién del conocimiento del suelo, de las acciones
previstas y de los usos considerados.

) U na representacién grafica con los planos necesarios, de planta general
y plantas completas y de las instalaciones, a escala suficiente, con las secciones
necesarias, asf como los de detalle de cada uno de sus elementos y cuantos sean
precisos para definir correctamente las obras que se pretenda ejecutar, sus
elementos y sus instalaciones. En los planos de planta general se representarén las
cotas proyectadas.

d) Un Pliego que recoja las condiciones administrativas, técnicas y de
calidad que regiran en Ja obra.

€) Un Presupuesto econémico, con precisa y pormenorizada definicién de
las unidades de obra.

3. El Proyecto Arquitecténico podrd desarrollarse en dos fases:

a) El Proyecto Basico, que es el extracto del Proyecto y debe definir las
caracterfsticas generales de la obra a realizar y justificar las soluciones
arquitectonicas y su adecuacién al Planeamiento.

El Proyecto Bésico debera contener el Presupuesto de la obra.

b) El Proyecto de Ejecucion, que complementa y desarrolla el Proyecto
Bésico y especifica los materiales, estructuras, sistemas constructivos e
instalaciones con el suficiente detalle para llevar a cabo la construcci6n.

4. El Proyecto Arquitecténico deberd ser redactado y susarito por
Arquitecto Superior y visado por el correspondiente Colegio Oficial

Podrén desarrollar proyectos especificos del Proyecto de Ejecucién, bajo la
coordinacién del Arquitecto autor del proyecto arquitecténico, otros técnicos cuya
titulacién oficial les habilite para eflo.

5. Las restantes obras, con excepcién de las menores, exigen la
presentacién de un Proyecto de Obras.

EI Prayecto de Obras describiré y especificars la obra a realizar y su
previsién de costes y contendré, como minimo, los siguientes elementos:

a) Una Memoria descriptiva de Ia obra a realizar.

b) Una representacién grafica con los planos necesarios, generales y de
detalle, a escala suficiente, para definir la obra, sus elementos e instalaciones.

©) Un Presupuesto economico, con especial definicién de las unidades de
obra.

El proyecto de obras deberd ser redactado y firmado por un técnico
competente en la materia y en los distintos tipos de proyecto, y visado por el
correspondiente Colegio Oficial.

6. Cuando el Proyecto fuera presentado por el Estado, la Comunidad
Auténoma o el Ayuntamiento, o algiin organismo auténomo o empresa piiblica
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dependiente de los mismos, se estar4, en todo caso, a lo dispuesto en la legislacién
especifica, sin perjuicio de aplicar en o no previsto en aquélla las normas que
anteceden.

ARTICULO19.-

1. Las obras deberan ejecutarse con sujecién a las definiciones del Proyecto
aprobado, a las condiciones de la licencia y demas autorizaciones y a las
prescripciones que establezcan las normas téenicas de aplicacién y demés
disposiciones de obligado cumplimiento.

2. Para que se pueda otorgar la licencia de primera ocupacion,
habitabilidad, actividad o uso serd requisito imprescindible la presentacién del
Certificado final de obra expedido por el Director de la misma.

TITULO Il .- NORMAS DE DISENO UNIFICADAS PARA EDIFICIOS DE VIVIENDAS

SECCION I.- EL EDIFICIO
SUBSECCION 1°.- Expresién Arquitecténica, Magnitud e Implantacién.
ARTICULO 1

La interpretacién del derecho constitucional a una vivienda digna ha de
ser un propésito inmediato del Proyecto Arquitecténico, que, ineludiblemente se
traducird en la expresi6n visual del edificio.

Por ello es exigible como minimo, una crdenacién racional de sus alzados
concebidos como unidad arquitecténica, desde su contacto con el suelo hasta su
coronacién.

Consecuentemente con lo expuesto:

a) Deberdn ser propiciados aquellos alzados cuya disposicién no sea
despectiva en su propia composicién arquitecténica y que ademés, en cualquier
caso, no lo resulten en relacién con su entorno.

b) Con la composicion de los alzados se resolverd la continuidad
expresiva de los elementos estructurales fundamentales hasta su contacto con el
suelo, de forma que no haya contradiccién entre el disefio de la zona basamental
del edificio, o cerramiento de la planta baja, y el resto del inmueble.

¢) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, quedaran
rigurosamente delimitadas en las fachadas, las superficies objeto de un disefio
posterior.

d) Seré objeto de disefio y tratamiento arquitecténico, el plano inferior de
1os cuerpos volados sobre fachadas, con materiales cuya calidad no desmerezca de
los paramentos verticales, especialmente en los vuelos sobre planta baja y en las
cornisas de coronacién.

€) Los voltimenes arquitecténicos y elementos técnicos que se manifiesten
sobre la cubierta, compatibilizaran su funcién con un propésito de disefio, en su
dimensionado y acabados, en armontfa con el resto del edificio.

ARTICULO2-
La magnitud e implantacién de un edificio en consecuencia directa de los
pardmetros de rasante, edificabilidad y alineaciones concretas, definidas en la
Legislacién Urbanistica y el Planeamiento Municipal.

SUBSECCION 2*.- Tratamiento de los espacios exteriores: Parcela, Accesos Peatonales, Accesos
Rodados.

ARTICULO 3-

Cuando la parcela supere en dimensién al suelo ocupado por la
edificacién, se definiran arquitecténicamente -dentro de un proyecto integrado-
las 4reas residuales, precisindose su uso (ptiblico, comunitario, o privado), as{
COMO SUS accesos.

Se precisardn igualmente en la documentacién del proyecto, las
servidumbres de paso que, sobre espacios privados, pudieran generar las

necesidades de conservacion y limpieza de elementos arquitecténicos o
instalaciones comunes.

ARTICULO 4

En espacios comunitarios y publicos, los accesos al edificdo desde los
linderos de la parcela, tendrén como minimo la calidad y los servicios de que esté
dotada la via piiblica desde la que se accede.

En todo caso, siempre dispondrén de las dotaciones de pavimentacién,
agua, alcantarillado e fuminacién.

Los acceso quedardn definidos por una diferenciacién de su tratamiento
superficial o por una sefializacién expresa.

ARTICULOS.-

Los accesos rodados, asf como las plazas de aparcamiento en superficie, si
las hubiera, estarén definidos y sefializados.

SUBSECCION 3*.- Configuracién.- Patios y Voladizos.

ARTICULO 6.

1. Son patios aquellos espacios cuya funcién es proporcionar luz y
ventilacién a los edificios. Quedan definidos por los paramentos, muros de
cerramiento, alineaciones o medianeras que conforman su perimetro en cada caso.

Podrén estar cubjertos o protegidos mediante soluciones constructivas
cuya trasparencia y ventilacin natural garanticen la idoneidad de su funcién. Se
exigird como minimo en estos casos, una trasparencia nominal del 90% y una
superficie de ventitacién equivalente al 0,40 de la superficie de su planta.

a) Patios de manzana son los espacios que quedan delimitados por las
alineaciones interiores de las manzanas.

b) Patios de Parcela son aquellos que voluntariamente se sitian dentro de
la superficie del solar o finca que ocupe el edificio.

¢) Patios interiores o de luces son los patios de parcela que quedan
dispuestos interiormente en el edificio.

d) Patios exteriores o abiertos son los patios de parcela que quedan
dispuestos adyacentes a alineacion exterior. Los paramentos que lo conforman
tendrén carécter de fachada.

A estos efectos, no se consideraran patios abiertos los retranqueos en
fachada con fondo menor de 1,50 m.

¢) Patios ingleses son patios de parcela adyacentes a la alineacién de
fachada, que se desarrollan por debajo de la rasante de calle, con el propésito de
ventilar o fluminar recintos situados bajo dicha rasante.

f) Retranqueos son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de
fachada en toda su altura, motivadas por la composicién arquitecténica, o para
mejorar condiciones de iluminacién de las piezas habitables.

g) Retiros son retranqueos de fachadas que afectan tinicamente a la planta
donde se ubican.

h) Parametros

N = N° de niveles o plantas a las que da servicio el patio, considerando
desde la planta mas baja en la que existan huecos de luces con servicio a
viviendas.

A estos efectos, computaran como una planta més, aquellos cerramientos
de coronacién o de bajo cubierta, cuya altura medida sobre el dltimo forjado sea
mayor de 1.50 m.

L = Luces rectas: Distancia minima horizonta} desde el eje del hueco hasta
su paramento opuesto.
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D = Dimensién minima: Didmetro del circulo inscrito mfnimo. con libertad de pendientes y materiales. En cualquier caso se cumplirén, ademds,
las siguientes condiciones:
A = Frente o abertura: Distancia entre paramentos opuestos medida sobre i i
la alineacién exterior, en patios abiertos, , - S'fl desarrollo no superard la mitad de la longitud de la fachada
correspondiente.
" F ]:: ond;: aI]Ji.stan?'ia horizontal desde Ia alineacién perimetral a la arita, - Su altura sobre la cornisa no superard mas de dos niveles habitables
punto o plano més alejado de ésta. (Patios abiertos y retranqueos) cerrados, sin que sea exigible, para éstos, la llegada a su nivel de los aparatos
elevadores,
- Sus paramentos fendrén un tratamiento arquitecténico, en todo su
perimetro, acorde en calidad con el resto de la fachada.
ARTICULO .- N
) ) - Si existieran medianeras colindantes consolidadas, el volumen trasferido
En cuanto al dimensionado de patios, en funcién del N° de plantas y de deberd emplearse en su ocultacién. En caso contrario, guardaran una distancia
las dreas a las que sirvan, los cerramientos de los patios -en toda su altura-, se minima a los edificios colindantes, mayor o igual a la altura méxima del elemento
ajustarén a las alineaciones definidas por las luces rectas siguientes: de coronacién creado.
N° de Plantas SUBSECCION 4*- Portal, Escaleras, Pasillos, Dotaciones Comunitarias, Protecciones.
LUCES RECTAS
Con servicioa Cocinas | Conservicioa ARTICULO10-
y Barios Dormitorios (0
Estanci. : El portal es el espacios de acceso desde el exterior de la edificacién a los
cias en Patios . et a .
. nticleos de comunicacién interior del mismo.
Abiertos
3 Plantas 3m 3m
4 Plantas 3m 4m Tendréd una embocadura significativa en la composicién arquitectdnica de
5 Plantas 3m 5m lafachada.
6 Plantas 3m ém
Mas de 6 Plantas *3m 6m
Incorporard una placa de identificacion del edificio, o fraccion
comunitaria, y un cuadro de intercomunicacién actistica con todas las viviendas y
locales.
En todo caso, la dimensién minima D, serd >3m.
Particularizando, se cumplirén adems los sigui pardmetros: Sila puerta es de rejerfa, serd obligatoria una puerta cancela o cortavientos
en el sigujente umbral.
Patios exteriores o abiertos Abertura o frente A>3m.
Los dimensionados ser4n los siguientes:
Fondo F<
Patios ingleses: Abertura o frente: A>3m.
Embocadura:
Fondo: F<A
Ancho minimo de embocadura: 1,60 m.
ARTICULOS- Ancho o luz libre mfnima en el acceso: 1,10 m.
5 Altura minima de embocadura: 2,25 m.
En cuanto al demensionado de retranqueos y retiros se tendrd en cuenta:
Retranqueos: Fondo: F<1,5m. Ambito mter‘wr del portal
Al " ASF - Ancho mfnimo (En nive! uniforme):2,00 m.
A»2m. Con vent laterales - Longitud ménima (En nivel uniforme) 2,00 m,
- Altura minima: 2,40 m.
Retiros:Fondo: F<15m. - Altura critica, aplicable en umbrales: 2,20 m.
Desde las alineaciones de cerramientoso fachadas hasta el elemento de )
cierre que contenga huecos. Areas de acceso a aparatos elevadores y escaleras:
- Difimetro mfnimo inscrito: 1,50 m.
ARTICULO9.- - Altura mfnima del 4rea de acceso:2,30 m.

Las superficies cerradas y abiertas que asigna el planeamiento a cada
parcela bajo la forma de cuerpo volado, podré transferirse, dentro del mismo
edificio, segtin las siguientes posibilidades:

a) En la misma fachada de asignaci6n original, de forma acumulativa o
fraccionada, manteniendo el vuelo méximo, distancias de colindandia y derechos
de revuelta definidos en el planeamiento.

b) Transferido a la fachada posterior, cuando exista patio de manzana,
manteniendo el vuelo méximo y distancias de colindancia que prevea el
planeamiento, para un ancho de calle equivalente a las luces rectas del patio.

¢) Como elemento de coronacién, sobre la comisa. (Atico, buhardilla,
mansarda, torre,..). Para que sea aceptable su trasferencia, estos voliimenes sobre
cornisa, deberan tener un carécter arquitecténico significativo, pudiendo cubrirse

ARTICULO11.-

Las escaleras son los elementos de comunicacién vertical mediante planos
con pendientes mayores del 12%.

Se distinguen dos situaciones:

a) Escaleras en edificios que carezcan de aparatos elevadores.

b) Escaleras en edificios de aparatos elevadores o secundarios respecto de
otro nicleo principal.

Enla situacién a) se tendré en cuenta el siguiente dimensionado:
- Ancho libre de escalera:

*para un tramo 1,20 m
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* para dos tramos 2,40 m ARTICULO
14.-
- Ancho libre de mesetas y rellanos 1,20 m
- Ambito libre minimo de peldafios 1,05 m. Se dispondré protecciones contra el riesgo de precipitacién de personas u
objetos, a base de elementos arquitecténicos permanentes y resistentes a empujes
En la situacién b) se tendr4 en cuenta lo establecido en Ja Norma Bésica de horizontales y verticales de al menos 100 Kg./ml
Proteccion contra Incendios.

Todo niicleo de escalera contard con iluminacién natural y/o artificial
suficiente para su uso.

. La iluminacién natural serd obligatoria en el caso de escaleras en la
situacién a).
La iluminacién natural, cuando se obligatoria, se puede establecer por

medio de huecos a fachadas o patios, cuya superficie minima sers de 1 m2 en
cada planta.

.Asi mismo, podrd establecerse una if i6n cenital, con el S
traslﬁqdos incorporados a la cubierta, de trasparencia nominal superior al 90 % y
cumpliendo las siguientes especificaciones:

- Existird un ojo centra de escalera, o alternativamente una o varias
aberturas laterales en contacto con ésta, con proyeccién vertical coincidente en
todas las plantas.

- Las dimensiones minimas de dichos huecos serén:
Supetficie del ojo central: 1,00 m2.

Superficie aberturas laterales:1,20 m2.

Diémetro circulo inscrito:0,60 m.

- La superficie de los elementos cenitales traslicidos, medida en
proyeccién horizontal, sers como minimo, tres veces el drea exigida a los
huecos.

- Las barandilias o antepechos de las escaleras limitardn su parte opaca a
40 am. de altura media sobre cada peldafio.

A efectos de ventilacién, todo el 4mbito de la caja de escaleras se considera
una unidad ambiental, exigiendo una renovacién de aire igual a su volumen, cada
hora.

Podrd conseguirse de forma natural a través de los elementos de
iluminacién, o de forma artificial con soluciones homologadas de ventilacién
forzada.

ARTICULO12-

Los pasillos son elementos de comunicacién horizontal mediante planos
con una pendiente inferior al 12%.

Su dimensionado ser:
- Ancho libre:
* con acceso a viviendas 1,50 m.

* sin acceso a viviendas 1,20 m.

ARTICULO 13-

Todo edificio comunitario contard con recintos o cuartos independientes
para los equipos de medida de las diferentes instalaciones, que se ajustaran, en su
dimensionado y condiciones de uso, a las reglamentaciones especificas de cada
instalacién.

Todo edificio comunitario dispondrd de un recinto apto para el
almacenamiento de residuos slidos de las viviendas a las que sirva.

Dicho recinto tendr4 acceso directo desde espacios comunitarios, contaré
con revestimientos interiores lavables y estaré dotado de punto de agua, desagiie
y ventilacién suficiente al exterior.

Su altura ser4 proporcional a la altura libre de caida, y en ningtin punto
permitiran el paso, a través suyo, de objetos de mayor didmetro que el establecido
enla siguiente tabla:

ALTURALIBRE | ALTURA DIAMETRO
DECAIDA,EN | MINIMA DE MAX. DE

M. PROTECCION HUECOS, ENM.
H<1,40 0,60 0,24
1,40<H<280 085 0,16
H>2,80 095 0,12

El hueco méximo entre el elemento de proteccion y el borde protegido,
medido en el plano horizontal, serd de 6cm.

Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulacién con
desniveles superiores a 0,80 m. se dispondré en todo caso, un pasamanos a una
altura de 0,95 m.

Cuando las zonas de transito se separen del borde de un desnivel a
proteger, mediante espacios horizontales no transitables, (zonas verdes, etc) y
siempre que éstos tltimos tengan ancho menor de 2 m,, se dispondr4 igualmente
un pasamanos o quitamiedos, a 0,95 m. de altura.

SECCIONIL.- LA VIVIENDA.

SUBSECCION 1°.- Definiciones.

ARTICULO 15

En vivienda el espacio diferenciado, con propiedades ambientales
controlados, y destinado al alojamiento de una unidad familiar. Puede integrarse
en una unidad arquitecténica de mayor escala que se denominard edificio de
viviendas, cuando éste uso sea dominante.

ARTICULO 16.-

Como superficies se distinguirén:

SC SUPERFICIE CONSTRUIDA: Area, en m2. del polfgono méximo
definido por la cara exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas, y ejes de
las paredes medianeras o divisorias que delimitan un recinto.

A estos efectos, computardn integramente Jos espacios exteriores cubiertos
de uso privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones, etc.

SU  SUPERFICE UTIL: Area resultante de deducir a la superficie
construida, SC, las siguientes:

a) Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes.

b) Los espacios con altura inferior 21,50 m.

¢) E150% del 4rea de los espacios exteriores cubiertos que hayan sido
incluidos en el cémputo de superficies construidas.

d) Los elementos verticales arquitect6nicos, estructurales o conductos, que
ocupen més de 100 cm2. en su planta. En edificios comunitarios, para viviendas
de igual distribucién y tipologfa, situadas en columna, se consideraré a efectos
econémico-juridicos, la superficie media de estos elementos, siempre que su
dispersi6n sea inferior a 1 m2.
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STC SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: Suma de la superficie
construida de un recinto, mas la parte alicuota de SC. de elementos comunes
obtenida proporcionalmente a su propia superficie Gtil

ARTICULO17.-

Se definen, ademds, los siguientes conceptos:

AREAS DE CONVIVENCIA: Areas de la vivienda destinadas al uso
comiin, tales como estancias y comedores.

AREASDEPRIVACIDAD:  Areas de la vivienda destinadas al uso
discrecional o reservado, tales como los dormitorios.

AREAS COMPLEMENTARIAS: Areas higiénico-sanitarias, cocinas,
espacios de transito y comunicacién y servicios complementarios de la vivienda.

DIMENSION CRITICA: Reduccién puntual, o restringida sobre la
dimensién minima.

SUBSECCION 2*.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD: Higiénico-Sanitarios, luminacion
Natural y Ventilacién.

ARTICULO 18-

Como condiciones higiénico-sanitarias se tendra en cuenta:

A) SERVICIOS HIGIENICOS: Dentro del espacio vivienda existirén, como
minimo, los siguientes aparatos sanitarios:

- Lavabo
- Bafto o ducha.

- Inodoro.

El servicio de inodoro estard situado en un recinto independiente y
exclusivo, compatible tinicamente con otros aparatos sanitarios y con el érea de
lavado y tendido de ropa.

B) AREA DE COCINA: Dentro del espacio vivienda existird un drea
especifica de cocina con las siguientes dotaciones:

a) Punto y sistema de alimentacién de energfa transformable en calor,
idéneo para manipular y cocinar alimentos.

b) Sistema de renovaci6n de aire activado por aspirador estético.

¢) Sistema de evacuacién de gases de combustion susceptibles de
generarse en cocing, en produccién de calefaccién o de agua caliente sanitaria;
adecuado a las instalaciones previstas y cumplimentando los reglamentos
correspondientes.

Cuando la vivienda no cuenta con ningin sistema de calefaccién,
individual o colectivo, o si éste, siendo individual no precisa de evacuacién a
cubierta, se_preverd como alternativa para una futura dotacién, un conducto

. individual por vivienda de las caracteristicas apropiadas y de seccién interior >
200 cm2.

C) DOTACIONES MINIMAS:
Toda vivienda dispondra al menos de las siguientes dotaciones:

- Instalacién de agua fria y caliente para el consumo y uso doméstico, de
acuerdo con las normas bésicas y reglamentos correspondientes.

- Instalacién eléctrica acorde al Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

D) TENDEDERO: En el 4mbito de la vivienda habré un édrea para el
tendido y secado de ropa, con acceso directo desde ésta, dotada de revestimientos
fAcilmente lavables y ventilacién permanente.

- Este drea podré estar abierto a patios interiores y con ocultaci6n de vistas
se permitird a patios de manzana o patios abiertos a éstos.

- Nunca podré situarse en fachadas exteriores cuando la edificacion
cuente con patios interjores de parcela. Sin embargo, en tipologfa de edificacién
abierta sin patios de parcela, serd permitida su situacién en fachada, con
ocultacién total de vistas.

- Este drea puede ser compatible con el uso de cocina, bafios y aseos, sin
interferir en el funcionamiento previsto para éstos.

- No serd obligatorio este 4rea de Tendedero en vivienda unipersonal o de
programa minimo.

ARTICULO 19--

Todas las 4reas de convivenda y privacidad dispondrén de iluminacién natural,
en primeras o segundas luces, por huecos a fachada, a patios de cualquier tipo, o
por fluminacién cenital

Las estancias, en especial, recibirdn sus primeras o segundas luces:
- Desde fachadas, con luces mct@ siempre superiores a3 m.

- Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.
- Desde patios de manzana, cuando lo permitan Jas Ordenanzas.

- Por claraboyas cenitales, o patios exclusivos particularizados.

En casos de rehabilitacién, se admitiran las soluciones existentes siempre que no
sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin perjuicio de Ja reduccién
de sus valores arquitecténicos o compositivos.

En cuanto al dimensionado se tendré en cuenta:

Superficie de Huminacién: Serd considerada asf, aquella que tenga una
transparencia nominal mayor del 0%, con una tolerancia del 20% para absorber
la incorporaci6n de elementos constructivos opacos.

Su dimensién ménima, serd superior a 1/8 de la superficie de la estancia a
la que se ilumina, estableciéndose una tolerancia de hasta 1/10 en los casos de
dreas en segundas luces.

Areas Tluminada: Es el 4rea servida por el hueco e inmediata al mismo,
definida por las siguientes dimensiones:

- Fondo: Cinco veces la dimensién vertical del hueco, y nunca mayor de 8

- Distancia lateral: La comprendida entre el eje del hueco y los paramentos
laterales que limitan el 4rea iluminada. Esta no sera superior a 25 veces la
anchura del hueco, con un lmite de 45 m.

- Superficie del 4rea iluminada: No ser& mayor de 8 veces la superficie del
hueco a través del que se ilumina, salvo que existan 4reas en segundas luces, en
hcuyo caso se podrd alcanzar en conjunto una superficie de hasta 10 veces la del

ueco.

ARTICULO 20-

Las habitaciones vivideras contardn con ventilacién directa a través de la
supetficie practicable de los huecos de iluminacién. La superficie practicable serd
como minimo 1/12 de la SU, del recinto.

Las estancias en segundas luces, contardn con un sistemas de ventilacién cruzada
que garantice el flujo de renovacién de aire de las mismas.
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El 4rea de cocina y los servicios higiénico-sanitarios que no tengan ventilacién
directa, tendréin garantizada una renovacién continua de tres voltmenes/hora a
través de aspiradores estéticos.

En casos de rehabilitacién, se admitiran las soluciones existentes siempre que no
sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin perjuicio de la reduccién
de sus valores arquitecténicos o compositivos.

SUBSECCION 3*.- PROGRAMA MINIMO, DISPOSICION FUNCIONAL Y PARAMETROS
DIMENSIONALES.

ARTICULO 21.-

El programa minimo de adecuacién de un recinto para el uso de la
vivienda es el que corresponde a la unidad menor o vivienda unipersonal,
pudiendo compartir en un solo &mbito, las dreas de convivencia y privacidad, asf
como las complementarias compatibles con éstas.

DIMENSIONES: Superficie ttil SU > 28 m2.

Alturalibre, H2>250m.

Altura critica, He>2,20,, aplicable a1/3 de SU.
ARTICULO 22

En cuanto a disposicién funcional se tendrd en cuenta:

A) Existirg un propésito en el disefio de las distintas 4reas de la vivienda
que se reflejard en la disposicion de espacios de convivencia y espacios de
privacidad, en su capacidad de amueblamiento funcional y en su inter-relacién
con otras dreas complementarias.

B) Las 4reas de convivencia no servirdn de acceso directo a recintos de
servicios higiénicos.

Se permitird sin embargo dicho acceso directo, desde dreas
complementarias, aunque no estén totalmente independizadas.

C) Los dormitorios seran recintos independientes y no servirén de paso a
otras habitaciones vivideras.

Podran servir de paso a recintos de servicios higiénicos cuando el
programa de la vivienda sea de un solo dormitorio, o cuando se disponga de otro
nticleo higiénico-sanitario accesible desde dreas complementarias.

D) La funcionalidad de la cocina se regulard por una franja de paso, de ancho
minimo 90 cm., que permita el acceso a cualquier mueble o instalacién fija.

ARTICULO 23-

Como parémetros dimensionales se tendrd en cuenta los siguientes
conceptos y dimensionamientos:

SU  Superficie dtil minima, en m2.

D Distancia minima entre paramentos opuestos, a efectos del
computo de superficie Gtil minima.

(6] Didmetro inscribible minimo.

H Altura libre minima.

Hc  Altura crftica minima, aplicable a 1/3 como méximo de la SU.

Hb  Altura critica minima, aplicable a 1/3 como méximo de la SU, en
espacio bajo-cubierta.

Usos compartidos: La superficie de los espacios con usos compartidos se
obtendr4 por la suma de las correspondientes superficies de las 4reas que
comparte.

AREASY USOS sU D o H He |H
b
Area Indep |12 1,6 30 25 |22 20
estancial | endien | 10 " N " " "
te
Comp
artida
Areade |Indep |6 1,6 22 25 122 |20
comedor | endien | 4 " " " u 0
te i
Comp
“| artida
Areade {Indep |5 15 15 " N N
endien
cocina te 4 15 15 " " "
Comp
artida
Areas Princi | 10 16 25 ! " !
dormitor | pal 9 1,6 24 " " "
io Doble |6 16 16 " ! "
Indivi |5 16 16 " ! !
Compart | dual
idas Indivi
dual
Areas Inodor { 1 - 07 23 |18 1.9
Higiénic | o 14 |- 07 N ! "
a indivi |18 |- 0,7 " " !
Inodor | 2 - 0,7 ! ! v
otapa |3 - 07 " " !
rat 16 |- 07 ! 22 ("
Compart | Inodor
idas o+bafi
[}
Aseo=
3
aparat
Bafio=
4
aparat
Area
hasta
2ap.
Areas Vestib | - - 11 23 |22 19
comple | ulo - - 1 " ! !
mentar | Distrib | - 09 - ! ! "
uidore | 3 - 08 " 18
] 2 - 0,6 ! !
Tendede | Pasillo
ro s
Indivi
dual
Comp
artido
Vivienda 28 25 3 25 |22 120
unipersonal 0

En Viviendas de Proteccién Oficial, V.P.O las superficies méximas y
minimas serdn las siguientes:

TIPOLOGIA M SU. MAX,
ASEOS
Vivienda 40,00
unipersonal 70,00
1a2 Dormitoriog 90,00
3 dormitorios 90,00
>4 Dormitorios
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SECCION III.- AREAS COMPLEMENTARIAS.

SUBSECCION 1*- TRASTEROS.
ARTICULO 2%4.-

. Son trasteros aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas,
dentro del propio edificio. No se fija regulacién especifica alguna para su
disposicién, con excepcién de que sus accesos sean obligatoriamente a través o
desde espacios comunes,

SUBSECCION 2*- GARAJES COLECTIVOS: Area de Acceso, Vias de Circulacién, acceso y
ditribucién, Areas de aparcamiento, accesos peatonales, dotaciones e instalaciones.

ARTICULO 25.-

Esta Subseccién serd de aplicacion a los locales de uso garaje, integrados en
edificios cuyo uso dominante sea el de vivienda.

Quedarén definidos en los planos de planta y seccién, con delimitacion de los
accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de circulacién y plazas de
aparcamiento.

La adecuacién al uso requerird el estudio pormenorizado de iluminacién,
ventilaciones y medidas correctoras necesarias, de acuerdo con el 34,35,

Reglamento de Actividades Molestas, con la NBE-CPI, y Reglamentos del M. de
Industria afines a cada instalacién.

ARTICULO 26.-

El Area de acceso serd la superficie de trénsito entre la via ptblica y las
vias de circulacién propias del local.

Su disefio permitird en este 4rea el estacionamiento momenténeo, Cuando
la vfa de penetracién sea de doble sentido, permitiré el cruce de vehfculos. En
ambos casos no se interferir4 con la dirculacién de la via piiblica.

Los elementos de cierre podrén ser coincidentes con la alineacién de
fachada, en aquellos casos en que se cuente con la dotacién de un sistema de
apertura automatizada mediante control a distancia.

Como dimensiones tendra:

Ancho minimo:

Desde vias de ancho mayor o igual a 15 m.,> 3m.
Desde vfas de anchomenora15m,>4m.

Para doble circulacién o acceso tinico, >5m.
Para capacidad superior a 100 vehiculos> 5 m.

Fondo minimo:
Sin incluir superficies de dominio ptiblico> 4,50 m.

Altura minima:
General del &mbito > 2,30 m.

Altura critica:

En elementos aislados, sin pasar del 15% SU. >2,20 m.

Pendiente:
Méxima pendiente admisible 5%

Elementos de cierre:
Ancho minimo: el de la via interior a la que sirvan
Altura libre minima: 2,10 m. medidos a puerta abierta.

ARTICULO 27.-

En cuanto a via de circulaci6n, acceso y distribucién se tendra en cuenta
las siguientes prescripciones:

La comunicacién entre el drea de acceso y los aparcamientos se podra
realizar mediante vias de rodadura o por aparatos elevadores. Su disefio serd
proporcional a la capacidad del recinto.

En caso de instalacién de aparatos elevadores, se cumplir los reglamentos
correspondientes. La dotacion serd de un aparato elevador por cada 25 vehiculos.

Las vfas de acceso garantizarén el dominio visual (directo o instrumenta)
alos conductores, de todo tramo donde no sea posible el cruce de vehiculos.

Las vias de distribucién permitiran el acceso a todas las plazas en estado
de ocupacién méxima. Los sentidos de circulacién estardn sefializados en su
pavimento.

Las dimensiones seran:

a) Vias o rampas de acceso y salida:

Pendientes:
En tramos rectos< 18%

En tramos curvos, sobre el eje de la via< 14%

Anchura:
Para més de 100 vehfculos y entrada tinica> 5 m.

Tramos de direccién tinicao alterna >3 m.

Radio de giro:
Medido en el eje de un carrilde 3m. >50m.

Altura libre:
Medida perpendicular al pavimento > 2,30 m.

Altura crftica:

En elementos aistados, sin pasar del 15% SU  >22m

b)Vias de distribucién y reparto:

Anchura:

Con aparcamientos en baterfa, perpendiculares> 4,5 m.
Con aparcamientos en 4ngulo > 45°> 3,5 m.

Con aparcamientos en cordén, o angulo < 45° >3 m,
Sin acceso a plazas 2,80 m

Anchura critica:
En puntos aislados, con ocupacién < 10% de la longitud del tramo, se
podré disminuir el ancho minimo, proporcionalmente al ancho de Ia via.

<al10%
Radio de giro:
Medidoen el eje de laviade 3 m. >4m.
ARTICULO 28-
La organizacién de ias dreas de aparcamiento permitira el acceso directo a
todas las plazas. Sus dimensi imas serdn las sig;

Longitud: De cada plaza: >4,5 m.

Ancho: De cada plaza: >2,2m.
Ancho critico:  En menos del 10% de su longitud > 2 m.
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Altura: Del 4rea de aparcamientos: > 2,3 m.

Altura critica:  Enmenos del 15% del drea: > 2,2 m.

En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de
aparcamiento, su dimensién mf:ima serd de 5 x 3 m. Su cerramiento frontal
tendrd una luz de acceso libre de 2,00 m y serd parcialmente accesible para
permitir el uso de los medios de extincién de incendios.

ARTICULO 29.-

El disefio de los accesos peatonales se ajustaré a lo prevenido en la Norma
Bésica de Proteccién contra Incendios. Cuando se dispongan en paralelo a fas vias
de acceso de vehfculos, tendran un ancho mfnimo de 0,60 m.

ARTICULO 30

El uso de garaje o guarderia de vehiculos, asf como otros servicios de
mantenimiento compatibles con éstos, precisan la adecuacion del local con unas
dotaciones suficientes de iluminacién, ventilacién, aislamiento actistico y
proteccién de incendios que, como minimo serén las fijadas en las Normativas
vigentes al respecto: Reglamento de Actividades Molestas, Reglamento
Electrénico de Baja Tensién y Norma Basica de Protecci6n contra Incendios.

Ademis de éstas se estipulan las siguientes:
a) Ventilacién natural:

Los huecos de ventilacién cumplirdn la separacién prevista por la Norma
de Incendios respecto de otros huecos de distinto uso.

Su distribucién en planta y en altura debe garantizar la eficacia de la
ventilacién de todos sus &mbitos, procurando el tiro cruzado, o correcta
ventilacién. Si ello no fuera posible, se dispondrd una ventilacién forzada
adicional en los puntos convenientes.

b)Ventilacién forzada:
Los conductos de ventilacién de garajes seran exclusivos para este fin.

Su cota de salida a exterior ser4, como minimo de 2 m. sobre la rasante del
terreno u elemento horizontal sobre el que aparezca.

En todo caso, la cota de salida de la ventilacién superard el nivel de
cualquier linea de cumbrera o elemento vertical propio.

TITULO IL.- NORMAS DE DISENO UNIFICADAS PARA EDIFICIOS DE VIVIENDAS.

SECCION I.- EL EDIFICIO.

SUBSECCION 1.- Expresién Arquitecténica, Magnitud e Implantacién.

SUBSECCION 2.- Tratamiento de los espacios exteriores: Parcela, Accesos Peatonales, Accesos
Rodados.

SUBSECCION 3.- Configuracién.- Patios y Voladizos.

SUBSECCION 4-- Portal, Escaleras, Pasillos, Dotaciones Comunitarias, Protecciones.

SECCION IL- LA VIVIENDA

SUBSECCION 1.- Definiciones.

SUBSECCION 2- CONDICIONES DE HABITABILIDAD: Higiénico-Sanitarios, Iluminacién
Natural y Ventilacién.

SUBSECCION IIL- PROGRAMA MINIMO, DISPOSICION FUNCIONAL Y PARAMETROS
DIMENSIONALES.

SECCION I1L- AREAS COMPLEMENTARIAS.

SUBSECCION 1.- TRASTEROS.

SUBSECCION 2.- GARAJES COLECTIVOS: Area de Acceso, Vias de Circulacién, acceso y
distribucién, Areas de aparcamiento, accesos peatonales, dotaciones e instalaciones.

TITULO III- SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULOL.-
PRINCIPIOS GENERALES, CONTENIDO Y OBJETIVOS.

CAPITULO IL-

REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DEL USO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.
VINCULACION DE FINCAS, CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.
PARCELACIONES Y SEGREGACIONES. NORMAS DE INTERPRETACION. EL NUCLEO DE
POBLACION. EL FUERA DE ORDENACION.

CAPITULO IIl.- CATEGORIZACION DE USOS.

SECCION 1.- Por su régimen juridico y modalidad de gestién.

SECCION II.- Atendiendo a la actividad desarrollada.

Subseccién 1. Actividades agrarias; agricolas; forestales; ganaderas y piscicolas.

Subseccién 2. Industrias: Extractivas; vinculadas al Medio Rural; Gran Industria.

Subseccién 3. Equipamientos y Servicios: Dotaciones; Equipamientos

Especiales; Comercio; Relacién; Hotelero; Campamentos de Turismo.

Subseccién 4. Vivienda Familiar.

CAPITULO IV.- CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICACIONES,

SECCION I.- Definicién de términos.

SECCION I1- Tipologfas edificatorias.

SECCION 1I1.- Distancias a linderos, disposicién de las cubiertas y otras cuestiones constructivas.
SECCION IV.- Tipologfa residencial y de nave.

SECCION V.- Movimientos de tierras y cierres de fincas.

SECCION VI.- Normas de estética.

CAPITULO V.- TIPOLGIAS EDIFICATORIAS PARA LA PREFABRICACION.

CAPITULO VI1.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE.

SECCION L.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

SECCION I1.- Suelo No Urbanizable de Interés.

SECCION II1.- Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.

SECCION IV.- Nicleo Rural.

SECCION V.- Suelo No Urbanizable Genérico.

ARQUITECTOS: JULIO REDONDO BAJO-JOSE CARLOS FERNANDE:
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~CAPITULQO 1

TITULONL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I PRINCIPIOS GENERALES. CONTENIDO Y
OBJETIVOS
ARTICULO1-  REGIMEN JURIDICO

En el presente Titulo se contienen una sucesion de normas tendentes a
regular el destino de los terrenos incluidos en el suelo no urbanizable que,
bésica y primordialmente, no podréa apartarse de los fines agricolas, forestal,
ganadero o cinegético, y, en general, de los vinculados a la utilizacién racional
de los recursos naturales, sin perjuicio que se permitan, con independencia de
las construcciones destinadas a cumplir los fines agrfcolas o ganaderos
sefialados, otras que tengan como finalidad la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, pudiendo autorizarse, siguiéndose el
procedimiento correspondiente, edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asf como
viviendas unifamiliares en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de niicleo de pobiacién, con arreglo al procedimiento previsto en la
legislacién urbanistica.

ARTICULO 2.-

1. Atendiendo al destino primordial de esta clase de suelo, en las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos, no
podrén efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria, prohibiéndose expresamente las parcelaciones urbanfsticas, como més
adelante se sefialara, preservandose este suelo del proceso de desarrollo
urbano, sin perjuicio del régimen que regula los asentamientos o niicleos
rurales que las normas configuran con tal cardcter en funcién de las
circunstancias edificatorias, socioeconémicas, o cualquier otra que justifiquen
los mismos, existiendo en ellos, las posibilidades de parcelaci6n y edificacion
que se sefialan en esta normativa.

2. En definitiva, con independencia de los terrenos contenidos en el interior
de estos niicleos o asentamientos, el principio basico y fundamental, es que el
suelo no urbanizable, carece de cualquier aprovechamiento urbanfstico
distinto del correspondiente a su utilizacién segtin su naturaleza y destino
sefialados en el artfculo anterior.

ARTICULO 3.-

Conforme a lo contenido en los articulos anteriores y a los objetivos
seffalados, y atendiendo a las recomendaciones expresadas en las Directrices
Regionales de Ordenaci¢n del Territorio de Asturias aprobadas por el Decreto
11/91, de 24 de Enero, y concretamente ta 10° referente a los criterios para la
regulacién de la edificacién en el medio rural, a la Ley Autonémica 6/90 de 20
de Diciembre sobre edificacién y usos en el medio rural y otras disposiciones
de indudable incidencia en la ordenacién territorial asturiana se han
elaborado normas adecuadas a los siguientes principios:

a) Se ha tenido en cuenta que se contempla la regulacién urbanistica de un
Concejo fuertemente influenciado por potentes niicleos urbanos préximos
y para el que existe una fuerte demanda de segunda residencia que ha de
canalizarse hacia el interior de los ndcleos rurales y asentamientos
similares, adapténdose a la tipologfa edificatoria de éstos.

b) En consecuencia, las normas contienen restricciones muy severas sobre la
vivienda de segunda residencia fuera de estos asentamientos bajo la forma
de chales u otras viviendas con destino no agrario.

¢} Los criterios para la catalogacién del suelo no urbanizable sus diferentes
categorfas especial proteccion, interés, infraestructuras, nicleo rural y sus
Areas Ampliacién de Nucleos, genérico son los comtnmente utilizados
para la mayor parte del planeamiento urbanfstico municipal elaborado
atendiendo a la normativa regional, habiéndose procurado evitar una
excesiva particién del territorio que suponga un factor de discriminacién
entre fincas préximas respecto a su uso y aprovechamiento.
Atendiendo a las especiales caracteristicas del Concejo ya sefialadas y en
relacién con la demanda de segunda residencia, al objeto de cumplir lo
indicado en el apartado a), se ha delimitado un 4rea de Suelo Urbanizable
en el paraje denominade "La Berruga".

d) Se han considerado las categorfas de suelo no urbanizable de los
municipios limitrofes a fin de lograr un tratamiento arménico.

€} Se ha buscado potendiar la edificacion en el interior de los ntcleos rurales
y de los asentamientos similares, amplisndose en algunos casos, los
nicleos existentes, procurando fusiones, a fin de aprovechar dotaciones
comunes de equipamientos, restringiéndose al méximo la edificacién fuera
de ellos y de los asentamientos similares.

f) Se dictan normas de estética edificatoria propias del entorno del medio
rural tradicional.

g) Se regulan las tipologfas edificatorias aptas para la prefabricacién
atendiendo a la Circular sobre aspectos urbanisticos de las edificaciones
prefabricadas de la Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo de 28 de
Abril de 1.994.

CAPITULO IT

REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DEL USO
DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.
VINCULACION DE FINCAS. CATEGORIAS DEL
SUELO NO URBANIZABLE. PARCELACIONES Y
SEGREGACIONES. NORMAS DE
INTERPRETACION. EL  NUCLEO  DE
POBLACION. EL FUERA DE ORDENACION.

CAPITULOIL

ARTICULO4-  INDEMNIZACION.

El suelo no urbanizable, cualquiera que sea su categoria, carece de
aprovechamiento urbanistico, por lo que siempre que no se afecte el valor
inicial que posee por el rendimiento riistico, las limitaciones que sobre €l se
imponen en las presentes Normas no dan derechos a indemnizacién. Por la
misma razén, tampoco produciran efectos indemnizatorios las modificaciones
que puedan efectuar planeamientos posteriores sobre las capacidades de
edificacién reguladas en éste, dado que dichas capacidades no tienen el
carécter de aprovechamiento, sino de meras regulaciones a fin de
imposibilitar la formacién de nticleos de poblacién y para la proteccion del
medio rural,

ARTICULOS5.-  VINCULACION.

1. En las presentes Normas se establece para una serie de supuesto la
posibilidad de vincular fincas separadas para formar una agrupacién
indivisible y dar con ella soporte a edificaciones, usos e instalaciones.

2. Las diferentes parcelas agregadas a estos efectos, no deberdn distar entre
sf, més de 500 metros.

3. La vinculacién de parcelas deberé ser anotada en el Registro de la
Propiedad en nota marginal previo a la concesitn de la licencia.

ARTICULO6.- CATEGORIAS DE S.N.U.

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, integrada por
aquellos espacios cuyos excepcionales valores de cualquier género
ha hecho merecedores de un alto grado de proteccién.
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Se subdividirs, a su vez, en funcién al tipo de interés objetivo de
que se trate: Control de Cauces, Conservaci6n Paisajfstica, Histérico
Artistico y Camino de Santiago

b) Suelo No Urbanizable de interés, constituido por terrenos
sometidos a una proteccién por sus singularidades agrarias o
forestales; en consecuencia este suelo podré subcategorizarse en
interés agrario y forestal.

Se incluye asf mismo, El Suelo No Urbanizable de Interés extractivo,
que determina 4reas donde se regula la actividad de extraccién y
tratamiento de mineral, en las que evidentemente, se producen
importantes alteraciones morfolégicas y paisajfsticas. Suelo No
Urbanizable de Interés para la_restitucién Medioambiental
constituido por terrenos sobre los que se realiza una explotacién
extractiva y requieren la aplicacién de medidas que devuelvan al
enclave y su entorno las condiciones medioambientales que se han

visto alteradas.

c) Suelo No Urbanizable de infraestructuras, constituido por terrenos
afectados por la localizacién de infraestructuras bésicas o de
transporte.

d) Niicleo, como categorfa de suelo no urbanizable objeto de ocupacién
residencial.

€) Suelo No Urbanizable Genérico que es aquel que por su naturaleza

v situacién no se ha incluido en ninguna de las restantes categorfas
del suelo no urbanizable.

ARTICULO7-  PARCELACIONES.

1. “Se considerara parcelacion urbanistica, la divisién simultinea o sucesiva
de terrenos en dos o més lotes. cuando pueda dar Iugar al establecimiento de
una pluralidad de edificaciones residenciales o industriales o comerciales, ya
sean de asentamiento unitario o escalonado y diferido en tiempo”.

2. Fuera de los niicleos rurales delimitados en el planeamiento, se prohiben
las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

3. Excepcionalmente se permite la segregacion cuando se trate dividir la cosa
comiin adquirida a titulo lucrativo, tanto "mortis causa”, como "inter vivos",
siempre que, en este tiltimo caso, el transmitiente esté vinculado con todos los
condominios adquiriente por relacién de parentesco hasta el tercer grado de
consanguinidad. En todo caso la segregacion cumplir4 los requisitos exigidos
en la legislacién agraria en vigor; es decir, las fincas resultantes tendran una
superficie minima de 5.000 m2, que es la sefialada en el Decreto de la
Consejeria de Medio Rural y Pesca 84/92 de 30 de Diciembre por el que se
determina la Unidad Minima de Cultivo Agricola, 0 10.000 m2 para el caso de
fincas emplazadas en suelo no urbanizable de interés forestal por su
excepcional valor, superficie minima sefialada por el citado Decreto para la
Unidad Minima de Cultivo Forestal. No obstante lo anterior, se podran
autorizar, por la Consejerfa de Medio Rural y Pesca, Unidades Minimas de
Cultivo diferentes a las anteriormente sefialadas, y, por tanto, divisiones de
fincas con superficies inferiores, cuando la segregacion tenga por objeto el
ejercicio de actividades que no guardando relacién con Ia explotacion de la
tierra, hayan de emplazarse en el 4mbito rural y, en tal sentido, vengan
contempladas en el planeamiento urbanistico y territorial, o cuando, en
materia de montes, se justifique, a medio del correspondiente Plan de
Explotacién, que tanto la parcela a segregar como la matriz residual,
dispongan de la superficie suficiente para mantener alguna plantacién forestal
especifica cuyos rendimientos puedan resultar satisfactorios.

ARTICULOS.-  PARCELACION EN NUCLEOS.

1. Las prescripciones sefialadas en el articulo anterior no regirdn para los
terrenos sitos en el interior de los niicleos rurales en los que sf se permitira la
parcelaci6n y edificacion siempre que las fincas resultantes de la parcelacién
tengan como minimo 10 metros de frente a camino piiblico y que la superficie
de viario que se realice para el acceso a las fincas resultantes sea cedido al
Ayuntamiento gratuitamente una vez urbanizado conforme a las presentes
normas.

2. Formalmente y al objeto de solicitar y obtener la preceptiva licencia
municipal para la parcelacién de terrenos clasificados como de SNU, pero
incluidos en estos nicleos rurales, se deber4 presentar el correspondiente
proyecto de parcelacién suscrito por técnico competente, en el que se
desarrollar4, a través de la correspondiente memoria descriptiva, la
parcelacién a realizar, describiéndose la superficie y linderos de la finca
matriz, y superficie y linderos de la finca o fincas segregadas; y descripcién,
si a ello hubiere lugar del resto de la finca matriz, acompaiiado todo ello de la
correspondiente documentacién grafica. Asimismo, se justificardn que las
fincas tienen acceso por vial piblico y cuentas o garantizan el saneamiento de
las parcelas. No se podr4 otorgar ninguna licencia de construccién sin que este
suficientemente garantizada, mediante cualquiera de los sistemas siguientes:

1.-Aval Bancario por importe del valor del importe de la urbanizacién que
sera jecutable al finalizar la edificacion en el caso de que la Urbanizacién no
hay sido concluida.

2- Ejecucié;n simultanea de la Edificacién de la Urbanizacién. Se otorgara la
licencia de 1* ocupaci’on una vez que se compruebe que la Urbanizacidn este
concluida.

ARTICULO 9.-

No podrin otorgarse licencias de construccién sobre suelos
procedentes de una divisién de fincas cuando en la inscripcién registral no
figure acreditada la licencia a cuyo amparo se realiz6 el fraccionamiento y,
con independencia de que, en ninglin caso, se generardn derechos
edificatorios como resultado de actividades de parcelacién ejecutadas con
infraccién de lo dispuestc en los articulos precedentes.

ARTICULO 10.-

Teniendo en cuenta que las normas de derecho piblico, como son las
presentes negdciales juridico-civiles o privados, la segregacion de terrenos que
no cumpla la presente normativa tendrd efectos puramente civiles, no
precisando licencia, bien entendido que en la finca o finca segregadas o
resultantes no se podria edificar, ni agruparse posteriormente a otra u otras
con estos fines, debiendo inscribirse la carga de la inedificabilidad en el
Registro de La Propiedad.

ARTICULO11- CRITERIOS DE INTERPRETACION

1. Laregulacién del suelo y de la edificacién en el &mbito rural se realiza a
través de los correspondientes documentos cartogréficos y las presentes
normas escritas, debiendo interpretarse conforme al espiritu, criterios y
finalidades ya expresados en el Capftulo I que han de regir la regulacién de
esta clase de suelo.

2. por lo anteriormente expuesto y en case de discrepancia, duda o
imprecisién, prevalecer4 la solucién més favorable a la menor edificabilidad,
teniendo, por otra parte, prioridad los documentos normativos escritos
respecto a los planos en general y, en cuanto a éstos, se dar4 prioridad a los
planos de menor escala sobre los de mayor escala, y, dentro de Ja misma,
prevalecerd el plano que se refiera a un tema especifico, cuando éste exista.

ARTICULO12- NUCLEO DE POBLACION

1. A los efectos de estas Normas, se considera que los niicleos rurales son
nticleos de poblacién pero sin naturaleza urbana.

2. No existiré posibilidad de formacién de nicleo de poblacién cuando se
den algunas de las siguientes condiciones.

a) Que la vivienda familiar o edificacion forme parte de un nicleo
rural o su aureola con el &mbito que a los mismos corresponda.

b) Que la vivienda familiar o edificacién tenga consideracién de
aislada, porque vincule a la misma una superficie de terreno en las
condiciones que para cada categoria ¢ Suelo No Urbanizable se
fijan. La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela ast
definida queda adscrita a ella y Ia hace indivisible, debiendo quedar
recogido este extremo mediante inscripcién en el Registro de la
Propiedad en nota marginal.

] Que se trate de construcciones incluidas en una explotacién
agropecuaria, incluso la vivienda, que cumplan los requisitos
establecidos en las Normas para este tipo de asociacién de usos.

3. Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las condiciones
anteriormente indicadas, posibilita la formacién de ncleos de poblacion,
quedando expresamente prohibida.

ARTICULO 13- EDIFICACION FUERA DE ORDENACION.

1. En todo el ambito de aplicacién de las presentes Normas, y para los
edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a su promulgacion, y que
resulten disconformes con las mismas, la calificacién de fuera de ordenacién,
no producirs los efectos restrictivos en cuanto a la realizacién de obras
previstos en el n° 2 del Articulo 137 del T.R,, salvo que resulten afectados por
apertura de nuevos trazados viales o ampliacion de los existentes o cuando se
encuentren ubicados en mbitos de actuacién de algiin planeamiento especial
de proteccién.

2. Por el contrario, sf produciré los efectos restrictivos citados, declardndose
expresamente fuera de ordenacién, las sigujentes instalaciones y obras:

* Cementerios de vehiculos visibles desde las carreteras principales, o
situados en terrenos de especial proteccibn o de especial relevancia
paisajfstica.

% Vertederos clandestinos, o situados en zonas de especial impacto
paisajfstico o ecolégico.

% Casetas de aperos o viviendas de cardcter precario que carezcan de
licencia 0 no cumplan los minimos constructivos o de habitabilidad
sefialados en estas Normas.

< Divisiones murarias desacordes con estas Normas en fincas no edificadas.
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< Cierres parcelarios y caminos realizados para la definicion de una
parcelacién en suelo no urbanizable declarada ilegal de acuerdo con estas
Normas.

CAPITULOIII.  CATEGORIZACION DE USOS.
SECCION L POR SU REGIMEN JURIDICO Y MODALIDAD DE

GESTION.

ARTICULO14.- CATEGOR{AS DE USOS EN 5.N.U.

Atendiendo a su régimen jurfdico y modalidad de gestion se clasifican
los usos en:

I

< Usos Permitidos, sujetos a concesién de licencia municipal, sin tramites
previos.

% Usos Autorizables, necesitados de autorizacién previa conforme al tramite
previsto en el Articulo 13 de la Ley Autonémica 6/90, antes de la licencia
municipal.

% Usos Incompatibles, que al no cumplir algunos de los requisitos exigidos
para los usos permitidos o autorizables, para su eventual admisibilidad
requieren con anterioridad a cualquier otra autorizacién o licencia, la
nueva aprobacién o modificacién de un planeamiento en virtud del cual se
habilite el suelo afectado para la finalidad permitida.

% Usos Prohibidos, que son los que la normativa imposibilita en suelo no
urbanizable y que, en ningtin caso se podrén llevar a cabo salvo que se
produzca una revision del planeamiento.

ARTICULO 15>  USOS PERMITIDO.

1. Los usos permitidos son el conjunto de actividades, implantaciones u
obras en las que, por cumplir con lo establecido en la legislacién vigente para
esta clase de Suelo, compete al Ayuntamiento la concesién de la oportuna
licencia, previa contrastacién de la veracidad e idorieidad de la propuesta en
relacién con las normas particulares de cada Zona de Suelo No Urbanizable y
Suelo Urbanizable.

2. Sift perjuicio de las limitaciones especificas que sc establecen en cada
categorfa de S.N.U. y con arreglo 2 las especificaciones que allf se determinen,
se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

1. Las obras de construccién de edificios agricolas o al servicio de las
infraestructuras, asf como las de ampliacion de los edificios
existentes que mantengan dichos usos.

2. Las de modificacién o reforma que afecten o no a estructura de los
edificios e instalaciones de todas las clases existentes.

3. Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas las clases existentes.

4. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

5. Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacion,
excavacién y terraplenado, salvo que sean parte de una actividad o
instalacién que precise otro tipo de tramite.

f=ay

. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase
existentes, siempre que no sobrepasen las limitaciones generales
para la edificacién de estas Normas.

~

. La demolicién de las construcciones.

8. La corta de arboles integrados en masa arbrea, o ejemplares
aislados que se encuentren aislados en 4reas singulares por razones
de paisaje, tradicion o cultura.

9. Cuantos otros asf se sefialen de forma expresa en estas Normas.

3. El Ayuntamiento podr4 otorgar las licencias correspondientes a los actos
recogidos en el apartado anterior, que se consideran, en todo caso, sujetos a
licencia municipal, cumpliendo estrictamente las determinaciones propias de
cada uso 0 actividad.

ARTICULO 16.- USOS AUTORIZABLES

1. Se consideran Usos Autorizables el conjunto de actividades, obras o
implantaciones que, no siendo el contenido inmediato del Suelo No
Urbanizable, segiin lo determina la legislacién urbanfstica, antes de que el
Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia, se hace necesario
proceder al tramite previsto en el Artfculo 13 de la Ley Auton6mica 6/90.

2. Con independencia de las limitaciones especfficas que se contienen en
cada zona de Suelo No Urbanizable, estin sujetas a autorizacién previa
mediante la tramitacién que corresponda, los siguientes actos:

1. Las obras de construccibn de edificaciones e instalaciones de
Utilidad Pblica e Interés Social que deban emplazarse en el medio
rural bien por razén de la naturaleza de la actividad al servicio de
ese medio, 0 por una expresa vinculacién a un tipo de suelo
especifico.

2. Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional, 2
que se refiere el Articulo 136 del T.R,, siempre que los mismos no
lesionen el valor especifico del suelo o no impliquen transformacién
de su destino o naturaleza.

3. Los edificios destinados a vivienda familiar en los casos en que no
exista posibilidad de formacién de nicleos de poblacién, o en los que
precisamente se ubiquen dentro de esos niicleos, no siendo estos de
naturaleza urbana.

4. Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y
explotaciones del subsuelo en general y con aplicacién del
procedimiento regulado en los Reglamentos de los Servicios
Municipales y previo informe favorable de la Comisién de
Urbanismo y Ordenaci¢n del Territorio de Asturias.

5. Cuantos otros asf se sefialen de forma expresa en estas Normas.

ARTICULO17.- USOS INCOMPATIBLES.

1. Se consideran Usos Incompatibles aquellos que no cumplen alguno de los
requisitos exigidos para los usos permitidos o autorizables, bien sea por su
desvinculacién al medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, porque
1no sea necesario el emplazamiento en esta clase de suelo, porque corresponda
a actividades, servicios o edificaciones caracterfsticas de las zonas urbanas,
porque puedan constituir niicleo de poblacién de cardcter urbano, o porque
asf se sefiale de forma expresa en las presentes Normas.

2. Al tratarse de usos o actividades incompatibles con los restantes
establecidos en estas Normas, su implantacién exige,. con cardcter previo a
cualquier otra actuacién, alguna de las siguientes posibilidades jurfdicas:

21, Enel caso de que no sean admisibles en Suelo No Urbanizable,
plantear una modificacién de las presentes Normas para
transformar en Suelo Ubanizable, o Urbano en su caso, los terrenos
objeto de la transformacién, si la naturaleza o caracterfstica de los
mismos lo permiten. Si el alcance de la modificacion fuera el previsto
en el Articulo 154.3 del RP.U., se proceder4 del modo que se sefiala
en el Artfculo 157 de ese mismo texto legal.

22, En caso de que la actividad que se plantea no exija la
transformacién del Suelo No Urbanizable en otra clase de Suelo,
podrdn implantarse aquellas actividades mediante redaccién y
aprobacién de un Plan Especial de conformidad con lo dispuesto en
el Apartado 2 del Artfculo 76 del R P.UL
3. En el supuesto previsto en el Apartado 1 anterior, si la clasificacién que se
trata de implantar es la de Suelo Urbano, deberfan exigirse de todos modos
los compromisos y cesiones propios del Suelo Urbanizable, por ser la
clasificacién de origen la de No Urbanizable y para no burlar la mecénica
normal de transformacién de las clases de suelo de menor contenido
urbardstico a las que lo tienen superior.

ARTICULO 18.- USOS PROHIBIDOS

Los usos Prohibidos serdn aquellos que las presentes Normas
imposibiliten en el Suelo No Urbanizable y que, en ningiin caso, podran
llevarse a cabo, salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios
urbanisticos y estos se materialicen a través de la oportuna revisién del
planeamiento.

SECCIONIL.  ATENDIENDO A LA ACTIVIDAD DESARROLLADA.

ARTICULO19.- USOS PORMENORIZADOS EN S.N.U.

Atendiendo a la actividad desarrollada, pueden establecerse las
siguientes categorfas de usos:

1. Agrarios.

. Al servicio de las obras ptblicas.
. Industrias.

. Equipamientos y Servicios.

. Vivienda familiar.

SUBSECCION 1°. ACTIVIDADES AGRARIAS: AGRICOLAS; FORESTALES;
GANADERAS Y PISCICOLAS.

[ B NI N )

ARTICULO 20.- CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Se consideran como agrarias o agropecuarias las actividades relacionadas
directamente con la explotacién de los recursos vegetales del suelo y de la cria
y reproduccién de especies animales.

2, Se diferencias las siguientes categorfas:
% Agricolas
% Forestales

% Ganaderasy piscicolas.
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3. Laregulacion de estas actividades y explotaciones se sujetard a los plantes
o normas del Ministerio de Agricultura, o del Principado de Asturias y a su
legislacion especffica.

ARTICULO21.- ACTIVIDADES AGRICOLAS.

1. Se incluye dentro del concepto de agricolas las actividades ligadas
directamente con el cultivo de recursos vegetales, no forestales.

2. A efectos normativos, se distinguen los siguientes tipos:
A. Agricultura extensiva.

B. Agricultura intensiva.

ARTICULO 22- AGRICULTURA EXTENSIVA
1. En cuanto a la agricultura extensiva son criterios especificos de la presente
normativa la conservacién de los suelos fértiles (antiguas erias o sineras
cerealistas), y el control de la transformacién paisajistica, de las masas
arbéreas y de las edificaciones agrarias existentes como soporte de la
capacidad productiva y mantenimiento de los valores tradicionales del
territorio. ‘

2. "Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones
agricolas, o la ampliacién de las existentes, fuera de los niicleos rurales, se
realizaran de acuerdo con las siguientes condiciones:

% Parcela minima: 5.000 m2, excepto en SNU de Interés Agricola donde no
se fija parcela minima.

< Ocupacién méxima del conjunto de las edificaciones de la parcela: 20% y
con una superficie edificada méxima de 500 m2, pudiendo llegar a 1000 m2
en casos excepcionales y con la debida justificacién, sin perjuicio de acotar
la ocupacién de la totalidad de los edificios existentes de la finca

% Altura mixima de 1 planta y 5 metros al arranque de cubjerta. S6lo
podran autorizarse alturas mayores cuando esté suficientemente justificada
la necesidad.

% Las edificaciones deberdn cumplir las condiciones estéticas fijadas por
todas las construcciones del Concejo.

3. Los hétreos se consideran como edificaciones agricolas protegidas, por lo

cual, con independencia de las protecciones actualmente vigentes, regirdn los

siguientes:

% Cualquier obra o transformacién estard sometida al tramite de licencia
municipal, como cualquier otra edificacién.

# No podrén cerrarse los espacios entre pegoyos.

% En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un
hérreo, seré preceptiva la autorizacién de la Comisién Provincial del
Patrimonio  Hist6rico-Artfstico, que podrd decidir sobre fa nueva
localizacion, o denegar la autorizacién.

4. No podrén hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a la parcela
minima de cultivo de 5.000 m2.

ARTICULO 23- AGRICULTURA INTENSIVA

Dentro de la agricultura intensiva se consideran la horticultura y los
viveros e invernaderos.

ARTICULO 24- HORTICULTURA

1. En la horticultura se consideran incluidos los cultivos agricolas de huerta,
normalmente de pequefia extensién, dedicados a la obtencién de verduras,
legumbres y frutales.

2. Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger,
manteniendo, en su caso, el cardcter de parcelas dispersas con alguna
edificacién precaria, pero sin que puedan transformar su carécter netamente
agricola.

3. Se podran crear huertos dispersos respetando la unidad minima de
cultivo, o bien parcelaciones de huertos sin segregacién de la finca matriz, por
lo tanto en régimen de propiedad colectiva o “proindiviso”, para explotaciones
individuales o en cooperativa.

4. Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas, respetaran
las divisiones tradicionales de especies vegetales ya existentes y las nuevas
divisiones deber4n realizarse con alambre sin espinos, empalizada o especie
vegetal, sin que en ningun caso puedan separarse las parcelas de huerto con
obras de fabrica de: ladrillo, mamposterfa, celosfa o cualquier sistema
constructivo andlogo.

5. Sobre las huertas, existentes o nuevas, dispersas o colectivas, solamente
podran edificarse casetas de aperos de labranza con las siguientes condiciones:

<+ Destino exclusivo de almacenaje de herramientas y elementos propios de
horticultura.

% Superficie méxima 9 m2. Altura maxima: 2,50 metros medidos desde el
nivel del suelo a la cara inferior del alero.

% Carecerdn de cimentacién y los paramentos verticales exteriores y
carpinterfa y cubierta serdn de materiales propios de la zona o de
coloracién y textura similar, prohibiéndose expresamente los bloques de
hormigén o ladrillos vistos, que deberén revocarse y pintarse en color no
disonante. La cubierta deberd ser de materiales no disonantes con los
propios de Ja zona y de color rojo.

% Gi son prefabricadas, los prototipos deberan ajustarse a las especificaciones
contenidas en estas Normas para elementos prefabricados.

# Se mantendrén retranqueos de 4 metros a borde los caminos y 3 metros a
los linderos con otras fincas.

% Una vez extinguido el uso horticola deber4 derribarse la caseta, pudiendo
el Ayuntamiento, previa constatacién de la extincién del uso, dictar la
correspondiente orden de demolici6n.

6. Con las mismas caracterfsticas y el mismo destino exclusivo de

almacenaje, se podrén concentrar, para servicio comin, una tnica caseta de

aperos para el conjunto de las huertas colectivas. Su dimensién no excederd
de larelacién de 3 m2 por parcela con un méaximo de 30 m2 totales.

7. La implantacién de casetas de aperos es una actividad sujeta a previa

obtencién de la preceptiva licencia municipal, con presentacion de

documentaci6n a escala adecuada en la que se refleje respectivamente.
Tipo de instalaciones, forma de cierre y accesos.
Materiales y sistemas constructivos.
Dimensiones.

8. Laimplantacién de casetas de aperos es inherente, exclusivamente, a uso

agricola aquf regulado. Por lo tanto, queda terminantemente prohibida su

instalacién en praderas, bosques o cualquier otro tipo de suelo ligado a otras
actividades agropecuarias diferentes y en ningiin caso podran ser utilizadas
como habitacién humana o animal.

ARTICULO 25- ACTIVIDADES GANADERAS Y PISCICOLAS.

1. Se consideran viveros e invernaderos los espacios o construcciones
dedicados al cultivo de plantas y érboles, en condiciones especiales de
cuidado.

2. Estarén sujetos a condiciones de edificacién y dimensiones de las fincas
anslogas a las del uso de huertas dispersas, con la posibilidad de construccién
de semilleros.

3. Los viveros comerciales que requieran unas construcciones auxiliares para
guarda y administracion deberén cumplir las siguientes condiciones: -

% Condiciones de edificacién las correspondientes a la categorfa del Suelo
No Urbanizable en que se encuentre, con una sola planta.

% Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga serdn resueltos dentro
de la misma parcela.
ARTICULO 26.- ACTIVIDADES FORESTALES

Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunto de
especies arboreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles de
explotacién y aprovechamiento controlado.

ARTICULO 27.- ACTIVIDADES GANADERAS Y PISCICOLAS.

1. Alos efectos de las presentes Normas se consideran usos ganaderos a

todas aquellas actividades relativas a la crfa de todo tipo de ganado asf
como de otros animales, sean o no de granja, o corral, (caballos, perros, aves,
_conejos, visones) etc.

2. Se entienden por actividades piscicolas a las encaminadas a fomenta la
reproduccién de peces y mariscos.

ARTICULO 28-  CLASIFICACION
1. Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distingue dos
tipos distintos:
1. Ganaderfa vinculada al recurso suelo, pastizales, forraje, etc.

2. Ganaderfa industrializada desligada del sustrato vegetal del terreno
sobre la que se implanta. o la cria y reproduccion de otras especies
animales.

2. Por el tipo de especies o ganado que se crfa se establecen los siguientes
grupos:

1. Ganado mayor, vacuno o equino

2. Ganado menor, ovino o caprino

3. Ganado porcino y avicola, conejero, etc.

3. A efectos de la intensidad del uso, sc establece la equivalencia de diez
cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

ARTICULO 29.- GANADER{A EXTENSIVA

1. Se entiende que la ganaderfa més directamente vinculada a la utilizacién
de los recursos del suelo es la vacuna v suele corresponder a caserfas
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tradicionales més o menos divididas, en las que se usa principalmente la
siega, con ganado en estabulacién permanente o semipermanente en
instalaciones preexistentes anejas 2 la vivienda y generalmente readaptadas.
No ofrecen peligro de vertidos concentrados y el régimen tradicional de
explotacién no incide en la ordenacién parcelaria ni en sus aspectos
paisajfsticos

2. Las otras formas ganaderas se consideran de forma anéloga a la vacuna,
de acuerdo con la equivalencia expresada en el articulo anterior. No obstante,
para ello, la ganaderfa porcina, avicola y conejera deberd ademds, no superar
la cifra de 10 cerdos 50 gallinas o 100 conejos, para entenderse integrados en
la presente modalidad.

ARTICULO 30.- CONDICIONES GENERALES

1. Ademéds del cumplimiento de las reglamentaciones especificas del
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién y de la Consejeria de
Agricultura y Pesca del Principado y demés legislacion sectorial que les sea de
aplicacién las explotaciones ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que
establecen las presentes Normas.

2. Toda edificacién de estabulacién o sus construcciones auxiliares, bien sean

" silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinas y otros analogos, que siendo

de nueva planta o por ampliacién, no sobrepasen los 100 m2, se consideran
usos permitidos y requerirdn solamente la licencia municipal.

3. Cuando se supere dicha superficie, se precisars informe favorable de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias, previo a la
concesién de licencia por el respectivo Ayuntamiento, con independencia de
las autorizaciones y tramites que procedan en aplicacién del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas en adelante,
RAMINP.-

4. Queda prohibido e} uso residencial en estas instalaciones.

ARTICULO 31.- CONDICIONES DE OCUPACION

1. -Fuera del nticleo rural, de la ampliacién de niicleo o de los terrenos de
vivienda agraria tradicional (quintanas), las instalaciones de estabulacién
requieren una superficie minima de terreno de 5.000 m2.con una ocupacién
méxima del conjunto de edificaciones de la parcela del 20% y con una
superficie edificada méxima de 500 m2, pudiendo legar a 1000 en casos
excepcionales y con la debida justificacién, sin perjuicio de acotar la ocupacién
de la totalidad de los edificios existentes en la finca.

2. La creacién de nuevas explotaciones, para ser consideradas ligadas 2 la
actividad agraria requieren una vinculacién de 2.000 m2 de terrenc agrario
por cada cabeza de ganado vacuno (aproximadamente 10 m2 de
construccién), o que equivale a 5 vacas por hectérea.

ARTICULO 32- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. Los establos y sus edificaciones auxiliares: tendejones, pajares estercoleros,
silos. cumpliran las condiciones de edificacién que sefialan estas Normas.

2. Los vertidos deberén solucionarse en el propio terreno por medio de los
adecuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizacién de las
zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsién del afluente a los
caminos y cauces piiblicos o redes municipales, si no est4 depurado.

3. La altura mixima de la edificacién serd de una planta y 5 metros al
arranque de cubierta.

4. Las edificaciones deberan cumplir fas condiciones estéticas fijadas para
todas las construcciones del Concejo.

5. Queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de
estabulacién. :

ARTICULO 33- GANADERIA INTENSIVA

1. Se denomina Ganaderfa Intensiva toda estabulacién ganadera cuyos
recursos alimenticios no provengan directamente de la explotacién, en un 50%
como minimo.

2. Se incluyen también en este apartado las cochineras superiores a 10 cerdos
o gallineros de més de 50 gallinas o conejeras de mds de 100 conejos y
cualquier otra especic animal.

3. Debido al distinto grado de molestias y limitaciones higiénicas que
Implican, se separan en tratamiento normativo los establos de vacuno, equino,
ovino y caprino, de las cochineras, gallineros y conejeras.

ARTICULO34-  CONDICIONES GENERALES

1. Estas instalaciones, ademés del cumplimiento de las reglamentaciones
especificas del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion y Consejerfa
de Agricultura y Pesca del Principado de Asturias y restante legislacion
sectorial que les sea de aplicaci6n, se consideran como usos autorizables y
podrén prohibirse, segtin la categorfa de Suelo No Urbanizable, en razén de
las exigencias y condiciones que en este sentido correspondan.

2. Las instalaciones porcinas cumplirin expresamente el Decreto 791/1979
de 20 de Febrero.

ART{CULO 35- CONDICIONES DE LOCALIZACION

1. Las distancias a otras edificaciones deberén respetar lo establecido en el
RAMINP.

2. Las cochineras deberén cumplir las distancias del decreto 791/1979 de 20
de Febrero (1.000 metros a otras anélogas o a mataderos o instalaciones que
manipulen carne de animales).

ARTICULO 36.- CONDICIONES DE OCUPACION

1. Se exigira una superficie minima de 5.000 m2, con ocupacién méxima del
20% y con una superficie edificada méxima de 500 m2, pudiendo llegar 2
1000 m2 en casos excepcionales y con la debida justificacion, sin perjuicio de
acotar la ocupacién de la totalidad de los edificios existentes en la finca y
retranqueo minimo a linderos de 10 metros.

2. La autorizacién de implantacion y construccién de una instalacion de
ganaderfa industrializada esté supeditada a la vinculacién de un terreno
suficiente que coniribuya a garantizar el aislamiento de la explotacién,
conforme al apartado anterior, y la absorcién como fertilizante del estiércol
producido, sin peligro de contaminacién del suelo y de las aguas.

3. La vinculacién de terrenos puede sustituirse por instalaciones que
técnicamente garanticen los mismos resultados.

ARTICULO 37.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. Las construcciones se ajustarén a las condiciones generales de edificacién
tanto para la edificacién principal como en las construcciones auxiliares.

2. Deberd presentarse estudio especifico de absorcién de estiércoles y
decantacién de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando
los vertidos a cauces o caminos ptblicos y la produccién de impactos
incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

3. La altura méixima de la edificacién serd de una planta y 5 metros
arranque de cubierta.

4. las edificaciones deberan cumplir las condiciones estéticas fijadas para
todas las construcciones det Concejo

5. Queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de
estabulacién.

ARTICULO 38.-  ACTIVIDADES PISCICOLAS

1. La presente normativa serd de aplicacién para las explotaciones en
piscifactorfas fuera de los cauces naturales de los rios.

2. Con independencia de lo previsto en la legislacién sectorial de Aguas y
Pesca Fluvial, la instalacién de piscifactorias .estard sometida a la
autorizacién  de Ja Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias.

3. La peticion de autorizacién se acompafiaré de una evaluacion preliminar
de impacto ambiental y un estudio de la situacién actual de la zona,
conteniendo planos a escala minima de 1:1.000 donde se sefialen los cauces
naturales, las canalizaciones previstas con planos a escala mnima 1:200,
acompariado de un estudio de impacto que considere los efectos de las
retenciones en el rfo, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

4, Su localizacion vendrd condicionada por las limitaciones que imponga la
necesidad de proteccién del valor natural de las riberas.

ARTICULO 39.- ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS.

1. Se consideran como tales al conjunto de construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecuci6n, entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

2. Solamente podran ser objeto de Licencia cuando no exista posibilidad de
encontrar Suelo No Urbanizable de infraestructuras o Genérico destinado de
forma especifica al mismo uso, o similar, del que se pretenda situar en el resto
del Suelo No Urbanizable acogiéndose a este articulo.

3. En todo caso, su implantaci6n solo sers posible alli donde lo establezca
estas Normas. No podran incluirse en estos usos los de vivienda, con
excepci6n en su caso, de una vivienda para el guarde de la actividad.

4. No se autorizarén aquellas instalaciones cuya regulacién no esté admitida
y autorizada por la normativa aplicable a estos casos, ni por el organismo
administrativo responsable de su autorizacién.

5. En todo caso, las actividades que aquf se regulan deberdn cumplir,
ademés de la legislacién especifica, las normas generales de la edificacién de
estas Normas.

SUBSECCION 2°. INDUSTRIAS: Extractivas; Vinculadas al Medio Rural;
Depésitos al Aire Libre.
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ARTICULO 40.- CONCEPTO, CLASIFICACION Y CONDICIONES

GENERALES

1. Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados
al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacién
de primeras materias, asi como su preparacién para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.

2. Se establecen los siguientes grupos:

1. Industrias extractivas. Son aquellas cuya localizacién viene
condicionada por 1a necesidad de explotacién directa de los
recursos minerales del suelo.

2. Industrias vinculadas al medio rural.  Las  dedicadas a la
transformacién y almacenaje de productos agrarios o al servicio
directo de la poblacién rural.

3. Oftras industrias transformadoras. Industrias limpias, no incluidas,
o levemente en el RAMINP, que desarrollan una actividad
complementaria deseable y convenientemente regutada.

4. Depésitos al aire libre.

3. Salvo indicacién expresa en estas Normas en sentido contrario, ninguna
industria tendrd la consideracién de Uso Permitido, debiendo ajustarse su
implantacion a los procedimientos de tramitacién previstos ante la Comisién
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias para los Usos
Autorizables 0 a las condiciones de planeamiento urbanstico de los Usos
PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES.

ARTICULO41- INDUSTRIAS EXTRACTIVAS. CLASIFICACION.

1 Se consideran las siguientes clases de industrias extractivas:

% Canteras. Explotaciones a cielo abierto para la obtencién de arena o de
piedra y para la construccién o las obras pablicas.

% Actividades Mineras. Excavaciones para la extraccion de minerales, bien
sean en galeria o a cielo abierto. Podran ser de caracter industrial o
familiar.

% Extracciones con fransformacién. Industrias que transforman directamente
) q
los materiales extraidos del suelo.

2 Ninguna actividad extractiva podra emplazarse a ura distancia menor de
250 m a un nicleo rural, o a casa habitada, salvo que Ia legislacion
sectorial aplicable permita expresamente una distancia menor, y previo
informe favorable de la Comisién de urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias.

ARTICULO 42-  CANTERAS.

1. Las Canteras cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de
Minas y demés legislacién especifica que les sea de aplicacién.

2. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacién, tendrd

particular consideracién, la obligacién del solicitante a presentar un estudio

del impacto ambiental de la explotacién, que contendrd al menos los
siguientes aspectos:

% Extensién y limites del terreno objeto de la autorizacién acompafidndose
un plano de situacién con reflejo de la edificacién e infraestructura
existente.

< Clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos y drea de
comercializacion e instalaciones.

% Proyecto de explotacién e instalaciones redactado por técnico competente.
% Estudios de:

* Impacto paisajfstico.

» Emisiones contaminantes y nivel de ruidos.

* Impacto sobre lared de transportes.

*  Impacto sobre la red de infraestructuras bésicas.

= Incidencia geol6gica sobre suelo, subsuelo y acuiferos.

*  Vientos y corrientes de aire.

% Compromiso del solicitante, garantizando mediante los avales adecuados,
de reposicién, a su cargo, al estado natural de la superficie explotada,
mediante la aportacién de manto vegetal, plantaciones o cualquier otro
medio aprobado.

El importe de los avales deberé coincidir con el del presupuesto previsto
para las obras de restitucién ambiental que se requieran.

3. La autorizacion de Ja implantacién de una cantera llevara aparejada la
posibilidad de concesi6n de licencia municipal para las edificaciones precisas
para la explotacién siempre que se cumplimente la legistacién urbanstica,
licencia que necesitara la autorizacién previa de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias, tramitada conforme al procedimiento

que regulan los artfculos 16 del T.R. y 44 del RG.U.. El Ayuntamiento podra
ordenar la demolicién de dichas edificaciones cuando la explotacién hubiere
concluido.

ARTICULO 43-  ACTIVIDADES MINERAS

1. Enlas actividades mineras se incluyen los dos tipos de laboreo:
% Explotaciones subterréneas.

% Explotaciones a cielo abierto.

2. En ambos casos, cumpliran con los requisitos y condiciones exigidos por la
Ley de Minas 22/1973 de 21 de Julio, y por la Ley 54/1980 de 5 de
Noviembre, y demés legislacion especifica que les afecte, en relacién con los
recursos de las secciones C) y D)de las citadas leyes relativos respectivamente
a yacimientos minerales y recursos geotérmicos, las rocas bituminosas, y
cualquiera otros yacimientos minerales o recursos geol6gicos que el Gobierno
acuerde incluir en esta seccién propuesta del Ministro de Industria y Energia,
previo informe del Instituto Tecnolégico y Geominero de Espaia.

3. En particular, habré de tenerse en consideracion el Real Decreto 2994/82
sobre restauracion del espacio natural afectado por actividades mineras as
como las legislaciones complementarias sobre el mismo.

4. Asf mismo, entre este tipo de actividades caven contemplarse los
aprovechamientos de recursos de la seccién B) de la Ley de Minas, relativos a
aguas minerales, termales, las estructuras subterrdneas y los yacimientos
formados como consecuencia de operaciones reguladas por la citada Ley, que
sera igualmente aplicable para su autorizacién en cuanto a los requisitos y
condicionantes.

5. Tendrd particular consideracién, en todas aquellas actividades
relacionadas con la actividad sectorial minera, el aprovechamiento de los
residuos obtenidos en operaciones de investigacion o de explotacion, asf como
los procedentes de plantas de tratamiento de minerales que puedan constituir
y yacimiento de origen no natural.

6. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacién, para su
reapertura, seran de aplicacion las ya sefialadas a las canteras, es decir que la
autorizacién de la implantacién de explotaciones subterréneas, explotaciones
a cielo abierto y las incluidas en la seccién B) Ilevaré aparejada la posibilidad
de concesién de licencia municipal para las edificaciones precisas para la
explotacién, siempre que se cumplimente la legislacién urbanistica, licencia
que necesitard a autorizacién previa de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias, tramitada conforme al procedimiento
que regulan los articulos 16 del TR, y 44 del RG.U.. El Ayuntamiento podrd
ordenar a demolici6n de dichas edificaciones cuando la explotacién hubiera
concluido,

ART{CULO 44.- ACTIVIDADES EXCLUIDAS. ESTABLECIMIENTOS DE

BENEFICIO.

1. La extraccién ocasional y de escasa importancia de recursos minerales
cualquiera que sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo por el
propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacién de
técnica minera alguna, si bien se encuentra fuera del 4mbito de la Ley de
Minas de 21 de Julio de 1.973, precisara licencia municipal cuando incida en
alguno de los supuestos determinados en el articulo 242 del TR. y a del RD.
U.

2. Para instalar un establecimiento destinado a la preparacién concentracién
o beneficio de los recursos comprendidos en el 4mbito de la Ley de Minas,

deberd obtenerse previamente la autorizacién, segln senalan los
requisitos y condicionantes exigidos en la citada Ley. Precisindose a licencia
municipal en los mismos supuestos expresados en el apartado anterior, con la
tramitacién, en este caso, de la previa autorizacién que determinan los
artfculos 16 del T.R. y 44 del RG.U.

ARTICULO 45  EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION.

1. En relacién con las actividades de extracciones con transformacién, dada
la doble condicién de industria extractiva y transformacién industrial de los
productos obtenidos del suelo, su implantacién vendrd condicionada por la
normativa correspondiente a las Canteras y por la normativa propia de la
Gran Industria.

ARTICULO 46.- INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL.

CLASIFICACION.

1. Se consideran las siguientes clases de Industrias Vinculadas al Medio
Rural:

% Almacenes o industrias de transformacién de productos agrarios,
vinculada a explotacién familiar agraria con caracter netamente industrial.
Igualmente podrfan entenderse incluidas en tal determinacién las
cooperativas, que cuenten entre sus fines este tipo de actividades
agropecuarias previo informe favorable, en este caso, de la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.
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« Talleres artesanales, locales destinados a la realizacién de actividades de
artes y oficios que, por no entrafiar molestias y ser necesarios para el
servicio de la poblaci6n rural, pueden emplazarse en este medio, aislados
o0 como actividad complementaria a la vivienda.

% Talleres de automéviles. Se distinguen de los anteriores por razén de su
carécter molesto, incompatible con la vivienda.

ARTICULO47.- ALMACENES E INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION.

1. Los Almacenes o Industrias de Transformacién cumpliran los requisitos y
condiciones exigidos por su legislacién especifica, segiin sus fines sean:

* Forestales Serrerfas, Almacenes de madera y maquinarias.
< Ganaderos Tratamiento y almacenaje de preductos l4cteos
# Almacenes y fabricacién de piensos

o

% Agricolas Lagares y almacenes de cosechas y abonos.

2. Deberan localizarse, a una distancia superior a 100 metros de cualquier
edificaci6n, ajena distancia que podré reducirse con autorizacién expresa y
fehaciente de los colindantes, salvo que sea actividad clasificada por el
RAM.IN.P.

3. Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podrén integrarse
como edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

4. Las edificaciones, fuera de los Nticleos Rurales cumplirdn las siguientes
condiciones:

% Parcela minima: 5.000 m?

*+ Porcentaje de ocupacién méxima de todas las edificaciones de las parcelas
situadas o fuera de los Nucleos y Areas de ampliacién: 20% y con una
superficie edificada méxima de 500 m?, pudiendo llegar a 1000 en casos
excepcionales y con la debida justificacién, sin perjuicio de acotar la
ocupacién de la totalidad de los edificios existentes en la finca.

%+ Altura méxima de 1 planta y 5 metros al arranque de cubierta. S6lo
podrén autorizarse alturas mayores cuando esté suficientemente justificada
la necesidad.

* Las edificaciones deberdn cumplir las condiciones estéticas fijadas para
todas las construcciones del Concejo.

ARTICULO48- TALLERES ARTESANALES.

1. Los Talleres Artesanales cumpliran las condiciones propias de la actividad
a que se destinen y el R.A.M.LN.P., si la misma estuviera clasificada.

2. La superficie construida no superard los 250 m2, con una ocupacién
méxima del 20%de la totalidad de las edificaciones. del terreno. Se entiende

- como superficie construida la suma de todas las edificaciones existentes en la

finca.

3. Si la superficie fuera menor de 100 m2, podrs estar vinculada a la
vivienda.

4. Si por sus caracterfsticas puede localizarse en nicleos rurales, cumplird,
cuando menos, las condiciones de la edificacién en dichos nicleos.

ARTICULO 49.- TALLERES DE AUTOMOVILES

1. Los Talleres de Automéviles podran autorizarse en Suelo no Urbanizable,
manteniendo, en todo caso, una distancia minima de 100 metros a la
edificacién més proxima.

2. La superficie maxima a construir no superara 250 m2, previéndose una
superficie minima de aparcamiento de 400 m2.

3. El almacenamiento de vehiculos en N°. superior a 10 unidades debers
tratarse como dep6sito al aire libre.

4. El estacionamiento de vehiculos debera realizarse en parcela vinculada,
prohibiéndose en viales y espacios piiblicos.

ARTICULO50.- OTRAS INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS

1. Pese a tratarse de actividades inocuas, cumpliran al menos las condiciones
establecidas para los Talleres de Automéviles, con las especificaciones
anteriormente establecidas para este uso.

2. Guardar4n un retranqueo minimo de 6 m respecto a todos los linderos, sin
perjuicio de distancias mayores establecidas en su caso por el RAMINP.

ARTICULO51.-  DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

1. Se consideran

*+ Depositos al aire libre. Se incluyen aquf las ocupaciones, temporales o
definitivas, de terrenos para el almacenamiento o dep6sito de materiales o
desechos en gran escala.

£

» Almacenamiento al aire libre dentro de los niicleos y aureolas, las
ocupaciones temporales para el almacenamiento a pequefia escala de
materiales cualesquiera en fincas dentro del ambito citado.

ARTICULO 52.-

1. Los Depésitos al Aire Libre se consideran como Usos Autorizables en las
categorfas de Suelo No Urbanizable que asf se especifique, pero deberdn
localizarse en 4reas degradadas, recomendéndose particularmente las
resultantes de canteras abandonadas o vertederos industriales.

2. Entodo caso, se tendrd en cuenta en su localizacién su influencia sobre el
paisaje rural. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan
de pantallas protectoras de arbolado. No serdn visibles desde las vias de
acceso a los niicleos.

3. No se permitir4 la localizacién o apilamiento de vehiculos o materiales de
forma que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo
superaren ningtin caso la altura de 3 m sobre las rasantes del terreno. Se
respetar4 una franja de 10 m a lo largo de todo el perfmetro, la cual deberd
quedar libre de depésitos.

4. Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso,
de posibles vertidos residuales.

5. Para su autorizacién, deberén presentar, ademas de la documentacién de
cardcter general, la correspondiente a las actividades mineras referente a
localizacién y aprovechamiento de vertidos.

6. Los almacenamientos al aire libre dentro de los nticleos rurales y sus
aureolas se regulardn conforme a los siguientes criterios:

a) Serin usos autorizables por el Ayto. recomendéndose su
prohibicién en aquellos casos que agredan las condiciones estéticas
ode infraestructuras del niicleo.

b) Se respetard una franja de 5 m de proteccién del perfmetro que
quedard libre de dep6sitos.

) Se acondicionars el terreno mediante acabados del pavimento que
impidan la transmisién de suciedad a los viarios pblicos.
7. Se prohibiran los depésitos definitivos en niicleo.

8. La superficie destinada a este uso, no rebasaré los 2.500 m2., precisando,
para superficies mayores, la redaccién de un Plan Especial.

SUBSECCION 3. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS:  Dotaciones;
Equipamientos Especiales; Comercio; Relacién; Hotelero; Campamentos de
Turismo.

ART{CULO53- CONCEPTOY CLASIFICACION

1. Se considera como Equipamientos y Servicios al conjunto de actividades
de cardcter colectivo, complementarias al uso residencial.

2. Alosefectos de estas Normas, se establecen las siguientes clases:
% Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacién tanto
de octo, como culturales, asistenciales, sanitarias, religiosas, etc.

% Equipamientos especiales, aquéllos que, aunque correspondan a un uso
colectivo no estrictamente rural, motivos de seguridad o sanidad exigen
su implantacién fuera de las &reas urbanas.

% Comercio, los destinados a la compra o venta de productos, prestacién de
servicios al piiblico, tales como peluquerfas, lavanderias, etc.

% Relacion, las actividades destinadas al piblico para el desarrollo de la vida
social, tales como bares, restaurantes, salas de baile, etc.

% Hotelero, los edificios o instalaciones de servicio al ptiblico con destino al
alojamiento eventual o temporal, de cardcter turistico.

< Campamentos de Turismo, instalaciones controladas de acampada, para
la instalacién temporal de tiendas y caravanas de uso estacional.

ARTICULO54- CONDICIONES GENERALES.

1. Salvo indicacién expresa en sentido contrario, solamente podrin
considerarse como Usos Autorizables en el Suelo No Urbanizable, aquellos
equipamientos vinculados al medio rural, por estar al servicio directo de los
habitantes de la zona en Ia que se pretendan implantar, o porque necesiten un
emplazamiento  especffico distinto del urbano o respondan a necesidades
turfsticas precisas.

2. Cada actividad vendr4 regulada, ademés de por las presentes Normas,
por la legistacion que le corresponda en razén de la materia.

3. Ningun uso existente de los aquf incluidos que tenga caracter colectivo o
puablico podré perder dicho caricter aunque cambie a ofra actividad
autorizada.

4. Lasuperficie de ocupacién de los terrenos en ningiin caso superara el 40%

ARTICULOS55-  DOTACIONES.

1. - Se distinguen las siguientes categorfas de Dotaciones:
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1. Dotaciones a nivel local instalaciones deportivas, escolares,
sanitarias, asistenciales, religiosas y otras analogas, al servicio directo
de la poblaci6n rural asentada.

2. Dotaciones municipales o supramunicipales. Con analogo uso,
pero de 4mbito de servicio superior al de la poblacién local rural.

3. Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire libre sin edificacién
significativa, sobre grandes espacios abiertos, tales como parques
rurales, reservas de caza, etc.

ARTICULO56- DOTACIONES NIVEL LOCAL.

1. En cuanto a las Dotaciones a Nivel Local los nuevos equipamientos locales
deberan situarse incluidos en los propios niicleos o en su 4rea de influencia.
Los dirigidos a agrupaciones de parroquias deberdn concentrarse en un solo
niicleo de cabecera o su 4rea de influencia, por agrupacién, Este se situard en
el lugar que se sefiale como de méxima accesibilidad para ese conjunto de
parroquias.

ARTICULOS57- DOTACIONES MUNICIPALES.

1. Su propio caracter determina la no vinculacién con el medio rural, por lo
que considera como Uso Incompatible, por 1o que su implantacién exigiré los
requisitos que para dichos usos regulan las presentes Normas.

2. Para su implantacién, se exigira la elaboracién de un Plan Especial que
contenga, ademés de la documentacién exigida por el R.P.U. (articulo 76.3.a.)
las siguientes determinaciones:

% Justificaci6n de la necesidad de emplazamiento.

+ Estudio de impacto sobre Ia Red de Transportes.

+ Estudio de impacto sobre el medio fisico.

% Estudio de impacto sobre la Red de Infraestructuras Basicas.
% Cesiones obligatorias y gratuitas mfnimas y vinculacién.

% Depuracién y vertidos.

% Programaci6n y fases.

< Estudio financiero, viabilidad institucional y econémica.

< Gestién de proyecto.

ARTICULOS58.- DOTACIONES DE OCIO.

1. La implantacién de las Dotaciones de Ocio como actividades colectivas
con carécter de explotacién comercial, serd considerado como Uso
Autorizable.

2. Ademés el cumplimiento de la legislaci6n especifica que le corresponda,
para su autorizacién debers de elaborarse un Plan Especial que contenga
entre otras, las siguientes determinaciones:

oo

« Informacién pormenorizada de los usos actuales.

o

% Impactos de modificaciones del medio fisico y sobre las actividades
agrarias y residenciales colindantes.

%

Estudio de accesos y aparcamientos.

% Instalaciones auxiliares.

% Régimen de uso y mantenimiento.
“ Estudio financiero.

% Programacién y fases.

3. Las reservas de animales en libertad deberén situarse a més distancia de
250 metros de cualquier niicleo habitado. La infraestructura que exijan dichas
reservas, en ningfin caso podré generar derechos de reclasificacién del sueio.

4. Se permitirén solamente edificios auxiliares adscritos al uso principal de
mantenimiento de los recursos naturales y el ocio, debiendo integrarse en el
terreno de forma que ofrezcan la minima visibilidad posible.
ARTICULOS59.- EQUIPAMIENTOS ESPECIALES, CLASIFICACION.
1. Entre los posibles Equipamientos Especiales se distinguen los siguientes:
¢ CUARTELES Y CARCELES
% MATADEROS
% CEMENTERIOS
% VERTEDEROS

ARTICULO60- CUARTELES Y CARCELES

1. Los Cuarteles y Cérceles podrén ser de &mbito local, cuartelillos, o
municipal o supramunicipal.

2. Se regiran por las condiciones establecidas en la normativa de Dotaciones,
de &mbito anlogo.

ARTICULO61.- MATADEROS.

1. Los Mataderos cumplirdn la legislacién especffica de Sanidad y
Agricultura, y se regirn por las condiciones establecidas en la normativa de
Dotaciones para el &mbito correspondiente.

ARTICULO62- =~ CEMENTERIOS.

1. En cuanto a Cementerios podran mantenerse las instalaciones actuales
existentes, posibilitando su ampliacién acorde con las previsiones de la
parroquia o municipio y conforme a lo dispuesto en el presente articulo.

2. En los nicleos rurales definidos en estas Normas, no se permitiré que se
realicen nuevas edificaciones a una distancia de los cementerios existentes, a
la entrada en vigor de estas Normas, a menos que Ja de la edificacion mas
préxima. Esta distancia no podra ser menor, en ningiin caso, de 40 m, salvo
informe favorable de la Consejerfa de Sanidad y Seguridad Social

3. .La ampliacién de los existentes o nueva implantacién de cementetios,
municipales o metropolitanos cumpliré la legislacion espectfica: Reglamente
de Policfa Sanitaria y Mortuoria C.D. de 20 de Julio de 1974y RAM.IN.P.

4. Autorizada la instalaci6n de un cementerio, siguiendo las determinaciones
del articulo 50 del Reglamento de Policfa Sanitaria y Mortuoria, las nuevas
edificaciones deberdn cumplimentar lo preceptuado en el citado articulo.
Regulacién que en cuanto suponga incidencia sobre niicleos rurales que se
encuentren a menos de 500 m y que no hubieran sido conceptuados como
dreas pobladas, o fueran excepcionadas conforme a la legislacién sectorial
para impedir la instalacién del cementerio, determinard la imposibilidad de
edificar en la envolvente y zona de influencia del citado ntcleo, que diese
frente al cementerio y dentro del radio de tangencia del mismo con el limite
exterior de la agrupacién de poblacién y la citada instalacién mortuoria. En el
resto del niicleo rural se podrd edificar previo informe favorable de Ja
Consejerfa de Sanidad y Seguridad Social.

5. Entre los estudios necesarios para solicitar la autorizacién, deberan

incluirse:

< Estudios de la contaminacién a fin de no alterar el equilibrio natural,
evitindose la contaminacién de acuiferos subterrdneos o la
impermeabilizacién de las dreas de ubicaci6n.

% - Justificacién y disefio de los accesos y aparcamientos de forma que no
produzcan efectos negativos en la red viaria general.

ARTICULO63.- VERTEDEROS

1. Se consideran Vertederos a los depésitos de residuos sélidos urbanos,
cuyo emplazamiento y caracteristicas deben cumplir los requisitos de la Ley
42/1975 de 19 de Noviembre sobre Recogida de los Desechos y Residuos
Sélidos Urbanos y el R.AM.LN.P.

2. Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacién de su
implantacién, deberdn incluirse los relativos al sistema de control,
compactacién y tratamiento, estudio de vientos y posibles afecciones de
olores, y determinaciones andlogas a las exigidas para los Depésitos al Aire
Libre.

3. Se declaran fuera de ordenacion todos aquéllos existentes que no cumplan
la reglamentacion indicada.

ARTICULOG64-  COMERCIO. CLASIFICACION.
1. Se distinguen los siguientes niveles de Comercio:

% Nivel 1. Local: Destinado al uso y servicio de la poblacién residente rural,
cuya superficie de almacén y venta serd ambito servido y no mayor de 200
metros cuadrados.

% Nivel 2. Municipal o supramunicipal: Destinado al servicio de poblacién
urbana o metropolitana, o cualquier otra que supere la superfice méxima
regulada para el uso comercial local.

ARTICULO65.- COMERCIO LOCAL.

1. Podr4 establecerse como instalacién anexa a la vivienda si la superficie no
supera los 100 m2.

2. En caso contrario, cumplirdn las condiciones de la vivienda dispersa, para
1a categoria de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

ARTICULO 66.-

1. Enrelacion con el Comercio Municipal y Supramunicipal se considera
Uso Incompatible la implantacién de grandes equipamientos comerciales

en el Suelo No Urbanizable.

2. Con caricter excepcional podré admitirse su localizacion con los

siguientes requisitos:

% Declaracién de Utilidad Publica e Interés Social formalmente realizada por

el Consejo de Gobierno del Principado.
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% Redacci6n del Plan Especial con el contenido y determinaciones exigido
para las Dotaciones de igual 4mbito.

“ Corresponder a la categorfa de Suelo No Urbanizable Genérico.

ARTICULO67.-  RELACION. CLASIFICACION.
1. Se distinguen los siguientes niveles de Relacién:

- % Nivel 1. Local: Destinado al servicio ptblico de la poblacién residente
rural, cuya superficie total, proporcional al ambito servido, no supere los
200 metros cuadradas.

< Nivel 2. Municipal o supramunicipal: Destinado al servicio piblico de
poblacién urbana o metropolitana, o cualquier otra que supere la superficie
méxima regulada para el uso de relacion local.

ART{CULO 68.- RELACION LOCAL.

1. Los Usos de Relacién Local deberdn cumplir la normativa que les sea de
aplicacién segiin la actividad de que se trate, en razén de las circunstancias e
seguridad, salubridad y explotacién.

2. Podrén establecerse como instalaciones anejas a la vivienda rural si la
superficie no supera los 100 metros cuadrados.

3. En caso contrario, cumplirén las condiciones de la vivienda dispersa, para
la categorfa de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

ARTICULO69.-  RELACION MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

1. Se considera Uso Incompatible Ia implantacién de iocales o edificios con
uso de relacién de carécter municipal o supramunicipal en esta clase de suelo.

2. Se exceptiian de esta consideracion los bares y restaurantes que puedan
implantarse como Actividades al Servicio de las Obras Piiblicas, con arreglo a
la Ley de Carreteras y a la normativa de la categorfa de Suelo No Urbanizable
de Infraestructuras.

3. Con caracter excepcional, podra admitirse su localizacién en el Suelo No
Urbanizable, si se cumplen las condiciones especiales fijadas para el Comercio
Municipal o Supramunicipal.

ARTICULO 70  USO HOTELERO.
1. Se distinguen los siguientes niveles de Usos Hoteleros:

< Nivel 1. Hoteles, pensiones, casas de aldea o apartamentos turfsticos de
capacidad inferior a 60 camas, que en ningin caso superen las treinta
habitaciones.

% Nivel 2. Instalaciones hoteleras de mayor capacidad de alojamiento, o con
exigencias de instalaciones de gran superficie.

2. El uso hotelero en nivel 1 podrd implantarse como edificacion aislada
cumpliendo con la normativa de la vivienda familiar de cardcter rural. La
parcela minima serd de 5.000 m2. y la relacion del ntmero de camas
permitidas con respecto al tamafio de la parcela es de una cama por cada 150
m2. como mfnimo. También podrd implantarse este nivel 1 como actividad al
servicio de las Obras Publicas, con los requisitos que a tal efecto estén fijados.

Excepcionalmente se permitird una mayor capacidad de habitaciones en el
caso de utilizaci6n para este uso un edificio tradicional preexistente.

3. En su nivel 2, se considera como incompatible en esta clase de suelo,
pudiendo aplicarse la excepcionalidad del Comercio Municipal o
Supramunicipal con las exigencias que para el mismo han sido fijadas.

ARTICULO71.- CAMPAMENTOS DE TURISMO. CONDICIONES
GENERALES.

1. Los Campamentos de Turismo cumplirdn lo establecido en el R.D de 27 de
Agosto de 1982, O.M. de 28 de Julio de 1966, Decreto 3.787/70 de 19 de
Diciembre (B.O.E. 18 de Enerc de 1971), asi como el Decreto 39/91, de 4 de
Abril, por el que se aprueba la Ordenanza de los Campamentos de Turismo
radicados en el Principado de Asturias.

2. La Capacidad de acogida estard incluida entre un minimo de 200
campistas y un maximo de 500 con independencia de que sean en tienda o
caravanad.

3. La dimensién minima de terreno adscrito a un campamento de turismo,
deberd constituir una finca tGnica de 6.000 metros cuadrados a 15.000 metros
cuadrados para los intervalos de capacidad antes expresados, equivalentes a
30 me*ros cuadrados brutos por acampados y 17 metros cuadrados ttiles.

4. Las fincas que obtengan la autorizacién para destinarse a este uso,
adquiriran  la condicién de indivisibles, condicién que deberé inscribirse
como anotacién marginal en el Registro de la Propiedad.

5. Los campamentos de turismo se consideran como Uso Autorizable, en la
categorfa de Suelo No Urbanizable que asf se especifique. Entre la
documentacién exigible para su autorizacién, deberd presenitarse proyecto de
campamento de turismo, en el que se recojan todos los datos técnicos y de

disefio exigidos en los articulos siguientes asf como estudio y evaluacién de
Impacto Ambiental.

6. Elcambio de uso, o abandono del uso, de campamento de turismo exigira
trémite anslogo al de su autorizacién, con posibilidad de perder, de esta
forma, el carécter indivisible condicionado por el apartado 4.

7. La autorizacién de un campamento de turismo llevard implicita 1a de las
edificaciones y servicios que estuvieran incluidos en el Proyecto.

ARTICULO72-  CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO.

1. Se prohibe la privatizacién de accesos a lugares de interés turistico y
naturalfstico.

2. No se permitiran en los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién y
de Interés.

3. La distancia minima entre dos campamentos de turismo serd de 500
metros.

ARTICULO 73.- CONDICIONES DE ACCESO Y APARCAMIENTO.

1. Seré de aplicacién la O.M. 2.10.1957, sobre instalaciones en cercanias a
carreteras y caminos.

2. Los campamentos de turismo contar4n con acceso f4cil por carretera o
camino asfaltado que permita la circulacién en doble direccion.

3. Ser4 exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de
capacidad.

4. El viario interior permitird el acceso a cada plaza de acampada a una
distancia no superior a 15 metros.

El ancho minimo serd de 3 metros para circulacion en un sentido si el
aparcamiento se prevé fuera del recinto de acampada.

5. Laexistencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones,
en ningtin caso podrén generar derechos de reclasificacion del suelo.

ARTICULO74- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS.

1. Se dotard de agua y energfa elécirica cada plaza prevista para caravana.
Habr4 puntos de toma de ambas instalaciones al servicio de las restantes
plazas de acampada, de tal forma que la distancia méxima entre unos ~ y
otros no supere los 15 metros.

2. Existirdn instalaciones de aseos y servicios higiénicos en condiciones y
niimero que determine la legislacién especifica.

3. Enel caso de que no existiera red de alcantarillado municipal, serd preciso
un sistema de depuracién y vertido de oxidacién total, con garantfas de
conservacion y funcionamiento adecuadas.

4. Se recomienda el servicio de restaurante que podré seguir funcionando
fuera de temporada. Su dimensionamiento, as{ como el de las restantes
edificaciones complementarias, respondera a las necesidades reales del
campamento.

5. Se recomienda que I as instalaciones de esparcimiento y recreo sean
cubiertas, en razén de las caracterfsticas climatolégicas de Asturias.

6. Ninguna edificacién podré tener mas de una planta.

ARTICULO75.-  ARTICULO 74.- CONDICIONES DE ZONIFICACION Y
DISENO.

1. Se recomienda la utilizacién de terrenos de dimensiones regulares y
proporcién, frente igual a 1, fondo igual a 2, para mejor aprovechamiento de
la superficie de acampada.

2. Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los
bordes de la finca de 3 metros y las edificaciones del campamento
mantendrén un retranqueo minimo de 5 metros.

3. El perfmetro de proteccién definido por los retranqueos indicados en et
punto anterior, deberd plantarse con drboles o arbustos.

4. 4.Debers preverse una superficie del 15% de Ia finca como espacios libres
y deportivos. En el conjunto de dicha superficie no contabilizar4 el perimetro
de proteccitn.

5. Las plazas de acampada deberén guardar una separacion minima de 50
metros de la carretera de acceso y 30 metros del camino de acceso.

ARTICULO76.-  ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

Se consideran como tales al conjunto de construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras piiblicas.

ARTICULO77.- CONDICIONES GENERALES

1. Solamente podran ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de
encontrar Suelo Urbano o Urbanizable destinado de forma especifica al
mismo uso, o similar, del que se pretenda situar en Suelo No Urbanizable
acogiéndose  a este articulo. Por tanto, no podré incluirse el uso de vivienda,
con la excepcion de que se destine al guarda de la actividad.
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2. No se autorizardn aquellas instalaciones ctya regulacién no esté admitida
y autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos, ni por el
organismo administrativo responsable de su autorizacién.

3. Las actividades aqui reguladas deberan cumplir, ademdés de la legislacién
especifica, las condiciones generales de edificacion contenidas en estas
Normas.

SUBSECCION 4. VIVIENDA FAMILIAR.

ARTICULO78- CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios, locales o
dependencias destinados al alojamiento o residencia familiar, asf como las
edificaciones anejas a la misma.

2. A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes clases de
viviendas:

% Vivienda agraria; Aquélla ocupada por personas vinculadas a la
explotacién agraria del terreno sobre el que se levante la construccién y de
las fincas proximas pertenecientes a la misma propiedad o explotacién.

% Quintana tradicional: Se entiende como tal al conjunto formado por una o
varias viviendas agrarias, las edificaciones complementarias y auxiliares, la
corrada (espacio abierto en tormo al cual se suelen disponer las
edificaciones) y las parcelas anejas de la misma propiedad, en coto
redondo.

% Vivienda no agraria: Se entiende aquélla que, sin estar vinculada a una
explotacién agraria o ganadera, se adapta a la tipologfa propia del modelo
constructivo del 4rea donde se ubique, o el que sea autorizado por estas
Normas.

ARTICULO79.- CONDICIONES GENERALES.

1. Toda vivienda deberd cumplir como minimo [as condiciones de
dirensi6n, aislamiento, higiénico sanitarias, etc., exigidas por las presentes
Normas, asf como las Normas de Disefio de edificios destinados a vivienda,
del Principado de Asturias.

2. La vivienda familiar podré disponer de dos plantas o una altura méaxima
de 7 metros al alero, pudiendo ocupar el espacio bajo cubierta en un
porcentaje no superior al 60% de la planta inmediatamente inferior.

3. En SNU se prohibe la vivienda colectiva y la tipologfa de bloque; no se
permite la divisién horizontal de la propiedad para la vivienda.

4. Se exceptiia de lo fijado en el apartado interior el caso de palacios y
caserones que, para garantizar su mantenimiento podrén ser divididos de
una forma no tradicional en el medio rural. Esta divisién ser4, en todo caso un
Uso Autorizable.

5. Todo cambio de uso que implique la transformacion de cualquier tipo de
construccién adscrita a otros usos en vivienda unifamiliar ser4 considerado a
todos los efectos como construccién de vivienda familiar de nueva planta,
excepto cuando se trate de ampliar la vivienda existente colindante.

ARTICULO80.- CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO Y ACCESO.

1. Cumpliran las condiciones de superficie edificable, superficie vinculada,
distancias, etc., que se fijan para cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2. Las condiciones especfficas de separacién reguladas en otros usos en
relacién con las viviendas més préximas, industrias, cementerios, etc. serdn
asimismo exigibles para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan
implantarse en la proximidad de un uso existente que asf lo determine.

3. Deberén contar con acceso rodado, desde carretera comarcal, local o
camino, que permita el acceso de vehfculos automéviles.

4. Previamente a la autorizacién deberd garantizarse: disponibilidad de
suficiente abastecimiento de agua, suministro eléctrico y resolver
satisfactoriamente la eliminacién de vertidos.

ARTICULO 81-  EDIFICACIONES AUXILIARES.

1. Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones
complementarias para la explotacién del suelo, el almacenaje de enseres
domésticos, asi como las cocheras para vehiculos.

2. Para que una edificacién se considere auxiliar de la vivienda, no podra
sobrepasar 50 metros cuadrados de superficie construida por planta ni estar
separada de la edificacion principal de vivienda més de 25 metros.

Si se pretende situar alguna en distinta pacela, se cumplirin las mismas
condiciones ya expresadas para el caso de la vivienda, respecto de sus usos
auxiliares: vinculacién registral de ambas parcelas de forma indivisible.

La tinica excepcién a esta regla general es el caso de los hérreos, para los que
la construccién o emplazamiento en diferente parcela que la edificacién
principal sélo se admitira si ambas son colindantes.

3. No obstante, se podréd autorizar la construccién de cocheras aisladas con
las siguientes condiciones:

1° Albergarén como méximo dos vehiculos y su superficie construida
méxima serd de 50 m2.

2° No se emplazarén a una distancia mayor de 75 metros de la dltima
edificacién destinada a uso residencial permanente en un nicleo
rural.

3° Tendran resuelto su acceso rodado con anélogas condiciones que las
exigidas para la vivienda.

4° La distancia a eje de caminos serd de 4 metros o de 1 metro al borde
como minimo y en el resto de viales se aplicard la Normativa
General correspondiente.

5° Retranqueo a linderos 3 metros minimo salvo pacto de adosamiento
mutuo garantizado mediante escritura piblica.

4. En las viviendas no agrarias, la superficie total del conjunto de
edificaciones auxiliares no podré ser superior a 100 m2.

CAPITULOIV.  CONDICIONES  GENERALES DE LAS
EDIFICACIONES.
SECCION L. DEFINICION DE TERMINOS.

ARTICULO 82- PLANTAS

Se denominan planta a cada uno de Jos distintos niveles de la
edificacion. Se distinguen los siguientes:

1. Planta baja o inferior del edificio es la mds préxima a la rasante del
-terreno  siempre que, si est4 por debajo, la distancia a la rasante sea
menor a 1,20 metros.

2. Planta Semis6tano, aquélla gue tiene todo o parte de su suelo bajo
la rasante del terreno del que toma luces y su techo no sobrepasa 1,
20 metros sobre dicha rasante, en el punto més desfavorable.

3. Planta Sétano, la situada debajo de la planta Baja o Semisétano, si
lo hubiere.

4. Bajo Cubierta, espacio comprendido entre la cara superior del
dltimo forjado y la cara inferior de la cubierta.

5. Planta de pisos, cualquiera de las restantes de la edificacién.

ARTICULO 83- SUPERFICIES.

1. Superficie edificable, es aquella sobre la que puede asentarse la
edificacién, segtin las dimensiones que, en cada caso, se fijen.

2. Superficie vinculada, extensién de terreno que queda registralmente unida
a la autorizacién de edificar. La superficie vinculada puede pertenecer a la
misma finca que la definida como superficie edificable, u obtenerse por
adscripcion de predios distintos, dentro de un mismo Concejo, que no disten
entre s{ mds de 500 metros.

3. Superficie edificada.

&

% Por planta, la de la totalidad del forjado correspondiente a cada una de
ellas.

*» En planta cubierta, la correspondiente a la planta bajo cubierta cuando la
altura libre sea al menos de 1, 80 m

< En planta baja, la cerrada entre paramentos.

1. Superficie ocupada en planta baja es la edificada en esa planta, més la
proyeccion de los porches y forjados de la planta primera.

SECCIONIL.  TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

ARTICULO 84.- CLASES.

1. Segiinl arelacién existente entre edificaciones, se distinguen las siguientes
tipologfas de la edificacién:

1. Exenta, la que estando en una sola propiedad no estd en contacto
con ninguna de las que pudiera haber en propiedades adyacentes.

2. Adosada, la que estando en una sola propiedad tiene una superficie
medianera de contacto con la edificacién situada en una propiedad
adyacente, siendo exenta todas las demas.

3. Agrupada, la que presenta Ja condicién de exenta al mencs a una de
las parcelas adyacentes.

4. Entre medianerfas, la que solo mantiene fachadas libres a viario y
fondo de terreno.
ARTICULO85.- COLINDANTES.
Se entiende por colindantes a los siguientes:
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La de las fincas adyacentes en todo el perfmetro de la finca,
incluyéndose las que estén separadas por camino o cauce pblico.

ARTICULO 86.-  EDIFICACION TRADICIONAL.

Se considera como edificacion tradicional, a efectos de marcar criterios
estéticos, toda la construccion de caracter rural, tanto vivienda como
edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones del campo,
realizadas antes de 1.940, fecha a partir de la cual empezaron a utilizarse
tipologfas y materiales exégenos y en muchos casos inadecuados.

SECCIONIIL  DISTANCIAS A LINDEROS, DISPOSICION DE LAS
CUBIERTAS Y OTRAS CUESTIONES
CONSTRUCTIVAS.

ARTICULO87.- RETRANQUEOS.

1. Las edificaciones deberdn mantener en cualquier punto de su perimetro
(incluidos voladizos, aleros y terrazas) una distancia a todo punto de los
linderos, incluido el que separa de via priblica, al menos  igual al 40% del
desnivel existente entre la rasante en el lindero de que se trate, y la linea de
remate superior de la fachada situada frente a éste. El desnivel y Ia distancia
deberdn guardarse en todo punto del contorno de linderos, y se mediran
perpendicularmente a éstos. En el lindero que dé frente a vfa ptblica no se
medird a su posicion actual, sino a la de retiro obligatoria para cierres, si esta
es diferente. El retranqueo se suprime en los linderos con colindantes si existe
acuerdo mutuo en tal sentido, o si el colindante ya no lo guarda; y en el frente
a va pdblica si se trata de linea de edificacién consolidada, dentro de Niicleo
Rural, recogida como tal en estas Normas.

2. Si una edificacién cuenta con zonas ¢ cuerpos de diferentes alturas, cada
uno de elos guardara los retranqueos que le correspondan separadamente.

3. Elretranqueo, salvo en los casos de adosamiento no bajara de 3 metros. Se
medird en proyecci6n horizontal y se regularé por la proporcién fijada en el
punto 1 de este articulo, si resulta ser mayor que las aqui citadas.

ARTICULO 88~  CUBIERTAS.

1. La pendiente de la cubierta estd comprendida entre el 30% y el 58%
obligatoriamente inclinadas y con pendiente no superior a treinta grados (30°,
57,74%). Ningtin faldén de cubierta puede superar el nivel marcado por el
conjunto de todos los demds planos inclinados teéricos trazados desde la linea
de alero de todas las demds fachadas, no admitiéndose por encima del
conjunto de todos ellos més elementos subresalientes que las chimeneas y las
buhardillas. No se admiten soluciones de antepecho o similar, en el perfmetro
de la cubierta, que simulen la existencia de una cubierta plana.

2. Se tipifican como buhardillas los castilletes superpuestos sobre los
faldones de cubierta destinados a alojar huecos verticales de iluminacién, con
dimensiones exteriores de su parte frontal no superiores a 1,50 m de ancho, y
1,50 m de alto; la cumbrera de la bubardilla ser4 horizontal, y la separacién
con otras, si hay varias, no bajara de 2,5 m. La parte frontal vertical nunca se ~
adelantard més all4 de la proyeccion vertical del plano de fachada.

3. Una de las buhardiilas en la fachada principal puede alcanzar 2,5 metros
de ancho, sin variar el resto de dimensiones ni la separacién con otras;
pudiendo admitirse hacer también lo mismo, y simétricamente, en la fachada
opuesta.

4. Lalinea de alero, que sirve para determinar la altura de las edificaciones,
se define como la interseccién de las fachadas con los planos vertientes de la
cubierta, con independencia de que fisicamente exista o no alero sobresaliente.
En las fachadas rematadas por hastial, es decir, las que suponen un corte de
las cubiertas sin que se produzca vertiente, el borde superior no se considera
como linea de alero, aiin cuando exista este elemento constructivo, y la altura
méxima queda determinada por los trazados de cubierta apoyados en las
restantes fachadas. La disposicién de aguadas de Ja cubierta sera tal que las
fachadas de hastial nunca sean las més largas del perfmetro, excepto el caso
en que esa fachada coincida con Ia linea de méxima pendiente del terreno y
entre sus dos extremos exista un desnivel igual o superior a una planta
completa.

SECCIONIV. MOVIMIENTOS DE TIERRAS Y CIERRES DE FINCAS.
ARTICULO89.-  MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

1. Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En
funcién de la causa que los motiva, pueden ser de tres tipos:

4 Motivados por realizacién de canteras o minerfa. Se sujetardn a las
condiciones fijadas para este tipo de usos.

+ Destinados a modificar la topograffa del terreno, por razén de su
utilizacién agraria. Podrén autorizarse movimientos de tierras en zonas
donde esa operacién no suponga alteracién de los valores que en cada una
de ellas se tratan de proteger. No se permitirén, por lo tanto, en zonas
donde supongan un impacto indeseable en el paisaje 0 una perturbacién
de las condiciones de la vegetacién o de la estabilidad del manto de tierras
nutrientes para la cobertura vegetal. Si bien esas situaciones pueden
producirse en todas las categorias del Suelo No Urbanizable, pues
responden a condiciones variables en corta distancia, la norma general en

el Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n es la prohibicién de los
movimientos de tierras, siendo tan solo aceptables cuando su finalidad sea
precisamente el mejoramiento de los valores que allf se trata de proteger,
con el estudio previo y la excepcionalidad que ello supone.

% Motivados por la realizacién de construcciones o instalaciones. Cuando en
una parcela se autorizan construcciones, suele ser conveniente la realiza-
cién simultdnea de movimientos de tierra. Sea esta u otra la causa que
motiva la operacién, los movimientos de tierras dentro de una parcela;
respetardn, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con otras
parcelas, excepto que se acttie de comiin acuerdo. Los taludes de transicién
entre el nivel de terreno en otras parcelas y la propia no podran hacerse
con inclinacién mayor de 30° (57,74% de pendiente). Y en todo caso, se
resolverd en terreno propio la circulacién de aguas superficiales
procedentes de la lluvia, si el movimiento de tierras altera el régimen de
circulacién de esas aguas existente con anterioridad.

2. Al interior de las parcelas, y para el tipo de movimientos de tierras
motivado por construcciones o instalaciones, se respetaran, ademés, las
siguientes condiciones:

% En ningiin caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o
superior a 3 metros.

% En el caso de exigir dimensiones superiores, deberin establecerse
soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y
pendientes inferiores al 100%.

% Todo edificio deber4 separarse de la base o coronacién de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3 metros.

4 Los movimientos de tierra motivados por realizacién de construcciones,
deben determinarse en el proyecto de éstas.

ARTICULO 90.- * CIERRES DE FINCAS.

1. Los cierres de fincas, deberén hacerse por medio de estacas y alambradas,
o por medio de seto vivo, o con ambos procedimientos simultaneamente : con
una altura que no rebase de dos metros sobre el nivel del terreno del lado del
cierre que sea m4s bajo; y con posibilidad de ser reducida esa altura hasta un
total de 80 cm. como méximo, cuando el cierre separe de un camino o via
priblica y, por razones paisajfsticas, no deba encajonarse la vista desde ésta. La
reduccién se establece, en general, en las carreteras nacionales, comarcales y
locales, cuando transcurren por tramos de media ladera, y afecta al cierre
situado en el lado de la vfa en el que el terreno estd a menor cota. Igual
limitacién se fija en caminos de recorrido pintoresco.

2. En fincas edificadas, se permitird ejecutar muros de fabrica en torno a las
edificaciones, encerrando un espacio en torno a ellas (andlogo a la corrada
tradicional), que no tiene necesariamente porqué ser coincidente con la
parcela completa, del modo siguiente:

% La superficie méxima a cerrar no serd mayor de 1.250 m2.

% Con una altura méxima de 1,50 metros sobre el terreno a cualquiera de sus
dos lados y ejecutado en mamposterfa de piedra cuajada u hormigén
fundido sin revestir, si ha de quedar visto por su cara exterior.

*» Con los materiales de fabrica que se desee, si se recubre exteriormente (del
lado contrario a la edificacién), con seto vivo. Para lo que se precis6 retirar
el cierre del lfmite de la finca para poder plantar el seto dentro de ella,
‘cuando el cierre vaya siguiendo el limite de la propiedad.

% Por encima de la altura de 1,5 puede disponerse, hasta 2,00 metros de
altura en conjunto, verja metélica o alambrada, y seto vivo en todo caso, no
autorizéndose, en cambio, el uso de celosfa de hormigén o cerdmica.

3. Cuando la edificacion forma parte del compacto de un Nicleo Rural,
puede admitirse que el cierre de la casa se ejecute en los mismos materiales
que componen la edificacién principal, no precisindose, en este caso, la
plantacion de seto vivo exterior que lo recubra.

4. Los nuevos cierres a realizar frente a vias piblicas deberan de guardar las
siguientes distancias (retiros) de los elernentos de la vfa:

< En carreteras nacionales, los cierres podran situarse en el limite de la zona
de dominio piblico (segtin se define en los articulos 66 y 68 del
Reglamento de Carreteras), si no excede en altura de 80 cm. Para alturas
mayores, el cierre deberd ejecutarse a 8 m de la arista de la explanacién de
Ia carretera, tal como ésta se define en el articulo 66.1 del Reglamento de
Carreteras.

% En carreteras comdrcales, la mayor de las dimensiones siguientes: 10 m al
eje de la via 0 5 m al borde de la pavimentacién, sea del tipo calzada o
arcén.

% En carreteras locales, la mayor entre 4,5 m al eje de Ia via 0 1 m al borde de
la zona pavimentada. Podrén ampliarse estas dimensiones en curvas
cerradas, por razén de mejorar la visibilidad.

% En caminos, la mayor entre 3 m al eje de la via 0 50 cm. al borde del
pavimento.

% En el punto de acceso a la finca, la distancia del cierre a la via sera de al
menos 1,5m al borde del pavimento de un frente minimo de 4,50 m.
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% Ningiin cierre tendrd curvas, frente a via pablica, menores de 6 metros de
radio.

5, La utilizacién de muros de f4brica, en piedra cuajada u hormigén fundido
sin revestir, podr4 autorizarse igualmente en tramos de! cierre general de una
finca que realicen funciones de contencién de tierras o de proteccion en zonas
inundables. En ambos casos, el problema deberd quedar razonado y
demostrado, y la utilizacién de muro de fbrica se limitard a la zona que
presente esa circunstancia, sin rebasar, en el caso de la contencién de tierras,
del nivel del terreno en su lado més alto. La contencién de tierras se producird
tan solo en los casos en que el desnivel a ambos lados del cierre existe ya, no
autorizdndose esa solucién si lo que se pretende es rellenar variando los
niveles actuales. Los movimientos de tierras autorizados en estas Normas
nunca dan lugar a muros de contencién, sino a taludes inclinados formados
por las propias tierras.

6. En todas las vias piiblicas la Administracién conserva el derecho a crear o
mantener las sangraderas, o puntos de salida de las aguas pluviales desde la
caja del camino a las fincas colindantes. Se podrén establecer de tal modo que
las-distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 m, debiendo dar prioridad al
punto de vertido natural que imponga el terreno.

7. Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres al menos
cinco metros del borde del cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, aun
cuando discurran por el interior de la finca, se evitard cualquier obra de cierre
o movimiento de terras, que interrumpa la normal circulacién de las aguas.

SECCIONV.  CONDICIONES ESTETICAS.

ARTICULOY1-  FACHADAS.

1. La composicién de fachadas debe terminarse a base de revestimientos
continuos coloreados, y no de los materiales de la fébrica vistos, excepto que
ese material sea piedra natural incluso en su revestimiento. Los colores de los
revestimientos, aplicados por pintura o propios en el caso de las plaquetas,
deberan ser lisos y de la gama habitualmente empleada en Ja zona.

2. Sea en tipologfa residencial o de nave, las fachadas mantendrén formas de
composicién y distribucién de huecos analogos a las dominantes de los
edificios tradicionales de angloga tipologia presentes en la zona. Quedan
expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamiliar que
imiten la tradicional construccién de hérreos o paneras.

3. Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto,
aunque sea provisionalmente, se revocardn o cubrirdn con materiales que
armonicen con las fachadas. Aiin cuando precisen de tratamientos especiales
de proteccion por estar expuestas a vientos dominantes, deben igualmente
tratarse en los colores habituales de la zona, no admitiéndose como acabado el
asfalto o revestimientos bituminosos al descubierto, o de acabado metalico.

4. Se sefialan como soluciones adecuadas en fachada las antojanas y
corredores (estos tiltimos abiertos o acristalados). Y se prohiben las terrazas en
plantas superiores, de tipologfa urbana o ajena al clima de la regi6n.

5. Las carpinterias podrén ser de cualquier material, pero lo ideal son las
pintadas en colores netos. Se prohibe el empleo de carpinterias de aluminio en
su color natural o anodizada como oro, plata o cobre.

ARTICULOY2-  CUBIERTAS.

1. Las cubiertas de las edificaciones no especiales, mantendran las normas de
composicién de la edificacién tradicional, en relacién con pendientes,
continuidad de faldones, aleros, etc.

2. Aparte de la condicién de ser inclinadas y de las pendientes y
composicién ya sefialadas con anterioridad, los materiales de cubierta deberan
mantener el color tradicional de la zona, o sea el rojo de la teja cerdmica.
Dentro de esa condici6n bésica, los materiales podrén variar de calidad de tal
forma que puedan ser cerdmicos, de hormigén u otros.

3. Se admiten los materiales transparentes o trasliicidos formando claraboyas
o lucernarios dentro del plano de los faldones de cubiertas, con la tnica
condicién de no ser coloreados.

ARTICULO93-  AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES.

1. Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso,
ademss de respetar las condiciones generales de estética recogidas en los
artfculos anteriores, deberdn armonizar con el edificio principal que se amplfa.

2. Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal caricter, la ampliacién
debera:

% Mantener una referencia intencionada a las lineas generales de la
composicién, aleros, impostas, recercados, ritmos y proporcién de huecos,
etc.

% Utilizar andlogos acabados de fachada, guardando textura y color
arménicos con el edificio principal.

% La cubierta, mantendr, en trazado, pendientes y material, los criterios del
edificio principal.

% Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, deberén guardar
buena relacién con los anteriores.

% Pese atodo lo indicado, deber4 dejarse claramente patente qué parte de la
edificacién es la anterior y cual es la ampliada.

3. "Cuando se acte sobre una edificacién catalogada, para el caso de
reutilizaciones, rehabilitaciones y reformas, las obras serén tendentes a la
restauracién a su estado original, aunque esto suponga elevar la altura de la
edificacién por encima de los 7 metros permitidos para la edificacién de nueva
planta. Estas obras requeriran en todo caso informe favorable de la Consejerfa
de Cultura del Principado de Asturias".

ARTICULO94-  PUBLICIDAD.

1. Lapublicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriales,
deber4 respetar criterios de armonfa general con el conjunto del edificio y
referirse tan solo a las zonas de la construccién sobre las que se realicen y no
al edificio completo, si en é se desarrollan otros usos.

2, No se permitird, en todo el Suelo No Urbanizable, la colocacién de
carteles, soportes, ni en general vallas publicitarias de las denominadas de
publicidad exterior.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos
naturales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4. Las presentes condiciones para publicidad implican la condicién de fuera
de ordenaci6n para las instalaciones que no se ajusten a ellas, imponiéndose la
caducidad de sus autorizaciones peridicas, si cuentan con ellas, y la
obligaci6n de retirarlas o desmontarlas.

ARTICULO 9%5.-
1. Ademés de cumplir las condiciones generales ya expresadas, en todos los

casos deber4 estudiarse y justificarse el emplazamiento de las edificaciones en
relaci6én con el paisaje circundante.

ARTICULO 9%.-

1. Todos los actos sujetos a licencia son objeto de las presentes Condiciones
Estéticas.

2. Las autorizaciones que, soliciten los érganos del Estado o entidades de
Derecho Péblico, deberén justificar igualmente el cumplimiento de la
normativa general de adaptacion al ambiente rural.

CAPITULO V. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS APTAS PARA
LA PREFABRICACION.

ARTICULO97.-  VIVIENDAS PREFABRICADAS.

Deberan adaptarse y cumplir las prescripciones del acuerdo de
CUOTA de 13 de Abril de 1994 en materia de viviendas prefabricadas.

ARTICULO 98.- ALMACENES AUXILIARES DE LA VIVIENDA
PRINCIPAL:

Emplazamientos posibles:

% Todos los suelos no urbanizables en los que dicho uso figure con el
carcter de permitido o autorizable en los respectivos planteamientos,
excepto en los niicleos rurales que tengan algiin grado de proteccién.

% Se situarén a menos de 15 m de la edificacién principal.

Condiciones estéticas, de tipologfa y constructivas:

Con cardcter general deberdn cumplirse las condiciones estéticas, de
tipologfa y constructivas exigidas por la normativa urbanfstica de cada
Concejo para las edificaciones auxiliares de vivienda y en todo caso:

< superficie maxima de 50 m2.
% altura méxima de 3 m, con una sola planta.

Las formas exteriores tendrdn que adoptar formas sencillas, con
planta cuadrada o rectangular.

Las cubiertas deberan ser a dos aguas, con pendiente entre los 15 y
30-,

En cuanto a los colores y materiales exteriores, se deberdn emplear los
mismos colores y texturas superficiales que las viviendas principales, segiin
cada caso Por lo que respecta a las instalaciones, ser suficiente con la simple
iluminacién por energfa, eléctrica, sin instalaciones de aguay desagtie

ARTICULO 99.- EDIFICACIONES CON FINES DE PRODUCCION,
ALMACENAJE O TRANSFORMACION DE PRODUCTOS
FORESTALES, AGRICOLAS INDUSTRIALES:

Normativas a cumplir:

Normativa sobre aislamiento espectfico de ruidos emisién de olores,
humos, etc. exigibles a efectos del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
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Cuando se trate de instalaciones industriales deberd cumplirse
asimismo la normativa sectorial aplicable segiin el tipo de industria.

Emplazamientos posibles.

Suelos no urbanizables genéricos, de interés o nicleos rurales no
protegidos, siempre que resulte admisible segin los planeamientos
respectivos.

Condiciones estéticas, de tipologfa y constructivas:

% Se podrén permitir cuales quiera formas exteriores geométricas simples,
siempre  que sean la transcripcion directa al exterior de la forma
estructural portante.

% Se permite todo tipo de materiales de cerramiento, con la sola condicién
general de que sea posible trasladar el invernadero con facilidad.

# No podrén disponer de ningtin tipo de instalaciones, salvo que estén
requeridas por otros motivos y éstos justifiquen su necesidad.

ARTI{CULO100.-  CASETAS DE APEROS DE LABRANZA AISLADAS.

1. Las Casetas de Aperos de Labranza aisladas podrén emplazarse en:

% Todo el &mbito del Suelo no Urbanizable salvo en las categorfas de
Especial Proteccion y de Interés Forestal,

2. Las condiciones estéticas, de tipologfa y constructivas serén:

Con caracter general:
+* Superficie méxima de 9 m2.

% Altura méxima de 2,5 m., de 1 sola planta.

< Las formas exteriores tendran que ser sencillas con planta cuadrada o
rectangular.

% Las cubiertas deberan ser a dos aguas, con pendiente entre 15° y 30°.

% En cuanto a los colores y materiales exteriores, deberdn revocarse y
pintarse en color no disonante.

ARTICULO101-  INVERNADEROS:

Emplazamientos posibles:

Suelos o urbanizables genéricos, de interés o ndcleos rurales no
protegidos, siempre que resulte admisible segin los planeamientos
respectivos

Condiciones estéticas, de tipologia y constructivas:

Se podrdn permitir cualesquiera formas exteriores geométricas
simples, siempre que sean la transcripcion directa al exterior de la forma
estructural portante.

Se permite todo tipo de materiales de cerramiento, con la sola
condicién general de que sea posible trasladar el invernadero con facilidad.

No podrén disponer de ningtin tipo de instalaciones salvo que estén
requeridas por otros motivos y éstos justifiquen su necesidad.

CAPITULOVI.  CONDICIONES PARTICULARES DE CADA

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION 1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION.

ARTICULO102-  NORMAS DE PROTECCION CON CARACTER

GENERAL

1. Se trata de aquellos suelos, cuyos excepcionales valores naturales,
ecol6gicos, paisajfsticos, culturales o agrarios, les hace merecedores de tan alto
grado de proteccién, de modo que en ellos se prohibe todo actividad,
edificacién o cambio de uso, que pudiera transformar su destino, naturaleza o
lesionar los valores especificos anteriormente sefialados.

2. Se considerarén usos permitidos, adem4s de los especificos de proteccién,
conservacién, reforma y mejora, los usos tradicionales agrarios, que
mantengan sus actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las
condiciones  ecol6gicas paisajfsticas o histéricas protegidas. Se consideran
usos permitidos los preexistentes con las actuales superficies e intensidades,
siempre que no impliquen nueva edificacién, evitando el deterioro.

Se consideran uso Permitido la reforma de la vivienda cuando no
suponga un incremento en el volumen de la edificacién, se mantenga la
tipologfa constructiva de la misma o se adapte esta a las condiciones
establecidas en estas Normas.

Asimismo podran llevarse a cabo usos de recreo extensivo y ocio
pasivo, siempre que no impliquen ninguna clase de infraestructura o
urbanizacién, ni utilizacién de vehfculos motorizados desvinculados de las
explotaciones agricolas.

3. Son Incompatibles los usos declarados de utilidad piiblica e interés social
que por sus necesidades especificas deban emplazarse en este tipo de suelo,
asf como las instalaciones y edificaciones asociadas. La modificacién de las
Normas requeriré la elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental.

4. Usos prohibidos. Quedan expresamente prohibidos todos los restantes

usos posibles, la implantacién de vivienda familiar, las edificaciones o
instalaciones de interés social o utilidad publica, asf como las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas y cualesquiera otra construccién o edificacién de las previstas, o no,
como posibles en estas Normas.

No podran, tampoco, realizarse obras de infraestructura, ajenas a los usos
tradicionales agrarios, movimientos de tierra, etc., ni extracciones o canteras.

5. Los Ntcleos Rurales que se encuentren incluidos en esta categoria de
Suelo No Urbanizable debersn restringir su crecimiento al interior de su
propia delimitacién, sin que sea posible definir una zona de influencia.

6. Como principio general de conservacién de estas 4reas, la destruccion
accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no
modificard su consideracién de especial proteccién, perc adquirirdn la
calificacién de 4reas a regenerar, con las mismas limitaciones que les hubiera
correspondido con anterioridad.

7. Se considera Uso Autorizable la ampliacién de la vivienda familiar
existente y las edificaciones auxiliares hasta una superficie total maxima de
200 metros cuadrados construidos entre el conjunto de las edificaciones.
Deber4 mantenerse la tipologfa constructiva de la misma o adaptarse. a las
condiciones establecidas en estas Normas. Las edificaciones auxiliares deberan
situarse a una distancia méxima de 8 metros de la edificacién principal

ART{CULO 103.- NORMAS DE PROTECCION DE LAS EDIFICACIONES

PROTEGIDAS POR SU INTERES HISTORICO ARTISTICO
O QUE SE ENCUENTREN EN EL AMBITO DE
PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO.

Cualquier actuacién que se pretenda realizar sobre las fincas o las
edificaciones que se encuentren dentro de los &mbitos definidos como: Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccién Histérico -Artistico, o en el dmbito
sefialado como banda de proteccién al itinerario del Camino de Santiago,
deberan cumplir las siguientes prescripciones:

A/ Con carécter general en los suelos y edificaciones dentro de los
suelos calificados como de Especial Proteccion Histérico Artfstica, no podran
efectuarse ningftin tipo de intervencién que adultere o agreda los valores por
los que ah sido catalogado, y el procedimiento para fa concesién de licencias
por el Ayuntamiento serd preceptivo el informe favorable previo de la
Consejerfa de Cultura.

B/ Asimismo, en los procedimientos de declaracién de ruina que
puedan suscitarse sobre alguna de las edificaciones catalogadas, no regird el
supuesto de declaracion de ruina por causas econémicas.

(/ Conforme a lo dispuesto en la Resolucién de 6 de Abril de 1994 de
la Consejerfa de educacién, Cultura y Deportes del principado de Asturias, Ja
delimitacién del entorno del conjunto Histérico del Camino de Santiago se
define por una banda de 100 m a cada lado del trazado grafiado del Camino
de Santiago, en tanto no se apruebe el Plan Especial correspondiente. Por
tanto, conforme a la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafiol

D/ En el dmbito delimitado como entorno del monumento de San
Pedro de Nora , no podra llevarse a cabo ningin tipo de obra en las zonas
afectadas por la resolucién sin la aprobacién de la Consejeria de Cultura.

SECCIONIL.  SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES.

ARTICULO104-  NORMAS DE CARACTER GENERAL.

1. Estos suelos estan constituidos por terrenos sometidos a una proteccién
por sus singularidades agrarias o forestales, en consecuencia, podrd
subcategorizarse en interés agrario o forestal.

2. Se prohibe el cambio de uso agricola a forestal con especies no autéctonas
de crecimiento rdpido, o viceversa, salvo informe favorable de la Consejerfa
de Medio Rural y Pesca.

3. En las éreas o poligonos que hayan sido objeto de concentracién
parcelaria, no podran realizarse ninguna construccién que no esté
directamente ligada a la explotaci6n agricola. mediante un certificado de estar
dado de alta en la c4mara agraria.



14-VII-99

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS - 8975

ARTICULO 105.- - REGIMEN PARTICULAR DE USOS.
1. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA.
Usos perriritidos:

% Actividades agropecuarias y sus edificaciones hasta una superficie de 100
m2.

% Industrias vinculadas al medio rural hasta 100 m2

% La reforma de la vivienda cuando no suponga un incremento en el
volumen de la edificacién, se mantenga la tipologfa constructiva de la
mismo o se adapte esta a las condiciones establecidas en estas Normas.

Usos autorizables:
% Actividades agropecuarias de més de 100 m2.

% Industrias vinculadas al medio rural de més de 100 m2, en la misma
parcela del titular o en una finca que en alguno de sus puntos diste menos
de 500 m de la deleitacion de un nticleo rural o su 4rea de ampliacién.

% Otras industrias transformadoras en una finca que en alguno de sus
puntos diste menos de 500 m de la deleitacién de un niicleo rural o su drea
de ampliacién.

% Actividades al servicio de las obras piiblicas cuando no exista posibilidad
de utilizar otro SNU de inferior categoria.

% Cementerios.

% Dotaciones a nivel local.

< Reuni6n y recreo y hoteleros de nivel 1 en edificios preexistentes.

¢ La ampliacion de la vivienda familiar existente hasta una superficie
méxima de 180 m2 construidos que deberd mantener la tipologfa
constructiva de la misma o adaptarse a las condiciones establecidas en estas

% vivienda familiar de nueva planta de carédcter agrario con las siguientes
condiciones:

1° Parcela minima edificable: 5000 m2
2° Superficie vinculada minima: 5000 m2 de terrenos de EP o Interés.
3° Distancia minima de 5 m a borde de camino y 3 mm a colindantes.

4° Que el propietario de la vivienda deber4 disponer de un certificado
de estar dado de alta en la Comara Agraria.

% En aquellos terrenos que exista una vivienda agricola o una quintana
tradicional podrén construirse otra vivienda a una distancia interior a 25
m. Deberd demostrarse una vinculacién familiar (parentesco hasta 2°
grado) y estar dado de alta en J]a Comara Agraria

Usos Prohibidos:

o

% Industrias extractivas.

% Servicios comerciales nivel 2

* Servicios hoteleros o de reuni6n y recreo nivel 2

o

“ Vivienda familiar de nueva planta.

S

Usos incompatibles:
% Los restantes usos enunciados en estas Normas.
~ 2. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL
Usos permitidos:
+% Ganaderia extensiva y casetas de aperos hasta una superficie de 100 m2.
+ Industrias vinculadas al medio rural hasta 100 m2
4 La reforma de la vivienda cuando no suponga un incremento en el

volumen de la edificacion, se mantenga la tipologfa constructiva de la
misma o se adapte esta a las condiciones establecidas en estas Normas.

Usos autorizables:

% Industria vinculada al medio rural hasta 250 m2, en la misma parcela del
titular 0 en una finca que en alguno de sus puntos diste menos de 500 m
de la deleitaci6n de un nticleo rural o su 4rea de ampliacion.

o

% Depé6sitos al aire libre de parques de madera.

.

+ Dotaciones a nivel local en edificios preexistentes.
% Reunién y recreo y hoteleros de nivel q en edificios preexistentes.

% La ampliacién de la vivienda familiar existente y las edificaciones
auxiliares hasta una superficie total méxima de 200 metros cuadrados
construidos entre el conjunto de las edificaciones. Deberd mantenerse la
tipologfa constructiva de la misma o adaptarse a las condiciones
establecidas en estas Normas. las edificaciones auxiliares deberan situarse a
una distancia maxima de 8 metros de la edificacion principal

Usos Prohibidos:

% Industrias extractivas.

% Servicios comerciales nivel 2

% Servicios hoteleros o de reunién y recreo nivel 2
% Vivienda familiar de nueva planta,

Usos Incompatibles:

+ Los restantes usos enunciados en estas Normas.

3- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES EXTRACTIVO

Tiene por objeto delimitar 4reas aptas urbanisticamente para ser
explotadas mediante actividades extractivas, excluyendo por tanto, el resto
del territorio como apto para tales actividades.

Constituird Sueto No Urbanizable de Interés Extractivo aquel que las
presentes Normas declaren apto para la explotacién racional de los recursos
naturales del subsuelo.

ARTICULO 106.-  USOS AUTORIZABLES.

1. Implantacion y mantenimiento de actividades extractivas para la
explotacién racional de los recursos naturales del subsuelo con destino a
canteras y graveras.

2. Latransformacién de la materia prima extraida.

ARTICULO107.-  USOS PERMITIDOS.
1. La construccién de edificios agricolas destinados a fa guarda de aperos y
de edificios al servicio de las obras ptblicas.
2. Las obras de modificacion o reforma que afecten a estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases.

3, Los movimientos de tierras, salvo que estén programados como obras a
ejecutar en un proyecto previamente aprobado.

ARTICULO108-  USOS PROHIBIDOS.
1. Elresidencial, en cualquier tipologia.

2. Laedificacién industrial no vinculada a la actividad extractiva.

ARTICULO109.-  IMPACTO AMBIENTAL

La autorizacién municipal exigird la aportacién de la documentacion
siguiente:

Estudio de Impacto Ambiental, que ademés de los requisitos que e
sean exigibles en funci6n de la legislacién aplicable, presentard el siguiente
contenido minimo:

1. Garantfa documental de la existencia del material a extraer.

2. Localizacién y extension de la explotacién prevista sobre parcelario
municipal

3. Estado actual de los terrenos, descripcion de su topograffa y
documentacién fotogréfica.

4. Situacién de los terrenos en etapas de cuatro afios y una vez realizada la
extraccién en orden a conocer la evolucién paisajfstica de la zona.

5. Medidas de restauracién de los terrenos una vez concluida la explotacién.
6. Medidas correctoras del impacto ambiental.

7. Localizacién de vertidos de los residuos mineros y justificacién de no
afeccién al equilibrio natural de la zona, a sus condiciones fisicas y edéficas, a
1a poblacién de éreas habitadas préximas y otros impactos singulares.

8. Compromiso de la restauracién del terreno una vez concluida la
explotacion en garantfa de los cuales el Ayuntamiento podrd exigir fa
constitucién de avales.

ARTICULO110-  FORMA DE EXPLOTACION

La explotacion deberd realizarse de modo que no se rebasen los planos
trazados a 45° desde una paralela los linderos de la parcela y distante 3 m de
los mismos.

Las canteras deberan explotarse de forma cerrada hacia dentro, con
boca de entrada y respetando en su contorno la disposicién natural del
terreno, a fin de permitir su reconstruccion, la cual, se realizard por vertido
de tierras y escombros controlado por el Ayuntamiento.

ARTICULO 111.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES PARA LA
RESTITUCION MEDIOAMBIENTAL
Tiene por objeto delimitar 4reas donde se han realizado explotaciones
extractivas a cielo abierto y no se ha realizado ninguna medida de restitucion
medio ambiental con grave lesién del pareje.

ARTICULO112-  REGIMEN DEL SUELO

1. Tanto la Administracién como los particulares podran promover la
aprobacién de Planes Especiales con la finalidad de reutilizar los suelos de
canteras o explotaciones abandonadas.



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 14-VII-99

2. la finalidad serfa la creacion de infraestructuras, servicios y
equipamientos piblicos o privados, y dreas industriales y productivas en
general.

3. Queda expresamente prohibida la creacién de suelo para uso residencial

4. El Plan Especial contendrs las determinaciones de usos y actividades
autorizadas, servicios y comunicaciones, y fijar4 las condiciones minimas de
restitucién de los terrenos comprendidos en su dmbito.

5. EnelcasoqueelP.E. sea de iniciativa particular, deberd incluirse ademas
los siguientes extremos:

% Identificacién de promotor asf como de los terrenos incluidos en la
actuacién mediante certificacion de dominio y cargas.

< Fijacién de plazos de proyecto y ejecucion

< Se constituird por el promotor garantia del 3% del coste de ejecucién
segiin el Estudio Econ6émico Financiero, en el acto de presentaci6n del P. E.
Esta garantfa se incrementard al 6% cuando el P.E. se haya aprobado
definitivamente. Sin este requisito no se podra actuar sobre terreno alguno
incluido en el 4mbito del Plan Especial.

SECCIONIII.  SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS.
ARTICULO113-  VIAS DE COMUNICACION.

INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO114-  DEFINICION

1. Se consideran infraestructuras las instalaciones necesarias para el servicio
colectivo de la poblacién en sus aspectos ffsicos, y no sociales como es el caso
de las dotaciones.

ARTICULO 115.- CONDICIONES GENERALES.

1. Como norma general, son instalaciones de UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL por los que se les atribuye el cardcter general de USO
PERMITIDO. No obstante dado que su implantacién suele poner un impacto
negativo sobre el medio rural se las calificard el USO AUTORIZABLE o
INCOMPATIBLE segin el carécter de las mismas y la categorfa de SNU sobre
fa que se desarrollen.

ARTICULO116-  CLASIFICACION.

A los efectos de estas NORMAS, y en su dmbito de aplicacién, las
infraestructuras se clasifican como sigue:

» INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE Y VIAS PUBLICAS.
» TENDIDOS AERECS.

+ INFRAESTRUCTURAS DE AGUAS Y SANEAMIENTOS.

« TRANSPORTE Y VIAS PUBLICAS.

ARTICULO 117-  CONDICIONES GENERALES.

1. Con independencia del organismo o colectividad al que corresponde su
Titularidad, explotacién o mantenimientos, los terrenos destinados a esta
finalidad carecen de contenido edificable; y las actuaciones sobre ellos se
reservan de forma exclusiva a la administracion, articuléndose sus distintos
6rganos, caso que intervengan varios de ellos en la forma establecida en la
LEY 13/ 86, de 28 de Noviembre de ORDENACION Y DEFENSA DE LAS
CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS-LCA-, y la LEY 25/1988,
de 29 de Julio, de CARRETERAS -LC- asf como su Reglamento.

2. Eltrazado o mejora de las vias piblicas se haré reduciendo al minimo el
movimiento de tierras, desviacién de cauces, destruccion de vegetacién de
riberas, etc. En general se extremar4 el cuidado para que las obras
produzcan el minimo impacto en el medio natural, exigiéndose en todo
momento la restauracién de los taludes si los hubiera.

3. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se
pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras y caminos, sobre terrenos
lindantes a ellas, o dentro de la zona de dominio ptiblico, de servidumbre o
afeccién de las mismas, no podra situarse a distancias menores de las
determinadasenla LG, su Reglamento y la LCA.

4. A los efectos de estas NORMAS, y en su ambito de aplicacién se
consideran las siguientes categorfas:

1° AUTOVIAS Y CARRETERAS NACIONALES. Carreteras de
Titularidad estatal.

2° CARRETERAS REGIONALES Y COMARCALES. Carreteras de
Titularidad autonémica.

3° CARRETERAS MUNICIPALES Y LOCALES. Carreteras asfaltadas
de Titularidad municipal.

4° CAMINOS.

5° PISTAS FORESTALES Y VIAS DE SACA. Caminos sin asfaltar de
uso exclusivamente forestal.

5. El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no
presupone el derecho al acceso rodado, que estd sujeto a las condiciones y
tramitacién de autorizaciones previas establecidas en la citada LCA. Se
establecen  las siguientes limitaciones:

A. CARRETERAS NACIONALES Y REGIONALES.

Las que impone Ja LC y su Reglamento, asf como la LCA. Cualquier
autorizacién que corresponda vendra precedida de los permisos que, segtin la
legislacién actualmente en vigor, corresponda otorgar a la Jefatura de
Transportes y Comunicaciones y demds ~ organismos competentes.

B. CARRETERAS COMARCALES.

No se autorizardn nuevos accesos desde la propiedad a esta categoria
de carreteras, excepto en los tramos sefialados como travesfa de Nucleos
Rurales. El acceso a fincas, salvo la excepcitn citada, deberd organizarse a
través de vias piblicas de otro rango y dentro de lo establecido en cada una
de ellas.

% Las intersecciones podran cruzar a ambos lados de la carretera si existen
condiciones de visibilidad que permitan su autorizacion.

% La reorganizacién de accesos podra realizarse mediante un Plan Especial
redactado a tal fin.

% Lasupresion de los accesos actuales, en su caso, deberd hacerse ofreciendo
otros alternativos a distinto tipo de vfa, la supresién sera obligatoria si la
finca de que se trate se fuera a edificar y no lo estaba con anterioridad.

C. CARRETERAS LOCALES

& - Podrén autorizarse accesos a fincas no edificadas y mantener los accesos
afincas  edificadas o no, en tanto no se reorganicen estos, al menos en
zonas de visibilidad suficiente. Sin embargo, podra suprimirse algiin
acceso a finca edificada i lo tiene en una zona donde produzca problemas
viales, buscdndolo alternativamente a otra via de menor rango.

% La nueva edificacién exigird adoptar medidas especiales de accesos, con
utilizacién de vias secundarias o caminos.

6. Para los restantes aspectos de la relacién entre vias piblicas y predios se
recurrir4 a la legislacién sectorial en esta materia.

ARTICULO118- NUEVAS VIAS PUBLICAS.

1, El trazado de nuevas vias publicas requeriré la previa declaracién de
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL.

2, El trazado de nuevas vias ptiblicas, incluidas pistas forestales, de
competencia municipal o autonémica, serd considerado como USO
AUTORIZABLE donde asf se especifique en el Capitulo IV del presente
Titulo, con las condiciones que en dicho capitulo se establezcan.

3. En cualquier obra de mantenimiento se exigiré siempre la restauracion de
Jos taludes y se reducirdn al minimo los movimientos de tierras, desviacién de
cauces, destruccién de la vegetacién de las riberas, etc.

TENDIDOS POR CABLE.

ARTICULO 119 CONDICIONES GENERALES.

1. Los tendidos de aéreos debersn compatibilizarse con los Nicleos Rurales
haciéndose subterrdneos en aquellos lugares donde sea necesario; y con el
paisaje, evitando las zonas protegidas para conservacién del medio natural o
Jos lugares donde su presencia sea notablemente inoportuna. Asimismo, se
prohibe la apertura de viales para su instalacién y la tala masiva de arbolado.

9. Paralas condiciones de localizacién se estard a lo dispuesto en el Capitulo
1V del presente Titulo.

3. . En todo caso, si los tendidos se realizaran subterréneos, deberdn contar

con EVALUACION PRELIMINAR DE IMPACTO AMBIENTAL, adquiriendo
con ello carécter de Uso Autorizable.

ARTICULO120- TENDIDOS ELECTRICOS DE ALTA Y MEDIA TENSION.

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc. que se
sitiien en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension estarén
sujetas a las servidumbres a las que se refiere el REGLAMENTO DE LINEAS
AEREAS DE ALTA TENSION de 28 de noviembre de 1.968, ala LEY DE 18
DE MARZO DE 1.966 y al DECRETO DE 20 DE OCTUBRE DE 1.966.

2. Laservidumbre de paso de energfa eléctrica no impide la utilizacién de los
predios afectados, pudiéndose cercar, cultivar o, en su caso, edificar con las
limitaciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de &rboles y la construccién de
edificios e instalaciones en la proyeccién y proximidades de las lineas
eléctricas a las distancias que se establecen a continuacion:

% Bosque, 4rboles y masas de arbolado.
Distancia en metros=1,5 +(U/100), con un minimo de 2 m
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< Edificios o construcciones.
, Sobre puntos accesibles a las personas:
Distancia en metros= 3,3 + (U/150), con un minimo de 4 m
siendo U: Tensién compuesta en KV

4. En las lineas aéreas se tendrd en cuenta, para el computo de estas
distancias, la situacion respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las
partes en tension de la Inea y los arboles, edificios o instalaciones de que se
trate.

5. En orden a minimizar los impactos ambientales ocasionados por estas
infraestructuras, la modificacién de estas NORMAS en el sentido de autorizar
nuevos tendidos de media y alta tensi6n o la modificacién del trazado de los
ya existentes estard sujeta a EVALUACION PRELIMINAR DE IMPACTO
AMBIENTAL y debersn contar con informe favorable de la DIRECCION
REGIONAL DE RECURSOS NATURALES y de la CU.O.T.A. En todo caso,
los trazados han de evitar expresamente la creacién de corredores talados de
significativa extension.

ARTICULO 121 TENDIDOS ELECTRICOS DE BAJA TENSION Y

TENDIDOS TELEFONICOS.

1. En general, se consideran USOS AUTORIZABLES no estableciéndose
otras especificaciones que las fijadas en la legislacion  especifica
correspondiente.

2. Enlo que se refiere a la relacién de los tendidos con los Ncleos Rurales y
el paisaje, se aplicaran idénticas medidas que las sefialadas para los de alta y
media tensién.

AGUAS Y SANEAMIENTO
ARTICULO122- CONDICIONES GENERALES-

1, Las conducciones de agua y saneamiento relacionadas con el
abastecimiento de la poblacién asentada en el territorio se consideran dotadas,
conforme a estas NORMAS, con servidumbre permanente, ain cuando no
figure expresamente documentalmente, y mientras se encuentre en servicio el
trazado concreto de que se trate.

9. Las redes de abastecimiento de agua y de saneamiento integral se dotan
de una zona de servidumbre de 4 m de ancho total, repartido a partes iguales
a ambos lados del eje de la tuberfa. En esta zona no se permite la edificacién,
Tas labores agricolas ni otros movimientos de tierras.

3. las servidumbres propias de las aguas subterréneas se regirdn segin lo
dispuesto por la LEY 29/1.985, de 2 de Agosto, DE AGUAS. La ejecucién de
nuevos alumbramientos, asf como la ampliacién de los ya existentes,
requeriran para su autorizacién el informe previo de la CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL NORTE, u organismo legalmente competente.

SECCIONIV.  NUCLEO RURAL.

ARTICULO123-  CONDICIONES GENERALES

1. Se considera Nicleo Rural, la categorfa de Suelo No Urbanizable objeto de
ocupacién residencial, por tratarse de asentamientos consolidados de
poblacién. Estar4 formado por un minimo de 5 a 10 viviendas, con densidad
normalmente inferior a 9 viv./Ha. ; se adecuars a la estructura tradicional
asturiana y la vinculacién de las viviendas a usos agrarios serd mayoritaria
enla agrupacién considerada.

2. En ningin caso podré considerarse niicleo rural aquella agrupacién no
tradicional o urbanizacién que se produzca mediante un proceso de
parcelacién simultdnea o sucesiva no amparada por una tramitacién
urbanfstica previa,

3. Se distinguen tres categorfas de niicleos rurales: Denso; Medio y Disperso,
atendiendo a la densidad de viviendas y la distancia entre ellas.

Nicleo rural denso: formado por un minimo de 5 viviendas
agrupadas, densidad superior a 6 viv./Ha. y una distancia entre edificaciones
de hasta 50 m

Niucleo rural medio: formado por un minimo de 5 viviendas
agrupadas, densidad entre 3 y 6 viva/Ha. y una distancia entre edificaciones
entre 30y 70 m

Niicleo rural disperso: formado por un minimo de 10 viviendas
agrupadas, densidad inferior a 3 viv./Ha y una separacion entre edificaciones
de50a100 m

4. Toda vivienda deberd cumplir las condiciones generales de edificacién
sefialadas en el Capitulo IV del presente Titulo.

5. En el interior de un Nicleo Rural en cualquiera de sus categorfas, no se
fija superficie mfnima edificable. En consecuencia, se podrd autorizar la
construccién sobre cualquier finca existente, no segregada, cuyas dimensiones
permitan que el edificio respete las condiciones generales o particulares de
edificacion. .

6. Para el caso de parcelacion de fincas, las resultantes, y la matriz residual,
en su caso, habrén de contar con una superficies minimas que se establecen a
continuacién segtin la categorfa del Niicleo, a saber:

< DENSO: parcela minima: 600 m2
n° méximo de parcelas: 6,en todos los casos.
% MEDIO:  parcela mfnima; 1.250 m2,

n° méximo de parcelas: 4 en fincas con sup. menor de 6.000 m2y 6 en el
caso de sup. mayor.

% DISPERSO: parcela minima: 2.500 m2.

n°méximo de parcelas: 2 en fincas con sup. menor de  6.000 m2. y 4 en
caso de sup. mayor.

En todos los casos se establece una diferencia de superficies maxima entre
parcelas del 25%.

7. Dentro de los Nticleos Rurales, no se exige superficie vinculada.

ARTICULO124.- - TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

1. En el interior de un Niicleo, podra edificarse en cualquiera de las
tipologfas descritas en el Art. 82 del presente texto, teniendo siempre como
referencia los modelos tradicionales y las siguientes consideraciones:

4 Entre medianeras, si existen edificaciones tradicionales anteriores con
medianeras vistas que dejen el espacio necesario para la edificacién
pretendida.

% Adosada, si existe alguna medianera vista, podré construirse en la parcela
contigua una edificacién adosada a dicha medianerfa, manteniendo el
carécter de fachadas los restantes planos que delimiten la edificacion.

Podrén construirse simultdneamente dos viviendas adosadas en fincas
colindantes si existe acuerdo entre propietarios, recogido al menos
notarialmente.

2
<&

Exenta, con consideracién de adosada. En nticleos con caracterfsticas de
asentamiento rural especial se permitird excepcionalmente, previo
pronunciamiento favorable de la CUOTA; disminuir las distancias de3m
relativas entre edificios, siempre que esté justificado y se adecuen a la
tipologfa rural especifica, y que se entienda conveniente conservarlo y su
{inica condicién es de no separarse més de 0,50 metros del lindero al que
virtualmente se adosa.

3

%
o

Exenta, manteniendo retranqueos minimos de 3 m con todas las fincas
adyacentes, si no se da alguna de las condiciones previas que permita las
tipologfas anteriores.

2. En ningin caso podrn realizarse edificaciones que dejen medianerfas
vistas.

3. Dado el carécter de vivienda unifamiliar y la condicién de aislada que
corresponde con esta clase de Suelo No Urbanizable se prohibe la edificacién
de vivienda colectiva y la tipologia de bloque. Sélo excepcionalmente se
permitird un méximo de dos viviendas por edificio.

ARTICULO 125~ - ALTURAS DE EDIFICACION

1. La altura méxima edificaciones ser4 la correspondiente a los edificios
tradicionales que configuran el nicleo rural.

2. Se consideran autorizables, en cualquier caso, las edificaciones que no
sobrepasen 2 plantas y 7 m de altura.

3. En edificacién entre medianerias, ademds de las limitaciones de Jos puntos
anteriores, en las zonas de pendiente, la linea de cornisa del nuevo edificio no
podré sobrepasar la altura media de las cornisas de los edificios medianeros.

4. En caso de edificaciones de un méximo de 2 plantas se admite la
construccién bajo cubierta, con las siguientes condiciones :

a) Las cubiertas serén con pendiente no superior a treinta grados (30°,
57,74%En cualquier caso la linea de cumbrera no sobrepasaré los 4
metros sobre cualquier cornisa de la edificacién.

b) Con una longitud méxima del 25% de cada fachada, se pueden
realizar ventanas en el plano de las mismas.

] Los planos verticales de ventanas abuhardilladas, tendrén una
longitud méxima de 3 metros, con separacién entre cada 2 cuerpos
salientes de 2,5 metros, separacién que serd de plano de cubierta. Se
recomienda que el nimero de casetones sea impar y coincidiendo
sus ejes con los ejes de los huecos de fachada.

d) La superficie méxima edificada en planta bajo cubierta, no superard
el 60% de la planta inferior.

5. Cualquier otra alternativa formal que mantenga los criterios bésicos de
yolumetrfa podré ser aprobada por la CUOTA con tramitaci6n expresa ante la
misma.
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ARTICULO 126.- - CONDICIONES ESTETICAS

1. Ademas de las condiciones generales recogidas en el Capitulo 4 de este
Titulo, la edificacién en los Niicleos Rurales extremara su adecuacién estética
al entorno constituido por los edificios tradicionales. A efectos de la
justificacién del cumplimiento de las condiciones de estética, las solicitudes
deberén acompafiar fotograffas de, al menos, dos edificios del nicleo en el
entorno inmediato.

2. En edificaciones adosadas a un edificio existente o entre medianerfas, el
proyecto del nuevo edificio deberd presentar alzados del edificio o edificios
colindantes.

ARTICULO127.- - RETRANQUEOS A V{AS PUBLICAS

1. Las edificaciones que se levanten en el interior de un Ntcleo Rural,
mantendrén un retranqueo de 10 m a la arista exterior de la calzada en las
Carreteras Regionales y Comércales, de 8 metros al eje en las Carreteras
Locales, y a los caminos la mayor de las distancias siguientes: 4 m al eje 0 1 m
al borde.

2. Asimismo, siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante fa
ordenacion de los mérgenes de las carreteras y el adecuado control de los
accesos, el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero competente en
materia de obras ptblicas, y previo informe de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias, podré autorizar excepcionalmente en
supuesto singulares, menores distancias de las seflaladas en el apartado 1,
cuando exista un continuo edificatorio.

Cuando se trate de carreteras de Titularidad municipal y se produzca el
supuesto de hecho sefialado en el parrafo anterior, el 6rgano municipal
respectivo, garantizando las citadas condiciones y con el informe favorable de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias podra
autorizar igualmente menores distancias.

ARTICULO128.- - CIERRES DE FINCAS

1. Salvo en los casos de edificios a borde de carretera que recoge el punto 2
del artfculo anterior, los cierres de fincas, cuando vayan a ser edificadas
deberén retranquearse, en su caso, segiin lo dispuesto en el Art. 88 de las
presentes Normas.

2. La correccién o retranqueo del cierre de la finca se incluird formando parte
del proyecto sometido a licencia y a su ejecucién vincularé el conjunto del
edificio.

ARTICULO 129.- - INFRAESTRUCTURAS

1. Enlos Nicleos Rurales, las viviendas deberan disponer de las condiciones
infraestructurales exigidas con carécter general, para todas las viviendas.

2. Elniimero maximo de viviendas que usen una fosa séptica en comun serd
de 5, salvo proyecto técnico y garantfas de mantenimiento suficier t
justificadas.

ARTiCULQ 130.- - EDIFICACIONES AUXILIARES
Se autorizan dentro de los Nucleos Rurales, las edificaciones
auxiliares anejas a las viviendas, segiin se establece en las presentes Normas.
ARTICULO131.- - REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Dentro de los Nicleos Rurales se consideran los siguientes tipos de
usos:

Usos permitidos:
% Actividades agropecuarias de todo tipo hasta una superficie de 100 m2
% Industrias vinculadas al medio rural hasta 100 m2

% La reforma de la vivienda cuando no suponga un incremento en el
volumen de la edificacién, se mantenga la tipologfa constructiva de la
misma o se adapte esta a las condiciones establecidas en estas Normas.

Usos Autorizables:
% Industrias vinculadas al medio rural hasta 250 m2
< Reunion y recreo y hoteleros nivel 1.
% Actividades al servicio de las obras piblicas.
. < Dotaciones a nivel local,
< Comercic a nivel local.

% La ampliacién de la vivienda familiar existente y la vivienda de nueva
planta.

< Equipamientos en general.
Usos Prohibidos:

* Industrias extractivas.

¢ Servicios comerciales nivel 2

< Servicios hoteleros o de reunién y recreo nivel 2

Usos Incompatibles:

+ Los restantes usos enunciados en estas Normas.

ARTICULO 132.- - CONDICIONES DE EDIFICACION

En los Nicleos Rurales, las edificaciones para usos o actividades
Permitidos o Autorizables, podrén acogerse al régimen de edificacién de las
viviendas, siempre que dicho uso o actividad sea compatible con la vivienda,
como edificacién auxiliar o colindante. En caso contrario, deberan mantener el
régimen regulado para el propio uso en estas Normas.

SECCIONV.  SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

ARTICULO133- - NORMAS DE CARACTER GENERAL

Por corresponder a una categorfa de Suelo No Urbanizable de menor
valor  intrinseco, atn cuando permanece el fundamento agrario de esta clase
de suelo, se establecen  condiciones mds permisivas que en otras categorfas
de suelo con mayor grado de proteccién

ARTICULO 134~ - REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Con las condiciones y requisitos que corresponden para cada uso
recogido en las presentes Normas, podrén implantarse en esta clase de suelo
los usos y actividades siguientes:

Usos permitidos:
* Actividades agrarias de todo tipo hasta una superficie de 100 m2
+ Industrias vinculadas al medio rural hasta 100 m2

% La reforma de la vivienda cuando no suponga un incremento en el
volumen de la edificacion, se mantenga la tipologfa constructiva de la
misma-o se adapte esta a las condiciones establecidas en estas Normas

Usos autorizables:

% Actividades agropecuarias de mas de 100 m2.
% Industrias vinculadas al medio rural.

% Actividades extractivas.

® Actividades extractivas..

% Depésitos al aire libre.

% Otras Industrias transformadores.

% Actividades al servicio de las obras piblicas.
% Dotaciones a nivel local.

% Dotaciones a nivel supramunicipal o Municipal mediante la redaccion de
un Plan Especial.

% Cementerios mataderos y vertederos.

¢ Comercio a nivel local.

% Reunién y recreo y hoteleros de nivel 1.

% Campamentos de Turismo.

% La vivienda familiar con las siguientes condiciones:
1° Superficie minima edificable de 3.000 m2

2° Superficie vinculada la necesaria hasta completar una superficie
total de 5.000 m2.

3° Distancia minima de 3 m a lindero y 5 m a camino.
*» La ampliacién de la vivienda familiar existente segin los pardmetros
anteriores,
Usos Incompatibles:

% Los restantes usos enunciados en estas Normas.

CAPITULOVIL. CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Y
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

ARTICULO 135.- -

En las edificaciones inventariadas en el presente catélogo se establece
la prohibicion de realizar cualquier tipo de obra sin la autorizacion previa de
la Consejerfa de Educacién, Cultura, Deportes y Juventud. La prohibicién se
extiende, asi mismo, a los yacimientos arqueol6gicos y paleontol6gicos.

ARTICULO 136.-

Todas las obras que afecten a hérreos y paneras de més de 100 afios de
antigiiedad, asf como a molinos hidréulicas, requerirdn informe favorable
previo de la Consejerfa de Educacién, Cultura, Deportes y Juventud. Las
obras admisibles serdn de conservacién y restauracién. Los traslados de
hérreos y paneras de més de afios, aunque se pretenda ubicarlos dentro de la
misma parcela, requeriran informe favorable de la Consejerfa de Educacién,
Cultura, Deportes y Juventud.



14-VII-99

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 8979

ARTICULO 137.- ARTICULO 126.- Inventario de edificaciones.

Parroquia Lugar Elemento/Conjunto
BIEDES Biedes Iglesia de San Martin de Biedes
BIEDES . Biedes La Capilla
SANTULLANO Ana Casa Antén

SANTULLANO Andallén Ermita de Sta. . Isabel

SANTULLANO Santullano Casa Consistorial

SANTULLANO Santullano San Julian de Viado

SANTULLANO Santullano | Palacio de VIADO o BIADES

SOTO Soto Iglesia de Sta. Maria

TRASMONTE Trasmonte Iglesia Parroquial de

VALDUNO Bolgues San Juan -
VALDUNO Bolgues Capilla de Sta. Cruz

VALDUNO Casa Nueva Palacio de Bolgues

VALDUNO Casa Nueva La Casina (1875)

VALDUNO Puerma La Casina

VALDUNO Premofio Casa de la Caballera

VALDUNO Valduno Capilla de Sta. Ana

VALDUNO Valduno Casa Ardag Iglesia Parroquial de Sta. Eulalia
VALSERA Nora Iglesia de San Pedro de Nora.

ARTICULO 138.- - Inventario de yacimientos arqueologicos.
- Abrigo de Mirigullu. Andallén (Santullano)

- -Villaromana de Andallén, Andallén (Santullano)

- Cueva Oscura de Ania, Ania (Santullano)

- Las Murias de Lanaza, Las Murias. Lazana (Santullano)
- Conjunto tumular de Piedrafita, Alcedo (Soto)

- Cueva de la Paloma (Soto)

- Conjunto lftico de Otero, Otero (Soto)

- Cueva de La Ferrerfa, La Ferrerfa (Trasmonte)

- Conjunto tumular Llano de la Vara, Premi6é (Trasmonte)
- Castro el Castrillén, Areces (Valduno)

- Castro el Castillo de los Vallaos, La Fuente (Valduno)

- Conjunto litico de la Granda, La Granda (Valduno)

- Conjunto litico de la Parra, La Parra (Valduno)

- Cueva de Sofox6, Campanal (Valsera)

- Cueva de la Ancenia, Taoces (Valsera)

- Cueva de la Andina, Taoces (Valsera)

- Cueva de las Mestas, Taoces (Valsera)

- Castro el Pico Ruedes (Valsera)

TITULO IV
CAPITULO I REGIMEN, DE SARROLLO Y GESTION DEL SULEO
URBNIZABLE.

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION

1. Las NORMAS SUBSIDIARIAS clasifican como SUELO
URBANIZABLE (SU) a aquel cuyas condiciones de tamafio y
proximidad al ndcleo urbano de Oviedo y a otras situaciones
preexistentes, u otras de carécter territorial, aconsejan sean objeto
de urbanizacién en el plazo de vigencia de estas NORMAS.

2. A su vez, las NORMAS pretenden, a través de la
urbanizacién de estos suelos, dar satisfaccién a las necesidades
residenciales y de esparcimiento de la poblacién.

3. La delimitacién de estos suelos viene representada en los
planos Delimitacién de SU.
ARTICULO 2. DIVISION EN SECTORES
1. EISUELO URBANIZABLE solo tiene un sector cuyo &mbito

se define en el plano citado en el articulo anterior y en la ficha de
condiciones particulares recopiladas en el Anexo III de estas

NORMAS, en donde se establecen las normas que incluyen las
condiciones especfficas que ademés de las de carécter general
afectan al desarrollo de los sectores.

ARTICULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS EN EL SUELO
URBANIZABLE.

1. El desarrollo de las NORMAS en esta clase de suelo se
realizard mediante PLANES PARCIALES.

2. La parcelacion urbandstica, urbanizacién y edificacién en el
Suelo Apto para Urbanizar requieren la previa aprobacién de un
PLAN PARCIAL, que ordenaré la totalidad del ambito de sector
definido por las NORMAS.

ARTICULO 4. SISTEMAS DE ACTUACION

1. El Sistema de Actuaci6n ser4 el fijado por las NORMAS para
el sector, que no obstante el Plan Parcial podr4 variar justificando el
cumplimiento de los criterios sefialados en el Articulo 56.2 del
Reglamento de Planeamiento.

ARTICULO 5. PLANES PARCIALES

1. Los Planes Parciales cumplirdn las determinaciones
establecidas en la Ley del suelo vigente en los Articulos 45 y 46 del
Reglamento de Planeamiento.

2. Los Planes Parciales contendran la documentacién
establecida en los Articulos 57 al 64 del Reglamento de
Planeamiento.

ARTICULO 6. DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

1. Para su ejecucién los Planes Parciales podréan establecer la
division de su territorio en UNIDADES DE EJECUCION, que
delimjtaran expresamente, sefialando asimismo el sistema de
actuacién que corresponda a cada una de ellas.

ARTICULO 7. EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS

1. Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siempre mediante
la formulacién y aprobacién de un Plan Especial, sélo podrin
realizarse en esta clase de suelo obras correspondientes a las
infraestructuras territoriales.

ARTICULO 8. OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION

1. La ejecucién de las obras de urbanizacién requieren en
todo caso que, previamente, ademéas del Plan Parcial se
haya aprobado el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién.

2. Los PROYECTOS DE URBANIZACION abarcaran la
totalidad del sector y deberan ajustarse a las previsiones del Plan
Parcial que desarrollen. Para su contenido y tramitacién se seguiran
las especificaciones del Titulo I del Reglamento de Planeamiento.

ARTICULO 9. DERECHO A EDIFICAR

1. El derecho a edificar en el Suelo Apto para Urbanizar no
podr4 ejercerse en tanto no se haya ejecutado la totalidad de obras
de urbanizacién de la correspondiente etapa de las programadas en
el Plan de Etapas del Plan Parcial, y concurren asf mismo los
siguientes requisitos:

A.- Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién o del Proyecto
de Compensaci6n.

B.- Que se haya formalizado ante notario la cesién, a favor del
Ayuntamiento, de los terrenos reservados en el Plan Parcial, para
Dotaciones y Espacios Libres de Uso y Dominio Péblico.
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ARTICULO 10. EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS

1. Podra ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la
ejecucién de las obras de urbanizacién de la correspondiente etapa
del Plan Parcial siempre que concurran, ademés de lo establecido
en los apartados A y B anteriores, los siguientes requisitos:

A.- Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacién.

B.- Que por el estado de realizacion de las obras de
urbanizacién la Administracién considere previsible que,
a la terminacién de la edificacién, la totalidad de las
parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcia
contardn con todos los servicios necesarios para tener lz
condicién de solar.

C- Que se preste fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacién local, en cuantfa suficiente
para garantizar hasta el ciento por ciento Ia ejecucién de
las obras necesarias para completar la totalidad de la
urbanizacién de la correspondiente etapa del Plan
Parcial, asf como para conectar todos sus servicios con las
redes viarias y de servicios Jocales.

Para valorar esta garantia podré descontarse la parte
proporcional de la obra ya ejecutada de esa etapa y de las
conexiones, asf como la parte proporcional de Ia fianza
depositada con motivo de la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién; no se podrd descontar sin embargo Ia
fianza depositada en la tramitacién del Plan Parcial.

D.- Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se
comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto no
esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal
condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo tipo o parte del
edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultsnea
a la edificacién comportara la declaracién de caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose
el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubiese irrogado. Asimismo,
comportard la pérdida de la fianza a que se refiere el
apartado C anterior.

ARTICULO 11. EDIFICACIONES DEL SISTEMA LOCAL

ARTICULO 12.

1. Con independencia de las edificaciones que pudieran
incluirse en los Planes Parciales, citadas en el Articulo
anterior, podrin ejecutarse antes de que los terrenos
adquieran la condicién de solar las edificaciones
correspendientes a las dotaciones de titularidad publica
sobre las reservas de suelo definidas en los Planes Parciales,
siempre que se haya producido la cesién al Ayuntamiento
de la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan
ademds ios requisitos A y B del Articulo anterior,

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

1. Costear la totalidad de las obras de urbanizacion y los gastos
complementarios correspondientes, en Ios términos sefialados en
los Artfculos 59 al 61 del Reglamento de Gestiér. Urbanistica.

2. Costear la ejecucién o suplemento de las obras exteriores
sobre las que se apoye el sector o Unidad de Ejecucién, en la forma
y cuantfa establecida al aprobar cada Plan Parcial.

3. Costear los gastos de mantenimiento y conservacién de las
obras de urbanizacién constituyendo al efecto una ENTIDAD DE
CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION en
aquellos sectores en que asf lo determine Ia ficha correspondiente, o
en su defecto el Plan Parcial del sector, y en la forma y plazos alli
fijados.

ARTICULO 13.

4. Efectuar gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y
formalizadas ante notario las cesiones siguientes:

A.- Terrenos destinados a Sistemas Generales que, en su caso,
se encontraran incluidos en el sector.

B.- Terrenos destinados a Viales Interiores del sector.

C.- Terrenos destinados a Sistemas Interiores delimitados en la
documentacién gréfica del Plan Parcial, y que en ningtin
caso serén inferiores en cuantfa a lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento.

D.- El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento tipo
del sector.

5. Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su
desarrollo y ejecucién.

6. Edificar los solares resultantes en los plazos que se
establezcan en el Plan Parcial

CONDICIONES  ESPECIFICAS PARA EL
DESARROLLO DE LAS URBANIZACIONES DE
INICIATIVA PRIVADA

1. PROMOTOR. Se entiende por promotor de un Plan Parcial
de iniciativa privada la persona fisica o juridica que lo formula y lo
eleva a la Administracién Urbanistica actuante.

2. GARANTIA. Con el fin de asegurar el cumplimiento de los
compromisos, se constituirdn por éste las garantfas previstas en el
Articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.

3. PLAZOS PARA DESARROLLAR LOS PLANES
PARCIALES. Aprobado definitivamente el Plan Parcial, existird un
plazo méximo de un afio, a contar desde la fecha de la aprobacién
definitiva citada, para la presentacién del Proyecto de Urbanizacién
y el plazo méximo de 18 meses, a partir de la misma, para
presentar el Proyecto de Compensacién, por lo que el Plan de
Etapas del desarrollo del Plan Parcial debera ajustarse a los citados
plazos méximos.

4. LICENCIA DE PARCELACION. Si la parcelacion
urbanfstica resultante de la ejecucién del sector mo estuviera
contenida en el Proyecto de Compensacién o de Reparcelacion, se
formulard un Proyecto de Parcelacién, que deberé presentarse a
tramite a efectos de obtenci6n de la preceptiva licencia, en un plazo
méximo de tres meses, a contar desde la recepcién definitiva de las

~ obras de urbanizacién.

5, PARALIZACION DE EXPEDIENTES, Paralizado cualquier
expediente relativo a una actuacién de iniciativa privada en Suelo
Apto para Urbanizar por causas imputables al promotor, el 6rgano
competente advertird a éste de que, transcurridos tres meses sin
que se atienda el requerimiento formulado, se producird la
caducidad del expediente con el archivo de las actuaciones.

6. INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES,. Sin perjuicio de
la imposicién de sanciones y de la ejecucién de las garantias y su
pérdida, el incumplimiento por el promotor o propietario de las
obligaciones, deberes y compromisos contrafdos, facultard a la
Administracién, seglin la identidad y trascendencia de este
incumplimiento, para la adopcién de alguna de las siguientes
medidas:

A.- Suspensién de los efectos del Plan.

B.- Cambio de sistema de actuacién.

C.- Expropiacion, sancién total o parcial de los terrenos en los
términos previstosen el RP.U.

7. ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS. Si el
promotor fuese sustituido por una entidad urbanistica
colaboradora de compensacién o de conservacién, no quedara libre
de sus obligaciones hasta que la identidad haya sido inscrita en el
Registro de Entidades Urbanfsticas Colaboradoras, y hasta que por
dicha Entidad se hayan constituido las garantfas legalmente
exigibles.

8. DISOLUCION DE JUNTAS DE COMPENSACION. La
disolucién de la Junta de Compensacién se efectuard una vez que
se hayan suscrito con la Administracién las actas de recepcién de
las obras, instalaciones, dotaciones y cesiones obligatorias y se
hayan cumplido las demés obligaciones de ésta.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR.

DENOMINACION: “LA BERRUGA"
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica.
EJECUCION: Sistema de Compensacién.
DESARROLLO: Mediante Plan Parcial.

USO CARACTERISTICO: Residencial
CONDICIONES ESPECIFICAS:

% TIPOLOGIA EDIFICATORIA PARA EL USO RESIDENCIAL:
Vivienda unifamiliar aislada, recomendando el empleo de tipologia
formados por volimenes simples con revestimientos exteriores
similares a los de la zona rural en la que se inscriben. Los trabados
viarios se ajustaran a la topografia del terreno natural y sus
conexiones con los viarios preexistentes se realizar4 de forma que se
permita la buena circulacién de los vehiculo y se consiga una
transicién modulada entre ambos viarios.

% NUMERO MAXIM DE VIVIENDAS: 75 viviendas.

& ORDENACION: La edificacién residencial, se concentrard en una
superficie maxima del 20% de la superficie total del sector, dejando
el resto como Suelo No Edificable vinculado a la urbanizacién

< PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA: Las que se sefialen
enel Plan Parcial.

3

CONDICIONES DE EDIFICACION: En el caso del uso residencial
serin de aplicacion las condiciones generales de edificacion
establecidas en el Capitulo III del Titulo IV de estas Normas. Sin
perjuicio de lo sefialado en dicho capitulo, el Plan Parcial deberd
justificar el cumplimiento de las siguientes condiciones:

B
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o Fachadas: Se evitarn las alineaciones rectas que produzcan
longitudes de sus fachas superiores a 30 m, debiendo
quebrar las mismas mediante el fraccionamiento
compositivo de sus fachadas y voldmenes.

o Abastecimiento de Agua: La dotacién de agua serd de 200
litros/ persona/ dia.

10.

e Aguas Residuales: Recibiran un tratamiento que garantice
una calidad en el efluente que no superaré los limites legales
establecidos en el Anexo al Titulo IV del R° de Dominio
Puablico Hidréulico.

&  ALTURA MAXIMA: Dos plantas, incluida la planta baja, o 6 m al
alero. Se permite el uso de la planta bajo cubierta, en un porcentaje
no superior al 60 por ciento de la planta inmediatamente inferior.

< CONDICIONES DE URBANIZACION: La conexién a la
infraestructura viaria y la solucién de los servicios de abastecimiento
de agua y saneamiento del sector correra a cargo de la propiedad.
La urbanizacién de los terrenos ser4 segtn lo fijado en las N.SM.
y siguiendo las directrices impuestas por el Ayuntamiento de Las
Regueras.

&  VIARIOS INTERNOS: Se tratardn con una anchura minima de 6 m.
Dicha red viaria deberd desarrollarse dentro del &mbito de
actuacién, con acceso y salida directos, continuando la trama
existente en el entorno, quedando, por tanto, prohibidas las
soluciones conocidas como “fondo de saco”.

3

APARCAMIENTO: Se establecerd un minino de una plaza de
aparcamiento por vivienda, que se situara en las propias
edificaciones o en el espacio libre privado en el interior de la parcela
0 4mbito de actuacién.
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RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE
USO PUBLICO: Seran, al menos, las que determina el Anexo al
Reglamento de Planeamiento.

Podran computar como espacios libres de dominio y uso piblico la
superficie de los espacios libres delimitados por la edificacion que
reciban un tratamiento de plaza péblica.

No se considera necesaria la reserva de suelo para centros docentes.

DESARROLLO PARCIAL DEL SECTOR: EL SU-"LA BERRUGA” podra
ser desarrollado mediante proyectos parciales que cumplan 1a
Normativa para la zona en lo que no se oponga a esta ficha y al resto de
las N.S.M. Para ello sera preceptivo que se haya cedido el total de los
espacios libres y que previa o simultineamente a la edificaci6n se realice
la urbanizacién de la fase fijada por el Plan parcial en el Plan de Etapas.

SUBDIVISION DEL SECTOR EN UNIDADES DE EJECUCION: Si

OTROS: El suelo que, como resultado de la ordenacién, quede calificado
como No Edificable, ser4 vinculado al desarrollo de la urbanizacién y se
regira por las condiciones establecidas en el Capitulo IV para el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.



