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de 31 de diciembre, de Presupuestos Generales para el 2000, las
Bases de 1a convocatoria hecha piiblica en BOLETIN OFICIAL
del Principado de Asturias de 23 de junio de 2000, y ¢l Acta de la
Comisién Evaluadora,

RESUELVO

Primero.— Conceder con cargo a la aplicacidn presupuestaria
15 07 422K 46100 de los Presupucstos Generales del Principado
para el ejercicio del afio 2000, las subvenciones a las Entidades
Locales que figuran en el anexo I de esta resolucién, por las cuan-
tias que en él se especifican. '

Segundo.— Quedan excluidas las solicitudes que a continua-
cién se relacionan:

a) Por no alcanzar el orden de prioridad impuesto por las dis-

ponibilidades econdémicas del programa: Los proyectos

presentados por las Entidades Locales que aparecen refle-
jadas a continuacion:

Entidades Locales:

* Ayuntamiento de El Franco.

* Ayuntamiento de Pefiamellera Baja.

* Ayuntamiento de Quirés.

* Ayuntamiento de Avilés.

* Ayuntamiento de Grado.

* Ayuntamiento de Cabranes.

* Ayuntamiento de Muros de Nalén.

* Ayuntamiento de Gijén.

* Ayuntamiento de Las Regueras.

Tercera.— Los beneficiarios deberdn aceptar por escrito la

subvencién en plazo méximo de quince dfas naturales desde su
notificacidn scgiin la base novena, percibiendo Jas ayudas segin

lo dispuesto en la base novena y debiendo justificar el gasto de
acuerdo con lo estipulado en la base décima de la convocatoria.

Contra la presente resolucién podrd interponer recurso de
stiplica ante el Conscjo de Gobierno del Principado de Asturias en
el plazo de un mes a partir de la notificacitn de la presente reso-
lucién, o cualquier otro recurso que considere oportuno para
mejor defensa de sus derechos ¢ intereses.

En Oviedo, a 14 de septiembre de 2000.—El Conscjero de
Educacién y Cultura—15.843.

Anexo |

Relacién de Entidades Locales a las que se concede subven-
ci6n para la realizacién de actividades en el marco de la educa-
cién de personas aduitas, curso 2000/2001.

Corporacion Local Importe subvencién
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.

400.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.

600.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.
6.000.000 ptas.
1.000.000 ptas.

Ayuntamiento de Aller
Ayuntamiento de Cangas del Narcea
Ayuntamiento de Colunga
Ayuntamiento de Valdés
Ayuntamiento de Llanera
Ayuntamiento de Mieres
Ayuntamiento de Nava
Ayuntamiento de Navia
Ayuntamiento de Oviedo
Ayuntamicnto de Pola de Lena
Ayuntamiento de Pravia
Ayuntamiento de Siero
Ayuntamiento de Tinco
Ayuntamiento de Vegadco
Mancomunidad del Oriente
Mancomunidad del Valle del Nalén

CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS
Y POLITICA TERRITORIAL:

ACUERDO de 16 de mayo de 2000, adoptadoe por el
Pleno de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Asturias (CUOTA), relativo a la aprobacion
definitiva del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Somiedo (Expediente: SPDU-OT-
292/96).

De conformidad con lo establecido cn ¢l articulo 132 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, apro-
bado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, y con el
Decreto 176/1995, de 19 de octubre, por el que se adeciia la com-
posicién de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias (CUOTA) a la reestructuracién de las
Consejerias en las que se organiza la Administracion del
Principado de Asturias, el Pleno de la CUOTA, en su sesién de 16
de mayo de 2000 acuerda recibir el Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias de Plancamiento de Somiedo y aprobar defi-
nitivamente el mismo, entendiendo que se cumplen las prescrip-
ciones impuestas a la aprobacidn definitiva de la mencionada
norma c¢n ¢l Pleno de 16 de abril de 1999,

De conformidad con lo previsto en el articulo 37 de 1a Ley de
27 de diciembre de 1956 Reguladora de fa Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, contra estc acuerdo se puede inter-
poner recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, a partir
del dia siguicnte al de su notificacién.

En Oviedo, a 5 de junio de 2000.—El Secretario Accidental
de la CUOTA.—14.814.

ACUERDO
Oviedo, 29 de abril de 1999.

Expediente: SPDU-OT 292/96. Somiedo. Ayuntamiento.
Revisién Normas Subsidiarias municipales.

La Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias (CUOTA) en Pleno, en su sesidn de fecha 16 de abril de
1999 tomo, entre otros, cl acuerdo que, literalmente extraido del
acta, dice:

“Visto el informe favorable emitido por la Ponencia Técnica
en su sesién de 14 dc abril y vistos los articulos 91 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto
2159/78 de 23 de junio sc aprueba definitivamente la revisién de
las Normas Subsidiarias de Somiedo (Expte SPDU-OT 292/96)
con las siguientes prescripeiones que deberdn ser recogidas en un
texto refundido a presentar ante esta Comision en el plazo de dos
meses.

Memoria.

Se incorporard (se incluye en el documcnio de Avance)
memoria justificativa en los términos establecidos en el arti-
culo 97.1 del Reglamento de Planeamiento, incorporando cl
resultado de la informacién piiblica.

Normativa.

+ Se incorporardn al Texto Refundido las prescripciones deri-
vadas de los informes emitidos por la Direccién Regional de
Cultura y por el Servicio de la Conservacién de la
Naturaleza de {a Direccidn Regional de Montes y Medio
Natural.

* Se evitard, en lo posible, la remisién expresa a legislacién
sectorial (p.e articulos 45, 53, 109...).

= En materia de disciplina urbanistica aparte de Ia referencia a
la Ley del Suelo y al Reglamento de Disciplina serd precisa
la referencia expresa a la Lecy 3/1987, de 8 de abril,
Reguladora de la Disciplina Urbanistica, o bien sustituir las
normas citadas por una referencia genérica a a normativa
aplicable.
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* Habrd de adaptarse la redaccién del articulado a lo estable-
cido en el Decreto 39/1998, por el que se aprucban las
Normas de Discfio en cdificios destinados a viviendas.

* En las condiciones de uso en suelo urbano se adaplard la ter-
minologia empleada, similar al suelo no urbanizable, aparte
las referencias cn unos casos a usos permitidos y en otros a
usos recomendados.

Articulo 9.—- Catalogo.
Habrd de completarse el pérrafo sexto.
Articulo 33.— Suelo no urbanizable. Definicién.

Se incorporard en la definicién del suclo no urbanizable una
mencion a los planes de ordenacion territorial que afectan al
Conccejo, en los términos previstos en el articulo 9, pérralo 1°
de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones.

Articulo 39.— Suelo urbano. Ambito.

En este articulo se considera la totalidad del suelo urbano
como consolidado, 1o cual se contradice con la existencia de
una unidad de actuacién, la denominada UA-T.

Articulo 42.— Aprovechamicnto urbanistico.

Las referencias incluidas en cste articulo a aprovechamiento
susceptible de apropiacion, dreas de reparto y aprovechamien-
to tipo resultan obvias de acuerdo con la Ley 6/1998, de 13 de
abril,
Articulo 44.3.
Habra de aclararse la referencia a “‘usos condicionados”.
Articulo 125.— Construcciones prefabricadas.

Se hard referencia al acuerdo de CUOTA de fecha de 13 de
abril d¢ 1994 sobre 1a materia.

Articulos 141 a 143.— Regulacién general de usos.

Deberan adaptarse a lo establecido en el articulo 3 de la Ley
6/1990, de 20 de dicicmbre, sobre Edificacién y Usos en el
Medio Rural.

Articulo 160.— Ganaderia vinculada a la explotacién del
suelo. Articulo 161.— Ganaderia intensiva.

Se clasifica como uso condicionado la edificacién vinculada,
clase que no se corresponde con ninguna de las previstas en el
articulo 3 de la Ley 0/1990, de 20 de dicicmbre, sobre
Edificacion y Usos en el Medio Rural.

Articulo 169.— Areas peatonales.

Su regulacién a efectos de disciio deberd ajustarse a lo esta-
blecido en la Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras.

Articulo 178.— Usos dotacionales y obras piblicas.
Condiciones generales.

Habrd de aclararse cl scentido del pdrrafo segundo. No se
entiende el alcance del término exicnsos referido a los edifi-
cios de equipamicnto en el resto de-suelo urbano (pdrrafo 7).

Articulo 186.— Equipamientos de reserva.

Es preciso, prever ¢l procedimicento para la adscripcion de
estas zonas a un tipo determinado de equipamiento.

Articulo 205.— Talleres de automéviles.

Se considera conveniente incluir alguna determinacion acerca
de Ia reserva de plazas de aparcamiento.

Articulo 207.— Gran industria.

Su consideracién como uso prohibido segin el pdrrafo segun-
do se contradice con la posibilidad de su implantacién
mediante modificacién del plancamicnto municipal prevista

en el parrato tercero de acuerdo con lo establecido en el arti-
culo 3 de la Ley 6/1990, de 20 de diciembre, sobre Edificacién
y Usos en el Medio Rural.

Articulo 209.— Depésitos al aire libre.

Respecto a su consideracién como uso condicionado, sirva lo
dicho para los articulos 160 y 161.

Articulo 210.— Industria compatible con el uso residencial.
Articulo 211.— Industria media.

La categoria Industrias ¢n suelo urbano a la que se adscribe no
estd incluida en la relacién del articulo 196.

Articulo 216.— Sistema general de carreteras y caminos.
Condiciones técnicas.

Se reitera lo dicho respecto al articulo 169.
Articulos 234 a 243.

La regulacién contenida en los mismos, asi como el inventa-
rio recogido en ¢l ancxo VI se adaptaran a lo dispuesto en el
informe de la Direccién Regional de Cultura.

Articulo 240.— Catalogo. Deber de conservacion. Articulo
241.— Ruina en edificios catalogados.

El contenido de estos articulos habrd de ajustarse a lo estable-
cido en los articulos 35 y siguientes de la Ley 16/1985, de 25
de junio de Patrimonio Histérico Espafiol. En todo caso habrd
de estarsc a lo dispuesto en el informe de la Direccion
Regional de Cultura.

Capitulo VIII. Normas dc supresién de Barreras
Arquitecténicas.

El contenido de este capitulo se ajustard a lo establecido en la
Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocién de 1a Accesibilidad y
Supresion de Barreras.

Articulo 279.— SNU de Especial Proteccién de Uso
Agropecuario (EP.UA). Condiciones de uso.

Esta categoria de SNU se corresponde con la denominada
Zona de Uso Agropecuario del PRUG. Sin embargo, en el arti-
culo 4.2.2.2. del PRUG, se dice que en los alrededores de los
pucblos, somelidos a produccién forrajera intensiva, seran
autorizables las construcciones de nuevas infracstructuras,
siempre que estén dirigidas a mejorar aspectos relativos a las
actividades agropecuarias. En la autorizacién se valorardn
cspecialmente aspectos relativos a la tipologia de las cons-
trucciones y, en general, al impacto visual y paisajfstico, apre-
ciando su integracién cn ¢l cntorno. La revisién de las NN.SS.
interpreta esta determinacién del PRUG considerando como
uso autorizable la construccién de cuadras y refugios ganade-
ros, de acuerdo con las siguientes condiciones: parcela mini-
ma, 3.000 m* ocupacién méxima, 75% y 600 m? superficie
construida maxima, 1.200 m?; altura méxima, dos plantas, 7
m. aalero y 11 m. a cumbrera. Estas determinaciones se apli-
can de forma genérica a la totalidad del SNU EP-UA, y no
cspecificamente a los alrededores de los pueblos, como esta-
blece el PRUG.

Habrd de concretarse, mediante su gratia, en ¢l Texto
Refundido la expresion “alrededores de los pueblos™ utilizado
cn ¢l PRUG.

Articulo 284.— SNU de Especial Proteccion de Alta Montafia
(EP.AM). Condiciones de uso.

Esta categoria de SNU se corresponde con la denominada
Zona de Alta Montaiia del PRUG. Se considera uso autoriza-
ble la construccién de cuadras y refugios ganaderos, de acuer-
do con las siguientes condiciones: no se establece parcela
minima; ocupacién méxima 50 m?* superficie construida
méxima 50 m? altura mdxima, una planta, 3 m. a alero y 6 m.
a cumbrera. Habra de eliminarse ¢sle uso toda vez que no estd
contemplado en el PRUG, ni de forma puntual ni de forma
genérica cn las amplias zonas asf calificadas.
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Articulo 289.— SNU de Especial Proteccion de Uso
Restringido Especial (EP.URE).

Esta catcgoria de SNU se corresponde con la denominada
Zona de Uso Restringido Especial del PRUG. Se considera
uso autarizable la construccién de cuadras y refugios ganade-
ros, de acuerdo con las siguientes condiciones: no sc estable-
ce parcela minima; ocupacion miaxima 50 m?; superficie cons-
truida maxima 50 m?; altura maxima, una planta, 3 m. a alcro
y 6 m. a cumbrera. Habra de eliminarse cste uso toda vez que
no esta contemplado en el PRUG, ni de forma puntual ni de
forma genérica en las amplias zonas asf calificadas.

Articulo 296.— Nucleo rural. Régimen particular de usos.

La clasificacion de usos se acomodara las normas urbanfsticas
regionales en el medio rural de Asturias. Los usos considera-
dos como permitidos, excepto ¢l denominado espacio libre
privado serdn, en todo caso, autorizables, debiendo estable-
cerse un maximo de superficie. Los usos autorizables, excep-
to ¢l de talleres artesanales compatibles con uso residencial,
deberén limitarse superficialmente.

Articulo 297.— Nucleo rural. Condiciones de edificacion.

Deberd definirse el concepto viario estructurante del apartado
1y, en su caso, sehalarse graficamente en planos.

No sc considera justificada la obligacién de edilicar al menos
100 m? que se desprende del pdrrafo cuatro, ocupacién maxi-
ma de parcela.

Asimismo se considera excesiva la superficie mixima de edi-
ficaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos de
instalaciones) de 100 m? no computable a efectos de edifica-
bilidad establecida en el parrafo 5. La construccién de cuadras
definida en ¢l parrafo 8 serd, cn todo caso, autorizable, y asi
deberd referirse en el articulo 296.

Articulo 302.— Caserias. Condiciones de uso, edificacién y
estética.

Habri de establecerse un limite superficial a las ampliacioncs
de estas edificaciones, en coherencia con los establecidos en
Nicleo Rural.

Articulo 305.— Respecto de la posibilidad de construccién de
nuevas cabaiias, prevista en el articulo, habra de estarse a lo
dispuesto por la Direccién Regional de Cultura.

Seccién quinta. SNU Sistema General de Equipamientos.

Esta categorfa de SNU no se adapta a ninguna de las estable-
cidas en la Ley 6/1990, de 20 de dicicmbre, sobre Edificacion
y Usos en ¢l Medio Rural.

Anexo VIII. Ficha de Unidad de Actuacion.

Habré de justificarse la idoneidad de la banda de aparcamien-
to ¢n bateria continua de 165 m. de largo prevista en el esque-
ma de ordenacion.

Nucleos Rurales.

Se considera que deberfan justificarse las delimitaciones de
los nicleos rurales de La Bustariega, Couto, La Falgucra,
Llamardal, Orderias y La Peral.

Contra cste Acuerdo se puede interponer, Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, a partir del
dfa siguiente al de su notificacién, ante el Tribunal Superior dc
Justicia de Asturias, no obstante dentro del plazo de un mes podra
presentar con cardcter potestativo Recurso de Reposicién ante la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias
(CUQOTA).

Todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio dc 1998 Reguladora de la
lurisdiceion Contencioso-Administrativa; y los articulos 116 y
117 de la Ley 30/1992, de 26 dc noviembre, de Régimen Juridico

de las Administracioncs Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn, parcialmente modificada por Ley 4/1999,
de 13 de encro”.

NORMATIVA

Titulo 1.
Determinaciones Generales

SECCION PRIMERA.
NORMAS GENECRALES DE CONTENIDQ Y TRAMITACION

Articulo 1.— Determinaciones y docuimentacion de éstas Normus.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento del término municipal
dc Somicdo se componen de los siguientes documentos, los cuales estardn diligen-
ciados y registrados por los secretarios de las entidades municipal y autonémica:

Con cardcter vinculante:
a) Las Normas Urbanisticas:
- Estructura general y organica del territorio.
- Infraestructuras y equipamientos.
- Asignacién de usos y niveles de intensidad en cada zona,
- Normas de edificacion en cada tipo de suelo.
- Condiciones y plazos de urbanizacion y edificacion,
b) Los Planos de Ordenacidn:
- Clasificacion del suelo.
- Calificacidn del suclo.
Con cardcter complementario:
¢) Memoria informativa.
d) Planos de Informacidn.
¢) Memoria del Avance de Plancamicnto.
f) Sugerencias.
£) Alegaciones.
h) Informe de Alegaciones.
Articulo 2.— Inrerpretacion de la documentaciin.

Las previsiones de estas Normas son de aplicacidn a través de la conereta deter-
minacién resultante de las Normas Urbanisticas y de los Planos, prevaleciendo los
de escala mds ampliada sobre los de menor escala, asi como los que detallan orde-
nacién y proteccidn sobre los restantes. Prevalecerin, para la delimitacion de tos
nicleos rurales, las determinaciones de los planos de mayor escala sobre los de
menor y sobre las fotos que sc ofrecen de manera complementaria,

La precisa interprelacién de las disposiciones para cada caso se sefialard en las
Condiciones de Edificacion que el téenico municipal cmita por escrito.

Esta precisién de los l{mites no supondrd distorsiones de la forma original, ni
incrementos ni disminuciones de mds de un 10% en relacién con las superficies deli-
mitadas en los planos a escala 1/10.000, ni de mds de un 2% en los planos a cscala
1/2.000, ni de mas de un 1% en los planos a escala 1/1.000.

Articulo 3.— Tramitacién.

La tramitacién del documento se ajusta al procedimiento estublecido en el Texto
Refundido de la Ley 3/1976, sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de
acuerdo con los siguientes plazos:

26 Nov. 97

Maya 1998

23 Junio 1998
Jul.-Ago. 1998
Noviembre 1998
17 Nov. 1998

1 Dic. 1998

5 Dic. 1998

5 Dic. Y8-5 Ene. 99
13 Encro 1999

Firma del contrato:

Entrega del Avance de Planeamiento:
Publicacion de la Exposicién Pablica cn BOPA:
Exposicion Piblica del Avance:

Entrega del Documento para Aprobacién Inicial:
Aprobacién Inicial en Pleno del Ayuntamiento:

Publicacién de la Exposicién Publica en BOPA:

Publicacidn de la Exposicidn Pablica en diario:
Periodo de Exposicidn Piblica:

Entrega de Alegaciones al Equipd Redactor:
Entrega del Documento para Aprobacién Provisional:  Febrero 1999
Aprobacién Definitiva en Pleno de la CUOTA: 16 Abril 1999
Articulo 4.— Narraleza Juridicu.

Las presentes Normas Subsidiarias, que s¢ complementan con la legislacion
urbanistica vigente y con aquel planeamiento de otro rango, son ¢l instrumento de
ordenacidn integral del territorio municipal y definen y regulan cl régimen juridico-
urbanistico del suelo y la editicacién.

Articulo 5.— Ambiro territorial.

El dmbito de aplicacién de estas Normas Subsidiarias lo constituye la totalidad
del Término Municipal de Somiedo.
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Arnticulo 6.-— Obligaroriedad.

‘Tanto los particulares como las distintas Adminisiraciones quedan obligados al
cumplimiento de las determinaciones contenidas en las presentes Normas
Subsidiarias (NNSS). de manera que cualquier intervenciéon o actuacién sobre el
territorio, de cardcter provisional o definitivo, de iniciativa piblica o privada, debe-
rd ajustarse a las mismas cn lo que les afecte.

Articulo 7.-- Vigencia.
|. Estas Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida.

2. Podréan alterarse algunos o varios de los elementos que la constituyen, trami-
tando la oportuna Modificacion Puntual de Planeamiento, la cual tendrd al menos ¢l
mismo nivel de detalle que la parte que se pretende modificar, quedando siempre
anotadas en un registro de modificaciones y correcciones anexo a este plan.

3. Scran causas para la revisién de estas NNSS:

a) Las condictones precisas en el artfculo 23 de la L.S.

b) El transcurso de un plazo de 8 afios, cuando cxista acuerdo pleno del muni-
cipio para acometer la revision.

¢) Cuando se haya ocupado el 75% del Suelo Urbano.

d) Cuando se produzcan hechos que alteren los objetivos generales del planea-
miento o la estructura territorial, o se descubran usos que alteren el destino
del suelo.

¢) Cuando entre en vigor un Plan Director Territorial de Coordinacién que afec-
te total o parcialmente al territorio municipal.

4, Fn todo caso, las Normas quedarfan sin electo si se aprobara un Plan General
de Ordenacién Urbana del municipto.
SECCION SEGUNDA.
NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Articulo 8.— Situaciones.

La clasificacion del suelo es la que se delimita graficamente ¢n los Planos de
Ordenacién.

En el Suelo Urbano, todo ¢ conselidado, se precisa de forma pormenorizada la
ordenacion [fsica, permitiéndose la edificacién dircctamente mediante concesion de
licencia de obra. Sobre ¢l mismo coexisten Jos solares y las edificaciones.

Por las caracteristicas del ndcleo urbano del municipio, Pola de Somiedo, la
capital municipal, no se hace uso de la gestidén de suelo mediante Unidades de
Actuacion, que harfa inviable el desarrollo de las previsiones contenidas en el plan,

En un solo caso se hace uso de esta figura de planeamiento, para desarrollar el
drea de Edificacion Abicrta préximo a la piscina municipal, y ello para obtener una
importante cesién de suclo para ampliacién de esta dotacién.

Articula 9.— Inventario.

Las presentes Normas establecen un catdlogo-inventario de edificaciones de
interés, que se corresponden con los elementos con ficha en cl Inventario de
Patrimonio Arquitectdnico de Interés Histérico Artistico (IPAHIA) por la Consejerfa
de Cultura del Principado de Asturias.

Esta relacion podrd ser ampliada con las incorporaciones que la Consejeria de
Cultura suministre a inedida que vayan produciéndose inclusiones en el Inventario o
declaraciones de Bien de Interés Cultural. Tos yacimientos y bienes incluidos en la
Carta Arqueolégica quedan sujetos a esta misma condicidn,

I.a catalogacidn de edificios y elementos de interés, comporta la obligacién de
su conservacién, proteccién y custodia; o excephiia de la declaracién de estado rui-
noso, y por tantc de proceder a su derribo, aunque fuese cierto su mal estado cons-
tructivo, ¢ impide la colocacidn de elementos sobrepuestos como anuncios, cartcles,
banderines, cables, postes o materiales discordantes.

Los elementos ajenos a la edificacion y por tanto anticstéticos, con la misma,
deberdn de ser suprimidos en el plazo de un afio a contar desde la Aprabacién
Definitiva de este documento, o la inclusidn en el catdlogo-inventario del edificio en
cuestidn.

Quicnes sin licencia u orden de ejecucion, derribasen o desmontasen un edifi-
cio o un elemento inventariado, estardn obligados a su reconstruccién al tiempo que
tal hecho constituye infraceién urbanistica sancionable,

Cuando los propietarios de un inmueble o elemento inventariado desatendieran
el deber de conservacidn, el Ayuntamiento, de oficio, o a instancia de cualquier ciu-
dadano, podri ordenar la ejecucion de las obras necesarias.

Istos elementos incluidos en ¢l [nventario nunca podrédn considerarse en estado

de ruina, En estz caso habrd que efectuar obligatoriamente las correspondientes
obras de consolidacion y mejora que permitan su mantenimiento en el tiempo.

Articulo 10.-— Planes Especiales.

Podrin redactarse los Planes Especiales que durante la vigencia y gestién de
cstas NNSS sc estimara conveniente.

Se adaptardr cn su contenido, objetivos y documentacion a lo establecido en la
LS.

Articulo 11— Onas figuras de planeamiento.

Ll presente plan no establece, para su desarrollo, la necesidad de otras figuras
de planeamiento, tales como el Plan Parcial o ¢l Estudio de Detalle, que conduciri-
an a una mayor dificultad de desarrollo de sus previsiones. Sc establece, no obstan-
te, la.posibilidad de redactar Estudios de Detalle de determinadas zonas en que asi
lo contemple la normativa con la finalidad de reajustar alineaciones.

Se establece como sistema de actuacidn, salvo en ¢l caso ya citado, el desarro-
llo directo, previa concesién de licencia de obras, de las determinaciones del plane-
amicnto,

SECCION TERCERA. NORMAS GENERALES
PARA LA EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 12.— Direccidn y Control de la Gestion.

La direccion y control de la gestién urbanistica corresponde a la
Administracion. La gestién puede ser asumida por la Administracién o cncomen-
darse a la iniciativa privada o a entidades mixtas.

La gestién del Plancamiento y desarrollo de las determinaciones contenidas en
estas Normas garantizard la equidistribucion de las cargas y beneficios y los debercs
legales de cesidn de terrenos para equipamicntos y aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administracién y la ejecucién de la urbanizacién.

Articulo 13— Infracciones v sanciones.

Son infracciones urbanisticas Jas acciones u omisiones que vulneren las pres-
cripciones contenidas en la legislacidn y el plancamiento urbanisticos, tipificadas y
sancionadas en LS/76 y los preceptos del Reglamento de Disciplina Urbanistica y
con los efectos sefialados en los mismos.

SECCION CUARTA. NORMAS PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
Articulo 14.— Actos sujetos a licencia municipal.

Estan sujetos a previa licencia municipal todos los actos a que se refiere la
LS/76 y el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En concreto:

- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de toda clase de
nueva planta.

- Las abras de ampliacién de edificios e instalaciones de toda clase existentes.

- Las obras de modifcacién o reforma que alecten a la estructura de los edifi-
cios e instalaciones de toda clase existentes.

- l.as obras de modificacidn del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de toda clase existentes.

- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera
que sea el uso.

- Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

- Las obras de instalacién, ampliacién y modificacién de redes de servicios
publicos.

- Las parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos de tierra lales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como
obras a ejecutar en un proyecto autorizado.

- La primera utilizacion u ocupacion de edificios e instalaciones.

- Los usos de cardcter provisional.

- El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.
- La modificacion del uso de los edificios ¢ instalaciones en gencral,

- La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

- Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, bodegas, activida-
des industriales, mercantiles, profesionales, servicios piblicos o cualguier
otro uso a que sc destine ¢l subsuelo.

- Las perforaciones de captacion de aguas subterrdneas y su utilizacin en caso
positivo e independientemente de otras autorizaciones pertinentes.

- La corta de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en terrenos
para los que exista un plan de ordenacion aprobado.

- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

- La apertura de caminos y senderos, realizacidn de cortafuegos y la excavacién
y extraccién de dridos.

- En general, cualquier actividad que afecte a las caracteristicas naturales del
terreno y cualquier otra contemplada por su legislacién especifica.

Articulo 15— Comperencia.

Compete al Ayuntamiento el otorgamiento de licencias, incluso los actos pro-
movidos por érganes de las Administraciones piiblicas ¢ Entidades de derecho ptibli-
co.

Articulo 16.— Procedimiento.

El procedimicnto de otorgamiento de licencias se ajustard a lo establecido al
respecto en la legislacién de Régimen Local.

Articulo 17— Documentacién.

Las peticiones de licencia deberdn dirigirsc al Timo. Sr. Alcalde, suscritas por el
interesado, a través del Registro General del Ayuntamiento y su otorgamiento se
ajustard a lo que determine la legislacién y ¢l plancamiento urbanistico.

Cualquiera que sea el lipo de obra, deberd acompafiarse con ¢l plano de situa-
cién referido al planc correspondiente de ordenacion de las presentes NNSS. En
Suelo No Urhanizable; se acompaifiara plano de situacién con relacién al término
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municipal y plano dec parcela sobre el plano catastral recogiendo un entorno minimo
de unos 500 m. alrededor de la parccla, que refleje el estado real del entorno cn fa
fecha de solicitud. lgualmente se especificard el uso o cambio de uso al que se des-
tina la edificaci6n o terreno para ¢l que sc solicita la licencia.

Se acompaiiard, cuando lo precise la legislacién vigente, de los proyectos redac-
tados por los Técnicos compelentes en cada materia y visados por los Colegios

Profcsionales respectivos, incluidos los estudios de scguridad y medios auxiliarcs, y
con la documentacién requerida para la correcta realizacién de los trabajos.

Las obras deberdn ser ¢jecutadas con estricta sujecién al proyecto aprobado y a
las condiciones impuestas al ser otorgada la licencia. Si durante la ejecucién de las
obras surgiera la nceesidad o conveniencia de introducir modificaciones en el pro-
yeclo aprobado, habrd de solicitarse licencia acompafiada de planos que describan
correctamente la reforma o el cambio de uso debiendo ajustarse igualmente a las dis-
posiciones del plan.

Articulo 18— Actos sujetos a procedimiento especial.

Determinadas actuaciones requicren para la concesion de la ticencia de obras la
aprobacién previa de organismo administrativo distinto del Ayuntamiento.

a) Obras en Suclo No Urbanizable

Las siguientes obras en Suelo No Urbanizable deberan tramitarse de manera
especial, de acuerdo con lo establecido en LS/76:

- Edificaciones ¢ instalactones de utilidad piblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

- Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas para las zonas urbanas
y nicleos rurales, estardn somctidas a la autorizacion previa de la
Administracion del Parque Natural. Asi mismo estardn sometidas a autoriza-
cidn previa de este organismo todas las instalaciones ganaderas de nueva
construccidn.

- Actividades sanitarias especiales y cementerios.

- Establecimientos asistenciales, turisticos o industriales necesariamente vincu-
lados a este tipo de terrenos.

- Silos y depdsitos de agua.
- Otras en las que lo justifique su fin.
CI procedimiento a seguir serd:

Se iniciara mediante peticién del interesado ante ¢l Ayuntamiento, en el que se
hagan constar los siguientes datos:

- Nombre y apellidos, 0 en su caso, denominacidn social y domicilio.

- Emplazamiento y cxtensién de la finca en que se preiende actuar, reflejados en
plano de situacidn.

- Superficie vcupada por la construccidn y descripcion de las caracteristicas fun-
damentales de la misma y adecuacién al entorno.

- Especificacidn de los usos y repercusion en el entorno.

- Declaracién y justificacién de la utilidad piblica o interés social, de la necesi-
dad de su emplazamiento en el medio rural y de que no se forma niicleo de
poblacién.

El Ayuntamiento informard la peticién y elevard el expediente a la Comisién
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA) que sometera el expe-
diente a informaci6n publica durante quince dias y adoptard la resolucién definitiva.

Las construcciones autorizadas por este plancamicnto, que guarden relacién con
la naturaleza, extensién y ulilizacién de la finca y se ajusten a los Planes o Normas
de los drganos competentes en materia de Agricultura, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
piiblicas podrin ser autorizadas por el Ayuntamiento siempre que cumplan las dis-
posiciones del mismo.

b} Obras en zona de afeccién de Aguas o Comunicaciones.

Las obras comprendidas en la zona de afeccién o scrvidumbre de cauces flu-
viales y red de comunicaciones requicren la autorizacién previa de la Confederacién
Hidrografica del Norte de Espaiia.

¢) Edificaciones de cardcter excepeional.

Aquellos proyectos que, por sus peculiares caracteristicas de emplazamicnto,
destino, programa, etc, respondan con unas excepcionales calidades de disefio arqui-
tecténico y de implantacidn, aunque no cumplan todas las condiciones de cardcter
eslético o de otro tipo, no sobrepasando ¢l aprovechamicnto permitido, pueden ser
admitidos a trdmite de aprobacién mediante la modificacion puntual de estas NNSS,
scgin cl procedimiento ordinario.

Articulo 19.— Sujeccion de las licencias a la normativa.

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las previsiones de la Ley del Suelo y
de cstas Normas Subsidiarias.

Articulo 20.— Silencio Administrativo.

En ningéin caso sc entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
en contra de lo dispuesto por la Ley del Suelo, los Reglamentos que 1o desarrollan o
las presentes Normas.

Articulo 21.— Licencia de ocupacion.

Cstin sujetos a obtencidn previa de licencia de ocupacién los nucvos edificios e
instalaciones, asi como ¢l cambio de uso de los ya ocupados. acreditando que han
sido cjecutados conforme a las condiciones fijadas en la licencia de obras y que cum-
plen las condiciones adecuadas para la actividad a que se destinan.

Sc presentaré:
- Solicitud de licencia de ocupacién.
- Certificado final de obras cuando sea exigible la direccién técnica.

- Cédula de habitabilidad, cuando proceda, expedida por organismo correspon-
diente.

- Licencia de uso, cuando ésta hubicre sido exigible con cardcter independicn-
te.

- Autorizaciones o licencias administrativas en razon de la actividad, proteccion,
situacion ete.

SECCION QUINTA. TIPOS DE OBRAS
Articulo 22— Qbras mayores.

Son las de construccidn, ampliacién o reforma de los edificios, fachadas, cubier-
tas o instalaciones generales de los mismos o que afecten a su estructura y en gene-
ral Jas de naturaleza andloga y todas aquellas que requieran la aportacion de proyec-
tos téenicos.

L.as ampliaciones de edificios existentes no podrén sobrepasar los pardmetros
que se fijan para edificios de nueva planta, debiendo contabilizarse lo ya existente
dentro de Ia parcela.

Articulo 23— Obras menaores.

Son aquellas de reforma o acondicionamiento que no afectan a la estructura,
configuracidn de fachada o cubierta o instalaciones generales del edificio y los
pequefios cobertizos de destino agropecuario o auxiliar de la editicacidn principal.

Articulo 24.— Obras de conservacion de edificios.

Las fachadas de cdificios piblicos y privados, asi como sus medianerfas y pare-
des al descubierto, aunque no sean visibles desde la via pablica, deberdn conservar-
se en las debidas condiciones de seguridad, higiene y ornato. La autoridad munici-
pal, de oficio o a instancia-de cualquier interesado, podra ordenar la ejecucion de las
obras necesarias par el cumplimiento de esta obligacion.

Cuando las obras afecten a una medianeria se estara a lo establecido sobre ser-
vidumbres en el Cadigo Civil.

Articulo 25— Obras en edificios fuera de ordenacion.

Los edificios ¢ instalaciones que resultaren disconformes con la ordenacidn de
las NNSS quedan calificados como Edificio Fuera de Ordenacién, salvo que en la
ordenanza particular se disponga lo contrario.

Na podrén realizarse en ellos obras de consolidacién estructural o de cerra-
mientos, aumento de volumen, modernizacion o, en general, cualquier tipo de actua-
ciones que supongan un incremento de su valor de expropiacién, pero si las peque-
fias reparaciones que exijan Ja higiene, el ornato y la conservacién del inmueble.

En casos excepcionales podrin autorizarse obras circunstanciales de consolida-
¢i6n y reforma (no las de vaciado con mantenimiento de fachada), cuando no estu-
viera prevista [a expropiacitn o demolicion en un plazo de quince afios desde la
fecha en que pretendan realizarse,

Articulo 26.— Derribos.

Deberi solicitarse licencia con la obligacion de contar con direccién facultativa
de técnico compctente.

En los edificios protegidos no podrin derribarse los elementos a los que afecte
fa proteccidn salvo imposibilidad téenica para lo cual se requerird justiftcacién sus-
crita por técnico competente, documentacidn grafica y fotografica y autorizacién de
los organismos competentes. En los edificios tradicionales tampoco podrdn derri-
barse aquellos elementos constructivos que los caracterizan, como los muros de
mampostcria, corredores, galerfas, miradores. escaleras exteriores. hornos, etc.

La demolicién deberd realizarse asegurando la estabilidad de las cdificaciones
colindantes, con las menores molestias posibles, regando abundantemente las fabri-
cas y sin lanzamicntos o empujes incontrolados, evitando dejar restos en el entorno
del lugar o en el recorrido de los camiones a vertedero ¢ instalando vallas de seguri-
dad y avisos dc precaucién para los que transiten por la via piblica.

La solicitud dc licencia de derribo ird acompafiada de documentacién gritica
donde se sefiale el punto de depdsito de los escombros resultantes del mismo, que
deberd hacerse dentro de alguno dc los lugares de depdsito de estériles autorizado
por el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque.

Articulo 27— Vallado de parcelus v solares.

Debera solicitarse licencia y ajuslarse a !a alineacién oficial. Deberd cumplir
condiciones de seguridad y ornato asi como las condiciones estélicas que se sefialan
segdn su emplazamiento.

Al solicitar licencia para parcelas en Suelo No Urbanizable deben justificarse
las razones para el cierre de las mismas.

Articulo 28— Valludo de obras, Maguinaria e Instalaciones Auxiliures.

En toda obra de nueva planta, derribo, reforma o conservacién que afecte a la
via piiblica, habrd de colocarse valla de 2 m. de altura como minimo, que ofrezca
seguridad, dejando un paso libre de 1 m. para los peatones siempre que sea posible
y con seflalizacién de advertencia, ineluso nocturna.

La instalacién de vallas es provisional en tanto que dure fa obra por lo que si
transcurre un mes sin que se ejeculen obras deberd retirarse dejando libre Ia acera.

Artienlo 29.—  Parcelacién  de  terrenos. Agregacién, Segregacion v
Reparcelacion.
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Se considerara parcelacién urbanistica a la divisién simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o mds lotes, cuando ésta se lleve a cabo sobre suelo clasificado como
Urbano o Niicleo Rural por el planeamiento.

Para el Suelo Urbano podra plantearse la reparcelacion voluntaria, la reparcela-
cién discontinua y la econdmica.

En Suelo No Urbanizable se prohiben las parcelaciones urbanisticas, salvo en
los casos sefialados en estas Normas para los Niicleos Rurales.

Las parcelaciones agrarias se ajustaran a la legislacién vigente, en especial a lo
referente a las especificaciones de parcela minima, requeridas en la Ley de
Ordenacién Agraria y Desarrotlo Rural.

Articulo 30.-— Urbanizacion del suelo.

Se consideran obras de urbanizacién las destinadas al acondicionamiento del
suelo y subsuelo, excavaciones y movimientos de tierra, pavimentaciones e instala-
cién de infraestructuras y servicios piblicos.

Tienen la consideracidn de Proyectos de Urbanizacién los que tiene por objeto
la definicién técnica para la ¢jecucion de las previsiones del planeamiento que desa-
rrollan. La aprobacién y documentos cumplirdn lo previsto en la Ley del Suelo,
podran desarrollarse proyectos parciales de urbanizacién.

Los proyectos vendrin redactados por técnico competente y en la memoria s¢
justificara la adecuacién al planeamiento.

En aquellas parcelas de Suelo Urbano en las que se autorice la edificacion, los
promotores estdn obligados a ejecutar, o reparar, por su cucnta la urbanizacién de los
terrenos circundantes vinculados a la edificacién, tanto de propicdad piblica como
de cesién o de propiedad privada, de acuerdo con el proyecto presentado y como
condicién indispensable para autorizar la ocupacién de los mismos.

Articulo 31— Construcciones provisionales.

Podran autorizarse obras y usos de caracter provisional que habrén de demoler-
se cuando lo acordase ¢l Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién. Deberdn justi-
ficar la finalidad y carfcter excepcional (perfodo de tiempo necesario), aportar pro-
yecto incluyendo infraestructuras y la autorizacion, aceptada por el propietario, de
las condiciones acordadas y que deberén inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Titulo IL
Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacién del Suelo.
Definicién y Desarrollo.
Articulo 32— Clasificacidn del Suelo.
El territorio de todo ¢l dmbito dc estas Normas Subsidiarias queda dividido, en
funcién de sus caracteristicas y aptitud de usos, en dos clases:
- Suelo Urbano
- Syelo No Urbanizable
No se clasifica Suelo Apto Para Urbanizar.
SECCION PRIMERA. SUELQ NO URBANIZABLE
Articulo 33.—- Definiciin.
Constituyen ¢l Suelo no Urbanizable:

a) Los espacios del territorio que, en razén de su elevado valor agricola, fores-
tal o ganadero, de las posibilidades de explotacién de sus recursos naturales,
de sus valores paisajisticos, historicos o culturales o para la defensa de la
flora, fauna y gea, o ¢l equilibrio ecoldgico, deben ser preservados del desa-
rrollo urbano, con medidas de proteccidn y control tendentes a evitar la pér-
dida de su valor, naturaleza y destino rural que actualmente las caracteriza.

b) L.os sometidos a algin régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacidn de acuerdo con los planes de ordenacidn territorial o la legis-
lacidn sectorial en razdn de los valores antes citados, o en funcidn de su suje-
cién a linutaciones o servidumbres para la proteccién del dominio piblico.

c) Aquellos otros espacios que, sin reunir Jas anteriores caracterfsticas, no deben
de incluirse como Suelo Urbano ni como Suelo Apto Para Urbanizar.

Se delimitan grificamente en los Planos de Ordenacién del Suelo.

Articulo 34.—- Determinaciones.

Sefialamiento de este tipo de suelo, delimitacién de las 4reas de especial pro-
teccidn por sus valores de orden agricola, forestal, ganadero, paisajistico, histérico,
artstico, arqueoldgico, cultural, y definicién de nicleo de poblacién con medidas
para impedir su formacidn y caracter{sticas de las edificaciones que pueden levan-
tarse en este suclo.

Articulo 35— Ambito.

La clasificacién de Suelo No Urbanizable abarca todo el dmbito del Término
Municipal que no esta clasificado como Suelo Urbano.

Articulo 36.— Desarrollo.

Debe realizarse coordinadamente entre el Ayuntamiento y los organismos com-
petentes para intervenir en este territorio, preservindolo en todo caso de la urbani-
zaci6n y edificacion, salvo para los supucstos autorizados, especialmente en un con-
cejo como Somiedo, en el que los principales valores de interés cultural se sitGan
fisicamente en el medio rural, vinculindose a las tradiciones de ese dmbilo.

SECCION SEGUNDA. SUELO URBANO
Articulo 37.— Definicidn.

Sucle clasificado como tal por las Normas, dotado de servicios urbanos o cn

condiciones de adquirirlos en materializacién del plancamiento, asf como aquellos
terrenos cuyo grado de consolidacién alcanza al menos 2/3 partes de los espacios
aptos para la urbanizacion.

Articulo 38~ Determinaciones.

Para el Suelo Urbano se sefiala asignacién de usos pormenorizados, volumen y
condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, caracteristicas
estéticas de la ordenacion, de la edificacién y de su entorno, trazado y caracteristicas
de la red viaria con determinacidn de alineaciones, definiéndose geométricamente su
trazado en planta y de rasantes, infraestructuras bésicas, zonas verdes y espacios
libres, dotaciones, proteccién de elementos de interés cultural, etc.

Articulo 39— Ambito.

El Suelo Urbano abarca todas aquellas zonas sefialadas como tal en los planos
de ordenacidn, corresponde al niicleo de poblacién de Pola de Somicdo, capital
municipal. .

De cara a fijar los derechos y obligaciones de los propietarios segiin las deter-
minaciones de la Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. se conside-
ra la totalidad del Suelo Urbano como Consolidado, excepto los terrenos incluidos
en la Unidad de Actuacién delimitada (UA-1).

Articulo 40.— Desarrollo.

El desarrollo de las determinaciones previstas para ¢l Suelo Urbano se desarro-
llard de manera directa, mediante actuaciones asistemdticas, salvo la Unidad de
Actuacion delimitada.

La iniciativa del plancamicnto puede ser piblica o privada.
Articulo 41— Ejecucion del Planeamiento.

Todas las parcelas del Suelo Urbano contardn, a la Aprobacién Detfinitiva de
este planeamiento, con la ordenacion mds detallada que les confiere el derecho a edi-
ficar. Aquellas zonas que no cuenten con todos los elementos de la urbanizacién,
deberdn completarla previa o simultidneamente a la edificacidn en los términos que
sefiale la Corporacion al conceder la licencia, siendo de cesién obligatoria los espa-
clos para viales sefialados por los planos de alineacioncs.

En todo caso podrin delimitarse Estudios de Detalle en aquellas zonas en que
asi se sefiale, de cara mejorar o modificar aspectos puntuales de alineaciones, volu-
metria, rasantes, etc. as{ como a facilitar la gestion de los solares.

No se fijan plazos para la ejecucién de las previsiones de plancamiento, en lo
referente a plazos de urbanizacion y edificacién.

Articulo 42.— Aprovechamiento Urbanistico.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién por los propietarios de los terre-
nos urbanos, tanto Consolidado como No Consolidado, es del 100% del asignado
por la ordenacién a la parcela.

No se aplican las normas relativas a Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo
cn Suelo Urbano.

Titulo III.
Normas generales para la proteccion del paisaje y el medio ambiente

Articulo 43.— Ordenacion subsidiaria de actividades susceptibles de regula-
cion por Legislacién Sectorial.

Independientemente de las zonas de proteccidn que se sefialan en estas Normas,
la proteccién del medio ambiente natural y urbano y la defensa de los valores paisa-
jisticos en general, han de constituir uno de los objetivos principales de la ordena-
cién del territorio por sus especiales cualidades.

Determinadas actuaciones cstdn sometidas a legislacidn sectorial por sus efec-
tos sobre la calidad del medio ambiente y se debera vigilar especialmente su cum-
plimiento. No obstante, cxisten otras actividades de menor escala y efectos menos
graves puntualmente pero que ejecutadas sin control y en cierto nimero inciden
negativamente en el medio por lo que se cumplirdn unas condiciones minimas.

Articulo 44.— Actividades con impacto ambiental.

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante ¢l equilibrio ecolégico, el*
paisaje natural o introduzca cambios substanciales en la geomorfologfa necesitari
presentar un Estudio Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA) que justifique sus
consecuencias, juntamente con la documentacion preceptiva.

Las actividades sometidas a EPIA vienen delimitadas e¢n ¢ PRUG del Parque
Natural de Somiedo, basadas en la directriz 9™ de las Directrices Regionales de
Ordenacidn del Territorio (DROT), mds desarrollada en el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de Asturias (PORNA).

Aquellas actividades, excluidas de la exigencia de Evaluacién Preliminar de
Impacto Ambiental por la legislacién sectorial vigente pero que se encuentren entre
los usos autorizables por las presentes Normas Subsidiarias, deberdn incluir en la
memoria del proyecto un capitulo de Evaluacién de Impacto que justifique el cum-
plimiento de las condiciones urbanisticas generales y particulares del Plancamicnto
municipal y de 1a legislacién sectorial de aplicacién, a Ia vista del cual, se emitirdn
los informes oportunos y se otorgard o denegard la licencia.

Articulo 45— Contaminacidn armosférica

Los titulares de focos emisores de contaminantes a la atmosfera, especialmente
industriales o generadores dc calor, cstdn obligados, de acuerdo con la Ley de
Proteccidn del Ambiente Atmostérico, de 22 de diciembre de 1972, a no sobrepasar
los niveles de emisidn legalmente vigentes. A este respecto, se cumplira lo dispues-
to en el Decreto 833/1975.

I.a Corporacién Local deberd velar por el estricto cumplimiento de las disposi-
ciones legales sobre la materia. Especialmente, en lo que respecta a la contamina-
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cién industrial, se aplicard la Orden de 18 de octubre de 1976, sobre preservacién y
correceidn de la contaminacién industrial de la atmésfera.

Articulo 46.— Aguas residuales.

Las aguas residuales que viertan a cauces piblicos deberdn ser sometidas a
depuracién por procedimientos adecuados estimdndose que éstos han sido eficaces
cuando las aguas, en ¢l momento del vertido, redinan las condiciones siguientes:

a) Los sélidos en suspension contenidos en las aguas residuales, no excederan
en peso a 100 mg/l.

b) La D.B.O. serd inferior a 300 mg/l.

¢) El nitrdgeno, expresado en N y NH, no serd superior a 4,10 y 15 mg/l res-
pectivamente,

d) El efuente cumplird, en todos los casos, los limites de toxicidad establecidos
en el articulo 17 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961, En cualquier caso, el
cfluente no deberd contencr sustancias capaces de provocar la muerte de
peces.

¢) Il efluente no tendrd en ningdn caso, temperatura superior a 30] C, quedan-
do obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeracién nccesarios
para no sobrepasar dicho limite, '

f) T2l efluente debera temer su P comprendide entre 5,5 y 85
Excepeionalmente, en caso de que 1a neutralizacion se haga mediante cal, €}
PH podrd estar comprendido entre 5,5 y 9.5,

2. Los vertidos industriales a la red de alcantarillado cumplirdn las siguicntes
condiciones:

a) Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, deberdn someter a la
consideracién del Ayuntamiento en estudio justificativo del grado de inocui-
dad de las aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido
directo ala red general de evacuacion. En el caso de que fas aguas del efluen-
te no retinan las condiciones exigidas para su vertido a la red, serd obligacién
del usuario de la industria correspondiente, Ja depuracion de dicho efluente,
mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de los residuos industriales
a evacuar,

b) En los vertidos industriales, el efluente que llegue a la estacion depuradora
municipal no podri superar los siguicntcs pardmetros.

- Temperatura 55°C

- Cobre Img/l

- Cianuro 1-2 mg/l
- Cromo 3 mg/l

- Niguel 3 mg/l

- Zinc 5 mg/l

- Metales no férricos 10 mg/1
-PH 55-95
LSST 500 mg/l
-DBO 1.000 mg/l
- N. Total 200 mg/l

5.000 mg/l

¢) Queda prohibido expresamente el vertido a la red publica de saneamiento de
acciles y grasas, mezelas explosivas, elementos que puedan provocar atasca-
mientos, desechos radiactivos, sustancias toxicas y materiales corrosivos, o
cualquicr sustancia que sea nociva para la flora o fauna de los cauces fluvia-
les.

- Claruros

Articulo 47 — Vertido controlado de residuos silidos.

1. Con la formacién de un vertedero controlado, se ha de conseguir proteger efi-
cazmente ¢l medio ambiente sometido a su influencia y solucionar la eliminacién de
los residuos durante un periodo predeterminado de afios; el proyecto debe prever la
recuperacion ded paisaje una vez clausurado el vertedero.

2. Las Nuvias y las aguas subterrdneas que inundan los depdsitos de residuos,
favorecen la formacidn de liquidos muy contaminantes, denominados lixiviados.
Han de adoptarse diversas medidas para evitar que los lixiviados lleguen a contami-
nar acuiferos yfo cursos de aguas superficiales:

a) Eleccidn de una zona impermeable, o bien, impermeabilizar el terreno
(mediante arcilla, gunitado y otros productas).

b) Desviar y canalizar las aguas de cscorrentia que lleguen al vertedero, y las
que puedan resultar directamente afectadas.

¢) Recoger los lixiviados e impedir que contaminen las aguas. Depurarlas “in
situ” o trasladarlos a otra estacién depuradora,

d) Impermeabilizar la superficic del vertedero para evitar que se produzcan fil-
traciones.

3. Como consecuencia de la descomposicion anacrobia de los residuos, se pro-
duce gas metano que, o determinadas concentraciones {entre 5 y 10%), pueden
explosionar; por encima y por debajo de esa concentracién critica, no existe tal peli-
gro. En la construccion del vertedero, hay que tener en cuenta este peligro, que se
pucde evitar dispersando los gases mediante zanjas de ventilacion natural, ventila-
¢i6n por tubos y por otros sistemas.

4. La fermentacin anacrobia produce olores molestos y desagradables que pue-
den afectar intensamente a lugates alejados del vertedero; se pueden mutigar, en gran
medida, con la eleccién de un emplazamiento protegido de los vientos dominantes
que puedan llevar olores hacia los lugares habitados o hacia lugares (ransitados, con
Ta cubricién diara de los residuos depositados y con la adicidn de compucestos deso-
dorantes, entre otras medidas.

5. En un vertedero no deben producirse combustiones. La ignicién espontinea
se evita con la extensidn, compactacién y cubricién diaria, con ticrra de los residuos.
Si éstos llegaran ardicndo al vertederv, deben extenderse y apagarse inmediatamen-
te.

6. El riesgo de propagacién de incendios desde el vertedero a las dreas colin-
dantes, debe evitarse con el desbroce de los alrededores.

7. La proliferacién de ratas, moscas, mosquitos, aves y otros animales que puc-
dan verse por los residuos, debe evitarse por los riesgos sanitarios o otras moleslias
que entrafian. Mediante la cubricidn diaria de los desechos y ¢l vailado del recinto,
se evitard cste problema.

8. Los vertederos siempre resultan antiestéticos. Este efecto se puede contra-
mrestar con la eleccién de emplazamientos con escasa intervisibilidad, con la forma-
cidn de barreras arboladas o el aprovechamiento de otras preexistentes, etc. (las pan-
tallas de arbolado impiden igualmente, la difusién de los olores).

9. La clausura del vertedero debe prever la restauracion paisajistica del drea uti-
lizada. Es preciso recordar que en los vertederos se producen fendmenos de asenta-
miento por reduccidén gradual del volumen de los residuos mientras dura su des-
composicién. E1 90% del asentamiento total ocurre en los cinco primeros afios, y el
resto precisa perfodos mayores. El fendmeno se puede paliar, en alguna medida,
depositando separadamente objctos grandes, cascoles, piedras, ctc.

10. Los residuos solidos ganaderos {estidreoles) deberdn depositarse en terrenos
de uso privativo (propiedad o arrendamiento en los que vayan a incorporarse con
posterioridad), de quicn los efectia, no pudiendo en ningiin caso almacenarse en via-
les o cspacios piiblicos.

11. Los vertidos sdlidos procedentes de excavaciones o detribos deberdn depo-
sitarse cxclusivamente en los vertederos utilizados a tal efecto.

Articulo 48— Vertido semicontrolado de residuos sdlidos.

1. La simplificacion del vertido controlado cuando el aporte de residuos no jus-
tifique el desembolso que supone esta técnica, es lo que se conoce como vertido
semicontrolado. Este se caracteriza por un control mucho menor de la explotacidn,
lo que se traduce principalmente en una periodicidad de cubricién de los residuos
mayor en un dia.

2. El sisterna de vertidos semicontrolados puede aceplarse st se estima la pro-
duccién de residuos sélidos, pero en ningin caso, puede justificar el descuido de
cualquiera de los aspectos que afecten al medio ambiente.

3. En todo caso, los residuos no deberan permanecer sin cubrir mas de tres dias
{en casos ex(remos, una vez por semana).

4. Por otro lado, el método de la franja o trinchera, puede ser el mas adecuado
para estos vertidos.

Articulo 49.— Ruidos v vibraciones. .

1. En el medio ambiente exterior, con excepeidn de los ruidos procedentes del
trafico, no se podrd producir ningin ruido en el exterior, o transmitido al exterior
desde el ambiente interior de los recintos, que sobrepase los niveles siguientes.

a) Areas industriales:

- Entre las 8 y 22 horas ..o 70 dBA.

- Entre Jas 22y 8 horas ..o 55 dBAL
b) Areas residenciales, urbanas y rurales:

- Entre las 8 y 22 horas .o 35 dBAL
45 dBA.

2. En ¢l ambiente interior de los recintos, regirdn las siguientes disposiciones:

- Entre las 22 y 8 horas

a) En los inmuebles en que coexistan viviendas y otros usos autorizados, no se
permitird la instalacidn, funcionamiento o uso de ninguna maquina, aparato
o manipulacién, cuyo nivel de emisién sonora exceda de 80 dBA sin la pre-
via adopcion de medidas correctoras adecuadas en el local. En caso de que
¢l nivel senoro transmitido por una mdquina o vivienda, sea superior a 28
dBA quedara prohibido el trabajo nocturno entre 22 y 8 horas. En cualquicr
caso, cl nivel sonoro transmitido a la vivienda no serd superior, bajo ningiin
concepto, a 30 dBA.

b} No se permite ¢l anclaje de maquinaria, altavoces o elementos productores de
vibraciones, y de los soportes de los mismos a cualquier 6rgano mévil en las
paredes mediancras, techos o forjados de separacién entre locales de cual-
quier tipo o actividad. El anclaje de estos elementos en suelos, cstructuras o
elementos directamente conectados con elementos constructivos, se dispon-
dra interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

¢} Los valores méiximos tolerables de vibraciones sern:

- En la zona de méxima proximidad al elemento gencrador de vibraciones =
30 pals.

- En el limite del recinto en que se encuentre ubicado ¢l generador de vibra-
ciones = 17 pals.

- Fuera de aquellos locales y en la via piiblica = 5 pals.
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3. Los servicios técnicos de inspeccién municipal podrén realizar en todo
momento cuantas comprobaciones estimen nccesarias para el cumplimiento de estas
normas.

Articulo 50— Movinientos de tierra.

Los movimientos de lierras precisardn licencia municipal y autorizacién de la

Administracién autondmica, que se otorgard a la vista de las garantfas ofrecidas por

el solicitante en relacién con la conservacion del paisaje. Los movimientos de tierras
precisardn licencia municipal y autorizacién de la Administracién Autonémica, pre-
via informe del parque.

Segiin la finalidad de la excavacién y, una vez conseguida la adecuacién al fin
previsto, en la restauracién del entorno se procurard no alterar el relicve predomi-
nante, evitando rupturas bruscas de silueta. Durante las obras se tomardn medidas
para evitar praocesos de deslizamiento o contaminacidn dc aguas.

Los desmontes o terraplenes que se produzcan por la ejecucion de las vias de
comunicacion, urbanizacion, edificacidn, etc., deberdn ser tratados adecuadamente,
con escollera o mamposteria de piedra del lugar, jardinerfa o arbolado para garanti-
zar [a estabilidad e integracion en ¢l entorno.

En todos aquellos lugares en los que existan, o haya indicios suficientes de [a
existencia de restos valorables desde cl punto de vista arqueoldgico, el Ayuntamiento
deberd dar inmediata comunicacién a la Consejeria de Cultura para la valoracién de
los mismos y la concesidn de la necesaria autorizacidn, si fuera procedente cualquier
autorizacién de indole arqueoldgica.

Articulo 51— Actuaciones en masas arboladas.

‘Toda actuacién que se pretenda realizar en dreas forestales o simplemente arbo-
ladas, cualquiera que sea su especie, siempre y cuando no sea de naturaleza agrico-
la, y aunque no estén expresumente delimitadas en las presentes Normas, deberd pro-
yectarse de forma que la destruccién del arbolado sea la menor posible.

Se regirdn por las normas dictadas por la Administracidn del Parque, especial-
mente ¢n los Montes de Utilidad Piblica ajustindose a los proyectos del Programa
Regional de Fomento Forestal en Explotactiones Agrarias y Acciones de Desarrollo
y Mejora de Bosques en Zonas Rurales, y a los Programas de Repoblacion Forestal
de la Dircecian Regional de Montes del Principado de Asturias.

Articulo 52— Otros elementos.

Se tomarin medidas de proteccién cuando se trate de la colocacion de carteles,
anuncios o simbolos, localizacién de estercoleros, y cualquier accidén que pucda
afectar de modo notorio al paisaje.

Se prohibe la publicidad del tipo valla publicitaria en Suelo No Urbanizable, asi
como toda aquella pintada, tallada o representada de cualquicr modo sobre elemen-
tos naturales.

Articulo 53.-— Actividades clasificadas.

Deben ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento aprobado por Decreto 2414/61,
de 30 de noviembre, sobre Actividades Molestas, Insalubres, Nacivas y Peligrosas y
demads legislacion medicambiental.

Molestas: Aquellas que producen ruidoes, vibraciones, malos olores, gases o pol-
VOS €1 suspensidn.

Insalubres: Producen residuos perjudiciales directa o indircctamente para la
safud humana.

Nocivas: Las que producen residuos perjudiciales para la riqueza agricola,
forestal, pecuaria o piscicola.

Peligrosas: En las que se originan productos susceptibles de ocasionar riesgos
graves a personas o bienes por explosién, combustidn, radiacidn, ete.

Titulo IV,
Normas Generales de Edificacion.

SECCION PRIMERA. DEFINICION DE CONCEPTOS EDIFICATORIOS
Subseccidn primera. Conceptos relativos a parcelacién y edificabilidad
Articulo 54— Zona.

En el Suelo Urbano, se entiende por zona, una superficie de terreno de carfcter
homogéneo en cuanto a la asignacién de los usos de suelo y de sus intensidades, asi
como de las condiciones de edificacion.

Articilo 55— Manzana.

Se entenderii por manzana la porcion de suelo contenicndo una agrupacién de
varias parcclas contiguas las unas a las otras, cuando dicho conjunto quede comple-
tamente delimitado por suelo libre pablico.

Articulo 56— Parcela.

Se entenderd por parcela, en Suelo Urbano o Urbanizable, toda superficic aco-
tada de terreno gue tenga come finalidad facilitar la urbanizacién y posterior edifi-
cacién de la misra, asi como servir de referencia a la intensidad de uso que se haya
de aplicar sobre el conjunto de su superficie.

Cuando la parcela provenga de una redistribucion del suelo como consecuencia
de ta accidn urbanizadora, su delimitacidn no tendrd que coincidir necesariamente
con la unidad o unidades de propietarios.

Toda parcela debe tener la condicién de solar o adquirirla antes de que la edifi-
cacidn que en clla se construya entre en uso. .

Articulo 57..— Parcela neta.

Se refiere al espacio resultante de Ta parcela una vez excluidas las cesiones por

reajuste de alincaciones, reparcelacién o definicién precisa resultante de las Normas
Subsidiarias, un Plan Especial o un Estudio de Detalle.

Articulo §8.— Purceld minima.

Cn eslas Normas, sc¢ definen en algunos casos las condiciones minimas dc
forma, en funcidn del ancho y largo de las mismas o del tamaiio de la parcela, que-
dando sujeta la edificacién sobre la misma al cumplimiento de dichas condiciones.
Las parcelas minimas serdn indivisibles.

Solo en determinados casos se autorizardn parcclas de menor dimensidn cuan-
do se justifique que corresponde al parcelario tradicional existente anterior a Ia apro-
bacién de estas Normas o a partes de una parcela que este Plan haya incluido dentro
de una determinada calificacién de Suclo Urbano.

Articulo 59.— Solar.

Se entenderd por solar toda aquella parcela que, encontrindosc en Suelo
Urbano, cuente con definicién de alineaciones y rasantes y cumpla las condiciones
minimas de urbanizacidn scfialadas para cada zona (acceso rodado, abastecimicnto
de agua, saneamiento, energfa eléetrica, ctc.)

Articulo 60.— Densidad residencial.

I. Se refiere a la intensidad de uso residencial, medida en niimero méaximo dec
unidades de vivienda que pueden asentarse cn cada hectirea de terreno (viv./Ha).

2. La densidad, igual que la edificabilidad, se califica con los conceptos relati-
vos de bruta o neta, segdn las caracteristicas del terreno que se utiliza para la medi-
cion. A los efectos de estas Normas, se entendera lo siguiente:

a) Se denomina bruta la densidad media sobre la superficic total de una zona o
poligono, descontando en su caso la superficie afectada por los sistemas
generales, pero no asi la correspondiente a los sistemas locales o interiores
del drea.

b) Se denomina neta, a la densidad media sobre cada parcela, incluyendo el
espacio libre de uso privado y, en su caso, los espacios libres o de aparca-
miento de uso comunitario de una unidad elemental de viviendas.

Articulo 61.— Superficie.

1. Superficie edificable cs aquella sobre la que puede asentarse la edificacion
seglin las dimensiones que, en cada caso, se fijen.

2. Superficie edificada o construida:

a) Por planta, la comprendida entre los limites exteriores correspondientes a
cada una de ellas, incluidos tendederos, cuerpos volados y miradores. Se
mide en m* de techo susceptible de cubrir espacios de patencial uso privada.

Los vuelos cerrados y galerfas computardn al 100% de su superficie cons-
truida real, los porches, miradores y terrazas computan al 50% de su super-
ficie construida real, los balcones y corredores al 25%.

b) En planta de bajocubierta, la correspondiente a la planta bajocubierta cuando
fa altura fibre sea al menos de 1,50 m,

¢) En planta baja, fa proyeccidn del edificio sobre el suelo, incluyendo los cucr-
pos volados y los espacios subterrineos si se destinan a uso publico, No con-
siderdandose como tales los aparcamientos y usos auxiliares.

d) Total, es la suma de las anteriores.
3, Superficic maxima edificable:

a) Serd la méixima superficic edificable total computable que estas Normas auto-
rizan construir. .

b) Este mdximo podrd ser definido de dos mancras:

- Asignando una cdificabilidad mixima a cada parcela a través de limitacio-
nes de fondo y frente de la edificacién, separaciones y maximo nimero de
plantas, que se concretan en una envolvente mixima edificable siendo ésta
la que definird la maxima superficic que sc puede edificar.

- Asignando un indice de aprovechamiento, neto o bruto, por cada m’ de
superticie de la parcela, Unidad de Actuacién o zona.

¢) Cuando una ordenanza particular acuda a las dos maneras anteriores para
definir ta superficic maxima y exista discordancia entre cllas, ésta serd la
menor de ambas.

Articulo 62— Ldificabilidad.
1. Volumen cdificable.

a) Por razones de claridad de conceptos, estas Normas no delimitan ni definen
en ningfin caso volimenes cdificables, al no ser siempre igual la altura entre
plantas. La edificabilidad s¢ asigna siempre respecto a superticie cubierta
construida

b) En cualquicr caso, es posible hacer 1a equivalencia en m3, multiplicando cada
superficic construida por la altura que la separa de la cubierta o planta supe-
rior.

2. Envolvente mixima edificable.

a) Se entiende por envolvente ¢l conjunto de superficies externas que dan forma
o volumen geométrico a la editicacion.

¢) La envolvente mixima editicable de una parcela serd aquclla que correspon-
da al frente y fondo maximos cdificables. incrementando ¢l fondo maximo
con los vuelos permitidos para cada categoria de suelo (dimensiones maxi-
mas en perpendicular y paralelo a Ia fachada), multiplicado por ¢l nimere
miéximo de plantas autorizado, incrementado por el aprovechamiento bajo-
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cubierta (con las dimensiones de muretes y altura al alero que para éste s¢
permitan),

b) La envolvente maxima de una manzana serd el conjunto de envolventes méxi-
mas resultantes de la aplicacién geométrica de la edificabilidad por parcela
y los condicionantes que regulen la ordenacién de volimenes en cada una.

3. Indice de Aprovechamiento o Coeficiente de Edificabilidad.
Se limita por las alturas y fondos cdificables en zonas de edificacién aislada.

a) Sc trata de un valor que expresa la relacién de la superficic maxima edifica-
da que estas Normas autorizan construir por cada m’ de superficie de solar o
Unidad de Actuacién que tenga asignado un uso o usos edificables (m%/m?).

b) EI Coeficiente de Edificabilidad viene sefialado por estas Normas segiin los
distintos solares o Unidades de Actuacidn y debe entenderse aplicable sobre
las superficies de terreno brutas o netas en funcién de lo expresado por cada
categoria de Suelo Urbano.

Los sétanos, semisétanos y superficies bajocubierta destinados a trasteros, gara-
jes e instalaciones comuncs del edificio no computaran a efectos del cileulo de edi-
ficabilidad.

Subseccién segunda. Conceptos relativos a los tipos edificatorios.
Articulo 63— Edificacion exenta o uislada.

Aquella construccién, que estando en una sola propiedad, no estd en contacto
con ninguna de las que pudiera haber en propiedades adyacentes, no ocupando la
totalidad de la parcela, quedando ésta para espacios libres de uso piblico o de los
propietarios.

Articulo 64— Edificacion pareada.

Edificacion pareada es la construccion que estando en una sola propiedad tiene
una superficie medianera de contacto con la edificacién situada en una propiedad
adyacente, siendo exenta de todas las demas.

Articulo 65.— Edificacidn agrupada.

La que presenta la condicién de exenta, al menos a una de las parcelas adya-
centes.

Articulo 66.— Edificacion entre medianeras.
Aquella que solo mantienc fachadas libres a viarios y fondo de terreno.
Articulo 67.— Edificacion tradicional.

Se considera como edificacidn tradicional, a efectos de marcar criterios estéti-
cos y compositivos, toda construccién de cardcter rural o urbano, tanto vivienda
como ediftcaciones complementarias o al servicio de las explotaciones del campo,
realizadas antes de 1940, por entender que es a partir de esa fecha cuando se comien-
zan a utilizar tipologfas y materiales exdgenos, en muchos casos inadecunados.

Subseccidn tercera. Conceptos relativos a alineaciones y espacios libres.
Articulo 68— Alinedaciones.

1. Las alineaciones exteriores son las fijadas para los solares por las Normas
Subsidiarias en los planos de ordenacién como limite de las parcelas cdificables,
separdndolas de los espacios libres piblicos y viales.

2. Las alineaciones inleriores son las que las Normas Subsidiarias establecen al
integj,ng d Jas parcelas, para gles]fpdar las partes de las mismas que son edificables
con distinfas intensidades y usos y las que no son edificables, salvo en los casos pre-
vistgganj,s}as Normas.

;,g\ﬂ'&inbos tipos de alineaciones, exteriores ¢ interiores, quedan consideradas
comgalifeaciones oficiales a la.Aprobacién Definitiva de las presentes Normas
SubsWharins y su definicion puede hallarse bien en la Normativa, bien en los Planos
de Orffeacion o bien en ambos a la vez, prevaleciendo, en caso de contradiccidn, la
Noreéizrsgbre el Plano, como es usual para el resto de las disposiciones establecidas
en estas-Normas.

Se.padran redactar Estudios de Detalle, en las dreas cn que asf se sefiale, para
reajustar ambos tipos de alineacién.

4. Todas las parcelas deben ajustarse a las alineaciones existentes o a las sefia-
ladas en sy caso, tanto para edificacién como para los cerramicntos de solares de edi-
ficacién aislada.

Articulo 69— Rasantes.

Serén las existentes en vias consolidadas y las que sehalen los servicios técni-
cos o la Comisién de obras, atendiendo a criterios de menor movimiento de ticrras,
horizontalidad en cruce de calles, evitacién de inundacioncs, etc.

Articulo 70.— Fondo de edificacion,

1. Se entenderd como tal aquella que define el fondo maximo que puede alcan-
2ar la edificacion.

2. El fondo de edificacién, se medird en, al menos, dos puntos intermedios, uno
a cada lado del punto medio de la fachada principal y ¢n direccion perpendicular a
la misma hasta donde concluya la edificacién.

3. La linca de maxima profundidad edificable se especifica en las Ordcnanzas
particulares para cada una de las zonas que asi lo requieran. Excepcionalmente,
podra ser distinta cuando se trate de edificios publicos o algin tipo de equipamien-
tos.

4. Para la profundidad de cdificacién no solo se establece se mdxima dimensidn,
sino también la minima que se considera necesaria para Ia habitabilidad de los edi-
ficios.

5. Cuando el edificio se encuentre con fachadas opuestas a calles a distinta
rasante, podrd autorizarse para las plantas que se admitiesen por debajo de la planta
baja, aunque no para ésta, aumentar el fondo maximo permitido en Ia ordenanza par-
ticular hasta los 15 m, siempre en la parte que haya de quedar enterrada, de cara a
facilitar la construccién de garajes, respetando en todo caso el ancho fijado para los
viales, los espacios previstos para zonas verdes puiblicas, retiros a linderos y colin-
dantes, luces rectas, etc.

Articulo 71— Frente minimo de edificacion.

1. Se establece, de forma particularizada en cada zona, la dimension minima de
frente de fachada que se considera necesaria para que la edificacién sea habitable.

2. El frente de edificacién se medird sobre la linca de alincacidn exterior de la
fachada y desde uno a otro extremo de la edificacidn al nivel de 1a planta fipo.

3. Si por Ia disposicién especial de un solar, éste dispone de ancho suficiente en
su interior, pero no alcanza el frente minimo ¢n la linea de alineacién exterior, no
podrd ser edificada hasta tanto no se le agregue el suelo necesario para cumplir estas
Normas. No obstante, ¢l Ayuntamiento podrd, excepcionalmente, acordar una tole-
rancia sobre el frente minimo cuando el resto de la distribucidn del edificio, ademds
de cumplir las necesarias Normas de Edificacion, solucione satisfactoriamente los
problemas derivados del escaso [rente de fachada y se compruche que no hay posi-
bilidad a medio plazo de obtener el suelo necesario para cumplir el requisito de fren-
te minimo.

Articulo 72— Frente mdximo de edificacion.

Sc establece para determinadas zonas la dimensidén maxima de frente de facha-
da con el objeto de preservar el desarrollo tipoldgico propio de esas zonas.

Articulo 73.— Patios de edificacion.

1. Se denomina genéricamente “patios de edificacién” a lodos los huecos verti-
cales, resultantes de la distribucidn de los voldmenes de edificacidn que no tienen
una prolongacién o continuidad vial.

2. Se consideran como tales, el patio de manzana, los patios interiores de par-
celas, los patios mixtos o semiabiertos al patio de manzana o a la via publica.

Articulo 74.— Fatio de manzana.

s el espacio libre interior delimitado por el conjunto de las alineaciones inte-
riores de los solares de una manzana.

Articulo 75— Patio de parcela.

Se entenderd como patio de parcela, el espacio no edificado situado dentro del
volumen de la edificacion, todo €] dentro de una sola parcela o junto a la linde
medianera de la misma.

Articulo 76— Patios cerrudos.
Son aquellos patios delimitados por Ia propia edificacién en todo su perimetro.
Articulo 77— Patios exteriores o ablertos.

Son aquellos patios delimitados en parte del perimetro por la propia edificacién
quedando el resto libre bien sea a fachada, a patio de manzana o a medianerfa de
maneta provisional.

Articule 78— Putios mancomunados.

Son aquellos patios practicados en medianerias de parcelas colindantes comu-
nicados entre s{, continuos, compartiendo derechos y cargas.

Sus dimensiones y condiciones serdn las aplicables a los pativs de parcela, con
los que se asimilan, si bien podrdn realizarse pactos cntre colindantes, con las debi-
das garantias, que aseguren el cumplimiento de estas condiciones de forma conjun-
ta, independientemente de que no lo hagan de manera individual.

Articulo 79.— Putios ingleses.

Son patios de parcela adyacentes a la alineacién de fachada, que se desarrollan
por debajo de la rasante de la calle, con el propésito de ventilar e Hluminar los recin-
tos situados bajo dicha rasante.

Articulo 80— Pared medianesd.

1. A efectos de estas Normas, se entenderd como pared medianera la que se defi-
ne como tal en el Cédigo Civil, o aquella pared ciega que permite adosar otra de
idénticas condiciones a la propiedad colindante. Esta pared medianera puede estar
interrumpida por patios interiores que pueden prolongarse o no del otro lado.

2. Si la medianera de un edificio puede quedar parcialmente descubierta por
difercncias de altura edificadas, ésta deberd ser tratada con idénticos crilerios de
colar, materiales y composicin de la fachada a la calle. Los gastos correrdn a cargo
del constructor de la nueva edificacién.

3. Si la mediancra quedase totalmente al descubierto por el incumplimienta de
la obligacion de edificar por parte del propicetario de la parcela colindante en Ios pla-
zos que se pudieran cstablecer, los gastos de tratamiento de la misma, corrcrdn a
cargo de dicho propietatio, sin perjuicio de las posteriores acciones de que fuera
objeto.

4. Cuando, como consecuencia de la demolicién de una edificacién cxistente
por otra obra nueva, vaya a quedar al descubierto parte de la pared medianera que
inicialmente quedara oculta, el costo del tratamiento de la misma, correrd a cargo del
constructor de la edificacién.

Articilo 81.— Separaciones.

1. Para Ias zonas en que ¢l tipo de construccidn no es entre medianeras, se esta-
blecen las distancias minimas que la edificacién sobre la parcela deber separarse de
los lindes de la misma, ya sean los laterales, ¢l fronl exterior, ¢l fondo interior o
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todos a la vee, asi como la separacién minima entre cdificacioncs de parcelas conti-
guas.
2. Lsta distancia se medird perpendicularmente a todos los puntos de {rente o

medianeria y debe entenderse computada desde el punto més exterior de la edifica-
c1én o limite de la actividad.

Ariiculo 82— Retranqueos y retiros

Retranqueo es la penetracidn espacial abierta a alineaciopes de fachada. en toda
la altura del edificio.

Retiro es un retranqueo de Tachada que solo afecta a la planta donde se ubica,

Articido 82— Colinduntes.

Se entenderd por tal a los siguientes:

a) Las fincas o cdificios adyacentes en todo el perimetro de I finca, incluyén-
dose las que estin separados por camino o cauce piblico.

b) Todas las fincas o edificios que se encuentran a menos de 75 m. de cualquicr
punto del perimetro que define la finca objeto de la actividad.

Articulo 84— Luces rectus.

I. Se consideran luces rectas las distancias existentes entre los huecos de ilumi-
nacidn y ventilacién de fachada de un edificio y cualquier punto de otro edificio o
lindero de fince.

2. Iistas distancias se medirdn sobre el eje vertical del hueco, desde el ptano de
lachada, perper.dicularmente al mismo sobre la proyeceidn horizontal.

3. Las luces rectas tendrdn una magnitud minima de:

a) Linderos. Todo hueco mantendrd una luz recta libre a linderos igual al 50%
de la altura del edificio en ¢sa fachada, medida desde el suelo del local al que
sirve hasta el Iimite de cornisa situada sabre €1, En todo caso serd como mini-
mo de 2 m. alinderos de fincas colindantes y § m. a ¢jes de caminos,

by Edificaciones. Con otras cdificaciones, el 50% de Ia suma de las alturas tota-
Tes de [as edificaciones opuestas, medidas desde el nivel del suelo del local a
las cornisas respectivas. Bn todo caso serd como minimo de 6 m.

Subseceidn cuarta. Conceptos relativos a los vuelos.
Articulo 85— Cuerpos volados cerrados.

Cuerpos volados cerrados son aquellos elementos de la edificacidn que sobre-
salen del plano de fachada, acondicionados como espacio interior habitable v estdn
cjecutados con materiales opacos. con o sin huecos.

Su superficie real contabiliza completamente a cfectos de edificabilidad, ya que
no implican difzrencia alguna con el resto de las dreas construidas.

Articulo 8¢ Gualerius.

Las galerfas son elementos arquitectdnicos tradicionales de la edificacion que
generalmente no sobresalen del plano de fachada, de composicién horizontal, acon-

dicionados como espacio interior habitable y que estin ejecutados bdsicamente por
materiales transparentes modulados. combinando las partes fijas y las practicables.

Su superficie compurard integramente, como ampliacion del espacio inferior al
al estdin ventilando.

Articilo 87.— Miradores.

Los miradores son elementos de la edificacién que sobresalen del plano de
fachada y de composicion generalmente vertical, comprendiendo en algunos casos
;arias plantas, acondicionados como espacio interior habitable y que estdn ejecuta-
daos basicamente por materiales transparentes.

Lstardan separados de cualquicra de las piezas habitables mediante muros, car-
pinterfas practicables o combinacién de ambos, no reuniéndose las citadas condicio-
nes tendrdn la consideracidn de galeria.

Su superficic computard integramente, como ampliacién del espacio interior al
cual estdn ventilando.

Articulo 88— Balcones.

Balcones son aquellos vaelos abiertos por prolongacion del forjado del piso,
que sobresalen del plano de fachada, exteriores y accesibles desde el edificio y sin
mas cerranientos que la barandilla de proteccion. En algunos casos permiten el
acceso desde varias piezas interiores mediante varios huecos, pudiendo en este caso
exceder el frentz médximo autorizade,

|a superficie construida computard a efectos de edificabilidad al 25% de la real.
Artictulo 8. — Tervazas.

Terrazas son aquellos espacios exteriores y accesibles desde ¢l edificio, con
retrangueo del slano de fachada, delimitados por elementos de la propia fachada,
petos, barandills, ete.

Sus dimensiones contabilizardn como ¢l 50% de la superficie real a efectos de
edificabilidad
Articulo 96— Corredores.

Responden a un caso particular de las terrazas, siendo clementos constructivos
tradicionales, no volados generalmente, integrados en el volumen principal de la edi-
ticactdn, limitados par una barandilla de madera.

La superficie construida computard a efectos de edificabilidad al 50% de la real.

Suhseccidn quinta. Conceptos relativos a la altura de la edificacidn.

Articulo 91— Altura.

1. Se entiende por altura de la edificacion, la distancia vertical entre la rasante
del terreno y la cara inferior del forjado o cubierta que constituya el techo de la diti-
ma planta,

2. La altura se medird en el centro de cada fachada, sin que por accidentado que
sea ¢l terreno, se puedan sobrepasar el ndmero de plantas ¢ la altura maxima fijada
en ninguna de las rasantes del terreno,

A estos efectos se entiende por fachada, aquel frente de edificacién que tiene
sciialadas alineaciones o da frente a via o espacio piblico especiticado en estas
Normas.

Se entenderd por fachada principal aquella que la frente a calle o espacio piibli-
co de mayor categoria y grado, cuando en ella se encontrare el portal de acceso al
edificio.

3. La altura mixima de la edificacién se regula en estas Normas. por una o
ambas de estas dos unidades de medida.

a) Distancia vertical en metros desde la rasante de la calle, a Ta que da frenie,
hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta

b) Nimero total de plantas, en las que s¢ incluird la planta baja, pero no los
semisotanos.

4. Sien cl cdlenlo de la distancia vertical, y debido a la pendiente de la calle. la
cara inferior del techo de la planta baja quedasc en algiin punto de la fachada a una
altura, respecto a la rasante, mayor de 5,50 m. o menor de 2,50 m, la longitud de la
fachada sc dividird cn las porciones necesarias escalonando sus alturas de manera
que se adapte a la pendiente del terreno sin sobrepasar los limites antes expuestos y
con un fondo minimo de 6 m.

S. Cuando el edificio presente fachada a dos o mds viales a diferente rasante,
con un desnivel superior a 2 m, se fomard como rasante de referencia la situada a
cota inferior, aunque la calle en la que se cncuentre sea de menor orden o anchura
que las restantes.

6. Altura de cornisa o alero es la distancia entre la rasante de Ia calle y Ia carn
inferior del plano del alero, en caso de no existir éste se tomard la interseccion del
plano de tachada con la cara inferior del dhimo forjado horizomntal bajo la cubicrta,
0, en caso de existir uso bajocubicrta, con la cara inferior del forjado inclinado de
cubicrta.

7. La altura total & cumbrera es Ia distancia entre la rasante de referencia de la
calle y el punto mds alto de la cubierta. Para cada zona se fija un mdximo de altura
tatal autorizado.

Articulo 92— Altura libre de pisos

El concepto de altura libre de pisos, se reterird a la distancia desde la superficie
del pavimento acabado hasta la cara inferior del techo de planta corvespondicnte.

Articulo 93— Planta.

. Se denomina planta a cada uno de Jos niveles de Ia edificacion.

()

. Se distinguen los siguientes:

Planta Baja o inferior del edificio, es la més préxima a la rasante del terreno,
siempre que su distancia a Ia rasante sea inferior a 1,30 m, ya sca por enci-
ma o por debajo de la misma

(=X

Planta Semisétano, aguella que tiene todo o parte de su techo sobre la rasan-
te del terreno, mas de 0,50 m. y menos de 1 m, por donde toma luces, y su
piso totalmente bajo ella.

En parcelas con gran diferencia de rasante puede contar con aceeso a nivel
de pise desde la parte baja del terreno, en cuyo caso, para scr considerada
como tal semisGlano, su techo no sobrepasara la altura de 0.50 m. sobre la
rasante mas clevada.

s}

Planta Sétanoe, la sitvada debajo de la Planta Baja o Semisdtano. si lo hubic-
ra, de manera que no puede tomar luces del exterior.

d) Bajocubicrta, espacio comprendido entre la cara superior del dltimo forjado
y la cara inferior de la cubierta, de manera en toda o en parte de su altur s¢
interfiere con la cara inferior del alero o plane mds bajo de la cubierta.

) Planta de Piso, cualquicra de las restantes de la edificacién, En todo caso ten-
dri la constderacidn de planta, a cfectos del computo del ndmero de plantas.
aquella que cuente al menos con dos lachadas externas de fondo superior a
6 m., cuando existan mds de dos sétanos 0 semisGtanos.

@

Subsceeion quinta. Conceptos relativos a las cubiertas.
Articulo 94— Pendiente.
Es la inclinacién de los faldones de cubierta.
Articulo 95.— Cornisa.
Cuerpo o peto con molduras que remata la construceién
Articulo 96— Alero.
Parte del tejado que sobresale del plano de fachada.
Articulo 97 — Buhardilla o casetin.
Ventana o hueco que sobresale del plano de cubierta. con cubierta diterenciada
Articulo 98— Lucernario,

Ventana o hueco en el mismo plano de la cubierta sin clementos sobresalientes
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SECCION SEGUNDA. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMETRIA
Articulo 99.— Parios.

Las dimensiones de patios, en todas sus variedades, cstardn a lo dispuesto en [as
Normas de Disefio en edificios destinados a vivienda del Principado de Asturias, que
se acompafia como anexo a estas Normas.

Articulo 100.— Altuera libre de pisos.

1. Se establece un minimo para la altura libre de pisos que debe cumplir toda
edificacidn de nueva planta. El minimo serd de 2,50 m, entre pavimento y cara infe-
rior terminada del techo para la planta tipo. En cocinas, aseos y pasillos puede redu-
cirsc hasta 2,20 m. para el paso de instalaciones.

2. La altura libre de aticos serd igual a las fijadas en ¢l punto anterior para las
plantas de piso en al menos el 50 % de la superficic 4til de cada estancia, no siendo
inferior a 1,50 m. en el punto mis bajo. Hsta condicién debe quedar gréficamente
expresada cn los proyectos que se presenten a licencia.

3. La planta baja tendré una altura libre minima de 2,80 m. y méxima de 4 m.
En caso de plantas bajas con uso comercial se exigird una altura libre minima en toda
edificacion de nueva planta de 3,20 m. En caso de rchabilitacién o cambios de uso
de locales en plantas bajas de edificios cxistentes de escasa altura podra admitirse
una altura libre minima de 2,50 m. siempre que se solucione de modo adecuado la
ventilacién de los locales de uso piiblico.

4. Las entreplantas, en caso de dividir horizontalmente los locales de planta
baja, se hardn de modo que la parte baja tenga una altura minima de 2,80 m. y la
parte alta de 2,20 m, no ocupando la entreplanta una superficic superior al 50% de
la del local. Si la parte alta se destina a uso publico, las escaleras cumplirdn las con-
diciones generales establecidas para las mismas.

5. La altura libre en sétanos y semisétanos serd de 2,30 m. aunque en algunos
puntos las instalaciones y estructura cuelguen hasta dejar 2,00 m. libres, como méxi-
mo en un 10% de la planta.

6. Los semisdtanos deberdn tener una altura libre minima de 3,20 m. para auto-
rizar usos comerciales en ellos.

Articulo 101 — Cuerpos volados.
I. No se autorizan los vuelos en planta baja.

2. Cn calles de anchura inferior a 6 m. se prohiben los vuelos. Si ¢l ancho estd
comprendido entre 6 y 8 m. solamente se permitirdn balcones y corredores.

3. El desarrollo maximo de vuelos abiertos en fachada se limita al 50% del desa-
rrollo de la misma, tomada cada una de manera independiente.

4. Todos los cuerpos volados s¢ separardn también al menos 0,60 m. de los lin-
deros, medianerfas y edificaciones colindantes, la altura minima sobre la acera o
pavimentacidn serd de 3 m. y su proyeccién sobre la misma quedard retranqueada
como minimo 0,25 m. del bordillo.

5. Se fija un vuelo méximo comin sobresaliendo del plane de la fachada y
medido perpendicularmente de 1,20 m, sin perjuicio de las condiciones particulares
de cada tipo de vuelo.

6. No obstante se permitirdn, previa justificacién y aprobacidn por parte del
Ayuntamiento, vuelos superiores en algln elemento puntual y singular, quedando
siempre retranqueado el mismo 0,25 m. det bordillo como minimo.

7. En todo caso se respetard el arbolado existente.

8. Vuelos cerrados: El vuelo méximo autorizado ¢s de 1,20 m. en defecto de lo
establecido por cada Ordenanza particular.

9. Galerfas: EI voelo maximo autorizado es de 1,20 m. en defecto de 1o estable-
cido por cada Ordenanza particular.

10. Miradores: El vuelo maximo perpendicular « la fachada se establece en 1,20
m, su frente mdximo serd de 2,40 m, con separacién minima entre miradores conti-
guos de 1,20 m. Todos sus paramentos serdn de carpinterfa, con elementos transpa-
rentes en un 60% de su superficie, prohibiéndose expresamente los muros y antepe-
chos dc fabrica. Su superficie 1til méxima serd de 3 m*.

11. Balcones: El vuelo miximo perpendicular a la fachada se establece en 0,60
m, su frente méximo serd de 1,20 m, con separacién minima entre balcones conti-
guos y del resto de vuelos de 0,60 m. La barandilla de proteccién no serd de fabrica
o clega en ningiin caso, cumpliendo con las condiciones generales establecidas para
éstas.

12. Corredores: Las condiciones que se establecen son iguales a las de los bal-
cones, sin limitacién de frente.

13. Tetrazas: Su vuelo, si existe, serd inferior a 0,60 m. Los antepechos podran
ser de fabrica hasta una altura de 0,95 m, no pudiendo cerrarse el resto de la altura
con carpinteria o elemento similar, en cuyo caso pasardn a considerarse como gale-
ria.

14. Aleros: El vuelo médximo autorizado para los aleros serd de 0,60 m, no com-
putard a efectos de luces rectas, retranqueos, etc.

Articulo 102.— Fijacion de altura en diversos casos.
L. Para edificaciones segiin alineacién de vial,

En calles de pendiente, las alturas se mediran desde ta cota de la acera en el
punto medio de la fachada.

Cuando el edificio presente fachada a dos o mds viales a diferente rasante, con
un desnivel superior a 2 m, se tomard como rasante de referencia la situada a cota
inferior, aunque la calle en Ja que se encuentre sea de menor orden o anchura que las
restantes.,

2. Para edificaciones en bloque o aisladas en zonas de ladera

Se considerard cota de referencia el punto medio entre las cotas maxima y mini-
ma correspondicntes a las fachadas opuestas de la edificacién que se quiera levantar,
perpendicularcs a Ia linea de méxima pendiente.

Todos los paramentos bajo rasante se tratardn como fachadas, sca cual sea el uso
de los locales contiguos,

Articulo 103.— Altura minima.

Se autoriza la disminucién, en relacién con la sefialada como médxima para cada
zona, de una planta o 3 m. maximo.

Articulo 104.— Construcciones por encima de la altura.
I. Serdn permitidos por encima de la altura edificada los elementos siguientes:

a) La cubierta definitiva del cdificio serd inclinada en todos los casos, no
sobrepasando el 50% (aprox. 26,5°) de pendiente.

Los elementos decorativos y de remate de caricter exclusivamente estéti-
co que completen la fachada.

=

Los elementos técnicos de las instalaciones anejas a la edificacion tales
como: maquinas de ascensores, calefaccidn, instalaciones mecinicas de
aire acondicionada, suministro de almacenamiento de agua, antenas, cte.
Todos estos deberdn quedar inscritos dentro del plano exterior de la
cubierta, que en todo casa no alcanzard en cumbrera una altura superior a
4 m. medidos a pactir del plano del dltimo forjado. Sc prohiben los rema-
tes de chimencas y demds clementos téenicos con elementos pintorescos o
inadccuados (castilletes, “pegoyos”, elc.).

o

[

. Los clementos singulares arquitectdnicos como torres o lucernarios.

)

. Los espacios abuhardillados, que se regirdn por las siguientes condiciones:

a) Can abjeto de facilitar el mejor uso del espacio interior s¢ permite elevar
una fabrica de cierre vertical de 0,50 m. como mdximo, a partir de la cara
superior del dltimo forjado, continuando ¢l plano de fachada hasta su
interseccidn con la cara inferior del forjado inclinado de cubicrta, en todo
caso ¢sta clevacidn se tendrd cn cuenta a la hora de contabilizar la altura
mixima permitida.

b) La pendiente maxima de los faldones de cubierta, tanto de la general del
edificio como de las buhardillas, serd del 50% (aprox. 26,5%).

¢) Para el mejor aprovechamiento del espacio bajocubierta podrdn colocarse
casetones ¢ buhardillas de ventilacién e iluminacién, sus dimensiones
exteriores serdn de 1,50 m. de anchura como mdximo. Su cubierta tended
faldones del mismo material y pendiente que el edificio.

d) Podrdn avanzarse hasta el plano de fachada, interrumpiendo o no el alero,
siendo preferible, cuando las condiciones de iluminacién y ventilacion lo
permitan, la continuidad del alero.

Como clemento singular uno de los casetones cn fachada podré alcanzar
una anchuta de 3,40 m, no siendo superior al 50% de la longitud total de
la fachada del edificio sobre la que se proyecte y constituyendo un con-
junto de disefio unitario y composicién vertical con los huecos y carpinte-
rias de la planta o plantas inferiores (galeria, corredor, etc.).

e) La altura maxima de ambos tipos de casetones serd de 2,50 m. medidos a
partir del pavimento terminado de la dltima planta a su propio alero. El
desarrollo total, entre ambos tipos, en fachada o retrasados, no podrd supe-
rar el 50% del frente de cada fachada. Todos ellos se separardn al menos
1,20 m. de los edificios colindantes y del resto dc casetones.

f) Los casetones traseros de ventilacidn ¢ iluminacién que abran a patios de
manzana respetardn, respecto a ¢stos, las condiciones anteriores, tal como
si se abricran a las fachadas delanteras.

4. Con cardcter general sc permite el aprovechamiento del bajocubierta en todo
tipo de edificaciones, salvo indicacién expresa de la Ordenanza particular, pudién-
dose utilizar como ampliacién de la superficie 1til de las plantas inmediatamente
inferiores, o independientemente de ésta en vivienda colectiva.

Articulo 105.— Marquesinas ¥ toldos.

Su altura minima sobre la rasante de la acera o terreno, en toda su longitud, serd
de 2,80 m. Su saliente serd como maximo igual al ancho de Ja acera menos 0,50 m,
en caso de no existir ¢sta serd de 1/6 del ancho de la calle 6 2 m.

En las marquesinas las aguas no podran verter a Ia via pdblica. Su espesor no
superard los 0,30 m.

Los toldos se colocardn exclusivamente en planta baja.
Articulo 106.— Muestras luminosas. Carteles. Banderines.

No podrin exceder ¢l vuelo fijado para los cucrpos volados permitidos en cada
Ordenanza particular, su altura minima serd de 2,80 m. respecto de la acera o terre-
no.

En la planta baja los carteles podrdn ocupar Unicamente una franja dc dimen-
siones inferiores a 1 m, situada sobre e! dintel de los huecos sin cubrir éstos, en lus
plantas superiores esta franja se colocard vinicamente en los antepechos de los hue-
cos, independiente para cada hueco.

En las jambas del portal se permiten las placas, con una dimensién mixima de
0,45 m. y grosor de 0,03 m.

Articulo 107.— Liberucidn de superficies.

No podrin segregarse o separarse de la propiedad o la concesion las superficies
sin edificar que hayan sido tenidas en cuenta para e computo de Ia superficie méxi-
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ma edificable de la construccion, considerdndose éstas como superficies libres de
uso privado, de servidumbre de paso, luces, vistas y no edificables, no pudiendo libe-
rarse mis que con el derribo del edificio.

SECCION TERCERA.
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES

Articulo 108.— Portales v escaleras.

Sus dimensiones estardn a lo dispuesto en las Normas de Disefio en Edificios
destinados a Viviendas del Principado de Asturias, quc sc acompafia como ancxo dc
estas Normas.

Articulo 109.— Accesibilidad en edificios.

Se scguirdn las prescripciones establecidas en la Ley 5/1995, de 6 de abril, de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras, del Principado de Asturias.

Articulo 110.— Acceso de vehiculos a garajes desde via piblica.

Sus dimensiones estardn a lo dispuesto en las Normas de Disefio en Edificios
destinados a Viviendas del Principado de Asturias, que se acompadfia como ancexo de
estas Normas.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE HARITARILIDAD Y SERVICIOS
Articulo 1! 1.— Huminacion.

1. Todas las habitaciones de las viviendas, para asegurar una adecuada ilumina-
cidn, dispondrén de ventanas con superficie acristalada mayor o igual a 1/8 de la
superficie Gtil de la habitacién. Podrdn exceptuarsc de esta condicion los cuartos de
aseo, despensas, vestidores, trasteros, etc.

2. Los locales correspondientes a usos distintos del de vivienda que estén desti-
nados a la permanencia de personas, deberdn contar por analogfa, con iluminacién
sirnilar a la exigida para las viviendas, o iluminacién artificial que cumpla con las
condiciones establecidas en la Ordenanza General de Scguridad ¢ Higiene en el
Trabajo.

3. Toda ventana estara situada de tal forma que se cumplan las condiciones
minimas reguladas para Luces Rectas.

Articulo 1i2.— Ventilacion.

1. Para garantizar al usuario de las viviendas la posibilidad de ventilaciones ins-
tantdncas, con independencia de los sistemas de ventilacién forzada permanentes, las
habitaciones tendrén superficies practicables en las ventanas de al menos 1/12 de la
superficie 1til de la habitacién. Los cuartos de aseo deberd ventilarse mediante con-
ducto homologado de ventilacion forzada estdtica o dindmica.

2. Los locales de uso distinto a vivienda, con permanencia de personas, deberdn
contar con sistemas de ventilacién forzada en las condiciones minimas que, en su
caso, sc regula en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Al
menos s¢ incluirdn en este supuesto: Cuartos de basura, garajes, locales de instala-
ciones técnicas, despensas, trasteros, lavaderos y secaderos de ropa.

Articulo 113.— Condiciones de diseqio o de los edificios residenciales.

Con cardcter minimo, salvo en las actuaciones con edificios catalogados objeto
de proteccidn histérico-artistica, se tendrdn en cuenta las siguientes Normas.

Con cardcter general se ajustardn a las prescripciones contenidas en las Normas
de Discfio en Edificios destinados a Viviendas del Principado de Asturias, que se
adjunta como anexo de esta Normativa Urbanistica.

Articulo 114.— Servicios higiénicos.
Lstardn dotados de agua corriente, ventilacién natural o forzada, con pavimen-

to impermeable y de facil limpieza y paredes tratadas en todo su perfmetro, al menos
hasta una altura de 2 m, con material impermeable.

Los aparatos sanitarios tendrin desagiies con sifon de cierre hidrdulico.
Articulo 115.— Barandillas y petos.

Los huccos abiertos directamente al exterior, balcones, corredores y planos con
desniveles superiores a 0,50 m. estardn protegidos para prevenir caidas fortuitas. Del
mismo modo los perimetros de las terrazas contardn con un antepecho o barandilla
adecuadamente diseiados. Su altura minima serd de 0,95 m, los espacios entre los
barrotes de las barandillas, sean verticales u horizontales, no superardn los [S cm.

Articulo 116.— Garajes y aparcamientos.

Espacios destinados exclusivamente para el estacionamiento de vehiculos, a
cubierto o al aire libre.

En ambos casos las dimensiones minimas por plaza serdn 4,5 m. de longitud y
2,20 m. de ancho excluyendo los accesos o lugares de maniobra necesarios para la
movilidad de los vehiculos y cumplirdn las condiciones necesarias para la seguridad,
ventilacién y proteccion contra incendios de los mismos y de sus usuarios.

Se reservari | plaza de aparcamiento por cada vivienda o 100 m® de local o edi-
ficacién para otros usos, bien sea dentro de la misma o en espacio abierto dentro de
la propia parcela, pudiendo emplazarse en via pdblica hasta el 50% de las mismas
en caso de Sistemas de Equipamientos.

En Edificacién Abierta solo se autorizardn accesos a garajes, o portones para
otros usos, cuando sirvan a un minimo de 5 plazas o 100 o,

Articulo 117~ Programa minimo de edificios para usos diversos.

Los locales comerciales, de hosteleria, industriales y, en general todos los que
sirvan para estancia de personas en régimen laboral, dispondran de aseos, vestuarios
y aquellas dependencias que vengan exigidas por la legislacion vigente:

- Ordenanza de Scguridad e Higiene en el trabajo.

- Reglamento de espectdculos pablicos y actividades recreativas.
- Condiciones minimas para establecimientos hosteleros.

- Condiciones para edificios de alojamiento rural.

- Condicioncs para cstablecimientos de la tercera edad.

- Condiciones para centros es¢olares y guarderias

- Condiciones para centros sanitarios.

- Condiciones para instalaciones deportivas.

Todo local con actividad tendrd, como minimo, un aseo con inodore y lavabo,
separado del resto por un vestibulo previo y uno méas por cada 200 m® o fraccién,
separdndose en este caso los de hombres y mujeres.

SECCION QUINTA. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
Articulo 118.— Control municipal.

La corporacion cxigird que las nuevas construcciones cumplan estos requisitos
antes de ser puestas en uso, al mismo tiempo que podra acordar la aplicacién de
dichas ordenanzas a cualquicr edificacién ya existente que, en forma notoria y per-
manente esté en contraposicién con las mismas de acuerdo con la LS/76.

Articulo 119.— Principio legal.

1. Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al ambiente cn que
estuviesen situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos, o que formen parte de un grupo de
edificios de cardcter histdrico, artistico, arquitecténico, tipico o tradicional,
habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto edificado,
hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados,
tomando como tales, como minimo, los BIC relacionados en estas Normas.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos o clementos de interés histérico, artistico, tipico o tradicional
y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no
se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros v cierres o
la instalacién de otros elementos, limite ¢l campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje o la perspectiva
propia del mismo.

2. Los anteriores mandatos que, particularmente, se desarrotlan en los articulos
siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud de licencia o autorizacién
de edificacion justifique documentalmente la sujecién a los mismos con la presenta-
cién de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradicionales mis
préximas.

Articulo 120.— Silueta de los niicteos.

Se cuidard especialmente el perfil caracteristico de los ndcleos desde el exterior,
evitando la aparicién de edificios o instalaciones de carécter, volumen o aspecto
externo discordante con el ambiente del conjunto,

Articulo 121.— Tipo de edificacion.

Las edificaciones, incluso las prefabricadas, deberan adecuarse a los tipos pro-
pios de su condicién y entorno, quedando prohibidos en Suelo No Urbanizable los
edificios caracteristicos de las zenas urbanas o con medianeras.

Se prohibe la instalacién de elementos, cualquiera que sea su uso, asimilables a
caravanas, casctas de obra, cmbarcacioncs, acronaves y similares, en todos los tipos
de suele, las primeras podrén instalarse en los lugares habilitados para acampada con
las condiciones que en ¢llos se establezcan.

Articulo 122.— Composicion de fuchadas v cublertas.

Todas las edificaciones, de cardcter provistonal o definitivo, prefabricadas o no,
deberdn ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y ornato en su disefio y mate-
riales de acabado, tanto en su estado final como a consecuencia de actuaciones de
modificacién o reparacién,

Se recomiendan los disefios respetuosos con la arquitectura tradicional de la
zona, evitando la utilizacién de repertorios formales anacrénicos y de mera imita-
cién.

Las plantas bajas de las nuevas edificaciones, aunque no entren en uso al finali-
zar la construccién, deberdn quedar ejecutadas segin un disefio integrado en el con-
junto de la composicién, con acabados adecuados y perfectamente rematadas. De
igual manera, las paredes ciegas o medianerias que puedan quedar al descubierto,
aunque sea provisionalmente, se tratar4n con materiales que armonicen con las
fachadas, quedando prohibidos de manera expresa los tendidos de cemento brufiido,
los productos asfalticos o metédlicos y los materiales de atslamiento, impermeabili-
zacién o cubricién (proyccciones de poliurctano o fibrocemento, por ejemplo).

Las cubicrtas scrdn inclinadas, a varias aguas, con alcro, incluso en drcas urba-
nas, salvo en edificaciones singulares en que se justifique adecuadamente esta parti-
cularidad.

Los Gnicos materiales de cubierta permitidos son la teja roja (mixta o curva), y
la pizarra, negra, la eleccién entre una y otra se realizard en funcién del material
dominante en la zona, en los Niicleos Rurales se sefiala de manera pormenorizada,
en Pola se utilizard la teja.

Se permite la utilizacién de chapa metdlica en naves industriales cuando asf lo
sefiale la Ordenanza particular, siempre en el color, rojo o negro, dominante en la
zona.

Articulo 123.— Ventanas y huecos.

En el tratamiento y disefio de huecos se tendrdn en cuenta las formas dc com-
posicion y distribucidn de huecos dominantes en la localidad.
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De ser necesaria la apertura de grandes huccos se huird de la ventana apaisada,
recurriendo a las galerias, miradores o alternancia de huecos y macizos.

n la eleceion de las carpinterfas se tenderd en lo posible a la madera pintada en
colores no disonantes, en ningiin caso se utilizard el barniz brillante. Los tinicos
materiales permitidos, ademds de la madera, son ¢l PVC y ¢l aluminio lacado, en
colores mates no disonantes. Se prohibe el aluminio anodizado o en su color natural
meldilico, ¢l hormigdn (salvo en cuadras), ctc.

Fin reforma y rehabilitacion de edificios tradicionales para uso de vivienda las
puertas de acceso y los elementos singulares de carpinteria (galerfas, miradores, ven-
tanales) seran obligatoriamente de madera.

lin tas construcciones adosadas o pareadas, los huecos en fachada a calle dista-
van como minimo 1,20 m. del limite de la medianeria colindante y 0.60 m. en facha-
da a patio. Se permiten, cuando exista un bajocubierta con la suficiente altura de
murete en fachada, la apertura de huecos bajo el alero.

Articulo 124.— Ampliacion de edificios exisientes.

1. Las ampliaciones de edificios existentes. cualquiera que sea su uso, ademas
de respetar las condiciones generales de estélica recogidas cn los articulos anterio-
res, deherdan armonizar con los edificios principales que se amplia.

2. 8i ¢l edificio principal es tradicional o mantiene 1al carcter, la ampliacion
deberi:

a) Mantener las lineas de referencia de la composicién, aleros, impostas, recer-
cados, ritmos, proporeion de huecos, ete.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, enfoscados que guarden textura y
color arménicos con ¢l edificio principal.

¢} La cubierta, si no pudiera ser continuacidn de la existente, mantendrd, en tra-
zado y pendientes, los criterios del edificio principal, ast como el material
que deberd serigual en tipologia y color al existente,

d) Los materiales de cierre y seguridad ventanas, pucrtas. deberdn guardar espe-

cial armonia con los anteriores.

Articulo 125.— Construccltones prefabricadas.

Las construcciones prefabricadas deberdn cumplir las condiciones estéticas y
constructivas planteadas con cardcter general para los edificios y construcciones
segiin cada ordenanza particular y uso concreto.

Sus condiciones de avtorizacion corresponderdn a las de uso o actividad que
sobre la misma pretenda realizarse, con independencia de que toda edificacién pre-
fabricada exija la previa aprobacion del prototipo por parte del Ayuntamiento o el
Grgano competente €n su caso.

[n todo caso se estard a lo dispuesto en ¢l Acuerdo de CUQTA, adoptado con

fecha 13 de abril de 1994, relativo a los aspectos urbanisticos de las Edificaciones
Prefabricadas.

Articnlo 126, Elementos de instalacrones.

Todos aquellos elementos como castilletes de escalera o ascensor, refrigeracién,
depdsitos, chimeneas, ele, deberdn quedar ocuilos o integrados en la composicién de
fachada o cubicrta del edificio, de manera que no sean visibles desde ia via piblica
o desentonen con la armonia del conjunto.

Lus nichos para conexidn y registro de instalaciones deberdn quedar incorpora-
dos al disefio de la fachada.

Articulo 127.-— Empleo de maieriales de construceion.
1. Materiales de fachadas, medianerias y cubiertas.

Los materiales s¢ adecuarin al cardcter constructivo de la zona, evitdndosc los
de textura o color que desentonen de modo manifiesto o dejando a la vista materia-
les que no tienen mistén de revestimiento,

Como material de acabado se permite exclusivamente la sillerfa y mamposterfa
de piedra del Iugar, los revocos, morteros monocapa raspados, estucos y enfoscados
pintados. 121 mortero de agarre y el rejunteado de los muros de mamposteria tendrd
el mismo tono de la piedra, en ningiin caso se pintard en colores disonantes, inclui-
do e! blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente, no obstante se
permiten los colores claros, ocres o terrosos.

Lasillerfa y mamposteria tendrdn, para ser considerados come tales, un espesor
minimo de 10 em y un despicee tradicional. Por picdra del lugar se entiende aquella
caliza de coloracién similar a la tradicional de la zona, rojiza en el puerto, gris en el
valle, aunque no proceda de estos lugares. No podrin ser utilizadas cn recercados de
huecos, que podrin realizarse exclusivamente con revocos de mortero.

El resto de materiales y acabados, extrafios a Ja construccién tradicional de la
zona, quedan prohibidos, de manera expresa los siguicntes:

- cerdimica vitrificada de eolores no uniformes o brillantes, o con formas no rec-
tangulares o cuadradas.

- fibrocemento.

- blogue de hormigén,

- materniales metalizados, pldsticos o brillantes.

- aplacados de piedra con despiece irregular o con relieve
- tendidos de cemento brufiido,

- productos astilticos o bituminosos.

- materiales de aistamicnto, impermeabilizacion o cubricidn (proyecciones de
poliurctano o fibrocemento, por cjemplo).

Se permite la utilizacién de bloque de hormigén, tipo “Split”, ranurado o simi-
lar, en naves industriales y cuadras cuando asi lo sefiale la Ordenanza particular.

Se permile la utilizacidn de color distinto del blanco, dentro de la gama de los
ocres y tierras, en recercados de huecos, zécalos y en las Ordenanzas que asi lo sefia-
fen.

Sc prohibe expresamente la utilizacidn de balaustradas y celosfas prefabricadas
de hormigén.

L.as medianerfas propias o colindantes que queden vistas por actuaciones en la
propia parcela, se revestirdn con el mismo material que las fachadas respectivas o
con otro de apariencia y color semejantes.

Las construcciones aisladas de nucva realizacidn no podrin dejar medianerfas al
descubierto.

Los revestinientos de placas de fibrocemento se prohiben. Los existentes en
fachadas, medianerfas o cubiertas se retirardn cuando Jo sciiale la Corporacion vy,
como mdximo, en ¢l momento en que se proceda a efectuar reparaciones en los edi-
ficios.

2. Materiales de cubicrtas.

Los Gnicos materiales de cubierta permitidos son la teja roja (mixta o curva), y
la pizarra, negra, la eleccién entre una y otra se realizard en funcién del material
dominante en la zona, en los Nicleos Rurales se sefiala de mancra pormenorizada,
cen Pola se utilizari Ja teja.

Sc permite la utilizacién de chapa metdlica en naves industriales cuando asi lo
sefiale Ja Ordenanza particular, siempre en el color, rojo o negro, dominante en la
zona.

Se prohibe el resto de materiales, en especial las cubiertas de fibrocemento, de
manera que se procurard ir sustituyendo las existentes con motivo de obras de refor-
ma o reparacion.

Se prohiben los materiales plasticos traslicidos de cubricién, con excepeion de
los invernaderos, salvo que sean utilizados come lucernarios de una superficie maxi-
ma de [ m? y separados al menos 3 m.

Los aleros v balcones tendrdn un canto inferior a 20 em. en caso de resultar visi-
bles las viguetas metilicas de la estructura deberdn ser revestidas para formar un
alero continuo, se permite ¢l hormigdn visto como material de acabado.

Se prohiben los canalones y bajantes de PVC en su color gris.
Se prohiben las terrazas a nivel de cubierta

Articulo 128— Cierre de fincas.

1. Vallados en Suelo No Urbanizable.

Sc autorizan cerramicntos ligeros y de escaso impacto visual similares a los tra-
dicionalmente existentes, que no impidan e incluso favorezean, el cobijo v paso de
animales caracteristicos de la fauna local,

Materiales autorizados:

- cerramicnto vegetal de especies autéctonas (allura libre).

- alambrada ligera {mallas no) con poste vertical de madera (1,50 m)
- “muria” de mamposteria de piedra del lugar (1 m).

Los dos primeros tipos podrdn disponerse en el limite de la {inca con camino
piiblico, las “murias” deberdn retranquearse | m. respecto del lindero con ¢l carni-
no.

Cuando el cierre limite el campo visual, por encontrarse en los mirgenes de una
carrelera comarcal o local que discurra a media ladera en ¢l lado de €sta situado a
menor cota, fa altura maxima, cualquicra que sca el material, serd de 0,80 m

Cuando el cierre de la finca sirva al mismo tiempo de muro de contencién de los
lerrenos deberd realizarse, con una altura mixima de 1,50 m, con escollera o mam-
posteria de piedra del lugar, con tratamiento vegetal posterior.

2. Vallados en Suelo Urbano y Niicleos Rurales.

Se permilen los cerramicntos de hasta 2 . de altura maxima total no pudiendo
sobrepasar el zocalo, con elementos ciegos, 0.60 m. de altura desde la rasante,

Materiales autorizados:

- “muria” de mamposteria de piedra del lugar, para el zécalo (1 m}

- madera, pintada o barnizada.

- forja, fundicién, verja con discfio de elemenlos rectos.

Los cierres deberdn retranguearse | m. respecto del lindero det camino,

Cuando las alincaciones establecidas por ¢l Planeamiento, o lus necesidades de
ensanchamiento de las calles, impliquen la demolicidn, totai o parcial, de los cierres
tradicionales a base de marmposteria de piedra del lugar, éstos se reconstruiran 2o ia
nucva alineacion tnica y exclusivamente con el mismo material y disposicion ori
nales.

Queda prohibida la utilizacidn en exclusiva de barras de hierro corrugado coma
piquetas de soporte de alambradas, habida cuenta de su condicién antiestética. admi-
tiéndose ia existencia de cierres mixtos de postes de madera y barras de hicrro al
50%

Articulo 129 — Movimientos de tierras.

Cuando por la topografia del terreno. sea necesario realizar algln movimienic
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de tierras, para la implantacién de una actividad o una edificacién, deberdn cumplir-
se los siguientes requisitos:

a) En ningin caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o supe-
rior a 3 m.

b) Ln el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a 2 m. y pendientes inferiores al
100%.

¢} Toda edificio deberd separase de la base o coronacién de un desmonte o terra-
plén una distancia minima de 3 m.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetardn en todo caso, los
niveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencidn, esta-
bleciendo taludes de transicién no superior al 50% de pendiente.

e} Los movimientos de ticrra aqui regulados, deberdn resolver, dentro del pro-
pio terreno, la circulacién de las aguas superficiales procedentes de la lluvia.

f) Los movimientos de tierra para recibir una edificacién han de incluirse en el
proyecto de {a misma.

Articulo 13C.— Ajardinamientos.
1. Ajardinamiento de parcelas en Suelo No Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, los posibles tratamientos de la jardiner{a que puedan
plantearse e¢n zonas de recreo o en parcelas particulares, deberdn emplear especies
autéctonas o tradicionales en la zona, evitando introducir cspecies exdticas, de
acuerdo con las condiciones establecidas por la Administracién del Parque.

2. Ajardinamiento de Instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.

Cn las parcelas, tanto de Suelo Urbano como No Urbanizable, con instalaciones
técnicas o infraestructuras, vertederos y almacencs de chatarras y en edificaciones de
cardcter industrial o agropecuario, se efectuard plantacién con [a vegefacién carac-
terfstica del entorno. antes sefialada, de modo que se disminuya el impacto en el pai-
saje, colocando los pics al tresbolillo y en las zonas de mayor impacto visual.

SECCION QUINTA. OTRAS CONDICIONES
Articulo 131.— Construcciones singulares.

Toda cdificacién que por alguna causa suficientemente razonada y justificada
tuviera que dejar de cumplir algunas de las limitaciones establecidas, serd causa de
iniciacion de expediente para declaracién de edificio singular y concesién de fa opor-
tuna licencia.

Este criterio sc aplicard igualmente a las propuestas constructivas y de disefio
no ajustadas a Normativa que tengan su origen en la solucién de reformas o amplia-
ciones de edificios tradicionales con elementos singulares (ampliacién en altura de
corredores, galerias, cuerpos volados, etc.).

En caso de tratarse de un edificio catalogado o inventariado debera ser somcti-
do a informe de 1a Consejeria de Cultura.

Articulo 132.— Servidunibre de paso.

|. Los propietarios de solarcs o parcelas en los que haya servidumbre de paso y
otros cualesquicra, deberdn respetarlas al rcalizar nuevas edificaciones, salve que
establezcan un acucrdo de supresién de las mismas con todos los propietarios y
usuarios afectados y la sometan a la informacién favorable del Ayuntamiento.

2. Sila servidumbre es de paso hacia instalaciones, edificaciones interiores exis-
tentes, éstas deberd medir un ancho minimo de 3 m. en toda su longitud. En ¢l caso
de que actualmente resultase inferior, vendrin obligados a retranquear la edificacién
a la mitad del ancho que falta para cumplir el ancho minimo, si la servidumbre s¢
encuentra en la linde de dos parcelas o solares de distinto propietario; y la totalidad
del ancho que falta, si la servidumbre se encuentra situada dentro de la propia par-
cela o solar.

3. 51 la servidumbre es de paso y la fachada medianera colindante no tiene hue-
cos de los de tipo de habitaciones vivideras o cocinas y, ademds, la servidumbre se
cncuentra dentro de la propiedad que se construye aunque esté en la linde dc la
misma, entonces se podrd cdificar sobre 1a servidumbre, dejando una altura minima
de 4 m. y respetando los huccos de ventilacién que pudicran existir en la fachada
contigua por medio de pozas de ventilacion.

4. FI Ayuntamiento tiene facultad para crear o cerrar servidumbres de paso,
cuando, escuchados los interesados y debidamente estudiada la situacién planteada,
estime que es necesario hacerlo asi, procurando que los costos y cargas recaigan
sobre los causantes de la irregularidad. Se suponc que las instalaciones o edificacio-
nes interiores existentes, cuyo uso permanece de acuerdo con el plan, tienen derecho
a servidumbre, estando previsto este articulo para regularizar aquellas situaciones en
las que una servidumbre ¢s objetada como tal y el planeamicento puede cambiar de
uso los espacios interiores que comunicaban por medio de esta servidumbre, o bien,
cuando las consolidacién de un uso determinado en los espacios interiores exige el
reconocimiento de la servidumbre de paso con pleno derecho. El Ayuntamiento
podré asimismo crear, suprimir o modificar servidumbres sobre sefiales, soportes o
cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, haciéndolo a su cargo, evitando en
lo posible las melestias y avisando, a los efectos, que por su parte tendrdn el deber
de consentir las mencionadas servidumbres.

Articilo 133.— Solar no coincidente con la alineacion exterior.

1. Es aquel atravesado por la alineacién cxterior o bien que no tiene contacto
con la misma.

2. Para ser edificado, en el primer caso, ¢l propictario del mismo tiene que ajus-
tar la edificacién a la alineacién exterior marcada por el Plan en los Planos de
Ordenacion, o en las disposiciones de esta Normativa donde se regulen los anchos
de viales y separacioncs al eje a borde de los mismos. En el segundo caso, podra

acceder a la propiedad de la parte que resta hasta la alineacién exterior, por libre con-
trato de compra-venta, y de no hacerlo no podra reclamar ningtin tipo de indemni-
zacién.

3. Si el propietario de la parte que resta fuese el Ayuntamiento y estimase la con-
veniencia de que esa parte que resta siga siendo de dominio pidblico adserito al
Sistema Viario, para ensanchar parcialmente las aceras peatonales y organizar local-
mente entrantes en los que instalar equipamientos y recreo, el Ayuntamiente podra
denegar la solicitud de compra sin que ello de lugar a indemnizacién alguna.

Articulo 134.— Edificacion fuera de alineacion.

1. Es aquella atravesada por la alineacién exterior o bien que no tiené-contacto
con ella. N

2. En el primer caso, la edificacién, ademis de estar fuera de alineaciér{, podra
ser declarada fuera de ordenacién, con las consecuencias que de la misma ¢ deri-
van. En el segundo caso, se podra acceder a la propiedad de la parte que falta:ka ali-
neacién exterior por libre contrato de compra-venta, para su conversién, y gké solo
sera edificable en el momento en que se construya un nuevo edificio que suspihfya al

anterior. Ty

3. Si el propietario de la parte que resta es ¢l Ayuntamiento, se podrd prgépder
como queda explicado en el apartado anterior.

Articulo 135.— Edificacién fuera de ordenacicn.

1. Se puede considerar como tal toda edificacién, de cualquier tipo que sea, que
incumpla algunas de las prescripciones y limitaciones que sc cstablezcan en estas
Normas con respecto a la ordenacién y edificacién.

2. En el caso de una edificacidn construida con licencia de cjecucién anterior a
la Aprobacién Dcfinitiva del planeamiento, si la contradiccidn con estas Normas
reviste importante gravedad, o bien persiste una protesta fundamentada del vecinda-
rio, podrd entonces el Ayuntamiento preceder a la declaracién expresa de edificacion
fuera de ordenacion.

3. El acto de declaracién expresa de edificacion fuera de ordenacion implica,
que solo podrd autorizarse en la misma las minimas obras de conservacién nccesa-
rias para la seguridad del edificio no permitiéndose las de mejora o ampliacién reser-
vindose el Ayuntamiento la posibilidad de proceder a su demolicién cuando las cir-
cunstancias urbanisticas lo aconsejaran, asumiendo el mismo costo de la operacion
y las indemnizaciones a que hubiera lugar.

4. En ¢l caso de que el mantenimiento de las partes de la edificacidn que no
estdn conformes con la presente Normativa supusiera un perjuicio o impedimento
grave para el desarrollo de las propias Normas, o implicase riesgos de peligro o de
incumplimiento de las medidas de seguridad contenidas en esta Normativa o en otras
normativas especificas, el Ayuntamiento podra llevar a cabo la demolicién de la edi-
ficacién fuera de ordenacidn, costeando la operacién y realizando la indemnizacién
que corresponda a los propietarios y usuarios perjudicados.

5. Salvo los supuestos contemplados en los apartados anteriores 2, 3 y 4 los cdi-
ficios existentes en condiciones generales de buen uso y habitualmente habitados, no
tendran la consideracion de fuera dc ordenacién, ain cuando el plan prevea diferen-
tes ordenacioncs futuras (alineaciones, vollimenes, contenidos, usos, condiciones
sanitarias, higiénicas, o arquitecténicas) que les afectaran solo cwando solicitcn
licencia de obra nueva o ampliacién, para adecuarse, solo entonces, a las nuevas
determinacioncs de estas Normas. En tanto la propiedad no promueva, volumaria-
mente o por fuerza mayor la demolicidn y sustitucién, las Normas no obligard al
derribo y adecuacién forzosa de toda construcciodn inadaptada a las previsiones futu-
ras; por lo tanta podran hacerse en ellas las obras necesarias de conservacién y con-
solidacién, garantizando el uso actual y que en ningiin caso impliquen aumento de
volumien, pcro no las de rehabilitacién o reestructuracién en orden al logro del obje-
liva social general de la preservacion del patrimonio arquitectnico existente.

Articulo 136.— Publicidad.

1. La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales,
deberdn respetar criterios de armonia general con el conjunto.

2. No se permitird en todo el Suelo No Urbanizable, ta colocacidn de carfgles,
soportes, ni en general vallas publicitarias de las denominadas de pub‘ﬁc‘i&fd}@ic&r
rior. * )

&
3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales,
bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4. Se declaran fuera de ordenacidn los elementos de publicidad existentes, por
lo que no podran renovarse las concesiones actualmente vigentes, debiendo des-
montarse los plazos de las autorizaciones. Las que carezcan de autorizacién para su
implantacién deberan ser retiradas a partir de la entrada en vigor de estas Normas.

Articulo 137.— Pozos.

Si el suministro se rcaliza mediante pozaos, ademds de garantizar 1a potabilidad
de 1as aguas, cumplirdn las condiciones establecidas por la Ley de Aguas, y ademds
tendran las siguientes medidas adicionales para la preservacion de los recursos hidri-
cos:

a) Los pozos se sellardn y aislardn en sus primeros 20 m,

b) No se permitird la inyeccién de productos quimicos o radiactivos en cualquier
punto del acuifero terciario o aluvial subyacente.

¢) Los pozos abandonados deberdn clausurarse para anular posibles vias de con-
taminacién.

d) El perimetro de proteccién de cada pozo serd como minimo de 100 m’ por
unidad. .

) Si su destino es industrial, no podran situarse a menos de 500 m. de otto'pozo
y deberan suministrar un caudal minimo de 15-20 litros/seg.
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f) Ningdn pozo de abastecimiento podra situarse a menos de 50 m. de fosas sép-
ticas, pozos de infiltracién, pozos negros, ctc, no debiendo penetrar los dis-
positivos de evacuacién de aguas en la zona saturada.

£) Los pozos deberdn situarse a més de 1.000 m. de emisores de aguas residua-
les que circulen por cauces naturales, vertederos controlados o incontrolados
o cualquier otro foco contaminante.

Titulo V. Regulacién General de Usos.
Articulo 38— Usoys urbunisticos.

Regulan los usos de posible implantacidn real y sus niveles de intensidad de
cara a la racional utilizacién de los mismos en s y con relacién al entorno.

Articulo 139— Uso dominante.
Sefiala cual es el uso predominante en cada drea delimitada por el Planeamiento.
Articulo 140.— Uso de actividades de interés priblico o social.

Por su cardcter indelerminado, deberd ser declarado o reconocido como tal por
la Comisién de Urbanismo y Qrdenacién del Territorio de Asturias, que deberd pre-
cisar adernds si puede o debe implantarse en el medio rural (Suelo No Urbanizable).

Articulo 141.— Uso permitido.

Aquel que se considera como dominante o compatible con €ste en una zona
determinada, estd sujeto exclusivamente a la concesién de licencia por parte del
Ayuntamicnto, sin trdmite previo alguno.

Articulo 142.— Uso autorizable.

Son aquellos que, sin ser los mds adecuados para las caracterfsticas del lugar,
pueden tolerarse en funcidn de los resultados de un estudio de los efectos negativos
scglin la actividad que se pretende desarrollar y donde éstos se corrigen mediante sis-
temas dc aislamiento, depuracidn, proteccidn del paisaje, etc. o bien cuando se
requiere la autorizacién de determinado organismo por afectar a sus competencias.

Independientemente de la licencia municipal, seglin su emplazamiento o activi-
dad, se requiere la autorizacidn previa de los distintos organismos compelentes:

- Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Asturias.
- Direccion Regional de Carreteras del Principado dc Asturias,

- Confederacién Hidrogrifica del Norte.

- Comisién de Patrimonio del Principado de Asturias.

- Administracion del Parque Natural de Somiedo.

El procedimiento de otorgamiento de la aulorizacién previa se desarrollard de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 6/90, de 20 de diciembre, de
Edificacién y Usos en el Medio Rural.

Articulo 143.— Uso incompatible.

Aquel que no cumple alguno de los requisitos exigidos para los usos permitidos
o autorizables y cuya eventual admisibilidad requiere, con anterioridad a cualquier
otra autorizacién o licencia, la Modificacidn Puntual de estas Normas en virtud de la
cual sc habilite el suelo afectado para la finalidad pretendida.

Articulo 144.— Uso prohibido.

Es aquel que se considera inadmisible en Suelo No Urbanizable, por afectar
directa e irreparablemente a las caracteristicas del Jugar o del entorno y por disponer
de otras dreas mas adecuadas para su implantacién, y que en ningdn caso puede lle-
varse a cabo, salvo que se produzca la aparicidn de nuevos criterios urbanisticos y
estos se materialicen en la oportuna Revisién de estas NNSS.

Articulo 145.— Uso fuera de ordenacion.

Los usos y edilicaciones existentes con anteriaridad a Ia aprobacién dc-cstas
Normas Subsidiarias, que resulten prohibidos por la nucva regulacién de las mismas,
o del Plan Rector de Uso y Gestién del Parque, se consideraran como fuera de orde-
nacién no pudiendo autorizar st mejora o ampliacidn,

Articulo 146.— Cambio de uso.

Cuando se decida el cambio de uso en una zona, y de ello pueda detivarse una
actuacion que modifique la estructura urbana existente o suponga la implantacién de
otro uso que incida marcadamente en ¢l entorno existente o previsto, deberd proce-
derse a la modificacidn de las Normas Subsidiarias en ese punto siguiendo el proce-
dimiento ordinario para las modificaciones y de modo que la ordenacién resultante
sea coherente con el planeamiento urbanistico global del municipio.

Articulo 147 — Clasificacion de los usos globales.

Las posibles actividades se agrupan en los siguientes usos globales, diversifi-
candose cada uno en las categorias de usos pormenorizados sefialados mds adelante.

1. Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

2. Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal.
3. Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

4. Usos residenciales.

S. Usos de equipamiento social y obras piblicas.

6. Usos industriales y aprovechamientos extractivos.

SECCION PRIMERA. .
USOS DE CONSERVACION Y REGENERACION DE LA NATURALEZA

Articulo 148 — Mantenimiento del estado natural.

Mantenimiento de la situacién actual en términos de uso del suelo, de activida-

des de aprovechamicnto y de comportamicnto, se aplica a zonas de singular valor,
especialmente bien conservadas, cuya preservacién debe perseguirse a ultranza.

Se incluyen el mantenimiento de rutas y senderos histdricos y existentes.

Se prohibe todo tipo de actividades con excepcion de las de conservacion y
mejora del medio natural y las actividades de investigacidn o de difusién de la cul-
tura medioambiental.

Pueden establecerse provisionalmente pequefias instalaciones de titularidad
pliblica, cuyas condiciones de edificacion serdn las de las zonas donde se sitdan.

Articulo 149.— Regeneracidn del ecosistema o del paisaje.

Actividades tendentes a reconducir la situacién a estados primigenios o equili-
brios supuestamente mds valiosos que los actuales mediante técnicas de pai
reintroduccién de la fauna, repoblacién con especies autdctonas, especial vigilancia
contra incendios, etc. Para este tipo de actuaciones se requiere autorizacién previa de
los organismos competentes y en particular de Administracién del Parque Natural de
Somiedo.

Articulo 150— Rehabilitacion del patsaje.

Actividades tendentes a acondicionar espacios fuertemente degradados o trans-
formados (cscombreras, canteras, minas abandonadas y cielos abiertos, etc.), sin
posibilidad de recuperar su estado natural, destindndolos para otros usos propios del
Suclo No Urbanizable {cultivos y plantaciones de arbolado, ocio recreativo, etc.). Se
requiere autorizacién previa dc los organismos competentes y en particular de la
Administracidn del Parque Natural de Somiedo.

SECCION SEGUNDA.
USOS DE AGRICULTURA, GANADERIA' Y APROVECHAMIENTO FORESTAL

Articulo 151.— Definicién.

1. Se considera como tales las actividades relacionadas directamente con la
explotacion de los recursos vegetales del suclo y de la erfa y reproduccidn de espe-
cies vegetales.

2. Se diferencian las siguientes tres categorfas:
a) Agricolas.

b) Forestales.

¢) Ganaderas y piscicolas.

3. La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetard a los planes o
normas de la Conscjerfa de. Agricultura del Principado de Asturias.

Subseccién primera. Usos agricolas.
Articulo 152.— Concepto v clasificacion.

1. Se incluyen dentro de este concepto las actividades ligadas directamente con
el cultivo de recursos vegetales, no forestales.

2. A efectos normativos se distinguen los siguientes tipos:

a) Agricultura extensiva,
b) Agricultura intensiva.
Articulo 153.— Agricultera extensiva.

1. Son criterios especificos de 1a presente Normativa la conservacion de los sue-
los y el control de la transformacién paisajistica, de las masas arbdreas y de las edi-
ficaciones agrarias existentes, como soporte de la capacidad productiva y manteni-
miento de los valores tradicionales del territorio.

2. Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones agrico-
las, 0 la ampliacién de las existentes, se realizardn de acuerdo con la normativa par-
ticular de cada categoria de Suclo No Urbanizable.

3. No podran hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a la parcela mini-
ma de cultivo establecida en la legislacion sectorial aplicable.

Articulo 154.— Agricultura intensiva. Horticultura.

1. Se consideran aqui incluidos tos cultivos agricolas de huerta, normalmente de
pequefia extensién, dedicados a la obtencidn de verduras, legumbres y frutales.

2. Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger, manteniendo,
en su caso, el cardcler de parcelas dispersas con alyuna modificacién precaria, pero
sin que puedan transformar su cardcter netamente agricola.

3. Se podrin crear huertos dispersos respetando la unidad minima de cultivo, o
bien parcelaciones de huertos sin segregacion de la finca matriz, por lo tanto en régi-
men de propiedad colectiva o “proindiviso”, para explotaciones individuales o en
cooperativa.

4. Los cerramientos de las nuevas hucrtas, dispersas o colectivas respetaran las
divisiones.

Articulo 155.— Agricudtura intensiva. Viveros ¢ invernaderos.

1. Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados al cultive
de plantas y drboles, en condiciones especiales de cuidado.

2. Estardn sujetos a condiciones de edificacion y dimensiones de las fincas and-
logas a las del uso de las huertas dispersas, con la posibilidad de construccién de
semilleros.

3. Los viveros comerciales que requieran unas construcciones auxiliares para
guarda y administracién deberdn cumplir las siguientes condiciones:

. ) Ocupacién mixima de edificacion 10% de la parcela.



17-X-2000

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 11777

b) Condiciones de edificacién las correspondientes a la catcgoria del Suelo No
Urbanizable en que se encuentre, con una sola planta.

¢) Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga scrn resucltos dentro de
la misma parcela.

Subscecién segunda. Usos forestales.
Articulo 155.— Concepto y clusificaciin.

1. Se considera como forestales el uso o actividad relativo al conjunto de espe-
cies arbdreas y arbustivas, o de matorral y pastos forestales susceptibles de explota-
¢16n y aprovechamiento controlado.

2. Sc clasifican en:
a) Aprovechamiento forestal tradicional.
b) Aprovechamiento forestal productivo.

3. No sc podran realizar plantaciones forestales, cualquiera que sea su tipo, a
una distancia de cualquier vivienda existente menor de 15 m. o Ia suma dc las altu-
ras de la edificacion y del tipo de drbol (adulto).

4. Los aprovechamientos forestales estaran supeditados a lo cstablecido en ¢l
articulo 8 del vigente PRUG del Parque Natural de Somiedo, que regula el régimen
de uso de dichos aprovechamicntos.

Articulo 157.— Aprovechamiento forestal tradicional.

Aprovechamiento controlado de recursos de bosque autéetono de cara a su pro-
teccion, limpieza y mejora (extraccion de lefia, entresaca, recuperacion de bordes y
claros, etc.).

Articulo 158.— Aprovechamiento forestal productivo.

Ordenacién de cspacios para aprovechamientos forestales. Se ajustardn a los
proyectos de orcenacidn y planes dasocriticos.

Subseccion tercera. Ganaderos y piscicolas.
Articulo 159~ Caoncepto v clasificacion.

1. A los efectos de las presentes Normas se consideran usos ganaderos a todas
aquellas actividades refativas a la cria de todo tipo dc ganado asi como de otros ani-
males de granja o corral, aves, conejos, etc.

2. Se entiende por actividades piscicolas a las encaminadas a fomentar la repro-
duccidn de peces y crusliceos.

3. Por efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distingucn dos tipos
distintos:

a) Ganaderia vinculada al recurso suelo, paslizales, forrajes, etc.

b) Ganaderia industrializada, desligada del sustrato vegetal del terreno sobre el
que se implanta.

4. Por el tipo de especies o de ganado que se cria se establecen los siguientes
usos:

a) Ganado rayor, vacune o equino.

b) Ganado menor, ovino o caprino.

¢) Ganado porcino avicola, conejero, elc.
d} Ganado spicola o abejas.

5. A los cfectos de la intensidad del uso, se establece la equivalencia de diez
cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Articulo 160.— Gunuderia vinculada a lu explotucicn del suelo.
1. Concepto y clasificacion.

a) Se entiende que la ganaderia mas dircctamente vinculada a la utilizacion de
los recursos del suelo es la vacuna y suele corresponder a caserias tradicio-
nales més o menos divididas, en las que se usa principalmente la siega, con
ganado en estabulacién permancnte o semipermanente en instalaciones pre-
exislentes anejas a la vivienda y gencralmente readaptadas. No ofrecen peli-
gro de vertidos concentrados y el régimen tradicional de explotacidn no inci-
de en la ordenacidn parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.

b) Las otras formas ganaderas consideran de forma andloga a la vacuna, de
acuerdo con la equivalencia expresada en el articulo anterior. No obstante,
para cllo, Ja ganaderia porcina, avicola y conejera deberin ademds, no supe-
rar la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas o 100 conejos, para entender-
st integrudos en la presente modalidad.

2. Condiciones generales.

a) Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especiticas del Ministerio
de Agricultura, Pesca y Alimentacién y de la Consejeria de Agricultura y
ademds legislacion sectorial que les sea de aplicacidn, las explotaciones
ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que establecen las presentes
Normas.

b) ‘Toda edificacién de estabulacion o sus construcciones auxiliares, bien sean
silos, casetas de aperos y maquinas y otros andlogos de nueva planta se con-
sideran usos autorizables.

¢) Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.
3. Condiciones de edificabilidad.

a) Los cstablos y sus edificaciones auxiliares: pajares, estercoleros, silos, etc.,
cumpliran las condiciones de edificacién que sehalen estas Normas.

b) Los vertidos deberén solucionarse en el propio terreno por medio de los ade-
cuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizacin de las
zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsion del efluente a los cami-
nos y cauces piiblicos o redes municipales, st no estd depurado.

Articulo 161 — Ganaderia intensiva.
1. Concepto y clasificacién.

a) Se denomina asi toda estabulacion ganadera cuyos recursos alimenticios no
provengan directamente de la explotacién en un 50% como minimo.

b) Se incluyen también en este apartado las cochineras superiores a 10 cerdos o
gallineros de més de 50 gallinas o conejeras de mds de 100 conejos.

3. Condiciones generales:

Como criterio general no es admisible dentro del término municipal de Somiedo
este tipo de actividad ganadera no ligada a la tierra (cochiqueras de méds de 10 cer-
dos, y conejeras o gallineros industriales con mds de 100 animales), por ser incom-
patible con los fines de conservacién del Parque Natural.

Articulo 162.— Usos piscicolus.

1. La presente Normativa serd de aplicacién para las explotaciones en piscifac-
torias fuera de los cauces naturales de los rios.

2. La instalacién de piscifactorias, estard sometida a la autorizacidn de la
CUOTA.

La peticién de autorizacidn ird acompafiada con un estudio de [a situacion actual
de Ia zona, conteniendo planos a escala minima de 1:1000, donde se sefialen los cau-
ces naturales, las canalizaciones previstas con planos a escala minima 1:200, acom-
pafiado de un estudio de impacto que considere los efectos de las retenciones en el
rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

3. Su localizacion vendrd condicionada por las limitaciones que imponga la
nceesidad de proteceion del valor natural de las riberas.

SECCION TERCERA.
USOS RECREATIVOS EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 163.— Recreo extensivo.

Actividad de escasa incidencia en el medio fisico sin ningdn tipo de infraes-
tructura salvo pequefias actuaciones integradas cn cl paisaje como pueden ser; mira-
dores, pasos sobre arroyos, tramos de senda, carteles de informacidn referida al lugar
y uso, refugios de escasa entidad, etc. Se requerird la autorizacién previa de la
Administracidn del Parque Natural.

Articulo 164.— Recreo concentrado.

Adaptacién de un espacio delimitado para actividades recreativas de disfrute
campestre sin estancia permanente. No se permite la acampada libre.

Pueden establecerse instalaciones fijas o méviles de escaso volumen y estética
adecuada: merenderos, juegos infantiles, aseos, fuentes, barbacoas, contenedores de
basuras, etc.

Articulo 165.— Campaniento de turismo.

Delimitacién de un espacio urbanizado para estancia temporal de vehiculos y
tiendas de campafia y dolado de infraestructura y edificaciones para recepcién y
abastecimicnto, aseos, lavaderos con la evacuacién de residuos resuelta

Queda prohibido el aparcamiento de caravanas, que deberan retirarse fuera del
periodo oficial de apertura autorizado por la Administracién Turistica.

Queda prohibido su emplazamiento:

a) En tetrenos situados en ramblas, lechos secos de rios y en los susceptibles de
ser inundados, asi como aquellos que por cualquier causa resulten insalubres y peli-
grosos.

b) La distancia minima de¢ un campamento a zonas inundables y cauces serd de
200 m, y de 100 m. al limite del cauce.

¢) En un radio inferior a 150 m. de los lugares de captacion de aguas potables
para el abastecimiento de poblaciones.

d) A menos de 500 m. de monumentos histérico-artisticos legalmente declara-
dos:

e) En las proximidades de industrias clasificadas.

f) En terrenos por los que discurran lineas de alta tensién.

o) En lugares quc, por cxigencias de interés piiblico, o por su clasificacién urba-

nistica, estén afectados por prohibiciones o limitaciones o por servidumbres pibli-
cas establecidas expresamente mediante disposiciones legales o reglamentarias.

Cumplirdn los requisitos minimos exigidos por el Principado de Asturias para
Campamentos Piblicos de Turismo y la restante normativa especifica, en particutar
lo dispuesto en el PRUG del Parque Natural.

Articulo 166.— Jardin urbano v dreas de juegos.

Comprende los de espacios urbanos con condiciones para la plantacién de espe-
cies vegetales o pavimento apropiado, las pequefias construcciones pard aseos.
quioscos, escenarios al aire libre, juegos para nifios que retinan condiciones de segu-
ridad, etc.

Deberdn poseer condiciones apropiadas para la plantacién de cspecics vegetales
y tener asegurado su adecuado soleamiento en relacién con la posible edificacién cir-
cundante.

El uso principal serd siempre el de zona verde, aunque se podrin instalar quios-
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cos de masica, teatros al aire libre, pistas de baile, juegos para nifios que rednan las
condiciones necesarias de seguridad, pequeiios puestos de articulos para nifios,
periddicos, bebidas, pdjaros, flores, plantas y tabacos, oficinas vinculadas al uso de
la zona, salas de reunién, pabellones de exposicidn. ¢ instalaciones de servicio, tales
como almacenes de Gtiles de jardineria y limpicza, invernaderos y servicios de aseo.

En ningtin caso, la edificacién perjudicard ni limitard el disfrute del parque, ni

la ealidad de la jardineria, ni las vistas

La ocupacién por Ia edificacién no podrd superar el l{imite del 5% de la superti-
cie de cada zona, La altura mdxima no rebasard los 4 m. o una planta, salvo en aque-
llos elementos singulares cuyo disefio o normativa especificos lo exijan. La cons-
truceidn se integrard en el entorno prevaleeiente, ¢l cmpleo de tipologias y materia-
les tradicionales.

Articulo 167.— Campos v pistas deportivas.

Se incluyen en este articulo fa urbanizacién de espacios libres para la delimita-
cion de campos y pistas deportivas, que pueden acompafiarse con pequesias edifica-
ciones imprescindibles para aseos, vestuarios, quioscos, etc.

La superficic maxima construida no superard el 3% de la superficie lotal sobre
la que se interviene, con una altura maxima de una planta y 4 m, salvo clementos
singulares muy justificadas en ¢l correspondiente proyecto redactado por téenico
competente.

Articulo 168.— Deportes acudticos.

Uso referido a las actividades acudticas de bafio, remo, vela, pesca, ete, con
excepeion de las embarcaciones a motor (salvo las necesarias para anxilio o servicio
publico} en rivs, embalses y lagos,

Articule 169 — Areas peatonales.

Deberdn de constituir una red de caracterfsticas y extensién suficiente para
garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del dmbito de actuacion y
hasta donde sea posible, con las dreas colindantes, en especial facilitando el acceso
al cquipamiento comunitario.

Deberdn tener unas caracteristicas de disefio que permitan a los usuarios su
aceeso y utilizacion en condiciones dptimas de seguridad y comodidad. Las inter-
seeciones con la red viaria destinada al trafico de vehiculos, estaran conveniente-
mente sefalizadas y controladas

Las aceras deberdn tener, en los puntos de crice de 1a calzada. el bordilio reba-
Jado, de modo que se facilite el acceso de minusvilidos

[Las sendas peatonales tendrin un ancho minima de 2 m. que permita el paso de
los vehiculos de mantenimicnto.

Su regulacion a efeclos de diseiio deberd ajustarse a lo establecido en la Ley
51995, de 6 de abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras del
Principado de Asturias.

SECCION QUINTA . USOS RESIDENC

Articulo 170.— Definicien,

ALLES

Comprende los edificios destinados, total o parcialmente, a vivienda familiar, ya
sea unifamiliar o colectiva, asf como sus usos complementarios

Articulo 171 — Vivienda nuifamiliar.

Vivienda situnda en parcels independiente, con accesos, elementos constructi-
vos, servicios ¢ instalaciones de uso propio y exclusivo. en edificio aislado, sin con-
tacto con edilicios colindantes o linderos.

Articulo 172.= Vivienda unifumiliar agrupada.

Eis i situada en parcely independiente, en edificio adosado o pareado, con una
o varias paredes medianeras, a otro de vivienda o distinto uso, con acceso exclusivo
desde L via piblica

Articrdo 173 Viviendw multifamilior,

Conjunto de viviendas que comparten. ya sea los accesos exteriores o inferiores,
clementos estructurales o de otro tipo, instalaciones, cte. en régimen de comunidad
vecinal y division horizontal.

Articido 174.— Alojamicuio colective.

Edificacion para ¢! alojamiento permanente o temporal de colectividades (resi-
dencias de estudiantes, de la tereera edad, internados, ete.). No se incluyen en este
apartado los hoteles, pensiones, ete. que se consideran en el correspondiente capftu-
lo.

Articulo 175.— Espacios libres privados

1. Son los espacios no edificables que resultan de la aplicacion de las presentes
Normas, como algunos interiores de manzana, partes trascras de zonas edificadas,
partes no edificables en las parcelas de viviendas unifamiliares, espacios libres pri-
vados no cdilicables en las zonas de edificacion abierra, ete.

2. Istos espacios libres tendrin que estar convenientemente acondicionados
para su uso en ¢l momento de la terminacion de las obras de edificacion. y la cédu-
la de habitabilidad no puede concederse si no se cumple con este requisito. Deberdn
ser mantenidos y conservados por sus propictarios en las debidas condiciones y con
las mismas obligaciones que correspondan al mantenimiento de edificios destinados
a viviendas.

3. En estos espucios no edificables, podran ejecutarse las siguicntes obras:

a) Pequeiias instalaciones deportivas de cardicter doméstico tales como piscinas,
canchas de tents u otras.

b) Instalaciones destinadas al ocio y recreo con cardcter privado, tales como pis-
tas de baile, boleras, etc, y construcciones auxiliares del tipo lavaderos, tras-
teros, almacenes de material, de jardineria etc. cuya edificacion, en conjun-
to. ne ocupe mis del 15% de la parte no edificable y en ningin caso mayor
de 100 m*.

4. En cualguiera de estos casos serd nccesario solicitar permiso al
Ayuntamiento, adjuntando un plano de las citadas obras, a escala minima de 1:200,
y otro de situacién donde se aprecien las parcelas colindantes y o que en ellas hubie-
se construido. E1 Ayuntamiento denegard la licencia o reducird la propuesta cuando
pudiera afectar a parcelas o edificaciones colindantes, cuando hubiera propuesta o
alegaciones de vecinos suficicnternente justificadas en contra de las instalaciones
que se piense construir, o cuando afectase a la unidad ambienlal de un espacio libre
o conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

5. Cuando ¢l uso de fa zona sea el agricola o paslos, se permitirdn cerramicntos
cn idénticas condiciones al Suelo No Urbanizable.

siguientes

6. Los espacios no cdificables de propiedad privada podrin tener los
Us0ns:

- Jurdin privado, arbolado o no.

- Agricola intensivo (hucrtas) o extensivo.

- Prados. _

- Aparcamiento, de superficie o subterrineo.
- Deportivo

- Cultural

7. Las parcelas podran estar divididas en partes con usos diferentes de entre los
mencionados mds arriba, y éstos podrdn cambiar entre si, pero se deberd notificar al
Ayuntamiento el motivo, cuantia y nueva situacién del nucvo uso o nsos dados a la
parcela y éste podrd denegar el derecho a cambio de uso si existiesen razones sufi-
cientes para considerarlo asi. Es importante recordar que aungue con una posible
apariencia rastica, estos terrenos siguen estando dentro del suelo urbano, y por tanto,
sujetos a la reglamentacién del mismo y al control municipal.

8. Todo proyecto de edificacidn con tipologia abierta que determinen la exis-
tencia de Espacio Libre Privado deberd disponer cada 100 1 o porcidn de planta-
cidn de un drbol de las especies autdetonas, con una separacion eatre puntos de plan-
tacién no superior a 10 m. En et resto de tipologias se justificard adecuadamente la
inconveniencia de esta condicidn, de cara a su incumplimicnto.

La Licencia de Ocupacién de la edificacion estard condicionada al cumplimien-
to de la presente condicidn a cuyos efectos el arbol deberd tener el porte y protec-
cion suficiente para garantizar su permanencia y longevidad.

Articulo 176.— Aparcamiento.

Comprende tode lugar destinado a fa estancia de vehfculos de cualquier clase.
refiriéndose especialmente a los situados en propiedad privada, con independencia
de los anejos a la red viaria.

Cumplirin las condiciones generales establecidas para el aparcamiento en las
Normas de Disefio en Edificios de Viviendas del Principado de Asturias. en lo
referente a las plazas, accesos, vias interiores, ventilacidn, ete.

Salvo disposicién contraria en la Ordenanza de aplicacién, los cdificios desti-
nados a vivienda conlardn con una dotacidn de una plaza de aparcamiento por
vivienda, bien sea en el interior del propio edificio 0 en su parcela, si se trata de edi-
ficacion aislada.

Los edificios destinados a residencia comunilaria contardn con una plaza de
aparcamiento por cada 100 m® de superficie itil destinada al uso

Los usos comerciales en edificios de nueva construccion. bien sea en edificios
independientes o en edificios con otro uso dominante, deberén disponer de unu plaza
por cada 100 m’ construidos. Este mismo requisito se deberd tener ¢n cuenta en los
usos industriales en proporeion de una plaza por cada 100 m* construidos.

Estas dotaciones minimas de plazas de aparcamiento podriin ser reducidas cuan-
do se justifique de manera suficiente, debido al cardcter de nicleos de montafia que
tienen la mayor parte de las poblaciones del concejo.

SECCION SEXTA. USOS DOTACIONALES Y OBRAS PUBLICAS

Articulo 177 — Definiciin.

Comprende todos los clementos que constituyer: los sistemas. tanto generales

como locales, de equipamicnto comunitario, asi comeo las construcciones e instala-
ciones vinculadas a la ejecucion y entretenimiento de las obras piiblicas.

Deben curnplir la legislacion especifica segdn el destino y actividad que se desa-
rrolle y ser compatibles con el uso predomimante del edificio si no se emplaza en edi-
ficio exclusivo,

Articulo 178 — Condiciones generules

Las condictones de volumen y estéticas serdn las de las zonas donde sc sitian

Si el equipamiento anterior se simultaneaba con otro uso dentro de Ja misma
parcela, ese uso podrd mantenerse en el nuevo proyecto hasta un limite de superficre
ocupada y construida igual a la que ocupaba en Ia situacion primitiva, pero no podra
realizarse independientemente del uso del equipamienta social para el que estd des-
tinada la pareela en cuestién. Iis decir, que la satisfaccién de la condicidn del uso del
equipamiento, sea éste cual fuese, ¢s prioritatio e indispensable para poder realizar
o censtruir posteriormente el otro uso o usos que subsistian en la situacién anterior,

En ¢f caso de que se pretendiese destinar o otros usos distintos (residenciat,
industrial, etc.} los suelos asignados a usos de equipamiento social, se tramitard obli-
gatoriamente como Modificacidn Puntual de Planeamiento. debiéndose justificar las
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razones de la modificacidn y aportar a 1a vez las pruebas de calificacién de nuevos
suelos que compensen las pérdidas de la modificacidn propuesta.

El paso de uno a otro tipo de equipamicnto también sc considera Modificacidn
de Plancamiento, excepto en los casos en que tal posibilidad sc prevea en Jas Normas
Subsidiarias, que no requerirdn mds justificacién que el informe municipal.

Se permitird la instalacién de una vivienda cuando sea necesaria para la guarda
y conservacion del equipamiento.

La altura médxima se calculara con los mismos criterios con los que se hace para
la edilicacion normal dentro de cada zona diferente, pero con la limitacién adicional
de no sobrepasar en ningtin caso los 10 m. de altura de cornisa, excepto para ef uso
deportivo y aquellos elementos singulares inscribibles en un circulo de didmetro
inferior a 10 m, obligados por el disefio o normativa particular expresamente justifi-
cada en ¢l proyacto.

Las actuac.ones correspondientes a los usos a que se refieren estas Normas, se
encuentran sujetas a la normativa especitica vigente para cada uno de ellos, asi como
a las disposiciones detalladas que ¢l Ayuntamiento acuerde dictar, con cardcter gene-
ral, dentro de su esfera de competencias.

Subseccidén primera. Equipamientos.
Articulo 179.— Concepto y condiciones.

1. Comprende los suelos y las instalaciones destinados a usos piiblicos colecti-
vos al servicio del interés comunitario o social. Incluye cl uso sanitario, que corres-
ponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos, incluso
clinicas veterinarias y establecimientos similares; el uso asistencial, que correspon-
de alos edificios o locales destinados a la asistencia no sanitaria de la poblacién mds
desprotegida, nifios, ancianos, etc; el uso administrativo, que corresponde a las ins-
talaciones de comunicaciones, servicios plblicos y dependencias de la
Administracién; los usos culturales y recreativos, que corresponden a los locales e
instalaciones al desarrollo de la vida de relacién, al recreo y cl ocio de los ciudada-
nos; el uso religioso, que corresponde a los edificios y locales destinados al culto
piiblico o privado; otros usos, como los institucionales, que comprenden fas vivien-
das para colectividades.

2. Las condiciones de volumen y estética serdn las mismas de las zonas donde
se sitdan.

Articido 180.— Deportivo.

1. Se incluven los lugares o edificios acondicionados para la préctica, ensefian-
zit 0 exhibicidn de los cjercicios de cultura fisica y deportes, tales como polidepor-
livos, gimmnasios, canchas deportivas, vestuarios, almacenes, escuelas deportivas,
clubes deportivos, cte. con edificacion importante respecto de la superficie acondi-
cionada

2. Se permitiran las construcciones ¢ instalacioncs propias de estos usos. La
superficic ocupada por cllas no excederd del 50% del total de 1a zona, y su altura no
sabrepasard los 12 m., salvo en aquellos elementos singulares cuyo disefio o norma-
tiva particular lo exija. .

Articulo 181.— Religioso.

Comprende los edificios destinados a la practica religiosa, como los templos,
ermitas, centros parroquiales, conventos, ele.

Articido 182.— Cultural.

Comprende las instalaciones y construcciones dedicadas al fomento de la cul-
luri, como casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos, salas de exposi-
ciones, ateneos, asociaciones de vecinos, centros sociales, etc.

Artieulo 183 — Ensefianza.

Comprende las edificaciones destinadas a la docencia, en todos sus grados y
niveles, tales como guarderias, colegios, institutos, cscuelas-taller, universidades,
centros de ensciianzas especializadas, ete.

Articulo 184.— Sanitario-Asistencial.

Coumprende los consultorios, cenlros de asistencia primaria, hospitalillos, etc. y
cuantos se destinen a la atencién sanitaria en todas sus facetas.

Articulo 185.— Administrativo.

Representade por aquellos edificios de las distintas administraciones piiblicas,
instituciones. fundaciones, entes piblicos, etc.

Articulo 186.— De reserva.

Espacios y edificaciones destinados a aquellos usos piblicos no determinados o
previstos con anterioridad a la redaccién de estas Normas Subsidiarias.

.a adscripeién de estas zonas a un determinado tipo de cquipamicnto estard
sometida ainforme previo de la CUOTA.

Subseccién segunda. Equipamicntos espectales.
Articulo 187 — Clasificacion.
Entre los pesibles equipamientos especiales se distinguen los siguientes:
a) Cuarteles y cdrceles.
b} Mataderos.
¢) Cementertos.
d) Vertederos
Artieulo 188 — Cuarieles y edreeles.

I. Podrin ser de ambito local (cuartelillos), municipal, o supramunicipal.

2. Se regirdn por las condiciones generales establecidas en la normativa de
Dotaciones.

Articulo 189.— Mataderos.

Cumplirdn la legislacion especifica de Sanidad y Agricultura, y se regirdn por
las condiciones generales establecidas en la normativa de Dotaciones para el dmbi-
to correspondiente.

Articule 190.— Cementerios.

1. Podrdn mantenerse las instalaciones actuales cxistentes, posibilitando su
ampliacién acorde con las previsiones de la parroquia o municipio y contorme a lo
dispuesto en el presente articulo.

2. En el medio rural no se permitird que se realicen nucvas edificaciones a una
distancia de los cementerios existentes a la entrada de vigor de estas Normas menor
que la de la edificacidn mds préxima. Tista distancia no podra ser menor, en ningdn
caso, de 40 m, salvo informe favorable de la Consejeria de Sanidad.

3. La ampliacién de los existentes o nueva implantacidn de cementerios, muni-
cipales o metropolitanos, cumplird la legislacion especifica: Reglamento de Policia
Sanitaria y Mortuoria (Real Decreto de 20 de julio de 1974) y Reglamento de
Actividades.

4. Autorizada la instalacién de un cementerio, siguiendo las determinaciones del
articulo 50 del Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria, las nuevas edificacio-
nes deberdn cumplimentar lo preceptuado en el citado articulo, Regulacidn que en
cuanto suponga incidencia sobre niicleos de poblacidn que se encuentren a menos de
500 m. y que no hubieran sido conceptuados como areas pobladas, o fueran excep-
tuadas conforme a la legislacién sectorial para impedir la instalacién del cementerio.
determinard Ta imposibilidad de edificar en la envolvente y zona de influencia del
citado micleo, que diese frente al cementerio y dentro del radio de tangencia del
mismo con ¢l limite exterior de la agrupacién de poblacién y la citada instalacién
mortuoria. En el resto del nicleo se podrd edificar previo informe favorable de la
Consejeria de Sanidad.

S. Entre los estudios necesarios para solicitar la autorizacién, deberdn incluirse:

a) Estudio de contaminacién, a fin de no alterar el equilibrio natural, evitindo-
se la contaminacion de acuiferos subterrdnecs o la impermeabilidad de las
dreas de ubicacion.

b) Justificacidn y disefio de los accesos y aparcamientos de forma gue no pro-

duzcan efectos negativos en la red viaria general.

Articulo 191.— Vertederos.

1. Se consideran asi a los depdsitos de residuos sélidos urbanos. cuyo emplaza-
miento y caracteristicas deben cumplir los requisitos de la legislacion sectoral
vigente.

2. Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacién de su implantacion,
deberdn incluirse los relativos al sistema de vientos y posibles afecciones de olores.
y determinaciones andlogas a las cxigidas para los Depésitos al Aire Libre.

3. Sc declaran tuera de ordenacion todos aquellos existentes que no cumplan la
reglamentacién indicada.

4. Se propone la creacién de cinco puntos de vertido de residuos sélidos inertes
(escombros, tierras de excavacidn) procedentes de las obras de construccién de nue-
vos edificios o el derribo de edificios viejos, Para una buena eficacia s¢ proponen 3
puntos de vertido, uno por cada valle del concejo:

a) Valle de Lago-Coto- La Pola: Autigua cantera en la carretera de Coto o punto
de vertido tradicional en La Contina.

b) Valle alto del rio Somiedo: Curvas de la carretera entre Caunedo y Gua que
precisen rectificacion.

¢) Valle de Saliencia.

d) Valle de Ia Parroquiana: Antigua carrctera en confluencia con la carretera a
Valcircel.

¢) Valle del Pigiiefia: Finca cn el entronque de la carretera a Robledo con la de
Aguasmestas a Pigiicfia.

Estos puntos habrédn de ser aprobados por el Ayuntamiento, podrin ser sustitui-
dos por otros cuando las condiciones técnicas asi lo aconsejen o hayan alcanzado su
limite de capacidad.

Subseccion tercera. Construcciones al servicio de las obras piblicas.
Articulo 192.— Concepto v condiciones generales.

1. Sc consideran como tales, al conjunto de construcciones e instalaciones vin-
culadas a la ejecucidn y scrvicios de las obras publicas.

2. Solamente podran ser objeto de licencia en Suelo No Urbanizable cuando no
exista posibilidad de encontrar Suclo Urbano destinado de forma especitica al
mismo uso o similar. En consccuencia, no podran incluirse dentro de estos usos. los
de vivienda, con excepeidn, en su caso, de una vivienda para guarda de la actividad.

3. No se autorizan aquellas instalaciones cuya regulacién no esté admitida y
autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos, ni por el organismo
administrativo responsable de su autorizacion.

4. En todo caso, las actividades que aqui se regulan, deberdn cumplir, ademas
de la legislacidn especifica, las normas generales de edificacion.

SECCION SEPTIMA. ACTIVIDADES TERCIARIAS
Articulo 193.— Hotelero y hostelero.

Edificacién para estancia y alojamiento temporal, asi como las actividades de
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hosteleria y de relacién independientes o complementarias de su uso, con los servi-
cios necesarios, se incluyen aquf los hoteles, hostales, alojamientos rurales, bares,
cafeterias, restaurantes, discotecas, etc.

Sc trata, en todo caso, de hoteles, hostales, casas de aldea, alojamientos rurales
de capacidad equivalente a 40 camas, que en ninglin caso supere las 25 habitaciones.

Deberan resolver en el interior de su propia parcela el aparcamiento de vehicu-
los y su acceso, cumplird la normativa sectorial que le sea de aplicacidn.

Los bares, cafeterfas, restaurantes y demas instalaciones de hosteleria contarén
con un bafio, con aseo e inadoro, para cada sexo, con vestibulo de independencia.

Articulo 194.— Comercial.

1. Es el usa que corresponde a locales de servicio piblico destinados a la com-
pra-venta al por menor o permuta de mercancias o servicios. Las oficinas, que son
los edificios en los que predominan las actividades administrativas o burocréticas de
carfcter piiblico o privado; los de Banca y Bolsa; los que, con carécter andlogo, per-
tenecen a empresas privadas, y los que se destinan a alojar despachos profesionales
de cualquier clase.

2. Se distinguen dos niveles:

a) Grado 1. Dedicado al pequefio comercio, al servicio del pidblico integrado en
edificios independientes o destinados a otro use como principal, cuya super-
ficic construida no supere los 250 m’.

b) Grado 2. Cuando supere la superficie mixima correspondiente al Grado 1.
Articulo 195.— Especticulos.

Estas actividades deben cumplir el Reglamento General de Policfa de
Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas (Real Decreto 2816/1982, de 27 de
agosto).

Pueden autorizarse cn Suelo Urbano actividades tales como cines, teatros,
cafés-concierto, recintos feriales, etc,

SECCION SEXTA.
USOS INDUSTRIALES Y APROVECHAMIENTOS EXTRACTIVOS

" Articulo 196.— Concepto, clasificacion y condiciones generales.

1. Es ¢l uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que s¢ cjecutan para la obtencion de materias primas, asf
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado, transpor-
te y distribucién,

2. Sc establecen los siguientes grupos:

a) Industrias extractivas. Son aquellas cuya localizacion viene condicionada por
la necesidad de explotacidn directa de los recursos minerales del suelo,
Incluye las canteras y la minerfa, tanto a cielo abierto como subterraneas.

b) Gran industria e industrias peligrosas. De cardcter aislado propia de activi-
dades con necesidad de amplia superficie 0 que por sus caracteristicas dc
molestia o peligrosidad o cualquier otra derivada del Decreto 2.414/1961, de
30 de noviembre.

¢) Industrias vinculadas al medio rural. Las dedicadas a la transformacién y
almacenaje de productos agrarios o al servicio directo de la poblacidn rural.

d) Industrias en Suelo Urbano. Las susceptibles de ser agrupadas en poligonos
industriales o aquellas compatibles con el Suelo Urbano Residencial.

3. Las industrias extractivas, peligrosas y gran industria se definen como usos
prohibidos, estando a lo dispuesto en el articulo 12 del PRUG del Parque Natural de
Somiedo, esto mismo es de aplicacién a los nuevos aprovechamientos hidroeléctri-
cos y todas las aclividades sometidas a Evaluacién de Impacto Ambiental.

Subseccién primera. [ndustrias extractivas.
Articulo 197.— Condiciones generales.

1. Las canteras y demds instalaciones mineras que cesen en su actividad se
verdn obligadas a restituir cl entorno, suprimicndo taludes y terraplencs y reponicn-
do la capa vegetal capaz de regencrar la flora y el arbolado caracteristico de la zona.

2. Solamente serdn autorizables la extraccion de piedra y grava para el mante-
nimiento de las pistas ganaderas o la reparacién de los edificios tradicionales, que se
realizardn en los Jugares tradicionales de extraccion de estos materiales.

Articulo 198.— Actividades excluidas v establecimientos de beneficio.

La extraccién ocasional y de escasa importancia de recursos minerales cual-
quiera que sea su clasificacién, siempre que se lleve a cabo por el propietario del
terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacién de técnica minera alguna, pre-
cisard la licencia municipal cuando incida en alguno de los supucstos determinados
en el articulo 178 de la Ley del Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
y Legislacion Regional correspondiente.

Subseccién scgunda. Industrias vinculadas al medio rural.
Articulo 199.— Clasificacidn.
Se consideran las siguientes clases:

a) Almacenes e industrias de transformacidn de productos agrarios, vinculada a
explotacién familiar agraria con caricter netamente industrial. Igualmente
podrian extenderse incluidas en tal determinacion las cooperativas, previo
informe favorable, en este caso, de la Comisién Provincial de Urbanismo.

b) Talleres artesanales, locales destinados a la realizacién de actividades de artes
u oficios que, por entrafiar molestias y ser necesarios para el servicio de la
poblacién rural, pueden emplazarse en estc medio aislados o como actividad
complementaria a la vivienda.

c) Talteres de automéviles, Se distinguen de los anteriores por razén de su cardce-
ter molesto, incompatible con la vivienda.

Articulo 200.— Almacenes o industrias de transformacion.

1. Las industrias de transformacién y almacenaje de los productos agrarios a las
que se refiere este articulo son aquellos que tradicionalmente se vincularon a la
misma explotacién agraria familiar, en la que alin permancce en parte, y que poste-
riormente han dado lugar a instalaciones de mayor escala, pero ligadas al Medio
Rural.

Las mas frecuentes son las signientes:
a) Forestales: ........ Serrcrias.

b) Ganaderos: ...... Tratamiento y almaccnaje de productos licteos.
Almacenes de pienso.

¢) Agricolas: ......... Bodegas y almacenes de cosecha y abonos.

2. Se consideran de instalacion preferente en Suelo Urbano de calificacion ade-
cuada.

3. Deberdn localizarse a una distancia superior a 100 m. de cualquier edifica-
cién, distancia que podrd reducirse con autorizacién expresa dc los colindantes,
salvo que sea actividad calificada por el Reglamento de Actividades.

4. Las instalaciones menorcs dc 100 m® podrédn integrarse como edificaciones
auxiliares de la vivienda rural, cuando estén en la misma parcela u otra parcela de Ia
misma explotacién.

5. La edificacién no podrd ocupar mas del 20% de la superficic de la parcela,
Articulo 201.— Talleres artesanales.

1. Cumnplirdn las condiciones propias de la actividad a que se destinen y cl
Reglamento de Actividades si la misma estuviera clasificada.

2. La superficie construida no superard los 250 m.
3. Si el local se sitiia en el bajo de una vivienda podrd estar vinculado a ésta.

4. Si por sus caracteristicas, puede localizarse en nicleos urbanos, cumplird,
cuando menos, las condiciones de edificacién de la zona cn que se sitie.

Articulo 202.— Talleres de automdviles.

1. Son actividades clasificadas como molestas.

2. En Suclo No Urbanizable mahtendrdn una distancia minima de 100 m. a la
edificacién mas préxima.

3. La ocupacién médxima del terrcno scrd del 40%.

4. Resolverd a su costa, en el interior de la propia parcela, los problemas de
acceso y aparcamiento, con un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 50 m’
construidos de edificacion.

Subseccidn tercera. Industrias en suelo urbano.
Articulo 203— Industria compatible con uso residencial.

Son aquellas actividades que no producen molestias para la vivienda o el rcsto
de usos urbanos, o cuyos efectos nocivos pueden ser corregidos de acuerdo con fa
legislacién especifica, y que resultan necesarios para dar servicio a la zona en que se
ubican, comprende las actividades artesanales, los almacenes de materias inocuas,
los talleres, los servicios técnicos de reparacion, las industrias de transformacion, los
mayoristas de comercializacién, ctc.

Pueden craplazarse en plantas inferiores de edificios con otro uso o en edificios
independientes.

Titulo VI.
Normas especificas de ordenacion de sistemas

SECCION PRIMERA. SISTEMA GENERAL DE CARRETERAS Y CAMINOS
Articulo 204.— Definicion.
Se reficre a todo el trazado de las vias, cualquicra que sca el régimen urbanisti-
co del suelo afectado (urbano, no urbano) y segiin los siguientes tipos:

a) Autopistas: Vias especiales, con distintas calzadas para cada sentido de cir-
culacidn, separadas entre si, sin accesos a propiedades colindantes ni cruces
a nivel con otros elementos.

b) Autovias: Vius que, sin reunir los requisitos de las autopistas, tienen calzadas
separadas para cada sentido de circulacion y limitacién de accesos.

¢} Vias rdpidas: Carreteras de una sola calzada con limitacién de accesos a las
propiedades colindantes.

d) Carreteras convencionales: Carreteras de una sola calzada que no retinen las
caracteristicas de las anteriores.

¢) Elementos funcionales o dreas de servicio: Zonas colindantes a carreteras,
dischiadas para albergar instalaciones y servicios destinados a Ia cobertura de
Ias necesidades de la circulacién, pudiendo incluir estaciones de suministro.

f) Tramos urbanos: Aquellos sectores de carretera que discurren por suelo urha-
no.

Articulo 205.— Delimitacion.

1. Sistemas generales: Se califican como sistemas generales lodas las carreleras
y accesos a Jos nicleos urbanos asi como las travesias.

No existe ninguna carretera con el rango de autopista, autovia, via répida o
carretera de la red estatal.
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a) Carreteras de la red basica de la comunidad auténoma:

» Carrerera de AS-227, Puente de San Martin - Pucrto de Somicdo.
b) Carreteras locales.
2. Sistemas lLocales:

a) Vias urbanas: Se califican como sistemas locales las calles existentes o tra-
zadas en suelo urbano y las que deban establecerse en suelo urbano en desa-
rrollo del planeamiento.

b) Vias rurales: Los viales interiores a fos Nicleos Rurales.

¢) Caminos itinerarios peatonales: Existen diversos caminos rurales, sin asfal-
tar, de los montes, de la reserva de caza, etc.

Los organismos de la Administracién con competencias sobre medio ambicnte
de acuerdo con la corporacién municipal podrdn imponer controles de acceso de
vehiculos a determinadas zonas del territorio.

Articulo 206.— Zonificacion funcional.

El suelo afectado por carreteras queda sujeto al cumplimiento de lo establecido
enlal.cy 25/1988 de Carreteras del Estado, de 29 de julio, y su reglamento y la Ley
13/1986 de Ordenacién y Defensa de las Carreteras del Principado de Asturias.

Los terrenos incluidos dentro de las mérgenes de Ias carreteras estan clasifica-
dos dentro de las clases urbano y no urbanizable segin su emplazamiento.

A los efectos de estas Normas y en concordancia con la legislacién sectorial, se
establecen en las carreteras las siguientes zonas funcionales y limitacién de usos de
las mismas:

a} Zona de dominio piblico: Son de dominio piblico los terrenos ocupados por
la carretera y sus elementos funcionales y una franja de terreno de 8§ m. en
autopistas, autovias y vias répidas, y 3 m. en el resto de las carreteras a cada
lado, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanacidn, que es la interseccidn del talud con el des-
monte ¢, en su caso, de los de sostenimiento.

b) Zona de servidumbre: Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
carreter: delimitadas interiormente por la zona de dominio pidblico, y exte-
riormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a
una distancia de 23 m. en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8 m. en el
resto de las carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre podrdn pertenecer
legitimamente a cualquier persona piblica o privada, e incluso podrin ser de
dominic piblico por cstar destinados a algunos de los elementos funcionales
de la carretera.

¢) Zona de afeccién: Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exterior-
mente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una
distancia de 100 m. en autopistas, antovias y vias rdpidas, 50 m. en el resto
de las carreteras estatales, y 30 m. en las dc la red de la Comunidad
Auténoma y la Red Provincial, medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién tal como queda delimitada en
el parrafo anterior, podrén pertenccer legitimamente a cualquier persona piblica o
privada, e incluso podrin ser de dominio piblico por estar destinados a alguno de los
elementos funcionales de la carretera.

Articulo 207.— Condiciones de uso.

1. Zona de dominio publico.

Usos autorizables:

* Por el organismo titular de la carretera.

« Por la Administracién del Parque Natural.

* Por el Ayuntamiento si se trata de edificaciones.

Sélo se autorizan, y con licencia del Ayuntamiento si se trata de Suelo Urbano,
las obras o instaiaciones exigidas para el servicio pablico de interés general y los ele-
mentos funcionales de la carretera que se sefialan:

« Areas para la conservacién y explotacién de la carrctera, cn la que quedan
incluidos los centros aperativos, parques, viveros, garajes, talleres y viviendas
correspondientes al personal encargado de dicha conservacién y proteccién.

* Areas destinadas a aparcamientos y zonas de descanso,

« Areas deslinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje, puestos de soco-
rro y similares.

« Areas para cualquiera otros efectos permanentes al servicio piblico de la
carretera.

2. Zona de servidumbre.

Usos autorizables:

« Por el organismo titular de la carretera en SNU.

* Por la Administracién del Parque Natural.

« Por el Ayuntamiento en tramos urbanos y travesfas.

No podrin realizarse obras ni se permitirdn mads usos que los que scan compa-
tibles con la seguridad vial y lo exijan el interés general o un mejor servicio a la
carretera, previa autorizacidn del érgano titular de la carretera, sin perjuicio de otras
competencias rezurrentes.

3. Zona de afeccion.

Usos autorizables:

+ Por ¢l organismo titular de la carretera en SNU.

* Por la Administracién del Parque Natural.

» Por el Ayuntamiento en tramos urbanos y travesfas.

I.as obras o instalaciones fijas o provisionales, los cambios de uso, la plantacién
o tala de drboles, obras de ampliacién, reparacidén y mejora de las existentes, todo
cllo sin perjuicio de las autorizaciones de organismos con compelencias recurrentes.

Articulo 208— Condiciones técnicas.

Las caracteristicas técnicas y de acabado de la red viaria se adecuardn al entor-
no ambiental y a las exigencias técnicas segiin la intensidad, velocidad y peso de la
circulacion prevista.

El viario de sistema general se ajustard a las exigencias sefialadas en las
Instrucciones Técnicas de los organismos titulares.

Su regulacién a efectos de disefio deberd ajustarse a lo establecido en la Ley
5/1995, de 6 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras del
Principado de Asturias.

Las vias locales pueden considerarse como de trafico medio-bajo con exigen-
cias de anchura de 8 m. de explanada y 6 m. de calzada.

Tanto los nuevos viales como las conexiones con la red de carreteras o caminos
se ejecutardn con las condiciones establecidas por el organismo competente y previa
autorizacién del mismo.

- Pavimentacidn y encintado de aceras:

LLas caracteristicas técnicas y de acabado de la red viaria se adecuardn al entor-
no ambiental y a las exigencias técnicas segiin la intensidad, velocidad y peso de la
circulacion prevista.

Se recomicnda en general, dado cl carécter de los nicleos del concejo y la estre-
chez de las calles, la pavimentacién de las mismas manteniendo la continuidad entre
acera y calzada, sin bordillo con desnivel entre ambos elementos.

En la urbanizacién de los espacios piiblicos deberdn tenerse en cuenta las solu-
ciones necesarias para facilitar la movilidad de minusvilidos.

Las soleras de hormigén en pavimentaciones tendrdn un espesor minimo de 20
cm. y una resistencia media minima de 200 kg./cm®. Bajo las pavimentaciones de
nueva ejecucion se dejarin previstas las canalizaciones y arquctas ncecsarias para las
instalaciones enterradas evitando futuras demolictones.

Se mantendran las rasantes existentes salvo las sefialadas en planos.
Articulo 209.~ Publicidad.

En los tramos urbanos y travesias, la publicidad deber4 situarse fuera de las
zonas de dominio piiblico y no afectar a la sefializacidn, iluminacién y balizamien-
to de la carretera.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras, queda prohibido realizar publici-
dad en todo el 4mbito de estas Normas.

Articulo 210.— Condiciones para la edificacidn en mdrgenes de carreteras en
suelo no urbanizable.

Ademas de las especificas para cada zona, se debe tener en cuenta que las nue-
vas obras de edificacién no rebasaran la linea limite de edificacién que sc sciala a
continuacién: .

A ambos lados de las carreteras se establecen dos franjas donde quedan prohi-
bidas las obras de construccién, reconstruccién o ampliacién de cualquier tipo de
edificaciones, a excepcion de las que resultasen imprescindibles para la conserva-
cién y mantenimiento de las existentes, que deberdn ser debidamente autorizadas.

La distancia de la linea de edificacidn se establece a distintas distancias medi-
das horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada, entendida como el
borde exterior de la parte destinada a la circulacién de vehiculos en general,

¢ Autopistas, autovias y vias rapidas: La linea de edilicacién se situard a 50 m,
del borde de la calzada.

» Carreteras cstatales convencionales y de la red basica: La linea de cdificacion
se establece a 25 m. del borde exterior de la calzada.

* Variantes o carreteras de circunvalacién: l.a linea de edificacién se situard a
100 m. en carrcteras cstatales y 50 m. en carrcteras de la red bésica de la
comunidad auténoma, a partir de la arista exterior de la calzada en toda la lon-
gitud de la variante.

« Carreteras regionales, comarcales y locales: La linea de edificacién se esta-
blece a 18, 10 y 8 m. respeclivamente del borde de la carretera, y los cerra-
micntos de parccla no sc autorizan dentro de la linca de servidumbre.

« Caminos: Se prohiben cerramientos o construcciones a menos de 4 m. del eje
o 1 m. del borde, ajustindose a la condicidn mds restrictiva.

feniendo en cuenta que la zona de servidumbre por su propia finalidad debe
pertenecer a la zona no edificable, la lfnea de edificacién debera ser siempre cxterior
a la citada zona.

Cuando excepcionalmente, por ser de excesiva anchura, la proyecci6n horizon-
tal del talud de los terraplenes o desmontes y la linea de edificacién, coincidird con
la exterior a la de dicha zona de servidumbre,

Articulo 211.— Condiciones para la edificacion en mdrgenes de carreteras en
suelo llr[)(lll().
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Ademas de las condiciones generales y las especiticas para cada zona, se debe
tener en cuenta que las nuevas obras de edificacién no rebasardn la linca limite de
edificacion que se sefiala a continuacion:

Sc ajustard a las alincaciones marcadas en los planos de ordenacién, aunque ¢l
organismo titular de la carretera o la Corporacidn podra sefialar otras alineaciones
para cerramientos de parcela o para retranquear la cdificacién, cuande lo justifique
una mejora del trazado o la visibilidad y el Ayuntamiento lo acuerde, ajustindose al
procedimiento legal.

SECCION SEGUNDA. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Articulo 212.— Definicidn.

Se refiere a aquellos espacios piblicos no edificados, destinados al uso de la
colectividad, bien sea como parques, jardines, dreas deportivas al aire libre, de jue-
gos infantiles, espacios de ocio recreativo al aire libre, aparcamientos, etc,

Articulo 213.— Delimitacion.
Los sefialados en la documentacién grafica para cada uno de los nicleos.
Articulo 214.— Condiciones de uso.

Se tendriin ¢n cuenta las condiciones generales de proteceién del medio ambien-
te y ¢l paisaje. especialmente en Suelo No Urbanizable.

De entre los usos definidos en las condiciones generales se especifican las
siguientes:

. Usos recomendados:
- Regeneracién de la naturaleza.
- Jardin urbano y dreas de juegos.
- Areas peatonales.
- Campos y pistas deportivas al aire libre.

- Aparcamiento.

N

. Usos admisibles:

- Pequefia cdificacidn al servicio de las zonas verdes.

w

Usos prohibidos:
- Todos los demas.
SECCION TERCERA.
INFRAESTRUCTURAS F, INSTALACIONES TECNICAS
Articulo 215 — Definicion.

Se refiere a aquellas redes y elementos de suministro de energia eléctrica, tele-
fonia, agua, saneamiento, gas, etc. que se desarrollan en ¢l término municipal, bien
sea para abastecimiento local o formando parte de redes de dmbito supramunicipal.

Articulo 216.— Delimitacion.

Las existentes, aquellas que se deban proyectar cn cjecucién del Planeamiento
para cubrir las necesidades de las distintas zonas.

Las que se sefialan en planos como Equipamiento Social/Servicios piblicos-
nfraestructuras. Abarca los Sistemas Generales y Locales hasta el usuario final.

Subscceidn primera. Abastecimiento de agua.

Articulo 217.— Captaciones. depisitos v estaciones de tratamiento de agua
potable.

Las captaciones deberan contar con autorizacién y se garantizard la potabilidad
y los tratamicntos precisos.

Los depésitos tendrdn como minimo la capacidad suficiente pata el consumo
total equivalente a 24 horas de consumo punta.

Articulo 218.— Red de distribuciin de agua potable.
Todas las edificaciones estardn dotadas de suministro de agua corriente potable.

Se establece un caudal minimo de 200 1./hab./dfa para usos residenciales ¢on
didgmetro minimo de conduccidn de 60 mm.

Para otro tipo de instalaciones, sc garantizard el caudal minimo necesario para
Ia actividad.

La conexién de los usuarios con la red estard en la acera de la fachada con
arqueta registrable y los contadores se situardn en lugar accesible y se cumplirdn las
condiciones de la compaiifa suministradora.

Articnlo 219.— Red de riego y proveccion contra incendios.

La red de riego y proteccién contra incendios serd independiente de la de abas-
tecimiento y con didmetro minimo de 100 mm.

Los hidrantes seran enterrados en arquetas con didmetros minimos de 80 mm. y
facilmente accesibles a los equipos de extincién y sefializados para su inmediata
localizacion.

Subseccién segunda. Saneamiento y vertidos.
Articulo 220.— Colectores.

Las conducciones generales seran subterraneas y seguirdn el trazado de la red
viaria y los espacios de uso publico hasta conectar con las instalaciones de depura-
cidn.

Se establecen las siguientes condiciones:

« Capacidad minima de vertido de 200 1./hab./dia en dreas residenciales y en
dreas industriales la necesaria para evacuar aguas pluviales a razon de 60 Ly’
como minimo.

* Velocidad de agua a seccidn llena: 0,5-3,0 m./seg.

+ Camaras de descarga automitica en cabeceras con capacidad de 0,50 m” para
Tas alcantarillas de didmetro 30 cm. y 1 m* para las restantes.

« Pozos de rcgistro visitables en cambios de direccidn y rasante y cada 50 m.
como maximo en las alineaciones rectas.

« luberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 60 cm. y hor-
migdén armado para las restantes.

* Seccién minima de alcamarilla: Didmetro 30 cm.

Las concxiones de los desagiies privados con la red general se hardn mediante
un Gnico ramal por parcela, con didmetro minimo de acometida 15 cn. de didmetro
interior, pendiente >1,5%, impermeable y de paredes lisas y con arqueta de registro
de 40x40 cm. adosada a la fachada del solar en la acera.

Articulo 221.— Extaciones de depuraciin de aguas residuales.
Queda prohibido el vertido de aguas no depuradas a regatos o cauces piiblicos.

Todas las aguas residuales deberdn ser traladas previamente a su vertido a cau-
ces o subsuclo debiendo cumplir las disposiciones de la normativa sectorial, asi
como contar con la autorizacion de los organismos competentes.

Los vertidos industriales, ganadcros, ctc., susceptibles de contener elementos de
contaminacion quimica no biodegradable deberdn contar con sistemas de depuracién
aprobados por el organismo correspondiente, previa licencia con arreglo al
Reglamento de Actividades y se mantendrdn de modo que resulten eficaces.

En casos de vertidos especiales de industrias, deberd especificarse en el proyec-
to ¢l tipo de residuos y sus efectos asi como el procedimicnto previsto para neutra-
lizarlos en cumplimiento de! Reglamenta de Actividades y la Orden del 12 de
novicmbre de 1987 del MOPU, sobre Normas de emisidn de determinadas substan-
cias nocivas en vertidos y disposiciones complementarias.

Provisionalmente, donde no exista red de saneamiento y hasta que ¢sta se cons-
lruya, podrd autorizarse el empleo de fosas sépticas en los casos de viviendas unifa-
miltares aisladas.

Las actividades autorizables en Suclo No Urbanizable, en caso de imposibilidad
de conexidn a red cercana, las aguas residuales se conducirdn a pozos absorbentes,
previa depuracién correspondiente por medio de fosas sépticas o depuradoras en
correctas condiciones de funcionamicnto y mantenimiento. No se provectardn pozos
absorbentes en las zonas en que, por razones de permeabilidad, exista riesgo de con-
taminacién.

Subseccidn tercera. Energia eléctrica.

Articulo 222.— Comunicaciones por cables y ondas.

Deberd cumplirse la reglamentacién vigente.

Las compaiifas suministradoras deberdn solicitar licencia al Ayuntamiento para
sus instalaciones y deberdn ajustarse a las prescripeiones que se le sefialen cn cuan-
to a instalacién de soportes y bdculos, recorrido de tendidos vistos, emplazamiento
de luminarias, etc.

En Suclo No Urbanizable debe presentarse proyecto de la instalacion que relle-
je el recorrido del tendido sefialando las parcelas o clementos a los que afecte por
imponer servidumbres, ctc.

Las subestaciones eléctricas y centros de transformacion serdn de tipo cerrado
en todo el término municipal.

Se prohibe el paso de Ifneas aéreas de alta tensidn por Suclo Urbano y por ¢l
Suelo No Urbanizabie de Especial Proteccién de Uso Restringido Especial y de Alta
Montaiia, por asf estar regulado en el articulo 13.1 del PRUG.

En promociones privadas no se admitira la localizacién de centros de transfor-
macién o elementos auxiliares en via piiblica, y su implantacién, madificacion, tras-
lado, etc., scra por cuenta det usuario.

En Suelo Urbano se procurard que las redes de distribucién eléctrica de baja ten-
sién sean subterrdneas y serd obligatorio en las zonas, edificios y conjuntos catalo-
gados de interés cultural. Para ello se procurard en las nuevas pavimentaciones o en
la reforma de las exislentes, dejar al menos dos tubos de PVC didmetro 120 mm. y
6 atm. como reserva para enterrar las lineas y tas arquetas de conexidn correspon-
dientes.

‘Todo edificio debe estar dotado de energia eléctrica. El nivel de electrificacion
y los coeficientes de simultaneidad se establecerdn de acuerdo con las indicaciones
de la NTE-1EB/74 0 las cxigencias de la actividad.

Los distintos usuarios y compaiifas estardn obligadas a compartir las antenas e
instalaciones similares de telefonia, televisidn, radio, etc.

Se prohibe la instalacion de parques cdlicos en todo el (érmino municipal de
Somiedo, asi como los estudios previos, pruebas, ete. tendentes a su instalacion.

Articulo 223.— Servidumbres de tendidos eléctricos.

En relacién con las instalaciones de electricidad de A 1. las construcciones cer-
canas deberan cumplir las siguientes disposiciones:

1. Prohibicion de plantacidn de drboles.

Sc prohibe la plantacién de drboles a la distancia resultante en metros de la apli-
cacién de la siguicnte formula en funcion de la tensién compuesta V cn Kv de Ia
linea y como minimo a 2 m.:

D=15+V/I50
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2. Prohibicidn de construcciones no accesibles a personas.

Se prohibe la construccidn a la distancia resultanie en metros de la aplicacidn
de la siguicnte férmula en funcidn de la tensidn compuesta V en Kv de la linea y a
como minimo 4 m.:

D =33+V/IS0
3. Prohibicién de construcciones accesibles a personas.

Se prohibe la construccién a la distancia resultante en metros de la aplicacién
de ia siguiente férmula en funcidn de la tensiéa compuesta V en Ky de la linea y
como minimo a 3 m:

D= 3.3+ V/100
Articulo 224.— Alumbrado piblico.
Para Suelo Urbano se cumplira:
Nivel minimo de iluminacidn cn zonas peatonales: 5 lux.
Nivel minimo de iluminacion en zonas de trafico rodado: 15 lux.
Nivel minimo de iluminacién en travesias: [0 lux.
Articulo 225.— Servidumbres urbanas.

El Ayuntamniento podrd instalar, suprimir o moditicar soportes, sciiales y cual-
quicr otro elemento de mobiliario urbano conveniente al servicio de los ciudadanos
en lugares o fachadas particulares, a su cargo y notificandolo con antelacion a los
propietarios.

Titulo VIIL.
Normas de proteccidn de edificios. Inventario

SECCION PRIMERA. CONDICIONES GENERALES
Articulo 226.— Definicion.

El abjeto de este titulo es establecer Jos cauces para la proteccién, conservacidn
y mejora de aguellos conjuntos y edificaciones de especial interés por su valor arqui-
teeténico, etnogrifico, tradictonal y ambiental que merecen ser conservados, total o
parcialmente, en las condiciones adecuadas para transmitir dichos valores, por lo que
deben ser objeta de una gestion especial.

Articulo 227 — Objetivos.

1. La proteccion de edificaciones conlleva la voluntad de la Administracién de

conservarlas, restaurartas o rehabilitarlas, segln los casos y condiciones establecidas
por estas Normas.

2. El Ayuntamicnto prestard la cooperacidn necesaria para ¢l mantenimiento de
los edificios qu= asi lo requicran.

3. La presunta existencia de yacimientos arqueoldgicos o paleontolégicos,

determinard la prohibicién de realizar cualquier tipo de obra sin autorizacién previa
de la Consejerfa de Cultura,

Articido 228 — Registro de elementos y modificacion del inventario.

El Inventario que contienen estas Normas podrd ser modificado, tanto para
incluit como pera excluir elementos como para cambiar las condiciones de protec-
cion de los mismos, a instancias de particulares o de Tas distintas administraciones,
adjuntando informe, redactado por téenico competente cn la materta, justificativo de
los motivos alegados y siguiendo los mismos tramifes exigidos para la aprobacion
del Inventario, Iramitindose como Madificacion Puntual, debicndo emitir el corres-
pondiente Servicio de Patrimonio Cultural o de Medio Ambiente informe vinculan-
te previo a la Asrobacidn Provistonal.

El Ayuntamiento, de acuerdo con los servicios correspondicntes, practicard el
deslinde del terreno que ha de quedar afecto al elemento o scctor objeto de la pro-
teccion, sin cuyo requisito no se concederdn licencias de construccién o urbaniza-
cion en terrenos colindantes con alguno de estos elementos.

Necesariamente esta relacion deberd ser ampliada con las incorporaciones que
la Conscjerfa de Cultura suministre 1 medida que vayan produciéndose inclusiones
en el Inventario det Patrimonio Arquitectonico de Asturias, o de Bicnes de Interés
Culwral. De igual modo debe hacerse con los yacimientos y bienes incluidos en la
Carla Arqueoldgica.

Articulo 229.— Efectos del inventario,

Los elemer.tos y sus entornos afectados por incoacién o declaracién de Bicn de
Interés Cultural (BIC) que se declaren con posterioridad a la aprobacién de estas
Normas o por inclusion cn ¢l Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Asturias
que se declaren con posterioridad a la aprobacion de estas Normas se incluirdn en el
Inventario a efectos de anotacion e identificacion, quedando sometidos al régimen de
normativa, control y disciplina que en cada caso apliquen los Servicios competentes
en las materias respectivas.

En este Inventario se incluyen los Bienes de Interés Cultural incoados por la
Consejerfa de Cultura y los elementos con ficha en el IPAIHA, de los cuales se
adjunta un listado, y la totalidad de las cabafias de cubierta vegetal existentes en el
municipio.

1l Nicleo Rural de La Buslariega se considera en su conjunto dentro del
[nventario al Nitcleo de La Llamera se le concede desde estas NNSS Ta misma valo-
racién y, por coasiguiente. el mismo tratamiento urbanfstico.

Las interveciones en estos clementos inventariados deberdn contar, antes de la
coneesién de la licencia municipal de obras, con informe favorable y vinculante de
la Comisién de Patrimonio de Ta Consejerfa de Cultura.

La Comisién podrd matizar la conveniencia de la intervencién y afiadir o dis-

pensar de algunas condiciones estéticas a la vista de las propucstas espeeificas de
cada proyecto concreto.

Articulo 230— Ayudas a la proteccion.

La Corporacidon municipal podrd aprobar bonificaciones para los edificios
incluidos en el Catdlogo como la exencién o reduccidn de impuestos de obras de
conservacién y rehabilitacidn de viviendas y locales, asi como en los de ocupacion
de la via piiblica por obras, etce, facilitar las intervenciones de las escuelas-taller de
oficios, establecer premios a la proteccidn, cte. y facilitar la gestion para obtener
ayudas de crédito o a fondo perdido en otras instituciones.

Articulo 231 — Exclusidn de otros regimenes.

La inclusién de elementos en este Catdlogo implica su exclusién del régimen
general de edificacién forzosa, su exclusién parcial del régimen general de edifica-
ciones ruinosas y de la imposicién de condiciones generales de estas Normas
Suhsidiarias.

Articulo 232.— Deber de conservacion.
1. De los propictarios:

Los propietarios estan obligados a mantener los terrenos, cdificios e instalacio-
nes de oda clase en las condiciones que les sean propias en orden a su seguridad,
salubridad y ornato pdblico.

2. De la Administracidn:

Si el coste de la reparacidn rebasa los limites establecidos y existieran razones
de utitidad piblica o interés social que aconsejen ta conservacion. la Administracion
pudrd subvencionar ¢l exceso del coste de reparacion, excluyéndose del régimen de
Tuin.

En todo caso la Administracién podrd realizar subsidiariamente las obras con
cargo a los propietarios afectados y, por la declaracién de utilidad puablica que la
catalogacién comporta, podrd acometer la expropiacién forzosa de aquellos cuya
permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes de conservacién de los
propietarios y pueda garantizarse por st procedimicnto.

En todo caso se estard a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Histdrico Espafiol.

Articulo 233.— Ruina en edificios inventariados.

Independientemente de las condiciones generales establecidas para la declara-
cién de ruina de un edificio, los elementos inventariados no podrin considerarse
fuera de ordenacion y serd preciso informe técnico justificativo de la ruina sefialan-
do expresamentc si ésta afecta a los elementos que otorgan valor al edificio, si éstos
pueden ser mantenidos o es necesario que scan desmontados para lo que serd preci-
so ¢l dictamen de 12 Comisién de Patrimonio.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la Ley 16/1985. de 25 de junio, de
Patrimonio Histdrico Espafiol.

Articulo 234.— Clasificacion.

A los efectos de aplicacién de estas Normas, se establecen dos categorfas de
proteccion:

a) Proteccidn integral.
b) Proteccién ambiental.
Articulo 235 — Proteccion integral,

En la categorin integral se protege la totalidad de cada edificio en ella incluida,
preservando, por tanto, sus caracteristicas arquitecténicas, su forma de ocupacion
del espacio y los demas rasgos que constituyen a singularizarlo como clemento inle-
grante del patrimonio edificado.

Se incluyen en esta categoria todos los Bienes de Interés Cultural, los elemen-
tos con ficha en el IPATHA y las construcciones de cubterta vegetal

Articulo 236.— Proteccion ambiental.

En la categorfa ambicntal se protege el conjunto del ambiente urbano, evitando
las actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante de los
edificios protegidos y definiendo la armdnica integracién entre el nuevo y los cle-
mentos arquitectdnicos incluidos en los niveles integral y estructural.

No se incluye un Inventario exhaustivo de todas las edificaciones incluidas en
esta categoria por escapar del alcance de estas Normas Subsidiarias, sc pucde consi-
derar que, de mancra general, todos los edificios tradicionales han de considerarse
amparadas por este nivel de proteceidn, sc trate de viviendas, cuadras, molinos, edi-
ficaciones auxiliares, etc. preservando los elementos constructivos y arquitecténicos
que los caracterizan (inuros de mamposteria, recercados de huecos, estructuras de
cubierta, galerfas, corredores, escaleras, ctc.).

Articulo 237.— Tipos de obras que afectan al conjunto del edificio.

1. A los efectos de Ta regulacién de fas obras que podran realizarse en cada cate-
goria, se establecen los siguientes tipos de obra:

a) Conservacién.

b} Restauracion

¢) Consolidacion.
d) Rehabilitacién,
e) Reestructuracion.
) Obra nueva.

2. Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de cumplir obliga-
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ciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornamento e higie-
ne de la edificacién. Asimismo, se consideran dentro de este apartado, las eventua-
les reparaciones de todos aquellos elementos e instalaciones que se consideren en
mal estado (cubierta, bajantes, instalaciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de man-
tenimiento, como reparacién de solados, revocos, pintura.

3. Son obras de restauracion, aquellas que constituyen el grado méximo de con-
servacidn, con las que se pretende, mediante la reparacién de los elementos estruc-
turales o no del edificio, restituir sus condiciones originales, no admitiéndose en el
proceso aportaciones de nuevo disenio. La reposicion o reproduccion de las condi-
ciones originales, habra de incluir la reparacidn o incluso sustitucién de elementos
estructurales e instalaciones para garantizar la estabilidad y adecuado funciona-
miento del edificio en relacién a las necesidades y usos a que sea destinado.

4. Son obras de consolidacion, las de afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales con eventual sustitucién parcial de éstos, manteniendo los elementos
arquitecténicos de organizacion del espacio interior (disposicién de escaleras, patios
de parcela, nimero de viviendas, etc.) aunque haya aportaciones de nueve disciio
que no afecten a elementos estructurales ni a fachadas.

5. Son obras de rehabilitacién las de adecuacion, mejora de condiciones de habi-
tabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso, las carac-
terfsticas estructurales del edificio. Este tipo de obra, podra suponer la adecuacién
de usos bajo cubiertas actuales o que completen a éstos; modificacién de patios inte-
riores o de huecos que no sean fachadas, apertura de patios interiores de huecos de
escalera que no afecten a la estructura portante, con excepeidn de forjados, y la ocu-
pacidn de patios interiores.

En el caso de edificios incluidos en ¢l nivel de Proteecién Integral en los que la
rehabilitacion tenga por objeto su adecuacién a esos ptiblicos, pedrin asimismo rea-
lizarse nucvos forjados, entre plantas y obras andlogas siempre que no alteren las
caracteristicas que motivaron la proteccion del edificio.

6. Son obras de restauracion las de adecuacién o transformacién del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucién parcial de
elementos estructurales, sin afectar en ningiin caso a la fachada o fachadas exteria-
res y a sus remates. Podrd hacerse modificacion de volumen conforme a la ordenan-
za particular sobre la parcela, sin rebasar en ningan caso las alturas maximas sefa-
ladas.

7. Son obras nuevas las de construccidn de nueva planta sobre los solares exis-
tentes o los que puedan surgir como resultante de sustitucion de edificios conforme
a cstas Normas Urbanisticas.

Articulo 238.— Obras preferentes v no preferentes.

1. Se consideran obras preferentes las definidas como tales en cada categoria de
proteccidn.

2. Esta consideracidn conllevard la exencién de derechos de licencia municipal
y de todos aquellos aspectos impositivos que el Ayuntamiento considere procedente.
Asimismo, este tipo de obras serdn las posibles de proponer prioritariamente para
cualquier forma de ayuda financicra que pueda existir,

Articulo 239 Proteccion de usos.

1. Se mantendrin los usos actuales en los edificios y edificaciones protegidas,
siempre que no impliquen degradacion de lo edificado o agresién de la parte estruc-
tural,

2. No obstante, se autorizard la sustitucién de usos privados por usos piblicos
de equipamientos colectivos, siempre que tal operacién no entrafie ricsgo para cl edi-
ficio o para las caracteristicas que justifiquen el nivel de proteccién que se le hubie-
re otorgado.

Articulo 240.— Condiclones estéticas.

I. En obras de conservacion, deberdn respetarse integramente todas las caracte-
risticas del edificio, no permitiéndose la alteracién o sustitucion de cualquicra de los
elementos estructurales o de discio,

2. Las obras dc restauracion y consolidacién habrdn de ajustarse a la organiza-
cidn del espacio, estructura y composicién del edificio existente. Los elementos
arquitecténicos y materiales empleados habran de adecuarse a los que presenta el
edificio o presenlaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor inte-
rés. En las obras de restauracion, ademis, habrd de conservarse la decoracién pro-
cedente de ctapas anteriores, de utilizacién congruente con la calidad y el uso del
edificio.

3. En las obras de rehabilitacion, deberd mantencrse siempre el aspecto exterior
del edificio.

4. En las obras de reestructuracion, la fachada deberd mantenerse conservando
su composicion y adecudndose a los materiales originarios. Cuando la materializa-
cién de las condiciones de edificabilidad de lugar a aumento de plantas o volumen,
la solucién arquitectdnica deberd adecuarse al estilo o invariantes de la fachada pre-
existente, manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar las carac-
ter{sticas especificas del edificio, diferencidndolas de las propias del nuevo anadido.
En todo caso, deberan restaurarse adecuadamente la fachada o fachadas y sus rema-
tes.

5. En todo caso los materiales de fachada serdn exclusivamente la mamposteria
de piedra con mortero de cal y los revocos pintados en color blanco.

SECCION SEGUNDA. PROTECCION INTEGRAL
Articulo 241.— Inventario de edificios de proteccién integral.

Las edificaciones sujetas a la normativa de Proteccion Integral serdn las inclui-
das en el Inventario abierto que se adjunta como Anexo de estas Normas.

Se representan grificamente en los planos de zonificacién de los distintos nicle-
os de poblacifn.

Articulo 242 — Obras permitidas.

1. En edificios con Proteccién Integral, se autorizardn con carfcter preferente,
obras de conservacion, restauracién, consolidacion y los de rehabilitacidn necesaria
para adecuar el edificio a usos de equipamientos, siempre que st uso anterior a la
rehabilitacién fuese privado o piblico distinto, o que se persiga mejora o revitaliza-
cidn de usos publicos obsolctos.

2. Estos tipos de obras se permitirdn cuando no supongan riesgos de pérdida o
dafios de las caracteristicas que motivaron la Proteccion Integral.

3. Queda expresamente prohibido todo tipo de obras y actuaciones que, afec-
tando al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores.

Articulo 243.— Documentacion para la solicitud de licencia.

Las solicitudes de licencia de restauracidn, que afecten al conjunto del edificio,
incluirdn preceptivamente, ademids de los documentos exigidos cn las ordenanzas
municipales, documentacion detallada sobre los siguientes extremos:

a) Descripeidn documental de todos aquellos elementos que ayude a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que
el edificio se encuentra, tales como organismos o tipo de propiedad que pro-
movié su construccidn, arquitecto o arquitectos autores del proyecto, uso ini-
cial al que fue destinado, cdificacioncs colindantes, ctc.

b) Historia y evolucidn del edificio en cuanto a sucesivas propiedades y usos.
caso de haberse dado éstos hasta el momento actual, asi como la evolucidn
del entorno inmediato en ¢l que se cncucntra enclavado como marco de
referencia que sirva de base para la justificacion de algunas soluciones del
proyecto de restanracién,

¢) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su conjunto y de
los elementos mas caracteristicos, con montaje indicative del resultado final
de [a operacion.

d) Descripcién fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos mds
caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final de la operacién,

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en fos que
se sefialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieran
reparacion.

Articulo 244 — Documentacion complementaria.

1. En los casos de las obras permitidas con cardcter no preferente serd necesa-
rio aportar la siguientes documentacién:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar,
incluyendo sus efectos sobre los actuales y futuros usos y usuarios de edifi-
cio.

b) Anteproyecto que muestre con claridad las obras de todo tipo a realizar.

¢) Todas aquellas otras que guarden relacidn con la obra a efectuar y la puedan
justificar.

2. El informe negativo al tipo de obra que sc solicita deberd ser justificado, ¢
indicar las condiciones de uso, tipo y nivel de obra aprovechamiento o estéticas que
habrén de darse en sustitucién de las que hubieren justificado la respucsta negativa.

Articulo 245.— Usos.

La inclusién de un edificio en la categoria de Proteccion Integral supone el man-
tenimiento de los usos actuales, excepto en los siguientes supuestos.

a) Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para ¢l
mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacién del edifi-
cio o cuando demostrasen ser claramente inconvenientes para las actividades
en su entorno inmediato, o no sea posible la eliminacion de las molestias.

b) Actividades nocivas o insalubres, de acuerdo a lo regulado en la legislacion
vigente.

¢) Actividades privadas no residenciales cuando se trate de transformarlas a usos
residenciales o piblicos.

d) Actividades privadas residenciales cuando se rate de transformarlas a usos
priblicos dotacionales.

¢) Actividades piiblicas cuando se trate de permutarlas entre si o cuando se trate
de trasformar usos no dotacionales en usos dotacionales.

SECCION TERCERA. PROTECCION AMBIENTAL
Articulo 246.— Edtficios incluidos.

En Ia categoria ambiental se protege ¢l conjunto del ambiente urbano, evilando
las actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante dc los
edificios protegidos y dcfiniendo la arménica integracién entre el nuevo y los ele-
mentos arquitecténicos incluidos en los niveles integral y estructural.

No se incluye un Inventario exhaustivo de todas las edificaciones incluidas en
esta categorfa por cscapar del alcance de estas Normas Subsidiarias, se puede consi-
derar que, de manera general, todos los edificios tradicionales, anteriores a 1940, han
de considerarse amparadas por este nivel de proteccidn, se tratc de viviendas, cua-
dras, molinos, edificaciones auxiliares, etc.. preservando los elementos constructivos
y arquitecténicos que los caracterizan (muros de mamposteria, recercados de huecos,
estructuras de cubierta, galerfas, corredores, escaleras, etc.).

En gran parte de los casos s¢ trata de construcciones muy sencillas (cuadras,
cdificaciones auxiliares) cuyos tnicos elementos significativos son los muros de
mamposteria de piedra, los cuales se considera convenicnte conservar.
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Articulo 247.— Condiciones estéticas.
Estariin sujetos a las siguicntes limitaciones de disefio y composicion:

a) Mdédulos generales de compasicidn arquitecténicas acorde con los imperan-
tes en el drea de edificios tradicionales. En especial, se respetara la modula-
ci6n de ritmo de huecos de ventana, sin que ello suponga obligacién de repe-
tir estos elementos, sino un estudio detenido y transposicién a la época
actual.

b) Colores de terminaciones de fachadas de la gama imperante en la zona. Se
evitardn los colores de gamas opuestas a las existentes.

¢) Texturas superficiales no brillantes que sigan (no repitiéndolas mecani-
camente) las de los edificios considerados de Proteccién [ntegral.

d) Materiales de cubierta de color andlogo al general de la zona y similar des-

piece.

¢) Mantenimiento y recuperacién de los materiales, elementos construclivos y

arquitecidnicos existentes.
Capitulo VIIL
Normas de supresién de barreras arquitecténicas
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 248.— Objeto.

Las presentes Normas tienen por objeto regular la supresion de obstaculos o
barreras arquitecténicas que dificulten la accesibilidad de los edificios piblicos y el
trénsito en la via piblica de aquellas personas a quicnes resulta especialmente peno-
so, por padecer defectos fisicos, ser de edad avanzada o debido a otras circunstan-
cias.

Articulo 249.— Ambito de aplicacion.
Las disposiciones de esta ordenanza se aplicardn:

a) A 1odos los proyectos de obras ¢ instalaciones a las que se refieren estas
Normas, que scan aprobados a partir de su vigencia, tanto si se ejecutan por
el Ayuntamiento, como por entidades y particulares, cualquiera que fuere el
titulo que legitime a éstos para dicha ejecucién.

b) A los mismos elementos constructivos ¢ instalaciones ya existentes con
anterioridad a la indicada vigencia, mediante su adaptacién paulatina a esta
normativa.

Articulo 250.— Normas generales.

Las condiciones de discfio sc ajustardn, de manera general, a lo establecido cn
la Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de
Barreras del Principado de Asturias.

SECCION SEGUNDA. ACCESIBILIDAD EN LA VIA PUBLICA

Articulo 251.— Pavimento.

Los pavimentos destinados a los peatones y aquellos que sirvan tanto para vehi-
culos como parz peatones, serin en general duros y antideslizantes.

Articulo 252.— Puasos peatonales.

1. En los pasos peatonales se salvard el desnivel entre acera y calzada, dando a
la acera la forma de vado.

2. Estos vados peatonales tendrdn una anchura igual al del paso de peatones.

3. A cada lado de los vados peatonales se colocard una franja de losetas espe-
ciales, con un ancho total dc | m. y una longitud igual a la anchura de la accra, a fin

de que los invidentes puedan percatarse al tacto de que se encuentran en un paso pea-
wnal.

Una franja semejante se colocard a todo lo largo del borde exterior del vado pea-
tonal, cxcepto en casos de aceras de hasta 2 m. en que la franja cn lugar de ser de 1
m. de ancha, ocuparé todo ¢l vado peatonal.

4. Eslas losetas especiales, serdn de color rojo. El bordillo se pintard del mismo
color.
Articulo 253.— Cruces.

1. En los cruces de calles s¢ colocardn dos franjas como las descritas en el arti-
culo anterior, gue partiendo del vértice de los edificios, discurran perpendiculares a
la alincacién de los bordillos, hasta éstos, para que los invidentes, cuande no pasen
cerca de las fachadas, se aperciban de su llcgada a un cruce.

2. En los chaflanes, estas franjas se dispondrin en las dos esquinas.

3. Si en la calzada existe una isleta intermedia, ésta se recortard para disponer
de un paso peatonal, al mismo nivel de la calzada sefializando también con loselas
espectales y de la misma anchura que el paso de peatones de la acera.

4. Si este paso, por su longitud. se efectiia en dos tiempos, en el centro de la cal-
zada cxistird una superficie de proteccién de una longitud minima igual a la del paso
de peatones, y de un ancho minimo de 1,20 m.

S. En las escaleras se evitardn los resaltes de la huella sobre tabica y se intenta-
rd que la tabica quede remitida hacia el interior en su parte inferior.

6. [a huella mds apropiada serd de 28 cm. y el pavimento antideslizante. La
contrahuella serd de un méaximo de 17,5 em.

7. La escalera deberd tener, al menos, 1,30 m. de ancho y ¢l pasamanos se pro-
longard 45 cm. & partir del dltimo escaldn.

8. Siempre que sea posible cstablecer una pendiente méxima del 12%, las esca-

leras se complementardn con una rampa de ancho minimo 0,90 m. con pavimento
antideslizante y pasamanos lateral.

Articulo 254 — Otras instalaciones.

I. Los alcorques se cubrirdn con una rejilla para impedir que los invidentes se
deslicen por el hueco que circunda el drbol.

2. No sc permitira la construccién de salientes, tales como escaparates, toldos,
etc., para evitar dafios a los invidentes, cuando no se detecten con la suficiente ante-
lacién. Asimismo, en las instalaciones de kioscos. terrazas de bares y demds ele-
mentos similarcs que ocupen las aceras, deberin tomarse las medidas necesarias
para que los invidentes puedan detectarlas a ticmpo.

3. Aquellos elementos urbanos de uso piblico, tales como fuentes publicas y
otros andlogos, deberin colocarsc scgin diseiio y dimensiones que hagan posible su
usv a minusvélidos en sillas de ruedas.

4. Las sefiales de trafico verticales, seméforos, postes de iluminacién o cual-
quier otro elemento vertical de sefializacién que se halle en la via piblica, deberdn
situarse en el borde exterior de la acera, siempre que la anchura de ésta sea igual o
superior & 1,50 m. Si la acera no existe o su ancho es inferior, los elementos verti-
cales de sefalizacién se colocardn junto a la fachada, siempre a una aftura suficien-
te para no causar dafio a los invidentes. Para seguridad de los invidentes, tampoco
existiran obsticulos verticales en ningtin punto de la superficie que comprenda cl
paso de peatones.

5. Los semaforos se colocardn siempre junto al bordillo y en el margen interior
de la franja de losetas especiales, perpendicular a la fachada, situada al lado izquier-
do.

6. Los hitos o mojones que se sitiien en las sendas peatonales para impedir el
paso de vehiculos, tendrdn una luz libre minima de | m. para permitir de este modo,
cl paso de una silla de ruedas, y perpendicularmente a la alineacién de los mojones,
con las mismas losetas espectales que para los pasos, se construird una franja de 0,80
m. de ancho por 2 m, de longitud, para advertir a los invidentes de la proximidad de
un obsticulo.

SECCION TERCERA. ACCESIBILIDAD A EDIFICIOS PUBLICOS
Articulo 255.— Normas generules.

Las condiciones de accesibilidad a edificios piiblicos se ajustardn, de mancra
general, a lo establecido en la Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocion de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras del Principado de Asturias.

SECCION CUARTA. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 256.— Excepciones previstas.
1. Los condicionantes referentes a supresién de barreras arquitecténicas deben
considerarse como pautas generales, no debiendo plantearse como exigencias mini-

mas siempre, pero si tenerse en cuenta, en todo caso, a nivel de estudio particulari-
zado.

2. Como datos complementarios de la Normativa general, deben tenersc cn
cuenta los siguientes:

a) Aspectos arquitcetdnicos.

Las exigencias generales de supresion de barreras arquitecténicas en accesibili-
dad y disefio son minimas, en el caso de conocerse con anterioridad la existencia de
usuartos que emplean sillas de ruedas, y también cuando el niimero de viviendas sea
supertor a 50. En este dltimo caso, solamente podran dejarse de cumplir las condi-
ciones si se conocen los futuros usuarios y no hay entre ellos minusvilidos que
deban emplear silla de ruedas.

La existencia de usuarios minusvdlidos que requicran condiciones especiales
distintas del uso de la silla de ruedas deberdn tenerse en cuenta, varidndose las medi-
das de supresién de barreras arquitectdnicas en el sentido de adecuarlas a cada caso
concreto de minusvalia, sea cual sea el nimero de viviendas promovidas.

b) Aspectos urbanisticos.
El tratamiento antideslizante dc aceras es deseable en todo caso.

Las dimensiones de las aceras pueden hacer indtiles los bordillos de rampa, por
lo que sdlo se adoptardn si éstas tienen por lo menos 1,20 m. dec anchura. En ofro
caso, s preferible un bordillo bajo (del orden de 10 cm.) mejor que la inclinacién.

Los indicadores sonoros de semdforos deben ser regulados para que su tono no
produzca molestias al vecindario.

Capitulo IX.
Normas generales de urbanizacién

Articulo 257.— Red viaria.
Toda via cuya construccidn se proyecte, deberd cumplir, salvo justificacion
razonada en contra, con Jas siguientes condiciones:

1. El perfil transversal de las vias rodadas, definido por su anchura entre las ali-
neaciones exteriores, tendrd una dimensién minima de 4 m.

rado preferentemente en Macadam.

2. Las vias peatonales deberdn tener un ancho minimo de 2 m. con firme mejo-

3. Las aceras, una a cada lado de la calle, tendrin una anchura minima de [,50
m., en caso contrario, se proyectard un tirme continuo, sin bordillo ni escalén sepa-
rador, para calzada y aceras, separadas por pilotes o clementos similares.

3. Cuando existan fondos de saco, éstos tendran una longitud médxima de 100 m.
y una glorieta que permita ¢l giro de vehiculos sin maniobra.

4. Los estacionamicntos laterales a las calzadas tendrdn unas dimensiones mini-
mas de 2,20 x 4,50 m,, tanto en bateria como en cordén o diagonal.
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5. La pendiente de las aceras no superard el 14%, y los tramos de escalinata no
excederdn de 9 peldafios, con dimensiones maximas de 28/17,5 cm., debiendo con-
tar con rampa para minusvélidos.

6. En las vias de nueva creacion, el ancho propuesto tendrd la consideracién de
minimo.

En el caso de existencia de alineaciones consolidadas, circunstancia que se acre-
ditard documentalmente, y no declaradas expresamente fuera de Ordenacidn, previo
informe municipal incorporado a la solicitud de Licencia de Edificacion, las distan-
cias propuestas se podran reducir hasta las minimas sefialadas, siempre de acuerdo
con las alineaciones establecidas en estas Normas.

7. En los casos ¢n que ¢l Plancamiento aprobado prevea nuevas alineaciones o
variacion de las existentes, con cardcter previo a la solicitud de licencia municipal se
levantard acta de alincaciones en documento por duplicado, que deberd ser aproba-
do por el Ayuntamiento.

8. Cuando por aplicacién de estas Normas y como consecuencia de la rectifica-
¢idn de la alineacion exislente, aparecieran cuerpos salientes que dejaran mediancri-
as vistas con desarrollo superior a 50 cm., deberd darse en planta baja una solucién
de continuidad con la alineacidn primitiva ftjada por las edificaciones colindantes
que permanecicsen, y en tanto ¢stas no fuesen sustituidas. A estos efectos se admi-
tirdn cuerpos volados por retiro en planta baja de la linea de cdificacién sefalada,
espacios porticados, etc., de modo que las lincas de la poligonal que en planta baja
define el encuentro entre edificaciones olrezcan dngulos superiores a 15°% o dejen
pasos libres superiores a 1,20 m. cn ¢l caso de espacios porticados.

Articulo 258 — Distribucion de agua v red de riego.

I. Se indicard la procedencia del agua, justificando, en ¢l caso de no proceder
de la red general, la forma de captacion, emplazamiento, aforos y analisis. En todos
los casos deberd existir la presidn necesaria para un normal abastecimiento. La falta
de la necesaria presion en la red deberd ser suplida con medios idéneos para que pue-
dan estar debidamente dotadas de este elemento [as viviendas mds elevadas. a las que
se aplicaran las medidas correctoras adecuadas para que su funcionamiento no ori-
gine molestias.

2. Las dotaciones minimas unitarias segin los usos serén:
a) Para consumo urbana, 250 L/hab./dia.

b) Para consumo industrial, [ 1./seg./Ha. bruta.

¢) Para parques, 15 m'/Ha/dfa.

3. Para cl cdleulo de las redes de consumos mdaximos se obtendrdn multiplican-
do:

a) El consumo urbano por 2.4
b) E! consumo industrial por 3,0.
¢) El consumo de riego por 3.0.

4. Como proteceién contra incendios, serd obligatorio instalar hidrantes en luga-
res facilmente accesibles y debidamente sefializados. En zonas residenciales se pre-
verd un hidrante cada 25 m.; en dreas industriales un hidrante cada 100 m. lincalcs
de fachada o por cada Ha, urbanizada.

5. La separacién de proteccion entre la red de abastecimiento de agua y otras
instalaciones, deberid cumplir, como minimo, las distancias sefialadas cn cl siguicn-
tes cuadro:

Separacién media entre generatrices (em )

Instalaciones Horizontal Vertical
Alcantariflado 60 50
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20

En eualquier caso, la red de distribucion deberd ir por encima de la red de alcan-
tarillado, con la debida proteccién de heladas y de cargas de trifico en los puntos de
cruce de calzada.

Articulo 259.— Alcantarilludo v depuracion de aguas residuales.
1. Los proyectos de red estardn sujetos a las siguientes condiciones:

a) Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 30 cm. de didmetro, y las
velocidades midximas de 3 m./seg. cuando los conductores sean circulares,
pudicndo aumentarse hasta S m./scg. para sccciones ovoides o especiales
visitahles.

1) La pendiente minima en los ramales iniciales, serd del [%. y en los demis se
determinard de acucrdo con los caudales, para que las velocidades minimas
no desciendan de 0,5 m./seg.

¢) En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios, se dispon-
drdn cdmaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad serd 0,5 m® para
las alcantarillas de 30 cm., y | m? para el resto.

d) En ¢l aleantarillado tubular y ovoide, se dispondran pozos de visita o regis-
tro a distancias no superiores a 50 m, y en todos los cambios de alineaciones
y rasantes. En el alcantarillado visitable, se dispondrin cada 100-150 m.

¢) Todas las conducciones serdn subtesrdneas y seguiran cl trazado de la red via-
ria y de los espacios libres de uso pdblico, preferentemente, bajo las aceras
0 espacios peatonales.

2. Para ¢! céleulo de 1a red de aleantarillado, se adoptaran los siguientes crite-
oS!

a) Los caudales de aguas negras serdn el médio y miximo previsto para el abas-
fecimiento de aguas.

b) Para los candales de agua de [luvia, se tomardn los datos de precipitacién de
la zona.

¢} Los valores medios para los cocficientes de escorrentia serén:
- Zonas urbanizadas con edificacion en altura........coccoveivinicirione 0,6
- Zonas con edificacién unifamiliar ..

- Z0onas INAUStAeS ..o

- Zonas de parques y jardines

3. Bl saneamicnto sc realizard normalmente por el sistema unitario cuando se
vierta a colectores de uso piblico. No obstante, en las zonas de edificacién predo-
minante residencial en que existan arroyos que puedan servir para la evacuacion
natural de Jas aguas de lluvia, se podrd utilizar el sistema separativo puro o admi-
tiendo, con las aguas residuales, una proporcién limitada de las de lavia, de mane-
ra que cl resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales.

4. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracién completa antes de verterlas a los caudales
naturales, a los que, en cambio, desaguardn directamente y por la superficie de terre-
no las aguas de lluvia.

5. Todas las vias generales de transito rodado serdn dotadas, en el momento de
su construccion, de las alcantarillas o colectores correspondientes y de los sistemas
imbornales precisos que permitan la adecuada evacuacidn de las escorrentias super-
ficiales; la distancia mixima entre los sumideros no supcr:u‘:’\ 108 50 m. Las conduc-
ciones podrin ser de hormigén centrifugado para secciones tubulares menores de
0,80 m. de didmetro.

6. Solamente se podrd admitir el uso de fosas sépticas en el caso de viviendas
unifamiliares aisladas, cuando no constituyan conjunto y se encuentren situadas a
mds de 100 m. de un colector. En todos los demds casos, ¢l alcantarillado deberd ver-
ter a un colector pablico, o bien, a un cauce natural después de sufrir ¢l proceso de
depuracion conveniente, mediante proyecto perfectamente justificado.

7. Ln el caso de que la evacuacidn de las aguas residuales industriales se haga
dircetamente a la red de alcantarillado sin depuracién previa, el efluente deberd estar
desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las tuberfas, asi como
de materias sélidas viscosas, flotantes, sedimentables o precipitables que, al mez-
clarse con otros efluentes, puedan atentar ¢l buen funcionamiento de las redes gene-
rales de aleantarillado,

Articulo 260.— Distribucion de energia eléctrica.

1. Todos los proyectos correspondientes a las instalaciones de transformacién y
distribucién de energfa eléctrica, cumplirdn con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrénicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas
por la instruccién MI BT O10.

2. En el caso de viviendas, las potencias minimas por vivienda serdn:
a) Mayores de 150 m® construidos ... RSP 8§ KW
b} De 80 m? a 130 m® construidos ... 6 KW

¢) Menores de 80 1y construidos oo LA KW

3. La carga total de un cdificio destinado principalmente a vivienda, serd la
suma de la carga de éstas mds los servicios generales del edificio y la correspon-
dicnte a los locales comerciales.

a) La carga correspondiente a las viviendas se caleulard con el cocficiente de

simullaneidad en la tabla a continuacion:

Coeficiente de simultaneidad

Niimero de abonados Electrificacién Minima Electrilicacion
y Media Elevada y Especial

2a4 1,0 0.8

5al5 0.8 0.7

15a25 0,6 0.5

mas de 25 0.5 0,4

b) La carga por locales comerciales del edificio se calculard a base de 80 W/m?,
con un minimo por abonado de 2.200 W.

4. En edificios comerciales se caleulard la carga minima de 80 W/m? con un
minimo por abonado de 2.200 W.

5. En edificios destinados a usos industriales la carga minima serd de 125 W/in'.

6. La distribucién en baja tensidn sc cfectuard preferentemente a 380/220 W y
cl tendido de los cables deberd ser subterranco, salvo en los poligonos industriales.
Cxcepcionalmente, podrd awtorizarse en otras zonas, el tendido adreo, pero tendrd
cardcter provisional y en precario hasta que el Ayuntamiento estime que deba pasar
a subterrdnceo, sin que en ningdn caso, sean a cargo de éste las obras,

7. Se prohibe ubicar los centros de Lransformacién en las vias pliblicas:
Unicamente podrdn establecerse sobre terrenos de propiedad particular y, en este
caso, las condiciones de volumen y estéticas del edificio deben ajustarse a las exigi-
das por las Normas de la zona.

8. Cuando la carga total correspondiente a un cedificio sea superjor a 50 KW, la
propiedad estard obligada a facilitar a la compaiifa suministradora de energia un
local capaz para instalar el centro de transformacion, en las condiciones que ambas
determinen. ¥n tado caso, el centro de transformacién no se podri realizar por deba-



17-X-2000

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 11787

Jjo del soétano y deberd reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias técni-
cas, vibraciones, ventilacidn, insonorizacion, seguridad, efc., y dispondré de un acce-
sa protegida del tipo posible de llamas en caso de sinicstro. No ocupard la via piibli-
ca con ninguna instalacién auxiliar.

9. Las subestaciones de transformacién, teniendo en cuenta que su ubicacién
viene obligada por razones técnicas, deberdn estar aisladas, en todo su perfmetro, de
los edificios colindantes, de tal manera que la separacién entre cimientos y muros
sca, como minimo, de 3 m., ademds adoptarin cuantas medidas correctoras sean
necesarias cor.tra ruidos, vibraciones, ventilacién, seguridad, etc., a fin de hacer la
instalacion tolerable para los vecinos.

Articulo 261 — Alumbrado publico.

|. Las vias pdblicas deberdn tener los niveles luminicos que se indican a conti-
nuacién. Dichos niveles sc consideran en servicio, por lo que, a la puesta en marcha,
sc exigird un nivel luminico superior en un 30% al sciialado en cada caso.

Nivel minimo de iluminacién en zonas peatonales: 5 lux.
Nivel minimo de iluminacién en zonas de trifico rodado: 15 lux.
Nivel minimo de iluminacién en travesfas: 100 lux.

2. En las vias rodadas se admitirdn luminarias de tipoe hermético, con refractor
de vidrio prismatizade, ldmpara de vapor de mercurio, o de sélido de alta presion, y
ldmpara de vapor de mercurio de color corregido, o sistemas andlogos, justificando
en la solucion adoptada el consumo de energia minimo.

3. En los recorridos peatonales, se admitird cualquier tipo de luminarias de tipo
hermético, bien sca sobre bdculo, fuste y otros de tipo ambiental que armonice con
el cardcter de ja urbanizacidn,

4. En el suelo urbano, y particularmente en las zonas de proteccion de edificios,
se implantardr modelos de bdculos, fustes y farolas acordes con el cardcter urbano
y tradicional de dichas dreas. Todos los cquipos a emplear deberdn estar normaliza-
dos. Los fustes o soportes deberdn estar protegidos de la corrosion y dispondran de
toma de tierra si son conductores. Las luminarias deberdn ser cerradas, con cierre de
tipo hermético, y sistemas dpticos de larga vida media y reducida depreciacién. La
situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar secundario en la esce-
na visual urbana y no ocasionen inconvenientes al ciudadano, ni para transitar, ni por
Ta produccién de ruidos molestos.

S. Las redes de disteibucidén serdn preferentemente subterraneas.

6. La instalacién de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones clectrotéeni-
cas vigentes y a las normas que apruebe el Ayuntamiento. Del mismo modo, todos
sus elementos, rales como bidculos, luminarias, conductores, etc., deberan ser de
modelos y calidades previamente aprobados y homologados por el Ayuntamiento.

Articulo 262 — Jurdineria ¥ mohiliario urbano.

1. El ratamiento de los espacios libres dependera de su cardcter pidblico o pri-
vado y de su funcidn, siendo, en tedo caso, obligatoria la plantacién de arbolado, de
las especies y porte adecuado, y el ajardinamiento a lo largo de las vias de transito,
en los estacionamientos de vehiculos, en la calle, isletas y plazas de peatones com-
prendidos dentro de los terrenos objeto de la urbanizacidn, asi como en los espacios
libres interiores y exteriores de cardcter piblico o privado que se definen para cl
Suclo Urbano.

2. El proyecto deberd prever la ubicacidn, en los espacios libres, de mobiliario
urbano estandzrizado, buzones de correo, cabinas de teléfono, ete., y de los usos que
se puedan permitir en esos espacios, dreas de juego y recreo de nifios, especticulos
al aire libre, bares, pequefios pueslos de venta de flores, periddicos, etc., asimisima,
se deberdn definir los elementos de mobiliario urbano que se instalen, cerramientos,
papeleras, bancos, y de los elementos singularcs que se proponen, monumentos,
esculturas, fuentes, y del tratamiento de las superficies del terreno, pavimentaciones
de iunerartos peatonales, escalinatas, muros de contencidn, ctc. Los clementos de
mobtliario urbuno no estandarizados, singulares, que se propongan, y el tratamiento
del terreno, deberdn ser previamente aprobados por ¢l Ayuntamiento para las zonas
verdes de uso pablico.

Titulo X.
Normas especificas de ordenacién en suelo no urbanizable

SECCION PRIMERA. S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION
Subseccién primera. Especial proteccion de uso agropecuario (EPUA)
Articulo 253.— Definicién. Conceptos.

Corresponde esta zonificacién a aquellas arcas con una fuerte implantacién de
las actividades ganaderas, con una influencia sensible en el paisaje y una modifica-
cion profunda de los ecosistemas naturales, que se ven sometidos a una mayor pre-
sidn, mancjo y explotacion de recursos por parte de la poblacion. Los usos tradicio-
nales conforman un paisaje caracteristico con valores propios muy notables. con
comunidades naturales adaptadas a sus caracteristicas peculiares, y que representan
una parte muy significativa del territorio municipal.

Articulo 264.— Delimitacion.

Se sefalan en los planos de ordenacién, coincidiendo con la delimitacion esta-
blecida por el Plan Rector de Uso y Gestidn, periodo 95/98, del Parque Natural dc
Somiedo.

Anticulo 265.— Condiciones de uso.

Las zonas de Uso Agropecuario acogerdn aquellas actuaciones tendentes a la
mejora de la gunaderia de vacuno, que las ha utilizado tradicionalmente como dreas
para ¢l pastorco, Las zonas de produccién agricola intensiva, mds cercanas a los
niicleos de potlacién, scran receptoras preferentes de las actuaciones de mejora de
la produccidn forrajera. Se potenciardn acciones que aumenten la diversidad estruc-

tural y paisajistica mediante la aplicacién de planes de agricultura compatible con el
medio ambiente.

Como principio general, de conservacidn de estas dreas, la destruccion acciden-
tal o provocada de los clementos naturales, flora, fauna o aguas, no modificard su
condicién de Especial Proteceién, adquiriran ademads la calificacidn de dreas a rege-
nerar, con las mismas limitaciones que les hubieran correspondido anteriormente.

I. Usos permitidos:
- El mantenimiento del estado natural.
- Los usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

- Los usos relativos a las actividades agropecuarias tradicionales, incluyendo
aquellos de mejora de la produccién forrajera, mejora de las inlraestruc-
turas, regadios, ctc.

- El trénsito de personas, excursionismo, actividades recreativas y de educa-
cién ambiental.

2. Usos autorizables:
- El recreo extensivo, arcas recreativas, areas de juegos.

- El aprovechamiento maderero tradicional, quemas controladas y actividades
cinegéticas.

- El acondicionamiento y mejora de caminos y pistas de uso ganadero, some-
tido a la aprobacién de la Administracin del Parque.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberfas no
cnterradas.

- Los repetidores de sefales de telecomunicacion.

- Los movimientos de tierras, siempre que no supongan destruccidn impor-
tante del medio natural.

- La construccidn de cuadras y refugios ganaderos, de acuerdo con las condi-
ciones de edificacion establecidas en el artfeulo siguiente.

- Los campamentos de turismo.

3. Usos prohibidos:

- La circutacion de vehiculos a motor, excepto los habitantes de Somicdo en
el ejercicio de sus actividades, los servicios de vigilancia y gestion del par-
que, los servicios municipales y los servicios de atencion y reparacion de
instalacioncs cxistentes.

- La introduccién de especies, subespecies o razas geogréficas diferentes de
las autéctonas, tanto vegetales como animales, y, especialmente, de espe-
cics forestales exdticas, tanto de frondosas como de coniferas, para explo-
tacidn forestal.

- La canalizacién y encauzamicnto de rios y arroyos, salvo caso de desastre o
grave riesgo, la desecacion de zonas himedas.

- El uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacion de piscifactorfas, granjas de visones, zorros plateados o ins-
talaciones similares.

- Los residuos ganaderos semisélidos no podran en ningtin caso ser vertidos
a la red de sancamicento, para evitar la inutilizacion de los sistemas de depu-
racién disefiados nicamente para tratamiento de los efluentes de aguas
residuales de origen humano.

- Los demis, quedando prohibido en estas dreas cualquier destino del suelo,
construccion o instalacidn que atente al paisaje o al medio ambicnte.

Articulo 266.— Condiciones de edificacion.
1. Parccla minima.

Se establece en 3.000 m*,

2. Alincaciones y rasantes.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m. de los linderos y
4 m. del gje de vial.

3. Ocupacién maxima.
La ocupacidn maxima de finca por la edificacion serd del 75% y 600 m”,
4, Edificabilidad.

No se establece coeficiente de edificabilidad, si bien la superficie construida
maxima sobre cualquier parcela sera la correspondiente a la ocupacidn maxima per-
mitida por el ndmero de plantas (1.200 m?).

Cuando la ocupacién en planta sea superior a 300 m° la edificacién se organi-
zard en dos cuerpos diferenciados, unidos entre si o separados, de manera que la
dimensién mdxima en planta de cada uno de ellos no exceda de 25 m.

5. Alras.
El nimero de plantas maximo serd una y bajocubierta (B + BC)

La altura mdxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
¢i6n, serd de 7 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 11 m.

6. Usos.
Se permitirdn exclusivamente los usos ganaderos (las cuadras para cl ganado).

Los silos de pienso se colocardn exclusivamente en el interior de las cuadras,
aprovechando la altura libre en cumbrera.
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7. Ubicacién.

Las cuadras se situarin en el entorno de los nicleos, a una distancia menor de
200 m. de 1a delimitacién establecida en estas Normas para el Nicleo Rural mas pré-
ximo.

Articulo 267.— Condiciones estéticas.
Se seguirdn las condiciones generales de estética establecidas en estas Normas.

Estas edificaciones, asi como las intervenciones de sefializacidn o acceso debe-
ran quedar integradas en el entorno natural, no alterando de forma notoria el paisa-
je. Como norma general se evitard la ubicacién de las edificaciones en las zonas altas
de los montes, en las aristas y en los lugares de mayor visibilidad; se tendera pre-
ferentemente a la rehabilitacidn y reconstruccion de las cabanias y cuadras existentes,
en sus condiciones originales, sobre las de nueva planta.

Los muros de contencidn precisos para la construccién de cualquier edificacion
0 acceso se ejecutardn a base de cscollera o mamposteria de piedra del lugar, con tra-
tamiento vegetal posterior, en ninglin caso serdn de hormigén armado.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendrén estructura de
madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y muretes de mamposteria de
piedra del lugar.

Subseccién segunda. Especial proteccién de alta montafia (EP.AM)
Articulo 268.— Definicion. Conceptos.

Se aplica esta calificacién a aquellas dreas donde concurran las circunstancias
siguientes:

- Presencia de sistemas naturales no forestales bien conservados, sometidos a un
uso tradicional moderado, y,

- Fragilidad media o alta ante posibles acciones que pudieran ocasionar efectos
irreversibles en los procesos ecoldgicos.

Articulo 269.— Delimitacion.

Se sefialan en los planos de ordenacién, coincidiendo con la delimitacidn esta-
blecida por el Plan Rector de Uso y Gestion, periodo 95/98, del Parque Natural de
Somiedo.

Articulo 270.— Condiciones de uso.

La tendencia general serd la del mantenimiento de los usos tradicionales y
potenciacién de las actividades deportivas y recreativas de baja incidencia ambien-
tal, especialmente el senderismo, excursionismo y actividades afines.

Como principio general de conservacién de estas dreas, la destruccién acciden-
tal o provocada de los elementos naturales, [fora, fauna o aguas, no modificard su
condicién de Especial Proteccion, adquirirdn ademds la calificacion de dreas a rege-
nerar, con las mismas limitaciones que les hubieran correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos:
- El mantenimiento del estado natural.
- Los usos de conservacidn y regeneracion de la naturaleza.

- Los usos relativos a las actividades agropecuarias tradicionales, incluyendo
aquellos de mejora de los sistemas de aprovechamiento ganadero, para ade-
cuarlos a las pricticas ganaderas compatibles con la conservacién del
medio.

- El trdnsito de personas, excursionismo, actividades recreativas y de educa-
cién ambiental.

- El senderismo y montafiismo, sin acampada, ni utilizacién de vehiculo algu-
no.

2. Usos autorizables:
- El recreo extensivo.
- Las quemas controladas y actividades cinegéticas y de pesca.

- El acondicionamiento y mejora de caminos y pistas de uso ganadero, some-
tidos a la aprobacién de la Administracién del Parque.

- Los tendidos cléctricos y tclefénicos aéreos y conducciones o tuberfas no
enterradas, sometidos a la aprobacidn de la Administracién del Parque.

- Los repetidores de sefales de telecomunicacién, sometidos a la aprobacidn
de la Administracién del Parque.

- La construccién de rediles ganaderos.
3. Usos prohibidos:
- Todo tipo de cdificacién.

- La circulacién de vehiculos a motor, excepto los habitantes de Somiedo en
el ejercicio de sus actividades, los servicios de vigilancia y gestién del par-
que, los servicios municipales y los servicios de atencién y reparacion de
instalaciones existentes.

- La introduccidn de especies, subespecies o razas geogrificas diferentes de
las autdctonas, tanto vegetales como animales, y, especialmente, de espe-
cies forestales cxdticas, tanto de frondosas como de coniferas, para explo-
tacién forestal.

- La canalizacién y encauzamiento de rfos y arroyos, salvo caso de desastre o
grave riesgo.

- E1 uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacién de piscifactorias, granjas de visones, zorros plateados o cual-
quier tipo de industria o infraestructura.

- El uso de embarcaciones de cualquier tipa, paracaidas, parapente o aladel-
ta.

- Las estaciones de esqui o montafia, los remontes, telesillas y elementos
similares,

- Los demis, quedando prohibido en estas dreas cualguier destino del suelo,
construccidn o instalacién que atente al paisaje o al medio ambiente.

Subseccidn tercera. Especial proteccién de uso restringido especial (EP.URE)
Articulo 271,— Definicién. Conceptos.

Se aplica esta calificacién a aquellas dreas donde concurran las circunstancias
siguicntes:

- Presencia de sistemas naturales bien conservados, sometidos a un uso tradi-
cional moderado.

- Valores biolégicos o ecoldgicos relevantes, especialmente por acoger hébitats
de interés o poblaciones de especies animales o vegetales catalogadas.

- Fragilidad media o alta ante acciones que puedan ocasionar efectos irreversi-
bles en los procesos ecoldgicos.

Articulo 272.— Delimitacion.

Se sefialan en los planos de ordenacién, coincidiendo con la delimitacién esta-
blecida por el Plan Rector de Uso y Gestidn, periodo 95/98, del Parque Natural de
Somiedo.

Articulo 273.— Condiciones de uso.

La tendencia general serd la del mantenimiento de los usos tradicionales por
parte de la poblacién, aunque evitando aquellos que supongan un riesgo grave para
la conservacién o mejora de las zonas.

Como principio general de conservacién de estas drcas, la destruccion acciden-
tal o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no modificard su
condicién de Especial Proteccién, adquirirdn ademis la calificacién de dreas a rege-
nerar, con las mismas limitaciones que les hubieran correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos:

- Mantenimiento del estado natural.
- Usos relativos a las actividades agropecuarias tradicionales.

2. Usos autorizables:

- Aprovechamiento maderero tradicional en las fincas particulares y activida-
des cinegéticas.

- Obras de mantenimiento y conservacién de caminos y pistas de uso gana-
dero, sometidas a la aprobacién de la Administracién dcl Parque.

- Qbras de conservacién y mantenimiento de cuadras y refugios ganaderos ya
cxistentes, de acuerdo con las condiciones de edificacidn establecidas en el
articulo siguiente.

3. Usos prohibidos:
- Todo tipo de edificacién.

- La circulacién de vehiculos a motor, excepto los habitantes de Somiedo en
el gjercicio de sus actividades, los servicios de vigilancia y gestién del par-
que, los servicios municipales y los servicios de atencidn y reparacién de
instalaciones exislentes.

- [l trénsito de personas y senderismo, salvo en los casos contemplados por
la Administracién del Parque,

- La introduccidn de especies, subespecics o razas geogrificas diferentes de
las autéetonas, tanto vegetales como animales, y, especialmente, de espe-
cies forestales exdticas, tanto de frondosas como de coniferas, para explo-
tacion forestal.

- La canalizacién y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de desastre o
grave riesgo, la desecacién de zonas himedas.

- El uso de herbicidas y plaguicidas.

- Lainstalacién de piscifactorfas, granjas de visones, zorros plateados o cual-
quier tipo de industria o infraestructura.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias no
enterradas.

- Los repetidores de sciiales de telecomunicacion.

- El uso de embarcaciones de cualquicr tipo, paracaidas, parapente o aladel-
ta.

Las estaciones de esqui o montaita, los remontes, telesillas y elementos
similares.

- Recreo extensivo, dreas recreativas, parques, jardines, drcas de jucgos.

- Los demés, quedando prohibido en estas dreas cualquier destino del suelo,
construccién o instalacién que atente al paisaje o al medio ambiente.

Articulo 274.— Condiciones de edificacion,

Se permitirdn exclusivamente las obras de conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes (cuadras para el ganado), sin modificacién alguna de sus
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dimensiones v alturas, de la tipologia o el uso a que se destinen las mismas y reali-
zando las obras usando el mismo tipo de materiales utilizados en la construccién ori-

ginal.
Articulo 275.— Condiciones estéticas.

Se conservard de forma fiel la tipologia existente en las construcciones, sin
modificar el aspecto exterior de las mismas.

Subseccién cuarta. Especial proteccin de reserva ecoldgica (EP.RE)
Articulo 276.— Definicién. Conceptos.

Se aplica esta calificacién a aquellas dreas donde concurra alguna de las cir-
cunstancias siguientes:

- Zonas de propiedad de la Administracién Regional con presencia de sistemas
naturales bien conservados y valores ecoldgicos relevantes, especialmente por
acoger hdbitats de interés o poblaciones de especies amenazadas.

- Zonas representativas de hébitats singulares o frégiles con presencia de eco-
sistemas en estado natural y no sometidos a manejo o presién (especialmente
habitats cavernicolas) o bien, dreas valiosas por scr utilizadas como zona de
cria o refugio de especies amenazadas.

Articulo 277 — Delimitacion.

Se sefialan en los planos de ordenacion, coincidiendo con la delimitacién esta-
blecida por el Plan Rector de Uso y Gestién, periodo 95/98, del Parque Natural de
Somiedo.

Articulo 278 — Condiciones de uso.
La tendencia general serd la de la no intervencion, quedando excluidas de cual-
quier plan de actuacidn.

Como principio general de conservacién de estas dreas, la destruccién acciden-
tal o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no modificara su
condicién de Especial Proteccidn, adquirirdn ademds la calificacion de dreas a rege-
nerar, con las mismas limitaciones que les hubieran correspondido anteriormente.

. Usos permitidos:

- Mantenimiento del estado natural.

L

Usos autorizables:
- Las actuaciones encaminadas a la conservacién o equilibrio de la zona.

- La investigacién cientifica, en las condiciones establecidas por la
Administracidén del Parque.

-

. Usos prohibidos:
- Todos aquellos distintos de los anteriores.

- De manera expresa, todo tipo de edificacion, el acceso de piiblico y las acti-
vidades cinegéticas.

SECCION SEGUNDA. SN.U. NUCLEO RURAL
Subseccién primera. Niicleo rural (NR)
Articulo 279.— Normas de cardcter general.

Se trata de una categorfa de Suelo No Urbanizable con un alto grado de edifi-
cacion, al tratarse de asentamientos tradicionales de poblacién, sc permite por tanto
un mayor grado de edificabilidad en virtud de la intencién general de estas Normas
de concentrar la actividad edificatoria del concejo en torno a los Niicleos ya conso-
lidados.

Articulo 280.— Régimen particular de usos.

Se tendrin en cuenta las condiciones generales de proteccidn de la edificacién
tradicional, de la parcelacién y del ambiente rural.

1. Usos permitidos:
- Usos agricolas y ganaderos.
- Espacio libre privado.

2. Usos autorizables:
-'Vivienda untfamiliar, aislada o adosada.
- Talleres artesanales compatibles con uso residencial,
- Equipamicnto religioso, administrativo y de reserva.
- Equipamicnto cultural, ensefianza y sanitario-asistencial.
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.
- Actividades terciarias, instalaciones hoteleras.
- Hostelerfa.

- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde ya existan), inclui-
da la construccion de cuadras.

3. Usos prohibidos:

- Los demds.
Articulo 281 — Condiciones de ordenacion.
1. Viario estructurante.

Dentro de un asentamiento rural el viario estructurante es el elemento al que
necesariamente se vinculan las medidas dispuestas en este apartado, se consideran

como tales los caminos rurales representados en los planos de delimitacién de ndcle-
os rurales.

Como norma general las construcciones sobre parcelas colindantes al viario
estructurante, se situardn a menos de 15 m. del borde del mismo. Para ¢l caso de par-
celas no colindantes la edificacién se ubicard a menos de 20 m. de cualquiera de las
viviendas existentes a la aprobacion de estas Normas y siempre en la zona de parce-
la més cercana al citado viario. En ningiln caso cste criterio serd de aplicacién
mediante edificacidn sucesiva, en parcelaciones urbanisticas. Todo ello sin perjuicio
de los retranqucos, luces rectas y demds parimetros establecidos en las prescntes
Normas.

En caso de no contar con acceso desde el viario estructurante interior al Nicleo,
el propietario se lo procurard desde éste, con una anchura minima de 3 m. mediante
acuerdo con otros propietarios y ésto aunque pudiera contar con acceso desde otros
caminos exteriores al Nticleo, de cara a no generar futuras expectativas edificatorias.

2. Parcela minima.

Se suprime la condicién de parcela minima edificable, por tanto, todas las par-
celas o partes de ellas incluidas en el limite del Nucleo Rural son edificables inde-
pendientemente de su superficie, siempre que fisicamente sean capaces de albergar
una edificacion, con eslricto respeto de los retranqueos y retiros establecidos.

3. 'Tipologia de edificacién.

En el Ndcleo Rural las construcciones serdn preferiblemente aisladas. No obs-
tante, las nuevas edificaciones podrdn adosarse entre si 0 a otras preexistentes siem-
pre que ¢l mimero méximo resultante sea de cinco edificaciones, incluidas entre
éstas las cuadras y edificaciones auxiliares independientes existentes. Esta cantidad
podré supcrarse sélo en el caso de adosamiento a conjuntos de edificacién en hilera
con la finalidad exclusiva de ocultar las medianeras existentes. Los pardmentos
resultantes no tendrén en ningdn caso el tratamiento ni consideracion de medianeras.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m. de los linderos
sobre los que no se adosen y 4 m. del ¢je de vial, salvo existencia de continuo edifi-
catorio con alineacién clara en las parcelas colindantes, en cuyo caso se alineardn
con estas edificaciones, evitando la alternancia de edificaciones alincadas y retran-
queadas.

La agregacién de varias construcciones existentes en una sola edificacién y/o
propicdad mantendri la tipologfa, configuracién y aspecto exterior de las mismas, en
cuanto a cubiertas, huecos, fachadas, materiales, etc., de manera que cada edifica-
cién tratada de forma individual mantenga su identidad y cumpla todos los parime-
tros establecidos por esta normativa.

En el caso de promociones conjuntas de varias viviendas se tratard cada una de
manera independiente, desde el mismo Proyecto Basico y de Ejecucién, en aspectos
como la estructura, los materiales de fachada y cubierta, la composicién de huecos,
los accesos, etc.

En cuanto al establecimiento de medianerfas se evitard la aparicién de nuevas
paredes medianeras vistas allf donde la edificacidn a implantar pueda ser de tipo ais-
lado.

Si la edificacién colindante no tienc medianeria hacia la parcela sobre la que se
pretende construir, la nueva edificacién no podrd levantar una medianerfa sobre ese
lindero salvo que la edificacién en ambas parcelas vaya a realizarse de manera
simulténea y se presente con el proyecto, compromiso suscrito por los dos propicta-
rios que no existird medianeria vista entre ambas construcciones.

Si la edificacidn colindante presenta medianerfa hacia la parcela sobre la que se
pretende construir la nueva edificacién, deberd adosarse para ocultarla completa-
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca, la nueva edificacién se
adosard al mayor nimero posible de ellas, y, en caso de resultar muy negativo para
la distribucién o estética de la propia edificacién, como minimo a aquella o aquellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente rural, justificando todos estos
extremos suficicntemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacién de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacién serd de 3 m.

4. Ocupacién médxima de la parcela.

La ocupacién maxima serd del 75% de la parcela o 100 m’ (la mayor de ambas
cantidades), una vez descontadas las posibles cesiones para viales.

5. Ediftcabilidad.

La superficie construida méxima se establece en 300 n?’, si bien podré incre-
mentarse hasta 500 m’ para parcelas de superficie superior a 1.000 m®.

Se permitird edificar un s6tano o semisétano que no computard edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros, etc.), y un bajocubierta computa-
ble.

En la reforma y rehabilitacién de edificios existentes, y su agregacion, se per-
mitir4 la ampliacién de la superticie construida conjunta actual en un 50%, atin supe-
rando los mencionados 300 m?, o hasta los 300 m? cuando no los alcanzara. En estos
casos se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del iltimo
forjado horizontal, hasta alcanzar la altura al alero permitida.

En el nicleo de La Llamera no se permiten las obras de nucva planta, las actua-
ciones se limitardn exclusivamente a la rehabilitacién, reforma y ampliacién de las
edificaciones existentes, con mantenimicnto total de los elementos constructivos de
las edificaciones existentes.

Las cdificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos de instala-
ciones, etc.), no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo ocupar el 5% de
la supetficie libre de parcela, con un miximo de 100 m? se desarrollarin en planta
baja, con una altura al alero no superior a 4 m. y a la cumbrera de 8 m.
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6. Aparcamientos.

Se deberi dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior a la par-
cela, cerrada o no.

7. Alturas.
Cl nimero de plantas méximo serd dos y bajocubierta (B + 1 + BC).

La altura médxima a la cara inferior del alero, en todo ¢l perimetro de la edifica-
cién, serd de 7 m., se podré superar, hasta alcanzar la de la edificacion colindante,
cuando ésta sea anterior a 1940 o, cn reformas y rehabilitaciones, cuando se man-
tenga la altura actval. La altura méxima de la cumbrera serd de 11 m. desde el punto
més bajo de tode ¢f perimetro de la edificacion.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si s¢ proyecta, quedard incluida en
dicha dimensién.

8. Cuadras.

LLa construccién de cuadras se considera uso autorizable en el interior de los
Nucleos Rurales, tendrén la consideracién de edificaciones auxiliares de la vivienda
cuando cumplan las condiciones de ocupacién y superficie establecidas para éstas cn
el punto 5 (15% y 100 m’), en caso contrario se situardn en parcela independiente
con las siguientes condiciones:

13

. La ocupacion mdxima de finca serd del 75% y 600 m’. Cuando la ocupacién
en planta sca superior a 300 m? la edificacidn se organizard en dos cuerpos
diferenciados, unidos entre si, de manera que la dimension maxima en plan-
ta de cada uno de ellos no exceda de 25 m.

o

. B niimero de plantas maximo serd una y tenada (o pajar), de manera que la
superficie construida midxima serd la correspondicnte a la ocupacidn maxima
multiplicada por el ndmero de plantas (1,200 m?).

La altura maxima a ta cara inferior del alero, en todo el perfmetro de la edi-

ficucidn, serd de 7 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 11 m. desde
¢l punto mds bajo de todo el perimetro de [a edificacion.

o

=5

Las condiciones estéticas serdn las gencrales establecidas para la edificacién
en Niicleo Rural.

Los silos de pienso se colocardn exclusivamente en ¢l interior de las cuadras,
aprovechando la altura libre en cumbrera.

[

-

. Todas las instalaciones ganaderas de nueva construccion estaran dotadas de
sistemas de recogida y almacenamiento de residuos ganaderos adecuados
para permitir su completa reslitucién a los terrenos vinculados a la explota-
cién. Estos sistemas deberdn ser totalmente independientes de la red de sane-
amicnto del ndcleo rural, no admitiéndose vertidos de ningin tipo a la misma.
para salvaguardar la funcionalidad de las depuradoras.

=l

. Servicios.

Dentro de un asentamiento rural deberan establecerse servicios de suministros
de agua, energia cléetrica y acceso, asi como los de sancamiento y depuracién colec-
tivos, que serdn realizados por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las
edificaciones, proporcionalmente a su superficie.

En cualquier caso, todo proyecto de construccidn de cualquier edificio que plan-
tee vertidos, deberd asegurar su depuracidn previa y expresar las garantfas de fun-
ciopamicnto.

Articulo 282.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales y ade-
més sc tendrdn cn cuenta Jas siguientes condiciones:

1. Cubiertas.

Serdn inclinadas no autorizandose caballetes en cumbrera y quicbras de faldén.

Se permite ¢l aprovechamiento bajo cubierta, computando dste a efectos de
superficie maxima.

La iluminacién del espacio bajocubierta podrd resolverse con casetones o lucer-
narios en ¢l plano del faldén, de acuerdo con las condiciones generales.

Ll material de recubrimiento serd la teja roja (mixta o curva) o la pizarra negra,
no autorizindose otro color o material, tanto para la editicacién principal como para
las auxiliares. La eleccidn de uno u otro material se realizard en funcion de las pre-
existencias dominantes en cada uno de los niicleos, de acuerdo con el anexo que se
adjunta. En €l se hace una relacion de los nicleos con dominancia de pizarra, de feja
o de compatibilidad de ambas.

2. Fachadas.

En edificacién sobre alineacién de vial no se dejardn mediancras vistas sin dise-
fiar, debiendo ejecutarse con el mismo tratamiento que las fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicidn vertical y lo
macizo sobre lo hueco con la excepeion de'Tas galerfas que pueden ocupar todo el
frente de la fachada.

El canto visto de los balcones serd moldurado y de pequeifio espesor.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendrin los elementos
constructivos tradicionales (galerfas, corredores, accesos, escaleras cxtcriores,
muros de mamposteria, etc.).

3. Materiales.

Los materiales se adecuardn al cardcter constructivo de la zona, evitandose los
de texiura o color que desentonen de modo manifiesto o dejando a la vista materia-
les que no tiencn misién de revestimiento.

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria y mamposteria
de piedra del lugar, los revocos, morteras monocapa raspados, estucos y enfoscados
pintados. El mortero de agarre y el rejunieado de los muros de mamposterfa tendrd
el mismo tono de la piedra, en ningiin caso se pintard en colores disonantes, inclui-
do el blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente. no obstante se
permiten los colores claros, ocres o terrosos.

En las fachadas se evitardn los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados {PVC gris de manera especial), siendo preferibles los de cobre.

4. Carpinteria y elementos técnicos.

Se recomienda €] uso de la madera. Se utilizaran colores tradicionales para este
tipo de elementos: Madera vista, marrdn, blanco, negro, verde. Se prohiben los bar-
nices brillantes para la madera.

No se permiten los materiales de carpinterfa de apariencia metdlica brillante
(aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la cdifica-
¢ién principal, respetando colores, materiales, formas, elc.

Las construcciones abiertas {estercoleros, cobertizos, elc.) tendrdn estructura de
madera. cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y murctes de mamposteria de
piedra del lugar.

5. Vuelos.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepeidn de los miradores.

[.os miradores podrdn ocupar lodo el frente de fachada cuando den sobre la
misma parcela.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.

7. Cierres de parcela

Se ajustardn a las condiciones generales eslablecidas para éstos en el interior de
los Niiclcos Rurales.

En caso de que la alineacidn o cesiones fijadas por el Plan exija el retiro del cie-
rre y se trate de un cierre tradicional de “muria” de piedra, éste se reconstruird en la
nueva alineacion con las mismas caracteristicas como minimo.

Articulo 283.— Puarcelaciin urbanistica en nicleos rurales.

Se permite la divisidn y scgregacion de terrenos risticos, de manera simultinea
o sucesiva, en varios lotes con fines urbanisticos en el interior del dmbito delimita-
do como Nicleo Rural en las presentes Normas, siempre que se cumplan las siguien-
tes condiciones:

Tada parcela resultante tendrd una superficie superior a 625 m’, de manera que
todo predio de mas de 1.250 m* es susceptible de parcelacién con fines edificatorios.

La densidad de viviendas obtenida de la actuacion, considerando la superficie
original de la finca objeto de parcelacién, no serd supcrior en ninglin caso a 16
viviendas/hectarea.

El ntimero maximo de lotes edificables resultanles de una parcelacion directa es
de tres. No obstante esta cantidad se incrementard en aquellos casos en que se aprue-
be un Plan de Parcelacidén en Nicleo Rural; en este caso el nimero méximo de par-
celas edificables resullantes (todas ellas con una superficie mayor de 625 m.) serd de
seis.

En ningin caso se permitird la creacién de nuevos viales para acceso a los dis-
tintos lotes, que desvirtien el cardcter del Niicleo Rural sino que las nuevas vivien-
das deberdn apoyarse de manera estricta y exclusiva en los viales estructurantes exis-
tentes a la aprobacién de estas Normas.

El frente minimo dc parcela a vial estructurante se (ija en 12 m., constituyendo
esta limitacién un factor suficiente para reducir, en parcelas con poco frente a vial,
las posibilidades de parcelacién de las mismas.

El Plan de Parcelacién en Nicleo Rural se redactard por iniciativa privada y en
él quedardn definidas todas las cuestiones exigidas por el TRIS para Planes y
Proyectos de iniciativa particular y en especial las referentes a:

» Concexién con las infraestructuras basicas: Abastecimiento, saneamiento y
carreteras, justificando la idoneidad de las soluciones adoptadas y su repercu-
sidén en las mismas.

» Impacto ambiental que pueda derivarse de las construcciones a realizar, con
expresién dc los movimientos de tierras, deforestaciones, variacion o afeccion
a cursos o masas de aguas, previsién de residuos sélidos, asf como cualquier
olro impacto susceptible de producirse.

Plan de etapas de la reparcelacién, en caso de realizarse de mancra progresiva
y plazo de ejecucién de la misma si se trata de una divisidn simultinea.

Garantia de gjecucidn de las obras de urbanizacién a realizar, de acuerdo con
las caracteristicas establecidas para los distintos espacios piblicos fijados en
estas Normas, asi como plazo de finalizacién de las mismas.

.

Garantia de cesion de suelo para Espacio Libre Piblico, en una cantidad no
inferior al 10% de la superficie objcto de parcelacién y en una situacién
acordada con el Ayuntamiento. En esta cantidad no computardn las amplia-
cioncs de viales necesarias para garantizar el acceso a los distintos lotes como
consecuencia de la disposicién dc los mismos.

Resultado final de la parcelacion, con expresion de las parcelas resultantes, de
las vias de acceso a las mismas, situacidn de los Espacios [ibres Pablicos de
cesién obligatoria y disposicion de cada edificacion en la parcela cortespon-
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diente, de cara a no desvirtuar el cardcter tradicional del Nicleo en que se rea-
lice.

» Densidad de viviendas resultante de la operacidn, inferior en cualquier caso a
las 16 vivs./Ha.

Este Plan scra presentado ante el Ayuntamiento desde el mismo momento en

que la segregacion supere la cantidad de tres parcelas, aunque no se pretenda alcan-
zar inictalmente, sino en distintas fases, la cantidad mdxima autorizada de parcelas.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacidn presentada, informard la peti-
cién en relacién con las determinaciones de las presentes Normas y en caso de infor-
me favorable, elevard el expediente a la Consejerfa de Medio Ambiente y
Urbanismo.

En caso de informe desfavorable, el Ayuntamiento devolverd la solicitud, decla-
rando las razones que hubiere para ello, advirtiendo dc la posibilidad del solicitante
de elevar la solicitud a la CUOTA a través del propio Ayuntamiento.

SECCION TERCERA S.N.U. CASERTA
Subseccidn primera. Caseria
Articulo 284 — Definicién. Concepros.

Se entiende como tal al conjunto tormado por una vivienda agraria, las edifica-
ciones complementarias y auxiliares, la corrada (espacio abierto en torno al cual s¢
suelen disponer las edificaciones) y las parcelas colindantes de fa misma propiedad.

Se adjunta un listado de caserfas, que no ha de considerarse cerrado o exclu-
yente, y que puede ir completdndose durante la vigencia y gestién de este planea-
micnto.

Articulo 285.— Delimitacion.

Se sefialar: en los planos de ordenacién del Suelo No Urbanizable, sin que sc
defina de manera precisa el drea afectada.

Articulo 286.— Condiciones de uso, edificacion y estética.

Se permite exclusivamente la conservacién de las edificaciones actuales, su
rchabilitacién, reforma y ampliacién, con mantenimicnto de los usos actuales de
cada edificacidn.

Se prohiben las edificaciones de nueva planta y los cambios de uso de las edifi-
caciones auxiliares a vivienda.

[l resto de condiciones de uso, edificacién y estética seguirdn las establecidas
para los Niicicos Rurales.
SECCION CUARTA. S.N.U. BRANA
Subseccién primera. Brafia
Articulo 287.— Definicién. Concepios.

Se considera como tales a las dreas de montaiia de escasa pendiente, con abun-
dantes pastos, gue tradicionalmente han acogido actividades ganaderas durante la
época estival.

A los efectos de estas Normas, y dando para ello una importancia delerminante
a las cabafias de “teito” existentes, se consideran como tales a aquellas que cuentan
con una concentracién signiticativa de cabafias, superior a tres, y no a los parajes de
estas caracterfsticas con cabafias dispersas.

Se adjunta un listado de braiias, que no ha de considerarse cerrado o excluyen-
te, y que ird completdndose durante fa vigencia y gestién de cste planeamiento.

Las condiciones urbanisticas que aqui s¢ establecen se entienden aplicables a
todas las cabafas aisladas y brafas, independicntemente de su inclusion en el lista-
do.

Articulo 288.— Delimitacion.

Se sefialan en los planos de ordenacién del Suelo No Urbanizable, sin que se
defina de manera precisa el drea afectada.

Articulo 289.— Condiciones de uso, edificacion y estética.

Las brafias son unidades sometidas a disposiciones sobre proteccién integral,
tanto de sus ccndiciones naturales, medioambientales y paisajfsticas, coma de las
edificaciones, cierres y obras complementarias del conjunto.

Sc prohibe la introduccidn de nuevos usos distintos de los vinculados a las acti-
vidades agropecuarias (cuadras, refugios de pastores, ete.), exceptuando los usos
educativo-culturales englobados en rutas emogrificas mas amplias.

Las tinicas obras permitidas en las cabafas serdn las de conservacion, restaura-
cién y rehabilitacidn, estando prohibidas de mancra expresa aquetlas que modifiquen
la configuracion original de las cabafas, que supongan demolicién total o parcial del
cdificio, sustituzién de elementos estructurales, de cerramiento o cubricién por otros
de materiales no tradicionales o modificacién de fachadas.

Se prohibe la construccién de nuevas cabarias.

Excepcionalmente, previe informe favorable de la Comisién de Patrimonio, y
cuando no exista posibilidad de rehabilitacién o recuperacion de otras existentes cn
mal estado v en ruina, y justificando suficientemente este extremo, se permitird la
construccion de cabaiias de nueva planta, manteniéndose fiel la actuacién a la tipo-
logia tradicional de las mismas.

Tanto si se trata de una rehabilitacién como de una obra de nueva planta, el volu-
men, altura y vcupacién de la cabafia serdn menores de los correspondientes a la
cabafia de mayor tamafio, 1os materiales, acabados y soluciones constructivas seran
los utilizados en las cabaas existentes.

No podri realizarse ningtin tipo dc actuacion que suponga realce de la cons-
lruccidn sobre el resto de edificaciones (color, brillo, textura, escala, etc.).

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendrdn estructura de
madera. cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y muretes de mamposteria de
picdra del lugar.

Los cierres existentes sc mantendrdn {ntegramente. La reparacidn y recupera-
¢ién de los mismos, asi como la construccidn de nuevos cierres, se ajustara en cuan-
to materiales, sistemas de construccidn y acabados a los actuales, sin introducir ele-
mentos extrafios. Su altura no serd superior a la media de los cierres colindantes.

Los muros de contencién precisos para la construccidn de cualquier edificacién
o0 acceso se ejecutardn a base de escollera o mamposterfa de piedra del lugar, con tra-
tamiento vegetal posterior, ¢n ningiin caso scran de hormigdén armado.

SECCION QUINTA. S.N.U. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Subseccion primera. Sistema general de equipamientos (SGE)
Articulo 290.— Definicion. Conceptos.

Se aplica esta calificacién a los terrenos propicdad de 1a Conscjeria de Medio
Ambiente del Principado de Asturias, situados al norte de Pola de Somiedo, en la
vega del rio Somicdo, destinados a usos industriales vinculados al medio rurat y los
agropecuarios (cebaderos de ganado, cooperativas, cuadras, almacenes, etc.), de
cardcter piblico o privado.

Articulo 291.— Delimitacion.
Se sefinlan en los planos de ordenacion.
Articulo 292.— Condiciones de uso.
1. Usos permitidos:
- Mantenimiento del estado natucal.
- Los usos de conservacitn y regeneracion de la naturaleza.

- El trinsito de personas, excursionismo, aclividades recreativas y de educa-
cién ambiental.

2. Usos autorizables:

- Los usos relativos a las actividades agropecuarias tradicionales (cebaderos,
cuadras, almacenes, etc.).

- Las industrias vinculadas al medio rural.
- El recreo extensivo, drcas recreativas, parques, jardines, dreas de juegos.

- Los tendidos eléetricos y telefdnicos aéreos y conducciones o tuberfas no
enterradas.

- Los repetidores de sefiales de telecomunicacion.

- Los movimientos de ticrras, siempre que no supongan destruccidén impor-
tante del medio natural.

- La canalizacién y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de desastre o
grave riesgo.

- Actividades terciarias.
3. Usos prohibidos:
- El uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacién de piscifactorias, granjas de visones, zorros platcados o ins-
talaciones similares.

- Los demis, quedando prohibido cn estas dreas cualquier destino del suclo,
construccién o instalacidn que atente al paisaje o al medio ambiente.

Articulo 293.— Condiciones de edificacion.

Ademis de las condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacidn.

Edificacién aislada o adosada.

2. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacién Definitiva de este documento, ni para Lis partes de una parcela que este
Plan haya incluido dentro de esta calificacién del Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicidn de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pictario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrin superficie superior
a 500 m? con 10 m. de frente minimo de parcela, una vez realizadas fas cesiones para
viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantcs.

Las alineaciones de los cerramientos del solar scrdn las scfialadas cn los planos,
pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios dec Detalle previo acuerdo det
Ayuntamiento.

L.a edificacién se retranqueard como minimo 10 m. del eje del vial y 3 m. de los
linderos a los que no se adose y 15 m. del cauce del rio Somiedo.

Las edificaciones cxistentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de demolicidn, en el que las
nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a las condiciones aqui establecidas.
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4. Ocupacién maxima de solar.

La ocupacion mdxima serd del 66%.
5. Edificabilidad.

Serd de [,0 m¥m? sobre parcela neta.

Se permitird edificar un sétano o semisdtano que no computara edificabilidad
cuando se desline a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccién, almacenes, ete.).

6. Alturas.
El nimero de plantas mdximo serd dos (B + ).

[.a altura maxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
cion, sera de 7 m. La altura méaxima de la cumbrera sera de 11 m.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd, cuando exista planta prime-
ra, de 4 m. a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante del semis6tano, si sc
proyecta, guedard incluida en dicha dimensidn.

7. Aparcamicntos.

Se debera dotar a cada cdificio de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

Articulo 294.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales y ade-
mds se tendrin en cuenta las siguicntes condiciones:

1. Cubicrtas.
Serdn inclinadas no autorizdndose caballetes en cumbrera y quiebras de faldén.
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

La iluminacién de la nave desde la cubierta podrd resolverse exclusivamente
con lucernarios en el plano del faldén, de 1,2 m. maximo de anchura exterior.

El material de recubrimiento serd del color rojo de la teja o negro de la pizarra,
tanto para la edificacién principal como para las auxiliares. Se permite la chapa
metdlica, aunque no el fibrocemento.

3. Materiales.

Se prohibe el empleo de bloque de hormigdn sin cargar, excepto el de tipo
“Split”, ranurado o similar, y los revestimientos de fibrocemento y chapa en facha-
das y medianerias.

En las fachadas se evitardn los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo preferibles los de cobre o alu-
minio lacado.

4. Carpinteria y elementos técnicos.

Se utilizardn colores tradicionales para este tipo de elementos: Marrén, blanco,
negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para 1a madera.

No se permiten los materialcs de carpinteria de apariencia metdlica brillante
(aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la edifica-
cién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

5. Vuelos,

Se permite todo tipo de vuelos.

6. Cierres de parcela.

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

Sc creardn pantallas vegetales, con especies vegetales autéctonas de suficiente
porte, en el frente de las zonas industriales al vial de acceso, su anchura serd de 2 m.

Titulo XI.
Normas cspecificas de ordenacion en suelo urbano

SECCION PRIMERA. RESIDENCIAL
Subseccién primera, Vivienda tradicional familiar (VTF)
Articulo 295.— Definicidn.

Corresponde a los edificios, parcelas y sus agrupaciones de estructura y orde-
nacién tradicional organica. Se trata fundamentalmente de viviendas unifamiliares
de pequefias dimensiones, entre medianeras, distribuidas en linea a lo largo de los
caminos, calles y carreteras, dejando en general espacios libres al interior de la par-
cela, usados como patio o huerta.

Articulo 296.— Delimitaciin.
Las areas sefialadas en los planos de ordenacién.
Articulo 297.— Condiciones de uso.

Sc tendrin en cuenta las condiciones generales de proteccién de la edificacién
tradicional, de la parcelacidn y del ambiente rurat.

1. Usos permitidos:
- Vivienda unifamiliar aislada o adosada.
- Espacio libre privado.
- Equipamiento cultural, ensefianza y sanitario-asistencial.

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Actividades terciarias, instalaciones hosteleras.

- Hosteleria.
2. Usos compatibles:

- Industria compatible con uso residencial.

- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva.

- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde ya existan),
3. Usos prohibidos:

- Los demis.
Articulo 298.— Tipologias de edificacion.

Las nuevas edificaciones deben ajustarse al tipo predominante de Ia manzana cn
la que se encuentre la parcela y especialmente al tramo de calle y a las parcelas colin-
dantes, evitando la alternancia de edificaciones alineadas y retranqueadas.

La agregacion de varias construcciones existentes en una sola edificacién y/o
propiedad mantendré la tipologfa, configuracién y aspecto exterior de las mismas, en
cuanto a cubiertas, huecos, fachadas, materiales, niveles de forjados, etc., de mane-
ra que cada edificacién tratada de forma individual mantenga su identidad y cumpla
todos los pardmetros cstablecidos por csta normativa.

En el caso de promociones conjuntas de varias viviendas se tratard cada una de
manera independiente, desde el mismo Proyecto Basico y de Ejecucién, en aspectos
como la estructura, los materiales de fachada y cubierta, la composicién de huecos,
los accesos, etc.

En cuanto al establecimiento de medianerfas se evitara la aparicidn de nuevas
paredes medianeras vistas alli donde la edificacién a implantar pueda ser de tipo ais-
lado.

St la edificacion colindante no tiene medianeria hacia la parcela sobre la que se
pretende construir, la nueva edificacién no podrd levantar una medianerfa sobre ese
lindero salvo que la edificacion en ambas parcelas vaya a realizarse de manera
simultdnea y se presente con el proyecto, compromiso suscrito por los dos propicta-
rios de que no existird medianeria vista entre ambas construcciones.

Si la edificacién colindante presenta medianerfa hacia la parcela sobre la que se
pretende construir Ja nueva edificacidn deberd adosarse para ocultarla completa-
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacién se
adosard al mayor mimero posible de cllas, y, en caso de resultar muy negativo para
la distribucién o estética de la propia edificacién, como minimo a aquella o aquellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justificando todos estos
extremos suticientcmente ¢n cl proyccto téenico. En cstos casos de ocultacién de
medianerfas e] desarrollo minimo de Ia cdificacién serd de 3 m.

Articulo 299.— Condiciones de edificacion.
1. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacién Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela que cste
Plan haya incluido dentro de esta calificacidn del Suelo Urbano. Tampoco se esta-
blece un fondo y frente minimo, la condicién minima es la posibilidad fisica de ubi-
car una edificacién cumpliendo las condiciones de habitabilidad, de luces rectas,
retranqueos y demds pardmetros urbanfsticos cstablecidos en este documento.

En todo caso deben tener la condicién de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrdn superficie superior
a 150 m* y frente minimo de parcela de 6 m., una vez realizadas las cesiones para
viales cstablecidas por estas Normas.

2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de los cierres del solar serdn las sefialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m. de los linderos
sobre los que no se adosen y 4 m. del ¢je del vial, salvo existencia de continuo edi-
ficatorio con alineacidn clara en las parcelas colindantes, en cuyo caso se alinearan
con estas edificaciones, evitando la alternancia de edificaciones alineadas y retran-
queadas.

El frente maximo de fachada a vial se cstablece en 12 m.
3. Ocupacién méxima de solar.

La ocupacién mixima serd del 75% de la parcela o 100 m’ (la mayor de ambas
cantidades), una vez descontadas las posibles cesiones para viales.

4, Edificabilidad.

No se establece coeficiente de edificabilidad, si bien la superficie construida
mixima sobre cualquier parcela no superard los 300 m?, podrd incrementarse hasta
500 nv’ para parcclas de superficie superior a 1.000 m”,

Se permitira edificar un sétano o semisétano que no computari edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros, ete.), y un bajocubierta computa-
ble.

En la reforma y rehabilitacién de edificios existentes, y su agregacidn, se per-
mitird la ampliacion de la superficie construida conjunta actual en un 50%, atdn supe-
rando los mencionados 300 m?, o hasta los 300 m? cuando no los alcanzara, En estos
casos sc permitird elevar muretes en la planta bajocubicrta, por encima del @ltimo
forjado horizontal, hasta alcanzar la altura al alero permitida.
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Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos dc instala-
ciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo ocupar el S% de la
superficie libre de parcela, con un miximo de 100 n?’, se desarrollardn en planta baja,
con una altura al alcro no superior a 4 m. y de cumbrera a 8 m.

5. Alturas
El nimero de plantas miximo serd dos y bajocubierta (B + 1 + BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la cdifica-
cién, serd de 7 m., sc podra superar, hasta alcanzar la de la edificacién colindante,
cuando ésta sea anterior a 1940 o, en reformas y rehabilitaciones, cuando se man-
tenga la altura actual. La altura maxima de 1a cumbrera serd de 11 m. desde el punto
més bajo de todo el perimetro de la edificacién.

La alra miixima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisdtano, st se proyecta, quedard incluida en
dicha dimension.

6. Aparcamientos.

Se debera dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior a la par-
cela. cerrada o no, salvo suficiente justificacién como consecuencia de las pendien-
tes y accesos existentes.

Articulo 300— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales y ade-
¢ tendrdn en cucenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas.
Serdn inchnadas no autorizdndose caballetes en cumbrera y quicbras de faldén.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éstc a efectos de
superficie maxima.

La iluminacién del espacio bajocubierta podra resolverse con casctones o lucer-
narios en ¢l plano del faldén, de acuerdo con las condiciones generales.

El material de recubrimiento serd la teja cerdmica roja, no autorizdndose otro
color 0 material, tanto para la edificacion principal como para las auxiliares.

2. Fachadas.

En edificacion sobre alineacién de vial no se dejardn medianeras vistas sin dise-
fiar, debiendo ejecutarse con el mismo tratamicnto que las fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicién vertical y lo
macizo sobre lo hueco con la excepeidn de las galerias que pucden ocupar todo el
frente de la fachada.

Pueden disefarse recercados en los huecos del mismo o distinto material al pre-
dominante en 1a fachada. El canto visto de los balcones serd moldurado y de peque-
o espesor.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendrin los elementos
constructivos radicionales (galerfas, corredores, accesos, escaleras exteriores,
muros de mamposteria, etc.).

3. Materiales.

Los materiales se adecuaran al cardcter constructivo de la zona, evitdndose los
de textura o color que descntonen de modo manifiesto o dejando a la vista materia-
les que no tienen misidn de revestimicnto.

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria y mamposteria
de piedra del lugar, los revocos, morteros monocapa raspados, cstucos y enfoscados
pintados. El mortero de agarre y el rejunteado de los muros de mamposteria tendra
el mismo tono de la piedra, en ninglin caso sc pintard en colores disonantes, inclui-
do el blanco.

La pintura de las fachadas scrd de color blanco preferiblemente, no obstante se
permiten los colores claros, ocres o terrosos.

En las fachadas se evitardn los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (PVC gris de mancra especial), siendo preferibles los de cobre.

4. Carpinteria y elementos técnicos.

Se recomienda el uso de la madcra. Se utilizardn colores tradicionales para este
tipo de elementos: Madera vista, marrdn, blanco, negro, verde. S¢ prohiben los bar-
nices brillantes para la madera.

En reformu y rehabilitacion de edificios tradicionales para uso de vivienda las
puertas de acceso y los elementos singulares de carpinteria (galerias, miradores, ven-
tanales), serdn obligatoriamente de madera.

No se permiten los materiales de carpinterfa de apariencia metalica brillante
(aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

lLas cdificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la edifica-
cién principal, respetando colores, materiales, formas, ctc.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendrédn estructura de
madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y muretes de mamposteria de
piedra del lugar.

5. Vuelos.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepeidn de los miradores.

1.os miradores podrdn ocupar todo el frente de fachada cuando den sobre la
misma parcela.

Se autorizan los balcones y galerfas corridas abicrtas.

6. Cierres de parcela.
Los establecidos para Suelo Urbano por cstas Normas.

Ln caso de que la alineacidn fijada por el Plan para el cierre exija el retiro del
mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de piedra, éste se reconstruird
en la nueva alineacidn con las mismas caracteristicas como minimo.

Subseccién segunda. Proteccion de la trama urbana (P.T.U.)
Articulo 301.— Definicidn.

Corresponde a los edificios, parcelas y sus agrupaciones de estructura y orde-
nacién tradicional. Se¢ trata fundamentalmente de viviendas en bloque, tradicionales,
de pequefias dimensiones, entre medianeras, formando manzanas cerradas.

Articulo 302.— Delimitacion.
ILas dreas senaladas en los planos de ordenacion.
Articulo 303.— Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién de la edificacién
tradicional, de la parcelacién y del ambiente rural.

1. Usos permitidos:
- Vivienda en bloque.
- Espacio libre privado.
- Equipamiento cultural, ensefianza y sanitario-asistencial.
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.
- Actividades terciarias, instalaciones hosteleras.
- Hostelerfa.
2. Usos compatibles:
- Vivienda unifamiliar adosada.
- Industria compatible con uso residencial.
- Equipamiento administrativo y de reserva.
3. Usos prohibidos:
- Los demis.
Articulo 304.— Tipologias de edificacién.

Las nuevas ediflicaciones deben ajustarse al tipo predominante de la manzana en
la que se encuentre la parcela, siguiendo la alineacion establecida en los planos.

La agregacidn de varias construcciones existentes en una sola edificacién y/o
propiedad mantendrd la tipologia, configuracién y aspecto exterior de las mismas, en
cuanto a cubiertas, huecos, fachadas, materiales, niveles de forjados, etc., de mane-
ra que cada edificacion tratada de forma individual mantenga su identidad y cumpla
todos los pardmetros cstablecidos por esta normativa.

Si la edificacién colindante presenta medianerfas hacia la parcela sobre la que
se pretende construir la nueva edificacién deberd adosarse para ocultarla completa-
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacién se
adosard al mayor nimero posible de cllas, y, en caso de resultar muy negativo para
la distribucién o estélica de la propia edificacién, como minimo a aquella o aquellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justilicando todos estos
extremos suficieniemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacién de
medianerfas el desarrotlo minimo de la edificacion sera de 3 m.

Articulo 305.— Condiciones de edificacion,
1. Parcela minima.

No se establecc parccla minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacién Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela que este
Plan haya incluido dentro de esta calificacion del Suelo Urbano. Tampoco se esta-
blece un fondo y frente minimo, la condicién minima es Ia posibilidad fisica de ubi-
car una edificacién cumpliendo las condiciones de habitabilidad, de luces rectas,
retranqueos y demds parimetros urbanisticos establecidos en cste documento,

En todo caso deben tener la condicién de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendran superficic superior
a150 m’ y frentc de parcela de 6 m., una vez realizadas las cesiones para viales esta-
blecidas por estas Normas.

2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién seran las sefialadas en los planos, pudiendo
adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

No se establece frente mdximo de lachada a vial.
3. Ocupacién maxima de solar.

La ocupacién maxima serd del 100% de la parccla, una vez descontadas las
posibles cesiones para viales, sin perjuicio de los posibles patios de parcela que puc-
dan ser necesarios para garantizar la habitabilidad de las viviendas.

4. Edificabilidad.

1.a edificabilidad méxima serd la resultante de multiplicar la ocupacién en plan-
ta por el nimero de plantas permitidas (B + 2).

Se permitird edificar un sétano a semisétano que no computara edificabilidad
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cuando se destine a paraje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros, etc.) y un bajocubierta computable.

5. Alturas.
El nimero de plantas maximo serd tres y bajocubierta (B + 2 + BC).

La altura mdxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
cién, serd de 10 m., se podrd superar, hasta alcanzar la de la edificacién colindante,
cuando ésta sea anterior a 1940 o, en reformas y rehabilitaciones, cuando se man-
tenga la altura actwal. La altura maxima de la cumbrera serd de 4 m. desde el dltimo
forjado horizontal. Se permilird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima
del dltimo forjado horizontal, hasta alcanzar la altura al alero permitida.

La altura mdxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m, a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semistano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimensidn.

Articulo 306.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales y ade-
mds se tendrdn en cuenta lasg sigutentes condiciones:

1. Cubicrtas.
Serdn inclinadas no autorizindose caballetes en cumbrera y quiebras de falddn.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a efectos de
superficic maxima.

La iluminacidn del espacio bajocubierta podrd resolverse con casetones o lucer-
narios en el plano del faldén, de acuerdo con las condiciones generales.

El material de recubrimicnto serd la teja ceramica roja o la pizarra negra, no
auterizdndose otro color o material, tanto para la edificacién principal como para las
auxiliares,

2. Fachadas.

No s¢ dejardn medianeras vislas sin discfiar, debiendo ejecutarse con el mismo
tratamiento que las fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicidn vertical y lo
macizo sobre lo hueco con la excepcidn de las galerias que pueden ocupar todo el
frente de la fachada.

Pueden disefiarse recercados en los huecos del mismo o distinto material al pre-
dominante en la fachada. El canto visto de los balcones serd moldurado y de peque-
flo espesor.

En actuaciones sobre edificactones tradicionales se mantendran los elementos
constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos, escaleras exteriores,
muros de mamposterfa, etc.).

3. Materiales.

Los materiales se adecuaran al cardcter constructivo de la zona, cvitdndose los
de textura o color que desentonen de modo manificsto o dejando a la vista materia-
les que no tienen mision de revestimiento,

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria y mamposteria
de piedra del lugar, los revocos, morteros monocapa raspados, estucos y enfoscados
pintados. E} mortero de agarre y el rejunteado de los muros de mamposterfa lendré
el mismo tono de la piedra, en ningin caso se pintard en colores disonantes, inclui-
do el blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente, no obstante se
permiten los colores claros, ocres o terrosos.

En las fachadas sc evitardn los canalones y bajantes vistos de aspecto y calor
inadecuados (PVC gris de mancra especial), siendo preferibles los de cobre.

4. Carpinteria y elementos técnicos.

Se recomienda el uso de la madera. Se utilizardn colores tradicionales para este
tipo de elementos: Madera vista, marrén, blanco, negro, verde. Se prohiben los bar-
nices brillantes para la madera

En reforma y rehabilitacién de edificios tradicionales para uso de vivienda las
pucrtas de acceso y los elementos singulares de carpinteria (galerfas, miradores, ven-
tanales) serdn obligatoriamente de madera.

No se permiten los materiales de carpinteria de apariencia metdlica brillante
(aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la edifica-
cién principal, respetando colores, materiales, formas, ctc.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, ctc.) tendran estructura de
madera, cubicrta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y muretes de mamposteria de
piedra del lugar.

5. Vuelos.
Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcién de los miradores.

Los miradores podrin ocupar todo el frente de fachada cuando den sobre la
misma parcela.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
6. Cierres de parcela.
Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacidn fijada por el Plan para el cierre exija el retiro del
mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de piedra, éste se reconstruird
en la nueva alincacion con las mismas caracteristicas como mfnimo.

Subseccién tercera. Edificacién abicrta
Articulo 307.— Definicidn.

Edificacion de viviendas en bloque aislado desarrollado en altura caracteristica
de residencia multifamiliar y colectiva, con espacios libres privados o semiprivados.
en drcas de expansién del niicleo u ocultando las medianerias de los bloques ya exis-
tentes.

Articulo 308.— Delimitacion.
Las dreas sefialadas en los planos de ordenacién.
Articulo 309.— Condiciones de uso.

Se tendrén en cuenta las condiciones generales de proteccién del medio ambien-
te y del paisaje.

I. Usos permitidos:
- Vivienda multifamiliar.
- Alojamiento colectivo.
- Espacio libre privado.
- Equipamiento cultural, ensefianza y sanitario-asistencial.
- Actividades terciarias, instalaciones hosteleras.
- Hosteleria.
2. Usos compatibles:
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.
- Usos de edificacién para equipamiento social.
- Industria compatible con uso residencial.
- Actividades terciarias.
- Equipamiento religioso, administrativo y de rescrva.
3. Usos prohibidos:
- Los demis.
Articulo 310.— Condiciones de volumetria.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de demolicién.

Para las nuevas construcciones, ademis de [as condiciones generales de edifica-
cién se especifican las siguientes:

1. Tipo de edificacidn.

Fdificacién abierta, aislada o adosada.

2. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcclas cxistentes a la
Aprobacidn Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela que este
Plan haya incluido dentro de esta calificacién del Suelo Urbano. Tampoco se esta-
blece un fondo y frente minimo, la condicién minima es Ja posibilidad fisica de ubi-
car una edificacién cumpliendo las condiciones de habitabilidad, de luces rectas,
retranqucos y demds pardmetros urbanfsticos establecidos en este documento.

En todo caso deben fener la condicién de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

Los solarcs resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrdn superficie superior
a 750 m* y frente de parcela de 20 m., una vez realizadas las cesiones para viales
establecidas por estas Normas

3. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones exteriores e interiores de Ja parcela serdn las sefaladas en los
planos, pudiendo reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acucrdo del
Ayuntamiento.

4. Ocupacién maxima del solar.
La fijada en los planos.
5. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima serd la resultante de multiplicar la ocupucién cn plan-
ta por el niimero de plantas permitidas (B + 2).

Se permitird cdificar un sétano o semisdtane que no compurard edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vincylado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros, etc.) y un bajocubicrta computable,

Para la Unidad de Actuacién delimitada se fija una cdificabilidad de 1,00 m¥/ny.

Las cdificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos de instula-
ciones, etc.) no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo ocupar ¢l 5% de la
superficie libre de parcela. con un méximo de 100 n?*, se desarrollardn en planta baja.
con una altura al alero no superior a 4 m. y de cumbrera a 8 m.

Cuando la planta baja se destine a vivienda se incrementara la edificabilidad
maxima en un 10%, en las condiciones de ocupacidn, fondo, frente, ctc., que se con-
vengan con el Ayuntamiento.

6. Alturas.
El nimero de plantas méximo serd tres y bajocubierta (B + 2 + BC),

LLa altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
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cién, serd de 10 m. [.a altura maxima de la cumbrera serd de 5 m. desde el tiltimo
forjado horizonral. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima
del ultimo forjado horizontal.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimensién.

7. Aparcarientos.

Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior a la par-
cela, cerrada o no.

Articulo 311.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberan ajustarse a las condiciones estéticas generales.
1. Cierres de parcela.

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

2. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares deberdn quedar integradas con la edificacién prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, etc.

Subseccién cuarta. Vivienda unifamiliar (VU)
Articule 312.— Definicidn.

Edificacién en las zonas de este caricter ya existentes y las de nueva implanta-
cién, dedicada prioritariamente a Ja vivienda unifamiliar aislada, coexistiendo con
los espacios libres privados y las huertas, siempre con acceso exclusivo para cada
vivienda.

Articulo 313.— Delimitacion.
Las arcas seiialadas en los planos de ordenacidn.
Articulo 314 — Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteceién del medio ambien-
te y del paisaje.

1. Usos permitidos:
- Vivienda unifamiliar aislada.
- Espacio libre privado.
- Equipamiento cultural, ensciianza y sanitario-asistencial.
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.
- Actividades terciarias, instalaciones hotcleras.
- Hosteleria.
2. Usos compatibles:
- Industr:a compatible con uso residencial.
- Fquipamiento religivso, administrativo y de reserva,
- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde ya existan).
3. Usos prohibidos:
- Los demas.
Articulo 315.— Condiciones de volumetria.

Ademis de Tas condiciones generales de edificacion, se cumplirdn las siguien-

1. Tipo de edificacion.
Edificacidn aislada.
2. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacién Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela que este
Plan haya incluido deniro de esta calificacién del Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicidn de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrdn superficie superior
2500 m’ con 15 m. dc frente minimo de parcela, una vez realizadas las cesiones para
viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes.

Las alincaciones de los cerramientos del solar seran las sciialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

La edificac:6n se retranqueard como minimo 4 m. de la alincacion det vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones existcntes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo cn caso de demolicidn, en el que las
nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

4. ocupacién méxima de solar.

La ocupacién maxima sera del 35%.
S. Edificabilidad.

Sera de 0,50 m*/m?.

Se permitird edificar un sétano o semisétano que no computard edificabilidad
cuando s¢ destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccidn, trasteras, ctc.) y un bajocubierta computable.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos de instala-
ciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo ocupar el 5% de la
superficie libre de parcela, con un maximo de 100 m’, se desarroltardn en planta baja.
con una altura al alero no superior a 4 m. y de cumbrera a 8 m.

6. Alturas.
El niimero de plantas mdximo serd dos y bajocubierta (B + 1 + BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de 1a edifica-
cidn, serd de 7 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 4 m. desde el iiltimo for-
jado horizontal. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del
ultimo forjado horizontal.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisdtano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimensién.

7. Aparcamientos.

Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior a la par-
cela, cerrada o no, salvo suficiente justificacién como consecuencia de las pendien-
tes y accesos existentes.

Articulo 316.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales.
1. Cierres de parcela.

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacién ftjada por el Plan para el cierre exija el retiro del
mismo y se trate de un cicrre tradicional de “muria” de piedra, éste se reconstruird
en la nueva alineacin con las mismas caracteristicas como minimo.

2. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares deberdn quedar integradas con la edificacion prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, etc.

Subseccion quinta. Vivienda unifamiliar pareada (VUP)
Articulo 317.— Definicion.

Edificacion destinada a vivienda unifamiliar adosada o parcada, con parcela de
uso libre privado, compartiendo una o mas mediancrias con las viviendas o parcelas
colindantes, siempre con acceso exclusivo para cada vivienda.

Articulo 318.— Delimitacion.
Las dreas sefaladas en los planos de ordenacion.
Articulo 319.— Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio ambien-
te y del paisaje.

1. Usos permitidos:
- Vivienda unifamiliar pareada o aislada.
- Espacio libre privado.
- Equipamiento cultural, ensefianza y sanitario-asistencial.
- Usos recrcativos ¢n zonas verdes y espacios libres.
- Actividades terciarias, instalaciones hoteleras.
- Hosteleria.
2. Usos compatibles:
- Industria compatible con uso residencial.
- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva,
- Instalaciones agropecuarias de régimen (amiliar (donde ya existan).
3. Usos prohibidos:
- Los demds.
Articulo 320.— Condiciones de volumetria.
Ademds de las condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:
1. Tipo de edificacion.
Edificacién adosada, pareada y aislada.
2. Parcela minima.

No se establece parcela minima cdificable para las parcelas existentes a la
Aprobacién Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela que este
Plan haya incluido dentro de esta calificacién del Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicion de solar o adquirirla por cucnta del pro-
pietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrdn superficie superior
2250 m’ con 10 m. de frente minimo de parccla, una vez realizadas las cesiones para
viales establecidas por estas Normas.

3. Alineacioncs y rasantes.
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Las alineaciones de los cerramientos del solar serdn las seftaladus en los planos,
pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamicnto. '

La edificacidn se retranqueard obligatoriamente y exactamente 5 m. de la aline-
acidn del vial, formando una alineacidn continua con las viviendas de cada agrupa-
cidn.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de demolicidn, en ¢l que las
nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a las condiciones aquf establecidas.

4. Ocupacién méxima de solar,

[La ocupacién mdxima scré del 50%.
5. Edificabilidad.

Sobre parcela neta serd de 0,66 m?/m?,

Se permitira edificar un sdtano o semisétano que no computard edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros, ete.) y un bajocubierta computable.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos de instala-
ciones, ctc.) no computaran a ctectos de edificabilidad, pudiendo ocupar el 5% de la
superficie libre de parcela, con un méximo de 100 m?, se desarrollardn en planta baja,
con una altura al alero no superior a 4 m. y de cumbrera a 8§ m.

6. Alturas.
El niimero de plantas miximo serd dos y bajocubierta (B + 1 + BC).

La altura mixima a la cara inferior del alero, en todo ¢l perimetro de la edifica-
¢ién, serd de 7 m. La altura maxima de la cumbrera scrd de 4 m. desde el dltimo for-
jado horizontal. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del
tltimo forjado horizontal, hasta una altura de 0,75 m.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se proyecla, quedard incluida cn
dicha dimensidn.

7. Aparcamientos.

Se debera dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior a la par-
cela, cerrada o no, salvo suficiente justificacién como consecuencia de las pendien-
tes y accesos existentes.

Articulo 321 — Condiciones estéticas.

Las cdificaciones deberédn ajustarse a las condiciones estéticas penerales.
1. Cierres de parcela. '

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacién fijada por el Plan para el cierre exija el retiro del
mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de piedra, éste se reconstruird
en la nucva alingacion con las mismas caracteristicas como minima.

2. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares deberdn quedar integradas con la edificacién prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, ctc.

SECCION SEGUNDA. INDUSTRIAL
Subseccion primera. Industria general (IG)
Articulo 322.— Definicion.

Zonas destinadas de manera exclusiva a la implantacién de actividades indus-
triales basicamente incompatibles con zonas residenciales bien por las actividades y
sus procesos o por las exigencias de espacio y edificacién.

Articulo 323.— Delimitacion.
Las dreas sefaladas en los planos de ordenacidn.
Articulo 324.— Condiciones de uso.
Sc tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del medio ambien-
te y del paisaje.
1. Usos permitidos:
- Industria media.
- Industria compatible con uso residencial.
- Talleres artesanales y de automéviles.
- Almacenes o industrias de transformacion.
- Espacio libre privado.
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.
2. Usos compatibles:
- Actividades terciarias.
- Equipamiento administrativo y de reserva.
3. Usos prohibidos:
- Los demis.
Articulo 325.— Condiciones de volumetria.

Ademids de las condiciones generales de edificacién, se cumplirdn las siguien-
tes:

t. Tipo de edificacion.

Edificacién aislada o adosada.
2. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacién Definitiva de estc documento, ni para las partes de una parcela que este
Plan haya incluido dentro de esta calificacidn del Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicién de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrdn superficie superior
a 500 m? con 10 m. de frente minimo de parcela, una vez realizadas las cesiones para
viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes.

Lag alineaciones de los cerramientos del solar scrén las sefialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detatle previe acuerdo del
Ayuntamiento.

La edificacién sc retranqueara como minimo 10 m. del eje del vial y 3 m. de los
linderos a los que no se adose.

Las cdificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de demolicién, en el que fas
nuevas consirucciones se ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacién mdxima de solar.

La ocupacién mdxima serd del 66%.
5. Edificabilidad.

Serd de 1,0 m*/m’ sobre parcela neta,

Se permitird edificar un sétano o semisétano que no computard cdificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al ugo del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccion. almacenes, etc.).

6. Alturas.
El niimero de plantas maximo serd dos (B + 1).

La altura mdxima a la cara inferior del alero ¢n todo el perimetro de la edifica-
cidn, serd de 7 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 11 m.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd, cuando exista planta prime-
ra, de 4 m. a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisétana, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensién.

7. Aparcamientos.

Se deberd dotar a cada edificio de una plaza de aparcamiento por cada 100 m’
construidos.

Articulo 326.— Condiciones estéticas.

Las edificacioncs deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales y ade-
mis se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas.
Serdn inclinadas no auterizandose caballetes cn cumbrera v quicbras de faldén.
No se permitc ¢l aprovechamiento bajo cubierta.

La iluminacién de la nave desde [a cubierta podrd resolverse exclusivamente
con lucernarios en el plano del falddn, de 1,2 m, méiximo de anchura exterior.

El matcrial de recubrimiento serd del color rojo de la reja o negro de la pizarra,
tanto para la edificacion principal como para las auxiliarcs. Se permiten la chapa
metalica, aunque no ¢l fibrocemento.

3. Materiales.

Se prohibe ¢l cmpleo de bloque de hormigdn sin cargar, excepto ¢l de tipo

““Split”, ranurado o similar, y los revestimientos dc fibrocemento y chapa en facha-

das y medianerfas.

En las fachadas sc evitardn los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo preferibles los de cobre o alu-
minio lacado.

6. Carpinterfa y elementos técnicos.

Se utilizardn colores tradicionales para este tipo de elementos: Marrén, blanco,
negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para la madera.

No se permiten los materiales de carpinterfa de apariencia metalica brillante
(aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberén quedar integradas con la edifica-
cién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

7. Vuelos.

Se permite todo tipo de vuclos.

8. Cierres de parccla.

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

Se creardn pantallas vegetales, con especies vegetales autdctonas de suficiente
porte, en cl frente de las zonas industriales al vial de acceso. si anchura serd de 2 m,

SECCION TERCERA, DOTACIONAL

Subseccién primera. Espacio libre uso piblice. Zona verde (DEL)
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Articulo 327.— Definicion.

Comprende los espacios pblicos no edificados destinados al uso de la colecti-
vidad, bien sea como parques, jardines, dreas deportivas al aire libre, de juegos
infantiles, espacios de ocio, aparcamientos, etc.

Articulo 328.— Delimitacidn.
Las dreas sefialadas en los planos de ordenacion.
Articulo 329.— Condiciones de uso.

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio ambien-
te y del paisaje.

1. Usos permitidos:
- Regeneracion de la naturaleza.
- Jardin urbano y freas de juegos.
- Areas peatonales.
- Campos y pistas deportivas al aire libre.
- Aparcamiento.
2. Usos compatibles:

- Pequenia edificacién al servicio de las zonas verdes para actividades lercia-
rias (hosteleria, kioscos), dotacional administrativo {puntos de informa-
cién), cultural (salas de lcctura, teatros al aire libre, etc.).

3. Usos prohibidos:
- Los dernds.
Articulo 330.— Condictones de volumerria.

Ademas de las condiciones generales de edificacién, se cumplirdn las siguien-
tes:

[. Tipo de edificacién.
Edificacién aislada.
2. Alineaciones y rasantes.

La cdificacién se retranqueard como minimo 4 m. de la alineacion del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones cxistentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de demolicién, en el que las
nucvas construcciones se ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacion mixima de solar.

La ocupacion maxima serd del 5%.

4. Edificabilidad.

Seré de 0,03 m*/m*.

5. Alturas.

El nimero de plantas maximo serd una y bajocubierta (B + BC).

La altura maxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
¢ién, serd de 4 m. La altura maxima de ta cumbrera serd de 8 m. Se permitira elevar
muretes en la planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal.

La altura mdxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobrc rasante del semisdtano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimensidn.

6. Aparcamientos.

Se deberd dotar al drea de la suficicnte cantidad de plazas de aparcamiento cn
funcién da las actividades previstas.

Articulo 331.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas particulares
generales y ademds sc¢ tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

Los pavimentos dc las aceras y espacios libres de nueva creacidn o de reforma
deberdn ajustarsz al modclo existente en el entorno o al que el Ayuntamiento sefiale
en caso de que esté prevista la sustitucién.

En la urbanizacién de los espacios piblicos deberdn observarse las solucioncs
necesarias para ‘acilitar la movilidad de minusvalidos.

Se cuidard que los elementos de mobiliario urbano sean adecuados al emplaza-
micnto en cuanto a disefio, seguridad, ornato, funcionalidad, etc,

Subseccién segunda. [nfracstructuras (DI)

— Definicidn.

Articndo 33

Comprende los espacios y edificios destinados a actividades consideradas de
cardcter basico para la colectividad (mercados, feriales, estaciones de transporte,
cte.).

Articulo 333.— Delimitacién.
Las 4reas sefialadas en los planos de ordenacién.
Articilo 334.— Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del medio ambien-
te y del paisaje.

I. Usos permitidos:
- Bdificacién para el uso especifico.
- Regeneracion de la naturaleza.
- Areas peatonales.
- Aparcamicnto.
2. Usos compatibles:
- Jardin urbano y dreas de juegos.
- Pistas deportivas al aire libre.
- Vivienda unifamiliar vincufada a la vigilancia y mantenimiento.
- Equipamiento compatible y complementario.
3. Usos prohibidos:
- Los demds.
Anticulo 335.— Condiciones de volumetria.

Ademas de las condiciones generales de edificacién, se cumplirdn las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion.
Edificacién aislada.
2. Alincaciones y rasantes.

La edificacién se retranqucard como minimo 4 m. de la alineacién del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificacioncs existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacion salvo en caso de demolicién, en el que las
nucvas construcciones se ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacién maxima de salar.

La ocupacién maxima serd del 50%.
4. Edificabilidad.

Sera de 1,0 m*m?.

Se permitird cdificar un sétano o semisétano que no computard edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al use del cdificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccién, almacenes, etc.).

5. Alturas.
El nimero de plantas mdximo serd tres y bajocubicrta (B + 2 + BC).

La altura mdxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
¢idn, serd de 10 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 4 m. desde el filtimo
forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima
del iiltimo forjado horizontal, hasta una altura de 0,75 m.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se proyecla, quedard incluida en
dicha dimensidn.

6. Aparcamientos.

Se deberd dotar al drea de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en
funcién da las actividades previstas.

Artictlo 336.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales. si bien
podran variartas en funcién de las necesidades especificas del uso y de su conside-
racisn como edificio singular dentro del conjunto urbano, con la suficiente justifica-
¢ién en el proyecto téenico correspondiente.

Subseccién tercera. Administrativo (DA)
Articulo 337.— Definicisn.

Comprende los espacios y edificios destinados a las distintas administraciones
publicas, instituciones, fundaciones, entes piblicos, etc.

Articulo 338.— Delimitacidn.
Las 4rcas scialadas en los planvs de ordenacién.
Articulo 339.— Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del medio ambien-
te y del paisaje.

. Usos permitidos:
- Edificacién para el uso especitico.
- Regeneracién de la naturaleza.
- Areas peatonales.
- Aparcamiento.

[N]

Usos compatibles:
- Jardin urbano y arcas dc juegos.
- Equipamiento compatible y complementario.

)

. Usos prohibidos:
- Los demas.
Articulo 340.— Condiciones de volumetria.

Ademis de las condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-

tes:
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1. Tipo de edificacién.
Edificacién aislada.
2. Alineaciones y rasantes.

La edificacién se retranqueard como minimo 4 m. de la alineacion del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazarniento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacidn salvo en caso de demolicién, en el que las
nuevas construccioncs s¢ ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacion maxima de solar.

La ocupacién maxima serd del 50%.
4. Edificabilidad.

Serd de 1,0 m¥/m’,

Se permitird edificar un stano o semisotano que no computard edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccion, almacenes, ete.).

3. Alturas.
Cl ndmero de plantas maximo serd tres y bajocubierta (B + 2 + BC).

La altura mdxima a la cara inferior del alero en todo el perimetro de la edifica-
cidn, serd de 10 m. La altura mdxima de la cumbrera serd de 4 m. desde el dltimo
forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima
del dltimo forjado horizontal, hasta una altura de 0,75 m.

La altura mixima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisdtano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimensidn.

6. Aparcamientos.

Se deberi dotar al drca de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en
funcién de las actividades previstas.

Articulo 341 — Condiciones estéricas.

Las cdificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales, si bien
podran variarlas en funcién de las necesidades especificas del uso y de su conside-
racién como edificio singular dentro del conjunto urbana, con la suficiente justifica-
cidn en el proyecto técnico correspondiente.

Subseccidn cuarta. Educativo. Culwral (DEC)
Articulo 342.— Definicion.

Comprende los cspacios y cdificios destinados al fomento de la cultura, como
casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos, salas de expasiciones, atene-
08, etc,

Articulo 343.— Delimitaciin.
Las drcas sefaladas en los planos de ordenacién.
Articulo 344 — Condiciones de uso,

Se tendrdn en cuenta tas condiciones generales de proteccién del medio ambien-
te y del paisaje.

1. Usos permitidos:
- Edificacion para el uso especifico.
- Regeneracidn de la naturaleza.
- Areas peatonales.
- Aparcamicnto.
2. Usos compatibles:
- Jardin urbano y dreas de juegos.
- Pistas deportivas al aire libre.
- Equipamiento compatible y complementario.
3. Usos prohibidos:
- Los demas.
Articulo 345.— Condiciones de volumetria,

Ademds de las condiciones generales de edificacién, se cumplirén las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacién.
Edificacidn aislada.
2. Alineaciones y rasantcs.

La cdificacidn se retranqueard como minimo 4 m. de la alineacion del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salve en caso de demolicidn, en el que las
nuevas construcciones se ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacion mixima de solar.

La ocupacién mixima serd del 50%.
4. Edificabilidad.

Serd de 1,0 m/m’.

Se permitird edificar un sétano o semisétano que no computard edificabilidad

cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccion, almacenes, etc.).

5. Alturas.
El niimero de plantas maximo serd tres y bajocubierta (B + 2 + BC).

La altura maxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
cién, serd de 10 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 4 m. desde el tiltimo
forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima
del dltimo forjado horizontal, hasta una altura de 0,75 m.

La altura maxima dc planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimension.

6. Aparcamienlos.

Se debera dotar al drea de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en
funcién da las actividades previstas.

Articulo 346.— Condiciones extéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estélicas generales, si bien
podrén variarlas en funcién de las necesidades especificas del uso y de su conside-
racidn como edificio singular dentro del conjunte urbano, con la suficiente justifica-
cidén en el proyecto téenico correspondiente.

Subseccidn quinta. Deportivo (DD)
Articulo 347.— Definicion.

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la prictica, ensefanza o
exhibicidn de los ejercicios de cultura fisica y deportes, tales como polideportivos,
gimnasios, canchas deportivas, vestuarios, almacenes, escuelas deportivas, clubes
deportivos, etc., con edificacién importante respecto de Ja superficie acondicionada.

Articulo 348.— Delimitacion.
Las dreas sefialadas en los planos de ordenacién.
Articulo 349.— Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccidn del medio ambien-
te y del paisyje.
1. Usos permitidos:
- Edificacién para el uso especitico.
- Regeneracion de la naturaleza.
- Areas peatonales.
- Aparcamiento.
- Jardin urbano y 4reas de jucgos.
- Pistas deportivas al aire libre.
2. Usos compatibles:
- Equipamicnto compatible y complementario.
3. Usos prohibidos:
- Los demas.
Articufo 350.— Condiciones de volumetria.

Ademads de las condiciones generales de edificacion, se cumplirdn las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion.
Cdilicacién aislada.
2. Alineaciones y rasantes.

La edificacién sc retranqueard como minimo 4 m, de la alineacidn del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantencr su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacidn salvo en caso de demolicién, en el que las
nuevas construcciones se ajustarin en todo caso a las condiciones aquf establecidas.

3. Ocupacién maxima de solar.

La ocupacién méxima serd del 50%.
4. Edificabilidad.

Serd de 1,0 m¥/m’,

Se permitird edificar un sétano o scmisétano que no compultara edificabilidad
cuando s¢ destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccién, almacenes, etc.).

5. Alturas.
El nidmero de plantas mdximo serd dos (B + 1).

La altura mdxima a la cara inferior del alero, en tode el perimetro de la edifica-
cién, serd de 7 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 11 m.

1.a altura mdxima de planta baja sobre rasante, si existe planta primera, serd de
4 m. a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se proyec-
ta, quedard incluida en dicha dimensién.

La altura mdxima de planta baja sobre rasante podrd alcanzar la altura del alero,

6. Aparcamientos.
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Se deberd dotar al drea de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en
funcién da las actividades previstas.
Articulo 351.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberan ajustarse a las condiciones estéticas generales, si bien
podran variarlas ¢n funcién de las necesidades especificas del uso y de su conside-
racién como edificio singular dentro dcl conjunto urbano, con la suficiente justifica-
¢idn en el proyecto técnico correspondiente.

Subseccién sexta. Aparcamiento (DAP)
Articulo 352.— Definicion.

Comprende los espacios y edificaciones destinados al estacionamiento de vehi-
culos y a los usos que pudicran resultar compatibles con ellos.

Articulo 333.— Delimitacion.
Las dreas sefialadas en los planos de ordenacion.
Articulo 354.— Condiciones de uso.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del medio ambicn-
te y del paisaje

. Usos permitidos:
- Edificacidn para ¢l uso especifico.
- Regeneracién de la naturaleza.
- Areas peatonales.
- Jardin urbano y dreas de juegos.

- Pistas deportivas al aire libre.

[

. Usos compatibles:
- Equipamiento compatible y complementario.

[

. Usos prohibidos:
- Los demds.
Articulo 355.— Condiciones de volumetria.
Ademds de las condiciones generales de edificacidn, se cumplirdn las siguicn-
tes:
1. Tipo de edificacién.
Edificacién aislada.
2. Alineaciones y rasantcs,

La edificacidn se retranqueard como minimo 4 m. de la alineacion del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones existentes pucden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacidn salvo en caso de demolicién, en el que las
nuevas construcciones s¢ ajustardn en todo caso a las condiciones aquf establecidas.

3. Ocupacidn mixima de solar.
La ocupacién mixima serd del 5%.

No computarin a estos efectos las edificaciones abiertas, tipo marquesina, des-
tinadas a la proteccién contra la intemperie de los vehiculos.

4. Editicabilidad.
Seri de 0,05 m*m’.

No computarin a estos cfectos las edificaciones abiertas, tipo marquesina, des-
tinadas @ la proweccidn contra la intemperie de los vehiculos.

5. Alturas.
El niimero de plantas méximo serd una (B).

La altura miéxima a la cara infcrior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
cién, serd de 4 m. La altura méxima de la cumbrera seré de 8 m. No se permite el
aprovechaniiento bajo cubierta.

La altura méxima de planta baja sobre rasante scrd de 4 m. a cara inferior del
forjado.

Articulo 356.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales, si bien
podrén variarlas en funcidn de las necesidades especificas del uso y de su conside-
racién como cdificio singular dentro del conjunto urbano, con la suficiente justifica-
cién en el proyceto téenico correspondiente.

Subseccidn séptima. Religioso {DR)
Articulo 357.— Definicin.

Comprende los edificios destinados a la practica religiosa, como los tcmplos,
ermitas, centros parroquiales, conventos, ete.

Articulo 358 — Delimitacion.
Las dreas sefialadas en los planos de ordenacidn.
Articulo 359 — Condiciones de uso.

Se tendrédn en cuenta las condiciones generales de proteccién del medio ambien-
te y del paisaje.

1. Usos permitidos:

- Edificacién para el uso especifico.
- Regeneracién de la naturaleza.
- Arcas peatonales.
- Aparcamiento.
- Jardin urbano y dreas de juegos.
2, Usos compatibles:
- Vivienda unifamiliar vinculada a la vigilancia y mantenimiento.
3. Usos prohibidos:
- Los demds.
Articulo 360.— Condiciones de volumetria.
Ademds de las condiciones generales de edificacion, se cumplirdn las siguien-
tes:
1. Tipo de edificacion.
Edificacion aislada.
2. Alineaciones y rasantes.

La edificacién se retranqueara como minimo 4 m. de la alineacién del vial y 3
m. de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de demolicién, en el que las
nuevas construcciones se ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacién mixima de solar.

La ocupacién mdxima serd del 50%.

4. Edificabilidad.

Sera de 1,0 m/ny,

Sc permitird editicar un sétano o semisétano que no computard cdificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccion, almacenes, etc.) y un bajocubierta computa-
ble.

5. Alturas.

El nimero de plantas maximo serd dos y bajocubierta (B + I + BC).

La altura maxima a la cara inferior del alero, en todo ¢l perfmetro de la edifica-
cidn, serd de 7 m. La altura maxima de Ja cumbrera serd de 11 m. Se permitird cle-
var muretes en la planta bajocubicrta, por encima del dltimo forjado horizontal, hasta
una altura de 0,75 m.

La altura mdxima de planta baja sobre rasante, cuando exista planta primera,
serit de 4 m. a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisdtano, si sc¢
proyecta, quedard incluida en dicha dimension.

La altura maxima de planta baja sobre rasante podra alcanzar la altura del alero.
6. Aparcamientos.

Se deberd dotar al drea de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en
funcién da las actividades previstas.

Articulo 361.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales, si bien
podran variarlas en funcién de las necesidades demolicién, en el que las nuevas
construcciones se ajustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacién maxima de solar.

La ocupacién méixima serd del 50%.
4. Edificabilidad.

Serd de 1,0 m’/my’.

Se permitird edificar un sétano o semisétano que nw compultard edificabilidad
cuando se destine a garaje o aparcamicnto vinculado al uso del edificio o instalacio-
nes al servicio del mismo (calefaccién, almacenes, etc.).

5. Alturas.
El nimero de plantas maximo scrd tres y bajocubierta (B + 2 + BC).

La altura mixima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
cion, serd de 10 m. La altura mdxima de la cumbrera serd de 14 m. Se permitird ele-
var muretes en la planta bajocubierta, por encima del dltimo forjado horizontal, hasta
una altura de 0,75 m.

La altura médxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se proyecta, quedard incluida en
dicha dimensidn.

La altura maxima de planta baja sobre rasante podrd alcanzar la altura del alero.

6. Aparcamientos.

Sc deberd dotar al drea de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en
funcidn de las actividades previstas.

Articulo 366.— Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condicioncs estéticas generales, si bien
podran variarlas en funcidn de las necesidades especificas del uso y de su conside-

racién como edificio singular dentro del conjunto urbano, con la suficiente justifica-
cién en ¢l proyecto técnico correspondiente.



