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Deporte - Bajos del Molinén, de Gijén (33203), pudiendo ser tras-
ladado a otro lugar dentro del territorio de la Comunidad Auténo-
ma del Principado de Asturias, siempre que asi lo acuerde su Asam-
blea General por mayoria.

Segundo.— Inscribir la misma en ¢! Registro de Entidades De-
portivas del Principado. de Asturias.

Tercero.— Publicar la presente resolucion en el BOLETIN OFI-
CIAL del Principado de Asturias.

Cuarto.— Contra la presente resolucion cabe interponer recurso
de stiplica ante el Consejo de Gobierno del Principado de Asturias,
en el plazo de un mes contado a partir de la fecha de notificacion,
sin perjuicio de que se ejercite cualquier otro que se estime proce-
dente.

En Oviedo, a 1 de febrero de 2002.— El Director General de De-
portes.— P.D. Resoluciéon de 14-IV-2000 (B.O.P.A. de 27-IV-
2000).— 2.126.

CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y
POLITICA TERRITORIAL:

ACUERDO de 21 de junio de 1999, adoptado por el Pleno
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Asturias (CUOTA), relativo a la aprobacion definitiva
del texto refundido de la revision de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento de San Martin de Oscos (Expte.
CUOTA SPDU-OT 13/94).

De conformidad con lo establecido en los articulos 91 y siguien-
tes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Re-
al Decreto 2159/1978, de 23 de junio, y de conformidad con el De-
creto 176/95, de 19 de octubre, por el que se adeciia la composicion
de la Comision de urbanismo y Ordenacion del Territorio de Astu-
rias (CUOTA) a la reestructuracion de las Consejerias en las que se
organiza la Administracién del Principado de Asturias, el Pleno de
la CUOTA, en su sesioén de 21 de junio de 1999 acuerda recibir el
Texto Refundido de la Revision de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento del concejo de San Martin de Oscos, y aprobar definiti-
vamente el mismo, entendiendo que se cumplen las prescripciones
impuestas a la aprobacion definitiva del mencionado Plan en el Ple-
no de 10 de noviembre de 1998, en particular las relativas a la deli-
mitacion del suelo urbano de la capital det Concejo y los terrenos
colindantes con el mismo.

Con respecto a lo manifestado en el punto segundo del acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de 24 de mayo de 1999 no se entran a
valorar los puntos dos a doce del mismo, pues su consideracién ex-
cederia del ambito del texto refundido, limitado al examen de las
prescripciones establecidas en el Pleno de esta comision de 10 de
noviembre de 1998.

En cuanto a la peticion contenida en el punto primero del acuer-
do referido en el parrafo anterior habra de estarse a lo establecido
en la Ley 13/86, de 28 de noviembre, de Ordenacion y Defensa de
las Carreteras del Principado de Asturias en los términos que resul-
tan del informe emitido por la Direccion Regional de Obras Publi-
cas de 3 de junio de 1999.

Contra este acuerdo se puede interponer, recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de dos meses, a partir del dia siguiente al
de su notificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/98,
de 13 de julio de 1998 reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-
Administrativa; y el articulo 116 de la Ley 30/92, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de la Administracion de las Admi-
nistraciones Publicas y del procedimiento Administrativo Comiin,
parcialmente modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero.

En Oviedo, a 22 de junio de 1999.— El Secretario de la CUO-
TA.— 18.733.

Anexo I
Acuerdo. Oviedo, 2 de diciembre de 1998.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Astu-
rias (CUOTA), en Pleno, en su sesién de fecha 10 de noviembre de
1998, adopt6 entre otros el siguiente acuerdo, que literalmente dice:

"Expte. OT 13/94. San Martin de Oscos. Revisién Normas Sub-
sidiarias Municipales.

Se aprueba definitivamente y de conformidad con lo dispuesto
en el art. 132 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real
Decreto 159/78 de 23 de junio, la revision de las Normas Subsidia-
rias de San Martin de Oscos. Se deberd elaborar un texto refundi-
do en el plazo de dos meses incorporando las siguientes prescrip-
ciones:

SOBRE LA NORMATIVA
« Consideraciones de caracter general.

Los encabezamientos asignados a los titulos resultan equivocos,
ya que no se hace referencia a la clase de suelo de que se trata.

« Titulo II. Desarrollo y ejecucién de las Normas.
Art. 2.3.2.— Intervencion municipal. Control de proyectos.

Se regulan en este articulo las competencias de distintos técnicos
(arquitectos superiores, ingenieros superiores, arquitectos técnicos
y aparejadores). Debera eliminarse dado que excede competencial-
mente del 4mbito de una norma subsidiaria.

* Titulo IV.— Condiciones de edificacion y uso.
Capitulo I— Condiciones de edificacion.

Se incluyen en este capitulo condiciones de disefio de edificios
de vivienda. Algunas de ellas contradicen lo establecido en el De-
creto 62/94, por el que se aprueban las Normas de Disefio para Edi-
ficios de Vivienda, otras suponen una elevacion de sus estandares.
Puesto que las revisiones del planeamiento general han de adaptar-
se a este decreto, se considera que las condiciones de disefio deben
eliminarse del articulado y, en su caso, acompafiarse a la normati-
va dicho decreto como anexo.

Art. 4.1 3.— Condiciones de edificacion. Obras en los edificios.

No se define el contenido de las obras de consolidacion, a las que
se hace referencia en los articulos 3.5.5. (obras admisibles segiin el
nivel de proteccion) y 5.3.3. (Ordenanza III. Edificacién tradicio-
nal).

Art. 4.1.6.— Condiciones de edificacion. Obras de nueva planta.

Se incluye en este articulo una clasificacion de las obras (meno-
res, medias y mayores) que, de acuerdo con el articulo 4.1.2., son
del tipo segiin su tramitacion, no segun su naturaleza.

Art. 4.1.71 — Condiciones de edificacion. Tratamiento de las
plantas bajas.

.

La prescripcion. El tratamiento (de las plantas bajas) sera el mis-
mo que la planta superior resulta indeterminada si no se especifica
a qué elementos arquitectonicos se refiere. _

Art. 4.2.6.— Condiciones de uso. Uso pormenorizado.

El uso pormenorizado. Espacios libres se engloba dentro del uso
caracteristico equipamientos, en contradiccion con lo establecido
en el articulo 4.2.4., que lo considera caracteristico.

Art. 4.2.11 — Condiciones de uso. Altura libre.
Sirva lo dicho respecto al capitulo I de este Titulo.
Art. 4.2.14.— Condiciones del uso de oficina.

Se considera mas adecuado disponer de 1 plaza por 100 m? de
superficie Util de oficina.
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Art. 4.2.20.— Condiciones del uso de garaje-aparcamiento.

Sirva lo dicho respecto al capitulo I de este Titulo, en lo que se
refiere a condiciones de disefio de garajes en edificios de vivienda.

» Titulo V. Ordenanzas particulares.

Con caricter general para este Titulo, cumple decir que no se in-
cluye en la normativa el anexo al que se refiere cada ordenanza so-
bre condiciones de edificaciéon. No obstante, se han analizado las
fichas que para cada categoria de suelo se incluyen como anexo a
la normativa del documento de aprobaci6n inicial.

Art. 5.3.— Delimitacion de actuaciones en el suelo urbano.

Se exige para cualquier intervencion en la actuacién denominada
Area de Rehabilitacion Integral el desarrollo de un estudio de deta-
lle. Sin embargo, no se entiende cuil puede ser su objeto ni conte-
nido, ya que en este mismo articulo se dice la edificacién man-
tendra la volumetria actual y en la ordenanza correspondiente, n°
IV, todos los edificios quedan catalogados con Proteccion Monu-
mental. Ademas, segun el plano n° 7, la superficie no ocupada por
la edificacion esta calificada dentro de la ordenanza V, Zonas Li-
bres.

La otra actuacién es la denominada Zona Vial Ay B. Se fija una
edificabilidad y se establece como cesi6n los viales. Ademas, se es-
tablece como sistema de actuacion estudio de detalle si la edifica-
cion propuesta contiene mas de 4 viviendas. A este respecto, cum-
ple decir que estudio de detalle es, mas que un sistema de actua-
cién, una figura de planeamiento. El ambito sujeto a esta actuacién
no se representa en planos. Se consideran incompletas las determi-
naciones de esta actuacion, ya que presenta todas las caracteristicas
de una unidad de ejecucion.

Capitulo 1.— Ordenanza 1. Vivienda unifamiliar aislada.

Las determinaciones de esta ordenanza respecto a edificabilidad
y parcela minima contradicen lo establecido para la actuacion de-
nominada Zona Vial Ay B. En la primera se fija una edificabilidad
neta de 0,7 m¥m?y una parcela minima de 300 m?, mientras que en
la segunda la edificabilidad es de 0,3 m?/m? y la parcela minima,
600 m?.

Capitulo 2.— Ordenanza II. Edificacién con alineacién a calles.

Aunque se prevé una tipologia con 10 m. de fondo, no se en-
cuentra ninguna zona asi calificada en planos.

Capitulo 3.— Ordenanza III. Edificacién tradicional.

De acuerdo con el plano n° 7, un ambito sujeto a esta ordenanza
se solapa con la anterior.

Capitulo 4 — Ordenanza IV. Area de Rehabilitacion Integral.

Su perimetro se sitia en planos. Sin embargo, las edificaciones
en ¢l incluidas estédn afectas a la Ordenanza III, Edificacion Tradi-
cional.

Capitulo 8 — Ordenanza VIII. Zona de Genérico Especial.

Esta ordenanza se denomina en el articulo 5.2., Divisién del Sue-
lo Urbano, Zona de Influencia del Suelo Urbano. Este capitulo
plantea una contradiccion, ya que se considera simultineamente
dentro y fuera del suelo urbano. También se menciona en el Titulo
XI Condiciones Particulares para cada categoria de Suelo No Ur-
banizable, en el capitulo 3 Suelo Genérico. Su clasificacién, por
tanto, resulta confusa y, dadas sus caracteristicas, no se consideraria
justificada su consideracién como suelo urbano tal y como lo defi-
ne el articulo 78 del TRLS de 1976 ni el 8 de la Ley 6/98. En caso
de ausencia de justificacion suficiente debera de reconducirse la ca-
tegoria del suelo a la que legalmente corresponda dentro del respe-
to a la voluntad municipal.

« Titulo IX. Condiciones generales de uso del suelo y de la edi-
ficacion.

Art. 9.2.17— Ganaderia Intensiva. Condiciones de ocupacion.

Con una parcela minima de 5.000 m? se acota su ocupacién en
un 20%, con una superficie maxima de 1.000 m? (vid. art. 10.3.5.,
pérrafo 8, pudiendo incrementarse mediante la previa presentacién
de un Plan Especial). Se considera esta superficie desproporciona-
da respecto a las caracteristicas del suelo no urbanizable del Con-
cejo, entendiéndose que una superficie construida maxima de 500
m? resultaria mas adecuada y compatible con las necesidades de las
nuevas explotaciones ganaderas. Sélo excepcionalmente y por cau-
sas justificadas podria superarse esta superficie.

Art. 9.4.9.— Industrias vinculadas al medio rural. Talleres arte-
sanales.

No se limita la altura méxima, debiendo de considerarse, al me-
nos, la descrita por la Norma para las edificaciones agrarias, (vid.
art. 10.3.5., parrafo 7, 5,5 m.)

Art. 9.4.10.— Industrias vinculadas al medio rural. Talleres de
automdviles.

No se describe parcela minima, y con una ocupacién méxima del
40%, cada 1.000 m? de finca es posible edificar 400 m? de taller.
Para este tipo de usos resulta necesario acotar la superficie a cons-
truir, 300-350 m?, con la obligacion de integrar en la instalacién un
aparcamiento proporcional a la actividad.

Art. 9.4.15.— Uso Industrial. Industria artesanal.

Esta actividad se incluye dentro del capitulo 4, Industrias, pero
no aparece en la relacién del parrafo 2 del articulo 9.4.1.

Art. 9.5.10.— Equipamientos especiales. Cementerios

Se considera fuera del contexto territorial la referencia del p4-
rrafo 3 a cementerios metropolitanos.

Art. 9.5.18— Uso hotelero. Clasificacién y condiciones.

La limitaci6n del parrafo 4 (Turismo rural. Se podré implantar en
todas las edificaciones existentes en piedra que en la presente Nor-
ma se especifique su uso como equipamiento residencial) resulta
confusa, ya que ni las Normas definen el uso equipamiento resi-
dencial ni sefialan qué edificaciones existentes en piedra tienen es-
te uso especifico.

Por otra parte, no se considera justificado restringir esta activi-
dad a edificaciones existentes en piedra.

« Titulo X. Condiciones generales de edificacion.
Capitulo 2.— Condiciones higiénicas.

Sirva lo dicho al respecto del capitulo I del Titulo IV. Por otra
parte, este capitulo incluye una serie de prohibiciones (persianas,
carpinteria de aluminio) cuya aplicacién de forma genérica al Sue-
1o No Urbanizable no se considera justificada.

Art. 10.3.4— Condiciones estéticas. Cubiertas.

Este articulo resulta equivoco, ya que la obligacién de utilizar cu-
biertas tradicionales se determina en funcién de que la edificacién
sea especial o no. Nocién ésta totaimente indeterminada, y no me-
nos que la genialidad del pensador, a la que se invoca para justificar
excepciones singulares a la norma. Debera corregirse.

« Titulo XI. Condiciones particulares para cada categoria de Sue-
lo No Urbanizable.

Art. 11.4.2.— Suelo no urbanizable de infraestructuras. Ferroca-
rriles.

Puesto que no existen en el concejo, ni hay prevision de esta in-
fraestructura, es conveniente eliminar este apartado.

Art. 11.4.3.— Suelo no urbanizable de infraestructuras. Servi-
dumbres aeronduticas.
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Salvo eventuales maniobras de helicpteros en la zona, sirve lo
dicho respecto al articulo anterior.

Art. 11.5.4—Nacleo Rural. Condiciones de emplazamiento.

Se permite la construccion sobre cualquier percién de finca exis-
tente que esté dentro de la delimitacién, lo cual contradice lo de-
terminado en el parrafo 3 del articulo 7.1.7., Nucleo Rural, en el
que se establece que la parcela minima edificable tendré una su-
perficie de 600 m? netos dentro de la delimitacién de niicleo, pu-
diendo adquirir esta superficie por parcelacion o segregacién de las
fincas colindantes....

Art. 11.5.8— Nucleo rural. Retranqueo a vias publicas.

El contenido del parrafo 1, en el que se exige un retranqueo mi-
nimo a eje de camino de 5 m., contradice lo establecido en el arti-
culo 10.1.2., pérrafo 3, en el que se fija una distancia minima para
luces rectas de 5 m. al mismo.

Art. 11.5.9.— Niicleo rural. Cerramiento de fincas.

El contenido del pérrafo I, en el que se exige un retranqueo de
1,5 m. a la arista del camino, contradice lo establecido en el articu-
lo 11.4.1, parrafo 5, apartado c), en el que se fija una distancia de 1
m. a la misma.

SOBRE LOS PLANOS
* Suelo urbano.

El plano n° 7, Suelo urbano. Zonificacién, manifiesta grafica-
mente los conflictos ya detectados en el andlisis de la normativa en
las denominadas Zona Vial A y B y Area de Influencia. A la vista
de los planos de informacién, resulta que los terrenos dentro de la
zona de los viales A y B carecen de los servicios urbanisticos mini-
mos que exige el articulo 78 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1976 para ser clasificados como suelo urbano. Tanto es asi
que las propias normas prevén la apertura de esos nuevos viales. El
trazado de estos, independiente de la estructura parcelaria, y la fal-
ta de definicién de un sistema de gestién para su ejecucion (véase
lo dicho para el articulo 5.3), arrojan serias dudas sobre el desarro-
Hlo propuesto de este rea. Dadas las condiciones de edificacion es-
tablecidas (Ordenanza 1, edificacién aislada) y la gran superficie
en relacion con el nlicleo de San Martin, seria posible la construc-
cioén de 30 6 35 viviendas unifamiliares. Estas condiciones apuntan
a una clasificacién de suelo, mas que urbano, como apto para urba-
nizar.

El plano n° 10, Suelo urbano. Usos y protecciones contradice lo
establecido en el articulo 5.4.3. Segiin este articulo, todos los edi-
ficios incluidos en la Zona de Rehabilitacion Integral quedan cata-
logados con Proteccién Monumental. Sin embatgo, en dicho plano
solo reciben este nivel de proteccion la iglesia, el palacio Guzman
de Vegadeo y un hérreo. :

« Suelo no urbanizable.
Falta el plano anterior, por el Oeste, al niimero 13.

Los planos de ordenacién de suelo no urbanizable incluyen cate-
gorias de suelo que no aparecen en la normativa, a saber: Suelo In-
dustrial (SI), Directriz 9.7.11 y Especial Proteccion (EP,), Ecosis-
temas (EP3) y Equipamientos y Servicios (I).

En algunas zonas las delimitaciones de las categorias superan el
&mbito del término municipal, invadiendo los concejos limitrofes.

No se considera justificada Ia calificacién de amplias zonas en
torno a la cota de 700 m. como Suelo No Urbanizable genérico (ver
plano n° 4).

Las delimitaciones de los nicleos rurales de Trasmonte y Villar-
quille no se ajustan al criterio establecido en el articulo 11.5.1. de
las Normas.

De la Aprobacién Provisional.

Durante el periodo de exposicion al publico del documento de
Aprobacion Inicial se producen seis alegaciones.

El acuerdo de Aprobacion Provisional de Pleno en fecha 3 de di-
ciembre de 1997 incluye la estimacién de las siguientes alegacio-
nes:

1 .— Inclusién de la finca “Pezua" en el suelo urbano.
2.— Inclusién de la finca “Val de Paxide" en el suelo urbano.

3.— Inclusién de una explotacidn agricola en el plano corres-
pondiente.

4.— Correcci6n de errores existentes en el niicleo de Trasmonte
(edificaciones y ubicacion de las mismas).

5.— Sustitucién de la ordenanza edificacion con alineacion a ca-
He por edificacion tradicional, entre otros aspectos.

Las dos primeras se reflejan en el plano n° 7 de suelo urbano, con
la calificacién de vivienda unifamiliar aislada. Respecto a la terce-
ray la cuarta, a la vista de la documentacién disponible no es posi-
ble pronunciarse respecto a su cumplimiento en el Documento de
Aprobacion Provisional. Se considera lo més conveniente que sea
verificado por el Ayuntamiento en la supervisién del texto refundi-
do. Respecto a la quinta, cumple decir que se trata de una alteracion
del modelo de ordenacién del suelo urbano cuyo informe ha de pos-
ponerse hasta su reflejo en el texto refundido.

Por su parte, el Ayuntamiento introduce una serie de sugerencias
o modificaciones (se entienden prescripciones), que pueden agru-
parse de la siguiente manera:

1.— Correcciones en los planos (alineacion de calle Garcia Mon,
vial préximo a Cabeza da Vila, edificaciones en anterior rea de in-
fluencia, errores practicamente en la totalidad de los pueblos (mal
disefio de caminos, omision de edificaciones, denominaciones in-
correctas, etc.), errores en el nicleo rural de Arrufiada.

2.— Que se permita la utilizacién de fibrocemento en edifica-
ciones especiales.

3.— Que por el equipo director y érgano competente del Princi-
pado de Asturias se estudie la viabilidad de incluir la totalidad de
los barrios o lugares de la Villa de San Martin que retnen los re-
quisitos que definen el suelo urbano, en la delimitacion de éste.

4.— De no ser posible lo anterior, que la zona de 4rea de in-
fluencia de la normativa que se halla en fase de revision, siga dis-
poniendo de las mismas condiciones urbanisticas, reduciendo in-
cluso la parcela minima edificable y fijandola en 600 m?.

5.— Que se amplie la delimitaci6n del nicleo rural de Arrufiada.

Respecto a la primera, cabe decir que el empleo en el texto re-
fundido de la cartografia actualizada a escala 1/5.000 solventaria
los defectos y los errores detectados. *

Respecto a la segunda, no es posible el informe mientras no se
especifique a qué se refiere el término edificaciones especiales.

Respecto a la tercera, la competencia del Servicio de Planea-
miento, se limitara a comprobar que la delimitacion de Suelo Ur-
bano que proponga el equipo redactor cumpla lo establecido en la
normativa de suelo. Al respecto ya se ha pronunciado esta comision
en este acuerdo

Respecto a la cuarta, ademas de lo dicho respecto al Area de In-
fluencia en el apartado 2.1., sefialar que fijar como superficie de par-
cela minima 600 m? significaria, de acuerdo con las NURMR, con-
siderar este 4rea como nucleo denso. Con la informacién de que se
dispone, no se considera que este ambito relina las caracteristicas
de nticleo denso segiin NURMR.
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Dado que se ha manifestado por el Ayuntamiento la voluntad de
reducir la linea edificatoria alli donde legalmente la legislacion sec-
torial de carreteras lo permita, debera enviarse el texto refundido a
informe de la Direccion Regional de Obras Publicas.

Deberan cumplirse las condiciones sefialadas en el informe de la
Comisién de Patrimonio:

"Elaborar un catdlogo que recoja todos aquellos elementos/con-
juntos objetos de proteccion que se relacionan en las NNSS, que
ademas contenga los datos necesarios, literales, gréficos y fotogra-
ficos, para la identificacién de los bienes inscritos y reflejaran en la
inscripcion el grado de proteccion que a cada uno de ellos le co-
rresponda por aplicacién de las normas que el catdlogo comple-
mente.

El catalogo incluird como minimo entre sus determinaciones:

* Los bienes de interés cultural,

» Edificios de caracter monumental, ya sean piblicos o privados.
« Infraestructuras: puentes, canales, molinos, mazos, ferrerias...

* Elementos de arquitectura popular. Jardines, parques, paisa-
jes... '

« Conjuntos edificados de interés.

« Nucleos rurales protegidos.

* Yacimientos arqueoldgicos.

« Construcciones con cubierta vegetal.

Se hara menci6n expresa de que los entornos de los monumen-
tos:

« Palacio de Mon

* Casa de los Guzman de Vegadeo, en San Martin, incoados
B.I.C. debera ser delimitado por la Consejeria de Cultura y que
cualquier intervencion en el entorno debera contar con informe de
dicha Consejeria.

Incorporar en las NNSS una Ordenanza de ruina en relacion a los
inmuebles catalogados con especial mencion de que en estos su-
puestos no regira la declaracion de ruina por causas econdmicas,

En cuanto a los planos a escala 1:2.000 que recogen los elemen-
tos protegidos junto con la indicacion del grado de proteccion se
adjuntara una referencia al elemento/conjunto definido previamen-
te en el catalogo.

Subsanacién de la contradiccion existente entre lo dispuesto en
el art. 5.4.3 de las NNSS que especifica: que todos los edificios si-
tuados en el ambito de la Zona de Rehabilitacion Integral definida
en el plano 10 quedan catalogados con protecciéon monumental,
mientras que los grados de proteccion de los edificios que define el
plano 10 no se ajusta a lo anterior.

Definir las actuaciones que engloba la denominacion del tipo de
obra: ‘consolidacién’ al que hace mencion las NNSS”.

Contra este acuerdo se puede interponer, recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de 2 meses, a partir del siguiente al de su
notificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, no
obstante, dentro del plazo de quince dias y si se entiende que con-
curren discrepancias referidas exclusivamente a razones de hecho
o a la ponderacion de la ordenacién urbanistica, podra presentar
con carécter previo ante la Comision de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Asturias (CUOTA), un escrito de reconsideracion,
aportando las pruebas y exponiendo las razones que estime oportu-
nas. La notificacion de la contestacion de la solicitud de reconside-
racién, o el transcurso de seis meses desde su presentacion sin que
se conteste expresamente, abriran de nuevo el plazo para la inter-
posicion del recurso de contencioso-administrativo.

Todo ello, de conformidad con lo previsto en el art 37 de la Ley
de 27 de diciembre de 1956 reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa, el 26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre
el Régimen Juridico de la Administracién del Principado de Astu-
rias y el art. 20 del Decreto 52/88, de 14 de Abril (BOPA n° 128, de
3 de junio), parcialmente modificado por Decreto 176/95 de 19 de
octubre de 1995, por el que se adecia la composicion de la CUO-
TA a la reestructuracion de las Consejerias en las que se organiza
la Administracion del Principado de Asturias.

El Secretario de la CUOTA.

Anexo II

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL CONCEJO DE
SAN MARTIIN DE OSCOS

Direccion General de Urbanismo y Vivienda
Consejeria de Fomento del Principado de Asturias

TITULO I.— DISPOSICIONES GENERALES
Art. 1.1.1.— Naturaleza y &mbito.

El presente documento contiene la redaccion de las Normas Subsidiarias de Plane-
amiento Municipal del Concejo de San Martin de Oscos, las cuales se redactan en au-
sencia de Plan General de Ordenacion Urbana para regular la ordenacion urbanistica
concreta del territorio adscrito al citado Concejo del Occidente Asturiano.

El contenido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento abarca la definicion de
los elementos integrantes de la estructura general adoptada para la ordenacién ur-
banistica del territorio de San Martin de Oscos y el régimen juridico de la propiedad
del suelo. En su redaccion se han observado las disposiciones normativas tanto esta-
tales como autonémicas que inciden directamente en la redaccion de este tipo de ins-
trumentos de planeamiento.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Mumclpal responden a la ca-
tegoria "A", regulada por el art. 91.a. del Regl > de P

El 4mbito de aplicacién de estas Normas de Planeamiento serd el Concejo de San
Martin de Oscos, cuyo territorio queda delimitado al Norte con el Conce,0 de Illano, al
Sur con el de Grandas de Salime, al Este con el de Pesoz y al Oeste con los de Santa
Eulalia y Villanueva de Oscos.

Art. 1.1.2— Vigencia.

Las Normas Subsidiarias de Pl iento M I s¢ aprueban con vigencia in-
definida a tenor del art. 125 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordcna-
cién Urbana, el art. 154 siguientes y concordantes del Regl ) de P ]
vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto n° 304/93, de 26 de Febrero, siendo
preceptiva su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y la
Provincia, la cual se har4 conforme establece el art. 124 del Texto Refundido de la Ley
sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y el art. 70.2 de la Ley Reguladora
de las Bases del Régimen Local que establece los plazos para la entrada en vigor del
instrumento de planeamiento.

Art. 1.1.3— Efectos.

Quhesidi Aromiimal]

La aprobacién definitiva de las Normas ias de P iento
su consiguiente entrada en vigor implicara que sean mmedlatamentc ejecutwas, la de-
claracion de utilidad publica preceptiva en aquell urbanisticas cuyo sis-
tema de actuacion sea el de expropiacion; la publicidad de las mismas, de todos los do-
cumentos graficos y literarios, de forma que cualquier interesado podré consultarlos

en la manera dispuesta por la legislacion sectorial que haya de ser aplicable.

El sometimi de particulares y de la Administracion a las previsiones del plane-
amiento en cuanto a los criterios de ordenacion regulados por el mismo; el deber de
informar a la Administracion Auton6mica y, en su oso, a la del Estado de cuantas mo-
dificaciones o revisiones se efectiien en los dc to! g del mismo; la po-
sibilidad de autorizar usos y obras provisionales en precario siempre que no dificulten
la ejecucién de las previsiones contenidas en el instrumento Je planeamiento y la de-
claracion de fuera de ordenacion de aquellas edificaciones disconformes con el plane-
amiento aprobado.

Art. 1.1.4— Documentacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

El presente instrumento normativo se compone de los documentos exigidos por el
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y por el
Reglamento de Planeamiento que lo desarrolla, asi integran el documento:

1.— Memoria justificativa de sus fines y objetivos.

2.— Planos de informacion de la totalidad de su 4mbito territorial a escala adecua-
da.

3.— Planos de ordenacién.

4.— Normas urbanisticas minimas de la ordenacion que establecen la regulacién
de las condiciones de planeamiento, urbanizacién y edificacion.
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En y la d i6n integ debera relacionar, en todo caso, la deli- lumen edificable de una zona deberan ser previstos mayores espacios libres acordes
mitacion del suelo urbano, la asignacion de usos pormenorizados para el mismo, el tra- con el incr > de la densidad de poblacion, si la modificacion del Planeamiento tu-
zado y caracteristicas de la red viaria y, el seflalamiento y d itacién de las zonas viere por objeto la alteracion de las zonas verdes previstas, ya sea por precisar una nue-
objeto de proteccion especial en el suelo no urbanizable y normas minimas de defen- va zonificacién o por destinarlas a un uso urbanistico diferente, debera tenerse en cuen-
sa frente a la urbanizacién y Ia edificacién de estas zonas, todas estas determinaciones ta a la hora de su tramitacion la prevision contenida en el art. 129 del Texto Refundido,
en consonancia con el tenor del art. 97 del Regl to de Pl ) en relacién con los arts. 160 y sigui de! Regl de Pi i

A todas las determinaciones exigidas por la normativa urbanistica aplicable dan

plid, P las pr Normas de Planeamiento.
Art. 1.1.5.—C idos de los d
El ido de los dife d que integran las Normas Subsidiarias
ponde a las determinaci guladas en la normativa aplicable.

1.— Memoria de informacion y ordenacion.

Contiene la informaci6n urbanistica y global del Concejo, acompaiiada de los es-
tudios complementarios necesarios relativos a aquellos aspectos que puedan condi-
cionar o determinar el uso del territorio.

Constituye el documento bésico para el entendimiento e interpretacién de las Nor-
mas Subsidiarias y contribuye a la resolucién de conflictos entre documentos.

2.— Documentacion grdfica. -

Compuesta por planos de informacién y de ordenacion, en los cuales se delimita el
Suelo Urbano considerando el resto del territorio Suelo No Urbanizable, se asignan los
usos pormenorizados para el suelo urbano, se delimita el trazado y caracteristicas de
la red viaria, se sefialan y delimitan las zonas objeto de proteccion especial en el sue-
lo no urbanizable y normas mini de def frente a la urbanizacion y la edifica-
cién de esas zonas, y cuantas otras determinaciones se ha entendido necesario recoger
en el documento grafico de la normativa.

Normas urbanisticas

Constituyen el cuerpo normatlvo de la ordenacion urbanistica del territorio muni-
cipal. Prevalecen sobre cual otro d to en los asp en ellas lad
salvo lo disp yenel juridico del Estado y en el autonémico del Prin-
cipado de Asturias, jerarquicamente superiores.
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En concreto la documentacion establece los fines y objetivos que se persiguen con
la ordenacion territorial adoptada para el concejo, la delimitacién del Suelo Urbano,
la asngnacnén de usos pormenonudus para el mismo, el trazado y caracteristicas de la
red viaria y, el lami y d 6n de las zonas objeto de proteccién especial
en el suelo no urbanizable y normas minimas de defensa frente a la urbanizacién y la
edificacion de estas zonas, la calificacién del territorio clasificado como Suelo No Ur-
banizable y la asignacién de usos pormenorizados dentro de estas calificaciones, to-
das estas determinaci en ia con el tenor del art. 97 del Reglamento de
Planeamiento.

Art. 1.1.6.— Interpretacién de los documentos.

La interpretacion de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se haré en conso-
nancia con los criterios de ordenacién adoptados para su redaccion y que se recogen
en la Memoria de las mismas. En todo caso, deberén ser interpretadas en la forma més
favomble ala protecmén del medm fisico, a la consecucién de la mayor dotacién de

[ io p , la preservacion de los elementos arquitecténicos
ob;eto de proteccion, estén ono catalogndos, y, en lo relativo a los Nucleos Rurales,
se interp in fi bl a su ampliacién como encl hébiles para la mani-
festacién del proceso edificatorio siempre que no se vean amenazados otros valores o
espacios susceptibles de proteccion prioritaria, de conformidad con los principios ins-
piradores de las Directrices Regionales de Ordenacion Territorial. En caso de discre-
pancia entre la documentacion grafica del pl > y la literaria pred ra és-
ta sobre aquélla, recogiéndose el criterio Jurisprudencial consolidado en la interpreta-
cién normativa.

Art. 1.1.7.— Revisién de las Normas.

Las pr Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal tendrén vigi

TITULO II: DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS
Capitulo I: Desarrollo de las Normas.
Art. 2.1.1.— Competencia.

Quhcidi

El desarrollo, ejecucion y gestién de las Normas ias de Pl i se
hard conforme a sus previsiones. Corresponde a la Entidad Local y, en su caso, al Es-
tado y a la Comunidad Auténoma, dentro de sus respectivas esferas de competencia,
sin perjuicio de la atribucion de la misma a érganos especificos y de la participacion
de los particulares, materializar aquéllas dando plimi a lo previsto por el Ins-
trumento de Planeamiento observando en cada la legislacion urbanistica del
Principado de Asturias, la regulacion del Texto Refundido, de los Regl
pectivos y el resto de la legislacién que fuera aplicabl

res-

Art. 2.1.2.— Orden de desarrolio,

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento ordenan el territorio de ambi-
to de aplicacion de las mismas sin fijar ningiin orden especiat de desarrollo.

Art. 2.1.3.— Prioridad de desarrollo.

La prioridad de desarrollo de las Normas Subsidiarias de Pl i serd con-
forme surjan las posibilidades adecuadas y a criterio del Ayuntamiento.

Art. 2.1.4.— Desarrollo de las Normas.

El desarrollo de esta Normativa Urbanistica se hara conforme a su espiritu y a los
criterios adoptados para el disefio de la ordenacién del territorio, dando respuesta a la
idea inspiradora de la misma integrandola con las previsiones y objetivos contenidos
en el documento por el que se aprobaron las Dlrecmoes Regionales de Ordenacion del
Territorio, informadores de todo instr to de p i que se formule en el

Principado de Asturias y demas legislacion que por su contenido sea aplicable y de
obligado cumplimiento.

Art. 2.1.5.— Instrumentos de Planeamiento.

F s

Para el efectivo desarrollo de la prop de ord n
miento se actuard por medio de los instr de pl
gibles segiin la clase de suelo de que se trate:

en el Planea-
més detallados exi-

1.— Suelo Urbano: Ser4 suficiente la aprobacion del pl i | si éste
contuviera una ordenacién detallada del mismo. En defecto de la misma, o si las cir-
dela ién lo p se desarrollardn las determinaciones previs-

tas a través de Planes Especiales y Estudios de Detalle.

2.— Suelo No Urb ble: Las deter de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento relativas a la regulacion de esta clase de suelo serdn directa e inmedia-
tamente aplicables, sin perjuicio del contenido de aquellas normas de rango superior
que sean directamente aplicables por razon de la materia.

En desarrollo de las previsiones contenidas en estas Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento se podrdn formular planes especiales, estudios de detalle, proyectos de ur-
banizaci6n y edificacién, y cuantos planes de ordenacion y proteccion de fos valores
propios del Concejo sean i0s para pli {as previsiones de la norma-
tiva aplicable.

Art. 2.1.6.— Planes especiales.

Para el desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento en el Suelo Urbano podran redactarse Planes Especiales, sin necesidad de
previa aprobacion de Plan Parcial, con alguna de las finalidades que a continuacion se

indefinida. No obstante, podrén ser revisadas cuando sea necesaria la adopcién de nue-
vos criterios respecto de la estructura general y orgénica del territorio o de la clasifi-
cacion del suelo, motivada basicamente por el disefio de un nuevo concepto de mode-
lo territorial distinto al elegido en principio, o motivada por la aparicion de circuns-
tancias sobrevenidas de entidad suficiente como para incidir substancialmente sobre
los criterios de ordenacién.

La revision podra determinar la sustitucion del instr de pl iento exis-
tente.

La Comunidad Auténoma por medio de los 6rganos competentes podra ordenar
motivadamente la revision del instrumento general de planeamiento, previa audiencia
de la Entidad Local, acordando lo procedente en cuanto a su tramitacién.

Art. 1.1.8.— Modificaciones de las Normas.

q

Los cambios que se efectiien en la Normativa de Pl i ¥ que no resp

a los supuestos de revision de la misma, esto es, cuando no supongan variaciones subs-
iales en las deter de las Normas Subsidiarias, serdn modificaciones, in-
cluso cuando la modificacién suponga cambios aislados en la clasificacion del suelo.

La modificacién se sujetara a las mismas disposiciones reguladas para su tramita-
cion y aprobacién. No ob do el objeto de la misma sea incrementar el vo-

an:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacién y Sus zonas de proteccion, det
sistema de espacios libres d dos a parques piiblicos y zonas verdes y del servicio
de equipamiento comunitario para centros y servicios pablicos y sociales.

b) Ordenacion y proteccin de recintos y conj quitectoni
artisticos,

histéricos y

c) Reforma interior en suelo urbano.

d) Protecci6n y ordenacion de recintos y conjuntos historico-artisticos, y proteccion
del paisaje de las vias de c« icacion, del suelo y subsuelo, del medio urbano, para
su conservacién y mejora en determinados lugares.

) Saneamiento de las poblaciones.

f) Mejora del medio urbano.

@) Cualesquiera otras finalidad slog

La formulaci6n, tramitacién y aprobacion de estos Planes Especiales sera confor-
me se regula en los arts, 84, sigui y d del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y ‘Ordenacion Urbana, desarrollados por los arts. 76, si-
guientes y concordantes del Regl Pl
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En ningln caso los Planes Especiales podran asumir funciones propias de las Nor-
mas Subsidiarias de Pl esto es, la ordenacion integral del territorio.

Art. 2.1.7.— Estudios de detalle.

Los estudios de detalle se formularan cuando sea preciso completar o adaptar las
previsiones de la normativa general de pl i M dran las determinacio-
nes del planeamiento siendo su finalidad la prevista en el art. 91 del Texto Refundido
de laLey sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, observando las disposi-
ciones reguladas en los arts. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, y en especial
las refe a las limitaciones impuestas al contenido de estas figuras de planea-
miento.

Capitulo 2 : Ejecucién de las Normas.
Art. 2.2.1.— Ejecucion del planeamiento.

La ejecucion del planeamiento tanto en Suelo Urbano como en Suelo No Urbani-
zable responder4 al régimen juridico del suelo aplicable para cada una de las clases en
que éste ha sido dividido, y cuya regulacién se contiene en las presentes Normas Ur-
banisticas.

La ejecucion del planeamiento se desarrollara por los procedimientos estableci-
dos en la legislacion urbanistica aplicable, que garantizaran la distribucion equitativa
de los beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cumplimiento de los deberes
de cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de aquellos en los que se
localice el aprovechamiento correspondiente a la Administracion, si fuera el caso, al
igual que el costeamiento y la ejecucion de la urbanizacion.

La ejecucion del planeamiento se desarrollard bien por medio de unidades de eje-
cucién delimitadas graficamente en los planos relativos al Suelo Urbano del Concejo,
0 bien, dentro de la misma clasificacion del suelo, por unidades minimas de actuacion
aisfadas coincidentes con los terrenos que tengan la condicién de solares a tenor de los
requisitos establecidos por la legis] istica aplicable y por las previsiones
particulares de estas Normas Subsidiarias. El aprovechamiento urbanistico suscepti-
ble de apropiacion sera el regulado por el art. 27.4 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

9 h
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La ejecucion del planeamiento relativa al Suelo No Urbanizable responderd a las
previsiones reguladas en el apartado correspondiente de este texto, dependiendo del
la calificacion de Suelo No Urbanizable, de la tipologia de los usos y de las posibili-
dades de actuacion en cada clase de Suelo No Urbanizable.

Art. 2.2.2.— Delimitacién de poligonos.

La delimitaci6n de poligonos se haré a tenor del procedimiento establecido al efec-
to por el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Art. 2.2.3.— Sistemas de actuacion.

La actuacion mediante unidades de ejecucion llevara implicita la eleccién del sis-
tema de actuacion por la Administracion competente. La decision sera adoptada por la
Administracion en el momento de delimitar la unidad de ejecucion. La modificacién
justificada del sistema elegido se tramitaré de acuerdo con lo dispuesto en el art. 146.2
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Los sistemas de actuacion son los siguientes:

1.— Compensacién: En el cual los propietarios aportan los terrenos de cesion obli-
gatoria, realizan a su costa la urbanizacién en los términos y condiciones que se de-
terminen y se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos per-
tenezcan a un solo titular.

2.— Cooperacion: En el cual los propietarios aportan el suelo de cesion obligato-
ria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacién con cargo a los mismos.

3.— Expropiacién: En el cual la expropiacion se aplicara por unidades de ejecu-
cién completas y comprendera todos los bienes y derechos incluidos en fas mismas.

Ninguno de los sistemas de actuacion sera prioritario frente a los demas. En cual-
quier caso, el sistema de actuacion elegido se desarrollard conforme esta regulado en el
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y en el
Reglamento de Gestién vigente.

Art. 2.2.4.— Obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién deberan ejecutarse, al igual que la utilizacién del suelo y
[a edificacién, en la forma y con las limitaciones que establ la legislacién de or-
denacién territorial y urbanistica y, por remisién a ella, el pl iento, de conformi-
dad con la clasificacion y calificacién urbanistica del suelo.

Art. 2.2.5.— Tramitacién de las modificaciones.

La delimitacion de las unidades de ejecucién en suelo urbano se contendra en el
propio planeamiento general o podran efectuarse mediante el procedimiento regulado
en el art. 146 del citado Texto Refundido en relacion con los art 116 a 118 y 121 del
mismo, previa aprobacion inicial por el Ayuntamiento e informacién publica por el pla-
2o de quince dias.

La modificacién de las unidades de ejecucion delimitadas con anterioridad se efec-
tuaré de igual modo a la delimitacién de las mismas cuando no se contuvieren en el
instr de pl iento

CAPITULO 3: INTERVENCION MUNICIPAL
Art. 2.3.1— Convenios Urbanisticos.

El Ayuntamiento procurara el cumplimiento de las disposiciones reguladas en la
Normativa Urbanistica dentro de los plazos previstos.

A tal fin, podra acordar con los particulares Convenios Urbanisticos, con someti-
miento expreso a la Normativa, tendentes al cumplimiento de 1l
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Art. 2.3.2.— Control de proyectos.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las normativas sectoriales antes del
otorgamiento de la licencia, para lo cual sera preceptivo la presentacion de proyectos
redactados por técnicos competentes.

No tendrdn competencia para las obras realizadas en su Concejo los Técnicos Mu-
nicipales, segiin Ley 53/1984 de 26 de Diciembre (Ley de incompatibilidades de per-
sonal de Administraciones Publicas).

Art. 2.3.3.— Intervencién municipal.
Art. 2.3.3.1.— Procedimiento para la concesién de licencias municipales.

Dentro de los limites establecidos por la legislacién del suelo y por la Legislacion
de Régimen Local, corresponde a los Concejos la comp ia para el otorgami
de licencias, que seré ejercida en los términos y con las condiciones fijadas por la Ley
3/87, de 8 de Abril, del Principado de Asturias, reguladora de la Disciplina Urbanisti-
ca 'y de la legislacion estatal aplicable por razén de la materia.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada con explicita referencia a la nor-
ma o planeamiento que esté en contradiccion con la licencia solicitada.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias municipales sera el regula-
do por la legislacién de Régimen Local.

No podran adquirirse, por silencio administrativo, facultades en contra de las dis-
posiciones de las leyes, planes y demdas normativa urbanistica vigente.

En todo procedimiento de concesién de licencias es preceptiva la emision de infor-
mes técnicos y juridicos.

Serén nulas de pleno derecho las licencias concedidas con inobservancia total de
los trAmites de informaci6n piiblica y autorizacion de la Comision de Urbanismo y Or-
denaci6n del Territorio de Asturias cuando fuesen necesarias con arreglo a la norma-
tiva vigente.

La licencia otorgada seré notificada obligatori de modo feh te a Ja Con-
sejeria de Medio Ambiente y Urbanismo a tenor de la regulacién prevista en la Ley
3/87 Reguladora de la Disciplina Urbanistica en el Principado de Asturias.

Art. 2.3.3.2.— De la proteccion y defensa de la legalidad urbanistica.

Todo acto de edificacion y uso del suelo que se ejecute sin licencia o al amparo de
una licencia incursa en nulidad de pleno derecho, cuando ésta sea preceptiva, se sus-
pendera por la Autoridad Local competente designada por la legislacion aplicable.

Cuando dicha Autoridad no adopte ni ej el do de suspension, el Organo
Autonémico Competente debera advertirle en tal sentido y si no se adopta la medida
anterior en el plazo de un mes, por el mero transcurso de ese plazo, quedara sin efecto
la competencia local sobre tal actuacion y pasaré a ser ejercida por la Comunidad
Auténoma que tomard las medidas oportunas para el cumplimiento de lo dispuesto por
la legislacién aplicable.

En defensa de la legalidad urbanistica se aplicaran las disposiciones reguladas en
los Titulos Il y III de [a Ley 3/87, de 8 de Abril, reguladora de la disciplina urbanisti-
ca en el Principado de Asturias y demés legislacion urbanistica aplicable.

Art. 2.3.3.3.— Infracciones Urbanisticas.

Son infracciones urbanisticas los actos tipificados como tales en las leyes urbanis-
ticas estatal y autonémica, a su vez, las sanciones correspondientes estan tipificadas
en la misma normativa y se aplicaran conforme en la misma se dispone.

Seran sancionados en calidad de infractores quienes promuevan,realicen o dirijan
técnicamente la ejecucion de los actos materiales constitutivos de la nfraccién, asi co-
mo los funcionarios que los autorizasen o incurriesen en alguna de7las actuaciones des-
critas en el Titulo IV de la reiterada Ley 3/87 del Principado de Asturias, que serd de
aplicacion directa en relacién con la sancién de las infracciones urbanisticas al igual
que el resto de la legislacion urbanistica aplicable.

Art. 2.3.3.4— Clausula general.

En lo regulado por este Capitulo serdn aplicables por razon de la materia las legis-
laciones autonémica y estatal vigentes en cada momento dentro de su respectivo am-
bito competencial.

TITULO lil: REGIMEN URBANISTICO DE LAS NORMAS
Capitulo 1: Division del territorio.
Art. 3.1.1.— Clasificacién del suelo.

La Norma clasifica el suelo en las siguientes clases y categorias:
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1.— Suelo No Urbanizable: Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urbani-
zable estaran sujetos a las limitaciones y condiciones de edificacion que determinen
las presentes Normas Subsidiarias, en lo no regulado por las mismas serd aplicable la
normativa vigente de la Comunidad Auténoma.

Como norma general 10s terrenos clasificados como suelo no urbanizable estardn
sujetos, segiin su clasificacion, a un régimen de proteccion en razon de su excepcional
valor agricola, forestal, ganadero, cinegético, de las posibilidades de explotacion de
sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histricos, tradicionales o cultura-
les, o para la defensa de la fauna, flora, gea o del equilibrio ecolégico, quedando pre-
servados del proceso de desarrollo urbano.

Los espacios que, por sus caracteristicas, deban ser objeto de una especial protec-
cién no podréan ser dedicados a utilizaciones que menoscaben su destino o los valores
que se intente proteger.

Toda actuacion que implique el discurrir de infraestructuras por estos espacios pro-
tegidos precisaran la realizacion de una evaluacion de impacto ambiental ponderativa
de su viabilidad.

Comprende como categorias:

1.1.— Suelo no urbanizable de especial proteccion, integrado por aquellos espacios
cuyos excepcionales valores de cualquier género les hagan merecedores de un alto gra-
do de proteccién. )

1.2.— Suelo no urbanizable de interés, compuestos por aquellos terrenos protegi-
bles en funcion de sus singularidades agrarias o forestales.

1.3.— Suelo no urbanizable de infraestructuras, comprensivo de los terrenos que
resultan afectados por la localizacién de infraestructuras basicas o de transporte.

1.4.— Nucleo rural, como categoria del suelo no urbanizable objeto de ocupacion
residencial.

1.5.— Suelo no urbanizable genérico, que es aquel que por su naturaleza y situa-
cién no resulta incluible en alguna de las restantes categorias de suelo no urbanizable.

2.— Suelo Urbano: Comprende la zona delimitada en los planos, por estar dotado
de los servicios necesarios.

Art. 3.1.2— Calificacion del suelo.

1.— La Norma califica los distintos suelos determinando los usos a que se desti-
nan. La calificacién se realiza asignando usos isticos en todas las clases de sue-
lo y usos pormenorizados en el Suelo Urbano.

2.— La Norma asigna al Suelo Urbano los siguientes usos:

a) Residencial.

b) Industrial.

¢) Comercial.

d) Equipamientos:
—Educativo.
—Asistencial.
—Sanitario.
—Deportivo.
—Cultural.
—Religioso.
—Espacios libres.

Art. 3.1.3.— Division del territorio.

Segun el nivel de detalle de ordenacion dictada, e! territorio del Concejo se divide
en las siguientes areas:

1.— Suelo No Urbanizable con ordenacidn detallada: se regula por lo establecido
en el Titulo VIL'y VIIL

2.— Suelo Urbano con ordenacion detallada: se regula segiin lo establecido en el
Titulo IV, V y VL

3.— Nicleo de Poblacién Rural con ordenacion detallada: se regula en Titulo VII'y
VI

Capitulo 2: Derechos y deberes de los propietarios.
Seccion 1™ Derechos y deberes relativos al aprovechamiento de los terrenos.
Art. 3.2.].— Aprovechamiento urbanistico.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano tendran derecho al apro-
vechamiento urbanistico previsto en el art. 27.4 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. En tanto la Comunidad Auténoma no dis-
ponga otra cosa, en este Concejo el aprovechamiento urbanistico susceptible de apro-
piacién en suelo urbano sera la totalidad de los aprovechamientos fijados alternativa-
mente por el citado Texto Refundido.

En suelo no urbanizable el aprovechamiento urbanistico ira en relacién con la ca-
lificacion del suelo, predominando los criterios para la regulacion de la edificacién en
el medio rural definidos por las Directrices Regionales de Ordenaci6n del Territorio.
En este sentido, se potenciar4 la edificacién en el interior de los niicleos rurales. En to-
do caso, se ha de mantener la fisonomia caracteristica de los nicleos rurales como
asentamiento tradicional de poblacion.

Se restringira la edificacién destinada a segunda residencia fuera del nucleo rural
bajo la forma de chalets u otras viviendas no agrarias. Operando estas restricciones
independientemente de la superficie de la parcela.

Art. 3.2.2— Deberes generales.

La ejecucion del planeamiento determinard la gradual adquisicién de facultades ur-
banisticas e implicaré el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

1.— Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

2.— Ceder, en su caso, los terrenos en los que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente al Ayuntamiento.

3.— Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

4.— Solicitar licencia y edificacion, previo cumplimiento de los deberes urbanisti-
cos correspondientes, en los plazos establecidos.

5.— Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Art. 3.2.3.— Derechos y obligaciones de los propietarios de suelo de sistemas ge-
nerales.

Los propietarios de terrenos afectados por el planeamiento en los cuales se prevé
la implantacién de un sistema general quedardn supeditados por dicha previsién. Es-
tos terrenos se obtendréan por expropiacion, no cabré la cesion gratuita a cuenta de uni-
dades de ejecucion con exceso de aprovechamiento en suelo apto para urbanizar, pues
Ia naturaleza juridica de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento no establece, en su
contenido, la delimitacion de esta clase de suelo.

La ocupacién directa y las transferencias de aprovechamientos urbanisticos no
serdn aplicables para 1a obtencion de terrenos dotacionales en el suelo urbano de estos
municipios, en los cuales la aplicaci6n de la legislacién urbanistica estatal es parcial.

Art. 3.2.4.— Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano.

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adqui-
sicion sucesiva de derechos, previo cumplimiento de los deberes establecidos y que
dan lugar a aquella.

Los derechos integrantes del derecho de propiedad son a urbanizar, al aprovecha-
miento urbanistico, a edificar y a la edificacion:

1.— Derecho a urbanizar: Entendiendo por tal la facultad de dotar a un terreno de
{os servicios ¢ infraestructuras fijados en el planeamiento o, en su defecto, en la legis-
lacién urbanistica para que adquiera la condicion de solar.

4.

2.— Derecho al aprovechamiento urbanistico: Se adquiere por el plimiento de
los deberes de cesion, ribucién y urb 6n en los plazos fijados por el pla-
neamiento o la legislacién urbanistica aplicable.

3.— Derecho a edificar: El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicién
del derecho a edificar.

4.— Derecho a la edificacién: Se adquiere por la conclusion de las obras al ampa-
ro de licencia no caducada y conforme con la ordenaci6n urbanistica.

5.— La gradual adquisicion de los derechos anteriores lleva aparejado el correlati-
vo cumplimiento de ciertos deberes:

5.1.— Cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en
los plazos fijados por el planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable, acre-
ditdndose el cumplimiento de los mismos por los interesados.

5.2.— Presentacion de proyecto conforme con la ordenacion urbanistica aplicable,
previo cumplimiento de los deberes citados con anterioridad.

5.3.— Conclusién de las obras conforme al proyecto presentado, al amparo de li-
cencia no caducada y conforme a la ordenacion urbanistica.

5.4.— Aquellos establecidos por las legislaciones sectoriales que resulten aplica-
bles por razén de la materia. -

La enajenacion de fincas no modificar4 la situacién de su titular en orden a las Ii-
mitaciones y deberes instituidos por la legislacién urbanistica aplicable o impuestos,
en virtud de la misma, por lo actos de ejecucion de sus preceptds. El adquirente que-
dara subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario.

Seccion 2" Deberes generales de conservacion de los inmuebles.
Art. 3.2.5— Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de terrenos y edificaciones deberan mantenerlos en las con-
diciones y con sujecion a las normas sefialadas por la legislacion urbanistica aplicable.

Art. 3.2.6.— Contenido del deber de conservacion.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlo efec-
tivamente al uso en cada caso establecido por el planeamiento urbanistico y mante-
nerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico.

Quedarén sujetos igualmente al cumplimento de Jas normas sobre proteccion del
medio ambiente, de los patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos, y sobre rehabi-
litacion urbana.
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Art. 3.2.7.— Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

Se regularan en las Secciones Segunda a Cuarta del Titulo IV de este Texto Nor-
mativo, siendo de obligado cumplimiento en toda actuacion urbanistica que se ejecu-
te en el ambito de aplicacién de las Normas Subsidiarias.

Art. 3.2.8.— Colaboracién municipal.

El Ayuntamiento facilitard a los particulares informacion suficiente sobre los Pla-
nes de Rehabilitacion y Vivienda, subvenciones y demas medidas que se establezcan
por los organismos competentes para estos fines.

Art. 3.2.9.— Ordenes de ejecucion.

El Ayuntamlento ¥, en su caso, los demds orgamsmos competentes ordenaran de
oficiooa de cualqui do, la ejecucion de las obras tendentes a con~
servar las condiciones de salubndad seguridad y ornato, fijando un plazo para su rea-
lizacién.

En virtud de esta p ia, el Ay i y los organi p por
razon de la materia podran ordenar, por motivos de interés turistico o estético, la eje-
cucién de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la
via publica, sin que estén previamente incluidas en plan alguno de ordenacidn.

Art. 3.2.10.— Contribucién de los inquilinos.

Los gastos que supongan la realizacion de las obras de conservacién serdn a cargo
de los propietarios de los i bles. No ot silos estuvieran sometidos
a cualquier régimen de alquiler se aplicard la legislacion sectorial en aras a determinar
la repercusion de todo o parte de ese gasto sobre el inquilino del inmueble.

Art. 3.2.11.— Deber de conservacion de los solares.

Los solares son objeto de proteccion y conservacién, deberdn mantenerse en con-
diciones aptas para la edificacion, cuidando la preservacién de los requisitos exigidos
por la legislacion aplicable que le hacen ser tenido como tal.

Art. 3.2.12.— Infracciones.

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vuineren las prescrip-

ciones idas en la legislacion y el pl iento urbanisticos, tipificadas y san-
cionadas en aquélia.
La vulneracion de los deb blecidos en esta Seccién constituye una infrac-

cién urbanistica tipificada por la Legislacién Urbanistica aplicable, ei plazo de pres-
cripcion de la misma serd de un afio a contar desde su comision, comenzando a com-
putarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién o, en su caso, desde aquél
en que hubiera debido incoarse el procedimiento, esto es, desde la aparicién de signos
externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion.

Es obligacion de la Entidad Local incoar el preceptivo procedimiento sancio-
nador desde el momento en que tenga noticia de la comision de un hecho presunta-
mente constitulivo de infraccién urbanistica, siguiendo el tramite establecido por
lal i6 ladora de la Disciplina Urbanistica, y por el Reglamento para el ejer-
cicio de Ia potestad sancionadora.

Art. 3.2.13.— Conservaci6n subsidiaria.

Si los propietarios de los inmuebles no cumplieran sus deberes de conservacion,
previa tramitacion del oportuno expediente podran ser compelidos al cumplimi de
los mismos o, a eleccion del 6rgano administrativo actuante, se procedera mediante
ejecucion forzosa y por via de ejecucion subsidiaria al plimiento de dichos debe-
res, realizandose las obras a costa de los propietarios si se contuvieren en el Ifmite del
deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos de la Entidad que lo

ordene cuando lo rebasare para obtener mejoras de interés general.

Capitulo 3: Situacion de fuera de ordenacién.
Art. 3.3.1.— Situacién fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones engldos con antenondad a la aprobacién definitiva del
planeamiento urbanistico icipal que formes con el mismo seran
calificados como fuera de ordenaclén

Sin embargo, el Ay i en casos pcionales podré autorizar obras par-
ciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviere prevista la expropia-
cion o demolicion de 1a finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que

se pretendiese realizarlas.

Art. 3.3.2.— Efectos de la situacion de fuera de ordenacion.

Salvo que en el Pl iento se disp otro régi previsto Uni pa-
ra aquellos edificios s, no podran reali: en ellos obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion, pero si
las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmue-

ble.

Art. 3.3.3.— Adaptacion a la normativa vigente.

Cuando la disconformidad con el Planeamiento no impida la edificacién en el mis-
mo solar que ocupa el edificio, el propietario podra demolerlo y reconstruirlo con su-
jecion a dicho Pianeamiento.

Capitulo 4: Estado ruinoso de las edificaciones.

Art. 3.4.1.— Declaracion de ruina y sup

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayunta-
miento, de oficicoa i ia de cualquier i do, declararé esta situacién, y acor-

dar4 la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los moradores,
salvo inminente peligro que lo impidiera.

Se declarard el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 de! valor ac-
tual del edificio o plantas afectadas, exciuido el valor del terreno. Salvo los edificios
catalogados, sobre los cuales no existiré ruina por supuestos economicos.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos es-
tructurales o fundamentales.

Son s estructurales aquellas partes de la edificacion a las que el calculo es-
tructural atribuya una mision portante y resistente reconocida.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordenacién.

Art. 3.4.2.— Obras de reparacién.

Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes
de seguridad y sajubridad y, en general, las que tienen por objeto consolidar, asegurar
o sustituir los elementos dafiados de aquél que afecten a su estabilidad o sirvan al man-

de sus condici baésicas de uso.

Art. 3.4.3— Relaci6n con la ordenacién.

Quibheidi

La simple disconformidad con las Normas ias o sus instr de de-
sarrollo no constituird circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicion
del inmueble, sin perjuicio de su situacién de fuera de ordenacion, salvo que aguélla
haya sido establecida como determinaci6n de la Norma o instrumento que la desarro-
lle.

Art. 3.4.4— Relacién con la habitabilidad.

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad
de las viviendas no serén tenidas en cuenta a efectos de la declaracion de estado rui-
noso de la edificacion, por carecer de relacion con dicho estado. No obstante, se exigird
la sub i6n de dichas defici con arreglo a la legislacion sectorial vigente en el
Principado de Asturias.

Art. 3.4.5.— Obligacion de demoler.

Acordada por el Ayuntamiento, previos {os trémites procesales administrativos pre-
ceptivos, la demolicion total o parcial de la edificacion, el propietario estard obligado
a cumplir lo acordado pudiendo acudirse a la ejecucion forzosa a costa del particular.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, la Entidad Local, bajo su responsabi-
lidad, por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del
inmueble y desalojo de los ocupantes.

Art. 3.4.6.— Expediente contradictorio.

Toda decisién Municipal relativa al estado ruinoso de las edificaciones debers ser
adoptada previa tramitacion del preceptivo expediente contradictorio, observandose
las disposiciones que regulan estos procedimientos en la legislacion administrativa
aplicable.

Capitulo 5: Proteccién al Patrimonio.
Art. 3.5.1.— Patrimonio Histérico.

Se enuende por Patrimonio Histérico el conjunto de los bienes culturales, sociales,
jisticos o ambientales, de caracter natural o fruto de ingenio huma-
no, que consutuyen la identidad del legado histérico de los ciudadanos.

Art. 3.5.2.— Proteccion del Patrimonio.
La Norma instrumenta la proteccion del Pammomo Histérico-Artistico y Etnogra-
fico mediante:

1 T

a) Identificacion de los tos pre enlad ion gréfica.

b) Medidas particulares de proteccion aplicadas a elemeﬁos paisajisticos y edifi-
caciones catalogadas,

Seccion 1*: Proteccion de Edificios - Catélogo.
Art. 3.5.3.— Ambito.

Se grafia en cada edificio el grado de proteccién, afectando a su entorno inmediato
o vinculado al edificio.

Art. 3.5.4.— Niveles de proteccion del patrimonio edificado.

Se establecen para el conjunto del Patrimonio edificado los siguientes niveles de
proteccion:

a) Nivel 1: Proteccion Monumental. (@) PM.

declaradac M

Pertenecen a este nivel las constr Histérico-Artis-
ticos y sujetas al Régimen General establecido por la Ley del Patrimonio, ademés de
los recogidos en el catilogo.
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b) Nivel 2: Proteccién Integral. (® ) P1.

Esta proteccion protege los edificios en su totalidad, preservando sus caracteristi-
cas arquitectonicas, forma y detalles singulares.

c).— NIVEL 3: Proteccién Ambiental. (@) P.A.

Protege las caracteristicas del edificio en su relacién con el entorno, asi como los
detalles arquitectonicos singulares.

Para las obras o actuaciones, incluyendo los trazados que pudieran afectar a los ho-
rreos, paneras y cabazos centenarios protegidos por el Decreto 449/73 de 22 de Fe-
brero, serd necesario el informe favorable de la Consejeria de Cultura.

Art. 3.5.5.— Obras admisibles segun el nivel de proteccion.
Para cada nivel la proteccion las obras que se admiten son:
a)— (@ } P.M. Proteccién Monumental:

—Conservacién.
—Consolidacion.
—Restauracion.

b) (® ) P I Proteccion Integral:

—Conservacion.
—Consolidaci6n.
—Restauracion.
—Rehabilitacion.
—Reforma.

c) (@) P.A. Proteccion Ambiental:

—Conservacion.
—Reparacion.
—Restauracién.
—Rehabilitacion.
—Reforma.
—Reestructuracion.

Art. 3.5.6.— Alcance de la proteccion.

1.— La inclusién de un edificio en cualquiera de las situaciones que se contemplan
en esta seccion obliga a extremar la diligencia en los deberes de conservacién, ago-
tando todas las posibilidades que la técnica permita en cada momento para evitar si-
tuaciones de ruina. No obstante, en todo caso, los elementos singulares integrantes de
la edificacién declarados objeto de proteccion deberan ser conservados en el supues-
to de acometer sobre el mismo obras de Restauracion, Conservacion, Rehabilitacion,
Reestructuracién y Demolicion.

2.— Afladir debidamente disimulados los cables, cajas y contadores.

3.— Los elementos a que hace referencia el niimero anterior, existentes sobre in-
muebles protegidos, deberan disimularse, demolerse o retirarse.

4— Sobre los edificios catalogados afectados por situaciones de fuera de ordena-
cién se podran llevar a cabo obras de consolidacion tendentes a la conservacion del in-
mueble y de sus valores arquitectonicos y de cualquier indole protegibles, ademas se
podran realizar las obras permitidas por la legislacion aplicable para los edificios en
situacién similar. Cuando no quede mas remedio que demoler el mismo, su recons-
truccion debera observar las prescripciones del Planeamiento y conservar aquellos ele-
mentos que motivaron su inclusién en el catalogo.

Art. 3.5.7.— Infracciones.

1.— La infraccion, por los propietarios del inmueble, del deber de conservacién y
mantenimiento de los valores protegibles del mismo, autoriza al Ayuntamiento y, en
su caso, a los demds organismos competentes, a ordenar la ejecucion de las obras ne-
cesarias para conservar aquéllos en condiciones, bien de oficio o a instancia de cual-
quier interesado, con indicacién det plazo de reglizacién.

2.— Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se contuvieren en el li-
mite del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos de la Entidad
que lo ordene cuando lo rebasare para obtener mejoras de interés general.

Art. 3.5.8— Derribo de edificios catalogados.

Quienes, sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en ellas
seflaladas, derriben o d ten un edificio o el to incluido entre los referidos co-
mo catalogados, segun esta seccion, asi como los que, como propietarios, autoricen su
derribo o desmontaje, serén obligados, solidariamente, a su reconstruccion, sin perjui-
cio de las sanciones econémicas que procedan, incluyéndose los edificios protegidos
en las fichas.

Art. 3.5.9.— Tramitacion y declaracion de utilidad pablica.

La tramitacion del procedimiento para declarar la utilidad publica de los edificios
catalogados se hard conforme establece la legislacion sectorial que por razén de la ma-
teria sea de aplicacion.

TITULO IV: CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO.

Capitulo 1: Condiciones de edificacion.

* Art. 4.1.1~ Clasificacion y aplicacion.
1.— Se establecen las siguientes condiciones para regular la edificacion:
a) Condiciones de parcelas y edificios.
b) Condiciones higiénicas y de seguridad.
¢) Condiciones estéticas.

2.— Las condiciones generales de edificacion deberan cumplirse en obras de nue-
va planta y en las de aplicacion, reestructuracion y rehabilitacion, cuando sea posible.

Art. 4.1.2— Tipos de obra.

En la Norma se distingue los siguientes tipos de obras, segin:
a) Su naturaleza.

b) Su tramitacion.

Al apartado a) corresponden:
a.1.— Obras en los edificios.
a.2.— Obras de demolicién.

a.3.— Obras de ampliacién.

a.4.— Obras de nueva planta.

Al apartado b) corresponden:
b.1.— Obras menores.

b.2.— Obras medias.

b.3.— Obras mayores,

Art. 4.1.3— Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectuan en edificios existentes, exceptuando las de amplia-
cién. Segun afecten al conjunto o a parte del edificio, tienen caracter total o parcial.

Comprenden los siguientes tipos de obra:

1.— Restauracion: Tienen por finalidad la restitucion de la situacion primigenia del
edificio, por medio de unas obras que cumplan aquellos fines, sin aportacion de nuevo
disefio. Incluyen la supresion eventual de afiadidos que hubieran desfigurado el carac-
ter original del edificio.

Podrén incluir la reparacion, sustitucion de elementos estructurales e instalaciones
que garanticen la seguridad del edificio y adecuado funcionamiento, para el uso y ne-
cesidades a que se destine.

2.— Conservacion y reparacion: Son obras cuya finalidad es mantener el
edificio en correctas condiciones de estabilidad, salubridad y ornato, asi como el afian-
zamiento, refuerzo o sustitucion de elementos estructurales.

3.— Rehabilitacion y reforma: Son las obras cuya finalidad es la mejora de la ha-
bitabilidad y funcic del edificio medi la redistribucion del espacio inte-
rior, sin alterar los muros y huecos exteriores, posicion de patios ni posicién de ele-
mentos comunes de circulacion vertical.

4.— Reestructuracion: Son aquellos que contemplan la adecuacion interior de un
edificio afectando a sus elementos estructurales verticales y horizontales, posicion de
patios y escaleras, pudiendo llegar, excepcionalmente, a la total demolicion del inte-
rior del edificio.

En obras de reestructuracién podré incrementarse la superficie edificada del in-
mueble mediante la construccidn de entreplantas o entrepisos, siempre que lo permita
el grado de aprovech ) que tuviese do y no se modifiquen los huecos ex-
teriores.

5.— Otras obras: Incluyen todas aquellas sobre edificaciones existentes no con-
templadas en los apartados anteriores. .

6.— Consolidacion: Son aquellas que tienen por finalidad el mantenimiento de edi-
ficios m ! dicionales ¢ protegidos. N

Art. 4.1.4— Obras de demolicion.

Son aquellas que contemplan la desaparicion total o parcial de la edificacion exis-
tente.

Art. 4.1.5.— Obras de ampliacién.

Son aquellas obras que amplian la superficie edificada existente, bien por incre-
mento de plantas, bien por nueva ocupacion de parcela.

Art. 4.1.6.— Obras de nueva planta.

Son aquellas que contemplan construccion ex-novo de edificios, bien sobre suelo
vacante, bien mediante sustitucién de edificacion existente.

Art. 4.1.6.1.— Obras segtin su tramitacion.
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1.— Obras menores:

Son aquellas que se refieren a acciones de poca entidad en los edificios, que no
comportan actuacion sobre sus elementos estructurales, instalaciones generales y com-
posicidn o aspecto exterior, ni tengan lugar sobre edificios incluidos en los Catéalogos.

2.-— Obras medias:
Representan el escalon intermedio e incluyen:
2.1.— Obras del tipo de las menores en los edificios de los Catalogos.

2.2.— Obras de restauracion, rehabilitacion y conservacién que no impliquen ac-
cién sobre elementos estructurales e instalaciones generales en edificios no cataloga-
dos.

2.3.— Obras de reforma y/o nueva instalacion en bajos comerciales de edificios no
catalogados.

3.— Obras mayores:

Todas las no incluidas en los apartados anteriores.

Art. 4.1.7.— Tipologias edificatorias.

Las Normas utilizan las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:¢

|.— Edificacién aislada: Cuando la edificacién es exenta y esta rodeada en todo su
perimetro por espacio libre de parcela.

2.— Edificacién entre mediarferias: Cuando la edificacién tiene sus lineas de edi-
ficacion laterales sobre los linderos.

3.— Edificacion en hilera o adosada: Cuando la edificacion se destina a usos resi-
denciales o industriales, con solucién entre medianerias.

4.— Edificacion parsada: Cuando la construccién es medianera respecto a un lin-
dero y aislada respecto a los restantes.

Seccidn 1*: Condiciones de parcelas y edificios.
Art. 4.1.8— Parcela.

Segiin Decreto 39/98 de la Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.9.— Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

Es lindero frontal el que delimita la parcela respecto a la via o espacio libre a que
dé frente, siendo los restantes linderos laterales.

Se entiende por testero el lindero opuesto al lindero frontal.

Cuando la parcela tenga varios linderos frontales, se entendera por frente de parce-
fa aquel que le sirve de acceso.

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y sefializacion
de linderos de parcela.

Art. 4.1.10— Superficie de parcela.
Es la superficie comprendida dentro de fos linderos de la misma.
Art. 4.1.11.— Parcela edificable.

Es la parte de la parcela incluida dentro de las alineaciones oficiales y grafiadas en
la Norma.

Art. 4.1.12.— Parcela no edificable.

Es la parte de la parcela excluida por las alineaciones oficiales y en la que no fuera
posible la edificacion.

Art. 4.1.13— Parcela minima.

Es la establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para cada ordenanza o zona en que se divide el terri-
torio, por considerar que las unidades parcelarias que no reunan tales dimensiones o
forma conducen a soluciones urbanisticas inadecuadas.

El cumplimiento de las condiciones de superficie, dimension de linderos o forma
de la parcela, establecidas en las Normas, son condicion necesaria para poder edificar.

De acuerdo con el art. 258 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, las parcelas
minimas seran indivisibles, condicién que debera hacerse constar en las transmisiones
de dicha finca.

Art. 4.1.14— Solar.

Son las parcelas de suelo urbano definidas como tales en las Normas, o resultantes
del planeamiento que las desarrollan, aptas para la edificacién por reunir las siguientes
condiciones:

a) Haber cumplido los requisitos de parcelacién, cuando fueran necesarios.
b) Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

¢) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion de resi-
duos y suministro de energia eléctrica.

d) Contar con posibilidades de conexién a la red de servicios telefonicos.

¢) Que la via a la que dé frente tenga calzada pavimentada, aceras encintadas y pa-
vimentacion de aceras en el tramo a que dé frente la parcela, o que se constituya com-
promiso de edificacion y urbanizacién conjunta.

Art. 4.1.15.— Alineacion.

% atod.

1.— Es alineacion exterior o publica la linea por el pl i para es-
tablecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres piblicos
de las parcelas edificables.

2.— Es la alineacion interior o privada la linea que sefiala el planeamiento para es-
tablecer la separacion entre la parcela edificable y la no edificable.

Art. 4.].16.— Posicion respecto a la alineaci6n.

Respecto a las alineaciones, la edificacion puede estar en alguna de las siguientes
situaciones:

a) En la linea: Cuando el cerramiento o la linea de edificacion coincida con la ali-
neacion.

b) Fuera de la linea: Cuando el cerramiento o la linea de edificacién no coincida
con la alineacién.

¢) Remetida: Cuando fa linea de cerramiento o de edificacion es interior a la aline-
acion.

Ninguna parte de la edificacion, salvo los y vuelos permitidos, podra re-

basar, sobre o bajo rasante, la alineacion exterior.
Art. 4.1.17.— Edificios colindantes.
Son las construcciones del entorno de la parcela considerada.
Art. 4.1.18.— Rasante.

Es la linea marcada por el planeamiento como perfil longitudinal de una via o te-
rreno. En ausencia de otra definicién se tomara como rasante el perfil existente.

Art. 4.1.19.— Plano de fachada.

Es el plano o planos verticales que delimitan el edificio sobre rasante, conteniendo
en su interior todos los elementos constructivos del alzado del mismo, excepcion hecha
de los salientes o vuelos autorizados.

Art. 4.1.20.— Linea de edificacién.

Es la interseccion del plano de fachada de la planta baja con el terreno.

Art. 4.1.21.— Linea de fachada.

Es la linea de edificacion correspondiente al vial que sirve de acceso a la parcela.
Art. 4.1.22.— Medianeria.

difioncid lind

Es el pafio de edificacion comin o en to con una

Art. 4.1.23.— Separacion a linderos.

1.— Es la distancia entre la linea de edificacién y el lindero més proximo, medida
perpendicularmente a éste.

2.— Cuando Jas Normas establezcan distintos valores de la separacién a linderos, y
sea dificil identificar el testero, se mediran las separaciones de modo que redunden en
la mayor distancia de la construccion a las de su entorno, y a la mejor funcionalidad y
mayor tamaiio del espacio libre de parcela.

Art. 4.1.24.— Retranqueos.

Son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de fachada en toda su altura,
motivadas por la composicién arquitecténica, o para mejorar condici de ilumi
cién de las piezas habitables. -

Retiros: son retranqueos de fachadas que afectan iinicamente a la planta donde se
ubican.

Art. 4.1.25.— Ocupaci6n de las plantas bajo rasante. B

Las construcciones enteramente subterrédneas podrén ocupar los espacios libres co-
rrespondientes a los retranqueos y separacion a linderos, salvo que exista prohibicion
expresa en las presentes Normas o en los planes que las desarrollen. '

Art. 4.1.26.— Separacion entre edificios.

La separacion entre edificios es la dimensién de la distancia que separa sus facha-
das. Cuando se estableciese en las normas de zona se habra de cumplir, tanto si estan
las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por
vias u otros espacios piblicos, medida entre cualquier punto de los planos de las mis-
mas.

En el encuentro entre dos edificios, que formen manzana y tengan alturas diferen-
tes, se podran abrir huecos, previo acuerdo entre propietarios, en el testero o fachada
posterior del edificio mas alto, a 40 cm. de la linea definida por los faldones de ia cu-
bierta, dichos huecos estaran protegidos con elementos que impidan arrojar objetos so-
bre la cubierta del edificio colindante.
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Art. 4.1.27.— Fondo edificable.

Establece, cuantitativamente, la posicion en la que debe situarse la fachada interior
de un edificio, mediante la expresion de la di ia entre cada uno de sus puntos y la
alineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Art. 4.1.28— Ocupacién maxima.

i Fioahl dida hor:: 1 e

Porcentaje de superficie de la parcela le hori que pue-
de ser ocupada por la edificacion.

El coeficiente de ocupacnén se establece como ocupacién maxima; si de la aplica-
cién de otras condici r una ocup menor, sera este valor el que sea de
aplicacion.

Art. 4.1.29.— Superficie ocupada.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de
los planos de fachada sobre un plano horizontal. No podra ser superior a la ocupacion
méxima.

La superficie de los patios de parcela se descontara de la superficie ocupada.
Art. 4.1.30.— Superficie libre de parcela.

Es el 4rea resultante de aplicar la condicion de ocupacién de la parcela, en la que
no se puede edificar.

Art. 4.1.31.— Superficie construida. .

t.— Superficie construida (SC) es el 4rea, en m?, del poligono méaximo definido
por la cara exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas y ejes de las paredes
medianeras o divisorias que delimitan un recinto.

A estos efectos computaran integramente los espacios exteriores cubiertos de uso
privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones, etc.

1.1.— Superficie total construida de una vivienda (STC): es la suma de la superfi-
cie construida de un recinto mas la parte alicuota de S.C. de elementos comunes obte-
nida proporcionalmente a su propia superficie util.

Areas de convivencia: son 4reas de la vivienda destinadas al uso comiin, tales como
estancias y comedores.

Areas de privacidad: son 4reas de la vivienda d das al uso di ional o re-
servado, tales como los dormitorios.
Areas complementarias: son 4reas h ias, coci pacios de tran-

4
sito y comunicacion y servicios complementarios de la vivienda.

Di i6n critica: reduccion p | o restringida sobre la dimension minima.

2.— Superficie edificada total: es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que componen el edificio.

La superficie edificada total no podré ser superior a la méxima edificable admitida
en las ordenanzas. A efectos de comparacion entre ambas se tendrén en cuenta los si-
guientes conceptos:

a) En el computo de la superficie edificada quedan excluidos los soportales, los pa-
sajes de acceso a espacios libres piblicos, los patios interiores de parcela, aunque estén
cerrados en todo su perimetro, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones ce-
rradas que hubiera en ellas, los elementos ornamentales en cubierta, y la superficie ba-
jo la cubierta, si carece de posibilidades de uso, o estd destinada a depésitos u otras
instalaciones generales de edificio.

b) Se exceptuan del computo de superficie construida los balcones, balconadas y
miradores autorizados. Las terrazas, tendederos y cuerpos volados contarén en la to-
talidad de su superficie ind di de su posici ala fachada, y de
que estén o no cerrados.

P

c) Se exceptian del computo de las superficies construidas, las superficies de las
plantas situadas bajo rasante destinadas a garaje, aparcamiento obligatorio o a otras
instalaciones del edificio de obligada instalacion o de su mantenimiento.

Art. 4.1.32.— Superficie util.

1.— Es el 4rea resultante (SU) de deducir a la superficie construida, SC, las si-
guientes:

a) Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes.
b) Los espacios con altura inferior a 1,50 m.

c) E1 50% del 4rea de los espacios exteriores cubiertos que hayan sido incluidos en
el computo de superficies construidas.

d) Los el verticales arquitecténicos, estructurales o conductos, que ocupen
mas de 100 cm? en su planta. En edificios comunitarios, para viviendas de igual dis-
tribucién y tipologia, situadas en columna, se considerars a efectos econémico-juridi-
cos, la superficie media de estos elementos, siempre que su dispersion sea inferior a 1
m

Art. 4.1.33.— Coeficiente de edificabilidad.

1.— El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edifica-
day la superficie de la parcela o del terreno resultante de la ordenacion.

2.— Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a).— Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa co-
mo relacion entre la superficie total edificada y la superficie total de una zona, unidad
de ejecucion, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que han de
quedar libres, y de cesién obligatoria.

b).— Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificada y la superficie neta edificada, entendiendo
por tal la de la parcela edificada o, en su caso, la superficie de la zona, unidad de eje-
cucién de la que se ha deducido la superficie de espacios libres.

3.— La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefta-
lamiento de una edificabilidad méxima,; si de la conjuncién del mismo con otras con-
diciones se concluyese una superficie total edificable menor, serd éste el valor que sea
de aplicacion.

Art. 4.1.34— Altura de la edificacion.

1.— Altura en plantas: Cuando en las ordenanzas se indique altura en plantas, se
entiende incluida la baja y excluidos los semisétanos.

2.— Laaltura en metros puede ser:

a) Altura de cornisa: Es la que se mide hasta la interseccién de la cara inferior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano de la fachada del edificio.

b) Altura de coronacién: Es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los
petos de proteccién de cubierta.

c) Altura total: Es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio, desde la
rasante de la acera, 0 en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion.

Art. 4.1.35.— Medici6n de la altura.
La medicién de la altura se hard con los siguientes criterios:

a) La altura se medira en la vertical correspondiente al punto medio de la linea de
fachada con un méximo de 10 metros, desde la rasante de la acera, o, en su defecto,
del terreno en contacto con la edificacién, siempre que éste tenga pendiente continua.

b) A los efectos de lo sefialado en el punto a) de este articulo, se entiende por fa-
chada la principal o principales del edificio y la que se sitia sobre la linea del fondo
maximo autorizado.

Art. 4.1.36.— Construcciones por encima de la altura.

1.— Por encima de la altura méxima de coronacién y salvo mayor limitacion en las
ordenanzas, podran admitirse, con carédcter general, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de cubierta, que no podrén sobresalir, respecto a un plano trazado
a 30 grados desde el borde superior del forjado de la iltima planta en fachadas y en la
interseccion con el borde del alero, con un limite de altura de 4,50 metros en su punto
més alto, medido desde el borde superior del forjado de la altima planta.

b) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras ins-
talaciones, que no podran sobresalir sobre la linea de cubierta.

c) Las buhardillas, en las que la suma de las longitudes de sus frentes no podra ex-
ceder del 40% de la de la fachada, disponer su plano frontal a menos de 1 metro de la
misma, ni formar cuerpos que permitan una luz interior mayor de 1,30 metros tenien-
do, los paramentos verticales, que estar revestidos de pizarra de gran tamafio.

L.os espacios obtenidos bajo cubierta no podrén ser destinados més que a servicios
comunes del edificio, instalaciones o a vivienda, si ésta forma parte y se comunica con
la situada inmediatamente debajo de ella, salvo en los edlﬁc:os que la norma lo per-
mita expresamente.

2.— Por encima de la altura maxima total no podrd admitirse construcci6n alguna,
con excepcion de las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccién
y acondicionamiento de aire, con las alturas que, en orden a su correcto funciona-
miento, determinen las Normas Tecnolégicas de Ja Edificacién del M.O.P.U., y en su
defecto, el buen hacer constructivo.

Art. 4.1.37.— Altura de piso.

Se entiende por altura de piso, la distancia vertical entre‘ias caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

Art. 4.1.38— Altura libre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una plan-
tay la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo, si lo hu-
biere.

Art. 4.1.39.— Plantas.
Se consideran los siguientes tipos de plantas, en funcién de su posicion en el edifi-
cio:

1.—— Sétano: Se entiende por planta sétano aquella que tiene su suelo por debajo de
una cota inferior a 1,30 metros de la rasante de la acera o de la cota de planta baja.

La altura libre no ser4 inferior 1 2,50 metros, salvo mayores limitaciones que sefia-
le gu uso, ni la altura de piso inferior a 2,80 metros, salvo lo dispuesto para garajes.
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2.— Semisétano: Se entiende por semisétano la planta que tiene su suelo com-
prendida entre la rasante de la acera o la cota baja y 1,30 metros por debajo de aquéllas.

La altura libre exigible sera funcién de las condiciones propias del uso, con mini-
mos absolutos de 2,50 metros para la altura libre y 2,60 metros para la altura de piso,
salvo el caso de garajes.

3.— Baja: Planta que, en mas de un 50% de su superficie edificada, es coincidente
con la cota de referencia del edificio.

4.— Piso: Planta situada por encima de! forjado del techo de la planta baja.

5.— Bajo cubierta: Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara su-
perior del forjado de la ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos
de la cubierta inclinada siempre que se cumplan las alturas minimas para vivienda,
segun Decreto 39/98 - anexo- del Principado de Asturias.

Seccion 2°: Condiciones higiénicas y de seguridad.
Art. 4.1.40.— Local.

Se entiende por local al conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al de-
sarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Art. 4.1.41.-— Trasteros.

Se admitiran como trasteros anejos a la vivienda los locales destinados a ese fin ex-
clusivo, sin incorporacién posible a aquéllas, y que tengan acceso directo desde zonas
comunes de circulacién del edificio. La superficie util del trastero serd, como mdxi-
mo. el 15% de la superficie ttil de’la vivienda a la que esté adscrito.

Art. 4.1.42.- Local exterior.

Se considera que un local es exterior si todas sus piezas habitables cumplen algu-
na de las siguientes condiciones.

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacion de cardcter privado, que cumpla las condi-
ciones especificas de la norma que le sean de aplicacién.

d) Dar a un patio cuyas dimensiones cumplan las normas correspondientes.

Cumplir las condiciones correspondiente de superficie de huecos y superficie de
ventilacién e iluminacion.

Art. 4.1.43.— Pieza habitable.

{.-— Se considera pieza habitable toda aquélla en la que se desarrollen actividades
de estancia, reposo o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

2.— Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las condiciones que se sefia-
lan en el art. 4.1.42.

Art. 4.1.44.— Piezas habitables en plantas sétano y semisétano.
No podran instalarse en sétano, ni semisétano, piezas habitables.
Art. 4.1.45— Ventilacion de piezas habitables.

1.— Los huecos de iluminacion deberan tener una superficie no inferior a un do-
ceavo (1/12) de la superficie util del recinto y seran practicables para ventilacion segin
el Decreto 62/94 del Principado de Asturias.

2.— Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable, con
una dimension de, al menos, la equivalente a un doceavo (1/12) de la superficie itil de
la pieza.

3.— Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustién o
gases, dispondran de conductos independientes del de humos y demas instalaciones
para su eliminacion.

Art. 4.1.46.— Patio.
Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.47— Anchuras de patios.

1.— Se entiende por anchura del patio la medida de la separacién entre paramen-
tos de fachada opuestos.

2.— Los patios de cualquier tipo, mantendran uniformes sus dimensiones en toda
su altura, salvo que las incrementen.

3.— La anchura minima del patio no podré ocuparse con cuerpos salientes, salvo
el supuesto contemplado para patios de manzana en las condiciones estéticas.

Art. 4.1.48 — Medicion de la altura de los patios de parcela.

La altura del patio se medira desde su suelo a cualquier punto de la linea horizontal
més alta que sefiala el encuentro de los paramentos del patio con los faldones de cu-
bierta.

Art. 4.1.49— Dimension de los patios de parcela.

Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.50.— Acceso a patios.

Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.51.— Cerramiento de patios.

Los patios adosados a lindero de parcela podran cerrarse con muros de 3 metros de
altura maxima.

Art. 4.1.52.— Patinillos de ventilacion.

Los patinillos de ventilacion de piezas tendran una dimensién que garantice su me-
jor funcionamiento respecto a sistemas de ventilacion forzada.

Art. 4.1.53.— Patios mancomunicados.

Son patios mancomunicados [os comunes a los volumenes de dos inmuebles colin-
dantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones mini-
mas del patio de parcela.

La constitucion de la mancomunidad debera establecerse, otorgando mediante es-
critura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e inmuebles afecta-
dos e increcesdendo tal otorgamiento en el Registro de la Propiedad.

Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion dei Ayuntamiento, ni en tan-
to subsista alguna de las casas cuyos patios requieran ese complemento par alcanzar
la dimensién minima.

Los patios mancomunicados podran separarse en planta baja, mediante rejas o can-
celas, nunca mediante muros de fabrica.

Art. 4.1.54.— Dimension de los patios de parcela abiertos.
Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.55.— Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de centros de transformacion en un edificio, no
podran situarse por debajo del s6tano. No podré ocuparse la via piblica con ninguna
instalacion auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para el alumbrado
publico y no sea facil su acceso desde el exterior.

Art. 4.1.56.— Cuarto de contadores y controles.
Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.57.— Instalacion telefonica.

Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.58— Antenas de radio y television.
Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.59.— Servicios postales.

Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.60.— Evacuacion de aguas pluviales.
Sélo se admite el vertido libre cuando las aguas recaigan sobre la propia parcela.
Art. 4.1.6]— Evacuacion de aguas residuales.

En suelo urbano deberan acometer forzosamente, a la red general, por intermedio
de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de sanearniento y la red de alcan-
tarillado. ’

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos co-
lectivos o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos o gra-
sas, antes de la arqueta o pozo general de registrq,

Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracion debera merecer la apro-
bacién previa de los organismos competentes.

Art. 4.1.62.— Evacuacion de humos.

En ningln edificio se permitird instalar la salida libre de humos por fachadas, pa-
tios comunes, balcones y ventanas. Los conductos o chimeneas estaran provistos de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor se trans-
mita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o
perjuicio a terceros.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran, co-
mo minimo, un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior
a ocho metros.

Es preceptivo el empieo de filtros depuradores en las salidas de humos de chime-
neas al servicio de usos de la vivienda.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctas que estime pertenecientes
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios
al vecindario.
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Art. 4.1.63.— Evacuaci6n de residuos sélidos.

Todos los edificios no destinados a vivienda unifamiliar, contarin con un local pa-
ra cubos estancos de basura, cuya ventilacién se efectuard mediante chimenea inde-
pendiente.

Cuando las basuras u otros residuos solidos no puedan ser recogidos por el servi-
cio de recogida domiciliario, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado
para su vertido, por cuenta del titular de la actividad.

Dicho recinto tendré acceso directo desde espacios comunitarios, contara con re-
vestimientos interiores lavables y estara dotada de punto de agua, desagiie y ventila-
¢ién suficiente al exterior.

Art. 4.1.64.— Acondicionamiento de aire.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servi-
cios técnicos municipales, no se hara sobre la via publica, debiendo hacerse a través
del patio de luces interior de parcela o cubierta del edificio.

Si necesariamente, ha de hacerse sobre el espacio piiblico, no se hara a altura menor
que 3 metros y no producira goteos y otras molestias sobre dicho espacio.

Art. 4.1.65.— Ascensores.

Todo edificio no industrial, unifamiliar o similar, en que deba salvarse diferencia
de altura superior a 3 plantas o 10,50 metros, debera disponer de ascensor u otro medio
mecanico de elevacién.

El acceso al ascensor en planta baja no estaré a una cota superior a 0,6 metros a la
de acceso al portal.

El desembarque del ascensor, en cada planta, comunicaré con la escalera directa-
mente, o a través de zonas comunes cumpliendo la C.P.1./96.

Art. 4.1.66.— Sefializacion.

1.— Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacién,
de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los
servicios municipales sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las
calles, y deberén aprobar la forma de colocar el niimero del edificio.

2.— En los edificios de uso piblico, existira sefializacion interior correspondiente
a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincién de incen-
dios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y
servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacién para
minusvalidos, seftal to de peldafieado en escaleras y, en general, cuantas sefiali-
zaciones sean precisas para la orientacién de las personas en el interior del mismo, y
facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro, y la accién de los
servicios de proteccion ciudadana.

3.— La sefalizacién y su funcionamiento en situacion de emergencia, serd objeto
de inspeccidn por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacién de la
puesta en uso del inmueble o local, y de revisién en cualquier momento.

Art. 4.1.67.— Portal y escaleras.
Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.68— Prevencion de incendios.

Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccién con-
tra incendios, establece la NBE CPI-96, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia.

Los garajes y locales en que pueda existir riesgo de incendio, situados en edificios
con uso dominante residencial, no podran comunicarse con las viviendas, caja de es-
caleras o portal si no es a través de un vestibulo con puerta de salida resistente al fue-
go durante noventa minutos.

Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condi-
ciones correctas de seguridad para si mismas y para su entorno, ofreciendo riesgos no
subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordenacion, forzdn-
dose la erradicacion del uso y el cierre de la instalacién.

q

alaregl

Las construcciones exi deberdn i6n de proteccion
contra incendios, en medida maxima que permita su tipologfa y funcionamiento.

Art. 4.1.69.— Protecciones.

Se dispondran protecciones contra el riesgo de precipitacion de personas u objetos,
a base de elementos arquitectonicos permanentes y resistentes a empujes horizontales
y verticales de al menos 100 Kg/ml.

Su altura sera proporcional a la altura libre de caida, y en ningiin punto permitiran
el paso, a través suyo, de objetos de mayor didmetro que el establecido en la siguien-
te tabla:

Altura libre de Altura minima Difimetro max.

caida, en m. de proteccién de huecos, en m.
H< 1,40 0,60 0,24
1,40 <H < 2,80 0,85 0,16
H>2,80 0,95 0,12

El hueco maximo entre el elemento de proteccién y el borde protegido, medido en
el plano horizontal, serd de 6 cm.

Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulacién con desniveles su-
periores a 0,80 m. se dispondra en todo caso, un pasamanos a una altura de 0,95 m.

Cuando las zonas de transito se separen del borde de un desnivel a proteger, me-
diante espacios horizontales no transitables, (zonas verdes, etc.) y siempre que éstos
ajtimos tengan ancho menor de 2 m., se dispondra igualmente un pasamanos o quita-
miedos, a 0,95 m. de altura.

Seccién 3% Condiciones de estética.
Art. 4.1.70.— Expresion arquitectonica.

La interpretacién del derecho constitucional a una vivienda digna ha de ser un
propdsito inmediato del Proyecto Arquitecténico, que, ineludiblemente se traducird en
la expresion visual del edificio.

Por ello es exigible como minimo, una ordenacion racional de sus alzados conce-
bidos como unidad arquitecténica, desde su contacto con el suelo hasta su coronacién.

Consecuentemente con lo expuesto:

a) Deberan ser propiciados aquellos alzados cuya disposicién no sea despectiva en
su propia composicion arquitectonica y ademds, en cualquier caso, no lo resulten en
relacion con su entorno.

b) Con la composicion de los alzados se resolvera la continuidad expresiva de los

1 fund les hasta su contacto con el suelo, de forma que no

)s estr ales f
haya contradiccion entre el disefio de la zona basamental del edificio, o cerramiento
de la planta baja, y el resto del inmueble.

c) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, quedarén rigurosa-
mente delimitadas en las fachadas, las superficies objeto de un disefio posterior.

d) Sera objeto de disefio y tratamiento arquitecténico, el plano inferior de los cuer-
pos volados sobre fachadas, con materiales cuya calidad no desmerezca de los para-
mentos verticales, especialmente en los vuelos sobre planta baja y en las cornisas de
coronacion.

€) Los volumenes arquitecténicos y elementos técnicos que se manifiesten sobre la
cubierta, compatibilizaran su funcién con un propdsito de disefio, en su dimensiona-
do y acabados, en armonia con el resto del edificio.

f) En las edificaciones de nueva planta, las pendientes de cubierta estardn com-
prendidas entre el 40% (21,8 °) y el 50% (26,56 °).

Art. 4.1.71— Tratamiento de las plantas bajas.

El proyecto de nueva planta, rehabilitacion o reestructuracion del edificio debera
contener, necesariamente, el disefio de la planta baja del mismo, al menos en sus hue-
cos y elementos ciegos. El tratamiento dimensional y de materiales serd el mismo que
la planta superior, los huecos tendran el mismo eje que los huecos superiores, no per-
mitiéndose una anchura mayor de 50 cm. que el hueco superior.

En los casos de rehabilitacion o reestructuracion a que se refiere el parrafo anterior,
el disefio de la planta baja tender4 a recuperar el que fuera original del edificio, si és-
te hubiese sido alterado, o a conservarlo, en caso contrario.

Art. 4.1.72.-— Materiales de fachada.

Las fachadas se construiran, preferentemente, con materiales que exijan una con-
servacién minima, tanto en las fabricas como en las carpinterias.

Siendo preferible o aconsejable la utilizacién de la mamposteria de pizarra vista.
Art. 4.1.73.— Modificaciones de fachada.

Cuando la ordenacion que afecte al edificio lo permita, podré procederse a la mo-
dificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y su re-
lacion con los colindantes.

Art. 4.1.74.— Soportales. .

Si en una construccion se proyectan soportales, no se podré rebasar la alineacion
oficial con los soportales, su ancho interior libre sera igual o superior a 2 metros, y su
altura igual o superior a la que correspondiera a la planta hajh del edificio, segun las
condiciones de la ordenanza en que se encuentre.

Art. 4.1.75.— Plantas bajas porticadas.

Podrin autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de nueva construccion,
que no computara a efectos de la superficie edificada, si se cumplen las condiciones
siguientes:

a) Que la planta esté situada a nivel de la via piiblica, y con acceso desde la misma.

b) Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea colectivo, debiendo asi inscribir-
se en el Registro de la Propiedad, constituyéndose la oportuna servidumbre de paso
para acceso al edificio.

¢) Que el edificio de que se trate se corresponda con una tipologia de edificacion
aislada, o un tramo de calle de longitud, al menos, de una manzana.
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Art. 4.1.76.— Falsas fachadas.

Si se proyectasen falsas fachadas, éstas deberan mantener la iluminacion natural de
las piezas que tengan luces a la fachada efectiva.

Art. 4.1.77.— Instalaciones en la fachada.

No se permite el paso de instalaciones de telefonia, eléctricas, gas u otras sin que
estén lo suficientemente disimuladas para que no se aprecien, siendo preferible su ins-
talacion subterranea.

Art. 4.1.78— Salientes en fachada.

1.— Se entiende por salientes o vuelos, todos aquellos elementos que sobresalen
de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, galerias, terra-
zas, cubiertas, cuerpos volados cerrados.

Responden a las siguientes definiciones,determinandose el saliente respecto a la ali-
neacion:

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la
que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente, res-
pecto a la fachada, no superior a cuarenta y cinco centimetros, y cuya longitud no su-
pere en mas del 30% el ancho del vano. Este no podra exceder de ciento cuarenta centi-
metros. El concepto de balcdn es independiente de la solucién constructiva y del di-
sefio de sus elementos de proteccion.

b) Balconada o balconaje, es el saliente cGmiin a varios vanos que arrancan del pa-
vimento de las piezas a las que sirven. La dimension méaxima del saliente no superara
cuarenta y cinco centimetros.

c) Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados, cuando,
en el Gltimo caso, superen la dimension establecida en el apartado anterior.

.

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta centi-
metros, que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia
el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada més de
setenta y cinco centimetros, y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor en
treinta centimetros el ancho del vano.

¢) Se entiende por galeria el corredor cerrado con grandes ventanales, vidrieras o
vanos abiertos con columnas o pilares, en contacto con el exterior, y al que dan luces
piezas situadas tras la fachada del edificio. El saliente maximo de la galeria no reba-
sara 0,80 metros. El acristalamiento ocupara, al menos, el 50% del cerramiento de la
galeria.

f} Se entiende por cuerpo volado cerrado el cuerpo saliente del plano de la facha-
da, cerrado en sus tres paramentos. En estas Normas "No se Autoriza".

g) Ventana-Balconera: hueco de proporciones 2x1, con contraventanas y Ba-
randilla en muro.

2.— Desde el plano de la fachada situado sobre las alineaciones oficiales, sola-
mente podran sobresalir balcones, balconadas, galerias, miradores y galerias enrasa-
das con longitud maxima 2,50 metros, con los salientes maximos recogidos en el apar-
tado 1 o los sefialados en las ordenanzas.

3.— No se permiten cuerpos volados cerrados, ni terrazas.

4.— En edificacion aislada, los vuelos no podran ocupar los limites que la orde-
nanza seflale para el retranqueo y separacion a linderos.

Art. 4.1.79.— Salientes permitidos respecto a la alineacién exterior: voladizos.

Las superficies cerradas y abiertas que asigna el planeamiento a cada parcela bajo
la forma de cuerpo volado, no podran transferirse a ninguna parte del edificio.

Salvo otras limitaciones en las normas de cada zona, los salientes permitidos, res-
pecto a la alineacion exterior, cumpliran las siguiente condicién:

—La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de 3,40 metros.
Art. 4.1.80.— Cornisas y aleros.

1.— El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion exterior, no exce-
dera de sesenta centimetros, salvo mayor limitacion por causas especificas.

2.— Con el fin de subrayar el perfil de la calle y proteger las fachadas de la intem-
perie, es obligatoria la solucion de coronacion con cornisa o alero.

3.— El canto méaximo de cualquier alero sera de 15 cm.
Art. 4.1.81.— Portadas y escaparates.

La alineacion exterior no podra rebasarse, en planta baja con ninguna clase de de-
coracion de los locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.

Art. 4.1.82.— Toldos.
Se prohibe la utilizacion de toldos en paramentos de fachadas.
Art. 4.1.83.— Muestras y anuncios.

Salvo mayores limitaciones de la ordenanza correspondiente, los anuncios parale-
los al plano de fachada tendran un saliente méximo respecto a ésta, de diez centime-
tros, debiendo cumplir ademas, la siguiente condicion:

—Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no reu-
nan las minimas condiciones de dignidad estética.

Art. 4.1.84— Banderines.

Salvo otras limitaciones en la ordenanza de zona, los banderines cumpliran los si-
guientes requisitos:

1.— Los anuncios normales al plano de fachada estaran situados en todos sus pun-
tos, a una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 2,75 metros, con un
saliente maximo igual a 60 centimetros. Su dimensién vertical maxima sera de 60
centimetros.

2.— Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a tres
metros sobre la rasante de la calle o terreno.

Art. 4.1.85.— Publicidad en carreteras.
Art. 4.1.85.1.— Prohibiciones.

De conformidad con la normativa sectorial vigente fuera de los tramos urbanos de
las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio piblico de la misma, sin que esta prohibicion de, en ningun caso, de-
recho a indemnizacion.

La prohibicién afectara a todos los elementos de la instalacién publicitaria, com-
prendiendo la fijacion de carteles, colocacion de soportes y cualquier otra manifesta-
cién de la citada actividad publicitaria, salvo las exceptuadas en la Ley de Carreteras y
en el Reglamento que la desarrolla.

Art. 4.1.85.2.— Carteles informativos.

No se consideran publicidad los carteles informativos autorizados por el Ministe-
rio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente.

Son carteles informativos:
a) Las Seiiales de Servicio.

b) Los Carteles que indiquen lugares de interés cultural, turistico, poblaciones, ur-
banizaciones y centros importantes de atraccion con acceso directo e inmediato desde
la carretera.

¢) Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la carretera.

d) Los rétulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean indicati-
vos de su actividad, en las condiciones fijadas por el Reglamento de Carreteras.

Los Carteles informativos requeriran previa autorizacion de la Direccién General
de Carreteras, otorgandose la misma en las condiciones establecidas por la legislacion
sectorial correspondiente.

Art. 4.1.85.3.— Excepciones.

Excepcionalmente, tendran la consideracion de informacion los avisos de caracter
eventual relativos a pruebas deportivas o acontecimientos similares, reglamentaria-
mente autorizados y que se desarrollen en la propia carretera, sin perjuicio de lo esta-
blecido en la Ley de Carreteras y la legislacion que la desarrolla.

1.—En aplicacién de la legislacion sectorial vigente se prohibe toda publicidad ex-
terior en el ambito del suelo no urbanizable.

2.—Exclusivamente, se autorizaran los siguientes tipos de carteles informativos no
publicitarios:

a) Carteles o rétulos con la denominacion del establecimiento, situados en la pro-
pia parcela o en el edificio, cumpliendo en este caso, las condiciones de los articulos
anteriores.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollar-
se en un terreno, y colocados en el mismo.

.

¢) Carteles informativos relativos a servicios Utiles para el usuario de la carretera.
Estos carteles podrén situarse a una distancia no superior a mil metros del lugar en que
se encuentre el servicio anunciado.

5

d) La superficie maxima de los carteles sera de ciento cincuenta decimetros cua-
drados, y su construccién se hara con materiales resistentes a la intemperie, anclados al
terreno y situados a mas de diez metros del borde exterior de la explanacion de la ca-
rretera. S6lo podran situarse en la zona de servidumbre de la via, fuera de la zona de
dominio publico.

Art. 4.1.86.— Medianerias.

1.— Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de
obras de mejora de medianerias en determinados espacios piblicos de importancia vi-
sual y estética.

2.— El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de
obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y facha-
da en general, y requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
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Art. 4.1.87.— Cerramientos.

1.— Segin su ubicacion, se distinguen:
a) Solares y parcelas.

b) Locales.

¢) Espacios libres de uso privado.

d) Fincas en Suelo No Urbanizable.

2.— Tanto los solares y parcelas con edificaciones colindantes consolidadas como
los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse mediante cerramientos
permanentes situados en las alineaciones oficiales, de altura comprendida entre dos y
tres metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado. En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas y animales.

3.— Cuando terminado un edificio, no se habiliten de inmediato los locales co-
merciales, debera efectuarse un cerramiento provisional que no permita arrojar obje-
tos al interior y tenga un tratamiento decoroso.

Art. 4.1.88— Proteccion del arbolado.

1.— El arbolado existente en el espacio publico y privado, aunque no haya sido ca-
lificado como zona verde o espacio de recreo y expansidn, debera ser protegido y con-
servado.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor im-
ponderable, se procurara que afecten a los de menor edad y porte.

2.— Toda pérdida de arbolado en 1a via piiblica o espacio piblico o privado, deberd
ser respuesta de forma inmediata.

3.— Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, piblicos o particula-
res, que se encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su porte.

4.— Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arboreo publico o privado, se
indicara en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los pla-
nos topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigird y garanti-
zar4 que durante el transcurso de las obras, se dotard a los troncos del arbolado y has-
ta una altura minima de 1,50 metros de un adecuado recubrimiento rigido que impida
su lesion o deterioro.

Seccion 4*: Condiciones higiénico - sanitarias.
Art. 4.1.89.— Condiciones de habitabilidad.
Art. 4.1.89.1— Higiénico - sanitarias.

1.— Servicios higiénicos: Dentro del espacio vivienda existira, como minimo, los
siguientes aparatos sanitarios:

—Lavabo.
—Baiio o Ducha.
—Inodoro.

El servicio de inodoro estara situado en un recinto independiente y exclusivo, com-
patible unicamente con otros aparatos sanitarios y con el area de lavado y tendido de
ropa.

2.— Area de cocina: Dentro del espacio vivienda existira un 4rea especifica de co-
cina con las siguientes dotaciones:

a) Punto y sistema de alimentacion de energia transformable en calor, idéneo para
1 ; 1
y cocinar al

b) Sistema de evacuacion de gases de combustion susceptibles de generarse en una
cocina, en produccion de calefaccion o de agua caliente sanitaria; adecuado a las ins-
talaciones previstas y cumplimentando los reglamentos correspondientes.

Cuando la vivienda no cuente con ningin sistema de calefaccion, individual o co-
lectivo, o si éste, siendo individual no precisa de evacuacién a cubierta, se preveré co-
mo alternativa para una futura dotacion, un conducto individual por vivienda de las ca-
racteristicas apropiadas y de seccion interior nunca menor de 200 cm?.

3.— Dotaciones minimas: Toda vivienda dispondra al menos de las siguientes do-
taciones:

a) Instalacién de agua fria y caliente para el consumo y uso doméstico, de acuerdo
con las normas bésicas y reglamentos correspondientes.

b) Instalacion eléctrica acorde al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

4.— Tendedero: En el &mbito de la vivienda habra un area para el tendido y secado
de ropa, con acceso directo desde ésta, dotada de revestimientos facilmente lavables y
ventilacion permanente.

a) Este rea podra estar abierta a patios interiores y con ocultacion de vistas se per-
mitird a patios de manzana o patios abiertos a éstos.

b) Nunca podra situarse en fachadas exteriores cuando la edificacion cuente con pa-
tios interiores de parcela. Sin embargo, en tipologia de edificacion abierta sin patios
de parcela, sera permitida su situacién en fachada, con ocultacion total de vistas.

) Este 4rea puede ser compatible con el uso de cocina, bafios y aseos, sin interferir
en el funcionamiento previsto para éstos.

d) No sera obligatorio este 4rea de tendedero en vivienda, unipersonal o de progra-
ma minimo.

Art. 4.1.89.2.— lluminacion natural.

Todas las areas de convivencia y privacidad dispondran de iluminacion natural, en
primeras o segundas luces, por huecos a fachada, a patios de cualquier tipo, o por ilu-
minacion cenital.

Las areas de convivencia, en especial, recibiran sus primeras o segundas luces:
—Desde fachadas, con luces rectas siempre superiores a 3 m.

—Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.

—Desde patios de manzana, en los casos permitidos.

~—Por claraboyas cenitales, o patios exclusivos particularizados.

En casos de rehabilitacion, se admitiran las soluciones existentes siempre que no
sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin perjuicio de la reduccién de
sus valores arquitectonicos o compositivos.

Dimensiones:

Superficie de iluminacion: Sera considerada asi, aquella que tenga una transparen-
cia nominal mayor del 90%, con una tolerancia del 20% para absorber la incorpora-
cién de elementos constructivos opacos.

Su dimensién minima ser4 superior a 1/8 de la superficie de la estancia a la que se
ilumina, estableciéndose una tolerancia de hasta 1/10 en los casos de 4reas en segundas
luces.

Area iluminada: Es el 4rea servida por el hueco e inmediata al mismo, definida por
las siguientes dimensiones.

—Fondo: Cinco veces la dimensién vertical del hueco, y nunca mayor de 8 m.

—Distancia lateral: La comprendida entre el eje del hueco y los paramentos latera-
les que limitan el drea iluminada. Esta no serd superior a 2,5 veces la anchura del hue-
co, con un timite de 4,5 m.

—Superficie del area iluminada: No sera mayor de 8 veces la superficie del hueco
a través del que se ilumina, salvo que existan dreas en segundas luces, en cuyo ca-
so se podra alcanzar en conjunto una superficie de hasta 10 veces la del hueco.

Art. 4.1.89.3.— Ventilacién.

1.— Las habitaciones vivideras contaran con ventilacion directa a través de la su-
perficie practicable de los huecos de iluminacién. La superficie practicable sera como
minimo 1/12 de la SU del recinto.

2.— Las estancias en segundas luces, contaran con un sistema de ventilacion cru-
zada que garantice el flujo de renovacion de aire de las mismas.

3.— El 4rea de cocina y los servicios higiénico-sanitarios que no tengan ventila-
cion directa, tendran garantizada una renovacién continua de tres volumenes/hora a
través de aspiradores estaticos.

4.— En casos de rehabilitacion, se admitirdn las soluciones existentes siempre que
no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin perjuicio de la reduccién
de sus valores arquitecténicos o compositivos.

Art. 4.1.90.— Programa minimo.

Segtin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.91— Disposicién funcional.

Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.1.92.— Parémetros dimensionales.
Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento. N
Capitulo II: Condiciones de uso.

Seccion 1*: Condiciones generales.

Art. 4.2.1.— Aplicacion.

1.— Las condiciones generales de los usos seran de aplicacion en la forma y cir-
cunstancias que para cada uno de ellos se establece.

2.— Ademas de las condiciones que se sefialan para cada uno, deberan cumplir las
generales de la edificacién y cuantas se deriven de las ordenanzas correspondientes al
area en que se encuentren.

3.~ No seran de aplicacion a los usos existentes, salvo que en elios se hagan obras
que afecten a los elementos que, particularmente se regulan en este titulo. Seran sin
embargo, de aplicacién en las obras en los edificios, en las que a juicio de los servi-
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cios técnicos municipales su cumplimiento no represente desviacién importante en el
objeto de la misma.

4.— En todo caso, deberan satisfacer la normativa sectorial y supramunicipal que
fuera de aptlicacion.

Art. 4.2.2— Simultaneidad de usos.

I.— Cuando el uso principal esté acompailado de otros, cada uno de ellos cumplird
las especificaciones que le fuesen de aplicacion.

2.— Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edi-
ficio que las albergue, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie util.

Art. 4.2.3.— Actividades permisibles en Suelo Urbano.

Solamente podréan instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su pro-
pia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultasen ino-
cuas, segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad e Hi-
giene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las condiciones que se establecen
en estas Normas Urbanisticas.

Art. 4.2.4.— Uso dominante caracteristico.

Es aquél que por su importancia en un dmbito territorial le caracteriza, al tiempo
que determina el patrén global de distribucion de usos.

La Norma contempla los siguientes usos caracteristicos:
-—Residencial.

—Comercial. .

—Industrial.

—Equipamiento.

—Espacios libres.

Art. 4.2.5.— Uso permitido.

La actividad o funcion que se permite, por ser compatible con el uso dominante ca-
racteristico.

Art. 4.2.6.— Uso pormenorizado.

Es la funcién o actividad que detalla las distintas formas en que pueden implantar-
se los usos caracteristicos. Constituyen las clases en que se dividen los distintos usos
caracteristicos y sirven para referir los usos permitidos.

La Norma contempla los siguientes usos pormenorizados:
1.— Uso residencial:
1.1.— Vivienda: Segun su organizacion en la parcela, se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar: Cuando en la unidad parcelaria se edifica
una sola vivienda.

b) Vivienda en edificacién colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifica
mas de una vivienda, agrupadas con acceso comun, en condiciones tales que les fuera,
o pudiera ser, de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

1.2.— Residencia comunitaria: Cuando la residencia, esté destinada al alojamiento
comunitario de personas.

2.— Uso comercial:

2.1.— Hotelero: Corresponde a los edificios destinados a hoteles, hostales, hoteles
de apartamentos, pensiones y similares.

2.2.— Oficinas: Corresponde a los edificios o locales destinados a centros priva-
dos de trabajo del sector terciario, despachos profesionales y similares.

2.3.— Comercio: Corresponde a los edificios o locales destinados a la exposicion y
venta de productos al detalle, asi como los bares y restaurantes.

2.4.— Salas de reunion: Corresponde a los edificios o locales destinados a centros
de reunion, asociaciones, sindicatos, partidos politicos y similares.

2.5.— Especticulos: Corresponde a los edificios o locales destinados a cinematé-
grafos, teatros, salas de musica, de juegos, discotecas y similares.

3.— Uso industrial:

3.1.— Industria y almacenaje: Cuando la actividad se desarrolla en establecimien-
tos especialmente preparados a tal fin, bien ocupando todo el edificio o locales dentro
del mismo.

3.2.— Talleres Artesanales: Cuando la actividad se desarrolla en la propia vivienda.

3.3.— Garaje-aparcamiento: Cuando la actividad afecta al almacenaje y guarda de
vehiculos.

4.— Uso de equipamiento:

4.1.— Educativo: Comprende la formacién intelectual de personas mediante la en-
seflanza y la investigacion.

4.2.— Cultural: Comprende los usos culturales, bibliotecas, museos, salas de ex-
posicion.

4.3.— Sanitario: Comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirar-
gicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten
en despachos profesionales.

4.4.— Asistencial: Comprende la prestacion de asistencia no especificamente sani-
taria a la personas, mediante los servicios sociales.

4.5.— Deportivo: Cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la practi-
ca del deporte.

4.6.— Religioso.

4.7.— Administracién publica y servicios: Comprende las oficinas de la Adminis-
tracion e instalaciones de la defe mercados, bomberos, policias, surtidores de ga-
solina, cementerios, servicios infraestructurales e instalaciones andlogas.

Art. 4.2.6.1.— Usos de espacios libres.
Comprende los espacios libres de edificacion.
Art. 4.2.7— Simultaneidad de usos.

En edificio o parcela podran coexistir distintos usos pormenorizados, siempre que
estén considerados como permitidos en las ordenanzas de zona y cumplan las condi-
ciones de repercusion ambiental.

Art. 4.2.8— Transformacion de usos.

Cualquier actividad podra transformarse en otra, aunque pertenezca a distinto uso
pormenorizado, siempre que €l uso esté permitido por las ordenanzas de zona y se
cumplan las condiciones de repercusién ambiental.

Seccién 2*: Condiciones del Uso Residencial.
Art. 4.2.9.— Aplicacion.

1.— Las condiciones del uso residencial son de aplicacion a las edificaciones des-
tinadas a vivienda y a aquellos edificios destinados a residencia comunitaria, cuya su-
perficie edificada no supere los 750 metros cuadrados.

2.— Los edificios destinados a residencia comunitaria que tengan una superficie
igual o superior a 500 metros cuadrados, se regiran, complementariamente, por las
condiciones del uso hotelero.

3.— Las viviendas de proteccion oficial estaran sujetas, en lo que concierne a con-
diciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde el Estado o desde el
Principado las regulen.

Art. 4.2.10.— Vivienda exterior.

1.— Salvo determinacion contraria en la ordenanza de zona, todas las viviendas de
nueva edificacién deberdn ser exteriores, para lo cual todas las piezas habitables
tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones que
se establecen en estas normas, y al menos, dos de los huecos, uno de los cuales serd
necesariamente el estar o estar-comedor, recaerdn sobre calle, espacio libre publico,
espacio libre privado en contacto con la via piblica o patio abierto a la via publica.

2.— Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendra pieza habitable algu-
na con el piso en nivel inferior al del terreno o en contacto con ella.

Art. 4.2.11.— Altura libre.
Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.
Art. 4.2.12.— Aparcamiento.

Salvo disposicién en contrario de la ordenanza de aplicacion, los edificios destina-
dos a vivienda.contaran con una dotacion de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Los edificios destinados a residencia comunitaria contardn con una plaza de aparca-
miento por cada 100 metros cuadrados de superficie itil destinada al uso. Se podra dis-
pensar de tal obligacién, en todo o en parte, a aquellos edificios en los que las cir-
cunstancias de forma, distribucion y dificultad especial en la excavacién o riesgos pa-
ra los edificios colindantes, asf lo aconsejen a juicio de los servi¥ios municipales. No
se exigird, para el plimiento de este requisito, la utilizacién de la planta baja del
edificio.

Seccion 3*: Condiciones de Uso Comercial.

Art. 4.2.13.— Condiciones de uso hotelero.

Se regirdn por lo dispuesto en la normativa sectorial.
Art. 4.2.14.— Condiciones del uso de oficinas.

1.— Cuando las determinaciones hagan referencia a la superficie util, se entendera
por tal, la adscrita a locales de trabajo.

2.— Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el
publico, tendran una anchura de al menos, 1,20 metros.
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3.— La dimensi6n minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el
piiblico, sera de 82,5 centimetros.

4.— La altura libre minima en edificios de uso exclusivo serd de 2,70 metros, cuan-
do se trate de actuaciones de nueva planta. En los casos de rehabilitaciones o rees-
tructuraciones, el limite se establece en la actual del edificio, con un minimo de 2,50
metros. En los edificios con otros usos, serdn las que sefialen las normas de aplicacion
de la zona en que se encuentra, siendo siempre de 2,50 metros, como minimo, para las
plantas bajo rasante.

5.— Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta
cien metros cuadrados utiles, un retrete y un lavabo; por cada doscientos metros cua-
drados mas o fraccion superior a cien, se aumentara un retrete y un lavabo, separén-
dose en este caso, para cada uno de los sexos.

6.— En ningun caso podréan comunicar los aseos directamente con el resto del local,
para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

7.— En los edificios donde se instalen varias firmas, podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos
los espacios comunes de uso piblico desde los que tendran acceso.

8.— Se dispondra como minimo, 1 plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de superficie itil de oficina. Se podré dispensar de tal obligacién, en todo
o en parte, a aquellos edificios en los que las circunstancias de forma, distribucion y
dificultad especial en la excavacion o riesgos para los edificios colindantes, asi lo
aconsejen a juicio de los servicios municipales. No se exigira para el cumplimiento de
este requisito, la utilizacién de la planta baja del edificio.

9.— Los despachos profesionales anexos a vivienda del propietario se regirdn por
lo establecido para el uso de vivienda. ~

Art. 4.2.15.— Condiciones del uso de comercio.

1.— A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referenciaa la
superficie, ésta se entenderd como la suma de la superficie util de todos los locales des-
tinados a venta y los espacios de circulacidn, asi como cafeterias y probadores. Se ex-
cluyen expresamente, las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por
el publico, zonas de carga y descarga, y los aparcamientos de vehiculos y otras depen-
dencias de acceso restringido.

2.— En ningtin caso, la superficie de venta serd menor de 10 metros cuadrados, y
no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que
se tratase de una edificacién unifamiliar.

3.— En los locales comerciales de superficie inferior a 750 metros cuadrados, to-
dos los recorridos utilizados por el publico tendran una anchura minima de un 1,10
metros.

Los desniveles se salvaran, con una anchura igual que el resto de los recorridos, me-
diante rampas o escaleras.

4.— En los locales de mayor superficie, las circulaciones tendran una anchura mi-
nima de 1,40 metros, salvandose los desniveles mediante rampas o escaleras, con una
anchura igual que el resto de los recorridos.

S.— El nimero de escaleras permitira la evacuacion del local en caso de incendio.

6.— La altura libre minima en edificios de uso exclusivo sera de 2,70 metros, cuan-
do se trate de actuaciones de nueva planta.En los casos de rehabilitaciones o reestruc-
turaciones, el limite se establece en la actual del edificio, con un minimo de 2,50 me-
tros. En los edificios con otros usos, seran las que sefialen las normas de aplicacion en
la zona en que se encuentre, siendo siempre de 2,50 metros, como minimo, para fas
plantas bajo rasante.

7.— Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta cien metros cuadra-
dos, un retrete y un lavabo; por cada doscientos metros cuadrados adicionales o frac-
ci6n superior a cien, se aumentara un retrete y un lavabo, separandose, en este caso,
para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restauran-
tes, dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea
su superficie, separados para cada sexo.

8.— En ningn caso, los aseos podran comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. En agru-
paciones comerciales contara la instalacién conjunto de aseos, manteniendo el nime-
ro y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico.

9.— Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de
superficie comercial. Se podra dispensar de tal obligacién en todo o en parte, a aque-
los edificios en los que las circunstancias de forma, distribucién y dificultad especial
en la excavacion o riesgos para los edificios colindantes, asi lo aconsejen, a juicio de
los servicios téenicos municipales. No se exigira para el cumplimiento de este requi-
sito, la utilizacion de la planta baja del edificio.

10.— Si el local comercial se implanta en un edificio con uso caracteristico resi-
dencial, deberé contar con acceso independiente desde la via publica, o desde un za-
guén situado en planta baja.

11.~— Los pasajes comerciales tendran un ancho libre igual o superior a 3 metros.
Art. 4.2.16.— Condiciones del uso de salas de reunion.

Cumpliran las condiciones del uso y las establecidas en el Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, Titulo |, Capitulo 1. No
se exige dotacion de aparcamiento, salvo que se trate de edificios de uso exclusivo, en
cuyo caso, deberan disponer de una plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie
util.

Art. 4.2.17.— Condiciones del uso de espectaculos.

Cumpliran lo establecido por el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas. Titulo 1, Capitulo I. No se exige dotacion de apar-
camiento, salvo que se trate de edificios de uso exclusivo, en cuyo caso, deberan dis-
poner de una plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie util.

Seccion 4* : Condiciones del uso industrial.
Art. 4.2.18.— Condiciones del uso de industria y almacenaje.

1.— A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de produccion o almacenaje, esta dimension se entendera como la suma de
la superficie Gtil de todos los locales destinados a la actividad productiva o de almacén,
asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas actividades: quedaran exclui-
das, expresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos. ven-
ta y aparcamiento.

2.— Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de tra-
bajo tendrén al menos, un volumen de doce metros cubicos por trabajador.

3.— En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo edificio
entre medianerias destinado a uso industrial, dispondra los muros de separacion con
los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, dejando un espacio libre me-
dio de quince centimetros, con un minimo de cinco centimetros, no teniendo contacto
con los edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se dispondra el aislamiento
conveniente.

4.— Los locales contaran con aseos independientes para cada sexo, con un retrete,
un lavabo y una ducha para cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez. y por
cada mil metros cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion supe-
rior a quinientos metros cuadrados.

5.— Las escaleras tendrdn una anchura no menor que un metro, cuando den acceso
a un local con capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo; de 1,10 metros cuando su
capacidad sea hasta ciento cincuenta puestos de trabajo; y de 1.30 metros cuando su
capacidad sea de mas de ciento cincuenta puestos de trabajo.

6.— Los edificios de uso exclusivo industrial dispondran de una plaza de aparca-
miento por cada 100 metros cuadrados de superficie util. Los talleres de reparacion de
automoviles deberan garantizar, para su implantacién, que no causan perjuicios a la
circulacion y al aparcamiento en la via que les sirve de acceso y su tamaiio y forma
serd tal que permita el aparcamiento en su interior de al menos, un vehiculo cada 50
metros cuadrados.

7.— Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 500 metros cua-
drados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamaio suficiente
para estacionar un camion.

Art. 4.2.19.— Condiciones del uso de talleres domésticos.
Cumpliran las condiciones de la vivienda a que estén anexos.
Art. 4.2.20.— Condiciones de! uso de garaje - aparcamiento.
Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.

Art. 4.2.20.1.— Area de acceso.

Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.

Art. 4.2.20.2.— Vias de circulacion, acceso y distribucién.
Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento. -

Art. 4.2.20.3.— Areas de aparcamiento.

Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento. )
Art. 4.2.20.4.— Accesos peatonales

Segun Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.

Art. 4.2.20.5.— Dotaciones ¢ instalaciones

Segiin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.

Seccion 5 Condiciones del Uso de Equipamiento.

Art. 4.2.2]. — Condiciones del uso de equipamiento.

Se regiran por lo establecido en la ordenanza de equipamientos.

Seccion 6* Condiciones de repercusion ambiental.
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Art. 4.2.22.— Actividades compatibles.

1.— Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no indus-
triales debera:

a) No generar emanaciones de gases nocivos o vapores con olor desagradable, hu-
mos o particulas en proporciones superiores a las marcadas en estas Normas.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, téxicos
0, en general, que produzcan molestias.

¢) Eliminar los gases y vapores que se pudieran producir, mediante chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

d) Que las vibraciones no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia in-
ferior a la determinada en estas Normas.

€) No transmitir al exterior niveles de ruido superiores a los autorizados para la zo-
na por fas presentes Normas.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

2.— Si no se diesen las condiciones requeridas, ni siquiera mediante técnicas co-
rrectoras, €l Ayuntamiento podra ejercer las acciones sancionadoras que tuviese esta-
blecidas.

3.— El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el me-
dio urbano, estard limitado en sus efectos ambientales por las prescripciones que sefia-
lan las pr Normas. Su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares
de observacion:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la com-
probacion, deslumbr perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o
puntos en donde se puede originar, ep el caso de peligro de explosion.

b) En el perimetro del local o de la parcela, si la actividad es Unica en edificio ais-
lado, para la comprobacién de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Art. 4.2.23.— Emision de humos y gases.

Ninguna actividad podra superar los siguientes indices de emisién de humos y ga-
ses:

a) Indice de iento de Ringl en funcionamiento:

—En edificio con viviendas SRRSO (]
—En edificio sin vivienda: 1
—En zona industrial v 1,S
—En medio rural 2
b) Indice de grecimiento de Ringl en arranque:

—En edificio con viviendas A
~—En edificio sin viviendas 2
—En zona industrial 2,5
—En medio rural

c) Indice de emisién de polvo en Kgsthora:

—En edificio con viviendas LS
—En edificio sin viviendas 1,5
—En zona industrial 10
—FEn medio rural .. ilimitada

Art. 4.2.24— Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1.— Las industrias de tratamiento de materiales radiactivos, las centrales eléctricas
que funcionan a base de energia nuclear y las instalaciones de reactores y experiencias
quedan prohibidas en el término municipal del Concejo.

2.— En ningln caso se permitira ninguna actividad que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes
de aquéllos que originen las perturbaciones.

Art. 4.2.25.— Transmisién de ruido.

El nivel sonoro se mediré en decibelios ponderados de la escala A (db A), segtin la
Norma UNE 21/314/75, y su determinacion se efectuard en los lugares de observacion
sefialados en el art. 4.2.22, o en el domicilio del vecino maés afectado por molestias de
1a actividad, en condiciones de paro y totalmente funcionando, de dia y de noche, pa-
ra comprobar el cumplimiento de los sigui limites:

Limite de emision sonora transmitida al exterior:

Transmisién maxima (db A)

Actividad colindante Dia Noche
Industria 70 55
Servicios piiblicos 65 55
Comercial 65 55
Residencial 55 45
Oficinas 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

Limites de recepcion sonora en el interior de los locales:

Recepcion maxima (db A)

Actividad Dia Noche
Equipamiento:

—Sanitario y asistencial 25 20
—Cultural y religioso 30 30
—Educativo 40 30
Comercial:

—Hotelero 40 30
—Oficinas 45 ---
—Comercial 55 55
—Salas de reunién y especticulos 40 40
Residencial:

—Piezas habitables, excepto cocinas 35 30
—Pasillos, aseos y cocinas 40 35
—Zonas de acceso comin . 50 40

En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio
del vecino mas afectado, no podra sobrepasar en mas de 3 dbA, al ruido de fondo, en-
tendiéndose por tal el del ambiente, sin los valores punta accidentales.

Art. 4.2.26.— Vibraciones.

No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos en los
lugares de observacion especificados en el art. 4.2.22. Para su correccion se dispondran
bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio y del suelo del lo-
cal para todos aquellos elementos originadores de vibracion, asi como de apoyos elas-
ticos para la fijacién a paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals=10 log
3.200 A, al cuadrado, n, al cubo, siendo A la amplitud en centimetros y N las frecuen-
cia en hertzios) no superaran los siguientes valores:

Limite de vibraciones

Lugar Vibracién

Junto al generador ......
En el limite del local
Al exterior del local

TITULO V: ORDENANZAS PARTICULARES.
Art. 5.1.— Aplicacion.

Las Normas particulares son de aplicacion en cada uno de los 4mbitos en que se di-
vide el suelo urbano.

Art. 5.2— Division del Suelo Urbano.
El suelo urbano se divide en las siguientes ordenanzas:
Ordenanza I: Vivienda unifamiliar:

a) Aislada.
b) Hilera.

Ordenanza 1I: Edificiacién con alineacion de calle.
Ordenanza I11: Edificacién tradicional.
Ordenanza [V: Zona de rehabilitacion integral.
Ordenanza V: Zonas libres.

a) Pablicas.

b) Privadas.

¢) Prc i6n Medio Ambi

| y Paisajistica.

Ordenanza VI: Zona industrial artesanal.

Ordenanza VII: Equipamientos comunitarios.

Ordenanza VIII: Zona de influencia del suelo urbano.

Art. 5.3.— Delimitacién de actuaciones en el Suelo Urbam?. B
Area de rehabilitacion integral.

Esta zona queda delimitada graficamente en el plano de zonificacién del Suelo Ur-
bano: toda la edificacion dentro del perimetro queda protegida. La edificacion man-
tendra la volumetria actual.

Las alineaciones y rasantes se mantendran las actuales.

Dadas las caracteristicas del edificio n® 9, frente a la Iglesia, en el acceso al Ayun-
tamiento se le considera fuera de Normativa, instandole a modificar sus condiciones
estéticas para que armonice con el conjunto.

Zona vial Ay B.

Esta comprendida entre la carretera AS-13, el vial B y el cierre del Recinto Ferial.
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Tipologia: vivienda unifamiliar aislada.

Edificabilidad: 0,7 m¥m?, con cumplimiento de retranqueos y parcela minima de
600 m2.

Cesiones: viales.

Sistemas de actuacion: Estudio de Detalle si la edificacion propuesta contiene mas
de 4 viviendas.

Capitulo I: Ordenanza I: Vivienda unifamiliar.

Seccion 1*: Vivienda Unifamiliar Aislada en Suelo Urbano.
Art. 5.1.1— Delimitacion.

Segin lo grafiado en planos.

Art. 5.1.2.— Ambito y caracteristicas.

Son aquellas zonas situadas en el perimetro del Suelo Urbano, a las cuales se les
prevé una baja densidad, como el to de 0 con el mundo rural, cuyo uso
sera el Residencial.

Art. 5.1.3.— Obras admisibles.

Su edificacion se regula segin ficha de ordenanzas | (en ANEXO).
Seccion 2% Hileras / Adosadas.

Art. 5.1.4.— Delimitacién.

La edificacién en Hilera o Adgsadas se situara, segiin lo grafiado en los planos, te-
niendo que respetar las alineaciones previstas.

Art. 5.1.5.— Ambito y caracteristicas.

Son aquellas zonas que por su situacion definen alineaciones de calles con una den-
sidad media,

Art. 5.1.6.— Obras admisibles.

La construccion en estas zonas se regula por lo estabiecido en la ficha de Ordenan-
zal, apartado b) Viviendas Unifamiliares en Hilera en Suelo Urbano (en ANEXO).

Capitulo 2: Ordenanza I1I: Edificacién con alineaci6n de calles.
Seccién 1 10 - 12 metros.
Art. 5.2.1.— Ambito de aplicacion.

El definido y grafiado en los planos con 12 metros de profundidad, paralelos a la
linea de fachada del vial.

Art. 5.2.2.— Tipologia de la edificacién.

Construccion discontinua entre medi con distinta altura de alero, al adaptar-
se la edificacion a los niveles del vial.

En caso de testeros, estos se trataran como fachadas.

Art. 5.2.3.— Parcela minima.

La parcela minima sera de 160 m?. o las existentes en la actualidad.
Art. 5.2.4.— Parcela méxima.

No se considera.

Art. 5.2.5.— Posicién de la edificacion.

La edificacion se situara segin lo grafiado en la Norma, coincidiendo la fachada
con la alineacion en planta baja, tendré su acceso por el vial de la fachada principal y
la planta baja tendré el nivel del vial principal en su punto medio de la fachada.

Art. 5.2.6.— Ocupacién.

La edificacion podra ocupar toda la planta baja, siempre que esté grafiado como pa-
tio en la Norma.

Art. 5.2,7.— Edificabilidad.
La resultante de aplicar los criterios de las presentes Normas.
Art. 5.2.8.— Altura de la edificacion.

La edificacion contard como méximo con planta baja, situada de tal forma que en
el punto mas desfavorable tenga 3,5 m. con respecto al vial, 2 plantas de piso y bajo-
cubierta, siempre que el forjado de ]a titima planta se sitie al mismo nivel que el ale-
1o o cornisa. No se autorizan antepechos o paramentos verticales de ningin tipo por
encima del dltimo forjado, ni quiebros en el faldon de cubierta que enmascaren au-
mento de volumen.

Art. 5.2.9.— Altura de los pisos.

La altura maxima entre dos niveles de forjado sera de: 2,50 + 0,40 = 2,90 m., pu-
diendo reducirse el espesor de forjado en beneficio de la altura libre.

Art. 5.2.10.— Condiciones de disefio.

Se definen estas condiciones para preservar, a través de la conservacion individual
de los edificios, el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica del conjun-
to actual, asi como la integracién de los elementos nuevos para lo cual sera de obliga-
do cumplimiento lo previsto en el Titulo 1V, Condiciones de Edificacion y Uso, en es-
pecial la Seccién 3: Condiciones Estéticas.

Art. 5.2.11— Promociones unitarias.

En caso de promociones unitarias para varias viviendas o edificios, sera obligato-
ria la ejecucion previa de los viales de acceso y la ejecucion de los viales a los cuales
tengan fachada, con la cesién prevista para cada caso.

Capitulo 3° Ordenanza I11: Edificacién tradicional.
Art. 5.3.1.— Tipologia de Ia edificacién.

Es la edificacion existente con una antigliedad de mas de 40 afios y grafiada en las
Normas como tal. Son edificios que han definido el nicleo en su origen, teniendo una
componente historica y arquitecténica importante.

Art. 5.3.2.— Parcela minima.
La existente a la entrada en vigor de fa presente Norma.
Art. 5.3.3.— Obras permitidas.

Cualquier obra que se permita tiene que garantizar la volumetria existente y el man-
tenimiento de las condiciones estéticas actuales.

Se prohibe la sustitucién de la edificacion actual por otra de nueva construccion.

Si el edificio esta protegido, las obras permitidas serdn las admisibles en funcién
de su nivel de proteccién.

Para el resto son obras autorizables:
—Consolidacién.

—Restauracién.

—Rehabilitacién interior.
——Reforma interior.
—Reestructuracion interior con mantenimiento de fa volumetria.
Art. 5.3.4.— Altura de la edificacion.
No se podrd variar la altura actual.
Art. 5.3.5.— Altura de pisos.

Se mantendrd la actual.

Art. 5.3.6.— Condiciones de disefio.

Se dran los criterios comp
aleros y demas elementos existentes.

itivos actuales, asi como los huecos, cornisas,

Capitulo 4: Ordenanza IV: Area de rehabilitacion integral.
Art. 5.4.1.— Ambito de aplicacién.

Su dmbito coincide con el casco Histérico de la ciudad, el cual se define con el gra-
fiado en los planos mediante una linea especifica de limite.

Art. 5.4.2.— Tipologia de la edificacion.

Son construcciones tradicionales en su mayoria de mamposteria de pizarra, carga-
das modernamente, con diferentes alturas, formando el nicleo original de la ciudad en
torno al Palacio de los Guzmén de Vegadeo, hoy Casa de Cultura y Ayuntamiento.

El espacio est4 presidido por la Iglesia Parroquial conformando la plaza publica.

Art. 5.4.3.— Obras admisibles.

La construccién de esta zona queda protegida, no pudiéndose modificar su vo-
lumen ni composicién, regulandose por la ficha de la Ordenanza IV: Zona de rehabili-
tacion integral (en anexo) Todos los edificios quedan catalogados con Proteccion Mo-
numental. O

Capitulo 5: Ordenanza V: Zonas libres.
Art. 5.5.— Ambito.

El 4mbito es el grafiado en el plano de zonificacién del suelo urbano y se diferen-
cian tres tipos de zonas: Libre Piiblica, Libre Privada y Medio Ambiental Paisajistica.

Seccion 1% Publico.

Definicion: Son solares o espacios que por su ubicacion, interés urbanistico, pai-
sajistico, zonas de paso, entornos de edificios singulares, espacios dotacionales, o zo-
nas ajardinadas, se preservan de cualquier tipo de edificacion auxiliar o no siendo ex-
clusiv para uso c itario, de tipo cultural, parque publico o entornos de edi-
ficios de interés.
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Obras Permitidas:
a) Urbanizacion de parques con un 90% de espacios exclusivos para zonas verdes.

b) En el entorno a los edificios se permiten los tratamientos del suelo en funcién
del uso a que se destinen.

Seccidon 2% Privado.
Art. 5.5.2.— Zonas libres privadas.

Definicion: Son solares de Propiedad Privada que por su uso como zonas de pasos,
por su ubicacion o por haber sido acumulado el aprovechamiento edificatorio en una
zona de las mismas, se preservan de cualquier tipo edificatorio.

Uso: Los Ginicos usos permitidos seran:
—Zonas libres para paso.
—Ajardinamientos privados.

—Patios de recreos anexos a equipamientos.

Obras permitidas: S6lo se permiten el tratamiento de los suelos en las zonas de pa-
so y el ajardinamiento en general, teniendo 1a obligatoriedad de mantener su cuidado y
ornato, sobretodo aquellos que den a la via publica.

Seccion 3*: Proteccion Medio Ambiental y Patsajistica.
Art. 5.5.3.— Proteccion.

Definicion: Son espacios estratégicos protegidos, de tres metros de ancho minimo
en torno a la ciudad que, por su situacién entre el Suelo Urbano Consolidado y el Me-
dio Rural, exentos de edificacion, pegmiten disminuir el impacto medio ambiental y
paisajistico que la edificacién crea en la naturaleza, también en el entorno de los rios.

Usos: Los inicos usos permitidos seran:
—Ajardinamientos.

~-Repoblacion forestal con arbolado protegido segin criterio de la presente Nor-
ma.

Obras Permitidas: No se permite ningln tipo de edificacion.
Capitulo 6: Ordenanza VI: Zona industrial, artesanal.
Seccion 1*; Condiciones de la edificacién.

Art. 5.6.1. - Definicién.

Espacios conformados por una edificacion de caracteristicas arquitecténicas rura-
les, para albergar a la industria y al comercio de caracter artesanal del Concejo, com-
patible con la vivienda del propietario-artesano.

Art. 562 Ambito.
En suelo Urbano y nicleos rurales de més de 20 edificaciones.
Art. 5.6.3.— Condiciones de la edificacion.

Esta zona se regira por lo dispuesto en la ficha de la Ordenanza VI: Zona Industrial
Artesanal (en anexo).

Capitulo 7: Ordenanza VII: Equipamientos comunitarios.
Art. 3.7.1. Definicion.

Son equipamientos comunitarios aquellos solares o edificios que cumplen una fun-
cion pablica, vinculada a un uso social, caracterizada por su singularidad con respec-
to a la actividad a que se destinan.

Art. 5.7.2. - Ambito.

EL grafiado y definido en el plano de zonificacion del suelo urbano.
Relacion de equipamientos actuales y previstos
—Pista Polideportiva.

—Escuela.

—Ayuntamiento.

~—lglesia Parroquial.

—Cementerio.

—Piscina Municipal.

—Zonas destinadas a aparcamiento.

—Casa de Cultura.

—Apart-Hotel para turismo rural.

—Hotel Restaurante "La Marquesita”.

—~Casa de Aldea "Cabeza de Vila".

—~Casa de Aldea "La Trapela”.
—Ermita.
~—Conjunto arquitectonico de la zona de rehabilitacion integral.

Podr4 actuarse sin limitacién de edificabilidad alguna, siempre que la actividad so-
cial a que se destine asi lo aconseje y no contradiga los criterios y articulos de la pre-
sente Norma.

TITULO VI: NORMAS DE URBANIZACION.
Capitulo I— Red viaria.
Art. 6.1. 1. Caracteristicas de la red viaria.

1.— Las caracteristicas de la red viaria en suelo urbano se acomodaran a las exis-
tentes en la actualidad, teniéndose en cuenta para el calculo de las obras de pavimen-
tacion, tanto el espesor y naturaleza de las capas de firme necesarias como el material
aemplear en la capa de rodadura, el cardcter y el trdfico de las vias de que se trate.

17ad:

2.— La pavimentacion de las c: se realizard, como minimo, con firme de ma-
cadam o macadam con riego asféltico u hormigén vibrado o blindado, excluyéndose
el primero en calles con pendiente mayor del 15%, donde se empleara pavimento pé-
treo. Las redes principales se pavimentaran con riego asfaltico.

3.— El pavimento debe construirse sobre una explanacién convenientemente con-
solidada, evitando las zonas de vertedero y los terrenos arcillosos. Seré obligatoria la
adecuada compactacion de los terraplenes.

4.— Donde sea preciso se establecerdn sub-bases permeables y drenajes para su-
primir la posibilidad de un exceso de humedad en las capas adyacentes del pavimen-
to. Los drenajes desaguardn a la red de saneamiento y se instalaran absorbederos para
la recogida de aguas de superficie.

5.— Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de las vias, estos
desniveles se trataran de forma que los taludes que sean necesarios tengan una pen-
diente méxima del 33%, colocando muros de contencién en los lugares necesarios.

Art. 6.1.2.— Proyectos de urbanizacién.

1.—En los Proyectos de Urbanizacion o Obras Ordinarias que se realicen para pa-
vimentacion de calles y aceras, actualmente incluidas en el suelo urbano consolidado,
deberan observarse los signientes criterios de disefio:

a) Calles de ancho menor de 6 metros: con aceras de un metro, con tratamiento es-
pecial de solado o asfaltado.

b) Calles de ancho entre 7 y 10 metros: aceras minimas de 1,5 metros, con aparca-
mientos, en su caso en linea de 2,0 x 4,20 metros, en uno o ambos lados, con interrup-
ciones cada 13 metros para sacar la acera 2,0 metros de fondo en otros 5 metros de lon-
gitud, plantar arboles en estos salientes y poner asientos. Las calles con aparcamiento
a dos lados deberan ser de direccion unica.

¢) Calles de ancho mayor de 10 metros: aceras de 1,5 metros a 3 metros de an-
cho,como minimo, dos direcciones de circulacidn, con aparcamientos a un lado en Ji-
nea de 2,20 x 4,20 metros y arbolado a ambos lados, con salientes de la acera cada 20-
22 metros de aparcami y en una longitud de 10 metros entre el espacio de aparca-
mientos.

d) Calles peatonales o ajardinadas, seglin el proyecto respectivo de tratamiento de
suelos, enlosado, juegos infantiles, jardineria, etc.

2.— Los 4rboles seran necesariamente de sombra o frondosos, de hoja caduca, ra-
pido desarrollo y resistentes al medio urbano (el pino y otras coniferas sélo se colo-
carén como bosquecillo compacto decorativo en parques y jardines, no en las aceras
ni paseos urbanos utilizables).

3.— Los bordillos de las aceras, en todos los pasos de peatones, irdn necesaria-
mente rebajados, con pavimento antideslizante, para permitir el paso de invélidos, co-
ches de nifios y carritos.

4.— No podré existir ningilin estrechamiento de las aceras que deje un margen li-
bre de paso menor de un metro. Las sefializaciones de tréfico, postes de alumbrado o
telefonicos, buzones, cabinas telefénicas, casetas, quioscos y demds elementos que di-
ficulten el paso peatonal, deberan ser retirados o ampliando la acera con supresién de
las plazas de aparcamiento precisas. Para la colocacién de postes, tabinas telefonicas,
buzones y casetas se presentard proyecto justificativo de su ubicacién urbana y

limiento de las condiciones anteriores, siendo previa a su aprobacién precepti-
va municipal.

P

5.— En los Proyectos de Urbanizacién que desarrollen un Plan Especial se estard,
ademas de lo anterior, a lo dispuesto con caracter general en las Normas Urbanisticas.

6.— Los espacios libres resultantes, tanto publicos como privados, y que no com-
prendan zonas pavil paseos, calles, plazas, sendas, aceras, aparcamientos, etc.
0 zonas deportivas, se tratardn con el caracter de parques y jardines, con zonas de plan-

taciones de arbolado y zonas de libre descanso, esparcimiento y juego de nifios.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, se plantaran de tal forma
que permitan su correcto desarrollo. Los arboles de hojas caducas y frondosos tendran
en su tronco, como minimo, 12 cm. de circunferencia, a un metro del suelo, y en las
especies coniferas y resinosas las ramas alcanzaran una altura tal que no entorpezca la
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circulacién de personas y vehiculos. En todo caso, habra de evitarse que las planta-
ciones disminuyan la eficacia del alumbrado pablico.

Las zonas de plantacién de Jardmes serén de libre dlsposm(m en cuanto a su traza-
do, especies y tamafio de los mismos, combinindose co t las especies

resinosas de las de hoja caduca, los arbustos y las praderas, si las hubiese.

En las zonas libres de esparcimiento también se tratarg debid: te la superficie
del suelo, enarenando y compactando el terreno en evitacion de que se produzcan zo-
nas de barro y polvo, admitiéndose la construccion de aceras debidamente dispuestas.
En estas zonas se aconseja la colocacion de bancos y juegos de nifios, con objeto de
obtener estancias y zonas recreativas.

Los taludes existentes no sobrepasaran la pendiente del 33% y se tratarén con jar-
dineria, escogiendo Ias especies y el s que se consideren mds conveni en
cada caso.

Capituio 2: Abastecimiento de aguas.
Art. 6.2.1.— Condiciones generales y célculo.
1.— Todas las conducciones serdn subterraneas siguiendo el trazado de las aceras.

2.— La dotacién disponible de agua potable no serd inferior a 150 litros por habi-
tante y dia en zona resndenclal ni de 350 litros por habitante cuando se prevea el con-
sumo de piscinas. -

3.— Deber4 justificarse documentalmente tanto la potabilidad del agua como la dis-

ibilidad del caudal sufici debiendo calcularse la capacid inima de los

deposnos para el consumo total de un dia junto con una presion minima de una atmés-
fera en el punto mas desfavorable de la red.

4.— En la zona industrial, el c'onsumo minimo adoptado serd de 30 metros ctibicos
diarios por Ha. y el consumo maximo de calculo se tomard igual al medio diario.

5.— Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres, pa-
seos, plazas, calles etc., bocas de riego de los mismos materiales y modelos adopta-
dos por el Ayuntamiento. La distancia entre las bocas de riego se justificard con arreglo
a la presion de la red, de tal forma que los radios de accion sean continuos. La dota-
ci6n para riegos serd de 4 metros cubicos por hectérea de zona verde.

Capitulo 3: Red de ev

s Aot

i6n de aguas r

Art. 6.3.1.— Condiciones generales.

1.— Todas las conducci seran subterra
mas de 1,5 metros de profundidad.

do el eje de la calzads, a

2.— Si la evacuacion se vertiese di alared icipal debera preverse
las soluciones de estacion depuradora, fosa séptica o cualquier otra técnica idénea.

3.— Las secciones minimas de alcantarillado seran de 30 centimetros de didmetro,
y las velocidades minimas de 0,5 m/seg. y maximas de 3 m/seg., cuando los conductos
sean de hormigén centrifugado, o vibrado; podra aumentarse a valores mayores adop-
tando tuberias de gres o equivalente por la dureza de su revestimiento, en los casos en
que éste sea preciso.

4.— Las pendientes minimas en los ramales iniciales serdn de 1%, y en los demas
se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas no des-
ciendan de 0,5 metros por segundo. Pendiente maxima 7%.

5.-— En las canalizaciones tubulares no se pasara de didmetros superiores a los 60
centimetros, a no ser que se trate de obras iales de aliviaderos o sifones y, en es-
te caso, se preverdn pozos de descarga para limpieza a la entrada y salida de la obra
especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular se dispondrén pozos de
visita o registros a distancias comprendidas entre 30 y 50 metros.

6.— En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondré
de camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad serd de 0,5 metros cubicos
para las alcantarillas de 30 centimetros y de un metro ciibico, como minlmo, para las

restantes.

4 dal

7.— Para el cdlculo del al illas se adop como de aguas negras
el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de aguas. Para los caudales de
aguas de lluvia se partird de una precipitacion de 160 litros por segundo y hectérea si
1a superficie de la cuenca recogida no excede de 20 hectéreas, se calcularan los cau-
dales méximos procedentes de lluvia con probabilidad de repeticion cada dos aflos, si
las pendientes del terreno son apreciables y con probabilidad de repeticién cada cinco
aflos, si las pendientes del terreno son muy pequefias, teniendo en cuenta en ambos ca-
sos el retardo y acumulacién de caudales.

Se podrén tomar como curvas aproximadas de intensidades méaximas de lluvia las
correspondientes a la formula: 1=260 x n x 0,42 x t x 0,52; donde "n" es el nimero de
aflos de probabilidad de repeticién y "t" el tiempo en minutos de duracion de la Huvia
e "I” su intensidad en metros cabicos por segundo y hectérea.

8.— En todos los casos a los caudales obtenidos segin los métod puestos, se

les aplicaran los coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos serén los siguien-
tes:

—Zonas urbanizadas con edificacion de altura: 0,6
—Zonas con edificacion unifamiliar aislada: 0,4.
——~Zonas con edificacion industrial: 0,3.

~—Zonas de al etc.: 0,2.
—Zonas de parques, jardines, de cultivo: 0,1.

9.— El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario cuando se
vxena a colectores de uso piblico. No obstante, en las normas de edificacién, predo-
idenciales, en que existan arroyos o rios que puedan servir para la
evacuacién natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro.

10.— También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales
se conduzcan a instalaciones de depuracion antes de verterlas a los cauces publicos na-
turales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno
las aguas de lluvia.

11.— Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento de
su construccién, de las alcantarillas o colectores correspondientes si ain no existieran
o resultaran inadecuados.

12.— Las velocidades en la red deberan quedar comprendidas entre los limites ne-
cesarios para evitar, por una parte la sedimentacion de afluentes y, por otra, la erosion
del material de las conducciones.

13.— Solamente en el caso de viviendas unifamiliares aisladas se podra permitir el
uso de fosas sépti do constituyan conjunto

Capitulo 4: Red de suministro de alumbrado.
Articulo 6.4.1.— Energia eléctrica y alumbrado publico.

1.— Las lineas existentes deberéan salvaguardar el aspecto estético, tanto en las ins-
talaci como en los el tos accesorios.

2.~ Las servidumbres eléctricas que el Ayuntamiento autorice sobre inmuebles de
su propiedad, tanto de dominio piiblico como privado, se entenderdn concedidas con
la limitacién de poder ser variado el total de las lineas si las actuaciones urbanisticas
al amparo de estas Normas implicasen la necesidad de dicha variacién, la que se efec-
tuard a cargo de la empresa suministradora o persona que las solicite, sin derecho a in-
demnizacion alguna ni al resarcimiento de los dafios o perjuicios que origine el nuevo
trazado.

3.-— El servicio eléctrico comprende las redes de distribucién de energia eléctrica y
alumbrado piiblico.

Art. 6.4.2— Condiciones de diseflo de los Proyectos.
Los proyectos de estas instalaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Redes de distribucion: su calculo se hara de acuerdo con las potencias minimas
siguientes: para viviendas modestas, 600 watios. Para las restantes zonas, la potencia
que se adopte ser segiin las caracteristicas de las mismas, proporcionalmente a las ci-
fras sefialadas.

La tensién de distribucién en baja serd de 220 voltios, pudiendo admitirse 380/220
voltios cuando la Delegacion de Industria lo autorice. El tendido de nuevos cables de-
bera ser subterrdneo. En ciertos casos podra autorizarse ¢l tendido aéreo, pero con
carécter provisional, hasta que el Ayuntamiento estime que debe pasar a ser subterra-
neo.

La distribucién en alta tension sera de 15.000 voltios 0 a mayor potencia, siempre
que la Delegacién de Industria asi lo acuerde, y el tendido de sus cables deberd hacer-
se siempre subterraneo, siguiendo los recorridos que sefialen los técnicos municipales
y con las debidas garantias de seguridad y aislamiento.

Las casetas de transformacién podran ser subterraneas o de superficie, prohibién-
dose ubicar estas tltimas en las vias piblicas y reuniran las condiciones 6ptimas en
cuanto a molestias y peligrosidad del vecindario. El suministro de energia eléctrica de-
beré garantizarse por la empresa promotora que acompafiaré al proyecto de distribu-
ci6n de energia eléctrica.

b) Alumbrado piblico: las iluminaciones medias de las vias publicas se tomaran de
acuerdo con la densidad media horaria del trafico rodado, y cuando no se disponga de
los datos numéricos necesarios, la iluminacién media debera ser la siguiente: vias ar-
teriales, entre 15 y 20 lux., calles secundarias, entre 5 y 10 lux., jardines y parques, en-
tre 2'y 7 fux. Los cruces peligrosos de vias tendgin un aumento del 25% respecio a las
vias donde estén situados. Las unidades luminosas podran instalarse unilaterales, bi-
laterales pareadas y bilaterales al tres-bolillo, de acuerdo con el ancho de la calzada.
En las vias de doble calzada separadas por banda central, no superior a 12 metros de

hura, las unidades lumi podran colocarse sobre andelabros de doble brazo,
situados en dicha banda central cuando lalatitud de cada calzada no exceda de 12 me-
tros.

La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estard comprendida entre 6
y 9 metros, pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de vias importaates,
plazas o cruces superiores. Para el calculo de la altura citada se tendré en cuenta el an-
cho de la calzada, la potencia It de las lamparas y la separacion entre unidades
luminosas.

Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utilicen para
este servicio publico serdn analogos a los utilizados por el Ayuntamiento en calies de
caracteristicas semejantes.

Las redes de distribucién del alumbrado publico serdn independientes de la red ge-
neral y se alimentaréan directamente de la caseta de transformacion mediante circuito
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propio, podran ser: aéreas sobre postes, aéreas por fachada y por canalizaciones sub-
terrdneas.

Las acometidas de las redes de alumbrado piblico se procurara efectuarlas dentro
de la caseta de transformacion de las compaiias suministradoras de fluido eléctrico y
los centros de mando podréan ser; manuales, unifocales o automaticos, segun la clase
de instalacion de alumbrado publico y sus caracteristicas serdn semejantes a las utili-
zadas por el Ay to. Toda instalacién de alumbrado pablico cumplira con las
normas que recomienda el Comité de Iluminacién.

¢) Se exigira el enterramiento de todas las conducciones eléctricas del alumbrado
plblico y privado en un plazo maximo de tres afios desde la aprobacién de las presen-
tes Normas, conforme al art. 13 de la Ley 10/1966, de 10-3, sobre Expropiacién For-
zosa y Sanciones en materia de Instalaciones Eléctricas y arts. 25 y 29 del Reglamen-
to, Decreto 2.619/1966, de 20-10.

TITULO Vil: CONCEPTO Y DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Art. 7.1.1— Concepto de Suelo No Urbanizable.

Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urbanizable estaran sujetos a las li-
mitaciones y condiciones de edificacion que determinen las presentes Normas Subsi-
diarias, en lo no regulado por las mismas serd aplicable la normativa vigente de la Co-
munidad Auténoma.

Como norma general los terrenos clasificados como suelo no urbanizable estaran
sujetos, segiin su clasificacion, a un régimen de proteccién en razén de su excepcional
valor agricola, forestal, ganadero, cinegético, de las posibilidades de explotacién de
sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histdricos, tradicionales o cultura-
les, o para la defensa de la fauna, flora, gea o del equilibrio ecolégico, quedando pre-
servados de! proceso de desarrollo urbano.

Los espacios que, por sus caractetisticas, deban ser objeto de una especial protec-
cién no podran ser dedicados a utilizaciones que menoscaben su destino o los valores
que se intente proteger.

Toda actuacion que implique el discurrir de infraestructuras por estos espacios pro-
tegidos precisaran la realizacién de una evaluacion de impacto ambiental ponderativa
de su viabilidad.

Art.7.1.2— Division del Suelo No Urbanizable.

1.— A los efectos de estas Normas y de las que, con dmbito municipal, puedan re-
dactarse, se distinguen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable:

—S.N.U. de especial proteccion.
—S.N.U. de interés.

—S.N.U. genérico.

—S.N.U. de infraestructuras.
—S.N.U. niicleo rural.

2.— Con cardcter especial, se recoge como hecho existente el nicleo rural, el cual
constituye una categoria especifica de Suelo No Urbanizable asturiano y que puede es-
tar localizado en el interior de un ambito de alguna de las otras categorias de Suelo No
Urbanizable.

3.— La presente division en categorias, que se desarrolla en los articulos siguientes,
responde a criterios de proteccidn en razén del contenido y valores que los definen. En
caso de dudas interpretativas, se estara a lo mds favorable a los fines y objetivos de
preservacion de los valores de la zona, segin Ley 6/90 del Principado de Asturias.

Art. 7.1.3.— Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

1.— Constituyen el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion aquellos terre-
nos y espacios que por razon de sus especiales valores de cualquier género les hagan
merecedores de un alto grado de proteccion, siendo prioritario su valor natural.

2.— Estarén sujetos a las medidas de proteccion que, por razén de su naturaleza y
caracteristicas, se fijan en las condiciones particulares de esta categoria de suelo en el
cuadro de usos.

3.— Las dreas mas significativas por importancia y dimensién dentro del Concejo,
se encuentran recogidas en el plano a escala 1:5.000, incluido en las presentes Nor-
mas.

Art.7.1.4.— Suelo No Urbanizable de Interés.

|.— Esta constituido por aquellos terrenos que, sin alcanzar los niveles de produc-
tividad actual o potencial, o valor ambiental o paisajistico de la categoria anterior, de-
ben de ser protegidos de la degradacion y edificacién.

2.— Se incluiran, cuando menos en esta categoria:

—Las tierras fértiles de gran rentabilidad.

—Las masas forestales no incluidas en el apartado anterior.
—TLas 4reas que hayan sido objeto de Concentracién Parcelaria.

3.— Se incluiran también en este tipo de suelo los montes de catdlogo de utilidad
publica y los refugios de caza.

4.— En funcién del uso que tengan los terrenos se clasifican en:
a) Interés Agrario.

b) Interés Forestal.

Art. 7.1.5.— Suelo No Urbanizable Genérico.

1.— Constituyen esta categoria aquellos suelos que por su naturaleza o situacion
no sean incluibles en algunas de las restantes categorias de Suelo No Urbanizable.

2.— Es esta categoria la adecuada para ser ocupada por actividades compatibles
con el medio rural, dentro de las limitaciones establecidas por el articulo 16 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 7.1.6.— Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.

Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con indepen-
dencia de su valor intrinseco, estén afectados por la localizacién de infraestructuras
bésicas o de transporte y que, en razén de ello o en aplicacion de su legislacion secto-
rial, deban ser protegidos de cualquier edificacion.

Art. 7.1.7.— Nucleo Rural.

1.— A los efectos de estas Normas, se consideran Nucleos Rurales a los asenta-
mientos consolidados de poblacion en suelo no urbanizable definidos y grafiados en
planos a escala 1/5.000, delimitadas en funcion de las circunstancias edificatorias, so-
cioecondmicas y de cualquier otra indole que manifiesten la imbrincacion racional del
asentamiento en el medio fisico donde se sitian.

2.— Dentro de los limites definidos en los planos a escala 1/5.000 existir4 la posi-
bilidad de parcelacion y edificacion en las condiciones determinadas en esta Norma
para los Nucleos.

3.— La parcela minima edificable seré la existente 6 tendrd una superficie de 600
m? netos dentro de la delimitacion de Nucleo, pudiendo adquirir esta superficie por
parcelacion o segregacion de las fincas colindantes, no permitiéndose la vinculacion
para alcanzar dicha superficie, o la superficie existente.

4.— Parcela Neta: Se entiende por parcela neta la superficie continua de terreno,
incluida dentro del limite del Nucleo, excluidos los viales y demas espacios afectados
por dotaciones pilblicas.

5.— A los efectos de la presente norma no se consideran Nucleos Rurales a las
agrupaciones de edificios en torno a una, dos o tres viviendas que formen una quinta-
na tradicional, considerandose como edificaciones aisladas, fuera del Niicleo.

6.— La relacién de Nicleos considerados y delimitados graficamente es la si-
guiente:

1.— San Martin.

2.— Aldea.

3.— Ame.

4— Arruflada.
5.— Ascuita.

6.— Baldedo.

7.— Bousofio.

8.— Cabana.

9.— Carballeira, La.
10.— Deilan.

11.— Labiarén.
12.— Laurial.

13.— Liceira.

14.— Loujedo.
15.— Mazo de Mon.
16.— Mesoén, El
17.— Mon.

18.— Perdigueiros.
19.— Piomo.

20.— Rebolar, EL

21.— Rebolo, El.

22.— Reboqueira.

23.— Ron. .
24.— San Pedro Agileira.

25.— San Pedro Ahio.

26.— San Pelayo. N
27— Sarceda. '
28.— Solana.
29.— Soutelo.

30.— Teijeira.

31.— Testemuiias.
32.— Trasmonte.

33.— Ventosa.

34.— Vieiro, El.

35.— Villamafie.

36.— Villamea.

37.— Villarin de Piorno.
38.— Villarin de Trasmonte.
39.— Villarquille.

40.— Villarpille.

41.— Cortes de Eirelo.
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Art. 7.1.8— Normativa complementaria.

En lo no previsto por esta Norma para las dlstmtas calificaciones de Suelo No Ur-
banizable se estara comp ia o subsidiari al tenor de las disposiciones
reguladas en los capitulos I y Il de la Ley 6/90 del Principado de Asturias.

TITULO VIII: REGIMEN JURIDICO - URBANISTICO DE USO DEL
SUELO Y LA EDIFICACION

Capitulo I: Régimen general.
Art. 8.1.1.— Fundamento agrario.

El suelo ristico debera utilizarse de la manera que mejor corresponda a su natura-
leza y destino conforme se regula en la presente Normativa, observandose en todo mo-
mento las disposiciones contenidas en la Ley 4/89, de 21 de Julio, de Ordenacion Agra-
ria y Desarrollo Rural del Principado de Asturias, y el resto de la normativa sectorial
vigente en cada momento.

Art. 8.1.2.— Régimen juridico del Suelo No Urbanizable.

Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable se someteran al régimen juri-
dico que para ellos establecen las presentes Normas Subsidiarias, no podran ser desti-
nados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético ni de estar vincula-
dos a la utilizacion racional de los recursos naturales, subordindndose expresamente a
la legislacion sectorial aplicable.

En esta clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos de tierras en contra
de lo dispuesto en la legislacion agraria del Principado de Asturias. Quedan prohibi-
das las parcelaciones urbanisticas, sin perjuicio de lo dispuesto por estas Normas al
respecto, en el ambito graficamente delimitado de los Nticleos Rurales.

No obstante, se podrén autorizar determinadas actuaciones a tenor del art. 16.1°y
2° del Decreto Legislativo 1/1992 por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en consonancia con los criterios de
ordenacion que informan el presente planeamiento.

La ordenacién del uso de los terrenos y de las construcciones no confiere derechos
indemnizatorios, salvo en los supuestos que el Texto Refundido de la Ley sobre el Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana establece.

Capitulo 2: Gestion del suelo no urbanizable.
Art. 8.2.1.— Régimen del Suelo.

I.— No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su
caso, a los planes o normas del Ministerio de Agricultura o del Principado, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servi-
cio de las obras publicas.

2.— Sin embargo, podréan autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad pi-
blica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios
aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion, autorizaciones que deberan tramitarse con arreglo
al procedimiento establecido en el articulo 13 Ley 6/90 del Principado de Asturias y
los articulos 28.5 de las NURMRA y 44.2 del vigente Reglamento de Gestion.

Art.8.2.2.— Clases de usos.

En aplicacién del articulo anterior, cabe agrupar el conjunto de usos, atendiendo a
su situacion juridica y a la modalidad de gestion que le corresponda, en las siguientes
tres clases:

1.— Usos permitidos: sujetos a concesién de licencia municipal, sin tramites pre-
vios.

2.— Usos autorizables: que con anterioridad a la licencia municipal necesitan au-
torizacion previa de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Astu-
rias y Organismos competentes sectoriales.

3.— Usos incompatibles: que en todo caso exigen una transformacion de la natu-
raleza juridica de esta clase de suelo con anterioridad a cualquier otra autorizacion y
licencia.

Art, 8.2.3.— Usos permitidos.

1.— Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u obras
que por cumplir con lo establecido en el articulo 8.2.1 apart. 1 o estar incluidas en la
siguiente relacion, compete al Ayuntamiento la concesion de la oportuna licencia, pre-
via constatacion de la veracidad e idoneidad de la propuesta en relacion con las nor-
mas particulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable, segiin recoge el Titulo V
de estas Normas.

2.— Se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de edificios agricolas o al servicio de las obras publi-
cas que se permiten en las Normas.

b) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que
sea su uso.

¢) Las obras de mantenimiento y conservacion exterior, siempre que mantengan las
caracteristicas existentes o que las modifiquen para adaptarse a la normativa.

d) Las obras de mantenimiento de la cubierta que no impliquen modificacion del
volumen ni su configuracion estética.

&) Los movimientos de tierras que estén contemplados en proyectos de edificacion
para la ejecucion de los mismos.

f) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes,
siempre que no se sobrepasen las limitaciones generales para la edificacion de esta
Norma.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina in-
minente.

h) La corta de arboles integrados en masa arbérea, o ejemplares aislados que se en-
cuentren en 4reas singulares por razones de paisaje, tradicién o cultura.

i) Cuantos otros asi se seflalen de forma expresa en estas Normas.

3.— Los Ayuntamientos podran otorgar licencias correspondientes a los actos re-
cogidos en el apartado anterior, cumpliendo estrictamente las determinaciones propias
de cada uso o actividad, expresadas en el Titulo III de estas Normas y las generales de
edificacién del Titulo IV.

Art. 8.2.4.— Usos autorizables.

1.— Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u obras
que, por corresponderse con lo establecido en el articulo 8.2.1., apartado 2, de estas
Normas, antes de que el Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia, se hace
necesario proceder al tramite previsto en el articulo 16.3.2° del TRLS, articulo 13 de
la Ley 6/90 y articulo 28.5 de las NURMRA.

2.~ Con independencia de las limitaciones especificas que se contiene en cada ca-
tegoria de Suelo No Urbanizable, mediante la tramitacion que corres ponda, a los si-
guientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaci € instalaciones de Utilidad Publica o
Interés Social que deben emplazarse en el medio rural, bien por razén de la naturaleza
de la actividad al servicio de ese medio, o por una expresa vinculacion a un tipo de
suelo especifico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con caréacter provisional, a que se re-
fiere el art. 136.1 TRLS, siempre que los mismos no lesionen el valor especifico del
suelo o no impliquen transformacion de su destino o naturaleza, aplicandose en su ca-
so lo dispuesto en el apartado 2 del articulo anterior.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda familiar en los casos en que no exis-
ta posibilidad de formacion de nucleo de poblacién.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y explotaciones
del subsuelo en general y con aplicacion del procedimiento regulado en los Regla-
mentos de los Servicios Municipales y previo informe favorable de la Comision de Ur-
banismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias, y de los 6rganos competentes en ca-
da materia (Medio Ambiente, M.O.P.T,, etc).

Art. 8.2.5— Usos incompatibles.

1.— Se consideran como tales aquéllos que no cumplen alguno de los requisitos
exigidos para los usos permitidos o autorizables, bien sea por su desvinculacion del
medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, porque no sea necesario el em-
plazamiento en esta clase de suelo, porque corresponda a actividades, servicios o edi-
ficaciones caracteristicas de las zonas urbanas, porque puedan constituir nicleo de po-
blacion, o porque asi se seilale de forma expresa en las presentes Normas.

2.— Al tratarse de usos o actividades incompatibles con el carcter y naturaleza de
un suelo no urbanizable, su implantacion exige, con caracter previo a cualquier otra
actuacién, la modificacién del Planeamiento Municipal reclasificando los terrenos
afectados.

En relacion con las obligaciones que para los propietarios de Suelo Urbano fija el
art, 20 del TRLS, la implantacién de un uso incompatible en Suelo No Urbanizable, al
suponer una transformacion y reclasificacion del mismo, comportara que los propie-
tarios de los suelos objetos de transformacion deberan:

a) Ceder gratuitamente los terrenos destinados a viales, con independencia del de-
ber de conservacion. .

b) Ceder obligatoria y gratuitamente terrenos parques y jardines plblicos, zonas de-
portivas publicas y de recreo, en proporcién no menor del 10% de la superficie del drea
objeto de la modificacion o transformacién.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente el aprovechamiento que resulte dentro de su
propio 4mbito, o aquel que se establezca por convenio urbanistico.

d) Costear la urbanizacién necesaria para la implantacion que se pretenda.

¢) Solicitar la licencia y edificacion, previo cumplimiento de los deberes urbanisti-
cos correspondientes, en los plazos establecidos.

f) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.
Art. 8.2.6.— Nucleo de poblacién.

1.— A los efectos de estas Normas, se considera que no existe posibilidad de for-
macion de nucleo de poblacién cuando se den algunas de las siguientes condiciones:
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a) Que la vivienda familiar o edificacién forme parte de un niicleo rural con el 4m-
bito que al mismo corresponda.

b) Cuando la vivienda familiar o edificacién tenga consideracién de aislada, por-
que vincule a la misma una superficie de terreno en las condiciones que para cada ca-
tegoria de Suelo No Urbanizable se fijan y no se localice sobre la categoria de Espe-
cial Proteccién.

2.— La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agota sus
posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este extremo mediante inscrip-
cién en el registro de la propiedad en nota marginal.

3.— Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las condiciones anteriormen-
te indicadas, posibilita la formacién de nucleo de poblacion, quedando expresamente
prohibida.

Capitulo 3: Parcelaciones y segregacione:

Art. 8 3.1.— Parcelacién Urbanistica.

1.— Se considera parcelacioén urbanistica la division simultinea o sucesiva de te-
rrenos en dos o mas lotes efectuada con fines edificatorios.

En suelo no urbanizable se entendera que existe proposito edificatorio cuando la
fragmentacion de la finca no responda a requerimientos objetivos de la explotacion
agraria del terreno o de la actividad econdmica que, debid: autorizada, venga re-
alizandose sobre el mismo, circunstancias estas que deberén ser constatadas por el 6r-
gano competente en materia de agricultura de la Administracién del Principado de As-
turias.

2.— Fuera de los rurales grafi te delimitados en el planeamiento, se
prohiben las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, con la sola excepcién
de las divisiones de cosa comun adquirida a titulo lucrativo tanto "mortis causa” co-
mo "inter vivos", siempre que en este ultimo caso el transmitente esté vinculado con
todos los condominios adquirentes por relacién de parentesco hasta el tercer grado.

La eventual viabilidad urbanistica de una parcelacion en el medio rural no exime a
1a misma de la necesidad de cumplir los requisitos que, en su caso, vinieran exigidos
por la legislacion agraria en vigor.

3.— No podrén otorgarse licencias de construccion sobre suelos procedentes de un
loteo cuando en la inscripcion registral no figure acreditada la licencia a cuyo amparo
se realizo el fraccionamiento del terreno y con independencia de que, en ningun caso,
se generaran derechos edificatorios como resultado de actividades de parcelacion eje-
cutadas con infraccion de lo dispuesto en la Ley.

Art. 8.3.2.— Segregacion de fincas.

Las segregaciones de fincas podran realizarse con fines edificatorios, exclusiva-
mente, dentro del mbito graficamente delimitado del Niicleo Rural.

En el resto del Suelo No Urbanizable las segregaciones de fincas lirdn las dis-

posiciones de la legislacién agraria vigente en el Principado de Asturias.

P

Capitulo 4: Normas de procedimiento.
Art. 8.4.1.— Licencias.

I.— Todo acto de edificacion requerird la preceptiva licencia municipal, excepto
cuando se {leve a cabo en cumplimiento de érdenes de ejecucion emanadas de la au-
toridad municipal competente. En todo caso, en lo relativo a las licencias municipales,
complementardn a estas Normas Subsidiarias siendo di aplicables los arts.
242, siguientes y concordantes del TRLS y el Titulo I de la Ley 3/87 reguladora de la
Disciplina Urbanistica en el Principado de Asturias, en cuanto sean aplicables por
razén de competencia.

2.— La solicitud de licencias de obras y actividades cuya competencia de otorga-
miento corresponda di a los Ay s -usos permitidos- deberd tra-
mitarse con la documentacion que al efecto esta determinada en cada uno de ellos.

3.— En todo caso, deberan figurar los datos del solici del terreno, di
y localizacion, y de la actividad u obra a realizar, con exigencia de prueba fehaciente
de la naturaleza agricola de la finca y, sobre todo, de la actividad a la que se destina la
construccion pretendida. ’
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4.— La solicitud de licencias de demolicion, asi como reparacion o revoco de fa-
chadas y cubiertas deber4 acompafiarse de fotografias de la edificacion existente y pla-
nos a escala 1:100 o mayor.

5.— La notificacion al Ay iento de las segreg de fincas debera pre-
sentarse con datos catastrales de situacion, asi como acreditacion de la finca matriz.

Art. 8.4.2— Autorizacion de construccion o implantacién.

1. Para solicitar la necesaria autorizacion con carécter previo al otorgamiento de la
licencia municipal, se debera presentar, a través del Ayuntamiento (art. 44.2 del RG,
13 de la Ley 6/90 del Principado de Asturias y del art. 28.5 de las NURMRA), al me-
nos la siguiente documentacion:

a) Instancia suscrita por la persona natural o juridica solicitante de la autorizacién,
con expresion de nombre y domicilio.

b) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de utilizacién de esta cla-
se de suelo, de la idoneidad de la ubicacién elegida, de los problemas de infraestruc-
turas bésicas, as{ como los compmmlsos de resolver y costear las posibles conexiones
con los si generales ab i y carreteras.

i 1 4

c) Estudios compl ios de imp que p derivarse en su ca-
so de las construcciones o de la actividad que en ellas se pretende realizar, con expre-
sién de movimiento de tierras, deforestaciones, variacion o de afeccién a cursos o ma-
sas de aguas, emisiones contaminantes, prevision de residuos solidos, impactos visua-
les proximos y lejanos, con estudios de perspecuvas y fotografias que reﬂejen cl drea
de influencia de la zona y cualquier otro i que sea ptible de pr

4

&mi 3.

quep

d) Estudio, si procede, de las posibles rep
derivarse.

¢) Anteproyecto con el grado de definicion suficiente, visado por el Colegio Profe-
sional correspondiente.

El ¢ ido de la d ion citada se adecuara, en todo caso, a las carac-
teristicas de la edificacion o uso que se pretenda realizar, pudiendo simplificarse en los
supuestos a que se refieren los apartados siguientes.

2.— Si se trata de edificaciones o instalaciones de o interés social,
justificacién de la declaracién de estos extremos y de la necesidad de su emplaza-
miento en el medio rural,

TR IS BRIRTS
| 4

3.—Si setrata de vivienda familiar, se aportarén los datos relativos a los terrenos,
d de los mi y cir que justifiquen la no existencia de forma-
cnén de nticleo de poblacién, con arreglo a las determinaciones de estas Normas.

4.— Cuando se trate de construccion agraria no destinada a vivienda, bastard la jus-
tificacion somera de su idad y de la ad i6n al medio, realizada en el seno del
propio Anteproyecto, justificandose, en todo caso, la existencia y titularidad de una ex-
plotacion agraria.

5.— El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion presentada, informara la pe-
ticion en relacién con las determinaciones de las presentes Normas y, en caso de in-
forme favorable, elevaré el expediente a la Comision de Urb > y Ordenacién del
Territorio de Asturias. En caso de informe desfavorable, el Ayuntamiento devolveré la
solicitud declarando las razones que hubiere para ello, advirtiendo de la posibilidad
del solici de elevar la solicitud a la C.U.O.T.A. a través del propio Ayuntamien-
to.

El procedimiento de autorizacién sera el regulado en el art. 44.2 del RG, en el art.
13 de la Ley 6/90 sobre edificaciones y usos en el medio rural asturiano y en el art.
28.5 de las NURMRA.

Art. 8.4.3— Modificaciones de Planeamiento.

1.-— Cualquier actividad o edificacion que, por considerarse en estas Normas co-
mo uso mcomp:mble enel Suelo No Urbanizable, deba de plantear una modificacién
de p pal o la aprobacién de un Plan Especial, deberd incluir en do-
cumentacién, ademés de la que le sea propia por razon de la modificacion (art. 128 y
129 del TRLS y 161 del RP) o del Plan Especial (76.3 y 4 y 77 R.P.), las justificacio-
nes y estudios complementarios recogidos en el articulo anterior.

2.— Debera paftarse, asimismo, la dc ion exigida en el articulo 105
del TRLS para Planes y Proyectos de iniciativa particular, incluyendo las garantias del
exacto plimiento de las obligaci fijadas por estas Normas.

TITULO IX: CONDICIONES GENERALES DE USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION
Capitulo 1: Disposici de carécter g |

Art. 9.1.1.— Definicion.

La presente reglamentaci6n de usos regula las diferentes utilizaciones de los terre-
nos y de las edificaciones segin las actividades que puedan desarrollarse en ellos.

Art. 9.1.2.— Clasificacion de Usos.

1. A los efectos de las presentes Normas se establecen las clases de usos y activi-
dades que deben ser objeto de tratamiento especifico, agrupados segtn la siguiente cla-
sificacion:

a.— Actividades agrarias.

b.— Actividades al servicio de las obras piblicas.
c.— Industrias.

d.— Equipamientos y servicios.

e.— Vivienda familiar.

2.— La clasificacién de usos que aqui se presenta no prejuzga el caricter de los
en relacion con la situacion juridica de permitidos, autorizables o incompati-
bles, que les corresponda por su naturaleza o se regule en estas Normas.

3.— Para normalizar cada tipo de uso, se procede inicialmente a una definicion de
su alcance, y una clasificacion de los grupos que comprenden, para pasar después a
examinar los criterios normativos, considerando todos o alguno de los siguientes con-
ceptos:
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a.— General, legislacién especifica y forma de tramitacion.
b.— Localizacion, zonas y distancias admisibles.

¢.— Caracteristicas de los terrenos.

d.— Condiciones de edificacion, constructivas y estéticas.
e.— Condiciones infraestructurales y accesos.

Capitulo 2: Actividades agrarias.

Art. 9.2.1— Concepto y clasificacion.

1.— Se consideran como agrarias o agropecuarias las actividades relacionadas di-
rectamente con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y repro-
duccion de especies animales.

2.— Se diferencian las siguientes tres categorias:
a.— Agricolas.

b.— Forestales.

¢.— Ganaderas y piscicolas.

3.— La regulacion de estas actividades y explbtaciones se sujetara a los planes o
normas del Ministerio de Agricultura, o del Principado de Asturias y a su legislacion
especifica.

Seccion 1*: Agricolas.
Art. 9.2.2.— Concepto y Clasificacién.

1.— Se incluyen dentro de este concepto las actividades ligadas directamente con el
cultivo de recursos vegetales, no forestales.

2.— A efectos normativos, se distinguen los siguientes tipos:
a— Agricultura extensiva.

b.— Agricultura intensiva.

Subseccion A: Agricultura Extensiva.

Art. 9.2.3.— Agricultura extensiva.

1.— Son criterios especificos de la presente normativa la conservacion de los sue-
los fértiles (antiguas erias o sienras cerealistas), y el control de la transformacién pai-
sajistica, de las masas arboreas y de las edificaciones agrarias existentes como sopor-
te de la capacidad productiva y mantenimiento de los valores tradicionales del territo-
rio.

2.— Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones agrico-
las, o la ampliacion de las existencias, se realizarén de acuerdo con la normativa par-
ticular de cada categoria de Suelo No Urbanizable.

3.— Los horreos se consideran como edifi cacnones agrlcolas protegidas, por lo
cual, con independencia de las pre i act vig regiran las sigui
tes:

a) Cualquier obra o transformacion estara sometida al tramite de licencia munici-
pal, como cualquier otra edificacion.

b) No podrén cerrarse los espacios entre pegoyos, ni cercarse el espacio r

5.— Sobre las huertas, existentes o nuevas, dispersas o colectivas. solamente
podran edificarse casetas de aperos de labranza con las siguientes caracteristicas:

a) Destino exclusivo de guarda de herramientas y elementos propios de horticultu-
ra.

b) Superficie méxima de 4 metros cuadrados. Se podran autorizar por la Comision
y Ordenacidn del Territorio de Asturias, superficies especificamente justificadas por
el organismo competente. Aquellas construcciones cuyo uso sea preferentemente el de
almacenamiento, a gran escala debidamente justificado, se regiran por lo dispuesto en
el apartado 2 del art. 9.2.10.

c) Careceran de cimentacion y los paramentos verticales exteriores, carpinteria )
cubierta seran de materiales propios de la zona o de coloracion y textura similar, probi-
biéndose expresamente los bloques de hormigén o ladrillos vistos, que deberan revo-
carse y pintarse en color no disonante (crema, ocre, verde oscuro).

d) Si son prefabricadas, los prototipos deberéan ser aprobados por las Corporacio-
nes Locales, previo informe vinculante de la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Asturias que se emitird en plazo no superior a treinta dias.

¢€) Se mantendrén retranqueos de 4 metros a borde de los caminos.

f) Las casetas de aperos s6lo se permitiran para zonas de cultivos intensivos y en
ningun caso podran ser utilizadas como habitacién humana o animal.

Art. 9.2.5.— Viveros e invernaderos.

1.— Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados al cultivo
de plantas y arboles, en condiciones especiales de cuidado.

2.— Estarén sujetos a condiciones de edificacion y dimensiones de las fincas ana-
logas a las del uso de huertas dispersas, con la posibilidad de construccion de semille-
ros.

3.— Los viveros comerciales que requieran unas construcciones auxiliares para
guarda y administracion deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Ocupacion maxima de edificacién: 10% 6 50 m2.

b) Condiciones de edificacion: las correspondientes a la categoria del Suelo No Ur-
banizable en que se encuentre, con una sola planta.

c) Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga seran resueltos dentro de la
misma parcela.

Seccion 2*: Forestales.
Art.9.2.6.— Concepto y clasificacion.

Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunto de especies arbé-
reas y arbustivas o de matorral y pastos forestales,susceptibles de explotacion y apro-
vechamiento controlado.

El uso y aprovechamiento forestal se someter4 a su regulacion sectorial vigente en
cada momento.

Seccién 3% Ganaderos y Piscicolas.
Art. 9.2.7.— Concepto.

1.— A los efectos de las presentes Normas se consideran usos ganaderos a todas

de la proyeccion vertical de los aleros.

¢) En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un hérreo,
ser4 preceptiva la autorizacién de la Comision del Patrimonio Histérico, que podré de-
cidir sobre la nueva localizacién, o denegar la autorizacién.

4.— No podran hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a la parcela mini-
ma de cultivo de 2.000 metros cuadrados 6 3.000 metros cuadrados segun los casos,
salvo mejor criterio de la legislacion sectorial.

Subseccién B: Agricultura Intensiva.
Art. 9.2.4.— Horticultura,

l— Se consideran aqui incluidos los cultivos agricolas de huerta, normalmente de
i6n, dedicados a la obtencion de verduras, legumbres y frutales.

Pyl

2.— Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger, manteniendo,
en su caso, el caricter de parcelas dispersas con alguna edificacion precaria, pero sin
que puedan transformar su cardcter netamente agricola, exceptuando las que estén den-
tro de los limites de Nucleos.

3.— Se podrén crear huertos dispersos respetando la unidad minima de cuitivo, o
bien parcelaciones de huertos sin segregacion de la finca matriz, por lo tanto en régi-
men de propiedad colectiva o [proindiviso], para explotaciones individuales o en coo-
perativa.

4.— Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas, respetaran las
divisiones tradicionales de especies vegetales ya existentes y las nuevas divisiones de-
beran realizarse con alambre, empalizada o especie vegetal, sin que en ningiin caso
puedan separase las parcelas de huerto con obras de fabrica de: ladrillo, mamposteria,
celosia o cualquier sistema constructivo analogo.

quellas actividades relativas a la cria de todo tipo de ganado, asi como de otros ani-
males de granja o corral, aves, conejos, etc.

2.— Se entiende por actividades piscicolas a las encaminadas a fomentar la repro-
duccion de peces y mariscos.

Art. 9.2.8— Clasificacién de usos ganaderos.

1.— Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen dos ti-

pos distintos:

a.— Ganaderia vinculada a la explotacion del suelop pastizales. forraje, etc.

b.— Ganaderfa industrializada desligada del substrato vegetal del terreno sobre la

que se implanta. N

2.— Por el tipo de especies o ganado que se cria se estable¢en los siguientes gru-
pos:

a.-— Ganado mayor, vacuno o equino.

b.— Ganado menor, ovino o caprino.

c.— Ganado porcino y avicola, conejero, etc.

3.— A efectos de la intensidad del uso, se establece la equivalencia de diez cabe-
zas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Subseccion A : Ganaderia Vinculada a la Explotacién del Suelo.
Art. 9.2.9.— Concepto y clasificacion.

1.— Se entiende que la ganaderia més directamente vinculada a la utilizacion de
los recursos del suelo es la vacuna y suele corresponder a caserias tradicionales divi-
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didas, en las que se usa principalmente la siega, con ganado de estabulacién perma-
nente o semipermanente en instalaciones preexistentes anejas a la vivienda y general-
mente readaptadas. No ofrecen peligro de vertidos concentrados y el régimen tradi-
cional de explotacion no incide en la ordenacién parcelaria ni en sus aspectos pai-
sajisticos.

2.— Las otras formas ganaderas se consideran de forma anéloga a la vacuna, de
acuerdo con la equivalencia expresada en el articulo anterior. No obstante, para ello,
la ganaderia porcina, avicola y conejera deber ademas, no superar la cifra de 10 cer-

1

dos mayores, 50 gallinas 6 100 conejos, para se integrados en la p: mo-
dalidad.

Art. 9.2.10.— Condiciones generales.

t.— Ademas del plimiento de las regl iones especificas del Ministerio
de Agricultura, Pesca y Ali i6n y de la Consejeria de Medio Rural y Pesca del
Principado y demés legistacion sectonal que les sea de aplicacion, las explotaciones
ganaderas quedan sujetas a las limi que establ las p Normas.

2.— Toda edificacién de estabulacion o sus construcciones auxiliares, bien sean si-
los, tenedas, tendejones de aperos y méquinas y otros analogos, que siendo de nueva
planta o por ampliacion, no sobrepasen los 100 metros cuadrados, se consideran usos
permitidos y requeriran solamente la licencia municipal.

3.— Cuando se supere dicha superficie, se precisara informe favorable de la Co-
misién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias, previo a la concesion
de licencia por el respectivo Ay iento, con independencia de las autori y
tramites que procedan en aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas.

4.— Queda prohibido el uso residencial en estas instalacione:
Art. 9.2.11. — Condiciones de localizacion.

No se establecen especiales condiciones de localizacion.
Art. 9.2.12.— Condiciones de ocupacion.

1.— Fuera de! nicleo rural o de los terrenos de vivienda agraria tradicional (quin-
tanas), las instalaciones de estabulacion requieren una superficie minima de terreno de
3.000 metros cuadrados.

2.— La creaci6n de nuevas edificaciones, para ser consideradas ligadas a la activi-
dad agraria requieren una vinculacion de 2.000 metros cuadrados de terreno agrario
til por cada cabeza de ganado vacuno (aproximadamente 10 metros cuadrados de
construccion), lo que equivale a 5 vacas por hectérea.

Art. 9.2.13.— Condiciones de edificacion.

t.— Los establos y sus edificaciones auxiliares: tendejones, pajares, estercoleros,
silos... cumpliran las condiciones de edificacion que sefialan estas Normas.

2.— Los vertidos deberan solucionarse en el propio terreno por medio de los ade-
cuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizacion de las zonas agra-
rias de la finca, prohibiéndose la expulsion de efluente a los caminos y cauces publicos
o redes municipales, si no esta depurado.

Subseccion B : Ganaderia Intensiva.
Art. 9.2.14.— Concepto y clasificacion.

1.— Se denomina asi toda estabulacion ganadera cuyos recursos alimenticios no
provengan directamente de la explotacién, en un 50% como minimo.

2.— Se incluyen también en este apartado las cochineras superiores a 10 cerdos o
gallineros de mas de 50 gallinas o conejeras de més de 100 conejos.

3.— Debido al distinto grado de molestias y limitaciones higiénicas que implican,
se separan en tratamiento normativo los establos de vacuno, equino, ovino y caprino,
de las cochineras, gallineros y conejeras.

Art. 9.2.15.— Condiciones generales.

1.— Estas instalaciones, ademas del cumplimiento de las reglamentaciones es-
pecificas del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, y Consejeria de Medio
Rural y Pesca del Principado de Asturias y restante legislacion sectorial que les sea
de aplicacion, se consideran como usos autorizables y podran prohibirse, segin la ca-
tegoria de Suelo No Urbanizable, en razén de las exxgencnas y condiciones que en es-
te sentido correspondan.

2.— Las instalaciones porcinas cumpliran expresamente el Decreto 791/1979 de
20 de febrero y demés legislacion vigente que regule directamente este uso.

Art. 9.2.16.— Condiciones de localizacién.

1.— Las distancias a otras edificaciones deberan respetar lo establecido en el Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (en adelante Re-
glamento de Actividades) y en la legislacion especifica.

2.— Las cochineras deberan cumplir las distancias del decreto 791/1979 de 20 de
febrero y demas legislacion vigente que regule directamente este uso.

lacione.

3.— Para establos y gallineros no se exigen limites de di iaentre i
similares, pero si de 200 m. como minimo (ampliable a 400 m. en los gallineros de

7.000 gallinas), a edificio de vivienda o equipamiento.

Art. 9.2.17— Condiciones de ocupacion.

1.— Se exigira una superficie minima de 5.000 metros cuadrados, con ocupacién
maxima de 500 m? construidos y retranqueos a linderos de 10 metros.

2.— La autorizacion de implantacién y construccién de una instalacién de gana-
deria industrializada esté supeditada a la vinculacién de un terreno suficiente que con-
tribuya a garantizar el aislamiento de la explotacion, conforme al apartado anterior, y
la absorcién como fertilizante del estiércol producido, sin peligro de contaminacién
del suelo y de las aguas.

Art. 9.2.18— Condiciones de edificacion.

{.— Las construcci se aj 4n a las cc g les de edificacion tan-
to para la edificacion principal como en las construcciones auxiliares.

2.— Debera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decanta-
cién de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a
cauces o caminos piblicos y la produccién de impacto ambiental, incompatibles con
las actividades y viviendas vecinas.

Subseccién C : Usos Piscicolas.

Art. 9.2.19.— Condiciones generales.

1.— La presente normativa sera de aplicacion para las explotaciones en piscifac-
torias, fuera de los cauces naturales de los rios.

2.— Con independencia de lo previsto en la legislacién sectorial vigente de obli-
gado cumplimiento, la instalacion de piscifactorias estard sometida a la autorizacién
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias. La peticion de
autorizacién se acompafiard con un estudio de la situacién actual de la zona, conte-
niendo planos a escala minima de 1:1.000 donde se sefialen los cauces naturales, las
canalizaciones previstas con planos a escala minima 1:200, acompafiado de un estu-
dio de impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la
sanidad de las aguas, etc.

3.— Su localizacién vendré condicionada por las limitaciones que imponga la ne-
cesidad de proteccion del valor natural de las riberas.

Capitulo 3: Actividades al servicio de las obras puablicas.
Art. 9.3.1.— Concepto y condiciones generales.

1.— Se considera como tales al conjunto de construcciones e instalaciones vincu-
ladas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

2.— Solamente podran ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de en-
contrar Suelo Urbano destinado de forma especifica al mismo uso, o similar, del que
se pretenda situar en Suelo No Urbanizable, acogiéndose a este articulo. En conse-
cuencia no podran incluirse dentro de estos usos los de vivienda.

3.— No se autorizaran aquellas instalaciones cuyas caracteristicas no estén admi-
tidas y autorizadas por la normativa especifica aplicable a estos casos, ni por el
organismo administrativo responsable de su autorizacion.

10 adema

4.— En todo caso, las actividades que aqui se regulan deberdn cump de
la legislacion especifica, las normas generales de edificacion.

Capitulo 4: Industrias.
Art. 9.4.1 — Concepto, clasificacion y condiciones generales.

1.— Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se €j para la obtencid f i6

y de mate-
rias primas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso enva-
sado, transporte y distribucién.

1.1.— En los suelos a los que el planeamiento en vigor asigne un destino industrial,
pero que, por no haber sido objeto de la ia gestion, todavia las ca-
racteristicas facticas del no urbanizable, podréan autorizarse por la Comisién de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Asturias construccmncs destinadas a fines in-
dustriales.

1.2.— Dicha autorizacién se concedera a propuesta el respectivo Ayuntamiento,
previa informacion piblica del modo dispuesto en el articulo IQ b de la Ley 6/90 sobre
Edificacion y Usos en el Medio Rural.

1.3.— En todo caso, 1a actuacion habré de cumplir las determinaciones del planea-
miento, sin que pueda superarse la edificabilidad media que éste establezca y debien-
do garantizarse adecuadamente la seguridad, salubridad y no contaminacién.

1.4.— El terreno dispondré o ser4 dotado de acceso rodado satisfactorio por el pro-
pietario, que, ademas, se comprometerd a ej la pavi ion y los ser-
vicios urbanisticos minimos y aceptaré expre: las obligaciones relativas a re-
serva de dotaciones que deriven del p d ga.rantlas ufici al
respecto. Los servicios ejecutados que fuesen de mterés general seran tenidos en cuen-
ta en el futuro reparto de cargas y beneficios.

1.5.— Cuando medien razones de urgencia y excepcional interés publico, aprecia-
dos previamente por el Consejo de Gobierno del Principado, el Consejero de Infraes-
tructuras y Vivienda, de acuerdo con los respectivos ayuntamientos y previos los in-
formes de la Comisién de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias y de la
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Consejeria sectorialmente competente por razon de la actividad a realizar, podra acor-
dar la entrada en vigor de un plan especial industrial en suelo no urbanizable sin nece-
sidad de seguirse la tramitacion ordinaria.

2.— Se establecen los siguientes grupos:

a) Industrias extractivas: Son aquéllas cuya localizacién viene condicionada por la
necesidad de explotacion directa de los recursos minerales del suelo.

b) Industrias vinculadas al medio rural: Las dedicadas a la transformacién y alma-
cenaje de productos agrarios o al servicio directo de la poblaci6n rural, incluida la In-
dustria Artesanal.

¢) Gran Industria: De caracter aislado propia de actividades con necesidad de am-
plia superficie o que por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o cualquier otra
derivada del Decreto 2.414/1961 de 30 de Noviembre, deben estar separadas de las
areas urbanas y ser capaces de resolver a su costa las obras y efectos de su implanta-
cion.

3.— Salvo indicacion expresa en estas Normas en sentido contrario, ninguna in-
dustria tendra la consideracion de Uso Permitido, debiendo ajustarse su implantacion
a los procedimientos de tramitacion previstos ante la Comisién de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio de Asturias para los Usos Autorizables o a las condiciones de
planeamiento urbanistico de los Usos Incompatibles seglin estas Normas.

Seccion 1*: Industrias Extractivas.
Art. 9.4.2.- Clasificacion.
Se consideran las siguientes clases:

1.— Canteras: Explotacione§ a cielo abierto para la obtencién de arena o piedra y
para la construccion o las obras publicas.

2.— Actividades mineras: Excavaciones para la extraccion de minerales, bien se-
an en galeria o a cielo abierto. Podran ser de caracter industrial o familiar.

3.— Extracciones con transformacion: Industrias que transforman directamente los
materiales extraidos del suelo.

Art. 9.4.3.— Canteras.

|.— Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas 54/1980,
de 5 de Noviembre y demds legislacion que les sea de aplicacién.

2. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacién, tendré particular
consideracion:

a) Extension y limites del terreno objeto de 1a autorizacién acompafiandose un pla-
no de situacion con reflejo de la edificacién e infraestructura existente.

b) Clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos y 4rea de comercia-
lizacion e instalaciones.

¢} Proyecto de explotacion e instalaciones redactado por técnico corpetente.

d) Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del medio ambiente y res-
titucion del terreno.

3.— En el caso de que el Ay > considere i ia la restitucién del te-
rreno, debera obtener la autorizacion de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Asturias mediante la tramitacion prevista para los usos autorizables y el
abono de compensaciones econdmicas por parte del titular de la explotacién en la
cuantia que a tal efecto se estipule.

4.— La autorizacion de la implantacion de una cantera llevara aparejada la posibi-
lidad de concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explo-
tacion, siempre que se adecuen a la legislacion urbanistica, licencia que necesitaré la
autorizacion previa de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de As-
turias, tramitada conforme al procedimiento previsto en el nimero anterior. El Ayun-
tamiento podra ordenar la demolicion de dichas edificaciones cuando la explotacion
hubiere concluido, previa tramitacion del preceptivo expediente y la justificacion de
la oportunidad y causas que aconsejan la demolicién de las construcciones.

Art. 9.4.4.— Actividades mineras.

1.— Se incluyen los dos tipos de laboreo:
a.— Explotaciones subterraneas.

b.— Explotaciones a cielo abierto.

2.— En ambos casos, cumpliran con los requisitos y condiciones exigidos por la
Ley de Minas 54/1980 de 5 de noviembre, y demés legislacion especifica que les afec-
te.

3.— En particular habré de tenerse en consideracion el Real Decreto 2994/82 so-
bre restauracion del espacio natural afectado por actividades mineras asi como las le-
gislaciones complementarias sobre el mismo.

4.— Asimismo, entre este tipo de actividades, cabe contemplarse los aprovecha-
mientos relativos a aguas minerales, termales, las estructuras subterraneas y los yaci-
mientos formados como consecuencia de operaciones reguladas por la citada Ley,
que sera igualmente aplicable para su autorizacion en cuanto a los requisitos y condi-
cionantes.

5.— Tendra particular consideracién, en todas aquellas actividades relacionadas
con la actividad sectorial minera, el aprovect de los residuos obtenidos en ope-
raciones de investigacion o de explotacion, asi como los procedentes de plantas de tra-

tamiento de minerales que puedan constituir un yacimiento de origen no natural,

6.— Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacion, o para su reaper-
tura, seran de aplicacion las ya sefialadas a las canteras.

7.— Las competencias reguladas en la Ley de minas, se entienden sin perjuicio de
las derivadas de la Ordenacion del Territorio, respecto a las edificaciones precisas pa-
ra la instalacion, sobre las cuales se aplicara la normativa urbanistica y demas legisla-
ciones concurrentes.

Art. 9.4.5.— Actividades excluidas y establ s de beneficio.

{.— La extraccion ocasional y de escasa importancia de recursos minerales cual-
quiera que sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo por el propietario del te-
rreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacion de técnica minera alguna, si bien se
encuentra fuera del ambito de la Ley de Minas vigente, precisara licencia municipal
cuando incida en algunos de los supuestos determinados en el TRLS, en el Reglamen-
to de Disciplina Urbanistica y legislacidén regional correspondiente.

2.— Para instalar un establecimiento destinado a la preparacién, concentracion o
beneficio de los recursos comprendidos en el &mbito de la Ley de Minas, debera ob-
tenerse previamente la autorizacion, segun sefialan los requisitos y condicionantes exi-
gidos en la citada Ley. Precisandose la licencia municipal en los mismos supuestos ex-
presados en el apartado anterior, con la tramitacién, en este caso, de la previa autori-
zacion que determinan el art. 16.3.2. de]l TRLS y 44.2 del Reglamento de Gestion, el
art. 13 de la Ley 6/90 del Principado de Asturias y el Art. 28.5 de las NURMRA.

3.— Se incluyen en este apartado las canteras tradicionales con uso exclusivo de
extraccion de piedra para viviendas.

Art. 9.4.6.— Extracciones con transformacion.

1.— Dada la doble condicion de industria extractiva y transformacién industrial de
los productos obtenidos del suelo, su implantacién vendra condicionada por la nor-
mativa correspondiente a las Canteras y por la normativa propia de la Gran Industria.

2.— No podran emplazarse a una distancia menor de 250 m. de un nucleo rural, sal-
vo que la legislacion sectorial aplicable permita expresamente una distancia menor, y
previo informe favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias.

Seccion 2*: Industrias Vinculadas al Medio Rural.
Art. 9.4.7— Clasificacion.
Se consideran las siguientes clases:

1.— Almacenes o industrias de transformacién de productos agrarios, vinculada a
explotacién familiar agraria con caracter netamente industrial.

Igualmente podrian entenderse incluidas en tal determinacion las cooperativas, pre-
vio informe favorable, en este caso, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias.

2.— Talleres artesanales, locales destinados a la realizacion de actividades de artes
u oficios que, por no entrafiar molestias y ser necesario para el servicio de la poblacién
rural, pueden emplazarse en este medio, aislados o como actividad complementaria a
la vivienda.

3.— Talleres de automoviles. Se distinguen de los anteriores por razén de su caric-
ter molesto, incompatible con la vivienda.

Art. 9.4.8— Almacenes o industrias de transformacién.

1.— Las industrias de transformacién y de almacenaje de los productos agrarios a
las que se refiere este articulo, son aquéllas que tradicionalmente se vincularon a la
misma explotacion agraria familiar, en la que alin permanecen en parte, y que poste-
riormente han dado lugar a instalaciones de mayer escala, pero ligadas al Medio Rural.
Las mas frecuentes son las siguientes:

a.— Forestales: Serrerias. R

Al
b.— Ganaderos: Tratamiento y almacenaje de prodyctos lacteos. Almacenaje de
piensos.

c.— Agricolas: Lagares y almacenes de cosechas y abonos.

2.-— Se consideran de instalacién preferente en Suelos Urbanos de calificacion ade-
cuada.

3.— Deberan localizarse, a una distancia superior a 100 metros de cualquier edifi-
cacion, distancia que podra reducirse con autorizacion expresa de los colindantes, sal-
vo que sea actividad calificada por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

4.— Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podran integrarse como
edificaciones auxiliares de la vivienda rural cuando estén en la misma parcela, u otra
parcela de la misma explotacion.

5.— La edificacién no podra ocupar més del 20% de la superficie de la parcela.
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Art. 9.4.9.— Talleres artesanales.

1.— Cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinen y el Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, si la misma es-
tuviera calificada.

2.-— La superficie construida no superara los 250 metros cuadrados.
3.-- Si el local se sitiia en el bajo de una vivienda, podra estar vinculado a esta.

4.—- Si por sus caracteristicas puede localizarse en micleos rurales, cumplira, cuan-
do menos. las condiciones de la edificacion en dichos nucleos.

5.-- La altura maxima de la edificacion sera de 4 metros al alero 6 de 5,5 metros a
cumbrera.

Art. 9.4.10.— Talleres de automoviles.

I.— Son actividades calificadas como molestas, de preferente localizacion en Sue-
los Urbanos.

2.— Podran autorizarse en Suelo No Urbanizable, manteniendo, en todo caso, una
distancia de 100 metros a la edificacién mas proxima.

3.— l.a ocupacién maxima del terreno sera de) 40%, superficie maxima construible
350 m?, con la obligacion de integrar en la instalacion 1 aparcamiento por cada 100 m?
construidos, parcela minima 1000 m2,

Seccion 3* Gran Industria.
Art. 9.4.11.- - Clasificacion.
Se consideran las siguientes clases:

1.— Gran Industria propiamente dicha. Se consideran como tales, las que necesi-
tan gran superficie de implantacion y son susceptibles de producir fuertes efectos con-
taminantes.

2. Industrias Peligrosas. Se consideran asi las que, sin exigir grandes superficies,
su actividad calificada por el Reglamento de Actividades, exige una distancia minima
a nucleos habitados de 2.000 metros, salvo regulacion sectorial que permita acortar es-
ta distancia y previo informe favorable de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Asturias.

3. Depositos al aire libre. Se incluyen aqui las ocupaciones, temporales o defini-
tivas, de terrenos para el almacenamiento o depdsito de materiales o desechos en gran
escala.

Art. 9.4.12. - Gran industria.

t.-— Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica
de la actividad. y demas normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

2.—— Se consideran, en todo caso, como Uso Incompatible en el Suelo No Urba-
nizable.

3.— Cuando su implantacion se realice a través de modificacién del planteamien-
to municipal se exigiran determinaciones analogas a las recogidas para las Acti-
vidades Mineras.

4.~ No podran situarse a menos de 1.000 metros de cualquier niicleo habitado, o
250 metros de la vivienda mas préxima, salvo que la Comision de Urbanismo y Or-
denacisn del Territorio de Asturias permita acortar estas distancias en casos de espe-
cial condicion muy justificada.

S.— Deberan crear barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo el perime-
tro de los terrenos, como pantallas de proteccion anticontaminante.

6.— 1.os contornos de las instalaciones actuales cuyos terrenos pertenezcan en su
mayor parte a las empresas respectivas, deberan dar lugar a la creacion de barreras ar-
boladas de proteccion anticontaminante, tal como regula el punto anterior.

Art. 9.4.13. - Industrias peligrosas.

I.— Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica
de la actividad, y demds normativa sectorial que les sea de aplicacion.

2.— Solo se admitira el emplazamiento en el 4rea rural de una actividad de estas
caracteristicas, cuando se justifique de forma precisa que no existe posibilidad de im-
plantacion en los suelos calificados como industriales en la region.

3.— Se exigira, ademas de las condiciones requeridas para la Gran Industria, la no-
tificacion por escrito a los colindantes.

4.— No podran situarse en ningan caso a menos de 2.000 m. de cualquier nicleo
habitado 6 250 m. de la vivienda mas proxima, salvo regulacién sectorial que permita
acortar estas distancias previo informe favorable de la Comision de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio de Asturias.

5.-— L.a ocupacion maxima del terreno sera del 25%
6.— La superficie minima de la finca afectada seré de 10 hectéreas.
Art. 9.4.14.— Dep0sitos al aire libre.

1.— Se consideran como Usos Autorizables en las categorias de Suelo No Urbani-
zable que asi se especifique, pero deberan Jocalizarse en areas degradadas, reco-

mendéandose particularmente las resultantes de canteras abandonadas o vertederos in-
dustriales.

2.— En todo caso, se tendré en cuenta en su localizacion su influencia sobre el pai-
saje tanto urbano como rural. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se
rodearéan de pantallas protectoras de arbolado. No seran visibles desde las vias de ac-
ceso a los niicleos.

3.-—No se permitir la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de for-
ma que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en
ningln caso la altura de 3 m. sobre las rasantes del terreno. Se respetara una franja de
10 m. a lo largo de todo el perimetro, la cual deberé quedar libre de depésitos.

4.— Resolverén a su costa Jos problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso, de
posibles vertidos residuales.

5.-— Para su autorizacion, deberan presentar, ademas de la documentacion de carac-
ter general, la correspondiente a las determinaciones de las actividades mineras rela-
tivas a localizacion aprovechamiento de vertidos.

Seccién 4% Industria Artesanal.
Art. 9.4.15— Industria artesanal.

1.— Concepto: Son industrias artesanales las industrias de caracter familiar dedi-
cadas a la elaboracién de productos tradicionales que se ubican fuera de los nucleos
rurales y que no llegan a alcanzar la categoria de gran industria.

2.— Cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinan y el re-
glamento de actividades, si la misma estuviera clasificada.

3. La superficie construida no superara los 350 m? en una sola planta de 3 me-
tros de altura maxima, sin s6tano, ubicandose en espacios horizontales conseguidos
por explanacion del terreno.

4.— No se permiten las viviendas en el mismo volumen, ni en anexos a él.

5.— Las construcciones cumpliran las normas generales de la edificacion, en es-
pecial las cubiertas seran de pizarra.

Capitulo 5: Equipamientos y servicios.
Art. 9.5.1— Concepto y clasificacion.

1.— Se considera como Equipamientos y Servicios al conjunto de actividades de
caracter colectivo, complementarias al uso residencial.

2.—- A los efectos de estas Normas, se establecen las siguientes:

a) Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacién, tanto de
ocio, como culturales, asistenciales, sanitarias, religiosas, etc.

b) Equipamiento especiales, aquéllos que, aunque correspondan a un uso colectivo
no estrictamente rural, motivos de seguridad o sanidad exigen su implantacion fuera
de las areas urbanas.

¢) Comercio, los destinados a la compra o venta de productos, prestacion de servi-
cios al publico, tales como peluquerias, lavanderias, etc.

d) Relacién, las actividades destinadas al pablico para el desarrollo de la vida so-
cial, tales como bares, restaurantes, salas de baile, etc.

e) Hotelero, los edificios o instalaciones de servicio al pablico con destino al
alojamiento eventual o temporal, de carcter turistico.

f) Campamentos de Turismo, instalaciones controladas de acampada, para la insta-
lacién temporal de tiendas y caravanas de uso estacional.

Art. 9.5.2— Condiciones generales.

I.— Salvo indicacién expresa en sentido contrario, solamente podran considerar-
se como Usos Autorizables en el Suelo No Urbanizable, aquellos equipamientos vin-
culados al medio rural, por estar al servicio directo dg los habitantes de la zona en la
que se pretendan implantar, o porque necesiten un emplazamiento especifico distinto
del urbano o respondan a necesidades turisticas precisas. -

2.— Cada actividad vendré regulada, ademas de por las presentes Normas, por la
legisiacién que le corresponda en razén de la materia.

3.— Ningun uso existente de los aqui incluidos que tenga caracter colectivo o pu-
blico podra perder dicho caracter aunque cambie a otra actividad autorizada.

4.— La superficie de ocupacion de los terrenos en ningiin caso superara el 40%.
Seccién 1% Dotaciones.

Art.9.5.3— Categorias.

Se distinguen las siguientes categorias:

1.— Dotaciones a nivel local. Instalaciones deportivas, escolares, sanitarias, asis-
tenciales, religiosas y otras andlogas, al servicio directo de la poblacion rural asenta-
da.

2.— Dotaciones municipales o supr icipat
to de servicio superior al de la poblacién local rural.

Con anélogo uso, pero de ambi-
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3.— Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire libre sin edificacion signifi-
cativa, sobre grandes espacios abiertos, tales como parques rurales, reservas de caza,
etc.

Art. 9.5.4— Dotaciones a nivel local.

Los nuevos equipamientos locales deberdn situarse incluidos en los propios ncle-
os. Los dirigidos a agrupaciones de parroquias deberan concentrarse en un sélo nticleo
de cabecera, por agrupacién. Este se situaré en el lugar que se sefiale como de maxi-
ma accesibilidad para ese conjunto de parroquias.

Art. 9.5.5.— Dotaciones municipales o supramunicipales.

1.— Su propio carécter determina la no vinculacion con el medio rural, por lo que
se considera como Uso Incompatible, asi que su implantacion exigira los requisitos
que para dichos usos regulan las presentes Normas.

2.— Para su implantacion, se exigira la elaboracion de un Plan Especial que con-
tenga, ademas de la docur i6n exigida por el TRLS y el Reglamento de Planea-
miento (art. 76.3.a.) las siguientes determinaciones:

a.— Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

b.— Estudio de impacto sobre la Red de T{anspones.

c.— Estudio de impacto sobre el medio fisico.

d.— Estudio de impacto sobre la Red de Infraestructuras Basicas.
e.— Cesiones obligatorias y gratuitas minimas y vinculacion.
f.— Depuracion y vertidos. ’

g.— Programacion y fases.

h.— Estudio financiero, viabilidad institucional y econémica.
i.— Gestion del proyecto.

Art. 9.5.6.— Dotaciones de ocio.

1.— Su implantacién como actividades colectivas con caracter de explotacién co-
mercial, sera considerado como Uso Autorizable.

2.— Ademas del cumplimiento de la legislacion especifica que le corresponda, pa-
ra su autorizacion debera de elaborarse un Plan Especial que contenga entre otras, las
siguientes determinaciones:

a.— Informacion pormenorizada de usos actuales.

b.— Impactos de modificaciones del medio fisico y sobre las actividades agrarias y
residenciales colindantes.

c.— Estudio de accesos y aparcamientos.
d.— Instalaciones auxiliares.

e.— Régimen de uso y mantenimiento.
f.— Estudio financiero.

g.— Programacién y fases.

3.— Las reservas de animales en libertad deberan situarse a mas distancia de 250
metros de cualquier niicleo habitado. La infraestructura que exijan dichas reservas, en
ningun caso podra generar derechos de reclasificacion del suelo.

4.— Se permitirin solamente edificios auxiliares adscritos al uso principal de man-
tenimiento de los recursos naturales y el ocio, debiendo integrarse en el terreno de for-
ma que ofrezcan el minimo impacto visual posible.

5.— Dentro de los usos posibles comprendidos en este apartado, quedan expresa-
mente prohibidos los parques de atracciones por su caracter absolutamente urbano.

Seccion 2*: Equipamientos Especiales.

Art. 9.5.7.— Clasificacion.

Entre los posibles equipamientos especiales se distinguen los siguientes:
a.— Cuarteles y carceles.

b.— Mataderos.

c.— Cementerios.

d.— Vertederos.

Art. 9.5.8.— Cuarteles y carceles.

1.— Podran ser de ambito local, cuartelillos o municipal, o supramunicipal.

2.— Se regiran por las condiciones establecidas en la normativa de Dotaciones de
ambito analogo.

Art. 9.5.9.— Mataderos.

Cumpliran la legislacion especifica aplicable por razon de materia, se regiran por
las condiciones establecidas en la normativa de Dotaciones para e! dmbito correspon-
diente.

Art. 9.5.10.— Cementerios.

1.~ Podran las ir iones actuales existentes, posibilitando su am-
pliacién acorde con las previsiones de la parroquia o municipio y conforme a lo dis-
puesto en el presente articulo.

2.— En los niicleos rurales no se permitira que se realicen nuevas edificaciones a
una di ia de los i0s exi a la entrada en vigor de estas Normas, me-
nor que la de la edificacion mas proxima. Esta distancia no podra ser menor, en ningiin
caso, de 40 m., salvo informe favorable del 6rgano comp de la Comunidad Aut6-
noma.

3.-— La ampliaci6n de los exi o nueva implantacion de cementerios munici-
pales cumplira la legislacion especifica: Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria
(R.D. de 29 de julio de 1974) y Reglamento de Actividades, sin perjuicio del resto de
la normativa que regule esta materia.

4.— Autorizada la instalacion de un cementerio, siguiendo las determinaci del
Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria, las nuevas edificaciones deberdn cum-
plimentar lo preceptuado en dicha reglamentacion; regulacién que en cuanto suponga
incidencia sobre nucleos rurales que se encuentren a menos de 500 m. y que no hu-
bieran sido conceptuados como 4reas pobladas, o fueran exceptuadas conforme a la le-
gislacién sectorial para impedir la instalacion del cementerio, determinaré la imposi-
bilidad de edificar en la envolvente del citado nicleo, que diese frente al cementerio y
dentro del radio de tangencia del mismo con el limite exterior de la agrupacion de po-
blacion y la citada instalacion mortuoria.

En el resto del nucleo rural se podrd edificar previo informe favorable del
6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

5.— Entre los estudios necesarios para solicitar la autorizacion, deberan incluirse:

a) Estudios de la contaminacién a fin de no alterar el equilibrio natural, evitindose
la contaminacion de acuiferos subterrdneos o la impermeabilizacién de las 4dreas de
ubicacién.

b} Justificacién y disefio de los accesos y aparcamientos de forma que no produzcan
efectos negativos en la red viaria general.

Art. 9.5.11. — Vertederos.

1.— Se consideran asi a los depdsitos de residuos sélidos urbanos, cuyo emplaza-
miento y caracteristicas deben cumplir los requisitos de la Ley 42/1975 de 19 de no-
viembre sobre Recogida de los Desechos y Residuos Sélidos Urbanos y el Reglamen-
to de Actividades, sin perjuicio del resto de la normativa que regule esta materia.

2.— Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacién de su implantacion,
deberan incluirse los relativos al sistema de control, compactacion y tratamiento, es-
tudios de vientos y posibles afecciones de olores, y determinaciones anlogas a las
exigidas para los Depositos al Aire Libre.

3.— Se declaran fuera de ordenacion todos aquéllos existentes que no cumplan la
reglamentacion indicada.

Seccion 3" Comercio.
Art. 9.5.12— Clasificacion.
Se distinguen los siguientes niveles:

1.— Nivel 1: Local, destinado al uso y servicio de la poblacion residente rural, cu-
ya superficie de almacén y venta ser4 proporcional al 4mbito y no mayor de 200 me-
tros cuadrados.

2.— Nivel 2: Municipal o supramunicipal, destinado al servicio de poblacién ur-
bana o metropolitana, o cualquier otra que supere la superficie maxima regulada para
el uso comercial local.

Art. 9.5.13— Comercio local.

1.— Podrén establecerse como instalaciones anexas a la yivienda rural, si la super-
ficie no supera 100 metros cuadrados y dentro del Niicleo Rural.

2.— En caso coﬁtrario, cumpliran las condiciones de la vivienda aislada, para la ca-
tegoria de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

Art. 9.5.14.— Comercio municipal y supramunicipal.

ion de grandes equi i co-

1.— Se considera Uso Incompatible la i
merciales en el Suelo No Urbanizable.

2.— Con cardcter excepcional podra admitirse su localizacién con los siguientes
requisitos:

a) Declaraciones de Utilidad Publica e Interés Social formalmente realizada por el
Consejo de Gobierno del Principado.

b) Redaccién del Plan Especial con el contenido y determinaciones exigido para las
Dotaciones de igual ambito.
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¢) Corresponder a la categoria de Suelo No Urbanizable Genérico.
Seccién 4% Relacion.

Art.9.5.15.— Clasificacion.

Se distinguen los siguientes niveles:

1.— Nivel 1: Local, destinado al servicio pablico de la poblacion residente rural,
cuya superficie total, proporcional al ambito servido, no supere los 200 metros cua-
drados.

2.— Nivel 2: Municipal o supramunicipal, destinado al servicio publico de pobla-
cién urbana o metropolitana, o cualquier otra que supere la superficie méxima regula-
da para el uso de relacion local.

Art. 9.5.16.— Relacion local.

1.— Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segun la actividad de
que se trate, en razon de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

2.— Podran establecerse como instalaciones anejas a la vivienda rural si la super-
ficie no supera los 100 metros cuadrados.

3.— En caso contrario, cumpliran las condiciones de la vivienda aislada, para la ca-
tegoria de Suelo no urbanizable que les corresponda.

Art. 9.5.17.— Relacion municipal y supramunicipal.

1.— Se considera Uso Incompatible la implantacién de locales o edificios con uso
de relacion de cardcter municipal o supramunicipal en esta clase de suelo.

2.— Se exceptiian de esta consideracion los bares y restaurantes que puedan im-
plantarse como Actividades al Servicio de las Obras Publicas, con arreglo a la Ley de
Carreteras y a la normativa de la categoria de Suelo No Urbanizable de Infraestructu-
ras.

3.— Con caracter excepcional, podré admitirse su localizacién en el Suelo No Ur-
banizable, si se cumplen las condiciones especiales fijadas para el Comercio Munici~
pal 0 Supramunicipal.

Seccion 5*: Hotelero.
Art. 9.5.18 — Clasificacion y condiciones.
1.— Se distinguen tres niveles:

1.1.— Nivel 1: Hoteles y hostales de capacidad equivalente a 60 camas, que en
ningun caso superen las treinta habitaciones.

1.2.— Nivel 2: Instalaciones hoteleras de mayor capacidad de alojamiento, o con
exigencias de instalaciones de gran superficie.

1.3.— Nivel 3: Turismo rural: equipamientos hoteleros con capacidad inferior o
igual a 24 camas que en ningun caso superaran las 12 habitaciones, independiente-
mente de la denominacion que se les otorgue por el Reglamento de Turismo.

2.— El uso hotelero en el Nivel 1 podré implantarse como edificacion aislada con
altura maxima de dos plantas 6 7 metros, medidos desde cualquier punto del terreno
natural. Podra ocuparse el espacio bajo cubierta con las condiciones que figuran para
las viviendas propias en nucleo rural. Excepcionalmente y previo informe favorable
de la C.U.O.T.A , podrd ampliarse este nivel hasta 50 habitaciones, manteniendo un
disefio equiparable al caso general.

Esta edificacion queda especificamente prohibida en Suelo No Urbanizable de Es-
pecial Proteccién y en el de Interés, permitiéndose por tanto en Suelo No Urbanizable
Genérico o en los Nucleos Rurales, desarrollados mediante estudio de detalle.

La parcela minima sera de 5.000 metros cuadrados y la relacién del nimero de ca-
mas permitidas con respecto al tamafio de la parcela es de una cama por cada 150 me-
tros cuadrados como minimo para el suelo Genérico.

Dentro de este Nivel | podrd implantarse también cualquier actividad al servicio de
las obras publicas, con los requisitos que a tal efecto estan fijados.

3.— En su Nivel 2, se considera como Incompatible en esta clase de suelo, pu-
diendo aplicarse la excepcionalidad del comercio Municipal o supramunicipal, con las
exigencias que han sido fijadas para el mismo.

4.— El uso hotelero nivel 3: Turismo Rural se podra implantar en todas las edifi-
caciones existentes tradicionales, incluyendo las cuadras, pajares, tendejones tradicio-
nales, siempre que se resuelvan técnicamente todos los problemas de salubridad que
ello comporte y que se mantengan las condiciones del volumen inicial asi como la
mamposteria de pizarra o cuarcita en los paramentos externos y elementos arquitecto-
nicos tradicionales, incluyendo las lareiras interiores.

4.1.— Se permite en un solo volumen aislado el uso compatible de vivienda y equi-
pamiento para el Turismo Rural, con un maximo de dos apartamentos para turismo y
una vivienda, sin posibilidad de la divisién horizontal del inmueble, ubicindose
dentro de los nicleos rurales o quintanas aisladas definidas en el planeamiento.

Seccion 6*: Campamentos de Turismo.
Art. 9.5.19.— Condiciones generales.

Cumpliran con la normativa sectorial en vigor que a tal efecto dictamine la Conse-
jeria de Industria, Turismo y Empleo del Principado.

Art. 9.5.20.— Condiciones de emplazamiento.

Los campamentos de turismo sélo se podran ubicar en suelo no urbanizable gené-
Tico, teniendo que disponer de una superficie minima de 1,5 Hectareas en una parcela
tnica.

Art. 9.5.21.— Condiciones de acceso y aparcamiento.

Sera de aplicacion la Ley 13/86 de Ordenacién y Defensa de las carreteras del Prin-
cipado de Asturias.

Art. 9.5.22.— Condiciones de instalaciones y servicios.

Quedan expresamente prohibidos los campamentos de turismo para caravanas.
El nimero de plazas de camping queda definido en un maximo de 50 plazas.
Art. 9.5.23.— Condiciones de zonificacion y disefio.

Dadas las caracteristicas de la zona, de indudables bellezas paisajisticas, la presen-
te Normativa, no prevé una zonificacién para la ubicacion de este tipo de instalacio-
nes, teniéndose que concretar mediante el desarrollo de un Plan Especial de Protec-
cién del entorno donde se ubique, el cual contendra un estudio del impacto medioam-
biental que origina su implantacion.

Capitulo 6: Vivienda familiar.
Art. 9.6.1.— Concepto y clasificacion.

1.— Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios, locales o dependen-
cias destinados al alojamiento o residencia familiar, asi como las edificaciones anejas
a la misma.

2.— Alos efectos de estas Normas se distinguen las siguientes clases de viviendas:

a) Vivienda agraria: Aquélla ocupada por personas vinculadas a la explotacién agra-
ria del terreno sobre el que se levante la construccion y de las fincas proximas perte-
necientes a la misma propiedad o explotacién.

b) Quintana tradicional: Se entiende como tal al conjunto formado por una vivien-
da agraria, las edificaciones complementarias y auxiliares, la corrada (espacio abierto
en torno al cual se suelen disponer las edificaciones) y las parcelas anejas de la misma
propiedad, en coto redondo.

¢) Vivienda no agraria: Se entiende aquélla que, sin estar vinculada a una explota-
cion agraria o ganadera, se adapta a la tipologia propia del modelo constructivo del
4rea donde se ubique, o el que sea autorizado por estas Normas.

3.— En las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas, no adaptadas a las mencionadas caracteristicas y que no contasen con licen-
cia, 0 no fuesen legalizadas, sélo actuara la prescripcion en los supuestos regulados
por la legislacion urbanistica estatal y autondmicas aplicables.

4.— El resto de las viviendas actualmente existentes no se consideran fuera de or-
denacion a los efectos previstos en el articulo 137 del TRLS, pudiendo autorizarse
obras parciales y circunstanciales de consolidacion y de modernizacion, dentro de los
limites fijados en estas Normas Subsidiarias.

Art. 9.6.2— Condiciones generales.

Toda vivienda debera cumplir como minimo las condiciones de dimensién, aisla-
miento, higiénico sanitarias, etc., exigidas por la Ley para las viviendas de proteccion
oficial, ademas de las recogidas en estas Normas.

Art. 9.6.3.— Condiciones de emplazamiento.

1.— Cumpliran las condiciones de superficie edificable, distancias, etc., que se fi-
jan para cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2.— Las condiciones especificas de separacion reguladas en otros usos en relacion
con las viviendas mds proximas, industrias, cementerios, etc. serdn asimismo exigi-
bles para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan implantarse en la proximidad
de un uso existente que asi lo determine.

Art.9.6.4— Condiciones de acceso.

1.— Deberan contar con acceso rodado, desde carretera comarcal, local o camino,
que permita el acceso de vehiculos automéviles.

2.— Los accesos desde carreteras cumpliran la Ley 13/86, sobre Ordenacién y De-
fensa de las Carreteras del Principado de Asturias. asi como la normativa especifica de
carreteras que les corresponda.

Art. 9.6.5— Edificaciones auxiliares.

I.— Se consideran auxiliares de la vivienda agraria,las construcciones comple-
mentarias para la explotacion del suelo, asi como las cocheras para vehiculos, siempre
de una sola planta.

2.— Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda, no podra sobre-
pasar 50 metros cuadrados de superficie construida ni estar separada de la edificacion
principal.
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TITULO X: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Capitulo 1: Definiciones.
Art. 10.1.1.— Retranqueos y distancias.

|.— Se denomina retranqueo la separacion entre una edificacién o limite de una
actividad y cualquier lindero de la finca o terreno que dé frente a una via o sea media-
nera con otra finca.

2.— Esta distancia se medira perpendicularmente a todos los puntos de frente o me-
dianeria y debe entenderse computada desde el punto mas exterior de la edificacion, o
limite de la actividad.

3.— Las distancias entre edificaciones para estas Normas seran siempre medidas
sobre su proyeccion horizontal.

Art. 10.1.2.— Luces rectas.

1.— Se consideran como luces rectas las distancias existentes entre los huecos de
iluminacién y ventilacién de fachada de un edificio y cualquier punto de otro edificio
o lindero de la finca.

2.— Esta distancias se mediran sobre el eje vertical del hueco, desde el plano de fa-
chada, perpendicularmente al mismo y sobre la proyeccién horizontal.

3.— Las luces tendran una magnitud minima de:

—Linderos. Todo hueco mantendra una luz recta libre a linderos igual al 50% de la
altura del edificio en esa fachada, medida desde el suelo del local al que sirve hasta la
linea de cornisa situada sobre él. En todo caso ser4 como minimo de 3 metros a lin-
deros de fincas colindantes. *

—Edificaciones. Con otras edificaciones, el 50% de la suma de las alturas totales
de las dos edificaciones opuestas, medidas desde el nivel del suelo del local a las cor-
nisas respectivas.

En todo caso serd como minimo de 6 metros.
Art. 10.1.3.— Alturas.

1.— Se entiende por altura de la edificacion a la distancia vertical entre el terreno y
la cara inferior del forjado o cubierta que constituya el techo de la 13ltima planta.

2.— La altura se medira en el punto mas desfavorable, sin que puedan sobrepasar el
nimero de plantas o la altura fijada en ninguna de las rasantes del terreno.

3.— El nimero maximo de plantas sera de 2, incluida la baja, autorizandose el
aprovechamiento del bajo cubierta vinculado a la vivienda. La altura méaxima serd de
7 metros al alero.

Art. 10.1.4.— Plantas.

Se denomina planta a cada uno de los distintos niveles de la edificacion. Se distin-
guen los siguientes:

1.— Planta baja o inferior del edificio. Es la més proxima a la rasante del terreno
siempre que, si estd por debajo, la distancia a la rasante sea menor de 1,20 metros.

2.— Planta semisétano. Aquélla que tiene todo o parte de su suelo bajo la rasante
del terreno, del que toma luces y su techo no sobrepasa 1,20 metros sobre dicha ra-
sante, en el punto mas desfavorable.

3.— Planta sétano. La situada debajo de la planta Baja o Semisétano, si lo hubie-
Te.

4.— Bajo cubierta. Espacio comprendido entre la cara superior del tltimo forjado y
la cara inferior de la cubierta.

5.— Planta de pisos. Cualquiera de las restantes de la edificacion.
Art. 10.1.5.— Supetficies.

1.— Superficie edificable. Es aquélla sobre la que puede asentarse la edificacién,
segun las dimensiones que, en cada caso, se fijen.

2.— Superficie edificada:
a) Por planta, la de la totalidad del forjado correspondiente a cada una de ellas.

b) En planta de cubierta, la correspondiente a la planta bajo cubierta cuando la al-
tura libre sea al menos de 1,90 m.

¢) En planta baja, la cerrada entre paramentos.

3.— Superficie ocupada en planta baja. Es la edificada en esa planta, mas la pro-
yeccion de los porches y forjados de la planta primera.

Art. 10.1.6.— Tipologias edificatorias.

Segun la relacion existente entre edificaciones, se distinguen las siguientes tipo-
logias de la edificacion:

1.— Exenta. La que estando en una sola propiedad no estd en contacto con ningu-
na de las que pudiera haber en propiedades adyacentes.

2.— Pareada. La que estando en una sola propiedad tiene una superficie mediane-
ra de contacto con la edificacion situada en una propiedad adyacente, siendo exenta de
todas las demés,

3.— Agrupada. La que presenta la condicion de exenta al menos a una de las par-
celas adyacentes.

4.— Entre medianerias. La que solo mantiene fachadas libres a viario y fondo de
terreno. Dentro de este concepto se incluyen las viviendas en hilera.

Art. 10.1.7.— Colindantes.

Se entiende por tal a las fincas adyacentes en todo el perimetro de la finca, in-
cluyéndose las que estén separadas por camino o cauce publico.

Art. 10.1.8— Edificacion tradicional.

Se entiende como edificacion tradicional, a efectos de marcar criterios estéticos, to-
da construccién de caracter rural, tanto vivienda como edificaciones complementarias
o al servicio de las explotaciones del campo, realizadas con materiales de la zona, con
estructuras de madera y mamposteria de pizarra con una edad minima aproximada de
50 aftos.

Capitulo 2: Condiciones higiénicas.
Art.10.2.1.— Iuminacidn.
1.— Las viviendas, segin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.

2.— Los locales correspondientes a usos distintos del de vivienda, que estén desti-
nados a la permanencia de personas, deberdn contar, por analogia, con iluminacion si-
milar a la exigida para la vivienda, o iluminacion artificial que cumpla con las condi-
ciones establecidas en la Ordenacién general de Seguridad e Higiene del Trabajo.

3.— Toda ventana estard situada de tal forma que se cumplan las condiciones mi-
nimas reguladas para Luces Rectas, e incluida en un pafio de fachada que en conjunto
tenga, al menos, un ancho de 3 metros.

Art. 10.2.2.— Ventilacién.
1.— Las viviendas, segin Decreto 39/98 Consejeria de Fomento.

2.— Los locales de uso distinto al de vivienda, con permanencia de personas, de-
berdn contar con sistemas de ventilacion forzada en las condiciones minimas que, en su
caso, se regule en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

3.— Toda ventana estara situada de tal forma que se cumplan las condiciones para
Luces Rectas, ¢ incluida en un paiio de fachada que en conjunto tenga, al menos, un
ancho de 3 metros.

Art. 10.2.3.— Abastecimiento de agua.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo, o en la
normativa que le sustituye, sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de agua
con destino al consumo humano, y en virtud de las facultades propias de estas Nor-
mas, se dispone:

1.— No se podrén autorizar viviendas, o actividades comerciales, turisticas o en
general cualquier tipo de asentamiento humano hasta tanto no quede garantizado el
caudal minimo de agua necesario para la actividad, bien por suministro de red muni-
cipal u otro distinto, y se garantice su potabilidad sanitaria, justificindose en el ujtimo
supuesto la procedencia, captacion, emplazamiento, andlisis, etc.

2.— Se considera que el agua es sanitariamente potable y por tanto apta para el con-
sumo humano cuando en todo momento, a lo largo de toda la red de suministro, reine
las condiciones minimas, o cuenta con los sistemas de correccion, depuracion o trata-
miento que se determinen por las autoridades sanitarias.

Art. 10.2.4.— Evacuaci6n de residuales.
1.— Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.

2.~ En el caso de existencia de red de alcantarillado, las aguas residuales se con-
duciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el albaiial de cone-
Xién. b

3.— En el caso de inexistencia de la expresada red Ias aguas residuales se condu-
ciran a pozos absorbentes previa depuracién correspondiente por medio de fosas sép-
ticas o plantas depuradoras. .

.

4.— En desarrollo de estas Normas, los Ayuntamientos o la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio de Asturias podran recoger en planos, a partir de los
Estudios del Instituto Geolégico y Minero, aquellas areas en que, por razones de per-
meabilidad y, por lo tanto, de riesgo de contaminacion, no se autorizara la implanta-
cion de pozos absorbentes.

5.— Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de conta-
minacién quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depura-
cién, con la correspondiente aprobaciéon previa del organismo competente.

6.— En todos aquellos nicleos rurales o areas que asi lo permitan, se recomienda
sustituir o implantar sistemas de depuracién tecnologica, en lugar de depuraciones
biolégicas, de las denominadas "Filtros Verdes", evitando asi la contaminacion del sis-
tema hidrico superficial.
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Art. 10.2.5.— Pozos.

El alumbramiento de pozos se regulard por las disposiciones vigentes en la mate-
ria; no obstante, no podran situarse a una distancia inferior a 30 metros de cualquier
pozo absorbente de aguas residuales.

Capitulo 3: Condiciones estéticas.
Art. 10.3.1.-— Principio Legal (art. 138 TRLS y 98 del Reglamento).

I.-- Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que es-
tuvieran situadas y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edi-
ficios de caracter artistico, historico, arqueologico, tipico o tradicional, habran de ar-
monizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de
gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o fluvial, o en las perspecti-
vas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la ins-
talacion de otros elementos, limiten el campo visual para contemplar las bellezas na-
turales, rompan la armonia del paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo.

2.— Los anteriores mandatos que, parcialmente, se desarrollan en los articulos si-
guientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud de licencia o autorizacion de
edificacion justifique documentalmente la sujecién a los mismos con la presentacion
de fotografias o dibujos de! entorno y de las edificaciones tradicionales mas proximas.

Art. 10.3.2..-- Composicion.

1.— En aplicacion de los prinCipios estéticos recogidos en el articulo anterior, las
edificaciones en el Suelo No Urbanizable deberan adaptarse al disefio tradicional de
la arquitectura popular de Asturias. En tal sentido, las condiciones de volumen, com-
posicion, tratamientos de cubiertas, formas de huecos y espacios arquitectonicos se co-
rresponderan con las caracteristicas tipologicas de la edificacion ambiental del entor-
no.

2. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamiliar
que imiten la tradicional construccion de hérreos, paneras o cabazos.

3.-— Se excluyen del cumplimiento de los puntos | y 2 de este articulo las cons-
trucciones cuya finalidad exija un disefio determinado, acorde con su actividad o des-
tino.

4.— Las pendientes admisibles estaran comprendidas entre el 30 % (16,7°) y el 50
% (26,56°).

Art. 10.3.3.— Fachadas.

1.—En general la composicion de fachadas y materiales empleados se considera li-
bre para las nuevas edificaciones. No obstante se prohiben de forma expresa los si-
guientes materiales:

---Bloque de hormigén visto, prefabricado o splintado.
—-Ladrillo visto.
Todo tipo de plaquetas, azulejos, gres, etc.
—Recubrimientos de materiales tipos gresite.
- -Los colores disonantes con el paisaje.
- -Persianas exteriores o interiores que se aprecien desde el exterior.

2.— En los nitcleos rurales ademas de lo anterior, las fachadas mantendran las for-
mas de composicién y distribucion de huecos y los materiales tendran que ser de tex-
tura, color y composicion andlogos a la dominante en los edificios tradicionales
que configuran al niicleo correspondiente y de mamposteria de pizarra o cuarcita,
cuando estén incluidas en a Normativa de la Piedra.

3. - Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto, aunque
sea provisionalmente, se revocaran o cubrirdn con materiales que armonicen con las
tachadas. Se prohibe de forma expresa:

—-Los tendidos de cemento bruiiido, salvo en los zocalos.

- El asfalto o revestimientos bituminosos al descubierto, o de acabado metalico.
—-Las carpinterias de aluminios, incluso los anodizados.

Art. 10.3.4.— Cubiertas.

I.— Las cubiertas de las edificactones mantendran las normas de composicion de la
edificacion tradicional, en relacion con pendientes, continuidad de faldones, aleros, etc

— Los materiales de cubierta deberan mantener el color tradicional de la zona: el
"gris-negro" de la pizarra o el "pardo” de las lajas de cuarcita.

3.— En edificaciones de uso especial, agrario, industrial, que tengan mas de 500
m? en planta, se permite el uso de fibrocemento, materiales asfalticos u otros, siempre
que se justifiquen por dimension y calidad del disefio ante la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Asturias.

4. Se prohiben los materiales plasticos traslicidos de cubricion, con excepcion
de los invernaderos, salvo que sean utilizados como lucernarios de superficie maxima
de 1 metro cuadrado, y separados al menos en 3 metros.

5.~ En el medio rural asturiano se prohiben las construcciones de cubierta plana
con excepcion de las cubiertas vegetales tipo Coatia.

Art. 10.3.5.— Edificaciones Agrarias.

Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas, cocheras, etc.,
garantizaran su adaptacion al ambiente rural y al paisaje, para lo cual deberan respe-
tarse, al menos, los siguientes puntos:

1.— Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitandose
las divisorias de las pendientes del terreno.

2.— Los muros quedaran enfoscados, salvo que sean de piedra o de pizarra, pinta-
dos de color no disonante, preferentemente cremas, ocres o verdes oscuros.

3.— Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc., se pintaran, asimismo, de tonos
propios de la zona.

4. La cubierta, de 2 aguas, sera regular y del color que corresponda a la zona.

5.— La forma, disposicién y modo de apertura de huecos, seran los especificos de
este tipo de construcciones, diferenciandose de las propias de edificaciones de caracter
residencial.

6.— El volumen, en su encuentro con el terreno, tendra una linea horizontal de tal
forma que quede un espacio libre en el paramento de 3 metros de ancho, el cual se con-
seguird por ataluzamiento o relleno del terreno que proporcionara una explanada ho-
rizontal con taludes perimetrales, que se recuperaran visualmente con vegetacion.

7.— La altura mdxima de la edificacion sera de 4 metros al alero 6 5,5 a cumbrera
y una sola planta.

8.— La superficie méxima de la edificacion sera de 1.000 m2. Para todo volumen
superior a 1.000 m? en planta sera preciso el desarrollo de un Plan Especial.

9.— Toda nave con superficie superior a 250 m? podra tener su cubierta de chapa,
pizarra o tégola, de color negro o grisaceo oscuro.

Art. 10.3.6.— Ampliacién de edificios existentes.

1.— Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea s:. uso, ademas
de respetar las condiciones generales de estética recogidas en los articulos anteriores,
deberan armonizar con el edificio principal que se amplia.

2.— Si el edificio principal es tradicional 0 mantiene tal caracter, la ampliacion de-
bera: '

a) Mantener las lineas de referencia de la composicion, aleros, impostas, recerca-
dos, ritmos y proporciones de huecos, etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, o enfoscados que guarden textura y
color arménicos con el edificio principal.

¢) La cubierta, si no pudiera ser continuacion de la existente, mantendr4, en traza-
do y pendientes, los criterios del edificio principal, asi como el material que debera ser
igual en tipologia y color al existente.

d) Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, deberén guardar espe-
cial armonia con los anteriores.

Art. 10.3.7.— Construcciones prefabricadas.

Las construcciones prefabricadas destinadas a viviendas, edificios auxiliares, case-
tas de aperos, u otras actividades, deberan cumplir los criterios adoptados por la Co-
mision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias, en acuerdo del pleno
del 13 de Abril de 1994 relativo a los aspectos urbanisticos de las edificaciones pre-
fabricadas, expediente SGDU G-008/93.

Art. 10.3.8.— Publicidad.

1.— La publicidad y decoracion de establecimiep!os comerciales o industriales, de-
berd respetar criterios de armonia general con el conjunto y no sobrepasar la planta ba-
ja del edificio.

2.— No se permitira, en todo el Suelo No Urbanizable, ls colocacion de carteles,
soportes, ni en general vallas publicitarias de las denominadas de publicidad exterior.

3.~ Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales,
bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4.— Se declaran fuera de ordenacién los elementos de publicidad existentes, por lo
que no podran renovarse las concesiones actualmente vigentes, debiendo desmontarse
los anuncios segin vayan cumpliéndose los plazos de las autorizaciones. Las que ca-
rezcan de autorizacion para su implantacion deberan ser retirados a partir de la entra-
da en vigor de estas Normas.

Art. 10.3.9.— Cierre de Fincas.

|.— En el Suelo No Urbanizable, se aconseja que no se cierren las fincas, siendo
preferible mantener o restituir los cierres primitivos, particularmente cuando se refie-
ren a cierres vegetales y muros de piedra o de lajas de pizarras.
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2.— No obstante, cuando sea preciso construir algun cierre, deberd realizarse por
medio de alambradas, empalizadas, setos de arbustos o muros de piedra natural, siem-
pre que éstos no sobrepasen la altura de 1,30 m. sobre la rasante de! terreno, pudien-
do también combinarse dichos medios; ello con independencia de las limitaciones es-
pecificas que pueden establecerse en determinadas categorias de Suelo No Urbaniza-
ble; por encima de la altura de 1,30 m. podra completarse con alambradas, empaliza-
das, setos o arbustos.

3.— En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el campo visual, se re-
ducira a 0,80 metros como maximo.

Se considera, con caracter general, que un cierre limita el campo visual, en todas
las carreteras comarcales y locales que discurran a media ladera, para el cierre situa-
do en el lado de la via en que el terreno estd a menor cota. Andlogo cardcter tendran
los caminos de los principales recorridos turisticos.

Art.10.3.10.— Construcciones de obras puiblicas.

1.— Las construcciones de obras publicas, en aquello que no sea especifico de su
disefio estructural, deberan cumplir los requisitos de adaptacién al medio rural en ¢l
que se enclaven.

2.— Las autorizaciones que, con sujecion al articulo 244 del TRLS, soliciten los
organos del Estado o entidades de Derecho Publico, deberan justificar debidamente el
cumplimiento de la normativa general de adaptacion al ambiente rural.

Art. 10.3.1] — Movimiento de tierras.

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar alglin movimiento de
tierras, para la implantacion de una actividad o una edificacion, deberan cumplirse los
siguientes requisitos :

1.— En ningtin caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o supe-
riora 3 m.

2.— En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a 2 m. y pendientes inferiores al 100%.

3.— Todo edificio debera separarse de la base o coronacion de un desmonte o te-
rraplén una distancia minima de 3 metros.

4.— Los movimientos de tierras dentro de una parcela, respetaran, en todo caso,
los niveles del terreno colindante, sin formacion de muros de contencion, establecien-
do taludes de transicion no superiores al 50% de pendiente.

5.— Los movimientos de tierras aqui regulados deberan resolver, dentro del pro-
pio terreno, la circulacion de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia.

6.— Los movimientos de tierras para recibir una edificacion han de incluirse en el
proyecto de la misma.

TITULO X!:CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE
SUELO NO URBANIZABLE

Capitulo 1: Suelo no urbanizable de especial proteccion.
Art. 11.1.1.— Normas de proteccion de caracter general.

1.— Se prohibe toda actividad, edificacion o cambio de uso, que pueda implicar la
transformacion del destino o naturaleza o lesione el valor especifico que debe prote-
gerse, natural, ecoldgico, paisajistico, cultural o agrario.

2.— Usos permitidos. Se consideran como tales, ademas de los especificos de pro-
teccion, conservacion y mejora, los usos tradicionales agrarios, que mantengan sus ac-
tuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las condiciones ecolégicas
protegidas, serdn autorizables los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que
no impliquen ninguna clase de infraestructura o urbanizacion, ni utilizacion de vehi-
culos motorizados desvinculados de las explotaciones agricolas.

3.— Usos prohibidos. Quedan expresamente prohibidos todos los restantes usos
posibles. incluida la implantacion de vivienda familiar de cualquier tipo.

4,— Las edificaciones o instalaciones de interés social o utilidad publica, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servi-
cio de las obras publicas y cualesquiera otra construccion o edificacion de las previs-
tas 0 como no posibles en esta Norma, deberan de ser valoradas por la CUOTA y au-
torizadas conforme dispone el Art. 5 de la Ley 6/90 sobre edificaciones y usos en el
Medio Rural.

5.— No podran tampoco realizarse movimientos masivos de tierra, ni extracciones,
ni canteras.

6.— Como principio general de conservacion de estas areas, la destruccion acci-
dental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no modificaran su
consideracion de especial proteccion, pero adquiriran la calificacin de 4reas a rege-
nerar, con las mismas limitaciones que le hubiera correspondido con anterioridad.

Art. 11.1.2.— Ecosistemas Naturales [nalterados.

1.— Le corresponde una normativa de proteccion total frente a cualquier interven-
cion que pueda alterar su equilibrio biologico.

2.— Se permiten los usos de ganaderia extensiva, en analogas condiciones a las
existentes, o sometidas a una planificacion que garantice la no degradacién del suelo.

3.— Se permitiran asimismo el recreo y el ocio pasivo, asi como la caza y pesca.
dentro de las limitaciones de caracter general o particular que pudieran establecerse
para alguno de estos espacios.

4.— Se prohiben todas las demds actividades, incluidas las de nuevo vallado o cer-
cado de fincas, permitiendo Gnicamente el amojonamiento, con el fin de no impedir el
natural movimiento de la fauna.

Art. 11.1.3— Bosques Protegidos.

1.— A los efectos de la presente Norma se consideran bosques protegidos los for-
mados por las siguientes especies o combinacion de ellas, incluso pequefias masas ais-
ladas:

Quercus lley (encina), Quercus Robur (carbayo), Quercus Petraea (roble de invier-
no), Quercus Pedunculata (carbayo), Quercus Pirenaica (roble melojo), Castanea Sa-
tiva (castafio), Betula Celtibérica (abedul), Betula Pendula (abedul), Abies Alba (abe-
to), Alnus Glutinosa (aliso), Salix Albal (sauce blanco), Ulmus Carpinifolia (olmo
comun), Corylus Avellana (avellano comiin), Fraximus Excelsior (fresno comin),
Pseudotsuga Menziesu (abeto Douglas), Taxus Baccata (tejo comun), llex Aquifolium
(acebo), Fagus Sylvatica (haya Comba).

2.— Se permiten ademds de los usos correspondientes a los ecosistemas naturales
inalterados, la explotacion forestal por entresaca y sujeta a los programas que asegu-
ren la renovacion natural, o en su caso ayudada del bosque natural, segun los planes
de la legislacién correspondiente.

Se prohiben los restantes usos no sujetos a las Normas de Legislacion Forestal.
3.— La tala se considera acto sujeto a licencia municipal.
4.— Se prohibe la introduccion de especies aléctonas a este tipo de bosque.

Art. 11.1.4.— Paisajes naturales.

Son aquéllos que, por su situacién, vistas panoramicas, formas hidrolégicas, exu-
berancia y particularidades de la vegetacion espontanea o especiales caracteristicas de
su fauna o capacidad para albergarla, merecen ser objeto de especial proteccion.

Art. 11.1.5.— Singularidades paisajisticas.

1.— Son los elementos o particularidades del paisaje en extremo pintoresco, de be-
lleza o rareza singular, tales como pefiones, piedras, arboles singulares o de edad ex-
traordinaria, cascadas, desfiladeros y elementos de similares caracteristicas geologi-
cas, geomorficas, arquitectonicas, culturales, etc.

2.— Como norma complementaria de su preservacion total, se fija la obligatorie-
dad de establecer una zona de respeto o defensa, que se fijara en cada caso segiin las
propias caracteristicas del elemento o singularidad a proteger.

3.— En la zona de defensa, se prohibe todo tipo de edificacion o actuacion de mo-
vimiento de tierras, infraestructuras o modificacion de la vegetacion, que pueda alterar
o modificar ¢l entorno.

Art. 11.1.16.— Embalses, cauces publicos y lagunas.

1.— Embalses: Las actividades que pretenden implantarse en el dreas de influen-
cia de los embalses cumpliran los requisitos establecidos por el Decreto 2.495/1966.
de 10 de septiembre, sobre la Ordenacidn de las Zonas limitrofes a los Embalses y,
ademds, cualquiera que sea su destino, se mantendra en los mismos una zona de pro-
teccion de 200 metros de anchura, medidos en proyeccion horizontal, en todo el peri-
metro correspondiente al nivel maximo de embalsamiento previsto.

2.— Cauces publicos: En los cauces publicos, toda modificacion de las condicio-
nes naturales, cambio de curso, rasantes, arbolado o vegetacion natural, extraccion de
dridos, etc., en una franja de proteccién de 100 metros a cada lado del dlveo exigira
autorizacion, solicitada con estudio de la situacion existente e impactos previsibles. En
la red secundaria hidrologica se protegera una zanja de 30 metros desde el alveo.

3.— Lagos y lagunas: Se consideran de conservacion total, por lo que regiran las
limitaciones de 200 m. libres de toda nueva actividad. Exigira autorizacion expresa to-
da actividad que pueda producir contaminacion o eutrofizacion con vertidos directos o
indirectos.

4 — Régimen particular de usos:

a) Se autoriza el bafio y la navegacion a vela, queaando expresamente prohibida la
navegacion a motor. -

b) No se podra realizar en ellos extracciones de grava o arenj, piedras o minerales.

¢) No se podra proceder a la corta de arbolado, salvo estudio a nivel de Plan Espe-
cial en el que se analicen las garantias de mantenimiento y reposicion.

d) El tendido de las lineas aéreas de cualquier tipo, se realizara de forma que no per-
judique al paisaje, mediante estudio de impacto ambiental previo en este sentido y co-
rrespondiente autorizaci6n.

¢€) Queda prohibido, en estas areas, cualquier destino del suelo, construccion o ins-
talacion que atente al paisaje.

Capitulo 2: Suelo no urbanizable de interés.
Art. 11.2.1.— Normas de caracter general.

1.— Dado el caracter basicamente productivo de las dreas que constituyen esta cla-
se de suelo, los usos preferentes seran los de mantenimiento de la capacidad produc-
tiva.
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2.— Se prohibe el cambio de uso agricola a forestal con especies no autdctonas de
crecimiento rapido, o viceversa, salvo informe favorable de la Consejeria de Medio
Rural y Pesca. .

3.~ En las 4reas o poligonos que hayan sido objeto de concentracién parcelaria,
no podra realizarse ninguna construccion que no esté directamente ligada a la explo-
tacion agricola.

4.— A los efectos de la presente Norma se diferencian los siguientes tipos de suelo
de interés:

a) Interés agrario.
b) Interés forestal.

Dentro del Interés Forestal se diferencian las masas forestales, mas en funcién de
la productividad por aprovechamiento maderero y otras en funcién de la capacidad
protectora que ejercen en los suelos con vulnerabilidad a la erosién.

Art.11.2.2.— Régimen particular de usos.

Con las condiciones y requisitcs que corresp 1 para cada uso de los recogidos
en estas Normas, se consideran admisibles los siguientes:

1.— Usos permitidos:

a) Actividades agricolas: en todas sus modalidades.

b) Forestales: en todas sus categorias.

d tad

ia vi ala

c) Ganaderos y piscicolas: g; plotacion del suelo.

d) Ampliacion de edificaciones agricolas existentes y construccién de nuevas ins-
talaciones directamente vinculadas a la explotacién.

e) Excluyendo la ganaderia intensiva.

2.— Usos autorizables:
a) Ganaderia industrializada y piscicola.

b) Actividades al servicio de las obras puiblicas: cuando no exista posibilidad de uti-
lizar otro suelo no urbanizable de inferior categoria.

¢) Industrias extractivas, canteras y actividades mineras, en este wltimo caso, tni-
camente de explotacion subterranea, limitadas a su drea estricta, siempre y cuando se
trate de vetas de importancia asi consideradas por la Consejeria de Industria, Comercio
y Turismo, y se informe favorablemente por la Direccion Regional de Medio Ambiente
y la Consejeria de Medio Rural y Pesca y demas 6rganos administrativos competen-
tes. El procedimiento de autorizacién sera el propio art. 44.2 del Reglamente de Ges-
tion, el art. 13 de la Ley 6/90 del Principado de Asturias y el art. 28.5 de las NURM-
RA.

d) Industrias vinculadas al medio rural: sol te las correspondi a explota-
cion familiar agraria, talleres artesanales y turismo rural, vinculados a viviendas exis-
tentes.

¢) Siempre que se justifique la imposibilidad de implantacién de la vivienda unifa-
miliar agraria en terreno con clasificacién adecuada, se podra autorizar con las si-
guientes condiciones:

—Ocupacion en planta, superficie maxima: 125 m?
—Alturas: baja mas bajocubierta vinculado.

—Escalera interior.

—Altura méxima: 5 m. al alero.

—Cumplimiento de la Normativa de la Piedra (no obligatorio)
—Parcela minima: 1 Hectérea.

—Distancia al niicleo mas cercano: superior a 3 km., si no la edificacién debera
implantarse en el nicleo.

—Ser agricultor o ganadero como actividad principal (debidamente justificada).
3.— Usos prohibidos:

Todos los demas, con la excepcion de los usos de industria extractiva que, con la
existencia demostrada de posibilidades de explotacién, podran autorizarse cumpliendo
los requisitos que corresponden a los Usos Incompatibles.

Capitulo 3: Suelo no urbanizable.
Art. 11.3.1.— Normas de caracter general.

Por corresponder a una categoria de Suelo No Urbanizable de menor valor intrin-
seco, ain cuando permanece el fundamento agrario de esta clase de suelo, se estable-
cen condiciones mas permisivas, incluso su transformacioén para implantar Usos in-
compatibles.

Art. 11.3.2.— Régimen particular de usos.

Con las condiciones y requisitos que corresponde para cada uso recogido en las pre-
sentes Normas, podran implantarse en esta clase de suelo los usos y actividades si-
guientes:

1.— Actividades agrarias: En todas sus categorias y niveles.
2.~ Actividades al Servicio de las Obras Piblicas: En todas sus posibilidades.
3.— Industrias: En todas sus categorias, con excepcion de la Gran Industria.

4.— Equipamiento y Servicios: Los de caracter supramunicipal deberan tratarse de
forma muy restrictiva, con aprobacién de Planes Especiales o modificacion del plane-
amiento cuando no exista alternativa posible dentro del Suelo Urbano.

5.— Vivienda unifamiliar: Dada la proximidad al Nicleo Rural de las zonas
delimitadas como suelo Genérico, preferentemente para la implantacion de industrias,
equipamientos y servicios, se prohibe salvo que, previa justificacion fehaciente, se de-
muestre la imposibilidad de ubicacién adecuada dentro del nucleo rural dando cum-
plimiento, en todo caso, a las condiciones previstas para este uso en el Suelo No Ur-
banizable de Interés reduciéndose la parcela minima a 5.000 metros cuadrados.

Art. 11.3.3.— Genérico Especial.

En torno al Suelo Urbano de San Martin se establece una clasificacion de Suelo
Genérico Especial, segiin condiciones en la Ordenanza VIII en ficha anexa.

Capitulo 4: Suelo No Urbanizable de infraestructuras.
Art.11.4.1— Vias de comunicacion.

1.— Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles, que se pre-
tendan ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de
la zona de influencia de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las de-
terminadas por la Ley de Carreteras del Estado y Ley 13/86 del Principado, de 28 de
Noviembre de 1986.

2.— En la zona comprendida entre la linea de edificacion y la zona de afeccion, fi-
Jjada segiin la categoria de la Carretera: Nacional, Regional, Comarcal o Local, sola-
mente podran establecerse usos y actividades al Servicio de las Obras Publicas, salvo
que la naturaleza fisica del terreno se corresponda con categorias de Suelo No Urba-
nizable de Especial proteccion o de Interés, en cuyo caso estaran prohibidos, sin per-
juicio de la regulacion sectorial correspondiente.

3.~ La autorizacion que corresponda vendra precedida de los permisos que, segin
la legislacién actualmente en vigor, corresponde otorgar al MOPTMA o a la Conse-
jeria de Infraestructuras y vivienda, y demas organismos competentes.

4.— Con independencia de la regulacion especifica de los Nucleos Rurales, los ac-
cesos a la vias cumpliran los siguientes requisitos:

a) Carreteras Regionales y Comarcales: No se podran dar accesos directos de fin-
cas a carreteras de esta categoria, sino por medio de ramales secundarios. Los accesos
que se autoricen a estas carreteras, en ningiin caso permitirdn por si solos el estableci-
miento de parcelaciones urbanisticas fuera de los casos previstos en las presen-
tes Normas Subsidiarias.

Las intersecciones podran cruzar a ambos lados de la carretera, si existen condi-
ciones de visibilidad que permitan su autorizacion.

La reorganizacion de accesos podra realizarse mediante un Plan Especial redactado
para tales fines.

b) Carreteras locales. Podran autorizarse accesos a fincas no edificables y mante-
ner los accesos existentes, en tanto no se reorganicen éstos, al menos, en zonas de vi-
sibilidad deficiente. La nueva edificacion exigira adoptar medidas especiales de acce-
50, con utilizacién de vias secundarias o caminos.

5.— Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas deberan guardar fuera de
los nucleos rurales las siguientes distancias a los elementos de la via:

a) En carreteras regionales y comarcales, la mayor de las dimensiones siguientes:
10 m. a la arista de la via.

b) En carreteras locales 8 m. a la arista siempre que se conserve una adecuada vi-
sibilidad.
¢) En caminos, la mayor entre 4 m. al eje de la via 6 1,5 m. a la arista del camino..
Art. 11.4.2— Ferrocarriles. -
No existen en el Concejo.
Art. 11.4.3— Servidumbres aeronduticas. v
No existen en el Concejo. )
Art. 11.4.4.— Energia eléctrica. Alta tension.

Los nuevos tendidos eléctricos y las renovaciones o modificaciones que se realicen
sobre los ya existentes de Alta o Baja Tensién, cumplirdn las normas establecidas por
los organismos competentes en orden a minimizar el impacto ocasionado por las mis-
mas. Las Lineas de Alta Tension deberdn atenerse ademas las siguientes condiciones:

1.— Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que se
sitiien en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension, estardn sujetas a las
servidumbres establecidas por la legislacion, reguladora de estas instalaciones.

2.— La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacion de los
predios afectados, pudiéndose cercar, cultivar o, en su caso, edificar con las limitacio-
nes correspondientes.
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3.— Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y construccién de edificios e
instalaciones en la proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas a las distancias
establecidas, en las siguientes circunstancias:

a) Bosques, arboles y masas de arbolado: 1,5+U/100 m con un minimo de 2 m.
b) Edificios o construcciones:

Sobre puntos accesibles a las personas: 3,3+U/100 m., con un minimo de 5 m.
Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3+U/150 m., con un minimo de 4 m.
U: Tension compuesta en KV.

4.— En las lineas aéreas se tendran en cuenta, para el computo de estas distancias,
las situaciones respectivas mas desfavorables que puedan alcanzar las partes en ten-
si6n de la linea y los arboles, edificios o instalaciones industriales de que se trate.

5.— Se procurara que las lineas eléctricas transcurran subterraneas en los nicleos
rurales, especialmente en aquellos que se inscriben como adyacentes a areas de interés
o de especial proteccion.

6.— Se prohiben los nuevos tendidos sobre los bosques protegidos.

7.— Las nuevas redes, asi como lineas de alta tension, se someteran a la redaccion
de un estudio de evaluacion del impacto ambiental.

Capitulo 5: Nicleo rural. N
Seccion 1% Condiciones Generales.
Art. 11.5.1.— Criterios de delimitacion.

La delimitacién grafica de los Nucleos Rurales se recoge en los planos E: 1/5000,
donde estan recogidas todas las incidencias de las implantaciones actuales y las previ-
siones futuras.

Dado el escaso nivel de crecimiento, la delimitacién se define como una envolven-
te situada a 70 metros de las edificaciones existentes, reglada por las condiciones
orograficas, paisajisticas, de infraestructuras y medioambientales que caracterizan ca-
da nticleo.

Complementariamente, y en lo no previsto en la presente Norma se aplicara el capi-
tulo 11 de la Ley 6/90, sobre edificaciones y usos en el Medio Rural Asturiano.

Art.11.5.2. — Zona de influencia.

Et entorno de los actuales asentamientos, estd compuesto principalmente por sue-
lo de interés agrario, donde estén ejecutadas las concentraciones parcelarias, existien-
do una pérdida importante de este tipo de suelo si se incrementa la delimitacion de los
nucleos a través de su zona de influencia. Dado que estd regularizada la implantacién
de vivienda unifamiliar en suelo de interés agrario, no se considera que los nucleos
tengan zona de influencia.

Seccion 2% Condiciones de la vivienda.
Art. 11.5.3.— Condiciones generales.

Con caracter general, toda vivienda debera de cumplir las condiciones de habitabi-
lidad, dimensiones de locales, aislamientos, higiénico sanitarias que, como minimo,
se fijan para las viviendas de proteccion oficial, ademas de las Condiciones Generales
de Edificacion que se recogen en el Titulo IV de estas Normas y en el Decreto 62/94
sobre disefio de edificaciones destinadas a vivienda.

Art. 11.5.4— Condiciones de emplazamiento.

En el interior de la delimitacion de los niicleos rurales no se fija superficie minima
edificable para las parcelas existentes. Se podra autorizar la construccion sobre cual-
quier porcion de finca existente que esté dentro de dicha delimitacion, cuyas dimen-
siones permitan que el edificio respete las condiciones generales o particulares de la
edificacion 6 600 m? de parcela minima, si ésta proviene de parcelaciones o segrega-
ciones.

Art. 11.5.5.— Tipologias de edificacion.

1.— En el interior de la delimitacion del nicleo podra edificarse con las siguientes
tipologias, de acuerdo con los modelos tradicionales y en relacion con otras edifica-
ciones:

a) Entre medianerias, si existen edificaciones tradicionales anteriores con media-
nerias vistas que dejen el espacio necesario para la edificacion pretendida.

b) Pareada, si existe alguna medianeria vista, podra construirse en la parcela conti-
gua una edificacion adosada a dicha medianeria, manteniendo el caracter de fachadas
los restantes planos que delimiten la edificacion.

Podran construirse simultineamente dos viviendas pareadas en fincas colindantes
si existe acuerdo entre propietarios, recogido al menos notarialmente.

¢) Agrupadas, son conjuntos muy consolidados, donde la edificacion se asienta de
forma muy compacta, teniendo varias medianerias al estar formadas las viviendas por
varios volumenes, a veces ventilados por patios.

En estos apifiamientos se autoriza la edificacion permitiendo 1a reduccion de las
distancias entre edificios, de 3 m. a 1 m., previo pronunciamiento favorable de la
CUOTA y siempre que se mantenga la estética del conjunto donde se implanta.

d) Exenta, manteniendo retranqueos minimos de 3 m. con todas las fincas adya-
centes, si no se da alguna de las condiciones previas que permita las tipologias ante-
riores.

2.— En ningiin caso podran realizase edificaciones que dejen medianerias vistas.
Art. 11.5.6.— Alturas de edificacion.

1.— Se consideran autorizables, dentro de los Nucleos, las edificaciones que no so-
brepasen 2 plantas y 7 metros de altura, medidos en la zona mas desfavorable del te-
rreno.

2.— En edificacion entre medianerias ademas de la limitacion del articulo 11.5.6.1
en las zonas de pendiente, la linea de cornisa del nuevo edificio no podra sobrepasar
la altura media de los edificios medianeros.

3.— Se permite la ocupacién del bajo-cubierta como vivienda, siempre que ésta
esté vinculada a la planta inferior.

Art. 11.5.7— Condiciones estéticas.

1.— Ademas de las condiciones recogidas en los capitulos anteriores, la edificacion
en los niicleos rurales extremara su adecuacion estética al entorno constituido por edi-
ficios tradicionales. A efectos de esta justificacion, del cumplimiento de las condicio-
nes estéticas, las solicitudes deberan acompafiar fotografias propias y del entorno.

2.— En los edificios adosados a un edificio existente o entre medianerias, el pro-
yecto del nuevo edificio debera presentar alzado de los edificios colindantes.

Si el cerramiento del edificio colindante fuese en mamposteria de piedra, en la nue-
va edificacioén se aconseja el mismo tipo de cerramiento.

Art. 11.5.8.— Retranqueo a vias publicas.

1.— Las edificaciones que se levanten en e) interior de la delimitacion del nucleo,
mantendran un retanqueo de 18 metros a la arista exterior de la calzada en las carrete-
ras regionales y 10 a las comarcales; de 8 metros a la arista en las carreteras locales; 4
metros al eje del camino 6 1,5 metros al borde en caminos y pistas.

En los niicleos consolidados donde las vias se consideren como travesias, estas dis-
tancias quedardn fijadas por las alineaciones de las edificaciones existentes, segin arti-
culo 12, Ley 13/86.

2.— Asimismo, siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante la or-
denacion de los margenes de las carreteras y el adecuado control de los accesos, el
Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero competente en materia de obras pi-
blicas, y previo informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Asturias, podré autorizar excepcionalmente en sup s singulares, menores distan-
cias de las sefialadas en el apartado 1, cuando exista un continuo edificatorio.

Cuando se trate de carreteras de titularidad municipal y se produzca el supuesto de
hecho sefialado en el parrafo anterior, el 6rgano municipal respectivo, garantizando las
citadas condiciones y con el informe favorable de la Comision de Urbanismo y Orde-
nacién del Territorie de Asturias podré autorizar igualmente menores distancias.

3.— En los Nucleos Rurales especificados en estas Normas, se estara, para la de-
terminacion de la linea de edificacion, a lo dispuesto expresamente en las mismas,
cuando se refiera a caminos, carreteras locales y comarcales, mientras que, en las ca-
rreteras regionales la linea de edificacion, deberé fijarse a una distancia no inferior a
18 metros de la arista exterior de la calzada.

Art. 11.5.9.— Cetramientos de fincas.

1.— Salvo en los casos de edificios a borde de carretera que recoge el articulo
11.5.8, los cierres de fincas, cuando vayan a ser edificadas deberan retranquearse, en su
caso, a una distancia de 8 metros de la arista de la carretera, 6 4 metros al eje del ca-
mino o pista, 6 1,5 metros a la arista.

2.— La correccién o retranqueo del cierre de la finca se incluird formando parte del
proyecto sometido a licencia y su ejecucion vinculara al conjunto del edificio.

Art. 11.5.10.— Accesos a las vias.

Las fincas incluidas en el Nicleo Rural, podran tener acceso de vehiculos a las vias
de carécter local, con la obligacién de retranqueo del cerramiento recogido en el arti-
culo 11.5.9. .

Art. 11.5.11.— Infraestructuras. .
1.— En los Nucleos Rurales, las viviendas deberan disponer de las condiciones in-

fraestructurales exigidas con caracter general, para todas las viviendas, en el Titulo [V,
capitulo 1.

2.— Deberdn establecerse servicios de suministro, evacuacion y depuracion colec-
tivos, que seran realizados por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las edi-
ficaciones y proporcionalmente a su superficie.

3.— El nimero maximo de viviendas que usen una fosa séptica en comin
sera de 5, salvo proyecto técnico y garantias de mantenimiento suficientemente justi-
ficadas.

4.— Ademds de los apartados anteriores la edificacion cumplira con lo establecido
en el decreto 39/98, Normas de disefio en los edificios destinados a vivienda.
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Art. 11.5.12.— Edificaciones auxiliares.

Se autorizan dentro de los Niicleos Rurales las edificaciones auxiliares, anexas a la
vivienda, siempre que éstas estén adosadas al volumen principal.

Seccion 3% Otros usos.
Arr.11,5.13.-- Régimen particular de usos.

Se consideran usos Permitidos o Autorizables, segun su propia categoria, dentro de
los Nucleos Rurales y en las edificaciones aisladas definidas y grafiadas en estas Nor-
mas, los siguientes:

1.-— Actividades agrarias. En todas sus categorias compatibles con la vivienda; la
ganaderia vinculada a la explotacién del suelo.

2.— Actividades al servicio de las obras publicas. En todas sus posibilidades.

3.— Industrias. Las vinculadas al medio rural, bien sean almacenes, industrias de
transformacion o talleres artesanales, siempre y cuando unas u otras sean compatibles
en proximidad con la vivienda.

4.—- Equipamientos y servicios. Dotaciones, equipamientos especiales, comercio
y relacion a nivel local y hotelero en su nivel 1 y nivel 3: turismo rural.

Art. 11.5.14.— Condiciones de edificacién.,

En los Nucleos Rurales, las edificaciones para usos o actividades, Permitidos o0 Au-
torizables, podran acogerse al régimen de edificacion de las viviendas, siempre que di-
cho uso o actividad sea compatible con la vivienda, como edificacion auxiliar o colin-
dante. En caso contrario, deberan mantener los retranqueos y demas condiciones, que
se regulen para el propio uso. .

TITULO X1l : DISPOSICIONES FINALES
Art. 12.1.1. - Disposicion adicional.

Una vez aprobado definitivamente el Documento de Planeamiento se procedera a
su publicacion conforme establece la Legislacién aplicable, entrando en vigor en los
plazos legalmente establecidos.

Art. 12.1.2— Disposicion transitoria.

Extinguida la suspension de licencias una vez aprobado definitivamente el Docu-
mento de Planeamiento y en tanto no se publique en el mismo conforme establece la
legislacion para que adquiera plena vigencia, se informara adecuadamente a los soli-
citantes de nuevas licencias, procurando compaginar y adecuar los proyectos presen-
tados a las nuevas disposiciones de! Planeamiento a fin de evitar 1a consolidacion de
situaciones contradictorias a la nueva normativa y a los efectos derivados de las mis-
mas.

Art. 12.1.3.— Disposicion derogatoria.

Una vez entre en vigor el nuevo Planeamiento quedara derogado expresamente el
anterior en su totalidad.

Luarca, a 14 de Mayo 1999.
Consejeria de Fomento. Direccion General de Urbanismo y Vivienda.
linto. Sr. Alcalde de San Martin de Oscos.

Equipo Redactor : Félix Gordillo Garcia, arquitecto-coordinador. Javier Cifuente,
abogado

Anexo A: Alegaciones
Alegaciones al Ayuntamiento.
1.- - Ampliacion de la delimitacion de los nicleos rurates.

* Se acepta la alegacion, se ampliaran los nucleos, de tal forma que contengan las
edificaciones existentes y una zona de 70 metros contabilizados a partir de la envol-
vente de la edificacion actual y reglada segiin los criterios iniciales de esta Norma, en
funcion de la orografia, espacios protegidos, caminos, pendientes, ... etc.

2.— Normativa de la piedra.

Que la Normativa de la Piedra tenga el caracter de recomendable y no obiigatoria,
sugiriendo la utilizacion de la piedra en aquellos entornos donde las edificaciones se~
an de piedra principalmente y obligando cuando se trate de una rehabilitacion parcial.

* Se acepta la alegacion, eliminandose de la Norma cualquier referencia a la "Nor-
mativa de la Piedra".

3.— Supresion del bajo cubierta.

« Se acepta la alegacion parcialmente dado que lo que se pretende reglamentar es
el uso de dicho espacio, el cual se define en el Articulo 4.1.36.1¢

4.— Area de influencia.

Incorporacion de la figura juridica que mantenga las condiciones urbanisticas exis-
tentes con el instrumento actual, en la amplia zona denominada “Area de Influencia®,
dentro de la cual se hallan los distintos barrios que completan el centro de la villa de
San Martin.

» Se acepta la alegacion, definiendo la categoria de Suelo No Urbanizable del en-
torno del Nucleo Urbano como Genérico Especial, regido por el Capitulo 8: Ordenan-
za VI : Zona de Genérico Especial.

Alegacionn® 1
Titular: Don Jests Guillermo Gémez Méndez.

Jests Guillermo Gomez Méndez, con D.N.1. 10.492.090 domiciliado en Pillarno-
Castrillon

Expone:

Que tras examinar las Normas Subsidiarias del Planteamiento de Suelo Urbano del
Municipio de San Martin de Oscos, ha podido comprobar que la parcela cuyos limites
son:

Norte, camino denominado de "Val de Paxide".

Sur, finca de Antonio Nufiez Vega. (Zona de los Apartamentos "Casa de La Villa").
Este, herederos de Balbino Martinez.

Qeste, Marcelino Martinez Bravo.

La parcela resefiada queda fuera del Suelo Urbano.

Solicita que la finca denominada "Peza" sea incluida dentro del Suelo Urbano del
Municipio de San Martin de Oscos.

« Se acepta la alegacion presentada, teniendo dichos terrenos una categoria de vi-
vienda unifamiliar aislada.

Alegacion n®2
Titular: Don Marcelino Martinez Bravo.

Marcelino Martinez Bravo, con D.N.1. 10.837.202, con domicilio en Barrio La
Cruz, n° 10, Villager de Laciana. VILLABLINO - Leén.

Que se incluyan dentro del Suelo Urbano las parcelas que se resefian en el plano
adjunto, siguiendo la trayectoria del camino.

« Se acepta la alegacion presentada, teniendo dichos terrenos una categoria de vi-
vienda unifamiliar aislada.

Alegacionn®3
Titular: Don Antonio Alvarez Argul.

Antonio Alvarez Argul, con D.N.1. 11.320.579, pensionista, vecino de la Villa de
San Martin de Oscos.

Expone

Que tras examinar las Normas Subsidiarias del P iento de San Martin de Os-
cos, que se encuentran en fase de exposicion publica tras su aprobacion provisional
por el Pleno del Ayuntamiento, ha podido constatar que una parcela de su propiedad
conocida como "Cruz del Vilar" ha visto modificadas sus condiciones de edificabili-
dad respecto de las anteriores Normas Subsidiarias pasando la finca de ser calificada
con la ordenanza B-3 en la totalidad de su superficie a ser calificada como Equipa-
miento en un 83 % de su superficie y el 17 % restante como Viviendas Unifamiliares
Aisladas.

Considerando :

1.— Las condiciones urbanisticas de la parcela antes de la modificacion de las
Normas Subsidiarias son las sefialadas para la ordenanza B-3 :

—Vivienda exenta y adosada.
—Superficie minima de parcela : 600 m2
—Altura de edificacion : planta baja mas dos altas (Mas bajo cubierta)

2.— Si se lleva a cabo la modificacién que ahord'se expone y que ya ha sido apro-
bada por el Ilmo. Ayuntamiento, dado que ¢l 87 % de la superficie es destinada a Equi-
pamiento las nuevas condiciones urbanisticas del 17 % restante edificable de la par-
cela, serfan : N

—Vivienda aislada o adosada.

—Superficie minima de parcela : 300 m? en proyeccion horizontal.
—OQcupacién méaxima de parcela : 25 % terreno.

—Edificabilidad neta : 0,7 m? superficie const. X m? terreno.
—Altura maxima : 6 metros al alero.

3.— La finca era originalmente de mayor superficie, pero dado que en las anterio-
res Normas Subsidiarias casi el 50 % estaba calificado como de Equipamiento Depor-
tivo, fue vendida dicha superficie al Ilmo. Ayuntamiento de San Martin. (Se adjunta
plano de la finca original donde se puede apreciar la veracidad de o aqui expuesto).

4.— No resultan comprensibles las razones que pueden llevar al equipo redactor de
la Modificacién de las Normas Subsidiarias o al Equipo de Gobierno del Ayuntamien-
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to de San Martin de Oscos para, una vez mas, perjudicar al que suscribe con una cali-
ficacion de la finca de su propiedad para un uso destinado al interés municipal.

No entendiendo las razones que pueden esgrimir para la persecucion a la que estoy
siendo sometido, puesto que si lo que se pretende es ubicar las piscinas en las inme-
diaciones del polideportivo y de las escuelas puede calificarse terreno de esas carac-
teristicas al Este de las actuales pistas deportivas, sin tener que ser yo siempre el que
aporta los terrenos para los equipamientos municipales.

5.— Debe de recordar la Corporacion Municipal que fa Modificacion del Planea-
miento que exponen no es la tnica posible, que existen muchas mas soluciones para
dotar a San Martin de un Planeamiento acorde con sus necesidades sin necesidad de
instalar los equipamientos deportivos en la finca de mi propiedad, y que es el Pleno
del Ayuntamiento el que tiene la potestad de aprobar o rechazar la Modificacion de las
Normas Subsidiarias segin sea acorde o no dicho Proyecto con la opinion de la Cor-
poracion.

Visto:

1.— Que ya sufri anteriormente en una superficie similar, en lo que era original-
mente la misma finca, Ja calificacion de equipamiento.

2.— Que no es necesario ubicar en mi finca dicho equipamiento ya que es factible
su ubicacién al Este de las actuales pistas deportivas.

3.— Que esta Modificacion de las Normas Subsidiarias que se plantea no es la ani-
ca posible ya que existen muchas y, quizas, mejores soluciones para reordenar ur-
banisticamente a San Martin de Oscos.

4.— Que ya he contribuido suficientemente a dotar de superficie de equipamiento
al Concejo de San Martin de Oscos.

5.— Que es la Corporacion Municipal la que tiene la potestad de aprobar, o no, la
Modificacion que le plantea el equipo redactor.

Ruego

Que se den las drdenes oportunas para eliminar de la finca de mi propiedad la cali-
ficacion de Equipamiento v se califique la finca, como minimo, con la ordenanza de
Viviendas Unifamiliares Aisladas o bien que se mantenga la existente antes de la mo-
dificacion, es decir, grado de edificabilidad B-3, para tratar de cumplir Jo ordenado por
la vigente Ley del Suelo en cuanto a buscar la justa distribucion de los beneficios y
cargas.

P.S. Se adjuntan planos de la finca en su estado original, de la finca tras la primera
venta de la zona destinada a equipamiento y tras la modificacion propuesta por el
Ayuntamiento.

» La continuidad de los equipamientos permitird en un futuro una mejor gestiéon y
control de los mismos y de su futura ampliacion, por lo cual no se acepta la alegacion
presentada.

Alegacion n®4
Titular: Don Alejandro Pérez Pérez.

Alejandro Pérez Pérez, con D.N.I. 71.868.482, con domicilio en C/ Garcia Mon,
s/n, San Martin de Oscos.

Expone

Que una vez examinado el Proyecto de Aprobacion Inicial de Revision de las Nor-
mas Subsidiarias de San Martin de Oscos, observa que en el Plano n® 8 de las mismas
no aparece reflejada la situacion de la explotacion ganadera (establos, pajar, ... ) de su
propiedad.

Que en las Normas Subsidiarias vigentes en el Municipio de San Martin de Oscos,
si figura reflejada dicha construccion.

Se adjunta fotocopia de Planos de ambas Normas, en los que se sefiala la ubicacién
de las construcciones aludidas seglin las Normas vigentes y la propuesta de Revisi6n.

Por todo ello, SOLICITA la inclusién de dicha explotacién en el correspondiente
Plano de la Aprobacion Definitiva de las Normas Subsidiarias de este Municipio.

« Se acepta la alegacion presentada, grafiandose fas edificaciones existentes en el
plano n° 20 (n° 8 de Suelo No Urbanizable).
Alegacion n®5
Titular: Don Amador Pérez Brafia.

Amador Pérez Braiia, con D.N.I. 71.868.495, vecino de Trasmonte, San Martin de
Oscos.

Expone

Que ha consultado la documentacion grafica del Proyecto Inicial de fa Revision de
las Normas Subsidiarias de San Martin de Oscos elaborado por el Equipo Redactor
que dirige don Félix Gordillo, y considera que en lo que se refiere al pueblo de Tras-
monte existe disconformidad entre la realidad del pueblo (edificaciones y ubicacion
de las mismas) y lo que se refleja en los Planos.

En consecuencia, solicita que se proceda a la rectificacion de dicha documentacién
adaptandola a a realidad e incorporando las edificaciones que no figuran en la misma.

« Se acepta integramente la alegacion, grafiandose las edificaciones en el plano n®
23 (n° 11 de Suelo No Urbanizable).

Alegacion n®6
Titular: Don José Pelaez.

José Pelaez, a la vista de la exposicion publica del documento de Normas Subsi-
diarias de San Martin de Oscos, que ha analizado desde el punto de vista de la posibi-
lidad de edificar en este Término y poblacién, considera oportuno alegar lo siguiente :

1.— Recoger los términos de un escrito de reconsideracion del Sr. Alcalde a la
C.U.O.T.A., para expresar que no deberia permitirse la "posibilidad de vivienda co-
lectiva en San Martin de Oscos (quizas con la unica excepcion de las Viviendas de
Promocion Piblica), por entender que se trata de una tipologia ajena al niicleo y con
incidencia negativa sobre su fisonomia, siendo absolutamente inadmisible Ia edifica-
cidn en manzana cerrada”.

2.— Solicitar que se sustituya la Ordenanza titulada como edificacion con alinea-
cién a calle, que es el prototipo de vivienda urbana ajena a esta poblacion, por una ver-
sién de la que se llama edificacion tradicional, adecuada especificamente para las con-
diciones de nueva planta :

Viviendas unifamiliares con jardin o patio, no obligadas a adosarse a la alineacion
de calle, y que puedan agruparse con libertad, disponiéndose parcialmente adosadas o
separadas, sin una medida rigida preestablecida.

En resumen, un modelo mas adecuado al de las Normas Regionales para Nucleos
Rurales, con el matiz de poderse adosar a colindantes o linderos con una flexibilidad
analoga a la que en la realidad se presenta, y que no se puede identificar con la vi-
vienda unifamiliar aislada, pero tampoco con el rigido modelo de las viviendas en hi-
lera que en este proyecto de Normas se ofrece.

Solicito, por todo ello, que el Ayuntamiento rehaga el enfoque que se ofrece a las
tipologias de edificacion en la poblacion de San Martin, adaptandolo de forma mas
sencilla y realista al modelo de la edificacion existente, que sigue siendo el que mas
se aproxima a las necesidades y deseos de esta poblacion.

= No se acepta la alegacién, por parte de este equipo redactor, dado que es una re-
consideracion planteada a la corporacion municipal y es ésta quien tiene que decidir
sobre el tema planteado.

Relacion de edificios protegidos

Para los lugares en que aparezcan indicios suficientes de la existencia de restos va-
lorables desde el punto de vista arqueoldgico, el Ayuntamiento comunicara de inme-
diato a la Consejeria para la oportuna evaluacién de los mismos y la concesion de la
necesaria autorizacion si fuera procedente cualquier actuacion arqueologica.

Niicleo Construccién Proteccion

San Martin Iglesia Parroquial PM

(Suelo Urbano) Capilla del Ecce Homo PM
Capilla de Casa Cabeza da Vila PM
Capilla de San Antonio PM
Capilla de San Bias PM
Palacio de los Guzman PM
Torre de la Casa de Bouza PM

Aldea

Arne Horreo PM
Corredor de madera Pl
Palomar Pl

Arrufiada Capilla PM
Horreo PM
2 Corredores de madera ) Pl

Ascuita

Baldedo Capilla de San Juan PM

Bousofio Capilla de San Miguel PM
Cabazo . PM
Corredor de madera Pl

Cabana .

Carballeira, La M

Deilan Capilla Virgen del Carmen PM

Labiarén

Laurial Iglesia de Santa Maria PM
Capilla de San Nicolas (Cementerio) PM
Cementerio PM
Balcones y puerta con madera tallada Pt
Ventana con madera tallada Pl

Liceira

Loujedo Capilla de Louxedo PM
Horreo PM
Horno Pl
Lavadero y fuente PA



Corredor de madera e inscripcioén en puerta

PI

Cortes de Eirelo

Yacimientos arqueologicos en San Martin de Oscos

Necropolis tumulares y tumulos:
1.— Necropolis Tumular "El Fito" en Louxedo, Oscos (3 tamulos).
2.-— Necropolis Tumular de Chao de Revoqueira, Oscos (4 tumulos).
3.— Tamulo de Prados de Penatejera en San Martin, Oscos.

4.— Necrépolis Tumular de Os Pedrousos, Teijeira, Oscos (3 timulos).

5.— Tumulo de Prado del Corro, Teijeira, Oscos.

6.— Tumulo de Couso.

Arte petroglifos:

7.— Cazoletas de Pena Tallada, Villarin de Piorno, Labiaré6n.
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. . . Recintos castrefios:
Nicleo Construccién Proteccién 8.— La Peiia del Castro en Villarin de Piorno, Labiaron.
Mazo de Mon Capilla de San Juan PM 9.— El Castro de Deilsn, Oscos.
Mazo PM 10.— Los Castros, San Pelayo, Oscos.
Fragua PM 11.— El Castro en Trasmonte, Oscos.
Cortin Novo PM 12.— Castro de Pico da Mina, Bousofio, Pesoz.
Cortin del Aro PM 13.— Castro de San Isidro, Bousofio, Pesoz.
Meson, El Hallazgo de la Diadema de Oscos:
Mon Palacio o Pazo de Mon PM .
Capilla de Santa Marina PM 14.— Finca de Valdereixe, San Martin.
Perdigueiros Capilia de San Roque PM Explotacion minera:
2 Horreos PM
2 Corredores de madera Pl 15.— Explotacién minera de Arrufiada, lllano.
Inscripcion en piedra de la puerta 1.895 P1 16.— Mina de Piorno "Valle del rio Soutelo”, Piorno, Libarén.
Piomno Capilla PM 17.— Mineria romana "Covas del Resalao", Bousofio, Pesoz.
4 Corredores de madera Pl
Rebolar, El ¢
L ]j:l - - ACUERDO de 29 de enero de 2002, adoptado por la Per-
Renoqueira Capilla de San Antonio M manente de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Ron de Arriba gaggﬁeies fa Casa de Ron gm Territorio de Asturias (CUOTA), relativo a la aprobacion
Rom de Abar Horreo ™ definitiva de la modificacion puntual de planeamiento de
n de 4 . g . ’
Son Ped AJ — Canilla 4o Soped ™ las Normas Subsidiarias de Cangas de Onis en zona Con-
an redro Agueira apilla de dan Fedro . . .
3 Hérreos PM tranquil-Miyares (Expte. CUOTA: 1474/2001).
San Pedro Ahio E{?Pi”ﬂ de San Pedro l‘z m De conformidad con lo dispuesto en los arts. 35, 40, 41 y 49 de
Oorre0 r
3 Corredores de madera Pl la Ley dq] Suelo de 1?7§ y articulos 132y 16.1,del Reglamento de
Lavadero PA Planeamiento Urbanistico Estatal en relaciéon con el Decreto
San Pelayo Capilla de San Pelayo PM 169/1999, de 9 de diciembre, por el que se regula composicién,
Hérreo PM competencias y funcionamiento de la CUOTA, se aprueba definiti-
Sarceda Capilla de la Virgen del Carmen PM vamente la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Lavadero PA Planeamiento de Cangas de Onis en la “Zona de los Miyares”, con
Solana reclasificacién a suelo urbano para uso hotelero de parcela sita en
Soutelo Capilla de San Nicolds gﬁ suelo apto para urbanizar, poligono 4, calificado como Residencial
idgi‘:f"s M Extensiva Suburbana y suelo de reserva para dotaciones del plan
Corredor de madera PI parcial como Dotaciones de Servicio de Interés Publico y Social
Balcones Pl (Q) segun plano de zonificacion general de Cangas de Onis que re-
Teijeira Capilla de San Francisco PM coge las modificaciones introducidas por la CUA el 6-7-1981, po-
Lavadero PA sibilitandose la obtencién de equipamiento deportivo. Para el caso
Testemufias de que se desarrolle como suelo residencial debera precisar espa-
Trasmonte Capilla de San Antonio PM cios libres en la proporcion de 18 m? por vivienda o por cada 100
Ventosa Capilla de San Antonio PM m? de edificacion residencial.
Vieiro, El Hoérreo PM C dol cul ) d drén i
Villamane Capilla de San Juan Bautista oM ontra este acuerdo 0s par'tlgu ares interesados podran interpo-
2 Hérreos PM ner recurso contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, a
Villamea partir del di.a §iguiente a'l de su notiﬁcac.ién, ante el Tribgnal Supe-
Villarin de Piomo > Horreos M rior de Justicia de Asturias, de‘co.nformldad con lo previsto en art
Puerta tallada PI 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Fuente y lavadero PA ContenciosoAdministrativa, y el 26 de la Ley 2/95, de 13 de mar-
Villarin de Trasmonte Capilla de la Virgen det Carmen PM 2o, sobre el Régimen Juridico de la Administracion del Principado
6 del Cabeceiro . de Asturias. No obstante, en el plazo de un mes podra interponerse
Capilla de Santa Engracia PM . .., . ,
Inscripcién en puerta 1.911 ™ el recurso potestativo de reposicion ante este mismo 6rgano, de
Villarquille Capilla de Ntra. Sra. de los Remedios M conformidad con lo estal?lec1do enel art: 1.07 y siguientes fie laLey
Capilla de San Antonio PM 30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
2 Horreos M Procedimiento Administrativo Comiin, modificada por la Ley 4/99,
Corredor de madera PI de13d .
Palomar Pl € € enero.
Villarpille Capilla de Villarpille PM Las Administraciones Publicas legitimadas podran interponer re-

curso contenciosoadministrativo frente a esta resplucion en el pla-
zo de dos meses contados a partir del dia siguiénte al de su notifi-
cacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Asturias. Dentro de dicho plazo, podra re-
querir previamente a esta Consejeria para que anule o revoque esta
resolucion, requerimiento que se entendera rechazado si, dentro del
mes siguiente a su recepcion, no es contestado.

Cuando hubiera precedido el requerimiento, el plazo de dos me-
ses para la formulacion del recurso contencioso-administrativo se
contara desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la comuni-
cacion del acuerdo expreso o se entienda presuntamente rechaza-
do.



