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Tanto la regulacién de la edificacién como la de los usos de la
parcela de la interesada, corresponderdn al Plan Especial del
Casco Histérico de Muros de Nalén (MPE), puesto que el Texto
Refundido de las NSPM incluyé integramente dicha parcela en la
delimitacién final del MPE (pdgina 277 del cxpediente).

Esta circunstancia hace que las propuestas de la interesada se
realicen para ambitos en los que no se encuentra su propicdad y
tengan un cardcter necesariamente generalista, mds propios de
una sugerencia que de una reconsideracién al Texto Refundido de
las NSPM.

En todo caso, dado que las Ordenanzas R-1 y R-2 se elimina-
ron del MPE, se considera que el Texto Refundido de las NSPM
ha incorporado cautelas a las que se referfa la interesada cn su
anterior reconsideracion. En este sentido, los tres niveles de inten-
sidad de la vivienda colectiva establecidos en Muros: A, Cy B, se
corresponden con (res situaciones diferentes: bloques existentes,
nuevo viario y barrios de Era y La Pumariega. Asi, la calle de
nueva apertura puede soportar bien la vivienda colectiva limitada
que se permite construir en ella (6 viviendas por edificio); tenien-
do en cuenta la Ordenanza aplicable (R-3), el tamafio de un edifi-
cio de ese tipo es controlable en volumen (edificabilidad 0,50
m¥m?), ocupacién de parcela (30%) y altura (2 plantas mas bajo
cubierta), supcrando en poco al de una casa grande.

Contra cste acuerdo se pucde interponer, Recurso
Contencioso-Administrativo en ¢l plazo de 2 meses, a partir del
dia siguiente al de su notificacion, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Asturias, de conformidad con lo previsto en el artfcu-
lo 37 de la Ley de 27 de diciembre de 1956 reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el 26 de la Ley 2/95,
de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion
del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 30 de septiembre de 1997.—E] Secretario de la
Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias.—17.820. ;

ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias
(CUOTA), en su sesién de fecha 18 de abril de 1997,
sobre aprobacion del Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Santo Adriano (Expediente CUOTA:
672/96). -

“De conformidad con lo establecido en el articulo 132 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y de contormidad con
el Decreto 176/95, de 19 de octubre, por ¢l que se adecia la com-
posicién de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias (CUOTA) a la reestructuracién de las
Consejerfas ¢n las que se organiza la Administracién del
Principado de Asturias, el Pleno de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias, en su sesién de 18 de abril
de 1997, acuerda por unanimidad recibir el Texto Refundido las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santo Adriano y apro-
bar definitivamente ¢l mismo, entendiendo que se cumplen en el
mismo las prescripciones impuestas a la aprobacién definitiva de
la mencionada norma en el Pleno de 10 de julio de 1996.”

Contra estc acuerdo se puede intcrponer, Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo dc 2 meses, a partir del
dfa siguiente al de su notificacién, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Asturias, no obstante, dentro del plazo de quince dfas
y si s¢ entiende que concurren discrepancias referidas exclusiva-
mente a razones de hecho o a la ponderacién de la ordenacion
urbanistica, podrd presentar con caricter previo antc [a Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA),
un escrito de reconsideracion, aportando las pruebas y exponien-
do las razones quc estime oportunas. La notificacién de la con-
testacién de la solicitud de reconsideracion, o el transcurso de seis
meses desde su presentacién sin que se contcste expresamente,
abrirdn de nuevo cl plazo para la interposicion del Recurso de
Contencioso-Administrativo.

Todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 de
la Ley de 27 de diciembre de 1956 reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, ¢l 26 de la Ley 2/95, de 13 de
marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracién del
Principado de Asturias y el articulo 20 del Decreto 52/88, de 14
de abril (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias niimero
128, de 3 de junio), parcialmente modificado por Decreto 176/95
de 19 de octubre de 1995, por el que se adecia la composicion de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Asturias a la reestructuracién de las Consejerfas cn las que se
organiza la Administracién del Principado de Asturias.

En Ovicdo, a 30 de septiembre de 1997.—El Secretario de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias.—17.843.

INFORMACION piiblica relativa al concursoe abierto
convocado para la contratacion del suministro de un sis-
tema portdtil de pesajes estdtico y dindmico de vehiculos.

Expediente: SU/97/1-3.

Por Resolucién de la Consejeria de Fomento de fecha 3 de
septicmbre de 1997 se declard desierto ¢l concurso abierto con-
vocado para la contratacion del suministro de un sistema portétil
de pesajes estdtico y dindmico de vehiculos.

Lo que se hace piblico para su conocimiento.

En Oviedo, a 19 de septicmbre de 1997.—FEl Secretario
General Técnico.—17.949.

RESOLUCION de 2 de octubre de 1997, de la Consejeria
de Fomento, por la que se anuncia subasta por el proce-
dimiento abierto de las obras definidas en el proyecto de
urbanizacion de espacios publicos en Villanueva de
Oscos.

|.— Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Consejcria de Fomento del Principado de
Asturias.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretarfa General
Técnica, Servicio de Contratacién.

¢) Nimero de expediente: UR/97/21-266.

2.— Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Obras definidas en el proyecto de
urbanizacion de espacios piiblicos en Villanueva de Oscos.

b) Divisién por lotes y nlimero:
¢) Lugar de ejecucidn: Villanueva de Oscos (Asturias).
d) Plazo de ejecucién (meses): Un mes.

3.— Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion.
a) Tramitacién: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.
¢) Forma: Subasta.

4.— Presupuesto base de licitacion.
a) Importe total; 19.999.998 pesetas.

5.— Garaniias.
Provisional: 400.000 pesetas.

6.— Obtencion de documentacién e informacion.
a) Entidad: Consejerfa de Fomento del Principado de Asturias.
b) Domicilio: Coronel Aranda, n° 2.
¢) Localidad y c6digo postal: Oviedo 33005.
d) Teléfono: (98) 510 57 73.
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e) Telefax: (98) 510 53 05.

f) Fecha limite de obtencién de documentos e informacién:
Dos dias al dltimo del plazo sefialado para la recepcidn de
las proposiciones.

7.— Requisitos especificos del contratista.
a) Clasificacion: No se precisa.

b) Otros requisitos: Acreditacién de la solvencia técnica, eco-
némica y financiera.

8.— Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de participa-
cion.
a) Fecha Ifmite de presentacién: Ventiséis (26) dias naturales,
a contar desde el siguiente dfa natural al de la publicacidn
de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL del Principado
de Asturias, hasta las (14) catorce horas del dltimo dia,
siempre que el mismo sea hdbil.
b) Documentaciéon a presentar: La que se especifica en el

Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares que rige la
licitacion.

¢) Lugar de presentacién:
I.— Entidad: Consejeria de Fomento (Registro General).
2.— Domicilio: Coronel Aranda, n° 2-4° planta, sector cen-
tral izquierdo.
3.— Localidad y cédigo postal: Oviedo 33005.

d) Plazo durante el cual el licitador estard obligado a mantener
su oferta (Concurso):

e) Admisién de variantes (concurso):

f) En su caso, nimero previsto (o nlimero miximo-minimo) de
empresas a las que se pretende invitar a presentar ofertas
(procedimiento restringido):

9.— Apertura de ofertas.
a) Entidad: Consejerfa de Fomento (Sala de Juntas).

b) Domicilio: Coroncl Aranda, n° 2, 4° planta, sector central
izquierdo.

¢) Localidad: Oviedo.

d) Fecha: Al dia siguiente habil al de conclusion del plazo de
presentacién de ofertas, o el primer dfa habil de la semana
siguiente, si aquél coincidiese en sdbado.

e) Hora: 10 horas.
10.— Otras informaciones.
11.— Gastos de anuncios. Seran de cuenta del adjudicatario.

En Oviedo, a 2 de octubre de 1997 —EI Secretario General
Técnico.—18.052.

ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comisidn de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
(CUOTA), en su sesion de fecha 10 de julio de 1997,
sobre aprobacién definitiva de la revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Santo Adriano (Expte.
CUOTA: 672/96).

Se aprueba definitivamente y de conformidad con lo dispues-
to en los articulos 114 y ss. del Real Decreto Legislativo 1/92 de
26 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y 132 del
Reglamento de Plancamiento aprobado por Real Decreto 159/78
de 23 de junio, la revisién de las Normas Subsidiarias de Santo
Adriano con las siguientes prescripciones que deberdn de ser
recogidas en un texto refundido a presentar ante esta Comision en
el plazo de dos meses.

En general el articulado deberd de recoger lo establecido en el
Decreto 62/94 sobre normas de disefio, no obstante, en caso de

existir contradiccion entre lo establecido en dicho Decreto y lo
regulado por estas normas subsidiarias, se estara en todo caso a lo
establecido en el Decreto 62/94.

Se desarrollan a continuacién otras correcciones a introducir
en el articulado de 1a Norma.

Titulo II.— Suelo no urbanizable.

Capitulo 11.— Condiciones Generales de Uso.

Articulo 110.— Casetas de aperos: Uso permitido, sup. méxi-
ma 4 m?. Hacer mencién al acuerdo CUOTA sobre edificaciones
prefabricadas.

Articulo 155.— Depésitos: La franja libre de depdsitos debe
ser de 10 m. segin articulo 65 de las NURMRA.

Articulo 163.— Dotaciones a nivel local: Es uso prohibido en
SNU-Especial Proteccién y SNU-Interés.

Artfculo 165.— Dotaciones de Ocio: Son uso prohibido en
SNU-Interés y Niicleo Rural.

Articulo 177.— Servicios de Reunién: Debe hacerse una
regulacién més detatlada: Niveles, categorfa de uso, vinculacién
con vivienda, etc.

Articulo 180.— Servicios Hoteleros: No se admite un nivel 3.
Ajustar a NURMRA,

Articulo 181.— Idem: También se considera uso autorizable
en sus niveles 1, 2 y 3 (sin cardcter excepcional) en SNU.G1, tal
y como se recoge en el Articulo 301.bis de la Aprobacién
Provisional.

Articulo 184.— Campamentos de Turismo: Se consideran uso
prohibido en EP, incompatible en Interés, salvo Interés Agricola
en el que se considera autorizable. También se considera incom-
patible en Genérico G2.

Articulo 206.— Vivienda familiar; Las NURMRA no permi-
ten la vivienda multifamiliar en la tipologfa de bloque.

Artfculo 207.— Idem: Deberfa considerarse la posibilidad de
calificar como uso autorizable la construccién de vivienda fami-
liar de nueva planta en SNU-Interés Agricola y Genérico.

Capitulo HI. Condiciones generales de la edificacidn.

Articulo 245.— Edificaciones auxiliares: Distancia minima a
vivienda 25 m. El articulo 208 permite la construccién sobre par-
cela situada a menos de 100 m. por lo que existe una aparente
contradiccidén.

Articulo 248.— Construcciones prefabricadas: Recoger
acuerdo CUOTA.

Artfculo 252.— Cubiertas: Se admite el bajocubierta. En el
articulo 225 debe fijar los criterios de alturas a efectos de cémpu-
to de la superficie del BC como superficie edificada. Debe esta-
blecerse el limite maximo de superficie del BC en relacién con la
planta inferior.

Capitulo 1V. Condiciones particulares para cada categoria de
suelo no urbanizable.
Interés:

Articulo 281, 286, 291.— Usos permitidos: La ampliacién de
vivienda familiar es uso autorizable.

Infraestructuras:

Articulo 296.4.— Regulaci6n de usos: La Ley 13/86 estable-
ce la distancia minima de 10 m. en Nicleos Rurales para las
carreteras regionales. El articulo se redacta como de aplicacién
para todas.
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Genérico:
Deberfa considerarse la vivienda familiar de nueva planta

como uso autorizable. No debe fijarse edificabilidad en el uso
hotelero (G1)

Articulo 301.bis.— Usos autorizables: Las dotaciones a nivel
municipal o supramunicipal son uso incompatible. Debe elimi-
narse al hotelero a nivel 3.

Articulo 306.— ldem: Especificar nivel autorizable en dota-
ciones.

Nuicleo Rural:

Articulo 312.— Nimero méaximo de viviendas: Debe limitar-
se el nimero méximo segiin Ancxo NURMRA (6, 4 6 2).

Articulo 315.3.— Supeirficie edificable médxima: En SNU no
puede fijarse edificabilidad.

Articulo 317.— Ordenaciones de conjunto: Vuelve a marcar-
se edificabilidad.

Ordenacién de conjunto de Tufién - OC.1

Se modifica en la AP en el sentido de disminuir la parcela
minima a 600 m” y aumentar la edificabilidad al 30%. Si fuera
aplicable esto ultimo deberfa modificarse la superficie edificable
méxima de la ficha.

Correcciones:

Articulo 7.4. LCA- y ¢l Reglamento que la desarrotla: “El
Principado no tienc Reg. de Carreteras por lo que pone
Reglamento estatal como legislacion supletoria”.

Articulo 56 (en relacién con 244 TRLS): debe recogerse “si
asi se requiere por la legislacién aplicable” dado que en alguna
Ley sectorial se excluye la necesidad de licencia.

Articulo 67: Procedimiento —expediente contradictorio de
caducidad—.

Articulo 70: recoger el procedimicnto de legalizacién por ini-
ciativa municipal cuando no se trata de actuacién ilcgalizable
(articulo 12 Ley 3/87 del Principado).

Artfculo 83 1°: “..BOLETIN OFICIAL del Principado de
Asturias, en su caso...”; se elimind la “P” por Ley 2/95 y “en su
caso” porque no sicmpre es necesaria la informacién piblica.

Articulo 89, 2°: El articulo 44 LRDA csté derogado por Ley
estatal 19/95 de modernizacién de explotaciones. Ademés a esta
Ley.

Articulo 94, 1°: Hasta el primer punto parece faltar algo en la
redaccién.

Articulo 100, 5°: El Reglamento de 8.2.77 estd derogado, sus-
tituir por el actual.

Articulo 100, 10°: “5 m.”

Articulo 104 2° y 3° Refundir con cardcter general sefialando
como uso permitido < 100 m* y uso autorizable > 100 m? allura y
planta, y 3 m. maximo (articulo 246.1°, 2°).

Articulo 104 5°: Criterio de CUOTA no exigir en el planea-
miento la S.S. Agraria pero si documentos justificativos de la acti-
vidad agraria.

Artfculo 106: idem 104, 2° y 3°.
Articulo 110 3°.2: 4 m? (no 8 m?).

Articulo 110.3°.4: Recoger el acuerdo de CUQTA sobre
aspectos urbanisticos de las construcciones prefabricadas, y eli-
minar el “prototipo”.

Articulo 110, 4*: Prohibido ¢l uso residencial.

Articulo 117: Idem 104. 2° y 3° y 106. Estos articulos fueron
modificados en la aprobacién provisional y deben recogerse en
cada categorfa especifica del SNU.

Articulo 122: Idem < 100 m? y > 100 m? (ni 350 m® ni 200
m?). ni 8.8. Agraria (Idem antes).

Articulo 126: Precisar si necesitan EPIA o EIA las piscifacto-
rfas. Articulo 136. 3°: El articulo 44 Ia estd derogado (idem que
arriba).

Articulo 146. 4°: Ultimo pdrrafo en relacidn con el parrafo 5°
parece ser el mismo.

Articulo 151: Otras industrias transformadoras: modificado
por aprobacién provisional. Modificar también las categorias del
SNU. Articulo 155, 4°: provisional ... 2.500 m*™" ;no serd 250 m*
por correspondencia con artfculos precedentes?.

Articulo 163: Dotac. nivel local: recoger ... y en el resto del
SNU que asf se contemple...” ya que estd prohibido en Especial
Proteccién, Genérico, Interés (G1).

Articulo 165 Dotaciones de ocio; Dice que es uso autorizable
salvo cn SNU Especial Proteccién sin embargo es uso prohibido
en E.P. Interés -G1-N.R. Ajustar este articulo a las categorias.

Articulo 177 Servicios de reunién y recreo: No se distinguen
niveles como en NURMRA, ni se indica si son usos autorizables
e incompatibles, ni porcentaje méximo de ocupacién o superficie
maxima. Regular mds detenidamente dado que existe una alega-
cién que afecta a estos servicios.

Articulo 180 Hoteles: Reducir a dos niveles, maxima si luego
sélo regula el N2 como uso autorizable y excepcionalmente el
N.R. Tampoco se recoge el hotel sélo en N.R. sino también en
genérico. Falta exigencia de superficie minima de parcela en N.R.
Articulo 201 y siguientes: si la recogida de residuos es un servi-
cio a prestar por el Ayuntamiento, esta regulacién quizéd deberia
estar dentro de los equipamientos y servicios.

Articulo 206 Vivienda unifamiliar o colectiva: Prohibida en
SNU por aplicacién en sentido contrario de las NURMRA (En
relacién con el Articulo 225, 4°: pasajes, plantas bajas didfanas
libres al acceso publico — edificacién colectiva F en bloque).

Articulo 209.3°: Los cambios de uso a vivienda son siempre
usos autorizables.

Articulo 210.1°: Ello sin perjuicio de lo que dispongan los
drganos de la legislacion sectorial autorizando o denegando la
autorizacién sectorial correspondiente.

Articulo 229 (en relacidn con el articulo 244): ;edificacion
abierta en SNU? ;se refiere esto a la vivienda colectiva?,

Articulo 241.6°: Corregir referencia a Reg. de 8.2.77.
Articulo 241.11: “5 m.”

Articulo 245.2°: “... de SNU” recoger a qué categoria de SNU
sc refiere.

Articulo 248.2°: Eliminar “prototipo” y recoger el Acuerdo de
CUQTA sobre aspectos urbanisticos de las construcciones, prefa-
bricadas. ’

Articulo 252.3°: Parece desprenderse que se admite el uso de
vivienda del bajo cubierta.

Articulo 254.1°; ;Aprovechamiento urbanistico en SNU el
TRLS sélo lo refiere al suelo urbano y urbanizable?.
S.N.U. Especial Protecci6n.

— Quemas de rastrojos: Resolucién de la Consejeria de
Agricultura de 30.6.92. Afadir o disposiciones posteriores que la
sustituyan.

Articulo 261. Educacién ambiental. Aqui se recoge como uso
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autorizable pero en resto de articulo es permitido (ej: 265, 15°).
Permitido.

Artfculo 262 ; Usos incompatibles o usos autorizables? corre-
gir.
Articulo 266 En rclacién con el articulo 194: ;No hay usos

incompatibles?. Las infraestructuras sc recogen el Articulo 271
como usos incompatibles mientras que aqui no.

Articulo 271 ;Usos incompatibles autorizables?. Corregir.

S.N.U Interés.

Articulo 278.4° Si como se dice en la normativa el suelo de
Vega se pretende dejar libre de cdificacién porque los terrenos son
inundables no parece tener sentido recoger los C. Turismos como
usos incompatible, en este suelo; deberfa ser uso prohibido.

Articulo 279.11 Vertederos, parece mis apropiada que sea
“equipamiento y servicios” que Infraestructuras.

Articulo 281.7 Ampliacion de vivienda: uso autorizable.

Articulo 282. Activ. agropecuaria: incluir agraria/ganadera
>100 m>.

Articulo 284.8° Idem 279.11 (comentario).

Articulo 284.9° Reconsiderar contemplar como uso autoriza-
ble 1a construccién de vivienda familiar agraria de nueva planta en
1. Agricola, en vez de uso prohibido.

Articulo 286 y 287: éct. agrup./ganadera <y> 100 m’ uso aut.
Articulo 288.5°; C.T. idem artfculo 278.4°.

Articulo 291.1: limitacion en superficie idem antes (cn rela-
cién con el articulo 292).

Articulo 291.11: Ampliacién de vivienda: uso autorizable.

SNU Genérico.

Articulo 302.2° Hoteles: No nivel 3 Apartamentos-turisticos.
Reconducir a N2. Este articulo esta en contradiccion con ¢l arti-
culo 180 (hoteles en NR so6lo).

Articulo 306: Dotaciones N.2 es uso incompatible no uso
autorizable.

Articulo 308.11: vertederos. Idem antes.

Niicleo Rural.

Articulo 310 Su delimitacién se realizard por Normas
Complementarias (articulo 8 Ley 6/90) o precediéndose a la plas-
macién grifica (escala 1:2000) y delimitacién del NR existente
que una vez aprobada por el Ayuntamiento se someterd al tramite
de informacién ptiblica y posterior informe de la CUOTA antes de
su incorporacidn a las normas.

Articulo 312 Imponer limite al ndmero de viviendas agrupa-
das en una y otra categoria de NR a semejanza de las NURMRA
(6 Densos y 4 Medios). Se construirdn con autorizacion y licen-
cia tinica dec forma simultinea.

Articulo 313 Parcelaciones. Establecer limite maximo al
nimero de parcelaciones por ejemplo 6 en NR consolidado 4 en
drea de crecimiento; sin perjuicio del frente minimo a viario
publico.

Articulo 313.3° La porcién incluida en el dmbito del NR no
serd importanic en NR consolidado pero en drea de crecimiento
debe sefialarse una superficic al menos (600 m” ej.).

Articulo 315.3° Edificabilidad en SNU. Secria mejor sefialar
ocupacion mixima.

Articulo 320.7° Reforma de vivienda; uso permitido.

Plano Busecu

Unificar leyenda de drea de crecimiento con los planos ante-
riores o posteriores.

— Reconducir los servicios hoteleros a dos niveles: el NI
como estd, y el N2 englobando el resto.

— No admitir la vivienda multifamiliar o colectiva en SNU
(Articulo 206 en relacién con el 225.4°)

— Reconducir tas construcciones agricolas/ganaderas a < 100
m? (uso permitido), > 100 m? (uso autorizable, y corregir cada
categorfa de suelo en funcién de aquello.

A continuacion se transcribe el informe de la Comisién de
Patrimonio:

Se remite a esta Consejerfa, para su informe, un ejemplar a
devolver (incompleto, al menos en lo que respecta al Catalogo
Griéfico de Arquitectura Popular, del que sélo sc suministra la
informacién correspondiente al nicleo de Llavares), del docu-
mento de Aprobacién Inicial.

Lo redacta el INDUROT, y tanto en su estructuracién como en
la profusién de datos, manifiesta una buena dotacién de medios
en el proceso de su redaccion, siendo en ocasiones detallista. Ei
resultado final es un documento de calidad superior a la media,
con gran claridad en la expresion gréfica. .

El tratamiento del SNU persigue, con un critetio proteccio-
nista del medio ambiente, la ordenacién de los usos y actuaciones
propios de las actividades agropecuarias, industriales, de vivien-
da, infraestructuras y equipamicntos inherentes al modo de vida
rural, favoreciendo los usos compatibles con la habitacién huma-
na, el mantenimiento del valor productivo de los terrenos de vega,
el desarrollo forestal, 1a proteccién de la flora y fauna, y prohi-
biendo o in compatibilizando aqucllos usos que siendo caracterfs-
ticos del medio urbano intenten establecerse en csta clase de
suelo.

Entre las distintas categorfas en que se clasifica el SNU, puede
mencionarse ¢l SNU.G, de servicios, en la que se incluyen los
terrenos proximos al nicleo de Tufién. Aqui se prevé el desarro-
llo mediante Plan Especial de un drea de servicios, con hotel y
campamento de turismo, relacionada con la llamada Senda del
Oso, de reciente creacion.

(En el proceso de elaboracién del P.E. debera incorporarse una
delimitacién de entorno para el monumento de Santo Adriano de
Tufién, declarado el 3JUN31. Para su aprobacion definitiva serd
preceptivo el informe favorable de la Consejeria de Cultura. La
propuesta de delimitacién elaborada en el afio 1985 por encargo
de esta Consejerfa, y basada en los limites estimados de visuales,
desde y hacia el monumento, deberfa servir de base para su defi-
nicidén final).

Se considera Niicleo Rural aquél area del SNU en la que se
asienta una cntidad de poblacion habitada, y de 5 0 mas vivien-
das, no susceptible de ser considerada como urbana por sus carac-
teristicas funcionales, morfolégicas, y forma de implantacion.

Para la conservacion especifica del Patrimonio Catalogado, y
para la proteccién de los yacimientos arqueolégicos o paleontold-
gicos, se hacen determinaciones suficientes y detalladas, inclu-
yendo la mencidn a los diversos elementos superpuestos y ajenos
a la edificacién que pudieran existir, y a la obligacién de proceder
a su retirada en el plazo maximo de un afio a partir de la aproba-
cién definitiva de las Normas. Con respecto a los temas arqueo-
16gicos, se incorporan los yacimientos siguientes:

» Cueva del Conde, o del Forno, en Tufién.
e Cueva de Pefa Escalera, en Tufién.
¢ Castro de El Pico Constancio, en Tufién.
» Castro de El Collain, en Tenebredo.

Al no estar la Carta Arqueoldgica del Concejo redactada por
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el momento, se prevé la obligacién de incorporarla cuando sea
suministrada por esta Consejeria, con la relacién de lugares y las
determinaciones para su proteccién.

El documento define completamente los distintos tipos de
obras posibles, clasificindolas de acuerdo con la categorfa del
elemento sobre el que se pretenda actuar: Obras de mantenimien-
to, consolidacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion,
ampliacién y demolicién. También el cardcter preferente o no de
las mismas.

Se establecen dos dmbitos de proteccidn, de parcelas y de ele-
mentos, con los tres grados habituales en estos ultimos:
Proteccidn Integral, Estructural y Ambiental. Se fijan claramente
las actuaciones permitidas, cxcepcionales y prohibidas, dando
pautas para la instalacién de elementos superpucstos en los casos
en que €sta fuera necesaria.

Para los bienes con proteccién Integral y Estructural, la con-
cesion de licencias para las actuaciones excepcionales ird prece-
dida del informe favorable previo de la Consejerfa de Cultura.

Se incluye también la necesaria mencion al informe previo
preceptivo de la Consejerfa de Cultura para las obras que afecten
a los horreos y paneras de mds de 100 afios de antigiicdad, asf
como para los posibles traslados, incorporando a esta cautela los
molinos hidrdulicos. Se requiere también el informe previo de
Cultura cuando haya afeccién a cualquier bien con interés etno-
grifico (etnoldgico) de mds de 100 afios (articulo 39) (Normas
Generales).

En el Articulo 247, (Dentro de las Condiciones Generales de
Composicidn y Estéticas de las Edificaciones) se incluyen algu-
nas otras determinaciones acerca de las obras de transformacién
que pudieran afectar a hérreos o paneras, sefialdndose que cuan-
do se pretenda un traslado dentro de la misma parcela no serd
necesario el tramite de informe ante la C.P.H.A. de la Consejeria
de Cultura, lo cual ¢s contradictorio con lo establecido en las
Normas Generales. Debe por tanto corregirse para evitar equivo-
cos, prevaleciendo el mencionado articulo 39.

A partir del Articulo 249 se dan criterios y determinaciones de
indole estélica y compositiva, {(Dentro de las Condiciones
Estéticas) insistiendo en la necesidad de que las construcciones se
adapten al ambiente y al paisaje circundantes, cn linca con los cri-
terios de intervencién propuestos de forma habitual por la
C.P.H.A. en lo relativo a integracién, morfologia y materiales de
acabado.

En el Anexo 1 se relacionan las parcelas y elementos protegi-
dos en sus diversos grados (¢l 50% correspondientes al nicleo de
Villanueva) que constituyen el Catdlogo, sobre el cual no se con-
sidera necesario solicitar ninguna correccién o incorporacion,
estimdndose adecuado complemento a las determinaciones conte-
nidas en la Normativa.

Por lo expuesto, el informe ¢s [avorable.

Contra este acuerdo se puede interponer, Recurso contencio-
so-administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del siguicnte al
de su notificacion, ante el Tribunal Superior dec Justicia de
Asturias, no obstante, dentro del plazo de quince dias y si se
entiende que concurren discrepancias referidas exclusivamente a
razones de hecho o a la ponderacion de la ordenacidn urbanistica,
podrd presentar con cardcter previo ante la Comisién de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), un
escrito de Reconsideracién, aportando las pruebas y exponiendo
las razones que estime oportunas. La notificacién de la contesta-
cién de la solicitud de reconsideracién, o el transcurso de seis
meses desde su presentacion sin quc sc conteste expresamente,
abrirdn de nuevo el plazo para la interposicién del Recurso de
contencioso-administrativo.

Todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 de
la Ley de 27 dc diciembre de 1956 reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, el 26 de la Ley 2/95, de 13 de
marzo, sobre ¢l Régimen Juridico de la Administracién del
Principado dc Asturias y el articulo 20 del Decreto 52/88, de 14
de Abril (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias niime-
ro 128, de 3 de junio), parcialmente modificado por Decreto

176/95 de 19 de octubre de 1995, por el que se adectia la compo-
sicién de la CUOTA a la reestructuracion de las Consejerias en las
que se¢ organiza la Administracién del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 2 de agosto de 1996.—El Secretario de la
CUOTA.—17.844.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO DEL CONCEJO DE SANTO ADRIANO

NORMATIVA

Titulo Preliminar
Articulo {.— Naruraleza.

I. El presente planeamiento tiene la condicion de Normas Subsidiarias
Municipales, con los objetivos sefialados en el articulo 91.a del Reglamento de pla-
neamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del suelo y orde-
nacién urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio -RP-. Dichas
Normas son el instrumento de ordenacién urbanistica y, a tal efecto, definen los ele-
mentos bisicos de la estructura general del territorio y clasifican el suelo, estable-
ciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria de! mismo.
Ademis, ya sea directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento pre-
vistos para su desarrollo, las Normas delimitan las facultades urbanisticas propias
del derecho de propiedad del suelo y especifican los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio legftimo de dichas facultades.

Articulo 2.— Ambito de Aplicacion.

1. Cstas Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacién a todo el terri-
torio del término municipal de Santo Adriano.

2. Sin perjuicio de lo anterior, se entiende que la aprobacién del Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales del Principado de Asturias —PORNA—,
Decreto 38/94 de 19 de mayo, supondrd la reduccién del ambito de aplicacién de
estas Normas. Cuando las disposiciones recogidas en estas Normas resultaran con-
tradictorias con las normativas establecidas al amparo del PORNA, prevalecerdn
éstas Gltimas, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién nacional y autondmica
vigentes, articulo 5, parrafo 2, de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacién de
los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres y articulo 5, parrafo 2, de la Ley
5/1991, de 5 de abril, de proteccion de los espacios naturales, respectivamente.

3. En lo que estas Normas afecten a montes declarados de utilidad piblica, para
su aprobacion, se requiere informe de la Consejeria de Medio Rural, tal y como
determina el articulo 30 de la Ley de montes de 8 de junio de 1957,

Articulo 3.— Vigencia.

1. Las Normas tendrdn vigencia indefinida. En cuanto a las causas que pucdan
motivar su revisién o modificacién, asi como al procedimiento para llevarlas a efec-
to, se estard a lo que establecen los articulos 126, 128 y 129 del texto refundido de

la Ley sobre el régimen del suelo y ordenacidn urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativa 1/1992, de 26 de junio -LS-.

Articulo 4.— Docunientacion.

1. De acuerdo con los articulos 80.2 de la LS y 97 del RP, estas Normas
Subsidiarias se componen de los siguientes documentos:

|.— Memoria justificativa de sus fines y objetivos.

2.— Planos de informacién de la totalidad de su dmbito territorial a escala
adecuada, incluidos en el documento de avance del planeamiento.

3.— Planos de ordenacidén que expresan las determinaciones a que se refiere
el articulo 78 de la LS y que se presentan en el volumen de documenta-
cién grifica:
¢ Suelo no urbanizable.

- Planos de Zonificacién del Suclo no Urbanizable (escala 1:10.000).
- Planos de Delimitacién de los Niucleos Rurales (escala 1: 2.000).

« Suelo apto para urbanizar.

- Planos de delimitacidn de suelo apto para urbanizar (escala 1: 2.000)

4.— Normas Urbanisticas.

Titulo I. Disposiciones de cardcter general.
Capitulo I. Elementos de la estructura urbanistica del territorio.
Articulo §.— Estructura urbanistica general. :

1. Bl territorio del municipio se estructura mediante la clasificacidn del suelo, los
sistemas de comunicaciones, de espacios libres, de equipamiento comunitario y la asig-
nacidn a las diferentes zonas de los usos globales y la intensidad de los mismos.

Articulo 6.— Clasificacion del suelo.
1. La totalidad del territorio del municipio de Santo Adriano se clasifica como:

+ Suelo no urbanizable, regulado de forma especifica en el Titulo Il de
estas Normas Subsidiarias.

« Suelo apto para urbanizar, regulado de forma especitica en el Titulo HI
de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 7.— Sistemas.

1. Las presentes Normas fijan porciones concretas de suelo para dar lugar a los
sistemas orgdnicos del territorio. Tales suelos presentan un alto grado de interés
colectivo y son determinantes para asegurar el desarrollo, funcionamiento y capaci-
dad del cambio urbano.

2. Se distinguirin los siguientes tipos de sisternas:

+ Sistemas de comunicaciones y sus zonas de proteccién,
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« Sistemas de espacios libres destinados a parques piiblicos y zonas ver-
des.

* Sistemas de equipamiento comunitario.

3. Los anteriores sistemas se subdividen en generales y locales. Son sistemas
generales aquellos que aseguran ¢l funcionamiento urbanistico en el dmbito de las
Normas de forma integrada, permitiendo las necesarias interrelaciones entre las
dreas y funciones, y prestando, en definitiva, servicios de interés general para todo
el conjunto ordenado. Son sistemas locales los que prolongando las prestaciones y
dotaciones de los elementos que componen los sistemas generales proporcionan los
servicios generales directos a cada una de las dreas del suelo municipal, respondien-
do a las necesidades concretas de cada una de ellas.

4. Fl sistema general viario comprende los terrenos e infraestructuras destina-
dos a la comunicacién y el transporte de las personas, permitiendo las relaciones
dentro del municipio y con ¢l exterior. Estd formado por:

1. La carretera comarcal AS-228 (Trubia-Puerto Ventana) cuya titularidad recae
en e] Principado de Asturias.

2. Otras carreteras de orden menor y tutela municipal que en algunos casos son
carreteras intermunicipales: San Andrés (Oviedo)-Castafiedo del Monte-
Linares (Proaza), Las Xanas-Fuso de la Reina (Oviedo), Tenebredo-Caces
(Oviedo), Las Carangas-Buseco y las carreteras a Dosango, Sabadille y La
Casina.

3. Cualquier carretera, existente o nueva, cuya tutela corresponda al cstado o al
Principado de Asturias.

El funcionamiento de dicha red se regird por la Ley 13/86, de 26 de noviembre,
de Ordenacién y Defensa de las Carreteras del Principado -LCA-, actuando con
caricter supletorio la legislacin estatal sobre la materia. Salvo razones suficiente-
mente justificadas, las carreteras en que se realicen obras de acondicionamiento,
ensanche o modernizacidn cumplirin las condictones eslablecidas en la presente
Normativa.

5. Sistema Local Viario es aquél que garantiza el funcionamiento del 4rea en que
se encuentra y su conexién con el sistema general viario. Esta formado por todas las
vias, existentes o de nueva construccidn, que no se han enumerado en el sistema
general viario. Su funcionamiento, régimen y control estard regido por la presente
Normativa y todas las disposiciones especificas que al respecto elabore el
Ayuntamiento. La construccidn, reparacion y mejora de la red local, asi como la rea-
lizacién de obras en la misma, estard regulada por lus normas especificas de los orga-
nismos de Administracién Local.

6. Los sisternas de espacios libres y de equipamiento cornunitario son los que
asi se sefialan en el plano de clasificacién del suelo, que se incluyc on ¢l Volumen de
documentacion grifica de estas Normas.

7. Lo relativo a las condiciones de uso del suelo de estos sistemas se desarrolla
en el en el Capitulo II del Titulo I para ¢l suelo no urbanizable.

Articulo 8,— Divisién del suelo en zonas.

1. Mediante la calificacién, las Normas urbanisticas determinan la asignacién
zonal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de éstos con cardcter general para
todas Jas clases de suelo.

2. En dichas zonas, los particulares, dentro de los limites y con cumplimiento
de los deberes establecidos legal o reglamentariamente, asi como en las presentes
Normas, llevarin a cabo en ejercicio de sus facultades dominicales, la urbanizacién
y edificacién, sin perjuicio de que razoncs de interés general demanden una actua-
cion piblica.

3. Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos se regulan de
modo diferenciado de acuerdo con la situacién en que dichos terrenos se encuentren
respecto a cada una de las clases y categorias de suelo que resultan de la clasifica-
cién y zonificacion establecida por estas Normas. Tales derechos y obligaciones se
corresponden con los determinados en la LS y su cumplimiento se ajustard a lo esta-
blecidu en el reglamento de gestidn urbanistica para ¢f desarrollo y aplicacién de Ia
Ley sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto -RG-, con las especificaciones que, en su caso, conten-
ga la presente Normativa.

Capitulo II. Deberes de conservacion de los propietarios de los inmuebles.
Seccién 1*. Deberes Generales de Conservacion de los Bienes Inmuebles.
Articulo 9.— Obligaciones y control del deber de conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e ins-
talaciones deberdn conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico.

2. La vigilancia y el control del deber de conservar corresponde al
Ayuntamiento, que tramitard y resolverd los expedientes incoados como consecuen-
cia de las denuncias o informes sobre deficiencias de las construcciones.

3. El procedimiento para exigir el deber de conservar podra iniciarse de oficio
o a instancia de cualquier persona que tuviera conocimiento del incumplimiento.

4. Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicardn
la inspeccién del edificio y emitirdn un informe que constard dc las siguientes par-
tes:

I.—Descripcién de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse ¢n
la inspeccidn, indicando las causas de los mismos.

2.— Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes menciona-
dos.

3 -— Determinacién del plazo necesario para el comienzo de las obras, que
estard en relacidn con el cardcter de las mismas y el plazo de ejecucién
a ritmo normal, y estimacién de su cardcter urgente cuando proceda.

Articulo 10.— Contenido del deber de conservacion.
1. Se consideran contenidas en el deber de conservacidn, regulado en el Articulo

245 de la LS, las siguientes actuaciones:

1.— Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terre-
nos, urbanizaciones particulares, cdificios, carteles e instalaciones de
toda clase, en las condiciones particulares que les sean propias en orden
a su seguridad, salubridad y ornato piiblico. En tales trabajos y obras, se
incluirdn, en todo caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de tas construccio-
nes y la reposicidn habitual de los componentes de tales elementos ¢ ins-
talaciones.

2.— Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del 50% del valor
actual del inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o conso-
lidando los elementos daflados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso e igualmente, aquéllas
que tengan por objeto dotar al inmueble de fas condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

2. En tanto la urbanizacién no sca recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, la conservacion, mantenimienta y puesta en funcionamiento de las
instalaciones y servicios urbanisticos serd de cuenta y con cargo a la entidad pro-
motora de aquélla.

Articuls 11.— Condiciones minimas de seguridad. salubridad, ornato y supuestos de
riesgo inminente.

1. A los efectos previstos en el artfculo anterior, se entenderan como condicio-
nes minimas de las construcciones:

I.— Condiciones de seguridad. Las edificaciones deberdn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de su
estructura frente a la aceidn del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccidn contra cafdas. Los elementos de su estructura deberdn conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos de los
efectos de la corrosién y agentes agresores, asi corno de las filiraciones que puedan
lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y
los bienes.

2.— Condiciones de salubridad. Deberd de mantencrse el buen estado de las
redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién
de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinados y el régimen
de su utilizacién. Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres con un grado
de limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores y animales vaga-
bundos que puedan ser causa de infeccién o peligro para las personas. Conservarin
en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de emisiones de
humos y particulas.

3,— Condiciones de ornato. La fachada de las construcciones deberd mantener-
se adecentada mediante la limpieza, pintura, reparacidn o reposicién de sus materia-
les de revestimiento.

2. Si existiera peligro inminente se procederd conforme a la necesidad que ¢l
caso exige a cuyos efectos la Alcaldia ordenard a la propiedad la adopcidn de las
medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el pro-
pietario no cumpliere lo ordenado en el plazo que se sefiala, el Ayuntamiento proce-
deri a la ejecucién sustitutoria.

3. En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las
obras se comenzardn por la propiedad en el plazo seiialado, designando, en todo
caso, el técnico responsable de su control, sin perjuicio de solicitar posteriormente
la correspondiente licencia en el plazo que se indica. Deberdn asimismo especificar-
se las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se llevard por
el técnico designado por la propiedad o por el Ayuntamiento si la ejecucion es sus-
titutoria.

Articulo 12— Rehabilitacidn de viviendas, colaboracion municipal y régimen de
contribuciones.

1. Cuando las obras a realizar para la conservacidn de los edificios se encuadren
en los supuestos de rehabilitacién del Real Decreto 2329/1983 y Decreto 81/1989
del Principado de Asturias, podrdn acogerse a los beneficios de financiacidn y fisca-
les previstos en estas normativas.

2. Si el coste de ejecucién de las obras rebasara los limites establecidas en los
decretos citados y existieran razones de utilidad piblica o interés social que aconse-
jaran la conservacién del inmueble, el Ayuntamiento podra optar por subvencionar
el exceso de coste de la reparacidn, excluyendo al inmueble del régimen previsto en
el articulo 247.2a de 1a LS y requiriendo al propietario la ejecucién del conjunto de
obras necesarias.

Articulo 13.— Ordenes de ejecucidn para la conservacién. Trdmite v accin susti-
mitoria.

1. Atn cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus ins-
trumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés estético o turfstico,
al amparo del Articulo 246 de la LS, podra ordenar la ejecucion de obras de conser-
vacién y reforma en los casos siguientes:

1.— Fachadas visibles desde la via piiblica. Ya sea por su mal estado de con-
servacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar 1a edificacién por encima de la altura méxima y
resultar medianerias al descubierto.

2.— Jardines o espacios libres particulares. Por ser visibles desde la via
piblica.

2. Para el caso del apartado del Parrafo anterior de este articulo, podra impo-
nerse la apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de
una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podrdn imponerse, asimismo,
las medidas necesarias para el adecuado adecentamiento u ornato e higiene.

3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios, si estuvieran contenidas
en el limite del deber de conservacién que les corresponde o supusieran un incre-
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mento del valor del inmueble y hasta donde éste alcance, y se complementarin o se
sustituirdn econdmicamente con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasa-
ren y redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

4. Emitido el informe técnico a que hace referencia el Articulo 9 de estas
Normas, ¢l Alcalde, si asi lo considera, ordenard al propictario del inmueble el cum-
plimiento de lo indicado, concediéndole un plazo méaximo de 10 dias para presentar
las alegaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

5. A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso,
se elevard propuesta de resolucién al Alcalde, para que st lo considera oportuno

ordene al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado en el informe tée- |

nico, con apercibimiento de que transcurrido alguno de los plazos seiialados, sin
haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los Servicios
Municipales o empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accidn sustitutoria,
de acuerdo con to dispuesto en los articulos 96 y 98 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y de
Procedimiento Administrativo Comin -LRJ.PAC- y 301 dc la LS.

6. La resolucién anterior se pondrd en conocimiento de los inquilinos o arren-
datarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las obras ordenadas
segiin lo dispuesto en el articulo 21.3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos.

7. Notificada a tos interesados la resolucidn a que se hace referencia, con expre-
sién de los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimicnto, los Servicios
Técnicos emiticdn nuevo informe y redactardn el proyecto con indicacién del presu-
puesto de las obras ordenadas.

8. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicard el coste estima-
do de las obras, redacténdosc posteriormente el proyecto de ejecucion. A la vista de
este informe, el Alcalde decretard la puesta en prictica de la ejecucion sustitutoria.
En caso de urgencia, se procederd, en todo caso, a la adopeidn de medidas inmedia-
tas, apeos y protecciones, que garanticen la estabilidad provisional del inmueble o
de sus partes en mal estado.

9. Simultineamente, y como medida de cautela, decretard el cobro del importe
total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 98.4 de la
LRI.PAC, que se considerard efectuado con cardcter provisional y en calidad de
depdsito.

10. Esta resolucién se notificard al interesado con expresion de los recursos que
procedan ¢ indicacidn del lugar y plazo de ingreso en periodo voluntarie con la
advertencia de que transcurrido dicho plazo, sin haberlo efectuado, se actuard por via
de apremio,

1. Asimismo, se procederd a la incoacion de expediente sancionador por
infraccién urbanistica, en virtud de lo establecido en el articulo 10, Pérrafo 3, del
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
218771978, de 23 de junio -RDU-.

Articulo 14.— Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

1. Cuanto se establece en la presente scccidn respecto de los deberes de los pro-
pietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arren-
datarios de los inmuebles se derivan de la legislacién locaticia y, particularmente, del
articulo 21 de la Ley de arrendamientos urbanos.

Seccién 2*. Conservacidn especifica del patrimounio catalogado.
Articulo 15.— Declaracion de utilidad piiblica y aleance de lu catalogacion,

1. La catalogacién de edificios o elementos de interés comporta la obligacién de
su conservacion, proteccién y custodia. Los deberes que se derivan de la atencion de
los mencionados fines corresponden a sus respectivos propietarios y a la
Administracién Pdblica en la parte que le corresponda.

2. La catalogacién de un edificio o elemento exceptia al mismo del régimen
comiin de declaracién de estado ruinoso, en los términos que se expresan en el capi-
tulo siguiente, asi como de la aplicacién del Reglamento de edificacion forzosa y
Registro Municipal de solares, aprobado por Real Decreto 635/1964, de 5 de marzo
-REF-.

3. La catalogacién de un edificio implica la prohibicién de instalar en el mismo
toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacién, anuncios, carteles,
banderines, cables, postes y/o marquesinas, salvo en los supuestos que regule el
Ayuntamiento mediante Ordenanza.

4. Los elementos a que hace referencia cl Pdrrafo anterior existentes sobre
inmuebles catalogados deberdn suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo maxi-
mo de un afio a contar desde la fecha de inclusion cn el catilogo de edificacion
correspondiente o desde la definitiva aprobacién de estas Normas, con excepeidn de
aquellas que estuvieran autorizadas mediante Ordenanza.

5. A efectos de los deberes generales de conservacién a que hace referencia la
Seccion 1™ de este Capitulo, la catalogacidn de una edificacién implica. para sus
propietarios, la obligacién de realizar las obras requeridas por las presentes Normas
para su adecuaciGn a las condiciones estélicas y ambientales, sin perjuicio de sus
derechos a beneficiarse de las ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones
establecidas por la legislacién vigente o que en lo sucesivo se apruebe, asegurando
el mantenimiento de las particulares que hubicran sido determinadas en cada caso
por su catalogacidn o ta de promover las actuaciones necesarias para alcanzar tales
condiciones.

6. En el concejo de Santo Adriano, son elementos catalogados los que aparecen
reflejados en el Anexo ! de estas Normas —Elementos Catalogados—.
Articulo 16.— Yacimientos arqueoligicos o paleontolégicos.

1. La presunta existencia de yacimientos arqueoldgicos o paleontoldgicos,
determinaré ta prohibicién de realizar cualquier tipo de actividad de las considera-
das en estas Normas como permitidas, en especial cuando se trate de movimientos
de tierra, sin la autorizacién previa de la Consejerfa de Educacion, Cultura, Deportes
y Juventud.

2. Se consideran yacimientos protegidos al amparo de este Articulo, ademés de
cualquier otro que pudicra localizarse casualmente los siguientes:

I.— Cueva del Conde o del Forno —Tufién—.
2.— Cueva Pena Escalera —Tufién—,

3.— Castro El Pico Constancio —Tufidon—.
4,— Castro El Collain —Tenebredo—.

3. Cuando se redacte la carta arqueoldgica del concejo, deberdn incorporarse a
estas Normas las previsiones de proteccién y la relacién de yacimientos inventaria-
dos.

Seccién 3*. Conservacién especifica y ocupacién temporal de solares.

Articulo 17— Contenido del deber de conservacion y destino provisional de los
solures.

1. Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguri-
dad y salubridad que se establecen a continuacion:

1.— Vallado. Todo solar en zona de edificaciones consolidadas deber4 contar
con un cierre proporcionado. Si se trata de terrenos donde predomina la
situacién rural o abierta de los predios, bastard con mantener los ele-
mentos tradicionales de particién o referencia.

2.— Limpieza y salubridad. Los solares deberin mantenerse limpios de vege-
tacion excesiva y de vertidos de restos o basuras.

2. En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el momen-
to que para el mismo se olorgue licencia de edificacion, podran autorizarse, con
cardcter provisional, los usos de cardcter piblico que se indican a continuacién:

I.— De descanso y estancia de personas.

2.—— De recreo para la infancia. i

3.— De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmonta-
ble.

3. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podréd igualmente autorizar al propieta-
rio a destinar el solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacién para tal
uso.

4. El propictario podrd concertar con otras personas el destino del solar, con
carfcter provisional, para los fines del Pirrafo 2 de este Articulo. Al efecto de Jos
usos de recreo y expansion alli seftalados, se podran situar quioscos de bebida, apa-
ratos de ferin y cualquier otra instalacién provisional de tipo similar.

5. La dedicacién del solar a estos usos provisionales no impide la aplicacién al
mismo del régimen legal de edificacién forzosa recogido en el REE

6. Tales usos e instalaciones habrin de demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacidn, y la autorizacidén provisional aceptada
por el propietario deberd inscribirse en ¢l Registro de 1a Propiedad.

Seccion 4° Infracciones y Procedimiento.
Articulo 18.— Infracciones.

1. La infracci6n por los propietarios de los deberes generales de conservacién o

de las obligaciones establecidas en los articulos 9 y 10 de estas Normas permitird al

Ayuntamiento la expropiacién con cardcter sancionador del inmueble afectado ade-
mds de la adopcién de las medidas previstas en estas Normas.

2. La infraccidn por los propietarios, compaiifas concesionarias de teléfono,
electricidad, gas o empresas anunciadoras de las obligaciones contenidas en los
Pérrafos 3 y 4 del articulo 15 de estas Normas daré lugar a la ejecucién de las obras
de supresion o ejecucién por el Ayuntamiento con cardcter sustitutorio.

3. Elimporte de dichas obras serd exigido por via de apremio a la propiedad del
inmueble o requerida a las compaiifas concesionarias en el supuesto de que se trate
de cable, postes o aparejos y en cuanto sean responsables de su supresion, enterra-
miento o empotrado.

Articulo 19.— Derribo de edificios catalogados e incumplimiento del deber de con-
servacidn.

1. Quienes sin licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones en
ellas sefialadas derribasen o desmontasen un edificio o elemento catalogado o parte
de €, asi como los que, como propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, serdn
abligados solidariamente a su reconstruccién, sin perjuicio de las sanciones econd-
micas que procedan.

2. El incumplimiento, por parte de los propietarios del inmueble afectade, de la
orden de ejecucion a que se reficre el Parrafo anterior constituird infraceidn urba-
nistica y dard lugar a la adopcidn de las medidas previstas segin la legalidad vigen-
te.

Articulo 20.— Conservacion Subsidiaria por el Avuntamiento.

1. De conformidad con ¢l articulo 245.2 de la LS, cuando los propietarios de los
inmuebles desatiendan sus deberes de conservacidn, el Ayuntamiento, de oficio o0 a
instancia de cualquier ciudadano, ordenard la ejecucidn de las obras necesarias al
ohjeto de promover el estado exigido por el articulo 11 de estas Normas.

Capitulo 111, Normas para la proteccion del patrimonio edificada.
Seccidn 1°, Normas Generales.
Articulo 21.— Finalidad.

1. La reglamentacién recogida en este Capitulo ticne por objeto la proteccién y
conservacién de los bienes inmuebles que por sus valores arquitectonicos, histéricos,
artfsticos, culturales, ambicntales u otros, sean susceptibles de ser considerados
como bicnes catalogables con arreglo a lo dispuesto en el articulo 15 de estas
Normas.

2. El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta
mediante la definicidn de un conjunto de condiciones de actuacién, uso y tramita-
cidn que son de aplicacién a cualquier intervencidn sobre los bienes identificados y
catalogados en estas Normas.
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3. La valoracién y catalogacion de cdificios no ha podido tener en cucnta ele-
mentos de interés artistico, historico o ambicntal que puedan existir ocultos, por lo
que si estos elementos aparecieran en una demolicién o reforma, ¢l propietario del
edificio estd obligado a la inmediata paralizacién de las obras y comunicacion a los
servicios técnicos municipales.

Articulo 22— Clasificaciin de los distintos tipos de obras.

1. A los efectos de la regulacion de las distintas actuaciones que se podrdn auto-
rizar, seglin la categoria en la que s¢ hayu incluido el elemento objeto de conserva-
cién, se establecen los siguientes tipos de obras:

¢ De mantenimiento.
* De consolidacion.
* De restauracion.
* De rehabilitacion.
* De reestructuracion.
* De ampliacién.
* De demolicidn.
Articulo 23.— Obrus de mantenimiento.

1. Son obras de mantenimiento las habituales derivadas del deber de conserva-
cién de los propietarios. Su finalidad es la de mantener el edificio o elemento corres-
pondiente en las debidas condiciones de ornato ¢ higiene sin afectar a su estructura
portante ni a su distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas forma-
les y funcionales, tales como composicién de huccos, materiales, colores, texluras,
usos existentes, etc.

2. Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras andlogas, las intervenciones
necesarias para: el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, la limpieza o
reparacién de canalones y bajantes, la pintura y revoco de fachadas, la pintura inte-
rior, la reparacién de cubiertas y ¢l sancamiento de conducciones.

Articulo 24.— Obras de consolidaciin.

1. Son abras de consolidacién las que, dentro del deber de conservacién de los
propietarios, (ienen por objeto mantener las condiciones de seguridad, a la vez que
las de salubridad y ornato, afectando también a los clementos estructurales con even-
tual sustitucién parcial de éstos, manteniendo la distribucion interior y sin alterar el
resto de sus caracteristicas formales y funcionales.

2. Se agrupan bajo csta denominacién, entre otras andlogas, las actuaciongs cita-
das en ¢l Articulo anterior que, ademds, incluyan operaciones puntuales de atianza-
miento, refuerzo o sustitucién de elementos estructurales dafiados, tales como ele-
mentos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de
cubierta, recalces de cimentacién, ctc.

Articulo 25.— Obras de restauracicn.

1. Son obras de restauracién aquéllas que pretenden la puesta en valor de un ele-
mento catalogado restituyendo sus condiciones originales no admitiéndose, en €l
proceso, aportaciones de nuevo diseio. La reposicién o reproduccisn de las condi-
ciones originales habrd de incluir la reparacion o incluso reposicion de los elemen-
tos estructurales ¢ instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funciona-
miento del edificio cn relacidn a las necesidades y usos a que sea destinado. Podrin
incluir, asimismo, derribos parciales eliminando las partes que supongan una evi-
dente degradacion del elemento catalogado o un obsticulo para su comprension his-
térica.

Articulo 26.— Obras de rehabilitaciin.

1. Son obras de rehabilitacion las necesarias para la mejora de condiciones de
habitabilidad o redistribucién del espacio interior, adecuando el elemento cataloga-
do o una parte de él a los usos a que se destine, manteniendo, en todo caso, las carac-
terfsticas estructurales, envolvente exterior y demds elementos significativos que lo
singularicen o lo caractericen como de una determinada época o tipologia edificato-
ria,

2. Dentro de esta denominaci6n se incluyen, entre otras, actuaciones tales como:
cambios de distribucién interior en las partes no estructurantes; refuerzos o sustitu-
ciones de estructura para soportar mayores cargas; cambios en la decoracion de las
partes no significativas ¢ incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacién de
las existentes; adecuacién para los usos bajo cubierta actuales o que completen éstas;
modificacién de patios interiores o huecos que no sean de fachadas; apertura de
patios interiores y huecos de escalcras que no afecten a la estructura portante, con
excepcion de forjados; y la ocupacién de patios interiores siempre que no alteren las
caracterfsticas que motivaron la proteccion del edificio.

Articulo 27.— Obras de reestructuracion.

1. Son obras de reestructuracién las que, al objeto de adecuar el elemento cata-
logado o una parte del mismo a los usos a que se¢ destina, afcctan a sus elementos
estructurantes alterando su mortologia en lo que no afecte a las caracterfsticas origi-
nales de su envolvente exterior visibles desde los espacios piblicos, proximos o leja-
nos, es decir, sin afectar en ningiin caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus
remates.

2. Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de: cambios de dis-
tribuci6n interior; cambios de localizacién de los elementos de comunicacién verti-
cal u horizontal; modificacién de Ia cota de los distintos forjadas; construccién de
entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus
volimenes.

3. El caso extremo de obra de reestructuracion seria cl de vaciado del edificio
entendiendo por tal la demolicién interior gencralizada con mantenimiento de la
fachada o fachadas exteriores y sus rematces.

Articulo 28.— Obras de ampliaciin.

1. Son obras de ampliacidn las que se realizan para aumentar el volumen cons-
truido de edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en plan-
ta, el incremento del nimero de plantas, el aumento de altura de las existentes o el
aprovechamiento de los espacios bajo-cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabi-
lidad permitida por las Ordenanzas de la zona de que se trate.

Articulo 29.— Obras de demolicion.

1. Las obras de demolicion sobre elementos catalogados responderén exclusi-
vamente a uno de los dos supucstos siguientes:

1.— La demolicién se engloba en una obra de restauracién, rehabilitacién o
reestructuracidn y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacién por el grado de proteccion y
tipo de obra correspondientes.

2.~ Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracién de estado de ruina irrecuperable.

2. En el primer supuesto, las obras de demolicion se regiran por lo establecido
en las determinaciones para obras de restauracidn, rehabilitacién o reestructuracién,
e irdn precedidas de la obtencién de la correspondiente licencia. En el segundo
supuesto, salvo que la situacidn sea de ruina inminente y, por ello, causa de peligro
inmediato para bienes y personas, situacién regulada en estas Normas, la demolicién
parcial o total vendrd precedida de la correspondiente licencia.

Articulo 30— Obras preferentes y no preferentes.
1. Se consideran obras preferentes las definidas como tales en cada categoria de
proteccidn.

2. Esta consideracién conllevari la exencion de derechos de licencia municipal
y de todos aquellos aspectos impositivos que el Ayuntamiento considere procedente.
Asimismo, cste tipo de obras serdn las posibles de proponer prioritariamente para
cualquier tipo de ayuda financiera que pueda existir.

Articulo 31.— Ambitos de proteccion.
1. A los efectos de estas Normas, se diferencian dos dmbitos de proteccidn:
« Proteccidn de parcelas.
» Proteccion de elementos.

Articulo 32.— Proteccion de parcelas.

1. Se aplica sobre parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por
contener valores intrinsecos retativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado,
de la jardineria, o por constituir unidad inscparable con el elemento o edificio que
albergan.

2. Se establece un Gnico grado de proteccién Grado P.

3. Sobre las parcelas asi clasificadas, sc autorizan exclusivamente las labores de
mantenimiento consolidacién y recuperacién.

Articulo 33.— Proteccion de elementos.

1. A los efectos de aplicacién de estas Normas, se establecen tres grados o cate-
gorfas de proteccidn:

* Proteccidn integral —Grado 1°.

» Proteccién estructural —Grado 2°.

» Proteccién ambiental —Grado 3°,

Seccién 2%, Grado 1°. Proteccién integral.
Articulo 34.— Elementos protegidos.

1. Este grado se aplica sobre los siguientes bienes:

1.~ Monumentos y agrupaciones declarados o con expediente de declara-
c¢ion incoado.

2.— Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectd-
nico y significacién cultural o ciudadana.

3.— Espacios pablicos que constituyen Ambitos de excepcional valor signifi-
cativo por su configuracidn, calidad del conjunto de la edificacién y tra-
dicién.

4.— Hdérreos y pancras de mds de 100 aios de antigiiedad.

S.— Molinos hidrdulicos.

Articulo 35.— Actuaciones permitidas.

1. Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién y
puesta en valor del edificio, elemento, espacio o agrupacidn catalogado, dotindose-
le excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas
y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

2. En consecuencia, se permiten solamente con cardcter general y preferente,
sobre los bienes asf catalogados, las obras cuyo fin sea la restauracién, en los térmi-
nos anteriormente definidos en estas Normas, con prohibicién expresa de todas las
demds. Las aportaciones sucesivas de cada restauracién deberan diferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacidn, de la obra original.

Articulo 36.— Actuaciones excepeionales.

1. Excepcionalmente se permitirin pequefias actuaciones de rehabilitacion, si la
permanencia del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigicra. En estos casos la concesién de licencia de obras ird prece-
dida del informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura, Deportes y
Juventud.

2. Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este
grado de proteccidn, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permiti-
das para este grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas de las
originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas.

Articulo 37.— Actuaciones prohibidas.

1. Se prohiben expresamente actuaciones, de los particulares y empresas conce-
sionarias de servicios, relativas a fijacién de elementos extrafios a la naturaleza del
propio elemento catalogado con este grado de proteccion tales como: tendidos aére-
os dc redes cléctricas o de comunicaciones, scfializacion de tréfico, biculos de alum-
brado, rétulos publicitarios, toldos, etc.

Articulo 38— Instalacion de elementos superpuestos.
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1. Los elementos de sefializacidn de las actividades que el clemento albergue y
los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, s¢
disefiardn expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su
cardcter y a su entorno.

Articulo 39.— Hdorreos, paneras v otras construcciones de interés etnogrifico.

1. Todas las obras que afccten a hdrreos y paneras de més de 100 afios de anti-
giiedad, asi como a molinos hidrdulicos, requerirdn informe favorable previo de la
Consejeria de Educacién, Cultura, Deportes y Juventud. Las obras admisibles seran
de conservacion y restauracidn. Los traslados de hérreos y paneras de mds de 100
aiios, aunque se pretenda ubicarlos dentro de la misma parcela, requeririn informe
favorable de la mencionada Consejeria.

2. De igual modo, no se autorizardn obras de ningdn tipo, cambios de uso o
movimientos de tierra sin el preceptivo informe favorable de la Consejeria de
Educacién, Cultura, Deportes y Juventud, cuando afecten a elementos etnograficos
de antigiiedad superior a 100 afios.

Articulu 40— Usos.

1. En los edificios catalogados en este grado de proteccion, se autoriza el cam-
biv de uso exclusivamente cuando el uso actual incurra cn los supuestos siguientes:

I.— Actividades molestas que resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacidn del
edificio, que muestren ser claramente inconvenientes para las activida-
des en su entorno inmediate o cuando no sea posible la eliminacién de
las molestias.

2.— Actividades nocivas o insalubres de acuerdo a lo regulado en la legisia-
cidn vigente.

3.— Actividades privadas no residenciales cuando se trate de transformarlas
a usos residenciales o pablicos.

4.— Actividades privadas residenciales cuando se trate de transformarlas a
usos dotacionales.

5.— Actividades piblicas cuando sc trate de permutarlas entre si o cuando se
trate de transformar usos no dotacionales en dotacionales.

Seccidn 3*. Grado 2°. Protecci6n estructural.
Articulo 41— Elementos protegidos.

1. Este grado se aplica sobre aquéllos elementos, edificios y agrupaciones que
por su valor histdrico o artistico o su calidad arquitecténica, constructiva o tipolégi-
ca, se singularizan.

Articulo 42— Actuaciones permitidas.

1. Las obras a efectuar cn los elementos sometidos a este grado de proteccién,
serdn las tendentes a su conservacién, mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su configuracién estructural, su envolvente exterior y sus elemen-
tos significalivos.

2. Se permilen con cardcter general y preferente, 1as obras aulorizadas para el
Grado 1°, asi como las obras de rehabilitacién, con prohibicién expresa de todas las
demds.

Articulo 43.— Actuaciones excepcionales.

1. Se consideran excepcionales, en los bienes catalogados con este grado de pro-
teceidn, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este
grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas dc las originales
que den lugar a cambios de formas, colores o texturas y que afecten a la envolvente
exterior o a los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que dard
lugar al tramite de informe favorable de la Conscjeria de Educacion, Cultura,
Deportes y Juventud, con anterioridad a la concesién de la licencia.

Articulo 44.— Actuaciones prohibidas.

1. Al igual que para los elementos catalogados en el grado 1°, para éstos s¢
prohibe expresamente la fijacién de elementos superpuestos, sefializacion y tendidos
aéreos de redes de servicios urbanos.

2. El disefo de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado
puiblico guardard el mismo respeto al cardcter del elemento catalogado y a su entor-
no que los exigidos para el Grado 1°.

Articulo 45—~ Usos.

1. En los edificios catalogados en este grado de proteccién podrd autorizarse el
cambio de uso cuando el actual incurra en los supueslos siguientes:
I.— Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, para lo que se
estard a lo dispuesto en la legislacién vigente.
2.— Actividades contrarias a las Ordenanzas que sean de aplicacién al edifi-
cio en cuestién, cuando se trate de obras de reestructuracién,

2. Igualmente, y con total independencia de la categoria dc suclo en que se
encuentren, se autoriza el cambio de uso cuando se trate de edificaciones de uso resi-
dencial o auxiliares de la actividad agraria que pretendan destinarse a usos hoteleros
y sus actividades complementarias de reunién y recreo, tal y como se defincn y regu-
lan en los articulos 179 a 182 y 176 a 178, respectivamente, de estas Normas.

3, Sélo podré autorizarse el uso de garaje cuando el acondicionamicnto del
acceso no afecte a ninguno de los elementos de la fachada.
Seccién 4°. Grado 3°. Proteccion ambiental.
Articulo 46.— Elementos protegidos.
1. Este grado se aplica sobre los siguientes bienes:

1.— Ldificios que, aislados o en conjunte, conforman tramos o dreas de cali-
dad, en buen o regular estado de conservacion, adn cuando individual-
mente no presenten notables valores arquitectdnicos.

2.—Edificios que situados en dreas de calidad media o escasa, incluso pre-
sentando mal estado de conservacidn, reinen constantes tipoldgicas
interesantes.

3,— Espacios rurales de calidad destacada.
Articulo 47.— Actuactones permitidas.
1. Las obras que se realicen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de

este grado de proteccién, tendran por abjeto adecuarlos a los usos y costumbres
actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que poseen.

2. Sobre los bienes inmuebles catalogados que en su identificacion contengan la
determinacion 3 —proteccién ambiental—, se permitirin las obras, actividades y
cambios de uso autorizadas en los grados anteriores y también las de reestructura-
cion y ampliacion, que estard sujeta a las condiciones fijadas en cstas Normas para
las construcciones de nueva planta.

Articulo 48.— Instulucion de elementos superpuestos.

1. En relacién con la fijacidn de elementos superpuestos, se repite para este
grado de proteccién ambiental, Ja prohibicién relativa a tendidos aéreos que se apli-
ca a los grados anteriores y en cuanto a la sefializacién, publicidad y alumbrado, el
disefio deberd asimismo orientarse al mantenimiento de los valores ambientales pro-
pios de este Grado 3°

Capitulo 1V. Estado ruinoso de las edificaciones.
Articulo 49— Procedencia de la declaracion de ruina.

1. Procederd la declaracidn del estado ruinoso de las cdificaciones en los
supuestos del parrafo 2 del Articulo 247 de la Ley de Suelo.

Articulo 50.— Inmuebles catalogados.

1. Los bienes catalogados conforme a lo establecido en el Articulo 15 de estas
Normas y los declarados Monumentos Histérico-Artisticos, sélo podrén ser declara-
dos en estado ruinoso si se tratase de supuestos de ruina inminente, es decir fos
expresados en ¢l Articulo 26 del RDU. En los restantes casos, los edificios deberdn,
en todo caso, ser reparados; si bien su propietario no estard obligado a aportar a las
obras necesarias para su reparacion sino las cantidades ya determinadas como inclui-
das en el deber de conservacion, supliéndose el resto por la Administracién.

2. Atn en los supuestos de declaracién de estado ruinoso por ruina inminente,
el Ayuntamiento podrd optar por la conservacidn de los inmuebles catalogados, si
bien haciendo frente a la financiacién de los costos extraordinarios que ello supon-
ga.

Articulo 51— Obligacion de demoler.

1. La declaracién de una edilicacidn en estado de ruina sc adoptard tras expe-
diente contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte interesada en
el que se dard audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pon-
drd fin una resolucidn del Alcalde-Presidente cn la que se adoptard alguno de los
siguientes pronunciamientos:

|.— Declaracién del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion.
Si existiera peligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al
desalojo de ocupantes.

2.— Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble cuando tenga inde-
pendencia constructiva respecto del resto, ordenando la demolicién de
esa parte.

3. — Declaracidn de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la
adopcién de las medidas pertinentes al mantenimiento de la seguridad,
salubridad, y ornato piblico, y ordenando al propietario 1a ejccucién de
las obras que a tal fin procedan y que la resolucién determinarg.

Articulo 52— Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda la
declaracién de un inmueble ¢n estado de ruina no impedird, que el Ayuntamiento o
cl Alcalde, bajo su responsabilidad, dispongan lo necesario respecto de la habitabi-
lidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y
seguridad del inmueble no llevardn implicita la declaracién de ruina.

3. Por ordenanza se regulara el procedimiento de tramitacion de los expedientes
de ruina,

Capitulo V. Intervencién municipal en el uso del suelo.
Seccidn 1% Disposiciones generales.
Articulo 53.— Competencia municipal.

1. La competencia municipal en materia de intervencidn del uso del suelo tiene
por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones con la legislacion
y el planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infrin-
gida.

Articulo 54.— Procedimientos.

1. La intervencién municipal del uso del suelo sc ejerce mediante los procedi-
mientos siguicntes:

« Licencias urbanisticas.

* Ordenes de ejecucién o suspension de obras u otros usos.

« Informacidn urbanistica.

Seccién 2*. Licencias urbanisticas.
Articulo 55— Actividades swjetas a licencias.

{. Cstdn sujetas a la obtencidn de licencia urbanistica previa, y salvo otra dis-
posicidn legal en contrario, los actos descritos en el Articulo 242 de la LS, en el
Articulo 1 de]l RDU y en ¢l Articulo | de la Ley 3/1987, de 8 de abril, Reguladora
de 1a Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias, La sujecién a licencia urba-
nistica rige sin excepcion para las personas y entidades privadas y para las
Administraciones Piblicas (o entidades de derecho piblico que administren bienes
de éstas) distintas del Ayuntamicnto de Santo Adriano, atin cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin per-
juicio de aplicar los procedimientos especiales previstos cn el Articulo 244 de la LS
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cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés
piblico o que afecten directamente al interés nacional.

Articulo 56.— Procedimiento para la obtencicn de licencias.

1. Las solicitudes de licencia se resolverdn con arreglo al procedimiento marca-
do por el Articulo 9 del Reglamento de Obras y Servicios de las Corporaciones
Locales, de 17 de junio de 1955, Consecuentemente, habrd de otorgarse o denegar-
se en el plazo de 2 meses a contar desde la fecha en que la solicitud hubiera ingre-
sado en ¢l Registro General del Ayuntamiento, con la dnica excepcién de Ias licen-
cias para el ejercicio de actividades profesionales, parcelaciones, obras menores y de
apertura de pequefios establecimientos para las que el plazo serd de sdlo un mes
computado de idéntica forma.

Articulo 57.— Suspensiin del computo de plazos.

1. El computo de estos plazos quedard suspendido cuando se produzca alguna
de las situaciones siguientes:

1.— Durante el periodo de dias que tarde el interesado en atender cualquier
requerimiento que por el Ayuntamiento se le haga para que complete
datos o aporte documentos.

2.— Cuando la solicitud presente deficiencias subsanables durante ¢l perio-
do que transcurre desde que se produce el requerimiento para la subsa-
nacién hasta que el interesado la hace efectiva. Este perfodo no serd en
ningin caso superior a quince dias.

3.— Durante el periodo de dias que medie entre la notificacién del importe
del depdsito para garantizar €l cumplimiento de las obligaciones que
procedan con arreglo a estas Normas y su efectiva constitucion por el
interesado.

4.— Durante el periodo de dias que transcurran desde la notificacion de liqui-
dacién de las tasas municipales por concesién de licencias con cardcter de depésito
previo y el pago de los mismos por €l interesado.

Articulo 58— Silencio administrativo.

1. Si transcurrieron los plazos fijados para el pronunciamiento sobre la solicitud
de licencia, con la prémroga, en el caso a que hubiera lugar, sin que se hubiera noti-
ficado resolucidn expresa, ¢l peticionario podréd acudir a la Comisién de Urbanismo
y Ordenacién del Territorio del Principado de Asturias —CUOTA—y si en el plazo
de un mes no se le notifica acuerdo expreso quedard otorgada la licencia por silen-
cio administrativo, salvo que se produzca la circunstancia aludida en el Articulo
siguiente.

2. Se exceptian los casos siguientes:

1.— Licencias referentes a actividades en la via pablica o en bienes de domi-
nio piiblico o patrimoniales en los cuales si no se hubiera notificado
resolucidn expresa se entenderd denegada Ia licencia,

2. Licencias referentes a obras menores y apertura de toda clase de esta-
blecimientos en los cuales si no se hubiera notificado resolucion expre-
sa se entenderd concedida la licencia.

Articulo 59— Excepciones a lu concesion por silencio administrativo.

1. En ningin caso se entenderd adquirida por silencio administrativo facultad
alguna en contra de las prescripciones de esta Norma, de las Ordenanzas, Planes y
Proyectos que las desarrollen, de la LS y demds textos legales urbanisticos.
Articulo 60.— Control de proyectos ¥ subsanacion de deficiencias.

1. Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obra
subsiguiente, los posibles reparos técnicos o de ofra clase que susciten los proyectos
y la restante documentacién y que se entiendan subsanables, deberdn ser comunica-
dos al interesado de forma conjunta y en un sélo acto.

2. Cumplimentada la subsanacién, los nuevos reparos que en su caso se susci-
ten no deberdn referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

Articulo 61.— Clases de licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas podrén ser:

* De parcelacién.

+ De obras.

¢ De ocupacién y funcionamiento.

« De actividades e instalaciones.

Articulo 62.-— Licencius de parcelucion.

1. Est4 sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacidn ucbanistica,
considerdndose como tal la divisién simultidnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mds
lotes cuando pueda dar lugar a una pluralidad de edificaciones residenciales que
constituyan adcleo de poblacién, tal como se describe en estas Normas, o industria-
les o comerciales, ya sean de asentamiento unitaric o escalonado y diferido en el
tiempo,

2. Las licencias de parcelucién urbanistica se concederdn sobre la base de un
proyecto con el siguiente contenido:

|.— Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteris-
ticas en funcidn de las determinaciones de las presentes Normas sobre las que se fun-
damenta. En ella se describird cada finca original existente y cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose de hacer patente que éstas tiltimas son aptas para el uso que las
Normas les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacién.

2.— Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefialen
Ias fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edificacio-
nes y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

3.-— Planos de parcelacién, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparezca
claramente reflejadas cada una de las parcelas resultantes.

4.— Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante,
3. La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los acuer-

dos de aprobacién de los proyectos de compensacién o normalizacién de fincas y
podra concederse simultineamente con los de aprobacién definitiva de los Planes
Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracterfsticas requeridas mds
arriba, asf como los Estudios de Detalle que afecten a Ia configuracién de las parce-
las. :

4. A fin de facilitar el cumplimiento de Jo previsto en los Articulos 258 y 259 de
la LS, el Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registradores de la Propiedad
competentes todos los acuerdos de aprobacién definitiva, o de desaprobacion de los
instrumentos de planeamiento y gestion que contengan parcelaciones, asf como las
resoluciones que concedan o denieguen licencias de parcelacién y las que declaren
la ilegalidad de las parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitirdn copias
autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas
urbanfsticas.

Articulo 63.— Licencias de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizaci6n se entienden autorizadas con los acuerdos de apro-
bacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién correspondientes, sin perjuicio
de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucidn de los trabajos a la obten-
cién de un ulterior permiso de inicio de obras, previo cumplimiento de los requisi-
tos complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacién no contenidas en Proyecto de Urbanizacidn, y las
de mera conservacién y mantenimiento se tramitardn andlogamente a lo previsto
para las licencias de edificacion, que son tratadas en los Articulos siguientes.

3. Autorizado €l comienzo de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento y
notificada por el promotor con antelacién minima de quince dias su intencién de ini-
ciarlas, se fijar dfa para la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo. El plazo
de ejecucién de las obras de urbanizacién comenzard a contar a partir del dia
siguiente al de la firma de dicha acta. Durante la cjecucién de las obras, ¢l
Ayuntamiento ejercerd las funciones de inspeccién técnica y urbanistica, vigilancia
y control de las mismas, de acuerdo con la normativa municipal vigente.

Articulo 64.— Licencias de obras de edificacion.

1. El acto de otorgamicnto de licencia fijard los plazos de iniciacién, interrup-
cidn mixima, y tinalizacién de las obras, de conformidad, con la normativa aplica-
ble. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados,
mediante su declaracién formal en expediente contradictorio con audiencia del inte-
resado, conforme establece el Articulo 35.2 de la LS.

2. La concesién de las licencias de obras de edificacién ademds de la constata-
cién de que Ja obra proyectada cumple las condiciones técnicas, urbanisticas, dimen-
sionales y de uso fijadas por el plancamiento y demés normativa aplicable, exige la
constancia o acreditacién de los extremos siguientes:

1.— Licencia de parcelacidn o, si ésta no fuere exigible conformidad de la
parcela al planeamiento aplicable.

2,— Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planea-
miento a la unidad de ejecucidn a que, en su caso, pertenezca la parce-
la.

3.— Contar la parcela con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encinta-
do de aceras y pavimentacidn de calzada, asi como con las restantes con-
diciones de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se ejecute,
salvo que se asegure la ejecucién simultinea de la urbanizacién cuando
esta excepeidn sea admisible conforme a las presentes Normas.

4.— Obtencién de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asf
como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas
por razéu de los regimenes especiales de proteccién, vinculacién o ser-
vidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

5.~ Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes reque-
ridos en razon de la naturaleza de las obras.

6.— Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

7.— Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las pre-
sentes Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

Articulo 65.— Obras menores.

1. Tendrdn consideracién de obras menores las que establece el Articulo 1 de la
Ley 3/1987, del Principado de Asturias, Reguladora de 1a Disciplina Urbanistica, que
por su escasa trascendencia arquitectdnica o urbanistica, puedan ser autorizadas por
tramite abreviado, con independencia de que precisen o no de alguna intervencién
técnica.

2. El trdmite seguido para las obras menores comprendera:
1.-— Solicitud en el Registro General acompaiiando documentacién por
duplicado.
2.— Informe de la Oficina Técnica.
3. Liquidacién de Derechos Municipales.
4.— Conformidad del Presidente de la Comisién.
5.— Visto bueno del Secretario y Alcalde en la licencia.

3. El Ayuntamiento hard piiblica una relacién de actuaciones gue tengan la con-
sideracidn de obras menores, con el fin de orientar de modo general a Jos interesa-
dos.

Articulo 66.— Caducidad de las licencias de obras.

1. Las licencias caducarin a todos los efectos, tras haberse seguido el oportuno
expediente contradictorio, una vez transcurridos los plazos que a continuacion se
sefialan:

I.— Si no comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis meses a con-
tar desde 1a fecha de notificacién del otorgamicnto. Por causa justifica-
da y por una sola vez, podré solicitarse la prérroga de una licencia en
vigor por un nuevo periodo de seis meses.

2.— Si una vez comenzadas, quedasen interrumpidas las obras por un perfo-
do superior a tres meses, pudiéndose solicitar prérroga de tres meses por
una sola vez y por causa justificada.
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Articulo 67.— Transmusidn de licencias de obras ¥ modificaciones.

1. Las licencias de obras podrin transmitirse dando cuenta de eflo por escrito al
Ayuntamiento. Si las obras se hayan en curso de ejecucion, deberd acompatiarse acta
en que se especifique el estado en que se encuentran suscrita de conformidad por
ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que sc
deriven del cumplimiento de licencia serdn exigibles indistintamente at antiguo y al
nuevo titular de la misma.

2. Requeririn expresa modificacién de la licencia de obras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucién material de las mismas, o los cambios
sustanciales entre el proyecto bésico y el de ejecucion.

Articulo 68.— Anulacion y suspension de licencias de obras.

1. Podrdn ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos crite-
rios de apreciacién que lo justifiquen. Asimismo, podra llegarse a la revocacién
cuando desaparezcan las causas que determinaron su otorgamiento, o si sobrevinie-
sen otras razones que, de haber existido en su momento, hubieran justificado la no
concesion de la licencia,

2. Las licencias otorgadas erréneamente podrdn ser anuladas y restituidas las
cosas a su ser y estado primitivo de conformidad con lo previsto en el Articulo 16.2
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3. Se dispondra la suspensidn de la eficacia de una licencia de obra en curso,
cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto
los servicios municipales no comprueben la cfectiva subsanacién de los defectos
observados. La licencia caducard si la subsanacién no se lleva a cabo en los plazos
que a los efectos se fijen.

4. Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caduca o suspendida, salvo
tos trabajos de seguridad y mantenimiento, se consideran como no autorizada, dando
lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y las medi-
das ejecutoras que procedan.

Articulo 69.— Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucidn o sin ajustarse a
las condiciones de lus mismas.

1. Si el incumplimiento de tas condiciones de una licencia de obras en curso,
revistiere caracterfsticas de infraccidn urbanistica grave presuntamente no legaliza-
ble, la suspensién se mantendrd en tanto s¢ sustancie el correspondiente expediente
sancionador que, de resultar positivo, dard lugar a la declaracién de ineficacia de la
licencia, sin perjuicio de la sancién que proceda. De no existir infraccién urbandsti-
ca grave, podra declararse sin efecto la suspensidn decretada, sin perjuicio que con-
tinde el oportuno expediente sancionador.

2. En el supuesto de obras abusivas contempladas en el dltimo Parrafo del
Articulo anterior, asi como en los restantes casos de actuaciones realizadas sin con-
tar con la preceptiva licencia de obras u orden de ejecucion, ademds de Ias sancio-
nes que procedan por infraccién urbanfistica, se impondréan las medidas de restaura-
cién del ordenamiento juridico y de la realidad fisica alterada que se regulan en la
legislacién actual.

3. El interesado tendrd un plazo de dos meses contados desde la notificacién de
la suspensién para solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la
licencia u orden de ejecucién. Caso de que dicha licencia fuera concedida abonard
los gastos o indemmizaciones por los perjuicios que haya ocasionado y las sanciones
a que hubiera lugar.

4. Transcurrido el plazo de dos meses sin que hubicra tomado las medidas
correctoras adecuadas se ordenari la inmediata demolicin de todo lo hecho en un
plazo que no excederd de un mes.

5. Cuando no sea manificsto el caricter ilegalizable de 1as obras, el alcalde, pre-
vio apercibimiento al interesado y a costa del mismo, ordenara la elaboracidn de los
oportunios proyectos o estudios técnicos y urbanisticos al objeto de que el ayunta-
miento pueda pronunciarse sobre dicha legalidad. En todo caso corresponde al pro-
motor optar por la demolicién de lo indebidamente construida, tal como establece el
Articulo 12 de la Ley 3/87 de Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias.
Articulo 70.— Licencias de actividades ¢ instalaciones.

1. Requieren licencia de actividades e instalaciones la realizacién de los siguien-
tes actos:

|.— Proyectos de instalaciones de actividades, que definen los complemen-
tos mecéanicos o las instalacioncs que se pretenden instalar en un local o
edificio.

2.— Proyectos de mejora de las instalaciones, bien se trate de nueva implan-
tacién, ampliacién o modificacién de actividades o instalaciones.

2. La modernizacion o sustitucién de instalaciones que no supongan modifica-
cién de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emi-
sién de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere
modificacién de Ja licencia de actividades ¢ instalaciones.

3. La concesién de licencias de actividades e instalaciones estd sujeta al cum-
plimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en esta Norma, y de la regla-
mentacién técnica que sea de aplicacidn, en especial del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Real Decreto 2414/1961,
de 30 de noviembre (RAMINP),

4. Para la concesién de licencias sobre actividades comprendidas en el referido
RAMINP se precisard el informe previo favorable del organismo de la
Administracién del Principado de Asturias competente en esta materia.

5. Cabré la concesidn de licencias de actividades e instalaciones que contemplen
la imposicién de medidas correctoras de los niveles de molesiia generados por la
actividad o instalacién. En este supuesto, la comprobacién de la inexistencia o defi-
ciencia de dichas medidas correctoras implicard la pérdida de la eficacia de la licen-
cia.

Articulo 71.— Licencias de ocupacion o apertura.

{. Lalicencia de ocupacidn tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edi-
ficios o instalaciones, previa comprobacion de que han sido ejecutados de confor-

midad a Jas condiciones de las licencias autorizatorias y que se encuentran debida-
mente terminados y aptos segiin las condiciones urbanisticas de su destino especifi-
co.

2. Estin sujetas a licencia de ocupacion:

J.—— La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edi-
ficacién y reestructuracidn total y la de aquellos locales resultantes de
obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido cam-
bios en la configuracién de los locales, alteracién de los usos a que se
destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

2.— La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos
industriales y mercantiles.

3.—— La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido obje-
to de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el primer apartado del Parrafo anterior, la
concesi6n de Jas licencias de ocupacidn requerird la acreditacién o cumplimentacién
de los siguientes requisitos, segiin las caracterfsticas de las obras, instalaciones o
actividades de que sc trate:

1.— Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacidn hubie-
se requerido direccién téenico-facultativa.

2.— Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en
razén del uso residencial.

3.— Licencias o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a
cargo de otras Administraciones Péblicas competentes por razén det uso
o actividad de que se trate.

4.— Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
las servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de
proteccidn aplicables a los edificios o actividades cuando no constasen
previamente.

5.-— Documentacién de las compafifas suministradoras de agua, gas, electri-
cidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y
redes respeetivas.

6.— Terminacion y recepcién provisional de las obras de urbanizacién que se
hubiesen acometido simultineamente con la edificacién.

7.— Liquidacidn y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para la concesion o denegacién serd de un mes, salvo reparos
subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgencia o
especiales caracteristicas que se determinen. La obtenci6n de licencia de ocupaci
por transcurso de los plazos del silencio positivo previsto en la legislacién de régi-
men local no alcanza a legitimar las obras o usos que sean contrarios al planeamiento
y se entenderd sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la licencia en la
forma que se establece en estas Normas al hablar del silencio.

5. La puesta en uso de un edificio, o la apertura de una instalacion carente de
licencia de ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que
serd grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidie-
ren la ulterior legalizacién; ello sin perjuicio, en su caso, de las ordenes de ejecucidn
o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacidn urbanistica, incluida
la cldusula de la instalacidn o edificios afectados.

Seccién 3*. Ordenes de ejecucion y suspensidn de obras y otros usos.
Articulo 72.— Ordenes de ejecucion y suspension.

1. Mediante las érdenes de ejecucién y suspensidn el Ayuntamiento ejerce su
competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanistica infringida,
a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacién en materias de seguridad,
salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurar, en su caso, la efica-
cia de las decisiones que adopte en atencién al interés piblico urbanistico y al cum-
plimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las drdenes de ejecucidn y suspensién, ademds de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccidn urbanistica, dard lugar a la
ejecucion administrativa subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en cuanto no
cxceda del limite de sus deberes. Se denunciardn, ademads, los hechos a la jurisdic-
cién penal cuando el incumplimiento pudiera ser cornstitutivo de delito o fatta.

3. Elincumplimiento de las érdenes de suspensidn de obras implicarg por parte
del Ayuntamiento la adopcién de las medidas necesarias que garanticen la total inte-
rrupeién de la actividad, a cuyos efectos podrd ordenar la retirada de los materiales
preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a la misma, proce-
der por sf a su retirada caso de no hacerlo el interesado o precintarla y prohibir defi-
nitivamente los usos a que diera lugar.

Seccion 4°. Informacion urbanistica.
Articulo 73.— Consulta directa y solicitud de condiciones urbanisticas.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente de la
documentacién integrante de esta Norma y de los instrumentos de desarrollo de la
misma en los lugares y condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.
El personal encargado prestard auxilio a los consultantes para la localizacién de los
particulares documentales de su interés. Se facilitard al piblico la obtencién de
copias de los documentos del planeamiento vigente, en los plazos, y en su caso, con
el coste que se establezca al efecto.

2. A los fines de este Articulo, los locales de consulta dispondrin de copias inte-
gras y auténticas de toda la documentacién de las Normas y sus documentos anexos
y complementarios, debidamente actualizados y can constancia de los actos de apro-
bacién definitiva, asi como de la aprobacidn inicial y provisional de sus eventuales
modificaciones eén curso. Estardn asimismo disponibles relaciones detalladas de
Estudios de Detallc aprobados, de las delimitaciones, en su caso, de unidades de gje-
cucidn, de Jos proyectos y licencias de parcelacién, aprobados o concedidos y de los
expedientes y compensacion aprobados o en trimite.

3. Asimismo se formalizari el Libro Registro previsto en el Articulo 166 del RP
en el que se inscribiran los acuerdos de aprobaci6n definitiva de los instrumentos de
planeamiento y gestion, asf como fas resoluciones administrativas y sentencias que
afecten a los mismos.
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Titulo IL. Suclo no urbanizable.
Capitufo I. Régimen, desarrollo y gestion del suclo.
Seccidn 17 Régimen juridico.
Articulo 74.— Definicidn.
[. Tienen la condicidn de suelo no urbanizable:

|.— Los espacios del territorio que, en razdn de su excepcional valor agrico-
la, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacién de sus recur-
s0s naturales, de sus valores paisajisticos, histdricos o culturales, o para
la defensa de la flora fauna y gea, o del equilibrio ccolégico, deban ser
preservados de procesos de desarrotlo urbano con medidas de protec-
cién y control tendentes a evitar la pérdida de su valor, naturaleza y des-
tino rural que actualmente los caracteriza.

2.— Aquellos otros espacios que, sin reunir las anteriores caracteristicas, no
deben incluirse o considerarse como suelo urbano formado en este caso
por los nicleos existentes que retinen caracteristicas de tamatfio, pobla-
cidn, necesidades de servicios urbanisticos, etc., segin se recogen en
estas Normas.

2. Los dmbitos del territorio delimitados como tal figuran en el Volumen de
Documentaciéon Cartogréfica de estas Normas.

Articulo 75.— Destino.

1. El suelo ristico deberd utilizarse en la forma que mejor corresponda a su
naturaleza con sujecidn a las necesidades de la comunidad nacional, Articulo | de la
Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, Texto Refundido (LA).

2. Los terrenos clasificados como suclo no urbanizable no podrin ser destina-
dos a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los
vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales —Articulo 15 de la
LS—.

Articulo 76.— Regulacion.

I. Las facullades de utilizacidn de uso urbanistico en el suclo no urbanizable se
ejercen dentro de los Iimites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en el
presente Titulo, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio dis-
tinto del que en cada categoria puede ser autorizado ~—Aurticulos 8, 15 y 16 de la
LS—.

2. La aplicacidén de las presentes Normas sobre esta clase de suelo no conferird
derecho a los propietarios de los terrenos a exigir indemnizacidn, ain cuando en las
mismas se regule, para algunas zonas, la prohibicién absoluta de construir —
Articulos 6 de 1a .S y 36 del RP—.

3. El SNU se diversifica en varias zonas con diferentes contenidos y tratamien-
tos, canforme se establece en el Capitulo IV de este Tiwlo. Las diferencias entre
ellas, de cualquier modo, nunca las sitdan en un régimen de suclo distinto del que
caracteriza, de modo general, al SNU.

Articulo 77— Categorias de suelo no urbanizable.

1. A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas, se distinguen las siguien-
tes categorias de suelo no urbanizable:

* SNU de especial proteccion -SNU.P-.
« SNU de interés -SNU.1-.
¢ SNU de infraestructuras -SNU.1F-.
« SNU genérico -SNU.G-.
« Nicleo rural -NR-,
Seccidn 2°. Desarrollo del planeamicnto.
Articulo 78.— Desuarrollo mediante instrumentos de plancamiento.

1. Para ¢l desarrollo de las previsiones de estas Normas en el suelo no urbani-
2able, sélo se podrin redaclar Planes Especiales cuya finalidad sea cualquiera de las
sefialadas en el Articulo 84.2 y siguientes de la LS y concordantes del RP.

2. Los principales objetivos de estos Planes Especiales podrén ser: la proteccidn
del paisaje, los valores naturales y culturales, la conservacidn y mejora del medio
rural, la proteccién de las vias de comunicacion e infragstructuras bisicas del terri-
torio y la ejecucidn directa de estas dltimas y de los Sistemas Generales.

3. Se redactardn Planes Especiales cuando se trate de ordenar un drea de con-
centracién de actividades propias de esta clase de suelo, as{ como cuando se trate de
implantar instalaciones agrarias o de interés social cuya dimension, servicios o com-
plejidad requieran de este instrumento.

Secctén 3% Gestion del suelo no urbanizable.
Articulo 79.— Régimen de usos.

1. Los espacios que, por sus caracteristicas, deban ser objeto de una especial
proteccién no podrén ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacién de
su destino o naturaleza o lesionen el valor especilico que se quiera proteger. Deberdn
ponderarse, mediante Evaluacién de Impacto Ambiental, las infraestructuras que
hayan de discurrir a través de Tos mismos en aquellos supuestos en que la legislacidn
vigente lo exija.

2. Como norma general, no se podrin realizar otras construcciones que las des-
tinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a las presentes Normas Subsidiarias, y a las normas
establecidas por las distintas Consejerias competentes en esta materia del Gobierno
Regional de Asturias. Asimismo, cabe realizar transitoriamente actuaciones, cons-
trucciones ¢ instalaciones vinculadas a la ¢jecucion, entretenimiento y servicio de las
obras pablicas de conformidad con el Articulo 4 de la Ley 6/90 sobre Edificacién y
Usos en el Medio Rural y Articulo 16 de la LS. Ello, sin menoscabo de la Evaluacién
Previa de Impacto Ambiental —EPIA— en aquellos supuestos que la legislacin
vigente lo exija, y mediante proyecto de restauracidn paisajistica si éste fuera nece-
sario.

3. Podrin autorizarse en suelo no urbanizable edificaciones € instalaciones de

utilidad piblica ¢ interés social, sicmpre que las presentes Normas no lo prohiban
cxpresamente y que dichas edificaciones e instalaciones no puedan ser realizadas
fuera del suelo no urbanizable por sus caracteristicas especificas, o bien la CUOTA
atendiendo a sus especiales condiciones acuerde su aprobacién suficientemente
motivada de acuerdo con el Articulo 5 de la Ley 6/90.

Articulo 80.— Categorias de usos en el suela no urbanizable.

1. Los usos previstos en estas Normas Subsidiarias son los que corresponden a
las necesidades de la poblacién asentada y al desarrollo de su actividad en todos los
Grdenes, asi como a la debida gestidn y utilizacién de los recursos naturales.

2, Por su modo de encajar en la mecénica administrativa, en el régimen del suelo
no urbanizable y conforme a lo establecido en la Ley 6/90, cabe agrupar el conjun-
to de usos atendiendo a su situacion juridica y a la modalidad de su gestion, en las
siguientes cuatro categorias:

1.— Usos permitidos, aquellos sujetos a concesidn de licencia municipal, sin
mis tramites que la previa constatacion de 1a validez de 1a propuesta cn
rclacion a las normas particulares de cada categoria de suelo no urbani-
zable, segln se recoge en este documento.

2.— Uso autorizables, aquéllos que, con anterioridad a Ja licencia municipal,
necesitan autorizacion previa conforme al trdmite previsto en el Articulo
13 de la citada Ley 6/90.

3.— Usos incompatibles, aquéllos que no cumplen alguno de los requisitos
exigidos para los usos permitidos o autorizables y cuya eventual admi-
sibilidad requiere con anterioridad a cualquier otra autorizacién o licen-
cia modificacién del plancamiento en virtud de la cual se habilite el
suelo afectado para Ia finalidad pretendida.

4.— Usos prohibidos, aquéllos que no pueden llevarse a cabo salvo que se
produzea la aparicién de nuevos criterios urbanisticos y eslos se mate-
rialicen mediante la revision del planeamiento urbanistico.

Articulo 81.— Usos permitidos.

1. Sin perjuicie de las limitaciones que especificamente se establczcan cn cada
calegoria de suelo no urbanizable se consideran como usos permitidos los siguientes
actos.

1.— Las obras de construccién de edificios agricolas o al servicio de las
infraestructuras, asi como las de ampliacidn de los edificios existentes
que mantengan dichos usos.

2.— Las moditicaciones o reformas que afecten a estructuras de los edificios
e instalaciones de todas las clases existentes.

3.— Las obras que modifiquen el aspecto exterior de los edificios, cualquie-
ra que sea su Uso, siempre y cuando se ajusten a las condiciones esta-
blecidas en estas Normas.

4.— Las de modificacidn de la disposicion interior de los edificios, siempre
que no se trate de edificios catalogados, en cuyo caso se atenderd a las
condiciones particulares derivadas de su nivel de proteccién.

5.— El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase
existentes, sicmpre que no sobrepasen las limitaciones generales
impuestas para la edificacidn en estas Normas.

6.— La demolicién de construcciones.

7.— La corta de drboles aislados, Cuando la magnitud de la tala sea signifi-
cativa, se remitird la peticién de licencia al organismo competente en
materia de agricultura de la Administracién del Principado de Asturias.

8.— La plantacion de especies autdctonas tal y como se definen en el Articule
128 de estas Normas.

9.— Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en estas Normas,

Articulo 82— Usos autorizables.

1. Se considerarin como tales el conjunto de actividades, implantaciones u
obras que por no ser el contenido inmediato del suelo no urbanizable, segiin lo deter-
mina la legislacién urbanistica, necesitan, antes de que el Ayuntamiento pueda otor-
gar la precepliva licencia, acudir al tramite previsto en el Articulo 13 de la Ley 6/90,
siendo el organismo competente la CUOTA que a través del Ayuntamiento recibird
1a peticién y, tras 15 dias de informacion piblica anunciada en el BOLETIN OFI-
CIAL del Principado de Asturias en su caso, concederd la denegacién o aprobacién
de la solicitud.

2. Sin perjuicio de las limitaciones especificas que se contienen en cada zona de
suelo no urbanizable, estin sujetos a autorizacion previa, mediante la tramitacién
que corresponda, los sigutentes actos:

|.— Las obras de construccién de edificios e instalaciones de utilidad pibli-
ca o interés social que deban emplazarse en el medio rural bien por
razdn de la naturaleza de la actividad al servicio de ese medio, o por una
expresa vinculacidn al servicio de un tipo de suelo especifico.

2.— Las obras y usos que hayan de realizarse con carécter provisional, a que
se refiere el Pérrafo 1 del Articulo 136 de la LS, siempre que los mismos
no lesionen el valor especifico del suelo o no impliquen transformacién
de su destino o naturaleza, aplicindose exclusivamente el procedimien-
to del referido Articulo.

3.— Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras, y
explotaciones del subsuelo cn general y con aplicacién del procedi-
miento regulado en los Reglamentos de Servicios Municipales y previo
pronunciamiento Cavorable de la CUOTA.

Articulo 83.— Usns incompatibles.

1. Se considerardn como tales, aquellos que no cumplen alguno de los requisi-
tos exigido para los usos permitidos o autorizables, bien sea por su desvinculacién
del medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, porque no sca necesario el
emplazamiento en esta clase de suclo, porque corresponda a zonas urbanas, porque
puedan constituir niicleos de poblacién de cardcter urbano, porque sean parcelacio-
nes con fines urbanisticos, o porque asi se sefiale de forma expresa en las presentes
Normas.

2. Al tratarse de usos o actividades incompatibles con los restantes establecidos
en este Titulo, su implantacion exige, con cardcter previo a cualquier otra actuacién
o licencia, la nueva aprobacién o modificacién de un planeamiento en virtud del cual
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se habilita el suelo afectado para la finalidad pretendida, siempre que las presentes
Normas lo permitan por las caracterfsticas y naturaleza de las mismas, ¥y mediante
alguna de las siguientes posibilidades:

1.— Plantear una modificacion de estas Normas para, siguiendo el procedi-
micnto regulado en el Articulo 128 de la LS, transformar en suelo apto
para urbanizar, o urbano en su caso, los terrenos objeto de modificacion,
si la naturaleza o caracteristicas de los mismos lo permiten.

2.— En el caso de que la actividad que se plantea no exija la transformacién
del suelo, y, en cambio, se contemple esta posibilidad en el presente
Titlo II, podrdn implantarse aquellas actividades recogidas en el
Articulo 76.2 del RP, mediante la redaccidn y aprobacidn de un Plan
Especial segiin en dicho Articulo se regula.

3.~ Los cambios de clasificacidn comportardn a los propictarios de los terre-
nos afectados los consiguicntes deberes urbanisticos determinados en el
Articulo 20 de la LS.

Articulo 84.— Usos prohibidos.

1. Son aquellas usos que se imposibilitan en cada zona de suelo no urbanizable
Yy que, en ninglin caso, podrdn llevarse a cabo sin que se produzea la revision de las
presentes Normas.

Articulo 85.— Niicleos de poblacion.

1. A los efectos de estas Normas, se considera que [os niicleos rurales son nicle-
os de poblacién sin naturaleza urbana; y que no existe posibilidad de formacién de
un nuevo nicleo de poblacidn distinto del que emana cuando s¢ den algunas de las
siguientes condiciones:

1.— Que Ia vivienda familiar o edificacién forme parte de un niicleo rural ya
existente con el dmbito que al mismo corresponda.

2.— Cuando la vivienda familiar o edificacién tenga consideracion de aisla-
da, porque vincule a la misma la superficie total de terreno donde estd o
se pretende edificar y que como minimo debe de cumplir las condicio-
nes que para cada categoria de suelo no urbanizable se fijen. La capaci-
dad edificatoria que corresponda a la pareela asi definida queda adscri-
ta a ella y la hace indivisible, debiendo quedar recogido este extremo
mediante inscripcién en el registro de ta propicdad en nota marginal —
Articulo 307 de la LS—.

3.— Para las construcciones incluidas en una explotacién agropecuaria,
incluso la vivienda, que cumpla los requisitos cstablecidos en esta
norma para ¢ste tipo de asociacién de usos.

2. Cualquier vivicnda o edificacién que no cumpla las condiciones anterior-
mente indicadas posibilita la formacién de nicleos de poblacidn, quedando expresa-
mente prohibida.

Articulo 86.— !

1. Con arreglo a lo dispuesto en ¢l Articulo 10 de la Ley 6/90 sobre Edificacion
y Usos en el Medio Rural, del Principado de Asturias, las dotaciones, servicios y sis-
temas de espacios libres de dmbito local, que se sitien en los nicleos rurales, sc
abtendrdn por el sistcma de expropiacién como actuacién aislada en nicleo rural.

stemas de actuacion.

2. Excepcionalmente, en la regulacién de las condiciones de edificacién en
nicleo rural de las presentes Normas, se establecen formulas o formas de gestion
tales que por aplicacion voluntaria de las mismas sc pucdan obtener mediante cesién
gratuita, los tecrenos necesarios para dotaciones, servicios o sistemas de espacios
libres.

Seccién 3% Parcelaciones y segregaciones.
Articulo 87.— Parcelaciones urbanisticas.

1. Se considerard parcelacién urbanistica, segtin el Articulo 257.1 de la LS, la
division simultinea o sucesiva de terrenos en dos o mis lotes cuando pueda dar lugar
al establecimiento de una pluralidad de edificaciones residenciales que constituyan
niicleo de poblacidn tal como se describen en estas Normas, o industriales o comer-
ciales, ya sean de asentamiento unitario o escalonado y diferido en el tiempo.

2. En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas
y habré de garantizarse su preservacion del proceso urbano ——Articulo 16.2 de 1a
LS— con la tnica excepcién de lo dispuesto en el Articulo 6.2 de la Ley 6/90 del
Principado de Asturias.

3. Fuera de los nicleos rurales, la parcelacién podria dar fugar a su transforma-
cién en niicleos de poblacion de naturaleza urbana y, de acuerdo con el Articulo 6 de
la Ley 6/90 sobre Edificacién y Usos en el Medio Rural, se prohibe.

Articulo 88— Segregaciones.

1. La divisién o segregacién de una finca ristica sélo serd valida cuando no de
lugar a parcclas de extension inferior a la unidad minima de cultivo, que para el con-
cejo de Santo Adriano es de 7.000 m® en el caso general o 10 Ha. en el caso de apro-
vechamientos forestales —Anexo I del Decreto 84/92 del Principado de Asturias—.
No obstante, se permite la divisién o segregacién en los supuestos recogidos en el
Articulo 25 de la Ley 19/1995 de Modernizacidn de las Explotaciones Agricolas.

2. Cualquier division o segregacién que no responda al apartado anterior sélo
tendra efectos privados, considerdandose a todos los cfectos piablicos, y en concreto
para las actuaciones urbanisticas, como propiedad compartida de una sola finca —la
original— indivisa.

3. En los nicleos rurales no se aplicard la unidad minima a las fincas cuyo des-
tino sea alguno de los usos o actuacivnes contemplados como posibles en estas
Normas —Articulo 3 del Decreto 84/92 del Principado de Asturias—.

4. Las divisiones causadas por herencia o disolucién de comunidad se sujetardn
a las mismas condiciones anteriores.

5. Las divisiones, segregaciones y alteraciones anteriormente sefialadas no nece-
sitardn licencia municipal, debiendo no obstante natificarse al Ayuntamiento para su
constancia, pudiendo el Alcalde o el Consejero de Medio Ambiente y Urbanismo
adoptar, en caso fundado de discrepancia las medidas que prevén los Articulos 248
y siguientes de la LS.

6. La divisi6n de fincas nisticas, 1al como queda descrita, carece de efecto algu-

no respecto a la posibilidad o imposibilidad de edificar sobre ellas, excepta en el
caso de que el tamafio de los lotes resultantes sea inferior al exigido para esos fines.

7. Las restantes divisiones de terreno que tenga por finalidad o conseccuencia el
obtener territorio de extensién igual o superior a lo que en cada zonificacién o tipo-
log{a permita el hecho edificatorio, necesitara licencia municipal e informe previo de
la CUOTA, a fin de determinar que tal divisién no suponga ¢ incida en la posibili-
dad de parcelacién urbanistica, por cumplimentar los requisitos que determinan los
Articulos 16 y 258 de la LS.

Seccidn 4°. Normas de procedimiento,
Articulo 89.— Licencias.

1. La solicitud de licencias de obras y actividades cuya competencia de otorga-
miento corresponda dircctamente al Ayuntamiento —usos permitidos— se tramitard
con la documentacidn que estd determinada para cada caso.

2. En todo caso, deberdn figurar los datos del solicitante, del terreno, dimensién
y localizacién, y de las actividades y obras a realizar, con exigencia de prueba rigu-
rosa de la actividad a desarrollar en la construccién pretendida, cuya conformidad
con estas Normas es condicién previa e imprescindible para poder edificar,

3, Las solicitudes de licencia de demolicién, asi como las de reparacién o revo-
co de fachadas y cubiertas deberdn acompaiarse dec fotografias de la edificacién
existente, aparte de los proyectos técnicos, en su caso.

4. Las notificaciones al Ayuntamiento de las divisioncs o segregaciones de fin-
cas agricolas deberd presentarse con datos catastrales de situacién, asf como acredi-
tacidn de [a finca matriz,

Articulo 90— Autorizacidn de construccidn o implantucion.

1. Para solicitar la necesaria autorizacién con cardcter previo al otorgamiento de
1a licencia municipal se deberd presentar a través del Ayuntamiento —Articulo 44
del RG—, al menos, la siguiente documentacién:

1.— Instancia suscrita por la persona natural o juridica solicitante de la auto-
rizacién, con expresién del nombre y domicilio.

2.— Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de utilizacién de
esta clase de suelo, de la idoneidad de la ubicacidn elegida, de los pro-
blemas de infraestructuras bdsicas, asi como de los compromisos de
resolver y costear las posibles conexiones con los sistemas generales,
abastecimiento, saneamiento, carreteras, etc.

3.— Estudios complementarios del impacto ambicntal que pueda derivarse,
en su caso, de las construcciones o de la actividad que en ellas se pre-
tenda realizar, con expresién de movimientos de tierras, deforestaciones,
variacién o afeccién a cursos o masas de aguas, emisioncs contaminan-
tes, prevision de residuos sélidos, impactos visuales préximos y lejanos,
con estudios de perspectivas y fotografias que reflejen el drea de influen-
cia y cualquier otro impacto que sea susceptible de producirse.

4.— Estudio, si procede, de Evaluacién de Impacto Estructural conforme a lo
establecido en la Ley 1/87 del Principado de Asturias.

5.— Anteproyecto con el grado de definicién suficiente, acompafiando al
mismo, obligatoriamente, una fotocopia del Catastro de Ristica existen-
te en la Delegacion de Hacienda, expresindosc en ella la finca para la
que se solicita autorizacidn y las propiedades o edificaciones cercanas
que representen algdn tipo de vinculacion o determinacién con respecto
al lugar que se solicite.

2. El contenido de la documentacidn citada se adecuard, en todo caso, a las
caracteristicas de edificacién o uso que se pretenda realizar, pudiendo simplificarse
en los supuestos a que se refieren los apartados siguientes.

1.— Si se tratara de edificaciones o instalaciones de utilidad piblica o inte-
rés social, justificacidn de la declaracién de estos extremos y de la nece-
sidad dc su emplazamiento en el medio rural.

2.— Si se tratara de vivienda familiar, se aportardn los datos relativos a los
terrenos, procedencia de los mismos y circunstancias que justifican la no
existencia de riesgos de formacién de nicleos de poblacién, con arreglo
a lo establecido en estas Normas.

3.— Cuando se tratc de construcciones agrarias no destinadas a vivienda,
bastard la justificacién somera de su necesidad y de su adecuacién al
medio, realizada en el seno del propio anteproyccto técnico requerido.

4.— En todos los casos se presentard la localizacion de la edificacién en foto-
copia de los planos contenidos en estas Normas.

3. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacidn presentada, informard la
peticidn en relacién con las determinaciones del presente Titulo, y, en caso de infor-
me favorable, elevard ¢l cxpediente al Consejero de Medio Ambiente y Urbanismo
o a la CUOTA. En caso de informe desfavorable, el Ayuntamiento devolveri la soli-
citud declarando las razones que hubiera para ello, advirtiendo de la posibilidad del
solicitante de elevar la solicitud a la CUQTA a través del propio Ayuntamiento.

Articulo 91.— Modificacion de planeamiento.

1. Cualquier actividad o cdificacién que, por considerarse en estas Normas uso
incompatible en el suelo no urbanizable, deba de plantear una modificacidn del pla-
neamiento municipal o la aprobacion de un Plan Especial, deberd incluir en su docu-
mentacidn, ademds de la que sea propia por razdn de la modificacién —Articulos
128 de la LS y 161 del RP— o del Plan Especial —Articulos 76.3, 76.4 y 77 del
RP—Ias justificaciones y estudios complementarios recogidas en ¢l apartado ante-

rior.

2. Deberd acompaiiarse, asimismo, la documentacidn exigida en el Artfculo 105
de Ia LS para planes y proyectos de iniciativa particular, incluyendo las garantias del
exacto cumplimiento de las obligaciones fijadas en el Articulo 83 de las presentes
Normas.

Articulo 92.— Competencius técnicas.

1. Se exigira Ja participacién de (écnico competente en la materia para todas las
obras que impliquen intervencion en partes estructurales de las construcciones o se
refieran a aspectos de la habitabilidad tal como esta queda descrita en el Capitulo I11
de este Titulo.
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Articulo 93.— Condiciones generales de relacion.

1. Dentro de los usos que se indican como posibles en el suelo no urbanizable
en general y para cada una de sus zonas en particular, cuando se fijan limitaciones
en cuanto a distancias mutuas o cuando dichos usos son susceptibles de producir per-
turbaciones en los predios colindantes, el colectiva de propietarios y usuarios de fin-
cas que deberédn ser notificados individualmente en los casos de actividades califica-
das en el RAMINP, es 1a superposicion de los que sc encuentren en las siguientes
condiciones:

1.— Los de fincas colindantes con la que se trate en alglin punto de su peri-
metro incluyéndose las que sélo se separan de ella a través de camino o
cauce de agua piblico.

2.— Los de todas las fincas que se sitlien a menos de 75 metros del perfme-
tro exterior de la finca de que se trate.

3.— Los de las fincas que se cncuentren en el radio de distancias minimas
obligatorias si se trata de esta modalidad de afectacidn.

2. Si la notificacién individual no es preceptiva, pero la licencia a conceder
supone, de cualquicr modo, los tipos de limitaciones o perturbaciones descritos en el
apartado anterior, deberd procederse al menos a su anuncio por medio de bando, den-
tro de la parroquia o zona de que se trate.

Capitulo I1. Condiciones generales de uso.
Seccidén 1°. Generalidades.
Articulo 94.— Definicidn.

1. La presente reglamentacidn regula los diferentes usos de los terrenos y de las
edificaciones segiin las actividades que puedan desarrollarse en ellos.

2. Sin perjuicio de otras legislaciones sectoriales vigentes, se cntiende que los
usos que no aparecen definidos o regulados en estas Normas tienen cardcter de
prohibidos.

Articulo 95.— Clasificacion.

1. A los efectos de las presentes Normas, se establecen las clases de usos y acti-
vidades que deben ser objcto de tratamicnto especifico agrupados segin la siguien-
te clasificacién:

* Actividades agropecuarias.

* Industrias.

« Equipamientos y Servicios.

« Infraestructuras.

* Vivienda familiar.

* Otros usos.

« Usos existentes.

2. La clasificacién de usos que aqui se presenta no prejuzga el cardcter de los
mismos en relacion con la situaci6n juridica de permitidos, autorizables, incompati-
bles o prohibidos que a cada uno le corresponda segin la norma referente a régimen

del suelo y de las edificaciones o las regulaciones particulares de cada una de las
categorfas del suclo.

3. En el rratamiento de cada tipo de uso se procede a realizar una definicién de
su alcance y una clasificacion de los grupos que comprende para pasar después a
examinar 10s criterios normativos.
Seccion 2. Actividades agropecuarias.
Articulo 96.— Definicion.
1. Se consideran actividades agropecuarias las relacionadas directamente con la
explotacién de los recursos vegetales y animales del territorio.

Articulo 97.— Clasificacion.
1. Dentro de las actividades agropecuarias se diferencian las cuatro categorfas
siguientes:

* Actividades agricolas.

« Actividades ganaderas.
* Actividades piscicolas.
» Actividades forestales.

2. La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetardn a los planes o
normas del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién, o de la Administracidn
competente del Principado de Asturias y a su legislacién especifica.

Articulo 98— Condiciones generales.

1. Ademis del cumplimiento de las reglamentaciones especificas de los orga-
nismos competentes en esta materia de la Administracién del Estado, del Principado
de Asturias y demds legislaciones sectoriales que les sea de aplicacién, las activida-
des agropecuarias quedan sujetas a la reglamentacién que cstablece el presente
Titulo.

2. Son criterios especificos de la presente normativa la conservacién de la ferti-
lidad de los suelos, el mantenimiento de la estructura parcelaria tradicional y el con-
trol de las transformacidn de las masas arbéreas, paisajistica y de las edificaciones
agrarias existentes como soporte de la capacidad productiva y mantenimiento de los
valores tradicionales del territorio.

3. A tales efectos, la eliminacion de setos o arbolado intermedio cuando se efec-
tien agrupaciones de fincas se considera actividad sujeta a licencia municipal,
debiendo denegarse ésta cuando dicha eliminacién conlleve un notable deterioro
ecoldgico o paisajistico.

Articulo 99.— Cerramientos de fincas.

1. La regulacién expuesta en este Articulo es de aplicacién a fincas, de uso agri-
cola o ganadero, carentes de edificaciones. En caso contrario, serd de aplicacion lo
expuesto en el Articulo 240 de estas Normas.

2. Los nuevos cerramientos de fincas deberén respetar las divisiones tradiciona-
les de especies vegetales ya existentes y realizarse con alambre, empalizada, espe-
cies vegetales o mamposteria de piedra natural.

3. En fincas de extensién inferior a 2.000 m?, sélo se podrin realizar nuevos
cerramientos nmediante empalizada o alambre.

4, Los nuevos cerramientos no podrdn ser en ningén caso de altura superior a
1.2 metros, excepto en el caso de utilizacién de especies vegetales arbéreas o arbus-
tivas —setos vivos—.

5. Los nuevos cierres a realizar frente a vias piiblicas deberdn de guardar Ias dis-
tancias y retranqueos que determina la Ley 25/1988, de 28 de julio, de Carreteras, el
Reglamento que la desarrolla, aprobado por R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre y
la Ley 13/86, de 28§ de novicmbre, de Ordenacién y Defensa de las Carreteras del
Principado de Asturias, asf como:

1.— En caminos, la mayor entre 3.5 metros al eje de la via o 0.5 metros al
barde de la banda pavimentada.

2.— Ningin cierre tendré curvas, frente a via pédblica, menores de 6 metros
de radio.

6. En las travesfas de carreteras y caminos por nicleos rurales los retranqueos
de los cierres se ajustardn a las condiciones sefialadas al tratar del suelo no urbani-
zable de infraestructuras, en el Capitulo IV de este Titulo.

7. La utilizacién de muros de fibrica, en piedra cuajada u hormigén fundido sin
revestir podrd autorizarse igualmente en tramos del cierre general de una finca, que
realicen funciones de contencién de tierras o de proteccién en zonas inundables. En
ambos casos, el problema debera quedar razonado y demostrado, y 1a utilizacién de
muro de fibrica se limitard a Ia zona que presente esa circunstancia, sin rebasar su
altura, en el caso de Ja contencién de tierras, el nivel del terreno en su lado mis alto.
Cuando los retranqueos lo permitan, el muro deberd ser ocultado mediante una pan-
talla vegetal con las especies arbéreas o arbustivas mds adecuadas.

8. La contencién de tierras se producir tan solo en los casos en que el desnivel
a ambos lados del cierre existe ya, no autorizdndose esa solucién si lo que se pre-
tende es rellenar variando los niveles actuales ya que los movimientos de tierras
autorizados en estas Normas nunca dan lugar a muros de contencién sino a taludes
inclinados formados por las propias tierras.

9. En todas las vias pdblicas la Administracion se reserva el derecho de crear ¢
mantener sangraderas o puntos de salida de aguas pluviales desde la caja del cami-
no o carretera a las fincas colindantes. Se podrén establecer de modo que las distan-
cias entre ellas oscilen de 25 a 50 metros, debiendo respetarse al ejecutar cierres o
movimientos de tierras.

10. En consonancia con lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 25/1985, de 2
de agosto, de Aguas —LAG— y el Articulo 7, Parrafo 2, del Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril ~—RDPH-—, los cierres de fincas deberdn retranquearse al menos 5 m
con respecto a los cauces piblicos, entendidos éstos tal y como se define en el
Articulo 4 del RDPH, al objeto de facilitar e] cumplimiento de los fines de la zona
de servidumbre. Tgualmente, y de acuerdo con lo establecido en el Articulo 5 de la
LLAG, en vaguadas y arroyos estacionales, alin cuando éstas fueran de dominio pri-
vado, se prohibe cualquier obra de cierre que, interrurnpiendo la normal circulacién
de las aguas, pueda ocasionar perjuicio del interés piblico o de tercero, o cuya des-
truceidn por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

Subseccién 2"a. Actividades agricolas.

Articulo 100.— Definicion.

I. Se consideran actividades agricolas todas aquellas relacionadas con el culti-
vo y aprovechamiento de especies vegetales, siempre y cuando dichas actividades no

se desarrollen en terrenos forestales. Se consideran terrenos forestales los asf defini-
dos en el Articulo 1 de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957.

2. A los efectos de las presentes Normas se consideran especies caracteristicas
del cultivo agricola las siguientes: las de porte herbdceo y arbustivo procedentes de
siembra o plantacidn; las de porte arbdreo cuando procedan de plantacién y la fina-
lidad principal de su cultivo sea el aprovechamiento de los frutos o la venta de plan-
tones y las esponténeas de porte herbiceo cuando den lugar a prados o pastizales con
aprovechamiento ganadero.

3. Se exceptia de lo anterior el aprovechamicnto y cultivo de especies arbdreas
con cardcter extensivo y técnicas silvicolas, ain cuando la finalidad del mismo sea
el aprovechamiento de los frutos —castafiedos—.

Articulo 101 — Clasificacién.

1. A efectos normativos se diferencian los siguientes tipos de actividades agri-
colas:

* Agricultura extensiva.

* Agricultura intensiva.

* Agricultura para consumo familiar y pequefia venta.

Subseccidn 2°a.1. Agricultura extensiva.
Articulo 102.— Definicion.
1. En el dmbito de aplicacidn de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se

considerardn actividades de agricultura extensiva todas aguellas relacionadas con los
cultivos siguientes:

« Cultivos forrajeros.

* Pradus.

* Cultivos cerealistas.

« Cultivos de huerta al aire libre a mediana y gran escala,

2. Se consideran cultivos forrajeros los realizados con la finalidad de obtener
alimentos para el ganado —forrajes—. Explicitamente refinen caracter de forrajeros
tos cultivos siguientes: ray-grass italiano, alfalfa, trébol violeta, avena, cebada, trigo,
maiz de aptitud forrajera, nabo, remolacha forrajera, veza'y haba.

3. Se consideran prados formaciones herbdceas polifitas, de siega o diente,
esponténeas o procedentes de siembra.
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4. Se consideran cultivos cerealistas los de variedades de trigo, escanda y cen-
teno productoras de grano. Se trata de cultivos escasamente desarrollados cn la zona
y, actualmente, en fase de recesion.

5. Se incluyen en esta categoria los cultivos de huerta al aire libre a mediana y
gran escala —extensién superior a 3.000 m'—. Se consideran cultivos horticolas los
de col, lechuga, tomate, zanahoria, pimiento, patata, remolacha de mesa, acelga,
espinaca, faba, guisante, ete. Quedan explicitamente excluidos [os cultivos para con-
sumo familiar o venta a pequefia escala.

Articulo 103.— Condiciones de la edificacion.

1. La nueva edificacién directamente vinculada a las explotaciones agricolas y
la ampliacidn o reforma de las existentes se realizard de acuerdo con la normativa
particular de cada categoria de suclo no urbanizable, adaptindose las tipologias y
modelos constructivos a lo establecido en el Articulo 254 de estas Normas.

2. La construccion de edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias extensi-
vas de superficie inferior a 100 m’ tiene cardcter de uso permitido. Cuando la super-
ficie sea superior a 100 m? se considera un uso autorizable y, como tal, requiere
autorizacién de la CUOTA como requisito previo a la obtencion de licencia munici-
pal. En todos los casos la altura mdxima permitida serd de 1 planta y 3 metros.

3. En cualquier caso, ¢l conjunto de edificaciones ligadas a una explotacién
agricola extensiva no podrd ocupar miis del 20% de 1a superficie completa de la par-
cela incluida la vivienda si la hubiera. Las edificaciones agrarias que superen esta
edificabilidad se consideraran uso incompatible.

4. La construccion de edificaciones agrarias s6lo serd permitida cuando se ates-
tigiie su vinculacién a la explotacién mediante documento justilicativo de la activi-
dad agraria.

Subseccién 2%.2. Agricultura intensiva.
Articulo 104.— Definicién.

1. En el 4mbito de aplicacién de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se

considerardn actividades de agricultura intensiva las siguicnes:

» Cultivos de frutales a mediana y gran escala.
« Cultivos bajo cubierta —Invernaderos—.
* Viveros.

2. Se consideran cultivos de frutales a mediana y gran escala todos aquellos rea-
lizados con densidades superiores a 1.000 plantas/Ha. y en una extensién superior a
5000 m’. Quedan excluidos: los cultivos de especies arbéreas en fincas cuyo uso
principal tenga otro cardcter, agticola o de otro tipo, las pomaradas de manzana de
sidra y los cultivos que precisen de técnicas silvicolas —castafiedos—.

3. Se consideran cultivos bajo cubicrta todos aquellos que requicran instalacién
de invernaderos o estructuras similares sea cual sea su extension.

4. Se consideran viveros las instalaciones de produccién de especics vegetales
para la venta de plantones ya sean forestales u ornamentales. Quedan excluidos los
viveros temporales que se instalen en terrenos forestales con la finalidad de produ-
cir plantones para la repoblacién de esos mismos lerrenos.

Articulo 105.— Condiciones de la edificacion,

1. La nueva edificacién directamente vinculada a estas explotaciones agricolas
y la ampliacidn o reforma de las existentes sc realizard de acuerdo con la normativa
particular de cada categorfa de suelo no urbanizable, adaptindose las tipologfas y
maodelos constructivos a lo establecido en el Articulo 254 de estas Normas.

2. La construccién de edificaciones agricolas ligadas a explotaciones agricolas
intensivas de extensién inferior a 100 m* —excluida la superficie ocupada por inver-
naderos e instalaciones similares— tiene cardcter de uso permitido siempre y cuan-
do se cumplan las condiciones siguientes:

I.— Qcupacién maxima de cdificacién del 20% de la superficie de la parce-
la.

2.— Cumplimiento de las condiciones de cdificacion establecidas en cl
Articulo 254 de estas Normas.

3.— Altura méxima de una plantay 3 m.

4.— Ubicacién de los aparcamicntos de visitantes, carga y descarga dentro de
la misma parcela,

5.— Constatacidn por parte del Ayuntamiento de la vinculacién de la cons-
truccién a un uso agricola intensivo —el titular deberd demostrar filia-
cién a la Seguridad Social Agraria, en la parcela deberan existir instala-
ciones de viveros, invernaderos o cultivos de frutales, tal y como se des-
criben en la definicién de las actividades agricola intensivas—.

3. La construccién de cdificaciones agricolas adscritas a actividades de agricul-
tura intensiva de extensién superior a 100 m? se considera un uso aulorizable y, como
tal, requiere autorizacién de la CUOTA como requisito previo a la obtencién de
licencia municipal. En ning(in caso, se permite la edificacién en altura superior a una
planta y 3 m.

4. En cualquicr caso, el conjunto de edificaciones ligadas a una explotacién
agricola intensiva no podrd ocupar mds del 20% de la superficie completa de la par-
cela incluida la vivienda si la hublera. Las edificaciones agrarias que superen esta
edificabilidad se consideraran uso incompatible.

5. En el caso de los cultives bajo cublerta, no se limita la superficie que puede
ser englobada dentro del tipo de construcciones precarias propius de este uso, con-
sistentes cn cierres transparentes de vidrio o pldstico. No obstante, deben separarse
de todos los linderos y del cierre a camino o carretera en igual distancia que su pro-
pia altura, y sin bajar de 3 m.

Subseccidn 2*a.3. Cultivos para consumo familiar y pequeiia venta.
Articulo 106.~- Definicion.

1. Se incluyen en este grupo Jos cultivos de huerta para consumo familiar y
pequefia venta en mercados y ferias locales. Se considera asf, cuando la extension de
terreno dedicada a cada una de las especies sea inferior & 3,000 m™

2. Asimismo, se incluyen las plantaciones de frutales con extensiones inferiores
a 5.000 m* y las pomaradas de manzana de sidra sin consideracién a su superficie.

Articuly 107 — Condiciones generales.

1. Los huertos y pomaradas existentes se consideran espacios a proteger, man-
teniendo en su caso el cardcter de parcelas dispersas con alguna edificacion preca-
ria, pero sin que pueda transformar su cardcter netamente agricola, salvo en los casos
en que formen parte de nicleo rural.

Articulo 108.— Condiciones particulares.

1. Se podrén crear nuevos huertos de tamafio inferior a la unidad minima de cul-
tivo siempre y cuando dicho acto no suponga la divisién de la finca matriz, cuya pro-
piedad deberd permanecer inalterada o admitird la segregacién en los términos gene-
rales —Articulo 88 de estas Normas—.

2. La creacidn de nuevos huertos sin division de la finca matriz, tal y como se
establece en el Pdrrafo anterior, no podrd ir acompaiada de cerramientos de mam-
posteria o scto vivo, debiendo limitarse éstos a empalizada o alambre.

Articula 109.— Condiciones de lu edificacion.

1. Lainica edificacion permitida en parcelas ligadas a actividades de agricultu-
ra para consumo familiar y pequefia venta es la de casetas de aperos. Por tratarse ésta
edificacion de un uso exclusivo de esta actividad, no sera de aplicacidn la regulacién
expuesta en el Capitulo I de este Titulo.

2. La implantacion de casetas de aperos es un uso permitido salvo en dreas de
proteccién ambiental, por lo que es una actividad sujcta exclusivamente a la obten-
cién de la precepliva licencia municipal, debiendo presentarse documentacién y pla-
nos a escala 1:50 en los que se reflcjen Jos siguientes aspectos:

f.— Dimensiones.
2.— Tipo de instalacién, forma de cierre y acceso.
3.— Materiales y sistemas constructivos.

3. Las casetas de aperos de labranza deberén reunir las siguicntes caracteristi-
cas:

1.— Destino exclusivo de almacenaje de herramientas y elementos propios
de horticultura.

2.— Superficie mdxima de 4 m® y altura maxima de 3 m. Se podrin autorizar
por la CUOTA superficies mayores especificamente justificadas por el
organismo competente.

3.— Ausencia de cimentacidn. Paramentos verticales exteriores, carpinterfa y
cubierta a base de materiales propios de la zona o de coloracién y tex-
tura similar, prohibiéndose expresamente los blogues de hormigdn o
ladrillos vistos, que deberdn revocarse y pintarse de acuerdo con lo ante-
rior.

4.— Si son prefabricadas, los modelos deberin seguir las determinaciones
recogidas en el Acuerdo adoptado por la CUOTA, en sesién de 13 de
abril de 1994, relativo a los aspectos urbanisticos de las edificaciones
prefabricadas ~—BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias de 13
de mayo de 1994—, es decir:

* Superficie méixima de 4 m’.

» Altura mdxima de 3 m con una sola planta.

* Forma exterior sencilla, con planta cuadrada o rectangular.
» Cubiertas a dos aguas, con pendiente de 15 a 300.

« Colores y materiales exteriores de colores y texturas propios de la zona. Se
prohiben expresamente los bloques de hormigdn o ladrillos vistos, que caso de uti-
lizarse deberdn revocarse y pintarse.

* No se permitird ningin tipo de instalaciones.
5.~ Retranqueos de al menos 4 m a las Iineas de cierre, 2 caminos o carre-
teras.
6.— Retranqueos de al menos 3 m a otras propiedades, salvo pacto o permi-
so del colindante, en cuyo caso podrfan adosarse, recogiendo aguas cada
uno en su predio.

4. La implantacién de casetas de aperos es inherente, exclusivamente, al uso
agricola regulado en esta subseccién. Por tanto, queda terminantemente prohibida su
instalacion ¢n praderas, bosques, o cualquier otro tipo de suelo ligado a otras activi-
dades agropecuarias diferentes de la de consumo familiar y pequefia venta.
Igualmente, se considera prohibido el uso residencial,

Subseccion 2°b. Actividades ganaderas.
Articulo 110.— Definicion.

Se consideran actividades ganaderas todas aquelias relacionadas con la crfa de
cualquier tipo de animales domésticos.

Articulo 111.— Clasificacion.

1. Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, a los efectos de estas
Normas, se distinguen tres tipos:

« Ganaderia extensiva.

« Ganaderfa intensiva.

+ Ganaderfa para consumo familiar y pequeiia venta.

2. Por el tipo de especies de cria se establecen los siguientes tres grupos:
» Ganazdo mayor. Bovino y equinc.

» Ganado menor. Ovino y caprino.

 Ganado porcino. Avicofa, conejero, ete.

3. A efectos de intensidad del uso, se establece la equivalencia de diez cabezas
de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Subseccion 2°b.1. Ganaderfa cxtensiva,
Articulo 112.— Definicidn.
1. Se entiende por ganaderia extensiva la vinculada directamente a la utilizacién
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de los recursos del suelo. Se considerard que existe dicha vinculacién cuando los
recursos alimenticios utilizados en la cria del ganado provengan en més de un 50%
de la propia explotacién. En el dmbito de aplicacion de estas Normas, y a los efec-
tos de las mismas, podrdn considerarse actividades de ganaderia extensiva:

¢ La cria de ganado mayor —vacas y caballos— sin estabulacién o en régimen
de estabulacién semipermanente.

« La cria de ganado menor —ovejas y cabras— sin estabulacién.
2. No se considerardn, en ningiin caso, actividades de ganaderia extensiva.

* La cria de ganado menor —ovejas y cabras— con cualquier modalidad de
estabulacién, permanente o semipermanente,

* La cria de ganado porcino, avicola o conejero en cualquicra de sus modalida-
des, con o sin estabulacion.

3. En la zona en que son de aplicacin las Normas, la ganaderia extensiva mayo-
ritaria es la bovina de leche y de carne. La tipologia de explotacién més extendida
es la de Ja caseria tradicional, con ganado en estabulacién semipermanente, ¢n ins-
talaciones preexistentes anejas a la vivienda. En general, este modelo de explotacién
no presenta peligro de vertidos concentrados y no incide en la ordenacién parcelaria
ni en sus aspectos paisajisticos.

4. El resto de explotaciones de ganaderia cxtensiva estardn sometidos a los mis-
mos condicionamientos que se especifican para la ganaderfa bovina.

Articulo 113.— Condiciones generales,

1. Ademds del cumplimicnto de las reglamentaciones especificas de los orga-
nismos competentes en esta materia de la Administracién del Estado, del Principado
de Asturias y demds legislaciones sectoriales que les sea de aplicacidn, las explota-
ciones ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que establece el presente Titulo,

5. Las brafias se regirdn por su normativa especifica.
Articulo 114.— Condiciones de localizacion.

1. No se establecen mds condiciones de localizacidn que las que figuren en las
condiciones particulares de cada categoria de suelo.

Articulo 115.— Condiciones de ocupaciin.

1. Fuera del niicleo rural o de los terrenos de vivienda agraria, las instalaciones
de estabulacién requerirdn una superficie minima de terreno de 3.000 m’.

2. La creacién de nuevas explotaciones, para ser consideradas ligadas a la acti-
vidad ganadera extensiva requiere una vinculacién de 3.000 n* de terrenos agrarios
por cada cabeza de ganado mayor, lo que equivale aproximadamente a 3.3 cabezas
por hectdrea. La vinculacién deberd demostrarse mediante acreditacion de la pro-
piedad, arriendo, derechos a la utilizacién de comunales o cualquier otra que se con-
sidere pertinente.

3. Los vertidos deberdn realizarse en el propio terreno por medio de estercole-
ros adecuados y pozos desde los que se realice Ia fertilizacion de las zonas agrarias
de la finca, prohibiéndose la expulsion del efluente a caminos y cauces piiblicos o
redes municipales si no estd depurado.

Articulo 116.— Condiciones de la edificacion.

I. La nueva edificacidn directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas
-instalaciones de estabulacién- y la ampliacién o reforma de las existentes se reali-
zard de acucrdo con la normativa particular de cada categoria de suelo no urbaniza-
ble y con las tipologias y métodos constructivos expuestos en ¢l Articulo 254 de
estas Normas. La tipologia normal es la de nave, con la definicién y requisitos que
establece el mencionado Articulo. No obstante, primard la reutilizacién de construc-
ciones tradicionales actualmente en desuso.

2. Las instalaciones de estabulacidn ligadas a actividades de ganaderia extensi-
va constituyen un uso permitido cuando su superticie sea inferior a 100 m?, medidos
sin incluir otras edificaciones auxiliares.

3. Cuando se supere dicha superficie, se considerard uso autorizable, precisn-
dose informe favorable de la CUOTA previo a la concesién de la correspondiente
licencia por el Ayuntamiento, con independencia de las autorizaciones y tramites que
procedan en aplicacién del RAMINP.

4. Toda ediftcacién aneja —silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinaria y
otros andlogos— tiene cardcler de uso permitido cuando el conjunto de éstas no
supere los 100 m? y se sitlien en 1a misma parcela y sirva a otra edificacién de esta-
bulacién principal. En cualquicr otro caso deberd someterse a la aprobacién de la
CUOTA, constituyendo un uso autorizablé.

5. En todos los casos la altura mixima de la edificacién sera de una planta y 3
metros.

6. En instalaciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial super-
puesto con instalaciones de estabulacidn.

7. La vinculacién de las instalaciones al uso ganadero deberd demostrarse
mediante documento justificativo de la actividad agraria.

Subseccidn 2°b.2. Ganaderia intensiva.
Articulo 117 — Definicion.
1. Se entiende por ganaderia intensiva, toda explotacion de ganado en la que
mas de un 50% de los recursos alimenticios utilizados no provengan directamente de

la explotacién. En el ambito de aplicacién de estas Normas, y a los efectos de las
mismas, se considerarin actividades de ganaderia intensiva:

« La cria de ganado mayor —vacas y caballos— en régimen de estabulacién per-
manente.

¢ La cria dc ganado menor —ovejas y cabras— en régimen de estabulacion
semipermanente o permanente.

« La cria de ganado porcino, avicola o conejero en cualquiera de sus modalida-
des, con o sin estabulacidn, siempre y cuando se trate de explotaciones con mds de
30 cabezas en el caso de gallinas y conejos, o mds de 5 cabezas en ¢] caso de cerdos.

Articulo 118.— Condiciones generales.

1. Estas instalaciones, ademis del cumplimiento de Jas reglamentaciones espe-
cificas de Jos organismos competentes en esta materia de la Administracién del
Estado, de la del Principado de Asturias y restante legislacién sectorial que les sea
de aplicacion, se consideran como uso permitido y podrdn prohibirse, segin Ia cate-
goria de suelo no urbanizable, en razén de las exigencias y condiciones que en este
sentido correspondan.

2. Las instalaciones de estabulacién de ganado porcino —cochiqueras— cum-
plirdn expresamente el Decreto 791/1979 de 20 de febrero.

Articulo 119.— Condiciones de localizacion.

1. La localizacién de estas instalaciones deberd atenerse a lo establecido para
cada categorfa de suclo no urbanizable.

2, Las distancias a otras cdificacioncs deberdn respetar lo establecido en el
RAMINP y en la legislacién sectorial especifica.

3. En todo caso, este lipo de instalacién-deberd distar al menos 100 metros de
cualquier vivienda o equipamiento, incluidas las viviendas asociadas a la propia
explotacion. Esta distancia se ampliard a 400 metros en el caso de gallineros con un
nitmero de cabezas superior a 7.000.

4. La localizacién de cochiqueras deberd cumplir lo establecido en ¢l Decreto
791/1979 de 20 de febrero.

Articulo 120.— Condiciones de ocupacion.

1. Se exigird una superficie minima de 5.000 m? con ocupacién maxima del 20%
y retranqueo minimo a linderos de 10 m.

2. La autorizacion de implantacion y construccién de una instalacién de gana-
derfa intensiva estd supeditada a la vinculacién de un terreno suficiente que contri-
buya a garantizar el aislamiento de la explotacién.

3. Todas las explotaciones de ganaderia intensiva deberan incluir instalaciones
técnicas que garanticen la eliminacidn de vertidos depurados impidiendo la conta-
minacidn de suelos y aguas.

Arnticulo 121.— Condiciones de edificacidn.

1. La nueva edificacién directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas
y la ampliacién o reforma de las existentes se realizard de acuerdo con la normativa
particular de cada categoria de suelo no urbanizable y con las tipologias y métodos
constructivos expuestos en el Articulo 254 de estas Normas. La tipologia normal es
la de nave, con la definicién y requisitos que establece el mencionado Articulo. No
abstante, primard la reutilizacién de construcciones tradicionales actualmente en
desuso.

2. Las instalaciones de estabulacién ligadas a actividades de ganaderfa intensi-
va constituyen un uso permitido cuando su superficie sea inferior a 100 m?, medidos
sin incluir otras edificaciones anejas auxiliares.

3. Cuando se supere dicha superficie, se considerara uso autorizable, precisén-
dose informe favorable de la CUOTA, previo a la concesién de la correspondiente
licencia por el Ayuntamiento, con independencia de las autorizaciones y tramites que
procedan en aplicacidn del RAMINP.

4. Toda edificacién auxiliar —silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinaria
y otros andlogos— tiene cardcter de uso permitido cuando el conjunto de edifica-
ciones de este tipo no supere los 100 m? y se sitlien en ia misma parcela y sirvan a
otra edificacidn de estabulacién principal. En cualquier otro caso deberén someterse
a la aprobacion de la CUOTA, constituyendo un uso autorizable.

5. En todos los casos la altura maxima de la edificacin serd de una planta y 3
metros.

6. Deberd presentarse estudio especifico de absorcién de estiéreoles y decanta-
cién de purines impidiendo los vertidos a cauces o caminos piiblicos y la produccién
de impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

7. En instalaciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial super-
puesto con instalaciones de estabulacion.

8. La vinculacién de las instalaciones al uso ganadero deberd demostrarse
mediantc documento justificativo de la actividad agraria.

Subseccién 2°b.3. Ganaderia para consumo familiar y pequefia venta,
Articulo 122.— Definicion.
1. Se consideran incluidas en este apartado las actividades ganaderas en las que
el destino final de la cria de animales es el consumo de los productos por parte de la

unidad familiar o la venta de los mismos a pequefia escala en los mercados o ferias
locales. Explicitamente se incluyen en este apartado:

¢ La cria dc ganado mayor —vacas y caballos— con un nimero total de cabe-
zas inferior a 5.

* La crfa de ganado menor —ovejas y cabras— con un ndmero total de cabezas
inferior a 15,

« La crfa de ganado porcino, avicola o conejero en cualquiera de sus modalida-
des, con o sin estabulacién, siempre y cuando sc trate de explotaciones con menos
de 30 cabezas en el caso de gallinas y conejos, o menos de 5 cabezas en el caso de
cerdos.

Articulo 123.— Condiciones generales.

1. No se permitird Ia construccién de nuevas instalaciones fuera de los terrenos
de Ia vivienda agraria.
2. En cualquier otro aspecto serd de aplicacién la normativa referente a activi-
dades de ganaderia extensiva —Subseccidn 2°b.1 de este Capitulo.
Subseccidn 2°c. Actividades piscicolas.
Articulo 124— Definicion.
L. Se consideran actividades piscicolas las encaminadas a fomentar Ia repro-

duccidén de peces. Se enticnde que quedan excluidas as actividades de pesca, que
estardn sujetas a la legislacidn sectorial correspondiente.
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2. La presente normativa serd de aplicacidn para las explotaciones en piscifac-
torias dentro o fuera de los cauccs naturales de los rivs.
Articulo 125.— Condiciones generales.

1. Con independencia de lo previsto en la Articulos 222 a 225 de la Ley de
Aguas, 35 de la Ley de Pesca Fluvial y Orden de 24 de enero de 1974, la instalacién
de piscifactorias estd sometida a la autorizacién de la CUOTA conslituyendo por
tanto un uso autorizable.

2. La peticién de autorizacién se acompafiari de un Estudio Preliminar de
Impacto Ambiental —EPIA— que considere los efectos de las retenciones en el rio,
los vertidos, la sanidad de las aguas, etc. Dicho estudio deberd incluir planos a esca-
la 1:1.000 o menor con la implantacion general y la localizacién de los cauces natu-
rales y planos a escala 1:200 o menor donde se recojan las canalizaciones previstas.

3. Su localizacién vendrd condicionada por las limitaciones que imponga la

necesidad de proteccién del valor natural de las riberas.
Subscccién 2°d. Actividades forestales.
Articulo 126.— Definicion.

1. Se consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con el uso
aprovechamiento y gestién de los terrenos forestales tal y como se definen en el
Articulo 1 de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957.

2. Asimismo, a los efectos de estas Normas, y en su dmbito de aplicacidn, se
consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con la conservacion,
mejora y regencracién de los ecosistemas forestales naturales.

Articulo 127.— Condiciones Generales.

1. Son objetivos especificos de ¢sta normativa:

|.— La conservacidn, regeneracién y mejora de las masas boscosas autdcto-
nas compatibilizando los objetivos de proteccion con ¢l aprovechamien-
to racional y sostenido de estos recursos.

2.— La proteccidn de todas aquellas masas boscosas con interés hidraldgico,
para la conservacién de Ja fertilidad y estabilidad de los suclos o para la
proteccién de la fauna y flora silvestres.

3.— [l aumento de la diversidad de las plantaciones forestales y el fomento
de las plantaciones productivas con especies autdctonas.

4.— La potenciacién y diversificacién del sector forestal en el concejo como
alternativa econdmica para sus habitantes.

2. Las actividades forestales que se desarrollen en [a zona deberin ajustarse a fo
especificado en la legislacién sectorial vigente —ley de Montes de 8 de junio de
1957 y otras legislaciones nacionales o autondmicas complementarias— y subsidia-
riamente a lo especificado en estas Normas.

3. Los planes forestales que la Administracién competente -Consejerfa de
Medio Rural- desarrolle dentro def dmbito de aplicacién de estas Normas deberdn ir
encaminados al mantenimiento de los valores propios de cada una de las categorias
de suelo tal y como se sefialan en el Capitulo 1V de este Titulo.

4. Cualquier decisién planificatoria, planes forestales comarcales, planes de
aprovechamiento de montes de utilidad piblica, planes de repoblacidn, ete, que
adopte la Administracién forestal competente deberd ser comunicada al
Ayuntamiento, que podra emitir informe, y atenerse a los objctivos y condiciones
prefijados en estas Normas, en especial cuando afecten a montes de titularidad muni-
cipal o vecinal.

Articulo 128 — Especies autictonas y aldctonas.

1. Tal y como sefiala en ¢l mapa fitogeogrifico incluido en el anexo 4 de estas
Normas, en el concejo de Santo Adriano aparece una sola provincia fitogeografica:
provincia cantabroatlintica.

2. A los efectos de estas Normas, y en su dmbito de aplicacidn, se consideran
especies autdctonas de cada una de las provincias las que figuran en el referido
ancxa. Se consideran especies forcstales albctonas todas aquellas que no figuren en
el mencionado anexo. Se entiende que las especies que figuran como autSctonas de
una séla de las provincias sefialadas tienen cardcter de aléctonas cuando sc trate de
su plantacién en la otra provincia.

Articulo 129.— Catalogacion de montes.

1. Se entiende que los requisitos que la normativa urbanistica vigente estiblece
para la clasificacién de los suelos en 1a categorfa de especial proteccién incluyen los
seflalados en el articulo 25 del Reglamento de Montes —Decreto 485/1962, de 22 de
febrero— para la declaraci6n de utilidad piblica de los terrenos forestales. Por tanto,
de acuerdo con el articulo 26 del mencionado reglamento, el Ayuntamiento podrd
instar a la Administracién forestal a la declaracion de la utilidad piblica de todos
aquellos terrenos forestales que estas Normas hayan incluido en categorfas de suelo
de especial proteccién. Dicha declaracién implicard su inclusién en el catfilogo de
montes de utilidad pdblica o de montes protectores, €n su caso, de acuerdo con los
articulos 24 a 34 del reglamento.

Articulo 130.— Roturacion de rerrenos forestales.

1. Se entiende que todos los terrenos forestales del concejo de Santo Adriano
redinen las caracteristicas de monte protector, establecidas en el articulo 31 del
Reglamento de montes. Por tanto, las posibles roturaciones de terrenos forestales
deberin acogerse a lo establecido cn el articulo 4 del Decreto 1687/1972, de 15 de
junio, sobre roturacién de montes o terrenos forestales para su cultivo agricola,
pudiendo denegarse cuando se considere excesiva Ja pendiente del terreno o se esti-
me que no se trata de tierras técnica y econdmicamente aptas para el cultivo agrico-
la.

2. Sin perjuicio de lo anterior, se entiende que los terrenos forestales incluidos
en categorfas de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn y de Interés Agricola-
Forestal, no reiinen las caracteristicas necesarias para hacer rentable el cultivo agri-
cola, por lo que la roturacién se considera uso prohibido salvo cuando se trate de
labores de mejora o creacién de pastizales con aprovechamiento ganadero en régi-
men extensivo y no implique la corta de arbolado.

3. Las solicitudes de roturacién deberdn acompafiarse ¢n cualquier tipo de suelo,
del correspondiente EPIA.

Articulo 131 ~— Cambio de culrivo.

1. Queda expresamente prohibida la transformacién total o parcial de masas
autdctonas en masas aléetonas, entendidas ambas tal y como se definen en el
Articulo 128 de estas Normas.

Articulo 132.— Prdcticas culturales prohibidas.

1. En los terrenos forestales del término de Santo Adriano quedan prohibidas las
técnicas de repoblacién que impliquen modificacién de los horizontes del suelo o
puedan suponer un peligro para la fertilidad o estabilidad del mismo. Explicitamente
se prohiben: el decapado, la roza al aire, el acaballonado y el aterrazamiento.

2. Quedan prohibidas las labores de eliminacion de matorral mediante quemas.
Se excluye de csta consideracién la realizacién de cortrafuegos en caso de incendios
forestales.

Articulo 133.— Aprovechamientos maderables.

L. A efectos de las presentes Normas se diferencian los siguientes tipos de apro-
vechamiento maderero:

1.—— Aprovechamiento de lefias muertas.

2.—Tala para uso doméstico. S¢ denominan asi los aprovechamientos espo-
radicos, sin cardcter industrial, efectuados por el duefio de la finca para
uso propio y en volumen inferior a 10 m*.

3,—— Tala mediante entresaca. Se considera asi, cuando se mantenga una den-
sidad uniforme a lo largo de todo el rodal en explotacién superior a los
100 pies/Ha. de cjemplares adultos o en buen estado de crecimiento.

4.— Tala “a hecho”. Se considcra asi 1a tala cuando afecte a la totalidad de
los ejemplares del rodal en explotacién.

2. La regulacidn de la intensidad de las cortas en cada una de las categorias de
suclo no urbanizable, se desarrolla con cardcter particular en el Capitulo IV de este
Titulo.

Articulo 134.— Incendios.

1. En aquellas dreas forestales pobladas que resultaran afectadas por incendios,
si la regeneracién natural no fuera posible, el Ayuntamiento instard a la
Administracién forestal competente a declarar la obligatoriedad de la repoblacién de
acuerdo con lo establecido en los Articulo 16 y 17 de 1a Ley de Incendios Forestales,
de 5 de diciembre de 1986 y los Articulos 81 a 87 del Reglamento que la desarrolla,
pudiendo llegarse, por incumplimiento de la funcién social de ta propiedad, a la
expropiacion, tal y como establecen los Articulos 11 a {5 de la Ley 4/89, de 21 de
julio, Reguladora de la Ordenacion Agraria y el Desarrolto Rural, del Principado de
Asturias.

Articulo 135 — Régimen parcelario y cerramientos.

1. A los efectos pertinentes la unidad minima de cultivo forestal en Santo
Adriano queda establecida en 100.000 m* (10 Ha)) segin Decrcto 84/92 del
Principado de Asturias.

2. Con excepcién de los supuestos recogidos en el Articulo 25 de la Ley 19/1995
de Modernizacién de las Explotaciones Agricolas, queda prohibida cualquier segre-
gacién o divisién de fincas que de lugar a parcelas de extension inferior a la unidad
minima de cultivo establecida.

3. Quedan prohibido los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se exclu-
yen de esta consideracién los cerramientos de dreas de repoblacién, enclavamientos
y pastizales debidamente autorizados.

Articulo 136.— Condiciones de edificacion.

1. La edificacién en cualquicra de sus modalidades constituye un uso prohibido
en los terrenos expresamente declarados como forestales.

2. Quedan excluidos de la consideracién anterior los enclavamientos, que se
someterdn a las condiciones de edificacién de los terrenos vinculados a actividades
de agricultura extensiva, expuestas en el Articulo 246 de estas Normas.

Seccidn 3% Actividades industriales.
Articulo 137.— Definicion.

I. Se consideran actividades industriales las relacionadas con la obtencién y
transformacion de materias primas, asf como su preparacién para posteriores trans-
formaciones, incluso envasado, transporte y distribucién, Se incluyen también los
“almacenes” comprendiendo como tales los espacios destinados a la guarda, conser-
vacién y distribucién de productos naturales, materias primas o articulos manufac-
turados sin servicio de venta directa al piblico.

2. Quedan excluidas las actividades relacionadas con la obtencién de materias
primas de origen animal o vegetal por considerarse éstas actividades agropecuarias.
Articulo 138.— Clasificacion. .

L. En el dmbito de aplicacién de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se
establecen los siguientes grupos:

« Industrias extractivas.

« Industrias vinculadas al medio rural.

« Otras industrias transformadoras.

» Depoésitos al aire libre.

+ Gran industria.

2. Salvo indicacién expresa en este Titulo, en sentido contrario, ninguna indus-
tria tendrd la consideracién de uso permitido, debiendo ajustarse su implantacién a
los procedimientos de tramitacion previstos ante la CUOTA para los usos autoriza-
bles o a las condiciones de planeamiento urbanistico de Jos usos incompatibles segiin
el presente Titulo.

Subseccion 3%a. Industrias extractivas,
Articulo 139.— Definicion.
1. Se consideran actividades extractivas las relacionadas con la explotacién de
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los yacimientos minerales y demds recursos geoldgicos cualesquiera que fueren su
origen y estado fisico.

2. Quedan incluidas en este grupo todas las actividades reguladas por 1a legisia-
cién minera vigente ~Ley 22/1973, de 21 de julio,de Minas y otra legislacién com-
plementaria—.

3. Asimismo, se incluyen en este grupo las actividades relacionadas con la
extraccién de minerales sin aplicacién de técnica minera no reguladas por la Ley de
Minas, tal y como se definen en el Pérrafo 4, Articulo 1, del Reglamento para el
Régimen de la Minerfa.

Articulo 140.— Clasificacion.

1. En el 4mbito de aplicacién de estas Normas, y a los efectos de las mismas,
las actividades extractivas se clasifican como sigue:

¢ Actividades mineras sin clasificar.

* Actividades mingeras de la Seccién A). Rocas.
« Sin transformacién.
* Con transformacién.

e Actividades mineras de la Seccién B). Aguas y estructuras,
o Actividades mineras de la Seccién C). Minerales en general.
» Actividades mineras de la Secci6n D). Minerales encrgéticos.

2. A los efectos de estas Normas, se consideran actividades mineras sin clasifi-
car las extracciones de escasa importancia técnica y econdmica de recursos minera-
les, generalmente para su utilizacion en arreglo de caminos o pistas forestales, siem-
pre y cuando no requieran de técnica minera.

3. A los efectos de lo dispuesto en el Pdrrafo anterior se entiende necesaria la
aplicacién de técnica minera en los trabajos que a continuacidn se enumeran cuan-
do éstos tengan por finalidad la investigacién y aprovechamicnto de recursos mine-
rales:

1.— Los que se ejecuten mediante labores subterrdneas.

2.— Los que requieran uso de explosivos alin cuando se trate de labores
superficiales.

3.— Los que requieran formacidn de cortas, tajos o bancas de mas de 3
metros de altura.

4, De acuerdo con la Ley 22/1973, se consideran actividades mineras de la
Secci6én A) las relacionadas con el aprovechamiento de recursos de escaso valor eco-
némico y comercializacién geograficamente restringida, asi como aquellos cuyo
aprovechamiento tnico sea el de obtener fragmentos de tamaiio y forma apropiados
para su utilizacién en obras de infraestructura, construccién y otros usos que no exi-
gen mds operaciones que las de arranque, quebrantado y calibrado. Quedan inclui-
das en este grupo las actividades de canterfa y extraccién de arenas o piedra siempre
que sea necesaria la aplicacion de técnicas mineras.

5. Las actividades mineras de la Seccidn A), se consideran con transformacién
cuando la explotacion incluye instalaciones industriales permanentes para la tritura-
cidén y clasificacién del material. Se consideran sin transformacién aquellas explota-
ciones en las que no existen instalaciones anejas permanentes aparte de las de admi-
nistracién o almacenamiento.

6. De acuerdo con la Ley 22/1973, se consideran actividades mineras de la
Seccién B) las relacionadas con el aprovechamicnto de aguas minerales, recursos
termales, estructuras subterrdneas y yacimientos formados como consecuencia de
operaciones mineras.

7. De acuerdo con la Ley 22/1973, se consideran actividades mineras de la
Seccidn C) las relacionadas con el aprovechamiento de cuantos yacimientos mine-
rales y recursos geol6gicos, no estén incluidos en ¢l resto de las secciones.

8. De acuerdo con la Ley 54/1980, de Modificacién de la Ley de Minas, se con-
sideran actividades mineras de la Seccién D) las relacionadas con el aprovecha-
miento de carbones, minerales radioactivos, recursos geotérmicos, rocas bitumino-
sas o recursos geoldgicos de interés energético que el Gobierno acuerde incluir en
esta seccion.

Articulo 41— Condiciones generales.

1. Todas las actividades extractivas deberdn cumplir los requisitos y condicio-
nes exigidas por la Ley de Minas y demds legislacién especifica que les sea de apli-
cacion.

2. En particular, habri de tenerse en consideracion el Real Decreto 2994/82
sobre Restauracion del Espacio Natural Afectado por Actividades Mineras, asi como
la legislacién complementaria sobre el mismo.

3. Para su puesta en préctica, la normativa referente a las actividades industria-
les deberd ser informada por la Administracién autondmica competente —
Consejerfa de Industria— que tomari las medidas encaminadas a su cumplimiento.

4. La instalacién de una industria minera, con independencia de que se acom-
pafic 0 no de edificaciones, precisa licencia municipal y autorizacidn previa de la
CUQTA tramitada conforme a los establecido en los Articulos 16.3 del Texto
Refundido y 44 del Reglamento General. El Ayuntamiento podrd ordenar la demoli-
¢ién de las edificaciones, si las hubiera, cuando la explotacién hubiera concluido.

5. Salvo en Areas de protecci6n ambiental y con las condiciones que se exijan
para cada una de las categorias de suelo no urbanizable, las actividades mineras sin
clasificar tienen caricter de uso permitido, y como tal requieren licencia municipal.

6. Salvo en dreas de proteccién ambiental y con las condiciones que se exijan
para cada una de las categorfas de suelo no urbanizable, las actividades mineras de
la Seccién A) —canteras— y las actividades de aprovechamiento de aguas minera-
les y recursos termales encuadradas en la Seccidn B) tienen cardcter de uso autori-
zable.

7. Asimismo, se consideran actividades mineras autorizables las encuadradas en
las Secciones C) y D) —minerales en general y minerales energéticos— cuando se
realicen mediante labores subterrineas.

8. Tienen caricter de uso prohibido las actividades mineras encuadradas en las
Secciones C) y D) cuando se realicen a cielo abierto.

9. Las actividades mineras clasificadas como con transformacién no podrin
emplazarse a una distancia menor de 250 metros de un nicleo rural, salvo que la
legislacién sectorial aplicable permita expresamente una distancia menor y previo
informe favorable de la CUOTA.

Subseccién 3°b. Industrias vinculadas al medio rural.
Articulo 142 — Definicion.
Se consideran industrias vinculadas al medio rural las dedicadas a la transfor-

maci6én y almacenaje de productos agrarios o al servicio directo de la poblacidn
rural.

Articulo 143.— Clasificacion.

En el dmbito de aplicacién de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se
consideran las siguientes clases:

+ Almacenas o industrias de transformacién de productos agrarios,

« Talleres artesanales.

« Talleres de automéviles o maquinaria agricola.
Subseccién 3°b.1. Almacenes o industrias de transformacién de productos agrarios.
Articulo 144.— Definicidn.

Se consideran asi las industrias familiares de transformacion de productos agra-

rios y, previo informe favorable de la CUOTA, podrian considerarse las cooperati-
vas.
Articulo 145.— Condiciones generales.

1. Las industrias de transformacién y de almacenaje de los productos agrarios a
las que se refiere este apartado, son aquellas que tradicionalmente se vincularon a la
misma explotacién agraria familiar, en la que adn permanecen en parte, y que pos-
teriormente han dado lugar a instalaciones de mayor escala pero ligadas al medio
rural.

2. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica
que les afectara segin sea el tipo de actividad al que estén adscritos:

» Forestal. Serrerfas.

» Ganadera. Tratamiento y almacenaje de productos licteos, embutidos, alma-
cenes de piensos.

« Agricola. Lagares, almacenes de cosechas y abonos.

3. La localizacidn de estas instalaciones deberd atenerse a lo especificado para
cada categoria de suelos —Capitulo IV de este Titulo II—.

4. Las instalaciones deberdn ocupar una superficie menor de 200 m’ y podrén
integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural, en planta baja o edifi-
cacidn exenta, salvo que por ser actividad clasificada el RAMINP especifique lo
contrario. En todo caso, el conjunto de superficies construidas en la parcela no supe-

-rard una ocupacién del 20%.

Subseccidn 3"b.2. Talleres artesanales.
Articulo 146.— Definicion.

1. Se consideran talleres artesanales los locales destinados a la realizacién de
actividades de artes y oficios que, por no entrafiar molestias y ser necesarios para el
servicio de la poblacién rural, puedan emplazarse en este medio, aislados o como
actividad complementaria a la vivienda.

Articulo 147~ Condiciones generales.

1. Cumplirdn las condiciones propias de la actividad a que se destinen y el
RAMINP si la misma estuviera clasificada.

2. La superficie construida no superard los 150 m?, y podra ser aneja de la
vivienda del titular de la actividad, en planta baja o edificacidn exenta. En todo caso,
el conjunto de superficies construidas en la parcela no superard una ocupacién del
20%.

3. Si por sus caracteristicas pueden localizarse en nécleos rurales, cumplird, en
todo caso, las condiciones de Ia edificacién en dichos niicleos.

Subseccién 3*b.3. Talleres de automéviles o maquinaria agricola.
Articulo 148.— Condiciones generales.

1. En el suelo no urbanizable su instalacién se restringe a los nticleos rurales y
siempre con la consideracién de uso autorizable.

2. Las instalaciones de este tipo deberdn tener superficie inferior a 150 m’,
pudiendo ubicarse en planta baja o en edificacién exenta.

3. El estacionamiento de vehiculos, salvo cuando se realice con cardcter tempo-
ral —permanencia inferior a 1 dia—, debera realizarse en parcela vinculada a a ins-
talacion, prohibiéndose el estacionamiento o almacenamiento en viales y otras reas
de uso pablico.

4. El almacenamiento de vehiculos en nimero superior a 10 unidades, adn cuan-
do se realice en parcela vinculada a la instalacién, deberd tratarse como depdsito al
aire libre, de acuerdo con la regulacién expuesta en los Articulo 151 a 154 de estas
Normas.

Subseccién 3*c. Otras industrias transformadoras.
Articulo 149.— Definicién.

1. Se consideran asf las actividades industriales limpias —no incursas en el
RAMINP, o afectadas por el de un modo indirecto o secundario—, sin relacién
directa o de servicio con el medio rural, pero que pueden suponer la posibilidad de
diversificar el empleo de las zonas de economia rural, y, por lo tanto, constituyen una
actividad complementaria deseable cuando se desarrolla sin una dimensién excesiva
y de modo disperso.
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Articulo 150.—- Condiciones generales.

1. Pese a tratarse de actividades inocuas, deberdn mantener una distancia mini-
ma de 100 metros a la edificacién mds préxima, incluso a la vivienda propia y una
ocupacién méxima de parcela del 30%.

2. En las categorias de suelo en que se permite, este tipo de actividad tiene siem-

pre la consideraci6n de uso autorizable, precisindose la redaccién de Plan Especial

cuando la superficie maxima construida supere los 250 m?,
3. La edificacién guardard como minimo una distancia de 6 metros a todos los
linderos, incluido el que separe de via pidblica.
Subseccién 3°d. Depésitos al aire libre.
Articulo 151.— Definicion.

1. Se consideran depésitos al aire libre las ocupaciones temporales o definitivas
de terrenos para el almacenamiento o depésito de materiales o desechos.

2. Se incluyen en este apartado los depdsitos de chatarra, butano, parques de
madera, etc.
Articulo 152.— Condiciones generales.

1. Salvo en zonas de proteccién ambiental y en las categorfas de suelo que espe-
cifique el Capitulo 1V de este Titulo IT, fos depdsitos al aire libre tienen caracter de
uso autorizable y, por tanto, requieren autorizacién previa de la CUOTA

2. La instalacién temporal de parques de madera en terrenos forestales, tal y
como se definen en el Articulo 1 de la Ley Montes, tiene caricter de uso permitido
y requiere, por tanto, inicamente de licencia municipal. En cualquicr caso, la insta-
lacién de este tipo de parques de madera no se ve afectada por los condicionamien-
tos que se exponen en los dos Articulos siguientes.

Articulo 153.— Condiciones de localizacidn.

1. La ubicacién de depésitos al aire libre deberd tener en cuenta su influencia
sobre el paisaje. Se recomienda la utilizacién de canteras o vertederos abandonados.

2. En cualquier caso, los depésitos deberin ubicarse de tal forma que no sean
visibles desde los niicleos de poblacidn ni las vias de acceso a los mismos y, al
menos, a 100 metros de cualquier construccién propia o ajena.

Articulo 154.— Condiciones de ocupacion.

1. No se permitira la localizacién o apilamiento de materiales de forma que
impidan o dificulten la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superarse en nin-
gilin caso la altura de 3 metros sobre 1a rasante del terreno.

2. Se respetar4 una franja de 4 metros a lo largo de todo el perfmetro que debe-
rd quedar libre de depésitos y plantarse con especies vegetales arbéreas o arbustivas,
en orden a minimizar los posibles impactos visuales que produzca la instalacion.

3. Resolverin a su costa los problemas de acceso, aparcamiento, y, en su caso,
de posibles vertidos residuales.
)

4. La superficie destinada a usos de este Articulo no rebasard los 2.500 m?
pasando en otro caso a la consideracién de uso incompatible y precisando de un Plan
Especial.

Subseccién 3%e. Gran industria,
Articulo 155.— Definicion.
I. Se considera gran industria:

1.— La que necesita gran superficie de implantacién y es susceptible de pro-
ducir fuertes efectos contaminantes.

2.— La que segiin el RAMINP deba situarse a mis de 2.000 metros de micle-
os habitados —industrias insalubres y peligrosas—, salvo regulacién
sectorial que permita acortar la distancia y previo informe favorable de
la CUQTA.

Articulo 156.— Condiciones generales.

1. Se considera que este tipo de actividad industrial, al ser de gran desarrollo
superficial y de caracteristicas contaminantes, entra en disfuncionalidad con las
caracteristicas del coneejo de Santo Adriano.

2. No obstante, si se dispusiese instalar una actividad de este tipo, se cumplir{-
an las determinaciones que al respecto determinan las Normas Urhanisticas
Regionales en el Medio Rural de Asturias —Articulos 63 y 64—,

Seccién 4°. Equipamientos y Servicios,
Articulo 157.— Definicion,
1. Se consideran equipamientos y servicios al conjunto de actividades de cardc-
ter colectivo complementarias al uso residencial.
Articulo 158.— Clasificacion.

1. En su ambito de aplicacién, y a los efectos de estas Normas se establecen las
siguientes clases:

* Dotaciones.

« Equipamientos especiales.

« Servicios comerciales.

« Servicios de reunién y recreo.

* Servicios hoteleros.

¢ Campamentos de turismo.
Articulo 159.— Condiciones generales.

1. Salvo indicacién expresa en sentido contrario, sélo podrin considerarse como
usos autorizables aquellos equipamientos vinculados al servicio directo de los habi-
tantes de la zona en la que se pretendan implantar y que no supongan inconvenien-
tes o interferencias para ellos.

2. Cada actividad vendrd regulada, ademds de por el presente Titulo, por la
legislacién que le corresponda en razén de la materia.

3. Ningiin uso existente de los aquf incluidos que tenga el carécter de colectivo
o piiblico podré perder dicho cardcter aunque cambie a otra actividad autorizada.

Subseccién 4%a. Dotaciones.
Articulo 160.— Definicion.

1. Se consideran dotaciones los equipamientos encaminados a cubrir las necesi-
dades de la poblacién, tanto de ocio, como culturales, asistenciales, sanitarias, reli-
glosas, ete.

Articulo 161.— Clasificacion.

1. A los efectos de estas Normas, y en su dmbito de aplicacidn, se distinguen los
siguientes tipos de dotaciones:

¢ Dotaciones a nivel local. Instalaciones deportivas, sanitarias, asistenciales,
religiosas y otras anélogas, al servicio directo de la poblacién rural asentada.

* Dotaciones municipales o supramunicipales. Con andlogo uso, pero de dmbi-
to de servicio superior al de la poblacién de! drea inmediata.

* Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire libre sin edificaciones signi-
ficativas y sobre grandes espacios libres, tales como parques rurales, reservas de
caza, equipamientos deportivos sin espectadores, etc.

Subseccién 4%a.1. Condiciones generales.
Articulo 162.— Dotaciones « nivel local.

1. Los nuevos equipamientos podrdn situarse dentro del dmbito de los niicleos
rurales, en edificaciones de nueva planta o preferentemente en edificaciones exis-
tentes que serdin objeto de rehabilitacién, y en el resto del suelo no urbanizable en
que el uso sea compatible en edificaciones aisladas preexistentes. Los dirigidos a
agrupaciones de parroquias deberdn concentrarse en un nicleo de cabecera o procu-
rando una buena accesibilidad para el conjunto de parroquias.

2. Las edificaciones se adaptardn a las caracteristicas de su funcidn especifica y
a las caracterfsticas de Ias circundantes.

3. Las condiciones de edificacidn serdn las mismas que se establecen para la
vivienda familiar en niicleos rurales en la Seccion 5* del Capitulo IV de este Titulo.

Articulo 163.— Dotaciones municipales o supramunicipales.

1. Su propio caricter determina la no vinculacién con el medio rural y por tanto
se consideran como uso incompatible, por lo que su implantacion exigiré los requi-
sitos que para dichos usos regula el presente Titulo.

2. Para su implantacidn, se exigird Ia elaboracién de un Plan Especial que con-
tenga, ademis de la documentacién exigida por la Ley de Suelo y el Reglamento de
Planeamiento — Articulo 76.3.a— las siguientes determinaciones:

1.— Justificacién de la necesidad del emplazamiento.
2.-— Estudio de impacto sobre la Red de Transporte.
3.— Estudio de impacto sobre el medio fisico.
4.— Estudio de impacto sobre la Red de Infraestructuras Bésicas.
5.— Cesiones obligatorias y gratuitas y vinculacion.
6.— Depuracién y vertidos.
7.— Programacién y fases.
8.-— Estudio financiero, viabitidad institucional y econdmica.
9.— Gestién del proyecto.
Articulo 164.— Dotaciones de ocio.

1. Su implantacién como actividades colectivas con cardcter de explotacién
comercial serd considerada con cardcter general como uso autorizable, ello sin per-
juicio de las determinaciones que se recojan para cada una de las categorias de suelo
no urbanizable.

2. Ademiés del cumplimiento de la legislacién especifica que le afecte, para su
autorizacién deberd de elaborarse un Plan Especial que contenga entre otras las
siguicntes consideraciones:

1.- Informacién pormenorizada de los usos actuales.

2.— Estudios de Evaluacién de Impacto Ambiental y Estructural.
3.— Estudio de accesos, aparcamientos.

4.— Instalaciones auxiliares.

5.— Régimen de uso y mantenimiento.

6.— Estudio financiero.

7.— Programacidn y fases.

3. La ocupacién de terrenos por edificaciones no rebasard el 5% de la superfi-
cie que se disponga con un méiximo de 200 m*.

Subseccidn 4*a.1. Condiciones particulares.
Articulo 165.— Servicios sanitarios.

1. En el dmbito de aplicacién de estas Normas se consideran tinicamente clini-
cas veterinarias de extensién inferior a 100 m®.

2. Podrin establecerse en planta baja de edificios de vivienda, o en edificios
exclusivos, independientes o anexos a la vivienda.

Articulo 166.— Servicios culturales.

1. Se consideran servicios culturales de nivel I los centros de ensedanza de
nimero de alumnos infertor a 50.

2. Se consideran servicios culturales de nivel 2 los centros culturales o de inves-
tigaci6n, pdblicos o privados —museos y bibliotecas—.

3. Los servicios de ambas categorfas deberan localizarse en edificios de otro uso
distinto del de vivienda o en edificios independientes.

4. Los edificios y locales culturales, ademas de la legislacién vigente que les
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fuera de aplicacidn, cumplirin las condiciones edificatorias sefialadas en estas
Normas para ¢l uso de vivienda. No obstante, ¢l Ayuntamiento podrd flexibilizar
dichas condiciones si como consecuencia de la reutilizacién o rehabilitacidn de edi-
ficaciones existentes resultara de dificil cumplimiento alguna de eiias, incluidas las
relativas al aparcamiento.

5. En los edificios de nueva construccidn se establecerd una plaza de aparca-
miento por cada 100 m* edificados, en espacio libre de edificacién dentro de la par-
cela vinculada al uso principal.

Subseccién 4'b. Equipamientos especiales.
Articulo 167.— Definicion.
1. Sc consideran equipamientos especiales aquellos que por razones sanitarias o

de seguridad deban sitvarse fuera de las dreas urbanas atin cuando no sean estricta-
mente de uso rural. -

Articulo 168.— Cementerios.

. Podrin mantenerse las instalaciones actuales existentes, posibilitando su
ampliacién, acorde con las previsiones de la parroquia o municipio conforme a lo
dispuesto en esta seccién. Pero no se permitird que se realicen nuevas edificaciones
a distancias menores de las que ahora presente la edificacién més préxima. Esta dis-
tancia no podrd ser menor de 40 metros, salvo informe favorable de 1a Consejerfa del
Principado de Asturias competente en esta materia.

2. Las hip6tesis de cementerios de nucva implantacion o de ampliacién de uno
parroquial a mayor dmbito de utilizacion, deberdn sujetarse a su legislacién especi-
fica —Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria, Real Decreto de 24 de julio de
1974, y RAMINP—, En ambos casos, las distancias de nuevas edificaciones a la
nueva instalacion serdn las seiialadas en estos textos.

3. Autorizada la instalacion de un cementerio, siguiendo las determinaciones del
Articulo 50 del Reglamento de Policia Sunitaria y Mortuoria, las nuevas edificacio-
nes deberdn cumplimentar lo preceptuado en el citado Articulo; regulacidn que en
cuanto suponga incidencia sobre niicleos rurales que se encuentren a menos de 500
metros y que no hubieran sido delimitados como tal en estas Normas, o fucran
exceptuados conforme a la legislacidn sectorial para impedir Ja instalacién del
cementerio, determinard la imposibilidad de edificar en la envolvente y zona de
influencia del citado niicleo, que diese frente al cementerio y dentro del radio de tan-
gencia del mismo con el limite exterior de la agrupacién de poblacién y la citada ins-
talacién mortuoria. En el resto del nicleo rural se podrd edificar previo informe favo-
rable de los 6rganos de la Administracién del Principado de Asturias, competentes
en esta materia.

Articulo 169.— Maraderos.

1. Cumplirin la legislacién especifica de las Consejerfas del Principado de
Asturias competentes en esta materia, y se regiran por las condiciones establecidas
en la normativa de Dotaciones para ¢l &mbito correspondiente.

Subseccion 4°. Servicios comerciales.
Articulo 170.— Definicion.

1. Es el que corresponde a locales de servicio al publico destinados a la compra-
venta al por menor o permuta de mercancias, las cuales se agrupan bajo los siguien-
tes epigrafes relacionados de acuerdo con la Clasificacidn Nacional de Actividades
Econémicas —CNAE—.

{.— Alimentacién.

2.— Vestido, calzado y tocado.

3.— Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

4.— Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos, tarmacéuticos y
combustibles.

5.— Magquinaria, productos metilicos y material de saneamiento.
6.— Papel y artes grificas, material de oficinas, loterias.
7.~ Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, mdsicas.
8.— Varios.

Articulo 171 — Clasificacion.

1. A los efectos de estas Normas, y en el dmbito de aplicacién de las mismas,
sea distinguen los siguientes tipos:
* Servicios comerciales a nivel local. Los destinados al uso y servicio de la
poblacién residente rural, cuya superficie de almacén y venta sea proporcio-
nada al dmbito servido y no mayor de 250 m’.

* Servicios comerciales a nivel municipal o supramunicipal. Los destinados al
servicio de un dmbito mayor de poblacién, o cualesquiera otros que superen la
superficie mixima regulada para el uso comercial local, incluidos los grandcs
equipamientos comerciales.

Articulo 172.— Condiciones generales.

1. Los locales de uso comercial, ademds de la legislacion vigente, incluidos los
indices actualizados de medidas correctoras de mas frecuente uso de la Subcomisién
de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales en cuanto les fuera de
aplicacion, cumplirdn las siguientes condiciones:

1.— La zona del local destinada al piblico tendra una superficie minima de
6 m’ y no podra tener, con las excepciones marcadas en las presentes
Ordenanzas, comunicacién directa con ninguna vivienda.

2.— En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberdn
disponer de acceso y escaleras independientes de los locales comercia-
les de la planta baja o de plantas superiores si se autorizase el uso comer-
cial en ellas. Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como
tales por los Servicios Técnicos Municipales, los locales comerciales y
sus almacenes no podrdn comunicarse con las viviendas, cajas de esca-
lera ni portal, si no es a través de un espacio intermedio, con puerta de
salida inalterable al fuego.

3.— Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en sétanos y
semisétanos no podrdn ser independientes del local inmediatamente
superior, estando unidos entre si por escaleras y no computando su volu-
men a cfectos del calculo de la edificabilidad. Su altura libre minima
seri de 2.5 m.

4.— Los comercios deberdn establecerse en planta baja y tener acceso direc-
to desde la via piiblica o espacios libres de edificacién de la misma par-
cela y vinculados a la actividad. Su altura libre minima serd de 3 m. No
obstante, el Ayuntamiento podra considerar situaciones de menos altura
derivadas de la rehabilitacién de edificios.

5.— Los locales comerciales del ramo de la alimentacién, por su peculiar
naturaleza, podrin ser objeto de una normativa municipal especifica
que, en cualquier caso, observard como minime las prescripciones con-
tenidas en las presentes Normas.

6.— Los usos comerciales existentes en primitivos cdificios de viviendas y
que fueran disconformes con las presentes Normas, por cualquier moti-
vo —uso, calificacion del suelo, etc—, se mantendrin con cardcter tran-
sitorio en tanto no sufran cambio de titularidad, salvo transmisidn debi-
da a herencia.

Articulo 173— Comercio local,

1. Las actividades de comercio local se consideran uso autorizable en la cate-
goria de nficleo rural.

Anticulo 174.— Comercio municipal y supramunicipal,

1. Se considera un uso prohibido fa implantacién de grandes equipamicntos
comerciales en suelo no urbanizable.

Subseccién 4°d. Servicios de reunidn y recreo.
Articulo 175.— Definicion.

1. Sc consideran servicios de relacién los destinados al publico para el desarro-
Ilo de la vida social, tales como bares, restaurantes, salas de baile, etc.

Articulo 176.— Condiciones generules.

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones
especificadas en el Reglamento General de Policia de Especticulos Piblicos y
Actividades Recreativas, aprobado por Real Decreto 2816/1982, y sus criterios inter-
pretativos recogidos en Circular del Ministerio del Interior de 11 de mayo de 1984 y
cuantas otras condiciones determine Ja reglamentacién sectorial vigente.

2. En el 4mbito de los Niicleos Rurales y el suelo calificado como Genérico, los
servicios de reunidn y recreo ocuparan locales de menos de 200 m?, situados en edi-
ficios exclusivos o anexos al de vivienda. En el resto de las categorfas de Suelo no
Urbanizable donde este uso sea compatible deberén instalarse sobre edificaciones
preexistentes y vinculados a la vivienda del titular de la explotacién.

3. Se establecerd unz plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos o frac-
cién, Dichas plazas podrin estar en e] mismo edificio, en espacio libre de edificacién
de la parcela vinculada al uso principal o justificarse la disponibilidad de espacio
suficiente en cl viario piiblico sin que ello produzca molestias a los usuarios del
mismo.

Articulo 177 — Condiciones de localizacion,

1. Podrin establecerse en planta baja de edificios de vivienda, o en edificios
exclusivos independientes o anexos al de vivienda.

Subscecion 4%. Servicios Hoteleros,
Articulo 178.— Definicion.

1. Se consideran servicios hoteleros los edificios o instalaciones de servicio al
pliblico con destino al alojamicnto eventual o temporal de cardcter turistico.

Articulo 179.— Clasificacion.

1. A los efectos de estas Normas, y en el dmbito de aplicacién de las mismas, se
distinguen los siguientes tipos:

* Servicios hoteleros de nivel 1. Hoteles, pensiones y residencias de menos de
500 m?, con capacidad méxima de 50 camas y que no superen las 25 habita-
ciones.

« Servicios hoteleros de nivel 2. Hoteles-apartamentos con capacidad méxima de
100 plazas y que no superen los 25 apartamentos.

Articulo 180.— Condiciones generales.

1. Se considera uso autorizable la implantacién de instalaciones de este tipo
cuando se realice en edificaciones aisladas preexistentes sin que sea necesario incre-
mentar el volumen de la edificacién en mis de un 15%. La instalacién en edifica-
ciones de nueva planta, se considera autorizable exclusivamente en las categorias de
nicleo rural y genérico de servicios.

2. Excepcionalmente y previo informe favorable de la CUOTA podran autori-
zarse instalaciones de nivel 2, que en ninglin caso deberan alojarse en un tinico edi-
ficio y cuyo proyecto deberd someterse a Evaluacién de Impacto Estructural.

3. Los edificios y locales destinados a este uso deberéin cumplir las condiciones
especificadas para el uso de vivienda y cuantas determinen la reglamentacién secto-
rial vigente.

4. Las actividades complementarias se sujetardn a tas condiciones que se esta-
blezcan para cada uso especifico.
5. Se establecerd una plaza de aparcamiento por dormitorio o por cada 50 m?

construidos o fraccion. Dichas plazas podrén estar en el mismo edificio o en espacio
libre de edificacién de la parcela vinculada al uso hotelero.

6. El Ayuntamiento podrd flexibilizar dichas condiciones si como consecuencia
de la reutilizacién o rehabilitacién de cdificaciones existentes resultara de dificil
cumplimiento alguna de ellas, incluidas las relativas al aparcamiento.

Articulo 18].— Condiciones de localizacion.
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1. Los servicios hoteleros de nivel | podran instalarsc en edificios de viviendas
o exclusivos. Los de nivel 2 deberdn instalarse en edificios exclusivos.

Subseccién 4°f. Campamentos de turismo y otras modalidades de acampada.
Articulo 182.— Definicion.

1. A los efectos de estas Normas, y en el dmbito de las mismas, se consideran
campamentos de turismo las instalaciones controladas de acampada para la instala-
cién temporal de tiendas y caravanas de uso estacional.

Articulo 183.— Condiciones generales.

1. Las instalaciones de acampada cumpliran lo establecido en la legislacién sec-
torial correspondicnte y en especial:

1.— Orden Ministerial de 2 de octubre de 1957, Campamentos de Turismo,
Instalaciones en Cercanias en Carreteras y Caminos.

2.— Orden Ministerial de 28 de julio de 1966, Ordenacién Turistica de los
Campamentos Turisticos.

3— Decreto 3787/70, de 19 de diciembre sobre Requisitos Minimos de
Infraestructuras en los Alojamientos Turisticos.

4.— Decreto de 20 de julio de 1974, de Organizacién de Campamentos,
Albergues, Ciudades de Vacaciones, Colonias y Marchas Juveniles.
5.— Decreto 39/91 de 4 de abri), sobre Ordenanza de los Campamentos de

Turismo radicados en el Principado de Asturias.

2. En aquellas categorias de suelo en que cste uso se considere autorizable, para
su autorizacién se requiere, ademds de la documentacién sefialada cn el Articulo 10
del Decreto 39/91 del Principado de Asturias, 1a redaccién previa de Plan Especial y
Estudio Preliminar de Impacto Ambiental que deberd recoger como minimo los
siguientes aspectos:

1.— Vegetacién natural y cultivos afectados:

* Arbolado existente, incluidos ejemplares aislados.
* Tipo y superficic de cultivos afectados.
« Plano de vegetacidn a la misma escala a la que s¢ presenta el proyecto.

2.— Anilisis de cuencas visuales:

» Cuenca visual de la instalacién.
+ Niicleos de poblacién incluidos.
= Vias de comunicacién incluidas.
3.— Impactos y medidas correctoras propuestas:
» Respecto a la vegetacién,
* Respecto a los impactos visuales.

3, Las fincas que obtengan autorizacién para destinarse a este uso adquirirn fa
condicién de indivisibles, condicidn que deberd inscribirse como anotacién margi-
nal en el Registro de la Propiedad.

4. No se permitirdn mds instalaciones fijas que las exigidas para cumplir la nor-
mativa sectorial de aplicacién. La utilizacién preferente serd de tiendas de campaiia
limitdndose el uso de caravanas a un miximo del 10% de la capacidad total del cam-
pamento y prohibiéndose los “bungalows”. La autorizacién de un campamento de
turismo llevard implicita 1a de las edificaciones y servicios que estuvieran incluidos
en el proyecto.

Articulo 184.— Condiciones de ocupucicn.

1. El terreno adscrito a un camparmerito de turismo deberd constituir una finca
tdnica con una capacidad méxima de 50 unidades de acampada o 200 personas, con-
siderdndose la relacién de 4 personas por unidad de acampada establecida en el
Articulo 12 del Decreto 39/91.

Articulo 185.— Condiciones de ucceso y aparcamiento.

1. Se prohibe la privatizacién de accesos a lugares de interés turistico y natura-
listico y la interrupcion de los caminos de servicio de cauces de aguas permanentes.

2. Los accesos tendrin un ancho de al menos 4.5 m.

3. Se establecerd una plaza de aparcamiento por cada cuatro plazas de campis-
ta, de capacidad de la instalacién, que se resolverd dentro del ambito de Ja misma.
Articulo 186.— Condiciones de edificacion v disefio.

1. La ejecucion de los campamentos de turismo cstard sometida a las condicio-
nes siguientes:

1. No se permitira la tala de ningin drbol.
2.— No se permitird ningin movimiento de tierras distinto al propio de la
realizacién de la cimentacién de los edificios.

2. La distribucién de las plazas de acampada, vias interiores, etc., se ajustarin a
las condiciones establecidas en la [egislacién sectorial vigente.

3. Las plazas de acampada deberdn mantener un retranqueo minimo a los lin-
deros de la finca de 3 metros y las edificaciones del campamento mantendrin un
retranqueo minimo de 5 metros, ajustdndose su superficic al Articula 31 del Decreto
39/91.

4. El perimeiro de proteccién, definido por los retranqueos indicados en el punto
anterior, deberd plantarse con drboles o arbustos, en orden a minimizar los posibles
impactos visuales que produzca la instalacién.

5. La zona destinada a acampada no podrd superar el 75% de la superficie no
edificada del campamento, Del 25% restante, al menos un 15% deberd dedicarse a
espacios libres y deportivos, dejando el 10% restante para viales interiores y otros
servicios de uso comiin. A los efectos de estc computo, ¢l espacio definido por los
retranqueos sefialados anteriormente y el perimetro de proteccién no se considerard
parte integrante de la superficie del campamento.

Articulo 187.— Condiciones de las edificaciones.

1. La altura mdxima de las edificaciones interiores seri de una planta con una
altura méxima de 3.5 metros respecto a la rasante del terreno en cualquier punto de
la edificacién.

2. La superficie mixima a ocupar por el conjunto de edificaciones serd del 10%
de la superficic total de la parcela. Dentro de esta superficie, no se computaré la
correspondiente a edificacién destinada a acoger servicios y otras instalaciones
higiénicas tales como las recogidas en el Capitulo 1T de la Orden de 28 de julio de
1966.

3. Las condiciones estéticas de la edificacién son las recogidas en el Capitulo

111 del preserite Titulo.

4. El caréicter del campamento serd de temporada por lo que no se permitird mas
edificaciones fijas que las exigidas para cumplir la normativa sectorial de aplicacién.

Articulo 188.-— Condiciones de instalaciones y servicios.

I. Los servicios higiénicos —duchas, lavabos y evacuatorios—, asi como las
instalaciones correspondientes a agua potable, energia eléctrica y otras instalaciones
higiénicas cumplirdn las condiciones y dotaciones requeridas por la legislacion sec-
torial.

2. El vertido de aguas residuales se realizara a la red de alcantarillado munici-
pal. En su defecto, scrd preciso contar con un sistema de depuracién por oxidacién
total o andlogo que garantice su funcionamiento y conservacién de forma adecuada.

Articulo 189.— Cumpamentos de turismo para caravanas.

1. Este Articulo se refiere a los carnpamentos de ésta especialidad o a las partes
de los mixtos de caravanas y tiendas de campaiia que se destinen a las primeras.

2. No se autorizan este tipo de instalaciones con caracter exclusivo y se restrin-
gird la utilizacidn de este tipo de acampada en todos los campamentos de turismo,
no pudiendo superar la superficie ocupada por caravanas més del 10% de la superfi-
cie no edificada.

3. El cardcter de este tipo de campamentos es expresamente de temporada, que-
dando expresamente prohibido el estacionamiento continuo de caravanas que debe-
rd sujetarse a las condiciones sefialadas en estas Normas para los depdésitos al aire
libre o las relativas a las industrias de trasformacién, si se hace en local cerrado.

Articulo 190.— Acampada en casas rurales.

1. La acampada en casas rurales atenderd, en todo, a la regulacién desarrollada
en el Decreto 39/91 del Principado de Asturias.

2. Salvo en las categorias de suelo de proteccidn especial més restrictivas, este
uso se considera autorizable.

Articulo 191.— Acampadu libre.

1. Se incluyen bajo esta denominacidn las acampadas itinerantes y de alta mon-
tafia, tal y como se¢ definen en los Articulo 55 y 56 del Decreto 39/91 del Principado
de Asturias

2. Salvo en las categorfas de suelo proteccidn especial mas restrictivas, este uso
se considera permitido.

3. Cuando la acampada se efectde en terrenos incluidos en Monte de Utilidad
Pablica, deberd tramitarse solicitud previa conforme a lo establecido en la
Resolucion de la Consejeria de Agricultura'y Pesca del Principado de Asturias, de 23
de marzo de 1986 —B.0O.E. 12/IV/1986—, o posteriores que la sustituyan.

Seccién 5% Infraestructuras.
Articulo 192.— Definicion.

1. Se consideran infraestructuras las instalaciones necesarias para el servicio
colectivo de los asentamientos de poblacién en sus aspectos fisicos, y no sociales
como es el caso de las dotaciones.

Articulo 193.— Condiciones generales.

1. Como norma general, son instalaciones de utilidad piblica e interés social por
lo que se les atribuye el cardicter general de uso permitido. No obstante dado que su
implantacién suele suponer un impacto negativo sobre el medio natural se las califi-
card como uso autorizable o incompatible segiin el cardcter de las mismas y la cate-
gorfa de suelo no urbanizable sobre la que se desarrollen.

Articulo 194.— Clasificacicn,

A lus efectos de estas Normas, y en su dmbito de aplicacidn, las infraestructu-
ras se clasifican como sigue:

» Infraestructuras de transporte y vias piiblicas.

* Tendidos por cable.

« Infraestructuras de aguas y saneamiento.

* Vertederos.

« Actividades al servicio de las obras piblicas.

Subseccién 5"a. Transporte y vias publicas.
Articulo 195— Condiciones generales.

1. Con independencia del organismo o colectividad al que corresponda su titu-
laridad, explotacién o mantenimiento, los terrenos destinados a esta finalidad care-
cen de contenido edificable; y las actuaciones sobre ellos se reservan de forma exclu-
siva a la Administracién, artliculdndose sus distintos érganos, caso que intervengan
varios de ellos, en la forma establecida en LCA.

2. El trazado o mejora de las vias piblicas se hard reduciendo al minimo el
movimiento de ticrras, desviacién de cauces, destruccion de la vegetacién de las
riberas, etc. En general, se extremard el cuidado para que las obras produzcan el
minimo impacto en el medio natural exigiéndose en todo momento la restauracién
de los taludes si los hubiera.

3. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de drboles que se pre-
tendan ejecutar a lo largo de las carreteras y caminos, sobre terrenos lindantes a ellas,
o dentro de la zona de dominio piblico, de servidumbre o afeccidn de las mismas,
no podrén situarse a distancias menores de las determinadas por la LCA,
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4. A los efectos de estas Normas, y en su dmbito de aplicacion, se consideran
Jas siguientes categorfas:

* Carreteras regionales y comarcales, Carreteras asfaltadas de titularidad auto-
ndémica.

» Carreteras locales y municipales. Carreteras asfaltadas de titularidad munici-
pal.
» Caminos carreteros. Caminos sin asfaltar.

* Pistas forestales y vias de saca. Caminos sin asfaltar de uso exclusivamente
forestal.

5. El contacto de las fincas con vias piblicas clasificadas como carreteras no
presupone el derecho de acceso rodado. Por el contrario, se establecen las siguien-
tes limitaciones:

1.— Carreteras Regionales y Comarcales:

« No se podrin dar accesos directos de fincas a carreteras de esta catego-
ria sino por medio de ramales secundarios. Los accesos que se autoricen a
estas carreteras, en ningln caso permitirdn por sf solos el establecimiento
de parcelaciones urbanisticas, fuera de los casos previstos en las presentes
Normas.

» Las intersecciones podrdn cruzar a ambos lados de la carretera, si exis-
ten condiciones de visibilidad que permitan su autorizacion,

« La reorganizacidn de accesos podrd realizarse mediante un Plaa Especial
redactado a tal fin.

« La supresidn de los accesos actuales, en su caso, deberd hacerse ofre-
ciendo otros alternativos a distinto tipo de via; la supresidn serd obligato-
ria si la finca de que se trate se fuera a edificar y no lo estaba con anterio-
ridad.

2.— Carreteras locales:

e Podrén autorizarse accesos a fincas no edificadas y mantener los acce-
so0s existentes a fincas edificadas o no, en tanto no se reorganicen éstos,
al menos, en zonas de visibilidad suficiente. Sin embargo, podré supri-
mirse algin acceso a finca edificada, si lo ticne en zona donde produzca
problemas viales, buscdndolo alternativamente a otra via de menor
rango.

« La nueva edificacion exigird adoptar medidas especiales de accesos, con
utilizacion de vias secundarias o caminos.

6. El contacto de las fincas con vias piblicas clasificadas como carreteras no
presupone el derecho de acceso rodado, que estd sujeto a las condiciones y tramita-
cién de autorizaciones previas establecidas en la citada LCA.

7. Para fos restantes aspectos de fa relacion entre vias piblicas y predios se recu-
rrird a Ia legislacién sectorial en esta materia,

Articulo 196.— Nuevas viay piiblicas.

1. El trazado de nuevas vias piiblicas requerird de la previa declaracién de utili-
dad piiblica e interés social.

2. El trazado de nuevas vias pidblicas, incluidas pistas forestales, de competen-
cia municipal o autonémica, serd considerado como uso autorizable donde asi se
especifique en el Capitulo 1V de la presente normativa, con las siguientes condicio-
nes:

l.— En suelo no urbanizable de especial proteccién se requiere Estudio
Preliminar de Impacto Ambiental e informe favorable de la Direccion Regional de
Recursos Naturales y de la CUOTA

2.— En suelo no urbanizable de interés se requiere Estudio Preliminar de
Impacto Ambiental.
Subseccién 5°b. Tendidos por cable.
Articulo 197~ Tendidos eléctricos de alta y media tension,

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, ete. que se sitd-
en en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tensidn, estardn sujetas a las
servidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Aita Tension de 28
de noviembre de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de octu-
bre de 1966.

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacin de los
predios afectados, pudiéndose cercar, cultivar o en su caso, edificar con las limita-
ciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas la plantacién de drboles y la construccion de edificios e
instalaciones en la proyeccidn y proximidades de las lineas eléctricas a las distancias
que se establecen a continuacién:

I.— Bosque, drboles y masas de arbolado:
Distancia en metros = 1.5 + (U/1000), con un minimo de 2 m,
2.— Edificios o construcciones:
* Sobre puntos accesibles a las personas:
Distancia en metros = 3.3 + (U/1000), con un minimo de 5 m,
* Sobre puntos no accesibles a las personas:
Distancia en metros = 3.3 + {U/150), con un minimo de 4 m.
U: Tensién compuesta en KV.

4. En las lineas aéreas se tendré en cuenta, para el cémputo de estas distancias,
la situacién respectiva mds desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensién de
la linea y los drboles, edificios o instalaciones industriales de que se trate.

5. Los tendidos de lineas eléctrica deberin compatibilizarse con los niicleos
rurales y sus zonas de crecimiento haciéndose subterrneos en aquellos lugares
donde sea necesario; y con el paisaje, evitando Jas zonas protegidas para conserva-
cion del medio natural o los lugares donde su presencia sea notablemente inoportu-

na. Asimismo, se prohibe la apertura de viales para su instalacidn y la tala masiva de
arbolado.

Anticulo 198.— Tendidos eléctricos de baja tensiin y tendidos telefinicos.

1. En general, se consideran usos autorizables no estableciéndose otras especi-
ficaciones que las fijadas en Ia legislacién especifica correspondiente.

2. Enlo que se refiere a la relacion de Jos tendidos con los nicleos rurales y el pai-
saje se aplicarin idénticas medidas que las sefialadas para los de alta y media tensién.

Subseccidn Sc. Aguas y saneamiento,
Articulo 199.— Condiciones generales.

1. Las conducciones de agua y saneamiento relacionadas con el abastecimiento
de 1a poblacién asentada en el territorio, se consideran dotadas, conforme a estas
Normas, con servidumbre permanente, ain cuando no figure expresada documental-
mente y mientras se encuentre en servicio el trazado concreto de que se trate.

2. Las redes de abastecimiento de agua y de sancamiento integral se dotan de
una zona de servidumbre de 4 metros de ancho total, repastido simétricamente a
ambos lados del eje de Ja tuberfa. En esta zona no se permite la edificacidn, las labo-
res agricolas, ni otros movimientos de tierras.

3. Las servidumbres propias de las aguas subterrdneas se regirdn segin lo dis-
puesto por la Ley 29/1985, de 2 de agosto de 1985, de Aguas. La ejecucién de nue-
vos alumbramientos, asf como la ampliacidn de los ya existentes, requerirdn para su
autorizacién, el informe previo de la Confederacién Hidrogréfica del Norte, u orga-
nismo legalmente competente.

Subseccién 5°d. Vertederos.
Articuby 200— Definicion.

1. Se consideran asi los depésitos de residuos sélidos producidos en las activi-
dades cotidianas y domésticas por la poblacion residente y los vertederos de escom-
bros, en los que se depositan residuos s6lidos procedentes de la construccién o movi-
mientos de tierras, de naturaleza no putrescible, aunque susceptibles de representar
niveles variables de agresividad quimica o mineral respecto de las aguas superficia-
les o subterréneas.

Articulo 201.— Condiciones generales.

1. Su emplazamiento y caracteristicas deben de cumplir los requisitos de la Ley
42775 de 19 de noviembre sobre Recogida de los Desechos y Residuos Sélidos
Urbanos, del RAMINP y de cualquier otra legislacién que les sea de aplicacion.

2. La instalacién de vertederos serd considerada como uso incompatible o prohi-
bido y por tanto, para su implantacién, se habrd de seguir el procedimiento que para
estos casos establecen las presentes Normas.

3. La seleccion de lugares idéneos para la implantacién de vertederos pequefios
o medios se hard evitando molestias a los restantes usos asentados en el tewitorio y
la contaminacidn de acufferos subterrineos. Deberdn escogerse zonas de suelos
impermeables y centralizar y depurar, en general por medio de fosas sépticas, los
efluentes producidos a través de los residuos por las aguas de la lluvia.

4. Deberdn cubrirse los residuos con tierras periédicamente, y en capas sucesi-
vas, hasta agotar la capacidad del vertedero escogido y agotada ésta recubrir y clau-
surar sy utilizacidn, restableciendo sobre el recubrimiento la vegetacién o arbolado
propia del drea.

5. Se considerardn fuera de ordenacidn todos aquellos existentes que no cum-
plan la reglamentacién sefialada.

6. Este uso se considerard autorizable o incompatible segiin las caracteristicas
del vertedero y la naturaleza de los residuos o materiales a depositar en ellos, debien-
do cumplir €l trimite que corresponda en cada caso.

Subseccién S%e. Actividades al servicio de las obras publicas.
Articulo 202.— Definicion.

I. Se considera como tales el conjunto de construcciones e instalaciones vincu-
ladas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

Articulo 203.— Condiciones generales.

1. Solamente podrin ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de
encontrar suelo urbano destinado de forma especifica al mismo uso, o similar, del
que se pretenda situar en suelo no urbanizable acogiéndose a este Articulo. En con-
secuencia no podrén incluirse dentro de estos usos los de vivienda, con excepcidn,
en su caso, de una vivienda para guarda de la actividad.

2. No se autorizardn aquellas instalaciones cuya regulacién no esté admitida y
autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos, ni por el organismo
administrativo responsable de su autorizacién.

3. En todo caso, las actividades que aqui se regulan deberén cumplir, ademas de
la legislacion especifica, las normas generales de edificacién del Capitulo III de este
Titulo.

Seccidn 6. Vivienda familiar.
Articulo 204.— Definicidn.

1. Se considera vivienda familiar enclavada dentro del suelo no urbanizable al
conjunto de espacios, locales o dependencias destinados al alojamiento o residencia
familiar, asi como las edificaciones anejas a las mismas.

Articule 205.— Clasificacion.

1. A los efectos de estas Normas, en suelo no urbanizable se distinguen las
siguientes clases de viviendas:

* Vivienda unifamiliar. Se considera asf a la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado a otros, cuando tenga acceso independiente y exclusivo
desde la via publica. Dentro de esta se diferencian;

I.— Vivienda agraria. S¢ considera asi al conjunto formado por una vivienda
y las edificaciones complementarias y auxiliares al servicio de la explotacién
agrfcola-ganadera.
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2.— Vivienda no agraria. Se considera asi aquella que, sin estar vinculada a
una explotacidn agraria o ganadera, se adapta a la tipolagfa propia del mode-
fo constructivo del drea donde se ubique, o el que sea autorizado por estas
Normas, no incidiendo en las circunstancias a que hace referencia el Articulo
138 del Texto Refundido.

* Vivienda multifamiliar o colectiva. Se considera asi a la que forma parte de un
ZEUPO CON accesos comunes,

Articulo 206.— Condiciones generales.

I. En suelo no urbanizable sélo se permite la construccién de viviendas fami-
liares de nueva planta dentro de los nicleos rurales.

2. En el 4mbito de estas Normas, sdlo se autorizard la vivienda colectiva cuan-
do ésta sea el resultado de la divisidn de edificaciones singulares existentes que cum-
plan el resto de las condiciones aqui especificadas y en un nimero maximo de 2
viviendas por edificacién.

3. En las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas no adaptadas a las mencionadas caracteristicas y que no contasen con licen-
cia, s6lo actuard la prescripcién en los supuestos deducibles de la aplicacion del
Articulo 249 del Texto Refundido y concordantes, quedando en situacién perma-
nente de fuera de ordenacién en tanto no se legalicen. Para la legalizacion se exigi-
r4 1a reforma del inmueble de modo que llegue a encajar en los modelos autorizados
port estas Normas.

4. El resto de las viviendas actualmente existentes que no se encuentren some-
tidas a expediente disciplinario o no puedan serlo, aunque sus circunstancias 1o jus-
tificaran, por haber transcurrido los plazos de prescripcion, no se consideran fuera
de ordenacién a los efectos previstos en el Articulo 137 del Texto Refundido, pudien-
do autorizarse obras de consolidacidn, ampliacién o modernizacién, dentro de los
limites fijados cn estas Normas.

5. Las viviendas, los servicios comunes de los edificios de viviendas y el equi-
pamiento social y comunitario en el entorno préximo al edificio, deberdn cumplir las
condiciones exigidas, respecto a calidad y disefio, en las siguientes normas técnicas:

|.— Calidad. Ordenes Ministeriales de 24 de noviembre de 1976 y 17 de mayo
de 1977.

2.— Disefio. Ordenanzas Provisionales de Proteccién Oficial aprobadas por
Orden Ministerial de 20 de mayo de 1969, modificadas por Orden Ministerial de 4
de mayo de 1970 y ampliadas por Orden Ministcrial de 16 de mayo de 1974Y 21 de
febrero de 1981, Normas de Calidad en la Edificacion del Principado de Asturias,
aprobadas por Decreto 64/90, de 12 de julio. Normas de Disefio en Edificios desti-
nados a Viviendas aprobadas por Decreto 62/94, de julio.

6. Asimismo, serd de aplicacién cualquier otra normativa estatal o regional
vigente en el momento de la aprobacioén de estas Normas o promulgada durante la
vigencia de las mismas.

Articulo 207.— Usos vinculados a la vivienda,

1. Dentro del programa normal de la vivienda familiar, se consideran incluidos
los usos de almacenaje de enseres domésticos y el encierro de vehiculos. Estos usos
pueden alojarse dentro de la edificacién principal o en edificaciones ancjas o auxi-
liares pero deberdn situarse todas dentro de fa misma parcela. §i por razones de cabi-
da o acceso estos usos auxiliares debieran alojarse en parcela separada, ésta deberd
ser vinculada de modo indivisible, anotindose esta divisién en el Registro de la
Propiedad.

2. Al analizar los distintos usos posibles, se ha sefialado que una serie de ellos
pueden convivir con la vivienda sabre la misma parcela. Con independencia de su
grado de separacién o mezcla, los diferentes usos presentes deberdn cumplir con sus
propias especificaciones y el conjunto de ellos no rebasard la proporcién de ocupa-
¢i6n del terreno que en cada caso ha quedado establecida.

Articulo 208.— Condiciones generales para viviendus de nueva planta o aduptacién
al uso de vivienda de inmuebles destinados a otros fines.

1. Toda vivienda deberd cumplir las condiciones de dimensidn, aislamiento,
higiénico sanitarias, etc., exigidas por la legislacién vigente, ademds de las especifi-
caciones concretas recogidas en las presentes Normas.

2. Las condiciones especificas de separacién reguladas para otros usos en rela-
cién con la viviendas mas préximas, industrias, cementerios, etc., serin asimismo
exigibles para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan implantarse en la proxi-
midad de un uso existente que asi lo determine.

3. El cambio de uso de las edificaciones que actualmente no estdn destinadas al
de vivienda tendra la consideracién de autorizable cuando el volumen de la edifica-
cién sea tal que permita alcanzar el programa minimo de vivienda sin necesidad de
ampliaciones de volumen superiores al 10% del existente y ésta se sitlie en una cate-
goria de suelo en que ta vivienda no sea uso prohibido.

4. En relacion con lo anterior, las obras de reforma y/o ampliacién deberdn cum-
plir las mismas condiciones que las viviendas de nueva planta.
Articulo 209.— Ampliacion de viviendus existentes.

1. Sin perjuicio de lo gue se especifique para cada una de las categorias de suelo
o lo previsto en otras normas sectoriales, todas las viviendas actualmente existentes
que no se encuentren fucra de ordenacion, segiin ef Articulo 211, podrdn ser amplia-
das, fimitindose la superficie total construida a 250 m” y teniendo en cuenta el resto
de condiciones de ocupacién, aliura, retranqueos y luces rectas, alin cuando la vin-
culacién de suelo, si se exigiera, o la parcela editicable sean inferiores u lus sefiafa-
das en estas Normas para las nuevas construcciones.

2. En cualquier caso la ampliacién de viviendas debera cumplir las siguientes
condiciones:

1.— Los nuevos cierres a realizar frente a vias piiblicas, 0 nuevos cuerpos de
la edificacién, deberan de guardar las distancias y retranqueos sefalados
en la Ley 13/86 antes citada. Siendo la distancia minima a gje de cami-
nos de¢ 3.5 metros para los cierres de parcela y de S metros para la edi-
ficacion, salvo que ésta se dispusiera adosada a edificaciones existentes.

2.— Resolveran el acceso rodado con arreglo a las condiciones sefialadas en
el Articulo 238 de estas Normas,

3.— En ningtin caso la parcela ocupada procederd de una segregacion, o se
encontrard sobre categorias de suelo para las que se fijen condiciones
més restrictivas.

Seccién 7°. Otros usos.
Articulo 210.— Definicicn, Clasificacion y condiciones generales.
1. Se incluyen en este apartado los siguientes usos:

¢ Recreo extensivo y ocio pasivo. Aquellas actividades basadas fundamental-
mente en el disfrute de los valores ambientales y paisajisticos del territorio que
no preciscn de infraestructura alguna ni empleen medios de transporte artifi-
ciales. Explicitamente se incluyen en esta categoria las actividades de sende-
rismo, montaitismo y rutas a caballo.

+ Investigacion.
» Educacién ambicntal.

* Actividades cinegéticas y de pesca, que se regulardn segin la legislacién espe-
cifica vigente.

2. Con cardcter general, y salvo que en el régimen particular de cada categoria
de suelo se fijen condiciones mis restrictivas, estos usos tienen carcler de permiti-
dos.

Secciéin 8%, Usos existentes,
Articulo 211 — Transitoriedad de los usos existentes.

1. Para los usos ya existentes, una vez encuadrados dentro de la clasificacién de
las presentes Normas, no se establece la consideracion de fuera de ordenacion por el
mero hecho de no ajustarse a las especificaciones fijadas para las nuevas instalacio~
nes. No por ello, se establece ningiin tipe de legalizacién para los que no cumplan
las condiciones fijadas referentes a las secuelas negativas de las actividades y sus
posibles medidas correctoras. Todas las determinaciones para nuevos usos que con-
ducen a reducir los impactos negativos de unas actividades sobre otras son aplica-
bles a los usos existentes, con a excepcién de las exigencias de distancias, que no
pueden modificarse sin trasladar la actividad y que sélo serian aplicables para el caso
de carencia de licencia y no prescripein de su situacion.

2. Se establece un plazo de cuatro afios para que se apliquen las medidas correc-
toras descritas para las actividades existentes que no las cumplan, pasado el cual
entrarfan en la condicién de fuera de ordenacién. El Ayuntamiento, no obstante,
podrd sefialar plazos mds cortos 0 mds largos para casos individualinente justifica-
dos en ambos aspectos.

3. Las condiciones de intensidad de uso, es decir, parcela edificable minima,
ocupacién maxima, vinculacidn de superficic si la hubiera, etc..., s6lo scrén exigi-
bles a los usos ahora existentes en el caso de que se pretendan realizar ampliaciones,
debiendo cumplir el conjunto de la instalacion las condiciones exigibles a las edifi-
caciones de nueva planta.

Capitulo 11L. Condiciones generales de la edificacion.
Seccién 1°. Conceptos y definiciones.
Articulo 212.— Definiciones.
1. A los efectos de una correcta interpretacién de estas Normas, cuantas veces

se empleen los érminos o conceptos definidos en los epigrafes siguientes, se estard
al significado taxativo en ellos expresados.
Articulo 213.— Alineacion.

1. Las alineaciones contenidas en la documentacién grifica de las presentes
Normas o de aquellos documentos que las desarrollen, tendrén el cardcter de aline-
acién oficial, y diferenciardn los limites entre la propiedad publica y la privada, y
entre las superficies edificables y las que no lo son. Para el suelo no edificado, o en
caso de sustitucién de la edificacion existente, las alineaciones serdn las reflejadas
en el plano correspondiente.

2. Son alineaciones exteriores, también denominadas alineaciones oficiales de
fachada, las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exte-
riores a la manzana, como vias, calles y plazas.

3. Unicamente se permitird rebasar esta alineacién oficial con balcones y mira-
dores cuando su construccién esté autorizada por las correspondientes Ordenanzas.

4. En algunos ¢asos, la documentacién grafica podra fijar alineaciones de facha-
da obligatorias, no existiendo tolerancia para separarse de ellas, o maximas, en cuyo
caso el edificio podrd situar su fachada sobre la alineacién o retranqueada de la
misma en parte o en toda su longitud.

S. Son alineaciones interiores las que fijan el limite entre la parcela susceptible
de edificacion y el espacio no edificable interior a la parcela o manzana resultado de
fa aplicacién del fondo maximo edificable. B
Articulo 214.— Rasunte.

1. Son los perfiles longitudinales de las vias plazas o calles definidas en el pla-
neamiento, que sirven como nivel a Jos efectos de medicion de altura.

Articulo 215 — Retranqueo.

1. Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno comprendida entre Ja
alineacién exterior y la linea de edificacién, que debe quedar libre de todo tipo de
edificacion, sobre y bajo rasante, saivo que de forma expresa se establezcan otras
condiciotis.

2. Retranqueo a linderos es ¢l ancho de 1o faja de terreno comprendido entre los
linderos de parcela, exceplo el referido a la alineacién exterior, y el resto de las line-
as de edificacion bien sean medianerfas o fachadas.

Articnlo 216.— Chafldn.

I. Chafldn es el truncado de fa inferseccidn de dos alineaciones oficiales de
tachada. Tendra el cardcter de alineacién oficial de fachada y se medird perpendicu-
larniente a la bisectriz del dngulo de las alineaciones oficiales de fachada.
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Articulo 217.— Frente de solar.

1. Frente de solar es el lindero que, coincidiendo con la alineacién exterior de
calle de cada parcela, proporciona a la misma el acceso principal.

2. Frente minimo es la longitud minima del frente de solar que determina el
cardcter de edificable o no de cada parcela.

3. En las zonas que se determine podri fijacse un frente méximo de parcela a
efectos de que las edificaciones fraccionen su altura, volumen, apariencia y ritmos
edificatorios.

Articulo 218.— Fondo de solar.

1. Fondo de solar es la dimensién medida perpendicularmente en cada punto
desde la alineacidn exterior o de calle hasta el lindero opuesto,

Articulo 219.— Fondo edificuble.

1. Fondo edificable es 1a distancia medida desde la alineacién exterior dentro de
la que se puede edificar con arreglo a las Normas u Ordenanzas.

2. El fondo maximo edificable es 1a dimensién maxima antes referida, estable-
cida en las normas particulares dc cada zona o en la documentacidn grafica que desa-
reollen estas Normas. Las cotas indicadas en los planos o las consignadas en la nor-
mativa de cada zona se entenderdn iguales para toda 1a manzana, salvo cuando,
excepcionalmente, se indicase lo contrario,

Articulo 220.— Parcela.

1. Parcela es la superficie de terreno unitario desde el punto de vista de la pro-
piedad que resulta del proceso de desarrotlo urbano en la forma prevista por el pla-
neamiento urbanistico.

2. Parcela edificable es la parte de parcela comprendida dentro de las alineacio-
nes exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de los linderos de la par-
cela no sujetos a alguna alineacién o retranqueo, y en cuyo interior se realizan los
derechos edificatorios siempre que se cumplan las otras condiciones fijadas en estas
Normas. En ciertos casos, la documentacion gréfica puede fijar el drea dentro de la
cual puede situarse fa edificacién, como limitacidn suplementaria a la aplicacion de
las demds condiciones particulares de cada zona, o que constituye un drea de movi-
ruento.

Articulo 221.— Superficie ocupada.

1. Superficie ocupada es la definida por la proyeccidn vertical, sobre un plano
horizontal, de las lincas exteriores de la edificacién incluidos los vuelos si existie-
ran.

2. Superficie mdxima de ocupacién u ocupacién mixima es la superficie resul-
tante de aplicar el maximo porcentaje fijado por la relacién entre la superficie ocu-
pada por la edificacién y la de la manzana o parcela edificable. A cfectos de su cém-
puto, no contabilizardn aquellas construcciones bajo-rasante destinadas a garaje-
aparcamiento.

3. Linea de edificacion es la que delimita ta superficie ocupada por la edifica-
ci6én en su proyeccidn vertical.

Articulo 222.— Superficie libre.
1. Superficie libre es la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.

2. Patio de parcela o de luces es el espacio libre situado dentro de la parcela edi-
ficable y rodeado por la edificacién principal.

3. Patio de manzana es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limi-
tado por las alineaciones interiores. Los patios de manzana podran destinarse a pla-
zas y jardines interiores de propiedad y uso piblico o privado ¢cn comunidad de pro-
pietarios.

Articulo 223 — Superficie total edificadu.

1. Superficie total edificada es Ja suma de las superficies edificadas en todas las
plantas por encima de la rasante de la acera o, en su defecto, del terreno en contac-
to con la edificacidn, contabilizdndose éstas como la superficie cerrada por la linea
exterior de los muros de cerramiento.

Articulo 224.— Caeficiente de edificabilidud.

1. Coeficiente de edificabilidad es el cociente de la superficie maxima construi-
ble sobre rasante y la superficie de la parcela.

2. El coeficiente de edificabilidad podrd ser neto o bruto segiin se tome la super-
ficie neta de la parcela, es decir, 1a definida por los linderos laterales y la alineacion
exterior, o la superficie total de la actuacién incluyendo las dreas de cesidn.

3. La superficic mixima construible se determinard en funcién del coeficiente
de edificabilidad fijado expresamente para cada zona o, cuando éste no se fije, por
la aplicacitn directa del resto de las condiciones méximas de la normativa, es decir,
fondo edificable, superficie ocupada, altura, etc. En su determinacién se incluird la
superficie de los cuerpos volados, cuando se permiten, computada al 100% si estan
cerrados por tres de sus lados y al 50% en el resto de los casos; la superficie dtil des-
tinada al uso de vivienda en el bajo cubierta alli donde la altura supere los 1.5 m; la
de los sétanos y semi-sétanos cuando no estén destinados al uso de garaje-aparca-
miento o alguna de las siguientes instalaciones para el servicio exclusivo del edifi-
cio: calefaccion, acondicionamiento de aire, cuarto de hasuras, de contadores, tras-
teros, cte.

Articulo 225.— Altura de la edificacion.

1. Altura de la edificacion es la distancia vertical medida desde la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la cdificacién a la cara inferior del forjado hori-
zontal que sustenta la cubierta o el arranque de esta tltima.

2. §i la rasante tuviese pendiente se fruccionara la construccién en fas partes que
se estime conveniente, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccién. La dife-
rencia de cota entre los extremos de cada fraceidén no serd mayor de 2 metros.

3. También se mide por el nimero de plantas que tiene la edificacién por enci-
ma de la rasante, es decir, todas las plantas construibles incluida la planta baja.

4. Por encima de la allura mixima establccida, sélo se podran elevar aticos,

torreones de ascensor o de escaleras, petos de terraza y elementos técnicos de las ins-
talaciones del edificio, con la condicién de que todos sus puntos queden por debajo
de un plane inclinado 45° que se apoya en la arista superior del forjado de techo de
la dltima planta.

Articulo 226.— Altura libre de plantas.

1. Altura libre de plantas es la distancia entre la cara superior del pavimento y
la inferior del techo de la planta correspondiente.
Articulo 227 — Edificaciin de parcela.

1. Edificacién de parcela es toda construccion fija o desmontable, provisional o
definitiva, sujeta a licencia municipal, que se ejecute en la parcela. Se divide en dos
tipos: edificacion principal y edificacién secundaria o auxiliar, pudiéndose éstas a su
vez subdividirse en edificacién sobre rasante o bajo rasante.

2. Edificacién principal es la comprendida entre las alineaciones exteriores o de
calle, las alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parcela no sujetos a
alguna alineacién o retranqueo.

3. Edificacién secundaria ¢ auxiliar es la que ocupa parcialmente la superficie
libre de la parcela, cuando esta ocupacidn viene autorizada por la Ordenanza de zona
correspondiente. Su altura no superard en ningin punto los 3 metros respecto a la
rasante del terreno tomada como referencia para la medicién de la altura de la edifi-
cacién principal.

Articulo 228— Edificacién ablerta.

1. Edificacién abierta es la edificacion en bloques aislados, pareados, con o sin

patios cerrados.

Articulo 229.— Edificacion agrupada o apareada.
1. Edificacién agrupada es la situada en parcela independiente en contigiiidad

con otra edificacién. Edificacidn apareada es la agrupada cuando la agrupacién estd
formada inicamente por dos edificios.

Articulo 230.— Edificacion exenta.

1. Editicacién exenta es una edificacién aislada con tratamiento o cardeter sin-
gular,

Articulo 231.— Edificacion de uso exclusivo.

1. Edificacién de uso exclusivo es aquélla en 1a que todos sus locales estdn des-
tinados a actividades comprendidas en el mismo uso.

Articulo 232.— Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados.

1. Todos ellos constituyen vuelos sobre Ia linea de edificacién a partir de la plan-
ta primera,

2. Balcones son los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados, de los forja-
dos a partir de la planta primera.

3. Terrazas sou los vuelos o retranqueos respecto a la alineacidn exterior no
cerrados por mds de tres de sus lados.

4. Miradores son los vuelos acristalados en toda su altura y perfmetro.

5. Cuerpos cerrados volados son aquéllos cuerpos de la edificacién proyectados,
total o parcialmente, fuera de la implantacién del edificio.

Articulo 233.— Toldos, marquesinas, cornisas y salientes.

1. Son los clementos constructivos que, sobresaliendo de la alineacién exterior,
sirven tanto para proteger de los elementos naturales como para realzar y significar
accesos, huecos o impostas de fachadas, atraer la atencién o propotcionar seguridad.

Articulo 234~ Edificacidn tradicional.

1. Se considera edificacién tradicional, a efectos de referencia de las nuevas edi-
ficaciones, las construcciones de cardcter rural, tanto vivienda como edificaciones
complementarias o al servicio de las explotaciones agraria, realizadas antes de 1940,
fecha a partir de la cual se alteran las pautas constructivas y los modelos culturales
de referencia.

Seccién 2" Infraestructuras.
Articulo 235.— Agua.

1. No se podrdn autorizar viviendas, o en general cualquier tipo de actividad,
mientras no se garantice el caudal minimo de agua necesario. Serd preciso demos-
trar, por medio de la documentacion legal requerida en cada caso, la disponibilidad
del caudal suficiente, bien sea procedente de una red municipal o particular existen-
te 0 de manantial propio.

2. Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo tanto apta para el
consumo humano cuanda en todo momento, a lo largo de toda la red de suministro,
retine las condiciones minimas, o cuenta con los sistemas de cotreccidn, depuracién
o tratamiento que sc determinen por las autoridades sanitarias.

3. Sin perjuicio de lo que pudieran determinar los servicios técricos municipa-
les, en las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion el céleslo del con-
sumo diario medio sc realizard a base de dos sumandos:

1.— Agua potable para usos domésticos. Un minimo de 200 litros por persona
y dia.

2.— Agua para riego, piscinas y otros usos. A tenor de las caracteristicas de la
ordenacidn.

4. En cualquier caso, la dotacin por habitante y dia no serd inferior a 300 litos.
El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo
diario por 1.7.

5. Serd preciso demostrar, por medio de la documentacién legal requerida en
cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de una red
municipal o particular existente o de manantial propio. En caso de presi6n insufi-
ciente para la alimentacién de los puntos de consumo situados més altos, se emple-
ardn los elementos técnicos necesarios.

6. Deberdn acompafiarse igualmente el andlisis quimico y bacteriolégico de las
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aguas, asf como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial en el caso
de captacién no municipal.

7. A los efectos de estas Normas, tendrin el cardcter de estindares minimos,
ademds de los anteriores, los establecidos en las Normas Técnicas de Diseo y
Calidad de las Viviendas Sociales, aprobadas por Orden de 24 de noviembre de
1976, asf como en la normativa especifica del Principado de Asturias.

8. Las instalaciones con gran demanda de caudal de agua que pueda ser reci-
clada, como es el caso de las piscinas, deberdn contar con sistemas de depuracién y
reciclado, siempre que se abastezcan a través de redes o manantiales de utilizacion
colectiva. Tales sistemas no serdn exigibles si la instalacién se abastece por traida
propia exclusiva.

Articulo 236.— Suneamiento.

1. Todas las edificaciones que cuenten con suministro de agua, sea particular o
pablico, deberdn contar asimismo con sistema de evacuacién de aguas residuales,
que deberi realizarse cumpliendo las condiciones que se sefialan en el presente arti-
culo.

2. Segiin sean las caracteristicas de la red municipal de saneamiento, se exigird
una red de alcantarillado unitario o separativo y segiin convenga a las caracteristicas
del terreno y de la ordenacién. En desarrollos de densidad bruta igual o inferior a 15
viviendas por hectarea, podrén evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a la
calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales.

3. Las aguas residuales verterdn a colectores de uso piblico para su posterior
tratamiento en las depuradoras municipales. En los sectores donde la topografia del
terreno no permita esta solucién y el vertido de aguas residuales se realice a una
vaguada, arroyo, etc, deberd proveerse la correspondiente estacién depuradora y
quedar claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento de la
misma, cumpliéndose, en cualquier caso, las condiciones de vertido mds adelante
establecidas.

4. En suelo no urbanizable, se podrén realizar vertidos a cauce piblico, sustitu-
yendo la preceptiva estacién depuradora por una fosa séptica que cumpla los mini-
mos dimensionales establecidos, cuando el vertido sea de un volumen inferior a 10
m'/dia.

5. Todas las urbanizaciones, fibricas y demis edificaciones que efectiien verti-
dos a un cauce piblico estaran dotadas de estacién depuradora, salvo que puedan
justificar el cumplimiento de los minimos aludidos en el Articulo 17 del RAMINP.

6. Las fosas sépticas estardn a lo dispuesto en las Normas Provisionales para el
Proyecto y Ejecucién de Estaciones Depuradoras, aprobadas por Resolucién de 23
de abril de 1969, las Normas Complementarias de las Autorizaciones de Vertido de
las Aguas Residuales —Orden del MOPU, de 23 de diciembre de 1986—y, en cual-
quier caso, cumplirdn las condiciones siguientes:

1.— La capacidad minima de las cimaras destinadas a los procesos anaerobios
ser4 de 250 V/usuario cuando sélo viertan a ella aguas fecales y 500 l/usuario cuan-
do estén destinadas a otros usos.

2.— Sobre la dimensién en altura que se precise segiin lo anterior deberén afia-
dirse:

« 100 mm. en el fondo para depésito de cienos.
« 200 mm. en la parte superior sobre el nivel miximo del contenido para
cdmara de gases.

3.—— La cdmara aerobia tendré una superficie minima de capa filtrante de 1 m”.
En todo caso, con un espesor minimo de 1 m.

4.— No se admitirdn fosas sépticas para capacidades superiores a 10 personas,
en el caso de las de obra de fibrica, y 20 personas en las prefabricadas.

5.— Si se emplea fibrica de ladrillo, ésta tendr un espesor minimo de pie y
medio, cubierto el interior con un enlucido impermeable de mortero hidréulico de
cemento de 30 mm. de espesor. Cuando se emplee hormigén en masa, el espesor
minimo serd de 250 mm., cuando se trate de hormigén armado in situ, de 150 mm.
y cuando se utilicen piezas prefabricadas, de 100 mm.

6.— Se admitirdn soluciones “comerciales” prefabricadas o industriales debi-
damente homologadas.

7.— La fosa distard como minimo 5 metros de los limites de la parcela, situdn-
dose en la parte més baja de la misma.

8.— La distancia minima entre una fosa y un pozo de captacién serd de 40
metros si la fosa se encuentra a una cota superior al pozo y de 25 metros en caso con-
trario. En cualquier caso, esta distancia deberd justificarse de acuerdo con la perme-
abilidad del terreno.

7. El efluente cumplir en todos los casos los limites de toxicidad marcados en
el Articulo 17 del RAMINP.

8. En los vertidos industriales, el efluente que llegue a la estacién depuradora
municipal no podré superar los valores que a continuacién se detallan:

Cobre
Cianuro

Cromo . ..
Niquel . ..
Zinc ... ..
Metales no férricos . ................ 10 mg/l
9. Quedan igualmente prohibidos los vertidos de aceites y grasas, productos
téxicos e inhibidores bioldgicos.
10. La temperatura de los vertidos no sobrepasara los 25°C y su pH estard com-
prendido entre 6y 9.
11. Todas las urbanizaciones e instalaciones industriales, en general, que vier-
tan a cauces piiblicos vendran acompafiadas de proyecto de depuracién en que cons-
te:

1.— Caudal del efluente.

2.— Sustancias quimicas vertidas.

3.— Grado de depuracién conseguido.

4.— Sistema de depuracién empleado.

5.— Punto de vertido.

6.— Caudal minimo del estiaje del cauce piblico en dicho punto.
7.— En caso de industria, su nimero conforme a la CNAE.

12. Salvo que se justifique debidamente una cifra distinta, se considerard como
caudal minimo de estiaje del cauce publico al que se vierta, el resultado de aplicar
la férmula C=1.5S, siendo C es el caudal en l/seg y S la cuenca de vertido en K.

13. A los efectos del Parrafo 7, en las viviendas, se considerardn los siguientes
pardmetros-base en vertido diario:

DBOS ... ... 60 g. por habitante y dia
Sélidos en suspension .. .. .. 90 g. por habitante y dia
14. Asimismo, a los efectos del célculo, se considerard como nimero de habi-
tantes ¢l resultado de multiplicar por cuatro el niimero de viviendas.
15. Sin perjuicio del cumplimiento de lo anteriormente establecido, el efluente
cumplird las siguientes condiciones:

DBO5 .. ..o 530 ppm méximo
Sélidos en suspension ............ 60 ppm méximo
Clorolibre . .................... 1.5 ppm méximo

16. En ningiin caso se podrdn realizar vertidos cuando se superen los siguientes
pardmetros referidos al caudal minimo en estiaje:

Caudal (I/s) Hasta 10 De 10-100 De 100- 1000 Mds de 1000
DBO05 24 ppm 16 ppm 10 ppm 7 ppm
Sélidos en suspensién 48 ppm 32 ppm 20 ppm 14 ppm

17. Sin perjuicio de lo anterior la concentracién mixima de vertido medida en
partes por millén —Cmx— no debera superar los valores que se deduzcan de la for-
mula siguiente:

Cmx = K x Caudal minimo de estiaje / Caudal minimo de vertido

Siendo K la concentracién méxima admisible -en ppm- de los distintos oligoe-
lementos en razén a su toxicidad sefialada en el Articulo 17 del RAMINP.

18. La tuberfa de vertido, en los casos en que provenga de una estacién depura-
dora, tendra un pozo de registro en terreno de dominio piblico y situado antes del
punto de vertido al cauce piiblico.

19. En caso de vertidos industriales, las condiciones anteriores van sin perjuicio
de las que pueda imponer la Comisién Provincial de Servicios Técnicos u otros 6rga-
nos regionales sustitutorios competentes.

20. En cumplimiento de estas Normas, los vertidos de aguas residuales existen-
tes actualmente deberdn adaptarse a lo establecido en los Pérrafos anteriores por
medio de programas de accién municipal o control sobre los particulares, segin se
trate de instalaciones piblicas y colectivas o privadas y aisladas. En ambos casos los
programas y 6rdenes de ejecucién se acomodaran a previsiones razonables de los
medios econémicos necesarios para cumplirlos.

Articulo 237.— Energia Eléctrica.

1. El cilculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previéndose en los edificios las cargas
minimas fijadas en la Instruccién MI BT 010 y en las Normas Técnicas de Disefio y
Calidad de las Viviendas Sociales, y el grado de electrificacién deseado para las
viviendas.

2. La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dichas normas y, para el cdlculo de las redes, se aplicaran para la fija-
cién de las potencias de paso los coeficientes en ellas sefialados.

3. Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terreno de propiedad
privada y su exterior armonizaré con el caricter de las edificaciones de la zona.

Articulo 238.— Vias de acceso.

1. No se podra otorgar licencia para la construccién de edificaciones, tanto de
cardcter residencial, como destinadas a cualquiera de los usos y actividades autori-
zables por estas Normas, en parcelas que no dispongan de acceso rodado desde una
via publica.

2. Sin embargo, tal como se sefialaba anteriormente en estas Normas, el con-
tacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no presupone el
derecho de acceso rodado, que esté sujeto a las condiciones y tramitacion de autori-
zaciones previas establecidas en la Ley 13/86 de Ordenacién y Defensa de las
Carreteras del Principado de Asturias.

3. Los caminos de enlace con las vias piblicas, a realizar por la iniciativa pri-
vada, figurardn formando parte de la documentacién del proyecto de edificacién y su
ejecuci6n vinculard al conjunto del edificio. El trazado de estos cumplird las siguien-
tes condiciones:

]1.— Se pavimentardn con un ancho minimo de calzada de 3 metros. Si su
ancho es inferior a 5 metros, deberd disponer de un ensanchamiento
cada 200 metros, de ancho minimo 5 metros, que permita el cruce de dos
vehiculos.

2.— Tendrin la pendiente méxima que en cada caso establezcan los servicios
técnicos municipales, en funcién de la topografia de la zona de actua-
cién.

Seccién 3% Tratamiento de las parcelas.
Articulo 239.— Movimientos de tierras.
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1. Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En funcién
de la causa que los motiva, pueden ser de tres tipos:

1.-~ Motivados por la realizacion de canteras o mineria. Se sujetardn a las
condiciones fijadas para este tipo de uso.

2.— Destinados a modificar la topografia del terreno por razén de su utiliza-
ci6n agraria. Podran autorizarse en zonas donde esa operacién no supon-
ga alteracion de los valores que en cada una de ellas se trata de proteger.
No se permitirdn, por lo tanto, en zonas donde supongan un impacto
indeseable en el paisaje o una perturbacién de las condiciones de la
vegetacidn o de la estabilidad y fertilidad del suelo. Si bien esas situa-
ciones pueden producirse en todas las categorias del suelo no urbaniza-
ble, pues responden a condiciones variables en corta distancia, a norma
general en el suelo no urbanizable de proteccidn es la prohibicidn, sien-
do tan sé6lo aceptables cuando su finalidad sea precisamente la mejora de
los valores que alli se trata de proteger con el estudio previo y la excep-
cionalidad que ello supone.

3.— Motivados por la realizacién de construcciones o instalaciones. Se res-
petardn, en todo caso, los niveles de terreno entre linderos con otras par-
celas, excepto que se actie de comuin acuerdo. Los 1aludes de transicién
entre el nivel del terreno en otras parcelas y el de la propia no podrin
hacerse con inclinacién mayor de 30° —57.74% de pendiente—. Y en
todo caso, se resolverd en terreno propio la circulacion de aguas super-
ficiales procedentes de 1a lluvia si el movimiento de tierras altera el régi-
men existente de circulacién de esas aguas.

2. Cuando en una parcela se autorizan construcciones, puede ser necesaria la
realizacién simultdnea de movimientos de tierra que el proyecto deberd contemplar
y que ademds deberdn respetar las siguientes condiciones:

I.— Ningiin desmonte o terraplén tendrd una altura superior a 3 metros.

2.— Si fueran necesarias dimensiones superiores, deberdn establecerse solu-
ciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y las pen-
dientes que la morfologia det terreno requiera para su natural consolida-
cién, que en ningdn caso serdn superiores al 100%.

3.— Todo edificio deber4 separarse de la base o coronacién de un desmonte
o terraplén una distancia minima de 3 metros.

3. En consonancia con lo establecido en el Articulo 5 de la LAG, en vaguadas y
arroyos estacionales, adn cuando éstas fueran de dominio privado, se prohiben labo-
res que puedan hacer variar el curso natural de las aguas ocasionando perjuicio del
interés publico o de terceros.

Articulo 240.— Cerramientos de fincas edificadas.

1. La regulacidn expuesta en este Articulo es de aplicacion a fincas edificadas.
La regulacién de los cerramientos de fincas no edificadas dependerd de la actividad
a que se dedique la finca, debiendo realizarse dichos cerramientos de acuerdo con
las consideraciones expuestas en el Articulo 99 de estas Normas.

2. Se permitird ejecutar cierres con muros de fabrica, delimitando un espacio
alrededor de las edificaciones andlogo al de la corrada tradicional, que no tiene por-
qué coincidir con el limite de la parcela completa, y que deberd cumplir las siguien-
tes condiciones:

|.— Se situard a no més de 15 metros de distancia del perimetro de la cons-
truccién principal y tendrd una altura médxima de 1.5 metros sobre el
terreno a cualquiera de sus dos lados.

2.— Se realizars con mamposteria de piedra cuajada u hormigén fundido sin
revestir, si ha de quedar visto por su cara exterior, o con los materiales
de fabrica que se desee, si se recubre exteriormente —del lado contrario
a la edificacidn— con seto vivo, para lo cual, deberd retranquearse res-
pecto del limite de la finca para poder plantar el seto dentro de ella.

3.— Por encima de la altura de 1.5 metros puede completarse con verja metd-
lica o alambrada, y seto vivo en todo caso, hasta una altura mixima de
2.2 metros. No autorizdndose en cambio el uso de celosia de hormigén
o cerdmica.

3. Cuando el cierre separe de un camino o via piblica, o cuando por razones pai-
sajisticas no deba limitarse la vista desde ésta, tendra una altura no superior a 1.2
metros, Esta altura méxima se establece, ademds, en las carreteras comarcales y
locales, cuando el terreno vatlado se encuentra del lado mds bajo de la citada via, y
en cualquier margen de caminos de recorrido pintoresco.

4. Cuando la edificacién se encuentra en un micleo rural y forma parte del 4mbi-
to denominado nicleo consolidado, puede admitirse que el cierre de la casa se gje-
cute con los mismos materiales que componen la fachada de la edificacién principal,
no precisdndose, en este caso, la plantacién de seto vivo exterior que los recubra,

5. Los nuevos cierres a realizar frente a vias pablicas deberan de guardar las dis-
tancias y retranqueos que determina la Ley 25/1988, de 28 de julio, de Carreteras y
el Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de sep-
tiembre, y la Ley 13/86, de 28 de noviembre, de Ordenacién y Defensa de las
Carreteras del Principado de Asturias, asi como:

|.— En caminos, la mayor entre 3.5 metros al eje de la via o 0.5 metros al
borde de la banda pavimentada.

2.— Ningin cierre tendri curvas, frente a via piblica, menores de 6 metros
de radio.

6. En las travesias de carreteras y caminos por niicleos rurales los retranqueos
de los cierres se ajustardn a las condiciones sefialadas al tratar del suelo no urbani-
zable de infraestructuras, en el Capitulo IV de este Titulo.

7. La utilizacién de muros de fibrica, en piedra cuajada u hormigén fundido sin
revestir podrd autorizarse igualmente en tramos del cierre general de una finca, que
realicen funciones de contencién de tierras o de proteccién en zonas inundables. En
ambos casos, ¢l problema deberi quedar razonado y demostrado, y la utilizacion de
muro de fibrica se limitard a la zona que presente esa circunstancia, sin rebasar su
altura, en el caso de la contencién de tierras, el nivel del terreno en su lado mas alto.

8. La contencidén de tierras se producira tan sélo en los casos en que el desnivel
a ambos lados del cierre existe ya, no autorizandose esa solucién si lo que se pre-
tende es rellenar variando los niveles actuales ya que los movimientos de tierras
autorizados en estas Normas nunca dan lugar a myros de contencidn sino a taludes
inclinados formados por las propias tierras.

9. En todas las vias piiblicas la Administracién se reserva el derecho de crear o
mantener sanpraderas, o puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del
camino o carretera a las fincas colindantes. Se podrin establecer de tal modo que las
distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 metros y deberdn respetarse al ejecutar
cierres o movimientos de tierras.

10. En consonancia con lo establecido en el Articulo 6 de 1a LAG y el Articulo
7, Pérrafo 2, del RDPH, los cierres de fincas deberan retranquearse al menos 5 m con
respecto a los cauces pdblicos, entendidos éstos tal y como se definen en el Articulo
4 del RDPH, al objeto de facilitar el cumplimiento de los fines de la zona de servi-
dumbre. Igualmente, y de acuerdo con lo establecido en el Articulo 5 de la LAG, en
vaguadas y arroyos estacionales, adn cuando fueran de dominio privado, se prohibe
cualquier obra de cierre que, interrumpiendo la normai circulacién de las aguas,
pueda ocasionar perjuicio del interés piiblico o de tercero, o cuya destruccién por la
fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

Seccién 4°. Condiciones generales, de composicion y estética de las edificaciones.
Subseccin 4°a. Generalidades.
Anticule 241 — Condiciones generales.

1. El Articulo 3 de la Ley de Suelo, en su Pérrafo 2, reconoce como una de las
facultades de la competencia urbanistica concerniente al planeamiento, la de orien-
tar la composicién arquitecténica de las edificaciones y regular, en los casos que
fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

2. Por lo tanto, el fomento y defensa del conjunto estético corresponde al
Ayuntamiento que, a través de las Ordenanzas de las presentes Normas, y en virtud
de lo dispuesto en los Articulos 138 de la Ley de Suelo y 98 del Reglamento de
Planeamiento, regula las caracteristicas estéticas de las edificaciones, y ello en base
a que la conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no ha de ser privile-
gio de determinadas dreas con valores hist6rico-artisticos preexistentes, sino que
puede constituir una aspiracién legitima de cualquier espacio en el que se desarrolle
una actividad humana. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condi-
cionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes
o antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que se impongan tanto al uso y
dimensién del edificio, como a la composicion y materiales a emplear y a los deta-
Tles de todos los elementos, en forma, calidad y color.

3. Las condiciones generales estéticas se definen con la suficiente precisién
como para que la concesién de una licencia no quede sometida a la discrecionalidad
que es ajena al acto reglado; no obstante, y para evitar una rigidez en la aplicacion
de la Ordenanza que, por otro lado podria dar lugar a respuestas miméticas, impi-
diendo aportaciones arquitecténicas de especial calidad, las Ordenanzas estéticas se
aplicardn como criterio orientador salvo cuando se refieran a prohibiciones taxativas,
que tendrén, entonces, cardicter vinculante.

4. Las condiciones que a continuacion se establecen serdn aplicables sobre cual-
quier edificacidn que se sitic en el medio rural, quedando las pertenecientes a los
nicleos rurales, sujetas, ademds, a las condiciones especificas que para ellas se esta-
blezcan en el Capitulo IV de este Titulo.

Anticulo 242.— Condiciones de localizacidn.

1. Ademis de cumplir el resto de las condiciones generales expresadas en estas
Normas, en cualquier caso deberd justificarse la idoneidad del emplazamiento elegi-
do para la construccién de las edificaciones en base a su relacién con el paisaje cir-
cundante, evitando con ello que se produzcan efectos negativos sobre el mismo. En
caso contrario, podr denegarse la autorizacidn para construir en lugares concretos,
tales como divisorias de aguas o puntos topograficamente realzados, aunque se cum-
plan las restantes condiciones de uso y edificacién.

Articulo 243.— Tipolagias de la edificacidn.

1. Por su situacidn relativa, las edificaciones se clasifican en los dos grupos
siguientes;

1.— Exentas. Se consideran asf las que se encuentran aisladas en el interior
de su parcela sin contacto alguno con las de las propiedades colindantes.

2.— Agrupadas. Que pueden ser pareadas, cuando tienen uno de sus muros
en contacto con otra edificacién situada en distinta parcela, siendo exen-
tas en el resto de su perimetro; y en hilera cuando se sitdan de forma que
sélo mantienen fachadas libres a viario y fondo de terreno, quedando los
dos laterales adosados a las edificaciones contiguas.

2. Siempre que [os usos a los que se destinen no resulten incompatibles entre si,
o estén sujetas al mantenimiento de distancias mutuas obligatorias, podrén agrupar-
se las edificaciones que se construyan sobre parcelas colindantes previe pacto entre
los propietarios afectados.

3. Cuando existan edificaciones alineadas segiin los linderos entre fincas, las
nuevas edificaciones podrdn adosarse a éstas, respetando las prescripciones regula-
das por el derecho civil.

4. Atendiendo al uso a que se destinan se diferencian dos tipologfas bésicas para
las posibles edificaciones en el medio rural:

1.— Las de uso residencial y otros usos compatibles con 1. No se limita al
uso de vivienda familiar, definida en el Capitulo IT de este Titulo, ya que
de hecho, debera utilizarse esta tipologia obligatoriamente cuando se
trate de edificaciones destinadas a usos tales como dotaciones, comer-
cio, reuni6n y recreo y hotelero. En talleres artesanales esta serd también
la tipologia preferentemente aplicada.

2.— Las destinadas a la instalacién de usos incompatibles con el residencial,
es decir, las utilizadas para las actividades agrarias e industriales en
general.
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Articulo 244.— Edificaciones auxiliares.

1. Se consideran auxiliares de la vivienda agraria las construcciones comple-
mentarias para la explotacidn del suelo, asf como las destinadas al aparcamiento de
vehiculos.

2. Para que una edificacién se considere auxiliar de la vivienda, no podra supe-
rar los 50 m’ de superficie construida, estar separada de la edificacién principal de
vivienda més de 25 metros, ni ubicarse en una categoria suelo no urbanizable mas
restrictiva que aquella en que se localice la vivienda.

3. En los nicleos rurales, excepcionalmente se podrdn autorizar construcciones
auxiliares destinadas a albergar vehiculos que sin estar ubicadas en la misma parce-
la que la edificacién principal, ni ajustarse a las condiciones antes sefialadas, cum-
plan las determinaciones establecidas para dichos Niicleos.

Articulo 245 — Altura muixima de lu edificaciin.

1. En todas las categorias de suelo no urbanizable se establecen las siguientes
alturas méximas de la edificacién:

1.— Edificacién de uso residencial: 2 plantas o 6 metros.

2.— Resto de las edificaciones independientes o anexas destinadas a otros
usos: | planta o 3 metros,

Dicha altura se considera, en todos los casos, medida tal y como se determina
en el Articulo 225 de estas Normas.

Articulo 246.— Hérreos y paneras.

1. Los hérreos y paneras se consideran edificaciones agricolas auxiliares prote-
gidas, por lo cual, con independencia de las protecciones actualmente vigentes regi-
rin las que se expresan a continuacién.

1.— Cualquier obra de transformacion estard sometida al trdmite de licencia
municipal.

2.— No podrén cerrarse los espacios entre pegoyos,

3.— Cuando sea imprescindible el traslado de un hérreo serd preceptiva la
autorizacién de la Comisién del Patrimonio Histérico-Artistico del
Principado de Asturias que podri decidir la nueva localizacién o dene-
gar la autorizacién. Este trdmite es necesario incluso cuando el traslado
se realice dentro de la misma parcela.

4.— No se autorizara la instalacién de hérreos en parcelas carentes de una
edificacién principal a la que den servicio, salvo que ambas sean colin-
dantes, o que el mismo esté vinculado a otras edificaciones agricolas.

5.— Se prohibe Ia utilizacién de hérreos como vivienda unifamiliar.
Articulo 247.—— Construcciones prefabricadas.

1. Las construcciones prefabricadas destinadas a vivienda, edificios auxiliares,
casetas de aperos u otras actividades deberin cumplir las condiciones estéticas y
constructivas recogidas en el Acuerdo adoptado por la CUOTA, en su sesién de 13
de abril de 1994, relativo a los aspectos urbanisticos de las edificaciones prefabrica-
das.

2. Sus condiciones de autorizacién corresponderan a las del uso o actividad que
sobre las mismas pretenda realizarse.

Subseecién 4*b. Condiciones estéticas.
Articulo 248.— Criterins generales.

1. Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bésico, al ambiente en que
estuvieran situadas y a tal efecto:

1.— Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o
tradicional, habran de armonizar con el mismo. De igual modo, cuando
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o
calidad de los caracteres indicados.

2. En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que
ofrezcan Jos conjuntos urbanos de las caracteristicas antes citadas y en
las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no
se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cie-
rres, o la instalacién de otros elementos limite el campo visual para su
contemplacién, rompa la armonia del paisaje o destigure la perspectiva
propia del mismo.

3.— Estos mandatos que se desarrollan en el conjunto de las disposiciones de
este capitulo, exigen, para su cumplimiento, que toda solicitud de licen-
cia o autorizaci6n de edificacién justifique documentalmente la sujecién
a los mismos con la presentacién de fotogratias o dibujos det entorno y
de las edificaciones tradicionales més préximas.

Articulo 249.— Composicion.

1. En aplicacién de los principios estéticos recogidos en el Articulo anterior, las
edificaciones en el suelo no urbanizable deberin adaptarse al disefio tradicional de
la arquitectura popular, armonizando con ésta, sin que ello suponga una estricta repe-
ticién mimética de sus elementos morfoldgicos.

2. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamitiar
que imiten la tradicional construccién de horreos o paneras.

3. Los materiales se utilizardn en su auténtica expresividad, sin falseamientos.
Articulo 250.— Paramentos exteriores.

1. En cualquiera de las tipologias edificatorias anteriormente definidas, los para-
mentos exteriores deberdn tratarse con suficiente nivel de calidad.

2. No se prescribe ningiin tipo de material siempre que su empleo esté suficien-
temente justificado por color y textura dentro del ambiente de la zona. No obstante,
no se autoriza el empleo de fabricas de ladrillo sin revestir, el aplacado completo de
fachadas con elementos vitrocerdmicos ni la utilizacién exclusiva del color blanco.

3. Se recomienda el empleo de revocos o tratamientos superficiales andlogos en

tonos naturales térreos, preferentemente claros, en acabado mate y sin texturas excesi-
vamente lisas, combinados con elementos pétreos de calidad y ejecucidn tradicional.

4. Las medianerias entre distintas edificaciones que permanezcan al descubier-
to deberdn tratarse de igual forma o con materiales que armonicen con las fachadas,
prohibiéndose expresamente, en este caso, el empleo de materales bituminosos, de
fibrocemento o de acabado metdlico.

5. Las carpinterias serdn de madera o perfil metafico lacado. No se autoriza el
empleo de aluminio en su color. La madera, si se emplea en su aspecto natural sin
pintar, deberd ser de gran calidad y amplia seccidn, en caso contrario, deber pintar-
se en tonos oscuros o claros segiin predominen en la zona, en acabado mate.

6. La pintura de elementos metdlicos tales como barandillas, etc, se realizard en
tonos oscuros proximos al color del hierro forjado.

7. Las construcciones auxiliares recibirdn el mismo tratamiento en fachadas y
cubierta visibles desde el viario o zonas libres piblicas, que la edificacién principal.

Articulo 251 — Cubiertas.

1. No se autoriza el empleo de cubiertas planas cuyo encuentro entre si se resol-
verd mediante caballetes horizontales o limas, pero en ningin caso mediante para-
mentos verticales.

2. En edificaciones tradicionales sometidas a obras de rehabilitacién, reforma o
ampliacién se empleard como material de cubricidn la teja cermica curva. En edi-
ficaciones de nueva planta se autorizara, ademds, el empleo de tejas curvas o mixtas
cuyo material y color presente texturas y tonos similares a las anteriores.

3. En los miicleos rurales o quintanas tradicionales, en los que se demuestre la
existencia de buhardas, se admitird la incorporacién de éstas en la construccién de
nuevas edificaciones o reforma de las existentes cuando se destine la planta de bajo-
cubierta al uso de vivienda. Su frente no superard una longitud maxima de 1.50
metros y su altura no serd superior a 1.20 metros, medida desde la interseccién con
el falddn de la cubierta. La separacién minima entre buhardas serd de 2 metros y la
suma de las longitudes de todas ellas no superard nunca el tercio de la Iongitud de la
fachada a la que den frente.

4. Cuando la planta bajo-cubierta no se destine al uso de vivienda o no pueda
autorizarse la construccién de buhardas, la tluminacién y ventilacién de la misma
podré resolverse a través de lucernarios practicados sobre el mismo plano inclinado
de la cubierta, cuya superficie, medida segin dicho plano, no superard 1 m’, salvo
que se trate de recintos de escaleras o de edificios destinados a usos distintos del de
vivienda. La cubricién de dichos lucernarios podra realizarse a base de materiales
traslicidos o transparentes no coloreados.

5. La disposicién de los faldones de la cubierta seré tal que las fachadas rema-
tadas en hastial nunca sean las mds largas del perimetro, excepto en el caso de que
esa fachada coincida con la linea de méxima pendiente del terreno y entre sus dos
extremos exista un desnivel igual o superior a una planta completa.

. Articulo 252 — Publicidad.

I. La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriales,
deberd respetar criterios de armonia general con el conjunto del edificio o referirse
tan s6lo a las zonas de la construccién sobre las que se realicen, y no al edificio com-
pleto, si en é se desarrollan otros usos.

2. La colocacion de carteles, soportes y vallas publicitarias de las denominadas
de publicidad exterior, se ajustardn a las determinaciones de la legislacién especifi-
ca vigente.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales,
bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4. Las presentes condiciones para publicidad implican la condicién de fuera de
ordenacién para las instalaciones que no se ajusten a ellas, imponiéndose la caduci-
dad de sus autorizaciones periédicas y la obligacién de retirarlas o desmontarlas.

Articulo 253 — Rehabilituciones y reformas.

1. Cuando se actde sobre restos de edificaciones existentes de tipologfa tradi-
cional, ¥ con independencia del uso al que se destinen, se valorard la conservacién
de los muros de mamposteria o sillares de piedra como elementos estructurales o de
cerramiento, los elementos de carpinteria de armar, cubiertas etc, integrindolos ade-
cuadamente en ¢l disefio de la nueva edificacion.

2. Si la actuacidn supone la ampliacién de un edificio principal, de caricter tra-
dicional, ésta deberd cumplir las siguientes condiciones:

1.— Mantener las lineas de referencia de la composicion, aleros, impostas,
recercados, ritmos y proporciones de huecos, etc.

2.— Utilizar los mismos materiales de fachada, o enfoscados que guarden
textura y color arménicos con ¢l edificio principal.

3.— La cubierta, si no pudiera resolverse como prolongacion de la existente,
mantendrd, en trazado y pendientes, los criterios del edificio principal,
asi como €l material, que debera ser igual en tipologia y color del exis-
tente.

4.— Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, etc, deberén
guardar especial armonia con los anteriores.

Articulo 254.— Edificaciones agrarias, ganaderas o industriales.

1. Las edificaciones agrarias, ganaderas o industriales que hayan de ubicarse en
el medio rural se adecuaran al ambiente de dicho medio y al paisaje circundante, res-
petando los siguientes criterios:

1.— Se situardn preferentemente en punios no destacados del paisaje, evitan-
dose expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

2.— Se evitardn las alineaciones rectas que produzcan longitudes de sus
fachadas superiores a 30 metros, debiendo quebrar las mismas, median-
te el fraccionamiento compositivo de sus fachadas, de forma que sin per-
der la unidad de actuacién ni impedir ia normal utilizacién o desarrollo
de la actividad a la que se destine el edificio, éste refleje una escala de
conjunto asimilable a la de la edificaci6n tradicional.
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3.— La cubricidn de los edificios se realizard mediante el trazado de dos o
mds faldenes inclinados, pudiendo emplear ademds de los materiales
anteriormente sefialados, fibrocementos coloreados cuya entonacion
mantenga el color tradicional de la zona.

4.— Los cierres de parcela se ajustardn a las condiciones anteriormente sefia-
ladas con caracter general.

Capitulo 1V. Condiciones particulares de cada categoria de suelo no urbanizable.
Seccién 1" Suelo no urbanizable de especial proteccion —SNU.P—,
Articulo 255.— Definicion.
1. Se incluyen en esta categoria aquellas zonas cuyos valores naturales —fauna,

flora o equilibrio ecolégico—, paisajisticos, histdricos o culturales las hacen mere-
cedoras de una proteccién especial.

Articulo 256.— Normas de proteccidn de cardcter general.

1. En general, se prohibe toda actividad que pueda implicar la transformacidn
del destino o naturaleza de este suelo o lesione los valores especificos que han pro-
piciado su definicidn, naturales, ecoldgicos, paisajisticos, culturales o agrarios.

2. La destruccidn accidental de los elementos naturales de la flora, fauna o
aguas, no modificard su consideracién de especial proteccién,

Articulo 257 — Division.

A los efectos de las presentes Normas, y en su dmbito de aplicacidn se diferen-
cian las siguientes categorfas de suelo no urbanizable de especial proteccién.

* SNUP. de ecosistemas naturales de alta fragilidad ——SNU.Pl—.

¢ SNUP. de masa forestales —SNU.P2—.

* SNUP. de singularidad paisajistica —SNUP.P3—.

Subseccidn 1"a. SNU.P de ecosistemas naturales de alta fragilidad —SNU P1—.

Articuly 258 — Definiciin.

I. Se incluyen en esta categoria, la de maxima proteccién en el dmbito de las
Normas, los ecosisternas mds frigiles y valiosos del concejo, encinares, carbayedas
oligétrofas y eiitrofas, madrofiales y alisedas, asi como las formaciones arbustivas y

matorrales limitrofes con estos bosques, necesarias para garantizar la conservacién
y recuperacién mediante recolonizacién natural o inducida.

2. Todos ellos figuran en el PORNA como ecosistemas amenazados en la
region. Las alisedas y carbayedas aparecen ademds en el Anexo | de la Direceién
Comunitaria Hibitats clasificadas como zonas de especial conservacién, es decir,
ecosistemas cuyos mejores ejemplos deberdn pasar a formar parte de la red Natura

2.000.

3. Asimismo se incluyen dreas criticas para la supervivencia del oso pardo can-
tabrico. En estas dreas, y con el objeto de mantener la naturalidad y tranquilidad
necesarias para garanlizar la supervivencia de dicha especie, se deben regular todas
aquellas actividades que pudieran alterar las condiciones ambientales actuales. Con
ello, se persigue la compatibilidad de estas Normas con la legislacién autonémica en
materia ambiental, en conereto con el Decreto 32/90, de 8 de marzo, por el cual se
declara al 0so pardo especie “en peligro de extincion” y el Decreto 13/91 por el que
se aprueba el Plan de Recuperacién del Oso Pardo. El concejo de Santo Adriano esta
enteramente incluido ¢n ¢l drca donde este decreto tiene previstas medidas de actua-
cién.

4, El suelo no urbanizable de especial proteccidn de ecosistemas naturales de
alta fragilidad estd formado por las dreas cartografiadas con la trama Pl en los mapas
de zonificacidn del suelo no urbanizable —escala 1:10.000— que acompaiian a cste
documento.

Articulo 259.— Usos penmitidos,

En el SNU.P! se consideran uso permitidos los que se enumeran a continuacién,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo I del Titulo II de estas Normas:

« Actividades agropecuarias:

1. Las actividades de agricultura cxtensiva cn todas sus categorias cuando
mantengan sus actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las
condiciones ecaldgicas.

2. Los cultivos para consumo familiar y pequefia venta.

3. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorfas cuando man-
tengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de las condiciones eco-
16gicas.

4. Las actividades de ganaderia para consumo familiar y pequeiia venta.

5. La reforma de edificaciones agricolas o ganaderas y auxiliares cuando no
suponga incremento en el volumen de la edificacién, se mantenga Ja tipologia
constructiva de la misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el
Capitulo HI de este Titulo.

6. Las actividades relacionadas con la regeneracién, conservacién y mejora de
ecosistemas forestales naturales: plantacién de especies autdctonas, labores de
poda y seleccion de brote, labores de limpicza, etc., siempre y cuando no
impliquen la realizacion de labores mecanizadas. En el SNU.PI, las planta-
ciones deberdn realizarse mediante ahoyado manual y desbroce parcial selec-
tivo.

7. Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados, que deberan reali-
zarse de acucrdo con la Resolucién de la Consejeria de Medio Rural de 30 de
junio de 1992 o posteriores que la sustituyan.

8. Los aprovechamientos de lefias muertas cuando no sea necesaria tala. No se
considerardn lefias muertas los drboles caducos, revigjos o dominados.

9. La tala mediante entresaca, entendida tal y como se define en el Articulo
133 de estas Normas. La tala por este sistema no podrd suponer aprovecha-
mientos superiores a 20 m' por Ha. de superficic de la parcela o parcelas catas-
trales en explotacidn, establecicéndose un mdximo de 100 ny' y debiendo per-
manecer, uniformemente repartidos, al menos 100 pies/Ha. de arboles bien

formados. En ningin caso se permitird la apertura de vias de saca, debiendo
utilizarse técnicas de extraccién mediante cable aéreo.

« Infraestructuras:
10. Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin

modificacién del trazado, realizacién de nuevos desmontes ni ampliacion de
los radios de las curvas.

* Vivienda familiar:
11. La reforma de vivienda cuando no suponga incremento en ¢l volumen de

la edificacién, se mantenga la tipologia constructiva de la misma o se adapte
ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo 11T de este Titulo.

* Otros usos:
12. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin-

guna clase de infragstructura o urbanizacidn, ni utilizacién de vehiculos moto-
rizados.

13. Los usos pesqueros y cinegéticos cuando se realicen sin batida.
14. Los usos relacionados con actividades de educacién ambiental e investi-
gacién,

Articulo 260.— Usos autorizables.

En el SNU.PI se consideran usos autorizables los que se cnumeran a continua-
cidn, entendidos tal y como se describen en el Capitulo Il del Titulo 11 de cstas
Normas:

* Actividades agropecuarias:
1. La construccién de nucva planta de edificaciones agricolas auxiliares de

superficie inferior a 50 m’ y situadas en la misma parcela que viviendas u otras
edificaciones existentes y la ampliacién en las mismas condiciones.

Articulo 261.— Usos incompatibles.

En ef SNU.IT se consideran usos incompatibles los que se enumeran a conti-
nuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo H del Titulo 11 de estas
Normas:

« Infraestructuras:

1. La construccién de nuevas vias piablicas, siempre y cuando sean declaradas
de utilidad piiblica y no sca posible la realizacién de un trazado alternativo en
categorias de suelo de menor proteccidn.

2. La construccién de nuevos tendidos por cable, siempre y cuando sean decla-
rados de utilidad puiblica y no sea posible la realizacién de un trazado alterna-
tivo en categorias de suelo de menor proteccién.

3. La construccidn de nuevas infraestructuras de agua y saneamiento, siempre
y cuando sean declaradas de utilidad piiblica y no sea posible la realizacién de
un trazado alternativo en categorfas de suelo de menor proteccion.

Articulo 262.— Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos todos los demds y en particular los que se¢ enu-
meran a continuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 1T del Titulo
I1 de estas Normas:

* Actividades agropecuarias:

1. Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los Articulos 104 y 105 de estas Normas.

2. Las actividades dc ganaderia intensiva y ¢l resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los Articulos 117 a 121 de estas Normas.

3. Las actividades piscicolas, tal y como se definen en el Articulo 124 de estas
Normas.

4. Lareforma de edificaciones agricolas o ganaderas auxiliares ¢ instalaciones
de estabulacién cuando suponga la modificacidn de la tipologia constructiva,
no adaptdndose la nueva a lo especificado en el Capitulo III de este Titulo.

5. La construccién de nueva planta de edificaciones agricolas o ganaderas y la
ampliacién de las preexistentes.

6. La construccién de nueva planta de edificaciones auxiliares de superficie
superior a los 50 m? o que no se sitiien en la misma parcela que edificaciones
principales preexistentes y la ampliacién en las mismas condiciones.

7. Las limpiczas de matorral mediante quema en pie.

8. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado 1a declaracién de este suelo como de
especial proteccidn.

9. La plantacidn de especies alctonas.

10. Las practicas silvicolas y técnicas de repoblacién incompatibles con el
mantenimiento del valor ecoldgico que ha propiciado la declaracién de este
suelo como de proteccién especial. En particular las prohibidas con cardcter
genérico en el Articulo 132 de estas Normas, asi como el subsolado y cual-
quier otro tipo de Jabor mecanizada.

L1. Cualquier tipo de aprovechamiento maderero que no se ajuste a lo especi-
ficado en los Pérrafos 8 y 9 del Articulo 259 de estas Normas.

* Actividades industriales:

12. Cualquicr tipo de actividad industrial: industrias extractivas, industrias
vinculadas al medio rural, otras industrias transformadoras, depdsitos al aire
libre o gran industria.

* Equipamientos y servicios:

13. Todas las actividades clasificadas como equipamientos y servicios: dota-
ciones, equipamientos especiales, servicios comerciales, servicios de relacion,
servicios hoteleros y campamentos de turismo.

« Infraestructuras:
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14. Los vertederos.

15. La reparacién de caminos carreteros y pistas forestales cuando suponga
creacién de nuevos desmontes, ampliacién de los radios de las curvas ni modi-
ficaciones del trazado.

16. La construccién de nuevos caminos o pistas forestales.
17. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piblicas.
« Vivienda familiar:
18. La reforma de vivienda cuando suponga una modificacién de la tipologia
constructiva y ésta dltima no se adapte a lo especificado en el Capitulo I1I de
este Titulo.
19. La ampliacién y construccién de nueva planta de viviendas familiares.
+ Otros usos:
20. Los usos de recreo, en cualquiera de sus modalidades, en particular, cuan-

do impliquen utilizacién de vehiculos de motor o requieran de instalaciones o
infraestructuras adicionales.

21. Las actividades cinegéticas cuando se realicen mediante batida.
* Cambios de uso:

22. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las consideradas en
este Articulo como prohibidas.

Subseccién 1°b. SNU.P de masas forestales —SNU.P2—.
Articulo 263.— Definicion.

I. Se incluyen en la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccidn de
masas forestales los bosques autdctonos que no han sido incluidos en la categoria
precedente —SNU.P1—, y las drcas denominadas de recuperacién forestal, forma-
clones arbustivas, matorrales y herbaceas limitrofes, cuya potencialidad y uso épti-
mo sea claramente de conservacién de las masas forestales autdctonas.

2. En general, se han incluido, robledales albares, rebollares y hayedos.

3. Asimismo se han incluido como dreas de recuperacion forestal: comunidades
arbustivas y matorrales —avellanedas, aceberas, formaciones arbustivas de abedul,
rebollares, madroiiales, distintos tipos de brezales, escobonales, aulagares y lastona-
res—.

4. El suelo no urbanizable de especial proteccidn de masas forestales estd for-
mado por las dreas cartografiadas con la trama P2 en los mapas de zonificacién del
suelo no urbanizable —escala 1:10.000— que se incluyen en el volumen de
Documcntacién Grifica que acompaiia a cstc documento.

Articulo 264.— Usos permitidos.

En el SNU.P2 se consideran usos permitidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 11 del Titulo II de estas
Normas:

» Actividades agropecuarias:

1. Las actividades de agricultura extensiva en todas sus categorias, cuando
mantengan sus actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las
condiciones ecoldgicas.

2. Los cultivos para consumo familiar y pequefia venta.

3. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorias, cuando man-
tengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de las condiciones eco-
Iégicas.

4. Las actividades de ganaderia para consumo familiar y pequeiia venta.

5. La reforma de edificaciones agricolas o ganaderas y auxiliares cuando no
suponga incremento en el volumen de la edificacidn, se mantenga la tipelogia
constructiva de la misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el
Capitulo [H de este Titulo.

6. Las actividades forestales relacionadas con la regencracién, conservacién y
mejora de ecosistemas forestales naturales: plantacién de cspecics autéctonas,
labores de poda y seleccion de brote, labores de limpieza, etc., sicmpre y cuan-
do no incluyan técnicas prohibidas en virtud del Articulo 132 de estas Normas.
En el SNU.P2, las plantaciones deberdn realizarse mediante ahoyado manual,
admitiéndose el desbroce total mecanizado en el caso de especies de alta com-
bustibilidad, tojo, helecho, etc.

7. Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados y apilados en monto-
nes de menos de | metro de altura, cuando se realicen a mds de 50 metros de
edificaciones, a mis de 150 metros de masas arboladas o de matorrales den-
s0s, en dias sin viento, con indice de riesgo de incendio inferior a 5 y previa
autorizacién del organismo competente de la Consejeria de Medio Rural.

8. Los aprovechamientos de leflas muertas cuando no sea necesaria tala. No se
considerarin lefias muertas los drboles caducos, reviejos o dominados.

9. La tala mediante entresaca, entendida tal y como sc define en el Articulo
133 de estas Normas. La tala por cste sistema no podra suponer aprovecha-
mientos superiores a 30 m® por Ha. de superficie de Ia parcela o parcelas catas-
trales en explotacidn, estableciéndose un méximo de 300 m' y debiendo per-
manecer, uniformemente repartidos, al menos, 150 pies/Ha. de drboles bien
formados.

« Actividades industriales.
10. Las industrias extractivas catalogadas como actividades mineras sin clasi-
ficar, entendidas como aquellas que no requieren uso de explosivos, labores
subterrianeas o formacién de bancos de mis de 3 metros de altura, cuando el
destino de los productos de la explotacién sca la reparacion de caminos carre-
teros de uso agrario.

« Infraestructuras:
11. Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

12. La nueva construccién de caminos carreteros y pistas forestales.

* Vivienda familiar:

13. La reforma de vivienda, sea ésta agraria o no, cuando no suponga incre-
mento en el volumen de la edilicacién, se mantenga la tipologia constructiva
de la misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo III
de este Titulo.

* Otros usos.

14. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin-

guna clase de infraestructura o urbanizacion, ni utilizacion de vehiculos moto-

rizados.

15. Los usos relacionados con actividades de educacién ambiental ¢ investi-

gacidn,

16. Los usos pesqueros y los cinegéticos cuando no se realicen en batida,
Articulo 265 — Usos autorizables.

En el SNU.P2 se consideran usos autorizables los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 11 del Titulo II de estas
Normas:

¢ Actividades agropecuarias:

1. La construccién de nueva planta de edificaciones agricolas auxiliares de

superficie inferior a 50 m y situadas en la misma parcela que viviendas u otras
edificaciones existentes y la ampliacin en las mismas condiciones.

Actividades industriales:

2. Las actividades extractivas de la Seccién B) cuando sc trate de aprovecha-
mientos de manantiales o aguas termales.

« Infracstructuras:

3. La construccién de nuevas vias piblicas, siempre y cuando sean declaradas
de utilidad piblica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en
categorfas de suelo de menor proteccidn.

4. La construccién de nuevos tendidos por cable, siempre y cuando sean decla-
rados de utilidad publica y no sea posible la realizacién de un trazado alterna-
tivo en categorfas de suelo de menor proteccién.
5. La construccién de nuevas infraestructuras de agua y sancamiento, siempre
y cuando sean declaradas de utilidad piblica y no sea posible la realizacién de
un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccion.

Articulo 266.— Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos todos los demds y en particular los que se enu-
meran a continuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo I dei Titulo
1T de estas Normas:

¢ Actividades agropecuarias:

1. Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los Articulos 104 y 105 de estas Normas.
2. Las actividades de ganaderia intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como sc describen cn los Articulos 117 a 121 de estas Normas.
3. Las actividades piscicolas, tal y como se definen en el Articulo 124 de estas
Normas.

4. La reforma de edificaciones auxiliares, agricolas o ganaderas e instalacio-
nes de estabulacién cuando suponga la modificacion de la tipologia construc-
tiva, no adaptdndose la nucva a lo especificado en el Capitulo ITI de este Titulo.
5. La construccion de nueva planta de edificaciones agricolas o ganaderas y la
ampliacidn de las mismas,

6. La construccién de nueva planta de edificaciones auxiliares de superficie
superior a los 50 m? o que no se sitden en la misma parcela que edificaciones
principales preexistentes y la ampliacién en las mismas condiciones.

7. Las limpiezas de matorral mediante querna en pie.

8. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado la declaracién de este suelo como de
especial proteccion.

9. La plantacién de especies aléctonas.

10. Las précticas silvicolas y técnicas de repoblacién incompatibles con el
mantenimiento del valor ecoldgico que ha propiciado la declaracién de este
suelo como de proteccién especial, En particular las prohibidas con carcter
genérico en el Articulo 132 de estas Normas, asi como el subsolado y cual-
quier otro tipo dc labor mediante rején a excepcion det método Navarro.

11. Cualquier tipo de aprovechamiento maderero que no se ajuste a lo especi-
ficado en los Pérrafos 8 y 9 del Articulo 264 de estas Normas.

» Actividades industriales:

12. Cualquier tipo de actividad minera que no haya sido definida como activi-
dad mincra sin clasificar de aprovechamiento de manantiales o aguas terma-
les.

13. Cualquier otra actividad industrial: industrias vinculadas al medio rural,
otras industrias transformadoras, depésitos al aire libre o gran industria.

» Equipamientos y servicios:

14, Todas las actividades clasificadas como equipamientos y servicios: dota-
ciones, equipamicntos especiales, servicios comerciales, servicios de relacion,
servicios hoteleros y campamentos de turismo.

» Infraestructuras:

15. Los vertederos.
16. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piiblicas.

* Vivienda familiar:

17. La reforma de vivienda cuando suponga una modificacion de la tipologia
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constructiva y ésta tltima no se adapte a lo especificado en el Capitulo 11T de
este Titulo,

18. La ampliacién y construccién de nueva planta de viviendas familiares.
* Otros usos:
19. Los usos de recreo, en cualquiera de sus modalidades, en particular, cuan-

do impliquen utilizacién de vehiculos de motor o requieran de instalaciones o
infraestructuras adicionales.

» Cambios de uso:

20. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este
Articulo como prohibidas.
Subsecci6n i*c. SNU.P de singularidad paisajistica —SNU.P3—.
Articulo 267 — Definicidn.
1. Se incluyen en esté grupo aquellos suelos que por su situacidn, vistas pano-

ramicas, formas hidrolégicas, etc, merezcan ser objeto de especial proteccion. En
general, deben impedirse actuaciones que provoquen un impacto visual negativo.

2. El suelo no urbanizable de especial proteccién de singularidad paisajistica
esta formado por las dreas cartografiadas con la trama P3 en los mapas de zonifica-
cién del suelo no urbanizable —escala 1:10.000— que se incluyen en el volumen de
Documentacién Gréifica que acompaiia a este documento.

Articulo 268.— Usos permitidos.

En e} SNU.P3 se consideran usos permitidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 1[ del Titlo II de estas
Normas:

* Actividades agropecuarias:

1. Las actividades de agricultura extensiva en todas sus categorfas, cuando
mantengan sus actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de las
condiciones ecoldgicas.

2. Los cultivos para consumo familiar y pequefia venta,

3. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorias, cuando man-
tengan sus actuales intensidades evilando el deterioro de las condiciones eco-
l6gicas.

4. Las actividades de ganaderia para consumo familiar y pequefia venta.

5. La reforma de edificaciones agricolas v ganaderas y auxiliares cuando no
suponga incremento en el volumen de la edificacién, se mantenga la tipologia
constructiva de la misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el
Capitulo 111 de este Titulo.

6. Las actividades forestales relacionadas con la regeneraci6n, conservacién y
mejora de ecosistemas forestales naturales: plantacion de especies autdctonas,
Iabores de poda y selecci6n de brote, labores de limpieza, etc., siempre y cuan-
do no incluyan técnicas prohibidas en virtud del Articulo 132 de estas Normas.
En el SNU.P3, las plantaciones deberin realizarse mediante ahoyado manual,
admitiéndose el desbroce total mecanizado en el caso de especies de alta com-
bustibilidad, tojo, helecho, ete.

7. Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados, que deberdn reali-
zarse de acuerdo con la Resolucion de la Consejeria de Medio Rural de 30 de
junio de 1992, o resoluciones posteriores que la sustituyan.

8. Los aprovechamientos de lefias muertas cuando no sea necesaria tala. No se
considerardn lefias muertas los drboles caducos, reviejos o dominados.

9. La tala para uso doméstico, entendida tal y como se define en el Artfculo
133 de estas Normas.

¢ Actividades industriales:

10. Las actividades extractivas catalogadas como actividades mineras sin cla-
sificar, entendidas como aquellas que no requieren uso de explosivos, labores
sublerrdneas o formacién de bancos de mis de 3 m. de altura.

« Infraestructuras:

11. Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin
modificacién del trazado, realizacién de nuevos desmontes ni ampliacién de
los radios de las curvas.

* Vivienda familiar:

12. La reforma de vivienda, sea ésta agraria o no, cuando no suponga incre-
mento en el volumen de la edificacién, se mantenga la tipologfa constructiva
de la misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo IIT
de este Titulo.

*» Otros usos:

13. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin-
guna clase de infraestructura o urbanizacién, ni utilizacion de vehiculos moto-
rizados,
14, Los relacionados con la investigacidn y educacién ambiental.
15. Los usos cinegéticos y pesqueros.

Articulo 269.— Usos autorizables.

En el SNU.P3 se consideran usos autorizables los que se enumeran a continua-
ci6én, entendidos tal y como se describen en el Capitulo I del Titulo II de estas
Normas:

* Actividades agropecuarias: i

1. La construccién de nueva planta de edificaciones agricolas auxiliares de
superficie inferior a 50 m’ y situadas en la misma parcela que viviendas u otras
edificaciones existentes, de igual modo serén tratadas las posibles ampliacio-
nes de estas edificaciones.

* Actividades industriales:

2. Las actividades mineras de la Seccién B) cuando se trate de aprovecha-
mientos de aguas y manantiales o recursos termales.

Articulo 270.— Usos incompatibles.

En el SNU.P3 se consideran usos incompatibles los que se enumeran a conti-

nuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 11 del Tituto 11 de estas
Normas:

* Infraestructuras:

1. La construccién de nuevas vias piiblicas, siemnpre y cuando sean declaradas
de utilidad piiblica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en
categorias de suelo de menor proteccidn.

2. La construccién de nuevos tendidos por cable, siempre y cuando sean decla-
rados de utilidad piiblica y no sea posible la realizacién de un trazado alterna-
tivo en categorfas de suelo de menor proteccidn.

3. La construccién de nuevas infraestructuras de agua y saneamiento, siempre

y cuando sean dectaradas de utilidad piblica y no sea posible la realizacidn de
un trazado alternativo en categorfas de suelo de menor proteccién.

Articulo 271.— Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos todos los demds y en particular los que se enu-

meran a continuacion, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 11 del Titulo
11 de estas Normas:

= Actividades agropecuarias:

1. Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los Articulos 104 y 105 de estas Normas.

2. Las actividades de ganaderia intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los Artfculos 117 a 121 de estas Normas.
3. Las actividades piscicolas, tal y como se definen en el Articulo 124 de estas
Normas.
4. La reforma de edificaciones agricolas o ganaderas auxiliares e instalaciones
de estabulacién cuando suponga la modificacién de la tipologia constructiva,
no adaptdndose la nueva a lo especificado en el Capitulo HI de este Titulo.
5. La construccién de nueva planta de edificaciones agricolas o ganaderas y la
ampliacién de las mismas.
6. La construccién de nueva planta de edificaciones auxiliares de superficie
superior a los 50 m* o que no se sitien en la misma parcela que edificaciones
principales preexistentes y la ampliacién en las mismas condiciones.
7. Las limpiezas de matorral mediante quema en pie.
8. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado la declaracién de este suelo como de
especial proteccién.
9. La plantacién de especies aldctonas.
10. Las practicas silvicolas y técnicas de repoblacién incompatibles con el
mantenimiento del valor ecoldgico que ha propiciado la declaracién de este
suelo como de proteccién especial. En particular las prohibidas con cardcter
genérico en el Articulo 132 de estas Normas, asi como el subsolado y cual-
quier otro tipo de labor mediante rejon a excepeidn del método Navarro.
11. Cualquier tipo de aprovechamiento maderero que no sea el de lefias muer-
tas o la tala para uso doméstico tal y como se describe en los Pérrafo 8 y 9 del
Articulo 133 de estas Normas.

» Actividades industriales:
12. Cualquier tipo de actividad extractiva que no sea la de actividades mineras
sin clasificar o aprovechamiento de aguas y recursos termales.
13. Cualquier tipo de actividad industrial: industrias vinculadas al medio rural,
otras industrias transformadoras, depdsitos al aire libre o gran industria.

» Equipamientos y servicios:
14, Todas las actividades clasificadas como equipamientos y servicios: dota-
ciones, equipamientos especiales, servicios comerciales, servicios de relacion,
servicios hoteleros y campamentos de turismo.

« Infraestructuras:
15. Los vertederos.
16. La reparacién de caminos carreteros y pistas forestales cuando suponga
creacién de nuevos desmontes, ampliacién de los radios de las curvas o modi-
ficaciones del trazado.
17. La construccién de nuevos caminos o pistas forestales.
18. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piblicas.

« Vivienda familiar:
19. La reforma de vivienda cuando suponga una modificacién de la tipologia
constructiva y ésta (ltima no se adapte a lo especificado en el Capitulo III de
este Tilulo.

20. La ampliacién y construccién de nueva planta de viviendas familiares.

Otros usos:

21. Los usos de recreo, en cualquiera de sus modalidades, en particular, cuan-
do impliquen utilizacidn de vehiculos de motor o requieran de instalaciones o
infraestructuras adicionales.

» Cambios de uso:

22. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las consideradas en
este Articulo como prohibidas.

Seccidn 2%, Suelo no urbanizable de interés —SNU.I—,

Articulo 272.— Definicicn.
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1. En esta categoria se incluyen los terrenos que por su utilidad productiva
actual o potencial o por su impronta paisajistica deben ser preservados del proceso
edificatorio y de la implantacion de todas aquellas actividades que puedan lesionar
o alterar estas caracteristicas.

Articulo 273.— Normas de proteccion de cardcter general.

1. Dado el caricter basicamente productivo de Ias dreas que constituyen esta
clase de suelo, los usos preferentes serdn los del mantenimiento y mejora de la capa-
cidad productiva,

2. En las dreas o poligonos donde se haya efectuado una concentracién parcela-
ria, no podra realizarse ninguna construccién que no esté directamente ligada a la
explotacién agricola.

Articulo 274.— Division.

A los efectos de las presentes Normas, y en su dmbito de aplicacidn, se dife-
rencian las siguientes categorias de suelo no urbanizable de interés:

¢ De Vega —SNU.{1—.
® Agricola —SNU.I2—,
« Forestal —SNU.13-—,
« Agricola-Forestal —SNU 14—,
Subseccidn 2*a. SNU.I de Vega -—SNU.I1—.
Articulo 275.— Definicion.

1. Se incluyen en esta categorfa las vegas de los rios, es decir aquellas tierras lla-
nas, bajas y fértiles situadas a ambas mdrgenes de los rios —vegas de Villanueva,
Tufién y otras— generalmente prados de siega y cultivos.

2. Estas 4reas deben ser protegidas por su alta rentabilidad agricola, por su esca-
sez en un territorio muy accidentado y por su valor paisajistico. Ademas, se trata de
4reas inundables, por lo que deben también verse libres de edificacién. Por tanto,
deberdn tener un uso exclusivamente agricola exento de edificaciones.

3. El suelo no urbanizable de interés de vega estd formado por las dreas carto-
grafiadas con la trama I1 en los mapas de zonificacién del suelo no urbanizable —
escala 1:10.000-— que se incluyen en el volumen de Documentacion Gréifica que
acompaiia a este documento.

Articulo 276.— Usos permitidos.

En el SNU.II se consideran usos permitidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Titulo 1, Capitulo Il de estas Normas:

« Actividades agropecuarias:

1. Los agricolas extensivos y para consumo familiar siempre y cuando no
impliquen la construccién de edificacién alguna.

2. Los agricolas intensivos siempre y cuando no impliquen Ia construccion de
edificaci6n alguna salvo invernaderos y similares.

3. Los ganaderos extensivos y para consumo familiar siempre y cuando no
impliquen la construccion de edificacién alguna.

4, Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados, que deberan reali-
zarse de acuerdo con la Resolucién de la Consejerfa de Medio Rural de 30 de
junio de 1992, o resoluciones posteriores que la sustituyan.

S. La tala para uso doméstico, entendida tal y como se define en el Articulo
133 de estas Normas,

¢ Infraestructuras:
6. Las reparaciones de caminos y pistas forestales,
7. La nueva construccidén de caminos carreteros y pistas forestales.

Vivienda familiar:
8. La reforma de la vivienda familiar cuando no suponga incrementos en el
volumen de la edificacién, se mantenga la tipologfa constructiva de la misma
o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo 11I de este Titulo.
* Otros usos:
9. Las actividades de recreo extensivo y ocio pasivo.
10. Las actividades de investigacion y educacién ambiental siempre y cuando
no impliquen la construccién de edificacién alguna ni movimientos de tierra,
en cuyo caso se considerardn usos prohibidos.
Articulo 277.— Usos incompatibles.

En el SNU.I1 se consideran usos incompatibles los que se enumeran a conti-
nuacién, entendidos tal y como se describen en el Titulo II, Capitulo 11 de estas
Normas:

» Actividades agropecuarias:

1. La ganaderia intensiva y el resto de usos asociados a esta actividad.

2. Los usos piscicolas, para cuya implantacién ademds de las condiciones esta-
blecidas en el Articulo 125 de las presentes Normas se requerird la Evaluacion
Preliminar de Impacto Ambiental.

« Actividades industriales;

3. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
e industrias de transformacién de productos agrarios y talleres artesanales
siempre y cuando estén en la misma parcela que la vivienda preexistente del
titular de la actividad.

« Equipamientos y servicios:

4. Los campamentos de furismo, debiendo incluir en el proyecto caiculo de
avenidas que justifique la viabitidad del emplazamiento.

« Infraestructuras:

5. Las infraestructuras: de vias piiblicas y transporte, tendidos por cable y
abastecimiento y saneamiento de aguas.

Articulo 278.— Usos prohibidos.

En el SNU.I1 se consideran usos prohibidos los que se enumeran a continua-
cioén, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del Titulo I de estas
Normas:

« Actividades agropecuarias:
1. Las edificaciones de cualquier tipo: casetas de aperos, agricolas, ganaderas
y auxiliares.

2. La plantacién de especies forestales autéctonas o aldctonas. Se excluyen de
esta consideracidn los cultivos de frutales cuando puedan ser considerado acti-
vidades de agricultura intensiva o de agricultura para consumo familiar y
pequeiia venta, tal y como se definen en el Capitulo IT de este Titulo.

3. Los aprovechamientos forestales que no sean los seiialados en el Pérrafo 5
del Articulo 276 de estas Normas.

* Actividades industriales:
4. Las industrias extractivas.
5. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
e industrias de transformacién de productos agrarios y talleres artesanales
cuando no estén en la misma parcela que la vivienda de! titular de la actividad.
6. Los talleres de automéviles.
7. Las actividades incluidas abajo la denominacién de otras industrias trans-
formadoras.
8. Los depésitos al aire libre.
9. La gran industria.
* Equipamientos y servicios:
10. Los equipamientos y servicios no considerados incompatibles en el
Articulo anterior.
» Infraestructuras:
11. Los vertederos.
* Actividades al servicio de las obras ptiblicas:
12. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras publicas.
* Vivienda familiar:
13. La vivienda familiar de nueva planta.
14. La ampliacién de vivienda familiar.
« Cambios dc uso:
15. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este
Articulo como prohibidas.
Subseccién 2°b. SNU.I Agricola ——SNU.I12—.
Articulo 279.— Definicion.

1. Se incluyen en esta categoria tierras agricolas de poca pendiente, suelos bien
desarrollados y potentes y una buen acceso. Estas zonas son escasas en el Concejo y
tienen una excelente potencialidad para que en ellas se desarrollen actividades de
agriculura y ganaderia intensiva. Por ello, deben preservarse de manera estricta de
otros usos que no sean los agricolas o ganaderos, situdndose las edificaciones que se

precisen hacia las zonas marginales de ellas, como las laderas de los montes y las
zonas menos productivas, en donde aflora la roca.

2. Se incluyen en esta categoria las zonas de suelos profundos situadas en depre-
siones calcireas extensas, coluviones, flujos y otros movimientos en masa que estén
cerca de los nicleos de poblacién y cuyo aprovechamiento habitual es el de prados
de diente y siega.

3. El suelo no urbanizable de interés agricola estd formado por las 4reas carto-
grafiadas con la trama 12 en los mapas de zonificacién del suelo no urbanizable —
escala [:10.000— que se incluyen en el volumen de Documentacién Grifica que
acompaiia a este documento.

Articulo 280.— Usos permitidos.

En el SNU.I2 se consideran usos permitidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del Titulo II de estas
Normas:

o Actividades agropecuarias:

1. Las actividades agricolas en todas sus modalidades y el resto de usos vin-
culados a esta actividad incluida la edificacién con las condiciones expuestas
en la regulacién de cada actividad, es decir, superficie menor de 100 m* —
Capitulo II de este Titulo—.

2. Las actividades ganaderas en todas sus modalidades y el resto de usos vin-
culados a esta actividad incluida Ia edificacién con las condiciones expuestas
en la regulacién de cada actividad, es decir, superficie menor de 100 m* —
Capitulo II de este Titulo—.

3. Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados y apilados, que debe-
rin realizarse de acuerdo con la Resolucién de la Consejeria de Medio Rural
de 30 de junio de 1992, o resoluciones posteriores que la sustituyan.

4. La tala para uso doméstico, entendida tal y como se define-en el Articulo
133 de estas Normas.

« Industriales:

5. Las industrias extractivas calificadas como actividades mineras sin clasifi-
car.

« Infraestructuras:

6. Las reparaciones de caminos y pistas forestales.
7. La nueva construccién de caminos carreteros y pistas forestales.

* Vivienda familiar:
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8. La reforma de vivienda, sea ésta agraria 0 no, cuando no suponga incre-
mento en el volumen de la edificacién, se mantenga la tipologfa constructiva
de la misma o se adapte ésta a las condiciones cstablecidas en el Capftulo [I1
de este Titulo.

* Otros usos:
9. Las actividades de recreo extensivo y ocio pasivo.

10. Las actividades de investigacién y educacién ambiental, siempre y cuando
no impliquen la construccion de edificacién alguna ni movimicntos de ticrra,
en cuyo c¢aso se considerardn usos prohibidos.

12. Los usos cinegéticos.
Articulo 281.— Usos autorizables.

En el SNU.12 se consideran usos autorizables los que s¢ enumceran a continua-
cidn, entendidos tal y como se describen en el Titulo 11, Capitulo Il de estas Normas:

* Actividades agropecuarias:
1. La nueva construccion de edificaciones agricolas o ganaderas de superficie
superior a 100 m’.
2. Los usos piscicolas, para cuya implantacién ademds de las condiciones esta-
blecidas en el Articulo 125 de las presentes Normas se requerird la EPIA.

Actividades industriales:

3. Las actividades extractivas clasificadas en la Seccién B) y las de las
Secciones C) y D) cuando se¢ desarrollen mediante labores subterrineas.

4. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
e industrias de transformacién de productos agrarios y talleres artcsanales
siempre y cuando estén en la misma parcela que la vivienda preexistente del
titular de la actividad o en parcela independiente que en alguno de sus puntos
diste menos de 500 metros del limite sefialado para el Nicleo Rural mds pré-
ximo.

5. Las industrias clasificadas como otras industrias transformadoras siempre y
cuando se sitiien en parcela que en alguno de sus puntos diste menos de 500
metros del limite sefialado para el Niicleo Rural mds préximo, a méds de 100
metros de la vivienda mds préxima incluida la del titular de 1a actividad y no
superen los 250 n’. En el caso de que la actividad que se pretenda implantar
superase esta superficie se atenderi a lo dispuesto en el Articulo 150 de eslas
Normas.

« Infraestructuras:

6. Las infraestructuras de vias publicas y de transporte, tendidos por cable y
abastecimiento y saneamiento de aguas.

7. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piblicas.

Vivienda familiar:

8. La ampliacién de vivienda familiar con arreglo a las condiciones expuestas
en el Articulo 209 de estas Normas.

Articulo 282.— Usos incompuatibles.

En el SNU.I2 se consideran usos incompatibles los que se enumeran a conti-
nuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 1 del Titulo 11 de estas
Normas:

* Actividades industriales:

1. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
e industrias de transformacién de productos agrarios y talleres artesanales y las
incluidas bajo la denominacion de otras industrias transformadoras siempre y
cuando no cumplan las condiciones especificadas en el Articulo anterior.

2. Depésitos al aire libre.
* Equipamientos y servicios:
3. Equipamientos cspeciales,
4. Los campamentos de turismo.
Articulo 283.—~ Usos prohibidos.

En el SNU.I2 se consideran usos prohibidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Titulo I1, Capitulo II de estas Normas:

« Actividades agropecuarias:

1. La plantacién de especies forestales autdctonas o aldctonas. Se excluyen de

esta consideracién los cultivos de frutales cuando puedan ser considerado acti-
vidades de agricultura intensiva o de agricultura para consumo familiar y
pequeiia venta, tal y como se definen en el Capitulo 11 de este Titulo.

2. Los aprovechamientos forestales que no sean los sefialados en el Parrafo 4
del Articulo 291 de estas Normas.

« Actividades industriales:

3. Las industrias extractivas de las secciones C) y D), cuando pretendan desa-
rrollarse a cielo abierto.

4. Los talleres de automéviles.

5. Los depédsitos al aire libre, conforme a lo dispucsto cn la Subsecci6n 3°d del
presente Titulo

6. La gran industria.
« Equipamientos y servicios:

7. Los equipamientos y servicios no considerados como autorizables o incom-
patibles en los Articulos anteriores.

8. Los vertederos. "~ _
* Vivienda familiar: )

9. La vivienda familiar de nueva planta.
* Cambios de uso:

10. Los cambijos de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este
Articulo como prohibidas.

Subseccién 2°d. SNU.T Forestal —SNU.13—,
Articulo 284.— Definicién.

1. Se incluyen en esta categoria los castafiedos, las plantaciones arbdreas con
especies exdticas —eucaliptales y pinares sobre todo— y los matorrales cuyas carac-
terfsticas indiquen que el uso més racional y rentable de los mismos sea el forestal.

2. El suclo no urbanizable de interés forestal estd formado por las dreas carlo-
grafiadas con la trama I3 en los mapas dc zonificacidn del suelo no urbanizable —
escala 1:10.000— que se incluyen en el volumen de Documentacién Gréfica que
acompaiia a este documento.

Articulo 285.— Usos permitidos.

En el SNU.I3, se consideran usos permitidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y comao se describen en el Titulo II, Capitulo II de estas Normas:

« Actividades agropecuarias.

1. Las actividades agricolas en cualquiera de sus modalidades: agricultura
extensiva, intensiva y de consumeo familiar y pequefia venta y el resto de usos
vinculados a estas actividades incluida la edificacién con las condiciones
expuestas en la regulacién de cada actividad, es decir, superficie menor de 100
m® —Capitulo II de este Titulo—.

2. Las actividades de ganaderia en cualquicra de sus modalidades: ganaderia
extensiva, intensiva y de consumo familiar y pequefia venta y el resto de usos
vinculados a estas actividades incluida la edificacion con las condiciones
expuestas en la regulacidn de cada actividad, es decir, superficie menor de 100
m?* —Capitulo II de este Titulo—.

3. Las plantaciones forestales con cspecies autdetonas y aléctonas, siempre y
cuando no incluyan técnicas prohibidas en virtud del Articulo 132 de estas
Normas.

4. Las quemas de rastrojos y rasiduos vegetales cortados, que deberén reali-
zarse de acuerdo con la Resolucion de la Consejeria de Medio Rural de 30 de
junio de 1992, o resoluciones posteriores que la sustituyan.

5. En especies autdctonas, se permite inicamente la tala mediante entresaca,
entendida tal y como se define en el Articulo 133 de estas Normas, debiendo
permanecer en la parcela, y uniformemente repartidos, al menos 150 pies/Ha
de drboles bien formados.

6. En especies aldctonas, entendidas tal y como se definen en el Articulo 128
de estas Normas, y castafiedas, se permite 1a tala “a hecho”.

* Actividades industriales:

7. Las industrias extractivas catalogadas como actividades mineras sin clasifi-
car, entendidas como aquellas que no requieren uso de explosivos, labores sub-
terrdneas o formacién de bancos de mds de 3 metros de altura, cuando el des-
tino de los productos de la explotacién sea la reparacién de caminos carrete-
ros de uso agratio.

« Infraestructuras:
8. Las reparaciones de caminos y pistas forestales.
9. La nueva construccién de caminos carreteros y pistas forestales.
* Vivienda familiar:
10. La reforma de vivienda, sea ésta agraria o no, cuando no suponga incre-
mento en el volumen de la edificacién, se mantenga la tipologia constructiva

de Ia misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo 111
de este Titulo.

* Otros usos:

12. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin-
guna clase de infraestructura o urbanizacién, ni utilizacién de vehiculos moto-
rizados.

13. Los usos relacionados con actividades de educacién ambiental e investi-
gacion.
14. Los usos cinegéticos y pesqueros.

Articulo 286.— Usos autorizables.

En el SNU.I3, se consideran usos autorizables los que se enumeran a continua-
cidn, entendidos tal y como se describen en el Titulo 1, Capiiulo T de estas Normas:

« Actividades agropecuarias:

[. La nueva construccién de edificaciones agricolas o ganaderas de superficie
superior a 100 n®.

= Actividades industriales:

1. Las actividades extractivas clasiticadas en las Secciones A) y B) en cual-
quiera de sus modalidades.

2. Las actividades extractivas clasificadas en la Secciones C) y D) cuando se
desarrollen mediante labores subterrineas.

3. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e
industrias de transformacidn de productos agrarios y talleres artesanales siem-
pre y cuando estén en la misma parcela que la vivienda preexistente del titular
de la actividad o en parcela independiente que en alguno de sus puntos diste
menos de 500 metros del limite sefialado para el Niicleo Rural mds préximo.

4. Las industrias clasificadas como otras industrias transformadoras siempre y
cuando se sitden en parcela que en alguno de sus puntos diste menos de S00
metros del 1fmite sefialado para el Niicleo Rural més préximo, a més de 100
metros de la vivienda més proéxima incluida la del titular de la actividad y no
superen los 250 m”. En el caso de que la actividad que se pretenda implantar
superase esta superficie se atenderd a lo dispuesto en el Articulo 150 de estas
Normas.
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5. Los depdsitos al aire libre.
¢« Equipamientos y servicios:

6. Los equipamientos especiales.
« Infraestructuras:

7. Las infraestructuras: de vias piblicas y de transporte, tendidos por cable y
abastecimiento de aguas y saneamiento.

8. Todas Ias actividades clasificadas como al servicio de las obras ptblicas.
« Vivienda familiar:
9. La ampliacién de vivienda familiar con arreglo a las condiciones expuestas
en el Articulo 209 de estas Normas.
Anticulo 287.— Usas incompatibles.

En el SNU.I3 se consideran usos incompatibles los que se enumeran a conti-
nuacién, entendidos tal y como se describen en el Titulo 11, Capiiulo 11 de estas
Normas:

« Actividades agropecuarias:

1. Las actividades agricolas y ganaderas intensivas y el resto de usos vincula-
dos a esta actividad.

2. Los uso piscicolas, para cuya implantacién ademas de las condiciones esta-
blecidas en el Articulo 125 de las presentes Normas se requerird la EPIA.

» Actividades industriales:

3. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
e industrias de transformacién de productos agrarios y talleres artesanales y las
incluidas bajo 1a denominacién de Otras Industrias Transformadoras siempre
y cuando no cumplan las condiciones especificadas en el Articuto anterior.
4. Depésitos al aire libre.

Articulo 288.— Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos todos Jos demds y en particular los que se enu-
meran a continuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 11 del Titulo
11 de estas Normas:

» Actividades agropecuarias:

1. Los aprovechamientos forestales que no se realicen de acuerdo con los espe-
cificados en los Pérrafos 5 y 6 del Articulo 285 de estas Normas.

o Actividades industriales:

2. Las industrias extractivas incluidas en las Secciones C) y D) cuando se desa-
rrollen mediante labores a cielo abierto.
3. Los talleres de automéviles.
4. La gran industria.
« Equipamientos y Servicios:
5. Los equipamientos y servicios no citados como usos autorizables.
6. Los campamentos de turismo.
= Infraestructuras:
7. Los vertederos.

* Vivienda familiar:

8. La reforma de vivienda cuando no se mantenga la tipologia constructiva de
la misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo 1T de
este Titulo.

9. La vivienda familiar de nueva planta.

¢ Cambios de uso:

10. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este
Articulo como prohibidas.
11. El cambio de uso a vivienda de cualquier otro tipo de edificacion.
Subseccién 2%c. SNU.I Agricola-Forestal -SNU.14-
Articulo.— 289. Definicidn.

1. Se incluyen en esta categoria, un conjunto de terrenos actualmente de uso
agricola, en general de calidad media o baja, sobre todo, praderfas de diente y siega
que se sitdan lejos de los pueblos, en lugares con dificil acceso, fuertes pendientes,
etc. Muchos de estos terrenos se han abandonado y ha cesado su utilizacidn en los
ultimos afios; otros se estdn abandonando y el resto es previsible que lo hagan en los
préximos afios. El proceso mds general empieza por el paso de prados de siega a
diente y después debido a la escasa presién ganadera comicnza un embastecimicnto
¢ invasién del matorral.

2. En este conjunto de tierras agricolas marginales debe permitirse el cambio de
uso a forestal.

3. El suelo no urbanizable de interés agricola forestal estd formado por las 4reas
cartografiadas con la trama 14 en los mapas de zonificacién del suclo no urbanizable
escala 1:10.000 que se incluyen en el volumen de Documentacién Gréfica que acom-
pafia a este documento.

Articulo 290.— Usos permitidos.

En el suelo no urbanizable 14 se consideran usos permitidos los que se enume-
ran a continuacion, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II de este
Titulo:

« Actividades agropecuarias.

1. Las actividades agricolas en cualquiera de sus modalidades: agricultura
extensiva, intensiva y de consumo familiar y pequea venta y el resto de usos vin-
culados a estas actividades incluida la edificacién con las condiciones expuestas en
la regulacidn de cada actividad, es decir, superficic menor de 100 m?, Capitulo 1T de
este Titulo.

2. Las actividades de gaaaderfa en cualquiera de sus modalidades: ganaderia
extensiva, intensiva y de consumo familiar y pequefia venta y el resto de usos vin-
culados a estas actividades incluida la edificacién con las condiciones expuestas en
la regulacién de cada actividad, es decir, superficic menor de 100 m?, Capitulo II de
este Titulo.

3. Las plantaciones forestales con especies autéctonas y aléctonas, siempre y
cuando no incluyan técnicas prohibidas en virtud del Articulo 132 de estas Normas.

4. Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados y apilados, que debe-
rén realizarse de acuerdo con la Resolucion de la Consejeria de Medio Rural de 30
de junio de 1992, o resoluciones posteriores que la sustituyan.

5. En especies autGctonas, se permite Gnicamente la tala mediante entresaca,
entendida tal y como se define en el Articulo 133 de estas Normas, debiendo per-
manecer cn la parcela, y uniformemente repartidos, al menos 150 pies/Ha de drbo-
les bien formados.

6. En especies aléctonas, entendidas tal y como se definen en el Articulo 128 de
estas Normas, y castafiedas, se permite la tala “a hecho”,

« Actividades industriales.
7. Las industrias extractivas catalogadas como actividades mineras sin clasifi-
car, entendidas como aquellas que no requieren uso de explosivos, labores subterrd-

neas o formacién de bancos de més de 3 m de altura, cuando el destino de los pro-
ductos de la explotacién sea la reparacién de caminos carreteros de uso agrario.

* Infraestructuras.

8. Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

9. La nueva construccién de caminos carreteros y pistas forestales.

* Vivienda familiar

10. La reforma de vivienda cuando se mantenga la tipologia constructiva de la
misma o se adapte ésta a las condiciones establecidas en el Capitulo 11I de este
Titulo,

« Otros usos.

11. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin-
guna clase de infraestructura o urbanizacion, ni utilizacién de vehiculos motoriza-
dos.

12. Los usos relacionados con actividades de educacién ambiental e investiga-
cién.

13. Los usos cinegéticos y pesqueros.
Articulo 291 — Usos autorizables.

En el suelo no urbanizable 14 se consideran usos autorizables los que se enu-
meran a continuacién, entendidos tal y como se describen en el Titulo II, Capitulo II
de estas-Normas:

* Actividades agropecuarias.

1. La nueva construccién de edificaciones agricolas o ganaderas de superficie
superior a 100 m?

2. Los usos piscicolas, para cuya implantacién ademds de las condiciones esta-
blecidas en el Articulo 125 de las presentes Normas se requerird tramitacidn de
EPIA.

« Actividades industriales

3. Las actividades extractivas clasificadas en las secciones A) y B) en cualquie-
ra de sus modalidades.

4. Las actividades extractivas clasificadas en la secciones C) y D) cuando se
desarrollen mediante labores subterrdncas.

5. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e
industrias de transformacidn de productos agranios y talleres artesanales siempre y
cuando estén en la misma parcela que la vivienda preexistente del titular de la acti-
vidad o en parcela independiente ue en alguno de sus puntos diste menos de 500 m
del limite sefialado para el Niicleo Rural mds préximo.

6. Las industrias clasificadas como otras industrias transformadoras siempre y
cuando se sitden en parcela que en alguno de sus puntos diste menos de 500 m del
limite sefalado para el Niicleo Rural mds proximo, a mas de 100 m de la vivienda
mds proxima incluida la del titular de la actividad y no superen los 250 m* En el caso
de que la actividad que se pretenda implantar superasc esta superficie se atenderd a
lo dispuesto en el Art{culo 150 de estas Normas.

7. Los depdsitos al aire libre.

« Equipamientos y servicios

8. Los equipamientos especiales.

9. Los campamentos de turismo.

« Infraestructuras

10. Las infraestructuras: de vias pdblicas y de transporte, tendidos por cable y
abastecimiento de aguas y saneamiento,

11. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piiblicas.
* Vivienda familiar

12. La ampliacién de vivienda familiar con arreglo a las condiciones expuestas
en el Articulo 209 de estas Normas.

Articulo 292.— Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos todos los demds y en particular los que se enu-
meran a continuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo IE del Titulo
Il de estas Normas:

* Actividades agropecuarias. -

1. Los aprovechamientos forestales que no se realicen de acuerdo con los espe-
cificados en los Pirrafas 5 y 6 del Articulo 290 de estas Normas.
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» Actividades industriales.

2. Las industrias extractivas incluidas en las secciones S C) y D) cuando se desa-
rrollen mediante labores a cielo abierto.

3. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e
industrias de transformacién de productos agrarios y tulleres artesanales y las inclui-
das bajo la denominacién de Otras Industrias Transformadoras siempre y cuando no
cumplan las condiciones especificadas en el Articulo anterior.

4. Los talleres de automdviles.

5. La gran industria.

* Equipamientos y Servicios.

6. Los equipamientos y servicios no citados como USOS AUTORIZABLES.

* Infraestructuras.

7. Los vertederos

* Vivienda familiar.

8. La reforma de vivienda cuando no se mantenga la tipologia constructiva de la

misma o ta nueva tipologia no se adapte a las condiciones establecidas en el Capitulo
1 de este Titulo.

9. La vivienda familiar de nueva planta.
* Cambios de uso.

10. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este
Articulo como prohibidas.
Seccitn 3*. Suelo no urbanizable de Infraestructuras SNU.IE
Articulo 293.— Definicion.
1. Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con inde-
pendencia de su valor intrinseco, estén afectados por la localizacién de infraestruc-

turas basicas o de transporte y que, en razén de ello o en aplicacion de su legislacion
sectorial, deban ser protegidos de cualquier edificacidn.

Articulo 294.— Divisién.

En el 4mbito de estas Normas se diferencian dos tipos de suelo no urbanizable
de infraestructuras.

* Suelo no urbanizable 1F de vias de comunicacién. Suelo no urbanizable IF1-.

« Suelo no urbanizable IF de tendidos eléctricos de alta tensién. Suelo no urba-
nizable IF2.

Subseccion 3"a. SNU.IF de vias de comunicacion —SNU.IFl—
Articulo 295.— Regulacicn de usos.

1. Todo proyecto, construccién, conservacion, financiacion y explotacién de las
carreteras, asi como las condiciones de edificabilidad al borde de las mismas, obser-
vardn lo dispuesto en la Ley 13/86, de 28 de noviembre, de Ordenacién y Defensa
de las carreteras del Principado de Astucias, sieado de aplicacidn complementaria la
Ley 25/1988, de 28 de julio, de carreteras —asi como su Reglamento—, en todo lo
sefialado en aquélla, en especial, en lo referente a enlaces y condiciones minimas de
disefio,

2. Todas las obras a ejecutar en la zona de afeccion del viario, tal como se deli-
wita en el Articulo 11 de la Ley 13/86, requerirdn autorizacida de la Consejeria com-
petente en materia de obras piblicas.

3. El 4rea de influencia de las carreteras viene determinada por las siguientes
zonas: zona de dominio piblico, zona de servidumbre, zona de afeccién y linea de
edificacién tal y como se describen en la citada Ley 13/86.

4. En lo que se refiere a la linca de edificacidn, &sta se establece a ambos lados
de la carretera y serd medida desde Ia arista exterior de la calzada, a una distancia de
18 m. en las carreteras regionales, de 10 m. en las carreteras comarcales y de 8 m.
en las locales. En los nicleos rurales, la linea de edificacién no deberd sitvarse a
menos de 10 m desde la arista exterior de la calzada cuando se trate de carreteras
regionales y 8 m cuando se trate de comarcales y locales.

S. Siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante 1a ordenacién de
los médrgenes de las carreteras y el adecuado control de los accesos, ¢l Consejo de
Gobierno, a propuesta del Consejero competente de obras piiblicas y previo informe
de la CUQTA, podra autorizar excepcionalinente, en supuestos singulares, menores
distancias de las exigidas en ¢l apartado anterior, cuando exista un continuo edifica-
torio,

6. Cuando se trate de carreteras de titularidad municipal, y se produzca el
supuesto de hecho sefialado en el Pérrafo anterior, el érgano municipal respectivo,
garantizando las condiciones senaladas en dicho Parrafo y con el informe favorable
de la CUQTA, podrd autorizar menaorcs distancias de las sefialadas en el Parrafo 4 de
este Articulo.

7. Los cierres en la zona de dominio piblico sdlo se podran autorizar en los
siguientes supuestos:

— Cuando exista un talud de desmonte de mis de 1m de altura y a partir de su
borde exterior.

— No dandose tal circunstancia, cuando el cierre sea totalmente didfano y se
sobrepase | m la vista exterior de ia explanacion.

8. En cualquier obra de mantenimiento, se exigira siempre la restauracién de los
taludes y se reducirdn al minimo los movimientos de tierras, desviacidn de cauces,
destruccion de la vegetacidn de las riberas, etc,

9. En todos los casos, las reparaciones deberdn ajustarse, en io posible, a los tra-
zados o cajas existentes en la actualidad.

Subseccién 3*b. SNU.IF de tendidos de energia eléctrica -SNU. 1F2-
Articulo 296.— Regulaciin de usos.

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado que se sitien en
las proximidades de las lineas eléctricas de alta tensién cstarin sujetas a lo que esti-

pulen la Ley de 18 de marzo de 1966 y el Decreto de 20 de octubre de 1966 y a las
servidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas del Alta Tensidn, de28
de noviembre de 1968.

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacién de los
predios afectados, pudiéndose cerrar, cultivar o, en su caso, edificar con las limita-
ciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de drboles y construccién de edificios e
instalaciones en la proyeccidn y proximidades de las lineas eléctricas, a las distan-
cias establecidas en el Reglamento, en las condiciones establecidas en el Articulo
197 de estas Normas. Para el e6mputo de las distancias, se tendré en cuanta la situa-
cién respectiva méds desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensidn de la
linea y los drboles, editicios e instalaciones industriales de que se trate.

4. Se procuraré que las lineas eléctricas transcurran subterrineas en los nicleos
rurales, especialmente en las zonas de proteccién ambiental.

5. La colocacién de postes de soportes de tendidos de cualquier tipo habrd de
hacerse fuera de 1a zona de dominio piiblico de las carreteras. Podré autorizarse el
emplazamiento dentro de la zona de dominio piblico de apoyos de redes de baja ten-
sidn en zonas rurales susceptibles de utilizacién compartida con redes de alumbrado
publico, previa autorizacién de la Consejeria competente en materia de obras publi-
cas con fijaci6n de las condiciones de seguridad y vialidad. Si se tratase de postes
para servicios eléctricos de alta tensidn, se situardn como minimo en la linea de edi-
ficacion.

6. Tanto los tendidos eléctricos como los telefonicos se instalarén con el mini-
mo impacto posible sobre el medio natural, prehibiendose 1a apertura de viales para
su instalacién, asi como la tala masiva de arbolado.

Seccién 4*. SNU Genérico —SNU.G—.
Articulo 297 — Definicion.

1. Se considera SNU Genérico determinadas parcelas que por sus caracteristi-
cas y situacién resultan idéneas para albergar equipamientos piblicos, tanto de nivel
local como supramunicipal, y un drea de servicios,

Articulo 298 — Division.

A los efectos de las presentes Normas, y en su dmbito de aplicacién, se dife-
rencian Jas siguientes subcategorias de suelo no urbanizable genérico:

— SNU.G de servicios —SNU.G1—.

— SNU.G de equipamientos piiblicos —SNU.G2—.

Subseccién 4* a . SNU.G de servicios —SNU. G1—,

Articulo 299.— Definicign.

1. Se incluyen en esta categoria terrenos lindantes con ¢l niicleo rural de Tufion
en los que mediante Plan Especial se podré desarrollar un 4rea de servicios (hotel y
campamento de turismo) complementaria a la denominada Senda del Oso.

2. Bl SNU de servicios estd formado por las éreas cartografiadas con la trama
G1 en los mapas de zonificacién del suelo no urbanizable —escala 1:10.000— y en
el plano de delimitacidn del niicleo rural de Tufién —escata 1:2.000— que sc inclu-
yen en el volumen de documentacién grifica que acompaiia a este documento.

Articulo 300.— Ambito.

1. Comprende los terrenos situados en las proximidades del nicleo rural de
Tufién, de 35.500 m* de superficie aproximada, cuya delimitacién se refleja en el
plano de delimitacién del nicleo rural de Tuiién, escala 1:2000.

Articulo 301 — Regulacion de usos.

En et SNU.II se consideran usos autorizables los que s enumeran a continua-
cidn, entendidos tal y como se describen en el Titulo 11, Capitulo 11 de estas Normas:

— Equipamientos y servicios.

1. Las dotaciones, a nivel local tal y como se definen y regulan en los Articulos
160 al66 de estas Normas.

2. Los servicios comerciales a nivel local, tal y como se definen y regulan en los
Articulos 170 a 174 de estas Normas.

3, Los servicios de reunién y recreo, tal y como se definen y regulan en los
Articulos 175 a 177 de estas Normas. -

4. Los servicios hoteleros de nivel 1 y 2, tal como se definen en el Articulo 179
de estas Normas, es decir, hotel con una capacidad maxima de 25 habitaciones o 50
plazas y apartamentos turisticos con capacidad méxima de 100 plazas o 25 aparta-
mentos.

Articulo 302— Condiciones particulures para el desarrollo,

1. El desarrollo de los usos sefialados como autorizables, para esta subcategoria
de SNU genérico, se realizard mediante la tramitacién de un plan especial que com-
prenderd la totalidad de! suelo delimitado como SNU genérico de servicios.

2. El plan especial deberé contar, para su aprobacién definitiva, con ¢l informe
favorable de la Consejeria de Cultura y sefialar un entorno de proteccién para la igle-
sia de Santo Adriano de Tufién basado en la delimitacién elaborada por dicha
Consejeria en 1985, '

3. Zonificacién el plan especial podré dividir su 4mbito, destinando una super-
ficie maxima de 22.000 m? para el uso de campamento de turismo y el resto a los
demés usos autorizables en esta categoria de SNU. La zonificacién reflejada en los
planos es de caricter orientativo.

3. Condiciones de la edificacion.

— La superficie mixima segin usos autorizables seri la siguiente:

* Para campamento de turismo: La que resulte de la aplicacién y cumplimien-
to de la legislacién sectorial citada en el Articulo 183 de estas Normas.

« Para el resto de los usos: La resultante de aplicar a la superficie bruta del
4mbito delimitado para ellos, ¢l indice de edificabilidad de 0.35 m¥/m2
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— Altura maxima de la edificacién:

¢ Para campamento de turismo: | planta.

¢ Para las edificaciones de los servicios hoteleros: 2 plantas y bajo-cubierta.
« Para el resto de las edificaciones: 2 plantas. ’

— Serfn de aplicacidn fas condiciones generales seitaladas en el Capitulo 111 del
presente Titulo. Sin perjuicio de lo sefialado en dicho Capitulo, el Plan Especial
deber4 justificar el cumplimiento de las siguientes condiciones:

« Abastecimiento de agua:

» Para el uso de campamento de turismo, el sefialado en Ia Ordenanza de los
campamentos de Turismo, segiin la categoria del campamento.

* Para el uso hotelero (hotel y hotel-apartamento), 250 litros por persona y dia.
¢ Para el resto de los usos, no se especifica.

« Tratamiento y evacuacién de aguas residuales, que garantice una calidad en el
efluente que no superard fos Iimites fegales establecidos en el anexo al titulo IV del
RDPH, es decir:

+ DBOS < 40 mg/l.
* S6lidos en suspensién < 80 mg/l.

¢ Aparcamiento. La dotacién de aparcamiento dentro del dmbito del Plan
Especial serd de:

« 1 plaza por cada parcela de Campamento de Turismo
* 1 plaza por cada dos plazas hoteleras
¢ 1 plaza por cada 50 m? construidos de otros usos

¢« ACCESQO. Se realizara a través de una glorieta que se proyectard sobre ¢l anti-
guo trazado de la carretera AS-228 en su travesia del micleo rural de Tuiién.

Articulp 303.— Régimen transitorio.

1. En tanto en cuanto no se redacte el Plan Especial, previsto en estas normas,
esta categorfa de suelo no urbanizable estard sujeta a las condiciones particulares
previstas para el SNU de Interés de Vega (SNU.I1) recogidas en la Subseccién 2.a
del Capitulo IV del Titulo I de la presente normativa.

Subseccidn 4* b . SNU.G de equipamientos publicos —SNU. G2—.
Articulo 304.— Definicion.

1. Se incluyen en esta categoria aquetlos terrenos cuyo destino es acoger dota-
ciones deportivas y equipamientos para uso y disfrute de la poblacion local y de los
usuarios de Ja denominada Senda del Oso.

2. El SNU de equipamientos piblicos estd formado por las dreas cartografiadas
con la trama G2 en los mapas de zonificacién del suelo no urbanizable —escala
1:10.000— que se incluyen en el volumen de Documentacién Gréfica que acompa-
fta a este documento.

Articulo 305.— Usaos permitidos.

En el SNU.G2 se consideran usos permitidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Titulo 11, Capitulo i de estas Normas:

— Actividades agropecuarias

1. Los agricolas extensivos y para consumo familiar siempre y cuando no impli-
quen la construccién de edificacién alguna.

2. Los agricolas intensivos siempre y cuando no impliquen la construccion de
edificacién alguna, salvo invernaderos y similares.

3. Los ganaderos extensivos y para consumo familiar siempre y cuando no
impliquen la construccién de edificacién alguna.

4. Las quemas de rastrojos y residuos vegetales cortados, que deberdn realizar-
se de acuerdo con la Resolucién de la Consejeria de Medio Rural de 30 de junio de
1992, o resoluciones posteriores que la sustituyan. -

5. La tala para uso doméstico, entendida tal y como se define en el Articulo 133
de estas Normas.

— Otros usos
6. Las actividades de recreo extensivo y ocio pasivo.

7. Las actividades de investigacién y educacién ambiental siempre y cuando no
impliquen la construccion de edificaci6n alguna ni movimientos de tierra, en cuyo
caso se considerardn usos prohibidos.

8. Los usos cinegéticos.
Articulo 306.— Usos autorizables.

En el SNU.G2 se consideran usos autorizables los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Titulo IT, Capitulo [I de estas Normas:

— Equipamientos y servicios

1. Las dotaciones.

2. Los servicios culturales de Nivel 2.

Articulo 307.— Usos incompatibles,

En el SNU.G2 se consideran usos incompatibles los que se enumeran a conti-
nuacién, entendidos tal y como se describen en el Titulo 11, Capitulo 1I de estas
Normas:

— Actividades agropecuarias

1. La ganaderia intensiva y el resto de usos asociados a esta actividad.

2. Los usos piscicolas, para cuya implantacién ademis de las condiciones esta-
blecidas en el Articulo 125 de las presentes Normas se requerird 1a evaluacién preli-
minar de impacto ambiental.

— Actividades industriales

3, Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e
industrias de transformacion de productos agrarios y talleres artesanales siempre y

cuando estén cn la misma parcela que la vivienda preexistente del titular de la acti-
vidad.

— Equipamientos y servicios
4. Los campamentos de turismo
— Infraestructuras

5. Las infraestructuras de vias piblicas y transporte, tendidos por cable'y abas-
tecimiento y saneamiento de aguas, siempre y cuando no estén al servicio de los
equipamientos y servicios que puedan erigirse en esta categorfa de suelo.

Articulo 308.— Usos prohibidos.

En el SNU.G2 se consideran usos prohibidos los que se enumeran a continua-
cién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II det Titulo 11 de estas
Normas:

Actividades agropecuarias

L. Las edificaciones de cualquier tipo: casetas de aperos, agricolas, ganaderas y
auxiliares.

2. La plantacién de especies forestales autéetonas o aldctonas. Se excluyen de
esta consideracién los cultivos de frutales cuando puedan ser considerado activida-
des de agricultura intensiva o de agricultura para consumo familiar y pequea venta,
tal y como se definen en el Capitulo 1I de este Titulo.

3. Los aprovechamientos forestales que no sean las sefialadas en el Acticulo 305
de estas Normas.

— Actividades industriales
4. Las industrias extractivas.

5. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes ¢
industrias de transformacién de productos agrarios y talleres artesanales cuando no
estén en la misma parcela que 1a vivienda del titular de la actividad.

6. Los talleres de automdviles.

7. Las actividades incluidas abajo la denominacién de otras industrias transfor-
madoras.

8. Los depdsitos al aire libre, conforme a lo dispuesto en la Subseccién 3* d del
presente Titulo

9. La gran industria,

— Equipamientos y servicios

10. Los equipamientos y servicios no autorizables y los considerados incompa-
tibles en ef Articulo anterior.

— Infraestructuras

11. Los vertederos.

— Actividades al servicio de las obras piblicas

12. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piiblicas.
— Vivienda familiar

13. La vivienda familiar de nueva planta.

- Cambios de uso

14. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este

Articulo como prohibidas.
Seccidn 5°. Nicleo rural.

Articule 309. Definicidn

1. A los efectos de estas Normas, y en su dmbito de aplicacién, se considera
nécleo rural aquél drea de suelo no urbanizable en la que se asienta una entidad de
poblacion, habitada y con 5 6 mds viviendas, que por sus caracteristicas, funcionali-
dad, morfologia y forma de implantacién sobre el territorio no es susceptible de ser
considerada como urbana.

2. A los efectos de estas Normas, el Niicleo Rural estd constituido por los dos
dmbitos siguientes:

— Niicleo consolidado. E1 compuesto por el conjunto de las parcelas edificadas
y aquellas que, sin estarlo, constituyen intersticios de suelo libre rodeado por las
referidas parcelas edificadas. Su perfmetro se define mediante una linea poligonal
coincidente con los linderos exteriores de las parcelas sefialadas

— Area de crecimiento del nicleo. El destinado a atender la posible demanda y
favorecer 1a concentracin de la misma dentro o lo mis préxima posible a los nicle-
os consolidados existentes acogiendo las nuevas construcciones.

4. Los niicleos rurales del Concejo de Santo Adriano son aquellos que aparecen
en los planos de delimitacién de nticleos rurales —escala 1:2,000— que se incluyen
en el volumen de documentacién cartogrifica que acompafia a esta normativa. En
dichos planos se sefialan los nicleos consolidados, las 4dreas de crecimiento y los
4mbitos para su desarrollo mediante ordenacidn de conjunto cuando Jas hubiera.

Articulo 310.— Otras entidades de poblacién.

1. Aquellas entidades de poblacién que en estas Normas no han sido considera-
das nicleo rural se regirdn por la categorfa de suelo en la que hayan sido incluidas.
No obstante, si se produjera un aumento considerable de Ia actividad inmobiliaria, la
CUOTA podri determinar Ja delimitacién de la entidad y su clasificacién como
nicleo rural, sin que ello suponga modificacidn puntual o revisién de las NORMAS.
Tal es el caso de las entidades menores de: Las Xanas y Sabadille y cualesquiera
atras agrupaciones en las que se produjeran las circunstancias arriba sefialadas.

2. La delimitacién de nuevos niicleos se realizard, de acuerdo con el Articulo 8
de la Ley 6/90, de 20 de diciembre, sobre edificacién y usos en el medio rural,
Normas Complementarias o precediéndose a la plasmacién grafica —escala
1:2.000— y delimitacién del niicleo existente que una vez aprobada por el
Ayuntamiento se someterd al tréamite de informacién piiblica y posterior informe de
la CUOTA antes de su incorporacién a Jas Normas.
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Subseccidn 4%a. Condiciones particulares de edificacidn.
Articulo 311.— Parcela minima edificable.

1. En el ambito del Ndcleo Rural CONSOLIDADO se autorizard la construc-
cién sobre cualquier finca existente que no sea resultado de una segregacidn practi-
cada a partir de la entrada en vigor de estas NORMAS, y cuyas dimensiones permi-
tan el cumplimiento de las demds condiciones seiialadas en éstas.

2. En el 4mbito de AREA DE CRECIMIENTO DEL NUCLTO se autorizara la
construccién sobre cualquicr finca existente que no sea resultado de una segregacién
practicada a partir de la entrada en vigor de estas NORMAS y sea de superficie igual
o superior a 600 m’

Articulo 312.— Niimero mdximo de viviendas.

1. Sobre una tinica parcela, o sobre la resultante de la agregacion de varias colin-
dantes, se podré construir el nimero de viviendas siguiente:

— Una por cada 400 n??, cuando se trate de nicleo consolidado.

— Una por cada 800 m?, cuando se trate de area de crecimiento del niicleo.

2. En ningiin caso la agregacién de parcelas podré lugar a agrupaciones de més
de seis viviendas.

Articulo 313.— Parcelaciones.
1. Las mismas superficies sefialadas en el apartado anterior tendrdn la conside-

racién de parcela minima a efectos de parcelacién. En el caso de Ordenacién de
Conjunto, serd la que resulte de la aplicacién de sus condiciones particulares.

2. El limite maximo de parcelaciones serd de seis.

3. Las parcelas resultantes de una divisién o segregacién deberdn disponer de un
frente minimo al viario piblico de 7 y 15 m, segin se encuentren en Niiclco
Consolidado o en Area de Crecimicnto del Nicleo, respectivamente.

4. Las fincas incluidas parcialmente en un micleo rural podrdn dividirse segiin
la delimitacién de éste. La porci6n o sector de la misma incluido en el dmbito del
niicleo rural serd edificable con independencia de su superficie, debiendo cumplir ¢l
resto de las condiciones especificas sefialadas en estas Normas.

Articulo 314.— Agrupaciones.
1. Se autoriza la agrupacién de fincas, tenga o no por objeto la obtencién de la

superficie sefialada como minima para su edificacidn en cada una de las dreas y/o
tipos de ntcleo rural.
Articulo 315. Superficie edificable mdxima,

1. En edificaciones destinadas al uso de vivienda, no se fija tamafio mdximo o
edificabilidad mdxima para edificios destinados al uso exclusivo residencial y sus

construcciones auxiliares, debiendo respetarse el ndmero miximo de viviendas
segiin lo especificado en el Articulo 312 de estas Normas.

2. Cuando usos distintos del de vivienda se ubiquen en la misma edificacién que
ésta, por resultar compatibles con ella, no se establece otra limitacién que la del
tarnafio maximo establecido para dichos usos.

3. Cuando se trate de edificios independientes de uso exclusivo distinto del de
vivienda, la ocupacién midxima autorizable para el conjunto de todos los usos pre-
sentes sera del 50% sobre la superficie de la parcela neta.

Articulo 316.— Ordenaciones de conjunto.

1. Al objeto de favorecer la concentracidén de la edificacién en los ndicleos rura-
les y obtener de forma gratuita los terrenos necesarios para la creacin de espacios
libres pdblicos o dotaciones de cardcter Jocal, en la zona sefialada en los Planos de
Delimitacion de Nicleos Rurales, s¢ autoriza la ordenacion conjunta de varias par-
celas cuando éstas retnan una superficic minima de 2.500 m’.

2. Para ello serd necesaria la redaccion y aprobacién, previa a la edificacidn, de
un estudio de ordenacién general del conjunto.

3. Las condiciones particulares para el desarrollo de la ordenacién de conjunto
cuyo dmbito se delimita en estas Normas queda recogida en el Anexo 3.

4. Los datos relativos a la superficie del dmbito de esta actuacion tienen caric-
ter orientativo y, por lo tanto, las superficies edificables méximas y el nimero de
viviendas méximo, podran variar eventualmente, como resultado de una medicién
contradictoria de la superficie de dichos dmbitos, realizada sobre base cartogréfica
de mayor detalle, o bien porque se¢ cstimara que alguna de las parcelas incluidas en
dicho d4mbito tuviera parcial o totalmente agotada su edificabilidad por su vincula-
cidn con edificaciones existentes.

S. La zona cartografiada en los planos como de cesidn, tiene un cardcter orien-
tativo respecto a la situacion que deberd tener ésta dentro de la actuacién, debiendo
el citado estudio de ordenacién definir la situacién y superficie rcal de las cesidn,
que no deberd ser inferior a las sefialada en la ficha de condiciones particulares.

6. La aplicaci6n de las condiciones sefialadas en el Articulo siguiente es de
caricter voluntario, por lo que en caso contrario se aplicaran {as condiciones de edi-
ficaci6n sefialadas en estas Normas para los dmbitos de las dreas de crecimiento de
nicleo.

7. Ademads del dmbito definido en estas Normas, se podran delimitar otros para
su desarrolle conjunto, siempre que se cumplan los objetivos antes sefialados, y
siempre que la cesién gratuita de terrenos no sea inferior al 15% de la superficie total
de 1a actuacion.

Articulo 317.— Condiciones particulares de las ordenaciones de conjunto.

1. Los estudios de ordenacidn general del conjunto deberdn cumplir las siguien-
tes condiciones:

I.— Un niimero mdximo de viviendas de una vivienda por cada 600 m?, sobre
superficie bruta del dmbito.

2.— Una superficie edificable mixima del 30% de la superficie bruta del
4ambito.

3.— Cesién de fos terrenos necesarios para la apertura o ampliacidn del via-

rio existente, asi como para la creacidn de espacios libres de edificacién
o construcciones de dotaciones de cardcter local, sciialados en el plano.

4.— Urbanizacién, cumplimentando las caracteristicas minimas sefialadas en
el Capitulo TIT del presente Titulo.

Articulo 318— Condiciones de composicién, estéticas, de urbanizacion, etc.

1. Serén de aplicacién las condiciones sefialadas en el Capitulo 11T del presente
Titulo.

Subseccidn 4°b. Condiciones particulares de uso.
Articulo 319.— Usos permitidos.

1. En los nicleos rurales se consideran usos permitidoslos siguientes, entendi-
dos tal y como se definen en el Capitulo II de este Titulo.

— Actividades agropecuarias.

1. Las actividades agricolas y ganaderas, calificadas como de consumo familiar
y pequefia venta y el resto de usos vinculados a las mismas. Dentro de los Niicleos
Rurales no se autoriza la construccién de las casetas de aperos contemplada en el
Articulo 109 de estas Normas.

2. La construccién de nueva planta de edificaciones auxiliares de superficie
menor de (00 m.

— Vivienda familiar

3. El uso de vivienda en su categoria de vivienda unifamiliar, incluida la refor-
ma de la misma.
Anticulo 320.— Usos autorizables.

1. En los niicleos rurales se consideran usos autorizables los siguientes, enten-
didos tal y como se definen en ¢l Capitulo II de este Titulo.

— Actividades industriales

1. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de: almacenes
o industrias de transformacién de productos agrarios de menos de 200 nv’, talleres
artesanales de menos de 150 m? y talleres de automdéviles de menos de 150 m*. En
cualquier caso, su instalacidn se ajustard a lo especificado en los Artfculos 144 a 148
de estas Normas.

— Equipamientos y servicios

2. Las dotaciones en sus modalidades de: instalaciones acondicionadas para la
prictica y ensefianza deportiva al aire libre, clinicas veterinarias en edificios o loca-
les de menos de 100 m’ y servicios culturales de nivel 1 y 2 —centros de ensefianza
de menos de 50 alumnos y centros culturales y de investigacion, museos y bibliote-
cas—.

3. Los servicios comerciales a nivel local, con superficie menor de 200 m? cuan-
do se sitden en planta baja o en edificios exclusivos independientes o anexos a la
vivienda.

4. Los servicios de reunién y recreo cuando ocupen locales de menos de 200 m?,
situados en edificios exclusivos o ancxos al de vivienda.

5. Los scrvicios hoteleros de nivel 1: hoteles, hostales y residencias de ancianos
de capacidad inferior a 50 camas y que en ninglin caso superen las 25 habitaciones,
en edificaciones de nueva planta o preexistentes. Excepcionalmente y previa presen-
tacién de estudio de evaluacién de impacto estructural, la CUOTA podrd autorizar
los servicios hateleros de nivel 2: hoteles-apartamentos con capacidad mixima de
100 plazas o 25 apartamentos, que en ningiin caso podrdn ubicarse en una (inica edi-
ficacidn.

6. Excepcionalmente, en aquellos ndcleos que por su topografia o insuficiencia
de vias aptas para el acceso rodado a las edificaciones existentes resulte dificil la
construccién individualizada de garajes, se autorizari la construccién de edificios
exclusivos destinados a garaje-aparcamiento con capacidad maxima para 6 vehicu-
los y una superficie construida méxima de 120 m?,

— Vivienda familiar

7. La ampliacién y nueva construccion de viviendas, tal y como se regulan en
los Articulo 206 a 209 de estas Normas.

Articulo 321 — Usos prohibidos.

1. En los niicleos rurales, tendrén la consideracién de usos prohibidos todos los
restantes y en particular los siguientes, tal y como se definen en el capitulo II de este
titulo.

— Actividades agropecuarias.

1. La nueva construccién de edificaciones agricolas, ganaderas o auxiliares de
éstas, cuando superen los 100 m*.

— Actividades industriales
2. Las industrias extractivas de cualquier tipo.

3. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de: almacenes o
industrias de transformacién de productos agrarios de mds de 200 m’ y talleres arte-
sanales y dec automéviles de mds de 150 m? de superficie.

4. Las actividades clasificadas como otras industrias transformadoras.
5.Los depdsitos al aire libre.

6.La gran industria.

— Equipamicntos y servicios

7.Las dotaciones que no hayan sido calificadas en el Articulo anterior como
usos autorizables.

8.Los equipamicntos especiales, tal y como se definen en el Articulo 167 y
siguientes.

9.Los servicios comerciales con superficie mayor de 200 m?,
10.Los servicios de reunidén y recreo cuando ocupen locales de mds de 200 m?.
11.Los servicios hoteleros de nivel 2 cuando ocupen una dnica edificacién.
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— Infraestructuras
12.Los vertederos, tal y como se definen en el Articulo 200 de estas Normas.

13.Todas las actividades calificadas como al servicio de las obras piblicas en el
Articulo 202 de estas Normas.

Titulo III. Suelo apto para urbanizar.
Capitulo 1. Régimen del suelo apto para urbanizar
Seccidn 1°.- Ambito de aplicacién y régimen juridico.
Articulo 322.— Concepto.

1. El suelo apto para urbanizar (SAU) constituye un suelo urbanizable atipico y
de estatuto especifico, hibrido entre el Suelo Urbanizable Programado y el no
Programado de los Planes Generales, que se equipara al primero a efectos de valo-
racién, determinacidn de supuestos expropiatorios y obtencién de terrenos dotacio-
nales, aunque no se prevé una programacién en sentido estricto de las necesidades
de urbanizacién.

Articulo 323, — Delimitacion.

1. Quedan clasificados como SAU los terrenos delimitados bajo esta categoria
en los Planos de Ordenacidn, en los que se expresan las determinaciones referidas en
el articulo 78 TRLS.

Articulo 324.— Planeamiento de desarrollo.

1. Con el fin de, en su caso, desarrollar las determinaciones contenidas en estas
Normas Subsidiarias, el SAU sc divide en un dnico sector para el que deberi for-
mularse el correspondiente plan parcial de iniciativa particular, pudiendo tramitarse
y aprobarse simultineamente con aquéllas, aunque en expediente separado.

Articulo 325 — Estatuto subjetive de la prapiedad.

1. El régimen juridico del suelo apto para urbanizar, una vez aprobado el Plan
Parcial que desarrolle las determinaciones de estas Normas, serd el regulado en cl
Capitulo I del Titlo T del TRLS y en el Titulo I del RGU, en el marco del proce-
so adquisicién sucesiva de facultades urbanisticas por sus propictarios. Entre tanto,
quedard sometido a las prescripciones del art. 18 TRLS.

2. Forman parte, entre otros, de los deberes legales del propietario-promotor:
efectuar gratuitamente, libres de cargas y gravamenes la cesion de terrenos destina-
dos a dotaciones publicas; ceder de terrenos en que se localice el 15% del aprove-
chamiento tipo, pudiendo determinarse su adquisicién por su valor urbanistico; abo-
nar los costes de urbanizacion sefalados en los Articulos 59 a 61 RGU, entre los que
se encuentran los relativos a la redaccién y tramitacién de los Planes Parciales,
Proyectos de Urbanizacidn, gastos de compensacién, asf como, la cjecucién y suple-
mento de las obras exleriores sobre las que se apoye cada actuacién individualizada,
en la forma y cuantia establecida al aprobar el Plan Parcial; solicitar la licencia de
edificacion y edificar los solares en el plazo que se fije en el acto de otorgamiento
de aquélla.

3. Deberin, igualmente, costear los gastos de mantenimiento y conservacién de
las obras de urbanizacién constituyendo una entidad de conservacion.

Articulo 326.— ambitos de gestion.

1. Dadas las peculiaridades de Ia actuacién, todo el dmbito del sector integrard
una sola érea de reparto en la que, a su vez, se delimita una unidad de ejecucién a
fin de dar cumplimiento conjunto a los deberes de cesidn, equidistribucién y urba-
nizacion.

Articulo 327.— Sistema de actuacion.

1. La ¢jecucién juridica y material del plancamiento se llevard a cabo por el sis-
tema de compensacidn, sin perjuicio de la facultad reconocida por el art. 155 RGU
para su sustitucién por otro.

Articulo 328,— Urbanizacidin y edificacion.

1. La ejecucidn de las obras de urbanizacién requieren en todo caso que previa-
mente, ademis del Plan Parcial, se haya aprobado definitivamente el correspondien-
te Proyecto de Urbanizacién.

2. El derecho a edificar en el SAU no podrd ejercerse en tanto no se haya eje-
cutado la totalidad de las obras de urbanizacién de la correspondiente etapa del Plan
Parcial, salvo en €] caso que concurran las siguientes circunstancias:

1.— Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacidn defi-
nitiva del proyecto de compensacién, en caso de ser necesario para la equidistribu-
cidén de beneficios y cargas.

2.— Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del Ayuntamiento,
de los terrenos reservados en el plan parcial, para dotaciones y espacios libres de uso
y dominio piblico.

3.— Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

4— Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién la
Administracién considere previsible que, a la terminacién de la edificacién, la tota-
lidad de ias parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial contarin con todos
los servicios nccesarios para tener la condicion de solar.

5.— Que se preste fianza, en cualquiera de las forma admitidas por la legisla-
¢cién local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el ciento por ciento la ejecu-
cién de las obras necesarias para completar 1a tolalidad de la urbanizacidn de la
correspondiente etapa del Plan Parcial, asi como para conectar todos sus servicios
con las redes viarias y de servicios locales. Para valorar esta garantfa podra descon-
tarse la parte proporcional de la obra ya ejccutada de esa etapa y de las conexiones,
asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacién; no se podra descontar sin embargo la fianza deposi-
tada en la tramitacién del Plan Parcial.

6.— Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a esta-
blecer tal condicidn en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven
a efecto para todo tipo o parte del edificio.

3. Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siempre mediante 1a formulacién y
aprobacioén de un Plan Especial, sélo podran realizarse en esta clase de suelo obras
correspondientes a las infraestructuras territoriales.

Articulo 329.— Edificaciones del sistema local.

1. Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes
Parciales, citadas en el Articulo anterior, podrin ejecutarse antes de que los terrenos
adquieran la condicién de solar las edificaciones correspondientes a las dotaciones
de titularidad piblica sobre las reservas de suelo definidas en los Planes Parciales,
siempre que se haya producido la cesién al Ayuntamiento de la parcela de terreno en
que se ubiquen y se cumplan ademads los requisitos 3 y 4 del Articulo anterior.

Seccién 2* La urbanizacién de iniciativa particular.
Articulo 330.— Determinaciones especificas del Plan Parcial de iniciariva privada.

1. Ademds de contener las determinaciones previstas en los Articulos 83 TRLS
y 45 RGU, debera hacer referencia a aquellos compromisos complementarios que,
en orden al costeamiento de actuaciones y cesién de terrenos, hayan sido conveni-
dos entre el promotor y el Ayuntamiento de Santo Adriano en el marco establecido
por los Articulos 105.2.d TRLS y 46 RP, con el fin de repercutir las plusvalfas de la
actuacién sobre el conjunto del municipio dando asi satisfaccién al interés general.

2. Dicho Convenio quedard, pues, incorporado al Plan Parcial, debiendo incluir-
sc entre los documentos sometidos a informacién piiblica durante el procedimiento
abierto para la tramitacin y aprobacién de aquél.

Articulo 331.— Documentos.

1. Ademis de los que para esta clase de suelo se indican en el Capitulo 1° del
Titulo Il TRLS y en los Articulos 57 a 63 del RGU, se incluirdn aquellos otros que
resulten precisos para consignar los datos referidos en los Articulos 105.2 TRLS y
64 RGU.

Articulo 332~ Plazos para desarrollar los Planes Parciules.

I. Aprobado definitivamente el Plan Parcial, existird un plazo méximo de un
afio, a contar desde Ja fecha de la aprobacidn definitiva citada, para la presentacién
del Proyecto de Compensacidn y el plazo miximo dieciocho meses, a partir de la
misma fecha, para presentar el Proyecto de Urbanizacién, por lo que el Plan de
Etapas de desarrollo del Plan Parcial deberd ajustarse a Jos citados plazos maximos.
Articulo 333.— Incumplimiento de lus obligaciones.

1. Sin prejuicio de la imposicidn de sancienes y de la ejecucion de las garanti-
as previstas en el Articulo 46.c) RGU, el incumplimiento por el promotor o propie-
tario de las obligaciones, deberes y compromisos contrafdos facultara a la
Administracién, segtin la identidad y trascendencia de este incumplimiento, para la
adopcidn las siguientes medidas:

1.— Suspensidn de los efectos del Plan.

2.~ Cambio de sistema de actuacién.

3.— Apremio o, en su caso, expropiacién o venta forzosa en los términos pre-
vistos en el TRLS.

Anexos
Anexo L. Catdlogo de elementos protegidos.

Nota: Los elementos catalogados aparecen ordenados en funcién del grado de
proteccion a que se someten. El primer término del ¢édigo indica el grado de pro-
teccidn y el segundo el nimero del elemento.

« Proteccién de parcelas —Grado P—.

Clastfic. del Suelo

Cédigo  Niicleo Elemento a conservar

P.0] Villanueva  Nicleo Rural Vegetacién y muro de cerramiento
P02 Villanueva  Nicleo Rural Muro de cerramiento
P.03 Villanueva  Nicleo Rural Vegetacién y muro de cerramiento

« Proteccién integral —Grado 1°—.
Cédigo  Niicleo Clasific. del Suelo
1.01 Tuiidn S.N.U.
1.02 Villanueva SN.U.

Elemento
Iglesia de Santo Adriano de Tufidn

Puente sobre el rio Trubia

* Proteccion estructural —Grado 2°—,

Cédige  Niicleo Clasific. del Suelo Elemento
2.01 Villanueva S.N.U. Casa Higinio
2.02 Villanueva S.N.U. Iglesia de San Romén
2.03 Villanueva S.N.U. Lavadero
2.04 Villanueva Nicleo Rural Casa Consistorial
2.05 Lavares Nicleo Rural Casa de don José
2.06 Lavares Nicleo Rural Iglesia parroquial
2.07 Tufién S.N.U. EI Convento
2.08 Castaiiedo del Monte  Nicleo Rural Iglesia parroquial
2.09 Villanueva Nicleo Rural Casona
2.10 Villanueva Nicleo Rural Casona
211 Villanueva Niicleo Rural Casa tradicional

« Proteccién ambiental —Grado 3°—.
Clasific. del Suelo

Cédigo Niicleo Elemento

3.01 Lavares Niicleo Rural Casas de plaza
3.02 Lavares Niicleo Rural Vivienda unifamiliar
3.03 Lavares Nicleo Rural Vivienda unifamiliar
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3.04 Dosango Nicleo Rural La Torre » Condiciones especificas.
o : ,
3.05 Dosango Nicleo Rural Conjunto de cuadras Su’perﬁcle gd}ﬁcable méxxma ................. 4200 m
~ — ——— Nuamero maximo de viviendas ........ . .23 viviendas
3.06 Castafiedo del Monte ~ Nucleo Rural Vivienda unifamiliar Superficie de los terrenos de cesién . . .. .. o 2.000 m?
3.07 Castafiedo del Monte  S.N.U. Conjunto de viviendas 1. El viario de nueva creaci6n cruzard el &mbito ordenado de Este a Oeste, cons-
3.08 Villanueva Nicleo Rural Conjunto de cuadras tituyendo un anillo cerrado con el viario existente y conectando con la antigua tra-
T N vesfa en el nudo indicado en el plano. El ancho minimo serd de 7 metros entre ali-
Anexo I1. Condiciones particulares para el desarrollo del 8.A.U. de Las Coruxas. neaciones y el aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de las parcelas.
Nombre ..................on S.A.U. Las Curuxas 2. Sin perjuicio de 1o establecido en esta ficha, serdn de aplicacién el resto de
Superficie det sector . ............... ... 50.000 m* las condiciones sefialadas en estas Normas para las Ordenaciones de Conjunto.
Figura de planeamiento ............... Plan Parcial i
i A . Anexo V. Especies autdctonas.
Sistema de actuacién ............. .. Compensaciin . L i
I . . » Especies aut6etonas de la provincia Cantabro-Atlintica. Subsector ovetense,
Iniciativa del planeamiento .. .............. Privada
. hami banisti — Arboles y arbustos:
Aprovechamiento urbanistico. Acer pseudoplatanus
Uso caracterfsticos . .................. Residencial Alnus glutinosa
Aprovechamiento tipo . ................ 0,10 m¥/m* Arbustus unedo
Niimero mdximo de viviendas .......... 25 viviendas Betula pubescens subsp. celtiberica

» Condiciones espegificas de la ordenacién.

1. La delimitacién del sector reflejada en la documentacién cartogréfica de estas
Normas es orientativa, debiendo realizarse la definitiva sobre base cartografica de
mayor detalle {escala 1:1000) o levantamiento topogrifico.

2. La superficie edificable médxima serd la que resulte de aplicar e} aprovecha-
miento tipo, 0.10 m*m?, sobre la superficie bruta del sector. En dicha superficie edi-
ficable se computard la correspondiente a las construcciones auxiliares vinculadas al
uso residencial,

3. Se establecen como usos compatibles los servicios de reunidn y recreo, tal y
como se definen y regulan para el suelo no urbanizable en los Articulos 176 a 178
de estas Normas, y los servicios comerciales que se definen y regulan en los
Articulos 171 a 175 de las mismas, exclusivamente al nivel local definido en el
Articulo 172 y en ambos casos con las mismas condiciones particulares que se fijan
para los localizados en niicleo rural en el Articulo 320 de estas Normas. En cualquier
caso, el uso caracteristico residencial deberd representar al menos ¢l 85% de la
superficie total edificable.

4. A los efectos del cumplimiento de la reserva minima de espacios libres de
dominio y uso piiblico, podrd computarse como tal la superficie de los espacios
libres delimitados por la edificacién, que reciban un tratamiento de plaza pdblica con
las caracteristicas que en esta ficha se establecen.

5. No se considera necesaria la reserva de suelo para centros docentes.

6. A efectos de costear los gastos de mantenimiento y conservacidn de las obras
de urbanizacion se constituird una entidad de conservacion.

7. La cesidn del 15% del aprovechamiento tipo podrd sustituirse por una indem-
nizacién econémica determinada en base a la valoracién urbanistica que correspon-
da.

8, Serén de aplicacién las condiciones generales de la edificacién establecidas
en el Capitulo 111 del Titulo IT de estas Normas. Sin perjuicio de lo sefialado en dicho
capitulo, el Plan Parcial deberd justificar el cumplimiento de las siguientes condi-
ciones:

I.— Abastecimiento de agua. La dotacién de agua serd de 200 litros por perso-
na y dia.

2.— Aguas residuales. Recibirdn un tratamiento que garantice una calidad en el
efluente que no superard los limites legales establecidos en el Anexo al Titulo 1V del
RDPH.

9. La edificacion resultante de la aplicacion de las condiciones de aprovecha-
miento seftaladas para el sector, se agrupard en el entorno de las edificaciones exis-
tentes, sean éstas objeto o no de obras de reconstruccién o rehabilitacidn. Asimismo,
responderd a cualquiera de los tipos de edificacién unifamiliar, recomendando el
empleo de la tipologfa adosada y/o pareada, al objeto de que el conjunto presente un
esquema de ordenacién de voldmenes similar al de las aldeas tradicionales asturia-
nas, es decir, organizando la edificaci6n en torno a los espacios piiblicos trazados,
adaptindose a la topografia del lugar y desechando la idea de parcela privada vin-
culada a la vivienda, que da lugar a ordenaciones mds propias de los ensanches resi-
denciales de baja densidad de las ciudades.

10. Tanto las parcelas como la edificaci6n se ajustardn a las condiciones esta-
blecidas en el Capitulo I1I anteriormente citado, en cuanto a las caracteristicas de los
movimientos de tierra, de los cerramientos y demds condiciones de composicién y
estéticas en ¢l fijadas.

11. El aparcamiento, a razén de 1 plaza por vivienda como minimo, se resolve-
ré individualmente o de forma colectiva, integrdndose en construcciones subterrdne-
as bajo espacios libres privados de la urbanizaci6n.

Anexo I1I. Condiciones particulares de la ordenacién de conjunto —OC. 1.
Nombre ......... .. . ..o Tuiién. OC.1
Superficie bruta del &mbitode 1aOC ... .... ... 14.000 m*
Terrenos incluidos en la OC segiin plano catastral vigente:
Poligono 12 ... .. Parcelas: Parte de las siguientes 27, 28, 29, 30, 32,33 y 34
* Objetivos.

1. Abrir, dada la escasa estructura viaria del Nicleo Rural, un nuevo vial que,
uniendo la idnica calle existente con la antigua travesia de ]a carretera AS-228, cons-
tituya un anillo viario que permita el crecimiento del nicleo de forma ordenada.

2. Obtener, mediante cesidén gratuita, terrenos con frente a fa citada travesia de

la AS-228 para futuras necesidades municipales {equipamiento piblico, aparca-
miento de apoyo al existente en el inicio de la Senda del Oso, etc)

Castanea sativa *
Corulus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
llex aquifolium
Juglans regia*
Laurus nobilis
Ligustrum vulgare
Malus silvestris
Populus nigra*
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Pyrus cordata
— Matas y subarbustos:
Calluna vulgaris
Cornus sanguinea
Chamaesparnium tridentatum
Cytisus scoparius
Daboecia cantabrica
Erica arborea
Erica aragonensis
- Erica ciliaris
Erica cinerea
Erica mackaiana
Quercus ilex
Quercus pirenaica
Quercus robur
Rhamnus alaternus
Salix alba
Salix atrocimerea
Salix caprea
Salix eleagnos susp. angustifolia
Salix fragilis
Salix triandra subsp. discolor
Sambucus nigra
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus mougeotii
Sorbus torminalis
Taxus baccata
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Viburnum lantana
Erica vagans
Genista hispanica
Halimium alyssoides
Oxyris alba
Rosa sempervirens
Rosa canina s.l.
Ruscus aculeatus
Ulex cantabricus
Ulex europaeus
Vaccinium myrtillus
* Nota: Castanea sativa, Juglans regia, Populus nigra no son especies autécto-
nas, si bien su introduccién en la region es muy antigua y hoy dia se encuentran
ampliamente naturalizadas en la regién. Por ello, se ha considerado, a los efectos de
esta normativa, incluirlos como si fuesen especies autdctonas del concejo.



