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I. PRINCIPADO DE ASTURIAS

¢ OTRAS DisPOSICIONES
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

ACUERDO de 26 de noviembre de 2010, adoptado por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del
Principado de Asturias, relativo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion y su Catalogo Urbanistico
de Bimenes. Exptes. CUOTA: 279/2010 y 390/2010.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 88 y 99 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion de su Catalo-
go Urbanistico, con el contenido y alcance del acuerdo de Aprobacidn provisional adoptado por el Pleno del Ayuntamiento
en reunién celebrada los dias 3 de abril de 2009 y 28 de julio de 2009.

No obstante lo anterior, se establecen las siguientes prescripciones u observaciones en lo referido al Plan General
de Ordenacion a incorporar o subsanar en un Texto Refundido que el Ayuntamiento ha de elaborar y presentar ante la
CUOTA en el plazo de seis meses:

1. Observaciones al Suelo Urbano no Consolidado:

El Plan General de Ordenacién de Bimenes remitido para aprobacién definitiva propone clasificar como suelo urbano
los nucleos de Martimporra, San Julian, Xenra y Las Rozadas

El Plan General distingue dos tipos de situaciones y regimenes juridicos en el suelo urbano, coincidentes con las ca-
tegorias establecidas en el articulo 114 del TRLSA: suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

El primero de ellos esta constituido por las zonas consolidadas, no sujetas a ningun tipo de planeamiento previo de
desarrollo ni incluidas en Unidades de Actuacion. El aprovechamiento en esta categoria esta definido por las condiciones
de edificacién reguladas en cada ordenanza.

En el suelo urbano no consolidado se distinguen dos situaciones o subcategorias:

— Suelo Urbano no Consolidado en el que se delimitan Unidades de Actuacidn, que se rigen por las especificaciones
de su ficha, que incluye un estudio pormenorizado.

— Suelo Urbano no Consolidado constituido por &reas que se ordenan en su conjunto, sin delimitar Unidades de
Actuacion. Segun se indica en el articulo 251 de las normas urbanisticas, se incluyen en esta categoria aquellos
terrenos en los que para llevara a cabo la ordenacion propuesta en el Plan General de Ordenacidn es necesario
realizar operaciones previas de reparcelacion, de ordenacién de volumen edificable, etc.

Esta segunda categoria de suelo urbano no consolidado no se identifica en ninguna de las series de planos de orde-
nacién del suelo urbano.

Respecto a esta Ultima categoria debe sefalarse que, si bien es posible que el planeamiento general difiera en el
tiempo la configuracion definitiva de la ciudad mediante la formulacion de instrumentos de desarrollo, no puede existir
indefinicidon en cuanto al régimen urbanistico aplicable a todas y cada una de las porciones del territorio ordenado, y que
cualquier variacidon de éste a de producirse necesariamente mediante la tramitacion de la correspondiente modificacion
del planeamiento general.

Por tanto que debe matizarse lo dispuesto en el ya citado articulo 249 de la normativa del Plan General de Ordenacién
identificando expresamente las zonas a las que se refiere.

En el Plan General de Ordenacidn se califican como ambitos de suelo urbano no consolidado los siguientes:

PGO. DE BIMENES - SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Denominacion Superficie Tipologia zgf:::;;: Aplzz\é?gh. vici.:n(::lz s
San Julian
UA-SJ-01 5.900 SA 3.540 0,60 30
UA-SJ-02 4.670 SA 2.802 0,60 40
Total S. Julian 10.570 6.342 70
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Denominacion Superficie Tipologia z:;r;::;;: Ap’;:‘é?:h' vici': n'::; s
Rozadas
UA-R-01 4,122 BA 2.061 0,50 20
Total Rozadas 4,122 2.061 20
TOTAL NC 14.692 8.403 90

San Julian.

— UA-SJ-01: Esta Unidad, que tiene una superficie de 5.900 m? se delimita sobre terrenos que en las NNSS del
86 se clasificaban como suelo urbano (los situados en el frente de la carretera) y como suelo no urbanizable de
Interés de Vega. Se establece un aprovechamiento medio de 0,60 m?/m? y un nimero maximo (no estimado)
de 30 viviendas, lo que supone una superficie media de 118 m?/vivienda.

— UA-SJ-02: Esta Unidad, que tiene una superficie de 4.670 m? se delimita sobre terrenos que en las NNSS del
86 se clasificaban como suelo urbano (los situados en el frente de la carretera) y como suelo no urbanizable de
Interés de Vega. Se establece un aprovechamiento medio de 0,60 m?/m? y un nimero maximo (no estimado)
de 40 viviendas, lo que supone una superficie media de 70 m?/vivienda.

No se aprecia ninguna diferencia tipoldgica o formal que justifique establecer un mddulo de conversidn superficie
construida - nimero de viviendas maximo diferente en ambos casos, por lo que debera revisarse esta determinacion.

Rozadas.

— UA-R-01: Esta Unidad, con una superficie de 4.122 m?, se delimita sobre terrenos ya clasificados como suelo
urbano en las NNSS’86. En el apartado de condiciones particulares de la ficha se establece la obligacién de ceder
y urbanizar “los espacios libres de uso publico”, siendo asi que no se zonifica ninglin suelo con esta calificacion
y las reservas de dotaciones locales se circunscriben expresamente a una superficie construida de 200 m? des-
tinada a equipamiento publico.

1. Observaciones al suelo urbanizable.

La superficie méxima edificable establecida en las fichas de condiciones particulares de cada uno de los ambitos de
suelo urbanizable se determina a partir de la zonificacién que se prevé en el Plan General de Ordenacion, aplicando a
cada una de las superficies netas asignadas a cada ordenanza el coeficiente de edificabilidad establecido para la misma.
En las mismas fichas de condiciones particulares se sefiala que las superficies netas incluidas en la misma son “orienta-
tivas”, salvo las referidas a Equipamientos y Espacios Libres, que tendran el caracter de minimos.

Nada hay que objetar respecto al mecanismo que planeamiento general utilice para alcanzar la superficie maxima
edificable que se entienda posible o adecuada para un sector concreto, pero no debemos ignorar que, segun se establece
en el articulo 155 del ROTU, los PGO deberan fijar, para cada uno de los sectores de suelo urbanizable que se prevean y
con el caracter de determinacion obligatoria, la superficie maxima edificable, que no podra ser superada por los instru-
mentos de desarrollo. En consecuencia, se considera necesario incorporar en cada una de las fichas la condicion de que
la superficie edificable tendra el caracter de maximo, y que no podra superarse aun cuando la distribucidn de superficies
netas de los planes parciales sea diferente a la prevista en el planeamiento general.

El calculo del aprovechamiento medio se realiza dividiendo la superficie maxima edificable, deducida la correspon-
diente a los equipamientos publicos, entre la superficie total, lo que en principio se ajusta al esquema general desarro-
llado en el articulo 174 del ROTU. Sin embargo, se considera necesario incorporar en la regulacion de este suelo una
reflexién argumentada respecto a los coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias que, en su caso, seran de
aplicacidn para justificar el cumplimiento de este parametro por parte de los planeamientos de desarrollo.

—SUR-R-SJ-01: Este sector se sitla en el sureste del suelo urbano de San Julidn, entre las edificaciones situadas al
sur de la carretera y el trazado de la “Y” de Bimenes. Tiene una superficie de 35.600 m? y en él se desarrollaran usos
residenciales en tipologia de edificacion cerrada (SA), bloque abierto y unifamiliar. En la ficha de condiciones particu-
lares del ambito se establece la posibilidad de intercambiar a conveniencia del Plan Parcial las superficies destinadas a
vivienda unifamiliar y edificacidon colectiva en bloque abierto, lo que, segun los criterios de calculo de aprovechamiento
medio indicados en el apartado anterior, origina de hecho la aparicion de dos cifras de superficie maxima edificable y,
por consiguiente, dos coeficientes de aprovechamiento medio.

Respecto a esta cuestion debe sefialarse que los articulos 155 y 156 del ROTU establece como determinacion obliga-
toria de los PGO para el suelo urbanizable sectorizado el sefialamiento de la edificabilidad lucrativa maxima y el aprove-
chamiento medio maximo, sin posibilidad de fijar una horquilla de maximos, tal y como se propone en el documento.

A los efectos de fijar la edificabilidad lucrativa maxima y aprovechamiento medio méximo deberd optarse por una
de las soluciones tipoldgicas apuntadas en la ficha. Esta regulacion es compatible con permitir que el planeamiento de
desarrollo opte por distribuir parte de la edificabilidad maxima entre aquellas tipologias que se establezcan en la ficha,
lo cual incidira en el aprovechamiento medio (en funcidn de los coeficientes de homogeneizacién que se sefialen), que
en ningun caso superara el maximo definido en la ficha.
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En el documento aprobado inicialmente la superficie del sector ascendia a 39.150 metros cuadrados. La reduccién
planteada en el documento de aprobacidn provisional se produce como consecuencia de la adaptacion del sector al nuevo
trazado de la carretera.

El nimero maximo de viviendas a ejecutar en este ambito previsto en la ficha serd de 100 6 130, en funcion de la
distribucién de tipologias a la que se ha aludido en los parrafos anteriores.

1. Observaciones en el suelo no urbanizable.

Se recuerda la necesidad de incorporar en la Memoria del documento los requisitos tenidos en cuenta para la deli-
mitacion de los NR, que si estan incorporados en el articulo 465 de la normativa del Plan General de Ordenaciéon como
trascripcion literal del articulo 146 del ROTU, vy la justificacién de su cumplimiento.

Respecto a la superficie de parcela minima fijada por el Plan General de Ordenacidn conviene sefialar que el articulo
147.2 del ROTU, en su apartado f) sefiala que la superficie minima de las parcelas resultantes de segregacién “no po-
dra ser inferior a 1.000 m?, salvo que se justifique la existencia de otras unidades de superficie tradicionales menores,
relacionadas con la formacién del nucleo rural. Esta justificacion requiere que mas de la mitad de las construcciones
tradicionales existentes se encuentren ocupando parcelas de superficie inferior”. La reduccién de la superficie minima de
las parcelas respecto a la establecida en el ROTU sdlo sera posible previa justificacion en el texto refundido, dado que en
el documento no aparece dicha justificacion.

El PGO regula una figura singular en el ambito de los nucleos rurales a la que denomina Ordenaciones de Conjunto,
cuyo objeto es favorecer la concentracién de la edificacion en los NR y obtener de forma gratuita los terrenos necesarios
para la creacion de espacios libres publicos o dataciones locales. Mediante esta figura se posibilita la ordenacién conjunta
de varias parcelas, siempre que tengan una superficie igual o superior a 3.300 metros cuadrados. El desarrollo de esta
modalidad se realizara mediante Plan Especial, con las siguientes condiciones particulares:

a) Numero maximo de viviendas: 8 viviendas, aplicando la siguiente tabla:

Superficie minima N° maximo Superficie minima
de parcela de viviendas de cesion
3300 m? 4 500 m?

4 500 m? 5 675 m?
5650 m? 6 850 m?

6 850 m? 7 1050 m?

8 000 m? 8 1200 m?

b) Superficie edificable maxima: la que corresponda segun el nimero de viviendas.

c) Cesion gratuita y urbanizacidn de los terrenos necesarios para la apertura o ampliacidn del viario existente, asi
como para la creacidén de espacios libres de edificacién o para la construccion de dotaciones de caracter local,
que en ningun caso sera inferior al 15% de la superficie total de la actuacion. No se incluye el viario interior de
nueva apertura para el acceso de las nuevas parcelas.

d) Urbanizacién, cumplimentando las caracteristicas minimas sefialadas en el Capitulo 3 del presente Titulo.

Respecto a esta regulacién deben hacerse las siguientes consideraciones:

— Las posibilidades de ordenacién conjunta de varias parcelas, con apertura de nuevos viarios, estan reguladas
en el articulo 147, apartado 3, del ROTU, debiendo acomodarse las condiciones del Plan General de Ordenacidn
a las definidas en este articulo, con especial referencia a la exigencia de que no se produzca una reparcelacion
de las fincas originales, la obligacion de que los nuevos viarios conecten dos caminos publicos preexistentes y
el nUmero maximo de viviendas referido a la superficie de las finca de inicio.

— El nimero maximo de segregaciones por parcela original no ha de ser superior a 6.

— Los nuevos viarios que resulten de la ordenacién han de ser objeto de cesién obligatoria, integrandose en el
sistema de vias publicas del nucleo.

— Las superficies de parcela en relaciéon con el nimero de viviendas sefialadas en el cuadro reproducido debe-
ran armonizarse con lo sefialado respecto a la justificacion de la superficie minima de parcela a efectos de
segregacion.

4. Observaciones al articulado.

Articulo 88.—Condiciones especificas de las calles particulares

La aceptacion desde el planeamiento de la existencia de calles particulares en los instrumentos de desarrollo debe
matizarse estableciendo la condicion de que estos viales seran obligatoriamente de uso publico, no dependiendo esta
circunstancia de una apreciacidn posterior por parte del Ayuntamiento, tal y como se sugiere en el punto 3 del articulo.
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Sélo de este modo se entienden armonizados el interés publico, que en el urbanismo se manifiesta primordialmente
en la generacién de ciudad (para ello se impone la obligacion de ceder los suelos destinados a viales), con la posibilidad
de que, bajo determinadas circunstancias, existan viales particulares.

La totalidad de los viarios resultantes de la ordenacion han de ser de uso y dominio publico, en cumplimiento de los
deberes de cesion y urbanizacidn obligatoria inherentes a los propietarios de suelo urbano no consolidado establecidos
en el TROTU (articulo 119), teniendo en cuenta ademas lo sefialado en el articulo 299 del ROTU.

Articulo 107.—Instalaciones de Telefonia Movil.

Junto con la documentacion exigible para tramitar la solicitud de licencia para la implantacién de una EBT metrosde-
bera aportarse por la empresa un compromiso expreso de asumir la obligacion de compartir la antena en el caso de que
otro operador la solicitara en la misma situacién, o préoxima a ella.

Articulo 164.—Cubiertas, cornisas y aleros.

En la regulacién de cornisas y aleros, apartado 6, se contempla la posibilidad de realizar recrecidos verticales de la fa-
chada por encima del ultimo forjado, con una altura maxima de 1 metro por encima del mismo, computando a los efectos
de altura maxima. Las dimensiones de este recrecido se consideran excesivas, generando voliumenes poco afortunados.
Deberia analizarse la conveniencia de mantener una altura general de 0,50 - 0,60 metros, de uso mas comun.

Articulo 249.—Suelo urbano no consolidado.

El desarrollo de las areas descritas en el epigrafe b) del punto 2 de este articulo se realizard necesariamente previa
delimitacion de unidades de actuacion conforme al procedimiento previsto en el articulo 151 del TROTU. Igualmente, la
gestién se realizard conforme a los procedimientos establecidos en el TROTU.

Estas areas estaran perfectamente identificadas en el planeamiento general como suelo urbano no consolidado, su-
jetas al régimen juridico establecido en la legislacidn vigente. En ningln caso se admitira la alteracion de este régimen
sin que se tramite la preceptiva modificacion de planeamiento.

Puesto que en los diferentes planos de ordenacion incluidos en el Plan General de Ordenacién no se califica como
suelo urbano no consolidado ninguna porcion de suelo no incluida en Unidades de Actuacion, debemos considerar que la
totalidad de los terrenos exteriores a las mismas tienen la consideracion de suelos urbanos consolidados.

Articulo 270.—Vivienda Unifamiliar. Intensidad maxima de uso.

En la regulacidn de la parcela minima aplicable en la Ordenanza RU.2 del punto 2 se incluye una excepcionalidad que
parece referirse a las situaciones de borde entre el suelo urbano asi calificado y el suelo no urbanizable, que permitiria
la edificacién sobre cualquier parcela calificada parcialmente, siempre que la edificacidn se sitle en dicha porcién y se
vincule una superficie de 800 m2. En principio y teniendo en cuenta que en el parrafo anterior se permite la edificacion
sobre cualquier parcela existente no se considera necesario regular esta situacién con caracter excepcional.

Articulo 272.—Ordenanza RU. Otras condiciones especificas.

El apartado b) del punto 6 de este articulo establece que en RU.1 podran autorizarse viviendas con acceso exclusi-
vamente peatonal, en las condiciones alli reguladas. Respecto a esta cuestion, debe tenerse en cuenta que, tal y como
se indica en el articulo 114 del TROTU, para que una parcela sea edificable ha de tener la consideracion de solar, dando
frente a una via publica.

Debe matizarse el articulo en el sentido indicado

Como elemento comparativo, téngase en cuenta que el articulo 413 de la normativa excluye de la posibilidad de ser
edificadas a aquellas parcelas de suelo no urbanizable que no dispongan de un frente minimo a via publica de 10 me-
tros. Es contrario a toda ldgica urbanistica establecer mayores exigencias de urbanizacion para una parcela en suelo no
urbanizable que para una en suelo urbano.
Articulo 328.—Actividades ganaderas. Condiciones de la edificacion.

La posibilidad de construir una vivienda para guarda de la explotacién ganadera estara condicionada al régimen de
usos de cada categoria de suelo.
Articulo—380 Servicios comerciales.

La regulacion de la actividad comercial se ajustara a las definiciones y determinaciones de las Directrices Sectoriales
de Equipamiento Comercial.
Articulo 383.—Servicios de reunién y recreo. Condiciones generales.

Fuera de los nucleos rurales soélo se consideran admisibles en el supuesto a) del punto 2. Las posibilidades de amplia-
cién estaran limitadas por la superficie maxima edificable, que debera regularse.
Articulo 385.—Servicios hoteleros. Condiciones generales.

Fuera de los nucleos rurales sélo se consideran admisibles en el supuesto a) del punto 2. Las posibilidades de amplia-
cidén estaran limitadas por la superficie maxima edificable, que debera regularse.
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Articulo 397.—Tendidos aéreos.

Con caracter general los tendidos eléctricos de alta y media tensidn que tengan por objeto la distribucion de la energia
y hayan de discurrir por suelo no urbanizable para dar servicio a los nucleos rurales o las instalaciones que en él se ubi-
quen, tendran la consideracion de uso autorizable, sometidos al tramite de evaluacion ambiental procedente. Las lineas
eléctricas de transporte deberan considerarse como uso incompatible, sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental,
que conforme al articulo 25 del TROTU constituye un instrumento complementario de ordenacion del territorio. La ob-
tencidén de una declaracion ambiental favorable implicard que el uso propuesto tendra la consideracion de autorizable
en su ambito especifico, sometiéndose al tramite de autorizaciéon previa conforme a lo establecido en el articulo 132
del TROTU. A los efectos de lo dispuesto en el apartado b) de este articulo, se entendera que el tramite de informacion
publica se ha cumplido con la tramitacion de la Evaluacion de Impacto Ambiental.

Articulo 403.—Vivienda. Condiciones generales.

La posibilidad de implantar dos viviendas en una edificacién preexistente estara condicionada a que la parcela en la
que se ubiquen tenga una superficie superior al doble de la parcela minima. Asi mismo, esta posibilidad estara restringi-
da a aquellas categorias de suelo en las que la vivienda de nueva planta tenga la consideracidon de uso autorizable.

Articulo 406.—Cambio de uso a vivienda de edificaciones con otro uso.

Debe consignarse igualmente el limite superior de superficie de 250 metros cuadrados.

Articulo 444.—SNU I1. Usos permitidos.

Las actividades industriales, tanto en edificaciones preexistentes como en edificacion de nueva planta no seran con-
sideradas en ningln caso como usos permitidos. Los talleres de reparacién de automdviles deben reconducirse a los
suelos urbanos o urbanizables existentes.

Igualmente, los servicios de reunidn y recreo y los usos hoteleros en edificaciones preexistentes seran considerados
como usos autorizables.

La ampliacion de vivienda y la edificacion auxiliar de vivienda sera uso autorizable, siempre que se acredite la legali-
dad de la construccion preexistente.

Articulo 444.—SNU 11. Usos autorizables.

En relacion con la vivienda de nueva planta, que en la redaccidn actual del articulo se restringe a los supuestos de
quintana, téngase en cuenta que el articulo 148 el ROTU admite la construccion de viviendas de nueva planta en suelo
no urbanizable de interés, vinculada a explotaciones agrarias o ganaderas, bien sea esta existentes o que se plantee
conjuntamente con la vivienda. Debe valorarse la posibilidad de introducir esta regulacién en este articulo, asi como en
el articulo 450 relativo al SNU de interés de Tipo 2.

Por otra parte, no se considera admisible la calificacién como autorizable del cambio de uso de edificaciones preexis-
tentes a vivienda. Este supuesto se restringira exclusivamente al cambio de uso de edificaciones tradicionales a usos
terciarios (hoteleros, hosteleros) y/o rotacionales, siempre que se acredite que el interés arquitectonico o cultural de la
edificacidn justifica su mantenimiento. Esto debera trasladarse a la totalidad de los articulos de esta normativa en los
que se contemple la posibilidad de cambios de uso.

Articulo 444.—SNU I1. Usos incompatibles.

Los servicios de reunion y recreo y los usos hoteleros por encima de determinadas superficies podran ser considera-
dos usos incompatibles en edificaciones exclusivamente en edificaciones preexistentes, siempre que se acredite que el
interés arquitectonico o cultural de la edificacién justifica su mantenimiento. Esto debera trasladarse a la totalidad de los
articulos de esta normativa en los que se contemple la posibilidad de cambios de uso

Articulo 449.—SNU I1. Usos permitidos.

Las actividades industriales, tanto en edificaciones preexistentes como en edificacion de nueva planta no seran con-
sideradas en ningln caso como usos permitidos. Los talleres de reparacion de automoviles deben reconducirse a los
suelos urbanos o urbanizables existentes.

Igualmente, los servicios de reunidn y recreo y los usos hoteleros en edificaciones preexistentes seran considerados
como usos autorizables.

La ampliacion de vivienda y la edificacién auxiliar de vivienda sera uso autorizable, siempre que se acredite la legali-
dad de la construccion preexistente.
Articulo 450.—SNU I2. Usos autorizables.

Las actividades agrarias seran consideradas en cualquier caso como usos permitidos.

Articulo 451.—SNU I2. Usos incompatibles.

Las actividades extractivas tendran la consideracion de uso incompatible en las categorias de suelo distintas del suelo
no urbanizable de interés minero. En aquellos casos en los que se cuente con la autorizacion administrativa correspon-
diente y pronunciamiento ambiental favorable podra instarse una modificacion de planeamiento que otorgue a los suelos
afectados la calificacion de Interés Minero, deviniendo el uso en autorizable.
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Articulo 455.—SNU I3. Usos incompatibles.

Las actividades extractivas tendran la consideracion de uso incompatible en las categorias de suelo distintas del suelo
no urbanizable de interés minero. En aquellos casos en los que se cuente con la autorizacion administrativa correspon-
diente y pronunciamiento ambiental favorable podra instarse una modificacion de planeamiento que otorgue a los suelos
afectados la calificacién de Interés Minero, deviniendo el uso en autorizable.

Articulo 468.—NR. Parcelaciones.

Corregir el error cometido en la primera frase del punto 1.

El supuesto de parcelacion de fincas incluidas parcialmente en NR soélo podra realizarse cuando la superficie exterior
a la delimitacion del mismo cumpla con la Unidad Minima de Cultivo.

Articulo 463.—NR. Superficie maxima edificable.

En el caso de otros usos distintos a vivienda, ya sea en situacién de convivencia con ella o en edificios y parcelas
independientes, la superficie maxima edificable para la totalidad de los usos no sera superior a la resultante de aplicar el
parametro de 250 m? de techo sobre los mddulos de parcela minima. En ningln caso se podra superar el cuadruple de
esta cifra, conforme se limita en el articulo 147 del ROTU.

Por ultimo el documento deberd cumplir lo sefialado en el articulo 14 de la Ley 9 /2006 de 28 de abril y en concreto
lo sefialado en su punto d) incluyendo un resumen no técnico sobre los puntos b y c.

5. Se deberan cumplir las prescripciones de los informes sectoriales emitidos en la tramitacion del expediente.

Durante la tramitacién del expediente del Plan General de Ordenacién de Bimenes se han emitido en las sucesivas
fases los informes sectoriales que se resumen en los apartados siguientes.

Previos a la aprobacion inicial

Servicio de Montes.

Emite informe con fecha 21 de marzo de 2003 en el que comunica al Ayuntamiento la existencia de un monte de
utilidad publica en el concejo, denominado “Pefiamayor”.

Posteriores a la aprobacion inicial

CADASA.

Emite informe con fecha 15 de febrero de 2008 sefalando que tiene parte de sus instalaciones en el concejo, las cua-
les deberan ser tenidas en cuenta en el Plan General de Ordenacidn, precisandose informe favorable sobre el mismo.

Direccion General de Vivienda.

Remite una sugerencia al Plan General de Ordenacion con fecha 12 de marzo de 2008, con el fin de facilitar la im-
plantacion de vivienda sociales en un solar de su propiedad sito en Rozadas.

Confederacion Hidrografica del Cantabrico.
Emite informe con fecha 23 de abril de 2008, con las siguientes conclusiones:

— Debe aportarse certificacion de la entidad gestora de la red supramunicipal de suministro de agua justificando
la viabilidad del suministro actual y el futuro.

— Los nuevos desarrollos previstos en el Plan General de Ordenacion estaran supeditados a la autorizacion de
vertido por el organismo de cuenca, en tanto no se desarrollen las obras previstas en el Plan Director de Sanea-
miento para el municipio.

— Los sectores urbanizables SUR-R-SJ-01 y SUR-R-R-01 estédn emplazados en su totalidad en zonas de inundacion
muy frecuente, frecuente y ocasional, segin el Sistema de Informacion de Zonas Inundables. Esta afeccion,
junto con la obligacidon de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 9 del RDPH respecto a la zona de flujo
preferente, hacen que se considere inviable su desarrollo, debiendo reclasificarse como SNU de Especial Protec-
cién de Vegas.

— Las Unidades de Actuacion UA-SJ-01, UA-SJ-02 y UA-R-01, junto con el sector de suelo urbanizable SUR-I-V-01
estan situados en zona inundable para diferentes periodos de retorno, segun el SIZI, por lo que debera justifi-
carse el cumplimiento de lo establecido en el articulo 9 del RDPH respecto a la zona de flujo preferente, preser-
vando un espacio minimo fluvial que debe integrar el cauce de aguas medias y los taludes que lo conforman.

— En las delimitaciones de NR que presentan afecciones a cauces se recuerda que las actuaciones en zona
de policia precisan de la autorizacion correspondiente del organismo de cuenca.

— Se recuerda que las Unidades de Actuacién UA-SJ-03, los sectores urbanizables SUR-R-SJ-01 y SUR-I-V-01 vy la
delimitacion del NR de La Xenra estan afectados por riesgos de actividad torrencial, segun el SIZI.
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Debe tenerse en cuenta, en los desarrollos que el Plan General de Ordenacion vincule con la “Y” de Bimenes,
que el tramo que discurre al sur del SUR-R-SJ-01, paralelo al cauce del rio Pra, no cuenta con la preceptiva
autorizacion del organismo de cuenca.

Concluye en informe pronuncidandose en sentido desfavorable y requiriendo la modificacion del documento.

Consejeria de Industria. Servicio de Promocion y desarrollo minero.

Emite informe con fecha 16 de julio de 2008, con las siguientes observaciones:

Que se complete el Anejo 3 incluyendo los distintos derechos mineros existentes en el concejo, reflejando en
planos la extensidn actual y futura de los mismos.

Que se pueda extender la calificacién de SNU de Interés Minero a los suelos en los que exista o se otorgue una
autorizacion de aprovechamiento de recursos mineros, o concesion minera, con la correspondiente aprobacion
del Proyecto de Explotacién, Plan de Restauracion y, en su caso, Declaracién de Impacto Ambiental.

Que se establezca un procedimiento para modificar la calificacion urbanistica de un terreno para que en éste se
permita la explotacién minera.

Que la realizacién de sondeos y otras actividades de investigacién minera, que puedan contar con autorizacion
de la Autoridad Minera, se consideren como uso permitido.

Consejeria de Cultura.

Por acuerdo de la Permanente del Consejo de Patrimonio Cultural de Asturias de fecha 10 de septiembre de 2008
se informa favorablemente el Plan General de Ordenacion de Bimenes y el Catalogo Urbanistico, estableciendo diversas
prescripciones a incorporar en el documento.

Previos a la aprobacion definitiva

Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

Emite informe con fecha 28 de enero de 2010 en el que solicita que se aclaren algunas discrepancias entre le docu-
mento de aprobacidn provisional y el protocolo generadle colaboracidn suscrito con el Ayuntamiento.

Con fecha 21 de abril de 2010 emite un informe complementario, con pronunciamiento favorable, en que se estable-
cen las siguientes conclusiones:

Los instrumentos de desarrollo deberan incorporar la justificacion de su conexidn con las conducciones de alta
capacidad pertenecientes a redes supramunicipales.

En los tres ambitos de suelo urbano consolidado vacantes de edificacion que resultan afectados por el ambito
del corredor fluvial y en los que el documento de AP no prevé Espacios Libres, se advierte que el organismo de
cuenca no autorizara usos edificatorios, esta prohibicion debera entenderse referida exclusivamente a la parte
las fincas incluidas en el &mbito del corredor fluvial.

Las normas urbanisticas deben incorporar las limitaciones de la zona de corredor fluvial y ambito de proteccidn
especifica del medio fluvial contenidas en el protocolo general de colaboracién suscrito con el Ayuntamiento.

Igualmente, deberan recoger las limitaciones establecidas en el citado protocolo respecto a las afecciones por
riesgo torrencial, en especial en la delimitacion del NR de La Xenra, donde no se permitirdn usos edificatorios
en la zona torrencial prioritaria.

Con fecha 6 de julio de 2010 emite un tercer informe complementario en el que el organismo de cuenca se ratifica el
contenido de su informe de fecha 21 de abril de 2010.

Direccion General de Carreteras.

Emite informe sobre el documento de aprobacion provisional del Plan General de Ordenacién con fecha 29 de marzo
de 2010, con las siguientes observaciones

En tanto no se produzca la transferencia de titularidad de la carretera AS-251 los puntos de acceso a la misma
seran los minimos posibles. En el Plan General de Ordenacion se propone un entronque del sector SUR-R-SJ-01
que no se considera justificado.

El acondicionamiento de la travesia urbana AS-251 no estad entre las actuaciones programadas por la DG de
Carreteras.

Los puntos de acceso de los nuevos desarrollos a las carreteras de titularidad del Principado de Asturias deben
ajustarse a la Norma 3.1 IC.

Deben establecerse las determinaciones necesarias para conseguir la efectividad de la servidumbre acustica
como consecuencia de la proximidad de las dreas de expansion previstas en el Plan General de Ordenacién a las
carreteras de la Red Autondmica del Principado de Asturias.

Debe incluirse en el documento un estudio que analice el notable incremento de trafico generado por las nuevas
zonas urbanizables y unidades de actuacion, asi como de las accesibilidad de las distintas unidades de actuacion
previstas a las carreteras de titularidad autondémica (Articulo 65.a del TROTU).
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— Los planos deben contener la reserva de SNU de Infraestructuras. Se afirma asimismo que los tramos de ca-
rreteras de titularidad del Principado de Asturias clasificados como suelo urbano deben calificarse como SNU de
Infraestructuras.

— Se proponen diversas observaciones al articulado de la normativa.

Servicio de Medio Natural.

Emite informe sobre el catdlogo Urbanistico del concejo con fecha 13 de agosto de 2010. En el mismo se indica que
no existen en el concejo espacios incluidos en la Red Regional de Espacios Naturales Protegidos.

Direccion General de Comercio.

Emite informe con fecha 5 de julio de 2010 proponiendo diversas correcciones a introducir en el documento para
ajustar su contenido a las determinaciones de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial.

Viceconsejeria de Medio Ambiente.

Por Resolucion de 27 de julio de 2010 se adopta acuerdo en relacion con la Memoria Ambiental del Plan General de
Ordenacién de Bimenes, estableciendo un amplio condicionado, del que se destacan los siguientes aspectos:

— Los documentos de planeamiento y desarrollo urbanistico incorporaran fichas ambientales de las unidades
urbanas y rurales, su diagndstico ambiental y su compatibilidad con los usos e intensidades asignados en el
Plan sefialando medidas protectoras, correctoras o compensadoras que garanticen la preservacion de la calidad
ambiental de las distintas zonas.

— En el desarrollo del SUR-R-R-01 debera preverse la integracién de las masas arbdreas existentes en las zonas
verdes.

— La ejecucion de rellenos en SNU de Especial Proteccién de Vegas debe considerarse uso no autorizable

— El desarrollo de los nuevos sectores residenciales e industriales estara condicionado a la disponibilidad de su-
ministro de agua potable en condiciones adecuadas, redes de energia, asi como saneamiento conectado a un
sistema general de depuracion.

— La gestidn de los residuos se ajustara a las determinaciones del Plan de Residuos del Principado de Asturias.

— El desarrollo industrial de La Xenra debe tener en cuenta los efectos negativos del ruido y sus posibilidades de
apantallamiento de manera que se garantice el cumplimiento de los limites establecidos en la Ley del Ruido.

— Debera redactarse un Programa de Vigilancia Ambiental de cuyo cumplimiento y costes se responsabilizaran el
Ayuntamiento y los promotores de los proyectos que desarrollen planeamiento.

El Ayuntamiento deberad de comunicar a todos los alegantes el presente acuerdo de la CUOTA con indicacién expresa
y motivacion de la estimacion o desestimacion de su correspondiente alegacion.

Tal y como se ha sefalado en el parrafo primero de este acuerdo, las prescripciones sefialadas tienen el caracter de
deficiencias que deberan ser subsanadas conforme a lo establecido en el articulo 88 del TRLOTU, presentado un Texto
Refundido ante la CUOTA en el plazo de 6 meses.

Contra este acuerdo los particulares interesados podran interponer Recurso contencioso-administrativo en el plazo
de 2 meses, a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicaciéon en el Boletin Oficial del Principado de Asturias,
ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de conformidad con lo previsto en articulo 46 de la Ley 29/98, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el 26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen
Juridico de la Administracion del Principado de Asturias.

Las Administraciones Pulblicas legitimadas podran interponer recurso contencioso-administrativo frente a esta reso-
lucion en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante la Sala de lo contencioso
- administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias. Dentro de dicho plazo, podra requerir previamente a esta
Consejeria para que derogue este acuerdo, requerimiento que se entendera rechazado si, dentro del mes siguiente a su
recepcion, no es contestado.

Cuando hubiera precedido el requerimiento, el plazo de dos meses para la formulacion del recurso contencioso - ad-
ministrativo se contara desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la comunicacién del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente rechazado.

Todo ello, de conformidad con lo que disponen los articulos 44 y 46.6 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Juris-
diccidén contencioso-administrativa.

Oviedo, a 9 de diciembre de 2010.—El Secretario de la CUOTA.—27.577.
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Anexo 1

] LISTADOS GENERALES POR SERIES
Indice

1. Serie General.

2. Serie Patrimonio Etnografico.

3. Serie Obra Civil.

4. Serie Patrimonio Natural.

5. Patrimonio Arqueoldgico.

1. SERIE GENERAL.

SERIE GENERAL
Parroquia de San Julian (I)
No copieo DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL DE PROTECCION
IDENTIFICADOR
SAN JULIAN
1 J-81.1G CASA DE LA TORRE Centro-sur del nlcleo INTEGRAL (I)
2 J-51.2G IGLESIA PARROQUIAL DE SAN JULIAN Centro del nicleo INTEGRAL (I)
3 J-S1.3G CASA RAMON EL DE ROGELIO Centro del nlcleo AMBIENTAL (A)
4 J-S1.4G CASA MARIANO Centro del ntcleo PARCIAL Grado 3 (P.3)
5 J-S1.5G CASA OLIVA Centro del ntcleo PARCIAL Grado 3 (P.3)
6 J-51.6G CASA DE ARTURO EL FACIOSO Zona norte del ndcleo PARCIAL Grado 3 (P.3)
7 J-51.7G CASA DE DON ANGEL Zona sur de nucleo PARCIAL Grado 3 (P.3)
8 J-51.8G CASA HORTENSIA Centro del ntcleo PARCIAL Grado 3 (P.3)
CANTILI
9 J-CN.1G CASA CUYA Cantili Riba PARCIAL Grado 3 (P.3)
10 J-CN.2G CASA DE ENRIQUE VIGON Cantili Riba PARCIAL Grado 2 (P.2)
LA RUBIERA
11 J-RU.1G CASA JULIA (La de Jano) Zona sur del nicleo rural AMBIENTAL (A)
12 J-RU.2G CASA FILOMENA EL RUCU Extremo este del NR AMBIENTAL (A)
LA CORREORIA
13 J-C0.1G CASA HONORIO Zona este del NR PARCIAL Grado 3 (P.3)
14 J-C0.2G CASA SEVERA Extremo noroeste de NR PARCIAL Grado 3 (P.3)
L ESCOBAL
15 J-ES.1G “LA MUEZCA" Extremo este del NR PARCIAL Grado 3 (P.3)
16 J-ES.2G CASA AMADA Extremo noroeste del NR AMBIENTAL (A)
MARTIMPORRA
17 J-MP.1G PALACIO DE ESTRADA Exterior al W del suelo urb. INTEGRAL (I)
18 J-MP.2G CAPILLA DE LA VIRGEN DEL CAMINO Exterior al W del suelo urb. INTEGRAL (I)
19 J-MP.3G CASA GELITA Centro del suelo urbano PARCIAL Grado 1 (P.1)
20 J-MP.4G CASA CARMITA Centro del suelo urbano PARCIAL Grado 3 (P.3)
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LA CASA RIBA
21 J-CR.1G CASA CAMILA N de Entidad menor poblac. AMBIENTAL (A)
CUSTUVERNIZ
22 J-CU.1G CASA ALICIA Exterior al SW de La Vegona PARCIAL Grado 3 (P.3)
SERIE GENERAL
Parroquia de Suares
Ne CoDIGO DE . DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL DE PROTECCION
IDENTIFICACION
SUARES
23 S-SUAG ID(:‘EL:lSJX\REgRROQUIAL DE SANTA MARIA Exter:z]r;elos::i;te del PARCIAL Grado 3 (P.3)
24 S-SU.2G CASA MERCEDES Zona oeste del nucleo rural PARCIAL Grado 2 (P.2)
25 S-SU.3G “LA CURUXA" Zona oeste del nucleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
EL FIERROCARRIL
26 S-FC.1G CASA AMADA VAZQUEZ Centro entidad menor pobl. AMBIENTAL (A)
27 S-FC.2G LA ESTACION Zona E entidad menor pobl. PARCIAL Grado 3 (P.3)
LA CASA L’ MONTE
28 S-CM.1G “LA CASA VIEJA” Zona sur del nucleo rural AMBIENTAL (A)
SERIE GENERAL
Parroquia de Santu Medero (I)
Ne CoDIGO DE . DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL DE PROTECCION
IDENTIFICACION
XENRA
29 M-XR.1G CASONA-PALACIO DE LOS CAREAGA Extremo N del ndcleo rural INTEGRAL (1)
30 M-XR.2G CAPILLA DE LOS CAREAGA Centro del nlcleo rural PARCIAL Grado 2 (P.2)
31 M-XR.3G CASA DE CESAREO SANCHEZ Centro del nlcleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
ROZAES
32 M-RZ.1G CASA PANICERES Centro del nucleo urbano AMBIENTAL (A)
33 M-RZ.2G CASA OVIDIO EL SASTRE Extremo E del nucleo urb. PARCIAL Grado 3 (P.3)
34 M-RZ.3G CASA “LA FRAGUA" Centro-W del nucleo urb. AMBIENTAL (A)
35 M-RZ.4G CASA ASUNCION Zona central del nlcleo urb. AMBIENTAL (A)
PINERA
36 M-PL.1G IGLESIA PARROQUIAL DE SAN EMETERIO Extremo N del ndcleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
37 M-PL.2G CAPILLA DE SANTA BARBARA Zona sur del nacleo rural INTEGRAL (1)
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38 M-P1.3G BAR-TIENDA DE MANUEL ‘ Extremo sur del nucleo rural ‘ PARCIAL Grado 3 (P.3)
VINAI
39 M-VN.1G CASANO 3 ‘ Zona oeste del ntcleo rural ‘ PARCIAL Grado 3 (P.3)
CASTANERA
40 M-CT.1G CASA EDUARDO Zona norte del ndcleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
41 M-CT.2G CASA MODESTA Zona sur del nucleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
42 M-CT.3G CASA BRIGIDA Zona sur del nucleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
43 M-CT.4G CAPILLA DE LA VIRGEN DE LA VELIA La Velia PARCIAL Grado 2 (P.2)
MELENDREROS
44 M-ML.1G CASA GENERA La Casa Les Cabres AMBIENTAL (A)
TABAYES
45 M-TA.1G CAPILLA DE SAN JUAN Centro del ntcleo rural PARCIAL Grado 2 (P.2)
46 M-TA.2G CASA DE LOS NORIEGA Zona norte del ndcleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
47 M-TA.3G CASA JOSEPON Centro del ntcleo rural PARCIAL Grado 3 (P.3)
48 M-TA.4G CASA MALIO Centro-Sur del nucleo rural AMBIENTAL (A)
LA FONTANINA
49 ‘ M-FO.1G LA CASA LES PANERES ‘ Extremo sur del nicleo rural ‘ AMBIENTAL (A)
DEBAXO LA VARA
50 ‘ M-DV.1G CASA “EL SAJARO LA VARA" ‘ Zona sur del ntcleo rural ‘ PARCIAL Grado 3 (P.3)
2. SERIE PATRIMONIO ETNOGRAFICO (E)
SERIE PATRIMONIO ETNOGRAFICO
Parroquia de Santuyano / San Julian (J)
N° €ODIGO ID DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL PROTECCION
SANTUYANO / SAN JULIAN
1 J-SJ.1E CUADRA DE CUNA Centro-norte del nlcleo PARCIAL grado 1 (P.1)
2 3-5).2E PANERA DE CAMBLOR Extremo W drea central INTEGRAL (1)
nucleo
RICOU
3 ‘ J-RC.1E ‘ PANERA DE CUNO ‘ Centro del ntcleo rural ‘ PARCIAL grado 1 (P.1)
LA CUESTA LA RIBA
4 ‘ J-CR.1E ‘ CUADRA CON TENADA, EXENTA ‘ Exterior al NR, hacia el norte ‘ PARCIAL grado 1 (P.1)
LA RUBIERA
5 ‘ J-RU.1E ‘ PANERA DE LES CASILLINES ‘ Les Casillines ‘ PARCIAL grado 1 (P.1)
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CANTILI
6 J-CN.1E PANERA DE BALBINA Y GUILLERMINA Cantili Baxo INTEGRAL (I)
7 J-CN.2E CUADRA DE GELIN Cantili Riba PARCIAL grado 3 (P.3)
8 J-CN.3E HORREO Costru PARCIAL grado 1 (P.1)
MARTIMPORRA
9 J-MP.1E PANERA DE CARBAYAL Carbayal PARCIAL grado 1 (P.1)
LA CASTANAL
10 J-PR.1E HORREO DE SEVERO El Prou Rio PARCIAL grado 2 (P.2)
SERIE PATRIMONIO ETNOGRAFICO
Parroquia de Suares (S)
N° CODIGO ID DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL PROTECCION
SUARES
1 S-SU.1E "LA PANERA” Zona W gg[rf\pr””dpa' INTEGRAL (1)
SERIE PATRIMONIO ETNOGRAFICO
Parroquia de Santu Medero (M)
N° cop1Go ID DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL PROTECCION
EL PUMAR
12 M-PU.1E PANERA DE ILDEFONSO Barrio este del nucleo rural INTEGRAL (I)
LA PENA 'L PLONU
13 M-PP.1E CUADRA CON TENADA, ADOSADA La Meruxosa PARCIAL grado 3 (P.3)
LA FONTANINA
14 M-FO.1E CUADRA C/ TENADA ADOSADA Extremo NE del Nicleo Rural PARCIAL grado 3 (P.3)
15 M-FO.2E HORREO DE MAR{A El Llugar de Riba PARCIAL grado 1 (P.1)
TABAYES
16 M-TA.1E CUADRA DE LUIS Centro del ntcleo rural INTEGRAL (I)
17 M-TA.2E PANERA Centro del ntcleo rural INTEGRAL (I)
18 M-TA.3E PANERA DE ALFREDO Centro del nlcleo rural INTEGRAL (I)
19 M-TA.4E PANERA Extremo sur del nicleo rural PARCIAL grado 1 (P.1)
20 M-TA.5E HORREO [CONCHITA O EL PEDRICU] El Pedricu PARCIAL grado 2 (P.2)
XENRA
21 M-XR.1E PANERA [DE XENRA] Extremo sur del nicleo rural INTEGRAL (1)
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ROZAES
22 M-RZ.1E HORREO DE RAMONCIN Exterior al nucleo rural, al sur PARCIAL grado 1 (P.1)
23 M-RZ.2E CUADRA CON TENADA, EXENTA La Roza PARCIAL grado 3 (P.3)
VINAI
24 M-VN.1E HORREO DE GENERA [Y BEATRIZ] Zona noreste del nucleo rural PARCIAL grado 2 (P.2)
EL REBOLLAL DE BAXO
25 M-RB.1E CUADRA DE SAMUEL Zona este del nicleo rural PARCIAL grado 2 (P.2)
26 M-RB.2E HORREO [DE CARMEN Y AGUSTINA] Barrio oeste del nucleo rural INTEGRAL (I)
SANTA GADIiA
27 M-SG.1E HORREO DE JAMINA Barrio de Brafiiviella INTEGRAL (I)
PEDRIU
28 M-PD.1E CUADRA CON TENADA Zona sureste del nucleo rural PARCIAL grado 3 (P.3)
29 M-PD.2E HORREO DE PRIEDE MONTES Zona norte del ntcleo rural PARCIAL grado 1 (P.1)
CASTANERA
30 M-CT.1E CUADRAS DE ENCARNA Y BRIGIDA Zona norte del ndcleo rural INTEGRAL (I)
31 M-CT.2E HORREQ DE EMILIANO Zona central del nicleo rural INTEGRAL (I)
32 M-CT.3E MOLINO DE FLORA Exterior al NR, hacia el sur PARCIAL grado 2 (P.2)
MELENDREROS
33 M-ML.1E CUADRA DE LA FUENTE LA PIPA Extremo NE del ndcleo rural PARCIAL grado 2 (P.2)
34 M-ML.2E MOLINO DE HONORIO La Degolla PARCIAL grado 1 (P.1)
35 M-ML.3E MOLINO DE MILIO La Degolla PARCIAL grado 1 (P.1)
3. SERIE OBRA CIVIL (C)
SERIE OBRA CIVIL
N° cODIGO ID DENOMINACION EMPLAZAMIENTO NIVEL PROTECCION
EL FIERROCARRIL
1 S-FC.1C PUENTE DE CA’ SEBASTIAN Surdela p%”btl'g;g mener de INTEGRAL (1)
2 S-FC.2C PUENTE DEL CRUCE Desvio en AS-234 de E INTEGRAL (I)
LA LLANTA
3 S-LL.1C PUENTE DE LA LLANTA ‘ Sur de La Llanta ‘ INTEGRAL (I)
LA XERRUCA
4 J-XC.1C ALCANTARILLON ‘ Oeste de La Xerruca ‘ INTEGRAL (I)
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4. SERIE PATRIMONIO NATURAL

PATRIMONIO NATURAL

No CODIGO IDENTIFICADOR DENOMINACION POBLACION NIVEL DE PROTECCION

HABITAT DE INTERES COMUNITARIO

1 HIC_4020_1 Brezales humedos atlanticos PEDRIU PARCIAL (P)
2 HIC_4020_2 Brezales humedos atlanticos LA FOLGUERA INTEGRAL (I)
3 HIC_4020_3 Brezales humedos atlanticos LES CASTANALINES PARCIAL (P)
4 HIC_4030_1 Brezales secos europeos L' ACEBAL PARCIAL (P)
5 HIC_4030_2 Brezales secos europeos LA VARA PARCIAL (P)
6 HIC_4030_3 Brezales secos europeos SANTA GADIA INTEGRAL (I)
7 HIC_6212_1 Pastizales y prados MELENDREROS INTEGRAL (1)
8 HIC_6212_2 Pastizales y prados SIERRA DE PENAMAYOR INTEGRAL (I)
9 HIC_91E0_1 Bosque aluvial ROZAES, VINAI, REBOLLAL INTEGRAL (I)
ECOSISTEMAS FLUVIALES
10 EF_1 Rio Rozaes ROZAES, VINAI, REBOLLAL INTEGRAL (I)
11 EF_2 Riega La Mina y Riega La Cima LA RUBIERA, LA RIBA INTEGRAL (I)

FORMACION DE INTERES

12 FI_1 Hayedo MELENDREROQS, FAYACAVA INTEGRAL (I)
13 FI_2 Castafiar LA CASTANAL PARCIAL (P)
ELEMENTO SINGULAR
14 ES_1 Tejo (Taxus baccata) SUARES INTEGRAL (I)
15 ES_2 Tejo (Taxus baccata) PINERA INTEGRAL (I)
16 ES_3 Tejo (Taxus baccata) PINERA INTEGRAL (I)
17 ES_4 Hayas de Fayacaba FAYACAVA INTEGRAL (I)
18 ES_5 Carbayo de la Rubiera LA RUBIERA INTEGRAL (I)

5. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

A-01 Tdmulo del Pico La Oscura (Cuestespines).

A-02 Tumulo de Cuestespines I (Cuestespines).

A-03 Tumulo de Cuestespines II (Cuestespines).

A-04 Tamulo de Cuestespines III (Cuestespines).

A-05 Estructuras [Mineras] de Fayacaba (Melendreros).
A-06 Pico Castiello de San Emeterio (Pedriu).

A-07 Tumulo de Piedrafita (Pedriu).

A-08 La Casa de los Griegos (Pefia La Ayunal / El Pefion de la Llunal).
A-09 Recinto Fortificado de la Millar (Campu Millar).
A-10 Tdmulo de Pumar (El Pumar).

A-11 Mineria de El RebollO (El Recimuru).
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A-12 Mineria de la Arquera (La Arquera / Santa Gadia)

A-13 Necrdpolis Tumular de la Arquera (La Arquera / Santa Gadia).
A-14 Torre de Santa Catalina (El Castro / El Montiquin).

A-15 Tumulo de Campobaxera (La Costica / L Escobal).

A-16 Tumulo de la Foguera de Lino (L "Escobal).

A-17 Tumulo de Llanén (El Llanén / La Figar).

A-18 Tumulo de Lancosa (La Rubiera).

A-19 Tamulo de L Ara (La Rubiera).

A-20 Horno de la Llama de Santiago (Monte Ricau / La Rubiera).
A-21 Conjunto Cerdmico de San Miguel (RicoU).

A-22 Mineria de la Texuca (La Texuca).

A-23 Mina de Melendreros (Pico La Texuca / Melendreros).
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TITULO I. PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO.
Capitulo I. Disposiciones de caracter general.

Articulo 1.—Naturaleza.

El presente documento tiene la condicion de Catalogo Urbanistico, con los objetivos y determinaciones sefialados en
el articulo 72 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposicio-
nes legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo (en adelante, TROTU). Todo ello sin perjuicio
de las determinaciones que resulten de la aplicaciéon de la legislacion sectorial (Ley del Principado de Asturias 1/2001,
de 6 de Marzo, de Patrimonio Cultural) sobre los bienes catalogados.

Articulo 2. —Ambito de aplicacién.

Las presentes Normas seran de aplicacion a todos y cada uno de los bienes incluidos dentro del presente Catalogo
Urbanistico, con el fin de desarrollar las determinaciones hechas por el PGO en esta materia.

Se incluyen en este Catalogo, conforme a lo previsto en el articulo 72 TROTU, todos aquellos bienes que por sus
valores histéricos, artisticos arquitecténicos, culturales, tipoldgicos, ambientales o de naturaleza andloga, han de ser
conservados y protegidos

Articulo 3.—Ejecutividad y vigencia.

1. El Catadlogo Urbanistico sera inmediatamente ejecutivo una vez publicado en el Boletin Oficial del Principado de
Asturias, tal como se sefiala en el articulo 103 del TROTU.

2. Este Catalogo tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacion y revision, a tenor de lo establecido en el
articulo 98 del TROTU. En cuanto a las causas que puedan motivar su revision o modificacién, asi como al procedimiento
para llevarlas a efecto, se estara a lo que establecen los articulos 93 y 99 del TROTU, y sin perjuicio de las determina-
ciones especiales sobre la denominada revisién parcial.
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Articulo 4. —Interpretacion de los documentos.

1. El Catalogo Urbanistico del concejo de Bimenes vendra determinado por los documentos referidos en el articulo
72.4 del TROTU.

2. De forma general, en caso de discrepancias entre los distintos documentos que recogen las determinaciones de
este Catalogo, prevaleceran las contenidas en la presente Normativa.

3. En caso de discrepancias o contradicciones de los documentos del Catdlogo con el Plan General de Ordenacién del
concejo de Bimenes en el reflejo de determinaciones o cuestiones normativas, prevaleceran siempre las expresadas en
el Catalogo, tal como se indica en el articulo 72, apartado 3, del TROTU.

4. No obstante, y en ultima instancia, la interpretacion del Catalogo en sus distintos documentos y apartados corres-
ponde al Pleno de la Corporaciéon Municipal del Ayuntamiento de Bimenes, vistos los informes técnicos a que hubiera
lugar.

Articulo 5. —Supletoriedad del P.G.O.

En todos los aspectos y cuestiones a los que no se hace referencia en la presente Normativa se estara a lo que se
establece en la Normativa del Plan General de Ordenacion del concejo de Bimenes.

Capitulo II. Deberes de conservacion de los propietarios de bienes catalogados.
Seccién 13.—Conservacion especifica de los bienes catalogados.

Articulo 6.—Finalidad e instrumentacion.

1. El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la definicién y asignacion de
un régimen de obras permitidas, de una serie de niveles de proteccion y de unos criterios para la autorizacion de obras,
asi como de un conjunto de condiciones de actuacién y tramitacién que seran de obligado cumplimiento en cualquier
intervencion sobre los bienes identificados y protegidos en este Catéalogo.

2. La valoracion y catalogacion realizada en el presente Catalogo no ha tenido en cuenta los elementos de interés
artistico, histérico o ambiental que puedan existir ocultos, por lo que si estos elementos aparecieran en una demolicion
o reforma, el propietario del edificio estd obligado a la inmediata paralizacion de las obras y comunicacién a los Servicios
técnicos municipales, sin perjuicio de lo dispuesto al efecto por la legislacidn sectorial aplicable.

Articulo 7.—Declaracién de utilidad publica y alcance de la catalogacion.

1. La catalogacidn de bienes, edificios o elementos de interés comporta la obligacién de su conservacion, proteccion
y custodia. Los deberes que se derivan de la atencién de los mencionados fines corresponden a sus respectivos pro-
pietarios y a la Administracion publica en la parte que le corresponda, en los términos previstos en los articulos 28 y
siguientes de la LPC .

El uso a que se destinen debera garantizar, en todo caso, su conservacion, del mismo modo que los usos que se reali-
cen en entornos delimitados para la proteccién de bienes catalogados, no podran atentar contra su armonia ambiental

2. La catalogacion de un determinado bien exceptia al mismo del régimen comun de declaracidon de estado ruinoso,
en los términos que se expresan en la legislacion general aplicable, quedando sujeto a la legislacidn sectorial vigente en
materia de Patrimonio Cultural.

3. La instalacion en bienes catalogados de toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacion, anuncios,
carteles, banderines, cables, postes, etc., se regulard mediante el articulo 45 de la presente Normativa, exceptuando el
caso de los catalogados con Proteccidon Integral, que se atendran a lo dispuesto en el articulo 47 de la misma.

4. A efectos de los deberes generales de conservacion de bienes inmuebles protegidos, la catalogacién de una edi-
ficacion implica, para sus propietarios, la asuncion de los deberes y obligaciones establecidos en la legislacion vigente
en la materia, sin perjuicio de sus derechos a beneficiarse de las ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones
establecidas por la legislacion vigente o que en lo sucesivo se aprueben, asegurando el mantenimiento de las particula-
res que hubieran sido determinadas en cada caso por su catalogacion o la de promover las actuaciones necesarias para
alcanzar tales condiciones.

5. Entre los deberes de conservacién que afectan a los bienes catalogados asi como aquéllos, de antigliedad superior
a treinta y cinco afios, y a tenor de lo expresado en el articulo 143, apartado 1, del TROTU, el ayuntamiento de Bimenes
podra imponer la obligacion a los propietarios de dichos bienes de presentar periédicamente un informe sobre el estado
de los mismos, suscrito por técnico competente.

Articulo 8.—Construcciones fuera de ordenacion.

1. A los efectos de aplicacidn del articulo 107 del TROTU, se declaran fuera de ordenacion, de forma genérica, todos
aquellos accesorios de los bienes catalogados que no se ajusten a las condiciones que fija la presente Normativa. De
forma particular, se declaran fuera de ordenacién todos aquellos locales, partes y elementos cualesquiera pertenecientes
a edificio catalogado que aparecen recogidos como “elementos disonantes” en el apartado correspondiente incluido en
la valoracién que se acompafia en cada ficha individual del Catalogo.

2. Los elementos superpuestos existentes sobre bienes catalogados que no cumplan las condiciones de los articulos
a los que hace referencia el parrafo anterior deberan suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo maximo de un afio
a contar desde la fecha de inclusion en el Catalogo Urbanistico o desde la Aprobacion Definitiva de esta Normativa, con
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excepcion de aquéllos que estuvieran autorizados mediante Ordenanza, y sin perjuicio de las medidas correctoras que
expresamente pudiera disponer el Ayuntamiento.

Articulo 9.—Declaracion de ruina en elementos catalogados.

1. Conforme a lo establecido en el Articulo 34 de la LPC, a los bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de
Asturias, protegidos singularmente o formando conjunto, Unicamente se les podran aplicar la declaracion legal de ruina
en los siguientes supuestos:

a) Situacidn de ruina fisica irrecuperable.

b) Coste de la reparacion de los citados dafios superior al cincuenta por ciento del valor actual de reposicion del
inmueble, excluido el valor del terreno. La valoracidn de reposicién descrita no se vera afectada por coeficiente
alguno de depreciacidn por edad. En su caso, se aplicaran los coeficientes de valoracién que se consideren jus-
tificados en razén de la existencia del interés que dio lugar a su declaracién como Bien de Interés Cultural o a
su inclusion en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias.

2. La declaracién legal de ruina no serd incompatible con el deber de conservacién cultural, salvo que el bien sea
irrecuperable a tales efectos.

Si la declaracién de ruina es consecuencia del incumplimiento del deber de conservacion, la ruina declarada no pondra
término a la exigencia del deber de conservacidn por parte del propietario.

3. La incoacién de un expediente de declaracion de ruina o la denuncia de ruina inminente podran dar lugar a la ini-
ciacion del procedimiento de expropiacion forzosa del mismo, por parte del Ayuntamiento de Bimenes, previo acuerdo
expreso al respecto.

4. La declaracién legal de ruina no resultara incompatible con la rehabilitaciéon urbanistica del inmueble, del hérreo
o la panera

Articulo 10.—Derribo de elementos catalogados.

1. Con caracter excepcional, cuando el estado del bien lo precise, la solicitud de demolicién de cualquier elemento
catalogado, previa su declaracion de ruina, debera resolverse en expediente especifico y diferenciado del expediente de
declaracion de ruina. Al mismo tiempo debera incoarse expediente para la descatalogacion del elemento. En todo caso,
estos expedientes precisaran del informe vinculante de la Consejeria de Cultura, Comunicacién Social y Turismo con
caracter previo a su resolucién.

2. Con caracter excepcional, cuando existan razones de urgencia, o por peligro de ruina inmediata o de dafios en las
personas, se podran llevar a cabo actuaciones de urgencia de las que debe tener conocimiento la Consejeria de Cultura,
debiendo someterse a un tramite abreviado con el preceptivo informe vinculante de la misma.

3. En cualquier caso, la destruccién o demolicidn, total o parcial, de un bien catalogado y por tanto perteneciente al
Patrimonio Cultural de Asturias, no es admisible.

Seccion 23, —Incumplimiento del deber de conservacion: Procedimiento

Articulo 11.—Incumplimiento del deber de conservacion y utilizacion inadecuada.

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 29 de la LPC, en el caso de que exista incumplimiento de los deberes conser-
vacioén de bienes incluidos en el presente Catalogo, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de interesado, podra requerir
a los propietarios, poseedores y titulares de derechos reales sobre dichos bienes la ejecucidn de las obras o la realizacion
de las actuaciones que sean necesarias para conservarlos, cuidarlos y protegerlos. El Ayuntamiento, debera dar traslado
a la Consejeria con competencia en materia de patrimonio cultural, de los requerimientos efectuados a estos efectos.

2. Si a pesar de la realizaciéon del citado requerimiento se persistiese en el incumplimiento, el Ayuntamiento, podra
iniciar el procedimiento previsto en la LPC, en los términos descritos en sus articulos 30 y 104. Con independencia de
lo anterior, en el caso de que el requerimiento para el cumplimiento del deber de conservacion a que hace referencia el
articulo 29 de la LPC no sea atendido, el Ayuntamiento procedera o bien a su reiteracion o bien, cuando la urgencia en
la adopcion de las correspondientes medidas lo aconseje, a ejecutar subsidiariamente las medidas que procedan, con
cargo, en todo caso, a los responsables de la conservaciéon del bien de que se trate.

Este procedimiento de actuacion sera el aplicable en los casos de utilizacion inadecuada del bien catalogado por sus
propietarios, poseedores o titulares de derechos reales.

3. Conforme a lo dispuesto en el articulo 32 de la LPC, es causa de interés social a efectos de expropiacion el incum-
plimiento del deber de conservacion de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Asturias

4. La infraccion por los propietarios, compafiias concesionarias de teléfono, electricidad, gas o empresas anunciadoras
de las obligaciones contenidas en los parrafos 3 y 4 del articulo 7 de esta Normativa dara lugar a la ejecucion de las obras
de supresién o ejecucion por el Ayuntamiento con caracter subsidiario.

3. El importe de dichas obras sera exigido por via de apremio a la propiedad del inmueble o requerida a las com-
pafiias concesionarias en el supuesto de que se trate de cable, postes o aparejos y en cuanto sean responsables de su
supresidn, enterramiento o empotrado.
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Articulo 12.—Reparacion de dafios causados ilicitamente.

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 38 de la LPC, sin perjuicio de las sanciones correspondientes, conforme a la
legislacidn sectorial de aplicacién, quienes causaren dafos de forma ilicita en bienes incluidos en el presente Catalogo,
los autoricen o los consientan de forma implicita o explicita, seran obligados por el Ayuntamiento solidariamente, y a
través de la correspondiente orden de ejecucidn, a su reconstruccién, reposicion u otras aquellas obras que resultaren
necesarias para la recuperacion del bien. Se entienden incluidas dentro de este presupuesto de hecho, aquellas obras de
derribo que fuesen necesarias para que el bien dafiado vuelva a su estado inicial.

En el caso de que, de forma injustificada no fuese atendido el requerimiento especificado en el parrafo anterior, en
el plazo sefialado al efecto, el Ayuntamiento procedera a la imposicidon de la correspondiente multa coercitiva, en los
términos previstos en el articulo 104 de la LPC, y a la repeticion del mismo cuantas veces fuera necesario.

2. En el caso de que el requerimiento referido en el anterior apartado no fuese atendido, bien por su reiterado incum-
plimiento, o porque los responsables carezcan de capacidad legal o econdmica, o por otras circunstancias sobrevenidas,
el Ayuntamiento podra ejecutar subsidiariamente las medidas que fueren necesarias, con cargo a dichos responsables,
y sin perjuicio de los posibles expedientes sancionadores que pudieren estar tramitandose.

3. Conforme a lo dispuesto en el articulo 29 de la LPC, seran causas justificativas de interés social a efectos de inicia-
cion de procedimientos expropiatorios, la defensa y proteccidon de los bienes incluidos en el presente Catalogo.
Articulo 13.—Aplicaciéon subsidiaria de la normativa sectorial.

Las ordenanzas contenidas en la presente Seccion se realizan sin perjuicio de las disposiciones que al respecto se
pudieran contener en la legislacion sectorial aplicable.

Capitulo III. Régimen de obras permitidas y niveles de proteccion.
Seccion 12.—Clasificaciones.

Articulo 14.—Clasificacion de los tipos de obras permitidas.

A los efectos de regulacidn de las distintas actuaciones que se podran autorizar, se establecen los siguientes tipos de
obras permitidas:

— Obras de Conservacion.

— Obras de Consolidacion.

— Obras de Restauracion.

— Obras de Reforma interior sin vaciado.

— Obras de Reestructuracion.

— Obras de Recomposicidon de cubierta.

— Obras de Recomposicidon de fachadas.

— Obras de Renovacion parcial con conservacion de elementos.

— Obras de Ampliacidn.

Articulo 15.—Relacién de las obras con los niveles de proteccion.

Las obras definidas a continuacién seran susceptibles de aplicacién o no a un determinado bien, segun el nivel de
proteccién al que haya sido adscrito.

Seccién 238.—Régimen de obras permitidas.

Articulo 16.—Obras de conservacion.

1. Son obras de Conservacion las que tienen por finalidad mantener el bien o elemento correspondiente en las debi-
das condiciones de ornato e higiene sin afectar a su estructura portante ni a su distribucidn interior, ni alterar el resto
de sus caracteristicas formales y funcionales, tales como composicion de huecos, materiales, texturas, usos existentes,
etc.

2. Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las intervenciones necesarias para cuidado de cornisas
y voladizos, retejado, limpieza o reparacion de canalones y bajantes, pintura y revoco de fachadas, pintura interior,
reparacién de conducciones de instalaciones, renovacion de carpinterias y reparacion de ornamentos.

Articulo 17.—Obras de consolidacion.

1. Son obras de Consolidacion las que, dentro del deber de conservacidn de los propietarios, tienen por objeto man-
tener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a los elementos estruc-
turales, con refuerzo o reparacion de cualquier elemento con funcion estructural cuyo deterioro pudiera poner en peligro
la estabilidad del bien catalogado o elemento, si bien manteniendo especificamente la distribucidn interior y sin alterar,
como en el caso anterior, el resto de sus caracteristicas formales y funcionales.
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2. Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas, las siguientes obras: Operaciones puntuales de afian-
zamiento y refuerzo de elementos estructurales dafiados, tales como elementos de forjados, vigas, soportes, muros
portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimentacion, etc.

Articulo 18.—Obras de restauracion.

1. Son obras de Restauracion aquéllas que pretenden la puesta en valor de un bien catalogado restituyendo sus con-
diciones originales, apoyandose en pruebas documentales y en conocimientos demostrables de la anterior situacién del
mismo, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio.

2. La restitucion de las condiciones originales debera incluir la reparacion, o incluso reposicion, de elementos estruc-
turales e instalaciones necesarias para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacion a las
necesidades y usos a que sea destinado. Podran incluir, igualmente, derribos parciales en los que se proceda a elimi-
nar las partes que supongan una evidente degradacion del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension
histérica.

3. Se incluyen en este tipo de obras: La supresion de afiadidos de caracter objetivamente degradante o que no hayan
supuesto una aportacion de interés al conjunto original; la limpieza de fachadas; y la apertura o cegado de huecos que
no se ajusten a la composicidon primitiva.

Articulo 19.—Obras de reforma interior sin vaciado.

1. Son obras de Reforma interior sin vaciado las necesarias para la mejora de condiciones de habitabilidad o redis-
tribucidn del espacio interior, adecuando el bien catalogado o una parte de él a los usos a que se destine, manteniendo,
en todo caso, las caracteristicas estructurales, envolvente exterior y demas elementos significativos que lo singularicen
o lo caractericen como de una determinada época o tipologia edificatoria.

2. Asi, seran obras que, afectando exclusivamente al espacio interior, no podran interferir ni modificar el sistema
estructural, ni los elementos comunes, tales como portales, cajas de escalera, patios, etc.

3. Dentro de esta denominacién se incluyen, entre otras, actuaciones tales como: Cambios de distribucion interior
en las partes no estructurales; cambios en la decoracién de partes no significativas; incorporacion de instalaciones o
modernizacidn de las existentes; adecuacion para los usos en bajocubierta actuales o que completen éstos.

Articulo 20.—Obras de reestructuracion.

1. Son obras de Reestructuracion las que afectan a los elementos estructurales del bien, alterando su morfologia en
lo que no se refiera a las caracteristicas originales de su envolvente exterior, es decir, sin alterar la fachada o fachadas
exteriores ni su cubierta.

2. Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, los cambios de distribucién cuando implican la modificacién
de patios, cajas de escalera o portales, asi como los refuerzos, recrecidos y complementos de la estructura existente.

3. El caso extremo de obra de Reestructuracion seria la total sustitucion de la estructura de un edificio, con el consi-
guiente vaciado del mismo, entendiendo por tal la demolicién interior generalizada con mantenimiento de la fachada o
fachadas exteriores y de la cubierta.

Articulo 21.—Obras de recomposicion de cubierta.

1. Son obras de Recomposicion de cubierta las que implican modificacién total o parcial de la superficie, volumen o
configuracion formal de la misma.

2. Se agrupan en este concepto las modificaciones en la configuracion de sus faldones, los ajustes de inclinacion de
las vertientes y la apertura de casetones o nuevos huecos en el faldon cuando esto suponga una alteracién sustancial
de la imagen exterior del bien.

Articulo 22.—Obras de recomposicién de fachadas.

1. Son obras de Recomposicién de fachadas las orientadas a reordenar la composicion de paramentos exteriores, bien
mediante la ampliacion o reduccidn de vanos existentes, o bien mediante la apertura de otros nuevos.

2. En todo caso, las proporciones de los vanos resultantes se ajustaran a las del hueco tipo que se protege y sus di-
mensiones no excederan en ninguln caso de las minimas exigidas por la normativa vigente para facilitar luz y ventilacién
al espacio que sirvan.

Articulo 23.—Obras de renovacién parcial con conservacion de elementos.

1. Son obras de Renovacion parcial con conservacion de elementos, aquellas de nueva planta que pueden afectar a
determinados bienes que, habiendo experimentado transformaciones irreversibles a lo largo del tiempo, alin mantienen
partes o fragmentos aislados de valor susceptibles de ser conservados o recuperados. Dichos elementos deberdn inte-
grarse armdnicamente en la nueva construccion, pudiendo en algunos casos exigirse el mantenimiento integro de su
configuracion actual y, en otros, permitirse determinadas modificaciones.

Articulo 24.—Obras de ampliacidn.
1. Son obras de Ampliacion las que suponen un incremento de la superficie construida de la edificacion existente.

2. Se agrupan en este concepto las que suponen aumento del nimero de plantas, aumento de superficie de las exis-
tentes, y la construccion exenta dentro de la misma parcela.
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Seccidén 323.—Criterios para la autorizacion de obras en elementos catalogados.

Articulo 25.—Criterios generales.

1. Sin perjuicio de lo sefialado en los articulos anteriores, se entiende que la proteccion del patrimonio cultural, se
garantiza mejor a través del proceso de restauracién, debiendo considerarse el de reestructuracién como excepcional y
ser justificado mediante el aporte de la documentacion especifica.

2. La ponderacion de la necesidad de reestructuracion se hara sobre la base de criterios que tengan en cuenta el
deterioro real del bien, el escaso valor de sus elementos estructurales, la imposibilidad de su adecuacion al fin para el
que se destine y razones de salubridad e higiene.

3. Para cualquier intervencion, independientemente de su entidad y alcance, sobre bienes sujetos al nivel de protec-
cién Integral sera preceptivo el correspondiente informe previo y vinculante de la Consejeria de Cultura.

4. En los bienes sujetos a los niveles de proteccién Parcial grado 1. Parcial grado 2 y Parcial grado 3, en su caso, sélo
se admitira la demolicidn parcial o total de fachadas cuando exista declaracion de estado de ruina inminente.

5. Para la correcta aplicacion de estos criterios sera preceptiva la solicitud de consulta previa a la peticion de licencia,
en respuesta a la cual la oficina técnica municipal podra matizar las caracteristicas de las obras posibles en el bien.

6. La obligacion de mantener algin elemento de la edificacion o restituirlo a su estado anterior sera objeto de garantia
mediante fianza, cuya cuantia se establecera en funcién de las caracteristicas y magnitud de la intervencién, de modo
que permita la actuacion subsidiaria de la Administracidon en caso de incumplimiento.

7. El cumplimiento de la normativa general relativa a dimensiones de los huecos de ventilacién e iluminacién, patios,
portales, escaleras, salientes de fachadas, cornisas y aleros y dimensiones minimas de las piezas habitables no sera de
aplicacion en las obras de conservacion, consolidacién o restauracion para el elemento o elementos que se hayan de
preservar.

Articulo 26.—Proteccion de los bienes de interés cultural (BIC).

Conforme a lo establecido en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural (LPC), todo BIC estard sometido a Proteccion
Integral (I) y cualquier actuacion en él o en su Entorno de proteccidn, declarado o en tramitacidn, precisara informe
vinculante y previo de la Consejeria de Cultura y Turismo.

En el concejo de Bimenes, en la actualidad Unicamente existen declarados dos BIC: La Casa de la Torre (o Torre arme-
ra de los Estrada), en San Julian, y Palacio del Marqués de Casa Estrada, en Martimporra. Para el caso de ambos edificios
la Consejeria de Cultura dispone de sendas delimitaciones de sus entornos de proteccién, en estado de tramitacion.

Articulo 27.—Proteccién de los bienes incluidos en el inventario de patrimonio cultural.

Como norma general, y de acuerdo con la LPC, los bienes incluidos en este Inventario, y los citados en el apartado
segundo de la Disposicidn Transitoria 32 de la Ley del Principado de Asturias 1/2001 todos ellos incorporados al presente
Catalogo, contaran con un nivel de proteccién Integral (I).

No obstante, en algun caso particular, determinados edificios de dicho Inventario presentan unas condiciones de con-
servacion formal o grado de alteracion que han llevado a asignarles un Nivel de proteccién inferior al inicialmente pres-
crito en la mencionada Ley. Es el caso de dos de las tres iglesias parroquiales del concejo: la de Santa Maria de Suares,
en Suares, y la de San Emeterio, en Pifiera. En los apartados de valoracion de las correspondientes fichas individuales
del Catalogo figuran pormenorizados los motivos y circunstancias que justifican la asignacidon de un nivel de proteccion
menor sobre estos dos edificios.

De cualquier manera, y al margen de lo precisado en el parrafo anterior, para la totalidad de los elementos del pre-
sente Catalogo incluidos en el Inventario de Patrimonio Cultural, independientemente de su nivel de proteccidn asignado,
asi como -en el supuesto de existir- para sus entornos de proteccién, se precisara informe vinculante y previo de la
Consejeria de Cultura en caso de realizacion de cualquier tipo de obra que figure entre las sefaladas en el articulo 59.1
de la LPC.

Articulo 28. —Proteccién del patrimonio etnografico.

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la LPC, forman parte del Patrimonio Etnografico del concejo de Bime-
nes las expresiones relevantes o de interés historico de las culturas y formas de vida tradicionales de sus habitantes,
desarrolladas colectivamente y basadas en conocimientos y técnicas transmitidos consuetudinariamente, esencialmente
de forma oral.

2. Segun lo expresado en la mencionada Ley, se precisara informe previo y vinculante de la Consejeria de Cultura
respecto a las actuaciones que se pretendan realizar en bienes del patrimonio etnografico. Especialmente, cualquier
intervencion sobre hdrreos y paneras construidos con anterioridad a 1900, asi como a molinos y otros ingenios hidrauli-
cos, debera ser autorizada por la Consejeria de Cultura. Las obras admisibles seran las de conservacidn, consolidacion y
restauracion. Los traslados de horreos y paneras de mas de 100 afios, aunque se pretenda ubicarlos dentro de la misma
parcela, requeriran informe favorable de la mencionada Consejeria.

3. Con caracter general, tienen consideracién de elementos de interés etnografico los siguientes bienes, en cuanto
cumplan los parametros establecidos en el articulo 69 de la LPC:

a) Hoérreos, paneras y cabazos.

b) Edificaciones de cubierta vegetal.
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c) Ferrerias antiguas. Molinos, bazos, batanes y demas ingenios hidraulicos incluidos en las fichas.
d) Fuentes y lavaderos de factura tradicional.

e) Conjuntos de refugios de ganado y pastores de alta montafia.

f) Llagares antiguos de sidra y vino.

g) Espacios dedicados a juegos tradicionales que conserven su propia fisonomia y estén contextualizados con su
entorno.

h) Palomares, caleros y potros de ferrar.
i) Abrevaderos
j) Graneros
k) Puentes
) Casas, cuadras, escuelas y ventas
m) Demas bienes asi sefialados en las fichas
4. En concreto, tras la aprobacién de la LPC, la situacion legal de los horreos y paneras quedaria como sigue:

a) Los construidos con anterioridad a 1900 no podran ser demolidos, ni total ni parcialmente, desmontados o
trasladados de emplazamiento, debiendo ser autorizada por el drgano competente en materia de cultura del
Principado de Asturias cualquier actuacion sobre los mismos.

b) Los que constituyan muestras notables por su talla, decoracidon o caracteristicas constructivas por formar con-
juntos o en todo caso ser de construccidn anterior a 1850, quedan amparados por la proteccion preventiva de
la Disposicion Transitoria de la LPC.

c) En el resto de los casos, los hérreos y paneras se consideran asi mismo edificaciones auxiliares protegidas, por
lo cual, sin perjuicio del resto de protecciones vigentes, regiran las que se expresan a continuacion:

—  Cualquier obra de transformacion estara sometida al tramite de licencia, pudiendo autorizarse sélo la re-
habilitacidn con las tipologias, técnicas y materiales tradicionales de la zona.

— No podran cerrarse los espacios entre pegoyos.

—  No podran modificarse los materiales utilizados en la cubierta. En la rehabilitacién debera de mantenerse la
irregularidad y rusticidad del material de cubierta, prohibiéndose el uso de teja de dimensiones regulares
y tipos diferentes del tradicional.

— Cuando sea imprescindible el traslado de cualquiera de esos elementos sera preceptiva la autorizacion del
organo competente en materia de Cultura del Principado de Asturias que podra decidir la nueva localiza-
cion o denegar la autorizacion. Este tramite no sera necesario cuando se trate de traslados dentro de la
misma parcela.

—  No se autorizard la instalacidon de hdrreos ni paneras en parcelas carentes de una edificacién principal a la
que den servicio, salvo que ambas sean colindantes o que el mismo esté vinculado a otras edificaciones
agricolas.

—  Se prohibe la utilizaciéon de cualquiera de esas construcciones como vivienda.

3. De igual modo, no se autorizaran cambios de uso o movimientos de tierra que desvirtlen las caracteristicas del
elemento a proteger, sin el preceptivo informe favorable de la Consejeria de Cultura, cuando afecten a elementos etno-
graficos de antigliedad superior a 100 afios.

Articulo 29.—Proteccion del patrimonio de obra civil.

Se incluyen en la categoria de Obra Civil aquellos bienes muebles e inmuebles que constituyen testimonios signifi-
cativos de las actividades técnicas y productivas y de su influencia sobre el territorio y la sociedad del concejo de Bime-
nes. Quedan incluidas dentro de esta tipologia las infraestructuras de comunicacién por ferrocarril en desuso, asi como
diversas muestras de construcciones de ingenieria entre la que se incluyen los puentes ferroviarios designados en el
presente Catalogo.

Conforme a lo establecido en la LPC, se precisara informe previo y vinculante de la Consejeria de Cultura respecto a
las actuaciones que se pretendan realizar en bienes del patrimonio de obra civil.

Articulo 30.— Proteccién del patrimonio arqueoldgico.

1. Se consideran yacimientos protegidos al amparo de este Articulo, ademds de cualquier otro que pudiera locali-
zarse, los 22 yacimientos que figuran en la Carta Arqueoldgica del concejo de Bimenes, sefialados e identificados en la
documentacion grafica que acompafia al presente Catalogo y relacionados a su vez en el Anexo 1 (Listados generales)
del mismo.

2. Conforme a lo establecido en la LPC, cualquier yacimiento arqueoldgico localizado, o aun cuando su existencia sea
presunta, contara con Proteccidon Integral (I) y cualquier actuacion en su ambito precisara informe previo y vinculante
de la Consejeria de Cultura.

3. En cualquier caso, se requerira informe previo y vinculante del érgano competente en materia de Cultura del Prin-
cipado de Asturias para todas las actividades o proyectos en el &mbito o zona de proteccidn de dichos yacimientos que
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requieran el empleo de maquinaria pesada de cualquier tipo o supongan movimientos de tierra que vayan mas alla del
tradicional laboreo agricola. A los efectos, se considera que incurren en ese supuesto los trabajos de apertura o mejora
de pistas y cortafuegos, decapados y roturaciones forestales, creacion de nuevos pastizales, etc.

Articulo 31.—Criterios especificos para obras de restauracion.

1. En determinados casos de intervencidn, cuando se prescriba en la ficha del Catalogo una actuacidn especifica de
Restauracion sobre un elemento de un bien o una parte del mismo, ésta se realizara poniendo en practica, si fuera nece-
sario, métodos y tecnologia constructiva no convencionales que permitan una completa recuperacion y puesta en valor
del elemento original, sin recurrir a su renovacién y, por tanto, evitando falsas apariencias en el resultado.

2. No obstante lo dispuesto en el punto anterior, cuando el estado de deterioro de una parte o un elemento construc-
tivo del bien protegido haga inevitable, mediante demostracion fehaciente, su renovacién, ésta se recomienda efectuar
sin reproduccion mimética del elemento sustituido. En todo caso, se emplearan criterios de analogia formal y tipoldgica,
y la intervencidn se realizara con idéntico material al de partida.

3. En los casos de conservacion de fachadas, y en el supuesto de que sea necesaria o prescrita su restauracion, y
exclusivamente en el supuesto de que no exista una solucién técnica compatible con el mantenimiento de la fachada para
el desarrollo de la obra, se permitira el desmontaje de los elementos que la componen, obligdndose al posterior montaje
de los mismos restituyendo estrictamente la configuracidon y composicidn originales.

Articulo 32.—Determinaciones sobre la conservacion de la envolvente volumétrica de edificios catalogados.

1. Se entendera por envolvente volumétrica de un edificio la definida por los planos de los paramentos exteriores,
incluidos sus cuerpos volados, y las vertientes de la cubierta, con sus buhardillas o casetones si los hubiera.

2. La determinacion referida a la conservacion de la envolvente volumétrica de un edificio catalogado implica nece-
sariamente las prohibiciones de incorporar nuevos elementos en la fachada (apertura de huecos, vuelos, etc.), modificar
los existentes en la misma (ventanas, puertas, galerias, etc.), y la implantacion o modificacion de cuerpos sobresalientes
por encima del plano de los faldones de cubierta (casetones o buhardillas), asi como la modificacion de la configuracidn
o composicion de los faldones, incluidas, obviamente, las pendientes de los mismos.

3. La conservacion determinada puede ser estricta o parcial, segun afecte, respectivamente, a la totalidad de la en-
volvente volumétrica del edificio o exclusivamente a una de las dos partes (los paramentos exteriores o la cubierta) que
la integran.

4. La conservacion estricta de la envolvente volumétrica del edificio conlleva como régimen de obras permitidas ex-
clusivamente las de Conservacion, Consolidacion, Restauracion, Reforma interior sin vaciado y Reestructuracion. Por su
parte, la conservacién parcial, referida a la fachada, permite, ademas de los anteriores tipos de obras, las de Recompo-
sicion de cubierta, mientras que la conservacion parcial, referida a la cubierta, permitiria, ademas de las referidas para
el caso de conservacion estricta, obras de Recomposicion de fachadas.

5. De lo expresado en los apartados anteriores, y de acuerdo con lo dispuesto en esta Normativa, se infiere que la
conservacién estricta de la envolvente volumétrica del edificio queda establecida como obligatoria por definicién para
todos aquéllos catalogados con niveles de proteccion INTEGRAL o PARCIAL grado 1; que la conservacion, ya sea estricta
o parcial referida a la fachada -segun se especifique en la ficha de Catalogo correspondiente-, afectara siempre a los edi-
ficios catalogados con asignacion de un Nivel de proteccién PARCIAL grado 2; y finalmente, que los edificios con un Nivel
de proteccidon PARCIAL grado 3 pueden verse afectados o no, segun el grado de interés que presenten, por la determina-
cidén sobre conservacién estricta o parcial (de fachada o de cubierta) de su envolvente volumétrica. Dicha determinacion
(en su sentido estricto o parcial) se especifica, en su caso, en la ficha correspondiente de Catalogo.

Seccion 42.—Niveles de proteccion. Definicidon y condiciones

Articulo 33.—Nivel de proteccién integral (I ).

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccién aquellos bienes que por sus especiales valores arquitecténicos o por su
excepcional valor histérico deben ser conservados en su integridad.

2. En este nivel se incluyen, entre otros, los siguientes bienes:

— Bienes susceptibles de incoacién de expediente y/o declaracién como Bien de Interés Cultural (BIC), y los ya
declarados como tales.

— Bienes incluidos en el Inventario de Patrimonio Arquitectonico del Principado de Asturias (IPAA) cuyo estado de
conservacion formal y uso actual concuerdan con este nivel de proteccion

— Parcelas afectadas por la presencia de patrimonio arqueoldgico.
— Bienes de interés etnografico, sin perjuicio de lo dispuesto en la ficha Individualizada de cada elemento.
— Bienes incardinados dentro del concepto de Obra Civil contemplado en este Catdlogo.

3. Se consideran obras permitidas en los bienes con nivel de proteccion INTEGRAL las de Conservacién, Consolidacién
y Restauracion

4. Salvo disposicion expresa en sentido contrario, en bienes que hayan sido objeto de reformas, mutilaciones o afiadi-
dos, se entendera con caracter general que el nivel de proteccion Integral asignado, en su caso, afectara exclusivamente
a las partes originales del mismo que no se han visto alteradas, sin perjuicio de que el resto pueda disfrutar de algun
otro tipo de proteccion.
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Articulo 34.— Nivel de proteccién parcial grado 1 ( P.1 ).

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccion aquellos bienes de valor histérico y arquitectonico cuya envolvente vo-
lumétrica exterior (fachadas y cubierta) ha de conservarse totalmente en su estado actual, debiendo disponer, por otra
parte, de caracteristicas tipoldgicas y distributivas generales originarias y/o contener en su interior elementos que, por
su valor tipoldgico o singularidad constructiva, puedan ser susceptibles de conservacion. Dichos elementos se refieren
a fachadas interiores, patios, escaleras, portales, elementos estructurales, artesonados, pavimentos, alicatados, carpin-
terias, etc.

2. En este nivel de proteccion se incluyen, entre otros, determinados edificios del Inventario de Patrimonio Arquitec-
tonico del Principado de Asturias (IPAA) cuyo estado de conservacion formal y uso actual concuerdan con este nivel.

3. Se consideran obras permitidas en los bienes con nivel de proteccion PARCIAL grado 1 las de Conservacion, Con-
solidacién, Restauracién y Reforma interior sin vaciado.

Articulo 35.—Nivel de proteccién parcial grado 2 ( P.2 ).

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccidon aquellos bienes de valor histdrico y arquitecténico cuya envolvente
volumétrica exterior (fachadas y cubierta) ha de conservarse totalmente en su estado actual, o en los términos que,
en su caso, figuren en la ficha correspondiente, y cuyo interior no contiene elementos que deban ser conservados
necesariamente.

2. Se consideran obras permitidas en los edificios con nivel de proteccién PARCIAL grado 2 las de Conservacién, Con-
solidacion, Restauracion, Reforma interior sin vaciado y Reestructuracion.

Articulo 36.—Nivel de proteccion parcial grado 3 ( P.3 ).

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccion aquellos bienes de valor histérico y arquitectdnico cuya envolvente
volumétrica exterior ha de conservarse parcialmente (bien las fachadas o bien la cubierta) en su estado actual, o en
los términos que, en su caso, figuren en la ficha correspondiente, y cuyo interior no contiene elementos que deban ser
conservados necesariamente.

2. Se consideran obras permitidas en los edificios con nivel de proteccion PARCIAL grado 3 las de Conservacion,
Consolidaciéon, Restauracién, Reforma interior sin vaciado, Reestructuracion y Recomposicion de cubierta o de fachadas
(dependiendo esto Ultimo de cada caso particular).

Articulo 37.—Nivel de proteccion ambiental ( A ).

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccion aquellos bienes que, sin poseer un especial interés o valor arquitecto-
nico, son piezas testimoniales cuya presencia contribuye a cualificar y caracterizar un determinado ambiente, pudiendo
conservar también determinados elementos de interés arquitectonico.

2. El régimen de obras permitidas en los edificios con nivel de proteccién ambiental vendra determinado por el valor
asignado al campo denominado Interés Global incluido en las fichas de este Catalogo:

Si el bien presenta un Grado de Interés Global medio o superior, tendran consideracién de obras permitidas las de
Conservacion, Consolidacion, Restauracion, Reforma interior sin vaciado, Reestructuracion y, finalmente, Recomposicion
de cubierta o de fachadas, esto Ultimo segun lo especificado expresamente en la ficha del Catalogo.

Si, por el contrario, el bien presenta un Grado de Interés Global inferior a medio, tendran consideracién de obras
permitidas las de Conservacion, Consolidacion, Restauracion, Reforma interior sin vaciado, Reestructuracion y tanto la
Recomposicidn de cubierta como la de fachadas.

3. En este nivel las obras de Renovacion parcial con conservacion de elementos y las de Ampliacion se permitiran
exclusivamente cuando asi se refleje en la correspondiente ficha del Catalogo.

Capitulo 1V. Condiciones generales de la intervencion sobre bienes catalogados.

Seccion 13,—Generalidades.

Articulo 38. —Preliminar. Ordenanzas aplicables.

Las condiciones de intervencidn en los considerados por este Catalogo como elementos protegidos se regiran, de
forma general, por lo dispuesto en esta Normativa; de forma particular, por lo especificado en las condiciones expuestas
en las fichas individuales; y, para el resto de condiciones no definidas, por la Ordenanza correspondiente a la calificacion
que les afecte reflejada en el PGO y su Normativa.

Articulo 39.—Solicitud de condiciones de intervencion y de licencia de obras.

1. La solicitud de condiciones urbanisticas en el caso de intervencion sobre un bien catalogado debera adjuntar,
ademas del plano de situacion a escala 1/1.000 y del plano de la parcela a escala 1/100, una descripcién somera de las
obras que se pretenden realizar.

2. La solicitud de licencia de obras sobre un bien catalogado, independientemente de su Nivel de proteccién, debera
incluir, ademas del Proyecto técnico que se precise en cada caso, la siguiente documentacion:
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— Informacion grafica a escala suficiente sobre el estado actual y proyectado del bien catalogado en su conjunto,
con plantas, alzados, secciones y axonometrias. Cuando la intervencion solo afecte a una parte del mismo, se
precisara igual documentacion, si bien la definicion detallada se limitara a la zona afectada.

— En el caso de que la solicitud afecte a un elemento especifico del bien catalogado destacado por su elevado
interés cultural, se presentara levantamiento en detalle del mismo. Por otra parte, se documentaran detallada-
mente las afecciones de la propuesta a dicho elemento. La definicion del estado actual y proyectado se grafiara
en plantas, alzados, secciones y axonometrias, a escala suficiente, con reportaje fotografico descriptivo.

— Fotografias descriptivas del interior y exterior del bien y de sus elementos y partes mas destacables en el as-
pecto cultural, documentandose también fotograficamente su entorno y su insercion en el medio.

— En caso de bienes de emplazamiento no aislado, alzados a escala suficiente del entorno inmediato edificado,
tanto del estado actual como de la solucién propuesta.

Seccion 22.—Condiciones de volumen y disefio en edificios catalogados.

Articulo 40.—Altura reguladora méxima. Altura maxima de plantas.

1. En los edificios catalogados se mantendra el nimero de alturas en todos los casos, excepto en aquéllos con Nivel
de proteccién ambiental en los que se permita la ampliacién. En dichos casos el nUmero maximo de alturas aparece
indicado en la ficha correspondiente.

2. La altura de cornisa existente se mantendra igualmente en todos los edificios con Nivel de proteccidn integral,
parcial grado 1 o parcial grado 2, y en aquéllos con Nivel de proteccidon parcial grado 3 para los que esto se determine
especificamente, mediante la inclusién en las Condiciones de intervencién de su ficha de la correspondiente prescripcion
(en los términos de “Conservacion de la envolvente volumétrica existente.” o similares).

3. En los edificios con proteccion parcial grado 3 sin prescripcion especifica respecto a la obligacién de conservacion
de su envolvente volumétrica en lo que se refiere a los planos de fachada, y en los edificios con proteccion ambiental sin
posibilidad expresa de aumento de su nimero de plantas, la altura de cornisa existente podra elevarse lo estrictamente
necesario, en caso de insoslayable obligacién, por motivos funcionales o de habitabilidad, para su adecuacion a los pa-
rédmetros dimensionales de la normativa regional vigente.

4. En los supuestos contemplados en el punto anterior, se permite, por tanto, la modificacion de la altura de las
plantas, con el consiguiente recrecido de la altura de cornisa existente, de tal manera que las nuevas alturas cumplan
las condiciones siguientes:

— Planta baja: Altura maxima, la minima requerida para la actividad o uso al que se destine el edificio, sin que en
ningun caso pueda superar los 3,75 m. (La altura se medirad en el punto medio de la linea de fachada desde la
rasante de la acera a la cara inferior del forjado de techo).

— Resto de plantas: Altura maxima. La minima requerida para la actividad o uso al que se destine el edificio, sin
que en ningun caso pueda superar los 3,00 m. (La altura se medira desde el suelo de piso a la cara inferior del
forjado de techo).

5. Por encima de la altura maxima no se permitiran cuerpos sobresalientes distintos a los definidos en el articulo 44
de esta Normativa.
Articulo 41. —Composicién de fachadas. Parametros de huecos y vanos.

En los casos de edificios catalogados sobre los que se permita la Recomposicidon de fachadas (edificios con niveles
de proteccion parcial grado 3 o ambiental, en su caso) cualquier intervencidn relativa a este tipo de obra cumplira las
siguientes condiciones:

— La nueva composicion de fachadas abordara la totalidad del alzado, desde la rasante hasta la cornisa.

— Las fachadas seran planas, basadas en composiciones frontales y unitarias, y con huecos de dimensién vertical
dominante.

— Se evitara la reproduccion puramente decorativa de las formas antiguas, si no se basa en el uso correcto y au-
téntico de las técnicas tradicionales.

— Segun la planta en que se dispongan, los huecos cumpliran las siguientes condiciones dimensionales:
En Planta Baja: Altura minima: 2,20 m.
Altura maxima: 2,70 m.
Anchura maxima: No se fija (se adecuara a las caracteristicas tradicionales del entorno).
Resto plantas: Altura minima: 2,10 m.
Altura maxima: 2,60 m.
Anchura maxima entre jambas: 1,30 m.

— Se podran permitir huecos con caracteristicas diferentes a las anteriores, siempre que se justifiquen por razones
de uso y/o disefio.
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Articulo 42.—Sdtanos.

En los edificios catalogados se conservaran estrictamente las condiciones volumétricas existentes por debajo de la
rasante, salvo en los que cuenten con un Nivel de proteccidon ambiental, en los que se permitird la construccién de una
planta de sétano en caso de que no dispongan de ella.

Articulo 43.—Cubierta y bajocubierta.

1. En los casos de edificios catalogados en los que se permitan obras de Recomposicion de cubierta (aquéllos con
proteccién parcial grado 3, y los de proteccién ambiental —en su caso-, cualquier intervencion destinada a tal fin (modi-
ficacion o renovacion de la cubierta) cumplird las siguientes condiciones:

— La cubierta serd inclinada, y estarad constituida por vertientes planas y continuas que partirdn desde el limite
superior del alero o cornisa.

— La pendiente minima sera del 30%, y la maxima, del 60%.
— La altura méxima de la cumbrera respecto a la linea de cornisa o cara superior del Ultimo forjado serd 4 m.

— No se permitird en ningun caso la presencia de planos verticales o cualquier otro que supere la pendiente maxi-
ma establecida.

— No se permitiran aticos ni terrazas de ningun tipo.

2. En la cubierta de los edificios catalogados con un nivel de proteccion ambiental y en la de aquéllos con proteccidn
parcial sobre los que se permita la posibilidad expresamente, se podran practicar los huecos necesarios a fin de conse-
guir una adecuada ventilacion e iluminacion de los locales situados en el bajocubierta. Dichos huecos deberan disponerse
integrados en el plano del faldén y cumplirén, en todo caso, las siguientes condiciones:

— Ventanales acristalados con mecanismo de apertura y cierre.

— Superficie maxima de hueco, en uso de vivienda: 1/8 de la superficie del local.

— Superficie maxima de hueco, en uso auxiliar: 1/12 de la superficie del local.

— Ventanales de idéntico formato orientados en la misma posicion y colocados a intervalos uniformes.

— Instalacién de un ventanal como maximo por cada 10 m? o fraccién de superficie Util, medida en proyecciéon
horizontal.

— El lado inferior de los ventanales se mantendra en una linea paralela a la cornisa, a una altura no inferior a 1,50
m. con respecto a ella.

3. En los supuestos en que se permita un aprovechamiento edificatorio del bajocubierta (sefialados explicitamente, en
su caso, en la ficha del edificio catalogado), éste sera como maximo del 60% de la superficie construida de dicha planta,
y estara destinado a uso de vivienda vinculada a la de la planta inferior, o a ubicar locales de servicio auxiliar vinculados
directamente con la actividad principal del edificio.

Articulo 44.—Casetones de bajocubierta.

1. En los edificios catalogados con un nivel de proteccion ambiental y en aquéllos con proteccion parcial sobre los que
se permita expresamente la posibilidad de apertura de casetones de bajocubierta o de reforma de los existentes, cual-
quier intervencion destinada a tal fin se concebird como implantacion de elementos ligeros yuxtapuestos a la estructura
de la cubierta, con similar tratamiento que una carpinteria y, por tanto, sin contener cierres de fabrica.

2. Los nuevos casetones o cuerpos abuhardillados, o los resultantes de la modificacion de los existentes, cumpliran,
ademas, las siguientes condiciones:

— Frentes minimo y maximo: 1,50 metrosy 2,00 m, respectivamente.

— Separacion minima entre casetones: Igual al frente utilizado.

— Separacidon minima entre caseton y linea de medianeria: 2,00 m.

— La suma de los frentes de los casetones no podra superar un tercio del ancho total de la fachada.

— Altura maxima del techo del casetdén respecto al suelo del bajocubierta: 2,50 m.

— El remate superior del frente del caseton sera siempre horizontal, evitando asi la presencia del fronton.
— Como criterio general, el retiro minimo respecto al plano de la fachada de la ultima planta sera de 1 m.

— La cubierta de estos cuerpos podra ser plana, a un agua o a 3 aguas, no superando en los dos Ultimos casos la
pendiente de la cubierta del edificio.

— La cumbrera del caseton quedara situada por debajo de la de la cubierta del edificio.

Articulo 45.—Accesorios externos de la edificacion.

1. Se integran en este conjunto de elementos las marquesinas, los toldos, los rétulos y anuncios publicitarios y los
banderines.

2. La instalacion de marquesinas se prohibe en todos los edificios catalogados.
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3. Respecto al resto de los mencionados accesorios externos de la edificacion, su instalacién quedara limitada a los
edificios catalogados con un nivel de proteccion parcial grado 3, o ambiental, en su caso, y sujeta al cumplimiento de
las siguientes condiciones particulares:

— Toldos: Se permitiran exclusivamente en planta baja y con frente a calle o espacio libre publico de ancho supe-
rior a 7 m. Seran enrollables y de lona; su altura minima sobre rasante seran 2,50 m, y su vuelo maximo 1,50
m, y siempre 20 ¢ metrosmenor que el ancho de la acera.

— Rotulos y anuncios publicitarios: Su utilizacidn se restringe a las plantas bajas, pudiendo situarse en el interior
de los huecos o en las partes macizas entre los mismos. Los rétulos situados en las partes macizas podran reali-
zarse sobre placa soporte de 0,50 x 0,50 metrosde dimensiones maximas, o bien con caracteres independientes
de 0,15 x 0,15 metrosde tamafio maximo. En ambos casos tendran un vuelo maximo de 5 ¢ metrossobre el
plano de fachada. Los rétulos situados dentro de los huecos se ajustaran al ancho de los mismos con una altura
maxima de 0,50 m, sobre soporte o con caracteres independientes, preferiblemente no luminosos.

— Banderines: Se entiende por banderin aquél soporte de contenido publicitario o informativo que se sitla per-
pendicularmente al plano de fachada. Su utilizacion se restringe a las plantas bajas. En todo punto del banderin
la altura sobre la rasante de la acera sera superior a 2,50 m, el vuelo maximo respecto a la alineacion 1 m, y
la altura maxima del elemento 0,50 m. El empleo de este elemento se limita a las calles cuya distancia entre
alineaciones opuestas sea igual o superior a 6 m. En todos los casos se adjuntara a la solicitud de licencia un
disefio concreto del rétulo o banderin, en el que se especifiquen claramente forma, tamafio, tipos de letra y
numero, material y color.

Articulo 46. —Ornamentos.

Se prohibe a este respecto, y en cualquier tipo de intervencion, la incorporacion en fachada de cualquier edificio ca-
talogado, independientemente de su nivel de proteccidn, de soluciones constructivas de caracter decorativo que lleven
implicito un planteamiento historicista.

Articulo 47.—Sefializacion.

1. Los edificios catalogados con nivel de proteccion integral o destinados a servicios administrativos podran ser iden-
tificados mediante indicadores de dimensidn maxima 45 x 45 c metrosadosados a paramentos. Estos indicadores se
construiran de chapa lisa de acero con acabado mateado, sin marco, y de saliente maximo 2 cm. En ellos se rotulara el
mensaje con letra de altura maxima 5 cm.

2. No se colocaran sefales de trafico que afecten visualmente a edificios con nivel de proteccidn integral. Los vados
que afecten a edificios de esta clase se resolveran con prohibicién de aparcar en todo su frente, mediante sefial colocada
en un extremo.

Seccion 32.—Condiciones estéticas y constructivas en edificios catalogados.

Articulo 48.—Aleros y cornisas. Altura de la linea de cornisa.

1. En los casos de edificios catalogados sobre los que se permita la posibilidad de obras de Recomposicidon de cubier-
ta, (edificios con nivel de proteccién parcial grado 3, o ambiental, en su caso), cualquier intervencidn destinada a tal fin
(modificacion o renovacion de la cubierta) cumplira las siguientes condiciones respecto a los aleros:

— Con caracter general, los edificios se coronaran mediante alero o cornisa, con saliente maximo sobre el plano de
fachada inferior de 0,60 m. Cuando existan miradores, el vuelo del alero podra superar como maximo en 0,20
metrosel plomo de aquéllos.

— El canto maximo del alero sera de 15 cm.

2. La linea de cornisa de los edificios catalogados, cuando éstos presenten igual nimero de alturas que el que la or-
denacién determine para la edificacion en parcela colindante a los mismos, se tomara como referencia para la altura de
cornisa de la edificacion en dichas parcelas colindantes, no pudiendo existir en ninglin caso una diferencia superior a 1
m, tanto por exceso como por defecto.

3. Se exime del cumplimiento de la condicion expresada anteriormente cuando la aplicacion de alturas minimas segun
las Normas de disefio en edificios de viviendas del Principado de Asturias sea incompatible con dicho ajuste.

Articulo 49.—Condiciones generales de los cuerpos volados sobre la alineacion.

En los casos de edificios catalogados sobre los que se permita la Recomposicién de fachadas (edificios con niveles
de proteccion parcial grado 3, o ambiental, en su caso, y exclusivamente cuando la autorizacion de este tipo de obra se
contemple especificamente en la correspondiente ficha del Catalogo), cualquier intervencion relativa a este tipo de obra
que contemple o incluya cuerpos volados sobre la alineacion de fachada exigirad que la distancia medida en todo punto
de la alineacion hasta la opuesta sea igual o superior a la fijada por la Normativa del Plan General de Ordenacion del
concejo de Bimenes.

Articulo 50.—Balcones.

Las intervenciones sobre edificios catalogados que impliquen la creacion de balcones o actuacion sobre los existentes,
en todos los casos excepto en los de edificios sujetos a un nivel de proteccion o a prescripciones particulares que exijan
la conservacion estricta de estos elementos de la fachada, cumplirén, respecto a dichos elementos, todas y cada una de
las condiciones siguientes:
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— Cada balcoén se vinculara a un solo hueco.
— Vuelo maximo del balcén sobre la alineacion: 0,40 m.
— Ancho maximo del balcon: 1,30 metrosx luz del vano al que sirve.
— Separacién minima a linea de medianeria: 0,60 m.
— Se prohibe su formaciéon mediante el vuelo del forjado en todo su espesor, fijdndose como canto maximo del
balcén 15 cm.
Articulo 51. —Miradores.

1. El mirador se entiende como un volumen adosado, acristalado y continuo desde el suelo hasta el techo, en una o
mas plantas, excepto la baja.

2. Las intervenciones sobre edificios catalogados que impliquen la creacion de miradores o actuacion sobre los exis-
tentes, en todos los casos excepto en los de edificios sujetos a un nivel de proteccidén o a prescripciones particulares que
exijan la conservacion estricta de estos elementos de la fachada, cumplirdn, respecto a dichos elementos, todas y cada
una de las condiciones siguientes:

— Vuelo maximo del mirador sobre la alineacion: 0,60 m.

— Anchos minimo y maximo del mirador: 2,00 metrosy 2,50 m, respectivamente.
— Canto visible maximo del forjado del mirador: 15 cm.

— Separaciéon minima a linea de medianeria: 0,60 m.

— Cada mirador quedara vinculado al hueco que previamente se halle practicado en el plano de fachada, cuyo
ancho maximo sera de 1,50 m.

— El mirador no podra contener elementos de fabrica y, cuando disponga de tramos ciegos, éstos seran del mismo
material que la carpinteria, no superando una altura de 0,95 m, medida desde el suelo de la planta.

— Se prohibe realizar particiones en el interior del mirador.

Articulo 52.—Galerias.

1. La galeria se entiende como elemento asociado al cerramiento del edificio, acristalado y continuo desde el techo
de planta baja hasta la cornisa.

2. Las intervenciones sobre edificios catalogados que impliquen la creacidon de galerias o actuacion sobre las existen-
tes, en todos los casos excepto en los de edificios sujetos a un nivel de proteccién o a prescripciones particulares que
exijan la conservacion estricta de estos elementos de la fachada, cumpliran, respecto a los mismos, todas y cada una
de las condiciones siguientes:

— Cuando la galeria vuele sobre la alineacion, el vuelo maximo medido desde el plano de fachada sera de 1
metro.

— Longitud minima de la galeria: 3,50 m. (Se recomienda, no obstante, ocupar la totalidad del frente edificado,
excepto cuando esto no sea posible. En dicho sentido, en el caso de edificio entre medianeras la galeria se se-
parara de éstas una distancia minima de 0,80 metroscuando los edificios colindantes no dispongan de galeria.

— La formacion del suelo de la galeria se efectuard mediante estructura diferenciada del resto del forjado, presen-
tando un canto visible maximo de 15 cm.

— El tramo de cerramiento que cubra la galeria dispondra de huecos de paso con un ancho minimo de 1,50 me-
trosy con una separacion minima entre ellos de 1 m.

— La galeria no podra contener partes cerradas de fabrica, y, cuando disponga de tramos ciegos, éstos seran del
mismo material que la carpinteria, no superando una altura de 0,95 metrosmedida desde el suelo de la planta

— Se prohibe realizar particiones en el interior de la galeria.

Articulo 53.—Acabados exteriores de fachada.

1. Se utilizaran preferentemente los enfoscados y revocos cuya textura se halle acorde con el entorno, asi como los
aplacados de piedra caliza o arenisca en despiece de formato regular (procedentes, a ser posible, de las canteras mas
cercanas). En todo caso, se tendera a seguir un criterio unitario, de manera que el repertorio de materiales quede re-
ducido al minimo indispensable.

2. Se prohiben expresamente la imitacion de materiales nobles y los aplacados que falseen en su apariencia el des-
piece real, asi como el revestimiento con elementos prefabricados y metalicos cuya utilizacion no se justifique como
solucién de caracter excepcional en el conjunto del disefio.

3. En cuanto al color, cuando el acabado de fachada se efectliie mediante enfoscado o revoco, éstos podran ser pinta-
dos o incorporar en su mezcla el color definitivo. De cualquier forma, el aspecto final sera mate, permitiéndose la puesta
en practica de una amplia gama cromatica con recomendacion expresa de los colores empleados tradicionalmente en la
arquitectura doméstica, como pueden ser los ocres, rosados, amarillo cadmio, blanco marfil, rojo teja, etc. En todo caso,
su aplicacién se llevara a cabo con criterios de discrecidn y simplicidad.
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4. En los eventuales elementos metalicos situados en fachada o en el cierre de parcela se utilizaran acabados a base
de lacados mate, en colores de uso tradicional.

Articulo 54.—Acabados exteriores de cubierta.

Las intervenciones sobre edificios catalogados que impliquen la renovacién de la cubierta o cualquier actuacién de re-
composicion sobre la misma, en todos los casos excepto en los de edificios sujetos a un nivel de proteccion o a prescrip-
ciones particulares que exijan la conservacion estricta de los elementos actuales que la configuran, cumpliran, respecto
a los acabados exteriores de la misma, las condiciones siguientes:

— Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva, de color rojo.
— Se prohibe el empleo de materiales plasticos traslicidos en los lucernarios.

— La incorporacidon de nuevos materiales podra ser autorizada con caracter excepcional cuando se garantice de-
bidamente la integracién en el contexto o cuando la singularidad del proyecto lo justifique. En todo caso, las
calidades no seran nunca inferiores a las indicadas en este articulo.

— El material de acabado de los elementos sobresalientes por encima de la cubierta (casetones y chimeneas),
tanto para su cerramiento como para su cubierta, consistira preferentemente en un revestimiento ligero con
chapa de cobre o cing, si bien no se prohibe expresamente el empleo de enfoscados y teja.

— La evacuacién de aguas pluviales se resolverd, en su caso, mediante canalones y bajantes. Cuando estos hayan
de quedar vistos al exterior, podran ser de cobre, cinc o acero galvanizado. En este Ultimo caso se les aplicara
un acabado con pintura mate.

— Se prohibe expresamente la instalacion de conductos de PVC o fibrocemento vistos.

Articulo 55.—Carpinterias exteriores.

Las intervenciones sobre edificios catalogados que impliquen la renovacion de su carpinteria exterior o la modifi-
cacion o cualquier actuacion sobre la existente, en todos los casos excepto en los de edificios sujetos a prescripciones
particulares que exijan la conservacion estricta de la misma, cumpliran, respecto a estos elementos de la fachada, las
condiciones siguientes:

— Se permite exclusivamente el empleo de madera lacada, pintada o tefida, y el aluminio lacado con acabado no
metalizado y aspecto mate.

— Como cierres y defensas de las carpinterias se permiten exclusivamente las contraventanas, que se colocaran al
interior, y las persianas enrollables con cajonera interior, en ambos casos con idénticos materiales y acabados
a los utilizados en la carpinteria.

— Se prohiben expresamente las persianas de PVC.

— Se prohibe en todas las plantas el acristalamiento al exterior con vidrios reflectantes, vidrios no incoloros y
vidrios impresos. Igualmente, se prohibe la particion ficticia de los vidrios.

Articulo 56.—Protecciones y barandillas.

1. En caso de intervencion sobre edificios catalogados que obligue a la incorporacion de esta categoria de elementos,
el disefo de los mismos tendera a soluciones eficaces de sencillez formal, en concordancia, en su caso, con los ejemplos
canodnicos de la arquitectura tradicional.

2. Se permite para estos elementos el empleo Unicamente de madera lacada, pintada o tefiida, el hierro pintado, y
el vidrio de seguridad no reflectante.

3. Se prohiben expresamente las barandillas de fabrica, las barandillas con balaustres de madera torneada y los
hierros forjados de complejidad geométrica no justificada, salvo en aquellos casos en que excepcionalmente fuera con-
veniente la restitucion artesanal de algin modelo existente por su especial valor artistico.

Articulo 57.—Plantas bajas y locales comerciales.

En los edificios catalogados sobre los que se permita la Recomposicién de fachadas (edificios con niveles de protec-
cion parcial grado 3 o ambiental, en su caso, y exclusivamente cuando la autorizacidn de este tipo de obra se contemple
especificamente en la correspondiente ficha del Catalogo), cualquier intervencién sobre los mismos que implique la ac-
tuacidn sobre la fachada de la planta baja cumplira las siguientes condiciones respecto a la misma:

— La planta baja formara parte integrante de la composicion general de la fachada, compartiendo las mismas
referencias compositivas de las plantas superiores, sobre todo en cuanto a la proporcién de huecos y macizos.

— Debera recogerse en el proyecto de intervencion el tratamiento de la planta baja en lo que se refiere a la rela-
cién hueco-muro, tamafio y proporcidn de huecos, acabados de fachada, accesorios y ornamentos.
Articulo 58.—Consideracién y tratamiento de la superficie libre de parcela.

1. A tenor de la posibilidad determinada en el Ultimo parrafo del apartado 1 del articulo 72 del TROTU, se establece
de forma genérica que la proteccion asignada a los edificios del presente Catalogo afectara exclusivamente a la propia
construccidn y no al resto de la parcela no ocupada por el edificio, salvo en aquellos casos en que se especifique lo con-
trario en la ficha de Catalogo correspondiente.
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2. No obstante, en las zonas de la superficie no edificada de la parcela en las que se afecte a la imagen del conjunto,
la pavimentacidn debera presentar una ejecucion tal que no desvirtle los valores culturales que se protegen en el Cata-
logo. Asi, se recomienda que, segun el caso, se opte por pavimentaciones blandas, o por pavimentaciones segin méto-
dos tradicionales de la zona, o bien por mantener la pavimentacion consolidada en la parcela, en el supuesto de que su
apariencia y funcidn se encuentren integradas en los valores culturales del bien protegido. En cualquier caso, se cumplira
como condicién general e inexcusable en cualquiera de los tratamientos la referida a su necesario adecentamiento.

3. La posibilidad de utilizar la superficie libre de parcela como huerta se limita, en los casos de parcelas de edificios
catalogados, y siempre que dicho uso se contemple como permitido en el plan general, a aquellos supuestos en que
dicho espacio tenga un caracter de trasera de parcela, y, por tanto, no esté en contacto con el viario al que da frente la
misma, y que el drea afectada no suponga una proporcion significativa del total de la superficie libre de parcela. Por otra
parte, en ningln caso se autorizara la construccion de edificaciones auxiliares vinculadas a este uso o actividad.
Articulo 59.—Cierres de parcela.

1. En todos los casos de superficies libres de parcela en contacto con viario, excepto en aquéllos cuyo cierre existen-
te respecto al mismo sea un muro tradicional de piedra -en cuyo caso éste habra de mantenerse en su integridad-, se
permitiran las siguientes modalidades de cierre de parcela respecto al vial:

— Cierre metalico de verja o enrejado, hasta una altura maxima de 1,80 m.

— Peto de fabrica de piedra o ladrillo con revestimiento de mortero y pintura, hasta la altura maxima de 0,90 m,
con posibilidad de remate -hasta 1,80 metrosde altura- mediante los cierres metdlicos anteriormente citados.

2. En los limites entre las superficies libres de diferentes parcelas se permitiran, ademas de los sefalados anterior-
mente, los siguientes tipos de cierres de parcela:

— Cierre vegetal de todo tipo.
— Cierre metalico de malla, hasta una altura maxima de 1,80 m.

— Murete de fabrica de piedra, de hormigén visto o de ladrillo revestido con mortero y pintura, hasta una altura
maxima de 1,20 m.

TITULO II. PATRIMONIO NATURAL.
Capitulo I. Disposiciones de caracter general.

Articulo 60.—Naturaleza..

El presente Titulo regula aquellos aspectos relativos al Patrimonio Natural, dentro del Catalogo Urbanistico de Bi-
menes, con los objetivos y determinaciones sefialados en el articulo 72 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de Abril,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo (en adelante, TROTU). Todo ello sin perjuicio de las determinaciones que resulten de la aplicacidon de la
legislacidn sectorial sobre los elementos catalogados.

Articulo 61.—Ambito de aplicacién.

Las normas que se definen a continuacion seran de aplicacion sobre los elementos del Patrimonio Natural catalogados
existentes en el término municipal o concejo de Bimenes.
Articulo 62.—Ejecutividad y vigencia.

El presente Titulo se integra dentro de la Normativa del Catdlogo Urbanistico del concejo de Bimenes, por lo que
estara sujeto a lo dispuesto en el articulo 3 de este mismo cuerpo normativo.
Articulo 63.—Interpretacion de los documentos.

La interpretacion de los documentos del presente Catalogo, relativos a elementos de Patrimonio Natural, se llevara a
cabo en los términos previstos en el articulo 4 de esta normativa, para el Patrimonio Arquitecténico y Etnografico
Articulo 64.—Supletoriedad.

En todos los aspectos y cuestiones a los que no se hace referencia en el presente Titulo se estara a lo que se establece
al respecto en el Titulo I de estas ordenanzas y, supletoriamente, en la Normativa del Plan General de Ordenacion del
concejo de Bimenes.
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Capitulo II. Deberes de conservacion de los propietarios de los elementos catalogados.

Seccion 12, —Conservacién especifica de los elementos catalogados.

Articulo 65.—Finalidad e instrumentacion.

1. La reglamentacion recogida en esta Normativa tiene por objeto la proteccion y conservacion de los elementos que
por sus valores naturales, ecoldgicos y/o paisajisticos sean susceptibles de ser considerados como bienes catalogados
con arreglo a lo dispuesto en esta Normativa y en la ficha individual de cada elemento protegido.

2. El objetivo de proteccidn y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la definicién y asignacion de un
régimen de usos permitidos, de una serie de niveles de proteccion, asi como de un conjunto de condiciones de actua-
cién que seran de obligado cumplimiento en cualquier intervencién sobre los bienes identificados y protegidos en este
Catélogo.

Articulo 66.—Declaracion de utilidad publica y alcance de la catalogacion.

La catalogacidn de los diferentes elementos comporta la obligacidon de su conservacion, proteccion y custodia. Los
deberes que se derivan de la atencién de los mencionados fines corresponden a sus respectivos propietarios y a la Ad-
ministracion publica en la parte que le corresponda.

Seccion 22.—Infracciones y procedimiento.

Articulo 67.—Incumplimiento del deber de conservacion.

1. En el caso de que exista incumplimiento de los deberes de conservacion de bienes incardinados dentro del pre-
sente Titulo, el Ayuntamiento, ya sea de oficio o a instancia de interesado, podra requerir a los propietarios, poseedores
o titulares de derechos reales sobre dichos bienes, la ejecucidn de aquellas actuaciones que fueren necesarias para
conservarlos, cuidarlos y protegerlos. El Ayuntamiento, dara traslado de los requerimientos descritos, a la consejeria
competente en materia de medio ambiente, a los efectos de los posibles expedientes que se pudieren suscitar de dicho
incumplimiento.

2. Si a pesar del requerimiento descrito en el apartado anterior, persistiese el incumplimiento, el Ayuntamiento pro-
cedera bien a su reiteracién o bien, cuando la urgencia en la adopcién de las correspondientes medidas lo aconseje, a
ejecutar subsidiariamente las medidas que procedan, con cargo en todo caso, a los responsables de la conservacion del
bien de que se trate y sin perjuicio de los posibles expedientes sancionadores que pudieren estar tramitdndose por parte
de la administracion competente en materia de medio ambiente.

Articulo 68.—Dafios ilicitos.

1. Quienes sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas, degradasen un ele-
mento catalogado o parte de él, asi como los propietarios que autoricen o consientan su degradacion, estaran obligados
a su reposicién o, en su caso, al establecimiento de un nuevo elemento de caracteristicas analogas al degradado.

2. En el caso de que la obligacién referida en el anterior apartado no fuese atendida, bien por su reiterado incumpli-
miento, o porque los responsables carezcan de capacidad legal o econémica, o por otras circunstancias sobrevenidas, el
Ayuntamiento podra ejecutar subsidiariamente las medidas que fueren necesarias, con cargo a dichos responsables, y
sin perjuicio de los posibles expedientes sancionadores que pudieren estar tramitandose por parte de la administracion
competente en materia de medio ambiente.

3. Seran causas justificativas de interés social, para la expropiacion, la defensa y proteccion de los bienes integrados
dentro del presente Titulo del Catdlogo.
Articulo 69.—Aplicacién de la normativa sectorial.

Las presentes ordenanzas, tienen una naturaleza meramente urbanistica, y seran de aplicacién, sin perjuicio de la
legislacidn sectorial en materia de medio ambiente susceptible de aplicacidn.

Capitulo III. Niveles de proteccion.
Seccion 13.—Clasificaciones.

Articulo 70.—Actuaciones permitidas.

A los efectos de regulacion de las distintas actuaciones que se podran autorizar, segun la categoria en la que se haya
incluido el elemento objeto de proteccién, se establecen los siguientes tipos de actuaciones permitidas:

1. Todas aquellas que no estén expresamente prohibidas en esta normativa.

2. Todas las que no supongan un deterioro del elemento catalogado.

Articulo 71.—Clasificacién de los niveles de proteccion.

De conformidad con el articulo 72 “Catalogos Urbanisticos” del TROTU (Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril),
los elementos que se incluyan en los Catdlogos se clasificaran en tres niveles de proteccion:

— Nivel de Proteccién Integral.
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— Nivel de Proteccion Parcial.

— Nivel de Proteccién Ambiental.

Articulo 72.—Determinaciones especificas sobre elementos catalogados.

1. Todas las actuaciones que puedan afectar a Elementos Singulares recogidos en el Catalogo de Patrimonio Natural
requeriran una autorizaciéon previa del Ayuntamiento de Bimenes, quien a su vez remitird el escrito a la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural cuando se trate de especies protegidas.

2. Se permitirdn aquellas actuaciones que tengan como fin la mejora de las condiciones fitosanitarias de los Ele-
mentos catalogados, como podas o tratamientos sanitarios, siempre bajo asesoramiento de técnicos competentes en la
materia.

3. En el caso de que los Elementos Singulares catalogados se encuentren recogidos en el Decreto 65/95, de 27 de
abril, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de la Flora del Principado de Asturias, se estara a
lo dispuesto en la Normativa aplicable a cada especie concreta (Planes de Recuperacion, Conservacion o Manejo).

Seccion 22.—Niveles de proteccion. Definicion y condiciones.

Articulo 73.—Nivel de proteccién integral.

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccidn aquellos elementos que por sus valores ambientales y/o ecoldgicos de-
ban ser conservados en su integridad.

2. Este nivel evitara cualquier actividad que pueda suponer un peligro o merma de sus valores naturales, de for-
ma que incluye la prohibicién de aquellas actividades (agricolas, ganaderas, forestales, industriales, etc.) que supon-
gan la degradacion de las condiciones actuales del elemento, o cualquier otra que suponga una alteracidn paisajistica
relevante.

3. En cuanto a las actividades forestales se consideran, en general, prohibidas salvo aquellas con fines de restau-
racion de margenes fluviales o la repoblacion con especies autdctonas propias de las series de vegetacion de la zona a
repoblar.

4. En este nivel se incluyen:
— Elementos Singulares que por su porte y/o longevidad requieran una proteccion especifica.
— Formaciones de Interés cuya calidad y valor ecoldgico concuerden con este nivel de proteccion.

— Habitats de Interés Comunitario cartografiados por la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural del
Principado de Asturias, cuyo estado de conservacion, extensién y/o alto valor ecoldgico supongan un caracter a
proteger en el concejo.

— Ecosistemas Fluviales que alberguen acudtico bien desarrollado que suponga un refugio para este tipo de habi-
tats en el concejo.

— En este nivel de Proteccion se permiten, ademas de lo ya mencionado, lo expuesto para el nivel de Proteccion
integral.
Articulo 74.—Nivel de protecciéon parcial.

1. Quedan sujetos a este nivel de proteccidn aquellos elementos en los que su condicidn y extension actual permite
un uso moderado de los mismos pero sin menoscabo de sus valores ambientales.

2. En este nivel, las actividades extractivas, industriales, de equipamiento y servicios etc, se consideran, en lineas
generales, prohibidas, salvo equipamientos de ocio que no requieran edificacion (areas recreativas y similares) y las
construccidon ganaderas para cobijo del ganado (galpones y similares).

3. La actividad forestal no podra en ningln caso sustituir parcelas actuales de bosque autdctono por plantaciones
monoespecificas de coniferas o frondosas (eucaliptos). En los casos en las que las nuevas plantaciones afecten a areas
de Habitats de Interés como brezales o pastizales, incluidos en el presente nivel de proteccion, se debera seguir el si-
guiente condicionante:

a) Para los Elementos catalogados de menos de 20 ha de extension se debera conservar, al menos, el 5 % de su
superficie en las condiciones originales por las que fue catalogado.

b) Para los Elementos catalogados de mas de 20 ha de extension se debera conservar, al menos, el 7 % de su
superficie en las condiciones originales por las que fue catalogado.

c) En caso de sucesivas plantaciones en el mismo area catalogada, se debera siempre mantener los condicionantes
de extensidn original antes comentados, de forma que se mantenga un reservorio de habitat original en cual-
quier circunstancia.

4. En este nivel se incluyen:

— Habitats de Interés Comunitario cuyo grado de conservacion, extension o usos actuales permitan la compatibi-
lidad con diversos tipos de actividades.

— Formaciones de Interés cuya origen y finalidad sea su utilizacion por parte de la sociedad rural.
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5. En este nivel de proteccidon, ademas de las actuaciones ya mencionadas, se permite lo expresado para el nivel de
Proteccién integral.
Articulo 75.—Nivel de protecciéon ambiental.

1. Quedan sujetos a este nivel aquellos espacios o paisajes que contribuyen de alguna manera a definir un ambiente
de interés por su belleza, tipismo o caracter tradicional.

2. En este sentido, no estaran permitidas aquellas actividades que supongan una alteracidn sustancial del paisaje, sin
perjuicio de lo expresamente establecido en la Normativa Sectorial.

3. En este nivel de proteccion, ademas de las actuaciones ya mencionadas, se permite lo expresado para los niveles
de Proteccidn integral y parcial.

4. No se ha procedido a la inclusion de ningun elemento dentro de este grado de proteccion, sin perjuicio de las posi-
bles inclusiones que se pudieran realizar con posterioridad, a través de los procedimientos legalmente establecidos.
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Capitulo 1. Naturaleza, vigencia y efectos.
Seccidon 1.—Naturaleza y ambito de aplicacién.

Articulo 1.— Naturaleza juridica.

1. El presente planeamiento tiene a todos los efectos la naturaleza juridica de PGO, con los objetivos que para ese
instrumento de ordenacién del territorio se sefialan en el Articulo 57 del Texto Refundido de disposiciones legales vigen-
tes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU).

En virtud de ello constituye un instrumento de ordenacién integral del concejo que clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable y no Urbanizable para el establecimiento del régimen juridico correspondiente, define los elementos funda-
mentales de la estructura general adoptada para la ordenacién urbanistica del territorio y establece el programa para su
desarrollo y ejecucion, asi como el plazo minimo de su vigencia.

Ademas, ya sea directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo, este
Plan delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que con-
dicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades, con arreglo a lo dispuesto en la legislacidn estatal y
autondmica vigente.

Articulo 2.—Ambito de aplicacién.

1. El presente PGO es de aplicacién a todo el territorio del concejo de Bimenes, en el Principado de Asturias.
Seccidén 2.—Vigencia, revision y modificacion.

Articulo 3.— Vigencia.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 98 del TROTU vy sin perjuicio de su posible modificacion y revision, este
PGO tiene vigencia indefinida.

Articulo 4.— Revision.

1. De acuerdo a lo previsto en el Articulo 99 del TROTU, se entiende por revision de este PGO la adopcidén de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion
de un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico,
gue incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad.

2. La revision sera obligada en los supuestos previstos en el Articulo 99 del TROTU o cuando lo disponga el Consejo
de Gobierno del Principado de Asturias de acuerdo al procedimiento dispuesto en el Articulo 84 del mismo.

3. La aparicién de instrumentos de planeamiento jerarquicamente superiores a este Plan no obligara a su revisién ni
modificacion en aquellos casos en que las disposiciones del plan superior puedan aplicarse directamente, sin necesidad
de su traslado a estas Normas, y siempre que no supongan evidente contradiccién con lo dispuesto en ellas.

4. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 99 del TROTU, la revisidon de este Plan se sujetara al procedimiento apli-
cable a su tramitacién y aprobacidn.

Articulo 5.—Modificacion.

1. Se podran realizar modificaciones aisladas de los elementos y determinaciones del presente Plan teniendo en
cuenta los siguientes condicionantes:

a) La modificacion no podra encubrir una revision del Plan, es decir, no podra suponer la adopcién de nuevos cri-
terios respecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo. En este sentido,
cualquier alteracién aislada o puntual de la clasificacién se considera modificacién.

b) Podran considerarse especificamente como alteraciones admisibles sin necesidad de tramitar la revision simul-
tanea del Plan las siguientes:

— La modificacion de la calificacion de un determinado equipamiento, pasando a otra calificacion de equipa-
miento distinta como consecuencia de la variacion en la evolucion de necesidades del municipio con res-
pecto a las previsiones iniciales del Plan. Todo ello sin perjuicio del adecuado cumplimiento de lo dispuesto
en el Articulo 101.3 del TROTU.

—  La modificacién en los limites de las Unidades de Actuacion o la subdivisién de las mismas en los casos
no previstos en sus fichas, realizada con vistas a facilitar su desarrollo, sin modificacion de la cuantia y
distribucién de la volumetria edificable sefialada como vinculante en su correspondiente ficha.

—  Elincremento del volumen edificable de una zona, requiriéndose para aprobar la modificacidn la previsidn
de las nuevas dotaciones y mayores espacios libres exigidos por el aumento de la densidad de poblacion.

2. De acuerdo al Articulo 101 del TROTU, las modificaciones del Plan se sujetaran al procedimiento aplicable a su
tramitacion y aprobacion.

3. En todo caso la documentacién del proyecto de modificacién deberd de tener el grado de definicién necesario,
debiendo contener un estudio de su incidencia sobre las previsiones contenidas en el resto del Plan y una justificacion
sobre lo innecesario de acometer la revision.
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Articulo 6.— Suspension del planeamiento.

1. El presente planeamiento general podra ser suspendido temporalmente por la autoridad competente en las condi-
ciones que se determinan en el articulo 102 del TROTU y se concreten en su posterior desarrollo reglamentario.

Seccion 3.—Efectos de la aprobacién

Articulo 7.—Ejecutividad.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 103 del TROTU, este Plan sera inmediatamente ejecutivo tras su publica-
cion en el Boletin Oficial del Principado de Asturias (Boletin Oficial del Principado de Asturias).

Articulo 8.—Declaraciéon de utilidad publica.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 28 de la Ley del suelo del Estado (LS) y Articulo 104 del TROTU, la aproba-
cién de este PGO implica la declaracion de utilidad publica de las obras en él comprendidas y la necesidad de ocupacion
de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de la expropiacion o imposicion de servidumbres.

2. La posibilidad de expropiacion se extiende a todos aquellos elementos, edificios o terrenos que se determinan en el
Articulo 104 del TROTU, pudiendo ser beneficiarios de la misma personas naturales o juridicas de acuerdo a lo previsto
en la citada disposicion.

Articulo 9.— Obligatoriedad.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 105 del TROTU, los particulares y las Administraciones Publicas quedaran
obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en la legislacion urbanistica apli-
cable, en este PGO y en cualquiera de los instrumentos de desarrollo aprobados con arreglo a la legislacion vigente,
considerandose nula de pleno derecho cualquier posible reserva de dispensacion.

Articulo 10.—Usos y obras provisionales.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 106 del TROTU, con caracter excepcional, podran autorizarse sobre los te-
rrenos, si no hubieren de dificultar su ejecucion, usos y obras justificadas de caracter provisional, que habran de cesar o
demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion. La autorizacién aceptada por el propietario
debera inscribirse, bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

2. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 290.2 del ROTUAS, la autorizacidn referida, precisara en todo caso, y de
forma adicional a los requisitos anteriormente sefalados, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras en cuestion no se tengan la condicion de prohibidos por la legislacién urbanistica o secto-
rial, o por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que los usos y obras en cuestidén no dificulten la ejecucion del planeamiento.

c) Que no se trate de usos residenciales, cualquiera que fuese su modalidad.

Articulo 11.—Construcciones e instalaciones fuera de ordenacion.

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 107 del TROTU, se consideraran fuera de ordenacion las construcciones e
instalaciones en los siguientes supuestos:

a) Agquellas erigidas con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren discon-
formes con el mismo.

b) Las erigidas con anterioridad a su aprobacién definitiva que resulten disconformes con el régimen de proteccién
exigido por la normativa de proteccion de los Bienes de Interés Cultural, de conformidad con lo establecido en
el articulo 57 de la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural.

c) Las construcciones e instalaciones disconformes con el planeamiento respecto de los cuales la Administracion
no pueda adoptar, por haber transcurrido los plazos legales, ninguna medida de proteccién y restablecimiento
de la legalidad urbanistica.

2. No obstante, si no hubieren de dificultar la ejecucion del PGO, y con caracter excepcional, podran autorizarse sobre
los terrenos, aunque estuviera suspendido el otorgamiento de licencias, usos y obras justificadas de caracter provisional
que habran de cesar o demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La autorizacion
aceptada por el propietario debera inscribirse, bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

3. En las construcciones e instalaciones fuera de ordenacion no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacién del inmueble. El planeamiento podra disponer que este régimen se aplique Unicamente a
los edificios calificados expresamente como fuera de ordenacion.

4. En casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere
prevista la expropiaciéon o demolicion de la finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se preten-
diese realizarlas.

5. En este caso de construcciones e instalaciones del supuesto 1.c. del presente articulo, se aplicara, sin excepcién
alguna, la prohibicidn de realizar cualquier obra de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento del
valor de expropiacion.
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Articulo 12.—Condiciones particulares de la edificacion fuera de ordenacion.

1. En determinados casos, tanto en las Zonas de Ordenanza del suelo urbano como en la regulaciéon de las zonas de
NR en el suelo no urbanizable, podran establecerse condiciones particulares para la aplicacion del réguimen de fuera de
ordenacion.

2. La consideracion de fuera de ordenacion de la edificacion no implica en principio ninguna accién sobre ella, salvo
las que el Ayuntamiento, en el uso de las facultades reconocidas por la legislacidon vigente, decidiese acometer.

3. Las edificaciones de tipologia exenta o aislada, situadas en areas residenciales o industriales, en las que el ce-
rramiento de parcela se encuentre fuera de la alineacién establecida en el PGO, no tendran la consideracion de fuera
de ordenacion, pudiendo, sin embargo, el Ayuntamiento exigir el retranqueo de dicho cerramiento y la realizacién de
la consiguiente obra de urbanizacion del espacio incorporado al viario publico, a tenor del alcance o complejidad de las
obras solicitadas por los propietarios.

Seccion 4.—Documentacion e interpretacion.

Articulo 13.—Documentacion.
1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 65 del TROTU, este PGO se compone de los siguientes documentos:

a) Memoria, que establece los objetivos del mismo, contiene las conclusiones de la informacidn urbanistica y jus-
tifica el modelo elegido y las determinaciones de caracter general y de caracter especifico establecidas.

b) Normas urbanisticas, que establecen el régimen aplicable a los distintos tipos de suelo, conteniendo las de-
terminaciones de ordenacién, programacion y gestion, asi como la regulacidon de las condiciones y plazos de
urbanizacion y edificacion, con el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del Plan en cada clase
de suelo.

c) Planos de Informacion y de Ordenacion.

d) Estudio econdmico y financiero, que contiene la evaluacion del coste de ejecucion de las dotaciones urbanisticas
publicas al servicio de la poblacidon y de las actuaciones publicas, con indicacion del caracter publico o priva-
do de la iniciativa de financiacion, justificando las previsiones que han de realizarse con recursos propios del
Ayuntamiento.

e) Programa de actuacidn que establece los objetivos y estrategia de su desarrollo a medio y largo plazo para todo
el territorio comprendido en su ambito, las etapas cuatrienales de desarrollo del Plan en el suelo urbanizable,
plazos en que ha de darse cumplimiento a los deberes de cesidn, equidistribucién, urbanizacién, o plazos para
convertir la parcela en solar, segun el sistema de actuacion, y plazos para edificar.

Articulo 14.—Criterios de interpretacion.

1. Sin perijuicio de lo establecido en el Articulo 3 del Decreto 1836/74 (Cddigo Civil), para la interpretacion de estas
Normas se seguiran los criterios que se sefialan a continuacion.

2. En los casos de discrepancia entre los distintos documentos de las Normas, y de acuerdo a lo previsto en el Articulo
105 del TROTU, se seguira, salvo casos evidentes de errata, la siguiente escala de prioridades:

a) Prioridad de los documentos normativos escritos, entre los que se incluye la Memoria de ordenacién, con res-
pecto a los planos, en general.

b) Prioridad de las representaciones grafiadas con respecto a las descripciones escritas en el caso de las delimita-
ciones de zonas de planeamiento y de los edificios catalogados.

c) Prioridad de las cotas sobre las lineas, en el caso de los planos.

d) En el caso particular de las alineaciones y fondos edificables, se interpretaran segun lo previsto en estas
Normas.

e) Prioridad de los planos de mayor detalle con respecto a los de menor detalle (por ejemplo: escala 1:1000, frente
a escala 1:5000)

f) Dentro de la misma escala, prioridad para cada tema, del plano especifico de aquél, cuando exista.

g) En la delimitacion del Suelo Urbano, Urbanizable y no Urbanizable, prioridad de los planos de zonas urbanas
sobre los de la zona rural.

3. En los casos de duda o imprecision prevalecera:
a) La solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de equipamiento comunitario.
b) La solucién que produzca para su realizacién menor participacion en el coste total por parte del Ayuntamiento y
menor necesidad del recurso a contribuciones especiales.
Articulo 15.—Normas concurrentes.

1. En el caso de que sobre un mismo aspecto existan Normas concurrentes, seran de aplicacion todos y cada uno de
los limites que éstas impongan, no pudiéndose amparar en la existencia de alguna Norma actuaciones que no respeten
cualquiera de las restantes.
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Articulo 16.—Terminologia abreviada.
1. Los acrénimos que figuren en el articulado de estas Normas tienen el significado que se expresa a continuacion:
BOE: Boletin Oficial del Estado.
BOPA: Boletin Oficial del Principado de Asturias.

CNAE: Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, por el que se aprueba la Clasificacién Nacional de Activi-
dades Econdmicas (Boletin Oficial del Estado nim. 306, de 22 de diciembre de 1992).

CUOTA: Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Principado de Asturias.
CTE-DB: Codigo Técnico de la Edificacion - Documento Basico.

DLIA: Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley e
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

EIA: Evaluacion de Impacto Ambiental.
EPIA: Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental.

LCPA: Ley del Principado de Asturias 8/2006, de 13 de noviembre, de Carreteras (Boletin Oficial del Principado
de Asturias nim. 271 de 23 de noviembre de 2006).

LEAE: Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente (Boletin Oficial del Estado nim. 102, de 29 de abril de 2006).

LOADR: Ley 4/1989 del Principado de Asturias, de 21 de julio, de Ordenacidn Agraria y Desarrollo Rural (Boletin
Oficial del Principado de Asturias num. 193, de 21 de agosto; correcciones en Boletin Oficial del Principado de
Asturias nium. 228 y 242, de 30 de septiembre y 18 de octubre de 1989, respectivamente).

LOE: Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion.

LPC: Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias (Boletin Oficial del Principado
de Asturias num. 75, de 30 de marzo de 2001).

LRJ.PAC: Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun (Boletin Oficial del Estado nium. 285, de 27 de noviembre) y Ley 4/1999, de
13 de enero, de modificacion parcial de la Ley 30/1992 (Boletin Oficial del Estado nim. 12, de 14 de enero de
1999; correcciones en Boletin Oficial del Estado num. 16, de 19 de enero de 1999).

LS: Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo (Boletin Oficial del Estado nim. 128, de 29 de mayo).

LSF: Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (Boletin Oficial del Estado nim. 276, de 18 de
noviembre de 2003).

PGO: Plan General de Ordenacion.

PHN: Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional, parcialmente modificada por Ley 11/2005, de
22 de junio.

PORNA: Decreto 38/1994, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Natu-
rales de Asturias (Boletin Oficial del Principado de Asturias nim. 152, de 2 de julio de 1994).

RAMINP: Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Boletin Oficial del Estado nim. 292, de 7 de diciembre; correcciones en
Boletin Oficial del Estado nim. 57, de 7 de marzo de 1962).

RAPAPH: Reglamento de Administracion Pablica del Agua y Planificacion Hidroldgica, aprobado por Real Decreto
927/198, de 29 de julio.

RCL : Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales (Boletin Oficial del Estado num. 196, de 15 de julio de 1955; correcciones en Boletin Oficial del Estado
num. 203, de 22 de julio de 1955).

RDPH: Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

RGPEP: Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (Boletin Oficial del Estado nium. 267, de 6 de noviembre de
1982).

ROTUAS: Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo del Principado de Asturias.

RSF: Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario
(Boletin Oficial del Estado nim. 315, de 31 de diciembre de 2004).

SNU: Suelo no Urbanizable.
SSGG: Sistemas Generales.
SSLL: Sistemas Locales.
SU: Suelo Urbano.
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SUR: Suelo Urbanizable.

TROTU: Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposicio-
nes legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (Boletin Ofi-
cial del Principado de Asturias nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de Asturias
2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (Boletin Oficial del Principado de
Asturias nim. 261, de 10 de noviembre de 2004).

Capitulo 2. Elementos de la estructura urbanistica del territorio.
Seccion 1.—Estructura urbanistica general.

Articulo 17.—Definicidn.

1. El territorio del concejo de Bimenes se estructura mediante la clasificacion del suelo, los sistemas de comunica-
ciones, de espacios libres, de equipamiento comunitario y la asignacién a las diferentes zonas de los Usos Globales y la
intensidad de los mismos.

Articulo18.—Clasificacion del suelo.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 12 de la Ley del Suelo (LS) y 112 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), este PGO cla-
sifica el territorio del concejo de Bimenes en las siguientes clases de Suelo:

a) Suelo Urbano (SU).
b) Suelo Urbanizable (SUR).
c) Suelo no Urbanizable (SNU).

2. El régimen aplicable a cada una de esas clases de Suelos sera el que estas Normas Urbanisticas determinan en
sus diferentes epigrafes: Titulo III para el Suelo Urbano, Titulo IV para el Suelo Urbanizable y Titulo V para el Suelo no
Urbanizable.

Articulo 19.—Sistemas.

1. El presente PGO fija concretas porciones de suelo para dar lugar a los Sistemas Organicos del territorio. Tales
suelos presentan un alto grado de interés colectivo y son determinantes para asegurar el desarrollo, funcionamiento y
capacidad del cambio urbano.

2. Dichos Sistemas se subdividen en Generales y Locales.

Seccién 2.—Sistemas generales

Articulo 20.—Definicién.

1. Son Sistemas Generales (SSGG) aquellos que aseguran el funcionamiento urbanistico en el &mbito del Plan de for-
ma integrada, permitiendo las necesarias interrelaciones entre las areas y sus funciones y siendo en definitiva de interés
general para todo el conjunto ordenado.

2. Los SS.GG. definidos por el PGO se sefialan, sin perjuicio de la clasificacion del suelo, en el Plano de Estructura
Territorial.

3. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 59 del TROTU, los SS.GG. se clasifican como sigue:
a) Sistema General de Comunicaciones.
b) Sistema General de Equipamientos.
c) Sistema General de Servicios Urbanos.

d) Sistema General de Zonas Verdes.
Subseccidn 2A.—Sistema general de comunicaciones:

Articulo 21.—Definicién.

1. El Sistema General de Comunicaciones comprende los terrenos e infraestructuras destinados a la comunicaciéon y
transporte de las personas y mercancias que permiten las relaciones en el interior del municipio y de con el exterior.

2. Esta formado por los elementos que se relacionan a continuacion, a su paso por el concejo. Todos ellos se sefialan
en el Plano de Estructura Territorial.

a) Las Carretera de la Red Comarcal: AS-251 (Laviana-Nava).

b) La Carretera de la Red Local de Primer Orden del Principado de Asturias: AS-324 (San Julidan de Bimenes-
Carbayin Alto) y AS-338 (Entrego-Bimenes).

c) La Carretera de la Red Local de Segundo Orden del Principado de Asturias: BI-1 (Rozadas-Melendreros).
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d) Cualquier otra carretera existente o de nueva construccion, cuya tutela corresponda al Estado o al Principado de
Asturias.
Articulo 22.—Normativa aplicable.

1. Las obras, instalaciones, edificaciones, cierres y cualquier otra ocupacién o actividad en terrenos colindantes o sitos
en el area de influencia de las carreteras del Sistema General, fuera del perimetro del Suelo Urbano, se ajustaran a lo
dispuesto en la Ley de Carreteras y su Reglamento y en la Ley del Principado de Asturias de Carreteras (LCPA).

En el ambito del Suelo Urbano y en las travesias de los NUcleos Rurales regiran las determinaciones de las presentes
Normas.

Subseccidn 2B.—Sistema general de equipamientos.

Articulo 23.—Definicidn.

1. El Sistema General de Equipamientos comprende todos aquellos suelos destinados a usos publicos al servicio del
interés comunitario o social para fines educativos, sanitarios, culturales, de ocio, etc, ya sean de ambito municipal o
supramunicipal.

2. Todos ellos se sefialan en el Plano de Estructura Territorial de este Plan con la denominacién de Equipamientos.

Articulo 24.—Normativa aplicable.

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacion de estos sistemas se desarrollan en la Ordenanza de
Equipamientos y Servicios (EQ) de estas Normas y en la ficha correspondiente, cuando estén incluidos en el &mbito de
una Unidad de Actuacién (Anexo 1 de este Plan).

Subseccion 2C.—SlIstema general de servicios urbanos.

Articulo 25.—Definicion.

1. El Sistema General de Servicios Urbanos tiene por objeto garantizar la reserva de suelos destinados a acoger insta-
laciones e infraestructuras relacionadas con los servicios urbanisticos basicos: abastecimiento y saneamiento de aguas,
abastecimiento de energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.

Articulo 26.—Normativa aplicable.

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y de la edificacién de estos sistemas se remite a la legislacidn sectorial
vigente en funcion de la naturaleza del servicio o instalacion.

Subseccién 2D.—Sistema general de zonas verdes.

Articulo 27.—Definicidn.

1. El Sistema General de Zonas Verdes tiene por objeto garantizar la reserva de espacios destinados al esparcimiento
y ocio de la poblacién, proteger las zonas y establecimientos que lo requieran y conseguir una mejor composicion esté-
tica del paisaje urbano.

2. Esta formado, tal como sefala el Articulo 59 del TROTU, por parques y jardines publicos, considerandose excluidos
del mismo los de sistemas locales, y los espacios naturales. Sin embargo dado el umbral de poblacién del concejo y su
distribucidn en distintos nucleos urbanos, resulta artificioso dividir estas areas en sistemas generales y locales, ya que
funcionalmente se confunden, al coincidir en la mayoria de los casos, el umbral de poblacion que genera la necesidad de
una dotacién local con el total municipal.

Articulo 28.—Normativa aplicable.

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacién de estos sistemas se desarrollan en la Ordenanza
correspondiente a Zonas verdes y Espacios libres (EL) de estas Normas.

Seccién 3.—Sistemas locales.

Articulo 29.—Definicidn.

1. Son Sistemas Locales (SS.LL.) los que, prolongando las prestaciones y dotaciones de los elementos que componen
los Sistemas Generales, proporcionan los servicios a cada una de las areas del suelo municipal, respondiendo a las ne-
cesidades concretas de cada una de ellas.

2. A los efectos de este Plan y en su ambito de aplicacidn, los SS.LL. se clasifican como sigue:
a) Sistema Local de Comunicaciones.
b) Sistema Local de Zonas Verdes y Espacios Libres.

c) Sistema Local de Equipamientos.
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Subseccién 3A.—Sistema local de comunicaciones.

Articulo 30.—Definicidn.

1. Es aquel que garantiza el funcionamiento y accesibilidad del drea en que se encuentra y su adecuada conexion
con el Sistema General de Comunicaciones. Esta formado por todas las vias existentes o de nueva construccién que no
formen parte del Sistema General de Comunicaciones tal como se define éste en el Articulo 21 de estas Normas.
Articulo 31.—Normativa aplicable.

1. Su funcionamiento, régimen y control estara regido por estas Normas Urbanisticas y todas las disposiciones espe-
cificas que determine el Ayuntamiento de Bimenes.

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable, la construccidn, reparacion o mejora de la red de viario local se ajustara a lo
dispuesto en las Condiciones Generales de la Urbanizacidn recogidas en el Capitulo 2 del Titulo II de estas Normas.

En el Suelo no Urbanizable, en cambio, serdn de aplicacion las condiciones establecidas en el Titulo V de estas
Normas.

Subseccién 3B.—Sistema local de zonas verdes y espacios libres.

Articulo 32.—Definicidn.

1. Los elementos del Sistema Local de Zonas Verdes Espacios Libres cumplen idéntica funcién que los del Sistema
General, diferenciandose por su menor ambito de influencia.

2. Comprenden las zonas verdes y areas de juegos infantiles situadas en los espacios libres de la edificacion.

Articulo 33.—Normativa aplicable.

1. En Suelo Urbano seran de aplicacion las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacién de la Ordenanza
correspondiente a Zonas verdes y Espacios libres (EL) de estas Normas. En Suelo Urbanizable regiran las condiciones
establecidas en los Planes Parciales que lo desarrollen.

Subseccién 3C.—Sistema local de equipamiento colectivo.

Articulo 34.—Definicidn.

1. Los elementos del Sistema Local de Equipamiento Colectivo cumplen la misma funcién urbana que los del Sistema
General, de los que se diferencian por su menor ambito de influencia.

2. Se delimitan en los Planos de Clasificacién del Suelo con la denominacién de Equipamientos.

Articulo 35.—Normativa aplicable.

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacién de estos sistemas se desarrollan en la Ordenanza
correspondiente a Equipamientos y Servicios (EQ) de estas Normas y en la ficha correspondiente cuando esté incluido
en el ambito de una Unidad de Actuacién (Anexo 1 de este PGO).

Capitulo 3. Desarrollo del planeamiento.

Seccion 1.—érganos actuantes.

Articulo 36.—Desarrollo y ejecucion del plan.

1. El desarrollo y la ejecucion del presente PGO corresponde al Ayuntamiento de Bimenes, sin perjuicio de la partici-
pacion de los particulares con arreglo a lo establecido en la legislacion vigente y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los 6rganos de la Administracion del Estado y del Princi-
pado de Asturias, les correspondera el desarrollo de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos de su compe-
tencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el cumplimiento de los fines que en este PGO se sefialen.

Seccion 2.—Instrumentos de desarrollo y ejecucion.

Articulo 37.—Desarrollo de planes y proyectos.

1. Para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas, previstas en este PGO o las que se definan posteriormente por
los procedimientos establecidos en la legislacién urbanistica vigente, se redactaran los planes y proyectos previstos en
el Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (TROTU) y demas legislacién del suelo vigente:

a) En Suelo Urbano:

— Se redactaran Planes Especiales y entre ellos los de Reforma Interior y Estudios de Detalle. Asimismo,
cuando sea necesario para el justo reparto de beneficios y cargas, y segun el sistema de actuacion que en

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 1 DE 3-1-2011 44/152

cada caso se haya fijado, se redactaran y aprobaran los correspondientes Proyectos de Compensacion o
Proyectos de Reparcelacion.

- En las zonas cuya urbanizacién no alcance los niveles definidos en estas Normas, sera obligatoria la re-
daccién y aprobacién de Proyectos de Urbanizacion con las determinaciones y contenido previstos en el
Articulo 381 del ROTUAS.

En el Suelo Urbano Consolidado estos proyectos de urbanizacion contemplaran el cumplimiento de las
nuevas alineaciones previstas en el PGO. En los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado la materializa-
cién de las nuevas alineaciones se llevara a cabo, bien por ejecucion de proyecto municipal, o en su caso
obligatoriamente en el momento de la ejecucion de la reparcelacién o Unidad de Actuacion.

— En cada caso los planes y proyectos se ajustaran a lo establecido en estas Normas y en la legislacion ur-
banistica vigente.

b) En Suelo Urbanizable:

—  Los respectivos sectores en que se divide el Suelo Urbanizable se desarrollaran mediante la redaccion y
aprobacion de su correspondiente Plan Parcial.

— Asimismo, la materializacién de las determinaciones de los Planes Parciales requerira la redaccion de los
correspondientes Proyectos de Compensacidn o de Reparcelacion, segun el sistema de actuacion fijado y
del Proyecto de Urbanizacion para su ejecucion.

—  En cada caso los planes y proyectos se ajustaran a lo establecido en el Titulo IV de estas Normas.
c) En Suelo no Urbanizable:

—  Para el desarrollo del Suelo no Urbanizable podran redactarse Planes Especiales cuya finalidad sea cual-
quiera de las sefaladas en los Articulos 67 y 68 del TROTU, desarrollados a su vez por lo dispuesto en los
Articulos 191 a 197 del ROTUAS.

— Cuando no sea necesaria nueva ordenacion urbanistica y para aquellas actividades para las que se espe-
cifique en las presentes Normas Urbanisticas, las determinaciones establecidas en este PGO podran ser
completadas mediante Estudios de Implantacion acordes a lo dispuesto en el Articulo 71 del TROTU y 200
del ROTUAS.

Articulo 38.—Desarrollo de los sistemas generales.

1. Para el desarrollo de los Sistemas Generales podran redactarse Planes Especiales y los correspondientes Proyectos
de Urbanizacidn, con el contenido que en cada caso resulte necesario de acuerdo a lo dispuesto en estas Normas y el
resto de legislacion vigente.

Articulo 39.—Otros instrumentos: Ordenanzas especiales.

1. En el ejercicio de sus atribuciones y competencias, el Ayuntamiento de Bimenes podra redactar Ordenanzas Es-
peciales que regulen aspectos relacionados con la aplicacién del planeamiento, los usos del suelo, el desarrollo de las
actividades, de las obras y edificios. Dichas Ordenanzas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley de Régimen Local y el
Articulo 75 del TROTU y 212 del ROTUAS.

Seccién 3.—Ambito, contenido y tramitacién de planes y proyectos.

Articulo 40.—Ambito.

1. El Sector constituye la unidad espacial de ordenacion, desarrollo y gestion unitaria en el Suelo Urbanizable, me-
diante la redaccion del Plan Parcial.

2. En el Suelo Urbano la Unidad de Actuacion constituye el ambito para el desarrollo de operaciones de reforma in-
terior, mejora de servicios urbanisticos, y demas objetivos de los Planes Especiales. La Unidad de Actuacién constituye,
asi mismo, el ambito para el desarrollo de los objetivos previstos en los Estudios de Detalle.

3. Los ambitos de cada Sector de Suelo Urbanizable y las Unidades de Actuacion ya delimitadas en el Suelo Urbano
estan predefinidos en los Planos de Clasificacion del Suelo y Gestidon de estas Normas.

Articulo 41.—Reajuste y modificacién de ambitos.

1. Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle podran modificar los limites de los Sectores y Uni-
dades de Actuacion delimitados, con el objeto de ajustarlos en su caso a circunstancias no contempladas en este PGO
(lineas de edificacion existentes, caracteristicas topograficas, limites reales de la propiedad, etc.), siempre que ello no
altere su superficie en mas de un 10%, debiendo en caso contrario proceder a su modificacion con arreglo al procedi-
miento regulado en el Articulo 151 del TROTU, concretado en el Articulo 358 del ROTUAS.

Articulo 42.—Contenido.

1. Los Planes Parciales, Planes Especiales y los Estudios de Detalle contendran las determinaciones establecidas en el
Titulo III del TROTU y su desarrollo reglamentario. Tanto estas figuras de planeamiento como los Proyectos de Urbani-
zacién contendran en cada caso la documentacion establecida en el citado Titulo.
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Articulo 43.—Tramitacion.

1. Los planes y proyectos referidos en el Articulo anterior, seguiran para su tramitacion, las especificaciones del Titulo
111 del TROTU y su correlativo en el ROTUAS. Los Proyectos de Compensacién, Reparcelacion y Expropiacidn se ajustaran
a las determinaciones del Titulo V del mismo.

Articulo 44.—Plazos.

1. En lo relativo a plazos seran de aplicacion los Articulos 205 y siguientes del TROTU y su desarrollo reglamentario.

Seccidén 4.—Evaluacion ambiental.

Articulo 45.—Evaluacion ambiental de planes y programas.

1. Quedaran sometidos a tramitacion de Evaluacion Ambiental de Planes y Programas, aquellos instrumentos incardi-
nables en el &mbito objetivo establecido en el Articulo 3 de la Ley 9/2006 , de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente (LEAE), precisado para el ambito del Principado de Asturias
en el Articulo 1 de la Instruccidon de 7 de noviembre de 2006 , de la Viceconsejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, sobre aplicacion de la legislacion sobre evaluacidon ambiental de planes y programas y de impacto ambiental
a los procedimientos urbanisticos y de ordenacion territorial.

2. El contenido del Instrumento de Evaluacion Ambiental Estratégica, Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
(también denominado en el ROTUAS como Estudio de Diagndstico Ambiental), deberd, inexcusablemente, abordar los
contenidos expuestos en el Anexo I de Ley 9/2006 , de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente (LEAE), asi como los referidos en el Articulo 180 del ROTUAS.

Articulo 46.—Evaluacién de impacto ambiental evaluacion preliminar de impacto ambiental y evaluacién de impacto
estructural.

1.Evaluacion de Impacto Ambiental: De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 42 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), se considera
Evaluaciéon de Impacto Ambiental (EIA) al conjunto de estudios y andlisis encaminados a predecir, valorar y adecuar
la posible incidencia que una actuacidon o grupo de actuaciones haya de tener sobre un ambito espacial determinado y
referida a la determinacién del posible impacto sobre el medio ambiente natural o edificado.

2. Deberan sujetarse al procedimiento de EIA los proyectos, publicos o privados, consistentes en la realizacion de las
obras, instalaciones o de cualquier otra actividad, en los términos previstos en los Anexos I y II, en conjuncién con el
Articulo 3 del Real Decreto Legislativo 1/2008 .

Sin perjuicio de lo expuesto, y conforme a lo dispuesto en el Articulo 90.2 aparado b) del ROTUAS, se someteran a
Evaluacion del Impacto Ambiental los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen Planes Parciales o Especiales que esta-
blezcan la ordenacién detallada de poligonos industriales y los que se sefialen en la legislacion propia.

3. Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental: De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 10 de la Ley 5/1991, de
Proteccidn de los Espacios Naturales , se considera Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA) el conjunto de
estudios y anadlisis encaminados a la determinacion del posible impacto sobre el medio ambiente natural o edificado de
actividades que de acuerdo a la legislacion vigente no requieran de tramitacién de EIA.

4. Deberan sujetarse al procedimiento de EPIA todos los proyectos, publicos o privados, comprendidos en el listado
que recoge el epigrafe 7.2 del PORNA y todos aquellos para los que asi se disponga en estas Normas. No obstante, se
exceptlan aquellas actividades que requieran tramitacion de EIA, por haber pasado a formar parte del Anexo I de la
LIA, por figurar en el Anexo II de la misma y requerirlo expresamente el rgano ambiental competente o por requerirlo
la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

5. Evaluacion de Impacto Estructural: De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 43.b) del TROTU, la Evaluacién de
Impacto Estructural, estara referida al analisis de los costes y beneficios econdmicos y sociales derivados de la actuacion
prevista, asi como su incidencia en el sistema de nlcleos de poblacién, infraestructuras, equipamientos y servicios, al
objeto de prevenir, evitar o atenuar sus efectos negativos en el territorio, y permitir al érgano administrativo competen-
te, el conocimiento de sus repercusiones sobre el territorio.

6. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 90 2.c) del ROTUAS, se someteran a Evaluacion de Impacto Estructural las
actuaciones relativas a elementos de la estructura del territorio definidos en el Articulo 3 del ROTUAS o con incidencia
significativa sobre éstos, en especial lo grandes equipamientos o superficies destinadas a actividades productivas o resi-
denciales que generen una elevada movilidad o que requieran redes de servicios urbanos de alta capacidad.

Capitulo 4. Intervencion municipal en la edificacion y el uso del suelo.
Seccién 1.—Disposiciones generales.

Articulo 47.—Competencia municipal.

1. Dentro de limites marcados por la legislacion del Suelo y por la de Régimen Local, corresponde al Ayuntamiento
de Bimenes el otorgamiento de licencias, que se ejercitara en los términos y con las condiciones establecidas en el Texto
Refundido de disposiciones legales vigente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias
(TROTU) y su reglamento de desarrollo.
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Articulo 48.—Intervencion en el uso del suelo.

1. La competencia municipal en materia de intervencion del uso del suelo tiene por objeto comprobar la conformidad
de las distintas actuaciones con la legislacién y el planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su caso, la ordena-
cién infringida.

2. La intervencién municipal en el uso del suelo se ejercera mediante los procedimientos siguientes:

a)
b)
)

Licencias urbanisticas.
Ordenes de ejecucidn o suspension de obras u otros usos.

Informacion urbanistica.

Articulo 49.—Actos sujetos a licencia.

1. Estaran sujetos a licencia, a los efectos de la aplicacion de este Plan y segun lo previsto por el Articulo 564.2 del
ROTUAS, los siguientes actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo:

a)
b)

)

d)
e)
f)
g9)
h)
i)

b))

q)

r)
s)

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierras significativos en cualquier clase de suelo, tales como desmontes, explanaciones,
excavaciones y terraplenes, y obras de instalacidn de servicios publicos, las de ejecucion de viales y, en general,
las obras puntuales de urbanizacion, excepto cuando estos actos hayan sido detallados y programados como
obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacidon definitivamente aprobado o de edificaciéon que disponga de
licencia otorgada.

Las obras de edificacion, asi como las de construccién e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva
planta entre las que se incluiran igualmente las obras de construccidn de infraestructura civil, tales como presas
embalses, balsas, puertos, diques, defensa y correccidn de cauces publicos, viario publico y privado, etc.

Las obras de construccion o instalacion de cerramientos, muros y vallados de fincas.

Las obras y usos que se hayan de realizar con caracter provisional.

Las obras y usos industriales y terciarios que se hayan de realizar anticipadamente.

Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos y actividades recreativas.
La instalacidn o ubicacidn de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

Las obras de ampliacidn, reforma, modificacion o rehabilitacion que afecten a la estructura, el aspecto exterior
o la disposicién interior de edificio, construcciones e instalaciones de toda clase ya existentes, cualquiera que
sea su finalidad, alcance y destino.

La primera utilizacion u ocupacién, y la modificacion o cambio de uso de los edificios o instalaciones en
general.

La demolicidn total o parcial de las edificaciones o construcciones.
La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.
Las actividades extractivas de minerales, liquidos o de cualquier otra indole.

Las actividades de vertidos en el subsuelo y de depdsito de residuos, escombros y materiales en general que
sean ajenos a las caracteristicas del terreno o de su explotacién natural, salvo las previstas en los Proyectos de
Urbanizacion.

El uso de vuelo sobre las edificaciones, construcciones e instalaciones de toda clase existentes.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, actividades industriales, mercantiles o profesionales,
servicios publicos o cualquier otro uso al que se destine el subsuelo, dentro de las limitaciones de usos del sub-
suelo que se sefialen en los apartados especificos de estas ordenanzas.

Las talas de arboles que constituyan masa arborea, espacio boscoso, arboleda o parque, asi como el abatimien-
to de ejemplares que posean un especial interés botanico o ambiental, y estén singularmente incluidos en el
planeamiento.

La instalacion de lineas eléctricas, telefdnicas u otras similares y la colocacion de antenas o dispositivos de te-
lecomunicaciones de cualquier tipo.

Las obras de apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo no urbanizable.

En general, todos los demas actos de uso del suelo o del subsuelo en que lo exijan el planeamiento territorial
o urbanistico o las ordenanzas municipales, por suponer una mayor intensidad de uso, un uso privativo, o una
utilizacion anormal o diferente del destino agricola o forestal de los terrenos.

2. No estaran sujetos a licencia municipal los actos y usos previstos en el Articulo 565 del ROTUAS, siempre y cuando
concurran las circunstancias previstas en dicho precepto.

3. La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades privadas y para las Administra-
ciones Publicas o Entidades de derecho publico que administren bienes de éstas, distintas del Ayuntamiento de Bimenes,
aun cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico. Todo ello, sin
perjuicio de la aplicacion de los procedimientos especiales previstos en el Articulo 9 del TROTU, cuando se trate de ac-
tuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten directamente al interés nacional
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Seccidn 2.—Licencias urbanisticas.

Articulo 50.—Documentacion.

1. Las licencias en general seran solicitadas en modelo oficial impreso facilitado por el Ayuntamiento, acompafiando
de los documentos pertinentes, propios a cada caso.

2. El proyecto técnico con base al cual se solicita una licencia, tal como establecen los Articulos 228 del TROTU y 573
del ROTUAS, deberan disponer del correspondiente visado colegial, salvo en los proyectos de obras y construcciones de
todo tipo, de o para las Administraciones Publicas, los organismos auténomos y demas entidades de Derecho publico
que dependan de ellas.

3. El Proyecto técnico referido, ird necesariamente complementado por una Memoria Urbanistica, como documento
especifico e independiente, en el que se indicara la finalidad y uso de la construccidén o actuacion proyectada, razonan-
dose su adecuacion a la ordenacion vigente.

Dicha memoria que indicard expresamente la clasificacion y calificacion del suelo objeto de la actuacion y de la
normativa y ordenanzas aplicables al mismo, se acompafnara del correspondiente plano de situacién a escala minima
1:10.000, 1:2.000 y 1:1.000 segun se trate de terrenos situados en Suelo No Urbanizable, en Suelo Urbanizable y en
Suelo Urbano, respectivamente. Asi mismo se aportara en soporte digital, formato DWG, plano de emplazamiento de la
edificacidn referida y de cualquier otra informacién grafica que resulte precisa en orden a respaldar su contenido.

4. Para la solicitud de licencia, sera suficiente la presentacion de un proyecto basico, en cuyo caso, serd preceptiva,
en un plazo maximo de tres meses desde la concesion de aquella, la presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de
Ejecucién ajustado a las determinaciones de aquél.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 30/1992, el Ayuntamiento dispondra de un mes para com-
probar la adecuacién del proyecto de ejcuciéon con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el Ayuntamiento
notifique al interesado resolucion en contra, se podran iniciar las obras. Esta fecha sera la que se fijara como inicio del
plazo de ejecucidn fijado en la licencia.

Si transcurrido el plazo de un mes, el Ayuntamiento detectara alteraciones entre el proyecto basico y el de ejecucion,
se ordenard la paralizacién inmediata de las obras y la iniciacidn del expediente de modificacidon del proyecto.

5. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 572.2 del ROTUAS, las solicitudes de licencias urbanisticas, que conforme a
la legislacion de ordenacion de la edificacion, no precisen proyecto técnico, deberan acompafiarse de una memoria des-
criptiva de las actividades sujetas a licencia, en la que se definan y describan con exactitud los usos en sus caracteristicas
urbanisticas y condiciones de de seguridad, salubridad y ornatoadecuadas a su emplazamiento.

Articulo 51.—Licencias de parcelacion.

1. Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica, considerandose como tal la division
simultéanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes efectuada con fines edificatorios.

2. Las Licencias de Parcelacion Urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacidon y de sus caracteristicas, en funcién de las determinaciones
de las presentes Normas sobre las que se fundamenta. En ella se describird cada finca original existente y cada
una de las nuevas parcelas, debiéndose de hacer patente que éstas Ultimas son aptas para el uso que la Norma
les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:500 como minimo, donde se sefalen las fincas originarias registrales repre-
sentadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c) Certificacidn del Catastro de las fincas afectadas con indicacion del nimero de las manzanas o poligonos, niUme-
ro de la parcela o parcelas y superficie de las mismas.

d) Planos de parcelacion, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparezcan claramente reflejadas cada una de
las parcelas resultantes.

e) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La Licencia de Parcelacion Urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de
reparcelacion, compensacion o normalizacién de fincas, y podra concederse simultaneamente con los de aprobacién de-
finitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas requeridas mas arriba,
asi como los Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

4. Conforme a lo previsto en el Articulo 259 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 (TRLS92) los Notarios
y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisidn de terrenos,
que se acredite el otorgamiento de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberan
testimoniar en el documento.

Articulo 52.—Licencias de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos de
urbanizacién correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la
obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras, previo cumplimiento de los requisitos complementarios que queda-
ren pendientes.

2. El resto de las obras de urbanizacién, y las de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran analogamente a
lo previsto para las licencias de edificacion, que son tratadas en los Articulos siguientes.
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3. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y notificado por el promotor con antela-
cién minima de quince dias, su intencion de iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo.
El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacidon comenzara a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicho
Acta. Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccion técnica y urbanistica, vi-
gilancia y control de las mismas, de acuerdo con la normativa municipal vigente.

Articulo 53.—Licencias de obras de edificacion.

1. Tendran la consideracion de edificacion las obras sefialadas en el Articulo 2 de la Ley 38/1999 de Ordenacion de
la Edificacion (LOE).

2. Las obras referidas en el apartado anterior requeriran un proyecto técnico segun lo establecido en el Articulo 4 de
la citada LOE.

3. Sin perjuicio del contenido obligatorio dispuesto en el Articulo 580 del ROTUAS, el acto de otorgamiento de licen-
cia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima, y finalizacion de las obras, de conformidad, con la normativa
aplicable. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante su declaracion formal en
expediente contradictorio con audiencia del interesado, en los términos previstos en el Articulo 582 del ROTUAS y en el
Articulo 60 de estas Normas .

4. De forma adicional, la concesidn de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de que la obra
proyectada cumple las condiciones técnicas, urbanisticas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige la constancia o acreditacion de los extremos siguientes:

a) Estado parcelario.

b) En el caso de Unidades de Actuacion, estado de la parcela respecto de los compromisos urbanisticos fijados para
su desarrollo.

c) Caracteristicas en cuanto a uso o actividad. Las actividades que requieran licencias por separado suponen el
condicionamiento absoluto de las obras respecto de la actividad, desde la propia licencia de obras; y no podra
obtener la primera ocupacion hasta tener resuelto este aspecto.

d) Asuncion de la Direccidon Facultativa por los técnicos competentes requeridos en razén de la naturaleza de las
obras.

e) Cuantos otros de indole especifica fueran exigibles a tenor de las presentes Normas y del planeamiento de de-
sarrollo aplicable, o de la intervencion de Organismos Administrativos competentes en aspectos sectoriales de
preceptiva aplicacion.

5. En los proyectos de edificacion se incluiran las obras de urbanizaciéon precisas para su adecuacion urbanistica y
funcional. En ellas se incluirdn no sélo las que afecten a su entorno, sino a todas las infraestructuras necesarias para que
puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado
publico y pavimentacion de calzada y aceras, hasta el punto de enlace con las redes generales que estén en funciona-
miento, y la reparacién de los propios dafios o modificaciones, provisionales o definitivas, que deban acompafiar a las
obras.

6. Sin perjuicio de las disposiciones que al respecto pudiera contener el Catalogo Urbanistico de Bimenes, cuando las
solicitudes de licencia afecten a edificios sujetos a las condiciones de Proteccidén Integral y Parcial sefialadas en dicho
documento, incluirdn preceptivamente, ademas de los documentos exigidos anteriormente, documentacion detallada
sobre los siguientes extremos:

a) Descripcion documental de todos los elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el
conocimiento de las circunstancias en que el edificio se construyd, tales como organismos o tipo de propiedad
que promovid su construccién, arquitecto o arquitectos autores del proyecto, uso inicial al que fue destinado,
edificaciones colindantes, etc.

b) Historia de la evolucidn del edificio en cuanto a las sucesivas propiedades y usos, caso de haberse dado estos
hasta el momento actual, asi como la evolucion del entorno inmediato en el que se encuentra enclavado como
marco de referencia que sirva de base para la justificacion de algunas soluciones del proyecto de restauracion.

c) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su conjunto y de los elementos mas caracteristicos,
con montaje indicativo del resultado final de la operacion.

d) Descripcidn fotografica del edificio en su conjunto o en la parte en que se actla y de sus elementos mas carac-
teristicos, con montaje indicativo del resultado final de la operacién.

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

f) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que se sefialen los elementos, zonas o
instalaciones del edificio que requieren reparacion.

g) Representacion grafica de la situacion final como resultado de la obra proyectada.
h) Justificacion de la idoneidad de las técnicas empleadas en la intervencidn prevista sobre el edificio.

Asi mismo, en los casos de las obras permitidas con caracter no preferente, serd necesario aportar ademas la
siguiente documentacion:

i) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, incluyendo sus efectos sobre los
actuales y futuros usos y usuarios del edificio.
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j) Anteproyecto que muestre las obras de todo tipo a realizar.
k) Todas aquellas otras que guarden relacidon con la obra a efectuar y la puedan justificar.

7. Cuando tratandose de las obras referidas a los edificios del apartado anterior, no afecten a la totalidad de los
mismos, el Ayuntamiento, a través de sus Servicios Técnicos, podra reducir la documentacion a aportar en funcion del
tipo de obra.

Articulo 54.—Obras menores.

1. Tendran la consideracién de Obras Menores las que conforme a lo dispuesto en los Articulos 228 del TROTU y 564
del ROTUAS, aquellas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y econdmica que no supongan alteraciéon del
volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni afecten
al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios e
instalaciones de todas clases.

En ningln caso tendran la condicion de obra menor las parcelaciones urbanisticas, los cierres de muro de fabrica de
cualquier clase, las intervenciones en bienes declarados como de Interés Cultural o incluidos en el Inventario de Patri-
monio Cultural del Principado de Asturias o en el Catalogo Urbanistico de Bimenes; asi como los grandes movimientos
de terrenos y la tala masiva de arbolado.

2. Sin perjuicio de aquellas a las que el propio Ayuntamiento atribuya de forma expresa dicha condicidn, tendran la
consideracién de Obras Mayores aquellas sefialadas en el articulo 2 de la Ley 32/1999, de Ordenacion de la Edificacidn,
y que requeriran proyecto técnico, conforme se dispone en el articulo 4 de dicho cuerpo legal.

Articulo 55.—Licencias de apertura de actividades o cambio de uso.

1. Las licencias urbanisticas de apertura de actividades o cambio de uso, se articularan en el municipio de Bimenes,
en base a las siguientes modalidades:

a) Primera instalacion.
b) Cambio de titularidad.
c) Ampliacion de actividad.
2. Para la tramitacidn de este tipo de licencias pueden darse las siguientes circunstancias:

a) Que el uso propuesto esté incluido dentro del &mbito del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civas y Peligrosas (RAMINP).

b) Que el uso propuesto pueda considerarse inocuo.

3. Los casos sefialados en el primer supuesto seran siempre tramitados como Primera Instalacion y estaran sujetas
al cumplimiento de las condiciones establecidas en el citado RAMINP.

4. Aquellas obras concernientes al acondicionamiento del local para la actividad deseada deberan solicitarse de forma
independiente y simultanea las correspondientes licencias de obra.

5. La solicitud de la licencia deberd acompafarse de la siguiente documentacion:
a) Para primeras instalaciones o ampliaciones de Actividades Inocuas

—  Solicitud de apertura, segun modelo municipal, suscrita por el interesado, con descripcidén detallada de la
actividad y nombre comercial. Sera imprescindible la inclusion de un teléfono de contacto.

—  Fotocopia de DNI del solicitante. En el caso de sociedades se facilitara Fotocopia del CIF, escritura de cons-
titucion poderes de representacion.

—  Justificante de la autoliquidacion de tasas.
—  Planos de situaciéon a escala adecuada (con referencia a calles y portales).

— Planos de planta, delineados seglin normas a escala 1:50 o 1:100, reflejando distribucidon con superficies,
usos y alturas libres de cada dependencia, asi como medios de proteccidén de incendios y sefializacion de
evacuacion. Si existen altillos o varias plantas, también plano de seccion.

—  Certificado expedido por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente que acredite
el cumplimiento de la normativa vigente en materia de seguridad, proteccién de incendios, aislamiento
acustico y resto de instalaciones para:

1. Actividades que impliquen atencién al publico.
2. Espectaculos publicos y actividades recreativas
3. Almacenes de productos inocuos de mas de 100 m2.
b) Para primeras instalaciones o ampliaciones de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

—  Solicitud de apertura, segin modelo municipal, suscrita por el interesado, con descripcion detallada de la
actividad y nombre comercial. Sera imprescindible la inclusion de un teléfono de contacto.

—  Fotocopia de DNI del solicitante. En el caso de sociedades se facilitara Fotocopia del CIF, escritura de cons-
titucion poderes de representacion.
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— Justificante de la autoliquidacion de tasas.
—  Solicitud de autorizacion de vertidos, para potenciales productores de vertidos.

—  Proyecto Técnico, por triplicado, suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspon-
diente, donde se describan, con extension y detalle, las caracteristicas de la actividad, su posible reper-
cusion sobre la sanidad ambiental y las medidas correctoras y de seguridad propuestas, con los calculos
justificativos del grado de eficacia y garantias para ellos previstos, evidenciando el cumplimiento de la
normativa vigente.

Ademas de los planos de emplazamiento y de instalaciones, debera constar uno de planta con indicacion
de superficies, alturas y usos de cada dependencia.

Para locales con musica amplificada, se deberd incluir plano de situacién a escala 1:100 en el que se es-
pecifique claramente el uso de locales comerciales ubicados a menos de 25 m.

—  Certificado expedido por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente que acredite
el cumplimiento de la normativa vigente en materia de seguridad, proteccién de incendios, aislamiento
acustico y resto de instalaciones para:

1. Actividades que impliquen atencién al publico.
2. Espectaculos publicos y actividades recreativas.

3. Almacenes a los que el Cédigo Técnico de la Edificaciéon, en su apartado DB-SI Seguridad en Caso de
Incendio (Seccidén SI.1.2 Tabla 2.1) otorgue un factor de riesgo medio o alto, o se utilice para al-
macenar productos calificados como peligrosos.

4. Almacenes de mas de 100 mz2.
c) Para todos los Cambios de Titularidad (arrendamiento, cesion o traspaso)

—  Solicitud de apertura, segun modelo municipal, suscrita por el interesado, con descripcidn detallada de la
actividad y nombre comercial. Serd imprescindible la inclusiéon de un teléfono de contacto.

—  Fotocopia de DNI del solicitante. En el caso de sociedades se facilitara Fotocopia del CIF, escritura de cons-
titucion poderes de representacion.

—  Fotocopia de la licencia de apertura anterior.

—  Fotocopia de la baja en el IAE del anterior titular.

—  Fotocopia del DNI del anterior titular.

—  Justificante de la autoliquidacion de tasas.

—  Planos de situacion a escala adecuada (con referencia a calles y portales).

—  Planos de planta, delineados segiin normas a escala 1:50 o 1:100, reflejando distribucién con superficies,
usos y alturas libres de cada dependencia, asi como medios de proteccidn de incendios y sefializacion de
evacuacion. Si existen altillos o varias plantas, también plano de seccion.

—  Certificado expedido por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente que acredite
el cumplimiento de la normativa vigente en materia de seguridad, proteccién de incendios, aislamiento
acustico y resto de instalaciones para:

1. Actividades que impliquen Actividades que impliquen atencién al publico
2. Espectaculos publicos y actividades recreativas

3. Almacenes a los que el Cédigo Técnico de la Edificacién, en su apartado DB-SI Seguridad en Caso de
Incendio (Seccion SI.1.2 Tabla 2.1) otorgue un factor de riesgo medio o alto, o se utilice para al-
macenar productos calificados como peligrosos.

4. Almacenes de mas de 100 m2.
d) En los supuestos de construcciones industriales de nueva planta deberd presentarse justificante de solicitud de
alta catastral.
Articulo 56.—Licencias de ocupacion.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa compro-
bacion de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias autorizatorias, y que se encuentren
debidamente terminados y aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion, ampliaciéon y reestructuracién
total, y la de aquellos locales resultantes de obras, en los edificios en que sea necesario, por haberse producido
cambios en la configuracion de los locales, alteracion de los usos a que se destinan, o modificaciones en la in-
tensidad de dichos usos.

b) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustituciéon o reforma de los usos
preexistentes.
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3. En los supuestos contemplados en el primer apartado del parrafo anterior, la concesion de las licencias de ocu-
pacidn requerird la acreditacion o cumplimentacidon de los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las obras,
instalaciones o actividades de que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido direccion técnico-
facultativa.

b) Fotocopia del acuerdo o resolucion de concesion de la licencia/s de edificacion.
c) Fotocopia de Calificacion Definitiva en viviendas de proteccidn oficial.

d) Planos definitivos y acotados de fin de obras visados, asi como de plantas y secciones con los trazados de con-
ducciones por las aceras, con todas aquellas instalaciones que se ejecuten por las mismas, tales como redes de
fontaneria, alcantarillado, electricidad, gas telefonia, etc.

e) Fotocopias de las licencias de acometidas de aguas y de alcantarillado para el edificio.

f) Certificado, por parte de las empresas suministradoras y de los Servicios Municipales competentes, de idoneidad
de las instalaciones a los efectos de sus respectivas acometidas.

g) Liquidaciones de Tasas por consumo de agua e instalaciones de vallas y/o marquesinas durante las obras.

h) Documento emitido por el Servicio Municipal correspondiente de baja en el agua de la obra y de reposicion de
alumbrado publico existente anteriormente en fachadas.

i) Justificacién del solicitud de alta catastral.

j) Justificacion de la terminacidn y recepcidn provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometido
simultdneamente con la edificacién.

Seccion 3.—Concesidn de licencias.

Articulo 57.—Limitaciones a la concesion de licencias segun la clase de suelo.

1. Como regla general, s6lo podran concederse licencias de edificacion en parcelas sitas en Suelo Urbano (SU) cuando
los terrenos adquieran la condicion de solar o cuando se asegure la ejecucidn simultanea de la urbanizacion y la edifica-
cién con los requisitos previstos en los Articulos 197 del TROTU y 486 a 488 del ROTUAS.

2. En el Suelo Urbanizable (SUR), mientras no se aprueben los correspondientes Planes Parciales y se ejecuten o se
garanticen las correspondientes obras de urbanizacion, sélo se concederan licencias relativas a infraestructuras del terri-
torio o Sistemas Generales o aquellas de caracter provisional a que se refieren el Articulo 106 del TROTU.

3. En el Suelo No Urbanizable (SNU) la concesion de licencias se sujetara al otorgamiento previo de la autorizacion
de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA), en los supuestos establecidos en la Sub-
seccion 23, de la Seccion 23, del Capitulo 2° del Titulo IV del TROTU.

Articulo 58.—Obtencidn de licencias.

1. Las solicitudes de licencia se resolveran con arreglo al procedimiento definido por el Articulo 9 del Reglamento de
Obras y Servicios de las Corporaciones Locales (RCL) y Articulos 228 a 231 del TROTU y 569 a 585 del ROTUAS.

2. Las solicitudes de licencia irdn acompafiadas de la documentacion exigible en cada caso.

3. Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obra subsiguiente, los posibles reparos
técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y la restante documentacién y que se entiendan subsanables, deberan
ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un sélo acto. Cumplimentada la subsanacion, los nuevos reparos
gue en su caso se susciten no se referirdn a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

4. En el Suelo no Urbanizable la tramitacion tendra en cuenta, ademas, lo dispuesto en el Articulo 241 y siguientes
del TROTU.

Seccion 4.—Transmision, modificacién, caducidad y anulacion de licencias.

Articulo 59.—Transmision de licencias.

1. Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito al Ayuntamiento. Si las obras se hallan
en curso de ejecucion, deberd acompafiarse acta en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de
conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se derivan del cum-
plimiento de licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Articulo 60.—Modificacion de licencias.

1. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse durante la
ejecucion material de las mismas, o los cambios substanciales entre el proyecto basico y el de ejecucion.
Articulo 61.—Caducidad de licencias.

1. Las licencias se declararan caducas a todos los efectos por el transcurso de los plazos que a continuacién se
sefialan:
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a) Si no comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis meses a contar desde la fecha de notificacidon del
otorgamiento. Por causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia en vigor por
un nuevo periodo de seis meses.

b) Si una vez comenzadas, quedasen interrumpidas las obras por un periodo superior a tres meses, pudiéndose
solicitar prérroga de tres meses por una sola vez y por causa justificada.

2. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 582 del ROTUAS, la declaracion de caducidad, debe recaer por medio de
procedimiento administrativo y se basara en el incumplimiento voluntario de los plazos para edificar previstos en la
licencia.

3. En tanto no se notifique a los afectados el inicio del expediente, los mismos podran iniciar o continuar la realiza-
cion de los actos amparados por la licencia, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, adopte como medida provisional, la
paralizacién de todos estos actos.

4. La declaracién de caducidad debera dictarse y notificarse en el plazo de 3 meses desde el inicio del
procedimiento.

5. La notificacién de la declaracién de caducidad de una licencia, tendra los efectos y consecuencias previstos en el
articulo 582, apartados 3 y 4 del ROTUAS.

Articulo 62.—Nulidad, anulabilidad y suspension de licencias.

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 577 del ROTUAS, seran nulas de pleno derecho, y por lo tanto no surtiran
efecto alguno, debiendo aplicarse, respecto a las actuaciones realizadas al amparo de las mismas, las medidas de pro-
teccion y defensa de la legalidad urbanistica previstas en el TROTU:

a) La licencias concedidas con inobservancia total de los tramites de informacidn publica y aprobacién de la CUOTA,
cuando fueren necesarios conforme a la legislacidon vigente.

b) Las licencias u 6rdenes que se otorgaren con infraccion de la zonificacidn o uso urbanistico de las zonas verdes o
espacios libres, publicos o privados, y del régimen del Suelo No Urbanizable, de Especial Proteccidon del Concejo
de Bimenes.

2. Sin perjuicio de lo anterior, asi como en el Titulo VII de la Ley de Régimen Juridico y del Procedimiento Administra-
tivo Comun (LRJ.PAC), referido a revisidon de los actos en via administrativa, las licencias de obras podran ser revocadas
cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifique. Asimismo, podra llegarse a la revocacion cuando
desaparezcan las causas que determinaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones que de haber existido en
su momento hubieran justificado la no concesion de la licencia.

3. Las licencias otorgadas erroneamente podran ser anuladas y restituidas las cosas a su ser y estado primitivo de
conformidad con lo previsto en el Articulo 16.2 del RCL.

4. Se dispondra la suspension de la eficacia de una licencia de obra en curso, cuando se compruebe el incumplimiento
de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los de-
fectos observados. La licencia caducara si la subsanacién no se lleva a cabo en los plazos que a los efectos se fijen.

5. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad y mante-
nimiento, se consideran como no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin
licencia y las medidas ejecutoras que procedan.

Articulo 63.—Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones de éstas

1. Cuando las actuaciones que en estas Normas se sefialan sujetas a la obtencion de licencia previa, se realicen sin
dicha licencia, el érgano municipal competente dispondra la paralizacion de las mismas, con arreglo a lo establecido en
el Articulo 236 del TROTU y 598 del ROTUAS.

2. Cuando dichas actuaciones se desarrollen sin ajustarse alas condiciones de la licencia u orden de ejecucion, se
procedera segun establece en el Articulo 238 del TROTU y 600 del ROTUAS.

Seccién 5.—Ordenes de ejecucién y suspension.

Articulo 64.—Ordenes de ejecucién y suspensién de obras y otros usos.

1. Mediante las Ordenes de Ejecucidon y Suspension el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a imponer o
restablecer la ordenacién urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion en materias de
seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones, y a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que
adopte en atencion al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las Ordenes de Ejecucidn y Suspension, ademas de la responsabilidad disciplinaria que pro-
ceda por infraccién urbanistica, dara lugar a la ejecucién administrativa subsidiaria, que sera con cargo a los obligados
en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Ademas, se denunciaran los hechos a la jurisdiccién penal cuando el
incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las Ordenes de Suspension de obras implicaré por parte del Ayuntamiento la adopcién de las
medidas necesarias que garanticen la total interrupcién de la actividad, a cuyos efectos podra ordenar la retirada de los
materiales preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a la misma; proceder subsidiariamente a su
retirada caso de no hacerlo el interesado, o precintarla y prohibir definitivamente los usos a que diera lugar.
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Seccion 6.—Informacidn urbanistica.

Articulo 65.—Publicidad.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 21 del TROTU, la aprobacién de este PGO supone su caracter publico.
Por ello, cualquier persona, fisica o juridica, tiene derecho a consultar por si misma y gratuitamente la documentacién
integrante de este Plan y de sus instrumentos de desarrollo, en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del
servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la localizacidon de la documenta-
cidén requerida. Asimismo, se facilitara al publico la obtencidén de copia de los documentos del planeamiento vigente, en
los plazos y con el coste que se establezca al efecto.

2. A los fines de este Articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y autentificadas de toda la docu-
mentacion del Plan debidamente actualizadas y con constancia de los actos de aprobacidon definitiva, asi como de la apro-
bacion inicial y provisional de eventuales modificaciones en curso. Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas
de los Estudios de Detalle aprobados; de las delimitaciones de Unidades de Actuacion; de los Proyectos y Licencias de
Parcelacion, aprobados o concedidos, y de los expedientes de Reparcelacion y Compensacion aprobados o en tramite.

3. El Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Bimenes formalizardn el Registro previsto en el Articulo 23 del
TROTU, en el que se inscribiran los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion, asi
como las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Articulo 66.—Certificado urbanistico.

1. En desarrollo de lo dispuesto en el Articulo 24 del TROTU, toda persona tendra derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a un terreno o edificio. A estos efectos, los particulares podran soli-
citar informes de aprovechamientos urbanisticos referidos a una finca concreta, presentando una solicitud en el Registro
General del Ayuntamiento de Bimenes. El Ayuntamiento evacuaran la solicitud de informacién mediante la remisién al
interesado de la cédula urbanistica a que se refiere el Articulo 67 de estas Normas, si existiera. En caso contrario, expe-
dird certificados que sera emitido por el Secretario General de la Corporacién, previo informe de los Servicios Técnicos,
y por Orden y con el Visto Bueno de la Alcaldia.

2. Los certificados han de incluir la informacidn siguiente:
a) La clasificacion del Suelo.

b) El uso del suelo, la altura, el volumen y la situacién de la edificacion, la ocupacién maxima de la parcela y el
aprovechamiento del subsuelo.

c) Sies solar o noy, si procede, los servicios que faltan para serlo.

d) El planeamiento a cuyas determinaciones esta sujeta la finca, con expresion de la Unidad de Actuacion o Poligono
en el que se encuentre, en su caso, incluida, asi como del estado en que se halla su proceso de urbanizacion.

e) Si esta afectada por tramites de suspension del otorgamiento de licencias.

f) Si es posible obtener licencia ajustada a los parametros de la letra b) anterior, condicionada, en su caso, a la
ejecucién simultanea de obras de urbanizacion.

g) Si se esta tramitando alguna revisidon o modificacion del planeamiento que la pueda afectar.

2. En caso de que se solicite licencia urbanistica de acuerdo con la informacidn contenida en el certificado o, en su
caso, la cédula remitida, dentro del plazo de los cuatro meses siguientes a su notificaciéon al interesado, la Adminis-
tracidn urbanistica debera atenerse a la informacion que contenga, a no ser que sea constitutiva de una infraccion de
la ordenacioén urbanistica aplicable, o se hayan producido circunstancias posteriores que alteren dicha ordenacién. La
denegacién de la licencia en las condiciones expuestas en primer lugar dard lugar a responsabilidad patrimonial de la
Administracidn actuante siempre que concurran los requisitos establecidos en las normas que regulan con caracter ge-
neral dicha responsabilidad.

3. En ningln caso el certificado o la cédula podran condicionar las autorizaciones administrativas que sean exigibles
con caracter previo al otorgamiento de licencias urbanisticas.
Articulo 67.—Cédula urbanistica.

1. En desarrollo de lo dispuesto en el Articulo 24 del TROTU, el Ayuntamiento de Bimenes procurara, mediante Or-
denanza, la creacion de un documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas com-
prendidas en su término municipal.

2. Dicho documento, cédula urbanistica, sefialarad para cada predio, al menos los siguientes datos:
a) Situacion de la finca, con arreglo al plano de situacion presentado por el solicitante.

b) Instrumentos de planeamiento y gestion aplicables, indicando si alguno de ellos esta en revisidon o modificacidn
y en tal caso, si se ha acordado la suspension de licencias.

c) La clasificacién del suelo y demds determinaciones urbanisticas significativas, en especial las referidas a sus
condiciones de urbanizacién y edificacion.

d) Si el terreno tiene condiciéon de solar y, en caso negativo, que actuaciones urbanisticas son necesarias para
alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

e) Los compromisos a los que hace referencia el Articulo 18 del la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo.
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Capitulo 5. Derechos y deberes de los propietarios

Articulo 68.—Principios generales.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 7 de la Ley del Suelo (LS) y 117 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), las facultades
de la utilizacion urbanistica del suelo se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes estableci-
dos en las presentes Normas Urbanisticas o cualquiera de los instrumentos de desarrollo de este PGO, con arreglo a la
clasificacion urbanistica de los predios.

2. La ordenacion de los usos de los terrenos y construcciones que se hace en este PGO no confiere derechos indem-
nizatorios, salvo en los supuestos que defina expresamente la legislacidon vigente. Los afectados tendran, no obstante,
derecho a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del planeamiento en los términos previstos
en la normativa urbanistica.

Seccion 1.—Deberes de uso y conservacion.

Articulo 69.—Deberes de uso.

1. De acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 7, 8 y 9 de la LS, 142 del TROTU y 344 del ROTUAS, los propietarios
de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos que resulten compatibles con el planeamiento urbanistico y las
exigencias medioambientales y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. La obligacion
anterior se hace extensiva, en lo que sea de aplicacion, a los propietarios de carteles o instalaciones.

Articulo 70.—Contenido del deber de conservacion.
1. Se consideran contenidas en el deber de conservacién regulado en los articulos antedichos:

a) Las obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carte-
les e instalaciones de toda clase, en las condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad,
salubridad, y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran las necesarias para asegurar el correcto uso
y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicidon habitual de los com-
ponentes de tales elementos e instalaciones.

b) Las obras que devuelvan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafados que afecten a su estabilidad o sirvan al manteni-
miento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquéllas que tengan por objeto dotar al inmueble de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

Articulo 71.—Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

1. A los efectos previstos en el Articulo anterior, se entenderdan como condiciones minimas las que se sefialan a
continuacion:

a) En urbanizaciones:

—  El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de las redes de servicio
en correcto estado de funcionamiento.

—  En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de los propietarios la conservacion de calzadas, aceras,
redes de distribucion y servicio, del alumbrado y del resto de elementos que configuran la urbanizacion.

—  En urbanizaciones de caracter publico, en tanto la urbanizacidon no sea recibida definitivamente por el
Ayuntamiento, su conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones
y servicios urbanisticos sera de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquella.

b) En edificaciones:

—  Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas
al paso del agua, contar con proteccidn de su estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen
estado los elementos de proteccién contra caidas.

Los elementos parciales deberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision resis-
tente, defendiéndolos de los efectos de la corrosidon y agentes agresores y de las filtraciones que puedan
lesionar las cimentaciones.

Deberan conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que
no supongan riesgo a las personas ni a los bienes.

Las condiciones de seguridad aqui sefialadas son de aplicacidn a los carteles e instalaciones de acuerdo con
su naturaleza.

—  Condiciones de salubridad: Debera de mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién, de modo que se garantice su aptitud para el uso a que
estén destinados y el régimen de su utilizacion.

Se mantendra tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia
de insectos, parasitos, roedores u otros animales que puedan ser causa de infeccién o supongan peligro
para las personas.
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Se conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de emisiones de humos y
particulas.

—  Condiciones de ornato: La fachada de las construcciones deberd mantenerse adecentada mediante la lim-
pieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.
Articulo 72.—Conservacion de solares y uso provisional de los mismos.

1. Todo propietario de un solar deberda mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se establecen
en los siguientes apartados:

a) Vallado: Todo solar en zona de edificaciones consolidadas debera contar con un cerramiento adecuado de fabri-
ca de ladrillo o muro de bloque de hormigon, revestido por su cara exterior.

Si se trata de terrenos donde predomina la situacion rural o abierta de los predios, bastara con mantener los
elementos tradicionales de particion o referencia.

b) Limpieza y salubridad: Los solares deberdn mantenerse limpios de vegetacion excesiva y de vertidos o
basuras.

2. En los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento que se otorgue licencia de edificacion,
podra autorizarse con caracter provisional los usos de caracter publico que se indican a continuacion:

a) De descanso y estancia de personas.
b) De recreo para la infancia.
c) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.

El propietario podrd concertar con otras personas el destino del solar, con caracter provisional, para los fines arriba
expresados. Al efecto de los usos de recreo y expansion, se podran situar quioscos de bebida, aparatos de feria y cual-
quier otra instalacidn provisional de tipo similar.

3. Igualmente y con caracter excepcional, el Ayuntamiento podra autorizar al propietario a destinar el solar a apar-
camiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso.

4. Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion,
y la autorizacién provisional aceptada por el propietario deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

5. La dedicacion del solar a estos usos provisionales no impide la aplicacion al mismo del régimen legal de edificacidon
forzosa.

Seccidon 2.—Control del deber de conservacion.

Articulo 73.—Control del deber de conservacion.

1. La vigilancia y el control del deber de conservar corresponden al Ayuntamiento de Bimenes, que tramitara y resol-
verd los expedientes incoados a consecuencia de denuncias o informes sobre deficiencias de las construcciones.

2. La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conservacion o de las obligaciones establecidas en
al Articulo 241 del TROTU dara lugar a la incoacidén de expediente sancionador por infraccion urbanistica, en virtud de lo
establecido en los Articulos 247 y siguientes del TROTU.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas de accion sustitutoria previstas en la legis-
lacidn vigente o la expropiacion con caracter sancionador del inmueble afectado.
Articulo 74.—Ordenes de ejecucidn.

1. De conformidad con el Articulo 233 del TROTU, cuando los propietarios de los inmuebles desatiendan sus debe-
res de conservacion, el Ayuntamiento ordenara la ejecucidon de las obras necesarias al objeto de promover el estado
exigido.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de
cualquier persona que tuviera conocimiento del incumplimiento y con el tramite que a continuacion se sefiala.

a) Formulada la denuncia, los servicios técnicos correspondientes practicaran la inspeccion del edificio y emitiran
un informe que constara de las siguientes partes:

—  Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspeccion, indicando las causas
de los mismos.

— Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

—  Determinacidén del plazo necesario para el comienzo de las obras, que estara en relacion con el caracter de
las mismas, el de ejecucion a ritmo normal y estimacion de su caracter urgente en su caso.

b) A la vista de dicho informe técnico, el Ayuntamiento, si asi lo considera, ordenara al propietario del inmueble el
cumplimiento de lo indicado, previos los tramites oportunos.

c) La resolucidén anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios, haciéndoles saber el dere-
cho que les asiste de realizar las obras ordenadas, segun lo dispuesto en la Ley 29/1994 de Arrendamientos
Urbanos.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 1 DE 3-I-2011 56/152

d) Si existiera peligro inminente se procedera conforme a la urgencia que el caso exige, a cuyos efectos la Alcaldia
ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas
o cosas. Si el propietario no cumpliere lo ordenado en el plazo que se sefiala, el Ayuntamiento procedera a la
accion sustitutoria en las condiciones que se describen en el articulo 75 de estas Normas.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las obras se comenzaran por la propiedad en el
plazo sefalado, designando, en todo caso, al técnico responsable de su control, sin perjuicio de solicitar posteriormente
la correspondiente licencia en el plazo que se indica, ya que la orden de ejecucion no excusa de la tramitacidon de la li-
cencia necesaria. Deberan asimismo especificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se
llevara por el técnico designado por la propiedad o por el Ayuntamiento si la ejecucidon es sustitutoria.

3. Alun cuando no se derive de las presentes Normas ni de ninguno de los instrumentos de desarrollo del PGO, al am-
paro del Articulo 233 y 109 del TROTU, el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma
en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde via publica, ya sea por su mal estado de conservacién, por haberse transformado en
espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y con
medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres visibles desde via publica.
c) Cualquier otro supuesto encuadrable en los casos previstos en la legislacion vigente.

En el caso del apartado a) podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores u otros elementos propios de
la fachada o, en su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo medidas necesarias para el adecenta-
miento u ornato e higiene.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del deber de conservacion
que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble, hasta donde éste alcance, y se complementa-
ran o se sustituirdn econdomicamente por el Ayuntamiento cuando lo rebasen y redunden en la obtencion de mejoras de
interés general.

Articulo 75.—Accién sustitutoria por el ayuntamiento.

1. De acuerdo al Articulo 233 del TROTU, el incumplimiento injustificado por los propietarios, las compafias suminis-
tradoras de teléfono, electricidad, gas, etc. o las empresas anunciadoras de una orden de ejecucidn, podra dar lugar a la
ejecucion de las obras por el Ayuntamiento con caracter sustitutorio, siguiendo los tramites establecidos.

Seccidén 3.—Estado ruinoso de las edificaciones.

Articulo 76.—Declaracion de ruina.

1. Procedera la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos previstos en el articulo 234 del
TROTU vy desarrollados en los Articulos 589 a 597 del ROTUAS.

2. La declaracion de una edificacidon en estado de ruina se adoptara tras expediente contradictorio que sera instruido
de oficio o a instancia de parte interesada en el que se dara audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo vy al
qgue pondra fin una resolucion del Alcalde-Presidente en la que se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién. Si existiera peligro en la demora, se
acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia constructiva respecto del
resto, ordenando la demolicion de esa parte.

c) Declaracién de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la adopcion de las medidas pertinentes al
mantenimiento de la seguridad, salubridad, y ornato publico, y ordenando al propietario la ejecucidén de las
obras que a tal fin procedan y que la resolucidén determinara.

3. La necesidad de instruccidn de expediente contradictorio para que proceda la declaracién de un inmueble en estado
de ruina no impedira que el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, dispongan lo necesario respecto de la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

4. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y seguridad del inmueble no llevaran
implicita la declaraciéon de ruina.
Articulo 77.—Relacién con la ordenacién y habitabilidad.

1. La simple disconformidad con este PGO o sus instrumentos de desarrollo no constituird circunstancia urbanistica
que haga aconsejable la demolicion de un inmueble, salvo que la demolicion haya sido establecida como determinacion
por el propio Plan o instrumentos que lo desarrollen.

2. Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad o funcionalidad de las viviendas,
no seran tenidas en cuenta a efectos de la declaraciéon en estado ruinoso de la edificacién, por carecer de relacién con
dicho estado.
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Articulo 78.—Ruina de inmuebles protegidos y otros elementos del patrimonio cultural.

1. Cuando se trate inmuebles a los que le sea de aplicacion las Normas de Proteccidn del Patrimonio Cultura estableci-
das en el PGO o de otros elementos integrantes del Patrimonio Cultural del Principado de Asturias se estara a lo dispuesto
en el Catalogo Urbanistico de Bimenes.

Capitulo 6. Accesibilidad y supresidn de barreras arquitecténicas.
Seccion 1.—Disposiciones generales.

Articulo 79.—Legislacion y ambito de aplicacion.

1. Seran de aplicacidn tanto a los instrumentos de ordenacidon urbanistica, Planes que desarrollen el presente Plan
General de Ordenacién, como a la construccién de nueva planta de edificios publicos la Ley del Principado de Asturias
5/1995 de promocion de la accesibilidad y supresion de barrerasl y su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto
37/2003 .

2. De igual manera, tal como sefiala el Articulo 2 del citado Reglamento, sera de aplicacion a los edificios y elementos
de urbanizacidn existentes que se reformen de manera sustancial, es decir, cuando las obras de ampliacidn, modificacion
o rehabilitacion de los mismos tengan caracter de intervencion total, o en el supuesto de intervencion parcial cuando
se produzca una variacién de volumetria, o del conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto la reorganizacion
interna del edificio.

3. La instalacion de ascensor en edificios que no dispongan del mismo, se considerara como obra para la eliminacidn
de barreras arquitectdnicas, debiendo aplicarse de manera racional y ponderada, los parametros establecidos en las
presentes Normas en orden a la consecucion del referido objetivo.

Seccion 2.—Disposiciones sobre barreras urbanisticas.

Articulo 80.—Accesibilidad en los espacios de uso publico.

1. Seran de aplicacion los Articulos 4 a 18 del Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion
de la accesibilidad y supresidon de barreras.
Articulo 81.—Disefio y ubicacién de elementos urbanos.

1. Seran de aplicacidn los Articulos 19 a 35 del Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion
de la accesibilidad y supresién de barreras.

Seccidén 3.—Disposiciones sobre barreras arquitectdnicas.

Articulo 82.—Edificios de uso publico.

1. Seran de aplicacidn los Articulos 36 a 50 del Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion
de la accesibilidad y supresién de barreras.
Articulo 83.—Edificios de uso privado.

1. Seran de aplicacién los Articulos 51 a 54 del Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion
de la accesibilidad y supresidon de barreras.

Capitulo 7. Normas para la proteccion del Patrimonio Cultural.

Articulo 84.—Catalogo urbanistico.

1. En todo lo relativo a la proteccion, y defensa de los bienes inmuebles que por su interés arquitectonico, historico,
artistico, arqueoldgico, etnografico, o de cualquier otra naturaleza, cultural, ambiental u otro, sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogables para su conservacion, asi como los espacios naturales de interés publico rele-
vante, seran de aplicacion las determinaciones establecidas en el correspondiente Catalogo Urbanistico redactado con
arreglo a lo establecido en el articulo 72 del Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), y en el Articulo 27 de la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural
del Principado de Asturias (LPC).

TITULO II. NORMAS COMUNES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
Capitulo 1. Condiciones generales de la urbanizacion.

Capitulo 2. Condiciones generales de proteccion ambiental.
Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacion.

Capitulo 4. Condiciones generales de uso.
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Capitulo 1. Condiciones generales de la urbanizacion.
Seccién 1.—Sistema viario.

Articulo 85—Dimensiones de las calzadas.

1. Las dimensiones de las calzadas seran las establecidas por los Servicios Técnicos Municipales o los organismos
competentes de la Administracidn sobre la base de las intensidades de transito y del entorno por el que transcurran,
cuando no estuvieran especificamente sefialadas en los planos del PGO, se utilizard como referencia para el Suelo Urba-
no y Urbanizable la siguiente clasificacion del viario:

a) En las Zonas de Uso Caracteristico Residencial.

— Cuando se trate de actuaciones sobre Suelo Urbano ya consolidado con viario existente y siempre que se
disponga del espacio necesario, la calzada tendra una seccidn transversal minima de 5 metrosy 8 metro-
sentre alineaciones. Las aceras tendran un ancho minimo de 1.5 m.

— En las zonas sobre Suelo Urbano no consolidado y de Suelo Urbanizable, en las que la red viaria es de
nueva creacion, la calzada tendra un ancho minimo de 6 metrosy 10 metrosentre alineaciones. Las aceras
tendran un ancho minimo de 2 m.

—  El radio minimo del bordillo de separacion entre acera y calzada, en el encuentro de vias, sera de 6 m.

— Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud maxima de setenta y cinco metros;
en su final se proyectardn glorietas que permitan el giro de los vehiculos, sin maniobras. Se uniran por
senderos peatonales que permitan enlaces cémodos con las demas vias publicas. Los fondos de saco no
podran servir de acceso a mas de cincuenta viviendas

b) En las Zonas de Uso Caracteristico Industrial.

—  La calzada tendra un ancho minimo de 7 metrosy la separacidn entre alineaciones sera de 12 m. Las aceras
tendran un ancho minimo de 2 m.

—  El radio minimo del bordillo de separacion entre acera y calzada, en el encuentro de vias, sera de 10 m.

—  Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud maxima de doscientos metros; en su
final se proyectaran glorietas que permitan el giro de los vehiculos, con o sin maniobras.

2. La pavimentacion de calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las del transito que discu-
rrird sobre ellas. Por programacion de las obras y previa autorizacién municipal, las pavimentaciones se podran realizar
en dos fases:

a) Primera Fase. Servira para el periodo de construccion de los edificios de la urbanizacién, debiendo estar consti-
tuido el pavimento por una sub-base y la base definitiva.

b) Segunda Fase. Se construira la capa de rodadura definitiva, que se instalara sobre el pavimento de la fase pri-
mera, siempre que no se aprecien deterioros importantes que obliguen a su reconstruccion.
Articulo 86.—Aceras y otros espacios de uso publico.

1. El disefio, pavimentacion, elementos del mobiliario urbano, etc, en aceras, pasos e itinerarios peatonales, y cual-
quier otro espacio libre publico, se ajustara a los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos, y los que resulten de
la aplicacion del Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion de la accesibilidad y supresion
de barreras .

2. La separacion entre las areas dominadas por el peatdn y el automévil se manifestara de forma que queden cla-
ramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se produzca mediante diferencia de nivel. A tales
efectos se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién y categoria, circulacion
de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de
peatones, pasos de carruajes, etc.

Articulo 87.—Aparcamientos en vias publicas.

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran el transito de éstas, cumpliendo las
siguientes medidas minimas:

a) Aparcamiento en linea: 2 metrosde ancho.
b) Aparcamiento en bateria: 5 metrosde fondo.
c) Aparcamiento en espina: fondo de longitud equivalente en funcidn del angulo de inclinacion.

2. Los aparcamientos de superficie se acondicionaran con vegetacién o arbolado de modo que quede dificultada la
vision de los vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente en que se encuentre.

3. Los aparcamientos reservados para personas en situacion de movilidad reducida cumpliran las condiciones sefia-
ladas en el citado Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion de la accesibilidad y supresion
de barreras.

Como caso excepcional podran disponerse aparcamientos bajo los espacios publicos, atendiéndose a las condiciones
que fije el Ayuntamiento.
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Articulo 88.—Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este caracter en los Planes y Estudios de Detalle.
Mientras conserven esta calificacion, el Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccién y vigilancia.

2. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de los respectivos proyectos, y su ejecu-
cidn se ajustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo
disponer de los servicios urbanos que sefiale la normativa vigente.

3. Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir la utilizacion publica de la calle o calles particulares,
regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de la villa, pudiendo los particulares proponer su entrega
y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesion gratuita, libre de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuales
deberan estar dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en la normativa vigente y en perfectas condiciones de
urbanizacién.

4. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificase el planeamiento de la zona en la que se
encuentre incluida, se mantendra su calificacién urbanistica de terreno vial a todos los efectos, incorporandose ésta al
patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacidn previsto en dicha ordenacion.

Articulo 89.—Tendidos aéreos.

1. No se autorizan los tendidos aéreos en la red viaria, salvo casos excepcionales justificados por la complejidad
de la instalacién, que requeriran la autorizaciéon previa municipal. La instalaciéon de los distintos servicios publicos,
suministro de energia eléctrica a las edificaciones, alumbrado publico, telefonia, etc, se hard mediante canalizaciones
subterrdneas.

Articulo 90.—Plantaciones.

1. El tratamiento de los espacios libres dependera de su caracter y funcion, siendo en todo caso obligatoria la plan-
tacion de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo de las vias de transito, en los estacionamientos de
vehiculos y en las calles y plazas peatonales, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

Seccion 2.—Abastecimiento de aguas.

Articulo 91.—Caracteristicas del suministro.

1. Para cualquier edificacidn sera preciso disponer del caudal suficiente para el uso al que se destine, bien sea proce-
dente de una red municipal o particular existente. En caso de presion insuficiente para la alimentacidén de los puntos de
consumo situados mas altos, se emplearan los elementos técnicos necesarios.

2. Deberan acompanarse igualmente del analisis quimico y bacterioldgico de las aguas, asi como el certificado de
aforo realizado por un organismo oficial, en el caso de captacion no municipal, cumpliendo lo estipulado en el Real De-
creto 140/2003 de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios para la calidad del agua de consumo
humano.

3. A los efectos de estas Normas, son estandares minimos, ademas de los anteriores, los establecidos en la Orden
de 24 de noviembre de 1976 , modificada por la Orden de 17 de mayo de 1977 , y en el resto de legislacion vigente
complementaria.

Articulo 92.—Caudales minimos.

1. Sin perjuicio de lo que pudieran determinar los servicios técnicos municipales, en las previsiones de los planes y
proyectos de urbanizacién el calculo del consumo diario medio se realizard a base de dos sumandos:

a) Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 250 litros por habitante y dia.
b) Agua para consumo industrial, 1 litro por segundo y hectarea bruta.
c) Agua para riegos, 10 m3 por hectarea y dia.

2. En cualquier caso la dotacién por habitante y dia no sera inferior a 300 litros. El consumo maximo para el calculo
de la red se obtendra multiplicando:

a) El consumo urbano por un factor de 2.4.
b) El consumo industrial por un factor de 3.

c) El consumo de riego por un factor de 2.4.

Articulo 93.—Redes de distribucion.
1. En funcién de su utilizacion en la red se exigiran los siguientes didmetros interiores minimos:
a) Tuberias de suministro: 150 mm.
b) Tuberias de distribucidon: 100 mm.
c) Red de riego: 80 mm.

d) Tuberias para hidrantes o bocas de incendio: 100 mm.
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2. La red de distribucién de agua discurrira por encima de la red de alcantarillado y cumplira la separacion de protec-
cién minima establecida en la reglamentacion de aplicacién en cada caso respecto a los demas servicios urbanisticos de
suministro de gas, electricidad, etc, y que no obstante no sera inferior a la siguiente:

Instalaciones Distancia horizontal * Distancia vertical *
Alcantarillado 40 cm 40 cm
Electricidad AT 20 cm 20 cm
Electricidad BT 20 cm 20 cm

Gas 20 cm 10 cm

* Separacion media entre generatrices.

3. Como proteccidén contra incendios, sera obligatorio instalar hidrantes en lugares facilmente accesibles y debida-
mente sefializados. En zonas residenciales e industriales se prevera un hidrante cada 150 metroso por cada hectarea
urbanizada.

Seccién 3.—Vertidos y saneamiento.

Articulo 94.—Redes de evacuacion.

1. Segun sean las caracteristicas de la red municipal de saneamiento y segiin convenga a las caracteristicas del terre-
no y de la ordenacidn, se exigira una red de alcantarillado unitario o separativo. En desarrollos de densidad bruta igual
o inferior a 15 viviendas por hectarea podran evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a la calzada, con posterior
vertido a las vaguadas naturales.

2. Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en depuradora. En los
sectores donde la topografia del terreno no permita esta solucién y el vertido de aguas residuales se realice a una vagua-
da, arroyo, etc, debera proveerse la correspondiente estacion depuradora y quedar claramente especificado el régimen
economico de mantenimiento de la misma, cumpliéndose en cualquier caso las condiciones de vertido mas adelante
establecidas.

3. En zonas de uso caracteristico residencial en que existan arroyos naturales que puedan servir para la evacuacion
natural de las aguas de lluvia, se podra adoptar un sistema separativo puro o admitiendo, con las aguas residuales una
proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de estas viertan directamente a dichos arroyos.

4. Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:
a) Velocidad del agua a seccidn llena: 0.50-3.00 m/s.

b) Pozos de registro visitables en cambios de alineacidn y de rasante, asi como en entronques de ramales y aco-
metidas asi como cada 50 metrosen alineaciones rectas y cada 100-150 metrosen conducciones visitables.

c) Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores de 600 metrosmetrosde didmetro y de hormigén
armado para ovoides y secciones mayores o de PVC para cualquier diametro. La seccion minima admisible de
tubo sera de 300 mm.

d) Se dispondran imbornales o sumideros de recogida de aguas pluviales segln las caracteristicas de la urbaniza-
cién y en ningun caso a una distancia superior a 50 metrosentre si.

e) Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
publico.
Articulo 95.—Condiciones de vertido.

1. Las edificaciones o actividades que precisen realizar vertidos a un cauce publico estarédn dotadas de estacién depu-
radora previa, salvo que puedan justificar el cumplimiento de los minimos que sefiala el Articulo 17 del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP).

2. Cuando se trate, de urbanizaciones, poligonos o industrias se acompanard proyecto de depuracion en que
conste:

a) Caudal del efluente.

b) Sustancias quimicas vertidas.

c) grado de depuracion conseguido.

d) Sistema de depuracién empleado.

e) Punto de vertido.

f) Caudal minimo de estiaje del cauce publico en dicho punto.

g) En caso de industrias, su cdédigo conforme a la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE).
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3. Salvo que técnicamente se demuestre una mejor solucion, en los calculos necesarios a efectos de lo anterior se
seguiran los criterios siguientes:

a) El caudal minimo de estiaje del cauce en un punto sera el resultado de aplicar la siguiente formula:

Donde C es el caudal, en I/s, y S es la cuenca de

C=15x3 vertido en ese punto, expresada en km2

b) En el calculo del caudal del efluente de viviendas, se utilizaran los siguientes parametros-base de vertido
diario:

DBO5 60 g/habitante

Sélidos en suspension 90 g/habitante

A los efectos, se considerard como numero de habitantes el resultado de multiplicar por cuatro el nimero de
viviendas.

4. En cualquier caso, el efluente cumplira las siguientes condiciones:
a) Acomodo a los limites de toxicidad que sefiala el Articulo 17 del RAMINP.

b) Concentraciones maximas inferiores a las que se sefalan a continuacion:

Sdlidos en suspension 30 mg/I
DBO5 10 mg/I
pH 6a9

c) No se podra verter cuando se superen los parametros siguientes, referidos al caudal minimo en estiaje:

<10ls | 10-1001/s 1oo|-/1sooo > 1000 I/s
DBO5 24 ppm 16 ppm 10 ppm 7 ppm
Sdlidos en suspension 48 ppm 32 ppm 20 ppm 14 ppm

5. La concentracion maxima de vertido de cualquier contaminante sera el resultado de aplicar la siguiente formula:

Caudal minimo de estiaje

Cmx = K x
Caudal de vertido

Donde Cmx es la concentracidn maxima de vertido en pp metros y K es la concentracion maxima en pp metros de
cada contaminante sefialada en el Articulo 17 del RAMINP.

6. La tuberia de vertido, en los casos en que provenga de una estacién depuradora, tendra un pozo de registro en
terreno de dominio publico, situado antes del punto de vertido al cauce publico.
Articulo 96.—Condiciones particulares de los vertidos industriales.

1. En los vertidos industriales, el efluente que llegue a la estacion depuradora municipal no podra superar los siguien-
tes parametros:

Contaminante Concentracion maxima

Cobre 1 mg/l
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Contaminante Concentracion maxima
Cianuro 1-2 mg/I
Cromo 3 mg/I
Niguel 3 mg/l
zZinc 5 mg/|
Metales no férricos 10 mg/I

2. Quedan igualmente prohibidos los vertidos de aceites y grasas, productos toxicos e inhibidores bioldgicos. La tem-
peratura de los vertidos no sobrepasara los 25°C y su pH estard comprendido entre 6 y 9.

3. Las condiciones anteriores van sin perjuicio de las que puedan imponer los 6rganos competentes del Principado
de Asturias.
Articulo 97.—Fosas sépticas.

1. En el Suelo no Urbanizable y en general en toda edificacidon residencial aislada, cuando el vertido sea de un vo-
lumen inferior a 10 m3/dia, podra sustituirse la estacidon depuradora por una fosa séptica que vierta a zanjas o pozos
filtrantes y cumpla las condiciones que se establecen en estas Normas.

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable, se prohibe el uso de fosas sépticas, excepto casos excepcionales en suelo de
baja densidad o industrial en que se justifiquen inconvenientes técnicos de dificil resolucidon o costes desproporcionados.
En ese caso se permitird provisionalmente la instalacidon de una fosa séptica en tanto se disponga de una adecuada red
municipal de alcantarillado, pudiendo exigir el Ayuntamiento al particular los avales necesarios para garantizar la poste-
rior acometida a dicho alcantarillado.

3. En aquellos casos en que sea autorizable la instalacion de fosas sépticas, éstas estaran a lo dispuesto en la Reso-
lucién de 23 de abril de 1969 , la Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986 y en particular:

a) La capacidad minima de las cdmaras destinadas a los procesos anaerobios serd de 250 I/usuario cuando sélo
viertan a ella aguas fecales y 500 I/usuario en otros usos.

b) Sobre la dimensidn en altura que se precise, segun lo anterior deberan afiadirse:
— 10 c metrosen el fondo para deposito de cienos.
— 20 c metrosen la parte superior sobre el nivel maximo del contenido para cdmara de gases.

c) La camara aerobia tendra una superficie minima de capa filtrante de 1 m2, en todo caso con un espesor minimo
de 1l m.

d) No se admitirdn fosas sépticas para capacidades superiores a 10 personas en el caso de las de obra de fabrica
y 20 personas en las prefabricadas.

e) Si se emplea fabrica de ladrillo tendrd un espesor minimo de pié y medio, cubierto el interior con un enlucido
impermeable de mortero hidraulico de cemento de 3 ¢ metrosde espesor.

f) Sise emplea hormigdn en masa el espesor minimo sera de 25 cm, de 15 ¢ metrospara hormigén armado in situ,
y de 10 c metroscuando se utilicen piezas prefabricadas.

g) Se admitiran soluciones comerciales prefabricadas o industriales debidamente homologadas.

h) La fosa distarda como minimo 5 metrosde los limites de la parcela, situdndose en la parte mas baja de la
misma.

i) La distancia minima entre una fosa y un pozo de captacidon sera de 40 metrossi la fosa se encuentra a una cota
superior al pozo y de 25 metrosen caso contrario. En cualquier caso, la distancia debera justificarse de acuerdo
con la permeabilidad del terreno.

Seccidn 4.—Suministro de energia eléctrica y alumbrado.

Articulo 98.—Suministro de energia eléctrica.

1. El calculo de las redes de baja tension se realizarad de acuerdo a lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes y el grado de electrificacién que se desee para las viviendas, previéndose en los edificios las cargas minimas
fijadas en la Instruccion ITC-BT-10 y en el R.E.B.T. y las Instrucciones Técnicas Complementarias (RD 842/2002) o
normativa que las sustituya.

2. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo a lo establecido en las Normas citadas ante-
riormente y, en el caso de viviendas, las potencias minimas serén:

a) Viviendas mayores de 160 m2 construidos 9.2 kW.

b) Viviendas menores de 160 m? construidos 5.75 kW.
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3. La carga correspondiente a las viviendas se calculara con los coeficientes de simultaneidad indicados en el REBT.
En los edificios con previsidn de tarifa nocturna se aplicara un coeficiente de simultaneidad de 1.

4. La carga de locales comerciales del edificio o en edificios comerciales se calculard a base de 100 W/m2, con un
minimo por abonado de 3450 W.

5. En edificios destinados a usos industriales la carga minima sera de 125 W/mz2.

6. La distribucidon en Baja Tensidn se efectuara preferentemente a 230/400 V y el tendido de cables se canalizara
subterrdneamente. Excepcionalmente, podra autorizarse el tendido aéreo con caracter provisional y en precario hasta
gue el ayuntamiento estima que deba pasar a subterraneo, sin que en ningln caso sean a cargo de éste las obras.

7. Se prohibe ubicar los centros de transformacion en las vias o espacios libres publicos, que deberan localizarse
sobre terreno de propiedad privada y su exterior armonizara con el caracter de las edificaciones de la zona. La ubicacion
en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en Zonas de Suelo Urbano consolidado en aquellos
casos en que por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso,
la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras,
modificaciones, traslados, etc, que la dindmica urbana exija.

8. Las instalaciones eléctricas incluidos los centros de transformacion cumpliran lo establecido en los Reglamentos
citados y las especificaciones de las compafiias suministradoras.

9. Las redes de distribucidn en Alta Tension se adaptaran al criterio del Ayuntamiento en cuanto a su caracter aéreo
o subterraneo y a su trazado.

10. Teniendo en cuenta que su ubicacién viene obligada por razones técnicas, las subestaciones de transformacion
deberan estar aisladas, en todo su perimetro, de los edificios colindantes, de tal manera que la separacion entre cimien-
tos y muros sea, como minimo de 3 m. Ademas, adoptaran cuantas medidas correctoras sean necesarias contra ruidos,
vibraciones, ventilacién, seguridad, etc., a fin de hacer la instalacién tolerable por los vecinos.

Articulo 99.—Alumbrado publico.

1. El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin de-
teriorar la estética urbana y potenciandola cuando sea posible. Sus componentes visibles armonizaran con las carac-
teristicas urbanas de la zona admitiéndose luminarias de tipo hermético, con refractor de vidrio prismatizado, lampara
de vapor de mercurio o sodio de alta presion, y lampara de vapor de mercurio color corregido, o sistemas analogos,
justificando en la solucién adoptada el consumo de energia. En los itinerarios peatonales se admitira cualquier tipo de
luminarias de tipo hermético, sobre baculo, fustes, etc, siempre que armonice con el caracter de la urbanizacion.

2. El nivel de la iluminacién se ajustara a los pardmetros minimos que se indican a continuacién, y a las recomenda-
ciones del Comité Espafol de Iluminacion:

Zona de trafico rodado Zona de peatones
Adecuado al conductor | Exigencias de seguridad | Exigencias de peatones
Iluminancia Re;cénn:?sr}gztilez:oigxlux 12 lux 8 lux
Uniformidad 1:3 1:3 1:4
Deslumbramiento SCO SCO NCO
Ta. de color correlac. 4000 K 4000 K 4000 K

3. La situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana y no
ocasionen inconvenientes ni para transitar ni por la produccion de ruidos molestos.

4. Las nuevas redes de distribucion seran subterraneas y en general la instalacion se ajustara a los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes y a las normas que apruebe el Ayuntamiento.

5. Las instalaciones de alumbrado publico cuyo mantenimiento pase a ser municipal deberan justificar una vida del
material y equipos a instalar no inferior a 15 afos, basandose en la calidad de los mismos. La eleccidn de los modelos y
calidades a instalar sera previamente aceptada por el Ayuntamiento.

Seccidén 5.—O0tras instalaciones.

Articulo 100.—Red de gas.

1. Para todo lo concerniente al disefo, construccion, pruebas y puesta en servicio de las instalaciones de distribu-
cién de gas, se tendran en cuenta el Reglamento Técnico de distribucion y utilizacién de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias; asi como el Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos y
las Instrucciones Técnicas Complementarias dictadas al efecto, en aquellos aspectos que no hayan sido derogados por
el Real Decreto 919/2006, asi como las especificaciones de la compafiia suministradora, y condicionantes exigidos por
otros Organismos o Administraciones competentes en la realizacién de los trabajos.
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2. Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria, preferentemente bajo aceras o
bandas de aparcamiento.

Articulo 101.—Red de telecomunicaciones

1. Todo lo concerniente al disefio y construccion de la red de canalizaciones al servicio de las telecomunicaciones se
realizara siguiendo las especificaciones técnicas de la compafiia suministradora, y en su defecto las Normas establecidas
por la Compaiiia Telefénica: 434012 Secciones 1, 2, 4,5, 7,9y 10 y 434013.

2. Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria preferentemente bajo aceras o
bandas de aparcamiento.

Seccion 6.—Instalaciones de telefonia movil.

Articulo 102.—Objeto.

1. Quedan incluidas dentro del objeto de la presente Seccion todas aquellas instalaciones e instrumentos necesarios
para el desarrollo y funcionamiento de la telefonia mdvil en el Municipio de Bimenes.

Articulo 103.—Objeto.

1. Las licencias para las instalaciones vinculadas de telefonia movil personal, tendran un caracter temporal y una
duracién limitada de dos afios.

2. Las instalaciones preexistentes al presente PGO tendran igualmente un caracter temporal pudiendo tener una du-
racion maxima de dos afos desde el su entrada en vigor.

Para posibilitar su permanencia, deberan ser renovadas al terminar dicho plazo, momento en el deberan ser modifi-
cadas, si es el caso, con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente.

3. Los criterios para esta renovacion se fomentaran en la eventual existencia de nuevas tecnologias que hagan posible
la reducciéon del impacto visual o paisajistico, o cualquier otro tipo de impacto que pudiera aparecer sobrevenido.

Articulo 104.—Limites generales.

1. No se autorizaran aquellas instalaciones de telefonia modvil que no resulten compatibles con el entorno por provocar
un impacto visual no admisible.

2. Con caracter general, no se permitira la instalacion de antenas de telefonia mévil en edificios o conjuntos adscritos
a algun régimen de proteccidn, o en situaciones que puedan dificultar o distorsionar la percepcidn del edificio o elemento
protegido.

3. Aquellas instalaciones que estuvieren situadas en edificios ubicados en vias principales, deberan ser colocadas en
la forma mas adecuada al fin de evitar cualquier tipo de impacto desfavorable ya sea al edificio o a la via. A tal efecto,
el proyecto a presentar debera contener la propuesta de solucion adoptada, junto con una justificacion motivada y razo-
nada de ser la mejor entre todas las posibles. En caso de que no fuese posible reducir el impacto a niveles admisibles,
se podra denegar la autorizacion de la instalacion.

4. En caso de considerarlo necesario, el Ayuntamiento podra exigir a los diferentes operadores la instalacién en con-
junto de un solo elemento o torre, por motivos de proteccidon paisajistica, ambiental, o cualquier otro que motivademente
se considere

Articulo 105.—Limites particulares en el suelo urbano.

1. Las construcciones auxiliares de las instalaciones cumplirdn las condiciones establecidas en estas Normas en lo
referente a las construcciones e instalaciones permitidas por encima de la altura de los edificios. La altura total de las
estructuras soporte de las antena no podra ser superior a la altura maxima de la edificacion exceptuando las construc-
ciones permitidas sobre la misma.

2. Los mastiles se situaran preferentemente centrados en la edificacién, y en todo caso a una distancia minima de
3 metrosde cualquier borde del plano del ultimo forjado, salvo que las antenas se sitien mimetizadas en los elementos
constructivos de la misma cubierta.

3. No se permite la instalacion de antenas en edificaciones de altura igual o inferior a 8 m, medidos desde la rasante
de la calle hasta la cara inferior del ultimo forjado.

4. No se permite la instalaciéon de antenas en espacios que el PGO establezca como libres de edificacion, ya sean
publicos o privados. Sélo podra excepcionarse del cumplimiento de esta norma, la colocacidon de antenas en parcelas de
ambitos calificados de Uso Industrial.

5. No se permite la instalacion de antenas cuando existan o puedan existir colegios o centros sanitario-asistenciales
en un radio de 100 m.
Articulo 106.—Limites particulares en el suelo urbanizable.

1. En SUR sin Plan Parcial aprobado definitivamente, no se podran ubicar este tipo de instalaciones desde el momento
en que se haya dado inicio al proceso de desarrollo urbanistico. Si ya se ha aprobado el Plan Parcial de forma definitiva,
seran aplicables las condiciones previstas para SU.
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2. En SUR carente de Plan Parcial, pero en el que no se hayan iniciado los tramites para su aprobacion, sdlo se podran
autorizar este tipo de instalaciones con caracter provisional. En consecuencia, en el momento en que asi lo requiera la
Administracién Municipal, deberan ser demolidas sin que por ello se genere derecho alguno a indemnizacion para los
propietarios.

Estas condiciones, deberan ser expresamente asumidas por el propietario de la instalacion, y garantizadas en la for-
ma que determine el Ayuntamiento.

3. Seran de aplicacion el resto de condiciones establecidas para el SNU, sobre distancias, edificaciones, etc...

Articulo 107.—Licencias.

1. Las instalaciones referidas en la presente Seccidén habran de ser objeto del pertinente otorgamiento de licencia ur-
banistica por parte del Ayuntamiento de Bimenes, sin perjuicio de las posibles intervenciones que la legislacion sectorial
vigente en la materia, pudiera prescribir para otras Administraciones.

2. Como paso previo al procedimiento, las empresas de telefonia mévil deberan presentar ante el Ayuntamiento un
Programa de Desarrollo. Una vez aprobado éste se precedera a la presentacion de los correspondientes proyectos para
la licencia de actividad y de obra que fueren necesarios para el desarrollo de este Programa.

3. El Programa de Desarrollo debera abordar los siguientes contenidos:
a) Esquema general de la red, con indicacién de la localizacién de la cabecera, principales enlaces y nodos.
b) Implantacidon de estaciones base, antenas y demas elementos regulados en esta Seccion.
c) Justificacion de la solucidon técnica propuesta
d) Prevision de las areas de nueva implantacion de equipos justificando la cobertura territorial prevista.

e) Seguro de Responsabilidad Civil que cubra los posibles dafios que se pudieren derivar tanto hacia personas
como bienes.

La presentacion del Programa se hara por triplicado y debera acompafiarse de la correspondiente solicitud conforme
a los requisitos formales establecidos en la Ley 30/1992.

4. Una vez aprobado el Programa de Desarrollo,se prodra proceder a la solicitud de las correspondientes licencias de
obras y de actividad.

5. Contenido de la solicitud de Licencia de Actividad:
a) Datos de la empresa solicitante, entre los que se debera incluir la identificacion de la Direccidon de Obra.

b) Proyecto técnico, redactado por Técnico Titulado competente y visado por el Colegio Profesional al que perte-
nezca. Este Proyecto debera abordar los siguientes extremos:

1. Descripcion de la actividad, con indicacion de las fuentes de las emisiones, asi como el tipo y magnitud de
las mismas.

. Incidencia de la actividad en el medio potencialmente afectado
. Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial vigente

. Técnicas de prevencion y contro de emisiones.

ua A W N

. Documento ambiental pertinente
c) Documento descriptivo de los datos técnicos de la instalacion
d) Planos de la instalaciéon

e) Memoria, justificativa, en la que se incluird una simulacion grafica del impacto visual.

6. Las solicitudes de licencia de obras quedaran sujetas a lo ya precisado en las presentes Normas.

7. Las solicitudes de licencia relativas a la instalacion de elementos de radiocomunicacion telefonica seran sometidas
a informe de los técnicos municipales. En caso de ser desfaorable, el inofrme debera concretar la subsanabilidad o no
de las deficiencias observadas.

Articulo 108.—Instalacion en dominio publico municipal.

1. Sdlo podran autorizarse mediante la pertinente concesidn, conforme a lo dipuesto en la Ley de Bases de Régimen
Local.
Articulo 109.—Conservacion.

1. Los titulares de las licencias y concesiones referidas se encargaran de que estas instalaciones se mantengan en
perfecto estado de seguridad y conservacion, siendo subsidiariamente responsables los propietarios del inmueble en el
que estén ubicadas. En caso contrario, estas instalaciones podran ser retiradas por lo servicios municipales, con caracter
susbsidiario y a cuenta y cargo del titular, previo requerimiento a los interesados del cumplimiento de sus obligaciones
conservativas.
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Articulo 110.—Ejecucidon y régimen sancionador.

1. En caso de incumplimiento de estos preceptos, los servicios técnicos municipales informaran sobre la adopcion de
las medidas que sean necesarias a fin de restablecer la legitimidad infringida.

2. Las intalaciones ya operativas y con licencia concedida antes de la entrada en vigor de este PGO, que no se ajusten
a las previsiones expuestas, habran de adaptarse a las mismas en el plazo maximo de dos afios desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva del mismo.

Seccién 7.—Tratamiento de solares y parcelas.

Articulo 111.—Movimiento de tierras.

1. La adaptacion de las edificaciones a la topografia del terreno puede suponer la realizacién de movimientos de tie-
rras que deberan cumplir los siguientes condicionantes:

a) Se respetaran los niveles del terreno entre linderos con otras parcelas, excepto que se actie de comun acuerdo.
Los taludes de transicidon entre el nivel del terreno en otras parcelas y el de la propia no podran realizarse con
pendientes superiores a 30°, salvo con la construccidn de muros y, en todo caso, se resolvera en terreno propio
la circulacion de aguas superficiales procedentes de la lluvia, si el movimiento de tierras alterara el régimen
existente de circulacion de esas aguas.

b) Ningun desmonte o terraplén tendra una altura superior a 5 m.

c) Sifueran necesarias dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas, con berma minima
de 0.5 metros y las pendientes que la morfologia del terreno requiera para su natural consolidacién, que en
ningln caso seran superiores al 100%.

Articulo 112.—Cerramiento de parcelas.

1. Los cerramientos de parcela de nueva construccion, de fabricas vistas o para revestir, no superaran la altura de 1
m, completandose el resto de su altura hasta 2,00 metroscon o sin mallas metalicas y siempre con plantaciones vegeta-
les situadas por la cara interior del cierre. El empleo de elementos prefabricados de hormigoén visto debera justificarse en
base a la calidad de acabado, disefio de los mismos y facilidad para su integracion paisajistica o ambiental en el ambito
en el que se contruyan.

Articulo 113.—Plantaciones.

1. Sera obligatoria la plantacién de arboles, arbustos o plantas tapizantes, de especies y porte adecuado, que contri-
buyan a la ocultacién de todo tipo de muros de contencidn de tierras, realizados simultdaneamente con la nueva edifica-
cion o existentes previamente en la parcela.

2. Dichas plantaciones se realizaran tanto en la base como en la coronacién del muro. Cuando se hayan de realizar
por la cara exterior del cerramiento de la parcela, en su frente al viario publico, dicho cerramiento se retranqueara adi-
cionalmente 0.5 metrospara permitir la plantacion sin perjuicio del retranqueo minimo establecido.

3. En los nuevos ajardinamientos bajo ningun concepto se introducirdn especies invasoras como Plumero (Cortaderia
selloana), senecio (Senecio mikanioides), lila de verano (Buddleja davidii), ufa de gato (Carprotus sp.), tritonia (Crocos-
mia x crocosmiflora), madreselva (Lonicera japonica) o Acacia dealbata.

Seccién 8.—Basuras.

Articulo 114.—Basuras.

1. Las zonas de nueva urbanizacion deberan adoptar las reservas de espacio o instalacion de cualquier elemento
necesario para la recogida de basuras, que sirva de apoyo a la organizacion del servicio municipal.

Seccién 9.—Mobiliario urbano.

Articulo 115.—Condiciones generales.

1. Las zonas de nueva urbanizacién deberan incluir en sus proyectos todo lo relativo a la instalacién del mobiliario ur-
bano estandarizado o singular, acorde con su funcién, cumpliendo en cualquier caso las especificaciones del Reglamento
de la Ley del Principado de Asturias 5/1995 de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras.

Capitulo 2. Condiciones generales de proteccion ambiental.
Seccion 1.—Condiciones higiénicas, de seguridad y de calidad ambiental.

Articulo 116.—Condiciones generales.

1. Con objeto de regular la convivencia ciudadana y evitar molestias reciprocas entre el vecindario, y con indepen-
dencia de lo ya expuesto anteriormente, quedan sometidos al acto de solicitud de licencia todas aquellas actividades
sobre las que se presuma una eventual repercusion sobre terceros. Se incluye en esta obligacién la instalacion de cli-
matizadores de aire, chimeneas de ventilacion, actividades que produzcan ruidos, olores y vibraciones. A este respecto
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sera de aplicacion el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) y sus instrucciones
complementarias .

2. El Ayuntamiento mediante la aprobaciéon de Ordenanzas especificas podrd desarrollar o modificar las condiciones
sefialadas en estas Normas, debiendo, no obstante, cumplir cualquier norma o disposicién de rango superior.
Articulo 117.—Contaminacion atmosférica.

1. Los titulares de focos emisores de contaminantes a la atmadsfera, especialmente de instalaciones industriales, ge-
neradores de calor y vehiculos de motor estan obligados, de acuerdo con la Ley 38/1972 , a no sobrepasar los niveles
de emision que se establecen en el Decreto 833/1975 .

2. Respecto a la contaminacién por humos, a partir de la chimenea o cualquier otro conducto de evacuacién no se
permitird ninguna emision de humo gris, visible, de sombra cuyo valor sea superior a los maximos establecidos en el
Anexo IV del Decreto 833/1975 y sus posteriores modificaciones.

Articulo 118.—Niveles sonoros.

1. En el Ambiente Exterior. Con excepcidn de los procedentes del trafico, los ruidos producidos no rebasaran el nivel
sonoro maximo de 55 dBA, de 7 a 22 horas, y de 45 dBA, entre las 22 y las 7 horas.

2. En el Ambiente Interior. El nivel sonoro maximo en el interior de las viviendas colindantes al local o actividad donde
se genere el ruido no sera superior a 30 dBA, de 7 a 22 horas, y de 28 dBA, entre las 22 y las 7 horas. Las actividades
musicales privadas a desarrollar por profesionales o estudiantes de musica en sus domicilios no podra realizarse entre
las 22 y las 8 horas y su duracidn no podra exceder de dos horas diarias en el caso de que el nivel sonoro transmitido a
colindantes sea superior a 30 dBA, no pudiendo superar en ningun caso los 45 dBA.

3. En cuanto a los ruidos procedentes del trafico de vehiculos, se cumpliran las condiciones y limitaciones establecidas
en el Decreto 1439/1972 .
Articulo 119.—Vibraciones.

1. Los proyectos de aislamiento acustico y de vibraciones cumplirédn las normas sefialadas en el Decreto 99/1985 del
Principado de Asturias .

2. Sin perjuicio de lo establecido en las Normas sefialadas en el apartado anterior, los valores maximos tolerables de
vibraciones seran:

a) En la zona de maxima proximidad al elemento generador de vibraciones: 30 Pals.
b) En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generador de vibraciones: 17 Pals.

c) Fuera de aquellos locales y en la via publica: 5 Pals.

Articulo 120.—Vertidos.

1. A los efectos del control de vertido de aguas residuales a cauces publicos e instalaciones de evacuacion y depura-
cién regira lo dispuesto en el Capitulo 2 de este Titulo referido a las Condiciones Generales de la Urbanizacion.

Articulo 121.—Residuos sdlidos.

1. A los efectos de la recogida y tratamiento de los residuos sélidos urbanos, se aplicara lo establecido en la Ley
10/1998 de residuos y de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion .

Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacion
Seccién 1.—Definiciones.

Articulo 122.—Interpretacion.

1. A los efectos de una correcta interpretacién de estas Normas, cuantas veces se empleen los términos o conceptos
definidos en los epigrafes siguientes, se estara al significado taxativo en ellos expresados.

Articulo 123.—Zona.

1. En el Suelo Urbano se entiende por Zona o Zona de Ordenanza, una superficie de terreno de caracter homogéneo
en cuanto a la asignacion de los usos del suelo y de sus intensidades o condiciones de edificacion.
Articulo 124.—Manzana.

1. Se entendera por manzana la porcion de suelo conteniendo una agrupacidn de varias parcelas contiguas las unas
a las otras, cuando dicho conjunto quede completamente delimitado por suelo libre o publico.

Articulo 125.—Solar.

1. Se entendera por solar toda aquella parcela que, encontrandose en suelo urbano, o bien siendo el resultado de
alguna de las figuras de planeamiento que la convierten en tal, sea edificable de acuerdo con la ordenacién y legislacion
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vigente, por reunir las condiciones sefialadas en el Articulo 114 del Texto Refundido de disposiciones legales vigente en
materia de ordenacidn del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU).

Articulo 126.—Parcela.

1. Se considera Parcela a la superficie de terreno unitario desde el punto de vista de la propiedad que resulta del
proceso de desarrollo urbanistico en la forma prevista por el planeamiento.

2. Cuando la parcela provenga de una redistribucion del suelo como consecuencia del desarrollo anteriormente citado,
su delimitacién no tendra que coincidir necesariamente con la unidad o unidades de propiedad.

Articulo 127.—Parcela edificable.

1. Es la parte de parcela comprendida dentro de las alineaciones exteriores o de calle, alineaciones interiores y el
resto de los linderos de la parcela no sujetos a alguna alineacién o retranqueo, y en cuyo interior se materializan los
derechos edificatorios siempre que se cumplan las otras condiciones fijadas en estas Normas. En ciertos casos, la do-
cumentacién grafica puede fijar el area dentro de la cual puede situarse la edificacién, como limitacién suplementaria a
la aplicacion de las demas condiciones particulares de cada Zona, lo que constituye un Area de Maximo Movimiento de
la Edificacion.

Articulo 128.—Parcela minima.

1. En estas Normas, se definen en algunos casos las condiciones minimas de forma o superficie de la parcela, que-
dando la edificacion sobre la misma, sujeta al cumplimiento de dichas condiciones.

2. A efectos del cOmputo de la superficie se tomara la que figure en la documentacidn catastral vigente o la real lega-
lizada o en su caso la demostrable mediante levantamiento topografico suscrito por técnico legalmente competente.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles, asi como todas aquellas que se vean afectadas por las condiciones del
Articulo 189 del TROTU, circunstancia que debera figurar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 129.—Tipologias edificatorias.
1. Segun la relacién existente entre edificaciones, se distinguen las siguientes tipologias de la edificacién:

a) Edificacidon exenta o aislada es la edificacién en bloques aislados, con o sin patios cerrados, que quedaran se-
parados por espacios libres ajardinados. Puede haber una o varias edificaciones por parcela, sin que pierdan la
condicion de aislada.

b) Se denomina edificacion agrupada a la situada en parcela independiente, en contigtiidad con otra edificacion.
Se denomina pareada cuando la agrupacién esta formada Unicamente por dos edificios, y en hilera o adosada
cuando la agrupacidn esta formada por mas de dos edificaciones.

c) Edificacién entre medianerias, es la edificacidn que sélo mantiene fachadas libres a viarios y fondo de terreno.

Articulo 130.—Edificacién tradicional.

1. Se considera edificacion tradicional, a efectos de referencia de las nuevas edificaciones, las construcciones de
caracter rural o urbano, tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones agrarias,
realizadas antes de 1940, fecha a partir de la cual se alteran las pautas constructivas y los modelos culturales de referen-
cia, tales como la composicidén de sus voliumenes, tratamiento de cubiertas, formas y proporcion vertical de sus huecos,
relacién hueco-macizo de sus paramentos, etc.

Articulo 131.—Edificacidén en parcela.

1. Edificacién en parcela es toda construccion fija o desmontable, provisional o definitiva, sujeta a licencia municipal,
que se ejecute en la parcela. Se divide en dos tipos: edificacion principal y secundaria o auxiliar.

a) La edificacion principal, es la comprendida entre las alineaciones exteriores o de calle, las alineaciones interiores
y el resto de los linderos de la parcela no sujetos a alguna alineacién o retranqueo.

b) La edificacién secundaria o auxiliar, es la que ocupa parcialmente la superficie libre de la parcela, cuando esta
ocupacion viene autorizada por la Ordenanza de Zona correspondiente. Su altura no superara en ningun punto
los 3 metrosrespecto a la rasante del terreno tomada como referencia para la medicion de la altura de la edifi-
cacion principal.

Articulo 132.—Edificacién de uso exclusivo.
1. Edificacidon de Uso Exclusivo es aquella en la que todos sus locales estan destinados a actividades comprendidas
en el mismo uso.

Articulo 133.—Densidad residencial.

1. Se refiere a la medida en nimero de viviendas por cada hectérea de terreno. En aplicacion de los criterios sefiala-
dos en el TROTU, este término sera pocas veces empleado en estas Normas, siendo sustituido por el mimero maximo
de viviendas edificables en un &mbito concreto, es decir, en términos absolutos en lugar de hacerlo en términos relativos
o por unidad de superficie. No obstante al citar una densidad maxima, podemos referirnos a la densidad bruta o neta:
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a) Densidad bruta, es la densidad media referida a un ambito considerado bruto, es decir, a la superficie de una
zona o poligono en su conjunto.

b) Densidad neta, es la densidad media referida a un ambito considerado neto, por haber descontado de la super-
ficie bruta del mismo los terrenos no susceptibles de acoger la edificacion residencial, tales como los correspon-
dientes al viario, espacios libres, parcelas de equipamiento, etc.

Articulo 134.—Superficie total edificada.

1. Superficie Total Edificada es la suma de las superficies edificadas en todas las plantas, por encima de la rasante de
la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion, contabilizandose estas como la superficie cerrada
por la linea exterior de los muros de cerramiento.

Articulo 135.—Superficie ocupada.

1. Superficie Ocupada es la definida por la proyeccion vertical, sobre un plano horizontal, de las lineas exteriores de
la edificacion sin incluir los vuelos autorizables o existentes.

2. Superficie maxima de ocupacion u Ocupacion Maxima es la superficie resultante de aplicar el indice maximo fijado
para la relacidn entre la superficie ocupada por la edificacion y la del ambito de referencia, generalmente la manzana o la
parcela edificable. A efectos de su cOmputo no contabilizaran aquellas construcciones bajo-rasante destinadas a garaje-
aparcamiento, salvo que se sefiale expresamente lo contrario.

3. Linea de Edificacion es la que delimita la superficie ocupada por la edificacidon en su proyeccién vertical.

Articulo 136.—Superficie libre.

1. Se entiende por Superficie Libre la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada. Entre ella se
encuentran:

a) Patio de Parcela o de Luces es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable y rodeado por la edificacién
principal.

b) Patio de Manzana es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limitado por las alineaciones interiores.
Los patios de manzana podran destinarse a plazas y jardines interiores de propiedad y uso publico o privado en
comunidad de propietarios.
Articulo 137.—Superficie maxima edificable o superficie edificable maxima.

1. Se determinara bien en funcién del coeficiente de edificabilidad o de aprovechamiento medio, fijado expresamente
para cada zona o ambito, o cuando éste no se fije, por la aplicacion directa del resto de las condiciones maximas de la
normativa, es decir, fondo edificable, superficie ocupada, altura, etc.

2. En la determinacion de su cumplimiento:

a) Se incluird la superficie de los cuerpos volados, cuando se permiten, computada al 100% si estan cerrados por
tres de sus lados y al 50% en el resto de los casos.

b) No se incluird en el cdmputo de la superficie edificable maxima:

- Los sétanos y semi-sotanos cuya cota de techo se sitla a una altura maxima de 1.20 metrosrespecto
de la rasante de acera o del terreno en contacto con la edificacion, medido en cualquier punto de su
perimetro.

—  Los sétanos y semi-sétanos cuando se destinen a garaje-aparcamiento u otros usos auxiliares de las vivien-
das tales como trasteros, cuartos de instalaciones etc, salvo que se sefiale expresamente lo contrario.

c) En las zonas de vivienda colectiva no se computaran los soportales, pasajes y plantas bajas diafanas libres al
acceso publico.

d) En planta bajo cubierta no se incluird la superficie destinada a trasteros u otras instalaciones al servicio del
edificio. De la superficie edificada destinada al uso de vivienda, computara aquella que disponga de una altura
libre igual o superior a 1,50m.

Articulo 138.—Edificabilidad o coeficiente de edificabilidad

1. Es el cociente entre la superficie maxima edificable sobre rasante y la superficie de la parcela.

2. El coeficiente de edificabilidad podra ser neto o bruto segun se tome la superficie neta de la parcela, es decir, la de-
finida por linderos laterales y la alineacion exterior, o la superficie total de la actuacidn, incluyendo las areas de cesion.
Articulo 139.—Envolvente maxima de la edificacion.

1. Es el conjunto de la superficie externa que da forma al volumen de la edificacidn.

2. La envolvente maxima en una parcela sera la que contenga en su interior el volumen de la edificacion correspon-
diente a la superficie maxima edificable resultante de la aplicacidn de las condiciones fijadas para dicha parcela (edifica-
bilidad, alineaciones, fondo méaximo, ocupacién maxima, etc).
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Articulo 140.—Linea de maximo movimiento de la edificacién.

1. Define el area en la que debe inscribirse la superficie ocupada por la edificacidn, sin perjuicio del cumplimeinto de
las separaciones o retranqueos minimos sefalados en las normas. Aparece representada con mayor frecuencia en los
esquemas de ordenacidn de las Unidades de Actuacion o de los sectores de Suelo Urbanizable.

2. La linea de maximo movimiento de la edificacion puede coincidir o no con las alineaciones.

Articulo 141.—Alineaciones.

1. Las Alineaciones contenidas en la documentacién grafica del PGO o de aquellos documentos que lo desarrollen,
tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites entre la propiedad publica y la privada, y entre las
superficies edificables y las que no lo son. Para el suelo no edificado, o en caso de sustitucién de la edificacion existente,
las alineaciones seran las reflejadas en el plano correspondiente, entendidas como a continuacidn se detalla:

a) Alineaciones exteriores, también denominadas alineaciones oficiales de fachada, son las que fijan el limite de la
parcela edificable con los espacios libres exteriores a la manzana, como vias, calles y plazas.

Unicamente se permitird rebasar esta alineacion oficial con balcones y miradores cuando su construccién esté
autorizada por las correspondientes Ordenanzas.

Cuando se trate de parcelas edificables con construcciones aisladas en el interior de las mismas, o sujetas a
retranqueo, la alineacidn exterior corresponde a la posicién del cerramiento o valla. En el resto de los casos las
alineaciones exteriores se entienden como obligatorias, no existiendo tolerancia para separarse de ellas, salvo
cuando se indique expresamente su caracter de maximas, en cuyo caso el edificio podra situar su fachada sobre
la alineacidn o retranqueada de la misma, en parte o en toda su longitud.

b) Ancho de calle. Se entiende por ancho de calle la separacién entre las alineaciones exteriores que definen la
misma. Cuando una de dichas alineaciones no exista por coincidir con zonas verdes o margenes de rio, y la
determinacion de altura de la edificacién estuviera relacionada con el ancho de calle, se entenderd aplicable la
altura maxima sefalada en estas Normas para cada Zona de Ordenanza.

c) Alineaciones interiores son las que fijan el limite entre la parcela susceptible de edificacién y el espacio no edi-
ficable interior a la parcela 0 manzana, resultado de la aplicacion del fondo maximo edificable.
Articulo 142.—Chaflan.

1. Chaflan es el truncado de la interseccion de dos alineaciones exteriores. Tendran el caracter de alineacion oficial de
fachada y se medira perpendicularmente a la bisectriz del angulo de las citadas alineaciones exteriores, debiendo tener
una dimension comprendida entre 3y 5 m.

2. Sin perjuicio de las alineaciones que se sefialen en los planos, sera obligatoria la construccidn de chaflanes cuando
se trate de la sustitucion de edificios en los que ya existen. Asi mismo, por razones de composicion, los Servicios Técni-
cos Municipales podran establecer la obligacién de su construccién adn cuando no se fijen en los planos.

Articulo 143.—Viario y espacio libre publico.

1. Se entienden como tal, aquellos espacios delimitados graficamente en los planos de ordenacién del PGO y aquellos
otros no definidos pero cuyo caracter publico pueda acreditarse debidamente.
Articulo 144.—Rasantes.

1. Rasantes son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidas en el planeamiento, que sirven como
nivel a los efectos de medicion de altura.
Articulo 145.—Fondo.

1. Fondo de solar o parcela es la dimensién medida perpendicularmente en cada punto desde la alineacion exterior o
de calle hasta el lindero opuesto.
Articulo 146.—Fondo edificable.

1. Fondo Edificable es la distancia medida desde la alineacion exterior, generalmente desde el punto medio de cada
tramo de fachada, dentro de la cual se puede edificar con arreglo a las Normas u Ordenanzas.

2. El Fondo Maximo Edificable es la dimensidon maxima antes referida, establecida bien en las normas particulares de
cada Zona de Ordenanza, bien en la documentacién grafica, si estuviera fijada una alineacion interior. Las cotas indica-
das en los planos o las consignadas en la normativa de cada Zona se entenderan iguales para toda la manzana, salvo
cuando, excepcionalmente se indicase lo contrario.

Articulo 147.—Frente.

1. Frente de solar o parcela es el lindero que coincidiendo con la alineacidn exterior de calle de cada parcela, propor-
ciona a la misma el acceso principal.

2. Frente Minimo, es la longitud minima del frente que determina el caracter de edificable o no de cada solar o
parcela.
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3. En las zonas que se determine podra fijarse un Frente Maximo de parcela, a efectos de que las edificaciones frac-
cionen su altura, volumen, apariencia y ritmos edificatorios.

Articulo 148.—Medianeria o pared medianera.

1. Es la pared comin a dos casa u otras construcciones contiguas. Generalmente, en estas Normas, viene citada
cuando falta una de las dos construcciones y por lo tanto constituye una pared ciega situada sobre un lindero lateral de
la parcela o solar, que permite adosarle otra de idénticas condiciones, a la propiedad colindante. Esta pared medianera
puede estar o no interrumpida por patios interiores que pueden prolongarse o no del otro lado.

2. Si la medianera de un edificio fuese a quedar parcialmente descubierta por diferencias de alturas edificadas, ésta
debera tratarse con idénticos criterios de color, materiales y composicion que la fachada a calle. Los gastos correran a
cargo del constructor de la nueva edificacién.

3. Si la medianera quedara totalmente al descubierto por el incumplimiento de la obligacidn de edificar por parte del
propietario de la parcela colindante en los plazos establecidos, los gastos de tratamiento de la misma correran a cargo
de dicho propietario, sin perjuicio de las posteriores acciones de que fuera objeto.

4. Cuando como consecuencia de la demolicidon de una edificacién existente para su sustitucién por otra de nueva
planta, y vaya a quedar al descubierto parte de la pared medianera que inicialmente estaba oculta, el costo del trata-
miento de la misma correra a cargo del promotor de la nueva edificacion.

Articulo 149.—Retranqueos.

1. Son las separaciones minimas que la edificacion debe cumplir respecto a los linderos y alineaciones exteriores que
definen la parcela o solar. Se mediran perpendicularmente desde dichos linderos y alineaciones hasta la linea de edifica-
cién, antes definida, es decir, la que delimita la superficie ocupada por la edificacién en su proyeccién vertical.

2. Retranqueo a fachada, es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién exterior y la linea de
edificacidon, que debe quedar libre de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se es-
tablezcan otras condiciones.

3. Retranqueo a linderos, es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos de parcela, excepto el re-
ferido a la alineacién exterior, y el resto de las lineas de edificacion bien sean medianerias o fachadas.
Articulo 150.—Altura de la edificacion.

1. Se entiende por altura de la edificacidn, la distancia vertical entre la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacidn y la cara inferior del forjado o cubierta que constituya el techo de la Ultima planta.

2. Altura Maxima de la Edificacion es la sefialada para cada zona, referida en metros o por el nUmero de plantas que
puede tener la edificacion por encima de la rasante, es decir, todas las plantas construibles incluida la planta baja.

3. Medicidn de la Altura Maxima de la Edificacion:

a) Cuando se trate de edificios con frente a calles con pendiente, la altura maxima expresada en metros, se cum-
plird en el punto medio de la fachada, o de cada tramo de fachada, fraccionando ésta cuantas veces resulte
necesario para el cumplimiento de dicha altura. (ver esquema)

b) Cuando se trate de edificios situados en terrenos con pendiente transversal al viario principal, la altura maxima
en numero de plantas, se medird en la fachada principal o exterior, pudiendo superarla en una planta en la
fachada interior, con la creacion de una planta semisétano abierta a dicha fachada, que podra destinarse al uso
principal computando la superficie construida destinada a dicho uso a efectos de la superficie méxima edificable.
(ver esquema).

c) Para ordenaciones del volumen edificable sobre parcelas en pendiente, ademas de la solucién contemplada en el
apartado anterior, debera fraccionarse la edificacion y/o acondicionar la superficie de la parcela de forma que la
altura, en metros, de las fachadas laterales no supere en ningin punto, en mas de 1,50 metrosla altura maxima
establecida. (ver esquema).

4. Por encima de la altura maxima solo se podran elevar torreones de ascensor o de escaleras, petos de terraza y
elementos técnicos de las instalaciones del edificio, con la condiciéon de que todos sus puntos queden por debajo de un
plano inclinado 45 grados, que se apoya en la arista superior del forjado de techo de la ultima planta.

Articulo 151.—Altura libre de plantas.

1. Altura Libre de Plantas o de pisos, es la distancia entre la cara superior del pavimento y la inferior del techo de Ia
planta correspondiente.

Articulo 152.—Patios de la edificacion.

1. Se denominan asi todos los huecos verticales, resultantes de la distribucidn del volimen de la edificacién y que no
tienen una continuidad con el viario o espacios libres exteriores.

2. Los distintos tipos de patios, de manzana, de parcela, etc, quedan definidos en la normativa aplicable a los edificios
de vivienda Decreto 39/1998 del Principado de Asturias .

Articulo 153.—Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados.

1. Constituyen vuelos sobre la linea de edificacién, a partir de la planta primera.
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a) Los Balcones estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados, de los forjados a partir de
la planta primera.

b) Las Terrazas son los vuelos o retranqueos respecto a la alineacion exterior, no cerrados por mas de tres de sus
lados. No constituyen terrazas, los retranqueos de la carpinteria a haces interiores del muro de cerramiento.

c) Las Galerias o Miradores son los vuelos acristalados en toda su altura y perimetro, permitiéndose tan sélo cuer-
pos ciegos del mismo material que la carpinteria, hasta una altura de 60 cm.

d) Los Cuerpos Cerrados Volados son aquellos cuerpos de la edificacion proyectados, total o parcialmente, fuera
de la implantacion del edificio.
Articulo 154.—Toldos, marquesinas, cornisas y salientes

1. Son los elementos constructivos que, sobresaliendo de la linea de edificacion, sirven tanto para proteger de los
elementos naturales como para realzar y significar accesos, huecos o impostas de fachadas, atraer la atencién o pro-
porcionar seguridad.

Seccion 2.—Condiciones generales de habitabilidad y seguridad.

Articulo 155.—Condiciones higiénico-sanitarias, y de iluminacidn y ventilacién natural.

1. Comogquiera que estas condiciones estan relacionadas con el uso especifico al que se destina cada edificio o local,
quedaran reguladas por las condiciones que establece el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) en sus documentos basi-
cos de Seguridad de Uso (DB-SU), Salubridad (DB-HS), y la Norma de Disefo en edificios destinados a vivienda, Decreto
39/1998 del Principado de Asturias .

Articulo 156.—Patios.

1. Su configuracién como espacios que proporcionan luz y/o ventilacion a los edificios, se regula segun lo establecido
en el Articulo 1.4.1 del Decreto 39/1998 del Principado de Asturias .

2. Los patios de manzana cuya regulaciéon es competencia del planeamiento municipal cumpliran las siguientes
condiciones:

NUmero de Plantas de la Didmetro minimo del circulo
edificacion inscribible o luces rectas (m)

2 7

3 10

4 12

5 15

3. Los patios de parcela podran mancomunarse. Para poder considerar sus dimensiones totales a efectos de clasifica-
cion y, por tanto, de apertura de huecos al mismo, sera necesario que exista acuerdo de mancomunidad con inscripcion
del derecho de servidumbre de los respectivos solares, en el Registro de la Propiedad. La mancomunidad de patios sélo
podra cancelarse con la autorizaciéon del Ayuntamiento, cuando no existan ya los edificios cuyos patios requieran dicho
acuerdo de mancomunidad para cumplir las dimensiones minimas. Se podran alzar muros de separacion en el interior del
patio mancomunado, de una altura maxima de 3 metros, medida respecto a la rasante del patio situado mas bajo.

Articulo 157.—Proteccion contra incendios.

1. Seré de aplicacién el Codigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB SI Seguridad en caso de Incendio.

Articulo 158.—Aislamientos.

1. Serd de aplicacién el Cédigo Técnico de la Edificacién C.T.E. DB HE Ahorro de Energia, y la Norma Basica de la
Edificacion NBE.CA-88: Condiciones Acusticas, o en su caso el Codigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB HR Proteccion
frente al ruido.

Seccion 3.—Condiciones generales de composicidn y estéticas.

Articulo 159.—Competencia y condiciones generales.

1. El Articulo 5 del TROTU, en su apartado 1n, reconoce como una de las facultades de la competencia urbanistica
concerniente al planeamiento, la de orientar la composicidon arquitectdnica de las edificaciones y regular, en los casos
que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

2. Por lo tanto, el fomento y defensa del conjunto estético corresponde al Ayuntamiento que, a través de las Or-
denanzas del presente Plan General, regula las caracteristicas estéticas de las edificaciones, y ello en base a que la
conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no ha de ser privilegio de determinadas areas con valores
histdrico-artisticos preexistentes, sino que puede constituir una aspiracion legitima de cualquier espacio en el que se
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desarrolle una actividad humana. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de
obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que se
impongan tanto al uso y dimension del edificio, como a la composicién y materiales a emplear y a los detalles de todos
los elementos, en forma, calidad y color.

3. Las condiciones generales estéticas se definen con la suficiente precision como para que la concesién de una li-
cencia no quede sometida a la discrecionalidad que es ajena al acto reglado; no obstante, y para evitar una rigidez en la
aplicacion de estas Normas, que, por otro lado, podria dar lugar a respuestas miméticas, impidiendo aportaciones arqui-
tectonicas de especial calidad, las condiciones estéticas se aplicaran como criterio orientador salvo cuando se refieran a
prohibiciones taxativas, que tendran, entonces, caracter vinculante.

4. En la tramitacion de cualquier licencia, se comprobara la posible afeccion estética por los condicionantes del pro-
pio elemento, o porque las obras pretendidas estén situadas en zonas de Proteccidn Especial, o condicionadas por las
Normas especificas de edificacién que correspondan a la zona en que se encuentran, en cuyo caso, deberd prestarse
atencion especial en lo que se refiere al uso, dimensiones del edificio, sistema de cubierta, composicion, materiales a
emplear y los detalles de todos los elementos en forma, textura y color.

5. Sin perjuicio de lo especificado en el Catalogo Urbanistico de Bimenes, y el Capitulo 2 del Titulo III, dedicado a las
Condiciones Particulares de cada Zona de Ordenanza, se establecen las condiciones generales de composicidn y estéticas
que se sefalan en los Articulos siguientes.

Articulo 160.—Condiciones generales de composicion.

1. Con caracter general las edificaciones de nueva planta y las resultantes de transformaciones de uso, reformas, etc,
deberan responder en su disefio y composicidon a las caracteristicas dominantes en la zona de su emplazamiento, armo-
nizando con estas sin que ello suponga la repeticion mimética ya citada. Estas caracteristicas se refieren a la tipologia,
longitud de fachadas, altura de plantas, modulacidn de huecos, relacidn entre las dimensiones de los huecos y las de los
macizos que los separan, materiales y color de los revestimientos de fachadas, cuerpos salientes etc. Los materiales se
utilizaran en su auténtica expresividad sin falseamientos.

2. En las zonas ya edificadas, las nuevas construcciones deberan corresponder en su composicion y disefio a las
caracteristicas dominantes del ambiente urbano, definido éste por los edificios tradicionales del area. Con el fin de ga-
rantizar la debida adaptacidn de los nuevos edificios a los ya existentes, podria exigirse la aportacidén de fotografias del
conjunto urbano correspondiente.

3. En las zonas o sectores de nueva Ordenacidn y a través de los correspondientes Planes Parciales o Estudios de
Detalle, se tendera a la consecucion de unidades coherentes en el aspecto formal. Sobre la base de un andlisis del sitio
en el que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacidon mas frecuentes, las vistas desde o ha-
cia el sitio, para conservar o crear las siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a rasgos
del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes, se justificara la solucién adoptada, que deberad contemplar al
menos los siguientes aspectos:

a) Creacidn de una estructura espacial basica comprensiva tanto del sistema de espacios abiertos (areas verdes,
grandes vias) como del de los espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatdn).

b) Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepcion
visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas frecuentes e importantes de contemplacidn.

c) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo armdnico de los materiales de edificacion,
de urbanizacién y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permisibles para los mismos

Articulo 161.—Fachadas.

1. Todos los paramentos exteriores de una edificacién deberan tratarse con suficiente nivel de calidad. Las condicio-
nes aqui sefialadas seran de aplicacion sin perjuicio de lo establecido en las condiciones particulares de cada Zona de
Ordenanza.

2. En el tratamiento de las fachadas exteriores, no se prescribe ningln tipo de material siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color y textura, dentro del ambiente de la zona, dependiendo en gran medida su adecua-
cién del correcto disefio del edificio.

3. Se recomienda el empleo de carpinterias de madera pintada o perfil metalico lacado.

4. Las medianerias entre distintas edificaciones deberan tratarse de igual forma que las fachadas exteriores, cuando
a criterio de los Servicios Técnicos Municipales se prevea que permaneceran al descubierto durante un largo periodo de
tiempo. Las medianerias resultantes de la distinta altura entre edificios colindantes se trataran de igual forma que el
resto de las fachadas, prohibiéndose expresamente en este caso el empleo de materiales bituminosos, de fibrocemento
o de acabado metalico.

5. El tratamiento de las plantas bajas se realizara como el resto de la fachada. En el caso de locales comerciales,
su composicion guardara relacién con el resto de la fachada, moduldndose de esta forma la superficie vidriada que sea
necesaria.

6. No se permite el empleo del ladrillo hueco ceramico sin revestir, ni el bloque prefabricado de hormigén sin trata-
miento de cara vista. No se autoriza el aplacado completo de fachadas con elementos vitroceramicos.

7. Las construcciones auxiliares recibiran el mismo tratamiento en fachadas y cubierta que la edificacién principal.
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Articulo 162.—Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados.

1. Cuando su autorizacion quede expresamente sefalada en las Ordenanzas particulares de cada Zona, su construc-
cién deberd cumplir las siguientes condiciones, que seran aplicables tanto en fachadas exteriores como interiores:

a) Todos ellos tendran una separacion minima a los linderos laterales de la finca de 0.70 m, y nunca inferior a su
vuelo.

b) Vuelo maximo:

Ancho calle >6 m

Ancho calle >10 m

De los balcones 0.40m 0.70 m
De las terrazas 0.80 m 1.20m
De las galerias 0.80 m 1.00 m

c) En ningln caso podran rebasar la mitad del ancho de la acera sobre la que se proyectan.

d) Los cuerpos cerrados volados, cuando rebasen la alineacion de fachada cumpliran las mismas condiciones que
las terrazas.

e) La profundidad maxima de las terrazas sera de 2.00 m, a contar desde la linea exterior de la fachada o del vuelo
del balcon o terraza, si existiera.

f) En los balcones, las protecciones no seran macizas, realizandose segun el tipo tradicional de barrotes de madera
o metalicos verticales, o antepechos metalicos calados.

g) En los miradores, no se autoriza la incorporacion de persianas enrollables en sus cierres perimetrales. Si fuera
necesario el oscurecimiento debera resolverse mediante contraventanas o fraileros interiores, o bien situando
cualquiera de los citados sobre el paramento de fachada.

h) En ningun caso se autoriza el vuelo del forjado en todo su espesor, debiendo presentar éste un canto maximo
de 15 cm.

i) Queda prohibida su construccién en planta baja. Su altura minima, sobre la rasante del terreno o de la acera,
debera ser superior a 3.25 m.

j) La longitud total de los cuerpos volados no superara el 50% de la suma de la longitud de cada planta en que
el vuelo esté autorizado, es decir, excluida la planta baja. Dichos cuerpos volados podran distribuirse sobre la
superficie de la fachada segin mejor convenga a efectos de su composicion.

Articulo 163.—Toldos y marquesinas.
1. Deberan en cualquier caso respetar el arbolado y otros elementos del mobiliario urbano.

2. Toldos. En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de la acera sera de 2.50 m, pudiéndose admitir
elementos colgantes no rigidos de los mismos, que dejen libre una altura minima de 2.30 m. El saliente maximo sera
inferior en 0.40 metrosal ancho de la acera.

3. Marquesinas. En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de la acera sera de 2.75 metrosy su sa-
liente maximo sera inferior en 0.50 metrosal ancho de la acera y no superior a 2.00 m. Cuando las marquesinas vuelen
mas de 1.00 m, deberan verter las aguas pluviales hacia el interior del edificio, no admitiéndose el vertido directo sobre
la acera. No se autoriza su construccion sobre edificios sujetos a conservacion en los grados integral y parcial. En nin-
gun caso se autoriza su construccion mediante el vuelo de un forjado en todo su espesor, debiendo presentar un canto
maximo de 15 cm.

4. Otros Salientes. Se autorizan elementos salientes en planta baja tales como zdcalos, rejas y otros elementos de
seguridad, siempre que no sobresalgan mas de 10 c metrosde la alineacidn exterior de fachada.

Articulo 164.—Cubiertas, cornisas y aleros.

1. La cubricién de los edificios se realizara con faldones inclinados cuyo encuentro entre si se resolvera mediante
caballetes horizontales o limas, pero en ninglin caso mediante paramentos verticales. Solamente se autorizara el empleo
de cubiertas planas para la cubricién de aquellos cuerpos de edificacion en planta baja no coincidentes con la ocupacion
de las plantas superiores o cuando asi lo establezcan las Ordenanzas particulares de cada Zona.

2. La pendiente de cubierta estara comprendida entre el 30% y el 60%, integrando sin excesivas rupturas elementos
como casetas de ascensor, escaleras y otros elementos técnicos de las instalaciones del edificio, que en cualquier caso
deberan quedar inscritos dentro del plano de 45° de inclinacidn, trazado a partir de la arista superior del forjado de
cubierta de la dltima planta.

3. Ningun falddn de cubierta superara en su cumbrera la altura de 4.50 m, medidos respecto del nivel superior del
forjado de la Ultima planta. Esta sera asi mismo la altura maxima de los elementos técnicos o casetones que emerjan
por encima de las cubiertas planas.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 1 DE 3-1-2011 75/152

4. En edificaciones de nueva planta se podra autorizar el empleo de materiales que presenten texturas y tonos simi-
lares a los de la teja ceramica. En edificaciones tradicionales sometidas a obras de restauracién, reforma o ampliacidn
se emplearan exclusivamente ésta ultima.

5. En las construcciones industriales las cubiertas se resolveran segun las técnicas constructivas propias de este
tipo de edificacidn, sin aplicacidon estricta de las condiciones anteriormente establecidas. Se recomienda que el color
del material de cubricion favorezca su integracion paisajistica, prohibiéndose el empleo de materiales con acabados
reflectantes.

6. Cornisas y Aleros. Se prohibe el vuelo del forjado horizontal en todo su espesor, para constituir el alero, debiendo
presentar éste un canto exterior no superior a 20 ¢ metrosy proporcional a su longitud de vuelo. Las cornisas podran
obtenerse mediante la molduracion del canto de forjado o mediante la superposicion de molduras corridas de piedra,
ladrillo o material tratado como la fachada.El saliente maximo de una cornisa respecto de la alineacion oficial no podra
superar los 40 c metrosen calles de menos de 6 metrosy 70 ¢ metrosen calles de mas de 6 m. En cualquier caso se per-
mitird sobresalir un maximo de 20 ¢ metrossobre los miradores. Las cornisas y aleros se construiran preferentemente
en prolongacion del ultimo forjado y/o apoyados sobre él. Sin embargo, cuando al objeto de facilitar el mejor uso del
espacio interior, y como es tradicional, se produzcan recrecidos verticales de las fachadas exteriores por encima del nivel
del citado forjado, éstos tendran una altura maxima de 1 metrosrespecto de dicho forjado, que se computara a efectos
del cumplimiento de la altura maxima de la edificacion.

Articulo 165.—Elementos de iluminacion y ventilacion en cubiertas.

1. Por encima de la altura maxima no se permitiran otras construcciones que las destinadas a acoger instalaciones
propias del edificio o trasteros. Cuando asi lo establezcan las Ordenanzas particulares de cada Zona, podra autorizarse
el uso de vivienda en el espacio resultante bajo cubierta.

2. La iluminacién y ventilacion de los cuartos trasteros debera realizarse a través de lucernarios practicados sobre el
mismo plano inclinado de la cubierta.

3. En el caso de utilizacion como vivienda, se autoriza ademas de los lucernarios, la construcciéon de buhardas, es
decir, elementos sobresalientes de los planos inclinados de cubierta, que disponen de huecos verticales de iluminacion
y ventilacion. Estos elementos deberan cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio de las que se puedan establecer
para cada Zona de Ordenanza:

a) Su frente vertical se retranqueara un minimo de 1 metrosrespecto del plano exterior de la fachada, y su altura
no sera superior a 1.50 metrosmedida desde la interseccion con el faldon de la cubierta. La longitud maxima del
frente serd de 2 m.

b) La separacion minima entre buhardas sera de 2.50 metrosy la suma de sus frentes hacia una misma fachada no
podra superar el 30% de la longitud de esta.

c) Se autorizaran cuerpos enrasados con la fachada exterior sean o no prolongacion de balcones o miradores si-
tuados en la planta inmediata inferior, y que deberan modularse y componerse respecto de los de las plantas
inferiores. Su tratamiento exterior sera de iguales caracteristicas que la de aquellos. Tendran un frente minimo
de 2 metrosy maximo de 3.50 metrosy una altura maxima de 2.50 metrosrespecto al nivel del forjado de la
planta bajo-cubierta. La suma de este tipo de frentes hacia una fachada no podra superar el 25% de la longitud
de la misma, pudiendo completar hasta el 30% de dicha longitud con buhardas del tipo definido en el apartado
anterior.

4. Las condiciones aqui sefialadas seran de aplicacion tanto para los elementos que abran a fachadas exteriores como
a patio de manzana.

Articulo 166.—Publicidad en los edificios.

1. Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por los huecos, escaparates o vitrinas de la
planta baja de los edificios, estara sujeto a la concesién previa de licencia municipal.

2. Los anuncios o muestras luminosos sélo se autorizaran en planta baja. No podran sobresalir del plano de fachada,
mas de 0.50 m. Cuando la Ordenanza de la Zona autorice la construccion de marquesinas, podran colocarse sobre ellas
los rétulos comerciales.

3. Deberan respetar el caracter del edificio en el que se instalen y el ambiente de la zona, empleando para ello formas
y materiales adecuados tanto por su composicién, textura o color.

4. Queda prohibida su instalacion en plantas superiores o cubiertas, excepto en edificios industriales, exclusivos co-
merciales o de espectaculos, pudiendo en estos casos cubrir toda su coronacién con una altura no superior a 0.80 m.

5. Sobre los edificios catalogados en los grados 1 y 2, de proteccion integral y parcial, respectivamente, se prohi-
be la instalacion de rétulos luminosos, admitiéndose el empleo de rétulos opacos o de letras recortadas, iluminados
exteriormente.

Articulo 167.—Edificacién en los patios de manzana.

1. Sin perjuicio de las limitaciones que la aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB SI Seguridad en
caso de Incendio, a efectos del establecimiento de vias de evacuacién, pudiera suponer en cuanto al fondo maximo de
los locales de publica concurrencia, es autorizable la edificacion en el interior de los patios de manzana, salvo en los que
expresamente se sefiale su prohibicidén en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza de estas Normas.
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2. La edificacion realizada en el interior de los patios de manzana tendra igual altura que la del local al que se vincu-
la, y en ningln caso superara los 3.50 metrosde altura libre. Su cubricidn se realizara mediante cubierta plana, que en
ningun punto superara en mas de 80 c metrosel nivel de las cubiertas colindantes.

Sobre dicha cubierta podran practicarse elementos de iluminacidn y/o ventilacidon, que deberan separarse una distan-
cia minima de 3 metrosrespecto de las fachadas de las viviendas situadas en las plantas superiores del mismo edificio
o de los colindantes. Estos elementos: claraboyas, lucernarios, etc., tendran una altura no superior a 1 m, respecto al
nivel de acabado exterior de la cubierta plana.

Capitulo 4. Condiciones generales de uso.

Seccién 1.—Usos del suelo.

Articulo 168.—Usos caracteristicos, posibles o compatibles y prohibidos.

1. En todos los ambitos en los que no estd prohibida la coexistencia de dos o mas usos de los que mas adelante
se definen, estos se calificaran de caracteristicos, posibles o prohibidos segin lo que se establece en los apartados
siguientes:

a) Usos Caracteristicos son los que predominan sobre los demas cualitativa y cuantitativamente constituyendo la
caracteristica del ambito para el que se definen.

b) Usos Posibles son los que resultan admisibles en el ambito considerado en las proporciones sefialadas y nunca
en proporcion superior al Uso Caracteristico, por no plantear problemas cualitativos de incompatibilidad con
respecto a aquel.

c) Usos Prohibidos son los que no son compatibles con los Usos Caracteristicos en el @mbito considerado.

Articulo 169.—Niveles de desagregacion de usos.

1. A efectos de establecer la correspondiente normativa de usos del suelo, estos se desagregan en los niveles que se
definen en los apartados siguientes:

a) Usos Globales son los que caracterizan los sectores o unidades de planeamiento de orden general, incluyendo
por lo tanto mezclas diversas de usos publicos y privados que deben pormenorizarse en el proceso de desarrollo
urbano, definidos a nivel de normas urbanisticas generales.

b) Usos Pormenorizados son los que definen el uso de los terrenos o edificios concretos propios del nivel de
Ordenanzas.

2. Los Usos Globales contienen varios Usos Pormenorizados. Tanto unos como otros se caracterizan a través de las
especificaciones relativas a los distintos tipos de usos que los componen definidos anteriormente.

3. Las presentes Normas establecen los Usos Globales y los Pormenorizados del Suelo Urbano.

Articulo 170.—Usos globales.
1. Los Usos Globales que se consideran en las presentes Normas son los siguientes:

a) Residencial, en el cual la vivienda es el Uso Caracteristico acompafiado del equipamiento correspondiente a la
unidad urbanistica.

b) Industrial, en el cual la industria es el Uso Caracteristico.
c) Terciario, que incluye usos de oficina, comercial y equipamientos privados.

d) Especial, en el que el Uso Caracteristico es el correspondiente a las instituciones, equipamientos y servicios
urbanos de abastecimiento, comunicaciones, etc.

e) Libre, caracterizado por la escasez o ausencia de edificaciones y que engloba parques, jardines, instalaciones
deportivas, calles, etc.
Articulo 171.—Usos pormenorizados.

1. A efectos de la definicidn mas precisa de las caracteristicas de usos de las diferentes Zonas, los Usos Globales antes
relacionados se subdividen en los siguientes Usos Pormenorizados.

a) Uso de vivienda.

b) Uso comercial.

c) Uso de oficinas.

d) Uso de garaje-aparcamiento.

e) Uso de industria.

f) Uso de servicios hoteleros.

g) Uso sociocultural y de espectaculos.

h) Uso de reunion y recreo.
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i) Uso educativo.
j) Uso deportivo.
k) Uso sanitario-asistencial.

1) Uso religioso.

Seccidén 2.—Uso de vivienda.

Articulo 172.—Definicion.

1. Corresponden a este uso los edificios o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

Articulo 173.—Categorias.

a) Categoria 12: Vivienda unifamiliar, cuando esta situada en parcela independiente, en edificio aislado, o agrupa-
do a otros, pero con acceso independiente y exclusivo desde la via publica.

b) Categoria 22: Vivienda multifamiliar o colectiva, cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes.

Articulo 174.—Condiciones de los edificios de vivienda.

1. A los proyectos y construcciones de edificios de nueva planta destinados a viviendas, tanto libres como de pro-
teccion oficial, asi como a los proyectos de rehabilitacion les serd de aplicaciéon el Decreto 39/1998 del Principado de
Asturias .

2. Asimismo, sera de aplicacidon cualquier otra normativa estatal o regional vigente en el momento de la aprobacién
de estas Normas, o promulgada durante la vigencia de las mismas.
Articulo 175.—Dotacién de aparcamiento.

1. Se cumpliran los estandares de reserva establecidos en los articulos 172 y 177 del ROTUAS, que regulan las reser-
vas en Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable respectivamente.

2. En el Suelo Urbano Consolidado se estableceran 1.5 plazas de aparcamiento por vivienda de nueva planta, redon-
deando la fraccidn al entero superior. Dichas plazas deberan estar en el mismo edificio o parcela, o en otros situados a
menos de 300 metrosde la vivienda, para lo que se hara constar en el Registro de la Propiedad la vinculacidén en proin-
diviso que afecta al edificio o a la vivienda respecto de las plazas que tiene asignadas, exigiendo el Ayuntamiento la
acreditacion de la inscripcion en el Registro mencionado, como requisito imprescindible para la concesion de la licencia
de primera ocupacion de la edificacion

3. El Ayuntamiento podra no exigir el cumplimiento de las condiciones sefaladas en el apartado anterior, cuando se
trate de edificios de menos de 500 m?2 construidos o bien cuando por su situacién en areas del suelo urbano consolidado,
no se den las circunstancias que permitan su cumplimiento, el Ayuntamiento podra eximir al edificio de nueva planta de
cumplir con la dotacién de aparcamiento o aceptar ratios inferiores al anteriormente establecido.

Seccion 3.—Uso Comercial.

Articulo 176.—Definicion.

1. Es el que corresponde a locales de servicio al publico destinado a la compra-venta al pormenor o permuta de
mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la Clasificacién Nacional de Ac-
tividades Econémicas (CNAE):

a) Alimentacion.

b) Vestido, calzado y tocado.

c) Mobiliario, articulos de Viaje y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos farmacéuticos y combustibles.
e) Maquinaria, productos metdlicos y material de saneamiento.

f) Papel y artes graficas, material de oficinas, loteria.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos de musica.

h) Varios (de regalo, efectos navales, etc.).

Articulo 177.—Categorias.
a) Categoria 12: Locales comerciales de menos de 250 m>2.
b) Categoria 23: Locales comerciales de 250 a 500 m2.
c) Categoria 32: Locales comerciales de 500 a 1500 m2.

d) Categoria 42@: Agrupaciones de locales comerciales en pasajes, galerias o mercados con una superficie total
inferior a 2000 m=2.
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Categoria 52: Locales industriales o de almacenamiento con venta mayorista o venta directa de la manufactura
producida o almacenada en los mismos locales.

Categoria 63: Mercados publicos.

Articulo 178.—Situaciones.

a)
b)
)

Situacién 12: Planta baja de edificios de viviendas.
Situacién 22; Edificios de usos distintos al de vivienda.

Situacion 32: Edificios exclusivos.

Articulo 179.—Condiciones de los edificios y locales comerciales.

1. Los locales de uso comercial, ademas de la legislacion vigente, incluidos los indices actualizados de medidas co-
rrectoras de mas frecuente uso de la Subcomisidon de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales, en cuanto
le fuera de aplicacién, cumpliran las condiciones recogidas en los siguientes apartados:

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

3)
k)
D

m)

En locales que Unicamente dispongan de acceso a través de calles peatonales o rodadas de menos de 6 metros-
de ancho, solamente se admite el Uso Comercial en Categoria 12.

Los edificios de la Categoria 62, Mercados publicos, seran objeto de construccidon o concesidén por parte del
Ayuntamiento.

La zona destinada al publico no podra situarse en edificacion bajo rasante, tener una superficie menor de 6 m2,
ni comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo en las excepciones previstas en estas Ordenanzas.

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberan disponer de acceso y escaleras indepen-
dientes de los locales comerciales de la planta baja, o de plantas superiores si se autorizase el uso comercial en
ellas.

Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como tales por los Servicios Técnicos Municipales, los
locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera ni portal si no
es a través de un espacio intermedio con puerta de salida inalterable al fuego.

En edificios de nueva construccion, los almacenes y locales de servicio que se establezcan en edificacién bajo
rasante no podran ser accesibles al publico, ni independientes del local inmediatamente superior, estando uni-
dos entre si por escaleras, no computando su volumen a efectos del calculo de la edificabilidad. Su altura libre
minima sera de 2.50 metros.

Los comercios que se establezcan en planta baja o planta baja y primera tendrén su acceso directo por la via
publica y su altura libre minima sera de 3 metros en cualesquiera de las plantas en las que se realice actividad
comercial. No obstante, el Ayuntamiento podra considerar situaciones de menos altura derivadas de la conser-
vacion de edificios y conjuntos protegidos. Se autorizan entreplantas que no podran utilizar mas del 50% de la
superficie de la planta del local coincidente con la ocupacion del resto de las plantas de la edificacion. La altura
libre por encima de la entreplanta no debera ser inferior a 2.50 m, ni a 3 metros por debajo.

El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales comerciales serd de 1 metros para la Categoria 12, y
de 1.30 metrospara el resto.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes cuartos de aseo minimos:

—  Por cada 200 m2 o fraccién, un inodoro y un lavabo, con ventilacién. A partir de 200 m2 y/o 10 empleados,
se instalaran con independencia para hombres y mujeres, disponiendo de una zona que los separe del
espacio propiamente comercial.

—  Para el comercio encuadrado en la Rubrica 648 del CNAE (supermercados, mercados, almacenes, galeria
de alimentacién), se permitird concentrar los servicios en una Unica unidad de superficie equivalente a la
suma de los servicios individuales de cada uno de ellos.

—  Los cuartos de aseo no tendran comunicacidn directa con el local de venta ni via publica.

Por cada 75 m2 de local, se dispondrad una chimenea de ventilacion estdtica cuya seccion minima serd de 400
cm2, lo que habra de tenerse en cuenta en el disefio del edificio cuyos bajos se destinen a locales comerciales.

La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

Los locales comerciales del ramo de la alimentacién, por su peculiar naturaleza, podran ser objeto de una nor-
mativa municipal especifica que, en cualquier caso, observara como minimo las prescripciones contenidas en las
presentes Normas.

Los usos comerciales existentes en primitivos edificios de viviendas y que fueran disconformes con las presentes
Normas, por cualquier motivo (uso, calificacion del suelo, etc.), se mantendran con caracter transitorio en tanto
no sufran cambio de uso.

Articulo 180.—Dotacién de aparcamiento.

1. Los locales de la Categoria 42, dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de superficie cubierta de
venta accesible al publico.
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Seccidon 4.—Uso de Oficinas.

Articulo 181.—Definicion.

1. Se incluyen en este uso los edificios o locales en los que predominan las actividades burocraticas de caracter pu-
blico o privado, los de banca y los que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

Articulo 182.—Categorias.

a)
b)
)

Categoria 13: Oficinas profesionales de menos de 250 m2.
Categoria 22: Locales de oficina de hasta 500 m2.

Categoria 32: Locales de oficina de mas de 500 m2.

Articulo 183.—Situaciones.

a)
b)
c)
d)

e)

Situacién 13: Anexo a la vivienda

Situacién 22: Cualquier planta de edificio con uso de vivienda.
Situacién 32: Planta baja y primera de edificios de vivienda.
Situacion 42: Edificios de uso distinto del de vivienda.

Situacion 52: Edificios exclusivos.

Articulo 184.—Condiciones de los edificios y locales de oficina.

1. Los locales con uso de oficinas, ademas de la legislacién vigente en cuanto le fuera de aplicacion cumpliran las
condiciones que se sefialan a continuacién:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Cuando se prevea un acceso de publico superior a las 50 personas/dia, la zona destinada al publico tendra una
superficie minima de 8 m2 y no podra tener, con las excepciones marcadas en las presentes Ordenanzas, co-
municacion directa con ninguna vivienda.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, los locales de oficina de la Categoria 32, deberan disponer
de acceso directo desde la via publica o independiente del de dichas viviendas.

La altura libre minima de los locales de oficina sera de 2.50 m. En el caso de existir s6tano, la altura libre minima
sera de 2.50 m, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del edificio y sélo para
uso de almacén y aseos, no computando su volumen a efectos del calculo de la edificabilidad.

El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales de oficinas sera de 1 metros para las Categorias 12 y
28 y de 1.20 metros para el resto.

Los locales de oficinas dispondran de los siguientes cuartos de aseo minimos:

—  Por cada 100 m?2 o fraccion, un inodoro y un lavabo. A partir de 100 m2, se instalaran con independencia
para hombres y mujeres.

— Las cabinas de los inodoros no podran tener comunicacion directa con el espacio de trabajo.

— Para las oficinas encuadradas en la Rubrica 648 del CNAE, se permitirda concentrar los servicios en una
Unica unidad de superficie equivalente a la suma de los servicios individuales de cada uno de ellos.

Los usos de oficinas existentes en primitivos edificios de viviendas, disconformes con las presentes Normas por
cualquier motivo (uso, calificaciéon del suelo, etc), se mantendran con caracter transitorio en tanto no sufran
cambio de titularidad. No se permitiran ampliaciones de los usos actuales que excedan la superficie maxima
establecida.

Para el resto de las condiciones no reguladas especificamente, se cumplira lo establecido en la normativa de
aplicacién para las viviendas.

Articulo 185.—Dotacién de aparcamiento.

1. Los locales de oficina dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos. No obstante, se consi-
deran excluidos de esta obligacidon aquellos locales de superficie igual o inferior a los 250 m2. Dichas plazas podran estar
en el mismo edificio o en espacios libres de edificacién situados a menos de 100 metrosde los locales.

Seccion 5.—Uso de garaje-aparcamiento.

Subseccidén 5A.—Definicidn y clasificacion.

Articulo 186.—Definicion.

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo espacio destinado a la estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en
este uso los locales de paso, espera, asi como los depdsitos de venta de vehiculos.
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Articulo 187.—Categorias.
a) Categoria 12: Anexo a vivienda unifamiliar (s6tano o planta baja), para uso exclusivo de la misma.
b) Categoria 23: De superficie inferior a 600 m2 y hasta 30 plazas.
c) Categoria 33: De 600 a 2000 m2 de superficie y hasta 100 plazas.
d) Categoria 43: De mas de 2000 m2 de superficie y 100 plazas.

Articulo 188.—Situaciones.
a) Situacién 13: Anexo a la vivienda.
b) Situacion 23: Planta semisdtano o sétano de agrupaciones de viviendas unifamiliares.
c) Situacién 32: Planta baja, semisdtano o sétano de edificios de vivienda colectiva o destinados a otros usos.
d) Situacion 42: Espacios libre de edificacion.

e) Situacion 52: Edificios exclusivos.

Subseccion 5B.—Condiciones de los edificios y locales.

Articulo 189.—Acceso de vehiculos, vias interiores y plazas de aparcamiento.

1. El area de acceso al aparcamiento, vias interiores de circulacidon y areas de aparcamiento estaran a lo dispuesto en
el Articulo 2.3 del Decreto 39/1998.

2. En cualquier caso, el nimero de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 m2 por vehiculo, a cuyo fin se
sefialardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefializaciéon que figurara en los planos
de los proyectos que se presenten al solicitar la concesidn de la licencia.

3. Se prohibe el establecimiento de garajes-aparcamiento individuales con vados permanentes para reservar el
acceso directo desde la via publica, inutilizando ésta a efectos de aparcamiento publico. Salvo en el caso de viviendas
unifamiliares, los accesos con vado permanente sélo seran posibles para el servicio de garajes de al menos 5 plazas.

4. En relacion con lo anterior, se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamiento entre distintos propietarios, con
el fin de reducir al minimo el nimero de accesos. Les seran de aplicacidon las condiciones que resulten de la capacidad
total equivalente.

Articulo 190.—Acceso de peatones.

1. Los garajes-apacamiento hasta la Categoria 22 (30 plazas) podran utilizar el portal del inmueble cuando su uso sea
exclusivamente para los usuarios del edificio, en cuyo caso el portal tendra una anchura minima de 5 m.

2. Para la Categoria 32, sera obligatoria la existencia de accesos para peatones separados del acceso de vehiculos y
con un ancho minimo de 1 m. El nimero y construccion de estos accesos cumplira las especificaciones del Cédigo Técnico
de la Edificacién C.T.E. DB SI Seguridad en caso de Incendio.

Articulo 191.—Iluminacién y ventilacién.

1. En lo relativo a condiciones de iluminacion, se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. El modelo de apa-
ratos y mecanismos eléctricos sera tal que quede garantizada su idoneidad frente a la humedad y el fuego. Los locales
cerrados dispondran de bloques autdnomos para el alumbrado de emergencia en nimero suficiente como para sefializar
perfectamente los recorridos de evacuacion de los locales.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3.2.5 del Decreto 39/1998, la ventilacién, natural o forzada, estara
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos en proporcidén superior a las
cifras que sefala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP), siendo obligatorio,
cuando exista ventilacién forzada, disponer de un aparato detector de monoxido de carbono por cada 500 m2 que, situa-
do en los puntos mas desfavorablemente ventilados, accione automaticamente dichas instalaciones.

La ventilacidon se hara por patios o chimeneas, construidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran
1 metros la altura maxima permitida por las Ordenanzas Municipales. Dichas instalaciones se alejaran 15 metros de
cualquier hueco o abertura de las construcciones colindantes y, si desembocan en lugares de uso o acceso al publico,
tendran una altura minima desde la superficie pisable de 2.50 m, debiendo estar protegidas horizontalmente en un radio
de 2.50 m.

3. Se entiende por ventilacion natural aquella en que existe 1 m2 de seccidn en los huecos o conductos de aireacion
por cada 200 m2 de superficie del local. Se entiende por ventilacidn forzada, aquel conjunto de elementos que garanti-
cen un barrido completo de los locales, con una capacidad minima de 6 renovaciones/hora y cuyas bocas de aspiracion
estén dispuestas de forma que existan cuando menos dos bocas de proyeccidn vertical sobre el suelo por cada uno de
los cuadrados de 15 metrosde lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El mando de los extractores se situara
en local de facil acceso.

Articulo 192.—Aseos.

1. Los garajes-aparcamientos de la Categoria 32 dispondran de un inodoro con lavabo por cada planta de las que
consten.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 1 DE 3-1-2011 81/152

Articulo 193.—Evacuacion de aguas residuales.

1. En los locales destinados a garaje sera obligatoria la instalacion de sumideros sifénicos, asi como camara separa-
dora de grasas. En caso de instalacion de bombas, éstas comunicardn con una arqueta de rotura de carga.
Articulo 194.—Proteccién contra incendios.

1. El proyecto estara a lo dispuesto en el Coédigo Técnico de la Edificacién C.T.E. DB SI Seguridad en caso de Incendio,
y en las Ordenanzas Municipales.

2. Todos los elementos constructivos seran resistentes al fuego, no pudiendo dejarse elementos metalicos parciales
sin la correspondiente proteccion ignifuga. Cuando el garaje forme parte de una edificacion con otros usos, debera estar
aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por paredes y forjados altamente resistentes al fuego y con aisla-
miento acustico de 50 dB, y estara desprovisto de huecos de comunicacidn con patios o locales destinados a otros usos.
Sélo podra comunicarse con la escalera o ascensor del inmueble cuando disponga de un vestibulo de aislamiento con
puertas metalicas de cierre automatico.

Articulo 195.—Aparcamiento de vehiculos industriales.

1. En las Categorias 13, 22, 33 y 42 sdlo se permitira el acceso y estancia de vehiculos ligeros hasta 1500 kg.

2. Las condiciones particulares de los aparcamientos de vehiculos industriales de mayor capacidad, destinados al
transporte de mercancias o de viajeros, estaran reguladas por las Ordenanzas municipales que al respecto se dicten.
Articulo 196.—Actividades complementarias.

1. Como anejos a los garajes-aparcamientos se autorizan talleres de reparacién de automoviles, siempre que su
potencia instalada no sea superior a 3 CV. No obstante, se prohiben las reparaciones ruidosas, especialmente el trabajo
de chapista y la prueba de motores, en todas las Situaciones. Para la instalacidén de dispositivos de carga de baterias se
requerira que el local esté aislado del resto del garaje y disponga de ventilacion suficiente.

2. En el interior de los locales de garaje-aparcamiento, se prohibe la instalacion de estaciones de lavado y engrase y
surtidores de gasolina.

Seccion 6.—Uso de industria.
Subseccién 6A.—Definicidon y clasificacion.

Articulo 197.—Definicién.

1. Se incluyen en este uso los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la ob-
tencidn y transformacion de primeras materias, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluido el
envasado, transporte y distribucidn. Se incluyen también los “almacenes” comprendiendo como tales los espacios desti-
nados a la guarda, conservacion y distribucidon de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, sin
servicio de venta directa al publico.

Articulo 198.—Categorias.

a) Categoria 12: Artesanias y pequefias industrias y talleres no molestos para las viviendas, de menos de 150 m2
de superficie y 5 CV de potencia maxima instalada.

b) Categoria 23: Pequeiias industrias y talleres de servicio de hasta 300 m2 de superficie y 10 CV de potencia
maxima.

c) Categoria 32: Industria incompatible con la vivienda.

d) Categoria 42: Almacén industrial.

Articulo 199.—Situaciones.
a) Situacién 13: Planta baja de edificios de viviendas o anejos a vivienda unifamiliar.
b) Situacion 22: Planta baja de edificios de vivienda colectiva o destinados a otros usos distintos del de vivienda.
c) Situacion 32: Naves o edificios independientes.

d) Situacion 42: Zonas o poligonos de uso caracteristico industrial.

Subseccién 6B.—Condiciones de los edificios y locales.

Articulo 200.—Calificacion de la actividad.

1. Para la clasificacidon de las actividades como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estara a lo dispuesto en
el RAMINP con respeto, en todo caso, a las presentes Normas.
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Articulo 201.—Longitud maxima de los cuerpos de edificacion.

1. El frente maximo edificado en naves o edificios independientes sera de 80 m, que sdlo podran superarse excepcio-
nalmente por necesidades del proceso de produccion.

Articulo 202.—Accesos y aparcamiento.

1. Los usos industriales que compartan edificio con otros usos deberan disponer de accesos independientes del
de aquellos, cuya escalera comun no podran utilizar para el acceso a la planta primera si estuviera ocupada por uso
industrial.

2. Los usos industriales situados en naves o edificios independientes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga de mercancias deberan resolverse en el interior del edi-
ficio o parcela, para lo cual deberan disponer de una zona de carga y descarga, a la cual tengan acceso todos
los locales destinados a almacén o industria y con capacidad suficiente para una plaza de turismo por cada 100
m2 de nave, asi como una plaza para vehiculo industrial por cada 2000 m2 de nave (o fraccion) y un acceso que
permita la entrada o salida de los vehiculos sin maniobras sobre la via publica.

b) Los accesos deberan ubicarse en calles de anchura entre alineaciones no menor de 10 m.

c) El acceso de vehiculos industriales sera exclusivo e independiente del de personal hasta la linea de fachada.

Articulo 203.—Tratamiento de la parcela.

1. Las parcelas en que se sitlen naves o edificios independientes de uso industrial deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Los cerramientos a los linderos se realizaran, preferentemente, con elementos vegetales de baja altura. Cuando
sea necesario por motivos de seguridad, se permitiran cerramientos de otro tipo, siempre que no superen los 2
metrosde altura total, con una base maciza de 0.50 m, siendo el resto visualmente permeable.

b) Se ajardinara la parte de la parcela no ocupada por la edificacidén u otros elementos propios de la actividad.

Articulo 204.—I/luminacién y ventilacion.

1. Los locales industriales en los que se sitlen puestos de trabajo fijos no podran ubicarse en plantas sétano o ca-
rentes de iluminacién natural, debiendo cumplir en cuanto a iluminacién y ventilacién, las condiciones senaladas para el
uso de garaje-aparcamiento en el Articulo 191 de estas Normas.

Articulo 205.—Proteccion contra incendios.

1. Cuando por necesidades del proceso de produccidn se supere el frente maximo edificado que se establece en el
Articulo 201 de estas Normas, se crearan sectores de incendio estancos cada 80 m, de manera que ante una emergencia
se garantice la accesibilidad y no propagacion del fuego.

2. Seran de aplicacidén las medidas de proteccidon contra incendio sefialadas para el uso de garaje-aparcamiento en
el Articulo 194 de estas Normas.

Articulo 206.—Residuos.

1. Los residuos que por su naturaleza, una vez tratados, no sean susceptibles de vertido a la red de saneamiento, se
almacenaran en contenedores cerrados, controlandose regularmente su estado de forma que se garantice su caracter
estanco y diferenciando los de residuos especiales, semisdlidos y liquidos.

2. No se admitira la acumulacion ni el vertido de residuos, escombros o desechos industriales en los espacios publicos
no sefializados para ese fin, ni en los espacios libres de las parcelas. Deberan disponerse contenedores de recogida de
residuos solidos en todas y cada una de las parcelas, con capacidad suficiente para admitir los desechos producidos por
cada empresa. Estos contenedores garantizaran la estanqueidad, estando correctamente etiquetados: tipo de residuo,
composicion, origen, cantidad y fecha, riesgos especificos, incompatibilidad con otros residuos.

Articulo 207.—Actividades en edificios con otros usos.

1. En instalaciones industriales compatibles con otros usos, residenciales o no, que compartan su mismo edificio, se
cumplirdn las condiciones siguientes:

a) No se realizaran operaciones que precisen la fusion de metales o procesos electroliticos que puedan desprender
gases, vapores, humos, polvo o vahos, salvo que estos sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea
de caracteristicas reglamentarias tras la eliminacion de su posible toxicidad.

b) La instalacion de maquinaria sera tal que no se originen vibraciones ni radiaciones ionizantes que se transmitan
al exterior superando los parametros maximos sefialados en los Articulos 118 y 119 de estas Normas.
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Seccién 7.—Uso de servicios hoteleros.

Articulo 208.—Definicion.

1. Corresponde este uso a edificios, locales o instalaciones abiertos al publico, temporalmente o de modo continuado,
destinados a proporcionar hospedaje o residencia, mediante precio, a las personas que lo demanden con o sin prestacion
de otros servicios complementarios.

Articulo 209.—Modalidades.

1. Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2001 de Turismo del Principado de Asturias , se establecen las siguiente
modalidades:

a) Modalidad 1: Establecimientos hoteleros: hoteles, hoteles-apartamento y pensiones.

b) Modalidad 2: Apartamentos turisticos.

c) Modalidad 3: Alojamientos de turismo rural: hoteles rurales, casas de aldea, apartamentos rurales, etc.
d) Modalidad 4: Albergues turisticos.

e) Modalidad 5: Campamentos de turismo.

Articulo 210.—Niveles.

1. A efectos de estas Normas, con independencia de cualquier otra que establezca la legislacidn sectorial vigente, se
establece la siguiente clasificacion:

a) Nivel 1: De hasta 10 dormitorios.
b) Nivel 2: De 11 a 30 dormitorios.

c) Nivel 3: De mas de 30 dormitorios.

Articulo 211.—Situaciones.
a) Situacion 12: Edificios de vivienda.
b) Situacion 22: Edificios de otro uso distinto del de vivienda.

c) Situacién 32: Edificios independientes.

Articulo 212.—Condiciones de los edificios y locales hoteleros.

1. Los edificios y locales de uso hotelero deberan cumplir las condiciones especificadas para el uso de vivienda y
cuantas determine la reglamentacidn sectorial vigente.

2. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

Articulo 213.—Dotacién de aparcamiento.

1. Se establecera una plaza de aparcamiento por dormitorio o por cada 50 m2 construidos o fraccion. Dichas plazas
podran situarse en el mismo edificio o en espacio libre de edificacion de la parcela vinculada al uso hotelero, o en parcela
que diste menos de 100 metrosy que registralmente se vincule al anterior con objeto de cubrir la dotacién indicada.
Cuando por su situaciéon en areas del suelo urbano consolidado, no se den las circunstancias que permitan su cumpli-
miento, el Ayuntamiento podrd no exigir la dotacién de aparcamiento, o aceptar ratios inferiores a los anteriormente
establecidos.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior no seran exigibles para el Nivel 1.

Seccion 8.—Uso socio-cultural y de espectaculos.

Articulo 214.—Definicion.

1. Corresponde este uso a los locales destinados de modo permanente o principal al desarrollo de actividades socio-
culturales de recreo y de prestacion de servicios publicos de interés social, tales como representaciones, interpretaciones
o exhibicidon al publico de tipo teatral, musical, cinematografica, etc.

Articulo 215.—Categorias.
a) Categoria 13: Hasta 250 espectadores
b) Categoria 22: Entre 250 y 1000 espectadores
c) Categoria 33: Mas de 1000 espectadores

d) Categoria 43: Establecimientos para espectaculos al aire libre

Articulo 216.—Situaciones.

a) Situacion 12: Planta baja de edificios de vivienda.
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b) Situacion 22: Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
c) Situacion 32: Edificios independientes.

d) Situacion 4a: Al aire libre.

Articulo 217.—Condiciones de los edificios y locales de espectaculos.

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones especificadas en el Reglamento Gene-
ral de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (RGPEP) para los edificios y locales de aforo equivalente
y cuantas otras condiciones determine la legislacion sectorial vigente.

2. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

Articulo 218.—Dotacién de aparcamiento.

1. Se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos o fraccién. Dichas plazas podran situarse
en el mismo edificio o en los espacios libres de edificacion de la parcela vinculada al uso socio-cultural y de espectaculos
principal o en parcela que diste menos de 100 metrosy que registralmente se vincule al anterior con objeto de cubrir la
dotacion indicada.

Seccion 9.—Uso de reunidn y recreo.

Articulo 219.—Definicién.

1. Comprende este uso los locales y espacios destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion y el recreo:
casinos, bingos, salas de fiestas, discotecas, restaurantes, cafés, bares, tabernas, kioscos, terrazas y similares.
Articulo 220.—Categorias.

a) Categoria 123: Hasta 250 m2.

b) Categoria 22: De 250 a 500 m2.
c) Categoria 32: De 500 a 2000 m?2.
d) Categoria 42: Al aire libre.

Articulo 221.—Situaciones.
a) Situacidn 13: Planta baja de edificios de vivienda.
b) Situacion 23: Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
c) Situacion 32: Edificios independientes.

d) Situacion 4a: Espacios libres de edificacion.

Articulo 222.—Condiciones de los edificios y locales.

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones especificadas en el RGPEP para los
edificios y locales de aforo equivalente y cuantas otras condiciones determine la legislacién sectorial vigente.

2. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

3. Se prohibe el establecimiento de este uso en plantas sétano y semisdtano.

Articulo 223.—Dotacién de aparcamiento.

1. Para los edificios o locales de la Categoria 32, se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 cons-
truidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en espacio libre de edificaciéon dentro de la parcela
vinculada al uso principal o en parcela que diste menos de 100 metros y que registralmente se vincule al anterior con
objeto de cubrir la dotacidn indicada.

Seccién 10.—Uso educativo.

Articulo 224.—Definicién.
1. Corresponde a los edificios o locales que se destinen a la ensefianza o investigacion en todos sus grados y espe-
cialidades, oficiales o privados.
Articulo 225.—Categorias.
a) Categoria 12: Centros académicos de menos de 50 alumnos.
b) Categoria 223: Centros académicos de mas de 50 alumnos.

c) Categoria 32: Centros de educacién infantil, Primaria, Secundaria, Formacién Profesional, educacion especial, o
de investigacion, oficiales o privados, museos, bibliotecas, etc.
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Articulo 226.—Situaciones.
a) Situacion 12: Planta baja y primera de edificios de vivienda.
b) Situacion 22: Edificios de otro uso distinto del de vivienda.

c) Situacién 32: Edificios independientes.

Articulo 227.—Condiciones de los edificios y locales.

1. Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso, las de oficinas que les fueran de
aplicacion.
Articulo 228.—Dotacién de aparcamiento.

1. En los edificios de nueva construccidon se establecera una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificados, en
espacio libre de edificacion dentro de la parcela vinculada al uso principal.

Seccién 11.—Uso deportivo.

Articulo 229.—Definicidn.
1. Comprende los edificios e instalaciones acondicionados para la practica y ensefianza de los ejercicios corporales
organizados.
Articulo 230.—Categorias.
a) Categoria 12@: Deporte sin espectadores.
b) Categoria 23: Hasta 100 espectadores.
c) Categoria 32: Entre 100 y 500 espectadores.

d) Categoria 43: De mas de 500 espectadores.

Articulo 231.—Situaciones.
a) Situacion 13: Planta baja de edificios de vivienda.
b) Situacion 22: Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
c) Situacion 32: Edificios independientes.

d) Situacion 4a: Al aire libre.

Articulo 232.—Condiciones de los edificios y locales.

1. Cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones vigentes en materia de reglamentacion deportiva, y para los
de la Categoria 23, las condiciones fijadas en el RGPEP y sus criterios interpretativos recogidos en Circular del Ministerio
del Interior de 11 de mayo de 1984 para los edificios y locales de aforo equivalente.

Articulo 233.—Condiciones de acceso.

1. Queda expresamente prohibido el acceso a espacios deportivos cubiertos, que se sitlen en edificios con otro uso,
desde el espacio comunitario de los mismos. El acceso se producira directamente desde la via publica.
Articulo 234.—Dotacion de aparcamiento.

1. En Categoria 32, en los edificios de nueva construccion se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m2
edificados, en planta sétano o en espacio libre de edificacion dentro de la parcela vinculada al uso principal.

Seccion 12.—Uso sanitario-asistencial.

Articulo 235.—Definicién.

1. Corresponde a las instalaciones como hospitales, dispensarios, clinicas de urgencia, consultorios particulares, etc,
destinados al reconocimiento médico y tratamiento accidental o peridédico de enfermos y otras modalidades de asistencia
asimiladas.

Articulo 236.—Categorias.
a) Categoria 12: Clinicas veterinarias de menos de 250 m2 y sin internamiento de animales.
b) Categoria 22: Clinicas veterinarias de mas de 250 m2 o con internamiento de animales.

c) Categoria 32: Clinicas de medicina humana, de urgencia o de consulta externa, centros asistenciales sin
internamiento.

d) Categoria 43: Hospitales, clinicas y otros establecimientos sanitario-asistenciales con internamiento.
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Articulo 237.—Situaciones.
a) Situacion 12: Planta baja y primera de edificios de vivienda.
b) Situacion 22: Edificios de otro uso distinto del de vivienda.

c) Situacién 32: Edificios independientes.

Articulo 238.—Condiciones de los edificios y locales.

1. Cumplirédn las condiciones que fija la legislacién vigente y, en su caso, las aplicables al Uso de Oficinas.

Articulo 239.—Dotacién de aparcamiento.

1. Para los edificios o locales de la Categoria 22, se establecerd una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 cons-
truidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de la parcela
vinculada al uso principal.

Seccién 13.—Uso religioso.
Articulo 240.—Definicion.

1. Corresponde a los edificios destinados al culto religioso publico o privado.

Articulo 241.—Categorias.
a) Categoria 12: Locales destinados exclusivamente al culto y reunion, sin residencia aneja

b) Categoria 223: Centros destinados al culto y reunidn, con residencia aneja

Articulo 242.—Situaciones.
a) Situacidn 13: Planta baja de edificios de vivienda o de otro uso distinto del de vivienda.

b) Situacién 22: Edificios independientes

Articulo 243.—Condiciones de los edificios y locales.

1. Cumplirdn las condiciones que emanen de la legislacion vigente y en el caso de los locales de Categoria 23, las
aplicables al Uso Hotelero. En todo caso se aplicara lo dispuesto para edificios de Uso Socio-Cultural y de espectaculos
de aforo equivalente.

Articulo 244.—Condiciones de acceso.

1. Quedan expresamente prohibidos aquellos locales de congregacion cuyo acceso no se produzca directamente des-
de la via publica o, en su defecto, desde espacios de idéntico uso directamente conectados con dicha via publica.
Articulo 245.—Dotacién de aparcamiento.

1. Para los edificios o locales de la Categoria 22 se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos
o fraccidn. Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de la parcela vinculada
al uso principal.

TITULO III. SUELO URBANO.
Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento.

Capitulo 2. Condiciones particulares de cada Zona de Ordenanza.

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento en Suelo Urbano
Seccion 1.—Definicion y régimen juridico.

Articulo 246.—Definicién y régimen juridico.

1. Constituyen Suelo Urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacién (PGO), de acuerdo con el Articulo 12 de
la Ley del Suelo (LS) y 113 del Texto Refundido de disposiciones legales vigente en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), incluye en esta clase por encontrarse en alguno de los supuestos
siguientes:

a) Estar ya transformados por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suminis-
tro de energia eléctrica, cuando dichos servicios retinan las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
que sobre ellos exista o se haya de construir, y en particular cuando tengan la capacidad necesaria para soportar
una utilizacién intensa del suelo. No tendran la consideracion de suelo urbano los predios situados en Nucleos
Rurales, aunque posean o lleguen a reunir los citados servicios urbanisticos, ni los terrenos que no estan inte-
grados en la malla urbana.
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Se considera malla urbana la urbanizacion basica constituida por unas vias perimetrales y unas redes de su-
ministro de agua y energia eléctrica y de saneamiento de que pueda servirse el territorio, sin que esté por su
situacion completamente desligado del entramado urbanistico ya existente.

Los servicios construidos en ejecucion de un sector o unidad de actuacion, las vias perimetrales de los nucleos
urbanos, las vias de comunicacion entre nucleos y las carreteras no servirdn de soporte para la clasificacidn
como urbanos de los terrenos adyacentes.

b) Estar ya transformados por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suminis-
tro de energia eléctrica, cuando dichos servicios retnan las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
que sobre ellos exista o se haya de construir, y en particular cuando tengan la capacidad necesaria para soportar
una utilizacion intensa del suelo. No tendran la consideracidon de suelo urbano los predios situados en Nucleos
Rurales, aunque posean o lleguen a reunir los citados servicios urbanisticos, ni los terrenos que no estan inte-
grados en la malla urbana.

c) Haberse urbanizado en ejecucion del planeamiento.

En cumplimiento a la determinacidn exigida en el Articulo 59 del citado TROTU, se define como Suelo Urbano el deli-
mitado expresamente en la documentacidn grafica de este Plan.

2. El régimen juridico del Suelo Urbano es el regulado en el Capitulo Segundo del Titulo IV del TROTU y Titulo II de
la LS.

Seccién 2.—Gestion del suelo urbano.

Articulo 247.—Divisién del suelo urbano.
1. Atendiendo a su posterior forma de gestion, en el Suelo Urbano se diferencian dos tipos de ordenacion:
a) Suelo Urbano Consolidado 6 de Aplicacidon Directa.
b) Suelo Urbano no Consolidado.

Esta divisién queda reflejada en los Planos de Clasificacién del Suelo y Gestidn de este PGO.

Articulo 248.—Suelo urbano consolidado o de aplicacién directa.

1. Lo constituyen aquellas zonas ya consolidadas, a priori no sujetas a ningun tipo de planeamiento previo para su
desarrollo, ni incluidas en Poligonos 6 Unidades de Actuacidon (UA). En estas zonas se da por consolidada su situacion
catastral y Unicamente se llevaran a cabo operaciones aisladas de nueva construccion sobre solares vacantes, o de re-
novacion o sustitucion de la edificacion existente.

2. Los terrenos incluidos en este tipo tienen la condicion de solares y por lo tanto no es necesario otro requisito para
la edificacion que la obtencidn de la licencia correspondiente. Si la urbanizacion de estas zonas no alcanzara los niveles
definidos en estas Normas Urbanisticas, sera necesaria la redaccion de un Proyecto de Urbanizacion que, en funcion de
la importancia de las obras en él contenidas, podra constituir un Anexo del Proyecto de Edificacion y tramitarse simul-
taneamente o, por el contrario tramitarse, como documento independiente con arreglo a lo sefalado en el Articulo 195
del TROTU y 141 del Reglamento de Planeamiento (RP).

3. La definiciéon normativa que se debe cumplir en cada una de ellas, se establece en las Condiciones Particulares de
cada Zona de Ordenanza recogidas en el Capitulo 2 de este Titulo.

4. En el Suelo Urbano de Aplicacién Directa el aprovechamiento urbanistico del titular del terreno sera el que resulte
de la aplicacion de las Normas Urbanisticas correspondientes a la Zona de Ordenanza en que se encuentre enclavado, de
conformidad con el Articulo 118 del TROTU. A efectos del cumplimiento de la superficie de parcela minima establecida
en cada caso y del computo del aprovechamiento urbanistico, computara la superficie de los terrenos que se cedan para
el ensanchamiento del viario.

5. Al objeto de facilitar la ejecucidén de la ordenacion propuesta en este PGO, podran llevarse a cabo actuaciones
conjuntas mediante la agrupacion de diversas parcelas o solares que, requiriendo o no la delimitacion de una UA, se
desarrollen a través de un Estudio de Detalle o un Proyecto de Obras unitario. La superficie total edificable en este caso
sera la resultante de sumar la que corresponderia a cada parcela por separado.

Articulo 249.—Suelo urbano no consolidado.

1. La ejecucion del PGO en el Suelo Urbano no Consolidado requiere la previa delimitacion de Unidades de Actuacion,
de modo que se garanticen los preceptos legales del justo reparto de beneficios y cargas, de cesion de los aprovecha-
mientos que procedan a favor del Ayuntamiento y de la previa o simultanea realizacion de las obras de urbanizacion,
etc.

2. En el presente PGO se dan dos situaciones o tipos de Suelo Urbano no Consolidado:
a) Areas con delimitacion de UA que se rigen por las especificaciones de su ficha.

Son ambitos para los que se prevé un desarrollo a corto plazo que estimula el estudio pormenorizado que refle-
jan las fichas individuales recogidas en el Anexo 1 de este Plan.

b) Areas ordenadas en su conjunto, pero atin no divididas en UA de cara a su ejecucion. Se incluyen aqui aquellos
terrenos en los que para llevar a cabo la ordenacién propuesta en este PGO seran precisas operaciones previas
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de reparcelacion, de ordenacion del volumen edificable, etc. Es el caso mas frecuente que se da al tener que
llevar a cabo la apertura de nuevos viales que den servicio a las parcelas edificables.

Articulo 250.—Condiciones particulares para el suelo urbano no consolidado.

1. Condiciones de Aprovechamiento Urbanistico: Tanto las condiciones relativas al aprovechamiento urbanistico,
como las especificas de su ordenacion quedan establecidas de forma pormenorizada en las fichas individuales recogidas
en el Anexo 1.

2. Otras Condiciones:

a) Cada ambito de Suelo Urbano no Consolidado, constituye en su conjunto un area de gestion, a efectos de la ob-
tencién de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita destinado a espacios libres y equipamientos publicos.

b) Delimitacidon de las unidades de Actuacién: La determinacion y delimitacidon de las unidades de Actuacion se
ajustara al procedimiento sefialado en el Articulo 358 del ROTUAS.

Se podran delimitar UA de dmbito discontinuo al objeto de facilitar la obtencién de los terrenos de cesién obli-
gatoria al Ayuntamiento y la equidistribucidn del resto de las cargas y de los beneficios de la actuacion.

El Ayuntamiento podra establecer un orden de prioridad de unas UA respecto de otras, siempre que se garantice
la ejecucidn de los sistemas viarios y redes de servicios publicos necesarios aun cuando excedan de los necesa-
rios para el servicio del &mbito de la UA en la que actua.

c) Gestidn de las Unidades de Actuacion: Se ajustara a lo sefalado en el siguiente articulo de estas Normas Urba-
nisticas, asi como a las especificaciones del ROTUAS.

Las UA serdn objeto de gestién y desarrollo Unico, para lo que sera preceptiva la redaccion y aprobacién previa
de un Estudio de Detalle que ordenara el volumen edificable respetando los trazados viarios sefialados en los
Planos de Calificacién de este PGO.

Los trazados viarios que figuran en los Planos de Calificacion del Suelo se consideran estructurantes y por lo
tanto vinculantes a los efectos de las determinaciones de los Estudios de Detalle, que podran completar, en su
caso, con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a las nuevas edificaciones.

d) Sistemas Locales: Se cumplirén los estandares de reserva establecidos en el articulo 172 del ROTUAS, que re-
gula las reservas en Suelo Urbano no Consolidado.

Articulo 251.—Regulacion segun especificaciones de la unidad de actuacion.

1. La delimitacidn de las Unidades de Actuacion reflejadas en el PGO se basa en la consecucion de distintos objetivos.
Asi mismo podran delimitarse nuevas UA con los mismos objetivos que pueden resumirse en:

a) Ordenacion de Zonas del Suelo Urbano aun no totalmente consolidado y en algunos casos carente de los ser-
vicios que definen a un solar, en las que es preciso la ordenacion de volimenes, efectuar reparcelaciones, fijar
alineaciones, etc.

b) Recualificacion de areas urbanas que cambian de uso o destino.
c) Obtencidn de suelos publicos para viales y/o equipamientos.

2. A efectos de la gestidn, cada Unidad de Actuacion constituye un area de gestidn individualizada o independiente,
que generalmente, requerira la aprobacion previa de un Estudio de Detalle. No obstante, cuando las caracteristicas de
la ordenacion lo permita, podra redactarse directamente el correspondiente proyecto de edificacién, que en este caso
contemplara la totalidad del volimen edificable.

Una vez aprobado el Estudio de Detalle y resuelto el reparto de beneficios y cargas, se podra ejecutar la UA mediante
distintos Proyectos de Obra siempre que se cumplan las demas determinaciones de estas Normas Urbanisticas.

3. En el Anexo 1 de este Plan se incluyen las fichas individuales de cada Unidad de Actuacion, en las que ademas de
delimitar su ambito se establecen las condiciones particulares para su desarrollo y gestion previa a la concesién de la
licencia de edificacion. Para aspectos no definidos en las fichas se aplicaran las condiciones de la Zona de Ordenanza a
cuyo ambito pertenezca el de la UA.

4. Cuando la ejecucion de la UA implica deberes de cesion, equidistribucién de derechos y cargas, urbanizacion, etc,
se entenderan suspendidas las licencias de parcelacidn y edificacion dentro de su ambito.

5. Las Unidades de Actuacion se desarrollaran por el sistema de actuacion sefialado en su ficha correspondiente, que
podra ser por compensacion, cooperacién o expropiacion.

Cuando se hubiese fijado un sistema de gestidn privada y hubieran transcurrido los plazos legalmente establecidos
para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidon y urbanizacion, sin que dicho cumplimiento se hubiera
producido, el Ayuntamiento podra ordenar el cambio en el mismo, de forma que se asegure el cumplimiento de las pre-
visiones del PGO, con arreglo a lo dispuesto en la legislacién urbanistica aplicable.

6. Podran modificarse las UA delimitadas siempre que se garantice la distribucion justa entre los propietarios de los
beneficios y cargas derivados de las condiciones especificas de su ficha. La modificacion no podra alterar el aprovecha-
miento medio establecido.

El procedimiento para la modificacion sera el establecido en el Articulo 151 del TROTU, desarrollado por elo 358 del
ROTUAS.
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7. El aprovechamiento medio de la UA se aplicara al ambito bruto de la misma. Cuando en dicho dmbito se hubieran
incluido espacios libres, caminos, etc, no obtenidos por cesidn gratuita, se aplicara lo establecido en el Articulo 157 del
TROTU, correspondiendo al Ayuntamiento el aprovechamiento del exceso de superficies que inicialmente hubiera sobre
las finalmente resultantes, que se materializard sobre parcelas que seran de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamien-
to, que no tendra que contribuir a los costes de urbanizacidon de los terrenos en que se localice ese aprovechamiento.

8. Correspondera a los propietarios el 90% del aprovechamiento medio. El aprovechamiento restante corresponde a
la Administracidn urbanistica actuante, que no tendra que contribuir a los costes de urbanizacidon de los terrenos en que
se localice ese aprovechamiento. No obstante, los propietarios y la Administraciéon podran llegar a un acuerdo para que
aquéllos adquieran mediante convenio el aprovechamiento urbanistico restante, sustituyéndolo por su equivalente en
metalico, tal como sefiala el Articulo 316 del ROTUAS. Asimismo, el propietario tendra derecho de adquisicion preferente
si la Administracion urbanistica decidiera enajenar el aprovechamiento urbanistico que le corresponde.

9. En determinados casos sefialados en las fichas, la ordenacién propuesta en UA puede tener la consideracion de
operacion o actuacion de reforma interior, correspondiendo a los propietarios de los terrenos afectados el 100% del
aprovechamiento medio.

10. Los propietarios de los terrenos incluidos en cada UA deberan efectuar las cesiones gratuitas de los terrenos que
corresponda en cada caso y costear la urbanizacion de los mismos, tal como establece el Articulo 119 del TROTU. Salvo
en los casos excepcionales en que asi se haga constar en la ficha correspondiente, la urbanizacidn a cargo de los propie-
tarios afectard a la totalidad del suelo cedido.

Seccion 3.—Desarrollo del planeamiento.

Articulo 252.—Planes especiales.

1. Se redactaran Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) para aquéllos ambitos cuya reordenacion esté prevista
por este PGO; asi como cuando la reordenacion se juzgue conveniente, aun cuando no esté prevista, mientras no contra-
diga las determinaciones del PGO. En el primer caso, respetando o reajustando si fuera necesario, los @mbitos sefialados
en el PGO. En el segundo caso, delimitando el ambito que su finalidad exija. Los PERI se ajustaran a lo dispuesto en el
Articulo 69 del TROTU y 175 y 195 del ROTUAS.

2. Cuando en funcién del estado de desarrollo del drea afectada o de la entidad de la actuacién, sea necesaria o con-
veniente la prevision de zonas verdes, espacios libres y /o equipamientos, sera obligatoria la redaccion y aprobacién de
un Plan Especial comprensivo de los extremos aludidos.

3. Asi mismo podran redactarse Planes Especiales con las finalidades, determinaciones y documentos sefialados en el
Articulo 67 del TROTU y 191 a 196 del ROTUAS.

Articulo 253.—Estudios de detalle.

1. Cuando, en funcién del estado de desarrollo del area afectada, sea necesario, para toda o para parte de la misma,
completar la prevision general sobre alineaciones, rasantes y distribucién de volimenes, o completar el sistema viario
definido en este PGO con vias interiores para proporcionar acceso a los edificios, sera obligatoria la redaccion y apro-
bacién de un Estudio de Detalle comprensivo de los extremos aludidos. Esta obligacién se entendera aplicable en todo
caso, cuando de la entidad de la intervencién o de las caracteristicas de la Ordenanza de aplicacion se pudiera deducir
mas de una alternativa volumétrica que afectase significativamente a la ordenacién del entorno. En este caso el Estudio
de Detalle tomara como ambito la superficie completa del entorno afectado por la intervencion.

2. Esta figura de planeamiento es la que mas frecuentemente se establece para el desarrollo de las Unidades de Ac-
tuacidn. Sin embargo podra obviarse su tramitacion siempre que los proyectos de edificacion respeten estrictamente la
ordenacion de volumen propuesta por este PGO, en sus correspondientes fichas.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran con las finalidades y documentos sefialados en el Articulo 70 del TROTU y
197 a 199 del ROTUAS.

Seccion 4.—Ejecucion del planeamiento.

Articulo 254.—Proyecto de urbanizacion.

1. Las figuras de planeamiento anteriormente descritas se ejecutaran a través del correspondiente Proyecto de Ur-
banizacién (PU) del &mbito de la actuacién. La finalidad del PU serd la de materializar las determinaciones del PGO o
cualquier otro Plan que ejecutan, mediante la construccion de los elementos en él previstos (Articulo 381 del ROTUAS).

2. Los PU podran ser también promovidos para la adecuaciéon o mejora del espacio publico sin otro requisito que la
decision municipal, siempre que no se modifiquen las disposiciones del PGO para el Suelo Urbano: alineaciones, rasan-
tes, usos, etc.

3. En ningln caso un Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones que afecten al régimen del suelo o
de la edificacion. Los PU seran obligatorios en casos que contemplen desarrollos de areas completas de caracter publico
que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, normalmente vinculadas a los Planes Especiales de Reforma Interior, sin
perjuicio de que puedan ser también exigidos en determinados Estudios de Detalle.

Articulo 255.—Especificaciones técnicas.

1. Los Proyectos de Urbanizacién, tanto si son redactados por los particulares, como por el Ayuntamiento u otros
Organismos Publicos, deberan atenerse a las especificaciones técnicas que dicten los Servicios Técnicos Municipales. El
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incumplimiento de estas especificaciones serd motivo suficiente para determinar la suspensién de la recepcidén de las
obras por parte del Ayuntamiento.
Articulo 256.—Ambito.

1. Los Proyectos de Urbanizacion desarrollaran los ambitos completos previstos en los Planes.

2. El Proyecto de Urbanizacion no es un instrumento de planeamiento sino un documento apto para la ejecuciéon de
obras; en consecuencia se estarad en todo a lo dispuesto para este tipo de proyectos en el ROTUAS, teniendo muy en
cuenta que el Proyecto de Urbanizacion debera detallar y programar las obras con la precision necesaria para que pueda
ser ejecutado por técnico distinto del autor del proyecto.

Articulo 257.—Atribuciones.

1. El Proyecto de Urbanizacidn podrd, en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las ca-
racteristicas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera
la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaran en alguna
medida a las previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen de suelo, imposibilidad de construir las
previsiones del planeamiento por medios normales, etc.), se tramitara simultdneamente con el Proyecto de Urbanizacion
la correspondiente modificacion de la figura de planeamiento afectada.

Articulo 258.—Contenido del proyecto de urbanizacion.

1. El Proyecto de Urbanizacidon contendra las determinaciones precisas para las redes y servicios que se enumeran a
continuacién, en la medida en que para cada tipo de proyecto se exija la totalidad de las redes y servicios o solo parte
de ellas:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de calzadas, itinerarios peatonales y ciclables, y cualesquiera de los espacios que este PGO fije
en su documentacion grafica que hayan de ser utilizados por el publico.

c) Red de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

d) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucidon de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Jardineria de los espacios publicos.

h) Elementos de mobiliario urbano que se consideran necesarios (bancos, fuentes, papeleras).
i) Sefalizacion vial.

j) Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen imprescindibles.

Capitulo 2. Condiciones particulares de cada Zona de Ordenanza.

Seccidon 1.—Generalidades.

Articulo 259.—Instrumentos de la ordenacion.

1. Cada una de las zonas edificables, o susceptibles de llegar a serlo mediante la ejecucién del planeamiento esta
ordenada por los siguientes instrumentos:

a) Definicién Grafica: Los planos de escala 1/1000, contienen la informacidn necesaria para identificar la delimi-
tacion de cada una de las Zonas en que se divide el Suelo Urbano, que estaran sujetas a la correspondiente
normativa particular. Su identificacion se hace a través de los cddigos que mas adelante se detallan.

b) Definicion Normativa: En este Capitulo se detallan las condiciones particulares que debe cumplir cada Zona de
Ordenanza. Contiene las magnitudes urbanisticas relativas a la intensidad de aprovechamiento y de los Usos
Pormenorizados que regiran por aplicacion directa en cada Zona. En las Unidades de Actuacidn delimitadas en
planos, el aprovechamiento urbanistico sera el especificado en su ficha, mientras que la regulacién de los usos
correspondera a la de la Zona de Ordenanza que se le haya asignado.

2. Estas normas u Ordenanzas particulares se complementan con las contenidas en el Catdlogo Urbanistico de
Bimenes.
Articulo 260.—Division en zonas.

1. Los distintos nucleos del Suelo Urbano del Concejo de Bimenes, se dividen en las siguientes Zonas de
Ordenanza:

a) Segun Alineaciones (SA.1y SA.2).
b) Bloque Aislado (BA.1 y BA.2).
c) Vivienda Unifamiliar (RU.1 y RU.2).
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d) Industria (I.1 e I.2).

e) Terciario (TER).

f) Equipamientos y Servicios (EQ.1 y EQ.2).
g) Espacios Libres (EL.1, EL.2 y EL.3).

Seccion 2.—Edificacion segun alineaciones (SA).

Articulo 261.—Definicion.

1. Regula los usos y la construccién sobre parcelas o solares del Suelo Urbano, de acuerdo con la delimitacién que
para el mismo se refleja en los Planos de Calificacion del Suelo Urbano.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial. Corresponde a zonas ya consolidadas por la edificacion, ordenada
en manzana cerrada.

3. Atendiendo principalmente a la distinta altura maxima de la edificacion en cada caso, se establecen dos grados:
SA.1,y SA.2.

4. En SA.2, se incluyen aquéllas edificaciones existentes que superan las condiciones sefialadas para SA.1.

5. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo, que a continuacidn se establecen, serdn comunes
a todos los grados, salvo cuando se diferencien expresamente para cada uno de ellos.
Articulo 262.—Intensidad méaxima de uso.

1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacidn de las limitaciones que se sefialan a continuacion. En
SA.2, en caso de sustitucion de las edificaciones existentes, la nueva edificacidn cumplira las condiciones sefialadas en
estas normas.

2. Altura maxima de la edificacién: 3 plantas y 10m. Podran realizarse construcciones de altura inferior a la maxima,
siempre que cubran medianerias existentes, y en ningln caso inferiores a dos plantas.

Cuando se dispongan viviendas en planta baja, el nivel de esta podra elevarse hasta 1,5 metrosrespecto a la rasante
del terreno o acera, siendo en este caso la altura maxima permitida de 11,50 m.

3. Fondo edificable maximo: 14 m.

Cuando el solar dé frente a mas de una calle, a efectos de determinar la intensidad de uso, el fondo se medira res-
pecto a cualquiera y/o cada una de las calles. Determinada asi la superficie edificable, se redistribuira haciendo uso de
ella sobre todos los frentes a calle del solar.

4. Ocupacion maxima: 60% de la parcela edificable. Podra ocuparse el 100% de la parcela o solar edificable con
construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento, excepto en parcelas de superficie inferior a 150 m?, en cuyo
caso la ocupacion podra ser del 100%.

5. Edificabilidad maxima: Serd, en cada parcela, el resultado de aplicar las condiciones de altura maxima y fondo
edificable maximo anteriormente sefalados. La edificabilidad resultante podra redistribuirse en el solar segun las ne-
cesidades del proyecto, las caracteristicas de la propia parcela y de las colindantes, procurando ocultar al maximo las
medianerias vistas, aunque ello implique superar en algun punto el fondo edificable maximo.

6. Parcela minima: 200 m2. Se exceptuan las parcelas consolidadas en el catastral vigente en el momento de la en-
trada en vigor de estas Normas, para las que se admite como parcela minima la existente, siempre que permita edificar
cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas en estas Normas.

7. Frente minimo: 10 m. Se exceptulan las parcelas consolidadas en el catastral vigente en el momento de la entrada
en vigor de estas Normas.

8. Alineaciones: Se respetaran las alineaciones sefialadas en planos. No se permiten retranqueos respecto a dichas
alineaciones.

9. Rasantes: Se respetaran las definidas por las vias publicas existentes.

Articulo 263.—Condiciones de uso.
1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a continuacion.

a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico de la Zona.
Categoria 2a.

b) Uso comercial.
Hasta Categoria 32 en Situaciones 123, 22 y 33,
Categoria 42 en Situaciones 22 y 32,

c) Uso de oficinas.
Categoria 12 en Situacion 12,

Categoria 22 en Situacion 22
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Categoria 32 en Situaciones 33, 43 y 52,
d) Uso de garaje-aparcamiento.
Categoria 22 en Situaciones 32 y 42,
Categoria 32 y 43 en Situaciones 32, 42 y 52,
e) Uso de industria.
Categoria 12 y 23 en Situacién 22.
f) Uso de servicios hoteleros.
Modalidad 1: Nivel 1 en Situacién 13a.
Niveles 2 y 3 en Situaciones 22 y 33,
Modalidad 2: Situaciones 12 y 32,

g) Uso socio-cultural y de espectaculos.
Categoria 12 en Situacion 12,

Categoria 23 en Situaciones 22 y 32,

h) Uso de reunion y recreo.
Categorias 12 y 23 en Situacion 12,
Categoria 32 en Situaciones 22 y 32,
i) Uso educativo.
Categoria 12 en Situacién 13,

Categoria 22 en Situacion 22,

j) Uso deportivo.
Categoria 12 en Situacion 12,

Categoria 22 en Situacion 22,

k) Uso sanitario-asistencial.
Categorias 12 en Situaciones 12 y 22,
Categoria 22 en Situacién 22 y 32,

Categoria 32 en Situacion 13, 2a y 3a,
1) Uso religioso.
Categoria 12 en Situacion 12,
2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y Situaciones, en tanto en cuanto
no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

Articulo 264.—Otras condiciones especificas.

1. Con caracter general seran de aplicacidn las condiciones establecidas en el Capitulo 2 del Titulo II, referido a las
Condiciones Generales de la Edificacién y de la Urbanizacidn, a las que completan y/o sustituyen las siguientes condi-
ciones especificas.

2. Composicién: Cuando se requiera el fraccionamiento del volumen edificable, en actuaciones por aplicacién directa
de estas Normas, éste vendra reflejado en el Plano de Alineaciones.

3. Condiciones para las cubiertas:
a) No se admite el uso de vivienda en la planta bajo-cubierta.

b) Se permite la construccion de cubiertas planas. En este caso es autorizable la construccion de casetones o to-
rreones de escalera o ascensor y elementos técnicos de las instalaciones del edificio.

4. Condiciones para las fachadas: Se autoriza la realizacidon de balcones, terrazas, galerias y cuerpos volados cerra-
dos, que deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo 2 Titulo II de estas Normas.

5. Edificacion en los patios de manzana: Es autorizable la edificacién en el interior de los patios de manzana, cum-
pliendo las condiciones generales establecidas en estas Normas.

En estos patios podran construirse o reformarse construcciones de una planta destinadas a garaje-aparcamiento,
siempre que se resuelva adecuadamente el acceso a las mismas.
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Seccion 3.—Bloque aislado (BA)

Articulo 265.—Definicion.

1. Regula los usos y la construccion de pequefios edificios destinados a vivienda colectiva, generalmente exentos en
el interior de una parcela.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial.

Articulo 266.—Intensidad maxima de uso.

1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se sefialan a continuacion,
excepto cuando se trate de parcelas integradas en el ambito de una Unidad de Actuacidn, en cuyo caso debera cumplir
las condiciones especificas de ésta.

2. Parcela minima: 500 mz2.

3. Frente minimo: 20 m.

4. Altura maxima de la edificacion:
a) Para BA.1: 9.50 metrosy 3 plantas
b) Para BA.2: 7.5 metrosy 2 plantas

Se autoriza el uso de vivienda en planta bajo-cubierta. Se permitird la superacidon de la altura maxima establecida
para elementos singulares, tales como torreones, de altura maxima 10 m, que por su caracter queden debidamente
justificados e integrados en la composicion general del edificio. Estos elementos tendran una ocupacién en planta no
superior a 15 m2.

El cdmputo del nimero de plantas y altura maxima de la edificacion se medira en cada una de las fachadas respecto
a la rasante del vial o del terreno en contacto con la edificacion.

5. Ocupacion maxima: El 45% medido sobre parcela neta. Podra superarse la ocupacion maxima en planta sétano
cuando ésta se destine a garaje-aparcamiento.

6. Edificabilidad maxima:
a) Para BA.1: 1.00 m2/m2 medidos sobre parcela neta.
b) Para BA.2: 0.80 m2/m2 medidos sobre parcela neta.
7. Retranqueos: 4 metrosé h/2.

El retranqueo se aplicara tanto sobre las alineaciones exteriores como sobre el resto de los linderos, excepto en el
caso de edificaciones existentes objeto de rehabilitacion.

Cuando en alguno de sus bordes la parcela esté delimitada por un camino de uso exclusivamente peatonal, la edifi-
cacion podra adosarse al lindero retranqueandose un minimo de 2 metrosal eje del camino.

Asi mismo, el retranqueo lateral podra suprimirse para adosar la nueva edificacién a una existente sobre la parcela
colindante o para adosar edificaciones entre si en solucién de proyecto unitario o, si media acuerdo expreso entre pro-
piedades, que habra de protocolizarse ante notario, y que se adjuntara con la solicitud de la licencia cuando el proyecto
lo haga preciso. No obstante, se prohibe el mantenimiento de la misma alineacidon de fachada sin interrupciones en
agrupaciones cuya edificacion resultante supere los 25 metrosde frente.

8. Alineaciones: Cuando no se fijen en los planos de este PGO, los cerramientos de parcela se situaran a una distancia
minima de 6 m, medidos respecto al eje del vial.

Para la edificacidon, seran libres dentro de los retranqueos o dreas de maximo movimiento de la edificacidn fijadas
por este PGO.

9. Separacion entre edificios: Cuando sobre una parcela se construyan varias edificaciones, la separacion entre ellas
sera igual o superior a la altura de la mas alta, medida en cualquier direccién.
Articulo 267.—Condiciones de uso.
1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen.
a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta Zona de Ordenanza.
Categoria 22.
b) Uso comercial.
Categoria 12 en Situaciones 12 y 32,
b) Uso de oficinas.
Categoria 12 en Situacion 12,
Categoria 22 en Situaciones 32 y 52,
c) Uso de garaje-aparcamiento.

Categorias 22 y 33 en Situaciones 32 y 43,
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Uso de servicios hoteleros.
Modalidad 1: Nivel 1 en Situacion 1a.
Nivel 2 en Situaciones 22 y 32,
Modalidad 2: Situaciones 12y 32,
Modalidad 3: Nivel 1 en Situacion 13,
Nivel 2 en Situacién 3a.
Modalidad 4: Situacion 3a.

Uso de reunidn y recreo.

Categoria 12 en Situaciones 12 y 32,

Uso educativo.

Categoria 12 en Situaciones 13 y 32,

Uso deportivo.

Categoria 13 en Situaciones 12 y 42,

Uso sanitario-asistencial.
Categoria 12 en Situaciones 13, 23y 33,
Categoria 22 en Situaciones 22 y 32,

Categorias 32 y 42 en Situacién 32a.

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y Situaciones, en tanto en cuanto
no se apruebe una Ordenanza municipal especifica.

Articulo 268.—O0tras condiciones especificas.

1. Con caracter general seran de aplicacidon las condiciones establecidas en el Titulo II, referido a las Condiciones
Generales de la Edificacién y de la Urbanizacién, a las que completan y/o sustituyen las condiciones que se sefalan a
continuacion.

2. Ordenacion y composicion:

a)

b)

)

d)

Cuando la actuacién suponga la agrupacion de mas de dos parcelas o sobre una misma parcela se proyecte mas
de un edificio, sera obligatoria la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle.

En su ordenacién del volumen edificable, el Estudio de Detalle evitara las alineaciones rectas de sus fachadas,
debiendo quebrar las mismas o adaptarlas a trazados con directriz curva, etc., estudiando cambios o rupturas
de la composicién y escala del conjunto de forma que sin perder la unidad de actuacién, ésta refleje el proce-
so de edificacidon tradicional mediante el fraccionamiento compositivo de sus fachadas coincidiendo con cada
bloque.

Cuando se actle sobre restos o edificaciones tradicionales del medio rural y con independencia del uso al que
se destinen, se recomienda la conservacién de los muros de mamposteria o sillares de piedra como elementos
estructurales o de cerramiento, los elementos de carpinteria de armar, cubiertas, etc., integrandolos adecua-
damente en el disefio de la nueva edificacién sin que ello suponga la renuncia al aprovechamiento urbanistico
reconocido en estas Normas.

Las edificaciones se adaptaran a la pendiente del terreno, fraccionando su volumen de forma que en cada fa-
chada, ningun punto de la misma superara la altura maxima, medida en su vertical respecto a la rasante del
terreno en contacto con la edificacidn.

3. Condiciones para las cubiertas:

a)
b)

No se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas.

Cuando se admite el uso de vivienda en la planta bajo-cubierta, los elementos de iluminacion y ventilacion de
estas plantas, ademas de las condiciones generales de composicion y estéticas sefaladas en el Capitulo 2 del
Titulo II ya citado, deberan cumplir las siguientes condiciones: la longitud maxima del frente de buharda no
superara 1.5 metros y su altura no serd superior a 1.2 metros medida desde la interseccidn con el faldon de la
cubierta.

Seccién 4.—Vivienda unifamiliar (RU)

Articulo 269.—Definicion.

1. Regula los usos y la construccion de viviendas unifamiliares.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial.

3. Se establecen dos grados: RU.1 y RU.2.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 1 DE 3-I-2011 95/152

4. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a continuacion se establecen, seran comunes
a ambos grados, salvo cuando se diferencien expresamente para cada uno de ellos.
Articulo 270.—Intensidad méaxima de uso.

1. La intensidad méaxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se sefialan a continuacién.

2. Parcela minima:

a) Para RU.1: La existente, que permita la edificaciéon cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas en estas
Normas. A efectos de parcelacion, reparcelacidn o segregacion, la parcela tendra una superficie minima de 400
m?2,

b) Para RU.2: La existente, que permita la edificaciéon cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas en estas
Normas. A efectos de parcelacion, reparcelacidon o segregacion, la parcela tendra una superficie minima de 800
m2,

Excepcionalmente, las fincas incluidas parcialmente en este grado, podran edificarse con independencia de su super-
ficie, debiendo cumplir el resto de las condiciones especificas sefialadas en estas Normas. La materializacion del volumen
edificable se realizara sobre la porcion de la parcela calificada (RU.2), a la que quedara vinculada la superficie necesaria
de la misma finca, hasta cumplir la superficie de parcela minima edificable, es decir los 800 m2.

1. Frente minimo:
a) ParaRU.1: 10 m.
b) Para RU.2: 20 m.

Se exceptuan las parcelas consolidadas en el catastral vigente en el momento de la entrada en vigor de estas
Normas.

2. Altura maxima de la edificacion: 7 metrosy 2 plantas.

El cdmputo del nimero de plantas y altura de la edificacion se medird en cada una de las fachadas respecto a la ra-
sante del vial o del terreno en contacto con la edificacién.

5. Ocupacién maxima:
a) Para RU.1: No se establece.

b) Para RU.2: 30% medido sobre parcela neta. Cuando se trate de sustitucion de edificios existentes, la ocupacidn
maxima de la nueva edificacion podra ser la del edificio sustituido aun superando el 30% establecido..

6. Edificabilidad maxima:
a) Para RU.1: 0.40 m2/m2 sobre parcela neta.
b) Para RU.2: 0.30 m2/m2 sobre parcela neta.

En ambos grados, la superficie edificada de las construcciones auxiliares no se computara hasta un maximo de 40 m?,
computandose los excesos asi como la superficie destinada a otros usos compatibles con la vivienda.

7. Retranqueos: 4 metros a la alineacidn exterior si estuviera fijada 6 7.50 metros al eje del vial publico y 3 metros
al resto de los linderos.

Cuando en alguno de sus bordes la parcela esté delimitada por un camino de uso exclusivamente peatonal, la edifi-
cacion podra adosarse al lindero retranqueandose un minimo de 2 metrosal eje del camino.

Asi mismo, el retranqueo lateral podra suprimirse para adosar la nueva edificacion a otra existente sobre la parcela
colindante o para adosar edificaciones entre si en solucion de proyecto unitario o si media acuerdo expreso entre pro-
piedades, que habra de protocolizarse ante notario, y que se adjuntara con la solicitud de la licencia cuando el proyecto
lo haga preciso. No obstante, se prohibe el mantenimiento de la misma alineacion en agrupaciones cuya edificacion
resultante supere los 40 metrosde frente.

8. Alineaciones:

Cuando no se fijen alineaciones en los planos de este PGO, los cerramientos de parcela se situaran a una distancia
minima de 3.50 m, medidos respecto al eje del vial, sin perjuicio de lo sefalado en el Articulo 85 de estas Normas.

La edificacion auxiliar destinada al uso de garaje-aparcamiento, podra situarse en linea con el cerramiento de la par-
cela y adosarse a otra existente sobre la parcela colindante o para adosar edificaciones auxiliares entre si en solucion
de proyecto unitario.

Para la edificacion, las alineaciones seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas.

Articulo 271.—Condiciones de uso.
1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a continuacion:
a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta Zona de Ordenanza.
Categoria 12,

b) Uso comercial.
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Categoria 13 en Situaciones 12 y 32,
Uso de oficinas.
Categoria 12 en Situacién 13,
Categoria 22 en Situacion 52,
Uso de garaje-aparcamiento.
Categoria 12 en Situacion 12,
Categorias 22 y 32 en Situacion 22,
Uso de industria.
Categoria 12 en Situacion 12,
Categoria 22 en Situacion 3a.
Uso de servicios hoteleros:
Modalidad 1: Nivel 1 en Situacion 1a.
Nivel 2 en Situaciones 22 y 32,
Modalidad 2: Situaciones 12y 3a,
Modalidad 3: Nivel 1 en Situacion 1.
Nivel 2 en Situacién 3a.
Modalidad 4: Situacion 3a.

Uso de reunidn y recreo.

Categoria 12 en Situaciones 12 y 32,

Uso educativo.

Categoria 13 en Situaciones 12 y 32,
Uso deportivo.

Categoria 12 en Situaciones 13, 33 y 42,
Uso sanitario-asistencial.

Categorias 12 y 22 en Situacion 22 .

Categorias 32 y 42 en Situacién 32a.

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y Situaciones, en tanto en cuanto
no se apruebe una Ordenanza municipal especifica.

Articulo 272.—Otras condiciones especificas.

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del Titulo II, referido a
las Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y /o sustituyen las condiciones que se sefalan a
continuacion.

2. Ordenacion y Composicion:

a)

b)

En RU.1, se admite el empleo de cualquiera de las tipologias edificatorias, es decir, aislada, pareada y en
hilera.

Cuando la actuacion suponga la agrupacion de mas de dos viviendas sera obligatoria la redaccidn y aprobacion
previa de un Estudio de Detalle. En su ordenacion del volumen edificable, el Estudio de Detalle evitara las ali-
neaciones rectas de sus fachadas, debiendo quebrar las mismas o adaptarlas a trazados con directriz curva,
estudiando cambios o rupturas de la composicidon y escala del conjunto de forma que sin perder la unidad de
actuacion, ésta refleje el proceso de edificacion tradicional mediante el fraccionamiento compositivo de sus fa-
chadas coincidiendo con cada vivienda.

Cada agrupacion no superara un desarrollo maximo de 40 metrosen fachadas exteriores.

En proyectos de agrupacién que exigen la redaccidn previa de un Estudio de Detalle no se fija tamafo de parcela
minima, debiendo la ordenacion cumplir la relacién de una vivienda por cada cuatrocientos metros cuadrados de
parcela.

En RU.2 solamente se podran construir edificaciones aisladas.

Cuando se actle sobre restos o edificaciones tradicionales del medio rural y con independencia del uso al que
se destinen, se recomienda la conservacién de los muros de mamposteria o sillares de piedra como elementos
estructurales o de cerramiento, los elementos de carpinteria de armar, cubiertas, etc., integrandolos adecua-
damente en el disefio de la nueva edificacidon sin que ello suponga la renuncia al aprovechamiento urbanistico
reconocido en este PGO.
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Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para Vivienda Unifamiliar que imiten la tradicional construc-
cidén de hoérreos o paneras.

Las edificaciones se adaptaran a la pendiente del terreno, fraccionando su volumen de forma que en cada fachada,
ningln punto de la misma superara la altura maxima de 7 m, medidos en su vertical respecto a la rasante del terreno
en contacto con la edificacién.

3. Condiciones para las cubiertas:
a) No se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas.

b) Se admite el uso de Vivienda en la planta bajo-cubierta vinculada a la de la planta inferior. Los elementos de
iluminacidn y ventilacién de estas plantas, ademas de las condiciones generales de composicidn y estéticas
sefialadas en el Capitulo 2 del Titulo II ya citado, deberdn cumplir las siguientes condiciones:

bl. La longitud maxima del frente de buharda no superard 1.5 metrosy su altura no sera superior a 1.20 me-
trosmedida desde la interseccion con el faldén de la cubierta.

b2. Se autorizaran cuerpos enrasados con las fachadas exteriores, sean o no prolongacién de balcones o mira-
dores situados en la planta inmediata inferior, que cumpliran las condiciones generales sefialadas en estas
Normas.

4. Condiciones para las fachadas:

La disposicidn de los faldones de la cubierta sera tal que las fachadas rematadas en hastial nunca sean las mas largas
del perimetro, excepto en el caso de que esa fachada coincida con la linea de maxima pendiente del terreno y entre sus
dos extremos exista un desnivel igual o superior a una planta completa.

5. Construcciones auxiliares: Cuando excepcionalmente, en aquellas areas de RU.1, que por su topografia o insu-
ficiencia de vias aptas para el acceso rodado, se autorice la construccion de garajes fuera de las parcelas donde se
encuentre la edificacion residencial, los edificios exclusivos destinados a garaje-aparcamiento, tendran una capacidad
maxima para 6 vehiculos y una superficie construida maxima de 120 m2,

6. Urbanizacién: Seran de aplicacidn con caracter general las condiciones establecidas en el Capitulo 2 del Titulo II.

No obstante, cuando las especiales caracteristicas topograficas de algunas areas de Vivienda Unifamiliar, impidan el
cumplimiento de las condiciones generales, se aplicaran ademas las siguientes condiciones:

a) La parcela dispondra de un acceso directo desde un viario publico, cuya calzada pavimentada tendra un ancho
minimo de 4 m. a lo largo de la misma, y en todo el frente de la parcela se ejecutara una canaleta de recogida
de aguas pluviales, de piezas prefabricadas de hormigdn, o realizada in situ, de 30 ¢ metrosde ancho minimo
y 15 ¢ metrosde profundidad. El espacio comprendido entre el cerramiento de la parcela y dicha canaleta, se
pavimentara a criterio de los Servicios Técnicos Municipales, bien como acera peatonal o bien mediante la com-
pactacion del terreno natural y vertido de una capa de gravilla de 10 ¢ metrosde espesor, compactada.

b) En RU.1 podra autorizarse la construccidon de viviendas con acceso exclusivamente peatonal, cuando la edifi-
cacion de las mismas se encuentre a una distancia no superior a 50 m, respecto de un vial publico de las ca-
racteristicas sefialadas en el apartado primero, y siempre que se resuelva adecuadamente el aparcamiento de
vehiculos en dicho vial, o se construyan las edificaciones auxiliares destinadas al uso de garaje-aparcamiento
cumpliendo las condiciones en estos casos establecidas.

Seccidén 5.—Industria (I).

Articulo 273.—Definicién.
1. Regula los usos y la construccion de edificaciones industriales.
2. Se trata de una Zona de Uso Global Industrial.
3. Se establecen dos grados:

a) I.1: Cuando las edificaciones son de tamafio medio y grande, con ocupacion parcial del solar y retranqueada en
todos sus linderos.

b) I.2: Cuando la actividad industrial se desarrolla en locales de pequefio tamafio, agrupados en manzanas y que
pueden incluso compartir instalaciones y servicios en comun. Es el caso de los denominados minipoligonos.
Articulo 274.—Intensidad maxima de uso.
1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se sefialan a continuacion.
2. Parcela minima:

a) Para I.1: 1500 m2. Queda expresamente prohibida la fragmentacién en locales cuando la superficie de la par-
cela adscrita a los mismos no pueda superar la correspondiente a una parcela minima en tantas veces como se
pretenda realizar la fragmentacion.

b) ParaI.2: No se fija superficie minima de parcela, siendo edificables aquellas parcelas que permitan la construc-
cién cumpliendo las demas condiciones sefialadas en este PGO.
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A efectos de parcelacion y al objeto de su desarrollo mediante proyectos unitarios, se establece una parcela o
ambito minimo de 2.500 m2.

3. Altura maxima de la edificacién:
a) Paral.l: 9m.
b) Paral.2: 7 m.

Por encima de esa altura, sélo se permitira, previa autorizacion municipal, la instalacion de elementos técnicos inhe-
rentes al proceso productivo, no habitables.

4. Ocupacion maxima:
a) Paral.l: 60% medido sobre parcela neta.
b) Para I.2: 80% medido sobre la parcela neta.
5. Edificabilidad maxima:
a) Paral.l: 0.80 m2/ma2.
b) ParaI.2: 1.25 m2/m2.
6. Retranqueos:

a) Para I.1: 5 metrosen los frentes a viario y 3 metrosen los linderos laterales de la parcela. No obstante, cuando
la edificacidon colindante sea ya medianera, la nueva edificacién debera adosarse obligatoriamente. Asi mismo
cuando medie acuerdo entre propietarios colindantes, los retranqueos podran anularse adosando las edificacio-
nes, sin perjuicio del cumplimiento del resto de las condiciones establecidas en estas normas.

b) Para I.2: No se fijan. Se respetara el area de maximo movimiento de la edificacidén o alineaciones sefaladas en
los planos del PGO o en el planeamiento de desarrollo.

7. Alineaciones:
a) Los cerramientos de parcela respetaran las alineaciones obligatorias sefialadas en los planos del PGO.

b) Para I.2: El cerramiento de fachada de la edificaciéon podré coincidir con la alineacién exterior.

Articulo 275.—Condiciones de uso.
1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a continuacion.

a) Uso de vivienda. Para 1.1, se permite la construccién de una vivienda por industria, para guarderia. Prohibido
en todas las demads Categorias y Situaciones.

b) Uso comercial.
Categoria 13, 22 y 33 en Situaciones 22 y 33,
Categoria 52 en Situaciones 23 y 32,
c) Uso de oficinas.
Categorias 22 y 32 en Situaciones 42 y 52,
d) Uso de garaje-aparcamiento.
Categorias 23, 32 y 43 en Situaciones 32 , 43 y 52

e) Uso de industria. Constituye el Uso Caracteristico. Para 1.2 debera representar al menos el 60 % de la superficie
total edificada en el ambito de la manzana o del poligono o unidad de actuacién, cuando se trate de promociones
unitarias.

Categoria 22 en Situacion 22,
Categorias 32 y 43 en Situaciones 32 y 43,
f) Uso de reunion y recreo.
Categorias 12 , 22 y 32 en Situacion 3a.
g) Uso deportivo.
Categoria 12 en Situacion 3a.
h) Uso sanitario-asistencial.
Categorias 13, 22 y 33 en Situacion 32.
2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y Situaciones, en tanto en cuanto
no se apruebe una Ordenanza municipal especifica.
Articulo 276.—Otras condiciones especificas.

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del Titulo II, referido a Con-
diciones Generales de la Edificacidn, a las que completan y/o sustituyen las que se sefialan a continuacion.
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2. Sobre edificaciones industriales existentes se podran llevar a cabo operaciones de fraccionamiento en locales de
menor tamafio, siempre que se cumplan las condiciones establecidas para el grado I1.2.

3. Tanto las edificaciones de nueva planta como cualquier reforma o ampliacién que se pretenda realizar sobre las
edificaciones existentes, requerird el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el Capitulo 3 del Titulo II, para las
edificaciones de uso industrial.

4. Sin ocultar la diferente concepcion volumétrica, se deberan estudiar las necesarias rupturas compositivas para
aproximar la escala a la de los edificios del entorno. En este sentido, el volumen edificado no sobrepasara los 50 metros-
de longitud, debiendo cumplir, en los casos excepcionales en que se supere esta dimension, las condiciones sefialadas
en el Articulo 194 de estas Normas.

5. Cuando las naves incorporen una zona administrativa y comercial, ésta se situara al frente de la edificacion, pre-
sentando hacia el exterior una imagen urbana adecuada al entorno, aunque sin renunciar a las calidades propias de los
edificios destinados a usos terciarios.

6. En ambos grados podran establecerse plantas intermedias siempre que la altura libre de cada una de ellas no sea
menor de 3m.

No se establece limitacion de ocupacion maxima de estas plantas, pero su superficie construida computara a efectos
de la superficie construida maxima.

7. En el poligono de Xenra, en las naves existentes, con independencia de su superficie construida, podra establecer-
se una planta alta cumpliendo las condiciones de altura libre minima de 3 metrosy con una ocupacién maxima del 50%
respecto a la planta baja.

Seccién 6.—Terciario (TER).

Articulo 277.—Definicidn.

1. Regula los usos y la construccidon de edificios destinados a la prestacion de servicios al publico, las empresas u
organismos, tales como el comercio en sus distintas formas, servicios administrativos, técnicos, financieros, de informa-
cién, alojamiento temporal, etc, bien sean de caracter publico o privado. Se trata de una zona de Uso Global Terciario.
Generalmente corresponde edificios con ocupacién parcial del solar y retranqueados por todos sus linderos, asimilables
a la tipologia de edificacidon abierta.

Articulo 278.—Intensidad méaxima de uso.
1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se sefialan a continuacion.
2. Parcela minima: No se fija.

3. Altura maxima de la edificacién: 10 metrosy 3 plantas. No se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta. Por en-
cima de dicha altura, sdlo se permitira la construccion de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no
excederd el 20% de la de ocupaciéon maxima, computando dicha superficie a efectos de la edificabilidad maxima.

4. Ocupacién maxima: 50% medido sobre parcela neta.
5. Edificabilidad maxima: 1.00 m2/m?2 sobre parcela neta.

6. Retranqueos: 4 metrosa la alineacion oficial de fachada y 3 metrosal resto de los linderos. Estos retranqueos po-
dran reducirse o anularse cuando la tipologia de los edificios circundantes asi lo aconseje, y/o segun el criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

7. Alineaciones: Para la edificacion seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas, salvo que el plano
correspondiente disponga alineaciones obligatorias en alguno de los frentes o linderos del solar o parcela.
Articulo 279.—Condiciones de uso.
1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a continuacion:
a) Uso de vivienda.

Exclusivamente como complementaria del uso principal del edificio, para su servicio y destinada a las per-
sonas que tengan que residir en él para el correcto funcionamiento del mismo.

b) Uso comercial.
Categorias 12,23, 32 y 43 en Situaciones 22 y 32,
c) Uso de oficinas.
Todas las Categorias en Situaciones 323 y 42,
d) Uso de garaje-aparcamiento.
Categorias 223, 32 y 43 en Situaciones 32 y 4a
e) Uso de industria.

Categorias 12 y 23 en Situaciones 22 y 33, Relacionados con el resto de las actividades desarrolladas en la
edificacién.
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f) Uso de servicios hoteleros:

Modalidades 1, 2, 3y 4:

Todos los Niveles en Situaciones 22 y 32,
g) Uso socio-cultural y de espectaculos.

Todas las Categorias en Situaciones 23, 33 y 42,
h) Uso de reunion y recreo.

Todas las Categorias en Situaciones 23, 32 y 43

i) Uso educativo.

Categorias 13, 22 y 32 en Situaciones 23 y 33

j) Uso deportivo.

Categoria 12 y 23 en Situacién 22 y Categoria 32 en Situacién 32

k) Uso sanitario-Asistencial.

Categorias 13, 22 y 33, en Situaciones 23 y 32 y Categoria 42 en Situacién 32.

1) Uso religioso.
Categoria 13 en Situaciones 12 y 22,

Categoria 22 en Situacién 2a.

Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus categorias y situaciones, en tanto en cuanto no
se apruebe una Ordenanza municipal especifica.
Articulo 280.—Otras condiciones especificas.

1. Con caracter general seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del Titulo II, referido
a las Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y/o sustituyen las condiciones que se sefalan a
continuacion.

2. Se evitaran las ordenaciones de este tipo de edificaciones, en su parcela como unidades aisladas sin referencia con
la tipologia urbana del entorno, tratando de asociarlas al mismo, en una ordenacién de conjunto coherente que también
evitara el fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

3. Se recomienda la aplicacién con caracter orientativo, de las condiciones especificas sefialadas para la Zona de
Ordenanza BA.

Seccion 7.—Equipamientos y servicios (EQ).

Articulo 281.—Definicidn.

1. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construccion de edificios destinados a servicios publicos e instituciones
varias, en instalaciones de uso exclusivo, con ocupacion parcial del solar y retranqueados por todos sus linderos.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Especial.
3. Se establecen dos grados:

a) En EQ.1 se incluyen aquellos equipamientos publicos o privados, tales como centros escolares, centros de salud,
civico-culturales etc., asi como las instalaciones deportivas que requieren espacios cubiertos.

b) En EQ.2 se incluyen las instalaciones deportivas al aire libre, mercados publicos, etc, sobre espacios de gran
superficie, con o sin espectadores, que requieren una minima proporcion de locales cerrados.

3. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a continuacién se establecen, serdn comunes
a ambos grados, salvo cuando se diferencien expresamente para cada uno de ellos.
Articulo 282.—Intensidad méaxima de uso.

1. La intensidad méaxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se sefialan a continuacion.

2. Parcela minima: No se fija.

3. Altura maxima de la edificacién:

a) Para EQ.1: 10 metrosy 3 plantas. No se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta. Por encima de esa altura,
solo se permitira la construccion de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no exceda el 20%
de la de ocupacion maxima, computando dicha superficie a efectos de la edificabilidad maxima.

b) Para EQ.2: No se fija, debiendo justificarse segun el caracter de la edificacion y/o de la especialidad deportiva
0 actividades a de que se trate.
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4. Ocupacién maxima:

a)
b)

Para EQ.1: 50% medido sobre parcela neta.
Para EQ.2: 5% de la parcela bruta.

5. Edificabilidad maxima:

a)
b)

Para EQ.1: 1.00 m2/m2 medidos sobre parcela neta.

Para EQ.2: 0.05 m2/m2 medidos sobre parcela bruta.

6. Retranqueos: 4 metrosa la alineacion oficial de fachada y 3 metrosal resto de los linderos. Para EQ.1, estos retran-
gueos podran reducirse o anularse cuando la tipologia de los edificios circundantes asi lo aconseje, y/o segun el criterio
de los Servicios Técnicos Municipales.

7. Alineaciones: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas, salvo que el Plano correspondiente
disponga alineaciones obligatorias en alguno de los frentes o linderos del solar o parcela.

Articulo 283.—Condiciones de uso.

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a continuacion.

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Uso de vivienda. Exclusivamente como complementaria al uso principal del edificio, a su servicio y destinada al
personal que tenga que residir en él para su correcto funcionamiento.

Uso comercial.

Categoria 12 en Situaciones 22 y 32, Cuando se trate de comercio especializado, relacionado con la
actividad.

Categoria 62 en Situacion 3.
Uso de oficinas.

Categorias 22 y 32 en Situaciones 42 y 52, Exclusivamente para servicios publicos, e instituciones y admi-
nistracion de la actividad.

Uso de garaje-aparcamiento.
Categorias 22 y 32 en Situaciones 32 y 42,
Categoria 42 en Situaciones 43 y 52,

Uso de industria.

Categorias 12 y 22 en Situaciones 23 y 32, cuando se trate de usos relacionados con la actividad
principal.

Uso de servicios hoteleros.
Para EQ.1:

Modalidad 1: Niveles 1, 2 y 3 en Situaciones 22 y 33, Sélo cuando se ligue directamente al uso principal:
residencia de estudiantes, ancianos, o similares.

Modalidad 4: Situacion 32.
Uso socio-cultural y de espectaculos.
Para EQ.1:
Categorias 13, 2@ y 323 en Situaciones 22 y 32,
Para EQ.2:
Categoria 42 en Situacion 4a.
Uso de reunidn y recreo.
Para EQ.1:
Categorias 13, 22 y 33 en Situaciones 22 y 33,
Para EQ.2:
Categoria 42 en Situacion 42,
Uso educativo.
Para EQ.1:
Categorias 13, 22 y 32 en Situaciones 228 y 3a.
Uso deportivo.
Para EQ.1:

Categorias 12 y 22 en Situaciones 22 y 32,
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Categoria 32 y 43 en Situacion 32.
Para EQ.2:
Todas las Categorias en Situacion 42,
k) Uso sanitario-asistencial.
Para EQ.1:
Categorias 12 y 23 en Situacion 32.
Categoria 32 en Situaciones 23 y 32,
Categoria 42 en Situacién 3a.
1) Uso religioso.
Para EQ.1:
Categoria 13 en Situaciones 12 y 22,
Categoria 22 en Situacion 22,
2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y Situaciones, en tanto en cuanto
no se apruebe una Ordenanza municipal especifica.
Articulo 284.—Otras condiciones especificas.

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del Titulo II, referido a las
Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y/o sustituyen las que se senalan a continuacion.

2. Se permitira la superacion de la altura maxima establecida, en el caso de elementos singulares no habitables que
por su caracter técnico, funcional o simbdlico queden debidamente justificados, o en instalaciones deportivas que pudie-
ran destinarse a especialidades que requieran mayor altura libre en el interior de la edificacion.

3. En las instalaciones al aire libre, encuadradas en EQ.2, los graderios no computaran a efectos de la edificabilidad
ni de la ocupacién maxima.

4. Se evitaran las ordenaciones de este tipo de edificaciones en su parcela como unidades aisladas sin referencia con
la tipologia urbana del entorno, tratando de asociarlas al mismo en una ordenacién de conjunto coherente que también
evitara el fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

5. Las edificaciones existentes que superen las condiciones de intensidad de uso aqui establecidas, iglesias, centros
parroquiales, etc, que se incluyen en esta Zona de Ordenanza, no tendran la consideracion de edificios fuera de ordena-
cién. No obstante, no podran ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida, ni que superen
la altura maxima establecida.

6. Se recomienda la aplicacion con caracter orientativo, de las condiciones sefialadas para la Zona de Ordenanza de
Bloque Aislado (BA).

Seccion 8.—Espacios Libres (EL).

Articulo 285.—Definicién.

1. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construccion sobre los espacios publicos libres, tales como parques,
jardines, areas de juego infantiles o autoctonos, etc.

2. Se establecen tres grados:

a) EL.1: Regula los usos y la construccidon en superficies libres de uso publico destinadas al ocio y entretenimiento
ciudadano, en las que se autoriza la construccidon, en pequefia proporcion, de instalaciones, de titularidad ma-
yoritariamente publica que tengan por objeto satisfacer las actividades vinculadas al disfrute del espacio libre y
otros usos colectivos asimilados compatibles con el principal.

b) EL.2: Regula los usos y la construccidn en superficies libres de uso publico, en las que predomina el espacio
libre sobre el construido, que se restringe a la provision de los servicios minimos imprescindibles para el man-
tenimiento del espacio ajardinado.

c) EL.3: Regula los usos y la construccidn en superficies libres de uso privado, en el interior de las manzanas, tanto
de vivienda colectiva como unifamiliar, que se restringe a la provision de los servicios minimos imprescindibles
para el mantenimiento como espacio ajardinado o de uso deportivo.

3. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a continuacion se establecen, seran comunes
a ambos grados, salvo cuando se diferencien expresamente para cada uno de ellos.
Articulo 286.—Intensidad méxima de uso.

1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se sefialan a continuacion.

2. Parcela minima: No se fija.

3. Altura maxima de la edificacién: 1 plantay 3 m.
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4. Ocupacién maxima:
a) Para EL.1: 10%.
b) Para EL.2 y EL.3: 3%.
5. Edificabilidad maxima:
a) Para EL.1: 0.05 m2/m2.
b) Para EL.2 y EL.3: 0.01 m2/m?2.

6. Retranqueos: Libres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes edificaciones que pudieran tener cabida en el
espacio libre, EL.1 y EL.2, tendran una separacion minima entre si de 50 m.

7. Alineaciones: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas, salvo que el Plano correspondiente
disponga alineaciones obligatorias para ciertas zonas.
Articulo 287.—Condiciones de uso.
1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a continuacion:
a) Uso comercial.
Para EL.1: kioscos
b) Uso de reunion y recreo.
Para EL.1:
Categoria 12 en Situacion 3a.
Categoria 42 en Situacion 4a,
c) Uso deportivo.
Para EL.1 y EL.3:
Categoria 12 en Situacidn 43a.

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y Situaciones, en tanto en cuanto
no se apruebe una Ordenanza municipal especifica.

Articulo 288.—O0tras condiciones especificas.

1. Para el grado EL.1, las construcciones en parques o zonas libres verdes, deberan responder al concepto de pa-
bellén siendo admisibles las formas constructivas tradicionales, asi como soluciones ligeras de vidrio y metal pintado o
similares.

2. Desde los espacios libres se podran establecer accesos a los edificios que los delimitan, siempre que para ello
exista una banda pavimentada a lo largo de su fachada, de 3 metrosde ancho minimo, que facilite el acceso peatonal y
de vehiculos de servicio o emergencia y, el acceso a la vivienda mas lejana no se encuentre a mas de 50 metrosdel vial
publico.

3. Estacionamiento bajo espacios libres y viales:

a) En los espacios libres EL.1 y viales publicos podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal
o previa autorizacién o concesién del Ayuntamiento.

b) La autorizacidén municipal estara condicionada por la existencia real del déficit a paliar, por el hecho de que la
actuacion no desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se construya, si es bajo rasante, estableciendo
el compromiso de reconstruir la zona verde, o reparar las posibles pérdidas si se tratara de una zona conso-
lidada, o de acondicionarla simultdneamente como tal, si asi lo establecen estas Normas y no se hubiera aun
realizado.

c) Si el aparcamiento o estacionamiento se efectuara en superficie, su superficie no superara el 20% de la super-
ficie neta de la parcela.

d) Si el aparcamiento se construyera bajo rasante, no ocupara mas del 75% de la superficie de la parcela, reser-
vando el resto de su superficie para plantaciones de arboles, etc. Su construccidn se ajustara a las condiciones
sefialadas en los Articulos 186 y siguientes de estas Normas.

e) En los casos en que existan zonas, sobre estacionamientos subterraneos, que pudieran ser eventualmente uti-
lizadas por vehiculos rodados, el forjado de dichas zonas tendra las condiciones establecidas en las NBE-CPI 96
y admitird una sobrecarga de uso de 2000 kg/cm?2

4. Para el grado EL.3

a) Estos espacios libres estaran convenientemente acondicionados para su uso en el momento de la terminacién
de las obras de edificacidn, y la cédula de habitabilidad no puede concederse si no se cumple con este requisito.
Deberan ser mantenidos y conservados por sus propietarios en las debidas condiciones y con las mismas obli-
gaciones que correspondan al mantenimiento de edificios destinados a vivienda.

b) En estos espacios no edificables, podran ejecutarse las siguientes obras:

—  Pequefias instalaciones deportivas de caracter doméstico tales como piscinas, canchas de tenis u otras.
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— Instalaciones deportivas de servicio a comunidades de propietarios a partir de 10 viviendas.

— Instalaciones destinadas al ocio y recreo con caracter privado que no ocupen mas del 50% de la parte no
edificable, tales como pistas de baile, boleras, etc.

—  Construcciones auxiliares del tipo lavaderos, trasteros, almacenes de material, de jardineria, etc. Con una
superficie no mayor del 15% de la correspondiente a la parte de la parcela no edificable y en ninglin caso
mayor de 2 m2 por cada vivienda.

c) En cualquiera de estos casos sera necesario solicitar permiso al Ayuntamiento, adjuntando un plano de las ci-
tadas obras, a escala minima de 1:200, y otro de situaciéon donde se aprecien las parcelas colindantes y lo que
ellas hubiese construido. El Ayuntamiento denegara la licencia o reducira lo propuesto cuando pudiera afectar
a parcelas o edificaciones colindantes, cuando hubiera propuestas o alegaciones de vecinos suficientemente
justificadas en contra de las instalaciones que se piensa construir, o cuando afectase a la unidad ambiental de
un espacio libre o conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

d) Cuando el uso sea el de zona agricola o pastos, se permitiran cerramientos con elementos de construccion de
0.50 metrosde altura como maximo vy si se trata de jardines o existen instalaciones deportivas de ocio, la altura
maxima sera de 0.80 m. Estas alturas se pueden sobrepasar con setos vegetales, u otro tipo de protecciones
diafanas, excepto las celosias de hormigdn. Se aconseja, sin embargo, que en la redaccion de los proyectos
se facilite al méximo la diafanidad, visibilidad y accesibilidad a estos espacios libres de manera que se puedan
establecer conjuntos continuos de los mismos y en particular de los interiores de manzana. En todo caso, se
prohibe el bloque de hormigon visto.

e) Los espacios no edificables de propiedad privada podran tener los siguientes usos:
— Jardin privado, arbolado o no.
—  Agricola intensivo (huertas) o extensivo.
—  Prados.
—  Estara permitida la construccion de garajes o aparcamientos subterraneos.

f) Las parcelas podran estar divididas en partes con usos diferentes de entre los mencionados mas arriba, y es-
tos podran cambiar entre si, pero se debera notificar al Ayuntamiento el motivo, cuantia y nueva situacién del
nuevo uso o usos dados a la parcela y éste podra denegar el derecho a cambio de uso si existiesen razones
suficientes para considerarlo asi. Es importante recordar que, aunque con una posible apariencia rustica, estos
terrenos siguen estando dentro de suelo urbano, y por tanto, sujetos a la reglamentacién del mismo y al control
municipal.

TITULO IV. SUELO URBANIZABLE

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento en Suelo Urbanizable
Seccién 1.—Ambito de aplicacién y régimen juridico.

Articulo 289.—Clasificacion del suelo urbanizable.

1. Este Plan General de Ordenacion (PGO) clasifica como Suelo Urbanizable (SUR), aquel cuyas condiciones de tama-
filo y proximidad a ndcleos urbanos consolidados u otras entidades de poblacion y situaciones preexistentes, aconsejan
sea objeto de urbanizacion. A su vez, pretende, a través de la urbanizacién de estos suelos y la reurbanizacion de otros
suelos urbanos, contribuir a mejorar las condiciones medioambientales y paisajisticas del conjunto y dar satisfaccion a
las necesidades residenciales, industriales y de esparcimiento o equipamiento de la poblacién.

2. La delimitacion del Suelo Urbanizable viene representada en los Planos de Clasificacién del Suelo de este PGO.

Articulo 290.—Tipos de suelo urbanizable.

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 62 del Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), el SUR clasificado en este PGO, es del tipo
de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR), para el que se prevé su desarrollo y urbanizacion dentro del periodo de vigencia
de este PGO.

Articulo 291.—Régimen Juridico.

1. El régimen juridico viene regulado en el Titulo II de la Ley del Suelo (LS) y en el Articulo 116 del TROTU y Articulos
310 a 312 del ROTUAS.
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Seccién 2.—Desarrollo del plan general en el suelo urbanizable sectorizado.

Articulo 292.—Suelo urbanizable sectorizado.

1. El SUR, para su desarrollo, se divide en sectores, cuyos ambitos se definen en los Planos y en las fichas de condicio-
nes particulares recopiladas en el Anexo 2, en donde se establecen las normas que incluyen las condiciones especificas
que ademas de las de caracter general afectan al desarrollo de cada sector.

2. El Suelo Urbanizable Sectorizado queda dividido en los siguientes sectores:

Denominacion Uso Global Ambito
SUR-R-SJ-01 Residencial 35.600 m?
SUR-I-V-01 Industrial 24.700 m?
SUR-R-R-01 Residencial 26.350 m?

Articulo 293.—Subdivisién de los sectores.

1. De acuerdo a lo dispuesto en Articulo 359 del ROTUAS podra contemplarse la subdivision de los Sectores delimita-
dos, siempre que los espacios resultantes tengan una entidad geografica y urbanistica suficiente para permitir su desa-
rrollo y adecuada insercidn en la estructura general del PGO. A esos efectos se establecen las siguientes condiciones:

a) Justificacidon de la distribucidn equitativa de beneficios y cargas, tal y como establece la legislacidén urbanistica
vigente, ratificando el aprovechamiento medio sefialado para el ambito original o fijando un nuevo aprovecha-
miento que no podra variar mas de un 15% respecto al aprovechamiento medio.

b) Justificacidén de la parte proporcional adscrita al Subsector de los Sistemas Locales y reservas para dotaciones
y equipamientos publicos previstos para el Sector. En este sentido y al objeto de evitar un excesivo fraccio-
namiento de dichas reservas que anularia su funcionalidad, se podran establecer reservas genéricas o de uso
indefinido que cumplan en su conjunto las condiciones sefialadas en la legislacién urbanistica vigente.

c) Se respetara el Uso Global sefialado para el Sector de origen.

Articulo 294.—Sistemas de actuacion.

1. El Sistema de Actuacion sera el fijado por este PGO para cada Sector, que no obstante podra variar por causas jus-
tificadas a través del procedimiento regulado en el Articulo 151 del TROTU, para la delimitacion de poligonos y unidades
de actuacidn. El Plan Parcial podra modificar el sistema de actuacién elegido en este PGO.

Articulo 295.—PLanes parciales.

1. El desarrollo del PGO en esta clase de Suelo se realizara mediante Planes Parciales tal como sefiala el Articulo 151
del TROTU. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 66 del TROTU y 186 a 190 del ROTUAS, dichos Planes estan subor-
dinados jerarquicamente a este PGO.

2. La parcelaciéon urbanistica, urbanizacion y edificacion en el SUR requieren la previa aprobacion de un Plan Parcial
(PP) que ordenara la totalidad del ambito de cada sector definido por el PGO o la division de los mismos previamente
autorizada por el Ayuntamiento.

3. Los Planes Parciales cumplirdn las determinaciones establecidas en el Articulo 66 del TROTU. Cuando se trate de
Planes Parciales de iniciativa particular se estara a lo dispuesto en los Articulos 79 a 83 del citado TROTU.

4. Los Planes Parciales contendran la documentacion establecida en el Articulo 189 del ROTUAS. Cuando se trate de
Planes Parciales de iniciativa particular contendran asimismo lo sefialado en el Articulo 83 del TROTU.

5. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 84 a 89 del citado TROTU, la competencia para la aprobacion inicial,
provisional y definitiva correspondera al Ayuntamiento de Bimenes, requiriéndose informe no vinculante de la CUOTA.
Articulo 296.—Divisién en poligonos o unidades de actuacion.

1. Para su ejecucidn, los Planes Parciales podran establecer la division de su ambito en Poligonos o Unidades de Ac-
tuacion que delimitaran expresamente, sefialando asi mismo el sistema de actuacion y los plazos para la urbanizacién y
edificacién que corresponda a cada una de ellas.

Articulo 297.—Régimen del suelo urbanizable antes de la aprobacion del planeamiento de desarrollo.

1. Los propietarios tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la natu-
raleza rustica de los mismos.

2. Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacion y aprobacion de un Plan Especial, po-
dran realizarse en esta clase de suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales.

3. En el Suelo Urbanizable Prioritario, antes de la aprobacion del Plan Parcial, sélo podran autorizarse, de forma ex-
cepcional, usos y obras provisionales que no estén expresamente prohibidos por la legislaciéon urbanistica o sectorial,
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que habran de cesar, y en todo caso, ser demolidos sin indemnizacién alguna cuando lo acordare la Administracion ur-
banistica. Entre dichos usos no se incluye la vivienda en ninguna de sus categorias. La autorizacion, bajo las indicadas
condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo estable-
cido en la legislacion hipotecaria.

4. En el Suelo Urbanizable No Prioritario, antes de la aprobacidn del Plan Parcial, podran autorizarse los usos previstos
para el Suelo no Urbanizable de Interés Agricola, a excepcidn del de vivienda.

Articulo 298.—Obligaciones de los propietarios.

1. Una vez aprobado el Plan Parcial, como consecuencia del desarrollo del SUR, los propietarios de los terrenos estan
obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion el suelo necesario para:

a. Viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del poligono en el
que sus terrenos resulten incluidos.

b. La ejecucion de los sistemas generales adscritos al poligono, o participar en el coste de adquisicion de los
mismos, en los términos previstos en el Plan Parcial.

(o Correspondiente al 10% del aprovechamiento del Sector o &mbito correspondiente.

b) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexidn con los sistemas generales exteriores a la ac-
tuacién y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la
dimensidon y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, en la forma y cuantia establecida
al aprobar cada Plan Parcial.

c) Costear o ejecutar la urbanizacion del poligono o sector correspondiente en la forma y plazos fijados en el Plan
Parcial.

d) Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial, o en su defecto, en la normativa urbanistica, para edificar los
solares.

e) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, asi como situar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion o adquirirlo, con anterioridad al inicio de la
urbanizacién del poligono o unidad de actuacion.

2. La transformacion de suelo clasificado como urbanizable comportara para los propietarios del mismo el deber de
ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el suelo correspondiente al diez por ciento del aprove-
chamiento de sector. La Administracion urbanistica actuante no tendra que contribuir a los costes de urbanizacion de los
terrenos en los que se localice el aprovechamiento, costes que deberan ser asumidos por los propietarios. El propietario
podra adquirir, mediante convenio, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a la administracidn, en los términos
previstos en el Articulo 119.2 del TROTU.

Articulo 299.—O0bras y proyectos de urbanizacion.

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion requieren en todo caso que previamente, ademas del Plan Parcial, se
haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2. Los Proyectos de Urbanizacion deberan ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que desarrollen. Para su conte-
nido y tramitacidn se seguiran las especificaciones del Articulo 159 del TROTU, que a su vez, ha sido objeto de desarrollo
por el Articulo 381 del ROTUAS.

Articulo 300.—Derecho a edificar.

1. El derecho a edificar en el SUR no podra ejercerse mientras no se hayan ejecutado las obras de urbanizacion de la
correspondiente etapa, de las programadas en el Plan de Etapas del PP, y se den los siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién
o del Proyecto de Compensacion.

b) Que una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelaciéon o el Proyecto de Compensacién se haya
procedido a realizar la correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad, conforme a lo dispuesto en el
Real Decreto 1093/1997 y en el Articulo 481 del ROTUAS.

Articulo 301.—Edificacién y urbanizacion simultaneas.

1. Podra ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucién de las obras de urbanizacion de la corres-
pondiente etapa del PP cuando concurran, ademas de lo establecido en Articulo anterior, los siguientes requisitos:

a) Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién.

b) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacidén la Administracién considere previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial contaran
con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

c) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacidn local, en cuantia suficiente para
garantizar hasta el ciento por ciento la ejecucién de las obras necesarias para completar la totalidad de la urba-
nizacion de la correspondiente etapa del Plan Parcial, asi como para conectar todos sus servicios con las redes
viarias y de servicios locales o generales.
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d) Para valorar esta garantia podra descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada de esa etapa y de las
conexiones, asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacidn; no se podra descontar sin embargo la fianza depositada en la tramitacion del Plan Parcial.

e) Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a no utilizar la construcciéon hasta tanto no
esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo tipo o parte del edificio.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edificacién comportard la declaraciéon de caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio de derecho de los terceros
adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo comportara la pérdida
de la fianza a que se refiere el apartado c) anterior.

Articulo 302.—Dotaciones del sistema local.

1. Se cumplirdn los estandares de reserva establecidos en el articulo 177 del ROTUAS, que regula las reservas en
Suelo Urbanizable Sectorizado.

2. Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes Parciales, por aplicacion del Articulo
anterior, podran asi mismo ejecutarse antes de que los terrenos adquieran la condicion de solar las edificaciones corres-
pondientes a las dotaciones de titularidad publica sobre las reservas de suelo definidas en los Planes Parciales, siempre
que se haya producido la cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan ademas los
requisitos b) y c) del Articulo anterior.

Articulo 303.—Parcelacion.

1. No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la correspon-
diente licencia de parcelacion, o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion o de Reparcelacion.

TITULO V. SUELO NO URBANIZABLE.
Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento.
Capitulo 2. Condiciones generales de uso.
Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacion.

Capitulo 4. Condiciones particulares de cada categoria de Suelo no Urbanizable.

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento en Suelo no Urbanizable.

Seccion 1.—Régimen Juridico.

Articulo 304.—Definicion.

1. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 12 y 13 de la Ley del Suelo (LS), y en el Articulo 115 del Texto Re-
fundido de disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo del Principado de Astu-
rias (TROTU), asi como en el Articulo 303 del ROTUAS, tienen la condicién de Suelo no Urbanizable (SNU) los terrenos
siguientes:

a) Los terrenos que estén o deban estar sometidos a algun régimen especial de proteccion, fijado en planes o
normas sectoriales, o en el planeamiento territorial, que sea incompatible con su transformacién urbanistica.
Esa proteccidn podra derivarse, entre otras posibilidades, de los valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos,
cientificos, ambientales o culturales de los citados terrenos, de los riesgos naturales que en ellos concurran,
de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico. Asimismo, esa proteccidon
podra derivarse de la adopcidn de una ordenacion territorial y urbanistica basada en el principio de desarrollo
territorial y urbano sostenible, o de la proteccion de los sistemas tradicionales de asentamiento de la poblacion
en el territorio del Principado de Asturias.

b) Los terrenos que el planeamiento urbanistico general considere necesario preservar, por los valores y demas
circunstancias a que se ha hecho referencia en la letra a) anterior, asi como por su valor agricola, forestal, ga-
nadero, o por sus riquezas naturales.

c) Los nucleos rurales y asentamientos consolidados de poblacién de caracter rural, el los términos previstos por
este PGO.

d) Asentamientos de poblacidon que, pese a contar eventualmente con acceso rodado, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica para sus necesidades propias, no estén integrados en una malla
urbana.

2. A los efectos de este Plan General de Ordenacion (PGO) y en su ambito de aplicacidon, por considerarse que en el
mismo concurren uno o varios de los valores expresados en el nUmero anterior, se clasifica como Suelo no Urbanizable
el territorio para el que se sefiala esa condicidn en los Planos de Clasificacion del Suelo.
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Articulo 305.—Divisién.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 122 del TROTU, el Suelo no Urbanizable del concejo de Bimenes se divide
en las siguientes Categorias:

a) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién (SNU.P1 y P2).
b) Suelo no Urbanizable de Interés (SNU.I1, 12, I3 e I4).

c) Suelo no Urbanizable de Infraestructuras (SNU.IF).

d) Nucleo Rural (NR).

Articulo 306.—Destino.

1. El Suelo no Urbanizable debera utilizarse en la forma que mejor corresponda a su naturaleza, con sujecion a lo
dispuesto en la Ley de Ordenacion Agraria y Desarrollo Rural del Principado de Asturias (LOADR) y en la Ley de Reforma
y Desarrollo Agrario .

2. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 13 de la LS, los terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable no podran
ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la explota-
cion racional de los recursos naturales, dentro de los limites que establecen este PGO vy la legislacion del Principado de
Asturias.

Seccion 2.—Régimen de usos.

Articulo 307.—Clases de usos.

1. Los usos previstos en este PGO son los que corresponden a las necesidades de la poblacion y al desarrollo de su
actividad en todos los érdenes, asi como a la debida gestidn y utilizacidon de los recursos naturales.

2. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 123 del TROTU, atendiendo a su situacion juridica y a la modalidad de
gestion que le corresponda, los usos en Suelo no Urbanizable pueden ser de las siguientes clases:

a) Usos Permitidos.

b) Usos Autorizables.
c) Usos Incompatibles.
d) Usos Prohibidos.

Articulo 308.—Usos permitidos.

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TROTU, se consideran asi los usos sujetos a concesion de licencia municipal sin
tramites previos, conforme a lo dispuesto en los Articulos 50 a 56 de estas Normas Urbanisticas y 228 y siguientes del
TROTU.

Articulo 309.—Usos autorizables.

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TROTU, se consideraran asi aquellos usos que con anterioridad a la licencia
municipal requieren autorizacién previa, conforme al tramite previsto en el Articulo 132 del TROTU.
Articulo 310.—Usos incompatibles.

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TROTU, son aquellos usos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para
los usos Permitidos o Autorizables y cuya eventual admisibilidad requiere, con anterioridad a cualquier otra autorizacion
o licencia, la nueva aprobacién o modificacién de un planeamiento en virtud del cual se habilite el suelo afectado por la
finalidad pretendida: Plan Especial, por ejemplo.

Articulo 311.—Usos prohibidos.

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TROTU, son aquellos usos que no podran desarrollarse en el Suelo no Urbaniza-
ble, salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios urbanisticos y éstos se meterialicen a través de la oportuna
revision de planeamiento.

Articulo 312.—Nucleo de poblacion.

1. A los efectos de este PGO, se considera que no existe posibilidad de formacion de nlcleo de poblacién cuando se
de alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la vivienda o edificacién forme parte de un Nucleo Rural, entendiendo por tal el constituido por un minimo
de 6 viviendas.

b) Que la vivienda o edificacién forme parte de una Quintana Tradicional existente.

c) Cuando la vivienda tenga la consideracidon de aislada o pareada, la capacidad edificatoria que corresponde a la
parcela queda agotada debiendo quedar recogido este extremo, mediante inscripcion en el registro de la Pro-
piedad en nota marginal.
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2. Cualquier vivienda o edificacion que no cumpla las condiciones anteriormente indicadas, posibilita la formacién de
nlcleo de poblacién, quedando expresamente prohibida.

Seccion 3.—Desarrollo y gestidn.

Articulo 313.—Desarrollo del planeamiento.

1. El desarrollo del Suelo no Urbanizable clasificado en este Plan General de Ordenacion podra realizarse mediante
Planes Especiales cuya finalidad sea cualquiera de las explicitamente sefialadas en los Articulos 67 y 68 del TROTU, ma-
tizados y desarrollados por los articulos 191 a 196 del ROTUAS.

2. Asimismo podran formularse Estudios de Implantacion para la localizacion de actividades, equipamientos y dota-
ciones, de interés publico o social, incluidos en estas Normas como autorizables en Suelo no Urbanizable, conforme a las
determinaciones del Articulo 71 del TROTU, y 200 a 204 del ROTUAS. Se incluyen en este supuesto aquellos equipamien-
tos de ambito municipal para los que, por razones de centralidad, vinculacidn a un recurso especifico o cualquier otra, no
se considere oportuna su localizacién en las areas delimitadas como Suelo Urbano o Urbanizable en este PGO.

Articulo 314.—Sistemas de actuacion.

1. Con arreglo a lo dispuesto en el Articulo 200 del TROTU, las dotaciones, servicios y sistemas de espacios libres de
ambito local que se sitlen en los Nucleos Rurales se obtendran por el sistema de expropiacion como actuacion aislada
en Nucleo Rural.

2. Excepcionalmente, en la regulacion de las condiciones de edificacion en Nucleo Rural se podran establecer formas
de gestion tales, que por aplicacidén voluntaria de las mismas se puedan obtener mediante cesion gratuita, los terrenos
necesarios para dotaciones, servicios o sistemas de espacios libres.

Seccidén 4.—Parcelaciones y segregaciones.

Articulo 315.—Parcelaciones urbanisticas.

1. Se considerara parcelacion urbanistica, segun el Articulo 189 del TROTU, la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes efectuada con fines edificatorios. En el SNU se entenderd que existe proposito edificatorio
cuando la fragmentacion de la finca no responda a requerimientos objetivos de la explotacidn agraria del terreno o de la
actividad econémica que debidamente autorizada venga realizandose sobre el mismo, circunstancias éstas que deberan
ser constatadas por el Ayuntamiento o los érganos competentes de la Administracidn del Principado de Asturias.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 125 del TROTU, en el SNU las parcelaciones urbanisticas se limitaran al
ambito de los Nucleos Rurales delimitados en estas Normas Urbanisticas. Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispues-
to en el Articulo 468 de estas Normas.

Articulo 316.—Segregaciones.

1. La prohibicién de parcelacién no comportara por su propia naturaleza la imposibilidad de transferencias de propie-
dad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que se dé alguna de las circunstancias siguientes:

a) Cumplir las unidades minimas de cultivo y demas determinaciones de la legislacién agraria. Tal hecho no
comportara por si la posibilidad o imposibilidad de edificacion, para lo que se necesitara la concurrencia de los
requisitos propios de esa circunstancia.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particién de herencias o disolucion de comunidades, formadas estas ulti-
mas con anterioridad a la Resolucién del Consejero de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente
de 29 de diciembre de 1983 y constituidas por titulo lucrativo, excepcion hecha de que las mismas integrasen
una sociedad mercantil, siempre que, en ambos casos, el nimero de lotes resultantes no fuera superior al de
interesados concurrentes y se cumplimente la normativa especifica de cada zonificacion y tipologia en cuanto al
tamafio minimo de parcela.

c) Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes, aplicando la causa de excepcion contemplada en el
Articulo 99 de la LOADR, siempre que ello no aumente el nimero total de fincas inferiores a la minima fijada.

2. A los efectos de lo anterior se consideraran como unidades minimas de cultivo las establecidas en el Decreto
84/1992 o posteriores que lo sustituyan. Para el caso del concejo de Bimenes, las siguientes:

a) Unidad minima de cultivo agricola: 6.000 m2 (60 a).
b) Unidad minima de cultivo forestal: 100.000 m2 (10 ha).

3. Cualquier division o segregacion que no responda a lo establecido en este Articulo sélo tendra efectos privados,
considerandose a efectos publicos y en concreto para las actuaciones urbanisticas como propiedad compartida de una
sola finca, la original, indivisa.

4. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefialadas en este Articulo no necesitaran licencia
municipal, debiendo no obstante notificarse al Ayuntamiento para su constancia, pudiendo el Alcalde o el Consejero
competente en materia de Urbanismo adoptar, en caso fundado de discrepancia, las medidas de disciplina que prevea
la legislacion vigente.

5. Las restantes divisiones de terreno que tengan por finalidad o consecuencia el obtener terreno de extension igual
o superior a lo que en cada zonificacion o tipologia permita el hecho edificatorio, necesitaran licencia municipal e informe
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previo de la Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Asturias (CUOTA), a fin de determinar que tal division
no suponga o incida en la posibilidad de parcelacién urbanistica.

6. La division de fincas rusticas, tal como queda descrita, carece de efecto alguno respecto a la posibilidad o imposi-
bilidad de edificar sobre ellas.
Articulo 317.—Concentraciones parcelarias.

1. Las concentraciones parcelarias constituyen actos sujetos a licencia municipal y ademas de cumplir lo establecido
en la LOADR deberan ajustarse a lo dispuesto en la presente normativa.

2. El epigrafe 7.2 del PORNA determina la obligatoriedad de tramitar EPIA para las concentraciones parcelarias y
dicha actividad figura en los Anexos del DLIA. Por ello, el érgano que promueva el proyecto de concentracion debera
solicitar informe del 6rgano competente en materia de impacto ambiental antes de la redaccion del proyecto, debiendo
éste pronunciarse sobre la necesidad de tramitar EIA o, en su defecto, EPIA.

3. En la medida de lo posible, las nuevas concentraciones parcelarias deberan conservar en el interior de las parcelas
agregadas parte de los elementos naturales del seto vivo o arbolado existente.

Capitulo 2. Condiciones generales de uso.
Seccion 1.—Disposiciones de caracter general.

Articulo 318.—Definicion y clasificacion.

1. La presente reglamentacion regula los diferentes usos de los terrenos y de las edificaciones segun las actividades
que puedan desarrollarse en ellos.

2. A los efectos del presente PGO, se establecen las clases de usos y actividades que deben ser objeto de tratamiento
especifico agrupados segun la siguiente clasificacion:

a) Actividades agrarias.

b) Actividades forestales.

c) Actividades extractivas.
d) Actividades industriales.
e) Equipamientos.

f) Servicios.

g) Infraestructuras.

h) Vivienda.

i) Usos existentes.

3. La clasificacidon de usos que aqui se presenta no prejuzga el caracter de los mismos en relaciéon con la situacién
juridica de Permitidos, Autorizables, Incompatibles o Prohibidos que a cada uno le corresponda de acuerdo a las Condi-
ciones Particulares de cada Categoria del Suelo no Urbanizable que se presentan en el Capitulo 4 del Titulo V de estas
Normas.

4. Las actividades aqui definidas deberan ajustarse en su desarrollo a la normativa legal que les fuera aplicable en
funcién de la naturaleza de la actividad. Las clasificaciones, modalidades y niveles establecidos para cada uno de los
usos y actividades considerados en estas Normas son complementarios a los procedentes de la normativa sectorial
aplicable.

Seccién 2.—Actividades agrarias.

Articulo 319.—Definicién y clasificacion.

1. Se consideran actividades agrarias las relacionadas directamente con la explotacion de los recursos vegetales y
animales del territorio. Por su singularidad no se incluyen en este epigrafe las actividades forestales.

2. A los efectos de este Plan, las actividades agrarias se clasifican en los tres grupos siguientes:
a) Actividades agricolas.
b) Actividades ganaderas.

c) Actividades de acuicultura.

Subseccidén 2A.—Actividades agricolas.

Articulo 320.—Definicién y clasificacion.

1. Se consideran actividades agricolas todas aquellas relacionadas con el cultivo y aprovechamiento de especies ve-
getales no maderables.
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2. Por su diferente caracter y necesidades edificatorias, las actividades agricolas se segregan en los dos grupos
siguientes:

a) Cultivos bajo cubierta y viveros. Se consideran asi los cultivos intensivos que requieren instalaciones especificas
ajenas a la explotacion tradicional.

b) Actividades agricolas tradicionales. Se consideran asi todas las demas.

ARticulo 321.—Divisiones de fincas.

1. Se considera prohibida cualquier division de fincas que de lugar a parcelas de dimensiones inferiores a la unidad
minima de cultivo de 6000 m2 que para el caso del concejo de Bimenes se establece en el Decreto 84/1992 del Principa-
do de Asturias 0 a la que en su caso se establezca en los Proyectos de Concentracidn Parcelaria que se desarrollen.

2. La coexistencia de usos agricolas distintos o la creacidon de nuevos huertos y pomaradas dentro de la misma unidad
registral no supone variacion del régimen parcelario, que se mantendra inalterado o admitira la segregacion cumpliendo
el tamafio minimo establecido.

3. La separacion de los diferentes usos agricolas sin division de la finca matriz, tal y como se establece en el nimero
anterior, no podra ir acompafiada de cerramientos de fabrica de ladrillo, mamposteria, celosia o cualquier sistema cons-
tructivo analogo, debiendo limitarse éstos a seto vivo, empalizada o alambre.

Articulo 322.—Transformaciones de uso del suelo.

1. La modificacion de la estructura parcelaria tradicional de setos o matorral que suponga tala de arbolado queda
sometida a licencia municipal y podra ser denegada en aquellos casos en que se prevea notable impacto ecoldgico o
paisajistico.

2. De acuerdo a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de Asturias (PORNA)
debera tramitarse Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA) para las actividades de mejora de pastos, enten-
diéndose como tales las encaminadas a la potenciacion de pastizales mediante el arado y nueva siembra de terrenos con
superficie superior a 3 ha y que supongan una alteracién del medio fisico existente.

3. Se someteran al tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) los proyectos o actividades susceptibles de en-
cuadrarse en los supuestos previstos en los Anexos I y II del Real Decreto Legislativo 1/2008 (DLIA), en las condiciones
y términos previstos en su Articulo 3.

Articulo 323.—Fertilizacion.

1. En consonancia con las propuestas del Cédigo de Buenas Practicas Agrarias del Principado de Asturias se prohibe
la fertilizacién con abonos liquidos de origen animal, purines o lisieres, en los supuestos siguientes:

a) A menos de 50 metrosde fuentes, pozos o captaciones de agua.

b) En una franja de 10 metrosa ambos lados del alveo, tal y como se define éste en el Articulo 5 del Texto Refun-
dido de la Ley de Aguas (TRLA).

c) En terrenos de pendientes superiores al 20%.

d) En el ambito de los Nucleos Rurales delimitados en este Plan y en una faja de 200 metrosde entorno a su
perimetro.

e) En terrenos helados, nevados, inundados o con un grado de encharcamiento apreciable.

f) Cuando se prevean fuertes lluvias, especialmente en el caso de terrenos pendientes.

Articulo 324.—Aplicacion de productos peligrosos.

1. La utilizacién de forma masiva de productos potencialmente peligrosos para la fauna silvestre, especialmente
venenos para el control de roedores y fitocidas, se considera actividad sujeta a licencia municipal y a la superacién del
tramite de EPIA acorde a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA.

A tal fin, sin perjuicio de lo que pueda considerar el 6rgano competente en materia de impacto ambiental del Princi-
pado de Asturias, se entenderd que existe utilizacién masiva cuando el area de aplicacion sea superior a 1 ha.
Articulo 325.—Condiciones de edificacion.

1. Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas deberan ajustarse a las condiciones siguientes:

a) Cuando superen los 150 m2 de superficie edificada, ocupacion maxima de la edificacion del 30% de la superficie
de la parcela, computéndose la totalidad de las edificaciones preexistentes si las hubiera pero no las instalacio-
nes desmontables de produccion vegetal: invernaderos y similares. Dicha ocupacidn no sera de aplicacién en el
ambito de los Nucleos Rurales y Quintanas Tradicionales, donde se atendera al cumplimiento de lo dispuesto en
el niumero 3 del Articulo 472 de estas Normas.

b) Retranqueos de al menos 4 metros a las lineas de cierre, a caminos o carreteras locales o segun establezca la
Ley de Carreteras del Principado de Asturias (LCPA).

c) Cumplimiento de las condiciones de la edificacion establecidas en el Capitulo 3 de este Titulo.
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2. Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas deberan dedicarse en exclusiva al almacenamiento de
aperos, maquinaria, insumos y productos de la explotacion. Sélo en el caso de explotaciones intensivas, cultivos bajo
cubierta, viveros y similares, se admitiran locales destinados a la administracién y guarda de la instalacion, cuya nece-
sidad debera de justificarse debidamente.

Subseccién 2B.—Actividades ganaderas.

Articulo 326.—Definicion.

1. Se consideran actividades ganaderas todas aquellas relacionadas con la cria, engorde o aprovechamiento de ani-
males domésticos. A los efectos de este Plan las actividades ganaderas se clasifican en los grupos siguientes:

a) Actividades ganaderas industrializadas. Se consideraran asi todas aquellas explotaciones que dispongan de
instalaciones especificas de caracter industrial destinadas a la estabulaciéon permanente del ganado.

b) Actividades ganaderas tradicionales. Se consideran asi aquellas explotaciones ganaderas cuyas caracteristicas o
dimensiones respondan a las formas tradicionales de las explotaciones rurales, sin estabulacion permanente.

Articulo 327.—Condiciones generales.

1. Aquellas explotaciones ganaderas tradicionales que se dirijan exclusivamente al autoconsumo y la pequefia venta
local se consideran compatibles con el uso de vivienda y no requeriran de la tramitacion de licencias de actividades.
A esos efectos, se consideran explicitamente incluidas en esa consideracion la cria de vacuno y equino en nimero de
cabezas igual o inferior a 5, la cria de ovino y caprino en nimero de cabezas inferior a 10, la de cerdos en nimero de
cabezas inferior a 3 y la de gallinas y conejos en niumero de cabezas inferior a 30.

2. En cualquier caso, deberan respetarse para cualquier tipo de explotacion las distancias minimas que se deriven de
la correcta aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP).

3. La localizacién de instalaciones de cria o engorde de ganado de cerda deberan cumplir las distancias minimas que
se establecen en el Real Decreto 324/00 .

Articulo 328.—Condiciones de edificacion.

1. La nueva edificacion vinculada a explotaciones ganaderas (establos) y la ampliacidn o reforma de las existentes se
realizara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo no Urbanizable.

2. Las edificaciones destinadas a albergar explotaciones ganaderas deberan ajustarse a los parametros siguientes:

a) Cuando superen los 150 m2 de superficie edificada, ocupacion maxima del 20%, computadas las edificaciones
preexistentes si las hubiera.

b) Retranqueos de al menos 10 metrosa las lineas de cierre, a caminos o carreteras locales o segun establezca la
LCPA.

c) Cumplimiento de las condiciones de vertido y tratamiento de residuos establecidas en el Articulo 330 de estas
Normas.

d) Cumplimiento de las condiciones de la edificacién establecidas en el Capitulo 3 de este Titulo.

3. La vinculacion de las instalaciones al uso ganadero deberd demostrarse mediante filiacion en la Seguridad Social
Agraria del titular.

4. En instalaciones de nueva planta se considera prohibido el uso residencial superpuesto con las instalaciones de
estabulacion. Sin embargo, en todos aquellos casos en que sea autorizable la construccion de establos de superficie su-
perior a 300 m2, sera también autorizable la construccion de una vivienda destinada a la guarda de la explotacién, que
debera de ubicarse en la misma parcela y no distar de ésta mas de 25 m.

5. Las condiciones de edificacidn sefialadas en este Articulo no seran de aplicacion para el caso de las construcciones
precarias destinadas al cobijo temporal de ganado en régimen extensivo, galpones, tal y como se definen éstos en el
Articulo 329 de estas Normas, ni a las actividades susceptibles de calificarse como de autoconsumo de acuerdo con el
numero 1 del Articulo anterior.

Articulo 329.—Cobertizos y galpones.

1. Como construccién vinculada a la ganaderia extensiva se podra autorizar la ejecucion de galpones, considerando
como tales las construcciones precarias, con cubierta y sin cerramiento o sélo con cerramiento parcial, que no afecte a
la totalidad de su perimetro.

2. Dichas construcciones podran autorizarse exclusivamente cuando su uso se limite a servir de cobijo al ganado en
régimen extensivo, no pudiendo disponer de las fosas de purines y resto de instalaciones que actualmente caracterizan
a los establos.

3. El titular debera justificar adecuadamente la necesidad de la construccion, mediante acreditacion de alta en la Se-
guridad Social Agraria y demostracion de ser el titular de una cabafia ganadera con suficiente nUmero de cabezas.

4. Cuando instalaciones de éste tipo se pretendan situar en las proximidades de otras edificaciones preexistentes,
deberdn tratarse como edificaciones ganaderas o auxiliares, siéndoles entones de aplicacion lo que al efecto se deter-
mine en estas Normas.
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Articulo 330.—Vertido y tratamiento de residuos.

1. Las determinaciones relativas al almacenamiento de residuos ganaderos que aqui se desarrollan seran de obligado
cumplimiento para todas aquellas instalaciones de nueva creacion, asi como para las que soliciten licencias de amplia-
cién, mejora o reforma que superen los meros trabajos de mantenimiento o conservacion de las actuales instalaciones.
Dichas determinaciones no se consideraran de aplicacion para el caso de las explotaciones ganaderas de equino, ovino,
caprino, cerda, aves y conejos que se destinen principalmente al autoconsumo.

2. A los efectos de estas Normas se consideran dos sistemas de gestion de los residuos ganaderos:

a) Con manejo separativo de sdélidos y liquidos. Las instalaciones cuentan con un depdsito de almacenamiento para
el estiércol seco y la cama vegetal del ganado. A éste, se conecta una fosa de almacenamiento de purines a
donde drenan los lixiviados del estiércol.

b) Con manejo unitario de sélidos y liquidos. Es el habitual en explotaciones que utilizan sistemas sin cama, slats.
Las instalaciones disponen de una canaleta en el interior del establo que recoge las deyecciones, orines y agua
de limpieza para conducirlos de forma conjunta a una fosa. Este sistema da lugar a un Unico tipo de residuo, el
estiércol liquido, purin o lisier, que se utiliza como fertilizante en forma liquida.

3. Las explotaciones de ganaderia que gestionen sus residuos de forma separativa deberan disponer de un depdsito
de almacenamiento de estiércol seco de obra, no permitiéndose su construccion mediante simple excavacién. Dicho
depdsito estard dotado de una solera impermeabilizada y muros de altura adecuada a la capacidad de almacenamien-
to. La impermeabilizacion de la solera podra lograrse mediante hormigones hidraulicos o laminas plasticas o asfalticas
intercaladas en el hormigdn. El depdsito debera dotarse de pendiente hacia unos canales que recogeran los lixiviados,
reuniéndolos en un foso estanco.

Las dimensiones de ambos depdsitos deberan ser tales que permitan el almacenamiento de los residuos durante 90
dias, debiendo tener, al menos, una capacidad de 3 m3 por cabeza de ganado mayor, en el estercolero, y de 0.3 m3 por
cabeza de ganado mayor en el foso. Tanto el estercolero como el pozo deberan estar cubiertos.

4. Las explotaciones de ganaderia que gestionen sus residuos de forma unitaria deberdn disponer de una fosa o de-
pésito de almacenamiento de purines completamente estanca y cubierta de forjado que evite la salida de malos olores.
Su capacidad debera ser tal que garantice el almacenamiento durante 90 dias, debiendo tener, al menos, una capacidad
de 4.5 m3 por cabeza de ganado mayor.

5. A los efectos del dimensionamiento de los depdsitos se considera que una cabeza de vacuno adulto equivale a
0.7 cabezas de vacuno de 12 a 24 meses, 0.4 cabezas de vacuno de menos de 12 meses, 0.6 cabezas de caballar, 0.1
cabezas de ovino o caprino y 0.014 aves o conejos.

6. Las explotaciones ganaderas que dispongan de depdsitos de ensilaje deberan dotar a éstos de un punto bajo de
recogida de liquidos rezumantes que se dirigira al foso de almacenamiento de lisieres.

7. En cualquier caso, todos los depositos de almacenamiento de estiércol seco o fosas de lisieres deberan situarse
fuera de las margenes de los rios u otros lugares donde el rebosamiento o filtracién accidental pudiera verterse directa-
mente a los cursos de agua. Igualmente, se prohibe la practica aun frecuente de limpieza y lavado de cisternas y otros
aperos en los cursos de agua o lugares proximos a los mismos.

Articulo 331.—Condiciones particulares de las explotaciones de ganaderia industrializada.

1. La autorizacién de implantacién y construccién de una instalacién de ganaderia industrializada esta supeditada a
la vinculacidon de un terreno suficiente que garantice la absorcidon como fertilizante del estiércol producido sin peligro de
contaminacién del suelo y de las aguas, al menos 0.5 ha/cabeza.

2. A los efectos de lo anterior, la vinculacidn del terreno podra hacerse efectiva mediante justificacion de la propiedad
o mediante escrito en que otros propietarios o llevadores se comprometan a la utilizacién del estiércol como fertilizante
de sus terrenos. En cualquier caso los terrenos vinculados deberan localizarse en el término municipal de Bimenes o en
los concejos limitrofes.

3. La vinculacién de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnicamente garanticen los mismos resultados,
si bien, para calcular la que de todos modos se precise, se tendran presentes los efectos posibles de averias o fallos y no
solo la hipdtesis de funcionamiento correcto. Dichas instalaciones podran ser depuradoras o plantas de compostaje.

4. La actividad de ganaderia industrializada se sujetara a tramitacion de EPIA, acorde a lo dispuesto en el epigrafe
7.2 del PORNA, cuando se superen las capacidades siguientes:

a) Ganado vacuno: 100 plazas.

b) Ganado ovino y caprino: 500 plazas.
c) Aves y conejos: 1.000 plazas.

d) Ganado de cerda: 25 plazas.

El tramite de EPIA se sustituira por el de EIA cuando se superen las capacidades que se establecen en el Anexo I de
la LIA: grupo 1, punto e.
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Subseccidén 2C.—Actividades de acuicultura.

Articulo 332.—Definicidn.

1. Se consideraran actividades de acuicultura las relacionadas con la reproduccion, cria y engorde de animales
acuaticos.

Articulo 333.—Condiciones generales.

1. Las piscifactorias u otras actividades de acuicultura intensiva deberédn desarrollarse de acuerdo a lo que determine
la legislacion sectorial vigente, debiendo tomarse en especial consideracion las disposiciones referidas a las ocupaciones
del Dominio Publico Hidraulico contenidas en el TROTU, la Orden de 24 de enero de 1974 y la Resolucion de 24 de octu-
bre de 1974 que desarrolla la anterior.

2. La instalacion de centros piscicolas se considera actividad sujeta a licencia urbanistica municipal. Ademas de la
licencia municipal, se requiere autorizacion previa de CUOTA tramitada conforme a lo establecido en el Articulo 132 del
Texto Refundido de disposiciones legales vigente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo del Principado de
Asturias (TROTU), tramitacion de Plan Especial y superacidn del tramite de EPIA.

El estudio de impacto ambiental debera de analizar especialmente los efectos de las presas o azudes que se constru-
yan, la posible reduccién en el caudal de agua circulante aguas abajo de la instalacion, los vertidos al cauce y la afeccién
a los valores naturales de la ribera. Dicho estudio deberd incluir planos de escala suficiente que sefialen expresamente
las obras de defensa de margenes previstas, los sistemas de decantacion, los puntos de vertido, etc.

3. La autorizacion de la actividad llevard aparejada la de las edificaciones que figuren en el proyecto de la
instalacion.

4. Sin perjuicio del resto de las disposiciones legislativas o reglamentarias que les fueran de aplicacion, los cen-
tros de piscicultura que se pretendan construir en el ambito del concejo de Bimenes deberdn cumplir las condiciones
siguientes:

a) Todas las explotaciones deberan contar con una balsa de decantacién para la eliminacién de la fraccién sedi-
mentable de la materia organica en suspensidn. Dichas balsas deberan dimensionarse en funcidn del volumen
de agua objeto de la concesion y tener una superficie de al menos el 10% de la superficie de las balsas de
crianza. Para facilitar el vaciado, las balsas deberan estar construidas en material de fabrica. El disefio debera
procurar el mayor tiempo de retencidn posible de acuerdo a la superficie de la balsa. Para ello, la entrada y la
salida del agua deberan situarse en los extremos opuestos de la balsa, debiendo disponerse tabiques interme-
dios y filtros que permitan aumentar la retencion de la materia organica particulada y la sedimentacion de la
disuelta.

b) Los lodos, residuos sélidos y semisolidos procedentes de la depuracion y de la limpieza de las balsas de crianza
y decantacidn, asi como los eviscerados, cuando se aplicara esta técnica, deberan ser retirados, debiendo auto-
rizarse el punto de vertido o su utilizacion como fertilizante por parte del Ayuntamiento.

Seccion 3.—Actividades forestales.
Subseccién 3A.—Condiciones generales.

Articulo 334.—Definicidn.

1. Se consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con el uso, aprovechamiento y gestion de los
montes tal y como se definen en el Articulo 5 de la vigente Ley de Montes del Principado de Asturias.

2. Asimismo, a los efectos de este Plan, y en su ambito de aplicacién, se consideran actividades forestales todas
aquellas relacionadas con la conservacion, mejora y regeneracion de los ecosistemas forestales naturales.

Articulo 335.—Condiciones generales.

1. Las actividades forestales deberan ajustarse a lo especificado en la legislacion sectorial vigente, en estas Normas
Urbanisticas y en la planificacion forestal que desarrollen el Ayuntamiento de Bimenes o el 6rgano competente en mate-
ria forestal del Principado de Asturias, tanto en lo relativo a las técnicas silvicolas empleadas como en lo referente a las
especies objeto de plantacion o aprovechamiento forestal.

2. En todo caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 34.1 de la Ley 3/2004, los montes deben ser gestiona-
dos de forma sostenible, integrando los aspectos ambientales con las actividades econdmicas, sociales y culturales, con
la finalidad de conservar el medio natural al tiempo que generar empleo y colaborar al aumento de la calidad de vida y
expectativas de desarrollo de la poblacidn rural.

Articulo 336.—Planificacion forestal.

1. Los planes forestales que la Administracion competente desarrolle dentro del @mbito de aplicacion de este PGO
deberan ir encaminados al mantenimiento de los valores propios de cada una de las Categorias de suelo que se sefalan
en el Capitulo 4 de este Titulo.

2. Cualquier decisién planificatoria, planes forestales comarcales, planes de aprovechamiento de Montes de Utili-
dad Publica, etc, que adopte la Administracion competente debera ser informada previamente por el Ayuntamiento de
Bimenes.
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3. Conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 3/2004, los montes privados se gestionan por su titular, ajus-
tandose, en su caso, al correspondiente instrumento de gestidon o planificacion forestal; la aplicacion de dichos instru-
mentos sera supervisada por la Consejeria competente en materia forestal.

4. De acuerdo a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA debera someterse a EPIA cualquier plan forestal que se
desarrolle en el &mbito del concejo.
Articulo 337.—Régimen parcelario.

1. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 84/1992 del Principado de Asturias, la unidad minima de cultivo fores-
tal en Bimenes queda establecida en 100.000 m2 (10 ha).

2. Queda prohibida cualquier segregacidén o divisién de fincas forestales que de lugar a parcelas de extensidn inferior
a la unidad minima de cultivo establecida. No obstante, de acuerdo con el Articulo 44.1 del Texto Refundido de la Ley de
Reforma y Desarrollo Agrario , se admite la segregacién en beneficio de colindante cuando ello no aumente el nimero
total de fincas de extension inferior a la unidad minima de cultivo establecida.

Subseccién 3B.—Plantaciones y repoblaciones.

Articulo 338.—Nuevas repoblaciones.

1. Se consideran nuevas repoblaciones forestales las plantaciones en terrenos sujetos a uso agricola o en terrenos
forestales desarbolados, entendiendo que tienen ese caracter aquellos con fraccidon de cabida cubierta inferior al 20%.

2. A los efectos de este Plan, se consideran dos tipos de repoblaciones forestales:

a) Repoblaciones con especies autoctonas, las que se realicen con alguna o varias de las especies que se sefialan
en el Anexo 5 de este Plan.

b) Repoblaciones con especies aldctonas, las que se realicen con especies no recogidas en el citado Anexo.

Todas ellas se consideran acto sujeto a licencia urbanistica, fueran cuales fueren las especies utilizadas y la superficie
de repoblacién.

3. Los proyectos de repoblacidén deberan ejecutarse de acuerdo a lo dispuesto en estas Normas y en funcion de lo que
para cada categoria de suelo se disponga en el Capitulo 4 de este Titulo, pudiendo el Ayuntamiento denegar la licencia
por razones ambientales debidamente justificadas aun en aquellos casos en que el uso sea calificado como Permitido.

4. De acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos (DLIA), los proyectos de primera repoblacion que entrafen ries-
gos de graves transformaciones ecoldgicas negativas se someteran a EIA cuando afecten a superficies de mas de 50 ha.
Cuando no se alcance dicho umbral el drgano competente en materia de impacto ambiental analizard cada uno de los
casos, pronunciandose sobre la necesidad de tramitar EIA o en su caso EPIA.

A efectos de lo anterior, se considerara primera repoblacién forestal con riesgo grave de transformaciones ecoldgicas
negativas cualquier proyecto que responda a las condiciones definidas en el parrafo 9 del Anexo II del Real Decreto
1131/98 , incluyéndose en ese caso, al menos, todos los que empleen especies no autdctonas y afecten a terrenos des-
arbolados en los ultimos diez afios.

Articulo 339.—Segundas y sucesivas repoblaciones.

1. Se consideran segundas y sucesivas repoblaciones forestales las plantaciones que tengan por objeto reforzar o
conservar masas forestales preexistentes, cuando tras el aprovechamiento no se pudiera garantizar la regeneracion na-
tural y sin que se pretenda la modificacién de las especies que componen esa masa. A efectos de este Plan tendran ese
mismo caracter los cambios de cultivo que se limiten a sustituir una especie aldctona por otra.

2. Se considera que dichas actuaciones no suponen un cambio de uso del terreno por lo que no se precisara licencia
urbanistica, debiendo sujetarse Unicamente a lo dispuesto en la legislacion vigente y a las condiciones relativas a retran-
queos Yy técnicas de plantacion establecidas en los Articulos siguientes de estas Normas.

Articulo 340.—Retranqueos.

1. Las nuevas plantaciones de arbolado mantendran con respecto a los linderos de la propiedad los retranqueos que
a continuacion se sefialan:

a) Cuado se trate de especies no autéctonas, 15 m.
b) Cuando se trate de especies autéctonas, 4 m.

2. Las distancias arriba sefialadas se reduciran a 4 metrosen todos aquellos linderos a propiedades que tengan el
mismo uso o masa forestal que se pretende instalar, salvo cuando haya expresa oposicion por parte del colindante.

3. Dichos retranqueos no seran de aplicacidon cuando se trate de plantaciones aisladas de frutales u ornamentales,
debiendo garantizarse en ese caso Unicamente que el vuelo del arbol no invada caminos o propiedades colindantes.
Articulo 341.—Técnicas de plantacion.

1. En los terrenos forestales del concejo de Bimenes quedan prohibidas las labores preparatorias del terreno o de
desbroce que impliquen modificacion de los horizontes del suelo o puedan suponer un peligro para la fertilidad o estabili-

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 1 DE 3-1-2011 116/152

dad del mismo. Explicitamente se prohiben: la quema a manta, el acaballonado, el aterrazamiento y el decapado, siendo
obligatorio el ahoyado manual en todos aquellos terrenos con pendiente superior al 30%.

2. Salvo que se trate de terrenos notoriamente llanos, las labores de subsolado se permitiran exclusivamente cuando
se garantice suficiente discontinuidad en la arada.

3. La utilizacion de fitocidas como método para la eliminacidn de la vegetacion en terrenos forestales constituye un
acto sujeto a licencia que podra ser denegado por el Ayuntamiento por razones ambientales debidamente justificadas.
En cualquier caso, los proyectos que incluyan trabajos de ese tipo deberdn superar tramite de EPIA acorde a lo dispuesto
en el epigrafe 7.2 del PORNA.

Subseccién 3C.—Cambios de uso.

Articulo 342.—Cambio de cultivo.

1. Se entendera que existe cambio de cultivo cuando se proyecte la sustitucidon de masas arboladas de especies au-
toctonas por masas arboladas de especies aldctonas o viceversa.

A los efectos de lo anterior y, en general de este Plan, tendrdn la consideracion de terrenos arbolados todos aquellos
con fraccidn de cabida cubierta superior al 20%, considerando para caracterizar la masa aquellas especies que repre-
senten mas del 50% de la cubierta.

2. Los cambios de uso de los terrenos forestales arbolados, se sujetaran a las condiciones siguientes:

a) Con independencia de la categoria de suelo de que se trate, se consideran prohibidos los cambios de uso que
supongan la transformacion total o parcial de masas de especies autdctonas por masas de especies aldctonas.

b) Se considera acto sujeto a licencia municipal el cambio de cultivo que suponga la sustituciéon de masas de es-
pecies aldctonas por masas de especies autdctonas, cuando la superficie sea superior a la unidad minima de
cultivo forestal establecida: 10 ha.

Articulo 343.—Cambio de uso forestal a agricola.

1. La roturacion de terrenos forestales y el cambio de uso de forestal a agricola se considera acto sujeto a licencia con
independencia de la superficie afectada, debiendo estarse a lo dispuesto al Articulo 42 de la Ley 3/2004 de Montes y su
Ordenacidén Forestal, y a lo que se determine para cada Categoria de SNU en el Capitulo 4 de este Titulo.

2. En el ambito del concejo de Bimenes se considera prohibida la transformacidn total o parcial de masas forestales de
especies autdctonas o de castafio en cultivos agricolas, considerando que se da ese caso siempre que el terreno presente
una fraccién de cabida cubierta superior al 20%.

3. Las solicitudes de roturacion que se tramiten, alin cuando no afecten a terrenos arbolados, podran ser denegadas
siempre que se estime que no se trata de tierras técnica y econémicamente aptas para el cultivo agricola, por razones
edaficas, de excesiva pendiente o de mala accesibilidad.

4. En virtud de lo previsto en el PORNA, debera tramitarse EPIA siempre que la roturacion afecte a ecosistemas
amenazados o cuando, no siendo asi, afecte a superficies mayores de 3 ha. A efectos de lo anterior, se consideraran
ecosistemas amenazados los listados en el epigrafe 8.3 del PORNA.

De acuerdo a lo previsto en la LIA, el tramite de EPIA se sustituira por el de EIA cuando la transformacion afecte a
superficies mayores de 100 ha y suponga la eliminacion de la cubierta vegetal arbustiva (Anexo I: grupo 9, punto a).

Subseccién 3D.—Aprovechamientos.

Articulo 344.—Aprovechamientos madereros.

1. Se consideraran actos sujetos a licencia municipal los aprovechamientos madereros que se realicen mediante tala
en entresaca o a hecho, excluyéndose Unicamente la tala para uso doméstico en volumen inferior a 10 m3.

2. La solicitud de licencia debera detallar suficientemente los aspectos siguientes:
a) La localizacidn del rodal a explotar representado sobre la cartografia de este Plan.
b) La superficie del mismo.

c) Las caracteristicas de la masa, en cuanto a especies que la componen, estado de la misma, diametros, alturas,
etc.

d) El volumen a aprovechar y la técnica de tala a emplear.
e) La forma de saca de la madera, detallando los viales a utilizar y el tipo de vehiculos.

f) En su caso, la construccién de vias para la saca: justificaciéon de su necesidad, longitud y anchura de las mismas,
pendiente, forma de ejecucidn, técnicas de restauracion propuestas y plazos, etc.

3. La tala a hecho podra ser autorizada exclusivamente cuando se trate de especies no autoctonas o de castafio
(Castanea sativa). En el caso de especies autdctonas diferentes del castafio el aprovechamiento debera realizarse me-
diante tala en entresaca y previo sefialamiento por parte del 6rgano competente en materia forestal del Principado de
Asturias.
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4. De acuerdo a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA, debera someterse a EPIA el aprovechamiento de masas
forestales autdctonas que exceda de 50 m3 y no se realice al amparo de Planes de Ordenacion de Montes. Igualmente,
los aprovechamientos de cualquier entidad que afecten a ecosistemas amenazados, considerando como tales los listados
en el epigrafe 8.3 del PORNA.

5. AUn en aquellos casos en que el uso sea considerado Permitido, el Ayuntamiento podra denegar la tala cuando la
concurrencia de solicitudes en areas proximas haga previsibles impactos ambientales o paisajisticos notorios o concurran
otras circunstancias ambientales que deberan ser justificadas debidamente.

6. La autorizacion para tala no supone la autorizacion para roturacidén y cambio de uso de forestal a agricola, que debe
ser objeto de licencia independiente de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 343 de estas Normas.
Articulo 345.—Saca de madera.

1. Las empresas y particulares que realicen trabajos forestales en el &mbito del concejo de Bimenes deberan mante-
ner en todo momento las pistas y fajas auxiliares de éstas libres de cualquier obstaculo que impida el transito, asi como
de restos combustibles o desperdicios de cualquier tipo, dicha condicion sera de aplicacion a la banda de 6 metrosmedi-
dos a cada lado de la mediana del vial.

2. Las pistas forestales y caminos publicos empleados para la saca de la madera deberan ser restaurados por el
contratista en el plazo de dos meses desde el final de la saca, debiendo quedar en el mismo estado en que se encontra-
ban al inicio de los trabajos. A tal fin el Ayuntamiento de Bimenes podra imponer los avales econdmicos que considere
necesarios. Dichos avales podran determinarse mediante Ordenanza o calcularse motivadamente en el momento del
otorgamiento de la licencia.

3. Cuando para la extraccidon de la madera, ya sea en montes publicos o privados, fuera necesaria la construccion de
vias de saca, éstas deberan ejecutarse de acuerdo a las condiciones aqui recogidas:

a) Pendiente inferior al 15% en todo su trazado.
b) Anchura inferior a 3 m.

c) Restauracion en el plazo maximo de un afio desde el final de la saca, mediante plantacién y restitucion de la
tierra de cabeza previamente acopiada en las margenes de la via.

4. Cuando se pretenda que dichas vias de saca tengan caracter permanente, con vistas a su posterior reutilizacion,
deberan ser consideradas pistas forestales y someterse a los tramites que para este tipo de viales se establecen en el
Articulo 396 de estas Normas o en el resto de disposiciones legales vigentes.

Subseccidén 3E.—Obras.

Articulo 346.—Cerramientos.

1. Quedan prohibidos los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se excluyen de esta prohibicion los cerra-
mientos para la proteccion de areas de repoblacidn, los enclavados y los pastizales debidamente autorizados, asi como
los limites entre los terrenos forestales y los destinados a otros usos.

Articulo 347.—Condiciones de edificacion.

1. Como edificaciones vinculadas al uso forestal, se consideran Unicamente las relacionadas con la vigilancia y extin-
cion de incendios, para las cuales se estableceran las condiciones en la propia autorizacion.

Seccién 4.—Actividades extractivas.

Articulo 348.—Definicién y clasificacion.

1. A los efectos de este Plan y en su ambito de aplicacion, se consideran actividades extractivas todas aquellas re-
lacionadas con la explotacion de los yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, cualesquiera que fueren su
origen y estado fisico.

Explicitamente se incluyen en este grupo todas las actividades reguladas por la Ley 22/73 de Minas y demas legis-
lacion complementaria a ésta. Asimismo, se incluyen las actividades relacionadas con la extraccién de minerales sin
aplicacion de técnica minera no reguladas por la Ley de Minas, tal y como se definen en el parrafo 4, Articulo 1, del
Reglamento de Minas .

2. Las actividades extractivas se clasifican como sigue:
a) Canteras.
b) Aprovechamientos de aguas minerales y termales.
c) Minas.
d) Actividades extractivas sin clasificar.

3. Con independencia de que la explotacion vaya acompafiada de instalaciones para la transformacion, se consideran
canteras las explotaciones de los recursos geoldgicos clasificados por la Ley de Minas en la Secciéon A.

4. Se consideran aguas minerales y termales, aquellos recursos de la Seccion B asi definidos en los Articulos 23 de la
Ley de Minas y 38 de su Reglamento.
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5. Con independencia de que las labores mineras se realicen en galeria o a cielo abierto, se consideran minas las ex-
plotaciones de los recursos geoldgicos clasificados por la Ley de Minas en la Seccidn C, es decir, todos los demas, inclui-
dos aquellos de interés energético clasificados por la Ley 54/80, de modificacion de la Ley de Minas en la Seccion D.

Igualmente se consideran incluidos aquellos recursos de la Seccidén B definidos como estructuras subterraneas y ya-
cimientos resultantes de operaciones mineras, tal y como se definen en los Articulos 23 de la Ley de Minas y 38 de su
Reglamento.

6. A los efectos de este Plan y en su ambito de aplicacién se consideran actividades extractivas sin clasificar las no
reguladas por la Ley de Minas, es decir, la extraccion ocasional y de escasa importancia realizada por el propietario del
terreno para su exclusivo uso y sin necesidad de aplicacidon de técnica minera. Se entenderd que existe técnica minera
en todos aquellos supuestos de aprovechamientos minerales que recoge el parrafo 4 del Articulo 1 del Reglamento de
Minas.

Articulo 349.—Condiciones generales.

1. Las actividades extractivas deberan ajustarse a la regulacion que desarrolla la Ley de Minas y el resto de normativa
aplicable en el sector.

2. La clasificacion que se realice de las industrias extractivas para la correcta aplicacion de este Plan se realizara a
partir de la clasificacidn en las Secciones A, B, C y D que previamente haga del recurso el érgano competente en materia
de minas.

3. Se considera prohibida cualquier actividad de las definidas en el Articulo 348 de estas Normas como minas. La
actividad extractiva, por tanto, se limita a las canteras, los aprovechamientos de aguas minerales y termales y las acti-
vidades extractivas sin clasificar.

4. Todas las actividades extractivas definidas en estas Normas, que no tengan la consideracién de prohibidas, estan
sujetas a licencia urbanistica municipal. Ademas de la licencia municipal, se requiere autorizacion previa de la CUOTA,
tramitada conforme a lo establecido en el Articulo 132 del TROTU y superacidn del tramite de EIA.

De dicha tramitacion se exceptuaran exclusivamente las actividades extractivas definidas como sin clasificar, que no
requerirdn mas que de la preceptiva licencia municipal.

Aun cuando las actividades extractivas sin clasificar se califiquen como Uso Permitido en alguna de las Categorias
de suelo, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal cuando se estime que la actividad no es procedente por
razones ambientales que se justificaran debidamente.

5. Las actividades en desarrollo y que no dispongan de la preceptiva licencia municipal deberan tramitarla de acuerdo
a lo dispuesto en estas Normas.

Articulo 350.—Documentacion a aportar.

1. La solicitud de la licencia urbanistica municipal para las actividades extractivas definidas en estas Normas debera
acompafiarse de los documentos siguientes:

a) Proyecto redactado por facultativo competente y visado de acuerdo con lo que determine la normativa vigente
en materia de minas.

b) Calculo de existencias y estudio de mercado que demuestre la viabilidad de la explotacion para un periodo mi-
nimo de 10 afos, pudiendo denegarse la licencia en caso contrario.

c) Evaluacion de Impacto Ambiental. El Estudio de Impacto debera valorar especialmente la incidencia sobre la
vegetacion existente, sobre la estabilidad de los terrenos, sobre el régimen de las aguas y el impacto visual o
paisajistico, incluyendo medidas correctoras de los posibles impactos.

d) Plan de Restauracion conforme a lo establecido en el Real Decreto 2994/1982 , sobre restauracidon de espacios
naturales afectados por actividades extractivas, asi como en el Real Decreto 1116/1984 , sobre restauracion del
espacio natural afectado por las explotaciones de carbén a cielo abierto y el aprovechamiento racional de estos
recursos energéticos, y normativas que los desarrollan .

El citado Plan debera ser estar aprobado por el 6rgano del Principado de Asturias competente en mineria previo
informe favorable y se acompafiara, si fuera necesario, de los avales correspondientes.

e) Estudio de accesibilidad suficientemente detallado, que refleje los viales por los que se realizara el acceso a la
explotacién y la extraccidon de los materiales.

En este sentido, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal cuando la actividad vaya a suponer un notable
incremento del trafico de vehiculos pesados por cualquiera de los Nlcleos Rurales delimitados en este PGO, pudiendo in-
corporarse a las condiciones de la licencia la obligatoriedad de construir viales de acceso a las carreteras de mayor orden,
que eviten el trafico pesado por el interior de poblaciones que no dispongan de un callejero de suficiente amplitud.

Articulo 351.—Actividades extractivas sin clasificar.

1. Las actividades extractivas sin clasificar se someteran exclusivamente a la obtencién de la preceptiva licencia mu-
nicipal, que podra ser denegada por el Ayuntamiento cuando se estime que la actividad no es procedente por razones
ambientales, aun en aquellos casos en que la actividad venga calificada como Uso Permitido en alguna de las categorias
de SNU definidas.

2. La solicitud de licencia se acompanara de documentacién acerca de:
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a) La localizacién y propiedad de los terrenos.
b) La cubierta vegetal existente sobre el area de excavacion.
c) La cuantia del aprovechamiento y el uso que se va a dar a los materiales.

d) La técnica de extraccion a emplear y los viales y medios que se utilizaran para el transporte.

Articulo 352.—Condiciones de localizacion.

1. Se prohibe el desarrollo de cualquier tipo de actividad extractiva de las definidas en la Ley de Minas en aquellos
casos en que la distancia entre el perimetro de la explotacion y el punto mas cercano del perimetro de cualquiera de los
Nucleos Rurales delimitados en este Plan sea inferior a 1.000 m. Dicho umbral se reducird a 500 metroscuando se trate
de entidades de poblacion habitadas pero no delimitadas como Nucleo Rural.

2. Igualmente, se prohibe la actividad cuando las instalaciones o el frente de explotacién, en los casos de laboreo
a cielo abierto, supongan la ocupacién de una parte sustancial del campo visual de cualquiera de los Nucleos Rurales
delimitados en este Plan.

3. No serdn autorizables nuevas actividades extractivas de las definidas en el Articulo 348 de estas Normas como
canteras a distancia inferior a 10 k metrosde otras explotaciones del mismo tipo existentes.

4. Las condiciones arriba desarrolladas no seran de aplicacién a los aprovechamiento de aguas minerales y termales,
que podran desarrollarse a cualquier distancia de los NUcleos Rurales siempre y cuando ello no suponga alteracion sus-
tancial de su fisonomia o molestias a la poblacién local.

Articulo 353.—Condiciones de la explotacion.

1. Cuando sea técnicamente posible, en las explotaciones de canteras a cielo abierto el laboreo debera realizarse de
forma que no se rebasen los planos trazados a 45° desde una linea paralela a los linderos de la parcela y distante 10
metrosde los mismos.

2. Cuando sea técnicamente posible, las canteras se explotaran de forma cerrada hacia adentro, con boca de entrada
y respetando en su contorno la disposicion natural del terreno, a fin de permitir la reconstruccion de la topografia original
mediante posterior relleno.

3. Las instalaciones destinadas al tratamiento o transformacion de los productos de la actividad extractiva deberdn
vincularse ésta, prohibiéndose el tratamiento de materias primas procedentes de otras explotaciones o el mantenimiento
de la actividad agotadas las existencias del recurso. En este sentido, el Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de las
edificaciones e instalaciones cuando la actividad extractiva hubiera concluido.

Articulo 354.—Condiciones de edificacion.

1. Las competencias del Articulo 116 de la Ley de Minas se entienden sin perjuicio de las competencias municipales y
autondmicas en la Ordenacion del Territorio respecto a las edificaciones precisas para la instalacion, que deberan ajus-
tarse a la normativa urbanistica vigente.

Por ello, cuando para el desarrollo de la actividad extractiva se requiera la construccién de edificaciones destinadas
a administracion, transformacion, almacenamiento, guarda o cualesquiera otra similar, se requerira la tramitacion de la
licencia urbanistica de dichas construcciones.

2. En ningln caso se establece superficie maxima edificable pero, para el caso de las canteras, se considera una
ocupacion maxima del 20% de la parcela sometida a explotacién.
Articulo 355.—Impacto ambiental.

1. En los expedientes para la autorizacién de las actividades extractivas debera velarse especialmente por el correcto
cumplimiento de las determinaciones del Real Decreto 2994/82 sobre restauracion de espacios afectados por actividades
mineras y cualesquier otra normativa complementaria al mismo . En cualquier caso, finalizada la explotacion, el propie-
tario de los terrenos queda obligado a permitir el vertido de escombros de obra y tierras que se realizard bajo control
de la autoridad municipal.

2. Deberan someterse al tramite de EIA, las actividades extractivas incluidas en los Anexos del DLIA .

Seccién 5.—Actividades industriales.
Articulo 356.—Definicidn y clasificacion.

1. Se consideran industriales las actividades y establecimientos relacionados con la transformacion de materias pri-
mas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, el almacenamiento mayorista, el
transporte y la distribucién.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan, y a los efectos del mismo, se establecen los siguientes grupos de activi-
dades industriales:

a) Industrias vinculadas al medio rural.
b) Depédsitos al aire libre.

c) Industrias transformadoras.
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d) Industrias energéticas.

Articulo 357.—Condiciones generales.

1. Las actividades industriales aqui definidas deberan ajustarse en su desarrollo a la normativa legal vigente que les
fuera de aplicacion en funcién de la naturaleza de su actividad y especialmente a las determinaciones que se derivaran
de la aplicacion del RAMINP si la actividad estuviera calificada, tramitandose EIA o EPIA siempre que lo exija la normativa
vigente o se determine por el Ayuntamiento mediante acuerdo motivado.

2. El acondicionamiento de locales y establecimientos existentes para el desarrollo de actividades definidas como
industriales se considera acto sujeto a licencia urbanistica, igualmente la nueva construccion de edificaciones destinadas
a tal uso.

3. Habida cuenta de la posible incidencia ambiental, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal para cual-
quier tipo de actividad industrial por razones ambientales debidamente justificadas aln en aquellas Categorias de suelo
en que hubieran recibido la consideracion de Uso Permitido.

4. Las actividades que no requieran de instalaciones de mas de 50 m? se consideran compatibles con cualquier uso
principal de la edificacion.

5. Las actividades que estuvieran actualmente en funcionamiento no se consideraran fuera de ordenacion, pero de-
beran acomodarse a las condiciones que les fueran aplicables de estas Normas.

Subseccién 5.—Industrias vinculadas al medio rural.

Articulo 358.—Definicién y clasificacion.

1. Se consideran industrias vinculadas al medio rural todas aquellas que, a pesar de su caracter netamente industrial,
deban situarse en el Suelo no Urbanizable por la naturaleza de su actividad, bien por dar servicio directo a la poblacion
rural y requerir localizaciones proximas a ésta, bien por utilizar materias primas procedentes del mundo rural y requerir
localizaciones préximas a la fuente de dichas materias.

2. En el &mbito de aplicacién de este Plan, y a los efectos del mismo, tendran la consideracién de Industrias Vincula-
das al Medio Rural las siguientes instalaciones y actividades:

a) Los talleres artesanales: pequefios establecimientos destinados a la realizacion de actividades de produccidn, o
transformacion de bienes realizada mediante un proceso en el que la intervencion personal constituye un factor
predominante, obteniéndose un resultado final individualizado que no se acomoda a la produccién industrial,
totalmente mecanizada o en grandes series y no entrafian molestias a la poblacién local mas cercana.

b) Los talleres de reparacion de vehiculos o maquinaria agraria.

c) Depositos y almacenes de mercancias e insumos agrarios: Establecimientos de distribucién, con a@mbitos iguales
o inferiores al municipal, de productos.

d) Industrias vinculadas a la produccion local: pequefias industrias de transformacion que utilicen fundamental-
mente materias primas agrarias de origen local.
Articulo 359.—Condiciones particulares de los talleres artesanales.

1. Tendran la consideracion de talleres artesanales las instalaciones que, ademas de ajustarse a la definicidon estable-
cida en el Articulo anterior, cumplan los siguientes requisitos:

a) Que la actividad desarrollada en ellas sea de caracter preferentemente manual o cuando menos individualizada,
sin perjuicio de la utilizacion de utillaje o maquinaria auxiliar.

b) Que la superficie edificada vinculada al uso no supere los 150 m=2.

2. El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos llevaran aparejada la consideracion de la actividad en el epi-
grafe que se regula en el Articulo 360 de estas Normas, segun el tipo de actividad.

3. Sera autorizable la implantacidn en edificaciones auxiliares vinculadas a la vivienda, en la planta baja de ésta o en
edificaciones independientes. Cuando se trate de edificaciones independientes, las condiciones de la edificacion seran las
determinadas en el Articulo 407 de estas Normas.

Articulo 360.—Condiciones particulares del resto de las industrias vinculadas al medio rural.

1. La superficie edificada al servicio de las instalaciones deberéa ser inferior a 600 m2. En el caso de los talleres de
reparacion de vehiculos o maquinaria, la superficie edificada se limita a 150 m2. Las instalaciones de mayor superficie
deberan dirigirse a los ambitos clasificados como Urbano o Urbanizable.

2. Con caracter general las instalaciones deberan de situarse a una distancia superior a 100 metrosde cualquier edi-
ficacién ajena a la instalacidn, distancia que podra reducirse exclusivamente cuando exista autorizacion expresa de los
colindantes y no se incumplan con ello las prescripciones aplicables de acuerdo al RAMINP.

3. Los retranqueos a linderos deberan ser de al menos 6 m, debiendo instalarse pantallas vegetales cuando de acuer-
do al criterio del Ayuntamiento y a la naturaleza de la actividad fueran esperables impactos visuales significativos.

4. Se debera resolver dentro de la propia parcela el estacionamiento de los vehiculos vinculados a la actividad y los
trabajos de carga y descarga.
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Subseccidén 5b.—Depdsitos al aire libre.

Articulo 361.—Definicidn.

1. A efectos de este Plan, se consideran depdsitos al aire libre las ocupaciones temporales o definitivas de terrenos
para el almacenamiento o depdsito de materiales de diversos tipos, sin edificacion ni actividad comercial o industrial.
Articulo 362.—Condiciones generales.

1. Los depositos al aire libre se consideran actividades sujetas a licencia urbanistica sea cual fuere la superficie ocu-
pada por el depdsito.

2. En cualquier caso deberan respetarse las condiciones siguientes:

a) Los retranqueos minimos necesarios para la instalacién de pantallas vegetales que permitan el ocultamiento del
depodsito.

b) Altura del depdsito inferior a 3 m, que podran ampliarse a 5 metroscuando se demuestre el nulo impacto sobre
el paisaje o la ausencia de perjuicios a terceros.

c) Espacio para el estacionamiento de los vehiculos vinculados a la actividad y para las operaciones de carga y
descarga en el interior de la parcela.

d) Distancias minimas que establezca el RAMINP en razdn de la naturaleza de los materiales depositados.

Subseccion 5C.—Industrias transformadoras.

Articulo 363.—Definicién y condiciones generales.
1. Se consideran industrias transformadoras todas las que se sefialan a continuacion:
a) Las actividades industriales sin relacion directa o de servicio con el medio rural.
b) Todas aquellas de cualquier tipo que superen los 600 m2 de superficie construida.

c) Las plantas de tratamiento de residuos, ya sean residuos peligrosos, no peligrosos o vehiculos fuera de uso
(desguaces).

2. Su desarrollo no se considera adecuado a las caracteristicas del Suelo no Urbanizable, por lo que se definen como
actividades prohibidas que deben de dirigirse en todos los casos a Suelos Urbanos o Urbanizables de uso industrial.

Subseccion 5D.—Industrias energéticas.

Articulo 364.—Definicién y condiciones generales.

1. Se consideran industrias energéticas todas aquellas instalaciones destinadas a la produccion de energia eléctrica:
minicentrales hidroeléctricas, instalaciones edlicas, centrales de biomasa, centrales termoeléctricas, etc.

2. Con caracter general, su desarrollo no se considera adecuado a las caracteristicas del Suelo no Urbanizable de Bi-
menes, por lo que se definen como actividades prohibidas, que deben dirigirse cuando su naturaleza lo permita a Suelos
Urbanos o Urbanizables de uso industrial.

Seccién 6.—Equipamientos.

Articulo 365.—Definicidén y clasificacion.

1. Se consideran equipamientos el conjunto de instalaciones sin caracter de actividad econdmica al servicio de las
necesidades colectivas de la poblacién, tanto en sus aspectos culturales, como deportivos, religiosos, de ocio, de rela-
cion, etc.

2. A los efectos de este Plan se consideran los siguientes tipos de equipamiento:
a) Equipamientos de ambito local.
b) Equipamientos municipales y supramunicipales.
c) Equipamientos de ocio al aire libre.

d) Equipamientos especiales.

Articulo 366.—Condiciones generales.

1. En el Suelo no Urbanizable los posibles equipamientos a desarrollar seran en todos los casos de ambito local o
municipal. De considerarse adecuado el desarrollo de equipamientos con vocacion de servicio supramunicipal, éstos se
dirigirdan necesariamente a los suelos clasificados como Urbano o Urbanizable.

2. El acondicionamiento de locales y establecimientos existentes para el desarrollo de actividades definidas como
equipamientos se considera acto sujeto a licencia urbanistica, igualmente la nueva construccidon de edificaciones desti-
nadas a tal uso.
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3. Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la legislacion que le corresponda en
razon de la materia, debiéndose de tener en especial consideracion las determinaciones que se deriven de la correcta
aplicacion del RAMINP.

4. Los equipamientos que se sitlen en el Suelo no Urbanizable deberan atenerse a las condiciones de la edificacion
que se definan en el Capitulo 3 de este Titulo.

Subseccion 6A.—Equipamientos de ambito local.

Articulo 367.—Definicién.

1. Se consideran asi las instalaciones deportivas, sanitarias, asistenciales, religiosas y otras analogas, al servicio di-
recto de la poblacidén asentada en el entorno rural inmediato y por tanto con un ambito espacial de influencia limitado y
concreto: mercados de ganado, recintos feriales, etc.

Articulo 368.—Condiciones generales.

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 325.1 del ROTUAS, podra autorizarse por el Ayuntamiento la instalacién en
Suelo no Urbanizable cuyo régimen de proteccion no lo impida directa o indirectamente, de actividades, equipamientos
o dotaciones de interés publico o social, ya sean publicas o privadas, cuando sus caracteres hagan necesario su empla-
zamiento en este tipo de suelo, aun en el caso de que el propio PGO no los contemple.

2. Los nuevos equipamientos o dotaciones deberan situarse preferentemente en el &mbito de los Nucleos Rurales
delimitados en este Plan, debiendo procurarse la utilizacidén de edificaciones preexistentes de valor arquitectdnico cuando
las hubiera.

3. La implantacion fuera de los ambitos delimitados como Nucleo Rural se dirigira preferentemente hacia edificaciones
preexistentes cuya singularidad arquitecténica y estado de uso aconsejen la restauracion y reutilizacién, atendiendo a
las condiciones particulares que se establecen para cada una de las Categorias de Suelo no Urbanizable en el Capitulo 4
del Titulo V de estas Normas.

4. Segun dispone el Articulo 325.3 del ROTUAS, cuando se tratara de equipamientos, instalaciones de utilidad publica
o interés social, que necesariamente debieran emplazarse en el Suelo no Urbanizable por la naturaleza de su actividad,
y no fuere contemplado de forma expresa por el PGO, debera procederese a la tramitacion del correspondiente Estudio
de Implantacién.

5. Por el contrario, y conforme al referido precepto, si el uso apareciese como incompatible, o se requiera una orde-
nacion del suelo, sera preceptiva la elaboracién y tramitacién de un Plan Especial.

6. Los equipamientos dirigidos a agrupaciones de parroquias deberan concentrarse en un nucleo de cabecera o pro-
curando una buena accesibilidad para el conjunto de parroquias.

7. En todo caso, el promotor de la actuaciéon deberd cumplir los deberes establecidos por el Articulo 325.5 del
ROTUAS.

8. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 325.4 del ROTUAS, en los casos en los que conforme a legislacion vigente
se desprenda que no han de ser acometidas por el promotor de la actuacidn, éste, abonara al Ayuntamiento un canon
de importe igual al 5% del valor de las obras previstas en el proyecto, que sera dedicado por el Ayuntamiento a financiar
las obras y demas costes que la implantacidn del nuevo equipamiento pueda suponer en el medio rural.

De igual modo, el promotor debera garantizar, por medio de fianza o aval, el valor total de los gastos de urbanizacién
necesarios para la implantacién pretendida.

9. Los equipamientos que se sitlen en el Suelo no Urbanizable deberan atenerse a las condiciones de la edificacion
que se definan en el Capitulo 3 de este Titulo.

Subseccidn 6B.—Equipamientos de ambito superior al local.

Articulo 369.—Definicion.

1. Se consideran asi instalaciones y actividades idénticas a las tratadas en los Articulos anteriores, pero cuyo ambito
de servicio trasciende mas alld del &mbito local, abarcando parte sustancial del municipio o superando los limites admi-
nistrativos del mismo.

Articulo 370.—Condiciones generales.

1. Por desbordar las necesidades de la poblacién local no se consideran usos compatibles con el Suelo no Urbanizable,
por lo que su desarrollo debera dirigirse a las clases de Suelo Urbano o Urbanizable delimitados en este Plan.

2. Segun dispone el Articulo 325.3 del ROTUAS, cuando se tratara de instalaciones de utilidad publica o interés
social, que necesariamente debieran emplazarse en el Suelo no Urbanizable por la naturaleza de su actividad, y no
fuere contemplado de forma expresa por el PGO, deberd procederse a la tramitacidon del correspondiente Estudio de
Implantacion.

3. Por el contrario, y conforme al referido precepto, si el uso apareciese como incompatible, o se requiera una orde-
nacion del suelo, sera preceptiva la elaboracidon y tramitacion de un Plan Especial.

4. Esta clase de equipamientos estaran, igualmente sujetos al régimen de condiciones, deberes y obligaciones pre-
vistos para los Equipamiento de Ambito Local establecidos en estas Normas.
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Subseccién 6C.—Equipamientos de ocio al aire libre.

Articulo 371.—Definicién y clasificacion.
1. Se consideran asi las instalaciones recreativas o deportivas que se desarrollen sobre grandes espacios abiertos.
2. A los efectos de este Plan tendran tal consideracion:

a) Las areas recreativas: instalaciones al aire libre destinadas al ocio que no requieran la ejecucidén de obras sig-
nificativas de ningun tipo, sino Unicamente los elementos de mobiliario que les son habituales: mesas, bancos,
papeleras y contenedores de basuras, carteles informativos, juegos de nifios, etc.

b) Las instalaciones para la practica deportiva al aire libre: para las que Unicamente se requiera de movimientos
de tierras, obras de urbanizacion y las pequefias edificaciones al servicio de las mismas.
Articulo 372.—Condiciones generales.

1. AlUn cuando la instalacién de nuevas areas recreativas sea considerada un Uso Permitido, el Ayuntamiento podra
denegar la licencia por razones ambientales que se justificaran debidamente.

El disefio y soluciones constructivas que se adopten deberan adaptarse a las caracteristicas de su entorno. Asi, en
ambientes naturales se deben limitar los movimientos de tierras y las obras de urbanizacion, debiendo predominar so-
luciones sencillas y materiales rusticos. En el ambito de los Nucleos Rurales, en cambio, seran admisibles soluciones de
corte mas urbano, con la posibilidad de acometer pequefnas obras de urbanizacién en las que predomine el empleo de
materiales pétreos u otros acordes con la tipologia predominante de la edificacion.

2. Cuando por su capacidad y caracteristicas den servicio exclusivo a la poblacidn local, las instalaciones para la prac-
tica deportiva al aire libre tendran la consideracion de Uso Autorizable, debiendo tramitar Estudio de Implantacion si se
sitian fuera del ambito de los Nucleos Rurales. Si el equipamiento tuviera vocacién de servicio supramunicipal debera
de tramitarse en todos los casos Plan Especial.

Subseccion 6D.—Equipamientos especiales.

Articulo 373.—Definicidn y clasificacion.

1. Se consideran equipamientos especiales aquellos que por razones sanitarias o de seguridad deban situarse fuera
de las areas urbanas aun cuando no sean estrictamente de uso rural.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan, y a los efectos del mismo, tendran la consideracion de Equipamientos
Especiales las siguientes instalaciones y actividades:

a) Mataderos.
b) Cementerios.
c) Instalaciones funerarias.

d) Vertederos.

Articulo 374.—Mataderos.

1. Su instalacién sera posible exclusivamente mediante Estudio de Implantacion acorde con las determinaciones del
Articulo 71 del TROTU, debiendo ser su ambito de servicio, al menos, municipal.
Articulo 375.—Cementerios.

1. Los cementerios de nueva construccion o la ampliacion de los existentes deberan ajustarse a lo dispuesto en este
Articulo, en el Decreto 72/1998 y a las determinaciones del RAMINP.

2. Ademas de lo dispuesto en las condiciones particulares de cada Categoria de Suelo no Urbanizable, para la
autorizacion de un cementerio de nueva construccién debera tramitarse Plan Especial.
Articulo 376.—Instalaciones funerarias.

1. A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de otras disposiciones reguladoras de la actividad, se deno-
minan instalaciones funerarias los locales y edificios destinados a acoger el cadaver hasta el momento de ser conducido
a su destino final y que el Decreto 72/1998 define como domicilio mortuorio: salas de vela o velatorios y tanatorios.

2. Con independencia de lo dispuesto en las condiciones particulares de cada categoria de Suelo no Urbanizable y
de los requisitos establecidos en el Decreto 72/1998 tan sélo se podran autorizar la nueva construccion y ampliacion de
instalaciones destinadas al servicio de domicilio mortuorio cuando se desarrollen en edificios exentos de uso exclusivo,
debiendo preverse una dotacion minima de 6 plazas de aparcamiento por cada sala de vela.

3. Cuando dichas instalaciones se pretendan situar fuera del ambito de los Nucleos Rurales se tramitara Estudio de
Implantacién acorde a lo dispuesto en el Articulo 71 del TROTU.
Articulo 377.—Vertederos.

1. Se consideran asi los depdsitos de residuos urbanos o municipales de acuerdo con la definicion que de éstos rea-
liza el Articulo 3 de la Ley 10/1998 de Residuos. Explicitamente se excluyen las instalaciones para almacenamiento o
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tratamiento de residuos peligrosos, considerando asi los relacionados en el Real Decreto 952/1997 o posteriores que lo
sustituyan.

2. Podran autorizarse exclusivamente vertederos de tierras, aridos y escombros de obra inertes, actividad que se
considera sujeta a licencia urbanistica y que podra denegarse por razones ambientales o paisajisticas.

3. La creacion de los citados vertederos se realizara de acuerdo a las condiciones que se detallen en la licencia, que
procuraran:

a) Dirigir los vertidos hacia canteras abandonadas o areas degradadas en las que el relleno suponga beneficio
paisajistico.

b) Determinar las condiciones para la restauracidon del vertedero tras el cese de la actividad, mediante perfilado
de los taludes, construccion de bermas, si se considerara necesario, restitucién de tierras fértiles y posterior
revegetacion.

c) Determinar el plazo maximo para la actividad de vertido, transcurrido el cual, sera obligada la restauracion en
las condiciones que se hubieran determinado y la clausura.

Seccidén 7.—Servicios.

Articulo 378.—Definicién y clasificacion.

1. Se consideran servicios los establecimientos e instalaciones comerciales de uso publico destinados a ofrecer pres-
taciones a la poblacidn local o visitante.

2. A los efectos de este Plan se consideran los siguientes tipos:
a) Servicios comerciales.
b) Servicios de reunion y recreo.
c) Servicios hoteleros.

d) Campamentos de turismo.

Articulo 379.—Condiciones generales.

1. El acondicionamiento de locales y establecimientos existentes para el desarrollo de actividades definidas como
servicios se considera acto sujeto a licencia urbanistica, igualmente la nueva construccion de edificaciones destinadas
a tal uso.

2. Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la legislacion que le corresponda en
razén de la materia, debiéndose de tener en especial consideracién las determinaciones que se deriven de la correcta
aplicacion del RAMINP.

3. El desarrollo de actuaciones que superen los parametros maximos establecidos en estas Normas, por superficie o
por ambito a que se destina el servicio, se considera un uso incompatible con las peculiaridades del Suelo no Urbanizable
y debera dirigirse a los suelos Urbano y Urbanizable.

Subseccién 7A.—Servicios comerciales.

Articulo 380.—Definicién y clasificacion.

1. Se consideran comerciales los establecimientos permanentes destinados a la venta al por menor o a la prestacion
de determinados servicios. Siguiendo la Clasificacion para la Tarifacion del IAE , se consideran incluidas por ejemplo las
actividades siguientes:

a) Agrupacién 64: Comercio al por menor de productos alimenticios, bebidas y tabacos en establecimientos
permanentes.

b) Agrupacion 65: Comercio al por menor de productos industriales no alimenticios en establecimientos
permanentes.

c) Agrupacion 97: Servicios personales.
d) Divisidn 8: Instituciones financieras, seguros, servicios prestados a las empresas y alquileres.

2. En el ambito de aplicacidn de este Plan los servicios comerciales se clasifican en los siguientes niveles:
a) Nivel 1. Los de menos de 250 m2 de superficie edificada.

b) Nivel 2. Los de mas de 250 m2 de superficie edificada.

Articulo 381.—Condiciones generales.

1. Ademas de las condiciones que determine la normativa sectorial de aplicacion, seran de aplicacion las condiciones
gue se sefalan a continuacion.

a) Los servicios de nivel 2 se autorizaran con caracter excepcional y previa tramitacidon de Plan Especial que jus-
tificara adecuadamente el emplazamiento elegido. En ningln caso podran superar los 500 m2 de superficie
edificada.
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b) Todos los servicios comerciales se localizaran en el ambito delimitado para los Nucleos Rurales.

c) Los servicios de nivel 1 podran desarrollarse en planta baja de edificios de vivienda, anejos a ésta o en edificios
independientes. Los servicios de nivel 2 deberdn desarrollarse en todos los casos en edificios de uso exclusivo.

d) Se dotaran de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos o fraccidn. Dichas plazas podran estar en
el mismo edificio o en espacio libre de edificacidon de la parcela vinculada al uso principal.

e) Con caracter general las instalaciones deberan atenerse a las condiciones que para el uso de vivienda se definen
en el Capitulo 3 de este Titulo.

2. En ningln caso los usos actuales se declaran fuera de ordenacion, permitiéndose su ampliacion hasta alcanzar los
umbrales maximos fijados en estas Normas.

3. En lo no previsto en este Articulo seran de aplicacidn las disposiciones aplicables al Uso Comercial contenidas en el
Titulo II de estas Normas (Articulos 176 a 180). No obstante, el Ayuntamiento podra flexibilizar las condiciones si como
consecuencia de la reutilizacidén o rehabilitacion de edificaciones existentes resultara de dificil cumplimiento alguna de
ellas.

Subseccién 7B.—Servicios de reunion y recreo.

Articulo 382.—Definicién y clasificacion.

1. A los efectos de estas Normas, se agrupan bajo la denominacidn de servicios de reunién y recreo aquellas acti-
vidades desarrolladas de forma habitual y profesional, mediante precio, y destinadas al publico para el desarrollo de la
vida social. Se incluyen aqui:

a) Los locales y establecimientos dedicados de forma habitual y profesional, mediante precio, a servir al publico
comidas o bebidas para consumir (restaurantes, cafeterias, bares, cafés, sidrerias o similares), tal y como se
recogen en el Capitulo Tercero (Empresas de restauracion) de la Ley 7/2001 de Turismo del Principado de As-
turias .

b) Otros locales y establecimientos, no incluidos en el parrafo anterior, en los que se desarrollen de forma prefe-
rente otras actividades también encaminadas al desarrollo de la vida social: salas de baile, de fiesta, de concier-
tos, discotecas, etc.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan los servicios de reunion y recreo se clasifican en los siguientes niveles:
a) Nivel 1. Los de menos de 250 m2 de superficie edificada.

b) Nivel 2. Los de mas de 250 m2 de superficie edificada.

Articulo 383.—Condiciones generales.

1. Ademas de las condiciones que determine la normativa sectorial de aplicacién, seran de aplicacion las condiciones
que se sefialan a continuacion. El Ayuntamiento podra flexibilizar esas condiciones si como consecuencia de la reutiliza-
cién o rehabilitacion de edificaciones existentes resultara de dificil cumplimiento alguna de ellas.

a) Los servicios de nivel 1 podran desarrollarse en planta baja de edificios de vivienda, anejos a ésta o en edificios
independientes.

b) Las instalaciones de nivel 2 deberan desarrollarse preferentemente en varias edificaciones anejas. Sera auto-
rizable su ubicacidon en una Unica edificacién cuando ésta adopte un disefio que fraccione suficientemente el
volumen edificado.

c) Se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos o fraccidon. Dichas plazas podran estar en
el mismo edificio o en espacio libre de edificaciéon de la parcela vinculada al uso principal.

d) Con caracter general las instalaciones deberan atenerse a las condiciones que para el uso de vivienda se definan
en el Capitulo 3 de este Titulo.

2. Con caracter general, los nuevos servicios de reunidn y recreo deberan situarse en el ambito de los Nlcleos Rurales.
La nueva implantacion fuera del ambito delimitado para los Nucleos Rurales se restringira a los dos casos siguientes:

a) Instalaciones que se emplacen en edificaciones preexistentes, cuya singularidad arquitectonica y estado acon-
sejen la restauracion y reutilizacion. Entendiéndose que la edificacion preexistente debe de permitir la nueva
actividad sin que sean necesarias ampliaciones mas alld del 30% de su superficie primitiva.

b) Servicios de nivel 2 que por sus dimensiones o la naturaleza de su actividad puedan resultar molestos o incom-
patibles con la actividad residencial: salas de fiesta, discotecas, etc. En este caso, se requerira la tramitacion de
Plan Especial acorde a la legislacion vigente.

3. En ninguln caso los usos actuales se declaran fuera de ordenacion, permitiéndose su ampliacion hasta alcanzar los
umbrales maximos fijados en estas Normas.
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Subseccion 7C.—Servicios hoteleros.

Articulo 384.—Definicién y clasificacion.

1. A los efectos de este Plan, se agrupan bajo la denominacion de servicios hoteleros aquellas actividades desarro-
lladas de forma habitual y profesional, mediante precio, y destinadas a proporcionar hospedaje o residencia, mediante
precio, a las personas que lo demanden, con o sin prestacidn de otros servicios complementarios.

2. Los servicios hoteleros se clasifican como sigue:
a) Nivel 1: Los de hasta 10 dormitorios.
b) Nivel 2: Los de 11 a 30 dormitorios.
c) Nivel 3: Los de mas de 30 dormitorios.

Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2001 de Turismo del Principado de Asturias , se establecen las siguiente
modalidades:

a) Modalidad 1: Establecimientos hoteleros: hoteles, hoteles-apartamento y pensiones.

b) Modalidad 2: Apartamentos turisticos

c) Modalidad 3: Alojamientos de turismo rural: hoteles rurales, casas de aldea, apartamentos rurales, etc.

d) Modalidad 4: Albergues turisticos.

e) Modalidad 5: Campamentos de turismo.

La modalidad 5, correspondiente a los Campamentos de turismo, es objeto de una regulacidon especifica en la norma-

tiva de este PGO, en la subseccion 7d.
Articulo 385.—Condiciones generales.

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones especificadas para el uso de vivienda
y cuantas determinen la reglamentacion sectorial vigente.

A efectos de lo anterior, en tanto no se desarrollen reglamentariamente los contenidos de la Ley 7/2001 seran de
aplicacion, en lo que no contradigan a la Norma superior, las Ordenanzas contenidas en el Decreto 11/1987 , para el caso
de establecimientos hoteleros y Decreto 60/1986 , para el caso de apartamentos turisticos.

2. Ademas, seran de aplicacién las condiciones que se sefialan a continuacion. El Ayuntamiento podra flexibilizar és-
tas si como consecuencia de la reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones existentes resultara de dificil cumplimiento
alguna de ellas:

a) Se establecera una plaza de aparcamiento por dormitorio o por cada 50 m2 construidos o fraccion. Dichas plazas
podran estar en el mismo edificio o en espacio libre de edificacién de la parcela vinculada al uso hotelero. En
su disefio debera procurarse la integracion en el entorno inmediato, pudiendo determinarse la obligatoriedad
de firmes asfalticos o firmes blandos, de tipo adoquin jardineria, en funcion de las caracteristicas mas o menos
rurales del drea en que se desarrolle la actuacién.

b) En todos los casos, la actividad se alojara en edificios de uso exclusivo.

c) Las instalaciones de nivel 3 deberan desarrollarse preferentemente en varias edificaciones anejas. Sera auto-
rizable su ubicacidon en una Unica edificacién cuando ésta adopte un disefio que fraccione suficientemente el
volumen edificado.

d) Las instalaciones de nivel 3 podran incorporar los servicios complementarios caracteristicos: salas de fiesta,
salones de banquetes, salas de reuniones, etc.

e) Con caracter general las instalaciones deberan atenerse a las condiciones que para el uso de vivienda se definan
en el Capitulo 3 de este Titulo.

3. Los nuevos servicios hoteleros deberan situarse en el ambito de los Nucleos Rurales. La nueva implantacion fuera
del ambito delimitado para los NUcleos Rurales se restringira a los dos casos siguientes:

a) Instalaciones hoteleras que se emplacen en edificaciones preexistentes, cuya singularidad arquitecténica y es-
tado aconsejen la restauracion y reutilizacion. Entendiéndose que la edificacion preexistente debe de permitir la
nueva actividad sin que sean necesarias ampliaciones mas alla del 30% de su superficie primitiva.

b) Instalaciones hoteleras de nivel 3 que integren servicios complementarios que puedan resultar molestos o in-
compatibles con la actividad residencial: salas de banquetes de alta capacidad, salas de fiestas, etc.

4. En ningun caso los usos actuales se declaran fuera de ordenacién, permitiéndose su ampliacion hasta alcanzar los
umbrales maximos fijados en estas Normas.
Articulo 386.—Condiciones particulares de los apartamentos turisticos.

1. Tendran la consideracion de apartamentos turisticos, tal y como se establece en el Articulo 35 de la Ley 7/2001 de
Turismo del Principado de Asturias, aquellos edificios de pisos, casas, villas, chalés o similares, o conjunto de ellos, que
ofrezcan, mediante precio, alojamiento turistico, cuando se ceda el uso y disfrute de los locales referidos con mobiliario,
instalaciones, servicios y equipo en condiciones que permitan su inmediata ocupacion.
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2. En el Suelo no Urbanizable, tan sélo se podra autorizar la modalidad de apartamentos en Bloque, definida en el
Articulo 36 de la Ley 7/2001, cuando se desarrolle en edificaciones singulares existentes y el nimero de éstos en la
misma edificacién no sobrepase las cuatro unidades.

La modalidad de Apartamentos turisticos en Bloque en edificios de nueva planta tendra la consideracidén de uso pro-
hibido en Suelo no Urbanizable.

3. Cuando se trate de la modalidad de Conjuntos, tal y como se define en el citado Articulo 36, debera procurarse
cierto fraccionamiento de la ordenacion del volumen edificable, no basédndose en la repeticién de un mddulo constructivo,
debiendo aplicarse a las edificaciones que acojan o pretendan acoger dicho uso el régimen establecido para la vivienda
familiar.

Articulo 387.—Condiciones particulares de las casas de aldea.

1. Sin perjuicio de la normativa sectorial que les sea de aplicacion, a los efectos de este Plan la modalidad de aloja-
miento de Casas de Aldea se asimila al uso residencial, debiendo aplicarse a las edificaciones que acojan o pretendan
acoger dicho uso el régimen establecido para la vivienda.

Subseccion 7D.—Campamentos de turismo.

Articulo 388.—Campamentos de turismo.

1. Se consideran campamentos de turismo las instalaciones que se definen en el Articulo 43 de la Ley 7/2001 del
Principado de Asturias como el espacio de terreno debidamente delimitado, acondicionado y dotado de las instalaciones
y servicios precisos, ofertado al publico de forma habitual y profesional, mediante precio, para su ocupacién temporal
utilizando a tal fin tiendas de campanfia, caravanas u otros elementos facilmente transportables.

Articulo 389.—Condiciones generales.

1. Ademas de las determinaciones aqui establecidas, para la instalacion de los campamentos de turismo se debera
atender a lo establecido en la Ley 7/2001, en su desarrollo reglamentario y en el Decreto 39/1991 por el que se aprueba
la Ordenanza de Campamentos de Turismo .

2. Los terrenos destinados a campamento de turismo deberan tener una superficie minima de 2000 m2 y maxima de
20 000 m2, en finca Unica o en varias colindantes.

3. Las fincas que obtengan la autorizacién para destinarse a este uso adquiriran la condicion de indivisibles, condicién
que debera de inscribirse como anotacion marginal en el Registro de la Propiedad.

4. El cambio de uso de los terrenos dedicados a campamento de turismo debera suponer su reversion a la condicion
agraria original, sin que la presencia de viario, infraestructuras de abastecimiento de aguas y electricidad y saneamiento
puedan generar derechos para la reclasificacion, salvo en aquellos casos que lo prevean estas Normas. La reversion
posibilitara el cese de la indivisibilidad de la propiedad.

5. La autorizacidon de un campamento de turismo llevara implicita la de las edificaciones y servicios que estuvieran
incluidos en el Proyecto.

6. No se permitirdn mas instalaciones fijas que las exigidas con caracter de requisito minimo por el Decreto 39/1991
en funcién de la categoria del campamento. Los servicios de restaurante, cafeteria y comercio minorista a que se refieren
los Articulos 28 y 29 del Decreto 39/1991 deberan dimensionarse para el servicio exclusivo de los campistas, consideran-
dose prohibido el desarrollo de instalaciones que den servicio a la poblacion local o a visitantes ajenos al campamento.

7. Entre la documentacion exigible para la autorizacion se incluird un Plan Especial que, ademas de las que se deriven
de la normativa sectorial vigente, debera recoger los contenidos siguientes:

a) Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental, tal y como establece el Articulo 14 de la Ley 7/2001. En dicha EPIA
debera incluirse informacion detallada referida la vegetacion y cultivos existentes en el area de implantacion,
sobre plano de la misma escala que la del proyecto. De acuerdo a lo dispuesto en la LIA, el 6rgano ambiental
competente deberd analizar cada concreta solicitud para determinar en su caso la sustitucion del trémite de
EPIA por el de EIA.

b) Andlisis de riesgos naturales.
c) Analisis de la visibilidad de la explotaciéon y medidas correctoras para la reduccién del posible impacto visual.
d) Analisis de accesibilidad que demuestre la inexistencia de impacto sobre la red de caminos vecinales existentes
o sobre los nucleos que hayan de atravesarse para el acceso al campamento.
Articulo 390.—Condiciones de localizacidn.

1. La nueva implantacién de campamentos de turismo se ajustara a lo dispuesto en las Condiciones Particulares de
cada Categoria de Suelo no Urbanizable en el Capitulo 4 de este Titulo. No obstante, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 7 del Decreto 39/1991, no podran establecerse campamentos de turismo:

a) En terrenos situados sobre lechos o cauces secos, vegas de rios susceptibles de ser inundados, asi como aque-
llos que por cualquier causa resulten insalubres o peligrosos.

b) En un radio inferior a 150 metrosde los lugares de captaciéon de agua para las poblaciones.
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c) En terrenos situados a menos de 500 metrosde monumentos a conjuntos historico artisticos declaradas legal-
mente o que se les haya incoado el expediente de declaracion en la fecha de solicitud, y de los yacimientos
arqueologicos

d) En las proximidades de industrias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo con lo preceptuado en
el RAMINP.

e) En general en aquellos lugares que, por exigencias del interés publico, estén afectados por prohibiciones o limi-
taciones o por servidumbres publicas establecidas mediante disposiciones legales o reglamentarias.

f) En los terrenos sobre los que discurren lineas eléctricas de alta tensidn.
2. Complementariamente a lo anterior se establece una distancia minima de 200 metrosa cualquiera de los Nucleos
Rurales delimitados en este Plan.
Articulo 391.—Condiciones de viales y aparcamientos.

1. Se prohibe la privatizacién de accesos a lugares de interés turistico y naturalistico y la interrupcién de los caminos
de servicio de cauces de agua permanentes.

2. Las instalaciones deberan contar con viales de acceso que permitan el doble sentido de la circulacién y de al menos
4.5 metrosde anchura.

3. Dentro del ambito de la parcela, se establecerd una plaza de aparcamiento por cada cuatro plazas de campista,
considerando la capacidad maxima de la instalacién. Dichos aparcamientos deberan resolverse mediante sistemas que
reduzcan el impacto visual, tanto en el periodo de maxima afluencia de publico como en los periodos de cese de la ac-
tividad. Para ello, el proyecto debera contemplar la creacidon de pantallas vegetales, la modulacidén del estacionamiento
mediante arbolado y setos vegetales y la creacion de firmes encespedables, de tipo adoquin-jardineria y similares.
Articulo 392.—Condiciones de zonificacion y disefio.

1. Ademas de las determinaciones establecidas en la legislacién sectorial aplicable y de la necesaria preservacién de
los valores naturales o urbanos, artisticos, paisajisticos, agricolas y forestales del territorio en el que se implanten, se
establecen las siguientes condiciones de zonificacidn y disefio:

a) En la ejecucion de los campamentos de turismo no se permitira la tala de arbolado salvo con caracter excepcio-
nal y cuando afecte a escasas unidades.

b) Todas las instalaciones que se desarrollen deberan dotarse de una zona de proteccién de 5 metrosde anchura a
lo largo de todo su perimetro que debera servir para la instalacion de arbolado o setos vegetales que reduzcan
el impacto visual de la instalacion, sin que pueda utilizarse la misma para la acampada, el desarrollo de insta-
laciones o la construccién de edificaciones vinculadas a la explotacion.

c) En el drea de acampada se exigira la creacién de un dosel arbdreo en una parte sustancial de la instalacion que
no computara como area verde, por ser utilizable para la acampada sin que ello suponga reduccion de la capa-
cidad. Igualmente se exigird la modulacién del area de acampada mediante plantacidén de setos vegetales.

Articulo 393.—Caravanas.

1. No se autorizaran campamentos de turismo en los que la superficie destinada a la instalacién de caravanas supere
el 50% de la del drea de acampada. En las plazas destinadas a dicho uso deberan reforzarse las medidas tendentes al
ocultamiento de la instalacion mediante arbolado.

2. Se considera prohibido el estacionamiento continuo de caravanas que se considerara actividad sujeta a las con-
diciones sefialadas en estas Normas para los depositos al aire libre o las relativas a las industrias, si se hace en local
cerrado.

Seccidon 8.—Infraestructuras.

Articulo 394.—Definicién y clasificacion.

1. Se consideran infraestructuras las instalaciones necesarias para el servicio colectivo de los asentamientos de po-
blacién en sus aspectos fisicos, y no sociales como es para el caso de las dotaciones.

2. A los efectos de este Plan y en su ambito de aplicacidn, las infraestructuras se clasifican como sigue:
a) Autopistas, autovias y carreteras.
b) Caminos vecinales y pistas.
c) Tendidos aéreos.
d) Infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas.
e) Infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento.
f) Infraestructuras hidraulicas.

g) Actividades al servicio de las obras publicas.
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Articulo 395.—Autopistas, autovias y carreteras.

1. La apertura de nuevas vias de comunicacion o el cambio de trazado de las existentes se sometera a Evaluacion de
Impacto Ambiental (EIA) en los supuestos que se sefiala en el Anexo I, grupo 6a, de la Ley 6/2001 de Impacto Ambiental
(LIA). La creacion de enlaces o la modificacion de los trazados en longitudes inferiores a la sefialada en dicho Anexo se
sometera en cambio a Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA), acorde a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Asturias (PORNA).

2. El trazado o mejora de las vias de comunicacion debera procurar reducir en lo posible el movimiento de tierras, la
posible afeccion a la escorrentia natural de los terrenos y las afecciones a masas arboladas, especialmente las autocto-
nas. Cuando la naturaleza de los sustratos lo permita, los taludes deberan organizarse en bermas de altura inferior a los
2 metrosy con pendientes inferiores a 45°. En cualquier caso, los taludes deberan ser revegetados preferentemente con
especies de matorral en detrimento de las de césped.

3. Los proyectos que incluyan cambios de trazado o ampliacidn de los radios de las curvas deberan incluir igualmente
las actuaciones para la mejor integracidon paisajistica de los tramos que vayan a quedar en desuso, debiendo proceder-
se a la demolicidén de los firmes, a la retirada de los elementos de seguridad vial asociados a la via y a la restauracion
topografica y revegetacion del area.

Articulo 396.—Caminos vecinales y pistas.

1. Todas las obras de apertura de nuevos caminos vecinales o pistas deberan superar el tramite de EPIA acorde con
lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA. Se exceptian de este supuesto los casos de apertura de caminos vecinales
en el interior de Nucleos Rurales.

2. Todos los proyectos que se ejecuten en el ambito de aplicacion de este Plan, ya se trate de apertura de nuevas
vias o de mejora de las existentes, deberan incorporar las medidas de restauracion y reduccion de impactos que se con-
sideren mas adecuadas, debiendo incluirse cuando menos: revegetacion de taludes mediante hidrosiembra de especies
herbaceas o de matorral y plantacion de arbustos o arboles autdctonos al pie de los desmontes de mayor importancia.
En la medida de lo posible, cuando sea necesaria la sujecion del talud, se evitara el uso de escolleras de piedra, promo-
viéndose la aplicacion de técnicas de bioingenieria.

3. Igualmente, cuando se tratara de modificaciones del trazado, deberan incluirse trabajos de restauracion y revege-
tacion de las cajas de aquellos tramos que vayan a perder su funcion.

4. Las obras de mejora de pistas existentes se tramitaran como nueva apertura cuando existan cambios de trazado
en longitudes superiores a 500 metroso incluyan ampliaciones sustanciales del radio de las curvas, nuevos desmontes o
cualesquiera otra actuacion susceptible de producir impacto ambiental.

Articulo 397.—Tendidos aéreos.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el DLIA, el érgano competente en materia de impacto Ambiental del Principado de
Asturias debera de analizar todos los proyectos de lineas eléctricas de longitud superior a 3 km, determinando en cada
caso la posible obligatoriedad de tramitar EIA. En cualquier caso, de acuerdo a lo dispuesto en el PORNA y en la LIA:

a) Se sometera a EPIA la nueva construccidén de lineas de tensién nominal superior a 1 kV o el cambio sustancial
en el trazado de las existentes.

b) Se sometera a EIA la construcciéon o cambio de trazado de lineas de tension nominal igual o superior a 220 kV
y longitud superior a 15 km.

2. Se establecen los siguientes criterios generales para la integracion compatible de los tendidos aéreos y las infra-
estructuras eléctricas:

a) Deberan de evitar en lo posible las Categorias de suelo de mayor proteccién ambiental o los lugares donde sean
esperables impactos sobre el paisaje.

b) Se deberan aprovechar y optimizar las redes y los corredores actualmente en servicio. La planificacion de toda
nueva instalacién se realizara de forma que se optimicen las existentes y topologia de la red de transporte ya
construida, minimizando el impacto ambiental y paisajistico.

c) Siempre que se asegure el necesario grado de fiabilidad del sistema de transporte eléctrico, se abordaran solu-
ciones de compactacién tanto de las lineas como de las instalaciones asociadas.

d) Tanto la modificacion de tendidos aéreos e instalaciones asociadas, como la creacidén de nuevas, deberan acom-
pafiarse de un analisis del impacto visual y de un proyecto de adecuacion paisajistica.

3. En los Nucleos Rurales el Ayuntamiento podra determinar la obligatoriedad del soterramiento de la instalacion.

4. Cuando para la instalacidon sea necesaria la apertura de nuevos viales, éstos deberan ser adecuadamente restau-
rados y revegetados tras la finalizacidon de las obras. De ser necesario el vial para el mantenimiento de la instalacion,
debera tramitarse la apertura de éste de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 396 de estas Normas.

Articulo 398.—Infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas.

1. Se consideran infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas los dispositivos reemisores de sefales de TV, las
estaciones base de telefonia mévil (EBTM), etc, conceptuadas como servicios de interés general y servicios publicos por
Ley 32/2003 de Telecomunicaciones .

2. Todas las instalaciones citadas deberan superar el tramite de EPIA que se regula en el epigrafe 7.2 del PORNA.
Cuando para la instalacién sea necesaria la apertura de nuevos viales, éstos deberan ser adecuadamente restaurados
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y revegetados a la finalizacion de las obras. De ser necesario el vial para el mantenimiento de la instalacién, debera
tramitarse la apertura de éste de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 421 de estas Normas.

3. En tanto en cuanto no se apruebe una normativa sectorial especifica, las solicitudes de autorizacién para la insta-
lacion de estaciones base de telefonia mavil (EBTM) se tramitaran conforme a las siguientes condiciones:

a) Podra autorizarse su instalacién en precario, exigiendo la demolicién de las instalaciones cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, aceptandolo el operador autorizado e inscribiéndose dicha autori-
zacién aceptada en el Registro de la Propiedad (Articulo 76 del Real Decreto 1093/1997).

b) La distancia minima de la instalacion a cualquier otra edificacion de uso residencial o de equipamiento sera de
100 m.

c) La distancia minima de la instalacién a los linderos de la parcela sobre la que se ubique la antena, serd igual a la
altura de la instalacion. Esta separacion se podra reducir hasta un minimo de 10 metrosa linderos siempre que
se justifique la autorizacion de los colindantes afectados por esta reduccion.

d) Aceptacion de “mover” la ubicacion de la instalacion proyectada cuando en un radio de hasta 300 metros existan
terrenos con calificacién urbanistica mas adecuada o menos precisados de proteccion.

e) Si existe alguna edificacion de uso residencial o de equipamiento dentro de la parcela sobre la que se ubique
la antena o en un radio de 100 m, debera presentarse autorizacion expresa del propietario o propietarios de la
misma para su instalacion

f) La Administracion podra exigir que se compartan emplazamientos e infraestructuras no sélo por razones de
viabilidad técnica sino también de interés publico o medioambientales en aplicacidén del Articulo 30 de la citada
Ley 32/2003.

g) La estructura del mastil deberd realizarse a base de chapa plegada galvanizada de seccién troncocénica o si-
milar, evitandose el empleo de torres de celosia, excepto cuando pueda justificarse por su especifico lugar de
implantacion la idoneidad de la solucion en celosia en base a la implantacion de este tipo de elementos con
caracter dominante en el entorno.

No podra utilizarse cierre perimetral de malla o similar. Se obtendra la seguridad de la instalacién mediante
solucion que evite dicho cierre, pudiendo plantearse soluciones en celosia o similar que resulten coherentes con
la solucién adoptada para la caseta.

La caseta respondera en disefio al objeto al que sirve, debiendo guardar coherencia con la totalidad de la ins-
talacion. Cuando el suelo sea calificado de especial proteccion o integrado en un espacio protegido, deberan
adoptarse soluciones constructivas tradicionales, tales como muros de piedra o estructuras propias de la zona.

El tendido eléctrico necesario para la instalacion debera de ser necesariamente enterrado desde una distancia,
minima de 50 m. de la instalacion de telefonia para la que sirve. Tanto en Suelo no Urbanizable de especial
proteccién como en nlcleo rural deberd enterrarse desde el centro de transformacidn existente mas proximo.
También se puede acudir a otras alternativas auténomas tales como placas fotovoltaicas, grupo electrogeno
movil, etc.

h) Todas aquellos extremos no regulados expresamente en el presente articulo quedaran sujetos a lo ya anterior-
mente expuesto para SU y SUR.

4. El tendido eléctrico necesario para la instalacion deberd de ser necesariamente enterrado desde una distancia,
minima de 50 m. De la instalacion de telefonia para la que sirve. Tanto en suelo no urbanizable de especial proteccion
como en nucleo rural deberd enterrarse desde el centro de transformacién existente mas préximo. También se puede
acudir a otras alternativas auténomas tales como placas fotovoltaicas, grupo electrégeno mévil, etc.

Articulo 399.—Infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento.

1. Los proyectos de abastecimiento de aguas y saneamiento deberan atender ademas de a lo expresado en estas
Normas, a lo que se derive de la correcta aplicacidon de la Ley 1/1994 sobre abastecimiento y saneamiento de aguas en
el Principado de Asturias y su Reglamento de desarrollo.

2. Las conducciones de agua y saneamiento, existentes o de nueva creacion, se consideran dotaciones conformes a
estas Normas, con servidumbre permanente aunque no figure expresada documentalmente mientras se encuentren en
servicio.

3. Las redes de abastecimiento y de saneamiento se dotan de una zona de servidumbre de 4 metrosde anchura,
repartida simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En esta zona no se permite la edificacion, las plantaciones
de arbolado, ni cualquier otra actividad que suponga movimiento de tierras.

4. Las servidumbres propias de las aguas subterrdneas se regirdn segun lo dispuesto en el TROTU, en Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico y en el Real Decreto 995/2000 . La ejecucion de nuevos alumbramientos, asi como la
ampliacién de los ya existentes requerirdn para su autorizacion el informe previo del Organo de Cuenca competente.

5. Deberan someterse a EIA todos los proyectos susceptibles de encuadrarse en el grupo 7 del Anexo I de la LIA.
Cuando los proyectos sean susceptibles de encuadrarse en los supuestos contemplados en el Anexo II de la misma debe-
ra solicitarse pronunciamiento del érgano ambiental acerca de la necesidad de la tramitacion del EIA. Por Ultimo, deberan
someterse a EPIA aquellos otros que se encuadren en los supuestos recogidos en el epigrafe 7.2 del PORNA.
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Articulo 400.—Infraestructuras hidraulicas.

1. Se consideran Uso Prohibido las grandes presas, tal y como se definen en el Anexo 2 del Decreto 1131/1988,
es decir, las que superen la altura de 15 m, entre la cota de la coronacién y la de la superficie general de cimientos,
o aquellas otras que superando los 10 metrostengan capacidad de embalsamiento superior a 100 m3 o caracteristicas
excepcionales de los cimientos o cualquier otra circunstancia que permita calificar la obra como importante para la segu-
ridad o economia publica. El resto de pequefias presas o azudes deberan superar tramite de EPIA acorde a lo dispuesto
en el epigrafe 7.2 del PORNA.

2. Las obras de defensa de margenes se consideran prohibidas cuando tengan como Unico objeto la defensa de
predios rusticos de uso agrario. En cualquier caso, debera seguirse tramite de EPIA acorde a lo dispuesto en el epigra-
fe 7.2 del PORNA e incluirse en el proyecto trabajos de revegetacion de las escolleras o su sustitucién por técnicas de
bioingenieria.

Articulo 401.—Actividades al servicio de las obras publicas.

1. Se considera asi al conjunto de construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio
de las obras publicas.

2. Solamente podran ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de encontrar Suelo Urbano o Urbanizable
capaz de acoger ese uso. En consecuencia, no podran incluirse dentro de estos usos los de vivienda, con excepcion de
una vivienda para guarda de la actividad.

3. No se autorizaran aquellas instalaciones cuya regulacion no esté admitida y autorizada por la normativa especifica
aplicable a estos casos, ni por el organismo administrativo responsable de su autorizacién.

Seccién 9.—Vivienda.

Articulo 402.—Definicién y clasificacion.

1. Se considerara vivienda al conjunto de espacios, locales o dependencias destinados al alojamiento o residencia
familiar, asi como las edificaciones anejas que se vinculen a la misma.

2. A los efectos de estas Normas Urbanisticas, en Suelo no Urbanizable se distinguen las siguientes clases de
viviendas:

a) Vivienda unifamiliar. La situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otros, cuando tenga
acceso independiente y exclusivo desde la via publica.

b) Vivienda multifamiliar o colectiva. Se considera asi a la que forma parte de un grupo con accesos comunes.

Articulo 403.—Condiciones generales.

1. Para la vivienda de nueva planta se establece una superficie méxima edificable de 250 m2. La altura maxima de
la edificacion serd de 2 plantas y 7 m.

2. Sélo se autorizara la vivienda colectiva cuando sea el resultado de la divisién de edificaciones existentes a la en-
trada en vigor de este PGO, que cumplan el resto de las condiciones aqui especificadas y en un nimero maximo de 2
viviendas por edificacion.

3. Ademas de las especificaciones concretas recogidas en las presentes Normas Urbanisticas, toda vivienda debera
cumplir las condiciones de dimensiones, aislamientos, higiénico sanitarias, etc, exigidas por el Decreto 39/1998 .

4. Las condiciones de separacion reguladas para otros usos en relacidon con las viviendas mas proximas, industrias,
cementerios, etc, seran también exigibles para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan implantarse en la proximi-
dad de un uso existente que asi lo determine.

Articulo 404.—Reforma de viviendas existentes.

1. Se entendera por reforma de vivienda el conjunto de obras dirigidas a mejorar las condiciones de habitabilidad de
las viviendas ocupadas o a la reocupacidon de las deshabitadas, siempre y cuando ello no suponga ampliaciéon volumétrica
ni transformacién de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion contraria a lo dispuesto en el Articulo 430 de estas
Normas.

2. La reforma de la vivienda preexistente a la entrada en vigor de este PGO tiene caracter de Uso Permitido en cual-
quiera de las categorias de Suelo no Urbanizable.
Articulo 405.—Ampliacion de viviendas existentes.

1. Sin perjuicio de lo que se determine para cada categoria de suelo, las viviendas existentes que no se encuentren
fuera de ordenacion ni incumplan las distancias y retranqueos que determina la LCPA podran ser ampliadas, limitandose
la superficie maxima edificable a 250 m2 y teniendo en cuenta el resto de condiciones de ocupacidn, altura, retranqueos
y luces rectas.

2. La ampliacién de viviendas deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas, o nuevos cuerpos de la edificacién, deberan de guardar las
distancias y retranqueos sefialados en la LCPA. Siendo la distancia minima a eje de caminos de 3.5 metrospara
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los cierres de parcela y de 5 metrospara la edificacion, salvo que ésta se dispusiera adosada a edificaciones
existentes.

b) Resolveran el acceso rodado con arreglo a las condiciones senaladas en el Articulo 413 de estas Normas.

c) En ningln caso la parcela ocupada procederd de una segregacion, o se encontrarad sobre categorias de suelo
para las que se fijen condiciones mas restrictivas.

Articulo 406.—Cambio de uso a vivienda de edificaciones con otro uso.

1. El cambio de uso de las edificaciones tradicionales que actualmente no estan destinadas al de vivienda podra ser
autorizado cuando el volumen de la edificacion sea tal que permita alcanzar el programa minimo de vivienda sin necesi-
dad de ampliaciones de volumen superiores al 10% del existente.

2. Para la autorizacion debera aplicarse lo que para cada categoria de Suelo no Urbanizable se disponga para el caso
de la vivienda de nueva planta.

Articulo 407.—Edificaciones auxiliares de la vivienda.

1. Se consideran auxiliares de la vivienda las construcciones complementarias destinadas al almacenaje de enseres
domeésticos y aparcamiento de vehiculos.

2. Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda, no podra superar los 50 m2 de superficie construida,
ni tener altura superior a 1 planta y 3 m, ni estar separada de la edificacion principal de vivienda mas de 15 m.

Seccién 10.—Usos existentes.

Articulo 408.—Transitoriedad de los usos existentes.

1. Las edificaciones, instalaciones y actividades preexistentes a la entrada en vigor de este Plan y que no contasen
con licencia quedaran en situacion de fuera de ordenacion en tanto no se legalicen. Si fuera necesario, para la legali-
zacién se exigira la reforma de las mismas, de modo que llegue a encajar en las condiciones de la edificacién que se
deriven de estas Normas.

2. El resto de edificaciones, instalaciones, y actividades preexistentes que no se encuentren sometidas a expediente
disciplinario o no puedan serlo por haber transcurrido los plazos de prescripcion, no se consideran fuera de ordenacion
a los efectos previstos en el Articulo 107 del TROTU, pudiendo autorizarse obras de consolidacién, ampliacién o moder-
nizacion dentro de los limites fijados en estas Normas.

3. Para los usos ya existentes, no se establece la consideracion de fuera de ordenacion por el mero hecho de no ajus-
tarse a las especificaciones fijadas para las nuevas instalaciones. No por ello, se establece ningun tipo de legalizacién
para los que no cumplan las condiciones fijadas referentes a las secuelas negativas de las actividades y sus posibles
medidas correctoras. Todas las determinaciones para nuevos usos que conducen a reducir los impactos negativos de
unas actividades sobre otras son aplicables a los usos existentes, con la excepcion de las exigencias de distancias, que
no pueden modificarse sin trasladar la actividad y que sélo serian aplicables para el caso de carencia de licencia y no
prescripcion de su situacion.

4. Se establece un plazo de cuatro afios para que se apliquen las medidas correctoras descritas para las actividades
existentes que no las cumplan, pasado el cual entrarian en la condiciéon de fuera de ordenacién. El Ayuntamiento, no
obstante, podra sefalar plazos mas cortos o mas largos para casos individualmente justificados en ambos aspectos.

5. Las condiciones de intensidad de uso, es decir, parcela edificable minima, ocupacién maxima, vinculacién de super-
ficie si la hubiera, etc, sélo seran exigibles a los usos ahora existentes en el caso de que se pretendan realizar ampliacio-
nes, debiendo cumplir el conjunto de la instalacién las condiciones exigibles a las edificaciones de nueva planta.

Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacion y la urbanizacion.

Articulo 409.—Definiciones.

1. En cuanto a las definiciones y conceptos referidos en este Capitulo, se aplicaran los significados expresados en el
Titulo II de estas Normas.

Seccién 1.—Infraestructuras.

Articulo 410.—Aguas.

1. No se podrén autorizar viviendas o actividades de cualquier tipo hasta tanto no quede garantizada la disponibilidad
de un caudal de aguas suficiente, sea procedente de red publica o privada existente o de manantial propio, y se garantice
su potabilidad sanitaria.

2. Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo tanto apta para el consumo humano cuando, en todo
momento y a lo largo de toda la red de suministro, relina las condiciones minimas o cuente con los sistemas de correc-
cién, depuracion o tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.

3. La ejecucién de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacién de los ya existentes requeriran para su autoriza-
cion el informe previo del Organo de Cuenca competente, debiendo acompafiarse analisis quimico y bacterioldgico de las
aguas, asi como certificado del aforo realizado por un organismo oficial en el caso de captacion no municipal.
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4. Las instalaciones con gran demanda de caudal de agua que pueda ser reciclada, como es el caso de las piscinas,
deberan contar con sistemas de depuracién y reciclado siempre que se abastezcan a través de redes o manantiales de
utilizacion colectiva. Tales sistemas no seran exigibles si la instalacion se abastece por traida propia de uso exclusivo.

Articulo 411.—Saneamiento.

1. Todas las edificaciones que cuenten con suministro de agua, sea privado o publico, deberan contar asimismo con
sistema de evacuacion de aguas residuales, que debera ejecutarse cumpliendo las condiciones que sean de aplicacién de
las sefialadas en los Articulos 94 a 97 de estas Normas.

2. Cuando el vertido sea de volumen inferior a 10 m3/dia y no sea posible la conexién a redes publicas o privadas de
saneamiento, podra realizarse a través de fosa séptica que cumpla las condiciones sefialadas en el Articulo 97 de estas
Normas.

3. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién quimica no biodegradable
debera contar con sistemas propios de depuracion.

4. En cumplimiento de estas Normas, los vertidos de aguas residuales preexistentes deberan adaptarse a lo esta-
blecido en los parrafos anteriores por medio de programas municipales o control sobre los particulares, segin se trate
de instalaciones publicas y colectivas o privadas y aisladas. En ambos casos, los programas y 6rdenes de ejecucidn se
acomodaran a previsiones razonables de los medios econémicos necesarios para cumplirlos.

ARticulo 412.—Energia eléctrica.

1. Todas las edificaciones deberan disponer de suministro de energia eléctrica, excluyéndose Unicamente las cons-
trucciones agrarias sin cerramiento en la totalidad de su perimetro: galpones y similares.

Articulo 413.—Vias de acceso.

1. En parcelas que no dispongan de un frente minimo de 10 metros a via publica, no se podra otorgar licencia para
la construccién de edificaciones de ningun tipo, ya sean de caracter residencial o destinadas a cualquiera de los usos y
actividades autorizables por este Plan General, no admitiéndose ningun tipo de servidumbre a los efectos de dotarle de
acceso.

2. El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no presupone el derecho de acceso rodado,
que esta sujeto a las condiciones y tramitacidn de autorizaciones previas establecidas en la Ley de Carreteras del Prin-
cipado de Asturias (LCPA).

3. Los caminos de enlace con las vias publicas, a realizar por la iniciativa privada, figuraran formando parte de la
documentacion del Proyecto de edificacion y su ejecucion vinculara al conjunto del edificio. El trazado de estos cumplira
las siguientes condiciones:

a) Se pavimentaran con un ancho minimo de calzada de 3 m. Si su ancho es inferior a 5 m, debera disponer de un
ensanchamiento cada 200 m, de ancho minimo 5 m, que permita el cruce de dos vehiculos.

b) Tendran la pendiente maxima que en cada caso establezcan los servicios técnicos municipales, en funcién de la
topografia de la zona de actuacion.

Seccion 2.—Tratamiento de las parcelas.

Articulo 414.—Movimiento de tierras.

1. Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En funcién de la causa que los motiva pueden
ser de tres tipos:

a) Motivados por la explotacidén de canteras o mineria. Se sujetaran a las condiciones fijadas para este tipo de uso
en los Articulos 348 a 355 de estas Normas.

b) Destinados a modificar la topografia del terreno por razén de su utilizacion agraria. Podran autorizarse en zonas
donde esa operacion no suponga alteracion de los valores que en cada una de ellas se trata de proteger. No
se permitiran, por lo tanto, en zonas donde supongan un impacto indeseable en el paisaje o una perturbaciéon
de las condiciones de la vegetacion o de la estabilidad y fertilidad del suelo. Si bien esas situaciones pueden
producirse en todas las Categorias del Suelo no Urbanizable, pues responden a condiciones variables en corta
distancia, la norma general en el Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion es la prohibicidn, siendo tan sélo
aceptables cuando su finalidad sea precisamente la mejora de los valores que alli se trata de proteger con el
estudio previo y la excepcionalidad que ello supone.

c) Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Se respetaran, en todo caso, los niveles de terre-
no entre linderos con otras parcelas, excepto que se actle de comun acuerdo. Los taludes de transicion entre
el nivel del terreno en otras parcelas y el de la propia no podran hacerse con inclinacién mayor de 30° (57.74%
de pendiente). Y en todo caso, se resolvera en terreno propio la circulacién de aguas superficiales procedentes
de la lluvia si el movimiento de tierras altera el régimen existente de circulacion de esas aguas.

2. Cuando en una parcela se autorizan construcciones, puede ser necesaria la realizacion simultanea de movimientos
de tierra que el proyecto debera contemplar y que ademas deberan respetar las siguientes condiciones:

a) Ningun desmonte o terraplén tendra una altura superior a 3 m.
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b) Si fueran necesarias dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas, con desniveles no
superiores a 2 metrosy las pendientes que la morfologia del terreno requiera para su natural consolidacion.

c) Todo edificio debera separarse de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una distancia minima de 3
m.

Articulo 415.—Cerramientos de fincas edificadas.

1. En general es preferible que en el Suelo no Urbanizable no se cierren las fincas. No obstante cuando sea necesario
el cerramiento de las fincas, éstos deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas o setos de arbustos, o por
combinacion de ellos, y sin perjuicio de las limitaciones que puedan establecerse en determinadas categorias del Suelo
no Urbanizable.

2. Los cierres no rebasaran la altura de dos metros sobre el nivel del terreno medido a ambos lados del mismo.

3. Cuando por razones paisajisticas no deba limitarse la vista desde ésta, tendra una altura no superior a 0.80 m.
Se considera, con caracter general, que un cierre limita el campo visual, en todas las carreteras comarcales y locales
que discurran a media ladera cuando el terreno vallado se encuentra del lado mas bajo de la citada via, y en cualquier
margen de caminos de recorrido pintoresco.

4. Excepcionalmente se permitird ejecutar cierres con muros de fabrica, en torno a edificaciones, delimitando un
espacio analogo al de la corrada tradicional, que no tiene porqué coincidir con el limite de la parcela completa, y que
deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Se situard a no mas de 15 metrosde distancia del perimetro de la construccidn principal y tendra una altura
maxima de 1 metrossobre el terreno a cualquiera de sus dos lados.

b) Se realizard con mamposteria de piedra cuajada.
c) No se permitira cerrar la finca sin la realizacidn previa o simultanea de la edificacién principal.

5. Los cierres que cumplan funciones de contencion de tierras o de proteccidon en zonas inundables, podran realizarse
de hormigdn sin sobrepasar una altura de 1.5 m, medida en cualquier punto del terreno, que si ha de quedar visto por
su cara exterior, se recubrira exteriormente con seto vivo u otro sistema vegetal. Si fuera necesario completar el muro
de cierre, debera acogerse a los modelos anteriormente sefalados.

6. La contencidén de tierras se producira tan sélo en los casos en que el desnivel a ambos lados del cierre existe ya,
no autorizandose esa solucion si lo que se pretende es rellenar variando los niveles.

7. Cuando la edificacién se encuentre en un Nucleo Rural puede admitirse que el cierre de la parcela o finca se ejecute
con los mismos materiales que componen la fachada de la edificacion principal, no precisdndose en este caso la planta-
cién de seto vivo exterior que los recubra.

8. Los nuevos cierres que se realicen frente a vias pUblicas deberan guardar las distancias y retranqueos que sean de
aplicacion de acuerdo a lo dispuesto en la Ley y el Reglamento de Carreteras y la LCPA, asi como:

a) En caminos, la mayor entre 4 metrosal eje de la via o 1 metrosal borde de la banda pavimentada. Dicha banda
debera de permanecer libre de obstaculos de cualquier tipo.

b) Ningun cierre tendra curvas, frente a via publica, menores de 6 metrosde radio.

9. En las travesias de carreteras y caminos por Nucleos Rurales, los retranqueos de los cierres se ajustaran a las
condiciones sefialadas en el Articulo 471 de estas Normas.

10. En todas las vias publicas la Administracion se reserva el derecho de crear o mantener sangraderas, o puntos de
salida de las aguas pluviales desde la caja del camino o carretera a las fincas colindantes. Se podran establecer de tal
modo que las distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 metrosy deberan respetarse al ejecutar cierres o0 movimientos
de tierras.

11. Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres al menos a 3 metrosdel borde del cauce. En
vaguadas o arroyos estacionales, aun cuando discurran por el interior de la finca, se evitara cualquier obra de cierre o
movimiento de tierras que interrumpa la normal circulacién de las aguas.

Seccion 3.—Condiciones generales, de composicion y estéticas de las edificaciones.
Subseccion 3A.—Condiciones generales.

Articulo 416.—Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones que a continuacion se establecen serdn aplicables sobre cualquier edificacion que se sitle en el
medio rural, quedando las pertenecientes a los Nucleos Rurales, sujetas, ademas, a las condiciones especificas que para
ellas se establezcan en el Capitulo 4 de este Titulo.

Articulo 417.—Edificacion tradicional.

1. Se considera edificacion tradicional, a efectos de referencia de las nuevas edificaciones, las construcciones de
caracter rural, tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones agrarias, realizadas
antes de 1940, fecha a partir de la cual se alteran las pautas constructivas y los modelos culturales de referencia, tales
como la composicion de sus voliumenes, tratamiento de cubiertas, formas y proporcion vertical de sus huecos, relacion
hueco-macizo de sus paramentos, etc.
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Articulo 418.—Tipologias de la edificacion.

1. Atendiendo al uso a que se destinan se diferencian dos tipologias basicas para las posibles edificaciones en el medio
rural:

a) Las de uso residencial y otros usos compatibles con él. No se limita al uso de vivienda, definida en el Capitulo
2 de este Titulo, ya que de hecho, debera utilizarse esta tipologia obligatoriamente cuando se trate de edifica-
ciones destinadas a usos tales como dotaciones, comercio, reunidn y recreo y hotelero. En talleres artesanales
ésta serd también la tipologia preferentemente aplicada.

b) Las destinadas a la instalacion de las actividades agrarias e industriales en general.
2. Mientras que por su situacion relativa, las edificaciones se clasifican en los dos grupos siguientes:

a) Exentas. Se consideran asi las que se encuentran aisladas en el interior de su parcela sin contacto alguno con
las de las propiedades colindantes.

b) Agrupadas. Que pueden ser pareadas, cuando tienen uno de sus muros en contacto con otra edificacion situada
en distinta parcela, siendo exentas en el resto de su perimetro; y en hilera cuando se sitian de forma que sélo
mantienen fachadas libres a viario y fondo de terreno, quedando los dos laterales adosados a las edificaciones
contiguas.

Articulo 419.—Condiciones de localizacién y emplazamiento.

1. Ademas de cumplir el resto de las condiciones generales expresadas en estas Normas, en cualquier caso debera
justificarse la idoneidad del emplazamiento elegido para la construccidon de las edificaciones en base a su relacidén con
el paisaje circundante, evitando con ello que se produzcan efectos negativos sobre el mismo. En caso contrario, podra
denegarse la autorizacién para construir en lugares concretos, tales como divisorias de aguas o puntos topograficamente
realzados, aunque se cumplan las restantes condiciones de uso y edificacion.

2. Siempre que los usos a los que se destinen no resulten incompatibles entre si, o estén sujetas al mantenimiento de
distancias mutuas obligatorias podran agruparse las edificaciones que se construyan sobre una misma parcela.
Articulo 420.—Retranqueos.

1. A linderos. Toda edificacion deberd mantener en cualquier punto de su perimetro, incluidos los vuelos que fueran
autorizados, una distancia a los linderos, de 3 m, excepto a la alineacién exterior cuando ésta estuviera sefialada como
obligatoria. Esta separacion podra eliminarse previo pacto entre los propietarios de parcelas colindantes.

2. Cuando existan edificaciones alineadas segun los linderos entre fincas, las nuevas edificaciones podran adosar-
se a éstas, respetando las prescripciones reguladas por el Cédigo Civil, en lo que a servidumbres de luces y vistas se
refiere.

3. Las nuevas edificaciones que se realicen frente a vias publicas deberdn guardar necesariamente las distancias y
retranqueos que sean de aplicacion de acuerdo a lo dispuesto en la Ley y el Reglamento de Carreteras y la LCPA, asi
como:

a) En caminos, la mayor entre 8 metrosal eje de la via o 5 metrosal borde de la banda pavimentada.

4. En las travesias de carreteras y caminos por Nucleos Rurales, los retranqueos de los cierres se ajustaran a las
condiciones sefialadas en el Articulo 471 de estas Normas.

5. Tanto en el interior de los Nucleos Rurales, como en las Quintanas Tradicionales, las edificaciones permitidas por
esta Normas, de uso residencial y otros usos compatibles con él se ajustaran a las siguientes tipologias:

a) Si existen edificaciones tradicionales anteriores con medianerias vistas que dejan el espacio necesario para la
nueva edificacién, ésta debera obligatoriamente adosarse a dicha medianeria manteniendo el caracter de facha-
da los restantes planos que delimitan la edificacion.

b) Podran construirse simultaneamente viviendas pareadas en fincas colindantes si existe acuerdo previo entre los
propietarios.
Articulo 421.—Altura maxima de la edificacién.
1. En todas las Categorias de Suelo no Urbanizable se establecen las siguientes alturas maximas de la edificacion:

a) Edificacidon de uso residencial: 2 plantas o 6 m. No obstante podra alcanzarse los 7 metros cuando en el pro-
yecto quede demostrada la adaptacion de la edificacion al medio y su correspondencia con las edificaciones
colindantes.

b) Edificacion de agraria, ganadera o industrial: 1 plantay 4 m.
c) Resto de las edificaciones independientes o anexas destinadas a otros usos: 1 plantay 3 m.
Dicha altura se considera, en todos los casos, medida tal y como se determina en el Titulo 2 de estas Normas
Urbanisticas.
Articulo 422.—Superficie edificable maxima.

1. La superficie edificable méxima en construcciones destinadas a vivienda, sera de 250 m2, que incluye la de los
edificios auxiliares, u otros usos compatibles con la vivienda, excepto la de los espacios destinados a alojar las plazas de
aparcamiento vinculadas al uso o actividad de que se trate.
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2. La superficie edificable maxima en construcciones destinadas a la instalaciéon de las actividades agrarias e indus-
triales en general, correspondera a las del uso o actividad que sobre las mismas se pretenda realizar.

Articulo 423.—Construcciones prefabricadas.

1. Las construcciones prefabricadas destinadas a vivienda, edificios auxiliares, casetas de aperos u otras actividades
deberan cumplir las condiciones estéticas y constructivas planteadas con caracter general para el resto de los edificios,
en las distintas situaciones consideradas, debiendo cumplir ademas lo dispuesto en el Acuerdo de la CUOTA de 13 de
abril de 1994 .

2. Sus condiciones de autorizaciéon corresponderan a las de uso o actividad que sobre las mismas se pretenda
realizar.

Articulo 424.—Hdrreos y paneras.

1. Los construidos con anterioridad a 1900 no podran ser demolidos, ni total ni parcialmente, desmontados o tras-
ladados de emplazamiento, debiendo ser autorizada por el érgano competente en materia de cultura del Principado de
Asturias cualquier actuacion sobre los mismos.

2. Los que constituyan muestras notables por su talla, decoracién o caracteristicas constructivas por formar conjuntos
o en todo caso ser de construccion anterior a 1850, quedan amparados por la proteccidon preventiva de la Disposicion
Transitoria de la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias (LPC).

3. Los de construccion anterior a 1940 que conserven su fisonomia tradicional y su vinculacién al entorno propio se
someten al régimen de proteccidn integral, hasta en tanto no se proceda a su estudio individualizado o a la aprobacion
de los Catalogos Urbanisticos de Proteccidon que incluyan los elementos de interés etnografico del concejo.

4. En el resto de los casos, los horreos y paneras se consideran asi mismo edificaciones auxiliares protegidas, por lo
cual, sin perjuicio del resto de protecciones vigentes regiran las que se expresan a continuacion.

a) Cualquier obra de transformacion estara sometida al tramite de licencia, pudiendo autorizarse sélo la rehabili-
tacion con las tipologias, técnicas y materiales tradicionales de la zona.

b) No podran cerrarse los espacios entre pegoyos.

c) No podran modificarse los materiales utilizados en la cubierta. En la rehabilitaciéon deberd de mantenerse la
irregularidad y rusticidad del material de cubierta, prohibiéndose el uso de teja de dimensiones regulares y tipos
diferentes del tradicional.

d) Cuando sea imprescindible el traslado de cualquiera de esos elementos sera preceptiva la autorizacion del 6r-
gano competente en materia de Cultura del Principado de Asturias que podra decidir la nueva localizacion o de-
negar la autorizacidon. Este tramite no serd necesario cuando se trate de traslados dentro de la misma parcela.

e) No se autorizara la instalacion de hdrreos ni paneras en parcelas carentes de una edificacion principal a la que
den servicio, salvo que ambas sean colindantes o que el mismo esté vinculado a otras edificaciones agricolas.

f) Se prohibe la utilizacion de cualquiera de esas construcciones como vivienda familiar.

Subseccion 3B.—Condiciones de composicion y estéticas.

Articulo 425.—Criterios generales.

1. En cuanto a las facultades otorgadas al planeamiento para la regulacién de condiciones estéticas o de composicion
de las edificaciones y los criterios para su aplicacion, se estara a lo dispuesto en el Titulo II de estas Normas.

2. Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter artistico, his-
torico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habran de armonizar con el mismo. De igual modo, cuando sin existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) Tal como sefiala el Articulo 109 del Texto Refundido de disposiciones legales vigente en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), en los lugares de paisaje abierto y natural de es-
pecial interés, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos o Nucleos Rurales
de las caracteristicas antes citadas y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no
se permitira que la situacidn, volumen, altura de los edificios, muros y cierres, y la instalacidon de otros elemen-
tos rompan la armonia del paisaje, desfiguren la perspectiva del mismo o limiten o impidan la contemplacion del
conjunto.

3. Estos mandatos que se desarrollan en el conjunto de las disposiciones de este Capitulo, exigen, para su cumpli-
miento, que toda solicitud de licencia o autorizacidn de edificacion justifigue documentalmente la sujecion a los mismos
con la presentacién de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradicionales mas proximas.

Articulo 426.—Composicion.

1. En aplicacién de los principios estéticos recogidos en el Articulo anterior, las edificaciones en el Suelo no Urbaniza-
ble deberan adaptarse al disefio tradicional de la arquitectura popular, armonizando con ésta, sin que ello suponga una
estricta repeticion mimética de sus elementos morfoldgicos. Los materiales se utilizardn en su auténtica expresividad,
sin falseamientos.
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2. Las edificaciones agrarias, ganaderas o industriales que hayan de ubicarse en el medio rural se adecuaran al am-
biente de dicho medio y al paisaje circundante, respetando los siguientes criterios:

a) Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitdndose expresamente las divisorias de
las pendientes del terreno.

b) Se evitaran las alineaciones rectas que produzcan longitudes de sus fachadas superiores a 30 m, debiendo que-
brar las mismas, mediante el fraccionamiento compositivo de sus fachadas, de forma que sin perder la unidad
de actuacion ni impedir la normal utilizacién o desarrollo de la actividad a la que se destine el edificio, éste re-
fleje una escala de conjunto asimilable a la de la edificacion tradicional

3. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamiliar que imiten la tradicional construccién
de horreos o paneras.

Articulo 427.—Paramentos exteriores.

1. En cualquiera de las tipologias edificatorias anteriormente definidas, los paramentos exteriores deberan tratarse
con suficiente nivel de calidad.

2. No se prescribe ningun tipo de material siempre que su empleo esté suficientemente justificado por color y textura
dentro del ambiente de la zona. No obstante, no se autoriza el empleo de fabricas de ladrillo sin revestir, el aplacado
completo de fachadas con elementos vitroceramicos ni la utilizacién exclusiva del color blanco.

3. Se recomienda el empleo de revocos o tratamientos superficiales analogos en tonos naturales térreos, preferen-
temente claros, en acabado mate y sin texturas excesivamente lisas, combinados con elementos pétreos de calidad y
ejecucidn tradicional, no admitiéndose los chapados de piedra, con aparejo irregular o desconcertado, en grandes pafios
de fachada, ni la ejecucion con dicho aparejo de zdcalo, recercos, impostas, cadenas esquineras, o cualquier otro ele-
mento compositivo de fachada.

4. Las medianerias entre distintas edificaciones que permanezcan al descubierto deberan tratarse de igual forma o
con materiales que armonicen con las fachadas, prohibiéndose expresamente, en este caso, el empleo de materiales
bituminosos, de fibrocemento o de acabado metalico.

5. Las dimensiones de los huecos se ajustaran a una composicion vertical de los mismos, con la excepcion de los
vanos de acceso de vehiculos a garajes, de forma que domine la proporcion del macizo frente al hueco, renunciando a
la creacidn de grandes vanos y escaparates, debiéndose prescindir igualmente de elementos de reclamo, rétulos y simi-
lares que por sus dimensiones y disefo resulten extrafios a la tipologia del nicleo

6. Las carpinterias seran de madera o perfil metalico lacado. No se autoriza el empleo de aluminio en su color. La
madera, si se emplea en su aspecto natural sin pintar, debera ser de gran calidad y amplia seccién, en caso contrario,
debera pintarse en tonos oscuros o claros segun predominen en la zona, en acabado mate, no admitiéndose los barnices
brillantes. No son admisibles las particiones ficticias en los vidrios en las carpinterias. La opacidad de las mismas debera
resolverse con persianas del mismo material y color que el resto de la carpinteria o con contraventanas al interior. Se
evitara en todo caso el empleo de persianas de PVC y de las contraventanas al exterior.

7. La pintura de elementos metalicos tales como barandillas, etc, se realizara en tonos oscuros proximos al color del
hierro forjado.

8. Las fachadas y cubiertas visibles desde el viario o zonas libres publicas recibiran el mismo tratamiento en que la
edificacién principal.

9. En rehabilitaciones, se evitara el picado de revocos cuya finalidad sea dejar rejunteada la fabrica de mamposteria,
salvo que se acredite la existencia histdrica de ese acabado en el inmueble.

Articulo 428.—Cubijertas.
1. En las edificaciones de uso residencial y otros usos compatibles:

a) No se autoriza el empleo de cubiertas planas. La cubriciéon de las edificaciones se realizard con faldones in-
clinados, cuyo encuentro entre si se resolvera mediante caballetes horizontales o limas, pero en ningln caso
mediante paramentos verticales. El canto de los aleros no superara los 15 ¢ metrosde espesor.

b) Como material de cubricion, en estas edificaciones de vivienda o auxiliares de ésta, se utilizara preferentemente
la teja ceramica curva o arabe. No se autoriza el empleo del PVC en canalones y bajantes.

c) La altura maxima de cumbrera no sobrepasara los 4 metrosrespecto al forjado horizontal de la ultima planta.
Las escaleras y otros elementos técnicos de las instalaciones, tales como casetas de ascensor, se integraran
sin excesivas rupturas, que en cualquier caso deberan quedar inscritos dentro del plano de 45° de inclinacidn,
trazado a partir de la arista superior del forjado horizontal de la ultima planta.

d) Al objeto de facilitar el mejor uso del espacio de la planta bajo-cubierta, y como es tradicional, se permite elevar
el cerramiento vertical por encima del forjado de la ultima planta, hasta un maximo de 1.2 m, o de forma que
en ningun caso se supere la altura maxima de 7 metrosen este caso medida a la arista inferior del alero.

e) La disposicion de los faldones de la cubierta sera tal que las fachadas rematadas en hastial nunca sean las mas
largas del perimetro, excepto en el caso de que esa fachada coincida con la linea de méxima pendiente del te-
rreno y entre sus extremos exista desnivel igual o superior a una planta completa.

f) En los Nucleos Rurales o Quintanas Tradicionales, en los que se demuestre la existencia de buhardas, se ad-
mitira la incorporacidon de éstas en la construccion de nuevas edificaciones o reforma de las existentes cuando
se destine la planta de bajo-cubierta al uso de vivienda. Su frente no superara una longitud méxima de 1.50
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metrosy su altura no sera superior a 1.20 m, medida desde la interseccion con el faldén de la cubierta. La se-
paracion minima entre buhardas sera de 2 metrosy la suma de las longitudes de todas ellas no superard nunca
el tercio de la longitud de la fachada a la que den frente.

g) Asi mismo, se autorizara un cuerpo enrasado con la fachada exterior cuyo tratamiento exterior sera de iguales
caracteristicas que la de aquella. Tendran un frente minimo de 2 metrosy maximo de 3 metroso del 30% de
la longitud de la fachada, y una altura maxima de 2.5 metrosmedidos desde el forjado horizontal de la Ultima
planta. La cubricion de este cuerpo se realizara con faldones del mismo material y pendiente que el resto de la
cubierta.

2. En las edificaciones destinadas a las actividades agrarias o industriales se permite el empleo de materiales meta-
licos o tipo fibrocemento, de colores acordes con el dominante en la zona, prohibiéndose los materiales plasticos tras-
Iucidos, excepto en los invernaderos, o como elementos de iluminacion natural, que podran realizarse con materiales
trasllcidos o trasparentes no coloreados y en proporcion adecuada a la superficie total de la cubierta.

Articulo 429.—Publicidad.

1. La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriales, debera respetar criterios de armonia
general con el conjunto del edificio o referirse tan sélo a las zonas de la construccion sobre las que se realicen, y no al
edificio completo, si en él se desarrollan otros usos.

2. La colocacion de carteles, soportes y vallas publicitarias de las denominadas de publicidad exterior, se ajustaran a
las determinaciones de la legislacion especifica vigente.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carreteras, o
partes visibles del territorio.

4. Las presentes condiciones para publicidad implican la condicién de fuera de ordenacién para las instalaciones
gue no se ajusten a ellas, imponiéndose la caducidad de sus autorizaciones periddicas y la obligacidn de retirarlas o
desmontarlas.

Articulo 430.—Rehabilitaciones, reformas y ampliaciones de edificios existentes.

1. Cuando se actue sobre restos de edificaciones existentes de tipologia tradicional, y con independencia del uso al
que se destinen, se valorara la conservacion de los muros de mamposteria o sillares de piedra como elementos parciales
o de cerramiento, los elementos de carpinteria de armar, cubiertas, etc, integrandolos adecuadamente en el disefio de la
nueva edificacion sin que ello suponga la renuncia al aprovechamiento urbanistico reconocido en estas Normas.

2. Si la actuaciéon supone la ampliacion de edificios existentes, cualquiera que sea su uso, ademas de respetar las con-
diciones generales de composicion y estéticas establecidas en estas Normas, deberan armonizar con el edifico principal
que se amplia y si éste es de caracter tradicional, la ampliaciéon debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Mantener las lineas de referencia de la composicidn, aleros, impostas, recercados, ritmos y proporciones de
huecos, etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, o enfoscados que guarden textura y color armdnicos con el edificio
principal.

c) La cubierta, si no pudiera resolverse como prolongacién de la existente, mantendra, en trazado y pendientes,
los criterios del edificio principal, asi como el material, que debera ser igual en tipologia y color del existente.

d) Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, etc, deberan guardar especial armonia con los
anteriores.

Capitulo 4. Condiciones particulares de cada Categoria de Suelo.
Seccién 1.—Suelo no urbanizable de especial proteccion.

Articulo 431.—Definicién.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 122 del Texto Refundido de disposiciones legales vigente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), el Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
delimitado en este Plan General esta formado por aquellas areas cuyos valores naturales, paisajisticos, histéricos o cul-
turales las hacen merecedoras de un alto grado de proteccidn.

2. Con caracter general no se permitird en esos suelos la implantacién de ningln uso o actividad que vaya en detri-
mento de los valores y cualidades que han justificado su zonificacion en esta categoria.

3. La destruccion accidental de los elementos naturales de la flora, fauna o aguas que han justificado su delimitacidn
no modificara su consideracion de Especial Proteccion.
Articulo 432.—Clasificacién.

1. A los efectos de este PGO y en su ambito de aplicacion se diferencian las siguientes Categorias de Suelo no Urba-
nizable de Especial Proteccion:

a) SNU de Especial Proteccién (SNU.P1).
b) SNU de Especial Proteccion de Vegas (SNU.P2).
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Subseccién 1A.—Suelo no urbanizable de especial proteccion.

Articulo 433.—Definicion.

1. El Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion (SNU.P1) estd formado por las areas cartografiadas con la trama
P1 en los Planos de Zonificacién del Suelo no Urbanizable que forman parte de la documentacién grafica integrante de
este PGO.

2. Se incluyen en esta categoria, la de maxima proteccion en el ambito del Plan, aquellas areas merecedoras de pro-
teccion ambiental por sus valores naturales o paisajisticos.
Articulo 434.—Usos permitidos.

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion, entendidos todos ellos tal y como
se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades agricolas y ganaderas que no requieran edificacion de ningun tipo, tal y como se definen ambas
en los Articulos 320 y 326 de estas Normas. Se considera prohibida cualquier modalidad que, por su caracter
intensivo, requiera infraestructuras o edificaciones de cualquier tipo, galpones, cobertizos o invernaderos, por
ejemplo.

Actividades forestales:

b) Las nuevas repoblaciones de terrenos de uso agricola o forestales desarbolados con especies autdctonas, en las
condiciones que se sefialan en los Articulos 338 a 341 de estas Normas.

Se permite mantener el cultivo actualmente existente ain cuando éste no se acomode a lo dispuesto en estas
Normas, pero se consideran prohibidas las nuevas repoblaciones con especies aldéctonas.

c) Los cambios de cultivo. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 342 de estas Normas, se consideran prohibidos
los cambios de cultivo que supongan la transformacion de masas autdctonas en otras sin ese caracter.

Del mismo modo se considera prohibida la roturacién de terrenos forestales para su transformacién al uso agri-
cola, tal y como se define ésta en el Articulo 343 de estas Normas, sea cual fuere la superficie afectada.

d) Los aprovechamientos madereros en entresaca para las especies autdctonas y a hecho para las especies no
autdctonas y el castafio. El Ayuntamiento podra denegar la tala cuando la concurrencia de solicitudes en areas
préximas haga previsibles impactos ambientales o paisajisticos notorios o concurran otras circunstancias am-
bientales que deberan justificarse.

Actividades extractivas:

e) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo 348 de estas Normas. A pesar de su con-
sideracion como Uso Permitido, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal cuando se estime que la
actividad no es procedente por razones ambientales justificadas.

Infraestructuras:

f) Los trabajos de mejora caminos vecinales y pistas existentes en las condiciones que se sefalan en el Articulo
396 de estas Normas.

Vivienda:

g) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se sefalan en el Articulo 404 de estas Normas.

Articulo 435.—Usos autorizables.

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se des-
criben en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades forestales:

a) Las instalaciones al servicio de la vigilancia y extincion de incendios en las condiciones que se senalan en el
Articulo 347 de estas Normas.

Equipamientos:
b) Las areas recreativas definidas en el Articulo 371 de estas Normas.
Infraestructuras:

c) La apertura de nuevos caminos vecinales y pistas en las condiciones que se sefialan en el Articulo 396 de estas
Normas.

d) Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica en las condiciones que se sefalan en el Articulo 398 de estas
Normas.
Articulo 436.—Usos incompatibles.

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se
describen en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:
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Actividades extractivas:

a) Las actividades extractivas definidas como canteras y aprovechamientos de aguas minerales y termales en el
Articulo 348 de estas Normas. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 349 y 350 de las mismas deberan
tramitarse Plan Especial y Evaluacion de Impacto Ambiental.

Articulo 437.—Usos prohibidos.

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

Subseccién 1B.—SNU de especial proteccién de vegas.

Articulo 438.—Definicion.

1. El Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion de Vegas (SNU.P2) esta formado por las areas cartografiadas con
la trama P2 en los Planos de Zonificacion del Suelo no Urbanizable que forman parte de la documentacion grafica inte-
grante de este PGO.

Articulo 439.—Régimen de uso.

1. En el SNU.P2 se establece el mismo régimen de usos dispuesto para el SNU.P1 con las particularidades
siguientes:

Actividades agrarias:

a) Se consideran Uso Permitido las actividades definidas como cultivos bajo cubierta y viveros en el Articulo 320
de estas Normas.

b) Se consideran Uso Autorizable las edificaciones vinculadas a los cultivos bajo cubierta y viveros a que se refiere
el Articulo 325 de estas Normas Urbanisticas.

c) Se consideran Uso Incompatible las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefialan en el Articulo
333 de estas Normas y previa tramitacion de Plan Especial..

Actividades extractivas:

d) Se consideran prohibidas las extracciones de menor cuantia definidas como actividades mineras sin clasificar.

Seccién 2.—Suelo no urbanizable de interés

Articulo 440.—Definicion.

1. De acuerdo con el Articulo 122 del TROTU se incluyen en esta categoria de Suelo no Urbanizable aquellos terre-
nos que deben quedar preservados del desarrollo urbanistico y sometidos a un régimen especifico de proteccién por
disponerlo asi el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial, en consideracién a sus valores paisajisticos, histdricos,
arqueologicos, cientificos, ambientales o culturales, por la existencia de riesgos naturales debidamente acreditados, sin-
gularidades agricolas, forestales o ganaderas, o para la preservacion del peculiar sistema de poblamiento del territorio
asturiano, asi como en funcidn de su sujecidn a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

2. Se clasifican también como Suelo no Urbanizable de Interés los terrenos situados alrededor de los Nucleos Rurales
cuya preservacion del proceso urbanizador sea conveniente para el mantenimiento del propio nucleo y de sus valores
paisajisticos y tradicionales, sin necesidad de que dichos terrenos sean objeto, en el momento en que se aprueba su
ordenacion, de un uso agricola, forestal o ganadero.

Articulo 441.—Normas de proteccion de caracter general.

1. Dado el caracter basicamente productivo de las areas que constituyen esta categoria de suelo, los usos preferentes
seran aquellos que no vayan en menoscabo de la capacidad productiva del suelo.

2. En las areas o poligonos donde se haya efectuado una concentracion parcelaria, no podra realizarse ninguna cons-
trucciéon que no esté directamente ligada a la explotacién agricola.
Articulo 442.—Clasificacion.

1. A los efectos del presente PGO, y en su ambito de aplicacién se diferencian las siguientes Categorias de Suelo no
Urbanizable de Interés.

a) Suelo no Urbanizable de Interés Agrario. Tipo 1 (SNU.I1).
b) Suelo no Urbanizable de Interés Agrario. Tipo 2 (SNU.I2).
c) Suelo no Urbanizable de Interés Forestal (SNU.I3).

d) Suelo no Urbanizable de Interés Minero (SNU.I4).
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Subseccién 2A.—Suelo no urbanizable de interés agrario. Tipo 1.

Articulo 443.—Definicion.

1. El Suelo no Urbanizable de Interés Agrario Tipo 1 (SNU.I1) esta formado por las areas cartografiadas con la trama
11 en los Planos de Zonificacién del Suelo no Urbanizable que forman parte de la documentacién grafica integrante de
este PGO.
Articulo 444.—Usos permitidos.

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacidn, entendidos tal y como se descri-
ben en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Todas las modalidades de actividades agricolas que se definen en el Articulo 320 de estas Normas vy la edifica-
cién vinculada a las mismas.

b) Todas las modalidades de actividades ganaderas que se definen en el Articulo 326 de estas Normas vy la edifica-
cién vinculada a las mismas.

c) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 329 de estas Normas.
Actividades forestales:

d) Se permite mantener el cultivo actualmente existente aln cuando éste no se acomode a lo dispuesto en estas
Normas. Sin embargo, se consideran prohibidas nuevas repoblaciones forestales.

e) Los cambios de cultivo. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 342 de estas Normas, no se permitiran los
cambios de cultivo que supongan la transformacion de masas autdctonas en otras sin ese caracter.

f) La roturacion de terrenos forestales para su transformacién en uso agricola, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 343 de estas Normas y sélo cuando la superficie de actuacion sea inferior a 3 ha.

g) Los aprovechamientos madereros en entresaca para las especies autdctonas y a hecho para las especies no
autdctonas y el castafio. El Ayuntamiento podra denegar la tala cuando concurran razones ambientales que se
justificardn debidamente.

Actividades extractivas:

h) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo 348 de estas Normas. A pesar de su con-
sideraciéon como Uso Permitido, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal cuando se estime que la
actividad no es procedente por razones ambientales que se justificaran debidamente.

Actividades industriales:

i) Las industrias definidas como vinculadas al medio rural en el Articulo 358 de estas Normas cuando se desarro-
llen en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de las mismas.

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 360 de estas Normas, los tallares de reparacion de vehiculos y
magquinaria agricola en ningun caso podran rebasar los 150 m2 edificados cuando se sitien en el Suelo no
Urbanizable.

Equipamientos:

j) Las areas recreativas definidas en el Articulo 371 de estas Normas, que no obstante y tal como se sefiala en el
Articulo 372 podrén ser no autorizadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Servicios:

k) Los servicios de reunion y recreo de niveles 1 y 2 que se definen en el Articulo 382 de estas Normas, cuando se
localicen en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

I) Los servicios hoteleros de nivel 1, que se definen en el Articulo 384 de estas Normas, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

Infraestructuras:

m) Los trabajos de mejora de caminos vecinales y pistas existentes, en las condiciones que se sefialan en el Articulo
396 de estas Normas.

Vivienda:
n) La ampliacién de la vivienda existente en las condiciones que se sefialan en el Articulo 405 de estas Normas.

fi) La edificacion auxiliar de la vivienda, cuando se trate de vivienda preexistente y en las condiciones que se se-
flalan en el Articulo 407 de estas Normas.

0) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se sefialan en el Articulo 404 de estas Normas.

Articulo 445.—Usos autorizables.

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se des-
criben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:
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Actividades industriales:

a) Las industrias definidas en el Articulo 358 de estas Normas como vinculadas al medio rural cuando se sitien en
edificaciones de nueva planta de superficie inferior a 150 m2, con una ocupacion maxima de la parcela del 20%
y previa tramitacion de Estudio de Implantacion.

b) Las actividades definidas como depdsitos al aire libre en el Articulo 361 de estas Normas.
Equipamientos:

c) Los equipamientos de ambito local que se definen en el Articulo 367 de estas Normas, exclusivamente cuando
se sitlen en edificaciones de interés arquitectonico preexistentes a la entrada en vigor de estas Normas.

Dichos equipamientos podran ubicarse en edificios de nueva planta cuando se demuestre el interés estratégico
de su localizacién fuera del Suelo no Urbanizable de Nucleo Rural o de los Suelos Urbano y Urbanizable, debien-
do tramitarse en ese caso Estudio de Implantacién.

También seran admisibles, previo Estudio de Implantacion, equipamientos que por su propio caracter puedan
resultar molestos, resultando incompatible su localizacién en los Nucleos Rurales, tal es el caso de recintos fe-
riales y mercados de ganado, por ejemplo.

d) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo 371 de estas Normas, previa tramitacion
de Estudio de Implantacion, sélo cuando por sus dimensiones y caracteristicas se orienten a dar servicio a la
poblacién local.

e) Todos los equipamientos especiales definidos en el Articulo 373 de estas Normas, con la sola excepcion de los
cementerios.

Servicios:

f) Los servicios hoteleros de nivel 2, que se definen en el Articulo 384 de estas Normas, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

Infraestructuras:

g) La apertura o cambio de trazado de autopistas, autovias, carreteras y ferrocarriles en las condiciones que se
determinan en el Articulo 395 de estas Normas.

h) La apertura de pistas y caminos vecinales, en las condiciones que se determinan en el Articulo 396 de estas
Normas.

i) La nueva instalacién de tendidos aéreos, en las condiciones que se determinan en el Articulo 397 de estas
Normas.

j) Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica en las condiciones que se sefalan en el Articulo 398 de estas
Normas.

k) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 399 de estas Normas.

I) Las nuevas infraestructuras hidraulicas, en las condiciones que se determinan en el Articulo 400 de estas

Normas.
m) Las actividades al servicio de las obras publicas en las condiciones que se sefialan en el Articulo 401 de estas
Normas.
Vivienda:

n) En desarrollo de lo dispuesto en el parrafo 1 del Articulo 124 del TROTU, la vivienda de nueva planta, exclusi-
vamente cuando se sitle en alguna de las entidades de poblacion definidas como Quintanas Tradicionales en el
Anexo 3 de este Plan.

Dicha vivienda debera ajustarse a lo dispuesto en los Articulos 403 y 480 de estas Normas.
o) El cambio de uso a vivienda de edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de estas Normas, de acuerdo a
lo dispuesto en el Articulo 406 de estas Normas y en las mismas condiciones que la vivienda de nueva planta.
Articulo 446.—Usos incompatibles.

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se
describen en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefialan en el Articulo 333 de estas Normas, previa
tramitacion de Plan Especial.

Equipamientos:

b) Los equipamientos de ambito superior al local en las condiciones que se establecen en el Articulo 370 de estas
Normas y previa tramitacion de Plan Especial.

c) Lasinstalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo 371 de estas Normas, previa tramitacion de
Plan Especial, cuando por sus dimensiones y caracteristicas tengan una vocacion de servicio supramunicipal.
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d) Los cementerios, con las condiciones que sefialan en el Articulo 374 de estas Normas y previa tramitacion de
Plan Especial.

Actividades industriales:

e) Las industrias definidas en el Articulo 358 de estas Normas como vinculadas al medio rural cuando se sitien en
edificaciones de nueva planta de superficie superior a 150 m2, con una ocupacién maxima de la parcela del 20%
y previa tramitacion de Plan Especial.

Se exceptuan los talleres artesanales y los talleres de reparacidon de vehiculos y maquinaria agricola que en
ningun caso podran superar los 150 m2 de superficie cuando se sitlen en el Suelo no Urbanizable.

Servicios:

f) Los servicios de reunion y recreo de nivel 2, que se definen en el Articulo 382 de estas Normas, cuando se trate
de salas de fiesta, discotecas o salas de banquete de alta capacidad cuya instalacidn en el &mbito de los Nlcleos
Rurales pudiera generar molestias. Se requerira la tramitacion de Plan Especial.

g) Los servicios hoteleros de nivel 3, que se definen en el Articulo 384 de estas Normas, de nueva planta o sobre
edificaciones preexistentes, cuando se acompafien de servicios complementarios similares a los sefialados en el
numero anterior, discotecas, salas de fiesta, salas de banquete de alta capacidad, etc. Se requerira la tramita-
cion de Plan Especial.

h) Los campamentos de turismo que se definen y regulan en los Articulos 388 y siguientes de estas Normas. Se
requerira la tramitacion de Plan Especial.
Articulo 447.—Usos prohibidos.

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

Subseccién 2B.—Suelo no urbanizable de interés agrario. Tipo 2.

Articulo 448.—Definicion.

1. El SNU de Interés Agrario Tipo 2 (SNU.I2) estd formado por las areas cartografiadas con la trama 12 en los Planos
de Zonificacién del Suelo no Urbanizable que forman parte de la documentacién grafica de este PGO.
Articulo 449.—Usos permitidos.

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacidn, entendidos tal y como se descri-
ben en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Todas las modalidades de actividades agricolas que se definen en el Articulo 320 de estas Normas y la edifica-
cion vinculada a las mismas, cuando ésta no supere los 150 m2 de superficie edificada. Dicha edificacion debera
vincularse a edificacion agraria o vivienda existente y no distar de ésta mas de 25 m.

b) Las actividades de ganaderia tradicional que se definen en el Articulo 326 de estas Normas y la edificacién vincu-
lada a las mismas cuando ésta no supere los 150 m2 de superficie edificada. Dicha edificacion debera vincularse
a edificacion agraria o vivienda existente y no distar de ésta mas de 25 m. En cualquier caso, se consideran Uso
Prohibido las actividades de ganaderia industrializada.

c) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 329 de estas Normas.
Actividades forestales:

d) Las repoblaciones forestales de cualquier tipo, en las condiciones que se sefialan en los Articulos 338 a 341 de
estas Normas.

e) Los cambios de cultivo. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 342 de estas Normas, no se permitiran los
cambios de cultivo que supongan la transformacion de masas autdctonas en otras sin ese caracter.

f) La roturacidén de terrenos forestales para su transformacion en uso agricola, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 343 de estas Normas y sélo cuando la superficie de actuacion sea inferior a 3 ha.

g) Los aprovechamientos madereros en entresaca para las especies autdctonas y a hecho para las especies no
autdctonas y el castafio. El Ayuntamiento podra denegar la tala cuando la concurrencia de solicitudes en areas
proximas haga previsibles impactos ambientales o paisajisticos notorios o concurran otras circunstancias am-
bientales que deberan ser justificadas debidamente.

Actividades extractivas:

h) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo 348 de estas Normas. A pesar de su con-
sideracion como Uso Permitido, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal cuando se estime que la
actividad no es procedente por razones ambientales que se justificardn debidamente.

Actividades industriales:

i) Las industrias definidas como vinculadas al medio rural en el Articulo 358 de estas Normas cuando se desarro-
llen en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan General.
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De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 360 de estas Normas, los tallares de reparacién de vehiculos y
magquinaria agricola en ningln caso podran rebasar los 150 m2 edificados cuando se sitien en el Suelo no
Urbanizable.

Equipamientos:

j) Las areas recreativas definidas en el Articulo 371 de estas Normas, que no obstante y tal como se sefiala en el
Articulo 372 podran ser denegadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Servicios:

k) Los servicios de reunion y recreo de niveles 1 y 2 que se definen en el Articulo 382 de estas Normas, cuando se
localicen en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

I) Los servicios hoteleros de nivel 1, que se definen en el Articulo 384 de estas Normas, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan..

Infraestructuras:

m) Los trabajos de mejora de pistas y caminos vecinales existentes, en las condiciones que se sefialan en el Articulo
396 de estas Normas.

Vivienda:
n) La ampliacién de la vivienda existente en las condiciones que se sefialan en el Articulo 405 de estas Normas.

f) La edificacion auxiliar de la vivienda, cuando se trate de vivienda preexistente y en las condiciones que se se-
flalan en el Articulo 407 de estas Normas.

o) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se sefialan en el Articulo 404 de estas Normas.

Articulo 450.—Usos autorizables.

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se des-
criben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas que se definen en el Articulo 320 de estas Normas
cuando superen los 150 m2 de superficie edificada y hasta el umbral maximo de 300 m2. Dichas edificaciones
deberan vincularse a edificacion agraria o vivienda existente y no distar de ésta mas de 25 m.

b) Las edificaciones al servicio de las actividades ganaderas tradicionales que se definen en el Articulo 326 de
estas Normas cuando superen los 150 m2 de superficie edificada y hasta el umbral maximo de 300 m2. Dichas
edificaciones deberan vincularse a edificacion agraria o vivienda existente y no distar de ésta mas de 25 m. Se
consideran Uso Prohibido las actividades de ganaderia industrializada.

Actividades forestales:

c) La roturacion de terrenos forestales para su transformacion en uso agricola, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 343 de estas Normas y s6lo cuando la superficie de actuacion sea superior a 3 ha.

d) Las instalaciones al servicio de la vigilancia y extincion de incendios en las condiciones que se senalan en el
Articulo 347 de estas Normas.

Equipamientos:

e) Los equipamientos de dmbito local que se definen en el Articulo 367 de estas Normas, exclusivamente cuando
se sitlen en edificaciones de interés arquitectdnico preexistentes a la entrada en vigor de estas Normas.

Seran admisibles, previo Estudio de Implantacidn, equipamientos de nueva planta que por su propio caracter
puedan resultar molestos, resultando inadecuada su localizacion en los Nucleos Rurales, tal es el caso de recin-
tos feriales y mercados de ganado, por ejemplo.

f) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo 371 de estas Normas, previa tramitacién
de Estudio de Implantacion, sélo cuando por sus dimensiones y caracteristicas se orienten a dar servicio a la
poblacién local.

Servicios:

g) Los servicios hoteleros de nivel 2, que se definen en el Articulo 384 de estas Normas, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

Infraestructuras:

h) La apertura o cambio de trazado de autopistas, autovias, carreteras y ferrocarriles en las condiciones que se
determinan en el Articulo 395 de estas Normas.

i) La apertura de pistas y caminos vecinales, en las condiciones que se determinan en el Articulo 396 de estas
Normas.

j) La nueva instalaciéon de tendidos aéreos, en las condiciones que se determinan en el Articulo 397 de estas
Normas.
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k) La instalacion de infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas, en las condiciones que se sefialan en el
Articulo 398 de estas Normas.

I) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 399 de estas Normas.

m) Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica en las condiciones que se sefialan en el Articulo 398 de estas

Normas.
n) Las nuevas infraestructuras hidraulicas, en las condiciones que se determinan en el Articulo 400 de estas
Normas.
fi) Las actividades al servicio de las obras publicas en las condiciones que se sefialan en el Articulo 401 de estas
Normas.
Vivienda:

0) En desarrollo de lo dispuesto en el parrafo 1 del Articulo 124 del TROTU, la vivienda de nueva planta, exclusi-
vamente cuando se sitle en alguna de las entidades de poblacién definidas como Quintanas Tradicionales en el
Anexo 3 de este Plan.

Dicha vivienda debera ajustarse a lo dispuesto en los Articulos 403 y 480 de estas Normas.
p) El cambio de uso a vivienda de edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de estas Normas, de acuerdo a
lo dispuesto en el Articulo 406 de estas Normas y en las mismas condiciones que la vivienda de nueva planta.
Articulo 451.—Usos incompatibles.

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se
describen en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefialan en el Articulo 333 de estas Normas y previa
tramitacion de Plan Especial.

Actividades extractivas:

b) Las actividades extractivas definidas como canteras y aprovechamientos de aguas minerales y termales en el
Articulo 348 de estas Normas. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 349 y 350 de las mismas, deberan
tramitarse Plan Especial y Evaluacion de Impacto Ambiental.

Equipamientos:
c) Los equipamientos especiales definidos en los Articulos 373 y siguientes de estas Normas como mataderos,
cementerios e instalaciones funerarias, previa tramitacion en todos los casos de Plan Especial.
Articulo 452.—Usos prohibidos.

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

Subseccion 2C.—Suelo no urbanizable de interés forestal.

Articulo 453.—Definicion.

1. El Suelo no Urbanizable de Interés Forestal (SNU.I3) esta formado por las areas cartografiadas con la trama I3
en los Planos de Zonificacidén del Suelo no Urbanizable que forman parte de la documentacién grafica integrante de este
PGO.

Articulo 454.—Usos permitidos.

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacidn, entendidos tal y como se descri-
ben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades agricolas y ganaderas que no requieran edificacion, tal y como se definen ambas en los Articulos
320 y 326 de estas Normas. Se consideran prohibidas las modalidades intensivas.

b) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 329 de estas Normas.
Actividades forestales:

c) Las repoblaciones forestales de cualquier tipo, en las condiciones que se sefialan en los Articulos 338 a 341 de
estas Normas.

d) Los cambios de cultivo. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 342 de estas Normas, no se permitiran los
cambios de cultivo que supongan la transformacion de masas autdctonas en otras sin ese caracter.

e) La roturacidon de terrenos forestales no arbolados para su transformacion en uso agricola, de acuerdo a lo
dispuesto en el Articulo 343 de estas Normas y sélo cuando la superficie de actuacion sea inferior a 3 ha. Se
considera prohibida la roturacion de terrenos arbolados, con independencia de la superficie afectada.
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f) Los aprovechamientos madereros en entresaca para las especies autdctonas y a hecho para las especies no
autdctonas vy el castafio. EI Ayuntamiento podra denegar la tala cuando la concurrencia de solicitudes en areas
proximas haga previsibles impactos ambientales o paisajisticos notorios o concurran otras circunstancias am-
bientales que deberdn ser justificadas debidamente.

Actividades extractivas:

g) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo 348 de estas Normas. A pesar de su con-
sideraciéon como Uso Permitido, el Ayuntamiento podrd denegar la licencia municipal cuando se estime que la
actividad no es procedente por razones ambientales que se justificaran debidamente.

Equipamientos:

h) Las areas recreativas definidas en el Articulo 371 de estas Normas, que no obstante y tal como se sefiala en el
Articulo 372 podran ser denegadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Infraestructuras:

i) Los trabajos de mejora de pistas y caminos vecinales existentes en las condiciones que se sefalan en el Articulo
396 de estas Normas.

Vivienda:

j) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se sefalan en el Articulo 404 de estas Normas.

Articulo 455.—Usos autorizables.

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se des-
criben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades forestales:

a) La roturacién de terrenos forestales no arbolados para su transformacidn en uso agricola, de acuerdo a lo dis-
puesto en el Articulo 343 de estas Normas y sélo cuando la superficie afectada sea superior a 3 ha. Se considera
prohibida la roturacién de terrenos arbolados, con independencia de la superficie afectada.

b) Las instalaciones al servicio de la vigilancia y extincion de incendios en las condiciones que se senalan en el
Articulo 347 de estas Normas.

Equipamientos:

c) Los equipamientos especiales definidos en el Articulo 373 y siguientes de estas Normas como vertederos, cuan-
do ello sirva para la restauraciéon topografica de terrenos degradados.

Infraestructuras:

d) La apertura o cambio de trazado de autopistas, autovias, carreteras y ferrocarriles en las condiciones que se
determinan en el Articulo 395 de estas Normas.

e) La apertura de pistas y caminos vecinales, en las condiciones que se determinan en el Articulo 396 de estas
Normas.

f) La nueva instalacion de tendidos aéreos, en las condiciones que se determinan en el Articulo 397 de estas
Normas.

g) La instalacion de infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas, en las condiciones que se sefialan en el
Articulo 398 de estas Normas.

h) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 399 de estas Normas.

i) Las nuevas infraestructuras hidraulicas, en las condiciones que se determinan en el Articulo 400 de estas
Normas.

j) Las actividades al servicio de las obras publicas en las condiciones que se sefialan en el Articulo 401 de estas
Normas.
Articulo 456.—Usos incompatibles.

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se
describen en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefialan en el Articulo 333 de estas Normas y previa
tramitacion de Plan Especial.

Actividades extractivas:

b) Las actividades extractivas definidas como canteras y aprovechamientos de aguas minerales y termales en el
Articulo 348 de estas Normas. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 349 y 350 de las mismas, deberan
tramitarse Plan Especial y Evaluacion de Impacto Ambiental.
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Articulo 457.—Usos prohibidos.

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

Subseccion 2D.—Suelo no urbanizable de interés minero.

Articulo 458.—Definicion.

1. El Suelo no Urbanizable de Interés Minero (SNU.I4) esta formado por las areas cartografiadas con la trama 14 en
los Planos de Zonificacion del Suelo no Urbanizable que forman parte de la documentacion grafica integrante de este
PGO. Se incluyen en dicha categoria las explotaciones de cantera existentes en el ambito del concejo.

Articulo 459.—Usos permitidos.

1. En el SNU.I4 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacidn, entendidos tal y como se descri-
ben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades extractivas:
a) Todas las actividades extractivas definidas en el Articulo 348 de estas Normas cuando se desarrollen en las
condiciones y con la intensidad de las explotaciones actualmente existentes.
Articulo 460.—Usos autorizables.

1. En el SNU.I4 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se des-
criben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades forestales:

a) Las repoblaciones forestales de cualquier tipo, en las condiciones que se sefialan en los Articulos 338 a 341 de
estas Normas y los trabajos de restauracion del area.

Actividades extractivas:

b) Todas las actividades extractivas definidas en el Articulo 348 de estas Normas cuando se pretendan modificar
las condiciones o la intensidad de las explotaciones actualmente existentes.

Igualmente, cualquier nueva edificacidn vinculada a las explotaciones existentes.

Seccién 3.—Suelo no urbanizable de infraestructuras

Articulo 461.—Definicion.

1. El Suelo no Urbanizable de Infraestructuras (SNU.IF) esta formado por las areas cartografiadas con la trama IF en
los Planos de Zonificacidn del Suelo no Urbanizable que forman parte de estas PGO. Se consideran incluidos, indepen-
dientemente de la trama con que estén cartografiados:

a) La zona de dominio publico de las carreteras, tal y como se define ésta en la Ley de Carreteras y su Reglamento
y en la Ley de Carreteras del Principado de Asturias (LCPA).

b) La faja de 3.3 + U/100 metrosa cada lado de los conductores externos de las lineas de alta tension existentes
en el concejo, siendo U la tensidon compuesta en kV y considerandose lineas de alta tensién las asi definidas en
el Articulo 1 del Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension .

c) La zona de servidumbre de las conducciones de gas, medida como una faja de 10 metrosde anchura a cada lado
de la mediana de la canalizacion.

d) Una faja de 2 metrosa cada lado de las conducciones de aguas para el abastecimiento o de saneamiento.

Articulo 462.—Vias publicas.

1. Con independencia del organismo o colectividad al que corresponda su titularidad, explotacién o mantenimiento
los terrenos destinados a esta finalidad carecen de contenido edificable y las actuaciones sobre ella se reservan de forma
exclusiva a la Administracion, articulandose sus distintos érganos, cuando intervengan varios de ellos, en la forma fijada
en la LCPA.

2. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan ejecutar a lo largo de las carre-
teras y caminos, sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de la zona de dominio publico, de servidumbre o afeccion de
las mismas, no podran situarse a distancias menores de las determinadas por la LCPA y las presentes Normas.

3. La linea de edificacidon se establece a ambos lados de la carretera y sera medida desde la arista exterior de la
calzada, a una distancia de 18 metrosen carreteras regionales, de 10 metrosen carreteras comarcales y de 8 metrosen
locales.

4. El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no presupone el derecho de acceso rodado,
gue esta sujeto a las condiciones y tramitacidon de autorizaciones previas establecidas en la LCPA.

5. Los cierres en la zona de dominio publico se podran autorizar en los casos siguientes:

a) Cuando exista un talud de desmonte de mas de 1 metrosde altura y a partir de su borde exterior.
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b) No dandose tal circunstancia, cuando el cierre sea totalmente diafano y se sitle a una distancia minima de 1
metrosrespecto de la arista exterior de la explanacién.

Articulo 463.—Lineas eléctricas de alta tension.

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc, que se sitlen en las proximidades de las lineas
eléctricas de alta tensidn estaran sujetas a las servidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta
Tension y la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico.

2. Tal y como se establece en el Articulo 58 de la Ley 54/1997, la servidumbre de paso de energia eléctrica no
impide al duefio del predio sirviente cercarlo o edificar sobre él dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea
autorizado por la Administracidn competente, que tomara en especial consideracion la normativa vigente en materia de
seguridad.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y la construccion de edificios e instalaciones en la proyeccién y
proximidades de las lineas eléctricas a las distancias establecidas en el Reglamento en las siguientes circunstancias:

a) Bosque, arboles y masas de arbolado: 1.5+U/1000 m, con un minimo de 2 m

b) Edificios o construcciones, cuando se trate de puntos accesibles a personas: 3.3+U/1000 m, con un minimo 5
m.

c) Edificios o construcciones, cuando se trate de puntos no accesibles a personas: 3.3+U/150 m, con un minimo 4
m.

Siendo U, en todos los casos, la tensidon compuesta en kV

4. En las lineas aéreas se tendran en cuenta, para el cdmputo de estas distancias, la situacidon respectiva mas desfa-
vorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o instalaciones industriales.

5. Se procurara que las lineas eléctricas transcurran subterraneas en los Nlcleos Rurales, especialmente en aquellos
gue se inscriben como adyacentes a areas de interés o de especial proteccion.

6. Se evitara la instalacion de postes de lineas eléctricas en las proximidades de lugares donde se presuma la exis-
tencia de restos arqueoldgicos, y de aquellos de interés paisajistico.

Articulo 464.—Abastecimiento de aguas y saneamiento.

1. Las conducciones de agua y saneamiento se consideran dotaciones conformes a este PGO, con servidumbre per-
manente aunque no figure expresada documentalmente, mientras se encuentren en servicio.

2. Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se dotan de una zona de servidumbre
de 4 metrosde ancho total, repartido simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En esta zona no se permite la
edificacién, las labores agricolas, ni otros movimientos de tierras.

Seccién 4.—Suelo no urbanizable de nucleo rural.

Articulo 465.—Definicién.

1. Segun el articulo 122 del TROTU, se define como Suelo no Urbanizable de Nucleo Rural (SNU.NR) la categoria de
Suelo no Urbanizable objeto de ocupacion residencial.

2. A los efectos de este PGO y en su ambito de aplicacidn, se considera Suelo no Urbanizable de Nucleo Rural (SNU.
NR) aquél area de Suelo no Urbanizable en la que se asienta una entidad de poblacién habitada que, por sus caracte-
risticas de tamafo, funcionalidad, morfologia y forma de implantacién sobre el territorio, no es susceptible de ser con-
siderada como urbana.

Comprende tanto la zona consolidada, es decir, la compuesta por el conjunto de las parcelas edificadas y aquellas
que, sin estarlo, constituyen intersticios de suelo libre rodeado por las referidas parcelas, como el suelo destinado a
atender la posible demanda y favorecer la concentracion de la misma dentro o lo mas proxima posible a los nucleos
consolidados existentes, acogiendo las nuevas construcciones

3. El Suelo no Urbanizable de Nucleo Rural esta formado por las areas cartografiadas con las siglas NR en los Planos
de Zonificacién del Suelo no Urbanizable (escalas 1:5000 y 1:2000) que forman parte de la documentacién grafica in-
tegrante de este PGO.

4. A los efectos de este PGO, se considera un Unico tipo de Nucleo Rural.

5. La delimitacidon de los Nucleos Rurales del Concejo de Bimenes, deberd, en todo caso realizarse conforme a las
determinaciones establecidas en el articulo 146 del ROTUAS, que conforme a lo dispuesto en su apartado 3, se concretan
en los siguientes:

a) Habran de contar con un minimo de de 5 viviendas, cuya relacidn de distancias garantice la unidad funcional del
asentamiento.

b) Se habran de analizar las condiciones topograficas, la red de caminos existentes y los demas condicionantes
geograficos para garnatizar la adecuada integracion en el entorno.

c) El numero tedrico de nuevas parcelas edificables calculado dividiendo la superficie de ampliacién del nucleo,
deducidos los viarios existentes, entre la parcela minima edificable, no podra superar el nimero de parcelas
existentes en el nicleo original.
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d) Se potenciara el aprovechamiento interior del nucleo, y se evitara su crecimiento excesivo, de modo que no se
podra autorizar en ninguin Nucleo Rural un incremento de aprovechamiento urbanistico ni del nimero de vivien-
das que suponga elevar el conjunto del nicleo a mas del doble del ya existente.

e) La rehabilitacion de construcciones ya existentes no supondrd, en ningln caso, el incremento del aprovecha-
miento urbanistico ni del nimero de viviendas, aunque en el momento de su rehabilitacion no sean habitables
0 se encuentren en ruinas.

Articulo 466.—Otras entidades de poblacion. quintanas tradicionales.

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 149 del ROTUAS, se entendera por Quintana Tradicional, la agrupacion de
una o mas viviendas familiares de caracter tradicional, sus construcciones auxiliares, las antojanas, y las pequenas par-
celas vinculadas a éstas, dedicadas a la actividad agropecuaria en uso.

2. Se consideran Quintanas Tradicionales, exclusivamente las entidades de poblacion no delimitadas como Nucleo
Rural que figuran listadas en el Anexo 3 de este PGO. En ellas seran de aplicacion las condiciones sefialadas en los Arti-
culos 480 y 481 de estas Normas.

3. Si se produjera un aumento notorio de la actividad inmobiliaria en alguna de las entidades a las que se hace refe-
rencia en el punto anterior, se podra proceder a la delimitacidén de la entidad y su clasificacién como Nucleo Rural, para lo
que se debera aplicar el tramite dispuesto para la modificacion del Plan General conforme a lo establecido en el Articulo
101 del TROTU y en el 5 de estas normas.

Subseccion 4A.—Condiciones particulares de edificacién.

Articulo 467.—Parcela minima edificable.

1. En el ambito del Nucleo Rural se autorizara la construccion sobre cualquier finca existente que no sea resultado
de una segregacion practicada a partir de la entrada en vigor de estas Normas y cuyas dimensiones permitan el cumpli-
miento de las demas condiciones sefialadas en éstas.

Articulo 468.—Parcelaciones.

1. Las parcelas edificadas no podran dividirse o segregarse en parcelas de superficie igual o superior a 600 m2. A cada
vivienda existente se le vinculara una parcela con superficie minima de 600 m2. A las edificaciones existentes destinadas
a usos distintos del de vivienda se les vinculara una parcela de 600 m2 por cada fraccidon de superficie maxima edificable
segun el uso permitido.

2. Las parcelaciones no podran superar el nimero maximo de 3 parcelas, salvo en el supuesto de aplicacién de las
Ordenaciones de Conjunto.

3. Las parcelas resultantes de una division o segregacién seran en adelante indivisibles, y deberan disponer de un
frente minimo al viario publico existente de 15 m. Asimismo entre todos los bordes o lados que configuran su ambito
deben poder inscribirse circulos de 15 metrosde diametro minimo.

4. Las fincas incluidas parcialmente en un Nucleo Rural podran segregarse segln la delimitacion de éste. La porcion o
sector de las mismas incluido en el ambito del Nucleo Rural sera edificable con independencia de su superficie, debiendo
cumplir el resto de las condiciones especificas sefialadas en estas Normas.

5. La parcelacion dentro de Nucleo Rural se basara en la red viaria existente, no autorizandose parcelaciones que
requieran la apertura de nuevos viarios publicos, excepto en el caso de las Ordenaciones de Conjunto.
Articulo 469.—Numero maximo de viviendas.

1. Sobre una Unica parcela, o sobre la resultante de la agregacion de varias colindantes, ninguna division podra dar
lugar a la construccion de mas de 3 viviendas, cumpliendo las superficies minimas de parcela sefialadas en el articulo
anterior.

2. Las Ordenaciones de Conjunto cumpliran las condiciones especificas sefaladas para ellas en el Articulo 473 de
estas Normas.
Articulo 470.—Agrupaciones.

1. Se autoriza la agrupacién de fincas, tenga o no por objeto la obtencion de la superficie sefialada como minima para
su edificacion, en cada uno de ambos tipos de Nucleo Rural.
Articulo 471.—Ubicacidn de la edificacion.

1. Las parcelas habran de tener, obligatoriamente, para ser edificables, un frente minimo a viario o camino publico,
de 15 m.

2. Los cierres de parcela deberan situarse a una distancia minima de 1 metro del borde del viario publico o camino y
de 4 al eje del mismo. Del mismo modo, los terrenos exteriores a los cierres sera objeto de cesion gratuita al Ayunta-
miento de Bimenes (Articulo 147.2. apdo. b) del ROTUAS).

3. Las nuevas edificaciones deberan situarse dentro de la banda definida por el cerramiento exterior de la parcela y
una linea paralela a éste situada a 40 m, debiendo respetar en cualquier caso las servidumbres consolidadas.
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4. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 29.3 de la LCPA , en los Nucleos Rurales, el PGO podra delimitar en los
planos correspondientes, una linea limite de edificacién a una distancia inferior a la establecida con caracter general en
el apartado 1 de dicho articulo, a fin de definir y consolidar alineaciones existentes que formen o no un continuo edifi-
catorio, siempre que quede garantizada la seguridad vial mediante la ordenacién de los margenes de las carreteras y el
adecuado control de los accesos.

Dicha delimitacidén debera contar con informe favorable de la Consejeria competente en materia de carreteras, en lo
que se refiere a sus atribuciones.

5. Conforme al Articulo 29.4 de la LCPA, cuando se trate de carreteras de titularidad municipal y se produzca el su-
puesto de hecho sefialado en el apartado 2, el 6rgano municipal respectivo, garantizando las condiciones sefialadas en el
mismo y, en el caso de las carreteras de primer nivel, con el informe favorable de la Consejeria competente en materia
de carreteras, en lo que se refiere a sus atribuciones, podra autorizar la edificacion a distancias inferiores a las sefialadas
como norma general en el Articulo 29.1 LCPA.

6. En los casos en los que no se haya delimitado una linea limite de edificacién distinta, en base a lo dispuesto en los
anteriores apartados, en los Nlcleos Rurales delimitados en el PGO de Bimenes, la linea de edificacién debera situarse
a una distancia minima de 10 metrosen las carreteras Regionales y Comarcales y de 8 metrosen las Locales, medidos
respecto de la arista exterior de la calzada. Del mismo modo la linea de edificacién debera estar situada a una distancia
minima de 3 metrosde los linderos.

Articulo 472.—Superficie edificable maxima.

1. La edificacion destinada al uso de vivienda tendra una superficie maxima de 250 m2.

2. Cuando usos distintos del de vivienda se ubiquen en la misma edificacién que ésta, por resultar compatibles con
ella, no se establece otra limitacion que la del tamafio maximo establecido para dichos usos.

3. Cuando se trate de edificios independientes de uso exclusivo distinto del de vivienda, la ocupacidon maxima autori-
zable para el conjunto de todos los usos presentes en la parcela, sera del 50% sobre la superficie de la parcela neta.
Articulo 473.—O0rdenaciones de conjunto.

1. Al objeto de favorecer la concentracion de la edificacion en los Nucleos Rurales y obtener de forma gratuita los
terrenos necesarios para la creacion de espacios libres publicos o dotaciones de caracter local, se autoriza la ordenacién
conjunta de varias parcelas cuando éstas retinan una superficie minima de 3300 m2. El &mbito podra ser discontinuo,
localizando en parcela independiente el suelo de cesién como espacio libre o edificable para las dotaciones de caracter
local antes citadas, pero siempre en una situacidon de maxima centralidad respecto al Nucleo Rural consolidado por la
edificacién.

2. Previa a la edificacidon sera necesaria la redaccion y aprobacion, de un Plan Especial del conjunto acorde a lo dis-
puesto en el Articulo 474 de estas Normas.

3. La aplicacién de las condiciones sefialadas para las Ordenaciones de Conjunto es de caracter voluntario, por lo que
en caso contrario se aplicaran las condiciones de edificacidon sefialadas en estas Normas.
Articulo 474.—Condiciones particulares de las ordenaciones de conjunto.

1. Los Planes Especiales deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Numero méaximo de viviendas: 8 viviendas, aplicando la siguiente tabla:

Superficie minima N° maximo Superficie minima
de parcela de viviendas de cesion
3300 m? 4 500 m?

4 500 m? 5 675 m?
5650 m? 6 850 m2
6 850 m? 7 1050 m?

8 000 m? 8 1200 m?

b) Superficie edificable maxima: la que corresponda segun el nimero de viviendas.

c) Cesion gratuita y urbanizacién de los terrenos necesarios para la apertura o ampliacién del viario existente, asi
como para la creacion de espacios libres de edificacion o para la construccion de dotaciones de caracter local,
gue en ningun caso sera inferior al 15% de la superficie total de la actuacidn. No se incluye el viario interior de
nueva apertura para el acceso de las nuevas parcelas.

d) Urbanizacién, cumplimentando las caracteristicas minimas sefialadas en el Capitulo 3 del presente Titulo.
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2. No se autoriza la vivienda colectiva y la tipologia de la edificacion sera en todos los casos pareada y/o exenta.

Articulo 475.—Condiciones de composicién, estéticas, de urbanizacion, etc.

1. La edificacion se ajustara a las tipologias sefaladas en el Articulo 418 de estas Normas, siendo ademas de aplica-
cion las condiciones sefialadas en el Capitulo 3 del presente Titulo V.

Subseccidon 4B.—Condiciones particulares de uso.

Articulo 476.—Usos permitidos.

1. En el SNU.NR se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se des-
criben en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Todas las modalidades de actividades agricolas que se definen en el Articulo 320 de estas Normas y la edifica-
cién vinculada a las mismas cuando ésta no supere los 150 m2 de superficie edificada.

b) Las actividades ganaderas que se definen en el Articulo 326 de estas Normas y la edificacion vinculada a las
mismas cuando ésta no supere los 150 m2 de superficie edificada. Se excluyen las actividades de ganaderia
industrializada, que constituyen un Uso Prohibido.

c) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 329 de estas Normas.
Equipamientos:

d) Las areas recreativas definidas en el Articulo 371 de estas Normas, que no obstante y tal como se sefiala en el
Articulo 372 podran ser denegadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Servicios:
e) Los servicios comerciales de nivel 1 que se definen en el Articulo 380 de estas Normas.
f) Los servicios de reunidn y recreo de nivel 1 que se definen en el Articulo 382 de estas Normas.
g) Los servicios hoteleros de nivel 1 que se definen en el Articulo 384 de estas Normas.
Infraestructuras:

h) Los trabajos de apertura y mejora de viario y caminos vecinales, en las condiciones que se sefialan en el Articulo
396 de estas Normas.

Vivienda:

i) La ampliacién y reforma de la vivienda existente en las condiciones que se sefialan en los Articulos 405 y 404
de estas Normas.

j) La vivienda de nueva planta en las condiciones que se determinan en los Articulos 402 y siguientes de estas
Normas vy la edificacion auxiliar, en las condiciones que se sefialan en el Articulo 407 de las mismas.

k) El cambio de uso a vivienda de cualquier edificacién preexistente, en las condiciones que se determinan en el
Articulo 406 de estas Normas.
Articulo 477.—Usos autorizables.

1. En los NR se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se describen
en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Actividades industriales:

a) Las industrias definidas como vinculadas al medio rural en el Articulo 358 de estas Normas cuando se desarro-
llen en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de las mismas. Igualmente cuando se sitlen en edifi-
caciones de nueva planta y tengan una superficie inferior a 500 m2.

Se exceptuan los tallares de reparacidon de vehiculos y maquinaria agricola que, por las molestias generadas, en nin-
gun caso podran instalarse en el ambito de los Nucleos Rurales.

Equipamientos:
b) Los equipamientos de ambito local que se definen en el Articulo 367 de estas Normas.

c) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo 371 de estas Normas, sélo cuando por sus
dimensiones y caracteristicas se orienten a dar servicio a la poblacién local.

d) Los equipamientos especiales definidos en el Articulo 376 de estas Normas como instalaciones funerarias.
Servicios:

e) Los servicios hoteleros de nivel 2 que se definen en el Articulo 384 de estas Normas.
Infraestructuras:

f) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 399 de estas Normas.
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Articulo 478.—Usos incompatibles.

1. En el SNU.NR se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion, entendidos tal y como se
describen en el Capitulo 2 del Titulo III de estas Normas:

Equipamientos:

a) Los equipamientos de ambito superior al local en las condiciones que se establecen en el Articulo 370 de estas
Normas y previa tramitacién de Plan Especial.

b) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo 371 de estas Normas, previa tramitacion de
Plan Especial, cuando por sus dimensiones y caracteristicas tengan una vocacion de servicio supramunicipal.

Servicios:

c) Los servicios comerciales de nivel 2 que se definen en el Articulo 380 de estas Normas, previa tramitacion de
Plan Especial.

d) Los servicios de reunion y recreo de nivel 2 que se definen en el Articulo 382 de estas Normas hasta un umbral
maximo de 500 m2. Se considera prohibida la nueva instalacion de servicios que puedan resultar incompatibles
con el uso residencial, salas de fiesta, salas de banquete de alta capacidad, etc.

e) Los servicios hoteleros de nivel 3 que se definen en el Articulo 384 de estas Normas, previa tramitacion de Plan
Especial. En cualquier caso, tendran caracter de Uso Prohibido cuando incorporen servicios complementarios
que puedan resultar incompatibles con la actividad residencial de los Nucleos Rurales: salas de fiesta, discote-
cas, salas de banquete de alta capacidad, etc.

Articulo 479.—Usos prohibidos.

1. En los Nucleos Rurales se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

Subseccion 4C.—Condiciones particulares de las quintanas tradicionales.

Articulo 480.—Condiciones de edificacion.

1. Parcela edificable: Se considerara edificable cualquier parcela que no sea resultado de una segregacién practicada
a partir de la entrada en vigor de estas Normas y en la que la edificacion proyectada se sitle a una distancia no superior
a 15 metrosrespecto de otra existente.

2. Parcelaciones y agrupaciones: Solamente se permitira la division o segregacion de parcelas con una vivienda edi-
ficada en su interior, en parcelas de superficie igual o superior a 600 m2. A la edificacion existente se le vinculard una
parcela de superficie minima de 600 m=2.

La divisién no producird mas de 3 parcelas con independencia de la superficie de la finca matriz u original. Las par-
celas resultantes de una divisidon o segregacién deberan disponer de un frente minimo al viario publico existente de 15
m, y entre todos los bordes o lados que configuran su dmbito debe poder inscribirse un circulo de 15 metrosde didmetro
minimo.

La parcelacidn se basara en la red viaria existente, no autorizandose parcelaciones que requieran la apertura de
nuevos viarios publicos.

Se autoriza la agrupacion de fincas, tenga o no por objeto la obtencion de la superficie sefialada como minima para
el cumplimiento de las condiciones anteriormente establecidas.

3. Superficie edificada maxima: En edificaciones destinadas al uso de vivienda no se fija tamafio méximo u ocupacién
maxima.

Para el resto de los usos posibles se aplicaran las condiciones especificas de cada uno de ellos, establecidas en estas
Normas.

4. Condiciones de composicidn, estéticas, de urbanizacidn, tipologias, etc: Seran de aplicacion las sefialadas en el
Capitulo 3 del presente Titulo V.
Articulo 481.—Condiciones de uso.

1. Sobre la edificacion existente seran Usos Permitidos, Autorizables, Incompatibles o Prohibidos los sefialados para
los Nucleos Rurales en los Articulos 476 a 479 de estas Normas.

2. Para la edificacion de nueva planta, seran Usos Permitidos los de las actividades agrarias y de vivienda y Usos
Autorizables los de las actividades agrarias tal como se definen para los Nlcleos Rurales, quedando prohibidos todos los
demas.
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. PRINCIPADO DE ASTURIAS

« OTRAS DisPOSICIONES
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

AMPLIACION de publicacién en relacién al Acuerdo adoptado por Comisién Ejecutiva de la Comisién de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), en su sesion de 26 de noviembre de 2010, relativo
a la aprobacidn definitiva del Plan General de Ordenacidn, y su Catalogo Urbanistico, de Bimenes (exptes. CUOTA:
279/2010 y 390/2010).

Advertida omision en la publicacion del PGO y Catalogo Urbanistico referenciado en el BOPA de fecha 3 de enero de
2011, se procede a completar la misma con la siguiente documentacién.

En Oviedo, a 13 de enero de 2011.—El Secretario de la CUOTA.—Cdéd. 2011-00685.

PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE BIMENES. ASTURIAS

SUELO URBANO XENRA

CONDICIONES PARTICULARES
DEL PLAN ESPECIAL SU (P.E.)

NOMBRE: SUELO URBANO INDUSTRIAL XENRA
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO: 27.500 mz.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PUBLICA
USO GLOBAL: INDUSTRIAL

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

Se aplicaran las condiciones sefialadas en el Plan Especial con Aprobacion Inicial de
Pleno Municipal en sesion de fecha 10/03/2004.

SUELO URBANO ROZADAS
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-R-01

NOMBRE: UA-R-01 ROZADAS

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO: 4.122 m2,

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

TERRENOS INCLUIDOS EN LA U.A. SEGUN PLANO CATASTRAL VIGENTE.

Manzana: 19900 Parcela: 05, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19
Poligono: 33006 Parcela: 130
OBJETIVOS

= Completar la red viaria local y ordenar el volumen edificable.

= Establecer los servicios urbanisticos necesarios para el desarrollo del area.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 24 DE 31-1-2011 2/12

SUELO URBANO ROZADAS
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-R-01

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES: Vivienda, comercial, reunién y recreo, etc.
N°o MAXIMO DE VIVIENDAS: 20

APROVECHAMIENTO MEDIO BRUTO: 0,50 m2/m?2

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= Para todo lo no establecido en esta ficha se aplicarén las condiciones particulares
de la zona de ordenanza BA

= La zonificacion reflejada en el esquema de ordenacion es vinculante. La altura
maxima de la edificacién sera de dos plantas.

= Son autorizables los usos compatibles, en las categorias y situaciones senaladas
en la zona de ordenanza BA.

= El volumen o superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar el indice
del aprovechamiento medio sobre la superficie bruta del ambito, que podra variar
como resultado de una mediciéon contradictoria realizada sobre levantamiento
taquimetrito o base cartografica de mayor detalle.

SUELO URBANO ROZADAS
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-R-01

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= La superficie edificable destinada a Equipamiento de caracter publico no compu-
ta en la superficie edificable maxima, resultante de aplicar el Aprovechamiento
Medio Bruto.

= Se establece exclusivamente reserva de Equipamiento Publico, que tendra una
superficie construida minima de 200 m2 y se ubicara en planta baja de la edifi-
cacion residencial.

= Se urbanizara y cedera el viario publico.

= Las redes de servicios tendran las caracteristicas descritas para las mismas en la
normativa del PGO.

= Serd de cesion obligatoria al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento de la
UA.
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SUELO URBANO SAN JULIAN
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SJ-01

NOMBRE: UA-SJ-01 SAN JULIAN

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO: 5.900 m2,

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

TERRENOS INCLUIDOS EN LA U.A. SEGUN PLANO CATASTRAL VIGENTE.

Manzana: 24190 Parcela: 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28.
Poligono: 33006 Parcela: 17, 18, 19, 20, 25, 26.
OBJETIVOS

= Completar la red viaria local y ordenar el volumen edificable.
= Establecer los servicios urbanisticos necesarios para el desarrollo del area.

= Urbanizacion y cesion de los espacios que se incorporan al viario publico.

SUELO URBANO SAN JULIAN
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SJ-01

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES: Vivienda, comercial, reunién y recreo, etc.
N.° MAXIMO DE VIVIENDAS: 30.

APROVECHAMIENTO MEDIO BRUTO: 0,60 m2/m?2.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= Para todo lo no establecido en esta ficha se aplicaran las condiciones particulares
de la zona de ordenanza SA.

= La zonificacion reflejada en el esquema de ordenacion es vinculante. La altura
maxima de la edificacién sera de tres plantas.

= Son autorizables los usos compatibles, en las categorias y situaciones senaladas
en la zona de ordenanza SA.

= El volumen o superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar el indice
del aprovechamiento medio sobre la superficie bruta del ambito, que podra variar
como resultado de una medicidon contradictoria realizada sobre levantamiento
taquimetrito o base cartografica de mayor detalle.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 24 DE 31-1-2011 4/12

SUELO URBANO SAN JULIAN
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SJ-01

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= La superficie edificable destinada a Equipamiento de caracter publico no compu-
ta en la superficie edificable méxima, resultante de aplicar el Aprovechamiento
Medio Bruto.

= Las reservas de suelo para Equipamiento y Espacio Libre de uso publico, tendran
una superficie minima de 800 m2 y se ubicaran obligatoriamente en las zonas
sefialadas en el esquema de ordenacion. Se permite el Equipamiento en grado 1
y los Espacios Libres en grado 2.

= Se urbanizara y cedera el viario publico, asi como los terrenos sefialados como
Espacios Libres de uso publico.

Las redes de servicios tendran las caracteristicas descritas para las mismas en la
normativa del PGO.

= Sera de cesion obligatoria al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento de la
UA.

SUELO URBANO SAN JULIAN
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SJ-02

NOMBRE: UA-SJ-02 SAN JULIAN

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO: 4.670 m2.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

TERRENOS INCLUIDOS EN LA U.A. SEGUN PLANO CATASTRAL VIGENTE.

Manzana: 24190 Parcela: 06, 10, 13, 14, 15, 39.
Poligono: 33006 Parcela: 07, 08.
OBJETIVOS

= Completar la red viaria local y ordenar el volumen edificable.
= Establecer los servicios urbanisticos necesarios para el desarrollo del area.

= Urbanizacidén y cesién de los espacios que se incorporan al viario publico.

http://www.asturias.es/bopa
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SUELO URBANO SAN JULIAN
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SJ-02

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES: Vivienda, comercial, reunién y recreo, etc.
N.© MAXIMO DE VIVIENDAS: 40.

APROVECHAMIENTO MEDIO BRUTO: 0,60 m2/m?2.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= Para todo lo no establecido en esta ficha se aplicaran las condiciones particulares
de la zona de ordenanza SA.

= La zonificacion reflejada en el esquema de ordenacién es vinculante.

= Son autorizables los usos compatibles, en las categorias y situaciones sefaladas
en la zona de ordenanza SA.

= El volumen o superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar el indice
del aprovechamiento medio sobre la superficie bruta del &mbito, que podra variar
como resultado de una mediciéon contradictoria realizada sobre levantamiento
taquimetrito o base cartografica de mayor detalle.

SUELO URBANO SAN JULIAN
no CONSOLIDADO

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SJ-02

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= Para compensar la carga que supone ejecutar el vial propuesto entre el Sector de
Suelo Urbanizable y la unidad de actuacion, se libera la Unidad, de las cesiones
de Espacios libres de uso publico y equipamientos, y correria a su cargo la ejecu-
cion de la losa sobre La Riega de la Pamplina.

= Se urbanizara y cedera el viario publico.

= Las redes de servicios tendran las caracteristicas descritas para las mismas en la
normativa del PGO.

= Serd de cesidon obligatoria al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento de la
UA.

http://www.asturias.es/bopa
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SUELO URBANIZABLE ROZADAS

CONDICIONES PARTICULARES

DEL SECTOR SUR-R-R-01

NOMBRE: SECTOR 1 RESIDENCIAL ROZADAS

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 26.350 m?.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

TERRENOS INCLUIDOS EN EL SECTOR SEGUN PLANO CATASTRAL VIGENTE.
Poligono: 33006 Parcela: 38, 39, 40 ,41, 48, 49, 50, 52, 53y 512

OBJETIVOS

= Ordenacion urbanistica de una zona apta para facilitar el desarrollo del nicleo de
Rozadas.

= Obtencidn del suelo necesario para equipamientos publicos y espacios libres.

SUELO URBANIZABLE ROZADAS

CONDICIONES PARTICULARES

DEL SECTOR SUR-R-R-01
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
APROVECHAMIENTO MEDIO ]
DEL SECTOR 0,2619 m? /m? N.© MAX. DE VIVIENDAS: 33
INDICE NETO ;
. SUPERFICIE NETA SUPERFICIE MAXIMA
USO GLOBAL CLAVES DE APLICACION (m) EDIF(I;AZ\/%DAD EDIFICABLE (m?)
RESIDENCIAL RU.1 13.500 0,40 5.400
RU.2 5,000 0,30 1.500
EQIPAMIENTO pliblico EQ-Pb 1.400 1,00 1.400 *
ESPACIOS LIBRES EL 2.700
VIARIO SS.GG.
VIARIO SS.IL. 3.750
TOTAL 26.350 8.300

* En el célculo del Aprovechamiento Medio se excluye la superficie edificable asignada al equipamiento publico. (Art® 174 ROTU)

http://www.asturias.es/bopa
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SUELO URBANIZABLE ROZADAS

CONDICIONES PARTICULARES
DEL SECTOR SUR-R-R-01

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

= De entre las topologias sefialadas RU.1 y RU.2, el Plan Parcial podra establecer la
proporcion de cada una de ellas, pero siempre dentro del uso global residencial y
manteniendo el aprovechamiento bruto del sector que resulte de aplicar el Apro-
vechamiento Medio asi como el n® maximo de viviendas establecidos.

Las superficies netas sefialadas en la tabla adjunta son orientativas, salvo las
referidas a las reservas de suelo para Equipamiento y Espacios Libres de uso y
dominio publico (zonas verdes destinadas a parques y jardines, y espacios libres
destinados al ocio) que cumplirdn los minimos de 1.400 m2 y 2.700 m2 respecti-
vamente y se ubicaran de forma agrupada en la situacion reflejada en el esquema
de ordenacién.

El PP respetard el trazado del viario sefialado en el esquema de ordenacién. El
viario publico de sistemas interiores que disefie el PP respetara las secciones in-
dicadas en las Normas Urbanisticas (NN.UU.) en funcién del tipo de via.

La superficie destinada tanto a viario de sistema interior es orientativa.

Las redes de servicios tendran las caracteristicas descritas para las mismas en

las NN.UU.

= Serd de cesion obligatoria al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento del
sector.

SUELO URBANIZABLE SAN JULIAN

CONDICIONES PARTICULARES
DEL SECTOR SUR-R-SJ-01

NOMBRE: SECTOR 1 RESIDENCIAL SAN JULIAN

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 35.600 m?2.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

TERRENOS INCLUIDOS EN EL SECTOR SEGUN PLANO CATASTRAL VIGENTE.

Manzana: 24190 Parcela: 26, 27, 28, 36, 37, 38.

Poligono: 33006 Parcela: 04, 05, 06, 08, 09, 10, 12, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 30, 31, 32, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 54, 55,
56, 11017

OBJETIVOS

= Ordenacion urbanistica del area de San Julian, en una zona que presenta las me-
jores cualidades para consolidar el crecimiento del suelo urbano.

= Obtencion del suelo necesario para equipamientos publicos y espacios libres.

= Apertura de un vial interior, para posibilitar el desarrollo del area.

http://www.asturias.es/bopa
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SUELO URBANIZABLE SAN JULIAN

CONDICIONES PARTICULARES
DEL SECTOR SUR-R-SJ-01

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

APROVECHAMIENTO MEDIO .

DEL SECTOR: 0,3404 m? /m?/ 0,4067 m? /m? N.° MAX. DE VIVIENDAS: 100/130
soaoos | GNERE | SFROOET opcenne | SEEICE M
RESIDENCIAL SA.1 1.600 Segln ordenanza 2.500

BA.1 4.900 1,00 4.900

RU.1/BA.2 5.900 0,4/0,8 2.360/4.720

RU.1 5.900 0,4 2.360

EQUIPAMIENTO publico EQ-Pb 4.000 1,00 4.000*
ESPACIOS LIBRES EL 6.300

VIARIO SS.GG.

SS.IL 7.000

TOTAL 35.600 16.730

* En el célculo del Aprovechamiento Medio se excluye la superficie edificable asignada al equipamiento publico. (Art® 174 ROTU)

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

= Siendo uno de los objetivos para la ordenacién de este sector, el compatibilizar
varias tipologias edificatorias, bajando la intensidad de éstas a mayor proximidad
de la carretera de nueva construcciéon que delimita el sector por su borde sur,
se establece una combinacion de tipos edificatorios que dan lugar a dos parame-
tros de Aprovechamiento Medio (AM) y un distinto nimero maximo de viviendas
segun se apliquen dichos tipos. Por lo tanto de entre las topologias sefialadas
BA.2 y RU.1, el Plan Parcial podra establecer la proporcidn de cada una de ellas,
pero siempre dentro del uso global residencial y manteniendo el aprovechamiento
bruto del sector que resulte de aplicar uno u otro AM, asi como el n® maximo de
viviendas establecido para cada caso.

Las superficies netas sefialadas en la tabla adjunta son orientativas, salvo las
referidas a las reservas de suelo para Equipamiento y Espacios Libres de uso y
dominio publico (zonas verdes destinadas a parques y jardines, y espacios libres
destinados al ocio) que cumplirdn los minimos de 4.000 m? y 6.300 m? respecti-
vamente y se ubicaran en la situacion reflejada en el esquema de ordenacion.

= El PP respetara el trazado del viario sefialado en el esquema de ordenacion. El
viario publico de sistemas interiores que disefie el PP respetara las secciones in-
dicadas en las Normas Urbanisticas (NN.UU.) en funcion del tipo de via.

La superficie destinada tanto a viario es orientativa.

Las redes de servicios tendran las caracteristicas descritas para las mismas en
las NN.UU.

= Sera de cesion obligatoria al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento del
sector.

http://www.asturias.es/bopa
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SUELO URBANIZABLE LA VEGONA

CONDICIONES PARTICULARES

DEL SECTOR SUR-I-V-01

NOMBRE: SECTOR 1 INDUSTRIAL LA VEGONA

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 24.700 m?2.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION o COOPERACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PUBLICA

USO GLOBAL: INDUSTRIAL

TERRENOS INCLUIDOS EN EL SECTOR SEGUN PLANO CATASTRAL VIGENTE.
Poligono: 33006 Parcela: 9007, 39, 41, 42, 26.

OBJETIVOS

= Ordenacion urbanistica del area de La Vegona, al objeto de ampliar el suelo dis-
ponible para el establecimiento de actividades industriales.

= Obtencion del suelo necesario para equipamientos publicos y espacios libres.

= Apertura de un vial interior, para posibilitar el desarrollo del area.

SUELO URBANIZABLE LA VEGONA
CONDICIONES PARTICULARES
DEL SECTOR SUR-I-V-01
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
APROVECHAMIENTO MEDIO
DEL SECTOR 0,6457 m? /m2.
INDICE NETO ;
CLAVES DE SUPERFICIE NETA SUPERFICIE MAXIMA
USO GLOBAL APLICACION (m?) EDIF(Ig;‘/ﬂ%DAD EDIFICABLE (m2)
RESIDENCIAL 11 9.000 0,8 7.200
12 7.000 1,25 8.750
EQUIPAMIENTO piiblico EQ-Pb 1.400 1,00 1.400 *
ESPACIOS LIBRES EL 3.800
VIARIO SS.11. 3.500
TOTAL 24.700 17.350

* En el célculo del Aprovechamiento Medio se excluye la superficie edificable asignada al equipamiento pulblico. (Art® 174 ROTU)

http://www.asturias.es/bopa
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SUELO URBANIZABLE LA VEGONA

CONDICIONES PARTICULARES
DEL SECTOR SUR-I-V-01

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION

= De entre las tipologfas I.1 e 1.2, sefialadas, el Plan Parcial podra establecer la
proporcion de cada una de ellas, pero siempre dentro del uso global industrial
y manteniendo el aprovechamiento maximo resultante de aplicar el aprovecha-
miento medio establecido para el sector.

Son autorizables los usos compatibles en las categorias y situaciones senaladas
en las ordenanzas del Suelo Urbano para la zona I.

Las superficies netas sefialadas en la tabla adjunta son orientativas, salvo las
referidas a las reservas de suelo para Equipamiento y Espacios Libres de uso y
dominio publico (zonas verdes destinadas a parques y jardines, y espacios libres
destinados al ocio) que cumplirdn los minimos de 1.400 m2 y 3.800 m2 respecti-
vamente y se ubicaran en la situacion reflejada en el esquema de ordenacion.

El EQ se destinard a centro de servicios comunes adecuados para el funciona-
miento de la zona industrial, tal como sefala el art® 177 del ROTU.

La posicidn de los EL tiene por objeto dar salida a la torrentera existente, en cum-
plimiento de lo sefalado por la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

El PP respetara el trazado del viario reflejado en el esquema de ordenacion, cum-
pliendo las dimensiones sefialadas. No obstante este trazado podra variar como
consecuencia de la presencia de la canalizacidn de CADASA, al objeto de hacerla
coincidir al maximo con el nuevo viario publico.

La superficie sefialada como viario SS.II. es orientativa.

Las redes de servicios tendran las caracteristicas descritas para las mismas en
las NN.UU.

= Sera de cesidn obligatoria al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento del
sector.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 24 DE 31-1-2011 11/12

SUELO NO URBANIZABLE SUARES

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA ORDENACION DE CONJUNTO 0C-01

NOMBRE: OC-01. SUARES

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 17.250 m2.

TERRENOS INCLUIDOS EN LA O.C.: SEGUN PLANO DE DELIMITACION
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA: 2.000 m2.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 8

SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS DE CESION: 2.600 m2.

OBJETIVOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

= Obtencion mediante cesion gratuita de terrenos situados en el Nucleo Rural, para
su incorporacion a los espacios publicos libres de edificacién. Su situacion en el
esquema de ordenacidn es orientativa.

= Ordenacion y concentracion del volumen edificable, sobre el resto de los terrenos
objeto de la actuacién, constituyendo un conjunto edificatorio con espacios libres
de uso privado, que por su composicidén, escala, materiales empleados, etc, re-
sulte de facil integracidon en el Nucleo Rural existente.

= Se dotara al viario perimetral o de nueva creacion de un ancho minimo de 7 m. El
aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de las parcelas

SUELO NO URBANIZABLE CANTELI

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA ORDENACION DE CONJUNTO 0C-02

NOMBRE: OC-02. CANTELI

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 20.400 m2.

TERRENOS INCLUIDOS EN LA O.C.: SEGUN PLANO DE DELIMITACION
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA: 2.000 m2.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 8

SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS DE CESION: 3.100 m2.

OBJETIVOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

= Obtencion mediante cesion gratuita de terrenos situados en el Nucleo Rural, para
su incorporacion a los espacios publicos libres de edificacién. Su situacion en el
esquema de ordenacidn es orientativa.

= Ordenacion y concentracion del volumen edificable, sobre el resto de los terrenos
objeto de la actuacién, constituyendo un conjunto edificatorio con espacios libres
de uso privado, que por su composicién, escala, materiales empleados, etc, re-
sulte de facil integracidon en el Nucleo Rural existente.

= Se dotara al viario perimetral o de nueva creacion de un ancho minimo de 7 m. El
aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de las parcelas.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 24 DE 31-1-2011 12/12

SUELO NO URBANIZABLE PINERA

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA ORDENACION DE CONJUNTO 0C-03

NOMBRE: OC-03. PINERA

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 10.250 m2.

TERRENOS INCLUIDOS EN LA O.C.: SEGUN PLANO DE DELIMITACION
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA: 2.000 m2,

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 8

SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS DE CESION: 1.700 mz.

OBJETIVOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

= Obtencién mediante cesion gratuita de terrenos situados en el Nucleo Rural, para
su incorporacion a los espacios publicos libres de edificacién. Su situacion en el
esquema de ordenacidn es orientativa.

= Ordenacion y concentracion del volumen edificable, sobre el resto de los terrenos
objeto de la actuacidén, constituyendo un conjunto edificatorio con espacios libres
de uso privado, que por su composicion, escala, materiales empleados, etc, re-
sulte de facil integracién en el Nucleo Rural existente.

= Se dotara al viario perimetral o de nueva creacién de un ancho minimo de 7m. El
aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de las parcelas.

SUELO NO URBANIZABLE CASTANAL

CONDICIONES PARTICULARES
DE LA ORDENACION DE CONJUNTO 0C-04

NOMBRE: OC-04. CASTANAL

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 16.830 m2.

TERRENOS INCLUIDOS EN LA O.C.: SEGUN PLANO DE DELIMITACION
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA: 2.000 m2,

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 8

SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS DE CESION: 2.500 mz.

OBJETIVOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

= Obtencién mediante cesion gratuita de terrenos situados en el Nucleo Rural, para
su incorporacion a los espacios publicos libres de edificacién. Su situacion en el
esquema de ordenacion es orientativa, pero debera disponer de accesos desde el
espacio libre publico existente.

= Ordenacion y concentracion del volumen edificable, sobre el resto de los terrenos
objeto de la actuacién, constituyendo un conjunto edificatorio con espacios libres
de uso privado, que por su composicidén, escala, materiales empleados, etc, re-
sulte de facil integracidon en el Nucleo Rural existente.

= Se dotara al viario perimetral o de nueva creacion de un ancho minimo de 7m. El
aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de las parcelas.

http://www.asturias.es/bopa
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