I § PRINCI
T BOLETIN OFICIAL

DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

PADO DE ASTURIAS

Dirce.: C/nlidn Claveria, L1
Depdsitv Lepad: O72532-82 Sibado, 2 de mayo de (998 Ndm, 100

SUMARIO

Pdgs. Pidgs.
I. Principado de Asturias CONSEJERIA DE FOMENTO:
Informacién Publica del levantamiento de actas
* ANUNCIOS previas a la ocupacion de los bienes afectados por
las " Obras complementarias n® | del Segregado n®
CONSEJERIA DE SERVICIOS SOCIALES: 2 del saneamienio de nicleos de Picos de Europa” 5027

Informacidn publica de la Consejeria de Servicios

. . ) Acuerdo adoptado por el Pleno de la Comisidn de
Sociales por la que se anuncia la contratacidn

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias

m; dian;f pmcedimiemz abie{rr’o Y . Jub;_s @ de las (CUOTA), en su sesion de fecha 17 de noviembre de
obras de reforma y edapiacion de edificio para 1997, relative a la aprobacion definitiva del Texto

Centro de Dia en Mieres............c.cccccovvveeeeiiiiiins 5026 L Refundido de las Normas Subsidiavias de
Planeamiento de San Tirso de Abres. {Expediente
ESTABLECIMIENTOS RESIDENCIALES PARA ANCIANQOS DE ASTURIAS CUOTA : ]J"81/96J ................................................... 5027

Resolucidn de la Gerencia del Organismo
Awtdnome  "Establecimienios Residenciales para
Ancianos de Asturias”, por la que se anuncia la
licitacién, per el procedimiento abierto y concurso,
de las obras de remodelacion parcial de la tercera
plania de la Residencia “Mixta-Gijon" .................. 5026 V. Administracién de Justicia............... 5216



5026 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 2-V-98

I. Principado de Asturias

* ANUNCIOS
CONSEJERIA DE SERVICIOS SOCIALES:

INFORMACION piblica de la Consejeria de Servicios
Sociales por la que se anuncia la contratacion mediante
procedimiento abierto y subasta de das obras de reforma
y adaptacién de edificio para Centro de Dia en Mieres
| — Entidad adjudicadora:
a) Organismo: Consejeria de Servicios Sociales.
b) Dependencia que tramita ¢! expediente: Seccién de
Contratacifn.
2.— Objeto del contrato:

a) Descripeitn del objeto: Reforma y adaptacién de edificio
para Centro de Dia en Mieres.

b} Plazo de ejecucién: doce meses.

3.— Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion:
Urgente, abierto y subasta.

4.— Presupuesto base de licitacién:
Importe total: 147.079.885 pesetas.

5.— Garantia provisional:
2.941.598 pesetas.

6.— Obtencién de documentacion e informacién:
a) Entidad: Seccifn de Contratacién.
b) Domicilio: Calle General Elorza, n° 32, 33001, Oviedo.
c) Teléfono: 98 510 65 24; Telefax: 98 510 65 61.
d) Fecha limite de obtencién de documenios e informacién:
Hasta el dltimo dia de presentacién.
T.— Requisitos especificos del contratista:
a) Clasificacion: Grupo C, Subgrupos 1 a 9, categorfa ¢).

8. — Presentacion de ofertas:

a) Fecha limite de presentacién: Durante los 26 dfas naturales
siguientes al de publicacién de este anuncie, hasta las 14
horas del idltimo dfa, que se prorrogeria al dia siguiente
hébt] si coincidiese en sdbado o festivo.

b) Documentacién a presentar: La sefialada en el Pliego de
Cldusulas.

c¢) Lugar de presentacién: Registro General de la Consejerfa de
Servicios Sociales, calle General Elorza n® 32, 33001
Qviedo.
9.— Apertura de ofertas:
a) Entidad: Consejeria de Servicios Sociales, calle General
Elorza n°® 32, Oviedo.

b) Fecha y hora: A las 10 horas del dfa h4bil siguiente al que
finalice el plazo de presentacifn de ofertas, que se prorro-
garfa en el supuesto de que coincidiera en sdbado hasta el
dia hdbil siguiente,

10.— Guastos de anuncios:

Correran a cuenta del adjudicatario.

En Oviedo, a 23 de abril de 1998 —E] Consejero.—8.259.

—_—

ESTABLECIMIENTOS RESIDENCIALES PARA ANCIANGS DE ASTURIAS

RESOLUCION de la Gerencia del Organismo Auténomo
“Establecimientos Residenciales para Ancianos de
Asturias”, por la que se anuncia la licitacién, por el pro-
cedimiento ablerto y concurso, de las obras de remodela-
cidn parcial de la tercera planta de la Residencia “Mixia-
Gijén”.

| — Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Organismo Auténomo “Establecimientos
Residenciales para Ancianos de Asturias”.

b) Dependencia que tramita el expediente: Area Econémico-
Administrativa del Organismo Auténomo “Establecimien-
tos Residenciales para Ancianos de Asturias”.

¢) Nimero de expediente: 5/16/98.

2.— Objeto del contrato:

a) Descripcidn del objeto: Remodelacién parcial de la tercera
planta de la Residencia “Mixia-Gijén”, para la creacién de
un Centro de Dila destinado a la atencién de usuarios con
demencias medias y enfermedad de Alzheimer.

b) Divisién por lotes y nimero: no existen.

¢) Lugar de ejecucién: Residencia “Mixta-Gijén” (calle San
Nicolds, 47, 33210 Gijén).

d) Plazo de ejecucién: 3 meses.
3.— Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacién:
a) Tramitacién: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.
¢) Forma: Concurso.

4.— Presupuesto base de licitacion;
23.765.486 pesetas.

5.— Garantia provisional:
475.389 pesetas.

6.— Obtencidon de documentacion e informacion:

a) Entidad: Area Econémico-Administrativa del Organismo
- Auténomo “Establecimientos Residenciales para Ancianos
de Asturias”.

b) Domicilio: Calle Arzobispo Guisasola, 14.
¢) Cédigo postal y localidad: 33009 Oviedo.
d) Teléfono: 98 510 69 64.

e) Fax: 98 510 69 55.

f) Fecha limite de obtencién de documentos e informacién: El
iltimo dia de los fijados para presentar propasiciones.

7.— Regquisitos especificos del contratista:
Clasificacién: grupo "C”, subgrupo 4", Categoria "d”,
8.— Presemtacion de las ofertas:

a) Fecha lfmite de presentacién: A los veintiséis dias naturales
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de la fecha de publicacién de este anuncio de licitacidn,
amplidndose el plazo hasta el siguiente hibil, en el caso de
que éste \iltimo coincidiera en sdbado o festivo.

Las ofertas deberdn presentarse en mano, antes de las 14
horas del dltimo dfa sefialado en este anuncio.

b) Documentacién que integrard las ofertas: La indicada en ¢l
pliego de cldusulas administrativas particulares,

¢) Lugar de presentacién: Area Econdmico-Administrativa del
Organismo Auténomo “Establecimientos Residenciales
para Ancianos de Asturias” (calle Arzobispo Guisasola, 14
de Oviedo).

d) Plazo durante el cual el licitador estd obligado a mantener
su oferta: 3 meses desde el inicio de la licitacién.

€) Admisién de variantes: no se admiten.

9.— Aperiura de las ofertas:

a) Entidad: Area Econdmico-Administrativa del Organismo
Auténomo “Establecimientos Residenciales para Ancianos
de Asturias’.

b) Domicilio: Calle Arzobispo Guisasola, 14 de Oviedo.

¢) Fecha: Segundo dia hébil, a contar desde la conclusién del
plazo de presentacién de ofertas, o al siguiente dfa habil si
éste fuera sdbado o festivo.

d) Hora: 10,00 horas.

10.— Gastos de anuncios:

A cargo del adjudicatanio.

En Oviedo, 14 de abril de 1998.—EIl Director Gerente del
Organismo Auténomo “Establecimientos Residenciales para
Ancianos de Asturias”.—8.242.

CONSEIJERIA DE FOMENTO:

INFORMACION Publica del levantamiento de actas pre-
vias a la ocupacién de los bienes afectados por las
“Obras complementarias n® | del Segregado n® 2 del
saneamiento de nvcleos de Picos de Furopa”.

Aprobado por esta Consejeria de Fomento el Proyecto Técnico
para ta ejecucion de “Obras complementarias n® 1 del Segregado
n® 2 del saneamiento de nicleos de Picos de Europa™ declarada de
urgencia por acuerdo del Consejo de Gobierno de 16 de abril de
1998 la ocupacidn de los terrenos, conforme al articulo 52, aparta-
do 2, de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 diciembre 1954, se
hace pdblico que el dia 13 de mayo de 1998 a partir de lag 11:30
horas en el Ayuntamiento de Cabrales, se procederd, para en su
caso posterior traslado al terreno, al levantamiento de Actas Previas
a la ocupacién, pudiendo presentarse por los interesados ante esta
Consejerfa y hasta dicha fecha, conforme al articulo 56, apartado 2,
del Reglamento de 26 de abril de 1957, escrito de alegaciones, al
solo efecto de subsanar posibles errores.

En Oviedo, a 22 de abril de 1998 —FEl Secretario General
Técnico.—8.320.

OBRAS COMPLEMENTARIAS N° | DEL SEGREGADO N°® 2 DEL SANEAMIENTO DE NUCLEQS DE PICOS DE EUROPA

Seccién de Expropiaciones
Dfa cita:  8/05/98
Hora ¢ita: 1)°30:00

Ayuniamienio de: Cabrales

Nimero expediente: 1998-H-2

(N finca | Propiciario Demicilio y municipio QOc. Definit QOc. temp Ser. acued Qtros bienes Destino

3-0- Campillo, Anuro Cf Moctezuma, 4-3° C. Santander 1 0 0 Prado
Santander

2-0- Campilio, Arturo C/ Mociezuma, 4-3° C, Santander 110 G 0 Prado
Santander

1-0- Campille, Aruro C! Mociezuma, 4-3° C, Santander 88 0 0 Prado
Santander

5-0- Lobalo, Arsenio Camarmeia, s/n (Bar), Cabrales 50 0 0 Prado

6-0- Sanchez Herrero, Agripina Camarmefia, s/n, Cabrales 43 9 4] Prado

4-0 Sanchez Herrero, Agripina Camarmefa, s/n, Cabrales 3l 0 0 Prado

ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comisicn de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Asturias
(CUOCTA), en su sesién de fecha 17 de noviembre de
1997, relativo a la aprobacién definitiva del Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de San Tirso de Abres. (Expediente CUOTA: 1181/96).

De conformidad con lo establecido en el artfculo 132 del
Reglamento de Planecamiente Urbanfstico, y de conformidad con
el Decreto 176/95, de 19 de octubre, por el que se adecia la com-
posicidn de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territono de Asturias (CUOTA) a la reestructuracién de las
Consejerfas en las que se arganiza la Adminjstracién del
Principado de Asturias, el Pieno de la CUOTA, en su sesion de 17
de noviembre de 1997, acuerda por unanimidad recibir el Texto
Refundido de tas Normas Subsidiarias de Planeamiento de San
Tirso de Abres y aprobar definitivamente el mismo, entendiendo
gue se cumplen en el mismo las prescripciones impuestas a la
aprobacién definitiva de 1a mencionada nerma en el Pleno.

Conira este acuerdo se puede interponer Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del
dfa siguiente al de su notificacién, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Asturias. No obstante, dentro del plazo de quince dias
¥ Si se entiende que concurren discrepancias referidas exclusiva-
mente a razones de hecho o a lz ponderacién de la ordenacion
urbanfstica, podrd presentarse con cardcter previo ante la
Comisidén de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias
(CUOTA), un escnto de reconsideracién, aportande las pruebas y
exponiendo [as razones que estime oportunas. La notificacién de
1a contestacién de la solicitud de reconsideracién, o el ranscurso
de seis meses desde su presentacién sin que se conteste expresa-
mente, abrirdn de nuevo el plazo para la interposicidn del
Recurso Contencioso- Administrativo. :

Todo ello, de conformidad con 1o previsto en el artfculo 37 de
la Ley de 27 de diciembre de 1956, reguladeora de 1a Jurisdiccidén
Contencioso-Administrativa; el artfculo 26 de Ja Ley 2/95, de 13
de marzo, sobre el Régimen Juridico de 1a Administracién del
Principado de Asturias, y el artfculo 20 del Decreto 52/88, de 14
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de abril (BOLETIN OFICIAL del Principado Asturias ndmero
128, de 3 de junio), parcialmente modificado por Decreto 176/95,
de 19 de octubre de 1995, por el que se adeciia Ja composicién de
la CUQTA a la reestructuracién de las Consejerfas en las que se
organiza la Administracién del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 14 de abril de 1998 —F] Secretario de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias.—8.042,

Texto publicadoe en el BOLETIN QFICIAL del Principado de
Asturias nitmero 262 de fecha 11 de noviembre de 1996,

«Acuerdo adoptado por el Pleno de la Comisidn de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUQTA), en
su sesién de fecha 27 de septiembre de 1996, sobre 1a aprobacidn
definitiva de la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de San Tirso de Abres. (Expediente CUOTA:
1181/96).

Se aprueba definitivamente y de conformidad con to dispues-
to en los articulos 114 y siguientes del Real Decreto Legislativo
1/92, de 26 de junio, por el que se aprueba ¢l Texto Refundide de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y 132 del
Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 159/78,
de 23 de junio. La revisidn de las Normas Subsidiarias de San
Tirso de Abres con las siguientes prescripctones que deberdn de
ser recogidas en un Texto Refundido, a presentar ante esta
Comisidn en el plazo de dos meses.

Adecuacién al articulado de las Normas Urbanisticas
Regionales en el Medio Rural de Asturias, conforme a lo estable-
cido a los informes técnicos y jurfdicos obrantes en el expedien-
te.

Artfculo 9.2.17. Condiciones de ocupacién de la Ganaderia
Intensiva:

Con una parceia minima de 5.000 metros cuadrados, se acota
su ocupacién en un 20%, con una superficie méxima de 1.000
metros cuadrados, articulo 10.3.5., pudiendo incrementarse esla
cantidad mediante la previa presentacién de un Plan Especial.

Con eslas dimensiones serian realizables edificaciones de
dimensiones desconocidas en el suelo no urbanizable del conce-
jo. Para una crujfa de 20 metros, aparecia una fachada de 50
MELros,

Con el fin de limitar estos volimenes sin acotar las explota-
ciones agrarias, serfa aconsejable limitar |a superficie construida
en un solo edificio a 500 metros cuadrados, permitiende la inclu-
sién de dos o tres edificios por explotacién.

Articulo 6.4 9. Talleres artesanales.

No se limita la allura mdxima, debiendo de considerarse, al
menos, como la descrita por la Norma para las edificaciones agra-
rias, artfculo 10.3.5.7., 5,5 m.

Arfeulo 9.4.10. Talleres de automé@viles.

No se describe parcela minima, y ¢on una ocupacién méxima
del 409, cada 1.000 metros cuadrados de finca es posible edifi-
car 400 metros cuadrados de taller. Para este tipo de usos resulta
necesario acotar la superficie a construir, 300-350 metros cuadra-
dos, con la obligacién de integrar en la instalacidn un aparca-
miento proporcional a la actividad, 300 metros cuadrados.

Articulo 9.4.15. [ndustria artesanal.

Mo se permiten las viviendas en el mismeo volumen, ni en ane-
xos a él.,

No se entiende esta prohibicién pues justamente la industria
artesanal en muchas ocasiones se realiza en un anexo a la vivien-
da.

Articulo 9.5.18.4. Uso hotelero nivel 3. Se podrd implantar en
todas las edificaciones existenles de piedra.

No parece justificado la exclusi6én de las restantes edificacio-
nes,

Articulo 5.2.9. Altura de los pisos. Altura mdxima: 2,5+0,4 m.
Resulta asf, un escaso margen entre la altura minima y la méxi-
ma.

Artticulo 4.1.67. Pdg. 48. «..no se podrd construir escaleras
exteriores en ningdn tipo de edificacion incluyendo viviendas uni-
familiares aisladas»

Este articulo incluido en el Capitulo 2, Condiciones de Uso, se
entiende en suela urbano, aunque para el caso de San Tirso no ha
de resultar muy diferente al suelo no urbanizabie, condiciona una
tipologfa residencial, tradicional o no, basiante arraigada en la
zona.

Anfculo 4.1.90, 92, Deberdn de referirse a la norma regional
los pardmetros dimensionales de vivienda.

Anfculo 11.4.2. Ferrocarriles.

Puesto que ne existen en el concejo, ni hay previsidn de esta
infraestructura, es conveniente eliminar este apartado.

Articulo 11.4.3. Servidumbres aeronduticas.

Salvo eventuales maniobras de helicépteros en la zona, le gcu-
e lo mismo que a los ferrocarriles.

Suelo Urbano El Llano.

Este suelo urbano con caracieristicas de nicleo rural en cuan-
to a las alineaciones y voldmenes existentes, resulia disiorsiona-
do en la propuesta de la Revisién, al superponerle alguna trama
de edificacién en manzana cerrada o casi cerrada.

Dado el ritmo de ocupacién del suelo en los iltimos afios, es
conveniente obligar a la realizacion de acabados de fachada en
todo ¢l perimetro libre de la edificacién, con la inclusidn de las
medianeras, al igual que es conveniente arbitrar las debidas medi-
das para evitar largas fachadas ajenas a los volimenes existentes.

En cuanto a la cubierta, se echa de menos la regulacidn de ele-
menlos por encima de la cubierta, casetones de ascensor, etc.

Las alineaciones sefialadas para vivienda unifamiliar en suelo
urbano, salvo algin continuo existente no parece conveniente lle-
varlas al borde de la calle.

Se indican y no se delimitan seis unidades de ejecucidn, por lo
que deberd de concretarse este aspecto y sefalar €l cardcter vin-
culante u orientativo de la delimitacién.

Normativa de la Piedra. En este aspeclo serfa recomendable
que se dirigiera, principalmente a rehabilitaciones y si se desea
incluso a obras nuevas, pero de una forma menos general, dada la
posible variedad tipoldgica exisiente, que ha de ser recogidaen la
norma.

Cuestiones puntuales al articulado.

Arjculo 4.1.89 y siguientes. Condiciones Higiénico
Sanitarias.

Deberd hacerse una remisidn expresa at Decreto del
Principado 62/94, 1al y como se hace en el Anexo.

Articulo 4.2.4. Uso caracter{stico.

No se contempla la de Zona o Areas Verdes, definida en el
artfculo 78.1.b de |a Ley del Suelo.

Arntfculo 5.2.3, Ordenanza 11.

La parcela minima de 160 metros cuadrades, no parece que
responda a la parcelacién existentc en este asenlamiente con
caracteristicas de niiclec rural. Parece correcto gue se admita la
construccién sobre cualquier parcela exisiente, pero no deberia
propiciarse desde las Normas, un procese de parcelacién como el
que con 160 metros cuadrados, serfa posible.
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Articulo 5.2.6

No parece correclo, ni deseable que se permita ocupar Loda Ja
parcela, en planta baja, dado que el resultado desde un punto de
vista ambiental y paisajistico, podria afectar negalivamente al
enlorno. Tampoco queda clara la limitacion en altura.

Se deber4 establecer una superficie maxima de resto de parce-
la a edificar, por detrés de la alineacién de 10 o de |2 metros, y
con un limite de altura.

Articulo 5.6.3

Zona B. Naves aisladas de 500 metros cuadrados. Existe una
contradiccién dado que en el suelo no urbanizable se permiten
naves de 1.000 metros cuadrados.

Articulo 5.6.5. Condiciones Generales.

Los retranqueos a colindantes deberfan ser establecidos con
carécter obligatorio y no facultativo como se contempla actual-
mente, tanto en este articulo como en la tabla o Anexo correspon-
diente a la Ordenanza VI.

Articulo 7.1.1

Deberi concretarse si se entiende aplicable a todo el suelo no
urbanizable o alguna categoria en particular. Parece que deberia
existir una remision expresa a las Directrices Regionales y a los
supuestos de AIA y de EPIA.

Articulo 7.17.3. Parcela minima. Nicleo.

Cuando proceda de parcelacién o segregacion no podréd ser
menor de 600 metros cuadrados y no de 300 metros cuadrados,
por coincidencia con los criterios que la Comisién de Urbanismo
y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA), viene aplican-
do al resto de Normas y por ser ésta la superficie mfnima en el
Nicleo Rural denso.

Articulo 8.2.5. Usos Incompatibles.

Los apartados uno y dos de este articulo; al referirse a las exi-
gencias para implantar un uso incompatible en esta clase de SNU,
se refieren en un caso a la necesidad de recalificacién y en olro a
reclasificacién, por lo que deberd aclararse esta incongruencia.

Artfculo 8.3.3. Concentraci6n parcelaria.

Este articulo no regula usos propiamente urbanisticos, al igual
que ocurre con otros, como el 9.2.6.; parece mds correcto una
remisién a la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 9.5.23. Campamentos.

Deberd de excluirse la posibilidad de su instalacién en suelos
de interés. El articulo 11.2, 2.2, se refiere al turismo rural, que no
es propiamente un uso urbanistico, sino una modalidad 0 marca
de oferta turistica que es necesario concretar en una de las cate-
gorias de los usos (residencial, vivienda, hotel, apartamento, cam-
pamento).

El Plan especial a redactar deberd ser sometido a la aproba-
cién definitiva de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias (CUOTA).

Articulo 9.6.4. Condiciones de acceso. Vivienda.

Deber4 explicitarse que se precisa un frente minimo a camino
de 6 metros cuadrados u otro propuesto por ¢l Ayuntamiento.

Articulo 10.1.5. Superficies.

Por congruencia con el Decreto del Principado deberia ser de
1,60 metros.

Bajo Cubiertas.

Procede aclarar si en la Ordenanza | y 1, se permite su exis-
tencia como vivienda independiente o solamente vinculada a la
planta inferior.

Adaptacién del documento al Decreto 62/94, de 28 de julio,
por el que se aprueban las normas de disefio en edificios destina-
dos a vivienda.

Adaptacién del documento al acuerdo de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA), de
13 de abril de 1994, relativo a los aspectos urbanisticos de las
Edificaciones Prefabricadas.

Adecuacién del articulado a lo dispuesto en la Ley 5/95 de
promocién de la accesibilidad y supresion de barreras.

En general se deberd de adaptar el texto a los informes secto-
riales y la normativa sectorial de aplicacién.

Contra este acuerdo se puede interponer Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del
siguiente al de su notificacién, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Asturias, no obstante, dentro del plazo de quince dias,
y si se entiende que concurren discrepancias referidas exclusiva-
mente a razones de hecho o a la ponderacién de la ordenacién
urbanistica, podrd presentar con cardcter previo ante la Comision
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA),
un escrito de reconsideracién, aportando las pruebas y cxponien-
do las razones que estime oportunas. La notificacién de la con-
testacion de la solicitud de reconsideracién, o el transcurso de seis
meses, desde su presentacién sin que se conteste expresamente,
abrirdn de nuevo el plazo para la interposicién del Recurso de
Contencioso-Administrativo.

Todo ¢llo, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 de
la Ley de 27 de diciembre de 1956, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, el 26 de la Ley 2/95, de 13 de
marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracién del
Principado de Asturias y el articulo 20 del Decreto 52/88, de 14
de abril (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias nimero
128, de 3 de junio), parcialmente modificado por Decreto 176/95,
de 19 de octubre de 1995, por el que se adecda la composici6n de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias (CUOTA), a la reestructuracién de las Consejerias en las
que se organiza la Administracién del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 2 de octubre de 1996.—El Secretario de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.»

NORMAS SUBSIDIARIAS
DEL CONCEJO DE SAN TIRSO DE ABRES

TiTuLo 1. DisPoSICIONES GENERALES.
Anticitlo 1.1.1.— Nanraleza v dmbito.

Ll presente documenlo conliene la redaccion de las Normas Subsidiarias de
Plancamienio Municipa) del Concejo de San Tirso de Abres, Jas cuales se redactan
en ausencia de Plan General de Ordenacién Urbana para regular la ordenacién urba-
nistica concreta del terrilorio adscrito al citado Concejo del Occidente Asturiano.

El contenido de las Normas Subsidiarias de Planeamienio abarca fa definicién
de los elementos integrantes de la estructura general adoptada para la ordenacidn
urbanf(stica del territorio de San Tirso de Abres y el régimen jurfdico de la propiedad
del suelo. En su redaccién se han observado las disposiciones normativas, tanto esta-
tales como autonémicas, que inciden directamente en la redaccion de este tipo de
instrumentos de planeamiento.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal responden a la
categoria “A”, regulada por el artfculo 91.a. del Reglamento de Planeamiento.

El dmbito de aplicacién de estas Normas de Planeamiento serd el Concejo de
San Tirso de Abres, cuyo territorio queda delimitado al Norte con la provincia de
Lugo, al sur con la misma provincia y el Concejo de Taramundi, al este con los
Concejos de Taramundi y Vegadeo, y al oeste con la provincia de Lugo. Este
Concejo forma parte de la Mancomunidad Occidental.

Articulo 1.1.2.— Vigencia.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal se aprueban con vigencia
indefinida a tenor del articulo 125 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de
Junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, el anticulo 154 siguientes y concordantes del Reglamento de
Planeamiento vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto n® 304/93, de 26 de
Febrero, siendo preceptiva su publicacién (ntegra en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma y la Provincia, la cual se hard conforme establece el art{culo
124 y el articulo 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local que esta-
blece los plazos para la entrada en vigor del instrumento de planeamiento.

Articulo 1.1.3.— Efectos.

La aprobaci6n definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
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¥ su consigwiente entrada en viger implicard que sean inmediatamente ejecutivas; la
declaracion de utidad publica preceptiva en aquellas actuaciones urban(sticas cuyo
sistema de actuacién sea el de expropiacidn; la publicidad de las mismas, de 1odos
los dogumentos graficos y literanos, de forma que cualquier interesado podra con-
sultarlos en la manera dispuesia por la legislovién sectorial que haya de ser aphca-
ble.

El somctimiento de particulares y de la Administracidn a las previsiones del pla-
neamicnta en cuanto a los critlenios de erdenacidn regulados por €l mismo; el deber
de informar a la Administracién del Estadn de coantas modificacivnes o revisiones
se efeciden en bos documentos integrantes del mismo: la posibilidad de autorizar
usas y abras pravisionales ea precario siempre que no dificulten la ejecucién de las
previsiones conlenidas en ¢l insirumento de planeamienta y la declaracién de fuera
de ordenacidn de aquellas edificaciones disconformes con ¢l plangamiento aproba-
do.

Articatn 1.1.4.— Documentacion de la Normg Subsidharia de Planeamiento,

El presente instrumento nocmative se compone de los documentos exigides por
¢l Texto Relundido de la Ley sobre ¢l Régimen del Suele y Ocdenacién Urbana y poc
el Reglamenie de Planeamienta que 1o desarrotla. asi infegran el documento:

).— Memoria justihcativa de sus fines y objetivos.

2.— Planos de informacién de In 1otalidad de su drmbito tereitorial a escala ade-
cuada.

3.~ Planos de ordenacién.

4.— Normas vrbanfsicas mimmas de | ordenacidn que establecen la regula-
cidn de las condiciones de planeamienio, urbanizacion y edificacidn.

Er concreio la documenlacién integranie deberh relacionar, en todo caso, la
delimitacitn del suelo urbano. la asignacion de vsos pormenorizados para el mismo,
el irazado y caracterisiicas de la red viaria y, el sefialamiento v delimitacién de las
zonas objeto de proleccitn especial en el suelo no wrbanizable y normas minimas de
defensa frente a Ja urbanizacién y Ja edificacién de esias zonas, todas estas delermi-
naciongs en consonancia con cl tenor del asfculo 97 gel Replarmento de
Planeamignio.

A odas las determinaciones exigidas por la normativa urbanistica aphcable dan
cumnplida respuesta las presenles Normas de Planeamiento.

Articulo 1.1.5.— Contenidos de los docnmenios,

El contenido de os diferenies docunwentos que inlegran Jas Narmas Subsidiarias
responde a las determinaciones reguladas en la normariva aplicable.

1. Memoria de informacién y ordenacién:

Contiene la informacién urbanistica y global del Concejo. acompanada de los
estudios complementarios necesarios relativos a aquellos aspectos que puedan con-
dicionar o delerminar ¢l uso del territorio.

Constituye €] documento bésico para el entendimiento e inlerpretacidn de las
Normas Subsidiarias ¥ contribuye a la resolucién de conflictos enire documentos.

2. Documentacién Gréfica:

Compuesia per planes de informacién y de ordenacion, en los cuales se delimi.
1a el Suele Urbano considerando el reste del terriloriv Suelo Na Urbanizable. s
asignan los usos pormenorizados para ¢l suelo urbano, se delimila el trazado y corac-
terfsticns de la ced viaria, se sedalan y delimitan las zona objelo de proteccidn espe-
cial en ¢ suclo no urbanizable y normas minimas de defensa frenie a la urbanizacién
y laedificacién de esas zonas, y cuanlas otras deierminaciones se ba entendiéoe neee-
saric recoger en el documento grifico de la normativa.

Normas Urbanisticas:

Constituyen ¢l cuerpo normativo de Ja ordenacion orbanfstica del 1erritoric
municipal. Prevalecen sabre cualquier otro documento en los aspectos en ellas regu-
Indos, salve lo dispuesto en ¢l ordenamiento jurfdico del Esiado y en el autongmico
del Principado de Asturias, jerdrquicamente superiores,

En concreto 18 documentacidn esiablece los Mines y objetivos que se persiguen
cor la ordenacién ferritorial adoptada para el Concejo. Ja delimitacion del suelo
urbano, la asignacién de vsos pormenorizados para ¢l mismo, el trazado y caracre-
rislicos de la red viaria y, el sefalamiente y delimitacidn de 1as zonas objeto de pro-
teccidn especial en el suelo no urbanizable y normas minimas de defensa frenre a la
urbanizacidn y la edificacién de estas zonas, la calificacidn del ecritorio clasificado
como Suelo No Urbanizable y la asignagién de usos pormenarizados denteo de estas
colificaciones, lodas estas determinaciones en consonancia con ¢l (enor del articulo
97 del Reglamenio de Plapeamiento.

Anticula I.1.6.— Interpretacion de los docarmentos.

La interpretacidn de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se hacd en con-
sonancia con 103 criterios de ordenacién adoptados para su redaccién y que se reco-
pen en la Memoria de Jas mismas. En rodo caso, debesdn ser imerpredadas en Iy
forma mis favorable a Ja proteccidn del medie fisico, a la consecucién de la mayor
dotacidn de equipamicnto comunitaric posible, la preservacion de los zlementos
arquilectdnicos objelo de proleccidn, estén o ne catalogades. y, en lo relativo @t los
Nicleos Rurales, se inierpretarin favorablemente a su amphacién como enclaves
hébiles para la manifestacidn del proceso edificatorio siempre gue no se vean ame-
nnzades otros valores o espacios subceplibles de proleccidn prioritasia, de confor-
midad con los principios inspiradores de las Directrices Regionales de Ordenacién
Territorial.

En vaso de discrepancia enire la documentacidn grifica del planeamiento v ia
Ineraria predominard dsta sobre aquélla, recogiéndose el crilerio Jurisprudencial
consohidado en la imierpretacidn normativa.

Artigulo 1.1.7.— Revision de las Normas.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal tendrin vigen-
cia indefinila. No obstante, podrén ser revisadas cuando sea necesana la adopeidn
de nuevos criterios respecte de la estructura general y orgdnica del 1erritorio o de I
clasificacién del suelo. motivada bésicamente por el disefio de un nuevo conceplo de
maodelo 1erritonal distinio al elegido en principio, o motivada por la apadciion de cir-
cunslancias sobrevenidas de enlidad suficiente conno paca incidir sustancialmenie
sobre los criterios de ordenacién,

La revisién podrd determinar 1a susiitucide del instrumenio de planeamiento
exislente.

La Comunidad Auténoma pur medio de los érganos competentes podrd ordenar
molivadamente la revision del instrumenio general de pluncamicnto, previa andien-
cia de In Entidad Local, acordando 1o procedenie en cuanto a su dramivacién.

Articulo 1.1.8 — Madificaciones de las Normus.

Los cambios que se cfectien en ln Mormariva de Planeamicnio y que no res-
pondan a los supueslos de revisidn de Ia misma, este 5. cuando no supoagan varia-
ciones sustancinles en las delerminaciones de las Normas Subsidiaring, serfn modi-
ficaciones. incluso cuando ta medificacién suponge carmbias aislados en Ja clasih-
cacién del suele,

La modificacion se sujetard a lns mismas disposiciones reguladas para su tra-
milpcidn y aprobacign. No obstanie. ¢uando el objeto de a misma sea incrementar
el volumen edificable de una zona deberdn ser previsros mayores espacios libres
acordes con el incremente de la densidad de publacién, si o modificacidn del
Planeamicnto tuvicre por objeto Ia aleracidn de las zonas verdes previstas, ya sea
por precisar una nueva zonificacién o por destinarlns a un uso vrbanistice dilerente,
deberd tenerse en cuenta 1 la hora de su tramitacidn In previsidn contenida en el ari-
culo 129 del Texto Reluadido, en relacion con los articulos 1601 y sipuientes del
Reglamento de Planeamieno.

TitTuLo 1I: DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

Capitule 1: Desarrollo de las Normas.
Artienle 2.1.1.— Cempetencia,

El desarrollu, ejecucidn y gestidn de Ias Normas Subsidiarias de Plancamicnio
se harfl conforme a sus previziones. Cormesponde a1 la Entidad Lacal y. en su caso, al
Gstadu y 4 la Comunidad Autdnoina, dentro de sus respectivas esferas de competen-
<ia, sin perfuicia de la atribucién de la misma a drganos especfiicos y de In partici-
pacion de los panticulares, materializzr aquélias dando cumphmicnto a lo previsio
por ¢l Instrumenie de Planeamicnio observando en cada momenio 1a regulacidn Jel
Tearo Refundido, de los Reglamenios respectivos v ¢l resto de la legislacién que
fuern aplicable.

Articule 2.1.2.—- Onlen de desariolin,

Las preseaics Normas Subsidiarias de Plancamiento ordenan ¢l 1emitorio de
imbito de aplicacin de las mismas sin fijas ningdn orden especial de desarrello.

Articede 2.1.0.— Priaridad de desirealle,

La prioridad de desarrollo de kas Normas Subsidiarias de Planeamicnto serd
conforme surjan las posibilidades adecuadas y a criterio del Ayuntamiento.

Articuln 2.1.4 — Desarvollo de las Normas.

E) duesarrollo de esta Normativa Urbanistica se harfi conforme n su espiritu y a
los crierios adoplados para el disenc de s ordenacidn del temmitorio, dando respues-
12 a la idea inspiradora de la misma miegréndela con Jas previsiones y objetivos con-
icnidos en ¢l documento pur el que se aprebaron las Direcwrices Regionales de
Ordenacitn del Territono, informadores de todo insiumento de planeamienio que se
Tormule en ¢) Principado de Asturias y demds lepisiacién que por su cantenido sea
aplicable y de obligado cumplimienio.

Articule 2 1.5.— Instrumentos de Pluneamiento.

Para el efeclivo desarrollo de la propuesta de ordenacion comenida en el
Plancamiento se acluarh por medio de los instrumentos de plangamiento méas dela-
Ilados exigibles segin la clase de sucle de que se rate:

|.— Suelo Urbano: Sera suficiente {a aprobacidn del planeaniculo general si
ésie contuviera una ordenacién detallada del misme. In defecto de fa
misma, o si Ins circunstancias de la actuacidn o precisasen. se desarrolla-
ran las delerminaciones previstas a través de Planes Especiales y Estudios
de Detalle.

2.— Suelo no urbanizable: Las determinaciones de las Normas Subsidrarias de
Planeamiento velativas a la regulacidn de esta clase de svelo serin dirccta
e inmediatamenie aplicables. sin pesjuicio del contemdn de aquelias nor-
mas de rango superior que sean directamente apheables por tazén de la
maleria.

En desarrollo de las previsiones contenidas en estns Normas Subsidiavios de
Planeamicnto se podrdn fermular Planes Especiales. Estudios de Detalle, Proyecios
de Urbanizacidn y Edificacién, y cuantos planes de ordenacidn y proteccion de fos
valores propios del Concejo sean necesarios para complimeniar las previsiones de la
normativa aplicable.

Articile 2.1.6.— Plunes Especinles.

Para el desarrollo de Jas previsiones contenidas en Jas Normas Sabsidiarins de
Planeamicnio en el Suelo Urbano podrin redactarse Planes Especinles, sin necesidad
de previa aprobacion de Plap Parcial, con alguna de las finalidades que a continua.
citn 5¢ enumeran:

n) Desasrollo del sisiema general de comunicacion y sus zonas de proleccion,
del sistema de espacios libres destinados a parques pablicos y zonas verdes
y del servicio de equipamienio comunilario paro centros y servicios pabli-
cos ¥ sociales. -
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b} Ordenacidn y proteccion de recintos y conjunios arquirzcionices, histdricos
y anisticos.

¢) Reforma interior en suelo urbano.

d) Proteccidn y ordenacion de recinlos y conjuntos hisiérico-artisticos, y pro-
leccion el paisaje de las vias de comunicacion, del suelo y subsuelo, del
media urbano, para su conservacion y mejora ¢n determinados lugares.

) Saneamiento de las poblaciones.
N Mejora del medio urbang.
£) Cunlesqmera otras finalidades andlogas.

La formulacin, tramitacién y aprobacién de cstos Planes Especiales secd con-
forme se regula en los artéculos 84, siguienies y concordanies del Texio Refundido
de Ja Ley sobre ¢l Régimen del Svelo y Ordenacidn Urbana, desarrollados por los
articulos. 76, siguientes y <oncordantes del Reglamenio de Planeamiento.

En ningin ¢ase los Planes Especiales podrén asumir funciones propias de las
Normas Subsidiarias de Planeamieato, esto es, Ja ordenacidn integrat del lemorio.

Articuly 2.1.7 — Extudios de detalle.

Los estudios de detalle se formulardn cuando ses preciso completar o adaptar
jas previsiones de Jn normativa general de planeamicnio, Maniendrén las determina-
ciones del plancamiento siendo su finalidad la prevista en el aniculo 91 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, observando
las tisposicioncs reguladas en Jos articulos. 63 y 66 del Reglamenro de
Planeamicmio, y en especial las referemies # las limitaciones impuestas al contenideo
de estas figuras de planeamiento.

Capitulo 2: Ejecucién de las Normas.
Articato 2. 2. 1. — Ejecnciin del planeamienin

-La efecucién del plangamiento tanto en suclo urbano como en sucle no urbani-
zable cespondesd al eégimen juridico del suelo aplicable para cada una de las clases
en que ési¢ ha sido dividido, y cuya regulacién se contine en las presentes Normas
Urbanisticas.

La ejecucién del planeamiento se desarroilard por los procedimientos estable-
cidos ¢n In legislacién urbanistica aplicable. que garantizarda la distribucion equi-
taliva de los benelicios y cargas entze los aleciados, asi cemo ¢l cumplimiento de
los deberes de cesidn de 105 terrenos destinados a dotaciones piblicas y la de aque-
llos ¢n los que se louvalice ¢l aprovechamicnto correspondiente a la
Administracién, si Tuera ] caso. al igual que ¢l costeamiento y la ejecucadn de la
urbanizacion.

La ejecucién del planeamiento se desarrollard bicn por medio de unidades de
ejecution delimitadas graficamente ¢n los planos relatvos al suelo nrbano de San
Tirse de Abres (B Chano y La Carretera), o bien, dentro de Ja misma clasificacign
det sucly, por unidades minimas de actuacion wisladas coincidentes con los lerrenos
que lengan la eondicién de solares a lenor de los requisitos esiablecidos por la legis-
lacién urbanistica aplicable y por las previsiones paniculares de estas Normas
Subsidiarias. El aprovechamiento urbanisuco susceptible de apropiacién serd el
regulado por el artfculo 27.4 del Texto Relundido de fa Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana

La ejecucién del plancamienzo retativa al suelo no urbanizable responderi a las
previsiones reguladas en el apartado correspondienie de esie exto, dependiendo del
la calificacion de suelo no urbanizable, de la tpologla de los usos y de las posibili-
dades de aciuacién cn cada clase de suelo no urbanizable.

Articufo 2.2.2.— Delimuacion de poligonos.

La delimiiacién de poligonos se hazd a 1enor del procedimiento establecido al
cfecio por ¢l Texio Refundide de la Ley sobre €] Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana.

Arifeile 2.2.3 — Sistenias de wetnaeiin,

La actuacién mediante unidades de ejecucion levard implicita la eleccién del
sistema de actunacioén por [a Administracion compeienie. La decisidn serd adoptada
por la Adminisiracidn en ¢l momento de delimitar In unidad de ejecucion. La modi-
ficacion jusrifieada del sistema elegido se tramitari de ncuerdo con lo dispuesto en
ol articule 1462 del Texto Refundido de 1a Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana.

Los sistcmas de actuacion son los siguientes:

1.— Comipensacién: En el cual los propietarios aportan los werrencs de cesidn
obligatoria, realizan o su cosia la urbanizacion en los (érminos y condi-
ciones que se delerminen y se constituyen en Jumta de Compensacién,
salvo gue todos los lemenos pertenezcan a un selotitular,

2.— Cooperacién: En el cual Jos propiciarios aponan e} suelo de cesitn obli-
gatoria y la Administracién ¢jecuta las obras de urbanizacidn con cargo a
los mismos.

3.— Expropiacién® En el cual la expropiacin se aplicard por unidades de cje-
cucién completas y cemprenderd todos los bienes y derechos incluidos en
las mismas,

Ninguno de los sisiemas de actuacidn serd prioritanoe freme a Jos demds. En
cualquier caso, el sistema de acluacidn elegido se desarrollacd conforing esid regu-
laclo en €] Texto Refundido de lu Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana y en el Reglamento de Gesiidn vigente.

Articiter 2.2.4 — Obrus de erbunizaciin,

Las obras de urbanizacion deberin ejecularse, al igual que la utilizacidn del
suclo y la eduficacién, en ja forma y con las iriaciones que establezcan la lepisla-
cién de ordenacién weritonial y urbanistica y, por remision a ella, ¢ planeamiento,
de confurmidad con 1a clasificacién y calificacién urbanistica del suelo.

Ariculn 2.2.5. — Tramitacian de fax modificaciones,

La delimitacién de las unidades de ejecucién en suclo utbano se comendri en ¢l
propio planeamiento general o podran efecivarse medianie el procedimicnie regula-
do ¢n el arliculo 146 del citado Texto Reflundido en relacidn con les anticulos 116 a
118 y 121 del misme, previa aprobacion injcial por ¢l Ayuntamienic e informacién
piblica por ¢l plazo de quince dias.

La modificacién de las unidades de ejecucidn delimitadas con amerioridad se
eleciuard de igual medo a la delimilacidn de fas mismas cuando no s¢ contuvicren
en el ingtrumente de plancamiento.

Capitulo 3: Intervencién municipal.
Articulo 2.3 1.— Canvenioy Urbunisticos.

L) Ayuniamients procurand el cumplimicnto <de las disposiciones reguladas en In
Normabva Urbanistica dentro de los plazos previsios.

A tal fin, podra acordar con los particulares Convenios Urbanisticos, con some-
limignto expreso a la Normativa, tendentes al cumplimiento de aquella.

Ariivilo 2.3.2.— Control de proyectos,

El Ayuniamiento velard por ¢l cumplimicnio de las normativas sectoriales antes
del otorgamrento de la heencia, para 1o cuat serd preceptivo 1o presemacion de pro-
yectos redaclades por Técnicos compelenies,

A los efectos de esta Norma scrian colepelencia de los Arquitectos Superiores o
Ingenicros Supericres las obras de demalicidn, ampliacidn y nueva planta. Asf como
las abras medias y mayores.

Serdn compelencias de 10s Arquilectos Superiores, Arquitectos Técnicos y
Aparcjodoras, las obeas en los edificios que sean menores y que no impliquen cam-
bio de use, distribucidn o modificaciones en ki estructura.

No endrdn competencia para las obeas realizadas en su Concejo los Téenicos
Municipales, segin Ley 53/1984 de 26 de Diciembre (Ley de incompatibilidades de
personal de Administraciones Piblicas).

Artictlo 2.3.3 — Intervenciin municipal
Anticido 2.3.3.1.— Procedimiento para to concexiin de Heencis municipales.

Denwe de los limiles establecidos por la legislacion del suelo y por la
Legistacion de Régimen Local, comesponde a los concejos la competencia para el
vtorgamiento de licencias, que serd ¢jercida cu los términes y con lns condiciones
fijadas pur la Ley 3/87, de 8 de Abril, del Principade de Asturins, reguladora de ln
Disciplina Urbanistica y de la legistacidn esiatal aplicable por razdn de fa moterin

Toda deregacidn de hicencia deberd ser motivada con explicila refesencia a l
norma o planennnento que esié en cantradiceidn con ta licencia saliciiada.

121 procedimienio para el otorgamicnto de las licencias municipales serd ¢l regu-
Tado por la legislacidn de Régimen Local.

No pedrén adquirirse, por silencio adminisirativo, facublades en conira de las
disposiciones de las leyes, planes y dernfis normativa urbanistica vigente.

En 1ade procedimiento de concesidn de licencias es precepliva fa emisidn de
informes téenicos y juridicos.

Serdn nolas de pleno derecho las licencias concedidas con inobservancia total
de los trdmites de informacién piblica y autorizacién de la Comisién de Ucbanismo
y Ordenacidn del Termitorio de Asturias coando [uesen necesarias con arreglo a lu
normativa vigente,

La licencia olorgada seri notificada obligatornamente de modo fehaciente a la
Conscjera de Medio Ambiente y Urbanismao.

Arricido 2.3.3.2 — De fu proteceidn v defensa de la legutidod urbanistice.

Todo acie de edilicacién y uso del suelo que se ejecute sin licencia o al amparo
de una licenoa incursa en nulidad de plene derecho, cuande ésta sea preceptiva, se
suspenderd por la Autoridad Local compelenie designada por la legislacién aplica-
bie.

Cuando dicha Autoridad no adople ni ¢jecule el acuerdo de suspensién, ¢l
Organe Auwtonémico Competente deberd advenirle en1al sentido y si ne se adopia Ia
medida anterior er ¢ plazo de un mes, por el mero transcurso de ese plazo, quedara
sin efecto la compelencia local sobre tal actuacién y pasard a ser ejeccida peor la
Comunidad Auténoma gue Lomard las medidas oportunas para el cumplimienio de
lo dispuesio por la legislacidn aplicable.

En defensa de la legalidad vebanisiica se aplicardn las disposiciones regulados
en los Titelos [Ty I de la Ley 3/87, de 8 de Abril. reguladera de la disciplina urba-
nistica en el Principado de Asturias y demds iegislacion urbanistica aplicable

Articnln 2.0.3.3.— Infracciones Urbanisiicas.

Son infracciones urbanisiicas los actos lipificedos como tales en las leyes urba-
nisticas estatal y autondmica, o su vez, las sanciones correspondienies ¢std: 1ipitica-
das en la misma normativa y se aplicardn conforme en la misma se chspone

Serdn sancionados en calidad de infractores quienes promuevan, realicen o diri-
jan téenicamente la ejecuctdn de los actos materiales constitutivos de la infraccion,
asi comp los funcionarios que Ins autorizasen o incerricsen en alguna de las aclua-
ciores descritas en el Tfule 1V de Ja reilerads Ley 3/87 del Principado de Asiurias,
que serd de aplicacion ditecta en relacién con la sancién de las infracciones urba-
nisticas al igual que el resto de fa legislacidn urbanistica aplicable.

Articulo 2.3.3.4.— Cldusula general.

En lo regulade por este Capllulo serdn aplicables por razén de la maleria las
legislaciones autonémica y estatal vigeates en cada momeato dentro de su respecti-
v0 Ambilo competencial. :
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TiruLo NI: REGIMEN URBANISTICO DE L.AS NORMAS.

Capfliulo 1: Divssidn del Territerio,
 Anicule 3 | | — Clasificacion del welo
La Norma clasifica el suelo ¢n las sguientes clases y calegorfas:

I.— Suclo no urbanizable: Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urba-
nizable estardn sujetos a las limitaciones y condiciones de edificacidn que
determingn Ins presenies Normas Subsidiarias, en (o no regulado poc Ias
mismas scrd aplicable la normativa vigenie de (a Comumdad Auténomus,

Como norma gencral los ierrenas clasificados como suclo no urbanizable
estarfn sujelos, scgun so clasificacién, a un régimen de proteccién en
razén de su excepcional valor agricola, foresial, ganadero, cinegénco, de
las posibilidades de explolacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, histdricos, aadicionales o culturales, o para s defensa de ln
faana, Nora. gen o del equilibrio ecolégico. quedaodo prescrvados del pro-
ceso de desarrolo urbano.

Los espacios que, por sus caraclenslicns. debap ser objeto de una especinl
proteccién no podrén ser dedicados a vlihzaciones que menoscaben su
desiine o los valores que s¢ intentc proleger.

Toda aciuncién que implique el discurtir de infracstructuras por estos
espacios protegidos precisardn la realizacion de vn2 evaluacién de impac-
to ambiental ponderativa de su viabilidad

Comprende como categor(as

1.1.— Suelo no urbanizable de especial proteccidn, iniegrado por aqueltos
espacios cuyos excepcionales valores de cualquier género lex
hagan merecedores de up alto grado de protecctén.

1.2— Suelo no urbanizable de interés. compuestos por aquellas terrenos
protegibles en funcidn de sus singularidades agranas o foresiales

1.3.— Suelo no urbanizable dc tnfraestructuras, compreasivo de los terre-
nos que resullan afeciados por (2 localizacién de infraesiruciuras
bisicas o de ransponte.

I 4 — Niicleo rural, como categorfa del suelo no urbamizable objclo de
ocupacién residencial.

1.5.— Suclo no urbanizable genénca, que es aquel gue por su naturaleza
y situaci6n no rcsulta incluible ¢n alguna de las restanies categori-
as de suclo no urbanizable.

2 — Suelo urbane: C Je )a zona d
do de los servielos necesarios.

Anfenin 3 1 2— Calificucion del suelo.

|.— La Norma califica los distinlos suelos determinando los usos b que se des-
opon. La colificacién se realiza asignando usos cavacteristicos en 10das las clases de
suelo y usos pormenorizados ¢n el Suelo Urbaro

itada co los plands, por estar dola-

2-— La Norma nsigna al Suelo Urbano los siguicnies usos
a) Residencial,
b) Industnal.
¢) Comercial.
d) Equiparmuentos: » Educalivo.
* Asistenctal.
= Sanitaro.
« Deportivo.
» Cufwral.
» Religioso.
+ Espacios hibres.

Articulo 3.1.3.— Divisién dcil 1errvitorio,

Segin cl nivel de dealle de ordenacidn diclada, €l emitorio del Concejo se divi-
de en Ins siguicnies freas:

1.— Swclo no urbanizable con ardenacién derallada: se regula por lo cstablech-
do en ¢l Tialo VI y VI

2.— Suelo urbano con ordenacién delaliada se repula segin lo establecido en
el Tiwlo IVV y VI

1. — Niicleo de poblacién rural con ordenacién detallada. se regula segdn fichas.

y. T{in)o VIl y VIIL.

Capftulo 2: Dercchos y deberes de los propietarios.
Seccibn 1*. Derechos y deberes relativos al aprovechamiento de los temenos.
Articulo 3.2.1.— Aprovechamiento urban(stico.

Los propiciarios d¢ lerrenos incluidos ¢n ¢l suelo urbano tendrdn derecho al
aprovechamiento urbaafstice previsto en e) anfculo 27 4 de) Texio Refundado de la
tey sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. En wanto la Comunidad
Aulénoma no disponga otra cosa, en Sun Tirso de Abres el aprovechamuento urba-
nfstico subceplible de apropiactén en suelo urbano serd la 1otalidad de los aprove-
chamientos fijados aliernativamente por el cilado Texto Refundido.

En suelo no urbanizable ef aprovechamicnto urban(stico ich en relacién con la
cafificacién del suelo, predominando los eritecios paca (a cegulacién de la edificacién
en e) medio mml defimdos por Ias Direcinices Regionales de Ordenacidn del
Territario. En esie seniido, s¢ polenciand Ia edificacion en el interioe de los nucleos
rurales. En 1odo caso, se ha de mantencr la fisonomfa caracicrdstica de log niclens
rurales como axenamiento (radicional de poblacidn,

Se restringird la edifivacién desiinada a segunda residencia focra del nicleo
rucal b:po 1a forma de ¢halets a oieas vivicndas no agranas, Operando esiss restne-
c1ones independientementc de 1a superficie de la parcela,

'

Articido 3 2.2.— Debheres generales.

La egecucién del glaneamiento deteceinard la grndual adqalsicadn de (ncalindes
urbanislicas ¢ implicard ¢f cumplimiento de los giguienies deberes legales:
I, — Ceder los lerrenos desonados a dotaciones pablicas
2 — Ceder, en su caso, los terrenos en fos que se Jocalice ¢l aprovecha-
mienio correspondiente al Ayuniamiento,
1. — Coslear y, en su caso, ¢jecutar la vrbanizacian en 10s plozos previs-
tos.
4.— Solicnar licencia y cdificacion, previp cumplimiento de fos debcres
urbanishcos correspondientes. en los plaros establecidos,
5 — Edificar los solazes en el plazo fijado en Ya preceptiva licencia

Arntienlo 3.2.3.~— Derechos y obligacipnes de los propictarios de suelp de siste-
mos generalex.

l.os propietanos de temmenos afectados por el plancanento en los cusles se
prevé La implantacién de un sistera general quedarin supeditados por dicha previ-
sién Estos terrenos se obtendrdn por expropiacién, no cabrd lo cesidn gratu(ta a
cuenta de unidades de ejecucién con exceso de aprovechamiento en suelo apto pam
urbanizar, pues la nalurafeza juridica du estas Normas Subsidiarias de Planeamizsnio
no establece. en sb contemdo, fa dehimitacidn de esta clase de suelo.

La ocupacién dirccla y las iragsferencias de aprovechamientos urbanfsiicos ne
serdn aplicables parz la oblencibo de terrenos dotacionales en ¢l suelo urbono de
estos municipios. en los cuales 1a aplicacién de la legislacién urbinlstica estatal es
parcial

Articulo 3.2.4— Derechos v deberes de Ios prapectanos de xuela wrbano,

El contenido urbanistico de la propiedad wtnmobiliaria se integra medianic In
ndquincrén sucesiva de derechos, previo cumplimicaro de los deberes cstablecidos
y que dan lugac a aquella,

Los detechos integrantes del derecho de propredad son a urbanezor, ol oprove-
chamicnio urbanfslico, a cdificar y a Ja edificacién;

|.— Derecho a urbanizar: Emendiendo pos (al la faculiad de doinr a un (ermeno
de los scrvicios e infraestruceuras fyados en el planeamiento o, eo su
defeco, ¢n la legislacién urbanisiica para que adquicra la condicidn de
solar,

2 — Derecho al sprovechamiento urbanistico: Se ndquicre por el cumplimien-
10 de los deberes de cesién, equidisinbucibn y urbamizacion en Jos plazos
fijadas por ¢) planeamiento o la legislacidn urbanistica aplicable

3.~ Derecho a edificar: El otorgammento de la licencia determinard |a adquisi-
cién del derecho a edificas. ’

4.— Derecho o la edificacion: Se adquiere por la conclusitn de las obras al
amparo de licenaa no caducada y conforme con la ordenacidn urbanisti-
ca

5.— La gradua) odquisicién dc las derechos ameriores Heva aparejado ¢l corre-
tativo cumphimiento de ciertos deberes:

5.1.— Cumplirotento de los deberes de cesién. equidistrdsucion y uebant-
zacién en los plazos fijados por el plancamiento o Ja legislacion
urbanfsiica aplicable. acredudindose ¢) cumplimiento de los ms-
mos gor los interesados

5.2 — Prescnlacién de proyecio conforme con la ordeascion urban(stica
aplicable. previo cumpliciento de los deberes citadas con anteno-
ridad.

5.3 — Conclusidn de las obras conforme al proyecio prescatado, al ampa-
ro de licencia no caducada y conforme a la ordenacién urbanistica.

5.4 — Aquellos establecidos por las legislaciones seciorinles que resulien
aplicables por razén de 12 materia

La cnoyenacién de fincas no modificard la snnacién de su tirular en orden a las
limitaciones y deberes institwidos por la legislacidn urbaafetica aplicable o impues-
105. ¢n virntud de In misma, por lo actos de ejecucidn de sus preceptos. El adquiren-
1¢ quedarg subrogado en el Jugar y poesto del anterior propietario.

Secci6n 2*' Deberes generales de conservacién de los inmuebles.
Articnlo 3.2.5.— Obligaciones de conservaciin.

Los propietarios dc lerrenos y edificaciones deberdn mantenerlos en las condi-
ciones y con sujecrdn o las normas sedialadas por la legislacién urbunistica aplicable.

Articulo 3.2.6 — Contenido del deber de conservacion.

Los propiclanos de 1oda clase de 1&amenos y consirucciones debersn destinarlo
cfeclivamente 21 uso en cada caso establecido por el planeamicnto arbanisiico y
mantenerlos en condiciones de teguridad. salubridad y oraato piblico,

Quedardn sujelos igualmenic al cumplimenio de las normas sobre proteccion
del medio ambiente, de los patrimonios arquilcciénicos y arquevlépicos, y sobre
rehabilitacidn urbana

Arilsulo 1.2.7.— Condiciones minimus de seguridud, salubridad v ornayo,

Se tegnlardn en las Secciones Segunda a Cuarta del Titulo 1V de este Texio
Normativo, sicndo de obligado cumplimicnio ca (oda actuacidn urbanfstico que se
ejecute en ¢l Ambuo de apheacién de (as Normss Subsidiarias.

Articnlo 3.2.8.— Coluboracidn municipal.

El Ayuntamiento facilitard a los paroculares informacién suficienic sobre los
Plones de Rehabilnacién y Vivienda, subvenciones y demés medidos que se esta-
blezean por los organismos corpetenies para esios ines,

Artientn 3 2.9.— Ordenes de ejecucidn.

El Ayontamicnio y, en su caso. fos demfis organismos competentes ordenardn de
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oficio o a instancia de cualquier inleresado, a ejecucidn de las obras tendentes a con-
servar las condiciones de salubridad, seguridad y ornato, fijando un plazo para su
realizacion.

En virtud de esta competencia, el Ayuntamiento y 10§ organismos compeientes
por razén de Ja materia podrén ordenar, por molivos de interés turistico o gstético, Ia
ejecucion de obras de conservacién y de reforma en fachadas o espacios visibles
desde la via piiblica, sin que estén previamente inclufdas en plan alpuno de ordena-
cidn,

Artfeulo 3.2.10.— Caniribucion de tos inquilinos.

Los pastos que supongan la realizacion de las obras de conservacidn serén a
cargo de los propietarios de los inmuebles. No obstante, si los mismos estuvieran
sometidos a cualquier régimen de alquiler se aplicars la legislacién sectonial en aras
a determinar ka repercusién de 10do o parte de ese gasto sebre el inquilino del inmue-
ble.

Arifento 3.2.11.— Deber de conservaciin de los solares.

Los solares son objelo de proteccién y canservacién, deberdn mantenerse en
condiciones apias para la edificacion, cuidando 1a preservacion de los requisitos exi-
gidos por la legislacidn aplicable que le hacen ser ienido come tal.

Articulo 3.2.12.— Infracciones.

Son infracciones vrbanisiicas las acciones u omisiones que vulneren las pres-
cripciones contenidas en Ia legislacidn y ¢l planeamiento urbanisticos, tipificadas v
sancionadas en aquella.

La vulneraci6n de los deberes esiablecidos en esta Seccién constituye una
infraccion urbanistica tipificada por la Legislacion Urbanistica aplicable, el plazo de
prescripeita de la misma serd de un afio a coniar desde su comision, comenzando a
compularse desde ¢l dia en que se hubiera comesido la infraccidn o, en su caso.
desde aquél en que hubiera debido incoarse el procedimientc. esto es, desde la apa-
ricion G¢ $ignos externos que permitan conocer los hechos consiiwniivos de la infrac-
cidn.

Es obligacién de la Eniidad Local incoar el preceplive procedimiento sanciona-
dor desde el momento en que denga notigia de la comisién de un hecho presunia-
menie coastitutivo de infraccién urbanistica, siguiendo el (rémite establecido por la
lzgistacidn reguladora de Iz Disciplina Urbanistica. y por el Reglamento para el gjer-
cicio de b potestad sancionadora.

Anticule 3.2. 13— Conservacidn subsicliaria

Si los propigiarios de bos inmuebles no cumplieran sus deberes de conservacidn,
previa iramitacion del oportuno expediente podrin ser compelidos al cumplimieato
de los mismos o, a eleccién del Grgano administrativo actuante, se procederd
medianie ejecucién forzosa y por via de ejecucidn subsidiaria al cumplimiento de
dichos deberes, realizéindose las obras a costa de los propietarios si se conivieren
en el limiie del deber de conservacidn que [es corresponde, y con cargo a fondos de
Ia Entidad que bo ordene cuando lo rebasare para oblener mejoras de interés general.

Capitulo 3: Situacion de fuera de ordenacién.

Articulo 3.3, 1.— Situacion fuera de ordenacidn.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definiti-
va del planeamiemo urbanistico municipal que resultaren disconformes con el
mismo serdn calificados como fuera de ordenacién,

Sin embargo, el Ayuntamienio en casos excepcionales podri autorizar obras
parciales y circunsianciales de consolidacién cuando no estiviere prevista la expro-

piacion o demolici6n de Ia fincz en el plazo de guince aios, a contar desde la fecha
en que se pretendiese realizarlas.

Articulo 3.3.2.— Efecios de la sitwacidn de fuera de ordenucida.

Salvo gue en ¢l Planecamiento se dispusiern otro régimen, previsio dnicamente
para aquellos edificios catalogados, no podran realizarse en elios obras de consoli-
dacién, qumento de volumen, modernizacién o incremenio de su valor de expropia-
cifin, pere si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y censerva-
citn del inmueble.

Anicilo 3.3.3. — Adaptaciin o la nermariva vigente.

Cuando la disconformidad con el Planeamiento no impida la edificacién en el
mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podra demolerlo y reconsimuirio con
sujecion a dicho Planeamiemo.

Capitulo 4: Estado ruinoso de las edificaciones.

Articulo 3.4.1.— Declarecion de reina y suptiestos.

Cuando alguna construccién o pare de ella estuviere en estado ruinoso, el
Ayuvniamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard esta situa-
ciin, y acordard ha towal o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de
los moradores, salvo inmingnte peligro que 1o impidiera,

Se declarzrd el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando ¢l coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor
actual del egificio o plantas afeciadas, excluido el valor del terreno,

b} Cvando ¢l edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
esiruciurales o fundamentales,

Son elementos estructurales aquellas partes de la edificact6n a las que el cél-
culo estructural alribuya vna misidn portante y resistente reconocida,

¢) Coando se requicra la realizacidn de obras que no pudieran ser autorizadas
por encontrarse el edificio en sitvaci6n de fuera de ordenacidn.

Articulo 3.4.2.— Ohras de reparaciin.
Son obras de reparacidn las que reponen el edificio a sus condiciones preexis-

tenies de seguridad y salubridad y, en general, las que lienen por obje1o consolidar,
asegurar o suslituir los elemenlos dafiados dé aquél que afecten a su estabilidad o sir-
van al mamenimiento de sus condiciones bdsicas de uso.

Articule 3.4.3.— Relacidn con la ordenacion,

La simple disconformidad con las Normas Subsidiarias o sus instrumentos de
desarrollo no constituird circunstancia urbanfstica que haga aconsejable la demoli-
cidn del inmueble, sin perjuicio de su situacién de Fuera de ordenacién, salvo que
agquélla haya sido establecida como deierminacién de la Norma o instrumento que la
desarrolle.

Articalo 3.4.4— Relacion con la habitabitidad,

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabili-
dad de las viviendas no serdn tenidas en cuenia a efectos de la declaracién de esia-
do ruinoso de la edificacidn, por carecer de relacidn con dicho estado. No obstane,
se exigird la subsanacién de dichas deficiencias con arreglo a la legislacién seciorial
vigente en el Principado de Asturias.

Anticulo 3.4.5.— Obligucion de demoler.

Acordada por el Ayuntamienlo, previos los trémites procesales administrativos
preceplivos, la demolicion total o parcial de la edificacidn, ¢) propietario eslard obli-
gado a cumplir lo acordade pudiendo acudirse a la ejecucién forzosa a costa del par-
ticular.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, la Entidad Local, bajo su respon-
sabilidad, por motivos de seguridad, dispondri lo necesario respecio a Ja habitabili-
dad del inmueeble y desalojo de los ocupantes.

Articulo 3.4.6— Expediente contradictorio.

Toda decisién Municipal relativa al estado ruinoso de las edificaciones deberd
ser adoptada previg ramitacidn del preceptivo expediente contradictorio, observén-
dose las disposiciones que regulan estos precedimienios en la legislacidn adminis-
trativa aplicable,

Capitulo 5: Proteccién al patrimonia.

Articilo 3.5, 1.— Patrimenin Histdrico.

Se entiende por Patrimonio Histérico el conjunte de los bienes culturales, socia-
les. econdmicos, paisajisticos o ambientales, de cardcter natural o (ruto de ingerio
humano, que constituyen la identidad dzl legado histdrico de los ciudadanos,

Aniculo 3.5.2.= Proteccidn del Pairimonio.

La Norma instrumema la proteccidn del Patrimonio Histdrico-Artistico y
Etnogréfico mediante:

a) Identificacion de los elementes protegidos en la documentacién grédfica.

b) Medidas paniculares de proteccién aplicadas a elementos paisajisticos y edi-
ficaciones carabogadas.

¢} Normas especificas para los edificios en Piedra.
Seccién 1 Proteccién de Edificios - Cardlogo,
Articulo 3.5.3.— Ambiio.

Se incluyen en el catdlogo de proteccida de edificios los monumentos, cong-
Irucciones y elementos recogidos en las Nchas de proteccion.

Articule 3.5.4.— Niveles de proteceidn del patrimonio edificado.

Se esiablecen para el conjunto del Patrimonio edificado los siguientes niveles de
proseccién:

a) Nivel 1: Proteccién Monumental.
Pertenecen a este aivel las consirucciones declaradas Monumentos
Hisiérico-Arlisticos y sujetas al Régimen General establecido por Ja Ley del
Palrimonio, ademds de los recogidos en el catdlogo y fichas con esta misma
calificacidn.

b) Nivel 2: Proteccidn Integral.

Esia proleccidn protege los edificios en su totalidad, preservando sus carac-
ferfslicas arquitectonicas, forma y detalles singulares.

¢} Nivel 3: Proteccion Ambienial,

Protege las caracierfsticas del edificio en su relacién con ¢l entorno, asf
como los detalles arquiteciGricos singulares.
d) Nivel 4: Proteccién det edificio en Piedra y Elementos Singulares:

Protege los edificios tradicionales construidos en mamposteria de pizarra,
cuarcita o piedra, asl como sus elementos arquitecténicos de interds, rela-
cionadas con Jas fichas de cada construccidn,

e) Serd necesario el informe de la Consejeria de Cultura para aquellas obras o
acfuaciones en ¢lementos protegidos, incluyendo traslado de hérreos, pane-
ras y cabazos cenfenarios, protegidos por el Decreto 449/73 de 22 de febre-
ro.

En el catdlogo de edificios prolegidos se identifica ¢l Nivel de Proteccién y
las obras permitidas.

Articilo 3.5.5. — Obras admisibles segin el nivel de proteccién.
Pasa cada nivel la proieccibn las obras que se admiten son:
a} P.M. Proteccién Monumental:

— Conservacidn.

— Consolidacion,

— Restauracién.
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b) P.I. Proteccibn Integral:
— Conservaci6n.
— Consolidacién.
— Restauracién.
— Rehabilitacién.
— Reforma.
¢) PA. Proteccién Ambienial:
— Conservacién.
— Reparacién.
— Restauracién.
— Rehabililacién.
— Reforma.
— Reestmucturacién.
d) Proteccién Piedra: Ademds de todos los ameriores:
— Redistribucién.
— Adicién de planta.
— Ampliaci6n.
— Obra nveva con recuperacién de elementos siempre que se especifique en
la Ficha.
Anticulo 3.5.6—~ Aleance de la proteccidn.

1.— La inclusién de oo cdificio en cualqniern de das sitnaciones que s¢ con-
termplan en la seccién anierior obliga a ¢xremar la diligencia en los debe-
es &e conservacida, agotando todas las posibilidades que Ja téonica per-
mita en cada momento pars evitar situaciones de niina. No obsianie, en
todo caso, Jos clementos simgulares ikegranies de (a edificacién dectara-
dos obje1o de provcccién deberdp ser conservados en el supuesto de aco-
meter sobre &) mismo obras de Restauracidn, Conscrvacita,
Rehabilitacion, Reestnscircion y Demolicién. siendo en este Glamo caso
obligatorio preservar 1os clementos singulares originales y rewikizarlos en
1a reconstruccién del inmueble,

2.— Afadir debidamente disimuladas las cables, cajas y contadores.

3.— Los clementos a que hace referencin eb ndmero anterior, existentes sobre
inmuebles prategidos, deberdn disimularse, demolerse o retirarse.

4.— Sobre Jos edificios catajogados afectados por simaciones de fueca de orde-
nacién se podrin ltevar a cabo obras de consolidacién \endenies a ta con-
servacién ded inmueble y de sus valores arguiteciénicos y de cualquier
fndole provegibles, ademds se podrén realizar las obras permitidas por (a
tegislacién aplicable para los cdificios co sitvacién similar. Cuando no
quede més remedio que demoler e mismo. su roconsruccidn debers
observar las prescripaiones del Planeamienlo y conservar aqucllos ele-
mentos que motivaron su inclusin en el catdlogo.

Articulo 3.5.7.— Infrucciones.

1.— La infraccién. por los propictarios del inmucble, del deber de conservacidn
y manicaimicnto de los valores proiegibles del mismo, swloriza al
Ayuniamienlo y, en su caso, a (08 demds organismos competenics, a orde-
nar la ejecucién de las obras necesarias para conservar agqiéllos en condi-
cioncs, bien de oficio 6 a instancia de cualquier ymeresado, con indicacién
det plazo de realizacida.

2.— Las obras s ejeculardn a cosia de los propicarios si se contuvieren en ¢l
Mmite del deber de conservacibn que les corresponde, y con cargo a fon-
dos de la Enidad que lo ordence cuando lo rebasare para oblener mejoras
de interés gencral.

Articulo 3.5.8.— Derribo de edificios Catalogados.

Quienes, sin licencia 1 orden de ejecucién o sin ajustarse a las coadiciones en
cllas sclaladas, dermiben o desntonten ya edificio o elemento incluido entre fos refe-
ridos como catalogados, segin esia Seccidn, asl como lod que, como Propistarios,
autoricen su derribo o desmontaje, serdn obligados, sofidariamente, a s reconstruc-
ciba. sin perjuicio de las sanciones econémicas que procedan, incluyéndose los edi-
ficios prolegidos en las fichas.

Articulo 3.5.9.— Tramitacidn y declaracién de utilided publica.

La ramitaciér det procedimiento para declarar ba wtilidad pablica de 108 edifi-
cios caralogados s¢ hard conforme csiablece Ja tegistacién sectorial que por razén de
I3 maicria sea de aplicacién,

THULO I'V: CONDICIONES OE EDIFICACION Y USO.

Capitulo t: Conidiciones de edificacién.
Articulo 4.1.).— Clasificacién y aplicacién,
|.— Sc esiablecen las siguienics condiciones para regular Ja edificacidn:
a) Condiciones de parcelas y edificios.
b) Condiciones higiénicas y de segrridad.
¢) Condicioncs cstéicas.

2.— Las condiciones gencrales de edificacién debesén cumplitse en obras de
nscva plama y en las de aplicacién, recstrncruracién y rehabilitacion,
cuando sca posible.

J.— En caso de congadiccidn con ¢l Decrzto 6234 prevaleceré éste sobre la
presente Norma.

Articulo 4.1.2.— Tipos de obra.

En la Norma se distingoe los siguientes 1ipos de obras, segiin;
a) Su nanuraleza.
b) Su ramitacién,
Al apartado a) corresponden:
a.1.— Obras en los edificios.
a.2.~— Obras de demolicién.
a.3.— Obras de ampliacion,
3.4.— Obras de nueva planta.
Al apartado b) corresponden:
b.1.~—~ Obras menores.
b.2,— Obras medias.
b.3.— Obras mayores.
Articulo 4.1.3. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efecnian en cdificios cxisientes, excepinando las de amp)ia-
cién. Segon afecten al conjunto o a pane del edificio. tienen cardeter t1otal o parcial.

Comprenden los siguieales tipos de obra:

1.~ Resisuracién: Tienen por finalidad 3a restitucion de la sisacién primige-
nia del edificio, por medio de unas obras que cumplan aquellos fines, sin
aportacién de nvevo diseito. Incluyen la supresion evenwal de aBladidos
que hubieran desfigucado el cardcler original del edificio.

Padrén incluir 1a reparacién. sustilucién de elementos estructurales ¢ ins-
(alaciones que garanticen (a seguridad del edificio y adecuado funciona-
micnio, para ¢l uso y necesidades a que se destine.

2.— Conservacién y reparacién: Son aquelfas obras cuya finahdad es mantener
el edificio en correcias condiciones de estabihdad, salubridad y omano, asf
como ¢ afianzamiento, refuerzo o suslilucién de clemenios estruciurales.

3.~— Rehabiliacidn y reforma: Son las obras cuya finatidad ¢s )a mejora de 1a
habitabilidad y funcionamicnto de} edificio mediante ta redisiribucidn del
espacio inierior, sin alterar los muros y huecos esierioses, posicién de
palios ni posicién de clementos comunes de ¢irculacién vertical,

4,— Reesiructuracién: Sua aquellos que conterplan la adecvaci6n interior de
ui cdificio afectando a sus elementos csimucturales verticales y horizonla-
Jes, posicion de patios y escaleras, pudieado liegar, excepeionatmente, a la
wotal demolici6n del interior del edificio.

En obras de recstructuracién podrd incrementarse la superficie edificada
del inmueble medianie la construccién de entreplanias o enirepisos, siem-
pre que lo permita el grado de aprovechamicnio que (uviese asignado y no
se modifiquen los hueceos exieriores.

5.— Onras abras: Incluyen todas aquellas sobre edificaciones existentes no con-
templadas en los apartados anteriores.

Anticulo 4./.4.— Obras de demalicion.

Son aquellas que contemplan [a desaparicién lotal o parcial de la edificacion
exisieme.

Articulo 4.).5— Obras de ampliacion.

Son 2quellas obras gue amplfan la superficie cdificada exisicnie. dien por incre-
menio de plantas, bien por nueva ocupacién de parcela.

Anticuln 4.1.6.— Obras de nueva planta.

Son aquellas que contemplan construccién ex-novo de edificios. bien sobre
suelo vacame, bien mediante sustirucion de edificacién existente.
|.— Qbras menores:

Son aquellas que se reficren a acciones de poca enlidad en los edificios,
que no coraportan acuacién sobre sus elementos estrucivrales, instalacio-
nes generales y composicin o aspecto exledor, ni tengan lugar sobre ede-
ficios incluidos cn los Catdlogos.

2.— Obras medias:
Representan el escalén intermedio e incluyen:
2.1.— Obras de) tipo de 1as menores en los edificios de los Catdlogos.

2 2 — Obras de reslauracién, cehabilitacién y conservacion que no impli-
quen accidn sobre elementos esirucrurales ¢ insialaciones genera-
ks en edificios no catalogados.

23— Obras de reforma y/o nucva inslalacién ¢n bajos comerciales de
edificios no catalogados.

1.— Obras mayores:
Todas tas no incluidas en los apartados ameriores.
Articulo 4.1.7.— Tipologias edificatorias.
Las Normas utilizan 1as siguientes definiciones de pologias edi ficalonias:

1.— Edificacién aislada: Caando (a edificacién es cxenta y esid rodeada en 1odo
su perfmetco por espacio libse de parcela.

2.— Edificacién entre medianerfas: Cuando la edificacién ticne sus lincas de
edificacién Jalerales sobre los linderos.

3.— Edificacién en hilera o adosada: Cuando la edificacida se destina a usos
residenciales o indosiriales, con solucién enrme medianerias.
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4.— Edificacién pareada: Cuando la construccién es medianera respecto a un
lindero y aislada respecto a los restantes.

Seccién F: Condiciones de parcelas y edificios.
Articulo 4.1.8— Parcela.

Cuando la parcela supere en dimensi6n al suelo ocupado por la edificacién, se
definirén arquitecténicamente —dentro de un proyecto integrado— las dreas cesi-
duales, precisindose su uso (piiblico, comunilario 0 privado), asi como sus accesos.

Se precisaran igualmente en la documentacién -del proyecto, las servidumbres
de paso que, sobre espacios privados, pudieran generar las necesidades de conserva-
ci6n y limpieza de elementos arquiteciénicos o instalaciones comunes.

Articulo 4.1.9.— Linderos.
Son las lincas perimetrales que delimitan la parcela.

Es lindero frontal el que delimita la parcela respecto a la via o espacio libre a
que dé frente. siendo los restantes linderos laterales.

Se entiende por lestero el hindero opuesto al lindero frontal.

Cuando Ja parcela tenga varios linderos frontales, se entendera por frente de par-
cela aquel que le sirve de acceso.

El Ayuntamiento podri exigir a los propietarios el amojonamiento y seffaliza-
ci6n de linderos de parcela.

Articulo 4.1.10.— Superficie de purcela.

Es la superficie comprendida dentro de los linderos de la misma.

Articulo 4.1.11,— Parcelu edificable.

Es la parte de la parcela incluida dentro de las alineaciones oficiales y grafiadas
en la Norma.

Articulc 4.1.12.— Parcela no edificable.

Es la partc de la parcela excluida por las alineaciones oficiales y en la que no
fuera posible la edificacion.

Articulo 4.1.13. Parcela minima.

Es la establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenaci6n
y tipologfas edificatorias previstas para cada ordenanza o zona en que se divide el
territorio, por considerar que las unidades parcelarias que no retdnan tales dimensio-
nes o forma conducen a soluciones urbanisticas inadecuadas.

El cumplimiento de las condiciones de superficie. dimensién de linderos o
forma de la parcela, establecidas en las Normas, son condicién necesaria para poder
edificar.

De acuerdo con el artlculo 258 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, las par-
celas minimas serdn indivisibles, condicién que deber4 hacerse constar en las trans-
misiones de dicha finca.

Anticulo 4.1.14.— Solar.

Son las parcelas de suelo urbano definidas como tales en las Normas, o resul-
1antes del planeamiento que las desarrollan, aptas para la edificacién por reunir las
siguientes condiciones:

a) Haber cumplido los requisitos de parcelacién, cuando fueran necesarios.
b) Tener seiialadas alineaciones y rasanies.

¢) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion de
residuos y suministro de energfa eléctrica.

d) Contar con posibilidades de conexi6n a la red de servicios telefonicos.

) Que la via a la que dé frente tenga calzada pavimentada, aceras encintadas y
pavimentacién de aceras en el tramo a que dé frente la parcela. 0 que se
constituya compromiso de edificacién y urbanizacién conjunta.

Antlculo 4.1.15.— Alineacion.

| .—Es alineacién exterior o piiblica la linea sefialada por el plancamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres publicos de las parcelas edificables.

2 .—Es la alineaci6n interior o privada la linea que sefiala el planeamiento para
establecer la separaci6n entre la parcela edificable y la no edificable.

Articulo 4.1.16.— Posicion respecto u lu alineacion.

Respecto a las alineaciones, la edificacién puede estar en alguna de las siguien-
tes situaciones:

a) En la linea: Cuando el cerramiento o la Ifnea de edificacién coincida con la
alineacién.

b) Fuera de la lfnea: Cuando el cerramiento o la lfnea de edificacién no coinci-
da con la alineacién.

¢) Remetida: Cuando la lnea de cerramiento o de edificacién es interior a 12 ali-
neacién. Ninguna parte de la edificaci6n, salvo los salientes y vuelos permi-
tidos, podr4 rebasar, sobre o bajo rasante, la alineaci6n exterior.

Articulo 4.1.17.— Edificios colinduntes.
Son las construcciones del entorno de la parcela considerada.
Articulo 4.1.18.— Rasante.

Es la lfnea marcada por el planeamiento como perfil longitudinal de una via o
terreno. En ausencia de otra definicién se tomard como rasante el perfil existente.

Articulo 4.1.19.— Plano de fuchada.
Es el plano o planos verticales que delimitan el edificio sobre rasante, conte-

niendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del mismo, excep-
cidn hecha de los salientes o vuelos autorizados.

Articulo 4.1.20.— Linea de edificacién.
Es la intersecci6n del plano de fachada de 1a planta baja con el terreno.
Articulo 4.1.21.— Linea de fachada.

Es la linea de edificacién correspondiente al vial que sirve de acceso a la par-

Articulo 4.1.22.— Medianeria.
Es el pafto de edificacién comin o en contacto con una edificacion colindante.

Articulo 4.1.23.— Separacidn a linderos.

}.— Es la distancia entre la lfnea de edificacién y el lindero més proximo,
medida perpendicularmente a éste.

2.— Cuando las Normas establezcan distintos valores de Ja separaci6n a tinde-
ros, y sea dificil identificar e testero, se medirdn las separaciones de modo
que redunden en Ja mayor distancia de 1a construccién a las de su entorno,
y a la mejor funcionalidad y mayor tamafo del espacio libre de parcela.

Articulo 4.1.24.— Retranqueos.

Son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de fachada en toda su altu-
ra, motivadas por la composici6n arquitecténica, o para mejorar condiciones de ilu-
minacién de las piezas habitables.

Retiros: son retranqueos de fachadas que afecian Gnicamente a la planta donde
se ubican.

Articulo 4.1.25.— Ocupucién de las plantas bajo rasante.

Las construcciones enteramente subterrdneas podran ocupar los espacios libres
correspondientes a los retranqueos y separacién a linderos, salvo que exista prohibi-
¢ién expresa en las presentes Normas o en los planes que las desarrollen.

Anticulo 4.1.26.— Separacién entre edificios.

La separacién entre edificios es la dimensi6n de la distancia que separa sus
fachadas. Cuando se estableciese en las normas de zona se habré de cumplir, tanto
si est4n las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o sepa-
radas por vias u otros espacios piblicos, medida entre cualquier punto de los planos
de las mismas.

En ¢! encuentro entre dos edificios, que formen manzana y tengan alturas dife-
rentes, se podrén abrir huecos, previo acuerdo entre propietarios, en el testero o
fachada posterior del edificio mas alto, a 40 cms. de la linea definida por los faldo-
nes de la cubierta, dichos huecos estarén protegidos con elementos que impidan arro-
jar objetos sobre la cubierta del edificio colindante.

Anticulo 4.1.27.— Fondo edificable.

Establece, cuantitativamente, la posicién en la que debe situarse la fachada inte-
rior de un edificio, mediante la expresién de la distancia entre cada uno de sus pun-
tos y la alineacién exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Anticulo 4.1.28.— Ocupacién mdxima.

Porcentaje de superficie de la parcela edificable, medida horizontalmente, que
puede ser ocupada por la edificacién.

El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacién méxima; si de la apli-
caci6n de otras condiciones resultase una ocupacién menor, serd este valor el que sea
de aplicacién. .

Articulo 4.1.29.— Superficie ocupada.

Es )a superficie comprendida dentro del pefmetro formado por la proyeccién de
los planos de fachada sobre un plano horizontal. No podr4 ser superior a la ocupa-
cibn méixima.

La superficie de los patios de parcela se descontara de la superficie ocupada.
Anticulo 4.1.30.— Superficie libre de parcela.

Es el 4rea resultante de aplicar la condicién de ocupacién de la parcela, en la
que no se puede edificar.

Articulo 4.1.31.— Superficie construida.

|.— Superficie construfda (SC) es el 4rea, en m?, del polfgono méximo defini-
do por Ja cara exterior de los cerramientos, aniepechos, barandillas y ejes
de las paredes medianeras o divisorias que delimitan un recinto.

A estos efectos compularan fntegramente los espacios exteriores cubiertos
de uso privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones,
etc.

1.1.— Superficie total construfda de una vivienda (STC): es la suma de la
superficie construida de un recinto mas la parte alfcuota de S.C. de
elementos comunes obtenida proporcionalmente a su propia super-
ficie atil.

Areas de convivencia: son 4reas de la vivienda destinadas al uso
comuin, tales como estancias y comedores.
Areas de privacidad: son freas de la vivienda destinadas al uso dis-
crecional o reservado, tales como los dormitorios.
Areas complementarias: son féreas higiénico-sanitarias, cocinas,
espacios de transito y comunicaci6n y servicios complementarios
de la vivienda.
Dimensi6n critica: reduccién puntual o restringida sobre la dimen-
sién minima.

2.— Superficie edificada total: es la suma de las superficies edificadas de cada

una de las plantas que componen el edificio.



5036 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADC DE ASTURIAS 2-V-98

La superficie edificada tolal no podré ser superior a la mdxima edificable
adminda en las ordenanzas. A efecios de comparacion entre ambas se ten-
drdn en cuenta los siguientes conceplos:

a En el computo de la superficie edificada quedan excluides los soporta-
les, los pasajes de acceso a espacios libres piiblicos, 1os patios interiores
de parcela, aunque estén cerrados en lodo su perimetro, las plantas bajas
porticadas, excepto las porciones cerradas que bubiera en ellas, los ele-
menlos ornamentales en cubierta, y 1a superficie bajo la cubierta. si care-
ce de posibilidades de uso, o estd destinada s depdsitos u otras instala-
ciones generales de edificio.

b) Se exceptiian de! cémputo de superficie construida los balcones, balco-
nadas y miradores autorizados, Las terrazas, lendederos y cuerpos vola-
dos coniardn en la totalidad de su superficie independientemente de su
posicidn respecto a la fachada, y de que esién o no cerrados.

¢) Se excepnian del cémputo de las superficies construidas, las superficies
de las plantas situadas bajo rasante destinadas a garaje, aparcamiento
obligalorio o a ofras instaiaciones del edificio de obligada instalaci6n o
de su mantenimiento.

Anticulo 4.0.32 — Superficie il

[.— Es el frea resultante (SU} de deducir a la superficic construida, SC, las
siguiemes:
a) Las paredes de cerramiento, anlepechos y divisiones permanentes.
b) Los espacios con aftura inferior a 1,5¢ m.

c) El 50% del 4rea de los espacios exteriores cubicrtos que hayan sido
in¢luidos en el cémputo de superficies construidas.

d) Los elementos verticales arquitectdnicos, estructurales o conducios, que
ocupen mas de 100 em? en su planta. En edificios comunitarios, para
viviendas de iguwal distribucidn y ripologfa, situadas en columna, se con-
siderar4 a efectos econémico-jurfdicos, Ta superficie media de estos ele-
menios, siempre que su dispersion sea inferiera 1 m',

Articulo 4.1.33.— Coeficiente de edificabilidad.

|.— E) coeficiente de edificabilidad es la relacidn entre la superficie total edi-
ficada y la superficie de la parcela o del terreno resultante de la ordena-
cion. -

2.— Se distinguen dos formas de cxpresar ta edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacidn entre la superficie wal edificada y Ja superficie total de
una zona, unidad de ejecucion, incluyendo, 1anio las parcelas edificables
como los suelos que han de quedar libres, y de cesién cbligaloria.

b) Bdificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacién enire fa superficie otal edificada y Ja superficie neta edi-
ficada, entendiendo por 1al Ja de la parcela edificada o, en su caso, la
superficie de la zona, wnidad de ejecucidn de 1a que se ha deducido la
superficie de espacios libres.

3.— La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende comao el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncidn del mismo
con otras condiciones se concluyese una superficie total edificable menor,
serd éste el valor que sea de aplicacién.

Aniculo 4.1.34.— Alura de la edificacién.

}.— Alra en plantas: Cuando en las ordenanzas se indique altura en plantas,
se entiende incluida la baje y excluidos los semisGtanos.

2.— La alwra en memos puede ser:

a) Altura de cornisa: Es Ja que se mide hasia Ja inlerseccién de la cara infe-
rior del forjado que forma ¢l 1eche de Ta dHima planta con ¢l plano de la
fachada del edificio.

b) Altura de coronacién: Es la que se mide hasta el nivel del plano supenor
de los petos de proteccidn de cubierta.

¢) Altura total: Es la que s¢ mide hasta la combrera mas alta del edificio,
desde Ja rasanic de la acera, o en su defecto, del terreng en contaclo con
la edificaci6n.

Articulo 4.1.35.— Medicidn de la aliura,

La medicidn de la altura se bard con los siguientes criterios:

a) La alwra se medird en la venical correspondiente al punto medie de la linea
de fachada cor un médximo de 10 metros, desde la rasante de la acesa, o, en
su defecio, del terreno en contacte con la edificacibn, siempre que éste fenga
pendiente continua.

b} A los efecios de lo seftalado en el punto a) de este articule, se entiende por
fachada la principal o principates del edificio y la que se sitGa sobre la Iinea
del fondo maxime aulorzado.

Articulo 4.1.36.— Consirucciones por encima de la aliura.

|.— Por encima de la altura méxima de corenacidn y salvo mayer limitacién
en las ordenanzas, podrdn admitirse, con cardcier general, las siguientes
construcciones:

a) Las vertientes de cubierta, que no podrén sobresalir, respecto a un plano
trazado a 30 grados desde el borde superior del forjado de 1altima plan-
ta en fachadas y en la interseccidn con el borde del alero, con un limite
de altura de 4,50 metros en su punto més alto, medido desde el borde
superior del forjado de la iltima planta.

b) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones, que no podrdn sobresalir sobre la Ifnea de cubierta.

) Las buhardillas, en las que a suma de las longitudes de sus frentes no
podré exceder del 40% de la de la fachada, disponer su plano frontal a

menos de | metro de la misma, ni formar cuerpos que permitan una luz
interior mayor de 1,30 metros 1enjendo, los paramenios verticales, que
¢slar revestidos de pizama de gran tamano.

Los espacios obtenidos baje cubierta no podran ser deslinados mds que
a servicios comunes del edificio. instalaciones o a vivienda, si ésta
forma pane y se comunica con la siteada inmediatamente debajo de ella,
salvo en los edificios que la aormma lo permita expresamentie.

2.— Por ¢cncima de lo aliura méxima total no podrd admitirse construccidn
alguna, con excepcion ge las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de
humos, calefaccién y acondicionamiemo de aire, con las alturas que, en
orden & su cormecto funcienamiento, determanen fas Normas Tecneldgicas
de |a Edificacién del M.O.P.U., y en su deflecto, el buen hacer consiructi-
Vo,

Articulo 4.1.37.— Altura de piso.

Se entiende por allura de piso, la distancia vertical enire Ins curas superiores de
los forjados de dos plantas consecutivas.

Articelo 4.1.38.— Alwurag libre de piso.

Es Ja distancia vertical entre la cara superior del pavimenio 1erminado de una
planta y la cara inferior del forjado de techo de 1a misma planta, o del falso techo, si
1o hubiere.

Articulo 4.4.39.— Plansas.

Se consideran los siguienies tipos de plantas, en funcidn de su posicién en el
edificio:

1.— Sétano: Se eniiende por planta sétano aquella que liene su suelo por deba-

Jjo de una cota inferior a 1,30 meiros de la rasante de la acera o de ia cota
e planta baja.

La alra libre no serd inferior a 2,50 meiros, salvo mayores limitaciones
que sehale su uso, ni la altura de piso inferior a 2.80 metres, salve lo dis-
puUEsto para garajes.

2.— Semisdtano: Se entiende por semisdtano la planta que tiene su suelo com-
prendida entre la rasante de |a acera o la cota baja y 1,30 meares por deba-
jo de aquéllas.

La altura libre exigible serd funcidn de las condiciones propias del uso,
can minimos absolutos de 2,50 metros para {a alwra libre y 2,60 metros
para la altura de piso. salvo el caso de parajes.

3.— Baja: Planta que, en mas de un 50% de su superficic edificada, ¢s ceinci-
dente con la cota.de referencia del edificio.

4.— Piso: Planta situada por encima del forjado del tecko de In planta baja.
5.— Bajo cubiena: Planta, evenlualmente abubardillada, situada enirg la cara
superior de) forjado de la Gliima planta y 1a cara inferior de los elementos
constructivos de la cubiena inclinada siempre que se cumplan los alras
minimas para vivienda, segin Decrelo 6294 — ancxo— del Principado
de Asturias.
Seccidn 2" Condiciones higi€nicas y de seguridad.
Articulo 4.1.40.— Local.
Se entiende por local al conjunto de piezas contiguas en ¢l espacio, dedicadas
al desarrollo y ejercicio de una misma aclividad.
Articuln 4.1.41.— Trasreros.
Se admitirdn come trasteros anejos a la vivienda los locales destinados a ese fin
exclusivo, sin incorporacidn posible a aquéllas, y que tengan acceso directo desde

zonas comunes de circulacién del edificio. La superfiie vl del wrastero secd, como
méximo. el | 3% de la superficie 1itil de la vivienda a 1a que eslé adscrite,

Articulo 4.1 42— Local exterior,

Se considera que un local es exterior si todas sus piczas habitables cumnplen
alguna de las siguientes condiciones.

a) Dar sabre una via pablica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de cardcter piblico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacidn de caracter privado, que cumpta las con-
diciones especificas de la norma gue le sean de aplicacién.

d} Drar a un patio cuyas dimensiones curnplan Jas normas correspondienies.

Cumplirdn las condiciones correspondicnies de superficie de buecas y
superficie de ventilacién e iluminacion,

Articulo 4.1.43.— Pieza hubitable.

l.— Se considera pieza habitable toda aquéiia en 1a que se desarrollen activi-
dades de estancia, reposo o Irabajo, que requieran kn permanencia proton-
pada de persanas.

2.— Teda pieza habitable deberd salisfacer alguna de las condiciones que se
seflalan en el articulo 4. 1,42,

Artlculo 4.1.44.— Piezas habitables en plantas sétano y seniisfluno.
Ne podrén instalarse ¢n s0tano, ni semisdlano, piezas habitables.

Articulo 4.1 45.— Veniilacidn de piezas habitables.

|.— 'Los huecos de iluminacién deberdn tener una supecficie no inferier a un
doceavo (1/12) de la superficie atl del recinto y serén praciicables para
ventilacién segin el Decrelo 62/94 del Principado de Asiurias.

2.— Cada una de las piezas habilables dispondrd dc una superficie practicable,
con una dimensi6n de, al menos, la equivalente a un doceave (1/12) de la
superficie dril de la pieza.
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3.— Las cocinas, asf como cualquier otra pieza donde se produzca combustion
o gases, dispondran de conductos independientes del de humos y demas
instalaciones para su eliminacion.

Articulo 4.1.46.— Patio.

Son aquellos espacios cuya funcién en proporcionar luz y ventilacién a los edi-
ficios. Quedan definidos por los paramentos, muros de cerramiento, alineaciones o
medianeras que conforman su perfmetro en cada caso.

Podrén estar cubiertos o protegidos mediante soluciones constructivas cuya
ransparencia y ventilacién natural garanticen la idoneidad de su funcién. Se exigiré
como minimo en estos casos, una transparencia nominal de 90% y una superficie de
ventilacion equivaientc al 0,40 de la superficie de su planta.

Tipos:

|.— Patios de manzana: son los espacios que quedan delimitados por las aline-
aciones interiores de las manzanas.

2.— Patios de parcela: son aquellos que voluntariamente se sitdan dentro de la
superficie del solar o finca que ocupe el edificio, siendo su tipologfa:

2.1.— Patios interiores o de Juces: Son los patios de parcela que quedan
dispuestos interiormente en el edificio.

2.2.— Patios exlteriores o abiertos: Son los patios de parcela que quedan
dispuestos adyacentes a alineacién exterior. Los paramentos que lo
conforman tendrén caricter de fachada.

A estos efectos no se consideran patios abiertos los retranqueos en
fachada con fondo menor de 1,50 m.

2.3.— Palios ingleses: Son patios de parcela adyacentes a la alineacién de
fachada, que se desarrollan por debajo de la rasante de calle, con el
proposiio de ventilar o iluminar recintos situados bajo dicha rasan-
te.

Articulo 4.1.47.— Anchuras de patios.

) —Se entiende por anchura del patio la medida de Ja separacién enire para-
menios de fachada opuestos.

2.—Los patios de cualquier tipo, mantendran uniformes sus dimensiones en
1oda su allura, salvo que Jas incrementen.

3.—La anchura minima del patio no podrd ocuparse con cuerpos salientes,
salvo el supuesto contemplado para patios de manzana en las condiciones
estéticas.

Articulo 4.1.48.— Medicion de la altura de los patios de parcelu.

La altura del patio se medira desde su suelo a cualquier punto de la linea hori-
zontal mis alla que seiala el encuentro de los paramentos del patio con los faldones
de cubierta.

Articulo 4.1.49.— Dimension de los patios de puarcelu.

Salvo limitacion en Jas ordenanzas, los patios cumplirdn las siguientes dimen-
siones minimas:
|.— Parémetros:

N = n° de viviendas o plantas a las que da servicio el patio, considerando
desde la planta mas baja en la que existan huecos con servicio a
viviendas.

A estos efectos computardn como una plania mas, aquellos cerra-
mientos de coronacién o de bajo cubierta, cuya medida sobre el ilti-
mo forjado sea mayor de 1,50 m.

L = Luces rectas: distancia mi{nima horizontal desde el eje del hueco hasta
Su paramento opuesto.

D = Dimensién minima: Didmetro del circulo inscrito minimo.

A = Frente o abertura: Distancia entre paramentos opuestos medida sobre
la alineacion exterior en patios abiertos.

F = Fonda: Distancia horizontal desde la alineacién perimetral a la arista,
punto o plano mas alejado de ésta. (Patios abiertos y retranqueos)

2.— Dimensionado de patios:
En {uncién del n° de plantas y de las dreas a las que sirvan, los cerramien-
1os de los patios en toda su altura, se ajustardn a las alineaciones, defini-
das por las luces rectas siguientes:

N® de Plantas con servicio a cocinas y bafios  con servicio a dormiiorios
(o estancias en patios abierios)

IPlamas ... AM 3Im.

4Plantas ........... ... ...... Im 3m.

En 1odo caso Ja dimensién minima D, serd mayor o igual a 3 m.

Particularizando, se cumplirin ademis los siguientes paramentos:
Patios exteriores o abiertos: Abertura o frente: A > 3m.

Fondo: F<A
Patios ingleses: Abertura o frente: A > 3m.

Fondo: F<A
3.— Dimensionado de retranqueos y reliros:
Retranqueos: Fondo: F<15m.

Aberiura: A>F

A >2m. con ventanas
laterales.

Retiros: Fondo: F < 1,5m. Desde las aline-

aciones de
cerramientos o
fachadas, hasta
el elemento de
cierre que con-
tenga huecos.

Articulo 4.1.50.— Acceso a patios.

Las soluciones de proyecto buscarin que los patios cuenten con acceso desde un
espacio piblico, espacio libre privado, portal, caja de escalera u oiro espacio comu-
nitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos.

1.— Accesos peatonales: En espacios comunitarios y publicos, los accesos al
edificio desde los linderos de la parcela. tendrdn como minimo la calidad
y los servicios de que esté dotada la via publica desde la que se accede.

En todo caso, siecmpre dispondréan de las dotaciones de pavimentacion de
su tratamiento superficial o por una sefializacién expresa.

2.— Accesos rodados: Los accesos rodados, asi como las plazas de aparca-
miento en superficie, si las hubiera, estarin definidos y sefalizados.

Articulo 4.1.51.— Cerramienio de patios.

Los patios adosados a lindero de parcela podrin cerrarse con muros de 3 mertros
de altura méxima.

Articulo 4.1.52.— Puatinillos de ventilacion.

Los patinillos de ventilacién de piezas tendrin una dimensién que garantice su
mejor funcionamiento respecto a sistemas de ventilacién forzada.

Articulo 4.1.53.— Patios manconwunicados.

Son patios mancomunicados los comunes a los voldmenes de dos inmuebles
colindantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensio-
nes mfnimas del patio de parcela.

La constitucidn de la mancomunidad deberd establecerse, otorgando mediante
escritura publica, un derecho real de secvidumbre sobre los solares e inmuebles afec-
tados e increcesdendo tal otorgamiento en el Registro de la Propiedad.

Esa servidumbre no podré cancelarse sin autorizacidn de! Ayuniamienio, ni en
1anto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran ese complemento par alcan-
zar la dimension minima.

Los patios mancomunicados podran separarse en plania baja, mediante rejas o
cancelas, nunca mediante muros de fébrica.

Articulo 4.1.54.— Dimension de los patios de purcelu abiertos.

|.—Se consideran patios abienos aquellos cuya relacidn de forma sea P menor
o igual que 1,5 F, siendo P su profundidad, medida desde el plano de
fachada, y F el ancho de su embocadura.

2.— Para que 1engan carécter de patio abierto, el valor de P, en cualquier punto,
debe ser mayor o igual a 1,50 metros.

3.— El valor de F ser& de H/3, con un minimo de 6 metros. Dichos valores
podrén reducirse a H/5 y 3 metros, siempre que los costados del patios
sean ciegos.

" 4.— Se podréin disponer patios abiertos. s6lo en los patios de manzana.
Articulo 4.1.55.— Instaluciones de transformacicn.

Cuando se prevea la instalacién de centros de transformacion en un edificio, no
podrén situarse por debajo del sétano. No podré ocuparse la via piblica con ningu-
na instalacion auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para el alum-
brado piblico y no sea ficit su acceso desde el exterior.

Articulo 4.1.56.— Cuarto de contudores y controles,

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consu-
midor, se dispondrd un local o armario con las caracterfsticas técnicas adecuadas
para albergar los contadares individualizados y los fusibles de seguridad.

Articulo 3.1.57.— Instalacion telefonica.

Todos los edificios no destinados a viviendas unitamiliares, almacén, iustala-
cién agropecuaria o similar, deberdn construirse con previsién de las canalizaciones
telefonicas, con independencia de que se realice o no la conexi6n con el servicio
telefénico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva, se preverd la intercomuaicacion
en circuito cerrado, dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las vivien-
das.

Las instalaciones de tetefonia quedaran definidas teniendo en cuema Ya posibi-
lidad inmediata de conectar con la red publica y }a posibilidad de intercomunicacién
en circuito cerrado dentro del edificio, desde el porta) hasia cada vivienda.

Articulo 4.1.58.— Antenax de radio y television.

En 1odas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva y aquellas en que se
prevea la insialacién de equipos receptores de televisién o radio, en locales de dis-
tina propiedad o usuario, se instalard antena colectiva de televisién y frecuencia
modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una anlena receptora de sefiales de televisién
via satélite, deberd emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor
impacto visual suponga para el medio, y siempre donde sea menos visible desde los
espacios publicos.

Articulo 4.1.59.— Servicios postales.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia. en un tugar ficil-
mente accesible para los servicios de correos.

Articulo 4.1.60.— Evacuacion de aguas pluviales.

S6lo se admite el vertido libre cuando las aguas recaigan sobre la propia parce-

Articulo 4.1.61.— Evacunacion de aguas residuales.

En suelo urbano deberan acometer forzosamente, a la red general, por interme-
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d10 de argqueta 6 pozo de registro enire Iz red horizontal de saneamiento y la red de
slcantarillado.

Cuando la insialacién reciba aguas procedenics de uso de garilje, aparcamien(os
colecuivos o aclividades seme)antes, se dispondrf una arqueta separndora de (angos
o grasas. anles de 1a arquela o pozo general de regisiro

Para aguas residuales snduemales. ¢) nistema de depuracién deberd merecer la
aprobacién previa de los organismos compelenles.

Aniculs 4.1.62.— Evucuucion de humos.

En ningon edificio se peranhird instalar (a salida tibre de humos por fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas. Los conduclos o chimencas estaran provisios
de aislamiento y revestimiento suficientes para eviiar que la radiacién de calor se
(ransmita a las propiedades conliguas, y que ¢l pasa y salida de huawos cpuse moles-
1323 0 PETHIICIO 8 1E7CET0S

Los conductos 1o discurrirdn visibles por lns fachadas exierlores y se clevacdn,
como @inimo, an metee por encima de Ja cabiena mds aha siwada b disiancia no
superiar b 6cho melcos

Es preceptivo el empleo de fi)iros depuradores en las satidas de bumas de chi-
roeneas al servicio de veos de (a vivieada

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correclas que cslitme periene-
cientes cvando. previo informe wenico, se acrediie que una salda de humos causa
pedquicios al vecindario.

Arficnto 4.1.63.— Evacuacion de residting s6didns.

Todos lox edificios no dcstinados a vivienda unifamiliar, confardn con un local
parn cubos eslancos de basura, cayn ventilacién se efectaars mediante chimenea
independiente.

Cuando las basuras u 01ros residuos sélidos no puedon ser recogidos por ¢ ser-
vicio de recogidn domiciliano. deberdn ser trasladados directamente al lugar ade-
cuado para su vertido, por cucnta del litlar de Ta aclividad.

Dicho recimo (endrd acceso directo desde cspacios comunilorios, contard con
revestimientos interiores lavables y estard dolada de punto de agua, desngiic y ven-
tilacién suficicnte ol exterior.

Articuto 4.1.64.— Acondicionamiento de wire.

La salida de aire cohente de )a refrnigeracién, salvo casos justilicados por los ser-
vicios téenicos municipales, no se hard sobre la via piblica, debiendo hacerse a (-
vés del patio de luces intenor de parcels o cubienta del edificio.

S1 necesanamente, ha de hacerse sobre ¢l espacio publico. no 3¢ colocard a altu-
fa menor que ) melros y no producird gotcos y olras molesiias sobre dicho espacio.

Articuln 4 ] 65.— Ascensores.

Todo edificio no industrial, unifamitiss o similar, en que deba salvarse diferen-
cia de altura supesior 0 3 planias o 10,50 meitroz. debers disponer de ascensor u ovo
medio mecinico de elevacion,

El aceeso ol ascensor cn plama baja no estard a una cota supenor a 0.6 setros
» Ia de acceso al ponal.

E! desembarque del ascensor, en cada plania, comunicar§ cop la escalern direc-
1amente. o A Iravés de zonas cotnuncs cumpliendo 1a C.P1 91

Artivuio 4.1.66.— Senalizucidn

|.— Toda edificacién deberd eslar sefializady exteridmmenfe para su identifiea~
c16n, de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acer
de enfrente. Lot servicies municipales sedalardn los lugares en que deben
exhibirse los nombres de las calles. y deberdn aprobar la forma de eolocar
¢l niumero det eds(icio.

2 — En tos edificios de vso piiblico, exisurd senalizacién intenor cosmespon-
dicnie a salidas y escaferas de uso normal y de cmergencia, aparalos d¢
extncidn de incendios. sislernas o mecunismos de evacuacidn en caso de
siniestro, posicién de accenos y servicios, cuanos de maquinaria, siuactén
de eléfonos y medios de circulacién para minusvahidos, sedalamiento de
peldaficado en excaleras y. vn genenal, cuanias sefinlizaciones sean preci-
sas para la orientacidn de Jas personas en ¢l interior del mismo, y (acilitar
los procesos de evacuacién en caso de acevdente o siniestro, y la accidn de
los servicios de proleccién ciudadana.

3.— La sefalizacién y so funcionamiento en situacidn de emergencia, serd
objeto de inspeccidn por dos sesvicios 18cmcos mopicipakes anles de la
autorizacion de la puesia en vso del inmueble o local. y de revisidn en
cuakquier momenio. .

Anicnlo 4 .67 — Ponal v excaleros.
|.— Ponalk

Es el cspacio de aceeso desde ¢l exievior de la edificacién, a los nicleos
de comunicacion interior del mismo
Tendrd una embocadura significaliva en Ja composiadn arquiteciénica do
la fachada
Incorporard una placa de identificzcién det edificio o fraccién comuniia
sia, y up cuadro de intercomunicacidn acistica en lodas las vivieadas y
locales.
Si 1a puerta es de rejeria, serd obligarorio una puerta cancela o cortavien-
1os en et siguren(e umbral

Dimcnsionado;

Etnbocadurs
— Ancho alnimo de embocadem: | PR e 1 .80 m.
— Ancho o Juz kbre mimmaenelaceeso .. ... ... ... ... 1.10m

— Alura minima de embocadura: . . . N . .28 m
Ambito interior del portal’

— Ancho minimo (Ea nivel uniforme). .. . . ... . . 200m

— Longitud mfnima (En nivel uniforme): . . . .. ...200m

~Allwramluma ... © .. L oL Lo 240 m.

— Aliors ertica. aplicable enumbrales .. . .. . .., ..220m.
Aceas de acceso n aparalos elevadotes y escaleras:

— Didmciro mfnimo insento: .. .. ... N I ()

— Alwra miaima del drea de nceeso: .. . sooo. ...230m.

2 — Escaleras:
Elementos Je comunicacidn vertical mediane planos con pendienies
mayores del 12%,

Se dislinguen dos situaclones,
) Escaleras en edificios que carezenn de aparaios elevadores

b) Escaleras en edificios doindos de aparatos elevadores o secendsrias res-
pecto ¢t otro ndcleo prncipal.

Dimcnsionado.
Siacida a):
~— Ancho minimo entre pardmentos: para un framo .. .. .120m.
para dos (rames . ....240m
— Ancho mimmo de mesetas y rellanos: .. . .. . ... 1.20m
— Ambito libre mfnimo de pcldaios: o 105 m.
Shwacién by

Esluf sujeto o lo establecido en 1o Nomn Bfisica de Proleccidn contra
Incendios

Olras condiciancs generales de diseito

a) Se podrin constroir escalerns exseriores en edificyd residenciales, incli-
yendo las viviendas unifamiliares aisladas,

b) Cuando las diferencias de nive) en los accesos de Ins pessonas fucren aal-
vadas mediante rampas, éstas lendrén la anchura el elemenio de paso a
que correspondan, con pendiente no superior al 12 & Cuando se wrate
de rampas auxiliares de las escalesas, su anchura podrd reducisse basia
los cincuenta centimelros.

¢) En 10d0s los edilicios de usn piblico serd de aplicncion el Deceeln sobre
Svpresidn de Barrcrag Arquiteciénicas.
luminacién-

Todo niicleo de escalera contard con iluminacién natucal y/o antificial soficiea-
1e pasa v uss

Lo stununacién natural serd obligatoria en el caso de escaleras en la siuacion A

Dicha ilumunacién eatural. cuande sea obligatoria, se pucde estableccr por
medio de huecor a fachadas o patios, cuya superficie miniax serdl de ) m2 en cada
planta

Asl mismo, podr establecerse una iluminacian cenital, con elementos Imnshi.
cidos incorporados a la cubierta, de (rasparencia nominai superior al 90% y cum-
pliendo lns siguicnics especificaciones:

Exislird un ojo central de cscalera, o alicrnativamenie una o varias abenuras
laterales ¢n comacio con ésta, con proyeccidn vertical coingidente ¢n 10das 1as plan.
1as. Las dimensiones minimas de dichos huecos scrén:

— Superficie del ojo central ... ... ..., .. L 1,00 m,
— Superficie nberturas laterales: ... ... ... 0 e e 1,20 »'
— Difmetro circulo iNSCOto; . ... ..o iie i 0.60 m

la superficie de los elemenmtos cemitales transhicidos, medidn en proyeccion
horizontal, serd como minimo, tres veces el jirea exigidn a los huecos.

Las barandillas 0 antepechos de las escaleras limiardn su parte opacs a 40 cms.
de aliura, medta sobre coda peldado.

Ventilacién:

A cfectos de venlilacién, todo el dmbito de 1a caja de excaluras ge considera una
unidaxd ambicnial. exigiendo una renovacidn de aire 1gual o su volumen, cada horn.

Podrii conseguirse de forma natural a wavés de 1os elemenios de iluminacsn
praciscables, o de forma anificial con soluciones homologadas de weaiilacidn forza-
da.

A.— Pasitlos.

Elemenios de comunicacién honzonial mediante planos <on una pendiente

infedor al 12%.

Dimensionado:

— Aacho libre: con acceso a vivieadas ... ... ... 1,50 m1.
sinaceesoavivieadas . ..., ....... ... 1.20m.

Articulo 4.1.6K— Prevencion de nicendios,

Las construcciones deberdn camplir las imedidas que, ¢n orden a In protecciba
contra incendios, establece 1a NBE CP(-96, y cuanias csiuvieran vigentes cn csta
materia,

Los garajes y locales en que pueda existir ricsgo de incendio, sivuados en edifi-
¢1os con uso dominante cesidencial, no pedrdn comunicnrse con las viviendns, caja
de cscaleras o pontal si no es n (ravés de un vesi{balo con pucnia de salida resistente
al fuego ducante nOvenwt minulos.
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Cuzndo una ingtalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayvmamiento, unas con-
diciones correclas de seguridad para sf mismas y para su ¢ntoeno. ofreciendo riesgos
no subsanables paca personas y bienes, podré ser declarada fuera de ordenacion, for-
zdndose la ervadicacidn del uso y el cierre de la instalacion,

Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglomentacidn de prolec-
ciGn contra incendios, en medida mixima que permiia su lipologia y funcionamien-
10,

Aniculo 4.1.69.— Protecciongs,

Se dispondrén proiecciones conira el ricsgo de precipitacion de personas u obje-
105, a base de elementos arguitecidnicos permane ses y resistenies 2 empujes hori-
zomiales y verticales de al menos |00 Kg/ml,

Su altura serd proporcional a la aleea libre de caida. y en ningiin punio permi-
tirdn el paso, a ravés suyo, de objetos de mayor didmetro que el esiablecido en la
siguiente (abla:

Aliera hibre Alivra minima Difimeiro max. de
de caida, en mis de proteccion huecos, en mis,
Heldd .o 060 ..o 0,24
140<H<280 ... ......... 085 ....... .. ... L6
H>280 .............. D95 0,12

El hueco méximo entre ef elemento de proieccion y el borde prolegido. medido
en ¢l plano horizontal, serd de 6 cms.

Sin perjuicio de las dimensioncs dadas, en zonas de circulacién con desniveles
superiores 2 0,80 mus. se dispendri en lodo ¢aso, un pasamanos a una alura de 0,93
mis.

Cuando las zonas de trinsiio se separen del borde de un desnivel a proweger,
mediante espacios horizontales no transilables, (zonas verdes, eic.) y siempre que
£s103 dlrimos tengan anchoe menor de 2 mis., se dispondrd igualmente un pasamanos
0 quitamiedos, a .95 nus. de alwra.

Seccion 3': Condiciones de esidtica.
Articule 4.1.70— Expresidn arguitecianica,

La interpretacién del derecho conslitucional a vna vivienda digna ha de ser un
propdsito inmedizio del Proyecto Arquitecibnico. que, ineludiblemenie se traducicd
en I expresidn visual del edificia.

Por ello es exigible como minimo, una ordenacion racional de sus alzados con-
cebidos como unidad arquitectdnica, desde su coniacto con el suelo hasia su coro-
macién,

Consecuenlemenie ¢on o expuesio:

a) Deberin ser propiciados aquelos alzados cuya disposicién no sea despecti-
va en su prepia composicidn arquitecténica y ademas, en cualquier caso, no
lo resulien en relacidn con su emorno,

b) Con la composiciGn de los alzados se resolverd la continuidad expresiva de
los elementos estruciurales fundamentales hasta su contacto con el suelo, de
forma que no haya contradiccin enwre ¢l diseite de la zona basamental del
edificio, o cerramiento de la plama baja, y el resio del inmueble.

¢} Sin perjuicio de Ja compatibilidad con la exigencia anterior, quedarn rigu-
rosamente delimitadas en las fachadas, las superficies objelo de un diseiic
posienor.

d) Serd objeto de disefio v rrarzmieno arquitccténico, el plano inferior de los
cuerpos volados sobre fachadas, con maicriakes cuya calidad no desmerezca
de los paramentos verticales, especialmenie en los vwelos sobre planta baja
y en las cornisas dc coronacién.

¢) Los volimenes arquitecidnicos y clementos iéenicos que se manifiesien
sobre la cubieria, compatibilizarin su funcién con un propésito de diseio,
en su dimensionado y acabados, en anmonfa con el résio del edificio.

N En las cdificaciones de nueva planta, la pendiente de cubiena estard com-
prendida enire el 40 % {21,8%) y el 50 % (26,56°).

Articule 4.1.71— Tratamienio de las plantas bajus.

Ll proyecto de nueva planta, rehabilitacién o reestruciuracion def edificio debe-
ri contener, necesariamente, ¢l disedio de ta plania baja del mismo. al menos en sus

huecos y ehemenios ciegos, Los huecos tendrdn el mismo gje que los huecos supe-

rores, no permitiéndose una anchura mayor de 50 cms. que el hueco superior.

En Jos casos de rehabilitacion o reestruciuracién a que se refiere el parrafo anie-
rior, ¢l diseiio de la planta baja tenderd a recuperar €l que fuera original del edificio,
s1 éstc hubiese sido alierado, o a conservarko, ¢n ¢aso contrario,

Articule 4.1.72.— Muteriales de fuchada,

a) BEn general la composicion de las fachadas, materiales y colores empleados
de las neevas edificaciones debern armonizar con el enlorno. No obstanie
se prohiben de forma expresa los siguientes malenales:

— Bloque de hormigdn visto sin acabado de valor arquitectonico.

— Ladrillo de bloque cerdmico visto, ladrillo macizo y cara vista,

~= Plagueta, gresite, fibrocemenio y similar.

— Tratamienie imitaivo ¢ oiros marterigles (ejemple: imitacidn piedra o
madera).

— Pintado de juntas de piedra natural o artilicial o de Jadrillo de color diso-
nanlte con esos materiales.

— Cristales o elementos pldsiicos de colores chillones.

— Aluminio de color natural o dorado.

— Los colores disonanies con el paisaje, wilizados sin jusiificacién cro-
mitica adecuada.

Excepcionalmente podrén wilizarse maientales y 1éenicas no usuales en la
zona. consideradas en principio como conflictivas, siempre que respondan 2
una justificacidn arquitecidnica y cultural convenientemente expucsta y
documeniada, para lo cual, ademds deberd aperniuse un estudiv paisajistico
del entorno con la propuesta formal claramenie expuoesta,

b) En los niicleos rurales ademds de lo anterior las fachadas manéendrén las for-
mas e composicién y distribucién de huecos, ¥ log mmeriales la wexionrm,
color y comgosicidn andlogos a la dominanie en los edilicios adicionakes
que coaliguran ¢l ndcleo correspondiente.

Toda solucién deberd justificarse con criterios culturales y arquitectdnicos,
y caso de que excepcionalmente no se siguiera el criterio general expresado,
la jusificacida deberd ser especialmente cuidada y dogumentada,

¢) Las mediancras o paredes ciegas que puedan quedar ab descubierto, avnque
sea provisionalmenie, se revocardn o cubrirdn con niateriales que armonicen
con;

— Los wndidos de cememo bauiido.

— El asfalio o revestimienio bituminoso al descubierio o de acebado mets-
lico.

d) Todaos los edificios que a Ta aprobacidn de eslas normas esién acabados en
bloque de hormigdn, ladrillo de bloque cermico visto o macizo y fibroce-
mento s¢ considerarin fuera de ordenacidn. debiendo adecuarse a estas
deierminaciones.

Anticuio 4.1.75.— Modificaciones de fichadi,

Cuando la ordenacién que afecte al edificio lo permita, podrd procederse a la
modificacién de las caracteristicas de una fachada exisiente de acuerdo con un pro-
yecto adecuado que garantice un resullado homogéneo del conjuniv arquileciGnico
y su relacidn con los colindames.

Articulo 4.1.74.— Soporales.

Si ¢ una construccion se proyecian soportales, no se podrd rebasar b alinen-
cidn oficial con los soportales, su ancho interior libre serd igual o superior a 2
melros, y su alura igual ¢ superior a la que cerrespondiera a la planta baja del edi-
ficio, segdn las condiciones de la ordenanza ¢n que se encuenire,

Articalo 4.1.75.— Planiay bujus porticadas.

Podrin auiorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de nueva consinuc-
cidn, que no computard a efectos de la superficie edifcada, si se cumplen las condi-
ciones siguienles:

a) Que la plama esté situada a nivel de la via piiblica, y con ncceso desde ta
misma.

b) Que no tenga cerramiento alguno y su use sea colectivo, debiendo asi ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad, vonstiluyéndose la oporiuna servi-
dumbre de paso para acceso al edificio.

) Que el edificio de que se irate se comesponda con una tipologia de edifica-
cida aislada, 0 un tramo de calle de longitug, 2l menos, de una Manzana.

Anticido 4.1.76 — Falsas fuchodas.

Si se proyectasen falsas fachadas, ésias deberin mantener ka iluminacitn naiu-
ral de las piezas que rengan luces a la fachada efectiva.

Articuleo 4.1.77.— Insialaciones en la fuchada.

No se permite el paso de insialaciones de iclefonia. elSctricas, gas u owras sin
que esién lo suficientemente disimuladas para que no se aprecien, siendo prefernble
su insialacidn subterrdnea,

Anticulo 4.1.78 — Salientes en fuchadu.

}.— Se entiende por salienies o vuelos, todos aquellos elementos que sobresa-
len de la fachada del edilicio, tales como balcones, miraderes, balconadas,
palerias, terrazas, cubiertas, cuerpos volades cerrados. Responden a las
siguientes definiciones, deiermindndose el salienre respecto a la alinea-
cidn:

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la
pieza a la que sirve, y que s¢ prolonga hacia el exterior en un lorjado o
bandeja de saliente, respecto a |a fachada, no superior a cuarenta y cinco
centimetros. ¥ cuya loagimd no supede en mds del 30% el ancho del
vano. Este no podrd exceder de ciento cuarenta centimetros. El concep-
1o de balcdn es independiente de la solucién construcliva y del disefio de
sus elemenios de proteccidn.

b} Balconada o balconaje, ¢s el saliente comiin a varios vanos que arrancan
del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensién maxima del
saliente no superard coarenla y cingo cenlimetros,

¢) Se entiende por lerrazas los espacios entrantes v salientes no cerrados,
cuando, en ¢l Ghino caso, superen la dimensidn establecida en &1 apar-
tado anlerior.

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscienios cin-
cuenta centimeiras, que arranca desde el pavimento de 1a pieza a la que
sirve, y se prolonga hacia el exierior en un cuerpo aceistalado, cuya ban-
deja no sobresale de la fachada mis de setenia y cinco centimetros. y
cuya parie acrisialada no rebasa wna longilud mayor en Lreinta centime-
iros el ancho del vano.

e) Se ennende por palera el corredor cerrado con grandes ventanales,
vidrieras o vanos abierios con coluranas o pilares, ¢n contaclo ¢on ¢l
exterior, y al que dan luces piezas sitwadas tras la fachada del edificio,
El saliente maximo de lz galeria no rebasard 0,80 metros. Ei acristala-
miento ocupard, al menos, el S50% del cerramiento de la galerfa,

f) Se entiende por cuerpo volado cemado el cuerpo saliente del plano de la
fachada, cerrado en sus tres paramentos. En esras MNormas Mo se
Autoriza”.
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g) Veniana-Balconera: hueco de proporciones 2x). con conisaventanas y
Barandilla en muro.

2 — Desde el plano de la fachada stiuado sobse las alineaciones oficiales, sola-
menle podrdn sobresalic balconces, balconadas, galerfos. micadores y gale-
rlas ¢nrasadas con longitud mixima 2,50 metros, con los salientes méxi-
mos recogidos en ¢l apartado | 6 los seflalados en Jas ordenanzas,

3.— No se permiten cucrpos volados cemados, ni (errazas.
4.— En edificacién aislada. (os vuelos no podrén ocupar los limites que la orde-
nanza sefale paca ¢l cetranqueo y separacién a linderos.

Anticulo 4.1.79.— Salientes permindos respecio a la alincacidn exserior. vola-
dhzas,

(as superficies cerradas y abicrtas que asigna ¢l plancamienio a cada parccla
bayo la forma de cucrpo volado, no podrén wansferirse a ningona parte del edificio.

Salvo oiras imytaciones en las normas de cada zoma. los salienics peemitidos,
respecio a la nlineacibn exterior, cumplirén Jas siguicmie condicién:

— La altura m(nima libre sobre la rasanic de Ja acers secd de 3,40 meiros.
Articuln 4.1.80— Cornitax v aleros

{.— EI saliente méximo de cornisas y aleros sobee la alincacién exterior, no
exceders de sesenta cent(metcos, salvo mayor limilacién por causas espes
efficas.

2.— Con ¢l in de subrayar ¢l perfil de la callc y proleger las fachadas de (a
intemperie, es obligaloria la solucidn de coronacida con comisa o alero,

1.— E) canto miximo de cualquier alero serd de 15 cm
Articuln 4.1.8).— Portadas x excaparaies.

La akineacién exterior no podrd rebasarse. en planta baja con ninguna clase de
decoractén de log locales comeraiales, parrales o cualgbiet oteo elemento.

Articuln 4.1.82.— Toldos )
Se prohibe !a ulilizaci6a de 10ldos en paramentos de fachadas,
Articulo 4.1.83 — Muesiras ¥ anuncios

Salvo mayores limiaciones de la ardenanzz correspondiente., los anuncios para-
lelos al plano de fachada tendrén un saliente MAXIMO respecto a és1a, de diez centi-
melros, debiendo cumplir ademds, la siguienie condicién- - Quedan prohibidos los
anuncios estables en tela v olros matcriales que no reiinan las minimas condiciones
de digmidad estética.

Articuln 4.1 84.~— Bunderines.

Salve otras limilaciones, en la ordenanza de zooa. los bandedacs cumphrin los
siguienies requisilos:

).— Los pnuncios normales al plano de fachada esiarda sinrados en wodos sus
puN1Os, 2 una altura minima sobre Ia rasante de la acesa o terreno de 2,75
meros, con un saliente maximo igual a 60 centimetros. Su dimensién ver-
tical méxima serd de 60 centfmetros,

2.— Los bandennes luminosos, adem&s de cumnplir con las normas 1éenicas de
I instalacién y con las condiciones anlerores. irdn siluados a una altura
superior a tres melros sobre la rasanie de la ¢alle 6 lerreno,

Articutn 4. 1.85.— Publicidad en carrereras.
Anticutn 4 1 85 1.— Prohibiciones.

De conformidad con Ia normaliva seciorial vigenle fuera de los tramos urbanos
de las carrcieras queda probubido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde
1a zoan de domnio pablico de )a misma, sin que esta prohibicién de. en ningdo caso.
derecho n tndemmizacién,

La prohibicién afeclard a todos los clementos de la instalacién publicitana,
compeepdicndo In fijacida de cartcles. cotocacién de soportes y cualquicr ola mani-
festacidn de la citada aclividad publicitaria, salvo las exceptuadas cn Ja Loy de
Carreteras y en el Reglamenio que la desarrolla.

Anticulo 4.1.85 2.— Cuneles informativos

No s¢ consideran pubhicidod los canteles informativos aulorizados por ¢l
Minisieno de Obras Pébheas, Transportes y Medio Ambiente.

Son cateles informativos:
a) Las Sefales de Servicio.

b} Los Canteles que tadiquen Jugarcs de interés culiural, wristico. poblacionces,
urbanizncones y ccrtros imponantes de alraccién con ncceso directo &
inmedialo desde (9 carrelecn.

c) Los que se reficran a actividades y obras que afecten a la carrelera.

d) Los rérulos de tos establecimientos mercaniiles o indusiriales que sean indi-
cativos de su aclividad, en las condiciones fijadas por ¢l Reglamento de
Carreleras,

Los Carleles informalivos requerirn previs aulofizacién de Ja Direccibn
General de Carreteras, olorg4ndose Ja misma en las condiciones eslablecidas por In
legislacién sectorial correspondienie.

Anticuln 4.1.85.3.— Excepciones

Excepcionalmentc, lendefin la consideracién de snformacién los avisos de carfic-
ter evenwal relativos a prucbas deportivas 0 aconlecimicntos similares, reglamenta-
riamente autonzados y que ¢ desarrollen cn la propla carretera, sin penjuicio de lo
estahlecido en la Ley de Cameleras y la legislacion que la desarrolla

(.—En aplicacidn de Ja legislacién sectarial vigente se prohibe (oda publicidad
exterior en el dmbio del suclo no urbanizabic

2. —Exclusivamente, se aulorizarén los siguienies tipos de cancles informanivos
no publichiarios:

a) Caneles o télulos con la denominacitn del estsblecimiznto. siluados en
la propia parcela o en el edificio. cumpliendo en este caso. las condicie-
nes de los anfculos anteriores

b) Caneles iadicadores de las actividades que se desarrollen o vavan a desa-
rroldarse ¢n un ferreno. y colocados en el mismo,

¢) Canteles informativos relalivos n servicios tiniles para ¢l usuario de la
carrelera Esios earteles podefn situarse 2 una dislancia no supenor a mil
metros del lugar en que se encuenire ¢l servicio anunciado.

d) La superficie maxima de los carteles serd de ciento cincuenta decimetros
cuadeadog, y sv constniccidn g¢ hari con matenales resistentes a la
inwmperie. anclados al lesreno y situados a mis de diez metros del
borde extenor de la explanacién de la caneicra, S¢lo podrdn situarse en
la zonp de servidumbre de 1a via, fuera de Ja zonn de dominio piiblico.

Articuln 4.).R6.— Medianeriax

| — Por ruzones de omalo urbano, el Ayuntamicnto podrs asumir Ja ejecucion
de obrus de mcjora de medianerfas en determinados espacios publicos de
imporianca visual y estélica

2.— El Ayuniamicenio podré ¢laborar critenos cstélicos y de discho que sean de
obligada observancia cn las obras de maniemimiento y decoro de media-
nerfas y fachadn cn gencral. y requecic a In propiedad de los inmucbles
para su cumplimienio.

Articulo 4.1 87 — Cerramieniox.
|.— Sepdn su ubicaci6n, se distinguen:
a) Solares y paccelas
b) Locales
¢) Espacios libres de aso privado.
d) Fincas en Suelo No Urbanizable.

2 — Tanio los solarcs y pareelas con edificaciones colindantes consolidadas
como los terrenos que el Ayunlamiemo disponga, deberdn cercorse
mediante cermmientos permanenics sitoados on las alineaciones oficioles,
de altura comprendida entre dos y ires metros, fabneados con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacion ¢n buen estado En ningén
caso se permitird el remale de cervamicnios ¢on clementos que puedan
causar lesxones 1 personas y animales.

) — Cuando terminado ua edificio, no se habiliien de inmediato (0s loeales
comerciates, deberd efectuarse un cerramicnto provistonal que na permin
wrojar objelos al incrior y tenga un tralamiento decoroso,

Articnln 3.1.88— Proseccnin del arholudo,

| — E} arbolado cxistente en el espacio piblico y privado, aunque no haya sido
calificado como zona verde o espacio de recfeo y cxpansién, debecd ser
prolegido y conservado.

Cuando sea necesario elimingr algunos ejempinres por cavsa de facrzo
mayor imponderable, se procurard que afecten 2 los de menor edad y

pore.
2 — Toda pérdida de arbolado en a via piblica 0 espacio pdblico o privado.
deberd ser respuesia de forma inmediata

A — Los panios o cspacios libres existentes en Ja nclualidad, pablicos o parti-
culares. que se encuentren ajardinados, deberdn conservar y mantener en
buen eslado sus plantaciones, cualquiera que sen su porte.

4 — Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arbéreo pdblico o priva-
do, se indicard en la soliciud de Licencia comrespondiente, sefalando su
situacién en los planos topogrificos de estado actual que se aporien. En
€510 €as0s, S exigird y garantizard que durante el iranseursa de las obras,
se dotars a los troncos del arbolado y hasta una ahura minima de 1,50
meiros de un adecuado recubrimiento rigida que tmpida su lesidn ¢ dete-
vioro.

Secc1én 4 Condiciones higi¢nico-sanitarias.
Sobre es1a norma prevalecerd ¢l decre1o §2/94 del Principado de Asturiag
Articido 4 1 89 — Condiciones de habitabilidad.

Aniculo 4 1 89 | — Higiénico-soniranac

|.— Servicios mgiénicos: Denlro del espacio vivienda existird, como minimo,
Tos siguicnics aparatos sanitasios — Lavabo

— Bafio o Ducha
— Inodoro

€l servicio de inodoro ¢stard siiwado ¢n un recinto independiente y exclu-
sivo. compalible dnicamente con olros aparatos sanilarios y con el frea de
{avado y lendido de ropa.

2.— Asen de cocina. Dentro del espacio vivienda existird un drea especifica de
cocina ¢on las sigucnles dotac)oncs.

a) Punio y sistema de abmentacidn de encrgla irsnsformmable ¢n calor, 1d6-
neo para manipular y coginas alimenlos.

b) Sisiema do ¢vacuncidn de gazes de combustién susceptibles de gencras-
s¢ en una cocing, en produccién de calefnccidn o de agua calicnte sani-
taria; adccuado a (os insiainciones previstas y cumphimentando los regla-
mentos corespondienies.

Cuando la vivicnda no cucnic con aingdn sisicma de calefaccida, wndivi-

doat 0 colecuvo. o si ésic. sicndo Individual no precisa de evacuacién o
cubienta. se prevera como aliernativa para una {utura dolacién, un conduc¢-
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to individual por vivienda de Jas caracteristicas apropiadas y de seccién
interior nunca mencr de 200 cm’.

3.— Dotaciones minimas: Toda vivienda dispondrfi al menos de la siguientes
dotaciones:

a) Instalacién de agua fria y calienie para el consume y vso doméstico, de
acuerdo con las normas bisicas ¥ reglamentos comrespendientes.

b) [nstalacién elécrrica acorde al Reglamenlo Electrotécnico de Baja
Tensi6n.

4.— Tendedere: En el dmhbito de la vivienda habrd un &rca para el tendido y
secado de ropa, con acceso directo desde ésta, dotada de revestimienlos
facilmente lavables y ventilacién permanente,

a) Este drea podré estar abierta a patios inleriores y con ocultacidn de vis-
1as se permilird a palics de manzana o patios abierios o £5tos.

b) Nunca podrd siluarse en fachadas exterieres cuando la edificacién cuen-
te con palios interiores de parcela. Sin embargo, en tipelogla dc edifica-
cién abieria sin patios de parcela, serd permilida su situacién en facha-
da, con octltacion tolal de vistas.

¢) Este drea puede ser compatible con ¢l uso de cocina, bafos y aseos, sin
interferir en el funcionamiento previsto pira ésros.

d) No ser# obligatorio este drea de tendedcero en vivienda, unipersenal ¢ de
programa minimo.

Articulo 4.1.89.2.— Iuminacién natiral,

Todas las freas de convivencia y privacidad dispondran de iluminacién nataral,
en primeras ¢ segundas luces, por huecos a fachada. a paties de cualquier tipo, o por
iluminacidn cenital.

Las 4reas de convivencia, en especial, recibirdo sus primeras o segundas luces:
— Desde fachadas, con luces recias siempre superiores a 3 m.

— Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.

— Desde patios de manzana, en Yos casos permitidos.

— Pos claraboyas cenitales, o patios exclusives pariicularizades.

En casos de rehabilitlacién, se admitirdn las soluciones existenies siempre que
no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin perjuicia de la reduc-
cién de sus valores arquitectonicos o composilivos.

Dimensiones:

Superficie de iluminacién: Serd considerada asf. aquella gue tenga una transpa-
rencia nominal mayor del 90%, con una 1olerancia del 20% para absorber la incor-
poracion de elemenlos construclivos opacos.

Su dimensién minima serd superior a 1/8 de la superficie de a estancia a la que
se iJurning, estableciéndose una tolerancia de hasia 1710 en los casos de fireas ea
segundas luces.

Area iluminada: Es el 4rea servida por €] hueco e inmediata al mismo, definida
por las siguientes dimeosioncs.

— Fondo: Cinge veces la dimension veriical del hueco, y nunca mayor de & m.

— Distancia lateral: La comprendida enlre €l gje del hueco y los paramentos
laterales que limitan el frea iluminada. Esta no serd superior a 2,5 veces la
anchura del hueco. con un Ifmite de 4,5 m.

-— Superficie de} drea iluminada: No serd mayor de 8 veces la superficie del
hueco a Iravés del que se ilumina, salvo que existan fdreas en segundas luces,
£n cuyo €aso se.podrd alcanzar ¢n conjunto una superficic de hasta 10 veces
la del hueco.

Anticulo 4.1 8% 3, — Ventilucidn,

}.— L.as habilaciones vivideras coatarin con ventilacién directa a través de la
superficie practicabie de los hugcos de iluminacién. La superficie practi-
caple serd como minimo /12 de la SU del recinlo.

2.— las estancias ¢n segundas luces, contardn con un sistema de venlilacién
cruzada que garantice el flujo de cenovacion de aire de las mismas.

.— E rea de cocina y los servicios higiénico.sanitanos que no 1engan venti-
lacién direcia. fendrfin parantizada una renovacién conlinua de tres volu-
menesthora a través de aspiradores estfiticos.

4— En casos de rehabilitacidn, se admitivdn las soluciones existentes siempre
que no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin pequicio
de Ja reduccién de sus valares arquilesténicos 0 composilivos.

Articilo 4.1.90. — Programu minimo,
Sobre esle articulo prevalecerin los normas vigentes relalivas a viviendas del
Prinzipade de Asturias.

El programa minimo de ndecuacidn de un recinto para €l uso de vivienda es el
que correspongs a la unidad menor o vivienda unipessonal, pudiendo conmparic en
umn solo fimbito, las fireas de convivencia y privacidad, a2sf como las complementarias
compilibles con &slas.

Dimensiones: — Superficie dlil, SU > 28 m’.
— Altura libre, H > 2,50 m.
— Altra critica, He > 2,20 m.. aplicable a 1/3 de SU.
Aniculn 4.1.91.— Disposicidn funcienal.
Sobre este artfcuto prevalecerin las normas vigentes relalivas a viviendas del
Principado de Asiurias.

a) Existird un prop6sito en el disefio de las distintas dreas de |2 vivienda que se
reflejard en la disposicidn de espacios de convivencia y espacios de privaci-
dad, en su capacidad de amueblamiente funcicnal y en su interrelacién con
ofras dreas complementarias.

b) Las dreas de convivencia no servirdn de acceso directo a recintos de servi-
¢ios higiénicos. Se permitird, sin embargo, dicho acceso directo, desde dreas
complemeninrias, aunque no estén totalmente independizadas.

¢} Los dormiterios serdn recintes independientes v no servirfn de paso a otras
habitaciones vivideras.

Podrdn servir de paso a recintos de servicios higiénicos cuando el programa
de Ja vivienda sea de un solo dormitorio, o cuando se disponga de otro
nicleo higiénico-sanitario accesible desde areas complemeniarias.

d) La funcionalidad de la cocina se regulard por una franja de paso, de ancho
minime 90 cm. que permita el acceso a cualquier mueeble o instalacion fija,
Aniculo 4.1.92. — Pardmerros dimensionales.
Sobre este artfculo prevalecerén las normas vigenies relativas a viviendas det
Principado de Asiurias.
SU ... Superficie dul rainima, en m?.

D ... Distancia minima entre paramentos opuestos, a efectos del cémputo de
spperficie d1il minima.

Q ... Digmelro iaseribible minimo.
H ... Altura libre minima.
Hc ... Allera crfiica minima, aplicable a 113 como méximo de la SU.

Hb ... Alrwra critica minima. aplicable a 143 como méximo de la SU, en espa-
cies bajo-cubiera.

Usos compartides: La superficie de Jos espacios con uses compartidos se oblen-
drd por la suma de las correspondientes superficies de las dreas que comparte.

Arcas y usos Su D QO H He Hb
Area estancial Independiente 12,00 1.6 30 2,50 220 200
Compartida 1000 16 30 2,50 2,20 2,00

Area de comedor Independiente 600 16 22 250 220 2,00
Companida 400 16 22 250 220 200

Area de cocina  Tndependiente 500 1,5 1,5 2,50 2,20 20
Companida 400 1,5 1,5 %50 220 200

Areas dormitorio Principal 1000 16 25 250 220 200
Doble 900 16 24 250 220 200

[ndividual 600 16 16 250 220 2,00

Compantidas individual 500 1.6 16 250 220 2,00

Areas higiénicas  [nodore individ. 1.00 G. 230 1,80 150
Inedoro+aparato },40 0,7 230 1,80 150

Incdoro+bafic 1,80 07 230 1,80 1%0

Aseo=1 aparatos 2,00 ¢7 230 1.B0 1,90

Bafio=4 aparatcs 3,00 07 230 1,80 1,90

Compartidas, 4rea hasla 2 aparatos 1,60 07 230 220 1.9
Arcas complementanas . Vestbulo 1,1 230 220 1.%0
Distribuidores 1,6 230 220 150

Pasillos 0.9 230 220 150

Tendedero Individual 3,00 08 230 1.8 190
Compartido 3,00 08 230 1.80 190

Vivienda unipersanal 2800 2,5 30 2,50 220 2.00
Viviendas de Proleccién Oficial, V.R.O.

Las superficies méximas y minimas serdn las siguientes:

Tipologla N° Aseos Su mixima
Vivienda unipersonal 1 40,00
1 a 2 Dormilorios 1 70.00
3 Dormitorios 1 90,00
> 4 Dormitorios 2 . 90,00

Capitulo II: Condiciones de uso.
Seccién 1" Condiciones generales.

Articulo 4.2.1.— Aplicacidn.

1.— Las cendiciones generales de Jos usos serdn de aplicacido en Ja forma y
circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

2.— Ademds de las condiciones que se sefialan para cada una, deberdn cumplir
las generales de la edificacién y cuantas se deciven de las ordenanzas
correspondienles al drea en que se encuentren.

1.— No serlin de aplicacién a los usos existenies, salve que ¢n clios sc hagan
obras que afecten a los elementos que, particularmente se regulan ¢n cste
tftulo. Serdn sin embargo, de aplicacidn en las obras o los edificios, en las
que a juicio de los servicios técnicos municipales su cumplimiento no
represente desviacidn imporiante en ¢l objeto de la misma.

4.— En todo caso, deberdn salisfacer la normaiiva sectorial y supramunicipal
que fuera de aplicacién.

Articulo 4.2.2.— Simulteneidad de usos.

|.— Cuando ¢l uso principal esté acompatiado de otros, cada uno de ellos cum-
plird las especificaciones que le fuesen de aplicacién.

2.— Para la definicién de las condiciones de edificacidn que correspondieran at
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edificio que Ias alberguc. 8¢ tendrd en cuenta el uso Que (uviera mayor

superficie dil.
Anticulo 4.2.3.— Actividadex permisibles en Suelo Urbuno.

Solamenie podran inslalarse cn los suclos urbanos las acuvidudes que por su
propia naturaleza o por aphcacién de las medidas comectoras adecuadas, resuliasen
nocuas, segdn lo dispuesto ep ¢l Reglamenio de Aclividades Molestas, [nsalubres,
Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad
e Higiane det Trabajo, debiendo salisfacer, en lodo caso, las condiciones que se esta-
blecen en estas Normas Urbanfsucas.

Articudo 4.2.4.— Uso dominonte caracieristico.

Es aquél que por su importancia ¢n un Ambito lemtonal le caracienza, al tem-
po que determmna cl patrdn global de distibucidn de vsos
La Norma conlempla lot siguienics usss carmcierislicos’
— Residencial.
— Camercial.
— Industnial.
— Equipamiento.
— Espacios libres.
— Arcas verdes.
Anlculo 4.2.5.— Uso permitldo,

La actividad o funcién que se permilc, por ser compalible con el uso dominan-
te caracierigtico. :

Antfeulp 4.2.6.— Uso pormenorizado.

Es 1a funcién o nctividad que delalla las disuntas formias en que pucden jmplan-
(arse 1os usos caracterfsticos. Consiltuyen )as clases en que sc dividen los disdntos
usos caracterfslicos y sirven para cefenr los usos permitidos.

La Norma conlempla s sigulenies usos pormenorizados.
I.— Uso rexidencial:
1.1.— Vivienda: Segbn su organizacién en la garcela, se distinguen dos
calegorfas.
1) Vivienda en edificacidn unifamifiar. Cuando en la unidad parce-
juria s¢ edifica una sola vivienda

b) Vivienda en edificacién colectiva: Cuando en cada unided par-
celaria se edifica mds de upa vivienda, agrupadas con acceso
combn. en condiciones 1ales que Jes fuera, & pudicra ser, de aph-
cacidn la Ley de Propiedad Horizonis),

1.2.— Residencia comunitacia: Cuando la residencia, esté destinada al
oalojamienio comuniianio de personas.

2.— Uso comercial®

2.1.— Hotrlero: Corresponde a los edificios destingdos a holeles, hos(a-
les. hoteles de apanamenios. pensiones y similares.

2.2— Oficinas  Corresponde b los edificios o locakes destinados a cennos
privados de trabejo del sexor tercianio, dexpachos profesionales y
similares,

2.3.— Comercio: Cosresponde a los edificios o locales desrinados a la
exposicion y venta de productas al detalle. as{ como los bares y res-
laurantes.

2.4.— Salas de reunidn: Corvesponde a los edificios o locales destinades
a centros de reunidn, asociaciones, sindicatos. panidos pollticos y
gimilares.

2.5 — Espectéculos: Comesponde a los edificios o Jocales destinados a
cinemzatégrafos. reamos, salas de musica de jucgos. discolecas y

similares.
3.— Uso indusrial:
3 |.— Industria y almacenaje: Cuando Ja actindad se desasvolla en esta-

blecimicotos cspecialaxente preparados a lal fin, dien ocupando
todo el edificio 6 locales denwro del mismo

2 2.— Taliaes Anzsapates: Cuando 1a actividad se desarrolla en la propia
vivienda Deberda cumplir las especificaciones del Artfculo
9.4.9.— del Capfrulo 4- (ndusirias, en su Seccién 2*: Indusmriag vin-
culxdas al medio rural. de esias Normas.

3.3 — Garaje-aparcamiento: Cuando la aclividad afecta a) almacenaje y
guarda de vehicdlos.

4.— Uso de equipamuento:

4.1.— Educaiivo. Comprende la formacién inteleciusl de personas
medanic la enscilanza y la invesrigaciéo.

4.2.— Culrural: Compreside los usos culturales, bibliotecas, museos, salas
de exposicion.

43 — Saniiario: Comprende la presiacién de aslstencia médica y servi-
€108 quinirgicos, en répimen ambulatorio o con haspiulizacién. S¢
excluyen los que sc p en despachos profesionales

4.4.— Asistercial: Comprende la prestacidu de adisiencia no especifica-
mente sanitaria a |a personay, medianie los servicios sociales

4.5 — Deportivo: Cuando se dextinan a la dotacién de inslalaciones para
la pedctica del deporte.

4.6.— Religioso.

4.7.— Adrminisiracién piblica y servicios: Comprende las oficinas de la
Adminisaracién e inswa)actones de Ja defe , mercados, bomberas,

policfas. sunidores de gasolina, cementerios. servicios infraesunuc-
lurales ¢ instalaciones andlogns.

4 8.— Usos de espacios libres,
Ariiculo 4.2 7.— Simultaneidad de usos

En edificio o parcela podrin coexislir distintos usos purmenorizados, siempre
que estén considerados como permitidos en las ordenanzas de 20nn y cumplan las
condiciones de repercusiGn ambienta).

Arlculo 4.2 X — Transfornuicion de usos

Cualquier acuvidad poded (ransformarse en otra, aunque pencnezca a dishnto
vso pormenocrizada, siempre que ¢l uso est€ peraulida por lss ordenanzas de zona y
se cumplan los condiciones de repercusidn ambienial.

Seccibn 2°: Condiciones del Uso Residencial
Arilculo 4.2.9.— Aplicacién.

{.— Las condiciones del uso residencial son de aplicacién a las edificaciones
destinadas g vivienda y a aquellos edificios destunados a residencia comu-
nilaria, cuya superficie edificada no supere los 750 metros cuadrados.

2.— Los edificios destinados a cesidencia comunitaria que (engan una superfi-
cic igual o superior a 500 meiros cuadrados. se regicin, complemenia-
namente, por tas condiciones del uso hotelero.

3.— Las viviendas de proteccibn oficial estanin sujetas, en Io que concieme a
condiclones de programa y peoyecto. a las disposiciones que desde ¢!
Estado o desde ¢l Principado fas regulen. '

Artfeuln 4.2.10.— Vivienda exterior,

| — Salvo determunacién contratia en 1a ordeannza de zona. todas lns vivien-
das de nuceva edificacién deberdn ser exleriores, para lo cual (odas las pie-
2as habilables 1endrdn huccos que abran a espacio nbicrto o a patios que
cumplan lss condiciones que s¢ establecen en estas normas, y al menos.,
dos de los huecos, uno de los cunles serd necesariamente ¢f esiar o esiar-
comedor, recacsén sobre calle, espacio Jibre puiblico, espacio hbre pnvado
¢n coniacto con a via piblica o palio abterto a la via piblica

2 — Ninguna vivienda colecliva de nucva edificacion tendid picza habiable
alguna con el piso en nivel inferior al del cerreno o cn contacto con clla,
Arlicalo 4 2 1].— Altura hbre.

| — La altura bbre minima de Jas piezas que integran la vivienda, se establece
2n 2,50 metros.

En piezas habilables situadas en bajo cubicria, vinculadas a fa dkima plan-
1a edsficable. no podr s exishir en mingdn punto de las mismas, alturas bbres
inferiores a 2.20 mewsos. aplicable a 1/3 de su supesfhicic 6nl.

2.

Articulo 4.2.12 — Aparcomiento.

Salvo disposicién en conirario de 1a ordenanza de aplicacién, 105 cdificios des-
linados a vivienda contarin con una dotacién de una plaza de aparcamicolo por
vivienda Los edificios desunados 2 residencia comunttaria contardn con una plaza
de aparcamicnio por cada vivienda, Se podrd dispensar de 1al obligacian. en1odo a
en parte, a aquellos edificios en los que las circunstancias de forma, distnbucién y
dificulilad especial en la excavacibén o nesgos para fos ediicios colindantes, asi to
aconsejen 1 juicio de los servicios municipales No se exigird, para ¢l cumplimiento
de este requisito, la utilizacién de la plania baga del edificio,

Seccién 3 Condiciones de Uso Comercial,
Articulo 4.2.13.— Condicrones de vso hoielern
Se regiréin por lo dispucsio en Ja normativa sectonal.

Articulo 4.2, 14.-~ Condicioncs del uso de nficinus

|.— Cuando las delerrmnaciones hagan referencia a la superficie dul, se enten-
derd por (al, la adscrila a locales de trabajo.

2.— Todos los accesos interiores de las oficimas a Yos espacios de utidizacién
por ¢l poblico, tendrdn una anchura de al menos, 1,20 metros.

1.— La dwwension minima de la anchura de Jas hojas de tas puernas de paso
para e) pibbco, serd de §2.5 cenifmetros

4.— La aMura libte minima en cdificins de 11350 exclusivo serd de 2.70 meiros,
cvando se Irate de acruaciones d¢ nueva plamia, En los casos de rehabilita-
ciones o recstructuraciones. ¢} limite se establece en la actual del edificio.
con im ménimo de 2,50 meiros. En los edificios con olros vsos, serdn las
que schalen las normas de aplicacién de la zona en que se encuenim, sien-
do siempre de 2,50 melros, como mfaimo, para Las plantas bago msante

5.— Los locales de oficina dispondrdn de 108 siguientes servicios sani(acios:
Hasta cien nweiros cuadrados Gtiles. an reireie y un lavabo: por cada dos-
cientas metros cuadradot mas a fraccién superior a ¢ien, s¢ avmeniard un
retretc y un lavabo. separdndose en csic ¢aso, para cada uno de los sexos.

6.— En ningdn caso podrén comunicar (0s aseos dircctamenic con ¢l resto del
{ocal, pirn Io cual deberd indtalarse yn vesifbulo o cspacio intermedio.

7.— En los cdificlos dondc se instalen variag firmas, podrin agruparse los
aseos, manienieado ¢l nimero y condiciones con referencia a la superficie
1otal, incluidos los espacios comuncs de uso piiblico desde los que tendrdn
acerso.

8.— 5S¢ dispondrd como minimo. 0.3 plazas de apaccamienlo por cadn cien
melras cundrados de superficie Gtil de oficina. S¢ podrd dispensar de fal
obligacién, cn todo o en parte, a aquellos edificios ca los que das circuns-
1ancias de forma, disinbucidn y dificuliad especial en la excavacién o nes-
gos paru los cdificios colindantes, nsi lo acansejen a juicio dc los servicios
municipalas No se exigird paca el cumplieiento de esle requisito, In utili-
2ncién de Ya plama baja del edificio.
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9.— Los despachos profesionales anexos a vivienda del propietario se regirdn Articulo 4.2.19.— Condiciones del uso de 1alleres domésticos.

or lo establecido para el uso de vivienda. . . -
p P Cumplirdn las condiciones de la vivienda a que estén anexos.

Arnticulo 4.2.15.— Condiciones del uso de comercio.
1.— A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia

a la superficie, ésta se entenderd como la suma de la superficie Gtil de
todos los tocales destinados a venta y los espacios de circulacidn, asi como

Articulo 4.2.20.— Condiciones del uso de garaje - aparcamiento.

1.— Ambito: Este apartado sera de aplicacion a los locales de uso garaje. vin-
culados a edificios cuyo uso dominante sea el de vivienda.

cafeterias y probadores. Se excluyen expresaniente, las superficies desti- 2.— Quedaran definidos en los planos de planta y seccién, con delimitacién de
nadas a oficinas. almacenaje no visitable por el piblico, zonas de carga y los accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de circulacién y plazas
descarga, y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acce- de aparcamiento.

so restringido. 3.— Su ubicacidn estara regulada por las prescripciones del planeamiento, nor-

2.— En ningn caso, la superficie de venta serd menor de 10 meiros cuadrados, mas y ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

y mo podré servir de paso ni lencr comunicacion direcia con ninguna La adecuaci6n a) uso requerir4 el estudio pormenorizado de iluminacién,
vivienda, salvo que se Iratase de una edificacién unifamiliar. instalaciones, ventilaciones y medidas correctoras necesarias, de acuerdo

3.— En los locales comerciales de superficie inferior a 750 metros cuadrados, con el Reglamento de Actividades Molesias, con la NBE-CPI, y
todos los recorridos ulilizados por el pablico tendrin una anchura minima Reglamentos del M. de Industria afines a cada instalaci6n.
de un 1,10 metros. Articulo 4.2.20.1.— Area de ucceso.

Los desniveles se salvarén. con una anchura igual que el resto de los reco- 1.— Es la superficie de trénsito entre la via piblica y las vias de circulacién
ridos, mediante rampas o escaleras. propias del local.

4.— En los locales de mayor superficie, las circulaciones tendron una anchura Su diseio permilir4 en este 4rea el estacionamiento momentsneo. Cuando
mfnima de 1,40 metros, salvindose los desniveles mediante rampas o la via de penetracién sea de doble sentido, permitiré el cruce de vehiculos.
escaleras, con una anchura igual que el resio de los recorridos. En ambos casos no se interferir con la circulacién de la vfa piblica.

5.— El niimero de escaleras permitird Ja evacuacion del local en caso de incen- Los elementos de cierre podran ser coincidenies con la alineaci6n de
dio. fachada, en aquellos casos en que se cuente con la dotacién de un sistema

6.— La altura libre minima en edificios de uso exclusivo serd de 2,70 mefros, de apertura automatizada mediante control a distancia.
cuando se trate de actuaciones de nucva planta. En los casos de rehabilita- 2.— Dimensiones:

ciones o reestructuraciones, e limite se establece en la actual del edificio,
con un minimo de 2.50 metros. En los edificios con otros usos, serdn las
que sefialen las normas de aplicaci6n en la zona en que se encuentre, sien- — Desde vias de ancho menora 1S m > 4m,
do siempre de 2,50 metros, como minimo, para las plantas bajo rasante.

7.— Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta cien metros cua-
drados, un retrete y un lavabn: por cada doscientos metros cuadrados adi-
cionales o fraccién superior a cien. se aumentard un retrete y un lavabo, Fondo minimo: — Sin incluir superficies de dominio piblico >4.5m.
separindose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se
destinen a bares, cafeterfas y restaurantes. dispondrén de un minimo de
dos unidades de retrete y lavabo. cualquiera que sea su superticie, separa- Alwra crftica: m — En elementos aislados, sin pasar del 15% SU > 2,2m.
dos para cada sexo. .

Ancho minimo: — Desde vfas de ancho mayor o igual a IS m >3m.

— Para doble circulacién o acceso tinico > 5m.
— Para capacidad superior a 100 vehiculos > 5m.

Alwra minima: — General del 4mbito >2.3m.

L, . . . Pendiente: — Méxima pendiente admisible 5%.
8.— En ningiin caso, los aseos podrin comunicar directamente con ¢l resto de

los locales. para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aisla- Elementos de cierre:— Ancho minimo: el 80% de la via interior a la que sirvan.
miento. En agrupaciones comerciales contard la instalacién conjunto de

> . - . N — Altura li fnima: . i i
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie bre minima: 2,10 m. medidos a puerta abierta,

total, incluidos los espacios comunes de uso plblico. Anticulo 4.2.20.2.— Vias de circulacién, acceso y distribucion.

9.— Si el local comercial se implanta en un edificio con uso caracteristico resi- |.— La comunicacién entre el drea de acceso y los aparcamientos se podr4 rea-
dencial. deberd contar con acceso independiente desde la vla piiblica, o lizar mediante vias de rodadura o por aparatos elevadores. Su disedo serd
desde un zagudn situado en planta baja. proporcional a la capacidad del recinto.

10.— Los pasajes comerciales tendrdn un ancho libre igual o superior a 3 En caso de instalacién de aparatos elevadores, se cumpliran los reglamen-
metros. tos correspondientes. La dotacién serd de un aparato elevador por cada 75

Articulo 4.2.16.— Condiciones del uso de salas de reunidn. vehiculos. .

» o ) Las vfas de acceso garantizardn et dominio visual (diresto o instrumental)

Cumplirdn las condiciones del uso y las establecidas en el Reglamento General a los conductores, de todo tramo donde no sea posibte el cruce de vehfcu-

de Policfa de Espectaculos Piblicos y Actividades Recreativas, Titulo I, Capltulo 1. los.

Articuln 4.2.17.— Condiciones del usv de especticulos. Las vfas de distribucién permitirdn el acceso a todas las plazas en estado

de ocupacién méxima. Los sentidos de circulacién estarén sehalizados en

Cumplirén lo establecido por el Reglamento General de Policia de Especticulos su pavimento,

Publicos y Actividades Recreativas. Titulo I, Capitulo 1. ) .
2.— Dimensiones:

Seccién 4*: Condiciones del uso industrial. R
) Vfas o rampas de acceso y salida:

Anticulo 4.2.18.— Condiciones del uso de industria y almacenaje.

Pendientes: — En tramos rectos < 18%.
I.— A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia — En tramos curvos, sobre el eje de Ja via < 14%.
a la superficie de producci6n v almacenaje, esta dimensién se entenderd A
como la suma de la superficie uiti! de todos los locales destinados a la acti- Anchura: — Minima >30m.
;?dad progu;:‘liva o'd'cd:(ljmacén.das(écomol q%uellos vinculados 'de forma — Para més de 100 vehiculos y acceso dnico >50m.
irecta a dichas actividades; quedaran excluidas, expresamente las super- . - . . .
ficies destinadas a oficinas, exposicién de productos, venta y aparcamien- Radio de giro: — Medido en el eje de un carril de 3m >5,0m.
10. Altura libre:  — Medida perpendicular al pavimento >23m
2.— Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de Alwra critica:  — En elementos aislados, sin pasar del 15% SU > 22 m.
:jmbajo tendrén al menos. un volumen de doce metros cibicos por trabaja- b) Vfas de distribucién y reparto:
or.
Anchura: — Con aparcamientos en baterfa, ndicul >4,5m.
3.— En zonas de uso caracterfstico distinto al industrial, cualquier nuevo edifi- i ) pe:pe culares m
cio entre medianerias destinado a uso industrial, dispondra los muros de — Con aparcamiento en 4ngulo >45 >35m

separaci6én con los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, — Con aparcamientos en cordén, o 4ngulo <45° > 3,0 m.

dejando un espacio libre medio de quince centimetros, con un minimo de — Sin acceso a plazas >28m.

cinco centimetros, no teniendo contacto con los edificios vecinos excepto . . 5 i

en las fachadas, donde se dispondrA el aislamiento conveniente. Anchura critica: — En puntos aislados, con ocupacién <10% de la longitud del
. . ramo se podr disminuir el ancho mfnimo, proporcionalmente al ancho de la via

4.— Los locales contardn con aseos independientes para cada sexo, con un <al 10%

retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte trabajadores o fraccién . . i . 3

superior a diez, y por cada mil metros cuadrados de superficie de produc- Radio de giro: — Medido en el ¢je de la via de 3 m >40m.

cién o almacenaje o fraccién superior a quinientos metros cuadrados. Articulo 4.2.20.3.— Areas de aparcamiento.

5.— Las escaleras tendrdn una anchura no menor que un metro, cuando den
acceso a un local con capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo; de
1,10 metros cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta puestos de tra-

Su organizaci6n permitird el acceso directo a todas las plazas. Sus dimensiones
minimas serdn las siguientes:

bajo; y de 1,30 metros cuando su capacidad sea de més de ciento cincuenta Longitud: — De cada plaza >4.50 m.
puestos de trabajo. Ancho: — De cada plaza >220m.
6.— Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 500 metros Ancho critico: — En menos del 10% de su longitud > 2,00 m.

cuadrados, la instalacién dispondré de una zona exclusiva para la carga y . .
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del Alwra: — Del drea de aparcamiento >2,30 m.
edificio, de tamaio suficiente para estacionar un camién. Altura crftica:  — En menos del 15% det 4rea >220m.
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En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de aparcamien-
to, su dimensién minima serd de 5 x 3 m. Su cerramiento fromal tendrd una luz de
acceso libre de 2,00 m. y serd parcialmente accesible para permitir el uso de los
medios de extineion de incendios,

Articulo 4.2.20.4.— Accesos peatonales.

Su disefio se ajustard a lo previsto en Ja Norma Bésica de Proteccidn contra
Incendios, Cuando se dispongan ¢n continuidad de 1as vlas de acceso de vehfculos,
tendrdn un ancho minime de 0,60 m.

Antleulo 4.2.20.5.— Daraciones e instalacionex.

El uso de garaje ¢ guarderfa de vehiculos, asi come oites servicios de manteni-
miento compatibles con €stos, precisan de adecuacién del local con unas doaciones
suficientes ¢ iluminacién, venlilacidn, aislamicnlo acustico y proteccién de incen-
dios que, como ménimo serdn Jas fijadas en Jas Normativas vigenles al respecio:
Reglamento de Aclividades Molestas, Reglamente Elecirotécnico de Baja Tensién y
Mormativa Bésica de Proteccidn contra Incendios.

Ademas de éstas se estipulan las siguientes:
| .— Ventilacién narural:

a) Los huecos de ventilacién cumplitdn Ja separacidn prevista por la Norma
de Incendios respecto de otros hueces de distinto uso.

b) Su distribucidn en planta y en altura debe garantizar la eficacia de la ven-
tilacién de todos sus dmbitos, procurando el tiro cruzado, o correcta ven-
tilacién. Si ello no fuera posible, se dispondrd una ventilacién forzada
adicional en los puntos convenientes.

2— Ventilacién forzada:
a) Los conductos de vemilacidn de garajes serdn exclusivos para este fin.

b) Su cota de salida a extenior serd, come minimo de 2 m. sobre la rasante
del terreno u elemen1o horizontal sobre el que aparezca.

¢} En todo caso, la cota de salida de la veniilacién superard el nivel de cual-
quier linea de cumbrera o elemento vertica! propio.
Seccidn 5*: Condiciones del Uso de Equipamiento.
Articulo 4.2.21.— Condiciones del uso de equipantienip.
Se regirdn por lo establecido en la ordenanza de equipamientes.
Seccidn 6* Condiciones de repercusién ambiemal.

Articulo 4.2.22.— Actividades compuatibles.

|.— Para gque una actividad pueda ser considerada compatible con usos no
industriales deberd:
a) No generar emanaciones de gases nocivos A vapores con olor desagra-
dable, humos o paniculas en proporciones supenores a las marcadas en
estas Normas.

b) No uiilizar en su proceso elementos quimices inflamables, explosives,
16xicos o, en general, que produzean molestias.

¢} Eliminar los gases y vapores que s¢ pudieran producir, mediante chime-
neas de caracleristicas adecuadas.

d) Que las vibraciones no sean percibidas desde el exlerior, o o sean en
cuantfa inferior a la determinada en estas Normas.

€) No Iransmilir al exierior niveles de ruido superiores a los autonizados
para la zona por las presentes Normas.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

2.— Si no se diesen las condiciones requeridas, i siquiera mediante 1écnicas
comectoras. el Ayuntamienie podré ejercer las acclanes sancionadoras que
luviese establecidas.

3.— El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el
medio urbano, esiard limitado en sus efecios ambientales por las prescrip-
ciones que sedalan las presentes Normas. Su cumplimienlo se comproba-
ré en los siguientes lugares de observacidn;

a) En ¢l punto o puntas en les que dichos efectos sean mis aparentes para
la comprobacidn, deslumbramientos, perturbaciones etéctricas o radio-
activas. En el pumo o puntos en donde s¢ puede originar, en el caso de
peligro de explosi6n.

b) En el perimetro del local o de la parcela, si la actividad es dnica en edi-
ficia aislado, para la comprobacida de ruidos, vibragiones, olores o simi-
lares.

Articulo 4.2.27.— Emisién de fninros y gases.

Ninguna actividad podra superar los siguientes indices de emisidn de humos y
gases:

a) [ndice de ennegrecimicnie de Ringlemann en funcionamisnto:

— Enedificiocon viviendas .. ....... .. ... ... oo 0
— Enedificiosinviviendas ........ ... .. .. i 1
— Enzonaindustrial ... ... e i.5
—Enmediorural ... .. e 2
b) Indice de ennegrecimiento de Ringlemann en arranque:
— Enedificiocon viviendas .. ... .. 1
— Enedificiesin viviendas .. ........ . ... o 2
— Enzonaindustrial .. ... ... .. ... .. . 2,5
— Enmediorural ... e k!

¢) [ndice de emisién de polve en Kgs/hora:

— En edificiocon viviendas . ..... . ...... ... ... ...l lLLS
— Enedificiosinviviendas . ............... .. ... ... ....... 1.5
— Enzomaindusirial .. ... L0
— Ermediomcal ... ilimitada

Articulo 4.2.24.— Epusidn de radiactividad y pertierbaciones eléctricas.

1.— Las indusirias de fratamiento de materiates radiactives, las centrales eléc-
Iricas que funcionan a base de energia nuclear y las insinlaciones de reac-
lotes y experiencias nucleares quedan prohibidas en el términe municipal
de San Tirso de Abres.

2.— En ningidn caso se permilird ninguna actividad que produzea perurbacio-
nes eléciricas que afecien al funcionamiente de cualquier equipo o maqui-
naria, diferentes de aquélios que originen las perurbaciones.

Articulo 4.2.25.— Transmisidn de ruido.

El nivel sonora se medird en decibelies ponderados de la escala A (db A), segin
la Norma UNE 21/314115, y su determinacién sc efecruars en los lugares de obser-
vacidn sefialados en el anfculo 4.2.22, o en el domicilio del vecino miés afectado por
molestias de la actividad, en condiciones de paro y lotalmeare funcionando, de dia y
de noche, para comprobar el cumplimiento de Jos siguientes limites:

Limite de emisidn sanora transmilida al exterior:

Trangmisién maxima {db A)

Actividad colindanie Dia Noche
— Indusiria 0 55
— Servicios pdblicos 63 55
— Camercial 65 55
— Residencial 55 45
— Oficinas 55 45
— Lguipamiznto no sanitaric 55 45
— Equipamiento sanitario 45 35

Limites de recepcién sonora en el intesior de los locales:

Recepcion méxima (db A)

Actividad . Dia Noche
Equipamiento:

— Sanitario y asistencial 25 20
— Culivral y religioso 30 30
— Educativo 40 30
Comercial:

-— Hotelero 40 30
— Oficinas 45 —
— Comesgial 55 35
— Salas de reunién y especliculos 40 40
Residencial:

— Piezas habirables, excepto cocinas 33 30
— Pasillos, aseos y cocinas 40 i35
— Zonas de acceso comin 50 40

En todo caso, enire [as 22 y las 8 horas, el nivel sonoro admisible en el domici-
lio del vecino mds afectada, no podré sobrepasar en més de 3 dbA, al ruido de fondo.
entendiéndose por tal el del ambicnie. sin los valores pumia accidentales.

Articulp 4.2.26.— Vibraciones.

No podréd permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumenios en
los lugares de observacién especificados en el articulo 4.2.22. Para su comeccién se
dispondran bancadas antivibratorias independientes de Ja estruciura del edificio y del
suelo del toca) para todos aquellos elementos originadores de vibracidn, asi como de
apoyos elsticos para la fijacién a paramentos. Las vibraciones medidas en Pals
(Vpals=10log 3.200 A, a) cuadrade. o, al cubo, siendo A la amplitud en cenilmeires
y N las frecuencia en hertzios) no superardn los siguzentes valores:

Limite de vibraciones

Lugar Vibracién
—Junto al Benerador . ... ... .. i 30
—Enel imite deb local . ... ... 1?7
—Alexteriordel local ....... ... ... .. 5

TiTuLO V: ORDENANZAS PARTICULARES.
Articulo 5.1.— Aplicacion.
[.as Normas parliculares son de aplicacién en cada uno de Jos dmbilos en que se
divide €l suela urbano, grafiades con distintas ramas en la documentacién grifica.

Articufo 5.2,— Divisidr del Suelo Urbane.
El suelo urbano se divide en 1as siguientes erdenanzas:
Ordenanza [: Vivienda unifamiliar:

a) Aislada.

b) Hilera.
Crdenanza I: Edificacién con alineacitn de calle.
Ordenanza I[I: Edificacién Tradicional.
Ordenanza |V: Edificacion Especial.
Ordenanza V: Zonas libres:

a) Piblicas.
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b) Privadas.
¢) Proteccién Medio Ambiental y Paisajistica.

Ordenanza VI: Zona industrial.

Ordenanza VII: Equipamientos comunitarios.

Capitulo 1: Ordenanza I: Vivienda unifamiliar.
Seccién 1% Vivienda Unifamiliar Aislada en Suelo Urbano.
Articulo 5.1.1.— Delimitacion.
Segiin lo grafiado en planos.
Articulo 5.1.2.— Ambito v caracteristicas.

Son aquellas zonas situadas en el perfmetro del Suelo Urbano, a las cuales se les
prevé una baja densidad, como elemento de encuentro con el mundo rural, cuyo uso
serd el Residencial.

Articulo 5.1.3.— Obras adniisibles.

Su edificacién se regula segidn ficha de ordenanzas I (en Anexo).
Seccién 2*: Hileras / Adosadas.

Articulo 5.1.4.— Delimitacion.

La edificaci6n en Hilera o Adosadas se ubicardn en Jas zonas grafiadas, tenien-
do que respetar las alineaciones a calle, cuando éstas estén definidas.

Articulo 5.1.5.— Ambito v caracteristicas.

Son aquellas zonas que por su situacién definen alineaciones de calles con una
densidad media o que se desarrallen mediante un estudio de detalle, cuando las ali-
neaciones no estén definidas.

Articulo 5.1.6.— Obrux admisibles.

La construccidn en eslas zonas se regula por lo establecido en la ficha de
Ordenanza [, apartado b) Viviendas unifamiliares en Hilera en Suelo Urbano (en
Anexo).

Capitulo 2: Ordenanza II: Edificacién con alineaci6on de calles.
Seccién 1*: 10 - 12 metros.
Articulo 5.2.1.— Ambito de aplicacién.

E!l definido y grafiado en los planos con 10 6 12 metros de profundidad, parale-
los a la linea de fachada de] vial.

Articulo 5.2.2.— Tipologia de la edificacion.

Construccién discontinua entre medianeras, con distinta altura de alero, al adap-
tarse la edificacion a los niveles del vial.

En caso de testeros, estos se tratarfin como fachadas.

Arnticulo 5.2.3.— Parcela minima.

La parcela minima serd de 600 m' o las existentes en la actualidad.
Articulo 5.2.4.— Parcela mdxima.

No se considera.

Articulo 5.2.5.— Posicion de la edificacion.

La edificacidn se situaré segiin lo grafiado en la Norma, coincidiendo la facha-
da con la alineacién en planta baja, tendré su acceso por el vial de la fachada prin-
cipal y la planta baja tendrd el nivel del vial principal en su punto medio de }a facha-
da.

Ariiculo 5.2.6.— Ocupacion.

La edificacién podrd ocupar 5 metros como maximo medidos a partir de la
fachada posterior en la planta baja, siempre que esté grafiado como patio en la
Norma y esté construida toda la manzana. La altura maxima seré de 3 metros.

Articuln 5.2.7.— Edificabilidad.
La resultante de aplicar los criterios de las presentes Normas.
Articulo 5.2.8— Altura de lu edificacion.

La edificacién contard como maximo con planta baja. situada de tal forma que
en el punto més desfavorable tenga 3,5 mts. con respecto al vial, 2 plantas de piso y
bajocubierta. siempre que el forjado de la dGlrima planta se sitie al mismo nivel que
el alero o cornisa. No se autorizan antepechos o paramentos verticales de ningiin tipo
por encima del ultimo forjado, ni quiebros en el faldén de cubierta que enmascaren
aumento de volumen.

Aniculo 5.2.9.— Alura de los pisos.

La altura maxima entre dos niveles de forjado serd de: 2,60 + 0,40 = 3,00 mts.,
pudiendo reducirse el espesor de forjado en beneficio de la altura libre.

Anticulo 5.2.10.— Condiciones de diseiio.

Se definen estas condiciones para preservar, a través de la conservacién indivi-
dual de los edificios, el mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica del
conjunto actual, asf como la integracién de los elementos nuevos para lo cual serd de
obligado cumplimiento lo previsto en el Titulo 1V, Condiciones de Edificacién y.
Uso. en especial la Seccién 3: Condiciones Estéticas.

Anrticulo 5.2.11.— Promociones unitarias.

En caso de promociones unitarias para varias viviendas o edificios, seré obliga-

toria la ejecucién previa de los viales de acceso y la ejecucién de los viales a los cua-
les tengan fachada, con la cesion prevista para cada caso.

Articuln 5.2.12.— Continuacion de fachaduas con medianeria.

Se ceilird a las alineaciones definidas grificamente:

a) Aidn cuando la tipologfa dominante es la edificacion entre medianerias,
deben respetarse todos los derechos de paso y de luces existentes.

b) Cuando exista un edificio con luces en alguno de sus paramentos laterales,
el colindante debera separarse como minimo 4,5 m.

¢) El nuevo edificio podré abrir luces, a su vez, en este paramento que, si corres-
ponde a locales estanciales (cacina, estar, dormitorios), hard necesario un
retiro minimo de 6 m. al edificio colindante.

d) En cualquier caso deber recibir tratamiento de fachada y acondicionarse ¢l
espacio peatonal resultante.

Articulo 5.2.13.— Elementos por encimu de la cubierta. Ver articulo 4.1.36.

Cabpiftulo 3°: Ordenanza I1I: Edificaci6n tradicional.
Ariiculo 5.3.1.— Tipologia de la edificacion.

Es la edificacion existente con una antigiiedad de mis de 40 afios y grafiada en
las Normas como tal. Son edificios que han definido el nicleo en su origen, tenien-
do una componente histérica y arquitecténica importante.

Anticulo 5.3.2.— Parcelu minima.
La existente a la entrada en vigor de la presente Norma,
Articulo 5.3.3.— Obras permitidas.

Cualquier obra que se permita tiene que garantizar la volumetrfa existente y el
mantenimiento de las condiciones estéticas actuales.

Se prohibe la sustitucion de la edificacién actual por otra de nueva construccién.

Si el edificio estd protegido, las obras permitidas serdn las admisibles en fun-
cién de su nivel de proteccién.
Para el resto son obras autorizables: — Consolidacion.
— Restauracion.
— Rehabilitacién interior.
— Reforma interior.
— Reestructuracién interior con manteni-
miento de la volumetria.
Articuln 5.3.4.— Alura de lu edificucion.
No se podrd variar la altura actual.
Articulo 5.3.5.— Altura de pisos.
Se mantendra la actual.
Articulo 5.3.6.— Condiciones de diserio.

Se mantendrin los criterios compositivos actuales, asi como los huecos, corni-
sas, aleros y demis elementos existentes.

Capitulo 4: Ordenanza 1V: Edificacién especial.
Articido 5.4.1.— Tipnlogia de la edificacidn.

Dadas las caracteristicas y peculiaridades del entorno donde se sitan estas edi-
ficaciones o solares, se les designa unas condiciones particulares para cada uno de
ellos, de tal forma que garanticen unas condiciones estéticas o volumétricas excep-
cionales.

Articulo 5.4.2.— Condiciones de la edificacion.
Las condiciones que han de cumplir estos edificios se encuentran recogidas en

la ficha de la Ordenanza IV: Edificacién Especial {en Anexo), definiéndose cada
zona con un niimero, el cual se grafia en planos.

Capftulo §: Ordenanza V: Zonas libres.
Articulo 5.5.— Ambito.

El dmbito es el grafiado en el plano de zonificacién del suelo urbano y se dife-
rencian tres tipos de zonas: Libre Piblica, Libre Privada y Medio Ambiental
Paisajfstica.

Seccién 1% Piblico.
Articulo 5.5.1.— Zonas libres piihlicus.

Definicién: Son solares o espacios que por su ubicacién, interés urbanistico.
paisajistico, zonas de paso, entornos de edificios singulares, espacios dotacionales,
o zonas ajardinadas, se preservan de cualquier tipo de edificacién auxiliar o no sien-
do exclusivamenie para uso comunitario, de tipo cultural, parque publico o entornos
de edificios de interés.

Obras Permitidas:

a) Urbanizaci6n de parques con un 90% de espacios exclusivos para zonas ver-
des.

b) En el entorno a los edificios se permiten los tratamientos del suelo en fun-
cién del uso a que se destinen.

Anticulo 5.5.2.— Zonas libres privadas (espacios vinculados a lu edificacion).

Definicién: Son solares de Propiedad Privada que por su uso como zonas de
pasos, por su ubicacién o por haber sido acumulado el aprovechamiento edificatorio
en una zona de las mismas, se preservan de cualquier tipo edificatorio.
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Uso: Los Gnicas vsos permitidos serdn: — Zonas libres para paso.
—~— Ajardinamientos privados.

— Patios de recreos anexos a equipa-
mienios

Obras permitidas: S6lo se permiten el ratamicnto de Jos suelos en las zonas de
paso y ¢l ajardinamiento en genera), leniendo Ja obligatoriedad de mantener su cui-
dado y oraato. sobretodo aquellos que den a la via pdblica.

Seccién 3% Proleccién Medio Ambicen(al y Paisayfstica
Articulo 5.5 3 — Proteccidn.

Definicion: Son espacios esiratégicos prolegidos, de ires metcos de ancho mfri-
me en torno a la ciudad que. por su situacién entre ¢l Suelo Urbano Consolidado y
el Medio Rural, exentos de edificaci6n, permitea disminuir ¢§ impacio medio
ambiental y paisajiscico que la cdificacion crea en la naluraleza.

Usos: Los dnicos usos permilidos serdn:
— Ajardinamzenios

— Repoblacién forestal con asbotado protegido segiin cnteno de a pre-
sente Norma,

Obras Permitidas: No se permite ningun tipo de edificacién.

Capitulo 6: Ordenanza VT: Zona industrial,
Seccién 1 Condiciones de la ediiicacidn,
Articulo 5.6.1.— Delimiiacidn.

Areas delimitadas a edificaciones que alberguen procesos productivos propios
del sector industrial, (alleres, almacenaje o disiribucién de mercanc(as.
Anicido 3.6.2.— Ambito.

Se difesencian dos zonas, segdn la dimensién de las edificaciones y su proximi-
dad al nvcleo consotidado:

Zona A: Poligono Indusinial.
Zona : Calle )" y rio.
Anticuln §.6.3.— Curucieristicas
Z2ona A: Polfgone Indusmial con tipologia de naves adosadas.

Zona B: Caite “J”, naves aisladas con una superficic en planta de 1.000
metros cvadrados y vna soka aflura,

Anlitulo 5.6.4.— Obrux adminibles.

Todu tipo de sbras contempladas en estas Normas.

Artivulp 5.6.5.— Condiciones genvailes

— Ocupacién:  70% de [a parcela como mdximo.

— Retranqueos: — al colindante 3 m obligarosiamcnie.
— a viales 5 m. obligatoriamente.

— Adosamieno: Séla se permile &) adosamiento de dos naves cuando Ja aclivi-
dad lo permita, por su peligrosidad y caracterislicas. y exista pacto de adosemiento
entee propietarios debidamente inscrilo en ef Regiswo de [a Propiedad.

— Alra de la edificacién: La alrura minima de piso serd de 3,30 m , permi-
tiéndose una allura maxima cn funcién del proceso industdal, siempee que no de
lugar al avmento de planlas si el proceso se puede realizar en horizonial.

Aniiculo 5.6.6.— Condiciones esiéiicas.

1.— Independientemente del material de cerramiento €éstos lendrén colores vee-
des, cremas, ocres o gnises, en lonos suaves, prohibiéndose los colores
hueso y blanco.

2.— La cobiera endrdl color negro.
Aniculo 5.6.7.— Aparcamientos.

Cada nave preverd ea su (reaie un espacio paca el aparcamiento, en fancidn del
ndmero de Irabajadores, | por cada trabajador Asé mismo preverd una zona de carga
y descarga, no permiliéndosc los lles con rampas bajo la coua de) poligono.

Articulo 3.6.8.— Condiciones iécnicus v normativas.

Todo edificio indusirial o Yocal, cumplich con la CPI-9), garanuz4ndolo con sus
instalaciones.

Cuando las navcs estén adosadas. éstas no podriin lener paredes medianeras. sc
dejari un espacio de 15 cms. entre ambas edificaciones, en cval se cubrirn a nivel
de cubierta, garanuzando so estanqueidad en previsién de incendios,

Articulo 5.6.9.— Usos prohibidox,
Se prohite e vso residencial dentro perimeiro indvsimal,

CJ uso de oficina sélo se permite cuando esté vinculado a la industria inslalada,

Capitulo 7: Ordenanza VII: Equipamientos comunitarios. (I4)
Anticulo 3.7.).— Definicion.

Son equi i co ias aquellos solares o edificios que cumplen una
fonctén pnibhm vinculada a un uso social, caracierizada por su siogulacidad con res-
pecto a la actividad a que se destinan.

Articalo 5.7.2.— Ambito,
EL grafiado y definido en el plano de zonificaci6n del suelo urbano.

Relacién de equipamientos acluales y previstos:
— Pista polideportiva cubierta.

— Escuela.

- Ayuniamienlo.

— Iglesia Parroquial.

— Recinto y Plaza de la Capilla.

— Cementerio,

— Zonas destinadas a aparcamienio.

— Casa de Culiora,

Podrd petuarse sin limilacion de edificabilidad algura, siempre qwe 1a actividad
social a que s destine asi lo aconseje y no contradiga los ceiteriox y aniculos de In
presenie Norma.

Teruwn VI: NORMAS DE URBANIZACION.

Capitulo 1: Red Viaria.

Ariiculo 6.1.1.— Caructeristicas de la red viaria.

).— Las caracierisiicas dc la red viaria en suelo urbano se acomodardn a las
existenles en la actoalidad. leniéndose ea cuenta para el chlculo de las
obras de pavirentacion, (anto ¢) espesor y naturaleza de {as capas de firme
necesanias como ) malerial a emplear en la capa de rodadura, el caricter
y el wréfico de las vias de que se trate.

2 — La pavimeniacién de las calzadas se realizass. como minimo, con firme de
macadam o macadam con nego asfillico u hormigdn vibrado o blindado,
excluyéndose el psimero en calles con pendienic mayor del 1 5%, donde se
empleard pavimento péireo. Las redes principales se pavimentarin con
riego asf&ltico.

3.— El pavimento debe construirse sobre una explanacién convenicniemente
consolidada, evitando {as zonas de vertedero y 1os terrenos arcillosos Scrd
obligatoria Ja adecuada compactacién de los iemaplenes

4.— Donde sca preciso se establecerdan sub-bases permeables y drenajes para
suprimir Ja posibilidad de un exceso de humedad cn las capas adyacenics
del pavimento. Los drenajes desaguarin a 1a ced de saneamienio y sc ins-
1alatin absurbederos para la recogida de aguas de superficie.

5.— Cuando existan desniveles cn las proximidades inmediatas de las vins.
cslos desniveles se'tralardn de forma que los laludes qua sean necesarios
lengan una pendiente maxima del 33%, colocando nwros de conlenciin en
los lugares aecesarios.

Articulo 6.1.2.— Provectos de urbanizacion.

|.— En los Proyecios de Urbanizacién o Obras Ordinarias que se realicen para
pavimentacién de calles y aceras, aclualmente incluidas en ¢l suelo brba-
no consolidado, deberdn obscrvarse los siguienics critenos de disefio:
2) Calles de ancho mcnor de 10 metros: con aceras de un melro, CON Mrat-
micnlo especial de solado o asfaliado.

b) Calles de ancho mayor de 10 metras: aceras de (.5 metros a 3 metros de
ancho. como minimo, dos dirceciones de circilacion, con aparcamien-
tos 2 un lado en Jinea de 2,20 x 4,20 metros y arbolado a ambos lados,
con salieates de ¥a acera cada 20-22 melros de aparcamiento y en una
longilud de 10 metros entre ¢l espacio de aparcannenios

¢) Calles peatonales o ajardinadas. segtin el proyecto respectivo de irata-
miento de suctos. enlosado, jucgos mfantiles, sardineria, efc.

2.— Los arboles secdn necesariamente de sombra o frondosos, de hoja caduca,
tépido desarrollo y resistenles al medio urbano (el pino y oteas confferas
s6lo se culocardn como bosquecilo compacto decoralivo en parques y jor
dines, no en las aceras ni paseos urbanos ulilizables).

3.— Los bordillos de las aceras, en lodos los pasos de peatones, irdn nccesa-
ciamenle rebajados. con pavimento antideslizanie. para perminr ¢l paso de
invilidos, coches de niflos y carmios.

4,— No podrj existir ningiin estcechamienio de as aceras que deje un margen
libre de paso menos de un metco. Las seRalizaciones de wilico. postes de
alumbrado o telelénicos, buzones, cabinas telefémicas, caselas, quioscos y
demds elementos que dificulien el paso pealonal, deberdn ser retirados o
ampliando 1a acera con supresién de las plazas de aparcamiento precisas
Para ta colocacion de posics, cabinas lelefdnicas, buzones y caseas se pre-
sentara proyecto justificativo de su vbicacién vrbana y cnmphmlenlo de
las condiciones anteriores. ssendo prévia a su apmb’.uén p{ecepuvn mini-
capal.

S.— En los Proyectos de Urbanizacidn que desarrolien an Plan Especial se
estasd, adernds de lo anlerior. a lo dispuesio con curicies generdl en fas
Noemas Urbanisiicas

6.— Los espacros libres resultantes, tanto publicos como privados. y que no
comprendan 20nas pavimeniadas, paseos, calles, plazas, sendas, aceras,
aparcamientos, eic. ¢ zonas depomvas, e tralaran con el carficier de pas-
ques y jardines, con zonas de plamaciones dc arbolado y zonas de libre
descanso, esparcimienio y jucgo de nikos.

Las plantaciones de arbolado en alincaciones de calles, s¢ plantarin de 1a] forma
que permitan su correcio desastolto. Los drboles de hojas caducas y (tondosos ten-
drén en su yonco. como minimo, 12 cms. de ciccunferencia, a un meliro del suelo, y
en las especics confferas y resinosas (as ramas aleanzardn una aliers tal Que no entor-
pezca la circulacién de personas y vehiculos. En 1odo caso, habrd de evilarse que las
plantaciones disminuyan la eficacia del alumbragdo piiblico

Las zonas de plannacién de jardines serdn de libre disposicidn en cuanto a su ira-
zado, especics y tamadlo de Jos mismos, combindndose convenientemenic Jas cspe-
cies restaosas de (as de hoja caduca. los arbustos y las praderas, si las hubiese.

En Jas zonas libres de esparcimiento 1ambién se (ratard debidamente la soperfi-
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cie del suelo. enarenando y compaclando el terreno en evilacién de que se produz-
can zonas de barro y polvo, admitiéndose la consiruccion de aceras debidamenle dis-
puestas. En esias zonas se aconseja la colocacién de bancos y juegos de nifos. con
objeto de obtener estancias y zonas recreativas.

Los taludes existentes no sobrepasarén la pendiente del 33% y se tratardn con
jardineria, escogiendo las especies y elementos que se consideren méds convenientes
en cada caso.

Capitulo 2: Abastecimiento de aguas.

Articulo 6.2.1.— Condiciones generales v cdleulo.

|.— Todas las conducciones serdn subterrineas siguiendo el trazado de las ace-
ras.

2.— La dotacién disponible de agua potable no serd inferior a 150 litros por
habitante y dia en zona residencial. ni de 350 litros por habilante cuando
se prevea el consumo de piscinas.

3.— Deberi jusiificarse documentalmente tanto Ja potabilidad del agua como
la disponibilidad del caudal suficiente, debiendo calcularse la capacidad
minima de los depdsitos para el consumo total de un dfa junto con una pre-
sién minima de una atmésfera en el punto més desfavorable de Ia red.

4.— En la zona industrial, el consumo minimo adoptado serd de 30 metros
cabicos diarios por Ha. y el consumo méximo de célculo se tomard igual
al medio diario.

5.— Se establecerdn en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres,
paseos, plazas, calles etc., bocas de ricgo de los mismos materiales y

modelos adoptados por el Ayuntamiento. La distancia entre las bocas de -

riego se justificara con areglo a la presion de la red. de 1a) forma que los
radios de accidn scan continuos.

La dotacion para riegos serd de 4 metros cibicos por hectérea de zona verde,

Capitulo 3: Red de evacuacién dec aguas residuales.

Articulo 6.3.1.— Condiciones generales.

1 — Todas las conducciones serdn sublterrineas. siguiendo ¢l eje de la calzada,
a mds de 1,5 metros de profundidad.

2.— Si la evacuacidn se vertiese directamente a la red municipal deberd pre-
verse las soluciones de estacién depuradora, fosa séptica o cualquier otra
técnica idonea.

3.— Las secciorcs minimas de alcantarillado serin de 30 ceniimetros de did-
melro, y tas velocidades minimas de 0,5 m/seg. y méximas de 3 in/seg..
cuando los conduclos sean de hormigén centrifugado, o vibrado: podrd
aumentarse a valores mayores adoptando luberfas de gres o equivalenle
por la dureza de su revestimiento, en Jos casos en que €ste sea preciso.

4.— Las pendientes minimas en los ramales iniciales serdn de 1%, y en los
demads se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocida-
des minimas no desciendan de 0.5 metros por segundv. Pendiente mixima
7%.

5.— En las canalizaciones tubulares no se pasard de didmetros superiores a los
60 cemimetros, a no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o
sifones y, en este caso, se preverdn pozos de descarga para limpieza a la
entrada y salida de la obra especial correspondiente. En el resto det alcan-
tarillado rubular se dispondrin pozos de visita o registros a distancias
comprendidas entre 30 y 50 metros.

6.— En las cabeceras de las alcaniarillas que sirvan a varios edificios sc¢ dis-
pondri de cimaras de descarga para la limpieza. cuya capacidad seri de
0.5 merros ciibicos para las alcantarillas de 30 centimetros y de un metro
cibico, como minimo, para las restantes.

7.— Para e} cdlculo del alcantarillas se adoplardn como caudales de aguas
negras ¢} medio y el méximo previstos para el abastecimiento de aguas.
Para los caudales de aguas de lluvia se partird de una precipitacion de 160
litros por segundo y hectarea si la superficie de la cuenca recogida no
excede de 20 hectdreas, se calculardn los caudales méximos procedentes
de lluvia con probabilidad de repeticién cada dos afios, si las pendientes
del terreno son apreciables y con probabilidad de repeticion cada cinco
aios. si las pendientes del terreno son muy pequeiias, teniendo en cuenta
en ambos casos el retardo y acumulacién de caudales. Se podran tomar
como curvas aproximadas de intensidades méximas de lluvia las corres-
pondientes a la férmula: =260 x n x 0,42 x 1 x 0.52.

Donde "n” es el nimero de afios de probabilidad de repeticién y "i” el
tiempo en minutos de duracién de la Hluvia e “I” su intensidad en metros
cibicos por segundo y hectérea.

8.— En todos los casos a los caudales obtenidos segtin los métodos expuestos.
se les aplicardn los coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos
serdn los siguientes:

— Zonas urbanizadas con edificacion de altura: ... ... ... 0.6.

— Zonas con edificacién unifamiliar aislada: . ... ......... ... 0.4.

9.— El saneamienlo se realizard normalmente por el sistema vnitario cuando se
vierta a coleciores de uso publico, No obstante. en las normas de edifica-
cién. predominantemente residenciales, en que existan arroyos o rfos que
puedan servir para la evacuacién natural de las aguas de lluvia, se podrd
utilizar el sistemna separativo puro.

10.— También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residua-
les se conduzcan a instalaciones de depuraci6n antes de verterlas a los cau-
ces pGblicos naturales, a los que, en cambio. desaguardn directamente y
por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

11.— Todas la vias generales de Irdnsilo rodado serdn dotadas, en el momento
de su construccién, de las alcantarillas o colectores correspondicnies si
ain no existieran o resultaran inadecvados.

12.— Las velocidades en la red deberdn quedar comprendidas entre 1os limites
necesarios para evitar, por una parte la sedimentacién de afluenies y. por
otra, la erosién del material de Jas conducciones.

|1 3.— Solamente en el caso de viviendas unifamiliares aisladas se podrd permi-
tir el uso de fosas sépticas cuando constituyan conjunto.

Capitulo 4: Red de suministro d¢ alumbrado.
Articulo 6.4.1.— Energia elécirica v alumbrado priblico.

|.— Las lineas existentes deberan salvaguardar el aspecto estético. tanto en las
insialaciones como en los elementos accesorios.

2.— Las servidumbres eléctricas que el Ayuniamienio autorice sobre inmuebles
de su propiedad. tanto de dominio piblico como privado. se entenderdn
concedidas con la limitacién de poder ser variado el t1otal de las lineas si
las actuaciones urbanisticas al amparo de estas Normas implicasen la
necesidad de dicha variacion. la que se efectuard a cargo de Ja empresa
suministradora o persona que las solicite, sin derecho a indemnizacion
alguna ni al resarcimiento de los danos o perjuicios que origine el nuevo
trazado.

3.— Fl servicio eléctrico comprende las redes de distribucién de energia eléc-
trica y alumbrado priblico.

Articulo 6.4.2.— Condiciones de diseito de los Provecios,
Los proyectos de estas instalaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Redes de distribucién: su cilculo se hard de acuerdo con lus polencias mini-
mas siguientes: para viviendas modestas, 600 watios. Para las restantes
2onas, la polencia que se adople serd segiin las caracteristicas de las mismas.
proporcionalmente a las cifras sefialadas.

La tension de distribucién en baja serd de 220 vollios, pudiendo admitirse
3807220 voltios cuando Ja Delegacién de Industria lo autorice. El tendido de
nuevos cables deberd ser subterrdneo. En cicrtos casos podrd autorizarse el
tendido aéreo, pero con cardcter provisional, hasta que el Ayuntamiento
estime que debe pasar a sev subterrdneo.

La distribucién en alta tension serd de 15.000 voltios o a mayor potencia,
siempre que la Delegacion de [ndustria asi lo acuerde. y el tendido de sus
cables deberd hacerse siempre subterrineo, siguiendo los recorridos que
sefaten tos 1écnicos municipales y con las debidas garanifiss de segurickul y
aislamiento.

Las casetas de transformacion podréin ser sublerriineas o de superficie,
prohibiéndose ubicar estas ultimas en Jas vias piblicas y reunirdn las condi-
ciones 6plimas en cuanto a molesiias y peligrosidad del vecindario. E sumi-
nistro de energia eléctrica deberd garantizarse por la empresa promotora que
acompaiiard al proyecto de distribucidn de energia eléctrica.

b) Alumbrado piiblico: las iluminaciones medias de las vias piblicas se toma-
ran de acuerdo con la densidad media horaria del tréfico rodado. y cuando
no se disponga de los datos numéricos necesarios, la iluminacion media
deberd ser la siguiente: vias artcriales, entre 15 y 20 lux., calles secundarias,
entre 5 y 10 lux., jardines y parques, entre 2 y 7 lux. Los cruces peligrosos
de vias tendrén un aumento del 25% respecto a las vias donde estén situa-
dos. Las unidades luminosas podrin insialarse unilaterales, bilaterales pare-
adas y bilaterales al ires-bolilto, de acuerdo con el ancho de Ja calzada. En
las vias de doble calzada separadas por banda central, no superior a 12
metros de anchura, las unidades luminosas podran colocarse sobre candeia-
bros de doble brazo, situados en dicha banda central cuando la latitud de
cada calzada no exceda dc 12 metros.

La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estard comprendida
entre 6 y 9 metros, pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de
vlas importantes, plazas o cruces superiores. Para el célculo de la altura cita-
da se tendré en cuenta ¢l ancho de la calzada, la potencia luminosa de las
ldmparas y fa separacion entre unidades luminosas.

Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se ultili-
cen para este servicio publico seréin andlogos a los utilizados por el
Ayuntamiento en calles de caracter(sticas semejantes.

Las redes de distribucién de) alumbrado publico serdn independienes de la
red general y se alimeniardn directamenie de Ja caseta de transformacién
medianie circuilo propio, podran ser: aéreas sobre postes. aéreas por facha-
da y por canalizaciones sublerriancas.

Las acometidas de las redes de alumbrado piiblico se procurard efectuarlas
dentro de la caseta de transformacién de las companias suministradoras de
fluido eléctrico y los centros de mando podrin ser: manuales, unifocales o
automdticos, seglin la clase de instalacién de alumbrado publico y sus carac-
teristicas seran semejantes a las utilizadas por el Ayuntamiento. Toda insta-
lacién de alumbrado piiblico cumplird con las normas que recotnienda el
Comité de lluminacion.

¢) Se exigird el enterramiento de todas las conducciones eléctricas dei alum-
brado piblico y privado en un plazo méximo de tres aftos desde la aproba-
¢i6n de las presentes Normas, conforme al anticulo 13 de la Ley 10/1966. de
10-3, sobre Expropiacién Forzosa y Sanciones en materia de Instalaciones
Eléctricas y artfculos. 25 y 29 del Reglamento, Decreto 2.619/1966, de 20-
10. :

TituLo VII: CONCEPTO Y DIVISION DEL SUELD NO URBANIZABLE.
Articulo 7.1.1.— Concepiuo de Suelo No Urbanizable.

Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urbanizable estardn sujetos a las
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limitaciones y condiciones dc edificacién que determinen las presentes Normas
Subsidianias, en lo no regulado por las musmas serd aplicable Ja normativa vigente
de la Comunidad Auténoma, las Directrices Regionales y los supuesios de AlA y de
EPA,

Comd norma general tas 1emvenos ¢lasificados como suelo no arbanizable esta-
ran sujetos, segdn su clasificacién, a un régimen de proteccidn en razdn de su excep-
csonal valor agrico)a, forcsia), ganadero, cinegélico, de las posibilidades de explota-
¢ibn de sus recursos naturales, de sus valores paisa)isticos, histdricos. teadicionales
o culturales, 6 para la defensa de |2 funa. flors. gea o del equilibno ecolégico. que-
dondo preservados del proceso de desasrollo urbane.

Los espacios que, por sus caracterfshicas, deban ser objeto de una especial pro-
weccidn no podrén scr dedicados i uGlizaciones que menoscaben su desiino o fos
valores que se inicnic proleger

Tedla nciuacién que umplique e discurtir de infracsiructusas por estos espacios
protegidos precisarin la reahizacién de una evaluaci6n de impaclo ambiental ponde-
rativa de su viabihdad.

Anfeuto 7.1.2.— Divisién del Suelo No Urbaniabie

). — A los efccios de estas Normas y de Jas que, con dmbito mumcipal. puedan
redociarse, sc¢ disiinguen (as siguientes calcgorfas de Suclo No
Urbanizable'

-~ 8§.N.U. de Especial Proteccién .EPI. EP2. EP3
~SNU. delnteeds ............. DR

— SNU Gendrico . ............ .G

— S.N.U. de Infraes(raciaras . .13

— S.NU Nicles Rural ... ..... ... .NR

2. — Con carfcier especial, se recoge como

hecho existente ¢/ Niécleo rural, el

coal consliluye una categorfa ecspeclfica de Suelo No Urbanizable
Asierisno y que puede estar localizado en el interior del dmbvio de otras
categorfas de Suelo No Urbaorzable.

3.— La presente divisién en categorfas. que s¢ desarrolla en los anfculos
stguienies. responde a crilenivg de proteccidn en razén det contenido y
valores que los definen. En caso de dudas interprelnlivas, sc estard a lo més
favornble n los fines y objetvos de preservacidn de Jos valores de )a zona,
segdn Ley 6/90 del Pancipado de Astunas.

Aniculn 7.1 3 — Suelo No Urbantzable de Especiol Proteccidn.

I — Consutuyen ¢l Suclo No Urbanizadble de Especial Proleccién aquelos
{errenos y espacios que por razén de sus especiales valores de cualquier
género les hngan merccedores de un gdto grado de proteccién, siendo
priontario su valor nawral

2.— Esiarén sujeios a Jas medidas de proteccidn que, por razén de su naturale-
21 y earnclerfslicas, se fijan en las condicianes paniculares de esta calcgo-
rfa de suelo cn el cuadro de usos.

3 — Las 4reas méis significalivas por imponancia y dimensién deniro del
Concejo. s¢ encueniran recogidas en el plano a escala 1:5.000, incluido en
lus presentes Normas y se graffan en ellos como®

EPl ... .. ... Bosque proiegido.

EP2 .......... Espacio protegido sobee cuota 700.
EP} ... .. ... Ecosisiernas.

EP)NS ... ...... Singulandades y yacimientos.
ERIP ... .a... Paisajes.

EPIE ......... Embalses.

= 2t TN Cauces.

EP3L .. . ... Lapunas.

Articulo 7.1.4.— Suelo No Urbanizuble de Interés. (1), 1)

1.~ Es14 conslinido por aquellos termcacs que, sin alcanzar los niveles de pro-
ductividad pceudl o potencia), o vator ambiental o paisajisuco de la cate-
gorfa antenor, deben de ser proregidos de Ja degradacidn y edificacidn.

2 — S¢ inclairdn, cuando menos en esia categorfa.
— Las licrras féniles de gran reniabihdad.
— Las masas foresiales no )ncluidas en el apanado amerior
-~ Las 4reas que hayan side objeto de Concentracién Parcelania,

X.— Seincluirin tambiéa cn esie 11po de suelo los montes de catdlogo de utilhi-
dad piblica y los reflugsos de caza.

4.— En funcién del uso que (2ngan los (errenos se clanifican en
a) Interés Agrano. ()
b) Interés Forestal. {1y}

Articaln 7.1.5.— Suelo No Urbaruzoble Cenérico. (G).

I.— Constiluyen esta calegoria aquellos suclos que por sv naturaleza o situa-
c16n no sean inclmbles en algunas de Ias restantes categorfas de Suelo No
Usbanizable,

2 — Es esta categorfa la adecuadn pama ser ocupada par acrividades compali-
bles coa el medio fura), denwro de las himuaciones establecidas por cl ani-
culo 16 de) Texto Refundido de la Ley del Sutle

Arilcuto 7.1.6.— Suelu No Urbonirable de Iafraestruciuras. (1 3

Se consideran denire de esta calegoria 1odos aguelos terrenos que, con inde-
pendencia de su valor inirinseco, esién afectados por la localizaci6n de infraestruc-
luras bisicas o de (ransporie y que, en ra26n de e)lo o en aplicacién de su (epislacion
secional, deban ser prolegidos de cualquier edificacién.

Articula 7.1.7.— Niicleo Rural (NR)

I — A los efectos de estas Normas, se consideran Niclcos Rurales a los asen-
lamientos consolidados de poblacidn en suelo no urbanizable definidos y
grafiades en las fichas n escala 172 000, delimitadas en (unciba dc fas ear-
cunsfancias edificatorias, socioecondmicas y de cualquier otra indole que
manifiesten la imbrincacion racional del asentamiento en ¢} medio fisico
déndc se sitgan.

2.— Denrro de los limites definidos en los planos a escala (/2.000 exisiira la
posibihdad de parcelacién y edificacién en las condiciones delerminadas
ch esla Norma paya los Nicleos.

1.— La parccla minima edificable tendri una superficie de 600 m’ netos denteo
de la dehmitacién de Nacleo, pudiendo adquinr esia superficie par parce-
laci6n o segregacidn de las fincas colindantes, no permitiéndose Ja vincu-
lacidn para alcanzar dicha soperficie o sobre cualquier parcela existemie,
seglin Artfculo 11 54.

4.— Parcela Neta: Se entiende por parcela neta la superficie continua de (erre-
no, incluida deniro del lfmile del Nicleo, excluidos los viales y demds
espacios afeclados por doraciones pablicas

5 — A los efectos de la presente aorma no se consideran Nicicos Rurales a las
agrupaciones de cdificios en tomao a una, dos o tres viviendas que formen
una quintana (radicional, considerdndose como edificaciones aisladas,
fuera del Niicleo

6.— La relacidn de Ndeleos considecados y delimilados grificamente es In

siguiente:

|.— El Llano

2 — La Antigua
3 — Bodinsua

4 — Casiyo de Abajo
5.— Casivo de Amiba
6.— Casiro Mourela

7.— Eilale
8.— Espasande
9.— Fojas
10.— Goje
1).— Grandela
12.— Lombal
{3.— Louredal
(4.— Lourido
15.— Matela
16.— Naraido
(7.— Prado
18.— Salcido

19.— San Andrés
20— Sobrelavega
21— Solmayor

22— Suciro

23, — Teascordada
. 24— Valigascca

25 — Vegos

26— Vilar

27— Vilelas

Articuln 7.1.8.— Normativa complemensaria.

En lo ao previsto por esta Noama para las distintas calificaciohes de Suelo No
Urbanizable se estari complementaria o subsidiarinmente, al enor de las disposi-
ciones reguladas en los capfulos | y 11 de la Ley 6/90 del Pnncipado de Asiarios.

TroLo VI REQIMEN JURIDICO - URBANISTICO DE USO DEL SUELD Y LA EDIRCACION

Capltolo 1: Régimen General.
Articuin 8.1.1 — Fundamenlto agrano.

El suelo ristico deberd utilizarse de la manera que me)jor cormesponda o su dnfe-
raleza y destino conforme se regula en la presemie Nommativa, observidndose en (odo
momento las dispostciones coatenidas en |a Ley 4/89, de 21 de Julio, de Ordenacidn
Agrana y Desarrollo Rucal del Principado de Asivnas, y el resto de 12 normativa sec-
lonal vigente en cada @momento

Articuln 8.1 2.— Régimen juridico Jel Suelo No Urbanizable.

Los rerrenos clasificados como Suelo No Utbanizable se sometersin ol régimen
jurfdico que para eflos establecen las preseates Normas Subsidianas, ao podrin ser
destinados a fines disuntos del agricola, foreslal, ganadero, cinegélico ni de csiar
vinculados a la udlizacién cacional de los recursos naturales, subordindndose expre-
samente a ta legislacién sectorial aplicable.

En esta clase de sueto no podran cfectuarse fraccionsmicntos de tierrs ¢n con-
I1a de lo dispuesto en la tegaslacibdn agmria de! Principado de Asturias. Quedan
prohididas las parcelaciones urbanfsricas. sin perjuicio de lo dispuesto por esias
Normsas al respecto. en el ambilo graficamente delimitado de los Niicleos Rurales,

No cobsianie. se podrdn autorizar determinadas actuaciones n tenor del articulo
16 ) y 2° de) Decrelo Legislativo 171992 por ¢l que se aprobé ¢l Tn:xlo Refundido
de la Ley sobre el R&gimen del Sueto y Ordenacién Urbana. en consonancia ¢on los
enlenos de ordenacién que snfarman ¢l presente planeamiento.

La ordenacién de) uso de los lemenos y de los construcciones no ¢onficre dere-
¢hos indemnizalorios, salvo en los supuestos que el Texio Refundido de Ia Ley sobre
c) Régimen del Suelo y Ordenacién Ushana establece
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Capitulo 2: Gestién del suelo no urbanizable.

Articulo 8.2.1.— Régimen del Suelo.

|.— No se podrin realizar otras construcciones que las destinadas a explota-
ciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura o del Principado, asi como las construcciones ¢ instalaciones
vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

2.— Sin embargo, podrdn autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los
que no exista posibilidad de formacién de nicleo de poblaci6n, autoriza-
ciones que deberan tramitarse con arreglo a lo establecido en el artfculo
44.2 RG, 13 Ley 6/90 28.5 NURMRA.

Articulo 8.2.2.— Clases de usos.

En aplicacion del articulo anterior, cabe agrupar el conjunto de usos, atendien-
do a su situacién juridica y a la modalidad de gestién que le corresponda, en las
siguientes tres clases:

1.— Usos permitidos: sujetos a concesidn de licencia municipal. sin trimites
previos.

2.— Usos autorizables: que con anterioridad a la licencia munjcipal necesitan
autorizacidn previa de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Asturias y Organismos competentes sectoriales.

3.—— Usos incompatibles: que en todo caso exigen una transformacién de la
naturaleza juridica de esta clase de suelo con anterioridad a cualquier otra
autorizacién y licencia.

4.— Usos prohibidos: que la actividad no se puede ejecutar sobre dicha clase
de suelo.

Articuln 8.2.3.— Usos permitidos.

|.— Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u
obras que por cumplir con lo establecido en el articulo 8.2.1 apartado 1 o
estar incluidas en la siguiente relacién, compete al Ayuntamiento la con-
cesi6n de la oportuna licencia, previa constatacién de la veracidad e ido-
neidad de la propuesta en relacién con las normas particulares de cada
categorfa de Suelo No Urbanizable, segin recoge el Titulo V de estas
Normas.

2.— Se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificios agricolas o al servicio de las obras
plblicas que se permiten en las Normas.

b) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

¢) Las obras de mantenimiento y conservacion exterior, siempre que man-
tengan las caracteristicas existentes o que las modifiquen para adaptarse
a la normativa.

d) Las obras de mantenimiento de la cubierta que no impliquen modifica-
ci6n del volumen ni su configuracién estética.

¢) Los movimientos de tierras que estén contemplados en proyectos de edi-
ficacion para la ejecucion de los mismos.

f) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase exis-
tentes, siempre que no se sobrepasen las limitaciones generales para la
edificacion de esta Norma.

g) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

h) La corta de drboles integrados en masa arbdrea, o ejemplares aislados
que se encuentren en dfireas singulares por razones de paisaje, tradicién o
cultura.

i) Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en estas Normas.

3.— Los Ayuntamientos podrén otorgar licencias correspondientes a los actos
recogidos en el apartado anterior, cumpliendo estrictamente las determi-
naciones propias de cada uso o actividad, expresadas en el Tftulo III de
estas Normas y las generales de edificacién del Titulo IV

Arnticulo 8.2.4.— Usos autorizables.

1.— Se consideran como tales al conjunto de actividades. implantaciones u
obras que, por corresponderse con lo establecido en el articulo 8.2.1.,
apartado 2, de estas Normas, antes de que el Ayuntamiento pueda otorgar
la preceptiva licencia, se hace necesario proceder al trdmite previsto en el
artfeulo 16.3.2° del TRLS, articulo 13 de la Ley 6/90 y articulo 28.5 de las
NURMRA.

2.— Con independencia de fas limitaciones espec{ficas que se contiene en cada
categoria de Suelo No Urbanizable, mediante la tramitacién que corres-
ponda, a los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de Utilidad
Piblica o Interés Social que deben emplazarse en el medio rural, bien
por razén de la naturaleza de la actividad al servicio de ese medio, o por
una expresa vinculacién a un tipo de suelo especffico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con carécter provisional, a que
se refiere el anticulo 136.1 TRLS, siempre que los mismos no lesionen
el valor especifico del suelo o no impliquen transformacién de su desti-
no o naturaleza, aplicdndose en su caso lo dispuesto en el apartado 2 del
artfculo anterior.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda familiar en los casos en que
no exista posibilidad de formacién de nicleo de poblacién.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y
explotaciones del subsuelo en general-y con aplicacién del procedi-

miento regulado en los Reglamentos de los Servicios Municipales y pre-
vio informe favorable de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias, y de los érganos competentes en cada materia
(Medio Ambiente, M.O.P.T, etc).

Articulo 8.2.5.— Usos incompatibles.

1.— Se consideran como tales aquéllos que no cumplen alguno de los requisi-
tos exigidos para los usos permitidos o autorizables, bien sea por su des-
vinculacién del medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, por-
que no sea necesario el emplazamiento en esta clase de suelo, porque
corresponda a actividades, servicios o edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas, porque puedan constituir niicleo de poblacién, o porque asf
se sefiale de forma expresa en las presentes Normas.

2.— Al tratarse de usos o actividades incompatibles con el cardcter y naturale-
za de un suelo no urbanizable, su implantacién exige, con carécter previo
a cualquier otra actuacién la modificacién de Planeamiento Municipal
reclasificando los terrenos afectados.

En relacién con las obligaciones que para los propietarios de Suelo
Urbano fija el artfculo 20 del TRLS, la implantacién de un uso incompa-
tible en Suelo No Urbanizable, al suponer una transformacién y reclasifi-
cacién del mismo, comportard que los propietarios de los suelos objetos
de transformacién deberén:

a) Ceder gratuitamente los terrenos destinados a viales, con independencia
del deber de conservacién.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente terrenos parques y jardines piblicos.
zonas deponivas piblicas y de recreo, en proporcién no menor del 10%
de la superficie del drea objeto de la modificacién o transformacién.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente e) aprovechamiento que resulte dentro
de su propio 4mbito. o aquel que se establezca por convenio urbanfsti-
co. :

d) Costear la urbanizacién necesaria para la implantacién que se pretenda.

) Solicitar la licencia y edificacién, previo cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

f) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Anticulo 8.2.6.— Niicleo de poblacion.

I.— A los efectos de estas Normas, se considera que no existe posibilidad de
formacién de niicleo de poblacion cuando se den algunas de las siguientes
condiciones:

a) Que la vivienda familiar o edificacién forme parte de un nicleo rural con
el Ambito que al mismo corresponda.

b} Cuando la vivienda familiar o edificaci6n tenga consideracién de aisla-
da, porque vincule a la misma una superficie de terreno en las condicio-
nes que para cada categorfa de Suelo No Urbanizable se fijan y no se
localice sobre la categorfa de Especial Proteccién.

2.— La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asf definida agota
sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este extremo
mediante inscripci6n en el registro de la propiedad en nota marginal.

3.— Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las condiciones anterior-
mente indicadas, posibilita la formacién de nicleo de poblacién, quedan-
do expresamente prohibida.

Capftulo 3: Parcelaciones y segregaciones.

Articulo 8.3.1.— Parcelacién Urbunistica.

1.— Se considera parcelacién urbanfstica la divisi6én simultinea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes efectuada con fines edificatorios dentro de los
Niicleos Rurales y del Suelo Urbano.

En suelo no urbanizable se entendersd que existe propésito edificatorio
cuando la fragmentacién de la finca no responda a requerimientos objeti-
vos de la explotacién agraria del terreno o de la actividad econémica que,
debidamente autorizada, venga realizdndose sobre el mismo, circunstan-
cias éstas que deberan ser constatadas por el érgano competente en mate-
ria de agricultura de la Administracién del Principado de Asturias.

2.— Fuera de los nicleos rurales graficamente delimitados en el planeamiento,
se prohiben las parcelaciones urbanfsticas en suelo no urbanizable, con la
sola excepcién de las divisiones de cosa comiin adquirida a tftulo lucrati-
vo tanto “‘mortis causa” como “inter vivos”, siempre que en este tltimo
caso el transmitente esté vinculado con todos los condominios adquiren-
tes por relacién de parentesco hasta el tercer grado.

La eventual viabilidad urbanistica de una parcelacién en el medio rural no
exime a la misma de la necesidad de cumplir los requisitos que, en su caso,
vinieran exigidos por la legislacién agraria en vigor.

3.— No podrén otorgarse licencias de construccién sobre suelos procedentes de
un loteo cuando en la inscripcidn registral no figure acreditada la licencia
a cuyo amparo se realiz6 el fraccionamiento del terreno y con indepen-
dencia de que, en ningiin caso, se generardn derechos edificatorios como
resultado de actividades de parcelacién ejecutadas con infraccién de lo
dispuesto en la Ley.

Anticulo 8.3.2.— Segregacion de fincas.

Las segregaciones de fincas podrén realizarse con fines edificatorios, exclusiva-
mente, dentro del 4mbito grificamente delimitado del Niicleo Rural.

En el resto del Suelo No Urbanizable las segregaciones de fincas cumplirén las
disposiciones de la legislaci6n agraria vigente en el Principado de Asturias.
Articulo 8.3.3.— Concentracién parcelaria.

1.— Los caminos resultantes de la concentracién parcelaria se considerarin
validos aunque no aparezcan en los documentos gréficos de estas Normas.
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2.— Se respetard el perfmelro de dicha concenuracién parcelana.

).— En las fincas de interds agricola reparceladas por concentracidn se prohi-
be la plantaci6n de especies de 1brerés forestal.

4.— Prevalecerd sobre Jos puntes 1, 2 y 3 de este anfeulo )a Normaliva de apli-
¢2¢16D $eC10Ma), en caso de exisiir, del Pnncipado de Asninas.

Capltulo 4: Normas de procedimliento.

Andeulo 8 4.1 — Licencias.

|.— Todo acio de cdificacidn requerid Ja precepliva licencia municipal, excep-
16 cuando se lleve a cabo en cumplimiento de dcdenes de ejecucién ema-
nadas de la autondad smunicipal competente. En 10do caso, €n 1o relativo
a Jas licencias municipales, complementartn a estas Normas Subsidsanias
siendo direclamente aplicables 1os anticulos. 242, siguientes y concorgan-
1es del TRLS y el Twlo [ de la Ley 3/87 regoladora de 1a Disciplina
Urbanfstica ¢n ¢) Principado de Astunsas, en cuanlo sean aplicables por
razén de compelencia.

2,— La solicitud de licencias de obras y aclividades cuya compelencia de olor-
gamienlo commesponda direclamente a los Ayuntamientos -usos permilidos-
deberd tramilarse con la documentacion que al efeclo est delenminada en
cada uno de cllos.

3.— En todo caso, deberdn figurar los datos del solicilante, del lemmeno, dimen-
s16n y localizacién, y de la ectividad u obra a realizar, con exigencia de
prucba fehaciente dc 1a naturaleza agricola de 1a Minca y. sobre 10do, de Ja
aclivided a la que s& desiina la consmiccién pretendida.

4,— La solicilud de Neenclas éc demohcibn, asf como reparacién o revoco de
fachades y cubiertas deberd ncompaiiarse de folografias de Ia edificacidn
exis(ente y planos a escala 1:100 o mayor.

5.— La noiificacién al Ayyniamiento de las scgregaciones dc fincas debecd
preseniarse con datos ¢olastrales de sihvacion, asf como Bereditacion de la
finca mamz.,

Artleulo 8 4.2.— Autorizacion de consiruccién o implamucidn

|.— Para solicitar Ia necesaria autorizacién con caracter previo al otorgamicn-
to de la licencia municipal, se deberd presentar, a ravés del Ayuntamjento
(ar(iculo 44.2 deY RG. 13 de la Ley 6/50 de) Principado de Asiurias y del
anfculo 28.5 de lax NURMRA), al menos Ja siguienie documentacidn:

a) Instancia suscrila por la persona natoral o jurfdica solicitante de Ja auio-
rizacién, con cxpsesidn de nombre y domgciko.

b} Memonia Justificaliva de Ja necesidad y coaveniencia de ulilizacion de
esta clase de suelo, de )a idoncidad de la vbicacion elegida, de Jos pro-
biemas de infracseruciuras bdsicas, asl como los compromisos de resol-
ver y coslear 1as posibles concxiones con los sistemas generales abaste-
cimienlo, saneamicnlo y cameicras,

¢) Estudias complemenianos de impacio ambicatal quc puedan defivarse
&n su caso de las consirucciones o de [a aclividad que en cllas se pre-
tende realizar, con expresién de movimiento de fierras, deforestaciones,
vaniacién o de afeccién a cursos 0 masas de aguas. €MIsiones contami-
nan(es, previsién de residuos s6hdos, ympactos visusles préximos y lcja-
nos, con esnudios de perspeclivas y folograffas que reflejen el 4rca dc
lafluencia de la 20na y cualquier otro impacto que sea suscegible de
producirse.

d) Estudio, si procede. de las posibiles repercusiones s0¢ioeconémicas que
puedan denvarse.

E) contenido de Lla documentacidn citada se adecuard, en todo ¢aso, a las
caracterfsticas de la edificacidn 0 uso que 3¢ pretenda realszar, pudiendo
simplificarse en los supuesios a gue se reficren los apanados siguieares

2.— Si se Irata de edificaciones o instalaciones de vulidad pdbhica o interés
social, justifiencidn de 1a declaracifn de estos extremos y de la aecesidad
de su emplazamiento en ¢l medio rural.

J.— 8i se Iruia de vivienda familiar, s¢ aportardn los datos relativos 2 los \erre-
nos, procedenicia de los mismos y circunstancias que justifiquen la no exis-
tencia de formacién de niicleo de poblacidn, con arreglo a las determina-
ciones de esias Nocmnas.

4.— Cuando se trate de consiruccién agraria no destinada a vivienda, bastarA a
Jushificacién somera de su necesidad y de 12 adecuaciéo al medio. reafiza-
da en &l seno del peopic Anieproyecto. justificindose. cn tado caso. (a
existencia y fitulandad de una explolacién agraria.

5.— El Ayuntarruenio, a la vista de 1a documeniacién presentada, informara la
peficién en relacidn con las determinaciones de las presentes Normas y. en
caso de informe favorable, clevard el expediente a la Cormisién de
Urbanismo y Ordenacidn de! Temntorio de Astunas. En caso de informe
desfavorable, el Ayuntamignto devolvers la zolicind declzrando Yas razo-
nes gue hubtere para ello. advictiendo de La positilidad de) solicimote de
clevar 12 solicirud a la C U.O.T. A. a través del propio Ayunamicnio.

EX procedimicnlo de aulorizacién serd ¢l reguiado en ¢l anculo 44.2 ded
RG, en ¢t anfculo 13 de la Ley 6550 sobre edificaciones y usos en ¢l medio
rural asturiano y en cl art(culo 28.5 de las NURMRA.

Anticulo 8.4 3. — Modificaciones de Planeamiento.

|.— Cualquier actividad o edificacién que, por considerarsc en estas Normas
como 1so incampatible ¢n ¢l Suclo No Urbanizable. deba de plantesr una
modificacién de planeamiento municipal o )a aprobaciée d¢ va Plan
Esperial. deberd incluir en documentacién, ademis de la que le sea propia
por razdn de Ia modificacién (arfculo 128 y 129 del TRLS y 161 de) RP)
o det Plan Especial (76.3 y 4 y 77 R_P.). las justificaciones y estudiog com-
plementanos recogidos en el arfeulo antenor.

2.— Deberd acompaiarse, assmismo, la documentacion exigida en el ardeulo
105 del TRLS para Planes y Proyectos de inicisliva particular. incluyendo
las garantfas del exacio cumplimicnio de Jas obligaciones (ijadas por estas
Normas.

TITULO 1X: CONDICIONES GENERALES DE USO OEL SUELO Y LA EDIFICACION

Caplwlo 1: Disposiciones de caracter genetal.

Articulo 9.).1.— Definicién.

La preseate reglamentacién de usos regula las diferentes olifizaciones de fos
lerrenos y de las edilicaciones segin las aciividades que puedan desarrotlarse en
ellos.

Aniculp 9.1.2 — Clusificacion de Usos

L.— A los efectos de las presentes Normas se establecen las clases de usos y
aclividades que deben ser objeto de \ratamiento especiiico. agnipados
segiin la siguiente clasificacién:

a— Actividades ngrasios.

b — Aclividades al servitio de las obras pablicas.
¢.— Indusmrias

d — Equipamientos y servicios.

e.— Vivienda familiar,

2.— La ¢lasificacién de usos que zqul se presenla no prejuzgn el carficler de los
mismos en relacidn con Ja situgcién juridica de permilidos, autorzables o
incompalibles. que les comrespoada por su naturaleza o se regule en estas
Normas.

A.— Para nommalizar cada lipo de vso, se procede snicialmente a una denicion
de su alcance, y una clasificacién de los gropos que comprenden, para
pasar después a examinar jos cniferios normalivos, considerando 10dos o
alguno de Yos siguienies conceplos:

a— General, legistacion espceifica y forma de iramitacién,
b.— Localizacidn, zonas y dislancias agmisibles.

¢.— Coracterfsticas de 10s lefrenos.

d — Condiciones de edificacién, consiruclivas y estélicas.
e.— Condiciones infraestructurales y accesos

Capltulo 2: Actividades agrarias.

Artlento 9.2.1.— Concepto v closificaciin,
|.— Se¢ considerar como agrarias o agropecuarias (as aclividades relncionadas
directamente con la explotacion de Jos recursos vegelales del tuedo y de la
crfa y repsoduccién de especies animales.
2.— S¢ diferencian Jas siguicmes wees categorfas:
3.— Agricolas.
b — Forcsiales.
c.— Ganadecas y piscicolas.
3.— La regulacién de¢ csias actividndes y exptolaciones se sujetard a tos planes

o normuas del Minisierio de Agriculwura, o del Principado de Aslunias y a
su legislacidn especifica.

Seccidn 1 Agefcolas

Arifculo 9.2.2.— Concepto y Clusificacion.

|.— S¢ incluyen dentro de este concepto las actividades higadan directamenie
con ¢l cultivo de tecursos veguiales, no foresiales,

2.— A efecios nommatives, se distinguen log siguicnics (ipos:
a.— Agacullura exicasive.
b.— Agficultuca intens(va.
Subseccién At Agriculrura Exicnsiva.
Articulo 9 2.3.— Agricullura extensivy.

| — Son ¢ritexios especificos de Ia presente normativa ta conservacidn de los
suelos [¢niles (antignas erfas o sicnras cerealisias). y ¢l coatrol de la trans-
formacidn pasajisiica, de las masas arbOreas y de las edificaciones agea-
rias existenles como soporte de la capacidad producliva y maatenimienio
de log valores tradicionales del territorto.

2.— Las nucvas edificaciones directamenice vinculadas a las cxplotaciones ogri-
colas, o la ampliacibn de las exislencias, se ccalizardn de acuerdo con )a
normativa panicular de cada calegorfa d¢ Suclo No Urbanizable

3.— Los hérreos se consideran como edificaciones agricolas protegidas. por lo
cual. con independencia de lns prolecciones actvalmente vigenies, regirin
las ssguientes.

a) Cualquier obra o Lransformacién éstard somenda al wimie de licencia
municipal, como cvalquier otra edificaciéo.

b) No podran cerrarse (0s espacios enire pEgoyos, M cCTCse e} cspacso
resultante de 1a proyeccion vertical de los aleros.

¢) En casos muy jusificados, cuando sea imprescindible ¢l iraslado de un
héreo, serd preceptiva lo autorizacién de la Comistén del Pauimonio
Histécico, que podrd decidiy sobre Ja nueva localizacién, o denegar la
autonizacién,

4.— No podrin hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a la parcela
minima de cultivo de 2.000 metras cvadrados 6 3.000 metros cuadrados
scgdn los casos. salvo mejor criferio de la legislacidn sectonal.

Subseccién B: Agriculiura latensiva.
Artfculo 9 2.4 — Horticaliurn

I.— Sz consideran aquf incluidos los cullivos agricolas de huera. normalmen-
(e de pequeia extensién, dedicados a la obtencién de verduras. legumbres
y frulales
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2.— Los huertos cxistenles se consideran como espacios a proleger, manic-
niendo, en su caso, el cardcter de parcelas dispersas con alguna edificacion
precania, pero sin que puedan transformar su carfcter netamente agricola,
exceptuando las que estén dentro de los Ifmites de Niicleos.

3.— Se podrdn crear huertos dispersos respetando la unidad mfnima de cultivo,
o bien parcelaciones de huertos sin segregacion de la finca matriz, por lo
tanto en régimen de propiedad colectiva o [proindiviso], para explotacio-
nes individuales o en cooperativa,

4.— Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas, respetarén
las divisiones tradicionales de especies vegetales ya existentes y las nue-
vas divisiones deberdn rcalizarse con alambre, empalizada o especie vege-
1al, sin que en ningiin caso puedan separase las parcelas de huerto con
obras de fébrica de: ladrillo, mamposterfa, celosia o cualquier sistema
constructivo anélogo.

5.— Sobre las huertas, exisientes o nuevas, dispersas o colectivas, solamenie
podréan edificarse caselas de aperos de labranza con las siguienies caracte-
risticas:

a) Destino exclusivo de guarda de herramientas y elementos propios de hor-
ticultura.

b) Superficie maxima de 4 metros cuadrados. Se podrdn autorizar por la
Comisi6én y Ordenacién del Territorio de Asturias, superficies especifi-
camente justificadas por el organismo competente. Aquelias construc-
ciones cuyo uso sea preferentemente el de almacenamiento, a gran esca-
la debidamente justificado, se regirdn por lo dispuesto en el apartado 2
del articulo 9.2.10.

¢) Carecerén de cimentacién y los paramentos verticales exieriores, carpin-
leria y cubiera seréin de materiales propios de Ja zona o de coloracién y
textura similar, prohibiéndose expresamente los bloques de hormigén o
ladrillos vistos, que deberdn revocarse y pintarse en color no disonanie
(crema, ocre, verde oscuro).

d) Si son prefabricadas, los prototipos deberdn ser aprobades por Jas
Corporaciones Locales, previo informe vinculante de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias que se emitird en
plazo no superior a treinta dfas.

e) Se mantendrén retranqueos de 4 metros a borde de los caminos.

f) Las casetas de aperos s6lo se permitiran para zonas de cultivos intensi-
vos y en ningin caso podrdn ser utilizadas como habitacién humana o
animal. (Ver articulo 10.3.7.).

Articuln 9.2.5.— Viveros e invernaderos.

1.— Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados al cul-
livo de planias y 4rboles, en condiciones especiales de cuidado.

2.— Estarén sujetos a condiciones de edificacién y dimensiones de las fincas
anéllogas a las del uso de huertas dispersas, con la posibilidad de cons-
trucci6n de semilleros.

3.— Los viveros comerciales que requieran unas construcciones auxiliares para
guarda y administracién deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Ocupacién méixima de edificacién: 10% 6 50 m?.

b) Condiciones de edificacién: las corrcspondientes a la categorfa del Suelo
No Urbanizable en que se encuentre, con una sola planta.

¢) Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga serfin resueltos dentro
de la misma parcela.

Secci6n 2*; Forestales.

Articuln 9.2.6.— Concepto ¥ clusificucién.

Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunio de especies
arbéreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales, susceptibles de explotacién y
aprovechamiento controlado.

El uso y aprovechamiento forestal se someterd a su regulacién sectorial vigente
en cada momento.

Aniculo 9.2.6A.— Actividudes Forestales.

Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunto de especies
arbéreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles de explotacién y
aprovechamiento controlado.

Deberéin protegerse las masas forestales de repoblacién no autéctonas, de la
construccién de edificios destinados a viviendas o industrias, debiendo construirse
estos a una distancia no inferior a 50 m. de aquellas.

Igualmente las repoblaciones forestales no autéctonas deberfin realizarse man-
teniendo una distancia de 50 m. de los edificios destinados a viviendas o industrias
existentes y de Jas dreas de influencia de los nicleos rurales.

Las plantaciones forestales deberdn guardar unas distancias adecuadas de pro-
teccién a los fincas de labradfo y praderfas. Asf Jas de eucalipto 15 m., e] de pino
insignis 8 m. y el pino pafs, castaiio v similar 5 m.

Las repoblaciones con cucaliptos deberén realizarse alejadas de rios o regatos,
a una distancia de 25 m. y de las fuentes y manantiales susceptibles de ser utilizadas
para el consumo a una distancia de 50 m.

Seccién 3*. Ganaderos y Piscicolas.

Articulo 9.2.7.— Concepto.

I.— A los efectos de las presentes Normas se consideran usos ganaderos a
todas aquellas actividades relativas a la crfa de todo tipo de ganado, asf
como de otros animales de granja o corral, aves, conejos, elc.

2.— Se entiende por actividades piscfcolas a las encaminadas a fomentar la
reproducci6n de peces y mariscos.

Articulo 9.2.8.— Clasificacion de usos ganaderos.

I.— Por sus efectos ambientales y vinculaciones teritoriales, se distinguen dos
tipos distintos:

a) Ganaderia vinculada a la explotacién del suelo, pastizales, forraje, elc.

b) Ganaderfa industrializada desligada del sustrato vegetal del terreno sobre
el que se implanta.

2.— Por el tipo de especies o ganado que se crfa se establecen los siguientes
grupos:
a) Ganado mayor, vacuno o equino.
b) Ganado menor, ovino o caprino.
¢) Ganado porcino y avicola, conejero, etc.

3.— A efectos de la intensidad del uso, se establece la equivalencia de diez
cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Subsecci6n A: Ganaderfa Vinculada a la Explotacién del Suelo.

Articulo 9.2.9.— Concepio y clasificacion.

1.— Se eatiende que la ganaderfa més directamente vinculada a la utilizacién
de los recursos del suelo es la vacuna y suele corresponder a caserias tra-
dicionales divididas, en las que se usa principalmente la siega, con gana-
do de estabulacién permanente o semipermanente en instalaciones pree-
xistentes anejas a la vivienda y generalmente readaptadas. No ofrecen
peligro de vertidos concentrados y el régimen tradicional de explotacién
no incide en la ordenacién parcelaria ni en sus aspectos paisajfsticos.

2.— Las otras formas ganaderas se consideran de forma anéloga a la vacuna,
de acuerdo con la equivalencia expresada en el arfculo anterior. No obs-
tante, para ello, la ganaderia porcina, avicola y conejera deberd ademdés, no
superar la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas 6 100 conejos, para
entenderse integrados en la presente modalidad.

Anticulo 9.2.10.— Condiciones generales.

|.— Ademi4s del cumplimiento de las reglamentaciones especificas del
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién y de la Consejerfa de
Medio Rural y Pesca del Principado y demds legislacién sectorial que les
sea de aplicaci6n, las explotaciones ganaderas quedan sujetas a las limita-
ciones gue establecen las presentes Normas.

2.— Toda edificacién de estabulaci6n o sus construcciones auxiliares, bien sean
silos, tenedas, tendejones de aperos y maquinas y otros andlogos, que sien-
do de nueva planta o por ampliacién, no sobrepasen los 100 metros cua-
drados, se consideran usos permitidos y requerirdn solamente ia licencia
municipal.

3.— Cuando se supere dicha superficie, se precisard informe favorable de la
Comisi6n de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias, previo a
la concesién de licencia por el respectivo Ayuntamiento, con independen-
cia de las autorizaciones y trémites que procedan ena aplicacién del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

4.— Queda prohibido el uso residencial en estas instalaciones.
Anrticulo 9.2.11.— Condiciones de localizacién.

No se establecen especiales condiciones de localizacién.
Articulo 9.2.12.— Condiciones de ocupacién.

1.— Fuera del micleo rural o de los terrenos de vivienda agraria tradicional
(quimtanas), las instalaciones de estabulacién requieren una superficie
minima de terreno de 3.000 metros cuadrados.

2.— La creaci6n de nuevas edificaciones, para ser consideradas ligadas a la
actividad agraria requieren una vinculacién de 2.000 metros cuadrdos de
terreno agrario Uil por cada cabeza de ganado vacuno (aproximadamente
10 meiros cuadrados de construccién), lo que equivale a 5 vacas por hec-
tdrea.

Anticulo 9.2.13.— Condiciones de edificacién.

1.— Los establos y sus edificaciones auxiliares: tendejones, pajares, estercole-
ros, silos... cumplirdn las condiciones de edificacién que seflalan estas
Normas.

2.— Los vertidos deberan solucionarse en €l propio terreno por medio de los
adecuados estercoleros y pozos desde los que se aplique 1a fertilizacién de
las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsién de efluente a los
caminos y cauces publicos o redes municipales, si no est4 depurado.

Secci6n B: Ganaderfa Intensiva.

Articulo 9.2.14.— Concepto y clasificacién.

|.— Se denoinina asf toda esiabulacién ganadera cuyos recursos alimenticios
no provengan directamente de la explotacion, en un 50% como mfnimo.

2.— Se incluyen también en esie apartado las cochineras superiores a 10 cer-
dos o gallineros de més de 50 gallinas o conejeras de mds de 100 conejos.

3.— Debido al distinto grado de molestias y limitaciones higiénicas que impli-
can, s¢ separan en tratamiento normativo los establos de vacuno, equino,
ovino y caprino, de las cochineras, gallineros y conejeras.

Articulo 9.2.15.— Condiciones generales.

|.— Estas insralaciones, ademis del cumplimiento de las reglamentaciones
especificas de) Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién, y
Consejerfa de Medio Rural y Pesca del Principado de Asturias y restante
legislacién sectorial que les sea de aplicaci6n, se consideran como usos
nutorizables y podrén prohibirse, segin la categorfa de Suelo No
Urbanizable, en razén de las exigencias y condiciones que en este sentido
correspondan.
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2.— Lag insialaciones porcinas cumpliran expresamenie ¢l Decreto 79171979
de 20 de febrero y demds legisiacidn vigentc que regule direciamente este
uso.

Articulo 9.2.16.— Condiciones de localizacion.

|.— Las dislancias a otras edificacioncs deberén respelar o establecido en el
Reglamento de Actividades Molesias, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (en
adelanie Reglamenio de Actividades) y en Ia legislacidn especifica.

2.— Las cochineras deberdn cumplir Jas distancias de) decrelo 791/1979 de 20
de febreco y demds legislacibn vigente que regule direclamenie esic uso.

3.— Para eslablos y gallineros no sc exigen lmiles de distancia enire insiala-
cioacs similases, pero si de 200 m. como minimo (ampliable 0 400 m en
los gallinesos de 7.000 gallinas), a edificio de vivienda o equipamienio.

Ariiculp 9.2.17.— Condiciones de ocupacion

1.— Sc exigird una superficic mfnima de 5.000 metros cuadrados, con una ocu-
pacién maxima del 20% y sin sobrepasar ).000 m?, tos cuaes se disiibui-
rdn en varios edificios no mayores de 500 m? cada uno, pudiéndose incre-

menlar esa cantidad mediante Ja p i6n de un Plan Especial
(Aa(culo 10,1.5): adem4s se maniendri vn reranqueo minimo a linderos
de 10 meiros.

2.— La autorizacién de implantacién y consiruccién de una instalacidn de
ganaderfa indusiriplizada estd supeditada a la vinculacién de un (crreno
suficiente que comribuys a gerantizar el aislamicnio de la explotaci6n,
confocme al apariado anierior, y Ja absorciéa como fertilizanie del estér-
col producido. sin peligro de conlaminacidn del su¢lo y de las aguas.

Anviculo 9.2.18.— Condiciones de edificacion.

|.— Las construcciones se ajusiardin a las condiciones gencrales de edificacion
tanto para la edificacién principal como ¢n Jas consirucciones auxiliares.

2.— Deberd preseniarse esrudio especilico de absorcion de esliércoles y decan-
tacién de purines y de transpone al (erreno agrario a femilizar, eviiando los
vertidos a cauces o caminos publicos y la produccién de impacio ambien-
18, incompatibles con las actividades y vivicndas veeinas.

Subseccién C: Usas Piscicolas.
Articulo 9.2.19 — Condiciones generales.

|.— La presentc nommativa serd de aplicacidn para las explotaciones en pisci-
factorfas, fuera de los cauces naturales de los rfos.

2. — Con independencia de lo previsto en 8 legislacién sectorial vigeme de
obligado complimiento, la instalacién de piscifactofas estard sometida a
Ia adtodzacidn de la Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Tervitorio
de Asmrias.

La peticién de aulorizacién se acompadard con un eshidio de ba situacion aclual
de 1a zona, conteniendo planos a escala miaima de 1:).000 donde se seia-
len los cauces nalurales, las canalizaciones previstas con planos 3 escala
minima 1;200, acompafiado de un cstudio de impaclo que considere los
clectos de 1as retenciones en el o, los verlidos, Ja sanidad de las aguas,
crcétera,

3.— Su tocalizacién vendré condicionada poc las Jimilaciones que imponga la
necesidad de psoleccién del valor natura) de Jas riberas.

Capifialo 3: Actividades al servicio d¢ lag obras pablicas.
Anicalo 9.3.1.— Concepto y condiciones generales.

|.— Se considera como (ales al conjunto de consirucciones € inslalaciones vin-
culadas a )a cjecucion, entretenimiento y servicio de fas obras publicas.

2,— Solamenic podrén scr objclo de licencia cuando no exista posibilidad de
enconirar Suelo Urbaro destinado de Toems especifica al mismo uso, o
simlar, del que se pretenda situar en Suelo No Urbanizable, ncogiéndose
a este aqticuio,

En consecuencia no podrén incluirse dentro de 2s1os usas los de vivienda.

3.— No s¢ avlorizarén aquellas instalaciones cuyas caracterfs(icas no esién
admilidas y awlorizadas por Ja normativa especifice aplicable B esios
casos, ni por et organismo adminisirativo responsable de su autorizacisn.

4.— En todo caso, las actividadcs que aqui se regulan deberdn cumplic, ademés
de la legislacién especifica, las nocmas generales de edificacién.

Cagpftuto: Industrias.
Anicido 9.4.1.— Concepto. clasificacion y condiciones generales.

|.— Es ¢l uso que corresponde 3 las aciividades o esiablecimicnios dedicados
8] conjunto de operaciones que se ejecutan para 1a obtencibn y iranslor-
macién de malerias primas, asf como Su preparacién para posieriores
trans(ormaciones, incluso envasado, transporte y distribucién.

1.1.— En los suclos a los gue ¢l planeamiento en vigor asigne vn destino
industrial. pero que. por no haber sido objeto de la pecesaria ges-
1ién, maniengan \odavia las caracterfsticas faclicas del no urbani-
zable, podedn auvlorizarse por ta Comisién de Urbanismo y
Ordenacidn de) Terrilorio de Asiurias construcciones destinadas a
fines industniales.

1.2 — Dicha avtorizaci6n se concederd a propuesia del respectivo
Ayuniamiento, previa informacida piblica de) modo dispuesio en
el artfculo (3.d de 1o Ley 6/90 sobre Edificacién y Usos en el
Medio Rural,

1.3.— En lodo caso, la actuacidn habrd de cumﬂir 1as determinaciones del
planeamiento, sin que pucda superarse la edificabilidad medin que
&ste establerca y debiendo garantizarsc adecuadamente la seguri-
dad, salubridad y no contaminacién.

1.4.— El terreno dispondré o serd dotado de acceso rodado salisfaciono por
<1 propietario, que, ademis, se comprome(esi a ejecoiar la pavimen-
1acién y los resianles servicios wrbanisticos minjmos y aceplara
expresamente las obligaciones relativas a reserva de dotaciones que
deriven de) plancamicato, presiando garanltias soficienics af respecio.
Los servicios ejecuiados que fuesen de interés general serdn tenidos
en cuenta ¢n ¢l (utoco repano de cargas y beneficios.

(.5.— Cuando medicn razones de urgencia y excepeional interés piiblico.
apreciados previamente por el Consejo de Gobierno del
Principado, el Conssjero de Infraestcucturas y Vivienda, de acver-
do con 10s respectivos ayuntamientos y previas Jos informes de Ia
Comisidn de Urbanismo y Ordenacsén del Temitorio de Aswurias y
de 1a Conscjeria scclorialmente competenie pos raxén de ha activi-
dad a realizar, podr4 acordar la entrada en vigor de un plan espenial
ndusisial en suelo no urbanizable sin necesidad de segairse Ia ira-
milacién ordinaria.

2.— Se establecen los signientes grupos:

a) Indusirias extraciivas: Son aqullas cuya localizacién viene condiciona-
da por la nccesidad de explolacién directa de los recarsos minerales de!
suelo.

b) Indusirias viaculadas al medio cural: Las dedicadas n 1a transformacién
y almacenaje de productos agrarios o al servicso direcio de la poblacién
rural.

¢) Gran Indusiria: De carcter aislado propia de actividades con necesidad
de amplia superficic o que por sus caracterislicas de molestia o peligro-
sidad o coalquier ofra derivada del Decrcio 2.414/1961 de 20 de
Noviembee, deben estar separadas de las dreas urbanas y ser capaces de
resolver a su cosla Yas obcas y efectos de su implantacioa.

1.— Salva indicacién expresa en estos Normas en senfido contrario. Ringuna
indusuia tendrd la consideracién de Uso Peemitido, debiendo ajusiarse su
implantacién a los procedimicnios dc Iramiacién previsios ame a
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias pam los
Usos Aulorizables o a las condiciones de planeamiento urbanistico de los
Usos Incompatibles segiin estas Normas,

Seccién (" Industrias Exiractivas.
Anticulo 9.4.2.— Clasificacion.

Se consideran las siguicnles clases:

I.— Cameras: Exploraciones a cielo abicrto para ta obtencién de arcna o pie-
dra y para 1a construccidn o las obras piblicas.

2.~- Aclividades mineras: Excavaciones paca la exiraccidn de minerales. bien
sean eq goler(a o u ciclo abiento. Podrdn ser de cardcter indusirial o fami-
tias.

3.— Extracciones con (ransformacién: Indusirias que (ransfosman disectamen-
12 1os maleriales exiraidos del suelo.

Arviculo 9.4.3.— Canteras.
I.— Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas
54/1980, de 5 de Noviembre y demds legistacion que les s¢a de aplicacién.
2.— Entre tas condiciones generales fijadas para su autorizacion, tendrén par-
ucular consideracién:

a) Exlensi6n y timites del (erreno objeto de )a autorizacién ncompaidndo-
sc un plano de sivacién con reflejo de la edificacién e infraesiructora
exislente.

b) Clase de recurso o recursos a obiencr, uso de los productos y drea de
comercializacion ¢ instalaciones.

¢) Proyecto de explotacién e insialaciones redaciado por téenico com-
pelente,

d) Condiciones que resulicn necesanias para la proteccion del medio
ambiente y restitucién del terreno.

3.— En el caso de que el Ayuntamienlo considere Inneeesaria In restitucién del
termeno, debera obiener la autorizacién de lo Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Nerritorio de Asturias mediante la wramilacién previsia
para los usos autorizables y el abono de compensaciones poondmicas por
parte del tunlar de la explotacién en (a cuaniia Que a 1al efecto se estipute.

4.— La aulorizacién de Ja implantacion de una cantcra Jevard aparejada Ia
posibilidad de¢ concesién de liccocia municipal para las edificaciones pre-
cisas para la explotacién, siempre que se adecuen a Ja legislacién arbanfs-
lica, licencia que necesitard la aulorizacién previa de la Comisidn de
Urbanismo y Ordenacién de) Termitono de Aswrias, tramitada confocme al
procedimienio peevisto ¢n el ndmero anterior.

El Ayoniamicnto podré ordenar 1a demolicién de dichas edificaciones cuando
la explotaci6n hubicre concluido, previa (camitacién del precepiivo expe-
diente y la justificacién de la oporivnidad y causas que aconscjan 1a demo-
ticién de )as construcciones.

Anfculo 9.9.4.— Actividades mineras.

|.— Se incluyen Jos dos upos de laboreo; a.— Explotaciones subterrdneas.

b.— Exploiaciones 4 cielo abiero,

2,— En ambos casos, cumplitfin con los requisitos y condiciones exigidos pos
ta Ley de Minas S471980 de § de noviembre. v demds Jeglslacién especi-
fica que les afecle.

3.— En par(icular habrd dc tenerse en conssderacion el Real Decreto 2994/82
sobre resiauracién de) espacio natural afectado por actividades minecas asi
comoa as legisluciones compleementarias sobre el mismo.

4.— Asimismo, entre este tipo de actividades, caben co plarse los aprove-
chamienios relalivos a nguas minerales, termales, las esteuttoras sobrerrs-
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neas y los yacimientos formades como consecuencia de operaciones regu-
ladas por la citada Ley, que serf jgualmenie aplicable para su auiorizacién
en cuanio a los requisitos y condicionanles.

5.— Tendrd particular consigeracidn, en todas aquellas aclividades relactonra-
das con la actividad sectorial minera, et aprovechamiento de los residuos
obtenides en operaciones de invesligacién ¢ de explolacion, asf come los
procedentes de plantas de tralamiento de minerales que puedan constituic
un yacimiento de origen no natural.

6.— Enire las condiciones generales fijadas para su avtonzacién, o para su rea-
pertura, serdn de aplicacion Jas ya sefaladas a las canleras.

7.— Las competencias reguladas en Ja Ley de minas, se enlicnden sin perjuicio
de las derivadas de Ia Ocdenacién del Termitorio, respecio a las edificacio-
nes pregisas para la insialacién, a las que se aplicard Ja normativa urbanis-
tica y demds legislacion concurrente.

Amiculp 9.4.5— Actividodes excluidus ¥ establecinticnias de beneficin,

|.— La extraccidn ocasional y de escasa imponancia de recursos minerales
cualquiera que sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo por el pro-
pietario del terveno para su uso exclusivo y no exija la aplicacién de 1éc-
nica minera alguna, si bien se encueniro fuera del &mbilo de la Ley de
Minas vigente, precisara licencia municipal cuando incida en algunos de
los supuestos deierminados en el TRLS, en el Reglamente de Disciplina
Usbanistica y legislacién regional correspondiente.

2.— Para inslalar un establecimiento destinado a la preparacién. concentracidn
o beneficio de los recursos comprendidos en el Ambito de Ja Ley de Minas,
deberd obtenerse previamente la autorizacién, segin sefialan los requisitos
y condicionanies exigidos en la citada Ley. Precisdndose la licencia muni-
cipal en los mismos supuestos expresados en €l apariado anterior, con la
framitacién, en este caso, de la previa autorizacién gue determinan el arti-
culo 16.3.2. ded TRLS y 44.2 de$ Reglamento de Gesiidn, el arifcule |13 de
la Ley 6/90 del Principado de Asturias y ¢l Articulo 28.5 de tas NURM-
RA.

3.— Se incluyen en esie apariado las canterns tradicionales con uso exclusivo
de extraccién de piedra para viviendas.

Articulo 9.4.6.— Extrucciones com transfarmacion.

|.— Dada !a doble condici6n de indusiria extractiva y transformacién industrial
de los producios cbiznidos del suelo, su impianiacién vendrd condiciona-
da por la normaiiva correspondiente a las Canleras ¥ por la normaliva pro-
pia de la Gran Industria.

2.— No podran emplazasse a una distancia menor de 250 m. de un nicleo rural,
salvo que Ya legislacién seclorial aplicable permita expresamente una dis-
rancia menor. y previo informe favorable de Ia Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias.

Seccién 2% Indusirias Yinculadas al Medio Rural.

Articilo 9.4.7.— Clasificacicin, Se corsideran las siguienies cluses:

|.— Almacenes o industrias, de Iransfonmacion de productos agrarios, vincula-
da a explotacidn familiar agrania con cardcter netamenie indusirial.
Iguaimente podrian entenderse inclufdas en tal determinacidn las coope-
rativas. previo informe favorable. en esle caso, de Ja Comisién de
Urbanismo y Ordenacidn de) Territorio de Asiurias.

2.— Talleres ariesanales, focales destinados a Ja realizacién de actividades de
artes v oficios que, por no entrafiar melestias y ser necesario para el ser-
vicio de la poblacién rural. pueden emplazarse en este medio, aislados o
como actividad complementaria a la vivienda.

A — Talleres de autemdviles. Se distinguen de los anteriores por razén de su
cardcter moleslo. incompatible con Ja vivienda.

Anfculo 9.4.8.— Almaceres o industrias de transformacisn.

}.— Las industrias de ransformacién y de almacenaje de los producios agra-
rios a las que se refiere esie anfeulo, sen aquéllas que tradicionalmente s¢
vincularon a la misma explotacion agraria familiar. en la que ain perma-
necen en parte, y que posteriormente han dado lugar a instalaciones de
mayor ¢scala, pero ligadas al Medio Rural. Las més frecuentes son las
siguienies:

a) Forestales:  Serrerins.
b) Ganaderos:  Tralamienio y almacenaje de producios licteos.

Almacenaje de piensos.

c) Apricolas: Lagares y almacenes de cosechas y abonos.
2.— Se consideran de instalacidn preferente en Suelos Ucbanos de calificacion
agdecuada.

3.— Deberan localizarse, o una distancia superior a 100 meiros de cualquier
edificacién. dislancia gue podrd reducirse con autorizacién cxpresa de los
colindantes. salve que sen aciividad calificada por ¢l Reglamento de
Actividades Molesias. Insalubres. Nocivas y Peligrosas.

4.— Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podein integrarse
como edificaciones nuxiliares de la vivienda rural cugndo esidn en la
mismn parcela, v olra parcela de Ja misma explotacidn.

5.—~ La edificaci6n no podrd ocupar més del 20% de la superficie de la parce-
la

Anticulo 9.4.9.— Taileres urlesanaies.

J.— Cumplirin las condiciones propias de ln aclividad a que se destinen y el
Reglamento de

Actividades Molesias. Insalubres, Nocivas y Peligresas, si la misma eslu-
viera calificada.

2.— La superficie construida no superara los 250 meiros cuadrados.
3.— Si el local se sitda en el bajo de una vivienda, podré eslar vinculado a €d1a.

4. — §i por sus caracterisitcas puede localizarse en nicleos rumles. cumplird,
cuando menos, las condiciones de la edificacidn en dichos nicleos.

5.— Alwra mixima a combrera 5,5 metros y una sola plania.

Anticulo 9.4.10.— Talleres de antomdviles.

I~ §on actividades calificadas como molestas, de preferenie localzacién en
Suelos Urbanos.

2.— Podrén auterizarse en Suzlo No Urbanizable. manteniendo. en todo caso.
una distancia de 100 mezros a la edificacién mds préxima.

3.— La ocupacidn méxima del terreno serd del 40%.

4.— Parcela minima 1.000 metros cuadrados.

5.— La superlicie mdxima constcuida serd de 30 metros cuadrados, con la
obligacida de integrar en la instalacién un aparcamignie proporcional a la
nclividad, '

Seccidn 3% Gran Indusiria.
Articidn 2.4 1. — Clasificacion.

Se consideran las siguienics clases:

I.— Gran Industria propiamente dicha. Se consideran coma 1ales, las que nece-
sitan gran superficic de imgplantacidn y son susceplibles de producir fuer-
tes efecles conlaminanges.

2.— Industrias Peligrosas. Se consideran asl las que, sin exigir grandes super-
ficies, su actividad calificada por ¢l Reglamenta de Actividades, exige una
distancia minima a ndcleos habitados de 2.000 melros. salvo regulaci6n
5¢CIorin] Que permita acorlar esia distancia y previo informe favorable de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Terdiogio de Asturias,

3.— Depdsilos al sire hbre. Se incluyen aqui las ocupaciones, 1empornles ¢
definitivas, de terrenos para el almacenamicnio o depdsito de materiales o
desechos en gran escala.

Articulo 9.4.12.— Grun industna.

1.— Cumplirin los requisitos y condiciones exigidas por I legistacion especi-
fica de Jn aclividad. y demds normativa seclorial o general gque les séa de
aplicacién.

2.— Se consideran, en 1odo caso, como Uso Incompalible ¢n el Suelo No
Urbanizable.

3.— Cuande su implanlacién se reabce a ravés de modificacién del planiea-
miento municipal se exigirdn determinaciones andlogas a Jas recogidas
para Jas Actividades Mineras. )

4.— No podrén situnrse o menos de 1.000 mewros de coalguier nicleo habila-
do, 0 250 meiros de ta vivienda mis préxima. salve que In Comisién de
Urbanismo y Orderacién del Terrtiorio de Asturias permila acortar esias
distancias en casos de especial condicién muy justificada,

5.— Deberdn crear barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo el peri-
metro de los wrrenos, como pantallas de proleccion anticoniaminanie.

6.— Los conlornos de las instalaciones acluales cuyos IBrTenos perlenszcan en
su mayor parie a 1as ermpresas Tespectivas, deberdn dar lugar a la creacin
de barreras arbolidas de proleccidn aniicontaminante, tal como repula el
punto anterior.

Articuin 9.4 13— Industrias peligrosus.

I.— Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legislacin espeei-
fica de la nctivadad, y demds normaliva sectorial que les sea de aplicacidn.

2.— Sola se admitird ¢l emplazamigato en el drea rural de una actividad de
eslas caracleristicas, cuando se justifique de formn precisa que no existe
posibilidad de itoplantacién en los suelos calificados como industriates en
la regidn.

3.— Se exipird, ademds de las condicianes requeridas para la Gran industria, ta
natificacidn per escriio a los colindantes.

d.— No podrén situarse ¢n ningdn ¢aso a menos de 2.000 m, de cualquier
nicleo habitado 6 250 m. de la vivienda mis proxima, salvo regulacién
scctorial que permita acortor estas distancias previo informe favorable de
la Comisién de Urbanisme y Ordenacidn del Tervitorio de Asturias.

5.— La ocupacién mixima del terreno serd del 25%.

6.— La superficie minima de da finca afeciada serd de 10 hecrdreas.

Artfeuln 9.4. 14— Depésiins of aire libre.

I.— Se consideran como Usos Aulorizebles en las categorias de Suelo Mo
Urbanizable que asi se especifique, pero deberdn localizarse en dreas
degradadas. recomendindese paricularmente las resuliantes de canteras
abandonadas o vertederos indusiriales.

2.— En todo caso, se tendrd en cueria en su localizacion su influencia sobre el
paisaje tanto urbano come rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas
minimas y se rodeardn de pantallas prolecioras de arbolado. No serdn visi-
bles desde las vfas de acceso a los nicleos.

3.— No se permitird 1a localizacidn o apilamiento de vehiculos o materiales de
forma que impida o dificelie la visibilidad a los colindantes, no pudiendo
superar en ningiin cuso Ia allura de 3 m. sobre las rasantes del terreno. Se
respetard una franja de 10 m. a lo largo de tode el perimetro, la cual debe-
ré quedar libre de depésitos.

4.-— Resolverdin a su cosia los problemas de acceso, aparcamiente y, en su ¢aso,
de posibles vertidos residuales.

5.— Para su autorizacién, deberdn presentar, ademés de la documeniacion de
curdeter general, la correspendiente a las determinaciones de las activida-
des minceas relativas a Jocalizacién aprovechamiento de ventidos.

Seccidn 4% Industria Artesanal.

Articila 9.4.15.— Industria artesanal.

I.— Concepto: Son industrias anesanales 1as indusirias de carécter familiar
dedicadas a la elaboracién de productos iradicionales que se ubican fuera
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de 1os niscleos rursles y que no llegan a alcanzas Ja calegorfa ¢ gran
indusiria.

2.— Cumplirén las condiciones propias de la aclividad a que se destinan y el
regiamento de actividades. $) 1a misma es(uviera clasificada.

3.~ La superficie construida no superacd 1os 350 m* en una sola planta de 3
metros d¢ altura maxima, sia sétano, ubicindose en espacios horizonales
consegmdos por explanacién del termene.

4.— No se permiten las viviendas en cf misino volumen, bi ¢n anexos a ¢,

S.— Los construcciones cumplirdn las normas generales de la edificacion, en
especial las cubierias serdn de pizama.

Capitulo S: Equipamientos y servicios.

Articulo 9.5. 1 — Cancepto ¥ clusificacion,

).— Se considera como Equipamigntos y Servicios al comyunto de actividades
de cardeter colectivo, complemendarias al uso residencial.

2.— A los efeclos de esitas Normas, s¢ establecen Jas sigoienles:

a) Dotacioncs, las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblaci6n,
tanto dc 060, como culiurales, asistenciales, sanilanas, religiosas, ete.

b) Equipamicnio especiales, aquéllos que, aunque comespondan a un uso
colectivo no estrictamente rural, morivos de scguridad o sanidag exigen
su implamiacion fuera de las Areas wrbanas.

¢) Comercio, Jos destinados a la compra o venia dec producios, presiacion
de servicios al péblico. ales como peluquerfas, Yavanderfas, elc.

d) Relacién, las actividades destinadas al pablico para el desarrollo de la
vida social, tales como bares, restaurantes, salas de baile, eic.

&) Holelero, los edificios o insialaciones de servicio al publico con destino
al alojamicnlo eveniual 6 tempors), de carficter luristico.

) Campamentos dc Turismo, instalaciones controladas de acampada, para
1a inslalaci6n temporal de tiendas y caravanas de uso es(acional,
Aniculy 9.5.2.— Condiciones generales.

1.— Salve indicacién expresa en sentido contrario, solamente podrin conside-
rarse como Usos Aulorizables en el Suelo No Urbanizable, aqueNos equi-
pamicnlos vinculados al medio rural, por eslar al servicio direcio de los
habitanics de la zona en la que se prelendan implantar, o porque neeesiten
un eniplazomicnio especifico distinto del urbano o respondan a necesida-
des lurfslicas precisas.

2.— Cada aclividad vendrd regulada. ademds de por tas presentes Normas, por
Ia legislacién que le comresponida en razén de la malecia,

2. — NingGn uso exislente de 1os aqui inchiidos que teapa carficter colectivo o
publico podr perder dicho carécter aunque cambic¢ a otra actividad avlo-
nada.

4.— La superficie de ocupacién de los terrenos en ninglin ¢aso superaré el 40%.
Seccién 1': Dolaciones.
Asticulo 9.5.3.— Caiegorias.

Se disunguen las siguicnics categorfas:

|.— Deotaciones a nivel local Insialaciones deportivas, escolares, sanilarias,
asistenciales. eligiosas y oiras andlogas, a) servicio direcio de la pobla-
cién rural asentada.

2.— Dotaciones municpales v supramunicipales. Con andlogo uso, pero de
4mbito de secvicio supenor al de 1a poblacida local rural.

3.— Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire libre sin edificacin sig-
nificativa. sobre grandes e«pacios abierios. lales como parques rurales,
reservas de ¢aza, elc. -

Arvicwlo 9.5.4.— Dotacionex a nivel lncal.

Los nuevos equipamientos locales deberdn silvarse incluidos cr los propios
niicleos. Los dirigidos a agnupaciones de partoquias deberan concenirarse en an sélo
micleo de cabecern, por agrupacibn. Esie se simard en € lugar que se sefale como
de méxima accesibihidad para ¢se conjunio de parroquias,

Articulo 9.5.5.— Dotaciones municipules o tiupromunicipdles.

1.— Su propio carécter delermina 1a no vinculacién con et medio rural, por lo
que se considera como Uso Incompatidle, asf que su implantacidn exigird
Tos requisitos que para dichos usos regulan Jas prescaies Nosmas,

2.— Para su implantacién. sc cxigird Ja elaboracién de vn Plan Especial que
contenga, ademds de [n documenacién cxigida por el TRLS y <l
Reglamento de Planeamicnio (artfeulo 76.3.2.) las siguicntes deleaming-
ciones:

a) Jusiificacién de la necesidad de) empiazamienio.
b) Esiadio de impacio sobre Ja Red de Transportes. .
) Eswdio de impacio sobre cl medio fisico.
d) Estudio de impacto sobre (a Red de Infrzestructuras Bdsicas.
¢) Cesiones obligalorias y geatuilas minimas y vinculacién.
f) Depuraci6n y verudos.
¢) Propramacién y fases.
h) Esiudio financieso, viabilidad insiitucional y ccondmica.
i) Gestién def proyecto.
Aniicalo 95 6.— Dotuciones de ncio.

I.— Su implantacion como aclividades coleclivas con carscter de explolacién
comercial. sesd considerado como Uso Aulorizable.

2.— Ademds de) cuomplimiento de Ja legislac)dn especifica que ld comesponda,
para su aulonzacién deberd de elaborarse un Plan Especial|que contenga
enlre otras, kas siguienies delerminaciones:

3) laformacién pormenorizada de usos actuales.

b) Impacios de modificaciones del medio fisico y sobee las achvidades
agranas y residenciales colindantes.

c) Esiudio de accesos y aparcamientos.
d) Insialaciones auxiliares.

¢) Régimen de uso y manienimienio.
0 Estudio financiero.

g) Programacién y fases.

3.— Las reservas de animates en libertad deberdn situarse a m4s distancia de
250 metros de coalquier micleo habiado. La infracstrucira que exijan
dichas rescevas, en aingun caso podri gencrar devechos de reclasificacion
del suelo.

4.— Sc permatirdn solamenle edificios aoxiliares adscritos al uso peincipal de
manteniniento de los meursos naivrales y ¢f ocio, deprendoyinicgrarse ¢n
el terreno de forma que ofrezcan el minimo impacto visual posible,

5.— Denteo de los usos posibles compreadidas en esle apartado, duedan expre-
samente prohibidos las parques de atracciones por su carficier absoluta-
menie arbano.

Secciébn 2" Equipamienios Especiales.
Arnicudn 9.5.7.— Closificacion, )
Enuee los posibles equipamientos cspeciales se distinguea los siguivates:
a) Cuaneles y céreeles.
by Mataderos.
¢) Cementerios.
d) Vertederos.

Articulo 9.5.8.— Cuaneles y cdrceles.
| — Podrén ser de Ambsio Jocal. cvanelillos o muaicipal. o supramanicipal.

2.— Se cegiran por las condiciones esiablecidas ¢n la normaiiva de Dolaciones
de dmbilo andlopo.

Articulo 9.5.9— Maladeros.

Cumplirin ta legislacion especifica aplicable por razdn de imateda, se regurdn
pos Jas condiciones esiablecidas en Ja normaliva d¢ Dolaciones para el dmbito
correspondicnie.

Ariiculo 9.5.10.— Cementerios.

|.— Podrin mantenerse las instalaciones actuales existentes, pfﬁib“l(ﬂndo su
ampliacién acorde con las previsiones de !a parroquia 0 municipio y con-
forme a lo dispuesto en 2) presente artéculo.

2.— En los ndcteos rurales no se pecmitind que se realicen naevas ¢dificaciones
a una distancia de t0s cementerios exisientes a ka enirada en wigor de eslas
Normas menor que la de ta edificacién mas préxima. Esta disiancia no
poded ser menor. en ningiin caso, de 40 m., salve informe favorable del
Srgano compelenie de la Comunidad Auténoma.

3.— Lo ampliacién de los exisiemics 0 nueva implaniacion de gementenos,
municipales o merropolitanos cumplird Ja legislacion: especifica:
Reglamenio de Pohicfa Sanitana y Moauodia (R.D. de 29 de jylio de 1974)
y Reglamenio de Actividades, sin perjuicio del resio de la nérmanva que
fegule esta materia,

4.— Autorizada la instalacion de un cé crio, siguiendo las indicaciones
de) Reglamento de Policia Sanilaria y Moriuoria, las nuevas edificacio-
nes deberin cumplimenwae lo preceptuado en dicho reglymentacién:
regulacidn que ¢n coanlo suponga incidencia sobre ndcleos rurales que
se encuentren a menos de 500 m. y que no hubieran sido c?nccpl\mdos
como dreas pobladas, o fueran excepivadas conforme a lg legislacién
sectorial para impedir la instalacién del cemenierio, detecminard la
imposibilidad de edificar ¢n la envolvente del cilado niclep, que diese
frente al cementerio y dentro del radio de langencia del mismo con el
Iimite exterios de la agcupacién de poblacién y Ia citada ins1dtacién mor-
oria.

En ¢l resto del ndcleo rural se podr4 edificar previo informe I’{womble del
6rpano competente de Ja Comunidad Aménoma, I

S.— Entre los esiudios necesarios para solicilar la awlorizacién, deberdn
meluirse:

1) Esiudios de la contaminacidn a fin de no alterar el equilibrio patural, evi-
14ndose la contaminacién de acufferos sublerdneos o 1a impermenbili-
zacién de Jas 4reas de obicacion. !

b) Juslificacién y disefio de las accesos y aparcamienids de farma que no
produzcan efectos negalivos ¢n Ja red viaria general,

Articilo 9.5. 11 — Vertederps.

1.— Se consideran asf a Yos depésilos de residitos s6lidos urbanos. doyo empla-
zamicnto y caracterfsticas deben cumplir los fequisitos de Ja Liey 42/1975
de 19 de noviembre sobre Recogida de los Desechos y Residuos Sélidos
Urbanos y ¢l Reglamento de Actividades, sin pequicio del resio de 1a nor-
maliva que reguk ¢sla materia.

2 — Enure los estudios nceesarios para obleaer la awtofizacién de su implania-
cién, deberén inclvirse los relativos al sistema de control. compactacidn y
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walamieno, esdios de vienios y posibles afeeciones de alores, y deter-
minaciones andlogas a las exigidas para los Depdsitos al Aire Libre,

3.— Se declaran fuera de ordenacion todas aquélles existentes que co cumplan
Ia reglamemacién indicada.

Seccidn 3 Comercio.
Articuln 9.5.12 — Clasifieqvion,
Se distinguen los siguientes piveles:

I — Nivel 1" Local, destinado al uso y servicio de ta poblacidn residente rural,
coya superficie de almacén y venta serd proporcional al imbite y no mayor
de 200 metros cuadrados.

2 — Nivel 2: Municipal o supramunicipal. destinade al servicio de poblacicn
urbana o melropolilana, o cualquicr oira que sapere la superficie mixima
regulada para el use comercial local.

Ariiculo 9.5.13.— Comervia tucal

| — Podrin establecerse como instalaciones anexas n la vivienda rural, si la
superficie no supera 100 metros cuadrados y dentro del Nicleo Ruoral.

2.— En caso contrario, cumplirdn las condicsones de Ja vivienda aisladn, para
la categorfa de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

Anticulo 9.5.14 — Comercio mumnicipal v supramunicipal.

| — Se considera Uso Incompatible Ia imnplantacién de grandes equipamicntos
comerciates en ¢l Sueto No Urbanizable.

2.— Con caricter excepcional podrd admilirse su localizacién con los siguien-
les requisitas:

a) Declaraciones de Utilidad Piblica ¢ Inlerés Social furmalmente realiza-
da por ¢l Consejo de Gebierno del Principado.

b} Redaccidn del Plan Especial con ¢l contenido y determinaciones exigi-
do para las Dotaciones de iguat dmbito.

¢) Comesponder a la categoria de Suelo No Urbamzable Gendrice
Sueccidn 4. Relacidn.
Anfculo 9.5.15.— Clasificacion.
Se distinguen los siguicnics niveies:

]— Mvel |: Local. destinado al servicio pablico de 1a poblacién residente
rural, cuya superficie tolal, propescional al Ambilo servido, no supere los
200 metros cuadrados.

2.— Nivel 20 Municipal o supramenicipal. destinada a) servicio piiblico de
poblacidn urbana o metropohiana, o cualquier orra que supere la superfi-
cie mixima regulada para ¢l uso de relacién local.

Articulo 9.5.16.— Relucion locul

T.— Deberan cumplir la normaliva que les sea de aplicacidn segun Ja actividad
de que se 1rate, en razdn de las circunstancias de seguridad, salubridad y
explotacidn.

2.— Podriin establecerse como instalacinnes anejns a la vivienda roral si la
superficie no supera tos 300 meros caadrados,

3.— En case conirario, cumplirin Ins condiciones de la vivienda aislada, pora
la calegoria de Suelo no urbamzable que les comresponda.

Articate 9.5.17.— Relacidn municipal ¥ supramunicipal.

|.— Se considera Uso Incompatible la implantacién de locales o edificios con
uso de retacién de cardcter municipal o supramunicipal en csta clase de
suelo.

2.— Se excepiian de esla consideracién Jos bares y reslaurantes que puedan
implantarse como Actividades a) Servicio de las Obras Puiblicas, con arre-
glo a la Ley de Camcieras y a la pormativa de la caregorfa de Suelo No
Urbanizable de Infracstruciuras.

3.— Con caricter excepeional. poded admitirse su localizacién en el Suelo No
Urbanizable, si s¢ cumplen las condiciones especiales fijadas para <l
Comercio Municipal o Supramunicipal.

Seccidn 5" Hotelero.
Anticuln 9.5, 18— Clasificacién v condicvianes.

I.— Se distinguen tres niveles:

I 1.— Mivel |: Hoieles y hosiales de capacidad equivalente a 60 camas,
que en ningdn case superen las treinta habilaciones.

1.2.— Nivel 2- Insralacianes hoteleras de mayor capacidad de alejumizn-
1o, 0 con exigencias de instalaciones de gran superficic.

1.7 — Nivel 3 Turismo rural: equipamicntos holeleros con capacidad
inferior o 1gual a 24 camas que en ningln caso superaran Jas 12
habilaciones, independieniemente de la denonmnacidn gue se les
olorgue por el Reglamenito de Turismo,

2.— El uso holelera en el Nivel | podcd impiantarse coma edificacién astada
con altura méxima de dos plantas o 7 metros, medidos desde cualguier
punio del lerreno natural. Podrd ocuparse el espacio bajo cubierta con las
condiciones que fliguran para las vivicndas propias en nucleo rural,
Excepcionalmente y previo informe favorable de la C.U.QT.A., podri
ampliarse este nivel hasta 50 habiraciones, munteniendo up disefio equi-
parable al casu general.

Esta edificacién queda especificamente prohibida en Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion y en el de Intecés, permitiéndose por

tanlo en Suclo No Urbanizable Gerdrico o en los Nicleos Rurales, desa-
rrollados mediante un Plan Especial.

La parcela minima serd de 5.000-metros cuadrados v la relacidn del name-
o de camas permitidas con respacte al amaiio de la parcela es de una
coma por cada 130 mewros cundrados como rafnimo para b suelo
Genérico.

Lentro de csic Nivel | podrd implantarse tambidn cualquier actividad al
servicio de |as obras pablicas, con los requisilos que a tal efecio csidn fija-
dos. .

3.— En su Nivel 2. s¢ considera como [ncompatible en esta clase de suclo.
pudicndo aplicarse Ia ¢xcepcionalidad del comercio Municipal o supra-
municipal. con las exigencias que han sido fijadas para el mismo.

4.— El uso hoielero nivel 3: Tursme Rural se podrd implantac en 1odas las
edificaciones existenies en piedra y en edificios consiruides con anlerio-
ridad al afo 1.940, dentro de las delimilacioncs de los Nicleos Ruralkes
o delimitadas como Edificaciones Aisladas y que er la presente Normi
se especifique su uso como equipamicnto residencial. incluyendo lag
cundras. pajares. wendejones tradicionales en piedra, siempre que se
resuelvan téenicamenie todos los problemas de salubridad que elle com-
porie y que se manlengun las condiciones del volumen inicial asl como
e) empleg de la mamposterfa de pizarra o cuarcita en los paramenios
exIernos.

4.1.— Se permute en ni selo volumen aistado ¢l uso compaiible de vivien-
da y equipamienio para el Turismp Rural, con un miiximo de dos
apariamentes para Wrisme y una vivienda, sin posibitidad de In divi-
sidn horicontal del inmueble. vkicandose deniro de lus micleos rura-
les 0 quintanas aisladas definidas en ¢l plancamicnio.

Se especificard como condicidn especial de la Licencia de Obras y la
no divisidn deberd ser ingcrita en el Registro de la Propicdad a los
cfectos previstes en el articule 307.4 de la Ley ded Suelo.

Seccitn 6 Campamentos de Turismo.
Articido 9.5.19.— Condiciones generales,

Cumplirin con la normaliva sectorial en vigor que a ral efecto dictaming Ia
Cansejeria de Lndusiria, Turismo y Empleo del Principado.

Articulo 9.5.20— Condiciones de emplazonionis,

Los campamentos de torismo 5010 s€ podrin ubicar en suele no urbanizable
genérico. teniendo que disponer de una superficie minima de 1,5 Hectireas en una
parcelainica y queda probibido su emplazamiento en suelos de Especial Proteceidn.
EPF EP2 EPL I €1y

Articile 9.5.21.— Condicionex de acceso v aparcaniiente.

Seré de aplicacitn Ja Ley 13/86 de Ordenacion y Defensa de los earreteras det
Principado de Asmurias.

Ariculo 9.5.22.— Contliciones de instalaciones v serviciox

Quedan expresamente prohibidos los campamentos de turismo para caravanas.
El nimero de plazas de camping queda definido en un mdxomo de 50 plazas.
Articul 9.5.23.— Condiciones de zontffcaciin v disefin,

Dadas las caracter(siicas de lo cona, de indudables bellezas paisgjisticns. la pre-
senlc Normativa, no prevé una zonificacién para la ubicacién de este tipa de insiala-
ciones, lgniéndose que concrelar medianie el desarrollo de un Plan Especia) de
Proteccidn del éntorne donde se ubigue, para su aprobacién por la CUOTA. el
cual contendrii un estudio del impaclo medioambiental que origina su implantacién,
quedando prohibida su implantacién en los Suelos Protegidos EPI. EP2, EP3, EPIP,
EP3E. EP3C. EPIL y de Interés §(. 15.

Capftulo &: Vivienda familiar.
Arnlculo 9.6.1.— Concepto y clasificacidn.

I — Se considera vivienda familiar al conjumo de espacios, locales ¢ depen-
dencias destinados al alojamiento o residencia familiar, asl como las edi-
ficaciones anejas a la misma.

2.— A los efecros de estas Normas se distinguen lag siguienies clases de vivien-
daos:

a) Vivienda agraria: Aquélla ocupada por personas vinculadas o 1a explma-
c1dn agraria del erreno sobre el que se lcvante [a construceidon y de las
fincas préximas perienecientes a la misma propiedad o explotacion.

b) Quintana madicional: Se entiende como 1) al conjunio fosmado por una
vivienda agraria, las edificaciones complememarias y auxiliares. la
coreada (espacio abierto en torne al cual se suclen disponer las ediltca-
ciones) y las parcelas anejas de ta misma propiedad. en coto redondo.

¢} Vivienda no agraria: Se entiende aquélla que, sin estar vinculada a una
exploiacion agraria o ganadera, se adapta a la tipolugia propiua del mode-
Ic constructivo del drea donde se ubique, o el que sea aviorizado por
cslas Normas.

1 — En Ias viviendas realizadas con anterioridad & la cntrada en vigor de estas
Normas. no adapiadas a las mencionadns caracierisiicas y que no contasen
con licencia, 0 no fuesen legalizadas, sélo actuard Ia prescripeidn en los
supuesios regulados por 1a legislacidn urbanistica esiatal y autondmicas
aplicables.

4.— El resio de las viviendas actualmenie exisientes no se consideran fucra de
ordenacidn a los efectos previstos en el anfculo 137 del TRLS, pudiendo
awtorizarse obras “parciales y circumstanciales de consolidaciin y de
modernizacién, deniry de los Ilmites Mjados en estas Normas Subsidiarias.
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Anticulo 9 6.2 — Condiciones generales.

Toda vivienda debesf cumplir conlo mintmo las condiciones de dimensién, ais-
lamiento, higidnico sanilanas, cic.. exigidas por In Ley para 1as viviendas de protec-
ci6n oficia). ademis de las secogidas cn estas Normas,

Artieuls 9.6 3.— Condiciones de empluzunnento,

1 — Cumplirin las condiciones de superficie edificoble, distancias, et¢., que sc
(ijan para cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2.— Las condiciones cspecificas de separacién reguladas en olros usos ¢n
relacién con las viviendas mas préximas, indostriax, cemenienos, ete.
serda asimismo exigibles para Jas nuevas viviendas cuando ¢s(ns preien-
dan implantarse en la proximidad de un uso existenie que asi lo deer-
mine.

Articulo 9.6.4.— Condiciones de acceso.

1.— Deberdn comar con acoeso rodado, desde carretera comarcal, locnl o cami-
no, que permita el acceso de vehlculos automdviles y con vn frente mini-
mo de 6 me(ros.

72— Los accesos desde carreteras complirdn la Ley 13/86, sobre Ordenacién y
Defensa de las Carreteras del Principado de Asturias, as( como la norma-
Lva especifica de carreieeas que les comesponda.

Articulo 9 6.5 — Edificaciones auxiliares,

I.— Sc consideran avxiliares de fa vivienda agraria, las construcciones com-
plementarias para la explotacién de) suelo, asf como Jas cocheras para
vehiculos, sicmpre de una sola plaata.

2.— Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda, no podrd
sobrepasar SO metros cuadrades de superficic consirulda ni esiar separada
de la edificaci6n principal.

TiruLo X: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

Capitulo 1: Definiciones.
Articuln 10.1.1 — Retrangueos v dinancios.

| — Sc denomina retranqueo la separacién catre una edificacién o limile de
una aclividad y cualquier lindero de la finca 6 terreno que dé frente a una
via o sea medianera con otra finca

2.— Esig distancia se medird perpendicularmenic a 1odos las punios de frente
o medinnerfa y debe entenderse compuiada desde ¢l punto mds calerior de
la edificacion, o limite de la actividad

3.— Las distancios enire edificaciones pam ¢slas Normas serdn stempre medi-
das sobre su proyeccién horizonial.

Articulo 10 1.2, — Luces reclus.

1.— Sc consideran como luces rectas (ns distancias exisientes catre los huecos
de iluminacién y ventilacion de fachada de on cdificio y cualquier punto
de otro edificio o lindero de a Nnca

2.— Esta disiancias sz medirdn sobre ¢l ¢je vetical del hueco, desde el plano
de fachada, perpendicn(armente al nmismo y sobre la proyeccién horizon-
1al

A.— Las luces lendrdn una magnitlud mfaima de.

— Linderos. Todo hueco mantendrd una luz recta hibre a linderos igual al
S0% de la sltura del edificio ¢n esa fachada, medida desde ¢l suelo del
local a) que sirve hasia [a linea de cornisa situada sobre é1. En 10do caso
serd como mfnimo de } metrox a linderos de fincas cohndantes y 5
melros 4 ejes de caminos.

— Edificaciones. Con otras edificacioncs, el 50% de la suma de las alluras
totales de Ins dos edificaciones opuestas, medidas desde ¢l nive! del
suelo del loca! a Ins comisas respectivas.

En 10da caso serf como minimo de 6 merros
Arntfeulo 10.1.3.— Alturas.

| . — Se entiende por altura de la edificacién a la distancia venical epire ¢l terre-
no y la cara inferior del forjado o cubiera que constituya el techo de la
Ghima planta

2 — L.n altura se medird en ¢} punto mas deslavorable, sin que puedan sobre-
pasar ¢l nimero de plantas o la aliura fijada en ainguaa de 1as rasantes del
lermeno.

3 — El mimero miximo de plantas serd de 2. ncluida la baja, autorizAndose el
aprovechamienia del baje cubienta vinculado a la vivienda La altuca
méxima serd de 7 meiros al alero.

Antleulo 10.1 4.— Planias,

Se denomina planta a cada uno de Jos disonios nivedes de 1a edificacién. Se dis-
ungucn las sigoienies.

|.— Piania baja o inferior del edificio. Es )a mds préxima a la rasante del ierre-
no siempre que, si estd por debajo. la distancia a Ja rasanie sea menor de
1,20 metros,

2.— Planta scmisélano Aquélla que tienc (odo o paric de su suelo bajo la rasan-
te del temreno, del que (oma luces y su techo no sobrepasn 1,20 metros
3obre dicha rasonte, en ¢) punio més deslavorable.

3.— Plaia s61ano. La situada debojo de la plania Baja o Semiséiano, si lo
hubiere.

4 — Bajo cubierw. Espacio comprendido entre ta cara superior del $himo for-
jado y la cara inferior de la cubiena.

5.— Planta de pisos. Cuakquiera de las restantes de la edificacion.
Artiento 101 S — Superficies.

| — Superficie edificable. €5 aquéa sobre la que puede asentarse la edifica-
cibn, segin las dimensiones que. en cada caso, se fijen.

2.— Superficic edificada-

) Por plamta, la de la 1otahidad del (orjado correspondiente & cada una de
ellos.

b) En planta de cubieria, la correspondicnie a Ia planta bajo dubicra cuan-
do 1a altura libre sea al menos dc 1,60 melros.

¢) En plana baja, la cerrada entre paramenios.

3.— Superficic ocupada ¢n plania baja. Es la edificada en esa planta, mas ta
proyeccién de los porches y (orjndos de la planta pnmera.

Aniculn 10.1.6.— Tipologias edificatonas.

Scgun Ta relacién cxisicnie entre edificaciones, se disingaen las siguicnites lipo-
logfas de la edificacin: |

1.~ Exenta. La que eslando en vna sola propscdnd no est en conlacio con nin-
guna de las que pudiera baber en propiedades adyacentes,

2.— Pareada La que esiando en una soln pyopiedad tiene una su I‘rl’icic medin-
ncra de conlacto con la edificacidn situada en una propicdnd odyacenic,
siendo exentn de 1odas las demds.

1 — Agrupada. La que presenia la condicida de excnia al rmnol nuna de las
parcelas adyacentes. i

4. — Entee medianerfas. La que solo manticne fachadas libres a viario y fondo
de terreno. Dentro de esic coneepto s¢ incluyen los viviendas en bhitera.

Anticuln 10 1 7.— Colindantes.

Se ennende por tal a }as fincas adyacenies en lodo el perlmeiro de |!J finca, inclu-
yéndose Jas que estén separadas por camino o cauce publico, '

Articida 10.1 R— Edificacion tradicional.

Sc entiende como edificacidn tradicional, a efectos de marcar critefios estéicos,
Loda construccidn de caricter rural, tanto vivienda como edificaciones complemen-
1an1as o al servicio de las explotaciones del campo, realizadas con materiales de Ja
zona. can estructuras de madera y mamposieria de pizasra con una edad minima
aproximada de 50 afos.

Capftulo 2: Condiciones higiénicas.
Articrilo 102 } — Numinacibn

| — Todas las habilaciones de Jas viviendas, para ascgurar una hdecuada ilu-
munacidn, dspondrin de ventanas con su superficie acristalada mayor o
1gunl a 1/8 de Ja superficie unl de la habitacién, Podrin exceptuarse de esa
condicién a los cuartos de asco. Ademds cumplird con el Pecreio 6492,
Normas de Disefio en Edificios de Viviendas. '

2~ Los Jocales correspondicntes a usos distinlos de) de vivienda, que estén
desunados a la permanencia de personas. deberdn contar, analogia.
con iJuminacién similar 2 13 exigida pars la viviends, o iluchnén artifi-
¢ial que cumpla con Jns condiciones establecidns en 1a Ordgnacion geae-
ral de Sepuridnd ¢ Higicne del Trabajo. |

3.— Toda vcniana estard situada de tal forma que se cumplan lag condicionces
minimas reguladas pars Luces Reclas, ¢ incluidn en un paflo de (achada
que en conjunio (¢ngad, al menos, un ancho de 3 metros.

Articuln 10.2.2.— VYenplacidn.

|.— Para garaniizar al usunrio d¢ viviendas la pasibilidad de vemjlaciones ins-
1antdneas, con independencia de {os sistemas de vennlacién penmanente,
|as habilaciones (endrén superficics practicables de venlanas segiin lo esta-
blecido en cl Deerelo 6/92, Normas de Diseilo en Edificios de Viviendas

2.— Los locales de uso distinto al de vivienda, con permanencia de pecsonas,
deberdn contar con sisternas de ventilacidn forzada en lag condiciones
mifnimas quc, en su caso, se regule en a Ordenanza General'de Seguridad
¢ Higiene en el Trabajo.

3 — Toda ventana estarh situada de w) forma que s¢ cumplan (ay condiciones
para Luces Rectas, e incluida en un paio de fachada que en comyunto
lengu, al menos, un ancho de X metvos.

Arnticulo 10.2.3.— Abastecimiento de agua.

En aplicacidn de lo dispuesio ¢n ) Real Decres 928/1979 de 16 d# marzo, o el
la normativa que le sustifuye, sobre garanifas sanitanas de los abastecimientos de
agua con destino al consumo humano, y en virtud de las facoliades pr&pias de estas
Normas. se dispone: :

| — No se pedrin autorizar viviendas, o actividades comerciales, turfsticas o
en general cualquier 1ipo de asentamienio humano hasia Iafto a0 quede
garantizado ¢l caudal minimo de agua necesario para la actividad, bien por
suministro de red municipal u otro distinto, y se garantice sb potabilidad
sanlinsia, jusiificdndose en el Gltimo supuesto la procedencla. captacién,
cruplazamiento, anélisls.elc. H

2.— Se considern que ¢l agua es sanitariamente potable y por (antd apla para el
consumo humano cuando £n lodo momente, a lo Jargo de thda la red de
sominisio, redne las condiclones minimas, o cuenta con lod $1stemas de
comeccidn, depuracién o tratamienlo que se determinen pos|las avlonda-
des sanlierias,
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o colindante. En caso conirario, deberdn maniener los retranqueos y demds condi-
ciones. que sc regulen para el propio uso.

TiTuLo X11: DISPOSICIONES FINALES.
Articilo 12.1.1.— Disposicién adicional.

Una vez aprobado definitivamente ¢l Documento de Planeamiento se procederd
a su publicacién conforme establece la Legislacién aplicable, entrando en vigor en
los plazos legalmente establecidos.

Articulo 12.1.2.— Disposician transitoria.

Extinguida la suspensién de licencias una vez aprobado definitivamente el
Documento de Planeamiento y en tanto no se publique en el mismo conforme esta-
blece la legislacién para que adquiera plena vigencia, se informaré adecuadamente a
los solicitantes de nuevas licencias, procurando compaginar y adecuar los proyecios
presentados a las nuevas disposiciones del Planeamiento a fin de evitar la consoli-
dacion de situaciones contradictorias a la nueva normativa y a los efecios derivados
de las mismas.

Articulo 12.1.3.— Dispoxiciin derngatoria.

Una vez entre en vigor el nuevo Planeamiento quedard derogado expresamente
cl anterior en su totalidad.

Anexo A: Suelo Urbano. Delimitacion de Actaciones.

La ejecucién del planeamiento previsto para el suelo urbano de San Tirso de
Abres se desarrollar por los procedimientos establecidos en la legislacién urbanfs-
tica aplicable. Se garantizard la distribucién equitativa de los beneficios y cargas
entre los afectados. De igual modo. se garantizard ¢l cumplimiento de los deberes de
cesién de los terrenos destinados a dotaciones piblicas, el costeamiento y, en su
caso. la ejecucién de la urbanizacién.

Promover la ejecucién de las Normas Subsidiarias corresponde a la Entidad
Local, sin perjuicio de la iniciativa 1anto Estalal como Autonémica y del asesora-
miento y colaboracién que estas Administraciones presien a la Local.

En los 1érminos establecidos por la legislacion aplicable podran participar en la
ejecucion del planeamiento drganos especificos a quienes se les aribuya competen-
cia y los particulares.

Es preciso. para desarrollar y ejecutar ¢l planeamiento urbanistico, la aproba-
cidn del instrumento mds detallado exigible segiin la clase de suelo de que se trate.
El suelo urbano exige la aprobacién del planeamiento general —en el caso de San
Tirso de Abres las Normas Subsidiarias— siempre que contuviera la ordenacién
detallada precisa. En su defecto, se exigird la aprobaci6n del correspondiente Plan
Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

Ll grado de detalle obrante en las Normas Subsidiarias habilila la ejecucién del
planeamicnlo sin la necesidad de aprobar instrumentos de desarrollo aunque su for-
mulacién no puede quedar, en absoluto, descariada. E! régimen urbanfstico queda
establecido en el tenor de las disposiciones de las Normas Subsidiarias concretsn-
dose los crilerios y las determinaciones normativas en los diferentes apartados que
con posierioridad se detallardn.

La ejecucién del planeamiento urbanistico en suelo urbano implica actuaciones
mediante unidades de ejecucion y mediante actuaciones aisladas. Este anexo refiere
el desarrollo de aquéllas.

Las unidades de ejecucién pueden ser delimitadas en el propio instrumento de
planeamiento general o, por contra, pueden delimitarse con posterioridad. El criterio
seguido es aquel que implicard la delimitacién diferida en aras de conseguir una eje-
cucién sosegada cuyo impulso responda a verdaderas necesidades e intenciones de
¢jecucion cuando los medios disponibles sean suficientes.

El procedimiento a seguir en la mencionada delimitacién responderi a la trami-
tacién prevista en el articulo 146 del Real Decreto Legislalivo 171992, de 26 de
junio, por el que se aprob6 el Texio Refundido de 1a Ley scbre Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana.

El aprovechamiento de las distintas unidades de ejecucién que se delimiten res-
ponderd al previsto en el articulo 27.4 del citado Texto Refundido, teniendo en cuen-
ta que —salvo reduccién expresa— éste serd el total del aprovechamiento medio de
la misma, calculado en los términos previstos por la Disposicién Adicional Segunda
del mismo Cuerpo Legal. Las unidades de ejecucion, por iGltimo, se delimitaran de
forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistri-
bucién y urbanizacién de la totalidad de su superficie conforme a lo que establezca
la legislaci6n urbanistica aplicable.

Es preciso sefalar que la delimitacién de las unidades de ejecucién implicara el
establecimiento del Sisiema de Actuacién para cada una de ellas. Al amparo del
mismo criterio que inspira la diferida delimitacién de aquéllas se establece como
prioritario el Sistema de Cooperacién. No obslanie, en cada caso, se estaré a la espe-
cialidad y circunsiancias del dmbito a delimilar para fijar el Sistema de Actuacién
miis acorde a los ponderables que concurran en cada caso.

En cuanto a la obtencidn de los terrenos destinados a dotaciones es preciso sefia-
lar que en la categoria de Municipios entre los que se encuentra San Tirso de Abres.
los sistemas generales se obtendran por expropiacién puesto que la cesién gratuita a
cuenta en unidades de ejecucién con exceso de aprovechamiento en suelo apto para
urbanizar no serd viable, l6gicamente, al no haberse delimitado zonas clasificadas
bajo esa denominacién. Del mismo modo las dotaciones locales excluidas de unida-
des de ejecucién seguirdn el mismo destino que los sistemas generales. Por su parte,
las dotaciones locales incluidas en unidades de ejecucién serdn de cesién obligato-
na y gratufta,

Las principales actuaciones previstas por las Normas Subsidiarias que se ejecu-
tardn medianie unidades de ejecucién son las que se citan a continuacién:

].— Calles “B" e “I™:
E! desarrollo de este Ambilo del Suelo Urbano implica la elaboracion previa de

un Estudio de Delalie mediante el cual se fijardn las alineaciones y rasantes cosres-
pondientes, de conformidad con el grafiado del Plano de Zonificacién de la
Normativa Urbanisiica.

Se autoriza el desarrollo del Ambito mediante la delimitacién de una o varias
unidades de ejecucion de conformidad con las actuaciones homogéneas previstas
para la zona, de igual modo. el desarrollo de la misma podré realizarse en fases suce-
sivas conforme las circunstancias concurrentes en cada momento.

Ambito:

Zona de viviendas unifamiliares aisladas en las parcelas comprendidas entre los
viales “B™ e “1”, hasta la edificacion en manzana cerrada situadas detrs de “Casa
Rey”.

Edificabilidad:

La edificabilidad neta serd de 0,7 m® construidos /m’ suelo para viviendas uni-
familiares aisladas. :

Cesiones:
Los viales de nueva creacién para uso y servicio del dmbito delimitado.

2.— Zona comprendida entre los viales “1”, Avenida de Galicia, Calle “B” y
Calle "C™:

Ambito:

El definido gréficamente en los planos entre las mencionadas calles. Se trata de
una zona donde ya existen viviendas unifamiliares aisladas.

Se fijan las siguientes condiciones:

Edificabilidad: 0.7 m? construidos / m’ suelo.

Cesiones:

El terreno ocupado por &l vial “I” entre las calles “C” y “B”.
3.— Calle "*M™

Ambito:

El 4mbito de esta actuacidn se enmarca en las parcelas comprendidas a lo largo
del vial SM” y tiene por finalidad la consolidacién de dicho vial, asi como su unién
con el nuevo vial “A”.

Fijandose las siguientes condiciones:

a) Edificacién en manzana cerrada de 12 metros de profundidad, con planta
baja + 2 plantas + bajo cubierta, en la margen izquierda del vial (mirando
desde General Aranda hacia la calle “A™).

b) Edificaci6n en hilera en el margen derecho del vial con una edificabilidad de
0,7 m*/m’,

¢) Edificacién Especial al comienzo de la calle General Aranda.
Desarrollo: Mediante “Estudio de Detalle”.
Cesiones:

Espacio ocupado por los viales “A” y “M” con frente de edificacién a General
Aranda.

4.— Zona aparcamiento Avenida de Galicia:
Ambito:

Zona comprendida entre la avenida de Galicia y la calle “D" en ¢l tramo que
define el aparcamiento.

Se fijan las siguientes condiciones:

a) Edificaciones de planta baja + 2 plantas + bajo cubierta, con 12 metros de
profundidad, retranquedndose 6 metros de la alineacion de la avenida
Galicia con frente a dicha calle.

b) Edificacién de vivienda unifamiliar aislada en ¢l resto de las parcelas.
Cesiones: Zona de aparcamiento.

5.— Zona viviendas sociales en calle “D”:

Ambito:

El definido grificamente en planos y comprendido entre las calles “D” , “B" y
las actuales viviendas sociales.

Se fijan las siguientes condiciones:

Edificabilidad: 0,5 m’ construidos / 1 m’ suelo.

Cesiones: Zona de proteccion ambiental y aparcamiento.

Desarrollo: “Estudio de Detalle™ .

6.— Zona posterior a “Casa Rey™:

Ambito:

Zona situada en el cruce de los viales “A™ e “I", hasla la calle General Aranda.

Comprende edificaci6n cerrada en altura detrds de Casa Rey, edificacion en
altura paralela a General Aranda con fachada a vial “A” y zona de viviendas unifa-
miliares entre las calles “A” e “1”.

Edificabilidad:
En vivienda unifomiliar aislada: 0.7 m? consiruidos/l1 m* suelo.

En edificaciones en altura: La resultante de aplicar los criterios de la presente
Norma (planta baja + 2 planias + bajo cubierta).

Cesiones: Viales “A™ ¢ “I” dentro del 4mbito definido.
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Desarrollo: “Cstudio de Detalle™
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Anexn B: Alegaciones.

Alegacién namero 1.
Tiwlar: Cen Juan Pérez Sénchez.
Localizacién: Manzana, parte derecha N-640 con direccién a Lugo .
Alegaci6n: Relaliva a cambio de calificacién de edificacido,

Consideraciones:

a) Deriva la presente alegacién de la ordenacion urbanistica propuesta por ¢l
Planeamiento de San Tirso de Abres solicitando cambio de calificacidn de
edificacién tradicianal a edificacién con 12 metros de profundidad y planta
baja + 2 plantas + bajo cubierta,

+ Se admile parcialmente la alegacié medificando a vivienda unifamiliar
aislada.

b} Solicita se rectifique el solar de zona libre privada a vivienda unifamiliar ais-
lada.

+ Se acepia ¢n dichos términes.

+ Ambas alegaciones son recogidas tal come las propone la Corporacidn
Municipal en su sesién pleno de 29 de diciembre de 1995, donde se
aprobd inicialmente esla Norma.

Alegacién niimero 2.

Tirular: Don José Marfa Martinez Rodriguez.

Localizacién: Barrio de la Carretera (N-640-zona S, Isidro-Casa Marqués)

Alegacién: Relativa a cambio de calificacion de solar,

Consideraciones:

Deriva la presenie alegacion de la ordenacidn urbanfstica propuesta por el
Planeamiento de San Tirso de Abres solicitando cambio de calificacién de
mantener to exisiente a vivienda unifamiliar aislada.

+ Se acepia la afegacidn quedando el solar calificado como "“vivienda uni-
familiar aislada”.
Alegacién numero 3,
Titular: Don Marcelino Ferndndez Rodriguez.
Localizacién: Estacidn de servicio por la calle o camino de 1a fuente.
Alegacitn: Relaniva a cambio de catificacién de solar.

Consideraciones:
Deriva la presente alegacidn de |a ordenacién urbanfsiica propuesta por el
Planeamiento de San Tirso de Abres solicitando que se mantenga lo acorda-
do en el pleno de sesién de ¢ de Marzo de 1996,

* Se acepla parcialmente por los siguientes cuestiones que tendrd que cum-
piir el volumen a edificar:

ay La gran diferencia d2 colas enire la esplanada de Ja gasolinera y ¢ solar exca-
vado permite una edificacién més de planta baja + 2 plantas + bajo cubier-
ta, siendo €ste €l méiximo permitido en la presente Norma.

b) Dado que se desea acceder desde 1a carretern, incremeniande una altura, esla
endré que tener el cardcter de semisdiano.

¢} La edificacién 1endré una profundidad mixima de 12 metros, con alineacién
en la calle inferior.

) Se tendrd que permitir ¢l giro de vehfculos en la misma parcela, mediante la
ejecucidn de una zona circular a modo de plazoleta bajo el edificio.

¢) El acceso desde la gasalinera se ejecutard mediante pasarela a nivel de plan-
ta segunda, la cual 1endrd el mismo nivel en el punto media de la edificacidn
que la carretera.

+ Por tanto se acepta parcialmente |a alegacion quedanda calificada como
edificacién de tratamiento especial “zona I,
Alegacién nimero 4. .
Titular: Don Federico Alanso Espina.

Lacalizacién: Enire carrelesa CN-640 y pisia a Vilela de Abajo (Suelo
Urbane) .

Alegacién:  a) Relativa a cambio de calificacion de zona libre publica a zona
libre privada.

b) Anchura del camino a Vilela de Abajo.
¢) Tipologla de edificacién en su parcela.
Consideraciones:

= Se estima parcialmente Ja alegacién presentada y fundamentada en base
al acverdo esiablecido por ¢l Ayuntamiento y que queda como sigue:

a) La zona libre piblica se mantiene,

b) La onchura de la catle serd de 4 meiros para permitis el cruce de vehiculos y
dada que existen edificaciones al principio del camino con cruce peligroso
en $u ¢ntronque con Ja N-630.

¢) La edificacidn en el frente de parcela serd de planta baja + 2 plantas + bajo
cubierta, con 12 metros de profundidad.

+ Por tanto se estima parcialmente la alegacidon.
Alegacitn niimero §.
Tiwlar: Don Alvaro Méndez Barrera.

Localizacidn: Solar situado en [a parte posterior al Ayublamiento. (Suelo
Urbang) .

Alegacidn: Reduccidn de la 20na de equipamientos en torna al Ayuntamienio.
Consideraciones:

Se eslima parciaimente la alegacion dado que en la aclualidad existen visias
¥ luces desde el Ayuntamiento sobre dicho solar y en base al acuerdo del
Pleno municipal celebrade el dia 29 de diciembre de 1995 que califica comoa
equipamiento iinicamente Ja pane posierior de la casa consisiorial.

+ Por wante se estima parcin)mente In alegacién.
Alegacién ndmero &,

Titular: Don Juste Fernéndez Rodrigues.

Lacalizacién: Casa dz "El Turo™ en &l Chano,

Alegacién: Recalificacién del edificio,

Consideraciones:

Se trata de una edificacién tradicional en mamposierfa de pizarra, protegida
por la Normativa, de gran amigiledad y representativa de la arquilectura tra-
dicional en la zona y que permite una rehabilitacién.

« Por 1o no se acepta la alegacién aunque s¢ permite un cambio de uso
para la actividad de panader(a, siempre que la edificacidn conserve todos
los elementos actuales: iratamiento de la mamposteria, huecos, chime-
ncas, porches, jambas, etc. Se califica come “Edificacién Especial”
Zona 1l

La calle tendrd latitularidad de publica.

Alegacion ndmero 7.
Taular: Dopa Josefa Rey Cigarrdn,
Localizacidn: General Arandn / Calle “M™,
Alegacion: Relativa a acambio de ca)ificacién de edificicacién tradicional
a maniener lo exisiente.

Consideraciones:
La aenvidad de almacéa de materiales, asf como ¢l gran movimiento de
entraga y salida de maquinaria de carga, descarga y almacenamiento en fa
calle dificulta el accesa al Nacleo ya en la actualidad, agravdndose si se
amplia diche almacén.
Por lodo ello se considera que dicha actividad es molesta y que serfa mas
aconsejable desplazarla sl poligono industrinl que en la actualidad esid
vacfo.
Sin embargo se considerard la recalificacién de la edificacién sobre el solar
de edificacién tragicionat a edificacién de planta baja + 2 planias + bajo
cubierta con un fondo de 12 metros y patic interior con los siguientes con-
dicionantes:

a) Mantenimiento de la alineacién de fachndas segun plano de alineacidnes y
rasanles.

by Cesién de termeno para la conselidacion del vial "M sepin nuevo trizado.
¢) Edificacién del patio sélo en planta baja.
+ Por tanto s¢ acepla parcialmente la alegacion,
Alegacién nimero 8.
Titular: Ayuntamiento de San Tirso de Abres.
Consideraciones:

Analizadas las diferenies alegaciones preseatadas por el Ayvnlamiento el
equipo redactor n base a la legislacién vigente y segin cl informe anexc las
acepla parcialmente con las siguientes concreciones:

1.— Zona del Llano (Planc nimero 6):

A) Se corrige la calificacitn de espacio libre privade come Publice en lz finca
conocida como “Juanila”.

B} Se suprimen las calles “H™ y "N,

C) Se acepia cambiar la colificacidn de “dotacional o equipamiento™ del espa-
cio situado cn la calle I, entre las viviendas sociales y la proteccion del
cementerio, a “vivienda unifamiliar en hilera”.

1l — Zona de la Carretera {Plano nimero 5):

A) Se acepta en la zona Villa Veva cambiar la calificacion de “unifamiliar en
hilera” por “unifamiliar aislada”.

B) Se acepta aumeniar la zona urbana por Ja margen izquierda de la CN-640,
frente at San Isidro, calificando este suelo como de “equipamiento”.

C) No se acepta el calificar como vial la antigua via del ferrocarril ya que dis-
curre por un ecosisiema, ver plana n® 1. Se amoriza el uso como ruta p sen-
dero pealonal.

D) Se acepa calificar cemo vivicnda unifamiliar la antigua casa del meédico
(consultorio) y su parcela. propiedad del Ayuntarmiento.

111.— Normaliva (modificaciones):
Artfcula 2.3.2 — No se acepta suprimir el pamafo primero.
Articulo 4.1.71.— Na se acepla suprimirle pero se modifica parcialmente,

Artfculo 4.1.72.— Se acepta sustituirlo por 217 de las Normas en vigor hacign-
dolo extensivo a 1odo el suelo, tanto urbano como no urbani-
zable.

Articulo 4.2.12.— No necesita modificaci6n, ya esid asi considerado.
Articulo 4.2.15.— Punto . — Se acepta suprimirlo.

Articulo 4.2.1.6.— S¢ acepla suprimirlo.

Arifculo 4.2.1.7.— Se acepia suprimirlo.

Articule 4.2.1.8.— Punto 6.— Se ncepta suprimirlo.
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Zona Industrial:
Anticulo 5.6.3.— Sc acepta suprimir limitaciones en zona A.

Anfculo 5.6.5.— Se acepta suprimir el retranqueo a colindanies, salvo que
voluntariamente se pretenda efectuarlo en cuyo caso serd
como minimo de 3 metros.

Articulo 5.6.6.— Punto 2.— Se acepta.

Articulo 6.1.2.— Apartado a) Se acepta poner calles menores de 10 metros en
vez de 6 metros.
Apartado b) Se acepta suprimirlo.

Articuto 8.4.2.}.— Apartado ¢) Se acepta suprimirlo,

Arliculo 10.3.3.1.— Se acepta la prohibicién de persianas interiores o exterio-
res $6lo en edificios tradicionales.

Articulo 10.3.4.— Punto 2.— Se acepla, las cubiertas serdn de color negro.
Punto 3.— Se acepta suprimir la prohibicién del fibroce-
mento.

Articulo 10.3.5.— Punto 4.— Se corrige poniendo “La cubierta de dos o mds
aguas serd regular y de color negro™.
Punto 9.— Se acepta suprimirlo.

Suelo de [nterés:
Articulo 11.2.1.— Punto 2.— No se acepta el suprimirlo.

Arliculo 11.2.2.— Punto 2, Aparntado e) Se acepia suprimir “Plan Especial™. El
reslo de modificaciones de este anticulo no se aceplan. (ver
informe anexo del equipo redactor).

Suelo Genérico:
Anticulo 11.3.2.— Punio 5.— No se acepla la modificacién propuesta.
Varios:

Ordenanzas 1V y VI.— Si corresponden a San Tirso de Abres, hay un error tipo-
gréifico que se corrige poniendo “San Tirso de Abres” donde dice “Taramundi”.

Plano ndmero 14.— Se corrige la alineacién del Ayuntamiento.

Poner apartado de cubiertas no autorizadables de forma grdfica.— Se incluye.
Incluir los siguientes articulos:

1) Concentracién Parcelaria.— Se incluye en el Articulo 8.3.3.

2) Actividades Foreslales.— Se incluye en el Articulo 9.2.6. a).

Anexo C: Informe del equipo reduacior de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de San Tirso de Abres.

En Sesién Plenaria Ordinaria del IImo. Ayuntamiento de San Tirso de Abres
celebrada el dia veintinueve de diciembre de mil novecientos noventa y cinco, rela-
tiva a la Aprobacién Inicial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
se adopté ¢l acuerdo que ha tenido oportunidad de examinar en su integridad quien
suscribe el presente.

El meritado acuerdo municipal establecfa, en relacion con el artlculo 11.2.1
apariado segundo, anticulo 11.2.2 apariado segundo de la Normativa Urbanistica
relativo a la regulacion del Suelo No Urbanizable de Interés y en relacién con el arti-
culo 11.3.2 apartado quinto relalivo al Suelo No Urbanizable Genérico los siguien-
tes resultados:

Articulo 11.2.1 apartado 2. Suprimirlo.

Artfculo 11.2.2 apartado 2, letra e). Suprimir Plan Especial. La ocupacién en
planta debe ser de 150 metros como méximo en lugar de 125; la altura 2 + bajo
cubierta y 7 metros al alero y suprimir la obligacién de construir en piedra. La par-
cela minima serd de 6.000 m’ vinculable.

Articulo 11.3..2 apartado S. Modificarlo en el sentido de autorizar la vivienda
unifamiliar en iguales condiciones que en el Suelo No Urbanizable de Interés pero
con parcela minima de 3.000 m’.

A la vista del resultado de las modificaciones y supresiones efectuadas en el
Plenario Municipal es preciso hacer las siguientes consideraciones:

Primera.— La ordenacién urbanistica del territorio es sumisa a las normas
vigentes que informan el proceso de ordenacién gozando. los actuantes en el mismo,
de cierta arbitrariedad dentro de los limites impuestos por aquéllas.

El Principado de Asturias cuenta desde finales de los afios ochenta con unas
Normas Urbanisticas Regionales con carfcter de Normas Subsidiarias de
Planeamiento con 4mbito Provincial para el Suelo No Urbanizable de Asturias, cuya
formulacién responde a las facultades establecidas por el —entonces vigente— arti-
culo 3.1 b) y 70 de la Ley del Suelo, Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio, y
Reglamento de Plancamiento que la desarroliaba.

El antfculo 3 de las meritadas Normas —en adelante NURMRA — fija el alcan-
ce de las misma en su 4mbito de aplicacién, siendo de obligado cumplimiento en los
1érminos establecidos tanto para los particulares como para la Administracién, segln
reza el anfculo 1 de las citadas Normas.

El referenciado articulo 3 regula el Ambilo de aplicacion de las NURMRA cuyo
apartado lercero dice: *Serdn de aplicacién, por dltimo, con cardcler orientativo para
la redaccién de Normas Subsidiarias Municipales.”

Segundu.— Transcurrido el tiempo desde la entrada en vigor de Jas NURMRA
se aprobaron las Directrices Regionales de Ordenacién del Territorio de Asturias,
Decreto 11/91, de 24 de enero, como resultado del mandato expreso previsto en el
artfculo 19 y siguientes de la Ley 1/87, de 30 de marzo, de Coordinaci6n y
Ordenacién Territorial.

El arliculo segundo del Decreto dispone: “De conformidad con lo establecido
enelanfculo 10 de la Ley 1/87, de 30 de marzo, las Direcirices constiluyen un marco
de referencia obligado para las actuaciones de la Administracién Piblica que com-
porten Ja incidencia territorial contemplada en el artfculo 2 de dicha Ley.”

En este &mbito de referencia la Directriz Décima establece los criterios para la
regulacion de la edificacion en el medio rural cuya observancia. por lo expuesto, es
de obligado cumplimiento y, ademds, por manifestarlo expresamente el apartado pri-
mero de la misma: “Las Directrices sobre la regulacién de la edificacidn en el medio
rural constituyen el conjunto de principios bdsicos de obligada aplicacién en I legis-
lacién y normativa urbanistica generada por el Principado asi como en la revisién y/o
modificacion de los planes generales y normas subsidiarias de planeamiento.”

Tercera.— El marco legislativo apuntado obliga al equipo redactor a observar
cuantas disposiciones vigentes sean dignas de consideracién en su tarea ordenadora
de) espacio afeclado por las Normas Subsidiarias. La citada Directriz Décima fija los
crilerios generales para el (ratamiento urbanistico de la edificacién en el suelo no
urbanizable, entre ellos cabe destacar la necesidad de potenciar la racional explola-
cidn de esta clase de suelo que supone una necesidad de edificaci6n dispersa de
cardcter agrario, conjugando ésta con Ja proteccién medioambienta) de la que se
derivan restricciones generales a Ja edificacion fuera de los niicleos rurales; criterio
que debe ponerse en consonancia con la inflexién en el proceso de extensi6n de la
edificacion dispersa en el medio rural que se propone como criterio por la misma
Directriz y que implica la necesidad de reconducir la demanda de edificacién al inte-
rior y contorno de los niicleos rurales.

Cuarta.— En base a los criterios establecidos por la Directriz Décima se fijan
en ella, a continuacidn, una serie de recomendaciones entce las que se encuadran los
criterios para la catalogacidn del suelo no urbanizable en diferentes categorfas por
remision expresa a las NURMRA la potenciacion de la edificacidn en el interior y
zona de influencia de los niicleos rurales y, en todo caso, dentro y fuera de éstos se
velard porque normativamente se siga obligando a mantener las condiciones estéli-
cas propias del entorno del medio rural tradicional, entre otros que no procede des-
glosar a los fines prelendidos.

Quintu.— Por todo lo anterior se considera que —en relacién con los articulos
de la Norma Subsidiaria modificados o suprimidos por el acuerdo Plenario del [Imo.
Ayuntamiento de San Tirso de Abres— se han vulnerado los criterios de ordenacién
impuestos por la normativa aplicable y que habian sido observados estrictamente por
la Normativa Urbanistica aprobada inicialmente. En este sentido y analizando arti-
culo por art{culo es preciso hacer constar que:

1°.— En relacién con el anfculo 11.2.1 apartado 2 para el que se acordd su
supresion.

La prohibicién del cambio de uso agricola a forestal con especies no autdctonas
de crecimiento rdpido salvo informe favorable de fa Consejeria competente por
raz6n de Ja materia esté prevista en el arliculo 124 apartado segundo de las NURM-
RA cuya insercién a las Normas Subsidiarias de Planeamienio Municipal de San
Tirso de Abres viene habilitada por la Directriz Décima apartado 1ercero letra a). No
son las Normas Subsidiarias quienes imponen la restriccion sino la normativa pre-
cepiiva aplicable en su elaboracién y, ademis, no supone una prohibicién firme y
definitiva pues puede ser controlado cada supuesto por la Administracion
Autondémica y ser ésta la que autorice en cada caso €l cambio de uso interesado. Por
tanto, la supresion del apartado acordada en la sesién plenaria —entendemos— vul-
nera la normativa aplicable y proponemos su reconsideracién en la aprobacion pro-
visional de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2°— En relacién con el artfculo 11.2.2 apartado 2 para el que se acordé su
modificacidn.

El acuerdo Plenario det llmo. Ayuntamiento de San Tirso de Abres establecié
modificaciones en el tenor del meritado precepto. De Jas practicadas unas merecen
ser aceptadns, mas la viabilidad de otras modificaciones planteadas contradice el
espiritu de los criterios de ordenacién establecidos por la legislacién informadora de
todo proceso normativo en materia urbanfstica que se desarrolle en el Principado de
Asturias.

Esencialmente las modificaciones afectadas por la contradiccién denunciada en
el parrafo anterior son las relativas a las condiciones estéticas de las edificaciones y
a la superficie de las parcelas.

Respecto a las primeras, es la Directriz Décima punto tercero, letra h) la que
preceptivamente impone la observancia de las condiciones estéticas para las edifica-
ciones rurales en los siguientes términos: “En todo caso —dentro y fuera del nicleo
rural—, se velard porque normativamente se siga obligando a mantener las condi-
ciones estélicas propias del entorno del medio rural tradicional salvo, en su caso, en
aquellos nuevos asentamientos de cierla entidad en que cada planeamienlo urbanis-
lico permita la modificacién de dichas condiciones.”

La supresion de condiciones estéticas en el tenor propuesto de la normativa vul-
nera los criterios y principios bdsicos de obligada aplicacién conforme dispone la
Directriz Décima punto primero, apartado segundo y el punto segundo de la misma.
El tenor de la letra h) del punto tercero de la ya reiterada Direciriz Décima estable-
ce una recomendacién de velar por el mantenimiento y conservacion de las condi-
ciones estéticas peculiares del dmbito rural de cada zona como una obligaci6n nor-
mativa de recoger €stas en el instrumento de planeamiento correspondiente.

En relacién a las segundas, se habfa propuesto la superficie de una hectirca por
la normativa urbanistica sometida a aprobacion inicial que supon(a reunir en un solo
requisito aquél que las NURMRA complementaban para el Suelo No Urbanizable de
Interés, eslo es, dos mil quinientos metros cuadrados de supuerficie minima edifica-
ble a la que se afiadfa el requisito de vincular una superficie minima de una hectdrea
de lerreno ~—vinculacién que consistfa en completar aquélla haslia ésta— todo ello
de conformidad con el artfculo 125 de las citadas NURMRA.

El acuerdo municipal concreté una superficie de seis mil metros cuadrados vin-
culable.

Nuevamente este acuerdo vulnera el tenor de Ja Directriz Décima y los criterios
de ordenacién en ella contenidos. La letra b) del punto segundo de aquélla estable-
ce el criterio fundamental de imponer una inflexi6n en €l proceso de extensién de Ia
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cdificacién dispersa en el medio nal, esto es, dicho critetio implica una restriccion
en la expansidn de esie proceso que propiciacfa condiciones de superficic mds res-
trictivas que las fijadas ¢n las NURMRA mas no una reduceidn de ésias que ocasto-
narfn ¢ efectn conirario al prelendido.

En cumplimicnto de esios criteriosse fij6 la superficic minima edificable de una
hecrdrea que restringe en mayor medida la edificacién al precisar de parcelas mayo-
res a las que serfan viables para la edificacidn si la superficie requerida [nera l1a
delerminada en las NURMRA punque, en este caso, se vinculasen 10s lerrenos nece-
sarins —artleolo 125 de Jas NURMRA— hasia obtencr una hectdrea de terreno.

Por 1o expuesto, nu cabe desde eslos critenos reducir 1a superficie necesaria
para cdificar a seis mil metros con posibilidad de vinculacidn pues se reducivia en
cuatre il ineiros la requerida por las NURMRA. Distinte es que se modifique fa
preteasicn de! inslrurnento de planeamiento en el sentido de recoger las condiciones
del artfculo 125 de aquéllas y no imponer la necesidad dc una parcela de una hectd-
rea sin posibilidad de vinculacion.

En relacién a a vinculacidn es preciso hacer constar que quicn permite que
terrenos de su propiedad se vinculen al proceso edifieatorio procede a vaciar éstos
de sus posibilidades edificatorias en favor de los 1errenos a los que se vinculan. Esta
operacidn que supone ena transferencia de aprovechamento debe ser mnserita en ¢t
Registro de Ia Propiedad correspondienie a lenor del articulo 307 del Real Decreto
Legislativo 171992, de 26 de junin, por ¢l que se aprobé el Texte Refundide de la Ley
scbre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana a cigeins de constatar la liberaliza-
cidn de aruél ¢n relacion a los terrenos vingulades.

3° — En relacién con el articula 11.3.2 apartade § para ¢l que apiobo su modi-
freacidn.

La misma reflexidn expuesia en rejacion con las superficics edificables en ¢l
spartado anterior liene plena cabida en este momento. La deierminacién de parcela
winima de tres mil metsos cuadrados para el Sucle No Urbanizable Genérico en
lugar de la superficie de cinco mil metros cuadrados fijuda por las NURMRA en su
articulo 127 dehe seguir &) mismo curso que la anierior practicada en Ia regulacion
del Sveio No Urbanizable de Interés.

Por tody lo expugsto, el lenor de los preceptos semetidos a aprobacién incial
cumplian esingtamente ¢l mandato impuesto por la normasiva aplicabse, siendo res-
petuosos con los criterios preceptivos de las Directrices de Ordenacién del Terrilorio
de Asturias para In ordenacion del Suelo No Urbanizable siendo asi gue el acuerdo
plenario se¢ sustrae al complimiento de los mismos procediendo Ja revisidn del
msmo en el acto de aprobacién provisional sin perjuicio de la necesidad de nueva
publicacidn de la normanva a ta visia de jos cambios que para tes coadiciones de edi-
ficacion cn el Suclo No Urbanizable de Interds y Gendrico supone la aceptacién de
las consideraciones alegadax por cl equipo redacior. Mo obxianle, la calificncidn da
fas modificaciones pretendidas para el documentn aprobada inicialmente no suponen
cambios sustanciales que impliquen la necesidad de acudir a una nueva exposicidn
pubhica delnsirumnento de planeamiento pues no afecian ul modelo elegido de orde-
nayidn,

Luarca. a 20 de noviembre 1996,

RELACION_DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

NUCLEQ CONSTRUCCION PROTECCION
SAN TIRSO 1gtesia PM
EL LLANO Capilla M
: Caplilla §. Isidro PM
Palacio de Pacio S5. XVl PM
8 Cabazos PM
Palomar PM
Homo PM
LA ANTIGUA Capilla PM
18 Cabazos PM
BODINSUA Cabazo PM
CASTRO DE ABAJ»  Cabazo PM
CASTRO DE ARRIBA Capilla PM
2 Cabazos PM
Palomar . PM
CASTRO MOURELA 2 Cabazos PM
EILALE 5 Cabazos PM
ESPASANDE Capilla PM
8 Cabazos PM
FOJAS Cabazo PM
GOJYE Ermita PM
7 Cabazos PM
GRANDELA Cabazo PM
LOMBAL 2 Cabazos PM
LOURE.DAL 2 Cabazos PM
LOURIDCY Iglesia PM
10 Cabazos PM

NUCLEQ CONSTRUCCION PROTECCION
MATELA 3 Cabazos PM
NARAIDO Capilla PM
6 Cabazos ™M
PRADD Capilla PM
6 Cabazos PM
Corredor madera Pl
SALCIDOQ 2 Capillas PM
7 Cabazos ™
SAN ANDRES Capilla P
13 Cabazos PM
SOBRELAVEGA es
SOLMAYOR Capilia PM
6 Cabazos PM
SUEIRO .-
TRASDACORDA 13 Cabazos PM
VALINASECA 3 Cabazos . PM
VEGAS Capilla M
6 Cabazos PM
Palomar PM
Escudo fachada PI
VILAR 3 Cabazos PM
VILELAS 7 Cabazos PM
Y ENTO: AN TI DE ABRES:

1.- Mina de Boutarén.

2.- Explotacién minera de Pico Cozo.

3.- Ponte dos Mouros.

4.- Explotacién minera de As Carcovas.

5.- Timulo de Cean.

6.- Castro de Croas de Castro.

7.- Explotaci6n minera de Lian.

8.- Explotacién minera de la Modia,

9.- Castro de Croas de Eilale.

10.- Bxplotaci6n minera de Monte Da Vaca.
11~ Mina de las Reboladas.

12.- Explotacién minera de Cochois.

13.- Explotacién minera de Teixois de Forjas.
14.- Explotacién minera de Campos.

15.- Neerdpolis tumular de Couzogordo,

16.- Explotacién minera de Fontefrfa.

17.- Explotacién minera de Chao do Corte.
18.- Necropolis de A Brea

19.- Nicleo medieval de El Llano.

20.- Monasterio Priorato y Granja de San Tirso.

21.- Tglesia de San Salvador,
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22.- Poblado casirefio de Os Castros, 39.- Explotacién minera de O Goro Douro.
23.- Explotacién minera dc Como da Barreira. 31.- Mina de Pena das Teixols.
24.- Explotacion minera de Chao da Serra. 32.- Zanja de Suscabueisas.
25.- Explotacién minera de As Furocas de Salcido. 33.- Camino de los Arricros.
26.- Explotacibn minera de Regatelo. 34.- Lipida de Casa Lavandeira,
27.- Explotacién minera de As Furocas de Sobvelavega. 35.- Percutor de la Modia.
28.- Explatscién minera de las Bareas. 36.- Molino giralorio d¢ Casa Romaén.,
29.- Explotacién miners del Furao dos Mouros. 37.- Piedra de cazoleta de Casa Bavlio,
T m’ T I
0 1L mond

_%
—_—

Tado Creador. Pensador, Disefiador o Poeta que quiera mansicstar su libenad ymaginativa en un conjunio pinteeido por ta presenie
Norma y que sc halle Inmitada dentro del prescnie snarco fegal, pod=i canalizar su genialidad medianie la recaccian de v Plan Especiul
de Proleccioo de) Paisme o Mejora del Medio Rural, para que dictamine sobre €l ta Conscjeria de Medio Ambienie y Urbanismo del
Principado de Astunas.

Rlix Gordille Arqoilecio
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Introduccién

El aislamiento histérico y cultural que ha existido hasta los afios
selenta en la mayoria de los nicleos de poblacién de la comarca Oscos-
Eo, ha permitido que |legue hasta nosotros un legade de arquitectura tra-
dicional con caracterislicas propias, teniendo como base las materias pri-
mas miis cercanas, la pizarra, cuarcita, y la madera, asentadas con una
argamasa pobre de tierra arcillosa formandoe muros de gran espesor, scbre
los que se disponian los troncos de madera de castafio o roble para asi con-
formar las toscas estructuras de [os habitat, fue la técnica artesanal emple-
ada, conservada duranle afios gracias a la transmision de ura generacion
aotra.

Le emigracidn y el envejecimiento de 1a poblacién ha llevado a que
muchas de estas edificaciones esten abandonadas y en las que estdn habi-
tadas existe una dindmica de transformacién hacia una arquitectura espon-
tdnea que difiere profundamente del lugar, y conlleva la pérdida del patri-
monio edificado.

La falta de directrices para contrelar las intervenciones en estos con-
juntos que permitan una rehabilitacién en profundidad, de tal manera que
confieran a los edificios un grado de utilidad y de confort necesarios para
su habizabilidad, sin fa pérdida de su idiosincrasia, nos ha llevado ha desa-
mollar las presentes normas.

Fines v ORIETIVOS

Sc establece como Objetive pricritario la puesta en valor del patrimo-
nio edilicado, incluso para los propios propietarios, mediante el catilogo
que s¢ estd realizande de todos los nucleos del Concejo y la descripeidn
de las detalles arquitectdnicos mds usuales y caracteristicos de esta arqui-
lectura.

Mediante el concocimiento del valor cultural de Jo que se posee se
llega a la "Autoestima”, verdadera alma de la conservacion y recuperacién
del patrimonio.

...Y para aquellos que unas piedras sobre piedras sigan siendo piedras,
el drbal cortado, aserrado y colocado siga siendo drbol, y el fruto del tra-
bajo del hombre siga siendo sélo trabajo... para ellos esta Norma preten-
de:

a) Prateger los conjuntos y edificios construidos ¢n mamposteria de
pizarra, cearcita y madera.

b) Proteger los entornos de estos conjuntos pintorescos como células
medigambientales.

¢) Clasificarlos como singularidades paisajisticas dado que forman
parte de los recarsos naturales del medio rural, como elementos de
atraccién cultural, espiritual y turistica,

d) Preservarles de cualquier otro tipo de edificacién impidiendo que
s¢ sustituyan per arquitecturas aléctlonas.

¢) Eliminar, mediante una politica de sensibilizacion, las construc-
ciones inadecuadas, creando una conciencia de autpeslima del
medio natural.

) Caralogar ¢ identificar f patrimonio segin el articulo 93, TRLS,

CONTENIDO

Las presentes prolecciones son los instrementos para alcanzar los
objetivos planieados o través de una normativa, en cumplimiento de los
artfeutos 98 del Reglamento de Planificacion y la Ley 6/90 dobre
Edificacién y Usos en el Medio Rural del Principado de Asturias. Artfculo
12 Texto Refundido v la directriz 19.2. Criterios para la Regularizacién de
I Edificacién en el Medio Rural,

AMEBITO DE APLICACION

La presente norma de¢ proteccién de las edificaciones en piedra serd de
aplicacién o las edificaciones y conjuntos catalogados y grafiados en la
documentacién de las Normas Subsidiarias del Concejo.

SINGULARSDAD PAISAJISTICA

Son elementos, Jugares y particularidades del paisaje en extremo pin-
toresco, de belleza o-rareza singular, tales come pefiones, piedras, arboles
singulares, o de edad extraordinaria, cascadas, desfiladeros y ¢lementos
de similares caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas, conjuntos de
arquilectura tradicional integrados en el paisaje, culturales, etc.

AUTOESTIMA

A los efectos de la presente Norma, se entiende por Auleestima la
puesta en valor del mado de vida y 1a cultura ancestral del Medio Rural.

Articulo
ARTICULO |

Edificio de Piedra. A los efectos de la presente Norma se conside-
ran edificios en piedra, todas aquellas constrecciones ejccutadas en
mamposieria ¢ canterla de pizarra, cuarcita, granito o combinacio-
nes con dichos elementos, aunque €stas hayvan sido recubienas per
cargas o revestimientos de matenal diverse.

ARTICULG I

Toda construccidn con muros de piedra exterior, mantendri esle
lipe de cerramiente y los elemenlos arguitéctonicos de que esté
compucsta, aunque s realicen obras en el mismo.

ARrTicuLo 1l

Toda obra que se construya al lado de otra protegida por la presente
Norma se realizard con el mismo tipe de cerramiento que la colin-
dante existente.

Articulo 1V

Toda obra de nueva creacién en un conjunto protegido tendrd come
miximo una altura igual a la media de) conjunto existente 0 a la
altura del colindante si €sta tuviese mayor altura sin sobrepasar ¢l
alero.

ARTICULO V

Las obras existentes podrdn sellar sus juatas con materiales ade-
cuados recomendadose un mortero de cemente blanco y arena roji-
za.

ARTICULG VI

Los huecos podrin disponer de un sistema de oscurecimiento
mediante contraventanas exteriores ¢ interiores, no permitiéndose
las persianas exteriores.

ARTICULO VT

Las carpinterias serdn enrasadas por el exterior, utilizande hermajes
de hierro forjado. Si las jambas vy dinleles son de piedra con reba-
jes para [as ventanas, éstas se ajustardin a dichas hendiduras, per-
mitiéndose una segunda carpinteria interior a 15 ¢m. de i exterior.

ArTicuLo VIII

Queda prehibida 1a sustitucidn de dinteles de mader o de piedra
por olros de diferentes materiales. Se autcrizan los tejadillos de
proleccién en piedrz o pizarra de 10 cm. de vuelo sobre los dine-
les, pudiendo scbresalir 5 cm., a cada lado del dintel.

ARTICULO [X

Toda edificacién que s¢ rehabilite podrd reproducir 1os desalles
arquitecténicos que existan en la edificacién original, si éstos estdn
deteriorados,

ArTiCULO X

Toda obra de nueva planta er conjunto ¢ lugar protegido. tendra
que adaplar su cemposicion y construccion a la de su entorno,
pudiendo utilizar los detalles arquitceidnicos tipificados en la pre-
senie Norma, asi como en todo memento, acogerse al articulo "0,

ArTIcuLo XI

Se prohiben los aplacados imitando mampesteria de pizarra o de
otro material. S6lo se auloriza la canteria y mamposteria de piza-
ra con un espesor minimo de 15 cm.

ArTicuLo X1

Independientemente del use actual, los edificios en piedra podrin
optar mediante una rehabilitacién, al use de vivienda, turismo
rural, industrias artesanales, tiendas de artesania 0 comercio, sin
perjuicio del cumplimiento de tas normativas secioriales conver-
gentes.

ArTicuLo XIIT

En toda edificacién nueva las pendientes de cubierta estardn coin-
prendidas entre el 30% v el 50% rematdndose con una cumbrera de
pizarra trabada.
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Normativa de la Piedra

La Cornisa

Comisa® Volumen con que s¢ remala el paramento vertical de ur edilicio, sobresaliendo de la verticalidod del cerramicnto, en so encuentro con
la cubicna,

Tipolaglus:
a) Falsa semiboveda realizada con mampuestos de pizama, colovndss ona sobre las olras produceicodo un escalonamiento inverido.
b) Recrecidn de maienal sobre (ajas de pizarra cn voladizo, para v posterior cargado.

¢) Pieza de canterfa labrada con diferentes formas y molivos.
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Normativa de la Piedra

Jambas

Janbas, elemenio estruciural que soponia ¢l dinlel y remata ¢l hueco en su lateral, resolvien-
do ¢ encuentco entre la carpinterfa y el cerramiento.

Elementos tipificadores:

Las jambas, generalmenic s¢ gjecutan del mismo material que ¢l dinicl con la excepcién de
cuando s¢ wtiliza madera, en cuyo ¢aso s¢ apoya sobre la mampostena de pizarma.

a) Jambas de mamposteria de przarm: La mamposceria se cjecula una vez resuelio
¢l dngulo, formando [a jamba con &l mismo matcrial del inuro.

b) Jambas dc madera: Se forma partiendo de dos pics derechos que se anclan a un
Iravesaiio del mismo matcrial para formar el daneel, sobre ellos se coloca dwec-
tamente 1o carpin(eria.
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Normativa de la Piedra

Cubiertas y Cumbreras

Cubierta: L cubricidn del edificio <e realiza con vigas de inndera apoyadas en 105 mucos de mamposteria, sobre las que se disponcn 1os ponlo-
nes que soportan a su vez {a ripta de castaiio. Sobre [a ripia se coloca la przarra iregular o ins losas de coarcita, €l anclaje a Ja apia se realiza
medianic (0mos de madera v clavos de hierro forjado. Lo pendiente de (a cuhiena se consigue con (alsa cercha o constroyendo un muco en el
cenlro del edilicio de mayur aliura que el perimelral, sobre ¢l que se apoyan las vigas y se gjecula la cumbrera.

La cumbrera se realiza con pizarra (rabada y dispuesia sin ningun anclaje a Ja ripia, sustenidndose por su propio peso y 1a ivaba o {ns przarms de
los ladus. Las (imas se solucionan con pizacras planas ancladas a las vigas que focman los aquitones. disponiéndose unas bolas v piedras para
sustentarlas y evirar que las levante.

Elemenios sipificadores
0} Cubierin de grandes losas de phzarra o cuarcia de 4 6 5 cm. de espesor colocada sobre npia.

h) Cubicna de prawra irregular de maduana dimensién, susteniada por 10rmos ¢ clavos de hierro forjado.
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V. Administracion de Justicia

TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE ASTURIAS

SALA DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO

Anuncios

Anle esta Sata, Seccibn Primera,
Secretarfa de don Alfonso Gredila de la
Fuente, se ha interpuesto Recurso
Contencioso-Administrativo numero 77
de 1998, por don Fernando Lépet
Recacho, contra Direccidn Provincial de
Trabajo sobre sancién.

Lo que cumpliendo lo ordenado, se
hace puiblico para conocimiento de los
que luvieren interés directo en el asvnto y
guicran coadyuvar en €l con la
Administracién.

En Oviedo. a 16 de abril de 1998 —EI
Secretario.—8.404.

Ante esla Sala, Seccién Primera,
Secretaria de don Alfonso Gredilla de la
Fuente, se ha interpuesto Recurso
Contencioso-Adminisirativo nimero 672
de 1998, por dofia M aria Emna Rodriguez
Rivera, contra Jefatura Provincial de
Trafico sobre mulia,

Lo que cumplienda lo ordenado, se
hace publico para conocimiento de los
que tuviceen interés direcio en el asunlo y
quieraa coadyuvar en €] con la
Administracién.

En Oviedo, a 21 de abril de 1998.—El
Secretario.—8.405.

Ante esta Sala, Seccién Primera,
Secrelarfa de don Alfonso Gredilla de la
Fuenle, se ha interpuesto Recurso
Contencioso-Adminisirativo nimero 673
de 1998, por don Luis Ramén losé
Ferndndez Garcfa., contra JSefatura
Provincial de Trdfico sobre mulla.

Lo gue cumpliendo lo ordenado. se
hace pliblico para conocimiento de los
que luvieren interés directo en el asunlo y
guieran coadyuvar en &l con la
Administracién.

En Oviedo, a 21 de abril de 1998.—EI
Secretario.—8.406.

Anle es(a Sala, Seccién Primera,
Secretarfa de don Alfonso Gredilla de la
Fuenle, se ha intespuesto  Recurso
Contencioso-Administrativo nimero 727
de 1998, por Movimiento Vecinal dcl
Valle de la Cangueta, contra el Excmo.
Ayvntamiento de Awilés sobre Acuerdo
Pleno Municipal.

Lo que cumpliendo lo ordenado, se
hace ptiblico para conocimiento de los
que tuvieren interés direclo en el asunto y
quieran coadyuvar en €l con ia
Admumstracion.

En QOviedo, a 22 de abril de 1998.—E}
Secrelario.—8.407.

Ante esta Sala, Seccién Primera,
Secre(arfa de don Alfonso Gredilla de Ja
Fuenle, se¢ ha interpuesto Recurso
Contencioso-Adminisirativo nimero 712
de 1998, por defensa del Patrimonio
Asturiano, contra la Conscjerfa de
Fomenlo del Principado de Asiurias,
sobre Acuerdo Consejo de Gobicmo.

Lo que cumpliendo lo ordenado. se
hiace piblico para conocimienio de los
que tuvieren interés directo en ¢l asunto y
guicran coadyuvac en €l con la
Administcacién.

En Oviedo, a 22 de abnl de (998 —El
Secretario.—8.408.

Anle esla Sala, Seccién Scgunda,
Secretaria de dofia Pilar Gonzdlez
Rodriguez, sc ha interpuesto Rccurso
Contencioso-Adminisirativo  numero
3.271 de 1997, poc don Juan Carlos
Rodriguez Pando, contra Resolucién
denegatona dc la Direccién General de la
Policfa, dc fecha 1 de agosto de 1997, en
la que se Je deniega el abono de la gratifi-
cacién de (urnos rotatorios correspon-
dientes al tiempo que ha permanecido de
baja en acto de scrvicio.

Lo que cumpliendo lo ordenado. sc
hace piblico para conocimiento de los
que tuvieren intecés directo en cl asunto y
quicran coadyuvar ca ¢f con la
Administracién.

En Oviedo. a 22 de abri) de 1998.—La
Secrelana. —8.299.

—_—

Ante esta Sala, Scectén Seguada,
Secrelarfa de dofia Pilar Gonzdlez
Rodriguez, se ha interpuesto Recurso
Conlencioso-Administrativo  nimero
3.272 de 1997, por don lsalas Sap Juan
Poveda, conlra Resoluci6n denegatoria de
la Direccibn General de la Policia de
fecha 23 de julio de 1997, dencgaloria del
derecho a) devengo y consiguiente per-
cepcién de 20.000 peselas, en conceplo
de produclividad operativa.

Lo que cumpliendo lo ordenado, sc
hacc piblico para conocimiento de 10s
que wvieren interés (lirecto en ¢l asunlo y
quicran coadyavar cn ¢l con a
Adminisiracion.

En Oviedo. a 22 de abril de 1998.—La
Secretaria.—8.300.

Anic esta Sala, Secccién Segunda,
Secrelarfa de dofia Pilar Gonzélez
Rodriguez, se ha interpuesto Recurso
Contencioso-Administrativo  nimero
3.284-3.426 de 1997, por el Procurador
dan Luis Vigil Garcia, en nombre y repre-
sentacion de la Junia dc Personal del
Ayuntamiento de Oviedo, contra 1a deses-
timacién presunta por silencio admiais-
trativo de las peticiones formuladas ante
e} Ayuntamiento de Oviedo, con fechas 7
de mayo y 21 de septiembre de 1997,
sobre informacién de horas extraordina-
rias realizadas por el personal municipal
durante ¢l aito 1996.

Lo que cumpliendo lo ordenado. se
hace publico para conucimiento dc 105
que tuviercn interés directo en el asunio y
quieran coadyuvar en ¢l con la
Admimstracién.

En Ovicdo, a 2] de abril de 1998 —La
Secrelaria.—8.301.

IMPRENTA REGIONAL
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