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INFORMACION publica de La Consejeria de Servicios
SociaLes por La que se anuncia La contratacion mediante
procedimiento abierto y subasta de las obras de reforma
y adaptacion de edijicio para Centro de Dia en Mieres

1.- Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Consejetia de Servicios Sociales .

b) Dependencia que tramita el expediente: Secci6n de
Contrataci6n.

2.- Objeto del contrato:

a) Descripci6n del objeto: Reforma y adaptaci6n de edificio
para Centro de Dfa en Mieres.

b) Plazo de ejecuci6n: doce meses.

3.- Tramitacion; procedimiento y forma de adjudicacion:

Urgente, abierto y subasta.

4.- Presupuesto base de licitacion:

Importe total: 147.079.895 pesetas .

5.- Garantia provisional:

2.941.598 pesetas .

6.- Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Secci6n de Contrataci6n.

b) DomiciIio: Calle General Elorza, n° 32,33001, Oviedo .

c) Telefono: 98 510 6524; Telefax: 985106561.

d) Fecha Ifmite de obtenci6n de documentos e informaci6n:
Hasta el ultimo dia de presentaci6n.

7.- Requisitos especijicos deLcontratista:

a) Clasificaci6n: Grupo C, Subgrupos 1 a 9, categotia e).

8.- Presentacion de ofertas:

a) Fecha Ifmite de presentaci6n: Durante los 26 dias naturales
siguientes al de publicaci6n de este anuncio, hasta las 14
horas del ultimo dfa, que se prorrogarfa al dfa siguiente
habil si coincidiese en sabado 0 festivo.

b) Documentaci6n a presentar: La sefialada en el Pliego de
Clausulas,

c) Lugar de presentaci6n: Registro General de la Consejetia de
Servicios Sociales, calle General Elorza n° 32, 33001
Oviedo .

9.-Apertura de ofertas:

a) Entidad: Consejetia de Servicios Sociales, calle General
Elorza n° 32, Oviedo.

b) Fecha y hora: A las 10 horas del dfa habil siguiente al que
finalice el plazo de presentaci6n de ofertas , que se prorro­
gatia en el supuesto de que coincidiera en sabado hasta el
dfa habiI siguiente.

10.- Gastos de anuncios:

Correran a cuenta del adjudicatario.

ESTABLECIM IENTOS RESIDENCIALES PARA ANCIA NOS DE AST URlAS

RESOLUCION de La Gerencia del Organismo Autonomo
"Establecimientos Residenciales para Ancianos de
Asturias", por La que se anuncia la licitacion , por el pro ­
cedimiento abierto y concurso, de las obras de remodel a­
cion parcial de la tercera planta de la Residencia "Mixta­
ous« :

1.- Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Organismo Aut6nomo "Establecimientos
Residenciales para Ancianos de Asturias".

b) Dependencia que tramita el expediente: Area Econ6m ico­
Administrativa del Organismo Aut6nomo "Establecimien­
tos Residenciales para Ancianos de Asturias" .

c) Ntirnero de expediente: 5/16/98 .

2.- Objeto deL contrato:

a) Descripci6n del objeto : Remodelaci6n parcial de la tercera
planta de la Residencia "Mixta-Gijon", para la creaci6n de
un Centro de DCa destinado a la atenci6n de usuarios con
demencias medias y enfermedad de Alzheimer.

b) Divisi6n por lotes y mimero: no existen .

c) Lugar de ejecuci6n: Residencia "Mixta-Gij6n" (calle San
Nicolas, 47,33210 Gij6n).

d) Plazo de ejecuci6n: 3 meses .

3.- Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitaci6n: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

c) Forma: Concurso.

4.- Presupuesto base de licitacion:

23.769.486 pesetas.

5.- Garantia provisionaL:

475.389 pesetas .

6.- Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Area Economico-Adrninistrativa del Organismo
Aut6nomo "Establecimientos Residenciales para Ancianos
de Asturias" .

b) DomiciIio: Calle Arzobispo Guisasola, 14.

c) C6digo postal y localidad: 33009 Oviedo.

d) Telefono: 98 510 69 64.

e) Fax: 98 510 69 55.

f) Fecha Ifmite de obtenci6n de documentos e informaci6n: EI
ultimo dfa de los fijados para presentar proposiciones.

7.- Requisitos especijicos del contratista:

Clasificaci6n: grupo "C", subgrupo "4", Categorfa "d",

8.- Presentacion de las ofertas:

a) Fecha Ifmite de presentaci6n: A los veintiseis dfas naturales

i
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de la fecha de publicaci6n de este anuncio de licitaci6n,
ampliandose el plazo hasta el siguiente habit, en el caso de
que este Ultimo coincidiera en sabado 0 festivo,

Las ofertas deberan presentarse en mano, antes de las 14
horas del ultimo dfa sefialado en este anuncio.

b) Documentaci6n que integrara las ofertas: La indicada en el
pliego de clausulas administrativas particulares.

c) Lugar de presentaci6n: Area Econ6mico-Administrativa del
Organismo Aut6nomo "Establecimientos Residenciales
para Ancianos de Asturias" (calle Arzobispo Guisasola, 14
de Oviedo) .

d) Plazo durante el cual el licitador esta obligado a mantener
su oferta: 3 meses desde el inicio de la licitaci6n.

e) Admisi6n de variantes: no se admiten.

9.-Apertura de las ofertas:

a) Entidad : Area Econ6mico-Administrativa del Organismo
Aut6nomo "Establecimientos Residenciales para Ancianos
de Asturias".

b) Domicilio: Calle Arzobispo Guisasola, 14 de Oviedo.

c) Fecha: Segundo dfa habil, a contar desde la conclusi6n del
plazo de presentaci6n de ofertas, 0 al siguiente dfa habit si
este fuera sabado 0 festivo.

d) Hora: 10,00 horas.

10.- Gastos de anuncios:

A cargo del adjudicatario.

En Oviedo, 14 de abril de 1998.-EI Director Gerente del
Organismo Aut6nomo "Establecimientos Residenciales para
Ancianos de Asturias".-8.242.

CONSEJERIA DE FOMENTO:

INFORMACION Publica dellevantamiento de aetas pre­
vias a la ocupacion de los bienes afectados por las
"Obras complementarias n° I del Segregado n" 2 del
saneamiento de nucleos de Picos de Europa ".

Aprobado por esta Consejerfa de Fomento el Proyecto Tecnico
para la ejecuci6n de "Obras complementarias n° I del Segregado
n° 2 del saneamiento de nucleos de Picos de Europa" declarada de
urgencia por acuerdo del Consejo de Gobierno de 16 de abril de
1998 la ocupaci6n de los terrenos , conforme al artfculo 52, aparta­
do 2, de la Ley de Expropiaci6n Forzosa de 16 diciembre 1954, se
hace publico que el dfa 13 de mayo de 1998 a partir de las II :30
horas en el Ayuntamiento de Cabrales, se procedera, para en su
caso posterior traslado al terreno, allevantamiento de Aetas Previas
a la ocupaci6n, pudiendo presentarse por los interesados ante esta
Consejerfa y hasta dicha fecha, conforme al artfculo 56, apartado 2,
del Reglamento de 26 de abril de 1957, escrito de alegaciones, al
solo efecto de subsanar posibles errores.

En Oviedo, a 22 de abril de 1998.-EI Secretario General
Tecnico.-8 .320.

Anexo

OBRAS COMPLEMENTARIAS W I DEL SEGR EGADO W 2 DEL SANEAMIENTO DE NUCLEOS DE PICOS DE EUROPA

Secci6nde Expropiaciones
Dia cita: 8/05/98

Hora cita: 11:30:00

Ayuntamiento de: Cabrales

Numeroexpediente: 1998-H-2

N° finca Propietario Domicilio y municipio Oc. Definit Oc. temp Ser. acued Otros bienes Destine

3-0- Campillo, Arturo C/ Moctezuma, 4_30 C, Santander I 0 0 Prado
Santander

2-0- Camp illo. Arturo CI Moctezuma, 4.3 0 C, Santander 110 0 0 Prado
Santander

1-0- Campillo, Arturo CI Moctezuma, 4_30 C, Santander 88 0 0 Prado
Santander

5-0- Lobato, Arsenio Camarmefia , sin (Bar), Cabrales 50 0 0 Prado

6-0- Sanchez Herrero, Agripina Camarmefia, sin, Cabrales 43 0 0 Prado

4-0 Sanchez Herrero, Agripina Camarmefia , sin, Cabrales 31 0 0 Prado

_0-

ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comisi6n de
Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias
(CUOTA), en su sesion de fecha 17 de noviembre de
1997, relativo a la aprobaci6n definitiva del Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de San Tirso de Abres. (Expediente CUOTA: 1181/96).

De conformidad con 10 establecido en el artfculo 132 del
Reglamento de Planeamiento Urbanfstico, y de conformidad con
el Decreto 176/95, de 19 de octubre, por el que se adeciia la com­
posici6n de la Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del
Territorio de Asturias (CUOTA) a la reestructuraci6n de las
Consejerfas en las que se organiza la Administraci6n del
Principado de Asturias, el Pleno de la CUOTA, en su sesi6n de 17
de noviembre de 1997, acuerda por unanimidad recibir el Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San
Tirso de Abres y aprobar definitivamente el mismo, entendiendo
que se cumplen en el mismo las prescripciones impuestas a la
aprobaci6n definitiva de la mencionada norma en el Pleno .

Contra este acuerdo se puede interponer Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del
dfa siguiente al de su notificaci6n, ante el Tribunal Superior de
lusticia de Asturias. No obstante, dentro del plazo de quince dfas
y si se entiende que concurren discrepancias referidas exclusiva­
mente a razones de hecho 0 a la ponderaci6n de la ordenaci6n
urbanfstica, podra presentarse con caracter previa ante la
Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias
(CUOTA), un escrito de reconsideraci6n, aportando las pruebas y
exponiendo las razones que estime oportunas. La notificaci6n de
la contestaci6n de la solicitud de reconsideraci6n, 0 el transcurso
de seis meses desde su presentaci6n sin que se con teste expresa­
mente, abriran de nuevo el plazo para la interposici6n del
Recurso Contencioso-Adrninistrativo.

Todo ello, de conformidad con 10previsto en el articulo 37 de
la Ley de 27 de diciembre de 1956, reguladora de la lurisdicci6n
Contencioso-Administrativa; el articulo 26 de la Ley 2/95, de 13
de marzo, sobre el Regimen lurfdico de la Administraci6n del
Principado de Asturias, y el articulo 20 del Decreta 52/88, de 14
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de abril (BOLETIN OFICIAL del Principado Asturias mirnero
128, de 3 de junio), parcialmente modificado por Decreto 176/95,
de 19 de octubre de 1995, por el que se adeciia la composici6n de
la CUOTA a la reestructuraci6n de las Consejerfas en las que se
organiza la Administraci6n del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 14 de abril de 1998.-EI Secretario de la
Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de
Asturias.-8.042 .

Texto publicado en el BOLETIN OF/CIAL del Principado de
Asturias numero 262 de fecha 11 de noviembre de 1996.

«Acuerdo adoptado por el Pleno de la Comisi6n de
Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias (CUOTA), en
su sesi6n de fecha 27 de septiembre de 1996, sobre la aprobaci6n
definitiva de la revisi6n de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de San Tirso de Abres. (Expediente CUOTA:
1181/96).

Se aprueba definitivamente y de conformidad con 10 dispues­
to en los arnculos 114 y siguientes del Real Decreto Leg islativo
1/92, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana, y 132 del
Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 159178,
de 23 de junio. La revisi6n de las Normas Subsidiarias de San
Tirso de Abres con las siguientes prescripciones que deberan de
ser recogidas en un Texto Refundido, a presentar ante esta
Comisi6n en el plazo de dos meses.

Adecuaci6n al articulado de las Normas Urbanfsticas
Regionales en el Medio Rural de Asturias, conforme a 10estable­
cido a los informes tecnicos y jurfdicos obrantes en el expedien­
teo

Articulo 9.2 .17. Condiciones de ocupaci6n de la Ganaderfa
Intensiva:

Con una parcela minima de 5.000 metros cuadrados, se acota
su ocupaci6n en un 20%, con una superficie maxima de 1.000
metros cuadrados, articulo 10.3.5., pudiendo incrementarse esta
cantidad mediante la previa presentaci6n de un Plan Especial.

Con estas dimensiones sedan realizables ed ificaciones de
dimensiones desconocidas en el suelo no urbanizable del conce­
jo. Para una crujfa de 20 metros, aparecia una fachada de 50
metros.

Con el fin de limitar estos vohimenes sin acotar las explota­
ciones agrarias, serfa aconsejable limitar la superficie construida
en un solo edificio a 500 metros cuadrados, permitiendo la inclu­
si6n de dos 0 tres edificios por explotaci6n.

Articulo 9.4 .9. Talleres artesanales.

No se limita la altura maxima, deb iendo de considerarse, al
menos, como la descrita poria Norma para las edificaciones agra­
rias, articulo 10.3.5.7.,5,5 m.

Articulo 9.4.10. Talleres de autom6viles.

No se describe parcel a minima, y con una ocupaci6n maxima
del 40% , cada 1.000 metros cuadrados de finca es posible edifi­
car 400 metros cuadrados de taller. Para este tipo de usos resulta
necesario acotar la superficie a construir, 300-350 metros cuadra­
dos, con la obligaci6n de integral' en la instalaci6n un aparca­
miento proporcional a la actividad, 300 metros cuadrados.

Articulo 9.4 .15 . Industria artesanal.

No se permiten las viviendas en el mismo volumen, ni en ane­
xos a el.

No se entiende esta prohibici6n pues justamente la industria
artesanal en muchas ocasiones se realiza en un anexo a la vivien­
da.

Articulo 9.5.18.4. Uso hotelero nivel 3. Se podra implantar en
todas las edificaciones existentes de piedra.

No parece justificado la exclusi6n de las restantes edificacio­
nes.

Articulo 5.2 .9. Altura de los pisos. Altura maxima: 2,5+0,4 m.
Resulta asf, un escaso margen entre la altura minima y la maxi­
ma .

Articulo 4.1.67. Pag, 48 . «...no se podra cons truir escaleras
exteriores en ningun tipo de edificaci6n incluyendo viviendas uni­
familiares aisladas»

Este articulo incluido en el Capitulo 2, Condiciones de Uso, se
entiende en suelo urbano, aunque para el caso de San Tirso no ha
de resultar muy diferente al suelo no urbanizable, condiciona una
tipologfa residencial, tradicional 0 no, bastante arraigada en la
zona.

Articulo 4. 1.90, 92 . Deberan de referirse a la norma regional
los parametres dimensionales de vivienda.

Articulo 11.4.2 . Ferrocarriles .

Puesto que no existen en el concejo, ni hay previsi6n de esta
infraestructura, es conveniente eliminar este apartado.

Articulo 11.4.3. Servidumbres aeronauticas.

Salvo eventuales maniobras de helic6pteros en la zona, Ie ocu­
rre 10 mismo que a los ferrocarriles.

Suelo Urbano EI Llano.

Este suelo urbano con caracterfsticas de micleo rural en cuan­
to a las alineaciones y vohimenes existentes, resulta distorsiona­
do en la propuesta de la Revisi6n, al superponerle alguna trama

~ de edificaci6n en manzana cerrada 0 casi cerrada.

Dado el ritmo de ocupaci6n del suelo en los tiltimo s afios, es
conveniente obligar a la realizaci6n de acabados de fachad a en
todo el perfrnetro libre de la edificaci6n, con la inclusi6n de las
medianeras, at igual que es conveniente arbitral' las debidas medi­
das para evitar largas fachadas ajenas a los vohirnenes existentes.

En cuanto a la cubierta, se echa de menos la regulaci6n de ele­
mentos por encima de la cubierta, casetones de ascensor, etc.

Las alineaciones sefialadas para vivienda unifamiliar en suelo
urbano, salvo algtin continuo existente no parece conveniente lIe­
varlas al borde de la calle.

Se indican y no se delimitan seis unidades de ejecuci6n, pOl' 10
que debera de concretarse este aspecto y sefialar el caracter vin­
culante u orientativo de la delimitaci6n.

Normativa de la Piedra. En este aspecto serfa recomendable
que se dirigiera, principalmente a rehabilitaciones y si se desea
incluso a obras nuevas, pero de una forma menos general, dada la
posible varied ad tipol6gica existente, que ha de ser recogida en la
norma.

Cuestiones puntuales al articulado.

Articulo 4.1 .89 y siguientes . Condiciones Higienico
Sanitarias.

Debera hacerse una remisi6n expresa al Decreto del
Principado 62/94, tal y como se hace en el Anexo.

Articulo 4.2.4. Uso caracterfstico.

No se contempla la de Zona 0 Areas Verdes, definida en el
articulo 78.1.b de la Ley del Suelo.

Articulo 5.2.3 . Ordenanza II.

La parcela minima de 160 metros cuadrados, no parece que
responda a la parcelaci6n existente en este asentamiento con
caracterfsticas de micleo rural. Parece correcto que se admita la
construcci6n sobre cualquier parcel a existente, pero no debe ria
prop iciarse desde las Normas, un proceso de parcel aci6n como el
que con 160 metros cuadrados, serfa posible.
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Articulo 5.2.6

No parece correcto. ni deseable que se perrnita ocupar toda la
parcela, en planta baja, dado que el resultado desde un punto de
vista ambie ntal y paisajfstico, podria afectar negativamente al
entorno. Tampoco queda clara la Iimitaci6 n en altura.

Se debera establece r una superficie maxima de resto de parce­
la a edificar, por de tras de la alineaci6n de 10 0 de 12 metros, y
con un limite de altura.

Artfculo 5.6.3

Zona B. Naves ais ladas de 500 metros cuadrados . Existe una
contradicci6 n dado que en el suelo no urbanizable se permiten
naves de 1.000 metros cuadrados .

Articulo 5.6.5 . Condiciones Gener ales.

Los retranqu eos a colindantes deberfan ser establecidos con
caracter obligatorio y no facultativo como se contempla actual­
mente, tanto en este articulo como en la tabla 0 A nexo correspon­
diente a la Ordenanza VI.

Articulo 7.1.1

Debera concretarse si se cnt iende aplicable a todo el suelo no
urbanizable 0 alguna categorfa en particular. Parece que deberfa
existir una remisi6n expresa a las Directrices Regionales y a los
supuestos de AlA y de EPIA .

Articulo 7.17 .3. Parcela minima. Nucleo.

Cuando proceda de parce laci6n 0 segregaci6n no podra ser
menor de 600 metros cuadrados y no de 300 metros cuadrados,
por coincidencia con los criterios que la Com isi6n de Urbanismo
y Orde naci6n del Territorio de Asturias (CUOTA), viene aplican­
do al resto de Norm as y por ser esta la superficie minim a en el
Niicleo Rural denso.

Articulo 8.2.5. Usos Incomp atibles.

Los apartados uno y dos de este articu lo; al referirse a las exi­
gencias para implantar un uso incompatible en esta clase de SNU,
se refieren en un caso a la necesidad de recalificaci6n y en otro a
reclasificaci6n, por 10 que debora aclararse esta incongruencia.

Articulo 8.3.3. Concentr aci6n parcelaria.

Este artfculo no regula usos propiamente urbanfsticos, al igua l
que ocurre con otros, como el 9.2.6 .; parece mas correcto una
remisi6n a la normativa sectorial de aplicaci6 n.

Articulo 9.5.23. Campamentos.

Debera de excl uirse la posibilidad de su instalac i6n en suelos
de interes. EI artfculo 11.2, 2.2, se refiere al turismo rural, que no
es propiamente un uso urbanfstico , sino una modalidad 0 marca
de oferta turfstica que es neccsario concretar en una de las cate­
gorfas de los usos (res idencia l, vivienda, hotel , apartame nto, cam­
pamento).

EI Plan especial a redactar debera ser sometido a la aproba­
ci6n definitiva de 1a Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del
Territorio de Asturias (CUOTA).

Artfculo 9.6.4. Condic ione s de acceso. Vivienda.

Debera expli citarse que se precisa un frente mfnimo a camino
de 6 metros cuadrados u otro propuesto por el Ayuntamiento.

Artfculo 10.1.5. Superficies.

Por congruencia con el Decreto del Principado deberfa ser de
1,60 metros.

Bajo Cubiertas.

Procede aclarar si en la Ordenanza I y II, se permite su exis­
tencia como vivienda independiente 0 solamente vinculada a la
planta inferior.

Adaptaci6n del docum ento al Decreto 62/94, de 28 de julio,
por el que se aprueban las norm as de disefio en edificios destina­
dos a vivienda.

Adaptaci6n del documento al acuerdo de la Comisi6n de
Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias (CUOTA), de
13 de abril de 1994, relativo a los aspec tos urbanfsticos de las
Edificacio nes Prefabricadas.

Adecuaci6n del articulado a 10 dispuesto en la Ley 5/95 de
promo ci6n de la accesibilid ad y supresi6 n de barreras .

En genera l se debera de adaptar el texto a los informes secto­
riales y la normativa sectorial de aplicaci6 n.

Cont ra este acue rdo se puede inte rponer Recu rso
Contencioso-Administra tivo en el plaza de 2 rneses, a part ir del
siguiente al de su notificaci6n , ante el Tribunal Superior de
Justicia de Asturias, no obstante, dentro del plaza de quince dias,
y si se entiende que conc urren discrepanci as refer idas exc lusiva­
mente a razones de hecho 0 a la ponderaci6n de la ordenaci6 n
urbanfstica, podra presentar con caracter previa ante la Com isi6n
de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias (CUOTA),
un escrito de reconsideracion, aportando las pruebas y cxpon ien­
do las razones que estime oportunas . La notificaci6n de la con­
testaci6n de la solicitud de reconsideracion, 0 el transcurso de seis
mcses, desde su presentaci6n sin que se conteste expresamente,
abrira n de nuevo el plaza para la interposici6n del Recurso de
Contencioso-Administrativo.

Todo ello, de conformidad con 10 previsto en el artfculo 37 de
la Ley de 27 de dicie rnbre de 1956, reguladora de la Jur isdicci6n
Contencioso-Administrativa, el 26 de la Ley 2/95, de 13 de
marzo, sobre el Regim en Jurfdico de la Administraci6n del
Principado de Asturias y el articulo 20 del Decreto 52/88, de 14
de abril (BOLEllN OFICIAL del Principado de Asturias ru imero
128, de 3 de juni o), parcialment e modificado por Decreto 176/95,
de 19 de octubre de 1995, por el que se adecua la composici6n de
la Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de
Astur ias (CUOTA), a la reestructu raci6 n de las Consejerias en las
que se organiza la Administraci6 n de l Principado de Asturias.

En Oviedo, a 2 de octubre de I996.-EI Sec retario de la
Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias»

NORMAS SUBSIDIARIAS
DEL CONCElO DE SAN TIRSO DE A BRES

T iTULO I. D ISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.1.1.- Naturale:a y dmbito.

EI presente documento contiene la redacci6n de las Normas Subsidiari as de
Planeamient o Municipal del Concejo de San Tirso de Abres, las cuales se redactan
en ausencia de Plan General de Ordenaci6n Urbana para regular la ordenaci6 n urba­
nistica concreta del territorio adscrito al citad o Concejo del Occide nte Asturiano.

EI contenido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento aba rca la definici6 n
de los elementos integrantes de la es tructura genera l adop tada para la orde naci6n
urbanfstica del territorio de San Tirso de Abres y el regimen ju ridico de la propiedad
del suelo. En su redacc i6n se han observado las disposiciones normativas, tanto esta­
tales como auton6micas, que inciden directamente e n la redacci6n de este tipo de
instrumentos de planeamiento .

Las presentes Normas Sub sidiar ias de Planeamien ro Municipal responden a la
categoria "A", regu lada por el articulo 91.a. del Reglamento de Planeamiento.

EI ambito de aplicac i6n de estas Normas de Planeamiento sera el Concejo de
San Tirso de Abres, cuyo terriIorio queda delimitado al Norte con la provincia de
Lugo, al sur con la misma provincia y el Concejo de Taramundi, al este con los
Concejos de Taramundi y Yegadeo, y al oeste con la provincia de Lugo, Este
Concejo forma parte de la Mancomunidad Occidental.

Articulo 1.1.2.- Yigenciu.

Las Normas Subsid iarias de Planeami ento Munici pal se aprueban con vigenci a
indefinida a tenor del articu lo 125 del Real Decreto Legislative 1/1992. de 26 de
Junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Sue lo
y Ordena ci6n Urbana, el articulo 154 siguientes y co ncordantes de l Reglamento de
Planearniento vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto n° 304/93 , de 26 de
Febrero, siendo preceptiva su pubJicaci6n (ntegra en el Boletfn Oficial de la
Comunidad Aut6noma y la Provincia, la cual se hani conforme establece el articulo
124 y el articulo 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Regimen Local que esta­
blece los plazos para la entrada en vigor del instrumento de planeamient o.

Articulo 1./ .3.- Efectos.

La aprobaci 6n definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamient o Municipal
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y su consigu iente entrada en vigor irnpli cara que sean inmediatamente ejecutivas; la
declaraci6n de utilidad publica preceptiva e n aque llas ac tuac io nes urbanfsti cas cuy o
s istema de ac tuac ion sea e l de ex propiac ion: la publ icid ad de las mism as, de todos
los documentos graficos y literari os, de forma que cualq uier interesado podr a co n­
suha rlos en la manera dispuesta por la legislaci6n sec torial qu e haya de ser aplica­
ble.

EI sometimicnto de particulares y de la Adrninistracion a las previsiones de l pla­
neamient o e n cuanro a los criterios de ordenacion regnl ados por el mismo ; e l deber
de informar a la Administraci6n del Estado de cua ntas rnod ificaciones 0 revi siones
se efec tuen en Ins documcnt os integrantes net mism o; In posibilidad de autorizar
usos y obras provi sionale s e n precario siempre que no dificolten la eje cuci6n de las
previsiones co ntenidas en el instrumento de planeamiento y la decl araci 6n de fuera
de orde naci6 n de aque llas cd ificaciones disconform es con el plan eam ient o aproba­
do.

Articulo 1./.4.- Documentacitin de la Norma Subsidiaria de Planeamiento.

EI presem e instru meoto norm ative se co mpo ne de los document os exig idos por
e l Tcxto Refund ido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ord enaci6n Urba na y por
e l Reglam en to de Plane arnient o que 10 desarro lla. asf integran e l documenl o:

1.- Memoria ju stifi cativa de sus fines y obje tivos .

2.- Pianos de informaci6n de la totalidad de su ambho territorial a es cala ade­
cuada,

3.- Pianos de orde naci6 n.

4.- Nor mas urb anlsti cas mfnim as de la orde nacion que es tablecen la regul a­
cion de las con diciones de planeamiento, urbanizacion y edi ficacion.

En co ncre to la docurn en tacion int egranre deb era relacion ar. en todo caso , la
deli mitaci6 n del suelo urb ane , la as ignac io n de usos porrne noriza dos para e l mism o,
e l trazado y caracteris ticas de la red viaria y, el sefialamient o y deli mitacion de las
zonas objeto de prote ccion es peci al en el suelo no urbani zabl e y norma s mfnimas de
defensa frerue a la urbanizaci6n y la edifi cacion de estas zo nas , todas es tas determi­
naciones en co nsonanc ia con el ten or del art iculo 97 del Regl amento de
Planearniento.

A todas las determinaci one s exigid as por la norrnat iva urbanfstica apl icabl e dan
cumplida respu esta las present es Normas de Planeamiento.

Articulo J./.5.- C01ltenidos de Ins docllmenw s.

EI conlenido de los d iferent es document os que integra n las Norm as Subs idiar ias
res ponde a las determinac ione s regul adas en la normativa aplica ble.

1. Memoria de informacion y ordenaci6n:

Conl iene la informacion nrbanfstica y global del Co ncejo. acomp afiada de los
estudios comp lementarios necesario s relal ivos a aquellos aspectos que pued an co n­
dieionar 0 detcrmioar el uso de l terrilDri o.

Co nslituye el document o basico para el entendi miento e interp retac ion de las
Normas Subsidi ari as y co nlribuye a la resolu eion de eon m ctos entre doeumenlos.

2. Docllmentacion Grafica:

Comp uesta por pIanos de inform aci6n y de ordenacion , en los cuales se delimi­
ta el Suel o Urb auo con sider and o el res lD del terri Iorio Suelo No Urbanizable, se
asignan los lIS0 S pormenorizados paracl suelo urbano, se deIimitael trazudo y carac­
terfsticas de la red viaria , se sefia lan y delimitan las zo na objeto de prole cci6n es pe­
cial en eI suelo no urbani zabl e y norm as mfnim as de defe nsa frente a la urb anizacion
y la edificaci6n de esas zonas. y cunnlns Dlrasdeterminacio nes se ha entendido necc­
sario recager en el doc umento gnifieo de la normativa.

Normas Urbanislicas:

Con stitu yen el cuerpo norm ativo de la ordenac io n urbanfstica del territ orio
municipal. Pre valeeen sobre eualquier olro documenlo en los aspec los en eli as regu­
ladas, salvo 10 dispuesto en el ordenamiento jurfdico del Estado y en el auto n6mico
de l Principado de Asturi as, jerarquicame nte superiores.'

En con erel o la documelllacion est ablece los fine s y obje livos que se pers iguen
co n la ordenacion terril orial adoptada para el Concejo , la delimi taci6n del suelo
urb ano, la asignacion de usos porm enori zados para e l mismo, el trazado y caracte­
rfstieas de la red viaria y, el sefialam iento y del imilaci 6n de las zo nas obje to de pro·
leccion especial en el sue lo no urb ani zab le y normas mfnima s de defensa fre nle a la
urbani zacion y la edifi cacion de eslas zo nas, la calificaci 6n del lerrit orio c1asificado
co mo Suelo No Urban izabl e y la asigna ci6n de usos porrnenorizados dentro de estas
ealifiea cioncs, todas eslas determinaei one s en eonsonancia con ellenor del articulo
97 del Reglam ento de Plane amienlo.

Articulo 1.1.6.-lnterpretucMn de Ins documentns.

La interpre lac ion de es tas Norm as Subsidiarias de Planeamienlo se hanl en co n­
sonancia con los crilerios de ordenaci6 n adoptm.los parasu redaccion y que se reeo·
ge n en la Mem oria de las mism as . En todo caso, deberan ser interpretadas en la
forma mas favorable a la pr oteecion del med io fis ico, a la consecuei6n de la mayor
dotacio n de eq uipamienlo co munitario posible , la preserv acion de los e1emenl os
arquitec lonicos obje to de pr oleeeion , esten 0 no catalogados, y, en 10 relativo a los
Nucleo s Rurale s, se interpretaran favorablemente a su ampliaci6 n com o euclaves
h3biles para la man ife stacion del proeeso edificalori o siempre que no se vean ame­
nazado s ot ros valores 0 espacio s sub ceptibles de prol ecci on prioritari a, de confor­
midad con los principios inspiradores de las Directrices Regionales de Ordenacion
Territorial.

En caso de discrep ancia entre la documentacion grafica del planeamielllo y la
lilCraria predorn inara <'sta so bre aque lla , reeogiendose el cr iterio Juri spru den cial
consolidado en la interpretaci6n normativa.

Articulo 1.1.7.- Revision de las Normas.

Las presente s Norm as Subsidiar ias de Planeamiento M unicipa l tendran vigen­
cia indefinida . No obstante, pod nin ser revi sadas cuand o sea necesaria Ia ndo pcion
de nue vos criterios respecto de la estructura genera l y organ ica del terri tor io 0 de la
clasificacion de l sue lo, motivad a basic ame nte par e l disefio de un nuevo con cepto de
mod ele terr itorial d istinto a1elcgido en prin cipio, n mo tivadn par la aparic ion de ci r­
cunsta ncias sobreve nidas de en tidad suficiente como para incidir sustancia lme me
sabre los criterios de orde nncio n.

La revision podra deterrninar In sustitucion de l in stru mento de planearnicnt o
existentc.

La Comunidad Autonoma por rnedio de los organos co rnpe tentes podra ordena r
motivadamente la revision del instru ment o ge nera l de pl anearni eoto , previa audie n­
cia de la Entid ad Local, aco rda ndo 10 proced en re e n cuanto a su tra mitacion .

Ar ticulo 1.1.11.- Modificaciones de las No rma".

Los eam bios que se efec nie n e n la Normative de Planearnient o y que no res­
pondan a los supues tos de revision de la misrna, esto es , cuando no supongan varia­
ciones sustanciales en las de terminac iones de las Nonnas Sub sidi arias, seran modi­
ficaciones, incluso cuando la m odificacion suponga cambios aislados en la c lasifi­
cacion del suelo,

La modificacion se sujetara a las mismas di sposici ones regul adas para su Ira­
mitaci6n y aprobacion . No ob stante, cuando e l obje to de la rnisma sea increrncnt ar
e l volumen edificable de una zo na deberan ser previst os mayores espacios Iibres
acorde s co n el inc re mento de la den sidad de pobl acion , si Ia modifi cncion del
Plane am iento tuviere par obje to la alteracion de las zo nas verdes prev istas, ya sea
por precisar una nueva zonificaci 6n 0 par destinarlas a un uso urbanfstico di ferenre,
debe ra tenerse encuenta a la ho ra de su trarnitacion In prevision co ntenida e n c l ani­
cu lo 129 del Text o Re fundido, e n relacion co n los art feulos 160 y siguicrues del
Reglam ent c de Planeamient o.

TiTULO II : DESAR ROLLO Y EJECUCI6N DE LAS N ORMAS

Capftulo 1: Desa~rollo de la s Normas.

Articul» 2.1.1.- Competencia.

EI desarrollo, ejecuc i6n y gesti 6n de las No rmas S ubsid iarias de Planeamient o
se hara co nforme a sus previsiones. Corres po nde a la Ent ida d Local y. e n su caso , al
Estado y a la Comun idad Autono ma , de ntro de sus respcc livas esferas de competen­
cia, sin perjuicio de la atribuci6 n de la misma a orga nos esp ecfficos y de la part iei­
pacion de los parti cul ares, materializar aque llas dand o cumplimie mo a 10 previsto
por e1 lnstrumento de Plane ami ent o observando en cada mom ent o la regula ei6n del
Tex lO Refundido, de los Regl am ent os respectivos y el resto de la legislacion que
fuera aplicable.

Art/cillo 2.1.2.- - Orden de desarrollo.

Las present es Normas Subsidi arias de Planea miento orde nan eI terr ilorin de
ambito de aplicacio n de las mismas sin fijar ningun orde n especia l de desarro llo.

Art/cillo 2.1.3.- Prioridad de desarrollo.

La prioridad de desarr ollo de las Normas Sub sidi arias de Planeami ento sera
co nforme surjan las posibil idades adec uadas y a crilerio del Ayunlamiento ,

ArtIculo 2.1.4.- Desarrollo de las Norm a.I·.

EI desarrollo de es la Normativa Urbanfst ica se hanl conform e a su espfritu y a
los crite rios adopt ados para el di sefio de la ord enaci6n del territ orio , da ndo respues­
ta a la idea inspirado ra de la mism a inte grand ola co n las prev isiones y objelivos con­
tenid os en eI documenl o por el que se apro ba ron las Directri ces Regionales de
Ordenacion de l Territ orio , inform adores de lod o instru mento de planea miento que se
fo rmule en el Principado de Asturias y dem as legislacion que por su contenido sea
aplicab le y de obli gado cumplimiento .

,1" [Clllo 2. / .5.- lnstrllmentns de Plcmellm;ento.

Para el efe ctivo desarroll o de la propuesta de ordenac i6u co ntenida en el
Planc ami enlo se aCluara por medi o de los inslrumentos de planeami ento mas de ta­
lIados e xigibles segun la e1ase de suelo de que se Irate:

1.- Suel o Urb ano : Sera suficiente la aprobaci6n del plane ami elllo genera l si
este contuviera una ordenacio n delallada del misrno. En defecto de la
misma. 0 si las circunstancias de la actuacion 10 preci sasen. se desarrolla­
ra n las determi naeio nes previstas a Iraves de P lane s Especiales y Estudios
de Delall e.

2.- Suelo no urb anizable: Las delerminacione s de las Normas Subsidiar ias de
Planeamienl o relativas a la regulaci on de es la c1ase de sue lo serlin dire ela
e inmediatamente apli cabl es , sin pcrjui ciu del co ntenido de aque llas nur­
mas de ran go superior que sean direetam ente apli cabl e, por razon de la
materia.

En desarrollo de las previ siones contenidas en es las Norm as Subsidiarias de
Plane amiento se podran formular Planes Especi ale s, Estudio s de Det alle, Proyeclos
de Urbani zacion y Edificacion, y cuantos plan es de orde naci on y proteccion de los
valores propi os del Co ncejo sea n necesarios para cu mplimentar las previ siones de la
norm ativa aplicable.

Art/cillo 2.1.6.- Planes & l'eciales.

Para el des arroll o de las previsiones contenidas e n las Norm a, Subsidi ari as de
Plane ami ento en el Su elo Urbano podran redactarse Plane s Especial es , sin necesidad
de previ a aprobacion de Plan Parci al, con alguna de las finalid ades que a eontinua­
ci6n se e numeran:

a) Desarroll o del sislema general de comunicacion y su s zona s de prol ecci6n.
del sis tema de es pac ios libres destin ados a parques publi cos y zonas verd es
y del servieio de equipamiento co munitario para ce ntros y se rvicios publi.
cos y sociale s.
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b) Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos, historicos
y artisticos.

c) Reforma interioren suelo urbano.

d) Proteccion y ordenacion de recintos y conjuntos historico-artfsticos, y pro­
teccion del paisaje de las vias de comunicacion, del suelo y subsuelo, del
merlinurbane, parasu conservacion y mcjora en determinados lugares.

e) Saneamiento de las poblaciones .

f) Mejora del medio urbano.

g) Cualesquiera otras finalidades analogas,

La formulaci6n, tramitaci6n y aprobaci6n de estes Planes Especiales sera con­
forme se regula en los artfculos 84, siguientes y concordantes del Texto Refundido
de la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana, desarrollados por los
articulos. 76 , siguientes y concordantes del Reglamento de Planeamiento.

En ningiin caso los Planes Espcciales podran asumir funciones propias de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, esto es, la ordenaci6n integral del territorio.

Articulo 2.1.7.- Estudios de detalle .

Los estudios de detalle se formulanin cuando sea preciso completar 0 adaptar
las previsiones de la normativa general de planeamiento . Mantendran las determina­
ciones del planeamiento siendo su linalidad la prevista en el articulo 91 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana, observando
las disposiciones reguladas en los articulos. 65 y 66 del Reglamento de
Planeamienlo, y en especial las refe rentcs a las limitacioncs impuestas al contenido
de estas figuras de planeamiento.

Capitulo 2: Ejecucion de las N onnas.

Articulo 2.2./.- Ejecucidn delplaneamiento.

-La ejecuci6n del plancamiento tanto en suelo urbane como en suelo no urbani­
zable responded al regimen juridico del suelo aplicablc para cada una de las clases
en que este ha sido dividido, y cuya regulaci6n se contiene en las presentes Normas
Urbanisticas.

La ejecuei6n del planeamiento se desarrollani por los procedimientos estable­
cido s en la legislaci6n urbanistica aplicable, que garantizaran la distribuci6n equi­
rativa de los beneficios y cargas entre los ufectados, asf como el cumplimiento de
los deberes de cesi6n de los terrenos destinados a dotaciones publicus y la de aque­
1105 en los que se local ice cl aprovccharniento corrcspondiente a In
Administraci6n, si fuera el caso, al igual que el costcamiento y la ejccuci6n de In
urbanizacion.

La ejecucion del planeamicnto se desnrrollara bien por medio de unidades de
ejecucion delimitadas gn'ificamente en los pianos relativos al suelo urbano de San
TIrso de Abres (EI Chano y La Carretera), 0 bien , dentro de la misma c1asificaciun
del Slli.:l o , por unidades mfnimas de actuaci6n aisladas coincidentes can los terrenos
que tengan la eondici6n de solares a tenor de los requisitos establecidos por la legis­
lacion urbanistica aplicable y por las previsiones particulares de estas Normas
Subsidiarias. EI aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiaci6n sen! el
regulado por el articulo 27.4 del Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del
Suelo y Ordenaci6n Urbana.

La ejecuci6n del planeamiento rclaliva al suelo no urbanizablerespon<.Jera a las
previsiones reguladas en el apart ado correspondiente de este texto, dependiendo del
la calificaci6n de suelo no urbanizable, de Ia tipologia de los usos y de las posibili­
dades de actuaci6n en cada clase de suelo no urbanizable.

Articlllo 2.2.2.- Delimitacit)n de p(}lf~on(Js.

La delimitaci6n de poJigonos se hani a tenor del procedimiento establecido al
efecto por el Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenaci6n
Urbana.

Articulo 2.2.3.- Sistemas de aC!lltlcitJ1l.

l.a actuacion mediante unidades de ejecuci6n lIevan! implicita la eleecion del
sistema de actuaci6n por la Administraci6n competente. La decisi6n sen! adoptada
por la Administraci6n en el momento de delimitar la unidad de ejecuci6n. La modi­
ficacion justificada del sistema elegido se tramitara de acuerdo con 10dispuesto en
el articulo 146.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y
Ordenaci6n Urbana.

Los sistemas de actuaci6n son los siguientes:

1.- Compensaci6n: En el cual los propietarios aportan los terrenos de cesi6n
obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en los tenninos y condi­
ciones que se determinen y se constituyen en Junta de Compensaci6n,
salvo que todos los terrenospertenezcan a un solo titular.

2.- Cooperaci6n: En el cuallos propietarios aportan el suelo de cesi6n obli­
gatoria y la Adl11inistraci6n ejecuta las obras de urbanizaci6ncon cargo a
los mismos.

3.- Expropiaci6n : En el cual 1'1 expropiaci6n se aplicara por unidades de eje­
cuci6n com pietas y comprendera todos los bienes y derechos incluidos en
Insmismas.

Ninguno de los sistemas de actuaci6n sera prioritario frente a los demas . En
cualquier cuso, el sistema de actuacion elegido se desarrollara confonne esta regu­
lado en el Texto Refundido de 1'1 Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenaci6n
Urbana y en el Reglamento de Gesti6n vigente.

Articulo 2.2.4.- Ohms de urh"/l;me;,i".

Las obras de urbanizaci6n deberan ejecutarse, 'II igual que la utilizaci6n del
suelo y la edificaci6n, en la forma y con las Iimitaciones que establezcan la legisla­
cion de ordenacion territorial y urbanistica y, por remisi6n a ella, el planeamiento,
de conformidad con la clasificaci6n y ealificaci6n urbanistica del suelo.

Articulo 2.2.5.- Tramitacion de las mndificacioncs.

La delimitacion de las unidades de ejc cucion en suelo urbanosc co nte nd ra en el
propio planeamiento general 0 podran efe ctuarse mediante el proccdirniento regula­
do en el articulo 146 del citado Texto Refundido en rclacion con los articulos 116 a
118 y 121 del mismo, previa aprobaci6n inicial por el Ayuntamiento e informacion
publica por el plazo de quince dlas.

La rnodificacion de las unidades de cjccucion delirnitadas con nntcrioridad se
efectuara de igual modo a la delimitacion de las mismas cuando no sc contuvieren
en el instrurnento de plancamiento,

Capitulo 3: Intcrvcnclon municipal.

Articulo 2.3.1 .- Convenios Urbanisticos.

EI Ayuntamiento procurara cl cumplimiento de las disposiciones rcguladas en la
Normativa Urbanistica dentro de los plazos previstos .

A tal tin, podra acordar con los particulares Convenios Urbanisticos, con some­
tirniento expreso a la Normativa, ten dentes al cumplimienTo de aquclla.

Articulo 2.3.2.- Control tie provectos.

EI Ayuntamiento velara por el curnplimicnro de las norrnativas sectoriales antes
del otorgamiento de la licencia, para 10 cual sera preceptive la presentaci6n de pro­
yectos redactados por Tecnicos competentes .

A los efectos de esta Norma seran competencia de los Arquitectos Superiorcs 0

IngenicrosSuperiores las obras de dernolicion, ampliucion y nueva planta , Asf como
las obras medias y mayores.

Serrin competencias de los Arquitectos Superiorcs . Arquitccros Te cnicos y
Aparcjadores, las obras en los edificios que sean mcnores y que no impliquen cam­
bio de uso, distribucion 0 rnodificaciones en 1'1 estructura.

No tendran competencia para las obras realizadas en su Concejo los Tecnicos
Municipales, segiin Ley 5311984 de 26 de Diciembre (Ley de incompatibilidades de
personal de Adrninistraciones Ptiblicas),

Articulo 2.3.3.-lmervenci(ill municipal:

Articulo 2.3.3.1.- Procedimiento para III concesion tie licencias nutnicipules.

Dentro de los Iimites establecidos por la legislacion del suelo y por la
Legislaci6n de Regimen Local, corresponde a los concejos la cornpctencia para el
otorgamiento de licencias, que sera ejercida en los terrninos y con las condiciones
fijadas por la Ley 3/87, de 8 de Abril, del Principado de Asturias, reguladora de la
Disciplina Urbanistica y de la lcgislacion cstntal aplicablc r or raz6n de la materia.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada con explfcita referencia a ia
norma 0 planeamiento que este en contradicci6n con la licencia solicilada.

EI procedimientoparael otorgamientode Inslicencins municipaks sera eI rcgu·
lado por la legislaci6n de Regimen Local.

No podrfin adquirirse, par silentio administrativo, facultadcs en contra de las
disposiciones de las leyes, planes y demas normativaurbanfsticavigente.

En todo procedimiento de concesi6n de licencias es preeeptiva la emisi6n de
informes tecnicos y jurfdicos.

Seran nulas de pleno derecho las Iicencias concedidas con inobservancia total
de los tramites de informaci6n publica y autorizaci6n de la Comisi6n de Urbanismo
y Ordenaci6n del Territori0 de Asturias cuando fuesen necesarias con arreglo a la
normativa vigente.

La licencia otorgada sera notificada obligatoriamente de modo fehaciente a la
Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo.

Articulo 2.3.3.2.- De la protecchin y defensa de III le~(Jlidad urhanfsticll.

Todo acto de editicaci6n y uso del suelo que se ejecute sin Iicen cia 0 al amparo
de una licencia incursaen nulidndde pleno derecho, cuando esta sea preceptiva, se
suspenden! por la Autoridad Local competente designada por la legislaci6n aplica­
ble .

Cuando dicha Autoridad no adopte ni ejecUle el aeuerdo de suspensi6n. el
Organo Auton6mico Competente debera "dvertirle en tal senti do y si no se adopta la
medida anterior en el plazo de un mes, por el mero transeurso de esc plazo, queda"i
sin efe eto la competencia local sobre tal aetuacion y pasara a ser ejercida por la
Comunidad Autonoma que tomara las medidas oportunas para el cumplimiento de
10 dispuesto por la legislacion aplieable.

En defensa de la legalidad urbanistica se aplicaran las disposiciones reguladas
en los Titulos II Y 111 de la Ley 3/87, de 8 de Abril , reguladora de la disci pi ina urha­
nistica en el Principado de Asturias y de mas legislaci"n urbanistica aplicable.

Articulo 2.3.3 .3.-lnfracciones Urbanl.·.;ricas.

Son infracciones urbanrsticas los actos tipilicados como tales en las leyes urba­
nfsticas estatal y autonomica, a su vez, las sanciones correspondientes estan tipitica·
das en Ia misma normativa y se aplicaran conforme en In misma se dispone.

Scrfinsnncionados en calidad de infractoresquienes promuevan,realicen 0 diri­
jan tecnicamente la ejecucion de los actos materiales constitutivos de la infracci6n,
asf como los funcionarios que los autorizasen 0 incurricsen en alguna de las actua­
ciones descritas en el Titulo IV de la reiterada Ley 3/87 del Principado de Asturias,
que sera de aplicaci6n directa en relaci6n con Insancion de las infracciones urba­
nisticas al igual que el resto de la legislaci6n urbanistica aplicable.

Articulo 2.3.3.4.- Clausula general.

En 10 rcgulado por cstc Capitulo seran aplicables por razon de la materia las
legislaciones autonomica y estatal vigentes en cada momenta dentro de su respecti­
vo ambito competencial.
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TiTULO III: REGIMEN URBANisTICO DE LAS NORMAS.

Capitulo 1: Division del Territorio.

. Articulo 3././.- Clasificacion del suelo.

La Norma clasifica el suelo en las siguientes clases y categorfas:

1.- Suel o no urbanizable: Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urba­
nizable estaran sujetos a las lirnitaciones y condiciones de edificacion que
determinen las presentes Normas Subsidiarias, en 10 no regulado por las
mismas sera aplicable la norrnativa vigente de la Comunidad Aut6noma.

Como norma general los terrenos clasificados como suelo no urbanizable
estaran sujetos, segun su clasificacion, a un regimen de protecci6n en
razon de su excepcional valar agric ola, forestal, ganadero, cinegetico, de
las posibil idades de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, hist6ricos, tradicionales 0 culturales, 0 para la defensa de la
fauna, flora, gea 0 del equilibrio ecol6gico, quedando preservados del pro­
ceso de desarrollo urbano .

Los espacios que, por sus caracterfsticas, deban ser objeto de una especial
proteccion no podran ser dedicados a utilizaciones que menoscaben su
destino 0 los valores que se intente proteger.

Toda actuacion que implique el discurrir de infraestructuras por estos
espacios protegidos precisaran la realizacion de una evaluacion de impac­
to ambiental ponderativa de su viabilidad.

Comprende como categorfas :
1.1.- Suelo no urbanizable de especial protecci6n, integrado por aquellos

espacios cuyos excepcionales valores de cualquier genero les
hagan merecedores de un alto grado de proteccion.

1.2.- Suelo no urba nizable de interes, compuestos por aquellos terrenos
protegibles en funci6n de sus sing ularidades agrarias 0 forestales.

1.3.- Suelo no urbanizable de infraestructuras, comprensivo de los terre­
nos que resultan afectados por la localizacion de infraestructuras
basicas 0 de trans porte .

1.4.- Nucleo rural , como categorfa del suelo no urbanizable objeto de
ocupaci6n residencial.

1.5.- Suelo no urbanizable generico, que es aquel que par su naturaleza
y situaci6n no resulta incluible en algona de las restantes categori­
as de suelo no urbanizable.

2.- Suelo urbano : Comprende la zona delimitada en los planes, por estar dora­
do de los servicios necesarios.

Articulo 3./.2.- Calificaci tin del suelo.

1.- La Norma cali fica los distintos suelos determinando los usos a que se des­
tinan. La calificaci6n se reali za asignando usos caracteristicos en todas las clases de
suelo y usos pormenorizados en el Suelo Urbano .

2.- La Norma asigna al Suelo Urbano los siguientes usos:
a) Residencial.
b) Industrial.
c) Comercial.
d) Equipamientos: • Educativo.

• Asistencial.
• Sanitaria.
• Deportivo.
• Cultural.
• Religioso.
• Espacios libres.

Articulo 3./.3.- Division del territorio.

Segun el nivel de detalle de ordenaci6n dictada, el territorio del Concejo se divi­
de en las siguicntes areas :

1.- Suelo no urbanizable con ordenacion detallada: se regula por 10estableci­
do en el Titulo VII y VIII.

2.- Suelo urbano con ordenaci6n detallada: se regula segun 10 establecido en
el Trtulo IV,V y VI.

3.- Niicleo de poblaci6n rural con ordenaci6n detallada: se regula segun fichas .
y, Trtulo VII y V1II.

Capitulo 2: Derechos y deberes de los propietarios,

Seccion I·: Derechos y deberes relativos al aprovechamiento de los terrenos .

Articulo 3.2./.-Apmvechamiento urbanistico.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano tendran derecho al
aprovechamiento urbanistico previsto en el articulo 27.4 del Texto Refundido de la
Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana. En tanto la Comunidad
Autonoma no disponga otra cosa, en San Tirso de Abres el aprovechamiento urba­
nistico subceptible de apropiacion en suelo urbano sera la totalidad de los aprove­
chamientos fijados alternativamente por el citado Texto Refundido.

En suelo no urbanizable el aprovechamiento urbanistico ira en relaci6n con la
calificaci6n del suelo, predominando los criterios para la regulaci6n de la ed ificacion
en el media ruraJ definidos por las Directrices Regiona les de Ordenaci6n del
Territorio. En este sentido , se potenciara la edificaci6n en el interior de los m1cleos
rurales. En todo caso, se ha de mantener la fisonomfa caracteristica de los nucleos
rurales como asentamiento tradicional de poblacion.

Se restringinl la edificaci6n destinada a segunda residencia fuera del m1cleo
rural bajo la forma de chalets u otras viviendas no agrarias. Operando estas restric­
clOnes IOdepend,entemente de la superficie de la parcela.

Articulo 3.2.2.- Deberes generales.

La ejecuci6n del plane amiento determinara la gradu al adqu isici6n de fucultade s
urbanfstlcas e implicata el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

1.- Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.
2.- Ceder, en su caso, los terrenos en los que se localice el aprovecha­

miento correspondiente al Ayuntamiento.
3.- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaci6n en los plazas previs­

tos .
4.- Solicitar licencia y edificaci6n, previo cumplimiento de los debere s

urbanisticos correspondientes , en los pla zos establecidos.
5.- Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Articulo 3.2.3.- Derechos y obligaciones de los propietari os de suelo de siste­
mas generales .

Los propietarios de terrenos afectados por el planeamiento en los cuales se
preve la implantacion de un sistema general quedaran supeditados por dicha previ­
si6n. Estos terrenos se obtendran por expropiacion, no cabra la cesion gratulta a
cuenta de unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento en suelo apto para
urbanizar, pues la naturaleza juridica de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
no establece, en su contenido, la delimitacion de esta clase de sue lo.

La ocupacion directa y las transferencias de aprovechamientos urbanisticos no
seran aplicables para la obtenci6n de terrenos dotacionales en el suelo urbano de
estos municipios, en los cuales la aplicacion de la legislaci6n urbanfstica estatal es
parcial.

Articulo 3.2.4.- Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano.

EI contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la
adquisicion sucesiva de derechos, previo cumplimiento de los deberes establecidos
y que dan lugar a aquella,

Los derechos integrantes del derecho de propiedad son a urbanizar, al aprove­
chamiento urbanistico, a edificar y a la edificaci6n:

1.- Derecho a urba nizar: Entendiendo por talla facultad de dotar a un terrenu
de los serv icios e infraestructuras fijados en el plane amiento 0, en su
defecto, en la legislaci6n urbanfstica para que adquiera la condici6n de
solar.

2.- Derecho al aprovecharniento urbanist ico: Se adquiere por el cumplimien­
to de los deberes de cesion, equidistrihuci6n y urbanizacion en los plazas
fijados por el planeamiento 0 la legislacion urbanistica apli cable . .

3.- Derecho a edificar: EI otorgamiento de la licencia deterrninara la adqu isi-
cion del derecho a edificar. .

4.- Derecho a la edificacion: Se adquiere par la conclusi6n de las obras al
amparo de licencia no caducada y con forme con la ordenaci6n urbanisti­
ca.

5.- La gradual adquisici6n de los derechos anteriores lIeva aparejado el corre­
lativo cumplimiento de ciertos deberes:
5.1.- Cumplimiento de los deberes de cesion, equidisrribucion y urbani­

zaci6n en los plazos fijados por el planeamiento 0 la legislaci6n
urbanistica aplicable, acreditandose el cumplimiento de los mis­
mos por los interesados.

5.2.- Presentacion de proyecto conforme con la ordenacion urbanistica
aplicable, previo cumplimiento de los deberes citados con anterio­
ridad.

5.3.- Conclusion de las obras con forme al proyecto presentado, al arnpa­
ro de licencia no caducada y conforme a la ordenaci6n urbanistica,

5.4.- Aquellos establecidos por las legislaciones sectoriales que result en
aplicables por raz6n de la materi a.

La enajenacion de fincas no modificara la situa cion de su titular en arden a las
limitaciones y deberes instituidos por la legislacion urbanistica aplicable 0 impues­
tos, en virtud de la misma, por 10 actos de ejecuci6n de sus preceptos . EI adquiren­
te quedara subrogado en ellugar y puesto del anterior propietario.

Seccion 2': Deberes generales de conservaci6n de los inmuebles.

Articulo 3.2.5.- Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de terrenos y edificaciones deberan rnantenerlos en las condi­
ciones y con sujeci6n a las normas senaladas por la legislaci6n urbanistica aplicable.

Articulo 3.2.6.- Contenido del deber de conservacion.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones debe ran destinarlo
efectivamente al uso en cada caso establecido por el planeamiento urbanistico y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornate publico.

Quedaran sujetos igualmente al cumplimento de las normas sobre protecci6n
del medio ambiente, de los patrimonios arquitectonicos y arqueologicos, y sobre
rehabi litaci6n urbana.

Articulo 3.2.7.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

Se regularan en las Secciones Segunda a Cuarta del Titulo IV de este Texto
Normativo, siendo de obligado cumplimiento en toda nctuacion urbanistica que se
ejecute en el ambito de aplicaci6n de las Normas Subsidiarias.

Articulo 3.2.8.- Colahoracion municipal.

EI Ayuntamiento facilitara a los particulares informacion suficiente sobre los
Planes de Rehabilitaci6n y Vivienda, subvenciones y demos medidas que se esta­
blezcan por los arganismos competentes para estos fines.

Articulo 3.2.9.- Ordenes de ejecucion .

EI Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes ordenaran de
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oficio 0 a instancia de cualquier interesado, la ejecuci6n de las obras tendentes a con­
servar las condiciones de salubridad, seguridad y ornate, fijand o un plazo para su
realizaci6n.

En virtud de esta cornpetencia, el Ayuntamiento y los organismos competentes
por raz6n de la materia podran ordenar, por motivos de interes turistico 0 estetico, la
ejccuci6n de obras de conservaci6n y de reforma en fachadas 0 espacios visibles
desde la via publica , sin que esten previamente inclufdas en plan alguno de ardena­
cion.

Art iculo 3.2,10.- Contribucion de los inquilinos.

Los gastos que supongan la realizaci6n de las obras de conservaci6n seran a
cargo de los propietarios de los inmuebles . No obstante. si los mismos estuvieran
sometidos a cualquier regimen de alquiler se aplicara la legislaci 6n sectorial en aras
a determinar la repercusi6n de todo 0 parte de ese gasto sobre el inquilino del inmue­
ble.

Articulo 3.2.1J.- Deber de conservacion de los solares.

Los solares son objeto de protecci6n y conservaci6n, deberan mantenerse en
condiciones aptas para la edificacion, cuidando la preservaci6n de los requisitos exi­
gidos por la legislaci6n aplicable que Ie hacen ser tenido como tal.

Articulo 3.2.12.- lnfrucciones.

Son infracciones urbanfsticas las acciones u omisiones que vulneren las pres­
cripciones contenidas en la legislaci6n y el planeamiento urbanfsticos , tipificadas y
sancionadas en aquella.

La vulneraci6n de los deberes establecidos en esta Secci6n constituye una
infracci6n urbanistica tipilicada por la Legislaci6n Urbanistica aplicable, el plaza de
prescripci6n de Inmisma serade un afio a contardesde su cornision, comenzandoa
computars e desde el dfa en que se hubiera cometido la infracci6n o, en su caso,
desde aquel en que hubiera debido incoarse el procedimiento, esto es, desde la apa­
ricion de signos externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infrac­
ci6n.

Es obligaci6n de la Entidad Local incoar el preceptivo procedimiento sanciona­
dor desde el momento en que tenga noticia de la comisi6n de un hecho presunta­
mente constitutivo de infracci6n urbanistica, siguiendo el tramite establecido por la
legislaci6n reguladora de Ia Disciplina Urbanfstica, y por el Reglamento para el ejer­
cicio de la potestad sancionadora.

Articulo 3.2.13.- Conservacion subsidiaria.

Si los propietarios de los inmuebles no cumplieran sus deberes de conservacion,
previa tramitaci6n del oportuno expediente podran ser compelidos al cumplimiento
de los mismos 0 , a elecci6n del 6rgano administrativo actuante, se procedera
mediante ejecuci6n forzosa y por via de ejecuci6n subsidiaria al cumplimiento de
dichos deberes, realizandose las obras a costa de los propietarios si se contuvieren
en ellfmite del deber de conservaci6n que les corresponde, y con cargo a fondos de
la Entidad que 10ordene cuando 10rebasare para obtener mejoras de interes general.

Capftulo 3: Situaci6n de fuera de ordenaci6n.

Articulo 3.3.1.- Situacion fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobaci6n definiti­
va del planeamiento urbanfstico municipal que resultaren disconformes con el
mismo seran calificados como fuera de ordenaci6n .

Sin embargo. el Ayuntamiento en casos excepcionales podra autorizar obras
parciales y circunstanciales de consolidaci6n cuando no estuviere prevista la expro­
piaci6n 0 demolici6n de la finca en el plaza de quince anos, a contar desde la fecha
en que se pretendiese realizarlas.

Articulo 3.3.2.- Efectos de la situucion de fuera de ordenacion.

Salvo que en el Planeamiento se dispusiera otro regimen . previsto unicamente
para aquellos edificios catalogados, no podran realizarse en ellos obras de consoli­
dacion, aumento de volurnen, modernizaci6n 0 incremento de su valor de expropia­
ci6n, pero si las pequeiias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conserva­
ci6n del inmueble.

Articulo 3.3.3.- Adaptucitin lJ la normativa vigente.

Cuando la disconformidad con el Planeamiento no impid a la edificaci6n en el
mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podra demolerlo y reconstruirlo con
sujeci6n a dicho Planeamiento.

Capitulo 4: Estado ruinoso de las edificaciones.

Articulo 3.4.1.- Declaracion de ruina ysupuestos.

Cuando alguna construcci6n 0 parte de ella estuviere en estado ruinoso, el
Ayuntamiento . de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, declarara esta situa­
cion, y acordara la total 0 parcial demolicion, previa audiencia del propietario y de
los moradores. salvo inminente peligro que 10 impidiera.

Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor
actual del edificio 0 plantas afectadas, excluido el valor del terreno .

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales 0 fundamentales .

Son elementos estructurales aquellas partes de la edificaci6n a las que el cal­
culo estructural atribuya una misi6n portante y resistente reconocida.

c) Cuando se requiera la realizaci6n de obras que no pudieran ser autorizadas
por encontrarse el edificio en situaci6n de fuera de ordenacion,

Articulo 3.4.2.- Obras de reparacion.

Son obras de reparaci6n las que reponen el edificio a sus condiciones preexis-

tentes de seguridad y salubridad y. en general. las que tienen por objeto consolidar,
asegurar 0 sustituir los elementos daiiados de aquel que afecten a su estabilidad 0 sir­
van al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

Articulo 3.4.3.- Relacion con la ordenacion.

La simple disconformidad con las Normas Subsidiarias 0 sus instrumentos de
desarrollo no constituira circunstancia urbanfstica que haga aconsejable la demo li­
ci6n del inmueble, sin perjuicio de su situaci6n de fuera de ordenacion, salvo que
aquella haya sido establecida como determinaci6n de la Norma 0 instrumento que la
desarrolle.

Articulo 3.4.4.- Relacion con la habitabilidad.

Las deficiencias referentes a instalaciones 0 servicios en materia de habitabili­
dad de las viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de la declaraci6n de esta­
do ruinoso de la edificacion, por carecer de relaci6n con dicho estado. No obstante,
se exigira la subsanaci6n de dichas deficiencias con arreglo a la legislaci6n sectorial
vigente en el Principado de Asturias.

Articulo 3.4.5.- Obligacion de demolen

Acordada par el Ayuntamiento. previos los tnirnites procesales administrativos
preceptivos, la demol ici6n total 0 parcial de la edificacion, el propietario estan\ obli­
gada a cumplir 10acordado pudiendo acudirse a la ejecuci6n forzos a a costa del par­
ticular.

Si existiere urgencia y peligro en la demora . la Entidad Local , bajo su respon­
sabilidad, por motivos de seguridad, dispondra 10 necesario respecto a la habitabili­
dad del inmueble y desalojo de los ocupantes.

Articulo 3.4.6.- Expediente contradictorio.

Toda decisi6n Munic ipal relativa al estado ruinoso de las edificaciones debera
ser adoptada previa tramitaci6n del preceptivo expediente contradictorio, observan­
dose las disposiciones que regulan estos proced imientos en la legislaci6n adminis­
trativa aplicable.

Capitulo 5: Protecci6n al patrimonio.

Articulo 3.5,1.- Patrimonio Histtirico.

Se entiende por Patrimonio Hist6rico el conjunto de los bienes culturales, socia ­
les, econornicos , paisajfsticos 0 ambientales, de caracter natural 0 fruto de ingenio
humano, que constituyen la identidad del legado hist6rico de los ciudadanos.

Articulo 3.5.2.- Protec cion del Patrimonio.

La Norma instrumenta la protecci6n del Patrimonio Hist6rico-Artfstico y
Etnografico mediante:

a) Identificaci6n de los elementos protegidos en la documentaci6n grafica.

b) Medidas particulares de protecci6n aplicadas a elementos paisajisticos yedi­
ficaciones catalogadas,

c) Normas especfficas para los edificios en Piedra.

Secci6n I' : Protecci6n de Edificios - Catalogo,

Articulo 3.5.3.- Ambito.

Se incluyen en el catalogo de protecci6n de edificios los monumentos, cons­
trucciones y elementos recogidos en las fichas de protecci6n.

Articulo 3.5.4.- Niveles de proteccion del patrimonio edificado.

Se establecen para el conjunto del Patrimonio edificado los siguientes niveles de
protecci6n:

a) Nivel I: Protecci6n Monumental.

Pertenecen a este nivel las construcciones dec1aradas Monumentos
Hist6rico-Artfsticos y sujetas al Regimen General establecido por la Ley del
Patrimonio, adernas de los recogidos en el catalogo y fichas con esta misma
calificaci6n.

b) Nivel 2: Protecci6n Integral.

Esta protecci6n protege los edificios en su totalidad, preservando sus carac ­
teristicas arquitectonicas, forma y detalles singulares.

c) Nivel 3: Protecci6n Ambiental.

Protege las caracteristicas del edificio en su relaci6n con el entorno, asf
como los detalles arquitect6nicos singulares.

d) Nivel 4: Protecci6n del edificio en Piedra y Elementos Singulares:

Protege los edificios tradicionales construidos en mamposteria de pizarra,
cuarcita 0 piedra, asf como sus elementos arquitect6nicos de interes, rela­
cionad as con las fichas de cada construcci6n.

e) Sera necesario el informe de la Consejerfa de Cultura para aquellas obras 0

actuaciones en elementos protegidos, incluyendo traslado de horreos, pane­
ras y cabazos centenaries, protegidos por el Decreto 449n3 de 22 de febre-
m. .

En el catalogo de edificios protegidos se identifica el Nivel de Protecci6n y
las obras permitidas.

Articulo 3.5.5.- Obras admisibles segtin el nivel de proteccion.

Para cada nivel la protecci6n las obras que se admiten son :

a) P.M, Protecci6n Monumental:

- Conservaci6n.

- Consolidaci6n.

- Restauraci6n.
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b) P.1. Proteccion Integral :

- Conservaci6n.

- Consolidaci6n.

- Restauraci6n .

- Rehabilitaci6n.

-Reforma.

c) P.A. Proteccion Ambiental:

- Conservaci6n.

- Reparaci6n.

- Restauraci6n.

- Rehabilitaci6n.

- Reforma.

- Reestructuraci6n.

d) Protecei6n Piedra : Ademas de todos los anteriores:

- Redistribucion.

- Adiei6n de planta.

- Ampliaei6n.

- Obra nueva con recuperac:i6n de elementos siempre que se especifique en
la Ficha.

Articulo 3.5.6.- Alcance de la pttneccion.

1.- La inclusi6n de un edificio en cualquiera de las situaciones que se con­
templan en Iasecci6n anterior obliga a extremar la diligencia en los debe­
res de conservaci6n, agotando todas las posibilidades que la recnica per­
mita en cada momento pan evitar situaciones de ruina . No obstante, en
todo caso, los elementos siogulares integrantes de la edificaci6n declara­
dos objeto de proteccion deberlln set conservados en el supuesto de aco­
meter sobre el mismo obras de Restauraei6n, Conservaci6n,
Rehabilitaci6n, Reestruetunci6n y Demolici6n, siendo en este ultimo caso
obligatorio preservar los elementos singulares originales y reutilizarlos en
la reconstrucci6n del inmueble.

2.- Afiadir debidamente disimulados los cables, cajas y contadores,

3.- Los elementos a que hace refereneia el numero anterior, existentes sobre
inmuebles protegidos, deberlln disirnularse, demole rse 0 retirarse.

4.- Sobre los edificios catalogados afectados por situaciones de fuera de orde­
nacion se podran lIevar a cmo obras de consolidaci6n tendentes a la con­
servaci6n del inrnueble y de sus valores arquitect6nicos y de cualquiet
Indole protegibles, ademas se podran realizar las obras permitidas por la
Iegislaci6n aplicable para los edificios en situaci6n similar. Cuando no
quede mas remedio que demoler el mismo, su reconstrucci6n debera
observar las prescripciones del Planeamiento y conservar aquellos ele­
mentos que motivaron su inclusi6n en el catalogo,

Articulo 3.5.7.-/nfracciones.

1.- La infracci6n, por los propietarios del inmueble, del debet de conservaci6n
y manlenimiento de los valores proteg ibles del mismo , autoriz a al
Ayuntam iento y, en su caso, a los demas organismos competentes, a orde­
nar la ejecuci6n de las obras necesarias para conservar aquellos en condi­
ciones, bien de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, con indicaci6n
del plazo de realizaci6n .

2.- Las obras se ejecutaran a costa de los prop ietarios si se contuvieren en el
Ifmite del deber de conservaci6n que les corresponde, y con cargo a fon­
dos de laEntidad que 10onlene cuando 10 rebasare para obtener mejoras
de interes general.

Articulo 3.5.8.- Derribo de edificios Catalogados.

Quienes , sin licencia u orden de ejecuci6n 0 sin ajustarse a las condiciones en
elias sefialadas, derriben 0 desmonten un edificio 0 elemento incluido entre los refe­
ridos como catalogados, segrin esta Secci6n, asf como los que, como propietarios,
autoricen su derribo 0 desmontaje, seran obligados, solidariamenle, a su reconstruc­
ci6n , sin perjuicio de las sanciones econ6micas que proeedan, incluyendose los edi­
ficios protegidos en las fichas.

Articulo 3.5.9.- Tramitacidn y declaracion de utilidad publica.

La trarnitaci6n del procedimiento para declarar la utilidad publica de los edifi­
cios catalogados se hara conforme estab lece la legislaci6n sectorial que por raz6n de
la materia sea de aplicaci6n .

Trrtn.o IV: CONDICIONES DE EDIACACI6N Y USO.

Capitulo 1: Condiciones de edificaci6n.

Articulo 4././.- Clasificacion y aplicacion.

1.- Se establecen las siguientes condiciones para regular la edilicaci6n:

a) Condiciones de parcelas y edificios,

b) Condiciones higienicas y de seguridad.

c) Condiciones esteticas,

2.- Las condiciones generales de edificaci6n deberlln cumplirse en obras de
nueva planta y en las de ap licaci6n, reestruetuTaci6n y rehabilitaci6n,
cuando sea posible ,

3.- En caso de conlrlldicci6n con el Deereto 62194 prevalecera este sobre la
presente Norma .

Articulo 4./ .2.- Tipos de obra.

En la Norma se distingue los siguientes tipos de obras, segiin:

a) Su naturaleza.

b) Su Iramitaei6n.

AI apartado a) corresponden:

a.I .- Obra s en los edifieios.

a.2.- Obras de demolici6n.

a.3.- Obras de ampliaci6n.

a.4.- Obras de nueva planta.

AI apartado b) corresponden:

b.I.- Obras menores .

b.2.- Obras medias.

b.3.- Obras mayores.

Art iculo 4./.3. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efecnian en edificios existentes, exceptuando las de amplia­
ci6n . Segun afecten al conjunto 0 a pane del edificio , tienen caracter total. 0 parci al.

Comprenden los siguientes tipos de obra:

1.- Restauracion: Tienen por finalid ad la restitucion de la situaci 6n primige ­
nia del edifieio, por medio de unas obras que cumplan aquellos fines, sin
aportaci6n de nuevo diseno. Incluyen la supresi6n eventual de afiadidos
que hubieran dcsfigu rado el caracter original del edi ficio.

Podran incluir la reparaci6n, sustituci6n de elementos estructurales e ins­
talaciones que garant ieen la seguridad del ed ificio y adecuado funcion a­
miento, para el uso y necesidades a que se destirie .

2.- Conservaci6n y reparaci6n : Son aquellas obras cuya final idad es mantener
el edilicio en correetas condiciones de estab ilidad , salubridad y om ato, as.
como el afianzamiento, refuerzo 0 sustitucion de element os estructurales .

3.- Rehabilitaci6n y reforma: Son las obras cuya finalidad es la mejora de la
habitab ilidad y funcionamiento del edifieio median te la redi stribuci6n del
espacio interior, sin alterar los mums y huecos exteriores, posicion de
patios ni posici6n de elementos comunes de circul aci6n vertical.

4.- Reestructuraci6n: Son aquellos que contemplan la adecuaei6n interior de
un edificio afectando a sus elementos estructurales verticales y horizonta ­
les, posicion de patios y escaleras , pudiendo lIegar , excepcionalmente, a la
total demolici6n del interior del edificio.

En obras de reestructuracion podra incrementarse la superficie edificada
del inmueble mediante la construeci6n de entreplantas 0 entrepisos, siem­
pre que 10permita el grado de aprovechamiento que tuviese asign ado y no
se modifiquen los huccos exteriores.

5.-Otras obras : lncluyen todas aquellas sobre ed ificaciones existentes no con­
lempladas en los apartados anteriores.

Articulo 4./.4.- Obras de demolicion.

Son aquellas que contemplan la desaparici6n total 0 parcial de la edificaci6n
existente.

Articulo 4./ .5.- Obras de ampliacion.

Son aquellas obras que amplian la superficie edifieada existent e, bien por incre­
mento de plantas, bien por nueva ocupaci6n de parcela.

Articulo 4./ .6.- Obras de nueva planta .

Son aquellas que contemplan construcci6n ex-novo de edificios, bien sobre
suelo vacante, bien mediante sustituci 6n de edificaci6n existente.

1.- Obras menores:

Son aquellas que se refieren a acciones de poca entidad en los edificios ,
que no cornportan actuaei6n sobre sus elementos estructurales, instalacio­
nes generales y composici6n 0 aspecto exterior, ni tengan lugar sobre edi­
ficios incluidos en los Catalogos.

2.- Obras medias :

Represenlan el escal6n intermedio e incluyen:

2.1.- Obras del tipo de las menores en los edificios de los Catalogos .

2.2.- Obras de restauraei6n, rehabilitaci6n y conservacion que no impli-
quen acci6n sobre elementos estructurales e instalaciones genera­
les en edifieio s no calalogados.

23.- Obras de reforma y/o nueva instalaci6n en bajos comerciales de
edifieios no eatalogados.

3.- Obras mayores :

Todas las no incluidas en los apart ados anleriores.

Articulo 4./ .7.- Tipologias edificatorias.

Las Normas utiJizan las siguientes definiciones de tipolo gias edificatorias :

1.- Edificaei6n aislada: Cuando la edificaci6n es exenta y esta rode ada en todo
su perfmetro por espacio Iibre de parcela.

2.- Edificaci6n entre medianerfas: Cuando la edificaci6n tiene sus Iineas de
edificaci6n laterales sobre los linderos.

3.- Edificaci6n en hilera 0 adosada: Cuando la edificaci6n se destina a lIsns
residenciales 0 industriales, con soluci6n entre medianerias.
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4.- Edificacion pareada: Cuando la construccion es medianera respecto a un
lindero y aislada respecto a los restantes.

Secci6n J. ': Condiciones de parcelas y edificios.

Articulo 4./.8.- Parcelu.

Cuando la parcel a supere en dimension al suelo ocupado par la edificacion, se
definiran arquitect6nicamente -ilentro de un proyeeto integrado- las areas resi­
duales , precisandose su usa (publico, cornunitario a privado), asi como sus accesos .

Se precisaran igualrnente en la documentacion del proyecto, las servidumbres
de paso que, sobre espacios privados, pudieran generar las necesidades de conserva­
cion y Iimpieza de elementos arquitectonicos 0 instalaciones comunes .

Articu/o 4./.9.- Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

Es lindero frontal el que delimita la parcela respecto a la via 0 espacio Iibre a
que de frente, siendo los restantes Iinderos laterales.

Se entiende por testero el hndero opuesto al Iindero frontal.

Cuando la parcela tenga varios linderos frontales, se entendera por frente de par­
cela aquel que Ie sirve de acceso.

EI Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y seiializa-
cion de Iinderos de parcela.

Articulo 4././0.- Superficie de parcela.

Es la superfi cie comprendida dentro de los linderos de la misma .

Articulo 4./ .//.- Parcela edificable.

Es la parte de la parcela incluida dentro de las alineaciones oficiales y grafiadas
en la Norma.

Articulo 4././2.- Parcelu no edificable.

Es la parte de la parcela excluida por las alineaciones oficiales y en la que no
fuera posible la edificacion.

Articulo 4././3. Parcela minima.

Es la establecida par el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenacion
y tipologias edificatorias previstas para cada ordenanza a zona en que se divide el
territorio , por considerar que las unidades parcelarias que no reunan tales dimensio­
nes a forma conducen a soluciones urbanisticas inadecuadas .

EI cumplimiento de las condiciones de superficie, dimension de linderos a
forma de la parcela, establecidas en las Normas , son condici6n necesaria para poder
edificar.

De acuerdo con el artfculo 258 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, las par·
celas minimas seran indivisibles , condicion que debera hacerse constar en las trans­
misiones de dicha finca.

Articulo 4./ ./4.- Solar.

Son las parcel as de suelo urbano definidas como tales en las Normas, 0 resul­
tantes del planeamiento que las desarroll an, aptas para la edificaci6n por reunir las
siguiente s condiciones:

a) Haber cumplido los requisitos de parcelacion, cuando fueran necesarios.

b) Tener senaladas alineaciones y rasantes,

c) Contar con acceso rodado, abastecimienro de agua potable, evacuaci6n de
residuos y suministro de energia electrica,

d) Con tar con posibilidades de conexi6n a la red de servicios telef6nicos.

e) Que la via a la que de frente tenga calzada pavimentada, aceras encintadas y
pavimcntacion de aceras en el lramo a que de frente la parcela, 0 que se
constituya compromiso de edificaci6n y urbanizacion conjunta.

Articulo 4././5.- Alineaci6n.

I .- Es alineaci6n exterior 0 publica la linea sefialada par el planeamiento pnra
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales 0 espacios
libres piiblicos de las parcelas edificables.

2 .- Es la alineaci6n interior 0 privada la linea que senala el planeamiento para
establecer la separacion entre la parcela edificable y la no edificable.

Articulo 4././6.- Posicion respecto ala alineacion.

Respecto a las alineaciones, la edificaci6n puede estar en alguna de las siguien­
tes situaciones:

a) En la linea : Cuando el cerramiento 0 la linea de edificacion coincida con la
alineacion.

b) Fuera de la linea: Cuando el cerramiento 0 la linea de edificacion no coinci­
da con la alineaci6n.

c) Remet ida: Cuando la linea de cerramiento 0 de edificacion es interior a la ali­
neacion. Ninguna parte de la edificaci6n, salvo los salientes y vue los permi­
lidos, podra rebasar, sobre 0 bajo rasanre , la alineaci6n exterior.

Articulo 4././7.- Edificios colindantes.

Son las conslrucciones del entorno de la parcela considerada.

Articulo 4././8.- Rasante.

Es la linea marcada por el planeamiento como perfil longitudinal de una via 0

terreno . En ausencia de otra definici6n se tornara como rasante el perfil existente,

Articulo 4./ ./9.- Plano de [achada.

Es el plano 0 pIanos verticales que delimitan el edificio sobre rasante, conte-

niendo en su interior todos los elementos constructivos del alzada del mismo, excep­
ci6n hecha de los salientes a vuelos autorizados .

Articulo 4./.20.- Linea de edificacion.

Es la interseccion del plano de fachada de la planta baja con el terreno.

Articulo 4./ .2/.- Linea de fachada.

Es la linea de edificaci6n correspondiente al vial que sirve de acceso a la par-
cela.

Articulo 4./ .22.- Medianeria.

Es el pafio de edificacion cormin 0 en contacto con una edificaci6n colindante.

Articulo 4./.23.- Separacion a linderos.

1.- Es la distancia entre la linea de edificaci6n y el Iindero mas pr6ximo,
medida perpendicularmente a este.

2.- Cuando las Normas establezcan distintos valores de la separaci6n a Iinde­
ros. y sea dificil identificar el testero, se rnediran las separaciones de modo
que redunden en la mayor dislancia de la construccion a las de su entorno,
y a la mejor funcionalidad y mayor tamano del espacio Iibre de parcela.

Articulo 4./.24.- Retranqueos.

Son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de fachada en toda su altu­
ra, mati vadas par la composicion arquitectonica, 0 para mejorar condiciones de ilu­
minaci6n de. las piezas habitables.

Retiros : son retranqueos de fachadas que afectan iinicamente a la planta donde
se ubican.

Articulo 4./.25.- Ocupacion de las plantas bajo rasante.

Las conslrucciones enteramente subterraneas podran ocupar los espacios libres
correspondientes a los retranqueos y separaci6n a linderos, salvo que exista prohibi­
cion expresa en las presentes Normas a en los planes que las desarrollen.

Articulo 4./.26.- Separation entre edijicios.

La separaci6n entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus
fachadas. Cuando se estableciese en las normas de zona se habra de cumplir, tanto
si estan las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes a sepa­
radas par vias u otros espacios publicos, medida entre cualquier punto de los pIanos
de las mismas.

En el encuentro entre dos edificios, que formen manzana y tengan alturas dife­
rentes, se podran abrir huecos, previo acuerdo entre propietarios, en el testero 0

fachada posterior del edificio mas alto, a 40 ems, de la linea definida por los faldo­
nes de la cubierta, dichos huecos estaran protegidos con elementos que impidan aero­
jar objetos sabre la cubierta del edificio colindante.

Articulo 4./ .27.- Fondo edijicable.

Establece, cuantitativamente, la posici6n en la que debe situarse la fachada inte­
rior de un edificio, mediante la expresi6n de la distancia entre cada uno de sus pun­
tas y la alineaci6n exterior, medida perpendicularrnente a esta.

Articulo 4./ .28.- Ocupacion maxima.

Porcentaje de superficie de la parcela edificable, medida horizontalmente, que
puede ser ocupada por la edificaci6n.

EI coeficiente de ocupaci 6n se establece como ocupaci6n maxima; si de la apli­
caci6n de otras condiciones resultase una ocupaci6n menor, sem este valor el que sea
de aplicaci6n.

Articulo 4./ .29.- Superficie ocupada.

Es la superficie comprendida dentro del perfmetro formado por la proyecci6n de
los planos de fachada sabre un plano horizontal. No podra ser superior a la ocupa­
cion maxima.

La superficie de los patios de parcela se descontara de la superficie ocupada.

Articulo 4./ .30.- Superficie libre de pareela.

Es el area resultante de aplicar la condi ci6n de ocupaci6n de la parcela, en la
que no se puede edificar.

Articulo 4./.3/.- Superficie construida.

1.- Superficie construida (SC) es el area, en m', del poligono maximo defini­
do por la cara exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas y ejes
de las paredes medianeras 0 divisorias que delimitan un recinto.

A estos efectos computaran integramente los espacios exteriores cubiertos
de usa privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones,
etc.

1.1.- Superficie total construida de una vivienda fSTC): es la suma de la
superficie construida de un recinto mas la parte alfcuora de S.C . de
elementos comunes obtenida proporcionalmente a su propia super­
ficie iitil.
Areas de convivencia: son areas de la vivienda destinadas al usa
cormin , tales como estancias y comedores.
Areas de privacidad: son areas de la vivienda destinadas al usa dis­
crecional a reservado, tales como los dormitorios .
Areas complementarias: son areas higienico-sanitarias, cocinas,
espacios de transite y comunicaci6n y servicios complementarios
de la vivienda.
Dimensi6n critics: reducci6n puntual 0 restringida sabre la dimen­
si6n minima.

2.- Superficie edificada total : es la suma de las superficies edificadas de cada
una de las plantas que componen el edificio.
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La superficie edificada total no podra ser superior a la maxima edificable
admitida en las orden anzas. A efectos de comparaci6n entre ambas se ten­
dran en cuenta los siguientes conceptos:

a) En el c6mputo de la superficie edificada quedan excluid os los soporta­
les, los pasajes de acceso a espacios Iibres piiblicos, los patios interiores
de parcela, aunque esten cerrados en todo su perimetro, las plantas bajas
port icadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en elias, los ele­
mentos ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la cubierta, si care­
ce de posibilidades de usa , a esta destinada a dep6sitos u otras instal a­
ciones generales de edificio.

b) Se excepnian del c6mputo de superficie construida los balcones, balco­
nadas y miradores autorizados. Las terrazas, tendederos y cuerpos vola­
dos contaranen la totalidad de su superficie independientemente de su
posici6n respecto a la fachada, y de que esten a no cerrados.

c) Se excepniandel c6mputo de las superficies construidas, las superficies
de las plantas situadas bajo rasante destinadas a garaje, aparcamiento
obligatorio a a otras instalaciones del edificio de obligada instalaci6n a
de su mantenimiento.

Articulo 4.1.32.- Superficie util.

1.- Es el area result ante (SV) de deducir a la superficie construida, SC, las
siguientes:

a) Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes,

b) Los espacios can altura inferior a 1,50 m.

c) EI 50% del area de los espacios exteriores cubiertos que hayan sido
incluidos en el c6mputo de superficies construidas.

d) Los elementos verticales arquitect6nicos, estructurales a conductos, que
ocupen mas de 100em' en su planta . En edificios comunitarios, para
viviendas de igual distribuci6n y tipologfa, situad as en columna, se con­
sideraraa efectos econ6mico-juridicos, la superficie media de estos ele­
mentos, siempre que su dispersi6n sea inferior a 1m'.

Articulo 4.1.33.- Coeficiente de edijicabi/idad.

1.- EI coeficiente de edificabilidad es la relaci6n entre la superficie total edi­
ficada y la superficie de la parcela a del terre no resultante de la ordena-
ci6n. -,

2.- Se distinguen dos formas de expresar la ed ificabilidad:

a) Edificabilidad bruta : Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relaci6n entre la superficie total edificada y la superficie total de
una zona, unidad de ejecuci6n, incluyendo, tanto las parcelas edificables
como los suelos que han de quedar libres, y de cesi6n obligatoria.

b) Edificabilidad neta : Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relaci6n entre la superficie total ed ificada y la superficie neta edi­
ficada, entendiendo par tal la de la parcela edificada 0, en su caso, la
superficie de la zona, unidad de ejecuci6n de la que se ha deducido la
superficie de espacios Iibres.

3.- La determinaci6n del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjunci6n del mismo
can otras condiciones se concluyese una superficie total edificable menor,
sera este el valor que sea de aplicaci6n.

Articulo 4.1.34.- Altura de la edificacion.

1.- Altura en plantas : Cuando en las ordenanzas se indique altura en plantas,
se entiende incluida la baja y excluidos los semis6tanos.

2.- La altura en metros puede ser :

a) Altura de cornisa: Es la que se mide hasta la intersecci6n de la cara infe­
rior del forjado que forma el techo de la ultima planta can el plano de la
fachada del edificio.

b) Altura de coronaci6n: Es la que se mide hasta el nivel del plano superior
de los petos de protecci6n de cubierta.

c) Altura total : Es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio,
desde la rasante de la acera, a en su defecto, del terre no en contacto can
la edificaci6n.

Articulo 4.1.35.- Medicion de la altura.

La medici6n de la altura se hara can los siguientes criterios:

a) La altura se medira en la vertical correspondiente al punta media de la linea
de fachada can un maximo de 10 metros, desde la rasante de la acera, 0, en
su defecto, del terreno en contacto can la edificaci6n, siempre que este tenga
pendiente continua.

b) A los efectos de 10 sefialado en el punta a) de este articulo, se entiende par
fachada la principal a principales del edificio y la que se sinia sabre la linea
del fonda maximo autorizado.

Articulo 4./.36.- Construcciones par encima de la altura.

1.- Par encima de la altura maxima de coronaci6n y salvo mayor Iimitaci6n
en las ordenanzas, podran admitirse, can caracter general, las siguientes
construcciones:

a) Las vertientes de cubierta, que no podran sobresalir, respecto a un plano
trazado a 30 grados desde el borde superior del forjado de la ultima pIan­
ta en fachadas y en la intersecci6n can el borde del alero, can un limite
de altura de 4,50 metros en su punta mas alto , medido desde el borde
superior del forjado de la ultima planta .

b) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y
otras instalaciones, que no podran sobresalir sabre la linea de cubierta.

c) Las buhardillas, en las que la suma de las longitudes de sus frentes no
podra exceder del 40% de la de la fachada, disponer su plano frontal a

menos de I metro de la misma, ni formar cuerpos que permit an una luz
interior mayor de 1,30 metros teniendo, los paramentos verticales, que
estar revestidos de pizarra de gran tamano,

Los espacios obtenidos bajo cubierta no podran ser destinados mas que
a servicios comunes del edifici o, instalaciones 0 a vivienda, si esta
forma parte y se comunica can la situada inmediatamente debajo de ella,
salvo en los edificios que la norma 10permi ta expresamente.

2.- Par encima de la altura maxima total no podra adrnitir se construcci6n
alguna, can excepci6n de las chimeneas de ventilaci6n a de evacuaci6n de
hurnos, calefacci6n y acondicionamiento de aire, can las alturas que, en
orden a su correcto funcionamiento, determinen las Normas Tecnol6gicas
de la Edificaci6n del M .O.P.V., y en su defecto, el buen hacer constru cti­
vo.

Articulo 4.1.37.-Altura de piso.

Se entiende par altura de piso, la distancia vertical entre las caras superiores de
los forjados de dos plantas consecutivas.

Articulo 4./.38.-Altura /ihre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terrninado de una
plant a y la cara inferior del forjado de techo de la rnisrna planta, a del falso techo, si
10hubiere.

Articulo 4./.39.- Plantas.

Se consideran los siguientes tipos de plantas, en funcion de su posi ci6n en el
edificio :

1.- S6tano : Se entiende par planta s6tano aquella que tiene su suelo par deba­
jo de una cota inferior a 1,30 metros de la rasante de la accra a de la cora
de planta baja .

La altura Iibre no sera inferior a 2,50 metros , salvo mayores limitaciones
que senate su usa , ni la altura de piso inferior a 2,80 metros , salvo 10 dis­
puesto para garajes .

2.- Semis6tano: Se entiende par sernisotano la planta que tienc su suelo com­
prendida entre la rasante de la acera a la cota baja y 1,30 metros par deba­
jo de aquellas .

La altura libre exigible sera funci6n de las condiciones propias del usa,
can minimos absolutos de 2,50 metros para la altura libre y 2,60 metros
para la altura de piso, salvo el caso de garajes.

3.- Baja: Planta que , en mas de un 50% de Sll superficie edificada, es coinci­
dente can la cota .de referenci a del edificio.

4.- Piso : Planta situada par encima del forjado del tech a de la planta baja ,

5.- Baja cubierta: Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la ultima planta y Ia cara infe rior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada siempre que se curnplan las alturas
minimas para vivienda , segun Decreta 62/94 - anexo- del Principado
de Asturias.

Secci6n 2': Condiciones higienicas y de seguridad.

Articulo 4.1.40.- Local.

Se entiende por local al conjunto de piezas contiguas en el espucio, dedicadas
al desarrollo y ejercicio de una misma actividad,

Articulo 4./.4/.- Trasteros.

Se admitiran com o trasteros anejos a la vivienda los locales destinados a esefin
exclusivo, sin incorporaci6n posible a aquellas, y que tengan acces o directo desde
zonas comunes de circulaci6n del edificio. La superfi cie uti! del trastero sera, como
maximo, el 15% de la superficie uti! de la vivienda a la que este adscrito .

Articulo 4./.42.- Local exterior.

Se considera que un local es exterior si todas sus piezas habit ables cumplen
alguna de las siguientes condiciones.

a) Dar sabre una via publica, calle a plaza.

b) Recaer sabre un espacio libre de edificaci6n de caracter publico.

c) Dar a un espacio Iibre de edificaci6n de caracter privado, que curnpla las con­
diciones especfficas de la norma que Ie sean de aplicaci6n.

d) Dar a un patio cuyas dimensiones cumplan las normas correspondientes.

Cumpliran las condiciones correspondientes de superficie de huecos y
superficie de ventilaci6n e i!uminaci6n.

Articulo 4./.43.- Piela habitable.

1.- Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen aotivi­
dades de estancia, reposo a trabajo, que requieran la perrnanencia prolon­
gada de personas.

2.- Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se
senalan en el articulo 4.1.42.

Articulo 4./.44.- Piezas habitables en plantas sotano y semisotano.

No podran instalarse en sorano, ni semis6tano, piezas habitables.

Articulo 4.1.45.- ventilacion de piezas habitables .

1.- 'Los huecos de i!umin aci6n deberan tener una superticie no inferior a un
doceavo (1/12) de la superficie uti! del recinto y seran practicables para
ventilaci6n segun el Decreta 62/94 del Principado de Asturias .

2.- Cada una de las piezas habitables dispondra de una superfi cie practicable,
can una dimensi6n de, al menos, la equivalente a un doceavo (1/12) de la
superficie iitil de la pieza .
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Los patios maneomunicad os podran separarse en plant a baja , medi ante rejas 0

ca nce las, nunca mediante muros de fabric a.

Art iculo 4./.54.- Dimension de los pati os de purcela abi ertos.

I.-Se consideran patios abiertos aquellos cuya relaci6n de form a sea P menor
o igual que 1,5 F, sie ndo P su profundidad , med ida de sde e l plan o de
fachada, y rei ancho de su ernbocadura,

2.- Para que tengan caracter de patio abierto, el valor de P, e n cualquier punt o,
debe ser mayor 0 ig ual a 1,50 me tros.

3.- EI valor de F sera de H/3, co n un mfnimo de 6 me tros. Dicho s valores
podran reducirse a H/5 y 3 metro s, siem pre que los costados de l patios
sean ciegos.

4 .- Se podran disponer patios abiertos . solo en los patios de manzana .

Art iculo 4./.55.-/nS/lllllc;ones de transformacion.

Cuando se prevea la instalaci6n de cent ros de trans formacion en un edificio, no
podran situarse por debaj o de l s6tano. No podra ocuparse la via publi ca co n ningu­
na instalac ion auxi liar, salvo cuando se instale un cua dro de mandos para e l alum­
brad o publico y no sea facil su acceso desde el ex terior.

Art iculo 4./ .56.- Cuarto de contudores y cootroles.

En todos los editicios en que hubi ese instalacione s di ferencia das par e l consu­
midor, se dispondra un loca l 0 armario con las caracterfsticas tecnicas adecuadas
para albergar los co ntadores individu alizad os y los fusi bles de seg uridad.

Articulo 4./ .57.- lnstalacion teleftini ca.

Todos los editicio s no des tinado s a viviendas unifamili ares , a lmace n, iustala­
cion agropecuaria 0 similar, deberan construirse con prevision de las canal iza ciones
telef6n icas, con indepe nde ncia de que se realice 0 no la conex i6n co n el se rvicio
telefcnico.

En los edificios destinados a viviend a colec tiva, se prevera la intercomunicacion
en ci rcuito cerrado, dent ro del editicio, desde el portal has ta cada una de las vivien ­
das.

A rticulo 4. / .50.- Acceso a patios.

Las solucio nes de proy ecto buscani n qu e los pat ios cuenten con acceso desde un
espacio publico, espacio libre privado, porta l, caj a de escalera u otro espaci o co mu­
nitario, a tin de posibilitar la ob ligada limpi eza y policia de los mismos.

1.- Accesos peatonales: En espaci os co rnunitarios y publ icos, los accesos a l
editicio desde los Iinderos de la parcela, tendran como mfnimo la ca lidad
y los serv icio s de que este dotada la via publica desd e la que se accede .

En todo caso, sie mpre di spondriin de las dotaciones de pavimeruacion de
su tratamiento superficia l 0 por una serializac ion expresa .

2.- Accesos rodad os: Los accesos rodados, asf como las plazas de aparca­
mient o en supertic ie , si las hubiera, es taran detinidos y sefializados.

Articulo 4./.5/.- Cerrami ento de patios.

Los patios adosad os a Iindero de parcel a podnin cerrarse co n mu ros de 3 metros
de altura maxima .

A rticulo 4.1.52 .- Patinillos de ventilacion.

Los patinillos de ven tilacion de piezas tendnin una dime nsion que garanticc su
mejor funcionamiento respe cto a sistemas de ventilacion forzada.

Articulo 4./ .53.- Patios mancomunicados.

S on patios mancomunicados los cornunes a los vo himenes de dos inmuebles
eolindante s, cua ndo se constituya mancornunidad a li n de co mpletar las dime nsio­
nes mfnimas del patio de parcel a.

La constirucion de la mancomunidad debora es tablece rse, o torgando mediante
escri tura publ ica, un derecho real de servidumbre so bre los so lares e inm uebles afec­
tados e increcesden do tal otorgamiento en el Registro de la Propiedad.

Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizaci on del Ayunt amient o. ni e n
tanto subsista alguna de las cas as cuyos pati os requi eran ese compleme nto par a lcan­
zar la dimension minima.

Articulo 4.1.6/ .- Evacllocilin de aguas residuales.

En suelo urbano deber an. aco meter forzosa mente , a la red ge nera l, por interme-

la ,

Las instalacion es de telefonia quedaran detinidas teniendo en cuenta la posib i­
Iidad inmediata de conec tar con la red publi ca y la pos ibilidad de intercomunicacion
en ci rcuito cerrado dentro de l editici o, desde el port al hasta cada vivie nda .

Articulo 4./.58.-Anleoas de radio y telev ision.

En todas las editi caciones destinadas a vivienda co lectiva y aquellas en que se
prevea la instalaci6n de equipos recept ores de television 0 radio , en loca les de dis­
tinta propiedad 0 usuario, se inslalara antena co lect iva de televisi6n y frecuencia
modul ada.

Cuando el e lemento a instalar sea una antena receptora de se nates de televi sion
vfa satelile, deberii emplazarse en e l punto del editicio 0 parcela e n que me nor
imp acto visual supong a para el medio, y siempre don de sea menos visible de sde los
espacios publicos .

Art iculo 4./.59.- Serv;c;os posfales.

Todo edi ticio dispondra de buzones para la correspondencia , en un lugar faci l­
ment e acc esible para los serv icios de correos .

Arriculo 4./.60.- EI'lIcuaci6n de a/:uas plul';ales.

Solo se admite el vertido Iibre cuand o las aguas recaigan sobre la propi a parce-

F< 1,5 m.
A > F

A > 2 m. con vent anas
later ales.

F < 1,5 m. Desde las aline­
aciones de
cerra mie ntos 0

fachad as, hasta
e l elemenlo de
cierreque con­
tenga huec os.

con servicio a dormitorios
(0 esta ncias en patios abierto s)

. .. . .. . .. . . . . . . . . . . . . . .3m.

. ... . .3m.

Fondo :Retiros:

En todo caso la dimension minima D, sera mayor 0 igual a 3 m.

Particu larizando, se cumpliriin ademas los sigui entes parament os:
Patios exte riores 0 abiertos: Abertura 0 fren te: A > 3m.

Fondo: F < A
Abertu ra 0 frente : A > 3m.
Fondo: F < A

3.- Dimen sionado de relranqu eos y reliro s:
Retranqueos: Fondo:

Abertura:

Patios ingleses:

1.- Parametres:
N =n° de viviendas 0 plant as a las qu e da ser vicio el patio, considera ndo

desde la plant a mas baja en la que existan huecos con servicio a
viviendas.
A estos efectos cornputaran como una plant a mas, aque llos cerra­
mientos de coron acion 0 de bajo cub ierta, cuya medida sobre el ult i­
mo forjado sea may or de 1,50 m.

L =Luces rectas: distancia mfnima hor izontal desde el eje del hueco hasta
su param ent o opues to.

D = Dimension minima: Diarnetro del cfrculo inscrito mfnima.
A =Frente a aber tura : Distancia entre paramentos opuestos medida sobre

la alineacion exterior e n patios abiertos.
F =Fond o: Distan cia hori zontal desde la alineaci6n perimetra l a la arista,

punt o 0 plano mas alejado de es ta. (Patios abiertos y retranqueos)

2.- Dirnensionad o de pat ios:
En funcion de l n° de plant as y de las areas a las que sirvan, los cerramien­
tos de los pati os en toda su altura , se aj ustaran a las alineacio nes, detini ­
das por las luces rectus siguientes :

N° de Plant as con se rvicio a cocin as y bano s

3 Plant as .3 m.

4 Plan tas 3 m.

3.- Las coci nas, as i co mo cualq uier otra pie za donde se produzea co mbustion
o gases, dispondran de co nd uctos indepe ndie ntes del de hurnos y demas
ins talac iones parasu eli min acion .

Articulo 4./.46.- Pat io.

Son aque llos espacios cuya funcion en proporcionar luz y venti lacio n a los edi­
ticios. Qued an detin idos por los param ent os, mur os de ee rramiento, alineacio nes 0

. media neras que con form an su perimet ro en cada caso .

Podran esrar cubiertos 0 protegidos mediante so lucio nes co nslructivas cuya
transparencia y ventilacion natural gara nticen la idoneidad de su funcion. Se exigira
co mo min imo en es tos casos, una tran sparencia nom inal de 90 % y una supertici e de
ventilacion equiv.nte al 0,40 de la superticie de su plant a.

Tipos :

1.- Pat ios de ma nza na: so n los espacios que q uedan delimit ados por las aline ­
aciones interiores de las manzanas.

2.- Pati os de parcel a: son aquellos que voluntariamente se sinian dentro de la
superti cie del so lar 0 tinca que ocupe e l editici o, siendo su tipologia:

2. 1.- Patios int eriores 0 de luces: Son los patios de parcela que quedan
dispue s tos interio rme nte en e l ed iticio.

2.2 .- Patios e xreriores a abiertos : Son los patios de parcela que qued an
dispue stos adyac e ntes a alineacio n ex terior, Los paramentos que 10
conforma n tendran carac ter de fachada.
A es tos efe ctos no se consideran patios abie rtos los retranqueos en
fachada con fondo menor de 1,50 m.

2.3 .- Patios ingleses: So n patios de parcela adyace ntes a la alineacion de
fachada , que se desarrollan por debajo de la rasante de ca lle, con el
proposito de venular 0 iluminar recin tos situados bajo dicha rasan­
teo

Articulo 4./.47.- A nchurus de pa tios.
I.-Se entiende por anchura del patio la medida de la sep aracion ent re para·

ment os de fachada opuestos,
2.-Los patios de cualquier tip o, rnantendran uniformes sus dimensione s en

tod a su altur a, salvo que las increm enten.
3.- La anchura minima del pat io no podni ocuparse con cuerpos salientes ,

sa lvo el supues to con tempIado para patios de manzana en las co ndicio nes
estet icas.

Articulo 4./.48.- Medicirin de lu ultur a de los patios de parcelu.

La altura del patio se medira desde su sue lo a cualquier punto de la linea hori­
zontal mas alta que sefiala el encuent ro de los pararnentos del patio con los faldo nes
de cubierta .

Articulo 4./.49,- Dimen sion de los patios de parcelu.

Salvo limiracion en las ordenanzas , los pati os curnplini n las siguientes dimen­
siones minimas:
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dio de arque ra 0 pozo de regi slro en tre la red horizontal de sa nearn iento y la red de
alcantari llado .

Cuando la lnstalacion reciba agu as procede ntes de uso de garaje, aparcarnienros
colectivos 0 actividades semejantes, se dispondra una arquera separadora de fang os
o grasas , antes de la arque ta 0 pozo general de registro.

Para aguas residu ale s industriales, el sis tema de depuraci6n deber a mere cer la
aprobacion previa de los organismos competentes.

Articulo 4./.62.- Eva cuacuin de 11l1ll1nS.

En ninglin edifi cio se permi tira instalar la salid a libre de humos por fachad as,
patios corn unes, balcones y vcnranas. Los conductos 0 chimene as estaran pro vistos
dc aislamiento y revestimi ent o suficientes para evi tar que la radiaci6n de calor se
transrnita a Ins propiedades co ntiguas , y que el paso y sa lida de hum os cau se moles­
tias 0 perjuicio a terceros,

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteri ores y se elevaran.
como mlnimo, un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distanci a no
superio r a oc ho metros.

Es preceptivo e l empleo de filtros dep uradores en las salidas de hum os de chi­
rneneas at servici o de usos de la vivienda.

EI Ayuntamiento podni imponer las medidas correctas que estime pertene­
cientes cuando , previ o informe tecnico. se acredite que una sa lida de hum os causa
perjui cios al vecindario.

Art iculo 4. / .63 .- Evacua cion de residues solidos.

Todos los editicios no destinados a vivienda unifarniliar, contaran con un local
para cubos estancos de basura, cuya venti laci6n se efectuara mediante c himenea
independiente .

Cuando las basuras u otro s residuos s61idos no puedan ser recogid os por el ser­
vicio de reco gid a dornic iliari o, deberan ser trasladados directamen te al lugar ade­
cuado para su vertido , por cuenta del titular de la actividad.

Dicho recint o tendrfi acceso directo desdc espacios cornunitarios , cont ara con
revestirnicntos interio res lavables y estara dotada de punto de agua, desagtle y ven­
tilac i6n suficicn te al exterio r.

Articulo 4./.64.- Acondicionami ento de aire.

La sa lida de aire ca lie nte de la refrigeraci6n, salvo casos justificados por los ser­
vicios tecnico s municipale s, no se hara sobre la via public a, debi end o hacerse a tra­
ves del patio de luces interior de parcel a 0 cubierta del edificio.

Si necesariamente, ha de hacerse sobre eI espacio publico, no se colocara a altu ­
ra rnenor que 3 metro s y no producira goreos y otras molestias sobre dicho espa cio .

ArrlclIlo 4./ .65.- Ascensores.

Todo edifi cio no indu strial, unifam iliar 0 simil ar, en que deba salvarse diferen­
cia de altura superio r a 3 plant as 0 10,50 me tros , debe ra dispone r de ascensor u otro
medio meeani co de clevaci6n .

EI acceso al ascensor cn plant a baj a no estar a a una cota superior a 0,6 mel ros
a la de acceso al port al.

EI desembarque del asce nsor, en cada planla , co municara co n la escalera dire c­
ramenle, 0 a traves de zonas com um's c umpliendo la C.P.1.I91.

Arrl<"lllo 4./.66.- Sflialiwcitill.

1.- Toda edificaci6n debera estar sefializada eXleriormente para su identifi ca­
ci6 n, de form a que sea c1aramenle vis ible de dfa y de noche desde la acera
de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los lugares en que deben
exhibirse los nombres de las calles, y deberan aprobar la forma de colocar
eI nume ro del edificio .

2.- En los edifici os de uso publico, existira sefializaci6 n interio r correspon­
diente a salid as y escaleras de uso norm al y de emergencia, aparato s de
extincidn de incendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacion en caso de
siniestro,posicion de acce~os y servicios, cuarlasde maquinaria. situaci6n
de teletonos y medios de circulaci6n para minusvalidos, sefialamiento de
peldafie ado en esca leras y, en general, cua ntas sefializacio nes sean preci·
sas para la orientaci6 n de las persona s en el inleri or del mismo, y facilil ar
los procesos de evacuaci 6n en caso de accidenle 0 sinieslro, y la acci6n de
los se rvicios de prot ecci6n ciudadana.

3.- La senalizacion y su funci onami ento en situaci 6n de emergencia, sera
objeto de inspecci6n par 10$ servicios tccnic os municipales antes de In
autorizaci6n de la puesta en uso del inmu eble 0 local , y de revision en
cualquier momento.

A rtIculo 4./.67.- Por/lll Y fscaleras.

I.-Portal:

Es el espacio de acceso desde el exterior de la edificaci6n, a los nucleos
de comunicaci6n Interior del mismo.

Tend rii una embocadura significativa en la compos iei6 n arquitecl6nic a de
la fachada.

Incorrorara una plaea de idenlificaci6n de l edificio 0 fracci6n comunita­
ria, y un cua dro de intereomunicaci6n acustica en todas las viviend as y
locales.

Si In puertaes de rejeria. sera obligalorio una puefta cancela 0 cortavien­
los en el siguienre umbral.

Dimcnsi~lnndo :

Emboca dura:
- Anc ho minim o de e mhoca dura: 1,60 m.
- Ancllo 0 luz libre mfnim a en el acceso: 1,10m.

- Altura minima de ernbocadura: 2.25 m.

Ambito interior del porta l:
- Ancho minim o (En nive l uniforme): 2,00 m.
- Longitud minima (En nivel uniforme) : 2,00 111.

- Altura minima: 2,40 m.
- Altura crftica, aplicable en urnbrales : 2,20 m.

Are as de acc es o a aparatos elevadores y esc aleras:

- Diarnetro minimo inscrito: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,50 m.
- Altura minima del area de acceso: 2,30 rn,

2.- Escaleras:

Elementos de cornunicac ion verti cal median te pian os con pendic ntes
mayor es del 12'70.

Se distinguen dos situaciones:

a) Escaler as en edifi cios que carezcan de aparatos elevadores.

b) Esca leras en edificios dotados de aparatos elevadores 0 secundarias res­
pecro de otro micleo prin cipal.

Dimensionado :
Situacion a):

- Ancho minim o entre paramenros: para un trarno 1,20 Ill .

para dos trarnos 2,40 m.
- Anch o minimo de rnesetas y rellanos: .. . . . . . . 1,20 m.
- Ambit o Iibre mlnimo de peldafios: 1,05 m.

Situaci6n b):

Estara sujeto a 10 es rablecido en la Norm a Basicn de Protcccion co ntra
Incendios.

Otra s condicio nes genera les de disefio :

a) Se podran construir esca leras exrcriores e n ed ificio residenciales, inc lu­
yendo las viviend as unifarnili ares aisladas .

b) Cuando las difere ncia s de nive l en los accesos de las persona s fueren sa l­
vadas mediante rampas, estas tendran la anchura del e1emento de paso a
que corresp ondan, co n pendiente no superior al 12 %. Cuando se trate
de rampas au xiliares de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta
los cincuent a centime tres .

c) En todos los edificios de uso publ ico sera de apli caci6n e l Decrelo so bre
Sup resi6n de Barre ras Arquitec tonicas .

lIuminaci6n:

Todo ruicleo de escale ra co nlara con iluminaci6n natural y/o artificia l suficie n­
te para su uso .

La ituminaci6n natural seraobligatoriaen cI casa de escalerasen Iasituacion A.

Dicha iluminaci6n natural. cuando sea obligato ria, se puede establecer por
medio de huecos a fachadas 0 palios , cuya superfic.e minima sera de I m2. en cada
planta .

.As! mismo, podra establecerse una iluminaci6n renital, con eJementos transhi·
ddo s incorporados a la cubierta,de trasparencia nominrtl superior al 90% y cum·
pliendo las siguientes espe cificaciones:

Existi ra un ojo ce ntra l de escalera, a a lternat ivam e nte una 0 varias abertu ras
laterales en conlacto con eSla, con proyecci6n vertical coincidenre en lodas las plan­
tas. Las dimensiones mfnimasde dichos huecos seran:

- Supe rficie de l ojo central: 1,00 m' .
- Superficie aberturas latera lcs: 1,20 111'.

- Diam elro circulo inscrito: 0,60 m.

La superficie de los eleme ntos ce nitales lranslucidos, medida en proyeccion
horizontal, sera como minimo, tres veces e l area exig id. a los huecos .

Las barandillas 0 antepecho s de las escaleras Iimilariin su part e o paea a 40 cms .
de altura. medi a sobre cada peld afio. .

Ventilaci6n :

A efe clos de ventil aci6n, lodo el ambi to de la caja de escaleras se considera u na
unidad ambienla l, exigi end o una renovaci6n de aire igual a Sll volumen, cada hora .

Podr a co nseguirse de form a natu ral a traves de los elemenl os de iluminaci6 n
pract icabl es. 0 de form a artificia l con soluciones hom ologadas de wnt ilaci6n fOlZa­
da .

3.- Pasillos :

Elementos de comunicaci 6n hori zontal mediante pian os con una pendiente
inferi or al 12%.

Dimen sion ado :
- Ancho Iibre: con acceso a viviendas 1,50 nl.

sin acce so a vivienda~ 1,20 m.

Art/Cillo 4. / .68.- Prevellcitill de illcelldio-,.

Las constmc ciones deberan cumplir las medi das que, en orden a la protecci6n
conlr~ ince ndios, eslablece la NBE CPI -96, y cuantas estuvieran vigentes en esta
matena.

Los garaje s y locales en que pued a existir riesgo de incendio, situados en editi­
cios con uso dominanre residencial. no podran comunicarse con las vivicndas. raja
de escaleras 0 portal si no es a trave s de un ves tibulo co n puerla de sa lida resistente
al fuego durante novenla minutos.
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Cuando una instalacion no pucda alcaozar, a juicio del Ayun tamiento, uoas con ­
diciones correc ias de seguridad para sf mismas y para su entorno , ofrec iendo riesgos
no subsanab les para personas y bienes, podni ser declarada fuera de ordenacion, for­
ztindose la erradicacion de l uso y el cierre de la instalncion.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a Ia reglamentacion de prorec­
cio n contra ince ndios , en medid a max ima que permita su tipologfa y funcionamien­
to.

Articu lo 4.1.69.- Protecciones.

Se dispondran protecciones contra el riesgo de precipitacion de personas u obje­
lOS, a base de eleme ntos arquitectonicos permanentes y resistentes a ernpujes hori­
zontales y verticales de al menos 100 Kg/mI.

Su altura sera proporcional a la altura libre de cafda, y en ningiin punto permi­
linin el paso, a traves suyo, de obje tos de mayor diametr o que el establecido en la
siguiente tabla:

Altura lib re Altura minima Diametro max. de
de caida , en rnts de proteccion huecos, en rnts.
H < 1,40 .0 ,60 0,24
1,40 < H < 2,SO 0 ,85 0,16
H > 2,80 .0 ,95 0,12

EI hueco maximo entre e l e lcrnento de proteccion y el borde proteg ido , medido
en el plano hor izontal, sera de 6 cms.

Sin perjuicio de las di mensiones dadas, en zonas de circulacion ca n desnive les
superiores a 0 ,80 mts. se dispondra en todo caso, un pasaman os a una altura de 0,95
rnts.

Cua ndo las zonas de transite se separen del borde de un desnivel a proteger,
mediante espacios horizon tales no rransitables, (zonas verdes, etc.) y siernpre que
estos iiltimos tengan ancho menor de 2 rnts., se dispondra igualmente un pasamanos
o quitamiedos, a 0,95 rnts. de altur a .

Sccc ion 3' : Condiciones de esretica ,

Articulo 4. /. 70.- Expresitin urquitecuinica.

La interpretacion de l derecho co nslilucional a una vivienda digna ha de ser un
prop6sito inmediato del Proyeclo Arq uitectonico, que , ine ludib leme nle se Iraducira
en la expresion visua l de l edi ficio.

Poc ello esexigible como mfnill1o, uJla ordenaci6n racional de sus alzadoscon­
cebidos co mo unidad arquitec t6nica, dcsde su co ntacto co n e l suc lo hasta su coro ­
nacion.

Consec uenlemenle co n 10 expuesto:

a) Deberan ser propi ciados aque llos alzados cuya disposicion no sea despecli­
va en su propia composici6n arquitect6nica y ademas, en cualquier caso , no
10 resulten en rd ad on con su cnlomo .

b) Con la com posicion de los alzados se resolvera la continuidad expresiva de
los elementos eSlruclurales fundamenlales hasta su co nlacto con eI suelo, de
form a que no haya conlradiccion enlre e l dise oo de la zona basam ental del
edificio, 0 cer ramienlo de la planla baja, y e l reslo del inmueb le.

c) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigenci a anteri or, quedaran rigu­
rosa mente delimiladas en las fachadas, las superficies obje lo de un diseoo
posleri or.

d) Sera objelo de disefio y Ifalamiento arquilec lonieo, el plano inferior de los
cuerpos volados sobre fachad as, co n materi ales cuya ca lidad no desmerezca
de los paramenlos ven ica les, especialmente en los vue los sobre planta baja
yen las co rnisas de coronacion.

e) Los volume nes arquileclonicos y e leme ntos Iccnicos que se manifieslen
sobre la cubien a, co mpalibilizara n su funcion con un proposito de disefio,
en su dimensionado y aca bados , en arm onra con e l. reslo del edificio.

f) En las edifi caciones de nueva planta, la pendi enle de cubien a estar a com·
prend ida enlre el 40 '70 (21, S") Yel 50 % (26,56").

Art/culo 4.J.7 / .- I'm tllll/iellto de IllS pllllltll.,· baj ll.I·.

EI prayeclo de nueva plan la, rehabil ilacion 0 rees lruclurac ion del edi ficio debe­
ra contencr, necesariament e. el dise fio de la planta baja del mismo, al menos en sus
huecos y eleme nlos ciegos. Los huecos lendr an el mismo eje que los huecos supe·
riores , no permili endose una anchura mayor de 50 cms . que el hueco superior. .

En los casos de rehabililacion 0 reeslru cluracion a que se refiere e l parra fo anle­
rior, el disefio de la planla baja tendera a recuperar el que fuera original del edificio,
si estc hubiesc sido alrerado, 0 a conservarlo, en casa contrario.

Art /CIllo 4.1.72. - Materiales de .filcllilda.

a) En ge neral la composicion de las. fachada" maleriales y colores empl ead os
de las nuevas cditicaciones deberan armollizarcon cl l~ntorno. No obslante
se prohiben de forma exp resa los siguientes materiales:
- B10que de horrnigon visto sin acabado de valor arquileclonico .
- Ladrillo de bloque ceramico visto, ladrillo macizo y cara vista .
- Plaqueta, gresite, fibrocemem o y similar.
- Tratamiento imitativo de otros materialcs (ejemplo: imitaci6n piedra 0

madera ).
- Pintado de juntas de piedr a nalural 0 arlifi cial 0 de ladrill o de color diso·

nantecon esos materiales.
- Cri slale s 0 e lementos plaslicos de colores chillones .
- Aluminio de color nalural 0 dorado.
- Los colores disonanles co n el paisaje, ulilizados sin juslificaci<in cro-

malica adecuada .

Excepcionnlmente podran utilizarse materiales y tccnicas no usuales ell la
zona, consideradas en principio como co nflictivas, sicmpre que respo ndan a
una justifi cacion arqui tectonica y cultural convenientemente expucsta y
docurnentada, para 10 cua l, adem.is deberri aportarse un estudio paisajistico
del entorno con la propuesta forma l c1aramente expuesta.

b) En los micleos rurales ade mas de 10 anteri or las fachadas rnantendran las for­
mas de co mposicion y distribucion de huecos, y los materi ales la lexlura,
color y com pos icion analogos a la dorninante en los edific ios tradicion alcs
que configuran el ruicleo corr espondie ntc .

Toda solucion debera justificarse con criterios culturales y arquitectonicos,
y caso de qu e exccpcionalrncn te no se siguicra el criterio general exprcsado ,
la justificacion debera ser especialmcntc cuidad a y docu mentada.

c) Las medianeras 0 paredes ciegas qu e pue dan quedar a l descubierto, aunque
sea provisionalrncnte, se revocaran 0 cubriran con materinlcs que armonicen
cun:

- Los tendidos de cemento brufiido.

- EI as falto 0 revestimiento biturninoso al des cubierto 0 de acabado meta -
lico.

d) Todos los cdificios que a la aprobaci on de estas normas es ten ncnbados en
bloque de hormigon, ladrill o de bloque ceramico viSIO 0 macizo y fibroce­
rnento se considera ran fuera de ordc nacion , debiendo udecuarsc a es tas
dererminaciones.

Art iculo 4./ .73.- Modifica ciones tie [actuula.

Cuando la ordenacion que afecte al edifi cio 10 permi ta, podra procedcrsc a Ia
modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un pro­
yecto adecuado que gara mice un resultado hornogeneo del conju nto arquitcc tonico
y su rclacion co n los colindanres.

Articulo 4./. 74.- Soportalcs.

Si en una construcci6n se proyectan soportales, no se podra rebasar la alinea­
cion o ficial con los soporta les , su ancho inter ior libre sera igual 0 superio r a 2
metros, y su altura igual 0 superior a Ia qu e corres pondiera a la planta baja de l edi­
ficio, seg un las co ndiciones de la ordenanza en que sc enc ucntre,

A rticulo 4./.75 .- Plantas baja s ponicudas.

Podran aUlorizarse plamas bajas ponicadas en los ed iticios de nueva conslruc­
cion, q ue no compulara a efectos de la superficie edifieada, si se co mplen las co ndi­
ciones siguienles:

a ) Que la plama estc situada a nivel de la via pub lica, y con acce so desde Ia
misma.

b) Que no ten ga cerram iento alguno y su uso sea co lecli\'n , debiendo asi ins­
cribirse en e l Regislro de la Propied ad, co nsliluyendose la oportuna . ervi­
dumb re de paso pvra aeeeso al edifi cio.

c) Que el edi ficio de que se trale se co rresponda con una lipologfa de ed itica­
cion aislada, 0 un Iram o de ca lle de longitud, a l men os, de una manzana .

Art/culo 4./ .76.- Falsa.l· j aclllldas.

Si se praye clasen falsas fach adas, estns deberan manlener la ilumin acion nalu­
ra l de las piezas que lengan luces a la fachada efec tiva.

A rt/culo 4./ .77.- JIIstllllld olles en la j achada.

No se permite el paso de instalaciones de lelefonia, eleclricas, gas u otras sin
que eSlen 10 suficie nlemenle disimuladas para que no se aprecie n, siendo preferiblc
su inSIalaci6n sublernlnea.

Art/cu/o 4. / .71i.- Salielltes ell [ac hllda .

1.- Se ent iende por salienles 0 vuelos, todos aque llos elememos que sobresa ­
len de la fachada de l edi ficio, tales com o balcones, miradores, balconadas,
galenas, lerrazas , cubienas, cuerpos volados ce rrados . Responden a las
siguienles defini ciones, delerrnimindose el sa lienle respecl o a la alinea­
cion:

a) Se enlie nde por balcon el vano que arran ca desde el pavim ento de la
pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el eXlerio r en un forjado 0

bandej a de salienle, respeclo a la fachada, no superior a cuare nla y c inco
centimelros, y cuya longilud no supere en mas del 30% e l ancho del
vano. Este no podr a exceder de ciento cuare nta cen timetros . EI con cep­
10de ba lc<in es independi ente de la so lucion conslrucliva y del diseo o de
sus elemenlos de prateccion.

b) Balconada 0 balconaje, es el sa lienle co mun a varios va nos que arran can
del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimen sion max ima del
saliente no superara cuarenta y cinco centimetres.

c) Se entiende por terrazns los espacios entrantes u salicntes no ccrrados,
cuando, en el ultimo caso, supe ren la dimension eSlabl ecida en e l apar­
tado anterior.

d) Se en liende por mirador e l vano de anchura inferi or a doseientos cin­
cuenla cenlrmetros, que arranca desde e l pavimemo de la pieza a la que
sirve, y se prolonga hacia e l eXlerior en un euerpo ac ris lalado, cuya ban­
deja no sobresale de la fachada mas de se tenta y cin co centimetros, y
euya parte acristalada no rebnsa una longitud mayoren lreintn centfme­
lros el ancho del vano.

e) Se enliende por ga lena e l cor redor cerrado co n grandes ventan ales,
vidrieras 0 vanos abicrtos con columnns 0 pilares, en contaclOcon el
exteri or, y al que dan luces pic zas situadas lras la fachada del edificio.
EI saliente maxim o de la galen a no reba sara 0,80 met ros . EI acris lala­
miento ocupara, al menos, el 50% del cerramiento de la ga leria.

f) Se enl iende por cuerpo volado cerrado el cuerpo saliente del plano de la
facha da , cerrado en sus Ires param entos . En es las Normas "No se
AUloriza".
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g) Ventana-Ba lconera: hueco de proporciones 2x I, con contravenlanas y
Barandillaen muro.

2.- Desde el plano de la fachada situado sobre las alineacio nes oticia les , sola­
mente podnin sobresalir balcones, balco nadas , galerfas, miradores y gale­
rias enra sadas con longitud max ima 2,50 metros, con los salientes maxi­
mos recogidos en el apartado I 0 los sefialados en las ordenanzas.

3.- No se permiten cuerpos volados cerrados , ni terrazas.

4.- En edificacion ais lada, los vuelos no podran ocupar los lfrnites que la orde­
nanza sefiale para el relranqueo y separacio n a lindero s.

Articulo 4. /.79.- Salientes permitidos respecto a la alineacion exterior: vola­
dizos.

Las superticies cerrad as y abiertas que asigna el planeamient o a cada parcela
bajo la forma de cuerpo volado , no podran transferirse a ninguna parte del editi cio.

Salvo otras limita ciones en las norm as de cada zona, los saliente s permi tidos,
respecto a la alineacion exterior, curnplir an las siguiente condicion:

- La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de 3,40 metros.

Articulo 4./.80.- Cornisas y aleros.

1.- EI sal iente maximo de cornis as y aleros sobre la alineacion exterior, no
excedera de sesenta centfrnetros, salvo mayor limitacion por causas espe­
cificas.

2.- Con el tin de subray ar el perfil de la calle y proteger las fachada s de la
intemperie, es obligatoria la solucion de coronacion con cornisa 0 alero .

3.- EI canto maximo de cualquier alero sera de 15 cm.

Articulo 4./.8/.- Portadas y escapurates.

La alineac ion exterior no podra rebasarse, en planta baja ca n ninguna clase de
deco racion de los locales comer ciales, portales 0 cualquier otro elemenl o.

Articulo 4./.82.- Toldos.

Se prohibe la utilizacion de toldos en paramentos de fachadas.

Articulo 4.1.83.- Muestras y anuncios.

Salvo mayores limitaciones de la ordenanza correspondiente, los anuncios para­
lelos al plano de fachada tendran un saliente max imo respecto a esta, de diez cenri­
metros, debiendo cumplir ademas, la siguiente condicion: - Quedan prohibid os los
anuncios estab les en tela u otros materi ales que no reunan las minimas cond iciones
de dignidad es tetica ,

Articulo 4. / .84.- Banderines.

Salvo otras limitaciones, en la ordenanza de zo na, los banderin es curnpliran los
siguientes requ isitos:

1.- Los anuncios normale s al plano de fachada estar an situad os en todos sus
puntos, a una altura minima sabre la rasante de la acera a terren o de 2,75
metros, can un saliente maximo igual a 60 centimetros. Su dimensi on ver­
tical maxima sera de 60 centim etres.

2.- Los banderines luminosos, ademas de cumplir can las normas tecnica s de
la instala cion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura
superior a tres metros sobre la rasante de la calle a terreno .

Articulo 4.1.85.- Publicidad en carreteras.

Articulo 4.1.85. /.- Prohibiciones.

De conformidad con la normativa sectorial vigente fuera de los tramos urbano s
de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde
la zona de dominio publico de la misma, sin que esta prohibicion de, en ningun caso,
derecho a indemn izacion.

La prohibici on afectara a todos los elementos de la instalacion publicitaria,
comprendiendo la tijaci on de carteles, co locacion de soportes y cualquier olra mani­
feslacion de la cilada aClividad publicit aria, salvo las exceptuadas en la Ley de
Carreteras y en el Reglamento que la desarrolla .

Anfellia 4.1.85.2.- Caneles infarmativas.

No se consideran publicidad los carleles inform ativos autorizados por el
Mini slerio de Dbras Publicas, Transportes y Medio Ambiente .

Son carte les informalivos:

a) Las Sena les de Serv icio.

b) Los Carteles que indiquen lugares de interes cultural, lurfstico, poblaciones,
urbanizacio nes y cenlros importanles de atraccio n con acceso direclo e
inmediato desde la carrelera.

c) Los que se retieran a actividades y obras que afeclen a la carrelera .

d) Los rotul os de los establecimientos mercantile s 0 industriales que sean indi­
cat ivos de su aetividad, en las condiciones tijadas por el Reglament o de
Carreteras.

Los Carteles informativos requeriran previa autorizacion de la Direccion
General de Carreteras, otorgandose la misma en las condiciones establecidas par la
legislacion seclorial corre spondient e.

Artfellia4. / .85.3.- Exeepcianes.

Excepcionalmente, lendran la cons ideraci on de informacion los avisos de carac­
ter eventual relativos a pruebas deporlivas 0 acontecimienlos similares, reglamenta­
riamente autorizados y que se desarr ollen en la propia carretera, sin perjuicio de 10
eSlablecido en la Ley de Carreteras y la legislaci6n que la desarrolla.

I.-En aplicacion de la legislaci6n sectorial vigente se prohibe loda publi cidad
eXlerior en el ambil o del suelo no urbanizable .

2.-Exclusivame nte, se autoriza ran los s iguie ntes tipos de carte les informativos
no publicit arios:

a) Cartele s 0 rotulos ca n la denorninacion de l esta bleci miento, situados en
la propia parcela 0 en el edificio, cumpliendo en este caso. las cond icio­
nes de los artlcu los anteriores.

b) Cartele s indicadores de las actividades que se desarrollen a vayan a desa­
rrollarse en un terreno, y colocados en el mis mo.

c) Cartel es informativos relativos a serv icios iitiles para el usuario de la
carretera. Estos carte les podran si tuarse a una distancia no superio r a miI
metros del lugar en q ue se encuent re el serv icio anunciado .

d) La superficie maxima de los carte les sera de cie nto cincuenta decirnetros
cuadrados , y su const rucci6 n se hani ca n materiales resisterues a la
internperie, anclados al terreno y situados a mas de diez metros del
borde exteri or de la expl anacion de la carretera. Solo podran situarse en
la zona de servidumbre de la via , fuera de Ia zona de dominic publico .

Articulo 4./.86.- Medianerias.

1.- Par razones de ornata urbane , el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion
de obras de mejora de median erlas en deterrninados espaci os piiblicos de
irnportancia visual y es tetica.

2.- EI Ayuntamiento podra elaborar criterios esteticos y de disefio que sean de
obligada observ ancia en las obras de mantenimiento y decoro de media­
nerfas y fachad a en genera l, y requerir a la propiedad de los inmuebl es
para su cumplimiento.

Articulo 4./ .87.- Cerramientos.

1.- Segun su ubicacion, se distinguen:

a) Solares Yparcelas.

b) Locales.

c) Espacios Iibres de usa privado.

d) Fincas en Suelo No Urbanizable.

2.- Tanto los solares y parcel as con edificac iones colindames consolidadas
como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, debcr an cercarse
mediant e cerrarnientos permanente s situados en las alineacio nes oficiales,
de altura comprendida entre dos y tres metros. fabricados can materiales
que garanticen su estabilidad y conse rvacion en buen estado. En ningiin
caso se perrnitira el rernate de cerramientos con elementos que puedan
causar lesiones a personas yanima les.

3.- Cuando termin ado un edi ticio , no se habiliten de inmediato los locales
co rnerciales, debera efectuarse un cerra miento provisional que no perm ita
arrojar obj etos al interi or y tenga un tratamiento decoroso.

Articulo 4./.88.- Proteccitin del arbolado.

1.- EI arbolado existente en el espacio publico y privado, aunque no haya sido
calificado como zona verde a espacio de reqeo y expansion, debera ser
protegid o y conservado ,

Cuando sea necesario eliminar algunos ejernplares par causa de fuerza
mayor imponderable, se procurara que afecten a los de menor edad y
porte.

2.- Toda perdida de arbolado en la via publica a espacio publico a privado,
debera ser respuesta de forma inrnedi ata ,

3.- Los patio s a espacio s Iibres existente s en la actualidad, pub licos a parti­
culares, que se encuentren ajar dinados, deberan conservar y mantener en
buen estado sus plant aciones, cualq uiera que sea su porte.

4.- Cuando una obra pued a afeclar a algun ejemplar arboreo public o a priva­
do, se iodicara en la solici tud de licencia correspondiente. se iialando su
situacio n en los planas topograticos de eSlado actual que se aporten. En
estos casas, se exigira y garant izara que durante ellranscurso de las obras ,
se dotara a los lroncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,50
metros de un adecuado recubrimienlo rigido que impid a su lesion a dele­
rioro.

Se ccion 4' : Condiciones higienico-sanit arias.

Sabre esla norm a prevalecera el decreta 62/94 del Principado de Asturias .

Artfcillo 4./.89.- Condiciones de hahi/abilidad.

Artfellio 4./.89./.- Higienica-sanitarias.

1.- Servicios higienicos : Dentro del espacio viviend a existira , co mo minima ,
los siguiente s aparatos sanitarios: - Lavabo.

- Bano a Ducha.

-Inodoro.

EI servicio de inodoro es tara situado en un recint o indepe ndient e y exel u­
siva, compatible unicamente ca n otros aparatos sanitar ios y can el area de
lavado y tend ida de ropa.

2.- Area de coci na: Dentro del espacio vivienda exi stira un area especifica de
cocina can las siguientes dOlaciones :

a) Punta y sistema de alimentaci6 n de energ ia tran sform able en calor, ido­
neo para manipular y cocinar alimentos.

b) Sistema de evacuacion de gases de combustion susceptible s de generar­
se en una cocina, en produ cci6n de calefacci6n a de aglla calienle sani­
taria: adecuado a las instalaciones previstas y cumplimentando los regia­
mentos correspondientes.

Cuando la vivienda no cuente can ningun sistema de caldaccion, indivi­
dual a colecliv o, 0 si es te, siendo individual no preci sa de evacuacion a
cubierta, se prevera como alternativa para una fulura dotacion, un conduc-
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b) Las areas de convivencia no servira n de acceso dire cto a recintos de ser vi­
cios higienicos. Se permitira, sin embargo, dicho acee so directo, desde areas
compleme ntarias, aunque no esten total mente independizada s.

c) Los dormit orios seran recintos independientes y no serv iran de paso a otras
habitaciones vivideras ,

Podran servi r de paso a recintos de servicios higienicos cuando el programa
de la vivienda sea de un so lo donni torio , 0 cuand o se disp onga de otro
mlcleo higienico-sanitario acces ible desde area s compl emenlarias.

d) La funcionalidad de la cae ina se regulars par una franj a de paso, de ancho
minima 90 em, que permi ta el acce so a cua lquier mueble 0 instalacion fija.

Articulo 4.1.92.- Pardmetros dimensionales.

Capit ul o II: Condicio nes de usa ,

Secci on I' : Condiciones generales.

Articulo 4.2.1.- Aplicacion.

1.- Las condici ones generales de los usos seran de aplicacion en la forma y
circu nstancias que para cada uno de ellos se establece ,

2 .- Ademas de las condicio nes que se sefialan para cada uno, deberan cum plir
las generales de la edificacion y cuantas se deriven de las orde nanzas
correspondientes al area en que se encuentren.

3.- No seran de aplicac idn a los usos existentes, salvo que en ellos se hagan
obras que afecten a los elementos que, particularrne nte se regulan en este
titulo , Ser an sin embargo, de aplicacion en las obra s en los edificios, en las
que a juicio de los servicios tec nicos municipales su cumplimiento no
represente desviacidn importante en el obje to de la misma.

4 .- En todo caso, deberan satisfacer la normativa sectorial y supramunicipal
que fuera de aplicacion,

Articulo 4.2.2.- Simultan eidad de IISos .

1.- Cua ndo el uso prin cipal este acornpafiado de otros, cada uno de elias cum­
plira las especificaciones que Ie fuesen de ap licacion.

2.- Para la definici6n de las cond icio nes de edificacion que correspondieran al

Su maxima
40 ,00
70,00
90,00
90,00

Las superficies maximas y minimas sera n las sigu ientes :

Tipo logia N" Aseos
Viviend a unipersonal I
I a 2 Donnitorios I
3 Donnitorios I
> 4 Dormitori os 2

Area de cocina

Viviend a unipe rsonal

Viviendas de Proteccion Oficial, V.P.O.

Tendedero

Sabre este arti culo prevale ceran las normas vigentes relativas a viviendas del
Principad o de Asturias.

SU Superfi cie iitil minima, en m' .

D Distanci a minima entre paramenlos opuestos, a efectos del compute de
superficie iitil minima.

o Diarnetro inscribible minima .

H Altura libre minima .

He Altura critica minima, apli cab le a 1/3 com o maxim o de la SU o

Hb Altura critic a minima, aplicable a 1/3 co mo maximo de la SU, en espa­
cios bajo-cubierta.

Usos comparti dos : La superficie de los espacios ca n usos co mpart idos se obten­
dra pOI la suma de las corre spondientes superficies de las areas que comp arte .

Are,1S y usos SU DO H Hc Hb

Area estancial Independiente 12,00 1,6 3,0 2,50 2,20 2,00

Compartida 10,00 1,6 3,0 2,50 2,20 2,00

Area de comedor Independiente 6,00 1,6 2,2 2,50 2,20 2,00

Compartida 4 ,00 1,6 2,2 2,50 2,20 2,00

Independiente 5,00 1,5 1,5 2,50 2,20 2,00

Compartida 4,00 1,5 1,5 2,50 2,20 2,00

Areas dormi torio Princi pa l 10,00 1,6 2,5 2,50 2,20 2,00

Doble 9,00 1,6 2,4 2,50 2,20 2,00

Individ ual 6,00 1,6 1,6 2,50 2,20 2,00

Compartidas individual 5,00 1,6 1,6 2,50 2,20 2,00

Areas higienicas Inodoro individ. 1,00 0, 2,30 1,80 1,90

Inodoro+aparato 1,40 0,7 2,30 1,80 1,90

Inodoro-bafio 1,80 0,7 2,30 1,80 1,90

Aseo=3 apararos 2,00 0,7 2,30 1,80 1,90

Bano=4 apara tos 3,00 0,7 2,30 1,80 1,90

Compartidas, are a hasta 2 aparatos 1,60 0,7 2,30 2,20 1,90

Areas complementarias .Vestibula 1,1 2,30 2,20 1,90

Distr ibuidores I,D 2,30 2,20 1,90

Pasillas 0,9 2,30 2,20 1,90

Individual 3,00 0,8 2,30 1,80 1,90

Cornpartido 3,00 0,8 2,30 1,80 1,90

28,00 2,5 3,0 2,50 2,20 2,00

10 individual par viviend a de las caracterfsticas apropiadas y de seccion
interi or nunca menor de 200 cm' .

3.- Dotacione s minimas: Toda viviend a dispondra al menos de la siguientes
dota ciones:

a) lnstalacion de agua fria y ca liente para el consumo y uso domestico, de
acuerdo con las normas basicas y reglament os correspondienles.

b) Instalacion ele ctrica aco rde al Reglamento Electrotecnico de Baja
Ten sion .

4.- Tendedero: En el ambito de la vivienda habra un area para el tendido y
seca do de ropa, con acceso directo desde esta, dotada de revest irnientos
facilrnente lavables y ventilacion permanenre .

a) Este area podra estar abierta a patios inter iores y con ocul tacion de vis­
tas se permiti ra a patio s de manzana 0 patios abiertos a estes .

b) Nunca podra situarse en fachadas exteri ores cuando la edificac ion cuen­
te ca n patios inleriores de parcela. Sin emb argo, en tipologia de edifica­
cion abierta si n patios de parce la, sera permitida su situacion en facha­
da, can oculracion total de vistas.

c) Es te area puede ser compati ble ca n el usa de cocina, banos y aseos, sin
inte rferi r en e l funcion amienlo previs to para <'SIOS.

d) No sera obligatorio esre area de tendedero en vivienda, unipersonal a de
programa minim a.

Articulo 4.1.89.2.-l/llminacilin natu ral.

Todas las areas de co nvivencia y privacidad di spondran de iluminacion natural,
en primer as a segundas luces, pa r huecos a fachad a, a patios de cualquier tipo, a par
ilurninacion cenit al.

Las areas de convivencia, en especial, recibi ran sus primeras 0 segundas luces:
- Desde fachadas, ca n luces rectas siemp re superi ores a 3 m.
- Desde patios exreri ores, cumpliendo las dimensiones prescrita s.
- Desde patios de manzana, en los casas perrnitid os.
- Par c1araboyas ce nitales, a patios exclu sivos parti cularizad os,

En casa s de rehabilitacion, se adrnitiran las soluciones exis tentes siempre que
no sean mejorables a ada ptables a los minimo s exigidos, sin perjuicio de la redu c­
cion de sus valores arq uitectc nicos a com positivos.

Dimen siones:

Superficie de ilumin acion : Sera co nsiderada asi, aquella que tenga una transpa­
rencia nomin al mayor del 90'70 , ca n una tolerancia del 20'70 para absorber la incor­
poracion de elementos co nstructivos opacos.

Su dimension minima sera superi or a 1/8 de la superficie de la estancia a la que
se ilumi na, es tableciendose una toler ancia de hasta III 0 en los casas de areas en
segundas luces.

Area ilum inada: Es e l area servida pa r e l huec o e inmediata al mismo , definida
par las siguiente s dimen siones .

- Fonda : Cinco veces la dimen sion vertical del hueco, y nunea mayor de 8 m.

- Distancia lateral : La comprendida entre el eje del hueco y los parament os
laterales que lirnit an e l area iluminada. Esta no sera superior a 2,5 veces la
anch ura del hueco , con un limite de 4,5 m.

- Superficie del area iluminada: No sera mayor de 8 veces la superficie del
hueco a tra ves de l que se ilumina, salvo que existan areas en segundas luces,
en cuyo caso se.po dra alca nzar en conjunto una superficie de hasta 10 veces
la del hueco.

Articulo 4.1.1i9.3.- ventilocion.
1.- Las hab itaciones vivideras contanin co n vent ilacio n directa a traves de la

superfi cie practicable de los huecos de iluminacion . La supe rfic ie practi­
cable sera com o minima 1/12 de la SU del recinto.

2.- Las estancias en segundas luces , contaran ca n un sistema de venti lacio n
cru zada que gara ruice el flujo de renovacion de aire de las mismas.

3.- EI area de coci na y los servicios higien ico-sanitarios que no tengan venti­
lacion direct a, tendran garantizada una renovac ion continua de tres vohi ­
men es/hora a traves de aspiradores estaticos.

4.- En casas de reh abilitacion, se admitiran las solucio nes existen tes siempre
que no sean mejorables a adap tables a los minimos exigidos, sin perjuicio
de la reduccl on de sus valo res arquitecronicos 0 corn posi tivos .

Articulo 4.1.90.- Programu minim o.

Sa bre este articul o prevaleceran las normas vigentes rel ativas a viviendas del
Principado de Asturi as.

EI programa minim a de ade cuacion de un recin to para el uso de viviend a es el
que corresponde a la unidad meno r 0 vivienda unipersonal, pudiendo co rupa rtir en
un solo amb ito. las areas de convivencia y privacidad , asi como las complcmentarias
comp atib les can estas ,

Dimen siones: - Superficie util , SU > 28 m' .

- Ahu ra libre, H > 2,50 m.

- Altura crftica, Hc > 2,20 m ., apli cable a 1/3 de SUo

Articulo 4.1.91.- Disposicion funcional.

Sab re este articulo prevalece ran las normas vigentes relativas a viviendas del
Principado de Asturias.

a) Existira un proposito en el disefio de las distint as area s de la vivienda que se
refl ejara en la di sposi cio n de espacios de convivencia y espacios de privaci­
dad , en su capacidad de amueblarniento funcional y en su interre lacion can
otras area s compleme ntarias .
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edificio que las albergue, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor
superticie utiI.

Articulo 4.2.3.-Actividades permisibles en Suelo Urbano.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su
propia naturaleza 0 por aplicaci6n de las medidas correctoras adecuadas, resullasen
inocuas, segun 10dispuesto en el Reglamenlo de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad
e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las condiciones que se esta­
blecen en estas Normas Urbanisticas.

Articulo 4.2.4.- Usa dominante caracteristico.

Es aquel que por su importancia en un ambito territorial Ie caracteriza, al tiern­
po que determina el patr6n global de distribuci6n de usos.

La Norma contempla los siguientes usos caracterfsticos:

- Residencial.

-Comercial.

-Industrial.

- Equipamiento.

- Espacios Iibres.

- Areas verdes.

Articulo 4.2.5.- Usa permitido.

La actividad 0 funci6n que se permite, por ser compatible con el uso dominan-
te caracterfstico. •

Articulo4.2.6.- Usa pormenorizado.

Es la funci6n 0 actividad que detaila las distintas formas en que pueden implan­
tarse los usos caracterfsticos. Constituyen las clases en que se dividen los distintos
usos caracterfsticos y sirven para referir los usos permitidos.

La Norma contempla los siguientes usos pormenorizados:

1.- Uso residencial:

1.1.- Vivienda: Segiin su organizaci6n en la parcela, se distinguen dos
categorfas:
a) Vivienda en edificaci6n unifamiliar: Cuando en la unidad parce­

laria se edifica una sola vivienda.

b) Vivienda en edificaci6n colectiva: Cuando en cada unidad par­
celaria se edifica mas de una vivienda, agrupadas con acceso
comun, en condiciones tales que les fuera, 0 pudiera ser, de apli­
caci6n la Ley de Propiedad Horizontal.

1.2.- Residencia comunitaria: Cuando la residencia, este destinada al
alojamiento comunitario de personas.

2.- Uso comercial:

2.1.- Hotelero: Corresponde a los edificios destinados a hoteles, hosta­
les, hoteles de apanament os, pensiones y similares.

2.2.- Oficinas: Corresponde a los edificios 0 locales destinados a centros
privados de trabajo del sector terciario, despachos profesionales y
similares.

2.3.- Comercio: Corresponde a los edificios 0 locales destinados a la
exposicion y verna de productos al detalle, asf como los bares y res­
taurantes.

2.4.- Salas de reunion: Corresponde a los edificios 0 locales destinados
a centros de reuni6n, asociaciones, sindicatos, partidos politicos y
similares.

2.5.- Espectaculos: Corresponde a los edificios 0 locales destinados a
cinemat6grafos , teatros, salas de rmisiea, de juegos, discotecas y
similares.

3.- Uso industrial:

3.1.- Industria y almacenaje: Cuando la actividad se desarrolla en esta­
blecimienlos especialmente preparados a tal fin, bien ocupando
todo el edificio 0 locales dentro del mismo.

3.2.- Talleres Artesanales: Cuando la actividad se desarrolla en la propia
vivienda. Deberan cumplir las especifica ciones del Articulo
9.4.9.- del Caprtulo 4: Industrias, en su Seccion 2' : Industrias vin­
culadas al medio rural, de estas Normas.

3.3.- Garaje-aparcamiento: Cuando la actividad afecta al almacenaje y
guarda de vehiculos.

4.- Uso de equipamiento:

4.1.- Educativo: Comprende la forrnacion intelectual de personas
mediante la ense~anza y la investigacion.

4.2.- Cultural: Comprende los usos culturales, bibliotecas, museos, salas
de exposici6n .

4.3.- Sanitario: Comprende la prestaci6n de asistencia medica y servi­
cios quirurgicos, en regimen ambulatorio 0 con hospitalizacion. Se
excluyen los que se presten en despachos profesionales.

4.4.- Asistencial: Comprende la prestaci6n de asistencia no especifica.
mente sanitaria a la persona\, mediante los servicios sociales.

4.5.- Deportivo: Cuando se destinan a la dotaci6n de instalaciones para
la practica del deporte.

4.6.- Religioso.

4.7.- Administraci6n publica y servicios : Comprende las oficinas de la
Adminislraci6n e instalaciones de la defensa, mercados, bomberos,

policfas, surtidores de gasolina, cementerios, servicios infraestruc­
turales e instalaciones analogas.

4.8.- Usos de espacios Iibres.

Articulo 4.2.7.- Simultaneidad de II SOS.

En edificio 0 parcela podran coexistir distintos usos pormenorizados, siempre
que esten considcrados como permitidos en las ordenanzas de zona y cumplan las
condiciones de repercusi6n arnbiental.

Articulo 4.2.8.- Transformacuin de II S0 S.

Cualquier actividad podra transformarse en otra, uunque pertenezca a distinto
uso pormenorizado, siempre que el uso este permitido por las ordenanzas de zona y
se cumplan las condiciones de repercusion ambiental.

Secci6n 2' : Condiciones del Uso Residencial.

Articulo 4.2.9.- Aplicaci6n.

1.- Las condiciones del uso residencial son de aplicaci6n a las edificaciones
destinadas a vivienda y a aquellos edificios destinados a residencia cornu­
nitaria, cuya superticie edificada no supere los 750 metros cuadrados.

2.- Los edificios destinados a residencia comunitaria que tengan una superfi-
cie igual 0 superior a 500 metros cuadrados, se regiran, cornplementa­
riamente, por las condiciones del usc hotelero.

3.- Las viviendas de protecci6n oficial esranin sujetas, en 10 que concierne a
condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde el
Estado 0 desde el Principado las regulen. .

Articulo 4.2./0.- Yivienda exterior.

1.- Salvo determinacion contraria en la ordenanza de zona, todas las vivien­
das de nueva edificaci6n deberan ser exteriores, para 10 cual todas las pie­
zas habitables tendran hueeos que abran a espacio abierto 0 a patios que
cumplan las condiciones que se establecen en estas normas, y al menos,
dos de los huecos, uno de los cuales sera necesariamente el estar 0 estar­
comedor, recaeran sobre calle, espacio Iibre publico, espacio Iibre privado
en contacto con la via publica 0 patio abierto a la via publica.

2.- Ninguna vivienda colectiva de nueva edificaci6n tendni pieza habitable
alguna con el piso en nivel inferior al del terreno 0 en contacto con ella.

Articulo 4.2.J/ .- Altura libre.

1.- La altura Iibre minima de las piezas que integran III vivienda, se esrablece
en 2,50 metros.

2.- En piezas habitables situadas en bajo cubierta, vinculadas a la ultima plan­
ta edificable, no podra existir en ningiin punto de las mismas, alturas Iibres
inferiores a 2.20 metros, aplicable a 1/3 de su superficie util,

Articulo 4.2.12.- Aparcamiento.

Salvo disposici6n en contrario de la ordenanza de aplicacion, los edificios des­
tinados a vivienda contaran eon una dotacion de .una plaza de aparcamicnto por
vivienda. Los edificios destinados a residencia cornunitaria contaran con una plaza
de aparcamiento por cada vivienda. Se podra dispensar de tal obligaci6n, en todo 0

en pane, a aquellos edificios en los que las circunstancias de forma, distribuei6n y
dificultad especial en la excavacion 0 riesgos para los edificios colindantes, asf 10
aconsejen a juicio de los servicios municipales. No se exigira, para el cumplimiento
de este requisito, la utilizaci6n de la planta baja del edificio.

Secei6n 3' : Condiciones de Uso Comercial.

Articulo 4.2.13.- Condiciones de usa hotelero.

Se regiran por 10 dispuesto en la normativa sectorial,

Articulo 4.2./4.- Condiciones tiel lisa de oficinas.

1.- Cuando las determinaciones hagan referencia a la superficie iitil. se enten­
dera por tal, la adscrita a locales de trabajo.

2.- Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizaci6n
por el publico, tendran una anchura de al menos, 1,20 metros.

3.- La dimensi6n minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para el publico, sera de 82,5 centimetros.

4.- La altura libre minima en edificios de uso exclusivo sera de 2,70 melros,
cuando se trate de actuaciones de nueva planta. En los casos de rehabilita­
ciones 0 reestructuraciones, el limite se establece en la actual del edificio,
eon un mlnimo de 2,50 metros. En los edificios con otros usos, seran las
que se~alen las normas de aplicacion de la zona en que se encuentra, sien­
do siempre de 2,50 metros, como minimo, para las plantas bajo rasanle.

5.- Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitario&:
Hasta cien melros cuadrados utiles, un retrele y un lavabo; por eada dos­
cientos metros cuadrados mas 0 fraccion superior a cien, se aumentara un
retrete y un lavabo, separandose en esle caso, para cada ono de los sexos.

6.- En ningun caso podran eomuniear los aseos directamente con el resto del
local, para 10cual debera inSlalarse un vestibulo 0 espacio intermedio.

7.- En los edificios donde se instalen varias finna s, podran agruparse los
aseos, manteniendo el numero y condieiones con referencia a la superticie
total, incluidos los espacios comunes de usn pUblico desde los que tendran
aeceso.

8.- Se dispondra como mlnimo, 0,3 plazas de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados de superficie util de oficina. Se podra dispensar de tal
obligaci6n, en lodo 0 en pane , a aquellos edificios en los que las eireuos­
tancias de forma, distribuci6n y dificultad espec ial en la excavaci6n 0 rics­
gos para los edificios colindantes, asi 10 aconseje n a juicio de los servicios
municipales. No se exigira para el cumplim iento de este requisito, la utili­
zaci6n de la planta baja del edificio.
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> 3m .

>4m.

>5m.

> 5m.

>4,5m.

> 2,3m .

< 18%.

< 14%.

> 3,Om.

> 5,0 m.
> 5,0 m.

> 2,3 It\.

> 2,2 m.

> 4,0 m.

>4,50 m,

>2,20 m.
> 2,OOm.

> 2,30 m.

>2,20 m.

Ancho minimo: - Desde vias de anc ho mayo r a igual a 15 m

- Desde vias de ancho menor a 15 m

- Para doble circulac ion 0 acceso unico

- Para capacidad superior a 100 vehfculos

Fonda mlnirno : - Sin ineluir superfici es de dom inio publico

Altu ra minima: - General del ambito

Las vias de distribuci6n permitiran el acceso a todas las plazas en estado
de ocupacion maxima . Los sentidos de circulacion estaran seiia lizados en
su pavimento.

2.- Dimensiones :

a} Vias a rampas de acces o y salida :

Pendientes: - En Iramos rectos

Anchura:

Altu ra crltica: m - En elementos aisla dos, sin pasar del 15% SU > 2,2m .

Pendiente: - Maxima pendiente admisible 5% .

Elementos de cie rre:- Ancho min ima : el 80% de la via interior a la que sirvan .

- Altu ra libre min ima: 2,10 m. medidos a puerta abierta.

Articulo 4.2.20.2.- Vias de circulacion. acceso y distribucion.

1.- La cornunicacion entre el area de acceso y los aparcamien tos se podra rea­
Iizar mediante via. de rodadura 0 por apara tos e levado res . Su diseiio sera
proporcional a la cap acidad del reci nto .

En caso de insralaci on de apara tos elevadores , se cumpliran los reglamen­
los correspondientes. La dotacion sera de un aparato elevador por cada 25
vehic ulos.

Las vias de acceso garanti zaran e l dominio visual (direc to a instrumental)
a los conductores, de todo trarno donde no sea posible el cruce de vehfcu­
los.

Articulo 4.2. / 9.- Condiciones del uso de talleres domesticos.

Cu mpliran las co ndiciones de la vivienda a que esten anexos ,

Articulo 4.2.20.- Condiciones del uso de garaje - aparcamiento.

1.- Ambi to: Este apartad o sera de aplicacion a los locale s de uso garaje, vin­
cuiados a edificios cuyo usa dominante sea el de viviend a.

2.- Quedaran definid os en los planes de plant a y secci6n, can delirnitacion de
los accesos , rarnpas, pen dientes, vias , direcciones de circulacion y plazas
de aparcamiento.

3.- Su ubicacion estara regulada por las prescri pciones del planeamient o, nor­
mas y ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

La adecuacion a1 uso requerira el estud io ponnenorizado de iJuminaci6 n,
instalaciones, ventilaciones y med idas correc toras necesarias, de acue rdo
con el Reglament o de Ac tivid ades Molestas, can la NBE · CPI , y
Reglamenlos del M. de Industria afines a cada instalacion.

Articulo 4.2.20.1.- Area de aeceso.

1.- Es la supe rficie de transite entre la via publi ca y las vias de circulacic n
propias del local.

Su diseiio permitira en este area el estac ionarniento momentaneo , Cuando
la via de penetracion sea de doble sentido, permitira el cru ce de vehiculos.
En ambo s caso s no se interferira can la circulacion de la via publi ca.

Los elementos de cierre podran ser coincidentes ca n la alineaci6n de
fachada, en aquellos cas os en que se cuente can la doracion de un sistema
de apert ura automatizada mediante co ntrol a distancia .

2.- Dimensiones:

- En lramo. curvos , sabre el eje de la via

-Minima

- Para mas de 100 vehiculos y aC«S(J unico

Rad io de giro: - Medido en el eje de un carril de 3m

Altura Iibre: - Med ida perpendicular aJ pavimento

Altura critiea: - En elementos aislados, sin pasaf del 15% SU

b} Vias de distribuci on y reparto:

Anchor a: - Con aparc amientos en bateria, perpendiculares > 4,5 m.

- Can aparc amiento en angulo >4 50 > 3,5 m,
- Con aparcamie nlos en cord6n, 0 angulo <45 0 > 3,0 m.

- Sin acceso a plazas > 2,8 m.

Anchu ra critica :- En punt os aislados, can ocupaci6n <10% de la longitud del
Iramo se podra disminu ir el ancho minima , proporcion almente a l ancho de la via
< allO%.

Radi o de giro: - Medid o en el eje de la via de 3 m

ArtIculo 4.2.20.3.-Areas de aparcamiento.

Su organizaci6n permitira el acceso directo a todas las plazas. Su s dimen siones
minimas seran las siguientes:

Longitud: - De cada plaza

Ancho : - De cada plaza

Anch o crftico: - En menos del 10% de su longitlld

Altura: - Del area de apar camiento

Altura critica: - En menos del 15% del area

9.- Los despachos profesionales anexos a vivienda del propierario se reginin
par III estab lecido para el uso de vivienda .

Articulo 4.2./5.- Condiciones del lisa de comercio.

I .- A los efectos de la aplicacion de las determi naciones que hagan referen cia
a la superficie , esta se enrendera como la suma de la superficie util de
todos los locales destinados a verna y los espacios de circulacion, asf como
cafe terias y prob adores, Se exelu yen expresam ente, las superficies desti­
nadas a o ficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y
desca rga, y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acce­
so restringido.

2.- En ningiin caso. la superficie de venta ser a menor de 10 metro s cua drados ,
y no podra servir de paso ni tener co rnunicac ion direc ta ca n ninguna
vivie nda, salvo que se tratas e de una edificac ion unifami liar.

3.- En los locales co merciales de superficie inferi or a 750 metros cuadrados ,
todos los recorridos utilizad os par e l publico tendran una anchura minima
de un 1,10 metr os,

Los desniveles se salvaran, ca n una anchura igual que el resto de los reco­
rridos, med iante rarnpas a esc alcras,

4.- En los locales de mayor superfi cie , las circul aciones tendran una anchura
minima de 1,40 metro s, salvandosc los desnivel es mediante rampas a
escale ras, can un a anchura igual que e l resro de los reco rridos .

5.- EI rnirnero de escaleras permi tira la evacuacion del local en caso de ince n­
dio.

6.- La a ltura Iibre mi nima en edifi cios de usa exelusivo sen! de 2,70 merros,
cuand o se trate de actuac iones de nueva planta . En los casas de rehabilita­
ciones a reestructur aciones, el limite se establece en la actual del edificio,
ca n un minima de 2,50 metros. En los cd ificios ca n otros usos, seni n las
que seiialen las normas de apllcacion en la zona en que se encuen rre, sien­
do sie mpre de 2 ,50 metros, como minimo, para las p lantas bajo rasante,

7.- Dispondran de los siguientes serv icios sa nitarios : Hasta cien metro s cua­
drado s, un retrete y un lavabo ; par cada doscientos metros cuadrado s adi­
cionales a fraccion superio r a cien, se aurnentara un retrete y un lavabo,
separandose, en este caso , par a cada uno de los sexo s. Los locale s que se
destinen a bares, cafeterias y restaurante s, dispondr an de un minim a de
dos unidades de rctrete y lavabo, cua lquiera que sea su superticie , separa­
dos para cada scxo .

8.- En ningiin caso, los aseos podr an comunicar directarnente can el resto de
los loca les, para 10 cual debera instalarse un vestfbulo a espacio de aisla­
rniento. En agrupaciones co mercia les co ntani la ins talacion conjunto de
aseos, manteniendo el mimero y co ndiciones con referencia a la superficie
total, ineluidos Jos espacios comunes de uso publico ,

9.- Si e l local co mercial se impla nta en un cdificio ca n usa caracteristico resi­
dencial, debe ra contar ca n acceso indepe ndien te desde la via publi ca, a
desde un zaguan situado en plarua baja.

10.- Los pasajes comerciales tendran un ancho Iibre igual a superior a 3
metros.

Articulo 4.2. /6.- Condiciones del lisa de salas de reunion.

Cumplini n las co ndiciones del uso y las establecidas en el Reglamento General
de Policia de Espec tac ulos Piiblicos y Actividades Recreativ as, Titulo I, Capitulo I.

Articulo 4.2. / 7.- Condiciones del uso de espectdculos.

Curnpliran 10 estableci do por el Reglamento General de Pol icfa de Espec taculos
Publicos y AClividade s Recrealivas. T ilulo I, Capilulo I.

Secci6n 4' : Co ndiciones del uso induslria!.

Artiellio 4.2.18.- Condiciones del usa de industria y almaeenaje.

1.- A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia
a la superfic ie de produ ccion 0 almacenaje, esta dimensi6n se entendern
como la suma de la superficie ulil de todos los locales destinados ala actio
vidad producliva 0 de almacen, asi como aquell os vinculados de forma
direc la a diehas actividades; quedaran exelu idas, expresamente las super·
ficies destinadas a oficinas, exposici6n de product os, venta y aparcamien.
to.

2.- Los locales de producci6n 0 almacenaje en que se di spongan puest os de
lrab ajo tendran a l menos, un volumen de doce metros cubieos pOT trabaja .
dor.

3.- En zo nas de uso caracteristico distinto al industri al, cualquier nuevo edifi ·
cio elllre median erias destin ado a usa industrial, dispondra los muro s de
separac ion con los colinda ntes no industriales, a part ir de los ci mientos ,
dejando un espacio Iibre med ia de quince centi metros , con un minimo de
cinco centimetros , no teniend o contaclo ca n los edificios veci nos excepto
en las fachadas, donde se disp ondra el ais lamiento conveniente.

4.- Los locales contaran ca n aseos independientes para cada sexo, can un
retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte trab ajadores 0 fraccio n
superi or a diez, y por cada mil melros cuadrados de superficie de produ c.
cion 0 almacenaje a fraccion superior a quinientos melros cuadrados.

5.- Las escaleras teodran una an chura no menor que un metro, cuando den
acceso a un local ca n capacidad hasta cincuenta puestos de Irabajo; de
1,10 metro s cuand o su capaci dad sea hasta ciento cincuellla puesto. de tra·
bajo; y de 1030metros cuand o su capacidad sea de mas de ciento cincuenta
puestos de trabajo.

6.- Cuand o la supe rficie de produ ccion 0 almacenaje supere los 500 metro s
cuadrados, la instalacion disp ondra de una zona exclu siva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro a fuera del
edifi cio, de tamaiio suficiente para estacionar un cami 6n.
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Noche
55
55
55
45
45
45
35

25 20

30 30
40 30

40 30
45
55 55
40 40

35 30
40 35
50 40

Actividad
Equip amient o :
- Sanitario y asistencial
- Cultural y religi oso
- Educativo
Comercial:
- Hote lero
- Oficinas
- Come rcial
- Sala s de reun ion y espectaculos

Res idencial:
- Pieza s habi tables, excepto cocin as
- Pasillos, aseos y cocinas
- Zonas de acceso cormin

Actividad colind ante Dfa
- Industria 70
- Servici os pilbli cos 65
- Comercial 65
- Reside ncial 55
- Oficinas 55
- Equipamiento no sanitario 55
- Equipamiento sanitario 45

Lfrnites de recep cion sonora en el interi or de los locales:

Recepci6n maxima (db A)
Dia Noche

TITULO V: ORDENANZAS PARTICULAR ES.

Articulo 5./.- Apl icacion.

Las Nonnas parti culares son de aplicacio n en cada uno de los arnbitos en que se
divide el suelo urban o, grafiados con distintas tramas en la docum ent acion graflca .

Art iculo 5.2.- Division del Suelo Urban a.

EI suelo urbano se divide en las siguientes orden anza s:

Ordenanza I: Vivienda unifamiliar:

a) Aislada.

b) Hilera.

Ordenanza II: Edifi caci6 n con alineaci on de ca lle.

Orden anza III: Edifi caci6n Trad icional.

Orden anza IV: Ed ificaci6n Espe cia l.

Ordenanza V: Zonas libres :

a) Piiblicas.

- En edifici o con viviendas 1,5

- En edifici o sin vivie ndas 1.5

- En zona industrial 10

- En medio rural .ilimitada

Art iculo 4.2.24.- Emision de radiactividad Y perturbaciones electricas.

1.- Las industri as de tratam iento de materiales radiactivos, las cenlrales clec­
tricas que funcionan a base de energfa nuclear y las instalaciones de reac ­
tores y experiencias nucl eares quedan prohibidas en el termino municipal
de San Ti rso de Abres .

2.- En ningiin caso se permitira ning una activid ad que produzca perturb acio­
nes electric as que afec ten al funcion am iento de cualquier equipo 0 rnaqui­
naria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 4.2.25.- Transmisitin de ruido.

EI nivel sonoro se rnedira en decibeli os ponderados de la escala A (db A). seg un
la Nonna UNE 21/3 14n 5, y su determinaci on se efectuara en los lugares de obse r­
vacion seilalados en el articulo 4.2 .22, 0 en e l dom icilio del vecino mas afectado por
molesti as de la actividad, en condi ciones de paro y totalment e funcion ando, de dfa y
de neche, para comprobar el cumplimiento de los siguientes limites:

LImite de ernis ion sonora tran smitida al exteri or :

Tran srnision maxima (db A)

En todo caso , en tre las 22 y las 8 horas , e l nivel sonoro admi sible en el dornici­
Iio del vecino mas afectad o, no podra sobrepasar en mas de 3 dbA, al ruido de fondo,
entendiendose por tal el de l ambi ente, sin los valores punta accidenta les.

Art iculo 4.2.26.- Yibraciones.

No podra pennitirse ningun a vibracidn que sea detectable sin instrumentos en
los lugares de observacion espe cificados en el art iculo 4 .2.22. Para su correccion se
dispondran bancadas antivibratorias independientes de la estru ctura del edifici o y del
suelo del local para todos aquellos element os origin adores de vibracion, asf como de
apoyos elasticos para la fijaci6n a paramentos. Las vibraci ones medidas en Pals
(Vpalse l Olog 3.200 A, al cuadrado, n. alcubo, siendo Ala ampl itud en centfrnetr os
y N las frecuencia en hertzios) no superaran los siguientes valore s:

LImite de vibraci one s

Lugar Vibraci6n
- Junto al generador .30
- En ellfmite de l local 17
- AI exterior del local 5

En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de apa rcarnien­
to. su dimensi on minima sera de 5 x 3 m. Su cerramiento frontal tendra una luz de
aceeso libre de 2.00 m. y sera parcialmente accesible para pennitir e l uso de los
media s de extinci6n de incendios.

Articulo 4 .2.20.4.- A ccesos peatonales.

Su diseilo se aj ustara a 10 previsto en la Norm a Basica de Protecci6n contra
Incend ios. Cuando se dispongan en continuidad de las VIasde acceso de vehfcul os ,
tendran un ancho mfnirno de 0,60 m .

Art iculo 4.2.20.5.- Dota ciones e instalaciones .

EI uso de garaje 0 guarderfa de vehfculos, aSI como otros servici os de rnanteni­
miento compatibles con este s, precis an de adecuacio n del local con unas dotacio nes
suficientes e iluminacion, ventilacion, aislamienlo acustico y proteccion de incen­
dios que , como minimo seran las fijadas en las Nonnativas vigentes al respecto:
Reglamento de Activid ades Molestas, Reglamento Electrotecnico de Baja Tension y
Nonnativa Basica de Protec cion contra Incendios .

Aderna s de estas se estipulan las siguientes :

1.- Ventilacion natur al:

a) Los huecos de ventilacion cum pliran la separ acion prevista par la Norma
de Incendios respecto de otros huecos de distinto usa .

b) Su distribucion en planta y en altura debe garantizar la eficaci a de la ven­
tilacion de todo s sus ambitos, procurando eltiro cruzado, 0 corre cta ven­
tilacion . Si ell a no fuera posible, se dispo ndra una ventil acio n forzad a
adicional en los puntos convenientes.

2.- Ventilacion forzada :

a) Los conductos de ventilac ion de garajes seran exclusivos para este fin.

b) Su cota de salid a a exteri or sera, como minimo de 2 m. sobre la rasante
del terreno u e lemento horizontal sabre el que aparezca.

c) En todo caso, la cota de salida de la ventilacidn superara el nivel de cua l­
quier !fnea de cum brera 0 elemento vert ical propio .

Seccion 5': Condiciones del Uso de Equipamiento.

Articulo 4.2.21.- Condi ciones del uso de equ ipamiento.

Se regiran por 10 establecido en la ordenanza de equ ipamientos.

Seccion 6': Condici ones de repercusion ambiental.

Articulo 4.2.22.- Actividades compa tibles.

1.- Para que una actividad pued a ser considerada com patib le con usos no
industriales debera:

a) No generar ema nacio nes de gases nocivos 0 vapores con olor desagra­
dable, humos 0 partfculas en proporciones superiores a las marcadas en
estas Nonnas.

b) No utilizar en su praceso e lementos qufrn icos inflamables, expl osivos,
toxi cos 0 , en general. que produzcan molestias.

c) Eliminar los gas es y vapores que se pudieran producir, mediante chime­
neas de caracterfsticas ade cuadas.

d) Que las vibraciones no sean percibidas desde el exteri or, 0 10 sean en
cuantfa inferior a la determ inada en estas Nonn as.

e) No transmitir al exterio r niveles de ruido superiores a los autorizados
para la zona por las presentes Nonnas.

I) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego .

2.- Si no se diesen las condiciones req ueridas, ni siquiera mediante tecnicas
correctoras, el Ayuntamiento podra ejercer las accl ones sanci onadoras que
tuviese esta blecidas .

3.- EI impacto producido por el funcionamiento de cua lquier actividad en el
med io urbano, estara lirnitado en sus efect os ambientales por las prescrip­
ciones que seilalan las presentes Nonn as. Su cum plimiento se cornproba­
ra en los siguientes lugares de observacion:

a) En el punto 0 puntos en los que dichos efectos sean mas apare ntes para
la comprobaci6n, desl umbramientos , perturbaciones electri cas 0 radio­
ac tivas, En el punto 0 puntos en donde se puede originar, en el caso de
peligro de explos ion.

b) En el perfmetro del loca l 0 de la parcela, si la actividad es unica en edi­
ficio ais lado , para la comp roba cion de ruidos , vibrac iones, olores 0 simi­
lare s.

Articulo 4.2.23.- Emision de hum os y gases.

Ninguna actividad podra superar los siguien tes Indices de emision de humos y
gases:

a) Indice de ennegrecimiento de Ringlemann en funcionamiento:

- En edificio con viviendas 0

- En edificio sin viviendas I

- En zo na industrial 1,5

- En medio rural 2

b) Indice de enneg recim iento de Ringlemann en arranque :

- En edificio con viviendas I

- En edificio sin viv iendas 2

- En zona industria l 2,5

- En medio rural .3

c) Indice de ernisi on de polvo en Kgslhor a:
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b) Privadas.

c) Protecci6n Medi a Ambiental y Paisajfst ica.

Ordena nza VI: Zona indust rial.

Ordenanza VII: Equipam ientos cornunitarios.

Capitulo 1: Orden anza I: Vivie nda unifanniliar.

Secci 6n I' : Viviend a Unifamiliar Aislada en Sue lo Urbano .

Articu lo 5././ .- Delimitacion.

Segun 10 grafi ado en planos.

Articulo 5.1.2.- Ambito y carac teristi cas.

Son aquellas zonas situadas en e l per fmetro del Suelo Urba no, a las cua les se les
preve una baja den sidad , como elementa de encuen tro ca n el mundo rural, cuyo usa
sera el Reside ncial.

Articulo 5.1.3.- Obras udmis ibles.

Su edific aci6n se regu la segun ficha de ordenanzas I (en Anexo) .

Secci6n 2': Hileras / Adosadas.

Articulo 5./.4.- Delimita cion.

La edifi caci6n en Hilera 0 Adosadas se ubicar an en las zo nas grafiadas, tenien­
do que respetar las alineaci ones a ca lle, cuando estas esten definidas.

Articulo 5.1.5.-Ambito y curacteristicus.

Son aquellas zonas que por su situaci6 n definen alineac iones de ca lles co n una
densidad media a que se desarrollen mediante un estudio de detalle, cuan do las ali­
neaciones no esten definidas.

Articulo 5./ .6.- Obras admis ibles.

La construccion en estas zonas se regula por 10 establecido en la ficha de
Ordenanza I, apartado b) Vivienda s unifarnili are s en Hilera en Suelo Urba no (en
Anexo ).

Capitulo 2: Ordenanza II: Edi ficaci6n can ali neaci6n de ca lles.

Secci6n I ' : 10 - 12 metro s.

Articulo 5.2./.- Ambito de apli cacion.

EI defi nido y grafiad o en los pianos can 10 6 12 metros de profundidad, parale­
los a la \fnea de fachada de l vial.

Articulo 5.2.2.- Tipologia de la edificacion.

Construccion discont inua ent re med ianeras, con disrinta altura de alero, al adap -
tarse la edificacion a los niveles de l vial.

En caso de testeros, cstos se trataran como fachadas .

Articulo 5.2.3.- Parcelu minima .

La parcela mfnima sera de 600 m' a las existente s en la actualidad.

Articulo 5.2.4.- Parcelu nulxima .

No se considera.

Articulo 5.2.5.- Posicion de la edificacion.

La edificacion se situara segiin 10 grafiado en la Norma, coincidiendo la facha­
da con la alineaci 6n en planra baja, tendra su acc eso par el vial de la fachada prin­
cipal y la planta baja tendra el nivel de l vial principal en su pu nto media de la facha­
da.

Articulo 5.2.6.- Ocupa citin.

La edificacion podra ocupar 5 metros como maxi mo medidos a partir de la
fachada poster ior en la planta baja, siempre que este grafiado como patio en la
Norma y este construid a toda la manzana. La a ltura maxima sera de 3 metros.

Articulo 5.2.7.- Edificabilidad.

La resultante de aplica r los criteri os de las prese ntes Normas.

Articulo 5.2.H.-Altum de la edificacion.

La edificaci6n contara com o maximo ca n plant a baja, situada de tal forma que
en e l punta mas des favorable tenga 3,5 mts. can respe cto al vial, 2 plantas de piso y
bajocubierta, siempre que el forjado de la ultima planta se sinie al mismo nivel que
e l alero a cornisa . No se autorizan antepechos a paramentos verticales de ningiin tipo
par encima del ultimo forjado, ni qui ebros en e l fald6n de cub ierta que enmascaren
aumento de volumen.

Articulo 5.2.9.- Alfltra de los pisos.

La altura maxima entre dos nive les de forj ado sera de: 2,60 + 0,40 = 3,00 mts.,
pudie ndo reduci rse el espesor de forjad o en beneficia de la altura libre.

Articulo 5.2./0.- Condiciones de diseno.

Se definen estas condiciones para preserva r, a Iraves de la conservacion indivi­
dual de los edificios, eI mantenimie nto de la es truct ura urbana y arquitect onica del
conju nto actual, asf como la integracion de los ele ment os nuevas para 10 cual sera de
obligado cum plimiento 10 previslo en el Tftulo IV, Condicio nes de Edificacion Y.
Usa, en especi alla Seccion 3: Condiciones ESleticas .

Articulo 5.2./ 1.- Promociones unilt/rias.

En caso de promociones unitarias para varias viviendas a edificios , senl obliga -

toria la ejecuci6n previa de los viales de acceso y la eje cuci 6n de los viales a los cua­
Ies teng an fach ada, ca n la cesion prevista para cada cas o.

Articulo 5.2. / 2.- Contin uacion de fuc hadas con medianeria.

Se ceiiira a las alineaciones defin idas graficarnente:

a) Aun cuand o la tipologfa domin anle es la ed ificacicn entre medianerfas,
debe n respetarse todos los derech os de paso y de luces existentes.

b) Cua ndo exista un edificio ca n luces en a lguno de sus paramentos late rales,
el colinda nte debeni separarse como mfnimo 4 ,5 m.

c) EI nuevo edificio podra abrir luces, a su vez, en este paramento que , si corres ­
ponde a locales estanciales (cocina , est ar, dormitories ), hani necesari o un
retiro minimo de 6 m. al edifi cio coli ndante .

d) En cualquier caso debera recibir tralamiento de fachad a y acondicionarse el
espacio peatonal resultante.

Art iculo 5.2.13.- Element os por encima de la cubierta. Ver articulo 4. / .36.

Capit u lo 3°: Orden an za III: Ediflcacion tradicion al.

Articulo 53.!.- Tipologia de la edificacion.

Es la edificaci6n existente can una antiguedad de mas de 40 aiios y grafiada en
las Normas como tal. Son edificios que han definido e l micleo en su origen, ten ien ­
do una com ponente historica y arquitectonica importa nte .

Articulo 53.2.- Parcela minima.

La existen te a la entrada en vigor de la presente Norma .

Articulo 5.3.3.- Obras permitidas.

Cua lquier obra que se permita tiene que garan tiza r la volumetria existente y e l
mantenimient o de las condi ciones esteti cas actuales.

Se prohibe la sustituci6n de la edificacion actua l par otra de nueva construccion.

Si el edifi cio esta prolegida , las obras permitidas seran las adrni sible s e n fun­
cion de su nivel de protecci 6n.

Para e l resto son obras au torizab les: - Con solidacion .

- Restauraci 6n.
- Rehabilitacidn interior.
- Reforma interi or.

- Reestructuraci6n interior con manteni-
miento de la volume trfa .

Artic ulo5.3.4.-Alfllm de la edifica cion.

No se podra variar la altura actual.

Articulo 5.3.5.- Altum de pisos.

Se mantendra la actual.

Articul o 5.3.6.- Condicione s de diseiio.

Se mantendran los criterios compositivos actuales, asi como los huecos, corni­
sas, aleros y dermi s element os existentes .

Ca pi tu lo 4: Ordenanza IV: Ed ificacion especial.

Articulo 5.4./.- Tipologia de lu edificacidn.

Dadas las caracteristicas y peculiarid ades del entorno donde se sinian estas edi ­
ficaciones a solares , se les designa unas condiciones partic ulate s para cada uno de
elia s, de tal forma que garanticen unas co ndicio nes esteticas a vol urnetrica s excep­
cionales .

Articulo 5.4.2.- Condicio nes de la edificacion.

Las condiciones que han de cumpl ir estos edifici os se encuentran recogidas en
la ficha de la Ordenanza IV: Edificaci on Especial (en Anexo) , definie ndose cada
zona can un mimer o, el cual se grafla en planes .

Capit u lo 5: Orde nanza V: Zonas Iibres.

ArJiculo 5.5.- Ambito .

EI ambito es el grafiado en el plano de zoniflcacion de l suelo urbano y se dife­
rencian tres tipos de zonas : Libre Pub lica, Libre Privada y Media Ambien tal
Paisajistica.

Seccion I': Publico.

Articu lo 5.5./.- Zonas libres piiblicas.

Definici on: Son solares a espacios que par su ubicacion, inter es urbanf stico,
paisajfstico, zonas de paso, entornos de edifi cios singulares , espacios dotaci onales,
a zonas ajardinadas, se preservan de cualq uier tipo de edifi caci on auxiliar 0 no sien­
do exclusivamen le para usa com unitario, de tipo cultural, parque pub lico 0 ent orno s
de edificios de interes.

Obras Permitidas:

a) Urbanizaci on de parques ca n un 90% de espa cios excl usivos para zon as ver­
des .

b) En e l ent orno a los edificios se perm iten los tratamientos del suelo en fun­
ci6n del usa a que se des linen.

Articulo 5.5.2.- Zonas libres privadas (espacios vinCil lados a la edijicacitin).

Definici6n: Son so lares de Propiedad Privada que par su usa como zon as de
pasos, por su ubicacion 0 pa r habe r sido acu mula do el aprovecha mienlo edificatorio
en una zona de las mismas, se preservan de cualquier tipo edificatorio .
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Uso: Los unicos usos permiti dos se ran. : - Zon as Iibrcs pam paso.

- Aja rdi namientos privados.

- Pati os de recreos anexos a equipa-
mient os.

Obras perrnitidas: S610 se permite n eltratami ent o de los suelos en las zo nas de
paso y cI ajardina rniento en ge nera l, tc niend o la obl iga toricdad de mantene r su cu i­
dado y ornate , sobretodo aque llos que de n a la via pub lica .

Secc i6n 3': Proteccion Medi o Am bienlal y Paisaj istica.

Articulo 5.5 3.- Proteccion.

Definici6n: So n espacios es trateg icos protegid os, de Ires metros de ancho mi ni­
mo en torno a la ci uda d qu e, por su si tuaci6n entre el Sue lo Urb ano Consoli dado y
e l Medi o Rur al , exent os de edificaci6n, permitcn disminui r el impac to med io
arnbienta l y paisajisti co que la edifi caci 6n crea en la natu raleza .

Usos: Los unicos usos permitidos seran:

- Ajardinamient os

- Repobl aci6n forestal co n arb olado protegido seg un cri terio de la pre-
sente Norm a.

Obras Permitida s: No se permite ningiin tipo de edificac ion,

Capitulo 6: Ordenanza VI: Zona industrial.

Secci6n I' : Condiciones de la ed ificac iun.

Articulo 5.0./ .- Delimitacion.

Areas de lirnitadas a edificaciones que albergue n procesos prodnctivos propi os
del sec tor indu strial, tallere s, ahnacenaje 0 distribucion de mercancias .

Art iculo 5.6.2.- Ambi to.

Se diferen cian dos zo nas, segiin la dimensi6n de las edifi caci one s y su proximi­
dad a l nucleo co nso lidado:

Zona A: Poli gono Industri al.

Zo na fl : Colle "1" y rio.

Articulo 5.0.3.- Caractertsticas.

Zo na A: Poligono Indu strial co n tipologia de naves adosa das .

Zona B: Calle "1", naves ai sladas co n un a sup erfi cie en planra de 1.000
met ros cuadrados y una so la altura.

Art iculo 5.6.4.- Obras admisibles.

Todn tipo de obras contempladas e n estas Normas.

Art iculo 5.6.5.- Cond iciones gene rales.

- Ocupaci 6n : 70 % de la parcela como maximo.

- Retr anqueos: - al co lindante 3 m. obliga to riame nte ,

- a viales 5 m. obliga toriamen te.

- Adosarni ent o: S610 se permite e l adosa mient o de dos naves cuandola ac tivi-
dad 10 perrnira, por su peligrosidad y caracterfsticas, y exist a pact o de adosamiento
entre propi etari os deb idament e inscrit o en el Registro de la Prnp iedad.

- Altura de la edificacion: La ahura minima de piso sera de 3,30 m., perm i­
tiendose una altura maxima en funci6 n del proceso industrial, siem pre que no de
lugar al aumento de plantas si el proceso se pued e re aliza r en hori zont al ,

Articulo 5.6.6.- Cond iciones esteticas.

1.- Independientem enle del materi al de cerramie nto estos tend ran co lores ver­
des, cremas, ce res 0 grises, e n tonos suaves , prohibiendose los colore s
hueso y blanco.

2.- La cubien a tendra color negro .

ArticlIlo 5.6.7.- Al'lIrcamientos.

Cada nave prevera en su frenle un espaci o para el aparca mie nto, en funci6n dcl
numero de Imbajadores, I por cada lrabajador. Asi mismo pre vera una zona de carga
y descarga, no perm itiend ose los muelle s con rampas bajo la cota del poligono .

Art£clIlo5.6.8.- Condiciones tecn;cas y normati vas.

Todo edific io indu slri al 0 local, cum plira co n la CPI-9I , garantiza ndo lo con sus
instalaciones.

Cuando las naves es ten adosada s, es tas no pod ran tene r pared es med ioner as, se
dejara un espa cio de 15 cms. entre ambas edifi caci on es, en cual se cubriran a nivel
de c ubier ta, gara ntizando su estanqueidad en prevision de incendios.

ArticlIlo 5.6.9.- Us"s pro!Jibidos.

Se prohibe e l uso residencial den tro perimetro indu stri al.

EI usn de ofici na s610se pcrmite cuan do este vin culado a la indu slria instalada .

Capitulo 7: Ordenanza VII: Equipamientos comunitarios. (14)

ArticlIlo 5.7.1 ,- Defin icilin.

Son cquipamientos comunitarios aquelJos solares 0 editicios que cumplen una
funci on publica, vinculada a un uso socia l, car aclerizada por su singularidad co n res·
pecto a la aClividad a que se destinan .

Articlllo 5.7.2.- Ambito.

EL gra fiado y definido en el plan o de zonificacion del suelo urbano.

Rel aci6n de eq uipamientos ac tua tes y previsto s:
- Pista pol idep ortiva cubie na.

- Escuela .
- Ayunt ami ent o.
- Iglesia Parroquial.

- Recint o y Plaza de la Ca pilla .

- Cem en terio.
- Zonas destinadas a aparcamiento.
- Casa de Cultura,

Podra ac tuarse sin limitaci6n de edi fica bilidad algun a, sie mpre qlle la actividad
socia l a que se des tine asi 10 aco nseje y no con rradiga los cri terio s y articulos de la
prescnle Norma.

'rrruto VI : NORMAS DE URBANIZACIl)N.

Capitulo 1: Red Viaria.

Articulo 6./ . /.- Caracteristicus de III red viaria.
J.- Las caracterfs ticas de la red viaria en suelo urbano se aco rnodani n a las

cxistentes en la actua lidad, tenien dose en cue nta para el calculo de las
obras de pavimentaci6n , tant o e l espe sor y naturaleza de las capas de firme
necesar ias co mo el material a e mplea r en la ca pa de rodadura, cI ca rac ter
y el trafi co de las vias de que se trate.

2.- La pavirnentacion de las ca lzadas se reali zara, co mo minimo, co n firme de
macadam 0 macadam co n riego asfaltico u hormig6n vibrado 0 blindado ,
exc luyendose el primer o en calle s con pendi ente ma yor del 15% , don de se
emplea ra paviment o petreo. L1S redes prin cip ales se pavimentaran con
riego asfa hico.

3.- EI paviment o debe construirse sobre una cx planaci6n co nve nienternente
co nsolidada, evitando las zon as de vertedero y los terrenos arc illosos . Se ra
obliga toria la adccuada compac tac ion de los tc rra ple nes.'

4 .- Donde sea preciso se estableceran sub-bases permeables y drenajes para
suprimir la posibil idad de un exceso de hume da d en las capas adyace nte s
del paviment o. Los drenaje s ,desagu aran a la red de sanearniento y sc in s­
talaran abso rbede ros para la recog ida de ag uas de superfici e.

5.- Cuando exist an desniveles en las proximidades inrnedi atas de las via s,
es tos desn iveles setrata ran de forma que los talud es que sean necesarios
tcnga n una pendie nte max ima del 33%, co locan do muros de contencion cn
los lugares neccsari os.

Articulo 6./.2.- Proyectos de urbanizacion.

1.- En los Proyectos de Urbanizacion 0 Obras Or dinarias que se reali cen para
pavimentacion de ca lles y ace ras , actualrnente inclu idas en el suelo urba­
110 co nsolidado, deberan observarse los siguie ntes criterios de diseii o:

a) Calles de ancho menor de 10 metros : co n ace ras de un met ro , co n tra ta­
miento espe cial de sol ado 0 asfalta do.

b) Ca lles de ancho mayor de 10 metros : acera s de 1,5 me tros a J met ros de
ancho, como minima, dos direcciones de circulaci6n, con aparcarnien­
tos a un lado en linea de 2,20 x 4 ,20 metr os y arbola do a ambo s lados,
con sa lie ntes de la acera cada 20 -22 metros de aparcamienro y en una
longitud de 10 met ro s ent re el espa cio de apa rca mie nto s.

c) Calles peatonales 0 aja rdinadas, seg un el proy ecto res pec tive de trata­
mient o de suelos , enl osado, jucgos infanr ilcs, j ardin er ia, e re.

2.- Los arboles se ran necesari arnent e de sombra 0 frondosos , de hoja caduca,
rap ido desarro llo y resi stent es aI medio urbano (e l pino y otras co nfferas
solo se co locaran como bosqu ecillo com pacto decorat ivo en parqu es y ja r.
din es, no en las acera s ni pase os urb anos utili zabl es ).

3.- Los bord illos de las ace ras, en tod os los pasos de peato nes , iran nccesa­
ria mente reb ajados, co n pav ime nto antides liza nte . para permitir el paso de
inva lidos, coc hes de nin os y carrit os .

4.- No podra e xistir ningun estrechamie nto de las ace ras que deje un mar gen
libre de paso menor de un metro. Las se fializaciones de tnifi co , postes de
alumbrado 0 telefoni cos, buzones, cabi nas telefoni cas , case tas, quioscos y
dem as eleme ntos que di ficu lten el paso peat onal , debe nin ser retirados 0
am pliando la acera co n supresion de las plazas de aparca mienlo precis as .
Para la co locacion de pOSIes, ca binas telef6n icas , buzon es v cas etas se pre·
se ntara proyecto justifi eativo de su ubic aci on urbana y cI,mplimiento de
las condiciones anteriorcs, siendo previa a su aprobacion preceptiva muni­
cipa l.

5.- En los Proyectos de Urbanizncio n que desarrolle n un Pla n Espe cial se
eSlara, ademas de 10 an terior, a 10 dispu eslo co n canic ter ge neral e n las
Normas Urbanistic as . .

6.- Los espacios libre s res ultantes , tant o public,lS co mo pri~ados , y que no
co mprenda n zonas pavimenladas, paseos, ca lles , plazas , se ndas. aceras ,
aparcamientos, etc. 0 zonas deportivas, se frataran con el canicter de par­
ques y jardi nes , co n zo nas de planl acion es de arbolado y zo nas de libre
descan so, e sparcimienlo y ju ego de ninos.

Las pl anlaci oncs de arbo lado e n alin eacion es de calles, se planta" an de lal forma
que permi lan su co rrecto desarroll o. Los arbo les de hoj as caducas y. fro ndosos len·
dnin e n su tronco, co mo minim o, 12 cms . de ci rc unfere ncia , a un metro de l suel o, y
e n las especies con ifer as y resin osas las ramas alcanzaran un a altura UtI qu e no cntor­
pezca la circulaci6 n de personas y veh icul os. En todo ca so, habr a de evitarsc quc las
plant aciones dismi nuyan la efic acia del alumbrado pub lico . '

Las zon as de planl acion de ja rd ines se ran de libre d ispo sicil\n en cuanlo a su Ira·
zado , es pecies y tam ano de los m ismos , eomb inandosc co nvenienterneJJlc las espe ·
cies resinosas de las de hoja caduca, los arbustos y las prader as, si las hllbiese.

En las zonas libres de es parci miento tambi en se tratar a debidam"nt c la superfi·
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cie del suelo, enarenando y cornpactando e l terreno en evitaci on de que se produ z­
can zonas de barro y polvo , adrnitiendose la constru cc itin de aceras debidamente dis­
puestas. En estas zona s se aconseja la co locacion de bancos y juegos de ninos, ca n
objeto de obte ner estan cia s y zonas recreativas, .

Los taludes existen tes no sobrepa sariin la pendiente del 33 % y se trat aran can
jardineria, escogiendo las espec ies y elementos que se consideren mas co nvenientes
en cada caso.

Capitulo 2: Abast ecim ient o de ag uas,

Articulo 6.2.1.- Cond iciones generales y cdlculo.
1.-Todas las conduccio nes seriin subterraneas siguiendo el trazado de las ace­

ras.
2.- La dotacion disponib le de agua potable no sera inferio r a 150 litros por

habitante y dia en zona residencial , ni de 350 litros por habitante cuando
se pre vea el co nsumo de piscinas.

3.- Deberii ju sti ficar se documentalmente tant o la potabilidad del agua co mo
la di spon ibilid ad del caud al sufic iente, debiend o ca lcularse la capac idad
minima de los deposito s para e l con sum o total de un dla ju nto ca n una pre­
sio n minima de una atmosfe ra en el punt a miis desfavorable de la red .

4.- En la zona industrial , el consumo mfnirno ado ptado serii de 30 met ros
ctibicos diaries par Ha. y eJ consumo maximo de ciileulo se tomara igual
al media diario .

5.- Se establecera n e ll todas las zonas de parque s y jardines, espa cios libres,
paseos, plazas, calles etc., bocas de riego de los mismos materi ales y
mode los adopt ados par el Ayuntamie nto. 1.<. distancia entre las bocas de .
riego se j ustifica ra con arreglo a la pre sion de la red , de tal form a que los
radios de nccion scan continuos.

La dotaci on para riegos sera de 4 metros ciibicos por hect rirea de zona verde.

Capi tula 3 : Red de evacuaclon de ag uas residual cs.

Articulo 6.3./. - Condicion es ;:ellerales.
1.- Toda s las co nducciones seriin subterraneas, siguiendo c l eje de la ca lzada.

a miis de 1,5 mel ros de prof undidad.

:!.- Si la evacuacion se vertiese directamente a la red mun icip al deberii pre­
verse las soluciones de esta cion depuradora , fasa septica a cualquier alra
tccnica id6nea.

3.- Las secc ioncs minima s de alea ntarillada seriin de 30 cenlimelros de diii­
melro, y las velacidad es minimas de 0,5 I1l/seg. y miiximas de 3 m/seg.,
cuando los conductos sea n dc hormigon centrifugado, 0 vibrado; podra
aumenlarse a valores mayores ado plando tuberlas de gres a eq uivalente
pOf In dureza de su revestimiento. en los casos en que este sea preciso.

4.- Las pendientes minima s en las rama les illiciale s seriill de 1%, Y ell los
dem as se dele rminarii de acue rda ca ll los ca udales pam que las velocida ­
des minimas 110 desciend an de 0,5 metros por segundo . Pendi enle maxima
7%.

5.- En las canalizaciane s lubulares no se pasarii de diiimetros superio res a los
60 centime tros, a no ser que se Irate de obras espec iales de aliviadero s 0

sifones y, en este caso, se preve riin poz os de descarga para limp ieza a la
entrada y sa lida de la obra es pecial correspondienle. En e l resto del alean·
larillado tubular se dispundran pozos de visila a registros a distanci as
com prend idas en lre 30 y 50 metros.

6.- En las cabeceras de las a1cnntarillas que sirvan a varias edificios sc dis­
pond rii de ciimaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad serii de
0,5 melro s cubicos para las aleantari llas de 30 centimelros y de un melro
cubico, como minimo, para las restantes.

7.- Para el ca leulo del aleantari llas se ado plariill como caudal es de aguas
negras e l med ia y el miiximo previ slos para el abaslecimiento de aguas .
Para los cauda les de aguas de lIuvia se partirii de una precip ilaci6n de 160
lilros po r segundo y hecl iirea si la supe rficie de la cuell ca recogida no
excede de 20 hectareas, se calculariin los cauda les miiximos procedentes
de lIuvia con probabilidad de repetici6n cada dos anos, si las pendientes
del terreno son apreciables yean probabilidad de repeti ci6n cada cinco
ano s, si las pendie ntes del lerreno son muy peque nas, leni enda en cuenla
en ambo s casa s e l retard o y ac umulacio n de caud a les. Se podriin ta mar
como CUfV 3S aproximadas de intensidades maximas de Iluvia las corrcs­
pondient es a la f6nnula: 1=260 x n x 0,42 x t x 0,52.

Donde " n" es e l nume ro de anos de prob abil idad de repeti ci6n y "I" el
liempo en minu tos de duraci 6n de la lIuvia e " I" su inten sidad en melro s
cubicos por seg undo y hecliirea.

8.- En lodos los casos a los caudales oblenidos segun los nll~todos expuestos,
se les aplicariin los coefi cientes de escorrentia, cuyo s valores minim os
seran los siguientes:

- Zonas urbanizadas can editic aci6n de altura : . . . . . . . . . . .0 ,6.

- Zonas ca n edifi caci6n unifnmiliar aislada: 0,4 .

- Zonas con edificaci6n indu strial: 0,3.

- Zonas de almace nes , etc. : 0.2.

- Zon as de parqu es, jardines, de cultivo : 0,1.

9.- EIsancamiento se realizara normalmente parel sistema unitario cuando se
vie rta a cole clo res de usa publi co. No obstante, en las nonnas de edifica­
don, predominantem ente reside nciales , en que exist an arroyos 0 rios que
puedan servir para Ia evacuaci6n nalura l de las aguas de lIuvia, se pod rii
utiliza r el sistema separali vo puro .

10.- Tambien podrii ulilizar se el sislema separat ivo cuand o las aguas residua­
les se conduzcnn a instalaciones de depurad6n ante s de venerlas a los cau­
ces pub licos nat ural es , a los que , en cambia , desngu ariin directamente y
pa r la superficie del terre no las aguas de lIuvia.

11.- Todas In vias generales de transite rodad o seran dotadas, en el momenta
de su construcci6n, de las alcantarillas 0 col ectores correspond ienres si
aun no existieran 0 resultaran inadecuados,

12.- Las vclocidades en la red deberiin quedar comprendida s entre los limites
necesarios para evit ar, por una parte In sedi me ntacion de afluentes y. pur
otra , la erosion del materi al de las conducciones.

13.- Solarnente en e l caso de viviendas unifami liares ais lndas se podrii perrni-
tir el usn de fosas septicas cuando con stituyan conjurno.

Capitu lo 4: Red de sum inis tro de a lumb ra do .

Articulo 6.4.1.- Energia etectrica y alumbrado pub lico.

1.- Las lineas existenie s deb eran salvaguardar el aspecto cste tico , tant o en las
instalaciones como en los elementos accesorios.

2.- Las servidumbres e lectrica s que e l Ayunt am ient o autorice sobre inmueb les
de su propiedad, tanto de dominic publi co como privado , se entende riin
concedi das co n la limitacion de poder ser var iado el total de las lineas si
las ac tuaciones urban isticas al amparo de estas Nonnas implicasen la
ncce sidad de dicha var iacion , la que se e fec tuara a cargo de la ernpresa
suministradora 0 persona que las so licitc, sin derecho a indernni zacion
alguna ni al resarcimien to de los daflos 0 perjuicios que origine el nuevo
trazado.

3.- EI servicio electri co co mprende las redes de distribu ci6n de energ fa clec-
trica y alurnbrado pub lico.

Art iculo 6.4.2.- Condiciones tie diseiio de los Proyectos.

Los proyecros de estas instalaciones cum pliran las siguientes condiciones:

a ) Redes de d istribu ci6n : su ciilculo se hara de acue rdo con las potencias mini­
mas siguie ntes: para viviendas modestas, 600 watios. Para las restantes
zonas, la potencia que se adopte sera seg iin las caractcristicas de las misma s,
proporcionalmente a las cifras scfia lada s.

1 ~1 ten sion de dist ribuci 6n en baja se ra de 220 volti os, pudiendo admi tirse
380/220 voltios cuando la Delegaci 6n de Industria 10 aut or ice . EI lendido de
nuevos cables debera ser subtcmi neo. En cierlos casos podra au(orizarse el
lendido aereo, pero ca n cariicler provisional , haSla que el Ayuntamiento
estimc que debe pasar a ser subtcrrfi.neo.

1~1 distribu ci6n en alta lension se ra de 15.000 voltios a a may or palen cia,
siempre qu e la Delegaci6n de Indu slria asi 10 acuerde, y el lend ido d" sus
cables debera hacerse siempre subterraneo. siguiendo los rccorridos que
senalen los leenicos muni dpales y co n las debidas garantfas de seguridad y
aislami en to.

Las caseins de transformaci6n podnln ser suhterraneas 0 de sllpcrfide,
prohibiendose ubicar estns ultirnas en las vfas ptlblicas y reunirall las co ndi­
cione s <iptimas en cuanto a mole Slias y pelig ros idad de l vecindario. EI sumi­
nistrode energia eleelrica deberagaranlil arse pur la ernpresa prolllororaque
aco mpanarii al proyeclo de distribu ci6n de ene rgia elec trica.

b) Alumb rado pub lico: las iluminaci ones medias de las vias publi cas se lom a­
riin de acuerdo con la densidad med ia horaria del triifico rodad o, y cua ndo
110 se disp onga de los dal os numericos necesarios, la iluminacion media
deber ii ser la siguiente: vfas arleriales, ent re 15 y 20 lux ., ca lles secundar ias,
entre 5 y 10 lux., jardines y parqu es , enlre 2 y 7 lux. Los cruces pelig rosos
de vias lend riin un aumento de l 25 '70 respeclo a las vias donde es te n silua­
dos . Las unid ades luminnsas pod ran instalarse unilalerales, bilaterales pare­
adas y bilal erales al Ires-bo lillo, de acuerd o con el a ncho de la ca lzada . En
las vias de doble ca lzada separada s par banda ce nlra l, no superior a 12
metro s de anchura, las unidades luminosas podriin colocarse sa bre cande la­
bros de dob le brazo, silu ados en dicha banda ce ntra l cua ndo la latitud de
cada ca lzada no exced a de 12 melro s.

La ahura de las luminarias sobre e l plano de In calzada es tara co mprendida
enlre 6 y 9 melro s, pudi endo recumr a altura s superi ores cuando se Irale de
vfas impo rtanle s, plazas a cruces superio res. Para el ciileulo de la al tura cila­
da se tendrii en cuenta el ancho de Ia calzada, la pote ncia lum inosa de las
lamparas y Inseparacion entre unidndes luminosas.

Las luminarias, apoy os , so porles , candelabros y cuanto s accesor ios se ulili­
ce n para eSle servicio pub lico ser an aniilogos a los uli lizad os por e l
Ayunt amiento en calles de caracter islicas semej antes .

Las redes de distribucion del alumbra do publico seriin indcpendiente s de la
red genera l y se a limenlariin directamenle de la caseta de transformaci6n
medianle circuilo propio. podranser: aereas sabre pOSies. aereas pur f:"lcha­
da y par canalizaciones sublerrancas.

Las acome tidas de las redes de alumbrado pub lico se procurarii efe ctuarlas
dentro de In caseta de transformacion de las compaiifas suministradoras de
fluido elecrrico y los centms de mando podr5n scr: manuales, unifocnlcs 0

aUlomiilicos , seg un la cia se de instalaci 6n de a lumbrado publ ico y sus camc ­
teristicas se riin semeja ntes a las ulilizadas pa r e l Ayunlam ient o. Toda inst a­
laci6n de alumbrado publico cum plira co n las nonnas que recomi end a el
Com ile de lIuminaei6n .

c) Se exigira el enterr ami enl o de lodas las con ducciones eleClric"s de l alum­
brado pub lico y privad o en un plaz o miiximo de Ires aftos desde la aproba­
ci6n de las presente s Normas, cnnforme al articulo 13 de la Ley 10/ 1966. de
10-3, sobre Expropiaci6 n Forzosa y Sancianes e n mate ria de Instalaci ones
Electri cas y articulos . 25 y 29 del Reglament o, Decrelo 2.6 19/1966 , de 20­
10.

TfTUUl VII: CON CEPlll Y DIViSiON DEL SUEUJ NO URBANIZ ABLE.

Artlcu!o 7.1.1.- Concept" de Sue!o No UrbalJizab!e.

Los lerre nos que se cia sifiquen como sue lo no urbanizable estaran suje los a las



5048 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 2-V-98

Iimitaciones y co ndiciones de edificacion que determinen las presentes Normas
Subsidiarias , en 10 no regulado por las mism as sera aplicable la norma tiva vigente
de la Com unidad Autonorna, las Directrices Regionales y los supuestos de AlA y de
EPIA.

Como norm a gener al los terreno s clasificados como suelo no urbanizabl e esta ­
ran sujetos, segiin su clasificacion, a un regimen de proteccion en razon de su excep­
clo nal valor agricola. forestal. ganadero, cinegetico , de las posibilidades de explota­
cion de sus recursos naturales, de sus valores paisajfsticos, historicos, tradicionales
o culturales, 0 para la defens a de la faun a. flora. gea 0 del equilibrio eco logico, que­
da ndo preservad os del proce so de desarrollo urbane.

Los espacios que. por sus carac teristicas, deban ser obje to de una especial pro­
reccion no podran ser dedicados a utili zaciones que menoscaben su des tino 0 los
valores que se intente proteger.

Toda actuacion que implique el discurr ir de infraestructuras por estos espacios
protegidos precisaran la realiz acion de una evaluacio n de impacto ambiental ponde­
rativa de su viabilidad.

Art iculo 7.1.2.- Division del Suelo No Urbani zable.

1.-A los efectos de estas Norma s y de las que . con ambito mun icipal. puedan
redactarse, se distinguen las siguientes categorias de Suelo No
Urbanizable:

- S.N .U. de Especial Protecci on EPI . EP2. EP3

- S.N .U. de Interes .II. 12

- S.N.U . Generico G

- S.N.U. de Infrae stru cturas 13

- S.N.U . Niicleo Rural NR

2.- Con caracter especial. se recoge como hecho existente el Nucleo rural . e l
cual co nstituye una categoria especi fica de Suelo No Urbani zable
Asturi ano y que puede estar localizado e n el interior del ambito de otras
categ orlas de Suel o No Urbanizable.

3.- La presente division en ca tegorias , que se desarroll a en los articu los
siguientes, responde a criterios de proteccion en razon del contenido y
valores que los definen. En cas o de dudas inrerpretativas , se estani a 10 mas
favora ble a los fines y obje tivos de preservacion de los valores de la zona.
segun Ley 6/90 del Principado de Asturias .

Art iculo 7.1.3.- Suelo No Urbanizable de Especia l Proteccion.

1.- Con stituyen el Suelo No Urbanizab le de Especia l Proteccion aquellos
terren os y espacios que por razon de sus especia les valores de cua lquier
genero les hagan merecedores de un alto grado de proteccion, siendo
priorit ario su valor natural .

2.- Estaran suje tos a las medidas de proteccion que . por razon de su naturale­
za y caracterfsticas, se fijan en las condiciones part iculares de esta catego­
ria de suelo en el cuadro de usos.

3.- Las areas mas significativas por importancia y dimension den tro del
Concejo, se encuent ran recogid as en el plano a escala 1:5.000. incluido en
las presente s Normas y se graffan en ellos como:

EP I Bosque protegido.

EP2 . .Espacio protegid o sobre cuora 700.

EP3 Ecosist ernas.

EP3S Singularidades y yacimienlos.

EP3P Paisajes.

EP3E Embalses.

EP3C Cauces.

EP3L Lagunas.

Articulo 7.1.4.- Suelo No Urban izable de lnteres. (II , 12)

1.- Esta constituido por aquellos terrenos que. sin alcanzar los niveles de pro­
ductividad actual 0 potenci al. 0 valor ambiental 0 paisaj istico de la cate­
goria anteri or. deben de ser protegid os de la degrad acion y edificac ion.

2.- Se incluiran, cuando menos en esta categorf a:

- Las tierras fertiles de gran rentabilid ad.

- Las masas forestales no incluidas en el apanado anterior.

- Las areas que hayan sido objelo de Concentraci6n Parcelaria.

3.- Se incluiran tambi en en este tipo de suelo los montes de catalogo de utili­
dad publi ca y los refugios de caza.

4.- En funci6n del uso que tengan los terrenos se c1asifican en:

a) lnteres Agrario. (II )

b) Intere s Forestal. (12)

ArtEculo 7.1.5.- Suelo No Urhanizahle Generico. (G) .

1.- Con slituyen esta categor ia aquellos suelos que por su naturaleza 0 situa­
cion no sean incluibles en algunas de las restantes categorias de Suel o No
Urbanizable .

2.- Es esta categoria la adecuad a para ser ocupada por actividades compali­
bles con el medio rural. denlro de las Iimitaciones establecidas por el arti­
culo 16 del Texto Refund ido de la Ley del Sueio.

ArtiClllo 7.1.6.- Suelo No Urbanizabl e de Infraestructuras. (/3) '

Se eonsideran denlro de esla calegoria todos aquellos terrenos que. con inde­
pendencia de su valor intrin seco , eSlen afecta dos por la localizacion de infraeslruc­
luras basicas 0 de transporle y que . en razon de e llo a en aplicacio n de su legislacion
sec loria l. deban ser protegidos de cualqu ier edificacio n.

Articulo 7.1.7.- NIle/eo Rural. (NR).

1.- A los efectos de estas Norrnas, se consi dera n Niicleos Rurales a los asen­
tarnientos consolidados de poblacion en suelo no urbanizable definidos y
grafiados en las fichas a escala 1/2.000, delimi tadas en funcion de las cir­
cunstancias edificatorias, socioeconornicas y de cualquier otra indole q ue
manifiesten la irnbrincacion racio nal del ase ntarniento en el medio ffsico
d6nde se sini an.

2.- Dentro de los Iimites defin idos en los planos a esca la 112.000 existira la
posibilidad de parcelacion y edificacion en las condicio nes determin adas
en esta Norma para los Nucleos.

3.- La parcela minim a edifi cable tend ni una superfici e de 600 m' netos dentro
de la delim itaci6n de Nucleo, pud iendo adqu irir esta superfic ie por parce ­
laci6n 0 seg regac ion de las fincas colinda ntes, no permitiendose la vincu­
lacion para alcanzar dicha super fic ie 0 sobre cua lquier parcela existente,
segiin Arti culo I 1.5.4.

4.- Parcela Net a: Sc ent iende por parcela neta la superficie continua de terre­
no, incluida dentro del limite del Nticleo, excluidos 105 viales y demas
espacios afect ados por dotacione s publi cas. I

5.- A los efeclos de la present e norm a no se consideran Nucleos Rurales a las
agrupaciones de edifici os en torno a una. dos 0 tres vivie 'ndas que formen
una quintana tradicional, considerandose como edifi cac iones ais ladas,
fuera del Nucl eo .

6.- La relacion de Nilcle os considerados y delimitados gnificnmcnte cs la
siguiente:

1.- EI Llano
2.- La Antig ua
3.- Bodin sua
4.- Cast ro de Abajo
5.- Castro de Arriba
6.- Castro Mourela
7.- Eilale
8.- Espasande
9.- Fojas
IO.-Goj e
I1.- Grand ela
12.- Lomb al
13.- Louredal
14.- Lou rido
15.-Matel a
16.- Naraido
17.- Prado
18.- Salcido
19.- San Andres
20.- Sobrel avega
21.- Solm ayor
22.- Sueiro
23.- Trascordada
24.- Valifiaseca
25.- Vegas
26.- Vilar
27.- Vilela s

Articu lo 7.1.8.- Normat iva complemen taria.

En 10 no previsto por esta Norma para las distint as ca lificaciohes de Sue lo No
Urbanizable se estara cornplernentaria 0 subs idiaria mente, al ten or de las disposi­
ciones reguladas en los capitul os I y 11 de la Ley 6/90 del Principado de Asturias.

TITuLO VIII: R EGIMEN J URIDICO - U RBANfs llCO DE USO DEL SUELO Y LA EDIACACI(~N

Capitulo 1: Regimen General.

Articulo 8.1.1.- Fundamento agrario.

EI suelo ni stico debera utilizarse de la manera que mej or corres ponda a su natu­
raleza y destino conforme se regula en la presente Norrnati va, observandose en todo
moment o las disp osiciones contenidas en la Ley 4/89. de 21 de Jul io, de Ordenacion
Agraria y Desarr ollo Rural del Principado de Asturias. y el resto de la normaliva sec­
torial vige nle en cada momento.

ArtEculo 8.1.2.- Regimen j urEdico del Suelo No Urbanizable.

Los terrenos cla sificados como Suelo No Urba nizable se some reran al regimen
juridico que para ellos establecen las presentes Normas Subsidiarias. no podran ser
destinados a fines di stinto s del agrico la. forestal. ganadero. ci negetic o ni de esta r
vinculados a la utiliz acion racion al de los recursos naturales, subordina ndose expre-
samente a la legislaci6n sectorial aplicable. I

En esta c1ase de suelo no podr an efec tuars e fracc ionamientos de tierras en co n­
tra de 10 dispuesto en la legislacion agrar ia del Prin cip ado de Asturi as. Quedan
prohibidas las parcelaciones urb anisticas, sin perjuici o de 10 disimesto por estas
Normas al respecto, en el ambito graficamente delimitado de los N~icleos Rurates.

No obstante. se podnin autorizar deterrninadas actuaciones a t~,nor del ani culo
16. lOy 20 del Decreto Legislativo 1/1992 por eI que se aprobo cl Texto Refund ido
de la Ley sobre el Regimen del Suel o y Ordenaci6n Urbana. en consonancia con los
criterios de ?rdenacion que informan el presente planeamienlo. '

La ordenacion del uso de los terrenos y de las construcciones no confiere derc ­
chos indemnizatorios. salvo en los supue slos que el Texto Refu ndido de la Ley sob re
e l Regimen del Suelo y Orden aci on Urbana es tablece. '
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Capitulo 2: Ge st ion del suelo no urbanizable.

Articu lo I!.2.1.- Regimen del Suelo.

1.- No se podnin realizar otras co nstrucciones que las destinadas a explora­
ciones agricol as que guarde n relac ion con la naturaleza y dest ino de la
finca y se ajusten, en su caso, a los planes 0 normas del Ministerio de
Agric ullura 0 del Principado , asf como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras piiblicas.

2.- Sin em bargo, podran autorizarse edificacio nes e instalacio nes de utilidad
publica 0 interes soc ial que hayan de emp laza rse en el medi o rura l, asf
com o edificio s aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los
que no exist a posibilidad de forrnac ion de micleo de poblacion , autoriza­
cio nes que debenin trarnitarse co n arreglo a 10 establecido en el articulo
44 .2 RG, 13 Ley 6/90 28.5 NURM RA.

Articulo 1!.2.2.- Closes de usos.

En ap licacion de l articu lo anterior, cabe agrupar el conjunto de usos, atendien­
do a su situacion juridica y a la modalidad de gestion que Ie corre spo nda, en las
siguientes tres clases :

1.- Usos permitidos: sujeto s a concesion de licencia municipal, sin tramites
previos.

2.- Usos autorizables: que con anterio ridad a la licencia mu nicipal necesitan
aurorizacion previa de la Cornision de Urbanism o y Ordenacion del
Territ orio de Asturias y O rganismos competentes sec toriales .

3.- Usos incompatibles: que en todo cas o exigen una transforrnaci on de la
nalur aleza j uridica de es ta clase de sue lo con anterioridad a cua lquie r otra
autorizaci6n y licencia.

4.- Usos prohibid os: que la actividad no se puede ejec utar sobre dicha clase
de suelo.

Articulo 8.2.3.- Usos permitidos.

1.- Se co nsideran como tales a l conjunto de act ividades, irnplantaci ones u
obras que por cumplir co n 10 establecido en e l articulo 8.2.1 apartado I 0
es tar incluidas en la sigu iente relacion, co mpete a l Ayuntamiento la con­
ces ion de la opo rtuna licencia, previa constatacion de la veracidad e ido­
neidad de la propuesta en relacion con las normas particu lare s de cada
categor ia de Sue lo No Urbanizable, segun recoge el Titu lo V de estas
Norm as.

2.- Se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

a) Las obras de cons truccio n de edificios agrfcolas 0 al servicio de las obras
pub licus que se permiten en las Normas.

b) Las obras que modifiquen la disposi cion interi or de los edifi cios, cual­
quiera que sea su uso.

c ) Las obras de man tenimiento y conse rvacio n exte rior, siempre que man­
tengan las ca racterfsticas existentes 0 que las modi fiquen para adap tarse
a la normativa.

d) Las obras de mantenimiento de la cubierta que no impl iquen modifica­
cion de l volumen ni su configu racion estetica.

e) Los movimientos de tierras que esten contemplados en proyect os de edi­
ficacion para la ejecu cio n de los mismos.

f) EI uso de l vuelo sobre las edifi caciones e inslalaciones de toda clase exis­
tcntes, siempre que no se sobrepasen las limitaciones genera les para la
edi ficaci on de esta Norma .

g) La dernolicion de las co nstrucciones , salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

h) La corta de arbo les integrados en masa arborea, 0 ejemplares aislado s
que se encuentren en areas singularespar razones de paisaje, tradicion 0

cultura,

i) Cuantos otros asf se sefialen de forma exp resa en estas Normas .

3.- Los Ayuntamientos podran otorgar licencias corre spondientes a los actos
recogidos en el aparta do an terior , cumpliendo estric tarnente las determi­
naciones pro pias de cada uso 0 ac tividad , expresa das en el T itulo III de
estas Normas y las genera les de edifica cion del T itulo IV

Articulo 1!.2.4.- Usos autor izuhles.

1.- Se consideran co mo tales al conjunto de actividades, implan taciones u
obras que, por corresponderse con 10 estableci do en el artic ulo 8.2.1.,
apartado 2, de estas Nor mas, antes de que el Ayuntamien to pueda otorgar
la preceptiva Iicencia , se hace necesario procede r al tramite previsto en e l
art iculo 163.2° de l TR LS. artic ulo 13 de la Ley 6/9 0 y articu lo 28.5 de las
NURMR A.

2.- Co n indepe nde ncia de las limitacio nes especificas que se contiene en cada
categ oria de Suelo No Urbaniz able, media nte la tra mitacion que corres­
ponda, a los siguientes actos:

a) Las obras de co nstruccion de ed ificaciones e instalaciones de Utilidad
Publica 0 Inleres Social que deben em plazarse en el medio rural, bien
por razon de la naturaleza de la actividad al servicio de ese medi o, 0 por
una expresa vinculacio n a un tipo de suelo especifico.

b) Las obras y usos que hayan de rea lizarse con Canlel er provisional, a que
se refiere el artic ulo 136.1 T RLS, siempre que los mismos no lesionen
el valor espe cifico del suelo 0 no impliquen lran sformacion de su desti ­
no 0 natu raleza , aplica ndose en su caso 10 dispuesto en el apar tado 2 de l
art iculo anterior.

c) Los ed ificios aisla dos destinados a vivienda fam iliar en los casos en que
no exis ta posi bilidad de formacion de nUcleo de poblacion .

d) Los movimienlos de tierras correspondientes a graveras, cante ras y
explotaciones del subsuelo en general· y con aplicaci6 n del procedi -

miento regulado en los Reglarnenrosde los Servicios Mu nicipales y pre­
vio inform e favorable de la Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del
Terr itorio de Ast urias, y de los 6rganos com petentes en cada materia
(Medio Arnbiente, M.O.P.T., etc).

Articulo 8.2.5.- Usos incompatibles.

1.- Se co nsideran como tales aquellos que no cumplen alguno de los requisi­
tos exigidos para los usos permitidos 0 aurorizables, bie n sea por su des­
vinculaci6 n del medio rural, cu alqu iera que sea su interes 0 utiJidad , por­
que no sea necesari o el emp lazamien to en esta clase de sue lo, porque
corresp onda a actividades, servicios 0 editi caciones caracterfsticas de las
zonas urbanas, porque puedan constituir ruicleo de poblaci6 n, 0 porque asf
se senate de forma expre sa en las prese ntes Normas .

2.- AI tratarse de usos 0 actividades incompatibles con el canicter y natu rale­
za de un suelo no urb anizable, su implantacion exige , co n carac ter previo
a cualquier otra actuaci6n la modifi caci6n de Planeamiento Mun icipal
reclasificando los terrenos afectados,

En relacion con las obJigaciones que para los propietarios de Suelo
Urbano fija el arti culo 20 del T RLS, la imp lantaci6n de un uso incornpa­
tible en Suelo No Urban izable, al supone r una transfor rnacicn y reclasifi­
caci6 n del mism o, comportara que los propi etarios de los sue los obje tos
de transformaci 6n deber an:

a) Ceder gratuitamente los terrenos des tinados a viales, con independencia
del deber de conservacion,

b) Ceder obligatoria y grarui tament e terren os parq ues y jardines piiblic os.
zonas deportivas publicas y de rec reo, en proporci6n no me nor de l 10%
de la supe rficie del area obje to de Ia modificaci6n 0 transfor maci6n.

c) Cede r obJigatoria y gratuitamente e l aprovechamiento que resulte dentro
de su propio ambito, 0 aquel que se estab lezca por convenio urbanfsri­
co.

d) Cos tear la urbanizaci on necesaria para la implantaci6n que se pre tenda.
e) Solici tar la licencia y ed iticaci 6n, previo cumplimiento de los deberes

urbanis ticos corres pondientes, en los plazos es rablecidos.
f) Editicar los so lares en el plazo fijado en la precep tiva licencia.

Aniculo 8.2.6.- Nucleo de poblacion.

1.- A los efectos de estas Normas, se considera que no exis te posi bilidad de
formaci6n de micleo de poblaci6n cuando se den algu nas de las siguie ntes
condiciones:

a) Que la vivienda familiar 0 edificac ion form e parte de un mi cleo ru ral con
el ambito que al mismo corresponda.

b) Cuando la vivie nda familiar 0 edificaci6n ten ga consideraci6n de aisla­
da, porque vincu le a la mism a una super ticie de terreno en las condicio­
nes que para cada categoria de Sue lo No Urbanizable se fijan y no se
loca lice sobre la ca tegoria de Especial Proteccion.

2.- La cap acidad edi ficatoria que corres ponde a la parcela asf defin ida agota
sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este ext remo
mediante inscrip ci6n en e l registro de la propiedad en nota marg ina l.

3.- Cualquier vivie nda 0 edi ficaci6n que no cum pla las co ndicio nes anterio r­
mente ind icadas , posi bilita la forrnac ion de micleo de poblaci6n, q uedan­
do expresament e pro hibida .

Capitulo 3: Parcelacione s y segregaciones.

Articulo 8.3. /.- Parcelucion Urbanis tica.

1.- Se considera parcelaci6n urban istica la divisi6n sirnultanea 0 suces iva de
terre nos en dos 0 mas lotes efectuada co n fines edificatorios dentro de los
Nuc leos Rurales y del Suelo Urbano.

En suelo no urbanizable se entendera que existe prop osito edificatorio
cuan do la fragmentacion de la tinea no responda a requerimient os objeti ­
vos de la exp lotacio n agra ria del terreno 0 de la ac tivida d economica que,
debidamente autorizada , venga realizandose sobre e l mismo, circunstan ­
cias esta s que deberan ser consta tadas por el orga no co mpete nte en mate ­
ria de agric ultura de la Administraci6n del Principado de Asturias .

2.- Fuera de los micleos rurales grafi camente de limitados en el plane am iento,
se prohiben las pa rcelacio nes urbanisticas en suelo no urbanizable , con la
so la excep cion de Jas divisione s de cos a cormin adquirida a titulo lucrati­
vo tanto "mortis causa" como "inter vivos ", siempre que en este ultimo
caso eI transmit ente este vinculado con todos los co ndominios adquire n­
tes por relacio n de parentesco basta el tercer grado .

La eve ntual viabilidad urbanistiCa de una parc elaci6 n en el medio rur al no
exime a la mism a de la necesid ad de cumplir los requ isitos que , en su caso,
vinieran exigidos por la legislaci6n agrar ia en vigor .

3.- No podran otorgarse licencias de construcci6n sobre sue los procedent es de
un 10leo cuando en la inscripci6n registral no figure acreditada la licencia
a cuyo amparo se realiz6 el fraccionamient o del terreno y co n indepe n­
denci a de que, en ningun caso, se generara n derechos edific atorios co mo
result ado de actividades de parc elacion ejec utadas co n infracci6n de 10
dispuesto en la Ley.

Anlculo 8.3.2.- Segregacion de fl ncas .

Las segregacio nes de fincas podran realizarse co n fines edi tica torios, exelus iva­
mente, dent ro del ambito graficamenle delimitado del Nucleo Rural.

En el resto del Suelo No Urbanizable las segregaciones de tinc as cumpliran las
disposicio nes de la legislaci6n agr aria vigente en el Principado de Asturias.

Aniculo 8.3.3.- Concentracion parce laria.

1.- Los earninos resultantes de la co ncentmci6n parceJaria se co nsideraran
validos aunque no aparezcan en los documen tos graficos de eslas Normas.
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2.- Se respetara el perime tro de dicha concentraci6n parcelari a.

3.- En las fincas de interes agricola reparceladas por concentracion se prohi­
be la plant aci6n de especies de interes forestal.

4.- Prevalecera sobre los puntos 1,2 y 3 de este artfculo la Normativa de apli­
cacion sectorial, en caso de existir, del Principado de Asturias.

Capftulo 4: Normas de procedimiento.

Articulo 8.4.1.- Licencias.
1.-Todo acto de edificacion requerira la preceptiva Iicencia mun icipal , excep­

to cuando se lIeve a cabo en cumplimiento de ordenes de ejecucion ema­
nada s de la autoridad municipal competente. En todo ca so, en 10relativo
a las Iicencias municipales, complernentarana esta s Normas Subsidiarias
siendo directamente aplicables los anfculos. 242, siguie ntes y concordan­
tes del TRLS y el Tftulo 1 de la Ley 3/87 regul adora de la Disciplina
Urbanfstica en el Principado de Asturias, en cuanto sean aplicables por
razon de competencia.

2.- La sol icitud de Iicenci as de obras y act ividade s cuya competencia de otor­
gam iento corresponda dire ctamente a los Ayuntam iento s -usos permitidos­
debera tramitarse con la docurnenracion que al efecto esta determ inada en
cada uno de ellos .

3.- En todo caso, deberan figurar los datos del solicitante, del terre no, dimen­
sion y localizaci6n, y de la act ividad u obra a realizar, ca n exigencia de
prueba fehaciente de la naturaleza agric ola de la finca y, sobre todo, de la
activ idad a la que se destina la construcci6n pre tendida.

4.- La solicitud de Iicencias de dernolicion, asf como reparacion 0 revoco de
fachadas y cubienas debera acompailarse de fotog raffas de la edific acion
existente y pIanos a escal a I:I00 0 mayor.

5.- La norificacion al Ayuntamiento de las segregaciones de fincas debera
presentarse con datos catastrales de situ acion , asf como acreditaci6n de la
finca rnatriz.

Articulo 8.4.2.- Autorizacion de construccion 0 implantacion.
1.- Para soli citar la necesaria autorizacidn con cara cter previo al otorga mien­

to de la Iicencia mun icipal , se debera presenter,a traves del Ayuntamiento
(art fculo 44.2 del RG, 13 de la Ley 6190 del Prin cipado de Asturias y del
artfcul o 28 .5 de las NURMRA), al men os la siguiente documentaci6n :

a) Instancia suscrita por la persona natural 0 juridica solicitante de la auto­
rizacion, con expresion de nombre y domicilio.

b) Memoria justificativa de la necesidad y convenien cia de utilizacion de
esta clase de suelo, de la idoneidad de la ubicacion elegida, de los pro­
blemas de infraestructuras basicas, asf como los compromisos de resol­
ver y costear las posibles conexiones con los sistemas generales abaste­
cimiento, saneamiento y carreteras,

c) Estudios complementarios de impacto ambiental que puedan derivarse
en su caso de las construcciones 0 de la activ idad que en elias se pre­
tende realizar, con expresien de movimiento de tierras, deforestaciones,
variac i6n 0 de afeccion a cursos 0 masas de aguas, emisiones contami­
nantes, previ si6n de residuos sc lidos, impactos visuales proximos y leja­
nos. ca n esrudios de perspectivas y fotograffas que refle jen el area de
intluencia de la zona y cualquier otro irnpacto que sea susceptible de
producirse.

d) Estudio, si procede, de las posibles repercusiones soci oecon6micas que
puedan derivarse .
EI contenido de la docurnentacion citada se adecuara, en todo caso , a las
caracteristicas de la edificaci6n 0 uso que se pretenda realizar, pud iendo
simplificarse en los supuestos a que se refieren los apartados siguientes.

2.- Si se trata de edifi caciones 0 instalaciones de utilidad publi ca 0 interes
social, justificaci6n de la declaracion de estos extremos y de la neces idad
de su emplazamiento en el medio rural.

3.- Si se trata de vivienda familiar, se aportaran los datos relativos a los terre ­
nos, procedencia de los mismos y circunstancias que justifiquen la no exis­
tencia de formaci on de nucleo de poblacion, con arreglo a las derermina­
ciones de estas Normas.

4.- Cuando se trate de construccion agrari a no destinada a vivienda, bas tar a la
justificac ion somera de su nece sidad y de la adecuaci6n al medio , realiza­
da en el seno del propio Anteproyecto, justificand ose, en todo caso, la
existencia y titularidad de una explotacion agrari a.

5.- EI Ayuntamiento, a la vista de la documentacion presentada, informara la
petici6n en relaci6n con las determinaciones de las presentes Normas y, en
caso de informe favorable , elevara el expediente a la Comision de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Asturias, En caso de informe
desfavorable, el Ayuntamiento devolvera la solic itud declarando las razo­
nes que hubiere para ello, adviniendo de la posibilidad del solicitante de
elevar la solicitud a la C.U.O.T.A. a traves del prop io Ayuntamiento.

EI procedimiento de autorizaci6n sera el regulado en el articulo 44.2 del
RG, en el artfculo 13 de la Ley 6190sobre edificaciones y usos en el medio
rural asturiano y en el artfeulo 28 .5 de las NURMRA.

An[culo 8.4.3.- Modijicaciones de Planeamienlo.

1.- Cualquier acti vidad 0 edifi caci6n que, por considerarse en estas Normas
como uso incompatible en el Suelo No Urbanizable , deba de plantear una
mod ificaci6n de planeamiento muni cipal 0 la aprobaci6n de un Plan
Especial, deber3 incluir en documentacion, adem:!s de la que Ie sea propia
por raz6n de la modificacion (articulo 128 y 129 del TRLS y 161 del RP)
o del Plan Especial (76.3 y 4 Y 77 R.P.), las juslificaciones y eSludios com ·
plementarios recogidos en el artfculo anterior.

2.- Debera acompailarse, asimismo, la documentaci6n exigida en el articulo
105del TRLS para Planes y Proyectos de iniciativa particular, incluye ndo
las garantfas del exacto cumplimiento de las oblig aciones fijadas por estas
Normas .

Trnn,o IX : C ONDICIONES GENERALES DE usn DEL SUELO Y LA EDIFtCACION

Capitulo I: Disposiciones d e cara cter general.

Articulo 9.1.1.- Definicion.

La presente regl amentaci6n de usos regul a las difer ent es utili zaci ones de los
terren os y de las edificaciones segiin las actividades que pued an des arrollnrse en
ellos.

Articulo 9.1.2.- Clasificacion de Usos.

1.- A los efectos de las presentes Normas se es tablecen las clases de usos y
actividad es que deb en ser objet o de trat am ient o especf fico, agrupados
segiinla siguiente clasificaci6n:

a.- Actividades agrarias,

b.- Act ividades al se rvicio de las obras publi cus .

c.- Indu stri as.

d.- Equ ipami entos y serv icios.

e.- Vivienda familia r.

2.- La cIasificaci6n de usos que aquf se presenta no preju zga el caracter de los
mismos en relaci6n con la situaci6n juridica de permitidos, a utorizables 0

incompatibles, que les co rresponda por su natu ralez a 0 seregule en es tas
Norm as.

3.- Para normalizar cada tipo de uso, se procede inicialm eme a una definicion
de su alcance, y una clasifi cacion de los grupos que com prende n, para
pasar despues a exam inar los criterios norm ativos , considerando todos 0

alguno de los siguientes conceptos:

a.- General , legislaci on especffica y forma de tramit acion,

b.- Locali zacion , zona s y di stancias admisibles .

c.- Car acterl sticas de los terren os.

d.- Condi ciones de edifi cacion , cons tructivas y cs teticas .

e.- Condici ones infr aestru ctural es y accesos.

Capftulo 2: Actividades agrarias.

Articulo 9.2.1.- Concepto y ·clasijicaci,in.

1.- Se consideran co mo agrar ias 0 agropecuarias las actividades relacionadas
directamente co n la explotacion de los rec ursos veget ales del suelo y de la
cria y reproduccion de especies ani males.

2.- Se difer encian las siguie ntes tres ca tegorias:

a.- Agrfcolas.

b.- Forestales.

C.- Ganaderas y piscfcolas.

3.- La regula ci6n de estas actividades y expl ot acione s se suje tara a los planes
o norm as del Ministerio de Agri cultu ra, 0 de l Prin cip ado de Asturias y a
su legislaci6n espe cffica .

Secci6n I ' : Agrfcolas.

Articulo 9.2.2.- Concepto y Clasificacion.

1.- Se incluyen dentro de este concepto las actividades ligadas direct amente
con el cult ivo de recur sos vegetates, no forestales.

2.- A efectos normativos, se distinguen los sig uientes tipos:

a.- Agri cultura exten siva.

b.- Agricultura intensi va.

Subseccion A: Agri cultura Exten sive .

Articulo 9.2.3.- Agricultura extensivu. I

1.- Son criterios especffic os de la pre sente normativ a la conservacion de los
suelos fertiles (antigu as erfas 0 sie nras cerea listas), y el contro l de la trans­
form aci6n pai saj fstica, de las masas arb6reas y de las edifi caciones agra­
rias existentes com o soporte de la capacidad productiva y ma ntenimiento
de los valore s lrad icionales del terr itor io.

2.- Las nueva s edifi caci ones directamente vincul ada s a las explotac iones agrf­
colas, 0 la ampliaci6n de las exi stencias, se realizanin de acuerdo con la
normativa panicular de cada categoria de Suel o No Urba ni•.able.

3.- Los horreos se consideran como ed ificaciones agrfeolas protegidas, par 10
cu al, con independencia de las protecciones actua lment e vige nres, reginin
las siguientes :

a) Cualquier obra 0 transformaci6n estara so metida al tram ite de Iicencia
muni cip al . como cualqu ier otra ed ific aci6n .

b) No podran cerrarse los espacios entre pegoyos, ni cercarse el espacio
resultante de la proyecci6n vertical de los aleros. ;

c) En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un
h6rreo, sera preceptiva la autori zacion de la Comisi6n del Palrim onio
Histori co, que podro decid ir sobre la nue va locali zaci on , 0 denegar la
autorizacian.

4.- No podran hacerse segregaciones de dimensione s inferiores a la parcela
mfnima de cult ivo de 2.000 metros c uadra dos 6 3.000 metros cuadrados
segun los casos , salvo mejor criteri o de la legi slaci6n sectoria l.

Subseccion B: Agri cultura Inten siva.

ArtIculo 9.2.4.- HorticullUrtl.

1.- Se consideran aqui incluidos los cultivos agr lcolas de huen a . normnlmen­
te de pequeila extension, dedi cados a la obtencia n de verduras , legu mbres
y frut ales .
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2.- Los huertos existenr es se consideran como espacios a proteger, manto­
niend o, en su caso, el caracter de parcelas dispersas con alguna cdificacion
precaria, pero sin que puedan transformar su caracter netamente agricola,
exceptuando las que esten dentro de los lfmires de Nilcleo s.

3.- Se podran crcar huertos dispersos respetando la unidad minima de cultivo ,
o bien parcelaciones de huertos sin segregaci6n de la finca matriz, por 10
tanto en regimen de propiedad colectiva 0 [proindiviso] , para explotacio­
nes individuales 0 en cooperativa.

4.- Los cerrarnientos de las nuevas huertas, dispersas 0 colectivas, respetaran
las divisiones tradicionales de especies vegetales ya existentes y las nue­
vas divisi ones deberan realizarse con alambre, empalizada 0 especie vege­
tal, sin que en ningun caso puedan separase las parcel as de huerto con
obras de fabrica de: ladrillo, mamposterfa, celesta 0 cualquier sistema
constructivo analogo.

5.- Sobre las huertas, existentes 0 nuevas, dispersas 0 colectivas, solarnente
podran edificarse casetas de aperos de labranza con las siguientes caracte­
rfsticas:

a) Destino exclusivo de guarda de herramientas y elementos propios de hor­
ticultura.

b) Superficie maxima de 4 metros cuadrados. Se podran autorizar por la
Comisi6n y Ordenaci6n del Territorio de Asturias, superficies especlfi­
carnentejustificadas por el organismo competente. Aquellas construe­
ciones cuyo uso sea preferentemente el de almacenamiento, a gran esca­
la debidamente justificado, se regiran por 10 dispuesto en el apartado 2
del articulo 9.2.10 .

c) Careceran de cimentaci6n y los paramentos verticales exteriores, carpin­
teria y cubierta seran de materiales propios de la zona 0 de coloraci6n y
textura similar, prohibiendose expresamente los bloques de hormig6n 0
ladrillos vistos, que deberan revocarse y pintarse en color no disonante
(crerna, ocre , verde oscuro).

d) Si son prefabricadas, los prototipos deberan ser aprobados por las
Corporaciones Locale s, previo inform e vinculantc de la Comisi6n de
Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias que se ernitira en
plazo no superior a treinta dias ,

e) Se mantendran retranqueos de 4 metros a borde de los caminos.

f) Las casetas de aperos s610 se perrnitirrinpara zonas de cultivos intensi­
vos y en ningiin caso podran ser utilizadas como habitaci6n humana 0
animal. (Ver articulo 10.3.7.).

Articulo 9.2.5.- Viveros e inverruuleros .

1.- Se consideran como tales los espacios 0 construcciones dedicados al cul­
tivo de plantas y arboles , en condiciones especiales de cuidado.

2.- Estaran sujetos a condiciones de edificaci6n y dimensiones de las fincas
analogas a las del uso de huertas dispersas, con la posibilidad de cons­
trucci6n de semilleros .

3.- Los viveros comerciales que requieran unas consrrucciones auxiliares para
guarda y administraci6n deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Ocupaci6n maxima de edifi caci6n: 10% 6 50 m'.

b) Condiciones de edificaci6n: las corrcspondientes a la categorfadel Suelo
No Urbanizable en que se encuentre, con una sola planta.

c) Los aparcamientos de visit antes, carga y descarga seran resueltos dentro
de la misma parcela.

Secci6n 2' : Forestales.

Articulo 9.2.6.- Concepto y clasificacion.

Se considera como forestal el uso 0 actividad relativ a al conjunto de especies
arb6reas y arbustivas 0 de matorral y pastas forestales, susceptibles de explotaci6n y
aprovecharniento controlado.

EI uso y aprovechamiento forestal se sometera a su regulaci6n sectorial vigente
en cadamomenta.

Articulo 9.2.6A.-Actividades Forestales.

Se considera como forestal el uso 0 actividad relativa al conjunto de especies
arb6reas y arbustivas a de matorral y pastos forestales susceptibles de explotaci6n y
aprovech amiento controlado.

Deberan protegerse las masas forestales de repoblaci6n no aut6ctonas, de la
construcci6n de edificios destinados a viviendas 0 indus trias, debiendo construirse
estos a una distancia no inferior a 50 m. de aquellas.

Igualrnente las repoblaciones forestales no aut6ctonas deberan realizarse man­
teniendo una distancia de 50 m. de los edifi cios destin ados a viviendas a industrias
existentes y de las areas de influencia de los ruicleos rurales .

Las plantaciones forestales debe ran guardar unas distancias adecuadas de pro­
tecci6n a las fincas de labradlo y praderias. As! las de eucalipto 15 m., el de pino
insignis 8 m . y el pino pais, castano 0 similar 5 m.

Las repoblaciones con eucaliptos deberan realizarse alejadas de rlos 0 regatos,
a una distancia de 25 m. y de las fuentes y manantiales susceptibles de ser utilizadas
para el consumo a una distancia de 50 m.

Secci6n 3'. Ganaderos y Pisclcolas.

Articulo 9.2.7.- Concepto.

1.- A los efectos de las presentes Normas se consideran usos ganaderos a
todas aquellas actividades relativas a la crfa de todo tipo de ganado, asf
como de otros animales de granja 0 corral, aves, conejos, etc .

2.- Se entiende por actividades pisdcolas a las encaminadas a fomenter la
reproducci6n de peces y mariscos.

Articulo 9.2.8.- Clasificacion de usas ganaderos.

1.- Por sus efectos ambienta!es y vinculaciones territoriales, se distinguen dos
tipos distintos:

a) Ganaderfa vinculada a la explotaci6n del suelo, pastizales, forraje, etc.

b) Ganaderfa industrializada desligada del sustrato vegetal del terreno sobre
el que se implanta.

2.- Por el tipo de especies 0 ganado que se cria se establecen los siguientes
grupos:

a) Ganado mayor , vacuno 0 equino.

b) Ganado menor, ovino 0 capri no.

c) Ganado porcino y avicola, conejero, etc.

3.- A efectos de la intensidad del uso, se establece la equi valencia de diez
cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Subsecci6n A: Ganaderfa Vinculada a la Explotaci6n del Suelo.

Articul o 9.2.9.- Concepto y clasificacion.

1.- Se entiende que la ganaderfa mas directamente vinculada a la utHizaci6n
de los recurs os del suelo es la vacuna y suele corresponder a caserfas tra­
dicionales divididas, en las que se usa principalmente la siega, con gana­
do de estabulaci6n permanente 0 semipermanente en instalaciones pree­
xistentes anejas a la vivienda y generalmente readaptadas. No ofrecen
peligro de vertidos concentrados y el regimen tradicional de explotaci6n
no incide en la ordenaci6n parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.

2.- Las otras formas ganaderas se consideran de forma analoga a la vacuna,
de acuerdo con la equivalencia expresada en el artlculo anterior. No obs­
tante, para ello, la ganaderfa porcina, avfcola y conejera debera adernas, no
superar la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas 6 100 conejos, para
entenderse integrados en la presente modalidad.

Articulo 9.2./0.- Condiciones generale s.

\.- Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especfficas del
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentaci6n y de la Consejerfa de
Medio Rural y Pesc a del Principado y dernas legislaci6n sectorial que les
sea de aplic aci6n , las explotaciones ganaderas quedan sujetas a las Iimita­
ciones que establecen las presentes Normas.

2.-Toda edificaci6n de estabulaci6n 0 sus construcciones auxiJiares, bien sean
silos, tenedas, tendejones de aperos y rnaquinas y otros analogos, que sien­
do de nueva planta 0 por ampJiaci6n, no sobrepasen los 100 metros cua­
drados, se consideran usos permitidos y requeriran solamente la Jicencia
municipal.

3.- Cuando se supere dicha superficie, se precisara informe favorable de la
Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de Asturias, previo a
la concesi6n de Iicencia por el respectivo Ayuntamiento, con independen­
cia de las autorizaciones y tramites que procedan en aplicaci6n del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

4.- Queda prohibido el uso residencial en estas instalaciones .

Articulo 9.2.11.- Condiciones de localiza cion.

No se establecen especiales cond iciones de locaJizaci6n.

Articulo 9.2.12.- Condiciones de ocupacion.

\.- Fuera del micleo rural 0 de los terrenos de vivienda agraria tradicional
(quintanas), las instalaciones de estabulaci6n requieren una superficie
minima de terreno de 3.000 metros cuadrados.

2.- La creaci6n de nuevas edificaciones, para ser consideradas Iigadas a la
actividad agraria requieren una vinculaci6n de 2.000 metros cuadrados de
terreno agrario util por cada cabeza de ganado vacuno (aproximadamente
10 metros cuadrados de construcci6n), 10que equivale a 5 vacas por hec­
tarea,

Articulo 9.2.13.- Condiciones de edificaci6n.

1.- Los establos y sus edificaciones auxiliares : tendejones, pajares, estercole­
ros, silos ... cumpliran las condiciones de edificaci6n que senalan estas
Normas.

2.- Los vertidos deberan solucionarse en el propio terreno por medio de los
adecuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizaci6n de
las zonas agrarias de la finca, prohibiendose la expuls i6n de efluente a los
caminos y cauces publicos 0 redes mun icipales, si no esta depurado.

Secci6n B: Ganaderfa Intensiva.

Articulo 9.2.14.- Concepto y clasificacion.

1.- Se denomina asf toda estabulaci6n ganadera cuyos recursos aJimenticios
no provengan directamente de la explotaci6n, en un 50% como minimo.

2.- Se incluyen tambien en este apartado las cochineras superiores a 10 cer­
dos 0 gallineros de mas de 50 gallinas 0 conejeras de mas de 100 conejos.

3.- Debido al distinto grado de molestias y Jimitaciones higienicas que impli­
can, sc separan en tratamiento normativo los establos de vacuno, equine,
ovino y capri no, de las cochineras, gallineros y conejeras.

Articulo 9.2.15.- Condiciones generales.

1.- Estas instalaciones, ademas del cumpJimiento de las reglamentaciones
especfficas del Ministerio de Agricultura, Pesca y AJimentaci6n, y
Consejerfa de Medic Rural y Pesca del Principado de Asturias y restante
legislaci6n sectorial que les sea de aplicaci6n, se consideran como usos
autorizables y podran prohibirse, segun la categorla de Suelo No
Urbanizable, en raz6n de las exigencias y condiciones que en este sentido
correspondan.
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I
b) Clase de recurso 0 recursos a obtener, uso de los productos y area de

comercializacion e inst alacione s.

c) Prayecto de expl otacion e instalaci one s red actad o por tecni co com­
petente.

d) Condiciones que result en neces aria s para la protecCi6n del medio
ambiente y restituci on delterreno . i

3.- En el caso de que el Ayuntami ento eonsidere innecesa ria la restitucion del
terre no, debera obtener la autoriz aci on de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territ ori o de Asturi as mediante la tram itacion prevista
para los usos autoriza bles y el abo no de co mpe nsaciones economicas por
parte del titu lar de la expJotacion en la cuam;a que a tal efeclo se estipule .

4.- La autorizacion de la impl ant aci6n de una cantera lIevara aparejada la
posibilidad de concesion de Iice ncia mun icip al pa ra las edificaciones pre­
cisas para la explotacion, siempre que se ade cuen a la legislacion urbanis­
tica, Iicencia que necesitara la autorizacio n previa de la Comisio n de
Urbanismo y Ord enacion del Territ ori o de Asturias, tramitada con forme al
procedimiento previ sto en el numero anterior.

EI Ayuntamiento podni orde nar la dem oli cion de dichas ed ificaciones cuando
la expl ota cion hubiere coneluido, previa tramitacion del pre cepti vo expe­
diente y lajustificacion de la oportunidad y cau sa s que aconseja n la demo-
Iicion de las co nstruccio nes . I

Art/culo 9.4.4.- Ac/ividades minera ,\'.

\.- Se incluyen los dos tipos de labor eD: a.- Expllllaciones ~ublern\neas .

b.- Explolaci one s ~. cielo abierto.

2.- En ambos casos, cumpli nin con los requisiloS y cond i c i o~es exigidos por
la Ley de Minas 54/1980 de 5 de noviembre, y demas Icglslaci on especl-
fica que les afecte . i

3.- En particular habra de tenerse en consideracion el Real qecreto 2994/82
sobre restauracion del espacio natural afectado por activ idade s mine ras as;
como las legisl aciones comple memar ias sobre el mism o. :

4.- Asimismo, entre este tip o de ac tividades, caben contemplarse los aprove­
chamientos relativos a agu as minerales, termales, las estru ~turas subterra -

Art iculo 9.4.3.- Can/eras.
1.- Cumpliran los requi sitos y condicio nes exigidos por la Ley de Minas

54/1980, de 5 de Noviembre y dernas legislacion que les sea de apl icacion,
2.- Entre las condiciones generales fijadas para su autorizaci l;n , tendr an par-

ticular consideracion: I

a) Extension y "mites delterreno objeto de la aurorizacion acornp anand o­
se un plano de situacion con refl ejo de la edifi cacion e infra estructur a
existente.

1.4.- EI terreno dispondra 0 sera dotado de acceso rodado sa tisfactorio por
el propietario, que, ademas, se comprom ctera a ejecutar la pavimen­
tacion y los restantes servicios urbanisticos mfnimos y aceptara
expres amente las obligacio nes relativas a reserva dC dotaciones que
deriven del planeamient o, prestando garannas suficientes al respecto.
Los servicios eje cutados que fuesen de inreres genera l seran tenidos
en e uenta en el futuro reparto de cargas y benefieios.

1.5.- Cuando medien razones de urgen cia y exce pcional interes publico,
apreciados previamenre por el Con sej o de Gob iern o de l
Principado, el Consejero de Infraestru cturas y Vivien da, de acuer­
do co n los respe ctivos ayunta mientos y previos los in forrnes de la
Corni sion de Urbani smo y Ord enacion del Territ orio de Asturias y
de la Con sejerfa sec toria lmente co mpete nte por razon de la ac tivi­
dad a reali zar, podn\ acordar la entrada e n vigor de un plan especial
industri al en suelo no urban izable sin neces idad de seguirse la tra-
mitacion ordi naria. I

2.- Se establecen los siguientes grup os : :

a) Industrias extractivas: Son aquellas cuya localizacion viene condiciona­
da por la necesidad de explotacion directa de los recursos miner ales del
sueJo. I

b) Industrias vinculadas al med io rural: Las dedicadas a In transforrnacion
y alrnacenaje de productos agrarios 0 al servicio directo de la pobla cicn
ru~ I

c) Gran Industria: De caracter aislado propi a de actividadds con necesidad
de amplia superficie 0 que por sus ca racterfst icas de mole stia 0 peligro­
sidad 0 cualquier otr a deriv ada del Decreto 2.414/ l9 61 de 30 de
Noviembre, deben es tar sep arad as de las are as urbanas yser capaces de
resolver a su costa las obras y e fectos de su impl ant acidn .

3.- Sal vo indicacion expresa en es tas Norm as e n se ntido contrario, ningun a
industria ten dra la cons iderac ion de Uso Perrnitido, debie ndo ajustar se su
impl ant acion a los procedimi ent os de tram itacion previstos ante la
Comision de Urbani smo y Ord enacion del Territorio de As turias para los
Usos Autorizables 0 a las condiciones de plane amient o urbanistico de los
Usos Incompatibles seg iin estas Normas.

Seccion I' : Indu stria s Extrac tivas .

Articulo 9.4.2.- Clasificacion.

Se con sideran las siguiente s c1ases:
1.- Canteras : Explotaciones a ciel o abierto para la obtencio n de arena 0 pie­

dra y para la construccion 0 las obras piibl icas.
2.- Actividades mineras: Excavaciones para la extra ccion de minerales, bien

sca n en galena 0 a cie lo abierto . Podr an se r de caractcr industrial 0 fami-
liar. I

3.- Extracciones con transform acion: Indu stria s que transforman dire ctarnen­
te los materi ales extraid os del sue lo.

Capitulo: Industrias.

Art/Cillo 9.4. / .- Concep/o , c/asijicacion )' condiciones generales.

1.- Es el uso que corresponde a las act ividades 0 establecimientos ded icados
al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion y transfor­
macion de materias primas, asf como su preparacion para posteriores
transformaciones, ineluso envas ado , transporte y distribucion.

1.1.- En los sue los a los que el planeamiemo en vigor asigne un destino
industrial, pero que, por no haber sido objeto de la necesaria ges­
tion, mamengan todavf a las caracteristicas facticas del no urbani ­
zable , podran autorizarse por la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturi as construcciones destinad as a
fines industriales.

1.2.- Dicha autorizacion se con cedera a propuesta del respectivo
Ayuntamiento, previa inform acion pUblica del modo dispuesto en
el articulo D.b de la Ley 6/90 sobre Edificaci6n y Usos en e l
Medio Rural.

IJ .- En todo caso, la actu acion habra de eumplir las detenninaciones del
planeamiento, sin que pueda superarse la edificabilidad media que
este establezca y debiendo garantizarse adecuadamente la seguri­
dad , salubridad y no contaminacion.

2.- Las instalaciones porcinas cumpliran expresamente el Decreto 79111979
de 20 de febrero y demas legislaci6n vigente que regule directamente este
uso.

Capitulo 3: Actividades aI servicio de las obras publicas,

Art/culo 9.3./.- Concep/o)' condiciones generales.

1.- Se considera como tales al conjumo de construcciones e instalaciones vin­
culadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2.- Solamente podran se r objeto de licencia cuando no exista posibilidad de
encomrar Suelo Urbano destinado de forma especifica al mismo uso, 0

similar, del que se pretenda situ ar en Suelo No Urbanizable, acogiendose
a este articulo.

En consecuencia no podran ineluirse dentro de esto s usos los de viviend a .

3.- No se autorizaran aquellas instal aciones cuyas carac teristicas no esten
admitidas y autorizadas por la normativa especifica aplicable a estos
casos, ni por el organ ismo administrativo responsable de su autori zaci6n.

4.- En todo caso, las actividade s que aqui se regul an deben\n cumplir, ademas
de la legislacion especifi ca, las normas generales de edificacion.

Articulo 9.2./6.- Condicion es de localizacion.

1.- Las disran cias a otras edificaciones deberan respetar 10 establecid o en el
Reglamento de Acti vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (en
adela nte Reglamemo de Actividade s) y en la legislacion especifica .

2.- Las cochineras deberan cumplir las distancias del decreto 79111979 de 20
de febrero y derna s legislaci6n vigente que regule dire ctamente este uso.

3.- Para establos y gallin eros no se exigen "mites de distancia entre instala­
cione s similares, pero sf de 200 m. como mfnimo (ampliable a 400 m. en
los gallineros de 7 .000 gallinas), a edificio de vivienda 0 equipamiento.

Articulo 9.2. /7.- Condiciones de ocupacion.

1.- Se exigira una superficie minima de 5.000 metros cuadrados, con una ocu­
paci6n maxima del 20% y sin sobrepasar 1.000 m', los cuales se distribui­
ran en varios edificios no mayores de 500 m' cada uno, pudiendose incre­
mentar esta cantidad mediante la presentaci6n de un Plan Especial
(Articulo IOJ.5); adernas se mantendra un retranqueo mfnirnoa Iinderos
de 10 metros .

2.- La autorizacion de implantaci6n y construccion de una instalacion de
ganaderia industrializada esta supeditada a la vinculacion de un terreno
suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de la explotacion,
con forme al apartado anterior, y la absorcion como fertilizante del estier­
col producido, sin peligro de contarninacidn del suelo y de las agu as.

Articulo 9.2./8.- Condi ciones de edificacitin.

1.- Las construccio nes se ajustara n a las condiciones generales de edifi cacion
tanto para la edifi cacion prin cipal como en las construcciones auxili are s.

2.- Debera presentarse estudi o especifi co de abso rcion de estiercoles y decan ­
tacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitand o los
vertidos a cauces 0 caminos publ icos y la producci6n de impacto arnbien­
tal, incompatibles con las acti vidade s y viviendas vecinas.

Subseccion C: Usos Piscfcolas ,

Articulo 9.2. /9.- Condiciones generales.

\.- La presente normativa sera de aplicacion para las explotaciones en pisci­
factorias , fuer a de los cau ces naturales de los rios .

2.- Con independencia de 10 prev isto en la legisl acion sectorial vigente de
obligado cumplimiento, la instalaci6n de piscifactorias estara sometida a
la auto rizacidn de la Comi sion de Urbanismo y Ordenacion del Territ orio
de Asturias.

La peticion de autorizacion se acompanara con un estudio de la situacion actual
de la zona , conteniendo pIanos a escala mfnima de I:1.000 donde se sefia­
len los cauces naturales, las canalizaciones previ stas con pIanos a escala
minima 1:200, acornpanado de un estudio de irnpact o que considere los
efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas,
etcetera.

3.- Su loc alizacion vendra condicionada por las Iimitaciones que imponga la
necesidad de proteccion del valor natural de las riberas.
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Aniculo 9.4.9.- Talleres "rlesan" les.

1.- Cumpliran las condi cio nes propias de la activid ad a que se destinen y el
Reglamen to de

AClividad es Molest as. Insalubres, Nocivas y Peligrosas, si la misma estu·
viera ca lificada .

2.- La superfi cie construfd a no superara los 250 metro s cuadrados.

3.- Si ellocal se situa en el bajo de una vivienda, podra es lar vinculado a est a.

4.- Si pot sus car acteristicas puede localizarse en micleos rurales , curnplini ,
cuando menos, las condiciones de la ed ificaci6n en dich os ruicleos.

5.- Altura maxima a cumbrera 5,5 met ros y una sola planta .

Art iculo 9.4. 10.- Talleres de autonuiviles.
1.- Son actividades ca lificadas co mo mole stas, de preferente localiz aci6n en

Suelos Urban os.
2.- Podr an autorizarse en Suel o No Urbani zab le, rnanteniendo, en todo caso,

una di stancia de 100 metros a la edificaci6 n mas proxima.
3.- La oc upaci6n ma xima del terreno sera de l 40 %.
4.- Parcel a mfnima J.OOO metros cuadrados .
5.- La superficie maxima co nstru ida sera de 300 metr os cuadrados, ca n la

obligacio n de integrar en la inslal aci6n un aparca mienro proporcional a la
actividad . .

Secci6n 3' : Gran Indu stri a .

Articulo 9.4.11.- Clasificacion.

Se conside ran las sigu ientes clases:
1.- Gran Industria propiamente di cha. Se co ns ideran co mo tales, las que nece­

sitan gran superficie de implantaci6n y son susceptibles de prod ucir fuer­
tes efectos contarninantes.

2.- lndustrias Peli gro sas. Se consideran asi las que , si n ex igir grandes super­
ficie s, su actividad califica da pa r el Reglam e nto de Act ividade s, e xige una
distancia mfnima a rnicleos habitados de 2.000 metros. salvo regulacion
sectori al que permita acortar esta distanc ia y previ o in forme favorable de
la Comi si6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Terri tori a de Asturias.

3.- Depo sitos al aire libre. Se incluyen aqu f las ocupaciones, temporalcs 0

defi nitivas, de terrenos para el almace narniento a deposito de materiales 0

desechos en gran escala.

Art iculo 9.4.12.- Gran industria .
1.- Cumplinin los req uisites y condicione s exigidas par la legis laci6 n es pecf­

fica de la actividad, y dermis nonnativa sectorial a ge neral que les sea de
aplic aci6n .

2.- Se co nsideran, en todo cas o, co mo Usa Incomp atib le en el Suelo No
Urbani zable .

3.- Cuando su impl antaci 6n se realice a troves de mod ificaci6 n del plantea ­
miento municip al se exigiran determinacione s analogas a las recogidas
para las Actividades Min eras .

4.- No podran situarse a rnenos de 1.000 metros de cua lquier ruicleo habita­
do, a 250 metros de la vivienda mas proxima , salvo que la Comisi6n de
Urb anismo y Ordenaci6n de l Territ orio de Asturi as pcrmita acortar estas
distan cias e n casas de espec ial condici6 n muy j usti ficada .

5.- Deberan crear barre ras arbo ladas de 25 me tros de anc hura en todo e l perf­
met ro de los terrenos, como pant alla s de prote ccion anticontarninante.

6.- Los contornos de las insta laciones actuales cuyos terrenos pertcnezcan en
su mayor part e a las empresas respectivas, deberan dar lugar a la crea cion
de barrera s arboladas de protecci6n anti co ntamin ante, lal como regula el
punla anterior.

Articulo 9.4.13.- llIdllslri"s peliliros" S.
1.- Cumpliran los requisi tos y cond iciones ex igidas por la legislaci6 n especf­

fica de la aClividad . y demas norm ativa sec torial q ue les sea de apli caci6n .
2.- S610 se admitin\ el emplazam ienl o en el area rural de IIna aClivid ad de

esla s caracleris t icas, cuando se ju slifiqu e de fonna preci sa que no exisle
posibilidad de implantaci6 n en los suelos califi cados como indust ria les en
la regi6n .

3.- Se exi gira, ademas de las condiciones requ eridas para la Gran Indu str ia, la
not ificaci6n pa r escrito a los colindantes.

4 .- No podran situarse en ningun caso a menos de 2.000 m. de cllalquier
nucleo habi lado 6 250 m. de la vivienda mas pr6xima, sa lvo regulaci6n
sec toria l que permita acortar esta s distancias previa infonn e favorable de
la Comisi6n de Urbani smo y Ordenaci6n de l Territori o de Asturi as.

5.- La ocupaci6n maxi ma delterreno sera del 25%.
6.- La sllperficie mfnima de la finca afectada sera de 10 hectare as.

Art Iculo 9.4.14.- DeposiToS "I "ire lihre.
1.- Se consideran co mo Usos Autor izab lcs en las categorfas de Suel o No

Urba niza bJe que asf se espe cifiq ue, pe ro deberan Jocalizarse en areas
deg rad adas. recomendand ose part icu lar mente las result antes de ca nteras
aband onadas a vertederos indu striales .

2.- En tad a caso, se tendra e n cuenta en su locali zaci6n su influencia sab re el
paisaje tanto urbano como rur al. Se exigiran unas condiciones higi enicas
mfnim as y se rodearan de pa ntallas protecloras de arbolado. No seran visi­
bles desde las vfas de acceso a los nucleos.

3.- No se pennitira la locali zaci6n a apiJami e nto de veh fculos a mate riales de
fonna que impida a dificulte la visibilidad a los co lindantes , no pudiendo
supe rar en ningun cas o la altura de 3 m. sabre las rasan tes del le rre no. Se
respel ara una franja de 10 m. a 10 largo de todo el perimetro, la cu al debe­
ra quedar libre de dep 6sitos.

4.- Res olveran a su costa los problemas de acceso, aparca miento y, en SII cas o,
de posib les vertidos residu ales .

5.- Para su autorizaci6n, deberan presentar, ademas de la documentaci 6n de
carac ler general, la corre spondienle a las detenninac iones de las activida­
des mineras relativas a locali zaci6n aprovechamiento de vert idos .

Secci 6n 4': Industria Art esanal.

Articulo 9.4. 15.- Induslria " rles" n" l.
1.- Con cepto: Son industrins artesanales Ins industrias de caracter familiar

dediendas a la elaboraci6n de produ clos lradi cion ales que se ubi ca n fuera

Serr erfas.

Trat amienlo y a lmace naje de produclos lac teas.

Alm acen aje de pien sos.

c) Ag rico las : Lagares y almacenes de cosechas yabonos.
2.- Se consideran de inslalaci 6n preferenle en Sucl os Urbano s de ca lificaci6 n

adecuada.
3.- Deberan localizarse. a una distancia superior a 100 metros de cualquier

edifi caci6n , dislancia que podra reducirse can autorizaci6n expre sa de los
col inda ntes , sa lvo que sea act ividad calificada por el Regl ame nto de
Acti vidade s Molestas, Insalubres, Nocivas y Pe ligro sas.

4.- Las instalacione s me nores de 100 melros cuadrados pod ran inlegrarse
como edifi cacio nes auxiliares de la vivienda rura l cuando esten en la
misma parcela, u otra parc ela de la misma exp lolaci6n.

5.- La edifi caci 6n no pod ra ocupar mas de l 20% de la superfic ie de la parc e·
la.

neas y los yaci mie ntos fonnados como consec uencia de operacio nes regu­
ladas par la citada Ley. que sera igualmente aplicable para su autorizacion
en cuanto a los requisite s y condicionantes.

5.- Tendra parti cular co nsideracion, en toda s aquellas actividades relaciona­
das ca n la ac tividad sec toria l rninera, el aprovech amiento de los residu os
obtenidos en operac iones de inves tigac i6n a de exp lota cicn, asf como los
procede ntes de plan las de tra tamiento de minera les que puedan constituir
un yacirniento de orige n no natural.

6.- Ent re las condiciones ge nerales fijad as para su autorizacion, a para su rea­
pertu ra, seran de apli caci6n las ya sefialadas a las canteras,

7.- Las co mpete ncias regulad as en la Ley de minas, se ent ie nden sin perjui cio
de las deriv adas de la Ordenaci6n del Terr itorio, respecto a las edificacio­
nes pre cisas para la insta lacio n, a las que se ap licara la normativa urbanfs­
tica y dernds legislaci6n concurrente.

Articulo 9.4.5.- Actividades excluidas y estublecimientos de beneficia.
1.- La extraccion ocasional y de esc asa importanci a de recursos minerales

cualquiera que sea su c1asificaci6n, siempre que se lIeve a cabo par el pro­
pietario de l terreno para su usa exclu sive y no exija la aplicac i6n de tee­
nica mine ra alguna, si bien se encuentra fuer a del ambito de la Ley de
Minas vigente, precisara Iicencia muni cipal cua ndo incida en algunos de
los supuestos detenninados en el TRLS, en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica y legislaci6 n regional correspond iente.

2.- Para instalar un establecirniento destinado a la preparaci6n , con centracion
a beneficia de los recur sos com prendidos e n el ambito de la Ley de Minas,
debera obtenerse previamente la autor izac i6n, segiin senalan los requisite s
y co ndicio nantes exigid os en la ci tada Ley. Precisandose la lice ncia muni­
cipal e n los mismo s supuestos expresados en el apart ado anteri or, can la
tramitacion, en este caso, de la previa autorizaci6n que determinan el artl­
culo 16 .3.2. del TRLS y 44 .2 del Reglam enlo de Gesti6n, el art fculo 13de
la Ley 6190 del Principado de Asturi as y el Art iculo 28.5 de las NURM ·
RA.

3.- Se incluy en en este apana do las cantera s tradici onales ca n usa exclusivo
de extracci on de piedra para viviendas .

Articulo 9.4.6.- Extracciones con transf ormacion.

1.- Dada la dab Ie condici6 n de indu stria extrac tiva y transformacion indu slrial
de los produ ctos obtenidos del suelo , su irnplantacicn vendni condiciona­
da par la normativa correspondiente a las Canteras y par la normativa pro­
pia de la G ran Industria.

2.- No podnin emplazarse a una distancia menor de 250 m. de un rnicleo rural .
salvo que la legi slaci6n sect orial aplicable perrni ta exp resamente una dis­
tancia men or, y previ a infonne favorab le de la Comi si6n de Urbanismo y
Orden aci 6n del Territ orio de Asturias .

Se cci 6n 2' : Industrias Vinculadas al Medi a Rural.

Articulo 9.4.7.- Ciasifi cacirin. Se conside ran las siguientes clases:

1.- Almacene s a industrias , de lransfonnaci6n de product os agrarios, vincula­
da a explotaci6 n familiar agraria ca n caracler nelamenle induslrial.
Igualmenle podri on en tenderse inclu fdas en lal determinaci6n las coope­
rativas, previa informe favorab le , en este casa. de la Com isi6 n de
Urbani smo y Ordenaci6n dcl Territorio de ASlurias.

2.- Talle res art esanales , locales destinados a la realizaci6n de aClividade s de
arte s u ofici os que , par no entranar molestias y ser necesario par a el ser­
vicio de la pob laci6n rural , pueden emplazarse en esle media, ais lados a
como actividad complemenlariaa la vivienda.

3.- Talleres de autom6 viles. Se distinguen de los a nterio res par raz6n de su
carac ler mo lesto, incompatible ca n la vivienda.

Art{culo 9.4.X.- A/macenes () industrias de transfOrmllci(jn.
1.- Las industr ias de transformaci6n y de almacenaje de los pro ductos agra ·

rios a las qu e se refiere es le artfculo , so n aquell as que Iradicion almente se
vincularo n a la misma exp lotaci6n agraria famili ar, en la que aun perm a·
necen en parte. y que post eri ormenle han dado lugar a instalacione s de
mayor escala, pero ligadas a l Medi a Rura l. Las mas frecue ntes son las
sig uientes:

a) Forestales :

b) Ganaderos:
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,
1.- Se consideran asi a los dep6 sitos de residu os s6lido s urbanos, ~ u yo empla­

zam ienlo y caracteristicas deben cump lir los requisitos de la Lj.ey 4211975
de 19 de noviembre sobre Recogida de los Desechos y Residuos Solidos
Urbanos y el Reg larnento de Actividades, sin perjuicio del resio de la nor·
mativa que regule esta materi a. '

2.- Enlre los estudi os necesarios para obtener la autorizacion de sti implanta.
cion , debenin incluirse los relat ivos al sistem a de co ntrol, compactaci6n y

I
I,
i
!
i

Articulo 9.5.8.- Cuarte les \' cdrcele...
• I

1.- Podran ser de ambito local, cuartelillos 0 municipal . 0 supramunicipal.

2.- Se reginin por las condiciones establecid as en la norm aliva de Dotaciones
de ambito anal ogo. I

Articulo 9.5.9.- Mataderos. I
Cumpliran la legislacion especffica aplicable por razon de materia, se regiran

por las condi ciones estahlecidas en la norm ativa de Dotaciones para el ambilo
correspondiente. i

Articulo 9.5.10.- Cementerios. I
1.- Podnln manlenerse las instalaciones actua les ex istente . , posib ilirando su

ampli aci6n acorde con las previsiones de la parroqu ia 0 munjcip io y con-
forme a 10dispueslo en el presenle artfcu lo. I

2.- En los nucleos rurales no se permilira que se realicen nuevas ed ificaciones
a una distancia de los cementerios existenl es a la entrada en vigo r de estas
Normas menor que la de la edificaci 6n mas pr6xima. ESla [distancia no
podra ser menor, en ningun caso , de 40 01. , salvo informe favorable del
6rgano eompetente de la Comunidad AUlonoma. I

3.- L1 ampli aci6n de los existentes 0 nueva impl ant acion de ceme nterios,
municipales 0 metropoli tanos cumplid la legi slaci6n I especifica:
Reglarnento de Policfa Sanitari a y Monuoria (R.D . de 29 de jUlio de 1974)
y Reglament o de Actividades, sin perjuicio del reslo de la n<irmativa que
regu le esla materia. 1

4.- Autorizada la instalaci6n de un cemenlerio, siguiendo las indicaciones
del Reglamen lo de Polida Sanitaria y Morluoria , las nuevas ed ificacio­
nes deberan cumplimentar 10 preceptu ado en dicha reglumenl aci6n;
regul acion que en cuanto suponga incidencia sobre nucleos' rurales que
se encuentren a menoS de 500 m. y que no hubie ran sido conceptuados
com o areas pobladas, 0 fuer an exceptuadas conformc a hi legis laci6n
secl oria l para impedir la insta laci6n del cementerio, determin ara la
imp osibilid ad de edificar en la envol ven te del citado nucle i>, que diese
frent e al cementerio y dentro del radi o de tangencia del mism o ca n el
limite exteriot de la agmpaci6n de pobl aci6n y la ci tada instalaci6 n mor-
tuan a. I

En el resto del nucleo rural se podra edificar previo informe rilVorable del
6rgano compe lente de la Comunidad Aut 6noma . I

I
5.- Enlre los estudios necesari os para so licitar la autorizaci6n , deberan

incluirse: I
aJ ESludios de la contaminaci6n a fin de no altera r el equilibrio halural, evi·

tandose la contaminaci6n de acniferos subterraneos 0 la in1permeabili-
zacion de las areas de ubieacion . I

b) l usiific aci6n y disen o de los acceso s y aparcamienlos de f~rma que no
produzcan efectos negativos en la red viaria general. !

Arriculo 9.5.11.- Venedero...

2.- Ademas del cumplimiento de la legislaci6n especifi ca que I~ corres ponda,
para su autorizaci6n debera de elaborarse un Plan Especi alIq ue contenga
entre otras, las siguientes determinac iones: I

a) Informaci6n pormen orizad a de usos actuales,

b) Irnpactos de modificaciones del medio fisico y sobre las actividades
agrarias y residenciales colindantes . I

c) Estudio de accesos y aparc amien tos.

d) Instalaciones auxi liares . I
c) Regimen de uso y rnanten irniento .

t) Estudio financiero.

g) Prograrnacion y fases.

3.- Las reservas de animales en libertad debeni n situarse a mas distancia de
250 metros de cualquier ruicleo habitado. La infra estructura que exij an
dichas reserva s, en ningiin caso podra gener ar dere chos de reclasificacion
del suelo. I

4.- Se perrnitiran solarnente ed ificios auxiliares adsc ritos al uso principal de
manrennni ento de los recursos naturale s y el ocio , deb iendo' inregrarse en
el terreno de forma que ofrez can el minimo impacto visual "os ible.

5.- Dentro de los usos posib les comprendidos en este apartado , cluedan expre­
sament e prohibidos los parq ues de atra cciones por su caracte r absoluta-
mente urbano . I

Seccion 2' : Equipamientos Especiales.

Articulo 9.5.7.- Clasijicaci6n. I
Entre los posibles equiparnientos especial es se distinguen los siguientes :

a) Cuart eles y carceles.

b) Mataderos.

c) Cementerios.

d) Vertederos.

de los rnicle os rurales y que no lIegan a alcanzar la categorfa de gran
industri a.

2.- Cumpliran las condiciones propi as de la actividad a que se destinan y el
reglamenlo de actividades, si la rnisma estu viera clasificada,

3.- La supcrficie construida' no superara los 350 m' en una sola planta de 3
metros de altura max ima, sin sotano, ubicandose en espacios horizontales
conseguidos por explanacion del terrene.

4.- No se permiten las viviendas en el mismo volurnen , ni en anexos a el.

5.- Las construcciones curnp liran las normas gene rales de la edificaci6n, en
especial las cubiert as seran de pizarra.

Capitulo 5: Equ ipamientos y servicios.

Articulo 9.5. 1.- Concept» y ciasificaciiin.

1.- Se considera como Equiparnientos y Servicios al conjunto de actividades
de caracter colectivo, complemenrarias al uso residencial.

2.- A los efec tos de estas Normas , se establecen las siguientes:

a) Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblaci6n,
tanto de ocio, como culturales , asistenciales, sanitarias, religiosas, e tc.

b) Equiparn iento especiales, aque llos que, aunque corres pondan a un uso
colectivo no estric tarnente rural , rnotivos de seguridad a sanidad exigen
su implantaci6 n fuera de las areas urbanas.

c) Cornercio, los destinad os a la compra 0 venta de productos, prestacion
de servicios al publi co, tales co mo peluquerias, lavanderias, ere.

d) Relaci 6n, las actividades destinadas al pub lico para el desarrollo de la
vida socia l, tales como bares, restaurantes, salas de baile, etc.

e) Hotelero, los edificios 0 instalaciones de scrvicio al publico con destino
al alojamiento eventual 0 temporal, de canicter turfstico.

f) Carnpamentos de Turismo, instalaciones cont roladas de aca rnpada, para
la insta laci6n temporal de tiend as y caravanas de uso estacional.

Articulo 9.5.2.- Condiciones generales.

1.- Salvo indicacion expresa en sentido contrario, solamente podran cons ide­
rarse como Usos Autoriz ab les en el Suelo No Urbanizable, aquellos equ i­
pamientos vinculados al medio rural, por estar al servicio directo de los
habitantes de la zona en la que se pretendan implantar, 0 porque necesiten
un ernplazamiento especffico distinto del urbano 0 respondan a necesida ­
des turistica s precisas.

2.- Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por
la legislaci6n que Ie corresponda en raz6n de la maleria.

3.- Ningun uso exislenle de los aqui ineluidos que lenga carac ter colectivo 0
publico pod,,! perder dicho caracter aunque cambie a otra actividad auto­
rizada.

4.- La superfi cie de ocupaci6n de los lerrenos en ningun caso supe rara e140 %.

Secci6n I' : Dotaciones.

An iclIlo 9.5.3.- Categorias.

Se distinguen las siguientes categorias:

1.- DOlaciones a nivel local. Instala ciones deportivas , escolare s, sanitari as,
asislencia les, religiosas y otras analogas , al servicio directo de la pobla­
ci6n rural asentada.

2.- Dotaciones municipales 0 supramunicipales. Con analogo uso, pero de
ambito de servicio superior al de la poblaci6n local rural.

3.- Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al ai re libre sin edificaci6n sig­
nificativa. sobre grandes espacios abiertos, tales como parques rurale s,
reservas de Cala, etc.

AniclIlo 9.5.4.- DO/ad ones tI nh ,e/ local.

Los nuevos equ ipam ientos locales deberan silUatSe ineluid os en los propios
nucleos. Los dirigidos a agrupacio nes de parroquias deber an concentrarsc en un s610
nueleo de cabecera, por agrupa ci6n . Este se situara en el lugar que se senale como
de maxima accesibilidad para ese conjunlO de parroquias .

Artfculo 9.5.5.- Dotaciofles municipales 0 supral1Junicipllles.

1.- Su propio caracter delerm ina la no vinculacion con el medi o rural, por 10
que se considera como Uso Incomp atible, asi que su implantaci6n exigira
los requisitos que para dichos usos regulan las presentes Normas.

2.- Para su implanlaci6n , se exigira la elabo raci6n de un Plan Especial que
conte nga, ademas de la documenlaci6n exigida por el TRL S y el
Regla mento de Planeam iento (arti culo 76.3.a.) las siguiente s determina­
cio nes:

a) l ustificacion de la necesidad del emplazamiento .

b) Estudio de impacto sobre la Red de Transportes.

c) Estudio de impacto sobre el media fisico.

d) Estudio de impacto sob re la Red de Infraeslruc luras Basicas .

e) Cesiones obligatorias y gratuila. mfnimas y vinculacion.

f) Depuraci6n y vertidos.

g) Programaci6n y fases .

b) ESludio financiero, viabilidad instilucional y econ6mica.

i) Ges li6n del proyeclo.

Articulo 9.5.6.- Dow ciones de ocin.

1.- 5n implanlaci6n como actividades colectivas ca n caracter de explotacion
comercial. sera co nsiderado co mo Usa Autorizable .
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tmtamient o . es rudios de vientos y posiblcs afecciones de olores, y deter ­
minaciones analogas a las exigidas para los Depositos al Aire Libre.

3.- Se declaran fuera de ord cnacion todos aqu ell os existente s que no cumplan
la rcgl amentacion indicad a.

Se ccion 3-; Cornercio,

Articulo 9.5.12.- Clusificucion.

Se d lsringuen los siguientes nivcles:

1.- Nivel I : Local . destinado al usa y servi cio de la poblacion residente rural .
euya superfieie de alrnace n y venra sera proporcional al ambito y no mayor
de 200 metros cuad rados.

2.- Nive l 2: Muni cipal a suprarnunicipa l, destinad o al servicio de poblacitin
urbana 0 rnetropolitana , 0 cualquier otra que supere la supe rfic ie maxima
regulada para e l uso co mercial local.

Articul o 9.5.13.- Com ercio local.

1.- Podran estable cerse co mo instalaciones anexas a la viviend a rural. si la
superficie no supera 100 metr os euadrados y denrr o del Niic leo Rural.

2.- En caso contrario. curnpliran las condiciones de la vivienda aislada, para
la categorfa de Suelo No Urbani zab le que le corresponda.

Articulo 9.5.14.- Come rcio mun icipal y sup ramunicipal.

1.- Se co nslde ra Uso Incompatible la implantaciou de grandes cquipamienros
comerciales en el Suelo No Urbaniz able.

2.- Con caracter excepcional pod ra admitirse su localizacion co n los siguie n­
tes requisit os:

a) Deelaraciones de Utilidad Publica e Interes Social furmalrnente realiza­
da por el Consej o de Gobiern o del Principado.

b) Redaccion del Plan Especial con el co ntenido y determ inaciones exigi­
do para las Dotaciones de igual ambito.

c) Correspo nder ala ca tcgon a de Suel o No Urbanizable Gcnerico .

Seccion 4a
; Relacion .

Articulo 9.5.15.- Clasifi cucion.

Se di stinguen los siguientes nivele s:

1.- Nivel I: Local. destinado al scrvicio publi co de la poblacion residente
rural. cuya superficie total, proporci onal al ambilO servido, no supere los
200 metros cuadrados.

2.- Nivel 2: Muni cipal a supramunicipal, des tinado al servicio publico de
poblacion urbana 0 rnc tropolitana, 0 cualquier otra que supere la superti ­
cie maxima regulada para el uso de relacion local.

Art iculo 9.5.16.- Relu citin local .

1.- Deberan cumplir la norma tiva que les sea de aplicac ion segun la actividad
de que se trate, en razon de las circun stan cias de seguridad . salubridad y
explotacion .

2.- Podran establccerse como instaladones anejas a la vivieuda rural si la
superfi cie no supe ra los 100 metros cuadrados.

3.- En caso co ntrario. cum pliran las coodiciones de la vivienda aislada, para
la ca tegorfa de Suelo no urbanizable que les co rresplmda.

Articulo 9.5.17.- RelllC;()n municipal ." sllprllmullic;plil .

1.- Se conside ra Uso Inoom patible la implantacio n de locales 0 edifi cios eo n
uso de relacion de CaraCler municipal 0 supram unieipa l en esta clase de
suelo.

2.- Se exceptua n de esla consideracion los bares y restaurantes que puedan
implanlarse como Actividades a l Servicio de las Obras publicas. con arre­
glo a la Ley de Carret eras y a la norrnaliva de la calego rfa de Suelo No
Urb8nizable de Infraes trucluras.

3.- Can caracter excepcional. podra admi tirse su localizacion en e l Suelo No
Urbanizable . si se cumplen las condiciones especiales fijada s para el
Comercio Municipal 0 Sup ramunicipal.

Secci6n 5' : Hote lero .

Art iculo 9.5.111.- C/asiji cacirJny condiciones.

1.- Se dislinguen tres nivel es:
1.1.- Nlvel I: Hoteles y hostales de capac idad equivalente a 60 camas .

que en ningun caso superen las trein ta habitaciones.
1.2.- Nive l 2: Instalaci ones hOleleras de mayor capacidad de alojamie n­

to, 0 co n exigencias de instalaciones de gran superficic .
1.3.- Nive l 3: Turismo rural: eq uipamientos hoteleros ca n capacidad

inferi or 0 igual a 24 camas que en ninguo caso superaran las 12
habitaciones. independi entemcnle de la denomin aci6n que se les
otorgue por el Reglamenlo de Turismo.

2.- EI usa hotelero en el Nivel I podd implantarse como edifi cacion ais lada
ca n altura maxima de dos planla s 0 7 metros. medid os desde cualquier
punt o del terreno natural. Podra ocuparse el es pacio bajo cubierta con las
condiciones que figuran para las viviendas propias en nueleo rural.
Excepcionalmente y previo infonne favorable de la C.U .O.T.A.. podra
ampliarse este nivel hast a 50 habitaciones, rnanteniendo un diseno equ i­
parable al casu general.

Esta edifieaci6n queda es pecffica mente probibida e n Sue lo No
Urban izable de Especi al Prolecci6n yen el de Interes. perrnitiendose por

tanto en Suel o No Urba niza ble Generico o en los Ntic leos Rurales, desa­
rrull ados mediante un Plan Especia l.

La parcela min ima sera de 5 .000 m etro s cuadrados y la relacion de l mime­
ro de camas pennitidas ca n respecto al tarnafio de la parce la es de una
cama por cada 150 metros cuadrados como minima para el suelo
Gen erico.

Dentro de este Nivel I podra implantarse tambien cualquier acrividad al
servicio de las obras piiblicas, co n los requi sitos que a tal efe cro estan fija ­
dos.

3.- En su Nivel 2. se considera como Incompatible en esta clase de suelo,
pudicndo apli carse la excep cionalidad del comercio Municipal 0 supra­
muni cipal. co n las exige ncias que ban sido fij ndas para e l mismo.

4.- EI uso botelero nivel 3: Turismo Rur al se podra implantar en todas las
edificacio nes ex istente s en piedra y en edific ios construidos co n anterio­
ridad al ann 1.940 . de ntro de las de limi taciones de los Nucleos Rurales
a delimitadas como Edi ficaciones Aislad as y que en la present e Norma
se es pcc ifique su uso como equipnmien to residen cial, incl uycndo Ins
cuudras , pajares, tendejones trad icion ales en pied ra. sic rnpre que se
resuelvan tecnic ament e todo s los probl em as de sa lubridad que c lio com­
porte y que se ma nten gan las condicione s del volurnen ini cia l asf como
cl empleo de In mam pos teria de pizarra 0 cua rcita en los par arnent os
extern os,

4.1.- Se permitc en un solo volumen aislado el uso co mpatible de vivicn­
da y equipamiento para el Tur ism o Rural. co n un maximo de dos
apartamentos para turism o y una vivienda, sin posibilidad de la divi­
sion horizont al de l inmueble, ubicand ose de ntro de los ru i cleos rura­
les a qu inta nas aisladas definidas en el planeam iento.

Se espec ificara co mo co ndicion especial de la Lice ncia de Obr as y la
no division debera ser inscri ta en el Registro de la Propicd ad a los
efectos previstos en el articulo 307.4 de la Ley de l Suelo.

Secci on 6' : Camp ament os de Turismo.

Articulo 9.5. /9. - Condicio nes gene rale s.

Cumpliran con la norrnativa sec torial en vigor que a tal cfc cto dictamine la
Con sejeria de Indus tria. Tur ismo y Empleo de l Principad o.

Articulo 9.5.20.- Condiciones tie emp lazamientn.

Los campamentos de turismo so lo se pod nin ubicar en suelo no urbanizable
generico, teniendo que disponer de un a superficie minima de 1,5 Hectareas en una
parcela iinica y queda prohib ido su emplazamiento en suetos de Especia l Proteccion:
EPI ; EP2. EP3. II e 13.

Articulo 9.5.2/ .- Condiciones de acceso y aparcumiento.

Sera de aplicac ion la Ley 13/86 de Ordenacion y Defensa de las carreteras del
Principado de Asturia s.

Articulo 9.5.22.- Condiciones de ins talaciones y servicios.

Quedan expresamente prohibidos los campamem os de Inrism o para carava nas.

EI numero de plazas de camping quedh definid o en un maximo de 50 pla7.as.

Artfculo 9.5.23.- Cmu/iciones de zonijicacitJny t/iseiio.

Dadas las carac terfsticas de la zona. de indudables bellezas paisajisticns. la pre­
sente Normariva. no preve una zonificacion para la ubicaci6n de este tipo de instala­
cio nes. teniend ose que concretar med iame el desarrollo de un Plan Especial de
Proleccion del enlorna donde se ubique. para su apr obaci6n par la C. U.O .T.A.• el
cual contendra un esludi o del impacto medioa mbiental que origina su impl anlacion.
quedando prohibida su implantaci6 n en los Sue los Prote gidos EP I. EP2. EP3. EP3P.
EP3E. EP3C. EP3L y de Interes II ' 12.

Capftu lo 6: Vivienda familiar,

Artfculo 9.6.1.- Couce pto y c1asificac ion.

1.- Se co nsidera vivienda fami liar al conjunto de espaci os. locales 0 depen ­
den cias dcstin ados al aloja miento 0 resid encia familiar. asf co mo las edi­
ficaciones anejas a la misma .

2.- A los efectos de estas Normas se distin guen las siguientes cla ses de vivien­
das:

a) Vi·,ienda agraria : Aquella ocupada par personas vinculadas a la explota­
cion agraria del terreno sa bre el que se le\'ante la construccion y de las
fincas proximas perteuecientes a la misma propiedad 0 explolacion.

b) Quinlana lradi cional: Se entiende co mo tal al conjunto formado por una
vivienda agraria. las ~di ficacioncs co mplementarias y auxi liares, In
corra da (espacio abierto en torno al cual se sue len disp oner las editica­
ciones) y las parce las anejas ·de la mism a propiedad. en co lo redondo.

c) Vivienda no agra ria: Se emiende aque lla que . sin estar vinculad a a una
exp lotacion ag raria a gana dera. se adapta a la tipolo gfa prop ia del mode­
10 co nstruclivo del area donde se ubique. a el que sea autorizado par
esl as Normas.

3.- En las vivienda s realizadas con amerioridad a la entrada en vigor de es tas
Normas, no adaptadas a Ins mencionadas caraclerfslicas y que no conlasen
con Iicencia . 0 no fuesen legalizadas. s610 actuara la prescripcion en los
supuestos regulado s par Ia legislacion urbanistica es tatal y auto nomicas
aplicables.

4.- EI rcsto de las vivienda s actualmente existent es no se consideran fuera de
orde nacion a los efectos previ stos en el articu lo 137 del TRLS. pud iendo
aUlorizarse obras 'parciales ycircunslancial es de consolit.lad 6n y de
modernizaci on . dentro de los Ifmites fij ados en estas Nonnas Suh sidiari as.
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I

Articulo 9.6.2.- Condiciones generales.

Toda vivienda debera cumplir como minima las condiciones de dimension, ais­
lamiento, higienico sanitarias, etc., exigidas por la Ley para las viviendas de protec­
cion oficial , ademas de las recogidas en estas Normas.

Articulo 9.6.3.- Condiciones de emplaramiento.

1.- Cumpliran las condiciones de superficie edifi cable, distancias, etc ., que se
fijan para cada categorfa de Suelo No Urbanizable.

2.- Las condiciones especfficas de separacion reguladas en otros usas en
relacion can las viviendas mas proximas , industrias, cementerios, etc.
seran asimismo exigibles para las nuevas viviendas cuando estas preten­
dan implantarse en la proximidad de un usa existente que asf 10 deter­
mine.

Articulo 9.6.4.- Condiciones de acceso.

1.- Deberan contar can acceso rodado, desde carretera comarcal, local a cami­
no, que permita el acceso de vehfculosautomovilesy can un frente mini­
ma de 6 metros.

2.- Los aeeesos desde carreteras curnpliran la Ley 13/86, sabre Ordenacion y
Defensa de las Carreteras del Principado de Asturias , asf como la norma­
tiva especffiea de earreteras que les corresponda.

Articulo 9.6.5.- Edijicaciones auxiliares.

J.- Se consideran auxili ares de la vivienda agraria, las construcciones com­
plementarias para la explotacion del sue10, asf como las cocheras para
vehiculos , siempre de una sola planta.

2.- Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda, no podra
sobrepasar 50 metros cuadrados de superficie construida ni estar separada
de la ediflcacion principal.

TITULO X: CONDICIONESGENERALES DE EDIFICACION.

Capitulo 1: Definiciones.

Articulo 10.1.1.- Retranqueos y distancias.

1.- Se denomina retranqueo la separacion entre una edificacion a limite de
una activi dad y cualquier Iindero de la finca a terreno que de frente a una
via a sea medianera can otra finca.

2.- Esta distancia se rnedira perpendicularmente a todos los puntas de frente
a medianerfa y debe entenderse computada desde el punta mas exterior de
la edificacion, a Ifrnite de la actividad.

3.- Las distancias entre edificaciones para estas Normas seran siempre medi­
das sabre su proyeccion horizontal.

Articulo 10.1.2.- Luces rectas.

1.- Se consideran como luces rectas las distancias existentes entre los huecos
de iluminacion y ventilacion de fachada de un edificio y cualquier punta
de otro edificio a Iindero de la finca.

2.- Esta distancias se mediran sabre el eje vertical del hueco, desde el plano
de fachada , perpendicularmente al mismo y sabre la proyeccion horizon­
tal.

3.- Las luces tendran una magnitud minima de:

- Linderos. Todo hueco rnantendra una luz recta Iibre a Iinderos igual al
50% de la altura del edificio en esa fachada, medida desde el suelo del
local al que sirve hasta la Hnea de cornisa situada sabre el . En todo caso
sera como minima de 3 metros a Iinderos de fincas colindantes y 5
metros a ejes de caminos.

- Edificaciones. Can otras edificaciones, el 50% de la suma de las alturas
totales de las dos edificaciones opuestas, medidas desde el nivel del
suelo del local a las cornisas respectivas.

En todo caso sera como minima de 6 metros.

Articulo 10.1.3.- Altllras.

1.-Se entiende par altura de la edificacion ala distancia vertical entre el terre­
no y la cara inferior del forjado a cubierta que constituya el techo de la
ultima planta .

2.- La altura se medira en el punta mas desfavorable, sin que puedan sobre­
pasar el numero de plantas a la altura fijada en ninguna de las rasantes del
terreno.

3.- EI numero maximo de plantas sera de 2, ineluida la baja, autorizandose el
aprovechamiento del bajo cubierta vinculado a la vivienda. La altura
maxima sera de 7 metros al alero.

Anlculo 10.1.4.- Plantas.

Se denomina planta a cada uno de los distintos niveles de la edificacion. Se dis­
tinguen las siguientes:

1.- Planta baja a inferior del edificio. Es la mas proxima a la rasante del terre ­
no siempre que, si esta par debajo, la distancia a la rasante sea menor de
1,20 metros.

2.- Planta semisotano. Aquella que tiene todo a parte de su suelo bajo la rasan­
te del terreno, del que toma luces y su techo no sobrepasa 1,20 metros
sabre dicha rasante, en el punta mas desfavorable.

3.- Planta sotano . La situada debajo de la planta Baja a Semisotano, si 10
hubiere.

I
4.- Baja cubierta, Espacio comprendido entre la cara superior del ultimo for-

jado y la cara inferior de la cubierta. . I
5.- Plant a de pisos . Cualquiera de las restantes de la cdificaciori .

Articulo 10.1.5.- Superficies. I

1.- Superficie edificable, Es aquella sabre la que puede asentarse la edifica-
cion, segiin las dimensiones que, en cad a caso, se fijen . 'I

2.- Superficie edificada:

a) Por planta, la de la totalidad del forjado correspondientc 1\ cada una de
ellas . I

b) En planta de cubierta, la correspondiente a la planta bajo J ubierta cuan-
do la altura libre sea al menos de 1,60 metros. 'I

c) En planta baja, la cerrada entre paramentos.

3.- Superficie ocupada en planta baja. Es la edificada en esa plant a, mas la
proyeccion de los porches y forjados de la planta primera. I

Articulo 10.1.6.- Tipologias edificatorias.
I

Segiin la relacion existente entre edificaciones, se distinguen las siguientes tipo-
loglas de la edificacion: I

1.- Exenta, La que estando en una sola propiedad no esta en contacto can nin­
guna de las que pudiera haber en propiedades ady acentes, I

2.- Pareada, La que estando en una sola propiedad tiene una sup~rficie media­
nera de contacto can la edifi cacion situada en una propiedad adyacenr e,
siendo exenta de todas las dernas. I

3.- Agrupada. La que presenta la condicion de exenta al meno s a una de las
parcelas adyacentes. I

4.- Entre medianerias. La que solo mantiene fachadas Iibres a viario y fonda
de terreno. Dentro de este concepto se ineluyen las viviend as en hile ra.

Articulo 10.1.7.- Colindantes. I

Se entiende por tal a las fincas adyacentes en todo el perfmetro de 10 finca , inelu-
yendose las que esten separadas par camino a cauce publico. I

Articulo 10.1.8.- Edificacion tradicional. I

Se entiende como edificacicn tradicional, a efectos de rnarcar crite rios esteticos,
toda construccion de caracter rural, tanto vivienda como edificaciones complemen­
tarias a al servicio de las explotaciones del campo, realizadas can rnateriales de la
zona, con estructuras de madera y mamposteria de pizarra con una 'edad minima
aproximada de 50 anos ,

Capitulo 2: Condiciones higienicas .

Articulo 10.2.1.-llllminacion.

1.- Todas las habitaciones de las viviendas, para asegurar una decuada ilu­
minacion, dispondran de ventanas can su superficie acristalada mayor a
igual a 1/8 de la superficie iitil de la habitacion. Podran exceptuarse de esta
condicion a los cuartos de aseo. Ademas curnplira can el Decreta 6/92,
Norrnas de Disefio en Edificios de Viviendas. I

2.- Los locales correspondientes a usos distintos del de vivienda, que esten
destinados a la permanencia de personas, deberan contar' tor analogla,
can iluminacion similar ala exigida para la vivienda, a ilum nacion artifi­
cial que cumpla can las condiciones establecidas en la Ord nacion gene-
ral de Seguridad e Higiene del Trabajo. I

3.- Toda ventana estara situada de tal forma que se cumplan las condiciones
minim as reguladas para Luces Rectas, e ineluida en un palO de fachada
que en conjunto tenga, al menos, un ancho de 3 metro s.

Articulo 10.2.2.- ventitacion. I

1.- Para garantizar al usuario de viviendas la posibilidad de ventilaciones ins­
tanraneas, can independencia de los sistemas de ventilacio~ permanente,
las habitaciones tendran superficies practicables de ventanas segun 10esta­
blecido en el Decreta 6/92 , Norrnas de Diseiio en Edilicios de Viviendas.

2.- Los locales de usa distinto al de vivienda, can permanencid de personas,
deberan contar can sistemas de ventilacion forzada en la~ condiciones
minimas que, en su caso , se regule en la Ordenanza General 'de Seguridad
e Higiene en el Trabajo. l

3.- Toda ventana estara siluada de tal forma que se cumplan In condiciones
para Luces Rectas , e incluida en un pano de fachada que ' en conjunto
tenga, al men as, un ancho de 3 metros. I

Artlcllio 10.2.3.-Abastecimiento de aglla.

En aplicacion de 10dispuesto en el Real Decreta 92811979 de 16 d\' marzo , a en
la normativa que Ie sustituye, sabre garantias sanitarias de los abastecimientos de
agua can destino al consumo humano, y en virtud de las facultades pn >pias de estas
Normas, se dispone: I

,

1.- No se podran autorizar viviendas, a actividades comerciald , turisticas a
en general cualquier tipo de asentamiento humano hasta tallto no quede
garantizado el caudal minima de agua necesario para la activi~ad , bien par
suministro de red municipal u otro distinto, y se garantice s~ potabilidad
sanitaria, justificandose en el ultimo supuesto la procedencia, captacion,
emplazamiento, anaHsis,etc. i

I
2.- Se considera que el agua es sanitariamente potable y par tanH)apta para el

consumo humano cuando en todo momenta, a 10 largo de t/>da la red de
suministro, reune Jas condiciones mfnimas. 0 cuenta con lo ~; sistemas de
correccion, depuracion a tratamiento que se determinen por llns autorida-
des sanitarias. I

I

I,

I
i

i
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