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I. Principado de Asturias

* AUTORIDADES ¥ PERSONAL

CONSEJERIA DE AGRICULTURA:

COMISION REGIONAL DEL BANCO DE TIERRAS:

RESOLUCION de 8 de febrero de 1999 de la Gerencia
del Organismo Autdnomo “Comisidn Regional del Banco
de Tierras”, por la gue se aprueban las bases de conva-
cateria para la provisidn de wna plaza de funcionario
interino de la Escala de Ingenieros Técnicos Agricalas
con desting en los servicios del Organismo Awlénomo
Bance de Tierras.

I — OQbjeto de la convocatoria.

Se convoca procedimiento selectivo para la provisidn con
cardcter interino de una plaza de la Escala de Ingenteros Técnicos
Agricolas con destino en la Comisién Regional del Banco de
Tierras.

La adscripcién de quien resulte seleccionado se realizard
mediante nombramiento de funcionario intenno percibiendo las
retribuciones correspodientes a un funcionario del grupo B, con
nivel de Complemento de Destino I8 y el elemento de
Responsabilidad y Dificultad Técnica del Complemento
Especificn.

2.— Requisitos de los aspiranies.

a) Nacionalidad espafiola o miembro de la Unidn Europea.

b} Estar en posesién del Titulo de Ingeniero Técnico Agricola.
¢} Tener 18 afios cumplidos.

d) Mo alcanzar el limite de edad de jubilacion previsto en la
normativa vigente.

e) No padecer enfermedad o defecto fisico o psfguico que
impida el normal desarrollo de las funciones inherentes a la
plaza.

Los requisilos exigidos en los apartados a), b) ¥ c) deberin
reunirse el dltimo dia hibil de presentacidn de instancias, Los pre-
vistos en los apartados d) y ¢) se acreditardn en la fecha de con-
tratacidn.

J.— Funciones a desarrollar

Las propias de su categoria profesional, y especialmente la
tramitacidn y control de expedientes de cese anticipado en [a acti-
vidad agraria.

4. — Presentacion de instancias.

Las instancias se presentardn en el Regisiro General del
Organismo Auténomo Banco de Tierras, calle Cervantes, n® 27,
2% dcha, Oviedo, o por cualguiera de Jos medios establecidos en
el articulo 3% de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Comin, de 26 de
noviembre de 1992, segiin modelo normalizado que se facilitard
en dicha dependencia, en el plazo de diez dfas hdbiles contados a
partir del siguiente hdbil al de la publicacidn de esta convocateria
en ¢l BOLETIN OFICIAL del Prncipado de Asturias.

Los aspirantes acompafiarin a la instancia su curmiculum vitae
y habrdn de presentar documentacidn justificativa de los estudios
realizados y demds méritos que aleguen. Los méntos que habien-

do sido alegados no sean justificados documentalmente no serdr
tomades en consideracion,

S5 — Admisicn/Exclusidn de aspirantes:

La resolucidn aprobateria de la lista de admitidos y excluidos,
se expondrd en el plazo de dicz dias siguientes a la finalizacion
del plazo de presentacidn de instancias, en el Registro General del
Banco de Tierras, calle Cervantes, n® 27, 2° dcha. de Oviedo y en
la Oficina de Registro Central ¢ Informacidn (Edificio
Administrativo de Servicios Miliiples, calle Coronel Aranda, n®
2 planta plaza, sector central, Oviedo).

O.— Comisidn de valoracion:

Se designard en la resolucién a que se refiere [a base anleror,
¥ para su constitucién y actluacidn vilidas se requerird la presen-
cia de, al menos, la mitad més uno de sus miembros,

7. — Estructura y calificacidn de las pruebas:

El proceso selective se estructurard en una primera fase de
vitloracion de méntos ¥ en 1a realizacion posterior de una entre-
vista, todo ello con arreglo al siguientie baremo:

1} Valoracion de méritos:

* Hasta un médximo de 10 puntos se valorard el expediente aca-
démico.

* Hasta un méximo de 30 puntos se valorardn los méritos y las
experiencias acreditadas por los aspirantes en los siguienles
CAMPOS:

Divulgacidn v ensefianza.
Conocimientos sobre la PAC.
Tramitacién de medidas de acompafamiento de la PA.C.

Una puntuacidn inferior a 20 puntos determinard la elimina-
citn del aspirante.

2) Fase entrevisia:

La Comisidn de Valoracidn convocard a lodos los aspiranies
gue hubieren superado la fase de valoracion de méritos a la reali-
racion de la entrevista, en la gue, hasta un maximo de 10 puntos,
se valorardn todas aguellas cuestiones que la Comisidn estime
oportunas en relacion con el perfil del puesto de trabajo. Dicha
convecaloria se practicard mediante anuncio que se expondrd en
el Registro General del Banco de Tierras {calle Cervantes, n® 27,
2% dcha. Oviedo) y en la Oficina de Registro Central e
Informacidn del Principado de Asturias (Edificio Administrativo
de Servicios Muiltiples, calle Coronel Aranda, n® 2 planta plaza,
sector central, Oviedo),

La no comparecencia a la entrevista determinard la elimina-
cidn de los aspiranies.

8 — Propuesia de contratacidn;

Concluidas las pruebas, la Comisidn elevard al Gerente del
Organismo Autdnomoe Banco de Tierras propuesta de contrata-
citn a favor del aspirante que haya oblenido mayor puntuacion,

El aspirante propuesto deberd presentar en la Secretaria del
rganismo Auténomo Banco de Tierras, en el plazo de cinco dias,
la documentacién acredilativa de cumplir los requisitos exigidos
en la Base 2"

En Oviede, a B de febrero de 1999 —E| Gerente.—2.908.
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OtrAS DISPOSICIONES
"ONSEJERIA DE ECONOMIA:

RESOLUCION de 1 de febrero de 1999, de la Consejeria
de Economia, por la que se convocan subvenciones para
la realizacion de congresos.

Durante los tltimos afios se observa un aumento de la cele-
yracién de congresos y eventos similares en Asturias. Este hecho
efuerza la pretensién de convertir a nuestra Comunidad
Auténoma en un destino id6neo para este tipo de actuaciones. De
:sta forma se logran dos objetivos perseguidos por la
Administracién regional para el sector: la potenciacién de un
urismo de naturaleza cultural susceptible de un fuerte desarrollo,
¢ la desestacionalizacién de las visitas, con lo cual se puede iden-
ificar al Principado con un destino atractivo para cualquier época
jel afio.

Los presupuestos del Principado de Asturias prorrogados para
1999, cuya aplicacién viene regulada por el Decreto 80/1998, de
29 de diciembre, contienen crédito especifico para estos fines.

Por todo ello, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 3
del Decreto 71/1992, de 29 de octubre, por el que se regula el
régimen general de concesién de subvenciones,

RESUELVO

Aprobar |la convocatoria de subvenciones para la realizacién
de congresos.

El procedimiento al que deben someterse las citadas subven-
ciones se ajustard a las siguientes bases:

Primera.— Objeto.

El objeto de estas subvenciones es ayudar econémicamente a
la realizacién de congresos, jornadas, simposios y reuniones orga-
nizadas de cardcter profesional y dmbito regional, nacional o
internacional, que se celebren en Asturias y contribuyan de forma
directa a s conocimiento y promocién.

Segunda.— Beneficiarios.

Podrén percibir estas ayudas las asociaciones o personas fisi-
cas o jurldicas sin dnimo de lucro que realicen actividades del
carécter expresado en la base primera. Se excluyen expresamente
organismos auténomos, empresas plblicas, corporaciones locales
y universidades.

Tercera.— Cuantia.

Las subvenciones se hardn efectivas con cargo al concepto
presupuestario 12.06.751A.481.01 del presupuesto prorrogado
para 1999, cuya aplicacién viene regulada por el Decreto
80/1998, de 29 de diciembre.

La subvencidn a conceder estard en funcién del crédito dispo-
nible y de los criterios de adjudicacién, sin que, en todo caso, su
importe sea superior a un millén de pesetas (1.000.000 de pese-
tas).

Cuarta.— Solicitud y documentacion.

Para concurrir a esta convocatoria serd necesario presentar
solicitud de subvencién dirigida al Ilmo. Sr. Consejero de
Economfa, utilizando para ello el modelo incluido en el Anexo.
Dicha solicitud deberd ir acompafiada necesariamente de la
siguiente documentacion:

1. Identificacién:

1.1. Si el solicitante no es persona fisica:
« C.LF, estatutos y acreditacién de la inscripcién en el
registro correspondiente.
= D.N.L. del representante legal y documento acredita-
tivo de la representacién que ostenta.

1.2. Si el solicitante es persona fisica:
* D.N.L/N.LF.

2. Actividad proyectada:

« Memoria del evento proyectado, haciendo constar,
como mfnimo: el objeto del mismo; los previsibles
beneficios que reportard al turismo asturiano; el
niimero de asistentes previsto, tanto nacionales como
extranjeros; la localidad donde se realizard, duracion
y fechas de celebracién. ,

+ Presupuesto de la actividad para la que se sdlicita
subvenci6n. En el mismo no podrén incluirse los gas-
tos derivados de las reuniones preparatorias previas.
Los gastos subvencionables serdn exclusivamente los
propios de organizacién y desarrollo del evento.

3. Declaraciones responsables:

« Declaracién responsable de hallarse al corriente de
las obligaciones tributarias y de Seguridad Social y
no ser deudor de la Hacienda del Principado de
Asturias por deudas vencidas, liquidadas y exigibles.

» Declaraci6n relativa a las subvenciones solicitadas,
asf como las concedidas con la misma finalidad, y si
se ha procedido a la justificacién de las subvenciones
y ayudas concedidas con anterioridad por la
Comunidad Auténoma.

4. Fichero de acreedores en modelo impreso, que se facilitard
en la Direccién Regional de Servicios.

Quinta.— Presentacién de solicitudes y plazo.

Las solicitudes de subvencién deberdn presentarse en el
Registro de la Consejerfa de Economfa, situado en la Plaza de
Espafia, n° 1, planta baja, 33007 de Oviedo, o por cualquiera de
los medios establecidos en el artfculo 38 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Jurfdico de las Administraciones
Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin.

El plazo de presentacién de solicitudes es de un mes, contado
a partir del mismo dia de la publicacién de esta Resolucién en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

. Sexta.— Adjudicacion,

Una vez finalizado el plazo para la presentacién de la docu-
mentacién, la Seccién de Promocién Turfstica trasladard las soli-
citudes, convenientemente informadas, a la Comisién de
Valoracién.

La Comisi6n de Valoracién estard presidida por la Sra.
Directora Regional de Servicios o persona en quien delegue, e
integrada por los siguientes miembros:

« El Jefe del Servicio de Promocién e Infraestructuras
Tur{sticas.

» Dos funcionarios de la Consejerfa de Economfa, designados
por el Ilmo. Sr. Consejero de Economia.

* El Jefe de la Seccién de Promocién Turistica, que actuard
como Secretario de la Comisién.

La Comisién de Valoracién podrd recabar la informaci6n
necesaria para sus decisiones de los asesores que considere opor-
tunos, a propuesta de cualquiera de los miembros de la misma.

La Comisi6n de Valoracién analizara las solicitudes presenta-
das atendiendo a los siguientes criterios:

= Contribucién del evento proyectado a la desestacionalizacién
y mejora de la calidad del turismo asturiano o a la promoci6n
del mismo; niimero de asistentes y procedencia; duracién;
repercusion directa o indirecta sobre la demanda del turismo
asturiano y difusién potencial en relacién a su importancia.

» Cuando al solicitante le haya sido concedida subvencién en
convocatorias de ejercicios anteriores, se tendrd en cuenta el
nivel de cumplimiento de condiciones acreditado.
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Con estos criterios, la Comisidn de Valoracidn elevard las pro-
puestas de resolucidit de concesidn o denegacidn al llmo, Sr.
Consejero de Economia

Séptima.— Resolucicn del procedimiento y plazo de justifica-

cidn.

Una vez notificada al interesaco 1a Resolucidn de concesidn
de subvencitn, podrd procederse al pago de la misma. previa
acreditacién del cumplimiento de las condiciones establecidas
con motivo de la concesidn. Al fin, bos beneficiarios debertin
presentar;

1. Justificantes de los gastos efectuados:

* Los gaslos se justificarfin, como regla general, mediante fac-
uras commespondientes al afio en curso y dirigidas al organi-
zador, que setdn originales, al objetn de que pucdan ger con-
trastadas en la Direccidn Regional de Servicios. La devolu-
citn de las mismas se realizard conforme a lo establecido en
la Resolucidn de 22 de diciembre de 1997, de la Consejeria
de Economia. Las facturas se presemierin scompafindes de
un escrito en el que se relaciones v smmen todas olfas,

* Toda factura deberd reunic los mguesios ogales nilmero de
factura, nombre, randa social y CAF. o N.LE de guien b
cmite; nombre, dircocidn y NLF. o CLF ded comprador,
fogar y fecha,

Contendrd una clara descripoide del producio veadido o ser-

vicio prestado, asi como of LV.A. desglosade. Se deberd

acreditar fehacientemente of pago, bice mediasie: ¢ “vecibd™

o “pagado”, con la firma y scllo dol prowesdor o Bben
& tify t ;

* Se deberin justificar, como minkme, gasios por Fngorte el
al de la subvencidn conoedida

2 Acrofitacidn de b realiracids del cwessio pans of gae fee
ooncedida la snbvencidn
= Serd necesanio acreditar que se eralind b actvidad goe: mos-
vd la concesidn de b subvencide, milkzando para ello ceal-
ey modio de prucha gue pormsita foaer conrlancia b
cienie de cuie hecho.
3. Acmditackdn de estar al ooncieste on Ers obiigac vats mbe-
tarias y con ba Segeridad Social
= Cramclo of imponic de b subvoncids comcodisla no Seperior
a 500 000 pesctac, o beaeficiano deberd pascwlor cevsilica-
ﬂmﬁlﬂﬂ#umlm#mmh
Hacienda Piiblica y k2 Sopmridad Secidl, cxpedidn por ot
Orpamraeo 2l como oootiliceridn acrodimey de
mo sor dendor dd Proscipedo de Adsdine por deudns wency
das, Bguadadss v cxigibles
= No obataste, 8o sock noortacss cats acaoditacidn fonmad cuns-
dio o boscficiann s onoscste oo g d¢ 106 St
pevisios ca o agantsle 3 4d amicallo 10 del Decsens
TI1992, por o que se seguiia o sfigemeon genera| de coace-
sailm de sulbvwemoones

H plarno de peescstacidn de juaiiicanics conchulrd of dia |3 de
movicnder de 1999, safive selicitad w oonresidn de prirroge del
mSume por casces el B tale cmo, la concesidm do ks
pufrengs cstach candicienads 2 kas dhgmendibilidades presspossts-
vias o decaciie me wocl sopocer a e mittad del plazo nicisl.

Lios wer peesestados les jmsSlicavics comespondienics, &
pemcndiced 2 ks epertena coslicackin ¢ £bone de ta subvencidn,

Oesrue — Brmmooricn & e ssfagmcidn.

D (lwgar 2 ita srvmcaciile satdl] dle o subwencitn

= L me acesdiitaciin on of ghsae dir 8 ejeciciin matorial d
o

= ELa jpstiFarnoiin isfosier 2l T dr i sebwercidn congedide

n-iiwahmmnl-ﬂﬁﬂ @O MisoTaCion propncio-
miafl afie b matherreraln snordintin

* La justificacidn de gasios por importe comprendido entre el
50% y el 100% de la subvencidn concedida.

Novena.— Exoneracion.

Quedan exoncrados de la obligacién formal a que se refiere el
apariado | del artfculo 10 del Decreto 7171992, de 29 de octubre,
por ¢l que se regula el régimen general de concesidn de subven-
ciones, aquellos beneficiarios a los que se les conceda a través de
esla convocatoria una subvencidn no superior a S00L000 pesetas,
asf como los que se encuentren en alpuno de los supuestos o cir-
cunstancias previstos en el apantado 3 del artfculo 10 del mencio-
nade Decreto.

Décima— Cldusula de salvaguardia,

En todo lo no previsto en la presente Resolucidn, se estard a
lo dispuesto en el Decreto 7171992, de 29 de octubre, Ley 7/1997,
de 31 de diciembre, Ley 30/1992, de 26 de noviembre y demds
normas de general aplicacidn,

En Oviedo, a | de febrero de 1999 —E! Consejero de
Economia.—3.074,

Anexo

SOLKCTTUD DE SUBVENCION
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RESOLINCION de | de febrero de 1999, de la Consejeria
de Ecomcmia, por la gue se comvocan subvenciones a cor-
poraciones locales para lg alencion de sus oficinar de
Parisms,

Repartitas por toda la geografia de Asturias, las oficinas de
tarismo de las corporaciones locabes orientan a los visitantes que
Begom a ka Regidn ¥ deseam conocer 1a oferta de alojamicnto, ser-
VICH0S, OCHD ¥ actividades, tamto del concejo O CoMmarca en que se
enceeniran, como de Asharias eo gencral.

Estas oficinas son adessis un instramento para oblener, de un
mado 1encillo y direcko, informacidn acerca de la demanda turis-
wcn del Principado, por medio de la estadistics sobre las camcte-
risticas y mlmero de wsuanios de este servicio, Con estos datos, la

WWMMMMWWMHN
maavas benddemcins quc prosenta s demanda

Los presapuesios del Principado de Astwrias prostogados pam
lﬂmﬂﬁmmﬁdeWImm
B de dhcicmbec, conticnen coédito especificn para estos fines.

Por wodo elllo, ¥ de acuerdo com lo establecido en ef antfculo 3
dei Deczess 711992, de 29 de ocmbee, por el que se regula e
sipimen pracsal de contesidn de sabwenciomes,

RESUELVO

Mgeobor I cosvocaona de sebveRCIORCS & CORPOCAIONES
Tencalics: pana ka sheanchle de s offcinae de mrismo.
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El procedimiento al que deben someterse las citadas subven-
‘jones se ajustard a las siguientes bases:

Primera,— Objeto de la subvencidn,

El objeto de estas subvenciones es la participacibn en la finan-
Jacién de los gastos derivados del personal gue atiende la ofici-
1a de informacitn turistica dependiente de una corporacién local
» de una agrupacidn de corporaciones locales.

Segunda,— Beneficiarios,

Podrén solicilar este tipo de subvenciones las corporaciones
ocales del Principado de Asturias que cuenten con oficing muni-
tipal de informacidn turfstica, siendo necesario:

* Que la oficina permanezca abierta al menos durante los
meses de verano, y con un horario de atencidn al piblico de
lunes a sdbado de 10,00 a 14,00 horas y de 17,00 a 20,00
horas, v los domingos de 10,00 & 14,00 heras, Podrd perma-
necer cerrada un dia a la semana por descanso del personal.

* Que el persenal cuyos gastos constituyen el objeto de la sub-
vencidn esté vinculado a la corporacidn mediante un contra-
to faboral, La Direceidn Regional de Servicios serd convoca-
da para participar en ¢l proceso selectivo, contande con un
representante en ¢l tribunal de seleccidn,

Tercera— Cuantia,

Las subvenciones se harfin efectivas con cargo al concepto
sresupuestario 1206751 A46]1.00 del presupuesto prorrogado
»ara 1999, cuva aplicacidn viene regulada por el Decreto
3071998, de 29 de diciembre.

La ayuda econdmica a conceder no excederd de ochocientas
nil pesetas (800.000 pesetas) por beneficiario ¥, en tado caso, su
mporte estard en funcidn del crédito disponible,

Cuarta.— Solicitudes v documentacidn,

Para concurrir a esta convocaloria serd pecesario presentar
solicitud dirigida al llmo. Sr. Consejero de Economla, utilizando
sara ello el modelo incluido en el Anexo. Dicha solicitud deberd
ir acompafada necesariamente de la siguiente documentacidn:

« Memaoria del servicio que se prevé prestar desde la oficina de
turismo: personal que la atenderd, ubicacitn, horario (indi-
cando r!ué dia permanecerd cerrada por descanso del perso-
nal), asf como cualesquiera otros datos que el soliciiante con-
sidere convenientes.

* Presupuesto de gastos de personal, que deberd ser contratado
por la corporacitn local v deberd contar con una formacidn
adecuada para la atencidn de una oficina de wnsmo.

En el caso de que se solicite subvencidn para mds de una ofi-
cina, en la memoria y el presupuesto se hard referencia a
cada una de ellas, sin perjuicio de la posible acumulacidn de
expedientes que guarden entre ellos identidad sustancial,

* Declaracidn responsable del representante de la corporacidn,
relativa a los siguientes extremos: hallarse al corriente de sus
obligaciones tributarias v de Seguridad Social ¥ no ser deu-
dor de la Hacienda del Principado de Asturias por deudas
vencidas, liquidas y exigibles.

* Declaracidn responsable, formulada asimismo por el repre-
sentante de la corporacidn, relativa a los siguientes extremos;
subvenciones solicitadas, asf como las concedidas con la
misma finalidad, y si se ha procedido a la justificacidn de las
subvenciones y ayudas concedidas con anterionidad por la
Comunidad Auténoma.

* Fichero de acreedores en modelo impreso, que se facilitard
en la Direccidn Regional de Servicios.

Quinte.— Presentacidn de solicitudes y plazo.

Las solicitudes de subvencién deberdn presentarse en el
Registro de |a Consejerfa de Economfa, situado en la Plaza de
Espafia, n® 1, planta baja, 33007 de Oviedo, o por cualquiera de

los medios establecidos en el articulo 38 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Jurfdice de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin,

El plazo de presentacion de solicitudes es de un mes, conlado
a partir del mismo dia de la publicacidn de esta Resolucion en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

Sexta— Adjudicacidn,

Una vez finalizado el plazo para la preseniacion de documen-
tacidm, la Secordn de Promocidn Turistica trasiadard las solicitu-
des, convenientemente informadas, a la Comisidn de Valoracidn.

La Comisién de Valoracidn estard presidida por la Sra.
Directora Regional de Servicios o persona en quien delegue, ¢
integrada por lo8 siguientes miembros:

+« El Jefe del Servicio de Promocidn e Infraesiructuras
Turisticas.

* Dos funcionarios de la Consejerfa de Economia, designados
por &! llme. Sr. Consejero de Economfa

= El Jefe de la Seccidn de Promocidn Turfstica, que actuard
coma Secretario de |a Comisidn.

Lz Comisién de Valoracién podrd recabar la informacién
necesaria para sus decisiones de los asesores que considere opor-
tunos, a propuesta de cualguiera de los miembros de la misma.

La Comisidn de Valoracidn analizard las solicitudes presenta-
das atendiendo a los siguientes criterios:

* La capacidad de cobertura de la demanda turfstica potencial
en su drea de influencia, valorando la dotacidn de personal y
el perfodo de presiacidn del servicio.

» El esfuerzo econdmico, en funcidn de sus posibilidades, rea-
lizado por la corporacidn local.

* Cuando la corporacidn local haya sido beneficiaria de sub-
vencidn en convocatorias de ejercicios anteriores, se tendrd
en cuenta el nivel de cuomplimiento de condiciones acredita-
do.

Séptima.— Resolucidn del procedimiento y plazo de justifica-
cidn.

Una vez notificada al interesado la Resolucidn de concesidn
de subvencidn, podrd procederse al pago de la misma, previa
acreditacidon del cumplimiento de las condiciones establecidas
con motivo de la concesitn. A tal fin, los beneficiarios deberdn
presentar:

I. Justificacitn de los gastos del personal:

« Copias autenticadas del contrato laboral, ndminas y boletines
de cotizacién a la Seguridad Social del personal dedicado a
la atencidn de la oficina de lurismo, scompafadas de certifi-
cacidn de las cantidades abonadas en concepto de salarios y
cotizacitn a la Seguridad Social, expedida por el Secretario
o Interventor de la corporacidn,

Se deberdn justificar, como minime, gestos de personal por
importe igual al de la subvencidn concedida.

2. Memoria anual de 1a actividad desarrollada en 1a oficina de
turismao:

* En ella se reflejard, como minimo, el nimero todal y proce-
dencia de los turistas atendidos; su evolucidn en relacidn con
el afto anterior; las consultas mds frecuentes realizadas; e]
material divulgativo de mayor aceptacidn; material no distri-
buide; sugerencias sobre npevo material a elaborar y cual-
quier ofra iniciativa que contribuya a la mejora del servicio.

Y. Informe del Interventor de la corporacidn comprensivo de
las subvenciones concedidas para la misma finalidad, con indica-
cidn de sus respectivas cuant(as, o, en su caso, informe negativo
sobre dichos extremos,

El plazo de presentacidn de justificantes concluird el dfa 30 de
noviembre de 19949, salvo solicitud y concesidn de prémoga del
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mismo por causas justificadas. En todo caso, la concesidn de la
prirroga estard condicionada a las disponibilidades presupuesta-
rias y su duracidn no serd superior a la mitad del plazo inicial.

Una vez presentados los justificantes comrespondientes, se
procederd a |a oportuna certificacidn y abono de la subvencidn.

Oetava,— Revocacidn de la subvencidn.

Dardin lugar a fa revocacion tolal de la subvencidn:

* La no acreditacién en plazo de la eecucién material de la
actividad,

» La justificacidn inferior al 50% de la subvencidn concedida.

Dard lugar a la revocacién parcial, con minoracion proporcio-
nal de la subvencion acordada:

* La justificacién de gastos por importe comprendido entre el
S50% y el 100% de la subvencidn concedida,

Novena.— Exoneracidn.

Por el hecho de ser corporaciones locales las beneficiarias de
estas subvenciones, a tenor de lo dispuesto en el articulo 10.3 del
Decreto 71/1992, de 29 de octubre, quedan exoneradas de la obli-
gacién de acreditar sus obligaciones tributarias y de Seguridad
Social a que se refiere el antfculo 10,1 del citado Decreto.

Décima— Cldusula de salvaguardia,

En todo lo no previsto en la presente Resolucion, se estard a
lo dispuesto en el Decreto 71/1992, de 29 de octubre, Ley 771997,
de 31 de diciembre, Ley 30/1992, de 26 de noviembre, ¥ demis
normas de general aplicacion.

En Oviedo, a 1 de febrero de 1999.—El Consejero de
Economia—23.159.

Anexo
SOLICTTUD DE SUBVENCION
Donddoia. oo S | H | A |
. |_S— S Y -1 | .. eon damicilio en
.......... ol e T e TR T S
[ [T S con base en la Resolucidn de | de febrero de 1999,
de ta Consejerfa de Ecomomia, (BOPA n® .. de fecha ... de

e O8 P99, de comvocaona de subvenciones a Corporaciones
Locales para la atencién de sus oficinas de tarsmo, Solicwe la cantdad & .
o R P e A b s SO S 1 L B P A AP i

et e e erener et CHY0 pOESUpUSS0 ¥ demds documenta-
cidn exigida se acompada.

) TS SRR, | s i B TR

" (Fin y sello)

Fdo.: Donfdodia:
Cargo?

ILMO: SR: CONSEIERO DE ECONOMIA
Plaza de Espafia, | planta baja - 33007 Oviedo

—— W —

RESOLUCION de | de febrero de 1999, de la Consejeria
de Economia, por la que se convecan subvenciones a ase-
claciones para actividades de promocién wurisiica.

Aquellas asociaciones sin dnimo de lucro que realizan a lo
largo de la geografia asturiana fiestas, certdmenes y evenlos simi-
lares cuya finalidad primordial es la turfstica, benefician con estas
actividades al conjunto del sector. Asf, atragn a gran nimero de
visitantes, despertando su deseo de conocer los atractivos del
lugar donde se celebran. En otras ocasiones pretenden mostrar los
recursos turistices de su drea de influencia, en beneficio de sus
propios asociades y de fa poblacién residente. El apoyo econdmi-
co de Ja Administracién regional es muy importante, al facilitar-
les recursos que les permiten llevar a cabo sus actividades,

Los presupuestos del Principado de Asturias prorrogados para
19499, cuya aplicacion viene regulada por el Decreto BIV1992, de
29 de diciembre, contienen crédito especifico para estos fines.

Por todo elle, y de acuerdo con lo establecido en el artfculo 2
del Decreto 71/1992, de 29 de octubre, por el que se regula el
régimen general de concesidn de subvenciones,

RESUELVO

Aprobar la convocatoria de subvenciones a asociaciones para
actividades de promocion turistica.

El procedimiento al que deben someierse las referidas sub-
venciones se ajustard a las siguientes bases:

Primera.— Objeto.

El objeto de estas subvenciones es el de ayudar econdmica-
mente a las asociaciones sin dnimo de lucro gue lleven a cabo pro-
yectos v actividades de claro cardcter tur(stico promocional del
Principado de Asturias.

Segunda.— Beneficiarias,
Podrdn percibir estas ayudas:

= Asociaciones profesionales de empresas turisticas, pama la
realizacidn de programas concretos gue tengan por ohjeto la
promocion, puesta en valor y difusidn de los recursos turfsti-
cos de Asturias,

* Asociaciones de cualquier naturaleza gue proyecten, promo-
cionen o realicen actividades cuya finalidad pnmerdial sea la
(uristica.

Los beneficianos de estas subvenciones ne tendrin fines de
lucro,

Tercera— Cuantia.

Las subvenciones se hardn efectivas con cargo al conceplo
presupuestario 12.06.751A.481.00 del presupueste prorrogado’
pard 1999, cuya aplicacidn viene regulada por el Decreto
BOY1998, de 29 de diciembre.

La cuantfa de la subvencidn a conceder serd variable y se
delerminard para cada caso teniendo en coenta las disponibilida-
des presupuestarias y los criterios de adjudicacion, pero no poded.
superar el cincuenta por clento (50%) del presupueste de las
peiuacionss proyectadas,

Cuarta.— Solicitudes vy documentacidn.

Para concurnir a esta convocatoria serd necesario presentar
solicitud de subvencidn dirigida al llme. Sr. Consejero de
Economia, utilizande para ello el modelo incluide en €] Anexo.
Dicha soliciiud deberd ir acompafiada necesaramente de la
siguiente documentacidn:

I. Identificacion:

* C.LF, Estatutos y acreditacidn de la inscripcidn de la.
Asociacion en el registro correspondiente .

» DML del representante de la Asociacidn y documento acre-
ditative de la representacidn que ostenta.

2, Acnuaciones proyectadas:

» Memoria del proyecto con descripeidn del contenido de las
acluaciones previstas, asf como breve mencitn de las carac-
terfsticas de la Asociacidn, dmbite de actuacidn y resefia de
aquellas actividades gue considere mds destacadas entre las
que haya realizado anteriormente. Cuando esté previsto edi-
far material promocional, se acompafard ademds moesira del
mismo, para la comprobacidn de su contenido, previamente
a su divulgacion.

* Presupuesto de la actividad para la que se solicita subven-
cidin,

En el caso de gue la solicitud de subvencion se refiera a varias
actuaciones, se deberd describir y presupuestar cada una de ellas,
sin perjuicio de la posible acumulacién de expedientes que guar-
den entre ellos identidad sustancial.
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3. Declaraciones responsables:

» Declaracién responsable, formulada por el representante de
la Asociacion, de hallarse al corriente de |as obligaciones tri-
butarias y de Seguridad Social, y no ser deudor de la
Hacienda del Principado de Asturias por deudas vencidas,
liquidadas y exigibles.

« Declaraci6n relativa a las subvenciones solicitadas, asi como
las concedidas con la misma finalidad, y si se ha procedido a
la justificacién de las subvenciones y ayudas concedidas con
anterioridad por Ia Comunidad Auténoma.

4, Fichero de acreedores en modelo impreso, que se facilitard
en la Direccién Regional de Servicios:

+ Debera presentarse tdnicamente cuando se solicile subven-
cién al Principado de Asturias por primera vez, o cuando se
haya producido algiin cambio que deba ser consignado en la
misma.

Quinta.— Presentacién de solicitudes y plazo.

Las solicitudes de subvencién deberdn presentarse en el
Registro de la Consejerfa de Economfa, situado en la Plaza de
Espaiia, n° |, planta baja, 33007 de Oviedo, o por cualquiera de
los medios establecidos en el articulo 38 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Jurfdico de las Administraciones
Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

El plazo de presentacién de solicitudes es de un mes, contado
a partir del mismo dfa de la publicacién de esta Resolucién en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias,

Sexta.— Adjudicaciéon.

‘Una vez finalizado el plazo para la presentacién de la docu-
mentacién, la Seccién de Promocién Turistica trasladara las soli-
citudes, convenientemente informadas, a la Comisién de
Valoracién.

La Comisi6én de Valoracién estard presidida por la Sra.
Directora Regional de Servicios o persona en quien delegue, e
integrada por los siguientes miembros:

* El Jefe del Servicio de Promocién e Infraestructuras
Turfsticas.

* Dos funcionarios de la Consejerfa de Economia, designados
por el limo. Sr. Consejero de Economfa.

« El Jefe de la Seccién de Promocién Turistica, que actuard
como Secretario de la Comisién.

La Comisién de Valoracién podrd recabar la informacién
necesaria para sus decisiones de los asesores que considere opor-
tunos, a propuesta de cualquiera de los miembros de la misma.

En la valoracién de las solicitudes presentadas se tendrén en
cuenta los siguientes criterios:

» Contenido, calidad, e interés turfstico de las actuaciones pro-
yectadas en relacién con el objeto de esta convocatoria.

* Se valorardn especialmente aquellas actuaciones que permi-
tan el desarrollo de nuevos destinos turfsticos, la comerciali-
zacién de productos turfsticos singulares o novedosos o la
desestacionalizacién de la actividad turistica y, particular-
mente, la inclusién del proyecto en algiin plan de calidad ofi-
cial o su prevista incorporacién a alguno de estos planes.

 Cuando al solicitante le haya sido concedida subvencién en
convocatorias de ejercicios anteriores, se tendrd en cuenta el
nivel de cumplimiento de condiciones acreditado.

Con estos criterios, la Comisidn de Valoracién elevard las pro-
puestas de resolucién de concesién o denegacién de ayudas al
Ilmo. Sr. Consejero de Economia.

Séptima.— Resolucion del procedimiento y plazo de justifica-
cion.

Una vez notificada la Resolucién de concesién de subvencién,
podrd procederse al pago de |la misma previa acreditacién del

cumplimiento de las condiciones establecidas con motivo de la
concesion. A tal fin, los beneficiarios deberdn presentar:

1. Justificantes de los gastos efectuados:

= Los gastos se justificardn, como regla general, mediante fac-
turas correspondientes al afio en curso, que serdn originales
a fin de poder ser diligenciadas y contrastadas en la
Direccién Regional de Servicios, La devolucién de las mis-
mas se realizard conforme a lo establecido en la Resolucién
de 22 de diciembre de 1997, de la Consejeria de Economia.
Las facturas se presentardn acompaiiadas de un escrito en el
que se relacionen y sumen todas ellas.

* Toda factura deberd reunir los requisitos legales: nimero de
factura, nombre, razén social y C.LF. o N.LLF de quien la
emite; nombre, direccién y C.LLE. o N.LF. del comprador,
lugar y fecha. Contendrd una clara descripcién del producto
vendido o servicio prestado, asi como el |.V.A. desglosado.
Se deberd acreditar fehacientemente el pago, bien mediante
el “recibi” o “pagado™ con la firma y el sello del proveedor,
o bien mediante justificante bancario.

« Se deberdn justificar, como mfnimo, gastos por importe igual
al de la subvencién concedida.

2. Acreditacién del cumplimiento del objeto para el que fue
concedida la subvencion:

= Seré necesario acreditar que se realizé el proyecto o activi-
dad que motiv6 la concesién de la subvencion, utilizando
para ello cualquier medio de prueba que permita tener cons-
tancia fehaciente de este hecho.

« En particular, cuando las actuaciones proyectadas hayan
incluido la edicién de material promocional, se presentard
muestra del mismo, debiendo constar en €l la colaboracién
de esta Consejerfa y/o la imagen corporativa del Turismo de
Asturias en alguna de sus modalidades.

3. Acreditaci6n de estar al corriente en las obligaciones tribu-
tarias y con la Seguridad Social:

« Cuando el importe de la subvencién concedida sea superior
a 500.000 pesetas, el beneficiario deberd presentar certifica-
cién acreditativa de que se halla al corriente de pagos con la
Hacienda Publica y la Seguridad Social, expedida por el
organismo competente, asi como certificacién acreditativa de
no ser deudor del Principado de Asturias por deudas venci-
das, liquidadas y exigibles.

« No obstante, no seré necesaria esta acreditacién formal cuan-
do el beneficiario se encuentre en alguno de los supuestos
previstos en el apartado 3 del articulo 10 del Decreto
7171992, por el que se regula el régimen general de conce-
sién de subvenciones.

El plazo de presentacion de justificantes concluird el dia 30 de
octubre de 1999, salvo solicitud y concesién de prérroga del
mismo por causas justificadas. En todo caso, la concesién de la
prérroga estard condicionada a las disponibilidades presupuesta-
rias y su duracién no serd superior a la mitad del plazo inicial.

Una vez presentados los justificantes correspondientes, se
procederd a la oportuna certificacién y abono de la subvencién.

Octava.— Revocacién de la subvencion.

Darén lugar a la revocaci6n total de la subvenci6n:

* La no acreditacion en el plazo de la ejecucién material del
proyecto.

* La justificacion inferior al 50% de la subvencién concedida.

Dar4 lugar a la revocacidn parcial, con minoracién proporcio-
nal de la subvencién acordada:

* La justificacion de gastos por importe comprendido entre el
50% y el 100% de la subvencién concedida.

Novena.— Exoneracion.

Quedan exonerados de 1a obligaci6n formal a que se refiere el
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apartado 1 del anfculo 10 del Decreto 711992, de 29 de octubre,
por ¢l que se regula el régimen general de concesitn de subven-
ciones, aquellos beneficiarios a los que se les conceda a través de
esla convocatoria una subvencidn no superior a S00.000 pesetas,
asf como los que se encuentren en alguno de los supuestos o cir-
cunstancias previstos en el apartado 3 dei antfculo 10 del citado
Decreto.

Décima.— Clausula de salvaguardia.

En todo lo no previsto en la presente Resolucidn, se estard a
lo dispuesto en el Decreto 71/1992, de 29 de octubre, Ley 771997,
de 31 de diciembre, Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y demds
normas de general aplicacidn,

En Oviedo, a | de febrero de 1999 —El Consejero de
Economia.—3.160.

Anexo

SOLICITUD DE SUBVENCION

domicilio en

AT :.-:-1 mmm:rmu‘-n Don/Doda ..
N'IF .................................................... ,mbu::nllﬂmlunﬁnﬁ:ld:lnhr:
ro dhe 1999, de Ia Consejerfa de Economia, por la que se convocan subvenciones a
asociaciones para uctividades de anﬂdﬁn turfathed, {Bﬂm OFICIAL del
Primcipado de Avturias n®
SOLICITA ln cantidad de

B i i N s
{Firma y selio)

Fdo.: Don/Dioha:
Carga:
TLMO: SR: CONSETERO DE ECONOMIA
Plazs de Espana, | planea bajn - 13007 Owiedo

* ANUNCIOS

CONSEJERIA DE ECONOMIA:

SERVICIO DE RECAUDACION:

NOTIFICACION colectiva de los padrones fiscales del
Impuesto sobre Vehiculos de Traccidn Mecdnica.

Aprobados por el Servicio de Recaudacidn de la Consejerfa de
Economfa, con fecha 19 de febrero de 1999, los padrones fiscales
correspondientes al Impuesto sobre Vehfculos de Traccidn
Mecénica del ejercicio 1999, relativos a los municipios que se
detallan en el anexo 1. cuyos Ayuntamientos han delegado en ¢l
Principado de Asturias la gestién tributaria del citado impuesto al
amparo de lo establecido en los articulos 106.3 de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 7 de ls Ley
39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales, queda abierio el
periodo de exposicién piblica por un plazo de 15 dias, contados
a partir del siguiente a la publicacién del presente ediclo en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias. Durante dicho
plazo podrdn ser examinados en las dependencias de los respecti-
vos Ayuntamientos y en las oficinas de Recaudacion que se deta-
llan en el anexo II.

Contra las liquidaciones aprobadas podrin los contribuyentes
interponer  Recurso de Reposicidn ante el Servicio de
Recaudacitn, o Reclamacidn Econdmico-Administrativa ante el
limo. Sr. Consejero de Economfa, sin que puedan simultanearse
ambos Recursos. El plazo de impugnacién se iniciard el dia
siguiente a la publicacidn del presente edicto y expirard una vez
transcurridos 15 dfas hébiles a contar desde la terminacidn del
periodo voluntario de pago (5 de mayo). Todo cllo, de acuerdo
con los artfeulos 7.3 de la Ley 3971988, BR.2 de Real Decreto
391/1996, de | de marzo, y demds legislacidn aplicable.

En Oviedo, a 23 de febrero de 1999 —La Jefa del Servicio de

Recaudacion —3.649,

Anexo [

Relacidn de Ayuntamientos

ALLANDE

ALLER

AMIEVA

BELMONTE DE MIRANDA
BIMEMES

BOAL

CABRALES
CABRAMNES
CANDAMO
CAMNGAS DE NARCEA
CANGAS DE ONIS
CARAVIA

CASD

CASTROPOL
COLUMGA
CORVERA
CUDILLERD
DEGANA

EL FRAMNCD

anoN

GRADOD

GRANDAS DE SALIME
TRIAS

ILLAND

ILLAS

LAYIANA

LEMA

LLAMES

MIERES

MORCIN

MURDS DEL NALON
MAVA

Zonas de Recaudocidn

HORENA

OMIs

PARRES
PENAMELLERA ALTA
PERNAMELLERA BAJA
PESOZ

PILOMNA

PONGA

PRAVIA

PROAZA

QUIROS

LAS REGUERAS
RIBADEDEVA
RIBADESELLA
RIBERA DE ARRIBA
RIDSA

SAN MARTIN DE O5C0O5

SAN MARTIN DEL R. AURELIO

SAN TIRS0 DE ABRES
STA. EULALIA DE OSCOS
SANTD ADRIANO

SIERD

SOBRRESCOAIO
SOMIEDD

S07TO DEL BARCO
TAPIA DE CASARIEGO
TARAMUNDI

TEVERGA

TINED

VEGADED

VILLANUEVA DE OSC0S
VILLAVICIOS A
VILLAYON

YERMES Y TAMEZA

Anexo If

Padrones fiscales relativos a los munkcipios de:

AvILES
CiCabrafiana, 26-33400 Avilés
Tfnos.: @8 552,10.13

CORVERA, CUDILLERG
ILLAS, MUROS DEL NALON

9B 5521021 SOTO DEL BARCD,
CJ San Antenio, 28 - Pravia PRAVIA
CaliimL

Covital Azn Alvorez-Buylla?
33600 Micres
Thnos.: 98 5460731

ALLER, MIERES ¥ LENA.

98 546,063,
Eo-Navia
Cf La Mitagrosa, 16 bajo BOAL, CASTROPOL, EL
IATT0 Vegudea FRAMCO, GRANDAS DE SALIME

ILLAMO.PESOE, SAN MARTTN

DE O5CO0S, STA EULALIA DE OSCOS,
SAN TIRSO DE ABRES, TAPIA DE
CASARIEGO, TARAMUNDI, VEGADEQ,
VILLANUEVA DE O5C05, VILLAYON

Tino.: 9§ $63.41.93

G

CF Munuza, 2 bajo-33201 Gijén
Tino.: 98 517.57.75

MaLoH

CF Posta Alfonso Camin, 6 3
(Plaza s Salve)

33900 Spma de Langreo

Time.: 98 5693011

CiPlaza Armando Palacie s'n
{Pola de Loviann)

GLOM,

CASO, LAVIANA, S5AN MARTIN DEL REY
AURELID, SOBRESCOBIO.
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Fancn

CiCarmen Cande s ALLANDE, CANGAS DEL NARCEA

33300 Cangas de Marcea DEGANA, IBIAS

Tina 9% $81.27 32

€ Mayor, a/n TINED

Tina.: SRO.07.77

CHBENTE

Avda. Covadonga, s/ AMIEVA, CABRALES, CAMGAS DE ONIS,

(Ayuntamiento) (WIS, PARRES, PERAMELLERA ALTA,
PENAMELLERA BAJA, PILONA, PONGA,
RIBADESELLA

Oficina de LLanes: ILLANES ¥ RIBADEDEVA,

CMemesio Sobring, s/

{Ayumiamienio) 31500 Llanes
Tino.: 98 540.28.27

CENTRO

(OFICINA OVIEDO) MORCIN. PROAZA, QGUIROSE, LAS
CVicior Chdvarr, |9 REGUERAS, RIOSA. RIBERA DE ARRIBA,
33001 Oviedo TEVERGA, STO. ADRIANO,

Tinos.. 98 521.57.37

{OFICINA GRADD)

Travesia det Ayantamiento sfn~ BELMONTE DE MIEANDA, CANDAMO,

GRADD, SOMIEDC, YERNES ¥ TAMEZA.

(OFICINA SIERD)

C/ Florencio Rodriguez, 19
33510 Pola de Siero

Ttno,- 98 57204954,

RIMEMNES, MAVA, NORERA, SIERO

CABRANES, CARAVIA, COLUNGA,
VILLAVICIOSA

(OFICTNA VILLAVICIOSA)
CiRamdan del Valle, 5

31300 Villaviciosa

Tino: 98 589.18.10

CONSEJERIA [E FOMENTOY:

ACUERDO adopiado por el Pleno de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
(CUOTA ), en s sesidn de fecha 10 de noviembre de 1998,
relative a la aprobacion definitiva del texto refundido de
las normas subsidiarias de Ibias { Expediente SPDU-OT-
g4,

De conformidad con lo establecido en el articulo 132 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento Urbanfstico, apro-
bado por Real Decreto 2150/1978, de 23 de junio, y con el
Decreto 176/1995, de 19 de actubre, por el que se adecia la com-
posicidn de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacidn del
Territorio de Astrias (CUOTA) a la reestructuracidn de las
Consejerfas en las gue se organiza la Administracidn del
Principado de Astunas, ¢l Pleno de la Cuota, en su sesidn de 10
de noviembre de 1998 acuerda recibir el Texto Refundido de las
MNormas Subsidiarias de Plancamiento de Ibias y aprobar deliniti-
vamente ¢l mismo, entendiendo que se cumplen las prescripeio-
nes impuestas a la aprobacidn definitiva de la mencionada norma
en el Pleno de 27 de abril de 1998,

De conformidad con lo previsto en el articulo 37 de la Ley de
27 de diciembre de 1956 repuladora de la Jurisdiceitn
Contenciosa-Administrativa; contra este Acuerdo se puede inter-
poner Recurso Contencioso-Administrative en el plazo de dos
meses ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, a partir
del dia siguiente al de su notificacidn.

En Oviedo, a 20 de noviembre de 1998 —EI Secretario de la
Comisidn de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de
Asturias.—23.601,

Anexo

Dan Jost Antonio Cullfa de la Maza, Secrelano de Ja Comisitn de Urbanismo y
Ordenacidn del Territorio de Asturias (CUOTA),

Cerifica: Que la Comisién de Urbanismo y Owdenpcidn del Temitane de
Asturias (CUGTA) en Plero, en su sesidn de Fecha 27 de abril de 1998 tomé, emre
atros. el acwerdo que, lileralmenle exiraldo del acta, dice:

«Expediente (7T 9794, Thias. Revision Mormas Subsidiarias de Planeamiento.
Se aproeha definitivaments v de conformidod con lo digpiesto enel articulo 132

del Reglamento de Planeamients aprobado por Real Decreto L S9A9TH de 23 de
jumio. Ja revisidn de las Normas Subsidiarias de Ihlas, Se deberd elaborar un texio
relundido en &l plazo de dos meses incorporsndo las sigubentes prescripeiones:

Consideraciones de Cardcter Geperal

El Docoments deberd contener una Memorcia justificativa de sus fines y objeti-
vas y planos de informeeitin de la tolalidad de su dmbito teeriional a gsealn adecus-
dn, de acverdo con bo evsblecidn en el andeulo 30 del Texto Refundido de iz Ley del
Suelo y el anticalo 97 del Reglosmiento de Planeamiento,

Mormaliva
Suelo Urbapo,
Gestidin o las unidades de efecucitn,

Deberd justificarss la asignacitn de fa misma edificalilidad (0,7 m%m') a todas
fas unidices de ejecockin, ya qie su calificacién no es homogénea (una de ellas es
de haja densidlad, el resso edificacidn abiena) y mo se establece aprovechamiento-
lipi,

Articali 67 = Acnmciones arilades.

Deberd suprimirse |a aplicacidn del sisterma de wraniferencias de aprovecha-
meenio ¢ acluaciones aisladas ya que carece de sentido, toda vez que en ¢l artdeulo
57 fija el aprovechamiento susceptible de apropiacidn en sctuaciones asistemiticas
o noinchuidas en unidades de ejecucidn en el 1005 del permatido por ks Normas

Articula % — Condiciimes generales de campazsicidn de lox edificios

[eberd eliminnrse del anexe | L documentackin grafica gue contrndiga lo esia-
blecide en el pdrrafo 10,3,

Anticute 92 — Coandiciones de les dotacinnes ¥ xervicios.

En el plirmafo 4, requistios de los garages, se incloyen one sene de condiciones
de vemilacién no referidas a la nommativa sectarial aplicable, al contranio de 1o que
s hace en ¢l mismo plrrafe en materia de proteccin de incendios, por lo que habed
que referirse o In normaliva seclorsl

Suela npeo parn urbanizar

El acverdo de whn provisional incluye bt resplucdn de alpunas slega.
clones en el seniido de delimitar un frea SAU (Suebe Apto para Urbanizss) gue pro-
parcione los mecarismes adecuados a 1odos squellos ineresados en proceder a la
edificackdn. Este SAL carece de lag determinacionss gque exige la legeslactn del
spelo (wid anticula 78 det TRLS). Por cira parie, el Ayontamienio de Ihas pretende
In adquisichin, subvepcionada por la Conseperin de Agneuliurs, de dos fincas inghu-
dus en este drea, con ura superficie aproximada wal de 6000 m', con desting a la
Instalackin de un equipsmienta-cultural con usos de Aula de Maluraleza y Muses
Etrogrifico, para cuyo proyecto arquitectdnico existe finnnciacidn por parte de
dicha Congejerfa. Dicho equi pandents, por su propia naluralezn, precisi de un entor-
no rural que puede ser alierado por ¢l desarrollo del SAL previsio en las Normas,
desviriudndose asl su cardeter, Por ¢llo es preciso que, de maniengrse [a closificacidn
de SAU para el &eo, se completen sus delerminaciones en ¢l sentide mds amba
expresaido y se justifique so compatibilidad con dicha actuncian,

Swelo No Urbanizable
Articule 153.— Agriculiury injensiva, Condiciones de edificecion

En el phrrafo 1 s considera Iz implantacidn e caselas de aperos (superficie
mdxima 6 m*) uso permitido cuando estén ligadas a lns actividades horlicolas... Por
tamto, queds terminpniemmente prohibsda su instalacisn en praderns, bosques o cual-
quser oo tipo de suebs Hgada a otras actividades agropecuaring diferentes o la de
ngricultura inensiva. Se considern que &5t determinocidn es equivoca, yo que se
refiere a oz ¥ no & casegorias d2 suelo po urbanizable. Deberd de aclorarse.

Aricul 183 — Uso panaderiu imtensive. Condicionrs de tocalizacida,

El coptenido del arfeulo “ln gasaderia intensiva se limita a su ubicacién radi-
cional; suelo no urbanizable de snierés agropecunrio” resulin indeterminado, e3 pre-
cise afiadis lns determinaciones de las MURME o, en su caso, hacer referencia al
régimen particular de zsos,

Articulo 165 — Uso panaderia intenstva. Condiciones de edificacida,

Se permite uno superficie para edificaciones auxiliares de 200 m’, el doble que
la permitida para las principakes vinculadas a este ugo. Deberd de lmitarse o 100 m'

Articule 172 — Uso foresral. Roturacidn de terrenns forestialex

Se considera uso probibido en los suelos de r.q;end proteccidn y de inerks
forestal. Tenienda en cuenta que o mayor panme de ls superficie del Concejo exd
ocupada masns forestales, se entiende pecesano justificar el ratamiento que a
BEHE 130 dP:?suelum da en la regulacida del no urbanizahle.

Mo obsrante, hobrd de reflejarse lo sefialado en el informe de la Direccitn
Repioal de Moaies ¥ Medio Maural ranscrito al final de esiz acuerdo,

Articule 1 77— Uso foresial. Condiciomes de eeificactdn,

Este oriculo prohibe cualquier tipe de edificacidn en termmenos expresainenie
declarados como foresiales, Exta determinacion es equivoca, dado que no exise ain-
funa categoria de suebo no urbanizable homnlogoble a dicha declaracidn

Articuln 182 — Uso industrins exiractivas. Condiciones generales

El pdrzofo 6 consldern uso permitido las sctividodes mineras sin clasificar salvo
en drens de proteceidn amblental, Delerminaciin que resulta equivoca, ya gue no
existe ninguna categorin de suelo no urbanizable de proreccitn ambiental. Lo mismo
cabe decir respecto sl pireafio 7 (actividades maneres de las secciones A y B). Sepin
el pérrafo %, e considernn probibidas las actividades de exiraccidn de minemles on
general y de minerales energélicos a chelo sbiente. Exa conlleva |a situncidn de fuesn
de ordenacidn para todas [aa actividades de este tipo en el Concejo. Dado que en el
Pleno se manifestd Ia clars voluntad municipal en conira de esta poasible interpreta-
cidn deberd comeginse,
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Articulo 193 — Usp depdsitos al aire libve. Condiciones generales.

Se considera que s determinacidn contenida en ef pirmafo | es equivoca (salvo
en zonas de proteccidn ambiental .. los depdsitos ol nire libre tienen el cardcier de
uso awlorizable), ya gue no existe ninguna calcgoria de suelo po urbanizable homo.
logahls.

Articule 185 — Uso almacenes o indeririar de prangformacidn. Condicinnes
penehales.

Dee acuercho con las NURMR, este uso podrd insegrane como edificacion auxl-
lizer dee la wiviends cuando su superficie conttruida mo supere los 100 m*.

Articule 205, — Dataciones de ocis,

Se consideran prohibidas en suelo po urbanizable de especial proteceida, ko cual
coniradice [a propia nanuraleza del wpo: segin w definicidn (las de esparcimienta al
nire libwe sin edificaciones significativas y sobre grandes espacios hbees, tales como
pargaes rurales, reservas de caza, etc.)

Articule 206 — Servicios sanitarios

Existe un erroe material {se coloca bajo la subseccidn 1Va. 1. Condiciones par-
ticubares, 13 mdsma subseccidn que Condiciones generales), por ko cusl oo e posibde
saber de qué tipo de dotacide &2 Irala

Articuls 214, — Comencio lacal

Exte uso, hasia 200 my', e considera permitidn en miclen raral, Se cstima que, &
partir de 100 m', deberfs ser sutorizable

Articuly 215 — Comercio municipal ¥ rupramunicipal

e considera nso profulbido en suclo no urbanizable la moplantacida de grandes
equupamienios comerezales. Sin embargo, se sdmile con das roquiritos: declamcitn
de ptilidad pitblica ¢ interds social y redaccidn de un plan especial. Esto contradior
o dispucsio on of sticulo |26, que et plrafo 24, define los nscd prohibsdes
coma aquelios que oo pusden llevarse & cabo sabvo que e produrca b spanicidn de
macvos criterios wrbanisticos y éstos se materialices mediaste la revisidn del plane-
amiento urbanlstico. Por otr pane, no quods defisids b siesacida de los wsos comer-
ciales de fmbito superior al local, pero que 8o lepas a comstitubr grandes squips-
mkemos comerciales, ifrmino por ofra pane indelermisadn FESPEcto @ BU eperficie
miknims Deberd ackarsne

Asticuls 217.— Servicias de rewnida ¥ recres. (lasgicacidn.

Articuls 718 — Servicios de nessida ¥ recreo a sivel local

Se conpderan mstorizables, basta 200 w', on micles rural. Se esnma que hass
100 m' podrine ser permitido.

Arvicels 212 — Acompods e oty randes.

Se coandern salvo en las cargoria de suelo 5o urhanizable de espe-
cial proseocide restmictives, Este articako o5 cqmivoco, ¥ que 1 12 distingue, d¢
entre L casegoria de espocial proweccide, cudles som ks mis resirictivas,

Articuls 215 — Acompada ishre.

Diebrerd achurame o igual que o siculo sniero.

Mﬁcﬂl‘ﬂﬂl]lﬂ—-ﬁ.ﬁlﬂpﬂ'nﬂ:

Se extublece o rigimen de wang tendidos en alta ¥ baja, pero ain referencia
shpmna a bes e de mediao tomsida, de complhotane,

Articslo 250 — Use vivsendo fomilicr Angpliacidn de viviendas exisientes.

&mwhﬁm“mmﬂnhmmw
rics cxter o en el primecre, s catablece que todsy [as viviendas sctualments exis-
_:qt-uau—ﬁn&m...pﬂﬁmnuﬂiuuﬁum

mo e extablecrs asites - 1hqi.iﬁnyudgmn.ﬁ|la-hu-io.ul
Pieso de b CUOTA establoces bs posibifidad de mmpliacitn sin restriceidn.

Articmle 257 — Candicvomes pencroles de comporicidn ¢ kigiene de las edifica-
aame Plesses

E} demmiec] emtre b rasande exierior y €l techo del semisdeans, de scuerdo con
fas NUFRMIER,, mo werl o e 1,20 s e el punto mis desfivorabie.

Arviculo 264 — Comdiciones peneroles d¢ composicidn e higiene de las edifico-
cosmey Cubirriar e SNUL

Sr sdemine |n cxisemcia de bobandillas en bu edificaciones iradicionales donde
2 diesmmesinr I existencis de tales clementos. Eata condicitn se coosidern confusa.
e ko qgue: dohevin comcretarse.

Aricads 276 — £ abricad

Dicheri admptars: 2 bo cstablecido en los crilerios adoptados por b CLICTA en
acmendo del Pleso de 17 de sbeil de 1994,

Arsicels 189 — SNUJ de expacios prodegidos con candoer preventiva, [os per-
mstadcri

Mo es oorrects b roferescia ol mmicabo 250 (mo viviends familisr, ampliaciin

de wivierutas exiptentes) en o] apartado referenie a edificaciones agricolas y ganade-
ras, cuya reforma se considera uso permitido. Loz pérmafos 4, § y 6 hacen referencis
[ mﬂh forestales mils que a agropecuarias. La reforma de vivienda serd o
B

Articuln 290.— SNU de rspacios protegidas con cardoter prevenivo, Uleag
autirizables.

Se incluyen endidos por cable, sin distinguir entre abla y baja tensidn, en con-
tradiceida coa el ﬂﬂuﬂnm quet considera bos de altn tensidn incompatibles.

Articuln 29).— SNU de espacies protegidas con cardcier preventive. Usos
r.l .

L pebwrafos 6, 7 y 8 hacen referencin o actividades foresiales mds gue & agno-
pecuarias. Los 6 y 7 resultan equivocas, ya que los usos & los que se refiere no coin-
ciden com los establecidos en e Régimen Geaneral. Se incluye oiras industrias rans-
formadoras, en contradiccidn con e articulo |91 (incompalible & partir de 250 m").
Lo migmo cabe decir de dotaciones municipales o supramunicipaies (incomgatible,
vid artfcule 204) v de servickos de reunidn y recreo o nivel supramanicipal (incom-
patible, wid. srticula 219) y de ampliacidn de viviendas familisres (autorizable, vid.
axticubo 2500

 Amiculn 292 — SNU de espacios protegidas con cardcter preveniivn. Usns
e
Este anfculo resulta contradictonio con el anteriar. Asl, en el 291 e cansideran

s prohibidos todos bos demas, pero en el 292 e consideran incomparibles los res-
tamed g eounciadon en el capliulo || del pressnte Tiwlo,

Articulo 294, SNU de embalse vy cauces pluviales. Usas pernuridos,

Sirva lo dicho para el anfeulo 289, El pirrafo 5 resultn equivoca, ya que los udos
ol gue e refiere (guerma de rastrojos) po colncide con ningune de los enablecidos en
el Rég General

Articuln 295 — SNU de embalre v cauces ploviales. Usar sutorrzables,

Se incluyen mdiﬁugx cable, sin distingulr entre alia y baja tensitn, en con-
tradiceidn con ef atfculo 241, que considers los de alis tensidn incompatibles,

Articulo 396 — SNU de embalte v conces pluvicles leor prohibidas

Los pérrafoa 5, 6, T ¥ 8 hacen referencia o actividades forestales més que o agro-
pecusriae Lo pherafos 5.6 v 7 resultan equivocos, ya que los usos 8 bos que se refie-
e no cotnciden con los establecidos en el Régimen General Se inchuye otras indus-
irias traasformadoras. en contradiccita con el anfculo 191, que las considera incom-
patitles cuando su superficie supera los 230 m'. Lo mismo cabe decir respecto de
dotsciones manicipales o supramunicipales (incompatible, vid artfculo 204) ¥ de
servicios de reunidn y recreo & nivel supramunicipal (incompatible, wid. articulo
219 y de smpligcidn de viviendas familiares (sulorizable, vid. aniculo 2500

Articuls 27— SNU de embalee v casces pluvialer Lo incompatibles.
Sirva ko dicho pars el articulo 292, en este caso en relacidn nl 296
Articulo 29— SNU de poisajes naorurples. Uiros permiricos

Sirva Ja dicho pars el anticulo 289, El pdmafo § resulta equivoco, ya que los usos
al & refiere (quema de rstrojos) po coincide con ninguno de los esizblecidos en
el Régimen General

Ariculs J00.— SNU de painajes nanurales. Uror uurorizables.

El comenido del pdrmfo 5 no se sdecta o |os usos previsios en el Régimen
General dentra de las actividades forestales. Se incluyen tendidos por coble, sin dis-
tinguir entre aita ¥ baja lenaidn, en contradiccidn con el artfeuto 241, que considera
low de altn tensidn incompatibles.

Articalo 300 — SNU de paivajer naturales, Do prohibidos

Lea pdrrafos 6,7, 8, 9 y 10 hacen referencia a actividades forestales mds que a
agropecuarias. Todos ellos, excepio ] 10, resulian equivecos, yu que los uses o los
que se refieren no coinciden con los establecidos en el Régimen (?Erlernl s incloye
otrad industrias transformadoras, en contradiccidn con el artfcule 191 (incompatible
» pastir de 250 m'). Lo mismea cabe decir de dotaciones municipales o supramunici-

{incompatitde, vid. antfculo 204) y de servicios g meunidn y recreo & nivel
wupramunicipal (incompatible, vid. articula 219) y de amplincidn de viviendis fams-
Jiares (sutonzable, vid articulo 250).

Articulp 302 — SNU de paisajes maturales, Urax incompatibles
Sirva o dicho parm el srticulo 2%2, en este caso en relacidn al 301
Articule 305.— SNU de interés agropecuario, [isos permitidos,

Loa phrrafos [, 2 y 3 de este antfculo pueden produckr equivocos innecesanios,
ya que ] dgimen de usos agropecaanics en esta calegorfa de suclo vienc deiallads-
menie establecido en of Régimen General. Los as 4 y § se refieren a usos fores-
tales miis que agropecuarics. Bl phrralo 4 resulia equivoco, ya que el uso quema de
mstrojos no estd comtemplado en ninguno de los wscs foresiales definidos en el
Régimen General, Log caminos carveteroa y forestales de noevs construccidn y las
reformas y amplisciones de viviendas serin sutonizables, Se incluyen los tendidos
pdreos, sin diferenciar de alta o baja tensidn, mienims que &n el arlcolo 241 los de
alta wenaidn se consideran usos incompatibbes,

Artipnle 306

Dado que Ins solicitudes para este tipo de eciividsd superan amplismenie los
300 m, a-;ﬁl autorzabies icies mﬁ?ﬁmn a 300 m' pudicndn estahiccer un
mayor condrol €n cuanto @ la tpologie resubanis.

Articula 307, — SNU de interds agrpecuaria. Usos incompatibles.

Por coherencia con lo establecido en el artfcubo 306, no deberfa inclubrse enfre
Tos wos e ibbes Ins edificaciones vinculadas n usos agricolas yio ganaderos
maynores de v, dado que In mayor parte de las solicinsdes ramitadas nate 1s
CLIOTA de eate para exe tipo de actividsd superan ampliamente |los 300 m'.
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Articulo 308.— SNU de interés agropecuario. Usos prohibidos.

El parrafo | se refiere a usos forestales mds que a agropecuarios. Se incluyen
siras industrias transformadoras, en contradicci6n con lo establecido en el anticulo
9| (incompatibles si tienen mis de 250 m?). Lo mismo cabe decir respecto de las
lotaciones municipales o supr icipales (consideradas en el anf _‘ lpd uso
ncompatible), de los servicios de reunién y recreo a nivel supramunicipal (incom-
»atibles segiin el articulo 219) y de los campamentos de turismo (autorizables segin
«f antfeulo 225), de la acampada en casas rurales (permitido segin el anticulo 232) y
fe la acampada libre (permitido segiin el articulo 233). La vivienda unifamiliar de
yueva planta se considera asimismo uso prohibido. aunque en el acuerdo de aproba-
-ién inicial hay una prescripcitn en sentido contrario que, segun ¢l informe técnico
jue la acompafia, resulta indeterminada. En cualquier caso, la construccién de
Jiviendas unifamiliares de nueva planta se ajustard a lo establecido en las NURMR.

Articulo 311.— SNU de interés forestal. Usos permitidos.

La tala a entresaca, més que una actividad agropecuaria, es foresial, tal como se
fefine en el Régimen General de Usos. Se incluyen las dolaciones de ocio, lo que
sontradice lo establecido en el artfculo 205, donde se consideran autorizables. La
-eforma de vivienda serd uso autorizable.

Articulo 312.— SNU de interés forestal. Usos autorizables.

La plantacién de especies autéctonas, més que una actividad agropecuaria, es
forestal, y no coincide con ninguna de las establecidas en el Régimen General de
Usos.

Articulo 314.— SNU de interés forestal, Usos prohibid,

Se incluye industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almace-
nes e industrias de transformacion de productos agrarios, que en el articulo anterior
aparece como autorizable, El pdrrafo 8 es equivoco, pucs afiade los equipamientos y
servicios no citados como usos sutorizables, cuando s6lo se consideran antorizables
actividades agropecuarias y de infraestructuras. Se considera incluido, por omisién,
=1 uso piscicola, lo que contradice el anticulo 167, en &l que se considera autorizable.
Lo mismo cabe decir respecto de otras industrias iransformadoras mayores de 250
m!, consideradas incompatibles (vid. anfculo 191):

Anrticulo 317.— SNU de infr turas. Vias de c icacidn. Regulacidn de

uios.
No se establece régimen particular de usos.

Articulo 318 — SNU de Infraestructuras. Tendidos de energia eléctrica.
Regulacidn de usos.

No se establece régimen particular de usos.
Articulo 319.— SNU de extraccién minera. Definicidn y regulacién.

No se establece régimen particular de usos.
Anticulo 320.— SNU genérico. Definicidn y regulacion.

No se considera adecuada la restringida definicidn de esta categorfa de suelo
genérico de equipamientos deportivos, ya que no se acomoda a la mis amplia de las
NURMR y su utilizacién se Jimita a un dnico caso, en el nticleo de A Lamela. Por
olra parte, ¢ dice lo establecido en el Régi General de Usos en lo referente
a: Actividades piscicolas (autorizables, vid. artfculo 167), otras industrias transfor-
madoras mayores de 250 m’ (incompatibles, vid. articulo 191), dep6sitos al aire libre
{autorizables o incompatibles, segiin sean mayores o menores de 2.500 m’, vid. anf-
culos 193 y 195), servicios de reunién y recreo a nivel supramunicipal (incompati-
bles, vid. articulo 219), servicios hoteleros de nueva plania (autorizables, vid. arti-
culo 222), campamentos de turismo (autorizables, vid. articulo 225), acampada libre
y en casas rurales (permitido, vid. antfculos 232 y 233), tendidos de alta tensién
(incompatibles, vid. antfeulo 241), tendidos en baja tensién y telefénicos (autoriza-
bles, vid. articulo 242) y ampliacién de vivienda unifamiliar (autorizable, vid. artf-
culo 250).

Articulo 322.— Niicleo rural. Cancepto y definicidn,

Sélo se representa delimitacién a escala 1:2.000 de siete de los nicleos rurales
recogidos en el catdlogo del articulo 324. Este hecho se argumenta en el apartado 3
Solamente se encuentran levantados grificamente a escala 1:2.000 aquéllos que por
su importancia y proyeccién se considerd pertinente. Esta justificacién no se consi-
dera fundamento suficiente, El resto quedan delimitados a escala 1:10.000 y sin cla-
sificar en ninguna de las categorfas del anfculo 323 (denso, medio o disperso) La
comprobacién del do de sus delimitaciones con las NURMR queda, por tanto,
en suspenso. Para que puedan otorgarse licencias con las condiciones seftaladas para
los niicleos rurales deberd previamente delimitarse los grafiados a escala 1:10.000 en
una escala adecuada.

Articulo 325.— Conceptos para lu ordenacidn de niicleos rurales.

Deber# desarrollarse el concepto cesiones de terrenos al municipio, dado que no
parece suficientemmente claro.

Anticulo 326.— Niicleo rural. Condiciones de edificacidn.

Las condiciones de emplazamiento no se adaptan a o establecido en [as
NURMR para cada tipo de nicleo. No se fija superficie construible ni ocupacién
miéximas por vivienda, ni frente minimo de parcela. Las condiciones de frente méxi-
mo y profundidad de la edificacién conducen a la tipologfa de vivienda en hilera, sin
que se encuentre justificacién a la exclusién del resto de tipologfas. No se fija ali-
ra mixima de cornisa.

Articulo 327.— Niicleo rural. Condiciones particulares de edificacidon.

Este artfculo se refiere a la superficie interior al perfmetro de delimitacién de
niicleo rural. No esta claro, por tanto, a que dmbito se refiere el artfculo 326. Vale lo
dicho en ese anifculo respecto a la superficie construible y ocupacién méximas, fren-
te minimo y altura de cornisa.

Artlculo 330.— Nuicleo rural, Usos permitidos.

No esta claro a qué categorias se hace referencia dentro de la actividad de agn-
cultura extensiva, ya que en el Régimen General de Usos no se distingue ninguna.
Se incluyen los tendidos de media tensi6n y telefénicos, contradiciendo lo estable-
cido en el artfculo 242, que los considera autorizables. La reforma de vivienda uni-
familiar serd uso autorizable.

Articulo 331.— Niicleo rural. Usos autorizables.

No se establecen condiciones para las edificaciones vinculadas a la ganaderia
extensiva (se incluye bajo el epfgrafe actividades agricolas), Lo mismo cabe decir
respecto de los almacenes o indusirias de transformacién y los talleres artesanales.
La redaccién del parrafo S resulta contradicloria, ya que por una parte se admiten
como autorizables todas las actividades clasificadas como equipamientos y servi-
cios, enumerdndolas a continuacién, pero no incluye en esa némina los equipamien-
tos especiales y los campamentos de turismo, y de los servicios hoteleros y de reu-
nién, sélo el nivel 1. Se incluyen las dotaciones, pero de sus categorfas sélo serin
posible, de acuerdo con el régimen general de usos, las dotaciones locales. Lo mismo
cabe decir respecto a los servicios comerciales, que s6lo serfan posibles en la cate-
gorfa de comercio local. El artfeulo 214, que lo considera uso permitido (hasta 200
m’) contradice lo precepruado en este artfculo (uso nutorizable). No se establecen
condiciones de superficie para las edificaciones vivienda unifamiliar (superficie
mézxima construible, ocupacién de parcela), ni en este artfculo, ni en las condiciones
particulares de la edificacién, ni en el régimen general de usos, aunque sf para las
edificaciones auxiliares a la vivienda. Se citan los ferrocarriles como uso incompa-
tible, contradiciendo lo establecido en el antfculo 239, que lo considera prohibido en
lodas las categorfas de suelo no urbanizable.

Articulo 332.— Nicleo rural. Usos incompatibles.

Se incluyen las actividades de agricultura intensiva (en contradiccién con el artf-
culo 330, que admile como permitido la categorfa de horticultura), y el resto de los
usos vinculados a esla actividad tal y como se describen en los articulos 155 y 156
de estas Normas (estos antfculos pertenecen a la subseccidn aclividades ganaderas).
Se incluyen bajo ¢l epigrafe actividades agricolas la ganaderfa intensiva (pertenecen
a las actividades ganaderas) y el resto de usos vinculados a esta actividad tal y como
se describen del artfculo 164 al 168 de estas Normas (los articulos 166 y 167 se refie-
re a actividades piscicolas y el 168, a actividades forestales). Las actividades piscf-
colas también se incluyen dentro de las agricolas, con referencia al articulo 169 (acti-
vidades forestales), contradiciendo lo establecido en el articulo 167 (se consideran
autorizables). Deniro de las actividades indusiriales, se vuelven a mencionar los
almacenes o indusirias de transformacion, sin Iimite inferior de superficie (se auto-
rizaban en el artfculo 331). Dentro de equipamientos y servicios, se vuelve a especi-
ficar todas las actividades clasificadas como equipamientos y servicios, sin distin-
cién de categorfas, excepto en el de reunién y recreo y hoteleros (nivel 2). Se inclu-
ye el uso campamento de turismo, lo que contradice lo preceptuado en el articulo
225 (uso autonizable). Deberd aclararse.

Articulo 333.— Niicleo rural. Usos prohibidos.

De acuerdo con el régimen panicular de usos establecido en estos articulos,
resulitan prohibidas en niicleo rural la edificacién vinculada a la agricultura, la refor-
ma y nueva construccibn de edificaciones vinculadas a |a ganaderfa y las obras de
infraestructura y sancamiento. Existe una contradiccién entre la regulacién de la
actividad otras industrias transformadoras de este antfculo y el del 191 (incompati-
bles a partir de 250 m'). Por omisi6n, se entienden incluidas la acampada en casas
rurales y la acampada libre que, de acuerdo con los anfculos 232 y 233 son usos per-
mitidos.

Planos

Suelo Urbano.

Las planos resultan de complicada leciura, siendo diffcil distinguir con claridad
las zonas afectas a cada ordenanza y las dreas incluidas en cada unidad de ejecucién.
Deberé completarse y corregirse,

Se incluye un plano de suelo urbano, con diligencia de aprobacidn provisional,
sin cajetin ni leyenda, cuyo contenido contradice los planos 0-3 Calificacién del
suelo urbano-sistema de equipamientos y 0-4 Condiciones de edificacién en suelo
urbano, ambos con diligencias de aprob inicial y provisional. Aunque acla-
n;xd:l) por ¢l Secretario, deberd de p se para aprobacién un solo plano diligen-
clado.

Suelo No Urbanizable.

Existen discontinuidades entre los limites de los planos de zonificacién a esca-
Ta 1/10.000.

_De los planos nimeros |-2 y 2-2 de la hoja 100, se presentan dos versiones con
zonificaciones distintas y una de ellas sin cajetin. Todos ellos tienen diligencia de
aprobacién provisional.

Se califican como de Interés Agricola terrenos situados por encima de la cota de
800 m. No se considera justificada la coherencia de esta calificacién con la defini-
cidn de esta categoria de suelo.

La delimitacién del nicleo Fondodevila deberd adaplarse a lo dispuesto en las
NURMR para su categorfa, Niicleo Denso deniro de SNU de Especial Proteccién.

Las delimitaciones de los niicleos Fondodevila, Tormaleo y Villares de Abajo a
escala 1:2.000 no coinciden con la da en los planos 1:10.000. En el plano
1:10.000 no se rep la delimitacién del nicleo A Piaderia hecha a 1:2.000.

Aunque en la normativa se prevé el concepto Continuo Edificable, no se ha
encontrado ningin plano de niicleo rural en el que se sefiale por lo que deberd acla-
rarse.

Las nuevas delimitaciones de niicleos rurales a consecuencia de las alegaciones
deberdn presentarse en el mismo formato que el resto del suelo no urbanizable para
posibilitar su informe.

Se deberdn incorporar las prescripciones del informe de la Comisién de
Patrimanio Histérico:
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* Eliminar de 1a relacida del loventario del Parimonio Anquitecidaleo de Imerés
Histdneo Anistico de Astunas el elememolconpunto: Casa Palacio Tormnbeo
por figurar en el inventaric del Patimonis Argquitecidnico Histérico Artfsiico
declarada B.1.C.

* Elaborar un Catfloge que recoja todos aquellos elementosicanjuntos objeios de
preecciin e relacionan en las NMN.SS | que ademis contenga los datos
necesanios, literales, prificos y fotogrdficos, para la identificacidn de los be-
nes inscrilos ¥ reflejardn en Lo inseripeidn ﬂ&r&dﬂ de proleceitn que A cuda
unn de ellos le comesponda por aplicacidn &2 las Noomas que el Catdlogo
complemenie.

El Catdlogo incluird como ménimo entre sus determinaciones:

- Los Bienes de Interéds Culiurn] asl declarados,

- Edificios de carfcier manumental, ya sean piblicos o privados.
- Infracaiructueas: puentes, canales, molinos, mazos, ferrerfas...
- Elemenios de arguitectura popular,

- lardines, parques, puasajes...

= Conjuntos edificadas de interds

< Micleos rurales protegidos (ademds de boa 3 mencionados. Sisterna,
Marentes y Penedela).

- Yocimienios arquealdgicos
- Consirucciones con cubienia vegetal.

= Se harh mencidn expresa de que el entomo del monumento de la Casa Palacio
de Tosmaleo declarndo BIC. deberd ser delimitads por la Conseperfa de
Culiura y que cualquier inervencida en el entomo deberf contar con informs
de dicha Consejeria,

* Incospocar en las NM S5, una Ordenanza de rulna en relacidn a los inmuehles
catalogados con especial mencatn de quee en estos supuesios no regich b decls-
racidn de ruina par couses econdmicas.

* En cuanio a los plance, ea ln leyendn de Edificaciones, deberd sustituirse:
"Elemenios de inderés” y “Edificios religicsos” por una referencia ol clemen-
tedeamjunto definido previamente en el calilogo

* Incorporar en la Mormativa la definicidn de las actuaciones en la bamis de pro-
teceitn definida de las edificociones hisséricas o de interés de 50 m, 2 gue hace
referencia el amiculo 5 del Anexo | con especinl mencldn de la iramitacidn de
dichas actuaciones

Asl mismo se deberfin de incorporar las. prescripsiones de ln Conssjeria de
Agricullura:

Comesponde exclushamente a la Administracién Aatondmica la regulscidn de
los disfruses organizando sus aprovechamienios segdn se establece en el anticulo 203
de] Reglamento de Monses, en relacidin con los articulos 202 y siguientes, en rela-
cidn a los montes del Coidlogo y 229 y sigubentes en relaciin con les licencias de
cons en fincas particulanes.

Er cuanto & los euliivos y plantaciones forestales ni la Legisiacidn secional del
Estado ni b Ley 4/1989, de 21 de julio, de Ordenacidn Agrana y Desarrallo Rumal
del Principado, dectar en s antcabo 5 la utilidad pdblica e intents regonal la rea-
lizacidn de obras, plamacivaes foresiabes, irabajos y labores en fincas risticas que
resulien necesarios pam fa debida conservacidn del suelo y por la misma razén de
uiilidad piiblica somete a bos cultivadones directos de los predios 8 las normas idend-
cas gque seilabe la Consejerin de Agricuftura™, a quien s¢ e sinbuye el euableci-
mieno de una zonificacidn para las distindns clases de producciones agranas, pre
vidndose a tal efecio en el anfewle 92 de la Ley o zonificacién del termitonia del
Principado en dreas que tdcnicaments se consideren procedentes, en atencitn al
suelo y caracteristicas climatoldgicas, tenicndo en cuenia a5 noMMAs urbanisticas
vigentes, determinando las especies iddpeas cada zona; actusciones que debe-
rin ser ohjelo de concrechin por €] Plan Forestal del Principado de Asturias, en iri-
e die elaboracidn. ’

Kesults asd de que en Ia materia referida de cultivos y plantaciones foresiales po
e realiza en la Ley del Principado stribucién de competencia algenn o la
Adminisiracitn Local, respetfindose en todo caso b que le comespondiers en mase-
rin urbanistica. Lo anerbor & diferencia por ejemplo del régimen de nprovecharmien-
fo de los pastos en monies no sujetos a la gestidn y adminisiracidn directs del
Principado en los que el antfculo [0 de la Ley de Ordenacidn Agraria declarn de
aplicacidn preferente lo dispuesto en las Ondenznzas Muonicipales.

Fn relacidn con cusnio antecede, la imervencidn de o Adminlsimackén Local en
las actvidades & las que nos cstamos refiriendo, &n 050 no ya de compedencis Fores-
tal de s que carecen, sing en ejercicio de su competencia urbanistica, prevista en el
artieulo 35 2 b} de la LRBRL, wndria gue efeciuarse

+ En el marco de b Legislacidn badsica del Estado y de Jo Comunidad Aurénoma.

+ En gjecucidn de un previo plan de ardenaciin aprobade, acomodado a los pla-
nex aprobados pogla Comunidad Autdaoma™

+ En gl caso de conas que se refiera @ especies integrades en masa arbdres.

FL Plan que con cardcier previo va justaments o posibilitar €] ejercicis de ls
competenciag municipales conzidera que no es oie que el especial previsto en el
artfeulo B1 del Reglamenin de Planeamiento Urbanisties. Dicho Plan como ha que-
dado antediche deberd acomodarse a las normas que contengan los planes dal
Ministerio de Agricultura, hoy de la Consejeria de Agriculiura, sin p:? cio de las
limdtacianes que en cuanto al aprovechartiento urbanistico establezca ef propio Plan
Expecial, con objeto de probegersus valores naturales e impedir su desapancidn o
alleraciiin.

Planesrmiento que habrin de mantenerse en sa propio Ambits sin entrar en creie-
ria tbenicos atinentes o técnicas ¥ formas de explotacidn que han de permanecer por
rieones de 3u especinlidad 1&cnica, y por razones de competencia ya ludidas en el
fmbeto de la Admdnistracidn foresal.

A mayor shundamiento examinado el confenido de alguns de las precisiones

contenidas en el planeamiento estudiado, la intervencidn local en la materia dista en
gran medida de lo que comesponderia a la gestidn ¥ ejecuciin de competencias de
natsraleza urbanistics, no solo en log cosos de ausencin del “Man Especial aproba-
do”. sino por s propia nateralezas de los medidas, que inciden plenamente en la
matzria forestal inexisiente en el elénco de competencias armibuidas & la esfera focal,
como ya se b visto,

Semtada ln antenor postura y entranda en el anpllisis de precepios concretos del
eatn comentado;

Articule 127k} — Se contempla como uso permitido 1as conas de drhobes ais-

Como ya ha quedado sefalado la ifcaclén previsia en el artfoulo 25,2 b) de
ki LRBRL, tendria que efecruarse referido n especies integradas en masa arbdrea -
quedando por tamo feers de b competencia municipal las previsiones referidas o
especies aisladas. Lo anterior sin contar con |8 profeccién que de especies concrezas
se realiza en el PORMNA comn consecuencia de In Ley de Espacios Maturales y de la
Flora y Fauna Silvestres del Principado de Astarias. que conlleva la prohibicida de
U cortn

Artigwlo 136 — Resulta ajenn a [a competencia municipal y al plansamieno gue
se preends el ratnmiento de los segregaciones de fincas risticas desde la peripect-
va de |a unidad minima de culiivo previsia en ln Ley 4/1989 y Decreto 841992, ¢
tema menckonsde radicn en b esfern de la Administracion Aulénomn y concrela-
mente en la Consejerfo de Agricultura. Mo obstante a efectos de coordinacidn podrin
muntenerse una referencin o la malera aludidn en ¢l sentido de coordinor las aciua-
ciones municipales con las de b Consejerfa de Apgricultura ¥ CUDTA a los efecios
de Ins segregacionss de que se raia. No obstame se realiza I sigubenie precisidn

Péarmafo 3°. El articulo que excepeiona la regin general es ¢l anlculo %9.2 de o
Ley 471989 y no ¢l que s citn. De otra pame la redaccidn empleada no 23 1o ade-
cuads, siendo preferible sustiruir el 1érmino "minima fijada” por el wiilizado en
Ia Ley 41989 "unidad Minima de collive™,

Articulo 172.— En bn categoria de seeho a B que o refrere se sinkan imporian:
s 2onas de pastizal, con lo que quedarfa en realidad probibida la 1éenica de crea-
cidm y mejora de pastizales. En realidad se trata de una “1#cnica” de explotacitn que
se comstdera comesponde a In Administracidn forestal el decidir si es apia o no de
conformidod con las previsiones contenidas en el Decreto 16871972, de 15 de junio,
sobre roturacidn de monies o jerrenos forestales para su cubiive apricola ¥ sujen a
las previziones ¥ aurorizacidn conrempladas en el Copliwlo 1X de [ Ley 41989, de
21 de julio, de Ordenacidn Apraria ¥ Desarrollo Bural (LOA) que comempla con cla-
nidad que In auterizacidn de las 1&cnicas de cullivo y la aprobacidn en su caso de un
plan concrete corresponde a la Conseperin de A gricultura, Lo antesior extangvo ianta
a [as téonicas de cultivo forestal, ngrario o al combio de cultivas,

Arécule 173 — La eapresa prohibicidn contensda en ésie amiculo se comsidera
gue vulnern la prevision contenidn en el anfoculo %0 de 1o LOA, Mo se tratn cvi-
dentemente de la planificacidn de un uso sino de la preservacitn de una les
determinadas :rﬂde de uma molenia eminentemente de téenbea foressal cuya
campelencia viene siribuida por Ley o la Consejeria de Agriculiura,

Articuln | 74— Las definiclones que squl 2o incluyen hacen referencia a lipes v
técnicas de aprovechatentos que exceden de la competencia municipal ¥ cuya con-
crecién comesponde al dmbito de lo forestal ¥ conforme a eriterios propies d2 la
maleria citada ne constituyendo materia propia del planeamiento erbanistice

Artictile 76— Los apartados 1,  y 3 referidos a |a unidad minima de cultive
farestal 52 considera que incide en matena propia de la Comunidad Autdromn y en
tode caso al planeamienio de que se ot

Articnle 289 — En el n® 4 s eachoyen labores mecanizadas, de nuevo se incide
en aspectos 1écnices cuya procedenci o improcedencia nece o la compeiencia
de la Admiinistracidn forestal y en edle caso que lr:]ﬂlvcat an la realizaciin por sheme
ple iz Tzhaores de poda o limgeeza de forma manual sin wilizacidn de maguinaria ko
cual es claromente inviable desde el punte de vista econdmico y corente de Jusifi-
cacidn,

En el n® 5 se impide el aprovechamiento como leftas muerias de drboles cadu-
cas, reviejos o dominados mientras se encuentren de pie, sspecto el comenado que
ineide en el aspecto tfenico de la procedencia de aprovechnmaentos concreios cuya
fljaclén cormesponde & la Adminksicackdn forestal gue en el coso de bos M UL osten-
1 la gestudn v sdminisiracidn de los mismos decidiendo acercn de los aprovecho-
mientos ordinanos o extracrdinarios del monte. For ora panie desde In misma pers-
pectiva técnica citado la medida es negotlva de aprovechamiento forestal, ks entresa-
ca, debiendo extenderse lo dicho en los ndmeros precedentes a la citadi predensiin
Desde el punto de vista maerial v dependiendo de 125 especies 1al (cricn permitida
s negativa para la pervivencla de determinadas especies; asf en la especic de casta-
fio el sistema de entresoca debe estar dessconsejado, ya gue ocasionn el forialeci-
mieio de deserminadas enfermedades vegetales que acabaria con la masa. resuilan-
do dnlenmente procedente la cora A hecho, por ofra pare fas prescripeiones de con-
servacidn de las especles gue se especifican no sc consideran comectns no entrando
a realizar un esudio de ks que deberian aplicarse por considerar como se ha indica-
do reiteradamente que esta materia excede de la planificacidn que se prejende y s
Inscribe en competencia del Principado.

Artfenln 290 — La medida sdopiada en el n* 7 es desafortunada. La mayor de
Ias repoblaciones en los M LLP, de Ibias estin formados por especies aldctonas como
el pino radisla, que es wiilizadn precisaments por s sdecuackin 3l medio y su pro-
ductividad,

El contenido del apantado o® B, se consadera coptranio a lu Ley y Reglamento de
Montes, desconoce de nuevo las compesencing del Principado y en concreto las airi-
buidas sobre la gestida y administracién de los Montes de Ltilidad Pdblicas y es
contrario o |2 progen realidad de los montes, pues los mismes ademds de conserva-
cionisias son productones, 25 decir exisien on el Wrmino municipal de Ibizs repobla-
ciomes y consorcios en el monte de atilidad pablica “Urda”™ v en loz montes vecina-
les en mano comn {Villarcebollin, Brafio de Leituelos, Busiebo y Torga, emre oiros),
momes una de cuyas finalidades o precisamente la producchén y aprovechamiento
maderable del mome que se verfa impedido por la sdopeidn de la medida propuss-
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aeio; en lercer lugar, [a realizecidn de dichos sctos constimye una awéntica modifi-
cacidn del texto aprobado, lo que supandda dar ung noeva redaccidn ¥ un nuevo con-
tenido a la mayora ¢ los preceptos de las Normas Subsidiarias. Por dltime, <
carcter subsidiario def Texto Refundido de 1976 ¥ la aplicacién efectiva del régi-
men contenido en la Ley G198, de |3 de abnl, se produce ope lepis; pero que, ade-
muie, segin establece la Disposicidn Transitoria 2 de la Ley 671998, de 11 de obrl”
el planearmdenio general vigente a la emirada en vigor de [n preseme Ley deberd adap-
tar 5o clasificacidn del suelo a lo dispuesio en ella cuando se procedn & su revigidn™
Aunque se emplea la expresidn “plancamiento en vigor”, parece claro, como sefala
Gonzhler Pérex', lﬂm ha de refenirse al supuesto en el que hubiese recaldo acuerdo
de Aprobacidn Defindtiva, sunque no haya sido publicado, pues este 2000 el gue pone
fin al proceso. Lo que ha ocarrido en el presente caso.

TVid. I, Oonzdlez Plrez, Comeniarios a 18 Ley sobre el Ripmen del huels ¢
Valoraciones (Loy 61958, de 13 de abnl). Madeid, Clvines, 1998,

0.1, Documenta del ovance, |
011, Objete del avance. /
En el anticulo 103 del TRLS viens recogida |a figura del Avance;

“Las Entidades y Organismaos interesados podrin formuler avances de planea-
Imento v antepfoyectos parciales que sirvan de orientackin para su redaccidn scbre
beses sceptadas en principio”.

Y con los motivos expresados en el artfeuls |25 del RP.

“I. En el momenrto en que los Irmbnjos de slabaracidn del Plan General hayan
adquirido ef suficiente grado de desarrolio que perming formalar los crite:
rios, objetives y soluciones generales del planeamiento, la corporacidn ¥
arganismos gue tuviesen g su cargo su formulacidn deberdn anunciar en &1
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturing ¥ en uno de los perifdicos
de mayar circulacidn de la migma, ba exposicidn al pdblico de los trabapos,
il objeto de que dutante & plazo minime de wreinta dlas peedan formulasse
pUgerencias v, en sy casg, oiras slernatives de planeamiento por
Corporaciones, asociaciones v pamiculares ™

“2. Lo servicios senicod del Organigmo o Corporscidn v log facaltativos a guie-

nes se hubtese encomendsada |a redsecidn del Plan estudiacin las sugeren-
cias y altsrnativas que hayan podido presentarse y propondrin s confirma-
cidn o rectificacitn de los criterios y soluciones genevales de planeanuento”
Aparece pues el Avance como un inslrumento inicial de discusién y con-
traste de opiniones, en el que se establecen |a posibles politicns urbanas
pasa el Concejo, marcadas a iravés de unns chjstivos claros, y as reghus de
Juego de las mismas mediame una clasificacidn del suels del término y una
normativa que 1o perfile y desarralle,
Este Avance, por tanto, €3 el resultado de un disgndsiico de la siniacidn
actoal, apoyado en wna recogida de informacién pravia, de una definicidn
inicial de objetivos y necesidades por pane de Ja Corporacidn, y de s desa-
molbo estratégics a través de una documentacion grifica ¥ escrita.

0.1.2. Criterios de elsboracidn del avance

El arfculo |15 del AP dics:

1. "Las Entidodes y Organismos interesados podrdn formular avances de Plan
y amteproyectos parciales que sirvan de orieatacidn a la redaccitn de los
Planes sobre bases ncepindas en principio”.

Die In lectura de este dlimo y del 125 del RP citado anerionmente se reco-
noce el fin dltimo del Avance pero no da una jles pormenorizada dz su con-
tenido que queda al criterio de los responsables de su formulacidn

Fn gase sentido y tenisnds e cuenta qee lo que se prelende 21 ef buscar una
figura de planeamiento sencilla, fhcilmente interpretable, se ha huido de vna
metodologia sofisticadn, en lo que ol Suelo Urbano se refiere, por lo que se
ha planteado e documenta con una clarn vocacidn de presentar unas base
muy elaborads gue 3 desde estos primerns momentes de la Bedaceidn
de las Mormas Subsidiarias "detectar™ aquelios nspectos fundameniales del
desarrollo urbanistico del concefo, desamrollindolo de forma qus permita las
modificachones necesarias, iras el eanudio y el necesario debate entre lodas
lus partes que inlerviensn en la redaccidn del documento.

Se ha prefenido desarrallar e3ta aliemativa posible de forma que permita lns
modificaciones necesaring, resultade de |8 toms en consideracidn de las
sugsrencias que a ln misma se be hagan.

A, Memoria informativa
Al Encwadre territarial,

Concejo emplazodo enire los de Allande y Cangas del Narcen sl M., y el de
Degnfin por ¢l E. Lo provinciag de Lugo (al N,y O.) y de Ledn (al § ) complemen-
tan =l encundre de los 331,44 Km® que forman este térming municipal

AL Plareaniiento vigenle,
A.2.1, Farmacidn y aprobacifn

Redaciadas en Oviedo en 1986, no posaron de In categorfa de Avance {29 de
maren de [983); al no ser pprobadas, nquél no estd vigente. en reslidad no es un
documento legal, y 1a nueva edificocidn se hasa en los NURMR., incluso en la
regulncidn wrbanfstica de la capital del concejo.

En dicho Avance, en Lo que se refiere a la delimiracidn de Suela Lishano en San
Antolin, presentado por ¢l servicio de Ordenacidn del Terrilono se hacla sconsejs-
ble 1a revisién cusnde 1a poblacidn alcanzass los 945 hab., hoy no se llega a los cua-
trocientos, luego estdn en cierts medida inmersos en el pedodo de desarrallo que
Entonces se planieana.

La realidad como s¢ desprende del essudio demagrifico es que el incrememto
poblacional no e impartante, sivo mds ben regresive.

Sueelo Urbano,
El Avance realizs un estudic geogrifico y demogrifics informativo, plameando

# nivel urhanissico una tendencia hagia In legolizocidn o adecuacidn de la normativ
a |n réalidad existente. No se presentan posibilidades clares de crecimiento, §i bie
e gierto que b voluntad consirectivo mils fuerne aparecid ahorn, iras lo repenting ele
vacidn de la renda per clipita

En gile avence s delimita suelo urbono en ka capitnl del Concejo, San Antoli
de [bias y en £l se determinan zonas o desarmollar por medio de Estodios de Detalle

Plantea la necesidad de equipnmiendos que yo s2 hon conseguido coma el poli
deportiva y odros como las piscinas que estin en vias de reslizacion, ademis &
viviendas socisles que yo se han hecho,

Se proponen vias nuevas de circulacidn intenor como la que sale frente a |
Iglesia ¥ cominda hasta encortrarse con 1o que sube desde el Coamel de ln Guardi
Civil hacia el Cascarin, asl comp peatonabes que sin duda son necesanos y no se by
realizada,

Suela Mo Urhanizable.

El municipio de Ibias s¢ enceentra en la ocmalided sin planeamiento vigense e
o referente al Suelo Mo Urbanizabbe, rigiéndose por las N U R.M.E. La redaccide
del planeamiento amerior se demivo en el Avance, en donde se centraban casi excin
sivarmente én la capiial del Concejo, San Antolin, suginends las caregorias de SN
Genérico y de Mantes para el resio del wemitorio,

#.2.2 Resumen de Nommativi

Suelo Urbano,

El dres dehnitada como Seebo Urbano, {los Hndees Nore v Sur venian esable.
cides por los amoyos de la Regoeinia y de Coantis, por ¢l Esiz por la vega dal rio y
por el Oestz ef Kmite al desamollo o se determing ponderanda aspectos come
Ia cofa piezométrica, la pendienle y orieniacitn del terrens y 1o accesibilidad), com-
prende una superficie toal de 24.5 Has. cuya distribucién por usos es Residencial
Dotzciones, Red Viana y Peanonal

Se divide en las siguienies zonns:

Residencial, Corservacidn de la estmiciurn urbann,
Residencial, Conserwacidn de la tipologio
Resdencial, Muhifamiliar, alia denaidod.
Residencial, Mulifamilias. media densidad.
Residencial, Unifamilias,
Residencial, Unifamiliar con tolerancia induserial,
Dotacionss,  Espocios hbres de dominie ¥ uso pablico,
Dotaciones,  Centros docentes,
Dotaciones,  Equipamiento social,
Dotaciones,  Parque deportivo.

Residencial, Conservacién de la esirecrura urbana:

Comprende esta zona squellos suelos wrbanos consclidados cuya estruciurn
urbana y tipologin edificaioria merscen ser conservadas con su aspecio y configura-
cidn actunles coma conjunos que representen ¥ definen ef legado orbanistico de
Epoces apteriones.

* Condiciones generbes.

Se contideran obras preferentes las de conservacidn, testauracién, consolida-
cidin y rehabilitacidn.

Se putonizaran las obras de reestructuracidn, manteniendo en todo caso bas ali-
neaclopes de la fochada principal ¥ el ndmero de plantas presxisiente.

Se prestnsh especial atencidn a que los materiales y la composicidn de huecos
comresponden a bos radicionales en la zona.

Hezidencial, Consarvacitn de la ripologla.

Comprende esta 2o squellos suelos comsofidades con edificaciones de tipola-
gia rurnl. que quednn integrados en el continuo urkano.

= Condiciones gensrles

Se permaten todas las obras de conservacitn, restaoracida, consalidacibn y
rehabilitacidn.

Se permite ln sustilucidn de lns viviendas y consirucciones suxiliines por nue-
vas edificaciones, siempre que conserven b altera y las carscleristicas de las
exislenies y que no supongan un aumento del nimers otal de viviendas,

Residencial, Multifamifiar, media densidod.
Comprende las zonas mds prégimas a 1a via pringipal y al cemro ded nucleo,

aplas para el posible desarrolio de actividades complementarias compatibles en plan-
1a baja e bos edificios d& viviendas,

* Tipaodogia.
La edificacidn caracleristica serd exenta, con un mdximo de custro viviendas
per edificio

A través de Estudios de Dedalle, poded modificarse esta ripobogla, en las con-
diciones que para ello se expresan en esta Ordenanza.

» Condiciones de ordemackdn y volumen.
Denstdad mixima:
3 plantas, inchslds la baja.

Se permite edificar semisdtanc yio un s&iano, que en ningin caso padrin lenes
g0 dle vivienda,

La aliura de fa cara interior ded dfime focjade po sobrepasand de 10 m.en nin-
gin punto de In edificacian,

+ Cimengiones miximias
Profundidad de la edificacidn: 12 m
Frente de fachada: 30 m
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* Separaciones minimas:
Cuando no exista ncverdo para edificar adosado, o separncidn de linderos lae-
rales serfi de 1/2 de 1a alturs edificada y, como minime. de 3 m
La fachada trasera deberd separarse 3 m. del findero, o del borde del 1alud en
S CABO.
El fremte de fachada s separard, comos ndnine, 5 m. del eje de la calle. (En la
CAFFRICTD Tigen OIFdS sCparnciones)

= Condscrones para bos Esnedios de Detalle
La ordenacidn y parcelacidn en esta zona mediante .00 pesde hocerse en base
o la aplicacin de todas las condiciones anteriores, o bien adoplanda total o
parciabmente una tipologin agrupada, #0 cuyo caso serdn oplicables todas las
condiciones de esta Ordenanza, excepto lus que s¢ expresan a comninuaciin.

» Tipologia de la edificacidn:
La ipologta de la edificacidn gueda fmitada por Ia condicidn de ser edificios
e, ol menod, dos fochadas, sin patios isleriores de parcela, pudiends orde-
narse, por 1ano, en forma de Boques cuya sgropacidn permila In ¢reacidn de
ES[RICION COMmunes
L liea de edeficacidn no tiene gue coincidir necesariamente con [ alineacain
oficial
La edificacidn serd escalonada, cuando 1a wopogralia lo requiera, parn odoptar-
se i Ia pendiente nvural del lerrena.

* Frente mdximo edificable:
La dimensifin mizima de fachada en Bnea recta serd de 30 m, Al final de esa
longitud, debers haber un quichro en Engulo mayor de 60° y desarrolio de al
menos & m. antes de poder imciar un neeve desarcollo de fachada en el senti-
do imicial,

= Seporaciones minimas:

Los edificios se separardn enire si una vez s aliura com minima

Dentro de coda unidad de acluacidn, cstn distancia podrl ser inferior cuando
Ia ordenacitin de vohimenes lo jusiifique, quedando parantizado el soleamien-
ooy, {larminacidn y ventilscitn de bos locales habitnbles, asi como la infimidad
de vistis,

Residencial, Mulifarmaliar, alia densidad,

Crosnprende Ins zonas mis aptas pars el desarrollo urbano.

Incluye dos subzonns: una destinada # fa construceitn de 15 viviendas de pro-
nocifn piblici. para |a que se mantienen s condiciones scordadas por la Comisidn
fe Urbanismo. Otra, definida en bos planos, que necesanamente deberd ser desarmo-
Anda a través de un ED.

* Condiciones parn el Estudio de Deenlbe.

Regirin todas las condiciones establecidas en la Ordennnza de la zona
Muhifamiliar. Media densidad, excepio precisamente la densidad maxima que
serd e TS viviHa

Se cwndard especialmente, en el disefio, la integracida de ls edificacidn ¥ los
espacios urbanos de exla wona con el nicko antiguo de San Antelin

Residencial. Vivienda unifamiliar

Comprende Ins viviendas de cardcter unifamaliar situadas en parcela indepen-
diente. con espacio libre anexo de uso privado, tanto en edificios astodos comao ado-
saros,

» Tipodogla.

Lo edificacidn caracer{stica serd la aislada.

Se permice la edificacidn pareada, siempre guee eaista compromiso documen-
tado enre prapietarios colindames pora edificar sdoaado.

Eit 13 cago, esta carga sobre las parcelas deberd tnacrildese en el Regisiro de
la Propigdard

A través de Estudios de Detolle, se permite b agrupacién en cunlquiera de sus
formas, siempre con poceso excliesive para cada vivienda.

* Condiciones de ordenacidn v valumen.

Parcela minima:
A0 m' por vivienda, para viviendas asladas o prreidas.
Edificabilidad mdsima schre zona rendenclal neta:
040 mYm’
Altura mixima:
I plantas, incluida la bajn, en cunbquier punto de las fachadas.
Se permite el oprovechamienio del espacio bajo cubierna, hasts un $0% de I
superficie edificada en la dltima planta.
Unicarmente se podr edificar semis®dano y/o un sbano, que en mngan cago
peodrdn lener use de vivienda, cuando se destinen a garaje aparcamiento vin-
culado al uso del edificio o grupo de edificios, o a nsalaciones para el servi-
cio exclusivo de bos mismos {calefoccidn, ncondicionamienio de aire, elc ),
La altwra de comisa no sobrepasard de 8 m. en ningin punto de Lo edifescidn
= Separaciones minimas:
4 m a gje de caminos.
3 m. del lindera wasern, o del barde del 1alud en su casn.
= Condiciones para fos Esrudios de Detalle.

La erdenacidn y parcelacitin mesiante B[, peedz hacerss en base a la aplica-
cién de todas las condiciones antériores, o en adoptande tedal o porcialmen-
te la tipalogia de vivienda unifarmiliar agnepada, en cuyo caso serin aplicables
md:dhﬂ condiciones de exta Ordenanza, exceplo las que s expresan o conti-
puscifn

Parcela minima:

Mo se delermina. No obatante, la uiihizacidn mixima del rerreno quedard limd-
1adn por In aplicacitn a |a zona residencial netsl descontados winles) de una
densidad de 25 viv./Ha

El espacio libre resultante de la ordenncidn quedard vinculado -
menie a las edificaciones. pudiendo distribuirse entre ellns, o presentassc agra-
pado, ¢l servicio de la comunidad de propictanios.

* Frente miximo edificable:
El méximo desarrolbe continue del frente de fachnda serd de S0 m.
Se mentendein todos jos derechos de paso existendes

Residencial. Unifamiliar. Tolerancia induseriad,

Comprende la zona més alejada del centro urbane y de las dotaciones, por lo
cual debe limatarse 1a utilizacidn residencial al uto de vivienda unifammliar nislada,
::hi:ndu en cambio apta para otres actividades compatibles con las 2omas residencia-

+ Tipologie

La edificaciin serd aislada.
+ Condicicnes de ordenacién v volumen,
Parcela minima:
1000 m'.
Altera mdxima:
2 plantas, incluida s baja.
Las actividedes no residenciales. solo podrin ocupar le planta bajs,
En loa edificios de tipo unifamilior con otra sctividad en planta baja, podrd
autorizarse el aprovechamiento del espacio bajocubiena,
Se permate edificar semisdano yio un sotane, que en ningin case podrdn tener
usi e viviemta

* Separaciones mimimas:

10 . & borde de callea,
5 m. de linderas

Svelo Mo Urbanizable,
En cuanto el suelo no urbanizable de Ibins esth regido por laa NURMR,

Earas ucngin en sy capitule 3 s bmbho y vigencia seflalando que son de apli-
cacidn con cardcter subsidiario en el suelo no urbamzable de 1odos los municipios
de Astugias que corezcan de Plan Geperal de Ordenncién o Normas Subsidiarias
Municipales, como e5 el caso de este concejo,

Aungue no estén gn vigor las Mormas presentadas en el aflo 1988 se realizard,
en este documento, un ardlisis sucinia de la propuesta establecida para la ordenacin
del suelo no urbanizable en el conceje de Thias

Se evablecieson tres categorias de suelo no urbanizable:
# SN de Mome

* SNU Genénco

= Mischen rural

La mayor parte del concejo estaba englobado demiro de la calegoeia de SNL
Genérico, Bl suelo Genénco es definido segin tas NULR MR coma un SNU de
menor valor intrinseco, y atn coondo permanezca el fundamento agrado de esfa
clase de suelo, se establecen condiciones mds permisivas

Esta caregoria no considera el gran valor natural v paisajfatico que el concejo
posen. A pesar del fuerte impacto que produjo I8 palitica forestal evads a cabo por
IOONA en fos afios 60 y 70, de plantacidn masiva de cultives forestales de frboles
authictonos, el concejo sigue conservando amplios bosques en Jos valles mds angos-
fos y de dificil acceso, ¥ oan calidad medicambiental ala

El monte de Valdebueyes estaba incluide dentro de ln categoria de SNU de
Montes, pero en el mismo afo de presemtacidn de las Mormas, | # aprobd Lo
imtegracion de este monte dentro de la Reserva Bioldgica de Munlelios

Esta Reserva esd inchiida dentro de la red de espacios naturales propuesio por
el PORNA. (Plan de Ordenacién de los Recurses Matursles). El nsevo
Planeamiento debe recoger las propuestas establecids por este documenio.

Ademis del espacio armiba mencionnde, el extremao sur oriental ded concejo 16
incluye en el Parque Mawral de las Fuentes del Marcen y del Thias.

La declaracion de los Parques se efectunrd por Ley v la gestidn s realizard s ra.
vés de 1os Planes Reciores de Uso y Gestidn (PRUG) de vigencin custrienal.

La mayor compicjidad que el PO RN A, establece para el concejo de Ibins debe
reflejane en una nueva clasificacidn del suelo no urbanizable. Junio & esto habrd que
coordinanse con el resto de los munictpios vecinos pars evitar los problemas de
barde qee los antiguos plancamisnios presentaban.

A2 Adecuncibn e incedencias.
Suelo Urbamo.

En la delimitacidn de San Antelin se ho sido basasee cefiide a In renlidad La
distinta zonificacidn busca dar up apoyo Jegal a la siteacidn construida. Plamtes doa
estudios de Detalle como bolsas de un posble mayor crecimiento, uno ha sido k-
vado & cabo ¥ el otro, muy razonshle por su orieniacidn ¥ por 5 situsckin céntrica
no s hil_pu-dllin realizar por problemas de gestidn. Ha 1ido pues un planeamiento
may realisa

Suclo No Urbanizable.

Califica ln mayor pane del concejo coma SNU Gendrico, lo parece mu
indicado dadas los volores naturales de este municipio, Inr::;ip::l?:uﬁ uuul?
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el cneeo, especilmente en el easo de Vildebieyues, gue s ealifica con 5o impre:
ciga cabeponin e Monies Mo recege en somficaciin Iy exlensa explomgion e ear-

fvan ke Lo Villares. Prolbemas e borde con Depain, Cangas el Nareea v Allinde.

lustrict oy Temnia-3)
A 24 Incidencia de la normativa wbanishca foglonal,

Hasta ka Techa, v links gue 126 Mormas Subsshiarias de Bhizs oo legaron 2 apro-
barse, ef sueho prbsnn che 5 Aaeolin bi sido negico por Ins MUR MR como s1.de un
michee il 5o ks,

Heomss commentado en el aparadu amerior I poca adecuscion e cuaro o e
animmnligla v crisering con b iesdenciae v ceterens achiales

Fl comeejn wicne afeetwbo acnmbmente ¢n pran nedida poe el i G
Ordencidon e bos Becwrsos Mutarales de Astorns, en o gee alecta a ks zonn Sur el
ﬁun.\_'p (rjue p:‘u:|d|':l_|:||.'a|||r|:|||." omende con a de myar actividol Je expliwaciin a
vl abuetie] Comtwene pare de B Reserva Blaldgicn de Musiellos

Lo Framia arientnd et inclunda e el frea de disribogidn souel del Ose Pardi,
1Pl dhe Revuperavitn del Ose en Astiriag)

La positile deeinraciin de Reserva Regioand de Curi alectarfa a bopona Sur Este
abel Cumcejo,

A2 A Expostenin e la peobdemiicn urbanist e del concepo

Eriendemns este apartide como sn mevisidn de cdme ban evolicionado en o
ranscarriy dbe estod alos ks problemas detectaduos en el naleriar aviece de planea
mienle, crumerands ke pumos que considernnees nus imgananies:

Saeln Lelvinn
o Comencin de sy urbone vicanie,

= e 1oz dos B0 previsios sdbo ono se ba llevado a cabo el desigissdo coma |
on el e st lsn reabizacdo vl sociibes

= L) crecimienio demagrifico es negativn ke que no hace peasar en una deman-
s excesiva de meevis viviendas {oomn asi pieeyve denosirar o] Tedodo de peri-
wiin ok hicencios de fos Gliimas ofios del Ayantaimicnio)

« Siguen sim resolverse las carencing de Eagupiiento de gona verde. no agi 1ns
depictives. csonlaics y SmiLanos que cn estod Ghmos abos han sida comple-
Tk e WY SEEEN e ko miechda con b realiracide prevista de L pasgi-
nas

» [ problema de L pofanzaoidin geogrifica de los equipmnentos ¢n e capatal
have que lo zond de Tormaben sdbe cveme con las ceenelns ¥ on centen de
Auastencta MSBEG, o leoque considesmoes que seril pecesar akguni inss-
I deporfivi par esda romn.

= Es mogesark el esiuddin del raamacito de Lis aguas eesndisales en San Antolin,

Sucln Mo U rhimnizahie

o En cumnto o Ta aprcwlium y In ganaderia pese 3 ser s explotociones muy
redicilas y po considernring rentables se prodecen probdenss de aplicacian de
la mosimainva regional dada Tn colificackin de 5 N LLE F en Tn peticidn de licen-
cint paga casik de aperod, cumleas, cherres, relugios

» Fnm parsnge e §a calidod de este conouu sigue siendo nocesarin wha ey
abenciin a ka inseroion de servicios ¢ infriwsireciues cnno el telifona, chec-
iricidad, depdsiios de aguas, elc. por s encilencm visial y ansteeneal

» S hince mecesarin una mepwa de todkas Ens carreteras del concejin, sobre toda 1a
de comenitn de Sam Ansolin con la eoni de Tormadeo, gsd commn Ly negarn de
Fus mccesas o mwchos miclees rerbes o donde boy se llega por pistas.

A6 Condicnmnmes e In estrpciura urbandstiza para ¢ planeanmento

Fai el nedclen e San Anolin cs impaonisnie i orogralia gue no el b onen-
wit dle epes charos, La podlacidn se anicila en oo o Ty eometen nacwenal de dinde
et fos distingos Gualnas

1 Haanaeli Cueva Jed Vino parte o Son Antolis en dos

Laedafeencidn engienie, tipoldgicamene habdondo. leva ) pensar en la creacion
e ecifiching caetatos nu fomentando I calle posilio.

Lo edificacrin en general se apoya en camings calsientes buseando peneral-
miemle |z pory s abie, mis alegadn del do ¥ nads soleads

* En s E 1 Ins particalnridades de i propeedades dificaltan by gestidn funerd

Gran parte de¢ b poblacidn se concenira en b parroguin de Tornwben, Se han
essudiade L soliciindes guee reclamnn pam esia zona I clasificacuin e Sueln
Lrbane. Crecmios que s¢ imaa de vanos ndcleos rorles que estfn pricimos pero dgue
el clasificarlos como suebo wrbino supondrin un smento de responanbiludad tonto
por parie del Ayuntnatiemo como de los vecines y o parece sue Tuer beseliciosn
para clies. Hemos pedide al Ayuntamienie un kevantumienta de los micleos mrales
et et oons guee nes Tacilisen Ly delimiacidn de los niclees rumkes y que en ningtn
casn gonlleve ln oo posibilidad de consiculr, sing que reonnnce dicho derecha
sigmsendn iy normativa gque morean fas N.LLR MR

Ab Bl medio flsecno v el prtrommn nefred,
AT T ierraboriv y sus pardmeirnog fisioos.

Al pbjetn de conocer bis caracteristions del medio fisico del Coneejo. en funciin
e b correcia ordenacisn terniienal del municipio. se anidizan agul las siguienles
wariahles:

* [l Encuadre Marural

= Fistografin ¥ wopografia

« Geolopia

= Chimaelogia

= Hidrogeolagia ¢ hidrogmlia,

= Vegerachin

* Fmnie
= Paismje

En primer Iugar se ubkeara el coavejo on s contesio maiural 3 escails reglonal, |
piees s raspos miEs genenicos ¥ o b ver ks inds significativis, vemdrein dacos e |

Las comacieristicas Conmnes s eCRCALD eRle il sedraial oon o enbosies e
Eridicu on aque se insonibe.

Segupdamene se provedent a an andldicds pormesrtieade de Do dlistinto ebe-
meisns conformenkiocs del wedio aaoral o escakl bkl

i 5 |
Se eramenzari por e soaera descapeia Rsiogrdticn del concejo, loogee sos |

peraviie omucer sus chomenos relerencimbones mid destacdos: mnbadn s idenlific
caram s euterniles lisligicos 2] como g evaludcn peoligan pomeral, soparke quoe
constuye ¢l clemonie de panmka de 1o srlicalacion fisica del iernbio en sus ibineg -
FILES MEIEsIras.

E sarbaomnis peoddunn nod pyvbed en el esiuddo de by ndbagonlopin, 2si copme
chelimu s apoarh cotoctmeznies para profondizar en 1o potividm! eoondmica »
ravesy kel estacin del sectar primarias

Lo cesmbinaeisn e esb tres dlementis ha sado Tuslamenial paea el desarnlly |

cle L wepetacaon y 1o lagen

En teslo este igrmeade complepn de rilaciones Dserviesc on fclon nuese y
deternmmte que permite caphicar = paisaje foal. el hombe B3 eombee Qi desa-
rrollada wna serie de actividades para sacksiover sus pecesidades gue han alenado of
compleje de melaciones dptime climicion) que e daba ke nmnenn esponiine on i
nuraleza, maldeanda de owerdo o ses peopdsieng L magen Nonal del wecors o
v e b esos y formas de aprevechomeenio gue en el Comcceyn e lugar

Uina vize amalizonbo toghor esto esiaeinos én disposicidn de comwer cudlies on Lig
vamdiviones dal medio Msico para woberar s usos ¥ edilicacione que aciialmeane se
prescivin; pese fondamentilineise ios peraitied contoer cuiles s sus possl -
des parn soporar muwevas imenssdiles de wiod v apeovechanienios, que, sin menog.
cabse del patninuimo nanetal, pernasa aptimleas todig Toe secursos e g se dispone
de i maken sostenibbe, e decer, sin gompromeielos g fidurs e

AT L Fruogralta y tapageafia

El comeepn de lnas es un e de grandes contrasies opograficos. on sus
FA e Kint s encueiugan caras de oy de 1600 metros hastn aveles de oenos de
280 metnag, L1 aio Thes oo direccidn Snreste-Monesic o5 1 grn eolipma verele|
el maiipan,

|2 coay preheima et Eecalizadn en el exiremo suroesie, en L divisonm oo la
prevemei de Ledn, Peda Roguera oon 8961 metres ¥ In eotaomining ex b o Thias,
en su confluenca con ¢ Mavia, con 220 metros. Mas el 55% Jde le sl]l,wrﬁi'lr_ ket
wrmino municipal supern des 500 merros, un 5% s sinda enlne los 000y lag #00
ety saddo in 5% esia por debnjo de Tos A0 acenos,

Superficie segin catmibis de alivra,

Allaras Ky’ %

- 400 L L 1727 .. .. e .0
401 - 800 .. ([ I8,
®Ol- 13200 13649 . CALIR
1200 « 1600, . B . 15417
Mas de 1600 . 5.17 250

Frenne. SAaDCE

ez coravtenistios anoprafica del msmcipio ¢ ¢l encapnmieme de L ved Mavial
uis delerming EHIT (E%Y penshentes donunanics sean moy abruptag, s el A3 el
terraboria Hene s pendiense de msis deoun 5005

Superficie segin eainlos de penidicmes.

Mengliense K "

Rl o LBS il (]

% - 2005 34.27 R ALY

215 - 0% AR e ]

KR 117,41 142

M el M5 145471 41,59
Fisene: SADEI

La irens de mayor nliura y pendicnies mis abruptes se suidon en ¢l sor y en ¢l
exmerne oeshe de 1a zona central del conceju. Bl resto del termitorio presenta oe rasgn
gue lo liace nmy particular y diterenie al paisaje asmriono, es In culmenncion redon.
deada de sus walles. lornas guie una iras ol ferman un paisaje progan y desgunes)-
do parn pran pans de s agnanos,

A LT Hhidrogentogin ¢ bndrograliz

|as materiabax predomannios er el concejo son las puarras, mocnt iy imger-
meables inpiden 1 nfiliencitn del agan y hacen que esta cirenle en soperhicic,

Fu el perodin die dkesbiglo el lermtono rebaosa apua superficial, una wepogilia
cosciv i verleenlos meuvidas v L falia de masa Foresial favorcos snn asesercniia
riphia y en manio, [aie agoi es canalizada laesy fng mihples aceouing que peehlan
ol perritune destinmlas ol riego de ks erros de labor

El lavade continuo del sucko Bleva o sy empobrecimiente ¥ acdeficacion dque
pumen a In aridez estival Tacilin of desarrolla de uno vegetacida acidofila y mesalil.

La red Iideagranca se amwnly en qorma al rio s, alleeate del gio Navia £L
Ibins s n Ya ver o wenduhern articulador del lwrriione, su columna verebeal. Nace
en ¢l vecine cancejo de Degada, on ol Peerin Comedo, ¥ atraviesa ¢l conceju e
simresle o nowoesie A G vieren sis amuns un been ndnero de alluenie, el Aviouga,
el Cerves. e Liaweky, el Dinares, of thsicling el Lutdio o €] Palbeeira que 2 su ver
stn phimenticog por une grnn viriedsl il arrayrs, recuenlenenic de caziveer esa-
croml | Ver Mapade Bed Hadrogedis, 143,

!
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A3 Climatologia.

La dindmica atmosférica regional que defermina los tipos de tempo que en el
Cancejo s suceden, ¥ por tando su chmatologia, viene coniralada por lo posicidn
relativa de los centros de alias presiones del Anticichin de la Azores, de onigen sub-
wropical, y de los amiciclones polases formados en altos latiindes. La colisidn de las
miasas de aire expulsadas desde esios focos, por encontrarse o diferente lemperatira,
da lsgar & sucesiones de fremes encadenados inestables arocindos & hajas presiones
{Frente Polac), que, arrasimados por ka eirculacidn generad del Ocsse, barren el Norne
peningular ¥ dan lugar a T2 mayor parse de las precipitaciones.

En este Concejo bos cordabes montafiosos con dirgccidn SE-NO protegen o los
valles de los Mujos hdmedos de Oeste reduciendu las precipitaciones y establecien-
do una clara aridez estval en julio ¥ agosio. Existe una gradacidn chmdlica alinudi-
nal importante ya que el Concejo asciende desde los 300 metros en ef curso bajo de
o Ibizs hadta mda de 1600 metros en el Sur

Los datos climdticos mibs relevantes se han tomado de o publicacitn
“Caracteristicas Agroclimdticas de la Provincia de Oviedo” (Mindsierio de
Aprculmra 1980). La estacidn mis cercana ¢35 la denominada Cangas del Narcea
“Municllos” pero al preseniar esta una orografin distinta en donde las masas del
Oespe circulan con mds hiberiad y una altited mayor mo se pueden cxtropolar esios
dates climdticos al concejo de Thias, se milizaran pues aqui de forma merameme
imdicadiva,

La precipaacién media para 1a estacidn refenda es de 1.833,5 mm. una de |as
s alfas de toda Asturias, o pesas de su cercania choga con las del concejo de fbias
que. sin tener series completas, ronda emloma o B00-900 mim. Lat precipitaciones se
distribuyen en un rigimen tipicamente atkiniico. con un minimo e los meses exti-
wvales {julio y agosto} y un misimo en bos invernales inoviembre, diciemibre y enero)

La temperaiera medin es de 10,3 °C ligeramente infenor o la media asturionn
que e de upos 110

Segdn la clasificacidn agroclimitics de Papadakis Ibias presema diferencins
entne distinias zonns del concejo asl, se distnguen res tipos chimbticns: el noroeste
prasenta un lipo de imvierna av [Avena freson), lipo de verana | (Ingo menos cilido),
y un régimen de humedad Hu {siempre mimedo) ov; Hu, es decir, pertensce 2 la
zona ngroclimdtica IV con un fipo climftico puagoniano bimedo. La zona central y
el noreste presenia un tipo de inviemo Tv (Trigo-mvena), un tipe de verono 1 (irigo
menos cdlido) ¥ un réglmen e hamedad Hu (stempre hiimedo), pertepece a ln zona
aproclmbten ¥, lipo climéico patagonizno himedo, Por dlimo la zonn sur del
Concejo presenin un Hpo de verano TU(Trigo calide). un tipo de invierpe P (Polar
clido) y un régimen de humedad Hu (siempre hdmedo) perencee a la zona agro-
climigtien V1 comprendida tnibién en el tipa climisico pataginico himeda,

Suw indice de Tuzre en secane de encoentra enng lag 30 y 20 wneladas de mose-
fin secn por hestiren v afbo. estando el de regadio entre los mismos vilores.

En estas condeciones se pueden dor los siguiemes cullivos:
+ En la zona agroclimitica 1Y

Cereales de inviemno: Todoa,

Cereales de primavera: Mingune

Leguminosas: Todas menos judis secas.

Tubdrculos: Patsia,

Cuhivi indusiriales: Lina sexnl, linoe oleaginoso y colza

Cultivos lforrajeros: Todos menos maiz v sorge formajero v orébaol

subierriinen,

Hortalizas de iallo: Toulas menos expirragos.

Horalizas de frute: Ningurna

Honalizas de for; Mingunn

Frutales: Manzane, membrillo, guindo, ciruelo
« En la zona agroctimition ¥

Cereales de inviemno: Tados,

Cereales de primavera: Minguno

Leguminosas: Todas menoa juding secas.

Tubéreulos: Patata

Cultivas indusiriales: Lina texiil, lino cleaginoso y colza,

Cultivos formnjeros: Todes meros malz y sofgo forrajera y irébnl

subterrhren.

Hortalizas de tallo: Todas menos esphrragos,

Husrallzas de fruto: Ninguna

Horabizas de flor: Ninguna

Fratales: Manzana, membrillo, guindo. ciruelo,
= En kn zonn agrochimdinca Vi

Cereales de invierna: Cetiada y avena

Cerzales de primavern Mingime

Legumsmosas: Minguna,

Tubérzulos: Pataia

Cultives indusiriabes: Achicoria

Todos menos male y sorge Forrajero, alfalfa,
berza v algunos lipes de irébol.

Cuhives forrajeros:

Hortalizas de fallo: Todns menos capirrages.
Hortalizas de fruto: Minguni
Haortalizas de flor: Minguma,
Frutales: Minguna,

Ad 14 Geologla,

El concejo de Dbias se encuemirn cdentro de la umidad pabeogrifica
Asturoceidemal- Leonesa (LOTZE 1945; JULIVERT et al. 1972). Dicha unidad esed
limndtada pos dos phiegues antichinales, al este ¢l del Narcea y al oeste el del “Olla del
Sapo” aflorando en su nicleo el Precimbrico

El mum&glu esti dominado por materiales Paleoznicos, con uri edad gue asci-
la entre bos y bos 290 millenes de ailos. Aparecen tsmbién una serie de depdsi-
105 cuaternusios de origen diverse,

La serie sedimentann comienza en el Pakeozoico con el Climbrico medio:
Ordovicico infenior. Ordovicico medie; Ordovicico superior; Carbonifero
[Estefaniense) y finnliza con el Cunternasio.

En el extremo agienial del concejo aflosa |a Serie Cabos en una franja de dinge-
cida noroeste-sudeste, La Serie Cabos et una sucesidn detritica que puede Negar a
iener un espesor de 4000 metros. Estd compaestn por cuarcins, areniscas, pizarras
v siltitas. sus niveles bosabes estén constituidos por pizarras verdes que solamente
afloran en ¢l extremo mids occidental del concejo en una fina banda.

El afloramdents domingnte en |bias es el de Pizames de Loarca {Ondovicicn
medin), una extensa franja que recorre el concejo de none a sur. Son pizarmas negras
muy siliceas y icus en prita. su espesor estd airededor de los 1000 metros.

Bardeansto tixdo el extremo cceidennl de esia franjn de pizareas negras se
encuentra o que s¢ denoming Formacidn Agleira, Una poieme sucesiin detritica
formadn por areniscas, siliitas y pizaras (Ordovizico medio-superior],

Lo materinles estiefonlenses afloran en doa dreas del concejo. Un depisito se
encuentra en el extremo noroccldendal de la Formacién Agiena ¥ el ot en el sur,
zona de Tormaleo. Areniwcas, pizarras, conglomerados y copas de carbén (antrocit}
companen eslod depdsicos,

Leos depdsitos cumernanos presenian caracteristicns diferenies segin su orlgen.

En funcién de tu génesis se puede esiablecer unn clasificacidn:
= Depdisilas de onipen glociar

* Depdsitos de origen Muvieplaciar

= Depdisilng de aripen periglaciar

= Depdsitos de crigen Muvial

* Depdsitos de arigen glaciar.

~ Son las Morrenas que aparecen en ¢l bords sur oriental del concejo. Su compa-
sicidn varia :n?ﬁﬂ las rocas del substrato pero predominaniements son materiales
arenosas, arcilioses y cuarciticos
+ Depésitos Muvioglaciares
Su urigen se debe tanto a la accidn del hielo cama a o de las comienies de ogua
provenientes del glaciar. Son depdsilos heterngdnens pero con unn cierta cia-
sificacidn. Se encoentran cerca dit las morenns en el exiremo sur orental del
concefa colindantes con el valle de Degafa en donde los efecios del glaciars-
i gan mis abundantes.
* Depdistios de argen periglacias.
Se encuentran ¢n lns dreas sdyacenies al higle, Su orpen son las coludas de
solifluxidn, es decir, cuanda una masa de fngo se despega de un bosaments
estable. Esta sfecta dnicamente o bos materiales arcillesos que 2 1ransfarman
en fango por aumeno de so contenido en agun.

= Depdsiios de origen fluaal
Las flanoras aluviales, los conos de deyeccion y los depdsaos de ladern que se

extbenden por tada [ franin necoccidental-sur ariental del concejo tigados o ln
formasidn Serie Cabos

El proceso de deformacidn que ha sufrido todo este paquete lioldgico para
mbrpdar 50 posicidn actuol ha sido largs ¥ complejo. Lo cropénesis hereinlana es b
responsable principal de fo estrectura actialmente observable

En esie proceso se pueden obsermr varios fases de deformacidin. En un primer
periodo la deformacidn da Jugar n plegues con direccién sureste-noroesle. Como
caracieriiticn propia de el fase es la existencia de squistosidad. fundamentafmen-
i en las Pizarras de Luarca. En |3 segunds fase se produce un cxlenso cabalgamiento
denominado cabalgamiento de Montelurado en donde la Serie Cabos se superpone
;Ltts Pizamas de Luarca. Y en la rercera fase se produce un replegameento generl de

EsruCiaras.

En ta Era Secundana comienzn un desgaste general del relieve que vuelve o
revitalizarse durante la Orogenia Alping ounqise yo sin alconzar su fuerza anterios

El lngtinto Geolfigico y Minero de Espafin cstablecid unas Rutas de Inierés
Geolégico en Asturias. La rula ndmero VI e la de Jos Valles altos y Pecrios del
Cexidente y dentro de esia sefials como 2onas e interés demro de Thias Tormaleo y
el Puerta de Connio, muy intercsamte sdemis desde el punto de vista ambiental,

A1LS, Vegetacidn

Desde et punto de vista frogeeprifics b vepetacidn exisienee en el Cmoer; de
Ibias es la gue coresponde ol Refmo Holdrtico, Regidn Eurosiberiana,
Superprovincia Atldntkca, Provinesa Orocansdbrica. (Ver Mapo de Visgstacion en ln
Documentacidn Grdfica, Mapa 1-1)

Denro de In provineia Orocamtfbrica se incluye ¢ Copcejo en el Sector
Lacinno-Ancarense. Subsector Maviono-Ancarense. Ello implica que [ serie de
wCgeacidn almente dominame sea la del rebolle (Quercus pyrenoica) A esta
senie se la denomina 8. colino-momtana orocantbncs del rebollo (Linario triomir-
hophorare- Quercemo pyrenmicae sigmemum)

 Los sebollares cormesponden a ls etapa madurs de 1a serie y aparccen on dreas
colings y montanas en donde las condiciones sean mds secas. Las elapas seriales
esthn constituidns por fos scebos, serbales, abedules y madrofios on los prebodgues,
En las dreas deforestadas crecen piornales de Genistn polygaliphylla con Cytisus
scoparius y Cyrisug multiforas.



2674 HOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

27-11-99

Los prados en esta sene esldn muy hovtdos por In pobreza de sus suelos y s
sequedsd por lo que solo pueden subsistir con ricgo

L serie dominada por el reballo, asociada a climas con ander estival y o sue-
Ins silleeos ¥ pobres en nutrientes debida, en este caso, & una topografia que faciliie
una escomrentin ripida sormetiends a los swelos a un Imenso lavade, e ka mis comin
€n edie conceo. En ocasones aparecen Formando bosques mintos can el roble albar
fQuercus petraea), con el castafio (Costenea sativa) y con el abedul (Benula pubes-
cens subsp, celnbenca).

Estos bosques se extienden, en mayor medida. por &l piso basal del concejo,
sobre las laderes de solana. A medida que se acercan al fondo del valle dejan pasc a
una vegelacidn de nbers, aporecen entonces los alisos (Alnus glutinosa), fresnos
{Fraxinius excelsior) y avellancs (coryhes avellana)

Al este del concejo, en el Puerio de Connio, el boague de reballo w2 presenta a
mayes alnera conviviendo con el carbayo.

Atociados 3 estos bosques apsiecen olre 1po de formaciones nbdreas como los
lefos (Taxus bacsla), arces {Acer psewdoplatanus} y madrodios {Arbutus uneda)

El paso monlano estd dominado en Ibias por el materral que supane un $0% del
tote] foresead, el brero comn (Callons volgans) se mexcla con escobas (Cytisus
metifloras) ¥ promales (Cytisus cantabricus v scoparius). Es dificil sefalar una
causa clarn de este predominio, un aprowechamiento Torestal madicional, abundame
mimero de incendios y una Poltica forestal de foments de rals de moases auedeionas
 fevor de mesas altclonas, som algunas de ella.

Las magas abictonns estin constibeidas por repoblnciones de pino silbvestre
(Pinus sylvestris), ping marfiimae {Pinus pinester) y pine e Monterrey (Pinus radia-
ta). Hoce algunos efios o superficie ooupada por esias repoblaciones era bastane
mayyr pero log incendios que frecuentemente sfecisban 8 esiae masas frenaron el
ritmi de repoblacidn. En los espacios quemadod no se volvieron a plantar alnguna
especie arbdres por lo que a través de loa afos fueron coupadod por &l matorral,

~ Encuanto al haya (Fagus sylvatica) tan extendida en €l resto del temilono asi-

riano aparece aqui unicamenie en ¢l Monie de Valdebois integrade en la Resera
Blobigica de Munsellos en donde las condiciones climbticas son mds favorables para
su desarrollo, conviviendo coma en el resto de bn Reserva con ef roble albar (Creercus
petraca)

Como rasgo sipnaficativo de esa zosa hay que sefialar la presencia de aboorno-
ques (Quercas suber). Esta especie ex tiplcamente mediterrines, necesita emperatu-
ras mis elevadas a las que se suelen dar en Astunias, por 1o que apamece en pequedii-
mms reductos de nuestro temmitorio yu que pocas dreas cubren sus necesidsdes.
Existe un pequefio bosque, ya catalogmdo en Riodeporcos pero tambidn se han
enconirado alguncs ejemplares en zonss algo mids meridionales de concejo, en &l
valle del rio "

Otro rasgo mediterminen de ks vegetacidn es ks presencia de algunoes olivos, tes-
tigos de aniguss plantaciones existentes. Una ciera aridez estival favorece el creci-
mienlo de caiad especies mendionales.

Tbras, no sélo en vegetacidn presest algumod rasgos partlcelares que Ja diferen-
clan del resto de la cormunidad auténome sino también en cultivos. Sefalaremos en
este apartado solamente Ins parras de vid que se extienden por log distintes micleas
rurakes formando verdaderos comredores werdes. Una forma de collive caracteristicn
de Thias y que habrd que defender y fomentar.

Conchussones,

Todos los bosques aulficionos se encueniran en una extensidn muy inferior a la
peiencial, fundamentalmente por tala y quema. El papel ambiental que sepresentan,
tanlo desde el punto de vista paisaffstico como en lanto protector de nesgos de eno-
shin o frente @ avenbidas en los casca de wepetacidn de rber, los convienie en pre-
ciosos. Por elbo, resulta necesano arbatrar medidas para su conservacidn y regensra-
cidn, instrumentando procedimientoa evaluadores del impacto ambiental que sobre
ellos pueds producir cualquier aomacida

Dexde el punto de vista de la planificacidn urbanistica, resulia imperativo llevar
los temitorios ocupados por masas foressales auticionas & figurs & la mdsima pro-
secoidn.

A.J.16 Fauna

En el prso colino el abio grado de androgizacidn ha tenido come conseguencin la
destrizccidn de la mayoria de los hibitsta nansrales, bien pora la utilizscidn de usos
Rgropecuarios o de asentamiente, bien para el lendido de infraestructuras, o que ha
ocasionado e desplnzamiento de ba fauss silvestre hacia freas marginnies de mon-
tafia

En Ls bibliografia consuliada no cxissen estudios especificos subre la fauns total
del concejo. Sélo en relacién & algunes especies e encontrar informascidn
eapecifica, como en el caso del oso perde. For tanio, las conclusiones que anbre
faunn g pueden realizar se hasan en cxtudios parciales sobre upn zona concreta del
Concejo, extrapolaciones de otros termiborios, en los testimonios respecto a lo pre-
sencha de determminadas egpecies y a la susencia de ofras y, fundamentalmente, © en
deducciones s partir de bos hibitats exizentes en ia sciualidsd en el concejo.

En este piso coling ¥ en ] coscego, I pénbida de hibitats de calidad ha llevado
a qoe [n desaparicitn de grandss vertebrados haya sido imporianse pees la extensidn
y contimuidad de las masas boscosas que constiluyen su bintops no resuls suficien-
e,

Ello ha redunidsdo en beneficio de capecies pratenses y antropdfilas, de menar
interés e conservacidn, poc bo que el piso en au conjumMo po presenta valons fau-
nlsticos resefiables.

Mo obstante £xto, desde el panto de wisia de | preservacidn de las especies i
interesantes, se ha considerndo bu variable faunfstica asignando un valor diferenic a
cada bictopo en funcidn de lns formaciones vegetales que apanecen y segun su inte-
réa faunfatico.

Asl, 32 ha estshlecido by siguienle equivalencia:

* Vegetacidin de ribern: valoracidn fauniaica alta

* Manchas de vegetacidn suwtdcrona: valoracidn faunistica alia.

* Rodales de vegetacidn andciona: vakomcidn faunistica media.

* Prados de siega: voloracidn faunioice media,

* Repoblaciones y culbvos forestales: valoracidn faunfasica muy baja,
* Matorrales de breze y 1opo: valoracidn faunistica muy baja.

En el piso moatano la riqueza es mayor, pues e conserva biomasa suficienie
para albergar verebrados de mayor intents en cunnto & su conservacidn v moncio
Entre los mamiferos esidn representadas especies tan escasas como ¢l oo (Lrsus
arcios), poblacidn que se concentra #n la parle del concejo periencciente o la
"Reserva integral de Muniellos” en donde se conservan los mefores bosgques, v que
s a la ver 1a zons con menos riesgo de agresionss ol ser un espacic protegide, el
labo {Canis fupus), &l gare moneés (Felis sylvestrish,y lo nutria {Lusa luim), que se
paede encontrar en todos los tramas de los rios en mayor o menos abundancia; siros
cofma el jahali (Sus scrofa) o el corzo (Capreolus caprealus) o el rebeco (Rupicapm
pyrenmica} tmbifn estdn presentes on esbe piso.

Zorras { Vulpes vulpes), 1gjones (Meles meles), pardullas (Maves foinal, martas
(Martes martes), ardillas {Sciueos vulgaris), lirones (Ghs glish musarallas (Crocidura
russula) ¥ murciélagos completan el cuadro de dos mamiferes del Coneejo.

Die entre a5 aves destaca e wogalls (Terrao wrogallus), mis shundantes y fici-
les de ver son ¢l pinzin [Fﬂ!'l%lﬂi coehebs), el carbenero (Pams palustris), herrenllo
(Parus caerulus), agateador (Certhia brachydactyla), repador azul, pico picapimos
(Dendrecopus mayor), pico negro (Dricopus martius), asl como gran parte de las
rapaces que 12 dan ent la Corclillern Cantibrica.

Entre los gnfibing y rptiles destacaremos In presencia del logarmo verdinegro
(Laceria virtdis), el lagarto ocelado (Lacerta lepida), ln salamandea comain
ff,"'-w salomandra), 1a rana bermeja (Cyanopica cyanus), y los distimos thpos

iritanes,

Sefinlarernos tambidn gue, al lmil:m de la ué‘m s ka nprobado el Decreto
B de marzo de Creacide del Cardiogo Regional de Especies Amenazadas de In Fauna
Verebrada del Principada de Astunas (1) 32903 en el que, en cuanto o la founa pre-
sente en el Concejo, se ha clasificado cormo sigee:
= “En peligra de extincidn”
E:m pasda, cuyo Plan de Recuperacién fue aprobado por Decreto 1391, de 24
£nem

+"Sansibles a la alteracida de su hibitar” (para las que s= ha de elaboras Plan de
Conservacidn)
Urogallo.

* "Wulnerables” (carren pcilgzn e entrar ¢n la cotegoria anleror y para las gue
se ha de redaciar un Flan de Conservacidn);
Larmprea.
Rana de San Antdn
Rann comidn.

Apuwila real.
* Die “Inferts especin]l” (para las que se ha de redactar Plan de Manejo):

Avidn zapador.
Halcdn,

Azor

Mufria,

Desde £l punte de vista cinegético cosi todo el termitorio de fbias es Zona veda-
do tramitindose en In achuakidad convenirse en Colo Regional de Caza. Las excep-
ciones son el extremo sur del Concejo, la Sierra de Migaldn, que es Reserva
Regional de Cara; el territario in en la Reserva de Muniellos es Refugio de
Caza y la Sierra de Ciafo, zons vedada

A1 El paisaje.

El ettudio del paisaje se ha realizado entendiendo este coma lo definid Bunn en
1574 “complejo de interrelacionss denvadas de la ineracoitn de rocas, agua, are,
plantas y animales”, a esto se suma la percepeidn individual que cada ser humana
tiene de un masoee paksaje

Para ] sndhizis del parsape a2 ha procedido a subdividie el rermitonio en cuencas
vitunles, espacios visunles mis 0 menos aulocantenidos perceptibles pars ¢l obser.
vador, Para cads wap de cllas se ha determinado los dos aspectos lundamentales que
insegran el paisaje: calidad y fragilidad,

Calidad del paisaje se define como el airaciivo que ge deriva de las camecteri-
ncas propias del teritorio. Calidad intrinseca se refiere a la que posee un pupio o
unddad y su entormo inmediato. La calidad extrinseca s reflere o la calidad de vistas
olmervables desde el punta o unidad,

Fragilidad o vulnerabilidad del paisaje se define como la susceptibilidad del
magmo &l cambio en sus carscterisiicas paisajfsticas, Exid relacionado con los aspec-
tos de vigibilidad de un puno o unidad.

Loz pardmetros indicadores de calidad qoe se han esumado son: vanedad fisio-
grifica; presenciz y variedad fisiondmica de la vegeiacidn; grado de naturalidad del
paisaje vegeial, grado de amificialidad paisajlstica debida a elementos diversos: pre-
sencia de elementos paisajistcos singulares; elementos anfsticos, histdricos, mdi-
cionales o culturabes; grado de presencia humano: posencial de vistas (alcance y cali-
dad de vistes ineriores y exteriones a la unidad); y presencia de sonidos agradables

Los pardmetros indicadores de fmgilidad han sado: idad de |s cuenca
visunl (capacidad emmascarante de |a ), capacidad enmascarame de la
vegetacion; incidencta visual (nnbilkdsd de la unidad desde ciras unidades), tama-
fio, forma, y orientacidn predominante de |2 cuenca visual, y grado de acoesibilidad
a la observacidn

El resultadao de la combinacidn de todos estos elernentos leva a la conclaside
que demira del concejo de Thias la calidad del paissje no es uniforme, Zonat con un
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paisaje de pron calidad inirinseca, debido a la complejidad del relieve y o Ta presen-
cia de masas swidcionas de wepetacidn blen conservada, conviven con dreas paita-
jigticas de calidad bastante inferior debido o apa fuere iransformackin amrdpica en
menascabo de s integraciin con bos clementos nalurales

Las cuencas visuales, dehido a o rorundidad con gue los rios han excavado ms
coencas hidrogrificas, resulian muy nitidas y diferenciadas, {Ver Mapa de Linidudes
Ceogrifico-Paisajfsricas en 1a Documentacion Grafica). El poblamiento se sitda bien
en el fopdo de valle o 0 media lndera. Todos bos nidcleos presenian un habital may
comcentrado, escasn en oiras zonas de la regidn lo que lo convierie ea un caracterns-
tica particular de essa drea. Las endidades de poblacidn s encuentran rodeadas por
tesas de cultive y praderias, saténticos claros en [ gran alfombea de matormal que
cubire ks montes del municipio.

L vegetacitn mudciona se extiende por bos fondos de valles, bosques de ribe-
ri. y en las zonas mis elevadas del concejo

La cuenca visual mds imporiante por su eatensidn es 1a que deerming el ro
Ibias, columma vertebral del termitorio, muy transformada y en donde se concentra ln
mazyar parte de la poblaciin

Por su calidad intrinseca destacan Ina coepcas de loa rlos Aviougs, integrado en

& dentro de la Reserva de Munbellos; Castafal, paralelo al anierior hasta que con-
uye con él, es una zona de gran calidad medioambiental gue bien podria imtegrar-
i ‘en |la Reserva; Collada, valle de comunmizacién con el concejo de Degafla;
Peditceira, en donde exisien exiensas manchas de vegetacidn autbotona (bosque de
ribera ¥ rabledal) y por ittimao [a cuenca del ro Bugietin

L2 calidad earrinseca difiere de uncs valles a olres, algunos son may emplios
ean culminacidn redondeada que permite una buena visibilidad del conjunio del pai-
saje. Omres son valles muche mis cermdas y angostos en donde |a posibilidad de la
oheervacidn de wista exieriores o o unidad es reducida,

La fragilidad de las coencas, ex decis, sa posibilidad de enmascarar aciuaciones
wnipactantes es de tipo medio.

En cuanio 2 Ta fragilidod adguirida por la facilidad de scceso ¥ recorrido oscila
entre media y media baja ya que muchos puchlos estin mal comunicados por piatas
1in asfaliar que durante ciertos periodos del afio son de diffell ransin,

La menor fragilidad se da en los volles mis cerrados aflsenzs al valle cemral.

Por otra parie los impactos paisajistices son reducidos y muy localizados
Apenzs 5 se detectan wertidos incontrolados, las escombreras, que producen el
impacto visual mds importante ¢n ¢l paisaje, afectan a zonas muy concress del
iz cipio.

Por dltimo destacaremos la rumerosa red de pistas que recomen el fermtorio,
muschas sin wilidad alguna

A3 Condicionamiensos del medio fsico.

Amtes de analizar como ha influide el medio Tisico en el desarmedle del concejo
sefialaremos otra de los gramdes condicionanies que han pesado sobre Tbias, su situa-
cidn geoprifica en el margen suroccidenal de Asiunas. La lejanis al drea central de
Astuerias, auléndico molor econdmico ¥ politico, tano en distancia real como en difi-
cultades orogrificas ha hecho gue en algunos aspectes el concejo se vobcase hocia
municipios vecings de obras roviscias en derrimenio de sis lazes con el cemre neu-
rilgico del Principads

El medsa fisico ha condscionacdo en gran medsda tanto las formas de pobla-
mienio cormke las formas de aprovechamiemo del concejo.

El marcade encapamiemo de los valles ha hecho que ef poblameento se concen-
tre a media ladera, salvo en ef valle del rlo el [bias, mucho mds ancho que los ante-
riares, en donde fa poblacidn te ha concentrado en ¢l fondo de valle buscando boa
swelos mds Files

Las fnfraesiruciuras viales se han apoyado en la configuracion orogrifica del
relieve sunicque pira el conjunto del terriionio estas ton muy escasad ¥ en malas con-
diciones, maichos pushlos de 1a vertiente a solana del Ho Iniaa carecen de comuni-
caciones asfaliadas, lo que Las hace préciicamente iniransitables para los vehiculos
en los meses de imvierno

La emistencia de afloranuentos de rocas indusiniales, acizlmente solo carbin,
ha desarrollads una indusina extractiva fmportante entorne & Tormabeo y un despla-
rambento de Ls poblacsdn hacio esta pona -

El predomumio de suelas silfcsos, bastante pobres en si mismos, v 1o faln de
vegetacidn de gran porte que ayudase 2 la retencadin del agua, b Nevado a un empo-
breciomenio del suelo debide 3 su continuo lavade. Bl matorral ocupa el 93% del
espacto productive, x

El clima ha sido otro de bos grandes condicionanies del medio Msico. La exls-
tencia de aridez estival y veranas mds fargos y calurosos que en el resto de Asturies
facilish la extensidn de un 1ipo de cultivos con menos necesidades hidricas como son
los cereales, sobre de el cemeno por su mejor adaptacidn a los seelos deidos, pre-
daminantes en el municipio. También foeren de gran imponancia los cubtives de vid
¥ hos ofivos, hey ya en claro retrocesa debido al despoblamiento del muchns entida-
des de poblocidn & favor de Tormaleo ¥ de la capital San Antolin

En conjunto, kn superficie susceptible de ser cultivada &5 muy ecasa debido n
Ins fuertes pendicntes, o la pobreza del suelo ¥ a s incopacidad 2 retener el agum
por b que no existen poros sublerriness que sirviesen coma fuenies e regadio a los
cultivos en Epocas de andez.

Uno de los potencinles econdmicos de este concejo o 1o targo de s histara fue
la madera pero achualmenie lns masns bozcosss estin mry mernadns, fondamen-
talmente por tala y quemnas incontrolodas. Las manchas de vegetacidn mitdctons se
cancentta en los fondos de valle, bosque de ribern, en las lnderns de los valles mis
cemmaies ¥ en zonas alias como el pueno del Connio.

El papel amhiental que representan las masas forestabes, tanto desde el pano de
vista paisajislico come en tanto predector de riesgos de eroshén, frente 8 avenidos en
las casos de vegelactin de rbera, comd refugiog para las eapecies faundaticas mbs

interesanies, bos convizrie en preciosos. Por ello, resulla necesano arbitrar medidas
parn su conservacidn y regeneracidn, insrumentando procedimientos evaleadores
del rmpacte amblental gue sobre ellos pueds producir cunlquier acuacidn

[esdde el punio de visia de ka planificaciin wrbankstica, resulia imperstive levar
s termitonios ocupados par masas forestabes sutdctonns o figuras de mixima pro-
leccidn regulando su aprovechnmienios de unn mansra sosienible.

Finalmente diremos que el paisaje de Ieas es un paitape minontario en el term-
jorio asmrigno, diferese ¥ con una fuene personalidad. Sobre esta base puede asen-
lmrse un secior murisneo en la que uno de Iss actividades a ofenar sen el senderismo
ya que el lemitonio esd cruzado por numerosas sendas ¥ cortafuegos, pere pamero
habria que subsanar las deficientes cormundcaciones que el municipio tiene con el
resta de la Comunidad Autbroms,

AA. Asprotos socioecordmicpd

La poblacién activa del concejo ha disminuide en los ditimas afios, ello se debe
n dos fendmenos que influyen en la varinble: el progrenve envejeciniento de la
polecidn y la emagracidn selectiva en edades productivas, asi ha pasado de 1os 1295
activos en 1978 a los B77 de 1991, (Ver Cundro N* 1 en el Ancxo).

Les tlimos daros sinian la poblacidn activa de [bins en 877, de bos 71 | ocupa-
s, el 14, 7% thenen entre 25 y 10 afos, mieniras que del total de parados del con-
ceja - 162 el 35% tienen unn edad comprendida entre log 30 y los 24 afko

La tasa de actividad g2 sinda parn el aflo 1991 en 41,73%, algo inferior o la regio-
nal que ofrece un (ndice del 45,26, La distnibucién por sexos de la tasa de actividad
arroja un valor menor para las majeres (el 12,08 por ciento) que para los hombres (el
49 E2%). La poblacitn mactiva mayor de 16 aftos es. en 1991 de 1. 202 personas de
las cusabes 761 son rerirados o jubilados, 251 se dedican a labores del hogar, 107 ezm-
dhantes v el resto se repanie endre pensionistas, incapacitadas ¥ oiros inactivos,

En cuanto & la tasa de paso, ha sumentado en los dltimog afios alcanzando en
1991 el 18,56%. muy similar a la media regaonnl que se sitka en el TH,1%%.

L2 distribuseldn secional de la poblecidn sctiva constituye una buena aproxima-
cibn para carscterizar el munbcipha, E1 55% de la poblacsdn activa o 199 se encun-
draba en el sector prmaria, el 25% en el secundano y el 20% restante en el tercia-
i,

En 1978 el 73.4% del empleo esinba en el sector primario, en |981 esie por-
centaje desciende hasia el 42.3%, parn sifuarse en el 33% de 1991, El sector secun-
dario, par lo coatrasio an adlo supenda el 16% del erpleo en 1978, pasandaen 1981
al 46%, [ruto del impulse de las industrias extractivas e carbdn, y disminuyendo de
nuevo en 1991 al situarse el empieo en cile seclor en el 25% del jotal, consecuencia
de |a crisis de la mineris. Por o que s refiere nl secior servicios ha expenimeniando
un notable aumento, pasando del 10% del ermples 1ol en 1978 ol 20% de 1997, (Ver
Cuadro N" 2 en el Anexn).

La canribucitn del VAB por sectores ol PIB municipal ha variado en el mismo
sentido, sitwindodz en 1991 en el 19.03% el VAR del sector agricols, o] VAB de ln
industrin ex del 55, 7% y el VAR del sector servicios es del 35,2% del PIB munici-
pal.

Siendo el empleo en el sector agricola cn 1991 supenioe al del rexio de bos sec-
tores, |a apomacidn decreciente al P1B municipal estriba en lo baja produciividad dal
empleo, pues el producto obenide por empleo agricola queda sexmuplicado por el
producto obtenbdo por emplea en el sector secundanio y cundruplicado en el sector
servicios,

Lo renta muntcipal se mantiene por debajo de la media regional, tamo por con-
cejo coma por persena, En 1981 1a rentn municipal por persona era de 618 647 pese-
tas, lo que situaba al concejo en el lugar 52 de boa concejos astunanos clasificados
segiin esa variahle.

La rents familiar disponible por kabirame exa de THS 476 pesetas bo que sitdn al
cancejo en el lugar 38 y por debajo de la renta de Asrurias que es para 1991 de
GH2 151 pesstas,

Desde el punto de vista de la produccidn y de la productividad es la actividad
secundana ba mds importante en el conjunto iMersactosial No obstante, desde el
punto de vista socioecondmico, y onentando el andlisis al obpeto del planeamiento
municipal, es la agricultara la que. por el volumen de personas ocupades, por el
volumen de emplea y por la mayor superficie necesarin para ef desarrollo de la acti-
vidad, requiere un estudio mds minuciose, A ello se suma el hecho de que las fes-
tes disponibles a este respecio son mis ricas ¥ detalladas, por lo gue o continuacidn
se procederd a su desglose.

A4t El seetor primario.

Cen anteriondad al siglo X1X no habia en Asturias una estruciura rerriiornl cens
tralizads como la que ahora conocemos ¥ lejos de enconrrarse ajglado el concejo de
Ibias, por s cercanfn a Ledn y Galicia, sostenia fluidos € imensod inlercambios
comerciales con aquel entomo complementario. A mediados del siglo XX, antes de
que comenzase g desarrollarse el razado viano para vehiculos rodados y fes fermo-
camiles a vapor, Madoz seflalaba que los caminos de Ibins "eran buenos ¥ sirven de
vereda por el Bierzo y disrinios puntos de las provincias de Crviedo y Lugo™

Pero en el proceso de rransicion hacia la moderna sociedad industrial, el
Dccidente de Asturias y, por supuesia [bias, fueron sistemiticamente marginados de
cuantos proyecios e discutigron, aprobaron ¥ ejecutaron en s regidn. E| suroeei-
dente de Asnuriazs quedd desconsctado del procesa de desarmollo regional ¥ sumida
en una crisis y desarriculacidn inlerna progresiva que atin no ha concluido. Al tiem:
PO qQue 2 construlan carreteras ¥ ferrocammles, 1a red viarta del valle de Thias conti-
fisdh siendo en gran medicdn carminos de hermadura y dnicamente en los dliimos sfios
s hia podido scceder en vehlcubos de moedor @ parte de las aldens, algunns de las cus-
les aan eatin nistadas,

El alegjamuenio fMsico, y fundamentalmente infrassiruciurnl respecto al centro
regronal, que ha sido en este sigho el foco de difusidn de las combiod & innovaciones
en el sistemna prodictivo y termitorial, impidid que éstas alcanzasen el valle de Ibins,
dende se han conservado las estructiras ¥ paisajes clisicos. Las industrios licizns se
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nhastecieron de materia prima en los lugares accesibles del litoral ¥ del ceniro de
Asturias, lo que dificoltd, en concejos como Ihias el cambic hacia la especinlizacidn
vacuna. A finales de bos alios cinceenta el ganado vacuno era oun superade en Ibias
por ¢l ganado oving ¥ =l capripo (3208, 4129 y 7,172 caberas respectivaments) y
hay en dia las praderas naturales no alcanzan el 4% e la superficie municipal,

Sdbo un 3% de un total de 1919 cabezas de ganado vacuno son productoras
netas de leche -la frisona, segin datos de la Campnfia de Soncamiento Ganadero de
V04D comtaba con 2] caberas, v Ia pardo-alpina 73 cabezas ¥ mas de la milad no se
ordefian nunca, pues la orientacidn produ de las explotzciones g3 de tipo cdrnl.
co o mixeo, (Ver Cuadro N* 8 en el Anexol

El nimero de explotaciones ganaderas bovinas es de 396, occupando una
Superficie Agrana Und (5. A L) de 202530 Ha. El ndmern de cabezas de vacune
por explodacidn bovina €3 en esle concepe de 4,43, bgaihicalvamente inferior a la
media regional, qus es de 8,84 cabezas de vacuno por esplofacian

El 56,31 % de las explotacionss son menores de 5 Ha de S AL

Descendiende al andlisis parroquinl, la pamosquia de Tormabeo 5 b que presen-
ta mayor nimero de cabezas de vacuno (Z81) y una 5 AU, de 399,73 Ha, Cecos con
327,31 Ha de 5.A L. dispone de 60 explotaciones con 243 cabezas de wacuno y
Pelliceira con 9,32 Ha de 5. AU y | explotacidn, es la que ceema con menor pdme-
o de caberas die vacuno,

La edad media de Jos tiulares de esias explotaciones es de 51,68 afbos, similar
a media regional que es de 51,08 afos; Lo que sinda la posibilidad de sucesida de las
eaplotacionss en el 39,61%.

La sustraccidn arbilraria, desde los afios wuenm;at pane del Ayastamiento y
¢l Pairimonio Forestal del Eslado para ¢ mopocultivo de confleras, de dos lercios de
mante & lod vecinos ha lerminodo por orroinar [a ganaderia cxtensiva del concejo y
oy, de la antigua riqueza ovina y caprina, no quedan en Fbias mds que 132 y 37
caberas de coda una de laz especies, habifndose reducide el vacuno hasia 1.919
caberas que s mantienen gracias al cultivo forrajere v o bos pastizales.

En Tas tierras se sigue cultivindo cereal, en 1990 I produceidn era de 38333
loneladas ocupando una superficie de 23 Ha, con el centzno a la cabeza seguido del
madz (25,38 Tm), pero el destino 5 principalmente Torragere siendo el wdal de este
tipe de cultive de X826 Tm. (Ver Cuadro N° 5 en el Apero)

Hace rednen afiod adn se respetaba In divisién en hofas del termzgo cercalista en
maochas aldeas, sungue yo se habéa desechado esa costumbre en las mds préximas al
bajir cavee del Theas, Inchusoe os coliivos de “cavada”, en las “searas” o "bourss” se
ampliaron durante las dos décadas de Lo autarquis posibElica para abandonarse pro-
presivamente desde los afios sesenta

Mientras en los dos ditimos sighos la vid retrocedia en los concejos de Asturias,
en Ibias siguid extendidndose, ¥ a5i las poco més de 200 parcelas que a finales del
sigho XVIII 52 destinaban a este cultivo aumentarcn hasta cerca de 1,300 y slo en
lags Gitinaas décadas han comenzsdo tambidn a decrecer, aungue adn er 1982 habia
I 1546 que acupaban uras 130 Ha y rendfan una cuana panc de la produccién regio-
nal, en 1991 ha descendido lo produccedn a 125,12 Tm y Ia superficic destinada a
este cultive ha disminvido hasta las 30 Ha, preduccidn que dnicamende se consume
en el concejo.

El régimen de tenencia en Jos dbiimas afios ha pasado de 78,19 km’ (el 28, 16%
del o1l IE ta superficie censada) a 286 km' (el 99.5% del wnial de la superficie cen-
sada) en 1989, (Ver Cuadro N° 4 en el Anexa).

D otro lade. €] indice de mecanizacidn resulia excesivo, de casi dos hecudreas
por tracior; esio por otm parte, €5 una carscterfstica comin al conjunte de lo regién,
que soluciones cooperativas no constguen atajar por el cardeter marcadamente esta-
cional del uzo de la magquisana agricoda.

Por oirs pane. of aprovechamsents forestal ha disminuido en relacion a bas déca-
das aneriores, cuando fido de un consorcio entre &l Ayuntamieno v ¢l Pammondo
Forestal del Estado en los afios cuarenta, casi 10000 Ha de montes comunales -un
655 del espacio piblico- s destinaron & las plantacidn de conifers, La mayor swuper-
ficie repobladn de Asturias. En 1989 la superficie destinada o uso forestal ern de
244,25 Km®. e T3% de Ia superficie municipal total. (Ver Cuadre N*3 en ¢l Anexo).

El envcjecimieno de ka poblscidn del concejo de Thins alkcanza mites alarman-
125y pone en entresdicho 1o continuidad de do tercios de las explolaciones campesi-
nas vy aldeas endcras,

A 42, Laindusinia y servichos.

El sector industrial. gue habla expenimentado un fuerte auge come conseowen-
cin del inicio de ln acividad miners, pasando del 16% del emplen generada en el
concejo en 1978, al 46% del empleo para el afio 1981, ha expenmentado en la dli-
ma década un descenso considerable, fnio de ln crisia de In mineria en este conce-
jo. pasandn a representar, en [9%) tn sdbo el 25% del empleo toal,

Fatn dependencia del sector n la actividad eximactiva queda reflejado por otro
lado, en la nporiscidn de o indusiria al PID del concefo: €] secior secundario en so
conjunto apona un 55.7% de VAR al PIR, sienda los indusirias exiractivas los que
aportan el 52.6% del YAB del sector al PIB mumicipal lo que se rraduce en
B3CHL 596,000 de peseias al PIB {c.F} municipal,

La evalucidn del emples en el sector servicios moesira una linen de cvolucidn
positiva, pasanda de las 136 empleos (el 10,5% del 1otl) &n 1978, & siuane en casi
el 20% de emplen en el sector terciario en 1991, siendo ol drica sector que ha visio
incrementada en tdrminos absolwos sus efectivos (175 empleos en 19%1)

La contribucidn of PIB municipal se sitia en el 25,2% de aportacitn del sector
ul FIB, casi & puntos por encima de b sportacidn del sector primirio. o pesar de que
exle i limo rriphica el mimera de empleados, ello es debido al alto vidor afadido de
los serviclos del comercio

A ), Conclusiones

A pesar de la crisis que ha padecido ¢l valle de Ihias pueden reconccerse sino-
mas de revitalizacién que permiten augurar, al menos, el mantenimgento del enira-

mado socipecondmice, Como duto significative sirva que en Ibias se han consoui-
do, en el perfodo 1981- 1986 medio centenar de viviendas, el doble que en toda la
década antenior. En San Antolin tsmbién se desarrolla & buen noma |a ifraesruci.
ra hadelera y los servicios en genernl: |a red vinrla ho mejorade mucho en log dib-
mos afios.

Serin necesano que este impulso estuviess acompafisde d¢ oiras actueaciones
tendenies & revitalizar la potencinlidad del medio que s ha dejndo deteriorar. El
vifledo de [hias. plantado en un 52% despuds de 1940, es el mis joven de Asiurias y
podria encontrarse un buen mercado 38 se llevase & cabo una ¢ar‘:f.aj1n de mojori,
promocidn y denominacidn exclusiva [gual ocurre con el potencial de mmense, muy
desaprovechado, que podria volver a plimentar una cobafn Impartante de ganado
menr, siempre que s2 termne con |z politica de repoblaciones, ¥ cnemase ¥ ayu-
dase econdmicamente a bos campesinos, especialmente a los jdvenes La apiculiera
¥ ln arlesanfa podrion iambién volver a fomentarse, asl como €l lunsme rural

Mediante un aprovechamiemo miltiple de estos v otros recurses enddgenos es
comd las comarcas de b Asturias interior pueden encontrar un hiseca, el de la cali-
dad de las producchones,

AN Demagrafia.
A5 Estructura de |a poblacidn por sexa v edad,

El conjunio del manlcipio presenta unn composicidn por sexo diferenciada del
resto de fos concejos de Asturing, meentras que ko sex rallo regional se sitdn en 93
{53 hombires por cada 100 mujeres), el concejo de bios presema para ed mismo afic
de 1991 un indice de masculinidad de 117, dos punios por encima del indice del aflo
1986 el cual se sivaoba en 115 hombres pos cada 100 muperes, (Ver Cuadeo N* 6 en
el Anexa),

Descendiends al andhizis paroquial la sex ratio va desde los 157 hombres por
cada b mujeres de la parroquin de Talndnd, hasta los 93 de Marenses

Estos desequilibrios también g2 manifiestan si desagregamos la composicidn
por seacs en grupos de edad. Entre los 25 y los 19 afos los valores superan bos |50
hombres poe cada 100 mujeres, mienras gue en las edades mis avanzadas este [ndi-
ce desciende hosta 102 en of grupo de edad comprendido entre los 7 y mis 85 adiog,

Lo tendencia o le lnrgo del presente siglo hn sido un pregresive envejecimigno
de su poblacidn, en [986 el prupo de edad de 65 afios y mis suponio el 19 3% dai
1otal de la poblacidn, en 1991 ese porcentage asciende hnsta el 21% sobre el 1o1al de
la pllacion

El Incfice de vejex del conceyn es de 143, es decir, 143 habitantes mayores de 55
afos por cada 100 menores de 15 apos, Este indice es slgo superber al del conjunso
de Astunis que se sitda en 103 habitantes mayores de 63 afica por cada 100 mese-
res de |5 nfios

El indice de dependencia s sitda para el afo 1991 en 058, esie indice estable-
ce la relacidn entre kn poblacadn menor de |5 aftos ¥ la mayor de 65 ofios en relacidn
a lapoh:un:iﬁn comprendida entre los 15 v bos &4 aidos (grupo de edad de la pobla-
cidn actival,

La edad media del concejo, 4,76 afios. &5 algo superior 0 la media reghonal que
es de 39,11 nftos.

A.5.2, Evolucidn de lo poblocidn.

El Concejo de Ibias posee, seglin el dlima censo de poblacidn de 1991, un tocal
de 2.502 habitanies, Se trata del valumen mds bajo del preseste sight, o bo brgo del
cual £l concejo se ha visio sometide 2 uon dindmicn regresiva. La localizackbn mar-
ginal del municipio provoca gue su poblncidn g2 vea influenciada no sdlo por las
comriemes y ferzas que se gencran en el interior de Asiurios, sino también por las
del resro de los comuonbdades vecinas y en especial Galicia y Leda.

Se pueden definir tres grandes periodos en la evolucidn demogrifica del conce-
30 de Tbaps:

o D00 1930 Perfoda de estabilidad con un leve ineremendo de poblocidn frmo
de las mejoras en fifracsirscneras, axplodachén minera ¢ inensificacidn agra-
ria, Comaenza ¢l sighy con una poblacade de 7.079 v en 1930 alcanzs ba cifra
de 7387 la miés alta de su hisona

* 1930-1950: Perlodo de la Guerra Civil, se pasa de una peblacidn de 70487 en
1930 & 5.840 al final del perfodo. Comienza en este momento ba pérdida demo-
grifica que e pceberarh en las décadas sigubentes,

* 1950-1991: Desde mediades del siglo se prodiece un scusado descenso de b
poblacién pasando de bos 5.340 de 1950 a bos 2,502 de 1991, A pesar de que
Aslurizs presenta on balamce positivo, la segunda mited del sigho XX e5 una
époce de grandes contrasees internoa. Mieniras que los municipios del firea
central aumentan su poblacadn debido a ba puesia en marcha de grandes nicle-
o5 industrinles ¥ minerod que necetitan mano de obra, las alas de la provincia
apartan pane de exa fiserea de irabajo con [a consiguiente memmn de poblacidn,
Ademis es el perfodo en el que se aleran las estructuras demogrificas, lando
en la composicidn por sexos como e [a estructura por edades.

Lo crisis del antiguo sistema de vida y el desarrollo de nuevas sctividades pro-
ductivas, como ka mineria han ienido también como consecuencia una redisribucidn
deniro del termitono de la poblacifn qee no emigrd,

Este reajusle se mamifiesta, por wna parte, en el fortalecimento de San Anrolin,
ue ha pasado a ocapar el primer dugar en la red de ssentamientos, cuando 3 media-
j.m del siglo pasado ¥ pueblos ienfan una poblacian superior, ¥ 1lambién en el creci-
miento de la parroquia de Tormaleo, donde estin bocalizadas las minas de carbén, de
fisrmin gque Willares de Abajo y Luifia son el segundo y tercer ndcleo mis habinda del
municipie, Significativo es el becho de que Villares de Abajo, donde existe un pobla-
do minere, fuese el puelibs mis pequefo en 1857, cuanda hoy s el segando mayor
e Thans,

Pur atro lede, nos enconsamaos con ua concejo poco pablado con una dansidad
e 755 habkrm?, cusnde b media regional supera los 103 habflem', con unn estrsc:
{ura demogrifica muy sherada y un poblamicnto en nicless basiante concerirabe
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En las dllimas décadas el concejo de Ibias soporta un crecimiento vegetalivo
negativo, La envejecida estructura demogréfica provoca un progresivo aumento de la
mortalidad y un descenso continuado de la natalidad. Asl, en 1991 presenta unas
1asas de natalidad y mortalidad del 6 y 10,8 por mil respectivamente, muy préximas
a las regionales. 6.99 nacimientos y 10,33 defunciones por cada mil habitantes.

Desde los afios treinta, América, Europa, los nicleos industniales espafioles, y
sobre todo el valle de Laciana atrajeron a los excedentes humanos del concejo de
Ibias. Concretamente en Laciana estdn dronadas unas quini personas naci-
das en [bias, ¢l mayor contingente aléctono de este municipio minero leonés en el
que algunos pueblos como Caboalles de Arriba o Caboalles de Abajo estd habitados
mayoritariamente por nacidos en Ibias o descendientes.

Los procesos migratorios en Ibias en los dliimos 10 afios dentro de Asturias se
han dirigido principalmente a los concejos centrales (Oviedo y Gijén) asi como a los
concejos limftrofes Cangas del Narcea, Degaiia: de un total de 226 desplazados, 58
han emigrado a Cangas del Narcea, 49 a Gijon, 48 a Oviedo, 30 a Degaiia, 10 a
Vegadeo y el resto se reparten entre los concejos de Allande, Valdés, Salas, Siero,
Tapia de Casariego y Avilés.

A.5.3, Densidad de las agrupaciones.

El concejo de Ibias consta de 77 nicleos repartidos en 11 parroquias: Cecos,
Coutos, Ibias, Marentes, Pelliceira, San Clemente, Sena, Seroiro, Sisterna, Taladrid
y Tormaleo. (Ver Cuadro N° 7 en el Anexo),

La poblacién se concentra entormo al valle del rio Ibias y sus afluentes Luifa y
Aviouga, los cuales constituyen los ejes fundamentales de poblamiento y articulan la
red de comunicaciones del concejo. Es en estos lugares donde la nbera se ensancha
donde los pueblos y los cultivos ocupan el piso inferior del espacio rural. En el resto
del territorio los valles encajados y umbrfos no permiten el asentamiento permanen-
te ni los cultivos, de manera que son las laderas, las hombreras y los altos rellanos
los espacios que sirven para el hébitat.

Por parroquias la distribucién de |a poblacién es la siguiente: La parroquia de
Ibias concentra al 209% del total de efectivos, Tormaleo, en la que se encuentra la
mayor actividad minera del concejo, concentra el 25,5% y la parroquias de Cecos el
12,6%, Pelliceira con tan séla |5 habitantes (¢! 0,2% del total), Marentes (58 habi-
tantes), el 2,3% del total, junto con Sisterna (56 habitantes) son las parroquias menos
pobladas.

En conclusidn, el 60% de la poblacidn rotal del concejo reside en esas tres
parroquias, existiendo 19 niicleos que no llegan a los 10 habitantes.

El habitat por tanto es conc fo con el localizados fuera del
nicleo, el 14% de la poblacién reside en la capital, San Antolin de Ibias.

A.5.4. Proyecciones y tendencias

Una vez frenado el proceso migratorio por el agotamiento de los efectivos, a
medio plazo se prevé un progresivo envejecimiento de las estructuras demogréficas,
asi como el despoblamiento de los enclaves cuyas condiciones de localizaci6n sean
menos favarables, A largo plazo el aumento de las tasas de mortalidad y la disminu-
ci6n de los nacimientos provocara un descenso de poblacién generalizado en todo el
concejo.

Sin embargo la calidad del entorno y la toma de conciencia por parte de la colec-
tividad sobre el valor del mismo, junto con el auge que ¢l llamado turismo verde ha
tomado y tomard, puede generar el nacimiento de un sector econémico prospero, con
la incidencia positiva que ello tiene para la poblacién del municipio.

A6, La estructura urbanu y la edificacion.
A.6.1. Ambitos de andlisis: Municipio y conjunto urbano,

La problemdtica urbana distintos grados de complejidad en el terito-
o, lo que supone también un distinto nivel de profundidad en el andlisis de las
caracteristicas de la edificacién y la estructura urbana.

Inicialmente, se estudia el conjunto municipal para obtener una primera idea de
su especializacion y dindmica, Este estudio se realiza, fundamentalmente, a partir de
la explotacién de los datos estadisticos exisientes,

Municipio:

La topografia influye detcrmlnamcmeme enla conﬁguracxén de la estructura
urbana de los micleos rurales, disting como més en el Concejo tres
posibilidades de implantacidn:

1) En el alio, a los que se accede por un camino o en el mejor de los casos por
una pista desde la carretera principal, en los que se suele llegar a un espacio
libre dénde se ensancha la carretera y a partir del cudl pacen dos o Ires vias
en paralelo a las lineas de nivel del terreno, situdndose a su vera las casas.
Alli dénde existe un esponjamiento del terreno se colocan los hérreos, et
y generalmente buscando el crecimiento hacia arriba, Lo usual es que al final
se encuentre la capilla aunque a veces esta en el centro, como en Villares de
Armiba y otras no existe, De este lipo serfan Santiso por gjemplo, que llama
la atencién por sus pallozas, o Busto, Morentén, Salvador, Pelliceira,...

2) A media ladera,  la vera de Ia carretera, IlncaImente encontréndose el grue-
| del

. so de la edificacién en la orilla alta, dependiendo de la
nicleo se orgnmzan varios caminos paralelos a ln carretera dénde se van
lo las edificaci en ocasiones col compl el espa-
cio entre viviendas, cuadras, pajim:s dando a libres para

pena
los horreos, ejemplos de esto serian Santa Cornhu San Clemente o por la
pista Bustelo, Alguerdo... Estdn a media ladera y concretamente en el valle
del Ibias se van situando unos en frente de los otros con el rfo abajo sepa-
rindolos.

3) En la vega, muy préximos al rio estan los que mayor desarrollo (uvieron
como Marentes, o el propio San Antolin, Cecos o Villajane.

Se ven por ejemplo en la zona de Busto caminos excavados que son muestra de
rutas de pobladores antiguos. Las rutas mds antiguas discurrian por las cotas mds
altas uniendo cumbres y chaos en esta zona limftrofe con Galicia y solfan ir excava-
dos. Las rutas mas bajas estan cubiertas a veces de cantos rodados y son rutas pos-

teriores, (Probablemente la razon fue la economia que hacia mis sencillo en las
zonas altas buscar el firme quitando la estrecha capa de tierra y en el fondo de los
valles al ser la capa mucho mayor resultaba més comodo recoger los cantos rodados
del cercano rio).

Han sido escasas las viviendas nuevas realizadas en los nicleos rurales, presen-
tando éstos, en comparacién con los datos antiguos, una menor ocupacién, aunque
hay que destacar el evidente efecto negativo que producen algunos ¢jemplos aisla-
dos, pero no por ¢llo menos visibles.

Las tierras de labor que rodean los pueblos crean una laen el
hace destacar a estos y nos ensefia su forma de vida,

je, que

Se han mejorado sustancialmente los servicios en los nicleos rurales, el abaste-
cimiento de energia eléctrica y teléfono, la pavimentacidn y el alumbrado piiblico,
ele.

Conjunio urbano:

El grueso de la poblacidn se concentra en San Antolin (359} y en la Parroguia
de Tormaleo (639),

En San Antolin el crecimiento, asi como todas las actividades terciarias se pro-
ducen muy ligadas a la carretera, no existiendo ninguna olra calle que pueda com-
petir como eje con la anterior, ocupando el espacio libre que deja la vega inundable
del rio y que permite la orografia.

El niicleo originario se encuentra alrededor de la Plaza, viéndose hoy incluidas
por el crecimiento urbano al en continuo urbano.

El crecimiento del micleo se produce suemprc por creacién de viviendas por
organismos oficiales o emp como Hidroelé (Bamio del General La Torre,
viviendas sociales...) o por iniciativa privada para uso propio, pero no existen pro-
motores privados de promociones més ambiciosas.

Cuando se realizan viviendas sociales los ocupantes vienen de pueblos del con-
cejo en general con lo cual se favorece el despob los nicleos rurales.

En la zona de Tormaleo ¢l micleo méds poblado es Villares de Abajo con 200
habitantes, el resto de la poblacién se reparte entre Luifia (138), Tormaleo y
Fondodevilla principalmente y se asienta en upa edificacién muy dispersa y funda-
mentalmente unifamiliar, excepcién hecha de las viviendas sociales de Villares de
Abajo y las nuevas de la Consejeria de Vivienda en Fondodevilla. A pesar de que el
equipo redactor no entiende que se cumplan los requisitos para su calificacidn como
Micleo Urbano si esima deficitaria las dotaciones deportivas de esta zona.

A.6.2. Andlisis del Uso del Suelo: Suelo vacanie.

El avance del planeamiento anterior fijaba dos Estudios de Detalle, uno de los
cuales, el |, fue desarmollado por la Consejeria de Vivienda para viviendas sociales,
y ¢l 2 que no se llevé a cabo por razones de dificil gestidn. La mayor problemdtica,
es pues la creada por la situacién de la propiedad en manos de unos pocos. Es por
esto gue el E.D.2 no se pudo llevar a cabo al perienecer a tres propietarios distintos,

Se une a lo antenor dos inconvenientes, hacia las cotas bajas las zonas que inun-
da el rfo no son buenas para edificar y por ofro lado la orografia que no nos propor-
ciona terrenos de un desnivel aceptable hasta cotas muy altas, que con los viarios que
tiene hoy San Antolin provocan un acceso forzado.

A.6.1. Estado, edad y usos de la Edificacidn exisiente (Demudades por uso de
la edificacién).!

Todos estos son datos referidos a San Antolin:
Estado de conservacién’:

Del estudio de los datos obtenidos sobre 158 edificaciones del Nicleo algo més
del 55% tiene un estado de conservacién bueno, un 18,2 % se considera regular y un
23.6% liene una conservacién mala llegando a la ruina algo menos del 3%. El prin-
cipal problema por lo sencilla que sera su erradicacidn son las edificaciones que
dilatan en el tiempo su acabado dejando el ladnllo visto y a veces el enfoscado sin
pintar por razones enlendemos mis de dejadez que simplemente econémicas, asi
como las estructuras que quedan vistas en las traseras de casas que dan a calles de
muy distintas cotas en el frente.

Edad:

S6lo un 12,8% corresponde a edificaciones de nueva construccidn, el 23,8% tie-
nen entre 0 y 20 aflos y un 41 % entre 20 y 50 afios de mds de 50 afios estarfa en 23,1
. Podemos deducir pues que el parque de vivienda es bastanie joven.

’ Para el desarrollo de este apartado se han utilizado los datos proporcionados por
las estadisticas del SADEL asi como las obtenidas por elaboracién propia sobre la
toma de datos realizada “in situ™.

! Sin tener en cuenta considernciones sobre las condiciones de habitabilidad de hue-
cos interiores, tanto en lo que se refiere a volumetrfa como al estado de las insia-
laciones interiores:

Bueno: Edificios de nueva consiruceion, restaurados o adecuados en buen estado.

Regular: Se abservan deterioros punfuales tanto de revestimientos de fachadas,
carpinterias, cubierta, falta de elementos de evacuacién o rotura de los mismos en
algunos, asi como dererioro del entorno proximo de la edificacién (urbanizocién o
entorno perimetral).

Malo: Acentuacién importante de los anteriores defectos (conveniencia a corto
plazo de realizar de realizar obras de entretenimiento).

Ruina: Edificaciones que se encuentran abandonadas, derruidas total o parcial-
mente, que requeririan importantes obras de reforma tanto estérica como estructu-
ralmente.

Hay que hacer constar que no hemos tenido en consideracion mids que aquellos
aspeclos pudiesen afectar a las condiciones del estado de la construccién, higiene
y condiciones sanitarias, dejando de lado aquellos de indole estético por lo subje-
tivo de su valoracidn.
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Lzos Planta Baja:

Hay up fuerte predominbo de los ueos de vivienda y agricolas sabre atros de tipa
industrias o comercinl, Bl 35% es vivienda y las commrucciones suxiliares tiepen una
proporeidn similar quedando los otros wsos relegados o algo menos del 0% que se
divide en un B,5% en garaje, 4 3% on bares y un 16,2% entre comercial e indwserial,

Uzios;

En ko que respecta al 2so en el resto del edificio, excepuando Ja Planta Baja
comentada antericemenie, €l mayor pc-m:ng;mmnpmdu o ln vivienda, un 61.4%,
siendo iodavia imponante ef auxiliar con 27,%% {incluyendo un 4,3% quoe son héme-
az), un §.4% son equipamientos ¥ un 3,6% comercial,

Abd, Estudio global de lipologla edificaiona

Las tipotoglas mds usuales dentro de la delimsticidn de Svelo Urbano son las
Siguiendes:

Residencial Plurifamiliar Aislada, un solo ponal delaniero configurando calle,
kmame res plantas,

Residencial Plarifamiliar Adasada, con fachada que configura calie.

Laos ejemplos de esta tipologin son muy escasos y se localizan timidamente en
ks arteria principel de San Antolin,

Residencial Prurifamabiar en likea, con vinculacidn 2 calbe en todas sus Facha-

Esia fipologis que suele ser la que mds incidencia tiene en la configuracidn
urhana resulia de moy escasa presencia

Residencial Plurifarmiliar en blogue,

Las nisevas promociones de vivienda social se han reahizado otilizando esta tipo-
logla

Residencial Pluri farmiliar en manzana

Podemos considerar la promocidn de Hidroeléctrica como una tipelogin de
manzany aunque abierns en uno de sus lados, sin embargo gracias a ba sabia articu-
lacidn de sus volumenes o iene el impacts visual que sugiere la plama del edificio.

Residencial Unifamabiar Singular, casonas o edsficios que mantienen relacidn
con espacio no edificado de uso privado.

Son escasos, pudiando boclulr en eate apanado 4 12 que estd en frepte de la
Iglesin, teniendn esa relacién hacta un jasdln posterior con e galeria

Residencial Unifamiliar aistada, construcciones de wso por ung sola familia con
aprovechamiento de la plania baja generaimente como garaje.

Residencial Unifamiliar adosada, s puede inclulr en esia dpologla (2 promao-
cidn de Viviendas General Tomes.

Mo residencizl Piblice o Institucional.

E! Ayuntarmients, Centro de Salud, Celegios, Equipamiento Depontivo, etc,
Mo residencial monomental,

El edificio de la [glesia

Construccinneas puxilianes exentas o anexas sl edificio pnncipal, (alleres, alma-
cenes, cobertizos, cuadras, mokinog, ez, )

El mayor mimero de 2llas se encueniran concentradas en las inmedisciones de
las partes més antiguas de la wills en o que los habitanies siguen desempedanda
labores agricolas.

Quintanns, conjentos de edificaciones que en si mismas concentran los necesi-
dades construciivas de una unidad productiva agraria,

Hireos,

Son pricticaments inexistentas ¥ =n o dnicos se vuelve a repenir la localizacidn
anberiormente citada.

Consrucciones indusiriales, nave de Hidroelécirica

A7 Dindmica wrbana.

AT, Tendencin del erecimiento urbano,

Como apoyo para e andlisis de este aparado se wtilizan los datos proporciona-
dos porel LN.E., SADEL con fecha de 1981 y 1991 siendo este el mds recienre, que
viemen recogides en ¢l Cuadro N* 7 del Aneao,

AR, Datpciones ¥ equipamienio comunitanio exsienie,

A8 | Equipamiento escolar

Existen tres centros pidblicos de emsefianza primaria ¥ uno de Formacidn
Profesional. (2 Ud preescolar, 12 Ud. de Educacidn General Bisica y 4 Ud. de
Edecacidn Permanente a Adulies. | Ud de BUP y COUL

A.8.2 Equipaméento sanitario.

Cuentn con dos centros de Asistencia Médica uno en San Antoiin ¥ ofro en
ﬂi:énlln médico colegiado, un ATS colegiado y una Farmacia, localizada en San

AED, Equipamizmio asistencial

Mo tiene hogar del jubalade il local pablico que pueda ser unlizado comao ral.

AB4, Equipamisnto cubiural y deporntive

Mo tiene casa de culiura y el resto de los equipamientos estdn adscritos al cobe-
gio: ka Biblioteca y ks pista polidepontiva,

AR5, Bquipamiendo de ronas verdes, parques y jardines.

Comprende los jardines, las dreas de juoge v recreo para nifios y |as fireas pen-
tonnlet,

Existe bn pequedo parque 0 la entrada del colegio v la plazo del Ayuntamienio.
Es muy defichiario en zanss verdes,

A86. El sector servicios

Mo existe un gran comercie, ¥ el peqeefio, consisie en Hendas, bares y estable-
cimiemos mixtos,

Existe un Hestal de dos estrelias con 1Y camas y un restaurare en San Antelin,
un regaurante en Luifia y otro en Sisterna,

A.8.7. Transportes y comunicaciones.

Las comunicaciones con lod concejos limdirofes, ranto de Asturias, como de
Galicin y Ledn se realizan mediante carreters o en el caso de Ledn medinte pista,
sea por uso privade del automéil o linea de ranspocte pablico, todas los dios labo-
rables a las cineo de la rarde desde Cangas de Narces, y 1ambién en dins laborables
Iy upa Iinea que une Tormales y Villabling. E mal estado de las carreteras ded con-
cejo entorpecs y dificultn los wiajes. Como es ldgico hay un servicio de tramsporte
escalar para comunicar los pueblos con los nicleos dénde s& encuentran los centmos
eduecativos, Luifia y San Amiolin

A_B.B. Grandes infraesiruciuras del concejo

Las dos en el futuro, el embaise del "Gran Suarnn”, dilatada su realizaciin en el
tempo, ¥ ks futdra casretera Cecos-Lardn, aciualmense en proceso de provecto

A RS, Dengnosis, déficits y proyecciones del equipamienio.

Serfa aconscjable el crenr algens infracstructurs depoetiva en la rona de
Tormaleo, asf como potenciar [a creacidn de espacios libres pdblicas come pargues
con zonis de jusgo para nifos, g en Sen Anielin coma en ef drea de Tormiaden,

Tambidn serfa sconsejable, aunque 51 segoimos estadisticas poblacionales no

esimiciamenle necesario, Ia creacidn de casa de culturn. que o lo mejor incluyenda
hagar del pubilodo padiera senvir de fugar de reunidn.

A9 Red viaria
AL, Coracierfanicas de la red viarla,
El coticejo de Ihias es claramenie deficitano en infraesimictura vial ya que mn-

guna de ins tres :jc;gnm:ipnks existenies, Peerio del Connio (AS-211) Pezo de los
mujeres Muerias (A5-29), San Antolin-Tormaleo (AS-212) cumplen condiciones

ncepiabies.

La AS-211 y AS-210 hacia Luge tienen unas condiciones mejores,

Mis grave es =i acceso n moches de los pueblos que s produce o Imves de pis-
tzs de lierra que diston macho de ser un irazado adecuado.

AL Tipos de Wias, irazado, funcidn ¥ pavimenio,

Las més importantes tenen asfaliade asrgue en muchos casos en mal estado,
las que vam a muchos de los pueblos son pistas de tierra,

E! wrazado es especialmenie tonuoso en las orografias mébs sbnepias, puetios
hacia Cangas.

Bon muy deficiianas las que sirven 1o zona de s Coutos

Es necesario mejorar |2 sefializaciin viaria hacia San Antolin desde la zona de
Lusfin, ya que ol ser mids importame | carmetern que va hacis L ming y estar sefiali-
zado hacia Cecos en vez de San Antolin el vigjero nuevo va inequivocamente desde
Villares de Abajo hacia la mina

A9, Estado de conservacidn.

E) asfalitzde estd bastante machacado por el uso en las ving que fo tienen.

AS4. Mecesidades y reformas @2 |s med urbana

En coanto & ka red urbana ya ¢f anterior avance aconsejoba una mejora en el gue
v el Miquelu g [n Maquia especialmente en la curva del puente que es muy esre.
cha, por oiro lado ka calbe principal coincide con la carretern con o que se conservs
en buen estado, sin embargo a calle que sube hacia el Cascarin y la Vifia Bella es
ey estrecha y estd mal pavimeniada v necesitands una mejora rmporianie 51 gue-
remas contar con elle come apoys para la creaciin de bolsas de suelo desarrollabies
e las zonns mis alay

A 0. Servicios urbanos,

A0 Abasiecimiento de agun.”

San Antolin s abastece de un depdsito siluade en lo alto del Valin & 1ravés de
canalizaciones que mostramos en ¢l plans informativo 01,

Por airo lado en todo el concepo las sguas superficiales son abundantes siznda
el dnica problema su comral ssmtana,

A LD, Sanearmiento,

Creemos necesanio un estudio sobre ef fratamiento de las aguas Tecales antes de
s vertido al [bias.

Segidn la informacidn facilitada por el Ayumiamiento serfa imponante recoger y
tratar en Cecos ¥ San Antolin, Tormaleo y Villares de Abajo y crear al menos fosa
séptica en Bao, Villarmeinn, Fondodevilla, Torga y Siserna

El saneamiento de San Antolin aparece especificado en el plano mformsative |-
12

AD3 Energla elécirica y alumbrado piblico,

Eniste, siempre segldn datos facilitados por el Ayuntamiento, alumbrdo paibli-
co ¢n San Antolin, Cecos, Valdeferreiros, Marentes, San Clemente, Sena, Sisterna,
Buso, Fondodevilla, Luifia y Villares de Abajo

* La informacidén que reflejamos al respecio €3 la que obra en nuestro poder del ame-
ror plansarsento, enzendiendo que al no comunlcirsenca mnguna vanacidn per-
manece invariable, de no ser asf en esta fase e recegerdn las modificaciones o pro-
puestas sugeridas desde el Ayunltamiemo.
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A 10.4, Otros servicios.

Existe teléfono en los nicleos de mayor entidad, como San Antolin, Villares de
Abajo, Lunﬂa y teléfonos pablicos en Alguerdo, Andeo, Boiro, Busante, Buso,

Cecos, C les, Dou, El Bao, Fcrr:ara I-olgoso Folgueiras de
Boiro, Folguelras de Coutos, Fondodevilla, Fresno, La Muria, La Sierra, Llanelo,
Luifla, M 0 Pelliceira, Pifieira, Pradias, Riodeporcos, San

Clemente, San E.s:ehan. Sanma Comba de Coutos, Santiso, Sena, Seroiro, Sisterna,
Torga, Tormaleo, Urfa, Valdebueyes, Valdeferreiros, Valvaler, Vilarello, Villamayor,
Villaoril, Villarcebollin, Villardecendias, Villares de Abajo, Villares de Arriba,
Villarin y Villameirin.

A.l1. Deteccidon de elementos o seciores de interés histirico, artistico 0 ambien-
1al.

A.11.1, Incidencias de otras legislaciones.

En este Inventario que realizamos rec elp do por el Servicio
de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Educacién, Cultura, Deporte y Juventud,
ademds de aquellos casos que el Equipo Redactor considera necesario adjuntar a los
anteriores.'

Bienes de interés culiural (monumentos),
Palacio de Tormaleo.

Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Interés Histénco Anfstico de
Asturias,

Lugar Elemento/conjunto

Cecos Capilla de San Antonio.

Cecos Palacio de Barrero

San Antolin Iglesia Parroquial

Villajane Casa Palacio de los Peiia

San Clemente Ficha de Conjunto

Penedela Casona

Sisterna Iglesia Parroquial

Taladnid Iglesia Parroquial de San Pedro

Tormaleo Casa Palacio de Tormaleo

Tormaleo Iglesia Parroquial

Villares de Arriba Casa-Palloza

Yacimientos Arqueoldgicos.
El D inacién  Situacidn Coordenadas
Casiro El Casielo Tormaleo 04 00" W42 56 15" N
Casiro Los Casiros Taladrid POUIsTwWA4ar 5T SN
Castro El Castelo Cecos 3°09° 40" W 43°01' 25" N
Castro Coredo Entre Valdeferreiros
y La Lagiia

Castro Pefafurada Fondodevilla

A.11.2. Paisaje urbano, espacios singulares y vistas.

Tiene valor el entorno de la Iglesia, con el Ayuntamiento y las edificaciones que
rodean esta zona dando un sabor muy peculiar la utilizacién de la pizarra ranto en
muros como en cubiertas. Lo ordenado de los h . la clara vol fa de los edi-
ficios y la ausencia précticamente de voladizos y galerias que dan una austeridad a
las constmccmncs iradicionales lienen el encanto de la sobriedad. Los valles de Ibias
son 1mp por su gr y por la poca edificacién que sobre ellos se
asienta que nos hacen a veces perder la perspectiva y aumentar ain méis percepliva-
mente su tamafio. Hay pueblos preciosos por la homogeneidad de sus fdbricas de
pizarra, a veces rojiza segiin la zona y tipologfas y espacios como el entorno de la
Iglesia de Cecos que también merecen una mencién,

' Se comprende que no tados tienen igual categoria, por lo cual se estableceran unos
niveles de proteccién que vendrin especificados convenienmiemente en la
Redaccién de la Normativa definitiva.

A d2. Anexo.
Cuadro nimero |
Poblacién Activa.

Ambos sexos  Ocupados  Buscan Han Total Total Tasa de Tass
primer  wrabajado  parados  activos  actividad  de paro
empleo anies

168 19 afos 1 I5 9 4 35 25,74 68,57
20 a 24 ahos T4 32 25 57 131 63,59 43,51
25229 ahos 105 14 14 28 133 71,89 21,05
30 M aftos &6 T 15 22 108 65,85 20237
35 a 39 ahos 83 %] 7 {11} 93 69,92 10,75
40 a 44 aflos 40 - 5 5 45 45,92 1L
45 a 49 afios 70 9 9 79 58,52 11,39
50 3 54 aflos n 2 2 74 61,16 270
554 59 aflos %0 3 3 923 4947 p k)
60 a 64 ahos 69 - 2 Z Tt 387 282
65 a 69 afos 8 = - - 8 485 -
70 8 74 afos 2 - - 2 130

75 y mis ahos - 1 - - - 1 045 .
TOTAL T Tl 91 162 873 41,73 18.56

Fuente: Censo de Poblacién 1991.

Cuadro nimero 2.

Empleo por ramas de actividad 1992,

Sectores.
I. Sector primario
2. Sector industnial

2.1. Indusirias extractivas
2.2. Electricidad, gas, agua

2.3. Industrias metdlicas bésicas
2.4, Cerdmica, vidrio y cemento

2.5, Industrias quimicas

2.6. Industria Transf. de metales

2.7. Pro. alimenticios, bebidas

2.8. Texuil, confec., cuero y calzado
2.9, Madera, corcho y muebles
2.10. Papel. anes gréificas y edicién

3. Construccién y obras publicas

4. Seclor servicios
4.1. Comercio
4.2. Hoslelerfa

4.3, Transportes y comunicaciones

4.4, Ensefianza y sanidad

4.5. Otros servicios
Total empleo

Fuente: SADEI, “Estadfsticas laborales de 19927

Cuadro nimero 3.
Superficie segtin usos

Cultives herbéceos
Cultivos lefiosos
Total cultivos
Praderas naturales
Pastizales

Total pastos

Monte maderable
Matorral

Eral a pasto

Total forestal
Terreno improductivo
Terrenos no agricolas
Aguas

Total otras superficies

Total

175
3
32
19

25
87

%

1,12
0.15
1,27
531
436
9.67
30.12
28,86
14,72
73,70
14,63
0,25
0,48
15,36

100,00

Fuente: SADEI * Resefia Estadistica de los Municipios Asturianos”,

Cuadro nimero 4.

Superficie segiin régimen de tenencia.

1982 1989
% Km? %
En propiedad 28,16 286,05 99,55
En Arrendamiento 1,07 1.15 0,40
En aparcerfa - H 2
Otros regimenes de
lenencia 70,77 013 0,05
Total superficie
censada 100,00 287,33 100,00
Fuente: SADEI "Resefa E de los Municipios Asturianos 1990".
Cuadro nimero 5.
Superficie y producciones agricolas.
Cultivos (Ha) Producciones Tm

Hortalizas

Col, berza y repollo 48 9.35

Lechuga - .

Tomate y pepino - -

Ajo y cebolla - -

Otras hortalizas 2 16,12

Total 6 105,47
Tuberculos

Patatas 75 1.542,58
Leguminosas-Grano

Judfas 11 6.91

Habas - -

Guisantes

Total 11 6,91
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Cereales Valdelerreiros 53 51
Trige ¥ escanda 0 77 Vilarello n 4
Oeros ceveples de invierno 200 12,18 Villaselande 5 i)
Madz-grano 1] 5.8 Witial 12 6
Sen Amolin de [bins 513 522
Tl 0 33,33 Caldevilla 19 18
Cultivas industriales Cunatas [ 44
Tabaco Femreira 45 Al
Cultivos lomajerns E&Igusﬂ 24 ad
Cereales de imviemo i 705,55 w:"?:o ' ; 3
Vallico 15 447.02 5,: I'I.Idl 2 7
Maiz fomajern 10 51086 % ﬂ":": ot 2:
Alfalfa 3 126,63
Praderas polifitss 40 71255 3:::;“’““ 3;; -“53
Chros 50 126291 o a < .
Toeal 154 826,52 Marce]lans 4 4
Frinales Marenies 48 k]
Manzano 4 206 Villajane g g
Vifieda 0 125,713 :E‘Tﬂ 32 lf
0 » v o
s Pelliceira ] 14
Taeal 54 131,7% San Clemenie 185 149
Toal cullivis 530 . Algoerdo I8 L]
Fuente: SADE] “Resefta Esadistica de bos Municiplos Asurianes (9907, 3.“::.': ﬁ i
Cuadro nimero 6, Siin Clemenie 7 Yy
Poblaciin 1991 segin sexo ¥ edad Slmbljl Comba rd I
Hombres Mujeses Totales ke S Iii fes
Grupos i % N % N® % Barca 12 1
Quingusuiey Bustelin . ;
De 0a 4 ofios 52 0,78 a6 18 o W7 Castaosa 1 W
De 5 5 & nfios 67 26,78 58 2318 128 499 Penedela . :
De 103 14 ahos | -1 4 2958 153 61,15 Riodeporcos 7 5
De 15 a 19 ahos B 3517 g2 3T 170 6755 Sulvador 1o 3
D 20 a 24 afos 1E 4716 88 3517 06 B33 Santiso M H
De 2% 2 29 afio 3 47 g2 un 185 734 :::; zg; 1;%
De 30 a 34 afios 14 41,57 60 2393 154 65,55 hude:n 1 a0
D 35 2 39 sfos 8 3507 4511 131 5306 i 1 bt
De 40 3 44 afios 52 .08 6 1839 kL Wi Felgueiras de Aviouga 2 1
De 45 2 49 afios 71 W 64 2558 138 539 Morcaiin - 4
Die 50 2 54 afios 6 MM 60 2398 21 4836 Pradias ] 5
De 55 299 ohos LR A 95 3797 188 15,14 Seroirn 52 46
De 60 a 54 afios W 3057 BT 34,77 186 74,34 Uria 49 12
D 5 a 69 afios 9 3557 76 3038 |65 6595 Valdebueyes 17 12
de 70 2 74 o 76 30,38 TE 3118 154 6135 Valvaler 26 6
e 75 8 79 afios 46 1939 45 1799 9 3637 :‘:;"“ i: i‘:
De B0 a 34 afos % 1559 131309 72 28,78 = I“ 18
De8Symsafios 28 1119 w1 S8 208 Exznetiey e o
Tatal 1,353 54007 1148 459,23 1502 1.000,00 Llanelo 16 a
Fuente: Censo de poblacian 1991 Tatadrid 16 1
3 Villaoril n 4
Cuadre nimero 7, Villardece ndias Ell 24
Pablacidn de hecha. Villaln b¥] 14
G 99| Willarmeirin 35 2
Y
hins 744 177 ;:::"" '5:: ﬁ'jg
Cecos ik A6 Fandodevilla £l 61
Boiro 33 i Fresno 25 18
Bustclo hid . Luifin 155 138
{Ihdhp_mn 2 12 Torga g 48
Carbacito E 3 Tormaleo 7 80
Cecos o &5 Villases de Abajn 01 200
E:"*“**m i J';‘ ;‘; Villares de Arriba sl a8
mmﬂ i 42 1% Fisente: SADEL "Censo de poblacidn de Asturias™
Mergulleira 14 B Cuadro mimero 8.
::'mm 3 I Censo ganadero
SmuEl‘mm 1% 7 Hembras no Hembras Machas Toral
reproduct.  reproduct, Vacano
Villamayor i k! . 2
Willarcebollin k1] 1 Frisona 1 0 . I
Coutos 181 153 Pardo-Almnn 1 &l 1 7
Folgueiras de Coates 17 13 Asturinna 12 471 9 50
Lagua 2l :: Mixin y eras razss 176 966 21 1163
oy 5 i Toral 300 1.518 3 1849
Santa Comba de los Colos 14 U] Fuenee: Campadla sancanuents ganadero | 990,
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Otras especies (N° de UG) Aspectos intermunicipales.
Ovino il + El concejo de Ibias forma parte de la Mancomunidad del Suroeste. Serfa con-
Porcino 273 veniente que utilizara los servicios en cuestién de apoyo técnico en temas de
Cicing 37 urbanismo que complete con la formacién de Arquitecio Superior, la labor
e que esta desempefiando el Arquitecto Técnico Municipal.
Equino 132

Fuente: Censo Agrario 1989,
Cuadro mimero 9.
Sectores de actividad,

1978 1981 1991
Empelo N % N? % N° %
Sector primario 951 7344 317 335 82 59,90
Sector secundario 208 16,06 412 3710 220 25.14
Seclor terciario 136 10,50 95 8.6 175 1995
Total 1.295 100,00 879 100,00 877 100,00

Fuente: SADEI “Renia de los municipios asturianos™.
B. Memoria justificativa
B.I. Conveniencia de las Normas. Vigencia.
El articulo 126.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo dice textualmenie:

“Se entiende por revisidn del planeamiento general Ja adopcién de nuevos cri-
lerios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacién
del suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la apari-
cidn de circunstancias sobrevenidas, de carficter demogréfico o econémico, que inci-
dan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad. La
revisin podrd determinar la sustitucién del instr de pl i existente.”

La aparicién a nivel estatal en el transcurso de estos dhimos afios del Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; y a nivel autondmico
de la Ley 6/1990, de 20 de Diciembre, sobre Edificacién y Usos en Medio Rural, la
Ley 2/1991, de 11 de marzo, de Reserva de Suelo y Actuaciones Urbanfsticas
Prioritarias, y el Decreto 11/1991, de 24 de enero, por el que se aprucban las
Directrices Regionales de Ordenaci6n del Territorio de Asturias y su incidencia, fun-
damentalmente sobre el tralamiento del Suelo No Urbanizable suponen la causa
principal que origina la revisién del Planeamiento vigente, dado que demogréfica-
mente el concejo permanece estable con tendencia a la baja como asf ocurre 1ambién
en el aspecto econbmico: y el posible desarrollo potencial del nicleo urbano de la
capital permanece estable dentro de los limites previstos.

Dado gue estas Normas Subsidiarias no se redactan con carfcter provisional y
como asi queda expresado en los arriculos 125 del TRLS y 160 del RP tendrén
vigencia indefinida.

B.2. Criterios y objetivos para la elabaracion de lus Normas Subsidiarias.

B.2.1. Inroduccién.

Inicial se dié el conjunt icipal para ob una idea de su espe-
cializacién y dindmica, Este estudio se realizé, fundamentalmente, a partir del mane-
jo de los datos estadfsticos existentes (INE, SADEI y elaboracién propia), de una
constatacién “in situ” (toma de datos de campo) que permilié un mejor acercamien-
to y de las con jone idas con la Corporacién. En esta fase se procedio
a Ja comprobacién de 10da Ia documentacién cartogréfica, catastral, fotografias aére-
as y demds sopartes graficos que pudiesen facilitar un estudio veraz del terreno. Hay
que hacer notar al respecto que la calidad de la documentacién es bastante deficien-
te haciéndose recomendable la restitucién cartogréfica de los niicleos rurales, en este
senlido fue encargado por el Ayuntamiento el levantamiento cartogréfico de los
nicleos més importantes de la zona de Tormaleo por ser esta la zona més poblada
aparte de San Antolin.

Una vez obtenida esta informacién se llevé a cabo una visita a los pueblos
dinde se rellenaron unas fichas con las necesidades de alumbrado pablico, luz, agua,
saneamiento, teléfono, accesibilidad, tipolo-gia de viviendas, asf como materiales,
grado de abandono, poblacién y cierres de fincas, situando los hérreos, capillas,
construcciones rurales de valor a nuestro juicio, eic..., también se fotografiaron con
¢l fin de regular més concretamente lo que la normativa autondmica especifica para
el Suelo No Urbanizable fija como pardmetros fundamentales para toda Asturias y
llegar asf a un mejor conocimiento de la zona. Es fundamental en esta fase la con-
versacién con los residentes que en general colaboraron gustosamente. La visita se
realizé de manera sistemdtica en los pueblos de lo que se disponfa documentacién
gréfica y de una manera més somera en 10s que no,

Todo lo anterior, unido a un eswdio del medio fisico mds especifico, permite un
conocimiento del futuro Suelo No Urbanizable que facilita la calificacién en cate-
gorfas dire relacionadas con lo existente.

En lo que respecta al Conjunto Urbano se procedi6 a Ja toma de datos referen-
tes a alluras, usos, tipologias, espacios libres, conservacién de los edificios y equi-
pamientos que permitieran detectar las deficiencias, asf como las necesidades futu-
ras en el niicleo de San Antolin,

Se procedit a recabar Jos datos sobre Catélogos de edificios, yacimientos arque-
olégicos, infraestructuras a realizar en el futuro, tendidos eléctricos, canalizaciones
de ngua, saneamientos, elc,, de los organismos pertinentes.

Los datos recogidos, asi coma la definicién inicial de objetivos por parte de la
corporaci6n, nos permitieron hacer un diagnéstico de la situacién actual inicial que
fue contrastado con las reuniones mantenidas con la Corporacién y el Coordinador
de la Consejerfa de Medio Ambiente y Urbanismo y desarrollado en este Avance, en
¢l que van reflejadas las lineas bésicas de las Normas Subsidiarias.

B.2.2. Aspectos sectoriales.

Como resultado del proceso descrito en el apartado anterior se proponen los
siguientes objetivos:

Vivienda.

+ Proporcionar mayores posibilidades de acceso n una vivienda social procu-
rando para ello calificar suelo con ese destino.

+ Obtencién de suelo que facilite la construccién de viviendas por pequefios
promaolores y propietarios.

+ Cuidar que aquellas operaciones individuales de reforma no estropeen 1a ima-
gen fisica de conjunto del pueblo,

» Crear las condici més con en los pueblos que permitan el arre-
glo de las viviendas para su adecentamiento, impidiendo con ello que se
abandonen aquellos por la mala calidad de las condiciones higiénicas de las
casas antiguas.

Equipami 15 Ci iarias

+ Creaci6n de espacios libres de uso piiblico, zonas verdes, zonas de juego para
los nifios, de las que tan deficitario es la capital y ln parroquia de Tormaleo,
asi mismo se procurard la creacién de pequefios espacios verdes de esparci-
miento en aquellos niicleos rurales que tengan suficiente poblacién para uti-
lizarlos, facilitando para ello Ia forma de conseguir suelo piiblico.

* Llevar a cabo una vigilancia periddica del estado de aquellos edificios, insta-
laciones y yacimientos catalogados que permitan su mantenimiento.

Medio Fisico y Rural.

* Proteger los montes comunales de utilidad piblica y las zonas forestales de
mayor valor, cuidando el papel ambiental que representan, arbitrando medi-
das para su conservacién y regeneracion.

» Facilitar la préctica de agricullores y ganaderos estudiando aquellas necesida-
des de edificacidn para realizar su labor diaria.

» Exigencia estricta en el cumplimiento de la legalidad vigente en cuanto a pro-
yectos que puedan afectar negativamente a la naturaleza (minas a cielo abigr-
to, canteras, carrclerns, ineles, etc.). Se estd realizando por la Consejeria un
catdlogo de todas las canteras existentes en el Principado para facilitar su
control y el estudio del posible impacto ambiental.

+ Estudiar las condiciones del suelo en las cercanias de los nicleos rurales en
los que se puedan llevar a cabo una f ia industria relacionada con las
actividades del campo.

* Localizar las actividades urbanas dentro de los nicleos rurales (vivienda,
indusiria, comercio, etc.), sin que produzcan deterioro del medio.

+ Controlar la implantacién de actividades extractivas.
» Evitar la contaminacién de las aguas.

* Evitar la contaminacién de los acufferos subterrineos,
» Controlar los vertidos de residuos sdlidos,
Indusiria y actividades exiractivas.

* La obtencién del suelo en que promover una indusiria dependeré ho del
tipo de aquélla y del lugar en que se pretende situar.

Comercio.

+ El concejo no tiene gran comercio, sin embargo, con la mejora de las comu-
nicaciones se posibilitaria el raslado hacia Cangas y la zona ceniral de la
regién, no solamente para comprar fuera, sino para llevar posibles productos
auléclonos a otras localidades.

Actividades Turisticas,

+ Dado ¢ potencial paisajfstico que posee el concejo se ha de estudiar el trata-
miento y la posibilidad de recuperar aquellas viviendas abandonadas en
nicleos, que se puedan rehabilitar como alojamientos para practicar el turis-
mo rural (solicitud de una escuela taller para llevar a cabo las obras), inte-
grando ¢l desarrollo ristico con la proteccién del medio fisico y el planea-
miento urbanistico, de ahi la importancia de la preservacidn del paisaje en un
concejo como Ibias,

Infraestructuras.
* Sustitucién de la anigua red de abasiecimiento de agua por una moderna.

* En el (ranscurso de estos afios las mejoras conseguidas en los micleos rurales
han sido enormes, restando por completar las redes de alcantarillado con su
sk K

corresp de dec do y depurado,

* Falarfa por mejorar los firmes de algunos de aquéllos. buscando una mayor
calidad estética en su i que sea coh con el entorno de carfic-
ler rural,

* Recuperar y aquellas instalaciones de ab de aguas que

se encuentran en mal estado
Transporte.
* Mejorar las condiciones del viario,
+ Facilitar dreas de aparcamiento,
B.3. Justificacion y descripcion de la ordenacion propuesta.
B.3.1. Clasificacion del Suelo.
B.3.1.1. Criterios Generales.

Estas Normas Subsidiarias de Plancamiento tienen por objeto establecer las
determinaciones reguladas en el anfculo 92 del R.P., y en lo que se refiere a la deli-
mitacién del Suelo Urbano:
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b} Delimitacida del Suelo Urbano con los criterios del aniculo 81 de In Ley del
Suelo, considerando el resto del suele mo urbanizable,

Artfeulo 10

Suelo Urbano en municipios con planeamsento.- Conatituirdn el suelo urbaso:

) Los terrenas a bos que el planeamiento general incluyan en exn clase por con-
tar con acceso rodado, shasecimiento de sgus, de aguas ¥ sumi-
niatro de energin elfctnca, detiendo lemer estos servicios caracteriiticas ade-
cuadas pars servic 2 1a edificacidn que sobre ellos exista o se haya de cons-
trudr. Tambidn s considerarin urbanos los termencs que tengan su ordena-
citin consglidadn por ocupar b edificacida al menos dos tevcems paries de
Ios espacios aptos para la misma segin la ordenacida que ol plancamisnio
gencral establezca

by Los que en ejecucidn del plancamienio leguen a disponer efectivamente de
los migmod elementos de urbandzacida s que se refiere el phomafo aniertor,

Articabo 12:

Suebo Mo Urbanizable - Constitnrdn £l suelo no urbanizable los terrenos que ¢
plancamiento geveral na inchiya en minguna de las clases de suelo anleriores v, en
particular, los espacios que dicho plancamienio determine otorgaries una eipe-
cial proteccién, en razdn de su excepoional valor agricola, F;':sul o panadero de las
posibilidedes de exphbodacidn de sus recursod nanurales, de sus vakones paisainficos,
histdricos o culiurales o parn I defensa de fa faona. 1s Nors o el equilibrio ecoldgl-
o,

Completads epa Gluma, dado gue en la prictics esta definicide se demmiesirg
insuficiends, como quedn recopgido ea este phmalo de Ia Ley 671990 ctado sexfual-
memic;

“Esta defimicidn se traduce oo b prictics en una regulacidn cicmnla quac a0 E2ve-
s como insuficionte pars dar respossta a b pluralidad de deonandas incidenies sobre
un ampho secior del erritorks que, en b Comunidad Astdeoma Astuiass, pocienln
ks caracteristicas especificas, fruto o de b variedad grogriifica v rigueza en
. antecedentes histdeicos gue be ke becho objeto de usos

Los criterios sepisdos para la ondenncide de los distintos Gpos de sncko han
segmido en wodo momento ba estimaciia de b condicionss ovogeificas del wrreno
en cusnio & la abicacidn de los clemestos edificados, procersado so Bworcoer ln cre-
acidm de tshedes o de edificios con distimios siveles que Bewes 3 alsmicnion de
cxrectwm Ea comamemion gue scabam degracdando b isages whans

El Equipo Redacior ba sido especisimeste seasble 2 b peesenaacide de ambien-
i3 rorales e ban Sdo absortedos por fos ssicheos. erbunods o que litnos oigen de
Tos mimod, docrmmnsedo para cEon Clsos hnﬂﬁHMﬁem
s NURMR y cn sw caso las ssodificacioncs de ks Ley 61990 de 20 & Diclembre,
5 ey eratdedolos com ks comchoinmes edificatona de wm it el

s concireamale £ Cuamio & by defrostacste del sk arbase

El cmormn de b Iplesia, que sepose of caico satigws de 5. Amicills o zonifics
oo conservackin de b ecoracters wrhass | iratsado so de comservas o garcelario y
I cacals wrhosa, no clsitasts b e ¢ieoificacads o phisies par) Olrss BONLY COTED
n puiicha 5 La Vil Bolls oo bis g i bieia b aliiver i simescadin, mubs quo walo-
o peakemente o quee ol e Fn ot roecd ooemo L Qeieesan e catd al Lsdo Sur
de La Viacks del 5 cx el oo procetasds cosservar b Spologfs

S prodece se assreto inporcse de b it comiesida desto de Ls dell-
mtackte de seelo ariseo on b Boss gue socd EID.

BALE Delestacsbis drl Serlo Usbess *

Dintn ke o eximencia de nn phans catwirsl a1 que eclene mis precisamente (8
descripcide o= wiliracie paa oo aguefios accidestes grogrificas y wopogrificos
s dbearaadid

Comrsrands por of cowress sorie. o loowr pase el scoren o B plsta sl
Folgess, cortasds casx propoadiceissncese 2 i conos 4 eived (3 partir de shora
e ) bty cogey b o m <268 e y sy fata Basts cacontrwse com ef Caming del
Fomn, comtrwcn por of dhel Silgect fastn sediic 2 & co 770 en La Maguls y bor-
deands o Comas de (e Bassrsrss oty Begar 2 evisrmo s, diede crura |a carre-
e i ey T s ol (a Endica, sulbiemdls Bt coper B c.n +300, siguiendo ésia
ety i oo o e e i cwsrencs, i eekoemy bats Oegar 0 Los Fondales,
s sl wn Simite de pasocls oo diserclie Ser ¥ SACORITICRE CC L CAMING,
diendle alsl sigror fla © 3+ koetn La Feagea, ex bo sl de La Velta del Vino, bajan-
by o of) ez st e 2. 300 y iewdle e, dieccride more, sublendo oblicus-
vt Bnta i s -+ 230 e B Caacacls, besta Separ 3 fowsir of camine que copdu-
o o ln e ncnds e o o Clivlles y Calblewillla; desde cota +340) bajar sigubendo

v e 2= Tongual, disscrife coic, sortaado curvas de nivel hast el

All mie ofie Son Auelis, oo s aeflls catr ded vlo Bhias gueda delimitads on dres
o erwers e apuiprmieied. cepllarasieato de i fmec piscing munkcipal. (Yer
ol [Pl -2,

WAL E Canibies =n b detbmitaciin dd Secto Uvhamo en relacidn a la anterior
AT,

St netiliniie oo faie de sofewences comparativa, dada o peculiar siteacidn
gl il Swemcr amesver of pisoe g pecscata fa cliquets de Aprobacion

B estbmerr om ol Tndlo e peemanecs: caai idéaoco, salvo unn franjn que s
afintle wivusis ewivr ol] Lovanfices y of e,

[ (= mime e 0 one Fiondlalles 3 s cometeva 2 Ottt o gibls o] limite 8 ona cota
s litn, on e s dfe miverd]

*umﬂul;n;m:wt -‘1; m;nhl ::;

nemes e ol giieno 2 E § granpernonnds por I Conscperia, en el que s2
coenpllerteie o semificufe dhios 21 s dosde i sido posibie, no obatants, wodas
I e el e s <defierin njuertares mki pevcicamente 8 imiles reales de parcelns,

Por s Iado oesin permanece pricticamente innlterado salve que en El Valin se
regulanira la Hoes sfndiesdo uns “kngun”, hosta llegar al Camino de Cheles en el
Torgual, donde sube o s vers y afiadiendo por tonto la parte alin de lo lader que
Anteriormeenke oo b bno ke

B3 14 EL Suelo Mo Urbanizsble,

Una ver delimatado ¢ Suebe Urbans, el resto del concejo recibe la clasificachtn
de Suelo No Urbanizabe esiando sujeto o las limitaciones y condiciones de edifics-
cllﬁl'lcgue determinan las gpeessnbes Normas Subsidiarias en la qiee nos remibticemmos o
5 lﬂ"K‘:!deIIl..n'ﬁ"lm.d:md:d.i:nltmbm.snmedjl'icac:ﬁnylhmmcl
Medso Rural, capituio 1.

Las categorfas de S ML), utilizsdas son las siguienes,;

» §.N.U. Especial prowccidn.

* S.M.L. Interds agropecuarnio,

SN, Infraesiructiamt

s EN.U Gendrico.

* Milcleo Rural,

B73.2. Zonificacidn, sectorizacidn y sistemas Generales del Suzio Urbano.

B.3.2.1. Tipologias de Edificacidn,

Lo edificacidin residencial qus mis s repite 23 la aislada, sea para un uso uni-
familiar o multifamiliar, siendo escasos boa ejemplos en los que se generm a r del
adosamiento, bien de maners “natural” en el cogollo del adcles, o en los revien-

tes procesos de edificacide con una voluntad mas dirigida a sacar wn mayor “rendi-
miento” al terreno que com a de configurar calle y continua urbano,

Por todo ello, ws fa nueva edificacidn que 32 pucda plaatear, especial-
menle en log de Detalle, = ha escogido una tipologin de edificacidn sbier-
ta. con wnn bajn edificabilidnd y unas dimensiones adaptadas a la excala redecids dei
Tugar.

B.}.2.2 Estudios de detalle.

En el Suelo Urbano peeden formalarse Esnudios de Devalle pora desanollar las
deierminaciones de cmnﬁurmu, segin queds regulado en el arfoubs 91 del TRLS
{28, 2b) y &n los aniculos 65,56 del Reglamenio de Planesmiento,

Citando textunlmente el 1.2 del TRLS:
Su contentdo tendrd por finalided prever o reajustar, segidn bos caso
u} El sefafarmiento de alinesciones y rasantes: yio

b} La ordenacidn de bos voldmenes de acuerds con los especrficaciones del pls
netmientn,

Estudio de Detatle MM 1,

Franja limiteds por &l lado oeste de una nueva via propuesta. el Camino de
Cleles, |a parceln de bl gasclinern y lns viviendas piblicas,

Superficie aproximade 12,800 m'.
Uso residencial.

Estudlo de Deialle N™ 2.

Zona A,

En el krea de lo Voelw del Vine | franje fimitada por el ser poe la carmetern, por
¢l morte por |a pueva wia que sale de La Plaxa y ba prolongacide de dua hasia e
i nl limlte exterior de Suelo Urbano,

Superficie aproximada, 4,950 m*°,
Uso renidencial,
Zona B,

En el drea de |n Vucla del Vino ba franja limitads en su freste mone por b came-
tern, en sy lado esse, baata llegar ol camine, af sur ef espacio dedicado 3 rona
werde y al oeute, limilsndo con las parcelas edificadns.

Superficie aproximads, 4 800 m',
Uso residencial.
Estudio de Detalle N* 3,

En |a zonn del Cascoein limits 8l sur con el ED.2A), al oot con la carva de
mivel +130, en ru lode este con las parcelss privadat. y al movie com el Lirste
definido perpendicalamente & lns Iincas de nivel,

Superficie aproximads, 7.600 m',
Usp rexidencial,
Estudio de Detalle N* 4

Franjn exissente entre [a carretern, lag viviendas de Hidroekowa, ol sone of
Cenire de Higiene ¥ ol este el camino & La Marira,

Superficte nproximada, 5640 m",

Uso residencial,
Lop BEDN2 v ED3 se crean tres mm&a que el qua nparecis e el sance
anferior como E.D.2 no se pudo Hevar & cabo por s diviside de bn propeoded o gl

no llevd o marcar estod dos pusvos estudios de demalle mids ndaptadon o b propie-
dad.

Por ctro lado reconocer |oa valores emogrificos de ln quiskase sbeods en o
Euudio de Detalle N* 4 pero relierarnos en la conviccidn de qua dads ve sseacide
cénerica en 5. Anlolin v |8 scrual roturs que supons pam el ndchpe kb Wiecho del Vi,
serin bueno w de le.

B.3.1.3, Capacidad del Suelo Urbano.
El Avance del plancamlento antarior definla dos Exudies de Detslle. v de los
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cuales, el N° |, fue desarrollado por la Consejerfa de Vivienda para viviendas socia-
les, y el N® 2 no se llevé a cabo por razones de dificil gestién,

Lo que era el E.D. 2 se dividird en ED.2 y E.D.3 de 1al manera que su gestion
sea més factible al unir en E.D.2 los terrenos de un mismo propietario.

Aparece una bolsa importante en la zona conocida como el Torgual, gue es
atractiva por la orientacién, para la cudl se propone el desarrollo de un Estudio de
Deralle, que se verfa atravesado por el nuevo eje viario propuesto que viene dibuja-
do en la documentacién gréfica. Nos hemos referido a ella como el E.D.1.

Como se ha indicado en el apartado anterior, se plantea también la posibilidad
de desarrollo de la parcela contigua al Centro Médico ya que a pesar de contener una
quintana que posee un valor etnografico y ambiental, es mds importante que se desa-
rrolle como edificacién plurifamiliar abierta que ayude a unir las dos partes de San
Antolfn que hoy separa la Vuelta del Vino, ademds de sus condiciones para edificar
positivas como son la orientaci6n y la horizontalidad de) terreno. Nos hemos referi-
do a esta zona como E.D.4.

Es una ldstima por otro lado que no estén ocupadas las viviendas que posee
Hidroeléctrica y que la bolsa que supone su nave industrial no se pueda utilizar como
plurifamiliar abierta.

Somos conscientes de 1a excesiva oferta de suelo que planteamos para los datos
demogrificos que barajamos, incluso en el sup y de la posible realizacién del
embalse del Suarna, sin embargo las especiales condiciones econdémicas que favora-
blemente han asolado la poblacién de la capital hacen aiin més dificiles las gestio-
nes para obtencién de suelo y esta es la dnica via que entendemos posible para evi-
tar un estrangulamiento en la oferta de suelo.

B.3.2.4. Esquema de normativa.”

Las citadas a continuacidn son las diferentes categorfas a aplicar en zonas del
Suelo Urbano:

Residencial, Conservacién de la Tipologia.

Residencial, Conservacién de la Estructura Urbana.
Residencial, Edificacién abierta.

Residencial, Baja densidad.

Residencial, Mantemmiento de la ordenaci6n actual,
Residencial, Por ordenacién de Estudio de Detalle.
Dotaciones, Espacios libres de dominio y uso publico.
Dotaciones, Equipamiento escolar y equipamiento sanitario.
Dotaci Equipamiento asi ial y religi

Dotaciones, Equipamiento cultural y deportivo,

Varios, Espacio libre por excesiva pendiente del terreno.
Varios, Espacio reserva para equipamiento.

Residencial, conservacién de la tipologfa.
Definicién:

Comprende esta zona aquellos suelos consolidados con edificaciones de tipolo-
gfa rural, que quedan integrados en el continuo urbano.

Condiciones de ordenacién y volumen:
Se permiten las obras de conservacidn, restauracién, consolidacidn y rehabilita-
cidn.*

Se permite la sustilucidn de las viviendas y consirucciones avxiliares por nue-
vas edificaciones, siempre que conserven la altura y las caracterfsticas de las exis-
lentes y que no supongan un aumento del n® total de viviendas.

Cuando se rrate de un edificio de nueva planta las condiciones serfin las mismas
como si s (ratase de un nicleo rural denso!

* No hay parcela minima.

* Alturas: PB + 1.

+ Se permite el uso de Bajo Cubierta.

* Deberd respetar la alineacién definida.
Residencial, conservacién de la estructura urbana.
Definicién:

Comprende esta zona aquellos suelos urbanos consolidados cuya estructura
urbana y tipologia edificatoria merecen ser conservados con su aspecto y configura-
cién actuales como conjuntos que representen y definen el legado urbanfstico de
€pocas anteriores.

Condiciones de ordenacién y volumen:

Se consideran obras pref las de conservacidn, restauracién, consolida-
cidn-y rehabilitacién,

Se autorizan las obras de reestructuracién, manteniendo en todo caso las aline-
aciones de la fachada principal y el n° de plantas preexistente,

* Alturas: PB + 2.

* Se permite ¢l uso de Bajo Cubierta.

* Deberd respetar la alineacidn definida.

Residencial, edificacidn abierta,

Definicion:

Comprende aquellos suelos urbanos que por las particulares condiciones de la
parcela en la que se encuentran se puede desarrollar la edificacién mediante un blo-
que exento de fipo laminar independiente.

Condiciones de Ordenacién y Volumen

Allura maxima:

PB +2.

No se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta.

Profundidad mixima de la edificacién:

12 M.

Frente edificable:

Las nuevas alineaciones no sobrepasardn la longitud de 20 M.

Separaciones minimas:

Cuando existan luces rectas la separaci6n entre dos blogues serfi como minimo
igual a la alrura del bloque superior.

Cuando no existan luces rectas la separacién podrd ser como minimo igual a la
mitad de la altura del blogue superior.

Entre edificios: 6 M.

A linderos: I M.
Residencial, baja densidad.*
Definicién:

Comprende aquellas zonas en distintos niveles de consolidacién en las que pre-
dominan los desarrollos de edificacién unifamiliar, conjugéndose con un determina-
do uso industrial que puede venir agrupado o independiente en razén de los usos
permitidos. Se trata de dreas lidadas en el ti con edificaciones unifami-
liares, en dénde por razones de ordenacién se integra un cierto tipo de industria.

Condici de Ord:

Parcela minima:

600 m?.

Altura maxima:

PB4+ 1,

Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta, incluido en los Jimi-
tes de la edificabilidad méxima.

Se permite edificar un sétano o semisétano, que en ningin caso podra tener uso
de vivienda y serd computable dentro de los limites de edificabilidad, excepto cuan-
do se destine a garaje-aparcamiento vinculado al uso del edificio y que debers limi-
tarse en su desarrollo al perfmetro exterior de la casa en planta baja.

Separaciones minimas.
A eje de caminos: 4 M.
A linderos: 3 M.

Residencial, manienimiento de la ordenacién actual.
Definicién:

Comprende aquellas actuaciones de edificacién que responden a una concep-
cién morfolégica unitaria, cuya urbanizacién y edificaci6n se realiza de forma pro-
gramada segiin un Plan o Proyecto especifico, que se encuentran totalmente conso-
lidadas o bien con Pl iento aprobado en vias de ¢jecucién,

Condiciones de Ordenaci6n y Volumen:

Los usos, alineaciones, alturas, volumen edificado, etc, permanecerdn tal como

ban a la aprobacid las Normas.

Para modificar los volimenes, serd necesaria la redaccién de un Estudio de
Detalle interesando toda la zona, barrio, grupo de casas, o parie bien diferenciada y
separada de dicha zona o barrio. Este planeamiento se podrd ejecutar por etapas,
pero el Proyecto deberd abarcar todo el drea a remodelar y sefialar plazos y fechas
para las mismas.

En ningdn caso se podré construir un volumen o un niimero de viviendas mayor
que el existente o aprobado.

Las restantes condiciones, corresponderfan a las establecidas con carécter gene-
ral para las zonas de Ordenacién por Estudios de Detalle,

Residencial, por ordenacién de estudio de detalle.
Definicidn:

_ Comprende las zonas de uso residencial en las que el desarrollo de la edifica-
¢i6n adn no est4 consolidado y en las que es preciso definir alineaciones y rasantes

ién y Volumen:

Se prestard especial atenci6n a que los materiales y la composicién de h
comresponden a los tradicionales en la zona.

Cuando sz trate de un edificio de nueva planta las condiciones serén las mismas
como si se Iratase de un nicleo rural denso:

+ No hay parcela minima,

* Para la localizacién de las diferentes dreas es preciso dirigirse a los planos de orde-
nacién urbanfstica del Suelo urbano.

' En la redaccién de la Normativa se describird con detenimiento el grado de actua-
cién de cada tipo de obra.

y ordenar los voli edificables,
Condiciones generales de Ordenacién y Volumen:
Densidad zonal méxima:
50 Viv/Ha.
Reserva para equipamiento:
20%.

" En el posterior desarrolio de la Normativa se prestard especial atencidn a los posi-
bles usos permitidos distinguiendo algiin tipo especial de Baja Densidad en que se
permita un mayor uso industrial.
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Edificabilidad zonal mfixima:
0,50 mifen".
Tipologia de la edificacidn:

Queda limitada por la condicitn de ser edificios de ripologfa residencinl, edafi-
cacidn abienta, con cuatro fachedas, sin patios interiores de parcets, pudsendo orde-
narae por tanto en forma de bloques coya agrupacidn permita la creacsin de espacios
COMUnes.

il La lines de edificacidn no debe colncidir necesaniamente con ka alineacidn ofi-
Al

Drentra de cada unidad de actuacidn, esta disiancia podri ser ioferior cuando la
ordenacidn de vobdmenes |0 jusifique, sempre que quede garantizado el soben-
maento, iluminacidn ¥ ventilacién de bos locales habitables, asl como la inimidad de
wistns

Cras condiciones:

Deberd reservarse al menos un 20% de la superficie del tormeno parn espacios
libres o squipnmicnios,

Estas reservas no producen menoscabo del aprovechamicnio ¥ serdn de cesidn
gratuita

B.3.25 Catdlogo de edificios de interés, Mormativa,

Ademds del inventario del aportade de la memorin informativa ADLLI
{"Imcidencias de odras begislaciones en la deteccidn de elementos o sectores de inte-
s artisticos”) en donde recogemos el proporcionado por el Servicio de Patimonio
Histérico de 13 Consejeria de Educacidn, Cultura. Deponie ¥ Juventud. el Equipo
Redactor considera pecesario afladir a los antericres' en principio todas las capillas
rurnbes ya que 51 bien en nigunos casos no poseen la calidsd arquitectdaica que las
haga merecedoras de incluirse en algune de fod apariados anteriores si forman wna
pieza urbanfgtica fundamental en la creacidn del pucblo, asi por elemplo en
Valdebueyes se encoenira en ruinas con lo techumbre hundida en los alio del puehlo,
en Villares de Arriba con pledra labrada en ¢l centro del pueblo rambidn sin espada-
na y fechada, em Peneda con su espadafa con aitar y 1alias en madera...

Se incluyen asimizmo los hdrreos y paneras, (sunqoe en contadas ocasiones &
veces se cubren de paja), las pallozas (en Santiso se encuenira ¢l mejor conjunta), ¥
“les cortines” (recintos de forma eliprica o rectangular que sirven para prodeger bas
colmenas de bos 0sos), asl comn mokinos, fuentes de interds o omod elementos con
valof etnagrifico.

“ B¢ comprende que na todos tienen igual calegora, por o cual s estahleceran unc
niveles de prodeccifn que vendrin eipecificados comvenieniemente en la
Redaccidn de la Normativa defimiliva

B33 EL Suelo No Urbanizable.

B33, Criterios de¢ saproximacidn a las diferendes categorias de Suclo No
Urbanizatde

Imrpdeceidn,

E| comeefo de Ibias se encuenira en el extremo suroccidental de la regitn, den-
o de la subregldn oceidental, comarca funcionnl de Marcea. sobcomarca de Narcea.

Desde el punio de vista sockoecondmico es un municipio con dos dreas clara-
mense diferencladas. Par un kado estd ks zonn sur del concejo en donde la economin
gira entorno » bns actividades mineras de Tormalen y por oira pane estd ef resio de
cancejo con un claro cardeler rural

El passage de esle munlcipio essd fuenemenie irasformado, las octividades fones-
tales intensivas han dado lugas a que el matorral ocupe un 60% de la soperficie fones-
tal. A petar e esta fierte alteracitn el paisaje sigue siendo de gran belleza

5u alejamienic geogrifico del centro neurdlgico de la regitn ha levado o Tbios
n mirar muchas veces o las provinckas limdirofes ya gue sus comunicaciones por
currelern son mejores ¥ os relieves topogrificos que hay que salvar menos prooun-
ciadoa.

Tras realszar €] diagnésilco del municipic se han trazado usos objetives que
hagan compatibles el desarrello mundcipal con la preservacidn del medio naural.
Esta proteceadn, a parte del valor intrinseco que el medio natwral iiene en sf mismo,
defiende el heche que el medio s un recurso demandads ¥ escaso, capaz de gene-
rar una renta que puede integraree en Jos Mujos econdmicos del concejo.

Expenemos ahera un resumen sucinta del diagndstice:

* Economin eminentemente rural salvo en el entorno de Tormaleo,

+ Ciran alefamiento de las vias principates de comunicacidn de Ta regitn Jo que
ha conducido o un profunde sslamiento,

* Suelos muy pobres que hacen diffcil culivos de calidad

* Alra calidsd del paizaje. :

+ Envejecimiento de Ja poblacatn por la emigrackin de los jdvenes hacia las prin-
cipales ciudndes de la regidn

« Concentracitin de la poblacién en dos polos, San Antolin y Tormaleo y pro-
gresivo despoblamiento del resto del concejo.

Este diagndstico nos ha llevado i establecer los siguientes objetivos:

+ Preservar de todo deteriorn las zonas de mayor calidad amblental y paisajisti-
ci. permitiéndose en ellns las actividades madicionales que han comribuido &
su conservacidn y prohibiendo todas aquellas que puedan alterarias.

« Recuperar las Areas mis deterioradag deade ol punte de visw amblental pero de
gran calidad paisajfsticn.

« Manteper v mejarar i viahilidod de 1a base productive agricola del concejo,

itendo lns infrassiructuras pecesarias para opfimizar ba rentabilidad de
!al- explotnciones.

* Reconocer 2onas on las que Jos cultivos indusiriales y repoblaciones foresiales
gean posibles, sin que ello redunde en menoscatio de bn calidnd paisajisica.

* Encauvzar s infracstructuras demondadas por fas sctividades de recren y ocio
kacia fos nibcleos rurales para conseguir |a preservacidn del medio

+ Revitalizar bos mbckeos rurales y mejorar a calidad de vids en los mismos, por
ser los centrod organizadures de |3 actividad econdmica y por conatitulr el
lngar de asentamientn de [a poblocidn

« Apoyar Ia consireccidn de muevas ving de comunicocidn tonio enire Tas distin-

s entidades de poblacidn munteipales como de este municipio con el resio de
la Comunidad Awdnoma.

Laos objetives planteados s pretenden alconzar en base o la colificacidn del
suehs no urbanizahle exablecida

Criterios para la delimdtacidn del suelo no urbanizable de proteccidn,

Crmo minimo, han de llevarse 2 la caegarfa de especial protéccidn, pos su inte.
rés ecoligico, pabsajistico, diddcticn, cientfico o nirfstico, los espacios que respon-
den a bos siguienes crileriog,

« Criterios referentes o In vegetackin,

- Bosques autbctonos de hayss, robles, abedules y orces. Asf como s elopa
seriales de bosque autdctono de pone arbineo o arbustivo: avellonedas. espi-
=112 T

- Vegeiacidn de ribera de porie arbéreo o arbustivo de cualquier lipo (Eauce-
das, alisedas, fresnedas, olmedas y choperas)

* Criterios referentes al spua:

Serdn defendidos de posibles usos o venidos contaminantes wato las aguas
superficiales como las subterrineas. Las superficiales mediante Ins limitacio-
rees al wso que en el domine piblico hidrialico esablece 1a Ley de Aguas, ¥
lzs subserrdiness mediznie 2 limisciones y comroles rigurosos en las zonas de
recarga del aculfero. Asi mismo, se prosegerin con especial determinacitn las
zonas de caplackin de agunas para el establecimiento de los ndcleos

+ Critgrios referentes a las formas de relisve;

Serdn llevadas a caregoria de especial proteccidn, ol menos las siguientes for-
mis de relleve:

- Barrancos ¥ torrenies
- Extraplomas o pendientes muy pronunciadas,
- Aluviones funclonales.

+ Criterios referemes al pabsaje:
Serdn considerados como lugares que requisren proteccidn todos aquelles que
arrojan valores de calidsd passajistica ala y mediz alta en el extudio de pasa-
je- Ver Mapa de Unidades Geogrifico-Paisajisiicas,

» Criterios refeseimes a los punios de Interds cultural:

Sen purtos de interds cultural pquedlos lugares de reducida extension superfi-
cinl en las que exisia cunbyuier valor que se entiendn que ha de formar parie
del patrimonio culural del municipio, de b regién o det pais y, por tanto,
deban de ser prolegidos, (capillas, palaceles, caserones. himeos, saniuanios,
cortines...)

Criferios para ln delimilacidn del suele no arbanizable que presente imerds
AETOpecuano

) Se entenderi que presentan interés agropecuario, ol menos, Jos siguientes espa
cins:
* Los suelos clasificedos en las calegorias |, 1 y 1] en las que el Maga de Clases
Agroldgicas del Ministerio de Agriculum y Pesca,
* Las vegas aluviakes.
Criterio defimtiva.

El destinde definitiva, orientado sepin los criterios aneriores, s levard o cabo
dle acuerdo con las sigulenies premisns:

« Craterions o2 ordenacidn del oo
Se rendesd a evitar crear bolsas msladas de pegqueia extension, especialmenie
cimmdo i disten apreciablemente de extensiones mayores de igual categoria,
En tal siteacion, y siempre que 1a zona que [os separ no rodnn algana de bas
carctenisticas gque han de llevarlos a suelos de alguna categoria concreta, se
ienderd o unificarlos,

Se evitrd trazar deshndes con finens marcadamense imegulires cifiéndose
exclusivamente o alguna vanahie. En tal siniacion, y stiempre que koo que
separn lxs irmpuleridades o redna algens de bas caracienisticas que han de e
varlo o sielo de alguna categoria concrets, se tenderd a umificarios.
En lo posible se wtilizarin para el deshinde accidemes topogrificos o fineas
Fisiogrificas manifiestas {rlos. caminos, bosgues).

» Criterios referenies a ln esmmuctum de fa propiedad:
En aqueltos lugares dénde se presentan conflictos apreciables con fa éstructu-
ra oe la propiedad, y siempre que |a zoma no rednn alguna de las caracteristicas
que han de llevarla o saclo de alguna categoria concreto, se procederd de
manera aconds con In estreciuna de lo propiedad. teniendo en cuenta lanto el
parcelario como las propiedades de dominio piblico (Montes de Unhdad
Piblica, parcelas de propiedad municipal o recurios ociosos de oiro tipo)

= Criterios especiales para puntos de imterés caltuml:
El planeamisnio urbanisibco establecerd un catdlogn con edos puntos que se
divdirdn en Punos de Interds Arquenltgico y Puntos de [nserds Anistico-
Cultural

# Los Pumios de Inserds Arqueoldgico serdn, como minimo. los inventanados en
la "Cana Arquecldgica del Mumicipio™

* Los Puntos de Interés Arquesddghco serdn adicrios a la categoria de suelo en
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la que estén enmarcados, y, por tanto, el régimen de usos serd ¢l mismo de la
calegoria de suelo en que se inscriban. No ob esto, se establecerd un peri-
metro de proteccién con centro en el lugar a preservar en el interior del cud!
cualquier uso de los posibles segiin la categoria de suelo en el que se encuen-
tre requerird informe favorable de la Consejerfa competente en materia de
Patrimonio.

- Puntos de Interés Artistico-Cultural.

Estos puntos tendrdin un tratamiento particularizado, y variard dependiendo
de que se sitiien en el interior de los micleos o fuera de ellos.

Su deslinde se establecerd medianie parcelario.

La Norma Subsidiaria de Planeamiento establecerd un catdlogo en el que se
inventariaréin estos P.1.C y se indicard en los planos de zonificacién cuél es
la ubicacién de cada uno.

Este cardlogo podrd ser ampliado a peticién de la Administraci6n, aso-
ciaciones o particulares, a través de un procedimiento establecido a tal efec-
to.

B.3.3.2. Categorfas de Suelo No Urbanizable

Atendiendo a los objetivos presentados y segun los diversos criterios expuesios
en esta Memoria Justificativa para la delimitacién del suelo no urbanizable que
requiere proteccién, asf como el suelo no urbanizable de interés agropecuario se ha
dividido el Iemitorio en diversas zonas que tralan de dar respuesia a las distintas
necesidades, fanto de desarrollo como de conservacién, que se demandan.

Los espacios definidos son los siguientes:
Suelo no urbanizable de Especial Proteccién,

+ Franja noreste - sureste.

Dentro de este espacio estén incluidos la Reserva Biologica de Muniellos y el
Parque Natural de las Fuentes del Narcea y del [bias, espucios integrados en la

Red de Esy Naturales prog por el PORN.A.
Teniendo presente la existencia de estos dos espacios de gran calidad medio-
ambiental y paisajistica, los criterios seguidos para la delimitacidn de esta

amplia franja han sido:

1. Los propuesios por la Direcirices Regionales de Ordenacién del Temritorio
que recogen la isobara de 700-B00 metros como zonas con mayor grado de
naturalidad de la regidn.

2. Por la necesidad de dotar a los espacios protegidos de un drea circundante
de proteccidn,

3. Por la existencia de importantes manchas, tanto de bosque autéctono como
bosque de ribera.

4. Porgue desde el punto de vista paisajistico esta zona presenta, €n su mayor
parte calidad paisajfstica alta y media alia.

+ Desfiladero del rio Luiiia.

1. Segiin los criterios referentes a la forma de relieve por la configuraci6n de
un valle de pronunciadas pendientes.

2. Para que exista una zona intermedia entre el extremo suroccidental del
Parque Natural de las Fuentes del Narcea y del Tbias y el suelo de interés
agropecuario del valle del Ibias.

* Valle del rio Pelliceira.

1, Por los propuestos por la Directrices Regionales de Ordenacidn del territo-
rio que recogen la isobara de 700-800 metros como zonas con mayor grado
de naturalidad del territorio.

2. Por la presencia de una gran mancha de bosque autdctono con presencia
predominante de rebollos (Quercus pyrenaica) y bosque de ribera.

3. Porque desde el punto de vista paisajistico este valle presenta una calidad
paisajfstica alta.

+ Valle del rio Busielin.

1. Segin los criterios referentes a las formas del relieve por la configuracién
de un valle de pronunciadas pendientes.

2. Porgue presenta una peculiaridad en cuanto a manchas de vegetacién, la
existencia de alcomoques (Quercus suber), muy escasos en el termitorio de
la regidn.

1. Porque desde el punto de vista paisajistico presenta un paisaje de calidad
alta.

Suelo No Urbanizable de Interés agropecuanio.

Lo constituye el resto del territorio municipal, fundamentalmente las zonas més
bajas del valle del rio Ibias y el valle del rio Navia.

En esta zona es en dénde se concenira la mayor parte de la poblacién y de las
actividades econdmicas. Estableciendo esta categoria de SNU de Interés agropecua-
rio se trala de conseguir gue esta Arca siga manteniendo su capacidad productiva.

B.3.3.3. Justificacion de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable y
orientaci6n al Régimen de Usos.

Las diferentes categorias en las que se ha subdividido el suelo no urbanizable
responden a la necesidad de dar respuesta desde el planeamiento a toda la amplia
gama de usos de suelo a que se ha de atender en el Concejo.

Dado que todos esos usos no son adecuados en cualquier lugar del temitorio,
pero han de tener cabida en algtin punto de €I, se subdividen las categorfas de suelo
arriba mencionadas en diversas suglc,alegorfas. Se pretenden asf alcanzar los objeti-
vos propuestas a través de las categorfas de suelos que a conlinuacién se exponen
cuyo régimen de usos aquf se esboza, y se detallard més adelante,

Suelo Mo Urbanizable de Especial Proteccidn.
Constituido por todos aquellos terrenos que deben preservarse en razén a sus

especiales valores naturales, ecoldgicos y paisajisticos. Serdn aquellos establecidos
en los criterios més arriba exj ¥ que ap n en el mapa de zonificacién de
la Documentacién Grifica,

Estarin sometidos a un régimen restrictivo de usos, fundamentalmente aquelios
que conllevan edificacién, siendo, no obstante, tolerables aquellas necesarias para el
mantenimiento de la viabilidad de las explotaciones agrop ias tradicionales que
existen en su dmbito.

Suelo No Urbanizable de Interés Agropecuario.

Constituido por aquellos terrenos cuyo principal interés estriba en su vocacién
productiva tanto agricola (cultivos y praderfas) como forestal (cultivos y repoblacio-
nes forestales para produccién maderera).

En las zonas de vocacién forestal se fomentard la plantacién de especies autic-
tonas en detri de las aulé que tendrin usos més restrictivos.

En este tipo de suelo se tolerard la ubicaci6n de las edificaciones necesarias para
el mantenimiento de la actividad productiva, estableciéndose sus di iones miixi-
mas en funcién de la correcta i6n de las explotaci

Suelo No Urbanizable de Infraestructuras,

Referido fundamentalmente a la vias de comunicacidn y el 1endido de lineas de
energla eléctrica, que quedan regulados por legislacién sectorial especifica y para las
que mds adelante se especifican alg Tex daciones ias de lener en
cuenta en funcién de los objetivos generales que desde este Planeamiento se preten-
den alcanzar. Estas recomendaciones se aducen en base a la alta incidencia ambien-
tal que presenta el tendido de este tipo de infraesiructuras en zonas de alto valor pai-

sajfstico como las existentes en ¢l concejo.
Suelo No Urbanizable Genérico.

Es aquél que no es posible englobarlo en ninguna de las demds calegorias. Son
los lugares determinados para albergar usos de instalacién de la industria vinculada
al medio rural, asf como otras edificaciones (de almacén, 1alleres eic...) que han de
ser debidamente localizadas para no difundir pequefios impactos visuales sobre el
Lermiono.

B.1.3.4. Nicleos rurales.
Definicién:
Art. 7. de la 6/90:

Son niicl¢os rurales los i e los de poblacién en suelo no
vrbanizable que el planeamiento municipal configure con tal cardcter, en fun-
cidn de las circunstancias edificatorias, socioecondmicas y de cualquier olra
indole que ifi la imbricacién racional del asentamiento en el medio
fisico dénde se sitia

Entresacamos dos pérrafos de In Ley 6/90 por encontrarse en ellos los dos
aspectos méds problemdticos en el iratamiento de la calegoria de nicleo rural:

“El desplazamiento del fenémeno edificatorio hacia los nicleos se procura a tra-
vés de un doble estimulo, ya que no sélo se permiten en los mismos mayores
posibilidades de c i6n, sino que también se tiende a facilitar la ejecucion
de las obras simplificando trdmites y desconcentrando o delegando las faculta-
des de nutorizacién. Elle exige, no obstante, que el nicleo esté correctamente
identificado a través de su dehmitacibn grafica en los oportunos documentos del
planeamiento”.

*'La ley aborda también la cuestién del uso industrial del suelo no urbanizable,
Es evidente, dada la naturaleza del territorio implicado, que esta clase de usos
no constituye el destino normal de las zonas rurales, pero no cabe desconocer la
existencia de establecimientos cuya ubicacién no admite oiro tipo de emplaza-
miento, bien por razones inherentes a la propia actividad, bien por la imposibi-
lidad material de encontrar acogida en las restantes clases de suelo. La Ley aspi-
ra a dar una adecuada solucién a estos suy s ¢ incluso se planiea la necesi-
dad de abordar por via excepcional una férmula que permita resolver con agili-
dad la problemitica de grandes actuaciones de cardcter transcendental para el
conjunto de la Comunidad Auténoma y cuya urgencia oporfunamente aprecia-
da reclame una contestacion inmediata, que el proceso normal de elaboracidn y
aprobacidn de los planes no logra proporcionar™.

Se realizé un andlisis y catilogo de los micl evaluando sus perspectivas de
crecimiento y dimension actual especialmente en aquellos en que se actualizd la
documentacién grifica.

Se asume como criterio fund. 1 en los con crecimi cern o
negativo, dénde no existe construccidn reciente, la prohibicién pricticamente total
para realizar edificios de nueva planta, potenciando asi la rehabilitacidn de la vivien-
da tradicional existenie, en muchos casos deshabitada, o incluso los edificios que
concebidos inicialmente para otros usos, hoy ya no cumplen esa funcién por razones
sanitarias, espaciales o por simples transformaciones productivas.

Se valora la existencia de espacios libres de dominio y uso piblico que puedan
ser de interés y se realiza un catdlogo de aquellos edificios, que tras 1a visita de
campo, unidos a los recogidos en ¢l Inventario de Palrimonio, sea conveniente pose-
er una informacién mds completa.

Tipos de Nicleos (segtin su localizacién topogréfica):

1) En el alto, a los que se accede por un camino o en el mejor de los casos por
una pista desde la carretera principal, en los que se suele llegar a un espacio
libre dénde se ensancha la carretera y a partir del cudl nacen dos o tres vias
en paralelo a las lineas de nivel del terreno, situdndose a su vera las casas,
Alll dénde existe un esponjamiento del terreno se colocan los hérreos, etc..;
y generalmenie buscando el crecimiento hacio arriba. Lo usual es que al final
se encuentre la capilla aunque a veces esta en el centro, como en Villares de
Arriba y otras no existe, De este tipo serfan Santiso por ejemplo, que llama
la atencidn por sus pallozas, o Busto, Morentin, Salvador, Pelliceira,...

2) A media ladera, a la vera de la carretera, linealmente, encontrindose el prue-
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so de la edificecitn en fa orifla alta, dependiendo de la imporancia de
nicleo se ofganizan varios caminos paralelos a la cametera dbnde se van
situando las edificaciones, en ocasiones colmatande completamente el espa-
cio entre viviendas, cuadras, pajares, quedando aperas espacios hibres para
bos hirmeag, gemplos de esto sernn Santn Comba, San Clemente o por |a
pista Bustelo, Alguerde.,. Estén a media ladera v concretamente en el valle
del Ibias s van siluando unos en frente de los otres con ¢l oo sbajo sepa-
rindolos.

1) En la veps, muy prdximos al rio esidn bos que mayor desarrolio fuvieron
como Marentes, o ¢l propio San Antolln, Cecas o Villajane.

Deserminados asentamisntos de este Hpa, podrian constituir ndcleos de unsmo
rural, que entendemos supone una de las pocas salidas vinbles, encouzada siempre
desde el respeto a sus habitames, s rehabilitacidn de sus edificachones y nupca desde
| maeva constnaccitn

Se tratard de extablecer para los distintos 1l pos unos criterios unlformes i orde-
nacifin, gue segidn su alcance puedan sbarcar todos hos casos,

La defimitackén y ordenacién de las posibilidades constractivas se realizard:

a) Con el trazado de unn lines quebrada, apoyada en el parcelario clreundante,
£l viano exterion ¥ en alguncs casos, en los propios edificios de borde, for-
manda un poligono cerrado defindor del ndcles, wilizando como reférencia
crientativa ¢l perimetre segin mdio maximo indicado en las N.UR MR, 5¢
exchuye ¢l idrmino de zona de influencia, puss considernmos gue contradice
la esencia de la forma tipeldgica existente de Nicleo denso y compacto y en
algunos casos medio,

b} Se definirin deatro del poligoro, unas alineaciones recomendables, sabre las
que deben apoyarse los edificios de mueva planta sl inenos en uno de sus vér-
trces. consiguiendo de esta forma acercane 3 1o estruciusa espacial libre v al
mismo Bempo compacta carackeristica de los asentamisntos, Se otorga cler-
1a libertad para buscar un correcto soleamiento y alejarse de las rigidas ali-
neaciones estnclamente lineales.

) Se fijarin unas dimensiones mizimas en plasta y volumen, para evitar [
falta de proporcidn con bos edificios madicionales.

) Las condiciones estéticas se fijarin en baze a lo dispuesto en el aniculo 107
de lag Mormas Urbanfaticas Regionabes en el Medio Rural de Asturins, res-

lizando las consideracianes oportunas, en bose a las caracteristicas formales
de lag armuitecturas tradicionalés propios de la zona,

A panir de una ciena escala, los problemas urbanos de los ndcleos se mansfor-
man en problermas arquitecidnicos ¥ entran en consideracitn, el conlexto, el trazado,
Ia ebeceatin tipoldgicada distribiuciin de usos y las elememos seferenciales,

De estn forma, s= intentn conseguir que la pasible demanda de segundn resi-
dencia, canalizsds hacia el interior de los picheos, no distorsione o estructara urba-
s actual o en el mejor de los casos, sea wna culdads rehabiliacidn de fa mizma.

Draita In especial situncidn de la parroquia de Tormaleo gue adn shepda un con-
junso de ndclecs marales, estdn bastante préximos v legan a fener una poblaciin por
encima de los 600 habitantes, nos parece sdecuado 13 reserva de doa bolsas de terme-
na, una en Yillares de Abajo v otra en Luidia pars alhergar un posible equipamiento
GEpOTTive.

B.4. Formacidn y elaboracidn de lnx Normas Subsidiarias, Aspectos Gengrales
¥ parifcipacidn ciudadang,

El proceso de redaccidn de lns Mormas Subsidiarias de Planeamieno se inlcia
de acuesdo con las exigencias que para esta figura de planeamiento 2 prevén en la
Ley B1990 v ¢l Real Decreto Legislative 11992, por el que se aprucha el Texto
Refundide sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, asf como los
Reglamentos de Planeamsento y Gestrbn que los desarrollan, segin bo dispuesto an
el Real Decreto 304/1993, por ef que se aprucho 1a tabla de vigencias comespon-
dienee; sl como la legislacidn regional correspondiente, en especial la Ley 1787 de
Coordinacidn y Ordenacidn del Territorio, Ley de Reforma del Régimen
Urban(stict, Leyes Regionales &1 %50, sobre Edificacidn y Usos en el Medio Rural
v 2195 de Reserva del Suelo v sctuaciones Urbanisticas pricritanas, y de acoendo,
msamisrnn, con e condiciones especificas y la legielacitn sectorial commespondienie,

Desde ena perspectiva, el procese de revision de las Mormas Subsidiarias de
Planeamiento ha tenide como lisea maesra concebir la planificacidn como un pro-
ceso dialopado v abieno, de conformidad con las principios que informan la sctual
legislacidn wrbaniztica; estableciendo como obietivo la adaptacidn de las anterionss
normas & la pueva legislocidn urbanstica estatal y regional, la proteccidn del medio
ambiente y |a preservacidn de los espacios naturales, ea relacion con [as especificas
necedidades de este Municipio.

B.34.1, Lincas Generales de lns diferentes fases del procedimisma.

El esquema del procedimiente a seguir hasta la aprobacidn defininva de fas
Mormas Subgidiarias ha de cumplir, obligatorinmente las siguicntes fases, en aten-
cidn & lo dispuesto en ¢l Resl Decreto Legislativo 11992 y el Reglamendo de
PFlaneamienio;

A} Avance de las Mormas Subsitharias de Planeamienio.

El artfculo 151 del Reglamento de Planesmiento (RF, en adelane), indica
que serd de aplicacitn para este tipo de insmemento de plapeamienta Tn dis-
puesto en el anfcubo 125 del mismo. esto s, la procedencia de presentar un
Avance de las Mormas Subsidiarias cuando loa rebajos hayan adguirido el
suficiente grado de desarmilo que ta formalar los crilerics, objetivos y
saluciones generales del planenmisnts; ml y como se sefiala en el puntoe
0.1.1 de este rrabajo.

Sin perjuicio de lo anterior, debe recordarse, que ef artlcuks 103 TRLS y el
articulo | 15 del RP informan sobre el carécter origntalivo de las sugerencias
y alternativas que formuben las Corporaciones, asociaciones y particulares al
Avance de las Normas Suhsidiarias, que deberdn ser discutidas por e Equipo
Redactor con In Corporecidn Municipal, pero que sdbo tendrd efectos admi-

nistrativos inernos.

De este documents de Avance se Temils una copin al Srgano regional com.
petente, a fin de que indique las superencias o alernativas al planeamizni
proyectado, que estimie oporiunas.

Con el propdsite de allanar ¢l camine o las Mormas Subsidizrias de
Planeamienio y de evitar que los previstones en ellas contenbdis sean des-
virluadas por la glecucidn de la normativa objeto de modificacitn, se propo-
ne que por ba Corporacién Municipal 52 acuerde, en atencidn o lo dispuesic
en el artfeube 102 TRLS, la Suspensidn Provisional def Orergamicnlo de
Licencias de Parcelackin y Edificacidn, por el plazo de un ofio, para ague-
gz Areas en las que el proyecio de Mormas Subsidiarias Planeamienta
Mormas Subsidiarias de Planeamieno infraduzea modificaciones. Esta sus-
pensitn cautelar ha de ser objete de publicacidn en e] BOLETIN OFICIAL
del Principsds de Asturios v en uno de los periddicns de mayor difusidn de
la provincia, ¥ se accrdard de conformidad con lo dispueesto en los anfcalos
117 y 119 dei RE:

B) Aprobacidn inicial de las Mormas Subsidiardias de Planeamienso.

El arifculo 151 del Reglamenio de Plancamienio {HF, en adelame), indica
que serd de aplicacidn para este 1ipo de instrumenno de plansamienta la dis-
puesto en Jos artfeulos 126, 127 ¥ 128 del refendo texro legal, esto es b
idan Indcial de lzs Mosmas Subsidiarias de Plansamiento, unn vez ter-
naida |4 fase de elahoracién de las mismas, cuya competencia cormespon-
de a la Corporncidn Municipal, Dicho acuerdo de Aprobacidn Inicial habed
de adopiarse, segin sefiala o articulo 127 del RF, de conformidad con o dis-
puesto en lo Ley de Bases de Régimen Locul y Reglamento que |a desarpo-
Ita,

Con el scuerdo de Aprobacide Inicial se sdoptasd el del trimane de inferma-
cidn pablica asf como In suspensidn obligatona y aotomético de hicencias de
pareelacidn de terrenes, edificocidn y demaolicién, que no s¢ exfinguird hasta
su aprobacidn definitiva, de conformidad con lo proviste en el aniculo 102
del TRLS v 128 dal R

El trédmite de informacidn pdblica durard, come minimo un mes, segdn dis
pone el aniculo 1283 del RP, quedando el expediente a disposichn de todo
aque] gue guiers examinarlo, que podrd formalar Ins alegnciones que tengs
por convenientes, que deberdn ser discutidas con el Equipo Redacior

En esta fase se solicita también el informe o consultn de los organismos
regionales o cstolales, cuya compesencia ienga incidencia sobre el proceso
planificados, scpdn o dispuesto en la legislacion sectorial aplicable,

C) Aprobacidn provisienal de las Normas Subsadianias de Planeamiznio.

El anfcubo 151 del Heglameme de Planeamiemo (RF, en adelantel, indica
gquee serd de aplicacidn para este Hpa d2 instromento de planeamiento jo dis-
puesie en ¢l artfoulo 130 del referido texto legal. La Corporacidn Manicipal,
tras la Aprobacidn Inicial, a ln vista de las alegacionss presentadas en of rré-
mite de informacidn plblica y de bos diversoa informes emitidos, scordard 3
Aprobacitn provisional con bas modificaciones ?k , €0 40 caso procedienn
Rembtigndase o la CULTTA pars su Aprobacidn Definitiva

En este sentido, debe recordarse que ¢l RP obliga o repetir 2l trimile de
informacidn piblica siempre que se rectifiquen los criterios inicinbes de
forma sustancial.

D) Aprobacida definitiva de las Normas Subsddipnias de Plansambento.

El srifcube 151 del Reglamento de Planeamicito (RP en adelanie), Indica
cyue serd de aplicacidn para este npo de instr de plar o by dis-
puesto en los antfculos 132 a 134 del referido texto legal ¥ ] articulo 118
TRLS. La aprobacidn definitiva o8 ¢l acto por €] cual el drgano regional
compeiene, la Comisidn de Urbanismo y Oedenacidn del Temitorio de
Axturies (CUOTA), en cuya vinud las Mormas Subsidiarios de Planeameento
adguiere fuerza ojecutiva, una vez publicadas,

La CUOTA examinard la Mormas Subsddianag en fodos sus aspectos, quien
a la visia de las pcluaciones anteriores v la documentacidn complers que
debe obrar en el expediente, procederd: o la sprobacidn de Ins referidas nor-
mas, suspender la aprobacidn de las Mormos Subsidiarios 5 se advienen
deficienciag hasta su subsanncidn (si son sustnnciales se abre un pusvo i
mite de informacidn pdblica), o denegor la Aprobacidn Definitiva de les
Mormas Subsidianias,

Cupndo hayan irarscurrido sels meses desde el ingreso del expedsente en ¢l
Registre de la CUOTA pasa su gprobacidn delinitive, ¥ &5ta no hebiers
comantcado resolucidn alguna al a Corporacitn Municipal, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento se entenderd aprobado por silencio adminis-
trativo.

El temio integro del ocwerde de Aprobacidn Definitiva de las Normas

Subsidiarias serd publicado en el BOLETIN OFICIAL del Principado de
Asjunag, en alencidn a lo dispeesio en el arfeulo 134 v 151.5 del RP

B.Y. Legislacidn.

La modernas concepeidn del urbanismo como una perspectiva ghobal llamada &
integrar 1odo bo relativo de las relaciones del hombre con el medio obliga 2 coord:-
maf, de alguns manera, las miltiples perspecfivas competenciales y sectoriabes. Exte
caghcter global & Imegrador del urbanismo hace necesano fener en cucnda, junio a las
leyes ¥ normas -estatales y reghonales- sobee la ardenachin v delimitscion del sueio,
una sbundanse y d;meua'ftp-luiﬂn sectorial con indudshie incidencia en el proce-

s wrbanizador y que obligalonamense deben tenerse ea cuenta: legislacidn sobre
uniu ambienie, agricola, schre aguas, montss, camrelerts y oboas pablicss en gene-
ral, minas, patrimaenio histérico anislico; siendo necesano deternanar coal de esias
normas es aplicable, ya que, por lo general, ¢l Estado ostenta ura competencia exclu-
Siva 0 concumente con ka propia de L Comunidad Avtdénoma,

A) Legisiacidn urbanfstici:
Estatal
1. Ley RN990, de 25 de julio, de Reformn del Régimen Urbandsden y
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Valoraciones del Suelo, 6. Ley 4/1989, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y

2. Real Decreto Legistativo /1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Fauna Silvestre , de 27 de marzo de 1989,

Texta Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion 7. Ley de Montes de 8 de junio de 1957 y Reglamento, aprobado por
Urbana. Las innovaciones introducidas en materia urbanistica por la Decreto 485/1962. Pendiente de modificacién. Especial interés tiene lo
Constitucién, al atribuir la competencia sobre la ordenacién del territorio dispuesto en estos lextos legales las previsi de logaci6n de los
a las Comunidades Auténomas (articulo 148.3 CE), y las sustanciales montes y los efectos de la misma, en cuanto ésta implica ope legis la
diferencias existentes entre la Ley sobre el Régimen del Suelo y declaracién de bienes de utilidad pl.‘lbhcn taniculoéLM) con quue no
Ordenacién Urbana de 1976 y la Ley B/19%), motivan la realizacidn de puede autorizarse en los dos apro

este Texto Refundido. En el Real Decreto Legislativo 1/1992 se estable- que no se halle incluido en el plan anual opcmidaou obligatorio, salvo en
cen normas de aplicacién plena, basica y supletorias; funcionando las pri- casos especiales de urgencia o para fines de utilidad pablica, que en fodo
meras como estdndares urbanisticos de obligado cumplimiento en todo el caso deberd conocer y aprobar la Administracion Regional,

temitorio del Estado. En lo que respecta a Asturias, no se observan pro- 8. Decreto 2479/1966, de 10 de septiembre, sobre mejoras en los montes de
blemas dignos de mencién, ya que en uso de su competencia la legisla- las entidades locales.

ci6n regional se ha orientado, fundamental-mente en el desarrollo del ; ;

suelo no urbano, completando las vagas disposiciones contenidas en la 9. Ley 55/1980, de 11 de noviembre. sobre monies vecinales en mano
Ley 8/1990. comdn. Pendiente de modificacién en 1993,

3. Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por le que se aprucba el 10. Ley de Carreteras estatales , qe 29 de'julio de 1988. Que emiablece zonas
Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacién de la Ley de servidumbre y afeccién e influencia en las que los usos del suelo se
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana., verdn limitados a lo dispuesto en esta Ley. Acordada la revision de las

normas de planeamiento urbanistico, cuando afecten a carreteras estata-

4. Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la Tabla les, el Grgano competente para otorgar su aprobacidn inicial deber
de Vigencias de los Reglam  de Pl o, Gestién Urbanlstica, enviar, con anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del proyecto al
Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa y Registro Municipal de MOPU, para que emita en el plazo de un mes, y con cardcter vinculante,
Solares, y de Reparcelaciones, en ejecucién de la Disposicién Final informe comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. Si trans-
Unica del Texto Refundido de la Lcy sobre Régimen del Suelo Y currido dicho mes no hubiera evacuado informe el MOPU, se entenderi
Ordenacién Urbana. su conformidad con el mismo.

5. Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, de 2 de abril. EI urbanismo es I1. Ley 42/1975, de 19 noviembre, sobre recogida y tratamiento de los dese-
una comp ia y una responsabilidad irrenunciable de los poderes chos y residuos solidos y urbanos.Especial importancia sobre localiza-
p pero esenc €5 una comp 12 F cién de vertederos y depésitos de residuos (aniculoss y 6).

Regional: 12. Ley de Minas, de 21 de julio de 1973 y su Reglamento de 25 de agosto

La legislaci6n regional en materia urbanistica, més que sustituir a la legisla-
ci6n del Estado en esta materia, tiende a complementarla, a través de adap-
taciones que, por lo general se circunscriben al suelo no urbano y a las actua-
ciones en los micleos rurales

1. Ley 1/1987, de Coordinacién y Ordenacion del Territorio, de 30 de marzo.

Contiene los principios en los que se basa la polifica territorial, que son:
racionalidad, planificacién y cooperacién interadministrativa. Establece
como instrumentos de ordenacién del territorio en Asturias:

1) Directrices de Ordenacién Territorial;
2) Programas de Actuacidén Territorial,
3) Evaluaciones de Impacio.

Desarrolldndose a través de Directrices Sectoriales y Subrregionales,
éstas ultimas en perfodo de elaboracién para el drea central en 1993

2. Ley 3/1987, Reguladora de la Disciplina Urbanistica, de 8 de abril, modi-

3.

4,

6.
1.

ficada por ln Ley 10/1991, de Presupuestos Generales del Principado de
Asturias, de 30 de diciembre de 1991. Se concibe como un complemen-
to de la legislacion estatal, a fin de incrementar su eficacia.

Ley 6/1990, Disposiciones sobre Edificacién y Usos en el Medio Rural,
de 20 de diciembre. Regulacién del Suelo No Urbanizable, establece
diferentes calegorfas de SNU, define los Nicleos Rurales; los regimenes
de aprovechamiento: asf como el informe vinculante de organismos
publicos con incidencia en el proceso urbanizador (Comisién provincial
de carreteras, articulo 8)

Decreto 11/1991, Directrices Regionales de Ordenacién Territorial, de 24
de enero. Contiene quince Directrices, que se desarrollan mediante los
instrumenios de ordenacién, ya que estas constiluyen un elemento de
referencia y de obligada observancia en el planeamiento municipal.

Las Directrices Regionales son obligatorias en todo el temitorio asturia-
no.

Sin perjuicio de su consideracién global de todas ellas, a tenor de lo dis-
puesto en la Directriz 14, que expresa la necesidad de adaptacién de los
planes y programas de actuacibn urbanistica a Ias mismas, especial
importancia tiene en el p la adap n a la Directnz 10°,
sobre los criterios para Ia regulac:én de la edifi caclén en el medio rural,

. Ley 2/1991, sobre Reserva de Suelo y Actuaciones Urbanisticas

Prioritarias, de | | de marzo. Esia ley configura el marco de intervencidn
de la Administracién Regional para la adquisicin de suelo o la edifica-
cién con diversos destinos sociales.

Decreto 81/1989. de 27 de julio, sobre Fondo de Suelo Piblico.

Decreto 34/1989, de 23 de febrero. sobre el esiablecimiento de las
Normas de Disefio en edificios de viviendas libres y de proteccién oficial,

B} Legislacion sectorial:
Estatal:

w

w ok

. Ley 29/1985, Aguas, de 2 de agosto, y Reglamento, de 11 de abril de

1986, Delimita el dominio piblico hidrdulico y sus zonas de influencia y
servidumbre, con la consiguiente limitacién de los usos del suelo en
dichas Areas,

Real Decreto Legislativo 1302/1986. sobre Evaluacién de Impacto
Ambiental, de 28 de junio, que traspone la Directiva CEE ( Consejo)
85/337.

Decreto 241471961, Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, de 30 de noviembre.

Ley 16/1985, del Parrimonio Histérico Espafiol, de 25 de junio de 1985.

Reglamento de la Ley de Parimonio Histérico Espaol, de 10 de enero de
1986,

de 1978, con las modificaciones introducidas por la Ley 54/1980, de 5 de
noviembre y el Real Decreto Legislativo de 28 de julio de 1986.

13, Real Decreto Legislativo 1302/1986, sobre Evaluacion de Impacto
Ambiental, que traspone Je Directiva CEE B5/337 (Consejo). Se regula
tanto el contenido de los estudios de impacto ambiental como la obliga-
cién de restituir 1a realidad fisica alterada, como consecuencia de la eje-
cucién de proyectos que estén sujetos al trimite de la evaluacién de
impacto ambiental

Regional:
La legislacién regional de cardcter regional tiene especial importancia, ya
que en esta materia ejerce, por lo general, una competencia propia de carde-

ter exclusivo, ¥ cuando se trala de materias concurrentes, la legislacidn
regional respeta sélo la regulacidn bésica.

1. Ley 13/1986, de 2B de noviembre, de ordenacién y defensa de las carre-
teras del Principado.

. Ley 171991, de 21 de febrero, Pain io del Principiado de Asturias.

. Decreto 81/1989, de 27 de julio, y Decreto 16/1991, de 7 de febrero de
1991, sobre Areas de Rehabilitacién Integral.

. Ley 4/1989, de 11 de ;ulm de ordenacién agraria y desarrollo rural, que
regula la c a laria, cuyas di iones constituyen un
I{mite al planeamwnm en el suelo no urbanizable.

. Resoluci6n de 13 de enero de 1989, sobre Montes. Ocupacin de terrenos
en los que sea competencia del Principado por cabafias u otras instala-
ciones.

6. Resolucién de 4 de noviembre de 1991, sobre normas para la seftalizacién
de terrenos cinegéricos de régimen especial

7. Ley 6/1989, de Caza y su Reglamento, aprobado por Decreto 24/1991, de
7 de febrero.

8. Plan Hidrolégico Nacional y Plan Hidrol6gico del Norte 11, con especial
relevancia en materia de infraestructuras y equipamientos (Comunicaci6n
del Consejo de Gobierno a ta Junta del Principado el 16 de septiembre de
1993}, sobre todo en sus relaciones o modificaciones que pueda suponer
con el Plan de Recursos Hidrdulicos de Asturias.

=]

L]

£

w

9. Ley 1/1994, de 21 de febrero, sobre abastecimi y i de
aguas en el Principado de Asturias, que s6lo presenta un inferés tangen-
cial,

10. Ley 5/1991, de 4 de abril, Ordenacién de Recursos Naturales. Especial
importancia, su regulacion desarrolla la legislacién estatal del 1989,
Supone un esfuerzo decido en la proteccién de los recursos naturales y su
gestidn, con incidencia sobre el proceso planificador y urbanistico, al
delimitar los usos y la especial consideracién y proteccitn de algunos
espacios naturales.

11. Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de Asturias, en la dltimas
fases de su tramitacién legislativa, es un instrumento de especial impor-
tancia. Supone la plasmacién territorial de la Ley 5/91 y sus disposicio-
nes constituyen un limite al planeamiento, cuyas disposiciones no podrin
alterar lo dispuesto en aquél, ademas el PORNA tiene un carécter indica-
tivo para la realizacién de planes sectoriales. EI PORNA, para evitar la
duplicidad de instr s normativos, recoge las Directrices Regionales
de Ordenacién del Territorio, especialmente en lo que se refiere o.la
Direciriz 9, que integra y desarrolla, dedicada a la proteccién del medio
natural, aportando un hstado de actividades que deben someterse a
Evaluacién Preliminar de impacto ambiental previsto en ¢l Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, en la Ley del Principado 1/1987,
de 30 de marzo, en el Decreto del Principado 11/1991, de 24 de enero y
en la Ley del Principado 5/1991, de 5 de abril,

Mieres, septiembre de 1998. Por el Equipo®Redactor, el Arquitecto.
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TITULD [
DISPOSICIONES DE CARACTER GEMERAL
Capitulo L Generalidades
Seccidn | Vigencia, contenido v efectos de fag Normas Subsidiarins de fbias
Articule 1— Amito ¥ vigencia.

I. Las Mormes Subsidiarias de Ibizs son 2] instrumento de ordenscidn urbanis-
tiea del Municipio y, & tal efecto y de conformidad con la begislocidn urbanistica
vigente, definen kos elementos bisicos de ln estructuma general del termitanio y clask-
fican el sueln, estableciendo los regimenes juridicos cormespondientes a cada clase y
calegorfa del mismo. Ademds, ya sea directamente o por medio de log instrumentos
de planeamiento previstos para su desamoblo, kas Normos delimitan las facalades
urbaneticas propias del derecho de propicdad def suelo v especifican bos deberes que
coadicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. Las presentes Mormns Subsidiarag, que soa de aplicacién en la wralidad del
Término Municipal de Ibias, entran en vigor desde fa fecha de la pablicacién de su
aprobacidn definitiva en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, ¥ per-
manecerin vigentes mientras no sea aprobado e instrumento de planeamiento que
las modifique o revise

Articulp 2.— Efecios.
I, Las Nosmas Subsidiarias son inmedisamente ejecutivas y de obligado cum-

plimiento para tedos bos panticulnres y Poderes Piblicos, una vezr publicada su
Aprobacidn Definitiva.

2. Mo obstante ln obligatorsedad de observancla de las Mormad, v 51 no hubieren
de dificultar su ejecucidn, el Ayumamiento, con carficter excepcronal ¥, previo
informe favarable de la Comistn de Urbamsmo y Ordenacidn del Temitorio de
Agurias, podrd nutorizar usas y obeas justificedas de cardoter provisional en los (-
menos del articule 136 del Testo Refundido de ln Ley del Suelo, (Real Decreto
Legislativo |11992),

Articule 1. — Revisidn v medificacicn

1. La aleracién del contenido de las presentes Normns Subsidiarias podrd lke-
varse a cabo mediante la revisidn de las mismas o la modificacidn de alguno o algu-
nes de los clementos que las constituyen

2. Se entiende por revizidn ks adopeidn de nuevos critenios respecio a ln estrsc-
lura general del ierntorio o de In clasificacion del suebo, motvada por laebeccicn de
un modelo termitonial distinlo o por bn aparicion de circunstancias sobrevenidas, de
carderer demogrifics o econdmice, que incidon sustancialmense sobre la ordenacién,
o por el ngotnmiemo de su copacidad. La revisidn de las presenes Mormag serd, en
Ixdo caso, neccsaria cuando se pretends posibilitar 1a Implantacidn en wna determ-
naa: ?nai:n:in de sueks de an wso que las mismas declaren prohibedo, (Ley 6199,
articulo 1)

3, En los demds supueestos, la plieracidn de las determinaciones de las Normas
s& considerard coma modificacidn del mismo, aun cuando dicha slteracidn lleve con-
sigo ¢ambios aislndos £n la clasificacién o colificacidn del suelo. Tal modificacidn
serd, en todo coso, necesania cuando se pretends podibilites la implaptacidn en upa
determinada categoria de suelo de un uso que las Normas declaren incompatible,
{Ley 6/1990, artfculo 3).

4, La modificacidn de cuabpuiera de los elementos de las presemes Mormas se
supeeard a las mismas disposiclones establecidas para su rramitacidn y aprobacsdn, v
comtenidas en bos antfeslos 114 y concordanies del Texto Refundido de I Ley del
Suelo v 115 v signientes del Reglamento de Planeamicnto.

Seccidn I Ejecucidn v desarrollo de los Normas Siebsidiarias
Articile 4.— Organes delumnies.

«1. El desamolio y Ia ejecucidn de las Mormas Subsidiarias comespende al
Ayuntamicnto de [bias sin perjuicic de la atribucifn de competencias a deganos espe-
cificas y de la participacidn de los particulares con arreglo a lo estoblecido en lag
Leyes y en las presentes Mormas Urbanisticas.

Articilo 5 — [nsrumentor de acieacidn wrbanithic,

I, La epecucion de [as presentes Mormas requiere |a & Wi ded insirumen-
10 e pl nendo s detallado exigible segon la clase de suelo de gue w2 e, a
tenor del articulo 142 del Texto Refundido de B Ley del Seelo, Para su desarrolis,
cuando fuere necesanc, podrin aproharse los cormespondientes Planes Especiales o
Estedios da Dedalle. sepidn proceda v a senor de bo dispuesio on los artfculos B4 2 91
del Texro Refundido de la Ley del Sweebo.

2, En el casa de Estudios de Detalle cuye contenido enga poc finalidag prever
o renjustar by ordenacidn de los volimenss de avuende con las especificaciones del
planeamienta, 1al erdenacidn no podrk suponer aumento del porcemaje de ccupacidn
del suelo destinado g edificacidn, ni de las alturas méximas y de los volimenss
minimas edificables previstos en [as Normas, ol alierar el uso exclsivo o predomi-
nanie del suelo.

3. Podrin redpctarse y spoobarse, conforme a o dispuesto en la leglslacian
sobre Hégimen Local (amicubos BS y siguienies del Real Decrete Legislativo
TBII1986, de 18 de abril), Proyectos de Obras Ordinarias que no lengan por objeso
desarrollar integralments el conjunto de deserminnciones de una Morma Subsidinsa,
pudicndo referires o obras parciales o menores de pavimentacién, alumbrado, ajas-
dinamiento, saneamicnio local u oras similares.

Arnictlo 6— Desarmllo de Iz Normay Suhoidiarfas,

I, Todss ke previsiones de lag Mormas Subsidizrias en e Suels Urbano serdn de
efecuchin inmedizg v directa,

2, D conformadad con el arfcubo 91 del Texio refundide de la Ley del Seelo se
podrin formular Estudios de Detalle para mejornr aspecios concretos en |a fjacidn
de alineacicnes o de la volumetria.

3. Las determinaciones de las Mormas Subsidianias que reglan ef Suelo No
Urbanizable, se aplicarfn directa e inmedistamente. S5e podrin formular Planes
Especiales que tengan por objelo la preccidn del paieaje, de las vias de comumnica-
cidn, caltivos, espacios forestales y mejora del medio rural

A, Las previstones de kas Normas Subsidiarias respecto a Sisemns Generales se
desarrollorin directamente por medio de Proyectos de Urbanizacidn o de obea con-
(=1 JhE

5. Bl Ayuntamiento podsd formutar, asimisme, Planes Especiales’ para segular
demilpdormente el uso ¥ proteccin de bos sistemps: genenl viaro, ferroviari, espa-
cios libres, equipamienos comunitarios ¥ de infreestructurs de bos servicios 1deni-
Co.

Articulo 7.— Planes especiaies.

I, El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo especifico de las Normas
Subsidinrias desde un punte de vista sectonal, es decis, con incidencia limiada a los
aspectas urbanisticos comprendidos en sus objetives.

2, Log Planes Especiales podrin tener como finalidad:

a) La ordenacidn de sectores determinados del suelo urbane pora sy reforma
intesior, mejors o sanearmdemo o proleccién, ya sen en actupciones alsladas
referidas o una determinada finalidad o bien en operaciones imegradns din-

jdas 4 b reestructuracidn urbanfatica de un drea delimitada a este efecta por
ﬁs Maormas Subsbdiariog,
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b) La prolecc:ér- conservacidn o puesta en valor de dreas pertenecientes a cual-
quier clase de suelo o elementos naturales, aislados o genéricamente consi-
derados, comprendiendo, entre otros anlogos, los siguientes objetivos: la
conservacién y valoracién del patrimonio arquitecténico y urbanfstico; la
conservacién y valoracién de bellezas naturales. la proteccién del paisaje; la
proteccién de las vins de comunicacién; fa proteccién y mejora del medio
rural o agricola.

1. Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y documentacién que
seflalan los artfculos 84, 85, 86, 87, 88, 89 y 90 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, y los aniculos 76 al 87, ambos incluidos del Regl de Plane

Articulo 8 — Estudios de detalle.

1. Los Estudios de Detalle habrin de respetar las determinaciones fundamenta-
les de las Normas Subsidiarias.

2. A los efectos de la sphcauén de Jos articulos 91 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo y 65 del Regl > de P iento, se entenderd por determinacién
fundamental de las Normas Subsidiarias, la edificabilidad o volumen y usos que ads-
critos sobre una zona, sector o bloque de edificios configuren su aprovechamiento
urbanistico asf como el régimen de alineaciones grofiadas y el tipo de ordenacidn,
considerdndose el resto de condiciones de ordenacién volumétrica ocupacion del
suelo y altura, como secundarias, excepto en los casos que las Normas definan de
una manera unfvoca las mismas o bien se limiten por condiciones de entorno (pre-
dios colindantes).

3. Las citadas condiciones de edificabilidad o volumen constituyen unos |fmites
méximos que no pueden excederse, exceplo que se Iramite ln modificacién de las
Normas Subsidiarias.

4. Podréin formularse Estudios de Detalle con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes completando las que ya estuvieran sefia-

ladas en el Suelo Urbano par las Normas Subsidiarias,

b) Reaj y ad las al y rasantes prewslns en las Noe'mas de

acuerdo con las condiciones que fijan las p Ordi do
a las situaciones de hecho las que por error u omisién manifiesta se contu-
vieran en los planos,

c) Adapiar o reajustar alineaciones y rasantes seiialadas.

5. La ordenacién de voli no podré suponer aumento del porcentaje de
ocupacién del suelo destinado a edificacién, ni de las alturas maximas y de los voli-
menes miximos edificables previstos en la Normas, ni incrementar la densidad de
pablacién establecidn en la misma, ni alterar el uso exclusivo o predominante asig-
nado por aquél.

6. En ningin caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de orde-
nacidn de los predios colindantes.

7. Los Estudios de Detalle no podrén contener delerminaciones propias de las

Normas Subsidiarias o Plan Especial que no estuvieran previamenie establecidas en
los mismos, ni cambiar la calificacién del suelo, ni establecer nuevas Ord zas
8. Serfi obligatoria su formulacién cuando asf se exigiese explicitamente en la

presente Norma, o enando se declarara de oficio o a instancia de parte, como condi-
cién previa para el otorgamiento de la licencia

9. Serd potestativa su formulacién si existiera acuerdo enire los propietarios
afectados comprendidos en parcelas o solares como minimo la cuarta parte de la
superficie total.

10. En razén de garantizar el reparto equilativo de cargas y beneficios entre los
pmplctanos mc?utdos en un Estudio de Detalle, se entenderd gue el dmbito del
mismo una Unidad de Ejecucién, conforme al articulo
144 del Texio Rei’und:du de la Ley del Suelo. delimitada en las presentes Normas en
cada caso concreto, en vinud del procedi blecido en el articulo 146 TRLS,
ss y con., asf como en el 38 del Reglamento de Gestidn, siendo su sistema de actua-
cidn por campensaciﬁn o cooperacidn, como libremente convengan los interesados,
conforme a los artfculos 148 y 154 TRLS, y 77 y 78 del Reglamento de Gestidn.

11. Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelacién o compensacion

p 08 s¢ y dentro de los plazos sefialados

en esta Norma para cada nno 'de elios, de conformidad con los plazos de tramitacion,

requisitos de sustanciacion e iniciativa de los articulos 101 a 106 y 107, ss. o, res-
pectivamente, 152 y siguientes del Reglamento de Gestidn.

12. Los Estudios de Detalle se acompaiardn simulidnea y sucesivamente del
comespondiente Proyecto de Obras Ordinarias que permita valorar las obras y cos-
tos de urbanizacidn a los efectos de los articulos 41, 58 al 70, ambos inclusive, del
Reglamento de Gestidn, asl como del respectivo Proyecto de Reparcelacidn o de
Estatutos y Bases de Actuacidn en el Sistema de Junta de Compensacién, para su tra-
mitacidn simultinea, conforme a los articulos 81 a 84 y 166 y 167 del Reglamento
de Gestitn.

Articulo 9.— Sistemas de actuacion,

1. La ejecucién del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los sistemas
de actuaci6n previstos por el artfculo 148 TRLS:

Compensacién, cooperacidn y expropiacidn,

2. La determinacién del sistema, se llevard a cabo con la delimitacién del poli-
gono o unidad de actuvacidn, o en su defecio, de acuerdo con el procedimiento esta-
blecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

3. Mediante licencia municipal podran autorizarse iones o divisi
con fines edificatorios de parcelas incluidas dentro de las delimitaciones grificas del
Nicleo Rural,

4 Fuera de los niicleos nlmles grificamente delimitados en el P i €
las parcel urb en suela no urbanizable, con I sola excep-

cmn de las dmswnes de cosa comiin adquirida a titulo lucrativo tanto “mortis causa’
como ' mlcmvns siempre que en este ultimo caso el iransmitente esté vinculado
con todos los ad por relaci6n de g 0 hasta tercer grado.

q

5. La eventual viabilidad urbanistica de una parcelacién en el medio rural no
exime a la misma de la necesidad de cumplir los requisitos que en su caso, vinieran
exigidos por In legislocidn agraria en vigor

Articulo 10.— Clases de proyecios.

I. La ejecucién material de las determinaciones de las Normas Subsidiarias y de
sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante Proyectos Técnicos, los cuales,
segiin su objeto, s¢ incluyen en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizaeién.
c) Otras actuaciones urbanfsticas.
d) De actividades e instalaciones.

2. Los Proyecios Técnicos necesarios para la obtencidn de licencias de obras o
instalaciones deberdn venir suscritos por téenico o téenicos que sean compelentes,
por relacién al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respecti-
vos Colegios Profesionales cuando este requisito sea exigible, conforme a la Jegisla-
cibn en vigor.

Articulo 11— Cavnilogos.

1. Los Candlogos que se redacien a los efectos del arifculo 93 del TRLS regis-
trardn los datos necesarios, literales y grificos, para la identficacién individualiza-
da de los bienes inscritos y reflejardn en la inscripeion las condiciones de proteccidn
que a cada uno de ellos le corresponda por aplicaci6n de las Normas que el Catdlogo
complemente. Los Catélogos que no se contengan en estas Normas Subsidiarias ni
en Planes Especiales se tramitardn, aprobardn y publicardn de conformidad con las
reglas establecidas para los Planes Parciales. No obstante los bienes inmuebles
declarados de interés cultural se regirdn por su legislacién especifica.

2. La modificacién del contenido de un catilogo, a instancia de una
Administracién Publica o de cualquier particular, se tramutard como una modifica-
ci6n del plancamiento, y requerird, por 1anto, los mismos trimites que la modifica-
cidn de las presentes Normas Subsidiarias o, en el caso sefialado en el apanado | de
este articulo, que la de un Plan Parcial.

Articulo 12.— Parcelacidn urhanistica (articulo 6 Lev 6/1990 de 20 de diciem-
bre. S/ Edificacidn y usos en el medio rural).

1. Se considerard Parcelacién Urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes efectuada con fines edificatorios. Toda parcelacién urba-
nistica queda sujeta a licencia municipal, o a la aprobacién del proyecto de com-
pensacion o reparcelacién que la contenga (arriculo 259 TRLS).

2. En suelo no urbanizable se entenderd que existe propésito edificatorio cuan-
do la fragmentacién de la finca no responda a requerimientos objetivos de la explo-
tacién agraria del temreno o de la actividad econémica que debidamente autorizada,
venga realizdndose sobre el mi cirg ias éstas que deberdn ser constatadas
por ¢l Organismo Competente del en materia de agricultura del Principado de
Asturias.

3. Mediante licencia municipal podrin autonizarse segregaciones o divisiones
con fines edificatorios de parcelas incluidas en las delimitaciones de Micleo Rural;
asi como en otras categorias de suelo cuando tengan por objeto el ejercicio de acti-
vidades que, aun no guardando relacién directa con la explotacién de la tierra, ven-
gan previstas en las presentes Normas come de posible implantacién en la categoria
de suelo no urbanizable de que se trate. En todo caso, las mencionadas parcelacio-
nes deberdn respetar las parcelas minimas establecidas en las respectivas calegorias
de suelo.

4. Quedaran prohibidas en el resto de las categorias de Suelo No Urbanizable.

Articulo 13.— Division de fincas sin fines edificatorios en el Suelo No
Urbanizuble.

|. La divisidn o segregaci6n sin fines edificatorios de una finca nistica nica-
mente serd vilida cuando no dé lugar a parcelas de extensidn inferior a la unidad
minima de cultivo, fijada en 70 4reas en el caso general, o la que se determine en
procesos de concentracién parcelaria, y la de 10 hectireas para cultivos foresiales. Y
ello sin perjuicio de la facultad que a la Consejerfa de Medio Rural y Pesca otorgan
los articulos segundo y tercero del Decreto 84/1992 de 30 de diciembre, en el senti-
do de poder autorizar divisiones de fincas de las que resulten predios con superficies
inferiores.

2. La divisi6n o segregacion de fincas risticas nunca podrd suponer la constitu-
cidn de parcelas de extensidn inferior a la unidad minima de cultivo, salvo cuando
se realice o favor de colindantes y de ella no resulte un mayor nimero de predias
in:'eriores a la unidad minima de cultivo, articulo 99, Ley regional 4/1989 de 21 de
Julio.

Y. Las divisiones, segregaciones y alteraciones a que se refiere este articulo no
necesitardn licencia municipal, debiendo sin embargo notificarse al Ayuntamiento
para su constancia, pudiendo el Alcalde o el Organo Competente del Principado. en
caso fundado de di ia, las medidas previstas en el Titulo 11 de la Ley regio-
nal 3/1987, de B de abril, de Disciplina Urbanistica.

4. En Suelo No Urbanizable, no podréin otorgarse licencias de construccidn
sobre parcelas procedentes de un loteo cuando el interesado no acredite fehaciente-
mente que el fraccionamiento de las parcelas se realiz6 al amparo de lo dispuesto en
los pdrrafos 2 y 3 del antfeulo 13 de estas Normas. En ningiin caso podrin adquirir-
se derechos edificatorios como resuliado de aclividades de parcelacién ejecutadas
con infraccién de lo dispuesto en la ley y en las presentes Normas.

Articulo 14.— Reparcelacicn.

|. Se entiende por Reparcelacién la agrupacién de fincas comprendidas en la
Unidad de Ejecucion para su nueva divisién ajustada al planeamiento, con adjudica-
ci6n de las parcelas resultantes a los interesados en proporcién a sus respectivos
derechos. La reparcelacién, que necesariamente se extenderd a todos los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucitn de que se trate, tiene por objeto distribuir
Jjustamente los beneficios y cargas de la ordenacién urbanfstica, regularizar la confi-
guracibn de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacidn
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con areglo al Planeamsento y |ocalizar sobre parcelas determinadas y en esas mis-
mas zonas ¢l aprovechamistio que, on su caso, cormespondn & la Administracion
Bciupnie

2. No podréin concederse licencias de edificacidn hasia que sea definitivo eo vis
administrativa ¢l scuerde aprobatonio de la reparcelacién de la unidad de ejecucién.
La imicizcidn del expediente de reparcelacidn levard consigo, sin mecesidad de
declaracidn expeesn, ln saspensidn del o iemto de licencias de parcelachin y
edificacidn en el dmbito de Ia unidad de epecucidn; los peticionarios de licencias
solicitadas con anterioridad & ial suspensidn tendrdn derecho a ser indemmizedaos del
coste oficial de los proyectos ya la wcnbn, en su casa, de I tasas amunicipales.

3, Para todo ho referente a requisitos, procedinmiento, comenido v efectos de las
reparcelaciones. se estard o 1o dispeests en los artfeulos 162 al 170, amboes inclus-
ve, del Testo Refundido de la Ley sobre Régimen del Svelo y Ordenacin Urbana,
¥, en cunnio se hallen en vigor, los qoe se encuentran dentrn del Tialo 11 del
Reglamento de Gestidn Urbanstica, aplicindose supletoriamente fns normas de 12
expropiacidn forzosa, Los planos se elaborarin a escala minima §:1.000,

4. Mo obstanie, lo dispuesto en el arfcule 116 del Reglamento de Gestidn debe
entenderse referido a aquellos supuestos en que sobee ef total de la superficie repar-
celable dnicamente sea posible la reparcelacidn econdmica.

Articule {5 — Provecrat de Urhanizacide.

[. Los Proyecios de Urbanizacidn son proyectos de obras cuya fnalidad es lie-

var & la préctica, en Suelo Urbano, 1as deferminaciones de los presenies Mormas. No
rin contener determinaciones sobre ordenscidn ni régimen def suelo ¥ de la edi-
cacidm, y deberdn deiallar v programar l2s obras que comprendan con la precisidn
mecesaria para gue puedan ser ejecutadas por tbenico distnta del autor del proyecto.

2. Los Proyecios de Urbanizacidn no podrin modificar las previsiones del
Planeamiento que desarrallan, sin perjuicio de que puedan efecnear las adapeaciones
dhe desalle exighdas por la ejecucin maierial de las obras {anfculo %2 TRLS). El con-
fenbdo v tramatacidn de los Proyectos se acomodard 8 lo dispoesto en los artfculos
%2, 107 ¥ 118 del Texto refundida de la Ley del Suelo, ¥ a los anfculas 67 a 70 de
sy Reglamento de Planeamiento.

Ariicule 16— Normar de Urbanizacidn de aplicacidn obligataria para fos
extudios de deialle, provectos de Urbanitacidn y planes especiales,

|. Abastecimaenia de aguas:
) Todas las conducciones serdn sublerrineas siguienda o trazado de bas ace-
s

b La dotacidn dispenible de agua potable po serd inferior a 250 lilu;‘;ut hui-
tante ¥ ifa, en zonn residencial, ni de 350 litfros par habdtnte ¢ e pre-
vea el emplazamiento de piscinas,

¢ Deberd justificarse documentalments fanto la potabilidad del agun como ls
disponibilidad del caudal suficiente, debaendo calcularse b capacidad mini-
ma de los depdsitos pars el consumo total de un & jumo con una presion
minima de wna smdésfera en el punio mis desfavorsble de ln red, La falta de
presidn en la red deberd ser suplida con medios jddnens pam que puedan
estar debidamente dotadas de este ehemento las viviendas més elevadas,

d) En la zona con tolerancia industrial, el consuma minima ado serd de 30
metros cisbicos disrios por Ha. y el comumo méximo de cilculs s tomard
igual al medio diari,

e} 5S¢ establecerdn en todas las zonas de pargues y jardines. espacios libres,
pasens, plazas. calles, etc., bocas de riego de los mismos materiales y mode-
los adoptados por ¢l Ayuntamiento. La distancia entre las bocas de riego e
justificard con arreglo a In presidn de la red, de 1al forma que foa radios de
accidn sean confinuos. La dotackin pard negos serd de 4 meirns cdbicos por
hectirea en zona verde

f} La instalaciéin de redes generales de los distinios servicios plblicos se reali-
zard soierrada y cumplird en todo momento con las prescripeiones de las
Meormas Tecnoldgicas de la Edificacidn asi como con las indicaciones de la
Compadifa Suministradora.

£) Todos los elementod de la misma que hayan de quedar vidios en b e
che, lales como suministros de arquetas, sumideros, ..., serin de fundi-
cifin

2. Saneamiento:
) Todas las conducciomes serdn sublerdneas.

b) 5i ln evacuacida s venicse directnmente a ln red municipal deberdn prever-
ic las soluciones de estacidn depuradora, fosa séptica, decantadora o cual-
quier ofra Monica idénes.

¢} Las pecciones minimas de alcantarillade serin de 30 cemimewos de difime-
tra, ¥ las vebocidades miximas de tres metros por segunda cuando los con-
ductos sean de hormigdn cenmrifugado, o vi.h'ldﬂ'."s podri sumentarse &
valores mayores adoptando tuberfas de gres o equivalente por ln dureza de
su revestimiento, en los casos en que £sle sed preciis.

d) Las pendientes minimas en los rmales iniciales serdn de | % y en los demids
se determinard de acuerdo con los caudales para que las velocidades mind-
mas no desciendan de 0,5 m por segundo.

e} En lng canalizaciones rubulares no se pasard de didmetros superiores s hos 60
centimetros, & no 3e que se Tate de obras especiales de aliviaderos o sifo-
mies ¥, en exle cato, se preverdn pozos de impiecs o |2 entrada y salida de n
obra especial correspondiente. En el resto del sbcantanilado mubulos se dis-
pondrin pozos de visita o registro a distancins comprendidas entee 30 y S0
m.

) En las cobecerat de las alcantariflas que sirvan & vanos edificios se dispan-
driin cimaras de descarpa pam ln hmpiezs, cuys capacidnd serd de 0.5
fretros cibicos para las alcantarillas de 30 censfmeiros y de un meto cibi-
on, como minimo, para las restanies.

g} Pam el cdlculo del aloantnrillade se adopiardn como caudales de

el medio y ¢l mdximo previsios para el abasiecimiento de agups. |
los candales de aguas de lluvia se partird de una precipitacidn de 160 lros

g-; segundo ¥ hectirea si b superficie de la coenca recogida no excede de
hecldreas; se cabcularin los caudabes mdximos procedentes de lluvia con
probabilidad de repeticidn cada dos afios, 5 s pendientes del lemreno son
muy pequefias, ieslendo en cuenta en ambos cases el retasdo v acumalacion
de caudales. Se pedrin romar como curvas aproximadas de intensidades
méximas de luvia las comrespoadientes o b fdrmula:

=260 zna042xtx0,52

Donde “a" 22 el mdmero de ados de probabilidad de repeticida ¥ " el tiem-
po en mimtos de durscidn de ba luvia e 1”30 imensidod en metros par
segundo y beciires

h} En todos los casos & los caudales obdenddos segin los métodos expuestos se
fes aplicarian bos coeficientes de escomentin. cuyos valores minimos serdn
fog siguientes:

Zonng wrbanizndas con edificacidn de altuen ... .. 06
Zonas con edificacidn unifamiliar adosads ... .. .08
Zonas con edificacidn unifamibar sislacdda ... ... .. ... . 04
Zonos con edificacsdn industrinl .. R 03
Zonns de almocenes, B18, ... oo e 02
‘Lonas de parques, jardines, decultive Lo oL oL 0.l

i) El sancamiento se realizard normalmente siempre que sea foctible por el s
tema separntive en él gue circularin dnicamente las aguas residuales, excly-
yéndose las pluviales; &uia dhimas pueden se recogidas por medio de ora
red, o blen permibbs su escurrrimbente por el sistema de deenaje supedicinl
(cunelas, riegas, regatos, eid. ).

) Todos tns vins genemles, de trinsite rodade secdn dotadis, en el moments de
su construccidn, de las alcantaniilas o colectares correspondienes 51 adn no
existberan o resultaran inadecuados, asf como de las rigolas que facitien ta
recogida de nguas

ki Las velocidades en la red deberdn quedar comprendidas entne |og lirmites
ReCesarics para evian por une parte ln sedimentaciin de alluenres, ¥ por
cra, In erositn del materdal de s conducciones

1) La insealacién de redes generales de los distinios servicios piblicos s reali-
zard sptestadn v camplicd en todo momenio con las prescripriones de las
Mormas Tecnoldgicas de la Edificacidn usi como con tas indicackenes de In
Compai(s Suminkgrador

m) Todos los clementes de la misma que hayan de quedar vistos en I superfi-
cio, tales como seministos de arquetas, sumideros, elc._.. serfin de fundi-
cidn

X Energin ebécirica y slumbrado pdblico:

n) Las lineas existertes deberdn salvaguardor el sspecto estético. tonto en Ins
instalaciones come en los clemenios accesorios.

b) Las servidumbres eléciricas que el Ayuntamizsnio autorice sobre immuebies
e su propiedad, o de dominio pldhlico como privado, se entenderdn con-
cedidas con la linskscidn de poder ser variado el wotal de las linens si las
acnanciones urbansticas al amparo de estas Normas implicasen la pecesidad
de dicha variacidm, lo que se efectuard a cargo de la empresa suministrado-
a0 persana gue lm soliclie, sin derecho a indemaizackin alguns ni al resss-
cimbento de los dalos o perjuicios que orfgine el mpevo irazado.

¢} Los proyecios de estas Instalaciopes cumplirdn las siguenics condiciones,

+ Redes de dismibmcitn, Su cilcobo e hard de sceerdo con las potencins
minimas siguieomes: para vivismias modestas, 500 watios. para las resian-
tes zonpas, |a polencin que se adople serd segun las carpctenisticas o2 las
mismas, progoreknalmente o las cifras sefialadas.

La tensidén de dismbucidn en baja serd de 22001 27 woltos, pudsenda admi-
tirse JONZI0 volios cuando of Orgeoo Competere del Principado lo
autorice, El tendhdo de nuevos cables procurard ser subterrdneo. En cier-
fo% cagos podrd sstorizasse €] tendido séreo, pero can carfcter provisional,
hasia que ¢l Ayumtamiento estime que debe pasar a ser subtermineo

La distribuciéin em nlta tensibn serd a 15000 volrios o o mayor polencia,
stempre que |a Consejerin de [nfraesirecturas y Vivienda asl lo acuerde, y
el tendide de sus eables duberd hacerse siempre subterrdneo, siguiendo kos
recorrides que sedalen los idenicos munkcipales y con las debidas garami-
as de segondad y aislamiento,

Las casetns de mansformacitn podrin ser subterriness o de superficie,
peohibiéndose whicar &sias dlimas en las vias piblicas y reunirdn las con-
diciones dprimas en cunnto o mobestas y peligrosidad del vecindono. E1
suministro de energla elécirica deberd garantizarse por ba emypecsa promao-
1ora que acompalard al proyecto de distabucién de energia eléctrica.

Alumbrads piblieo. Las iluminaciones medias de las vias piblices se
tomardn de scuesdo con la densidad media horaria del ivdfico rodado, ¥
cuando no se disporga de Ios daros numdsicos necesarnios, iluminacifn

media deberd ser la sigulente:
Vias principales de gran densidad de redfico shplde .., 3035 ux
Wias de intercomezidn entre poligones ..o 28 hux

Wias de wdfico medio yfo comerciales
con gran densidad de peatones. Lo JBRHD lux

Vias de bajo trificn y baja densidad de pestones ... ... VSOTH han

Wins peatonabes o deocho . ..ol 15720 lox
Parques y jardines . ... ooo.. .- e i S~ AWK L 1 )
Toras rerbes oo e o m a7 N R 15 lax
Vias interiores de poligomso o ronas industriales . .. ... 15018 lux
Las cruces peligrozos de viss rendrin un oumento del 25% mespecio  lns
vlas donde esséa situadas.

+ Los unidades luminosas podrén instalarse unilaterabes. bilaterales parendas
y hilasterabes al tresholillo, de acuerdo con el ancho de la calzada
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+ En las vias de doble calmda separadas por handa central, no superior a 12
m. de anchura, las unid I colocarse sobre candelabros
de doble brazo, situados en dlcha banda central cuando la latitud de cada
calzada no exceda de 12 m,

+ La alra de las luminarias sobre el plano de la calzada estard comprendi-
daentre 6 y 9 m., pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se traic de
vias muy importantes, plazas o cruces superiores, Para el célculo de la
altura citada se tendré en cuenta el ancho de la calzada, la potencia lumi-
nosa de las limparas y la separacién entre unidades luminosas.

« Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se uti-
licen para este servicio piblico serdn andlogos a los utilizados por el
Ayuniamiento en calles de caracterfsticas semejantes. Las redes de disiri-
bucién del alumbrado piblico serdn independientes de I red general y se
alimentarfin directamente de la caseta de ransformacién mediante circui-
] propm

« Las acometidas de las redes de alumbrado pablico se procurard efectuarlas
dentro de la caseta de transformacién de las compaiias suministradoras
del flufdo eléctrico y los centros de mando podrén ser manvales, unifoca-
les, multifocales o autométicos, segun la clase de instalacién de alumbra-
do pablico y sus caracterfsticas seréin semejantes a las utilizadas por el
Ayuntamiento.

d) Se exigird el enterramiento de todas las conducciones eléctricas del alum-
brado piiblico y privado en un plazo mé&ximo de ires anos desde la aproba-
cién de las presentes Mormas Subsidiarias; conforme al articulo 13 de la Ley
1071966, de 10-3, sobre Expropiacién Forzosa y Sanciones en maleria de
Instalaciones Eléciricas, y aniculos 25 y 29 del Reglamento, Decreto
2.619/1966 de 20-10.

4. Red viana:

a) Las caracteristicas de la red viaria en suelo urbano se acomodardn a las exis-
tentes en la actualidad, teniéndose en cuenta para el cdlculo de las obras de
pavimentacién tanto el espesor y naturaleza de las capas de firme necesarias
como el material 2 emplear en la capa de rodadura, el cardcter y el trafico de
las vias de que se trate.

b) La pavimentacién de las calzadas se realizard, como minimo, con firme de
macadam o macadam con riego asfaltico u hormigdn vibrado o blindado.
¢) El pavimento debe construirse sobre una explanacién convenientemente con-
solidada, evitando las zonas de vertedero y los terrenos arcillosos. Serd obli-

gatoria la adecuada compactacién de los lerraplenes.

d) Donde sea preciso se establecerdn sub-bases permeables y drenajes para
suprimir la posibilidad de un exceso de humedad en las capas adyacentes del
pavimento. Los drenajes desaguardn a la red de saneamiento y se instalarin
sumideros de superficie.

e) Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de la vias se tra-
tarfn de forma que los taludes que sean necesarios tengan una pendiente
méxima del 75%, colocando muros de contencidn en los ugares necesarios.

f) En los Proyectos de Urbanizaci6n o de Obras Ordinarias que se realicen para
pavimentacién de calles y aceras actualmente incluidas en el suelo urbano
consolidado, deberdn observarse los siguientes criterios de disefio:

» Calles de ancho menor o igual de 6 m:

Sin aceras, con Iratamiento especial de solado,

* Calles de ancho entre 6 y 12 m.:

Aceras minimas de un metro y medio con aparcamientos, en su caso, en
linea de 2,2 x 5,00 m. en uno o ambos lados, con interrupciones en los cru-
ces para sacar la acera 2,2 m. de fondo en otros 5 m. de longitud.

* Los firboles serdn necesariamente de sombra, o frond de hoja cad
ripido desarrollo y resistentes al medio urbano.

= Los bordillos de las aceras, en todos Ios pasos de pealones, irfin necesaria-
mente rebajados, con pa lizante, para permilir el paso de
invilidos, coches de nifios y carritos.

= No podra existir ningin esirechamiento de las aceras que deje un margen
libre de paso menor de un metro.

* Los bordillos en ¢l trazado normal de las aceras llevardn la inclinacién per-
tinente en su cara exterior que no ocasione daflos en los automéviles en
caso de contacto.

= Se recomienda para las obras de nueva urbanizaci6n que el bordillo vaya
acompaiado de la correspondi rigola que facilite la evacuacién de

aguas.

Seccidn HI. Debcres de mnurvacrdn de los
iox de los i

PR
Subseccidn A. Deberes Generales de conservacién de los bienes inmuebles.
Articulo 17.— Obligaciones y conrrol del deber de conservacidn.

l. Los proptelanos de toda clase de urbanizaciones, lerrenos, edificaciones e

instalaciones d los efectiv al uso en cada caso establecido por
las p Normas, y las en condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to pdblico.

2. Sin perjuicio de las competencias que atribuye a la Administracién del
Pnnﬂpado de Asturias la Ley regmnu} 3/1987 de 8 de abril, el Ayuntamiento podrd
a los prop i0s o admi del bien que se trate de conservar, y pre-
via tramitacién del oportuno expediente, la ejecucién de las obras necesarias para
conservar las condiciones mencionadas en el pérrafo anterior, con indicacién del
plazo de realizaci6n, asf como las necesarias para evitar dafios y perjuicios a las per-
sonas o0 cosas, El Alcalde serd competente para dictar dicha orden de ejecucién en
casos de peligro inminente, de conformidad con lo dispuesto en la LRL 7/1985 y
Reglamento.

L El expedleme se iniciard de oficio o a instancia de cualquier persona, con
arreglo a lo disp en los artfculos 68 y si de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, sobre Régimen Jurldico de las Adminisiraciones Piblicas y
Procedimiento Administrativo Comiin.

4. Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspondientes practicarin la
inspeccion del edificio y emilirdn un informe descriptivo de los dafios existentes, sus
causas y las obras de reparacién necesarias, el cudl se incorporard al expediente antes
de adoptar la decisién que commesponda.

5. Emitido el informe técnico a que hace referencia el pérrafo anterior, el
Alcalde, si procede, ordenari al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indi-
cado, concediéndole un plazo miximo de 15 dias hibiles para presentar las alega-
ciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

6. A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, el
Alcalde resolverd lo procedente, ordenando, en su caso, al propietario del inmueble
la realizacién de las obras pertinentes en el plazo que se le seflale, con apercibi-
miento de que, transcurrido alguno de los plazos sefalados, sin haberse llevado a
cabo lo ordenado se ejecutard a su costa, a tenor del articulo 98 de la Ley sobre
Régimen Juridico de las Adminisiraciones Puiblicas y Procedimiento Adminisirative
Comiin, y articulo 301 del Texto Refundido de la u:y del Suelo. Dicha molumén se
notificar, ademds, a los arrendatarios del i , §i los hubiere, y a cual
olros que pudieran aparecer como interesados a tenor del artfculo 31 de la Ley 30/92
de 26 de noviembre.

7. Si transcurrido el plazo concedido para el cumphrnlcnlo no se hubiere proce-
dido al mismo, el Ayuntamiento procederd a la inc de exp sancionador
a tenor de lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley regional 3/1987 de 8 de abril.
Igualmente, acordard la ejecucitn forzosa de las obras ordenadas, a cuyos efectos
ordenard a los Servicios Técnicos que emitan nuevo informe y redacten el proyecto
con indicacién del presupuesto de las obras ordenadas: en los casos de urgencia o
peligro, en el informe se indicard el coste eslimado de las obras, redacténdose poste-
riormente el proyecto de ejecucidn. Si cl Ayunlamxcnto careciere de Servicios
Técnicos pmptas 0 conve mente « )5, podrd contratar la asistencia Iéc-
nica precisa a cosla del propietario.

8. A la vista de este informe, el Alcalde decretari la ejecucién material de las
obras, a la cuéll se procederd incluso con arreglo a lo dispuesto en el articulo 100 de
la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, si fucre necesario. En el caso de urgencia se pro-
cederd, en (odo caso, a la adopeidn de medidas i apeos y prolecciones, que
garanticen la estabilidad provisional del inmueble, o de sus partes en mal estado.

9. Simultdneamente, y como medida de cautela, decretard el cobro del importe
total estimado de las obras a realizar, conforme aulorlr..a cl artfculo 98 4 de la Ley
sobre Régimen Juridico de las Admini nes P
Administrativo Conmin, que se consndcm efectuado con cardcter pro\nsmmal yen
calidad de depdésito. Esta resolucidn se notificard al interesado con expresion de los
recursos que procedan e indicaci6n del lugar y plazo de ingreso en perfodo volunta-
rio con la adveniencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se
actuard por via de apremio,

Articulo 18— Contenido del deber de conservacidn,

|. Se consideran contenidos en el deber de conservacion regulado por los arti-
culos 21 y 245 del Texto Refundido de la Ley del Suelo:

a) Los trabajos y obras necesarios para asegurar el correcto uso y funciona-
miento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la repo-
sicidn habitval de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, determinado con arreglo al procedi-
miento establecido en el articulo 26 de esta Normativa, repongan las cons-
trucci e | a sus condici preexi de idad y
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que “afecten a

su estabilidad o sirvan al imiento de sus condiciones basicas de uso,

e igual éllas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condi-

Ii:_ane.s minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes
ormas.

2. En 1anto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, su conservacién, manlenimiento y puesta en perfecto funcionamien-
to de las instalaciones y servicios urbanisticos serd de cuenta y con cargo a la enti-
dad promotora de aquella.

Anticulo 19.— Condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato v supues-
tos de riesgo inminente.

1. A los efectos previstos en el artfculo anterior, se entenderdn como condicio-
nes minimas en urbanizaciones:
* El propietario de cada parcela es responsable del imiento de las aco-
melidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.
* En urbanizaciones particulares, correr a cuenta de sus propietarios la conser-
vacién de calzadas, aceras, redes de distribucién y de servicio, del alumbrado,
y de los restantes elementos que configuren la urbanizacién.

2t Iy

2.Y se entenderfin como condiciones en las

a) Condiciones de Seguridad.

Las edificaciones deberdn mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estan-
cas al paso del agua, contar con proteccién de su estructura frente a la accidn
del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra cal-
das. Los elementos de su estructura deberdn conservarse de modo que garan-
ticen el cumplimiento de su misién res diéndolos de los efectos
de la corrosién y agentes agresores, asf como de las filiraciones que puedan
lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de revesti-
miento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan ries-
g0 a las personas y a los bienes.

b) Condiciones de Salubridad.
Deberd manienerse el buen eslsdo de I&s redes de servicio, instalaciones
sanitarias, cond| de in e il idn de modo que se garan-

tice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacién,
Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres can un grado de lim-
pieza que impida la p ia de i , pardsitos, roedores y animales
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vagabundos que puedan ser causa de infeccitn 0 peligre para las persanas.
Congervarin en hueen funcionamiento log elementos de reduceidn y conirl
de emisiones de humos ¥ particulas,

¢} Condiciones de Omato.

La fachada de Ins edificaciones deberd mantener su eerato mediante fa lim-
pieza, pinturs, repasscidn o reposicidn de sus maenales de revestimienta.

1, Las condiciones sefialadas en este aniculo serdn de splicacitn a los carteles
& instalaciopes de acuerdo con su naturabeza:

Articil 20— Rehabitiecidn de wiviendas y colaboracidn oumicipal.

1. Cuandw las obras o reallzar para Ia conservacidn de los edificios se encuadeen
en los supuestos de rehabilitacidn del Ren) Decreto 224/19689, de 3 de marzo,
Decrern B985 de 8 de aposto. Decreto 81/1989 de 27 de julio, Real Decrem
193241991 de 30 de diciembre ¥ Real Decreto T26/1993 de 14 de mayo podrin aco-
gerse a los beneficios de financiacidn v fiscabes previsios en exa noemativa

1. 5 el cosie de ejecucién de las obras a que se refiere el spartado 2.a) del arti-
culo 247 del Texo Refundide de la Ley del Suelo rebasara los limites eztablecidos
en el migie y existieren razones de uiilidnd piblica o inlens social que aconsejaran
la comservaceén del inmucble, o Ayuntarmento padrd optar por subvencionar el
exceso de coste de la acidn, sin declaracién de ruina, ¥ requiriendo al proplets-
rio la efecucitn del conjunto de obras necesarias.

Articuls 21— Ordenies de elecucidn par mativas furisticos ¥ culturates

1. Aviin cuanido no se deriven de 1a presente Norma Subsidiaria ni de ninguno de
% ingtrumentos de desamollo, el Ayuntamients, por motives de interés estético o
turistice, al amparo del antfculo 246 del Texto Refundido de la Ley del Seele, podrd
orienar In ejecucidn del obras de conservacidn y reforma en los casos siguientes:

) Fachadas visibles desde la via pdblica, ya sea por s mal estado de conser-
wacatin, por haberse rransformads en espacio likre &) use de un predio colin-
dante, por quedar la edificacién por encima de la altura méxima y resuliar
medianerfas al descubieno o por haber quedndo interrumpidas las obras
duraate un perfodo de cuairo adios, gin causas justificadas.

b} Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via piblica.

2, En gl caxo del parrafo |, spanado a) de exie aniculo poded imponerse ka aper-
turs de huecas, halcones, mradores © cuslqueer atro elemenio propio de una facha-
ifa o, =n su casn, ka decoraciin de |a misma. Podrén imganerse asimismoe 183 nece-
sarias medidas para el adecundo adecentomicnto, u ornato & higiene.

1, Las obras se realizardn a costa de log propletarios i estuvieren contenidas en
el lfonaee del deber de conservachin que les corresponde. Cuando el coste de las ohras
rehase tales limates, v las mismas redunden en la cheencidn de mejoras de interés
general, £l exceso seri de cargn del Ayuntamienio

4. El procedimiendo serd el essablecido en el articulo 18 de Ins presentes Normas
Subsidizrias.

Subseccidn B, Conservacidn especifica del pairdmuonrio catalogado,

Articale 22 — Declaracidn de wilidad piblica v alcance de la caralogacidn.

|. Lacatalogacitn de ediflzios o elememtos de interds comporta la obligackin de
su congervacidn, profeceidn ¥ custodia. Los deberes que se derivan de la atencidn a
Ios expresados fines incumben i sus rEspectivas propsesanos ¥ a b Adminisimcion
Piblicn en |a parie que ke comespanda,

2. La caalogacidn de un edificio o elemento ¢xceptio at mismo del rdgimen de
venla forrosa de log anleulos 237 v sigubenses del Testo Refundido de ln Ley del
Suela,

1. La catalopacién de un edificio implica la prohibiciin de instnlacidn en el
mismo de toda clase de elementos superpuesias ¥ ajenos a la edificacitn, coma
anunclos, carieles, banderinea, cabbes, postes o margquesings, sakvo en kos supuestos
en gue se dispusiere o contrasio en |a comrespondiente Ordenanza municipal:

4. Los elementos. & que hace referencia e ndmero antericr, existentes sobre
inmuehles catalogados. deberin supsimirse, demolesse o retirarse en el plazo mdsi-
m de un ofio, 8 comtar desde 1o fecha de inclusidn en ¢l cadlogo de b edificacidn
comespondicnte, o desde ln definitiva aprobacikin de las Normas Subsidiarias, con
excepeidn de aquellos que estuviersn milonizades medimte Ordenanza,

4. A efectos de los deberes penerales de conservacidn o quse hace referencia la
Subssccin A de la presente Seccidn, la catalogacidn de wna edificacidn implica,

§us propietasios, Lo obligecién de realizar lns obras requeridas por las presenies
tla;:rw parn su sdecuacidn a lag condichones esidtices y ambientales, sin perjuicio
de =us desechos o beneficinrse de lat syudas, subvenciones, exenciones o bonifica-
ciones establecidas por la legislucidn vigenate o que en ko sucesiva de gpruebe, e
gurando el mandenimiento de las particulandedes que bubieran sido determinadas en
coda caso por su catnlogacitn, o la de promover las actuaciones mecesariay parn
nkcanzar iales condiciones

6. Los edificios caialogodos con obligacidn de conservaciin serin obpeto de wna
redusccidn general y permanente del 20% en su valoracidn o los efectos del lmpuesta
Municipal sobre Bienes Inmuebles, respecto de |a que bes cormesponderfa de no exis-
Hr esa circunstancia,

Articilo 23— Derribe de edificios eaalogados ¢ incwmplimiento del deber de
canservacign,

1. Quicnes sin licencin u osden de ejevecidn o sin ajustarse a las condiciones en
ellas sefinladas, demibasen o desmentaen un edificio o elemento catalogado o parte
de &1, ps{ como los que. come propiclaniss, aloncen su dermibo o desmontaje, serdn
obligados solidarismente o su reconstrisccién, sin perjubcio de las sanciones ccond-

micas que procedan.
Subseceidn O Conservacidn especifica y ocupacidn temposal de solares.
Articwin 24 — Contenidu del deber de conservacidn v desting provisional de los
solures,
I, Tado propietario de wna parcels de susho urbno gue mererca la calificacidn

e selar com nregle al andeulo 14 del Texto Refundida de ls Ley del Suelo deberd
mantenerlo en las condiciones de seguridad ¥ salubridad que se esiablecen an los
siguicntes apartados:
a} Vallado: Tode solar deberd ser cemado medinnie una de lus sobucimes deier-
minadas en las presentes Normas.

b) Tracamienio de by superficie: Se protegerdn o eliminacin les pozos o desni-
veles que pusdan ser causa de accidentes

£} Limpieza y sabubridad: Bl solar deberd estar permaneniemente limpio, des-
proviste de cualquier tipo de vegetacidn espontinea o cultivada, sin ningén
resto orginico o mineral que pesda alimentar o albergas animales o planeas
poriedoras o iransmisoras de enfermedades, o producir malos olones

2 Sin perjuicio de |ld[;hl'lu aplicabilidad de lo dispuestio en los astfeulos 227,
siguizntes y concordantes del Tesia refundido de lo Ley del Suelo, en tedos los ierre-
nos que fengan b consideracian de solar, hasta e] momento en que pasa los mismos
se oforgue licencin de edificacitn, podrin awtorizarse, con cardcler previsional, los
siguicndes usos de carficier pablico:

a) De descanso y estancia de personas,

b} De recreo para la infancia

c) De eyparcimeenta con insizlaciones provisionales de cordceer dosmoniabie,

d) Excepcionalmente, ¢l Ayuntamienio podrd igualmentc sutorizss al proplets-
rio s destinar el solar o aparcamiento de vehlculos, previa su preparacidn
para tal wse, ¥ cuando se considere inadecuado o innecesanio para lo implan-
1aciin de bos wios citados anferiormente.

3. Al efecto de los usos de recreo y expansidn sefalados, se podrdn situse Qros-
cos de behida, aparatos de feria y cualesquiern oiras inslalaciones provisionnbes de
ripa similar,

4. El progeeranio pode ceder & tereeros el dereche al uso del solar para los fines
eapresadog en el apartada | de esie antfculo, En todo cosn, los usos ¢ instalaciones &
gl se refiere este anfeulo habrdn de demalerse cuando lo acordars el Ayuntamiento
sin derecho o indemnizacidn, 8 cuyos elecios, en la aulorizaciin que s¢ conceda se
advertird expresamenie ¥ par escrilo del carncter provisional y precario de la misma.

5, Transcurridos los plazes fizndos para e} cumplimienio del deber de edificar
sin gque 2 hayn selitado o oportuna licencia para [as obros necesaring, el
Ayuntamiente podrd, prévia comunicacién al propictario, ocupar provisionalmene
el solar a fin de destinario a los uscs piblicos de recreo ¥ expansidn sefialades en el
namero 2 del articulo anterion

Seccidn IV Exnde ruimom de lag edificaciones

Articuln 25— Procedencia de ln declardeidn, (ariculo 247 del Texne Refundude
de lu Lev del Suelo).

I. Procederd ln declaracidn del estado rubnoso de las edificaciones en bos
siguientes supuesing
a) Cuando el coste de 1as obras necesarias sen superior al 5% del valor actunl
del edificio o plantas afeciadas, excluido el valor del remenn,

b Cuando el edificie presente un ngotamients generalizado de sus elementos
esmichurakes o fundamentales,

¢} Cuando se requiera la realizecién de obros que no pudieren ser sutorizadas
par encontrarse ¢ edificio en situncidn de fuera de ardenacidn.

Articula 26.— Qbrax Recesarias,

|. i efectos deb apartado a) del articubo 247.2 del Texio Refundido de [o Ley del
Suelo, sz entiende por obras necesarias las que bo sean para reponer el edificio a sus
condiciones preexisientes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por
objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafados de aguél que afecten o
eu estabilidad o eatruciera o girvan al mantenimieno de sus combiciones bddaicas de
Ty

1 Bl coe de las obeos se determinard por aplicacidn de b coleccidn de precios
unitarios que en su momente ses la dhima actualizady por la Fundacidn para la
Calidad en la Edificacidn del Principado de Astunas.

1. El valor setual del edificle (Va) se oblendrd por aplicacidn de la farmula,

Wa=Vr-Vi-Pe

Saendao

* Wi el valar de reposicitn, o valor del edificio en sus condiciones origine-
les pero eslimado a precios actuales. Se caleulard segon los madulos de
construcciin obdentdos en base & |2 misma coleccidn de precios onitarios
que en el pupls aMenion

+ Wi el walor del suelo, gue se caloulnsd aplicando al valor de reposicidn e
ST BANED POF ciento que represente sobre el valor catasteal del inmae-
ble e} valor imputads al suele en el propie Reghsre Catpstral

» P el coste ilal de las obms de repusicadn, obtenido afadiendo al presi-
paesto del cose toral de las abrs necesarias que sefialn el punto 1. el resto
dhe |as obras de congervacidn, incluldat las de arato

Articuln 27— Agoramienta generalizade de elementos extructurales o funda-
nterfaler

1. A log efectos del apartade b) del anicdlo 2472 del Teato refundido de la Ley
del Suebo, se entiende que una edificacidn padece un agotomiento gencializado de
elemenios excruciurales o fundamentales cuando su reparacitn implique la consimue-
cidn de elemenios estructurales de extensidn superior & un tercio {173) de la podali-
dind de bos msmies.

2. Ebamenioa estructarales son aguetlas panes de bn edificocidn o las que el cil-
culs estructuesl arribuye una misién portante ¥ resistense reconocida,

3, La determinacidn de la extensidn o gue se refiere el ndmero | de este articu-
lo se llevard a cabo mediante In cuantificacidn relativa de los elementos estruectusa-
les cuyos mibdulos son:
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a) Cimentacidn.

s Cimientos .. ...ovcuans T Sy v e i S 4

* muros de contencién .. ..... TR~ e s vk 2
b) Sustentacién vertical.

CPHBEES . ,uvoosii e oy daliiaa v PN AR S D)

CITIINOS GC CAIEA. « ovviora o ain n ey mes snos e sveaesnsiensi 2
¢} Sustentacién horizonial o laleral.

SVIBEE o3 iGN ok hble DRI

« muros de entramado o atado o el

de ArmiosITamiento ... .. iven i i i e s e 2

d) Complementanios.

+ forjado, (de cualquier material) .......... T |

eestructurade cublerta .. ... S TRy, I

wesCaleras .- alaiinni ARy PRI 1

4. Para la obrencién del limite establecido se seguird el siguiente procedimien-

a) Se establecerd una relacién p wrizada de los distintos elementos estruc-
turales, que se cuantificard en las unidades métricas habituales, y en forma
porcentual se fijaré para cada uno de los elementos la proporcion gue deba
ser reconstruida.

b) Se obtendrd el 1anto por ciento que precise reconstruccién por la media pon-
derada de los porcentajes parciales de cada lipo de elemento, utilizando para
1a ponderacién los médulos indicados en el punto |, que sefialan la impor-
tancia o dificultad relativa de cada elemento en el conjumo. Si alguno de los

por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacién y
al planeamiento aplicables, asi como resiablecer, en su caso, la ordenacién infringi-
da.

2. La intervencién municipal del uso del suelo se ejerce mediante los procedi-
mientos siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b} Ordenes de ejecucién o de suspensidn de obras u otros usos.
¢) Informacién Urbanistica.

Subseccién B. Licencias urbanisticas.

Anticulo 32.— Actividades sujetas a licencia,

|. Estfin sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, segun lo dispues-
1o en el articulo 242 TRLS, los actos a que se refieren los pérrafos [ a5, 7a 10y 12
a'18 del antfeulo | del Reglamento de Disciplina Urbanfstica. Igualmente, estén suje-
tos a licencia los usos y obras de cardcter provisional a que se refiere el artfculo 136
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y todas aquellas restantes actividades para
las que asi lo dispongan las presentes Normas.

2. Sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones que fueran procedentes con
arreglo a estas Normas y al resto del ordenamiento juridico, corresponde al
Ayuniamienio de Ibias la compelencia para otorgar las licencias urbanfsticas a que
se refiere el pirrafo anterior.

3. La sujecién a licencia urbanistica rige sin excepci6n para las personas y entj-
dades privadas, y para las Administraciones Piblicas distintas del Ayuntamiento de
Ibias, aun cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenecientes al domi-
nio o patnmonio piblico, sin perjuicio de Jo dispuesto en el articulo 244 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

elementos no existe, su valor se acumula sobre los restantes de su
apartado, manteniéndose entre éstos la misma relacién de proporcién de sus
propios médulos; de modo que, en todo caso, los apartados del punto 1,
alcancen los valores conjuntos de 6 el a), Sel b), delc) y 3 el d).

d) Y se contabilizardn todos los elementos existentes y todos los apartados cita-
dos atin cuando en alguno de ellos no existan deterioros. Expresando lo ante-
rior como fGrmula, serfa:

mi pi

Porcentaje global =
mi
siendo mi los médulos de cuantificacién relativa y pi los porcentajes de
intervencién, y ambos referidos a cada uno de los tipos de elementos sepa-
radamente.
c) Se despreciardn, a estos los el ales no comespon-
dientes al cuerpo principal de la edificacién, como pérgolas, corredores ado-
sados fuera de los muros de sustentacion, etc.

N

Articulo 28.— Situacién de fuera de ordenacidn.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 137 Real Decreto 1/1992, Ja
aplicaci6n del apartado c) del artfculo 247.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
procederd cuando la situaci6n de fuera de ordenacién impida la realizacién de obras
calificables como necesanas a tenor del concepto formulado en el artfculo 26 de
estas Normas. Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materias de
habitabilidad de las viviendas no serfn 1enidas en cuenta a efectos de la declaracién
de estado ruinoso de la edificacién, por carecer de relacién con dicho estado.

Anticulo 29— Inmuebles catalogudvs.

1. Los bienes catalogados conforme a lo dispuesto en el anfeulo 93 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y los declarados Monumentos Histérico-Antisticos,
s6lo podrin ser declarados en estado ruinoso si se tratase de supuestos de ruina inmi-
nente, es decir, los expresados en el anfculo 26 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica; si se tratase de Bienes declarados de Interés Cultural, no obstante la
ruina inminente serd necesaria la autorizacién del Organo compelente del Principado
de Asturias, (articulo 16 Ley 16/85 de 25 de junio).

2. Si la situacién no fuere de ruina inminente, los edificios deberéin, en todo
caso, ser reparados, si bien su propietario no estard obligado a aportar a las obras
necesarias para su reparacién sino las cantidades que correspondan al deber de con-
servacién, supliéndose el resto por la Administracitn,

Articule 30.— Prcedimienta.

|. La declaracién de una edificacién en estado de ruina se adoptarf tras expe-
diente contradictorio instruido de oficio o a instancia de parte interesada, que se tra-
mitard conforme a lo dispuesto en los articulos 17 a 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica. El Alcalde serd el competente para adoptar la resolucién definitiva a que
se refiere el artfculo 22.1 del citado Reglamento.

2. De la incoacién del expedi se dard traslado no sélo a las personas sefa-
ladas en el articulo 20,1 del Regl » de Disciplina Urbanistica, sino a todos los
que aparezcan como interesados a tenor del artfculo 31 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre. Ademis, dicha incoacidn se publicard en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento.

3. La necesidad de instruccién de expediente contradictorio para que proceda la
declaracién de un inmueble en estado de ruina no impedird, en los supuestos con-
templados en el nimero 4 del artfculo 247 del Texto refundido de la Ley del Suelo,
que el Alcalde ordene el desalojo de los ocup del inmueble y la adopeibn de las
medidas que procedan en relacidn a la seguridad del mismo. Pero el desalojo provi-
sional y las medidas a adoptar respecto a la habilitacion y seguridad del inmueble no
llevardn implicita la declaracién de ruina.

Seccidn V. Intervencidn municipal en el uso del suelo.
Subseccién A. Alcance y formas.
Articulo 31.— Competencia municipal.
1. La competencia municipal en materia de intervencién del uso del suelo tiene

Anticuln 33— Procedimiento para la obtencidn de licencius.

1. Las solicitudes de licencia se resolverdn con arreglo al procedimiento del arif-
culo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales de |7 de junio de
1955, con esiricto respeto a los plazos cstablecidos en el mismo. En la solicitud
deberdn figurar los dalos del solicitante, del terreno, dimensién y localizacién, y de
la actividad u obra a realizar.

2. El cémputo de los plazos a que hace referencia el parrafo anterior quedard
suspendide durante el liempo que transcurra entre el requerimi de sub ]
y la efectividad de ésta, a que se refiere el apartado 4 del ariiculo 9.1 del
Reglamento de Servicios, perfodo que en ningiin caso excederd de quince dias; tam-
bién quedaré suspendido durante el periodo de dfas que medie entre [a notificacién
del importe del depdsito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que
procedan con arreglo a estas Normas y su efectiva constitucién por el interesado, asf
como durante el perfodo de dias que transcurran desde la notificacion de la liquida-
cién de las tasas municipales por concesién de licencias, con cardcler de depésito
previo y ¢l pago de los mismos por el interesado. Todos los posibles reparos 1écni-
cos o de otra clase que susciten los proyectos y la restante documentacién y que se
entiendan subsanables, deberdn ser comunicados al interesado de forma conjunta y
en un solo acto; cumplimentada la subsanaci6n, los nuevos reparos que en su caso

se suscilen no deberdn referirse a cuestiones que hubi debido apreciarse ante-
riormente.
3. En tedo procedimiento de i6n de licencia es preceptiva la emisién de

informes técnicos y jurfdicos por los servicios correspond de la entidad otor-
ganie, sean propios o manc dos. En caso de carecer de los servicios técnicos
(Téenico competente legalmente autorizado) y/o juridicos adecuados, los referidos
informes deberdn ser solicitados a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Temmitorio de Asturias.

4. Toda denegacion de licencia deberd ser motivada con expresa referencia a la
norma o planeamiento que esté en contradicein con la licencia solicilada.

5. La licencia, ya se conceda en virtud de resolucién expresa o de acto presun-
10, deberd ser notificada de modo fehaciente a la Consejeria de Medio Ambiente y
Urbanismo y a los demds organismos que, en su caso, sea preceplivo con arreglo a
la legislacitn vigente.

6. En caso de otorgamiento de Ia licencia en virtud de resolucién expresa, tal
resolucién deberd incluir los contenidos a que se refiere el aniculo 4 de la Ley regio-
nal /1987 de 8 de abril, sobre Disciplina urbanfstica.

7. Una vez otorgada la licencia, las modificaciones que pretendan introducirse
durante la ejecucién material de la misma deberan ser aprobadas por la Corporacién

Municipal con arreglo al proced establecido en este articulo.

8. Son nulas de pleno Derecho las licencias u ordenes de ejecucién que se otor-
garen con infraccién de la zonificacién o uso urbanfstico esiablecidos en las presen-
tes Normas Subsidiarias, asi como las que contravengan la legislacid
vigente en la materia. También serén nulas de pleno derecho las licencias concedi-
das con inobservancia total del trimite de informacién piblica ylo de la CUOTA
cuando fueran necesarios. (Aniculo 2.5° de la Ley de Disciplina).

Anticulo 34.— Otorgamiento y denegacion de licencias en virnud de acto pre-
sunto,

1. Si transcurrido el plazo sefialado en el apartado 1° del antfculo 13 de esta
Normativa sin que se hubiere notificado resolucién, se podrd entender olorgada la
licencia por aclo presunto. No obstante, en ningiin caso se entenderdn adquiridas por
silencio administrativo faculiades:

a) En contra de las prescripciones de Ja legislacién urbanistica aplicable.

b) Licencias referentes a obras menores y nperwra de toda clase de estableci-
mientos, en las cuales el acto p 1 io de la solicitud de licencia
se entenderd producido por el mero transcurso del plazo a que se refiere el
pérrafo 5° del articulo 9.1 del Reglamento de Servicios (uno o dos meses,
seglin los casos), sin necesidad de acudir previomente a la Comisién de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Asturias.
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1. La eficacia de los acios presuntos estimalonios o desestimatorios de las soli-
citwdes de lcencias requiere su acreditacidn mediante la comespondiente cermifica.
cidn expedida con ameglo a lo dispuesic en el aniculo 44 de la E:;r W92 de 26 de
noviembre, sobre Régimen Jurdico de las Adminisiraciones Pablicas y
Procedimiento Administrativo Comdn.

El vencimienio del plazo de resolucidn no exime a la Administracidn de la obli-
gacidn de resalver, pero deberd abstenerse de hacerlo cuando se haye emitido (8 cer-
nificacidn o que se refiere el anlculo &4 de la Ley 3092,

3, En mingiin coso se entenderfin adaquiridas en virted de acto presunto ficencs
en confra de 1o legislacidn o del planeamieno urbandstico,

Articule 35— Provecios Womicos,

|. Los Proyecios Técnicos necesarios parn la obdencidn de licencias de obras o
bnanalaciones deberdn venir suscrisos por Mécnico compelenie, por relacidn al objetn
y caracter(sticus de lo proyectado, ¥ visados por sus respectivos Colegios profesico-
nales cikando exe requisito sea exigible, confarme a la legistacion en vigor. Pars con-
ceder la licencin, el Ayuniamiento enjuicinc & el enico autor del provecto es cam-
peienie con ameglo a la begislacidn vigente en ln materia, no slendo suficiente al ret-
pecio la existencia de visado coleginl,

2. Cada Proyecto, una vez aprobado y concedida ln comespondieme licencia,
questard incorparado a dsta come condicidn material de la misma. En consecuencia,
deberd somererse & auforizecidn municipal previa toda alieracidn del Proyecto
duranie &l curko de 12 obras, salvo las meras especificacionss constmactivas o desa-
rrollos interpretativas del mismo no contenidos en el Proyecto aprobado o fijados en
las condiciones particulares de la Beencia,

3. Tamlo en Suelo Urbano coma en loa Nicleos Rurples en los supuestos de con-
timuo edificatorio, y para lodo tipo de edificociones que supengan obras mayores o
aciuaciones sobre (achadas exissentes, serd obligntorio ln presentacidn, en 2l pro-
vecto, de alzados de conjunto con los edificios de su emorno, justificando a sobu-
ciin proyectada. Todos los provecios para edificios en Sueho Urbano deberin con-
tempiar el iratamiento de la plama baja en ko que a elementos de fachada se refiere,
de mapers que dsia se inlegre y s sjuste & Ing condiciones estbricas del
Planeamiemio, atl como del resto de la fachada La realizocidn de etie tratameento
serh condicionante para la ocupacida del edificio.

4. Bl Proyecto irf necesariamente complementada por una memonia urban(sti-
¢t como documento especifiice e independiente. en el que se indicard la finalidad ¥
uso de la construccitn o aclusciin proyectada, razonindose su adecuacida a la orde-
necién vigente. La memorin desarrollart bos argumentos necesarios para justificar el
cumplimsznto de bo preceplunda en el artfeulbe 138 del Texto Refundido de la Ley del
Suclo, se ncompafiard de los comespondientes planos a escala 111,000 ¢ 1:2.000 v de
cunlguier oire informacidn gréfica que resulie precisn en arden o reapaldar su cone-
nidn, ¢on expresa indicacidn de la clasificacidn y calificacidn del suelo objeto de la
achzacidn y de ln narmativa y ordersneas aplicables al mismo

Articule 36— Licencias de obrars de urbanizacidn

1. Las obras de urhanizacifn se entienden autorizadas con los acuerdos de
Aprobacién Definitiva de los proyectos de urbanizacidn comespondientes, sin per-
fubcio de que en log mismas pueds condicionarse la ejecucitn de los trabajos a [a
vhtencién de un ultertor permise de inicio de obras, previo cumplimiente de los
requisites complementanios que quedasen pendienies.

2 Las obras de urbanizacidn, ¥ las de mern comservacidn y mantenimisnio e
irarnitardn andlogamente a o previsto para las licencias de edificacidn en los antfou-
los siguienies

3. Autorizado el comisnzo de las obms de urbanizacitn por el Ayuntamaento ¥
natificads poc el promator con amelacidn minima de quinee dias, su imencidn de ini-
cinrlas, v fijard fecha para la firma del Acta de Comprabacitn del Replanteo. EI
plazo de ejecucitn de las obras de urbanizacidn comenzard a conin a partr del dia
siguiente al de ln firma de dicha Acta, Dumnle ba gjecucidn de las obras, el
Ayuniamiento ejercerd las funciones de inspeccidn tdonica y urbanfsiica, vigilancia
y conirol de las masmas. de acuerdo con Iy normativa manicipal vigente.

Anfculo 37.— Licenciar de otras de Edificacida,

1, La concesidn de las licencias de obrns de edificacida, ademis del cumpli-
miento de log reguraites estsblecidos en las presenies Normas para la clase de suelo
de que se trate, exige la constancia o acreditacion de los requisitos siguientes:

) Licencia de parcelacion o, st &sta no fuere exigible, conformidad de la par-

cela al planeamiento aplicabde

b} Constatacitn de que la actuacidn proyectada cumple kas condiciones léqw-
cas, dimensionales y de uso fijadas por el plancamiento y demis normativa
aplicable. En pamiculsr, s Jo requiere el uzo propuesio, serf neceaania auto-
nzacitn de la Comisidn de Urbanismo y Ordenncidn del Terntorio, asl coma
Ias resanies putorizaciones seclorisles o coRcesiones Precisns por medn de
los regimenes especiales de proteceitn, vinculagida o senvidumbres legales
que afecten ol temeno o inmueble de que 2 trate,

¢} En zuelo urbano, hallarse formalizndas |as cargas urbanisticas stignadas por
¢l pianeamiento al poligono o unidad de ejecucidn p que, on su caso, peric-
nerca la parcels.

d} Thmbidn en suelo urhano, contar la parcela con los servicios de agun, luz,
nlcontarillado, encimado de aceras y pavimentocidn de calzada, &sf como
con las restanies condiclones de urbanizacidn exigidas par el plancamiento
gue s ejecuie, salvo que se asegure la cjecucidn simultines de ln urbaniza-
ciéin, cuando esta excepeidn sen sdmisible conforme a las presentes Normas.

) Asuncidn de la direccidin facultativa por los 1écnicos competentes tequeridos
en razdn de la nataraleza de las obras.

f} Liquidacién y nbono de las tashs muonicipales licencia, asf como el
Impaearn sobre Construcciones, Instalaciones ¥ que comesponda.

g} Cusmios oiros de indole especifica fueren exigibles o tenor de las presentcs
Mormas y del plonesmiento de desarrollo nplicable,

Articule 38— Licenciux de obras menores.

I. Tendrin consideraciin de obms menores las que, en vird de su natursleza
o 41 esensa iranscendencia urbanistica, apreciadn por el Ayuntamienta asesorado por
sus servicios dcpicos, peedan ser nprobadas medianie (nimile abrevizdo de conce-
sidn de licencins, mdependisniemente de gue en algunas de eflas sen lpqtptptivu ofi-
cio de direccidn de téenico de grado medio, provecto de tonico supenor, o cualquier
oiro documenta semejante.

1. El procedimiento de concesidn de Neencias de obeas mencres comprenderd
los skguienies trimiles:

+ Solicined en el Registro CGeneral del Ayuntamiente scompafinndo docomenta-
chin por duplicado
+ Informe de la Oficina Téemen. liguidazidn de Derechos Municipabes.

3, Podedn tramilarse carm obras menores, las siguienies:
a) En locales con aperura anterior y sin cambiar el uso
+ Prayectos de decoracitn (dentro de las limitaciones que ba propia Ley
les impanel;
» Modificaciones de distribucidn de aseos (con planos);

* Dierribos de tabiguerfa interior que no supongan ampliacidn de superf-
cie del bocal @ vivienda (con plonos),
= Colococidn de mamparas (con plinos),
b) Reparaciones y restiuciones en penerl:
* [e instaluciones de: sanenmiento, fontoners, elecincidad, calefacrion,
ele

* D solados, alicmados, piniurn y revestimientos en geneml {con
Direccidn de Obra firmada por técnico como minimo de grado medio
si necesita nndamio en via pdblica)

= e fakio vecho de escayola.

= e carpinteria interior o exterior

* De retejado de cubiertas.

* D elementos dewerorados o alierndos.

* De obres de (fbrica, (mo modificaciin de los elementos exisientes).

+ De vidrieria, eic.

* Regas en viviendas,

* Tubos de salida de humos.

= Bustitucidn de impostas en lerrazas,

* Repaso de canalones ¥ hajanies.

+ Carpinteria extenor,

* Limipiar y sonear bajos.

+ Pindar o enfoscar fachadas en locabes, o viviendas con alturs superior a
TrEs MELros.

* Abirir, cerrar o varlar hugces en Mo

= Cegrar pérgolas (tomeones),

* Acristalar jerrazas

* Vallor parcelas o plantas didfnas

= Centros de transformaciin.

) Obrus que afecten a zonas pablicas o abiertas:

» Construccitn de rebajes de acera, previo permiso de vida;

» Ocupacidn provisional de via piblica por contenedores, puestos smbi-
lantes, etc.:

« Canstrucciones provisionales en via piblica (stands, quioscos, edc ).

* Poros y fosas séplicas que no afecien a lugares piblicos, con dirtccidin
de Monico competente;

= Muros, vallas, cierres de parcelas edificables, ete. (con direccidn defie-
nico competentel;

+ Cicrres de finca de tipo vegetal o mallazo que no preclsen cesibn de via-
les o que ya la tengan establecida;

+ Grias de obea, con s proyecto de instalacide comespondiente,

» Instalncidn de vallas publicitarias w otro tipo de publicidad con bos
requisiios comespondienies:

* Formacidn de jardines en parceles aliertas, nceras, eic.

* Insralnciones de depdsilos

= Acometidas de g ¥ sanenmiems

* Puios de cRITUARES,

» Conduccionss adreas.

d) Chhras de tipo provisional (con plano de emplazamiena y parcelal:

* Caselils pari spercs.

+ La instalncidn de hrreos, silos, eic, que oo requieron instalaciones de
saneampento u oiras, deben de ser presentadas con un informe de facal-
Iativo superior que avale ¥ se responsabilice de las condiciones de segu-
ridnd v ornata, asi como del cumplimienta de Io delerminado al res-
pecta £n las presentes Nosmas

+ Tendejones abiertos, de elemeniod ligeros o desmontables {con limin-
cidn de lmafke 413 m.)
Aricule 19— Licencias de obras de fdbrica diferide

I, Lo licencia de obras poded concederse sobre Ja base de un Proyecio Basico
pero en tales casos, su eficacia quedard suspendida y condicionada a la posterior
ablencién del ¢ jente permiso de inicio de obras, una vez presentnde ¥
aprobado ¢l proyecto de ejecucidn completo
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2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida serd de seis meses
caducando a todos los efectos si en dicho liempo no se solicita en debida forma el
comespondiente permiso de inicio de obras.

Articulo 40.— Caducidad y transmisién de lus licencias de obrus.

1. La caducidad de las licencias determinard la pérdida del importe del depdsi-
10 constiluido. Sin perjuicio de ofros casos, se considerardn incursos en lal caduci-
dad los siguientes:

1) Las licencias de alineaciones y rasantes si no se solicité la de construccién
en el plazo de seis meses contados a partir de la fecha en que fue practicada
dicha operacién.

2) En cuanto a las licencias de obras ea los siguicntes supuestos:

a) Si las obras no comienzan dentro del plazo de seis meses, contados, a par-
tir de la fecha de concesidn de aguéllas, si la misma se hubiese notifica-
do nl solicitante, o en caso contrario, desde la fecha de pago de los dere-
chos.

b) Cuando empezadas las obras fueran éstas interrumpidas durante un peri-
odo superior a seis meses, y pudiéndose solicitar prérroga de tres meses
por una sola vez y por causa justificada,

¢) Cuando no sea retirada la licencia dentro de los seis meses siguientes a la
fecha de la notificacién de Ia liquidacién de los derechos correspondien-
tes a la misma, sin perjuicio de su cobro por la vfa de apremio.

d) En el caso de licencias concedidas en virtud de acto presunto, los plazos
mencionados se contarin desde la fecha en que debe entenderse otorga-
da la licencia a tenor de lo dispuesto en el anfculo 34 de las presentes
Normas,

2. Las prérrogas a que se refiere el nimero anterior deberén solicitarse antes de
que finalicen los plazos respectivos.

3. Las licencias de obras podrén transmitirse dando cuenta de ello por escrito al
Ayuntamiento. Si las obras se hallan en curso de ejecucién, deberd acompaiarse acta
en que se especifique ¢l estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por
ambas partes, Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se
deriven de) cumplimiento de la licencia serdn exigibles indistintamente al antiguo y
al nuevo litular de la misma,

Anticulo 4] — Licencias de parcelucion.

|. Est4 sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacién urbanistica
segin se define en el artfculo 12 de estas Normas.

2. Las licencias de parcelacién urbanistica se concederdn sobre la base de un
proyecto con el siguiente conlenido:

a) Memonria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracterfsticas
en funcién de las determinaciones de la presente Norma sobre las que se fun-
damenta, En ella se describird cada finca original existente y cada una de las
nuevas parcelas, debiéndose hacer p que éstas resulian adecuadas P‘m
el uso que la Norma les asigna y que, en su caso, son aplas para la edifica
cidn,

b) Planos de estado actual, a escala 1:500 como minimo, donde se sefialen las
fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edifi-
caciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos,

c) Planos de parcelaci6n, a escala 1:500 como minimo, en los que aparezca per-
fectamente identificada cada una de las parcelas resultantes.

1. Requiere licencia de parcelaci6n expresa e individualizada todo acto de alte-
racién, sea por subdivisién o agregacidn, de parcelas en que pretenda realizarse con
posterioridad o con independencia de los instrumentos de planeamiento y gestién
citados en las secciones anteriores, ain cuando no suponga modificacién de los mis-
mos por encontrarse previsto o aulorizado en ellos.

4, La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar las parcelas resul-
1antes, Todo cerramiento o divisién material de terrenos que se efectde sin la pre-
ceptiva licencia de parcelacién o con infraccién de la misma, se reputard infraccién
urbanfstica y dard Jugar a su supresién y a la sancién que proceda, sin perjuicio de
la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la parcelacién realizada no resul-
tare legalizable.

5. La parceln minima determinada por las presentes Normas es indivisible.
Aniculo 42.— Licencias de ocupacidn o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edi-
ficios o instalaciones, previa la comprobacidn de que han sido ejecutados de confor-
midad a las condiciones de las licencias aulorizatorias de las obras o usos y de que
se encuentran debidamente terminados y aplos segin las condiciones urbanisticas de
su destino especifico,

2. Estén sujetas o licencia de ocupacién:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edifica-
cidn y reestruciuracitn total, y la de aquellos locales resulianies de obras en
los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la con-
figuracién de los locales, alieracidn de los usos a que se destinan, o modifi-
caciones de la intensidad de dichos usos,

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos indus-
triales y mercantiles.

¢} La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucién o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del niimero anterior, la con-
cesién de las licencias de ocupacién requiere la acreditacién o cumplimentacién de
los siguientes requisitos, segin las caracteristicas de las obras, instalaciones o acti-
vidades de que se trate:

a) Certificacién final de obras cuando la nawraleza de la actuacién hubiese
requerido direcci6n técnicofacultativa,

. serfi grave si el uso resuliase ilegal o concurrieren ofras cir 5 que

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razén
del uso residencial.

€} l..lceni:las o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a cargo
de otras A aciones Publicas ¢ por razén del uso o activi-
dad de que se trate.

d) Otras auwrzzacmncs administrativas secloriales que procedan a causa de ser-
vidumt les, concesi administrativas o regimenes de proteccién
aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

¢) Documentacidn de las compaffas suminisiradoras de agua, gas, electricidad
y telefonia, acreditaliva de la conformidad de las acometidas y redes res-
pectivas.

f) Terminacién y recepci6n provisional de las obras de ugbanizacién que se
hubiesen acometido simulidneamente con la edificaci6n.

g) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La hcencia de ocupacitn se solicitard al Ay iento por los pr 5 0
propietarios y el plazo para la concesién o denegaci6n serd de un mes, salvo reparos
subsanables. pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgencia o
especiales caracterfsticas. La obtencidn de licencia de ocupacién por ¢l ranscurso de
los plazos de silencio administrativo previstos en la legislacién de régimen local no
alcanza a legitimar las obras o usos diferentes a los recogidos en la licencia de obra
otorgada, y se entenderd sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la
licencia en la forma regulada por el anticulo 33 de estas Normas.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente de
licencia de ocupacién cuando fuese preceptiva, constituye ml’racc:én nrbanisllca que

PP

ren la ulterior ir.gnhznudn ello sin pcrju:cm en su caso, de Ins érdcnes de e]ccuf:lfm
o

para el restableci de la urb
Ia clausula de la instalacién o edificios afectados,

Articulo 43.— Licencias de actividades e instalaciones.
1. Requieren licencia de actividad e inslalacién la realizaci6n de los siguientes
aclos:

a) Proyecios de i iones de actividades. Definen los complementos mecé-
nicos o las in iones que se den instalar en un local o edificio.

b) Proyecios de Mejora de las Instalaciones.

Bien se trate de nueva implantacién, ampliacién o modificacién de activida-
des o instalaciones.

2. La modernizacidn o itucién de instal que no suponga modifica-
cién de las caracterfsticas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emi-
sitn de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere
modificacién de la licencia de actividades ¢ instalaciones.

3 La concesién de licencias de actividades e instalaciones estd sujeta al cum-
plimiento de las condiciones urbanfsticas establecidas de estas Normas, y de la regla-
mentacién técnica que sea de aplicacién.

4, Cabré la concesion de licencias de actividades e i que
la imposicitn de medidas correctoras de los niveles de molestin generados po: la
actividad o instalacién. En este supuesto la comprobacién de la inexistencia o
deficiencia de dichas medidas correcioras, implicard la pérdida de eficacia de la
licencia.

Articulo 44.— Anulacidin, revocacidn y suspensidn de licencias.

|. Podrfin ser revocadas las licencias cuando se adopten nuevos criterios de
nprec]acnén que lo jusnl‘quen También podrén ser anuladas las licencias otorgadas
errd brié el suf general de revisi6n del artfeuto 302 del TRLS,
debiendo ser restituidas lns cosas a su ser y estado primitivo. La revocacién y la anu-
lacidn de licencias a que se refiere el presente prrafo comportard el resarcimiento
de los dafios y perjuicios que se causasen.

2. Las licencias quedardn sin efecto si se incumpliesen las condiciones a que
estuviesen subordinadas, y deberfin ser revocadas cuando desaparecieran las cir-
cunstancias que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que, de haber exis-
tido a la sazén, habrfan justificado la denegacién.

3. Las licencias cuyo contenido constituya manifiestamente alguna de las infrac-
ciones graves definidas en la legislacién vigente en materia de disciplina urban(stica
deberdin ser revisadas por la Corporacién Municipal, dentro de los cuatro afios desde
la fecha de su expedicién por alguno de los procedimientos del artfculo 103 de Ja Ley
sobre Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento
Administrativo Comiin. Anulada la licencia, se estard a lo dispuesto en el artfculo 40
del Texio Refundido de la Ley del Suelo.

4. El Alcalde dispondrd la suspensidn de los efectos de una licencia u orden de

ejecucién, y consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su

cuando el cc ido de dichos actos administrativos constituya manifiesta-

mente una infraccidn urbanfstica grave. El Alcalde procederd, en plazo de tres dfas,

a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo

del Tribunal Superior de Jushcm dl: Asturias, a los efectos del artfculo |18 de la Ley
de la Jurisdiccidn C ativa.

Anticulo 45.— Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucidn.

1. Cuando se estuvieren ejec do obras sin li , 0 al amparo de una incur-
sa en nulidad de pleno Derecho, ¢l Alcalde dispondrd la suspensidn inmediata de
dichos actos y, previa la iramitacién del oportuno expediente, adoptard alguno de los
acuerdos a que se refiere el artfculo 248.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

2. Si se hubiere concluido una edificacién sin licencia, el Alcalde, previa trami-
tacién del oportuno expediente, adoptard alguno de los acuerdos a que se refiere el
anfculo 249.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo; el plazo para solicitar licen-
cia a que se refiere ¢l apartado a) del referido artfculo serf de du! rrl:m A los tfcc-
tos de este parrafo, se enliende que las obras estdn total
quedan dispuestas para servir al fin previsto, sin necesidad de nlnguna actividad
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miderial poglerior referida a la propia obra, ¥ s o reconceca el Alcalde previo
infoame del Servicho Téonon comespandienate.

3, En todo caso, el procedimienio pars adopar los acuerdes 8 que se relbers esre
anticulo serd ef establecido en bos srticulos 13y 14 de |s Ley regional 31987 de 8
de abril. de Discipbing Urbanistica,

4. B plizo de cumtro aites a que se refiere el aniculo 249 del Texio refundido de
In. Ley del Suekr no regird cusndo las obras se hayan reabzado sobre temenos califi-
cados en el planeamiento comoe pones verdes, espacios libres o Swelo Mo
Urbanizable de Especial Proteceisn

Articulo 46.— Obras realizadaes xin ajustarse @ les determingciones de la licen-
ofa W onden de ejecucin,

1. Cuando se estuviernn ejecitando obras conravinlends lag condiciones sefts.
lndles en o licencia u orden de gjecuckin, el Alealde disponded fa suspensbin inme-
diatn de lns mismas y, previa b tromitacidn del uno expediente con amegle g lo
dispuesto en ¢l anticulo 7 de ia Ley regional 119587, de Disciplina Urbanistica, orde-
nart, 5i procedsera, el apusie de las obras a b licencis u orden chtadas, en el plazo que
s sefiale, que o podrd exceder del fijado para finalizas o obras, sin perjuleio de
bas posibilidades de primoga mencionadas en £) artlculo 40 de las presenles Mormas
La falta de ajuste en dicho plaze determinarf las medides dispuestas en el asticulo
248.2 del Textn Refundido de la Ley del Seelo,

2. 5 po hubieren transcumrido mds de custre afos desde o terminacion de las
obras realizaitas sin ajusiarse a fas condicionss d= |a licencia u orden de ejecucian,
el Alealde, previa rramitacidn del eporuno expediente, nrd s medidas previs-
1as en el anicuio 2492 del Texto Refundido de 1a Ley del Svelo; o1 plazo pora soli-
citar licencha a que se refiese el referido artfculo serd de dos meses, A bos efectos de
este pdrrafo, se enthende que las obras estin iolalmente terminadas cunndo quedan
despuestas para servire al fin previsio, sin necesidad de ninguna activided matenal

slerior refenida & 1a propia obea, y asf lo reconozea el Alcalde prévio informe del

lelo Téendco correspondiene. El plazo de cuatro afios no regird caando las obras

se hayan realizade sobee tervencs calificades en el planenmiento como zonns verdes,
espacios libres o Swelo Mo Urbanizable de Especial Profeceion

Arlicule 47— Grros getos sin leencia o fin aiustarse @ sur determingciones

|, Cupsido algin acip distinto de los regulados en Jos dos arculoes anterfores, ¥
precisada de licencin, se realice sin &1 o comraviniendoe sus delerminaciones, s&
adoptardn |as medidas gue procedan exclusivaments con amegla a lo dispucsto en la
Ley regional 31957 de 8 de abnl, de Discipling Urbaniztica.

Subseccidn C. Informacidn urbanfstica.
Articulo 48 — Corsulta wrbanizticg,

|. Todo adminisirado tiene derecho a tomar viva por sl mismo y grafuitnmenls
de estas Mormas y e los ingirumentos de desarrollo de las mismas en los lugares y
con bas condiciones de funcionamiente del servicio fijadas al efecto, El persennd
encargado prestars auxilio a Jos consuliantes para b localizacidn de bos particulares
documentales de su inlerés, Se facilicard al plblico la obencidn de copins aulentifi-
cadas de los documentos del planesmdento vigente, en los plazes indicados nl efec-
0.

2 A los fines del plrrafo anterior, log locales de consulta dispondrfin de copias
inlegras y auténficas de toda la documentacidn de las Maormas y sus documentos y
planos anexos y complementarios, detadamente actualizadas ¥ con constancia de los

tivos actos de apeobacidn definitiva, asf coma los de aprobacién inicinl ¥ pro-
visional de sus eventuales modificaciones en curso. Estarin asimismo disponibles
relactones detaliadas de los Estwdios de Detalle aprobaclos, de las delimitaciones de
unidades de ejecucidn, de los proyectos y licencias de pareelacidn aprobades o con-
vedides v de foa expedientes de reparcelacidn y compensacidn aprobados o en iri-
mile.

3, lgualmeme, tedo adminisirade Hene derecho a que el Ayuntamiento Ie infor-
me por escrita del régimen urbandstico aplicable & una ela. unidad de gjecucidn
o gctor. Diche informacidn deberd facilitarse en plazo de un mes desde su solicitud,
y expresach, en su caso, ol grado de adquasicidn de facultades urbanisticas ol tiempo
e facilinarse ka informacidn.

4. Asimismo se formalizard ef Libeo Registro previsto en el onifculo 166 del
Regiomento de Plancamiento en que se inscribardn dos peuerdos de nprobacidn defi-
nitiva de los insrumentos de planeamiento y gestdn, asl como Ins resolucionss
adrinistrativas y seniencias que afecten a los mismos.

Capitubo I1, Divigién orbanistica del suelo e incidencia
del plancamients en las situaciones preexistentes

Articula 49— Clasificacidn del Suelo.

I. Las presentes Mormas Subsidiariog clasifican el spelo de 12 wiahded del con-
cejo de [hizs en LUrbana y Mo Urbanizable.

Articula 50— Suelo urlano

I. Constitayen el Suelo Urbano los terrenos qee las Mormas Subsidiarias, de
seuerdo con el artfeube 10 del Texto Refundido de ka Ley del Suelo, incluyen en este
clase por enconirarse en alguno de 5105 supuesios:

) Comar con scceso rodado, abastecimiento de agua, evocuacidn de aguas resi-
duales y surninisiro de energla elctrica, teniendo eslos servicios caracterds-
1icas adecuadas para servir ka edaficacidn que sohre ellos exista o g2 hiya de
carsiralr

b} Par estar dodados de alguna de Jos servicios anteriones y formar pare de
fmbitos de scluscicn que, sienda compatibles con el modelo de unilizaciin
del suelo previsto por lus Mormas Subsidiarias, esién consolidadas con edi-
ficaciones al menos en Tas dos erceras paries de su superficie,

1. También constitvicdn suels wrbano los termenos que en ejecucion del
Plapeamisenio Deguen o dispomer efecrivamente de bos mismes elementos de urbani-
tacidin deseritos en el pirafa anterior

3. Tieren la consideracidn de solares s superficses de suelo wrbano aplas pam

I edificacién que lengan sefinlodas alineaciones y rasanies, siempre que la via a que
dé frente la parcela tenga pavimeniada la calznda v encintede de nceras,

Arficicta 57— Suela Mo Urbsanzible

1. Constituyen el Suelo Mo Urbanizable los terrenos que las presentes Normas
na incluyen dentro del Suelo Urbana y, en parricular, los espacios que dicho plane-
amiento determine para atorgarles wng expecinl proteceidn en razan de su exceprio-
nal valor agricols, foresial o gensdero v de lns posibilidodes de explotacitn de sus
recurins najurales, de sus valores paisajistices. hisdncos o culterales o para [a
defensa de | faura, In fhorn o el equilibne coolégica.

Tambiaén lo constiluyen aguellos ofros cspacios que, sin reunir los anteniones
caracteristicas, no deben incluirse o considerarse como suelo urbano, formado en
esie casa por los nicheos existenies que reunen caracterfsticas de tnmofio, densidid,
poblacidn, necesidndes de servicios urbanisiicos, eic..., segdn se recogen en bas pre-
dentes Normas.

Articulo 52— Calificacidn del Sueln,

I, Medinnte ta Calificacidn, las Normas Subsidiarias determinan fa asignacidn
zomal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de éstos con caricier general para
todns los clases de sucls y con cardcter pormencrizado para las dreas de Suelo
Lichano de ordenacidn direcia

1, Esta calificacidn del suelo en zona 2¢ formale. de conformidad con el anleu-
10 72 del Texio Refundida de la Ley del Suelo, y en concordancia con la clasifica-
cidn del suelo en tipos, en respuesia a bn distinta consolidacién nlcanznda por el pro-
cev urbang en cada una de elins

3, En las ronns, los paniculares, dentro de bos limites ¥ con cumplimiento de los
deberes establecidos begnl o reglamemariamente y, en especial, en los presentes
Mormas. levarin o cabo en ejercicio de sus faculindes dominicales, la urbanizaciin
y edificacin, salvo que maones de interés generil demanden una actuacidn piblica

Articuln 51— Staciones de fuer de ordenacida,

|, Se declaran eapresamente en uiuncin de fuvera de ordenncidn los edificios e
instalaciones engides con anteriondad  la gprobacidn deflnitiva de estas MNorrmas
Subsidisrias y que resubien disconformes con o mismas, sin haber lugar a indem-
nizacitin alguna.

1. Mo obstanse, cunndo |2 disconformidnd con las Normas Subsidiarios consis-
1o en que la volumelrla de bos edificios e instalaciones oo coincida con la sefalxda
en los planos carrespondientes, sélo quedasin calificados como fuera de ordenacidn:

1) Los que ooupen suelo calificado como viasio o espacios libees pdblicos. o
de gistama general como local, snivo que bns propias Normas Subaidianad o
s Instrumenios de desarmilo delerminen expresamente la campanbiledad
e lo exisiepe, en lodo o en pane, con la nueva ordenocidn,

b} Los que se encuentren siteados en dreps de Suebo Urbano sujetas a reforma
interior, salve que de los Mormas Subsidiarias se deduzca su conformidad
con I ordenacidn prevista, o que resulen incorporades a la misma per los
Planes Parcinles o Especiales commespondientes,

¢l Los que esién destinados n usos que vesulten incompalibles, segin [z pee-
sentes Mormos, con los de las dotociones generales y locnbes asignados al
lugar de iy emplazamicnio por los Mormas Subsidiarias o sus instrumenios
de desarmolio,

d) Los que albergwen o constifyyan wios cuyos efecios de repercusidn ambien-
tal vulneren los miximas lolerados por bns Ordenanzas Municipales especi-
ficas o por las disposiciones legales vigenies en materia de seguridad, salu-
bridad o proteccién del medio ambiene

el Los que nsl deserminase is propia Morma & través de los planas

3. La enfificacidin oome fuerm de ordenacién no es de aplicacidn o los inmusbles
inclubdes en el Catdlogo de bns Normias Subsidiarias o en los Planos de desamollo de
lxt mismias que esizhlezcan medidas especiales de prolecoidn.

4, La calificacidn como fuera de ordenncidn es causa de¢ denegacidn de Rcencias

de obras, salvo bas siguienies:

a) Las de conservacidn y mantenimiento y kas exieriones de reforma menor, qae
serfin admasibles en todos los casos.

) Las que vayan direciamente dirigidos a eliminar las coesas determinantes de
I situscidn de fuera de oodenacidn cuando €stn sen subsanable.

c} Las obras parciales de consolidacidn o reparacidn cuando o estuviese pre-
vista lo expropiackin o demolicidn del inmseble o la erradicacidn del uso en
el plazo de diez ofios desde la fecha en que se peelendiese realizarias.
Excepeifin no aplicable o los supuesios de usos besivos a que se refiere el

sl 1d. de este anfculo, ni o aquellas edificaciones calificadas como
[serm dde ordenacitn gue se ubicasen en termenos clasificados por las presen-
tes Mormas como Suelo de Especial Proteccidn,

TITULD 1T
REGIMEN DEL SUELO URBAMNC

Capitula 1. Régimen del Suelo Urbano
Seceign I, Determinaciones Generales
Articulo 34— Definicidn, delimitncida ¥ contenida
1, Constituyen el Suclo Urbano los termenos que estas Normas Subsidianas, de
acuerde con el artfcula 10 del Texio Refundido de ba Ley del Svelo. incluyen en esia
categoria por encontrarse en algann de 3105 supuesios.

a) Contar con accesn rodads, abastecimiento de agua. evacuacidn de aguas resi-
duales y suministro de enerpla elcrrica, teniemboe es0s servicios camcteris-
ticas adecundns para seevir & la edificacidn que sobre elfos e haya de cons-
Iruir, © £R $u Caso maniener, en concordancia con ks condiciones de orde-
nacitn establecidas en estas Normas.

b} Que en ejecucidn del plansamiento lleguen a disponer efectivamente de bos
mismos elementos de urbankescitn & que se refiere el pirrafo amerior
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¢) Estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de Smbi-
tos de actuacién que, siendo compatibles con ¢l modelo de utilizaci6n del
suelo previsto por las Normas Subsidiarias, estén consolidados con edifica-
ciones al menos en las dos terceras panes de su superficie.

Articulo 55.— Facultades urbanfsticas.

|. La aprobacién de esias Normas determina el deber de los propietarios afec-
tados de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en las condiciones y pla-
z0s previstos en las mismas.

2. El contenido urbanfstico de la propicdad del suclo se integra mediante la
adquisicién sucesiva de los derechos a urbanizar, al aprovechami urbanistico, a
edificar y a la edificacién a que se refiere el articulo 23 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo.

Articulo 56.— Derecho a urbanizar.

1. La aprobaci6n definitiva de las presentes Normas Subsidiarias implica, en
Suelo Urbano, la adquisicién por los propietarios del Derecho a Urbanizar, en el sen-
tido del articulo 23.1.a) def Texto Refundido de la Ley del Suelo. El ejercicio de tal
lerech iere la aprobacidn del di Estudio de Detalle o Proyecto de

Urbanizacién.

2. El Derecho a Urbanizar se extingue por el incumplimiento del plazo de cua-
tro afios a que se refiere el pérrafo | del articulo siguiente. La resolucién que decla-
re dicho incumplimiento deberd dictarse previa audiencia del interesado,

Articuln 57— Derecho ul aprovechamiento urbanistico.
1. En Suelo Urbano, cuando se trate de terrenos incluidos en una Unidad de

Ejecucién, el Derecho al Aprovech » Urbanfstico se adq por ¢l cumpli-
miento, en plazo de cuatro afios desde la aprobacitn definitiva de estas Normas, de
los deberes a que se refieren los pérrafos a), b) y c) del artfculo 20.1 del Texio
Refundido de la Ley del Suelo o por el cumplimiento de los deberes y cargas inhe-

renles al sistema de gestién por el que se opte.

2. Cuando se trate de terrenos no incluidos en una Unidad de Ejecucién, el
Derecho al Aprovechami Urbanistico se entiende adquirido por la aprobacidn
del planeamiento preciso en cada caso.

3. En Suelo Urbano incluido en Unidades de Ejecucién, el aprovechamienio
susceptible de apropiacidn serd el 85% del aprovechamiento medio resul en la
Unidad de Ejecucién respectiva. En caso de actuaciones asistemndticas o no incluidas
en una unidad de ejecucién, el aprovechamienta susceptible de apropiacién serd el
100% del permitido por las presentes Normas, segiin el artfculo 28 TRLS.

4, El Derecho al Aprovechamiento se reducird en un 50% si no se solicita la
licencia de edificacidn en el plazo de dos afios desde su adquisicién. En el caso de
i i Aticas, la licencia deberd solicitarse previa conversion de la par-
cela en solar o garantizédndose la ejecucién simultdnea de urbanizacién y edificacié
La resolucién administrativa municipal o autonémica declarativa del | plimi
1o se dictard previa audiencia del inleresado.

5. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes a que se refie-
re el prrafo prnimero de este articulo, el Ayuntamiento, a instancia de aquellos, expe-
dird 1a cenificacién correspondi que se entenderd otorgada por el transcurso de
tres meses sin haberse dictado resolucion expresa. A dichos efectos, en el caso de
que el Ayuntamiento no resolviese sobre la recepcidn de las obras de urbanizacion
en plazo de tres meses, bastard el ofrecimiento formal de cesién de las mismas.

Articulo 58.— Derecho a edificar,

m

b) Que se realicen las vias de enlace desde las existentes hasta la zona elegida.

¢) Que no contradiga las previsi del resto de la unidad, y, en este sentido,
serd necesario que la nueva delimitacidn se recoja en un plano en el que se
indique no sélo la propuesia del 4rea elegida, sino también un proyecto de
Reparcelacidn o Normalizaci6n de fincas, si fueran necesarias, que garanti-
ce el justo reparto de cargas y beneficios entre las propiedades afeciadas,
Dichos Plano y Proyecto deberdn acompaiiarse al acto de iniciacién del pro-
cedimiento de aprobacién a que se refiere el pdrrafo d) del presente articu-
fo.

d) Que Ja nueva delimitacién sea aprobada por el procedimiento establecido en
el articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Seccion Il Gestidn del Suelo Urbano
Articulo 61.— Gestidn del Suelo Urbano,

|. La Gestién de las Normas Subsidiarias de Pl ) de Ibias se funda-
menta, en Suelo Urbano, sobre [a base de los siguientes aspectos:

|. Sistemas Generales,
2. Unidades de Ejecucidn.
1. Actuaciones aisladas.

Subseccién A. Gestién de los sistemas Generales.

Articulo 62.— Gesiidn de los sistemas generales. Obtencidgn de terrenos.

I. Los Sistemas son el conjunto de ele que, ordenad, relaci
entre sf, contribuyen a lograr los objetivos de planeamiento en materia de comuni-
caciones, vialidad, espacios libres, equipami [ itarios ¢ infraestruciuras
urbanas. Los Sistemas serdn Generales, cuando, funcionalmente, vayan dirigidos a
cubrir necesidades a nivel de todo el iemitorio ordenado; por el contrario, serdn
Locales los Sistemas que estructuren organicamente y de manera especifica un sec-
tor del territorio.

2. Los Sistemas Generales adscritos en Suelo Urbano, y las dotaciones locales
incluidas en éste y excluidas de las Unidades de Ejecucidn, se obtendrin por expro-
piaci6n, o cesidn a cuenta de aprovechamientos en unidades de ejecucién con exce-
so de aprovechamiento real (supuesto del articulo 151 TRLS); al respecto, serdn de
aplicacién los anfculos 202 y concordantes TRLS.

Articulo 63.— Sistema general de infraestructuras de servicios técnicns.

1. Las presentes Normas Subsidiarias contienen la ordenacién de las infraes-
tructuras de los servicios 1écnicos de electricidad, de abastecimiento de aguas y otros
y, a este fin, y al de los complementarios (como son las estaciones depuradoras de
aguas, terminales de alcantarillado y otras) establecen las precisas reservas de suelo
y las de proteccién; todo ello sin perjuicio de quedar sujetos estos servicios, en su
desarrollo y ejecucién, a la legislacién especifica que les sea de aplicacién.

2. Los espacios libres de edificacién que constituyen el entorno de estos servi-
cl0s s iderarfin y si izardn como espacios libres de dominio y uso publi-
cos y zonas verdes.

3. S6lo se permitirdn los usos propios o directamente vinculados con la instala-
cién o servicio de que se trate. Por lo que se refiere al uso de vivienda, se admitird
excepeional y dnicamente con destino a la vivienda del guarda de la instalacidn.

4. Como instalaciones derivadas del suministro de energia elécirica se entienden
las estaciones receptoras, y los transformadores y sus instalaciones,

5. Como instalaciones del servicio de abastecimiento de agua se entienden los
depdsitos y estaciones potabilizadoras, las estaciones de bombeo y las instalaciones

1. El Derecho a Edificar se adquiere por el olorgamiento de la corresp
licencia, siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urba-
nistica aplicable. Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edificacién simulié-
neas, la adquisicién definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a
edificar quedard subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

2. El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacién, inte-
rrupcién méxima y finalizacién de las obras, cuyo incumplimiento determinard la
extincién del derecho a edificar; el incumplimiento debera declararse formalmente,
en virted de expediente tramitado con audiencia del interesado.

Articulo 59.— Incumplimienta de plazos.

I. Sin perjuicio de lo dispuesto en los artfculos 45 y 57.4 de las presenies
Normas. el incumplimiento de los plazos para urbanizar o edificar establecidos en
los artfculos anteriores no determinard la expropiacidn ni la sujecién al régimen de
venta forzosa de las parcelas afectadas,

Articulo 60.— Unidades de ejecucion y sistemas de actuacidn.

1. La ejecucién del Planeamiento en el Suelo Urbano se realizard a través de las
Unidades de Ejecucién que se han delimitado en las presentes Normas, 0 que lo sean
en el futuro con arreglo a lo dispuesto en el antfculo 146 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo.

2. Las Unidades de Ejecucién que se delimitan en las pr Normas se eje-
cutardn por el Sistema de Cooperacién. En las Unidades constituidas por una sola
propiedad, las Normas Subsidiarias declaran innecesaria la reparcelacién, a los efec-
10s del articulo 188.3 del Reglamento de Gestitn,

3. Las unidades de ejecucion que se delimiten en el futuro se desarrollarin por
el sistema de actuacidn que el Ayuntamiento elija en cada caso al delimitarlas, con-
forme a lo dispuesto en los articulos 148 y siguientes del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, y 152 a 212 del Reglamento de Gestién Urbanistica,

4. Para la mayor eficacia de su gestién, se permite que el suelo destinado a cada
una de estas unidades sea divisible en unidades de menor dimensién si se cumplen
los siguientes requisitos:

a) Que la zona a desarrollar tenga una dimensién mayor o igual a un tercio de

la supecficie total de la unidad y que se produzcan cesiones iguales o mayo-
res a las proporcionales al drea elegida.

auxiliares.

6. Como instalaciones del servicio de saneamiento se entienden las estaciones

depurad y sus instalaciones afines.

7. Como instalaciones del servicio de tratamniento de basuras, se entienden las
freas de vertido controlado, asf como cualquier otro tipo de instalaciones para la eli-
minacién de residuos séhidos, barreras de proleccién y servicios apropiados.

Articulo 64.— Sistemas de equipamientos v dotaciones.

|. Comprenden las superficies destinadas a usos piiblicos o colectivos al servi-
cio directo de los ciudadanos. El suelo serd siempre de dominio y uso piiblico, si
bien se admite que la gestién sea confiada al sector privado,

2. Usos Admitidos.
a) Centros Docentes.
#» Escuelas de Educaci6n Infantil,
» Colegios de Educacién Primaria.
* Institutos de Educacién Secundaria.
b} Servicios de Interés Piblico y Social.
* Equipamiento Deportivo.
* Equipamiento Comercial.
* Equipamiento Social.
Asistencial.
Cultural-Social.
Adminisirativo.
Abastecimiento.
¢) Aparcamientos.

3. Condiciones de la edificacién.

a) Se regulard por el tipo de ordenaci6n de Edificacién Abierta. La forma y dis-
tribucién de los cuerpos de la edificacién deberdn permitir, en el interior de
cada parcela, la sistematizacién de amplios espacios de arbolado y jardine-
ria.

b) La altura mdxima permitida serd de 10 metros.
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4. Los espachks destinsdos & equipamiento en los comespondientes plancs
adribn, previn decisién municipsl ¥ aprobocidn por el Organer competenie del
neipado de Astunas, destipnrse o cuslquier 1ipo de equipamdéenso pdblico en cusl-

quier mamento postenior a la aprobocidn definitiva de extns Mormas Subsidiarias,

L& decisbdn de asignar el tipo exscto de equipamients deberd ser razonada y
estar basads en razopes de fnterés pdblice {mi tomnda por el Pleno Municipal, no
teniendo consideracyin de modificacidn del Planeamzento,

Articulo 83, — Sixtema de expocios Iibres de dominio y use pdblice. Zoras ver-

| Comprende bos suelos destinados a Parcues y Zonas Verdes Serfin de uso
piblice y no edificables.

1. Compatbilizindoles con el uso de oclo y recrentive, se sdmiten construceio-
nes, Instalaciones y oiros usos que ne comporten aingdn cio al disfrite y ulibi-
zacitin publica; tambidn se admoten ccupaciones tem 5 parn ferias, circos, fies-
1as, e1c., siempre ¥ cusndo po sean incompatibles con las instalaciones existenies v
no g2 implasien en espacios ajardinados

3. También se admititdn instalaciones para ln prictica deportiva ¥ culturad,
mieniras no exceda del 10%: del suebo ejecutado:; si 1ales instalaciones necesilama
edificackin, nunca poded sobrepasar el 5%,

4, L3 Fonas Verdes se subdividen £n las siguientes categoras;

#) Zonga de juego: Con una superficle mdsima de | D00 m? ¥ en las que se

pusdn inscribar un clreele de 20 mil. de radio.

b} Jardines: Con una mperficie co ndida entre 1000 v 10,000 m* en las que

s¢ pusda inscribir un circulo de 30 ml. de radio,

¢} Parques Urbanos: Zonas verdes sitns en selo urbana con una dimensidn

superior a 100000 m',
d} Pargoes lingales en los que uon dimensidn predomine clarumente sobre ln
otra, estando esta dlima comprendidas entre 10 y 20 m.

5. Condiciones particulares parn la modificacidn de uso de zonan verdes

Las modificaciones de planeamiento que cambiamn la calificacidn, los limites
o condiciones de uso de cualquiera de las de zona verde previsias en estas

MNormas deberin, de acoerdo con lo previso por el articulo 129 del Texto Refundido
de |3 Ley del Suelo, ser por la Comisidn de Urhanismo de Asturias pre-

wio informe favorable del Consejo de Evado y Acuerdo Pleno de la ida
M-uiﬁ;gi:ﬂhiuadnpwhmdqmnﬂquumﬂmnmkuh de la
Ley de Régimen Local,
T 6, Condiciones edpecificas de los disrinios npos de zonas verdes,
-]Euh;umde!uuuwﬂ te profibida 1a realizacidn de nin-
EiEn tipo de edificacide, pud realizarse solamente -apane de la jardine-

rin correapondiente-, nitalaciones para juegos de niflos.
Estd prohibida la dsminucide de la snperficie de lai mizmas medianie su
sustitucidn parcial por dntas de aparcamdento et superficie

b} En los jardines podrin realizanse sdificaciones con usid culturales o recres-

fivos que ocupen una superficse de, cama mbaimao, el 2% de la soperficie del

jardin y que, en todo caso, deberdin estar verificadas con by necesania dignl-

dad e inlegradas en ef conjumto.

Estd iguabmente prohibids la disminucién de ln superficie de las mismas

medisnie s susimcitn parcial por freas de aparcameento en superficie.

Excepoiotalmente s¢ permitird la construccidn de jes-aparcamienio

subserrines que deberdn cumplir las liﬁmmmuﬁmm

+ Estarin cubsertos por capa de terma vepetal de | m. de espesor debids-
mente ajardinada

+ Mo lleverin aparciada la destruccidn de elementios consiructives, dreas
ajpardinadas o masas arbdreas calalogadas como elemenios & proteger,

7. La edificacifa en smelo calificads como Pargoe, ya se proyecie un Enie
Piiblico o 12 prommeva por un particulas, sobre suelo de propiedad Kl O privie
dn, nequiere, en todo casa, b coreapondients licencia, con amsglo o los anfculos
242, 243 y 244 del Tento Refundido de [a Ley del Suelo, que se otorgard previo
informe favorable de la CULOT A sobre el provecto.

Subseccidn B. Gestidn de las onddades de sjecucidn.

Arfeuls 88 — Unddades de gjecucidn,

I. La & del Plancamiento requiere la aprobacidn del insrumenio mds
&ﬂhhmdhwﬂphhm&udu que se irate, En Seelo Urbano serd sufi-
cienie ka i de las presentes Mormas e cannto s contengan su ordena-
cadn . en st defecto se precisard la aprobacién del correspondients Plan
Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

2la de las Unidsdes de Ejecucidn delimitadas en lag presenses Norrmas
nmﬁwmm de Compenascidn, y ka de Las que se delimiten en el fune-
o por el Siserms que resabie mis adecusdo ol delimitarla, venficindose coaforme &
ko gt en el Titubo V del Reglamento de Gestidn Urbanfasica La modificacidn
del Sistemna elegido se tramitard de acoerde con lo dispueiio en el anfoubo 146.2 del
Texto ida de (s Ley del Suclo,

Subseccitn C, Gestida de las sctusciones misladas,

Articulo 67 — Actuaciones aisladar

1. En las sciuaciones nitladas o asissemiticas en Sueho Urbano, cuando no e
achia & través de Unidades de Ejecucidn, el aprovechamiento v de edifica-
cidm s determinard de scserdo con ke eushlecido en el articulo 57 de 1 presente
Normativa,

Subseccidn [, Obtencitn de tiatemas generales, femrenos dolacionales y zonas
verdes.

Articuls 68— (bfencidn de ierrenos.
I. S obteadrin segin o procadimiento recogido en lon aniculos. siguienies:

a} Artfewlos 199, 2040, 205 TRLS,
b} Artfcule 278 TRLS
Caplialo 1l, Condiciones Generales de Uso
Seceidn |, Deserminaciones Generales
Articule 69— Ambite de aplicacidn,

I, Las condicioncs pasticularcs de fos usns son las condiciones a las que han de
supetarie las diferemies actividades pasa ser desarrolindas en los lugares que
fﬂ:’:lh STIharn dispuests desde esias Normns Subsidiarias ¢ el Plancamsenio que
s desarralle.

2. Las condiciones gemerales de bos usos edificables secin de splicacion ea la
forma y circunstancios que pars cada uno de ellos se establece

3. Ademis de lns condiciones generales que s sefalan parn cadn uso, e debe-
rin cumplir, si procede. las generates de |a edificacian y de su entomo, ¥ cunntas se
denven de la regulacitn qee correaponda a la zoma en que s= encuentre, salvo las
condiciones peculiares que se sefnlan pars clertos wsos dolpcionnles.

4. Estas condiciones w0 serdn de aplicacidn o fos usos existentes, salvo que en
ellos se hmgan obras que afectaren i los elementos o pardmetros que particularmen-
te se regulan en este capitbo. Serdn, sin embargo, de aphcacidn én las abras de edi-
ficios en Ins que, o juicio de los Servicios Técnicoa Municipales, el cumplimiepo de
tabes condiciones o represente desviacidn impaname en el ohjeto o las mismas,

Articele 70— Clarificecidn de lox wsos.

1. Per su naturaleza y eazdcter. los usos se clasificon en:
&) Resbdencial

b Indusrrial

) Servicios Terciarios

d) Garaje-Aparcamemo

Anticila 71— Dispossiones Gendnmies.

1. Ventilacitn e Tuormimscitn

Salvo que las condiciomes ibenicas de bs aetividad o exijan, no s dispondrd nin-
gin lugar de estancia o de wabajo a mayer dstancia de ks huscos de ventilacitn e
Wluminacitn natural que la gue aparece referida en e Anexo 11 “Normas de Diseilo
en Edificics destinados o wiviendas, Decoero 39798 de 25 de Junio de | S9E"

1 Locales en sdrano

Minguna actividad. que no sea complementania par la dolacktn al servicio del
edificio (rasiero, gorajes, e, ), poded establecerse en plania inferior a la baja, salvo
que eatd vinculada & un local sitaada en eata planta, al que deberd estar unido

En aquellos solares que den s dos calies enfrentadas con un pronunciado desni-
vel ¥ siempre que exisia um sccesn rodada con encimado de scem por kos dos nive-
fea podran sbrirse locabes gomerciales o almacenes, por ambos kados, con un wso
deavinculado del de plants baja.

1. Diferenies usos en wn emigmo edificio.

Solamente podrin insmlarse en los suelos urbancs las actividades que por 5o
propia nariralezs o por splcacidn de las medides comectors adecuadas, resultaran
inocuas segin lo dispuesto en el “Reglameno de Actividades Maolestas, [nealubees,
Mocivas y Peligroaas”™, y cwnplan las Mormas de Ia Ordenanza Genernl de Seguridad
e Higiena en el Trahajo, dehiendo satisfocer, en todo cazo, las condiciones que se
et n en estz Nommes Subsidianias,

Seccidn I, Uso residencial
Articule 72— Definicadn. clases v apficacidn,

1. Es uso residencial ef que sirve parn proporcionar alojanmiento permanenbe a

lns personas.

2 Sepin el régimen jurdico & que esté sometida b vivienda, g2 distinguen,

« Vivienda de Protecchdn Official: cuando cuente con la calificacidn correspon-
diemte, ¥ exé sujets n condicionamizntos jerdicos, tfenices y econdmicos
denvados de ln.

* Vivienda Libre: cusndn no esié sometida o régimen especifico derivado de la
proteccidn por e Estado.

Articulo 73.— Condicenes de aplicacicn o la viviendn faniliar,

I. Deben cumplir kas determinaciones de las Normas de Discfio en Edificics de
Viviendas en el Ambito wermonal del Principado de Asiorias y, que en el momento
de redaccidn de las prescmdes Mormas Subsidiarias, son las gue aparecen recogidas
en el Anexo |l de las mismes.

Artieuln 74— Condicsanes de aplicacida o la residencia comunitaria

I. Las condiciones de mplicacidn a los edificios o locales destinados o residen-
cin comunitaria son las mizmas Gue para fas viviendas familiares, cunndo su super-
ficie todal no rebase los quisientos metros cusdrados. en cuyo caso bes serin de spli-
cacidn, complemenianinmesds, las correspandientes o los edificios o locales desting-
dos af hospedaje.

Seceidn I Uso Indwsrrial
Articiln 75— Defintcidn clazes v aplicacida.

I. A efectos de estns Ordenanzas, se define como uso industrial el comespon-
dvense 8 los establecimientos dedicaded 8l conjunto de operaciones que & gjeculan
para la ohtencidn y ransformacian de muerias primas, asl como su preparacidn para
posteriores mansformaciones, inchmo el envasado, manspone y distibucion, Se
inchayen también en ests definickin los plmacenes de materias primas que regquierns
para 1u uzo mansformaciones ulteriores, los productos semifabricados y acabados, ¥
aquelios locales anejos dedicados & la exposicidn y guarda de maguinann
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dustrias y almacenes:

2. Se establecen tres categorias de i
Categorfa 1*. Industrias que no causan molestia alguna a la vivienda. Son las que
redinen las caracteristicas siguientes:
+ Superficie menor de 400 m’,
* Potencia méxima de la instalacién: 25 CV.
+ Ruidos y vibraciones méximos: 55 db A (decibelios escala A, medidos a un
metro por el exterior de las paredes o techos que lo limitan) y 5 Pals,

Categoria 2°. Industrias ligeras, pequefias, y servicios que no son insalubres ni
peligrosos y que pueden causar algin ruido, pero no sensible molestia. Son las
que rednen las caracterfsticas siguientes:

+ Superficie menor de 2.000 m*.

* Patencia méxima: 100 CV.

* Ruidos y vibraciones: 90 db A y 15 Pals.

Categorfa 3*, Industria incompatible con la vivienda. Son las que reinen las

caracterfsticas siguientes:

+ Nivel sonoro méximo: 100 db A.
* Vibracién méxima: 25 Pals.

3. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacién cuan-
do resulten de llevar a cabo obras de reestructuraci6n en los edificios o construccio-
nes de nueva edificacién, Serén mm‘usmu de aplicacién, en el resto de las obras en
los edificios ex dos a Industria, cuando no represente desviacidn
importante de los objetivos de la misma.

Anticulo 76.— Condiciones particulares de la industria.

I. Régimen general.

a) En el Suelo Urbano se toleran 1alleres o industrias pequefias o ligeras ya esta-
blecidas o ampliaciones de las mi pre que cumplan con las men-
cionadas disposiciones.

b) Las industrias fuera de ordenacién y en precario, asf como las que no cum-
plan con las condiciones del drea donde estén situadas, no podrén ampliar
cualgquiera que sea la causa de su situaci6n.

¢) Se cumplird en todo caso lo dispuesto con carfcler general en la Ley
3871972, de 22 de diciembre, sobre Proteccidn del Medio Ambiente
Atmosférico (Boletin Oficial del Estado de 26 de diciembre) y Decreto
833/1975, de 6 de febrero, que la desarrolla (modificado por Real Decreto
1613/1985 y 717/1987); asf como lo establecido en el Decreto 2414/1961,
de 30 de diciembre, que aprueba el “Reglamento de Actividades Mol
Insalubres, Nocivas y Peligrosas”, y demds normativa aplicable.

2. Condiciones de los locales industriales.

a) Los locales industriales en donde existan puestos de trabajo deberdn tener,
por cada uno de ellos, una superficie de dos metros cuadrados y cubicacién
de cinco metros cibicos. La luz y ventilacién de estos locales deberdn ser
directos al exterior por medio de hueco con superficie superior a un octavo
de la que tenga el local, Si, por necesidades del proceso de fabricacidn, fuese
necesario realizarlo en locales sin ventilacién directa, dispondrdn de venti-
lacién forzada, y, ademds, de un buen sistema de iluminacién,

b) Todos los paramentos interiores, asf como los pavimentos, deberdn ser
impermeables y lisos. Dispondrin de aseos independientes para los dos
sexos, a raz6n de up retrete, un lavabo y una ducha para cada 10 obreros o
fraccion.

c) Los materiales que constituyan la edificacién deberdn ser incombustibles y
de caracteristicas acusticas tales que al exterior no permitan llegar nuidos,
segiin los méiximos niveles que se determinan en cada caso por la Ordenanza
correspondiente.

d) Ademds cumplirdn todos los requerimientos exigidos por la normativa que
les afecte.

1. Aparcamiento.
a) Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga habrén de resolverse

necesariamente en el interior de la manzana o parcela respectiva, prohibién-
dose hacerlo en la via piblica.

4. Condiciones ambientales

a) Los ruidos, expfesados en dccnbclms en la escala (db A) se medirén en el eje
de la calle ¢ pery & 1a zona de méximo ruido y en los
locales o dependenc:as alos Iad'os o encima dc dicha industria.

b) Si los residuos que pr d?:“ | , naturale-

za, el¢, no pueden ser n:cogldcs por el Sm:cno Limpieza Domiciliario,

debenin ser trasladados directamente a un vertedero autorizado por cuenta
del titular de la actividad,

<) La potencia eleciromecdnica est4 determinada por la suma de las potencias
de los motores instalados, cuando éstos o la rnn%mnana que accionen estdn
fijos al pavimento o & la estructura del edificio. Se expresard en caballos de
vapor (C.V).

d) Las instalaciones de rucma y a!nmbrado de los establecimientos industriales
cumplirdn con las r v para lineas de alta tensi6n,
estaciones transformadoras, vmﬁcacmnes eléctricas y de baja tensidn.

¢) Los motores y las méquinas, asf como toda la instalacién, deberdn montarse
bajo In direccién de un técnico legalmente reconocido. Cumplirdn los requi-
sitos necesarios para la Seguridad del personal, y, ndernﬂs' los que sean pre-

cisos acistica y térmicamente, a fin de no orig alos ¢
tes.

fiLa evacuacnén de gases, vapores, humos, polvos, etc,, que se hagan al exte-
rior, deberd laciones adccuadas y eficaces, en los

casos en que la Inspeccién Técnica Municipal lo crea conveniente,

g lLa inslalacién de calderas y recipi a presién estard sujeta al Reglamento
econocimi y Prucha de Fluidos a Presién, prohibiéndose la
instalacién de estos aparatos debajo de viviendas,

h) No se permitirn tampoco debajo de vwlcnd.as los aparatos de producci6n de
acetileno (gaségeno) empl en las i de soldadura oxiaceti-
Iénica.

i) Para la prevencién y extincién de los incendios se dispondré de los aparatos,
instalaciones y dtiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracterfsticas de la actividad, determine el Servicio comira incendios, de
acuerdo al Reglamento vigente al uso.

Seceidn IV. Uso de Servicio Terciario
Anticulo 77— Definicidn, clases y aplicacidn.
1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servi-

cios a terceros, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por-
menor en sus distintas formas, informacién, administracién, gestién, actividades de
intermediacidn financiera v olras, seguros, elc.

2. A los efectos del establecimiento de condiciones particulares se distinguen las

siguientes clases:

a) Hospedaje: cuando el servicio lerciario se destina a proporcionar alojamien-
to temporal a las personas.

b) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al
piblico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para con-
sumo en el local, o a prestar servicios a los particulares.

A su vez, se distinguen las siguientes subcategorias:
* Local cornemal -:uando Ia actividad comercial tiene lugar en un estable-
dimensidn no superior a quinientos metros
cuadrados de supcrﬁctc de venta,

+ Agrupacién comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias fir-
mas comerciales con accesos ¢ instalaciones comunes, en forma de gale-
rias, centros y complejos comerciales.

* Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los quinientos (500) metros cuadrados de super-
ficie de venta,

¢) Oficinas: cuando la actividad consiste principalmente en |a prestacién de ser-
vicios administralivos, técnicos, financieros, de consulla, informacién u
otros, realizados bésicamente a partir del manejo y transmisién de informa-
cidn,

Se incluyen en esta categorfa actividades exclusivas de oficina, asf como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales (indus-
Iria, construccidn o servicios) que consumen un espacio propio € indepen-
diente.

Asimismo se incluyen oficinas de cardcter pablico, como las de la
Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos Auténomos;
servicios de informacién y comunicaciones; agencias de noticias o de infor-
macién tutfsuca sedes de participacidn politica o sindical; organizaciones

iativas, profesionales, religi o con otros fines no lucrativos; despa-
chos profesionales; y oiras que presenten caracterfsticas adecuadas a la defi-
nicién anterior.

Segdn el prestatario del servicio, se distinguirén:

* Servicios de la Administracién: el servicio ¢s prestado por la
Administracién del Estado en todos sus niveles.

+ Oficinas privadas: es una entidad privada quien presta ¢l servicio.

+ Despachos profesionales domésticos: el servicio es prestado por el titular
en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

d) Salas de reunién: cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a la
vida de relacién, acompafiadas, en ocasiones, de espectéculos, tales como
cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y bailes, clubs nocturnes, casinos,

salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen jue-
gos de azar,

3, Las condiciones que se seflalan para los servicios terciarios son de aplicacién

a los locales que resultaren de llevar a cabo obras de reestructuracion o de nueva edi-
ficacién. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios cuan-
do no represente desviacidn importante de los objetivos de la misma.

Antlculo 78— Condiciones particulares del haspedaje.

|. Dimensiones.

&) Ningiin dormitorio tendré di i que las establecidas para los
de las viviendas familiares y dispondrén todos ellos de un armario ropero de
longitud superior a ciento cincuenta (150) centimetros, asi como de bafio
individual, si 1a categoria del establecimiento lo requiriera.

b) Si por las caracterfsticas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de
cocing, se cumplirdn las condiciones del programa de la vivienda para las
viviendas familiares.

¢) Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefialan para las
viviendas familiares,

d) Serd de obligado cumplimiento la normativa de cardcter supramunicipal que

hubiese lugar, asf como las determinaciones que al respecto de este lipo de

blecimientos disponga el Organi p del Principado de
Asturias,

2. Ascensores,

a) Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho
(8) metros se dispondré un aparato elevador al menos para cada treinta (30)
habitaciones o fraccién su, bpenm a quince (15), o por cada quinientos (500)
metros cuadrados o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) por enci-
ma de dicha altura.
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3, Aseos

i) Todns los locales de utilizacién por el pdblico en geseral dispondrin de un
retrede y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien {1000 meiros
cundrados de superficie dtil. Por cada doscientos (30) metros cundrados
adicienales o fracehin superior a cien (100) metros cuadrados, s aumeata-
th un retrete pars cadis sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados
adictonabes o fraccidn superior a doscientos cincuenda (230) metroa ciundra-
duos, un lavaba.

4. Aparcamienio.

a) 5i msf g2 considera por bos Serviclos Téenbcos Municipales se dispondrs una
piaza de pparcamients por caida cien {100} metros cuadrados de local dest-
nada n haspedaje o por cada tres {3) habitacionss si resuliase nimens mayor,

Articuly 79— Condiciones particulares del comercia,

| Aplicacidn,

a) El ose comercial s ¢l uso que comesponde o bocales de servicio al piblico
destinados a la compra-vena al pormenor, permuts de mercancias, y demis
aclividades, incluyendo laa superficies de almacenamiento anexas al esta-
blecimicnto.

bl Log comercios al par mayor serfin asimilados a almacenes indusieiales.

ch En ningdn caso la superficie de venta seod menor de seis meiros coadradas §

e servir de paso ni tener comunicacidn directa con ninguna viviesda,
salvo que se tratase de unn edificacitn unifamiliar,

1, Condiciones de los locales comerciales

) Los Jocales destinados al comercio dispondrin de los siguienses serviciod
sandtanos hasta cien (100} metros ceadrados, un retrese ¥ un lavabo, por
coda doscienios (2000 metros cuadrados adicionales o fraccidn superior o
cien (1000 se sumentard un retrete v un lavabo, separindowe, en este cago,
para cada uno de los sexog.

b Les Jocales que 12 desunen & bares, cafelerias y meslauranles se TEgirin por
la tabla siguiene:

Inadoros Urinarios Lawvabos
Superficie W M v M v M
Hasta 100 m! 1 | 1 - | I
Hasta 250 m' 1 ] 2 - 2 2
Haara 500 m' 2 1 k| . k| i
Mis de 500 m* un mparata mis cada 250 m*

b} Los nseos no podrin comunicar directamenie, &n ningin caso, con el resio
da los tocakes, por lo que deberd instalarse un vestibulo o espacio de aisla-
mienin.

e} Los comercing que se establercan en semisdans deberdn tener enfrada direa.
t por la v piblica y el desnivel se salvard mediante una ecalera comoda
que deje una mmessra de un (1) metro de ancho, como minimo, al mivel del
batiente, La aliurn libre del focal no serd inferior a ines {3) merros

3. Orcenncién de la carga y descarga.

a) Cuando la superficie de venin afcance fos mal quinientos 1500} metros con-
drados © os setecicntos cincuenta (750) en kos comercios alimeniarios se
dispendrd, dentro del local, de une dirsena con una elturs libee mdnima de
rescientos cuarents centimelros que se aumeniard en upa unidsd por cada
mill mesros cumdradog o fraccidn supenor & quineentos, Las dirsenas rendrdn
unas dimenziones minimas de siete metros de Jongited ¥ custre de latitud,
dispuestas de tal forma que permitan Ins operaciones de carga y descarga en
cads una de ellns simultdneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

4. Pasapes comerciakes

#) Las agrupaciones comerciales podein eatablecerse en planta baja formando
un pasaje, que tendrd pcceso pars el pdblico por ambes extremas con una
onchura superior a custre metros, cumphéndose las determinaciones de esin

Morma, de ura manera conjunia en relacidn de su superficie, pero separada-
meple para cada une de las actividades.

5. Almacensje de productos alimemarios

a) Los locales en que s trafique con alimentos dispondrin de un almacén o
wastiends, debidamente scondiclonados, para tu comservacidm, Con uRa
superficie de. al menis, ¢l diez por chento de la superficie de venta def local

destinado o estas Erg. com una di iin minima de tres metros cua-
drados.

Articuln 83— Condiciones particulares de fox offcinar,

I. Dimenshones.

ab A los efectos de la aplicacidn de las dererminactones que hagan referencia §
la superficie dl. esta dimensidn 3¢ entenderd como |2 suma de |2
dtil de 1odos los locales en Jos que s2 prodice In actividad de |a oficina.

1 Aseos.

#) Lo locales de oficina dispandrin de los siguienses servicios saritarios: hasta
clen (100} mers cusdrados, un retrete y un lavabo; por cadn doscientos
(2008 metros cuadrados mads o frsccidn superior a cien {100), se aumentard
un reircie y un lavabo, separindose, en st caso, para cada uno de los sexos.

) En ningin caso podrin comunicar dirsctamente con el resto del local para o
cual, deberi instalarse un vestibulo o espacio ineemedio,

¢} En fos edificios donde s instalen vanas firmas podein agroparse 108 aseos,

manteniends el ndmera y condiciones can referencia a la superficie tonl,
incluidos los espacios comenes de uso pidblico desde los que sendrin acce-
50,

X Condiciones de los despachos profesionales domdanicos

a) Serfin de oplicacidn a los despachos profesionales domésticos las condicio-
pes de |n viviends a ln que estén aneans,

Articule 81— Condiviones de eplicacide o fas salur de reanidn

. L. Cemplirén Iny condiciones del use comercial v Ins esablecidns en el
“Reglamento Cenerol de Policia de Especticulos y Actividades Recreativas™, asi
como [ Ordenanza de Proseceidn contra el mido.

Secerda ¥ Uio de garaje-aparcamientio.
Articilo 82— Definicidn y aplicacidn

I, S enfienden por garjes bos locales cerrudos, por aparcomicntos los espacios
vimentados al efecto pero abienos, y por cobina 1os locales con s peoplo cieme
ndividual dentro de un locol mds amplio de garnje. Al hablar de aparcamientos se
entiende que se Irsla, po obstante, de plazas simados al interior de las parcelas pri-
vadas, y no en vin piblica,

2. Respecta de su formn de utifizacién, bos garajes y oparcamientos se clagifican
n lod siguientes 1ipos:

a} Individual Para uso de una solo vivienda; o de un solo vehiculo s po s2 silia
vinculado a la vivienda,

b} Calective: Caando e desting o vehiculos da distintos propierssios, esié o no
vinculado 8 1as respectivas viviendas; pero shempre que las plazas de esia-
ciopamignio s8 vinculen o vehfculos concretos, en este lipo de locabes, 5i se
realiza cobro por la estancia de vehicales, es a o privade en relacion con
el fitular d¢ coda plaza.

c) Pablico: 1gual que el colectivo, pero & lis plazas de estaclonamiento se pue-
den utthizar indistintamente por cualquier vehicube; dentro de este tipo de
garjes ¥ aparcamientos pueden existic o no, instalaciones de conirol de
accesn ¥ ootins de la estancia, debiendo someterse a Neencia de actividad y
regulacsdn de tarifas (en los iérminos de 1o Jeglslacidn vigene). los que res-
lizan eobeo por las evancias.

1 Entolas Ins zonas o las que afecte la presente Mormativi s¢ resolverd. al inte-
rior de las parcelas. ¥ por tanto, fuera de la wia piblica, la dotacidn de aparcamien-
124 0 gartjes necesaria parn poder alojar un coche par cada vivienda que en ia par-
cela se sitde,

3. Respecte de Jos resinntes usos, las Instnlnzienes de industria v almacenes
deberdn condar con plazas de aparcamiento parn Wwrsmoes en proporcidn de al menes
una por cada 150 m' de superficie conmruidn: y parn los demiis usos se reservarda
psFlcina en proporcion de un vehiculo por cada 50 m? construides, excepto los de
infroestmpctura, para los q#c ne se establece unm gjrﬁpur:idﬂ con carfcter gencral,
shmo 1a obligocién de justificarlos en cada caso en funcidn de su utilizacitn.

4, En los chmputos basados en superficies construidns, se anaditi una plaza més
pt}m Iars! fracciones que resulten por encima del ndmero execto de unidades de
referencin.

5 Lea plozns en la cuantls indicada deberfin reservorse en los proyecios de
mseva construccion, v deberdn quedar permanentemente vinculadas a su finalidad a
través de todes bas modificociones que pieeds sufrie la edificacidn. lpualmenie que-
dardn vincilsdas permanentemente 1ns plazos de garaje o aparcamiento de bos edifi-
ciog existenies, en la cuanila exigida por este Normativa,

Arfealo B — Condiciones particalares

|. S estard a lo dispuesto en las Normas de Disefio en edificios destinados a
Wivlendas, Decreto 3901998 de 25 de junio de 1998, Ancxa I

Capltubo I11. Condiciones Generales de la Edificacitn
y de sus relaciones con el entomo

Seccidin § Definicidn de loz concepros generales
Articnlo 84— Condiciones de las parcelas v edificion,
e Sl::n mmﬂqﬂ:ﬂﬁﬂhﬁk Coplmlo para ta regulncidn de lo edificacuin
1. Parcela.
Es la superficie de iermeno deslindada como unidad predial
2. Parcela minimn,

Es |y condicidn de superficie minima que debe cumplir un solar para ser edifi-
cado separadamente. La parcels mirima serd indivisible, condicitn que deberdi
hacerse constar en las transmbsjones de dicha finca.

3. Parcela edificable.

5S¢ enticnde por parcela edificable la parte de la parcela comprendida demiro de
Ins alineaciones exteriores o las que resultaren de fos proyectos de reparcelacidn o
normalizacién de Ancas v fueran destinadas para ser ocupadas por Ia edificacion,

4, Linderos,
Son las Hoens perimetrales que delimitan bn parcelo.
5. Rasanie.

Es I linea que sedala el plancamdento comeo perfil lomglidinal de fa vias pibd-
cas, tominda, salvo indicacidn contraria, en el eje de ln via. En los viales yo gjecuta-
diog ¥ en ausencia de ofra definicién de la rasanie s¢ considerard como tal el perfil
existeme. Se medird por el lado exterior o Ja parcela, es decir, en el temeno colin:
“I"lﬁl: en los linderos y en el pavimenio de calle terminado o proyectado en lo alime-
[ T= AR

6. Linea de edificacidn

Es I interseccidn del plano de fachada de la plonta bajn con el terreno, Puede o
mo coincidir con la alineandn.
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7. Linen de fachads,

Es la alineacidn geométrica que marca la separacidn entre el suclo privade y la
vin piiblica, Wiene dads, en los planos de Ordenacidn, por la lisea de edificacida
correspondiente al vial que sirve de acceso & la parcels

8. Medimeria

Lisnazo de edimulﬂq?c &3 comin con una construccidn colindame, estd en
comtacto con eile o, en edificaciones adosadas, separa una parceka de la colindante
que pudiera edificarse,

9. Beparacidn a linderos.

Es la distancia entre la linea de edificacidn y el lindero més prédaimo. medida
perpendicularmente & Este.

10, Rewranguen.

Es |a apchura de ta faja de iemeno comprendida entre 12 alineacsin exterior o
paiblca v I2 Nnea de fachada. Puede darse como valor fijo obligado o como valar
minimi, El rerranqueo se medird en la forma determinada para |2 separacidn a lin-
deros

11, Lusces Hectas,

Se consideran como luces rectas las distancias exisientes enine los huecos de ilu-
minacitn y ventilachdn de fachada de un edificio y conlqueer pumo de oo edificio
o lindero de In parcela. Estas distancias se medirin sobre el eje vertical del hueco,
desde el plano de fachada, perpendicularmente 2l mismo y sobre la proveccitn horn-
zominl,

12, Fondo edificable,

Es el pardnetro que se establece en el planeamiento y que sefiala, coansiiativa y
nek grificamente, la posicide en la gue debe sincarse la fachadn imtenos de un edafi-
cin, mediane I expeesidn de la distancia estre cada punio de dsta y la alineacidn
extenion, medida perpendicalarmense a £

13, Ocupacidn mizima

ﬁ*'ﬂ-':fﬂlif de superficie de |n parcela edificable que puede ser ocupada por La
edificacstn

El coeficlente de opupacidn se esiablece como coupacidn mixima, s de fa con-
Junciin de esse parfmesra con atros denvados de los condicionss de posicifin se con-
chuyese una coupacidn menoe, serd este valor el que sea de aplicacidn,

14, Superficie acupada,

Superficie comprendida demro del perimetra formada por la proyeccidn de los
planos de fachada sobre un plano horizontal, y que no poedr ser supenor a la oou-
pacidn mixima.

15, Superficie libre de In parcela,

Es el frea resuliape de aplicar la condicidn de ocupackin de la pancela, lo gue
implica que no se puede edificar.

16, Superficie total edificadn

Se considern superficis 1otal edificada o lo suma de |as superficles edificadas en
toidas lag plandas, contabilizdndose éstas:

+ En plamas normnles o en vuelos cerrados: |a superficie encerrda por (3 |ines
exterior de Jos muros de cemramicmo

+ En los vuelos abiertos y acristalados: In superficie encemada por el perimetm
e borde exterior de forjade o antepechao.

17, Superficie mixima edificable.

Es el valor que ssdala el planeamicntn para limitar la superficie edificada oral
que puede consiruirse en una parcela o en un firen, en su case. Se fjani por la rels-
cidn enire Is superficie de la parcela ¥ e de Jo parcela edificable

Las instalaciones generales del edificio y los espacios destindos a eslaciona-
mitnto @ o {rasteros no s contabilizan como superficie edificable 4 se siian en
shano o semisdiano, o cuande alguno de =lios se sitia en el espacio bajo cubierta,
Cunlguiera de los elementos citados se contabiliza si se sinda en una situacidn dis-
limta de la indicadn

18. Coeficiente de edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad el coeficiente que expresa la relacidn emire
superficle toml edificadn mixima ¥ In superficie total de In parcela.

19, Tipologias de la edificacion

Las diferentes tipologlas de edificacidn eue se wtilizan en estas Normas
Subsidianas, s= agrupan en los cinco lipos Aguienies:

a) Edificacidn unifamiliar aislada la que esrd exenta én el interlar de una par-
cela, sin que ninguno de sus plancs de fachoda esté en contacto con bas pro-
piedades colindanmes ¥ constiiuye una dnica vivienda,

b} Edificacidn agrupada, en hilera o adosada: la voriante de consiruccidn entre
mediancras cuando la edificocidn se desiing a usos residenciales en que la
peroporcidn entre unidades de viviends y ndmero de parcelns ex 11,

c) Edificacidn Abiertn: Es aquelia que fiene huecos en lodas sus fachadas ¥ que,
surgiendo exenta, guarda uens minimod de la mitad de su altuen y de
su allura complera respecto a los colindames v a owres edificaciones, respec-
Hvamente, salvo en los fondos en que eseé definida graflcamente csie lipo de
edificacidn.

d} Edificacidn cerrada: es aquelln que ocupa toda la parceln excepto les patics
de manzana y de parcela. No se fijun retranguecs a lindesos y el pario de
manzana viene definido por el fondo miximo edificabbe

=) Mave: Edificacién, aislada o en hilers, dedicada a vso Indusirial o de plma-
cEnmmiema.

. Almra reguladora

Es Ia cota nudxima a que estard el forjado superior de la edificacion o en s
defacio el voeks del alero, medida en el punio medio de |a linea de fachada, entre ef
mivel de la ragante de la calle y b8 interseccidn con | codn inferior def forjado.

Por encima de esta cots, no poded congiruirse nads mis que borandillaz ¥ remo-
tes decormtives u ordenadores de espacios wrhanos, con wna alturs en fachada no
superior a 80 cm., comstruccionss auxiliaes como depisitos, clarshoyas, cajas de
escalera y voldmenes Eonicod de asceniores sin superar en ningdn punts un edien
diedro del 57,74% de penclicnie defindo sobre ¢l planc horizonial de la aliora regu-
Twlara de las lineas de fachada y de peofundidad edificables.

Las eapas de esealesas no podrin sobeesalin

Cuando en la documentacion grafica y Mormariva se indique |a alwra en plan-
tas, $¢ entlende incluida la baja y excluidos bos semisdranes.

Cuando v permita el BajoCubierta en la documentacidn grifica llevard un asic-
risc sobve log mimeros roMmAnos

21, Alrara de Alera,

Es I wechds emire la rasame, en el punio medio de Ia fachada, v ¢l plano infe-
riar del alero de la edaficacion, coincida este o no con el forjado de wecha de la dhi-
ma plamta. En caso de oo existic un alero Msico, se womacd la imerseceidn del Forja-
do de cubierta por su carn inferivr ¥ In ¢ara exterior de In fachada

En las fachadas rematodas por hastial, es decir, las que suponen wn core de Tas
cubderias sin que s produzea veniente, ¢l borde superior no se considera como linsi
de alero nun cunndo no exisia esle elemento consiructive ¥ T allura mixima gueds
delerminndas por los irazados de cubierta opoyndos en las restantes fachadas

22. Altura libre de piso,

Es ln distancia vertical entre o cara supeoor el p:.vi.rr!:nl,u terrpinado 3 wRa
planta ¥ la cara inferior terminada del forjade de techo de Ly masma planta, o del
fnlso techo, si lo hubiere.

23, Alnirn de Comisa,

Ez 1a medida en In carn inferior de] forjado de techo de la dltima plants peonal
{exclrido el aprovechamisnto de Bajo Cubierta), en s anterseccadn cop el plano de
fachada. En el cazo de no existic forjada horizanial como lecho de Ta altina planta
normal, se tomard para medir la aftura de comnisa. b interseccidn con la fachada del
plano imaginano que acuparia un techa horizental situodo entre fas posicienes milxi-
ma y minima de allura libre imlerion

24, Plnntas de la edificacidn

Es toadn superficie horizomtal practicable ¥ cubierto. acondicionada para desa-
rmollar en clla una actividad. Vienen definidas por ¢l ndmero méximo de plantas hori-
zontales que se pueden forjar y wilizar por encima de o plantn baja de la parcela,
Estas plantas superiores han de ajustarse o la 1inea de fochads, pario de manzana y
fondo edificable y a Ins crdenonzas especificadas en cadn zona que fijan su ndmero
miiximo.

La regulacifin de estas Mormas considera los siguientes tipes de plantas en fun-
cidn de su posicidn en ¢l edificio:;

0} étano; se entiends por planto sdtano oquella en que mbs de un cincuenta por
ciento (50%) de In superficie edificada, tiene su techo por debajo de la cota
de plantn bajz del edificio. siempre gue ési coincida con la cota de la calle,
y carece do la posibilidad de iluminacidn y ventilacidn naturales, en bn pro-
porcidn fjada en el Anexo 1T de estas Mormas Subsidiariag, al menos én uia
d sue fechadas.

b Semisdiano: Se considerard coma nivel de semisdiano al sivado debajo de
la plonta baja que utiliza In diferencia entre lag ofacag libres extenor e inge-
riar de la plama baia para omar duminacidn y ventlacdn, El desnivel enjre
In rasapie exterior y ¢l lecho del semisdtano deberd s2r ol que permitn -
camente realizas ventanas de aluea no inferor a 20 ems. Y cumiplic s con-
diciones higitnicas propias del wo de qoe se ke

El semisdianc no eontabilizard como plant, superficie o volumen edificable
§ie quee $11 focjade siuperior por su cor inferior no rebase en mis de 1,20
. a b rasanie en mingin puano a lo bargo d¢ a fachada,

Fate mivel de la comstruccitn sdlo podrid utilizarse pars eslacionomicro de
vehifeubis, irasteros o instalaciones generales del edificio, solvo en el caso en
fque forme parte de un local que se desarmolle, ademibs, en planta baja, y no
procesla de lo datscidn obligatoria de plazas de estacionamiento.
Cuoanda el semisdtnno funciona conjuniamenie con lo plonia baja, puede
destinare @ wios sccesgnios con el principal. es decir, se podrion instolor en
¢, bafiag, almacenss, tragieros, eic., pero nunca una actividad que implique
esancia parmanente de personis.
Para poder desarrollar el misma wso de la planta bajo en sus aspectos prin-
cipabes y o acoesorios, ademds de manlener una altura libre inerior po inife-
fior & tres () megros deberd carecer de techo y, por tanto, conectarse diree-
amense en verticad con ln planta baja, al menos en el cincuznla por ciento
(50%) de 3o superficie en planta. Dentro de e5a 20na 3in lecho poadein con-
ahilizarse Ins escaleras de unidn enire los dos niveles,

¢} Baja: Planta que en mds de un cipcuenta por chealo (50%) de su superficie
edificada es coincidente con ta cota de referencla del edificio

d} Fiso: planta situada por encima del forjado de techo de la plania baja
25. Frenie minima.

E3 la condicidn que debe cumplir an solar, que d€ frente B una via pdblicn para
=1 edificado separadamente.

26, Frente mdxima.

Es la longitud mixima de fachods respecio @ lo misma calle y que se concreta
en M m
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17, Vuelos ds Fachada,

Se distinguirdn Ins sigwientes tpeloghas.

a) Se conceprian como veelos cermados las partes sobresalientes de bn lnea
peneral de fachada. que pertenecen interiormenie al programa de habitacio-
nes o locales normales, y que presenten todos sus freptes cerrados con fdbri-
ca o acnatalamienta. El voelo midximo permitido serd de | meor,

b) S conceprian como voelos abieros las panes sobresalienses de la linea
genernl de fachada gue carecen de cleme en alguno de sus frentes ¥ que, por
1o tante, no pertepecen al programa de hablackones o locales pormales. Se
diferencian dentro de ese tipo de vuelos kas terrazas, bos balcones y los
comedores:

b.) Termmzas Ceando sdemis de la probongacidn del plono honizonial del
forjado de piso, se prodece retranquec haciz el imerior del plano de
fachad, o biep s exceden les dimensiones de boa voelos sefaladas anse-
riormente, los voladizos Henen la consideracidn de terrazas

b2 Balcdn. Yuelo ableno que constituye una prolongacidn del forjado del
pisa hacis el espacio exterior ¢ independients del espacio interior,
Deberfi protegerse In permanencia de personas medinnte barandillas
caladas, prohibiéndose expresamente que sean de fibrica

b3 Corredor. Responde 8 un concepto sndlogo al del balcdn, cuando ef desa-
mallo excede del frente mdximo sdmifido, permitiéndose el acceso a
virias plezas interipres desde mds de wn vano.

El wuelo miaime tido para cormedores y berrazas, salvo limitacidn por

ordenanza particular, se (i en 0,90 metros, debidndose el frepe, 2l igual

que en i caso anlerior, protegerse mediante barandilla calada, prohibidndo-

& pxpresamene que sean de fibrica,

¢} El resuhado tedrico de cesrar con un acristalemiento las zonas abierns de
balcones y comedores, da lu ivamente 8 los miradores y las gale-
rias, A los efectos de esta iva, ambos Hpos de veelo acristiado se
consideran equivalentes & fos vuelos abienos Corres) entes cliados,
siempre que cumplan con las condiciones dimensio ¥ PO incorporen
pertes de cerramienio diferentes de los sefinlados postenicrmente, Mimdores
y galerias deben esiar separados de cunkquiera de las piezas tobitables del
programa normal de que se trafe por muros o acristalamicaies, es decir, -
larse de plezas Independientes, que o se wilics para firalidad alguna dis-
tima de la eslancia, y que, pos mate 00 podrd computarse a efectos de cum-
plimients de saperficies minimas de las diferenes piezss exigidas en los
programas de viviendas, ni siquiera en relacidn con la sala de estas.

.1} Mirndores. Constituyen un volumen habitable singular, en disposicidn
adosada a ln fachada y deliritado al menos por dog planas con propar-
cidn mayoriteria de elementes acristalados. Cuando s sinben vanog a lo
largo de una fechada, -preferentemente un mlmero impar-, deberdin guar-
dar entre &f una separacidn minima igunl al 75% de Ja longited del fren-
te del mayor de los miradores adyacentes, con un minime de un metro.
La mixima bongitud del freate del mirador se Ajs en 2,50 m. exterior-
e,

Constituird piezn independiente de superficie gl mbxima de 1,75 m2
debiendo pars ello, estar separnda de cundquiern de Ins piezas hahitables
del programa neemal di que se rale por muros o elementos practicabbes,
Mo reuniEndose las citadas condiclones tendr consideraciin de galerin,
€.2) Golerfas acriialadas, Se define la galerfa como elemento arquilectini-
oo madicional squel espacio interior en el cual la delimitocién con el
espacio exterior se realiza mediante un elemento caracteristice que con-
tiere vanos acristalados fijos v prachicables en dispesicidn confinua ¥
generalmente modulada
La gaberfa podrd sitnarse o pafio con la fachoda que la contiens o cons-
tiyendo un velumen en vuelo,

8. Plano Emvalvente. Cobiera.

Es &l plano que apoyindese en el alero, 5 es que éste existe, o en el eatremo
superior del muro de ceramdenta exlerter. forma con el plano del forjado de teche
de la dltima planta un ingule determinads

20 Yuelo miximo.

Fs la condicidn que fija caracteristicas y superficies miximas en que serd per-
mitido que las plantas de piso sobresalgan de In alineacién, en forma de balcbn o
galeria.

Solamente 92 awlorizan viselos a partic de |a planta primera, incluida ésta.

0. Trazados.

Las Mogicas limitaciones impuestes por la car 3 uzada para la confeccidn
de fos planos, hard que (8 definicidn exacta de cualquiers de Tas lineas que en Jos
milines se dibujan, deba ser hecha por los Monicos municipales ¢ provinciales en el
momento del replanses, siguiendo 1a iden o datos que facifiten los planes, y fos cri-
ferios que se siguieron para dibujar en los mismos, 1anto Ios wiales, con Hmites de
Z0NaS.,., €1C., ¥ que en general son

+ Log irazados sigoen, slempre que se puede. elemenins naturales, cameleras,

camines, sendas, vins., etc.

+ S0 usa tambidn coma pauta los limites de fincas,

= Mugchas linsas gon paralelas B CAMelsras o CUITINGS, ¥ & 5008 CAL0Y 42 SC01AN

en el plano,

* 5e usa también como limite o referencia alguna edificacidin existente.

* Las curvas = nivel son también en algin caso elemento wiado pars los fraza-

dos

3t Computo del Valumen,

F1 wolumen edificado en las construcciones, & efectos del cumplimisnio del
fndice de edificabilidad se calculard de acusrdo con las siguientes reglas:

1) En fes balcones se considerart o efectos de volumen Gnicamente el 25% de
ln superficie cubierta; en loa goberiss, miradores, comedores y lernzas el
50¢% de ln superficie cubierta

b} En edificios sobre ierrenos com pendiente descendente desde I fachada
cusntan tados lod voldmenes cubenios nungee estén bajo la rasame nataral
del remeno. En edificios con pendiente ascendenie desde la fachadn compu-
tan bos voldmenes bajo 1a rasante natoral del iemene, perg no los vokimenes
bajo la rasante de ka acera,

o) El vohimen se calcalard multiplicando by superficie del edificio por una aliu-
ra tedeica de 2.80 m. en cada planma

Jeceida [T, Determinaciones generales
Articwle 85 — Definicidn.

1. Son las condicionss & que ha de supetarse In edificocidn en sus propias carc.
teristicas ¥ en su relacidn con el emomma

1 La edificacidn cumplicd las condiciones que s detallan en ln Seccidn 11 de
este Capinla

3. Las condiciones que determanan fos mencionados artlculos son de aplicacidn
1anio en obeas de nueva edificacidn como en squellas que impliqien ificacidn
de |os paramentos que componen b edificacidn existente,

4, La edificacidn deberd saticfacer, ademis, las condiciones conlenidas en este
Tinelo, segiin el uso & que se destinen el edificio o los locales,

5. En suelo erbano, la edificacidn deberd cumplir, asimasmo, las condiciones
ipue 125 presentes Normas establecen parn cada drea, o los que esiablezes el ingiru-
menta de planeamiento que |o desarmolle.

Articiiln 86 — Copacidad de edificar

I. La capacidad de edificar en un terreno estd condicienada por 1a clasifcacién
hel drea en qric se encucntre y su calificacion urbandstica, y sometida » la oporiuna
lcencia munichpal.

1. En suelo urbano son edificables lns parcelas que cumplon los requisitos esio-
blecidos en este Timlo, tengan In consideracion de solor y satisTagnn las condiciones
esisblecidas en las noemas paniculires del Aren en que s2 encueminen

3, El Suele Urbano, ademis de complir las hmitaciones que imponen fas
MNormas Subsidiarias y el planeamiento que ko desarrolle, en especinl Ins establecs-
das en koa pirrafos anteriores, no podrd ser edificado hostn que B0 s hodin dado cam-
plimiento a las siguientes condiciones

# Due esté aprobado defiritivamente ¢l proyecto de wrbanizacidn o de vheas, 5

upe u otro fuemn necesarios parn dotar de servicios urbinisticos o la parcela

* Due esté totakmenie ejevutadn In urbanizacion, salvo que se puborice por la

Administracin y se ascgure por I propiedad lo specuckim simaltipea de la
urbonizacidn y la edificocitn,

4, Mo podrén ser edificadas las parcelas que incumplon las limitaciones ssta
blecidas en los aparados anteriores, adn cunndo pudieran satisfcer la condicidn de
zolar,

Articidlo 87.— Condiciones para ln edificecida de won pereels

1. Pazn que wan parcela pueda ser edificada ha de complic lns condiciones gue a

conlinuncidn e dederminmn:

a) Condiciones de planeamiemo: Deberd tener aprobado definitivamente el pla-
neamiento que resulte de esas Normas o instrumentos posteriones que se
sefalen para el desarrollo del dres, v estar calificada con desting a un wso
edificable

b Condictomes de urbanizacidn: Para que una parcela sea considernda edifica-
ble ha de satnsfacer las gigiwientes condiciones de urbanizacidn;

* Egtar emplazsda con frene a una via urbens que fenga pavimentada fa cal-
rodn y aceras, y disponga de sbasiecimiento de agua, evacusciin de aguas
residuales en conexidn con la red de alcantarillado y suminisiro de ener-
gl elécinica,

» Jue adn careciendo de 1odos o algunss de los ucniores requisitos se ase-
gure la ejecucidn simultinea de la edificacian y de la urbanizacidn, con los
servicias minimos precedentes, conforme a un proyecio de obras aproba-
do por el Ayuniamento y con arreglo & las garantlas del articule 40 del
Replamento de Gestidn Urbanistica, hasta que [a paccela adquiera las con-
diciones del plirrafo antenor,

¢} Condiciones de gestidn; Terer cumplidas todas las determinaciones de ges-
tidn que Ajen los indrumentos que marquen fas Normas Subsidiarias o ks
figuras de planeamiento gue lo desamollen, asf come las determinaciones
comespondientes a fa unidad de ejecucidn en In que pueda estar incluida,
para la disribucidn de las cargas y beneficios del planeamaenia,

d) Condiciones dimensionales: Para que una parcela sea edificable del_:le_rd sanis-
facer las condiciones dimensionales fijadas por las Normas Subsidiarias, o
los instrumenios que lo desarmollen. en relacidn a:

+ Superficie: que deberi ser igual o superion a la fijada por el plancamicrio
coana minima

= Linderos; que han de teper una lopgitod igual o superior a la fijada por el
planeantiento como mintime

* Frente y Fando mipimo: que en ocasiones saslituirin 2 la superficie min-
na.

1. Ademis de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberd cumplir
las que dimance de la aplicacitn de los aniculos siguientes. y asimismae, las que |=
gean aplicables debido al use o gue se destine y a la regolacidn de bn zonn en que se
localice.

Articuln BY — Sofar
1. Salve que mediare un instrumento de plancamienio que establsciern condi-
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ciones adicionales, tendrén la condicién de solar en el suelo urbano las parcelas edi-
ficables que satisfagan las condiciones sefialadas en el artfculo anterior, y podrin ser
edificadas una vez concedida la oporiuna licencia municipal de obras.

Seccién . Relacidn y descripcidn de las Condiciemes Generales de la
Edificacién. Condiciones Generales de Compaosicidn

Articulo 89— Contenidn.

1. Esta seccién se ocupa de los aspectos generales de la composicién arquitec-
ténica de las construcciones, recogiendo los conceptos que tradicionalmente suelen
conocerse como condiciones de edificacién e higiene y cond b 1

Artfculo 90.— Condiciones Generales de Composicidn de los edificios.

1. Condiciones de parcela.
Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable.
1.1. Relacién entre edificacidn y parcela.

Toda edificacién estard indisolubl vinculada a una parcela. Por ello, si
estuviere inmatriculada, se tomar4 razén en el Registro de la Propiedad de la edifi-
cabitidad u otras condiciones urban(sticas bajo las que se hubiera edificado.

La segregaci6n de fincas en que existiera edificacién deberd hacerse con indi-
cacion de la parte de edificabilidad que le corresponda, segin el Planeamiento, ya
consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada,
serfi posible la segregacidn, pero deberd hacerse constar mediante nota marginal en
¢l folio correspondiente a la nueva finca su condicién de no edificable. por lo que
sélo podrd destinarse a espacio libre o viario.

1.2. Segregaci6n y agregacién de parcelas.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de p que no cumplan las
condiciones sefaladas por el plane Las parcelas de dimensidn igual o menor
que |a minima serdn indivisibles, y asf se hard constar en las inscripciones relativas
@ Ins mismas en Registro de la Propiedad

Se podrén consentir las edificaciones en parcelas que no cumplan la condicién
de superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si facen el resto de las
condiciones para ser consideradas como solar, y no existe la posibilidad de reparce-

lacién con otras colindantes,

2. Condiciones de posicitn de la edificacién.

Sirven para delerminar In posicién de la proyeccién horizontal del edificio. Son
estas:

2.1. Linderos.

Alineacién exterior o piblica. Es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el Ifmite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso
piblico, de las parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de
oira definicién de la alineacién exterior, se considerard como tal la linea marcada por
la interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio, si fueren
coincidentes, con el terreno.

Alineacién interior o privada. Es |a llnea que sefiala el planeamiento para esta-
blecer la separacién entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por edifica-
cidn y el espacio libre de la parcela.

Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se auloricen en
estas Normas, ning e ni el de la edificacién, sobre el terreno o subte-
rriinea, podré quedar fuera de linea respecio a lw alineacifn exterior.

La edificacién se adaptaré al perfil de la calle con frentes méximos de 30 mis.
en los cuales se medird la aliura dada para la zona.

Se exime del cumplimi del retrangueo en los sigui casos:

+ Linderos con colindantes: si existe acuerdo mutuo en tal sentido, o si el colin-
dante ya estuviera adosado.

* Frente a via piiblica: si se trala de linea de edificacién consolidada o continuo
edificatorio. de acuerdo al concepto definido como tal en estas Normas.

Los nuevas cierres a realizar frente n vias piblicas deberdn de guardar las dis-
lancias y retiros gue determinan la Ley de Carreleras de 29 de julio de 1988 y su
Reglamento, y la Ley 13/1986, de 28 de noviembre, de Ordenacidn y Defensa de las
Carreteras del Principado de Asturias, asf como:

« En caminos, la mayor entre 3,5 m. al eje de la via o 50 cm. al borde del pavi-
mento.

* Ningiin cierre tendrd curvas, frente a via piiblica, menores de 6 metros de radio.
3. Altura de las edificaciones.

3.1. Las alturas de la edificacién se fijan en mimero de planias, excepto para la
tipologfa de nave, tinico caso en que esa determinacién se hoce en metros.

3.2. Las alturas mdximas totales en metros se obtendrdn, en todos los casos en
que no se fijan direclamente, aplicando al mimero de plantas permitido, las corres-
pondientes alluras de planta, y sumando a éstas el grosor de los forjados de separa-
cién de plantas que no se determina aqul y que serd, simplemenie, ¢l impuesto por
las razones constructivas y estructurales correspondientes, y siempre que se trate de
forjados normales: no pudiéndose computar en ¢l grosor de forjado posibles ele-
mentos sobresalientes, como pudieran ser cerchas, vigas en celosia o estructuras
espaciales indimensionales.

3.3. Si en alguna de las plantas distintas de la baja se rebasa de la altura méxi-
ma que se fija para cada una de ellas, ello implicard la reduccién del nimero de plan-
tas, si se rebasase la altura Iotal en metros se obtendria sumando las méximas altu-
ras permitidas para cada planta.

3.4, La altura libre exterior de la plania baja serd de 3,20 metros como minimo
y 4,00 metros como méximo tomada desde la cara inferior del forjado de techo de la
planta baja y la rasante en el punto medio de la fachada. Como excepcibn, en los edi-

ficios de utilizacién unifamiliar la alra libre minima de planta baja podré llegar a
ser hasta de 2,50 metros como mfnimo y 3,30 metros como méximo.

3.5, La altura libre en todas las plantas superiores nunca bajard de 2,50 m. ni
rebasard los 3.00 m., sino es con las consecuencias fijadas en el punto 3.3.

3.6. Cuando, por las necesidades de la edificacién o por las caracterfsticas del
terreno en que se asienla, deba escalonarse la planta baja, la medicidn de aluras se
realizard de forma independiente en cada una de las plataformas que la componga,
sin que dicho escalonamiento de Ia planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

3.7. La altura libre en aprovechamientos habitables por encima de la Gltima
planta completa permitida, y situados bajo cubierta inclinada, podrd bajar hasta el
valor de 1,50 metros cuando el cielorraso repita la inclinacién de cubierta. Siendo
sus valores los generales de las restantes plantas distintas de la baja en caso de cie-
lorrasos horizontales. Y todo ello tinicamente referido a los casos contemplados en
esta Normativas en |os que se autorizan esos aprovechamientos Bajo Cubiert

3.8. La altura libre en sétanos nunca bajard del valor de 2,30 meiros, a cara infe-
rior de forjado, ni de 2,10 metros a cualquier elemento colg lquiera que sea
su wiilizacidn. Esta altura se elevard hasta la requerida para cada uso concreto, si se
trata de abordar ulilizaciones distintas del estacionamiento o los servicios generales
del edificio.

1.9. Todas las alturas libres indicadas, excepto las de la planta baja para la que
se determina especificamente su forma de medicidn, se computardn entre el nivel de
pavimento terminado y la cara inferior del forjado de techo

3.10. A o largo de la presente Normativa debe entenderse que al enunciar el
nimero de plantas se incluye siempre la planta baja.

1.11. En las tipologfas en que la altura se fija en metros, en lugar de nimero de
plantas, es decir, en naves, la disposicidn interior es libre con la dnica condicién de
que la alwra libre de todos los locales debe ser al menos, de 2,50 meiros.
Admitiéndose para enreplantas que la altura libre baje hasia 2,20 metros tanto arri-
ba como debajo del forjado del suelo de la entreplanta y siempre que los locales que
se sitiien en ambas posiciones sean abiertos al espacio general comiin.

3.12. El nimero obligatorio de pl sobre para cada edificio de nueva
planta se define con nimeros romanos en el Plano de Condiciones de 1a Edificacién
0-4. .

4. Cubiertas.

4.1. Envolvente, La cubierta serd inclinada y estarf consbruida por vertientes
planas y continuas. Esto quiere decir que no se permiten cambios de pendiente en ¢l
mismo faldén de cubiena.

4.2. Pendientes.
Pendiente minima . ..........cciiiiiiiienienn, . 3057%. LT
Pendienie mAXIMA . .. iiis i iisiissaanaias o 57.74%. A0°,

4.3, La altura méxima con respecto a la Ifnea de cornisa o cara superior del dli-
mo forjado serd de 4,00 metros. tomando esta medida a borde de superficie de
cubierta terminada.

4.4, El espacio situado bajo cubierta y sobre la iltima de las planias permitidas
s6lo podrd destinarse a vivienda cuando se desarrdlle conjuntamente como parte del
programa de la vivienda situada en la planta inmediatamente inferior. En otro caso
su (inica utilizacidn posible serd de trasteros o tendederos para servicio de los dife-
rentes usos alojados en el edificio.

4.5. Independientemente de ello, y por encima de la envolvente exterior méxi-
ma autorizada para las cubiertas inclinadas, dnicamente se autorizard la colocacién
de elementos utilitarios no habitables, (1ales como antenas, chimeneas y caselones
de ascensor) debiendo estar su diseito justificado y estudiado en funcién de la com-
posicién general del edificio.

4.6. En los casos en que se autoricen, en el espacio bajo cubierta, usos habira-
bles o, en general, diferentes de los utilitarios sefialados en el precedente punto 4.4,
su disposicién nunca serd de dtico, utilizndose para su iluminaci6n y ventilacién
buhardillas o lucernarios. No se admiten espacios de terraza horizonial como inte-
rrupciones del plano general de cubierta.

4.7. Se entiende por buhardillas, los castilletes superpuestos sobre los faldones
de cubierta destinados a alojar huecos verticales de iluminacién y ventilacién:

+ En las tipologlas urbanas de edificaci6n, el plano rectangular frontal en el que
s¢ abre la ventana podr4 alcanzar unas dimensiones méximas de 2,50 metros
de ancho y 1,50 metros de alto, toméndose la altura desde la interseccién con
el faldén corrido normal de la cubierta por su cara interior.

* La separacién con cualquier otra buhardilla serd al menos de 3,00 metros en
cualquier direccién, y las cubiertas del castillete adoptardn las mismas pen-
dientes que los faldones de cubierta, sitvando su cumbrera por debajo de la
principal de la edificacién,

+ El plano frontal de la bubardilla no podra adelantarse mds allf de la proyeccién
vertical de la fachada en planias inferiores, con las excepciones indicadas en
las condiciones de edificacién de las dif dreas.

* La suma de los anchos de las buhardillas no podrd superar el 25% del ancho
total de la fachada.

* La altura méxima del techo de la buhardilla con respecto al suelo del bajo
cubierta serd de 2,50 m.

+ El frente del alero serd horizontal no permitiéndose frontones a dos aguas.

+ El lado inferior de cada elemento abuhardillado en su inferseccitn con el plano
de cubierta se situard retrasado de la fachada principal como méximo & una
distancia que resulte de trazar una Iinea paralela a la cornisa a una altura no
inlErior a 1,80 metros con respecto al nivel de suelo del forjedo del bajo
cubierta.

* La distancia de separaci6n de los elementos abuhardillados con relacion a otros
cuerpos edificados de mediancra serd como minimo de 2,50 m.
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+ En las tipologfas rerales de edificacidn ain cuando se sitten en Svelo Urbans,
se aplicardn los modelos y dimensiones de buhardillas fjades en las Mormas
Urban{sticas para el Suelo No Urbanizable,

4.8, Sz eniende por locernarios los hueeos de ilumsnackin y ventlacién qus se
sitlian dentro del plano del falddn de la cublema

 Cuando se trate de bajo cubieria dénde g2 permita el uso romo vivienda cum-
plirdn con las siguienies condicionss;

* Ventanal acristalado con mecanismo de spenura y clerre.

* Superficie mixima I8 que cumpla los condiciones minimas de tuminacitn ¥
venlilacidn que marcan las "Normas de Disefio en edificios destinados a
vivienda, Decreto 3971998 de 25 de junia, Anexa [

* Vemanales de idénico formato orentados en bn misma posicidn.

* El lado inferior de cnda ventonal sz mantendrd en una iinea paralela a la cor-
misa a unn aliura no inferior a 1,50 metros con respecto a ella.

Cuandn se irate de locales de servicio ausiliar donde no se permits el ugo como
viviendn en &l bajo cubierta cumglicin con las sigulentes condiciones:

= Ventanal acristalado con mecanismo de apenura ¥ cheme,

= Superficie mdxima 0,%0 m®.

= Yentanales de idémtico formato criemiados en 12 misma posicidn,

+ S instalard un venranal como mdximo por cada |5 m' o fraccidn de superficie
il aprovechable. medida en proyeccidn horzontal.

+ El lada infenor de cada ventanal se mantendrd en una linen paralela a fa cor-
nisit @ wna altura no infedor a 150 metras con respecto a ella.

4.9, Se admife que las cubbenas sz sitden sobre un murede perimerral de cerra-
miento, de aliura maxima de |00 m. sobee el nivel superior del farjade de echo de
Is diltima plama horizonesl, medido hass ln carn imenor del forado de cubena,
medido en el mismo plano interior del mura de fachada, -refendo a la alinencidn de
planta baga-, zin tener en coenla el posible vuelo. De mingunn manera se realizard
esla conlabifidad de In elevacidn en el limilz del alero o vuebs del dhimo forindo. Se
prohiben los petos de fibrica o de coalquier otro material en la lnea de borde de los
aberos de cubierta

5. Drsposicidn de la plania baja,

5.1, La disposicidn de bn plonta baja en relacidn con o sante, deberd ajusiarse
1 lo establecide en el pumo 3.4, eptendiéndoss por altura libre exterior on 1a plantn
baja la distancia entre rasamie y forjado de suelo de plama primera, por su can infe-
rior, ¥ debiendo sitaarse dicha medida entre los Wmites méxime ¥ minimo gue se han
fijade en cuzlquier punto del contorne de fa edificacidn.

5.2, Laaltura bbee intenor desde el suebo pnm:ﬁlde e |ocales de planta baja
{cola de pavimenio terminado) a la cora inferior del forjado de techo no serd inferior
a 1,50 metros, no fijindose, en cambio la alura midxima que puede legar, incluso, a
ser mayor que |a altura exterior, si el suelo de la planta boja se realiza por debajo de
1a rosante exterior. La decoracidn e instalaciones podrin bajlu parciaimente hana
250 metros libres, siempre que en el conjunto predeminen las zonas con la alura
normal minima fijada en, ol menas, un parcentaje del 75%

5.3, En los locales de planta baja no podrin establecerss entreplantas, es decir.
spelos parciales con utilizacidn abierta sobee el resto del local.

5.4, Cuanda debido a b Inclinacldn de la msanie, en contacto con el perfmetro
continun de la edificacidn, la abtura bibre de planta bajn o pudiers manienerse con
un sobo nivel horizomal en la plantn primera, esta Gltima se divdich en tantas onas
horizontales independientes coma sea préciso, para que en cada una de ellas se cum-
plan separndarnenie las condiciones necesarias de plana baja.

5.5, 5i los desndveles en el perfmetre de ln edificacidn se producen en frentes
discontinuos, por estar oires zonas del perimeire adosadas a otras edificaciones, cada
frente independiente deberd guardar separadamente sus propias condiciones de abiu-
ra libre exterior de plania baja, manieniéndose las referencias de rasomie en el inte-
rior de la edificacitn dentro de [2 influencia de cada uno de sus frentes hastn 1o linea
o lineas de equidistancia con b demds fachadss o perfmetres exteriores.

5.6 En edificociones construidas antes de b vigencia de esta Normativa, se con-
siderard como planta baga la que mejor s asimile 2 las condiciones hasta agil esto-
bhecidas: no siendo, de fodos modes, considerndas Tuera de ordenacida bas siluacio-
nes gue no 52 ajusten exaciamente a dstas. Cuando las condiclones de pendiente o
deanivel entre distintos frentes de la edificacitn den fugar a distinia consideraciin
para virfas zonas de la misma plama, s aplicard el caenio establecido en el punta
55

5.7. La edificocitn 1endrd el nivel de prvimento del forjade de auelo de ka plan-
tn baja a uma distancia de |50 m., como mixime, por encima e la cora media de lo
rasanse de la calle, si o5 que se permiten viviendas en plania baja

. BermisGranos

6.1 El desnivel entre In tasante exterior y el lecho de semisdtano deberf serial
mtite fislcamente sealizar ventanas de altura no inferior & 5 cms. ¥ cumnplic
las condiclones higiénicas propias del uso de que se trate.

6.2, La distancis midixima entre |a rasante y la cara inferior del forjade de suela
de 1a Planta Baja serd de 1,20 m

£.3. Este nivel de la construccidn sdbo podrl wnlizarse parn estacionambents de
vehiculos, irasteros o insalaciones generales del edificio, salve en el caso en que
forme pane de un local que se desarmalle, ademds, en plania baja, y no proceda de b
diedacifin obligatoria de plazas de esiacionamicnto,

6.4 Cugnte of sepisftan funciona corjuniamente con lo plania baja. pueds
deslinarse a su mismo uso & 40 aliura libre interior e de al menos 3,30 metrog,
s6la 3 usas necesorios del principal sl no alcanza cza alfura pero no baje de 2.3
meiras libres, que o5 su altura libre minima positde.

6.5 En edificios construldos anies de lx vigencia de esia Mormativa se conside-
rardn como semisdronos & bos que cumplan las condiciones del artfculo 84.24 b,
siempre gue In plonto situndn sobre ellos pueda ser considerada como plonta baja. Si

el supueshe semisdtano existente rebasa bos dos metros de aliura libes exterior, pasa-
ria €l mismo & considerarse coma pivel bisico de planta baja. con independencia de
In pasicidn de su suele interior respecto de |a rasante, v en las condiciones seflaladas
en el punto 5.6

7. Bdtanos

7.1. Lios uses en los sdtanos serdn los mismas v con las mismas condiciones que
42 han fijado en el punto anlerior para los semisétanns, pero para poder desarrollar
el mismo uso de 1a planta baja en $us aspectos principales v no accesariog, ademds
de mantener una aliara libre indénior no inferior a 3,30 mewos deberd carecer de
techo y, por tamo, consctarss directamente en verrieal con la planta baja, en al menos
el 50% de su superfice en planta. Deniro de esn zona sin techo podsin contabilizar-
se las escaleras de umidn entre los dos niveles.

7.2, Mo se Timita el posible mimero de sétanos; 50 b posibilidad de utilizaciones
relacionadas con |a planta bajs, que nuncs slcanzarin mis alid del pAmer sdiana o
semisdinnn, (primera plonta debago de s baga),

. Ccupacidn del werneno por sdianos y semistanos,

B Las condiciones expresndas para semisdtanns sdlo son vilidas en ks zonas
bajo focabes de planta baja. Fuera de [ proyescidn de éstos, ningdn punie de la cons.
truccidn de sttano poede rehasar del nive] de masanie.

8.2 En todos los cagos y 2onas en fn edificacidn en planta baja no debe ocu-
par ka 1otalidad de la parceln séla poded uiilizarse en sdtano la mayor de las dog
superficies siguienes:

* 0% e ta superficie de la parcela peto
= Proyeccidn en vertical de la edificacidn sobee la rusame.
9, Rasantes,

8.1, Cuando el mvel que poesente el terreno a la hom de solicaar licéncia ses
consecuencia de moviméenios de tierras no asutorizados, ¥ ln referencia tenga el nivel
real ¥ no el plancamiento, se lomard coma nivel de lerrene odginal el anterior a los
movimienios de tieres, s esd reflejada en planes topogrificos, v, si mo lo estevie-
ra, deberd especificamente fijarlo e Ayuntamientn para est caso conoreio,

0.2, La aprobacadn de las rasantes conmideradas o en su caso su sefialaméento
por parle de bos Servicios Técnicos Municipales serd condicidn indispensable para
In ohiencidn de In Licencia de Edificaciin.

10. Edificacidn en pendiente,

VL. Obsrdculos inclinados, Cuapdo £] absideulo interpussio frende al hesco sea
el proplo werreno, debido & ln pendeente, |a sepamcidn entre 1a fachada y el comien-
20 del walad serd 1ol que las secestvas distoncins horizontales que se puedan ir toman-
e subiendo sobre la vertical del hoeco sean siempre al menos iguales o la exisiepe
en b planta inferior con el termeno, ¥ al desnivel entoe la ladera y el suela del bacal

10.2. En aquellas edificaciones que desde la fachads principal el lermeno ascien-
ity se podrd aumentar el fondo de 1o edificacitn én planta baja dos meeros, taluzan-
%‘oir#bidalnenle agquél para separaclo de la edificacidn {Ver Documentacidn

(=1

Se recomiendn edificar semisdtano en vez de sotano.

103, En agueltas edificaciones que deade la fachadn principal el ferenn des-
cienda, sdle se podedn edificar dos semisdtanos y stempee gque ] mas bajo de ellos,
en w encuentro con la rasame del sereno tenga el forjado de techo por su cara infe-
rior @ una cotn menor de 1,00 metros, (Ver Documentacidn Grifica)

Se recomienda edificor semisdiano en wee de sdiano.
11 Movimiemas de therras al inlerior de las parcelas

10,1, 82 ndmive ba pesibilidad de tramitas, conjunta o separadamente con los
proyectos de construccidn, proyectos de movimientos de fierrns parn nlcanzor dis-
posiciones diferentes del nivel de los temrenos, y siempre que o vengan ya fijadas
en ¢l planeamiento, pogando las nivelociones aprobadas a convertirse en referencia
de las edificociones, en este caso.

10.2. Mingin mavimienio de terras podrd alcanzar niveles que rebasen de lo
superficie formada par todas las rectas posibles que se apoyen en punios del contor
nes e In manzann de que se e, que, #n general, estard Tormado por vias o espacios
piblicos con rasanses fijadas en el planeaméento, Cusndo alguno de ios lados del
contoma de ln monzana Ao sea via piblica, sno Suelo Me Ushanizable fes deci,
limite del conjunto urbans), la referencin parn este comoma serd el 1&meno niheral
en el limite de la parcela de gue se mate.

103 58lo se admbricdn niveles por encima de la superficie formada por fas rec-
12 asl apoyadas cuando esa sea |a disposicidn nataral del ierreno, ¥ o fa creado por
movimienios de tierrg aniflciales, y slempre que el planeamiento no hoya fijado la
necesidad de desmaniar esns termenos gobresalienied.

114, Les movimientos de tierres dentro de una parcela, respelarin, en todo
casa, log niveles de terreno en linderos con odras parcelng, exceplo que se actie de
comin acuerdo. Los lafudes de transicién enime ef nivel de [ermeno en atras parcelas
y la propin ne podrin hacerse con inclinacién mayor de 57.74%-300 , v, én lodo
caso, se resolverd en femmeno propio la circulncidn de aguas superficiales proceden-
tez de la luvia, 5i el movimiento de ierras aliera o régimen de cirgalocidn de eses
apguas exisienes con anterioridad.

12. Pasko Ingies.

12.1, Mo se permbie el Pano Inglés en fachadas exicriores. En las fachadas inte-
rores serdn 1olerados slempee que cumplan las condiciones que a8 Normas de
[Hgefla en edificios destinados a viviendas, Decreto 3901993 de 25 de junio de 1,998,
Anexe |1, detesmdnan para bos patios de luces, debiendo pdemids de estar datados de
Ias prateceiones adecusdas. La solucidn en patio inglés nunca dorh pars s zona de
[unbes che| [oo e ancbura superior a 1,50 metros, medidos entre L Tachada del edi-
ficio ¥ la zona de arangoe del talod o muro de contencidn. Desde esa zona de fondo
del fos, el muro de comencitn o tiud podean elevarse con una pendiente o infe.
rior al 100% (4ngule de 457).
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12.2. Exixta o no patio inghés, lzs referencias de rasante se seguirdn haciendo a
Ia superficie tedrica de prolongacidn de la que presente ¢l terreno fucra del foso.

13, Rompas de acceso o garjes.

13.1. Los accesas en rampa & garajes en sfaano, sdln se podrin realizar al sire
lihre en 12 tipologla edificniorin de edificacién abiena, en cuyo caso no se conside-
rardn coma modificacidn de lo rasante, cuyn referencia seguir sienda s general,
entendidndose el acceso en rampa come un fose Los lslerales de las rampas al aire
libre serfin realizados por medio de muso de contencibn o lalud con las mismas
caracierizticas que se esiablecen parn esas elementas en el patio inghés,

13.2. En las rampas de acceso o garaje del apanado anterior, no se peomiticd ¢l
npnrcanuento. 51 s desea establecer superficies para enio en conexidn con
rampas de acceso @ sdtano, y por debajo de lo rasanie del 1evreno, iales superficies
serdn precicamente las determinanies del nivel de rasante del edificio, siempre que
estén en conlacto con sus fachadns o, en todo coso, mterfieran con el trazada edri-
co de un patio inglés de dimensiones maximas.

14, Dispesicidn de los wuelos

14.1. En sodas kas tipologias en que Ja disposicidn de I edificacatn se reguln por
emplazamients vanizhle {baja densidad, edificacion abierta), la posibilidad de esta-
hlecer vuslos, sean cerrados o abierios, es totlmente Lbre. Tanto en su dimensidn
de volsidize como en su proporcidn al desarnollo de fschndas se remitirdn a lo que
venga dafinido paniculsrmente para cadn una de elles en la Mormativa, ademis de
guardar los ¢omespondientes relranguoos ¥ luces recras en iodod $Us 85peCcios.

14.2. En las tipologias en que la disposicitn de las edificaciones se regula por
uni alineacitin definids la posibilidad de establecer vuelos en relacidn con las line-
as e fachada s¢ fija del modo siguiemie:

+ Sobre las alineaciones de las fachades extenores, s2 permificin vuelos no supe-
riores al 10% del anche de b colle: en fachadus a patios de manzani. los vue-
las ne serdn superiores al |0% del ancho libre de patio, medide normalmente
&l edificio.

+ En ninguno de bos dos casos podrin supones redeccidn de luces recias ajenas
v o rehasardn de 0,90 metsos de dimensidn redal

. e 'rtfl,?a.l'l definddas ¢ indicadas en las condiciones particulares de edifi-
cacidn para las diferendes dreas.

14.3%, A parte de los aleros ¥ cornisas, se permiticd la presencia de cuerpos vola-
dos cuande la distancia media, medida en wodo punto de wna alineacitn hasta a ali-
neaciin opisesia sea igual o superior a 7.00 m

|44, Todos los cusrpos salientes podrin ejecutarse o partic del forjado comes-
pandiente &l 1echo de planta baja, siempre y cuando o altura de €512 sobre ln msan-
e sea igual o supenior a 3,50 melros,

nb Aleros ¥ comisas.

Todos los edificios s coronardn mediants alero o cormga con saliente mdxi-
o sobre f2 alincacién de 070 m. Cuando existen mirsdores o galerias el
vielo del alero poded superar como miximo en 0,20 m. el plomo de aque-
o,

Canto miximo del aleso 15 cm.

En Thins e muy ususl 13 exisencia de un alero minimo, si acaso inexisten-
te, solucionando la escormentia de lns aguas de Mevia mediante un vuelo
minimo de las lajns de pizarma,

bl Bolcones.

Wuebs mixime sobre ef plane de fachada: 0,40 m.

Separacidn minimn o Hagas de medinern: 1,00 m,

Anche miximo del balcén: 1,20 5 ancho del hueco al que sirve,

Se prohibe la formacidn del balodn mediante e] vuela del foriado en todo sy

ESPEsar,

Canto mixima de la losa 12 cm,

) Miradores.

Vuels maximo medido desde el plano de fochada: 0.0 m

Separacitn minima o medianerias : |00 m

Ancho méximo del mirador + 250 m.

Ancho mirimo del mirador @ 2.00 m

E! mirador esiard concebido como un volumen adosado, acristalado y conti-

nue desde el techo de planta baja hasta la cornisa, pudiendo constitsir pie-

zag y volimenes diferenciados por plandas. Mo podri sener elemendos de

fibrica y cuando disponga de mramos clegos podrin aboamzar una alura

mfinima de 0,95 m, medida desde el suelo de cada plansa. Se prohibe reali-

2af paniciones en su interior. Se recomienda gue la formacidn de la losa del
de la galeria s& efecile medianie esruciurn complememarts diferen-

ciada de 1a del resio del forjsdo ¥ por 1anto de menor canto, ademas de cai-

dar su acabado por el plano inferior 51 ha d2 quedar visio,

E| milrador quedard obli gateriamente mociado al beeco que iamente st

halle practicado en el plano de fachada y cuyo ancho maximo serd de 1.50

m,

d) Gaberias.

La galerfa se concebiri como un espacio asociado al cermamsento del adifi-
cio, acristalado y continuo desde el techo de planta baja hasia la comizsa. Mo
poded contener pantes cerraldas de fibrica, y cuando disponga de tramos cie-
Eod Bo superardn una aliuea de 0,95 medida desde el suele do cada plantn.
Queda peohibldo realizar particiones en su intenor

Se recomienda que |2 formacidn del suelo de la galeria se efectie mediante
esiruchura comphemeniaria diferenciada del resio del forjodo,

Canto miximao |2 om.

El tramso de cerramiento que cubeoe |a galeria dispondrd de buecos de paso de
pncho méximo 1.50 m. ¥ una separncidn minima de 0,50 m

Cuando la galerfa vuele sobre ka alineacidn, el vecle mixime medido desde
¢l plana de fachada serd de B0 cm.

Longitud minima de la galerda: 3,50 m.(Se recomienda no obsiante ocupar
Ly 1oenlidad del frente edificada).

14,5, Se gstablece, en las tipologias en que o disposicidn de las edificackones se
regula por una alincacidn definida, el mixime desarrollo longitudinal para el total de
o tres fipos de vuelo previstos, es decir, vuelos cerrados, abientas ¥ acristalados, en
el 50% de ka longiud 82 fachada en planta baja. Esta proporcidn se respelard sepa-
radamente para los fachadas a la calle y las de pano de manzana, Pero dentro da cada
una de los casos la proporcian se sscard pars ¢l conjunto de fachadas quee haya res-
pectivamentes, ¥ no Una por una

14.6. La longitud de los vuelos que se derivard por aplicacsdn del apartado ande-
s podrd concentrarss en una o varias plantas distinia de la primem manteaienda
en 10do caso ¢l miximo porcentaje global para coda una de las fachadas,

14.7. Mingdn voelo comenzard a menas de 1,00 metro de 1a linea de lindero con
propiedad colindante, Minguna parte del voladizo rebasard de un dngulo de 45° con
respecto del plano de fachada en planta y con origen en el punto de separacitn de
propiedades

148 Todos bos cuerpos volados que se efectiben serfin objeto de un adecuads
disefla v ralamiento arguitectdaico en gu plano inferior mediante la aplicacidn de
maleriates cuyn calldad sea acorde con los utilizades en bos paramentos verticales

14.9. Sdbo se permitid avanzar, en plania baja, sobre las alineachones oficiabes
portadas de comersio o cusmps destacados de la eduficacidn en un midximo de 3 om.,
cuando la acera tenga un ancho inferor 8 2,000m. y de 10 cm., ceando la scera tenga
wn ancha superior a los 2,00 m.

Arnicwia 9. — Condiciones de colidad ¢ higiene,
1, Aislamienlo rmbe y aclisiico,

Las nipevns construcciones cumplirdn las condiciones de aiskamiento térmico
previstns en las dasposiciones wigemes sobre ahommo de energia. Con este fin, los
maleriabes empleados, su diselo y solucidn consiructiva, cumglirin las condiciones
impuestas por la leghslacidn secirial,

Las edificaciones deberdn reanie las condiciones de nislamiemo tbrmico y acis-
lice: fijadas por fa Morma Bdsica de la Edificacidn,

L Bameras antihumedad

Teda local deberd ser estanco y estar protegido de la pepstracidn de humedades.
A esbe fin las soleras, muros perimetrales de sdtanos, cubiertas, junias de constnc-
ciomes, ¥ demis puntos que puedan ser causa de filtracidn de aguas, estardn debida-
menie impermeabilizados v aiskados. Las carpinierfas exteriores cumgiirin la Momma
Bisica de la Edificacitn sobre Condiciones Térmicas en bos edificios.

1. Piezn habainble,

Se respesari ko dispuesio en las Normas de Disefio en edificios destingdos g
viviendas, Decreto 3971994 de 25 de junie de 1998, (Anexo 11 de esta Normativa)

4. [luminacién.

Se reaperard Do dispuesto en las Normas de Disefio en edificios destinodos a
viviendas, Decreto 3971998 de 25 de junio de 1998, (Anexo 11 de esia Normativa).

& Wentilacidn

Se respetard o dispuesto en las Noemas de Dhsefo en edificios destinados a
viviendns, Decreto 39/1998 de 25 de junio de 1998, (Anexa 11 de esia Normiuia)

G Patio de luces,

Se respetard lo dispuesto en Jas Mormas de Diseflo en edificics destinodos &
viviendas, Decreto 3971998 de 25 de junio de 1998, (Anexo [ de esta Normativa),

1. Palincjo

Se respetard lo dispuesto en las Mormas de Discho en edificios destinafos s
viviendas. Decrero 391998 de 25 de junio de 1998, (Anexo 1l de esia Normartiva)

8. Chamenea de venilacidn

Se mmn: lo daspeesto en las Normas de Dhsefo en edifichon destinados o
wivi te J1998 de 25 de junio d2 1998, (Anexo ] de esta Normativa)

9. Servidumbres.

Los propielanios de solares o parcelas en los que haya servidumbre de paso o

otras cusleaquiera, deberin respeiarias ol realizar nuevas edificeciones, salvo acwer-
do-can los titulares de las mismas.

i la servidumbee ex de paso hacla instalaciones o edificaciones [merniores exis.
tentes, ésta deberd medie un ancho minimo de 3 m, en toda sy longined, En el caso
de que ocrualmente resuliase inferios, estardn obligados a rerranguear la edificacion
la mitod del ancho que falta para complir el ancho minimo, si la servidumbee se
encuentra situndn denire de ln propia parcela o solan.

5i ln servidumbre es de paso y la fachada medianern colindanie no tiene heecos
de] lipo de los de habilaciones vividerna o cocinas, s poded edificar sobre la servis
dumbre, dejando una alivra libre minima de 4 m. ¥ respetando bos huecos de venri-
lacitn gue pudicran existir en la fachada contigua por medio de pozos de ventilacién.

10, Loces gectas.

Ningln plano de fachada distard de oo opuesto 8 £ una dimensidn infenor &
|a establecida en este artfculo pars los paios de heees, ¥ ounca serd inferior o 3 mis.
¥ & 113 de ln aluien del edificio,

Articuls 92 — Condiciones de lax dotaciones y servicios,
1. Evacuachin de aguas residuabes.
Las instalaciones de evacuacidn de aguas residuales quedardn definidas por su
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capacidad de evacwacidn, sobre la base de cnierios indicados en la Morma
Tecnoldgica comespendiente, y debersn cumplic, en su coso, la normativa relaliva a
werlidos indusiriales,

En suele urbane deberdn acometer forzesaments a | red general a mavés de
is1a 0 pozo de registro entre la red horizontal de sineamdento y la red de alcan-
tanllado

Cunndo In instalacidn reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamiento
colectivo, 0 actividades semejantes, se dispondni una arguela separadora de grasss,
nales de bn arqueta 0 pozo geoeral de registro,

Parn aguas residuales industriales, & sistema de depuracidn deberd menecer |a
aprobactén previa de los organismes competentss,

2. Evacuncidn g humis,

Exn plogin edificie se permbiird instalar la salila libre de humos por fachndes,
patios comunes, balcones ¥ ventanas, aungue sea con cardcter provisional,

En el proyecto de edificacidn corespondiente, se preverd la evacuscidn de las
plantas bajas y semisdianos, dejando los conductos coareapordientes o cubleris

Todo fipo de conducte o chimenea esiard provisto de altlamiento y revesti-
miento suficientes para evitar que la radiacidn de calor se iransmta & las propieda-
des conriguas, y que el paso y salida de humaos canse molesias o perjuicio a ferces
o

Loa conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y e élevardn
como minimg un mere por encima de la cublerta mds alta satuada a distancia no
superice i ochg metros,

Es peeceptivo ¢ empleo de filires depuradores en fas salidas de humos de chi-
meneat industrinles, instalaciones cokectivas de calefacchin v cocinas de colectivi-
dades, hoteles, restaurantes o caleteria,

El Ayuntamienta podrl imponer [as medidas correctora gue estime pertinentes
cuandn, previo informe wenico, se acredite que una salida e humos cause perjui-
ciog al vecindario

Serdn de aplicacidn laa dispoaiciones sobee contaminacido smesférica vigen-
tes, tanto &i dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra sutoridad supramu-
nicipal.

1. Datpeidn de aparcambenta.

Todos los edificics y locales en |os que asf lo dispongan estas Mormas, en razdn
de ap ugo y de su logalizackin, dispondrdn del espacio que en ellas se esizblece parn
€l aparcamiento de les vehiculos de sus usuarios, Lo doacidn de plazas de aparca-
miento se sefiala en la normativa de zona o en |a propia del uso. asl como en el Anexn
11 de esias Mormas Subsidianias,

El Ayunlambenio, previa informe técnico, relevas del complimsento de ln
dotacién de aparcarnienio en los casos de locales que s& instalen en edificios exis-
tenies que no cuenlen con la provisidn adecuads de plazas de sparcamiento, y en los
que Lo tipologla del edificio no permita la instalacidn de las plazas adicionales nece-
warins, o susiituirlo por aparcamicntos situados fuera de la parceln del edificio.

Sz excephian de tal obbigacidn:

* Los edificics catalogados,

* Log sitos &0 caseo antigoo.

* Log que no tengan frende 8 wia de irdfico rodado o bo tengan a vis con menos
e dete memos de ancho medido entre las alineaciones.

* Los que lengan una dimensidn de parcela inferior a mescientos metros cuadra-
dog o un frente de fachads inferior 8 meeve metros.

Del mismo modo se poded proceder cuando, por las caracieristicas del soposte
winria, por la tipologis arduiiecténica, o por razomes derivadas de b accesibifidad o
e la existencia de plazas de estacionamiemo piblico prizimo, la disposicida de fa
dotacidn de |as plazas de aparcamieno reglamentanas suponga una agresidn al
medio ambiente o 8 b estdtica urhana.

4, Requisitos de los garajes.

Cuando el solar sohre el que va & edificarse es medianero con un edificio pree-
nistente, dotado de entrads & garaje sis en la esquin de a fachada colindante con
&1, se elegini forzosaments ese laieral parn irazar |a entrada gl garsje.

Cuando el solar sebee el que va a edificarse e medianero, por un lado com un
edificio preexizstente que no esté en el caso descrito en el punto averios, y por oiro
con un soler adn no edificado, se elegird ese segundo lateral para trazar in entrada
del garate

Existird una iluminacién artificial mediante lmparas de incandescencin garan-
fizando un nivel minimo de iluminacidn de 15 s, entre las plazas de garaje v de 50
len. en la enirada.

El s1s2emma de ventilaciin respetacd las condiciones recogidas en las Normas de
diz=fio en edificion destipados o viviendas, Decreto 3998, de 25 de junio de 1.998.

Las garajes estardn, en materia de proleccidn conta incendios, a lo dispuesio en
Ia NBE y demiis noomativa legal &l respecto.

(ueda prohibida la implantacidn en los garajes de sumidores de gasolina o
slmacenes de carburante y materiales combustibles.

Articulo 83— Relacidn de bas condicionss ambientales.

1. Compatibilidad de sctividades.

En los suelos wrhanns solamente podrin insialarse sclividades sulonzadas por
¢l Reglamento de Actividades Maolestar, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto

241411981 de 30 de roviembee), o que dispongan las medidas de correccidn o pre-
venichin necesaring,

2 Lugares de observacidn de las condiciones.

El impacto producide por ¢l funcionamiente de cualquier actividad en el medio
urbana estarh limetado, en sus clectos ambioniales, por las prescripciones que sefa-
IdI:LDF;: pn'mr::l Mormas, Su cumplimienso se comprobard en los siguientes lugases

ETVaCion;

a) En el punto o puntos en ks que dichos efectos sean mils sparenses parn 13
comprobacidin de gases nocivos, humas, polve, residuos o cuslquier ot
:::;“ de contaminacitn, deslumbrameentos, perfurbaciones eléoiricas o

iactivas.

b} En &l purlo o punios en donde se puede origings, en ¢l caso de peligro de
explogidn,

¢) En ¢l perimerro de local o de In parcela si 1o actividad 4 dnicn en edificio
aislado, pars In comprobacidn de naidos, vibraciones, olores o similares,

). Emilskén de radisctividad ¥ perurbaciones ebfciricas.

* Lag neiividades susceprbles de generar mdiaclividad o perturbaciones elécm
cas deberdn cumplic lns disposiciones especinles de los Organismas comps
tenles en 1a maleria

= En ningiin case se permiticd ninguna actividad que emita radinciones pelige
sns, a8 como ninguna qee produzcn perturbaciones ekcivicas que afecien
funcionamiento & cuslquier equipo o magquinarin, diferemes de squetlos qo
originen las perlurbnciones,

4. Tranamisidn de nuido

+ El nivel senoeo w2 medird en declbelios ponderados de ln escala A (dB AL
segun la Mosma UNE 21/3 1475, v su determinacion se efectuord en logs luge-
res de observacidn sefalades en el opaniade 2, o en el domicilio del vecine mis
afecisdo por molestias de la actividad, en condiciones de pasa v torahmense
funcionando, de din ¥ de noche, parn comprobar el cumplimlemo de los
sigmentes Himites:

Limbies che ermdsiéin sonora iransmatida el exterior

Actividad colindante Transrndsidn mixima (dBA}
Din MNoche

Actividad industrial T 55
Servicios urbanos no adminiseradivos

. Hesidencia 53 4%
Servicios terciarias no comercinlea
Equipsmienio no saniiarks
Equipambento sanitario 45 15

Limites de recepcidn sonorn en el inerios de los locabes

Actividad Transmisidn mixima (0BA)
Dia Moache

Samtano y Brzssstar Social w 8
Equipamiento Culnsral y Religioso 1w 0
Educativo 40 A0
Pamn el Ocio 40 A0
Haspedaje 40 0
Servicios Oficinas 45 .
Tercinrios Comercio 55 55
Piezas habitables excepto covinng 15 A
Residencial, pasillos, ateos, eocting A0 35
Zonas de ncoeso comn 50 40

= En todo caso, entre las veintidos y las ocho horns el nivel sonoro admisible en
el domicilio del vecing més afectado no podrd sobrepasar en mds de 1res deci-
belios (3 dBA ) al ruido de fondo, emendiéndose por 1al el de ambiente 2in los
valores punia sccidaniales.

5 Vibraciones.

« No podrd permitinse ninguna vibracidn que sea deecrabbe sin insrumentos en
los lugares de observacidn especificados en el apamado 2. Para su correccidn
se digpondrin bancadas antivibratorias independientes de la estructurn del edi-
ficio y del suelo del local para iodes aquallos elemenies originadores de vibra-
zifin, asf como de apoyos eldstecos para [n fijacion o paramentcs

» Las vibraciones medidas en Pols {Vpals = 10 log 3200 A2 N3, siendo A Tn
amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios) no superardn los

siguientes valores:
Limite de vibraciones
Lugar Vibracidn (Vpals)
Junio al generador kot
En el limate del local 17
Al extesiar del local 5

. Ermigidn de gases, humos, panfoolas y otros confaminanies asmosfénicos.

= Lo titularee de focos emisores de contaminantes a la atmdsfera, especialmen-
e de inssalaciones industrinies, generadorss de calor y vehiculos de motar,
esidn obligados, de acuerdo con la Ley de Proteccidn del Ammeme
Armaaférico de 22 de diciembree de 1972 a no sobrepasar los piveles de emi-
sibn legnlmente vigentes. A este respecto, s& cumplid lo dispuesio en el
Decreio RANI9TS

7. Wigilancin,

 El Ayuptamienio de [bins deberd velar por el esiricto cumplimients de Las do-
poslciones legales sobee la materia, Especialmente, en lo que respecia a la con-
taminacidn induatrial, se aplicard In Orden de 18 de petubre de 1976 sobee pre-

" servacién y comeccidn de la contamanacida Industrinl de I amdaiera,
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+* No se permitir4 la emisién de ningiin tipo de cenizas, polvo, humos, vapores,
gases ni otras formas de contaminacién que puedan causar dafios a la salud de
las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterio-
ren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

+ En ningin caso se permitird la manipulacién de ias que produzclan olo-

res, que puedan ser detectados sin necesidad de instr en los lug
sefalados en el apartado 2.

* Los gases, humnos, particulas y en general cualguier elemento conlaminante de
la atmésfera, no podrin ser dos en ningiin caso lib al exterior,
sino que deberdn hacerlo a través de ductos o chi que s¢ aj a

lo que al respecio fuese de aplicacitn.

+ En particular, para los generadores de calor, el indice méximo de opacidad de
humos serd de uno en la escala de Ringelmann o de dos en la escala de
Bacharach, pudiendo ser rebasados, en instalaci que utilicen combustibles
sélidos, por un tiempo méximo de media hora al proceder a su encendido.

8. Vertidos industriales.

» Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, deberdn someter a la
consideracidn del Ayuntamiento un estudio justificativo del grado de inocui-
dad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido direc-
to & la red general de evacuacidn.

* En el caso de que las aguas del efluente no rednan las condiciones exigidas
para su vertido a la red, seré obligacién del usuario de la indusiria correspon-
diente la depuracién previa de dicho efluente, mediante sisternas adecuados a
las caracter{sticas de los residuos industriales a evacuar.

« En los vertidos industriales, el efluente que llega a la estacién depuradora
municipal, no podr4 superar los siguientes parmetros:

Temperatura . .. ...o.oovoiiiaaiiiiinas 55°C
CoBI 5 s s S T L mgh
Cianuro . ... .o 1-2 mg/l
Cromo .o, oo cvna i vnia a3 MEN
NIquel ocoimimaiiiisis v 3 mgh
V| N e Pty P A g 5 mg/
Metales no férricos . ..........000an 10 mgh
PH sonsmsimmanaimn i e e o awil s 5,5.9.5
ST o R A AT T T 500 mg/l
DBOS: ... i crint s tdmrenrs 1.000 mg/l
INTLORALL o o s ocaiynn s brirmin i wr 200 mg/l
RO o st o s A s B s et 5.000 mg/l
+ Queda prohibido el vertido a la red publica de saneamiento de aceites y grasas,

mezclas explosivas, )5 que p provocar atascamientos, desechos
radiactivos, susiancias t6xicas y maleriales corrosivos.

* Las apuas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se
decantarén y depurardn en primera instancia por la propia industria antes de
verterla a las redes g les de saneami Las instalaci que no pro-
duzcan aguas residuales contaminadas, podrdn verter directamente con sifén
hidréulico interpuesto.

* Las insialaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores,

deberdin someterse a las prohibiciones y limitaciones establecidas en el vigen-
te Reglamento de Vertidos no Domésticos a la Red de Alcantarillado.

9. Energia nuclear.

+ Las industrias de tratamiento de materiales radioactivos, las centrales eléctri-
cas que funcionan a base de energia nuclear y las instalaciones de reactores y
experiencias nucleares quedan totalmente prohibidas en el ténmino Municipal
de Ibias.

10. Aguas residuales.

* Limites admisibles: Las aguas residuales que viertan a cauces piblicos debe-
rdn ser sometidas a depuracién por procedimientos adecuados, estiméndose
que estos han sido eficaces cuando las aguas, en el momento del vertido, red-
nan las condiciones siguientes:

a) Los sélidos en suspensién contenidos en las aguas residuales no excederdn
en peso 100 mgA.
b) La D.B.Os, serdn inferior a 30 mg/l.

c) El Nirégeno, expresado en N y NH4, no ser superior a 10 y 15 mg/ res-
pectivamenie.

d) El efluente cumplird, en todos los casos, los limites de toxicidad estable-
cidos en el articulo 17 del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961. En cual-
quier caso el efluyente no deberd contener sustancias capaces de provocar
la muerte de peces aguas abajo del punto de vertido.

¢) El efluente en ningiin caso tendrs una temperatura superior a 30°C, que-
dando obligadas las indusirias a realizar los procesos de refrigeraci6n
necesarios para no sobrepasar dicho Iimite.

f) E) efluenie deberd tener su PH comprendido entre 5,5 y 8,5
Excepcionalmente, en el caso de que la neutralizacién se haga medianie
cal, el PH podra estar comprendido entre 5,5 y 9,5.

a.1.2.  Enlaproteccién del medio ambiente deben considerarse, ante todo, los
aspectos que se recogen en el presente apartado a).

a2, Produccidn de lixiviados.

all La lluvia y las aguas subterrdneas que inundan los depdsitos de resi-

v duos, favorecen la formacién de liquidos muy contaminantes, denomi-

nados lixiviados.

a.2.2, Dada la alta pluviometr{a asturiana, la produccidn de lixiviados seré
una de las principales causas de contaminacién por vertido de residuos.

a.2.3, Pueden adoptarse diversas medidas para evitar que los lixiviados lle-
guen a contaminar aculferos y/o cursos de aguas superficiales:

+ Eleccién de una zona impermeable, o bien impermeabilizar el terre-
no mediante arcilla, gunilado u otros productos.

+ Recoger los lixiviados ¢ impedir que contaminen las aguas.
Depurarlos "in situ” o trasladarlos a otra estacién depuradora.

+ Impermeabilizar la superficie del vertedero para evitar que se pro-
duzean infiltraciones.

a3, Formacidn de gases.

all Como consecuencia de la descomposicidn anagrobia de los s
produce gas metano que, & determinadas concentraciones (entre 5% y
10%), puede explosionar. Por encima y por debajo de esa concentra-
cidn crilica, no existe 1al riesgo.

a3z En la construccién del vertedero hay que tener en cuenta este peligro,
que se puede evitar dispersando los gases mediante zanjas de ventila-
cién natural, ventilacién por tubos y otros sisiemas,

a4, Olores.
La fermentacién anaerobia produce olores molestos y desagradables
que pueden afectar intensamente a lugares alejados del vertedero, y que
se pueden mitigar, en gran medida, con la eleccién de un emplaza-
miento protegido de los vientos dominantes que puedan llevar el olor
hacia los nicleos habitados o hacia lug transitados, con la cubricién
diaria de los residuos depositados y con la adicién de compuestos deso-
dorantes, enire otras medidas.

a.5. Humos.
En un vertedero no deben producirse combustiones. La ignicién espon-
tdnea se evita con la exlensién, compactacién y cubricién diaria, con
tierra, de los residuos. Si éstos llegaran ardiendo al vertedero. deben

derse y apag inmedi nte.
a.6. Incendios.

El riesgo de propagacién de incendios desde el vertedero a las dreas
colindantes, debe evitarse con el desbroce de los alrededores.

a7 Proliferacién de animales.

La proliferacién de ratas, moscas, mosquitos, aves y otros animales que
puedan verse atraidos por los residuos, debera evitarse por los riesgos
sanitarios y otras molestias que entraiia, mediante la cubricidn diaria de
los desechos y el vallado del recinio,

a8, Impacto visual.

aB.l. Los vertederos siempre resultan antiestéticos. Este efecto se puede con-
trarrestar con la eleccidén de emplazamientos con escasa intervisibili-
dad, con la formacién de barreras arboladas o el aprovechamiento de
otras preexistentes, etc.. (las pantallas de arbolado impiden igualmente
la difusién de malos olores).

a.8.2. La clausura del vertedero debe prever la restauracién paisajistica del
drea utilizada. EI 90% del asentamiento total ocurre en los cinco pri-
meros afios, y el resto precisa periodos mayores. El fenémeno se puede
paliar, en alg dida, depositando separad objetos grandes,
neumdticos, elc.

b. Vertido semicontrolado.

b.1. Definicién,

La simplificacién del vertido controlado cuando el aporte de residuos
no justifique el desembolso que supone esta lécnica, es lo que se cono-
ce como vertido semicontrolado, Este se caracteriza por un control
mucho menor de la explotacién, lo que se traduce principalmente en
una periodicidad de cubricién de los residuos mayor de un dia.

b.2. Condiciones.

b2.1,  Elsisiema de vertidos semicontrolado puede aceptarse para los muni-
cipios con escasa produccién de residuos sélidos, pero de ningtin modo
puede justificar el descuido de cualquiera de los asy que afeclan
al medio ambiente.

b.2.2. En todo caso, los residuos no deberdn permanecer sin cubrir més de tres
dias, (en casos extremos, una vez por semana).

Por otro lado, el método de la zanja o trinchera puede ser el més ade-
cuado para este municipio.

()

Articulo 94— Relacidn de las condiciones de estética.
1. Cumplimiento del articulo 138 TRLS.
Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes debersn res-

11. Residuos sélidos. ponder en su disefio y composici6n a las caracteristicas dominantes del ambiente en

que hayan de emplazarse. de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 138 del Texto

a Wmdo'wnlrolado.‘ ) Refundido de la Ley del Suelo. A 1al fin se pondri especial cuidado en armonizar, no

al. Proteccién del medio ambiente. en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, aleros, posicién'de forjados, ritmos, dimen-

al.l. Con Ia formacién de un vertedero controlado, se ha de conseguir pro- siom;s de huecos y macizos, composicién, vuelos, materiales, color y detalles cons-
leger efic el medio ambi ido a su influencia, y solu- tructivos,

cionar la eliminaci6n de los residuos durante un perfodo predetermina-
do de aflos. El proyecto debe prever la recuperacién del paisaje una vez
clausurado el vertedero.

2. Anélisis de Impacto sobre el Medio,
A los fines de garantizar la debida adaptacién de las nuevas edificaciones a las
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¥& existentes ¥ a su enformno podri exigirse la aportacidn de los andlisis de impacto
sobre £l medio, {documenackin que permita valorar el grado de didlogo del edificio
3:: se bndena con el enomo en que 1o hace) en que se localicen, cop ul lizacidn de
umentos grificos del confumo de tas calles o plazas a que aquellns dieran frenie
¥ olros aspectos, desde log lugares gue permitieran gy visla,
A Condiciones generles:

Cstas condiciones gencrales Henen cardcter acumulatvo con las que se sefiakan
en cdros apartades de estas Normsas.

3.1, Fragmentackin de fachadas,

Cuando de manera excepcional proceda llevar a cabo una intervencitn snilasia
sobre s de una parcela, el ancho de fachada servide por un dnico portal ao podrd
superar |os 32 del ancho medio de las facha-das de la manzans o agrupacidn utba-
na a ln que perienezea,

3.2, Acabados exteriones,
311, Fachadas,

Se ulilizardn con preferencin los enfoscados y revocos cuya texiura se halle
scorde con el entoma. En eaie caso se seguird un criterio unitaris de manera gue la
mezcls de calidades quede reducida 2l minimeo indispensable.

Craeda prohibida la imatacidn de materinbes nobles v falsos aplacados, asf coma
el rvestimento con elementos prefabiricudes cuyn whlizocidn no se justifiquee de
manern excepcional en el conjunto del disefio.

51 =2 wilizasen aplacados de piedra serdn de pledra calizn o arenssea, (proce-
dentes @ ser posibile de las conteras mis cercanas), menca con acabados pulidos,

Se procurard whlizar voliimenes limpics y cerrados con mayor proporciin de
pafto de muro que de hoeco.

3.22. Cubientas.

Como muaterial de cubricitn se utilizard b przarma, segin la prdctica iradscional,

Se prohibe el empleo de maseniales plisticos mashicidos.

La evscuacion de aguas plaviales s resolvers mediants canalones y bajanies
conectadas o la red gereral de sanesmiento, aungue en muchas edificaciones del
medi rural se resuelva este problema vertidrdolas directomente al caming median-
te el vuelo de fas kajas de pizarra. Cuando hayan de quedar vistos al exterios, podrin
ser de cobre, vinc, PVYC o ncero galvanizado. En £ate GRimo caso se hes podrd apli-
car un scabado con piniura mate.

Las bajantes adosadns a fachada irfin provisias de proteccion con cafensa metd-
lica hasta una altwra de 2 m. por encima de ln rasante,

La incorporacitn de nuevos materiales podrd ser aulorizada con caricier excep-
chonal cuando se garaniice debddamente la integracidn en el contexio y cuands I sin-
pularidad del preyecto o justifique. En tedo casa las calidades no serdn menea infe-
nares & las indicadas,

1.3, Color.

Cuando el scabado de fachada se efectibe mediante enfoscada o reveco, dsios
podrin ser pintados o incorporar en su mezcla el color definitiva. El aspecta finnl
serh mate, permitiéndose ka puestn en prictica de una amplin gama cromdtica con
recomendscidn expresa de fog colores empleados radicionalmente en la argulieci-
ra domésticn, entre los que destnca mapociizriamente el blanco, que en la zona de
Sisterna y Boo se contrasta con vivos colores, mjos, szules en las carpinterfas. En
toida case su aplicacién se [levard a cobo con criterios de mixima discrecidn y aim-
plicidad.

Ln Heencla de obea tended un cardeter provisional en tamto no se detallen debi-
dumente las muestras de msterial ¥ color & emphear.

34 Tratamienio de hoecos,

14,10 Carpinterias.

Se permite el empleo de madera en su color natural sin la presencia de mudos,
madera pintads o teflbds, el aluminio lacado y el RV.C

Se prohibe el acristalamiento con widrios reflectantes, vidrios po incoloros ¥
vidrios impresos.

142 Ciermres.

Se permbtirdn las comtraventanas y persianas enrollables con cajonera mterior
con andlogos materales y acabados a b indicados en las capinterias,

343, Protecciones y barandillas.

Su disefo tenderi a soluciones eficaces de senciliez formal en concardancin con
las soluciones mds hobituales de o orquitecturs tradicional

Se prohiben expresamente las barandillas con balaustres de madera torneada ¥
los hierroa forjados de complejidad geométricn no justificads, salvo en aquellos
casog en que excepeionalmente fuera corveniente la restitucidn aresanal de nlgin
madelo existente por su especial valor artfstico.

1.5, Plantas bajas y locales comerciales.

a) Lu planta haja formard pane (ntegranie de la u:omﬁ-min'usn general de la
fachada, definiendo claramenie 1a proporcidn de los huecos y macizos.

Mo se wiorgark licencin de obn a ningln proyecto que no precise el irma-
miemo de la planta bajn en 1o que se refiene 2 las sigubentes cussiiones:

= Relacidn husco-maro,

* Tamafio y proporcidn dé hoedos.

= Acabados de fachada, accetunos ¥y omamentos.
b) Dbras de reforma.

Oioedecerd a los criterios expuesios en cuanto al ratamsento eninrio de s
edificacidn.

¢} Escaparate y acorsos.

La decoracidn de planias bajas de manendd deatre del plano general de In
fachada, sin saliente alguno, por cscaparates o resalios,

o) Rasgndo de huecos.

En edificios catalogados quedn prohibido &f rasgado honizontal de los hue-
cos con el fin de sumentar su tamaie. Asimismao, limpoco se peemite el rs-
gako vertical para convertic venlanas en puertas, salvo en aquellos casos en
que na hishlera ln posinilidad de oiro acceso ¥ no afectar negativamente &
la compogicatn general de la fachada.

1.6, Accesorios externes de la edificacidn

a Masquesinas: Se prohibe su wiilizacidn en el dmbiio de la presenre
Mormativi

Toldos: Se permite su wilizacidn en el dmbito de 1a presente Mosmativa,
siempee que tengan en cutlguier punio wna shuea minima sobre |a rasante de
la acera o el temene de 3,25 m. Su salieme poded ser igua? ol ancho de la
ocera menos 0,40 m., respetando en todo caso ¢l arbolado. Las apuas ne
podrin verter 8 In wia piblica.

- Réwlos y anuncios publicitarios
¢.]. Bu uilizachdn e restringe u las plamas bojns.

¢.2 Loz rdiulos sliusdos en las partes macizas podrin realizarse sobre placa
separte de demensiones meximas 0,50 x 0,50 m., o carscteres indepen-
dientes e tamafio mdxime 0,15 £ 0,15 m. En ambos casos podedn tener
un virekny mixima de 5 centimetros sobre el plano de fachadn

¢ 3 En edificios de interés ] anuncio se podrd incorporar exclusivamente
deniro de los Hmites definidos por el hugco, sobee soponie 0 carackeres
independienses, preferiblemente no hominoes.

d) Benderines: Se entiende por banderin aquel soparte de contenido publicita-
;mo infermativo de roda Indole que se sitda perpendicularmente ol plano de
fachada.

En todo punto 13 altura sobre fa rasante de lo acera deberd ser superior a 2,40
m. y &l vuele médximo respecio de la alineacidn serf de 0,75 m.

El empleo de esie elemento s limin a las calles cuya disianck entre alipe.
BCiDRes opuestas sed igual o superior a 7 m.

En todos bos casos s2 adjuntard o bn solicited de licencia un disefio concreln
del rérulo en el gue se especifiquen clarumente forma, tamafs, lipakogin de
letra y nikmero, matertal y color,

Se prohibe expresaments [ publicidad no vinculada al uso del local spbre el
que se mstaln

17 Omamenios.

Se prohfbe la introdwccidn de soluciones consiructivas decoralivas gque lleven
Implicito un planteamiente historicista.

4. Edificaclones de carfcler singular.

Podrd, no obhstante, ser posible ba realizockdn, con cardcter singular, de edifica
ciones que no £ ajusien o lo descrito ep estas Ordenonzas, pero respelando en todo
caso lo establecido en el anicobe 138 del Texio Refundido de la Ley del Swelo. Su
ramitacidn deberd de comar con informe fovorable de lo CUOTA v de In
Comisitn de Parimonio Histdrico de Asmenas,

5 Vuelos.

Los vuebos e las edificaciones serdn de materiales ligeros, madera, enstal y
hierro, y no se padrdn volar forjades cerfimicos. nungue en este Concejo dodas fns
pecaliaridsdes climiticas tienden & no ser muy useobes, realizindoss unn anguitectu-
ra mds “cerrada” hacia el exterior.

6. Cornisas.
La edificacidn guandard, en bos casos en gue lo permmtan las Nommas, cormsn

con cualquiera de los edificios colindanies. en bos casos de edificacién entre medin-
merins,

7. Medianerias

Mo se permitirin medianerizs al descubierto, debiendo ser iratadas con bos mis-
mas materiales de fachada

B Edificros Dotaczonales

Las edificios dotacionales deberdn guardar en lo posible esla ordenonzn., pero en
determinadios casos, dodo su carficier pdblice ¥ singular, podrin lener unn composi-
citn unilana.

9. Tendidos de instalaciones.

Las tendsdos de elecircidad, eléfonos eic.., que sean adreos actazlmente en las
zonas urhanas deberdn ser canalizados subterrinaamente.

10. Prodeccidn de arbolado en zonas destinadaz @ espacios [ibres.

10 1. El arbolado existente en tedas las parcelas de suelo orbano en Ins que, con-
forme ol planeamiento, debe producirse nlgén tipo de espacio libre de exdifi-
caclones, sen de wilizacidn privada o pdblica. no podrd ser talado sin licen-
cia rmunicipal, El Ayuntamiento estudiard en todo caso la conveniencia o no
de sutcrizar esas talag en funcidn de los fines perseguidos por ka ordenacidn

102 En los provecios de consiruecidn de nueva planta o de meforma situades
sobre parcelns en Las que ¢l planeamiento permita su parcial edificacidn, se
recogerh esquemidticamente el arbolado exisiznte en la parceln, con ¢l fin de
gue ¢l Ayuntamienio pueda formar un criterio sohre la oportunidad de w
cofe, mamerimients o treslado. En casos coneretos de drboles de buena
calidad y desarrollo, su mansenimiento podsd dar lugar o la modificacitn de
la disposicidn de las neevas edificaciones, pin cuando ello eaija modificar
empluzamientes procedentes de trazados conforme a Ordenanzos. 51 khen,
Ins modificaciones que para ello se realicen no darin lugar o reduccidn o

o

~
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aprovechamiento, o, si jiamente debieran producir reduccibn, elio
darfa lugar a la correspondiente indemnizacién.

11. Exigencia del cumplimiento de estas Normas.

La Corporacién Municipal exigird que todas las nuevas construcciones cumplan
eslos requisitos antes de ser puestas en uso, al mismo tiempo que podré acordar la
aplicacién de las regulaciones anteriores a cualquier edificacién ya existenle que, en
forma notoria y permanente eslé en conlraposicién con estas Normas, todo ello de
acuerdo con el anticulo 246 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Capitulo IV. Condiciones particulares del Suelo Urbano
Seccicn I. Determinaciones Generales
Anticulo 95— Definicidn v aplicacidn.

1. Son las condiciones particulares que. junto con las generales que se estable-
cen en los Capitulos 11 y 111, regulan las condiciones a que debe sujetarse la edifica-
cién, en funcién de su localizacién dentro del Suelo Urbano.

2. Las condiciones particulares de las diferentes dreas son de aplicacién en las
distintas clases de obras segin queda establecido para cada una de ellas.

1. Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles no son de
aplicacién a los usos existentes que, sin embargo, no podrdn sustituir su actividad
salvo por otra comprendida entre los usos caracteristicos permitidos o autorizables
en cada drea.

Articulo 96.— Clases de dreas v divisién de las mismas,

|. A los efectos de la aplicacién de los pardmetros y condiciones generales de
la edificaci6n y de sus relaciones con ¢l entorno, las Normas distinguen en el Suelo
Urbano, tres clases de intervenciones:

+ Edificacién de nueva planta.

« Edificaci6én catalogada.

* Intervencién sobre la edificacién existente.

2. En funcién de los objetivos diferentes que el Planeamiento persigue en cada
lugar, y de su uso caracteristico, el 4mbito de ordenacion se ha dividido en dreas de
la forma siguiente:

+ Conservacitn de la Tipologia.

* Conservaci6n de la Estructura Urbana.

* Edificaci6n en Hilera.

+ Edificacién Cerrada.

+ Edificacion Abierta,

* Baja Densidad.

* Baja Densidad con Tolerancia Industrial,

= Auxiliares de Vivienda.

+ Conservaci6n de la Ordenacién Actual.

* Desarrollo por Estudio de Delalle.

* Equipamiento Escolar.

* Equipamiento Sanitario.

* Equipamiento Deportivo.

* Equipamiento Administrativo.

* Equipamiento Cultural.

« Equipamicato As "

+ Equipamiento Religioso.

* Espacio Reserva para Equipamiento.

+ Espacio libre de Dominio y Uso Piblico. Zona verde y Jardines.
* Espacio libre por excesiva pendiente del terrena.
* Espacio libre privado.

¥

Articulo 97.— Edificacion de nueva planta.
|. Se regirdn por las ordenanzas anteriores.

2. Su fondo vendrd indicado en los planos de ordenacidn o en el Texto de la
Normativa.

1. Queda prohibido el abrir patios a fachada.
Articulo 98 — Edificucidn catalogadu.
1. Queda prohibida la demolicién total o parcial de los edificios asf clasificados.

2. Las obras de reparacién y mejora deberdn de tramitarse demostrando que no
se allera ningiin elemento fundamenial del edificio.

3. No se podré el edificio asi catalogado ni en el fondo ni en altura.

4. No se podrd modificar ningtin elemento de fachada o cubierta salvo para su
conservacién, lo cual implicard la sustitucién en todo caso por otro elemento idénti-
co.

5. No se podrén variar las alineaciones y rasantes de estos edificios, lanto en
planta baja como en el resto,

6. Se estard a lo dispuesto en los diferentes niveles de proteccién descritos en el
Anexo | de este documento.

Anticulo 99— Intervencidn sobre la edificacion.

1. La solicilud de licencia para realizar obras de cualquier indole en edificios o
construcciones de interés histérico, arfslico, tipico, paisajfstico o ambiental, deberd
contener, ademds de las condiciones generales, las siguientes previsiones;

* Expresitn de si el edificio o construccidn estd incluido en el Catdlogo previs-
to en el artfculo 93 del Texto Refundido de la Ley del Suelo o es objeto de pro-
teccién por estas Normas o por los instrumentos juridicos de desarrollo de la
legislaci6n sobre proteccidn de bienes culturales o naturales.

* Memoria especial, en la que se justifique Ia obra y se seffale el destino o fina-
lidad a que va adscrita.

* Planos ilustrativos del estado acrual de la edificacidn, con expresitn de las
variaciones que van a producir las obras; ademds, deberfin acompadarse folo-
grafias de la edificacion.

* Croquis del entorno del edificio o construccidn y, en ¢l supuesto de edificacién
entre medianerias, disefio de las fachadas colindantes, y acuerdo y relacién de
materiales con que estén construidas; ademds deberdn acompafarse fotografi-
as que reflejen estos elementos,

* Autorizaci6n de otras Administraciones Piiblicas que pudieran resultar compe-
tentes.

» Justificacidn expresa de que las obras de nueva planta que conlleven la susti-
tucién de edificaciones anteriores no sobrepasan ¢l volumen total de la edifi-
cacién que se suprime.

Seccidn Il. Condiciones particulares de lus dreas

Anticulo 100.— Conservacidn de la tipologia.

Definicién:

Comprende esia zona aquellos suelos consolidados con edificaciones de tipolo-
gla rural, que quedan integrados en el continuo urbano.

Tipologfa de la vivienda:

Unifamiliar.

Parcela minima:

Aquella que venga definida por el frente y fondo minimos.
Separaciones mfnimas:

L. Tres metros de linderos laterales y trasero, excepto cuando exista acuerdo
para edificar viviendas adosadas con paredes medianeras que no podrén que-
dar vistas.

2. En el caso de existir vivienda adosada a lindero, se permile el adosamiento
de una segunda vivienda.

Frente minimo de solar:

4 mis. para edificios de nueva plania, tolerdndose un frente menor cuande
corresponda a edificios ya existentes entre medianerfas.

Frente mdximo edificable:

1. El méximo fremte de fachada serd el que corresponda a una vivienda por
plania,

2. Se mantendrin los derechos de paso y cruces existentes,

3. El desarrollo en linea de la edificacién no superarfi los 20 mis. sin hacer un
quiebro o refranqueo.

Profundidad de la edificacién:

1. lgual a la colind si existe,
de al menos 3 metros,

2. En los restanies casos:
SWERRIIB 5o s sanie i e 10 m.
sMIima: ... e 6 m.

1 4

las medianerias con un desarrollo

Altura méxima sobre rasante:
1. La indicada en el plano O-4,

2. En el caso de existencia de proteccién integral o estructural o bien previa
definicidn grifica de la altura méxima mediante alzados o secciones a esca-
la 1:200, los apartados anteriores se anulardn reguléndose la altura médxima
por la existente o bien la definida en dichos documentos grificos en los
casos que se sefiales alturas inferiores mediante Plan Especial o se seflalen
alturas por encima de la permitida en elementos singulares de coronacién,

3. En ningin caso se permite edificar sétanos. Se permite el semisétano, siem-
pre que se trale de parcelas que den frente a vias de diferentes rasante, cuya
cola nunca serd inferior a la mds baja de la parcela, y hasta un méximo de
un semisétano,

4. La allura méxima de la planta baja serd de 3 metros. En el caso de lindar con
edificios de proteccidn integral, la altura de la planta baja ser4 la de ellos o
la mds adecuada a su integracién.

Rerranqueos:
1. Emplazamiento fijo en su alineacién a calle,

2. En el caso de ser un edificacién de nueva planta y no existir una alineacién
consolidada deberé respetar los retrang perti a linderos, (minimo
3 mus.) y frente de parcela, (los que correspondan segin la categoria del vial
al que abran huecos).

Bajo cubierta:

- Vinculado a la vivienda inferior, hasta un miximo del 60% de la superficie
util de la planta inmediatamente inferior.

En edificios de frente de fachada como méximo de 10 m. y dos plantas de
alwra el cuerpo abuhardillado si va situado en el eje de la edificacién podrd
avanzar 40 cm del plano de fachada siempre que vaya tratado como una
mirador y por tanto realizado con carpinterfa denotando la ligereza de esta
pieza en relacién a la pesadez del pafio del muro de fachada.

L

Vuelos:

|. Solamente se permitirin vuelos correspondientes a balcones, miradores y
galerfas acristaladas, ademds del corredor tradicional,
2. El vuelo médximo de balcones serd de 40 cms,

3. El vuelo méiximo para miradores y galerfas serd de 70 cms., permitiéndose
tan solo en las calles de ancho superior a 7 mts,
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4. El vuelo miximo del alero de cubizra serd o correspondiente & los vuelos
antes mencionados incrementado en 20 cms.

5. Mo estardn permitidos otros iipes de vueelos en bos casos de edificaciones de
nweva planta.

. El conto méxima de |8 bosa de vuelo serd de 12 em

Usos compatibles:

|. Besidencial, [ndustrial |* Calegonia, siempre que no sobrepase bos 125 m2 de
superficie, Hospedaje, Locales Comercinbes, Oficinas, Solns de Reunidn

2, La parte no edificadn de coda parcela podrd lener uso agricoln (huena), o
bien servir de jardin debidoments acondicionado y montenide.

3. El nparcamiente privade se permite en planta baja, o semisdtano de la edifi-
cacidn principal, en edificios anejos e po més de una planta y en espacios
libres privados.

Condiciones esticas:

I. 8¢ cuidard especialmense ¢l aspecto esiético de los edificios. Para ello, la
documentacidn para la soliciiod de s leencia deberdl conlener alrados a
escale 1:50 de wdos los paramentos exleriores, con sefialamento de los
rmalerinkes & utilizar asi como los desalles que fueran necesamos parn definic
el aspecio exterior de |a edificacion. Se deberd scompafiar al proyesto de un
ol s escala 1200 en el que se aprecie la inlegracidn ded edificio en el
AL,

1. En todo caso se buscard que Ia tipologfa empieada en Ia meeva edificacitn sea
la predominanie en of caserlo tradicional que se corresponda con paramen-
o3 de fachada perpendiculares y planos, favoreciéndoss el emploo de loa
elermentad imvariantes en dicha arquitectura, sin que esto suponga mecedaria-
miznte un mimedisma, sino oo intento de inegracidn de elementos, formas. ..,
Iradiciomales en b arquitecturn acial; ks cubiertas secdn inclinodas de piza-
o, con una pendiente midzima de 3F, que deberf desarrallarse en un plano
continu 5in cambics de pendienie.

3. La compasicitn seri mediante volimenes elementales, carentes de ceerpos
volados cerrados, debiendo los vuelos permatidos. armonizar tpoligice-
mente con los colindnmies.

4. Materiales radicionahes vistos, sin aplacados; reveslidos, encalados.

5. Se recomienda carpinterfa exterior de madera pintada, con heecos reducidos,
de proporciones venicales, salvo en el caso de galering scristaladas,

&, Color: Tonos claros, en gamas binnco, gris, y algunas notas fuertes en ele-
mentos acristalndos,

Articuly 1071 — Conservacidn de la estructura urbana,
Definicitn:
Comprende esta zona aquellos suelos wrbanos consolidados cuyn esmuctura

1 En el caso de ser un edificacidn de nueva plant y no exisiic una alinescidn
consolidada deberd respetar bos retrangquecs pentinentes a linderos, (minime
A mus.} y fremte de parcels, (fos que comespondan segln |a calegoria del vial
al gue abram huecos).

Bajo cublera:

- Vinculadao o la viviendn inferiorn, hasta un médximo ded 809% de la superficie
il de fa planta inmedistomente inferion.

. En edificios de frente de fachadn come méximo de 10 ne y dos plantas de
nlturs £ coerpo abuhardillado si va siteade en el eje de b edifcacién podrd
avanzir 4 cm del plane de facheda siempre gue vaya tralade como una
mitmtbor ¥ por tanto realizado con carpintesfa denotande la lipereza de osta
piezn en relacitn & lo pesadez del pafo del muro de fachada

Yuelos:

. Solamente se permiticdn vuelos come digntes a balcones, miradores y
paler(as acristaladas, sdemds del comedor sradicionnl,

El vusio miximo de balcomes serd de 40 cms,

El voele mdxime pars miradores y gaberdas serd de 70 cms.. permitiéndose
1an solo en bas calles de ancho supenor s 7 mis.

. El vuelo mizimo del alero de cubierty serd el correspondiente a los vuelos
antes menckonados incremendado en 20 cms

5. Mo estardn permbtidos olros tipoes de vuelos en los casos de edificaciones de
nweva plande.

& El canto masima de ln losa de vuelo serd de 12 om.
Conidiciones particulares:

I, En el cnso de promoeciones conjuntas superiones o las cualro viviendas serd
necesanin la realizacidn de on Estudio de Detalle previo para definir voli- |
menes y alineociones.

1. Be autoriza un méximo de dos viviendas por edificio en parcela individual,

3. En el caso de edificaciones pareadas de promocion conjunta o aceerdo entre
colindaniea si se trata de edificios exlstenag, cabe sutorizar un maximo de
dos viviendas con un acceso cormibn

Usos computibles

1. Residencial, Indusinal 1* Calegoria, siempre que no sobrepnse los 150 m2 de
superficle, Hospedaje, Locales Comercinles, Oficinas, Salas de Reunidn,

2 La perte no edificoda de cadn parcely podrd tener uso npricola (huema), o
bien servir de jardin debidnmente acondicionado y mantenido.

1. El aparcamiento privado se permica en planta baja, o semistiano de Lo edifi.
cacidin principal, en edificios anjos de no més de ona planta y en espacios

[

b

A

libres privados.
Condiclones estéileas:

urbana ¥ Hpobogla ediflcacoria menecen ser conservados con sa aspecto y configura-
citmn actuales comi conjunio que represemen ¥ definen el legado urbandarico de épo-

TR put I. Se cuidard especialmente el aspecio estélico de los edificion. Para ello, la
Tipalogfa de ba viviemda: docamentacion para la solicitud de 1o licencia deberd contensr akendos a
Unifamiliar y Plurifamaiiar. escala 1:50 de todos los paramentos exteriores, con seflalamiento de los
Pk i materiales o wiilizar asf como los decalles que fueran necesarios para definle

el nspecio exterior de la edificacidn. Se deberd ac ar al proyecio de un
alzado a escala 17200 en el gue se aprecie la integracitn del edificio en el
CIGrmo,

Aqueiln que venga definida por el frenlz y fondo mimmos.
Separaciones minimas;

L. Tres metros de linderos Interales y trassro, exceptn cusido existn acuerdo 2 Entodo case se buscard gue | tipologls empleads en Ia nueva edificacidn sea
pora edificar viviendas adosadas con paredes mediansras que oo poidnin que- Ia predominante en la edificaciin radiclonal que se comespondic con para-
dur vistas, mem;ﬂ de fachada perperbd-r;m'cs ¥ planos, favoreciéndose el empleo de

: : . bos elementos invanantes en dichs arguilectun, sin Que S50 SEPHNEE nece-

2 E: el casa de “'%’Hf ':'E"""'d' adasada o lindera, se permite ¢l adosamienio BARMMETE Un mimelisme, 5ino un inento de inegracion de elementos, for-

una seginda viviends, mas..., iradicionales en In erquitectura octual; las cubiestas serdn inclinadas
Frente minime de solar:

de pizarma, con una pendieme mdxima de 57,74%-30°, que deberd ser dnica
: para todo el edificio, y deberd desarrollarse en un plano contimeo ein cam-
4 mis, pasa edificios de nueva plama, rolerindose un frente meror cuando

bies de pendiente.

Formes s edificlos yu exivienies cobr-medls ' 3. La composicion serd mediante voldmenes elementales, carentes de cuerpos
Frente mixima edificable: volados cerradog, debiendo lox voelos permindes, armonlzar dpeldgles-
1. El miéiximo freme de fachada sard el que comespondn o una vivienda por mente con los colindanies,
planta ' L galerfa o mirador tesd wotalmente acristalads,
2, e mantendrin fos derechos de paso y cruces exinentes, 4, Materiales adicionales visios, sin aplacados; revestidos, encalados
3, El desarrollo en limea de b edificacidn no superard bos 20 mits, sin hacer un 4, Se recomienda carpdnteria exterior de madera pintada, con huecas reducidos,
quieling o rernguen, de propurciones verticales, salve en el cas de galerfas scriniatadas
Frofundidad de la edificacifin: &, El nlel}ﬁmn de las ﬁncu]J e mlua:rd-;nn nﬁu radizicnal de mﬂ:ﬁ‘um-
; Hn de pizars, negra o Tojizs © es 3 el lugars, sin revocar, de alura
|, Igaal a la colindante, si exigle, ocuhando las medianerias con un desarrollo de 1,20 metros, mmpk:mdnmm o arbustos hasts un mdxima de
e &l mepos 2 metros. 2 00 v
2, En los restantes cason: 7. Color: Tones meates clars, en gamas blanco, gris v alpunas notas fuenes en
A MERIT . .o 10 m elementns poristaladon
o MIBIE -0 si Vi e s i T 2 6m 8. Jardinerfa en especies vegetales puibcronas,
Alora mixima sobre rasante: Anticuln 102 — Edificacidn en hilera,

I, La indicada en el plano -4,

1. En ningdin caso s¢ permife edificar adtanos. Se permite el semisdiano, siem-
pre que se irate de parcelas que den frente o viaa de diferentes rasante, cuyn
cola nunca serd inferfor a la mds baja de la parcein, y hasta un méximo de
un sermasiiEno,

3. L= alurn méxima de la plania baja serd de 3 metros. En el caso de lindar con
edificios de proseccidn integral, b altura d= |a planta baja serd 1o de ellos 0
Ta mids adecuada & su integracidn,

Retrangqueas:
|. Emplazamiento fije en su alincacidn a calke.

Diefinicidn:
Comprende bos edificios y agrupaciones de edifichod dispuesios linealmente can

frente & una vin piblica,

Tipatogia de la vivienda:

Unifamiliar v Plunfamiliag

Parcels minima:

Aguella que venga definida pos el freme y foado minimoa.
Fremte minimo:

& mes
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Fondo minimo:

10 mis.

Fondo médximo:

14 mts.

Altura méxima sobre rasante:

I. La indicada en el plano O-4.

2. Se permite edificar un sétano.

3. La altura minima de la planta baja serd de 3.5 m. y la méxima serd de 4

melros.

Retranqueos:

Emplazamiento fijo en su alineacién a calle.

Bajo cubierta:

No se permile el aprovechamiente del Bajo Cubierta distinto del correspon-
diente al uso como Irasteros. No obstante en edificios de hasta res plantas se per-
mite la ocupacién del B.C. para uso residencial, siempre que se vincule a la vivien-
da de la planta inferior, hasta un méximo del 60% de la superficie Gtil de la planta
inmediatamente inferior y asi venga indicado en el plano corréspondiente de la
Docurgentacién Grifica O-4,

Vuelos:

. Solamente se permitirin vuelos correspondientes a balcones, miradores y
palerfas acristaladas, ademds del corredor tradicional.

El vuelo méximo de balcones serd de 40 cms.

El vuelo maximo para miradores y galerias serd de 70 cms., permitiéndose
tan solo en las calles de ancho superior a 7 mis.

El vuelo maéximo del alero de cubieria serd el correspondiente a los vuelos
anles mencionados i do en 20 cms.

Mo estardin permitidos otros tipos de vuelos en los casos de edificaciones de
nueva planta,

Ocupacidn de la parcela:
1. La que resulte de aplicar los frentes y fondos minimos y mximos.
2. Se permiten s6lanos que ocupen el conjunto de la parcela.

o

-

bad

Usos compatibles:

Residencial, Industrial |* Categorfa, Hospedaje, Locales Comerciales, Oficinas,
Salas de Reunidn

Condiciones estéticas:

1. %:“ prestard atencién muy especial al tralamiento y composicién de las facha-

2. El zhmyccto deberd incluir alzados de todas las fachadas a escala minima de
1:50, con relacién detallada de soluciones adoptadas y marteriales emplea-
dos, para que ¢ Ayuntamiento verifique la correcta aplicacién de estas
Mormas.

3. Eng | se establecen los sigui criterios que deberfin obligatoria-
mente ser tenidos en cuenta para la redaccion del proyecto:

a. Continuar el rilmo de huecos de las edificaciones tradicionales adyacen-
tes, cuando existan. También la Planta Baja serd tratada.

b. Emplear colores y texturas en los revestimientos, que no desentonen con
el conjunto general de la zona, evitando imi cerimicos de
color 0 composicién inadecuada.

¢. Los comercios y otros locales en planta baja no podréin disponer su parte
de fachada de manera independiente sino que ésta deberd quedar inclui-
da en el resto de la fachada del edificio utilizando los mismos materiales
un dised de con el edificio. Se tendré especial cuidado con la
publicidad exterior, rétulos, etc.

d. La composici6n del edificio serd mediante volimenes sin vuelos cerrados
ya que 56lo serdn permitidos en forma de miradores y galerfas acristala-
das y balcones abienos.

Articulo 103.— Edificacién cerrada.

Definicidn:

Comprende aquellos suelos urbanos en los que por las dimensiones de la par-
Icela se da frente a diferentes calles, resolviéndose interiormente mediante patios de
uces.

Parcela minima:

Aquellaque venga definida por el frente y fondo minimos.

Frente minimo:

B mis.

Fondo minimo:

10 mis.

Fondo méximo:

14 mus.

Altura méxima sobre rasante:

|. Laindicada en el plano O-4.

2. Se permile edificar un sétano,

3. La altura minima de la plania baja serd de 3,5 m. y la méxima serd de 4

melros.

Retranqueos:

Empl i fijo en su

Bajo cubierta:

16n a calle.

No se permite ¢l aprovechamiento del Bajo Cubierta distinto del correspon-
diente al uso como trasteros. No obstante en edificios de hasia ires plantas se per-
mile la ocupacién del B.C. para uso residencial, siempre que se vincule a la vivien-
da de la planta inferior, hasta un miximo del 60% de la superficie G1il de la planta
inmediatamente inferior, y asf venga indicado en el plano de Documentacién Gréfica
O-4.

Vuelos:

. Solamente se permitirin vuelos ¢ pondi a
galerfas acristaladas, ademds del corredor tradicional.

El vuelo méximo de balcones serd de 40 cms,

. El vuelo méximo para miradores y galerfas serd de 70 cms., permitiéndose
1an solo en las calles de ancho superior a 7 mis.

. El vuelo méximo del alero de cubierta serd el correspondiente a los vuelos
antes mencionados incrementado en 20 cms.

. No estardn permitidos otros tipos de vuelos en los casos de edificaciones de

nueva planta.

miradores y

e b2

F

A

Ocupacién de la parcela:
1. La que resulle de aplicar los frentes y fondos minimos y méximos.
2. Se permiten sétanos que ocupen el conjunto de la parcela,

Usos compatibles:

Residencial, Industrial |* Calegorfa, Hospedaje, Locales Comerciales, Oficinas,
Salas de Reunidn,
Condiciones estéticas:
1. Se prestarfi atencién muy especial al tratamiento y composicién de las facha-
das.

2. El proyecto deberd incluir alzados de todas las fachadas a escala minima de
1:50, con relacién detallada de soluciones adoptadas y materiales emplea-
dos, para que el Ayuntamiento verifique la correcta aplicacién de estas
Normas.

. En general se establecen los siguientes criterios que deberdn obligatoria-
mente ser lenidos en cuenta para la redaccién del proyecto:
a. Continuar ¢l ritmo de huecos de las edificaci tradici

tes, cuando existan. También Ia Planta Baja seré Iratada.

b. Emiplear colores y texturas en los reveslimientos, que no desentonen con
¢l conjunto general de la zona, evitando revestimientos cerfimicos de
color o composicién inadecuada.

¢. Los comercios y otros locales en plania baja no podrin disponer su pane
de fachada de manera independiente sino que ésta debers quedar incluf-
da en el resto de la fachada del edificio utilizando los mismos materiales
y un disefio acorde con el edificio. Se tendré especial cuidado con la
publicidad exterior, rétulos, eic.

d. La composicién del edificio serd mediante volimenes sin vuelos cerrados
ya que sélo seréin permitidos en forma de miradores y galerias acristala-
das y balcones abiertos.

Articulo 104.— Edificacidn abierta.
Definici6n:

Comprende aquellos suelos urbanos que por las particulares condiciones de la
parcela en la que s¢ encuentran se puede desarrollar la edificacién mediante un blo-
que exento independiente.

Tipologia de la vivienda:
Unifamiliar y Plurifamiliar,
Parcela minima:

450 m'.

Frente minimo de parcela:
15 m.

Se deberd cumplir simultAneamente la condicién de poder inscribir un circulo
de igual didmetro al frente minimo de parcela.

Edificabilidad méxima:

1.2 mifm?®.

Altlura méxima sobre rasante:
|. La indicada en el plano O-4.

2. Se permite edificar sélano o semisdtano hasia un méximo de dos niveles . No
computard a efectos del cdleulo de edificabilidad.

3. La altura minima de la planta baja serd de 3.5 m. y la méxima serd de ¢
metros.

-

1

adyacen-

Ocupacién de la parcela:

_ Laocupacién maxima de la parcela es del 50% de su superficie, si bien se auto-
rizan construcciones sublerréneas para servicios de los edificios y garajes en el limi-
te exterior, hasta un |fmite del 70% de la superficie total de la parcela con 1al de que
la cubierta no supere la altura de 0,80 metros en el punto mas desfavorable de la
rasante del terreno,

Separaciones minimas:

1. La separacién mfnima a linderos de parcela serd de 1/2 de la allura y como
minimo 3 metros.

2. La separacién mfnima enire bloques serd la que corresponda a su altura
méixima.

Frente méximo edificable.

20 mts,

Planta:
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5S¢ recomienda |a plonia rectangular o cuadrada.

Veelos:

Se permiten las tipologlas definidas en el amicula 84,27 de esta Normadva,
Usos Compatibles:

Residencial, Industrinl 1* categoria, Hospedaje, Despachos. profesionales
domésticos.

Espacio libre privado:

La parte no edificadn de cada parcela deberd tener uso de jardin debidamente
acondicionade y manienido, En cuabquier caso, estd permitida Ba instalacidn de juse-
Eos para nifios, picings ¥ pequefas canchas depontivas de wso panjcular.

Condicianes estéticas:

|. La composicidn serd libre, siempre dependiendo del entorno edificado en que
3 encusine,

L, Serd obligmbo el iratamiento de fschadas en todo ef perimetro,

3. Todlo proyecto de abri nusva contemplard los sigaientes critertos:

a Centinuar ¢ rilmo de heecos de bas edificaciones tradicionales adyacen-
tes, cunnda existan, También I Planta Bajn serd tralada.

b Los cobores y texturas en bos revestimiendos deberin responider o una lec-
tura unitaria de la rona.
Articwla 105 — Bafu densidad,
Definicitin:
Comprende aguellas zonas en distinkos niveles de consolidacion en las que pre-
dominan los desarrallos de edaficacidn unifamihar:
Tipologla:
Wivienda unkfamilinr sslada
Parcela minima;
300 m*.
Edificabilidad mixima:
0.5 mim'.
Fremte minimo parcela
15 mis.
Se deberd cumplic simultdneamenie la condicidn de peder inscritir un circulo
de ipual diimetro al frente mdnimao de parcela.
Qcupncitn mAxima:
40,
En caso de realizarse sdtano o semisdtana se limitard al perdimetro definido por
las fachndas de la edificacidn en Planta Baja.
Altara méxima eobre rasante
1. 2 ptantas y 7 mis. a alero.

2. 5S¢ permite edificar un semisdiang o sdtnon que, en ningdn cosa, podrd lener
uso de viviendn y serin computables dentro de los limies de edificabilidad,
excepio cugndo se destinen a garaje-aparcamiento vinculado al uso del edi-
ficio o grupe de edificios, o o instalaciones parn uso exclusive de los mis-
mes (calefaccidn, acondicionnemdento de aire, etc.)

A, La alers mdnbma de ba plama bajs serd 2,60 mes. y la modixima 330 mis

4. Se permite edificar hasta dos semisdtanos en casos de micha perdiente, sien-
do la aliura mibxima al adero |0 omts., tomoda esta medida en ¢l punto medio
de la rasante de la fachada principal

Bajo cublemn:

1. e permite el aprovechamiento coma vivienda del bajocubiertn, vinculsde o
la vivienda inferiar, utilizando hasin el 60% de la superficie de la plania infe-
tior,

2, Deberd ser incloido en los Imites de edificabilidac mdxima,

Separaciones minimas:

1. Cinco miz, de frenie de cemamienio de parcela o alineacitn de calle.

2. Tres metros de linderos laterales y trasero, excepto cuando exista acaendo
para edificar viviendas sdosadas con paredes medianeras que no podrin que-
dar wistax,

1. En e casa de existir vivienda adosads a Gndero. se pormite el adosamienia
e una segunds viviends.

Frente miximo edificable. .

En caso de viviendss adosadas, ef méxima desarmolle de fachada sin retrangquea
seriin 30 mis,

Estudio de Detalle:

En el easo de promocionss conjuntas siperiones a bres viviendss, serd necesasio
la realizacitn de Estudio de Desalle previo,

Vuelos:

Se permiten lns npologias definidas en el artfculn 8427, & excepeldn de las
IerTazAS.

Usos Compadibles.

|. Residencial, Induserial 1 categerfa, Hospedaje, Despachos profesionales
domksiicos

2. La parte no edificada de cada parcela deberd tener uso de jardin debsdamen-
i acondicienndo ¥ mantenido. En cuslguiar case, estf permithds s ingals-
cidn de jusgos para niflos, piscinas y pequeBas canchas deponivas de uso
particular,

Condiciones cstéticas:

1. S boscari una edificacién que guarde relacidn con la tradicsonal casa unifa-
miliar, favoreciéndose el empleo de sus elementos invarinntes, sin que esto
SUpONEA Necesnriaments un mimetsme, sino un inlents de inegracion de
elementos, formas iredicionales e asquiteciura actaal; Tas cubierias serdn
inclinadas de ieja, evitdndoge Lo separacitn de faldones en cumbrera.

2 Mo se ndmiien las terrazas,

3. El cermamiento de las fincas se realizasd con murete de Eajas de pizarm, seme-
jantes & los existentes en su entosne de caricler iradicional, de altura menor
de 0,80 m. En caso de que esin solucida se uttlice como encofmdo perdido
de hormagdn, ln cara interior deberd see revocadda y pantada. Podrd comple-
tarse hinsta una abora de 2,00 mis., con arbasios o setos.

4. Las edificaciones complementarias deberdn quadar intepridas con In edifi-
cacidn principal, reapetando materiales, formas, cobores, elc.

Articuln 106.— Baju densidad con tolerancia industrial

Definicidn:

Compeende agquetlas zonas en distinios niveles de consolidacidn en los que pre-
dominan los desarrollos de edificacion unifumiliar, combinados con algunos asenta-
mientog indusiriales de tipo bsdusira o ahnacén on pave media

Tipologia:

a Yiveenda unifarmiliar aislada o adosnda a nove, o sirviendo de cabecern o agud-
a

Parcela minima o efecios de edificacién:

500 m',

Parcels minma a efectos de parcelacidn:

1.000 ',

Edificatrlidad méxima:

1,00 mim,

Ocupectén maxima de pareein:

£l %,

Frenle minimo parcela:

15 mts.

Se deberd cumplic simuliineamente Lo condicitn de poder inscribic un cireulo
de igunl difimetro al frente minimo de parcela,

Superficie libre minima en parcela;

Serii la que resalie de cumplir las condiciones de alineaciones imerions y exie-
riores ¥ ocupacidn medximn en planta con 1a adicional de gue haya como minimo
0.25 m" de suelo libre por cada m* de superficie construida.

Altara mixma sobre rasanle:
1. 2 plantas y & mes, o alero

1 Se permite edificar un senisotano o wdtane que, én nlngin caso, podrd ener
wso de vivienda y serbn compuiables dentro de los limites de edificabilidad,
excepto cuands se destinen a garaje-aparcamignte vinculado of use del edi-
ficio o grapa de edificios, ¢ n inslalaciones parn uso exclusivo de los mis-
mios {calefaccidn, scondicionaumiente de mine, e1c.).

3. La altura minima de la plantn baja serd 2,60 mts. v cuando se dedique a algn
uso indusirial la alturn poded Hegar a ser 3,50 mis,

Pendiente mdxima de cublerta:

30°-57,T4%.

Alrurn mdxzima a la combrers desde la cara supenor del GHimo forjado:
& mii,

Superficke ajardinads zons verde

Minimo 3% de ks parcels.

Alura mdizima de fa plana baja:

4 mis.

Bajo culbiena:

1. Se permita el aprovechamiento comao vivienda del Bajocubiertn, vinculado o
la ¥ivienda inferior, utilizando hasia el 6% de la superficic de | planta infe-
Fior

2. Debwerdl ger Incluldo en los limites de edificabilidsd mixima

Separacicnes minimas:

1. Cinco mits. de frenle de cermambento de parcela o alinescidn de calle, Hnde-
TOE Y irasern, excepio cuando extsia ncusrda para edificar nuevis nives ado-
sadas con paredes medianeras goe no podrin quedar vistas.

2. En el caso de exlsiir nove adosada o lndero se permmee el adosamiento de b
TRV A

Estudie de Detalle:

En el coso de promociones conjuntas superiores & mmes viviendas-naves, serd
necesario la realizacidn de Exudio de Detalle previo.

Velos:
Se permiten las tipologins definidas en el artfoulo 84,37 de esia Normmativa,
Usos Compatibles:

Residencial, Industnial 2° calegorfa, Hospedaje, Despachos profesionales
daméticog.

Sélo se permitici la edificacidn de una vivienda por cadn unidad productiva,
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Condiciones estéticas:
I. La composicidn serd libre.
2. Serfi obligado el ratamiento de fachada en todo el perfmetro.

3. Se buscard que la edificacién guarde relacién con la edificacién industrial
rradicional existente en el entorno.

4. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceplibles de posterior
ampliacién, deberén tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de
obra terminada.

. Las instalaciones auxiliares ¢ i 1as de las indus-
trias, deberédn de ofrecer un nivel de acabado dlgno y que no desmerezca de
la estética del conjunto.

6. El cerramiento de las fincas se realizard con murete de lajas de piedra exte-
rior, de altura menor de 0,80 m. En caso de que esla solucién se utilice como
encofrado perdido de hormigén, la cara interior deberd ser revocada y pin-
lada. Podr& completarse hasta una allura de 2,00 mts., con arbustos o setos.

7. Se prohibe el empleo de rétulos pintados direc sobre los
exteriores. En todo caso, los r6tul leados, se realizardn a base de mate-
riales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias son
las responsables en todo momento de su buen estado de mantenimiento y
conservacién.

o

Articulo 107.— Auxiliares de vivienda.

Definicién:

Comprende aquellas agrupaciones de pequefios volimenes dentro de la trama
urbana, de una planta, con destino a cocheras.

Altura.

Una planta, con altura méxima de alero de 3,00 mus.

Ocupacién:

La definida por las alineaciones.

Usos compalibles:

Garaje, Almacén.

Articulo 108.— Conservacidn de la ordenacion actual,

Definicion:

Comprende aquellas actuaciones de edificacién que responden a una concep-
cién morfolbgica unitaria, cuya urbanizaci6n y edificacién se realiza de forma pro-
gramada segin un Plan o Proyecto especifico, que se encuentran totalmente conso-
lidadas.

Para los volimenes, serd ia la redaccién de un Estudio de
Detalle interesando toda la zona, barrio, grupo de casa, o parte bien diferenciada y
separada de dicha zona o barrio. Este Planeamiento se podrd ejecutar por etapas,
pero el Proyecto deberd abarcar todo el drea a remodelar y sefialar plazos y fechas
para las mismas.

PR

Articulo 109.— Desarrollo por estudio de detalle,
Definicién:

Comprende Ias zonas de uso residencial en las que el desarrollo de la edifica-
cién ain no estd consolidado y en las que es preciso definir alineaciones y rasanies
y ordenar los voldmenes edificables estando inmersas en un proceso de desarrollo de
Estudio de Detalle.

Articulo 110.— Equipamientos.

1. Podemos distinguir:

* Equipamiento Escolar.

* Equipamiento Sanitario.

+ Equipamiento Deportivo.

+» Equipamiento Administrativo.

+ Equipamiento Culiural.

+ Equipamiento Asistencial.

+ Equipamiento Religioso.

* Espacio Reserva para Equipamiento.

Anticulo 111 — Sistemas Generales y Locales.

|. Comprende los espacios reservados para las comunicaciones y redes de ser-
vicio y suministro.

Articulo 112.— Suelo urbano de infraestructuras.

1. Se corresponde con el suelo destinado a dotacién de infraestructuras bdsicas
para el Suelo Urbano.

Articulo 113.— Espacios libres de dominio y uso publico. Zona verde.
]. Corresponden a los parques. jardines y usos piblicos.
Articulo 114.— Espacios libres por excesiva pendiente del ferreno.

1. Corresponde a aquéilos que por las accidentadas condiciones topogréficas
que poseen resulta desaconsejable la edificacién en ellos, preservéndose de cual-
quier lipo de edificacién los espacios reflejados en la doc ién grifica.

Articulo 115.— Espacio libre privado.

|. Cormresponde a los no edificables que resulian de la aplicacién de la
presente Normativa, como partes de traseras no edificadas, algunos interiores de
manzana, partes no edificables en las parcelas de la zona de baja densidad y edifica-
cidn abierta, espacios libres no edificables resultantes de los Estudios de Detalle,
etc...

2. Condiciones.

2.1. Estos espacios libres que estar conveni acondici
para su uso en €l momento de la terminacién de las obras de edificacidn, y
la cédula de habitabilidad no puede concederse si no se cumple con este
requisito. Deberdn ser mantenidos y conservados por sus propietarios en las
debidas condiciones y con las mismas obligaciones que comrespondan al
mantenimiento de edificios destinados a viviendas.

2.2. En estos espacios no edificables, podrén cjecutarse las siguientes obras:

a) Pequefias inslalaciones deportivas de cardcter doméstico tales como pis-
cinas, canchas de tenis u otras,

b) Instalaciones deportivas de servicio de comunidades de propietarios a
partir de 10 viviendas.

¢) Instalaciones destinadas al ocio y recreo con cardcter privado que no
ocupen mds del S50% de la parte edificable, tales como pistas de baile,
boleras, etc.

d) Construcciones auxiliares del lipo lavaderos, irasteros, almacenes de
material, de jardinerfa, eic., con una superficie no mayor del 15% de la
correspondiente a la parte de la parcela no edificable y en ningin caso
mayor de 2 m? por cada vivienda.

Ak a4

3. En cualquiera de estos casos serd necesario solicitar permiso al
Ayuntamiento, adjuntando un plano de las citadas obras, a escala mfnima |:100, y
otro de siluacién dénde se aprecien las parcelas colindantes y lo que en ellas hubie-
se construido. El Ayuntamiento denegard la ilccm:ln o reducird la propuesta cuando
pudiera afectar a parcelas o edificaciones coli do hubiera prop ]
alegaciones de vecinos suficientemente justificadas en contra de las insialaciones
que se piense construir, o cuando afectase a la unidad ambiental de un espacio libre
o conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

4, Los espacios no edificables de propiedad privada podrén 1ener los siguientes
usos:

a) Jardin privado, arbelado o no.
b) Agricola intensivo o extensivo.
¢) Prados.

5. Las parcelas podrén estar divididas en partes con usos diferentes de entre los
mencionados mds arriba, y éstos podréin cambiar entre sf, pero se deberd notificar al
Ayuntamiento ¢l motivo, cuantfa y nueva situacién del nuevo uso o usos dados a la
parcela y éste podrd denegar el derecho a cambio de uso si existiesen razones sufi-
cientes para considerarlo asf. Es importante recordar que, aungue con una posible
apariencia nistica, eslos terrenos siguen estando dentro del suelo urbano, y por tanto,
sujetos a la reglamentacién del mismo y al control municipal.

Articulo 116.— Edificacidn catalogada.
1. Deben cumplirse las determinaciones del Precatlogo incluido en el Anexo 1.
Articulo 117 — Edificacién fuera de ordenacidn.
1. Se estard a lo dispuesto en el artfculo 53 de estas Normas.
Capitulo V. Unidades de ejecucién en Suelo Urbano

Seccidn 1. Condiciones particulares de
planeamiento en Suelo Urbano

Articulo 118, — Especificaciones para las unidades de ejecucion.

I. Unidades de Ejecucién. Las Unidades de Ejecucién previstas desde estas
Normas estarfin sujetas a lo dispuesto en las correspondi fichas reguladoras
(Apéndice 11). que a continuacién se desarrollan:

1. Nomenclatura: U.E. N° |,
2. Localizacién: San Antolin de Ibias.
3, Clasificacién: Suelo Urbano.

4. Diagnostico: Zona muy rural, el acceso se encuentra en muy malas condi-
ciones; linda con una promocién de viviendas sociales. Tiene una buena
onenlacidn,

5. Calificacién: Edificaci6n Abierta,
6. Pardmetros urban(sticos: El uso del suelo se regulard conforme a:
Superficie Bruta: 11.830 m*.
Superficie Neta: 9.430 m’.
Aprovechamiento Medio: 0,55.
Edificabilidad: 0,7 m"/m’.
Superficie Edificable Méxima: 6,601 m®.

Ocupacién: Se ajustars, de forma general, a lo dispuesto en las ordenanzas
de Suelo Urbano de estas Normas Subsidianas.

Alineaciones y rosantes: Se ajustaran, de forma general, a lo dispuesto en las
ordenanzas de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Uso Caracteristico: Residencial.
Usos Compatibles: Comercial, holelero, reunién y recreo.
7. Ejecucién: Sistema de Compensacién.

. Iniciativa del planeamiento; Privada.

9. Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redactado conforme a lo dispuesto
enel artfculo 9 de eslas Normns Esta Unidad podrd ser desarrollada median-
te proyectos p aci6n de la hipdtesis prevista en el
artfculo 146 de! Tcxto Refund:do de la Ley del Suelo, de las restantes dis-
Ecoslaggom de esta Ficha y, con cardcler general, de las Normas Subsidiarias

ias.
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10, Cestones: Serfin de cesidn obligatoria y gratuita, conforme o lo previsto en
los antfculos 28, 157 al 161 del Texto Refundida de la Ley del Suelo y 185
de estas Mormas Subsidiariag, rodos loa rerrenos exemos a las alinesciones
ealeTiores,

11, Urbanizacidn: La urbanizacitn de los terrends prevista en los anbcubos (14,
23.1.a), 24.2.0) y 160 del Texto Refurdido de la Ley del Suelo se ajuitard a
I que, en cada caso, disporgs el Avansamienio de Ihias.

12, Ordenaeiin: Creas un eje sniculador guee una las dos posibilidades de acce-
50, g5 el fin fundamenial de esta unldad de efecucidn. Los frentes edificados
de Jos blogues no tendrdn una longined mayor de veinte metros.

SR P R S

SAN ANTOLIN

EUPEARCIE: 11850 W2
(D EECAA 191,000 URIDADES DE EJECUCON

SAN ANTOLIN

UMIDADES DE EJECACHIN

| Momenclatra: LLE N2
2, Lecalizacidn: San Antalin de [bins,
1. Chasificacidin: Suelo Urbano,
4, Diagndatco: La carrelera dividid esta finca en dos pane que por su céminca
simacitn podrin ser un drea apetecible parn el desarrollo urbanfstico local
5. Calificacidn: Edificacidn Abicria.
6. Pardmetros urbanistices: El uso del suelo se regulard conforme a:
Superficse Bruta: 10,645 m'.
Superficie Meta: 9.050 m*
Aprovechamiemo Medio: 0,59,
Edificabilidad: 0.7 mYm’,
Superficic Edificable Mézima: 6,335 m'.
Ocupacidn: Se ajustird, de forma general. a fo dispeesio en las ordenanzas
de Susko Urbano de estas Mormas Subsidiarias

Alimeaciones ¥ rasantes: Se ajustardn, de forma general, a lo dispuesto en los
ordenanzas de Suelo Urbano de estas Mormes Subsidiarias.

Usa Caracier{sthea: Residencial.
Usos Compatibles: Camercia, hatebern, reunidi y recres

7. Ejecucidn: Sisterma de Compentacidn

B. Iniciativa del plnneamiento: Privada,

9. Desarrollo: Mediante Estudin de Detalle, redactado conforme a lo dispuesta
en el amicubo 9 de estas Normas. Esta Unidad podred ser desarrollada median-
e proyecios pasclales, previa cumplimentacion de bn hipdtesis prevista en ¢l
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Swelo, de las restanses dis-

pasiciones de esta Ficha y, con caricier general, de tas Normas Sabsidiarias
de Ihias.

10t Cesionea: Serfin de cesidn obligatoria y graduita, conforme a lo previsto en
log antfeulos 28, 157 al 161 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 1185
e estis Mormas Subsidiarias, iodos los ierrenoa externod o las alineaciones
exieriones

11, Urbanizacién: La urbanizacidn de los 1émenos prevista n los artfcalos 14,
23.1.8), 24.2.0) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajustard
lo que, en cada caso, disponga ef Ayuntamiento de Ibios

12 Opdenacitn: La ordenacidn sz plantea con bloques de dimemsiones | 220
m., que se apoyan en el vial yn creads, en ona uevo desde la plaza del ayun-
amiento y €0 ¢l que viene por detrds de [a “veeltn def ving”, un vinl peato-
nal can escaleras “coae” traniversalmente la ejecucidn,

SAN ANTOLIN

7 SUPERFICIE: 10648 W2
@ EBEALA 1:0.000 UMIDADES DE EJECLICION
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SUPERFICIE: 10.645 M2

SAN ANTOLIN

ESCALA 1:1,000 UNIDADES DE EJECUCION

it -

o

© =

Nomenclatura: U.E. N® 3.

Localizacién: San Antolin de Ibias.

Clasificacién: Suelo Urbano.

Diagndstico: Inte por su situacién céntrica y bien orientada. La reali-
zacion del vial propuesto articularfa el crecimiento del niicleo.
Calificacién: Edificacién Abieria.

Pardmetros urbanisticos: El uso del suelo se regulard conforme a:
Superficie Bruta: 7.246 m'.

Superficie Neta: 6.236 m’.

Aprovechamiento Medio: 0,60.

Edificabilidad: 0,7 m'/m’.

Superficie Edificable Méxima: 4.365 m".

Ocupacién: Se ajustara, de forma general, a lo dispuesto en las ordenanzas
de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Alineaciones y rasanies: Se ajustardn, de forma general, a lo dispuesto en las
ordenanzas de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Uso C;
Usos Compatibles: Ce i0, hotelero, id

+d, sl

P
{stico: R

y recreo.

. Ejecucién: Sisterna de Compensacion.

Iniciativa del planeamiento: Privada.

Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redactado conforme a lo dispuesto
en el articulo 9 de estas Normas. Esta Unidad podré ser desarrollada median-
te proyectos parciales, previa cumpli 16n de la hipdtesis prevista en el
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de las restantes dis-
posiciones de esta Ficha y, con carécter general, de las Normas Subsidiarias
de Ibias.

. Cesiones: Serfin de cesién obligatoria y gratuita, conforme a lo previsto en

los articulos 28, 157 al 161 del Texto Refundido de 1a Ley del Suelo y 118.5
de estas Normas Subsidiarias, todos los terrenos externos a las alineaciones
exieriores.

. Urbanizacién: La urbanizacién de los terrenos prevista en los articulos 14,

23.1.2), 24.2.8) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajustard a

lo que, en cada caso, disponga el Ay y de Thias,

. Ordenacién: Generar una calle que saliendo de la Plaza del Ayuntamiento se

una a la que sube del cuanel de la Guardia Civil. La ordenacién sélo es vin-
culante en lo referente a la creacitn de este vial. Los blogues propuestos no
4n los veinte de frente, ni los doce metros de profundidad.

P

e e e e o . R e il o e e e gl

SUPERFICIE: 7,245 M2 SAN ANTOLIN

ESCALA 1:1.000 UMIDADES OE EJECUCION

SUPERFICIE: 7.2456 W2

SAN ANTOLIN

ESCALA 1:1.000 UNIDADES OE EJECUCION

|. Nomenclatura: U.E. N 4.
2. Localizacién: San Antolin de Ibias.
3. Clasificacién: Suelo Urbano.
4. Diagndstico: Hay una quintana de cierto valor etnografico en su interior.
5. Calificacidn: Baja Densidad.
6. Pardmetros urbanisticos: El uso del suelo se regulard conforme a:
Superficie Bruta: 5.495 m’.
Superficie Neta: 4.695 m'.
Aprovechamiento Medio: | .67.
Edificabilidad: 0.7 m*¥/m’.
Superficie Edificable Méxima: 3.286 m®,

Ocupacién: Se ajustard, de forma general, a lo dispuesto en las ordenanzas

de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Alineaciones y rasantes; Se ajustardn, de forma general, a lo dispuesto en las

2715



2716

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

27-11-99

7

ordenanzas de Svelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.
Uso Caracteristico: Residencial.
Usos Compatibles: Comercio, hotelero, reunién y recreo.

. Ejecuci6n: Sistema de Compensaci6n.
B.

Iniciativa del planeamiento: Privada.

9. Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redactado conforme a lo dispuesto

en el articulo 9 de estas Normas. Esta Unidad podré ser desarrollada median-
Ie proyectos parciales, previa cumplimentacién de la hipblesis prevista en el
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de las restantes dis-
posiciones de esta Ficha y, con carécter general, de las Normas Subsidiarias
de Ibias.

. Cesiones: Serdin de cesi6n obligatoria y gratuita, conforme a lo previsio en

los artfculos 28, 157 al 161 del Texto Refundido de la Ley del Sveloy 118.5
de estas Normas Subsidiarias, todos los terrenos exiernos a las alineaciones
exteriores.

. Urbanizacién: La urbanizacidn de los terrenos prevista en los artfculos 14,

23.1.a), 24.2.a) ¥ 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajustard n
lo que, en cada caso, disponga ¢l Ayuntamicnio de Ibias.

. Ordenacidn: Se proponen dos piezas que se podrén desarrollar como adosa-

dos, si bien aconsejamos e} fraccionamiento de las alineaciones.

1

SUPERFICE: 5.483 M2

SAN ANTOLIN

ESCALA 1:1.000 UNDADES DE ESECUTION

SUPERPICIE: 5493 M2

SAN ANTOLIN

ESCALA 1:1.000

ti ol

o

© = =

Momenclatura: U.E, N° 5.
Localizacién: San Antolin de Tbias.
Clasificacidn: Suelo Urbano.

Diagndstico: Actualmente se ha situado la gasolinera; su traslado a un punto
alejado del centro del micleo urbano serfa una opcién a considerar en un
futuro. .

Calificacién: Edificacién Abierta.

Par&metros urbanfsticos: El uso del suelo se regulard conforme a:
Superficie Bruta: 3.428 m'.

Superficie Neta: 3.428 m'.

Aprovechamiento Medio: 0,70.

Edificabilidad: 0,7 m¥/m’.

Superficie Edificable Méxima: 2.400 m’.

Ocupacién; Se ajustard, de forma general, a lo di
de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Alineaciones y rasantes: Se ajustarén, de forma general, a lo dispuesto en las
.ordenanzas de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Uso Caracterfstico: Residencial,
Usos Compatibles: Comercial, hotelero, reunién y recreo,
de Ce i6n

1

y en las

p

Ejecucién: Sist

. Iniciativa del planeamiento: Privada.

Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redactado conforme a lo dispuesto
en el artfculo 9 de estas Normas. Esta Unidad podré ser desarrollada median-
te proyectos parciales, previa cumplimentacién de la hipStesis prevista en el
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de las restantes dis-
posiciones de esta Ficha y, con cardcter general, de las Normas Subsidiarias
de Ibias.

. Cesiones: Serdn de cesi6n obligatoria y gratuita, conforme a lo previsto en

los anfculos 28, 157 al 161 det Texto Refundido de la Ley del Sueloy 1185
de estas Normas Subsidianias, todos los terrenos externos a las alineaciones
exleriores.

. Urbanizacién: La urbanizacién de los terrenos prevista en los articulos 14,

23.1.a), 24.2.a) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajustard a
lo que, en cada caso, disponga el Ayuntamiento de [bias.

. Ordenacidn: Serfa conveniente abrir un espacio libre hacia la calle principal,

generado en Ja opcidn presentada por tres bloques de 12220 m.

W
37 4

f'd
p/Ganeral Lo Torre
i

SUPERFICIE: 3.428 M2

SAN ANTOLIN

ESCALA 1:1.000 UMIDADES DE EJECUCION
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SUPERFICIE: J.428 M2

ESCALA 1:1.000 UNIDADES DE EJECUCION

SAN ANTOLIN
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TITULD 111
REGIMEMN DEL SUELO NO URBANIZARLE

Capitulo . Régimen, desarrollo y gestion de! sueln
Secoidn I Rdgimen juridicn
Articulp 19— Definicidn
|, Tienen la condizién de Suela No Urbanizablbe

1.1, Lod espacios del temitonio que, en razdn de su especinl valor agricela, fores-
1al & ganadero, de las positalidades de explotacidn de sus recursos naurnles,
de sus waloses paisajisticos, histéricos o culturales, o parz lo defensa de la
Moga, fauna v pea, o del equilibrio ecobbgico, deban ser preservados de pro-
cesos de desarrolle wrbana con medidas de proteccitn y conirol lendemies a
evitar In pérdida de su valor, naturalezn y desting rural que scrualmente bos
caracicriza

|2, Aquellos otros espacios que, sin reunir las ameriores caracteristicas, no
deben incluirss o considerarse como swelo urbano fermado en esie caso por
los Micleos existentes que rednen carscter(sticas de 1amafio, pablacidn nece-
sidsdes de servicio urbanistico, eic., segin se recoge en estas Normas

1 Los dmbitos del termitonio delimitados coma 1al figeran en bos planos O-1 ¥
-2 de estas Normas, asi como en el catdlogo de fichas de micleos nerales

Articido [20)— Destia.

1. Bl suelo mastico deberd stillearse en la forma que mejor comrespondn o 2
naturaleza con sujeckin a kas necesidades de 1y comunidad nacionnl, antfculo | de ls
Ley de Reforma y Desarrollo Agrano, Teato Refundido-LA-,

2, Log terrenns clasificados como Suele Mo Urbanizable no podrin ser desting-
dos o fines distinios del agricola, forestal, panaders, cinegéticn v en general, de los
vimcubos n la explotscidn racional de los recorsed moherales- Artioubo 15 del Texo
Refundida de In Ley del Suels -TRLS-,

Articuln 120, — Regwlacidn.

I. Las faculiades de uhilizacitn de uso urbanfstico en el Suelo No Urbanizable
se epercen dentro de los limites y con el cumplimienio de los deberes establecidos en

el presente Tlulo, sin que sobee dicho suelo se reconozca contenido edificatorio dis-
timo del que en cada calegorfa puede ser autorizado, artfculos 8, 15 y 16 de ta TRLS.

1 La aplicocitin de Ins presences Mormaos sobre esta clase de suelo no confenird
derecho o los propiclarios de los terrenos o exigir indemnizaciones, atn cuando en
las mismas se regule, para algunas zonas, In prohibicidn abzolua de constrabr, -an(-
culos 6 de la TRLS y 36 del RP-.

Artfculn 122 — Categorias de Suele No Urbanizalle.
1. & Dos efectos de las presentes Mormas Urbanisiicas, se distinguen las sigusen-

les caggorias de Suelo No Urbanizable:
+ SNU de Especiol Proteceidn , ..., oo, Lo SNUP
+ SNU de Interés .. .. Lo SNLLL
+ SNU de Infraesiruchems ... . . - .. SNLULIF
* SHU Genérico Dodecionad .. ... ... Lo BNLULGd
o MiicTen Rarad - _ . Coiioalailiiil P .--NR
* Agrapacidn Rural .. e AR

Secendn M, Gestidn del Suela Mo Unbanizable
Articrla 123.— Régimen de Usns,

I. Loz espacios que, por sus coracteristicns, deban ser objelo de una Especial
Prodeccidn no podrin ser dedicados o actividades que impliquen transformacién de
su destino o naturaleza o lesionen €] valor especifico que se quiere proteger. Deberdn
ponderarse, mediante Evaluacin de Impacto Ambiental, lns infracstracturas que
hayan de discurmir a través de los mismos en squellos supeestos en gue ln fegislacitin
vigente ko exijn

2 Comao norma general, no s podri realizar otras construcciones que las desti-
nadns & explotaciones agricolas que guarden relacidn con ko natwraleza y destino de
la finca y se ajusien en su ceso a las presentes Wormas Sobsidiarios, ¥ o Ins normas
establecidas por lns distintas Conscjerfas compelentes en esta malerin del Gobierno
Regionnl de Asturias. Asimismo, cabe realizar transitoriamente ocluaciones, cons-
frucciones e insialaciones vinculadas a la ejececitn, eniretenimienio y servicio de las
obsas piblicas de conformidad con el anfculo 4 de la Ley Regional 61990 sabre
Edificacidn y Usca en e] Medio Rural y artfculo 16 del TRLS. Ello, sin menoscabo
de la Evaliacidn Previa de lmpacio Ambiemal -EP1A- en aquelles supuestes que la
legislaciin vigente lo exljn. y mediante Proyecto de Restaurocidn Paisajisticn s1 éste
fuera necesara

3. Pededn autorizarse en Suelo No Urbanizable edificaciones e instalaciones de
utilided pdblica e imierdés social, siempre que las presenses Normas no bo prohlban
expresamenle v que dichas edificaciones e instalaciones no puedan ser realizadas
fueea del Suele Mo Urbanizsble por sus caracteristicas especificas, o bien Ia CUOTA
srendiends 8 sus especinles condiciones scuerde su aprobacidn suficiememente
mativada de acuerdo con el artfculo 5 de In Ley 671990,

Articuln £24 — Caregorfas de Uinx de Suelo No Urbanizable.

1. Los usos previsios en estas Normas Subsidfinnas son los que comespenden a
las necesidades de ta poblacidn asemada y al desarrollo de su actividad en lodos bos
dedenes, ngl como a la debida gestidn y uilizacidn de fos recersos natumbes.

2. Por su modo de encajar en ls mechnica sdminisirativa, en ol régimen del
Suelo Mo Urbanizable y conforme a fo establecido en In Ley &/15%0, cabe agrapar el
conjunio de usos stendicndo a su shuacitn juridica y a le maodalided de s gestidn,
en las sigubentes cunfro categoring:

2.0, Usos Permitidos, aquellos sujetos a concesidn de lioencia municipal, sin méis
irdmides que i previa corstatacikin de la validez de la propuesta en relocidn
a las normias particalares de cada categorfa de Suelo No Urbanizable. sEgan
s& recoge en esie documento,
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2.2. Usos Autorizables, aquellos que, con anterioridad a la licencia municipal
necesitan autorizacién previa conforme al trémite previsto en el anfculo |3
de la citada Ley 6/1990.

2.3. Usos Incompatibles. aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigi-
dos para los Usos Permitidos o Autorizables y cuya eventual admisibilidad
requiere con anterioridad a cualquier otra autorizacién o licencia modifica-
cién del planeamiento en virud de la cual se habilite el suelo afectado para
la finalidad pretendida.

2.4. Uses Prohibidos, aquellos que no pueden llevarse a cabo salvo que se pro-
duzca la aparicién de nuevos criterios urbanisticos y estos se materialicen
mediante la revisién del planeamiento urbanistico.

Articulo 125.— Usos Permitidos.

1. Sin perjuicio de las delimitaciones que especificamente se establezcan en
cada categorfa de Suelo No Urbanizable se consideran como Usos Permitidos los
siguientes actos:

a) Las obras de consiruccién de edificios agricolas o al servicio de las obras
piiblicas, asf como las de ampliacién de los edificios existentes que manten-
gan dichos usos.

b) Las modificaciones o reformas que afecten a estructuras de los edificios e
instalaciones de todas las clases existentes.

c) Las obras que modifiquen el aspecto exterior de los edificios, cualquiera que
sea su uso, siempre y cuando se ajusien a las condiciones establecidas en

estas Normas.

d) Las de modificacién de la disposicién interior de los edificios, siempre que
no se trate de edificios catalogados, en cuyo caso se atenderd a las condi-
ciones particulares derivadas de su nivel de proteccién.

e) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacidn, excavacién
y terraplenado, salvo que sean parte de una actividad o instalacién que pre-
cise otro lipo de trdmite.

f) El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de toda clase exisientes,
siempre que no sat las limitaci generales impuestas para In edi-
ficacién en estas Normas.

) La demolicién de construcciones.

h) Cuantos otros asf se sefialen de forma expresa en esta Normas.

2. Los Ayuntamientos podréin otorgar licencias correspondientes a los actos
recogidos en el apartado anterior, cumpliendo estrictamente las determinaciones pro-
pias para cada uso o actividad expresada en estas Mormas.

Artienla 126.— Usos Autorizables.

2 3 3
i e, u

1. Se considerardn como tales el conjunto de activ
obras que por no ser el contenido inmediato del Suelo No Urbanizable, segin lo
determina la legislacién urbanfstica, necesitan, antes de que el Ayuntamiento pueda
otorgar la preceptiva licencia, acudir al irdmite previsto en ¢l articulo 13 de la Ley
6/1990, siendo el organismo competente la CUOTA que a través del Ayuntamiento
recibiré la peticién y tras 15 dias de informacién piblica anunciada en el BOLETIN
QOFICIAL del Principado de Asturias, -BOPA- concederé la denegacién o aprobacién
de la solicitud.

2. Sin perjuicio de las limitaciones especfficas que se contienen en cada zona de
Suelo No Urbanizable, estan sujetos a aulorizacién previa, mediante la tramitacién
que c da, los actos:

a) Las obras de construccidn de e de publica o
interés social que deben empime en el medio rural bien por razén de la
naturaleza de Ja actividad al servicio de ese medio, o por una expresa vin-
culacién al servicio de un tipo de suelo especifico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con cardcter provisional, a que se
refiere el Parrafo | del articulo 136 del TRLS, siempre que los mismos no
lesionen ¢l valor especifico del suelo o no impliquen transformacién de su
destino o naturaleza, aplicdndose exclusivamente el procedimiento del refe-
rido artfculo.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda familiar en los casos en que no
exista posibilidad de formacién de micleo de poblacién.

it i 1 Hidad

3. Los movimientos de lierras corresy , canteras, y explota-
ciones del subsuelo en general y con aplicamunes de! pmc:dmuemn regulado en los
Reglamentos de Servicios Municipales y previo pronunciamiento favorable de la
CUOTA.

Anticulo 127.— Usos Incompatibles.

1. Se considerardn como tales, aq que no cumpl guno de los requisi
1os exigidos para los Usos Permitidos o Autorizables, bien sea por su desvinculacion
del medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, porque no sea necesario el
emplazamiento en esta clase de suelo, porque corresponda a zonas urbanas, porgue
puedan constituir Nicleos de Poblaci6n de cardicter urbano, porque sean parcelacio-
nes con fines urbanisticos, o porque asf se sefale de forma expresa en las presentes
Normas,

2. Al ratarse de usos o actividades incomp con los establecidos
en este Tltulo, su implantacién exige, con cardcter previo a cualquier otra actuacién
o licencia, la nueva aprohamdn o modificacién de un planeamiento en virud del cual

2.3. Los cambios de clasificacién comparmrﬁn a los proplel:u-ms de los terrenos
afectados los consiguientes deberes urb s determi en el artfculo
20 del TRLS.

Articulo 128 — Usos Prohibidos,

1. Son aquellos usos que la presente Normativa imposibilita en cada zona de
Suelo No Urbanizable y que, en ningiin caso, podrdn llevarse a cabo sin que se pro-
duzca la revisién de las presentes Normas.

Articulo 129 — Niicleos de Poblucidn,

1. A los efectos de estas Normas, se ra que los N Rurales son
Niicleos de Poblaci6n sin naturaleza urbana; y que no existe posibilidad de forma-
cién de un nuevo Niicleo de Poblacidn distinto de! que emana cuando se den algu-
nas de las siguientes condiciones:

1.1. Que la vivienda familiar o edificacién forme pare de un Nicleo Rural ya
existente con el &mbito que al mismo corresponda.

1.2. Cuando la vivienda familiar o edificacidn 1enga consideracién de aislada,
porque vincule a la misma la superficie total de terreno donde estd o se pre-
tende edificar y que como minimo debe de cumplir las condiciones que para
cada categorfa de Suelo No Urbanizable se fijen, La capacidad edificatoria
que corresponda a la parcela asi definida queda adscrita a ella y la hace indi-
visible, debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripeitn en el
registro de la propiedad en nota marginal -articulo 307 de la TRLS-.

1 3. Para las construcciones incluidas en una explotacién agropecuaria, incluso la
vivienda, que cumpla los requisitos establecidos en esta norma para este tipo
de asociacién de usos.

‘A sl

2. Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las condiciones anterior-
mente indicadas posibilila la formacién de Nicleos de Poblacion, quedando expre-
samente prohibida,

Artfculo 130.— Sistemas de actuacidn,

I. Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 6/1990 sobre
Edificacién y Usos en el Medio Rural, del Principado de Asturias, las dotaciones,
servicios y sxslemas de espacios libres de dmbito local, que se sitien en los Niicleos
Rurales, se ¢ drén por el de expropiacidn como actuacién aislada en
Niicleo Rural.

2. Excepcionalmente, cuando en los micleos rurales la poblacién, densidad o
demanda del equipamiento asf lo requi podrén introducirse modelos de gestién
andlogos a las previstas en esta normaliva para la obtencidn de dotaciones, servicios
y espacios libres locales para otros tipos de suelo.

Anticulo 131 — Evaluaciones de Impacto.

1. Se consideran Evaluaciones de Impacto -EIA- el conjunto de estudios y ané-
lisis encaminados a predecir, valorar y adecuar Ia pesible incidencia que una actua-
cién o grupo de actuaciones haya de tener sobre un dmbito espacial determinado.
Dicho dmbito vendrd determinado por el de las actuaciones cuyas consecuencias
hayan de evaluarse.

2. Las Evaluaciones de Impacto Ambiental tienen por objeto la determinacién
de dicha incidencia sobre el medio ambiente natural o edificado.

3. Las Evaluaciones de Impacto Estructural tienen por objeto el andlisis de los
costes y beneficios econémicos y sociales derivados directa e indirectamente de la
actuacién prevista, asf como su incidencia en el sistema de nicleos de poblacidn,
infr ""“" Y servicios.

4. Las Evaluaciones de Impacto deberdn ser realizadas por técnicos evaluadores
competentes y cosleadas a cargo del promolor. Su contenido minimo serd el esta-
blecido en el arffculo 18 de la Ley 1/1987 de 30 de marzo de Coordinacidn y
Ordenacién del Territorio del Principado de Asturias, y las normas que las desarro-
llen; ademds, las Evaluaciones de Impacto Ambiental debecdn contener los datos
especificados en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio.

5. Las Evaluaciones de Impacto se presentardn ante el drgano competente de la
Consejerfa de Medio Ambiente y Urbanismo, que las tramitardn conforme a lo esta-
blecido en el articulo 28 de la Ley 1/1987 de 30 de marzo, y normaliva que lo desa-
rrolla.

Articula 132.— Evaluaciones Preliminares de Impacto Ambiental.

1 Se conslderm Evaluaciones Preliminares de Impacto Ambiental, EPIA, el
= de dos a predecir, valorar y ad de forma sucinta y
s:mpl:f‘cada. la posible incidencia que una acluacidn o grupo de acluaciones haya de
lener sobre el medio ambiente natural o edificado en un dmbito espacial determina-
do. Dicho &mbito vendrd determinado por el de las actuaciones cuyas consecuencias
hayan de evaluarse.

2. La Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental deberd ser realizada por tée-

nicos dores ce ¥ las a cargo del promotor. Se indicard expre-

si el imp se estima patible, moderado, severo o critico, pudiendo

incluir alternativas y recomendaciones susceptibles de atenuar el impacto asi como

la recomendacién razonada, si las circunstancias asi lo aconsejan, de profundizar
més en el andlisis y realizar una Evaluacién de Impacto Ambiental o Estructural.

3. En todo caso, la Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental considerard, de

sucinta, los efectos negativos del proyecto o actividad en los siguientes

se habilita el suelo afectado para la finalidad dida pre que las pr

Normas lo permitan por las caracteristicas y naturaleza de las mi y med

alguna de las siguientes posibilidades: aspectos:
2.1. Plantear una modificacién de estas N iendo el p

para,
1o regulado en el anfculo 128 del TRLS, transformar en ﬂnela Aplo para
Urbanizar, o Urbano en su caso, los terrenos objelos de modificacidn, si la
naturaleza o caracteristicas de los mismos lo permiten.

2.2. En el caso de que la actividad que se planiea no exija la transformacién del
suelo, y, en cambio, se ple esta posibilidad en el p Tirlo,
podrén implantarse aquellas actividades recogidas en el arifculo 76.2 del RP,
y segun lo dispuesto en ¢l artfculo 3 del Titulo | de la presente Normativa.

a) Los recursos naturales que emplea o consume,

b) La liberacién de sustancias, energfa o ruido en el medio.
¢) Los hébitat y elementos naturales singulares afectados.
d) Las especies amenazadas de la flora y la fauna.

e} Los equilibrios ecoldgicos.

f) El paisaje.
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4. Las Evaluecioncs Preliminares de Impacto Ambiental se presentardn ante el
drgano comperente de la Conseferfa de Medio Ambiente v Urbanisme, que las ra-
mdtardn eonforme 2 lo establecido en ef acticulo 28 de la Ley de 30 de marzo, ¥ I
moemstiva Gue lo desarmolla

Seccidn I Parcelaciones y Segregociones
Anticpla 133 — Farcelaciones Urbanisiicas,

1. Se conuiderarh parcelacidn urbhanistica, segin ¢ anfculo 2571 del TRLS, 1a
dEvizidn simubdnes o sucesiva de terrenos en dos 0 mis loles cunndo pueds dor lugar
al establecimiento de un pluralided de edificactones residencinles que constituyan
Miscleo de Poblacidn tal como se descniben en estis Narmas, o indusiriales o comer-
cindes, yn sean de asentamiento anitario o cscalonado y diferido ea el tiempo.

2. En ¢l Suglo No Urbanizable prohibidas las parcelaciones urbanisticas
y habrd de parnntizarse su preservacidn del proceso urbano- artfculo 16.2 del TRLS
con lo dnica excepeitn de o dispeesto en ¢l anfoulo 6.2 de la Ley 671990 del
Frincipada de Asherias,

1, Fuera de los Nicleos Rurabes, bn parcelacidn podiria dar hegar 8 su ransfor-
mncibn en Ndcleos de Poblacidn de naturaleza urbana y, de acoerdo con el artlcuka
6 de la Ley sobre Edificacidn y Usos en ¢l Medio Rural. -Ley 671990, se prohibe,

Arriculn 134 — Repregacienes,

L. Lo divisidn o segregacién de una finca risica sdlo serd valida cunndo no de
lugar a parcelas de extensidn inferior a |a unidad minima de cultive que para el con-
cejo de Thias es de 70 Areas en ¢l cazo penessl o 10 Ha en el caso de aprovechs-
mientes forestales, -Anexo [ del Decreto B4/ 1992 del Principado de Asturias.

1. Coma dniea causa de excepeidn, contemplada en el artfeulo 44, | de la LA, se
simite ln segregacidn en beneficio del colindante siempre que elle no sumeme el
nimera total de fincas imferiores a la Unidad Minima de Caliva,

1. Cualgquier divisin o acifin que o responda al apanado anterior s6lo
tendr efectos prvados, considerindese a tdos los efecios po Iim:.1y e CORCTElD
pu.r.ullas actuaciones urbanfsticas, comao propiedad compartid de un sola finca- |2 orl-
ginal- imdivisa,

4, En bos Nilclaos Rurales no se aplicard la unidad minima a las fincas cuyo des-
tino sea alguno de kos usos o actuaciones contempladas como posbles en esla
Normas, -Anfcula 3 del Decreto B411992 del Principado de Asturias-,

5. Las divisiones causadas por herencia o disoleciin de comunidad se sujetardn
i kas mismas condiciones ameriones.

6. Lag divisiones, segregaciones y alicraciones anteriores sefialadas no necesi-
artin licencaa municipal, debiendo no obstante notificarse al Ayuntamiemo para su
consiancia, pudiendo el Alcalde o ¢l Consejero de Medio Ambiente y Urbanismo
pdopiar, en caso fundado de discrepancis las medidas que prevdn bos aniculos 748 y
sigubenies del TRLS.

7. La divisithn de fincas rdsticas, 1al como queda descrita, carece de efecio algu-
no respecto a la posibilidad o imposbilidad de edificar sobre ellas, exceplo en el
o de gue el 1smane de los lones sea inferior al esigido para esos fines

8, Las restantes divisiones de fermeno que tengan por finalidad o consecuencia
¢} oblensr ferriforio de extensidn igeal o superior a lo que en cada zonificacidn o
lipolagia permita el hechi edificalorio, necesitard licencis municipal ¢ infarme pre-
vin de [a CUIOTA, o fin de determinar que 1al division no suponga o inida en |2 posi-
bilidad de parcelacién urbanistica, por cumplimentar los requazitos que delermmnan
les artfcules 16 y 258 del TRLS.

Seccidn IV Normas de Procedimiento
Articulo 135 — Licencias,

1. La solicitud de licencias de obms ¥ actividades cuya competencia de atorga-
mignlo comesponda dircctamente 8l Ayumtandento -Used Permindos- s2 ramitard
con by documentncidn que esid determinada para cada caso,

2, En todo cazo, deberin i gurar bos datos del solicitante, del terreno, dimensidn
v bocolizacin, ¥ de lns actividades y obras o realizas, con exigencia de prucha nigu-
rosa de In actividad o desarroller en la constuccidn pretendida, cuya conformidad
con estas Mormas 23 candicidn previa e imprescindible para poder edificar.

3. Las solicitudes de licencia de demolicidn, asf coma las de reparaciin o revo-
co de fachadas y cubsertas deberin acompailarse de fotografia de la edificacidn
existente, apame de los proyectos Monicos, en sy casn.

4. Las notificaciones ol Ayantamiento de las divisiones o segregaciones de fin-
cas agricolas deberd presendarse con datos calasirales de situncidn, asi como acreds-
incidn de la fincn mairiz.

Articuln 1360 — Autorizacidn de construceidn o implasiecida,

I. Para solicitor la mecesaria autorizacidn se deberd presentar m travis del
Ayuntamiento, anfeulo 44 del Reglnmesio de Gestidn, al meros, 1a siguiente doce-
menlaciin;

1.1, Instancia suscrita por Ia persona natural o jurfdecs solicitante de la amoriza-
cidn, con expresin del nombre ¥ demicilio,

1.2, Memoria justificativa de In necesidnd v convenlencia de urbhizeckin de esta
clase de suelo, de la idoneidad de b ubicacitn elegida. de los problemis de
infraestrwcturas bésicas, asl como de los compromisos o8 resolver y costear
las posibles conexiones con los sistemas generales, abasiecimsento, sanes-
mbenln, CAFFRIErAY, B,

1.3, Esnidsos complamentarios del impacio ambiental que pueda derivarse, en su
caso, de las construcciones o de la actividad que en ellas se pretends reali-
rar, con expresién de movimientos de tierras, deforesiacidn, vanacitn o
afeccidn a curses o masas de aguas, emisiones contarminantes, previsidn de
reskduns adlidos, impactos visuales promimes ¥ lejanos, con esudios de
perspectivas ¥ fotografias que reflejen el drea de influencia y cualquier oo
impacto que sea sesceptible de producinse,

1.4, Estudio, si procede. de Evaluacion de lmpacto Esiructord conforme a lo
establecido en L2 Ley 171987 del Principado de Asiunas,

1.5 Anteproyecio con el grado de definicidn suficients,

2. El contenido de lo docememactén cilacs se adecuard, en tode cnso, o bas
carncleristicas de edificackin o o que se pretenda realizar, padiendo simplificarse
en los supuesios a que se refieren [os aparados siguienies,

L1 5i se wretars de edificaciones o insilactones de unilidad pdblicn o inerés
social, justificacién de I declaracin de estos extremos y de In necesidad de
50 emplazamiento en el medio rural,

2.2, 5i se mratara de vivienda familiar, se aporasdn los datos relativos a los teme-
nos, procedencia de los mismos y circunstancias que justifican la o exis-
tencia de ricsgos de Tormackin de Nicleas de Poblacion, con arregle a o
establecido en estas Mormas

2.3 Cuando se trate de construcciones agranas no desiinadns a la viviends, bas-
tard In justificacidn somem de s necesidad v de su adecuackin al medio,
realizade en el $2no del propio anteproyecto técnica requerida,

3. El Ayuniomiento, o la vista de la documenracsdn presentodn tnformard s pesi-
cién en relacitn con las determinnciones del presente Tiiulo, v, en caso de informe
favorable, elevard el expediente, ol Consejo de Medio Ambiene v Urbanisma o a la
CUOTA. En caso de informe desfovorable, ¢l Ayuntomiento develverd la solicinsd
declarando los razones que hubiera para clfo, advirtiendo de la posibilidad del soli-
citanie de elevar ka solicivud o la CUOTA a ravés del progio Ayuntarmients

Artivule 137 — Modificacidn de planeanienta.

1. Cuakpoier nctividad o edificacidn que, por considerarse en las presentes
Mormas comn Uso Incompatible en el Suelo Mo Urbanizable deba plontenr una
maodificacién del plancamiento vigente o |2 aprobacitn de un Plan Especial, deberd
incluir en su documentacidn, ademds de la que be sea propis por razin de la modif-
cncidn o del Plan Especinl segiin lo indicado en el Reglimento de Plancamienio v 1a
Legislacin Agraria, las justificaciones y estudios complememorios recogidos en el
articulo antenor

2, Deberd acompaitarse, asimismo, ka docomentacidn exigida en el unfcalo 105
del TRLS para planes y proyecios de iniciativa particulas, incluyende las garaniias
del exacto cumplimiznio de las oblignciones fijadas en el artfoulo 129 de ks presen-
tes Mormas.

Articulo 138 — Candiciones Generales de relucidn,

L. Deniro de Los usos que se indican como posibles en el Suelo Mo Urbanizable
en peneral. y para cada una de Ins zonas en panticular, se fijon liminciones en cunn-
to o distancins mutuns cunndo dichos wsos sean susceptibles de producir perturba-
cinpzs 0 molestins en los colindanees; asf como se impone la obligneidn de roificar
a los colindantes afectados en los casos de sctividades calificadas en el Decrelo
241 4/1966, de 30 de noviembre, Reglamento de Actividades Molesias,

Capitulo 1. Condiciones Generales de Uso.
Seccidn I Generalidades
Articla 139 — Dwfinicidn
1. La presente reglnmentocion regula bos difersmies usos de fos temenos v de las
edificociones segin las actividades gque puedan desamollarse en ellos

2 Sin perjuicio de otres legislaciones seclonales vigentes, se entiende que los
usos que no aparecen definidos o regulados en esta Mormas tienen canicter de
Profibidos

Articulo [ — Closificacidn,

1. A bos efiectos de lns presentes Mormis, se establecen tas clues de usos y acti-
ﬁdﬁ:ﬁ que deben ser objeto de tratamdemto especifico agropados seghin la sigusen-
te clasificacién:

= Actividades Agropecannias.

* Industrins

= Equipamiemos ¥ Servicios

= Infracsiruciuras.:

= Vivienda Familiar.

* (hros Ulsos

* Lsos Existentes.

2, La clasifieacidn de wsos que agui se presenta no 'g::]u:gn el cardcter de los

mismos en relacidn con ln sinacidn jurfdica de Permindos, Auwtorizalles,

Incompatibles o Prohibidos que a cada una le corresponda segin la porma referente
arégimen del suelo y de las edificaciones o las regulaciones particulares de cada una
de las categorios del suela.

. Eno el tralamiento de cado tipo de uso g& procede a realizar unn definicidn de
su nleanee y uma clasificocidn de loa grupos que comprende pars pasar después o
examinar ks crilerios normativis.

Secctdn [] Actividades Agropecudrias

Articala M1, — Definfeidn,

I. %2 consideran actividades agropecuanas o agrasias ks relacionadas direcia-
menie con la explotacién de los recursos vegedales v animakes del wermilorio

Arniculn 142.— Clasificacida

I. Deniro de las actividades agropecuarins se diferencian lis cuatro categorias
SiguEntes:

» Actividades Agricolns.

« Actividades Gannderis

» Actividndes Piscicolas,

* Actividades Forestales
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2. La regulacién de esta actividades y explotacion se sujetardn a los planes o
normas del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién, o de la Administracién
competente del Principado de Asturias y su legislacién especifica.

Anticulo 143 — Condiciones Generales.

1. Ademds del cumplimiento de las reglamentaciones especfficas de los orga-
nismos compelentes en esta materia de la Administracién del Estado, del Principado
de Asturias y demés legislaciones sectoriales que les sea de aplicacion, las activida-
des agropecuarias quedan sujetas a la reglamentacién que establece el presente
Capitulo.

2. Son criterios ificos de la p normativa la conservacion de Ia ferti-
lidad de los suelos, el mantenimiento de la estructura parcelaria tradicional y el con-
trol de las transformaciones de las masas arb6reas y paisajisticas y de las edificacio-
nes agrarias existentes como soporte de la capacidad productiva y mantenimiento de
los valores tradicionales del territorio.

3, A 1ales efectos, la eliminacién de setos y arbolado intermedio cuando se efec-
tien agrupaciones de fincas se considera actividad sujeta a licencia municipal,
debiendo denegarse esté « dicha eliminacién canlleve un notable deterioro
ecolbgico o paisajistico.

Articulo 144.— Cerramiento de Fincas.

1. La regulacién expuesta en este articulo es de aplicacién a fincas, de uso agri-
cola o ganadero, ¢ de edificaci

2. Los nuevos cerramientos de fincas deberdn respetar las divisiones tradiciona-
les de especies vegelales ya existentes y realizarse con alambre, empalizada, espe-
cies vegetales 0 mamposteria de piedra natural.

3. En fincas de extensidn inferior a 2.000 my', s6lo se podrén realizar nuevos
cerramient di palizada o alambre.

4. Los nuevos cerramientos no podrin ser en ningiin caso de alura superior a
1.2 m, excepto en el caso de utilizaci6n de especies vegetales arbGreas o arbustivas,
-5€108 Vivos-,

5. Los nuevos cierres a realizar frente a vias piblicas deberdn de guardar las dis-
tancias y relranqueos que determina la Ley 25/1988 de Carreteras Estatales, de 29 de
julio .J Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de
Carreteras (B.O.E. 23 de septiembre de 1994, p. 29237/RCL n°® 2641), la Ley
13/1986 de Carreteras de) Principado de Asturias, de 28 de noviembre, asf como:

5.1. En caminos. 1a mayorentre 3.5 m al eje de la via 0 0.5 m. al borde de la banda
pavimentada.

5.2, Ningiin cierre tendré curvas, frente a via publica, menores de 6 m de radio.

6. La utilizacién de muros de fébrica, en piedra cuajada u hormigén fundido sin
reveslir podrd autorizarse igualmente en tramos del cierre general de una finca, que
realicen funciones de contenci6n de lierras o de proleccidn en zonas inundables, En
ambos casos, ¢l problema deberd quedar razonado y demostrado, y la utilizacién de
muro de fibrica se limitard a la zona que presente esa circunsiancia, sin rebasar su
altura, en el caso de la contencién de tierras, el nivel del terreno en su lado més alto.

7. La contencibn de lierras se producird lan solo en los casos en que el desnivel
a ambos lados del cierre exista ya, no autonzéndose esa solucién si lo que se pre-
tende es rellenar variando los niveles actuales ya que los movimientos de tierras
autorizados en estas Normas nunca dan lugar a muros de contencidn sino a taludes
inclinados formados por las propias tierras.

8. En todas las vias publicas la Administracién se reserva el derecho de crear o
mantener sangraderas, 0 puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del
camino o carretera a las fincas colindantes. Se podran establecer de tal modo que las
distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 m. y deberdn respetarse al ejecutar cierres
o movimientos de tierras,

9. Junto a rios de caudal permanente deberén retirarse los cierres al menos 5 m.
del nivel del borde del cauce, En vaguadas o arroyos estacionales, aiin cuando dis-
curran por el interior de la finca, se evitard cualquier obra de cierre de movimiento
de tierras, que interrumpa la normal circulacién de las aguas.

Subseccitn [1 a. Actividades Agricolas.
Articulo 145.— Definicidn,

1. Se consideran actividades agricolas todas aquellas relacionadas con el culti-
vo y aprovechamiento de especies vegetales, sicmpre y cuando dichas actividades no
se desarrollen en terrenos forestales. Se consideran terrenos forestales los asi defini-
dos en el articulo | de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957.

2. A los efectos de las presentes Normas se consideran especies caracter{sticas
del cultivo agricola las siguientes:
* Las de porte herbdceo y arbustivo procedentes de siembra o plantacién.

* Las de porte arbéreo cuando procedan de plantacién y la finalidad principal de
su cultivo sea el aprovechamiento de los frutos o la venta de plantones.

* Las esponiédneas de porte herbéceo cuando den lugar a prados o pastizales con
aprovechamiento ganadero,

3. Se exceptiia de las anteriores el aprovechamiento y cultivo de especies arbé-
reas con cardicter extensivo y 1écnicas silvicolas, ain cuando la finalidad del mismo
sea el aprovechamiento de los frutos, los castafiedos.

Articulo 146.— Clasificacidn.

| A efectos normativos se diferencia los siguientes tipos de actividades agrico-
la:

* Agriculura Extensiva.

* Agricultura Intensiva.

Subseccién 1T a.1. Agricultura Extensiva.
Anticulo 147.— Definicidn.

1. Se considera Agricultura extensiva o Vinculada al Recurso Svelo a aquella
relacionada con el cultivo y explotacién de los recursos vegetales del suclo de mane-
ra extensiva y requiriendo labores de cardcter marcadamente estacional.

Articulo 148.— Normas de cardcter general,

1. Son criterios especificos de la presente normativa la conservacion de los sue-
los fértiles (antiguas erfas o sienras cerealistas), y el control de la transformacidn pai-
sajistica, de las masas arbéreas y de las edificaciones agrarias existenies como sopor-
te de la capacidad productiva y del mantenimiento de los valores tradicionales del
territorio.

2. Los hérreos se consideran como edificaciones agricolas protegidas, por lo
cual, con independencia de las protecciones actuales vigentes regirfn las siguientes:

+ Cualguier obra de iransformacién estard sometida al irimite de licencia muni-
cipal como cualquier otra edificacién.

* No podrén cerrarse los espacios enire pegoyos.

+ En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un hémreo,
serd preceptiva la autorizacién de la Comisién Provincial del Patrimonio
Histérico-Artistico, que podrd decidir sobre la nueva localizaci6n, o denegar
la autorizacién.

* No se auloriza la instalacién de hémeos en parcelas carenies de una edificacidn
principal a la que den servicio.

+ Queda prohibida la utilizacién del hérreo para cualquier uso distinto del de silo
agricola.

Arnticulo 149.— Condiciones de la edificacion.

|. La nueva edificacién directamente vinculada a las explotaciones agricolas y
la ampliacién o reforma de las existentes se realizar§ de acuerdo con la normativa
particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, adaptdndose las lipologias y
modelos constructivos a lo establecido por estas Normas.

2. La construccifn de edificaciones vinculadas a explotaciones agranas extensi-
vas de superficie edificable méxima inferior a 100 m’ tiene cardcter de Uso
Permitido cuando se realice en suelos clasificados como Suelo No Urbanizable de
Interés Agropecuario, por esta normativa.

3. La construccitn de edificaciones agranas ligadas a actividades de agricultu-
ra extensiva de superficie edificable méxima superior a 100 m', en suelos clasifica-
dos como Suelo No Urbanizable de Interés Agropecuario, se considera un Uso
Autorizable y, como tal, requiere autorizacién de la CUOTA como requisito previo
a la oblencidn de licencia municipal.

Subseccién [I a.2. Agricultura Intensiva.
Anrticulo 150.— Definicidn.

1. En el &mbito de aplicaci6n de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se
consideran actividades de agricullura inlensiva las siguientes:

* Horticultura, huertos y pomaradas,

* Cultivos bajo cubierta, invernaderos.

* Viveros,

2, Se consideran cultivos hortfcolas a los cultivos de huerta, y pomaradas nor-

malmente de pequefia extensién, dedicados a la obtencidn de verduras, legumbres y
frutas.

3. Los huertos y pomaradas existentes se consideran espacios a proteger, man-
teniendo, en su caso, el cardcter de parcelas dispersas con alguna edificacidn preca-
nia, pero sin que puedan transformar su carficter netamente agricola.

4. Se podrén crear h  dispersos resy do la unidad minima de cultivo, o
bien parcelaciones de huertos sin segregacién de la finca matriz, por lo tanto, en régi-
men de propiedad colectiva o proindiviso, para explotaciones individuales o en coo-
perativa, :

5. Los cerramientos de las huertas, respetaréin las divisiones tradiciona-
les de especies vegetales ya existentes y las nuevas divisiones deberdn realizarse con
alambre liso, empalizada o especie vegetal exclusi iguiendo las indicacio-
nes incluidas en el artfculo 144 de la presente Normativa.

6. Se consideran cultivos bajo cubierta todos aguellos que requieren instalacio-
nes de invernaderos o similares sea cual sea su extensién.

7. Se consideran viveros las instalaciones de producci6n de especies vegetales
para la venta de plantones ya sean forestales v ornamentales. Quedan excluidos los
viveros lemporales que se instalen en terrenos forestales con la finalidad de produ-
cir plantones para la repoblacion de esos mismos lerrenos.

Articulo 151.— Condiciones de Edificacidn.
1. Sobre las huentas, existentes o nuevas, solamente podrén edificarse casetas de
aperos de labranza con las siguientes caracter{sticas:

* Destino exclusivo de almacenaje y elementos propios de horticullura.

* Superficie edificable méxima 6 m’ y altura méxima de 3 m.

* Los par exteriores, carpinteria y cubiena serdn de materiales propios
de la zona o de coloracién y textura similar, prohibiéndose expresamente el
bloque de hormigén o ladnllo visto, que deberén revocarse y pintarse de

acuerdo con lo anterior, la cubierta serd de pizarra o teja curva cerimica, segiin
sea la usual y tradicional en su entorno.

* Si son prefabricados, los prototipos deberdn ser revestidos exteriormente en
materiales tradicionales, de acuerdo con el pédmrafo anterior.

* Se maniendrén retranqueos de 4 m. a las Iineas de cierre a caminos o carrete-
ras,

* Retranqueos de al menos 3 m. a otras propiedades, salvo pacto o permiso del
colindante.
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1 La iplantacidn de casetas de aperos e consdera Uso Permitide cuando
estén ligadas a las actividades honicolas anteriormenie definidas, Por tanto, queda
terminantemente prohibida su instalacidn en cualquier ctro tipo de seele ligado o
oiras actividades agropecuanias diferentes a la de agriculiurs inlensiva,

3. En el caso de los cultivos bajo cobierta, ne se limits la superficse que pusdn
ser englobada deniro del tipo de construcciones precanias propias de este wso, con-
gistentes en ciermes iransparentes de vidrio o plistico. Mo obstante, deberdn separar-
g2 de todos os hoderas y del cieme a camino o carretera en igual distancia que su
propia altura, y sin bajar de 3 m.

« Para |a instalacidn de nuevos imvernaderos se exigird una parcels minima de

500 e,

+ La acopacitn mixima del conjuio de edificacionss de la parcela serf de 5 por
clenita.

4. Las construcciones auxiliares de bos viveros comerciobes se consideran Uso
Autorizable en fos Suelos clasificados comao de Interés A gropecunrio y deberdn cum-
plir 1as siguientes condiciones:

+ Superficie mixima edificable 250 m',

* Alrura mdaime de una planta

En el Suelo de Especial Proteccitn se considers Uso Prohibido.

Subseccidn [1 b, Actividades Gannderas.

Artieuln 152 — Definicidn,

1. S consideran sclividades panaderas todas aqeellas refocionades con la cris
de cualquier tipo de amimales domésticos,

Anlculo 153 — Clasificacidn,

1. Par sus efecios ambientales y vinculaciones ierritorizles, & bos efecios de estas
Mowmnas, se distimgeen dos fpos:

» Gamaderia vinculada a 12 explocidn del suele o extensiva

+ (Ganaderfa intensiva, industnalizada desligada del susirato vepgetal del terreno

sobre la que s implama.

2. Por el tipo de expecies de rfa se establecen los sigwientes tres grupos:

+ Ganade mayor. Bovino y BEquing,

» Crarado menor. Ovioo y Capring.

+ Ganndo porcinn, Aviceda, Concjern, cic.

1 A efectos de intensidad de uso ee essablece la equivalencia de diez cabezas de
ganado menar pos cabeza de ganmdo mayor,

Subsaccitn 11 b1 Ganaderin Extensivi

Articule | M. — Defimicidn

I. Se entiends por ganaders extensiva la vinculada directamente 3 la utilizacidn
de bas recurios del suelo. Se considerard que existe dicha vinculacidn cunado loy
recurses alimeniicios wiilizados en o crins del ganado provenga en mas de un 50%
de In propla explotacidn. En el dmbito de aphicatidn de estas Normas, y a bos efec-
105 de kas mismus, podrin considerarse actividades de ganaderin extensiva:

+ La crfn de ganndo mayos, -vacas y cabalins-, sin estabulacidn en régimen de
estabulacidn semipermanenta

« La crfa de ganado menor, -ovejas ¥ cabras-, sin estabulacida,

2. Mo se considernrdin, ¢n ningin caso, actividades de ganadera extensiva

+ La erfa e ganado menor, -ovejas y cabras-, con cualguier modalidad de esta-
b lachif, permaneme o seTipermARcals.

+ La erln de ganado porcino, avicols o conefern en cualquiena de sus modalida-
des, con o sin esabulacidn.

1. En fa zona en que son de aplicackin las Mormas, la ganader(s extensiva
maygritanamente ¢x |a bovina de leche y came. La tipologia de explotacidn mis
extendida es la de la caveris tradicioral, con ganado en estabulacidn semipermanen-
ie, en instalaciones preexistentes anejns a la vivienda.

4. Bl resto de explotaciones de ganader(a extens|vi eilarin somefidos a las mis-
mas condicionamientas que s& expecifican para la ganaderfa bovina.

Articulo [55.— Candiciones (Generaler, .

1, Ademis del cumplimiento de las reglamentsclones especificas de las orga-
rismos compelznles en exta materia de la Administeacitn del Estado, del Principade
de Asturins y demds legislaciones sectoriales que bes sea de aplicacida, las explata-
ciones ganaderas quedan sujetzs o las limitaciones que s2 establecen en ef presente
Tk,

Articilo 136 — Condiciones de localizacidn

1. Mo se esiablecen mis condiciones de localizacion gue las que figuren en las
condiciones particulares de cada categorfa de saelo,

Articuflo 157 — Candiciones de acupacida,

I Fuers dal Micleo Rurnl o de los temencs de viviendn agraria, Ins inatalacio-
nes de estabulacién requericn una superficie miaima de terrena de 3,000 m'

2 La creacidn de musvas explotaciones, parn ser consideradas ligada n ln activi-
dad ganadern extensiva requiere una vinculacidn de 2000 m? de jermenos agraos
pear cada eabeza de panado vacuna. lo que equivale aproximadamente o 5 caberas
peor hectdren d

1. Los vertides deberdn realizarss en el propio lemenc por medio de estercole-
ros sdecundos y posos desde los que se reatice Lo fenilizacién de |as 2unas agrarias
de Ia finco. prohibidndose la expulsidn del efluente a camines y cauces piblicos o
redes municipales g no exd depurada.

Articuln 158 — Coudiclones de ln Edificacidn,

I. La nueva edificacidn directamente vinculada a estns explotnciones ganaderns,
-instalaciones de estabulacidn-, y la ampliocidn o reforma de las exisienles se reafi-
pard de pcuerdo con b normative panticular de cada caregorfa de Suelo Mo
Urhaizable y con lns npolopios y métodos constraclivs expuesios en esiss
Mormas. Mo obstante, pnmard la reublizacién de consteccioncs iradicionakes
achmlmente en desuso,

2. Las instalaciones de estabulacitn Agadas a actividades de gannderin extensi-
wa constituyen un Uso Permitido cusndo su s cie edificable mixima sen nfe-
rior & 100 m', medidos sin inchir oiras edificaclones auxilinres, en Suelo o
Urbanizable de Interés Agropecuanio. Cunndo se supere dicha superficie, en ningin
casn snbeepasando los 300 m', 52 precisard informe favorable de ln CUOTA, Uso
Autorizable, previo o ln concesidn de ln correspondiente licencia por el
Ayunlamicnto, con independencin de las sutorizaciones y trimites que procedan en
aplicacidn del RAMIME

1. Toda edificacidn anejs, -silos, tenades, tendejones de aperos y maguinaria v
olros andlogos-, en el Suelo Mo Urbanlzable de Intesés Agropecuano, Hene carkter
e User Permitide cuando el mﬂ: de ésias no supere o3 |00 m! ¥ 5o sinben en o
miisma parceln y sirva 2 atraedi o de estabulacida primcipal, En cunlguier ciro
caso deberd someterse a la aprobacidn de ln CUCTA, constituyendo un Uso
Aulorizoble.

4. En instalaciones de nueva planta queda prohibido el wso residencial super-
puesto con instalaciones de estabulacidn.

Subseccidn Il b2, Ganader(a [ntensiva,
Arsiculn |58 e Defintcidn

1. Se entiends por ganaderia infensiva, 1ods explotacidn de ganado en la que
mdis e un S0% de Jos recursos alimenticios uilizados no provengan direciamente de
la expiotacién. En ¢l dmbito de aplicaciin de estas Normas, ¥ o los efecios de las
mismas, 22 considerarin actividades de ganaderin imensiva:

+ Lu erfa de ganndo mayor, -vacns y caballos-, en régimen de estababacida per.
RHIEE.

* L erin de ganado menos, -ovejas y eabras-, en régimen de esiabulncicn semi-
permanenic o permancale.

+ La cria de ganado porcing, avicola o conejern en cuslgubers de sus modakida-
des, con o sin essabulacidn, siempre y cuando se trate de explotuciones con
ks de 30 cabezas en el caso de gallinas y conejos. o mas de § cobezos en el
caso ide cendos,

Articulo 160 — Condiciones Generales

|. Estas instalaciopes, sdemds del cumplimierto de las reglamentaciones espe-
clficas de los orgamismos compeiemdes en esta materia de [n Adminisieacidn del
Estada, de la del Principado de Astaring y restantes begislacidn sectodial que les sea
de nplicacién, se consideran como Usos Autorizables y podrin peohibirse, segin La
categorfa de Sueto Mo Urbanizable, en rozdn de lns exipencins y condiciones que en
esle sentide cormespondan.

2. Las instalaclenes de essabulacidn de ganado porcing, -cochinera-, cumplirin
expresarnente el Decredn Y9198 de 20 de febrero.

Articula V6] — Condiciones de focalizacidn,

|. La localizacitn de eslas instalaciones deberd asenerse a lo establecido para
cida cabegoria de Suelo No Urbanizable.

2 Las distancins o otras edificaciones deberdn respetar lo esuhlecido en el
RAMINE y en la lepislackin sectorinl especifica.

3, Parn establos ¥ pallineros no se exigen Hmites de distancia enre insialacio-
nes similares, pero sl de 200 m, como minimo {ampdiable 0 200 m., en los galiine-
ros mayores de 7.000 gallinas), a edificio de vivienda o EqUIpATTIEn.

4. La localizscidn de las cochiquerna deberd cumplic lo esablecido en el
Decreto 7911979 de 2 de febrern.

Articuln 162 — Condicinnes de acupacidn

I. Se exigird un porcela minima de 5000 m’ con ocupacidn méxima de 20% ¥
retranguen minima a linderos de 10 m

2. La instafacidn de implantacitn y construccitn de una instalacién de ganade.
ria intensiva et supeditada a lo vinculacitn de un terreno suficiente que contribu-
¥ & garantizar e sislamiento de ks explotacidn.

1. Toxdas las exploisciones de ganaderia intensivi deberdn inclulr instalaciones
técnicas que garantcen la elfiminacidn de vertidos depurados impidiendo la conta-
minacidn de suelos ¥ nguas.

Articnlo 63— Condiciones de edificacidn.

1. La mueva edificacién directamente vinculada a estas explotnciones ganaderas
y la amplincidn o reforma do las exisientes se realizard de scuerdo con la nosmativa
particubar de cada catagoria de Suelo Mo Urbanizable y con las tipologfas v miésodoa
constructivot eapussios por cstas Mormas, No obstante. primand 18 reafilcacion de
constreceiones radicionales actualmente en desusa,

2. Ias instalacienes de estabulackon ligudas @ actividades de ganaderia intensl-
v constituyen un Uso Permilido cuando s su cie edificable mixima sea infe-
fior & 100 m, si ta instalacidn es mayor de (00 m' y menor de 300 m' serd Uso
Awiorizable en Susln No Urbanizoble de Inerés A gropecusrio, medidos sin inchar
otras edificnciones anejas auxiliares.

1. Todu edificacidn auxiliar, -gilos, tenadas, tendejones de aperos ¥ magquinana
y orros andlogos-, tiene cardcier de Uso Perminido cuanda el conpunto de edificacio-
nes de este fipo no supere bos 100 m' y se sitden en o misma I y sirvan a oira
edificacitin de estahulacidn principal En cunbquier oiro case deberdn someterse a la
aprobacidn de la CUOTA, constiuyendo un uso Aulorizable.
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4. Deber4 presentarse estudio especifico de absorcién de estiércoles y decanta-
cién de purines impidiendo los vertidos y cauces o caminos piblicos y la produccién
de impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

[T 14

5. En instalaciones de nueva pia.nla queda pr » el uso ial super-
puesio con instalaciones de
6. La vinculacién de las instalaciones al uso ganadero deberd demostrarse

mediante filiacién en la Seguridad Social Agraria del titular.
Subseccién 11 c. Actividades Piscicolas.
Articulo 164 — Definicidn.

1. Se consideran actividades piscicolas Jas encaminadas a fomentar la repro-
ducci6n de peces. Se entiende que quedan excluidas las actividades de pesca, que
estardn sujetas a la legislacién sectorial correspondiente.

2. La presente normativa ser§ de aplicacién para las explotaciones en piscifac-
lorfas dentro o fuera de los cauces naturales de los ros.

Articulo 165.— Condiciones Generales.

1. Con independencia de lo previsto en los anfculos 222 a 225 de la Ley de
Aguas, 35 de la Ley de Pesca Fluvial y Orden de 24 de enero de 1974, la instalacién
de piscifactorias estd sometida a la autorizacién de la CUOTA constituyendo por
tanto un Uso Autorizable.

2. La peticién de autorizacién se acompafiard de una Evaluacién de Impacto
Ambiental que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sani-
dad de las aguas, etc. Dicho estudio deberd incluir planos a escala 1:200 o mayor
dénde se recojan las canalizaciones previstas.

3, Su localizacién vendrd condicionada por las limilaciones que imponga la
necesidad de proteccién del valor natural de las riberas. Por tanto, el uso piscicola
s6lo serd Autorizable en los lugares en los que las riberas no aparezean cartografia-
das como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn en los planos de zonifica-
cién a escala 1:10.000.

Subseccién 11 d. Actividades Forestales.
Anticulo 166.— Definicidn.

1. Se wnsldmn actividades foresiales todas aquellas relacionadas con el uso,
ién de los forestales tal y como se definen en el arti-
culo de la Ley de Monlcs de 8 de junio de 1957,

2. Asimismo, a los efectos de estas Normas, y en su &mbito de aplicacién, se
consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con la conservacidn,
mejora y regeneracién de los ecosistemas forestales naturales.

Anticulo 167.— Condiciones Generales.

1. Son objetivos especificos de esta normativa:

I.1. La conservacidn, regeneracién, y mejora de las masas boscosas autéctonas
compatibilizando los objetivos de proteccién con el aprovechamiento racio-
nal y sostenido de estos recursos.

1.2. La protecci6n de todas aquellas masas boscosas con interés hidrolégico, para
1a conservacion de la fertilidad y estabilidad de los suelos o para la protec-
cidn de la fauna y flora silvestre.

1.3. El aumento de la diversidad de las pl iones fi les y el f de las
plantaciones productivas con especies autéctonas.

1.4, La potenciacién y diversificacién del sector forestal en el concejo como alter-
nativa para sus habilantes.

2. Las actividades forestales que se d llen en la zona deberdn ajustarse a lo
especificado en la legislacién sectorial vigente, -Ley de Montes de 8 de junio de
1957-, y otras legislaciones nacionales o autondémicas complementanias- y a lo espe-
cificado en estas Normas,

3. Los planes forestales que la Administracién competente, -Consejeria de
Medio Rural-, desarrolle dentro del 4mbito de aplicacidn de estas Normas deberdn
ir encaminados al mantenimiento de los valores propios de cada una de las categorf-
as de suelo.

4. Cualquier decision planificadora, planes forestales, planes de aprovecha-
miento de Montes de Unlidad Piiblica, planes de repoblaci6n, etc, que adopte la
Admunisiracién forestal competente deberd ser informada por el Ayuniamiento y ate-
nerse a los objetivos y condiciones prefijados en esta Normas, en especial cuando
afecten a montes de titularidad municipal o vecinal.

5. 5i bien la competencia en la regulacion de las actividades forestales recae en
la Consejeria de Medio Rural, la aprobacién de esia Normas supone la asuncién por
parte de la Administracién forestal de los objetivos y condiciones aqui especificados.

Articulo 168.— Reforestaciones.
1A efeclos de ’rnplamaclén de cuhlerla vegetal forestal, Ilcvada a cabo por par-

liculares o lecen las sig
A Regeneracaén Arbdrea.
B. Repoblacién f I, con las siguientes subcategorfas:

B.l. Repoblacién Forestal de Produccitn,
B.2. Repoblacién Forestal de Proteccidn,

B.3. Repoblaciones Forestales de Conservacién y Regeneracién de los
Ecosistemas y el Paisaje.

2. Se entiende por Regcmaclﬁn Arbérea la ayuda a la promocidn vegetativa de
las esp arbbreas ya en un monte y la regeneracién de bos-
ques autéctonos en sitios donde han desaparecido o se en fases seriales
de degradacién fitosociolégica y vegetativa.

3. Se considera Repoblacién Forestal la mmummﬁn artificial dc cublena vege-
tal con especies leflosas arbéreas, arbustivas o sub vas de

siembra o plantacién, con el fin de establecer una cubierta vegetal permanente en
suelos que por sus caracteristicas, slluaclén abandono de otros usos agrarios, pérdi-
da o apro de la n existente, lo permiten. A los efectos, se dis-
tinguen las siguientes subcalegunas

B.I. Repoblaciones Forestales de Produccién: son aquellas cuyo fin principal es
el aprovechamiento forestal en condiciones de rentabilidad econémica

pecialmente 1] Han de efi se con las especies y técnicas
mds adecuadas a tal fin.

B.2. Repoblacianes Forestales de Proteccién: son aquellas cuyo fin principal es
evilar |a erosi6n; defender los cultivos y vias de comunicacién de despren-
dimientos de rocas y tierras; contener avenidas; y proteger los acufferos y,
especialmente, sus dreas de recarga. Se efectlian con especies y técnicas
adecuadas a (al fin.

B.3. Repoblaciones Forestales de Conservacién y Regeneracién de los
Ecosistemas y del Paisaje: son aquellas cuya finalidad es la conservacidn y
regeneracin de los ecosi y del paisaje. Han de efectuarse con espe-
cies autéclonas que presenten un interés ecolégico y que supongan un avan-
ce en la dindmica natural de 1a vegetacién. Asi mismo, las técnicas a emple-
ar serdn aquellas que resulten lo menos lesivas posibles, garantizéindose que
el resultado final se adecuard o regenerard el paisaje y los ecosistemas del
entomo que se pretende conservar,

Articule 169.— Caraloguciin de Monies.
1. Se entiende que los requisitos que Ta normativa urbanistica vigente eslablece

* para la clasificaci6n de los suelos en la categorfa de Especial Proteccién incluyen los

scﬁa]ados enel an]culo 25 del Reglamento de Montes, -Decreto 485/1962, de 22 de

. para la dec 16n de utilidad pubhca de Ios terrenos forestales. Por tanto,

de acuerdo con el articulo 26 del menc el A podrd

instar a la Adﬂumsmcmn forestal a la doc]amc:én de la utilidad publica de 1odos

llos terrenos fi les que esta Normas hayan incluido en categorfas de Suelo

de Especial Protecci6n. Dicha declaracién implicard su inclusion en el catdlogo de

montes de utilidad piblica o de montes protectores, en su caso, de acuerdo con los
artfculos del 24 al 34 del Reglamento.

Anticulo 170.— Roturacidn de terrenos forestales.

1. Las postbles roturaciones de terrenos fi les deberdn a a lo esta-
blecido en el articulo 4 del Decreto 1687/1972, de 15 de jumio, sobr: roturacién de
montes y terrenos forestales para su cuhlivo agricola.

Anticulo 171.— Incendios.

1. En aquellas dreas forestales pobladas que resullaren afectadas por los incen-
dios, si Ia rcgcrwracmn natural no fuera posible, el Ayuntami instard a la
Administracién fi a declarar la obligatoriedad de la repoblacién,
dc acuerdo con lo cmblmdo en los artfculos 16 y 17 de la Ley de Incendios

les, de 5 de diciembre de 1986 y los anticulos 81 a 87 del Reglamento que la
df,sal'mlla. pudléndosc llegar, por incumplimiento de la funcién social de la propie-
dad, a la expropiacién, tal y como establecen los articulos 11 a 15 de la Ley 4/1989,
de 21 de julio, Regulacién de la Ordenacién Agraria y el Desarrollo Rural, del
Principado de Astunas,

Articule 172 — Régimen parcelario y cerramientos.

1. A los efectos pertinentes la unidad minima de cultivo forestal en Ibias queda
establecida en 70 dreas segiin Decreto 84/1992 del Principado de Asturias.

2. Quedan prohibido los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se exclu-
yen de esta consideracién los cerramientos de dreas de repoblacion, enclavamientos
y pastizales debidamente auvlorizados.

Articulo 73— Condiciones de Edificacidn.

1. La edificacién en cualquicra de sus modalidades constituye un Uso Prohibido
en los terrenos expresamente declarados como Suelo No Urbanizable de Interés
Ambienial Forestal.

2. Quedan excluidos de la consideracién anterior los enclavamientos, que se

B¢ an n las condi de edificacion de los terrenos vinculados a actividades

de agricultura extensiva.
Seccién 111, Actividades Industriales.
Anticulo 174.— Definicidn,

1. Se consideran actividades industriales las relacionadas con la obtencién y
lmsfonnmﬁn de materias primas, asi como su preparacién para posteriores (rans-
incluso do, transporte y distnibucién.

¥4 Qutdan exciyldm Jas acuwdadu relas:mnadas con Ja obtencién de materias
primas de origen getal por considerarse éstas actividades agropecuarias.

Anticulo 175.— Clasificacidn.

I, En el dmbito de aplicacién de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se
establecen los siguientes grupos:

* Indusirias extractivas.

» Industrias vinculadas al medio rural.

+ Otras industrias transformadoras.

* Depdsitos al aire libre.

* Gran industria.

2. Salvo indicacién expresa en este Titulo, en sentido contrario, ninguna indus-
tria tendré la consideraciéa de Uso Permitido, debiendo ajustarse su implantacién a
los procedimientos de tramitacién premim ante la CUOTA para los Usos

Autorizables o a las di de p urbanf. de los Usos
Incompatibles segtin el presente Tlrulo.

Subseccién 111 a. Ind
Anticula 176 — Definicidn.
1. Se consideran actividades extraciivas las relacionadas con la explotacién, de

ias Extractivas.
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los yacimienios mincrmles y demds recursos geoldgicos cuslesquiera que fueren su
vrigen y estado flsice.

2. Quedan inclubias en este gropo todas las acelvidades reguladas por s Le
1973, de 21 de pulio, de Minas, con lzs modificaciones inu-nfucl.ths :; In I_,c;
S4/1080, de § de noviembre, as{ como todas aquellas normas que las desarrallen o
complementen,

3. Asimismo, se incliyen en este grupo s actividades relacionadas con o
extcaccidn de minerales sin aplicacitn de wicnica minern no regulads por ln Ley
Minas. 1al y como se definen en el Reglamento Germeral de Minas, nprobada por Real
Decrete de 35 de agosio de 1978,

Arnticila 177 — Clasifeacidn,
1. En el dmbito de aphcacidn de esta Mormas, y fos efecios de las mismas, fas
actividades exiractivas se clasifican como sigue:
+ Actividades mineras sin clasificar.
» Actividades mineras de la Secciiin A),
Rocas.
« Sin transformacidn,
= Con transfermacidn,
* Actividades Mineras de la Seceitn B),
Aguas y estruciuras.
v Actividades Mineras de [a Seceifin C),
Mirertles en peneral,
» Actividades Mincras de [a Seccidn D).
Miperales energéiicos.
1. A los efectos de estas Mormas, se consideran actividades mineras Sin clasifi-
car las exiescciones Je escasa importancia téenica ¥ econdmica de recursos minera-

bes, generalmente para s utilizacién en ameght de caminos o pistas forestales, siem-
pre y cuando ne requirieran de técnica minera,

3. A los efecios de lo dispoesto en el Pdrrafo anterior se entiende necesaria In

aplicacifin de sfcnica minera en |os irxbajos que a continuacidn se enumeran cunn-
Thhm tengan por finalidad b investigacidn y aprovechamlento de recursos mine-
rikes;

3.1, Los que s= gjecutan mestiante labores sublerrineas,
3.2, Los que requieren uso de explosivos alin cuando se wale de labores superfi-
ciales.

3.3. Los que requieren formacidn de cortas, tajos o bancas de mds de 3 m de altu-
m

4, De aceerdo con b Ley 2M1973, se consideran actividades de |a Seccidn A)
las relacionadas con el echamients de recursos de escaso valor econdmico y
comercializacidn geoprificn restringide, as! como aquellos cuyo aprovechamiento
linico sea el de obtener fragmentos de tamafo y forma apropiados pars su wilizacion
en obras de infragstructura, construceide y ofros wias que no exigen mds operacio-

nes que las de areanue, qubfmlm:lndlca.llbmdn. Quedan incluidss en esie gropo lns .

sctividades de conterin y extraccitn de arenas o pledra siernpee que sea necessaria la

aplicacidn de tfenicas mineras,

5. Las actividndes mineras de la Seccidn A), sz consideran con transformacidn
cuando Iz exploacidn incluye insialaciones industriales permanentzs para In tritern-
cidn y clasificacion del material Se consideran sin transformaciin aqueilns explotn-
ciopes en |2 que no existen instalaciones anejas permanenies aparte de las de admi-
nestracidn o almacenamiento.

6, De scuerdo con la Ley 221973, 52 consideran nctividades mineras de la
Seccidn B) las relacionadas con el aprovechamicnto de aguss manerales, recursos
termales, estructuras subtermineas ¥ yacimientos formados como consecuencia de
OpETECiones Mineras.

T, De acuerdo con la Ley IHI9T3, we comsideran actividades memerns de la
Seccidn C) las relacionadas con el aprovechamgento de cuantos yacimionios mine-
rales ¥ recursos geoldgices, no estén incluidos en el resio de las secciones,

8. De acuerdo con la Ley 5471980, de Modificacidn de In Ley de Minas, se con-
sideran actividades mineras de la Seccidn D) las relacionadas con el aﬁmmhu-
micnto de carbones, minerales radicactivos, recursos rmicos, rocas biluming-
53s 0 m:m gealbgicos de interés energético que el Gobierno scuerde incluir en
g geccitn,

Articulo | 78— Condiciones Generaler.

|. Todas las actividades extractivas deberdin cumplic los requisilos v candicio-
nes exigides por la Ley de Minzs y demds legislacidn especifica que les s2a de apli-
cacidn

2. Para indas las actividades exiractives excepio parn kas sin clasificar se exigi-
rd Evaliacién de Impacto Ambienial. -EIA-

3. En particular, habrd de¢ tenerse en consideracitn el Real Decreto 2004/ 982
sobre reslauraciin del espacio satural afectado por actividades mineras, asi como la
legistacidn complementaria sobre of misma

4. Para su poesta en priciica. la normativa referente a Ins actividades industrea-
les deberd ser informada por la Admimstracidn autordmica competents, -Consejerin
de Indusiria-, que iomard Ins medidas encaminadas a su cumplimaenio,

5. La insealacida de una industria miners, con independencia de que 52 poom-
pafie 0 no de edificaciones, precisa Beencia municipal y aulonzacidn n ke la
CUOTA rramdeada conforme a Jo estzblecido en los erifoulos 163 del TR y 44 del
R.G. El Ayuntamiento podrd ordenar 1a demolicidn de las edificacionss, gl las hobie-
ra, cusndn la explotacién hubizrs concluido

. Salvo en los SNUL Amblemal Forestal y con lns condiciones que se ex:!;-n
para cada una de las casegoras de Suelo No Urbanizable, las actividndes mineras Sin
Clazificar themen cardcler de Uso Permitido, y como 12] requieren licencia munacipal

7. Balvo en bos SKUI Ambientnl Forestal v con las condiciones Gque 5= exijm

cada una de las eategoring de Suelo No Urbanizable, lns actividades minera de

Seccidn A) y las actividades de aprovechamiento de nguns minerales ¥ PECUTS0S
termales encundradas en la Seccidn B) tienen cardcier de Uso Autonizable,

8. Asimisma, se consideran nctividades minern Autonzables lat encusdradas en
Ins Secciones C) y D), -minerales en general y minerales encrgdlicos-. cunndo st rea-
licen medinnse labores subterrineas,

4. Tienen cardcter de Uso Prohibida las noividades minaras encusdradas en las

Seccidn C) y D} cuando se realicen n cielo nhierin, salvo on el SHU ds Bxtraccidn
Minera que en su caso serd Ui Autodzable,

10. Las actividades minesss elasificadas como Con Transiommacidn no podrin

nzarse o una distancin menor de 250 m de un Nicleo Rural, salvo que ta legis-
lacidn sectorinl aplicable permitida expresamente uno distancia menor y previo
informe favorshie de la C A

Subseceitn 111 b Indusinas vinculadas ol medio rural
Artfeiln |79 Definicitn

|. Se considernn indusiring vinculadas al medso rural las dedicadas a Ja trans-
i'nm?n:-ﬁn ¥ almacennje de praductos agrarios o al servicio directo de 1a poblncidn
Furs

Articule TR — Clasificacidn.

1. En ¢l ambito de aplicacién de estas Mormas, v o los efectos de kas mismas, se
consideran las siguienles clases:

* Almacenes o indusirias de tranaformacida de producios agrarios

* Tulleres aresanales

# Talkeres de automdviles o magquinana agricels

Subseccidn (1 b1 Almacenss o Indusicias de iransformacidn de productos
BRTAFIDG .

Articuln 18I — Definicidn,

|, Be consaderard asf las Indusinias fasmbares de iransformacidn de productos
agrarias y, previa informe favarable de fa CUOTA, podrian considerarse las coope-
ralivad.

Arnticule [82 — Condiciones Generales,

1. Las indusirias de 1ransformacién y de almacenaje de los productes ograrios a
las que se refiere esie apartado, san aquellas que ishconalmente se vincularon o la
masma explelacidn ogracis familiar, 20 la que ain permanecen on parie, ¥ que posie-
rarmente han dads lugar o instalaciones de mayor scala pero ligadas al medio rral,

2. Cumplitdn los requisites y condicinnes exigidos por la legistacitn especifica
Gue lés afectara segln sca el tipo &2 actvidad al que esién pdscrilos:

* Foresial, Serrerias,

* Ganadera. Tratarmiento y nlmacenije de productos ldeteos, embatidos, almace-
nojes de piensos,

= Apricola, Logares, almacenes de cosechas y abonos

3. La localizacidn de estas mstalaciones deberid atenerse a Jo especificads para
cada categoria de suelos, -Capflubo [V del presente Tiulo-,

4, Las instalaciones deberdin ocupar unn superficie edificable menor de 100 m?
y podrén integrarss como edificaciones suxiliares de In vivienda roral, en planta baja
o edificackdn exenta, salvo que por ser actividad clasificada 2] RAMINE especifiue
lo contrario. En tode caso, el conpunta de superficies constrwidas en n parcela m
superard una ocupacin del 20%.

5, Las edificociones que se sibien ¢n la misma parcela no podrin scupar mis del
20 por cien de lo superfici# de la rasma,

Subseccidn 111 b.2. Talleres anesannbes,
Articulo 183 — Definicidn

I. Se consideran talleres srtesanales los locales destinados a ln realizacidn de
actividades de nries y oficios que, por no eniraflar molestias ¥ ser necesnrios pam el
servicio de ta poblackdn rural, puedan emplazarse en este medio, aislados o como
sctividad complementaria de Ja vivienda

Articuln 184 — Condiciones Generales.

I. Cumplicin las condiciones propias de la actividad n qee se destinen y el
Reglamento de Actividades Molestas Insalubres Mocivis y Peligrosas, -RAMINP-,
4 ln mdsma estuviera clasificada

2. La superficee edificabbe milxima no superard los 250 m', y podri ser aneja de
la vivienda mlillﬂﬂ' de la actividad, en planta baja o edificacsn exenta. En tode
casn, el conjunto de superfiches constraidas en |a parcela no superard una ocapaciin
del 20%

1. 8i por sus caracterfsticas pueden bocalivarse en Mickeos Rurales, cumplinin,
en todo caso, las condiciones de la edificacién en dichos Nicheos,

Subseccidn 11l b3, Talleres de putomdviles o maquinaria ngricola
Articulo 155 — Condiciones Generales
1. En el SNU su instalacidn ge restringe a los Nicleos Rumbes.

2, Las instalaciomes de esie tipo de superficie edificable mixima inferor 3 150
m' se consideran Uso Permitido. padiendo ubicurse en planta baga o en edificacitin
exenin Cuando las instalacionss superen esta superficee. su localizacidn en SML,
requiere autorizacida previa de ln CUOTA constituyendo un Uso Aotorizable.

1. El estncionamiento de velloulos, salvo cuando se realice con cardcler lempo-
rul, deberd realizarse en parcels vinculada 2 la instalacidn, prohibsndoss el extacio-
namienio o almacenambento en viales y oirag dreas de uso piblico
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4. El abmacenamients de vehiculos en ndmiere supenor a 10 unidades, nin cuan-
do s& realice en parcels vinculada a ln instalacitn, deberd fratase como depdsito al
aire fibre, de acuerdo con |a regulacitn expuesta en In Subseccion 3° d de s copl-
o,

Subseccitn M1 ¢. Otras tndusirios wansformadoras.

Articalo 186 — Dyfinicida,

I. Se consideran asf las actividades Indusirfabes limpias, -no incursas en ¢l
RAMINP, o afectadas por €] de un modo indirecto o secundario-, sin redacidn direc-
ta 0 de servicho con el medio rural, pero que pueden suponer ln posibilidad de diver-
sificar ¢l emplea de las zonas de economin rural, ¥, por ranio, comrstiiuyen usn acti-
vidad complemeniana deseable cuando se desarrolla sin omn dimensibn excesiva y
de modo disperso.

Anicule 187 — Condiciones Generales.

I. Pese o wratarse de actividades inocuas, deberdn manener una distancia mini-
rma de 100 m. o la edi ficacidn mis prédaima. inclose a by vivienda propia y una ocu-
pacitn mixima de parcela del 30%.

2 L superficie edificable mixima para este lipo de actividades serd de 250 m',
considerdndose que una mayor superficic comvernrd &ste en un Uso Prohibido. en
esbe casn s¢ sepuird lo dispucsio en el artfoulo 3 del Titulo | de las presentes Mormas,

1. La edificaciéin guardard como minima una distancia de & m. u todos los lin-
deros, inchuido el que separe de via piblica

Subseccidn 111 d. Depésitos al sire libre
Articnly 188 — Definiciin,

I. S consideran depdsitos al asre fibre las ccupaciones temporales o definitivas
de terrenos para el almacenamiento o depdsito de materiales o desechos

1 Se incluye en este aparindo los depdanos de chatarra, butano, parqees de
madern, elc.

Articulo 189 — Condiciones Genereler.

I. Salvg en el SNU de Especial Proteceidn en sus diferenies casegorfas v en lng
categarias de suelo que especifique el Copltulo 1V de este Thulo, fos depdsitos al aine
libre thenen cardeler de lfl'.:: Autorizable y, por fanta. requieren suionzaciin previa
de |la CUOTA

2. La insmlacida temporal de p.m1u:!. de madera en lemenos forestades, 1al y
como se definen en el anfculo | de la Ley de Montes, tienen cardoer de Uso
Permitido y requiere, por 1amo, Gricamente de licencia municipal En coolguier
caso, la instalacidn de exe thpo de parques de madera no se ve afeciada por bos con-
dicionamiemas que s& exponen en los dos anfeulos sigulentes.

Artiewlo 190 — Condiciones de Inculizacidn

I. La ubicacitp de depdsitos al aire libre deberd tener en cuento su influencia
sohbie ¢l palsaje Se recomienda ln wtilizacsdn de canteras o verederns rbandorados.

2, En cualqueer easa, |os depdsitas deberin ubicarse de tal forma que no sean
wislbles desde los Nicleos de Poblacidm ni las vies de acceso a los masmos y, al
menas, a D) m. de cunbuder construceidn propia o ajena.

Articula 19].— Condiciones de acupacion,

1. Mo g permitird In bocalizacida o apilameento de marenales de forma que
impidan o dificublen la visibilidad o ks colindantes, no pudiendo superarse éa nin-
pin caso la altura e 3 m, scbre la msante del termenn

2. Se respeiard uno fronjn de 4 m o lo largo de todo el perimetro que deberd que-
dar libre de depdsitos y planlarse con especies vegetales arbdreas o arbustivas. en
orden o mimimizar los posibles impacios visusles que produzcan la insialacidn,

3. Resoiverin g su costa los problemas de scoeso, parcamiento, ¥, 60 su caso,
de posibles vertidos residuabes,

4. Lo superficie destinadn 8 wsos de esia chase no rebasast Jog 2,500 m' pasando
en oirg caso 8 la consideraciin de Uso Incompatible, por tanto se hard necesaria i

madificacidn de esias Nonmns, sepin el articalo 3 del Tiwlo | de ln preseale
MNormativa.

Subsecctn 11 e. Gran industria
Articrle 192 — Definicidn
I, Se considera gran Indusina:

1.1, La que necesita gran superficie de implantacidn y es suscepible de producir
fueries efectos contaminanies

1.2, La que segin e] RAMINP deba situarse a mas de 2.000 m. de Micless habi-
1adas, <ndusirias insalubres y pehgrogas-, salvo regulacion sectorial que
permita acatar la distancia y previo informe favorable de In CUOTA.

Articulo 193 — Condiciones Generales

I Se considern que este tipo de actividad induserial, ol ser de gran desarollo
superficial y de caracieristicas contaminanies, enira en disfuncionalidsd con lns
caractertsticas del concejo de [hias.

2. Mo obatante, 55 se dispusiess instalar unh acividad de este ipo, se cumplini-
on las delerminaciones que al respecto determinan lm Normas Urbanisticas
Regicnales en el Medio Rural de Asturins, -artfculos 63 y Gd-

Seccida [V, Equipamiento v servicios.
Articula 194.— Definicidn

1. Se consideran equipamientos ¥ servicios al conjunto de actividades de caric-
ler colective complementario al uso residencial.

Articiln 195, — Clasificacidn,

1 En su mbire de aphcocian, y a sus eféctos de estas Mormas se extablecen ln
siguientes clases:
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* Dolschones

» Equapnrmentos espechales.

* Servicias comerciales,

* Servicios de néwmon de recreo,
= Servicios hoseleros.

= Campamentos de umsmo.

Anfenlo 196 — Condiciones Generales

|. Salvo indicaciin expresa en seido conlranio, s6lo podrin considerarse como
Usas Autorizables squellos equipamientos vinculados al servicio dicecio de fos habi-
timies de la zoma en la e pretenden implanmar y que no supongan inconveniendes 0
interferencias parn clhos.

2. Cada sctividad vendrd regulada, ademds de por &l presente Thulo, por
leghslacidn gue comesponda en razdn de la materia

3, Ningin uso exisienie de los aqui incluidos que fenga cardcler de colectivo o
pishlico poded perder dicho eardeler aunguee cambie a olra actividad sutorizada.

Subseccidn 1Y 2. Dotaciones.

Aricule 197.— Definicidn,

1. Se consideran dmaciones bos equipamientos encominados a cubar los necesi-
dades de b poblacidn, 12nto de ocio, como culorales, asisienciales. sanitarias, reli-
plosss, efc.

Articulo |98 — Clasiffcacidn,

1. A bos efectos de extas Normas, ¥ en su dmbiio de aplicacidn, se distinguen 10
siguientes lipos de dotaciones:

* Dotaciones a nivel local. Instalaciones deponivas, sanitorias, asistenciales, refi-
giozas ¥ oiras andlogas, ol servicio directo de Ia poblacidn rural asenada

+ Dotaciones munkcipales o supramunicipales. Con andlogo wio, pero de dmbiio
de servichy superior al de la poblaciin del sres inmediata,

+ Dutaciones de ocio, Las de esparcimigme af aire libre sin edificaciones signi-
ficativas y sobre grandes espacios hibres, lales como panques mmles, reservas
de caza, eic.

Subseccidn IV a. 1. Condiciones Generales.
Ariculo 199 — Dovactnnes u nivel focal

I. Los muevos equipamientos podrdn situarse dentro del dmbito de los Nicbeos
Rurales en edificaciones de neeva planta o, peeferentemente, en edificaciones
exisiente que serfn objeto de rehobilitacida y en el resto del SNU en edificaciones
nisladas preexisentes. Los difgidos & agropaciones de parmoquins deberfin concen-
irarse en un Nicleo de cabecera o procuranda vna buena necesibilidad para el con-
U0 de pamoduias.

2 Las edificaciones se adaptardn a las carscteristicas de su funcidea especifica y
o las caracier{siicas de las circundames.

1 Las condiciones de edificaciin serdn las mismas que se establecen para la
viviemida famaliar en Miclens Rumales.

Artfculo 200 — Dotaciones municipales o suprampnicipales,

|- Su propao carfcter determina [a no vinculacadn con el medio rurl y por tanto
se consideran cameo Liso Incompanible. por ko que su implantacidn exigird los requi-
sitos gue para dichos wsos regula el presente Titule. Con canicier excepcional, se
considerarin Use Autorizable exclusivamente en Suelo Urbanizable Gendrico,

2. Fora su implantacidn, se exigicd la elabaracidn de un Plan Especial, que con-
tenga, sdemis de la documemacidn exigida por la TRLS y el RF, articulo 76.3.a, las
shguientes determineciones:

« Justificacidn de la necasidad del emplazamiento.

+ Extudin de impacto sobre ka Red de Transpone.

* Estudio de impacto sobre ef medio fsica.

* Estudio de impacio sobre ks Red de Infraesimiciuras Disicas.

* Cesiones obligatarins ¥ graruites ¥ vinculacidn

+ Depuracidn y vertbdos

* Programacidn y fases.

+ Estudio financiero, viabilidad institucional y econdmica,

= Gestitn del proyecto.

Articulo 200 — Dotaciones de acio.

I. Su implantacidn como actpadades colectivas con carderer de explotacidin

comercial serd considernda como Uso Autorizable, salvo en Suslo Mo Urbanizable

de Especinl Proteccidn de E os Protegidos con carficier preventivo, EP1, donde
estas actividades tendrin mr de Uso Prohibido.

2, Ademis del cumplinnienio de 1o legistacidn especifica que be afecte. para su
sutorizacidn deberd de elaborarse un Plan Especial gue contengn entee otras las
sigusanies consideraciones:

+ Informacidn pormenorizada de bos usos actuales

+ Estudios de Evaluacidn de Imgacto Ambiental y Estnaciural.

= Estudio de accescd y aparcamsentos,

= [nstalaciones audiliores.

= Régimen de uso ¥ mantenimienio

* Estudio financiero.

* Programacidn y fases

3. Las reservas de animales en liberind o en caurividad deberdn situsrse 2 mayor

distancia de 250 m. de cualquier niclee habitado. La infraesiruciuca que exijan
dichas reservas en ningin caso podri generr desechos de recalificacidn g:l sunio,
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A, S permitich solamente edificios auxiliares adscritos ol uso principal de man-
renirmiento de los recursos naturades y el ocio, debiendo integrarse en ¢ rerreno de
forma que ofrezca la minima visibilidad posible y previo informe favorable de la
CUOTA

Subseccidn [V a.2, Servicios samianos
Articula 202 — Condiciones Particulares.

1. En el dmbito de aplicacidn de estas Normas se consideran nicamente ¢lini-
cas veterinastas de extensidn inferior a 100 m

2, Podrin establecerse en plania baja de edificios de vivienda, o en edificios
exclusivos, independientes o anexos a la vivienda.

Subzeceidn [V b Equipamienos especiabes,
Articule 203.— Definicin
I. Se consideran equipamicmos especiales aquellos que por razones sanitaras o

de seguridad deban situarse fuera de [as dreas urbanas adn cuanda no sean estricta:
mense de uso raral

Articulo 204 — Cementerios,

1. Podefin mantenerse las instalaciomes acruales exisientes, posibilidndose su
arrplincidn, scorde con las previsiones de la parroqueia o municipio conforme a ko
dispuesio en esia secchin Pero no se permitirin que se realicen nuevis edificaciones
A diptancias menores que las que shora presente la edificacidn mis prixima. Esta
distancia no poded ser menor de 40 m. salvo informe fovorable de 1a Consejerfa del
Principado de Asrurias competente en esta materna.

2, Las hipdtesis de cementerios de noeva implamiacion o de smpliacion de uno
En-r 18l & mayor fmbito de iilizacidn, deberdn sujetasse a su begislacion especi-
ca, -Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoda, Real Decreto de 24 de jubio de
1974, y RAMINP-. Enambos casos, las distancias de noevas edificaciones a [a npeva
inslalacidn serin las seflaladas en esios beatos

1, Autorizada la instalacidn de un cementerio, sigutendo las determinacionss del
articulo 30 del Reglamenla de Policlz Sanitaria y Mortuoria, las noevas edificaciones
deberdn cumplimentar koa preceptuado en ¢l citsdo srticalo; regulacidn que en cuamo
suponga incidencia sobee Niclens Rurales que se encuentren & menos de iﬂﬂm.;‘?:
no hubieran sido delimitades coma tal en ez Normas, o fueran exceptuadas confor.
me a la legislacién seceorial para impedin b instalacién del cementerto, desermnnard la
imprsibilidad de edificar en la envolvente y zona de infle=ncia del citado Nicleo, que
diese frente al cementerio y dentro del radio de tangencia del mismo con el Nmite exte-
rier e la agrupacién de poblacidn y la citada instalacién mormworia. En el resio del
Micles Rural se poded edificar previo informe favoeable de box deganos de fa
Administracidn de Principado de Aslurias, competenies en eila malenia

Articulo 205 — Mauderoz

I, Cuomplirin la beglalscidn eapecifica de los Grganos competentes dal
Principado de Asturias en esta materia, y se regisfn por lag condiciones establecidas
en la narmativa de Dodaciones Municipales o Supramunicipales.

Artieulo 206 — Vertederma.

|. Se consideran asl & los depdaitos de residuos sélidos y de desecho produci-
dog por In poblacidn, w:ul:mplmmm y carscterfaticas deben cumnplic los requi-
sitos de la Ley 4211975 de 19 de noviembre ssbre Recogidn de los Pesechos y
Residwos S8idos Urbanos y ef Reglamenta de Actividades

2. Serd conshderadn camo Uso Incompatible o Prohibido tal y como sz estable-
e g gl Capliglo IV de las presentes Mosmas, y por tanto, pars su implantacida, se
hobrd de seguir gl procedimiento que para esios casos establecen lay presantes
MNarmas.

3. Ademis de loa requisitos necesarios pars procsder 2 fa modificacidn de las
Marmas en el sentido de autorizar un veriedero, serd precephive ln realizacidn de un
Evahuacidn Preliminar de Impacto Ambicnral, en el que se incluirin de manera deta-
Iada, sdernds de by que es propio, los sislemas de control. compactacidn y trata-
miento, exudics de vientos y posibles afecciones de oloses, asl coma las determina-
ciones requeridas para los depdsitos al oire libre, deberdn, ademds, contar con infor-
me favorable de la Direccién Regional de Lirbaniamo y de la de Recirsos Naturales.

Subseccidn IV c. Servicios comerciales.

Articule 207 — Definicidn

1. e ¢onsideran servicios comerciales los destinados 8 la compra o venia de
prodhucios y prestaciones de servichos al pdblico, whes como peloquerias, lovanderi-
as, efc

Articelo 208 — Clesificocidn.

1. A los efectos de esta Mormas, y en el dmbita de aplicacidn de las mismas, se
distingoen los siguienes Hpos:

» Servicios comerciales a mvel local. Los destinados al wso y servicio de lo
poblacién residente rural, cuya superficie de almacén y vema sea proporcional
al Ambite servido y o mayor de 200 m',

+ Servicios comerciales a nivel manicipal o supramunicipal. Los destinados al
servicio de un dmbio mayor de poblacidn, ncldnqll:l:m orod que superen la
superficie milxima regulada para el uso comercial local (mayor de 200 m'),
incluidos los grandes equipamientos comernciales

Articulo 208 — Condiciones Genernles.

I. Los edificios y locabes comerchales cumplinin las condiciones sefialadas para

los mismos en el Capitobe 111 del Thube Il esias Normas. Mo cbaante, o

iemlo podrd fexibilizar dichas condiciones 3i como consecuencin de Ia reu-

tilizaciém o rehabilitecién de edificactones existentes resnlbtarn de diffeil cumpli-
miento algura de ellas, incheidas lus relativas &l aparcamdento.

Articulo 20— Comercio local,

1. Las senividades de comercio Jocal se consideran Lso Permitido en la catego-
ria de Nicleo Rural

Articulo 21 1.— Comereio municipal o supramisicipol

1. e considera un Uso Prohibido en el Suels Mo Urhanizable de Especial
Proteccidn, en bodas sus categorins, y un Uso Incompatible en el resto de Sucho Mo
Urhanizable.

2 Con carfcrer excepeional podol admitirse su locabizacidn con Jos siguicntes
requisiios:

* Declaracitn de Utilidal Publica de Interés Social formalmente realizada por el

Consefo de Gobierno del Principado.

* Redaccitn de un Plan Especial con el contenido y determinaciones eaigido

pitra las Dotociones de Ambito supramunicipul,

Subzeccidn IV d. Servicios de reunida y recres,

Articulo 112 — Definicidn.

I. Se consideran servicios de relacitn los destinados sl pablico para ¢l desarmo-
To de ks vida sockal, tales como bares, restaurantes, sakas de baile, eic.

Articals 213 — Clasificacidn.

I, Se disnpguen los siguicntes niveles: i

= Servicios de reunida o nivel local. Destinado &l servicio Pﬁhﬁm de la pobla-
cidin resudents rural. cuyo superficie de edificacién mdxima, proporcional al
#mbito servido, no supere los 200 m"

* Servicios de reunita a nivel supramunicipal. Destinado al servicio piblico de
poblacién urbana o metropolitana, o cuslquier ora que supere fa superficle
miixima regulada para el uso de relacién bocal o mamicipal.

Articulo 214 — Servicios rewnidn ¥ recrea de nivel |

1. Deberdn cumplir 1a mormetiva que les sea de aphcacién segin la actividad de
cue 5e irate, en razon de los circunsincias de segaridad, salubndad y explotacifn

2. Podrin establecerse como irstalackones ancjas & la viviends rural &1 1a super-

ficie edificable mixima no supern foz 100 m”.

1. Se congidera Uso Autorizable hasia bos 200 m' y 5i no supera bos |00 m' Uso
Permitido en los Nigleos Rurales.

Articuln 215.— Servicios de reunidn y recreo de nivel 2.
1. S¢ considera Uso Incompatible |a implantacitn de locales o edificios con usa
de relacidn de carlicler municipal o supramunicipal

1. 5 exceptian de esta considerscidn bos bares ¥ restsuramies que puedan
implantarse como Actividades al Servicio de las Obsas Pablicas, con areglo a la Ley
de Camreteras v o la mormativa de la csegorfa de Sucke Mo Urbanizable de
Infraestructiras.

Subseccidn I'V e, Servicios hoteberos.
Articulo 218 — Definicidn

L. Se consideran servicios hoteleros los edificios o instalaciones de servicio al
pitblice con desiino al slojamiemo eventual o rempornd de carfcter rstico,

Antteula 27— Clasificacidn,

1. A bos efectos de evias Mormas, ¥ en el dmbdio de splicacitn de las mismns, se
disthirguen bos siguientes tipos:

* Servicios hoseleros de mived |,
Hateles, pensiones y reskdencia de hasia 2* categoria, con capacidad Inferor a
50 camas ¥ que no superen las 25 habitciones

* Servicios hoteleros de nivel 2
Inswnlaciones hoteleras de hosia 3* caregorfa. con capacidad inferior a 50 habi-
taciones

Articuly 218 — Condiciones Generales.

1. Se considera Uso Aworizable In implantacitn de instalaciones de este tipe
cuando se realice en edificacionss asladas precxistemes sin que sen necesan s incra-
mentar el volumen de ln edificacidn en mis de un 159%. Lo instalocidn en edifica-
ciones de nueva plant, s¢ considern Awonzable en la categorin de suelo de MNicleo
Rural ¥ Gendrico, En el resto de bos casos €2 considerado como Uso Incompatible o
Frahibido,

2. Excepeionalmente y prevho Informe favorable de la CUDTA pededn awtori-

zarse instalactones de Nivel 2 que en ningin caso deberin alojarse en un dnico edi-
ficio y cuyo proyecto deberd someterse a Evaluacidn da Impacio Exruciurnl,

Artiguln 218 — Condiciones de localizacida,

I, Lo wervicios hoteleros de Mivel | podelin instalarse en edificios de viviendas
o exclusivos. Los de Nivel 2 deberfin instalarse en edificios exclusivos.

2. Les servicios hoteleros de Nivel | inttalados en edificios exclusivos en suelo
Gendrico deberdn contar con una parcela mdnima de 10,000 m', una superficie mixi-
ma edificable de 1000 m', ¥ wnn altura de 7 m. slero, asi como cumplie las condi-
cianes esténcas seflaladas en el Capltulo 111 de esins Normas,

Subseccidn 1V [ Campamentos de turismn y otras modalidades de acampada.
Articuln 220.— Definicidn

L. A los efectos de estas Mormas, ¥ en el gmbito de las mismas, se considecan
campamenios de lurismo 1as inanlaciones controtadas de scampads para ln insiala-
cidn iemporal de dendas y carnvanas de uso estacional

Articule 221, — Conedicdones Generales.

|. Las insnalaciones de scampadn cumplicdn o establecido en 1o legistacidn sec-
torinl correspondiente y especial”

1.1, Cwden Ministerial de 1 de octubre de 1957, campamentos de turismd, ins-
talaciones en cercan(as de carmeterns y caminos
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1.7, Orden Ministerial de 28 de julio de 1966, Ordenacidn turlstica de los cam-
pamenlos de furismo.

1.4, Decreta 378770, de 19 de diciembre sobre requizitos minimos de infraes-
tructum n los alojamlentos turisticos.

1.4, Decredn de 20 de julio de 1974, de organizaciin de campamenos, albergoes.
ciudades de vecackones, colonias y morchas juveniles,

1.5. Real Decreso de 27 de agosto de 1982

1.6, Decreto 31991 de 4 de phil, sobre Ordenanza de los campamentos de turis-
e radicades en el Principads de Asnsrias,

2, Lot campamentos de wrismo s& considerardn como Uso Autorizable pero en
ningiin caso en Suelo Mo Urbanizable de Especial Proteccidn donde se considera
Uso Prohibide, Para su autorizacidn, adermds de la documentacidn sefinlada on el
erticulo 10 del Decreto 3W1991 del Principado de Agurlas, se exigicd Evaluaciin
Preliminar de Impacto Ambiental que deberd recoger coma minima Im_:iguinnlu
BEpECIng:

2.1, Vegesacidn maturzl y cubiives afeciados:

= Arbolado exisiente, incluldos ejemplares aislados

» Tipa y superficie de culnves afectados.

+ Plane de vegetacidn o al misma escal o la gque 5& présenta el proyecto.
2.2, Andliaiy de coencas visunbes:

= Cuenca visual de ln instalacidn,

+ Miscleos de poblacién incluidee.

+ Vias de comunicacidn incluida.

2.3, ITmpactos y medidas comectoms profuestas:
+ Respecto o ba vegetacién,
+ Respecto o los impacios visuales.

3. Las fincas que obiengan sulorizacidn pors destinarse a este uso adguiriria 1a
condictin de indivisibles, condicidn que deberd inscribisse como anoracidn margi-
nal en el Registro de la Propiedad

4, Mo se permitirdn mis instalaciones fijas que [as exigidas para cumplie [a nor-
mativa sectonal de aplicacién. La wilizacidn preferentements seri de Hendas de
campadia limitindoss el usa de caravanas 8 un mdzimo de! 10% de la capacidad sotal
del campamenta y prohibiéndose los “bungalows”. La autorizacidn de un campa-
mento de wrsmo llevarh implicita la de las edificaciones y servicios qus estaviernn
inchidas en el proyecto.

Aniculn 222 — Condiciones de ocupacin.

I, La dimensidn minima de terrenos sidscritor @ un campamento de (Urismo
deberd constituir una finca dnica de 2.000 m® y dimensidn mixima de 20000 m*,

Aniculo 223 — Condiciones de aooese ¥ aparcanientos

1. Se prohibe la privatizacidn de sccesos de lugares de interés turfstico y nata-
malisico y la imerupein de log camines de servicio de casces de agus permanen-
hes,

2 Los pcoesos 1endrin un ancho de al menos 4.5 m

3. Se euablecerd una plam de aparcomiento por cada custro plazas de cammpds-
in, de capachdad de Ly inatalacidn, gue se resolvert dentro del dmbiio de fa misma

Anticuln 224 — Condiciones de zoniffcacida v disefio.
1. La ejecucitia de los campamentas de turismo estard sometida 8 b condscio-
mes Elguiemes:
1.1, Mex s peermiticd la taln de ningdn drbol de carficter autdciono,

1.2 No s permiticd ningin movimiemo de tierras distingo al propao de lo reali-
Eacitin de la cimentacidn de los edificios.

2. La diamibucida de las plazas de win inderiones, ebe.. 5¢ sjusiarin a
las condiciomes estshbecidas en 1a legislacida secional vigeme

kN #ﬂ\mﬂamw“mﬂﬂm-miiﬂr
m*nﬁ?&m; edificaciones del campamento mantendrin un refran-
quen mipamn de 5 m. ajustindose e superficie al antfoulo 31 del Deereto 391591

4, E} perimetro de proseccidn, definido por los retranguscs indicados en el panio
anterior, deberd planiarse con Arboles o arbuslos, cn orden 1 mdnimizar kos posibles
impacton vituales qoe s produrca bs instalacidn

5 La soma dessimads 8 scampads bo podrd superns ¢l 75% de ln s cie w0
eatishe ackn ded Dl 25% reatante, 8l rmencs un 15% deberd CArSE &
copacion lbees ¥ dejando el |0% reuanie para viales inferigoes y olnoa
servichos de wnn comsdn A Jos efectos de este computo, el espacio definido por bos
mmm;ﬂmﬂmmgm
pare mdeprante de b soperficie del cumparmenio.

At s 225 — Coviadiciowers e ks edificociones

I La slvers misime de e cdificacionss inieriones serd de una planis con wia
il meivime de 3.5 oo ol slero, respecto a ba rsante del erreno on cunkquier punio
e T edifcactia

ils e mdxims edificable & coupar por el conjusto de edificaciones
sexih ded V0B de b sspercie miad de la parcels. Dentro de esta superficie. oo se com-
putnrd In corsespomdiente 3 edificaciin degtinnda 2 acoger servicios y oras instala-
whome Dighfnecon tales como e recogide en e Caplulo [l de la Ovden de 28 de
el i 1388

A L condcwesy exadices de b edificacidn son las recogidas por esins

4 B ooy del compraness: sexf de sempornda por ko qee no se permitict mis
eilifcocarns: lgn que b expides pars cumapdiy by mormativa seciorial de aplicacitin.
Artmcalls 308 — Conuliswmes de mbslarionss ¥ 5rvices

I Low servicios bagabecos, ~dathes, lnabos ¥ evacustonos-, asf como bas ins-

mlacioncs correspondientes o ogua potable. energiin eléctrica ¥ orras instalaciones
higidmicas cumgplisin l2s condiciones y dedaciones requenidas por ka legaslacidn sec-
torial,

1, B vertide de aguss residuales se realizard a |a red de alcantanilado munici-
pal. En su defecto, serd preciio contar oon un sisiema de depuracién por oxidaciin
total o andloge que garantice su funciomamiento ¥ conservacidn de forma adecuadn

Articuln 227 — Compamenrtos de furiss pure ceravems,

|. Esie arifculo se refiere a ks carmpamentos de ésia especialidad o a las panes
de los mixios de carovonas y tiendas de comipaia: y tiendns de campaiia gue w2 des-
linen & las primerss.

2. Mo se mnonizan este tipo de instalaciones con cardcier exclusiva y se restrin-
pird la wtilizacida de este tipo de scampads en todos los compamentos de turismo,
no pudiendo superar [a superficie ocupada por cardvanas muis del 105 de ln superfi-
cie no edificada,

3. El caricier de esie 1ipo de campamenios es expresamente de femporada, gue-
dando cxpresamente prohibido el estaclonamisnto contimio de caravanas que debe-
ri sujeiarse a las condiciones sefialadas en estas Normas parn los Bepésitog al Alre
Libwre o las relativas a las Induostrins de Transformacidn, 51 sz hace en local cerrado

Artfcwlo 228 — Acampadu en casas ruriles

I. La scampada en casas rurnles atenderd, en todo. a la regulacidn desarmollada
en ¢l Decreto Y199] del Principado de Asturias.

2. Splvo en las coregorins de Suelo Mo Urbanizable de Especial Proteccidn, EP.L
y ER2, enie use se considern Permitido,

Articulo 229 — Acanipady libre

I. Se incluyen bajo esta denominscidn las ncampadas innerantes v de alta mon-
wfa, @l y como se definen en los mrifculos 55 y 56 del Decrsio 3901991 del
Principade de Asmrias

2. Salvo en las categorias de Swelo Mo Urbanizable de Especial Proteccitn, EP.L
y EPF2 miis resirictivas, este uso se considera Permitida.

3. Cusndo la scampoda se efecnie en 1emrena incluido en Momes de Unlidad
Pitblica, deberd ramitarse soliciud previa confarme a lo esablecido en Resolucitn
de la Consejerfa de Agricultura ¥ Pesca del Principado de Asturins de 25 de marzo
de 1986 -B.OE 12 de abnl de 1986-, o posienores que b sustifuyan

Secerdn V Infraesiructuray
Articulo 230, — Defincidn,
I, Se condderan infraesirucuras las instalacionss necesarias pam el servicio

colective de los asenlamienios de poblacidn en sus aspecios flsicos, y no sociakes
como ¢ el caso de lis dotaciones

Articule 231 — Candiciones Generales.

1. Como noemn general, son instalaciones de utilidad pdblica e interds social por
bo que se les atribuye el cardcier general de Uso Permitido. No chstantg dado que su
implantacidn suele suponer un Impacto pegative sobee &l medio natural s= las cali-
ficarh como Use Auterizoble o Incompatitde segin el cardcier de las mismas y la
ctegoria de SNU sobre In que s2 desarrollan,

Articule 252 — Clusificacidn,

I A bos efecios de estas Nosmas, ¥ en su dmbito de aplicacida, las infraesrnec-
turns ¢ clasifican como sigue:
* [nfrasstructuras de iranspone y vias piblicas.
= Tendido por cable.
* [nfracstructuras de aguas y saneamienio.
+ Actividades pl servicio de las obras piblicas

Subsecerdn V o, Trunsporte v vins pdblicas.
Articuls 233 — Condiciones Generales

I. Con incependencia del organismo o colectividod ol que corresponda su Dine-
laridad, explotacitn o mantenimienio, los terrenos destinados a esta finalidsd care-
cen de contenido edificable; v las pctusciones sobre ellos se reservan de forima exclu-
siva o In Administracidn, pmiculindose sus dishntos drgancs. caso que intervengan
varios de ellos, en b forma eseablecida en la Ley ¥ Reglamemo de Cumeteras,

1. El trazado o mejora de las vins pablices se hard reduciendo al minimo el
movimienio de rierras, desviachOn de cavces, destruccidn de la vepetacion de los
riberas, ete. En general, se exmremard el cuidado parm que las obras produzcan el
mdnime impacio en el medio natnl exigiéndose en todo momento la restauracidn
de bos taludes st 1os hubbera.

3. Las edificaciones, instalaciones y 1alas o plantaciones de firboles que se pre-
lendan ejecutar a lo largo de |as carmeteras y caminos, sobee termenos lindantes o ellas,
o dentro de la zona de dominle plblico, de servidumbre o afeccidn de Ins mismas,
na podrdn situesse a distancias menores de las determinadas por ln Ley v
Reglumente de Carreteras.

4. A los efectos de estas Normas, ¥ en su mbite de aplicacidn, s consideran
las siguientes categoriaa:

» Carretoras regionales y comarcales. Carreterns asfahiadas de niularidad estasal
las primeras y autondmica las siguientes.
* Carrereras bocales y municipales. Carreterns nsfalisdas de uiolandod munick-

= Caminos carreteras, Caming sin asfalar

. Pt!-llshinmﬂlh': y via de saca Caminos sin ssfaliar de wso exclusivaments

5. Bl conmcto de las fincas con vias pdblicas clasificadas como cameteras no
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presupone el derecho de noceso rodado. Por el contrarka, se establecen las siguien-
tes limitaciones:

I. Carreteras, Regionales y Comarcales.

* Mo se podrin dar sccesos directos de fincas a carreteras de esta calegorin sino
por medio de ramabes secundarios. Lo accescs que s autoricen a e5la carre-
teras, en ningdn caso permiticdn por sf selos el establecimiento de parcetacio-
nes urbanisticas, fuera de los casos previsios en las presenies Normes.

* Las imersecciones podrin cruzar a ambos lades de la carretera, si exdaen con-
diciones de visibilidad que permitan e sutorizacifn.

¢ La reorgamizacidn de occesos poded renlizarse mediame un Plan Especinl
reddaciado & tal fin,

= La supresién de los accesos actuales, en su caso, deberd hacerse ofreciendo
otros alternalivos a distintos ipo de vin: b supresidn serd obligatonia € lo finca
de que s irate g2 fuera & edificar ¥ no bo estoba con anterbosidad.

2. Carrereras locales.

* Podrdn nulerizarse nooeaos a fincas no edificadas y manrener los pocesos exis.
temes a fincas edificadas o no, en tnte no se reorganicen éstos, 3l menos, en
ronas de visibelidad suficiense. Sin embargo, podrd suprimicse algin acoese a
finca edificada, 5i 10 fiens en zona donde produzcn problemas viales, buscén-
dolo aHernativamente en ofras vios sscandarins de caminos

* Lu nueva edificacidn exigird adoptar medidas especiales de accesos, con wibii-
racitn de via secundanas o caminog

6, El comacto de tas fincas con wias piblicas clasificadas como cameteras po
presupone ¢f derecho de acceso rodado, que estd sujeto o ks condiciones y iramiin-
cidin de sonzaciones previas estabbecidas en la citada LCA.

7. Parn log restanies aspectos de |2 relacida entre viss poblicas y predios se recuo-
mivh a | legislocidn s2otonal en 25la matena

Artivalo 234 — Nuevas vias pillicas.

I. El frazadio de noevas vias piblicas requericd de ka provia declarscidn de unile-
dad piblica de inzerds sovial.

2. El trazado de nuevas vias pdblicas, incluidas pistas forestales, de competen-
cia mumicipal o autondmica, serd considerado como Use Autorizable domde nsi se
especifique en el presente Titube de esta nosmativa, con tas siguicnes condiciones:

1.1 EN Suclo Mo Urbanizable de Especial Proteccidn se requiere Evaluscidn
Prefiminar de Impacte Ambiental = informe favorable de la Direccidn
Regional de Recursos Marurales y de la CUDTA.

2.2 En suelos no orbamzables de inerds g requiens Evaluacidn Preliminar de
Impacio Ambiengal,

Aniculo 235 — Ferrearriles.

1. El trazada de nieves tendidos ferrovigrios se considera coma Use Prohibido
en todas las categorias de suslo, por b gue su implantacibn requerid Ba Revisitn de
laz presentes Mormas Subsidiaring,

Subseccitn WV b Tendidos por cable.
Articula 238 — Tendudos eléerricon de alta v medin tearidn,

I, Las constnacciomes, instalacienes y plantaciones de arbolado, elc. que se sild-
en en las proximidades de |as lineas elécincas de aha ensidn, enarfn sujeins a las
servidumbres a que se refiere el Reglamenta de Liness Adreas de Ala Tensidn de 28
de noviemnbiee de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de octu-
bre de 1966,

2. La servidumbre de paso de energla elécirica po impide la wilizacstn de los
predios afeciados, pudiénidose cercar, cullivae o en s caso, edificar con las Timits-
ciomes correspondienies.

3, Quedan probibidas la plantackdn de drboles y la construccidn de edificios ¢
insalaciones en la proyeccidn y proximidades de Ens neas eléctricas a las distancias
que se estzblecen a coMinuaciin:

3,1, Bosquee, drbeles y mosas de arbolado
Distancia en metroz = |5 + (U/1000), con un minima de 2 m
1.2, Edificaciones o construcciones.

« Sebee punios accesibles a las personas:
Distancia en merros = 33 + (L 1000), con un minimo de 5 m

- Sobre punecs accesibles a las personas:
Disgancia en merros = 3.3 & (U500, con un minima de 4 m.
L): Tensidn compuesia en KV,

4, En bag linsas péreas se tended en cueenta, para el cdmpuio de estas distancias,
In situacidn respectiva mis desfovorable que puedan aleanzar las partes en tensidn de
In linea ¥ los drboles, edificactones o instalaciones indusiriales de que se raie.

5. Los tendidas de lintas eléctricas deberin compatibilizarse con fos Nicleos
Rurales y sus zonas de crecimiento haciéndoss subterrineos en aquellos lugares
donde s2a pecesario; ¥ con ¢l paisaje, evitando las zonas profegidas parn ka conser-
vicitn del medio naturzl o los lugares donde s=u presencia sea norablemente inopor-
wena, Asimismo, se prohibe la apertura de viales para su instalacidn y 1a tala masiva
de arbofado,

Articule 237 — Tendidos de alta tensiva,

I. Debida 2 la profusidn de endides de sla znsidn en el Concejo. ¥ &l alin
impacte visual que ya en la ocalidad ocasionan ol paisaje, se considera inadecun-
do la implastacién de ofros nueves y por fanto serdn considerados como Usos
[ncompatibles, siendo un Uso Prohibido en los Niocleos Rurales

2. En orden & minimizar los impactos ambieniales ocasionados por cstas activi-
dades, la modificacidn de las presentes Mormas en el sentido de autornzas nuevos len-
didos de ahis ensidn o la modificacidn del frazade de los existenes cuiard sujeda a

Evaluacién Preliminar de lmpocto Ambiental y deberdin contar con informe favora-
ble de |z Direccidn Regional de Recursos Maturales y de In CUOTA. En 1odo caso,
los trazados han de evitar expresamente b creacidn de cormedores mhados de magas
forestales de significativa extensstn.

3. Las conutruceiones, Instalnciones y plantaciones de arbolado, ete. que se sini-
el en Jus peoximsdades de las lineas ebécineas de ol tensidn, estanin supecns a los
servidumbres o que se refiere ¢l Reglamento de Lincas de Alia Tensidn de 28 de
moviembre de 1968, o ln Ley de VB de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de ocubre
de [5G6,

Anicule 238 — Tendidax gléctrices de baj teasion v tendidas telafonicay,

1. En genernl, se consideran Usos Aulorizables no establecidndose oras especi-
ficaciones que las fijocdas en a legislacitn especificas correspoadiente.

2. Enlo que se reflere o la relacidn de Jos tendidos con los Micleos Rurales y el
paisaje se aplicasin ldénticas medidas que bas sefialadas para los d2 altn y media fen-
A,

Subsecciin ¥ o, Aguns ¥ saneamiento,
Articulo 239 — Condictones Generales.

I. Las condiciones de sgua ¥ sanenmdento relncionados con ¢l abastecimients
de la poblacida ssentadn en el 1emitorio, se consideron dotados, conforme o cstas
Normuns, con servidumbre permanenie. ndn cuando no figure eaxpresnda documen-
talmente y mieniras se encugmne en servicio el razado concreto de que se wate.

2. Las redes de abastecimicnio de agua y de sameamienio ntegral se dotan de
una zons de serviduimbee e 4 m, de ancha wal, reparhdo siméincamene a ambos
Indos de epe dbe §n tuberia, En 251a zona no 52 permite o edificacion, las lnbores agr-
colas. ni oiros movimientos de Hemas.

3. Las servidumnbres propios de lax aguas subterrdnens s regivin segin lo dis-
puesto por la Ley 2901985, de 2 de agosio de |985, de Agoas, Real Decrewn
131541992, La gjecucidn de nuevas alambrameentos, asi comn la ampliacidn de los
yo existentes, requerinin pars su autorizacidn, el informe previo de la Confederacién
Hidrogriifica del Morle, u organismo legaimenie competente.

Subseceida V' d. Actividades al servicio de |as obras piblicas
Articulo 24— Definiciin.

|. Se congidera como 1ales el conjunie de constiruccifin & instalacitn vinculadas
a o ejecucidn, entretenimiento ¥ servicio de las obras piblicas.

Articuls 241 — Condrelones Generales.

I. Solamente podrdn ser objeto de licencia ceando no exista posibilidod de
encontrar Suelo Urbnno destinado de forma especifica al mismo wso, o similar, del
que s pratends sinsar en Seelo No Urbanizable acogidndose & este articulo. En con-
secuensia no padein inclmrse deatro de estos wsdd bos de vivienda, con excepeidn,
en su casd, de una viveenda para goarda de la actividod,

2. Mo se autorizardn aguellas instalociones cuya regulacidn po estd admitida y
autorizada por la mormativa especifica oplicable o estos caxos. ni por el organismo
adminizirativo responsable de su sorizacidn

1 Enrodo caso, lag actividsdes que ogul se repulan deberin cumplir, ademis de
In legrslecién especiiica, las normas generales de edificocidn del Capitulo 11T de este
Terolo,

Seccidn VI, Vivieada fanifiar,
Arricule 242.— Definicin,

|. e conssdéra vivienda formliar, enclavada dentro del 5.M.U. de estas Normas,
al conjunte de eipachos, locales o dependencias destinacod al ablojamienta o residen-
cia familinr permanente, osf como las edificecionss angjas a la misma

1. A los efecios de estas Mormas, en el .81 se distinguen las sigwigntes ¢la-
ses de viviendas:

+ Vivienda agrasia; Aquella ocupada por personas vinculadas a la explotacidn
agropecuaria del termeno sobne el que se levanta la consirccitn y de s fincas
prximas penenecicnies o la misma propiedad o explotacidn

¢ Caserfp: Se entlende como tal la unidad familiar formada por wnn Yivienda

aria, las edificaciones complementarias y auniliares, la corroddn {espacio

ahierio en torno 4l cual se suelen digponer las edificaciones) y los parceias ane-
fas de In masma propeedad, en coto redondo.

= Vivienda no agrria; 52 entiende squells que, sin eatar vinculoda a una explo-
lacién agrara o ganadera, se sdapla a la tipologla propia del modelo cons-
tructivo del drea donde e ubique, o el que sea autorl zado par estas Mermas,
no incidiendn en |28 circunstancias a que hace referencia el articulo 128 del
Texto Refundido de In Ley del Suelo,

1, Las viviendns realizadas con anteronidad a la enreada en vigor de estas
Mormas, no adapiadas 8 las mencionodas carclerizticas ¥ qus no contasen con licen-
cim, s comgiderarin en situackin permanente de fuera de ordenacidn en tnla no se
legalicen, conforme o lo dispuesto en el articulo 249 del Texto Refundido de fn Ley
del Suelo, Parn In legatizacion se exigied 13 reforma del inmuchle de modo que He-
goe A encajar en los modelos sutorizados por estas Mormas Subsidiarias.

4. EY sesto de los viviendns netunlmeme exisientes que no i& encieeniren some-
tikas s expediente disciplinano o no puedan esisrio, Sungoe sus circunstancias ko jus-
icaran, por haber iranscumido bas plagos de prescripoitn, no se consideran fuera
de ordepacién a los efecios previstos en el articalo 137 del Texto Refundido de la
Ley del Suebo, pudiendo awlonzarss obeas de consolidacion, ampliacidn o moderni-
racidn, dentro de Jos Wimites Tijndna en estas Normas Subsidisrias.

Articulo 23— Usos vircwlades @ la wivienda,

I. Dentro del programs normal de L vivienda famifiar se consideran incluidos

los wsos de almacenaje de enseres doméaticos y la guarda de vehiculos, Espos nsos
eden alojarse dentro de fa edificacidn principal o en edificaciones apejus 0 s
ares, pero deberin siuarse todas dentro de la misma parcela; si por razanes de cabi-
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da o acceso estos usos auxiliares debieran alojarse en parcela separada, ¢sta deberd
ser vinculada de modo indivisible, anotindose esa condicién en el Registro de la
Propiedad. Las parcelas vinculadas a estos fines no podrén estar separadas entre si
més de 100 metros,

2. Al analizar los distintos usos posibles, se ha sehalado que una serie de ellos
pueden convivir con la vivienda sobre la misma parcela. Con independencia de su
grado de separacién o mezcla, los diferentes usos presentes deberdn cumplir con sus
propias especificaciones, y ¢l conjunto de ellos no rebasard de la proporcién de ocu-
paci6n del terreno que en cada caso ha quedado establecida.

Articulo 244 — Condiciones Generales para viviendas de nueva planta o adap-
tacidn al uso de vivienda de inmuebles destinados u otms fines,

|. Toda vivienda deberd cumplir como minimo las condiciones de dimensién,
aislamiento, higiénico-sanitarias, etc., exigidas por la Jegislacion vigente, ademds de
las especificaciones concrelas recogidas en las presentes Normas.

2. Cumplirdn las condiciones generales de edificacion que se fijan para las cate-
gorias de suelo No Urbanizable Niicleo Rural, del Capitulo IV del Titulo presente.
En el resio de categorias de suelo se considerars como Uso Prohibido.

1. Las condiciones especificas de separacién reguladas en otros usos en relacidn
con las viviendas mas préximas, industrias, cementerios, elc., serdn asimismo exigi-
bles para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan implantarse en la proximidad
de un uso existente que asl lo determine.

4. Las nuevas viviendas deberén contar con acceso rodado segiin las condicio-
nes fijadas al tratar de las vias piblicas.

5. Es obligatorio para la construccién de una nueva vivienda, que ¢l terreno
donde se aslenlc disponga de abastecimiento de agua y energla elécirica, y que se
1a eliminacién de vertidos. La solucién a estos exiremos
deberd dcmuslra:se antes de la concesifn de la lwencla

Articulo 245.— Viviendas vinculadas a expl,

ion agropecuaria.

1. Tanto Ja vivienda agraria como la caseria, lienen en comin la vinculacién
entre el uso residencial y la explotacién agropecuana. La ocupacidn de terreno, se
fijo en un 10% de la explotacién vinculada completa (con independencia de que sea
en propiedad o en arriendo), no fijéndase valor méximo para la ocupacifn sobre la
parcela en la que realmente se asienten las edificaciones; debiendo cumplir, de todos
modos, los requi de retr y luces rectas fijadas en Jas condiciones de
composicién e h1g|er|e de Ia Secci6n del Titulo presente.

2. Junto a las instalaciones agropecuarias del lipo determinado en este articulo
pueden agruparse varias viviendas y no una solo, siempre gue se cumpla la relacién
de vinculacién de terrenos exigida en la zona de Suelo No Urbanizable donde la
agrupacién se sitde. Mo se determina ninguna condicién especial de distancia entre
las diferentes viviendas, que pueden llegar a realizarse adosadas entre si o separadas.
Deberi demostrarse, en todo caso, la existencia de la explotacion agricola para poder
acogerse a este tipo de alternativa edificatoria, y la ocupacién por edificaciones de la
superficie de la explotaci6n debe de seguir situdndose por debajo del 10%

Articulo 246 — Ampliaciin de viviendas existentes.

I. Todas las viviendas actualmente exislentes que no se encuentren fuera de
ordenacién, conforme a lo expuesto en estas Normas, podrén ser ampliadas segin las
condiciones panticulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable, sin més limita-
ciones que la ocupacion de suelo y las condiciones de altura, retranqueos y luces rec-
1as, ain cuando la vinculacién de suelo o parcela edificable sean inferiores a las
sefialadas en estas Normas para nuevas consirucciones, considerdndose Uso
Autorizable,

2. Las viviendas unifamiliares sitas en parcelas de suelo no urbanizable que

Itaran inedificables como consec de la aplicacién de esta normativa no
quedarin categonzadas como fuera de ordenacidn, excepio s) se produce lo previsio
en el articulo 55 de la presente Normativa, pudiendo autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacién y de modernizaci6n, dentro de los fmites fijados
en estas Normas Subsidiarias.

Anticulo 247 — Edificaciones auxiliares,

I. Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones comple-
mentarias para la explotacion del suelo, asf como las cocheras para vehiculos.

2. Para que una edificaci6n se considere auxiliar de la vivienda, no podr sobre-
pasar 50 metros cuadrados de superficie construida ni esiar separada de la edifica-
cién principal de vivienda mis de 25 metros.

3. No obsiante, se podrd autorizar la construccitn de cocheras aisladas con las
siguientes condiciones;

a) Albergardn como méximo dos vehiculos y su superficie construida méxima

serd de 30 m’.

b) No se emplazarin a una distancia mayor de 75 meiros de la dliima edifica-
cidn destinada a uso residencial permanente en un niicleo rural o urbano.

) Tendrén resuelto su acceso rodado por andlogas condiciones que las exigidas
para la vivienda.

d) La distancia a eje de caminos serd de 4 metros como mfnimo.

e} Retranqueo a linderos 3 metros minimo salvo pacto de adosamiento mutuo.

f) En ningiin caso la parcela ocupada proceders de una segregacién.

4. Excepcionaimente, y en situaciones especiales de niicleos que, por su topo-
grafia haga dificil la construccién individualizada de garajes, podrdn autorizarse
pequefias construcciones destinadas a guarderfas de vehiculos, con las condiciones

que se establecen para las cocheras individuales, y .uernpre que no se supe-
rela superﬁcm de 100 m’ construidos y la utilizacién para un nimero méximo de 6
vehiculos por edificio.

Seccion VII. Otros Usos
Articulo 248.— Definicidn, Clasificucidn y Condiciones.
1. Se incluyen en este apartado los siguientes usos:

* Recreo extensivo y ocio pasivo. Aquellas actividades basadas fundamen-
1almente en el disfrute de los valores ambientales y paisajisticos del territorio
que no precisen de infr a alguna ni empleen medios de transporte
artificiales. Explici se incluyen en esta categorfa las actividades de
senderismo, montafismo y rutas a caballo.

* Investigacidn.
= Educacién ambiental,

* Actividades cinegélicas y de pesca, que se regulardn segin la legislacidn espe-
cifica vigenie.

2. Con cardicter general, y salvo que en el régimen particular de cada categoria
de suelo se fijen condiciones mds restrictivas, estos usos lienen carfcter de
Permitidos.

Seccidn VIII. Usos existentes
Artfculo 249.— Transitoriedad de los usos existentes,

|. Los usos, actividades e instalaciones que cuenten con la oportuna licencia o
autorizacidn, en el momenio de enirada en vigor de eslas normas, pero que no se
ajusten a la nuevas categorias de suelo contenidas en éstas, no se considerardn, con
carficter general, prohibidos ni requerirdn nueva autorizacién o licencia, siempre que
no sean totalmente incompatibles con los nuevos usos.

2. Se establece un plazo de cuatro afos, desde la entrada en vigor de estas
Normas, para que se apliquen la medidas correctoras oportunas para las actividades
exlslentcs que no las cumplan pasado el cual entrarfan en la condicién de fuera de

¥y uso prohibide. El A ), N0 obstante, podrd sedalar plazos para
casos individualmenie ]usnﬁcados en ambos aspectos.

1. Las condiciones de intensidad de uso, es decir, parcela edificable minima,
ocupamén méxima, vinculacién de superficie si la hubiera, etc.. sﬂto serén exigi-
bles a los usos ahora existentes en el caso de que se p dan ione
debiendo cumplir el conjunto de la instalacién las condiciones cng:bles a las edifi-
caciones de nueva planta

4. 5i a la entrada en vigor de estas Normas existiesen en ¢l Concejo, usos, acli-
vidades o instalaciones que quedasen en situacién de fuera de ordenacién por la apli-
cacidn de las mi y el Ayuntami entendiese que alguna en concreto repre-
sentara un activo econdmico o social del que pensase que no se pudiera prescindir‘
se podrd prorrogar indefimdamente el mnnlemmlcnto de la actividad, siendo consi-
derado como Uso Autorizable una ampliacién de sus i en un porcentaje
no mayor al 10 por ciento de su superficie construida a la entrada en vigor de estas
Normas,

5. En ningiin caso podrin acogerse a este supuesto aquellos usos, actividades o
instalaciones existentes en el Concejo a la entrada en vigor de estas Normas que
carezcan de las oportunas licencias o autorizaciones en razén de su actividad y loca-
lizacidn, o teniéndolas, si éstas no se ajustaran a derecho.

Capitulo IT1. Condiciones Generales de composicitn
e higiene de las edificaciones

Seccidn I. Definiciones y Condiciones Generales
Articulo 250.— Concepto y definicion.

I. La disposicién de las edificaciones se regula por medio de una serie de con-
diciones que determinan su forma, alturas, separaciones, y en general, sus relaciones
con la propia parcela y con otras propiedades entre si.

Anrticulo 25).— Tipelogias de la Edificacién.

1. Se establece una doble clasificacién de las lipologias de edificacién:
+ En base al uso predominante de las edificaciones.

« En base a la relacidn con otras edificaciones.

2. En base al uso de las edificaciones, se establecen dos tipologias predominan-
les:

* De vivienda.

- La nipologfa aqul denominada de vivienda se caracteriza por la division en
plantas superpuesias, o, en caso de presentar una sola, el contar con altura
generalmente inferior a 3,5 m. Por lo demés se presenta dividida interior-
mente en locales o piezas independientes, y esa division se acusa en la dis-
tribucién de huecos en fachada; y en general, en la escala relativamente
reducida de pafios de fachada y faldones de cubierta

- La upologia denominada de vivienda no necesariamente se refiere o limita a
ese tipo de uso. De hecho, deberd utilizarse ese modelo obligatoriamente en
los siguientes usos: dotaciones, comercio y relacién de nivel local, y hotele-
ro de Nivel 1, En talleres anesanales ésta serd también la tipologfa pre-
ferentemente aplicada,

* De nave.

- La tipologia de nave se caracteriza por estar constituida bisicamente por un
local dnico o dominante, sin compart ifin interior per y con
allura general equivalente al de més de una planta en uso residencial, La dis-
tribucién de huecos y cubiertas responden a esa falta de compartimentacién
interior, con distribucién repetitiva de los hueeos o iluminaciones cenilales,
y cubiertas de faldones simples y extensos.

- La tipologfa de nave serd autorizable en las actividades agrarias ¢ industria-
les en general.

3. En base a la relacién con otras edificaci dh disti

L =3
* Exenta. La que estando en una sola propiedad no estd en contacto con ningu-
na de las que pudiera haber en la propiedad ni en propiedades ndya-
cenles,

* Adosada. La que tiene uno de sus muros en contacto con otra edificacién de
acceso independiente o en distinta parcela, siendo en el resto de su perimetro
exenta.
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* Aprupada La que presentande concicidn de exenta respecto de las propieds-
des colindanies alberga una pluralidad de viviendas ld?:m enilre i,

* Entre medianerfas. La que sdlo mantiens fachadas libres a viario v fonde de
terrend por adosarse 3 ambes fadoes de s colindanies.

= Exenta con corsideracion de adosada, Exa dliima siaacidn recoge unn de las
maneras tradicionales del asentamiento rural asiurians ¥ su inica condicién es
e separarse mis de cincuenta centimetros del lindero al que virualmenle se
ndoga,

+ 5e permite el sdosamiento entre edificaciones, siempre que sus shlizaciones ne
estén incursas en incompatibilidades o distancias muteas obligatoriag, supero
simplemente a pacto enire colindantes, en el caso de que s produzca sobre log
linderos.

= Cuando las edsficaciones de una parcela se sitdan adosadas a alpdin lindero, el
colindante puede adosarse a ellas sin necesidad de permiso del anterior, siem-
pre que a superficie de superposicidn mutua no baje de dos ferceras panes de
la toral del mure propio, ¥ sepuesio que aquella no contara con servidumbre
de luces, en cuyo caso deberdn respetarse dslas de cualguier modo,

Amicule 252 — Medida de la edificocidn

I. Superficie de Ia edificacidn. Suma de la superficie construida de todas sus
plantas, en metros cuadrados, no hacidndose distincin alguna enfre edificaciin prin-
cipal y suxiliares, o emire planas por debajo o por encima de 1a msante del errena,

2. Buperficie construida. Toda la superficie cerrada con muro o scrisialamiento,
y |2 mitad de la que, estando cubderta, no tenga lodo el perimetro cerrado. La medi-
i 58 hace  caras exterionzs de los muros: o a bordes de cubiena i se irma de uny
edificacidn ablere, o en todo el contema que presenta mis de | 50 m. de altura libre,
en planias bajo cubiena con el techo inchinado

3, Qeupacidn. Porcentaje que representy |2 s hche consiraida en plama baja,
en todas fas edificaciones de la a, respecto de la superficie (012l de |2 pascela
Lag superficies cubsertas pero abiertas se contabilizan en b muad de su valor

4. Altgra de ba edificacifn. Distancia entre el temreno y 1o linea del abero, en cada
fachada Con independencia de cual sea ks inclinacidn del 1emenn, esa distancia po
rebasard, en mingin puats del contoma de cada fachada, de la dimensidn que se fija
en cads caso como mixima

Articulo 253 — Plantas.

1. Ex roda te horizental praciicable y cublena, acondicionads pars desa-
modlar en ells una actividad. Vienen definidas por el ndmero miximao de plantas hosd.
rontales que se pueden forjar v wilizer por encima de s plama baje de b parcela
Estas planias superiores han de ajustarss a ln Hoea d= fachada v fondo edificable v o
las ordenanzas especificadas en cada zora que fijan fu nimers miximo: la aliera
libre entre plantas serd, como minime, de doscientos cincuenta (230) centimetros ¥
trescientos cincuenta (35300 centimetros, coma mdrimo,

2. La regulacitn de estas Mormas considera los siguientss lipos de plantas en

funcidn de su posicidn en el edificio:

a} Séeno: se entiends por planta sétano aguella en qee mis de un cincuento por
ciento (50%) de 1n superficie edificada. tiene su techo por debajo de la coa
de plania baja del edificio, siempre que ésta coincida con In oot de Ia colle,
y carece de la posibilidad de iluminacidn y ventilacidn naturabes. en la pro-
porcidn fijada en el Anexo 11 de esias Monmas Subsidiarias, ol menes en una
de gus fachadas.

b} Semisttanc: Se considerard como nivel de semisdtanc al siteado debajo de
la planta baja que wtiliza la diferencia entre los abiuras Bbres extenor e inoe-
rior de |5 planca baja para temar uminacida y ventilacidn, El desnivel entre
ln rasante exterios ¥ el techo del semisdeanc deberd ser tal que permita flsi-
camente realizar venlanas de alrura no infierior a 30 ems. y cumplir las con-
diciones higiénicas proplas del uso de que se (race.

E| gemasttane o conalilizard como planta, superficie o volumen edificalile
siempre que su fofade superior por sy cara infecior no rebase en mis de 1,20
m. & la rasanle en ningdn punto & lo large de |a fachada

Esle nivel de a consirueccitn sdlo poded wilizarse para estacionamiento de
vehlculos, Irasieres o instalaciones generales del edificio, salvo en el cazo en
que forme parte de un local que s desarrolle, ademds, en planta baja, ¥ no
proceda de la detacidn obligatocia de plazas de estacionamiento

Cuando el semisdtano funciona conjuntamene con | planta baja,
destinarse o wsos pocesorios con el principal, es decie, se podrian instalar en
4], bafios, almacenes, trasienos, edc., pero aunch umi actividad que impligue
estancia permanente de personas,

Fura poder desarroliar el misme uso de [ planta bajs en sus aspectod prin.
cipales ¥ no accesorios, sdemds de mantener una altera libe interios no infe-
rior a tres (3} metros deberd carecer de lecha y, poc tate, conectarse direc-
lamente en vertical con la planta baja, al menos en el cincienta por cienio
{50%) de su superficie en planta. Deriro de esa zona sin techo podedn con-
itzhilizarse lag escaleras de unidn entre los dos niveles,

<) Baja: Planta que en miés de bn cincuenta por ciento {50%) de su superficie
edificada es coincidente con la cota de referencia del edificio.

d} Piso: planta sincada por enoima de! forjado de techo de |a planta baja.

Armiculo 254 — Superficies.

|. Superficie edificable. Es aquella sobre la que puede asenfarss |a edificacidn,
segiin las dimeénsiones que, en cada caso, se fijen

1. Superficie edificada. S¢ entiende como tal la suma de las superficies siguien-
i

+ En planta baja la cerrada por bos paramentos exteriores de los murcs, mds |s
totalidad de hos porches y temazas.

+ En planta de piso la cermada por los paramemos exteriores de Jos muros de cie-
e mds la totalidad de los balcones, galerfas miradores y terraras.

+ En planta bajo cublena, la que disponga de una aliwrs libre mayor o igual a
1.50 s,

1. Superficie ocupoda en planta baja. Es la edificada en esa plania mis fa pro-
yeccidn de fos balcones y iecrazas de Jas superiores,

Ariicilp 255.— Retranguens,

1. e denomina rewangues I8 separacian entre wna edificacidn o limite de una
nctividad ¥ cualguier lindero de |a parcela o lemeno que de frente a una vz o sea
medianera con oira parcels,

2. Esta distancia a2 medird, en proyeceidn horizonial, perpendicularments a
todos los puntos de frente o medianerin y debe entenderse computada desde &1 punio
mds extenior de la edificacidn, o limdte de 1a actividad. 3i una edificocidn cesnta can
romas 0 cuerpos de diferenies alwras, cada uno de ellos gueardard los retranguecs gue
le coerespondan separadamente

3. Las edificaciones deberdn mantener en cualquier punto do su perlmetro
{inclubdos volsdizos, porches y lermazas) unn distancia a todo pume del comomo de
los linderos, incluido ef que stpars de vin piklica, 0] menos igual al 50% del desni-
vel exiztente entre |a rasante en el hndero de que se trate, ¥ la linen de remate supe-
riar de Lo fachada situada frente a éste, y serl como minimo de tres memss. En el lig-
dero que de frenie a via piblica no se medird o su posicidn aciual, sino a la de red.
ro obligatorio par ciermes, & éstn o5 diferente.

4. Se exime del cumplimiznts del retranguen en los siguienies casos:

* Linderas con colindantes: 51 existe acuerdo mautuo en tal senfido, o sk el colin-
dame ya estuviera sdosado.

* Frente a via piblica: sh se trata de linen de edificacién consolidada o cominuo
edificateria, de acwerde ol concepto definido como tal en estas Normas

Arnicule 256 — Lices recias.

L. Se consideran comn luces rectas las diitancias existentes emire los huecos de
iluminacién y ventilacida de fachada de un edificio y cusbquier punto de atro edifi-
cio o lindero de la parcela.

2. Earas distancias se medirkn sobre el efe vemncal del hueco, desde el planoe de
fachads, perpendicularmente &l misnw ¥ sobie la proyeccidn horizontal

3 Las fuces rectas tendrin una magnitud minima, segin el elemento de refenen-

cin para i medicidn, de:

* Linderos, Todos los huecos principales de locales habatables mantendrin una
lisz recta libre a linderos igeal al de ba alwern del edificio en esa fachada,
medida desde el suelo del local 8l que sirve hasta el mmate superior de
fechads situnda sobre &1, En toda caso sevd como minimo de 3 metros a linde-
ros de fincas colindantes, 4 metros a Ia Wnen legal de cieme en hos casos de
frente sobre vie pablica ¥ § metros a cjes de caminos.

+ Obstéculos verticnles. Con oiras edificaciones, dentro o fuern de la propin par-
cela y con cuakguier obstliculy permanente interpuesto, sea de fibrica o sea ef
propio lemeno, por madn de desnivel, el 50% de la suma de las aliuros todnles
de las dos edificaciones opeestas. En todo case serf como minimo de & metros

= Obificulos inclinados, Cuandoe of obsticulo interpuesto freme al hueco sea el
propia temeno, debido @ ln pendiene, In separacién entre |n fachada y ¢l
comignzo del tnlud serd 1al gue las sucesivas disioncias horizontnbes que se
puedon ir tomando sebiendo sobee In vertical del hueco sean siempee &l menas
iguales al desnivel entre Ia ladera y el suelo del kocal,

4, Cada meeva edificacitn estd obligada, no s8lo o mantener sus propas uces
recias, sing a respelar las ya exisienies en otros edificaciones; ln gue se proyecte
achenrd como obsticulo ¥ deberd distanciarse en consecuencin.

5. %e admite In existencin de mirador o corredor ncristnlado, interpuesto enire
los huecos de iluminacidn y ventilacidn de las piezas habiables v el espacio exte-
rior. En esios casos, |a disancia de las jwees recias deberd medirse con melacidn al
cerramiento exlerior soristalado.

6. Las luces recias de los locales habiiables no son renunciables. no pudiendo
Jugiificarse, por o tanio, la edificecidn & menores distoncias de las indicndos, odn
cunamdo el usuanio de una edificacitn incerpuesta estuviers dispuesto a admitirlo

Articuln 257 — Sitwacidn de lis pieras kabitables denteo de lo edificacion

I. La situncidn de los lecales dentro de Ja edificacidn es indiferenie, ianio o efec-
tos de su consideracidn como habitables. como del computo de superficies.

2. A los efectos de estns Normas, Jos s6tanos o semasblanos no presentan dife-
rencia con las restanles plantas, excepto en lo gue afects al cumplimients de las con-
diciones de olturn mixima, quee son lns dnicas que se relocionan con In rsante del
terreno.

3. Para ser habitable un local precisa tan séfo cumplic con Tas condiciones de itu-
minacidn y venlilacidn establecidas en el Capitulo I de este Thulo, asl conwe con L
dimensiones minimas establecidas por las Normas de Disefio de Edificios desuna-
dos & Viviendas, Decrato 30/1998 de 25 de jumo, {Ansan 1)

Articulo 258 — Altura de ta ediffcacida.

1 Lalinea de alero, que sirve para determinar |8 ol de los edificaciones, s=
dafipe coma la imerseccidn de las fochadas con los plancs vertienses de la cubiena
o plane inferior del alero en vuelo, con independencia de que Tsicamente exists o no
alero sobresalieme,

En las fachadas remaiadas por hastial, es decir, los que suponen on corte de las
cublereas sin gue se produzca wertieme, el borde superior no se considern coma Hnea
de alero, adn cuando exista este clemento constructivo, ¥ la altura midxima queda
determinada por los trazados de cubieria npoyados en las restanles fachadas.

1 Se entiends por altwm de la edificatidn o la distancia vertienl eme [ raiomie
del serrene y 1a carn inferior del forjado o cubtera que constituye el techo de la dli-
ma planta,

1. La abtura s¢ medicd en el cemmo de cada fochoda, sin que por accidentade que
sea el terrene, $& puedan sobrepasar el ndmero de plantas o ly aMura mdxima fjsds
en mingen: de las rasames del terrenda.
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4. La altura méxima de las edificaciones en todo punto de la linea de alero res-
pecto de la rasante del terreno serd de 7 metros, para el caso de divisién interior en
varias plantas, en tipologfa de vivienda, en aquellos casos en que existiese un fuerte
desnivel se permitird un nivel mis de semisétano o sétano, pudiend se la
altura al alero, (tomada desde |a interseccién entre el plano de fachada y la rasante
en su punto medio hasta el alero), hasta alcanzar los 10 mis.

5. Para edificaciones de una sola planta, esa dimensién se fija en 3,5 metros para
la tipologfa residencial.

6. En la tipologfa de nave, la allura méxima en lodo punto del desarrollo de la
linea de alero serd de 5 metros, con independencia de que se divida interiormente en
varias plantas o no. En el caso de que se tratase de una cuadra con un henil en su
parte superior la altura al alero podré ser de 7 mits.

Articulo 259.— Alwras y distribuciin de la edificaciin,

1. Los locales o piezas habitables deberdn contar con una altura interior libre
minima de 2,5 metros.

2. No se fija altura méxima interior para los locales, salvo la que se determina
para los edificios completos exieriormente,

3. En plantas bajo cubierta cuyo techo sea la propia cubierta inclinada, se admi-
te la solucién de altura libre variable segiin la pendiente del fald6n, con 1,50 metros
como minime, y siempre que se alcancen al menos 2,50 metros en algin punto den-
tro del mismo local.

4. Respetando los minimos sefalados interiormente para los locales y el méxi-
mo general, 1a distribucién interior de niveles es libre. EI nivel de alero, en concre-
10, no tiene porqué coincidir con suelo o techo de planta, o con forjado horizontal.

5. Las plantas que se sinien bajo rasante se limitardn a ocupar el espacio situa-
do bajo la proyeccién vertical de los muros exteriores de las plantas superiores.

6. No se permitird levantar un peto de fébrica sobre el alero y desde €1 levantar
la cubiena.

7. Para ¢l Bajo cubierta sirven todas las indicaciones realizadas en el
Documento de Suelo Urbano, Titulo I1, articulo 90.4.

Articulo 260.— Cubiertas en el SN.U.

|. Las cubiertas serfin obligatoriamente inclinadas y con pendiente no superior
atreinta grados 307 (57,74%), ni inferior a diecisiete grados 17° (30,05%).

2. Queda termi prohibido que ningiin faldén de cubierta supere el
nivel marcado por el conjunto de todos los demds planos inclinados teéricos traza-
dos desde la linea de alero de 1odas las demds fachadas.

3. En las edificaciones tradicionales donde se de e doc la
existencia de buhardillas o bajo cubiertas, se admite por encima del conjunto de Ia
cubierta la exi ia de tales el 5. A 1al efecto, se nipifican como buhardillas
los castilletes superpuestos sobre los faldones de cubierta destinados a alojar huecos
verticales de iluminacidn, de acuerdo a Jas siguientes condiciones:

* Dimensiones exteriores de su parte frontal no superiores a 1.2 m. de ancho, y
1,50 m. de alto.

*La L de la bubardilla serd horizontal, y la separacién con otras, si hay
varias, no bajard de 3 m.

+ La parte frontal vertical nunca se adelantard més all de la proyeccién vertical
en plano de fachada,

+ La longitud méxima de las mencionadas buhardillas no superard nunca el 25%
de la longitud de la fachada a la que dé frente, no permitiéndose acumular en
la ionada longitud, la pondi a oiros planos de fachada, si en

éstas no fuesen realizadas los citados cuerpos.

* La buhardilla en la fachada principal, y solo una, puede alcanzar 2,5 metros de
ancho, sin superar nunca el 25% de la fachada y sin variar el resto de dimen-
siones, pudiendo admitirse hacer también lo mi . ¥ simétric en la
fachada opuesta.

4. La disposicion de aguadas de la cubierta serd tal que las fachadas de hastial,
es decir, las que suponen un corte de las cubienias sin que se produzca vertiente,
nunca sean las mds largas del perimetro, exceplo en los casos en que esa fachada
coincida con la Ifnea de méxima pendiente del terreno y entre sus dos extremos exis-
ta un desnivel igual o superior a una planta completa.

Aniculo 261, — Colinduntes.
|. Se entiende por tal a los siguientes:

* Las fincas adyacentes en todo el perimetro de la parcela, incluyéndose las que
estén separadas por camino o cauce piblico.

* Las fincas que se encuentren a menos de 75 metros de cualquier punto del peri-
metro que define la parcela objeto de la actividad.

Anticule 262 — Edificacién tradicional.

1. 8¢ considera como edificacién fradicional, a efectos de referencia estética
para las nuevas edificaciones, toda consiruccién de cardcter rural, tanto vivienda
como edificaci compl ias 0 al servicio de las explotaciones del campo,
realizada antes de 1940, fecha a partir de la cual se alteran las pautas constructivas
y los modelos culturales de referencia.

Anticulo 263, — Edificacion principal.

1. A los efectos de estas Normas, se define como Edificacién Principal a aque-
lla edificacién, residencial o no, cuya superficie sea mayor de 50 m?,

Articulo 264 — Edificacién auxiliar

I. Se define como Edificacién Auxiliar a aquella edificacién no residencial,
;gyo r‘ ino estd vinculado a alg) dificacién principal, y de superficie menor de
m',

2. Si parte del programa de usos en una parcela se desarrolia en edificaciones
auxiliares, éstas deberdn cumplir sus mismas reglas, tanto en disposicién como en
tratamiento estético. No existe excepcidn, en este aspecto, para los cobertizos o ten-

dejones, ain cuando p n alguno de sus fi o todos ellos, abiertos.

3. Las edificaciones auxiliares deben situarse en la misma parcela que la prin-
cipal, y su uso se entiende como parte del que se realice en aquella. Si se pretende
situar alguna en distinta parcela, se cumplirdn las mismas condici yaexp |
para el caso de la vivienda, respecto de sus usos auxiliares: distancia no inferior a
100 metros entre ellas, e iguales condiciones de aptitud en ambas para el desarrollo
del uso principal y sus edifi La (nica peién a esta regla general es el
caso de los hérreos, para los que la construccién o emplazamiento en diferente par-
cela que la edificacién principal sélo se admitird si ambas son colindantes, y si el
mismo estd ligado a otras edificaciones agricolas.

Seccidn Il. Condiciones higiénicas
Anticulo 265.— Huminacion.

|. Se respetard lo dispuesto en las Normas de Disefio en Edificios destinados a
Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de junio, Anexo I1.

2. Los locales habiiables correspondi a usos disti del de vivienda, que
estén destinados a la permanencia de personas, deberdn contar, por analogia, con ilu-
minacién similar a la exigida para la vivienda, o iluminacién artificial que cumpla
con las condiciones establecidas en la Ordenanza General de Segundad e Higiene en
el Trabajo.

Articulo 266.— Ventilacidn.

|. Se respetard lo dispuesto en las Normas de Disefio en Edificios destinados a
Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de junio, Anexo 11

2. Los locales de uso distinto al de vivienda, con per ia de pe 8
deberan contar con sistemas de ventilacién forzada enlas condiciones minimas que,
en su caso, se regule en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Anrticulo 267 — Abastecimiento de agua.

|. En aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo,
sobre garantias sanitarias de los abasiecimi de agua con destino al consumo
humano, y en virud de las facultades propias de estas Normas Subsidiarias, se dis-
pone:

* No se podrin autonizar viviendas, o actividades comerciales, ruristicas o en
general cualquier tipo de asentamiento humano hasta tanto no quede garanti-
zado el caudal minimo de agua necesario para la actividad, bien por suminis-
tro de red municipal u otro distinto, y se garantice su poiabilidad sanitaria, jus-
tificindose en el dltimo supuesto la procedencia, caplacién, emplazamiento,
andlisis, etc,

* Se considera que cl agua es sanitariamente potable y por tanio apta para el con-
sumo humano cuando en todo momento, a lo largo de toda la red de suminis-
tro, reune las condiciones minimas, o cuenta con los sistemas de correccidn,
depuracién o tratamiento que se delerminen por las autoridades sanitarias.

Aniiculo 268.— Evacuacion de residuales.
I. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces piiblicos.

2. Enel caso de ia de red de al rillado, las aguas residuales se con-
ducirén a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico inodoro en el albafial de cone-
xién,

3. En el caso de inexistencia de la mencionada red, las aguas residuales se con-
ducirdn a pozos absorbentes previa depuracién correspondiente por medio de fosas
sépticas o plantas depuradoras.

4. La instalacién de pozos absorbentes, plantas depuradoras, filtros verdes o
cualquier ofro sistema de depuracion deberd contar con informe técnico en el que se
demuestre la idoneidad del emplazamiento elegido y la garantia de impedir la con-
laminacién de aguas superficiales o subterrdneas. En desarrollo de estas Normas, el
Ayuntamiento o la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias
podrén recoger en planos, a partir de los Estudios del Instituto Geoldgico y Minero,
aquellas dreas en que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgo de con-
taminacién, no se autorice la implantacién de pozos absorbentes.

5. Todo vertido industrial, ganadero o similar que ¢ ga elementos de conta-
minacién quimica no biodegradable, deber4 contar con sistemas propios de depura-
cibn con la c pondiente aprobacién previa del organi competente.

Articulo 269.— Pozos.

I. El alumbramiento de pozos se regularé por las disposiciones vigentes en la
materia; no obstante, no podrén situarse a una distancia inferior a 30 meiros de cual-
quier pozo absorbente de aguas residuales,

Seccidn Il Condiciones Estéticas
Anticulo 270.— Ambito de aplicacidn.

1. Todos los actos sujetos a licencia en el Suelo No Urbanizable son objeto de
las presentes Condiciones Estéticas, conforme al articulo 138 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo.

2. Las autorizaciones que, con sujecién al articulo 244 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, soliciten los 6rganos del Estado o entidades de Derecho Piblico,
deberiin justificar igualmente el cumplimiento de la normaliva general de adaptacién
al ambiente rural.

Articulo 271.— Composicidn frectdnica.

q

1. Las nuevas construcciones, sean de tipologfa de vivienda, de nave, o incluso
auxiliares, se ajustardn a la estética de las mismas tipologias de modelos tradiciona-
les existentes en el Concejo de Ibias.

2. Toda solicitud de licencia o autorizacién de edificacién justificard documen-
m!memlc su buena relacién con ese modelo por medio de la presentacitn de fotogra-
fias o dibujos del entomno y de las edificaciones tradicionales mas préximas.
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3 5S¢ excluyen del cumplimiento de ko regla expresada en el poato anterdor las
conitrueciones cuyo desing o activeded exijan un disedio determinado acorde con los
mismos, a4l conw cunlgner Mra slemgre que, s srplantscidn en Suelo Mo
LUrthanieable Genérico, obrengan el informe favorahle de la Comiddn de Urbanismo
y Urdenacidn del Termtorio de Asturins, Mo shstanie, en todo caso, deberd garanti-
zarse ¢l cumplimiento de los esthidares wrhanfsticos del anticolo 138 del Texto
Fefundida de la Ley del Svelo, I

4, (uedan expresaments prohibidas las edificaciones que imiten In tradicional
conatnzccidn de himess o paperas, parn cualquier o4ro use distinte del agrano.

Articule 272 — Constrtcciones prefabricadas,

|. Quedan pechibidas las consiracciones prefabricadas destinsdss a viviends,
edificacatin ausiliar, casela de aperos, o ambjuier ol actividad.

1. Excepcionalmente, se permilitd su instalacidn, ssempre y cunnde camplan
con las condiciones esizblecidas en el acuerdo de CUOTA de 13 de abril de 1994,
[BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, 13 de mayo de 1994), caréricas y
construciivas planteadas con cardcter general para los edificios en las distioias sinn-
ciones congideradaz, aai como para sctividades ol servicio de las abras piblicas, en
aguellas categarias de seelo en goe dicho uio end mdorzado desde extas Normug.

3. En el supuesto del phmafe amener, sul condiciones de swenzacidn comes.
panderin a las de dicho uso o actividad, y deberd contas con ln p—&sﬁ:tin licencia,
que s2ri ctorgada por &) Ayuntamiento en precarie, finalizando su vigencia con el
cese de la actividad para ln que fue solicitada,

4, La instalacidn con caricter permapenie de caravanas o sutocaravanas en el
imbito del concejo de Thias quedard prohibidi fuera del perimetro de los compa-
mentos de wrismo. En este Gltimo sepueslo solo serd posible su instalacidn en ln
temporads estival

Articule 27— Publiciamd.

1. La pablicided y decoracidn de establecimientos comerciales o indusiriales
deberi respetar criterios de armonis general con el conjuno del edificia, y referirse
ton s a las paries de la edificacidn sobre las que se desarrollan los usos ciados.

2. Queda prohibida en tudo el Seelo Mo Urbanizable la colocacion de carteles,
sopories, ni en general vallas publicitanias de bas depominndas de publicided exie-
iar.

1. Asimizma, queda probibida ks publicidad pintada sobre elementos naturales,
hien sean bordes de carreleras, roquedales o partes visibles del termitario.

4. Las presemes condichenes para publicidad implican la condicidn de fuera de
ordenacidn para las insalaciones quee no se sjusten  eliss, imponiéndoss |z caduci-
dad de sus sutorizacioncs periddicas y la obligacidn de retirarlas o desmontarias al
vencimenti

Artigule 274 — Emplazamiento de foar edificaciones,

|. Ademis de cumplir las condicienes generales yn expresadas en el resto de
patn Seceidn, en 1odos 1os cases deberd estudinmse y ustificarse el emplazomienta de
tns edificaciones en relacidn con el paisaje circundonte. Podrd denegarse, pese al
complimaento de |as restantes condiciones de use y edificacidn, In autorizacién para
canstruir en lugares concretos, fales comao divisoras de aguns o punigs lopogrifica-
menie reatzados, si con ello se producen efecios negativos sobee ef escenario gene-
ral.

Articula 375 Fachadas.

|. En general ln mngd:iﬁn de fachadas v materiales empleados se considern
fibre para las puevas edificaciones. Mo obsianie se prohiben de forma expresa los
sigutenies malerinles:
+ Bloque de harmigén visie
* Ladrillo viste
* Paqueta ceclimaca.
+ Recubrimientos de materiales prefabricados ligeros, como el fibrocementn,
gelvanizados metilicos, ete,
+ Log colares, ajenas a la arqulieciura radicicnal, disanantes con el pasaje, sien-
do ten propia y casacteristice del Concejo de Ibias el color blanco, de acuerda
&l criterio que 1a CUOTA. adapre ol efecio.

2. Las medianerss o paredes clegas que puedan quedar al descubiento provisio-
natmenie s revacarin o cubriedn con materioles que ammonicen con las fachadas. Se
prohibe de formn expresa

* Las 1endidos de cemento bruflido.
« El nsfalto o revestimientos bituminosos al descublerto

1. Los huecos procararfn tener una proporcidn vertical,

4. Se procurari en la composicidn de las fachadas el cardeter cerrado de las edi-
ficaciones muy camcieristico del Concejo

Articuln 276 — Cubiertas.

1. Los maierioles de cubterta deberdn mantenes la pizarra rradicionnl, 31 bien
pueden ser colocadas por métados mbs modemnos,

1 Coma excepcitn singular, previo informe favorable de bo CUOTA, s
autoriza el uso de fibrocemento o materiales asfiiicos, siempre que maniengan el
color gris oscumn, negro, dominanse de la zom, en edificaciones de uso especial,
agrario o edoserial,

. Se profiben los mareriales plisticos transkicdos de cubricidn, con excepcitn
e los imvernaderos

4 La cublens, normolmenie a dos, ifes o cusiro gguas, serd regular, sin fronto-
mes, desarrollada en planos continuos sin cambics de pendiente, con o sin alero, um-
ue en este Concejo cuando s¢ unfiza es con dimensiones muy reducidas
Emcp.:iurulmleup:-m'u-h cubberias & un agua siempre que se justifique la con-

venicrcia de esta solucidn, Se prohiben las edificaciones de cubierta plana

Articuls 277 — Edificaciones agrarias v guciliares

1. Las edificaciones agrarias, osf como los auxiliares de las visiendas, cocherns,
elc.. garantizardn su sdapiacidn al ambiente rural y al pabsaje. parn 1o cual deberdin
respetarse, 8l menos, los siguientes preceplos:

1.1, Se sitsardn preferentemente en puntos ne destncados del prasnje, evitlindoss
eapresamente a3 divisorias de las pendientes del temeno.

1.2 Los muros gquedardn enfoscadas, salvo que sean de pedra, genernlmente de
mamposeris de pizarm, regr o rojize Eeruim]. pintados de eolor no dise-
NamEe

1.3, Los elementos de cherme, puerlas, verjas, etc., & pintarin asimismo, de fonos
progios de I zonn

|4, La forma. disposicitn y modo de aperiorn de huecos, serin los especificas de
esie fipo de copstrucciones, diferencidndose de los proplos de la npolagia de
viwicnda. Hay que sefialar que pasa la zona de Sisterna y Bao las carpinreri-
s s0n revestidas con pinturas de vives colores a diferencin de oiros ndcleos
del concejo en que se utilizon tonalidades oscuras.

Anticule 278 — Ampliacidn de edificion exisrenres.

1. Lag amplinciones de edificios existentes. cunlquicra que e 50 uso, ademds
de rexpelar bng condiciones generales de esténica recogidas en esla Seceidn, deberfin
nrmmamizar con el edificio presxistente. Si éste es radicional o mantiene tol cardcter,
deberd cumplir obligatonnmente bos siguientes npariados:

1.1 Mantener las Hneas de referencia de o composicidn, alerns, imposias, recer-
cados. ntmos y proparciones de huecos, ele.

1.2, Utilizar los mismos maderinles de fachada, o enfoscados que guanden teaiu.
ma y cobor arménicos con el edificio a amplioe

1.3, Ln cubierta, 5i no pudiera ser continuacitn de la existente, mamtendrd. en tra-
zado ¥ pendientes, los mismos criterios, a3/ como el material, que deberd ser
igual en tipalogla y cobor

L4, Los materiales de cieme y seguridad, ventanas y puertas. deberdn guardar
especial armonia con los amenones

Articiln 279 — Movimienies de tierrs

1, Los mevimmientes de tiestas s0m aclos supetod o licencia mumcipal, En funcrin
de la causa que los motivi, pueden ser de tnes 1ipos

1.1, Molivedas por realizacidn de canderns o minerfa. Se sujefarin g kag condicio-
nes fijadas para este lipo de wio

1.2, Mativados por la wilizacidn agrana del temeno. Comeo norma general para
iodas las categorins de Suelo Mo Urbanizable, podrin sulorizarse movi-
micntos de liermas en dncas donde esa operacidn no suponga alieracidn de lox
valores que, &n lo eategorin de suelo o bn que pemenece, e tratn de proteger.
Se consldern unn nctividad incompatible en los sigulemes casos
» En zonas donde suponga un impacto indesenble en el paisaje o ¢na pertar-

bacidn de las condichmnes de [ vegetacitn o de In estabilidad del manto
de tierras nutrientes pari la cobertura vegedal

» En Sueio No Urbonizable de Especial Proteccidn, siendo tan sdlo acepta-
bies cunndo su fimnlidad sen precisomente el mejoraméento de bos valores
que alll sz irata de proseger. con estudic preliminar de impacto ambiental,
y la excepeaomalidad gue eflo supone

1.3, Motivados por la implaniacidn de edificaclones o imstalaciones. Los mow-
micntos de Herras para la implantacidn de wan activided o wna edificaciin
deherin cumplir las sigientes condiciones:

+ En ningdn caso un desmonte o termaphén podrd tener una allura igual o
superior a3 metros y 7 melros, respeclivamenle.

» En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdin eftablecerse solucio-
nci cacalonadas, con desnivebes no superiores a 2 metros y pendieptes
inferiores al 100%.

» Toddo edificio deberd separarse de In base o coranacidn de un desmomie o
perraphén una detancia minima de 3 oetros

* Lo mowarmi de therra ¢ por la implamacion de edificaciones
o instataciones deben determinarse en el proyecio de éstas,

» Los mowmimientod de terras demeo de una parcela, respetasin, en joo cago,
los niveles de terrend en blinderos con oirad parcelas, din formacidn de
mures de confencidn, eacepla que se actibe de comiin acwerdo, Los aludes
de mansicitn eatre el nivel de erens en oiras parcelus ¥ lo propia no
podrin hacerse con inclinocidn mayor de 307 (57, 74% de pendiente)

+ En todo caso, se resolverd en temeno propio la circulacidn de agieas super-
ficindes de escomentia procedentes de la lhiaa y so drenaje, siel movi-
mienta de tierras aller el régimen de circulacidn de esas nguad existente
con anterioridad

Articulo 280 — Cierres dr fincus

1. En el Sucle Mo Urbanizable, cunndo sea preciso ejecutar algin cierre de fin-
cas, deberf realizarse segin tns condiclones sigumentes:

|.1. A Cierres de fincas no edificadas. Los clermes de fincas debecin cesalverse por
medio de estacas v alambradas, o por medio de seto vive, & con ambos pro-
cedimiemlos simultdnenments, con una pliura que no rebase de |20 mesros
sobre el nivel del termene del lado del ciere que s¢a mils bojo,
Cuapde el clerre separn d2 un coming o vin piblica, y, por razones paisajis-
ticas, po deba encajonarse In vistn desde £5ta, deberd ser reducida esa alhura
Issara wn total de B0 cm. como miximo. La reduccidn se establece, con
cardeier general, en bns cometeras comarcales ¥ locales que discurran b
edia ladera, o en caminos de recomido pintoresco, parn el crerre situado en
el lado de 1a viz en el que el lermeno st o menor cofn'y, en 1eda caso, en
Swele Mo Urbonizable de Especial Protecodn.

I.2. B. Ciemres de fincas edificadas, Ademis de las posibilidades descrites en cl
apartado anlerior, se permined epecutir mures de fibrca en 1orno o las edi-
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ficaciones, delimitando un expacio (andlego a fn cormada radicional) que las
enmargue, colncidents o no con la parcela completa, segin las siguientes
comliciones

+ El cierre te sinuard a menos de diez metros de distoncin de algin punto de
Ia edaficacitn principal, en plantas nermales por encima del temena,

« La altura minima serd de un meiro sobee el 1emena o cualquiera de sus dos
lados ¥ ejecutado en mamposteria de pleda cuajada.

« Se gutorizs su epEcacion en hormigdn fundido sin reveslic o con oimos male-
riales de Tbrice, s s recubre exicriormente (del lado contrario a la edifi-
cacitn) con seto vivo, bo que exige un retcandueo minimo del cierre de
{1,460 mesros para permsn [ plontacidn de seto sin sobrepasar el lmite de
ln finca.

* Por encima de la alrra de un metne puede disponerse hasta dos melros de

altern, verja metdlica o alambrada, siempre que vaya oculia por €] selo
viva, no outonzéndose €] uso de celosia de hormigdn o cerfmica prefabri-
cada.
La utilizacicn de muros de fibrica, en piedra cuajada u hermigdn fundido
revestide en piedra, podef autorizarse igualments en iramos del cleme
general de unn finen que realicen funciones de contenciin de tiemas o de
proseccin en zonas inumdables. En ambos casos, el problema deberd que-
dar razonado y demostrade, y 12 wilizacitn de muro de fibrica se limia-
4 o |2 2ona que presente esd circunstancia, sin nehasar, en €l caso de la
contencitin de tierras, del nivel del iemeno en su lado mis alio. La conten-
clde de terrns se producird o sélo en los casos en que el desnivel &
ambos lados del clerre existe ya, no aworzindose ess solucitn s1 fo que
se pretende es rellenor variando los niveles acmuates, puees kos movimien-
108 de therras aulorendos en estas Mormns nonca dan lugar 8 muros de
contencidn, sino & taludes inclinados formados por los propias ticmas.

2. Los nseves clerres a roalizar frenie o vins pdblicos deberfin de guardar las dis-
fancias ¥ Tetivos determinan la Ley de Cameleras de 29 de julle de 1988 y su
Reglamenia, ¥ Ia Ley | 11986, de 28 de noviernbre, de Ordenncion y Defensa de [as
Carreteras del Principado de Asturias, asf como:

* En caminos, la mayor enre 3.5 mo ol eje de la via o | m. al borde del pavi-

menia.

» Mingin coerre tendrd curvas, frente a via piblica, menores die 6 metros de radio.

3, En travesias de carreseras y camings por Micleos Rurales los serirps de cie-
mes se regutan de modo expecind, especificado al ratar de esa caegoria de Swelo No
Urbanizable. Bentro de los Nicleos Rurales, de cualquer miedo, toda via piblica no
sefalada coma cametera se considera al Menos come caming,

4 La ejececitn de clerres o movimientos de tismas deberd resperar Las sangra-
deras, o puntos de salids de las aguas pliviales desde la caja del caming o las fincos
colindnntes, que la Administracién conserva el derecho a crear o mantener en todas
|as wins pdblicas.

5. Los ciemes junio o rios de cawdal permanente deberdn retirarss al menos
cinco metros del borde del casce. En vaguadas o armoyes eslacicnales, adn cuando
discurran por e interior de b finca, se evitard cunbguier obra de cieme 0 movimien-
Ia e therras, gque intermumgse lo normal circulacidn de las agoas,

fi. %e adjunta ficha eaplicativa de distancios o cierres, Apéndice [
Documentacidn Grificn Generl.

Capliulo 1V, Condiciones Particulares de cada
categorfa de Suelo Mo Urbanizable

Seceidn I Suelo Mo Urbarizalle de Especial Proteccion -SNULE P
Articulo 281 .- Definieivin,

1. Se incluyen en cxls caregoria aquellns zonas cuyos valores naturales, -fuumn,
flora o equilibio ecolégice-, paisajisticos, histdricos o culturales |as hncen menece-
doras de wna prodeccidn especial,

Articalo 282, — Normas de protéccldn de cardcrer geasral

I, En general, se prohibe toda actividad que pueds implicar |a transformaciin
del destino o naturaleza de este suelo o lesione los va especificos que han pro-
preeado su definicadn, naturales, ecolbgicoes, palsajisticos, culiorales o agranos.

2 La destruccidin accidental de los elementos moturales de la flora, fauna o
aguas, no modificard su consideracidn de Especial Proteccifn.

Articnle 283 — Clasiffameidn.

|. A los efectas de las presemies Mormas, y en su dmbito de aplicaciin, se dile-
rencian fus siguientes categoas de Seelo No Urbanzable de Especial Proteccidn:

* SMULEF. de Espacios Prowegidos con casicier preventivg -SHUEFI-
* SNULEF. de Embalses y Cauces Pablicas -EMUER2-
= SMULEF de Poisajes Maturales -SMUEPR3-

Subseccidn | s SNULEP de Espacios Prolegidos con cordoter preventivo -
SNUERI-

Articulo 284 — Definicidin.

I. Se incluye en esia calegoria el espacio propuesto para ser prolegide por el
Plan de Ordenscidn de los Recursos Manirales de Asturiss, como garaniia de salva-
guarda de los valores que se pretende defender.

1. Parie del wemitorio del Concejo de fbias esté integrado en el Parque Maiural
de lag Feenies del Narcea y del Ibias definido por el PO.R.N.A. Para esta figura de
proseccidn, segin el mismo documento, s redactard un Plan Rector de Uso y
Gestidn, figurs superios de planeamibento.

3. Los uwsos esablecidos pars esta cafegocfa de Soelo No Urbanizable de
Espevial Proteccitn tratan de montener los valores que han hecho & esle espacio
mesecedor de esta figurs de proteccidn.

Articule 285 — Usas Perotitidos.

I, En el SNUEPI se consideran Lisos Permitidos los qies S& enameran o cob-
finuacidn. entandidos 1al y como se describen en el Capliale 1) del presente Tinla de
estm Mormas:

+ Actividades agropecunrias

I, Las sctividades de agricublura extensiva en todns sus calegorias cunndo
mamengan sus actuales superficies & intensidades evitando el deterioro de
Ins condiciomes ecoligicns.

2. Las nctividades de gannderia extensiva en todas sus calegoriag cuando man-
tengan sus ncluales iniensidades evitando el deteriorn de los condiciones
ecoldgicns.

3. La reformn de edificociones auxiliares, agricolas y ganaderas cuanda no
suponga incremenio en &l volumen de b edificacitin, se manienga la tipalo-
gin consimictiva de la misma o sz adapte £sta a lns condickones esealrlecidas
e el Capirelo 11 de este Tliulo.

4 Los sctvedades retacionadas con la regeneracidn, conservacidn y mejorn de
ecosistemns forestabes naturabes: plamiacidn de especies autdetonns, labores
de poda v seleccién de brote, labores de Limpieza, ele, En cualguier caso,
1oda activided forestal de las aqul sefalodas requiere, ademnids de |y autori-
eacitn preceqaiva de la Consejeria de Medio Rural, informe fovorble o la
Consejeria de Medio Ambiente y ramitacién de EPIA, sin consideracidn de
In superficie afectada

5. En montes no catalogados. Ia taln mediznte enresnca, entendida tal y como
se define en el aniculo 174 de estas Normas, cuando no afecte a especies
protegidas. La tala por este sistema no poded suponer aprovechamienios
superiores 4 25 m® anvales en la misma parcela. Debiendo permanecer en
ésta y unifermemente repartidos. al menos 10 ples/Ha de drboles bien for-
mados. Cunondo la magnitud del aprovechambento supere los 10 m' s requie-
e teamitacidn de EPLA

* Infraesiruciuras,

6, Las reparschones de caminog ¥ pistas forestales cuamdo se renlicen sin maodi-
ficacitn del Irazado, realizacitn de nuevos deamontes ni amplizcidn de los
radios de curvas,

* Equipamientos y servicios
7. Acampadas ¢n casa de nlden v acampada libee,
* Otros Ws0s.

B. Los uzos de recreo exiensivos ¥ de ocio pasiva, siempre que md imipliquen
mnguna clase de infraeatructura o urbanizacidn. ni wilizacidn de vehicubos
motonzsdos,

9. Los psos pesqueros ¥ los cinegéticos cuando se renficen s batada
Articuln 286 — Usax Awrarizcabies.

I. En el SNLLE P.I sz consideran Usos Autorizables los que s¢ enumeran a con-
timuacidn, entendidos tal y como se describen en el Caplalo 11 del presente Tilo de
eatad Mormas:

* Infrnestruciusrad
I, La construcchdn de nuevas vias pidblicas, siemypre ¥ cuando sean declaradas
de wrilidad pdblica ¥ Bo sea posable la reabizaciin de un irazado alternative
en categoring de suelo de menor proleccidn
2. La construccitin de noevos tendidos por cable de baja lensidn, siempre y
cunndo sean deciorades de wiilidod pdblica ¥ no sea posible la realizacidn de
un trazado alemativo en categorias de suelo de menor proteccidn

3, La construccidn de muevas infracsimuciurns de agua ¥ saneamigmo, sempre
y cuando sean declaradas de utilidad pablica v no sea posible la realizacidin
de un imzado alternative en categorias de suels de menor protecoidn,
* Yiveendn familiar,
4, La reforma ¥ ampliacidn de la vivienda, con armreglo o las condiciones
eapuesias en ¢l aniculo 278 de estns normas, hasa slcanzar un méxima de
W m° de superficie duil, se mantenga la igologia comstructiva de la misma o
s adapee E54a 0 los condiciones eaablecidas en el Capiielo 111 de este Tiulo.
+ Dirod usos.
5 Lgs usos relacionados con actividades de edecacién ambiental e investiga-
cidm,
Ariculo 287 — Usos Prokildos.

|. Be comsideran Usos Prohibidos los que se enumeran a contimacidn, entendi-
dos tal v como se describen el Capltulo 11 del presente Tinke de estas Normas:
+ Actividades agropecuariag,

| Las actbvidades de agriculiura intessava y el resto de usos vincalades a esta

actividad 18l ¥ como e describen en los anfoules 150 y 151 de csta Normas

2. Las actlvidades de ganader(s imensiva v £] resio de usos vinculados @ exla

netividad tal y como se describen en los articulos |59 v 163 de estas Normas.

3, Las sctividades piscicolos, tal v como se definen en el articnlo 164 de estas
MNormas.

4. La refornia de edificaciones agricolas o ganaderns ausiliares e instlaciones
de estabulacidn cuznds suponga In modificacidn de la tipolopla constrscti-
vil, tI!.'r adapeindose Iy neeva o lo especificado en el Capiiulo 111 de este
Tirulo,

5. La construccidn de nueva planta de edificaciones agricolas gonaderss .

6, Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mansenimicnio de
log valores naturabes que han propiciado la declarocidn de exte suelo corma
de Especial Proteccidn,

7. Repoblaciones forestoles de Produccién.



2734 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

27-11-99

 Acrividsdes indosiriales.

B. Cuslquier tipo de actividad industrial: industrins extractivas, industrias vin-
culadas al medio reral con superficie mayor de 2150 m2, otras industrias
iransfgrmadoras, depdaitos al aire libre o gran indusina

» Equipnmaentos y servicios.

9. Todas las actividades clasificadas como eqaipamientos y servicios: equips-
mientos especinkes, servicios comerciales, servicios de relacidn, servicios
hoteleros ¥y campamentos de turismo excepto las consideradas Uso
Permitidos.

10, Vernaderos.
= Infraesiructaras.

I1. La construccidn de nuevos ferrocarmiles.

b2, Totas las actividades clasificadas come al servicio de fas obras piblicas.

= Vivienda familiar

13, La reforma de viveenda cuande suponga unn modificacion de ta nipobogis
comstruclivi ¥ &sta dluma no se adapee 2 bo especificado en el Capltula 111 de
este Tiulo

= (ras usos.

14. Los usos de recren, en cualquiera de sus modalidades, en particular, cunn-
do impliguen wilizacidn de vehiculo de mator o requigrun de instalaciones
o infrassiructuras adicionales,

18, Las actividades cinegélicas cuando se realicen mediante barida.
» Cambics de uso,

16, Los cambics de uso que denven en ana actividad de bas consideradas en este
articube come prohibidas.

Articuln 258 — Usas Incompatibles.

I. Serin coasidermdos coma Lsos Incompatibles los restantes usos enuncisdos
en el Copliubo 1 de présente Titule y no incluidos en el reuo de bas cstegoriag, asi
como los considerados en la presente Secgidn como Permitides o Aularizables cuan-
do no s& ajusten n lns condiciones urbanisficas que parn [0s mismos 4 hayan esta-
blecidos

Subseccidn Il b SMUEP de Embalse y cauces Fluviales SNUERZ.,
Articale 289 — Definicidn
I. Be incluyen en esta categoria de suelo todos bos cavces pablicos.

2. En los bienes inegrados en el dominio piblico hidradlico, asT como su zona
de servidumbie y policia (5 y 100 m, desde las margenes de los cauces pablicos res-
pectivamenie) ssiablecidos en la legislacidn vigeme en la materia, Ley 201985 de

oito, de Aguns y su reglamento Real Decreto BAWI9E6, sl como Real Decreto
131571992 ademnis de las limitaciones de uso estobiecidas en las presentes Mommas,
1ods modificacién de las condiciones naturales. de |5 rasantes, del arbolado o la
vegetacidn anpural, del curso de agua, o toda exiraccidn de dridos o edificacidn, esta-
i sujeta @ previa aulorizacidn administrativa, que serd oforgads por la
Confederacitn Hidrogrifica del None de Espaitn.

Articule 24— Usas Perntindis,

1. Se consideran Usos Permitides los que s¢ enumeran a continuacidn, entendi-
das 1] ¥ como se describen en el Capliulo 11 del presente Tliulo de estas Normas:
+ Actividades agropecuatiag.

I. Las sctividades de agricultura extensiva en fodas sus calegorias, cuando
mantengan sus acruales superficies e iplensidades evitando el deterioro de
s condiciones ecoldgicas.

2. Las actividades de gannderfa extensiva en todas sus categorias, cuando man-
iengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de la condiclones
ecoldgicas

3. La reforma de edificaciones auxiliares. agricolas y ganaderas cuando mo
suponga incremento en el volumen de la edificacién, se mantenga ln tipolo-
pla construeniva de la misma o se adapee £sta a las condiciones establecidas
en el Caplls IV de este Thulo,

4. Las actividades forestaies rebucionadns con la regeneracidn, conservacidn y
megorn de ecosistemas forestales naturales: plantackin de especies autdelo-
nas, labores de poda y sebeceadn de brose, labores de himpeeza, etc

» [nfraesimacturns

5. Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modi-
ficacitn del trarado, realizackdn de nuevos desmomtes ni ampliacidn de los
radios de las curvas.

6. La construccitn de caminos y pistas forestales en direccidn perpendicular
&l cauce cuando In finalidad sea crazar ¢l mismo, -peenies-,

= Oitros usos,

7. Los usos de recred exiensive y Oio pasivo, Siempre gue no imphgueen un-
guns clase de infraesiructura o wrbanizacifn, m wilizacsn de vehicubog
mlonzados

8. Los usos relscionados con actividad de edecacidn ambiental ¢ investiga-
cidin,

9. Los usos pesqueros y los claegéticos,

Articalo 291, — Usas Autorizables.

1. e consideran Usos Autorizables los que 56 enumeran & continuacidn, enten-
didos tal ¥ come se describen en el Capitulo 1T del presente Thulo de estas Normag:
+ Actividades agropecusrias

1. Las actbvidades piscicolas, tal come se definen en el anicubn |66 de exias
Mormas.

* Infraestructuras,

2, Lu construccidn de nuevas vias pdblicas, stempre ¥ cunando sean declorsdas
de wtilidnd pitlico ¥ no sea posible 1a realizacidn de un irazado aliernative
en calegorias de suelo de menor protecchin <3

3 La construccidn de naevos tendidos por cable de bajn tensidn parnbebos al
cauce, siempre ¥ coando sean dectarndos de wilidad pdblica y no ses post.
ble la realizacidn de wn rrazado alternative en categorias de swelo de menor
proteccidn

4. La consteuccidn de nieevas infroestructurns de aguas y soneamicnia, siem-
pre ¥ cuanda s=an declaradas de utilidad piblica ¥ no sea posible la reafiza.
cién de un razado alternacivo en categorias de suelo de menor proeccidn

* Vivienda familiar.

5. La reforma v ampliscion de la vivienda, con areglo a bas condiciones
expuesias en el artlculo XM de estas pormas, hasta alcanzar un méximo de
W m de superficie diil, se manlenga 1o dpalogla consiructiva de ln misma o
se adupie ésta a las condiciones establecidas en el Caplulo 11 d2 exe Tiulo.

* Equipomisnios y Serviciog
. Dotaciones de Ocio,
Articulo 292.— Lises Protibldos

1. Se consideran Usos Prohibidos jos que se enumeran o comtimuscion, enlendi-
dos 1al y como se describen en el Capdrulo 1| del presente Tinsho de eita Mormas;
* Actividodes agropecuarias,

I. Las actividades de agricabmura intensiva y el resto de usos vinculados o esta
actividad 12l y coma se describen en Jos amiculos 150y 151 de exias Normas

2 Las serividoides de gaanderfa intentiva y al resto de asos vincalados a esta
nctividad 1al y como se describen en kog anticubos 159 y 163 de estas Normas

3. La reforma de edificsciones aoxilianes, agricola o ganaderas € instalacidn de
estabulacién cuando suponge la modificacidn de la ipologia constructiva,
no adapténdose 1a mueva a bo especificados en el Capiiulo 111 de este Thula

4, La construcgidn de mueva planta de cusloguier tipo de edificacidn: agricalas,
ganaderas o nuxiliar y In ampliacidn de las mizmas.

5. Las actividades forestales gue no vayan encaminadas al mantenimiemo de
las valores naturales que han propiciado la declaracidn de este suebo como
de Expecial Proteccidn,

6. Las repoblaciones forestales de produccitn.

* Actividades indusiriales.

T. Cunlguier tipo de actividad industmial: industrias exiractivas, indusirdas vine
culadas al medio rural, omras industrias iransformadoras, depdsitos al aire
libre o gran indusrmia.

* Equipamientos y servicios.

8. Todes 1as netividades clasificadas como equipanuentos y servicios: dotagia-
ned, equipamienios especiales, servicics comerciales, servicios de relacidn,
servicios holeleros y campamentos de turismo.

9. Loa vertederod.

* Infrasgtructuras.

10 Todas s actividades cinsificodas como al servicio de la obras piblicas.

11. Cuslquier obra o movimiente de tiema que afecie a las condiciones nat-
rales del o o lo vegetacidn de nbern. En particulor quedan prohibidas las
cannlizaciones, escollers y extrocciones de gravas y cantos, salvo cuanda se
trade de obras justificadas por la existencin de graves ricsgos para las perso-
nas, edificaciones o infracstructuras. Lo existencio de dicho desgo deberd
ser debidamente justificada ante In CULO.T.A que podré, previa cisboracidn
de EPIA o EIA, segin proceda, ¥ de forma excepcional, sutorizar dichas
obras.

* Viviendn familiar.

12. La reforma de vivienda cuando suponga ona modificacidn de Ia fipologia
constructiva v dsta dhiima no se adaple a o especificads en el Capitlo 11 de
este Tinlo.

= Oirod Leos

13, Log usos de recren, cupndo impliquen wiilizacidn de vehiculos de motor o

requieran de instalaciones o infraestructuras adicionales.
+ Cambios de uso.
14, Los cambios de wso gue deriven en unn sctividad de las clasificadas en cise
antfcula come prohrbidas,
Articula 293 — Usos fncompalibles
1. Serén considerados como Uses Incompanibles los restantes usoa enunciados
en el Capitulo 11 de preseme Titulo y oo incluldes en el resto de las canegorias, asd
corma los conslderadas en la presente Seccidn como Permdiidos o Autorizables cunn-

de nor g ajusten o las condiciones urbanfsticas que parn los mismos se hayan esta-
blecidaos,

Subseccidn [Tl c. SNULEP, de Paisajes Naturales -SMNUEP3-,

Articielo 2949 — Definrcida,

I. Se incluye en estn categorin al resto def Suelo No Urbanizable de Expecial
Prateccidn gue no esif incluido denire de las dos calegorins precedenies.

Articula 295 — Usor Permitido.

1. 5= consideran Usos Perndibdos bod gue se enumeran & contnuacidn, entend:-
dos tal v come se deseriben en el Copiulo 1L del prezente Thulo de esta Nonmas.

* Actividades ngropecuanng,

I. Las acrividades de agriculiure extensiva en todas sus categorfas, cuando
martengan sus actuales superficies e inensidad eviando el deterioro de las
condiciones ecokigicas.
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2. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorias, cuando man-
tengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de las condiciones
ecolbgicas.

3. La reforma de edificaciones agricolas o ganaderas y auxiliares cuando no

incr en el v de la edificacién, se mantenga la 1ipo-
Iagia constructiva de la misma o se adapte ésta a las condiciones estableci-
das en el Capftulo 11 de este Titulo.

4. Las actividades forestales relacionadas con la regeneracién, conservacifn y
mejora de ecosisternas forestales naturales: plantacién de especies autécto-
nas, labores de poda y seleccidn de brote, labores de limpieza, etc..

. Aclividades industriales.
5. Lasi 1as extractivas catalogadas como aclividades mmcms sin clasifi-

car, das como que n en uso de explosivos, labore
suhtcrréncas o formacién de bancos de més de 3 m. de altura,
* Infraesiructuras.

6. Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modi-
ficacién del trazado, realizacién de nuevos desmontes ni ampliacién de los
radios de las curvas,

* Otros usos.

7. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin-
guna clase de infraestructura o urbanizacién, ni uiilizacién de vehiculos
motorizados.

8. Los relacionados con la in

9. Los usos cinegéticos y pesqueros.
Articulo 296 — Usos Autorizables.
1. Se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacién, enten-

didos tal y como se describen en el Capftulo I1 del presente Titulo de estas Normas:

* Actividades agropecuarias.

1. Plamtaci6n de especies arbéreas.
+ Actividades industriales.

2. Las actividades mineras de la Seccién B) cuando se trale de aprovecha-

miento de aguas y manantiales o recursos termales,

+ Infraestructuras.

3. La construccién de nuevas vias publicas, siempre y cuando sean declaradas

de utilidad piiblica y no sea posible la reazacion de un trazado alternativo
en calegorias de suelo de menor proteccidn.

4. La construccién de nuevos tendidos por cable de baja lensin, siempre y
cuando sean declarados de utilidad piblica y no sea posible la realizaci6n de
un trazado alternativo en categorias de suelo de menor proteccién.

5. La construccién de nuevas infraestructuras de agua y saneamiento, siempre
y cuando sean declaradas de utilidad piblica y no sea posible la realizacién
de un trazado alternativo en categorfas de suelo de menor proteccidn.
* Vivienda familiar,
5. La reforma y ampliacién de la vivienda, con arreglo a las condiciones
expucstas en el anfculo 278 de estas normas, hasta alcanzar un méximo de
90 m* de superficie iitil, se mantenga | la tipologia constructiva de la misma o
se adapte ésta a las condi idas en el Capitulo 111 de este Titulo.
+ Equipamientos y Servicios.
6. Dotaciones de Ocio.

Anticulo 297 — Usos Prohibidos.
|. Se consideran Usos Prohibidos los que se enumeran a continuacién, entendi-
dos 1al y como se describen en el Capftulo If del presente Titulo de estas Normas:
* Actividades agropecuarias
|. Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los antfculos 150 y 151 de estas Normas.
2. Las actividades de ganaderfa intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen del anfculo 159 al 163 de estas Normas.
3. Las actividades piscicolas, 1al y como se definen en el antfculo 164 de estas
Normas.

4, La reforma de edifi agricolas o ganaderas auxili e instalaci
de estabulacién cuando suponga la modificacién de la tipologia constructi-
va, no adaptindose la nueva a lo especificado en el Capitulo 111 de este
Thtulo.

5. La construccién de nueva planta de edificaciones auxiliares,

6. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado la declaracién de este suelo como
de Especial Proteccién.

7. Las Repoblaciones forestales de produccién,
* Actividades indusiriales.

8. Cualguier tipo de actividad exiractiva que no sea la de actividades mineras
sin clasificar o aprovechamientos de aguas y recursos termales.

9. Cualguier tipo de actividad industrial: indusirias vinculadas al medio rural,
depdsitos al aire o gran industria.
* Equipamientos y servicios.
10. Las actividades clasificadas como equipamientos y servicios: equipamien-
los especiales, servicios comerciales, servicios holeleros y campamenlos de
furismo.

11, Los vertederos.
* Infraestructuras,

i6n y educacién ambiental,

12. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piblicas.
* Vivienda familiar.

13. La reforma de vivienda cuando suponga una modificacidn de la tipologia
constructiva y ésta iiltima no se adapte a lo especificado en el Capftulo 111 de

este Tliulo.
* Otros usos.
14. Los usos de recreo cuando impliquen utilizacién de vehfculos de motor o
de instalaciones o infraestructuras adicionales.

= Cambios de uso.
15. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las consideradas en este
articulo como prohibidas.

Articule 298 — Usos Incompatibles.

HY

1. Serdn considerados como Usos Inc los r usos enunciados
en el Capitulo Il de presente Tiiulo y no incluidos en el resto de las categorfas, asi
como los considerados en la presente Seccién como Permilidos o Autorizables cuan-
do no se ajusten a las condiciones urban(sticas que para los mismos se hayan esta-
blecidos.

Seccidn Il. Suelo No Urbanizable de Interés Agropecuario -SNU.la-
Anticulo 299.— Definicidn,

1. En esta categorfa se incluyen los lerrenos que por su utilidad productiva
actual o potencial o por su impronia paisajistica deben ser preservados del proceso
edificatorio y de la implantaci6n de todas aquellas actividades que puedan lesionar
o allerar estas caraclerislicas,

Anticulo 300.— Normas de proteccién de cardcrer general.

|. Dado el carficter basicamente productivo de las fireas que constituyen esta
clase de suelo, los usos preferentes seran los del manienimiento y mejora de la capa-
cidad productiva.

2. Se prohibe ¢l cambio de uso agrfcola a forestal, salvo informe favorable del
Departamento de Agricultura y respetando lo dispuesto en estas Normas.
Articulo 301 — Usos Permitidos.

I. En el SNU.Ia se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a conti-
nuacién, entendidos tal y como se describen en el Capitulo 11 del presente Titulo de
estas Normas:

+ Actividades agropecuarias.

|. Las actividades agricolas en todas sus modalidades y el resto de usos vin-
culados a esta actividad incluida la edificacién con las condiciones expues-
tas en la regulacién de cada actividad, -Capitulo 11 de este Titulo-.

2. Las actividades ganaderas en todas sus modalidades y el resto de usos vin-
culados a esta actividad incluida la edificacién con las condiciones expues-
las en la regulacién de cada aclividad, -Capltulo I1 de este Titulo-,

3. Las edificaciones vinculadas a actividades ganaderas y agricolas cuando no
superen los 100 m’.

4. La tala para uso doméstico.
* Industriales.

5. Las extractivas calificadas como actividades mineras sin clasificar.
* Infraestructuras.

6. La reparacién de caminos carreteros y pistas forestales,
* Equipamientos y Servicios.

7. Acampadas en casas rurales.

8. Acampada libre.

* Otros usos.
9. Las actividades de recreo extensive y ocio pasivo.
10. Las aclividades de investigacién y ed i biental, si y cuando
no impliquen la construccién de edificacién alguna ni movimientos de lie-
ma.

11, Los usos cinegéticos.
Artlculo 302.— Usos Autorizables.

1. En el SNU la se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a conti-
nuacién entendidos tal y como se describen en el Capfiulo 11 del presente Tiwlo de
estas Normas:

* Actividades agropecuarias.

I. Las actividades de repoblacién forestal en todas sus categorias.

2. Los usos piscicolas, para cuya implantacién ademés de las condiciones esta-
blecidas en el articulo 164 de las presentes Normas se requerird la EPIA.

3. La construccién de edificaciones vinculadas a actividades agricolas y gana-
deras con superficie edificable superior a 100 m', en cualquier caso las edi-
ficaciones no podrén ubicarse por encima de la cota de los 800 metros.

* Actividades industriales.

4, Las aclividades extractivas clasificadas en la Seccién B) y las de las
Secciones C) y D) cuando se desarrollen mediante labores subterrdneas.

5. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de al 5
e industrias de transformacién de productos agrarios y ml.fcres artesanales
cuando su superficie edificable maxima no supere los 250 m’, tenga una par-
cela minima de 5.000 m', con EIA y cumpla el resto de la reglsmemacrdn
especifica para cada actividad.

* Vivienda familiar.

6. Vivienda familiar de carécter agrario, con las siguientes condiciones:
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) Altura de dos plantas ¥ shete metros como maximeo el alero. con posibili-
dad de uso bajocubienia

b} En aquéilos terrencs en gue exista una vivienda agricola, o umA quintann
tradicional, séle podri construirse oim wivienda 3 una distancia po supe-
rior a 1% metros de lo anterior. Debiendo justificarse su vinculacidn con
ta explotacidn agrarin.

c} S es upa viviends agricols de nueva explolacidn, deberd respetar las
shpudentes condiclones serritoriales:

- Superficie edificable minima: 2500 m'.

- Superficie vinculada minima: 1,00 Ha. de terreno de zonas de especial
proteceidn, o de Interds que rednan las condiciones especificadas en
el aniculo 98.2 de las NURMR de Astunias.

dj Disrancia minima a borde de caminos: 5 metros.

&) [Haancla minima a linderos: 3 meros.

f) En cualguier caso estas edificaciones no podrin ubicarse por encima de [a
cora de los 800 metroa

7. La reforma de viviendn, coando se manlenga la tipokegin constractiva de ba
muigrns o se adaple éata a las condiciones establecidas en el Caplrulo [T de
este Titulo,

A Lo nmgliacitn de vivienda famillar con arreglo a las condiciones expueestas
en b anticuln 278 de estis Mormas, hasta alcanzar un mdsimo de 250 m' de
superficie, y siempre gque no esté ubicada por encima de la cota de los 300
meiros.

* |n{raestrecturas.
9. Las infracstructuras de vias piblicas y de imnsporee, tendbdos por cable de
baia tensidn y abastecimiento y saneamiento de aguas
10 Toudtss s actividades clasificadas como al servicio de las obras piblicas
11, La nueva construccibn de caminos y pistas forestales
* Equipamienios y Servicios.
12, Las darsciones de ocio tal como vienen definidas en e Capdtulo 1l del pre-
sente tialo,

13, Campamenros de Tensmo.
Articuln 301 — Usos meomparibles.

1. En el SNLI1a s& conszideran Usos Incompatibies bos que s& enumesan a con-
finuacién, entendidos nl ¥ como s deseriben en el Caplilo 11 del Thule 0] de estos
Mormas:

» Actividades industrinles,

1. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
¢ industrias de transformacidn de productas agrarics y talleres artesanales
cuando su superficie edificable mdxima supere los 150 m?,

2. Depdsitos al aire libre,

+ Equipamicnios y Servicios.

1. Dotsciones Municipales y Supramunicipales.

4. Comercio Municipal ¥ Supromunicipal.

5. Servicios de mumidn y recrec a pivel municipal.

Articulo 304.— Usas Probibidas.

I. En el SNULTa se consideran Usos Prohibidos los que s enumeran a conti-
nuacién, enendidos 1al ¥ oomo se deseriben e el Capitulo 11 del Titabe 111, de eatas
Mormas:

» Actividades industriales
I. Las indusirias eatractivas de las Secciones C) y D), cuando pretendan desa-
mallasse & “cielo abieria”.
2. Lo ralleres de automdviles.
3, Lass depdisitos al aire libre, conforme a bo dispuesto en la Subseccidn ¥ d
del presente Tinskoe.
4. L gran industrin.

+ Equipamiemos ¥ servichos.

%, Los equipamientos y servicios no considerados comn Aworzsbles o
Incompatibles en |os arficulos americres.
6. Los vertederas,

» Cambios de wso.

7, Los earmbdoz de use que deriven en una sceividad de Jas clasificadas en esie
artfeulo comso prohibidas

Subseccidn [l o SNUE Ambiemal-Forestal -S5NLLTaf-.

Articule 305 — Definicidn.

I. 5 incluye en esa cure.';,grr.n loa pequeflos y discontinuos rodalkes de vegeia-
cifin mutdetons que hon gquedado sislados entre proderfas y exploiaciones agricolas
iraticionabes, Si interés no reside en la acrualidad en ef aprovechamiento que de
eflas s hace. sino en su papel ambiental en cuanto papel callural iradicional del que
forman pane. asl como por constiluls bistopos que suponen refugios para fa flora y
faunn.

2. Quedan exchuidns de esta categoria de suelo las explotaciones agricolas habi-
tuales no forestales que por defectos en fa canografin o de la escala wilizada para su
represemachin hayan quedsdo incluidas en la rama [af en el Flano de Defimitacién
de Categorfas de suedo, O-1, 1: 10000 del Concejo.

3. El extroma anterior deberd ser demosirade por el tirular mediante certifica-
citim catastral en I que s especifigue el nsa po Toresial de la finca. Cumplide este

requisito, ka finca deberdi considerarse con la caregoria de svebo circundante o ka
masa forestal.

Articulo 106 — Comdicioner Generales,

: I. En esta categoria de suelo se prohibe el cambio de suelo foresial a suebo agri-
cola

Articulo 307, Usns Peranitidas

I En el SHULIaf se consideran Uscs Permitldos los gue s¢ enumeran i conti-
nuacidn, endendidos ral y comoe se describen en el Capliuke 1 d2 2ae Titulo

* Aclividades apropecuariag

|, Se permile ls expletacidn focestal exclugivamente par entresaca v sujeta a
progromas que aseguren la renovacidn natural. La wmia ge considera acoo
sujetn a licencia y Evaluncidn Prelimingr de lmpocto Ambiental.

2. Las actividades d¢ ganaderia en su modalidad de ganaderin extensiva,
* Actividades industrinles.

1 Las inlustrins exiractivis catologadas come actividades mireras sin clasifi-
car, entendidas como aquellas que no requieren uto de explodivos, lahares
subterrfneas o formaciin de bancos de mis de 3 m. de alwen, coando el des-
tino de los productes de lu explotncin sea o reparacidn de camines carre-
teros de uso agrario.

* Infraestructuras.
4. Las reparaciones de caminos y pisins foreacales.
* (Hros usos.

5. Los usos de recreo exlensiv y 00k PRSIVE, SIEMPre que o impliguen min-
guna clase de infrestrucmres o uwbanizacide, ni urihizackin de vehiculos
miobonizados.

-3 Lﬁ usos relacionados con actividades de educacidn ambrental ¢ mvestign-
cidin.

T Los wsos cineghions ¥ pescuerns.

Artirule 108 — Ulvor Autorizables.
1. En ¢l SNULI af 52 consideran Usos Autorizables los que se enumeran a oon-

bnuncidn, entendidos tal y como se describen en el Capliubo 11 del presente Tiulo de
eatas Noemas:

= Actividades agropecuanas.
I. Regencrocidn arbdnea.
2 Actividades Piscicolas.
* Infracsiructuras.
3. La construccién de nuevas vias pablicas, siempre v cuando sean declaradas
de weilidnd pidblica

4. Las infraestructuras: tendidos por cable y abastecimiento de aguas y sanea-
miento.

= Equipamiznios y Serviciog,
5. Las dataciones de ooio.
* Wivienda faeniliar,

& La reforma y amplincidn de la vivienda, sea doin agrama o no, con aroeglo &
las condiciones expuestas en el articelo 278 de estas notmas, hosta aktanzas
un mdximo de 90 m' de 5 U, g2 mantenga B tipologha constractiva de la
misma o se sdapis é5ta o las condiciones establecidas en el Copdrulo 117 de
este Tiln, y siempre que no esté ahicada por encima de Ta cota de fos 800
m.

Articuln J09 — Uiox Incompanibles.

I. En el SNLLI af s2 considernn Usos Incompatibles los que s¢ epumeran a con-
thnuacitn, ensendidos 1l y comao se describen en el Capitulo T8 del presenie Tiulo d2
extas Normas:

= Aciividndes industriales.

1. Las indusirias virculadas al medio rural en st modalidedes de almacenes
¢ industriag de transformacidn

2. Depdsitos al sire libre,
= Infracsiructuras.

3, Todas |as nctividades clasificadas como al servicio de las obros piblacas,
= Equipamiemos y servicios.

4, Equipamientas especiales.

5. Los campamentos de iunsmo.
Articule 310 — Usas Profbides

1. 8¢ consideran Usos Prohibidos bos que se enameran a conttnuacion, entend|-
dod tal v como s describen en el Copitulo 11 del presente Tinlo de estas Normas;
= Actividades agropecuaring,

1. Las netividades apricolas en lodas sus medalidades y el resto de usos vin-
culndos a esta madalidad incluids la edificacidn

2 Las actividades ganaderas de casherer intensive, asi come conlquier tipo de
edificacién vinculadas 3 sctividades ganaderns bisn sean Infensivas coime
eXPENSIvad.

+ Actividades industriales.

1. Las indussrios extractivas inchiidas en las Secciones C) y D) cuando se desa-
mollen mediantie |shores & clelo abiemo,

4, Las actividades extractivas clasificodas en la Seccidn B) y las de los
Secciones C) y D) cuando 52 desarrollen mediante labores sublerrdneas

5. Los inlleres de autombviles.
6. La gran industria
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* Lauipamientos y Servicios
7. Todas las actividades clasificadis como: Servicios Comerciales, Servicios
de Relacisin y Servicios Hosteleros
* Infrestmiciuras.
K. Los vertederos
= Vivienda familiar "
2. La reforma de vivienda cuando no se mantenga Ia tipologin constructiva de
la misma o la nueva no se adapie ésta a las condiciones establecidas en el
Capitolo 1T de este Tiolo,

10, La vivienda familiar de nueva planta,
* Cambios de uso.

I'1. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este
articulo comw prohitbidas.

Seceiin W SNU de Infraestructuras -SNUTF-
Articiedo 311— Definiciin

I Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con inde-
pendencia de su valor intrinseco. estén afectados por la localizacidn de infraestruc-
wiras bisicas o de transporte y que, en razon de ello o en aplicacion de su legislacion
secrorial, deban ser protegidos de cualguier edificacién.

Artfewln 312.— Clasificaciin

. En el simbito Je estn Normas se diferencian dos upos de Suelo No
Urbinizable de Infracsiruciuras,

* SNUIF de Vias de Comunicaciin

* SNULIF de Tendidos Eléctricos de Alta Tension
Subseccign 11 a. SNULIF de Vias de Comumicacion.
Articuly 313 — Regnlucuin de Usox

I. Todo proyecio. construccion, conservacion, financiacion y explotacion de las
carreteras, asi como las condiciones de edificabilidad al borde de las mismas, obser-
variin lo dispuesto en la Ley 13/1986, de 28 de noviembre de Ordenacion y Defensa
de las Carveteras del Principado de Asturias, siendo de aplicacion complementaria ln
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras -asi como su Reglamento-, en 1odo lo
sefnladu en aquélla, en especial, en lo referente o enlaces y condiciones minimas de
diseio

2 Todas las obras a ejecutar e 1a zona de afeceion del vinrio. 1al como se deli-
mitien el anticulo 11 de In Ley | 31986, requeririn antonizacidn de la Consejeria
competente en materia de obras pablicas

3 El area de influencia de las carreteras viene determinada por las siguientes
conas: Zona de dominio Pablico, Zona de Servidumbre, Zona de AfecciGn y Linea
de Edificacidn mal y como se describen en la clioda Ley 1371986

4. En lo que se refiere a lu linea de edilicacion, ésta se establece a ambos lados
e 1o carretera y serd medida desde Ta arista exterior de In calzada, a una distancia de
I8 m. en las carreteras regionales, de 10 my en las carreteras comarcales y de 8 m
en lns locales

5. Siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante la ordenacion de
los mdrgenes de las carreterns y ¢l adecuido control de los accesos. el Consejo de
Gobierno, o propuesta del Consejero competente de obras pablicas y previo informe:
de I CUOTA, podri autorizarse excepcionalimente, en supuestos singulares, meno-
res distancias de las exigidas en el apartado anterior, cuando exista un continuo edi-
licatorio,

6. Cuando se trate de cameteras de hiulandad nmn:upal y se produzca el
supuesto de hecho senalado en ¢l Pamralo antenior, ¢l organo municipal respectivo,
parantizando las condiciones senaladas en dicho Pirrato y con el informe favorable
de Iy CUOTA. podrd autorizarse menores distancias de las sefialadas en el Parralo 4
de este articulo

7. Los cierres en In zona de dominiv piiblico solo se podrin autorizar en los
SIBUICNIES SUpHesios:

7.1. Cuando exisia un talud de desmonte de mis de | m. de aliura y a pantir de su
borde cxienor.

7.2 Na dindose tal circunstancia, cuando ¢l vierre sea totalmente didfano y se
sobrepase | m. Ja vista exterior de la plantacidn,

8, En cualquier obra de mantenimiento, se exigird siempre la restauracién de los
taludes v se reducirdin al minimo los movimientos de tierras, desviacion de couces,
destruccion de Ia vegelacion de Ias riberns, ete.

9. En 1odos los casos. las reparaciones deberdn ajustarse. en lo posible, a los tra-
endos o cajas existentes en la aclualidad.

Subseccidn 111 b, SNULIF de Tendidos de Energia Eléctrica.
Articteln J14.— Regulacion de Usos,

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado que se sitien en
las proximidades de las lineas eléctricas de alia tensitn estardn sujetas a lo que esti-
pule Ta Ley de 18 de marzo de 1966, ¢l Decreto de 20 de octubre de 1966 y las ser-
vidumbres 1 que se refiere ¢l Reglamento de Lincas Aérens de Alta tension, de 28 de
noviembre de 1968

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide Ia utilizacion de los
predios afectados, pudiéndose cerrar, cultivar o, en su caso, edificar con las limita-
ciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de drboles y construceion de edificacion
¢ instalaciones en ln proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas, a las distin-
tus establecidas en el Reglamento, en las condiciones esinblecidas en el aniculo 236
de estas Normas. Para el computo de las distancias, se tendrd en cuema la situacion
respectiva mis desfavorable que puedan alcanzarse las partes en lensién de Ia linen
y lus drboles, edificios e instalaciones indusiriales de que se irte

4. Se procurard que las lineas eléciricas iranscurran subterriineas en los Niicleos
Rurales, especialmente en Ias zonas de proteceidn ambiental

5. La colocacidn de postes de soponies de tendidos de cualquier tipo habri de
hacerse fuern de la zona de dominio piblico de las carreteras. Podri autorizarse el
emplazamiento dentro de Ia zona de dominio publico de apoyos de redes de baja ten-
sién en las zonas rurales susceptibles de utilizacién compartida con redes de alunm-
brado piiblico, previa autorizacién de lo Consejeria competente en materia de obras
piblicas con fijacién de las condiciones de seguridad y vialidad. Si se iratase de pos-
les para servicios eléciricos de alta tensién, se situardn como minimo ¢n la linea de
edificacion,

6. Tanta los tendidos eléctricos como los telefdnicos se instalardn con el mini-
mu tmpacto posible sobre ¢l medio rural. prohibiéndose la apertura de viales para su
instalacidn, asi como la tala masiva de arbolado.

Seccidn IV, SNU de Extracciin Minera -SNU M-
Articuly 315 — Definiciin v Regulucisin.

I. Se considera Suelo No Urbanizable de Extraccién Minera aquel en el que se
realizan labores mineras de la Seccidn A), o de la Seccion C) y D) cuando se reali-
cena Cielo Abierto.

2. Los limites de este tipo de suelo estarin determinados por los limites de la
actividad.

3. Una vez finalizada la licencia concedida a la explotacion del recurso, se exi-
gird a la compaiia explotadora un Plan de Restauracién.

4. Finahzada la licencia de explotacidn, el Suelo No Urbanizable de Extraccién
Minera pasard a inlegrarse en la calegoria de suelo circundante. En el caso de que
sea circundado por suelos clasificados de diversas clases se integrarin en el suelo de
mayor proteccidn y pasard a regirse por el régimen de usos establecidos por estas
Nermas para dicha clase de suelo,

Secciiin V. SNU Genérico Dotcional -SNU G.d-
Artivilo 316.— Definiciin v Regulucidin,
I Comprende dreas del medio rural que resultan adecuadas para acoger dota-

ciones de ocio y esparcimiento al aire libre ¢ instalaciones acondicionadas para la
prictica y ensefianza deportiva y cultural al aire libre,

2. En las edificaciones a realizar se procurard en todo momento ser coherente
con el entorna en que se introducen no solamente en su apariencia més inmediata
sino lambién en ln escala y proporcidn, ademis de respetar 1a Legislacién vigente y
particularizada de lns Instalaciones Depaortivas,

Articnls 317 — Usox Permitidos.

1. En el SNU.Fd se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a conli-
nuacidn, entendidos tal y como se describen en el Capiwlo 11 de este Tiwlo.

* Actividades agropecuarias,

L. Se permite la agricultura intensiva y de consumo familiar, cuando no com-
porte construccitn o edificacién alguna.

2. Las actividades de ganaderia en su modalidad de ganaderia intensiva y de
pequeda ganaderia, cuando no comporte construccion o edificacion alguna,

3, Se permite la explotacion forestal exclusivamente por entresaca y sujeta a
programas que aseguren la renovacion natural. La tala se considera acto
supeto a licencia y Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental

+ Equipamientos y Servicios.

1. Las dotaciones municipales de carfcter deportivo cuando no comporte una
superficie edificada mayor de 250 m'.

4. Las dotaciones municipales de ocio cuando no comporien una superficie
edificada mayor de 250 m*,

* Infraesiructuras.
4. Las reparaciones de caminos y pistas forestales. .

5. La consiruccion de nuevos tendidos aéreos por cable de baja tensidn o tele-
finicos, canalizaciones de abastecimiento de agua u otros servicios declara-
dos de imerés pablico.

6. Las actividades al servicio de las obras piblicas.
Artivile 318 — Usas Autorizables.

I. En ¢l SNU.G d se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a con-
tinuacion, entendidos tal y comao se describen en el Capitulo 11 del presente Titulo de
estas Normas:

» Equipamientos y Servicios.

1. Las dotaciones municipales de cardcter deportivo cuando comporten una
superficie edificada mayor de 250 m'.

2. Las dotaciones municipales de ocio cuando comporten una superficie edifi-
cada mayor de 250 m',

1 Los Campamentos de Turismo.
Seccidn VI, Nicleo Rural
Articulo 319.— Concepto v Clasificacion,

1. Dentro de esta categoria de Suelo No Urbanizable se engloban todos los asen-
tamientos de poblacion que, segiin las presentes Normas, no sean consuieradus como
Suelo Urbano

2. A los efectos de estas Normas, y en virtud de los d:l’eremes tipos de pobla-
miento existentes en ¢l Concejo, se establece la denominacion de Nicleo Rural

Subseccidn I, Niicleo Rural.
Subseccidn | a. Condiciones Generales.
Articulo 320.— Concepto y Definicion,
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1. Se considera Nicleo Rural & un drea de Suelo No Urbanizable sobre la que
se produce un asentamiento de poblacién consolidado y concentrado en mayor o
menor grado, cuyas caracterfsticas de flo, estructura urbanistica y de uso, y den-
sidad de utilizacién son inferiores y distintas de las que caracterizan al medio urba-
no.

2. Serdn considerados como Suelo No Urbanizable Nicleo Rural, a los efectos
de estas Normas, aquellos asentamientos que npnrmn inventariados en ¢l Catdlogo
:e Nluélm Rurales del antfculo sigui y del d de Fichas de Niicleos

ural

Articuto 321.— Clasificacion.
1. Se definen tres tipos distinlos de niicleos rurales, articulo 16 de las NURMR:
1) Niicleo Rural Denso.
2) Nicleo Rural Medio,
3) Nicleo Rural Disperso.
Articulo 122.— Catdloge de Nicleos Rurales.

1. Los micleos rurales catalogados en el concejo de Ibias son los que a conti-
nuacidn se relacionan distribuidos por parroquias;

&

* Cecos
Boiro Buselo
Cadagayoso Carbueiro
Cecos Centenales
Folgueiras de Boiro Lagtieiro
Mergulleira Pousadoiro
Relldn San Esteban
Villamayor Villarcebollin

* Coutos
Folgueiras de Coutos Lagua
La Muria Perada
Sunta Comba de los Cotos Valdeferreiros
Vilarello Villasclande
Vifial

* San Antolin de Iblas
Caldevilla Cuantas
Ferreira Folgoso
Linares Montillo
Peneda Pifeira
San Antolin

« Marentes
Busto Marcellana
Marentes Villajane

* Pelliceira
Arandojo Pelliceira

« San Clemente
Alguerdo Busante
Omente San Clemente
Santa Comba La Sierra

+ Sena
Barca Castaosa
Riodeporcos Salvador
Santiso Sena

* Seroiro
Andeo Dou
Folgueiras de Aviouga Morentéin
Pradias Seroiro
Uria Valdebueyes
Valvaler

+ Sisterna
Bao Sisterna

+ Taladrid
Lianelo Taladrid
Villaon] Villardecendfas
Villarfn Villarmeir{n

+ Tormaleo
Buso Fondodevilla
Fresno Luifia
Torga Tormaleo
Villares de Abajo Villares de Arriba

Subseccidn 1 b, Ordenacién Urbanfstica.
Articulo 323.— Conceptos para la Ordenacidn de los Nicleos Rurales.
1. Los niicleos rurales basan su ordenacidn en la determinacion de los elemen-
tos conformadores que a continuacién se definen:
1) Perfmetro de delimitacién,
Linea de contorno envolvente del &mbito territorial del Nicleo Rural.
El grafismo de su represent ‘hculmplmnmhl:?ﬂ!)uumiim

continua gruesa, procurando “apoyarla™ allf hasta dénde resulia posible en
elementos clnmte reconocibles (accidentes fisiogrificos, caminos, par-
celas...)

b) Linea de continuo edificatorio.

AlIf dénde se ha considerado posible y necesario se han definido unas ali-
neaciones dado el peligro de que se pierda el continuo edificatorio existente

hasta el momento, y que de no existir esta base, las posibles edificaciones
nuevas deberfan sufrir retiros del vial que desvirtuarian la morfologfa del
conjumtg.

¢) Edificacién Principal,

A los efectos de estas Normas, se define como Edificacién Principal a aque-
Na edificaci6n, residencial o no, cuya superficie sea mayor de 50 m',

d) Edificacién Auxiliar,

Se define como Edificacion Auxiliar a aquella edificacion no residencial,
cuyo destino estd vinculado a alguna edificacion principal, y de superficie
menaor de 50 m'.

&) Cesiones de Terrenos al Municipio,

Se integran en el Patrimonio Municipal de] Suelo los terrenos adquiridos por
¢l Municipio como consecuencia de las cesiones previstas en estas Normas
en Suelo No Urbanizable Genérico, Nuc!eo Rural o Interés préximo a
Nicleo. E suelo obtenido medi este procedimi lendré sélo el carfic-
ter de edificable a efectos de dotaciones comumlanas

La cesién podrd sustituitse, a instancia del interesado por ¢l abono al
Ayuntamientc del justiprecio de la superficie de cesifn. En este caso, ¢l
importe de Jas cesiones as| valorado serd destinado a gastos ¢n dotaciones
comunitarias o en adquisicién de suelo para dicho uso.

Articulo 324.— Condiciones de Edificacién.

Tipologfa de la vivienda:
Unifamiliar.
Condici de Empl

¥

Asentamientos Rurales Densos.

En el interior de estos no exisiird parcela minima salvo para e) caso de parcela-
cion en que la superficie minima serd de 600 m'.

A 3 Rurales Medi

En el interior de estos no existird parcela minima salvo para el caso de parcela-
ci6n en que la superficic minima serd de |.250 m'.

Asentamientos Rurales Dispersos.

En el interior de estos la parcela mimima serd de 1.250 m' salvo para el caso de
parcelacién en que la superficic minima serd de 2.500 m’,

Parcela minima edificable:

I. No se fija superficie minima de parcela, a excepeidn de los asentamientos
rurales dispersos, autorizando la construccién sobre cualquier finca exisien-

te que no sea resultado de una gacidn, y cuyas dimensiones permitan el
cumplimiento de las demds condiciones sefaladas en cstas Normas.
Separaciones minimas:

1. Tres metros de lindetos Iaterales y trasero, P do exista acuerd
para edificar viviendas ad conp d as que no podrin que-
dar vistas.

2. En el caso de existir vivienda adosada a lindero. se permite ¢l adosamiento
de una segunda vivienda.

Retranqueos: '

1. Emplazamiento fijo ¢n su alineacidn a continuo edificalorio.

2. En el caso de ser una edificacién de nueva planta y no existir una alincacién
consolidada deberd los retrang pert a linderos y frente
de parcela.

Frente méximo edificable:

1. El méximo frente de fachada serd el que corresponda a una vivienda por
planta.

2. Se mantendrén los derechos de paso y cruces existentes.

Nidmero méximo de viviendas

. Sobre una dnica parcela o sobre la resultante de la agrupacién de varias colin-
dantes se podré construir una vivienda por cada 800 metros y un miximo de
6 viviendas. Para la construccién de un nimero superior de viviendas serf
necesaria la aprobacién previa de un Plan Especial que contemplard la orde-
nacidn del volumen resultante de aplicar las condiciones de superficie edifi-
cable méxima establecida en estas Normas, asi como el establecimiento de
los servicios e infraestructuras necesarias con arregle a las condiciones
generales establecidas en las presentes Normas.

Profundidad de la edificacién:

1. Igual a la colindante, si existe, ocvltando las
al menos 3 metros.

Superficie edificable méxima:
1. Edificaciones destinadas al uso de vivienda.

No se fija tamafio méximo o superficie ed.u!‘cab!ve mmurna para Ios «hﬁclos

destinados al uso exclusivo resi

méiximo de viviendas segin lo upmﬁcndo en el apanad-n ndrncru méximo

de viviendas del presente antfculo, y lo sefialado en estas M . relativo a

Jas construcciones secundarias auxiliares.

2. Edificaciones destinadas a atros usos distintos del de vivienda,

2.1 Cuando los usos distintas del de vivienda se ubiquen en la misma edifi-
cacifn que ésta, por resultar compatibles con ella, no superardn el tama-
fio méximo establecido para cada uno de ellos en las condiciones parti-
culares de uso.

2.2 Cuando los usos distintos del de vivienda se ubiquen en edificios inde-
pmdlema el conjunto de las edificaciones existentes en una misma

la o superarén la ocupacién méxima del 50% de la superficie de
a misma.

fas con un desarrollo
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Alnern méxima sobre rasante;

1. PB # 1 y siele meiros al aleno,

2 En el case de existencin de proteceidin insegral o estructural © bien previa
defimcidn grafica de la alwra méxima mediante alzados o secciones @ esca-
fa 11200, los apanadas anteriores sc anulardn regulindose ln alturn mdxima
por la exisieme o bien la definida en dichos documentas grificas en los
casos que se sefialen aliuras inferiores mediante Plan Especial o se sefialen
alturas por encima de la permutics en elemenios singulares de coronacidn.

3. Se permite ¢l semisdtano, siempre gue se irate de parcelas que den frente o
vias de diferenles rasanies, cuya cata nunca serd inferior o la més baja de la
parcela, y hista un minime de un semisdiana.

4, La alowra minima de la plania baja serd de 3,20 metros. En el caso de lindar
con edificios de proteccitn integral, la altura de [a planta baja serd la de ellos
o la mis adecuadn B su integracidn,

Bajo cubeena;

I. Winculado a |a vivienda inferior, hasta un misimo del 60% de b superficie
til de la plantn inmedintamente inferjor,

2. En edificios de frente de fachada como mdximo de 10 m. y dos plantas de
altura ef cuerpo abubardillado si va simado en el eje de la edificacién podri
avanzar 40 ¢m, dal plono de fachadn siempre que vaya tratado como wni

galerin ¥ por tanto realizado con carpinieria, denotando la ligereza de esta
plers en relacsdn a la pesadez del pato del moro de fachada,

Vaelhos:

I. Solamente se permitinin viglos cormespondientes 8 balcones, miradores ¥
gaberias acristaladas, sdemis del rradicional.

L. El vuelo mimimo de halcones serd de 40 oma.

1 El veelo mdximo paras miradores y galerfas serd de 70 cms., permitiéndoss
an gado en lag calles de oncho superior o 7 mits.

4. El vuelo mdximo del alero de cubserta serd el comespondiente a los vuelos
antes mencionados incrementada en 20 cms.

5. No eslarfin permitidos otros tipos de vaelos en los casos de edificaciones de
mueva planto.

6. E! camlo ndiaimo de 1 Ioaa de voebo serd de 12 cm

Condictones estéicas:

), e cubdard especialmente el sspecto esiftico de los edificios. Para ello, I
documendacitn parn lo solicitud de Ia licencin deberd contener alzados a
escala 1550 de lodos fos paremenios ealeriores. con sefalamismo de los
materiales & ulilizar asl como los detalles gue fueran necesarios para definir
elm;m exterior de la edificacitn. Se deberd scompafor al proyecio de un
all & ezcala 1:300 en ¢l que se aprecie la iniegracidn del edificio en el
ok

2. En todo caso se buscard que la ipologia empleada en la nueva edificacidn ses
la predominante en ¢l caserio radhcaonal que se comespoads con paramen-
1o e fachada nificulares y planos, favoreciéndose el emplea de los
elememos invarianies en dicha arquilecnira, sin Que 2510 SUPORES NECEsAris-
MHAEE un mbmelian, Sino wn intento de integractdn de elementos, formas...,
teaficionales en la arquitecturs actual; kas cubierias serin inclinadas de ples-
o, con ung pendiene mdxima de 300-57,74%, que deberd desarrollarse en
un plano cominuo sin cambios de pendienie.

3. Lo compesicidn serd mediante volimenes elementales, carendes de cuerpos

volades cerrados. debrendo los vuelos permitidos, armonizar tipoldgics-

mente con los colindanies.

Muazeriales rradicionales visios, sin aplacados; revestidos, encalados,

Se recomienda carpinterfa exterior de madera pintada, con buecos reducidos,

de proporciones verticales.

6. Color: Tonos claros, en gamas blance, gris, ocre v algunas notas feertes en
elementos acrisinlados

Articula 325 — Condiciones Pariiculares de Edificacidn en los Nicleos
Rurales.

I. Las medidas recopidas en el presenie anfcube vienen & completar 1as inclus-
das en ef arifeulo 324, aclarando mds extensamente delerminadas aspecios.

1. Las edificaciones preferentemente serdn aisladas. No obsiane, gl existiesen
viviendas adosadas a linderos, las noeves edificaciones podrén adosarse a dsias blen
como edificaciones enire medianerias, edificaciones adosadas propiamente dichas
i'd:esnﬁ;c'r:dnm un sofo lindero adosado), o coma edificacidn exema con consideracidn

osadn

1. Agquellas scruschmies anire medianerfas de un continuo de edificaciones rra-
dicionales, deberdn respetar la alineacidn preexisiente.

La pueva edificacidn, podrd alcanzar |a linea de comisa de los edificios a bos que
se midnsa, incluse aanque las dos tercers panmes de loa edificics del asentamienta mo
alcancen esa altura, siempre que 3l gee s odose no esté fuern de ordenacidn.

En mingdn cato podrén realizarse edificaciones que dejen medianerios wistas.

En esse cazo, €] proyecto emico deberd reflejar conjumtamente =n los alzados
los comrespondientes & los edificios colindanses

4. La dimengidn mixims de ta Unea contipes de fachads se establece en veinte
{20) metroa, por lo que serd obligada la previsidn de retranguecs y quiehnos gue rom-
pan visualmenie la confinuidad del conjunio.

5. Parn gue un predio sea edificable necesariamense habrd de tener frende a via-
na, & estar circundado o l.wmlc’;;w wiros que dispongan de freme a &1, cual-
quiera que sea la categoria del suslo 2 13 que éstos pertenezcan

6. El retrangueo minimao a linderos, salvo adosamiento por preexisiencia o pacto
entre Ins pames, serd de fres () metros.

7. Log cherres que s construyan con frents o caming o carretern guardasdn un
rewranguen minimo andlogn al de las edificaciones para fas diferentes categorfas de
viario.

ol

8, Cuando sobre un mizsmo predio, se construyan dos o mis viviendas aislsdas,
dnicamense unn de ellas estard sujets a fos rerangueos fijados a freme de viario,
debienda lns demds no distar entre sf mds de veinde (20) mis. ¥ menos de seis (6)
mig, ¥ guordar los retranqueos mdnimos a linderos de tres (3) metros,

9. Se consideran awonizables las edificaciones con un méximo tres {3) plantas,
51 exta alivra ge preserta, 2l menos, en las dos terceras pantes de bos edificios del
Mikclen, pera en ningin caso sé podrin superrs las dos viviendas por edificio,

10, Dentra de un asentamiento rural debesdn establecens servicios de suminis-
tro de agus, energln eléctrica y acceso, asl como los de saneamiento y depuracién
cakectivos

i1 En cualguier caso, 1odo proyecto de constreccidn de cualquier edificio que

lansee wertidos, deberd asegurar s depuracidn previa y expresar [as garantins de
nelonambento suficlememente justificadas.

12, Se prohibe la edificacidn de vivienda colectiva y 1a tipologla de blogue, Sélo
#e permilicd un miximo de dos viviendas por edificio, o un ndmerno superion. A razdn
de una vivienda por cada 200 m* o fraccida superiar, cuando se irale de la rehabili-
tackém de edificios radicionales o edificios publicos desafectados de superficie cons-
truida mayor de 500 m'.

13. Dentro de los plcleos urales, se podrin segregar las fincas existentes, slem-
pre ¥ cunndo las parcelns resultantes iengan una superficie no inferior a la definida
como Parcela Minima en el articulo antenor para cads tipo de ndcleo,

En todo caso, las parcelas resultanses deberdn de contar con acceso rodado y
ﬁg::::h biem exiitente o de nueva creascidn, de 3 mis. como minimo de ancho de

14, Con cardcier general, toda viviends deberd cumplir, ademds de las condi-
ciones genernles de edificacitn que se recogen en el Timlo IV de estas Normas, las
copdiciones de habitabilidad, dimensiones de locabes, slslamientos, higiénico-sani-
tarias gue, como minimo, se fijan para las viviendas de proteceidn oficial y las
Mormas de Disefto en Edificios destinados a Viviendas, Decreto 391998 de {5 de
Junio, (Anexo (1),

Articuln 128 — Vigencia de lo delimifacidn de Niclen Bural. Evolucidn de
Niicleo Rural a Swelo Urbano,

I, La evolucidn de Micleo Rural a Miclea Urbano debe considerarse efeciuada
stempre que concurran todas y cada una de las sigulentes cireunstancias:

* |mplantacidn o dedicacidn, total o porcislmene, de mds del 25% de los edifi-
cios del Micleo a wses distimos de bos agranios y residencinles, y direciamen-
ie relacionados con la actividad lerciania

= Pavimentacidn completa (aceras y calzada) del 0% de la Jongited ozl del via-
rio intenor of Nicleo,

= Abastecirmento de servicios bisicos: agun, electricedad, saneamiento, en el
0% de las edificaciones del Nicleo,

L. La evolucidn de un Micleo Rural a Mdcleo Urbang terd considerado coma un
supuesto para la Revisidn de estas Mormas Subsidiarias,

Subseccitn | c. Régimen Particular de Usos.
Articule 127.— Régimen de Usas.

I Los usos copsiderados a comtinuacidn como Permitidos, Autorizables o
Incompatibles, dricamente lo serin en tanto cumgplan las condiciones urbanisticas
establecidas con anedondad en In preserte Seccidn,

Antfculo 328 — Usag Peronitidos,
* Actividades agropecuarias.
I. Las pctividades de agriculiura extensiva en todas sus calegorias y el resto de
usos vinculados a esta serividad,

2. La sctrvidades de agriculiura intenziva en la categoria de horicubura, huer-
tos y pomaradas,

3. Lareforma de edificaciones agricolas y suxilianes cuando no supongan incre-
mento en ¢l volumen de la edificacidn, s2 manienga la tipobogla consmscy)-
v de la misma o s= adapte &1 a las condiciones enablecsdas en el Capltlo
111 de este Tinabo,

« Actividades indusiriales

4. Las induttrias extractivas calalogadas como actividsdes mineras Sin
Clasificar

5. Loa Talleres de Automdviles o maguinsna agraria cuzndo no superen los 150
m' de superficie.
= Equipamienios y Servicios.
6, Acampada ¢f casas rurales.
7. Acarmpada libre.
B. Comercio bocal.
Arnticale 328 — Usas Airorizables,
= Actividades agropeconrias.

I Las perividades ganaderas de caricier extensivo v el resio de ugos vinculsdos
o eara aclivi

1. Las edificaciones nuailiares vinculadas o nctividsdes agricolas y ganaderas
de caricler exiensivo.

= Actividades al Servicio de fas Obras Piblicas.
3. En todas sus posibilidsdes,
= Actividades indusiriales.

4. Las industrias vinculadas o] medio rural. bien sean Almacenes o Industrias
de Transformacidn o Talleres aricsanales, cuando su superficie edificable
mdxima sea inferior a 250 m®.

5. Los Talleres de sutemdvil o maguinaria agricols, cuando superen los 150 me,

&
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manteniendy en wodo caso wna distaecia minima die 100 mea la edificackbi
nis prdxins, siendo b ocupacian masima del terreno de un 4095
= Infroesinaciuros.

6. Tendidos Adreos: Tendidos de Boja y Media Tensidn v Tendidos de Teléfon

7. Muevas vias pdblicas, Excepro Ferrocamiles que se consideran Uso
Prohibada.

= Wiviendn (milinr.

E El wso de vivienda en su ¢ i de vivienda wmlamilios, wcleidas L
amphizcidn v mieva consmuccion cuondo se adegie &2 a lns comficiencs
catablecidas en ¢l Capitulo 11 de exee Thulo.

* Eqguipanuentos y Servicios

0. Las actvidaes clasificadas como equipameeniog y servicios: dbinciones 3
mivel local, dotackones de ocio, servicias de reumdn y Recreo navel |, servi-
chod hoteleros nhvel |y compamestos &2 tansme.

Articulo 130 — Uxas Incompariblex.

* Actividades agropecuarias
I. Las sctividades de agriculiura intensiva en la modabidad e cultivos bajo
cubdedia, ivernaderos y vivero tal y como se describen en log articubos 150y 151 dv
estas Mormag
2, Las actnidades de ganaderla icnsiva v ¢l resto de wsos vinculados © est
atividad tol y como se describen del anticulo 159 al 163 de extas Nonmns,
1, Las acelvidades paseicolas tal y como se definen en bos anticubs 164 y 165 ce
eatas Morma
= Actrvidades indusiriakes.
4, Las industrias exteactivas Incluldas en bns Secciones A B Ciy D)
5. Las inersering vinculadas al medio roral en sus modalidedes de almagcem
indusiras de trmmsformncidn, cuando su saperficie edificable mdxinn sea de
250 m"
6. Depdsilos ol Aire Libre.
* Eqquipnmienos y Servicios:
7. Demnciones municipales o supramanicipales.
K. Equipamientos Especiales.
Matnderos.
Werlederos.
Muevos Cementerios.
9. Compamemos de Turisme
10 Comercio municipal y supmmunicipal
11 Servicios de Reunitin y recreo nivel 2
12 Servicios hosteleros de nivel 2.

Articnln 13— Usox Prohibidos.

El rests de Ins ugos cerin considerados comn Usas Prolabisdos
Seceidn VI Agrycidn Suwrel

Articule 132 — Canceprn v Defiaicin

I, S considern Agrupaciin al conjunto de nes o mas edificaciones radicums.
b5, tnl y come se definen en el artieule 262 de edificachkin iradiczonal, no disiantes
enire si mds de 100 m

2. Para el edmpato antenar podrin contabilizacse mcluso aquellos edificacions
residencinbes incluidas dentro de Tos dehmitaciones de Nicleo Rural,

Artienin 11— Condiciones Particulares de Uz,

I Las Agrupiciones tendrin el mismo régimen de usos de la categaria de Soclo
Nunt.lrhlmzablr en quie e inscrben, segin los planos de conificacida a escata
LR [XL )

2. Ademds de o anterior, podrim edificarse Viviendas Familiares cuando con:
curman lo sigwientes requisitos:

* Duie la mueva vivienda no se sitbe @ mas & 75 me de cualguier oim defind
demro d2 b Agrupaciin,

* Que se siiie Sobre una parcela nenims de 2,500 m’.

* Qs la superficie ccupada por L adiflcacidn no supere los 150 m”

» e no s pretendop edificar en SNU de Especinl Proteccidn en cunlguicrn de
sus categorias,

« (Que compla las Comdiciones especificas de Viviendn Familior v lis
Condiciones Generabos de Edificacion establecidos en kos Copitulos 11y 100 del
presente Thulo,

¥ Las edificaciones 1omadas como referencia para acoperse 2 ks posibilidades
edificaiorias esinblecidas en el piralo antenor deberin ser regharadas por el
Ayuntamécnie, y no podrin concederie en base 3 ellas, o 2 alguea de ellas, mis do
tres Boencias parn nuevas edificaciones ressdenciaks

4. A ks efecios del phrralo sntencr, ¢ Ayaniamienio creard el comespondicnie
Registro Municipal. En eile Registro 2 hard constar, ordenada por pasrogquass y
nécleos de mayor proximidad, la siguiene documsmacian

* Fotografias de las cdificaciones que 5 toman coms referencia para Bcoperse

esla figura wrhaniica
= Plamo de identificacion de las edilicaciones de referencia ¥ de la parceln en qoe
s prelende edificas

* Ceriificado de los servicios 1depicos mumicipabes de ta veracidad de los térmi-
mo amleriores ¥ e gee no se han agotado T posibildades edificsonas cun-
forme a lo esiablecido en b presente Subseccidin

4. Agoiadas bas posibilidades de la Agrupacidn en base a bo establecido ca el

irrafe anterior, po se podef conceder Mngena ors licencia en tanka no se delinie

mgmpa:iﬂn come Nicles Rural o traves de lo Medificocion puntoal de estas
Marmas,

Capituba V. Puntes de Tnteres Culioral
Articnhe 214 — Cionepto v Dgfpnivnim

I Snon Muntes de Imenés Coliard (00 C 83 aguellos lugares de nedisends caen-
sa0n superficial en Ins gue exista condguicr valor goe se enticmda le e Formier
thel patrirmaonio ouloral del inpmcipeo o del paic

L vbo caso. teodrfin i carficser s declarndos coano Bienes e Inends
Culwral (0.0C.5) con arregly 2 la Ley 161985 de 35 de joniv, de Pateinsniio
Histdnive Artfstico Capadiol o mumia que b desamolle

2. 5e procedenn o la inclusdin de estos PO s en o PreCanllogo shesonm en ol
Ancen | clasificindoles en Puotes de Inlercs Arquenddgion ¥ Puities ohe finends
Aauisticu-Cultaral.

1 En aguellos Punios de Bienés Cabioral (PLC s)ague. adeinis, lupan sidy, o
sean on el futiro, declaades Hienes e Tnerds Cullial se temdnin on cuenta b
RIPUREAICH TRMI0E

a) Qo cardeter geoeral, queda prohibids cualguier combio del s bl saclo
miodilicavidn o excovncion del misss. Sobe e casos & Toerzs mayeor, ¥ e
viu fnforwe fovorable dhe lu Conscperia competeite e msdenia de patrmanis
Digldinicg nnislico, senin permitidns las eheas gue nlecien oo coleerva il
o fmpligquen eamhie de aso,

B} En las cuevas, gueda posegado odo ¢ lagduyvio. Denteo de e se perndie
el cambity de s del suelo sin el preceprive permibse de B Corsejerda come
pedenie en mnteria de patrimonio histbrico artistiew Un ciabipier cose my s
permilird lu presencia del cucalipi, ol vertido de aguas rexidugibes, of culn-
wi von ohonos quimiced ¥ la apermiea de nuevos conductos o clénme sle los
eendueres yiteaistcines, Mose pesled provar, achemiis, de nigunc e sus (e
les o manantiahes

4. Los Puniog de Insesés Culiaral (1O <) que mo sean deckemdea Raenges e
Twterés Cutlourad (B.1.C.5) conforne o la Ley de Patrimonio Henbricn: Ariiico, serian
adseritos a ln eatcgia de sk cn Lo gue csicn mmerios, , por o, ¢ regimen 62
usns serd cb anisime que el de b categaria de sselo on giee 0 Viseriban. M absiee,
chabier cubio de wso del suelo o cualguier pretensign de edificnciin dentro &1
arca e proweccion cstablecids para el bien protegido e el Catihoper, o e el 'res
Candlopn Aresw o estin Nonmss, reguerind informe faverable de | Conseporia cone
petente en malerin e Piirimanie Haisidrice Ariistioa

Articalie I35 .= Prntas e faterds Argaoligion

Il Puntos de Intends Argueeligivn sein, comnn minin, s inveaiiiidis
en la Carta Arqueoligiva del Idunecipio. hobiendo Jde ser considerdas tnmbicn
coamo tnkes aquetlos yacimiening que 82 ineorpoeen a ln Caru debido o coompaiios de
prospeceion arquenligica nop hallaeges fenuitos efecteados con pasteniormlud o 1o
enirala en vigor de gsins Nosmas. LT perimetoo prolecior deesios nuevios yinimig
o8 serfi deserminndy por la consejeria competente en la acteabizagion do In Caro
Arqueoligion y se acogerdn ol eégimen de uses gt les cormesporidn do virod de o
ispaicsio om los presenics Morinas

1 Enelbos s esudbloce un perimetne de proteceiion demr del coal o se autis-
zarlin edificaciones. ni obens de wrbanizacidn, ni cunbios de uso, sin el preceplive
inlorme de b Coascierfa competeme en materia de Patmimenio Historico- Antisign
Mo ohatnnee by winterion, guedardin scogidos al eégimen die asis i se especificn on
] Vinwlo cormespnaclons: e L preseimes Moomas,

1 Re califican vamu tales, en el conjunto el mumicipeo, o sipiicnies:
= Mibmern de PLC |

Mambre del yacinenig Casera, Bl Cosielo.

Laigmr Tonmaken,
Conndenmsdas W O 04" )
M: 42 58 |57

* Mhiwern de P1C 2

Nuanbre Jel yacimienio Castro, Los Castros

Lagar Tistaliid
L oordlemaias; WD 25T
M. 42 5T 517

Miinera de P1C. 3

Mombre del yacimiemu Castro, 13 Casiclo

Lugar: Cecus,
Coonlenmlas W DI
N:dF 01" 25"

« Mimuern de PLC 4

Miambe del yacimienio Castro, Coredao

Vugar: Gnive Valdelervirne y La Ligsa.
Mo de PEC. S

Muambre del yicimiemo {1 Custelda

Lugar: Ko,

Mo dle P1LC 6

MNembiee del yacinlento Db

Lugar Peadias
= Bingscro de PLC. 7
Momibne del yacimienta Dok
[upgar K,
o Miimeroade PLC R
Mmbine el yacimizio Cralmen
Ligar Willnres de Avriba, Chao dis M loas,

4, Los Punies de Limerss Arquesddgion que liayan siso declnrados BLC s, o o
sean en ¢l periodo de vigencia de estas Normns. advuiricin el cariicter o tolos b
cfecias de Suelo Mo Urbanizable de Especial Prowccidn on o nustaladad de
Espacivs Profegiles con caslcrer preventivo, e tode el perimetroe g s walablestis
en el momenio de su declnezgion
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Artfculo 3136.— Puntas de Tnrerds Arrintien-Cultiral

I. Les Puntos de Inierés Anfsico-culiural son agieelleds |apares de reducads
extensidn saperficial en los que se enclavan edificaciones cuyo valor anistico, cul-
tarad o ¢tnogrifico ha de ser preservado (capillas. palacetes, caserones. hirneos, san-
fEanios.,_).

1. Be considerard como Puntos de Interés Anistico-Culiral a oquellos edifica-
ciones especificadies en el Precatdlogo definide en el Anexo | de estos Normas, asf
comp & squillas que se incorporen ai Carilogo defimnvo en el momento de su la
borncidn,

1. Parn las obras de rehabalitacidn, reforma o cualesquiera oiras dentro del gmbi-

oo delimitacidn de las consirueciones caalogadas o precatmlogndas, serd precepti-
v la emizidn de mforme vinculante por park2 de lo Conrssjeria competente en mate-
rig de Parimonio Higtdrco-Anisnoe, informe que podrd exigin, de considerario
posable. condicionss para efectuar ka obra soliciada.

4, Estos puntos scan o no declarados como Bienes de Interds Cubaral (B.1.Cs5)
serén considerados, & todos les efectos, comn Suelo no Urboanizable de Especial
Progeceatn en la modalidad de Espacios Prosegidos con Caricier Preventive v, por
tanlo, lendrdn el rdgimen de usos gue le comesponde a eita calegoria de suelo.

Mieres, sepliembre de | 998
Par ! Equipo Redoctor, EI Arquitecto.
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ANEXO |
PRECATALOGD DE ELEMENTOS CONSTRUIDOS
DE VALOR CULTURAL Y NIVELES
E PROTECCION

Artiewls .= Criteriar de protecciin.

I, La elaboracitn de un Pre-Cundlogo responde s la finalidsd de proteger el
pammaonic culiural beredada, ¥ toma como base los inventarios existentes de fipo
monumental. arquesldgica y de arguitectiura poputar del municipio.

2, La proteccidn de los valores de defensa del pnisaje y conservacidn de la natu-
ralezn, las edificaciones y conjunins de natables valores iradicionales ¥ esiéticos, ¥
log yacimienios arquecldgicos o los que hacen referencia los articulos 72.2 R,
7234, B5 v 138 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 36 v 763 del
Reglamento de Planeamiento. se insiromentard a iravés de In pormativa especifica
que estas MNormas sefialan para las diferentes ciegoring de suglo

3. En el dmbito de estas Normas, 52 someien & aormaliva pasicalarnzada dz pro-
ieccein los elemenios significativos en los aspectos arquitecténices ¥ arquenldgicos.
La proseccion de estos clementos deberd imstrumentarse a iravés de la creacidn del
correspondiente Catdloge lanfcule 91 TR.L.5) gue se ramitard de acuerdo con o
dispuesto en el amfcubo 11 de las presenies Marmas Subsidiarias.

Artfcule 2.— Catdloge de elementos constrvdes de valor caltural

|. En la Termulacidn del mencionado Catélogo se suscitard |3 colaboracidn de
In iciativa privadi, de las Administraciones Pibtcas implicadas ¥ de las Entidades,
Insinnuciones, Asociaciones y Corporaciones interesadas,

1. Las determinnciones de ests Nosma sobre vinculacitn de ks propiedad en
mzdn del pateaje y de los valores culturales y naturales, tienen el canteter de mini-
mas, sim que peedan reducirse en ¢ Plan Especiol o Catdlogo gue se desamolle con
poateriaridad,

X Lo precepros de este Anexo T, han de servis de orientacion parn la foemsls-
cidn de los documentas urbonisticos o que se hace referencia en ¢l apariado anterios,
sin perjuicio de una Inmediata electividad, completando ademds las determinacio-
nes adopladas especialments en €] marco de la regulackin de los sastemas v de |a
ordenacidn del Suelo Mo Uebani zable,

4, El Carfilogo incluird, como minime, entre sus delerminaciones:
* Edificios de cardcter monurmenial:

« Pidblicos: [glesias y oiros posibles equipamientos

- Provados: Palacios, Casonas, Toeres, elc
+ Iafracsimuciumas; Pucnies, canales. molinos, mazns, femerias, enc.

* Arquitectura popular; Comprendeed los edificios de vivienda y los ligades a
explotacionss agmrias, fundamentalmente hdrreos, pallozas, pancess, “corli-
ned” ¥ odras constrecciones nuxiliases,

* lirdines, pangues, ¢ paisaes,
*» Todos los PLC s calalogados come tales desde estas Normis
Asticule d— Dererminaciones del cardlogo v niveles de proteccidn,

I. Las determinacicaes que, con carficter obligatonio, deberdn ser recogidas en
el Plan Especin] o Catilogo que habel de redaciarse, clasificarin las edificaciones o
conpuenios en kos siguientes apanados:

Miveles de proteccidn,

El catdlogo establece cuntro niveles de proeccitn:
= Mivel I, Profeccstn monemental,

= Mivel X, Proteccitn inlegral,

= Mivel 3, Prideccidn estruciaral.

* Mivel 4. Proteccidn ambisnlal.
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Tipas de obra, « Conservacidn.
Lo thpus de chea que podrin ser aplicados a los distintos niveles de prateceidn  Restaurncin.
son los sigulentes: Cuando sea necesario introducin nuevos usos en el edificlo podrin realizarse
#) Obeas de consobidacitn pbeas de reforma siempre que:
&) Uibras de conservacidin, - El edificio no sufr menoseabo en su envolvente exterior nf en sus ele-
£) Cbras de . menos ulnrcn@u o decomiivos,
) Ohbeas de reforma. ;!!;:;:h‘u rﬁhladﬂ permitan en cunkquier momenta 1a reeuperaciin de su
idin : '
c}:mmmnnu *ﬂ::m - Quede constancia documental ¥ fotagrificn del estado anterior ¥ pasierior
) (bras de reesmcturachtn a I realizacién de las obras.
) Obras de adicidn de plantas. Nivel 2
h} Chbrn meeva con conservacidn de elementos. :
2 e eonsilidecifn Proteccidn inegral

Son obros de consofidacidn las necesarias para asegurar la firmeza y soli-
dez de un edificio o parie de 1. Se refieren al refiserzo o reparacién de cual-
quier elemento estruciural cuyo deteriono pudiera poner en peligro la esta-
bilidad del edificio.

b) Obras de conservacidn,
Son obras de conservacidn las necesarins para maniener ¢ estado scrual de
un edificio y garantizar su comecto fancionamienio,
Se incluyen aqui la reparacidn de instalociones, perticiones mo estructurs-
les, carpinteria, clementos decoralivos, etc. ¥ las obras de mamstenimiento
impreacindibles: retejado, pintura, renovacidn de solados, ebc.

) Obras de restouracidn.
Son obras de restaerncidn los necesarias para recupernr el estado original
del edificio, apoyindoss en pruskas documentales o conocimientos consta-
thnidose la antarior situscidn del edificio.
Penenscen p este tipo de obras la eliminacidn de afladidos realizados en
£pocas recientes, impieza de fachadas, apertura o cermamiento de huecos
que o & ajusten a la disposicidn primitiva, etc.

d) Oibras de refarma,
Som obras de reforma las que afiectan a lo redistribucidn de los espacios
interiores sk modificer el sisviema estructural def edificio ni los elementos
comunes del miamo: portabes, escaleras, patios. etc.
Sibo ae poded imerverir en esios clementos cuando sus dimensiones sean
manamente inferiores a lns establecidas en las “Normas de diseflo unifi-
cadas para edificios de viviendas™ del Principado de Astarias, Anexo IL

&) Reestruciuracion de cubiertas.
Son las obras que implicon In modificazién total o parcial de |a superficse,
volumen © sistema estrsctuzal de lo cubienta con el ohpeio de sdaptarls a los
NOEVOS USO8 Previsios.
Las madificaciones deherdn njustarse stempre a lo establecida en la
Mormativa definida en el presente documenta,

) Reestructurncidm.
Son obras de reestructurocidn las que madifican el espacio interior del edi-
ficin alierando sustancialmente los elementos comunes y estructurales del
misma,
Este tipo de obra pdmiticd la modificacion volumétricn cunndo exisa cam-
bio de lineaciones, la nperura de patios segiin las condiciones estableci-
dag en |a presente Mormativa & incluss el vacinda ool del espacio interior

g} Adicién de plantzs.
Este 1ipo de abra se refiere a ln construccidn de nuevas plontas sobre la edi-
flencidn exislenis 8 canservar
Dicha construccidn deberd adapiarse o las carnclerfsticas formales det edi-
ficio gue se amplla,

h} Obea nueva con conservacein de clementos,
Se refiere & la renlizocidn de obras en parcelas que poseen resios de edifi-
caciones o elementos mslados que por su valor g3 ecesario conservar, infe-
grindolos en la edificacitin de noeve planta
Low elementod o conservar deberfin integrarse rrmoniosaments en el nuevo
edificio, exighendo segin los casos el mantenimeento de su posicidn actunl
o el cambio de In misma,

Condiciones de proteccidn

Mivel 1.

Prateccidn momnumental,

Se inchiyen en este grupo todod tos edificing que poe sus valores arquitecidng:

cos & hisidricos quedan sujetos al nivel minimo de proteceidn.

Se establecen doa categoring:

= Categorin A
Edificios declaradas “Bien de Inerds Cultural™

* Categorla B:
Edificios de categorfs monumental no declaradas “Bien de lnterés Culrueal™.
Las edificios “Bienes de Interds Cultural” son los nsl declarados mediante
Feal Decreto y que forman parte del Parimonio Hisdrico Espafial.
Laos edificios de categoela B, son los edificios mﬁ pod su inteeds histérico-
Andstico pusden ser ohjeio de la citadn declaracidn.

+ Caiegoria A Edificios declarades “"Hien de Interts Cultural™
Quedan supeditados a In comperencia de la Comisitn del Pammimonio Hisidrice
del Principado de Asturias

« Categorfa B, Edificios de categarfa monumental no declorados “Blen de Interts
Culboral™,
Obras permitidas:

« Consaludacién.

arguitectdnico destacndo, son piezas que
o plaza, o colaboran en la caracierizscidn de un determinado entomao.

. Este nivel de proteccidia se aplicard 1 los edificios de valor hisidrico v angis-
ectdnico qoe por su calidad, antigliedad, o representatividad de un derermi-
nade periodo sigmificativo deben ser conservadas en todas sus caracteris-
HEns, A0 exlemones comn interiones

. Obras permatidas,
= Consalidachkin,
= Conservachin
* Restawracidn,

* Reforma restringida

[

Las obras de reforma se limitasia o aquetlos elementos del imenor que ne
sean significarivos denre del carficier global del edificia.

MNivel 3,

Proteccitn estructural,

I. Comprende aguellos edificios de valor arquitecidnico cuyas fachadss han de
consgrvirse idalmente en su estado aciual, pudiendo existic ademds en su
interior una seris de elementos que por su valor ¥ singulonidad se peelends
también conservir,

Estos elementos se refieren a fachadas interiores, patios, escaleras, portales,
elementos estructmles, snesonadas, pavimentos, carpinterla, efc

Las panes del edificio po oidrin sustiloirse comphelamente pos-
tnlil:Irliu Ia mﬁtmhdﬁnmﬁ edificio y mr-junn-ﬁ:rplu cwhdncir;:l
de habitabilidod del mismo, que deberdn ajustarse a la Normativa establen-
da en el presente documento,

2 Obras permmitidas.
* Consolidocidn,
» Conservacidn.
* Restauracitn.
* Reforma.
* Reesmacturacin de cubicrias.

Mivel 4
Proteccitn ambiental

Este nivel recoge aquellos edificios que no tenlends iptringecamente un valor
parte de un conjueno urbano calle

Deptro de ese nivel se establecen las siguientes categorias:

A) Edificios que poseen uma fachads, ordenada o no, con suficiente interds y
calidad para ser conservada.

B) Edificios que poseen una fachada con suficienie interés y colidad pama ser
conservada en los se permitind, debido al desequilibrio de altura en rela-
cidm con los colindantes, incrementar el nimero de plantas de acuendo con
las indicaciones establecidas en las fichas del Catifogo

) Edificios de amuitectura lar cuyas fachadas se pretende conservar, La
mﬁiﬁnﬁl fl:hl-d:TﬁuiH;hui en funcsin de las necesadades que
requizra ln rehabilitacitn del edificlo.

D) Existencia de elemenios anquitectdnbeos alslados cuya conservacidn e incor-
poracitn en los cbras de neeva planis se pretsnde.

En Ins fichas del Catfiloge se especificarsin para cada edificio las fachadas o
clementos arquitectéricos gue son objeto de proteccitn.

2, Obras permrithdas,
Categoria A:
= Consoldacidn.
« Conservacidn.
= Restouracidn,

*» Reforma,
* Ressruciuraciin.

Categoria B:

+ Consohidacidn

= Conservacidn,

+ Restauracidn,

+ Refarma,

+ Reestructuracion.

* Adicidn de planias.
Categoria C:

* Consolidacidn

* Conservaciin

* Restauracidn.

* Reforma.
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* Reestructuracidn de fachadas.
* Reestructuracidn,

Categoria D:
+ Obra nueva con conservacidn de elementos.

2. Micleos Rurales.

* Se catalogardn y delimitarn los niicleos que, por ¢l valor de los edificios que
los componen, su forma de agrupacién, el de sus espacios o su
situacién paisajfstica, ofrecen en su conjunto un interés histérico o estético
significativo. Este es el caso de los citados en el siguiente artfculo: Sisterna,
Marentes y Penedela que en un Concejo como el de Ibias con el nimero y la
calidad ambiental de sus pueblos son npcna.s una muesira.

* Dentro de los niicleos asi deli s, con ind dencia de los edificios de
proteccién monumental, inlegral o ambiental, todo edificio existente o de
nueva planta deberd cumplir los requisitos exigidos para Ia categoria ambien-
tal. Las edific no podrén alterar la silueta paisajistica o ele-

mentos més r:Ievantes de conlacto con el paisaje agrario circundante.

q

3, Yacimientos arqueolégicos,

+ En aquellas 4reas en que existan yacimientos arqueolégicos al descubierto, no
se autorizarén edificaciones ni obras de urbanizacién. En los terrenos en que
existan razones que permitan suponer la existencia de restos arqueoldgicos
enterrados u ocultos, no se autorizaréin edificaciones, ni obras de urbanizacién,
sin que previamente se hayan realizado investigaciones arqueoldgicas dingi-
das por personal facultalivo que hayan dado resuliado negativo,

4. Conjuntos Edificados de Interés,

* Se catalogarén como tales los conjuntos edificados de interés artfstico o cultu-
ral, tales como majadas, conjuntos de cuadras adosadas, paliozas u otros con-
juntos edificados de significacién particular.

« Dentro de los conjuntes asf delimitados, con independencia de los edificios de
proteccién monumental, integral o ambiental que pudiera haber, todo edificio
existente o de nueva planta deberd cumplir los requisitos exigidos para la cate-
gorfa mhsema! Ademds, |as nuevas edificaciones no podrén alterar la silucta

o s mds rel de cantacto con el paisaje agrario cir-
cundante.

Articulo 4. — Inventariado y Clasificacidn. Precatdlogo.

I. Tomando como referencia el Inventario del Patrimonio Arquitecténico de

Coordenadas:

«N°13

Nombre del yacimiento:

Lugar:
Coordenadas:

=N 14

Nombre del yacimiento:

Lugar:
Coordenadas:

*N° 1S

Nombre del yacimiento:

Lugar:
*N° 16

Nombre del yacimiento:

Lugar:

W: 03°04' 00"
N: 42° 56" 15"

Casiro, Los Castros.
Taladrid

W: 03° 01" 25"

N: 42° 57" 52"

Castro, El Castelo.
Cecos.

W: 03° 09" 40"

N: 43°01° 25"

Casiro, Coredo.
Entre Valdeferreiros y La Lagia.

O Castelo
Sena

2. Ademds de los edificios y enclaves que acabamos de enumerar y que han sido
facilitados por la Consejerfa de Educaci6n, Cultura, Deportes y Juventud, el Equipo
Redactor estima conveniente la inclusién en ¢l presente catdlogo de protecci6n los
siguientes edificios, resultado esta lista de la visita “in situ”, completada con con-

sultas bibliogréficas:
+N° |
Lugar:
Elemento/Conjunto;
*N°2
Lugar:
Elemenio/Conjunto;
*N"3
Lugar:
Elemento/Conjunto:
*N°4
Lugar:

Interés Histérico-Artistico elaborado por la Direccién Regional de Pairimonio de la
Consejer{a de Cultura, a continuacién se enumeran, segin la entidad de poblacién en
que se encuentran, algunos edificios que habrdn de ser, obligatoriamente, recogidos
en el Catdlogo definitivo:

Inventario del Patrimonio Arquitectdnico Histdrico-Artistico.

Bienes de | Culral, M
*N° 1
Lugar: Tormaleo.
Elemento/Conjunio: Casa Palacio.

El entorno del monumento de la Casa Palacio de Tormaleo, deberd ser deli-
mitado por la Consejeria de Cultura y cualquier intervencién en el emtorno
deberd conlar con Informe de dicha Consejeria.

Inventario del Pamrimonio Arquitecténico de Interés Histérico Artlstico de
Asturias.

*N°2
Lugar: Cecos.
Elemento/Conjunio: Capilla de San Antonio.
*N°3
Lugar: Cecos.
Elemento/Conjunto: Palacio de los Ron.
*N°4
Lugar: San Antolfn.
Elemento/Conjunto: 1glesia Parroquial.
*N*5
Lugar: Villajane.
Elemento/Conjunto: Casa Palacio de Los Pefa.
*N°6
Lugar: San Clemente.
Elemento/Conjunto: Ficha de conjunto. Iglesia de San Clemente.
N7
Lugar: Penedela.
Elemento/Conjunto: Casona.
+N°8
Lugar: Sisterna.
Elemento/Conjunto; Iglesia Parroquial de Santa Marfa.
*N"9
Lugar: Taladrid.

Elemento/Conjunto: Iglesia Parroquial de San Pedro.
*N°10

Lugar; Tormaleo.

Elemento/Conjunto: Iglesia Parroquial de San Jorge.
*N*11

Lugar: Yillares de Armriba.

Elemento/Conjunto: Casa-Palloza. Yacimientos Arqueolégicos.
*N"12

Nombre del yacimiento:  Castro, E) Castelo,

Lugar; Tormalkeo.

Elemento/Conjunto:

N5
Lugar:

Elemento/Conjunto:

‘N6
Lugar;

Elemento/Conjunto:

*N*7
Lugar:

Elemento/Canjunto:

*N°8
Lu

Elemento/Conjunto:

*N°9
Lugar:

Elememo/Conjunto:

+N°10
Lugar:

Elemento/Conjunto:

«N° 1
Lugar

Elemento/Conjunto:

*N12
Lugar:

Elemento/Conjunto:

*N*13
Lugar:

Elemento/Conjunto:

*N° 14
Lugar:

Elemento/Conjunto:

*N°15
Lugar:

Elemento/Conjunto:

*N° 16
Lugar;

Elemento/Conjunto:

«N°17
Lugar:

Elemento/Conjunto;

*N° 18
Lugar:

Elemento/Conjunto:

*N°19
Lugar:

Elemento/Conjunto:

Boiro.
Capilla de Santa Lucfa.

San Antolin.
Ayuntamiento.

San Antolin,
Molino.

San Antolin.
Lavadero.

San Antolin.
Casa de la esquina, plaza de la Iglesia.

Cotos.
Santacomba de los Cotos.

Cuantas.
Capilla de San Isidro.

Marentes,
Iglesia de Santa Maria Magdalena.

Marentes,
Torre de los Ibias.

Pelliceira.
Iglesia de San Bernardino, (restos).

San Clemente.
Casa del Meirazo.

San Clemente.
Casa de Tofiois.

Alguerdo
Buen conjunto de arqui tradicional con
calles emparradas.

Alguerdo.
Iglesia de San Pedro.

Busante.
Casa de la Cancela.

Omente.
La Casona.

Sena
Iglesia de San Agustin.

Seroiro.
Iglesia de San José.

Seroiro.
Casa del Meirazo.
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Nt 20
Lugar; Lirfa
Elemento/Conjunia: Cauan de Dofla Yicente Urin
«M7 21
Lugar: Uirda.
ElementafConjunto: Capilla de Santiagoe.
s NM 32
Lugar: Andeo.
Elemeato/Conjunto: Capilln del Santo Angel.
« W23
Lugas: Do
ElemeniaCanjunto: Capilla die Santa Comba
N 14
Lugar: Pradias
Elemenio/Conjunte: Captlla de Sama Mannn.
+ N 15
Lugar: Talatdrid.
Elemenio’Conjunlo: Casa Rigueras
+ N 26
Lugar: Taladrid
Elemento/Conjumo: Caga dbe Buehia,
N 27
Lugar: Villardecendias,
ElementaConjunio: Capilla de Santa Marina.
o MR
. Yillardecendiag
Elemento/Conjunto: Casp de ba Tors,
= W19
Lugas: Villarmeirin
ElementatConjumio: Capilla de kas Mieves,
« WAL
Lugar; Luiita.
Blemento/Cuanjumc: Capilla de Sansa Marfa.
s o 30
Lupar: Wilkares de Amba
Elermemo/Conjunio: Capilla d2 Son Francisce.
« N2 32
Lupar: Samiso.
ElementafConjunto: Palbozas,

3. 540 restaria destacar como conjunios la calidad que suponen en sy conjumo
bas niicleas de Sisterna, Marentes y Penedela, este dltimo abandonado, merecedores
de exudios més pormenonizados a través de respectivos Planes Especiales,

Asticuln 5.— Areas de proteceidn arbanistica y defermmacicn,

1. En el orden wrbanfsrico, estas Normas definen un drea de profeccitn, no edi-
ficable, de log indbcados valores cuburales y naurales.

2. Esfas dreas tienen eq cuamo o su régimen urbandstics la condickin de vende
privado, y ls edificacidn deberd sinuarse necesariamente 2l calerior do las mismas.

3. El firea de proteccidn wrban(sica de 1as edificaciones histdricas o de intests
na situades en Suelo Urbano y Micleo Rural, guedan definidas por una Hnea homo-
1#2iza a 50 metros de distancia de sus nuros exteriores, no fijindose parn las ubica-
das dentro de dichos asemamientos. un drea de proteccion, si bien persisie el resto
de condicionanses definidos anferiormente.

4. La banda de proteccidn, por trafarse de un espacio, en cuanto a su régimen
urbanistice con la condicién de verde privada, estarh libre de ioda edificacién que
pudiern nilerar las condiciones omibientales ¥ paisajisticas del bien culivral o natural
protegido,

&, En caso de encontrurse en B pclualidad ocupada por edificackones U ofrog eles
mentos extrmios ne se permitird I ampliacién de ellos, ni su reforma, salvo agqueéiias
operaciones de consolidacidn ¥ cifin encamingidas @ evitas posibles peligros
dervadis del minl estado de ln edificacidn,

6. Parm ln renlizaciin de ks abras o cualesquiera de bas actividades sujeras a ls
policla urbanistica municipal deberd presentarse, ademés de los documentos o pres-
crpeiones sefinladss en eslas Normas o los que resulien necesarios en viriud de dis-
posiciones complementarias, plancs de [a banda de proleccitn con eapresidn de la
silacidn de la obra o actividad pars Tn que 5= solicita aarizecidn y de su inciden-
o en el entorng, asf come wna Memoria justificativa de b oo alierncidn de las con-
diciones gmbiemales y paisajfsiicas del ben eulural o natural protegido. Ea la tra-
mdtacidn de estos upamﬁenm la Adminisiracidn Municipal, con independencia de
otroa dictimenes que puedan ser preceplivos, requerird informe favorable de la
Comisién de Patrimonio Histérico-Amlstico del Principado de Asturias.

Anfcule 6 — Ama de {nfleercia

. Conindependencia de fas dreas de proteceién urbanisiica fijadas en ¢l anfeu.
Io neterior, 5= define un Area de anfluepcia de los bienes culturales y narurabes deli-
mathdn por uni Hnen homodérica a 100 metros de los bordes exleriones del elemenio
a4 profeger

2 Enp toda Ia superficie afectada por 21 Aren de influencia, se estard a fo dis
puesta para los PLCs no declarados Bienes de Interds Cultural, manteriends [
categorin de suelo primifiva,

3 Parn ln realizacsén de las obras @ cualesquicra de las actividades sujetas a fn
policin urbanfstica municlpal deberd presentarse, ademis de Jos documentos o pres-
cripeiones sefialadas en esiss Mormas o los que resubien necesarios en virtud de dis-
poaleianes conplementanas, planas del Area de influencia con expresidn de la sine.
cidn de Ja obra o acrividad para In que s& solicita aetonzacidn y de su incidencia en

el enforno, B5E O 10 Pgltrnuriajuslil'wuiw de Ia Bo aleracion de lns condicio-
nes ambiemales y paisajisiicas del been cublural o nareral projegido,

4 La no presemacida de estos documenos. o la insuficiencia de b justificacitn
abudidn prdiviin dar lugar a lo denegacidn & |n lcencia

Artienia 7— Intervencidn en [ edificaion

1. La salichiud de licencia para realizar cbrus de cualgquier indole, en edificios o
CONTUCCInnES de pnterés hastérico, artfstico, pico o paisajistico, o en su enioma
inmediso, deberd contener, ademds de las condiciones generales, y de las anmerior-
miente establecidas, las siguientes previsiones:

at Constaracide verae de b no afectacidn por los insimumentos jusidicos de
desarmolle de la legsslacidn sobre proteceidn de Bienes de lutends Cultural
conforme a I Ley de Patrimonio.

b Memonia justificariva, en la que se justifigue ln chra y se sefiale ef destino o
Ninalidad & que va adscria,

) Planos ihisirasivos del estado octual de 1a edificacién, con exprestdn, odemis,
de las vaneciones que van B producis los obras, Deberdn scompafiarse. con-
piantamente, folografias de |n edificacidn.

)y Croquis del entorne del adificio y, en el supuesio de edifreacidn enire media-
neriag, alzdos de las fachadas colindanies y relacidn de maneriples con que
estln construldas. Ademis deberfin acompafarse fowogralias que reflepen
estos condicionanes

o) Aunorizacitn de oires Administragiones pdblicns que pudieran resultnr corm-
patentes.

Mt Justificacidn exprosa de que lag obrg de Aueva planta que conlicven In sus-
titwcidn de edificaciones aneriores no sobrepasan el volamen iotal de la edi-
Ficaciin gue se suprime.

2 El masgnmiente de la licencin quedard supediiado al camplimienio de la
legistacion webanfsticn y de la vigente en maieria de pammonis hadnoo-amisico y
demds que resulie de aplicacian

3 En la reamsiacidn de exios expedientes, 1a Administracidn Municipal. con
independencia de orros dictimenes que pugdan ser precepiivos, requerind informe
favorable de la Comisidn de Parnmonio HistdecoAristico del Principodo de
Asturias.

Mieres, Septiembre de 1994 Por el Equipa Redacion, El Arquitecto.

AMNEXO 1L
WORMAS DE DISENO EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS
DECRETO 3811998, DE 25 DE JUNIG

Mormativa Asturiana
Marmes de Dizefin en edificios destinadon a wiviendes

Decreto 91998 de 25 de junio (BOLETIN OFICIAL del Prncipade de
Asturias 16 de julio de P8}, Conseperia de Famenlo

Disposiciones Generales.

Consgperin de Fomento.
Decrele 30/1998, de 25 de junio, por el gue se aprechan las Mormas de Diseio
en edificios destinndos & viviendas -

El Decress 347 985, de 23 de febrero, aprodd las Normas de Disedio pplicables
e el Principado de Asjurins 8 b edifichos de viviendng, 1anto hibre como de profec-
citn oficial. Con cllo 52 consiguid una sola norm, que ol misme empo gae wmfi-
¢ eriterins, plansed unos minkmos de disefio aplicabbes a las viviendas

El Decreto 6201994, de 28 de julio, apeohd a5 normas de disefio en edifichos
desiimados a vivienda v derogd el anterior Decreto 34/ 1989, de 23 de febrero, con el
fin de sctualizar las normas buscando su integracidn en los instrumentos de ordena-
cidn urbanisticas a efecios de disedo y habitsbilidad.

El presemte Decreto revisa v sctuafiza las normas de disefio en edificios desi-
nados 0 viviendns y dispone |z abligatoniedad de adaptacidn de fos instrumentos de
planeamienio o los eritenios establecidos en las normas.

En su vinued, de conformadad con el artfeule 10.2 del Exmtwo de Autonomia
pan Astarias, o propuesta del Conssjern de Fomeniz, previo Acuerdo el Consejo
e Gobberno ndoptado en s reenda de fecha 25 de junio de 1998,

Digponga:
Articilo | — Objeto v dmbite de aplicocidn

Ef presente Decreto fiene por ahpetn har las Normas de Ddsefio contenidas
en & aneng, aplicables en el leriloria del Principado de Asturins  los proyecios ¥
congrucoienes de edificios de nueva planta destinados o viviendas, tanio libees coma
e protecelfa oficial, asl como & los proyectos de rehabilitacidn en 1odo aguelio gee
180 compatible con lo conservacidn del entomo arquitecidnico histdrico.

Articula 2 — Insteunientas de ordenecidn arbaniirico.

Las instrumentos de ordenacidn urbanistica deberdin incorpars el contenido de
los pormas del presente Decretn, o los efectos de Disedio y haboabilidad. Dicha
ingorporacidn condbcionard la aprobacitn de bos mismos por el degane compeieale
del Principado do Asmarias

Los planes generales de ordenscidn urbana, ks normes subsidiarias y demis
instrumenios de planeamienio que bod desarmolien. que uupcﬂan e ita
definftiva a Ja enirada en vigor del presente Decreto, se adaptaran o los ErinE-
cianes y crilerios minimos en el establecidos en el plazo de un afo. En tanto esta
stapiacidn tenga lugar, en los cases cn los que exista contrediccidn entre To esinble-
cido en el presente Decreto v los instrumenta de planesmiento prevalecera lo pre-
vislo en la presenle disposician,

Articula J— Licencins munfclpales.

Pars o obvencidn de |a licencia municipal de abras y de prrmera ulilizacin, s
requertrd que el provecto ¥ su ejecucidn cumplan los exigencins del prescnte
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Decreto, correspondiendo a los servicios técnicos locales el control efectivo de dicho
cumplimiento.

Anticulo 4.— Cédula de habnabiliduad.

1. La Consejeria de Fomento expedird la Cédula de Habitabilidad de primera
ocupacién a las viviendas, previa comprobacién de la concesién de las licencias
municipales a que se refiere el artfculo 3, en los términos establecidos en la norma-
liva vigente reguladora del régimen juridico de dicho documento.

2. Los servicios técnicos de la Consejerfa de Fomento realizardn cuantas ins-
pecciones consideren necesarias en orden a la comprobacién del cumplimiento de
las condiciones de habitabilidad. Las inspecciones podréin efectuarse tanto con
cardcter previo a la concesién como durante el periodo de vigencia de la Cédula de
Habitabilidad.

Anticulo 5.— Accesibilidad y Supresidn de Barreras.

Las Normas de Disefio aplicables en el Principado de Asturias a los edificios de
viviendas, tanto libres como de proteccidn oficial, que se acompafian como anexo,
estarén supeditadas en todo caso a lo dispuesto en la Ley del Principado de Asturias
5/1995, de 6 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
(BOLETIN OFICIAL del Principado de Aswurias, 19 de abril de 1995) y a la nor-
maliva sectorial que la complemenia.

Disposicidn Transitoria Unica,

Las obras para las que, a la entrada en vigor del presente Decreto se haya soli-
citado licencia ante el correspondiente Ayuntamiento, o calificacidn provisional ante
la Consejerfa de Fomento, se regirdn a efectos de disedlo por la normativa vigente en
el momento de la solicitud.

Disposicion Derogatoria Unica.

Queda derogado el Decreto 62/1994, de 28 de julio. y cuantas disposiciones de
igual o inferior rango, emanadas de los érganos del Principado de Asturias, se opon-
gan a lo establecido en el p Decreto.

Disposicidn Final Unica.

El presente Decreto entrard en vigor al mes de su publicacién en el BOLETIN
OFICIAL del Principado de Asturias.

Dado en Oviedo, a 25 de junio de 1998 —EI Presidente del Principado, Sergio
Marqués Ferndndez—EIl Consejero de Fomento, Juan José Tielve Cuervo.
Anexo
Normas de diseiio en edificios destinados a viviendas

Capltulo I. E] Edificio
1.1. Expresidn Arquitectdnica.

La interpretacién del derecho constitucional a una vivienda digna, ha de ser un
propdsito inmediato del Proyecto Arquitecténico, que ineludiblemente, se traducird
en la expresién visual del edificio.

Por ello es exigible como minimo, una ordenacién racional de sus alzados con-
cebidos como unidad arquitecténica, desde su con el suelo hasta su coro-
nacidn,

Consecuentemente con lo expuesto:

a) Deberfin ser propiciados aquellos alzados cuya disposicibn no sea despecti-
va en su propia composicion arquitecténica y que ademds, en cualquier caso,
no lo resulien en relacién con su entorno.

b) Con la composicién de los alzados se resolverd la continuidad expresiva de
los elementos estructurales fundamentales hasta su contacto con el suelo, de
forma que no haya contradiccidn entre el disefto de la zona basamenial del
edificio, o cerramiento de la plania baja, y el resto del inmueble.

¢) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, quedarén rigu-
rosamente delimitadas en las fachadas las superficies objeto de un disefio
posterior.

d) Serd objeto de disefio y Iralamiento arquitecténico, el plano inferior de los
cuerpos volados sobre fachadas, con materiales cuya calidad no desmerezca
de los paramentos verticales, especialmente en los vuelos sobre planta baja
y en las cornisas de coronacidn.

e) Los voli Juitecténicos y el é que se manifiesien
sobre la cubierta, compatibilizardn su funcién con un propdsito de disefio,
en su di ionado y acabados, en armonfa con el resto del edificio.

1.2, Magnitud e Impl idn

& L

La magnitud e implantacién de un edificio es consecuencia directa de los paré-
metros de rasante, edificabilidad y alineaciones concretas, definidos en la
Legislacién Urbanfstica y el Planeamiento Municipal.

1.3. Tratamiento de los espacios exteriores.
1.3.1. Parcela,

1 14

Cuando la parcela supere en al suelo ocupado por la edificacitn, se
definirén arquitectdnicamente -dentro de un proyecto integrado- las dreas residuales,
preciséindose su uso (publico, comunitario o privado), asi como sus accesos.

Se precisardn igualmente en Ja documentacién del proyecto, las servidumbres
de paso que sobr® espacios privados, pudieran generar las necesidades de conserva-
cién y limpieza de elementos arquitecténicos o instalaciones comunes,

1.3.2. Accesos peatonales.

En espacios comunitarios y piblicos, los accesos al edificio desde los linderos
de |a parcela tendrén como minimo, la calidad y los servicios de que esté dotada la
via piblica desde la que se accede.

En todo caso, siempre dispondrén de las dotaci de pavi ién, agua,
alcantarillado ¢ iluminacién.

Los accesos quedarén definidos por una diferenciacién de su iento super-
ficial o por una seflalizacién expresa.

1.3.3. Accesas rodados.

Los accesos rodados, as{ como las plazas de aparcamiento en superficie, si las
hubiera, estardn definidos y sefializados.

1.4. Comfiguracidn.
1.4.1. Patios.
Son aguellos espacios cuya funcién es proporcionar luz y/o ventilacién a los

edificios. Quedan definidos por los paramentos, muros de cerramiento, alineaciones
o medianeras que, en cada caso, conforman su perimetro.

Podrén estar cubiertos o protegidos mediante soluciones constructivas cuya iras-
parencia y ventilacién natural garanticen la idoneidad de su funcién. Se exigird como
minimo en estos casos, una lrasparencia nominal del 90%, y una superficie de ven-
tilacién equivalente al 0,40 de la superficie de su planta.

Los patios pueden ser de los lipos siguientes:
A) Patios de manzana.

Son los espacios que q
las manzanas.

TR TR ]

por las alineaciones inleriores de

La definicion de estas alineaciones, que se conforman como fachadas inte-
riores, sus usos y demds condiciones urbanfsticas, serdn competencia en
cada caso de la Normativa Municipal.
B) Patios de parcela.
Son aquellos que se sindan dentro de la superficie del solar o finca que ocupe
el edificio. A su vez, los patios de parcela se clasifican en los siguientes
lipos:
B1. Patios interiores:
Son los patios de parcela que quedan dispuestos interiormente en ¢l edi-
ficio, para posibilitar la iluminacién y/o ventilacién de cualquier recinto
del edificio o drea de la vivienda.
B2. Patios exteriores o abiertos:
Son los patios de parcela que quedan dispuestos de modo adyacente a
alineacion exterior. Los paramentos que lo conforman tendrén cardcter
de fachada.
A estos efectos, no se considerarn patios abiertos los retranqueos en
fachada con fondo igual o inferior a 1,50m.
B3. Patios ingleses:
Son patios de parcela adyacentes a la alineacién de fachada, que se desa-
rrollan por debajo de la rasante de calle, con el propdsito de ventilar o
iluminar recintos situados bajo dicha rasante.

Pardmetros de Patios:

N = N° de niveles o plantas a las que da servicio el patio, considerando desde
1&;"8“'8 mas baja en la que existan huecos de luces con servicio a vivien-

A estos efectos, computardn como una plania mds, aqyellos ceramientos
de coronacién o de bajo cubierta, cuya altura medida sobre el tiltimo for-
jado sea superior a 1,50 m.

L = Luces rectas: Di ia minima hori
paramento opuesto,

D=Di i6n minima: Did o del circulo inserito minimo.

A = Frente o abertura: En patios abiertos, distancia entre paramentos opuestos
medida sobre la alineacién exterior.

F = Fondo: En patios abiertos, distancia horizontal desde la alineacién perime-
tral a la arista, punto o plano mas-alejado de ésta.

Dimensionado de Patios:

En funcién del N° de plantas y de las fireas a las que se ilumine, los cerramien-
108 de los Ea:ias. medidos en su mayor altura (con exclusién de los elementos per-
mitidos sobre cubierta), se ajustaréin a las alineaciones definidas por las luces rectas
siguientes:

1 desde el eje del hueco hasta su

Con luces a
Con luces  dormitorios o estancias

Con luces a
escaleras y areas

N®de Plantas  higiénico-sanitarias  a cocinas en patios exleriores
3 Plantas 2m. Iim, Im
4 Planias 2m. im 4m.
5 Plantas 2m. im. 5m.
6 Plantas o mas 2m, Im. 6 m.

De manera particularizada, en cada tipo de patio se cumplirdn los siguientes
08

* Patios interiores:
Con luces a leras y dreas higiénico-sanilarias:
Dimensidn minima .. ..D22m
Con luces a cocinas y dormitorios:

Dimensién minima ... .D23m
+ Patios exterigres o abiertos:
Abertura o frente: ... .. Az3m
Fondor ... .ooinniivs FsA
« Patios ingleses:
Abertura o frente: ..., . Azdm
Fondo: ............. F<A



2746 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

27-11-99

14,1 Bl Esquemas de dimenaionado de pariod imeriores.
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4.2 Rerranguens y retiros,
* Retrangquens:
Slun penetraciones espaciales abberas a slineaciones de fachads, en toda su
alira,
* Retorns:
Som retranguecs de fachadas gue afectan dnicamente a la planla donde se ubi-
can.

* Dimensionado de Reranquecs y retinos:

Cuando sirvan para iluminar recintos o &reas guee asl bo regueran, sus dimen-

siones cumplirin los siguiemes pardmetros:

Forsdo: Fs15m Medido desde ia elineacién del cerramienic o
fachads, hasta el elemente de ciemre que contenga
huscos de iluminacidn.

Abertura: AzF

Azlm.  5isccucnin con venianas kaerales

1.4.2. Esgquemas de dimensicnado de retranguens v retiros

1.4.3. Voladizos.

Son las superficies cermadus o abiertas que asigna ¢l planeamienio a cada parce-
In, baje 1a mmﬁf cuerpo volado, que pndgn ser Ermfendu dentro del mismo edi-
fcbo, segiin |as condiciones que en cadn caso regule la Mormaniva Municipal.

| .4.4. Profecciones,

Se dispondrin protecchones contra el resgo de precipdiacidn de personas u obje-
tes, & base de elementos arquilectdnicos permanertes y resistentes a empujes hori-
romtales y verticales, de al menos 100 Kp/mil

Su abnara serd proporcional a la alwra libre de cafda, v en ningin
firdin ¢l paso a fravés suyo, de objetes de mayor didmetre que €] estal Iucld-:-en Ia
signiente tabla:

Alura libre Alrurn minima de Didmetro max. de

de cafda (en m.) proteccitn (en m,} g hwecns (e m)
Menor de 1,40 0,60 0,24
Entre 1,40 y 2,80 85 016
Mayor de 2,90 0,95 12

El hueco maxime enire el elemento de proteccidn y el borde protegido, medido
en el plano horizondal, serd de & cm

Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulacidn con desniveles
superiores & 0,50 m,, s dispondrs en todo caso un pasamanas & una alturs de 0,55 m.

del 12%.,

Cuando las zonas de winsio ge separen del borde de un desnivel a proteger,
mediame espacios horizoatales no ransilables {zonas verdes, elc.), y stempre gue
tatos dlrimos leﬂgsan ancho mener de 2 m., se disponided igualments un pasamands o
quitamiedos a 0,95 m. de altur.

1.5 Areas Comuniturias,

151 Poral

Espacio de acceso desde ol exterior de la edificacion a los nlcleos de comuni-
cacidn interior del mismo

Tendrid una embocadura significativa en la composicidn arquitecténica de la
fachada,

Incomporaed una placa de wentificacstin del edificio, o frccidn comunitana,
e cuaden de iniercormunicacidn acistica con todas las viviendas,

5i la puerta es de rejerfa, serd obligaloria uns puena cancels o comavienios en
el siguieme umbral,

Dimensicnado del porial:

Embocadurn;
= Ancho Mmoo e 1,50 m,
* Luz mimma de acceso (anchol; ... ... 0,00 m,
* Abom minima: i oo kdlm,

Ambito intertar del portal
= Ancho minimo (en aivel uniforme): .. .. 200 m.
* Longind minima (en nivel uniforme) . . 2,00 m.
® Aliure mdnEma . ..o 2,40 m,

* Aliara criticn. aplicable en umbrales: . 2320 m,
Areas de scceso o apamlos elevadores y escaleras;
+ Didmeero minimo inseribible: L LMIm,
o Alwara minima del doea de acceso: . 240m,
= Alwara critica, aplicable en umbrales: .. . 2,20 m.
Esle firea de ncceso a aparstos elevadores, puede esir incluida en el fimbite del
partal.
L.5.1. Esquema de dimensionado del ponal

U IS
— _ 1 I
| P
\ | |
1.5.2. Escalerns,

Elementos de cormnicacidn venical mediane planos con pendiendes mayones

Se digtinguen dos situaciones:
A) Escalerss en edificios que carezcan de nparatos elevadonss,
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B) Escaleras en edificios dotados de aparsios shevadones o secundanag nspecs
to de oiro mbelen principal.

Dimensionado de lns escoleras

Situacidn A

» Ancha libre minimo enire paramentes:  pars un ITRMa 120 m

para doa ramos 2,40 m.

* Ancho il minima de peldafes: 1.05m

» [imendiones bbres de mesetas
intenmedias o descansilios
{cunndo no sirvan de acceso n
pasillos de distribucidn):

* Dimensiones libres de mesetas
yrellanos (cunndo sirvan de acceso
a pasillos de distribucida): 1,20 m.

|52 E e d nado de cscaleras en sinaacidn A

Igual al ancho dil
minima del peldafio

i v

— — 1T y

= L 11l
= —

N,

|

I
LOOTET OO

Situncién B

Su dimensionado estard sejedo dricamente a lo esiablecido en la Norma Bisica
de Proteccidn contra Incendios.

Para ambas sitsaciones (A o B) la altora libre serd de 2,40 m, admitiéndose onn
altura critica de 2,20 m. oplicable enun miximo det 25% de su superfice en plama,

|.5.2. Esquema en seceatn, de dimensionado de escaleras en situaciones A y B,

L

Numdnacidn de las escaleras:

Todo micleo de escabera comard con iluminacidn natural yo anificial suficien-
I pOm §U usa.

La Hluminncién pasurnl serd obligalonia en el caso de escalerns en 1a situacidn A,
1Hchn ilarmanacidn nadural, cuando sea obligatorta, se puede establecer por medio de
huecos a fachadas o parios, cuya superficie mimima serd de | m2, en cada plans

_ si masmo, podrd establecerse una iluminacion cenital, con elementoy rashic-
dos incorparihos @ la cubdesta, de imsparencia nominal superior al 90% y cum-
phiendo las siguientes especificackones:
* Existird un ojo central de escalern, o aliernativamenie uns o varias sheriuras
laterales en contacto con 12, con proyeceidn vertical colncidente en todas [as

planias.
= Las dimensiones minimas de dichos huecos serin:
Superficic del ojo central: ..ol 1,040 m".
Superficie sberuras laerales: ., ..., L20m"
Dadamerro clrcabo mserio: - ... ..o ....._ . 060m,

* La superficie de los elementos cenitales traslicidos, medida en proyeccidn
honzontal, serf como minimao, res veces ] drea exigida a los huecos.

* Las barandillas o antepechos de las escaleras limitasin sa parte opacs a 40 cm.
de altura media sobre cada peldadlo.

1.5.2. Esquemas de iluminacidn natural de escaleras en siacitn B,

b =

H T H
(T -
T j

|

RS

WVentilncion da las escaleras:

A efectos de ventilacidn, odo el &mbite de la caja de escaleras s& conaidera una
unidad ambiental. exigiendo una renovacion de aire igual a su volumen, cada hora.

Podrl conséguirse de forma natural a través de los elementos de ilumiracida, o
de forma artificial mediante sistens de ventilacidn que se concrelen y justifiquen
técnicamente €n la documentacidn del Proyecta

153, Pasillos

Elementos de comunicacidn horizontal medisnte planos con una pendiente no
superior al 2%,

Dimensionado:
* Ancho libre minimo del pasilbo; ... oo Lo 00 1,20 m
+ Didmezro mdnima inscribible en

los pumtos de acceso m wivienda: o 1,30 m.
* Altura mimima: ‘e e c2Xm

153, Esquema de dimensioramiento de pasilios

e LAl 8 e
i e

Lﬂ"ﬂ_ﬂﬁdag —Tﬁ.l.- e

1.5.4. Dodmchones comunitanias.

= Reciptos para equipos de medida de instalaciones.
Tedo edificio comunitario contard con recintos o cuartes independientes para
Tos equipas de medida de las diferentes instalaciones, que se ajustarin, en su
dimensionade y eendiciones de uso, & lat reglamentaciones vigenles de cada
instalacida

« Recinios pora almocenamieno de residecs so0 dos:
Todo edificle comunitario dispondrd de un recinto apto parn & almscena-
mienio de regiduos sélidos suscepiibles de generarse en los viviendas o las que
Birva
Dicho recinte tendrd accesa direcio desde espacios comu nitarios, comard con
revestimientos interiores lavables y estani dotado de punlo de ngua, desagte ¥
ventilacidn suficrente al exterice.

* ARcenores;
Cuando la diferencia enre Ta coia de 1o rasante de la calle frontal al ?unu.'l yla
de cualquier planta en ln que exista acceso o viviends, ¢xceda de 10,75 m., con
excepeidn de los cuerpos permitidos sobee [a mixima aliura de comisa, serd
obligatorio disponer de aparato elevados,

Capliulo 11 La Viviends

21, Definicianes.
* Wivienda:
Espacio diferenciado, con propiedades ambientales controladas, y destinado al

ulojumﬂ:nm de unn unidad familisr. Puede integrarse en una unidad arquitec-

1dnicn de mayor escala, que se denominari edificio de viviendas, cuando dste
s gea Eominants,

+ Superficies:

SC, Superficie construids; Area, en m’ del poligono miximo definido por la cara
extenar de los cerramientos, antepechos. barsmhitns, v gjes de las paredes
medinnerns o divisorias que dellmitan un recinte,

A estos efectos, computardn [ntegramante los espacios exteriores cublertos de

uso privative del recinto considerado, tales como terrazas, balcones, éic,

SU. Superficie dil: Area resubiante de deducir a la superficie construdda, SC, lus
shgusentes:

) Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes,

b} Les espacios con altura infesior a 1,50 m,

ch El 504% del dres de los espacios exterionss cubisrios que hayan sido inclai-
dos en el cémputo de superficies construldas,

d) Loz elementos vericales erquitectdnicos, estructurales o comductos, que
ccupen mis de 100 cm'. en su planta En edificios comunitarios, para
viviendas de igual distribucidn y tipologla situadas en 2 misma columan,
& considerard -a efecios econdmicofjuridicos-, la superficie media de estos
elementos, siempre que su dispersidn sea inferior a | m',

STC. Superficie 1otal construida: Suma de la superficie construida de un recin-
1o, mas ka pante allicuots de SC de Jos elemenlos comunes, obteaida propor-
cionalmente a vo propia superficbe dul,

* Areas de convivencia:

Areas de la viviendn destinadas al uso comin, tales como estancias y come-

* Arcas de Privacidad

Areas de la viviendn destinadas al use discrecional o reservado, tales como los
dormitorios.

= Areas complementanias;
Areas higidnico-sanitanas, cocinas, espacios de rrinsito y comunicacidn y ser-
vicied complementarios de la vivienda,
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= Dmsersidn crivca:

Reduecién punrual, o restnogida sobre la dimensstn minima,
2.2 Condicipnes de habirabilidad,
2.2.1. Higiénico-sanitanas.

A} Servicios higinicos: Dentro del espacio vivienda existirdn, como minimo,
los siguientes aparalos sanilarios:

- Lovabo.
- Bafo o ducha
- Imodiorao

E1 servicio de inedare estard situado en un recinio independiente y exclusi-
vo, compatible Gnicamente con ofros aparatos sanilarios y con el drea de
lavada y tendide de ropa,

B Area de cocina: Dentro del espacio vivienda extatin un drea especificn de
cocing, con lag siguientes dothciones:

&) Punio y sistema de alimentacidn de energia transformable en calor, idé-
neo pora manipoler y cocinar alimentos.

b} Sistema de renovacidn de aire, activado por aspirader estdtico -tipo Shunt
o equivalente-, o dindmico. La evacuacitn de canpanas ealractorat u
otros sistemns indrvidunkes dinfmicos de extraccidn, siempre requericd
un conducte individunl, En ningin coeo podrin dotarse de conductos tpo
Shunt, aquellos locales en los que se instalen sistemas dindmicos de
extraccidn.

) Sisternn de evacuacitn de de combaistidn susceptibles de genararse

en log equipod de produccidn de cabefaccion o de agua calients sanitaria:
adecundno a lag insizlaciones previsias y cumplimentando los reglamentas
correspandientes.
Cugndo la vivienda no cuente con sistema de calefaceida alguna, Indivi-
dual p cobactivo, s:lpmuti comm gllerrativa pars und fwturs dotacida, un
conducto individual por vivienda con salida a cubiera, de bns caracteris.
ticas apropindas ¥ de seccidn inerior 2 175 cm,

22 1B Eaquemas de ventilacidn y evacuacidn de humos en cotinas.

C) Doisclones minimas: Toda wivienda diepondrd al menos de las sigusentes
dataciones:

* Instalscidn de agua fria y caliente parn el consumo y uso doméstico, de
acuerdo con las normas bésicas y reglamentos cormespondientes.

+ Instalacién elécericn ncorde at Reglamenta Electrotdcnico de Baja Teasidn
[ Terdedero: Toda vivienda estard dotada de un espacio para el tendida ¥

secado de ropa, con acceso dinecto desde #sta, revestido de materiabes ficil

mente lavables y con ventilecién. Eate espacio podri situnrse en:

13 Ahierio & patios interiones de parcels

2) En parios de manzana o patics shienos a daiog, can ocultaciin de vistas.

33 En un recindo interlor de la viviends, con venlilacitn permanente, neves-
timientos adecusdes n su uso, y sccesible desde cualquier pieza de la
misma, a excepeidn de las consideradas como dreas de convivencia

4} Reservando superficie de dmbitos doa, en firens de uso compit-
ble {ujmsu. bafis y maeos), sin interfenis en el foncionamienio previsto
pard &

51 En viviendas que no cuenten con patio Imerior de parcela o de manzana,
12 permitiri su situacidn ea fachada, con oculacidn toral de vistas. A
exios efecios, en ningin case podri situsrse ¢f tendedero en fachads exte-
rior, cuando la vivienda cuente con patio interior de parcels o de manzs-
&,

Mo serd sin embargo obligatoria ln dotecida del krea de Tendedera en los

tiguicmies casox:

1) En wivienda de programa minkmo

1) En aguellas viviendas en las que, contanda con patio interior de parcela,
el tendido y secado s prevea como directo a dicho patio

3) Cuando en la vivienda se prevea la dotacidn e instalacidn de un sisema
tecneldgico adecusdo (secadorn, mmario secador, eic.) cuyts epecifi-
caciones técnicas, ubicscidn y coneiones de alimentacidn preciiss, que-
den debidamente detallndns en los documentos de Proyeceo.

222 Numinscidn macural,

Todas las Areas de comvivencia y privacidsd de iluminacidn naversl,
ﬂﬁmoW1mﬂLﬂlm#Mﬂﬂv
mediante iluminacidn cenital.

Las dress de comvivercia, en especial, recibirdn sus primeras o segundas luces:
* Desde fuchadas, con luces rectas siempre superiores a 3 m

* Desde panios exterones, cumpliendo Ins dimensiones presenng

*+ Desde patios de monzana, cuando bo permitan la Ordenanzas

* Por claraboyns cenitabes, o patios exclugivos paniculosizados

En casea de rehabilitacidin se admitirin las soluclones ealstentes, sempre ¥
cunnde &5185 0o sean mejorables o ndaptobles o les minimos exighdos, sin peruicio
de ln reduccitn de sus valores arquitectdnicos o composidves. 51 la rehabilitecidn
supane la redistrsbucién tosal del inmueble o se procede o su vaciade iMerior, 2
cumplirhn les mismos condicionantes exigidos pars edificios de mueva plama

Dimensiones:;

Superficie de lluminaciin:Serd considerndn nsi, nqueella que renga una onsps-
rencle pemdnal mayor del 0%, con una tolerancia el 20% para absarber ba incor-
paraciin de elementas congruclives opacos,

Su dimensidn minima serd superior » 1B de Ia supecficie de In estancia s la que
se |lumina, esiableciéndese upa iolerancia de hasta 1710 en los casos de dreas en
segursday Juces.

Area [himinada:Es el frea servido por el hueco e inmediala al mismo, definida
por las sigulentes dimensiones:

+ Fando: Cinco (5) veces la dimensién vertical del hueco, ¥ nunca mayor de 8
m

+ Dhstancin lxieral: La comprendida entre el gje del hueco y los paramentas Lare.
rales que limiton el firea iluminada. Esta no sesh superior n ires (3) veces (o
anchura del hoeco, con un mite de 4,50 m.

* Superficle del drea ilumineda: No seri mayor de echo (8) veces 1a superficie
del hueco o wavés del que se ilumina, salvo que existan dreas en segundas
luged. en cuyo case se podrd alcanzar en conjunta una superficie de hasia dies
(10} veces In del huecn

Todas los dreas de convivencin y privacidad estardn dentro del frea iluminada
En el caso de dreas siruadas en a5 luces, lendrin como minime una seperficie
de tluminacidn eguivalente a ln cunrta parte de su dren, con un minime de 3 m2.

2,23, Venuilacibn

Las drens de convivencia y privacidad contarin con vemtilocidn direcio o brovés
de ln superficie prachicable de los huecos de iluminacidn. La superficie practicable
serh como minima 1/12 de la SU del recinto. Las estencias en segundas buces, con-
tardn con un sistema de ventilacidn crurada que garnntice el flujo de renovacidn de
aire de las mismas

En aquelios casos en que el drea de cocina cuente con vemtilacidn directa, la
superficie praciicable serd también como minimo 1712 de la SU de dicho necinte. El
lren de cocima y los servicios higiénico-sanitarios que no tengan ventilacidn directa,
tendrin garantizada una removacidn continua de tres voldmenes/horn & wravks de
mspirndores estiticos o dindmscos.

En casos de rehabilitacion se admilirin Tas soluciones exissenies, siempee y
cuansdo £sins no scan mejorobles o adaptables a kos minimos exigidos, sin perjuicio
de la reduceidn de sus valores arquilecténicos o compositives. 55 la rehabalitacidn
supone In redistribecion total del inmeeble o se procede a so vactado interior, 52
cumplinin loe mismos condicionantes exigidos pora edificics de nusva plantn

2.3, Programa minimo,

El progrma minimo para el uso de viviendn es el que comesponde i la unidod
menor o viviesda minim, compuesta de dren estancial y comedor, cocing, dormito-
rio y firen higiénico. padiendo compartir en un solo &mbito 1as Arens de convivencia
y privacidad, asf como las complementaring compalibles con éstaz. Su superficae il
no serd inferior 3 28 m?,

2.4 Dispazicida funcional

) Existirdi un propdsita en el disefio d= las distintas dreas de la vivienda que se
reflejard en la disposicidn de espacios de convivencia y espocios de privaci-
dacl, en su capacidad de amueblamiento funcicnal ¥ en su interrelacadn con
ofras dreas complementanas.

b} Las dreas de coavivencin no serviriin en ningin caso como acceso directn a
recinlas de servicios hagifnicos,

Se perminrd, sin embargo, dicho acceso direcio desde reas complementa-
rina, sungque no estén tolslmente independizadas,

) Loa darmitories serdn recinios independientes v no servirdn de paso B oiras
habitaciones vivideras,

Podrdn servir de paso a recinlos de servicios higi€nicos, cuando el progr-
ma de la vivienda tea de un soko dormitorio, o cuando se dispongo de oiro
milclen higiénico-aaniianio accesible desde fireas complementarias.

d) La funcionalidad de la cocina se regulard por zna franja de paso, de ancha
milnimo %0 cm.. que permiia el acceeo & cualguier mueble o instalacidn fija.

2.5, Pardmgiros dimensiomales,
1.5.1. Genéricos de Vivienda
SU  Superficie 4nl minima, en m',

D Diatancia minima entre paramentos opuestod, A efectos del computo de
wperficle diil minimn.

[H] Dikmetro inscribible minima

H Altars libre minima de In SLI

He Aldtars erftica miniena, aplicable a 173 como méxime de ta SU
1.5.1. Esquema de superficies dules por sliurss.
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e tura automdtica mediante control a distancia, su cierre exterior podré también situar-
““““ se coincidente con la alineacién de fachada. Ademds, en este supuesto, no serd pre-
ciso disponer Area de acceso, considerdndose sustitutiva de €sta, la propia platafor-
: ma del aparato elevador.
. Dimensiones del Area de Acceso:
: Ancho minimo: Para una capacidad menor o igual a
- 100 vehlculos y acceso tnico:

ot

Usos compartidos:  La superficie de los espacios con usos compartidos se
obtendré por la suma de las correspondientes superficies de

las dreas que comparte.
Areas y Usos su D 0} H He
Area Estancial  Independiente 1200 1.6 30 2,50 230
Compmida Io‘m “ " " "
Area de comedor Independiente 6,00 1.6 22 2,50 2,20
Compartida 4,00 ol b b "
Area de cocina  Independiente 5,00 1.5 1.5 " 2,10
Compartida 4,00 1.5 1.5 Y "
Dormitorio Doble 9,00 1.6 24 * 2,10
Individual 6,00 1.6 1.6 " “
Compartido Individual 5,00 1,6 1,6 " '
Areas higiénicas Inodoro indiv. 1,00 - 0.7 230 1,80
Inodoro + aparato 1,40 - 07 - .
Inodoro + bafio 1,80 - 07 " e
Aseo = 3 aparatos 2,00 - 07 " "
Baflo = 4 aparatos 3,00 07 ® .
Compartidas Area hasta 2 ap. 1,60 - 07 " oL 2,10
Arcas Vestibulo - - 1,1 230 2,10
Complementar  Distribuidores - - 1,0 " "
Pasillos - 09 - i ]
Tendedero Individual 2,00 - 0.8 " 1,80
Compartido 2,00 - 06 s L
Vivienda minima 2800 25 10 250 210

2.5.2. Superficies méximas de viviendas VPP y VPO.
Las superficies iitiles méximas de este tipo de viviendas, serdn las siguientes:

Tipologia N° Aseos Su. Max.

Vivienda mfnima I 50,00

Vivienda de 2 dormitorios I 70,00

Vivienda de 3 dormitorios 1 90,00

Vivienda de 2 4 dormitorios 2 90,00
Capflo M1, Areas complementarias

3.1. Trasteros.

Son aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas, situados en el
propio edificio. No se fija regulacién especifica alguna para su disposicién, con
excepcidn de que sus accesos se realicen obligatoriamente a (ravés o desde espacios
comunes. Deniro del drea de Trasteros, la dimensién minima de sus pasillos de dis-
tribucién vendré regulada por la Normativa de Proteccién de Incendios vigente.

3.2. Garajes colectivos.

Ambito, Este apartado serf de aplicacidn a Ios locales de uso garaje, vinculados
a edificios cuyo uso i sea el de

Quednin definidos en los planos de planta y sea:sﬁn, con delimitacién de los
accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de circulacién y plazas de aparca-
miento.

Su ubicaci6n estard regulada por las prescripciones de planeamiento, normas y
ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

La adecuacion al uso requerird el estudio pormenorizado de iluminacidn, venti-
lacidn, instalaciones y medidas comectoras necesarias, de acuerdo con el
Reglamento de Actividades Molestas, con la NBE-CPI, y los Reglamentos del M. de
Industria afines a cada instalacion.

3.2). Area de Acceso,

Es la superficie de tréinsito entre la via piblica y las vias de circulacidn propias
del local.

Su disefio permitird en esie Area el
rird con la circulacién de 1a via piblica

En aquellos casos en los que se cuente con la dotacidn de un sistema de apertu-
m sutomatizada mediante control a distancia, los elementos de cierre podréin ser
coincidestes con la alineacién de fachada. En esta casulstica, habrd que mantener la
dotacién del Area de acceso, hacia el interior, entre dicho cierre y el inicio de la
rampa o via de acceso.

Si se dota de instalacién de aparato elevador montacoches con sistema de aper-

£

iento Mo y no interfe-

*» Desde vias de ancho mayor o iguala 15m. ... .. 23im

* Desde vias de ancho menora I5Sm. ........... 24m

Para una capacidad superior a 100 vehculos

Y ACCESOMAICO. .« v vvm rmme e ey ey s b 25m
Fondo minimo: Sin incluir superficies de dominio pdblico .. .. . 2450 m
Altura minima: General del dmbito . ...,.........ooinn. 2230m
Altura erftica: En elementos aislados, sin pasar

del 15% delaSU. ... ... i i 22,10m
Pendiente: Méxima pendiente admisible .. .., . . 5%
Elementos de cierre: Ancho minimo: .. ... ... ... El 90% de la via interior

a la que sirvan
Altura libre mfnima: . ..2,10 m. medidos a puerta abierta

3.2.1. Esquemas de dimensiones del drea de acceso.

"

I

J

s ]
=
L]

—_‘.._______

3.2.2. Vias de circulacién y distribucion.

La comunicacién entre el Area de acceso y los aparcamientos se podrd realizar
mediante vias de rodadura o por aparatos elevadores montacoches. Su disefio serd
proporcional a la capacidad del recinto.

En caso de instalacidn de aparatos elevadores, se cumplirin los reglamentos
correspondientes. La dotacidn serd de un aparato elevador por cada 25 vehfculos,

Las vias de izarén el d io visual (directo o instrumental) a los
conductores, de todo tramo en el que no sea posible el cruce de vehfculos.

Las vias de distribucidn permitirdn el acceso a todas las plazas en estado de ocu-
pacién méxima. Los sentidos de circulacién estarén sefializados en su pavimento.

Dimensiones de las Vias:
a) Vias o rampas de circulacién:

Pendientes: Entramos rectos . .........cciooiiiiiiiiin 5 18%
En tramos curvos, sobre el eje de lavia, .......... < 14%
Anchura: MR o L T e s A A S e 23m
Para més de 100 vehiculos y acceso tnico, ........ 25m
Radio de giro:  Medidoenelejedeuncamilde3dm. .......... 2550 m
Altura libre: Medida e vertical. <o oraisiion i e 2230m
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Allurs crltica: En elemenlos aisindos, sin pm.m Ancha ertico: En menos del 10% de su longined: 2z 200 m
del i Fmde MY vooreonriocariaiionis 2410 m Al Del fres de aparcamientos: 2230 m
322 Esquemas de dimensiones de vias o rampas de circulacidn Alura criflen: En menos del 20% de su superficie: =200 m

amm
bp Wins de distribuciin ¥ repano:
Anchurs: Con aparcamaentos en bateria, perpendiculares . =450 m
Con apascamaentos en cordon, o Sngulo 245 . 2300m
Sinaccesp aplagas: ... ..ivvniiiiiianrans 2300 m
Anchura erfiica:  Sélo &f se modiva por elemenios constractivos,
con acupacidn dgqﬁak.]a lengired del tramo
y nunca seperando los 2 m, se podrd disminuir
el ancho minima, pmpumuu.nlrrtrl: al ancho
L e T e Ay Zal 10%
Radio de giro:  Medidoenelejede lnvinde 3m: .. ..., =450 m
Altura libre: Medidaen vertical: ..o 22 m
Allura critica:  En elementos atslados, sin pasar
del ISm e la B i e g e L 2510m
Pendiente indxima: 5%

3221h E-.quenu.-. de dimensiones de vias de disimbucidn y reparto.

Sl

i B

3.2.3. Areas de nparcamienio,

Su organszacidn permitird el scceso directo a todas las plazss. Sus dimensicnes
minimas serdn Ins siguienies:

Longhud: D cads plazs: 2450m
Ancho: De cada plaza: 220 m
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{-g
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Cuando la capacidnd del garaje supere las 20 plazas, al menos un 15% de ellas
pasarin o reper lns siguientes dimensiones:

Lorgliud: De cada plaza: 2500 m
Ancha: Die cada plaza; = 2.50m
Anchao critico: En menos del 10% de su longitud: 2220m
Altura: Dl drea de aparcamiemos: 2230m
Alura eritica: En menos del 20% de su superficie: 2200 m

En aqquetlos supuestos en que of edificio ceente con viviendas apias para el uso
de minusvitidos, se reservanin plazas de aparcamiento en igual nimero que dsas ¥
con las dimensiones que regule |a Ley -vigente en su momento- sobre Promocida de
I Accesibilidod y Supresidn de Barreras.

En el caso de que se dispongon plazas cerradas independientes de aparcamien-
b, su dimensidn minima serd de 480 x 270 m. Su ceramiento fronial tendrd una
fuz de acceso libre de 2,00 m y serd parcinlmente accesible para perminr el uso de
fos mediog de extincion de incendios,

314 Accesos pemonakes.

Su diseflo se ajuatacd 4 lo establecido en la Nopma Bisiea de Proteceidin contra
Incendios.

3.2.5 Dotaciones ¢ instalsciones.

Eluso de garnje o guardera de vehiculos, nsf como otros servicios de moalem-
miento compatibles con éstos, precisan la adecuacién del local con unas dotaciones
suficientes de iluminmacidn, ventilocidn, aislamiento acdslico y proseccitn de incen-
dios que, coma minima, secdn los fijadas en las Mormativas vigenies al respecso:
Reglamento de Actividades Molestas, Reglamendo Elecirotécnico de Baja Tensida y
Morma Bésica de Proteccitn contra Incendios.

Ademnds de fstas se estipulan [os siguienies:
) Ventilacién natural:

* Los hueecos de ventilacidn cumphirdn In sepasacidn prevista por la Morma
de Incendios respecto de oiros huecos de distinto uso

* Su digiribucitn en planta v en alrs debe garantizar by eficacia de la ven-
tilacidn de todes sus dmbilos, procurando el tiro crezsdo, ¢ correcta ven-
tlzcidn, 5iello no fuera posible, se dispandrd wng ventilacidn forzada adi-
cional gn log puntos convenienes.

b} Ventilacidn forzada:
* Los conductod de ventilacitn de garajes serdn exclusivos para esie fin

* Cuando 1a sifuacidn en plants de la splida de wentilacidn diste menos de [0
mi. o las alineaciones de fachada del propio edificio, o de otros colindan-
tes, la cotn superior de esta ventilacidn rebasard ef nivel de cualquier linca
de cumbrera o elemento verical de dichas edificaciones, siempee y cuan-
do el punto de salida er la cubierta o azotea diste 2 su vez menos de [0 m
a dichos elementos. i Ta disiancia en planta a estos clementos es superion
a los |0 m., me serd exigible ssta condicidn, debiéndose respetar, sin
embargn, que el tramoe sahense de la chimenea tenga ol menos una sl
de 2w, medidos en vertical, sobee el falddn de cubiena o zated

¢ En cuntquier caso, la cota de salida al exterior serd como minimo de 2 m.
sohee & rasanee del terreno o elemento horizontal sobre ef que oparezca
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IV. Administracion Local

AYUNTAMIENTOS

DE ALLER
Anuncio

Habiéndose aprobado por el Ayuntamiento de Aller la
Ordenanza Reguladora del Aprovechamiento de los Pastos de
dicho concejo se procede a la exposicién al publico de la misma
a efectos de informacién piiblica durante el plazo de 30 dfas habi-
les contados a partir del dfa siguiente al de la publicacién de este
anuncio en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias,
para que los interesados puedan formular las alegaciones que esti-
men pertinentes, todo ello de conformidad con el artfculo 86 de la
Ley 30/1992.

En Cabafiaquinta, a 3 de febrero de 1999.—EI Alcalde.—
2.820,

DE CARRENO
Anuncio

Aprobado por este Ayuntamiento el proyecto para la construc-
cién de Areas Megaliticas en el Monte Areo, y declarada la urgen-
cia de la tramitacién del procedimiento expropiatorio abierto para
la obtenci6n de los terrenos necesarios por Acuerdo del Consejo
de Gobierno del Principado de Asturias de fecha 4 de febrero de
1999, el Ayuntamiento de Carrefio ha resuelto convocar a los titu-
lares de los bienes y derechos que figuran en la relacion que
sigue, conforme al articulo 52.2 de la Ley de Expropiacién
Forzosa, para que comparezcan el dfa 16 de marzo de 1999 en el
Ayuntamiento de Carrefio, a las 10 horas, para posterior traslado
a los terrenos afectados, a fin de proceder al levantamiento de
actas previas a la ocupacién.

A dicho aclo podrdn los interesados comparecer por sf o
mediante representante y venir acompafiados de Perito y/o
Notario, a su costa, debiendo aportar los siguientes documentos.

* Documento Nacional de Identidad.

* Titulo de Propiedad: Original de la escritura. En caso de que
se haya recibido la propiedad por herencia, y no se haya par-
tido la misma, se aportard declaracién de fallecimiento del
causante, testamento o Auto de declaracién de herederos; si
fuesen varios los herederos, todos los herederos o represen-
tante con poder especial.

= Si se acude mediante representante, éste deberd aportar el
poder correspondiente.

Conforme al artfculo 56 del Reglamento de Expropiacién
Forzosa de 26 de abril de 1957, hasta la suscripcién del Acta pre-
via, los interesados podrdn presentar ante el Ayuntamiento escri-

1o de alegaciones, a los efectos de subsanar errores respecto a la
descripcién de los terrenos o titularidades.

Relacién de propietarios citados y terrenos afectados:

Finca n” 2.— Titular: Dofia Elvira Gonzélez Quirds, de natu-
raleza ristica.

Superficie a expropiar: 2,611 m?,

Superficie finca 7.770 m*.

Cultivo: Monte bajo.

Finca n® 3.— Titular: Don Manuel Junquera Leén, de natura-
leza nistica.

Superficie a expropiar: 1.650 m*,

Superficie finca: 1.650 m’.

Cultivo: Monte bajo.

Finca n® 4. — Titular: Dofia Marfa Alvarez Menéndez, de natu-
raleza ristica.

Superficie a expropiar: 3.270 m™.

Superficie finca 3.270 m*.,

Cultivo: Monte bajo.

En Candd4s, a 22 de febrero de 1999, —El Alcalde.—3.867.

DE CORVERA
Anuncio

En cumplimiento de lo que dispone el articulo 17 de la Ley
39/1988 de 28 de diciembre reguladora de las Haciendas Locales
se anuncia que el Ayuntamiento en sesién del Pleno de fecha 25
de febrero de 1999, ha aprobado provisionalmente por mayorfa
absoluta los siguientes acuerdos:

* Modificacién de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Actividades Econémicas.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento a fin de que
durante el plazo de 30 dfas contados desde el siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicacién del anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL del Principado de Asturias, puedan los interesados exami-
nar el expediente que se encuentra en la Intervencién de este
Ayuntamiento en horas de 9 a 13 de lunes a viernes y presentar las
reclamaciones que estimen oportunas (Arifculo 17 de la Ley
39/1988 de 28 de diciembre, y artfculo 49.b) de 1a Ley 7/1985 de
2 de abril). En el caso de que no hubieran presentado reclamacio-
nes, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta
entonces provisional.

En Corvera, a 26 de febrero de 1999.—El Alcalde.—3935.
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COLEGIO OFICIAL DE
AGENTES COMERCIALES
AVILES
Edicto

Segin establece el artfeulo 25 del
Reglamento de Régimen Interior de los
Colegios Oficiales de Agentes Comercia-
les de Espafia, la Junta de Gobiemo de
éste de Avilés, acordd registrar la Baja en
su Censo, de no hacer efectivas las cuotas
colegiales que adeuda, en ndmero supe-
ror 4 doce mensualidades, dentro del
plazo de veinte dias, contados desde ¢l dia
de la fecha, a los Agentes Comerciales
gue se relacionan a continuacion,

» Nombre y apellidos: Gonzalo Garcla
Santos,
Domicilio: Calle Rufz Gémez n® 4-1,
33400 Avilés.
DN 11400471,
Carnet Nacional nidmero: 282.566.
Colegiado niimero: 662,

= Mombre y apellidos: José Antonio
Garcla Dominguez.
Domicilio: Calle La Estacitn n® 19-3°
B, 33400 Avilés,
D.MN.I: 11382652,
Carnet Macional nimero: 284,585,
Colegiado nimero: 665,

* Nombre y apellidos: Francisco Javier
Martin Herrero.
Domicilio: Avda. Principado n® 8,
33416 Corvera.
DN 11410140,
Carnet Nacional nimero: 285,122,
Colegiado niimero: 667,

Lo gue se hace piblico para general
conocimiento y del interesado, con la
advertencia de que si satisfacen sus débi-
tos a este Colegio dentro del plazo seitala-
do, serd restituido en sus derechos, y caso
contrario se inhabilitard para el gjerciclo
de la profesidn procediéndose a la anula-
citin de su camet profesional,

En Avilés, a 25 de enero de 1999.—La
Junta de Gobierno.— 854,

INSTITUTO DE BACHILLERATO
ALFONSO II DE OVIEDO

Anuncios

Se hace piblico ¢l extravio del thulo de
Bachiller Unificado Polivalente de don
Ricardo Marinez Rodriguez, DML
09407993-G,

VI. Otros Anuncios

Cualguier comunicacidn sobre dicho
documento deberd efectuarse ante la
Direccidn Provincial de Educacién v
Cultiera de Oviedo en el plazo de 30 dfas,
pasados los cuales dicho twlo quedard
nulo y sin valor y se seguirdn los trimites
para la expedicidn del duplicado.

En Oviedo, a 9 de febrero de | 999 —El
Director.—2.816 (1),

Se hace piblico el extravio del tilulo de
Bachiller Unificado Polivalente de don
Pedro Pable Sawucedo Prado, D.N.L
(93824781,

Cualquier comunicacidn sobre dicho
documente deberd efectuarse ante la
Direccién Provincial de Educacidn y
Culwra de Oviedo en el plazo de 30 dfas.
pasados los cuales dicho tiwlo quedard
nulo y sin valor y se seguirdn los tramites
para la expedicidn del duplicado,

En Oviedo, 2 9 de febrero de 1999.—El
Director—2.816 (2},

FERROCARRILES DE VIA
ESTRECHA (FEVE)

Patrimonio

Resolucion de Ferrocarriles de Via
Estrecha (FEVE), por la que se anuncia
la declaracidn de innecesariedad de
inmuebles,

El Consejo de Administracidn de
FEVE. en el uso de |a facultades que le
confiere ¢ artfeulo 12 de su Estatuto,
aprobado por Decreto 384/1974, de 2| de
febrero, declard innecesarios para la pres-
tacidn del servicio ferroviario los inmue-
bles que a continuacién se describen:

“Todos los bienes inmuebles ubicados
dentro del érmino municipal de Oviedo
(Asturias) liberados con motive de las
obras de las Acluaciones Ferroviarias de
la operacién Cinturdn Verde de Oviedo,
con una superficie lotal aproximada de
318,895 m*, los cusles incluyen todas las
instalaciones ferroviarias de los siguien-
tes ferrocartiles ¥ tramos;

F.C. Econdmicos de Asturias.

Explanacidn comprendida desde ¢l
punto de unidn con el nuevo trazado de
Cinturdn Verde, en las proximidades de la
estacidn de Colioto (p.k. 4/663), hasta
estacidn de Oviedo-Econdmicos, 43.922

m', estacidn de Ovwiedo-Econfimicos
{Avenida de Santander) 72,547 m*; ramal
de enlace con la estacidn de Jovellanos,
13.633 m’.

F.C. Vasco-Asturiana.

Estacidn de Oviedo-Jovellanos, 14,347
m?; talleres de Oviedo-Santo Domingo,
20,866 m*; explanacidn desde estacidn de
Oviedo-Jovellanos hasta estacion de Fuso
de la Reina, 153.580 m. Todo ello a los
efectos legales que procedan”,

Una vez examinada la documentacidn
de que FEVE dispone en relacidn con los
dichos bicnes y dado el tiempo transcurri-
do desde su expropiacion y los avatares
de todo tipo desde entonces acontecidos,
no resulta posible la identificacidn de los
datos necesarios para realizar la notifica-
cidn individualizada a los titulares de los
correspondientes derechos de reversion,
de su posibilidad de ejecutar los mismos,
por lo que procede realizar dicha notifica-
cidn de forma piblica, de acuerdo con lo

visto en el artfculo 59.4 de la Ley de

01992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de la Adminisiraciones
Piblicas ¥ del Procedimiento Adminisira-
tive Comidn.

Lo que se hace piblico a efectos de dar
cumplimiento a lo dispuesto en los artfcu-
los 54 y 55 de la Ley de Expropiacidn
Forzosa de 16 de diciembre de 1954, en el
artfculo 65 de su Reglamento de 26 de
abril de 1957 y en su artfculo 59.4 de la
Ley de 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de la Administraciones
Piblicas y  del  Procedimiento
Administrativo Comudn, al exclusivo obje-
tive de que los primitivos duefios de los
terrenos 0 sus causahabientes puedan
ejercitar el derecho de reversion que
pudiera corresponderles, medianie instan-
cia que puede dirigirse al Excmo. Sr.
Ministro de Fomento, Subsecretaria del
Ministerio de Fomento, Paseo de la
Castellana, 67; 28071 Madrid; acompafia-
da de la documentacidn que acredite feha-
cientemente la expropiacidn, origen del
derecho reversional, la condicidn de ser
propietario expropiado o causahabiente
del mismo y la superficie e identificacidn
fisica del inmueble objeto de reversidn,
todo ello dentro del plazo de un mes con-
tado a partir de la fecha de la publicacidn
del presente anuncio en el BOLETIN
OFICIAL del Principade de Asturias,

En Santander, a 25 de febrero de
1999, —E| Director Econdmico-
Financiero.—3934.

IMPRENTA REGIONAL
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