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I. Principado de Asturias

27-11-95

• AUTORIDADES Y PERSONAL

CONSEJERIA DE AGRICULTURA:

COMISION REGIONALDEL BANCODE T1ERRAS:

RESOLUCION de 8 de febrero de 1999 de la Gerencia
del Organismo Autonomo "Comision Regional del Banco
de Tierras", por la que se aprueban las bases de convo­
catoria para la provision de una plaza de funcionario
interino de la Escala de lngenieros Tecnicos Agricolas
con destino en los servicios del Organismo Autonomo
Banco de Tierras.

1.- Objeto de la convocatoria.

Se convoca procedimiento selectivo para la provisi6n con
caracter interino de una plaza de la Escala de Ingenieros Tecnicos
Agrfcolas con destino en la Comisi6n Regional del Banco de
Tierras.

La adscripci6n de quien resulte seleccionado se realizara
mediante nombramiento de funcionario interino percibiendo las
retribuciones correspodientes a un funcionario del grupo B, con
niveI de Complemento de Destino 18 y el elemento de
Responsabilidad y Dificultad Tecnica del Complemento
Especffico.

2.- Requisitos de los aspirantes.

a) Nacionalidad espafiola 0 miembro de la Uni6n Europea.

b) Estar en posesi6n del Tftulo de Ingeniero Tecnico Agrfcola .

c) Tener 18 afios cumplidos.

d) No alcanzar el lfmite de edad de jubilaci6n previsto en la
normativa vigente.

e) No padecer enfermedad 0 defecto ffsico 0 psfquico que
impida el normal desarrollo de las funciones inherentes a la
plaza. .

Los requisites exigidos en los apartados a), b) y c) deberan
reunirse el Ultimo dfa habil de presentaci6n de instancias. Los pre­
vistos en los apartados d) y e) se acreditaran en la fecha de con­
trataci6n.

3.- Funciones a desarrollar.

Las propias de su categorfa profesional , y especial mente la
tramitaci6n y control de expedientes de cese anticipado en la acti­
vidad agraria.

4.- Presentacion de instancias.

Las instancias se presentaran en el Registro General del
Organismo Aut6nomo Banco de Tierras, calle Cervantes, n° 27,
2° dcha. Oviedo, 0 por cualquiera de los medios establecidos en
el artfculo 38 de la Ley de Regimen Jurfdico de las
Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Cormin, de 26 de
noviembre de 1992, segiin modelo normalizado que se facilitara
en dicha dependencia, en el plaza de diez dfas habiles contados a
partir del siguiente habil al de la publicaci6n de esta convocatoria
en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

Los aspirantes acompafiaran a la instancia su curriculum vitae
y habran de presentar documentaci6n justificativa de los estudios
realizados y dernas meritos que aleguen. Los meritos que habien-

do sido alegados no sean justificados documentalmente no serar
tornados en consideraci6n.

5.-Admision/Exclusion de aspirantes :

La resoluci6n aprobatoria de la lista de admitidos yexcluidos
se expondra en el plaza de diez dfas siguientes a la finalizaciori
del plazo de presentaci 6n de instancias, en el Registro General del
Banco de Tierras, calle Cervantes, n° 27, 2° dcha. de Oviedo yen'
la Oficina de Registro Central e Informaci6n (Edificio
Administrativo de Servicios Multiples, calle Coronel Aranda, n°
2 planta plaza, sector central, Oviedo).

6.- Comision de valoracion:

Se designara en la resoluci6n a que se refiere la base anterior.!
y para su constituci6n y actuaci6n validas se requerira la presen-
cia de, al menos, la mitad mas uno de sus miembros. I

7.- Estructura y calificacion de las pruebas: i

EI proceso selectivo se estructurara en una primera fase del
valoraci6n de merito s y en la realizaci6n posterior de una entre­
vista, todo ello con arreglo al siguiente baremo: I

I) Valoraci6n de rneritos:

• Hasta un maximo de 10 puntos se valorara el expediente aca-'
dernico.

• Hasta un maximo de 30 punto s se valoraran los meritos y las
experien cias acreditadas por los aspirantes en los siguientes
campos:

Divulgaci6n y ensefianza.

Conocimientos sobre la P.A.C.

Tramitaci6n de medida s de acompafiamiento de la P.A.C.

Una puntuaci6n inferior a 20 punto s deterrnin ara la elimina­
ci6n del aspirante.

2) Fase entrevista:

La Comisi6n de Valoraci6n convocara a todos los aspirantes
que hubieren superado la fase de valoraci6n de rneritos ala reali­
zaci6n de la entrevista, en la que, hasta un maximo de 10 puntos,
se valoraran todas aquellas cuestiones que la Comisi6n estime
oportunas en relaci6n con el perfil del puesto de trabajo. Dicha
convocatoria se practicara mediante anuncio que se expondra en
el Registro General del Banco de Tierras (calle Cervantes, n? 27,
2° dcha. Oviedo) y en la Oficina de Registro Central e
Informaci6n del Principado de Asturias (Edificio Administrativo
de Servicios Multiples, calle Coronel Aranda, n" 2 planta plaza,
sector central, Oviedo) .

La no comparecencia a la entrevista determinara la elimina- I
ci6n de los aspirantes.

8.- Propuesta de contratacion:' . !
Concluidas las pruebas, la Comisi6n elevara al Gerentedel i

Organismo Aut6nomo Banco de Tierras propue sta de contrata­
ci6n a favor del aspirante que haya obtenido mayor puntuac i6n.

El aspirante propuesto debera presentar en la Secretarfa del l
Organismo Autonorno Banco de Tierras, en el plazo de cinco dfas, I
la documentaci6n acreditativa de cumplir los requisitos exigidos !
en la Base 2' .

I
En Oviedo, a 8 de febrero de I999.-El Gerente.-2.908.
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:ONSEJERIA DE ECONOMIA:

RESOLUCION de 1 defebrero de 1999, de la Consejeria
de Economia, par la que se convocan subvenciones para
la realizacion de congresos.

Durante los iiltimos anos se observa un aumento de la cele­
iracion de congresos y eventos similares en Asturias. Este hecho
'efuerza la pretensi6n de convertir a nuestra Comunidad
\ut6noma en un destino id6neo para este tipo de actuacione s. De
esta forma se logran dos objetivos perseguidos por la
\dministraci6n regional para el sector : la potenciaci6n de un
.urismo de naturaleza cultural susceptible de un fuerte desarrollo,
{ la desestacionalizaci6n de las visitas, con 10 cual se puede iden­
ificar al Principado con un destino atractivo para cualquier epoca
Iel afio.

Los presupuestos del Principado de Asturias prorrogados para
1999, cuya aplicaci6n viene regulada por el Decreto 8011998, de
29 de diciembre, contienen credito especffico para estos fines.

Por todo ello, y de acuerdo con 10 establecido en el artfculo 3
del Decreto 71/1992, de 29 de octubre, por el que se regula el
regimen general de concesi6n de subvenciones,

RESUELVO

Aprobar la convocatoria de subvenciones para la realizaci6n
de congresos .

EI procedimiento al que deben someterse las citadas subven­
ciones se ajustara a las siguientes bases:

Primera.- Objeto.

EI objeto de estas subvenciones es ayudar econ6micamente a
la realizaci6n de congresos ,jornadas, simposios y reuniones orga­
nizadas de caracter profesional y ambito regional, nacional 0

internacional, que se celebren en Asturias y contribuyan de forma
directa a su conocimiento y promoci6n.

Segunda.- Beneficiarios.

Podran percibir estas ayudas las asociaciones 0 personas ffsi­
cas 0 jurfdicas sin animo de lucro que realicen actividades del
caracter expresado en la base primera. Se excluyen expresamente
organismos aut6nomos, empresas publicas , corporaciones locales
y universidades.

Tercera.- Cuantia.

Las subvenciones se haran efectivas con cargo al concepto
presupuestario 12.06.75IA.481.01 del presupuesto prorrogado
para 1999, cuya aplicaci6n viene regulada por el Decreto
8011998,de 29 de diciembre.

La subvenci6n a conceder estara en funci6n del credito dispo­
nible y de los criterios de adjudicaci6n, sin que, en todo caso, su
importe sea superior a un mill6n de pesetas (1.000.000 de pese­
tas).

Cuarta.- Solicitud y documentacion .

Para concurrir a esta convocatoria sera necesario presentar
solicitud de subvenci6n dirigida al limo . Sr. Consejero de
Econornfa, utilizando para ello el modelo incluido en el Anexo.
Dicha solicitud debera ir acornpafiada necesariamente de la
siguiente documentaci6n:

I. Identificaci6n:

1.1. Si el solicitante no es persona ffsica:

• C.LF., estatutos y acreditaci6n de la inscripci6n en el
registro correspondiente.

• D.N.1. del representante legal y documento acredita­
tivo de la representaci6n que ostenta.

2. Actividad proyectada:

• Memoria del evento proyectado, haciendo constar,
como mfnimo: el objeto del mismo; los previsibles
beneficios que reportara al turismo asturiano; el
rnirnero de asistentes previsto, tanto nacionales como
extranjeros; la localidad donde se realizara, duraci6n
y fechas de celebracion,

• Presupuesto de la actividad para la que se sdlicita
subvenci6n. En el mismo no podran incluirse los gas­
tos derivados de las reuniones preparatorias previas.
Los gastos subvencionables seran exclusivamente los
propios de organizaci6n y desarrollo del evento.

3. Declaraciones responsables:

• Declaracion responsable de hallarse al corriente de
las obligaciones tributarias y de Seguridad Social y
no ser deudor de la Hacienda del Principado de
Asturias por deudas vencidas, liquidadas y exigibles.

• Declaraci6n relativa a las subvenciones solicitadas,
asf como las concedid as con la misma finalidad, y si
sc ha procedido a la justifi cacion de las subvenciones
y ayudas concedidas con anterioridad por la
Comunidad Aut6noma.

4. Fichero de acreedores en modelo impreso, que se facilitara
en la Direcci6n Regional de Servicios.

Quinta>- Presentacion de solicitudes y plaza.

Las solicitudes de subvenci6n deberan presentarse en el
Registro de la Consejerfa de Economfa, situado en la Plaza de
Espana, n° I, planta baja, 33007 de Oviedo, 0 por cualquiera de
los medios establecidos en el articulo 38 de la Ley 3011992, de 26
de noviembre, de Regimen Jurfdico de las Administraciones
Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Cormin,

EI plaza de presentaci6n de solicitudes es de un mes, contado
a partir del mismo dfa de la publicacion de esta Resoluci6n en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

. Sexta.-Adjudicaci6n. .

Una vez finalizado el plaza para la presentaci6n de la docu­
mentaci6n , la Secci6n de Promoci6n Turfstica trasladara las soli­
citudes, convenientemente informadas, a la Com isi6n de
Valoraci6n.

La Comisi6n de Valoraci6n estara presidida por la Sra.
Directora Regional de Servicios 0 persona en quien delegue, e
integrada por los siguientes miembros:

• EI Jefe del Servicio de Promoci6n c Infraestructuras
Turfsticas.

• Dos funcionarios de la Consejerfa de Economfa, designados
por el limo. Sr. Consejero de Economfa .

• EI Jefe de la Secci6n de Promoci6n Turfstica , que actuara
como Secretario de la Comisi6n .

La Comisi6n de Valoraci6n podra recabar la informaci6n
necesaria para sus decisiones de los asesorcs que considere opor­
tunos, a propuesta de cualquiera de los miembros de la misma.

La Comisi6n de Valoraci6n analizara las solicitudes presenta­
das atendiendo a los siguientes criterios:

• Contribuci6n del evento proyectado a la desestacionalizaci6n
y mejora de la calidad del turismo asturiano 0 a la promoci6n
del mismo ; mimero de asistentes y procedencia; duraci6n ;
repercusi6n directa 0 indirecta sobre la demanda del turismo
asturiano y difusion potencial en relaci6n a su importancia.

• Ciiando al solicitante Ie haya sido concedida subvenci6n en
convocatorias de ejercicios anteriores, se tendra en cuenta el
nivel de cumplimiento de cond iciones acreditado.
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Con estos criterios, la Comisi6n de Valoraci6n elevara las pro­
puestas de resoluci6tf de concesi6n 0 denegaci6n al limo. Sr.
Consejero de Economfa

Siptima.- Resoludon del procedimiemo y plaza de justifica­
cion.

Una vez notificada al interesado la ResoIuci6n de concesi6n
de subvenci6n, podra procederse aI pago de la misma, previ a
acreditaci6n del cumplirniento de las condiciones establecidas
con motivo de la concesi6n. A tal fin, los beneficiarios deberan
presentar:

I. Justificantes de los gastos efectuados:

- Los gastos se justificar4n. como regia scoeraI, mediante fac­
turas correspondientes aI ailo en amo 'Jdirigidas aI organi­
zador, que seran originales, al objeto de que puedan sezcon­
trastadas en la Direcci6n Regional de Scrvicios. La devolu­
ci6n de las mismas se realizara conforme a 10 e5l'abIccklo en
la Resoluci6n de 22 de diciembre de 1997, de Sa Cot¥ejerfa
de Economfa. Las facturas se presemarAn ammpaiiadas de
un escrito en el que se relacioQca y SIUDCIl todH cI!¥.

- Toda factura debecl reunir los~ Iepb.: nlAmcro de
faetura, nombre, razOo social y CI.F. 0 N.LF. de~ III
emite; nombre, direcx:idn y NotE 0 c.LF. dd a>Il1Jlftdor,
lugary fccha.

Conteodni unaclar.l~ del pmdIdo WlIIIdm0 ser·
vicio prestIdo. as{ oomo d LVA~ Se "*"
acreditar fehacied~d pI&O. ... ..,,5... cd "'Iedlr
o "pagado". COIl Ia firma y~ del ~Q~ 0 bim
mediante justificanlc bancaio.

• Sedcbcdnjlasfificx. oomo..................~is-I
aI de Ia suIM:Dcida amcaIida.

2. Am:ditaciOo de Ia au.... del etaltD pam el q__
axacatida Ia s:ubwrcDci6n.

• Sed neceario acmfitaI CJIC SIC IlCIIiID Ia~ queJm1Iit.
vOla concai6n de Ia~ llItJi a cUQ~
quier mcdio de prucha CJIC ...,.... a.ltancia itto-
cicDlede caebcdIo.

3. AanfitacjQn de atar al~ClIIIIs~OIa .....
urias y CUll b ScpKidai Social:

• ea.do d iaIIportcde Ia w nH• •1Qll....

a SOO.ooo pcId:aS. d i_ioddla:i~~
ci6a a::mil_iwa de qIIC tIC ;II DaII!mtlcCI'389&~ til
....... PtiI6ca J fa $Ip.'" SeciIl, =ped~.. d
c.IP*""UJiIIIiSi*i.'IL_c:-..ndij.iiU.~.

............ ftWrip... tleA....,.r·deurill8....a.

............ YCI.... "

- NoablbE.....a l'lClClI'SMipaJtp.....aitaci6n formail~
dctd I••"w.. .e , .all ...... de los~
ptA__ CIa d J ,jED;MIimAo 10 del Dieaftt,
7U1991. .... d «pc e qjUlad lIfIjiDrII .....1..~
..de......-.a.

BriaIII.~.jmtifj"...'-~el.1S..... ' '*."".:ut--"..,. ~ 0IJJIUJi6n deprdmlp del
__...CMIl85 jutlfii; e'M. & RdeICJliO. Ia~. la
iP"" ..ClIbdC' S ' jaeqelp;a~~bilidalbprea~
..Y -_wd.......alblllliitad dd illuo inicial

IlIBa tIlZ !ie&~~tes. •
._ ..d:ala uz.....yofbono de bl subvenci6n.

0caasa- .4e'-~>

.........Ia taItIIlJlel8~j6n:

- La..~CIIldp1M1!,* ·14~ material dlai'l
jfii8jIIdJD.

-1La jn&tificariiiiaiiBliaiiar:a!:!i1JlJbdieIf~ ctl8Ce dWlII..

Dlllillqprdllb~~1fIOIl~ ........
1D116:1Ja.... .iillalO'iWle:

• La justificaci6n de gastos por importe comprendido entre el
50% y el 100.. de la subvenci6n concedida.

Novena»: EJ:oneracion.

Quedan exonerados de la obligaci6n formal a que se refiere el
apartado 1 del artfculo 10 del Decreto 71/1992, de 29 de octubre,
por el que se regula el regimen general de concesi6n de subven­
ciones, aquellos beneficiarios a los que se les conceda a traves de
esta convocatoria una subvenci6n no superior a 500 .000 pesetas,
asf como los que se encuentren en alguno de los supuestos 0 cir­
cunstancias previstos en el apartado 3 del articulo 10 del mencio­
nado Deereto.

Decima»: CltiusuJa de salvaguardia.

En toclo 10 no previsto 'en la presente Resolucion, se estara a f

10 dispuesto en el Decreto 71/1992. de 29 de octubre, Ley 711997' 1
de 31 de diciembre, Ley 3011992, de 26 de noviembre y demas
norJn¥ de general aplicaci6n.

En Oviedo, a 1 de febrero de 1999.-EI Consejero de
Economfa.-3.074.

Anoo

SOUCITUD DE SUBVENQON
[

........................................" N.I.FJC.I.F. con domicilio ~
ClI. _ _ calle _ n° .
~ y eo su represenlaci6n donIdoi\a .
- _ _ _ N.I.F. con base en la Resoluci6n
lie I de febmo de 1999. de Ia CllIISejerfa de Economfa. (B.O.P.A. nO de I
... "".....•....• de ••..•...__....."•... de 1999). pol' Ja que se conYOClUl subvenciones
,.ala nIItizaciclade~ solicita\aCllIItidad de pesetas. para

--..-.. • • U~L_.L. _ U • • U _ • • • _ • • • • _ • • • _ • • •• •• • • •• • • ••• • • • • • • • • •• • • • •• • • •• _ • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • _ • • • ••••• • • • • • • •• • • •

. ._ _ cuyo presupueslo y denms documenta-
cac»ptase~

Ea_ _ _ ~ de de 1999.
(Ymna y seIIo)

Fdo.: DonIdoIla:
Cargo:

R.MO:SIt: OONSEJERO DE ECONOMIA
PIua de EspaIa. I pIaMa baja - 33007Oviedo

---
IJESOLUCION de I defeblWO tk 1999. de La Consejeria
• C,.- .ia, PM Ia..se COfnlO(;'OII svbvencionesa cor­
ptJIfQCtoau loo.In ptIlTI ~ atmcitin de .sus oficinas de
~

RqlaItidas pDf" toda la geografia de Asturias, las oficinas de
turismo de I.... corparacioDes locales orientan a los visitantes que
lIep ala Regi(Jn y desea. c:onooer la ofertade alojamienlo. ser­
~ ocio y 1lCtinct.des. &MIG del concejo0 comarca en que sc
~ como de AsIurias en gencnI.

&las oficiDas SOft ...un mmumento paraobtener, de un
..SCtKiIIo Ydin:do, iRfclrruci6n acc:rca de la demanda turis­
bi:a del~ pol" medtode Ia esudistica sobI'e las caracte­
risaias y nt1meIo de ltSIIIrios de este savicio. Coo estos datos. la
•. iistradlilatqioMl pacdc adaptaIse con mayor rapidez a las
IIIIC'QS~ qlIe preSCIIta la dcmanda.

...~ del JlriDcipd> de Asturias prorrogados para
bBll"~a~~ reglll. pDf" d Decreto 8011998. de
1t,.die.....~.CI6dMo espcdfico paraestos fines .

.......~ ] ,de ai:UtI'do 00- 10 esaablecido en d artkulo 3
*lI Ilea_11n~de 29 de odIIhe,. pol' d que se regula el
q-.pw:aI.~de~~s,

ItEStJELVO

..... b c~ de~ a corparacioDes
bIratiD. JPlIDl Ia • as--.sde tuns.o.
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EI procedimiento al que deben someterse las citadas subven­
:iones se ajustara a las siguientes bases:

Primera.- Objeto de la subvencion. .

EI objeto de estas subvenciones es la participaci6n en la finan­
.iacion de los gastos derivados del personal que atiende la ofici­
ia de informacion turfstica dependiente de una corporaci6n local
, de una agrupaci6n de corporaciones locales.

Segunda.- Benejiciarios.

Podrein solicitar este tipo de subvenciones las corporaciones
ocales del Principado de Asturias que cuenten con oficina muni­
:ipal de informacion turfstica, siendo necesario:

• Que la oficina pennanezca abierta al menos durante los
meses de verano, y con un horario de atenci6n al publico de
lunes a sabado de 10,00 a 14,00 horas y de 17,00 a 20,00
horas, y los domingos de 10,00 a 14,00 horas. Podra perma­
necer cerrada un dfa a la semana por descanso del persona\.

• Que el personal cuyos gastos constituyen el objeto de la sub­
venci6n este vinculado a la corporaci6n mediante un contra­
to labora\. La Direcci6n Regional de Servicios sera convoca­
da para participar en el proceso selectivo, contando con un
representante en el tribunal de selecci6n.

Tercera.- Cuantia.

Las subvenciones se haran efectivas con cargo al concepto
rresupuestario 12.06.75IA.461.00 del presupuesto prorrogado
rara 1999, cuya aplicaci6n viene regulada por el Decreto
m/1998, de 29 de diciembre.

La ayuda econ6mica a conceder no excedera de ochocientas
nil pesetas (800.000 pesetas) por beneficiario y, en todo caso, su
mporte estara en funci6n del credito disponible.

Cuarta.- Solicitudes y documentacion.

Para concurrir a esta convocatoria sera necesario presentar
solicituddirigida al IImo. Sr. Consejero de Economfa, utilizando
oara ello el modelo incluido en el Anexo. Dicha solicitud debera
;r acornpafiada necesariamente de la siguiente documentaci6n:

• Memoria del servicio que se preve prestar desde la oficina de
turismo: personal que la atendera, ubicaci6n, horario (indi­
cando que dfa perrnanecera cerrada por descanso del perso­
nal), asf como cualesquiera otros datos que el solicitantecon­
sidere convenientes.

• Presupuesto de gastos de personal, que debera ser contratado
por la corporaci6n local y debera contar con una formaci6n
adecuada para la atenci6n de una oficina de turismo.

En el caso de que se solicite subvenci6n para mas de una ofi­
cina, en la memoria y el presupuesto se hara referencia a
cada una de elias, sin perjuicio de la posible acumulaci6n de
expedientes que guarden entre ellos identidad sustancial.

• Declaraci6n responsable del representante de la corporaci6n,
relativa a los siguientes extremos: hallarse al corriente de sus
obligaciones tributarias y de Seguridad Social y no ser deu­
dor de la Hacienda del Principado de Asturias por deudas
vencidas, Ifquidas y exigibles.

• Declaraci6n responsable, formulada asimismo por el repre­
sentante de la corporaci6n, relativa a los siguientes extremos:
subvenciones solicitadas, asf como las concedidas can la
misma finalidad, y si se ha procedido a la justificaci6n de las
subvenciones y ayudas concedidas con anterioridad por la
Comunidad Aut6noma.

• Fichera de acreedores en modelo impreso, que se facilitara
en la Direcci6n Regional de Servicios.

Quinta.- Presentacion de solicitudes y plaza.

Las solicitudes de subvenci6n deberan presentarse en el
Registro de la Consejerfa de Economfa, situado en la Plaza de
Espana, n° I, planta baja, 33007 de Oviedo, 0 por cualquiera de

los medios establecidos en el artfculo 38 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Regimen Jurfdico de las Administraciones
Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Cormin.

EI plaza de presentaci6n de solicitudes es de un mes, contado
a partir del mismo dfa de la publicaci6n de esta Resoluci6n en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

Sexta,- Adjudicacion.

Una vez finalizado el plaza para la presentaci6n de documen­
taci6n, la Secci6n de Promoci6n Turfstica trasladara las solicitu­
des, convenientemente informadas, a la Comisi6n de Valoraci6n.

La Comisi6n de Valoraci6n estara presidida por la Sra.
Directora Regional de Servicios 0 persona en quien delegue, e
integrada por los siguientes miembros:

• EI Jefe del Servicio de Promoci6n e Infraestructuras
Turfsticas.

• Dos funcionarios de la Consejerfa de Economfa, designados
por el limo. Sr. Consejero de Economfa.

• EI Jefe de la Secci6n de Promoci6n Turfstica, que actuara
como Secretario de la Comisi6n.

La Comisi6n de Valoraci6n podra recabar la informaci6n
necesaria para sus decisiones de los asesores que considere opor­
tunos, a propuesta de cualquiera de los miembros de la misma.

La Comisi6n de Valoraci6nanalizara las solicitudes presenta­
das atendiendo a los siguientes criterios:

• La capacidad de cobertura de la demanda turfstica potencial
en su area de influencia, valorando la dotaci6n de personal y
el perfodo de prestaci6n del servicio.

• EI esfuerzo econ6mico, en funci6n de sus posibilidades, rea­
Iizado por la corporaci6n loca\.

• Cuando la corporaci6n local haya sido beneficiaria de sub­
venci6n en convocatorias de ejercicios anteriores, se tendra
en cuenta el nivel de cumplimiento de condiciones acredita­
do.

Septima>- Resolucion del procedimiento y plaza de justifica­
cion.

Una vez notificada al interesado la Resoluci6n de concesi6n
de subvenci6n, podra procederse al pago de la misma, previa
acreditaci6n del cumplimiento de las condiciones establecidas
con motivo de la concesi6n. A tal fin, los beneficiarios deberan
presentar:

I . Justificaci6n de los gastos del personal:

• Copias autenticadas del contrato laboral, n6minas y boletines
de cotizaci6n a la Seguridad Social del personal dedicado a
la atenci6n de la oficina de turismo, acompafiadasde certifi­
caci6n de las cantidades abonadas en concepto de salarios y
cotizaci6n a la Seguridad Social, expedida por el Secretario
o Interventor de la corporaci6n.

. Se d~beran justificar, com.o mfnirno, gastos de personal por
irnporteigual al de la subvencion concedida.

2. Memoria anual de la actividad desarrollada en la oficina de
turismo:

• En ella se reflejara, como mfnimo, el numero total y proce­
dencia de los turistas atendidos; su evoluci6n en relaci6n con
el ana anterior; las consultas mas frecuentes realizadas; el
materialdivulgativo de mayor aceptaci6n; material no distri­
buido; sugerencias sobre nuevo material a elaborar y cual­
quier otra iniciativa que contribuya a la mejora del servicio.

3. Informe del Interventor de la corporaci6n comprensivo de
las subvenciones concedidas para la misma finalidad, can indica­
ci6n de sus respectivas cuantfas, 0, en su caso, inforrne negative
sobre dichos extremos.

EI plazo de presentaci6n de justificantes concluira el dfa 30 de
noviembre de 1999, salvo solicitud y concesion de pr6rroga del
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mismo por causas justificadas. En todo caso, la concesi6n de la
pr6rroga estara condicionada a las disponibilidades presupuesta­
rias y su duraci6n no sera superior a la mitad del plazo inicial.

Una vez presentados los justificantes correspondientes, se
procederaa la oportuna certificaci6n y abono de la subvenci6n.

Octava.- Revocaci6n de La subvenci6n .

Daran lugar a la revocaci6n total de la subvenci6n:

• La no acreditaci6n en plazo de la ejecuci6n material de la
actividad.

• La justificaci6n inferioral 50% de la subvenci6n concedida.

Dara lugar a la revocaci6n parcial, con minoraci6n proporcio­
nal de la subvenci6nacordada:

• La justificaci6n de gastos por importe comprendido entre el
50% y el 100%de la subvenci6n concedida.

Novena.- Exoneraci6n.

Por el hecho de ser corporaciones locales las beneficiarias de
estas subvenciones, a tenor de 10 dispuestoen el artfculo 10.3del
Decreto71/1992,de 29 de octubre, quedan exoneradas de la obli­
gaci6n de acreditar sus obligaciones tributarias y de Seguridad
Social a que se refiere el articulo 10.1 del citado Decreto.

Decima>- Cldusula de saLvaguardia:

En todo 10 no previsto en la presente Resoluci6n, se estara a
10 dispuestoen eI Decreto71/1992,de 29 de octubre, Ley7/1997,
de 31 de diciembre, Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y demas
nonnas de general aplicaci6n.

En Oviedo, a 1 de febrero de 1999.-EI Consejero de
Economia.-3.159.

Anexo

SOLICITUD DE SUBVENCION

Don/dona N.I.F. en representaci6n
de C.I.F con dornicilio en
.......................................... calle n° .
telefono conbaseen la Resoluci6n de I de febrero de 1999.
de la Consejeria de Econornla, (B.O.P.A. n° de fecha de
................................. de 1999). de convocatoria de subvenciones a Corporaciones
Localespara la atenci6nde susoficinasde turismo,solicitalacantidadde ..
pesetas. para .

................................................................... cuyo presupuesto y dernas documenla­
ci6n exigidase acornpana.

En a de de 1999.
(Firma y sello)

Fdo.: Don/dona:
Cargo:

ILMO: SR: CONSEJERO DE ECONOMIA
Plazade Espana. I planta baja- 33007 Oviedo

RESOLUCION de 1 defebrero de 1999, de La Consejeria
de Economia, por La que se convocan subvenciones a aso­
ciaciones para actividades de promocion turistica.

Aquellas asociaciones sin animo de lucro que realizan a 10
largode la geografiaasturianafiestas,certamenesy eventos simi­
larescuya finalidadprimordial es la turfstica, beneficiancon estas
actividades al conjunto del sector. Asf, atraen a gran mimero de
visitantes, despertando su deseo de conocer los atractivos del
lugardonde se celebran.En otras ocasionespretendenmostrar los
recursos turfsticos de su area de influencia, en beneficio de sus
propios asociadosy de la poblaci6nresidente. EI apoyo econ6mi­
co de la Administraci6n regionales muy importante, al facilitar­
les recursosque les penniten lIevara cabo sus actividades.

Los presupuestos del Principadode Asturias prorrogadospara
1999,cuya aplicaci6n viene regulada por el Decreto 80/1 992, de
29 de diciembre,contienencredito especffico para estos fines.

Por todo ello, y de acuerdo con 10 establecido en el articulo 3
del Decreto 71/1992, de 29 de octubre, por el que se regula el
regimen general de concesi6n de subvenciones,

RESUELVO

Aprobar la convocatoria de subvenciones a asociaciones para
actividades de promoci6n turfstica.

EI procedimiento al que deben someterse las referidas sub-
vencionesse ajustara a las siguientes bases: I

Primera.- Objeto.

EI objeto de estas subvenciones es el de ayudar econ6mica­
mente a las asociaciones sin animo de lucro que lIevena cabo pro­
yectos y actividades de claro caracter turistico promocional del
Principado de Asturias.

Segunda.- Beneficiarios.

Podran percibir estas ayudas:

• Asociaciones profesionales de empresas turfsticas, para la
realizaci6nde programas concretos que tengan por objeto la
promocion, puestaen valor y difusi6n de los recursos turfsti­
cos de Asturias.

• Asociacionesde cualquier naturaleza que proyecten, promo­
cionen 0 realicenactividadescuya finalidad primordialsea la
turfstica.

Los beneficiarios de estas subvenciones no tendran fines de
lucro.

Tercera.- Cuantia.

Las subvenciones se haran efectivas con cargo al concepto
presupuestario 12.06.751A.481.00 del presupuesto prorrogado
para 1999, cuya aplicaci6n viene regulada por el Decreto
80/1 998, de 29 de diciembre.

La cuantia de la subvenci6n a conceder sera variable y se
determinara para cada caso teniendo en cuenta las disponibilida­
des presupuestarias y los criterios de adjudicaci6n,pero no podra
superar el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las
actuacionesproyectadas.

Cuarta.- Solicitudes y documentacion.

Para concurrir a esta convocatoria sera necesario presentar
solicilud de subvenci6n dirigida al IImo. Sr. Consejero de
Econornfa, utilizando para ello el modele incluido en el Anexo.
Dicha solicitud debera ir acompaiiada necesariamente de la
siguiente documentaci6n:

I. Identificaci6n:

• c.1.F., Estatutos y acreditaci6n de la inscripci6n de la
Asociaci6nen el registro correspondiente .

• D.N.!. del representantede la Asociaci6n y documentoacre­
dilativode la representaci6n que ostenta.

2. Actuacionesproyectadas:

• Memoria del proyecto con descripci6n del contenido de las
actuaciones previstas, asf como breve menci6n de las carac­
terfsticas de la Asociaci6n, ambito de actuaci6n y reseiia de
aquellas actividades que considere mas destacadas entre las
que haya realizado anterionnente. Cuando este previsto edi­
tar material promocional, se acompanaraadernasmuestradel
mismo, para la comprobaci6n de su contenido, previamente
a su divulgaci6n.

• Presupuesto de la actividad para la que se solicita subven­
ci6n.

En el caso de que la solicitudde subvenci6nse refiera a varias
actuaciones, se debera describir y presupuestar cada una de elias,
sin perjuiciode la posible acumulaci6nde expedientes que guar­
den entre ellos identidadsustancial.
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3. Declaraciones responsables:

• Declaraci6n responsable, formulada por el representante de
la Asociaci6n, de hallarse al corriente de las obligaciones tri­
butarias y de Seguridad Social, y no ser deudor de la
Hacienda del Principado de Asturias por deudas vencidas,
Iiquidadas y exigibles.

• Declaraci6n relativa a las subvenciones solicitadas, asf como
las concedidas con la misma finalidad, y si se ha procedido a
la justificaci6n de las subvenciones y ayudas concedidas con
anterioridad por la Comunidad Aut6noma.

4. Fichero de acreedores en modelo impreso, que se facilitara
en la Direcci6n Regional de Servicios:

• Debera presentarse iinicarnente cuando se solicite subven­
ci6n al Principado de Asturias por primera vez; 0 cuando se
haya producido algun cambio que deba ser consignado en la
misma.

Quinta.- Presentacion de solicitudes y plaza.

Las solicitudes de subvenci6n deberan presentarse en el
Registro de la Consejerfa de Econornfa, situado en la Plaza de
Espaiia, n° I, planta baja, 33007 de Oviedo, 0 por cualquiera de
los medios establecidos en el artfculo 38 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Regimen Jurfdico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Cormin.

EI plaza de presentaci6n de solicitudes es de un rnes, contado
a partir del mismo dfa de la publicaci6n de esta Resoluci6n en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

Sexta.-Adjudicacion.

Una vez finalizado el plaza para la presentaci6n de la docu­
mentaci6n, la Secci6n de Promoci6n Turfstica trasladara las soli­
citudes, convenientemente informadas, a la Comisi6n de
Valoraci6n.

La Comisi6n de Valoraci6n estara presidida por la Sra.
Directora Regional de Servicios 0 persona en quien delegue, e
integrada por los siguientes miembros:

• EI Jefe del Servicio de Promoci6n e Infraestructuras
Turfsticas.

• Dos funcionarios de la Consejerfa de Economfa, designados
por el Ilmo. Sr. Consejero de Economfa.

• El Jefe de la Secci6n de Promoci6n Turfstica, que actuara
como Secretario de la Comisi6n.

La Comisi6n de Valoraci6n podra recabar la informaci6n
necesaria para sus decisiones de los asesores que considere opor­
tunos, a propuesta de cualquiera de los miembros de la misma.

En la valoraci6n de las solicitudes presentadas se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

• Contenido, calidad, e interes turfstico de las actuaciones pro­
yectadas en relaci6n con el objeto de esta convocatoria.

• Se valoraran especial mente aquellas actuaciones que permi­
tan el desarrollo de nuevos destin os turfsticos, la comerciali­
zaci6n de productos turfsticos singulares 0 novedosos 0 la
desestacionalizaci6n de la actividad turfstica y, particular­
mente, la inclusi6n del proyecto en algun plan de calidad ofi­
cial 0 su prevista incorporaci6n a alguno de estos planes.

• Cuando al solicitante Ie haya sido concedida subvenci6n en
convocatorias de ejercicios anteriores, se tendra en cuenta el
nivel de cumplimiento de condiciones acreditado.

Con estos criterios, la Comisi6n de Valoraci6n elevara las pro­
puestas de resoluci6n de concesi6n 0 denegaci6n de ayudas al
Ilmo. Sr. Consejero de Economfa.

Septima>- Resolucion del procedimiento y plaza de justifica­
cion.

Una vez notificada la Resoluci6n de concesi6n de subvenci6n,
podra procederse al pago de la misma previa acreditaci6n del

cumplimiento de las condiciones establecidas con motivo de la
concesi6n. A tal fin, los beneficiarios deberan presentar:

I. Justificantes de los gastos efectuados:

• Los gastos se justificaran, como regIa general, mediante fac­
turas correspondientes al aiio en curso, que seran originales
a fin de poder ser diligenciadas y contrastadas en la
Direcci6n Regional de Servicios. La devoluci6n de las mis­
mas se realizara conforme a 10 establecido en la Resoluci6n
de 22 de diciembre de 1997, de la Consejerfa de Economfa.
Las facturas se presentaran acompaiiadas de un escrito en el
que se relacionen y sumen todas elias.

• Toda factura debera reunir los requisitos legales: mimero de
factura, nombre, raz6n social y C.l.F. 0 N.l.F de quien la
emite ; nombre, direcci6n y C.l.F. 0 N.l.F. del comprador,
lugar y fecha. Contendra una clara descripci6n del producto
vendido 0 servicio prestado, asf como el l.V.A. desglosado.
Se debera acreditar fehacientemente el pago, bien mediante
el "recibf" 0 "pagado" con la firma y el sello del proveedor,
o bien mediante justificante bancario.

• Se deberan justificar, como mfnimo, gastos por importe igual
al de la subvenci6n concedida.

2. Acreditaci6n del cumplimiento del objeto para el que fue
concedida la subvenci6n:

• Sera necesario acreditar que se realiz6 el proyecto 0 activi­
dad que motiv6 la concesi6n de la subvenci6n, utilizando
para ello cualquier medio de prueba que permita tener cons­
tancia fehaciente de este hecho .

• En particular, cuando las actuaciones proyectadas hayan
incluido la edici6n de material promocional, se presentara
muestra del mismo , debiendo constar en ella colaboraci6n
de esta Consejerfa y/o la imagen corporativa del Turismo de
Asturias en alguna de sus modalidades.

3. Acreditaci6n de estar al corriente en las obligaciones tribu­
tarias y con la Seguridad Social:

• Cuando el importe de la subvenci6n concedida sea superior
a 500.000 pesetas, el beneficiario debera presentar certifica­
ci6n acreditativa de que se halla al corriente de pagos con la
Hacienda PUblica y la Seguridad Social, expedida por el
organismo competente, asf como certificaci6n acreditativa de
no ser deudor del Principado de Asturias por deudas venci­
das, Iiquidadas y exigibles.

• No obstante, no sera necesaria esta acreditaci6n formal cuan­
do el beneficiario se encuentre en alguno de los supuestos
previstos en el apartado 3 del articulo 10 del Decreto
71/1992, por el que se regula el regimen general de conce­
si6n de subvenciones.

EI plaza de presentaci6n de justificantes concluira el dfa 30 de
octubre de 1999, salvo solicitud y concesi6n de pr6rroga del
mismo por causas justificadas. En todo caso, la concesi6n de la
pr6rroga estara condicionada a las disponibilidades presupuesta­
rias y su duraci6n no sera superior a la mitad del plaza inicial.

Una vez presentados los justificantes correspondientes, se
procedera a la oportuna certificaci6n y abono de la subvenci6n.

Octava>- Revocacion de la subvencion.

Daran lugar a la revocaci6n total de la subvenci6n:

• La no acreditaci6n en el plaza de la ejecuci6n material del
proyecto.

• La justificaci6n inferior al 50% de la subvenci6n concedida.

Dara lugar a la revocaci6n parcial, con minoraci6n proporcio­
nal de la subvenci6n acordada:

• La justificaci6n de gastos por importe comprendido entre el
50% y el 100% de la subvenci6n concedida.

Novena.- Exoneracion .

Quedan exonerados de la obligaci6n formal a que se refiere el
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En Oviedo, a 23 de febrero de I999.-La Jefa del Servicio de
Recaudaci6n.-3.649. .

Anexo I

Relaci6n de Ayuntamientos

I

apartado I del artfculo 10 del Decreto 71/1992, de 29 de octubre,
por el que se regula el regimen general de concesi6n de subven­
ciones, aquellos beneficiarios a los que se les conceda a traves de
esta convocatoria una subvenci6n no superior a 500.000 pesetas,
asf como los que se encuentren en alguno de los supuestos 0 cir­
cuitstancias previstos en el apartado 3 del articulo 10 del citado
Decreto.

Decima>- Cldusula de salvaguardia .

En todo 10 no previsto en la presente Resolucion, se estara a
10dispuesto en el Decreto 71/1992 , de 29 de octubre, Ley 7/1997,
de 31 de diciembre, Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y dernas
normas de general aplicaci6n .

En Oviedo, a I de febrero de I999.-EI Consejero de
Economfa.-3.160.

Anexo .
SOLICITUDDE SUBVENCION

.................................................................................. . C.I.F con
domicilioen calle n" telefono
........................... .y en su representaci6n Don/Dona .
N.I.F. con base en la Resoluci6n de I de febre-
ro de 1999.de la Consejerfa de Economfa, por la que se convocansubvenciones a
asociaciones para actividades de promoci6n turlstica, (BOLETIN OFICIAL del
Principadode Asturias n° de fecha de de 1999).
SOLICITA la cantidadde pesetas.para ..

................... cuyo presupuestoy dernasdocumentaci6n exigida se acompafta.

En a de de 1999.
(Firma y sello)

Fdo.: DonJDona:
Cargo:

ILMO: SR: CONSEJERO DE ECONOMIA
Plaza de Espana, I planta baja - 33007 Oviedo

°ANUNCIOS

CONSEJERIA DE ECONOMIA:

SERVICIO DE RECAUDACION:

NOTIFlCACION colectiva de los padrones fiscales del
lmpuesto sobre Yehiculos de Traccion Mecdnica.

Aprobados por el Servicio de Recaudaci6n de la Consejerfa de
Economfa, con fecha 19 de febrero de 1999, los padrones fiscales
correspondientes al Impuesto sabre Vehfculos de Tracci6n
Mecanica del ejercicio 1999, relativos a los municipios que se
detailan en el anexo I, cuyos Ayuntamientos han delegado en el
Principado de Asturias la gesti6n tributaria del citado impuesto al
amparo de 10establecido en los artfculos 106.3 de la Ley 7/1985,

.Reguladora de las Bases de Regimen Local, y 7 de la Ley
39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales , queda abierto el
periodo de exposici6n publica por un plazo de 15 dfas, contados
a partir del siguiente a la publicaci6n del presente edicto en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias. Durante dicho
plazo podran ser examinados en las dependencias de los respecti­
vos Ayuntamientos y en las oficinas de Recaudaci6n que se deta­
lIan en el anexo II.

Contra las liquidaciones aprobadas podran los contribuyentes
interponer Recurso de Reposici6n ante el Servicio de
Recaudaci6n, 0 Reclamaci6n Econornico-Administrativa ante el
limo. Sr. Consejero de Econornfa, sin que puedan simultanearse
ambos Recursos. EI plazo de impugnaci6n se iniciara el dfa
siguiente a la publicaci6n del presente edicto y expirara una vez
transcurridos 15 dfas habiles a contar desde la terminaci6n del
periodo voluntario de pago (5 de mayo). Todo ello, de acuerdo
con los artfculos 7.3 de la Ley 39/1988, 88.2 de Real Decreta
391/1996, de I de marzo, y demas legislaci6n aplicable.

ALLANDE
ALLER
AMIEVA
BELMONTEDE MIRANDA
BIMENES
BOAL
CABRALES
CABRANES
CANDAMO
CANGAS DE NARCEA
CANGAS DE ONIS
CARAVIA
CASO
CASTRQPOL
COLUNGA
CORVERA
CUDILLERO
DEGANA
ELFRANCO
GUON
GRADO
GRANDAS DE SALIME
IBIAS
ILLANO
ILLAS
LAVIANA
LENA
LLANES
MIERES
MORCIN
MUROSDEL NALON
NAVA

Zonas de Recaudaci6n

AVILES

C/Cabruilana. 26-33400 Avil~s

Tfnos.: 98 552.10.13
98552.10.21

CI San Antonio. 28 - Pravia

CAUDAL

CLVital Aza Alvarez-Buylla.?
33600 Mieres
Tfnos.: 98 546.07.31

98 546.06.33.

Eo-NAVIA

CI La Milagrosa, 16 bajo
33770Vegadeo
Trno.: 98 563.41.93

GIJON

CI Munuza, 2 bajo-33201 Gij6n
Trno.: 98 517.57.75

NALON

CI Poeta Alfonso Camino n°3
(Plaza la Salve)
33900Sarna de Langreo
Tfno.: 98 569.30.11

ClPlazaArmando Palacio sin
(Pola de Laviana)

NORENA
ONIS
PARRES
PENAMELLERA ALTA
PENAMELLERA BAJA
PESOZ
PILONA
PONGA
PRAVIA
PROAZA
QUIROS
LAS REGUERAS
RIBADEDEVA
RIBADESELLA
RIBERA DE ARRIBA
RIOSA
SAN MARTIN DE OSCOS
SAN MARTIN DEL R. AURELIO
SAN TIRSO DE ABRES
STA. EULALIA DE OSCOS
SANTO ADRIANO
SIERO
SOBRESCOBIO
SOMJEDO
SOTO DEL BARCO
TAPIA DE CASARIEGO
TARAMUNDI
TEVERGA
TINEO
VEGADEO
VILLANUEVA DE OSCOS
VILLAVICIOSA
VILLAYON
YERNESY TAMEZA

Anexo II

Padrones fiscales relativos a los municipios de:

CORVERA.CUDILLERO
ILLAS. MUROS DEL NALON
SOTO DEL BARCO.

PRAVIA

ALLER. MIERESY LENA.

BOAL.CASTROPOL.EL
FRANCO. GRANDASDE SALIME
ILLANO.PESOZ. SAN MARTIN

DE OSCOS. STA.EULALIA DE OSCOS.
SAN TIRSO DE ABRES. TAPIA DE
CASARIEGO. TARAMUNDI. VEGADEO.
VILLANUEVA DE OSCOS. VILLAYON.

GUON.

CASO. LAVIANA. SAN MARTIN DEL REY
AURELIO. SOBRESCOBIO.
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CONSEJERIA DE FOMENTO:

Anexo
Don Jose Antonio Cullia de la Maza, Secretario de la Comi si6n de Urbanism o y

Orden aci6n del Terr ilorio de Asturias (CUOTA).

Cert iti ca: Que la Co misi6n de Urbanis mo y Orden aci6n del Territ orio de
Asturia s (CUOTA) en Pleno, en su sesi6n de fecha 27 de abril de 1998 romo, entre
otros, el ac uerdo que, literal rnente extrafdo del acta, dice :

«Expediente OT 9/94 . Ibias. Revisi6n Nonnas Sub sidiarias de Planeamient o.

Se aprueba detinitivamenle y de conformidad con 10dispuesto en el articul o 132

ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
(CUOTA), en su sesion defecha 10 de noviembre de 1998,
relativo a la aprobacion definitiva del texto refundido de
las normas subsidiarias de lbias (Expediente SPDU-OT­
9/94) .

De conformidad con 10 establecido en el artfculo 132 y
concordantes del Regl ament o de Planeamiento Urbanfstico, apro­
bado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, y con el
Decreto 176/1995 , de 19 de octubre, por el que se adecua la com­
posici6n de la Comi si6n de Urbanismo y Ordenaci6n del
Territorio de Asturias (CUOTA) a la reestructuraci6n de las
Consejerfas en las que se organ iza la Administraci6n del
Principado de Asturias, el Pleno de la Cuota, en su sesi6n de 10
de noviembre de 1998 acuerda recibir el Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ibias y aprobar definiti­
vamente el mismo , entendiendo que se cumplen las prescripcio- .
nes impuestas a la aprobaci6n definitiva de la menc ionada norma
en el Pleno de 27 de abril de 1998.

De conformidad con 10 previsto en el artfculo 37 de la Ley de
27 de diciembre de 1956 regul adora de la Juri sdicci6n
Contenciosa-Administrativa; contra este Acuerdo se puede inter­
poner Recurso Contencioso-Adm inistrativo en el plaza de dos
meses ante el Tribunal Superior de Just icia de Asturias, a partir
del dfa siguiente al de suonotific aci6n .

En Oviedo, a 20 de noviembre de 1998.-EI Secretario de la
Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de
Asturias.-23.601 .

NARCEA

CICannen Conde sin
33800 Cangas de Narcea
Tfno: 98 58 1.273 2

CI Mayor, sin
Tfno.: 580 .07.77

ORIENTE

Avda. Covadonga, sin
(Ayuntamiento)

Oti cina de LLanes:
C/Nemesio Sobrin o, sin
(Ayuntamiento) 33500 Llanes
Tfno.: 98 540. 28.27

CENTRO

(OFICINA OVIEDO )
CNiclor Chavarri .I S
3300 I Oviedo
Tfnos.: 98 521.57.37

(OFICINA GRADO)

Travesla del Ayunta miento sin

(OFICINA SIERO )
CI F1orencio Rodri guez, 39
33510 Pola de Siero
Tf no.: 98 572.09.54.

(OF ICINA VILLAVICIOSA)
CIRam6n de l Valle. 5
33300 Villaviciosa
Tfno: 98 589 .18.10

ALLANDE, CAN GAS DEL NARCEA
D EGANA, IBIAS

T INEO

AMI EVA, CA BRALES. CANGAS DE ONIS ,
ONIS, PARR ES, PENAMELLERA ALTA,
PENAME LL ERA BAJA. PILO NA, PONG A.
RIBADESELLA

LLAN ES Y RIBAD ED EVA.

MORCIN, PROAZA, QU IROS, LAS
REGU ERAS , RIOSA, RIB ERA DE ARRIBA,
T EVERGA , sm .ADRI ANO .

BELM ONTE DE MIR AND A. CANDAMO,
GRADO. SOMIEDO, YE RNES Y TAMEZA.

BIM ENES,NAVA, NOR EN A, SIERO.

CABRANES , CARAVIA , COLUNGA.
VILLAVICIOSA.

del Reglament o de Planeamient o aprobado por Real Decreto 159/1 978 de 23 de
juni o, la revisi 6n de las Normas Subsidiarias de Ibias . Se debera elaborar un leXIO
refundido en e l plazo de dos meses incorp orand o las sig uientes pre scripci ones :

Consideraciones de Carac ter General

EI Documento debera contener una Memoria ju stificativa de sus tines y o bje ti­
vos y pianos de infonnaci6n de la totalidad de su amb ito territ orial a esca la adecua­
da, de acuerdo co n 10 esrablec ido en el articulo 80 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y el artic ulo 97 del Reglarnento de Planeamiento.

Norm ativa

Suelo Urbano.

Gestion de las unidades de ejecuci6n.

Debera ju stificarse la asignac i6n de la misma edificabilid ad (0 ,7 m'lm' ) a todas
las unid ades de eje cuci6n, ya que su ca lificaci6n no es homogene a (una de elias es
de baj a densidad, el resto edificaci6 n abie rta) y no se establece aprovechamienro­
tipo .

Articulo 67.- Actuaciones aisladas.

Debera suprimi rse la aplicaci6n del sistema de transferen cias de aprovec ha­
mient o en actuaciones ais ladas ya que carec e de semido, toda vel' que en el ar ticulo
57 tija el aprovec hamiento susce ptible de apro piaci6 n en actuaci ones asiste rnaticas
o no incluidas en unidade s de ejecuci6n en eI 100% del perrnitid o por las Nonnas.

Articulo 90.- Condiciones generales de composicuin de los edificios .

Debora e limi narse del anexo I la document aci6n grafica que contr adiga 10esta­
blecido en eI parrafo 10.3.

Articulo 92.- Condiciones de las dotac iones y servicios.

En el parrafo 4, requ isito s de los garajes, se incluyen una serie de condicio nes
de ventiJaci6n no referidas a la nonnativa sectoria l aplicable, al co ntrar io de 10 que
se hace en el mismo parrafo en mate ria de proteccion de incendio s, por 10 que habra
que referirse a la nonnativa se ctorial.

Suelo apto para urbanizar.

EI acue rdo de aprobaci6n provisional incluye la reso luci6n de algunas alega­
ciones en el senti do de delim itar un area S AU (Suelo Apto para Urbanizar) que pro­
porcione los mecanismos adec uados a lodos aquellos interesados en proceder a la
editi caci6n. Este SAU carece de las det erminaciones que exige la legislaci6n del
suelo (vid. artfculo 78 del TRLS). Por otra parte, e l Ayunt amient o de Ibias pret ende
la adquisici6 n, subvencionada por la Consejeria de Agricultura , de dos tincas inclu i­
das en este area, co n una superficie aproxi mada lola I de 6.000 m', co n destin o a la
instalaci on de un equipamiento-cultural con usos de Aula de Natur aleza y Mu seo
Ernografico, para cuyo proyecro arquitecro nico existe tinanciaci6n por part e de
dicha Consejeria. Dicho equipamiento, por su propia naturaleza, precisa de un ente r­
no rural que puede ser alterad o por el desarroll o del SAU previsto en las Nonnas,
desvirtu andose as f su carac te r. Por ello es preci so que, de mantenerse la c1asiticaci6 n
de SAU para el area , se completen sus determinacio nes en el sentido mas arriba
expr esado y se j ustiti que su com patibilidad con dicha actuaci6n.

Suelo No Urbanizable .

Articulo / 53.- Agriculture intensiva. Condiciones de edificacion.

En el parrafo 2 se consi dera la irnplantacion de case las de aperos (supe rticie
maxima 6 m' ) uso pennit ido cua ndo esten Iigadas a las activ idades horti colas... Por
tanto , queda terminantemente prohib ida su instalacid n en prad eras, bosques 0 cual­
quier otro tipo de suelo Iigad o a otras ac tividades ag ropec uarias diferen tes a la de
agricu Itura intensiva. Se considera que esta determ inacidn es eq ufvoca , ya que se
retiere a usos y no a ca tegorfas de suelo no urbanizable, Debe ra de aclararse .

Articulo / 63.- Uso ganaderia intensiva. Condiciones de locatizacion.

EI contenido del art iculo " la ganaderia intensiva se Iimita a su ubicaci6n tradi­
cional: suelo no urbanizable de interes agropecuar io" resu lta indeterrninado, es pre­
ciso ailadir las detenninaciones de las NURMR 0 , en su caso, hacer referen cia al
regimen particular deusos.

Articulo / 65.- Usa ganade ria intensiva. Condiciones de edificacitin.

Se pennite una supe rticie para edificacione s aux iliares de 200 m' , el doble que
la permitida para las principales vinculadas a este uso. Debera de lirnitarse a 100 m' .

Articu lo /72.- Usa forestal. Roturacion de terrenos [orestules.

Se conside ra uso prohibido en los sue los de especi al protecci6n y de interes
forestal, Teniendo en cuenl a que la mayor parte de la supertic ie del Concej o esra
ocupada por masas forestale s, se entiende necesario j usti ficar e l tratarniento que a
este uso del sue lo se da en Ia regulaci6n del no urban izable .

No obstante, habra de reflejarse 10 seftalado en el informe de la Dire ccion
Reg ional de Monte s y Medi o Natural transc rito al tinal de este ac uerdo .

Articulo / 77.- Usa fo restal. Condiciones de edificacion.

Este artfculo prohib e cualquier tipo de editicaci6n en terren os expresa rnente
declarad os como forestales, Esta determinacion es equ lvoca. dado que no exis te nin­
guna categoria de suelo no urb anizable homologa ble a dicha decJaraci6n.

Articulo / 82.- Uso industrias extractivas. Condi ciones generales.

EI parrafo 6 consi dera uso permitido las actividades mineras sin clasitic ar salvo
en areas de proteccion ambienta l. Determ inacion q ue result a equ fvoca, ya que no
existe ningun a categoria de suelo no urb anizable de proteccion ambie ntal. La mismo
cabe decir respecto al parrafo 7 (activida des mineras de las secciones A y B). Segtin
el parrafo 9, se consideran prohibidas las actividades de extracci6n de minerales en
general y de mineraIes energ eticos a cie lo abierto . Esto co nlleva la situacio n de fuera
de ordenaci6 n para todas las actividades de esle lipo en el Conc ejo. Dado que en el
Plen o se manifesl6 la clara voluntad mu nicip al en co ntra de esta posible inlerprela­
cio n debera corregirse.
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Articulo /93.- Uso dep6si/os al aire libre. Condicionesgenerales.

Se considera que Iadeterminaci6n contenida en eI parrafo I es equfvoca (salvo
en zonas de proteeci6n ambiental... los dep6sitos al aire libre lienen el canlcter de
uso autorizable). ya que no WSIe ninguna eategoria de suelo no urbanizable homo­
logable.

ArticMlo /86.- USb almacenes 0 industries de transformac ion. Condiciones
generales.

De acuerdo con las NURMR. este uso podra integrarse como edificaci6n auxi­
liar de la vivienda cuando su superficie construida no supere los 100 m'.

Articulo 205.- Dotaciones de ocio.

Se coosideran prohibidas en suelo no urbanizablede especial protecci6n. 10cual
cootradice la propia naturaIeza del uso: segUn 50 detinici6n (las de esparcimiento al
aile libre sin editicaciooes signitieativas y sobre grandes espacios libres. tales como
parques rurales, resavas de caza, etc.).

Articulo 206.- Servicios sanitarios.

Exisle un error material (se coloca bajo la subsecci6n IV.a. I. Condiciones par.
liculares, Ia misma subsecci6n que Condiciones generales). por 10cual no es posible
saber de qUI! tipo de dotaci6n se trata.

Articulo 2/4.- Comercio local.

Este uso, hasta 200m'. se considera permitido en nuclco roraJ. Se estima que. a
partir de 100m'. deberfa ser autorizable.

ArticMlo 2J5.- Comerc io municipal y supf'OllWllicipaL

Se coosidera uso prohibido en welo DO wbanizabIc Ia implantaci6n de zrandes
equipamientos comerciales. Sin embargo, se admile coa dos requisilDS: dec\araci6n
de utilidad pUblicae inta'Cs soc:iaI y redacciOn de un plan especial. Esto contradice
10dispueslo en eI artkuIo 126, que ell III poirrafo 2~. define los USOI prohibidos
como aquellos que DO puedeD lbane a cabo salvo que ae produzca Iaaparici6n de
IlUe¥OS criterios .m-fsticos y btos se I1llIIIeriaIica mediaIIIc la revisi6n del plane­
amiento urbanfstico. Purotra parte. DOqued.a definida \a sifaaci6n de los usoscomer­
c:iaIes de ambito superior aJ local, pero que no neg. a aJastituir grandes equipa­
mientos comerciaJes. b!nnino pol' otta plK1lC Wdeleallliaadorespecto a su superficie
mWma.Debed acIawse.

Artiado 2/7.- Servicios de retIIIibrIYrean>. Cl4sijicJaci6n.

Se defiDenlos Servicio& de rellIIi6a a llild a•••'-Moipal como destinados aI
savicio pUblico de poblaci6Durbana0~ 0 caalquier otra que IUperelas
c:oadicioacs de oc:upllci6n y editical:icSe repIadas pKlI d tnO de relaci6n local 0

IIIIIOicipalEstadefiniciOaIeMlIlaequfw>c:a. ya 'P' 8D se tine cuAl es la poblaci6n
urbua 0 IIICIrOpOlitaa oervida. iii tIC disIiDpe _ c:arqoriade Rivel municipal.

Articalo2/8.- ServiciM de fftIIIitiII ., """"" .. aiwllocaL

SecoosideraII auroriz3bIes. basta 200 m'. m aiideo rural . Se estima que hasta
100m' pochbo lei' peroIitidos.

Aniado 2J2.- aI aJSIU ramJes.

Se coasidera penniIido sal ell las "*l!llJrias de suelo DO urbanizable de espe-
cial proeccci6oI'"~. Etae8I1icaIoes equi-=o. ya que no se diltingue. de
CIIIR: las "*l!llJrias de especial pof«ci6a. adIes _las rtW restrictivas.

AniaoIo2JJ.-~ lim.

Ddxri acIanoe aJ ipaI qued .-dado ascerior.

AttiaJM 2«1, 24/ y 242.- T-'i4tu por cable.

Seesaablcced~de_pIB lelIdidosen alta y baj.. pero lin referencia .
a\pBa a las beas de DKlIia ..... Ddxri de comp\etane.

A"..,., 250.-UIIII~J-ilitu. Anrpliaci6f1 de viviendasaisUfI/es .

Se a-idI:a cp: los dos paufos que c:ompooen este articulo Ion contradicto­
nos aD: si: m d pn-m. tIC esbblece que sodas las viviendas aetuaJmente exis·
_ que ., tIC ca:..-. fWD de onIeaaci6a ... podran lei' ampliadas sin rtW
[ - NICS que \a CIC:IIpKi6II del sudo y las condiciooes de altura. retranqueos y
IKes-...c:uUD \awmc.~ de saeIo 0 parcela editicable sean inferiores
a las seIaIadB m aliiNar-. paI2.ens construeeiooes. Enel segundo, se dice:
las w-....lIIIi&miIiMs silas m pan:das de sUetoDO urbanizable que resultaran
- i6 ..... _ •,__ ia de \a aplicaci6a de esta nonnativa no quedar.In
'*fpiraIM _ r.ade onIemci6a '" y podnIo ampliane hasta un maximo del
SOlIfo de 1111IIpCIficie iIIiciaI..CGDO Ie we.. para.UD;3 misma lituaci~ en u~ p~fo
8D tIC~ IiIoIdes saperficiaIes a Ia ampliaci6n y en el olrO II. Es crtteno del
I'bD de IaaJOll'~ Iaposibilidad de ampliaci6n lin restricci6n.

AniaoIo257_-~~ de composici6ne lligiene de los tdifica­
a-s-n--.

E1deIIIiod CIIIR: Ia~ eQI2ior y eI tecbodel semis6taJlo. de acuerdo con
las NURMR. ..8ed IM)'OI'de 1,20m. as el punto mMdesfaYlll'llbIe.

ArtiaIIo 264. e.-Jicitwe.~raInde cofflJ1OsiciOfl e lligienede /as edifica­
oiMtt c.6ima..SHU

Se ...... \a e:a-ia de bIIbaRiIIasest las editicaciooes tradicionales donde
tIC*-olse Iae:a-ia de tales ea-OI. Esla condici6n se COIIIidera confusa,
pol' ..que cIcIxria....daJe.

ArtiaIIo276.-~p~

DdJed......-.ea" .......cilln alios ailerios adopIados pol' \a CUOfA en
...... del Pbo de 13 de abri.Ide 1994.

ArtiaIIo 1Jf9.-SNU;Ie np«iDs protePtJosCOfI~r prevelllivo. UsGS per·
..alas.

No cs com:cI:a \a n:fl:I--=iaaI 8I1iaa1o 2SO (DSO vivieoda familiar, ampliaci6n

de viviendas existentes) en el aparrado referente a edificaciones agrfcolas y ganade­
ras, cuya refonna se considera uso permitido. Los parrafos 4. 5 Y6 hacen referencia
a actividadcs foreslllles nW que a agropecuarias. La reforma de vivienda sera usa
aUlorizable.

ArticM10 290.- SHU de espacios protegidos con cardcter preventivo. Usos
autorizables.

Se incluyen tendidos pol' cable. lin distinguir entre alta y baja tension, en can­
tradicci6n COOeI artkulo 241. que considera los de alta tensi6n incompatibles.

ArticM10 29/.- SHU de espa cios protegidos con cardcter preventive. Usos
prohibidos.

Los p;irrafos6. 7 Y 8 hacen referencia a actividades forestales mas que a agro­
pecuarias. Los 6 y 7 resultan equfvocos. ya que los usos a los que se refiere no coin­
ciden con los establecidos en el Regimen General. Se incluye otras industrias trans­
formadoras, en contradicci6n con el articulo 191 (incompatible a partir de 250 m').
Lo mismo cabedecir de dotaeiones municipales 0 supramunicipales (incompatible.
vid. articulo 2(4) y de servicios de reuni6n y reereo a nivel supramunicipal (incom­
patible, vid. articulo 219) y de ampliaci6n de viviendas familiares (autorizable, vid.
artIculo 250).

AI1icMlo 292.- SHU de espacios protegido s con curdcter preventive. Usos
incompaJibles. t

Este artfculo resulta contradictorio con el anterior. Asf',en el 291 se consideran
usos p-ohibidos todos los denW . pero en el 292 se consideran incompatibles los res­
taDteI usos enunciados en el capitulo II del presente Titulo,

Articulo 294.- SHU de embalse y cauce.' pluviales. Usos permitidos.

Silva 10dicbo para el articulo 289. EI pllrrafo5 resulta equlvoco, ya que los usos
aIquese retiere (quema de rastrojos) no coincide con ninguno de los establecidosen
el Rqimen Generah

Articulo 295.- SHU de embalse y cauces pluviale s. Usos autorizables.

Se incluyen tendidos por cable. sin distinguir entre alta y baja tension, en con- ,
tradicci6n con eI articulo 241. que considera los de alta tensi6n incompatibles.

Articulo 296.- SHU de embalse .v cauces pluviales. Usos probibidos.

Los pArrafOI S. 6. 1 y8 hacen referencia a actividades foresrales mas que a agro­
pecuarias. Los plIrrafos5. 6 y 7 resultan equlvocos, ya que los usos a los que se refie­
re no coinciden con los establecidos en el Regimen General. Se incluye otras indus­
trial tranlfonnadoras. en contradicci6n con el articulo 191. que las considera incom­
patibles cuando su superticie supera los 250 m'. Lo mismo cabe decir respecto de
dolaciones municipales 0 supramunicipales (incompatible, vid. articulo 204) y de
servicios de reuni6n y recreo a nivel supramunicipal (Incompatible. vid. artfculo
219) y de ampliaci6n de viviendas familiares (autorizable. vid. artfculo 250).

Articulo 297.- SNU de embalse y cauces pluviales. Uso.' incompa/ibles.

Sirva 10dimo para el artfculo 292. en este caso en relaci6n al 296.

Art{cllio299.- SHU de paisajes na/urales. Usos permi/id"s.

Sirva 10dicbo parael artfculo 289. EI pllrrnfo5 resulta equivoco. ya que los usos
al que se retiere (quema de rastrojos) no coincide con ninguno de los establecidos en
el Rigimen General.

Articulo 300.- SHU de pai.,ajes na/urales. Usos aUIO,izables.

EI contenido del plIrrafo 5 no se adecua a los usos previstos en el R~gimen
General dentro de lasaclividades forestales. Se induyen tendidos por cable. sin dis­
tinguir entre alta y baja tensi6n. en contradicci6n con el articulo 241. que considera
los de alta tensi6n incompatibles.

Art(cuJo 30/ .- SHU de paisajes na/urales. Usos prohibidos.

Lol plIrrafos6. 7. 8. 9 y 10 haecn referencia a actividades forestales milsque a
agropecuarias. Todos ellOl. excepto el 10. resultan equfvocos, ya que los usos a los
que Ie refieren no coinciden con los establecidos en el R~gimen General se induye
otras industrias transform.adoras, en contradicci6n con el artfculo 191 (incompatible
a partir de 250 m'). Lo mismo cabe decir de dotaciolleSmunicipales 0 supramunici·
pales (incompatible. vid. articulo 204) y de servicios de reuni6n y recreo a nivel
suprarnunicipal(incompatible. vid. articulo 219) y de ampliaci6n de viviendas fami·
Iiares(autorizable. vid. articulo 250).

Articulo 302.- SHU de paisajes na/urales. Uso.' incompatiblts.

Sirva 10dicho parael articulo 292. en este caso en relaci6n al 30 I.

Articulo 305.- SNU de in/eri s agropecuario. U.'OS penni/idos.

Los parrafos I, 2 y 3 de este articulo pueden producir equlvocos innecesarios.
ya que el ~girnen de usos agropecuarios en esta categorfa de suelo viene detallada­
menteestablecido en el Rqimen General. Los pArrafos4 y 5 se retieren a usos fores­
tales mas que agropecuariOl. EI pArrafo 4 resulta equivoco. ya que el uso quema de
rastrojos no esta contemplado en Ringuno de los usos forestales detinidos en el
R~girnen General. Los caminos carreteros y forestales de nueva construcci6n y las
reformas y ampliaciones de viviendas ser.\n autorizables. Se incluyen los lendidos
aUeos.sin diferenciar de alta 0 baja tensi6n. mientras que en el artfculo 241 los de
alta tensi6n se consideran usos incompatibles.

Articulo 306.

Dado que las solicitudes para este tipo de llctividnd superan ampliamente los
300 rn'. serlin autorizables superticies superiores a 300 m' pudiendo establecer un
mayor control en cuanto a la tipologfa resultante.

Articulo 307.- SHU dt inlerb agropecuario. Usos incompa/ibles.

Por coherencia con 10establecido en el articulo 306. no deberfa incluirse entre
los usos incompatibles las editicaciones vinculadas a usos agrfcolas y(o ganaderos
mayores de 300 m', dado que la mayor parte de las solicitudes tramitadas ante la
eUOfA de este para este tipo de aetividnd superan ampliamenre los 300 m'.
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Articulo 3011.- SNU de in/en's agropecuario . Usos prohibidos.

EI parrafo I se refiere a usos forestales m~ que a agropecu3!'0s. Se incl~yen
nras industrias transformadoras, en contradiccicn con 10establecido en el articulo
191 (incompatibles si tienen mas de 250 m'). Lo mismo cabe decir respecto de las
lotaciones municipales 0 supramunicipales (conside~ en el art~c~lo 2~ uso
ncompatible), de 10' servicios de reuni6n y recreo a mvel.supramum~pal (lDco~,
iaubles segun el articulo 219) y de los campamentos de lunsmo (autonzables segun
:1articulo 225), de la acampada en casas rurales (permitido ":l\~n el ~culo. 232) y
Ie la acampada Iibre (permitido segtin el articulo 233). La vivienda umfanuhar de
rueva planta se considera asimismo uso prohibido, ~unque en ~I acu~do de apro~a.
:i6n inicial hay una prescripci6n en sentido contrnno que, segun el informe teemco
jue la acompaila, resulta indeterminada. En cualquier caso, .la construcci6n de
ziviendas unifamiliaresde nueva planta se ajustara a 10establecido en las NURMR.

Articulo 3/ / .- SNU de in/erisfores/al. Usos permitidos.

La tala a entresaca, mas que una aetividadagropecuaria,es forestal. tal como se
Jefine en el Regimen General de Usos. Se incluyen las dot~ciones de ~io, 10que
;ontradice 10establecido en el articulo 205, donde se consrderan autonzables. La
-etorma de vivienda sera uso autorizable.

Articulo 312.- SNU de interes fore stal. Usosautorizables.

La plantaci6n de especies aut6ctonas, mas que una actividad agropecuaria, es
forestal, y no coincide con ninguna de las establecidas en el Regimen General de
Usos.

Articulo 3/4.- SNU de interes forestal. Usos prohibidos.

Se incluye industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almace­
nes e industrias de transfonnaci6n de productos agrarios, que en el articulo anterior
aparece como autorizable. EI pArrafo 8 es equlvoco, pues aiiade 1'.'5 equipami~ntos y
servicios no citados como usos autorizables, cuando s610 se consideran autorizables
actividades agropecuarias y de infraestructuras. Se considera incluido, por omisi6n,
~ I uso piscfcola, 10 que contradice el articulo 167,en el que se considera autorizable.
Lo mismo cabe decir respecto de otras industrias transfonnadoras mayores de 250
m', consideradas incompatibles (vid. articulo 191).

Articulo 317.- SNU de infraestructuras. Vias de comunicacion. Reguiacion de
usos.

No se establece regimen particular de usos.

Articulo 3/ 8.- SNU de lnfraestructuras. Tendidos de mergia electrica.
Regulation de usos.

No se establece regimen particular de usos.

Articulo 3/ 9.- SNU de extraccion minera. Definicion y regulacion.

No se establece regimen particular de U50S.

Articulo 320.- SNU geni rico. Definicion .f regulacion.

No se considera adecuada la reslringida definici6n de esta calegoria de suclo
geDl!rico de equipamientos deponivos, ya que no se acomoda a la mas amplia de las
NURMR y su utilizaci6n se limita a un unico caso, en el nucleo de A Lamela. Por
otra parte, contradice 10establecido en cI Regimen General de Usos en 10referenle
a: Actividades pisefcolas (autorizables, vid. articulo 167), Olras industrias transfor·
madorasmayores de 250 m' (incompatibles, vid. artIculo 191), dep6sitos al aire Iibre
(autorizables 0 incompatibles, segun sean mayores 0 menores de 2.500 m', vid. artl·
culos 193 Y 195), servicios de reuni6n y recreo a nivel supramunicipal (incompati.
bles, vid. articulo 219), servicios hoteleros de nueva planta (autorizables, vid. artl·
culo 222), campamentos de turismo (autorizables, vid. articulo 225), acampada Iibre
y en casas rurales (permitido, vid. articulos 232 Y 233), tendidos de alta tensi6n
(incompatibles, vid. artIculo 241), tendidos en baja tensi6n y telef6nicos (autoriza­
bles, vid. articulo 242) y ampliaci6n de vivienda unifamiliar (aulorizable, vid. artl·
culo 250).

Articulo 322.- Nue/eo rural. Concepto y definicion.

S610 se representa delimitaci6n a escala I:2.000 de siele de los nucleos rurales
recogidos en el calalogo del artIculo 324. Este hecho se argumentaen el apartado 3:
Solamente se encuentran levantados gralicamente a escala 1:2.000 aquel10s que por
su imponancia y proyecci6n se consider6 peninenle. Esta justificaci6n no se consi·
dera fundamenlosulicienle. EI reslo quedan delimitados a eseala I:10.000 Ysin cia·
silicar en ninguna de las categorias del artIculo 323 (denso, medio 0 disperso) La
comprobaci6n del acuerdo de sus delimilaciones con las NURMRqueda, por tanto,
en suspenso. Paraque puedan otorgarse licencias con las condicionesseilaladaspara
los nucleosrurales debera previamenledelimitarse los graliados a escala I :10.000en
una escala adecuada.

Articulo 325.- Conceptos para la ordenacion de nue/eos rurales.

Debera desarrol1arse el conceplo cesiones de lemnos al municipio, dado que no
parece sulicienlemente claro.

Articulo 326.- Nue/eo rural. Condiciones de edijicacion.

Las condiciones de emplazamienlo no se adaptan a 10 establecido en las
NURMR para cada tipo de nucleo. No se lija superficie construible ni ocupaci6n
maximaspor vivienda, ni frente mfnimode parcela. Las condiciones de frente maxi­
mo y profundidad de la edilicaci6n conducen a la tipologla de vivienda en hilera, sin
que se encuenlre jUSlilicaci6n a la exclusi6n del resto de tipologfas. No se lija altu·
ra maxima de comisa.

Articulo 327.- Nue/eo rural. Condiciones particulares de edijicaci6n.

Este articulo se reliere a la superficie interior al perimetro de delimitaci6n de
nucleorural. No esta claro, por tanto, a que ambito se reliere el articulo 326. Vale10
dichoen ese articulo respeclo a la superficie construible y ocupaci6n maximas,fren·
te mlnimo y altura de comisa.

Artfculo 330.- Nue/eo rural. Usos permitidos.

No esta claro a que! eategorfas se hace referencia dentro de la actividadde agri­
cultura extensiva, ya que en eI Regimen General de Usos no se distingue ninguna.
Se incluyen los tendidos de media lensi6n y telefonicos, conlradiciendo 10estable­
cido en el articulo 242, que los considera autorizables, La refonna de viviendauni·
familiar sera uso autorizable.

Articulo 331.- Nucleo rural. Usos autorizables.

No se estableeen condiciones para las edificaciones vinculadas a la ganaderia
extensiva (se incluye bajo el eplgrafe actividades agricolas). Lo mismo cabe decir
respeeto de los almacenes 0 industrias de transformaci6n y los tal1eres artesanales.
La redacci6n del parrafo 5 resulta contradictoria, ya que por una parte se admiten
como autorizables todas las actividades clasilicadas como equipamientos y servi­
cios, enumerandolasa continuaci6n, pero no incluye en esa n6mina los equipamien­
lOS especiales y los campamentos de turismo, y de los servicios hotelerns y de reu­
ni6n, 5610 el nivel I. Se incluyen las dotaciones. pero de sus categorias s610 seria
posible, de acuerdo conel regimen general de usos, las dotaciones locales. Lo mismo
cabe decir respecto a los servicios comerciales, que 5610 serian posibles en la care­
goria de comercio local. EI articulo 214, que 10considera uso permitido (hasta 200
m') contradice 10 preceptuado en este artfculo (uso autorizable). No se establecen
condiciones de superficie para las edificaciones vivienda unifamiliar (superficie

. maxima construible,ocupacion de parcela), ni en este articulo, ni en las condiciones
particulares de la edilicaci6n, ni en el regimen general de usos, aunque sl para las
edilicaciones auxiliares a la vivienda. Se citan los ferrocarriles como uso incompa­
tible, conttadiciendo10establecido en el articulo 239, que 10considera prohibido en
todas las categorlas de suelo no urbanizable.

Articulo 332.- Nue/eo rural. Usos incompatibles.

Se incluyen las actividades de agricultura intensiva (en contradicci6n con el an l­
culo 330, que admire como permitido la categoria de horticultura), y el resto de los
usos vinculados a esta actividad tal y como se describen en los articulos 155 y 156
de estas Normas (estes artlculos pertenecen a la subsecci6n actividades ganaderas).
Se incluyen bajo el eplgrafe aetividades agricolas la ganaderia intensiva (pertenecen
a las actividades ganaderas) y el resto de usos vinculados a esta actividad tal y como
se describen del articulo 164al 168de estas Nonnas (los artfculos 166y 167se refie­
re a actividades piscfcolas y el 168. a actividades forestales), Las actividades piscl­
colas tambiense incluyen dentro de las agrfcolas, con referenciaal articulo 169 (acri­
vidades forestales), contradiciendo 10 establecido en el artfculo 167 (se consideran
autorizables). Dentro de las actividades industriales, se vuelven a mencionar los
almacenes 0 industrias de transformaci6n, sin lfmite inferior de superficie (se auto­
rizabanen el artfculo331). Dentro de equipamientos y servicios, se vuelve a especi­
ficar todas las actividades clasilicadas como equipamientos y servicios, sin distin­
ci6n de categorfas, excepto en el de reuni6n y recreo y hoteleros (nivel 2). Se inclu­
ye el uso campamento de turismo, 10que contradice 10 preceptuado en el articulo
225 (uso autorizable). Debera aclararse.

Articulo 333.- Nue/eo rural. Usos prohibidos.

De acuerdo con el regimen particular de usos establecido en estos artlculos,
resultan prohibidas en nucleo rurall a edificaci6n vinculada a la agricultura, la refor·
ma y nueva construcci6n de edilicaciones vinculadas a la ganaderfa y las obras de
infraeslruclura y saneamienlo. Existe una contradicci6n entre la regulaci6n de la
actividad olras industrias transfonnadoras de este articulo y el del 191 (incompati­
bles a partir de 250 m'). Por omisi6n, se entienden incluidas la acampada en casas
rurales y la acampada libre que, de acuerdo con los artfculos 232 Y233 son usos per·
mitidos.

PIanos

Suelo Urbano.

Los pIanos resultan de complicada lectura, siendo diffcil diSlinguircon claridad
las zonas afectas a cada ordenanza y las areas incluidas en cada unidad de ejecuci6n.
Debera complelarse y corregirse.

Se incluye un plano de suelo urbano, con diligencia de aprobaci6n provisional,
sin cajetln ni leyenda, cuyo contenido contradice los pianos 0-3 Calilicaci6n del
suelo urbano-sistema de equipamientos y 0-4 Condiciones de edilicaci6n en suelo
urbano, ambos con diligencias de aprobaciones inicial y provisional. Aunque acla­
rado por e1Secretario, debera de presenlarse para aprobaci6n un solo plano diligen.
ciado.

Suelo No Urbanizable.

Existen discontinuidades entre los llmites de los pIanos de zonificaci6n a esca·
la 1/10.000.

De los pIanos numeros 1-2 y 2-2 de la hoja 100. se presentan dos versiones con
zonilicaciones distintas y una de el1as sin cajetln. Todos ellos tienen diligencia de
aprohaci6n provisional.

Se calilican como de Interes Agricola temnos situados por encima de la cota de
800 m. No se considera jUSlificada la coherencia de esla calificaci6n con la delini·
ci6n de esta calegorla de suelo.

La delimilaci6n del nucleo Fondodevila debera adaplarse a 10dispuesto en las
NURMR para su categoria, Nucleo Denso dentro de SNU de Especial Protecci6n.

Las delimitaciones de los nucleos Fondodevila, Tormaleo y Villares de Abajo a
escala I:2.000 no coinciden con la representada en los pIanos I:I0.000. En el plano
1:10.000 no se representa la delimitaci6n del nucleo A Piaderia hecha a 1:2.000.

Aunque en la normativa se preve el conceplo Continuo Edificable, no se ha
enconlrado ningun plano de nucleo rural en el que se seilale por 10 que debera acla·
rarse.

Las nuevas delimitaciones de nucleos rurales a consecuencia de las alegaciones
deberan presentarseen el mismo formalo que el resto del suelo no urbanizable para
posibilitar su informe.

Se deberan incorporar las prescripciones del informe de la Comisi6n de
Patrimonio Hisl6rico:
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o Eliminar de la relacion del Inventario del Pauimonio Arquitectonico de Interes
Hist6rico Artfstico de Asturias el elemento/conjunto: Casa Palacio Tormaleo
por figurar en el inventario del Patrimonio Arquitect6nico Historico Artlstico
declarado B.1.C.

o Elaborar un Catalogo que recoja todos aquellos elementos/conjuntos objetos de
proteccion que se relacionan en las NN.SS.• que adernas contenga los datos
necesarios, literales, graficos y fotograficos, para la identificaci6n de los bie­
nes inscritos y reflejaran en la inscripcic n el grado de protecci6n que a cada
uno de ellos Ie corresponda por aplicaci6n de las Normas que el Catalogo
complemente.

EI Catalogo incluira como mlnim o entre sus determ inaciones:

- Los Bienes de Interes Cultural asf declarados.

- Edificios de caracter monumental. ya sean publicos 0 privados.

- Infraestructuras: puentes, canales. molinos. mazes , ferrerfas...

- Elementos de arquitectura popular.

- Jardines, parques. paisajes...

- Conjunt os edificado s de interes,

- Nucleos rurales protegidos (adernas de los 3 mencionados: Sistema,
Marente s y Penedela ).

- Yacimientos arqueol ogicos.

- Construcciones con cubierta vegetal.

o Se hara mencion expresa de que el entom o del monumento de la Casa Palacio
de Tormaleo declarado B.I.C. debera ser delirnitado por la Consejerfa de
Cultura y que cualquier intervencion en el entorno debera contar con informe
de dicha Consejerfa,

o Incorporar en las NN.SS. una Ordenanza de ruina en relacion a los inmuebles
catalogados con especial mencion de que en estos supuestos no regira la decla­
raci6n de ruina por causas econ6micas.

o En cuanto a los pianos. en la leyenda de Edificaciones, debera sustituirse:
"Elementos de interes" y "Edificios religiosos" por una referencia al elemen­

. to/conj unto definido previamente en el catalogo,

o Incorporar en la Normativa la definicion de las actuaciones en la banda de pro­
teccion definida de las edificaciones historicas 0 de interes de 50 m. a que hace
referencia el articulo 5 del Anexo I con especial menci6n de la tramitaci6n de
dichas actuaciones.

Asf mismo se deberan de incorporar las prescripciones de la Consejer fa de
Agricu ltura:

Corresponde exclusivamente a la Admin istraci6n Auton6mica la regulaci 6n de
los disfrutes organizando sus aprovechamientos segun se establece en el articul o 203
del Reglamento de Montes. en relaci6n con los articulos 212 y siguientes, en rela­
ci6n a los montes del Catalogo y 229 Y siguientes en relaci6n co n las Iicencias de
corta en fincas pani culares.

En cuanto a los cultivos y plantaciones forestales ni la Legislaci6n sectorial del
Estado ni la Ley 4/1989. de 21 de julio. de Ordenaci6n Agraria y Desarrollo Rural
del Principado, declara en su articulo 85 la utilidad publi ca e interes regionall a rea­
lizacion de obras, plantaciones forestales , trabajos y labores en fincas nisticas que
resulten necesarios para la debida conservacion del suelo y por la misma razon de
utilidad publica sornete a los cultivadores directos de los predios a las normas tecni­
cas que sefiale la Consejeria de Agricuhura''' . a quien se Ie atribuye el estableci­
miento de una zonificaci6n para las distintas clases de produccione s agrarias, pre­
viendose a tal efecto en el articulo 92 de la Ley la zonificacion del territori o del
Principado en areas que tecnicamente se consideren procedentes, en atencion al
suelo y caracteristicas climarologicas, teniendo en cuenta las normas urbanlsticas

• vigentes, determinando las especies idoneas para cada zona; actuaciones que debe­
ran ser objeto de concrecion por el Plan Forestal del Principado de Asturias. en tra­
mite de elaboracion,

Resulta asf de que en la materia referida de cultivos y plantaciones forestales no
se realiza en la Ley del Principado atribucion de competencia alguna a la
Administracion Local. respetandose en todo caso la que Ie correspondiera en mate­
ria urbanfstica. Lo anterior a diferencia por ejemplo del regimen de aprovechamien­
to de los pastos en montes no suje tos a la gestion y adrninistracio n directa del
Principado en los que el an lculo III de la Ley de Ordenacion Agraria declara de
aplicacion preferente 10 dispuesto en las Ordenanzas Municipales.

En relaci6n con cuanto antecede. la intervencion de la Admini straci6n Local en
las actividades a las que nos estamos refiriendo. en uso no ya de competen cia fores­
tal de la que carecen. sino en ejercicio de su competencia urbanfstica. prevista en el
an lculo 25.2.b) de la LRBRL . tendna que efectuarse:

o En el marco de la Legislaci6n bAsica del Estado y de la Comun idad Autonoma,

o En ejecucion de un previo plan de ordenacion aprobado. acomodado a los pla­
nes aprobados poria Comunidad Autonoma"OJ.

o En el caso de conas que se refiera a especies integradas en masa arb6rea.

EL Plan que con carac ter previo va justamente a posibilitar el ejercicio de las
competen cias municipales considera que no es otro que el especial previsto en el
an lculo 8 I del Reglamento de Planeamiento Urbanlstico. Dicho Plan como ha que­
dado antedicho debera acomodarse a las normas que contengan los planes del
Ministerio de Agricultura. hoy de la Consejer fa de Agricultura . sin perjuicio de las
Iimitaciones que en cuanto al aprovechamiento urbanlstic? establezca el prop!o. Plan
Especial. con obje to de protegersus valores naturales e .mpedlr su desapan c.on 0
alteracion.

Planeamiento que habrfa de mantenerse en su propio ambito sin entrar en crite­
rios tecnicos atinentes a tecn icas y formas de explotacion que han de permanecer por
razones de su especialidad tecnica. y por razones de competencia ya ludidas en el
ambito de la Admini stracion forestal.

A mayor abundamiento examinado el contenido de alguna de las precisiones

contenidas en el planeamiento es tudiado, la intervencion local en la materia dista en
gran medida de 10 que correspo nderia a la gestion y ejec uci6n de competencias de
naturale za urbanfstica, no solo en los casos de ausencia del "Plan Especial aproba­
do". sino por la propia naturaleza de las medidas, que inciden plenamente en la
materia forestal inexistente en el elenco de compe tencias atribuidas a la esfera local,
como ya se ha visto,

Sent ada la anterior postura y entrando .en el analisis de preceptos concretos del
texto come ntado:

Articulo 127.h).- Se contempla como uso permitido las con as de arboles ais­
lados.

Como ya ha quedado sefialado la planificacion prevista en el articulo 25.2.b) de
la LRBRL, tendria que efectuarse referido a especies integradas en masa arborea
quedando por tanto fuera de la competencia municipal las previsiones referidas a
especies aisladas. Lo anterior sin contar con la proteccion que de especies concretas
se realiza en el PORNA como consecuencia de la Ley de Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres del Principado de Asturias. que conlleva la prohibicion de
su cona.

Articulo /36.- Resulta ajena a la competencia municipal y al planeamiento que
se pretende el tratamiento de las segregaciones de fincas nis ticas desde la perspecti­
va de la unidad mInima de cultivo prevista en la Ley 4/1989 Y Decreto 84/1992 , el
tema menci onado radica en la esfera de la Administraci6n Aut6noma y concreta­
mente en la Consejerfa de Agricultura. No obstante a efectos de coordinaci6n podria
mantenerse una referencia a la materia aludida en el sentido de coord inar las actua­
ciones municipales con las de la Consejeria de Agricultura y CUOTA a los efecto s
de las segregaciones de que se trata , No obstante se realiza la siguie nte precisi6n:

Parrafo 2°. EI articulo que excepciona la regia general es el artlculo 99.2 de la
Ley 4/1989 Y no el que se cita. De otra pan e la redacci6n empleada no es la ade­
cuada , siendo preferible sustituir el terrnino "mfnima fijada" por el utilizado en
la Ley 4/1989 "unidad MInima de cultivo",

Articulo 172.- En la categorfa de suelo a la que se refiere se sinia n importan­
tes zonas de pastizal, con 10 que quedarla en realidad proh ibida la tecnica de crea­
cion y mejora de pastizales. En realida d se trata de una "tec nica" de explotaci6n que
se considera corresponde a la Adrninistracion forestal el decidir si es apta 0 no de
conformidad con las previsiones contenidas en el Decreto 1687/1972, de 15 de ju nio,
sobre roturaci6n de montes 0 terren os forestales para su cultivo agricola y sujeta a
las previsiones y autorizaci6n contempladas en el Capitulo IX de la Ley 4/1989. de
21 de julio. de Ordenacion Agraria y Desarrollo Rural (LOA) que contempl a con cla­
ridad que la autorizacio n de las tecnicas de cultivo y la aprobacic n en su caso de un
plan concreto corresponde a la Consejeria de Agricu ltura. Lo anterior extensivo tanto
a las tecnicas de cultivo forestal. agrario 0 al cambio de cultivos.

Articulo 173.- La expresa prohibici6n co ntenida en este articu lo se considera
que vulnera la prevision contenida en el articulo 90 de la LOA. No se trata evi­
dentemente de la planificacion de un uso sino de la preservacion de unas especies
determinadas tratandose de una materia eminentemente de tecnica forestal cuya
competen cia viene atribuida por Ley a la Conseje rfa de Agricultura.

Articulo 174.- Las definiciones que aquf se incluyen hacen referencia a tipos y
tecnicas de aprovechamientos que exceden de la cornpetencia municipal y cuya con­
creci6n corresponde al ambito de 10 forestal y conforme a cri terios propios de la
materia citada no constituyendo materia propia del planeamiento urbanfstico.

Articulo /76.- Los apartados 1.2 Y 3 referidos a la unidad minima de cultivo
forestal se considera que incide en materia propia de la Co munidad Aut6noma y en
todo caso al planeamiento de que se trata'!'',

Articulo 289.- En el n° 4 se excIuyen labores mecanizadas, de nuevo se incide
en aspectos tecnicos cuya procedencra 0 improcedencia pen enece a la competencia
de la Admin istraci6n forestal y en este caso que irnplicarian la realizacion por ejem•
plo de labores de poda 0 limpieza de forma manual sin utilizacidn de maquina ria 10
cual es cIarame nte inviable desde el punto de vista econo rnico y care nte de justifi­
caci6n.

En el n° 5 se impide el aprovecharniento como lefias rnuertas de arboles cadu­
cos. reviejos 0 dominados mientras se encuentren de pie, aspecto el comentado que
incide en el aspecto tecnico de la procede ncia de aprovechamientos concretos cuya
fijaci6n corresponde a la Administraci6n forestal que en el caso de los M.U.P. osten­
ta la gestion y administraci6n de los mismos decidiendo acerca de los aprovecha­
mientos ordinarios 0 extraordinarios del monte, Por otm parte desde la misma pers­
pectiva tecnica citada la medida es negativa de aprovechamiento forestal. la entresa­
ca. debiendo extenderse 10 dicho en los numeros precedentes a la citada pretension.
Desde el punto de vista material y dependiendo de las especies tal tecnica permitida
es negativa para la pervivencia de determin adas especies; asf en la especie de casta­
no el sistema de entresaca debe estar desaconsejado, ya que ocasiona el fortaleci­
miento de determinadas enferrnedades vegetales que acabarla con la masa, resultan­
do unicamenle proceden te la cona a hecho. por otra parte las prescripciones de con·
servaci6n de las especies que se especifican no se consideran correctas no enlrando
a realizar un estudio de las que deber lan aplicarse por considerar como se ha indica­
do reiteradamente que esta materia excede de la planificaci6n que se pretende y se
inscribe en competencia del Principado.

ArtIculo 291.- La medida adoptada en el nO 7 es desafortunada. La mayor de
las repoblaciones en los M.U.P, de Ibias eSlan formados por especies alocto nas como
el pino radiat a. que es utilizada precisame nte por su adecuaci 6n al medio y su pro·
ductividad.

EI conten ido del apana do n° 8. se considera contrario a la Ley y Reglamento de
Montes. desconoce de nuevo las compe tencias del Principado y en concreto las atri­
buidas sobre la gesti6n y administraci6 n de los Montes de Utilidad Publicas y es
contrario a la propia realidad de los montes. pues los mismos ademas de conserva­
cionistas son productores . es decir existen en eI termino municipal de Ibias repobla­
ciones y consorcios en eI monte de utilidad publ ica "Uria" y en los montes vecina­
les en mano comun (Villarcebollfn. Brana de Leiluelos, Bustelo y Torga. entre otros).
montes una de cuyas finalidades es precisamenle la producci6n y aprovechamiento
maderable del monte que se veria imped ido por la adopci6n de la medid a propues-

I
I
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la o sin per jui cio de upun tar qll~ tal lu ncio n produ ctora 1I0 ..... S cxc lus iva puesto qu c se
rcpuchlu asi mismo CO il cspecics prot ccrores (nbcdu l pur e j. ) () de (milo largo como
c l Pino silvcstrc l' ll cotas superiorcs a HH III.S.11. III . que cump lcn iguah ncnt c LIlla f UII­

cion protcct or a. Ik nuev o insixtir en Ia incuuveu icu ci» de im pcdi r Ia tal a de arh ola ­
do vie jo (}c ad uco . Pil l ' S e n ura s a la cOlIsl..-rvacion dc-lm ont c lu me d idn ha de SCf jus­
tamcntc la comraria

Articulo 29-/,- Ap.irtndos (, ~' 7 . SL'ha ce n ex rcn sivus •.qui co nsidc rnc ioncs ante ­
ri ores sobre c1mismo rerun.

Anicn!» 290,- Apuriad os 7 y R. Idem que c l untcrior,

" "' [CII [o 2Yf.).- Apur tados 6 y 7. ldcm que anterior.

Atticuln 299 .- Se co nsidcrn que dcn tro de lns lIS 0S permi tidos dchicrn incluir­
sc la plnntacirin de cspccies forcsialcs CO li caractcr general.

Art iculo 30 1.- · EI a pa rtad o II"'I »: co ns idcra qUl' a ca usa de su gCllu a lidad uca­
siona inscguridad j uridicu con sidcra ndo qu e dcbiera de co nc rctarse .

EI contcnido de los a partados x. <) y I() ya han sido comcnrados en ouo s puntos
dd tl' .xlo co mo fal los dl.'! el l'll1l'llt o dc cu mpl..' lc IIl·ia IIl'cesario para :Hlllplarios re frien ·
dosc Ill ;i s qu e a uso s dd SlIeiO a tl'c nicas filfesra ll' s C LJY ;:~ :.'o nsidcr :Ki6n y co mpe ten·
cia cClrn:spondc su dCll"f1llill:lCit'lII. a utori lacic)1I C) proh ihiri i'lll a 1:1 !\t!J ni nistrac ii'lII
l ~ l r l' s ta l radi cada e ll Iii C Olllllnidad t\ 1I1illl Oilia , 1 ~1l l'! casu del Aran atlo 10 por I.: llan·
to la COlllpc tc llcia par a dccidir :JCCfCI de IllS :ll' rovcc !J:lIl1ic lllOS (' 1\ tllunles de LJ .P. y
IIwnl cs l'lI convc nio incl uidos lo s \'cc ina h.'s cn l1IallO r\l IlHIIl corrcspo llde exdu siva·
menll: a la C omuni dad Au tc·lllolll a , e .\ c~de til' las 11lcdida~ dc rla llc :JllIic nto , )' l'S co n­
lra rio :J los inlerescs y rca lidad de Il)S mon h: s p(thli l O'i del COllcej ~ ) d l~ Ih ias y dOlld~

cI prop lO AYlinlam il"lIh ) y J lI nl a ~ Vccinaks Iil"nell cll lKt:rrado s y fOrlnuladas pe licio·
IICS de clllI\'e nios para Ia rep obl aci l.'lll nHl a ltk to l1as pr inc ipaJlllent;;:q ue tic l1cn C0 ll10
objc ttl la produ cc i{lrI, es lk ci r 101 lala Y CUlllc rci a li/.ac itlll de prodll clos ri. J1l~ st alc s ,

enlre las so licitudes de las distillt as Junl as \'CC il1ilks para rc pob lac io llcs co mo las
sc iia ladas pucdc n ci tar sc las pn~ s clll.ad as p Ol' cI plich io dc CCI1 It.' na k' s. Lin arcs.
Vil l:1 may or, DOll. Pcl licc ira. Fo lgl)so. Sa il Estehan, c \ isliClld l) prl' \' is ion cs a la \'i sta
de la c., so lici ludes en Ir~"a mi te de lIeg:lf a UII C)()f/C; de rl..'po hl:lCil)I1 pilr cOllvl.'nio cll." Ia
sllperlk ie ron:s l ~t1 dd COllcejo. l.':< rl'c l a l i\'a ~; qllc \'l.'ri:1II fru st rad as los H~ciIiO S tk los
pueh los citad os dc pru spl.'rar Illt.d idas co mo las cOllll'nladas, qlll~ por olra parle caft>
cell de j lJ"itilica ci{lII te l' llka a lgulla ,

,\ rlie/do 3U}).- Apa rradu I". Dc co nt"orm id ad COli la ca rtogra fia qu e sc aL'Olll­
r ail a a l p la llcamil'nlo c~ i :;; ll' lI dl' lIlro de lo"i Icn·l.'lIos a los qu e sc rl'fi cfl ." d an iculo
pbnlacio llcs de cspt.:'l'ies ahk lOnas ·' Brilli a til: Ll.'iluelos·' " Villa rrcbo llill·' , l'nlrc
lliros. reali zados CII virtud de cOllvcnio s dc la Ad mi llis lraci c'lII Fo restal -Julltas
Vcc inak's de los mon ie s dc scon oL'icndo las nOflllas la fl'alid aJ dl' los m isllIos. '>

1:11 O vil'd o , a 10 dl' lIIayo de I <j97 .- EI Sl.'c rela rio .- EI C0I1Sl'jCro.
- - - --- - -- - - - - - --- - - - - - -

.... Inform:H.:ic·lIl plib lic:J su hre Pro yeclo dc I'l a ll Fnrcslal del Princi pado de Astur ias
IlCJLETIN O H C IAL del l'r ineipado lk M ' u rias II" 120 de 2.\ de ma yo de 11) % ,

l)(or rct l) 90/ 1Y<J2, de 30 de di eicmhre . por c l qu e sc dc le rm in:ln planw ciollcs I·o rcs·
' ,des suje las a aUlor izae it"lII previa HOI J TI N OHC It\L del l'ri neipad n de ASluri as
20 de ene m de IIN :\ ,

~I:' , Arti culi ) 1.16 de Rq ;l alll enl ll d l~ LJi sc iplin a Urh:lIlislie' I,

<II. ( Vl'r obsc rv;ll:' 1l1n :II an icu lo IJ,,(:c' ,'---- _

I\I EI\10 RIA

0, In lro u lleci (in

1:1 prc sc llic 'le xld Hl'l'un dido dc las Nor mas S uhsid ia ria :; de I'lan cam ie lilo de l
COlll:'cjo de Ibias ( o hsliluye un docullJ l'IJIO lin ieo , qll~ no Sllp,)J}C lIlodili ca ci6n a lgu ­
lIa l.k l planeamielllo :lprohado ddinilivall1en le por l'I Pleno de la COllJisit)1l
Provincia l dd Pr irh,: ipad n d~ ASlll ri a~ (CUOTA , CIIaddanll.") . en fcclla 27 dL'ahril de
I lJ9X, sino 4ilC, l"a nica llll·lIle . pr l..·tcn de c lar ilicm y facilil ar cI lllall cj () y cn noc illlicnh )
dc Ia lIor m ati va, :loS l ('0 11I0 de la t!(Il' ume nta c i,'lII gr;i lir :t qu e :-:.e integ ra Cll did lOlh KU·
ment o ,

En C!ol :e sClllido se dl."he in J il'ar quc, l'OIllO COIISCClIl' J1 c ia de la propi a din:illli c;)
dd pror cs \.) plall ili cad llr , han ido p rud uc icndosc cil'rtas al lc raciollcs 1."11 fo "itcxlos y
pianos illic ial men te prl' V i Slo~ co mu co nsec lle llc ia dc la propl a dill:llllica de l proccso
de ap lOhaci( )1Ide la Ilor maliva urha nislica , 1.." 11 las qll e se va n inl egran do de for ma
succsiva la s di 5tinla s volunlau es de las Adlll inis tl'llcio lles illt erv ini elltcs hasla qu e :;e
prndu l'L: la apro haci6 11 de lin itiva de las Norl1las S uhs idia rias de Plane:lmiClllo . Sill
emha rgo , dehido la forma e ll la q ue e l pro pio d ocu lllen to sc ha ido l.'o lllp ld ando Coil
la intl'r vcll cidn I<lulo de los panic ularc s co mo porIa inl cr vcn .... ii'm tic Ia~ di stilli as
,\ dminislraciones Pll hlicas inl l' fVlllie ntcs, qlle ha n iJ o fon nu land o las pre scr ipri oJlcs
que han crddll oport unas , h:lCl' ll que 1.."1th K'lIJ1lCn lo sea difk i I YcOJ1l plicado de man e ­
iar , ya qu e di cha s modi liL' aClllllCS sc co nlil' lIl'llC iI 1IIIa sc rie dc dOOllllcnt os qu c rcmi ·
t ~1l y se aii adc ll a l Il'xlo II a los pl<lnos l'llntc nidos e n los Icx(os anteri ore s, l'omp lc­
l:lndolos, e limi na nJo 0 iuc luYl'lIlk l a lguna Huev:! lk te rllll ll:Jc itlll.

A~i. e ll 1:1Aprohal'i ()11 Inicial de las Norma~ S lIhsid iar ias, rcali z:ula cn fech a "27
de seplic m bre de IYY6 , l' ! plcn o de l llu str is illlo Ayul1Iarnil'Olo de Ibias introduce tl ll a

~er i e de pre!ol cripei ollc s, qlle !olC inn)rpo ra n a l J)ocUml'lIlo qu e pa ra su ap roo aci6n
ha bi:l prcsent:t do eI I:quipo Reda cl or e l 12 de d icicl1lhrc ue IY'J.t . ·I'ras el pl.'fiCHhl (Ii.'
c xpo"iiri{)n p Li hl ica y las a legacio nes prcsent mla s pm los pan icul ares , cI Equ ipo
Reda ctor cllrri gi{l algunos de los cleltxt os delCl'tadlls, illfolllland l) snbre la posibil i­
dad y la (,OIl".'cnie nc ia Ul: acced cf a algun a de d lch as akgacio ncs . I,a Apro haci{')f1
Pro visio na l rea lil.ada 1' 01 cI plcno d el llu .\lrisimo Ayu ntami en to de Ihias. en rcch a 19
de J id cmbre Je I<)1)7, rl'cogl' a lplJla dc l a ~ alcg ac io nes pre senta J as y l all1 hi~1l inl ro ·
dUCl~ tina sene de prcsnipcio nes a l [)ocu l1Jcntn, qu e 10 mod ilican a lgunos aspl.'l'tos .
Fill:Jlmc llle, J cspu t?s de qu c d lIu slri sim o Ayulll amknio dc Ibias rcmiticse a la
Co nscjcda de I:nm en lo ..:1 uo cu menlo de aprobad lltl pro v ision a l, en fedw 19 de
ma r/.ll de 1998, c l Ple llo dc la CU OTA, en su scs h)1Ide 27 de abri l de 19YX, proce ·
dc a Ap rohar Delinitivam cnt l' e1 Do cu lllcnl o dc Rcvi si(lll J e las No rm:ls 5 uhsid iar ias
del COlIl.'ejo de Ibi as. si bien co n r il' rtas prc sr ripc iones. qu e 5C dchcn aJiad ir a l
m ic., lllo dicho docum en to. ordc na ndo , ta mh icn . q uI.:' Sl' pr pccda a daho rar un le :l( ln
rl' fundid o.

Por tant o , e n c l presc me Tcx to Rcfundid o no se rcaliza ninguna modificaciou.
uni cnm cn tc se preced e a 1:1co rrccc io n de e rra tas y a 1:1 inrroduccion de las pre scri p­
cioncs rculizadas e n 1..' 1:trw de Aprobucion Dcfiniti va pO l" la CU OTA, 'lSI como las
intrnducidas por 1..' 1 llustrc Ayunt.uuicn t« de lhius, sic inprc que sc an co mpatib les y
no haya n sido moditl cadas 0 'IJlllladas por la CU U li\ . l .c·)gica lllc lllc . 1:1mtrodu cc ion
de dichas pn -sc ripci unes ob ligan a mod ificar alg unos as pec tos tiel dn...umc mo . PCfO
dicha a lrcrarion sc produ ce co mo co nsc c uc nc ia de la Ap robac ion Dct in itiva. q ue h:1
pucsto lin a l procc so de c laborac iun de la s Revi sio n de las Nor ma s S ub sidiar ia s de
Planeamicnro. tra s c l cxamcu de las mi smas l' 1I lotio s s us asp ectos ( lcgu lidnd y opo r·
tunidad de III aprobado) .

Por c lio . e l Equiro Red actor c ntic nde qllc la lab o r rcfundido ra se rcal iznni cn
los le rminus cxprcsos scnalados y prupi os de la naruralczn de cste documcruo. sin
qu e sc pucdan int roducir prcccpro s 0 rcda ccion cs nuevas a los pre cep ros contc nid us
e ll la normati va, liminindose a la sus tituciu n de los q ue hayan sido m oditi cad os como
consccucucia de las prescripcioncs introducidas a 10 la rgo de l pro ceso .

En csrc scntido , en cumpliruicuro de las prcscri pcioncs tonnu lndus pori a
CUOl~\. cl prcscn tc Tcxro Refundrdo se preced e a rccoger 101 Mem oria qu e sc entre­

-~ l) y a en la rasc de Avance (pr csc nlado cI 15 de j u liu dc 19c)..J ), lal y COIll O rue rl'ali ­
:lada en 511 di a, y que rell ej a lo s cri tc rins y priuL'ipios rl'tcn id os por e1 Eq uipo
RcdaclOr para la rcali l aci t)1l de la onlt:'nac io ll urhan ist ica rcal il.ada. sir\' ie nuo , 1;1111­

hiclI . co mo test illloni o uc In cvo lucill ll dd Plan l'all1ie lllo , ck sde aq ud la r;he e in ici a l
Il:lsta eI Al' llla l J) OClllllclllt l dc Ap w haci6n Dl"lini t!v:I.

Por ot ra patll ' , Illl'fl'Cl' lIna lI1ell ch 'm particular las, Ira nsforlll ,li.:i om's "ufrid as pilI'
Ia Icgi slad 6n urhani sl ica eSlatal dl' s dl.." qUl' Sl' inici a roll los Irah aj os th: Rl' \' isi c'l(l ck
la , prescnl es No rmas S uhsidia ria s. :lsi, l'llll h) fa po si h ilida d de rl·:lli l.;11" ;lda pt ~il"i ollL's

l' lI 1.." 1 prl'.seJllc Te\l tl Re flilld ido . Ell cs lc sClltido, eI Eq uipo Rl..'da;,:lor co nside ra quI.." .
dehido a la propia na illrakza Jel Tc xlo Refllnd ido no rcsu lta adc l.'uado pn K'l'ck r a
reali zar ninglln a ada p(:lcit'lll it la h.'~ i sl a c i 0n aClllillllll' llle vi g l' ll h...• l' !lel rn~ Sl'll l l~ d ll l,.·U·

IllClllo. Y ell o, por las sig uie llll"S ral.o llcs:

I" ) Ekc liv:Ulle lllc , la k g is lacic'\11 urb ani!ol lica Iia su frido illlj1()rtan:c s lran s l'tI1l11a ·
cio nes desde que se pu sie ra en m arch a eI prn cedillli l'l1lll dl..' d ah m al'i '·lll dc
las Norm;ls S uhs idi a rias, COli cJ ac ul'nlo l iL' apmoaci t'lfl illicia l ad op tado l'I
27 de se p l i~ l1l brc dc 1996 ; sin cm harg o , e ll aq ucl 1:l t-pn..·a . cJ dOCtlIHclll O Sl.'

ada plaha pJena lll~ Il I C a los re q uis ilo S cxi g id os p il I' eI RC'al DCCfel o
Lcgi sl:tlivo 1/ 19<J 2. d e 26 de j unio, p Ol' d lJue se ap rnh {) e l tc .\to rer ull d ido
d~ la Ley so brc I{cgilllen del S lIc ln y Onknaci lHl Ur hana, q ll l..~ j Ullt o coli las
I1 lt\di licaci cHies in lf<HJucidas por c l I{ea l I)errc (() I_cy 5/ 1<)l)6, \.·ra Ia Jl(lrlll;l­
liva a le llt' r cn c llc nta. Por lanl\.), a l hah cr sl' iniriadn e l pn >C I..'dilll ic llli.l (Ie
Rl."vis ii'H) ue las Norlllas Suhsid ia rias del COlll,.'cjo dc Ih ias a l ;impa rl) de 1:1
f10rma q ue c ra ap licah lc ell aq llc llos IlHHlIelll o s, Ia rcgula ci oll co nj llllia ha~tl

su tin ali l aci{lll dcl w regir sc por 10 disp lIeslll e ll di ch:1 !l'y, a c uyas di sp osi­
c ioncs sc ad aptan. y c lio e ll vifl lld de In prcvislo ell la Dispo s iL'i t')Jj
Transilori a 2;1 de la Lcv 30/ Jl)l)2, de 26 de no\'icIIlIHl" d e rl'1!illlCll ju rfd iL'o
dl: las Admi nislr aci o;lc s Ptlhl icas )' dd Procl'd illlic llin Adm iJllslrati \o
COIIHIIl.

2") La SCJ1 tcll c ia del Tr ihun al Co nslilllciu na l 6i / 1997, de 20 dc abril. dL'c1ara I:J
incollsli tllcio nalidad de Ia ma yo ria dt.: sus d ispo sic io nes del Rcal Dend I)
Ll'gis l3livo 111 <)92. de 26 (k j lJllio, a nte la dblribuci (Hl de cOlllpc tc llc ias qu e
Sl' opera ba e lltre la Clllllpc lc nc ia es t:lla l y aut on <'l mi ca Cll matc ria urhan is!i·
ca . COJllO l'OnSCCllellci a de c~la S Clltcn cia , sc plalHca c l pro h lema de detc r·
lIlinar 5i las Nor ma s S uhsidi a rias , qu c sc ada ptaban a las rrl·visiolleS U)lIlc­
lIidas e n cI Rea l Decr e to Lt.'g is lal ivo 11 1992, ca rcdan dc co ht' rtura Ie!!a l. ya
qlle a l J ed :!rar CO Ill O norllla sup le to ria cI Den cl o 13·tMJlJ76. de l) de ahriI.
por cl qu e sc ap rucha cI ' (CXlo Refund iJ o de l:i Ley sohre e l Rcg illlL' 1l dc l
Sueln)' O rdenaci 6n Urh ana , sc cO lls la la qu e a lgulI:ls de las prevision e s COli·
lcnidas l'n la normali va de 11)<)2 su hre slIcln urhanu S(lll illcxisl l.'lllcs l' ll l'1
lexto dc 1976. La insegufidad , c llnflls i6n Y u lIllplej idad que eSla s illlal'iC)lI
cn: a, tie nc un fie l re tll'jo en d acto de Ap roh aci l)n Provisio nal ,lei
A)'U!llam il' II10 uc Ibi as, eI I I) dc dicicm hn: de 1<)\)7, que e nlrc Lis prescrip·
cio ncs q ue reali !.a esl:'!. por till !ad o , la de adap la r las No rma s S uhsidia rias a
la situac illn L'rl'ada Iras la STC 61/11)<)7, qu e se lilllii a a decl arar hi \' igl.'lI.:ia
dc Te xlo Rel"undio n de 1976 ; po r nlm Ia C1l':ICit\n d L: Ull SA U (S ue ln 1\ 1'10
pa ra Urha fl i l~ lr) , (,.'a legnria qU l.' Sf.::cOl1lc nia , LlIl ir am ell tc , Cil 1..' 1 Rea l DCl' re lo
I.cg isla livo 1/19()2.

3'>, Anle Ia cOlllp lcj idad que pl'esl'EItII la ( II':SI" ·>I I. Sl' Cllvia d J)o l,,' i1l1lc nto dc
Rcvisic)n dc las Normas S lIbsi dia rias par a a probacic'lIl ddi lliliv a a 1;\
C UOTA, a fill de qu c a l exa lllina r dichas 1IU1lllaS L'll lod l)S sus aspc l'to s (ro n­
Iml de Iegalidad y de opo rtunidad ) del dl1CLlllWIII O, illd icasc l'u:ile:i e mil las
pn..' snip cionc:-. qu I..' se deb crian re cogn su hrc l's ll' p;lrt icllla r. Ell cs lc sClllidn ,
dd lC d':SlaL'ar sC In s ig llil'nle :

a ) En cI ac lo dc Aprobari () 11 Dl'!iniliva no se rea liza ningu na pr l'Snipl'i lln
rc1a li\'a a la rea liz aci t'lII dc ada plari6n a la nl)rJllal i\ a d el Te .\lo Re fu lld ido
de 1976,

h ) i\ lgu nas de las prc scr ipciollcs rca lJzadas {l'OllJO ]a fl' !a liv;l ai SAUl. hal'clI
rd cren cia a LIll a Illej or adaplaci{lll dc alguJl os dl' los inslrUlllc lltos prcvis­
los e n cI Rea l ()ccrclo I.(.·g ish ltivo 1/1 99 2,

-t" ) Una \'ez qu e rec:ll da la Aproh acil·ll1l klilliti va del J)OCUIIIClltO til: Rc \·isi\·)u dl~

las NOimas S ubs idi: lrias, l'n fccli a 27 ue ubri l til' 1 9~ 7 . y denim del I'~rh)th l

(Ie feali zaci{)1l del pl l~ Sell( C Te .'I( lo Rl' flllld idl). Sl: puhl il..' a );1 l.l'y (,/ 19CJX. ti l.' IJ
(k abril, .'wlnc J{~g ill l l'lI de l Snc lu y Valo l'ac iolles, qU l~ desa rro lla Ia t'o lllpe ­
IClll'la eSla la l cn ma leria de ur ball is llw , qu e de roga eI Rcal Dl"l.: re tll
I .,.'~ i s l al ivll 111 ( 1) .2 , a l liem po qu e del.'lara la SUhslslcnc ia da a l1! IlIl:ls dl' SIIS
di!ol posieitlnes (DD, I ). La Lcy 6/1 lJ9R, de IJ de ah ril. c Slahlcr c ulla HUe\ ':!
l'Ia silirar ic)D tiel sud n q ue se rfl a plieahlc a todl) S los plall c:un il'llIos dt' sdc :'Ill

e lilrada e n vigor (D"!: I"'); inlrodu ce , l arnh i \.~ n , U ll s is tl' ma t1~ Ji ....tribuci (·)11 de
cargas y hl'ndic io s que lamhien se r.:i ap licah les ron ca r:k ll ~r gCI1l'ra l.

No ohs tante . l' l Eq uipo red actor op in:l qu e no pJ'(lcl.'Je rl'aliz;lr e n cs tI..' TC' .xI (l
Rc fundid o nin gulI :& modi lkaci6n en eI sClilido de illtro d llc ir lod a cs la llucva rC1!ula­
ci6 n: en primer luga r, ci pro ccdimiclll o dc l'l abnr ac ic'ln de las Normas Subs i dJ~lfIas
Ita fin alizado co n la Ap ro baci ()n LJd i nill\ 'a , que .se prod lll..'c a nte ."i de la vigl 'nc ia de la
Ley 611 99 H; cn scg undo luga r. 110 ha y nin gulla prescn pci (jn c llcsh: st' lllido en d idlo
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, Vid. 1. GonzAlez Perez, Comentarios a la Ley sobre el Regimen del Suelo y
Valoraciones (Ley 611998, de 13 de abril). Madrid, Civitas, 1998.

acto; en tercer lugar, la realizaci6n de dichos actos constituye una autentica modifi­
caci6n del texro aprobado, 10que supondria dar una nuevaredacci6n y un nuevo con­
tenido a la mayoria de los preceptos de las Normas Subsidiarias. Par ultimo, el
caracter subsidiario del Texto Refundido de 1976 y la aplicaci6n efectiva del regi­
men contenido en la Ley 611988, de 13 de abril, se produce ope legis; pero que, ade­
oW, segun esrablece la Disposici6n Transitoria 2 de la Ley 611 998, de 13 de abril,'
el planeamiento general vigente a la entrada en vigor de la presente Ley debera adap­
tar su clasificaci6n del suelo a 10dispuesto en ella cuando se proceda a su revision".
Aunque se emplea la expresi6n "planeamiento en vigor", parece claro, como senala
Gonzalez Perez', que ha de referirse al supuesto en el que hubiese recaido acuerdo
de Aprobaci6n Definitiva, aunque no haya sido publicado, pues este acto el que pone
fin al proceso. Lo que ha ocurrido en el presente caso.

a nivel urbanfstico una tendencia bacia la legalizaci6n 0 adecuaci6n de la normativ
a la realidad existente. No se presentan posibilidades claras de crecimiento, si bie
es cierto que la voluntad constructiva mas fuerte apareci6 ahora, tras la repentina ele
vaci6n de la renta per capita. i

En este avance se delimita suelo urbane en la capital del Concejo, San Antoli
de Ibias y en el se determinan zonas a desarrollar por medio de Estudios de Deralk

Plantea la necesidad de equiparnientos que ya se han conseguido como el poli
deportivo y otros como las piscinas que estan en vias de realizaci6n, ademas d
viviendas sociales que ya se han hecho.

Se proponen vias nuevas de circulaci6n interior como la que sale frente a I.
Iglesia y continua basta encontrarse con la que sube desde el Cuartel de la Guardi!
Civil hacia el Cascarfn, asf como peatonales que sin duda son necesarios y no se hal
realizado.

Suelo No Urbanizable.

EI municipio de Ibias se encuentra en la actualidad sin planeamiento vigente er
10 referente al Suelo No Urbanizable, rigiendose por las N.U.R.M.R. La redaccioi
del planeamiento anterior se detuvo en el Avance, en donde se centraban casi exclu
sivamente en la capital del Concejo, San Antolln, sugiriendo las categorfas de S.N.U
Generico Y de Montes para el resto del territorio. ~

A.2.2. Resumen de Normativa.

Suelo Urbano.

EI area delimitada como Suelo Urbano. (los Ilmites Norte Y Sur venlan estable­
cidos por los arroyos de la Regueiria y de Cuantas, por el Este por la vega del rio )'
por el Oeste el lfrnite al desarrollo urbano se determina ponderando aspectos come
la cota piezometrica, la pendiente y orientaci6n del terreno y la accesibilidad), corn­
prende una superficie total de 24,5 Has. cuya distribucion por usos es Residencial
Dotaciones, Red Viaria y Peatonal.

Se divide en las siguientes zonas:

Residencial, Conservaci6n de la estructura urbana.
Residencial, Conservaci6n de la tipologia.
Residencial, Multifamiliar, alta densidad.
Residencial, Multifamiliar, media densidad.
Residencial, Unifamiliar.
Residencial, Unifamiliar con tolerancia industrial.
Dotaciones, Espacios libres de dominio y uso publico.
Dotaciones, Centres docentes.
Dotaciones, Equiparniento social.
Dotaciones, Parque deportivo.

Residencial, Conservaci6n de la estructura urbana:

Comprende esra zona aquellos suelos urbanos consolidados cuya estructura
urbana y tipologla edificatoria merecen ser conservadas con su aspecto y configura­
ci6n actuales como conjuntos que representen y definen el legado urbanlstico de
epocas anteriores.

• Condiciones generales.
Se consideran obras preferentes las de conservaci6n, restauracion, consolida­
ci6n y rehabilitaci6n.

Se autorizanln las obras de reestrucluraci6n, manteniendo en todo caso las ali. ,
neaciones de la fachada principal y el numero de plantas preexistente.

Se prestara especial atenci6n a que los materiales y la composici6n de huecos
corresponden a los lradicionales en la zona.

Residencial, Conservaci6n de la tipologla.

Comprende esta zona aquellos suelos consolidados con edificaciones de tipolc­
gla rural, que quedan integrados en el continuo urbano.

• Condiciones generales.
Se pcrmiten todas las obras de conservaci6n, reslauracion, consolidaci6n y
rehabilitaci6n.
Se permite la sustituci6n de las viviendas y construcciones auxiIiares por nue· I
vas edificaciones, siempre que conserven la altura y las caracteristicas de las
exislentes y que no supongan un aumento del numero total de viviendas.

Residencial, Multifamiliar, media densidad.

Comprende las zonas mas pr6ximas a la vIa principal y al centro del nucleo,
aptas para el posible desarrollo de actividades complementarias compatibles en plan­
ta baja de los edificios de viviendas.

• Tipologla.
La edificaci6n caracleristica sera exenta, con un maximo de cuatro viviendas
por edificio.
A traves de ESludios de Delalle, podra modificarse esta tipologla, en las con·
diciones que para ello se expresan en esta Ordenanza.

• Condiciones de ordenaci6n y volumen.

Densidad maxima:

3 plantas, incluida la baja.
Se permite edificar semis6tano y10un s6tano, que en ningun caso podran tener
uso de vivienda.
Laaltura de la cara interior del ultimo forjado no sobrepasara de 10 m. en nin·
gun punto de la edificacion.

• Dimensiones maximas:
Profundidad de la edificacion: 12 m.

Frente de fachada: 30 m.

)
O.I. Documento del avance.

0.1.1. Objeto del avance.

En el articulo 103 del TRLS viene recogida la figura del Avance:

"Las Entidades y Organismos interesados podran formular avances de planea­
miento y anteproyectos parciales que sirvan de orientaci6n para su redacci6n sobre
bases aceptadas en principio",

Y con los motivos expresados en el articulo 125 del RP:
" I. En el momenta en que los trabajos de elaboraci6n del Plan General hayan

adquirido el suficiente grade de desarrollo que permita formular los crite­
rios, objetivos y soluciones generales del planeamiento, la corporaci6n y
organismos que tuviesen a su cargo su formulaci6n deberan anunciar en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias y en uno de los peri6dicos
de mayor circulaci6n de la misma, la exposici6n al publico de los trabajos,
al objeto de que durante el plaza mlnimo de treinta dlas puedan formularse
sugerencias y, en su caso, otras alternativas de planeamiento por
Corporaciones, asociaciones y particulares."

"2. Los servicios tecnicos del Organismo0 Corporaci6n y los facultativos a quie­
nes se hubiese encomendado la redacci6n del Plan estudiaran las sugeren­
cias y alternativas que hayan podido presentarse y propondran la confirma­
ci6n 0 rectificaci6n de los criterios y soluciones generales de planeamiento,'
Aparece pues el Avance como un instrumento inicial de discusi6n y con­
traste de opiniones, en el que se establecen las posibles pollticas urbanas
para el Concejo, marcadas a traves de unos objetivos claros, y las reglas de
juego de las mismas mediante una clasificaci6n del suelo del termino y una
normativaque la perfile y desarrolle.
Este Avance, por tanto, es el resultado de un diagn6stico de la situaci6n
actual. apoyado en una recogida de informaci6n previa, de una definici6n
inicial de objetivos y necesidades por parte de la Corporaci6n, y de su desa­
rrollo estrategico a rraves de una documentaci6n grafica y escrita.

0.1.2. Criterios de elaboraci6n del avance,

EI articulo 115 del RP dice:
I. "Las Entidades y Organismos interesados podran formular avances de Plan

y anteproyectos parciales que sirvan de orientaci6n a la redacci6n de los
Planes sobre bases aceptadas en principio".
De la lectura de este ultimo y del 125 del RP citado anteriormente se reco­
nace el fin ultimo del Avance pero no da una idea porrnenorizadade su con·
tenido que queda al criterio de los responsables de su formulaci6n.
En este senlido y teniendo en cuenta que 10 que se pretende es el buscar una
figura de planeamiento sencilla, facilmente interpretable, se ha huido de una
rnetodologla sofisticada, en 10que al Suelo Urbano se refiere, por 10que se
ha planteado el documento con una clara vocaci6n de presentar unas base
muy elaborada que permita desde estos primeros momentos de la Redacci6n
de las Normas Subsidiarias "detectar" aquellos aspectos fundamentales del
desarrollo urbanlstico del concejo, desarrollandolo de forma que permita las

- modificaciones necesarias. tras el estudio y el necesario debate entre todas
las partes que intervienen en la redacci6n del documento.
Se ha preferido desarrollar esta altemativa posible de forma que permita las
modificaciones necesarias. resultado de la toma en consideraci6n de las
sugerencias que a la misma se Ie hagan.

A. Memoria informativa

A.I . Encuadre territorial.

Concejo emplazado entre los de Allande y Cangas del Narcea al N.• y el de
Degaflapor el E. Las provincias de Lugo (al N. y O.) Yde Le6n (al S.) complemen.
tan el encuadre de los 331,44 Km' que forman este lermino municipal.

A.2. Planeamitnt o vigente.

A.2.1. Forrnaci6n y aprobaci6n.

RedactadllJ en Oviedo en 1986, no pasaron de la categorla de Avance (29 de
mano de 1983); al no ser aprobadas. aquel no esta vigente. en realidad no es un
documento legal. y la nueva edificaci6n se basa en las N.U.R.M.R.. incluso en la
regulaci6n urbanlstica de la capital del concejo.

En dicho Avance. en 10que se refiere a la delimitaci6n de Suelo Urbano en San
Antolln. presentado por el servicio de Ordenaci6n del Territorio se hacla aconseja­
ble la revisi6n cuando la poblaci6n alcanzase los 945 hah.• hoy no se lIega a los cua·
troeientos. luego eS13n en cierta medida inmersos en el periodo de desarrollo que
entonces se planteaba.

La realidad como se desprende del estudio demografico es que el incremento
poblacional no es importanle. sino mas bien regresivo.

Suelo Urbano.

EI Avancerealiza un esludio geografico y demografico informativo, planteando
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• Separaciones mlnimas:

Cuando no exista acuerdo para editi car adosado, la separaci6n de Iinderos late­
rales sera de 1/2 de la altura edifi cada y, co mo mfnimo, de 3 m.

La fach ada trasera debera separarse 3 m. del Iindero, a del borde del talud en
su caso.
EI frente de fachada se separara, como mfnimo, 5 m. del eje de la calle . (En la
carretera rigen otras separaciones).

• Condici ones para los Estudi os de Detalle .

La ordenaci6n y parc elaci6n en esta zona mediante E.D. puede hacerse en base
a la aplicaci6n de todas las condiciones anteriores, 0 bien adoptando total 0

parcialmenle una tipologfa agrupada, en cuyo caso seran aphcable.s lod~s las
condiciones de esta Ordenanza, excepto las que se expresan a continuacion.

-Tipologla de la editicaci6n :

La tipologfa de la ed iticaci6n queda limit ada por la cond ici6n de ser editicios
con. al menos , dos fachadas, sin patios interiores de parcela , pudiendo orde­
narse , por tanto, en fonna de bloques cuya ag rupaci6n permita la creaci6n de
espacios comunes .

La Ifnea de edificaci6n no tiene que coincidir necesariamente con la alineaci6n
oticial.

La edificaci6n sera escalonada, cuando la topografia 10requ iera , para adaptar­
se a la pendiente natural del terreno.

• Frente maximo edifi cable :

La dimensi6n maxima de fachada en linea recta sera de 30 m. AI final de esta
longitud, debera haber un quiebro en angul o mayor de 60· y desarro llo de al
menos 6 m. antes de poder iniciar un nuevo desarrollo de fachada en el senti­
do inicial.

• Separaciones mfnimas:

Los editicios se separaran entre sf una vez su altura com o mfnimo.

Dentro de cada unidad de actuaci6n, esta distancia podra ser inferior cuando
I. ordenaci6n de vohirnenes 10 ju stifique, quedando garantizado el soleamien­
10, iluminaci6n y ventilaci 6n de los locales habitables, asf com o la intirnidad
de vistas.

Residen cial, Muhifamiliar, aha dens idad.

Comprende las zonas mas aptas para el desarrollo urbano .

Incluye dos subzonas: una destinada a la construccion de 25 viviendas de pro­
n oei6n publi ca, par. la que se mantienen las condi cione s acordadas por la Comisi6n
Je Urbanismo. Otra , detinida en los pianos, que necesariamente debera ser desarro­
.lada a traves de un E.D.

• Condi ciones para el Estudio de Detalle,

Regiran todas las co ndicio nes establecidas en la Ordenanza de la zona
Muhifamiliar. Media den sidad, except o precisamente la densidad maxim a que
sera de 75 vivlHa .

Se cuidara especialmenle, en el diseilo , la integraci6n de la editicaci6n y los
espacios urbanos de esta zona con el micleo antiguo de San Antolin.

Residencial. Vivienda unifamiliar.

Comp rende las viviendas de caracter unifamiliar situadas en parcela indepen­
diente, con espacio Iibre anexo de uso privado , tanto en editicios aislados como ado­
sados.

• lipologfa.

La editicaci6n cara cteristica sera la aislada.

Se permite la edifi caci6n pareada, siempre que exista compromiso doeumen­
tado entre propietarios colindantes para editicar adosado.

En tal caso, esta carga sobre las parcelas debera inscribirse en el Registro de
la Prop iedad .

A traves de Estudios de Detalle, se permite la agrupaci6n en cualquiera de sus
fonnas, siempre con acces o exclusivo para cada vivienda .

• Condiciones de ordenaci6n y volumen.

Parcela minima:

400 m' por vivienda, para viviendas aisladas 0 pareadas.

Editicabilidad maxim a sobre zona residencial neta :

0,40m'/m'.
Altura maxim a:

2 plan las, incluida la baja , en cualquier punto de las fachadas .

Se pennite el aprovechamiento del espaci o bajo cubiena, hast. un 50 % de la
superficie editicada en la ultima planta .

Unicamente se podrd editi car semis6tano y/o un sotano, que en ningun caso
podran tener uso de vivienda, cuando se destinen a garaje aparcamiento vin­
culado al uso del editi cio 0 grupo de edificios , 0 a insta laciones para el servi­
cio exclusivo de los mismos (calefaccion, ncond icionamiento de aire, etc .).

La altura de cornisa no sobrepasara de 8 m. en ningiin punto de la edifi cnci6n .

• Separaciones mfnimas:

4 m. a eje de caminos.

3 m. dellindero rrasero, a del bord e del talud en su caso.

• Cond iciones para los Estud ios de Detalle .

La ordenaci6n y parcelaci6n mediante E.D. puede hacerse en base a la aplica­
ci6n de todas las condiciones anteri ores , 0 bien adoptando total 0 parcialmen­
re la tipologla de vivienda unifamiliar agrupada, en cuyo caso seran aplicables
todas las condi cione s de esta Orden anza , except o las que se expre san a conti­
nuaci6n.

Parcela mfnima:

No se detennina. No obstante, I. utilizaci6n maxima del terre no quedara limi­
tada por la aplic aci6n a la zona residencial neta( descontados viales) de una
den sidad de 25 viv.lHa.

EI espacio libre resultante de la ordenaci6 n quedara vinculado permanente­
mente a las edificaciones, pudiendo distribuirse entre elias, 0 presentarse agru­
pado, el servici o de la comunidad de propietarios.

• Frente maximo editi cable :

EI maximo desarr ollo continuo del fren te de fachada sera de 50 m.

Se rnanrendran todos los derechos de paso existentes.

Residencial. Unifamili ar. Tolerancia industrial.

Comprende la zona mas alej ada del centro urbano y de las dotaciones, por 10
cual debe Iimitarse la utiliza ci6n residencial al uso de vivienda unifamiliar aislada,
siendo en cambio apia para otras actividades compatibles can las zonas residencia­
les.

• lipologia .

La ed ificaci6n sera aislada .

• Cond iciones de ordenaci6 n y volumen.

Parcela minima :

l.000m' .

Altura maxima:

2 plantas , incluida la baja .

Las actividades no residenciales, solo podran ocupar la planta beja .

En los edificios de tipo unifamiliar can otra activ idad en planta baja, podra
autorizar se el aprovechamiento del espacio bajocubierta.

Se permite edifi car semisotano y/o un sotano, que en ningtln caso podran rener
uso de vivienda .

• Separaciones mfnimas :

10 m. a borde de calles .

5 m. de Iindero s.

Suelo No Urbanizable.

En cuant o el suelo no urbanizable de Ibias estaregid o por las N.U.R.M.R.

Estas recogen en su capitulo 3 su arnbltoy vigencia seilalando que son de apli-
cacion con caracter subsidiario en el suelo no urbanizable de todos los mun icipios
de Asturias que carezcan de Plan General de Ordenaci6n 0 Nonnas Subs idiarias
Mun icipales, como es el caso de este concejo.

Aunque no esten en vigor las Normas presentadas en el ailo 1988 se realizara,
en este doeumento, un analisis sucinto de la propuesta establecida para In ordenaci6 n
del suel o no urban izable en e l concejo de Ibias.

Se establecieron tres categortas de suelo no urbanizable:

• SNU de Monte.

• SNU Generico.

• Niicleo rural.

La mayor parte del concejo estaba engl obado dentro de la categoria de SNU
Generico, EI suelo Generico es definido segun las N.U .R.M .R. como un SNU de
menor valor intrfnseco, y aun cuando perrnanezca el fundamenlo agrario de esta
clase de suelo , se establecen condiciones mas pennisivas.

Est a categorfa no considera el gran valor natural y paisajfstico que el concejo
posee . A pesar del fuene impacto que produjo la polftica forestaillevada a cabo por
ICONA en los ailos 60 y 70, de plantacion mas iva de culrivos forestales de arboles
autoct onos, el concejo sigue conservando amplios bosques en los valles mas angos­
tos y de diffcil acce so, y una calidad medioambiental alia .

EI monte de Valdebueyes estaba ineluido dentro de la categorfa de SNU de
Montes, pero en el mismo ailo de presentaci6n de las Nonnas, 1988, se aprob6 la
integraci6n de esre monte dentro de la Reserva Biol6gica de Mun iellos.

Esta Reserva esta ineluida dentro de la red de espacios naturales propuesta por
el P.O.R.N.A. (Plan de Ordenaci6n de los Recursos Naturales). EI nuevo
Planeamiento debe recoger las propuestas establecidas por esre documento.

Adernas del espacio arriba mencionado, el extrema sur oriental del concejo se
incluye en el Parque Natural de las Fuentes del Narcea y dellbias .

La declaiaci6n de los Parques se efectuara por Ley y la gesti6n se realizara a tra­
ves de los Planes Rectores de Uso y Gestion (PRUG) de vigencia cuatrienal,

La mayorcomplejidad que el P.O.R.N.A. establece para el concejo de Ibias debe
reflejarse en una nueva clasificaci6n del suelo no urbanizable. Junto a esro habra que
coordinarse con el resto de los municipios vecinos para evitar los problemas de
borde que los antigu os planeamientos presentaban.

A.2.3. Adecuaci6n e incidencias.

Suelo Urbano.

En la delirnitacidn de San Antolin se ha sido bastante cellido a la realidad. La
distint a zonifi caci6n busca dar un apoyo legal a la situaci6n construida. Plantea dos
estudios de Detalle como bolsas de un posible mayor crecimienro, uno ha side lIe­
vado a cabo y el otro , muy razonable por su orienlaci6n y par su situaci6n centrica
no se ha podido realizar por problemas de gesti6n. Ha sido pues un planeamiento
muy realista.

Suel o No Urbanizable.

Calitica la mayor parte del concejo como SNU GenCrico, 10queno parece muy
indicado dados los valores naturales de este municipio. Infravalora el interc!s natural
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DIm caracterfstica orognlfica del municipio cs d enc:tiamicnto dc In rcd lluvial
que determina que las pcndicntcs do minantes sean muy abruptas, m:is dd 4J % del
tcrritorin tienc una pcndie nte de mas de un 50%.

Supertid e segun estratos ue pendientes.

Pentlien le Kill'

3'7" - 10% .3,85 .. .1,16
I 1'7" - 20'70 .24.27 . . . .7,32
2 1'7" - 30% A0,4 8 . . . 12,21
3 1% - 50'k . 117,4 1 .35,42
Mas del 50'70 145,43 . . A 3,89

Fuellle ; SAD EI.

• Fauna.
• l'aisajc.

En primer lugar sc ubicani c l concejo en su conrcx ro natural a cscala regio nal,
plies sus rasgos nui s gcnericos y a la vez los mas sig nificativos. vcndrrin dados pur
las cnructeristicns cumunes que prescnta cste ambi to ierrit orinl cou c l cntorno geo­
gd lil'O en que Sf inscribe.

Scguidnmcntc se proccderti a un nnalisi s ponncnorizado dc los distintos ele­
mentos co nfor madorcs del medio natura l a cscala municipal.

Sc comcnzara por una somera descripcion fisiogrrificu de l concejo . 10 que nos
pcn ui te conocer sus elementos rc fcrenciadorcs 1ll:IS destacados: tambien sc idcntifi­
caran los mntcrialcs litologlcos asf como su cvo luciiin geo l{)gica general. soporte q ue
constituye el e lemcino de pnrtida de la articulacion ffsica dcl tcrritorio en sus direc­
trices maestras.

La areas de mayor altura y pcndicntcs mas ahmp tas se sitlian en cI sur y en c1
extrelllOoeste de la zona cenlral del conccjo. EI resto del territorio presenl a un rasgo
que 10 haec muy particular y diferente al paisaje asturiano, cs la culminaci6 n reuon~

deada de sus valles, lomas que una tras otra forman un paisaje propio y descollod ­
do para gmn parte dc los aSlUrianos.

A.3. 1.2 . Hidrogeologia e hidrograffa.

Los matcriales predomin antcs en el cnnccjo son las pizarra s, mea s muy ill1per~

meables impiden la infilt rad t'ln del agua y hacen que esta ci rculc en slIpcrficic.

En cl rwriodo de deshiclo cl territorio rehosa agua superficial, una ropograffa
c6ncava de VCl1ienres marcauas y la falta ue masa forestal favorece linn cscorrcntia
nipida y en manto. E~ t e agua (:s canalizadn hacia las multiples accquias que puchlan
l'1 territorio dt.~ stinaJas ill riego de las ticrras de labor.

EI lavado r onlinllo del sllclo lIeva a su empobrecimiento y acidificac it'ln que
junto a la aridez estival rad lila cI desarrollo de uua vegelaei6n aeiu6111a y mes6l11a.

La red hidrogralk a se i1rllcula en torno al rio Ibias, afluentc de l rfo Navia. EI
Ibias es a In vez el vcnladcro articulador del tcrritorio, su columna verteb ral. Naec
en el veri no conccjo dl~ Degaiia, en cl Puerto Ccrredo, y atravicsa cl concejo de
surestI.' a noroeste. A cl vicrlen 511>; aguas un buen numcro de aflucntes. c l Aviouga,
el Cervos, d Llanelli, d Linares. el IlllSiclin, e l Luina. 0 el Pelliceira que a su vez
son alimcntados por un gran \'ariedml dc arroyo s. frecuentemen te de cadcter e5la·
eillnal. (Ver Mapa de Red lIiurog" illca. 1-4 ).

'7"
.5,2 1

. . .35.04
A 1.1 8
.16.07

.. .2,50

K ill!Alturas

200 - 400 17,27 .
40 I - 800 I 16.14 . .
80 I - 1.200 136,49 .
1.201 - 1.600 . .53,27 .
/>1;is tie 1.600 . ..8,27 .

Fuellle: SADEI.

EI substrate geo logico nos ay udara en e l estudio de la hidro gcologfn, asi como
cl clima nos aportani conocimicntos para pro fundizar en In uctividad cconomicn a
traves del estudio del sec tor primario.

La combinac ion de estes tres elementos ha sido fundamen tal para cI desarrollo
de In vcgeracion y la fauna.

En halo estc iutrincado complejo de relaciones intc rvicne lin factor nuevo y
dctcn ninant c que pcrmite cxplicar e l paisaje final, c l hombre. EI hom bre ha dcsa­
rrollado una serie de act ividades para satisfacer sus ncccsidadcs que han alterado cl
complejo de relaciones 6ptimo (climacico ) que se daba de manera espo ntanea en la
naturaleza, moldeand o de ;){' uerdo a sus prop6sitos la imngen tina l dl'! lerritorio a
traves de los usos y formns de aprnvechamiento que en el Concejo tienen lugar.

Ulla vez analizado lodo esto cstaremos en dispnsici6n de conocer cWlles son las
condiciones del medin ffsico para rok rar 10 " lIS0 S Yedificacioncs que aClllalmcnte sc
prescntan; pero fundamentalmente nos permitira conocer clIalcs son sus posibilida­
des para soportar nucvas inrcnsid:uk s de usos y aprovcchamicntos. que , sin mcnus­
caho dd patrimonio nalural. pcrmita optimizar (odos los rcr ursos de que se dispone
de una manera sostcllible. cs decir, sin compro meter!os pam fllluras gCl1craciones.

A.3. I . I . f'isiografia y lopogra fia.

EI co ncejo de Ihias es li n tcrritorio de grandes cnnlrastcs tupogra ficus, en sus
3.11,44 km! se encucntran cotas de mas de 1600 melros hilsta nivc1es de menos de
250 metros. EI rfo Ihias COil dire..:cill n Surcste-Noroestc cs la gran columna vertehral
dclmllnic ipio.

La co ta maxi ma cs t~l localiznda en cI extremo suroestc, e ll la d ivisnria COil 1:1
provincia de Le61l , PClia RoguerJ enn I.tJ61 metros y In co ta minima cs d no Ibias.
en S1l conllucncia con el Navia, con 220 metros. l\..his del 55% dc la superlide del
tcn nino municipal supera los 800 mctm~ , un 35% se sillia entre los 400 y los ROO
metros y solo un 5% es t{] por debajo de los 400 ml' lros.

Supc rficie segun estratos tie altura.

• 1'1 problema de la polar izal'ion geog ni llea de los equipamientos en la capilal
haee que la zona de Tonn aleo s(l lo eucntc con las cscuela s y en centro de
Asistencia Mcdica, por 10 que consideramos que serfa neccsaria alguna insta·
laci6n deportiva para esta zona.

• Es necesario el cstudio del trLl tamielito de las aguas residuales ell San Antolfn.

Suelo No Urh"n izaole.

• En cuanto a In agricultura y la ganaderfn, pest: a ser Ins explowciones muy
redueid", y no consider", las renlable s se produeen problemas de aplic"eit;n de
la normaliva regional uaua la ealilleaei6n ue S.N.U.E.I' en la pelil'i6n ue lieen­
cias para casas de apcros, cuadras, derres, refugios.

• En un paisajc de In calidad de estc concejo sigue siendo Ilecesaria una mayor
atcnci{m a la inserci6n de scrvicios e infracstructuras como cl tclefono. elec­
tricidnd, dcp6sitos de aguas, ere., por su incidencia visual y ambienla!.

• Se haec nccesaria una mejora de tndas las carreterns del concejo, sabre todo Ia
de conexi6n de San Antolfn ca n la zona de Torrnako, asi co mo In Illc jnra dc
los accesos n muchos nuclcos ruralcs a dnnde hoy sc ·llcga por pistas..

A.2.6. Condici onantes de la estructura urbanistica para el planeamicnto.

En el Illk leo de San AnlOlfn es importanle la orogra fia que no faeilila la erea­
ci6n de ejes c1aros. La poblaci6n se articula en torno a la carretcra nacional dc donde
parten los distintos caminos.

La lIamada Cur"a uel Vino parte a San Antolfn en uos.

La edilleaei6n exislente, tipol6gieamen te habbnuo, lIeva a pensar en la ereaei6n
de euilleios exenlos no fomenlanuo la calle pasillo.

La edilicad6 n en genera l sc apoya en caminns existentes buscando general·
mente la zol1amas alta, mas "lej ada d,,1 rio y mas soleaua.

• En los E.D. las pan ieulariuaues de las propieuades dillenltan la geSli6n futura.

Gra n p"rte de la poblaei6n se coneent ra en la parroquia de Tormaleo. Se han
eSiudiauo las solidtudes que redaman para eSia zona la d asill eaei6n de Suelo
Urbano. Crl"Cmos que sc trara de varias nucleos rurales que cstlin pr6:<.i mos pern que
eI c1asillearlos como suelo urbano supondrfa un aumento de responsabiliuad tanto
por parte dd Ayuntamiento como de los vecinos y no pareel" que fucm beneficioso
para c1los. Hemos pedido al Ayuntamiento un levantam iento ue los n6eleos rurale s
dc csta zonn que nos faciliten la delimit acion dc los miclcos rurales y que en ningLin
easo conlleva la no posibiliuau ue construir, sino q ue reeonoee <lieoo uereeho
siguicndo la normaliva que marean las N.U.R.M.R.

A.3. £ 1111('1/;0 jTsi£'oy eI p ll trimon;o Iwtllral .

A.3. I. El lerrilorio y sus panlmelros fisicos.

AI objcto de conoeer las caracterfsticas del media ffsico del Concejo, en funci6n
de la carrecta ordcnaci6n territorial del municipio. se analizan aquf las siguientes
variables:

• EI Eneoadre N.aluraJ.
• Fisiografia y lopografia.
• Geologfa.
• C1imalologfa .
• Hidrogeologia e hidrogmfia.
• Vegetacion .

del con.vj o. es pcciulmcutc en cl caso de Valdcbueycs, que se cnlifica con ln imprc­
cisn catcgoria de Montes. No recoge en zonificacio n la extenso cxploracion de car­
hrin de Los Villares. Problernns de horde con Degana , Cangas del Narcea y Allandc.
(extract» til' TCIn<l -J ).

A.2.4 . lncidcncia dc la norrnativa urbnnistica regional.

Hasta la fccha, y dado que las Normas Subsidiarias de lbias no llcgaron a apro­
barse, d suelo urbano de S. Arnnlin ha sido rcgido pur las N.U.R.M.R como si de nn
rni clco rural se tratasc,

Hemos comc nrado en c l apartado anterior In poca adccuacirin en cuanto a rcr­
minolngia y crirerios COli las tendencias y criterios actuales

EI cnncejo vir ile afectado actua lmentc en r ran mcdida p OT cl l'I rm de
Ordenacirin de los Rccursos Naturales de Asturias . en 10 que afccta a In zona SUT del
Conrej o (que parudoj icnmen re coincide con la de mayor actividad de explotac ion a
cielo abicrto j.Contie ne parte de la Reser vn Biologica de Municllns.

La frunja oriental cstn incluida en el nrca de distribucion actua l del Oso Pardo,
(1'1"u de Rccuper acion del Oso en Asturias).

La posible dcclarucion de Rcserva Regional de Cazn afectaria a la zona Sur Este
dd Concejo.

A.2.5. Exposicirin de la problcm drica urbanlstica del concejo .

Entendemos estc apartudo como L11l revision de C<l IlJO han evolucionado en el
rranscurri r de estos anos los problemas detectados en cl anterior avallce dl~ planea·
miento. enumerandn los pUlltns que consideramos l1Iiis importantes:

Suelo Urhano.

• Carencia de sliclo urbano vacantc.

• De los uos E.!>. previslos s610 uno se ha lIevauo a eaho cI desiguauo eomn I
en cl que S~ han rcalizado viviendas sociales.

• EI crccimicnlo demograti eo es ncgativo 10 que no haec pensar en una dcman·
da exces iva de nuevas vivicndas (como asf parecc dcmOSlrar cl listado de peli·
ci6n de liccncias de los ultimos anos del Ayuntamiento ).

• Siguen sin resolverse las carcnd as de F.qu ipamiento de zona verde, no asf Ins
deportivos, escnlares y sanitnrios que en estos (Iltirnos aiios han sido com ple·
lados y que 10 scr:tn en mayor mcdida con la rcalizachln prevista de las pisci·
nas
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• En la zona agrocli matica VI:

Cereales de invierno: Cebada y avena.

Cerea les de prim avera: Ninguno.

Legu minosas: Ninguna.

Tuberculos: Patata

Culti vos industriale s: Achico ria

Cultivos forra jeros: Todos menos malz y sorgo forrajero. alfalfa,
berza y a lgunos lipos de trebol.

Hort aliza s de tallo : Todas men os esparrag os .

Hort ali zas de frut o: Ninguna.

Hort alizas de flor: Nin guna.

Frutales : Ningun o.

A.3.1.4. Geologia.

A.3.1.3. Climarologfa.

La dinarnica atrnosferica regional que determ ina los tipos de riernpo que en el
Concejo se suce den, y por tanto su cli mato logfa , vie ne controlada por la posici6n
relativa de los centros de altas presiones del An tic icl6n de la Azo res. de origen sub­
tropica l, y de los anticiclones polares formados en altas latitudes. La colisi6n de las
masas de aire expul sad as desde es tos focos, por e nco ntrarse a diferen te temp eratu ra ,
da lugar a suces iones de frentes encad enados inesta bles asociados a bajas presiones
(Frente Polar ). que, arras trados por la circu laci6 n genera l del Oes te, barre n el Norte
penin sular y dan lugar a la mayor part e de las preci pitaciones .

En este Concejo los cordales mont aiiosos co n direcci6 n SE-NO prote gen a los
valle s de los flujos humedos de Oeste reducie ndo las precipi tacione s y establecien­
do una clara aridez esti val en j ulio y agosto. Existe una gradac i6n clirnatica altitudi ­
nal impo rtante ya que e l Concejo asc iende desde los 300 metr os en el curso bajo de
rio Ibias hasta mas de 1.600 metros en el Sur.

Los da tos clirnaticos mas rel evante s se han tornad o de la publ icaci6n
"Caracterfs ricas Agro climaticas de la Provincia de Ov iedo " (Ministerio de
Agri cultura 1980). La estacion mas cerca na es la denominada Cangas del Narcea
"Muniellos" pero al present ar es ta una orografia distint a e n do nde las masas del
Oeste circulan con mas libe rtad y una altitud mayor no se pued en extrapolar estos
datos climaticos al concejo de Ibias, -se utilizaran pues aquf de forma meramente
indica tiva.

El con cejo de Ibias se encuentra dentro de la un idad pale ografic a
Asturoccidental-Leo nesa (LOTZE 1945 ; JULI VERT er al. 1972 ). Dicha unidad esra
lirnitada por dos pliegues anticli nales; al es te el de l Narcea y al oes te el del "Olla del
Sapo " aflorando e n su micleo el Precarnbrico.

EI mun icip io esta dorninad o por materi ales Paleozoicos, con una edad que osci­
la entre los 560 y los 290 mill one s de ailos. Aparecen tarnbien una serie de dep osi­
tos cuatemarios de origen diverso.

La serie sedi mentaria comienza en el Paleozoico con el Ca mbrico medio ;
Ordovicico inferi or ; Ord ovlcico med io ; Or dovfcico supe rior; Ca rbonifero
(Estefan iense) y finaliza con e l Cuaternario.

En el extremo oriental del concejo aflora la Serie Cabos en una fra nja de direc­
ci6 n noroeste-sudeste . La Serie Cabos es una sucesio n detrit ica qu e puede lIegar a
tener un espesor de 4.000 me tros. Esta cornpuesta por cuarcitas , areniscas, pizarras
y siltitas , sus niveles basales estan co nstituidos por pizarras verdes que solarnente
afloran en el extremo mas occi denta l del concejo e n una fina banda.

EI afloramiento dominante en Ibias es el de Pizarr as de Luarca (Ordov fcico
medi o), una exten sa franja que recorre el concejo de norte a sur. So n pizarra s negras
muy silfceas y ricas en pirita, su espeso r est a alrededor de los 1.000 metros .

Bordeand o todo e l ex tremo occi de ntal de esta fra nja de pizarra s negras se
encuentra 10 que se denomin a Formaci6 n Agtieira . Una potent e sucesi6n detritica
forrnada por areniscas , silt itas y pizarras (Ordo vlcic o medic-supe rior).

Los materiales estefanienses afloran en dos areas del concejo. Un dep 6sito se
encue ntra en el ex tremo noroccident al de la Form acion Agtieria y e l otro en e l sur.
zona de Tormaleo . Arenisca s, pizarras, co nglomerados y capas de carb on (a ntraci ta)
componen es tos dep6sitos.

Los dep6sitos cuaternarios presentan caracteristicas diferent es segun su origen.

En funci6n de su genesis se puede establece r una clasificacio n:

• Depositos de or ige n glac iar.

• Depositos de origen fluviog laciar.

• Depositos de origen periglaciar,

• Depos itos de origen flu vial.

• Depositos de or ige n glaciar.

Son las Morrenas que aparecen en el borde sur oriental del co ncej o. Su cornpo­
sicio n var ia segiin las rocas del substrato pero predo mina nteme nte so n materiales
arenosos, arci llosos y cuarcfticos .

• Depositos flu viogla ciare s.

Su origen se debe tanto a la acci6 n del hielo como a la de las corri entes de agua
proveni entes del gla ciar, Son dep 6sitos hereroge neos pero con una cie rta cia­
sificaci6 n. Se encuentran cerca de las rnorrenas en el ex treme sur oriental del
concejo colindantes co n el valle de Degafiaen donde los e fec tos del glaciaris­
mo so n mas abundantes.

• Depositos de origen periglacial.

Se enc uentran en las areas adyacentes al hielo . Su orige n son las colad as de
solifluxi6 n, es decir, cua ndo una masa de fango se despega de un basa rnenro
estable, Es ta afecta unicamente a los mareriales arcillosos qu e se transforman
en fango por aumento de su conte nido en agua .

• Depositos de origen fluvi al.

Las llanura s aluvia les, los conos de deyec ci6n y los dep 6sitos de ladera que se
ex tienden por toda la franja noroccidental-sur orienta l de l co ncejo ligad os a la
formaci6 n Serie Cabos.

EI proceso de deformacio n que ha sufrido todo es te paquere litokigi co para
adoptar su posici6n actual ha sido largo y compl ejo . La orogen es is hercini an a es la
resp onsable prin cipal de la es truc tura actu alment e ob servabl e.

En este proce so se pueden observar varias fases de defo rmac i6n . En un primer
peri odo la deforrnaci6n da lugar a plieg ues con direcci6n surest e-noroes te, Como
caracterfs tica prop ia de esta fase es la existen cia de esqu istosidad , fundament al men­
te en las Pizarras de Luar ca. En la segunda fase sc produ ce un exte nso cabalgamiento
denominado cabalgamiento de Montefurado en donde la Se rie Ca bos se supe rpone
a las Pizarr as de Luarca. Y en la tercera fase se prod uce un replegamient o ge nera l de
las estruc turas .

En la Era Secundaria co mienza un des gas te ge nera l del reli eve que vuel ve a
revitalizarse durante la Orogeni a Alpin a au nque ya sin alc anza r su fuerza anterior.

EI Insti tuto Geol6gico y Minero de Espana es tablec io unas Rulas de Interes
Geo l6gico en Astur ias. La ru ta numero VIII es la de los Valles altos y Puert os del
Occi dente y dentro de esta se iiala como zo nas de inte res dentr o de Ibias Torrn aleo y
e l Puerto de Conn io. muy interesante ade mas desde e l punto de vis ta ambienlal.

A.3.1.5 . Vegetacion .

Desde e l punt o de vis ta fitogeog rafico la vege taci6n existente en el Concejo de
Ibi as es la que correspo nde al Rein o Hol arti co, Region Euro sib e riana.
Sup erp rovincia Allantica. Pro vincia Orocant abrica. (Ver Mapa de Vegetac i6n en la
Documentaci6n Grafica, Mapa I-I ).

Denlro de la provinci a Orocantabr ica se incluye e l Co ncejo en el Sector
Laciano-A ncarense, Subsector Naviano-Ancarense. Ello implica que la seri e de
vege taci6 n potencia lme nte dominante sea la del rebollo (Quercus pyrenaica). A esta
serie se la denom ina S. coli no-montana oroca ntabrica del rebollo (Li nar io triom it­
hoph orare-Qu ercetuo pyrenaicae sigmetum).

Los reboilare s corresp onden a la etap a madu ra de la serie y aparec en en areas
coli nas y monta nas en donde las condiciones sean mas secas . Las eta pas ser iales
estan constituidas por los ace bos . seroales, abedu les y madroiios en los prebosques.
En las area s deforestadas crece n pio rna les de Genis la polygaliph ylla co n Cy tisus
scopari us y Cyti sus mult iflorus.

Todos .

Ninguno.

Toda s men os judias secas.

Palata.

Lino textil, lino oleagi noso y colza .

Todos men os malz y sorgo forrajero y Irebol
subternineo.
Todas men os esparragos .

Ninguna.

Ninguna

Manzano. me mbri llo. guindo, ci rue lo.

Hortali zas de tall o :

Hort alizas de fruto :

Hortali zas de flor :

Frut ales:

Hort ali zas de lall o:

Hort ali zas de frul O:

Hortaliza s de flor :

Frumles:

• En la zona agroclimatica V:

Cereales de invie rno:

Cer eales de prirnavera:

Legurninosas:
Tuberculo s:

Cult ivos indus tria les :

Cult ivos forrajeros:

La precipitaci6n media para la estacion referida es de 1.855 .5 mm. una de las
mas altas de toda Ast urias, a pesar de su cerca nla cho ca con las del concejo de Ibias
que. sin tener series comp letas , ronda en torno a 800 -900 mm. Las precipitaciones se
distribuye n en un reg imen tfpica me nte atlantico , con un mlnim o en los meses esti ­
vales (juli o y agosto) y un maximo en los invern ales (novi embre, diciemb re y enero) .

La temperatura media es de 10 .3 °C ligeramente infe rior a la medi a ast uriana
que es de unos 12°.

Segiin la clasificaci6n agroclirnatica de Papadakis Ibias presenta diferen cias
entre distintas zonas del co ncejo asi , se distinguen tres tipos climaticos: el noroe ste
presenta un tipo de invie rno av (Ave na fresc o), tipo de veran o t (Irigo menos calido) ,
y un regimen de humedad Hu (siempre hiimed o) av.t; Hu, es decir, perte nece a la
zona agroclimati ca IV con un tipo c lima tico patagoni ano humedo, La zona central y
el noreste presen ta un tip o de inviemo Tv (Trigo-ave na), un tipo de vera no t (trigo
menos ca lido) y un regi men de hurned ad Hu (sie mpre luimedo), pertene ce a la zon a
agroclim atica V, tipo c limatico patagoniano hurnedo. Por ultim o la zon a sur del
Concejo presenta un tipo de verano Ti (Trigo calido). un tipo de invierno P (Polar
ca lido) y un regimen de humedad Hu (sie mpre humedo) pert enece a la zona agro­
cl irnatica VI co mpre ndida tarnbien en e l tipo climatic o patag onico humedo.

Su Indice de Turc e n seca no de encuentra entre las 30 y 20 loneladas de mate­
ria seca por hectarea y aiio, estando el de regadlo ent re los mismos valores.

En estas condicio nes se pueden dar los siguientes cultivos :

• En la zona agroclimatica IV:

Cereales de inviemo: Todos.

Cereales de prim avera: Nin guno.

Leguminosas: Todas menos judlas secas.

Tuberculos: Patata.

Cult ivos industria les : Lino textil , lino oleagi noso y colza.

Cultivos forrajeros: Todos men os mafz y sorgo for raje ro y trebol
subterraneo,
Todas menos esparragos.

Ningun a.

Ninguna

Manzano , membrillo, gu indo, ciruelo.
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Los prados en esta serie estan muy Iimitados por la pobreza de sus suelos y su
sequedad por 10que solo pueden subsislir con riego.

La serie dominada por el rebollo, asociada a c1imas con aridez estival y a sue­
los sillceos y pobres en nutrientesdebido, en este caso, a una topografia que facilita
una escorrentla rapidasomeriendoa los suelos a un intenso lavado, es la mas cormin
en este concejo. En ocasiones aparecen formando bosques mixtos con el roble albar
(Quercus petraea), con el castano (Castanea sativa) y con el abedul (Betula pubes­
cens subsp. celriberica),

Estes bosques se extienden, en mayor medida, por el piso basal del concejo,
sobre las laderas de solana. A medida que se acercan al fondo del valle dejan paso a
una vegetaci6n de ribera, aparecen eneooces los alisos (Alnus glutinosa), fresnos
(Fraxinius excelsior) y avellanos (corylus avellana).

AI este del concejo, en el Puerto de Connio, el bosque de rebollo se presenta a
mayor altura conviviendo con el carbayo.

Asociados a estos bosques aparecen otro tipo de formaciones arb6reas como los
tejos (Taxusbacata), arces (Acer pseudoplatanus) y madronos (Arbutus unedo).

EI piso montano esla dominado en !bias por el matorral que supone un 60% del
total forestal, el brezo cormin (CaIluna vulgaris) se mezcla con escobas (Cytisus
multillorus) y piomales (Cytisus cantabricus y scoparius). Es diflcil senalar una
causa clara de este predominio, un aproeecharniento forestal tradicional, abundanle
mimerode incendios y una Polltica forestal de fomento de lala de masas aut6ctonas
a favor de masas al6ctonas, son algunasde elias.

Las masas al6clonas estan consrireidas por repoblaciones de pino silvestre
(Pinus sylvestris), pino maritimo (Pinus pinaster)y pino de Monterrey (Pinus radia­
tal. Hace algunos anos la superficie ocupada por estas repoblaciones era bastante
mayor pero los incendios que frecuentemente afectaban a estas masas frenaron el
ritmo de repoblaci6n. En los espacios quemados no se volvieron a plantar ninguna
especie arb6rea por 10que a traves de los ailos fueron ocupados por el matorral,

En cuanroal haya (Fagus sylvalica) Ian extendida en el resto del terriIorio astu­
riano aparece aqul unicamente en el Monte de Valdebois integrado en la Reserva
Biol6gicade Muniellos en donde las collCliciones c1im4ticas son mas favorablespara
su desarrollo, conviviendocomo en el resrode la Reservacon el roble albar(Quercus
petraea).

Como rasgo significativo de esta zoaa hay que seftalar la presencia de alcorno­
ques (Quercussuber). Esta especie es lipicamenle mediterrllnea,necesita lemperatu­
ras mAs elevadas a las que se suelen daren Asturias, por 10que aparece en pequeftl­
simos reductos de nuestro territorio ya que pocas areas cubren sus necesidades.
Existe un pequefto bosque, ya catalogado en Riodeporcos pero tambien se han
encontrado algunos ejemplares en zonas algo mas meridionales de concejo, en el
valle del no Castailal.

Otro rasgo meditem1neode la vegelaci6nes la presencia de algunos olivos, res­
tigos de antiguas planlaciones existentes, Una cierta aridez estival favoreceel creci­
mientode estas especies meridionales.

Ibias, no 1610en vegetaci6n presenta algunos rasgos particularesque la diferen­
cian del resto de la comunidad aut6noma sino tambien en cultivos. Seftalaremosen
este apanado solamente las parras de vid que se extienden por los distintos nucleos
ruralesformando verdaderos corredores verdes. Una forma de cultivo caracterfstico
de Ibias y que habra que defender y fomenlar.

Conclusiones.

Todos los bosques aut6ctonos se enaJentran en una extensi6n muy inferior a la
potencial, fundamentalmenre por lala y quema. EI papel ambiental que representan,
tanto desde el punto de vista paisajlsticocomo en tanto protector de riesgos de ero­
si6n 0 frente a avenidas en los casos de vegetaci6n de ribera, los convierte en pre­
ciosos. Por ello, resulta necesario arbitr. medidas para su conservaci6n y regenera­
ci6n, instrumentando procedimientosevaJuadoresdel irnpactoambiental que sobre
ellos pueda producir cualquier actuaciea,

Desde el punto de vista de la planifiaK:i6nurbanlstica. resulta imperativo Ilevar
los territorios ocupados por masasforeslales aut6ctonas a figuras de la maxima pro­
tecci6n.

A.3.1.6. Fauna.

En el piso colino el alto grado de antropizaci6n ha tenido como consecuencia la
destrucci6n de \a mayorfade los habilats naturales, bien para la utilizaci6n de usos
agropecuarios0 de asentamiento, bien pwa el tendido de infraestructuras, 10que ha
ocasionado el desplazamienlo de la faUDa silvestre hacia areas marginales de mon ­
laila.

En \a bibliograflaconsultada no exislen estudios especlficos sobre la fauna total
del concejo. 5610 en relaci6n a a1gunas especies se puede encontrar infonnaci6n
especffica, como en el caso del oso pardo. Por tanto, las conclusiones que sobre
fauna se pueden realizar se basan en estudios parciales sobre una zona concreta del
Concejo, extrapolaciones de otros territorios, en los testimonios respecto a la pre­
sencia de dererminadasespecies y a la ausencia de otras y, fundarnentalmenle, 0 en
deducciones a partir de los habillltsexiseeutesen la actualidad en el concejo.

En este piso colino yen el concejo, Ia perdida de habitats de calidad ha Ilevado
a que la desaparici6n de grandes vertebrados haya sido importanle pues la eXlensi6n
y continuidad de las masas boscosas que constituyen su biolopo no resulta suficien­
Ie.

Ello ha redundado en beneficio de especies pratenses y antrop6filas, de menor
interes de conservaci6n. por 10que el piso en su conjunlo no presenta valores fau­
nfsticos reseilables.

No obstante eslD,desde el punto de vista de la preservaciOn de las especies mAs
interesantes. se ha considerado Ia variable faunfslica asillnando un valor diferente a
cada biolopo en funci6n de las formaciones vegetales que aparecen y segUn su inte­
res faunfstico.

AsI, se ha establecido \a siguieDle equivalencia:
o Vegetaci6n de ribera: valoraci6n faunfsricaalta

• Manchas de vegetaci6n autectona: valoraci6n faunfstica alta.
o Rodales de vegetaci6n aut6ctona: valoraci6n faunfstica media.
o Prados de siega: valoraci6n faunlstica media.
o Repoblaciones y cultivos forestales: valoraci6n faunlstica muy baja.
• Matorrales de brezo y lojo: valoraci6n faunfstica muy baja.

En el piso montano la riqueza es mayor, pues se conserva biomasa suficiente
para albergar venebrados de mayor interes en cuanto a su conservaci6n y manejo.
Entre los mamlferos estan representadas especies tan escasas como el oso (Ursus
arctos), poblaci6n que se concentra en la pane del concejo perteneciente a la
"Reserva integral de Muniellos" en donde se conservan los mejores bosques, y que
es a la vez la zona con menos riesgo de agresiones al ser un espacio protegido, el
lobo (Canis lupus), el gato montes (Felis sylvestrisj.y la nutria (Lutra lutra), que se
puede encontrar en todos los tramos de los rios en mayor 0 menos abundancia; otros
como el jaball (Sus scrofa) 0 el corzo (Capreolus capreolus) 0 el rebeco (Rupicapra
pyrenaica) tarnbien estan presentes en este piso.

Zorros (Vulpes vulpe s), tejones (Meles meles), gardullas (Manes foina), martas [
(Martes manes), ardillas (Sciurus vulgaris), Iirones (Glis glis) musarallas (Crocidura
russula) y murcielagoscompletan el cuadro de los mamfferos del Concejo.

De entre las aves destaca el urogallo (Tetrao urogallus), mas abundantes y faci­
les de ver son el pinz6n (Fringilia coelebs), el carbonero (Parus palustris), herrerillo I
(Parus caerulus), agateador (Certhia brachydacryla), trepador azul, pico picapinos
(Dendrecopus mayor), pico negro (Dricopus martius), as. como gran parte de las
rapaces que se dan en la Cordillera Cantabrica

Entre los anfibios y reptiles destacaremos la presencia del lagarto verdinegro
(Lacerta viridis), el lagarto ocelado (Lacerta lepida), la salamandra cormin
(Salamandra salamandra), la rana bermeja (Cyanopica cyanus), y los distintos tipos
de tritones. .

Senalaremos tambien que, al amparo de la Ley 4/89 se ha aprobado el Decreto
8 de marzo de Creaci6n del Catalogo Regional de Especies Amenazadas de la Fauna
Vertebradadel Principado de Asturias (D 32190)en el que, en cuanto a la fauna pre­
sente en el Concejo, se ha clasificado como sigue:

o "En peligro de extincion"
Oso pardo, cuyo Plan de Recuperaci6n fue aprobado por Decreto 13191 , de 24
de enero.

o "Sensibles a la alteraci6n de su habitat" (para las que se ha de elaborar Plan de
Conservaci6n):
Urogallo.

o "Vulnerables" (corren peligro de entrar en la categorfa anterior y para las que
se ha de redactar un Plan de Conservaci6n):
Lamprea.
Rana de San Anton.

Rana comun,
Aguila real.

o De "Interes especial" (para las que se ha de redacrar Plan de Manejo):
Avi6n zapador.
Halc6n.
Azor.
Nutria.

Desde el punto de vista cinegetico casi tndo el territorio de Ibias es Zona veda­
da tramitandose en la actualidad convertirse en COlO Regional de Caza. Las excep­
clones son el extreme sur del Concejo, la Sierra de Migal6n, que es Reserva
Regional de Caza; el territorio integrado en la Reserva de Muniellos es Refugio de
Caza y la Sierra de Ciano, zona vedada.

A.3.2. EI paisaje.

EI estudio del paisaje se ha realizado entendiendo este como 10 defini6 Dunn en
1974 "complejo de interrelaciones derivadas de la interacci6n de rocas, agua, aire,
plantas y animales", a esto se suma la percepci6n individual que cada ser humano
tiene de un mismo paisaje.

Para el analisis del paisaje se ha procedido a subdividir el terriIorio en cuencas
visuales, espacios visuales mas 0 menos autocontenidos perceptibles para el obser­
vador. Para cada una de elias se ha determinado los dos aspectos fundamentales que
integran el paisaje: calidad y fragilidad.

Calidad del paisaje se define como el atractivo que se deriva de las caracteris­
ticas propias del territorio, Calidad intrfnseca se refiere a la que posee un punto 0
unidad y su entorno inmediato. La calidad extrfnse ca se refiere a la calidad de vistas
observables desde el punto 0 unidad.

Fragilidad 0 vulnerabilidad del paisaje se define como la susceptibilidad del
mismo al cambio en sus caracterfsticas paisajlsticas. Esla relacionado con los aspec­
tos de visibilidad de un punto 0 unidad.

Los parametros indicadores de calidad que se han eSlimado son: variedad fisio­
grllfica; presencia y variedad fision6mica de la vegetaci6n; grado de naluralidad del
paisaje vegetal; grado de artificialidad paisajlstica debida a elementos diversos; pre·
sencia de elementos paisajlsticos singulares; elementos anl sticos, hist6ricos, tradi­
cionales 0 culturales; grado de presencia humann; potencial de vislas (alcance y cali­
dad de vistas inleriores y exleriores a la unidad); y presencia de sonidos agradables.

Los paramelrOS indicadores de fragilidad han sido: compacidad de la cuenca
visual (capacidad enmascarante de la lopografla); capacidad enmascarante de la
vegetaci6n; incidencia visual (visibilidad de la unidad desde olras unidades); lama­
no, forma, y orientaci6n predominanle de la cuenca visual; y grado de accesibilidad
a la observaci6n.

EI resultado de la combinaci6n de lodos eslos elementos lIeva a la conclusi6n
que dentro del concejo de Ibias \a calidad del paisaje no es uniforme. Zonas con un
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paisaje de gran calidad intrlnseca, debid o a la complejidad del relieve y a la presen­
cia de masas autoctonas de vegeracion bien conservada , conviven con areas paisa­
j lsticas de calidad bastante inferi or debid o a una fuerte trans forma cion antropica en
menoscabo de la integraci on con los elementos naturales.

Las cuencas visuales , debido a la rotundidad con que los rios han excavado sus
cuencas hidrograficas. resultan mu y nftidas y diferenciadas, (Ver Mapa de Unidades
Geografico-Pai sej fsticas en la Documentacion Grafi ca) . EI poblamiento se sinia bien
en el fondo de valle 0 a media ladera . Todos los micleospresentan un habitat muy
concentrado, escaso en otras zonas de la region 10 que 10 convierte en un caracterfs­
tica particular de esta area. Las entidades de pobla cion se encuentran rode adas por
tierras de cult ivo y praderias, autent icos claros en la gran alfombra de matorral que
cubre los montes del muni cip io.

La vegetacion aurocrona se extiende por los fondos de valles, bosques de ribe­
ra, y en las zonas mas elevadas del co ncejo

La cuenca visual mas importante por su exte nsion es la que determina el rio
Ibias, columna vertebral delterritorio, muy transformada y en donde se concentra la
mayor parte de la poblaci on.

Por su calidad intrin seca destacan las cuenc as de los rfos Aviouga, inlegrado en
parte denlro de la Reserva de Mun iellos; Casranal,paralelo al anterior hasta que con­
fluye co n el, es una zona de gran calidad medioambient al que bien podrfa integrar­
se en la Reserva; Collada, valle de comunicacion con el concejo de Degaila;
Peiliceira, en donde existen extens as manchas de vegetacion autoctona (bosque de
ribera y robled~l) y por ultim o la cuenca del rfo Bustelin.

La calidad extrin seca difiere de unos valles a otros, algunos son muy arnplios
con culminaclon redond eada que permite una buena visibilidad del conjunto del pai­
saje. Otros son valles mucho mas cerrados y ang ostos en donde la posibilidad de la
observacion de vista exteriores a la unidad es reducida.

La fragilidad de las cuencas , es decir, su posibi Iidad de enmascarar actu aciones
impactantes es de tipo medio.

En cuanto a la fragilidad adquirida por la facilidad de acceso y recorrido oscila
entre media y media baj a ya que much os pueblos estan mal co municados por pistas
sin asfaltar que durante ciertos periodos del ailo son de dificil transit o.

La menor fragilidad se da en los valles mas cerrados afluentes al valle central .

Por otra parte los impactos paisajfsticos son reducidos y muy locali zados .
Apenas sf se detectan vertidos incontrolados, las escombreras, que produ cen el
irnpacto visual mas irnportante en el paisaje , afectan a zonas muy concretas del
municipio.

Por ultimo destacaremos la numerosa red de pistas que recorren el territorio,
muchas sin utilid ad alguna.

A.3.3. Cond icionamientos del medio fisico .

Antes de analizar como ha influido el medio fisico en el desarrollo del concejo
seilalaremos otro de los grande s cond icionanles que han pesado sobre lbias, su situa­
cion geografica en el margen suroccidental de Asturias. La lejania al area central de
Asturias, autentico motor economico y politico, tanto en distancia real como en difi­
cultades orograficas ha hecho que en algun os aspectos el concejo se volcase hacia
municip ios vecinos de otras provincias en derrimento de sus lazos con el centro neu­
ralgico del Principado.

EI medi o fisico ha condici onado en gran medida tanto las formas de pobla ­
miento como las formas de apr ovechamiento del co ncejo.

EI marcado encajamiento de los valles ha hech o que el poblarniento se concen­
Ire a media ladera , salvo en el valle del rio el Ibias , mucho mas ancho que los ante­
riore s, en dond e la poblacion se ha concentrado en el fondo de valle buscando los
suelos mas fertiles .

Las infraestructuras viales se han apoyad o en la configuracion orognlfica del
relieve aunque para el conjunto delterritorio estas son muy escasas yen malas con­
diciones, muchos puebl os de la vertiente a solana del rio Ibias carecen de comuni ­
caciones asfaltadas, 10 que las hace practi camente intransitables para los vehiculos
en los meses de inviemo .

La existencia de afl oramientos de rocas industriales. actualmente solo carbon,
ha desarrollado una industria extr activa importante entorno a Tormaleo y un despl a­
zamiento de la poblacion bacia esta zona . ".

EI predominio de suelos sillceos , bastante pobres en si mismos , y la falta de
vegetacion de gran porte que ayudase a la retencion del agua, ha llevado a un empo­
brecimi ento del suelo debido a su co ntinuo lavado. EI matorral ocupa el 93% del
espacio produc tivo. -

EI clima ha sido otro de los grandes condicio nantes del medio fisico . La exis­
tencia de aridez eSlival y veranos mas largos y calurosos que en el resto de Asturias
facilito la eXlension de un tipo de cultivos con menos necesidades hldricas como son
los cereales, sobre todo el cenlen o por su mejor adaplacion a los suelos acidos. pre·
domin antes en el mun icip io. Tambien fuer on de gran importancia los cultivos de vid
y los olivos, hoy ya en claro relroceso debido al despoblamiento del muchas enlida·
des de poblaci6n a favor de Torm aleo y de la capital San Antolfn.

En conjunto, la superficie susceptible de ser cultivada es muy escasa debido a
las fuertes pendientes, a la pobreza del suelo y a su incapacidad de relener el agua
por 10que no existen pozos subterraneos que sirviesen como fuentes de regadl o a los
cultivos en epocas de aridez.

Uno de los potenciales econ 6mi cos de este concejo a 10 largo de su historia fue
la madera pero aClualmente las mas as boscosas eSlan muy mermadas, fundamen­
talmente por tala y quemas incontroladas. Las manchas de vegetaci6n aut6ctona se
concentra en los fondos de valle, bosque de ribera, en las laderas de los valles mas
cerrad os y en zonas alta s como el puerto del Connio.

EI papel amb iental que repre sentan las masas foreslale s, lanlo desde el punto de
visla paisajlslico como en tanto prote clor de riesgos de erosi6n. frente a avenidas en
los casos de vegela cion de ribera , como refug ios para las especies faunlsticas mas

interesantes, los convierte en preciosos. Par ello , resulta necesario arbitrar medidas
para su conservaci6n y regeneraci6n, ins trumenrando procedimientos evaluadores
del impacto ambientalque sobre ellos pueda producir cualquier actuacion.

Desde el punt o de vista de la planificaci6n urbanistica, resulta imperative lIevar
los territories ocupados por masas foresl ales aut6ctonas a figuras de maxima pro­
teccion regulando su aprovechamientos de una manera sostenible,

Finalmente diremos que el paisaje de Ibias es un paisaje minoritario en el lerri ­
Iorio asturiano, diferente y con una fuerte personalidad. Sobre esta base puede asen­
tarse un sector turfstico en la que una de las actividades a ofertar sea el senderismo
ya que el territorio esla cruzado por numerosas send as y cortafuegos, pero primero
habri a que subsanar las deficientes comunicaciones que el municipio tiene con el
resto de la Comunidad Aut6noma.

A.4. Aspectos socioeconomicos.

La poblacion activa del concejo ha disminuido en los ultim os ailos, ello se debe
ados fenomenos que influyen en la variable : el progresivo envejecimiento de la
poblaciony la emigraci6n selectivaen edades producrivas, asf ha pasado de los 1.295
actives en 1978 a los 877 de 1991. (Ver Cuadro N" I en el Anexo).

Los tilrirnos datos sinlan la poblaci6n activa de Ibias en 877 , de los 711 ocupa­
dos, el 14,7% tienen entre 25 y 29 ailos; mientras que del total de parados del con­
cejo -162- el 35% tienen una edad comprendida entre los 20 y los 24 ailos.

La tasa de actividad se sinia para el ailo 1991 en 41.73%, algo inferi or a la regio­
nal que ofrece un Indice del 45 ,26 . La disrribucion por sexos de la rasa de acrividad
arroja un valor menor para las mujeres (el 32,08 por ciento) que para los hombres (el
49,82%). La pobl aci6n inactiva mayor de 16 ailos es. en 1991 de 1.202 personas de
las cuales 761 son retirad os 0 jubilados, 251 se ded ican a labores del hogar , 107 estu­
diantes y el resto se reparte entre pensionislas, incapacitados y otros inactivos .

En cuanto a la rasa de paro , ha aumentado en los ultimos aiios alcanzando en
1991 el 18,56%, muy similar a la med ia regional que se sinia en el 18,19%.

La distribucion sectorial de la poblacion activa co nstituye una buena aproxima­
ci6n para caraeterizar el muni cipio . EI 55% de la poblaci6n activa en 1991 se en cua­
draba en el sector primario, el 25% en el secundario y el 20 % restante en el tercia­
rio.

En 1978 el 73,4% del empleo estaba en e l sector primario, en 1981 este por­
cenraje desciende hasta eI42.3%, para situarse en el 55 % de 1991. EI sector secun­
dario, por 10 contrario Ian s610 suponla el 16% del empleo en 1978 , pasando en 1981
a146 %, fruto del impulso de las industrias extractives de carbon, y disminuyendo de
nuevo en 1991 al situarse el empleo en este sector en e l 25% del total , consecuencia
de la crisis de la mineria. Por 10 que se retiere al sector servici os ha experimentando
un notable aumenro, pasando del 10% del empleo total en 1978 al 20 % de 1991. (Ver
Cuadro N° 2 en el Anexo) .

La contribucidn del VAB por sectores al PIB mun icipal ha variado en el mismo
senti do, situandose en 1991 en el 19.03% el VAB del sector agri cola , el VAB de la
industria es del 55 ,7% y el VAB del seclor servicios es del 25,2% del PIB rnunici­
pal.

Siendo el empleo en el seclor agricola en 1991 superior al del resto de los sec­
teres, la aportacion decre ciente al PIB municipal estr iba en la baja produ ctividad del
empleo, pues el producto obtenido por empleo agri cola queda sexruplicado por el
producto obtenido por empl eo en el sector secundario y cuadruplicado en el sector
servicios.

La renta municipal se mantiene pOI debajo de la media regional, tanto por con­
cejo como por persona. En 1991 la renta muni cipal por persona era de 618.647 pese­
las, 10 que situaba al concejo en el lugar 52 de los co ncejos asturianos clasificados
segiin esa variable .

La renta familiar disponible por habitante era de 789.476 pesetas 10 que sinia al
concejo en el lugar 38 y por debajo de la renta de Asturias que es para 1991 de
982 . I51 pesetas .

Desde el punto de vista de la produ cci6n y de la productividad es la act ividad
secundaria la mas importante en el conjunto intersectorial, No obstante , desd e el
punto de vista soc ioecon6mico, y orientando el anal isis al objeto del planeamiento
municipal, es la agricultura la que , por el volumen de personas ocupadas, por el
volumen de empleo y por la mayor superficie necesaria para el desarrollo de la actio
vidad , requiere un estudio mas minucioso. A ello se suma el hecho de que las fuen­
tes disponibles a este respe cto son mas ricas y detalladas, por 10 que a continuaci6n
se procedera a su desglose.

A.4.I. EI sector primario.

Con anterioridad al siglo XIX no habla en ASlurias una eslruclura territori al cen.
tralizada como la que ahora conocemos y lejos de encontrarse aislado el concejo de
Ibias, por su cercanla a Leon y Galicia, sostenla f1uidos e intensos intercambios
comerciales con aquel entomo complementario. A mediados del siglo XIX. antes de
que .comenzase a desarrollarse el Irazado viario para vehiculos rodados y los ferro­
camles a vapor , Madoz seilal aba que los caminos de Ibias "eran buen os y sirven de
vereda por el Bierzo y distintos punt os de las provincias de Oviedo y Lugo".

Pero en el proceso de trans ici6n hacia la modema sociedad industrial, el
Occidente de Asturias y, por supuesto Ibias, fueron sislemaricamenle marginados de
cuantos proyectos se discutieron, aprobaron y ejecutaron en la regi6n. EI surocci .
dente de Asturias qued6 desconeclado del proce so de desarrollo region al y sum ido
en una cris is y desarticulaci6n interna progresiva que aun no ha concluido. Alliem­
po que se conslru lan carreteras y ferrocarriles . la red viaria del valle de Ibias cont i.
nu6 siendo en gran medida caminos de herradura y unicamente en los ultimos ailos
se ha podido acceder en vehfculos de motor a parte de las aldeas , a lgunas de las cua­
les aun estan aisladas.

EI alejamienlo fisico, y fundamentalmente infraestruclural respeclo al centro
regional, que ha sido en eSle siglo el foco de difusi6n de los camb ios e innovaciones
en el sislema productivo y territorial , imp idi6 que estas a1canzasen el valle de lbi as,
donde se han conservado las estru cturas y paisajes clas icos . Las induslrias lacteas se
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abastecieron de materia prima en los lugares acces ibles del litora l y del centro de
Asturias, 10que dificult6, en concejos como Ibias el cambio hacia la especializaci6 n
vacuna. A finales de los ailos cincuenta el ganado vacuno era aun superado en Ibias
por el ganado ovino y el caprin o (3.208, 4.129 Y7. 172 cabezas respectivarnente) y
hoy en dia las praderas natural es no alcanzan el 4% de la superficie municipal.

5610 un 3% de un total de 1.9 19 cabez as de ganado vacuno son productoras
netas de leche -la frisona , segiln datos de la Campan a de Saneamiento Ganadero de
1990 contaba co n 2 1 cabezas, y la pardo-alpina 73 cabezas y mas de la rnitad no se
ordeilan nunca, pues la orientaci6n produ criva de las explotacio nes es de tipo carni­
co 0 mixto. (Ver Cuadro N" 8 en el Anexo).

EI numero de explotaciones ganaderas bovinas es de 396 , ocupando una
Superficie Agrari a Util (S.A.U.) de 2.029,30 Ha. EI ruimero de cabezas de vacuno
por explotaci6 n bovina es en este concejo de 4,43, significativamente inferio r a la
media regional, que es de 8,84 cabezas de vacuno por explotaci6 n.

EI 56,31% de las explotaciones son menores de 5 Ha de S.A.U.

Descendiendo al analisis parroqu ial, la parroquia de Tormaleo es la que presen ­
ta mayor mimero de cabezas de vacuno (28 1) y una S.A.U. de 399 ,73 Ha. Cecos con
327,33 Ha de S.A.U. dispone de 60 explotaciones con 243 cabezas de vacuno y
Pellic eira con 9.32 Ha de S.A.U . y I expl otacion, es la que cuenta con menor name­
ro de cabezas de vacuno.

La edad medi a de los titulare s de estas explotaci ones es de 51 ,68 aftos, simil ar
a media regional que es de 5 1,05 ailos; 10 que sinia la posibilidad de sucesi6n de las
exp lotaciones en el 39,63% .

La sustracci6 n arbitraria , desde los ailos cuarenta por parte del Ayuntamiento y
el Patrimonio Fores tal del Estado para el monocultivo de confferas, de dos tercios de
monte a los vecinos ha termin ado por arruinar la ganaderia extensiva del concejo y
hoy, de la antigua riqueza ov ina y caprina, no qued an en Ibias mas que 132 y 37
cabezas de cada una de las especies, habiendose reducido el vacuno hasta 1.919
cabezas que se mantienen gracias al cultivo forrajero y a los pastizales .

En las tierras se sigue cultivando cereal, en 1990 la producci6n era de 383,33
toneladas ocupando una superficie de 230 Ha, con el centeno a la cabeza seguido del
maiz (25,38 Tm), pero el destino es principalm ente forrajero siendo el total de este
tipo de cultivo de 3.826 Tm. (Ver Cuadro N" 5 en el Anexo).

Hace treinta ailos aiin se respetaba la divisi6n en hojas del terrazgo cereali sta en
muchas aldeas, aunque ya se habfa desechado esa costumbre en las mas pr6ximas al
bajo cauce del Ibias. Incluso los cultivos de "cavada" , en las "searas" 0 "bouzas" se
ampliaron durante las dos decadas de la autarqula postbelica para abandonarse pro­
gresivamente desde los ailos sesenta.

Mientras en los dos ultimos siglos la vid retroced fa en los concejos de Astu rias,
en Ibias sigui6 extendiendose , y asf las poco mas de 200 parcelas que a finales del
siglo XVIII se destinaban a es te cultivo aumentaron hasta cerca de 1.500 y s610 en
las ulrimas decad as han comenzado tambien a decrecer , aunque aun en 1982 habia
1.156 que ocupaban unas 130 Ha y rendian una cuarta parte de la producci6n regio­
nal, en 1991 ha descendid o la producci6n a 125,12 Tm y la superficie destinada a
este cultivo ha disminuido has ta las 50 Ha, producci6n que unicamente se consume
en el concejo.

EI regimen de tenencia en los ultimos ailos ha pasado de 78, 19 km' (el 28,16%
del total de la superficie censada) a 286 km' (el 99,5% del total de la superficie cen­
sada) en 1989. (Ver Cuadro N° 4 en el Anexo).

De otro lado, el indice de mecanizaci6n resulta excesivo, de casi dos hectareas
por tractor; esto por otra parte , es una carac terfstica cormin al conj unto de la regi6n ,
que soluciones coo perativas no consiguen atajar por el caracter marcadamen te esta­
cional del uso de la maquinaria agricola.

Por otra parte . el aprovechamiento forestal ha disminuid o en relaci6n a las deca­
das anteriores, cuando fruto de un consorcio entre el Ayuntamiento y el Patrim onio
Forestal del Estado en los ailos cuarenta, casi 10.000 Ha de montes comunales -un
65% del espacio public o- se destinaron a las plantaci6n de confferas, la mayor super­
ficie repoblada de Asturi as. En 1989 la superficie destinada a uso fores tal era de
244,2 5 Km' , el 73% de la superfi cie municipal total. (Ver Cuadro N° 3 en el Anexo) .

EI envejecim iento de la poblaci6n del concejo de Ibias aleanza Ifmites alarman­
tes y pone en entredi cho la continuidad de dos tercios de las explotaci ones campesi ­
nas y aldeas enteras.

AA.2. La indus tria y servicios.

EI sector industrial, que habia experimentado un fuerte auge como consecuen­
cia del inicio de la actividad minera, pasando del 16% del empleo generado en el
concejo en 1978, al 46% del empleo para el ailo 1981, ha experimentado en la ulti­
ma decada un descenso cons ide rable, fruto de la crisis de la mineria en este conce­
jo, pasando a representar, en 1991 tan s610 el 25% del empleo total,

Esta dependen cia del sec tor a la actividad extractiva qued a reflejado por otro
lado, en la aportaci6n de esta industria al PIB del concejo: el sector secundari o en su
conjunto aporta un 55,7% de VAB al PIB. siendo las indust rias extractivas las que
aportan el 52,6% del VAB del sector al PIB municipal 10 que se lraduce en
830.596.000 de pese tas al PIB (c.f.) municipal.

La evoluci6n del empleo en el sector servi cios muestra una linea de evoluci6n
positiva, pasando de los 136 empl eos (el 10,5% del lotal) en 1978, a situarse en casi
el 20% de empleo en el sector terciario en 1991, siendo el unico sector que ha visto
incrementado en termin os abso lutos sus efec tivos (175 emple os en 1991).

La contribuci6 n al PIB municipal se situa en el 25,2% de aportaci6n del sector
al PIB, casi 6 puntos por encima de la aportaci6n del sector primario, a pesar de que
este ultimo triplica el numero de empleados , ello es deb ido al alto valor aiiadido de
los servicios del comerci o.

AA .3. Conclusiones.

A pesar de la crisis que ha padecido el valle de Ibias pueden reconocerse slnto­
mas de revitalizaci6n que permiten augurar, al menos, el manten imient o del entra-

made socioecon6mico. Como dato significativo sirva que en Ibias se han constru i­
do, en el perlodo 1981-1986 medio centenar de viviendas, el doble q ue en toda la
decada anterior. En Sa n Antolin tarnbien se desarrolla a buen ritmo la infraestructu­
ra hotelera y los serv icios en general; la red viaria ha mejorado mucho en los iilti­
mos afios.

Seria necesari o que este impuls o estuvies e acompailado de otra s actuaciones
tendentes a revitalizar la potencialidad del medi o que se ha dejado deteriorar. EI
viiiedo de Ibias, plantado en un 52 % despues de 1940, es el mas joven de Asturias y
podria encontrarse un buen mercado si se llevase a cabo una campaila de mejora,
promoci6n y denominaci6n exelusiva . Igual ocurre con el potencial de monte, muy
desaprovechado, que podrfa volver a alimentar una cabaiia importante de ganado
menor, siempre que se termine con la polftica de repoblacio nes, y orientase y ayu­
dase eco n6micamente a los campes inos, especialmente a los j6ve nes. La apicultura
y la artesanfa podrfan tambien volver a fomentarse, asf como el turis mo rural.

Mediant e un aprovechamiento multiple de es tos y otros recursos end6ge nos es
como las comarcas de la Asturias interior pueden encontrar un hueco, el de la cali­
dad de las producciones.

A.5. Demografia.

A.5.1. Estructura de la poblaci6n por sexo yedad.

EI conjunto del muni cipio presenta una com posici6n por sexo diferenciada del
resto de los concejos de Asturias, mientras que la sex ratio regional se sinia en 93
(93 hombre s por cada 100 muje res), el concejo de Ibias presenta para el mismo aile
de 1991 un fndice de masculin idad de 117, dos puntos por encima del lndice del aile
1986 el cual se situaba en 115 hombres por cada 100 mujere s. (Ver Cuadro N° 6 en
el Anexo) .

Descendiendo al analisis parroquial la sex ratio va desde los 157 hombres por
cada 100 mujeres de la parroquia de TaJadrid, hasta los 93 de Marentes.

Estes desequilibrios tambien se manifiestan si desagregamos la composici6n
por sexos en grupos de edad. Entre los 25 y los 39 ailos los valores superan los 150
hombres por cada 100 mujeres, mientras que en las edades mas avanzadas esre Indi­
ce desciend e hasta 102 en el grupo de edad comprendido entre los 70 y mas 85 afios.

La tendencia a 10 largo del presente sig lo ha sido un progresivo envejecimiento
de su poblaci6n, en 1986 el grupo de edad de 65 ailos y mas suponfa el 19,8% del
total de la poblaci6n, en 1991 este porcentaje ascien de hasta el 21% sobre eltotal de
la poblaci6n.

EI fndice de vejez del concejo es de 143, es decir, 143 habitantes mayores de 65
aiios por cada 100 menores de 15 ailos. Este indice es algo superio r al del conjunto
de Asturias que se sinla en 103 habita ntes mayores de 65 aiios por cada 100 meno­
res de 15 anos,

EI fndice de dependen cia se sinia para el aiio 1991 en 0,58, este fndice estable­
ce la relaci6n entre la poblaci6n menor de 15 anos y la mayor de 65 aiios en relaci6n
a la poblaci 6n comprendida entre los 15 y los 64 ailos (grupo de edad de la pobla­
ci6n activa).

La edad media del concejo, 4,76 aiios, es algo superior a la media regional que
es de 39,3 1 ailos.

A.5.2. Evoluci6n de la poblaci6n .

EI Concejo de Ibias posee, segun el ultimo censo de pobl aci6n de 199 1, un total
de 2.502 habirantes, Se trata del volumen mas bajo del present e siglo, a 10 largo del
cual el concejo se ha visto sometid o a una dinami ca regresiva. La locali zaci6n mar­
ginal del mun icipio provoca que su poblaci6n se vea influen ciada no s610 por las
corrienres y fuerzas que se generan en el interior de Asturias , sino lambien por las
del resto de las comunidades vecinas y en especial Galicia y Leon,

Se pueden definir tres grandes periodo s en la evoluci6 n dem ografica del conce­
jo de Ibias:

• 1900-1 930: Perfodo de estabilidad con un leve incremento de pobl acion fruto
de las mejoras en infraestructura s, explotacion minera e intensificaci6n agra­
ria. Cornienza el siglo con una poblaci6n de 7.079 Yen 1930 aleanza la cifra
de 7.387 la mas alia de su historia.

• 1930-1950: Perfodo de la Guerra Civil , se pasa de una poblaci6n de 7.387 en
1930 a 5.840 al final del periodo. Comienz aen este rnornent o la perdida demo­
grafica que se ace lerara en las decadas siguientes .

• 1950-1 991: Desde mediados del siglo se produce un acusado descenso de la
poblaci6n pasando de los 5.840 de 1950 a los 2.502 de 1991. A pesar de que
Asturias presenta un balance positive, la segunda mitad de l siglo XX es una
epoca de grandes contrastes intern os. Mientras que los municipios del area
central aumenIan su poblaci6n debido a la puesta en marcha de grandes nucle­
os indu striales y mineros que necesitan mano de obra, las alas de la provincia
aportan parte de esa fuerza de trabajo con la consigui ente merma de poblaci6n.
Ademas es el perfodo en el qu e se alleran las estruct uras demografi cas, tanto
en la composi ci6n por sexos como en la estructura por edades.

La crisis del antiguo sistema de vida y el desarrollo de nuevas actividades pro­
ductivas, como la mined a han lenido tambien como consecuencia una redistribuci6n
dentro de l terrltorio de la poblaci6n que no emigr6.

Este reajus te se manifiesta, por una parte, en el fortalecimiento de Sa n AntoHn,
que ha pasad o a ocup ar el primer lugar en la red de asentamientos, cuando a media­
dos del siglo pasado 9 pueb los tenfan una poblaci6n superior. y lambien en el creci­
miento de la parroquia de TormaIeo, donde es tan localizadas las minas de carb6n, de
forma que ViIIares de Abajo y Luiila son el segundo y tercer nueleo mas habitado del
municipio. Significativo es el hecho de que Villare s de Abajo. donde exis te un pobla­
do minero , fue se el pueblo mas pequeilo en 1857, cuando hoy es el segundo mayor
de Ibias.

Por otro lado, nos encontrarnos con un concejo poco poblado con una densidad
de 7,55 hab/k m' . cuando la media regional supera los 103 hab/k m' , con una estruc­
tura demografica muy alterada y un poblamiento en nucleos bastante concentrado .
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En las ulum as de cadas el co ncejo de lbi as soporta un crecimiento vegeta tive
negative. La envejecida estructura demografica provoca un progresivo aumento de la
mortalidad y un descen so continuado de la natalidad . Asf , en 1991 presenta unas
tasas de natalidad y mortalid ad del 6 y 10,8 por mil respectivamente, muy pr6x imas
a las regionales, 6,99 nacirnientos y 10,33 defuncio nes por cada mil habitantes.

Desde los aiios treinta, America, Euro pa, los micleos industriales espaiio les, y
sob re rodo e l valle de Laciana atrajeron a los excedenres hum anos de l concejo de
Ibias. Concretarnente en Laciana estan em padro nadas unas quinientas personas naci­
das en Ibias , el ma yor contingente alocrono de este muni cipi o minero leones en e l
que algunos pueblos co mo Caboalles de Arriba 0 Caboalles de Abajo es ta habitados
mayori tari amente por nacidos en Ibias 0 descendientes .

Los procesos migratorios en Ibias en los iiltirnos 10 aiios dent ro de Asturias se
han dirig ido princip almente a los co ncejos ce ntrales (Ovie do y Gij6n) asf como a los
concejos limltrofes Ca ngas de l Narcea, Degaiia: de un total de 226 desplazados, 58
han emigrado a Can gas del Narcea, 49 a Gij6n, 48 a Ov iedo, 30 a Degaiia, lO a
Vegadeo y el resto se repart en entre los concejos de Allande, Valdes, Salas, Siero ,
Tapia de Casariego y Aviles .

A.5.3. Densidad de las agrupaciones.

EI co ncejo de Ibias co nsta de 77 micleos repar tidos en I I parroquias: Cecos,
Coutos, Ibias, Marentes, Pell iceira, San Cleme nte , Sena, Seroiro, Sis tema, Taladrid
y Tormaleo . (Ver Cu adro N" 7 en el Anexo) .

La poblaci6n se co ncentra entomo al valle de l rio Ibias y sus afluentes Luiiia y
Aviouga, los cua les co nsti tuye n los ejes funda menta les de poblamie nlo y artic ulan la
red de comunicac iones del concejo. Es en estos lugares dond e la ribera se ensa ncha
donde los pueblos y los cultivos oc upan e l piso inferior del espacio rura l. En el resto
del terr iIorio los valle s encajados y umbrfos no permiten el asentarniento perm anen­
re ni los cultivos, de ma nera que son las laderas, las hombreras y los altos rellan os
los espacios que sirven para el ha bitat.

Pa r parroquias la dis tribucion de la pobl aci6n es la sig uiente : La parroquia de
Ibias concentra al 20% del total de efec tivos , Torm aleo, en la que se encuentra la
mayor actividad minera del concejo , concentra e l 25,5% y la parroquias de Cecos e l
12,6%, Pelli ceira con Ian s6Io IS habitantes (e l 0,2% del tota l), Maren tes (58 hab i­
tantes) , el 2,3% del tot al.junto co n Sistema (56 habitantes) son las parroquias menos
pobladas.

En conclusi6n, el 60 % de la poblaci6n tota l de l concejo reside en esas Ires
parroquias, exis tien do 19 micleos que no lIegan a los 10 habitantes .

EI habitat por tan to es co nce ntrado co n escasos e lementos localizados fuera de l
micleo, el 14% de la poblaci6n reside en la capita l, San Anto lfn de Ibias.

A.5.4. Proyecciones y tendenci es.

Una vez frenado el proceso migrator io por el agotamiento de los e fectivos, a
medio plazo se preve un progresivo envejecim ient o de las es tructuras demograficas,
asf como el despob lam ient o de los enclaves cuyas condicio nes de localizaci6n sean
menos favorables. A largo plazo el aumenlo de las tasas de mort alidad y la disminu­
ci6n de los nacimientos provocara un desce nso de pobl aci6n generalizad o en lad a e l
concejo.

Sin emb argo la ca lidad del entorno y la toma de conciencia por parte de la colec­
tividad sobre e l valor del mismo, junto con e l auge que e l lIamado turi smo verde ha
tornado y tomara, puede generar e l nacimi ento de un sec lor econ6mico pr6spero, co n
la incide ncia positiva que ell o lie ne para la poblaci6n del mun icipi o.

A.6. La estrue/lira urhana )' la ediftcacitin.

A.6.1. Ambitos de analisis : Mun icipi o y conjunlo urbano.

La problemalica urbana present a distintos grados de compleji da d en el terrilo­
rio, 10 que supone tambien un dislinto nive l de profundid ad en el analisis de las
carac leris ticas de la edi ficaci6 n y la est ructura urbana.

Inici almente, se eSludia e l co njunto mun icipal para oblener una primera idea de
su especializaci6 n y dinami ca. Este est udio se realiza, fundamentalmente, a partir de
la explolaci6 n de los dalos es tadislicos exisle ntes.

Mun icipio:

La topograffa influye delerminan lemenle en la con figuraci6 n de la es lruclura
urbana de los nucleos rurale s, distinguiendose co mo mas usuales en el Concejo tres
posibilidades de implantacion :

I) En el ah a, a los que se acc ede por un ca mino 0 en el mejo r de los casas por
una pisla desde la carre lera princip al , en los que se suele lIegar a un espacio
libre d6nde se e nsancha la carrel era y a partir de l cual nacen dos 0 tres vias
en paralelo a las Ifneas de nivel del lerreno, siluandose a su vera las casas.
Am d6nde ex isle un es ponjamienlo dellerren o se coloca n los h6rreos, etc .,;
y genera lme nle buscando el crecimie nto hacia arri ba. Lo usual es que al final
se encuentre la capilla aunque a vece s es la en el cenlro , como en Villare s de
Arriba y otras no exis le. De esle tipo serfa n Sanliso por ejemplo, que llama
Ia atenci6 n por sus pallozas, 0 Busto, Morentan, Salvado r, Pellice ira,...

2) A medi a lad era, a la vera de la carret era, linealm ente , enco nlran dose el grue ­
so de la ed ificaci6n en la orilla aha , dependiend o de la imp ortancia del
nucle o se organizan varios cami nos paralel os a la carretera d6 nde se van
situando las edificacio nes , en ocasiones colmalan do completamenle el esp a­
cio entre viviendas, cua dras, pajares, quedand o apenas espacios libres para
los h6rreos, eje mplos de es lo serian Santa Comba, San Clemente 0 por la
pisla Bustel o, Alguerdo ... Estan a media lade ra y concre lamenle en el valle
del Ibias se van situan do unos en frenle de los otras con el rio abajo sepa­
rando los.

3) En la vega, muy pr6ximos al rio est an los que mayor desarr ollo luvie ron
como Marentes, 0 el propio San Ant oHn, Cec os a Villajane.

Se ve n por ejemplo en la zo na de BuslO caminos excavados que son mueslra de
rutas de pobladores anlig uos. Las rulas mas antigua s discurrian por las cotas mas
ahas uniendo cumbres y chaos en esta zona limftrofe con Galicia y so Han ir excava­
dos . Las rulas mas bajas eslan c ubiertas a veces de cantos rodados y son rulas pos-

teri ores , (Probablemente la raz6n fue la econornia que hacfa mas sencillo en las
zonas altas buscar el firme qu ilando la es trecha capa de tierr a y en el fondo de los
valle s al ser la capa mucho may or result aba mas c6modo recoger los ca ntos rodados
del cercano rio).

Han sido escasas las vivi endas nuevas reali zadas en los mi c leos rurales, presen­
tando estes , en comparaci6n can los datos antiguos , una meno r ocupacio n, aunque
hay que destacar el evi dente efecto negative que producen algunos eje mplos aisla­
dos, pero no por ello menos vis ibles .

Las tierras de labor que rodean los puebl os crean una aureo la en el pais aje , que
hace destacar a estos y nos enseiia su forma de vida .

Se han mejorado sustancialrnente los se rvicios en los micleos rurales, el abas te­
cirniento de energfa electrica y telefono, la pavimentaci6 n y el alumbrado pub lico,
etc .

Conjunto urbano :

EI grueso de la poblaci6n se conce ntra en San AntoHn (359 ) y en la Parroqui a
de Tormaleo (639).

En San Antolfn el crec imiento , asf como rodas las acrividades terciarias se pro­
duc en muy ligadas a la ca rre tera, no existiendo ningun a otra ca lle que pued a com ­
pet ir como eje con la anterio r, ocupa ndo el es pac io libre que deja la vega inunda ble
del d o y que permite la oro graffa .

EI micleo orig inario se encuentra alrede dor de la Plaza, vie ndose hoy incluidas
por el creci rnie nto urbano a lgunas qu intanas en continuo urban o.

EI creci mien to del nucleo se produ ce sie mpre por creaci6n de viviendas por
orga nismos oficia les 0 em presas como Hidroel ectri ca, (Barrio del General La Torre,
viviendas sociales ...) a por inicia tiva privada para uso propio, pero no exi sten pro­
motores privad os de promociones mas ambicio sas.

Cuando se realizan vivie ndas soci ales los ocupa ntes vienen de pueblos del con­
cejo en general con 10 cual se favorece e l despobl a rniento de los rnicleos rura les .

En la zona de Torm aleo el ruicleo mas poblado es Villares de Abajo con 200
habitantes, el resto de la poblaci6n se reparte entre Luiiia (138), Torrn aleo y
Fo ndode villa principalmente y se as ienta en una ed ificaci6n muy disper sa y funda­
rnent almente unifamiliar, ex cepci 6n hecha de las vivien das sociales de Villares de
Abajo y las nuevas de la Co nsejerfa de Vivienda en Fondodevi lla. A pesar de que el
equi po redac to r no en tiende que se cumplan los requis itos para su calificaci6n como
Niicleo Urbano si es tima deficitaria las dotacio nes deportivas de esta zona .

A.6.2. Analisis del Uso del Suelo: Suelo vacan te,

EI avance del planearniento anterio r fijaba dos Estudios de Detalle, uno de los
cuales, el I, fue desa rrollado por la Con sejeria de Vivienda para viviend as sociales,
y el 2 que no se lIev6 a cabo por razo nes de diffcil ges ti6n. La mayor probl ematica,
es pues la creada por la si tuaci6 n de la propiedad e n manos de unos pocos. Es por
es to que el E.D.2 no se pudo lIevar a ca bo al perte nece r a Ires propietarios di stinlos.

Se une a 10 anterior dos inconvenie ntes , hacia las colas bajas las zonas que inun­
da el rio no son buen as para edi ficar y por otro lado la orograffa que no nos proper ­
cio na terrenos de un desnivel acept able hasta colas muy altas, que con los viarios que
tiene hoy San Antolfn provocan un acceso forzado . .

A.6.3. Estado, edad y usos de Ia Edificaci6n exis tenle . (Densidades por uso de
la edificacion) .'

Todos estos son dalos refe ridos a San Anlolin :

ESlado de conservacio n' :

Del esl udio de los datos oblenidos sobre 158 edificac iones del Nucleo algo mas
del 55 % tiene un eSlado de conservaci6n bueno, un 18,2 % se co nsidera regul ar y un
23,6% liene una conservac i6n mala lIegando a la ruina algo me nos del 3% . EI prin­
ci pal prob lem a por 10 senci lla que seda su erradicacion so n las ed ificaciones que
dilal an en eltiem po su acabado deja ndo el ladrill o visto y a veces e l enfoscado sin
pinlar por razones entendemos mas de deja dez que simplemente eco n6m icas , asf
co mo las eslru cturas que quedan vistas en las trasera s de casas que dan a calles de
mu y distinlas cotas en el frenle .

Edad :

S610un 12,8% corres ponde a ed ificaciones de nueva construcci6n, el 23 ,8% tie­
nen entr e 0 y 20 aiios y un 41% ent re 20 y 50 aiios de mas de 50 aiios estad a en 23. 1
%.Podemos deducir pues que el parqu e de vivienda es baslante joven .

I Para el desarr ollo de es te apartado se han ulilizado los dalos proporcionados por
las es tadfslicas del SAD EI, asf como las oblenidas por elaboraci6n propia sobre la
lorna de dal os realizada "in situ".

, Sin tener en cuenla consideraci one s sobre las condicion es de habi tabilidad de hue­
cos interiore s, lanlo en 10 que se refiere a volumelri a co mo al estado de las insta­
laciones interiores:

Bueno: Edificios de nueva co nslrucci6n, res laurados 0 adec uados en buen eSlado .

Regular: Se observan delerioros punluales lant o de revest imientos de fachadas,
carpi nlerfas, cubierla, falla de e leme nlos de evac uaci6n 0 rotura de los mismos en
algunos, asi como del erioro del enlomo pr6ximo de la edificaci6n (urbanizaci6 n 0

entom o perimelral).

Malo: Acentuaci6 n impo rtanle de los anterio res defec los (conveniencia a corto
plazo de realizar de reali zar obras de entrelenimienlo) .

Ruina: Edificacione s qu e se encue ntra n aba ndonadas , derrui das lotal 0 parcial ­
menle, que requ eri rian imp ortanles obras de reforma lant o eSlelica co mo eslruclu­
ralmente .

Hay que hacer co nstar que no hemos tenido en co nsideracion mas que aquellos
aspectos pud iesen afec tar a las condiciones de l eSlado de la construcci6n , higiene
y con dicio nes sanilanas, dejand o de lado aquellos de fndole eSlelico por 10 subje ­
tivo de su valoraci6n.
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Usos Planta Baja:

Hay un fuerte predominio de los usos de vivienda y agrfcolas sobre otros de tipo
industrias 0 comercial. E135% es vivienda y las construcciones auxiliares tienen una
proporcion similar quedando los otros usos relegados a algo menos del 30% que se
divide en un 8.5% en garaje, 4.3% en bares y un 16.2% entre comercial e industrial.

Usos:

En 10que respecta al uso en el resto del edificio, exceptuando la Planta Baja
comentada anteriormente, el mayor porcentaje corresponde a la vivienda, un 61,4%.
siendo todavla imponante el auxiliar con 27.9% (incluyendo un 4.3% que son horre­
os), un 6,4% son equipamientos y un 3.6% comercial.

A.6.4. Estudio global de la tipologla edificatoria.

Las tipologfas mas usuales dentro de la delimitacion de Suelo Urbano son las
siguientes:

Residencial PIurifamiliar Aislada, un solo ponal delantero configurando calle,
maximo tres plantas.

ResidenciaJ Plurifamiliar Adosada, con fachada que configura calle.

Los ejemplos de esta tipologla son muy escasos y se localizan tlmidamente en
la aneria principal de San Antolln.

Residencial Plurifamiliar en linea. con vinculacion a calle en todas sus facha­
das.

Esta tipologla que suele ser la que mas incidencia tiene en la configuracion
urbana resulta de muy escasa presencia.

Residencial Plurifamiliar en bloque.

Las nuevas promociones de vivienda social se han realizado utilizandoesta tipo­
logla

Residencial Plurifamiliar en manzana.

Podemos considerar la promocicn de Hidroelectrica como una tipologfa de
manzana aunque abiena en uno de sus lades, sin embargo gracias a la sabia art icu­
lacion de sus volumenes no tiene el impacto visual que sugiere la planta del edificio.

Residencial Unifamiliar Singular. casonas 0 edificios que mantienen relacion
con espacio no edificado de uso privado.

Son escasos, pudiendo incluir en este apanado a la que esra en fren te de la
Iglesia, teniendo esa relacion hacia un jardln posterior con la galena,

Residencial Unifamiliaraislada, construcciones de usn por una sola familia con
aprovechamiento de la planta baja generalmente como garaje.

Residencial Unifamiliar adosada, se puede incluir en esta tipologla la promo-
cion de Viviendas General Torres.

No residencial Publico 0 InstitucionaI.

El Ayuntamiento, Centro de Salud, Colegios, Equipamiento Deportivo, etc.

No residencial monumental.

EI edificio de la Iglesia.

Construcciones auxiliares exentas 0 anexas al edificio principal. (talleres, alma­
cenes, cobertizos, cuadras, molinos. etc...)

EI mayor numero de elias se encuentran concentradas en las inmediaciones de
las panes mas antiguas de la villa en la que los habitantes siguen desempenando
labores agrfcolas.

Quintanas, conjuntos de edificaciones que en 51mismas concentran las necesi­
dades constructivas de una unidad productiva agraria.

Horreos.

Son practicarnenteinexistentesy en los tinicosse vuelve a repetir la localizacion
anteriormente citada.

Construcciones industriales. nave de Hidroelectrica,

A.7. Dindmica urbana .

A.7.1. Tendencia del crecimiento urbano.

Como apoyo para el analisis de este apanado se utilizan los datos proporciona­
dos porell.N.E.•SADEI. con fecha de 1981 y 1991 . siendo esteel mas reciente, que
vienen recogidos en el Cuadro N"7 del Anexo.

A.8. Dotaciones y equipam iento comunitario existent e.

A.8.1. Equipamiento escolar.

Existen tres centros pilblicos de ensenanza primaria y uno de Formacidn
Profesional. (Z Ud. preescolar, 12 Ud. de Educacion General Basica y 4 Ud. de
Educacion Permanente a Adultos, I Ud. de B.U.P. y C.O.U.).

A.8.Z. Equipamiento sanitario.

Cuenta con dos centros de Asistencia Medica uno en San Antolln y otro en
Luifia, Un medico colegiado, un ATS colegiado y una Farmacia, localizada en San
Antolln.

A.8.l Equipamiento asistencial.

No tiene hogar del jubilado ni local publico que pueda ser utilizado como tal.

A.8.4. Equipamiento cultural y deponivo.

No tiene casa de cultura y el resto de los equipamientos estan adscritos al cole­
gio: la Biblioteca y la pista polideportiva.

A.8.5. Equipamiento de zonas verdes, parques y jardines.

Comprende los jardines, las areas de juego yrecreo para ninos y las areas pea­
tonales.

Existe un pequeno parque a la entrada del colegio y la plaza del Ayuntamiento.
Es muy deficitario en zonas verdes.

A.8.6. EI sector servicios.

No existe un gran comercio, y el pequefio, consiste en tiendas, bares y estable­
cimientos mixtos,

Existe un Hostal de dos estrellas con 19 camas y un restaurante en San Antolln;
un restaurante en Luina y otro en Sistema.

A.8.? Transpones y comunicaciones.

Las comunicaciones con los concejos lirnftrofes, tanto de Asturias. como de
Galicia y Leon se realizan mediante carretera 0 en el caso de Leon medianre pista,
sea por uso privado del automovil 0 linea de transporte publico. todos los dlas labo­
rabies a las cinco de la tarde desde Cangas de Narcea, y tarnbien en dias laborables
hay una linea que une Tormaleo y Villablino. EI mal estado de las carreteras del con­
cejo entorpece y dificulta los viajes. Como es logi co hay un servicio de rranspo rte
escolar para comunicar los pueblos con los ruicleosdonde se encuentran los centros
educativos, Luina y San Antolin.

A.8.S. Grandes infraestructuras del concejo.

Las dos en el futuro. el embalse del "Gran Suarna", dilatada su realizacion en el
tiernpo, y la futura carretera Cecos-Laron, actualmente en proceso de proyecto,

A.8.9. Diagnosis. deficits y proyecciones del equipamiento.

Serfa aconsejable el crear alguna infraestructura deponiva en la zona de
Torrnaleo, asl como potenciar la creacion de espacios Iibres piiblicos como parques
con zonas de juego para ninos, tanto en San Antolln como en el area de Tormaleo.

Tambien serfa aconsejable, aunque si seguimos estadlsticas poblacionales no
estricrarnente necesario, la creacion de casa de cultura, que a 10 mejor incluyendo
hogar del jubilado pudiera servir de lugar de reunion.

A.9. Red viaria.

A.9.1. Caracterfsticas de la red viaria.

EI concejo de Ibias es claramente deficitario en infraestructura vial ya que nino
guno de los tres ejes principales existentes, Puen o del Connio (AS-ZI I) Pozo de las
mujeres Muenas (AS·Z9). San Antolln-Tormaleo (AS-212) cumplen condiciones
aceptables.

La AS-211 Y AS-21O hacia L.ugo tienen unas condiciones mejores.

Mas grave es el acceso a muchos de los pueblos que se produce a traves de pis.
tas de tierra que distan mucho de ser un trazado adecuado.

A.9.Z.Tipos de Vias. trazado, funcion y pavimento.

Las mas imponantes tienen asfaltado aunque en muchos casos en mal estado,
las que van a muchos de los pueblos son pistas de tierra,

EI trazado es especialmenle tortu oso en las orograflas mas abruptas, puertos
hacia Cangas.

Son muy deficitarias las que sirven la zona de los Co ntos .

Es necesario mejorar la senalizacion viaria hacia San Antolfn desde la zona de
Luina, ya que al ser mas importante la carretera que va hacia la mina y estar seiiali­
zado hacia Cecos en vez de San Antolin el viajero nuevo va inequivocamente desde
Villares .~e Abajo hacia la mina.

A.9.3. Estado de conservacion,

EI asfallado esta bastante machacado por el usn en las vias que 10 tienen.

A.9.4. Necesidades y reformas de la red urbana.

En cuanto a la red urbana ya eI anterior avance aconsejaba una mejora en el que
va del Miquelu a la Maquia especialmente en la curva del puente que es rnuy esrre­
chaopor otro lado la calle principal coincide con la carretera con 10 que se conserva
en buen estado, sin embargo la calle que sube hacia e1Cascarln y la Vina Bella es
muy estrecha y esta mal pavirnent ada y necesitando una mejora irnportante si que­
remos contar con ella como apoyo para la creacion de bolsas de suelo desarrollables
en las zonas mas altas.

A./O. Servicios urban os.

A.IO.1. Abastecimiento de agua.'

San Antolln se abastece de un deposito situado en 10 alto del Valin a traves de
canalizaciones que mostramos en el plano informativo I-II .

Por orro lado en todo el concejo las aguas superficiales son abundantes siendo
el unico problema su control sanitario.

A.I O.Z. Saneamiento.

Creemos necesario un estudio sobre el tratamiento de las aguas fecales antes de
su venido al Ibias,

Segun la informacion faciJitada por el Ayuntamienlo serla irnport ante recoger y
tratar en Cecos y San Antoltn, Tormaleo y Villares de Abajo y crear al menos fosa
septica en Bao, Villarmeirin. Fondodevilla, Torga y Sistema.

EI saneamiento de San Antolin aparece especificado en el plano info rmative 1-
12.

A.10.3. Energia electrica y alumbrado publico.

Existe, siempre segt1n datos facilitados por el Ayuntamiento. alumbrado publi­
co en San Antolln, Cecos, Valdeferreiros, Marentes, San Clemente. Sena, Sistema.
Buso, Fondodevilla, Luiila y Villares de Abajo.

• La informacion que reflejamos al respecto es la que obra en nuestro poder del ante­
rior planeamiento, enlendiendo que al no comunicarsenos ninguna variacion per­
manece invariable. de no ser asi en esta fase se recogeran las modificaciones 0 pro·
puestas sugeridas desde el Ayuntamiento.
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tal.

, Se comprende que no todos tienen igual categorfa, por 10cual se estableceran unos
niveles de protecci6n que vendran especificados convenientemente en la
Redacci6n de la Norrnativa definitiva.

Bienes de interes cultural (monumentos).

Palacio de Tormaleo.

Inventario del Patrimonio Arquitect6nico de Interes Hist6rico Artistico de
Asturias.

A.II . I. Incidencias de otras legislaciones.

En este Inventario que realizamos recogemos el proporcionado por el Servicio
de Patrimonio Hist6rico de la Consejeria de Educaci6n, Cultura, Deporte y Juventud,
adernas de aquellos casos que el Equipo Redactor considera necesario adjuntar a los
anteriores.J

I
I
2

18

175

31
32
39
48
25

877

482

202

189

%

1,12
0,15
1,27
5,31
4,36
9,67

30,12
28,86
14,72
73,70
14,63
0,25
0,48

15.36

100,00

Km'

3,72
0,50
4,22

17.60
14.44
32,04
99,82
95,64
48.79

244,25
48,49

0.84
1,60

50,93

331,44

Superficie segiin usos

Cultivos herbaceos
Cultivos leilosos
Total cultivos
Praderas naturales
Pastizales
Total pastes
Monte maderable
Matorral
Erial a paste
Total forestal
Terreno improductivo
Terrenos no agricolas
Aguas
Total otras superficies

Total

Cuadro rnimero 2.

Empleo por ramas de actividad 1992.

Sectores.

I. Sector primario

2. Sector industrial

2.1. Industrias extractivas
2.2. Electricidad , gas. agua
2.3. Industrias metalicas basicas
2.4. Ceramica, vidrio y cementa
2.5. Industrias quimicas
2.6. Industria Transf. de metales
2.7. Pro. alirnenticios, bebidas
2.8. Textil, confec., cuero y calzado
2.9. Madera, corcho y muebles
2.10. Papel, artes graficas y edici6n

3. Construccion y obras publicas

4. Sector servicios

4. I . Comercio
4.2. Hostelerfa
4.3. Transportes y comunicaciones
4.4. Ensenanza y sanidad
4.5. Otros servicios

Total empleo

Fuente: SADEI. "Estadfsticas laborales de 1992".

Cuadro mimero 3.

Fuente: SADEI " Reseila Estadistica de los Municipios Asturianos".

Cuadro mimero 4.

Superficie segun regimen de tenencia.

1982 1989
Km' % Km' %

En propiedad 78,19 28,16 286,05 99,55
En Arrendamiento 2.96 \.07 \,15 0,40
En aparceria
Otros regimenes de
tenencia 196,55 70,77 0,13 0,05

Coordenadas
3° 04' 00" W 42° 56' 15" N
3° 01' 25" W 42" 57' 52" N
3° 09' 40" W 43° 01' 25" N

Elemento/conjunto
Capilla de San Antonio.
Palacio de Barrero
Iglesia Parroquial
Casa Palacio de los Pefia

Ficha de Conjunto
Casona
Iglesia Parroquial
Iglesia Parroquial de San Pedro
Casa Palacio de Torrnaleo
Iglesia Parroquial
Casa-Palloza

Lugar
Cecos
Cecos
San Antolin
Villajane
San Clemente
Penedela
Sistema
Taladrid
Torrnaleo
Torrnaleo
VilIares de Arriba

A.IOA. Otros servicios.

Existe telefono en los micleos de mayor entidad, como San Antolfn, Villares de
Abajo, Luiila, y telefonos piiblicos en Alguerdo, Andeo, Boiro, Busante, Buso,
Bustelo, Castaosa, Cecos, Centenales, Dou, EI Bao, Ferreira, Folgoso, Folgueiras de
Boiro, Folgueiras de Coutos, Fondodevilla, Fresno, La Muria, La Sierra, L1anelo,
Luina, Marentes, Moreman, Omente, Pelliceira, Pineira, Pradias, Riodeporcos, San
Clemente. San Esteban. Santa Comba de Coutos, Santiso, Sena, Seroiro, Sistema,
Torga, Tormaleo, Uria, Valdebueyes, Valdeferreiros, Valvaler, Vilarello, Villamayor,
Villaoril, Villarcebollin, Villardecendias, Villares de Abajo, Viiiares de Arriba,
Villarin y Villameirin.

A.II. Deteccion de elementos a sectores de interes historico, artis tico 0 ambien-

YacimientosArqueol6gicos.

Elemento Denominaci6n Situacion
Castro EI Castelo Torrnaleo
Castro Los Castros Taladrid
Castro EI Castelo Cecos
Castro Coredo Entre Valdeferreiros

y La Lagua
Castro Peilafurada Fondodevilla

A.II .2. Paisaje urbano, espacios singulares y vistas.

Tiene valor eI entorno de la Iglesia, con el Ayuntamiento y las edificaciones que
rodean esta zona dando un sabor muy peculiar la utilizaci6n de la pizarra tanto en
muros como en cubiertas. Lo ordenado de los huecos, la clara volumetria de los edi­
ficios y la ausencia pnlcticamente de voladizos y galerfas que dan una austeridad a
las construcciones tradicionales tienen el encanto de la sobriedad, Los valles de Ibias
son impresionantes por su grandeza y por la poca edificacion que sobre ellos se
asienta que nos hacen a veces perder la perspectiva y aumentar aun mas perceptiva­
mente su tamailo. Hay pueblos preciosos por la homogeneidad de sus fabricas de
pizarra, a veces rojiza segiin la zona y tipologias y espacios como el entorno de la
Iglesia de Cecos que tambien merecen una rnencion.

A.I2. Anexo. Total superficie
censada 227,70 100.00 287,33 100,00

Cuadro ruimero I.
Fuente: SADEI "Reseila Estadistica de los Municipios Asturianos 1990".

Poblaci6n Activa,
Cuadro mlrnero 5.

Ambos seXQS Ocupados Busean Han TOlal Total Tasa de Tasa
primer trabajado parados actives actividad de pam Superficie y producciones agricolas.
empleo antes Cultivos (Ha) Producciones Tm

16a 19aftos 11 15 9 24 35 25,74 68,57 Hortalizas
20 a 24 anos 74 32 25 57 131 63.59 43,51 Col, berza y repollo 48 9,35
25 a 29anos 105 14 14 28 133 7t,89 21,05 Lechuga
30a 34anos 86 7 15 22 108 65,85 20,37 Tomate y pepino
35a 39anos 83 3 7 10 93 69.92 10.75 Ajo y cebolla
40a 44 anos 40 5 5 45 45,92 11 ,11 Otras hortalizas 2 16.1245a 49aftos 70 9 9 79 58,52 11,39 Total 6 105,4750 a 54anos n 2 2 74 61.16 2,70
55 a 59anos 90 3 3 93 49,47 3.23 Tuberculos

60a 64 aaos 69 2 2 71 38,17 2,82 Patatas 75 1.542,58
65 a 69anos 8 8 4,85 Leguminosas-Grano
70a 74anos 2 2 1,30 Judias II 6,91
75Ymilsanos- I I 0,45 Habas
TOTAL 711 71 91 162 873 41,73 18.56 Guisantes

Fuente: Censo de Poblaci6n 199I. Total II 6.91
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Cereales Valdeferreiros 53 51
Trigo y escanda 20 34,77 Vilarello 23 24
Otroscereales de invierno 200 323,18 Villaselande 5 3

Maiz-grano 10 25,38 Viilal 12 6

Total 230 383,33
San Antolinde Ibias 533 522
Caldevilla 19 18

Cultivos industriales Cuantas 51 44
Tabaco Ferreira 45 32

Cultivos forrajeros Folgoso 24 24

Cerea1es de invierno 36 705,55
Linares 11 5

Vallico 15 447,02
Monti110 9 7

Maiz forrajero 10 511,86
Peneda 10 9

Alfalfa 3 126,63
Piileira 30 24

Praderaspolifitas 40 772,55
San Antolin 334 359

Otros 50 1262,91
Marentes 66 58
Busto 5 7

Total 154 3826,52 Marcellana 4 4

Frutales Marentes 48 38

Manzano 4 2,06 Villajane 9 9

Vifiedo 50 125,73 Pelliceira 20 15

Otros
Arandojo 2 I
Pelliceira 18 14

Total 54 127,79 San Clemente 185 149
Totalcultivos 530 Alguerdo 18 9

Fuente: SADEI "Reseila Estadlstica de los Municipios Asturianos 1990". Busante 28 26
Omente 44 36

Cuadro mimero6. San Clemente 72 58
Poblaci6n 1991 segiinsexo y edad. Santa Comba 2 I

Hombres Mujeres Totales La Sierra 21 19
Sena 157 120

Grupos N° % N° % N° % Barca 12 7
Quinquenales Bustelfn
DeOa4ailos 52 20,78 46 18,39 98 39.17 Castaosa 33 30
De5 a9ailos 67 26,78 58 23,18 125 49,96 Penedela

De 10 a 14anos 79 31,57 74 29,58 153 61,15 Riodeporcos 7 5

De 15 a 19 ailos 88 35,17 82 32,77 170 67,95 Salvador 10 5

De 20 a 24 ailos 118 47,16 88 35,17 206 82.33 Santiso 34 31

De 25 a 29 ailos 103 41,17 82 32,77 185 73,94 Sena 61 42

De 30 a 34 ailos 104 41,57 60 23,98 164 65,55
Seroira 285 227
Andeo 31 30

De 35 a 39 ailos 88 35,17 45 17,99 133 53,16 Dou 33 26
De 40 a 44 ailos 52 20,78 46 18,39 98 39,17 Folgueirasde Aviouga 2 I
De 45 a 49 ailos 71 28,38 64 25,58 135 53.96 Morentan 27 19
De 50 a 54 ailos 61 24,38 60 23,98 121 48.36 Pradias 48 35
De 55 a 59 ailos 93 37,17 95 37,97 188 75,14 Seroira 52 46

De 60 a 64 ailos 99 39.57 87 34,77 186 74,34 Urla 49 32

De 65 a 69 ailos 89 35,57 76 30,38 165 65,95 Valdebueyes 17 12

de 70 a 74 ailos 76 30,38 78 31,18 154 61,55 Valvaler 26 26

De 75 a 79 ailos 46 18,39 45 17,99 91 36,37 Sistema 58 56

De 80 a 84 ailos 39 15,59 33 13,19 72 28,78
Bao 37 21
Sistema 31 35

De 85 y rna. ailos 28 11,19 30 11,99 58 23,18 Taladrid 147 103
Total 1.353 540,77 1.149 459,23 2.502 1.000,00 Llanelo 16 9

Fuente: Censo de poblaci6n 1991. Taladrid 16 II
Villaoril 27 24

Cuadra mimero7. Villardecendlas 31 24
Poblaci6nde hecho. Villarln 22 14

1986 1991 Villarmeirln 35 21

2377
Tormaleo 699 639

[bias 2744 Buso 53 50
Cecos 413 316 Fondodevilla 82 61
Boiro 55 46 Fresno 25 18
Bustelo 49 36 Luifia 155 138
Cadagayoso 21 13 Torga 59 48
Carbueiro 8 3 Tormaleo 72 89
Cecos 64 65 Viiiares de Abajo 202 200
Centenales 17 11 Villares de Arriba 51 35
Folgueirasde Boiro 35 29
Lagueiro 42 19 Fuente: SADEI. "Censo de poblaci6n de Asturias."

Mergulleira 10 8 Cuadra mimero8.
Pousadoiro 9 7 Censo ganadero.
Rellan 7 4
San Esteban 28 22 Hembrasno Hembras Machos Tot a I

Villamayor 38 30
reproducl. reproduct. Vacuno

Villarcebollfn 30 23 Frisona I 20 21

CoUlOS 181 152 Pardo-Alpina 11 61 I 73

Fo1gueiras de Coutos 17 13 Asturiana 112 471 9 592
Lagua 21 17 Mixta y otras razas 176 966 21 1.163
La Muria 23 18
Parada 13 II Total 300 1.518 31 1.849

Santa Comba de los Cotos 14 9 Fuente: Campana saneamiento ganadero 1990.
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Otras especies (N" de UG)

Ovino 31
Porcino 273
Caprino 37
Equino 132

Fuente: Censo Agrario 1989.

Csadro ruirnero 9.

Sectores de actividad,

Fuente: SADEI. " Renta de los municipios asturianos".

B. Memoria ju stiflcativa

B./. Conveniencia de las Normas . Vigencia .

EI artic ulo 126.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo dice textualmente:

"Se entiende por revision del planeamient o general la adopcion de nuevos cri­
terios respecro de la estructura general y organica del territ orio a de la clasificacion
del suelo, motivada por la eleccion de un modelo terri torial distinto 0 por la apari­
ci6n de circunslancias sobrevenidas, de carac ter dernografico 0 econ6mico, que inci­
dan sustancialmente sobre la ordenaci6n, 0 por el agotarniento de su capacidad . La
revision podra determinar la sustituci6n del instrumento de planeamiento existente."

La aparici6 n a nivel estatal en el transcurso de estos ultimos aiios del Real
Decreta Legislarivo 1/1992, de 26 de Junio, por el que se aprueba elTexto Refundido
de la Ley sabre el Regimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana ; y a nivel auton6mico
de la Ley 611 990, de 20 de Diciemb re, sobre Edificaci6n y Usos en Medio Rural, la
Ley 211991, de II de marzo, de Reserva de Suelo y Actuaciones Urbanisticas
Prioritarias, y el Decreto 1111 99 1, de 24 de enero, por el que se aprueban las
Directrices Regionales de Ordenaci6n del Territori o de Asturias y su incidencia, fun­
damentalmente sabre el tratamiento del Suelo No Urbanizable suponen la causa
principal que origina la revisi6n del Planeamiento vigente, dado que dernografica­
mente el concejo permanece estable con tendencia a la baja como asiocurre tambien
en el aspecto econ6mi co; y el posible desarrollo potencial del micleo urbano de la
capital permanece estable dentro de los lirnites previstos.

Dado que estas Nonn as Subsidiarias no se redactan con caracter provisional y
como asl queda expresado en los artlculos 125 del TRLS y 160 del RP tendran
vigencia indefinida.

B.2. Criterios y obje tivos para la elaboru citin de las Normas Subsidiarias.

B.2.1. Introduccion,

Inicialmente se estudi6 el conj unto municipal para obtener una idea de su espe­
cializaci6n y dinamica, Este es tudio se realize , fundarnentalmente, a partir del mane­
jo de los datos estadisticos existentes ONE, SADE I y elaboraci6 n propia), de una
constataci6 n "in situ" (lorna de datos de campo) que permitio un mejor acercamien­
10 y de las conversaci ones manteni das con la Corporaci6n. En esta fase se procedio
a la comprobaci6n de toda la documentaci6n car tografica, catastral, fotografias aere­
as y demas soportes graficos que pudiesen facilitar un estudio veraz delterreno. Hay
que hacer notar al respecro que la calidad de la documentaci 6n es bastante deficien­
re haciendo se recomend able la restitucion cartografica de los nucleos rurale s, en este
sentido fue encargado por el Ayuntamiento el levantamiento cartografico de los
micleos mas importantes de la zona de Torm aleo por ser esta la zona mas poblada
aparte de San Antolin,

Una vez obtenida esta informaci6n se lIev6 a cabo una visita a los pueblos
donde se rellenaron unas fichas con las necesidades de alumbrado publico, luz, agua,
saneamiento, telefono, accesi bilidad, tipolo-gia de viviendas, asi como materiales,
grado de abandono, poblaci6n y cierres de fincas, situando los h6rreos, capillas,
construcciones rurale s de valor a nuestro jui cio, etc..., tarnbien se fotografiaron con
el fin de regular mas concretamente 10 que la normaliva autonornica especifica para
el Suelo No Urbanizable fija como pani rnetros fundarnentales para toda Asturias y
lIegar asi a un mejor conocimiento de la zona. Es fundamental en esta fase la con­
versaci6 n con los residente s que en general co laboraron gustosamente. La visita se
realize de manera sistematica en los pueblos de 10 que se disponia documentaci6n
grafica y de una manera mas somera en los que no.

Todo 10 anterior, unido a un estud io del medio fisico mas especifico, penn ite un
conocimiento del futuro Suelo No Urbanizable que facilita la calificaci6n en cate­
gorias directamente relacionadas con 10 exis tente,

En 10 que respecta al Conjunto Urbano se procedi6 a la toma de datos refere n­
tes a alluras, usos, lipologias, espacios Iibres , conservaci6n de los edificios y equi­
pamienlos que permiti eran detect ar las deficienci as, asi como las necesidades futu­
ras en el nUeleo de San AntoHn.

Se procedio a recabar los dalos sobre Calalogos de edificios, yacimienlos arque­
016gicos, infraestrucluras a realiz ar en el futuro, tendidos electricos, canalizaciones
de agua, saneamient os, etc., de los organismos pertinentcs.

Los datos recogi dos, asi como la definici6n inicial de objetivos por parte de la
corporaci6n, nos permili eron hacer un diagn6st ico de la situaci6n actual inicial que
fue conlrastado can las reuniones mantenidas con la Corporaci6n y el Coordinador
de la Consejeria de Medi o Ambien te y Urbanismo y desarroll ado en este Avance, en
el que van reflejadas las lineas basicas de las Normas Subsidiarias.

B.2.2. Aspectos sectoriales.

Como resultado del proceso descrito en el apartado anterior se proponen los
siguienles objelivos:

1978

Empelo N° '70
Sector primario 951 73,44
Sector secundario 208 16,06
Sector terciario 136 10,50

Total 1.295 100,00

1981 1991

N° '70 N° '70
372 33,5 82 59,90
412 37,10 220 25,14
95 8,6 175 19,95

879 100,00 877 100,00

ASpeCIOS inlermunicipales.

• EI concejo de Ibias forma parte de la Mancomun idad del Suroeste. Serfa con­
venienre que utilizara los servicios en cues tion de apoyo tecnico en ternas de
urbanismo que complete con la formaci6n de Arquitecto Superior, la labor
que esta desempeiiando el Arquitec to Tecn ico Municipal.

Yivienda.

• Proporcio nar mayores posibilidades de acceso a una vivienda socia l procu­
rando para ello calificar suelo con ese des tino.

• Obtencion de suelo que facilite la construccio n de viviendas por pequeiios
prornotores y propietarios.

• Cuidar que aquellas operaciones individuales de reforma no estropee n la ima­
gen fisica de conjunt o del pueblo.

• Crear las condiciones mas convenientes en los pueblos que pennitan el arre­
glo de las viviendas para su adece ntamiento, impidiendo con ella que se
abandonen aquellos por la mala calidad de las condiciones higienicas de las
casas antiguas.

Equipamientos Comun itarios.

• Creaci6n de espacios libres de usa publico, zonas verdes, zonas de jue go para
los nines, de las que tan deficitar io es la capital y la parroquia de Tonnaleo,
asi mismo se procurara la creaci6n de pequefios espacios verdes de esparci­
rniento en aquellos micleos rurales que lengan suficiente poblaci6n para uti­
Iizarlos, facilitando para ello la forma de conseguir suelo publico.

• Llevar a cabo una vigilancia periodica del es tado de aque llos edificios, insta­
laciones y yacimientos catalogados que permitan su rnanrenirniento.

Medio Fisico y Rural.

• Proteger los montes comunales de utilidad publica y las zonas forestales de
mayor valor, cuidando el papel ambiental que representan , arbitrando rnedi­
das para su conservacio n y regeneraci6n.

• Facilitar la practica de agricultores y ganaderos estudiando aquellas neces ida­
des de edifica ci6n para realizar su labor diaria.

• Exigencia estricta en el cumplimiento de la legalidad vigente en cuanto a pro­
yectos que puedan afectar negativamen te a la naturaleza (minas a cielo abier­
10, canteras, carreteras , nineles, etc.). Se esta realizando por la Consejeria un
catalogo de todas las canteras existentes en el Principado para faci litar su
cont rol y el estudio del posible impacto ambiental.

• Estudiar las condiciones del suelo en las cercani as de los ruicleos rurales en
los que se puedan lIevar a cabo una pequefia industria relacionada con las
actividades del campo.

• Localizar las actividades urbanas dent ro de los micleos rurales (viv ienda,
industria, comercio, etc.), sin que produzcan deterioro del medio.

• Controlar la irnplantacio n de actividades extractivas.

• Evitar la conta minac i6n de las aguas.

• Evitar la contarninac icn de los acuiferos subterraneos.

• Controlar los vertidos de residuos solidos.

Industria y actividades extractives.

• La obtenci6n del suelo en que promover una industria depe ndera mucho del
tipo de aquella y del lugar en que se pretend e situar,

Comercio.

• EI concejo no tiene gran comercio , sin embargo , con la mejora de las comu­
nicaciones se posibilitarfa el traslado hacia Cangas y la zona central de la
region, no solamente para comprar fuera, sino para lIevar posibles productos
autoctonos a otras localidades.

Actividades Turisticas.

• Dado el potencial paisajistico que posee el concejo se ha de estudiar el trata­
miento y la posibilidad de recuperar aquellas viviend as abandonadas en
micleos, que se puedan rehabilitar como alojamientos para practicar el turis­
mo rural (solicitud de una escuela taller para lIevar a cabo las obras) , inte­
grando el desarrollo turistico can la protecci6n del medio fisico y el planea­
miento urbanistico, de ahi la importancia de la preservaci6n del paisaje en un
concejo como (bias.

lnfraestructuras.

• Sustituci6n de la antigua red de abastecimiento de agua por una moderna.

• En el transcurso de estos aiios las mejoras conseguidas en los micleos rurales
han sido enonnes , restando por cornplerar las redes de alcantarillado con su
correspondiente sistema de deca ntado y depurad o.

• Faltaria por mejorar los finne s de algunos de aquellos, buscando una mayor
calidad estetica en su tratamiento que sea coherente con el entorno de carac­
rer rural.

• Recuperar y manlener aquellas instalacione s de abastec imie nto de aguas que
se encuentran en mal eslado.

Transporte.

• Mejorar las condiciones del viario .

• Facililar areas de aparcamiento.

B.3. Just ijicacieiny descripciein de la orrJenaciein propuesla.

BJ .1. Clasifi caci6n del Suelo.

BJ .1.1. Crilerios Generales.

Eslas Normas Subsidiarias de Planeamienlo tienen por obje to eSlablecer las
detenninaciones reguladas en el arliculo 92 del R.P., y en 10que se refiere a la deli­
mitaci6n del Suelo Urbano:
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b) Delimitaei6ndel Suelo Urbanocon los criterios del arttculo 81 de la Ley del
Suelo, considcrandoel reSIO del suelo no urbanizable.

Articulo 10:

Suelo Urbanoen municipioscon planeamienlo.- Constituiran el suelo urbano:
a) Losterrenosa losque el plancamicnlo general incluyanen esa clase por con­

tar con acccso rodado, abastecimiento de agua, evacuaci6n de aguas y sumi­
nistrode energiaeJecIrica. debiendo tenerestes servicioscaracterfsticas ade­
cuadas para servir a la edificaci6nque sabre elias exista 0 se haya de cons­
lrUir. Tambien se consideraran urbanos los terrenos que tengan su ordena­
ci6n consotidadapar ocupar la cdificaci6n al menos dos terceras partes de
los espacios aptos para la misma segUn Ia ordenaci6nque el planeamiento
generalestablezca,

b) Losque en ejccuci6n del planeamiento lIeguena disponer efectivamentede
los mismoselementosde urbanizaci6na que se refiereel pamuo anterior,

Articulo 12:

Suclo No Urbanizable.- Constituiranel suelo 110 urbanizablc10' len'eIIos que el
planeamiento gencral no incluya en ninguna de las clases de suclo anlaiores y, en
particular. los espacios que dicho plancamienlo determineparaOIOt'gaOesuna espe­
cial protecci6n.en raz6n de su exccpcionalvaloragricola. forestal0 pnadero de las
posibilidades de explotaci6n de sus recursos naturales.de sus vaIorespaisajlslicos.
bist6ricos0 culturales0 para la defensade la fauna, Ia flora 0 cI equilibrioeeolegi­
co.

CompIccada esta ultima. dado que en la practica esta definici611 Ie demIlestnl
insuficicnle.como qucda rccogido en este pamuo de Ia Ley 611990 citado rextual·
11lCIIfC:

"Esta definici6nse traduceCIlia pQctica en uaa repbci6a cstudaepIC Ie seve­
Ia como insuficicorcpara dar respuesta a Ia plurafJdad de demandasi~ Ulbre
unampIiosector del tenitorioque. CIlia Comuaidad Aut6IoomaA-'-. pRJenla
unascaractaisticas especificas. fiuIo tanto de Ia variedad~ Y~a en
posibilidades como de UDOI~ hiscdricDs que Ie baa bcc:ho~ de IISO'
IIWIY pccuIiaI'es..

Los critaios quidos paa Ia mIeIIaciOa de 101~ sipos de suclo han
scgujdo eo todo _ Ia estimaci6a de las coadici.-.~ del ImlCno
eo~ a Iaubical:i6ade loI~aificados.~ 110 fawftcer IaC~·
aci6a de taiIIdcI iii de cditicios me~ lIftdes epIC Ina II bWIIienlO& de
CJIncI8raS sia c:araaa.osqIIC"'~ Ia.... .n.a.

FJllqaipollabc&o&"buidoesperi....tlCl5ibleala..-__.de ambien.
ICSnnIes epIC baasido absorbidos par los~ ....... 0 que liImIa origen de
101 mismos. dduwiBwdopaa_ caos Ias.-'H '_ '~4ue marcan
las NURMRyen sa caIlO las ....tifirariors de Ia Ley 611990de 210 eSc [)jciembre,
es cIecirtndBdoIos me las -' ;'WI elfifiafarias* _lIIidm mal.

was ......--.ell~ ala ......aci6e -'" lIIItuIala:

FJ e-kno de Ia IIbia. qIIC ..,..e el C3*O * S. A.... fi~ zoniflca
cxmoClMlla__ de Ia_....... de elparcelarlo Y
IaCllCll1a ...... 110 am-IaSIIiIma.-6 • iM lIe~fIII2"'Z<IIl8Scomo
Ia IIIIlida a La Viia Bella ell .. qIIC lie IIMc:a qzIizw _ ......... que VIlla-
ar~ lDeplCaIliCllil&e. & IaQliillauq&ICeldallado Sur
lie LaYodladelV''''lIees''~~ Ia~a.

Se~__-",,-debtlllplriae~~de\a deli·
IIIIil:KidII de.do.-oell iii_cpe-=i ED;'''.

B..3.1~ DeT • iM ... s.dD Ud::lau;'

IWa Ia_~*_..-~a1"*'...... ..-uamente la
....... WI: .... clio ......~~ '1lOpOJrAficos
..oIrsbaIhs.

c_......... el _ ~ d limite flIIIC del acs:ao a \a pislll al
~ alii,. p" .. • a _ anras.* lli¥el (a partir de ahora
ca.!, ....CIIlF'!!aU!. ...llIiS a. y qDil-aealultac. __ II! me eI Caminodel
...... aam..,..d.ad Mirpdu a l1a G.L ..no CII La Maqula y bor·
......de-iiDlll.1Ias ""*-sw. d6Dde c:ruza la carre·
_f l1a~.l1al1aibI. "...Ia c:JI. ..100••iJuiendo eata
...... .aaad....b~b-. ...... 1Irpr a Los Pondales•....aac.r.ar.I\iIIiiIe.,...,. -=0__ '1~ eon un camino.
<&ldeM !iFeIlaCJIl...mllla8ta Lafir.lpll.tlIllo. de La VaelU del Vino.bajan·
<& i!'D" d CClIIIiim> !IlalIIa IIa .eJll...laC J'~ ai.. cIiRai6a lIGIIte. subiendo oblicua·
_ .... lIallltllll..mClllB~....~a.....dc:aminoquecondu.
ilICa IIa IhjIiurrrilm.maoe 1h5.ClidcsJ' 0I0bilb; lIllIde a1U ..)4() bIIjarsiguiendo
on JIiIIiite.prmllaClll~~~~__ de nivel haslll el
~JIeSlUla.&l1a~c&lI~.

AllIlWJlC• .SImAinldbl.cDIllla"'tllIIie del rial...~ delimillldaun 4rea
~.-.m<6:IlIQ~~ lie aa "-:a piscina municipal. (Ver
d1l1'11mw 0-lIl) .

lI31 .n.31.OmIIiitJs<Cll:ta~"s.doUlilla<>en mlaci6n a Ia anterior
1IIlIIII1IItM.

SclhallliiliEllilll_l\maedlcJlllfaBmia ,.'ta. dada Iapeculiar ,iluaci6n
IkpI o&l AIumnlIc :mtII:IIiiur dI !PIJlm> 4UC~ Ia eliqueta de Aprobaci6n
lftDloliBiimui\,jjuriilldie n'fllll.

IB1 JIlIlIffmatm oCIId111al1D _ ;pIlI!IIlllDCoc CHi~. ,a1vo una franja que JC

JIlIalIc.gjjlUBllB_d I1.avalIllnlyd• .

lED lIaaonaJleIl.ros II'imtlIBl£ls y lIa~ae- Ie JiIl1a ellfmile a una cota
I1IlBI; <!ilia.<flIl1Ia tDlIIIIlIldie JJii.Id *.lWl.

POI' JU \ado oeste peI1IlIIIlCCC prllcticamcnte inalterado salvo que en EI Valrn se
regulariza1aIfara aIladiado una "lengua", hasta llegar al Camino de Cieles en el
Torgual. doade JUbe a SIlO vera y 1I11adiendo par lanto la parte alta de la ladera que
anlerionne:afe DO" inch• .

8 .3.1.4. EL Suelo No Urbanizable.

UnaV'CZdelimitado d Suelo Urbano. el resto del concejo recibe la c1asificaci6n
de SueloNo Urbanizabl~cslando sujeto a las limitacionesy condicionesde edifica­
ci6n que determinan las IPICsenles Normas Subsidiarias en la que nos remitirernosa
los criterios de la Ley 611990.de 20 de diciembre, sobre Edificaci6n y Usos en el
Medio Rural. capitulo I.

Las calCgorias de S.N.U. utilizadasson las siguientes :

• S.N.U. Especial prOll:cci6n.

• S.N.U. lnteres agl'Of'Cuario.
• S.N.U. Infraestrucrueas,

• S.N.U. Generico.

• Nucleo Rural.

B:'3.2. Zonificaci6n. scclorizaci6n y sistemas Generales del Suelo Urbano.

B.3.2.1. Tipologfas~ Edillcaci6n.

La edificaci6n residew:ialque mas se repite es la aislada, sea pam un uso uni­
familiar0 rnultifamiliar, siIIndo escasos los ejemplosen los que se genera a partir del
adosamiento,bien de manaa "natural" en el cogollo del micleo, 0 en los mas recien­
IeS procesos de edificaci6tlcon una voluntadmas dirigida a sacar un mayor "rendi­
miento" al terrenoque COD la de configurarcalle y continuo urbane,

Par todo clio. para I&lda la nueva cdificaci6n que se pueda plantear, especial­
menteen los Esludiosde Detalle, se ha escogido una tipologla de edificaci6n abier­
18,con una baja edificabi18ady unas dimensionesadaptadasa la escala reducidadel
lugar.

8 .3.2.2. Estudiosde *talle.

En el Suelo Urbano ,.eden fonnularse Estudios de Detalle paradesarroJIar las
determinaciones de esras Normas. segilnqueda reguladoen el llI1iculo 91 del TRLS
(2.a, 2.bl y en los llI1lculoa.65.66 del Reglamcntode Planeamienlo..

Citando lexlualmentul 91.2 del TRLS:

Su conlenido lendm"" finalidadp~ver 0 reajustar. segun los casos:
al EI sellalamiento~ alineaciones y rasantes; y/o

b) La ordenoci6nde Illsvolumenesde acuerdo con las especificalCiones del pia-
neamienlo.

ESludio de DetalleN" J.

Franja limilada por eI lado oesle de una nueva vra propues!ll,. el CamillO de
Cieles. la pan:ela de fa gasolineray las viviendaspublicas.
Superflcie aproximadll 12.800 m'.

Uso residencial.

Estudio de DelalleN" 2.
ZonaA.

Enel Area de la Vuell& del Vinola franja limiladapor el ,. pot IIIClIIrelesa, par
el norle por la nueva"Ia que sale de La Plaza y la prolongaci6lldr: isla hasllllJc-.
gar a1l1mite exlerior* Suelo Urbano.
Superficieaproxima. 4.950 m'.

Uso residencial.
Zona B.
Enel4rea de la Vuehadel Vinola franja limiladaen su frelll~ IlO(le p« IIIcane­
lera. en su lado eSle• • asla lIegar al camino. al sur el espacio dedicad<> a ZOM

verde y al oeste. limiMndo con las parcelasedificadas.

Superficie aproximadl. 4.800 m'.
Uaoresidencial.

Esludio de Detalle~ 3.
Enla zona del Cascadn limita al sur con el E.D.2(Al, al~ <:tJe.b. ClIrQ de
nivel +330. en su lal);) este con las parcelas privadas. y at~ coa d~
definido perpendiculermente a las llneas de nivel.
Superficieaproxin1llda, 7.600 m'.
Uso reaidencial.

Estudio de Delalle~ 4.
Pranja exislenle entre la carretera. las viviendas de Hidr~ III_ d
Cenlro de Higiene y IIIelle el camino a La Marina.

Superficie lIproxin1llda. 5.640 m'.
UIO relidencial.

Los E.D.2 y E.D.3 " c~an Ima comprobar que el que aponda ell et avatl£C
anleriorcomo E.D.2 no " pudo lIevara cabo por la divlsi6nde III~ "" 'l*
no, lIev6a marcar esto, dOl nuevo, estudlos de delalle mas Ildaptdls. a \a J'IIlI'ie­
dad.

Par otro lado reconocer 10' valores etnogr4ficol de la quisllaM~ ell el
EllUdlode Delalle N" 4 pero reilerar"os en la convicci6n de qw: Ibb SlII~
Cl!ntrica en S. Anlollny laactual rotur" que supone parael nuclC0> III¥cIIa"V_
selia bueno su desarrollo.

8 .3.2.3. Capacidaddel Suelo Urbano.

EIAvancedel planeamienloanttlrlordellnla dos ESIUdiol • ~ It1lIl) de lo6;



27-11-99 BOLETIN OFICIALDEL PRINCIPAOO DE ASTURIAS 2683

cuales, el N' I. fue desarrollado por la Consejerfa de Viviendapara viviendas socia­
les, y eI N' 2 no se lIev6 a cabo por razones de diffcil gestion.

Lo que era el E.D. 2 se dividira en E.D.2 y E.D.3 de lal manera que su gesti6n
sea mas factible al unir en E.D.2 los terrenos de un mismo propierario.

Aparece una bolsa irnportante en la zona conocida como el Torgual, q~e es
atractiva por la orientacion, para la COllI se propone el desarrollo de un Estudio de
Detalle, que se verla arravesado por eI nuevo eje viario propuesto que viene dibuja­
do en la documentaci6n grafica. Nos hemos referido a ella como el E.D.I .

Como se ha indicado en el apartado anterior. se plantea tambien la posibilidad
de desarrollo de la parcela contigua al Centro Medico ya que a pesar de contener una
quintana que posee un valor etnografico y ambiental, es mas importanteque se desa­
rrolle como edificaci6n plurifamiliar abierta que ayude a unir las dos partes de San
Antolfnque hoy separa la Vuelta del Vino, adernas de sus condiciones para edificar
positivas como son la orienlaci6n y la horizontalidad del terreno. Nos hemos referi­
do a esta zona como E.D.4.

Es una lastima por olro lado que no esten ocupadas las viviendas que posee
Hidroelc!ctrica y que la bolsa que supone su nave industrial no se pueda ulilizar como
plurifamiliar abierta.

Somos conscientes de la excesiva oferta de suelo que planteamos para los datos
demognlficos que barajamos, incluso en el supuesto de la posible realizaci6n del
embalse del Suarna,sin embargo las especiales condiciones econ6micas que favora­
blemente han asolado la poblaci6n de la capital hacen aiin mas diffciles las gestio­
nes para obtenci6n de suelo y esta es In unica vfa que enlendemos posible para evi­
tar un estrangulamientc en la oferta de suelo.

B.3.2.4. Esquema de normativa.'

Las citadas a continuaci6n son las diferentes categorfas a aplicar en zonas del
Suelo Urbano:

Residencial, Conservaci6n de la Tipologfa.

Residencial, Conservaci6n de la EslTUC1Ura Urbana.
Residencial, Edificaci6n abierta.
Residencial, Baja densidad.
Residencial, Mantenimiento de la ordenaci6n actual.
Residencial, Por ordenaci6n de Estudio de Detalle.

Dotaciones, Espacios Iibres de dominio y uso publico.
Dotaciones, Equipamiento escolar y equipamiento sanitario,
Dotaciones, Equipamiento asistencial y religioso.
Dotaciones, Equipamiento cultural y deportivo.

Varios. Espacio Iibre por excesiva pendiente del terreno.
Varies, Espacio reserva para equipamiento.

Residencial, conservaci6n de la tipologia.

Definici6n:

Comprende esta zona aquellos suelos consolidados con edificaciones de tipolo­
gia rural, que quedan integrados en el continuo urbano.

Condiciones de ordenaci6n y volumen:

Se perrniten las obras de conservacion, restauracion, consolidaci6n y rehabilita­
ci6n.'

Se pennite la sustitucion de las viviendas y construcciones auxiliares por nue­
vas edificaciones, siempre que conserven la altura y las caracterlsticas de las exis­
tentes y que no supongan un aumento del n' total de viviendas.

Cuando se trate de un edificio de nuevaplanta las condiciones senln las mismas
como si se tratasede un micleorural dense:

• No hay parcela minima.

• Alturas: PB + I.

• Se permite el uso de Bajo Cubierta.
• Debera respetar la alineaci6n definida.

Residencial, conservaci6n de 1aestructura urbana.

Definici6n:

Comprende esta zona aquellos suelos urbanos consolidados cuya estructura
urbana y tipologia edificatoria merecen ser conservados con su aspecto y configura­
ci6n actuales como conjuntos que representen y definen el legado urbanfstico de
epocas anteriores.

Condiciones de ordenaci6n y volumen:

Se consideran obras preferentes las de conservacion, restauracion, consolida­
ci6n-y rehabilitaci6n.

Se autorizan las obras de reesrructuracion, manteniendo en todo caso las aline­
aciones de la fachada principal y el n' de plantas preexistenre.

Se prestara especial atencion a que los materiales y la composici6n de huecos
corresponden a los tradicionales en la zona.

Cuando se Irate de un edificio de nueva planta las condiciones seran las mismas
como si se rratasede un micleorural dense:

• No hay parcela minima.

, Para la localizaci6n de las diferentes areas es preciso dirigirse a los pianos de orde­
naci6n urbanlstica del Suelo urbano.

• En la redacci6n de la Normativa se describira con detenimiento el grade de actua­
ci6n de cada tipo de obra.

• Alturas: PB + 2.
• Se pennite el uso de Bajo Cubierta.

• Debera respetar la alineaci6n definida.

Residencial, edificaci6n abierta.

Definici6n:

Comprende aquellos suelos urbanos que por las particulares condiciones de la
parcela en la que se encuentran se puede desarrollar la edificaci6n mediante un blo­
que exento de tipo laminar independiente.

Condiciones de Ordenaci6n y Volumen

Altura maxima:
PB + 2.
No se perrnite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta.
Profundidad maxima de la edificaci6n:
12M.
Frente edificable:

Las nuevas alineaciones no sobrepasaran la longitud de 20 M.

Separaciones minimas:

Cuando existan luces rectas la separaci6n entre dos bloques sera como minimo
igual a la altura del bloque superior.

Cuando no existan luces rectas la separaci6n podra ser como mlnimo igual a la
mitad de la altura del bloque superior.

Entre edificios: 6 M.
A Iinderos: 3 M.
Residencial, baja densidad.'

Definici6n:

Comprende aquellas zonas en distintos niveles de consolidaci6n en las que pre­
dominan los desarrollos de edificaci6n unifarniliar, conjugandose con un determina­
do uso industrial que puede venir agrupado 0 independiente en raz6n de los usos
permitidos. Se trata de areas consolidadas en el tiempo con edificaciones unifami­
liares, en d6nde por razones de ordenaci6n se integra un cierto tipo de industria.

Condiciones de Ordenaci6n y Volumen:
Parcela minima:
6OOm'.
Altura maxima:
PB+ I.

Se permire el aprovechamienrodel espacio bajo cubierta, incluido en los llmi­
tes de la edificabilidad maxima.

Se permite edificar un s6tano 0 semisotano, que en ningun caso podra tener uso
de vivienda y sera computable dentro de los Ifmites de edificabilidad, excepto cuan­
do se destine a garaje-aparcamiento vinculado al uso del edificio y que debera Iimi­
larse en su desarrollo al perfmetro exterior de la casa en planta baja.

Separaciones minimas.

A eje de caminos: 4 M.

A Iinderos: 3 M.

Residencial, mantenimiento de la ordenaci6n actual.

Definici6n:

Comprende aquellas actuaciones de edificaci6n que responden a una concep­
ci6n morfol6gica unitaria, cuya urbanizaci6n y edificaci6n se realiza de forma pro­
gramada segiln un Plan 0 Proyecto especffico, que se encuentran rotalmente conso­
Iidadas 0 bien con Planeamiento aprobado en vfasde ejecuci6n.

Condiciones de Ordenaci6n y Volumen:

Los usos, alineaciones, alturas. volumen edificado, ere, permaneceran tal como
estaban a la aprobaci6n de las presentes Normas.

Para modificar los vohimenes, sera necesaria la redacci6n de un Estudio de
Detalle inleresando roda la zona. barrio, grupo de casas. 0 parte bien diferenciada y
separada de dicha zona 0 barrio. Este planeamiento se podra ejecutar por etapas,
pero el Proyecto debera abarcar todo el area a remodelar y sefialar plazos y fechas
para las mismas.

En ningiin caso se podra construir un volumen 0 un mimero de viviendas mayor
que el existente 0 aprobado.

Las restantes condiciones. corresponderlan a las establecidas con caracter gene-
ral para las zonas de Ordenaci6n por Estudios de Detalle.

Residencial, por ordenaci6n de estudio de deralle,

Definici6n:

Comprende las zonas de usn residencial en las que el desarrollo de la edifica­
ci6n aun no esra consolidado y en las que es preciso definir alineaciones y rasantes
y ordenar los volumenes edificables.

Condiciones generales de Ordenaci6n y Volumen:
Densidad zonal maxima:
50 VivlHa.
Reserva para equipamiento:
20%.

• En el posterior desarrollo de la Normative se prestara especial arencion a los posi­
bles usos permitidos distinguiendo alglln tipo especial de Baja Densidad en que se
pennita un mayor uso industrial.
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Edificabilidad zonal maxima:

O,50m'/m'.

Tipologia de la edificaci6n:

Queda Iimitada por la condici6n de ser edificios de tipologla residencial, edifi­
caci6n abierta, con cuatro fachadas, sin patios interiores de parcela, pudiendo orde­
narse por tanto en forma de bloques cuya agrupaci6n permita la creaci6n de espacios
comunes.

La linea de edificaci6n no debe coincidir necesariamente con la alineaci6n ofi­
cial.

Dentro de cada unidad de actuaci6n, esta distancia podra ser inferior cuando la
ordenaci6n de vohimenes 10justifique, siempre que quede garantizado el solea­
miento, i1uminaci6n y ventilaci6n de los locales habitables, asl como la intimidad de
vistas.

Otras condiciones:

Debera reservarse al menos un 20% de la superficie del terreno para espacios
Iibres 0 equipamientos.

Estas reservas no producen menoscabo del aprovechamiento y seran de cesi6n
gratuita.

B.3.2.5. Catalogo de edificios de interes, Normativa.

Adernas del inventario del apartado de la memoria ioformativa A.II .I
("Incidencias de otras legislaciones en la detecci6n de elementos 0 sectores de inte­
res artlsticos") en donde recogemos el proporcionado por el Servicio de Patrimonio
Hist6rico de la Consejeria de Educaci6n, Cultura, Deporte y Juventud, el Equipo
Redactor considera necesario ailadir a los anteriores" en principio todas las capillas
rurales ya que si bien en algunos casos no poseen la calidad arquitect6nica que las
haga merecedoras de incluirse en alguno de los apartados anteriores sf forman una
pieza urbanfstica fundamental en la creaci6n del pueblo, asf por ejemplo en
Valdebueyes se encuentra en ruinas con la techumbre hundida en los alto del pueblo,
en Villares de Arriba con piedra labrada en el centro del pueblo tambien sin espada­
iia y fechada, en Peneda con su espadaiia con altar y tallas en madera...

Se incluyen asimismo los h6rreos y paneras, (aunque en contadas ocasiones a
veces se cubren de paja), las pallozas (en Santiso se encuentra el mejor conjunto), y
"les cortines" (recintos de forma ellptica 0 rectangular que sirven para proteger las
colmenas de los osos), asl como molinos, fuentes de interes u otros elementos con
valor etnografico.

" Se comprende que no todos tienen igual categoria, por 10 cual se estableceran unos
niveles de protecci6n que vendran especificados convenientemente en la
Redacci6n de la Normativa definitiva.

B.3.3. EL Suelo No Urbanizable.

B.3.3.1. Criterios de aproximaci6n a las diferentes categorias de Suelo No
Urbanizable.

Introducci6n.

EI concejo de Ibias se encuentra en el extremo suroccidental de la regi6n, den­
tro de la subregi6n occidental, comarca funcional de Narcea, subcomarca de Narcea.

Desde el punto de vista socioecon6mico es un municipio con dos areas clara­
mente diferenciadas. Por un lado esta la zona sur del concejo en donde la economla
gira entorno a las actividades mineras de Tormaleo y por otra parte esta el resto de
concejo con un claro caracter rural.

EI paisaje de este municipio esta fuenemente trasformado, las actividades fores­
tales intensivas han dado lugar a que el matorral ocupe un 60% de la superficie fores­
tal. A pesar de esta fuene alteraci6n el paisaje sigue siendo de gran belleza.

Su alejamiento geografico del centro neuralgico de la regi6n ha lIevado a Ibias
a mirar muchas veces a las provincias limitrofes ya que sus comunicaciones por
carretera son mejores y los relieves topograficos que hay que salvar menos pronun­
ciados.

Tras realizar el diagn6stico del municipio se han trazado unos objetivos que
hagan compatibles el desarrollo municipal con la preservaci6n del medio natural.
Esta protecci6n, a parte del valor intrinseco que el medio naturaltiene en sl mismo,
defiende el hecho que el medio es un recurso demandado y escaso, capaz de gene­
rar una renta que puede integrarse en los flujos econ6micos del concejo.

Exponemos ahora un resumen sucinto del diagnostico:
• Economfa eminentemente rural salvo en el entorno de Tormaleo.
• Gran alejamienlo de las vIas principales de comunicaci6n de la regi6n 10 que

ha conducido a un profundo aislamiento.
• Suelos muy pobres que hacen diflcil cultivos de calidad
• Alta calidad del paisaje.
• Envejecimiento de la poblaci6n par la emigraci6n de los j6venes hacia las prin­

cipales ciudades de la regi6n.
• Concentraci6n de la poblaci6n en dos polos, San Antolfn y Tormaleo y pro·

gresivo despoblamiento del resto del concejo.

Este diagn6stico nos ha lIevado a establecer los siguientes objetivos:
• Preservar de todo deterioro las zonas de mayor calidad ambiental y paisajisti­

ca, permitiendose en elias las actividades lradicionales que han contribuido a
su conservaci6n y prohibiendo todas aquellas que puedan alterarlas.

• Recuperar las areas mas deterioradas desde el punto de vista ambiental pero de
gran calidad paisajlstica.

• Mantener y mejorar la viabilidad de la base productiva agricola del concejo,
permitiendo las infraestructuras necesarias para optimizar la rentabilidad de
las explotaciones.

• Reconocer zonas en las que los cultivos industriales y repoblaciones forestales
sean posibles, sin que ello redunde en menoscabo de la calidad paisajlstica.

• Encauzar las infraestructuras demandadas por las actividades de recreo y ocio
hacia los micleos rurales para conseguir la preservaci6n del medio.

• Revitalizar los micleos rurales y mejorar la calidad de vida en los mismos, por
ser los centros organizadores de la actividad econ6mica y por coristituir el
lugar de asenramiento de la poblaci6n.

• Apoyar la construccion de nuevas vIas de comunicaci6n tanto entre las distin­
tas entidades de poblaci6n municipales como de este municipio con el resto de
la Comunidad Aut6noma.

Los objetivos planreados se pretenden alcanzar en base a la calificaci6n del
suelo no urbanizable establecida.

Criterios para la delimitaci6n del suelo no urbanizable de protecci6n.

Como mlnimo, han de lIevarse a la categorla de especial protecci6n, por su inte­
res ecol6gico, paisajlstico, didactico, cientifico 0 turfstico, los espacios que respon­
den a los siguientes criterios.

• Criterios referentes a la vegetacion:

• Bosques aut6ctonos de hayas, robles, abedules y arces. Asf como las etapa
seriales de bosque aut6ctono de pone arboreo 0 arbustivo: avellanedas, espi­
nares...

• Vegetaci6n de ribera de porte arboreo 0 arbustivo de cualquier tipo (sauce­
das, alisedas, fresnedas, olmedas y choperas).

• Criterios referentes al agua:

Seran defendidos de posibles usos 0 vertidos contaminantes tanto las aguas
superficiales como las subterraneas, Las superficiales mediante las limitacio­
nes al uso que en el dominio publico hidraulico establece la Ley de Aguas, y
las subterraneas mediante la Iimitaciones y controles rigurosos en las zonas de
recarga del acuffero. Asf mismo, se protegeran con especial determinaci6n las
zonas de captaci6n de aguas para el establecimiento de los rn icl eos.

• Criterios referentes a las formas de relieve:
Seran lIevadas a categoria de especial protecci6n, al menos las siguientes for­
mas de relieve:

• Barrancos y torrentes.
- Extraplomos 0 pendientes muy pronunciadas.

• Aluviones funcionales.

• Criterios referentes al paisaje:

Seran considerados como lugares que requieren proreccion todos aquellos que
arrojan valores de calidad paisajfstica alta y media alta en el estudio de paisa­
je. Ver Mapa de Unidades Geografico-Paisajlsticas,

• Criterios referentes a los puntos de interes cultural:

Son puntos de interes cultural aquellos lugares de reducida extension superfi­
cial en los que exista cualquier valor que se entienda que ha de formar pane
del patrimonio cultural del municipio, de la regi6n 0 del pals y, por tanto,
debao de ser protegidos, (capillas, palacetes, caserones, horreos, santuarios,
cortines...)

Criterios para la delimitaci6n del suelo no urbanizable que presente interes
agropecuario.

Se entendera que presentan interes agropecuario, al menos, los siguientes espa­
cios:

• Los suelos clasificados en las categorias I, II YIII en las que el Mapa de Clases
Agrol6gicas del Ministerio de Agricultura y Pesca.

• Las vegas aluviales.

Criterio definitivo.

EI deslinde definitive. orientado segun los criterios anteriores, se llevara a cabo
de acuerdo con las siguientes prernisas:

• Criterios de ordenaci6n del terrirorio:

Se tendera a evitar crear balsas aisladas de pequeiia extension, especialmente
cuando no disten apreciablemente de extensiones mayores de igual caregorfa,
En tal situaci6n, y siempre que la zona que los separa no reuna alguna de las
caracterfsticas que han de lIevarlos a suelos de alguna categoria concreta, se
tendera a unificarlos.

Se evitara trazar deslindes con IIneas marcadamente irregulares cifiendose
exclusivamente a alguna variable. En tal situacion, y siempre que la zona que
separa las irregularidades no reiina alguna de las caracteristicas que han de lIe­
varlo a suelo de alguna categoria concreta, se tendera a unificarlos.
En 10 posible se utilizaran para el deslinde accidenles topograficos 0 llneas
fisiograficas manifiestas (rfos, caminos, bosques).

• Criterios referentes a la estructura de la propiedad:
En aquellos lugares d6nde se presentan conflictos apreciables con la estructu­
ra de la propiedad, y siempre que la zona no retina alguna de las caracterfsticas
que han de lIevarla a suelo de alguna categorla concreto, se procedera de
manera acorde con la estructura de la propiedad, teniendo en cuenta lanto el
parcelario como las propiedades de dominio publico (Montes de Utilidad
Publica, parcelas de propiedad municipal 0 recursos ociosos de otro tipo).

• Criterios especiales para puntos de interes cultural:
EI planeamiento urbanistico establecera un catalogo con estes puntos que se
dividiran en Puntas de Interes Arqueol6gico y Puntos de Interes Artfstico­
Cultural.

• Los Puntos de Interes Arqueol6gico seran, como mfnimo, los inventariados en
la "Carta Arqueol6gica del Municipio".

• Los Puntos de lnteres Arqueol6gico seran adscritos a la categoria de suelo en
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la que esten enmarca dos, y, par tanto, e l reg imen de usos sera el rnismo de la
ca tegoria de suelo en que se inscriban . No obsta nte esto, se establecera un perf­
metro de proteccidn con centro en el lugar a preservar en el interior del cual
cualqu ier uso de los posibles segiin la categoria de suel o en el que se encuen­
Ire requ erira informe favorabl e de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio.

- Pun lOS de Interes Artfstico-CuhuraI.

EslOS puntos tendran un trat arnient o parti cularizado, y variara dependiendo
de que se sinien en el interior de los micleos 0 fuera de ellos.

Su deslinde se es tablece ra med iante parc elari o.

La Norma Subsidiaria de Planearniento esrablecera un catalogo en el que se
inventariaran est os P.LC y se indicara en los pianos de zonificacion cual es
la ubicacion de cada uno.

Este cata logo podra ser ampliado a pe ticion de la Admin istracion, aso­
ciaciones 0 particulares, a traves de un procedirn iento establecido a tal efec­
10.

B.3.3.2. Categorfas de Suelo No Urbani zable

Atendiendo a los obj etivos presentados y segun los diversos criterios expuestos
en esta Mem oria Justificativa para la delirnitacion del sue lo no urbanizable que
requiere proteccion, asf co mo el sue lo no urbanizable de interes agropecuario se ha
dividido el territorio en diversas zon as que tratan de dar respuesta a las distintas
necesidades , tanto de desarr ollo como de conservac ion, que se dernandan.

Los espacios defin idos son los siguientes :

Suelo no urbanizable de Especia l Proteccion.

• Franja noreste - sureste,
Dentro de es te esp acio estan incluid os la Reserva Biologica de Muniell os y el
Parque Natural de las Fuentes del Narcea y dellbias, espacios integrados en la
Red de Espacios Naturale s prop uesla por el P.O.R.N.A.

Teniendo presente la existenci a de estos dos espacio s de gran ca lidad medio­
ambiental y paisajlstica, los cri terios seguidos para la del imitaci on de esta
amplia franja han sido:

I . Los propu estos por la Directrices Regi onales de Ordenacion del Territorio
qu e recogen la isobara de 700-800 metro s co mo zonas con mayor grado de
natural idad de la region.

2. Por la necesidad de dotar a los espacio s protegidos de un area circundante
de protec cion.

3. Por la existenc ia de irnport antes rnanch as, tanto de bosque autoc tono como
bo sque de ribe ra.

4. Porque desde el punro de vista paisajfstico esta zona presenta, en su mayor
parte calidad paisajlstica ah a y media ah a.

• Desfil adero del rio Luina.

1. Segun los crilerios referent es a la forma de relieve por la configuracio n de
un valle de pronunciadas pend ientes.

2. Para que exisl a una zona interm edia enlre el extremo suroccidental del
Parqu e Natural de las Fuent es del Narcea y del Ibias y el sueIo de interc!s
ag ropecuario del valle del Ibias.

• Valle del rio PeIliceira .

I. Por los propue stos por la Dire ctrices Reg ional es de Orden acion del terrilo­
rio que recoge n la isobara de 700-800 melros co mo zonas con mayor grado
de naturalidad del terriIorio .

2. Por la presencia de una gran mancha de bosque aUI6clono co n presencia
predominante de rebollos (Quercus pyren aica) y bosque de ribe ra.

3. Porque desde e l pun to de vista paisajfslico esle valle present a una ca lidad
paisaj fstica alia .

• Valle del rio Bustelfn.

1. Segun los criter ios referentes a las form as del relieve por la confi guraci on
de un valle de pronunciad as pendientes.

2. Porque presen ta una pecul iaridad en cuanto a man chas de vegetacio n, la
ex istencia de alcomoq ues (Quercus suber), muy escasos en el lerritori o de
la region.

3. Porque desde el punl o de vista paisajfslico present a un paisaje de calidad
aha .

Suelo No Urbanizable de Inle res agropecuario .

Lo constituye el rest o del terri Iorio municipal, fundamenlalmente las zonas mas
bajas del valle del rfo Ibias y e l valle del rio Nav ia.

En esta zona es en donde se con cent ra la mayor parte de la poblacio n y de las
aClividades economicas. ESlableciendo esta categorfa de SNU de Inleres agropecua­
rio se trata de conseguir que esta are a siga manteniendo su capacidad produ ctiva.

B.3.3.3. Justificaci on de las diferentes ca legorfas de Suelo No Urbanizable y
orientacion al Regimen de Usos.

Las diferentes categ orias en las que se ha subdividido el sue lo no urbanizable
responden a la necesidad de dar respuesta desde el planeamiento a loda la amplia
gama de usos de suelo a que se ha de atender en e l Concej o.

Dado que todos esos usos no son adecuad os en cualqui er lugar del terri lorio ,
pero han de tener cabida en algun punto de e l, se subdiv iden las categorfas de suelo
arriba menci onad as en diversa s sub calegorlas. Se pretenden asl a1canzar los objeli­
vos propuestas a Iraves de las ca tegorlas de suel os que a continuacion se exponen
cuyo regimen de usos aqul se esbo za, y se delallara mas adelanle.

Suelo No Urbanizable de Especial Prolecci on .

Constituido por todos aquellos terrenos que deben preservarse en razon a sus

espec iales valores naturales, ecologicos y paisajfsticos, Se ran aque llos establecidos
en los criterios mas arriba expuestos, y que apar ecen en e l mapa de zonificacion de
la Docurnentacion Grafica.

Esraran sometidos a un regi men restri ctivo de usos, fundamentalmente aquellos
que conllevan edificacion, siendo, no obstante, tolerables aquellas necesarias para e l
mantenimiento de la viab ilidad de las exploraciones agropecuarias rradicionales que
existen en su ambit o.

Suelo No Urb anizabl e de lnteres Agropecuari o.

Constituido por aquellos terreno s cuyo principal interes estriba en su vocacion
productiva tanto agricola (cullivos y praderias) como forestal (cullivos y repoblacio­
nes forestales para produ ccion rnaderera).

En las zonas de vocacion forestal se fornenrara la plantacion de especies autoc­
tonas en detriment o de las auloc tonas que tend ran usos mas restri ctivos.

En este tipo de sue lo se tolerara la ubicacion de las ed ificacione s necesarias para
el mantenimiento de la actividad productiva, establ eciendose sus dim ensione s maxi­
mas en funci on de la correcta extension de las explotaciones.

Suelo No Urbanizable de Infraesrructuras.

Referid o fundamenlalme nte a la vias de cornunicacion y el tendido de lineas de
energfa electrica, que quedan regulad os par legisl aci6n sectorial especffica y para las
que mas adelante se especifi can algunas recome nda ciones necesarias de tener en
cuenta en funcion de los obje tivos generale s que desde este Planeamiento se preten­
den a1canzar. Estas recomendaciones se aducen en base a la ah a incidenci a ambien­
tal que presen ta el rendid o de este tipo de infraest ructuras en zonas de alto valor pai­
sajlstico como las existentes en el concejo .

Sue lo No Urb anizable Gen erico.

Es aquel que no es posible englobar lo en ningun a de las dermiscategorfas. Son
los lugares delerminados para albergar usos de instalaci on de la indu stria vinculada
al medi o rural, asf como otras edific acione s (de almacen, talleres etc...) que han de
ser debidamente localizadas para no difundir pequefios impa ctos visuales so bre e l
territ orio,

B.3.3.4. Niicleos rurales.

Definici on:

Art. 7. de la 6/90:

Son micleos rurales los asentamientos conso lida dos de poblacion en suelo no
urbanizable que el plane arniento muni cipal configure con tal carac ter, en fun­
cion de las circunstancia s ed ificatorias. socioeco nornicas y de cualquier otra
indole que manifiesten la irnbricac ion racional del ase ntarniento en e l med io
fisico donde se sinia

Entresaca rnos dos parrafos de la Ley 6/90 par en contrarse en ellos los dos
aspec tos mas probl ematico s en el tratamiento de la calegorla de nucle o rural :

"EI desplazamiento del fenomen o edificatorio hacia los nucleos se procura a tra­
ves de un doble estlmulo, ya que no solo se permilen en los mismo s mayo res
posibilidades de conslruccion, sino que tambi en se tiende a facilil ar la ejec ucion
de las obras simplificando Iramit es y desconc ent rando 0 dele gando las facuh a­
des de aUlorizacio n. Ello exige, no obstante , que el nucleo este correClamente
idenlifi cado a traves de su delimilacion grafica en los oportunos documentos del
planeamiento".

"La ley abar da lambi en la cuestion del uso industri al del suelo no urbaniz able.
Es evidente , dada la natura leza del territ ar io implicado. que esla clase de usos
no constiluye el deslin o normal de las zo nas rurales. pero no cabe desconocer la
existencia de eSlableci mienlos cuya ubicacion no admile olro lipo de emplaza­
miento, bien por razones inherenles a la propi a aClividad, bien por la imposibi­
Iidad materi al de enc ontrar acogida en las reSlantes clases de suela. La Leyaspi­
ra a dar una adecuada solucion a es tos supuestos e incluso se planlea la necesi­
dad de abordar por via excepcional una f6rm ula que permit a resolver co n agili­
dad la problematica de grandes actuacio nes de caracler lranscendental para e l
conjunt o de la Comunidad Autonoma y cuya urgencia oportunamente aprecia­
da reclame una conteslacion inmedi ata, que el proc eso normal de e labora ci6n y
aprobacion de los plane s no logra proporcionar" .

Se realiz o un analisis y catalogo de los nucleos, evaluando sus perspectivas de
crecimiento y dimension actu al espe cialmente en aquellos en que se actualizo la
documentacion grafica.

Se asume como criterio fundamental en los nucleos co n creci miento cero 0

negalivo, d6nde no existe construccion reciente. la prohibicion praclicamenle lOlaI
para realizar edifi cios de nueva planta, potenciand o as l la rehabilitacion de la vivien­
da tradicional exislenle, en muchos caso s deshabil ada , 0 inclu so los edi ficios que
concebidos inicialmenle para olros usos , hoy ya no cu mplen esa funcion por razones
sanira rias , espaciales 0 por simples transformaciones produ ctivas.

Se valora la exislencia de espacios libres de domini c y uso publi co que puedan
ser de interes y se realiz a un ca lalogo de aquellos edificios, que tras la visita de
campo. unid os a los recogidos en el Invenlario de Patrim onio, sea co nvenienle pose­
er una informacio n mas complela.

TIpos de Nucleos (segun su localiz acion lopogr afica):

I) En el allo, a los que se accede por un camino 0 en el mejor de los cas os por
una pista desde la ca rre tera prin cipal . en los que se suele lIegar a un espacio
Iibre donde se ensancha la carre lera y a partir del cua l nacen dos 0 Ires vias
en paralel o a las Ifneas de nivel del lerren o . silu Andose a su vera las casas .
AIH donde exisle un esponjamiento del terreno se colocan los horreos. elC.,:
y generalmente buscand o el creci miento hacia arriba. La usual es que al final
se encuentre la capilla aunque a veces esta en el centro. co mo en Villare s de
Arriba y olras no existe . De este lipo seria n Santi so por eje mplo, que llama
la atencion por sus pallozas, 0 Busto, Morenl an. Salvad or. PeIliceira....

2) A media ladera, a la vera de la carretera, Iinealm ente . enconlrando se el grue-
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so de la editicaci6n en la orilla alta, dependiendo de la irnportancia del
nucleo se organizan varios caminos paralelos a la carretera d6nde se van
situando las editicaciones, en ocasiones colmatando compleramente el espa­
cio entre viviendas, cuadras, pajares, quedando apenas espacios libres para
los h6rreos, ejemplos de esto serian Santa Comba, San Clemente 0 por la
pista Bustelo, Alguerdo... Estan a media ladera y concretamente en el valle
del Ibias se van situando unos en frente de los otros con el rio abajo sepa­
randolos.

3) En la vega, muy pr6ximos al rio estan los que mayor desarrollo tuvieron
como Marentes, 0 el propio San Antolln, Cecos 0 Yillajane.

Determinados asentamientos de este tipo, podrian constituir nucleos de turismo
rural, que entendemos supone una de las pocas salidas viables, encauzada siempre
desde el respeto a sus habitantes, la rehabilitaci6n de sus editicaciones y nunca desde
la nueva construcclcn.

Se tratara de establecer para los distintos tipos unos criterios uniformes de orde­
naci6n, que segdn su alcance puedan abarcar todos los casos.

La delimitaci6n y ordenaci6n de las posibilidades constructivas se realizara:

a) Con el trazado de una linea quebrada, apoyada en el parcelario circundante,
el viario exterior y en algunos casos, en los propios editicios de borde, for­
mando un pollgono cerrado detinidor del mlcleo, utilizando como referencia
orientativa el perimetro segun radio maximo indicado en las N.U.R.M.R. Se
excluye el termino de zona de influencia, pues consideramos que contradice
la esencia de la forma tipol6gica existente de Nilcleo denso y compacto y en
algunos casos medio.

b) Se definiran dentro del poligono, unas alineaciones recomendables, sobre las
que deben apoyarse los editicios de nueva planta al menos en uno de sus ver­
tices, consiguiendo de esta forma acercarse a la estructura espacial libre y al
mismo tiempo compacta caracterfstica de los asentamientos. Se otorga cier­
ta libert ad para buscar un correcto soleamiento y alejarse de las rigidas ali­
neaciones estrictamente lineales.

c) Se tijaran unas dimensiones maximas en planta y volumen, para evitar la
falta de proporci6n con los edificios tradicionales.

d) Las condiciones esteticas se fijaran en base a 10 dispuesto en el articulo 107
de las Normas Urbanlsticas Regionales en el Medic' Rural de Asturias, rea­
lizando las consideraciones oportunas, en base a las caracterfsticas formales
de las arquitecturas tradicionales propias de la zona.

A partir de una cierta escala, los problemas urbanos de los micleos se transfor­
man en problemas arquitect6nicos y entran en consideraci6n, el contexte, eltrazado,
la elecci6n tipol6gica,Ia distribuci6n de usos y los elementos referenciales.

De esta forma, se intenta conseguir que la posible demanda de segunda resi­
dencia, canalizada hacia el interior de los micleos, no distorsione la estructura urba­
na actual 0 en el mejor de los casos, sea una cuidada rehabilitaci6n de la misma.

Dada la especial situaci6n de la parroquia de Tormaleo que aun siendo un con­
junto de micleos rurales, estan bastante pr6ximos y lIegan a tener una poblaci6n por
encima de los 600 habitantes, nos parece adecuado la reserva de dos bolsas de terre­
no. una en Yillares de Abajo y otra en Luiila para albergar un posible equipamiento
deportivo.

8 .4. Formacion y elaboracion de las NomlllS Subsidiarias. Aspectos Generales
y panicipacion ciudadalllJ.

EI proceso de redacci6n de las Normas Subsidiarias de Planeamiento se inicia
de acuerdo con las exigencias que para esta tigura de planeamiento se preven en la
Ley 8/1990 Yel Real Decreto Legislativo 111992, por el que se aprueba el Texlo
Refundido sobre el Regimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana, asi como los
Reglamentos de Planeamiento y Gesli6n que los desarrollan, segun 10dispuesto en
el Real Decreto 30411993, por el que se aprueba la tabla de vigencias correspon­
diente; asl como la legislaci6n regional correspondiente, en especial la Ley 1/87 de
Coordinaci6n y Ordenaci6n del Territorio, Ley de Reforma del Regimen
Urban/stico, Leyes Regionales 611990, sobre Edificaci6n y Usos en el Medio Rural
y 211991 de Reserva del Suelo y sctuaciones Urbanlslicas prioritarias, y de acuerdo,
asimismo, con las condiciones especlficas y la legislaci6n sectorial correspondiente.

Desde esta perspecliva. el proceso de revisi6n de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento ha tenido como linea maestra concebir la planiticaci6n como un pro­
ceso dialogado y abierto, de conformidad con los principios que informan la actual
legislaci6n urbanlstica; eSlableciendo como objetivo la adaplaci6n de las anleriores
normas a la nueva legislaci6n urbanlstica estatal y regional, la protecci6n del medio
ambiente y la preservaci6n de los espacios naturales, en reJaci6ncon las especlficas
necesidades de este Municipio.

B.3.4.1. Llneas Generales de las diferentes fases del procedimiento.

EI esquema del procedimiento a seguir hasta Is aprobaci6n definitiva de las
Normas Subsidiarias ha de cumplir, obligaloriarnente las siguientes fases, en aten­
ci6n a 10 dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/1992 y el Reglamento de
Planeamiento:

A) Avancede las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

EI articulo 151 del Reglamento de Planeamiento (RP, en adelante), indica
que sera de aplicaci6n para este tipo de instrumento de planeamiento 10 dis­
puesto en el articulo 125del mismo, eSlO es, la procedencia de presentar un
Avancede las Norrnas Subsidiarias cuando los lrabajos hayan adquirido el
suficiente grade dedesarrollo que permita formular los criterios, objetivos y
soluciones generales del planeamiento; lal y como se seilala en el punto
0.1.1 de este trabajo.

Sin perjuicio de 10anlerior, debe recordarse. que eJ articulo 103 TRLS y el
articulo 115 del RP infonnan sobre eJ car.\clerorienlalivo de las sugerencias
y alternativas que formulen las Corporaciones, asociaciones y particulares al
Avancede las Normas Subsidiarias,que deber3n ser discutidas por el Equipo
Redactor con la Corporaci6n Municipal. pero que 5010 tendra efectos admi-

nistrativos internos.

De este documento de Ava rice se remite una copia al 6rgano regional corn­
petente, a fin de que indique las sugerencias 0 alternativas al planeamientr
proyectado, que estime oportunas.

Con el proposito de allanar el camino a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Y de evitar que las previsiones en elias conlenidas sean des­
virtuadas por la ejecucion de la normativa objeto de modificacion, se propo­
ne que por la Corpornci6n Municipal se acuerde, en atencion a 10dispuestc
en el articulo 102 TRLS, la Suspensi6n Provisional del O torgamie nto de
Licencias de Parcelaci6n y Edificaci6n, por el plazo de un ano, para aque­
lias areas en las que el proyecto de Normas Subsidiarias Planeamiento
Normas Subsidiarias de Planeamiento introduzca modificaciones. Esta sus­
pensi6n cautelar ha de ser objeto de publicacion en el BOLETIN OFICIAL
del Principado de Asturias y en uno de los peri6dicos de mayor difusion de
la provincia, y se acordara de conformidad con 10 dispuesto en los artfculos
117 y 119del RP.

B) Aprobaci6n inicial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

EI articulo 151 del Reglarnento de Planea mien to (RP, en ade lante), indica
que sera de aplicacion para este tipo de instrumento de planeamiento 10 dis­
puesto en los articulos 126, 127 y 128 del referido texto legal, esto es la
Aprobaci6n Inicial de las NorrnasSubsidiarias de Planeamiento, una vez ter­
minada la fase de elaboraci6n de las mismas, cuya competencia correspon­
de a la Corporaci6n Municipal. Dicho acuerdo de Aprobaci6n Inicial habra
de adoptarse, segtin senala el articulo 127 del RP,de conformidad con 10 dis­
puesto en la Ley de Bases de Regimen Local y Reglamento que la desarro­
lIa.

Con el acuerdo de Aprobaci6n Inicial se adoprara el del trarnite de inforrna­
ci6n publica asf como la suspensi6n obligatoria y autornatica de licencias de
parcelaci6n de terrenos, edificaci6n y demolici6n, que no se extinguira hasta
su aprobaci6n definitiva, de conformidad con 10 previsto en el articulo 102
del TRLS y 128 del RP. ,

El trarnite de informaci6n publica durara, como minimo un mes, segun dis­
pone el articulo 128.3 del RP, quedando el expedien te a disposici6n de todo
aquel que quiera examinarlo, que podra formular las alegaciones que tenga
por convenienres, que deberan ser discutidas con el Equipo Redactor.

En esta fase se solicita tambien el inforrne 0 consulta de los organismosI
regionales 0 estatales, cuya competencia tenga incidencia sobre el proceso
planificados, segun 10dispuesto en la legislaci6n sectorial aplicable.

C) Aprobaci6n provisional de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

EI articulo 151 del Reglamento de Planeamiento (RP, en adelante). indica
que sera de aplicacion para este tipo de instrumento de planeamiento 10 dis­
puesto en el articulo 130 del referido texto legal. La Corporaci6n Municipal,
tras la Aprobaci6n lnicial, a la vista de las alegaciones presentadas en el tra­
mite de informacion publica y de los diversos informes emitidos, acordara la
Aprobaci6n provisional con las modificaciones que, en su caso procedieran.
Rernitiendose a la CUOTApara su Aprobaci6n Definitiva.

En este sentido, debe recordarse que el RP obliga a repetir el rrarnite de
informaci6n publica siempre que se rectifiquen los criterios iniciales de
forma sustancia l,

D) Aprobaci6n detiniliva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.
EI articulo 151 del Reglamento de Planeamiento (RP, en adelante), indica L
que sera de aplicaci6n para este tipo de inslrumento de planeamienlo 10 dis·
puesto en los articulos 132 a 134 del referido lexto legal y el articulo 118
TRLS. La aprobaci6n definitiva es el acto por el cual el 6rgano regional
competenle, la Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de
Asturias (CUOTA), en cuya virtud las Normas Subsidiarias de Planeamiento
adquiere fuerza ejecutiva, una vez publicadas.

La CUOTAexaminara la Normas Subsidiarias en lodos sus aspectos, quien
a la vista de las aCluaciones anteriores y la documentaci6n complela que
debe obrar en el expedienle, procedera: a la aprobaci6n de las referidas nor­
mas, suspender la aprobaci6n de las Normas Subsidiarias si se advierten
deticiencias hasta su subsanaci6n (si son suslanciales se abre un nuevo lra­
mite de informaci6n publica); 0 denegar la Aprobacion Definitiva de las ,
Normas Subsidiarias.

Cuando hayan transcurrido seis meses desde el ingreso del expedienle en el
Regislro de la CUOTA para su aprobacion definiliva, y eSla no hubiera
comunicado resoluci6n alguna al Ia Corporaci6n Municipal, las Normas
Subsidiarias de Planeamienlo se enlendera aprobado par silencio adminis­
lralivo.
EI lexlo Integro del acuerdo de Aprobaci6n Detinitiva de las Normas
Subsidiarias sera publicado en el BOLETIN OFICIAL del Principado de
Asturias, en atenci6n a 10 dispuesto en el articulo 134 Y 151.5 del RP.

8 .5. Legislacion.

La modema concepci6n del urbanismo como una perspecliva global Hamada a
integrar todo 10relalivo de las relaciones del hombre con el medio obliga a coordi­
nar, de alguna manera, las multiples perspeclivas competenciales y sectoriales. Este
car.\cler global e integrador del urbanismo hace necesario tener en cuenla, junto a las
leyes y norrnas -estalales y regionales- sobre la ordenaci6n y delimilaci6n del suelo,
una abundante y dispersa legislaci6n sectorial con indudable incidencia en el proce­
so urbanizador y que obligatoriamenle deben lenerse en cuenla: legislacion sobre
medio ambiente. agricola, sobre aguas. monIes. carreleras y obras publicas en gene­
ral, minas, patrirnonio hist6rico artlstico; siendo necesario determinar cual de estas
norrnases aplicable, ya que. por 10general, el Eslado oslema una competencia exclu­
siva 0 concurrente con la propia de la Comunidad AUl6noma.

A) Legislaci6n urbanlstica:

Eslalal:
I. Ley 8/1990, de 25 de julio, de Reforma del Regimen Urbanlstico y
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Valoraciones del Suelo.

2. Rea l Dccreto Legislative 111 992, de 26 de juni o, por el que se aprueba el
Texro Refund ido de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. Las innovaciones introducidas en materia urbanfstica por la
Co nstitucion, al atribuir la cornpetencia sobre la orde nacidn del territori o
a las Comunidades Autonornas (articulo 148.3 C E), y las sustanciale s
dife rencias exis tentes entre la Ley sobre el Regimen del Suelo y
Orden acion Ur bana de 1976 y la Ley 811990, mot ivan la realizacidn de
es te Texto Refund ido. En el Real Decreto Legis lativo 1/1992 se estable­
ce n normas de aplicacio n plena, basica y supletorias ; funcionand o las pri­
meras com o es tandares urb anlsticos de obligado cumplimiento en todo e l
lerrit orio del Es tado. En 10 que respec ta a Asturias, no se obse rvan pro­
blemas dignos de mencion, ya que en uso de su compe tencia la legisla­
ci6n regional se ha orie ntado, fundamental-mente en el desarr ollo del
suelo no urban o, completando las vagas disposiciones contenidas en la
Ley 811990.

3. Real Decreto 215911978, de 23 de juni o, por Ie que se apru eba el
Reglamen to de Planeamient o para el Desarrollo y aplicaci6n de la Ley
sobre el Regimen del Suelo y Orden acion Urbana.

4. Real Decret o 30411993 , de 26 de febrero, por el que se aprueba la Tabla
de Vigencias de los Reglamentos de Planearniento, Gesti6n Urban fstica,
Disciplina Urbanfstic a, Ediflcacion Forzosa y Registro Municipal de
Solares , y de Reparcelaci ones, en eje cuci6n de la Disposici6n Final
Unica del Texto Refund ido de la Ley sobre Reg imen del Suelo y
Ordenaci6n Urbana.

5. Ley 7/1985 de Bases de Regimen Local, de 2 de abril. EI urbanismo es
una cornpetencia y una responsabilidad irrenunciable de los podere s
piiblicos, pero esencialmente es una competenci a municipal.

Regional:

La legislaci6n regional en materia urbants tica, mas que sustitu ir a la legisla­
ci6n del Estado en esta materi a, tiende a comp lemen tarla , a traves de adap­
taciones que , por 10 gene ral se circunscriben al suelo no urban o y a las actua ­
cion es en los micleos rurales

I. Ley 1/1987, de Coo rdinacion y Ordenacion de l Territorio, de 30 de marzo.
Conti ene los principios en los que se basa la polftica territori al, que son :
raci onalidad, planificacion y cooperacion interad ministrativa. Establece
como instrume ntos de orde nacion delterritorio en Asturi as:

I ) Directrices de Ordenacion Territ orial ;

2) Prograrnas de Actuacion Territorial;

3) Evaluacio nes de Impact o.

Desarrollandose a traves de Directrices Sectoriales y Subrregionales ,
estas ultirnas en periodo de elaboracion para el area cent ral en 1993.

2. Ley 311987, Reguladora de la Disciplin a Urbanistica, de 8 de abril, modi­
ficada por la Ley 1011991, de Presupuestos Generales del Principado de
Asturia s, de 30 de diciembre de 1991. Se co ncibe como un cornplernen­
to de la legisl acion estatal , a fin de incrernent ar su eficaci a.

3. Ley 6/ 1990, Disposicione s sobre Edificaci6n y Usos en el Medio Rural,
de 20 de dici embre. Regulaci6n del Suelo No Urban izable , establece
difer entes ca tegonas de SN U, define los Nticleos Rurale s; los regimenes
de aprovech amiento; asf co mo el informe vinculante de organismos
publicos con inciden cia en el proce so urbanizador (Cornision provincial
de carre teras , articu lo 8)

4. Decreto 11/199 1, Directrices Regionales de Ordenacion Terri torial, de 24
de enero. Cont iene quince Directrices, que se desarrollan mediante los
instrumenros de orde nacio n, ya que esta s co nstituyen un elernento de
referencia y de obligada obser vancia en el planeamiento munici pal.

Las Directrices Regionale s son obliga torias en todo el terri torio asturia­
no.

Sin perju icio de su consideraci6n global de todas elias, a tenor de 10 dis­
puesto en la Directriz 14, que expresa la necesidad de adaptacid n de los
planes y programa s de acruaci6n urban istica a las misrnas, especi al
impo rtancia tiene en el presente supuesto la ada ptaci6 n a la Directriz 10',
sobre los cri terios para la regulaci6n de la edificaci6 n en e l med io rura l.

5. Ley 21199 1, sobre Reser va de Suel o y Actu acione s Urbanisticas
Priorit arias, de II de marzo. Esta ley configura eI marco de inlervenci6n
de la Administraci6n Regional para la adqui sici6n de suel o 0 la edifica­
ci6n con diversos destin os socia les.

6. Decret o 81/1989 , de 27 de juli o, sobre Fondo de Suelo PUblic o.

7. Decreto 34/1989, de 23 de febrero, sobre el establecimiento de las
Norm as de Diseno en edificios de viviendas libres y de protecci6n oficia l.

B) Legislaci6n sectorial:

Estatal ;

I. Ley 2911985, Aguas, de 2 de agos to, y Reglamenro, de II de abri l de
1986. Delim ita el dom inio publico hidraul ico y sus zonas de intluencia y
servidumbre, con la consiguiente limit acion de los usos del suelo en
dichas areas.

2. Real Decret o Legislat ivo 130211986, sobre Evaluaci6n de Impacto
Ambiental, de 28 de junio, que tras pone la Directiva CE E ( Consejo)
85/337.

3. Decreto 241411961. Actividades Molestas , Insalubres, Nocivas y
Peligr osas, de 30 de noviemb re.

4. Ley 1611 985, del Patrimonio Hist6rico Espanol , de 25 de junio de 1985.

5. Reglamento de la Ley de Patrim onio Hist6rico Espanol, de 10 de enero de
1986.

6. Ley 411989, de Conservaci6n de los Espaci os Natur ales y de la Flora y
Fauna Silvestre , de 27 de marzo de 1989.

7. Ley de Montes de 8 de jun io de 1957 y Reglam ent o, aprobado por
Decreto 485/ 1962. Pend iente de modificaci6n. Especial interes tiene 10
dispuesto en estos textos legal es las prev isiones de catalogaci6n de los
monIes y los efectos de la misma, en cuanto esra implica ope legis la
decl araci6n de bienes de utilidad publi ca (articulo 6 LM ), con 10 que no
puede autorizarse en los monies catalogados aprovechamiento alguno
que no se halle incluido en el plan anual 0 peri 6d ico obligatorio, salvo en
casos especiales de urgencia 0 para fines de utilidad publi ca, que en todo
caso debera conocer y aprobar la Adm inistraci6n Regional.

8. Decrelo 2479/1966, de 10 de septiembre, sobre mejoras en los montes de
las entidades locales .

9. Ley 55/1980, de II de noviembre, sobre montes vecinales en mana
cormin. Pendiente de modifi caci6n en 1993.

10. Ley de Carreteras estatales , de 29 de julio de 1988. Que esiablece zonas
de serv idumbre y afec ci6n e intluencia en las que los usos del sue lo se
veran limitados a 10 dispuesto en esta Ley. Acordada la revisi6n de las
normas de planearniento urban istico, cuand o afecten a carreteras estara­
les, el organa competente para otorgar su apro baci6 n inicia l de bera
enviar, co n anterioridad a dicha aprobaci6 n, e l contenido del proyecto al
MOPU , para que ernit a en el plazo de un mes, y con caracter vincul ante ,
informe comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. Si tran s­
currido dicho mes no hub iera evacuad o informe el MOPU, se entendera
su confonnidad con el mismo.

II. Ley 4211975 , de 19 noviemb re, sobre recog ida y tratarniemo de los dese­
chos y residuos solid os y urbanos .Especial importancia sobre loca liza­
ci6n de vertederos y dep6sitos de residues (articulos5 y 6).

12. Ley de Min as, de 2 1 de juli o de 1973 y su Reglamento de 25 de agosto
de 1978, con las modificacione s introdu cidas por la Ley 54/ 1980, de 5 de
noviembre y el Real Decreto Legislat ive de 28 de julio de 1986.

13. Real Decret o Legislativo 130211986, sobre Evaluaci6n de Impacto
Ambiental, que traspone Ie Directiva CEE 85/337 (Co nsejo) . Se regula
tanto el contenido de los estud ios de impact o arnbiental como la obliga­
ci6n de restitu ir la realidad fisica alterada, como consecuencia de la eje­
cucion de proyectos que esten sujet os al tramire de la eval uaci6n de
impacto ambiental

Regional :

La legis laci6 n regional de carac ter regional tiene especial importa ncia , ya
que en esta materia ejer ce, por 10 general, una competencia propia de carac­
ter exclusive , y cuand o se trata de rnaterias concurrentes, la legisJaei6n
regional respeta s610 la regulaci6n basi ca,

I. Ley 1311986, de 28 de noviernb re, de ordenaci6 n y defen sa de las carre­
teras del Principad o.

2. Ley 111 991 , de 21 de febrero, Patrimonio del Prineipiado de Astu rias.

3. Decreto 8 1/ 1989, de 27 de jul io, y Decreto 1611991, de 7 de febrero de
1991, sobre Areas de Rehabilitaci6n Integral.

4. Ley 411989, de 2 1 de juli o, de ordenaci6 n agraria y des arro llo rura l, que
regula la concentracion parcelaria, cuyas disposiciones co nstituye n un
limite al planearniento en el suel o no urban izable .

5. Resoluci 6n de 13 de enero de 1989, sobre Montes. Ocupaci6n de terren os
en los que sea competencia del Prin cipad o por caba nas u otras instala­
ciones.

6. Resoluci6n de 4 de noviembre de 1991, sobre norrnas para la sefializacion
de terrenos cinege ticos de reg imen espeeia l.

7. Ley 611989, de Caza y su Reglamento, aprobado por Decreto 24/1991, de
7 de febrero.

8. Plan Hidrol 6gico Naciona! y Plan Hidrol6g ico del Nor te II, co n especi al
relevancia en materia de infraes truct uras y equ ipamientos (Comunicaci6n
del Consejo de Gobiemo a la Junta del Principado el 16 de septiembre de
1993) , sobre todo en sus relaeiones 0 modifi caciones que pueda suponer
con el Plan de Recurs os Hidrauli cos de Asturi as.

9. Ley 111 994 , de 21 de febrero, sobre abastecimiento y saneamien to de
aguas en el Principado de Asturi as, que s610 presenta un interes tangen­
cial.

10. Ley 5/1991, de 4 de abril, Ordenaci6n de Recurs os Naturales. Especi al
importancia, su regulaci6n desarrolla la legislaci6n estatal del 1989.
Supone un esfuerzo decido en la proteccion de los recurs os naturales y su
gest ion, con incidenc ia sobre el proces o planificador y urbanfstico, al
delim itar los usos y la especial consider aci6n y prolecci6n de algunos
espacio s natural es.

I I . Plan de Orden aci6n de los Recur sos Naturale s de Asturias, en la iiltimas
fases de su tram itaci6n Iegislativa, es un instrurnento de espe cial impor­
tanci a. Supone la plasmaci6n lerrito rial de la Ley 5191 y sus disposicio­
nes co nstituye n un limite al planeamienro, cuy as dispo sicione s no podran
alterar 10 dispues to en aquel ; adernas el PORNA tiene un caracter indica­
tivo para la realiz aci6n de planes sectoriales. EI PORNA, para evitar la
duplicidad de inst rumentos normativos, recoge las Directrices Regi onale s
de Orde naci6n del Territo rio , especial mente en 10 que se refiere a . la
Directriz 9' , que integra y desarrolla, dedicada a la protecci6n de l medio
natural , aportando un Iistado de actividades que deben someterse a
Evaluaci6n Preliminar de irnpacto ambiental previsto en el Real Decreto
Legis lativo 130211986, de 28 dejunio, en la Ley del Principado 1/1987 ,
de 30 de marzo, en el Decret o del Principado 11/1991, de 24 de enero y
en la Ley del Principad o 5/1991, de 5 de abril.

Mieres, septiembre de 1998 . Por el Equipo<Redaclor, el Arquitecto.
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C. Apendice de graficos
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I. Navia-Os Coutos Media Media Media Media
2. Del Texeira Muy Baja Media Media Media
3. Del Bustelin Alta Media Alta Media
4. Del Linares Media-Baja Media Media Media
5. Del (bias Media-Baja Baja Baja Media
6. Del Abraedo Media-Baja Baja Baja Media-Baja

7. Del Folgueiras Alta Media Media Media-Baja
8. Del Aviouga Alta Media Alta Media
9. DelCervos Media-Baja Baja Media Media
10. Del Pellieeira Alta MuyBaja Media Baja
II. Luif la Bajo Media Muy Baja Media-Baja Muy Baja
12. Migalon Media Media Media Media-Aha

13. Llanelo Media Baja Media-Baja Media
14. Degana Media-Alta Baja Baja Media
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TITULO I
D1SPOSICIONESDE CARACfER GENERAL

Capitulo I. Genera lidades

Seccion I. Vigencia, contenido y ef ectos de las Nom/as Subsidiar ias de Ibias

Articulo 1.- Ambito y vigencia.

I . Las Normas Subsidiarias de Ibias son el instrumento de ordenaci6n urbanfs­
tica del Municipio y, a tal efecto y de conformidad con la legislaci6n urbanlstica
vigenre, definen los elementos basicos de la estructura general del terrirorio y clasi­
fican el suelo, estableciendo los reglmenes jurldicos correspondientes a cada clase y
categorla del mismo. Ademas, ya sea directamente 0 por medio de los instrumentos
de planeamiento previstos para su desarrollo, las Normas delimitan las facullades
urbanlsticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifican los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio legltimo de dichas facullades.

2. Laspresentes Normas Subsidiarias, que son de aplicaci6n en la totalidad del
Termine Municipal de Ibias, entran en vigor desde la fecha de la publicaci6n de su
aprobaci6n definitiva en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, y per­
maneceran vigentes mientras no sea aprobado el instrumento de planeamiento que
las modifique 0 revise.

Art iculo 2.- Efe ctos.

I . LasNormas Subsidiarias son inmediatamente ejecutivas y de obligado cum-

plimiento para todos los particulares y Poderes Pilblicos, una vez publicada su
Aprobaci6n Definitiva,

2. No obstante la obligatoriedad de observancia de las Normas, y si no hubieren
de dificultar su ejecuci6n, el Ayuntamiento, con caracter excepcional y, previo
informe favorable de la Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio de
Asturias, podra autorizar usos y obras justificadas de caracter provisional en los ter­
minos del articulo 136 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. (Real Decreto
Legislativo 1/1992).

Articulo 3.- Revisiony modificacion.

I. La alteraci6n del contenido de las presentes Normas Subsidiarias podra lle­
varse a cabo mediante la revisi6n de las mismas 0 la modificaci6n de alguno 0 algu­
nos de los elementos que las constituyen.

2. Se entiende por revisi6n la adopci6n de nuevos criterios respecto a la estruc­
tura general del territorio 0 de la c1asificaci6n del suelo, motivada por la elecci6n de
un modelo territorial distinto 0 por la aparici6n de circunstancias sobrevenidas, de
caracter demografico 0 econ6mico, que incidan sustancialrnente sobre la ordenaci6n,
o por el agotamiento de su capacidad. La revisi6n de las presentes Normas sera, en
todo caso, necesaria cuando se pretenda posibilitar la implantaci6n en una determi­
nada categorla de suelo de un uso que las mismas declaren prohibido. (Ley 6/1990,
articulo 3).

3. En los demas supuestos, la alteraci6n de las determinaciones de las Normas
se considerara como modificaci6n del mismo, aun cuando dicha alteraci6n lIeve con­
sigo cambios aislados en la c1asificaci6n 0 calificaci6n del suelo. Tal modificaci6n
sera, en todo caso, necesaria cuando se pretenda posibilitar la implanlaci6n en una
determinada categorfa de suelo de un uso que las Normas declaren incompatible.
(Ley 6/ 1990, articulo 3).

4. La modificaci6n de cualquiera de los elementos de las presentes Normas se
sujetara a las mismas disposiciones establecidas para su tramitaci6n y aprobaci6n, y
contenidas en los artlculos 114 y concordantes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y 115Y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Seccion II. Ejecucion y desarrollo de las Normas Subsidiarias

Articulo 4.- Organos actuuntes.

• I. EI desarrollo y la ejecuci6n de las Normas Subsidiarias corresponde al
Ayuntamiento de Ibias sin perjuicio de la atribuci6n de competencias a 6rganos espe­
c1ficos y de la participaci6n de los particulares con arreglo a 10 establecido en las
Leyes y en las presentes Normas Urbanfsticas,

Articulo 5.- lnstrumentos de actuacion urbanistica.

I. La ejecuci6n de las presentes Normas requiere la aprobaci6n del instrumen­
to de planeamiento mas detallado exigible segun la clase de suelo de que se trate, a
tenor del articulo 142 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. Para su desarrollo,
cuando fuere necesario, podran aprobarse los correspondientes Planes Especiales 0

Estudios de Detalle, segun proceda y a tenor de 10 dispuesto en los artlculos 84 a 91
del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

2. En el caso de Estudios de Detalle cuyo contenido tenga por finalidad prever
o reajustar la ordenaci6n de los vohimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, tal ordenaci6n no podra suponer aumento del porcentaje de ocupaci6n
del suelo destinado a edificaci6n, ni de las alluras maximas y de los volumenes
maxirnos edificables previstos en las Normas, ni alterar el uso exclusivo 0 predomi­
nante del suelo.

3. Podran redactarse y aprobarse, conforme a 10 dispuesto en la legislaci6n
sobre Regimen Local (artlculos 89 y siguientes del Real Decreto Legislative
781/1986, de 18 de abril), Proyeetos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto
desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de una Norma Subsidiaria,
pudiendo referirse a obras parciales 0 menores de pavimentaci6n, alumbrado, ajar.
dinamiento, saneamiento local u otras similares.

Articulo 6.- Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

I. Todas las previsiones de las Normas Subsidiarias en el Suelo Urbano seran de
ejecuci6n inmediata y directa,

2. De conformidad con el articulo 91 del Texto refundido de la Ley del Suelo se
podran formular Estudios de Detalle para mejorar aspectos concretos en la fijaci6n
de alineaciones 0 de la volumetria.

3. Las determinaciones de las Normas Subsidiarias que regulan el Suelo No
Urbanizable, se aplicaran directa e inmediatamente. Se podran formular Planes
Especiales que tengan por objeto la protecci6n del paisaje, de las vias de comunica­
ci6n, cultivos, espacios forestales y mejora del medio rural.

4. Lasprevisiones de las Normas Subsidiarias respecto a Sistemas Generales se
desarrollaran directamente por medio de Proyectos de Urbanizaci6n 0 de obra con­
creta.

5. EI Ayuntamiento podra formular, asimismo, Planes Especiales' para regular
detalladamente el uso y protecci6n de los sistemas: general viario, ferroviario, espa­
cios libres, equipamientos comunitarios y de infraestructura de los servicios tecni­
cos.

Ar ticulo 7.- Planes especiales.

I. EI Plan Especial es el instrumento para el desarrollo especlfico de las Normas
Subsidiarias desde un punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los
aspectos urbanlsticos comprendidos en sus objetivos.

2. Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) La ordenaci6n de sectores determinados del suelo urbane para su reforma
interior, mejora 0 saneamiento 0 protecci6n, ya sea en actuaciones aisladas
referidas a una deterrninada finalidad 0 bien en operaciones integradas diri­
gidas a la reestructuraci6n urbanistica de un area delimitada a este efecto por
las Normas Subsidiarias.
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b) La proteccion, conservacion 0 puesra en valor de areas pertenecientes a cual­
quier c1ase de suelo 0 elementos naturales, aislados o. ge~ericame~t~ consi­
derad os, comprendiendo, entre otros analogos, los sigu ientes objetivos: la
co nservac i6n y valoracion del patrirnonio arquitectonico y urbanfstico; la
co nservaci6 n y valoraci6 n de bellezas natu rales; la protec ci6n del paisaje; la
protecci6n de las vfas de comunicacion: la proteccion y mejora del medio
rural 0 agricola.

3. Los Planes Especi ales contendran las determ inaciones y documenracion que
senalan los artfculos 84, 85, 86 , 87, 88 , 89 Y 90 del Texto Refu ndido de la Ley del
Suelo, y los artfculos 7~ al 87, ambos incluidos del Reglamen to de Planearniento.

Articulo 8.- Estudios de detalle.

I . Los Estudios de Detalle habran de respetar las determinaciones fundamenta­
les de las Normas Su bsidiarias.

2. A los efectos de la aplicac ion de los art fculos 91 del Texto Refun dido de la
Ley del Su elo y 65 del Reglamen to de Planeamie nto, se entendera por determinaci6n
fundamental de las Normas Sub sidiarias, la editi cab ilidad 0 volume n y usos que ads­
critos sobre una zo na, sector 0 bloque de edi ticios contiguren su aprovec harniento
urbanfstico asf como el regimen de alineaciones gratiadas y el tipo de orde nacion,
considerand ose el resto de co ndicio nes de ordenacion volumetrica oc upac ion del
suelo y altu ra, com o secundaria s, excepto en los casos que las Norma s detinan de
una manera unfvoca las mismas 0 bien se Iimiten pOI condiciones de entorno (pre­
dios colindantes) .

3. Las ci tadas co ndicio nes de editicabilidad 0 volume n cons tituyen unos lfrnites
maxirnos que no pueden excederse, exce pto que se tramite la modi ficacion de las
Normas Subsidiarias.

4. Podran formularse Estudios de Detalle con la excl usiva tinalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes cornpl etando las que ya estu vieran sena­
ladas en el Sue lo Urbano por las Normas Subsidiarias .

b) Reajustar y ada ptar las alineaci ones y rasan tes previst as en las Normas, de
acuerdo con las condicio nes que tij an las present es Ordenanzas, adap lando
a las situaciones de hecho las que por error u omisio n manifiesta se contu­
vieran en los pianos.

c) Adaptar 0 reaju star alineac iones y rasantes senaladas ,

5. La orde naci6n de vohimenes no podra suponer aumento del porcenlaje de
ocupac ion del suelo destinado a editicaci6n, ni de las alturas maximas y de los vohi­
menes rnaxirnos ed iti cables previstos en la Normas, ni increme mar la densidad de
poblaci6n establecida en la misma, ni alterar el uso exclu sivo 0 predom inante asi g­
nado por aquel.

6. En ningiin caso podra ocas ionar perjui cio ni alterar las condicio nes de orde ­
nacion de los predios colindantes .

7. Los Estudios de Detalle no podran co ntener determinaciones propias de las
Normas Subsidiarias 0 Plan Especial que no estuvi eran previarnente establecidas en
los mismo s, ni camb iar la ca liticaci6 n del suel o, ni establec er nuevas Ordenanzas.

8. Sera obligatoria su forrnul acion cuando asf se exigie se explfcitamente en la
presente Norma, 0 cua ndo se decl arara de oficio 0 a instancia de parte , como condi­
ci6n previa para el otorgarniento de la Iicenci a.

9. Sera polestativa su formulaci6 n si existiera acue rdo entre los propietarios
afectados comprendidos en parcel as 0 solares como minim o la cuarta parte de la
superfic ie total.

10. En razon de garantizar el reparto equ itativo de carg as y benefi cios entre los
propietarios incluidos en un Estudio de Detalle , se entendera que e l ambito del
mismo constituye simultane amente una Unidad de Ejecu ci6n, conforme al articulo
144 del Texto Refun dido de la Ley del Suelo, delimitada en las presentes Normas en
cada caso concreto, en virtud del procedirnien to establecido en e l articulo 146 TRLS,
ss y con., asf como en el 38 del Reg lamento de Gesti6n, siendo su sis tema de actua­
cion por compensaci6 n 0 cooperaci6n, como librement e conven gan los interesados ,
conforme a los art icu los 148 y 154 TR LS, Y77 Y78 del Reglamento de Gesti6n.

II . Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelaci6n 0 compensaci6 n
respectivos se trarni taran co njunta y sirnultanea rnente dent ro de los plazos sefialados
en esta Norma para cada uno de e1los, de conformi dad co n los plazos de tramitacion,
requ isite s de sustanciac ion e iniciativa de los artfculos 101 a 106 y 107, ss. 0, res­
pect ivament e , 152 y siguientes del Reglamento de Gesti6n.

12. Los Estudios de Detalle se acomp an aran sim ultanea y suces ivamente del
correspondie nte Proyecto de Obras Ordinarias que per rnita valorar las obras y cos­
tos de urb anizaci6n a los efectos de los artfculos 41 , 58 al 70, ambo s inclusive, del
Reglament o de Gest i6n, asi como del respe ctivo Proyecto de Reparcelaci6n 0 de
Estatutos y Bases de Actuacion en el Sistema de Junia de Compensaci6n, para su tra­
mitaci6n simultanea , conforme a los art iculos 8 1 a 84 y 166 Y 167 del Reglament o
de Gesti6n .

An icu!IJ 9.- Sistemas de actuacit}n.

I. La ejec uci6 n del planeamiento se lIevara a cabo por algu no de los sistemas
de actuaci6 n previ stos por el articulo 148 TRLS:

Comp ensacion , cooperaci6n yexprop iaci6n .

2. La determinaci6 n del sistema, se lIevara a cabo co n la delimitaci6n del poIr­
gono 0 unid ad de aCluacion, 0 e n su defeclo , de acuerdo con e l procedimien to esta­
blecido en el artic ulo 38 del Reglament o de Gestion Urbanfstica.

3. Mediante licen cia municipa l podra n aUlorizarse segregacio nes 0 divisiones
con tines editicatorios de parcel as incluidas dentr o de las delimitacione s gn'iticas del
Nucleo Rural.

4. Fuera de los nucleos rurales gra tica mente delimi tados en el Planeamienlo, se
prohiben las parcel aciones urban isticas en sue lo no urban izable, con la so la exce p­
cion de las divisiones de cosa co mun adquirida a tftulo lucrativo tanto " mon is causa"
como " intervivos", siempre que en este ultimo caso el lransmilente este vinculado
con lod os los condominios adquirentes por relaci6n de parentesco hasla lercer gra do.

5. La eventua l viabilidad urbanfst ica de una parcelacion en e l medio rural no
exime a la misma de la necesidad de cumplir los requi sitos que en su caso , vinie ran
exigidos por la legislaci 6n agrari a en vigor.

Articulo 10.- Closes de proyectos.

I . La ejecuci6n materi al de las deter rninacio nes de las Norm as Subsidiarias y de
sus instrument os de desarr ollo se realiz ara media nte Proyectos Tecnicos, los cuales,
segiin su objeto, se incluye n en alguna s de las sig uie ntes c1ases:

a) De urbanizaci on .

c) Otras actuacione s urb anfsticas.

d) De activi dades e ins talaciones.

2. Los Proyectos Tecnicos necesari os para la obtencion de licencias de obras 0
instalaciones debe ran venir suscritos por tecnico 0 tec nicos qu e sean comperenres,
por relacion al obje to y carac teristicas de 10 proye ctado, y visados por sus respecti­
vos Colegios Profesionales cuando este requ isito sea exig ible, conforme a la legisla­
cion en vigor.

Articulo 11.- Catdlogos.

I. Los Caralogos que se redac ten a los efec tos del articu lo 93 del TRLS regis­
traran los datos necesarios, literales y graficos , para la idenrificacion individualiza­
da de los bienes inscritos y reflejaran en la inscrip c i6n las condiciones de proteccion
que a cada uno de ellos Ie corr esponda por aplicaci6n de las Norm as que el Catalogo
co mplemente. Los Catalogos que no se contengan en estas Normas Subsidiarias ni
en Planes Especiales se tramitara n, aprobaran y publicaran de conformidad con las
reglas establecidas para los Planes Parciales. No obstante los bienes inmuebles
decl arados de interes cullural se regiran por su legislaci6n especi fica.

2. La modificacicn del co ntenido de un ca talogo , a insta ncia de una
Administraci6n Publi ca 0 de cualquie r particular, se trarnitara como una moditic a­
cio n del planeamiento, y requeri ra, por tanto, los mismos trarnit es que la moditi ca­
cion de las presentes Normas Sub sidiari as 0, en e l caso sefialado en el apanado I de
este artic ulo, que la de un Plan Parcial.

Articulo 12.- Parcelacion urbanistica (articulo 6 Lev 611990 de 20 de diciem-
bre, Sf Edijicaci6n y usos en e/ media rural). .

I . Se considerara Parcelacion Urb anfstica la divi sion sirnultanea 0 sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes efectuada co n tines ed jfica torio s. Toda parce lac i6n urba­
nfstica queda sujeta a Iicen cia municipal , 0 a la aprobaci6n de l proyecto de com­
pensacion 0 reparcelacion que la contenga (artic ulo 259 TR LS).

2. En sue lo no urbanizabl e se entendera que exis te proposito ed itica to rio cuan­
do la fragmentacion de la finca no resp ond a a requ erimi entos obj etivos de la explo­
taci6 n agraria del terreno 0 de la actividad econornica que deb idarnente autoriza da,
venga realizand ose sobre el mismo, ci rcunstancias esras que de beran ser co nstatadas
por el Organ ismo Comp etente de l en materi a de agric ultura de l Princip ado de
Asturias.

3. Mediante Iicencia municipal podran autorizarse segreg acion es 0 d ivisiones
con tines edifi catorios de parcelas incluidas en las delimit acione s de Niicleo Rural ;
asf como en otras catego rfas de suelo cuando tenga n por obje to el ejercicio de acti­
vidades que , aun no guard ando relaci on directa con la explotncion de la tierra, ven­
gan previstas en las presentes Normas como de posible irnplantacio n en la categoria
de suelo no urb anizable de que se tra te, En todo caso, las. me ncion adas parcelacio­
nes debe ran respetar las parcelas mfnimas estableci das en las resp ectivas categorfas
de suelo.

4. Quedaran prohibidas en el rest o de las catego rfas de Sue lo No Urbani zable.

Articulo 13.- Division de fincas sin fines edificatorios ell el SIIe/O No
Urbanizable.

I. La division 0 seg regaci6n sin tines edi ficat orios de una tinca ni stica unica­
mente sera valida cuando no de lugar a parcel as de exten sion inferior a la unidad
minima de cultivo, tijad a en 70 areas en el caso general, 0 la que se determine en
procesos de co ncentracion parcelaria, y la de 10 hectareas para cult ivos forestales. Y
ello sin perjuicio de la facultad que a la Consejeria de Med io Rural y Pesca ororgan
los artfculos segundo y te rcero del Decreto 8411992 de 30 de diciembre, en e l senti­
do de poder autorizar divisiones de tincas de las q ue resullen predios con superficies
inferiores.

2. La divis ion 0 segregaci 6n de tincas nisti cas nunca podra suponer la constitu­
cio n de parcel as de extension inferior a la unidad mfnima de cullivo, salvo cuando
se rea lice a favor de co lindantes y de e lla no res ulle un mayor mimero de predios
infe riores a la unid ad mfnima de cultivo, artfculo 99, Ley regi onal 4/1989 de 2 1 de
juli o.

3. Las divisiones, seg regacio nes y alteraciones a que se retiere este arIfcu lo no
necesilaran licenci a municipal, debiendo sin embargo notiticarse al Ayuntamiento
para su conslancia, pudiendo el Alcalde 0 el Organ o Competenle del Prin cipado, en
caso fundado de discrep an cia, las med idas previslas en el Tit ulo II de la Ley regio­
na13/ 1987, de 8 de abril, de Discipl ina Urbanfstica.

4. En Suelo No Urbanizab le, no podran Olorgarse licen cias de co nstOlccio n
sobre parcela s procedentes de un loteo cuando el inleresado no acre dite feha ciente­
mente que el fraccionamiento de las parcelas se realizo al amparo de 10 dispuesto en
los parrafos 2 y 3 del artic ulo 13 de es tas Norma s . En ningun caso podran adquirir­
se derechos ed iticatorios como result ado de ac tividades de parcelaci6n ejecutadas
co n infracci6 n de 10 dispuesto en la ley y en las presente s Norm as.

Articllio 14.- Rel'arcelacic;n.

I. Se entie nde por Reparce laci6n la agrupacion de tincas co mprendidas en la
Unidad de Ejecu ci6n par a su nueva divis ion ajustad a al planeamiento, con adjudica­
ci6 n de las parcel as resultantes a los interesados en propor ci6n a sus respectivos
derechos. La reparcelaci6n, que necesariament e se eXlendera a todos los terren os
comprendidos en la unidad de ejec ucio n de que se Irate, tiene por objeto distribuir
j ustamente los beneti cios y cargas de la orde nacio n urbanfstica, regularizar la conti ­
guraci6 n de las fincas, si tuar su aprovec hamiento en zon as ap tas para la ed iticacion
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can arreglo al Planeamientoy localizar sabre parcelas detenninadas y en esas rnis­
mas zonas el aprovechamiento que. en su caso, corresponda a la Administracion
actuante.

2. No podran concederse licenciasde edificacionhasta que sea definitiveen via ·
administrativael acuerdo aprobatoriode la reparcelacionde la unidad de ejecucion,
La iniciacion del expediente de reparcelacion llevara consigo, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y
edificacion en el ambito de la unidad de ejecucion: los peticionarios de licencias
solicitadascon anterioridad a tal suspensi6ntendran derecho a ser indernnizadosdel
coste oficial de los proyectosy a la devolucion, en su caso, de las tasas municipales.

3. Para todo 10referente a requisites, procedimiento,contenido y efectos de las
reparcelaclones, se estanl a 10dispuesto en los artIculos 162 al 170. ambos inclusi­
ve. del Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
y. en cuanto se hallen en vigor. los que se encuenlTan dentro del Titulo III del
Reglamento de Gestion Urbanlstica, aplicandose supletoriamente las normas de la
expropiacionforzosa. Los pianos se elaboranln a escala minima I:1.000.

4. No obstante. 10dispuesto en el articulo 116del Reglamentode Gestiondebe
entenderse referido a aquellos supuestosen que sobre el total de la superficierepar­
celable unicamente sea posible la reparcelacioneconomica,

Articulo /5.- Proyectos de Urbanizacion.

I. Los Proyectos de Urbanizacionson proyectosde obras cuya finalidades lIe­
var a la practice,en Suelo Urbano. las detenninaciones de las presentesNonnas. No
podran contenerdetenninaciones sobre ordenacion ni regimen del suelo y de la edi­
ficacion, y deberan detallar y programar las obras que comprendan can la precision
necesariapara que puedan ser ejecutadas por tecnicodistinto del autor del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
Planeamientoque desarrollan, sin perjuiciode que puedan efectuar las adaptaciones
de detalle exigidas por la ejecucion materialde las obras (articulo92 TRLS). EIcon­
tenido y tramitaci6n de los Proyectos se acornodaraa 10dispuesto en los artlculos
92.117 Y118del Texto refundido de la Ley del Suelo, ya los artlculos 67 a 70 de
su Reglamentode Planeamiento.

Articulo /6.- Normas de Urbanizacion de aplicacion obligatoria para los
estudios de detalle, proyectos de Urbanizacion y planes especiales.

I. Abastecimientode aguas:
a) Todas las conducciones seran subternlneas siguiendo el trazado de las ace­

ras.
b) La dotacien disponiblede agua potable no sera inferior a 250 litros por habi­

tante y dfa, en zona residencial, ni de 350 litros por habitantecuando se pre­
vea el emplazarnientode piscinas.

c) Debera justificarse documentalmente tanto la potabilidad del agua como la
disponibilidaddel caudal suficiente, debiendocalcularse la capacidad mfni­
ma de los dep6sitos para el consumo total de un dla junto con una presion
mfnimade una atm6sferaen el punto mas desfavorablede la red. La falta de
presion en la red debera ser suplida con medios id6neos para que puedan
estar debidamentedotadas de este elemento las viviendasmas elevadas.

d) Enla zona con tolerancia industrial.el consumo mfnimoadoptado sera de 30
metros cubicos diarios por Ha. y el consumo maximo de calculo se tomanl
igual al medio diario.

e) Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres,
paseos,plazas. calles,etc., bocas de riegode los mismosmaterialesy mode­
los adoptados por el Ayuntamiento. La distancia entre las bocas de riego se
justificara con arreglo a la presion de la red. de tal fonna que los radios de
acci6n sean continuos.La dotacionpara riegos sera de 4 metros cubicos por
hectare. en zona verde.

f) La instalaci6nde redes generales de los distintos servicios publicos se reali­
zan! soterrada y cumplira en tado momento con las prescripciones de las
NormasTecnologicasde la Edificacionasf como con las indicacionesde la
CompaillaSuminislTadora.

g) Todos los elementos de la misma que hayan de quedar vistos en la superfi­
cie, tales como suministros de arquetas. sumideros. etc.... seran de fundi­
cion.

2. Saneamiento:
a) Todas las conduccionesseran subtemineas.
b) Si la evacuacionse vertiesedirectamentea la red municipaldeberan prever­

se las soluciones de estaci6n depuradora, fosa septica, decantadora 0 cual­
quier OlTa to!cnica idonea.

c) Las secciones mfnimasde a1cantarillado serAn de 30 centlmetros de diame­
tro. y las velocidadesmaximas de lTes metros por segundocuando los con­
ductos sean de honnig6n centrifugado. 0 vibrado. y podra aumentarse a
valores mayores adoptando tuberfas de gres 0 equivalente por la dureza de
su revestimiento, en los casos en que este sea preciso.

d) Laspendientesmfnimasen los ramales iniciales seran de 1%y:n losdem~
se detenninara de acuerdo con los caudales para que las velocldades mfnl­
mas no desciendan de 0.5 m. por segundo.

e) En las canalizacionestubularesno se pasanl de diametrossuperioresa los 60
centfmetros, a no ser que se lTate de obras especiales de aliviaderos 0 sifa­
nes y, en este caso. se preveranpozos de Iimpiezaa la entrada y salida de.la
obra especial correspondienle. En el reslo del alcantarillado tubular se d,s­
pondranpozos de visita 0 regiSlTo a dislancias comprendidas entre 30 y 50
m.

f) En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispon­
dran camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de 0,.5
metros cubicos para las alcantarillas de 30 centlmetros y de un melTO cubl­
co. como mfnimo. para las restantes.

g) Para el calculo del alc~tarillad~ se adoptaran co~. caudales de aguas
negrasel medio y el maximo prev,stospara el abasteclOlIento de aguas. Para
los caudales de aguas de lIuvia se partira de una precipitacion de 160 litros

por segundo y hectarea si la superficie de la cuenca recogida no excede de
20 hectareas: se calcularan los caudales maxirnosprocedentes de lIuvia con
probabilidad de repeticion cada dos anos, si las pendientes del terrene son
muy pequeilas,t~ndo en cuenta en ambos casos el retardo y acumulaci6n
de caudales. Se pc>dran tomar como curvas aproximadas de intensidades
maximas de lIuvia las correspondientes a la formula:

I =260 x n x 0,42 x t x 0.52

Donde "n" es el mhuerode ailosde probabilidad de repericiony "I" el tiem­
po en minutes de duracion de la lIuvia e "I" su intensidad en metros por
segundo y hectarea.

h) En todos los casos a los caudales obtenidos segiln los metodos expuestos se
les aplicatian los coeficientes de escorrentla, cuyos valores minimos seran
los siguientes:
Zonas urbanizadas con edificacion de altura 0,6
Zonas con edificaci6n unifamiliar adosada 0,5
Zonas con edificaci6n unifamiliar aislada 0,4
Zonas con edificaci6n industrial 0,3
Zonas de almacenes. etc. . 0.2
Zonas de parques, [ardines, de cultivo 0.1

i) EI saneamiento se realizara nonnalmente siempre que sea factible por el sis­
tema separativoea el que circularan unicamente las aguas residuales, exclu­
yendose las pluviales: esta ultimas pueden se recogidas por medio de otra
red. 0 bien permitir su escurrrimiento por el sistema de drenaje superficial
(cunetas, riegas, regatos, etc.).

j) Tadas las vias generales. de transite rodado seran dotadas, en el momento de
su construccion, de las alcantarillas 0 colectores correspondientes si mi n no
existieran 0 resullaran inadecuados, asl como de las ngolas que faciliten la
recogida de aguas,

k) Las velocidades ell la red deberan quedar comprendidas entre los Ifmites
necesarios para eYitar. por una parte la sedirnentacion de afluentes, y por
otra, la erosion del material de las conducciones.

I) La instalacion de rules generales de los distintos servicios piiblicos se reali­
zan! soterrada y eumplin\ en todo momento con las prescripciones de las
Normas Tecnol6gjc:as de la Edificacion asi como con las indicaciones de la
CompanfaSuminislradora.

m) Tados los elemerses de la misma que hayan de quedar vistos en la superfi­
cie, tales como s_inistros de arquetas, sumideros, etc.... seran de fundi­
ci6n.

3. Energfaelectrica y.Jumbrado publico;
a) Las Ifneasexisterses deberan salvaguardar el aspecto estetico, tanto en las

instalaciones como en los elementos accesorios.
b) Las servidumbres electricas que el Ayuntamientoautorice sobre inmuebles

de su propiedad, t.to de dominio publico como privado, se entenderancon­
cedidas con la Iilllitaci6n de poder ser vanado el total de las lineas si las
actuacionesurbanlsticasal amparo de estas Normas implicasen la necesidad
de dicha variaci6.. la que se efectuara a cargo de la empresa suministrado­
ra 0 persona que I. solicite, sin derecho a indernnizaci6nalguna ni al resar­
cimiento de los daikls 0 perjuicios que origine el nuevo trazado.

c) Los proyectos de estas instalaciones cumpliran las siguientes condiciones:

• Redes de distrit.:i6n. Su calculo se hara de acuerdo con las potencias
mfnimassiguie..s: para viviendas modestas, 600 watios. para las restan­
tes zonas. la poIeIIcia que se adopte sera segun las caracteristicas de las
mismas. proporcicmalmente a las cifras seilaladas.

• La tension de diSilibucionen baja sera de 2201127 voltios. pudiendo admi­
tirse 3001220 voltios cuando el Orgatlo Competente del Principado 10
autorice. EI tendido de nuevos cables procurara ser subterraneo. En cier­
tos casos podra _torizarse eltendido aereo. pero con caracter provisional.
hasta que el Ayu.tamiento estime que debe pasar a ser subternlneo.

• La distribuci6n CII alta tension sera a 15.000 voltios 0 a mayor potencia.
siempre que la Omsejeria de Infraestructuras y Viviendaasi 10acuerde, y
eltendido de sus cables debera hacerse siempre subterraneo. siguienda los
recorridos que seialen los tecnicos municipales y can las debidas garanti­
as de seguridad '1aislamiento.

• Las casetas de hnsfonnaci6n podran ser subterraneas 0 de superficie.
prohibiendoseua:ar estas ultimas en las vias publicas y reuniran las con­
diciones optimas en cuanto a molestias y peligrosidad del vecindario. EI .
suministro de eJagla electrica debera garantizarse por la empresa promo­
tora que acompainnl al proyecto de distribuci6n de energia electrica.

• Alumbrado pUblico. Las iluminaciones medias de las vfas publicas se
tomaran de acuesclo con la densidad media horaria del trafico rodado. y
cuando no se disponga de los datos numericos necesarios. la i1uminacion
media debera ser la siguiente:
Vias principales~ gran densidad de trafico rapido 30135 lux
Vias de interconexi6nentre pollgonos 25 lux
Vias de trafico medio ylo comerciales
con gran densid.t de peatones 18120 lux
Vias de bajo IrAfico y baja densidad de peatones 15118 lux
Vias peatonales 0 de ocio 15120 lux
Parques y jardines 15 lux
Zonas rurales 15 lux
Vias interioresde pollgonos 0 zonas industriales 15118 lux

Los cruces peligrosos de "ias tendnln un aumento del 25% respecto a las
vias donde esten situados.

• Las unidades luminosaspodran instalarse unilaterales. bilaterales pareadas
y bilaterales altresbolillo. de acuerda con el ancho de la calzada.
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• En las vias de doble calzada separadas por banda central, no superior a 12
m. de anchura, las unidades luminosas podran colocarse sobre candelabros
de doble brazo, situados en dicha banda central cuando la latitud de cada
calzada no exceda de 12 m.

• La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estara comprendi­
da entre 6 y 9 m., pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de
vias muy importantes, plazas 0 cruces superiores. Para el calculo de la
altura citada se tendrd en cuenta el ancho de la calzada, la potencia lumi­
nosa de las larnparas y la separaci6n entre unidades luminosas.

• Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se uti­
licen para este servicio publico seran analogos a los utilizados por el
Ayuntamiento en calles de caracteristicas semejantes. Las redes de distri­
buci6n del alumbrado publico seran independientes de la red general y se
alimentaran directamente de la caseta de transformaci6n mediante circui­
to propio.

• Las acometidas de las redes de alumbrado publico se procurara efectuarlas
dentro de la caseta de transformaci6n de las cornpantas suministradoras
del fluldo electrico y los centros de mando podran ser manuales, unifoca­
les, multifocales 0 automaticos, segtin la c1ase de instalaci6n de alumbra­
do publico y sus caracteristicas seran semejantes a las utilizadas por el
Ayuntamiento.

d) Se exigira el enterramiento de todas las conducciones electricas del alum­
brado publico y privado en un plazo maximo de tres afios desde la aproba­
ci6n de las presentes Norrnas Subsidiarias; conforme al articulo 13 de la Ley
10/1966, de 10-3, sobre Expropiaci6n Forzosa y Sanciones en materia de
Instalaciones Electricas, y artfculos 25 y 29 del Reglamento, Decreto
2.619/1966 de 20-10.

4. Red viaria:
a) Las caracteristicas de la red viaria en suelo urbano se acornodaran a las exis­

tentes en la actualidad, teniendose en cuenta para el calculo de las obras de
pavimentaci6n tanto el espesor y naturaleza de las capas de lirme necesarias
como el material a ernplear en la capa de rodadura, el caracter y el trafico de
las vias de que se trate.

b) La pavimentaci6n de las calzadas se realizara, como mlnimo, con lirrne de
macadam 0 macadam con riego asfaltico u hormigon vibrado 0 blindado.

c) EI pavimento debe construirse sobre una explanaci6n convenientemente con­
solidada, evitando las zonas de vertedero y los terrenos arcillosos. Sera obli­
gatoria la adecuada compactaci6n de los terraplenes.

d) Donde sea preciso se estableceran sub-bases permeables y drenajes para
suprimir la posibilidad de un exceso de humedad en las capas adyacentes del
pavimento. Los drenajes desaguaran a la red de saneamiento y se instalaran
sumideros de superlicie.

e) Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de la vias se tra­
taran de forma que los taludes que sean necesarios tengan una pendiente
maxima del 75%, colocando muros de contenci6n en los lugares necesarios.

f) En los Proyectos de Urbanizaci6n 0 de Obras Ordinarias que se realicen para
pavimentaci6n de calles y aceras actualmente incluidas en el suelo urbano
consolidado, deberan observarse los siguientes criterios de diseno:
• Calles de ancho menor 0 igual de 6 m:

Sin aceras, con tratamiento especial de solado.
• Calles de ancho entre 6 y 12 m.:

Aceras minimas de un metro y medio con aparcamientos, en su caso, en
linea de 2,2 x 5,00 m. en uno 0 ambos lados, con interrupcionesen los cru­
ces para sacar la acera 2,2 m. de fondo en otros 5 m. de longitud.

• Los arboles seran necesariamente de sombra, 0 frondosos de hoja caduca,
rapido desarrollo y resistentes al medio urbano.

• Los bordillos de las aceras, en todos los pasos de peatones, iran necesaria­
mente rebajados, con pavimento antideslizante, para permitir el paso de
invalidos, coches de nines y carritos,

• No podra existir ningun estrechamiento de las aceras que deje un margen
libre de paso menor de un metro.

• Los bordillos en eltrazado normal de las aceras llevaran la inclinaci6n per­
tinente en su cara exterior que no ocasione dafios en los autom6viles en
caso de conracto,

• Se recomienda para las obras de nueva urbanizaci6n que el bordillo vaya
acompanado de la correspondiente rigola que facilite la evacuaci6n de
aguas.

Seccion III. Deberes de conservacion de los
propietarios de los inmuebles

Subsecci6n A. Deberes Generales de conservaci6n de los bienes inmuebles.

Articulo / 7.- Obligaciones y control del deber de conservacion.

1. Los propietarios de toda c1asede urbanizaciones, terrenos, edilicaciones e
instalaciones deberan destinarlos efectivarnente al uso en cada caso establecido por
las presentes Normas, y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y orna­
to publico.

2. Sin perjuicio de las competencias que atribuye a la Administraci6n del
Principado de Asturias la Ley regional 3/1987 de 8 de abril, el Ayuntamiento podra
ordenar a los propietarios 0 administradores del bien que se trate de conservar, y pre­
via tramitaci6n del oportuno expediente, la ejecuci6n de las obras necesarias para
conservar las condiciones mencionadas en el parrafo anterior, con indicaci6n del
plazo de realizacion, asl como las necesarias para evitar danos y perjuicios a las per­
sonas 0 cosas. EI Alcalde sera competente para dictar dicha orden de ejecuci6n en
casos de peligro inminente, de conformidad con 10dispuesto en la LRL 7/1985 y
Reglamento.

3. EI expediente se iniciara de olicio 0 a instancia de cualquier persona, con
arreglo a 10 dispuesto en los artlculos 68 y siguientes de la Ley 30/ 1992, de 26 de
noviembre, sobre Regimen Juridi co de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun.

4. Incoado el expediente, los Servicios Tecnicos correspondientes practicaran la
inspecci6n del edilicio y ernitiran un inforrne descriptivo de los danos existentes, sus
causas y las obras de reparaci6n necesarias, el cual se incorporara al expediente antes
de adoptar la decisi6n que corresponda.

5. Emitido el informe tecnico a que hace referencia el parrafo anterior, el
Alcalde, si procede, ordenara al propietario del inmueble el cumplimiento de 10indi­
cado, concediendole un plazo maximo de 15 dias habiles para presentar las alega­
ciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

6. A la vista de las alegaciones presentadas y previo inforrne, si fuera preciso, el
Alcalde resolvera 10 procedente, ordenando, en su caso, al propietario del inmueble
la realizaci6n de las obras pertinentes en el plazo que se le senale, con apercibi­
miento de que, transcurrido alguno de los plazos senalados, sin haberse lIevado a
cabo 10 ordenado se ejecutara a su costa, a tenor del articulo 98 de la Ley sobre
Regimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y Procedimiento Administrativo
Comun. y articulo 301 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. Dicha resoluci6n se
notificara, adernas, a los arrendatarios del inmueble, si los hubiere, y a cualesquiera
otros que pudieran aparecer como interesados a tenor del articulo 31 de la Ley 30192
de 26 de noviembre.

7. Si transcurrido el plazo concedido para el cumplimiento no se hubiere proce­
dido al mismo, el Ayuntamiento procedera a la incoaci6n de expediente sancionador
a tenor de 10dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley regional 311987de 8 de abril.
Igualmente, acordara la ejecuci6n forzosa de las obras ordenadas, a cuyos efectos
ordenara a los Servicios Tecnicos que ernitan nuevo informe y redacten el proyecto
con indicaci6n del presupuesto de las obras ordenadas; en los casos de urgencia 0

peligro, en el informe se indicara el coste estimado de las obras, redactandose poste­
riormente el proyecto de ejecuci6n. Si el Ayuntamiento careciere de Servicios
Tecnicos propios 0 convenienternente cualificados, podra contratar la asistencia tee­
nica precisa a costa del propietario.

8. A la vista de este informe, el Alcalde decretara la ejecucion material de las
obras, a la cual se procedera incluso con arreglo a 10 dispuesto en el articulo 100de
la Ley 30/1992 de 26 de noviernbre,si fuere necesario. En el caso de urgencia se pro­
cedera, en todo caso, a la adopcion de medidas inmediatas, apeos y prorecciones, que
garanticen la estabilidad provisional del inmueble, 0 de sus partes en mal estado.

9. Simultaneamente, y como medida de cautela, decretara el cobro del importe
total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 98.4 de la Ley
sobre Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrative Cormin, que se considera efectuado con caracter provisional y en
calidad de deposito. Esta resoluci6n se notificara al interesado con expresi6n de los
recursos que procedan e indicaci6n del lugar y plazo de ingreso en periodo volunta­
rio con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se
actuara por via de apremio.

Art iculo /8.- Contenido del deber de conservacion.

I. Se consideran contenidos en el deber de conservaci6n regulado por los arti­
culos 21 y 245 del Texto Refundido de la Ley del Suelo:

a) Los trabajos y obras necesarios para asegurar el correcto uso y funciona­
miento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la repo­
sicion habitual de los componentes de tales elementos 0 instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecuci6n del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, determinado con arreglo al procedi­
miento establecido en el articulo 26 de esta Normativa, repongan las cons­
trucciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, reparando 0 consolidando los elementos dafiados que afecten a
su estabilidad 0 sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,
e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condi­
ciones mlnimas de seguridad, salubridad y ornato delinidas en las presentes
Normas.

2. En tanto la urbanizacion no sea recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, su conservaci6n, manrenimienro y puesta en perfecto funcionamien­
to de las instalaciones y servicios urbanlsticos sera de cuenta y con cargo a la enti­
dad promotora de aquella. .

Articulo 19.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato Ysllpues-
tos de riesgo inminen te. .

I. A los efectos previstos en el articulo anterior, se entenderan como condicio­
nes minimas en urbanizaciones:

• EI propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las aco­
metidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

• En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de sus propietarios la conser­
vaci6n de calzadas, aceras, redes de distribuci6n y de servicio, del alumbrado,
y de los restantes elementos que conliguren la urbanizaci6n.

2. Y se enrenderan como condiciones ·mlnimas en las edilicaciones:

a) Condiciones de Seguridad.

Las edilicaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estan­
cas al paso del agua, contar con protecci6n de su estructura frente a la acci6n
del fuego y mantener en buen estado los elementos de protecci6n contra cal­
das. Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que garan­
ticen el cumplimiento de su misi6n resistente, defendi~ndolos de los efectos
de .In corrosi6~ y age~tes agresores, asl como de las liltraciones que puedan
leslOnar las clmentaclOnes. Deberan conservarse los materiales de revesti·
miento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan ries­
go a las personas y a los bienes.

b) Condiciones de Salubridad.

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
s.anitarias,.condiciones de ventilaci6n e iluminaci6n de modo que se garan­
lice su aptltud para el uso a que esten destinadas y su r~gimen de utilizaci6n.
Mantendran tanto el edilicio como sus espacios Iibres con un grado de Iim­
pieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales
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vagabundos que puedan ser causa de infeccion 0 peligro para las personas.
Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control
de emisiones de humos y partlculas.

c) Condiciones de Omato.

La fachada de las edificaciones debera mantener su ornato mediante la lim­
pieza, pintura, reparacion 0 reposicion de sus materiales de revestimiento.

3. Las condiciones seilaladas en este articulo seran de aplicacion a los carteles
e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

Articulo 20.- Rehabilitacion de viviendas y colaboracitin municipal.

I. Cuando las obras a realizar para la conservacion de los edificios se encuadren
en los supuestos de rehabilitacion del Real Decreto 224/1989. de 3 de marzo ,
Decreto 81/1985 de 8 de agosto , Decreto 8111989 de 27 de julio. Real Decreto
1932/1991 de 20 de diciembre y Real Decreto 726/ 1993 de 14 de mayo podran aco­
gerse a los beneficios de flnanciacion y fiscales previstos en esa normativa.

2. Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado 2.a) del arti­
culo 247 del Texto Refundido de la Ley del Suelo rebasara los llrnites establecidos
en el mismo y existieren razones de utilidad publica 0 interes social que aconsejaran
la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento podra optar por subvencionar el
exceso de coste de la reparacion, sin declaracion de ruina, y requiriendo al propieta­
rio la ejecucion del conjunto de obras necesarias .

Articulo 21.- Ordenes de ejecucidn por motivos turisticos y culturales.

I. Aun cuando no se deriven de la presente Norma Subsidiaria ni de ninguno de
sus instrumentos de desarrollo. el Ayuntamiento. por motivos de interes estetico 0
turfstico, al amparo del artlculo 246 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, podra
ordenar la ejecucion del obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica. ya sea por su mal estado de conser­
vacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colin­
dante. por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resulrar
medianerfas al descubierto 0 por haber quedad o interrumpidas las obras
durante un perlodo de cuatro anos, sin causas ju stificadas,

b) Jardines 0 espacios libres particulares, por ser visibles desde la vla publica.

2. En el caso del parrafo I, apartado a) de este articulo podra imponerse la aper­
tura de huecos, balcones, miradores 0 cualquier otro elemento propio de una facha­
da o, en su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo las nece­
sarias medidas para el adecuado adecentamienro, u ornato e higiene.

3. Las obras se realizaran a costa de los propietarios si estuvieren contenidas en
el lfmite del deber de conservaclon que les corresponde. Cuando el coste de las obras
rebase tales lfrnites, y las mismas redunden en la obtencion de mejoras de interes
general. el exceso sera de cargo del Ayuntamiento.

4. EI procedimiento sera el establecido e n el articulo 18 de las presentes Normas
Subsidiarias.

Subseccion B. Conservacion especffica del patrimonio catalogado.

Articulo 22.- Dec/a racitin de utilidad publica y alcance de la catalogacion.

I. La catalogacion de edificios 0 elemento s de inreres comporta la obligacion de
su conservacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de la atencion a
los expresados fines incumben a sus respectivos propietarios y a la Administracicn
Publica en la parte que Ie corresponda.

2. La catalogacion de un edificio 0 element o exceptiia al mismo del regimen de
venta forzosa de los artlculos 227 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

3. La catalogaclon de un edificio implica la prohibicion de instalacion en el
mismo de toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacion, como
anuncios, carteles, banderines, cables, postes 0 rnarquesinas, salvo en los supuestos
en que se dispusiere 10 contrario en la correspondiente Ordenanza municipal.

4. Los elementos. a que hace referencia el mlmero anterior. existentes sobre
inmuebles catalogados, deberan suprimirse. demolerse 0 retirarse en eI plazo maxi·
mo de un ailo. a contar desde la fecha de inclusion en el catalogo de Ia edificacion
correspondiente, 0 desde la definitiva aprobacion de las Normas Subsidiarias. con
excepcion de aquellos que estuvieren autorizados mediante Ordenanza.

5. A efectos de los deberes generales de conservacion a que hace referencia la
Subseccion A de la presente Seccion. la catalogacion de una edificacion implica.
para sus propietarios. la obligacion de realizar las obras requeridas por las presentes
Normas para su adecuacion a las condiciones esteticas y ambientales. sin perjuicio
de sus derechos a beneficiarse de las ayudas. subvencione s, exenciones 0 bonifica·
ciones establecidas por la legislacion vigente 0 que en 10 sucesivo se apruebe, ase·
gurando el mantenimiento de las particularidades que hubieran sido determinadas en
cada caso por su catalogacion, 0 la de promover las actuaciones necesarias para
a!eanzar tales condiciones.

6. Los edificios catalogados con obligacion de conservacion seran objeto de una
reduccion general y permanente del 20% en su valoracion a los efectos del [mpue~to
Municipal sobre Bienes [nmuebles. respecto de la que les corresponderfa de no eXls·
tir esa circunstancia.

Articulo 23.- Derribo de edijfcios caralagados e incumplimiento del deber de
conservaci6 n.

I. Quienes sin licencia u orden de ejecucion 0 sin ajustarse a las condiciones en
elias seilaladas. derribasen 0 desmontaren un edificio 0 elemento catalogado 0 parte
de el. asf como los que. como propietarios. autoricen su derribo 0 desmontaje. seran
obligados solidariamente a su reconstruccion. sin perjuicio de las sanciones econo.
micas que procedan.

Subseccion C. Conservacion especffica y ocupacion temporal de solares.

Articulo 24.- Contenido del deber de conservacion y desrino provisiona l de los
solares.

I. Todo propietario de una parcela de suelo urbano que merezca la calificacion

de solar con arreglo al articulo 14 del Texto Refundidq de la Ley del Suelo debera
mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se estabJecen en los
siguientes apartados:

a) Vallado: Todo solar debera ser cerrado mediante una de las soluciones deter­
minadas en las presentes Normas.

b) Tratarniento de la superficie: Se protegeran 0 elirninaran los pozos 0 desni­
veles que puedan ser causa de accidentes .

c) Limpieza y salubridad: EI solar debera estar permanentemente limpio, des­
provisto de cualquier tipo de vegetacion espontanea 0 cultivada, sin ningun
resto organico 0 mineral que pueda alimentar 0 albergar animales 0 plantas
portadoras 0 transmisoras de enfermedades, 0 producir malos olores.

2. Sin peajuicio de la plena aplicabilidad de 10 dispues to en los artlculos 227.
siguientes y concordantes del Texto refundido de la Ley del Suelo, en todos los terre­
nos que tengan la consideracic n de solar, hasta el mement o en que para los mismos
se otorgue licencia de edificacion, podran autorizarse, con caracter provisional, los
siguientes usos de caracter publico:

a) De descanso y estancia de personas.

b) De recreo para la infancia.

c) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desrnontable.

d) Excepcionalrnente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propieta­
rio a destinar el solar a aparcamiento de vehfculos, previa su preparacion
para tal uso, y cuando se considere inadecuado 0 innecesario para la implan­
tacion de los usos citados anteriormente.

3. AI efecto de los usos de recreo y expansion seilalados, se podran situar quios­
cos de bebida , aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de
tipo similar.

4. EI propietario podra ceder a terceros el derecho al uso del solar para los fines
expresados en el apartado I de este articulo. En todo caso, los usos e instalaciones a
que se refiere este articulo habran de dernolerse cuando 10 acordare el Ayuntamiento
sin derecho a indemnizacion, a cuyos efecros, en la autorizacion que se conceda se
advertira expresamente y por escrito del caracter provisional y precario de la misma.

5. Transcurridos los plazos fijad os para el cumplimiento del deber de edificar
sin que se haya solicitado la oportuna licencia para las obras necesarias, el
Ayuntamiento podra, previa comunicacion al propietario, ocupar provisio nalmente
el solar a fin de destinarlo a los usos piiblicos de recreo y expansion seilalados en el
mirnero 2 de l articulo anterior.

Seccion IV. Estado ruinoso de las edificaciones

Articulo 25.- Procedencia de la decluracion, (art iculo 247 del Texto Refu ndido
de 10 Ley de/ Sue/a).

I. Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50'70 del valor actual
del edificio 0 plantas afecradas, excluido el valor del rerreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus e lementos
estructurales 0 fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacid n de obras que no pudieren ser autorizadas
por encontrarse el edificio en siruacion de fuera de ordenacion,

Articulo 26.- Obrus necesarias.

I. A efectos del apart ado a) del articulo 247.2 del Texro Refundid o de la Ley del
Suelo, se entiende por obras necesarias las que 10 sean para reponer el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, y en especia l las que tienen por
objeto consolidar, asegurar 0 sustituir los elementos danados de aquel que afecten a
su estabilidad 0 estructura 0 sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso.

2. EI coste de las obras se deterrninara por aplicacion de la coleccion de precios
unitarios que en su momenta sea la ultima actualizada por la Fundacion para la
Calidad en la Edificacion del Principado de Asturias.

3. EI valor actual del edificio (Va) se obtendra por aplicacion de la formula.

Va = Vr - Vs - Pc

Siendo:
• Vr: el valor de reposicion. 0 valor del edificio en sus condiciones origina·

les pero estimado a precios actuales. Se calculara segun los modulos de
construccion obtenidos en base a la misma coleccion de precios unitarios
que en el punto anterior.

• Vs: el valor del suelo. que se calculara aplicando al valor de reposicion el
mismo tanto por ciento que represente sobre el valor calastral del inmue·
ble el valor imputado al suelo en el propio Registro Catastral.

• Pc: el coste total de las obras de reposicion, obtenido ailadiendo al presu·
puesto del coste total de las obras necesarias que seilala el punto 1. el reslO
de las obras de conservacion, incluidas las de ornato.

Art iculo 27.- AgOlamienlo ge1leralizada de elementas .struclurales 0 f unda·
menla les.

I. A los efectos del apartado b) del articulo 247.2 del Texto refundido de la Ley
del Suelo. se entiende que una edificacion padece un agotamiento generalizado de
elementos estructurales 0 fundamentales cuando su reparacion implique la construc·
cion de elementos estructurales de extension superior a un tercio (1/3) de la totali·
dad de los mismos.

2. Elementos estructurale s son aquellas partes de la edificacion a las que el cal·
culo estruclural atribuye una mision pon ante y resistente reconocida.

3. La determina cion de la extension a que se refiere el numero I de este artlcu·
10 se J1evara a cabo mediante la cuantificacion relativa de los elem entos estruclura·
les cuyos modulos son:
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a) Cimentaci6n.

• cimientos 4
• muros de contenci6n 2

b) Su stentaci6n vertical .

• pilares 3
• muros de carga 2

c) Su stentaci6n horiz ontal 0 lateral.

• vigas 2
• muros de entramado 0 arado 0 elementos

de arriostramiento 2

d) Complementarios.

• forjado, (de cualquier material) 1
• estructura de cubierta 1
• escaleras . .1

4. Para la obtenci6 n dell fmite establecido se segui ra el siguiente procedimi en-
10:

a) Se establecera una relaci6n pormen oriz ada de los distintos elementos estru c­
turales , que se cuantificara en las unidades metr icas habituales, y en forma
porcentual se fijara para cada uno de los e lementos la proporci 6n que deba
ser reconstruid a.

b) Se obtendra el tanto por ciento que precise recon stru cci6n por la media pon­
derada de los porcentajes parciale s de cada tipo de elernento, utiliz ando para
la ponder aci6n los m6dulos indicados en el punto I, que senalan la impor­
tancia 0 diticultad rela tiva de cada elem ento en eI conjunt o. Si a lguno de los
elem entos no existe, su valo r se acumula sobre los restantes de su mismo
apa rtado, mant eniendose entre estos la misma relaci6n de proporci6n de sus
propios m6dul os; de modo que. en todo cas o, los apartados del punto I .
alcan cen los valores conjuntos de 6 el a) , 5 el b). 4 el c) y 3 el d).

d) Y se contabilizaran todos los elementos existentes y todos los apartados cita­
dos aun cuando en alguno de ellos no existan deterioros. Expres ando 10ante­
rior como formula, serfa:

mi pi
Porcentaj e global =---

mi

siendo mi los m6dul os de cuantiticaci6n relativa y pi los porcentajes de
intervencion, y ambos refer idos a cada uno de los tipos de elementos sepa­
radament e.

c) Se despreciara n, a estos efectos, los elementos estru cturales no correspon­
dientes al cuerpo principal de la edificacion, co mo pergol as. corredores ado­
sados fuera de los muros de sustenracion, etc .

Articulo 28.- Situacion de fu era de ordenac ion.

I. De conformidad con 10 dispuesto en el art iculo 137 Real Decret o 1/1992, la
aplicaci6n del apartado c) del artfculo 247.2 del Texro Refundido de la Ley del Suel o
procedera cuando la situaci6n de fuera de ordenaci6n impida la realizaci6n de obras
caliticabJes como necesarias a ten or del concepto formul ado en el artfculo 26 de
estas Norm as. Las deti cien cias referent es a ins talacio nes 0 servicios en materia s de
habitabilidad de las viviend as no seran tenidas en cuenta a efectos de la declar aci6n
de estado ruinoso de la edifi cacion , por carecer de relaci6n con dicho estado.

Articulo 29.- Inmuebles catalogudos.

I. Los bienes catalogados confonne a 10 dispuesto en el articulo 93 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y los declarados Monumenlos Historico-Artfs ticos,
s610 podr an ser declarados en estado ruinoso si se tratase de supueslos de ruina inmi­
nente, es decir , los expres ados en el artfculo 26 del Regl amento de Disciplina
Urbanfstica ; si se tratase de Bienes declarado s de Interes Cultu ral, no obstante la
ruina inm inente sera necesaria la autorizacion del Organo competente del Principado
de Asturias , (arnc ulo 16 Ley 16/85 de 25 dejunio).

2. Si la situaci6n no fuere de ruina inrninente, los editicios debe ran , en todo
caso, ser reparados, si bien su propielari o no estara obliga do a aportar a las obras
necesaria s para su reparaci6n sino las cantidades que correspondan al deber de co n­
servacion, supliendose el resto por la Adm inistra ci6n.

Articulo 30.- Procedimiento.

I . La declaraci6 n de una editicaci6n en estado de ruina se adoptara tras expe ­
dienre contradic torio instruido de oticio 0 a instancia de pane interesada, que se tra­
mitara confonne a 10dispuesto en los art fculos 17 a 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanfstic a. EI Alcalde sera e l compelente para adoptar la resoluci6n detiniliva a que
se retiere el arlfculo 22.1 del citado Reglament o.

2. De la incoaci6n del expediente se dara tras lado no s610 a las pers onas seoa­
ladas en el an iculo 20.1 del Reglamento de Disciplina Urbanfslica. sino a todos los
que aparezcan como interes ados a lenor del aniculo 31 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre. Ademas. dicha incoaci6n se publi cara en el tabl6n de anuncios del
Ayuntamiento.

3. La necesidad de instrucci6 n de expediente conlradictorio para qu e proceda la
declara ci6n de un inmueble en eslado de ruin a no impedira. en los supuestos co n­
tempIados en el numero 4 del artfculo 247 del Texto refundido de la Ley del Suelo ,
que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble y la adop ci6n de las
med idas que procedan en relaci6n a la seguridad del mismo. Pero el desalojo provi­
sional y las medidas a adoplar respe cto a la habilil aci6n y seguridad del inmueble no
llevaran implfcita la declaraci6n de ruina .

Seccion V. lnlervenci6n municipal en el usa del sue/o.

Sub secci6n A. Alcance y formas .

Aniculo 31.- C"mpe lencia municipal .

I. La competencia municipal en materia de intervenci6n del uso del suelo liene

por objero comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y
al planeamiento aplicables, as f como resrablecer, en su caso, la orden aci6n infringi­
da.

2. La intervencion muni cipal del uso del suelo se eje rce medi ante los pro cedi-
miento s siguienles :

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecuci6n 0 de suspensi6n de obras u otros usos.

c) Informaci6n Urbanfstica.

Sub secci6n B. Licenci as urbanfsticas.

Articulo 32.- Acti vidades suj etas a licencia.

I. Estan sujetos a la obtenci6 n de licencia urbanistica previa. segun 10 dispues ­
to en el articulo 242 TRLS. los actos a que se retieren los parrafos I a 5. 7 a lO y 12
a' 18 del artfculo I del Reglamento de Disciplin a Urbanistica. lgualmente, esran suje­
tos a Iicencia los usos y obra s de carac ter provisional a que se retiere el art iculo 136
del Texto Refundid o de la Ley del Suelo , y todas aquellas restante s actividades para
las que asf 10 dispongan las presentes Norm as.

2. Sin perjuici o de cualesqui era otras autorizaciones que fuera n proceden tes con
arreglo a estas Normas y al resto del ordenarniento jurf dico, correspo nde al
Ayuntamient o de (bias la competencia para otorg ar las Iicencias urbanf sticas a que
se retiere el parrafo anterio r.

3. La sujeci6 n a Iicen cia urbanistica rige sin excepci6n para las personas y ent i­
dades privadas, y para las Adrn inistraciones Pdblicas distinta s del Ayuntamiento de
lbi as, aun cuando las actuaciones sujetas afecten a terren os perteneciente s a l domi­
nio 0 patrimonio public o. s in perjui cio de 10 dispuesto en el articulo 244 del Texto
Refund ido de la Ley del Suelo,

Articulo 33.- Procedimiento para la obtencitin de licencias.

I. Las solicitudes de Iicenci a se resolveran con arregl o al procedimiento del artf­
culo 9 del Reglamento de Se rvicios de las Corporaciones Local es de 17 de junio de
1955. con estricro respeto a los plazos estable cidos en el mism o. En la solici tud
deberan tigurar los datos del so licitan te, del terren o, dimensi6n y localizacion, y de
la actividad u obr a a realizar.

2. EI c6mputo de los plazos a que hace referencia e l parr afo anterior quedara
suspendido dur ante el tiempo que lranscurra entre el requerirniento de subsa naci6n
y la efec tividad de esta, a que se retiere e l apartado 4° de l articulo 9.1 del
Reglarnento de Servicios, pe riodo que en ningiin caso exceder a de quince dias ; lam­
bien qued ara suspendido durante el peri odo de dlas que medie entre la notifi cacion
del irnporte del depdsito para garantizar e l cumplimienlo de las obligacio nes que
proced an con arregl o a estas Normas y su efectiva constitucion por el interesado, asi
co mo durante eI periodo de dias que tran scurran desde la notifi cacion de la Iiquida­
cion de las tasas municipales por concesi6n de licenci as, con car acter de dep6sito
previa y e l pago de los mism os por el interesado. Todos los posibl es reparo s tecni­
cos 0 de otra c1ase que susciten los proyectos y la restante documenta ci6n y que se
entiendan subsanables, deber an ser comunicados al interesado de forma co njunta y
en un solo acto ; cumplimentada la subsanacio n, los nuevos reparos que en su caso
se susciten no deberan referirse a cuesti one s que hubi eran deb ido apreciar se ante­
riorm ente .

3. En todo procedimienl o de concesi6n de Iicen cia es precepti va la em isi6n de
informes tecnicos y juridico s por los servic ios correspondienres de la entidad otor­
gante , sean propios 0 mancomunados . En caso de carecer de los servicios recnicos
(Tecnico competente legalmente autorizado) y/o juridicos adecuados , los referid os
informes debe ran ser so licitados a la Com ision de Urbanism o y Orden aci6n del
Territ orio de Asturias.

4 . Toda deneg aci6n de licenci a de bera ser motivada con expresa referenci a a la
norma 0 planeamiento que este en contradicci6n co n la licen cia solicitada.

5. La licencia, ya se conceda en virtud de resolu ci6n expre sa 0 de acto presun­
to . deber a ser notificada de modo fehac iente a la Consejeria de Medio Ambi ente y
Urbanismo y a los dermis organi smos que . en su ca so, sea preceptivo con arreglo a
la legislaci6n vigenle.

6. En cas o de otorgarniento de la Iicencia en virtud de reso lucio n expresa, tal
reso luci6n debe ra incluir los contenidos a que se retiere el articul o 4 de la Ley regio­
nal 3/19 87 de 8 de abril, sobre Disciplina urbanfstica.

7. Una vez otorgada la licenci a, las moditi caci ones que pretendan introducirse
durante la ejecu ci6n material de la mis ma deberan ser aprobadas por la Corporacion
Municipal con arreglo al procedimiento establ ecido en este articulo.

8. Son nulas de pleno Derecho las Iicencias u ordenes de eje cucion que se 0101­
gare n con infracci6n de la zoniti caci6n 0 uso urbanistico establecidos en las presen­
tes Norma s Sub sidiarias. asf como las que contravengan la restante legislaci6n
vigente en la materia. Tambie n seran nulas de plen o derech o las Iicencias concedi­
das co n inobservancia total del tramile de informacion publ ica y/o de la CUOTA
cuando fueran necesarios, (Articulo 2.5° de la Ley de Disciplina) .

Anicul" 34.- Olorgami enl" y denegacion de licencias en virlud de acto pre­
sunto.

I. Si transcurrido e l plazo seoalado en el apartado 1° del an iculo 33 de esta
Norm~liva sin que se hubiere nOliticado resoluci 6n . se podr a en lender oto rgada la
hcen cla por ac to presunto. No obstanle. en ningun caso se entenderan adquiridas por
silencio administralivo facult ades:

a) En co nlra de las pres cripciones de la legisl aci6n urban fslica aplicable.

b) Licencias referentes a obras men ores y apertura de toda clase de estableci­
mientos. en las cuales el acto presunt o estimalorio de la solicitud de Iicencia
se entendera produ cido por el mero transcur so del pla zo a que se reti ere el
parrafo 5° del articulo 9. 1 del Reglamen to de Servi cios (uno 0 dos meses.
segun los casos). sin necesidad de acudir previa menle a la Comisi 6n de
Urbanismo y Ordenaci6n del Terr itorio de Asturias.
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2. La eficacia de los actos presuntos estirnatorios 0 desestimatorios de las soli­
citudes de licencias requiere su acreditaci6n mediante la correspondiente certifica­
ci6n expedida con arreglo a 10dispuesto en el articulo 44 de la Ley 30/92 de 26 de
noviembre, sobre Regimen Juridi co de las Adminis tracione s Piiblicas y
Procedimienro Administrative Cormin.

EI vencimiento del plazo de resoluci6n no exime a la Administraci6n de la obli­
gaci6n de resolver, pero debera abstenerse de hacerlo cuando se haya emitido la cer­
titicaci6n a que se refiere el articulo 44 de la Ley 30/92.

3. En ningiin caso se entenderan adquiridas en virtud de acto presunto licencias
en contra de la legislaci6n 0 del planeamient o urbanfstico.

Articulo 35.- Proyectos tecnicos.

I. Los Proyectos Tecnicos necesarios para la obtenci6n de Iicencias de obras 0

instalaciones debera n venir suscritos por tecnico cornpetente, por relaci6n al objeto
y caraeteristicas de 10 proyectado, y visados por sus respectivos Colegios profesio­
nales cuando este requisito sea exigible, conforme a la legislaci6n en vigor. Para con­
ceder la licencia, el Ayuntamiento enjuiciara si el tecnico autor del proyecto es com­
petente con arreglo a la legislaci6n vigente en la materia, no siendo suficiente al res­
pecto la existencia de visado colegial.

2. Cada Proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia,
quedara incorporado a esta como condici6n material de la misma. En eonsecuencia,
debera someterse a autorizaci6n municipal previa toda alteraci6n del Proyecto
durante el curso de las obras, salvo las meras especificaciones constructivas 0 desa­
rrollos interpretativos del mismo no contenidos en el Proyecto aprobado 0 tijados en
las condiciones particulares de la licencia.

3. Tanto en Suelo Urbano como en los Nucleos Rurales en los supuesros de con­
tinuo edificatorio, y para todo tipo de edificaciones que supongan obras mayores 0

actuaciones sobre fachadas existentes, sera obligarorio la presentaci6n, en el pro­
yecto, de alzados de conjunto con los ed ificios de su entorno, justificando la solu­
ci6n proyectada, Todos los proyectos para edificios en Suelo Urbano deberan con­
templar el tratamiento de la planta baja en 10 que a elemento s de fachada se retiere,
de manera que esta se integre y se ajuste a las condiciones este ticas del
Planeamiento, asf como del resto de la fachada. La realizaci6n de este tratamiento
ser~ condicionante para la ocupaci6n del edificio.

4. EI Proyecto im necesariamente complementado por una memoria urbanfsti­
ca. como docurnento especlfico e independiente , en el que se indicara la finalidad y
uso de la construcci6n 0 actuaci6n proyecrada, razonandose su adecuaci6n a la orde­
naci6n vigente. La memoria desarrollara los argumentos necesarios para just ificar el
cumplimiento de 10 preceptuado en el artfculo 138 del Texro Refundido de la Ley del
Suelo ; se acompanara de los correspondientes pianos a escala I :1.000 0 1:2.000 y de
cualquier otra informaci6n graflca que resulte precisa en orden a respaldar su conte­
nido, con expresa indicaci6n de la cJasificaci6n y calificaci6n del suelo objeto de la
actuaci6n y de la normativa y ordenanzas aplicables al mismo.

Articulo 36.- Licencias de obras de urbanizacitin.

I . Las obras de urbanizaci6n se entienden autorizadas con los acuerdos de
Aprobaci6n Definitiva de los proyectos de urbanizaci6n correspon diemes, sin per­
juicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecuci6n de los trabajos a la
obtenci6n de un ulterior penniso de inicio de obras, previo cumplimiento de los
requisitos complementarios que quedasen pendientes,

2. Lasobras de urbanizaci6n, y las de mera conservaci6n y nnantenimiento se
tramitaran analogarnente a 10previsto para las Iicencias de edificaci6n en los artlcu­
los siguientes.

3. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizaci6n por el Ayuntamiento y
notificado por el promotor con antelaci6n mlninnade quince dfas, su intenci6n de ini­
ciarlas, se fijar~ fecha para la firma del Acta de Comprobaci6n del Replanteo . EI
plazo de ejecuci6n de las obras de urbanizaci6n comenzara a contar a partir del dia
siguiente al de la firma de dicha Acta, Durante la ejecuci6n de las obras, el
Ayuntamiento ejerce ra las funciones de inspecci6n recnica y urbanfstica, vigiJancia
y control de las mismas, de acuerdo con la nonn ativa municipal vigenre,

Art iculo 37.- Licencias de obras de Edificacion.

I . La concesi6n de las licencias de obras de edificaci6n, ademas del curnpli­
rniento de los requisitos establecidos en las presentes Normas para la cJase de suelo
de que se trate, exige la constancia 0 acreditaclon de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelaci6n 0 , si esta no fuere exigible, confonnidad de la par-
cela al planeamien to aplicable. .

b) Constatacion de que la actuaci6n proyectada cumple las condiciones tecni­
cas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas nornnativa
aplicable. En particular, si 10requiere el uso propuesto, sera necesaria auto­
rizaci6n de la Comisi6n de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio, asf como
las restantes autorizaciones sectoriales 0 concesiones precisas por raz6n de
los reglrnenes especiales de protecci6n, vinculaci6n 0 servidumbres legales
que afecten al terreno 0 inmueble de que se trate, .

c) En suelo urbane, hallarse forrnalizadas las cargas urbanfsticas asignadas por
el planeamiento al pollgono 0 unidad de ejecuci6n a que, en su caso, perte­
nezca la parce la.

d) Tambien en suelo urbano, contar la parcela con los servicios de agua, luz,
alcantarillado , encintado de aceras y pavirnenlaci6n de calzada, asl como
con laS restantes condiciones de urbanizaci6n exigidas por el planeamiento
que se ejecute , salvo que se asegure la ejecuci6n simultanea de la urbaniza·
ci6n, cuando esta excepci6n sea admisible conforrne a las presentes Normas .

e) Asunci6n de la direcei6n facultaliva por los tecnicos compeientes requeridos
en raz6n de la nalUraleza de las obras .

f) Liquidaci6n y aOOno de las tasas municipales por Iicencia, asl como el
Impueslo sobre ConslrUcciones, Instalaciones y Obras que corresponda .

g) Cuantos otros de Indole especlfica fueren exigibles a tenor de las presentes
Nonnas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

Articulo 38.- Licencias de obras nrenores.

I. Tendran consideraci6n de obras menores las que, en virtud de su naturaleza
o su escasa transcendencia urbanfstica, apreciada por el Ayuntamiento asesorado por
sus servicios tecnicos, puedan ser aprobadas mediante tra rnite abreviado de conce­
si6n de Iicencias, independientemente de que en algunas de elias sea preceptivo ofi­
cio de direcci6n de tecnico de grado medio, proyecto de tecnico superio r, 0 cualquier
otro document o semejante.

2. EI procedimiento de concesi6 n de licencias de obras menores cornprendera
los siguientes trarnites: ,

• Solic itud en el Registro General del Ayuntamiento acompaftando docurnenta­
ci6n por duplicado.

• Informe de la Oticina Tecnica, Iiquidaci6n de Derechos Municipales.

3. Podran tramitarse como obras menores, las siguie ntes:

a) En locales con apertura anterior y sin cambiar el uso:

• Proyectos de decoraci6n (dentro de las limitaciones que Ia .propia Ley
les impone);

• Modificaciones de distribuci6n de aseos (con pianos);

• Derribos de tabiquerfa interior que no supongan ampliaci6n de superfi­
cie del local 0 vivienda (con pianos);

• Colocaci6n de mamparas (con pianos).

b) Reparaciones y restituciones en general:

• De instalaciones de: saneamiento, fontanerfa, electricidad, calefacci6n,
etc.

• De solados, alicatados, pintura y revestimientos en general (con
Direcci6n de Obra firnnada por tecnico como minimo de grado medio
si necesita andamio en vla publica).

• De falso techo de escayola.

• De carpinterla interior 0 exterior.
• De retejado de cubiertas.

• De elementos deteriorados 0 alterados.
• De obras de fabrica, (no moditicaci6 n de los elementos existentes).

• De vidrieria, etc.
• Rejas en viviendas.
• Tubos de salida de humos.

• Sustituci6n de impostas en terrazas .
• Repaso de canalones y bajantes.

• Carpinteria exterior,

• Limpiar y sanear bajos.
• Pintar 0 enfoscar fachadas en locales, 0 viviendas con altura superior a

tres metros.

• Abrir, cerrar 0 variar huecos en muros.

• Cerrar pergolas (torreones).

• Acristalar terrazas.
• Vallar parcelas 0 plantas diafanas .
• Centros de transforrnaci6n.

c) Obras que afecten a zonas publicas 0 abiertas:

• Construcci6n de rebajes de acera, previo permiso de vado;
• Ocupaci6n provisional de via publica por conten edores, puestos arnbu­

lantes, etc.;

• Construeciones provisionales en vla publica (stands, quioscos, etc.);
• Pozos y fosas septicas que no afecten a lugares piiblicos, con direcci6n

de recnico competente;

• Muros, vallas , cierres de parcelas edificables, etc. (con direcci6n de"fec·
nico competente);

• Cierres de tinca de tipo vegetal 0 mallazo que no precisen cesion de via­
les 0 que ya la tengan establecida;

• Gnias de obra, con su proyecto de instalaci6n correspondiente;

• Instalaci6n de vallas publicitarias u otro tipo de publicidad con los
requisites correspondientes;

• Fonnaci6n de jardines en parcelas abiertas, aceras, etc.

• lnstalaciones de dep6sitos.
• Acometidas de agua y saneamiento.

• Pasos de carruajes.
• Conducciones aereas.

d) Obras de tipo provisional (con plano de emplazamient o y parcela):

• Casetas para aperos.
• La instalaci6n de h6rreos, silos, etc, que no requieran instalaciones de

sanearniento u otras, deben de ser presentadas con un informe de facul­
tativo superior que avale y se respons abilice de las condiciones de segu­
ridad y ornato, asi como del cumplimienlo de 10 detenninado al res·
peCIO en las presentes Normas.

• Tendcjones abiertos, de elementos ligeros 0 desmontables (con Iimila·
ci6n de tamano 4x5 m.).

Articulo 39.- Licencias de obras d~ !dbri ca diferida.

I. La licencia de obras podr~ concederse sobre la base de un Proyeelo 86sico
pero en tales casos, su eficacia quedar~ suspendida y condicionada a la posterior
obtenci6n del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presenlado y
aprobado el proyeclo de ejecuci6n completo.
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2. EI plazo de validez de las Iicencias con eficacia diferida sera de seis meses
caducando a todos los e fectos si en dicho tiernpo no se solicita en debida forma el
correspondiente permiso de inicio de obras,

Articulo 40.- Caducidad y transmis ion de las licencias de obras.

I. La caducidad de las Iicencias deterrninara la perdida del importe del deposi­
to constituido, Sin perjuicio de otros casos, se consideraran incursos en tal caduci­
dad los siguientes:

I) Las licencias de alineaciones y rasantes si no se solicito la de construccion
en el plazo de seis meses contados a partir de la fecha en que fue practicada
dicha operacion.

2) En cuanto a las licencias de obras en los siguientes supuestos:

a) Si las obras no comienzan dentro del plazo de seis meses, contados, a par­
tir de la fecha de concesion de aquellas, si la misma se hubiese notifica­
do al solicitante, 0 en caso contrario, desde la fecha de pago de los dere­
chos .

b) Cuando empe zadas las obras fueran estas interrumpidas durante un perf­
odo superior a seis meses, y pudiendose solicitar prorroga de tres meses
por una sola vez y por causa jus rificada.

c) Cuando no sea retirada la licencia dentro de los seis meses siguientes a la
fecha de la notificacion de la liquidacion de los derechos correspondien­
tes a la rnisma, sin perjuicio de su cobro por la via de apremio .

d) En el caso de Iicencias concedidas en virtud de acto presunto, los plazos
mencionados se conraran desde la fecha en que debe entender se otorga­
da la Iicencia a tenor de 10 dispuesto en el articulo 34 de las presentes
Normas.

2. Las prorrogas a que se refiere el mirnero anterior deberan solicitarse antes de
que finalicen los plazos respectivos,

3. Las Iicencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito al
Ayuntamiento. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, debera acompanarse acta
en que se especilique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por
ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requ isitos, las responsabilidades que se
deriven del cumplimiento de la licencia seran exig ibles indistintamente al antiguo y
al nuevo titular de la misma.

Articulo 4/.- Licencias de parcelacion.

I. Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica
segiin se define en el articulo 12 de estas Normas.

2. Las licencias de parcelacion urbanfstica se concederan sobre la base de un
proyecto con el siguiente contenido :

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus carac terfsticas
en funcion de las determinaciones de la presente Norma sobre las que se fun­
damenta , En ella se describira cada finca original existente y eada una de las
nuevas parcelas, debiendose haeer patente que estas resultan adecuadas para
el uso que la Norma les asigna y que, en su caso, son aptas para la edilica­
cion.

b) Pianos de estado aClual, a eseala I:500 como mlnimo, donde se senalen las
fineas originarias registrales representadas en el parcelario olicial, las edifi­
caciones y arbolado exislentes y los usos de los terrenos.

c) PIanos de parcelacion, a escala I :500 como mlnimo. en los que aparezca per­
fectamente identificad a cada una de las parcelas resultantes.

3. Requiere Iicencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alte­
racion, sea por subdivision 0 agregacio n, de parcelas en que prelenda realizarse con
posterioridad 0 con independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion
citados en las secciones anteriores, aun cuando no suponga modificacion de los mis­
mos por eneonlrarse previslo 0 aUlorizado en ellos.

4. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar las parcelas resul­
tantes. Todo cerramiento 0 division material de terrenos que se efectue sin la pre­
cepliva Iicencia de parcelacion 0 con infraccion de la misma, se reputara infraccion
urbanlstica y dara lugar a su supresion y a la sancion que proceda. sin perjuicio de
la responsabilidad especlfica a que hubiere lugar si la parcelacion realizada no resul­
lare legalizable.

5. La parcela mlnima determinada por las presentes Normas es indivisible.

Aniculo 42.- Liceneias de ocupacio n 0 fu neionamiento.

I. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesla en uso de los edi­
ficios 0 instalaciones. previa la comprobacion de que han sido ejecutados de confor­
midad a las condiciones de las Iicencias autorizatorias de las obras 0 usos y de que
se encuentran debidam ente terminados y aptos segun las condiciones urbanlsticas de
su destino especlfico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edilica­
cion y rcestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en
los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la con­
liguracion de los locales, alteracion de los usos a que se destinan, 0 modifi­
caciones de la inlensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la aperlura de establecimienlos indus­
triales y mercanliles .

c) La nueva utilizacion de aquellos edilicios 0 locales que hayan sido objelo de
suslilucion 0 reforma de los usos preexislentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del numero anterior, la con­
cesion de las licencias de ocupaci6n requiere la acreditacion 0 cumplimentacion de
los siguientes requisitos, segun las caractensticas de las obras, instalaciones 0 acti­
vidades de que se trale:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese
requerido direccion lecnicofacultativa.

b) Cedula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razon
del uso residencial.

c) Licencias 0 permisos de apertura 0 supervision de las instalaciones a cargo
de otras Adminis traciones Piiblicas competentes por razon del uso 0 activi­
dad de que se Irate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de ser­
vidumbres legales, concesiones adrninistrativas 0 reglmenes de proteccion
aplicables a los edilicios 0 actividades, cuando no constasen previamente.

e) Documentacion de las compaillas suministradoras de agua, gas. electricidad
y telefonla, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes res­
pectivas.

f) Terminacion y recepcion provisional de las obras de usbanizacion que se
hubiesen acometido sirnultanearnente con la edificacion,

g) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacidn se solicitara al Ayuntamiento por los promotores 0

propietarios y el plazo para la concesion 0 denegacion sera de un mes, salvo reparos
subsanables, pudiendo reducirse a la rnitad para aquellos supuestos de urgencia 0

especiales caracterfsticas, La obtencion de Iicencia de ocupacion por el transcur so de
los plazos de silencio administrative previs tos en la legislacion de regimen local no
alcanza a legitirnar las obras 0 usos diferentes a los recogidos en la Iicencia de obra
otorgada, y se entendera sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la
licencia en la forma regulada por el articulo 33 de estas Normas.

5. La puesta en uso de un edilicio 0 la apertura de una instalacion carente de
licencia de ocupacion cuando fuese precept iva, constituye infraccion urbanisrica que
sen! grave si el uso resultase ilegal 0 concurrieren otras circunstancias que impidie­
ren la ulterior legalizacion: ello sin perjuici o, en su caso , de las ordenes de ejecucion
o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbanlstica, incluida
la clausula de la instalacion 0 edilicios afectados.

Articulo 43.- Licencias de actividades e instalaciones.

I. Requieren licencia de actividad e instalacion la realizacion de los siguientes
actos:

a) Proyectos de instalaciones de actividades, Delinen los complementos meca­
nicos 0 las instalaciones que se pretenden instalar en un local 0 editici o.

b) Proyectos de Mejora de las Instalaciones.

Bien se trate de nueva implantacion, ampliacion 0 modificacion de activida­
des 0 instalaciones.

2. La modem izacion 0 sustitucion de instalaciones que no suponga rnodifica­
cion de las caracterfsticas tecnicas de la misma 0 de sus factores de potencia, emi­
sion de humos y olores, ruidos, vibraciones 0 agentes contaminantes, no requiere
modificacion de la licencia de actividades e instalaciones.

3. La concesio n de Iicencias de actividades e instalaciones esta sujeta al cum­
plimiento de las condiciones urbanlsticas establecidas de estas Normas, y de la regla­
mentacion tecnica que sea de aplicacion.

4. Cabra la concesion de licencias de actividades e instalaciones que contemplen
la imposicion de medidas correctoras de los niveles de moleslia generados por la
actividad 0 instalacion. En esle supuesto la comprobacion de la inexistencia 0

deficiencia de dichas medidas correctoras. implicara la perdida de eticacia de la
Iicencia.

Arliculo 44.- Anulaei,in , revocaeion y suspensiOn de liceneias.

I. Podran ser revocadas las Iicenci as cuando se adopten nuevos criterios de
apreciacio n que 10 justitiquen. Tambien podran ser anuladas las licencias olorgadas
erroneamente, abriendose el supuesto general de revision del articulo 302 del TRLS ,
debiendo ser restituidas las cosas a su ser y estado primitivo. La revocacion y la anu·
lacion de licencias a que se reliere el presente pOrrafo comportara el resarcimienlo
de los danos y perjuicios que se causasen.

2. Las Iicencias quedar.\n sin efecto si se incumplie sen las condiciones a que
eSluviesen subordinadas, y deber.\n ser revocadas cuando desapare cieran las cir­
cunstancias que motivaron su otorgamiento 0 sobrevinieran otras que, de haber exis·
lido a la sazon, habn an justificado la denegacion.

3. Las licencias cuyo contenido constituya rnanitiestarnente alguna de las infrac­
ciones graves delinidas en la legislacion vigente en materia de disciplina urbanrstica
deberan ser revisadas por la Corporacion Municipal, dentro de los cuatro anos desde
la fecha de su expedicion par alguno de los procedimientos del articulo 103 de la Ley
sobre Regimen Jur idico de las Administraciones Publ icas y Procedimiento
Adminislrativo Comun. Anulada la Iicencia, se estara a 10 dispuesto en el artIculo 40
del Texlo Refundido de la Ley del Suelo.

4. EI Alcalde dispondn! la suspension de los efeclos de una Iicencia u orden de
ejecucion, y consiguientemente la paralizacion inmediala de las obras iniciadas a su
amparo, cuando el contenido de c1ichos actos administrativos consliruya maniliest a­
menle una infraccion urbanlstica grave. EI Alcalde proceder.\, en plazo de Ires dlas.
a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de 10 Contencioso-Admini strativo
del Tribunal Superior de Just icia de Asturias, a los efeclos del artrculo 118 de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Anfculo 45.- Obrus rea/izadas sin /iceneia u orden de ejecueion.

I. Cuando se estuvieren ejecutando obras sin licencia , 0 al ampar o de una incur­
sa en nulidad de pleno Derecho, el Alcalde dispondra la suspension inmediata de
dichos actos y, previa la tramitacion del oportuno expediente. adoptara alguno de los
acuerdos a que se reliere el artIculo 248.1 del Texto Refundido de la Ley del Suela.

2. Si se hubiere concluido una edificacion sin Iicencia, el Alcalde, previa trami­
lacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos a que se retiere el
articulo 249.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo; el plazo para solicilar Iicen­
cia a que se retiere el apartado a) del referido articulo sen! de dos meses. A los efec·
tos de este parr.fo. se entiende que las obras estAn totalmente lerminadas cuando
quedan dispuestas para servir al lin previsto, sin necesidad de ninguna aClividad
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material posterior referida a la propia obra, y asf 10 reconozca el Alcalde previo
infonne del Servicio Tecnico correspondiente.

3. En todo caso, el procedimiento para adoptar los acuerdos a que se refiere este
articulo sen! el establecido en los articulos 13 Y 14 de la Ley regional 3/1987 de 8
de abril, de Disciplina Urbanfstica,

4. EI plazo de cuatro anos a que se refiere el articulo 249 del Texto refundido de
la Ley del Suelo no regira cuando las obras se hayan realizado sobre terrenos califi­
cados en el planeamiento como zonas verdes, espacios libres 0 Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

Articulo 46.- Obras realiradas sin ajustarse a las determinaciones de la licen­
cia u orden de ejec ucion.

I. Cuando se estuvieran ejecutando obras contraviniendo las condiciones sena­
ladas en la Iicencia u orden de ejecucion, el Alcalde dispondra la suspensi6n inrne­
diata de las mismas y, previa la tramitacion del oportuno expediente con arreglo a 10
dispuesto en el articulo 7 de la Ley regional 311 987. de Disciplina Urbanlstica, orde­
nara, si procediera, el ajuste de las obras a la licencia u orden citadas, en el plazo que
se senale. que no podra exceder del fijado para finalizar las obras, sin perjuicio de
las posibilidades de pr6rroga mencionadasen el articulo 40 de las presentes Nonnas.
La falta de ajuste en dicho plazo determinara las medidas dispuestas en el artlculo
248.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

2. Si no hubieren transcurrido mas de cuatro anos desde la lenninaci6n de las
obras realizadas sin ajustarse a las condiciones de la licencia u orden de ejecucion,
el Alcalde. previa tramitacion del oportuno expediente, adoptara las medidas previs­
tas en el articulo 249.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo: el plazo para soli­
citar licencia a que se refiere el referido artfculo sera de dos meses. A los efectos de
este parrafo, se entiende que las obras estan totalrnente terminadas cuando quedan
dispuestas para servir al fin previsto, sin necesidad de ninguna actividad material
posterior referida a la propia obra, y asf 10reconozca el Alcalde previo infonne del
Servicio Tecnico correspondiente. EIplazo de cuatro afios no regira cuando las obras
se hayan realizado sobre terrenos calificados en el planeamiento como zonas verdes,
espacios libres 0 Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n.

Articulo 47.- Otros actos sin licencia a sin ajustarse a sus determinaciones.

I . Cuando algtin acto distinto de los regulados en los dos artfculos anteriores, y
precisado de licencia, se realice sin esta 0 contraviniendo sus detenninaciones, se
adoptaran las medidas que procedan exclusivamente con arreglo a 10 dispuesto en la
Ley regional 3/1987 de 8 de abril, de Disciplina Urbanistica.

Subsecci6n C. Informaci6n urbanistica.

Art iculo 48.- Consulta urbanisti ca.

I . Todo administrado tiene derecho a tomar vista por sf mismo y gratuitamente
de estas Normas y de los instrumentos de desarrollo de las misrnas en los lugares y
con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. EI personal
encargado prestara auxiJio a los consultantes para la localizacion de los particulares
documentales de su interes, Se facilitara al publico la obtencion de copias autentifi­
cadas de los documentos del planeamiento vigente, en los plazos indicados al efec·
to.

2. A los fines del parrafo anterior, los locales de consulla dispondran de copias
integras y autenticas de toda la documentaci6n de las Nonnas y sus documentos y
pianos anexos y complementarios. debidamente actualizados y con constancia de los
respectivos actos de aprobacion definiliva. asi como los de aprobaci6n inicial y pro·
visional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran asimismo disponibles
relaciones detalladas de los Estudios de Delalle aprobados. de las delimitaciones de
unidades de ejecuci6n. de los proyectos y Iicencias de parcelacion aprobados 0 con·
cedidos y de los expedientes de reparcelacion y compensaci6n aprobados 0 en tra·
mile.

3. Igualmente. todo administrado liene derecho a que el Ayuntamiento Ie infor·
me por escrilo del regimen urbanislico aplicable a una parcela, unidad de ejecucion
o sector. Dicha infonnaci6n debera facilitarse en plazo de un mes desde su solicitud.
y expresara, en su caso. el grado de adquisici6n de facultades urbanisticas altiempo
de facilitarse la infonnacion.

4. Asimismo se fonnalizara el Libro Registro previslo en el articulo 166 del
Reglamento de Planearniento en que se inscribiran los acuerdos de aprobaci6n defi·
nitiva de los instrumentos de planeamiento y gesti6n. asi como las resoluciones
adminislrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Capitulo II. Division urbanistica del sueIo e incidencia
del planeamiento en las situaciones preexistentes

Anlculo 49.- Clasificacitin del Suelo.

I. Las presentes Nonnas Subsidiarias c1asifican el suelo de la totalidad del con·
cejo de Ibias en Urbano y No Urbanizable.

Anlculo 50.- Suelo urbano.

I. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que las Nonnas Subsidiarias. de
acuerdo con el articulo 10del Texto Refundido de la Ley del Suelo, incluyen en este
c1ase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a) Contar con acceso rodado, abastecimienlo de agua. evacuaci6n de aguas resi·
duales y suministro de energia electrica. teniendo estos servicios caracteris·
ticas adecuadas para servir la edificaci6n que sobre ellos exista 0 se haya de
construir.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de
ambitos de actuaci6n que, siendo compatibles con el modelo de utiJizaci6n
del suelo previsto por las Nonnas Subsidiarias. esten consolidados con edi·
ficaciones al menos en las dos terceras partes de su superficie.

2. Tambien constituiran suelo urbano los terrenos que en ejecucion del
Planeamiento lIeguen a disponer efectivamente de los mismos elementos de urbani­
zaci6n descritos en el parrafo anterior.

3. lienen la consideraci6n de solares las superficies de suelo urbano aptas para

la edificacion que tengan senaladas alineaciones y rasantes, siempre que la via a que
de frente la parcela tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

Articulo 51.- Suelo No Urbanizable.

I. Consti tuyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que las presentes Normas
no incluyen dentro del Suelo Urbano y, en particular, los espacios que dicho plane­
amiento determine para otorgarles una especial protecci6n en raz6n de su excepcio­
nal valor agrfcola, forestal 0 ganadero y de las posibilidades de explotaci6n de sus
recursos naturales, de sus valores paisajisticos, hist6ricos 0 culturales 0 para la
defensa de la fauna. la 110ra 0 el equilibrio ecol6gico.

Tambien 10 constituyen aquellos otros espacios que. sin reunir las anteriores
caracteristicas, no deben incluirse 0 considerarse como suelo urbano, fonnado en
este caso por los micleos existentes que reunen caracterfsticas de tamano, densidad,
poblacidn, necesidades de servicios urbanlsticos, etc.... segun se recogen en las pre­
sentes Nonnas.

Articulo 52.- Cal ificacion del Suelo.

I. Mediante la Calificacion, las Nonnas Subsidiarias determinan la asignaci6n
zonal de los usos urbanlsticos y regulan el regimen de estos con caracter general para
todas las c1ases de suelo y con caracter porrnenorizado para las areas de Suelo
Urbano de ordenaci6n directa,

2. Esta calificaci6n del suelo en zona se formula, de confonnidad con el artfcu­
1072 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y en concordancia con la clasifica­
ci6n del suelo en tipos, en respuesta a la distinta consolidaci6n alcanzada por el pro­
ceso urbano en cada una de elias.

3. En las zonas. los particulares, dentro de los limites y con curnplimiento de los
deberes establecidos legal 0 reglamentariamente y, en especial, en las presentes
Normas, llevaran a cabo en ejercicio de sus facultades dominicales, la urbanizaci6n
y edificaci6n, salvo que razones de interes general demanden una actuacion publica.

Articulo 53.- Situa ciones de fuera de ordenacion.

I. Se declaran expresamente en situaci6n de fuera de ordenaci6n los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva de estas Nonnas
Subsidiarias y que resulten disconfonnes con las rnismas, sin haber lugar a indem­
nizaci6n alguna.

2. No obstante. cuando la disconforrnidad con las Nonnas Subsidiarias consis­
ta en que la volumetria de los edificios e instalaciones no co incida con la sefialada
en los pIanos correspondientes, solo quedaran calificados como fuera de ordenacion:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario 0 espacios libres piiblicos, tanto
de sistema general como local, salvo que las propias Normas Subsidiarias 0
sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad
de 10 existente, en todo 0 en parte. con la nueva ordenaci6n.

b) Los que se encuentren situados en areas de Suelo Urbano sujeras a reforma
interior, salvo que de las Normas Subsidiarias se deduzca su conforrnidad
con la ordenaci6n prevista, 0 que resulten incorporados a la misma por los
Planes Parciales 0 Especiales correspondientes.

c) Los que eSlendestinados a usos que resulten incompalibles. segun las pre·
sentes Normas, con los de las dotaciones generales y locales asignados al
lugar de su emplazamiento por las Nonnas Subsidiarias 0 sus instrumenlos
de desarrollo.

d) Los que alberguen 0 constituyan usos cuyos efectos de repercusi6n ambien·
tal vulneren los maximos lolerados por las Ordenanzas Municipales especr­
ficas 0 por las disposiciones legales vigenles en maleria de seguridad. salu­
bridad 0 prolecci6n del medio ambiente.

e) Los que asi delenninase la propia Nonna a lraves de los pIanos.

3. Lacalificaci6n como fuera de ordenaci6n no es de aplicaci6n a los inmuebles
inclufdosen el Catalogo de las Nonnas Subsidiarias 0 en los PIanos de desarrollo de
las mismas que establezcan medidas especiales de protecci6n.

4. La calificaci6n como fuera de ordenaci6n es causa de denegaci6n de Iicencias
de obras, salvo las siguientes:

a) Las de conservaci6n y manlenimiento y las eXleriores de refonna menor, que
seran admisibles en todos los casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas detenn inantes de
la situaci6n de fuera de ordenaci6n cuando eSla sea subsanable.

c) Las obras parciales de consolidacion 0 reparacion cuando no estuviese pre·
visla la expropiaci6n 0 demolici6n del inmueble 0 la erradicaci6n del uso en
el plazo de diez anos desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.
Excepci6n no aplicable a los supuestos de usos lesivos a que se refiere el
apartado 2.d. de este articulo. ni a aquellas edificaciones calificadas como
fuera de ordenaci6n que se ubicasen en lerrenos c1asificados por las presen­
tes Nonnas como Suelo de Especial Protecci6n.

TITULO II
REGIMEN DEL SUELO URBANO

Capitulo I. Regimen del Suelo Urbano

Seccion J. Dererminaciones Generales

ArtIculo 54.- Definicion. delimitacitin )' contenido .

I. Conslituyen el Suelo Urbano los terrenos que estas Nonnas Subsidiarias, de
acuerdo con el arliculo 10 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. incluyen en esta
categorla por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a) Conlar con acceso rodado. abastecimiento de agua. evacuaci6n de aguas resi·
duales y suministro de energia eleclrica, teniendo estos servicios caracleris­
ticas adecuadas para servir a la edificaci6n que sobre ellos se haya de cons·
truir. 0 en su caso mantener. en concordancia con las condiciones de orde·
naci6n establecidas en estas Nonnas.

b) Que en ejecuci6n del planeamiento lIeguen a disponer efectivamente de los
mismos elementos de urballizacion a que se refiere el parrafo anterior.



27-11-99 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 2697

c) Estar dotado s de alguno de los servicios anteriores y formar parte de ambi·
los de actuaci6 n que, siendo compatibles con el modelo de utilizaci6n del
sue lo previsto por las Norm as Subsidiarias, esten conso lidados con edifica ­
cio nes al men os en las dos terceras partes de su supe rficie .

Articulo 55.- Facultades urbanlsticas.

l , La aprobaci6 n de estas Normas determina el deber de los propietarios afec­
tados de incorpo rarse al proceso urbanizador y edificatorio en las condicio nes y pia­
zos previst os en las mis mas .

2. EI co ntenido urbanfstico de la propiedad del sue lo se integra medi ante la
adquis ici6 n suces iva de los derechos a urbanizar, al aprovechamiento urbanfstico, a
ed ificar y a la ed ificaci6n a que se refiere el articu lo 23 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo.

Articulo 56.- Derecho a urbanizar:

l , La aprobaci6 n definitiva de las present es Normas Subsidiarias implica , en
Suelo Urbano, la adquisici6 n por los propietarios del Derecho a Urbaniz ar, en el sen­
tido del art iculo 23. I .a) del Texto Refundid o de la Ley del Suelo. EI ejerci cio de tal
derecho requiere la aprobaci6 n del correspondiente Estudio de Detalle 0 Proyecto de
Urba nizaci6n.

2. EI Derech o a Urban izar se extin gue por el incumplimiento del plazo de cua­
rro afios a que se refiere el parrafo I del articulo siguiente . La resoluci 6n que decla­
re dicho incump limiento debera dictarse previa audie ncia del interesado.

Articulo 57.- Derecho al aprovechamiento urbanistico.

I . En Suelo Urban o, cuando se trate de terrenos incl uidos en una Unidad de
Ejecuci6n, el Derech o al Aprovecbamiento Urbanlstico se adquiere por el curnpli ­
miento, en plazo de cuatro afios desde la aprobaci6 n deti nitiva de esras Normas, de
los deberes a que se refieren los parrafos a) , b) y c) del articulo 20 .1 del Texto
Refundid o de la Ley del Suelo 0 por el cumplimiento de los deberes y cargas inhe­
rentes al sistema de ges ti6n por el que se opte .

2. Cuando se trate de terre nos no inclui dos en una Unidad de Ejecuci6n, el
Derecho al Aprovech amient o Urbanistico se ent iende adquirido por la aprobaci6 n
del planeamiemo preciso en cada caso.

3. En Suelo Urbano inclu ido en Unidades de Ejecuci6n, el aprovechamiento
susceptible de apropiaci6n sera e l 85% del ap rovechamiento medio resultante en la
Unidad de Ejecuci6 n respectiva . En caso de ac tuaci ones asis ternaticas 0 no incluidas
en una unidad de ejec uci6n, el aprovech amie nto susceptible de apropiaci6 n sera el
100% de l permitido por las presentes Norm as, segiin el art iculo 28 TR LS.

4. EI Derecho al Aprovechamient o se redu cira en un 50% si no se solicita la
licencia de edificaci6n en el plaz o de dos ailos desde su adquisici6n. En el caso de
actuac iones asis ternaticas , la Iicencia debe ra solicitarse previa conversion de la par­
cela en solar 0 gara ntizandose la ejec uci6n simultanea de urbanizaci6n y edificaci6n.
La resoluci 6n administrati va mu nicip al 0 aut onomica declara tiva del incumplimien­
to se dictara previa audiencia del inte resado .

5. Acredilado por los propierarios el cumplimi ent o de los debere s a que se reti e­
re e l parrafo prime ro de este artic ulo, el Ayunta miento, a instancia de aquellos, expe­
dira la cert ificaci 6n correspondiente, que se ente nder a otorgada por el transcurso de
Ires meses sin haberse dictado resolucion expresa, A dich os efectos, en el caso de
que el Ayunt amient o no reso lviese sobre la recepcion de las obras de urbanizaci6n
en plazo de Ires meses, bastard el ofrecimie nto forma l de cesio n de las mismas.

Articulo 58.- Derecho a edificar.

l . EI Derecho a Edificar se adquiere por el otorgamiento de la correspondi ente
licen cia, siempre que e l proyecto present ado fuera co nforme co n la ordenaci6n urb a­
nistica aplicable. Cuando la Iicencia auto rice la urban izaci6n y editicaci6n sirnult a­
neas, la adquisicion deti nitiva de los derec hos al aprovechamienlo urbani stico y a
edificar quedar a sub ordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

2. EI acto de otorgam iento de la Iicen cia fijara los plazos de iniciaci 6n, inte­
rrupcion maxim a y finali zacion de las obras, cuyo incumplimiento determinan i la
extincion del derech o a edifi car : el incumplimiento deber a declararse formalmen te,
en virtad de expediente tramitad o con audiencia del interesado.

Articulo 59.- /ncump/imiento de plazos.

l , Sin perju icio de 10 dispuesto en los artlc ulos 45 Y 57.4 de las presentes
Normas, el incumplimiento de los plazos para urbanizar 0 edificar establecidos en
los artfc ulos anteriores no determinara la ex propiacion ni la sujecion al regimen de
venta forzosa de las parcel as afectadas.

Articulo 60.- Unidades de ejecucitin y sistemas de actuacitin.

I . La ejecucion del Planeam iento en e l Suel o Urban o se realizara a nav es de las
Unidades de Ejecuci 6n que se han delirnit ado en las presentes Normas , 0 que 10 sean
en el futuro con arregl o a 10 dispuesto en e l ar tfculo 146 del Texto Refundido de la
Ley de l Sue lo.

2. Las Unidade s de Ejec ucid n que se delimitan en las presentes Normas se eje ­
cutaran por el Sistema de Cooperacion . En las Unidade s const ituid as por una sola
propiedad, las Norm as Sub sidiarias declaran innecesari a la reparce lacion, a los efec­
tos del art iculo 188.3 del Reg lament o de Gestion.

3. Las unidades de ejecucion que se delimil en en e l futuro se desarrollaran por
el siste ma de aCluacion que el Ayuntamiento elija en cada cas o al delimit arias, con­
forme a 10 dispueslo en los artic ulos 148 y siguientes del Texlo Refund ido de la Ley
del Suel o, y 152 a 2 12 del Regl ament o de Gest ion Urbanlstica .

4 . Para la mayor eficacia de su gesti6n , se permil e que el suelo destinado a cada
una de estas unidades sea divisible en unid ades de men or dimen sion si se cumplen
los sig uientes requ isilos:

a) Que la zona a desarroJlar tenga una dimension mayor 0 igual a un tercio de
la superficie total de la unidad y que se produ zcan cesiones iguales 0 mayo­
res a las proporcionales al area e leg ida.

b) Que se realicen las vias de enlace desde las existentes hasta 1azona eleg ida.

c) Que no contradiga las previsiones del resto de la unidad , y, en este sentid o,
sera necesario que la nueva de limit acion se recoja en un plano en el que se
indique no solo la propuesta del area elegida, sino tamb ien un proy ecto de
Reparcelaci6n 0 Norrnalizacion de fincas, si fueran necesarias, que garan ti­
ce el just o reparto de cargas y benefici os entre las prop iedades afectad as.
Dicho s Plano y Proyecto debe ran aco mpailarse a l acto de iniciaci6n del pro­
cedimiento de aprobacion a que se refiere el parrafo d) del present e artic u­
lo.

d) Que la nueva delimitacion sea aprobada por el procedimiento establecido en
el artfculo 146 del Texto Refundid o de la Ley del Suel o.

Seccitin II. Gestitin del Suelo Urbano

Articulo 6/.- Gestitin del Suelo Urbano.

I. La Gest ion de las Norma s Sub sidiarias de Planeamient o de Ibias se funda-
ment a, en Suelo Urbano, sobre la base de los siguientes aspec tos:

I . Sistem as Generales .

2. Unidades de Ejecucidn.

3. Actuaciones aisladas .

Subsecci on A. Gest ion de los sistemas Generales.

Articu lo 62.- Gestion de los sistemas generales. Obtencion de terrenos.

I. Los Sistemas son e l co nj unto de eteme nros que, orde nadamente relacio nados
entre si, contribuyen a lograr los obje tivos de planeamiento en materia de com uni­
cacio nes, vialidad, espac ios libres, equipamientos comunitarios e infraes tructur as
urb anas. Los Sistemas sera n General es, cuando, funcia nalme nte, vaya n dirigidos a
cubrir necesidades a nive l de todo e l terri torio orde nado ; por e l co ntrario, seni n
Locales los Sist ema s que estructuren organica rnente y de manera especlfica un sec­
tor del territorio.

2. Los S istem as Gen erales adsc ritos en Suel o Urbano, y las do taciones locales
incluidas en este y excluid as de las Unidades de Ejecu cion, se obtendra n por expro­
piaci 6n, 0 ces ion a cuenta de apr ovech amienlos en unidades de eje cucio n con exce­
so de aprovecharniento real (supuesto del artic ulo 151 TR LS); al respecto , seran de
aplicaci6n los artlcul os 202 y co ncordantes TR LS.

Articulo 63.- Sistema general de infraestructuras de servicios tecnicos.

I. Las presente s Nor mas Sub sidi arias contienen la ordenaci6 n de las infraes­
tructuras de los ser vicios tecnicos de electricidad, de abas teci miento de aguas y otros
y, a este fin, y al de los co mplementari os (co mo son las estaciones depuradoras de
aguas, terminales de aleantarillado y atras) establecen las preci sas reservas de suelo
y las de proteccion; todo ello sin perju icio de qu edar sujetos estos servici os, en su
desarro llo y ejecuci6n, a la legislacion espe clfica que les sea de aplicacio n,

2. Los espacios libre s de ed ificacion que constitu yen e l ent orno de es tos servi­
cios se consideraran y sistematizaran como espacios Iibres de dom inio y uso piibli­
cos y zonas verdes.

3. Solo se permitiran los usos propi os 0 directamente vinculados con la insta la­
ci6n 0 servicio de que se trate . Por 10 que se refiere al uso de vivienda, se adrnitira
exce pcional y iinicament e con destin o a la vivienda del guarda de la instalaei6n.

4. Como instalaciones deri vadas del surninistro de energfa electrica se entienden
las estacio nes receptoras , y los transformadores y sus instalacio nes .

5. Como instalaciones del servicio de abasteci miento de agu a se entienden los
depositos y estaciones potabilizadoras, las estacio nes de bombeo y las instalaciones
auxiliares .

6. Com o instalaciones del servicio de saneami ento se entienden las estaciones
depuradoras y sus insta lacio nes afines .

7. Com o instalacione s del servicio de tratamiento de basuras, se ent ienden las
areas de vert ido contro lado, aSIcomo cualquier otro tipo de insta laciones para la e li­
minacion de residuos solidos , barreras de prote cci6n y servicios apropiados.

Articulo 64.- Sistemas de equipamientos y dotaciones.

I . Comp renden las superfi cies des tinadas a usos publ icos 0 colec tivos al ser vi­
cio directo de los ciudadanos . EI suelo sera sie mpre de domini o y uso publico, si
bien se admi te que la gestion sea co nfiada al sec tor privado.

2. Usos Adm itidos.

a) Cent ros Docentes.
• Escuelas de Educacion Infantil.
• Colegios de Educacio n Primar ia.
• Institutes de Educacion Secundari a .

b) Servi cios de Intere s Publi co y Social.
• Equipamiento Deport ivo.
• Equipam ient o Comerci al.
• Equipam iento Social.

Asistencia l.
Cultural·Social.
Admi nistrativo.
Abastecimiento.

c) Aparcamientos .

3. Condi ciones de la edificaci6 n.

a) Se regul ara por el tipo de arde nacion de Editicacion Abiert a. La forma y dis­
lribu cion de los cuel'pos de la edificaci6n deberan permitir, en el interior de
cada parcela, la sis tema tizacio n de amplios espacios de arbo lado y jardine­
ria.

b) La altura maxima permi tida sera de 10 melros.
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4. Los espacios destinados a equipamiento en los correspondientes pianos
podran, previa decisi6n municipal y aprobaci6n por el Organo-cornpetente del
Principado de Asturias, destinarse a cualquier tipo de equipamiento publico en cual­
quier momento posterior a la aprobaci6n definitiva de estas Normas Subsidiarias.

La decisi6n de asignar el tipo exacto de equipamiento debera ser razonada y
estar basada en razones de interes publico y sera tomada por el Pleno Municipal, no
teniendo consideraci6n de modificaci6n del Planeamiento.

Articulo 65.- Sistema de espacios libres de dominio )' uso publico. Zonas ver­
des.

I. Comprende los suelos destinados a Parques y Zonas Verdes. Seran de uso
publico y no edificables.

2. Compatibilizandolos con el uso de ocio y recreativo, se admiten construccio­
nes, instalaciones y otros usos que no comporten ningun peljuicio al disfrute y utili­
zaci6n publica; tambien se admiten ocupaciones temporales para ferias, circos, fies­
tas. etc.• siempre y cuando no sean incompatibles con las instalaciones existentes y
no se implanten en espacios ajardinados.

3. Tarnbien se admitiran instalaciones para la practica deportiva y cultural.
mientras no exceda del 10% del suelo ejecutado; si tales instalaciones necesitaran
edificaci6n, nunca podra sobrepasar el 5%.

4. LasZonas Verdes se subdividen en las siguientes categorfas:
a) Zonas de juego: Con una superficie maxima de 1.000 m' y en las que se

pueda inscribir un cfrculo de 20 ml. de radio.
b) Jardines:Con una superficie comprendidaentre 1.000y 10.000 m' en las que

se pueda inscribir un cfrculo de 30 mi. de radio.
c) Parques Urbanos: Zonas verdes sitas en suelo urbano con una dimensi6n

superior a 10.000 m'.
d) Parques lineales en 10. que una dimensi6n predomine clararnente sobre la

otra, estaodo esta ultima comprendidas entre 10 y 30 m.

5. Condiciones particulares para la modificaci6nde UlO de zonas verdes.

Las modificaciones de planeamiento que cambiaran Ia calificaci6n. los Ilmiles
o condicionesde uso de cualquiera de \as eategooas de zona verde previstas en estas
Normas debenIn. de acuerdo con 10 previsto por el artlculo 129del Texto Refundido
de Ia Ley del Suelo, ser aprobadas por la Comisi6n de Urbanismo de Asturias pre­
vio informe favorable del Consejo de Estado y Acuerdo Pleno de la Corporaci6n
Municipal de [bias adoplado con el quorum aI que se refiere en artIculo 303 de la
Ley de Regimen Local.

6. Condiciones especfficasde los distintos tipos de zonas verdes.
a) En las zonas de juegos estarll iigurosamenle prohibida la realizaci6n de nin­

gIln tipo de edificaci6n. pudiendo reaIizarse solamente -aparte de Iajardine­
ria correspondiense-, instalaciones parajuegos de niilos.
Estaprohibida Ia disminuci6n de Ia soperficie de \as mismas mediante su
sustituci6n parcial por areas de aparcamienlo en superficie.

b) En los jardines podran realizarse edificaciones con UlOS culturales 0 recrea­
tivos queocupen una superficiede. como mAximo, el 2%de la superficiedel
jardfn y que, en tndo case. debenIn estar verificadas con Ia necesaria digni­
dad e integradas en el conjunto.
EslA i!lJ8hnente prohibida Ia disminuci6n de la superficie de las mismas
mediante so sustituci6n parcial por areas de aparcamiento en superficie.
Exoepcionabnente se permitirll Ia conslrUcci6n de garajes-aparcamienlo
subtemineo que debenIn cumplir \as siguientes condiciones adicionales:
• Estrin cubienos por capa de tiena vegetal de I m. de espesor debida­

mente ajardinada
• No llevanin aparejada \a destrucci6n de elemenlos conslruclivos. areas

ajardinadas 0 masasarb6reas cataIogadas como elementos a proteger.

7. La edificaci6n en SQelo calificado como Parque. ya se proyecte por un Ente
PUblico 0 se promueva por un particular. sabresuelo de propiedad publica 0 priva­
da, requiere. en todo caso. Ia conespoodiente Iicencia, con arreglo a los artIculos
242. 243 Y 244 del TolO Refundido de Ia Ley del Suelo. que se olorgara previo
informe favorable de Ia C.U.O.TA sabre el proyecto.

Subsecci6n B. Gesti6n de \as unidades de ejecuci6n.

Articulo 66.- UnU/ades de ej~eUJ:ion.

I. La ejecuci60 del PJaoeamieato mJUiei-e Ia aprobaci6n del inslrUmento mas
deIaIJadoexigible ICgt1n Ia'clasede luelo de quese traIe. En Suelo Urbano sera sufi­
cieDte Ia aprobaci6n de las presentes Normas en cuanlOestas conlengan su ordena­
ci6n detaIIada; en su defecto se precisara Ia aprobaci6n del correspondienle Plan
Especial de Reforma lnIerior 0 Estudio de Deta11e.

2. La gesti6n de \as Unidadesde Ejecuci6ndelimiladas en las presentes Normas
se realizani por el Sistema de Compensaci6n. y Ia de \as que se delimilen en el futu­
ro poreI Sistema que resulte mas adecuado aI delimitarla, verificllndoseconforme a
10dispueslO en el TflUloV del Reglamenlo de Gesti6n Urbanfstica.La modificaci6n
del Sistema elegido se tramitanl de acuerdo con 10dispueslo en el artIculo 146.2 del
Texto Refundido de Ia Ley del Suelo. .

Subsecci6n C. Gesli6n de las aetuaeiones aisladas.

An~wo6Z-Aawuwnaa~wd~.

I. En \as aetuaeiones aisladas 0 asistematicas en Suelo Urbano, cuando no se
aetlia a cravesde Unidades de Ejecuci6n.el aprovechamienlo susceptible de edifica­
ci6n se detenninarll de acuerdo con 10eslablecido en el articulo 57 de la presente
Normativa.

Subsecci6n D. Obtenci6n de sislemas generales, lerrenos dotacionales y zonas
verdes.

Aniculo 68.- Obtenewn de /~"'enas.

I. Se oblendn\n segun el procedimienlo recogido en los artlculos. siguientes:

a) Artlculos 199. 200. 205 TRLS.
b) Articulo 278TRLS.

Capitulo II. Condiciones Generales de Uso

Semon I. Determinaciones Generales

Articulo 69.- Ambi/t>de aplica cion.

1. Las condiciones plllticulares de los usos son las condiciones a las que han de
sujetarse las diferentes aClividades para poder ser desarrolladas en los lugares que
para ello se haya dispuesto desde estas Normas Subsidiarias 0 el Planeamiento que
las desarrolle.

2. Las condiciones geaerales de los usos edificables seran de aplicacion en la
forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece ,

3. Ademas de las condiciones generales que se seilalan para cada uso, se debe­
ran curnplir, si precede, 18$ generales de la edificaci6n y de su entomo, y cuanras se
deriven de la regulaci6n ""e corresponda a la zona en que se encuentre, salvo las
condiciones peculiares que se seilalan para ciertos usos dotacionales,

4. Estas condiciones DO seran de aplicaci6n a los usos existentes, salvo que en
ellos se hagan obras que al'eclarena los elementos 0 parametres que particularrnen­
te se regulan en este capltllk>. Seran, sin embargo, de aplicaci6n en las obras de edi­
ficios en las que, ajuicio de los Servicios Tecnicos Municipales, el cumplimiento de
tales condiciones no represente desviaci6n importante en el objeto de las mismas.

Ar/{culo 70.- Clasifieecion de los IIS0S.

I . Por su naturaleza y earacrer, los usos se clasifican en:
a) Residencial.

b) Industrial,

c) Servicios Terciarios,

d) Garaje-Aparcamielllo.

Articulo 71.- Disposieiones Generales.

1. Ventilaci6ne lIunn-ci6n.

Salvo que las condicieees tecnicas de la actividad 10exijan, no se dispondra nin­
glln lugar de estancia 0 de lrabajo a mayor distancia de los huecos de ventilaci6n e
iluminaci6n natural que la que aparece referida en el Anexo II: "Norrnas de Diseno
en Edificios destinados a viviendas, Decreto 39198de 25 de Junio de 1.998".

2. Locales en sorano.

Ninguna actividad, qllll no sea complementaria para la dotaci6n al servicio del
edificio (trastero, garajes, etc..). podra establecerse en planta inferior a la baja, salvo
que este vinculada a un 10ClI1 situado en esta planta, al que debera estar unido.

En aquellos solaresq. den a dos calles enfrentadas con un pronunciado desni­
vel y siempre que exista _ acceso rodado con encintado de acera por los dos nive­
les podran abrirse locales.eomerciales 0 almacenes, por ambos lades, con un uso
desvinculado del de planta baja.

3. Diferentes usos en WI mismo edificio.

Solamente podran inSlilarse en los suelos urbanos las actividades que por su
propia naturaleza 0 por aplicaci6n de las medidas correctoras adecuadas, resultaran
inocuas segun 10dispuesto en el "Reglarnento de Actividades Mclestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas", y c_plan las Normas de la Ordenanza General de Seguridad
e Higiene en el Trabajo. debiendo satisfacer. en todo caso. las condiciones que se
establecen en eSlas Normas Subsidiarias.

Seccion /I. Uso residencial

An{culo 72.- DefinicWn , cI~es )' aplicacion.

I . Es uso residencial d que sirve para proporcionar alojamiento permanente a
las personas.

2. Seglln el regimen jwfdico a que este sometida la vivienda. se dislinguen:
• Vivienda de ProteccicSn Oficial: cuando cuente con la calificaci6n correspon­

diente. y este sujela a condicionamientos juridicos. lecnicos y economicos
derivados de aquella•

• Vivienda Libre: cuand! no este sometida a regimen especlfico derivado de la
protecci6n por el Estalo.

An{culo 73.- Condie"nes de aplicacion a 10 viviendafamiliar.

I . Deben cumplir las <kterminaciones de las Normas de Diseilo en Edificios de
Viviendas en el ambito lemorial del Principado de ASluriasy, que en el momento
de redacci6n de las preselftS Norrnas Subsidiarias, son las que aparecen recogidas
en el Anexo 11 de las misnw.

Ar/{culo 74.- CondiciluJ~sd~ aplicacion a 10 ~sidencia comuni/aria.

I. Lascondiciones de IPlicaci6n a los edificios 0 locales destinados a residen­
cia comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares. cuando su super.
ficie total no rebase los qu_entos metros cuadrados. en cuyo caso les seran de apli­
caci6n. complernentariamellle. las correspondientes a los edificios 0 locales destina­
dos al hospedaje.

Seccion /II . Uso Indus/rial

Art{culo 75.- Definicion . close.• .v aplicacion.

I. A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso industrial el correspon·
diente a los eSlablecimientos dedicados al conjunlo de operaciones que se ejecutan
para la obtenci6n y transfonnaci6n de materias primas. asl como su preparaci6n para
posleriores cransformaciones. incluso el envasado, transporte y dislribucion. Se
incluyen lambien en esta definici6n los almacenes de malerias primas que requieran
para su uso transformaciones ulteriores. los produclos semifabricados y acabados, y
aquellos locales anejos dedicados a Ia exposici6n y guarda de maquinaria.
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2. Se establece n tres categorfas de industrias y almacenes :

Categor!a I' . Industrias que no causan molestia alguna a la vivienda. Son las que
reunen las caracterfstiea s siguientes:

, Superfi cie menor de 400 m' .

, Potenci a maxim a de la instalaci6n : 25 Cv,

, Ruidos y vibracio nes maxim os: 55 db A (decibe lios escala A, medidos a un
metro por el exterior de las paredes 0 techos que 10Iimitan) y 5 Pals.

Categorla 2' . Industrias ligeras, pequenas , y servicios que no son insalub res ni
peligrosos y que pueden causar algun ruid o, pero no sensible rnolestia. Son las
que reunen las caracterfst icas siguientes:

• Superficie menor de 2.000 m'.

• Poten cia maxim a: 100 Cv.
• Ruidos y vibraciones: 90 db A y 15 Pals.

Categ orfa 3' . Industria incompatible con la vivienda. Son las que reunen las
caracterfsti cas siguientes:

• Nivel sonoro maximo: 100 db A.

• Vibraci6n maxi ma: 25 Pals .

3. Las condici ones que se senat an para el uso industrial son de aplicaci6n cuan­
do resulten de lIevar a cabo obras de reestru cturacion en los ed ificios 0 construcci o­
nes de nueva edifi caci6n. Seran, asi mismo, de aplicaci6n, en el resto de las obras en
los edificios existent es ded icados a Industria, cuando no represente des viaci6n
importante de los objetivos de la misma .

Articulo 76.- Condiciones pa rticulates de la indus/r ia.

I. Regimen general.

a) En el Suelo Urbano se loleran talleres 0 industrias pequenas 0 ligeras ya est a­
blecidas 0 ampliaciones de las mismas siempre que cumplan con las men­
cio nadas dispo siciones.

b) Las industrias fuera de ordenaci6n y en precario, asf como las que no cum­
plan con las condiciones del area donde esten situadas , no podran ampliar
cualqui era que sea la causa de su situaci6n.

c) Se cumpl ira en todo caso 10 dispue sto con caracter general en la Ley
3811 972, de 22 de diciembre, sobre Protecci 6n del Medio Ambiente
Atrnosferico (Boletln Oficial del Estad o de 26 de diciembre) y Decreto
833/1975, de 6 de febrero , que la desarrolla (modi ficado por Real Decreto
161311985 y 71711987); as! como 10establecido en el Decreto 2414/1961 ,
de 30 de diciembre, que aprueb a el "Reglamento de Actividade s Molestas ,
Insalubres, Nocivas y Peligr osas" , y demas normativa aplicable .

2. Condiciones de los locales industriales .

a) Los locales industria les en donde exist an puestos de trabajo deberan tener,
por cada uno de e1los, una superficie de dos metros cuadrados y cubicaci6n
de cinco metr os cubicos , La luz y ventil aci6n de estes locales deber an ser
direcros al ext erior por medio de huec o con superfi cie superio r a un octavo
de la que tenga e1local. Si, por necesidades del proce so de fabrica ci6n, fuese
necesario realizarlo en locales sin vent ilaci6n direct a, dispondran de venti­
laci6n forzada, y, ademas, de un buen sislema de i1uminaci6n.

b) Todos los paramentos interiores, as! como los pavimento s, deberan ser
impermea bles y lisos. Dispondran de aseos independientes para los dos
sexes , a raz6 n de un retrete , un lavabo y una duch a para cada 10 obreros 0

fracci6n .

c) Los materiales que constituyan la edifi caci6n deber an ser incombust ibles y
de caracterfsticas acusricas tales que al exterior no permitan lIegar ruidos ,
segun los maximos nivele s que se determinan en cada caso por la Ordenanz a
correspondiente.

d) Adernas cumpliran todos los requerimientos exigidos por la normat iva que
les afecte.

3. Aparcamiento.

a) Los aparcamie ntos y operaci ones de carga y descarga habran de resolverse
necesariamente en el inte rior de la manzana 0 parcela respectiva, prohibien­
dose hacerlo en la vfa publica.

4. Condici ones ambientales

a) Los ruidos, expresados en decibeli os en la escala (db A) se rnediran en el eje
de la calle contigua, perpendicularmente a la zona de maximo ruido y en los
locales 0 dependencias a los lados 0 encima de dicha indust ria,

b) Si los residuos que produz ca cualquier industria, por su volumen, naturale­
za, etc, no pueden ser recogidos por el Servi cio de Limpieza Domiciliario,
deberan ser trasladados directamente a un vertedero autorizad o por cuenta
del titular de la actividad .

c) La potencia electromecanica esra determinada por la suma de las potencias
de los motores instal ados , cuando estes 0 la maquinaria que accionen estan
fijos al paviment o 0 a la estructura del edificio . Se expresara en caballos de
vapor (C.V).

d) Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los est ablecimienlOS industri ales
curnpliran con las reglamentaciones vigentes para Ilneas de alta tension ,
estaciones transform ador as, verificaciones electric as y de baja tensi6n.

e) Los motores y las maquinas, as! como toda la instal aci6n, deberan montarse
bajo la direcci6n de un tecnico legalmente recon ocido. Curnpl iran los requi­
sitos necesari os para la Seguridad del personal , y, adernas, los que sean pre­
cisos acustica y termicamente , a fin de no originar moles tias a los colindan­
tes.

f) La evacuaci 6n de gases, vapore s, humos, pel ves , etc ., que se hagan al exte­
rior, debera efectuarse mediante instalaciones adecuadas y eficaces, en los
casos en que la Inspecci6n Tecnica Municipal 10crea conveniente.

g) La inslalaci6n de calderas y recip ientes a presi 6n estara sujeta al Regla mento
vigente de Reconocimientos y Prueba de Fluid os a Presi6n, prohibiendose /a
instalaci6 n de estos apara tos deb ajo de viviendas .

h) No se perrnitiran tamp oco debajo de viviendas los aparatos de producci6n de
acerileno (gas6geno) empleados en las instalaciones de soldadura oxiaceti­
lenica,

i) Para la prevenci6n y extin ci6n de los incendios se dispondra de los aparatos ,
instalaciones y utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
carac terfsticas de la actividad , determine el Servicio contra incendios, de
acuerdo al Reglamento vigente al uso.

Seccion IV. Usa de Servicio Terciario

Articulo 77.- Definicion. clases y apl icacion.

I. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestaci6n de servi­
cios a terceros , tales como los servicios de alojamiento temporal, come rcio al por­
menor en sus distinta s fonnas, informa ci6n, adm inistraci 6n, gest i6n, actividades de
intermedi aci6n financiera u otras, seguros, etc.

2. A los efectos del establ ecimiento de condiciones part iculares se distinguen las
siguientes c1ases:

a) Hospedaj e: cuando el serv icio terciario se destina a proporcionar alojamien­
to temporal a las personas .

b) Comercio: cuando el servicio terciario se dest ina a suministrar mercan efas al
publico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para con­
sumo en ellocal, 0 a prestar servi cios a los particu/are s.

A su vez, se distinguen las sigu ientes subcateg orfas:
• Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un estable­

cimiento independiente , de dimens i6n no superio r a qu inientos metros
cuadrados de superfi cie de vent a.

• Agrupa ci6n comercia l: cuando en un mismo espacio se integran varias fir­
mas comerciales con accesos e instal acion es comunes, en forma de gale­
rlas, centres y complejos comerciales.

'Grandes superficies comerciales: cuando la actividad cornercial tiene lugar
en estab lecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimen siones superiores a los quinientos (500 ) metros cuadrados de super­
ficie de venta.

c) Oficinas: cuando la actividad consiste principalmente en la presta ci6n de ser­
vicio s administrativos, tecnicos, finan ciero s, de consulta, informa ci6n u
otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisi6n de informa­
ci6n.

Se inclu yen en esta categoria actividade s exclusivas de oficina, as! como
funciones de esta naturaleza asoc iadas a otr as actividades principales (indus­
tria, construcci6n 0 servicios) que consumen un espacio propio e indepen­
diente.

Asimismo se incluyen ofic inas de cara cter publi co , como las de la
Admin istraci6n Central, Region al 0 Loca l y sus Organ isrnos Aut 6nomos;
servicios de inform aci6n y comuni caciones; agencias de notici as 0 de infor­
maci6n turfstica; sedes de parti cipaci6n polftica 0 sindical: organizaciones
asociativas, profesionales, religi osas 0 con otros fines no lucrat ivos : despa­
chos profesionales; y otras que presenten caracterfsticas adecuadas a la defi­
nici6n anterior.

Segun el presta tario del serv icio, se distingu iran:

• Servicios de la Adm in istraci6n: el servicio es prest ad o por la
Admin istraci6n del Estado en todos sus niveles.

• Oficinas privadas: es una entidad privada quien presta el servicio.

• Despa chos profe sionales domest icos: el servicio es prestado por el titular
en su propia vivienda utilizando algun a de sus piezas.

d) Salas de reuni6n: cuando el serv icio esta destinado a actividades ligadas a la
vida de relaci 6n, acornpanadas, en ocas iones, de espect aculos, tales como
cafes -conciert o, discotecas, salas de fiesta y bailes , clubs noctumos, casi nos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se pract iquen jue­
gos de azar.

3. Las condicio nes que se seilalan para los servi cios terciario s son de aplicaci6n
a los locales que resultare n de lIevar a cabo obra s de reeslru ctura ci6n 0 de nueva edi­
ficaci6n . Seran asimismo de aplicaci6n en el resto de las obras en los ed ificios cuan­
do no represente desviaci6n importante de los objetivos de la misma.

Articulo 78.- Condiciones paniculares del hospedaj e.

I. Dimens iones .

a) Ningdn dorrnitorio tendrAdimens iones menores que las est ablecidas para los
de las viviendas familiares y dispondran todos ellos de un armario ropero de
longitud superior a ciento cincuenta (150 ) centimetres, asf como de bailo
individual, si la categ orfa del establecimiento 10 requ iriera .

b) Si por las caracterfsticas del est ablecimiento las hab itaciones dispusie sen de
cocina, se cumpliran las condiciones del programa de la vivienda para las
viviendas familiares .

c) Los acceso s interiores curnpliran los requ isitos que se sena lan para las
viviendas familiare s.

d) Sera de obligado cumplimienlo la norrnativa de caracrer supramunicipal que
hubiese lugar, asf como las determinaciones que al respe cto de este tipo de
establecimientos disponga el Organismo comperente del Principado de
Asturias,

2. Ascensores,
a) Cuando el desnivel a salvar dentro del es tablecimiento sea superior a ocho

(8) metros se dispondra un aparato elevador al meno s para cada treint a (30)
habitaciones 0 fracci6n superior a quince (15), 0 por cada quinientos (500)
metros cuadrados 0 fracci6n superior a doscientos cincuenta (250) por enci­
rna de dicha altura.
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3. Aseos.

a) Todos los locales de utilizacion por el publico en general dispondran de un
retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (I (0) metros
cuadrados de superficie iitil, Por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales 0 fraccion superior a cien (I (0) metros cuadrados, se aumenra­
nl un retrete para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados
adicionales 0 fraccion superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadra­
dos, un lavabo.

4. Aparcamiento.

a) Si aSIse considera por los Servicios Tecnicos Municipales se dispondra una
plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de local desti­
nado a hospedaje 0 por cada tres (3) habitaciones si resultase numero mayor.

Articulo 79.- Condiciones particulares del comercio.

I. Aplicacion,

a) EI uso comercial es el uso que corresponde a locales de servicio al publico
destinados a la compra-venta al pormenor, permuta de rnercancfas, y dernas
actividades, incluyendo las superficies de almacenarniento anexas al esta­
blecimiento.

b) Los comercios al por mayor seran asimilados a almacenes industriales.

c) En ningiincaso la superficie de venta sera menor de seis metros cuadrados y
no podra servir de paso ni tener cornunicacion directa con ninguna vivienda,
salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar.

2. Condiciones de los locales comerciales

a) Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios
sanitarios hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por
cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales 0 fraccion superior a
cien (100) se aumenrara un retrete y un lavabo, separandose, en este caso,
para cada uno de los sexos.

b) Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes se regiran por
la tabla siguiente:

Inodoros Urinarios Lavabos

Superficie V M V M V M

Hasta 100 m' I I I I I

Hasta 250 m' 2 2 2 2 2

Hasta 500 m' 2 3 3 3 3

Mas de 500 m' un aparato mas cada 250 m'

b) Los aseos no podran comunicar directamente, en ningiin caso, con el resto
de los locales, por 10 que debera instalarse un vestfbulo 0 espacio de aisla­
miento.

c) Los comercios que se establezcan en semisotano deberan tener entrada direc­
ta por la via publica y el desnivel se salvara mediante una escalera comoda
que deje una meseta de un (I) metro de ancho, como mfnimo, al nivel del
batiente. La altura Iibre del local no sera inferior a tres (3) metros.

3. Ordenacion de la carga y descarga.
a) Cuando la superficie de venta aleance los mil quinientos (1.500) metros cua­

drados 0 los setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios se
dispondra, dentro del local, de una darsena con una altura Iibre mfnima de
trescientos cuarenta cenrlmetros que se aumentara en una unidad por cada
mil metros cuadrados 0 fraccion superior a quinientos. Las darsenas rendran
unas dimensiones mfnimas de siete metros de longitud y cuatro de latitud,
dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en
cada una de elias simultaneamente sin entorpecer el aceeso de vehiculos.

4. Pasajes comerciales.

a) Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando
un pasaje, que tendra acceso para el publico por ambos exlremos con una
anchura superior a cuatro metros, cumpliendose las determinaciones de esta
Norma, de una manera conjunta en relacion de su superficie, pero separada­
mente para cada una de las actividades.

5. Almacenaje de productos alimenlarios
a) Los locales en que se trafique con alimenlOS dispondran de un almacen 0

trastienda, debidamenle acondicionados, para su conservacion, con una
superficie de, al menos, el diez por cienlOde la superficie de venIa del local
destinado a estas mercancfas, con una dimension mfnima de tres metros cua­
drados.

Articulo 80.- Condiciones particulares de las oficinas.

I . Dimensiones.

a) A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie util, esta dimension se entendera como la suma de la superficie
Uli! de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

2. Aseos.
a) Los locales de oficina dispondrllnde los siguientes servicios sanitarios: hasta

cien (I (0) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos
(200) metros cuadrados mas 0 fraccion superior a cien (100), se aumenlara
un retrete y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

b) En ningun caso podran comunicar directamente con el reslo del local para 10
cual, debera instalarse un vestlbulo 0 espacio intermedio.

c) En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos,
manleniendo el numero y condiciones con referencia a la superficie tOlal,
incluidos los espacios comunes de uso pUblico desde los que tendran acce­
so.

3. Condiciones de los despachos profesionales domesticos

a) Seran de aplicacion a los despachos profesionales dornesticos las condicio­
nes de la vivienda a la que esten anexos.

Articulo 8/ .- Condiciones de aplicacidn a las salas de reunion.

I. Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el
"Reglamento General de Policla de Espectaculos y Actividades Recreativas", asf
como la Ordenanza de Proreccion contra el ruido.

Seccion V. U.W de garaje-aparcamiento.

Articulo 82.- Defi nicion yaplicacion.

I. Se entienden por garajes los locales cerrados, por aparcarnientos los espacios
pavimentados al efecto pero abiertos, y por cabina los locales con su propio cierre
individual dentro de un local mas amplio de garaje. AI hablar de aparcarnientos se
entiende que se trata, no obstaOle, de plazas situadas al interior de las parcelas pri­
vadas, y no en via publica.

2. Respecro de su forma de utilizacinn, los garajes y aparcamientos se c1asifican
en los siguientes tipos:

a) Individual: Para uso de una sola vivienda; 0 de un solo vehfculo si no se situa
vinculado a la vivienda.

b) Colectivo: Cuando se destina a vehiculos de distintos propietarios, est",0 no
vinculado a las respectivas viviendas; pero siempre que las plazas de esta­
cionamiento se vinculen a vehfculos concretos; en este tipo de locales, si se
realiza cobro por la estancia de vehiculos, es a titulo privado en relacion con
el titular de cada plaza.

c) Publico: Igual que el colectivo, pero si las plazas de estacionamiento se pue­
den utilizar indistintamente por cualquier vehiculo; dentro de este tipo de
garajes y aparcamientos pueden existir 0 no, instalaciones de control de
acceso y cobro de la estancia, debiendo someterse a Iicencia de actividad y
regulacion de tarifas (en los terminos de la legislacion vigente), los que rea­
Iizan cobro por las estancias.

2. En todas las zonas a las que afecte la presente Normativa se resolvera, al inte­
rior de las parcelas, y por tanto, fuera de la via publica, la dotacion de aparcamien­
lOS 0 garajes necesaria para poder alojar un coche por cada vivienda que en la par­
cela se sinie.

3. Respecto de los restantes usos, las instalaciones de industria y alrnacenes
deberan contar con plazas de aparcamiento para turismos en proporcion de al menos
uno por cada 150 m' de superficie construida; y para los demas usos se reservaran
espacios en proporcion de un vehiculo por cada 50 m' construidos, excepto los de
infraestrucrura, para los que no se establece una proporcion con caracter general,
sino la obligacion de justificarlos en cada caso en funcion de su utilizacion.

4. En los computes basados en superficies construidas, se anadira una plaza mas
para las fracciones que resulten por encima del rnimero exacto de unidades de
referencia.

5. Las plazas en la cuantfa indicada deberan reservarse en los proyectos de
nueva construccion, y deberan quedar perrnanenternente vinculadas a su finalidad a
traves de todas las modificaciones que pueda sufrir la edificacion. lgualmente que­
daran vinculadas permanentemente las plazas de garaje 0 aparca miento de los edifi­
cios existentes, en la cuantia exigida por esta Normativa.

Articulo 83.- Condiciones particulares.

I. Se estara a 10 dispuesto en las Normas de Diseiio en edificios destinados a
Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de junio de 1998, Anexo II.

Cap itulo III . Cond iciones General es de la Edi flcaclon
y de sus relaciones con el entorn o

Seccitin I. Definicion de los conceptos generales

Articulo 84.- Condiciones de las parcelas y edificios.

Los parametres utilizados en este Capitulo para la regulacion de la edificacion
en Suelo Urbano, son los siguientes:

I . Parcela.

Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial.

2. Parcela minima.

Es la condicion de superficie minima que debe cumplir un solar para ser edifi­
cado separadamenle. La parcela minima sera indivisible, condicion que debenl
hacerse conslar en las transmisiones de dicha finca.

3. Parcela edificable.

Se enliende por parcela edificable la parte de la parcela comprendida dentro de
las alineaciones exteriores 0 las que resultaren de los proyectos de reparcelacion 0

normalizacion de fincas y fueran destinadas para ser ocupadas por la edificacion.

4. Linderos.

Son las Iineas perimetrales que delimitan la parcela.

5. Rasante.

Es la Hnea que seiiala el planeamiento como perfil longitudinal de la vias publi­
cas, tornado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecuta­
dos y en ausencia de olra definicion de la rasante se considerara como lal el perfil
existente. Se medirll por el lado exterior a la parcela, es decir, en el lerreno colin­
dante en los linderos y en el pavimento de calle terminado 0 proyectado en la aline­
acion exterior.

6. Linea de edificacion.

Es la interseccion del plano de fachada de la planta baja con el terreno. Puede 0

no coincidir con la alineacion.
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7. Linea de fach ada.

Es la alineaci6 n geometrica que marca la separaci6 n entre el suelo privado y la
via publi ca . Viene dada, en los pIanos de Ordenacion, por la lfnea de edificaci6 n
correspondiente al vial que sirve de acceso a la parcela .

8. Med ianeri a.

Lienz o de edifi caci6n que es cormin con una con struccion coli ndante, esra en
contacto con ella 0, en edifi caciones adosadas, separa una parcela de la colind ant e
que pudiera edificarse.

9. Separaci6n a linderos.

Es la distancia entre la Ifnea de edificaci6n y el Iindero mas pro ximo, med ida
perpen dicularmente a es te,

10. Retranqueo,

Es la anchura de la faja de terren o comprendida entre la alineaci6 n exterior 0
publi ca y la Hnea de fachada . Pued e darse como valor fijo obliga do 0 como valor
mfnimo . EI retranqueo se medi ni en la form a determinada para la sep araci6n a Iin­
deros.

II . Luces Rectas.

Se consideran como luces rect as las dislancias existentes entr e los huecos de ilu­
minaci6n y vent ilaci6n de fachada de un edifi cio y cualquier punro de otro edificio
o Iindero de la parcela. Estas distancias se mediran sobre eI eje vert ical del hueco,
desde eI plano de fachada, perpe ndic ularme nte al mismo y sobre la proyecci6n hori ­
zontal.

12. Fond o edificable .

Es el pararnetroque se establece en el planeamien to y que seilala, cuan titativa y
no graficame nte, la posicion en la que debe siluarse la fachada interior de un edifi­
cio , mediante la expresi6n de la di stanc ia entre cada punto de esta y la alineaci6n
exterior, medida perpendicularmente a esta .

13. Ocup aci6n maxima.

Porcentaje de superficie de la parcela edificable que puede ser ocupada por la
edifi caci 6n .

EI coeficiente de ocupaci6 n se establec e co mo ocupaci6n maxima, si de la con ­
jun ci6n de este parametro con ot ros derivad os de las co ndicio nes de posicion se co n­
cluyese una ocupaci6 n men or, sera este valor el que sea de apli caci6n.

14. Superficie ocupada.

Superficie comprendida dentro del perfmetro form ado por la proyecci6n de los
pianos de fachada sobre un plano hori zontal , y que no podra ser superior a la oc u­
paci6n maxima.

15. Superficie libre de la parcela.

Es el area resultante de aplicar la condici6n de ocupaci6 n de la parcela, 10 que
implica que no se puede edificar .

16. Superficie total edificada

Se considera superficie lot al edificada a la suma de las superficies edificadas en
todas las plant as , contabili zandose est as :

• En plantas normales 0 en vue los cerr ados : la superficie encerrada por la l fnea
exterior de los muros de cerramienlo.

• En los vuelos abiertos y acri stalados : la superficie encerrada por el perfmetro
de borde exterior de forjado 0 antepecho.

17. Superficie max ima edificable.

Es el valor que seilala el planeam iento para lirnitar la superficie edifi cada total
que puede construirse en una parcela 0 en un area, en su caso. Se fijara por la rela­
ci6n ent re la superficie de la parcela y la de la parcel a edificable .

Las instalaciones gene rales del edificio y los espa cios destinados a estaciona­
miento 0 a trastero s no se contabiliza n com o superfici e edifi cable si se sitUan en
s6tano 0 semis6tano , 0 cuando alguno de ell os se silu a en el espacio bajo cubierla.
Cualqu iera de los elemenlos ci tados se conl abiliza si se silua en una siluaci6n dis­
tinta de la indicada .

18.Coeficienle de edifi cabilidad.

Se enliende por edifi cabilidad el coefi ciente que expresa la rel aci6n enlre la
superficie lotal edifi cada maxima y la superfici e lotal de la parcela.

19. lipologfas de la edificaci6n .

Las difere ntes tipo logfas de edificaci6n que se utiliz an en estas Norm as
Sub sidiarias, se agrupan en los cinco lipos siguientes:

a) Edificaci6n un ifamiliar aislada: la que esta exe nta en eJ inte rior de una par­
cela, sin qu e ningun o de sus pianos de fachada eSle en cont aclo con las pro­
piedades colindantes y con stituye una unica vivienda.

b) Edificaci6n agrupada, en hilera 0 ad osada: la variante de conslrucci6n entr e
medianeras cuando la edificaci6n se desti na a usos residenciales en que la
proporci6n entre un idades de vivienda y num ero de parcelas es I : I .

c ) Edifi caci 6n Abierla: Es aquell a que tiene huecos en IOOas sus fachadas y que ,
surg iendo exenta, guarda retranqueos minimos de la milad de su altura y de
su altura completa respecto a los colindanles y a Olras edificaciones, respe c­
livamenle, salvo en los fondos en que es le definida grafi camenle es te tipo de
edificaci6n.

d) Edificaci6n cerrada: es aquell a que ocupa tod a la parcel a excepto los patios
de manzana y de parcela. No 50 fijan relranqueos a Iinderos y el patio de
manzana viene defin ido por el fond o maxim o edifi cable.

e) Nave: Edific aci6n, aislada 0 en hilera, dedicada a uso Industrial 0 de alma­
cenamienlo.

20. Altura regulad ora .

Es la cot a maxima a que estara el forjado superior de la edificaci6n 0 en su
defecto el vuel o del alero, medida en el punto medio de la linea de fachad a, e ntre el
nivel de la rasante de la ca lle y la interseccion con la COla inferior del forjado.

Por encima de esra cora, no podra construirse nada mas que barand illas y rem a­
tes decorativos u orden ad ores de espa cio s urban os, con una altura en fachada no
superior a 80 cm., construcciones au xili are s co mo deposi tos, c1araboyas , caja s de
esc alera y vohimenes tecnicos de asce nsores sin .superar en ningiin punto un te6rico
diedro del 57,74 % de pendiente definido sobre e l plano horizontal de la altura regu­
ladora de las Hneas de fac hada y de profundidad edific ables .

Las cajas de escaleras no podran sobresa lir.

Cuando en la documentaci6n grafica y Normativa 50 indique la altura en plan ­
tas , se ent iend e incluida la baja y excluidos los se rniso tanos.

Cuando se perrnitae l BajoCubierta en la documentaci 6n grafica llevara un aste ­
risco sobre los mirneros romanos.

21.Altura de Alero.

Es la medida entre la rasante, en el punto medi o de la fachad a, y el plano infe­
rio r del alero de la ed ific aci6n , coincida este 0 no con el forjado de techo de la ult i­
ma planta . En caso de no existi r un alero flsico , se tornara la inter secci6n del forja­
do de cubierta por su cara inferi or y la cara exteri or de la fachada.

En las fachadas remaradas por hastial, es decir, las que suponen un corte de las
cubiertas sin que se produzca vert iente, e l borde superior no se considera como linea
de alero aun cua ndo no exisla este elemento const ructive y la altura max ima qued a
determ inada s por los trazados de cubierta apoyad os en las restant es fachadas.

22. Altura Iibre de piso.

Es la distancia verti cal en tre la cara superio r del pavim ent o terminado de una
planta y la cara infe rior terminada del forjado de tech o de la misma planta, 0 del
falso tec ho, si 10 hubiere .

23. Altu ra de Corn isa.

Es la medida en la cara infer ior del forjado de techo de la ultima planta norm al
(excluido el aprovechamiento de Bajo Cubierta), en su interse ccion con e l plano de
fachada. En e l caso de no existir forj ado horiz ont al co mo techo de la ult ima planta
norm al, se tornara para med ir la altura de cornisa, la intersecci 6n co n la fachada del
plano imagi nario que ocuparia un tech o hori zont al s ituado entre las posiciones ma xi­
ma y mfnima de altura libre interior.

24. Plantas de la edificaci6n .

Es IOOasuperficie horizontal practicable y cubierta, aco ndicionada para desa­
rroll ar en ell a una actividad, Vienen definidas por e l rulmero maximo de plant as hori­
zont ales que se pueden forjar y utilizar por enci ma de la plant a baja de la parcela.
Estas planl as superiores han de ajus tarse a la Hnea de fachada, patio de manzana y
fond o edificable y a las ordenanzas especifi cadas e n cada zona que fijan su mirnero
maximo.

La regu laci6n de estas Norm as co nsidera los siguientes tipos de plant as en fun­
ci6n de su posicion en el edifi cio :

a) Sotan o: 50 entiende por planta s6tano aquella en que mas de un cinc uenta por
cienro (50%) de la superficie edificada, tiene su tech o por debajo de la co ta
de planta baja del edifi cio, siempre que esta coincida con la cola de la calle ,
y carece de la posibilidad de i1uminaci6n y ventil aci6n naturales, en la pro ­
porci 6n fijada en el Anexo II de es tas Normas Subsidiarias, al men os en una
de sus fachadas. -

b) Semis6tano : Se considerara como nivel de semis6ta no al si tuado debajo de
la planta baja que utili za la diferencia ent re las alturas libre s exterior e inte­
rior de la planta baja para tornar i1uminaci6n y ventilac ion. EI desn ivel entre
la rasante exte rior y el techo del semis6tano deb era ser tal que permita ffsi­
camente realizar ventanas de altura no inferior a 50 cms . Y cumplir las con­
dici ones higienicas propi as del uso de q ue se trate.

EI semis6tano no contabilizani como plant a, superficie 0 volumen edificable
siempre que su forj ado superior por su cara inferi or no reb ase en mas de 1,20
m. a la rasante en ning un punl o a 10 largo de la fach ada .

Este nivel de la construcci6n s610 podra utilizarse para es taciona miento de
vehfculos, Irasteros 0 inslalaci ones generales del edificio, salvo en el caso en
que forme part e de un local que se desarr olle , ademas, en plant a baja , y no
proced a de I.a dotaci6n obliga toria de plazas de es tacio namie nto .

Cuand o el semi s6tan o funcio na co njunlamente co n la planta baja , pued e
deslinarse a usos acceso rios co n el prin cip al , es decir, se podoan instalar en
el , bailos, almacenes, trastero s, etc., per o nunc a una actividad qu e implique
estancia permanente de person as .

Para poder desarrollar el mismo uso de la planl a baja en sus aspe clos prin ­
cipa les y no accesorios, ademas de mantener una altura lib re interio r no infe­
rior a tres (3) metro s debera carecer de lecho y, por lant o; conectarse direc­
tamente en vertical con la plant a baja , al menos en eI cincuenta por ciento
(50%) de su superficie en planla. Dentro de esa zona sin lech o podran con­
tabilizarse las esca leras de un i6n e nlre los dos niveles .

c) Baja : Planla que en mas de un cin cuenta por cien to (50 %) de su superficie
edifi cada es coincidente con la co ta de referencia del edificio.

d) Piso : planta siluada por enci ma del forjad o de lecho de la planta baja .

25. Fre nle mfnimo.

Es la condici6n que debe cumplir un solar, que de frente a una vfa publica para
ser edificado separadamente .

26. Frenle maxim o .

Es la longilud max ima de fachada respe cto a la misma calle y que se concreta
en 30 m.
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27. Vuelosde Fachada.

Se distinguiran las siguientes tipologfas:
a) Se conceptuan como vuelos cerrados las partes sobresalientes de la linea

general de fachada, que pertenecen interiormente al programa de habitacio­
nes 0 locales normales, y que presenten todos sus frentes cerrados con fabri­
ca 0 acristalamiento. EI vuelo maximo permitido sera de I metro.

b) Se concepnian como vuelos abienos las partes sobresalientes de la Ifnea
general de fachada que carecen de cierre en alguno de sus frentes y que. por
10tanto, no pertenecen al programa de habitaciones 0 locales normales. Se
diferencian dentro de este tipo de vuelos las terrazas, los balcones y los
corredores:
b.l Terrazas. Cuando ademas de la prolongaci6n del plano horizontal del

forjado de piso, se produce retranqueo hacia el interior-del plano de
fachada, 0 bien se exceden las dimensiones de los vuelos senaladas ante­
riorment e, los voladizos tienen la consideraci6n de terrazas.

b.2 Bale6n. Vuelo abieno que constituye una prolongaci6n del forjado del
piso hacia el espacio exterior e independiente del espacio interior.
Debera protegerse la perrnanencia de personas mediante barandillas
caladas, prohibiendose expresamente que sean de fabrica.

b.3 Corredor. Responde a un concepto analogo al del baleen, cuando el desa­
rrollo excede del frente maximo admitido, permitiendose eI acceso a
varias piezas interiores desde mas de un vano.

EI vuelo maximo permitido para coriedores y terrazas, salvo limilaci6n por
ordenanza particular. se fija en 0.90 metros. debiendose el frente, al igual
que en el caso anterior. protegerse mediante barandilla calada, prohibiendo­
se expresamente que sean de fabrica.

c) EI resultado te6rico de cerrar con un acristalamiento las zonas abiertas de
baleones y corredores, da lugar respectivamente a los miradores y las gale­
rfas, A los efectos de esta Normativa, ambos tipos de vuelo acristalado se
consideran equivalenres a los vuelos abienos correspondientes citados,
siempre que cumplan con las condiciones dimensionales y no incorporen
partes de cerramiento diferentes de los sefialados posteriormente, Miradores
y galerfas deben estar separados de cualquiera de las piezas habitables del
programa normal de que se trate por muros 0 acristalarnientos, es decir, tra­
tarse de piezas independientes, que no se utilice para finalidad alguna dis­
linta de la estancia, y que. por tanto no podra compurarse a efectos de cum­
plirniento de superficies mlnimas de las diferentes piezas exigidas en los
programas de viviendas, ni siquiera en relaci6n con la sala de estar,
c.l) Miradores. Constituyen un volumen habitable singular. en disposici6n

adosada a la fachada y delimitado al menos por dos pianos con proper­
ci6n mayoritariade elementos acristalados. Cuando se sinien varios a 10
largo de una fachada, -preferentemente un mimeroimpar-. deberan guar­
dar entre sf una separaci6n minima igual al 75% de la longitud del fren­
te del mayor de los miradores adyacentes, con un mfnimo de un metro.
La maxima longitud del frente del mirador se fija en 2.50 m. exterior­
mente.
Constituira pieza independiente de superficie util maxima de 1.75 m2
debiendo para ello, estar separada de cualquiera de las piezas habitable s
del programa normal de que se trate por muros 0 elementos practicables.
No reuniendose las citadas condiciones tendra consideraci6n de galerfa.

e.2) Galerfas acristaladas. Se define la galerfa como elemento arquitect6ni­
co tradicional aquel espacio interior en el cual la delimitaci6n con el
espacio exterior se realiza mediante un elernento caracterfslico que con­
tiene vanos acristalados fijos y practicables en disposici6n conlinua y
generalmente modulada
La galena podra situarse a pano con la fachada que la contiene 0 cons­
tituyendo un volumen en vuelo.

28. Plano Envolvente. Cubiena.

Es el plano que apoyandose en el alero, si es que este existe, 0 en el extreme
superior del muro de cerramiento exterior; forma con el plano del forjado de techo
de la Ultima planta un lingulodeterrninado.

29. Vuelo maximo.

Es la condiei6n que fija caracterfsticas y superficies maximasen que sera per­
milido que las plantas de piso sobresalgan de la alineaci6n. en forma de bale6n 0
galerfa.

Solarnente se aUlorizan vuelos a partir de la planta primera. ineluida eSla.

30. Trazados.

Las 16gicas limitaciones impueslas por la carlografla usada para la confeeci6n
de los pianos. harn que la definici6n exaeta de cualquiera de las lineas que en los
mismos se dibujan. deba ser hecha por los lecnicos municipales 0 provinciales en el
momento del replanteo. siguiendo la idea 0 dalos que facililen los pianos. y los cri·
terios que se siguieron para dibujar en los mismos. tanto los viales. con llmites de
zonas.... ele.• y que en general son:

• Los trazados siguen. siempre que se puede. elementos naturales. carreteras.
caminos. sendas. vias... elc.

• Se usa tambien como paula los limites de fincas.
• Muchas Ifneasson paralelas a carreleras 0 eaminos. y en estos casos se acotan

en el plano.
• Se usa lambien como limite 0 referencia alguna edificaci6n exiSlente.
• Las curvas de nivel son tambicn en algun caso elemenlo usado para los traza­

dos.

31. C6mputo del Volumen.

EI volumen edificado en las conslrucciones. a efectos del cumplimienlo del
Indice de edificabilidad se caleulara de acuerdo con las siguientes reglas:

a) En los baleones se considerara a efectos de volumen iinicamente el 25% de
la superficie eubierta; en las galerfas, miradores, eorredores y terrazas el
50% de la superficie cubierta.

b) En edificios sobre terrenos con pendiente descendente desde la fachada
cuentan todos los vohimenes cubiertos aunque esten bajo la rasante natural
del terrene. En edificios con pendiente ascendente desde la fachada cornpu­
tan los vohirnenes bajo la rasante natural del terreno. pero no los vohirnenes
bajo la rasante de la acera,

c) EI volumen se calculara multiplicando la superficie del edificio por una altu­
ra te6rica de 2.80 m. en cada planta.

Seccion II. Determinacionesgenerales

A rticulo 85.- Definicion.

I. Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificaci6n en sus propias carac­
teristicas y en su relaci6n con el entorno.

2. La edificaci6n cumplira las condiciones que se detailan en la Secci6n III de
esre Caphulo.

3. Lascondiciones que deterrninan los mencionados artfculos son de aplicaci6n
tanto en obras de nueva edificaci6n como en aquellas que impliquen modificaci6n
de los paramentos que componen la edificaci6n existente.

4. La edificaci6n debera satisfacer, edemas, las condiciones contenidas en este
Titulo, segiin el uso a que se destinen el edificio 0 los locales.

5. En suelo urbane, la edificaci6n debera cumplir, asirnismo, las condiciones
que las presentes Normas establecen para cada area, 0 las que establezca el instru­
mento de planeamiento que 10desarrolle.

Articulo 86.- Capacidad de edifica r.

I . La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la clasificaci6n
del area en que se encuentre y su calificaci6n urbanfstica, y sometida a In oportuna
licencia municipal.

2. En suelo urbano son edificables las parcelas que cumplan los requisitos esta­
blecidos en es te Tftulo, tengan la consideraci6n de solar y satisfagan las condiciones
establecidas en las normas particulares del area en que se encuentren.

3. EI Suelo Urbano. ademas de cumplir las limitaciones que imponen las
Normas Subsidiarias y el planeamiento que 10 desarrolle, en especial las estableci­
das en los parrafos anteriores, no podra ser edificado hasta que no se halla dado cum­
plimiento a las siguientes condiciones:

• Que este aprobado definitivamente el proyecto de urbanizaci6n 0 de obras, si
uno u otro fueran necesarios para dotar de servicios urbanisticos a la parcela

• Que este totalmente ejecutada la urbanizacion, salvo que se autorice por la
Administraci6n y se asegure por la propiedad la ejecuci6n simultanea de la
urbanizaci6n y la edificaci6n.

4. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las limitaciones esta­
blecidas en los apartados anteriores, aiin cuando pudieran sarisfacer la condici6n de
solar.

Articulo 87.- Cond iciones para 10 edificacio n de IIna pa rcela.

I. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a
continuaci6n se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: Debera tener aprobado definitivamente el pla­
neamiento que resulle de estas Normas 0 instrumentos posteriores que se
senalen para el desarrollo del area. y estar calificada con destino a un uso
edificable.

b) Condiciones de urbanizaci6n: Para que una parcela sea considerada edifica­
ble ha de satisfacer las siguientes condiciones de urbanizaci6n:
• Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la cal­

zada y aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuaci6n de aguas
residuales en conexi6n con la red de alcantarillado y suministro de ener­
gla electrica,

• Que aiin careciendo de todos 0 algunos de los anteriores requisites se ase­
gure la ejecuci6n simultanea de la edificaci6n y de la urbanizacion, con los
servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aproba­
do por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantlas del articulo 40 del
Reglarnenlo de Gesti6n Urbanfstica, hasta que la parcela adquiera las con­
diciones del parrafo anterior.

c) Condiciones de gesti6n: Tener cumplidas todas las determinaciones de ges­
ti6n que fijen los instrumentos que marquen las Normas Subsidiarias 0 las
figuras de planeamienlo que 10 desarrollen, asf como las determinaciones
correspondientes a la unidad de ejecuci6n en la que pueda estar incluida,
para la distribuci6n de las cargas y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales: Para que una parcela sea edificable debera satis­
facer las condiciones dimensionales fijadas por las Normas Subsidiarias. 0
los instrumentos que 10 desarrollen. en relaci6n a:
• Superficie: que debera ser igual 0 superior a la fijada por eI planeamiento

como mfnima.
• Linderos: que han de tener una longitud igual 0 superior a la fijada por el

planearnienlo como minima
• Frenle y Fondo mfnimo: que en ocasiones sustituiran a la superficie mIni­

ma

2. AdemAs de las condiciones de.scritas en el apartado anterior. debera cumplir
las que dimanen de la aplicaci6n de los artfculos siguientes. y asimismo, las que Ie
sean aplicables debido al uso a que se desline y a la regulaci6n de la zona en que se
localice.

An iclIlo 88.- Solar.

I. Salvo que mediare un instrumento de planeamienlo que eSlableciera condi-
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ciones adicionales, tendran la condici6n de solar en el suelo urbano las parcelas edi­
ficablesque satisfagan las condiciones sen~lada~ en el ~fculo antenor, y podran ser
edificadas una vez concedida la oportuna licencia municipal de obras.

Seccitin /II. Relacion \' descripcidn de las Condiciones Generales de la
Edificacion. 'Condiciones Generales de Composicion

Articulo 89.- Conten ido.

I. Esta secci6n se ocupa de los aspectos generales de la co!"posici6n arquitec­
t6nica de las construcciones, recogiendo los conceptos que tradicionalment e suelen
.conocerse como condiciones de edificaci6n e higiene y condiciones ambientales.

Articulo 90.- Condiciones Generales de Composiciiin de los edificios.

I . Condiciones de parcela.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable.

1.1. Relaci6n entre edificaci6n y parcela.

Toda edificaci6n estara indisolublemente vinculada a una parcela. Par ella, si
estuviere inrnatriculada, se tamara raz6n en el Registro de la Propiedad de la edifi­
cabilidad u otras condiciones urbanlsticas bajo las que se hubiera edificado.

La segregaci6n de fincas en que existiera edificacion debeni hacerse ~on indi­
caci6n de la parte de edificabilidad que Ie corresponda, segun el Planeamiento, ya
consumida par construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera a~olada,

sera posible la segregacion, pero debera hacerse constar mediante nota marginal en
el folio correspondiente a la nueva finca su condici6n de no edificable, por 10 que
s610podra destinarse a espacio libre a viario.

1.2. Segregacion y agregaci6n de parcelas.

No se permitiran segregaciones a agregaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones sefialadas par el planeamiento. Las parcelas de dimensi6n igual a menor
que la minima seran indivisibles , y asf se hara constar en las inscripciones relati vas
a las mismas en Registro de la Propiedad.

Se podran consentir las edificaciones en parcelas que no cumplan la condici6n
de superficie minima, u otras condiciones dimensi onal~s. si sati s~a~en el resto de las
condiciones para ser consideradas como solar. y no existe la posibilidad de reparce­
lacion can otras colindantes.

2. Condiciones de posici6n de la edificaci6n.

Sirven para determinar la posici6n de la proyeccion horizontal del edificio. Son
estas:

2.1. Linderos.

Alineaci6n exterior a publica. Es la Ifnea sefialada par el planeamiento para
establecer ellfmite que separa los suelos destinados a viales a espacios Iibresde usa
publico, de las parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de
otra definici6n de la alineaci6n exterior, se considerara como lalla Ifneamarcada par
la intersecci6n del cerramiento de la parcela 0 de la fachada del edificio, si fueren
coincidentes, can el terreno.

Alineaci6n interior a privada. Es la Ifnea que senala el planeamiento para esta­
blecer la separaci6n entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada par edifica­
ci6n y el espacio libre de la parcela.

Salvo los vuelos a salientes de la fachada que expresamente se autoricen en
estas Normas, ninguna parte ni elemento de la edificaci6n, sabre elterreno a subte­
rranea, podra quedar fuera de Ifnea respecto a I. alineaci6n exterior,

La edificaci6n se adaptara al perfil de la calle can frentes maximos de 30 mts.
en los cuales se rnedira la altura dada para la zona.

Se exime del cumplimienlo del retranqueo en los siguientes casos:

• Linderos can colindantes: si existe acuerdo mutua en tal sentido, a si el colin­
dante ya estuviera adosado.

• Frente a via publica: si se trata de Ifnea de edificaci6n consolidada 0 continuo
edificatorio, de acuerdo al concepto definido como tal en esras Normas.

Los nuevas cierres a realizar frente a vias publicas deberan de guardar las dis­
tancias y retiros que determinan la Ley de Carreteras de 29 de julio de 1988 y su
Reglamento, y la Ley 13/1986,de 28 de noviernbre, de Ordenaci6n y Defensa de las
Carreteras del Principado de Asturias. as! como:

• En caminos, la mayor entre 3,5 m. al eje de la via a 50 cm. al borde del pavi-
menta.

• Ningiin cierre tendra curvas, frente a via publica. menores de 6 metros de radio.

3. Altura de las edificaciones.

3.1. Las alluras de la edificaci6n se fijan en numero de plantas, excepto para la
tipologla de nave, unico caso en que esa determinaci6n se hace en melros.

3.2. Las alturas maximas totales en melros se Oblendran, en lodos los casas en
que no se fijan directamente, aplicando al numero de plantas permitido, las corres­
pondientes alturas de planta, y sumando a estas el grosor de los forjados de separa­
ci6n de plantas que no se determina aqul y que sem. simplemente. el impuesto por
las razones constructivas y estructurales correspondienles, y siempre que se trale de
forjados normales: no pudiendose computar en el grosor de forjado posibles ele­
mentos sobresalientes. como pudieran ser cerchas, vigas en celosia a estructuras
espaciales tridimensionales.

3.3. Si en alguna de las plantas distintas de la baja se rebasa de la altura maxi­
ma que se fija para cada una de elias, ella implicara la reducci6n del numerode plan­
tas, si se rebasase la altura total en metros se obtendrfa sumando las maximas altu­
ras permilidas para cada planta.

3.4. La altura libre exterior de la planta baja sera de 3,20 melros como mfnimo
y 4,00 metroscomo maximo tomada desde la cara inferior del forjado de techo de la
planta baja y la rasante en el punta media de la fachada. Como excepci6n. en los edi-

ficios de utilizaci6n unifamiliar la altura libre minima de planta baja podra lIegara
ser hasta de 2,50 metros como mlnimo y 3,30 metros como maximo.

3.5. La altura Iibre en todas las plantas superiores nunca bajara de 2.50 m. ni
rebasara los 3,00 m.. sino es can las consecuencias fijadas en el punta 3.3.

3.6. Cuando, par las necesidades de la edificaci6n a por las caracterfsticas del
terreno en que se asienta, deba escalonarse la planta baja, la medici6n de alturas se
realizara de forma independiente en cada una de las plataformas que la componga,
sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

3.7. La altura libre en aprovechamientos habitables par encima de la ullima
planta completa permitida, y situados bajo cubierta inclinada, podra bajar hasta el
valor de 1,50 metros cuando el cielorraso repita la inclinacion de cubierta. Siendo
sus valores los generales de las restantes plantas distintas de la baja en caso de cie­
lorrasos horizontales. Y todo ella unicamente referido a los casas contemplados en
esta Normativas en los que se autorizan esos aprovechamientos Baja Cubierta.

3.8. La altura libre en s6tanos nunca bajara del valor de 2.30 metros, a cara infe­
rior de forjado, ni de 2,10 metros a cualquier elernento colgante cualquiera que sea
su utilizaci6n. Esta altura se elevara hasta la requerida para cada usa concreto, si se
trata de abordar utilizaciones distintas del estacionamiento a los servicios generales
del edificio.

3.9. Todas las alturas Iibres indicadas, excepto las de la planta baja para la que
se determina especfficamentesu forma de medicion, se cornputaran entre el nivelde
pavimento terminado y la cara inferior del forjado de techo

3.10. A 10 largo de la presente Normativa debe entenderse que al enunciar el
numero de plantas se incluye siempre la planta baja.

3.11. En las tipologlas en que la altura se fija en metros, en lugar de mimero de
plantas, es decir, en naves, la disposici6n interior es Iibre can la unica condici6n de
que la altura Iibre de todos los locales debe ser al rnenos, de 2.50 metros.
Adrnitiendose para entreplantas que la altura libre baje hasta 2.20 metros tanto arri­
ba como debajo del forjado del suelo de la entreplanta y siempre que los locales que
se sinien en ambas posiciones sean abiertos al espacio general conuin.

3.12. EI mimeroobligatorio de plantas sabre rasante para cada edificio de nueva
planta se define can ruimeros romanos en el Plano de Condiciones de la Edificaci6n
0-4.

4. Cubiertas.

4.1. Envolvente, La cubierta sera inclinada y estara constituida par vertientes
planas y continuas. Esto quiere decir que no se perrniten cambios de pendiente en el
mismo faldcn de cubierta.

4.2. Pendientes.
Pendiente minima .30,57%. 17°.

Pendiente maxima 57,74%. 30".

4.3. La altura maxima can respecto a la Ifnea de cornisa a cara superior del ulti­
mo forjado sera de 4.00 metros, tomando esta medida a borde de superficie de
cubierta terrninada.

4.4. EI espacio situado bajo cubierta y sabre la Ultima de las plantas permitidas
s610podra destinarse a vivienda cuando se desarrolle conjuntamente como parte del
programa de la vivienda situada en la planta inmediatamente inferior. En otro caso
su unica ulilizaci6n posible sera de trasteros a tendederos para servicio de los dife­
rentes usas alojados en el edificio.

4.5. lndependientemente de ella , y par encima de la envolvente exterior maxi­
ma autorizada para las cubiertas inclinadas, unicamenre se autorizara la colocaci6n
de elementos utilitarios no habitables, (tales como antenas, chirneneas y casetones
de ascensor) debiendo estar su diseno justificado y estudiado en funcion de la com­
posici6n general del edificio.

4.6. En los casas en que se autoricen, en el espacio bajo cubierta, usos habita­
bles 0, en general. diferentes de los utilitarios sefialados en el precedente punta 4.4.
su disposici6n nunca sera de atico. utilizandose para su iluminacicn y ventilaci6n
buhardillas a lucernarios. No se admiten espacios de terraza horizontal como inte­
rrupciones del plano general de cubierta.

4.7. Se entiende par buhardillas, los castilletes superpuestos sabre los faldones
de cubierta destinados a alojar huecos verticales de iluminacidn y ventilacion:

• En las tipologfas urbanas de edificaci6n, el plano rectangular frontal en el que
se abre la ventana podra alcanzar unas dimensiones rnaximas de 2.50 metros
de ancho y 1,50 metros de alto, romandose la altura desde la inrerseccion can
el falddn corrido normal de la cubierta por su cara interior.

• La separaci6n can cualquier otra buhardilla sera al menos de 3.00 metros en
cualquier direccion, y las cubiertas del castillete adoptaran las mismas pen­
dientes que los faldones de cubierta. situando su cumbrera por debajo de la
principal de la edificaci6n.

• EI plano frontal de la buhardilla no podra adelantarse mas alia de la proyeccion
vertical de la fachada en plantas inferiores, can las excepciones indicadas en
las condiciones de edificaci6n de las diferentes Areas.

• La suma de los anchos de las buhardillas no podra superar el 25% del ancho
total de la fachada.

• La allUra maxima del techo de la buhardilla can respecto al suelo del bajo
cubierta sera de 2,50 m.

• EI frente del alero sera horizontal no permiti~ndose frontones ados aguaa.

• El lado inferior de cada elemento abuhardillado en su interseccion con el plano
de cubierta se situara retrasado de la fachada principal como maximo a una
distancia que resulte de trazar una linea paralela a la cornisa a una altura no
inferior a 1,80 metros can respecto al nivel de suelo del forjado del bajo
cubierta.

• Ladistancia de separaci6n de los elementos abuhardilladol can relacion a otros
cuerpos edificados de medianera sera como mfnimo de 2.50 m.
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• En las tipologlas rurales de editicaci6n ailn cuando se sini en en Suelo Urbano.
se aplicaran los modelos y dimensiones de buhardillas tijados en las Normas
Urbanlsticas para el Suelo No Urbanizable.

4.8. Se entiende por lucemarios los huecos de iluminaci6n y ventilaci6n que se
sinian dentro del plano del fald6n de la cubierta.

Cuando se trate de bajo cubierta d6nde se perrnita el uso como vivienda cum­
pIinin con las siguientes condiciones:

• Ventanal acristalado con mecanismo de apertura y cierre.
• Superficie maxima la que cumpla las condiciones mlnimas de iluminaci6n y

ventilaci6n que marcan las "Norrnas de Diseno en editicios destinados a
vivienda, Decreto 3911998 de 25 de junio, Anexo II.

• Ventanales de identico formato orientados en la misma posicion.
• EI lado inferior de cada ventanal se rnantendra en una linea paralela a la cor­

nisa a una altura no inferior a 1.50 metros con respecto a ella.

Cuando se trate de locales de servicio auxiliar donde no se permita el uso como
vivienda en el bajo cubierta cumpliran con las siguientes condiciones:

• Ventanal acristalado con mecanismo de apertura y cierre.
• Superficie maxima 0.30 m'.
• Ventanales de identico formato orientados en la misma posicion,
• Se instalara un ventanal como maximo por cada IS m' 0 fracci6n de superficie

utiI aprovechable, medida en proyecci6n horizontal.
• EI lado inferior de cada ventanal se rnantendra en una \fnea paralela a la cor­

nisa a una altura no inferior a 1.50 metros con respecto a ella.

4.9. Se admite que las cubiertas se sinien sobre un murete perimetral de cerra­
rniento, de altura maxima de 1.00 m. sobre el nivel superior del forjado de techo de
la ultima planta horizontal, medido hasta la cara interior del forjado de cubierta,
medido en el mismo plano interior del muro de fachada, -referido a la alineaci6n de
planta baja-, sin tener en cuenta el posible vuelo. De ninguna manera se realizara
esta contabilidad de la elevaci6n en elilmite del alero 0 vuelo del ultimo forjado. Se
prohiben los petos de fabrica 0 de cualquier otro material en la \fnea de borde de los
aleros de cubierta.

5. Disposici6n de la planta baja.

5.1. La disposici6n de la planta baja en relaci6n con 10 rasante, debera ajustarse
a 10establecido en eJ punto 3.4. entendiendose por altura libre exterior en la planta
baja la distancia entre rasante y forjado de suelo de planta primera, por su cara infe­
rior. y debiendo situarse dicha medidaentre los limites maximo y minimo que se han
lijado en cualquier punto del contomo de la editicaci6n.

5.2. La altura libre interior desde el suelo principal de los locales de planta liaja
(cota de pavimento terminado) a la cara inferior del forjado de techo no sera inferior
a 3.50 metros. no fijandose, en cambio la altura maxima que puede llegar, incluso, a
ser mayor que la altura exterior. si el suelo de la planta baja se realiza por debajo de
la rasante exterior. La decoraci6n e instalaciones podran bajar parcialmente hasta
2.50 metros libres, siempre que en el conjunto predominen las zonas con la altura
normal minima tijada en. al menos, un porcentaje del 75%.

5.3. En los locales de planta baja no podran establecerse entreplantas, es decir,
suelos parciales con utilizaci6n abierta sobre el resto del local.

5.4. Cuando debido a la inclinaci6n de la rasante, en contacto con el perfrnetro
continuo de la edificacion, la altura libre de planta baja no pudiera mantenerse con
un solo nivel horizontal en la planta primera, esta ultima se dividira en tantas zonas
horizontalesindependientes como sea preciso, para que en cada una de elias se cum­
plan separadamente las condiciones necesarias de planta baja.

5.5. Si los desniveles en el perimetro de la editicaci6n se producen en frentes
discontinues, por estar otras zonas del perimetro adosadas a otrasedificaciones, cada
frente independiente debera guardar separadamente sus propias condiciones de altu­
ra libre exterior de planta baja, manteniendose las referencias de rasante en el inte­
rior de la editicaci6n dentro de la intluencia de cada uno de sus frentes hasta la \fnea
o \fneas de equidistancia con las dernas fachadas 0 perimetros exteriores.

5.6. En editicaciones construidas antes de la vigencia de esta Normative, se con­
siderara como planta baja la que mejor se asimile a las condiciones hasta aquf esta­
blecidas; no siendo, de lodos modos. consideradas fuera de ordenaci6n las situacio­
nes que no se ajusten exactamente a ~stas. Cuando las condiciones de pendiente 0
desnivel entre distintos frentes de la editicaci6n den lugar a distinta consideraci6n
para varias zonas de la misma planta, se aplicanl el criterio eSlablecido en el punlo
5.5.

5.7. La editicaci6n tendra el nivel de pavimento del lorj ado de suelo de Ia plan·
ta baja a una distancia de 1.50 m.• como maximo. por encima de la cota media de la
rasante de la calle. si es que se permiten viviendas en planta baja.

6. Semis6tanos.

6.1. EI desnivel entre la rasante exterior y el techo de semis6tano debera ser tal
que permita ffsicamente realizar ventanas de altura no inferior a 50 cms. y cumplir

, las condiciones higi~nicas propias del uso de que se trate.

6.2. La distancia maxima entre la rasante y la cara inferior del forjado de suelo
de la Planta Baja sera de 1.20 m.

6.3. Este nivel de la construcci6n s610 podra utilizarse para estacionamiento de
vehfculos. trasteros 0 instalaciones generales del editicio. salvo en el caso en que
forme parte de un local que se desarrolle. ademas. en planta baja. y no proceda de la
dotaci6n obligatoria de plazas de estacionamiento.

6.4. Cuando el semis6tano funciona conjuntamente con la planta baja, puede
destinarse a su mismo uso si su altura libre interior es de al menos 3.30 melros. y
s610a usos accesorios del principal si no a\canza esa altura pero no baja de 2.30
metros libres. que es su altura libre minima posible.

6.5. En editicios construidos antes de la vigencia de esta Noimativa se conside­
raran como semis6tanos a los que cumplan las condiciones del artIculo 84.24 b).
siempre que Ia planta situada sobre ellos pueda ser considerada como planta baja. Si

el supuesto semis6tano existente rebasa los dos metros de altura libre exterior. pasa­
ria ~I mismo a considerarse como nivel basico de planta baja , con independencia de
la posicion de su suelo interior respecto de la rasante, y en las condiciones sefialadas
en el punto 5.6.

7. S6tanos.

7.1. Los usos en los setanos seran los mismos y con las mismas condiciones que
se han tijado en el punto anterior para los semis6tanos, pero para poder desarrollar
el mismo uso de la planta baja en sus aspectos principales y no accesorios, adernas
de mantener una altura libre interior no inferior a 3,30 metros debera carecer de
techo y. por tanto. conectarse directamente en vertical con la planta baja, en al menos
el 50% de su superticie en planta, Dentro de esa zona sin techo podran contabilizar­
se las escaleras de uni6n entre los dos niveles.

7.2. No se limita el posible numero de sotanos: sf la posibilidad de utilizaciones
relacionadas con la planta baja, que nunca alcanzaran mas alia del primer sotano 0
semis6tano, (primera planta debajo de Ia baja).

8. Ocupaci6n del terreno por s6tanos y semis6tanos.

8.1. Las condiciones expresadas para semis6tanos s610son validas en las zonas
bajo locales de planta baja. Fuera de la proyecci6n de estes, ningun punto de la cons­
lrucci6n de s6tano puede rebasar del nivel de rasant e,

8.2. En todos los casos y zonas en que la editicaci6n en planta baja no debe ocu­
par la lotalidad de la parcela s610podra utilizarse en s6tano la mayor de las dos
superficies siguientes:

• 70% de la superficie de la parcela neta.

• Proyecci6n en vertical de la editicaci6n sobre Ia rasante,

9. Rasantes.

9.I. Cuando el nivel que presente el terreno a la hora de solicitar licencia sea
consecuencia de movimientos de tierras no autorizados, y la referencia tenga el nivel
real y no el planearniento, se tomara como nivel de terreno original el anterior a los
movimientos de tierras, si esta retlejado en pIanos topograficos, y. si no 10estuvie­
ra, debera especfticarnente tijarlo el Ayuntamiento para ese caso concreto.

9.2. La aprobaci6n de las rasantes consideradas 0 en su caso su sefialarniento
por parte de los Servicios Tecnicos Municipales sera condici6n indispensable para
la obtenci6n de la Licencia de Editicaci6n.

10. Editicaci6n en pendiente.

10.1. Obstaculos inclinados. Cuando el obstaculo interpuesto frente al hueco sea
el propio terrene, debido a la pendiente, la separaci6n entre la fachada y el comien­
zo deltalud sera tal que las sucesivas distancias horizontales que se puedan ir te rnan­
do subiendo sobre la vertical del hueco sean siempre al menos iguales a la existente
en la planta inferior con el terrene, y al desnivel entre la ladera y el suelo del local.

10.2. En aquellas edilicaciones que desde la fachada principal el terreno ascien­
da se podra aumentar el fondo de la editicaci6n en planta baja dos metros, taluzan­
do debidamente aquel para separarlo de la editicaci6n. (Ver Documentaci6n
Grafica).

Se recomienda editicat semis6tano en vez de s6tano.

10.3. En aquellas editicaciones que desde la fachada principal el terreno des­
cienda, s610 se podran editicar dos semis6tanos y siempre que el mas bajo de ellos,
en su encuentro con la rasante del terreno tenga el forjado de techo por su cara infe­
rior a una cota menor de 1.00 metros. ! Ver Documentaci6n Grafica).

Se recomienda edilicar semis6tano en vez de sotano.

II . Movimientos de tierras al interior de las parcelas.

11.1. Se admite \a posibilidad de trarnitar, conjunta 0 separadamente con los
proyectos de construccion, proyectos de movimientos de tierras para a\canzar dis­
posiciones diferentes del nivel de los terrenos. y siempre que no vengan ya tijadas
en el planearnien to, pasando las nivelaciones aprobadas a convertirse en referencia
de las edificaciones, en este caso.

11.2. Ningun movimiento de tierras podra a\canzar niveles que rebasen de la
superficie formada por todas las rectas posibles que se apoyen en puntos del contor­
no de la manzana de que se trate. que. en general. estara formada por vias 0 espacios
publicos con rasantes tijadas en el planeamiento. Cuando alguno de los lados del
contomo de la manzana no sea vIa publica. sino Suelo No Urbanizable (es decir.
limite del conjunlo urbano), la referencia para este conlomo sera el terreno natural
en el lfmite de la parcela de que se trate.

11.3. S610se admitiran niveles por encima de la superficie formada por las rec·
tas asl apoyadas cuando esa sea la disposici6n natural del lerreno. y no la creada por
movimienlos de tierra artiticiales. y siempre que el planeamiento no haya tijado la
necesidad de desmontar esos lerrenos sobresaJientes.

11.4. Los movimientos de tierras dentro de una parcela. respetaran. en todo
caso. los niveles de terreno en Jinderos con otras parcelas. excepto que se actue de
comun acuerdo. Los taludes de Iransici6n enlre el nivel de terreno en otras parcelas
y la propia no podran hacerse con inclinaci6n mayor de 57.74%-300 • y. en lodo
caso. se resolvera en terreno propio la circulaci6n de aguas superticiales proceden.
tes de la lIuvia. si el movimiento de tierras altera eJ r~gi men de circulaci6n de esas
aguas existenles con anterioridad.

12. Palio I ngl~s .

12.1. No se permite el Patio Ingl~s en fachadas exteriores. En las fachadas inte­
riores seran tolerados siempre que cumplan las condiciones que las Normas de
Diseno en editicios destinados a viviendas. Decreto 3911 998 de 25 de junio de 1.998.
Anexo II. determinan para los palios de luces. debiendo ademas de estar dotados de
las protecciones adecuadas. La soluci6n en patio ingl~s nunca dara para la zona de
fondo del foso una anchura superior a \ .50 metros. medidos entre la fachada del edi­
ticio y la zona de arranque del lalud 0 muro de contenci6n. Desde esa zona de fondo
del foso. el muro de contenci6n 0 talud podran elevarse con una pendiente no infe·
rior al 100% (angulo de 45°).
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12.2. Exista a no patio ingles, las referencias de rasante se seguiran hacienda a
la superficie te6rica de prolongaci6n de la que presente el terreno fuera del foso.

13. Rampas de acceso a garajes.

13.1. Los accesos en rampa a garajes en sotano, s610 se podran realizar al aire
Iibre en la tipologia edificatoria de edificaci6n abierta, en cuyo caso no se conside­
raran como modificaci6n de la rasante, cuya referencia seguira siendo la general,
entendiend ose el acceso en rampa como un foso. Los latera les de las rampas al aire
Iibre seran realizados par media de muro de contenci6n a talud can las mismas
caracteristicas que se establecen para esos elementos en el patio Ingles.

13.2. En las rampas de acceso a garaje del apartado anterior, no se permitin\ el
aparcamiento. Si se desea establecer superficies para aparcamiento en conexi6n can
rampas de acceso a s6tano, y par debajo de la rasante del terreno, tales superficies
seran precisamente las determinantes del nivel de rasante del edificio, siempre que
esten en contacto can sus fachadas 0, en todo caso, interfieran can el trazado te6ri­
co de un patio Ingles de dimensiones maxirnas.

14. Dispas ici6n de los vuelos.

14.1. En todas las tipalogias en que la dispasici6n de laedificaci6n se regula par
emplazamiento variable (baja densidad, edificaci6n abierta), la posibilidad de esra­
blecer vuelos, sean cerrados a abiertos, es totalrnente Iibre. Tanto en su dimensi6n
de voladizo como en su proporci6n al desarro llo de fachadas se remitiran a 10 que
venga definido particularmente para cada una de elias en la Normativa, adernas de
guardar los correspandientes retranqueos y luces rectas en todos sus aspectos.

14.2. En las tipologlas en que la dispasici6n de las edificaciones se regula par
una alineaci6n definida la posibilidad de establecer vuelos en relaci6n can las line­
as de fachada se fija del modo siguiente:

• Sabre las alineaciones de las fachadas exteriores, se permitiran vuelos no supe­
riores al 10% del ancho de la calle; en fachadas a patios de manzana, los vue­
los no seran superiores al 10% del ancho Iibre de patio, medido normalmente
al edificio.

• En ninguno de los dos casos podran suponer reducci6n de luces rectas ajenas
y no rebasaran de 0,90 metros de dimensi6n total.

• Las que vengan definidas e indicadas en las condicio nes particulares de edifi­
caci6n para las diferentes areas.

14.3. A parte de los aleros y cornisas, se permitira la presencia de cuerpos vola­
dos cuando la distancia media, medida en todo punto de una alineaci6n hasta la ali­
neaci6n opuesta sea igual a superi or a 7,00 m.

14.4. Todos los cuerpos salientes podran ejecutarse a partir del forjado corres­
pandiente al techo de planta baja, siempre y cuando la altura de este sabre la rasan­
re sea igual a superior a 3,50 metros.

a) Aleros y cornisas.

Todos los edificios se coro naran mediante alero a cornisa can saliente maxi­
rna sabre la alineaci6 n de 0,70 m. Cuando exista n miradores a galerias el
vuelo del alero podra superar como maximo en 0,20 m. el plomo de aque­
lias.

Canto maximo del alero 15 cm.

En Ibias es muy usual la exisrencia de un alero minima , si acaso inexisten­
te, solucionando la escorren tia de las aguas de lIuvia mediante un vuelo
minima de las lajas de pizarra .

b) Baleones.

Vuelo maximo sabre el plano de fachada: 0,40 m.

Separaci6n minima a Iineas de medianera : 1,00 m.

Ancho maximo del bale6n : 1,20 x ancho del hueco al que sirve.

Se prohibe la formaci6n del bale6n mediante el vuelo del forjado en todo su
espesor.

Canto maximo de la losa, 12 cm.

c) Miradores.

Vuelo maximo medido desde el plano de fachada: 0,70 m.

Separaci6n minima a medianerias : 1,00 m.

Ancho maximo del mirador : 2,50 m.

Ancho minima del mirador : 2,00 m.

EI mirador estara conceb ido como un volumen adosado, acristalado y conti­
nuo desde el techo de planta baja hasta la cornisa, pudiendo constituir pie­
zas y vohlmenes diferenciados por plantas . No podra tener elementos de
fabrica y cuando dispanga de trarnos ciegos podran aleanzar una altura
maxima de 0,95 m. medida desde el suelo de cada planta, Se prohlbe reali­
zar particiones en su interior. Se recomienda que la formaci6n de la losa del
suelo de la galena se efectue mediante estructura complementaria diferen­
ciada de la del resto del forjado y par tanto de menor canto, adernas de cui­
dar su acabado par el plano inferior si ha de quedar vista .

EI mirador quedara obligatoriamente asociado al hueco que previarnente se
halle practicado en el plano de fachada y cuyo ancho maximo sera de 1,50
m.

d) Galerias.

La galena se concebira como un espacio asociado al cerramiento del edifi­
cia, acristalado y continuo desde eltecho de planta baja hasta la cornisa. No
podra contener partes cerradas de fabrica, y cuando disponga de tramos cie­
gas no superaran una altura de 0,95 medida desde el suelo de cada planta.

Queda prohibido realizar particiones en su interior.

Se recomiend a que la formaci6n del suelo de la galena se efectue mediante
estructura complementaria diferenciada del resto del forjado.

Canto maximo 12 cm.

EI tramo de cerramiento que cubre la galena dispondra de huecos de paso de
ancho maximo 1,50 m. y una separaci6n minima de 0,50 m.

Cuando la galena vuele sabre la alineaci6n, el vuelo maximo medido desde
el plano de fachada sera de 80 cm.

Longitud minima de la galena: 3,50 m.(Se recomienda no obstante ocupar
la totalidad del frente edificado) .

14.5. Se establece , en las tipologias en que la dispasici 6n de las edificaciones se
regula par una alineaci6n definida, el maximo desarro llo longitudinal para el total de
los tres tipas de vuelo previstos, es decir, vuelos cerrados, abiertos y acristalado s, en
el 50% de la longitud de fachada en planta baja. Esta proporci6 n se respetara sepa­
radamente para las fachadas a la calle y las de patio de manzana. Pero dentro de cada
uno de los casas la proporci6n se sacara para el conjunto de fachadas que haya res­
pectivamente, y no una por una.

14.6. La longitud de los vuelos que se derivara por aplicaci6n del apartado ante­
rior podra concentrarse en una a varias plantas distinta de la primera rnanteniendo
en todo caso el maximo porcentaje global para cada una de las fachadas.

14.7. Ningun vuelo cornenzara a menos de 1,00 metro de la linea de Iindero can
propiedad colindante . Ninguna parte del voladizo rebasara de un angulo de 45° can
respecto del plano de fachada en planta y con origen en el punta de separac i6n de
propiedades.

14.8. Todos los cuerpos volados que se efecnien seran objeto de un adecuado
disefio y tratamiento arquitect6nico en su plano inferior mediante la aplicaci6n de
materiales cuya calidad sea acorde can los utilizados en los paramentos verticales .

14.9. S610 se permitira avanzar, en planta baja, sabre las aline aciones oficiales
portadas de comercio a cuerpos destacados de la edificaci 6n en un maximo de 5 cm.,
cuando la acera tenga un ancho inferior a 2,00 m. y de 10 cm., cuando la acera tenga
un ancho superior a los 2,00 m.

Articulo 91.- Condiciones de calidad e higiene.

I. Aislamiento terrnltlrly acustico.

Las nuevas construcciones cumplir an las condiciones de aislamiento termico
previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin, los
materiales emp leados, su diseno y soluci6n constructiva, curnplira n las condiciones
impuestas par la legislaci6n sectorial.

Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento termico y aciis­
tico fijadas par la Norma Basica de la Edificaci6n.

2. Barreras antihumedad .

Todo local debera ser estanco y estar protegido de la penetraci 6n de humedades.
A este fin las soleras, muros perimetrales de sotanos, cubiertas, juntas de construe­
ciones, y demas puntas que puedan ser causa de filtraci6n de aguas, estaran debida­
mente impermeabilizados y aislados. Las carpinterfas exteriores cumpliran la Norma
Basica de la Edificaci6n sobre Condiciones Term icas en los edificios.

3. Pieza habitable.

Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Disefio en edificios dest inados a
viviendas, Decreto 3911998 de 25 de juni o de 1998, (Anexo II de esta Normativa).

4. lIuminaci6n.

Se respetara 10 dispue sto en las Normas de Disefio en edifici os destinados a
viviendas, Decreta 39/1998 de 25 de jun io de 1998, (Anexo II de esta Normativa).

5. Ventilaci6n.

Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Disefio en edificios destinados a
viviendas, Decreta 391 199~ de 25 de junio de 1998, (Anexo II de esta Normlltiva).

6. Patio de luces.

Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Diseno en edificios destinados a
viviendas, Decreta 3911998 de 25 de junio de 1998, (Anexo Il de esta Normativa).

7. Patinejo.

Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Disefio en edifici os deslinaltos a
viviendas, Decreta 39/1998 de 25 de junio de 1998, (Anexo Il de esta Normativa).

8. Chimenea de ventilaci6n.

Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Disefio en edificios destinados a
viviendas, Dec~eto 39/1998 de 25 de junio de 1998, (Anexo Il de esta Normativa).

9. Servidumbres .

Los propietarios de solares a parcelas en los que haya servidumbre de paso u
otras cualesquiera, deberan respetar las al realizar nuevas edificaciones, salvo acuer­
do 'con los titulares de las mismas.

Si la servidumb re es de paso hacia instalaciones a edificacione s interiores exis­
tentes, esra debera medir un ancho minima de 3 m. en toda su longitud. En el caso
de que actualmente resultase inferior, estaran oblig ados a retranque ar la edificaci6n
la mitad del ancho que falta para cumplir el ancho minima, si la servidumbre se
encuentra situada dentro de la propia parcel a a solar.

Si la servidumbre es de paso y la fachada medianera colindante no tiene huecos
del tipo de los de habitaciones vivideras 0 cocinas, se podra edificar sobre la servi­
dumbre , dejando una altura Iibre minima de 4 m. y respetando los huecos de venti­
laci6n que pudieran existir en la fachada contigua par medio de pozos de ventilaci6n.

10. Luces rectas,

Ningiin plano de fachada distara de otro opuesto a el una dimens i6n inferior a
la establecida en este articulo para los patios de luces, y nunca sera inferior a 3 mts.
ya 1/3 de la altura del edificio.

Anfcu/o 92.- Condiciones de las dotaciones )' servicios.

I. Evacuaci6n de aguas residuales .

Las instalaciones de evacuaci6n de aguas residuales quedaran definidas par su
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Llmites de recepci6n sonora en el interior de los locales

Actividad Transmisi6n maxima (dBA)

6. Emisi6n de gases, humos, panlculas y otros contaminantes atmosfericos.

• Lo. titulares de focos emisores de contaminantes a la atm6sfera, especialmen­
te de instalaciones industriales, generadores de calor y vehlculos de motor.
estan obligados. de acuerdo con la Ley de Protecci6n del Ambiente
Atmosferico de 22 de diciembre de 1972 a no sobrepasar los niveles de emi­
si6n legalmente vigentes. A este respecto. se cumplira 10 dispuesto en el
Decreto 833/1975.

7. VigiJancia.
• El Ayuntamientode lbias debera velar por el estricto cumplimiento de las dis­

posicioneslegalessobre la materia. Especialmente,en 10que respecta a la con­
taminaci6n industrial, se aplicar3 la Orden de 18de octubre de 1976sobre pre­

. servaci6n y correcci6n de la contaminaci6n industrial de la atm6sfera.

• En todo caso, entre las veintidos y las ocho horas el nivel sonoro admisible en
el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en mas de tres deci­
belios (3 dBA) al ruido de fondo, entendiendose por tal el de ambiente sin los
valores punta accidentales,

5. Vibraciones.

• No podrapermitirse ninguna vibraci6n que sea detectable sin instrumentos en
los lugares de observaci6n especiticados en el apanado 2. Para su correcci6n
se dispondran bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edi­
ticio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de vibra­
cion, asl como de apoyos elasticos para la tijaci6n a paramentos.

• Las vibraciones medidas en Pals (Vpals =10 log 3.200 A2 N3. siendo A la
amplitud en centlmetros y N la frecuencia en hertzios) no superaran los
siguientes valores:

EI impacto producido por el funcionamienro de cualquier actividad en el medio
urbano estara limitado, en sus efectos ambientales, por las prescripciones que seila­
Ian las presentes Normas. Su cumplimiento se cornprobara en los siguientes lugares
de observaci6n:

a) En el punto 0 puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la
comprobaci6n de gases nocivos, humos, polvo, residuos 0 cualquier otra
forma de contaminacion, deslumbramientos, perturbaciones electricas 0
radiactivas.

b) En el punto 0 puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de
explosi6n.

c) En el perlmetro de local 0 de la parcela si la ac tividad es iinica en editicio
aislado, para la comprobaci6n de ruidosovibraciones, olores 0 similares.

3. Emisi6n de radiactividad y perturbaciones electricas,

• Las actividades susceptibles de generar radiactividad 0 perturbaciones electn
cas deberancumplir las disposiciones especiales de los Organismos cornp,
tentes en la materia.

• En ningiincaso se permitiraninguna actividad que emita radiaciones peligr.
sas, asl como ninguna que produzca perturbaciones electricas que afecten ..:
funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria, diferentes de nquellos qu,'
originen las perturbaciones.

4. Transmisi6n de ruido.

• EI nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dB A),
segun la Norma UNE 211314n5. y su determinaci6n se efecruara en los luga­
res de observaci6nseilalados en el apartado 2. 0 en el domiciliodel vecino mas
afectado por molestias de la ac tividad, en condiciones de paro y totalmente
funcionando, de dla y de noche, para comprobar el cumplimiento de los
siguientes llmites:

Llmites de emisi6n sonora transmitida al exterior

45

35

55
30
35
40

Noche
28
30
40
40
30

Vibraci6n (Vpals)
30
17
5

45

55

Dra
30
30
40
40
40
45
55
35
40
50

Transmisi6n maxima (dBA)

Dla Noche
70 55

Limite de vibraciones

Lugar
Junto al generador

En elllmite del local
AI exterior del local

Sanitario y Bienestar Social
Equipamiento Cultural y Religiose
Educativo
Para el Ocio
Hospedaje
Servicios Oficinas
TerciariosComercio
Piezas habitables excepto cocinas
Residencial, pasillos, aseos, cocinas
Zonas de acceso cormin

Actividad colindante

Actividad industrial
Servicios urbanos no administrativos

. Residencia
Servicios terciarios no cornerciales
Equipamiento no sanitario
Equipamientosanitario

capacidad de evacuacion. sobre la base de criterios indicados en la Norma
Tecnol6gica correspondiente, y deberan cumplir, en su caso, la normativarelativa a
vertidos industriales.

En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general a traves de
arqueta 0 pozo de registro entre la red horizontal de sanearniento y la red de alcan­
tarillado.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentesde uso de garaje, aparcamiento
colectivo, 0 actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de grasas,
antes de la arqueta 0 pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales•.el sistema de depuraci6n debera merecer la
aprobaci6n previa de los organismos competentes,

2. Evacuaci6n de humos.

En ningiin edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas,
patios cornunes, baleones y ventanas, aunque sea con caracter provisional.

En el proyecto de edificaci6n correspondiente, se prevera la evacuaci6n de las
plantas bajas y semisoranos, dejando los conductoscorrespondientes a cubierta,

Todo tipo de conducro 0 chimenea estara provisto de aislamiento y revesti­
miento suficientespara evitar que la radiaci6n de calor se transmita a las propieda­
des contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias 0 perjuicio a terce­
ros.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran
como mlnimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no
superior a ocho metros.

Es preceptivoel empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chi­
meneas industriales, instalac iones colectivas de calefacci6n y cocinas de colectiv i­
dades, hoteles, restaurantes 0 cafeterias.

EIAyuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estirne pertinentes
cuando, previo inforrne tecnico, se acredite que una salida~ humos causa perjui­
cios al vecindario.

Seran de aplicaci6n las disposiciones sobre contaminaci6n atmosferica vigen­
tes, tanto si dimanan del Ayuntamientocomo de cualquier otra autoridad supramu­
nicipal.

3. Dotaci6n de aparcamiento.

Todos los editicios y locales en los que asllo disponganestas Normas, en raz6n
de su uso y de su Iocalizacion, dispondrandel espacio que en elias se establece para
el aparcamientode los vehlculos de sus usuarios. La dotaci6n de plazas de aparca­
mientose seilalaen la norrnativade zona 0 en la propiadel uso, asl como en el Anexo
II de estas NorrnasSubsidiarias.

EI Ayuntamiento. previo inforrne tecnico, podra relevar del cumplimientode la
dotaci6n de aparcamiento en los casos de locales que se insralenen edificios exis­
tentesque no cuenten con la provisi6nadecuadade plazas de aparcamiento,y en los
que la tipologla del edificio no perrnita la instalaci6n de las plazas adicionales nece­
sarias, 0 sustituirlo por aparcamientossituados fuera de la parcela del edificio.

Se excepnian de tal obligaci6n:

• Los editicios catalogados.

• Los sitos en casco antiguo.
• Los que no tengan frente a via de trafico rodado 0 10tengan a via con menos

de siete metros de ancho medidoentre las alineaciones.

• Losque tengan una dimensionde parcela inferior a trescientosmetros cuadra­
dos 0 un frente de fachada inferior a nueve metros.

Del mismo modo se podra procedercuando, por las caracteristicasdel soporte
viario, por la tipologla arquitectonica, 0 por razones derivadasde la accesibilidad 0
de la existencia de plazas de estacionamientopublico pr6ximo, la disposici6n de la
dotaci6n de las plazas de aparcamiento reglamentarias suponga una agresi6n al
medioambiente 0 a la estetica urbana.

4. Requisites de los garajes.

Cuando el solar sobre el que va a edificarsees medianero con un edificio pree­
xistenre, dotado de entrada a garaje sita en la esquina de la fachada colindante con
el, se elegira forzosamenteese lateral para trazar la entrada al garaje.

Cuando el solar sobre el que va a edificarse es medianero, por un lado con un
editicio preexistenteque no este en el caso descrito en el punto anterior. y por otro
con un solar aun no edificado, se elegira ese segundo lateral para trazar la entrada
del garaje.

Existira una i1uminaci6n anificial mediante lamparas de incandescenciagaran­
tizandoun nivelmlnimo de i1uminaci6n de 15 lux. entre las plazasde garaje y de 50
lux. en la entrada.

EI sistema de ventilaci6n respetara las condicionesrecogidas en las Normasde
disefloen edificios destinados a viviendas, Decreto 39198. de 25 de junio de 1.998.

Los garajesestarlin. en materia de protecci6ncontra incendios. a 10dispuestoen
la NBE CPI196 y demas norrnativalegal al respecto.

Queda prohibida la implantaci6n en los garajes de surtidores de gasolina 0

almacenesde carburantey materialescombustibles.

Articulo 93.- Relacion de las condiciones ambienlales.

I. Compatibilidadde actividades.

En los suelos urbanos solamente podran instalarse actividades autorizadas por
el Reglamentode Actividades Molestas. lnsalubres. Nociv8S y Peligrosas (Decreto
2414/1961 de 30 de noviembre).0 que dispongan las medidas de correcci6n 0 pre­
venci6nnecesarias.

2. Lugares de observaci6nde las condiciones.
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a.
a.1.

a.1.1.

a.5.

a.6.

En la protecci6n del medio ambiente deben considerarse, ante todo, los
aspectos que se recogen en el presente apartado a).

Producci6n de Iixiviados.

La lIuvia y las aguas subterraneas que inundan los dep6sitos de resi­
duos, favorecen la forrnaci6n de Ifquidos muy contaminantes, denomi-
nados Iixiviados.

Dada la alia pluviometrfa asturiana, la producci6n de Iixiviados sera
una de las principales causas de contaminaci6n por vertido de residuos .

Pueden adoptarse diversas medidas para evitar que los Iixiviados lIe­
guen a contaminar aculferos y/o cursos de aguas superficiales :

o Elecci6n de una zona impermeable, 0 bien impermeabilizar el terre ­
no mediante arcilla, gunitado u otros productos.

o Recoger los Iixiviados e impedir que contaminen las aguas.
Depurarlos "in situ" 0 trasladarlos a otra estaci6n depuradora.

o Imperrneabilizar la superficie del vertedero para evitar que se pro-
duzcan infiltraciones.

Forrnaci6n de gases .

Como consecuencia de la descomposici6n anaerobia de los residuos, se
produce gas metano que, a determinadas concentraciones (entre 5% y
10%), puede explosionar. Por encima y por debajo de esa concentra­
ci6n crftica, no existe tal riesgo .

En la construcci6n del vertedero hay que tener en cuenta este peligro,
que se puede evitar dispersando los gases mediante zanjas de ventila­
ci6n natural , ventilaci6n por tubos y otros sistemas.

Olores .

La ferrnentaci6n anaerobia produce olores molestos y des agradables
que pueden afectar intensamente a lugares alejados del vertedero, y que
se pueden mitigar, en gran medida, con la elecci6n de un emplaza­
miento protegido de los vientos dominantes que puedan lIevar el olor
hacia los micleos habitados 0 hacia lugares transitados, con la cubrici6n
diaria de los residuos depositados y con la adici6n de compuestos deso ­
dorantes, entre otras medidas.

Humos.

En un vertedero no deben producirse combustiones. La ignici6n espon­
tanea se evita con la extension, compactaci6n y cubrici6n diaria, con
tierra, de los residuos. Si estos lIegaran ardiendo al vertedero, deben
extenderse y apagarse inmediatamente.

Incendios.

EI riesgo de propagaci6n de incendios desde el vertedero a las areas
colindantes, debe evitarse con el desbroce de los alrededores.

Proliferaci6n de animales.

La proliferaci6n de ratas, moscas, mosquitos, aves y otros ani males que
puedan verse atraldos por los residuos, debera evitarse por los riesgos
sanitarios y otras molestias que entrana, mediante la cubrici6n diaria de

. los desechos y el vallado del recinto.

Impacto visual.

Los vertederos siempre resullan antiesteticos. Este efecto se puede con­
trarrestar con la elecci6n de emplazamientos con escasa intervisibili-
dad, con la formaci6n de barreras arboladas 0 el aprovechamiento de
otras preexistentes, etc., (las pantallas de arbolado impiden igualmente
la difusi6n de malos olores).

La c1ausura del vertedero debe prever la restauraci6n paisajfstica del
area utilizada. EI 90% del asentamiento total ocurre en los cinco pri­
meros anos, y el resto precisa periodos mayores. EI fen6meno se puede
paliar, en alguna medida, depositando separadamente objetos grandes,
neumaticos, etc .

Vertido semicontrolado.

Definici6n.

La simplificaci6n del vertido controlado cuando el aporte de residuos
no justifique el desembolso que supone esta tecnica, es 10que se cono­
ce como vertido semicontrolado. Este se caracteriza por un control
mucho menor de la explotaci6n, 10que se traduce principalmente en
una periodicidad de cubrici6n de los residuos mayor de un dla .
Condiciones.

EI sistema de vertidos semicontrolado puede aceptarse para los rnuni­
cipios con escasa producci6n de residuos s6lidos, pero de ningun modo
puede justificar el descuido de cualquiera de los aspectos que afectan
al medio ambiente.

En todo caso, los residuos no deberan perrnanecer sin cubrir mas de tres
dfas, (en casos extremes, una vez por semana).

Por otro lado, el metoda de la zanja 0 trinchera puede ser el mas ade­
cuado para este municipio.

Articulo 94.- Relacion de las condiciones de estetica.

a.2.2.

a.2.3.

a.2.

a.2.1.

a.4.

a.3.

a.3.1.

a.3.2.

a.l.2.

a.8 .

a.8.1.

a.7.

a.8.2.

b.
b.1.

b.2.

b.2.1.

b.2.2.

I. Cumplimiento del articulo 138 TRLS .

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan res­
ponder en su disefio y composici6n a las caracteristicas dominantes del ambiente en
que hayan de emplazarse, de acuerdo con 10 dispuesto en el artfculo 138 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar, no
en imitar , sistemas de cubiertas, cornisa, aleros, posicicn'de forjados, ritmos, dimen­
siones de huecos y macizos, composici6n, vuelos, materiales, color y detalles cons­
tructivos .

2. Analisis de Impacto sobre el Medio.

A los 'fines de garantizar la debida adaptaci6n de las nuevas edificaciones a las

10. Aguas residuales.

o Llmites admisibles: Las aguas residuales que viertan a cauces pnblicos debe­
ran ser sometidas a depuraci6n por procedimientos adecuados, estirnandose
que estos han sido eficaces cuando las aguas, en el momento del vertido, reu­
nan las condiciones siguientes:

a) Los s6lidos en suspensi6n contenidos en las aguas residuales no excederan
en peso 100 mgll .

b) La D.B.Os, seran inferior a 30 mgll .

c) EI Nitr6geno, expresado en N y NH4, no sera superior a 10 y IS mgll res­
pectivamente.

d) EI efluente cumplira, en todos los cases, los lfrnites de toxicidad estable­
cidos en el articulo 17 del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961. En cual­
quier caso el efluyente no debera contener sustancias capaces de provocar
la muerte de peces agu as abajo del punto de vertido.

e) EI efluente en ningiin caso tendn\ una temperatura superior a 3lY'C, que­
dando obligadas las indus trias a realizar los procesos de refrigeraci6n
necesarios para no sobrepasar dicho limite .

f) EI efluente debera tener su PH comprendido entre 5,5 y 8 ,5.
Excepcionalmente, en el caso de que la neutralizaci6n se haga mediante
cal, el PH podra estar comprendido entre 5,5 y 9,5 .

II . Residuos s6lidos.

Vertido controlado.

Protecci6n del medio ambiente.

Con la forrnaci6n de un vertedero controlado, se ha de conseguir pro­
teger eficazmente el medio ambiente sometido a su influencia, y solu-
cionar la eliminaci6n de los residuos durante un periodo predetermina­
do de ailos. EI proyecto debe prever la recuperaci6n del paisaje una vez
c1ausurado el vertedero.

o No se permitira la emisi6n de ningiin tipo de cenizas, polvo, humos, vapores,
gases ni otras formas de contaminaci6n que puedan causar danos a la salud de
las personas, a la riqueza animal 0 vegetal , a los bienes inmuebles, 0 deterio­
ren las cond iciones de Iimpieza exigibles para el decoro urbano.

o En ningiin caso se permitira la manipulaci6n de sustancias que produzcan 010­
res , que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos, en los lugares
sefialados en eI apartado 2. .

o Los gases , humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de
la atm6sfera, no podran ser evacuados en ningiln caso Iibremente al exterior,
sino que deberan hacerlo a traves de conductos 0 chimeneas que se ajusten a
10 que al respecto fuese de aplicaci6n.

o En particular, para los generadores de calor, el Indice maximo de opacidad de
humos sera de uno en la escala de Ringelmann 0 de dos en la escala de
Bacharach, pudiendo ser rebasados, en instalaciones que utilicen combustibles
s6lidos, por un tiempo maximo de media hora al proceder a su encendido.

8. Vertidos industriales.

o Las actividades c1asificadas como insalubres 0 nocivas , deberan someter a la
consideraci6n del Ayuntamiento un estudio justificativo del grade de inocui­
dad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido direc­
to a la red general de evacuaci6n.

o En el caso de que las aguas del efluente no reunan las condiciones exigidas
para su vert ido a la red, sera obligaci6n del usuario de la industria correspon­
diente la depuraci6n previa de dicho efluente, mediante sistemas adecuados a
las caracterfsticas de los residuos industriales a evacuar.

o En los vertidos industriales, el efluente que lIega a la estaci6n depuradora
municipal, no podra superar los siguientes parametres:

Temperatura , 550 C
Cobre . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . 1 mgll
Cianuro 1-2 mgll
Cromo , .3 mgll
Niquel .3 mgll
Zinc , 5 mgll
Metales no ferriccs 10 mgll
PH 5,5 ; 9,5
SST 500 mgll
DBO 5 1.000 mgll
N Total 200 mgll
Cloruros 5.000 mgll

o Queda prohibido el vertido a la red publica de saneamiento de aceites y grasas,
mezclas explosivas, elementos que puedan provocar atascamientos, desechos
radiactivos, sustancias t6xic as y materiales corrosivos.

o Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboraci6n industrial se
decantaran y depuraran en primera instancia por la propia industria antes de
verterla a las redes generales de saneamiento . Las instalaciones que no pro­
duzcan aguas residuales contaminadas, podran verter directamente con sif6n
hidraulico interpuesto.

o Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colecrores,
deberan someterse a las prohibiciones y Iimitaciones establecidas en el vigen­
te Reglamento de Vertidos no Domesticos a la Red de Alcantarillado.

9. Energia nuclear.

o Las industrias de tratamiento de materiales radioactivos, las centrales electri­
cas que funcionan a base de energfa nuclear y las instalaciones de reactores y
experiencias nucleares quedan totalmente prohibidas en el termino Municipal
de Ibias .
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ya existentes y a su entomo podra exigirse la aportacion de los analisis de impacto
sobre el medio, (docurnentacion que permita valorar el grade de dialogo del edificio
que se inserta con el enlomo en que 10hace) en que se localicen, con utilizacion de
documentos graficos del conjunto de las calles 0 plazas a que aquellas dieran frente
y otros aspectos, desde los lugares que permit ieran su vista.

3. Condiciones generales:

Estas condiciones generales tienen caracter acumulati vo con las que se senalan
en otros apartados de estas Normas.

3.1. Fragmenracion de fachadas.

Cuando de manera excepcional proceda lIevar a cabo una intervencion unitaria
sobre mas de una parcela, el ancho de fachada servido por un unico portal no podra
superar los 312 del ancho medio de las facha-das de la manzana 0 agrupacion urba­
na a la que pertenezca.

3.2. Acabados exteriores.

3.2.1. Fachadas.

Se utilizaran con preferencia los enfoscados y revocos cuya textura se halle
acorde con el entomo . En este caso se seguira un criterio unitario de manera que la
mezcla de calidades quede reducida al mlnimo indispensable.

Queda prohibida la irnitacion de materiales nobles y falsos aplacados, asl como
el revestirniento con elementos prefabricados cuya utilizacion no se justifiqu e de
manera excepcional en el conjunt o del diseno,

Si se utilizasen aplacados de piedra seran de piedra caliza 0 arenisca, (proce­
dentes a ser posible de las canteras mas cercanas), nunca con acabados pulidos.

Se procurara utilizar vohirnenes limpios y cerrados con mayor proporcion de
pafio de muro que de hueco.

3.2.2. Cubiertas.

Como material de cubricion se utilizara la pizarra, segiin la practica tradicional.

Se prohfbe el empleo de materiales plasticos trashicidos.

La evacuacien de aguas pluviales se resolvera mediante canalones y bajantes
conectadas a la red general de saneamiento , aunque en muchas edificaciones del
medio rural se resuelva este problema vertiendolas directamente al camino median­
te el vuelo de las lajas de pizarra. Cuando hayan de quedar vistos al exterior, podran
ser de cobre, zinc, PVC 0 acero galvanizado. En este ultimo caso se les podra apli­
car un acabado con pintura mate.

Las bajantes adosadas a fachada iran provistas de proteccion con carcasa meta­
Iic~ hasta una altura de 2 m. por encima de la rasante.

La incorporacion de nuevos materlales podra ser autorizada con caracter excep­
cional cuando se garantice debidamente la integracion en el contexte y cuando la sin­
gularidad del proyecto 10just ifique. En todo caso las calidades no seran nunca infe­
riores a las indicadas.

3.3. Color.

Cuando el acabado de fachada se efecnie medianle enfoscado 0 revoco, estes
podran ser pintados 0 incorporar en su mezcla el color definitivo. EI aspecto final
sera mate, permitiendose la puesta en practica de una amplia gama cromatica con
recornendacion expresa de los colores empleados tradicionalrnente en la arquitectu­
ra domestica, entre los que destaca mayori tariamente el blanco, que en la zona de
Sistema y Bao se contrasta eon vivos colores, rojos, azules en las carpinterfas. En
todo caso su aplicacion se llevara a cabo con criterios de maxima discrecion y sirn­
plicidad.

La Iicencia de obra tendra un caracter provisional en tanto no se detallen debi-
damente las rnuestras de material y color a emplear.

3.4. Tratamiento de huecos.

3.4.1: Carpinterfas.

Se permite el empleo de madera en su color natural sin la presencia de nudos,
madera pintada 0 tenida, el aluminio lacado y el P.V.C.

Se prohfbe el acristalamiento con vidrios reflectantes, vidrios no incoloros y
vidrios impresos.

3.4.2. Cierres.

Se permitir~n las contraventanas y persianas enrollables con cajonera interior
con an~logos materiales y acabados a los indicados en las carpinterfas.

3.4.3 . Protecciones y barandillas.

Su diseno tender~ a soluciones eficaces de sencillez formal en concordancia con
las soluciones m~s habituales de la arquitectura tradicional.

Se prohfben expresamente las barandillas con balauslres de madera torneada y
los hierros forjados de complejidad geometrica no just ificada, salvo en aquellos
casos en que excepcionalmente fuera convenienle la restitucion artesanal de algun
modele exislente por su especial valor artfstico.

3.5. Plantas bajas y locales comerciales.

a) La planta baja forrnara parte integrante de la composicion general de la
fachada, definiendo c1aramente la proporcion de los huecos y macizos.

No se otorgara licencia de obra a ningun proyecto que no precise el trata·
mienlo de la planta baja en 10 que se refiere a las siguientes cuestiones:

• Relacion hueco-muro .

• Tamano y proporcion de huecos.

• Acabados de fachada, accesorios y omamentos.

b) Obras de reforma.

Obedecera a los criterios expuestos en cuanto al tratamiento unhario de la
edificacion.

c) Escapara te y accesos .

La decoracion de plantas bajas de mantendra dentro del plano genera l de la
fachada, sin saliente alguno, por escaparates 0 resaltos.

d) Rasgado de huecos.

En edificios catalogados queda prohibido el rasgado horizontal de los hue­
cos con el fin de aumentar su tamano. Asimismo, tampoco se permite el ras­
gado vertical para convertir ventanas en puertas, salvo en aquellos casos en
que no hubiera la posibilidad de otto acceso y no afectara negativamente a
la composicion general de la fachada.

3.6. Accesorios externos de la edificacion,

a. Marque sinas: Se prohfbe su utilizacion en el am bito de la presente
Normativa.

b. Toldos: Se permite su utilizacion en el ambito de la presente Normativa,
siempre que tengan en cualquier punto una altura minima sobre la rasante de
la acera 0 el terreno de 3,25 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la
acera menos 0,40 m., respetando en todo caso el arbolado. Las aguas no
podran verter a la via publica.

c. Rotulos y anuncios publicitarios:

c.1. Su utilizacion se restringe a las plantas bajas.

c.2. Los rotulos situados en las partes rnacizas podran realizarse sobre placa
soporte de dimensiones maxirnas 0,50 x 0,50 m., 0 caracteres indepen­
dientes de ramano maximo 0,15 x 0,15 m. En ambos casos podran tener
un vuelo maximo de 5 centlmetros sobre el plano de fachada.

c.J , En edificios de interes el anuncio se podra incorporar exclusivamente
dentro de los IImites definidos por el hueco, sobre soporte 0 caracteres
independientes, preferiblemente no luminosos.

d) Banderines: Se entiende por banderin aquel soporte de contenido publicita­
rio 0 informative de toda Indole que se sitiia perpendicularme nte al plano de
fachada.

En todo punto la altura sobre la rasante de la acera debera ser superior a 2,40
m. y el vuelo maximo respeeto de la alineacion sera de 0,75 m.

EI emple o de este elemento se lirnita a las calles cuya distancia entre aline­
aciones opuestas sea igual 0 superior a 7 rn.

En todos los casos se adjuntara a la solici tud de Iicencia un diseilo concreto
del rotulo en el que se especifiquen claramente forma, tarnafio, tipologia de
letra y mimero, material y co lor.

Se prohfbe expresamente la publicidad no vinculada al uso del local sobrc el
que se instala,

3.7. 0 ma menlos.

Se prohfbe la introduccion de soluciones constructivas decorativas que lIeven
impllcito un planteamiento historicista.

4. Edificaciones de caracter singular.

Podra, no obstante, ser posible la realizacion, con caracter singular, de edifica­
ciones que no se ajusten a 10 descrito en estas Ordenanzas, pero respetando en todo
caso 10 establecido en el artfculo 138 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. Su
tramitacion debera de conlar con informe favorable de la C.U.O.T.A. y de la
Comision de Patrimonio Historico de Asturias.

5. Vuelos.

Los vuelos de las edificaciones seran de materiales Iigeros, madera, cristal y
hierro, y no se podran volar forjados cerarnicos, aunque en este Concejo dadas las
peculiaridades climaticas lienden a no ser muy usuales, realizandose una arquitecru­
ra mas "cerrada" hacia el exterior,

6. Comi sas.

La edificacion guardara, en los casos en que 10 permitan las Normas, cornisa
con cualquiera de los edificios colindantes, en los casos de edificacion entre media­
nerias.

7. Medianerias.

No se permitiran medianerias al descubierto, debiendo ser tratadas eon los mis­
mos materiales de fachada.

8. Edificios Dotacionales.

Los edificios dotacionales deberan guardar en 10 posible esta ordenanz a, pero en
determinados casos, dado su caracter publico y singular, podran tener una composi­
cion unitaria.

9. Tendidos de instalaciones.

Los tendidos de electricidad, telefonos etc.., que sean aereos actualmenle en las
zonas urbanas deberan ser canalizados subterr~neamente.

10. Proteccion de arbolado en zonas destinadas a espacios Iibres.

10.1. EI arbolado existente en lodas las parcelas de suelo urbano en las que, con­
forme al planeamiento, debe producirse algun tipo de espacio libre de edifi­
caciones, sea de utilizacion privada 0 publica, no podra ser lalado sin Iicen­
cia municipal. EI Ayuntamiento estudiam en todo caso la conveniencia 0 no
de aUlorizar esas talas en funcion de los fines perseguidos por la ordenacion.

10.2. En los proyectos de construccion de nueva planla 0 de reforma situados
sobre parcelas en las que el planeamienlo permila su parcial edificacio n, se
recogera esquemati camente el arbolado existente en la parcela. con el fin de
que el Ayuntamiento pueda formar un criterio sobre la oponun idad de su
corte , mantenimienlo 0 traslado. En casos concretos de arboles de buena
calidad y desarrollo , su mantenimiento podr~ dar lugar a la modificacion de
la disposicion de las nuevas ed ificaciones, aun cuando ello exija modificar
emplazamientos procedentes de trazados conforrne a Ordenanzas. Si bien,
las modificaciones que para ello se realicen no dara n lugar a reduccion 0
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aprovechamiento, 0, si necesariamente deb iera n produ cir redu cci6n, ello
dana lugar a la correspo ndiente indemnizaci6n.

I I. Exigenciadel cumplimie nto de estas Normas.

La Corp oraci6n Municipal exigira que todas las nuevas construcciones cumplan
estos requ isitos antes de ser pue stas en uso, al mism o tie mpo que podra acordar la
aplicaci6n de las reg ulac iones ant eriores a cualquier edificaci6n ya existente que, en
forma notoria y permanente este en contraposici6n con es tas Normas, todo ello de
acuerdo con el art icul o 246 del Texto Refund ido de la Ley del Suel o.

Capitulo IV. Condiciones particulares del Suelo Urbano

Seccitin 1. Determinaciones Genera les

Articulo 95.- Defi nicion y aplicacitin .

1. S on las condiciones part icul ares que, ju nto con las generales qu e se estable­
cen en los Capitulos II y III, regul an las condicio nes a que debe suje tar se la edifica­
ci6n, en funci6 n de su localiz aci6n dent ro del Suelo Urbano.

2. Las condiciones parti culares de las diferentes areas son de aplicacion en las
distintas c1ases de obras segun queda es tablecido para cada una de elias.

3. Las condiciones particulares que estable cen los usos incompatibles no son de
aplicacion a los usos existentes que, sin embargo, no podran sustituir su actividad
salvo por otra comprendida entre los usos carac terfsticos perrnitidos 0 autorizables
en cada area.

Articulo 96.- Closes de dreas y division de las misma s.

I . A los efec tos de la aplicacion de los parametres y condicio nes generales de
la edificacion y de sus relaciones con el entorno, las Normas distinguen en el Suel o
Urbano, tres c1ases de intervenciones:

o Edificacion de nueva planta.

o Edificacion ca talogada.

o lntervencion so bre la edificacion existente .

2. En funcion de los objetivos diferent es que el Planeamiento persigue en cada
lugar , y de su uso carac terfstico, el ambito de ordenacion se ha dividido en areas de
la forma siguiente :

o Conservacion de la Tipologfa,
o Conservacion de la Estructura Urbana.
o Edificacion en Hilera .
o Edificacio n Cerr ada.
o Edificacion Abiert a.
o Baj a Densidad .
o Baja Densidad con Toleran cia Industrial.
o Auxili ares de Viviend a.
o Conservacion de la Ordenacion Actu al.
o Des arrollo por Es tudio de Detall e.
o Equipamiento Esc olar.
o Equipamien to Sanitario.
o Equ ipamiento Deportivo.
o Equip amient o Administrativo.
o Equip amiento Cultural.
o Equipamiento Asistencial.
o Equlpamiento Religioso.
o Esp acio Reserva par a Equipamiento.
o Esp acio Iibre de Dominio y Uso Publico. Zo na verde y Jard ines .
o Espacio Iibre pOI excesi va pendiente de l terren o.
o Espacio Iibre privado .

Articulo 97.- Edijicacitin de nueva planta.

I . Se regiran por las orden anzas anterio res .

2. Su fondo vendra indi cado e n los pian os de ordenacion 0 en e l Texto de la
Normativa.

3. Queda prohibid o el abrir patios a facha da.

Articulo 98.- Edificucion catalogada.

I. Qu eda prohibida la dernolicion total 0 parcial de los edificios asf c1asificados .

2. Las obras de reparacion y mej ora debe ran de trami tarse dem osrrando que no
se altera ningiin eleme nto fundam enta l del edificio .

3. No se podra aumentar el edifi cio asf catalogado ni en el fondo ni en altura .

4. No se podra modificar ningun elemento de fachada 0 cubierta salvo para su
conservacion, 10cual irnplicara la sustitucion en todo caso por otro element o idenri­
co.

5. No se podr an variar las alineaciones y rasant es de estos edi ficio s, tant o en
planta baj a co mo en el resto.

6. Se estara a 10 dispuesto en los diferentes niveles de pr oteccion descritos en el
Anexo I de es te documento.

Articulo 99.- lnt ervencion sobre la edificacio n.

I. La solici tud de Iicencia par a realiz ar obras de cualquier indole en edificios 0

construccio nes de interes historico, artfstico, tfpic o, paisajfstico 0 ambiental , debera
contener, ade rnas de las condiciones generales , las siguientes previsiones:

o Expresion de si el edificio 0 construccion est a incluido en el Catalogo previs­
to e n el art fculo 93 del Texto Refund ido de la Ley del Suel o 0 es objeto de pro­
teccion por est as Normas 0 por los instrume ntos juridicos de desarrollo de la
legislacion sobre proteccion de biene s culturales 0 naturales.

o Memori a espe cial , en Ia que se ju stifiqu e la obra y se seii ale el destino 0 fina­
Iidad a que va adscri ta.

• Pianos ilustrativos del es tado ac tual de la edificacio n, con expresion de las
variaciones que van a produ cir las obras ; ade rnas, debe ran acompaiiarse foto­
graffas de la edificac ion.

o Croqui s del entomo del edifi cio 0 construccion y, en el supues to de edificacion
entre medianerfas, di seiio de las faehadas co linda ntes , y aeue rdo y relacion de
materiales con que estan construidas; adernas deberan aco mpa iiarse fotog rafi­
as que re!lej en est os elementos.

o Autorizacion de otras Administra eiones Publicas que pudieran resul tar compe­
tentes.

o Justificacion expresa de que las obras de nueva plant a que conlleven la susti ­
tucion de edifi caeiones anteriores no sobre pasan e l volume n total de la edifi­
cacion que se suprime.

Seccion II. Condiciones particulates de las iireas

Articulo 100.- Conservaciiin de la tipologia .

Defin icion :

Comprende esta zona aquellos sue los conso lidados con edificaciones de tipolo-
gla rural, que quedan integrados en el conti nuo urb ano.

Tipologia de la vivienda:

Unifamili ar.

Parcela minima:

Aquella que venga de finid a por el fre nte y fondo minimos.

Separ acio nes minimas:

I . Tres metros de Iinde ros later ales y trase ro , excepto cua ndo exista acuerdo
para edifi car vivien das adosa das con paredes medianeras que no podranque­
dar vistas .

2. En el caso de existir vivie nda adosada a lindero, se permi te el adosamiento
de una segunda viviend a.

Fre nte min imo de solar:

4 mts, para edifi cios de nueva plant a, tolerandose un frente me nor cuando
corresponda a edificios ya exis tentes e ntre medianerfas.

Frente maximo edificable :

I. EI maximo frente de fachada sera el que cor respo nda a una vivi enda por
planta,

2. Se mantendran los derechos de paso y cruces exis te ntes .

3. EI desarroll o en lfnea de la edi ficacidn no superara los 20 mts. sin hacer un
qu iebro 0 retranqueo.

Profundid ad de la edificacio n:

I. Igual a la colindante, si existe, ocu ltando las medianerfas co n un desarrollo
de al men os 3 met ros.

2. En los restantes casos:

o Maxim a: 10m.

• Minima: 6 m.

Altura maxima sobre rasante:

I. La indicada en el plano 0-4 .

2. En el caso de existencia de prote ccion integral 0 estructural 0 bien previa
definicion grafica de la altura maxima medi an te alzados 0 seccione s a esca­
la I :200, los apartados anteriores se anularan regul and ose la altura maxima
por la existente 0 bien la defin ida en dichos documentos graficos en los
easos que se seiiales alturas inferio res med iante Plan Espe cial 0 se seiialen
alturas por encima de la perrnitida en e leme ntos singulares de coro nacio n.

3. En ningiin caso se permite ed ificar sotanos. Se permite el semisotano, siern­
pre que se trate de parcel as que den frente a vias de diferentes rasant e, cuya
cota nun ca se ra infe rior a la mas baja de la parcela, y basta un maximo de
un semiso tano.

4. La altura maxim a de la planta baj a sera de 3 metros. En e l caso de lind ar con
edifici os de proteccion integra l, la altu ra de la plant a baja sera la de ellos 0
la mas adecu ada a su integraci6n .

Retranqu eo s:

I. Emplazamiento fijo en su alineacion a calle .

2. En el caso de ser un edificacion de nueva p lant a y no existir una alineacion
consoJidada debera resperar los retranqueos pert inentes a Iinderos, (mi nimo
3 mts.) y frente de parcela, (los que corres pon dan segiin la caregorfadel vial
al que abran huec os).

Bajo cubierta :

I. Vincu lado a la vivie nda inferio r, hasta un maxi mo del 60 % de la superficie
iitil de la planra inmediatam ente inferior.

2. En edi ficios de frente de fac hada como max imo de 10 m. y dos plant as de
altura el cuerpo abuh ardill ado si va situado en el eje de la edi ficacion podra
avanzar 40 em del plano de fac hada siempre que vaya tratado como una
mirador y por tanto realiz ado co n car pinter ia denotando la ligereza de est a
pieza en relacion a la pesadez del paiio del muro de fach ada .

Vuelos :

I. Solamente se permitiran vue los corres pond ientes a balcones, miradores y
galerfas acristaladas, adernas del corredor tradicional.

2. EI vuelo maximo de balcones se ra de 40 ems.

3. EI vuelo maximo para mirad ores y galer las sera de 70 ems., permitiendose
tan so lo en las calle s de ancho superior a 7 mts.
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4. El vuelo maximo del alero de cubierta Serael correspondienle a los vuelos
antes mencionados incrementado en 20 ems,

5. No estaran permitidos otros tipos de vuelos en los casas de edificaciones de
nuevaplanta.

6. EI canto maximo de la losa de vuelo sera de 12 ern.

Usos compatibles:
I . Residencial, Industrial I' Categoria, siempre que no sobrepase los 125m2 de

superficie,Hospedaje, Locales Cornerciales, Oficinas, Salas de Reunion.
2. La parte no edificada de cada parcela podra tener usa agricola (huerta), 0

bien servir de jardin debidamente acondicionado y mantenido.
3. EI aparcamiento privado se permite en planra baja, a semisotano de la edifi­

caci6n principal. en edificios anejos de no mas de una planta y en espacios
libres privados.

Condiciones esteticas:
I. Se cuidara especialmenle el aspecto estetico de los edificios. Para ella. la

documentacion para la solicitud de la licencia debera contener alzados a
escala I :50 de todos los paramentos exteriores, can sefialamiento de los
materiales a utilizar asl como los detalles que fueran necesarios para definir
el aspecto exterior de la edificacion, Se debera acompafiaral proyecto de un
alzado a escala I:200 en el que se aprecie la integraci6n del edificio en el
entorno.

2. En todo caso se buscaraque la tipologla empleadaen la nuevaedificacion sea
la predominante en el caserto tradicional que se corresponda can paramen­
tos de fachada perpendiculares y planos, favoreciendose el empleo de los
elementos invariantesen dicha arquitectura, sin que esto suponga necesaria­
mente un mimetisrno, sino un intento de integraci6nde elementos. formas...•
tradicionalesen la arquitectura actual; las cubiertas seran inclinadas de piza­
rra, con una pendiente maxima de 30".que debera desarrollarse en un plano
continuo sin cambios de pendiente.

3. La composicion sera mediante vohimenes elementales, carentes de cuerpos
volados cerrados, debiendo los vuelos permitidos, armonizar tipologica­
mente can los colindantes.

4. Materiales lradicionales vistas. sin aplacados; revestidos,encalados.
5. Se recomienda carpinteria exterior de madera pintada, can huecos reducidos,

de proporciones verticales, salvo en el caso de galerias acristaladas.
6. Color: Tonos claros, en gamas blanco. gris, y algunas notas fuertes en ele-

mentos acrislalados.

Articulo 101.- Conservacion de la estructura urbana.

Definicion:

Comprende esta zona aquellos suelos urbanos consolidados cuya estructura
urbana y tipologfaedificatoria merecen ser conservados con su aspecto y configura­
cion actuales como conjunto que representen y definen ellegado urbanfsticode epo­
cas anteriores.

Tipologfade la vivienda:

Unifamiliar y Plurifamiliar.

Parcela minima:
Aquella que venga definida por el frente y fonda mlnimos.

Separaciones mlnimas:

I. Tres metros de linderos laterales y trasero, excepto cuando exista acuerdo
para edificar viviendasadosadas can paredes medianeras que no podranque­
dar vistas.

2. En el caso de existir vivienda adosada a lindero, se pennite el adosamiento
de una segunda vivienda.

Frente mlnimo de solar:

4 mrs. para edificios de nueva planta, tolerandose un frente menor cuando
corresponda a edificios ya existentes entre medianerlas.

Frente maximo edificable:
1. EI maximo frente de fachada sera el que corresponda a una vivienda por

planta.

2. Se mantendran los derechos de paso y cruces existentes.

3. EI desarrollo en linea dela edificacion no superara los 20 mts.• sin hacer un
quiebro a retranqueo.

Profundidadde la edificacion:

I. Igual a la colindante, si existe, ocultando las medianerlas con un desarrollo
de al menos 2 metros.

2. En los restantes casas:

• Maxima: 10 m.

• MInima: 6 m.

Altura maxima sobre rasante:
1. La indicada en el plano 0-4.
2. En ningdn caso se permite edificar sotanos, Se permite el sernisotano,siem­

pre que se trate de parcelas que den frente a vfasde diferentes rasante,cuya
cota nunca serAinferior a la mas baja de la parcela, y hasta un maximo de
un semisotano,

3. La altura maxima de la planta baja sera de 3 metros. En el caso de lindar con
edificios de proteccion integral. la altura de la planta baja sera la de ellos 0

la mas adecuada a su integracion.

Retranqueos:
1. Emplazamiento fijo en su alineacion a calle.
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2. En el caso de ser un edificacion de nueva planta y no existir una alineaci6n
consolidada debera respetar los retranqueos pertinentes a linderos, (minirno
3 mts.) y frente de parcela, (los que correspondan segun la calegorla del vial
al que abran huecos).

Bajo cubierta:

1. Vinculado a la vivienda inferior. hasta un maximo del 60% de la superficie
iitil de la planta inmediatamente inferior.

2. En edificios de frente de fachada como maximo de 10 m. y dos plantas de
altura el cuerpo abuhardillado si va situado en el eje de la edificaci6n podra
avanzar 40 ern del plano de fachada siempre que vaya tratado como una
mirador y par tanto realizado can carpinteria denotando la ligereza de esta
pieza en relacion a la pesadez del pafio del muro de fachada.

Vuelos:

I. Solamente se perrnitiran vuelos correspondienles a balcones, miradores y
galerlas acristaladas, adernas del corredor tradicional.

2. EI vuelo maximo de balcones sera de 40 ems,

3. EI vuelo maximo para miradores y galerlas sera de 70 cms.• permitiendose
tan solo en las calles de ancho superior a 7 mts.

4. EI vuelo maximo del alero de cubierta sera el correspondiente a los vuelos
antes mencionados incrementado en 20 cms.

5. No estaran permitidos otros tipos de vuelos en los casos de edificaciones de
nueva planta.

6. EI canto maximo de la losa de vuelo sera de 12 cm.

Condiciones particulares:

I. En el caso de promociones conjuntas superiores a las cuatro viviendas sera
necesaria la realizacion de lin Estudio de Detalle previa para definir vohi­
menes y alineaciones.

2. Se autoriza un maximo de dos viviendas par edificio en parcela individual.

3. En el caso de edificaciones pareadas de promoci6n conjunta 0 acuerdo entre
colindantes si se trata de edificios existentes, cabe autorizar un maximo de
dos viviendas con un acceso cormin.

Usos compatibles:

I. Residencial, Industrial I' Categorfa, siempre que no sobrepase los 150 m2 de
superficie, Hospedaje, Locales Comerciales, Oficinas, Salas de Reunion.

2. La parte no edificada de cada parcela podra tener uso agricola (huerta), 0

bien servir de jardin debidamente acondicionado y mantenido.

3. EI aparcamiento privado se permite en planta baja, a semisotano de la edifi­
cacion principal, en edificios anejos de no mas de una planta y en espacios
libres privados.

Condiciones esteticas:

1. Se cuidara especialmente el aspecto estetico de los edificios. Para ello, la
documentacion para la solicitud de la licencia debera contener alzados a
escala I:50 de todos los paramentos exteriores, con sefialamienlo de los
materiales a utilizar asi como los detalles que fueran necesarios para definir
el aspecto exterior de la edifi cacion. Se debera acompafiar al proyecto de un
alzado a escala I :200 en el que se aprecie la integraci6n del edificio en el
entorno.

2. En todo caso se buscara que Intipologfaempleada en la nueva edificaci6n sea
la predominante en la edificacion tradicional que se corresponda con para­
mentos de fachada perpendiculares y planos, favoreciendose el empleo de
los elementos invariantes en dicha arquitectura, sin que esto suponga nece­
sariamenle un mimetismo, sino un intento de integraci6n de elementos. for­
mas..., lradicionales en la arquitectura actual; las cubierras seran inclinadas
de pizarra, con una pendiente maxima de 57.74%-30", que debera ser unica
para todo el edificio, y debenl desarrollarse en un plano continuo sin cam­
bios de pendienle.

3. La composicion sera mediante vohimenes elementales, carentes de cuerpos
volados cerrados, debiendo los vuelos permitidos, armonizar tipologica­
mente con los colindantes.

La galena 0 mirador sera totalrnente acristalada.

4. Materiales tradicionales vistos, sin aplacados; revestidos, encalados.

5. Se recomienda carpinteria exterior de madera pintada, con huecos reducidos,
de proporciones verticales, salvo en el caso de galerlas acristaladas.

6. EI cerramiento de las fincas se realizara con muro tradicional de mamposte­
ria de pizarra, negra 0 rojiza si es propia del lugar, sin revocar, de altura
menor de 1.20 metros, completando con seta a arbustos hasta un maximo de
2.00 metros.

7. Color: Tonos mates claros, en gamas blanco, gris y algunas notas fuertes en
elementos acrislalados.

8. Jardinerfa en especies vegetales auroctonas.

Articulo 102.- Edificacion en hi/era.

Definicion:

Comprende los edificios y agrupaciones de edificios dispuestos linealmente can
frente a una via publica.

Tipologla de la vivienda:
Unifamiliar y Plurifamiliar.
Parcela minima:
Aquella que venga definida por el frente y fondo mlnimos.
Frente minimo:
8 mts.
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Fondo minimo:
10 mts.
Fondo maximo:
14mts.

Altura maxima sobre rasante:

I. La indicada en el plano 0-4.

2. Se permite editicar un s6tano.
3. La altura minima de la planta baja sera de 3,5 m. y la maxima sera de 4

metros.
Retranqueos:
Emplazamiento tijo en su alineaci6n a calle.
Bajo cubierta:

No se permite el aprovechamiento del Baj~ <;ubierta distinto del correspon­
diente al uso como trasteros. No obstante en edificios de hasta tres plantas se per­
mile la ocupaci6n del B.C. para uso residencial, siempre que se vincule a la vivien­
da de la planta inferior, hasta un maximo del 60% de la superticie utiI de la planta
inmediatamente inferior y asf venga indicado en el plano correspondiente de la
Docurnentaci6n Grafica 0-4.

Vuelos:

I. Solamente se permitiran vuelos correspondientes a balcones, miradores y
galerias acristaladas, adernas del corredor tradicional.

2. EI vuelo maximo de balcones sera de 40 ems.

3. EI vuelo maximo para miradores y galerias sera de 70 ems., permitiendose
tan solo en las calles de ancho superior a 7 rnts,

4. EI vuelo maximo del alero de cubierta sera el correspondiente a los vuelos
antes mencionados incrementado en 20 ems.

5. No estaran permitidos otros tipos de vuelos en los casos de editicaciones de
nueva planta.

Ocupaci6n de la parcela:

I. La que resulte de aplicar los frentes y fondos mInimos y maximos.
2. Se permiten s6tanos que ocupen el conjunto de la parcela.

Usos compatibles:

Residencial, Industrial I' Categorfa, Hospedaje, Locales Comerciales, Oficinas,
Salas de Reuni6n

Condiciones esteticas:

I . Se prestara atencion muy especial al tratamiento y composicion de las facha­
das.

2. EI proyecto debera incluir alzados de todas las fachadas a escala mInima de
I:50, con relacion detailada de soluciones adoptadas y rnateriales ernplea­
dos, para que el Ayuntamiento veritique la correcta aplicaci6n de estas
Normas.

3. En general se establecen los siguientes criterios que deberan obligatoria­
mente ser tenidos en cuenra para la redacci6n del proyecto:
a. Continuar el ritrno de huecos de las editicaciones tradicionales adyacen­

res, cuando existan. Tambien la Planta Baja sera tratada.
b. Emplear colores y textu ras en los revestimientos, que no desentonen con

el conjunto general de la zona, evitando revestimientos ceramicos de
color 0 composicion inadecuada. -

c. Los comercios y otros locales en planta baja no podran disponer su pane
de fachada de manera independiente sino que esta debera quedar inclui­
da en el resto de la fachada del editicio utilizando los mismos materiales
y un diseiio acorde con el editicio. Se tendra especial cuidado con la
publicidad exterior, r6tulos, etc.

d. La cornposicion del editicio sera mediante volurnenes sin vuelos cerrados
ya que 5610 seran permitidos en forma de miradores y galerlas acristala­
das y balcones abiertos.

Articulo 103.- Edificacion cerrada.

Definici6n:

Comprende aquellos suelos urbanos en los que por las dimensiones de la par­
cela se da frente a diferentes calles, resolviendose interiormente mediante patios de
luces.

Parcela minima:
AquellaAue venga detinida por el frente y fondo mInimos.
Frente mInimo:
8 mrs,
F~ndo mInimo:
10 mts,
Fondo maximo:
14mls.

Alrura maxima sobre rasante:

I. La indicada en el plano 0 -4.

2. Se perrnite editicar un s6tano.

3. La altura mInima de la planta baja sera de 3,5 m. y la maxima sera de 4
metros.

Retranqueos:
Emplazamiento tijo en su alineaci6n a calle.
Bajo cubien a:

No se perrnite el aprovechamiento del Bajo Cubiena distinto del correspon­
diente al uso como trasteros. No obstante en editicios de hasra tres plantas se per­
mite la ocupacion del B.C. para uso residencial, siempre que se vincule a la vivien­
da de la planta inferior, hasta un maximo del 60% de la superticie util ~e la planta
inmediatamente inferior, y asl venga indicado en el plano de Documentacion Graflca
0-4.

Vuelos:
I. Solamente se permitiran vuelos correspondientes a balcones, miradores y

galerfas acristaladas, adernas del corredor tradicional.
2. EI vuelo maximo de balcones sera de 40 cms.
3. EI vuelo maximo para miradores y galerfas sera de 70 cms., permitiendose

tan solo en las calles de ancho superior a 7 mts.
4. EI vuelo maximo del alero de cubierta sera el correspondiente a los vuelos

antes mencionados incrementado en 20 ems,
5. No estaran permitidos otros tipos de vuelos en los casos de editicaciones de

nueva planra,

Ocupacion de la parcela:

I . La que resulte de aplicar los frentes y fondos mlnimos y maxirnos.
2. Se permiten sotan os que ocupen el conjunto de la parcel a.

Usos compatibles:

Residencial, Industrial I' Categorfa, Hospedaje, Locales Comerciales, Oticinas,
Salas de Reunion.

Condiciones esteticas:

I. Se prestara atenci6n muy especial al tratarniento y composici6n de las facha­
das.

2. EI proyecto debera incluir alzados de toda s las fachadas a escala mInima de
I:50, con relaci6n detailada de soluciones adoptadas y materiales emplea­
dos, para que el Ayuntamiento verifique la correcta aplicaci6n de estas
Normas.

3. En general se esrablecen los siguientes criterios que deberan obligatoria­
mente ser tenidos en cuenta para la redacci6n del proyecto:
a. Continuar el ritmo de huecos de las editicaciones lradicionales adyacen­

tes, cuando existan. Tambienla Planta Baja sera tratada.
b. Emplear colores y texturas en los revestimientos, que no desentonen con

el conjunto general de la zona, evitando revestimientos cerarnicos de
color 0 composici6n inadecuada.

c. Los comercios y otros locales en planta baja no podran disponer su parte
de fachada de manera independiente sino que esta debera quedar inclur­
da en el resto de la fachada del editicio utilizando los rnismos materiales
y un dise/lo acorde con el editicio. Se tendra especial cuidado con la
publicidad exterior, rotulos, etc,

d. La composici6n del editicio sera mediante volumenes sin vuelos cerrados
ya que s610 seran permitidos en forma de miradores y galerias acristala­
das y balcones abiertos.

Articulo 104.- Edificacion abierta.

Detinici6n:

Comprende aquellos suelos urbanos que por las particulares condiciones de la
parcela en la que se encuentran se puede desarrollar la edificacidn mediante un blo­
que exento independiente.

Tipologfa de la vivienda:

Unifamiliar y Plurifamiliar.
Parcela minima:

450m'.

Frente minimo de parcela:
15 m.

Se debera cumplir simulranearnente la condicion de poder inscribir un circulo
de igual diametro al frente minimo de parcela.

Editicabilidad maxima:
1,2 m'/m' .

Altura maxima sobre rasante:

I. La indicada en el plano 0-4.

2. Se permite edificar s6tano 0 sernisotano hasta un maximo de dos niveles . No
cornputara a efectos del calculo de editicabilidad.

3. La altura mInima de la planta baja sera de 3,5 m. y la maxima sera de 4
metros.

Ocupaci6n de la parcela:

La ocupaci6n maxima de la parcela es del 50% de su superficie, si bien se auto­
rizan construcciones subterraneas para servicios de los editicios y garajes en el limi­
te exterior, hasta un limite del 70% de la superticie total de la parcela con tal de que
la cubierta no supere la altura de 0,80 metros en el punto mas desfavorable de la
rasante del terreno.

Separaciones minimas:

I. La separaci6n mInima a Iinderos de parcela sera de 1/2 de la altura y como
minima 3 metros.

2. La separaci6n mInima entre bloques sera la que corresponda a su altura
maxima.

Frente maximo edificable.
20 mts.
Planta:



lIa.

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

1
I

2712

Se recomienda la planta rectangular 0 cuadrada.

Vuelos:

Se penniten las tipologfas definidas en el articul o 84.2 7 de esta Nonnativa.

Usos Compatibles:

Residencial, Industrial I" categorfa, Hospedaje, Despachos profesionales
dornesticos.

Espacio Iibre privado:

La parte no edificada de cada parcel a debera tener uso de jardin debidamente
acondicionado y mantenido. En cualquier caso, esta pennitida la instalacion de jue-
gos para ninos, piscinas y pequenascanchas deport ivas de uso particular. .

Condiciones esteticas:

I. La composicion sera Iibre, siempre dependiendo del entorno edificado en que
se encuentre.

2. Sera obligado el tratamiento de fachadas en todo el perimetro.

3. Todo proyecto de obra nueva contemplaralos siguientes criterios:

a. Continuar el ritmo de huecos de las edificaciones tradicionales adyacen­
res,cuando existan . Tambien la Planta Baja sera tratada.

b. Los colores y texturasen los revestimientos deberan responder a una lee-
tura unitaria de la zona.

Articulo 105.- Baja densidad.

Definicion:

Comprende aquellas zonas en distintos niveles de consolidacion en las que pre-
dominan los desarrollos de edificacion unifamiliar:

Tipologla:

Vivienda unifamiliar aislada.

Parcel a minima:

300m'.

Edificabilidad maxima:

O,5m'/m'.
Frente minima parcela:

15 mts.

Se debera cumplir sirnultaneamente la condicion de poder inscrib ir un cfrculo
de igual diametro al frente minirno de parcela.

Ocupacion maxima:

40% .

En caso de realizarse sotano 0 semisotano se limitara al perimetro definido por
las fachadas de la edificacion en Planta Baja.

Altura maxima sobre rasante:

I. 2 plant as y 7 mts. a alero.

2. Se pennite edificar un sernisotano 0 sotano que, en ningun caso , podra tener
uso de vivienda y seran computables dentro de los limites de edificabilidad,
excepto cuando se destinen a garaje-aparcamiento vinculado al uso del edi ­
ficio 0 grupo de edificios, 0 a instalaciones para uso exclusivo de los rnis­
mos (calefaccion, acondicionamiento de aire , etc .).

3. La altura minima de la planta baja sera 2,60 mts , y la maxima 3,30 mts.

4. Se permite edificar hasta dos semisotanos en casos de mucha pendiente, sien­
do la altura maxima al alero 10 mts., tomada esta medida en el punto medio
de la rasante de la fachada principal.

Bajo cubierta:

1. Se pennite el aprovechamiento como vivienda del bajocubierta, vinculado a
la vivienda inferior, utilizando hasta e160% de la superficie de la planta infe­
rior.

2. Debera ser incluido en los lfrnites de edificabilidad maxima.

Separaciones rnlnirnas:

I. Cinco mts. de frente de cerramiento de parcela 0 alineacion de calle.

2. Tres metros de Iinderos laterales y trasero , excepto cuando exista acuerdo
para edificar viviendas adosadas con paredes medianeras que no podran que ­
dar vistas.

3. En el caso de existir vivienda adosada a Iindero, se permite el adosamiento
de una segunda vivienda. .

Frente maximo edificable.

En caso de viviendas adosadas, el maximo desarrollo de fachada sin retranqueo
seran 30 mts .

Estudio de Detalle :

En el caso de promociones conjuntas superiores a tres viviendas, sera necesario
la realizacion de Estudio de Detalle previo.

Vuelos:

Se permiten las tipologfas definidas en el articulo 84.27., a excepcion de las
terrazas.

Usos Compatibles:
1. Residencial, Industrial I" categorfa, Hospedaje, Despachos profes ionales

dornesticos
2. La parte no edific ada de cada parcel a debera tener uso de jardln debidamen­

te acondicionado y mantenido. En cualquier caso, esta permitida la instala­
cion de juegos para nines, piscinas y pequenas canchas deportivas de uso
particular.
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Condiciones esteticas:

I. Se buscara una edificacionque guarde relacion con la tradicional casa unifa­
miliar, favoreciendose el empleo de sus elementos invariantes , sin que esto
suponga necesariamente un mimetismo, sino un intento de integracion de
elementos, form as tradicionales en arquitectura actu al; las cubiertas seran
inclinadas de teja, evitandose la separacion de faldones en cumbrera.

2. No se admiten las terrazas.

3. EI cerramiento de las fincas se realizara con murete de lajas de pizarra, seme­
jantes a los existentes en su entorno de caracter tradicional, de altura menor
de 0 ,80 m. En caso de que esta solucion se utilice como enc ofrado perdido
de hormigon, la cara interior debera ser revocada y pintada, Podra comple­
tarse hasta una altura de 2,00 mts ., con arbustos 0 setos.

4. Las edificaciones complementarias deberan quedar integradas con la edifi-
cacion principal, respetando materiales, fonnas , colores, etc.

Articulo 106.- Baja densidad con tolerancia industrial.

Definicion:

Comprende aquellas zonas en dist intos niveles de consolidacidn en las que pre­
dominan los desarrollos de edificacion unifamiliar, combinados con algunos asenra­
mientos industriales de tipo industria 0 alrnacen en nave media.

Tipologfa:

Vivienda unifamiliar aislada 0 adosada a nave, 0 sirviendo de cabecera a aque-

Parcela minima a efectos de edificacion:

500m'.

Parcel a minima a efectos de parcelacion:

l.000m'.

Edificabilidad maxima:

I,OOm'/m'.
Ocupacion maxima de parcela:

60% .

Frente mfnimo parcela:

15 mts.

Se debera cumplir simultaneamente la condicion de poder inscribir un cfrculo
de igual diametro al frente minirno de parcela.

Superficie Iibre minima en parcela:

Sera la que resulte de cumplir las condiciones de alineaciones interiores y exte­
riores y ocupacion maxima en planta con la adicional de que haya como minimo
0,25 m' de suelo Iibre por cada m' de superficie construida.

Altura maxima sobre rasante :

1. 2 plantas y 8 rnts. a alero ,

2. Se pennite edificar un semisotano 0 sotano que, en ningiin caso , podra tener
uso de vivienda y seran computables dentro de los lfrnites de edificabilidad,
excepto cuando se destinen a garaje-aparcamiento vinculado al uso del edi­
ficio 0 grupo de edificios, 0 a instalaciones para uso exclusivo de los mis­
mos (calefaccion, acondicionamiento de aire , etc.).

3. Laaltura minima de la planta baja sera 2,60 mts . y cuando se dedique a algun
uso industrial la altura podra lIegar a ser 3,50 rnts.

Pendiente maxima de cubierta:

30°-57,74%.

Altura maxima a la cumbrera desde la cara superior del ultimo forjado :

4 mts.

Superficie ajardinada zona verde :

Mfnirno 30% de la parcela,

Altura maxima de la planta baja:

4 mts.

Bajo cubierta:

I . Se pennite el aprovechamiento como vivienda del Bajocubierta, vinculado a
la vivienda inferior, utilizando hasta e160% de la superficie de la planta infe­
rior.

2. Debera ser incluido en los Hmi tes de edificabilidad maxima.

Separaciones mfnimas:

I . Cinco mts . de frente de cerramiento de parcela 0 alineacion de calle , linde­
ros y trasero, excepto cuando exista acuerdo para edificar nuevas naves ado­
sadas con paredes medianeras que no podran quedar vistas.

2. En el caso de existir nave adosada a Iindero se pennite el adosamiento de la
nueva nave.

Estudio de Detalle :

En el caso de promociones conjuntas superiores a Ires viviendas-naves, sera
necesario la real izacion de Estudio de Detalle previo.

Vuelos:

Se permiten las tipologias definidas en el articulo 84.27 de esta Nonnativa.

Usos Compatibles:

Residencial, Industrial 2" categorfa, Hospedaje, Despachos profesionales
domesticos,

Solo se permitira la edificacicn de una vivienda por cada unidad productiva.
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Condiciones esteticas:

I. La composici6n sera libre.

2. Sera obligado el tratamient o de fachada en todo el perfmetro.

3. Se buscara que la edificaci6n guarde relaci6n con la edificaci6n industri al
tradicional existente en el entorno.

4. Tanto las paredes medianer as como los paramentos susceptibles de posterior
ampliaci6n, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de
obra rerminada.

5. Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias de las indus­
trias, deberan de ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de
la estetica del conjunto .

6. EI cerrarniento de las fincas se realizara con murete de lajas de piedra exte­
rior, de altura menor de 0,80 m. En caso de que es ta soluci6n se utilice como
encofrado perdido de hormig6n, la cara interior debera ser revocada y pin­
tada. Podra cornpletarse hasta una altura de 2,00 mts., con arbustos 0 setos,

7. Se prohibe el empleo de r6tulos pintados directamente sobre los paramentos
exteriores, En todo caso , los r6tulos emplead os, se realizaran a base de mate­
riales inalter ables a los agen tes atmosfericos, Las empresas beneficiarias son
las responsables en todo momenta de su buen estado de manten imiento y
conservaci6n.

Articulo 107.- Auxiliares de vivienda.

Definici6n:

Comprend e aquellas agrupaciones de pequenos vohlmenes dentro de la trama
urbana, de una planta, con destino a cocheras.

Altura.

Una planta, con altura maxima de alero de 3,00 mts.

Ocupaci6n:

La definida por las alineaciones.

Usos compatibles:

Garaje, Almacen,

Articulo 108.- Conservacion de la ordenacion actual.

Definici6n:

Comprende aquellas actuaciones de edificaci6n que responden a una concep­
ci6n morfol6gica unitaria , cuya urbanizaci6n y edificaci6n se realiza de forma pro­
gramada segun un Plan 0 Proyecto especffico, que se encuentran totalmente conso­
lidadas.

Para modificar los vohirnenes, sera necesaria la redacci6n de un Estudio de
Detalle interesando toda la zona, barrio, grupo de casa, 0 parte bien diferenciada y
separada de dicha zona 0 barrio. Este Planeamiento se podra ejecutar por etapas,
pero el Proyecto debera abarcar todo el area a remodelar y sefialar plazos y fechas
para las mismas.

Articulo 109.- Desarrollo por estudio de de/ail e.

Definici6n:

Comprende las zonas de usa residencial en las que el desarrollo de la edifica­
ci6n aiin no esta consolidado y en las que es preciso definir alineaciones y rasantes
y ordenar los vohirnenes edificables estando inmersas en un proceso de desarrollo de
Estudio de Detalle.

Articulo 110.- Equipamientos.

I. Podemos distinguir :

• Equipamiento Escolar.

• Equiparniento Sanitario .

• Equiparniento Deportivo.

• Equipamiento Administrativo.

• Equipamiento Cultural.

• Equiparniento Asistencial.

• Equiparniento Religioso.

• Espacio Reserva para Equiparniento.

Articulo 111.- Sistemas Generales y Locales.

I . Comprende los espacios reservados para las comunicaciones y redes de ser­
vicio y suministro.

Articulo 112.- Suelo urbano de infraestructuras.

I. Se corresponde con el suelo destinado a dotaci6n de infraestructuras basicas
para el Suelo Urbano.

Articulo 113.- Espacios libres de dominio y uso publi co. Zona verde.

I. Corresponden a los parques, jard ines y usos ptiblicos.

Articu lo 114.- Espacios libres par excesiva pendiente del terreno.

I. Corresponde a aquellos que por las accidentadas condiciones topograficas
que poseen resulta desaconsejable la edificaci6n en ellos, preservandose de cual­
quier tipo de edificaci6n los espacios reflejados en la docurnentacion grafica,

Articulo 115.- Espacio libre privado.

I. Corresponde a los espacios no edificables que resultan de la aplicaci6n de la
presente Normative, como partes de traseras no edificadas, algunos interiores de
manzana, partes no edificables en las parcelas de la zona de baja densidad y edifica­
ci6n abierta, espacios libres no edificables resultantes de los Estudios de Detalle,
etc...

2. Condiciones.

2.1. Estos espacios libres tendran que estar convenienternente acondicionados
para su uso en el momenta de la terminaci6n de las obras de edificaci6n, y
la cedula de habitabilidad no puede concederse si no se cumple con este
requisito. Deberan ser mantenidos y conservado s por sus propietar ios en las
debidas condiciones y con las mismas obligaciones que correspondan al
mantenimiento de edificios destinados a viviendas.

2.2. En estos espacias no edificables, podran ejecutarse las siguientes obras:

a) Pequefias instalaciones deportivas de caracter domestico tales como pis­
cinas, canchas de tenis u otras.

b) Instalaciones deportivas de servicio de comunidades de propietarios a
partir de 10 viviendas.

c) Instalaciones destinadas al ocio y recreo can caracter privado que no
ocupen mas del 50% de la parte edificable, tales como pistas de baile,
baleras, etc.

d) Construcciones auxiliares del tipo lavaderos, trastero s, almacenes de
material, de jardinerfa, etc., con una superficie no mayor del 15% de la
correspondiente a la parte de la parcela na edificable y en ningiin caso
mayor de 2 m' por cada vivienda.

3. En cualquiera de est os casos sera necesario solicitar permis a al
Ayuntamiento , adjuntand o un plano de las citadas obras, a escala mfnima I:100, y
otro de situacidn d6nde se aprecien las parcelas colindantes y 10que en elias hubie­
se construido. EI Ayuntamiento denegara la Iicencia 0 reducira la propuesta cuando
pudiera afectar a parcelas 0 edificaciones colindantes, cuando hubiera propuestas 0

alegaciones de veeinos suficientemen te jus tificadas en contra de las instalaciones
que se piense construir, 0 cuando afec tase a la unidad ambiental de un espacio libre
o conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

4. Los espacios no edificables de propiedad privada podran tener los siguientes
usos:

a) Jardfn privado, arbalado 0 no,

b) Agricola intensivo 0 extensivo.

c) Prados.

5. Las parcelas podran estar divididas en partes con usos diferentes de entre los
mencionados mas arriba, y estes podran cambiar entre sf, pero se debera notificar al
Ayuntamiento el motivo, cuantfa y nueva situaci6n del nueva usa 0 usos dados a la
parcela y este podra denegar el derecho a cambi o de uso si existies en razones sufi­
cientes para considerarlo asf. Es irnportante recordar que, aunque con una posible
apariencia ni stica, estos terrenos siguen estand o dentro del suelo urbano, y por tanto,
suje tos a la reglamentaci 6n del mismo y al control municipal.

Articulo 116.- Edificacitin catalogada.

I. Deben cumplirse las determin aciones del Precatalogo incluido en e l Anexo I.

Articulo 117.- Edificacion fu era de ordenacion.

I. Se estara a 10dispuest o en el articulo 53 de estas Normas.

Capitulo V. Unidades de ejecuci6n en Suelo Urbano

Seccidn 1. Condiciones particulares de
planeamiento en Suelo Urbano

Articulo 118.- Especificaciones para las unidades de ejecucitin.

I. Unidades de Ejecuci6n. Las Unidades de Eje cuci6n previstas desde estas
Normas estaran sujetas a 10 dispuesto en las correspondientes fichas reguladoras
(Apendice II), que a continua ci6n se desarroll an:

I. Nomencl atura: U.E. N° I.

2. Localizaci6n: San Antolfn de Ibias.

3. Clasificaci6n: Suelo Urbano.

4. Diagn6stico: Zona muy rura l, el acceso se encuentra en muy malas condi­
ciones; linda con una promoci6n de viviendas sociales, Tiene una buena
orienracion,

5. Calificaci6n: Edificaci6n Abierta.

6. Parametres urbanfsticos: EI usa del suelo se regulara conforme a:

Superficie Bruta: 11.830 m' .

Superficie Neta: 9.430 m'.

Aprovechamiento Medio: 0,55.

Edificabilidad: 0,7 m'/m'.

Superficie Edificable Maxima: 6.601 m'.

Ocupaci6n: Se ajustara, de forma general , a 10dispuest o en las ardenanzas
de Suelo Urbana de estas Narm as Subsidi arias.

Alineaciones y rasantes: Se ajustaran, de forma general, a 10dispuesto en las
ordenanzas de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Usa Caracterfstico: Residencial.

Usos Compatibles: Cornercial , hotelero, reuni6n y recreo.

7. Ejecuci6n: Sistema de Compensaci6n.

8. Iniciativa del planeamiento: Privada.

9. Desarrollo: Mediante Estudia de Detalle, redactado conform e a 10dispuesto
en el artfculo 9 de estas Normas. Esta Unidad podra ser desarrollada median­
te proyectos parciales, previa cumplimentaci6n de la hip6tesis prevista en el
artfculo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de las restantes dis­
posiciones de esta Ficha y, con caracter general, de las Normas Subs idiarias
de Ibias.
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10. Cesiones : Seran de eesi6n obligatoria y gratuita, eonforme a 10 previsto en
los artfeulos 28, 157 al161 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 118.5
de estas Normas Subsidiarias , todos los terrenos externos a las alineaeiones
exteriores .

II. Urbanizaci6n: La urbanizaci6n de los terrenos prevista en los artfculos 14,
23.l.a), 24.2.a) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajustara a
10que, en eada caso, disponga el Ayuntamiento de Ibias,

12. Ordenaci6n: Crear un eje artieulador que una las dos posibilidades de aeee­
so, es el lin fundamental de esta unidad de ejeeuci6n. Los frentes edilieados
de los bloques no tendran una longitud mayor de veinte metros.

UNI[),I,OES DE EJECUCION

SAN ANTOLINSUPERFICIE: 1D.64~ M2

ESCAIA 1:1 .000

I. Nomencl atura: U.E. N" 2.

2. Loealizaci 6n: San Antolfn de Ibias.

3. Clasilicaci6n: Suelo Urbano.

4. Diagn6stieo: La earretera dividi6 esta linea en dos parte que por su centrica
situaci6n podrfa ser un area apetecible para el desarrollo urbanfstieo local.

5. Calilicaci6n: Edilicaci6n Abierta .

6. Parametres urbanfstieos: El uso del suelo se regulara conforme a:

Superficie Bruta: 10.645 m' .

Superficie Neta: 9.050 m'.

Aprovechamiento Medio: 0,59.

Edilieabilidad: 0,7 m'tm'.
Superficie Edilieable Maxima: 6.335 m' .

Oeupaci6n: Se ajustara , de forma general, a 10 dispuesto en las ordenanzas
de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias

Alineaciones y rasantes: Se ajustaran, de forma general, a 10 dispuesto en las
ordenanz as de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Uso Caraeterfstico: Residencial.

Usos Compatibles : Comercio, hotelero , reuni6n y reereo.

7. Ejeeuci6n : Sistema de Compensaei6n.

8. Iniciativa del planeamiento: Privada.

9. Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redaetado conforme a 10 dispuesto
en el artfculo 9 de estas Norrnas . Esta Unidad podra ser desarrollada median­
te proyectos parciales , previa cumplimentaci6 n de la hip6 tesis prevista en el
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de las restantes dis­
posieiones de esta Fieha y, con caracter general, de las Normas Subsidiarias
de Ibias.

10. Cesiones: Seran de eesi6n obligatoria y gratuita, eonforme a 10 previsto en
los artfculos 28, 157 al 161 del Texto Refundid o de la Ley del Suelo y 118.5
de estas Normas Subsidiarias, todos los terrenos externos a las alineaciones
exteriores.

II. Urbanizaci6n: La urbanizaci6n de los terrenos prevista en los articu los 14,
23.l.a), 24.2.a) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajusrara a
10 que, en eada caso, disponga el Ayuntamient o de Ibias.

12. Ordenaci6n: La ordenaci6n se plantea con bloques de dimensiones 12x20
m., que se apoyan en el vial ya ereado, en uno nuevo desde la plaza del ayun­
tamiento y en el que viene por detras de la "vuelta del vino", un vial peato­
nal con escaleras "cose" transversalmente la ejecuci6n.

UNIDADES DE EJEClJCION

UNlllAOES DE EJECUCION

SAN ANTOLIN

SAN ANTOLIN
ESCAlA 1:1.000

ESCAlA 1:1.000

SUPERF1CIE: 11.830 112

\
\
\
\
\

\~---,.

SUPERF1CIE: 11.830 112-

--I
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I . Nomenclatura: U.E. N° 3.

2. Localizaci6n : San Antolin de !bias.

3. Clasificaci6n: Suelo Urbano.

4. Diagn6stico : Interesante por su situaci6n centrica y bien orientada. La reali­
zacion del vial propuesto articularia el crecimiento del micleo.

5. Calificaci6n: Edificaci6n Abierta.

6. Parametres urbanisticos : EI usn del suelo se regulara conforme a:

Superficie Bruta: 7.246 m'.

Superficie Neta: 6.236 m'.

Aprovechamiento Medio : 0,60.

Edificabilidad: 0,7 m'/rn.'.
Superficie Edificable Maxima: 4.365 rn'.

Ocupaci6n : Se ajustara, de forma general , a 10 dispuesto en las ordenanzas
de SueJo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Alineaciones y rasantes : Seajustaran, de forma general, a 10dispuesto en las
ordenanzas de Suelo Urbano de estas Norrnas Subsidiarias.

Uso Caracterfstico : Residencial.

Usos Compatibles: Cornercio, hotelero , reuni6n y recreo.

7. Ejecuci6n: Sistema de Compensaci6n.

8. Iniciativa del planeamiento: Privada.

9. Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle , redactado conforme a 10dispuesto
en el articulo 9 de estas Normas. Esta Unidad podra ser desarrollada median­
te proyectos parciales , previa cumplimentaci6n de la hipotesis prevista en el
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de [as restantes dis­
posiciones de esta Ficha y, con caracter general, de las Normas Subsidiarias
de [bias.

10. Cesiones : Seran de cesi6n obligatoria y gratuita, conforme a 10 previsto en
los articulos 28,157 al 161 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 118.5
de estas Normas Subsidiarias, todos los terrenos extemos a las alineaciones
exteriores.

II . Urbanizaci6n : La urbanizaci6n de los terrenos prevista en los articulos 14,
23.1.a) , 24.2.a) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajusrara a
10que, en cada caso, disponga el Ayuntamiento de !bias.

[2 . Ordenaci6n : Generar una calle que saliendo de la Plaza del Ayuntamiento se
una a la que sube del cuartel de la Guardia Civil. La ordenaci6n s6[0 es vin­
culante en 10referente a la creaci6n de este vial. Los bloques propuestos no
superaran los veinte metros de frente, ni los doce metros de profundidad .

1. Nomenclatura : U.E. N° 4.

2. Localizaci6n : San Antolin de [bias.

3. Clasificaci6n : Suelo Urbano .

4. Diagn6stico : Hay una quintana de cierto valor etnografico en su interior.

5. Calificaci6n : Baja Densidad.

6. Parametres urbanisticos: EI uso del suelo se regulara conforme a:
Superficie Bruta : 5.495 m'.
Superficie Neta : 4.695 m'.
Aprovechamiento Medio: 1,67.
Edificabilidad: 0,7 m'/m'.
Superficie Edificable Maxima: 3.286 m'.
Ocupaci6n : Se ajustara, de forma general , a 10dispuesto en las ordenanzas
de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.
Alineaciones y rasantes : Se ajustaran, de forma general, a 10dispuesto en las

SAN ANTOLIN
UNIDAOES DE EJECUCION

SAN ANTOLIN
UNIOADES DE EJECUCION

SUPERFICIE: 7.246 "'2

ESCALA 1: 1.000

SUPERFlCIE: 7.246 "'2

ESCAlA 1:1.000

-

-""'_-~''-/-295

SAN ANTOLIN
UNIOADES DE EJECUCION

SUPERFICIE: 10.645 112

ESCAlA 1: 1.000
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ordenanzas de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.
Uso Caracteristico: Residencial.
Usos Compatibles: Comercio, horelero, reunion y recreo.

7. Ejecucion: Sistema de Compensacion.
8. Iniciativa del planeamiento: Privada.
9. Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redactado conforme a 10dispuesto

en el articulo 9 de estas Normas. Esta Unidad podra ser desarrolladamedian­
te proyectos parciales, previa cumplimentacion de la hip6tesis prevista en el
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de las restantes dis­
posiciones de esta Ficha y, con caracter general, de las Normas Subsidiarias
de Ibias.

10. Cesiones: Serlin de cesion obligatoria y gratuita, conforme a 10 previsto en
los artlculos 28, 157a1161 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y I J8.5
de estas Normas Subsidiarias, todos los terrenos extemos a las alineaciones
exteriores.

II . Urbanizacion: La urbanizacion de los terrenos prevista en los artlculos 14,
23.I. a), 24.2.a) y 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo se ajustara a
10 que, en cada caso, disponga el Ayuntamiento de Ibias.

12. Ordenacion: Se proponen dos piezas que se podran desarrollar como adosa­
dos, si bien aconsejamos el fraccionamiento de las alineaciones.

SAN ANTOLIN
UNIOAOES OE EJECUCION

SUPERFlCIE: 3.428 ~2

ESCAl.A 1:1.000

I. Nomenclatura: U.E. N" 5.

2. Localizacion: San Antolfn de Ibias.

3. Clasificacion: Suelo Urbano.

4. Diagnostico: Actualmente se ha situado la gasolinera; su traslado a un punto
alejado del centro del ruicleo urbano serla una opcion a considerar en un
futuro.

5. Calificacion: Edificacion Abiena.

6. Parametres urbanfsticos: EI uso del suelo se regulara conforme a:

Superficie Bruta: 3.428 m'.
Superficie Neta: 3.428 m',

Aprovechamiento Medio: 0,70.

Edificabilidad: 0,7 m'/m'.

Superficie Edificable Maxima: 2.400 m'.

Ocup acion : Se ajustara, de forma general. a 10 dispuesto en las ordenanzas
de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Alineaciones y rasante s: Se aj ustaran, de forma general, a 10dispuesto en las
.ordenanzas de Suelo Urbano de estas Normas Subsidiarias.

Uso Caracterlstico: Residencial.

Usos Compatibles: Comercial, hotelero, reunion y recreo.

7. Ejecucion: Sistema de Cornpensacion,

8. Iniciativa del planeamiento: Pr ivada,

9. Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle, redactado conforme a 10 dispuesto
en el artfculo 9 de estas Normas. Esta Unidad podra ser desarrollada median­
te proyectos parciales, previa cumplirnentacio n de la hip6tesis prevista en el
artic ulo 146 del Texto Refundido de 1a Ley del Suelo, de las restantes dis­
posiciones de esta Ficha y. con caracter general, de las Normas Subsidiarias
de Ibias.

10. Cesiones: Seran de ces ion obligatoria y gratuita, conforme a 10previsto en
los artlculos 28. 157 al 16J del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 118.5
de estas Normas Subsidiarias, todos los terrenos extemos a las alineaciones
exteriores.

I I. Urbanizacion: La urbanizaci6n de los terrenos prevista en los artlculos 14,
23.l.a) , 24.2.a) y 160 del Texto Refundido de 1a Ley del Suelo se ajustara a
10 que, en cada caso, disponga el Ayuntamiento de Ibias.

12. Ordenacion: Serla conveniente abrir un espacio libre hacia la calle principal,
generado en la opcio n presentada por tres bloques de 12x20 m.

S(\N ANTOLIN
UN1~ES ~E EJECUCION

SAN ANTOLlKJ
UNtDA.DES DE EJECUCION

suPERFlCIE: 5.495 ~2

ESCALA 1: 1.000

SUPERFlOJE: 5.495 M2

ESCAL.A 1:1.000
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TITULO III
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

.Capitulo I. Regimen, desarrollo y gestidn del suelo

Seccion I. Regimen juridico

Articu lo 119.- Definicion.

I. Tienen la condici6n de Suelo No Urbanizable:

1.1. Los espacios del territorio que. en razon de su especial valor agricola. fores­
tal 0 ganadero, de las posibilidades de explotaci 6n de sus recursos naturales.
de sus valores paisajlsticos, hist6ricos 0 culturales, 0 para la defensa de la
110ra. fauna y gea, 0 del equilibrio ecologi co. deban ser preservados de pro­
cesos de desarrollo urbano con medidas de protecci6n y control tendentes a
evitar la perdida de su valor. naturaleza y destino rural que actualmente los
caracteri za.

1.2. Aquellos otros espacios que. sin reunir las anteriores caracte rfsticas, no
deben incluirse 0 considerar se como suelo urbano formado en este caso por
los Niicleos existentes que reiinen caracteristicas de tamafio, poblacion nece­
sidades de servicio urbanfsr ico, etc.• segun se recoge en estas Normas .

2. Los ambitos del territorio delirnitados como tal liguran en los pIanos 0 -1 y
0-2 de estas Normas, asi como en cl catalogo de Iichas de ruicleos rurales.

Articulo 120.~ Destino.

I. EI suelo nls tico debera utilizarse en la forma que mejo r corresponda a su
naturaleza con sujecion a las necesidades de la comunidad nacional, articulo I de la
Ley de Reforma y Desarrollo Agrario , Texto Refundido-LA-.

2. Los terrenos clasilicados como Suelo No Urbanizable no podran ser destina­
dos a lines distintos del agricola . forestal. ganadero, cinegetico y en general . de los
vinculos a la explotaci6n racional de los recursos naturales-Artlculo 15 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo -TRLS-.

Articulo 121.- Regula cion.

I. Las facultades de utilizaci6n de uso urbanistico en el Suelo No Urbanizable
se ejercen dentro de los Iimites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en
el presente Titulo . sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido edilicatorio dis­
tinto del que en cada categoria puede ser autorizado , articulos 8. 15 Y 16 de la TRLS.

2. La aplicaci6n de las presentes Normas sobre esta clase de suelo no conferira
derecho a los propietarios de los terrenos a exigir indernnizaciones, aun cuando en
las mismas se regule, para algunas zonas , la prohibicion absoluta de construir , -artl­
culos 6 de la TRLS y 36 del RP-.

Articulo 122.- Categorie s de Suelo No Urbanizable.

I. A los efectos de las presentes Normas Urbanisti cas, se distingu en las siguien-
tes categorias de Suelo No Urbanizable:

• SNU de Especial Protecci6n SNU.P
• SNU de Interes SNU.I

• SNU de Infraestructuras SNU.If
• SNU Generico Dotacional SNU.G.d

• Nilcleo Rural NR

• Agrupaci6n Rural AR

Seccion J1. Gestiiin del Suelo No Urban izab le

Articulo 123.- Regimen de Usos.

I. Los espacios que. por sus caracterfsticas, deban ser objeto de una Especial
Protecci6n no podran ser dedicados a actividades que impliquen transformaci 6n de
su destino 0 naturaleza 0 lesionen el valor especflico que se quiere proteger, Deberan
ponderarse , mediante Evaluaci6n de Impacto Arnbiental, las infraestructuras que
hayan de discurrir a traves de los mismos en aquellos supuestos en que la legislaci6n
vigente 10 cxija .

2. Como norma general. no se podra realizar otras construccio nes que las desti­
nadas a explotaciones agrico las que guarden relaci6 n con la naturalez a y desti no de
la Iinca y se ajusten en su caso a las presentes Normas Subsidiarias, y a las normas
establecidas por las distin tas Consejerfas competentes en esta materia del Gobiemo
Regional de Asturias . Asimisrno, cabe realizar transitori amente actuaciones , cons­
trucciones e instalacio nes vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras piiblicas de conformidad con el articulo 4 de la Ley Regional 611990sobre
Edilicaci6n y Usos en el Medio Rural yarticulo 16 del TRLS . Ello, sin menoscabo
de la Evaluaci6n Previa de Impacto Ambienta l -EPIA- en aquellos supuestos que la
legislaci6n vigente 10exija, y mediante Proyecto de Restauracion Paisajistica si este
fuera necesario .

3. Podran autorizarse en Suelo No Urbanizable edilicaciones e instalaciones de
utilidad publica e interes social. siempre que las presentes Normas no 10 prohiban
expresamente y que dichas edilicaci ones e instalaciones no puedan ser realizadas
fuera del Suelo No Urbanizable por sus caracterfst icas especfficas, 0 bien la CUOTA
atendiendo a sus especiales condiciones acuerde su aprobaci6n sulicientemente
motivada de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 611990.

A rticulo 124.- Categorias de Usos de Suelo No Urbani zab le.

I. Los usos previstos en estas Normas Subsidiarias son los que corresponden a
las necesidades de la poblaci6n asentada y al desarrollo de su actividad en todos los
ordenes, asf como a la debida gesti6n y utilizaci6n de los recursos naturales .

2. Por su modo de encajar en la mecanica adrninistrativa, en el regime n del
Suelo No Urbanizable y conforme a 10 establecido en la Ley 611990. cabe agrupar el
conjunto de usos atendiendo a su siluaci6n juridica y a la modalidad de su gestion,
en las siguientes cuatro categorfas:

2.1. Usos Permitidos, aquellos sujetos a concesidn de Iicencia municipal. sin mas
tramites que la previa constataci6n de la validez de la propuesta en relacion
a las normas particulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable, segun
se recoge en este documento.
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2.2. Usos Autorizables, aquellos que, con anterioridad a la Iicencia municipal
necesitan autorizaci6n previa conforme al tramite previsto en el articulo 13
de la citada Ley 6/1990.

2.3. Usos Incompatibles, aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigi­
dos para los Usos Perm itidos 0 Autorizables y cuya eventual admisibilidad
requiere con anterioridad a cualquier otra autorizaci6n 0 Iicencia modi fica­
ci6n del planeamiento en virtud de la cual se habilite el suelo afectado para
la finalidad pretendida.

2.4. Usos Prohibidos, aquellos que no pueden lIevarse a cabo salvo que se pro­
duzca la aparici6n de nuevos criterios urbanfsticos y estos se materialicen
mediante la revisi6n del planeamiento urbanfstico.

Articulo /25.- Usos Permitidos.

I. Sin perjuicio de las delimitaciones que especffi camente se establezcan en
cada categoria de Suelo No Urbanizable se consideran como Usos Permitidos los
siguientes aetas:

a) Las obras de construcci6n de edificios agricolas 0 al servicio de las obras
piiblicas, asf como las de ampliaci6n de los edificios existentes que manten­
gan dichos usos.

b) Las modificaciones 0 reformas que afecten a estructuras de los edificios e
instalaciones de todas las clases existentes.

c) Las obras que modifiquen el aspecto exterior de los edificios, cualquiera que
sea su uso, siempre y cuando se ajusten a las condiciones establecidas en
estas Normas.

d) Las de modificaci6n de la disposici6n interior de los edificios, siempre que
no se trate de edificios catalogados, en cuyo caso se atendera a las condi­
ciones particulares derivadas de su nivel de protecci6n.

e) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanaci6n, excavaci6n
y terraplenado, salvo que sean parte de una actividad 0 instalaci6n que pre­
cise otro tipo de tramite .

f) EI usn del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de toda clase existentes,
siempre que no sobrepasen las Iimitaciones generales impuestas para la edi­
ficaci6n en estas Normas .

g) La demolici6n de construcciones.

h) Cuantos otros asf se sefialen de forma expresa en esta Normas.

2. Los Ayuntam ientos podran otorgar Iicencias correspondientes a los actos
recogidos en el apartado anterior, cumpliendo estrictamente las determinaciones pro­
pias para cada uso 0 actividad expresada en estas Normas.

Articulo /26.- Usos Autorizables.

I. Se consideraran como tales el conjunto de actividades, implantaciones u
obras que por no ser el contenido inmediato del Suelo No Urbanizable, segun 10
determina la legislaci6n urbanfstica, necesitan, antes de que el Ayuntamiento pueda
otorgar la preceptiva Iicencia, acudir al tramire previsto en el artfculo 13 de la Ley
611990,siendo el organismo competente la CUOTA que a traves del Ayuntamiento
recibira la petici6n y tras 15 dfas de informaci6n publica anunciada en el BOLETIN
OFICIAL del Principado de Asturias, -BOPA- concedera la denegaci6n 0 aprobaci6n
de la solicitud.

2. Sin perjuicio de las Iimitaciones especfficas que se contienen en cada zona de
Suelo No Urbanizable, estan sujetos a autorizaci6n previa, mediante la tramitaci6n
que corresponda, los siguientes actos:

a) Las obras de construcci6n de edificios e instalaciones de utili dad publica 0

interes social que deben emplazarse en el medio rural bien por raz6n de la
naturaleza de la actividad al servicio de ese medio, 0 por una expresa vin­
culaci 6n al servicio de un tipo de suelo especffico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional, a que se
refiere el Parrafo I del artfculo 136 del TRLS , siempre que los mismos no
lesionen el valor especffico del suelo 0 no impliquen transformaci6n de su
destino 0 naturaleza, aplicandose exclusivamente el procedimiento del refe­
rido artfculo.

c) Los edificios aislados destinados a vivienda familiar en los casos en que no
exista posib ilidad de formaci6n de micleo de poblaci6n.

3. Los movimientos de tierras correspondientes a graveras , canteras, y explota­
ciones del subsuelo en general y con aplicaciones del procedimiento regulado en los
Reglamentos de Servicios Municipales y previa pronunciamiento favorable de la
CUOTA.

Articulo 127.- Usos Incompatibles.

I . Se consideraran como tales, aquellos que no cumplen alguno de los requisi­
tos exigidos para los Usos Permitidos 0 Autorizables, bien sea por su desvinculaci6n
del medio rural, cualquiera que sea su interes 0 utilidad, porque no sea necesario el
emplazamiento en esta clase de suelo, porque corresponda a zonas urbanas, porque
puedan constituir Nucleos de Poblaci6n de caracter urbano, porque sean parcelacio­
nes con fines urbanfsticos, 0 porque asf se seiiale de forma expresa en las presentes
Normas .

2. Al tratarse de usos 0 actividades incompatibles con los restantes establecidos
en este Titulo, su implantaci6n exige, con caracrer previo a cualquier otra actuaci6n
o Iicencia, la nueva aprobaci6n 0 modificaci6n de un planeamiento en virtud del cual
se habilita el suelo afectado para la finalidad pretendida, siempre que las presentes
Normas 10 permitan por las caracteristicas y naturaleza de las mismas, y mediante
alguna de las siguientes posibilidades:

2.1. Plantear una modificaci6n de estas Normas para, siguiendo el procedimien­
to regulado en el artfculo 128 del TRLS, transformar en Suelo Apto para
Urbanizar, 0 Urbano en su caso, los terrenos objetos de modificaci6n, si la
naturaleza 0 caracteristicas de los mismos 10 permiten.

2.2. En el caso de que la actividad que se plantea no exija la transformaci6n del
suelo , y, en cambio, se con temple esta posibilidad en el presente Titulo,
podran implantarse aquellas actividades recogidas en el artfculo 76.2 del RP,
y segun 10dispuesto en el artfculo 3 del Titulo I de la presente Normativa.

2.3. Los cambios de clasificaci6n comportanin a los propietarios de los terrenos
afectados los consiguientes deberes urbanfsticos determinados en el artfculo
20 del TRLS.

Articulo 128.- Usos Prohibidos.

I. Son aquellos usos que la presente Normativa imposibilita en cada zona de
Suelo No Urbanizable y que, en ningiin caso, podran lIevarse a cabo sin que se pro­
duzca la revisi6n de las presentes Normas .

Articulo 129.- Nucleo s de Poblacion .

I . A los efectos de estas Normas, se considera que los Niicleos Rurales son
Niicleos de Poblaci6n sin naturaleza urbana; y que no existe posibilidad de forma­
ci6n de un nuevo Niicleo de Poblaci6n distinto del que emana cuando se den algu­
nas de las siguientes condiciones:

1.1. Que la vivienda familiar 0 edificaci6n forme parte de un Niicleo Rural ya
existente con el ambito que al mismo corresponda.

1.2. Cuando la vivienda familiar 0 edificaci6n tenga consideraci6n de aislada ,
porque vincule a la misma la superficie total de terreno donde esta 0 se pre­
tende edificar y que como minimo debe de cumplir las condiciones que para
cada categoria de Suelo No Urbanizable se fijen. La capacidad edificatoria
que corresponda a la parcela asi definida queda adscrita a ella y la hace indi­
visible , debiendo quedar recogido este extreme mediante inscripci6n en el
registro de la propiedad en nota marginal -articulo 307 de la TRLS-.

I 3. Para las construcciones incluidas en una explotaci6n agropecuaria, incluso la
vivienda, que cumpla los requisitos establecidos en esta norma para este tipo
de asociaci6n de usos.

2. Cualquier vivienda 0 edificaci6n que no cumpla las condi ciones anterior­
mente indicadas posibilita la formaci6n de Nucleos de Poblaci6n, quedando expre­
samente prohibida.

Articulo 130.- Sistemas de actuacion.

I. Con arreglo a 10 dispuesto en el articulo lOde la Ley 611990 sobre
Edificaci6n y Usos en el Medio Rural , del Principado de Asturias, las dotaciones,
servicios y sistemas de espacios Iibres de ambito local, que se situen en los Niicleos
Rurales, se obtendran por el sistema de expropiaci6n como actuaci6n aislada en
Nucleo Rural.

2. Excepcionalmente, cuando en los micleos rurales la poblaci6n, densidad 0

demanda del equipamiento asf 10 requieran podran introducirse modelos de gesti6n
analogos a las previstas en esta normativa para la o btenci6n de dotaciones, servicios
y espacios Iibres locales para otros tipos de suelo .

Articulo 131.- Evaluaciones de Impacto .

I. Se consideran Evaluaciones de Impacto -EIA- el conjunto de estudios y ana­
Iisis encaminados a predecir, valorar y adecuar la posible incidencia que una actua­
ci6n 0 grupo de actuaciones haya de tener sobre un ambito espacial determinado.
Dicho ambito vendra determinado por el de las actuaciones cuyas consecuencias
hayan de evaluarse.

2. Las Evaluaciones de Impacto Ambiental tienen por objeto la determinaci6n
de dicha incidencia sobre el medio ambiente natural 0 ed ificado.

3. Las Evaluaciones de Impacto Estructural tienen por objeto el analisis de los
costes y beneficios econ6micos y sociales derivados directa e indirectamente de la
actuaci6n prevista, asi como su incidencia en el sistema de rnicleos de poblaci6n,
infraestructuras, equipamientos y servicios.

4. Las Evaluaciones de Impacto deberan ser realizadas por tecnicos evaluadores
competentes y costeadas a cargo del promotor. Su contenido mfnimo sera el esta­
blecido en el artfculo 18 de la Ley 111987 de 30 de marzo de Coordinaci6n y
Ordenaci6n del Territorio del Principado de Asturias, y las normas que las desarro­
lien; ademas, las Evaluaciones de Impacto Ambiental deberan contener los datos
especificados en el artfculo 2 del Real Decreto Legislativo 130211986de 28 de junio.

5. Las Evaluaciones de Impacto se presentaran ante el 6rgano competente de la
Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo, que las tramitaran conforme a 10esra­
blecido en el articulo 28 de la Ley 111987 de 30 de marzo, y normativa que 10desa­
rrolla.

Articulo 132.- Evaluaciones Preliminares de Impacto Ambiental.

I. Se consideran Evaluaciones Preliminares de Impacto Ambiental, EPIA , el
conjunto de analisis encaminados a predecir, valorar y adecuar, de forma sucinta y
simplificada, la posible incidencia que una actuaci6n 0 grupo de actuaciones haya de
tener sobre el medio ambiente natural 0 edificado en un ambito espacial determina­
do. Dicho ambito vendra determinado por el de las actuaciones cuyas consecuencias
hayan de eval uarse.

2. La Evaluaci6n Preliminar de Impacto Ambiental debera ser realizada por tee­
nicos evaluadores competentes y costeadas a cargo del promotor. Se indicara expre­
samente si el impacto se estima compatible, moderado, severo 0 crftico, pudiendo
incluir altemativas y recomendaciones susceptibles de atenuar el impacto asi como
la recomendaci6n razonada, si las circunstancias asf 10 aconsejan, de profundizar
mas en el analisis y realizar una Evaluaci6n de Impacto Ambiental 0 Estructural.

3. En todo caso , la Evaluaci6n Preliminar de Impacto Ambiental considerara, de
manera sucinta, los efectos negativos del proyecto 0 actividad en los siguientes
aspectos:

a) Los recursos naturales que emplea 0 consume.

b) La Iiberaci6n de sustancias, energia 0 ruido en el medio.

c) Los habitat y elementos naturales singulares afectados.

d) Las especies amenazadas de la flora y la fauna .

e) Los equilibrios ecol6gicos .

f) EI paisaje.
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4. Las Evaluaciones Preliminares de Impacto Ambiental se presentaran ante el
6rgano competente de la Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo , que las tra­
mitaran conforme a 10establecido en el articulo 28 de la Ley de 30 de marzo, y la
normativa que 10desarrolla .

Secci6n Ill. Parcelaciones y Segregaciones

Articulo 133.- Parcelaciones Urbanisticas.

I. Se considerara parcelaci6n urbanistica , segiin el articulo 257.1 del TRLS , la
division sirnultanea 0 sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes cuando pueda dar lugar
al establecimiento de un pluralidad de edificaciones residenciales que constituyan
Niicleo de Poblaci6n tal como se describen en estas Normas, 0 industriales 0 comer­
ciales, ya sean de asentamiento unitario 0 escalonado y diferido en el tiempo.

2. En el Suelo No Urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas
y habra de garantizarse su preservaci6n del proceso urbano- articulo 16.2 del TRLS
con la iinica excepci6n de 10 dispuesto en el articulo 6.2 de la Ley 611990 del
Principado de Asturias .

3. Fuera de los Niicleos Rurales, la parcelaci6n podrfa dar lugar a su transfor­
maci6n en Niicleos de Poblaci6n de naturaleza urbana y, de acuerdo con el articulo
6 de la Ley sobre Edificaci6n y Usos en el Medio Rural. -Ley611990-, se prohibe.

Articulo /34.- Segregaciones.

I . La division 0 segregaci6n de una finca nistica s610 sera valida cuando no de
lugar a parcelas de extensi6n inferior a la unidad minima de cultivo que para el con­
cejo de Ibias es de 70 Areas en el caso general 0 10 Ha en el caso de aprovecha­
mientos forestales . -Anexo I del Decreto 8411992 del Principado de Asturias.

2. Como iinica causa de excepci6n, contemplada en el articulo 44.1 de la LA, se
admite la segregaci6n en beneficio del colindante siempre que ello no aumente el
mimero total de fincas inferiores a la Unidad Minima de Cultivo.

3. Cualquier divisi6n 0 segregaci6n que no responda al apartado anterior s610
tendra efectos privados, considerandose a todos los efectos publicos, y en concreto
para las actuaciones urbanfsticas, como propiedad compartida de un sola finca-Ia ori­
ginal- indivisa.

4. En los Niicleos Rurales no se aplicara la unidad minima a las fincas cuyo des­
tino sea alguno de los usos 0 actuaciones contempladas como posibles en esta
Normas, -Articulo 3 del Decreto 8411992del Principado de Asturias-.

5. Las divisiones causadas por herencia 0 disoluci6n de comunidad se sujetaran
a las mismas condiciones anteriores.

6. Las divisiones, segregaciones y alteraciones anteriores seilaladas no necesi­
taran Iicencia municipal , debiendo no obstante notificarse al Ayuntamiento para su
constancia, pudiendo el Alcalde 0 el Consejero de Medio Ambiente y Urbanismo
adoptar, en caso fundado de discrepancia las medidas que preven los articulos 248 y
siguientes del TRLS.

7. La division de fincas nisticas, tal como queda descrita, carece de efecto algu­
no respecto a la posibilidad 0 imposibilidad de edificar sobre elias, excepto en el
caso de que el tarnano de los lotes sea inferior al exigido para esos fines.

8. Las restantes divisiones de terrene que tengan por finalidad 0 consecuencia
el obtener territorio de extension igual 0 superior a 10 que en cada zonificaci6n 0
tipologia permita el hecho edificatorio , necesitara Iicencia municipal e informe pre­
vio de la CUOTA, a fin de determinar que tal divisi6n no suponga 0 incida en la posi­
bilidad de parcelaci6n urbanfstica, por cumplimentar los requisitos que determinan
los artfculos 16 y 258 del TRLS.

Secci6n IV. Normas de Procedimiento

Articulo 135.- Licencias.

I. La solicitud de Iicencias de obras y actividades cuya competencia de otorga­
miento corresponda directamente al Ayuntamiento -Usos Permitidos- se tramitara
con la documentaci6n que esta determinada para cada caso.

2. En todo caso, deberan figurar los datos del solicitante, del terreno, dimensi6n
y localizaci6n, y de las actividades y obras a realizar, con exigencia de prueba rigu­
rosa de la actividad a desarrollar en la construcci6n pretendida, cuya conformidad
con estas Normas es condici6n previa e imprescindible para poder edificar.

3. Las solicitudes de Iicencia de demolici6n, as! como las de reparaci6n 0 revo­
co de fachadas y cubiertas deberan acompailarse de fotograffa de la edificaci6n
existente, aparte de los proyectos tecnicos, en su caso.

4. Las notificaciones al Ayuntamiento de las divisiones 0 segregaciones de fin­
cas agrfcolas debera presentarse con datos catastrales de situaci6n, asi como acredi­
taci6n de la finca matriz .

Articulo 136.- Autorizacitin de construcci6n 0 implantaci6n.

I. Para solicitar la necesaria autorizaci6n se debera presentar a traves del
Ayuntamiento, articulo 44 del Reglamento de Gesti6n, al menos, la siguiente docu­
mentaci6n:

1.1. Instancia suscrita por la persona natural 0 juridica solicitante de la autoriza­
cion, con expresi6n del nombre y domicilio .

1.2. Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de utilizaci6n de esta
clase de suelo, de la idoneidad de la ubicaci6n elegida, de los problemas de
infraestructuras basicas, asi como de los compromisos de resolver y costear
las posibles conexiones con los sistemas generales, abastecimiento, sanea­
miento, carreteras , etc.

1.3. Estudios complementarios del impacto ambiental que pueda derivarse, en su
caso, de las construcciones 0 de la actividad que en elias se pretenda reali­
zar, con expresi6n de movimientos de tierras, deforestaci6n, variaci6n 0
afecci6n a cursos 0 masas de aguas, emisiones contaminantes, previsi6n de
residuos s6lidos, impactos visuales pr6ximos y lejanos, con estudios de
perspectivas y fotografias que reflejen el area de influencia y cualquier otro
impacto que sea susceptible de producirse.

1.4. Estudio, si procede, de Evaluaci6n de Impacto Estructural conforme a 10
establecido en Ia Ley 111987del Principado de Asturias.

1.5. Anteproyecto con el grado de definici6n suficiente.

2. EI contenido de la documentaci6n citada se adecuara, en todo caso, a las
caracterfsticas de edificaci6n 0 uso que se pretend a realizar, pudiendo simplificarse
en los supuestos a que se refieren los apartados siguientes.

2.1. Si se tratara de edificaciones 0 instalaciones de utilidad publica 0 interes
social, justificaci6n de la declaraci6n de estos extremos y de la necesidad de
su emplazamiento en el medio rural.

2.2. Si se tratara de vivienda familiar, se aportaran los datos relativos a los terre­
nos, procedencia de los mismos y circunstancias que justifican la no exis­
tencia de riesgos de formaci6n de Nilcleos de Poblaci6n, con arreglo a 10
establecido en estas Normas .

2.3. Cuando se trate de construcciones agrarias no destinadas a la vivienda, bas­
tara la justificaci6n somera de su necesidad y de su adecuaci6n al rnedio,
realizada en el seno del propio anteproyecto tecnico requerido.

3. EIAyuntamiento, a la vista de la documentaci6n presentada informara la peti­
ci6n en relaci6n con las determinaciones del presente Titulo , y, en casu de informe
favorable, elevara el expediente, al Consejo de Medio Ambiente y Urbanismo 0 a la
CUOTA. En casu de informe desfavorable , el Ayuntamiento devolvera la solicitud
declarando las razones que hubiera para ello, advirtiendo de la posibilidad del soli­
citante de elevar la solicitud a la CUOTA a traves del propio Ayuntamiento.

Articulo 137.- Modijicaci6n de planeamiento .

I. Cualquier actividad 0 edificaci6n que, por considerarse en las presentes
Normas como Uso Incompatible en el Suelo No Urbanizable deba plantear una
modificaci6n dcl planeamiento vigente 0 la aprobaci6n de un Plan Especial , debera
incluir en su documentaci6n, adernas de la que Ie sea propia por raz6n de la modifi­
caci6n 0 del Plan Especial segun 10indicado en el Reglamento de Planeamiento y la
Legislaci6n Agraria, las justificaciones y estudios complementarios recogidos en el
articulo anterior.

2. Debera acompanarse, asimismo, la documentaci6n exigid a en el articulo 105
del TRLS para planes y proyectos de iniciativa particular, incluyendo las garantias
del exacto cumplimiento de las obligaciones fijadas en el art!culo 129 de las presen­
tes Normas.

Articulo /38.- Condiciones Generales de relucion.

I. Dentro de los usos que se indican como posibles en el Suelo No Urbanizable
en general, y para cada una de las zonas en particular, se fijan Iimitaciones en cuan­
to a distancias mutuas cuando dichos usos sean susceptibles de producir perturba­
ciones 0 molestias en los colindantes ; as! como se impone la obligaci6n de notificar
a los colindantes afectados en los casos de actividades cali ficadas en el Decreto
241411966, de 30 de noviembre, Reglamento de Actividades Molestas .

Capitulo II . Condiciones Generales de Uso.

Seccitin I. Generalidades

Articulo /39.- Definicitin.

I. La presente reglamentaci6n regula los diferentes usos de los terrenos y de las
edificaciones segun las actividades que puedan desarrollarse en ellos .

2. Sin perjuicio de otras legislaciones sectoriales vigentes, se entiende que los
usos que no aparecen definidos 0 regulados en esta Normas tienen caracter de
Prohibidos.

Articulo 140.- Clasijicaci6n.

I. A los efectos de las presentes Normas, se establecen las clases de usos y actio
vidades que deben ser objeto de tratamiento especifico agrupados segiin la siguien­
te clasificaci6n:

• Actividades Agropecuarias.

• Industrias.
• Equipamientos y Servicios .

• Infraestructuras .
• Vivienda Familiar.

• Otros Usos.
• Usos Existentes.

2. La c1asificaci6n de usos que aqu! se presenta no prejuzga el caracter de los
mismos en relaci6n con la situaci6n jurfdica de Permitidos, Autorizables,
Incompatibles 0 Prohibidos que a cada uno Ie corresponda segiin la norma referente
a regimen del suelo y de las edificaciones 0 las regulaciones particulares de cada una
de las categorlas del suelo.

3. En el tratamiento de cada tipo de uso se procede a realizar una definic ion de
su alcance y una clasificaci6n de los grupos que comprende para pasar despues a
examinar los criterios normativos .

Seccitin 1/. Actividades Agropecuarias

Articulo 141.- Definicitin.

I. Se consideran actividades agropecuarias 0 agrarias las relacionadas directa­
mente con Ia explotaci6n de los recursos vegetales y animales del territorio.

Articulo /42.- Clasijicaci6n.

I. Dentro de las actividades agropecuarias se diferencian las cuatro categorfas
siguientes :

• Actividades Agrfcolas,

• Actividades Ganaderas.
• Actividades Piscicolas .
• Actividades Forestales.
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2. La regulaci6n de esta actividades y explotaci6n se sujetaran a los planes 0
nonnas del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, 0 de la Administraci6n
compelente del Principado de Asturias y su legislaci6n especifica.

Articulo /43 .- Condiciones Gene rales.

I. Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especfficas de los orga­
nismos competentes en esta materia de la Administraci6n del Estado, del Principado
de Asturias y demas legislaciones sectoriales que les sea de aplicacion. las activida­
des agropecuarias quedan sujetas a la reglamentaci6n que establece el presente
Capftulo.

2. Son criterios especificos de la presente normativa la conservaci6n de la ferti­
Iidad de los suelos, eJ mantenimienlo de la estructura parcelaria tradicional y el con­
trol de las Iransformaciones de las masas arb6reas y paisaji sticas y de las edificacio­
nes agrarias existentes como soporte de la capacidad productiva y manlenimiento de
los valores tradicionales del territorio,

3. A tales efecros, la eJiminaci6n de setos y arbolado intennedio cuando se efec­
nien agrupaciones de fincas se considera actividad sujeta a Iicencia municipal.
debiendo denegarse esta cuando dicha eliminaci6n conlleve un notable deterioro
ecol6gico 0 paisaj lst ico,

Articulo /44.- Cerramiento de Fincas.

I . La regulaci6n expuesta en esre articulo es de aplicaci6n a fincas, de uso agri­
cola 0 ganadero, carentes de edificaciones.

2. Los nuevos cerramientos de fincas deberan respetar las divisiones rradiciona­
les de especies vegetales ya existentes y realizarse con alambre, ernpalizada, espe­
cies vegetales 0 mamposteria de piedra natural.

3. En fincas de extensi6n inferior a 2.000 rn', s610 se podran realizar nuevos
cerramientos mediante empalizada 0 alambre.

4. Los nuevos cerramientos no podran ser en ningiin caso de altura superior a
1.2 m, excepto en el caso de ulilizaci6n de especies vegetales arb6reas 0 arbustivas,
-setos vivos-.

5. Los nuevos eierres a realizar frente a vias piiblicas deberan de guardar las dis­
tancias y retranqueos que deterrnina la Ley 2511988de Carreteras Estatales, de 29 de
julio .el Real Decreto 181211 994. de 2 de sepriembre, Reglamento General de
Carreteras (B.O.E. 23 de septiembre de 1994. p. 29237IRCL n° 2641). la Ley
1311 986 de Carreteras del Principado de Asturias, de 28 de noviembre, asf como:

5.I. En caminos, la mayor entre 3.5 m al eje de la via 0 0.5 m. al borde de la banda
pavimentada.

5.2. Ningun cierre tendra curvas, frente a via publica. menores de 6 m de radio.

6. La utilizacion de muros de fabrica,en piedra cuajada u honnig6n fundido sin
revesrir podra autorizarse igualrnente en tramos del cierre general de una finca, que
realicen funciones de contenci6n de tierras 0 de protecei6n en zonas inundables. En
ambos casos, el problema debera quedar razonado y demostrado, y la unlizacion de
muro de fabrica se lirnitara a la zona que presente esa circunstancia, sin rebasar su
altura. en el caso de la conlenci6n de tierras, el nivel del terrene en su lado mas alto.

7. La contenci6n de tierras se produ cira Ian solo en los casos en que el desnivel
a ambos lados del eierre exista ya, no autorizandose esa soluci6n si 10 que se pre­
tende es rellenar variando los niveles actuales ya que los movimientos de tierras
autorizados en estas Nonnas nunca dan lugar a muros de contenci6n sino a taludes
inclinados fonnados por las propias tierras.

8. En todas las vias piiblicas la Administracion se reserva el derecho de crear 0

mantener sangraderas, 0 puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del
camino 0 carretera a las fincas colindanles. Se podran establecer de tat modo que las
dislancias entre elias oscilen entre 25 y 50 m. y deberan respetarse al ejecutar cierres
o movirnientos de tierras.

9. Junto a rios de c~udal permanente deberan retirarse los cierres al menos 5 m.
del nivel del borde del cauce. En vaguadas 0 arroyos estacionales, aun cuando dis­
curran por el interior de la finca, se evitara cualquier obra de cierre de movimiento
de tierras, que interrumpa la normal circulaci6n de las aguas.

Subsecci6n II a. Actividades Agricolas.

Articulo /45.- Defi nicion.

I . Se consideran actividades agricolas todas aquellas relacionadas con el culti­
vo y aprovechamiento de especies vegetales, siempre y cuando dichas actividades no
se desarrollen en terrenos forestales. Se consideran lerrenos forestales los astdefini­
dos en el articulo I de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957.

2. A los efectos de las presentes Normas se consideran especies caracterfsticas
del cultivo agricola las siguientes:

• Las de porte herbaceo y arbustivo procedentes de siembra 0 plantaci6n.

• Las de porte arb6reo cuando procedan de plantaci6n y la finalidad principal de
su cultivo sea el aprovechamienlo de los frutos 0 la vent a de plantones.

• Las espontaneas de porte herbaceo cuando den lugar a prados 0 pastizales con
aprovechamiento ganadero.

3. Se excepnia de las anteriores el aprovecharniento y cultivo de especies arb6­
reas con carac ter ex tensive y tecnicas silvfcolas , aiin cuando la finaJidaddel mismo
sea el aprovechamiento de los frutos, los castailedos,

Articulo /46.- Clasijicacion.

I. A efectos normalivos se diferencia los siguienles tipos de aClividades agrico­
la:

• Agricultura Extensiva.

• Agricultura Intensiva.

Subsecci6n II a.l . Agricultura Extensiva.

Articulo /47.- Defini cion.

I. Se considera Agricultura extensiva 0 Vinculada al Recurso Suelo a aquella
relacionada con el cultivo y explotaci6n de los recursos vegetales del suelo de mane­
ra extensiva y requiriendo labores de carac ter marcadamente estacional.

Articulo /4 8.- Normas de cardcter general.

I. Son criterios especificos de la presente norrnativa la conservaci6n de los sue­
los fertiles (antiguas erias 0 sienras cerealisras), y el control de la transfonnaci6n pai­
saj istica, de las masas arb6reas y de las edificaciones agrarias existentes como sopor­
te de la capacidad productiva y del mantenimiento de los valores tradicionales del
territorio.

2. Los h6rreos se consideran como edificaciones agricolas protegidas, por 10
cual, con independencia de las protecciones actuales vigentes regiran las siguientes:

• Cualquier obra de transfonnaci6n esrara sometida al tramite de Iicencia muni­
cipal como cualquier otra edificaci6n.

• No podran cerrarse los espacios entre pegoyos.

• En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un horreo,
sera preceptiva la autorizaci6n de la Comisi6n Provincial del Patrimonio
Histcrico-Artfstico, que podra decidir sobre la nueva localizacion, 0 denegar
la autorizaci6n.

• No se autoriza la instalaci6n de h6rreos en parcelas carentes de una edificaci6n
principal a la que den servicio.

• Queda prohibida la utiJizaci6n del h6rreo para cualquier usa distinto del de silo
agricola.

Articulo /49.- Condiciones de la edificacion.

I. La nueva edificaci6n directamente vinculada a las explotaciones agrfcolas y
la ampliaci6n 0 reforma de las existentes se realizara de acuerdo con la normativa
particular de cada categorfa de Suelo No Urbanizable, adaptandose las tipologfas y
modelos constructivos a 10 establecido por estas Normas.

2. La construcci6n de edificaciones vinculadas a explotaeiones agrarias extensi­
vas de superficie edificable maxima inferior a 100 m' tiene caracter de Uso
Penni lido cuando se realice en suelos cJasificados como Suelo No Urbanizable de
lnteres Agropecuario, por esta normative,

3. La conslrucci6n de edificaciones agrarias Jigadas a actividades de agricultu­
ra extensiva de superficie edificable maxima superior a 100rn', en suelos cJasifica­
dos como Suelo No Urbanizable de Interes Agropecuario, se considera un Uso
Autorizable y. como tal. requiere autorizaci6n de la CUafA como requisito previo
a la obtencion de licencia municipal.

Subsecci6n II a.2. Agricultura Intensiva.

Articulo / 50.- Definicion.

I. En el ambito de aplicaci6n de estas Normas, y a los efectos de las mismas, se
consideran actividades de agricultura intensiva las siguienles:

• Horticultura, huertos y pomaradas.

• Cultivos bajo cubierta, invernaderos.

• Viveros.

2. Se consideran cultivos hortfcolas a los cultivos de huerta, y pomaradas nor­
malmente de pequeilaextension, dedicados a la obtenei6n de verduras, legumbres y
frutas.

3. Los huertos y pomaradas existentes se consideran espacios a prote ger, man­
teniendo, en su caso, el caracter de parcelas dispersas con alguna edificaei6n preca­
ria. pero sin que puedan transformar su caracter netamente agricola.

4. Se podran crear huertos dispersos respelando la unidad minima de cultivo, 0
bien parcelaeiones de huertos sin segregaci6n de la finca matriz, por 10 tanto, en regi­
men de propiedad colectiva 0 proindiviso, para explotaciones individuales 0 en coo­
perativa.

5. Los cerrarnientos de las nuevas huertas, respetaran las divisiones tradiciona­
les de especies vegetales ya existentes y las nuevas divisiones deberan realizarse con
alambre Jiso, empalizada 0 especie vegetal exclusivamente, siguiendo las indicacio­
nes incJuidas en el articulo 144 de la presente Normativa,

6. Se consideran cultivos bajo cubierta todos aquellos que requieren instalacio­
nes de invernaderos 0 estructuras similares sea cual sea su extensi6n.

7. Se consideran viveros las instalaciones de producci6n de espeeies vegetales
para la venta de plantones ya sean forestales u ornamentales. Quedan excluidos los
viveros temporales que se instalen en terrenos forestales con la finalidad de produ­
eir plantones para la repoblaci6n de esos mismos terrenos.

Articulo /5/.- Condiciones de Edificacion.

I . Sobre las huert as, existentes 0 nuevas. solamente podran edificarse casetas de
aperos de labranza con las siguientes caracterfsticas:

• Destino exclusivo de almacenaje y elementos propios de horticultura.

• Superficie edificable maxima 6 m' y altura maxima de 3 m.

• Los paramentos exteriores, carpinteria y cubierta seran de materiales propios
de Ia zona 0 de coloraci6n y textura similar. prohibiendose expresamente el
bloque de honnig6n 0 ladrillo visto. que deberan revocarse y pintarse de
acuerdo con 10 anlerior. la cubierta sera de pizarra 0 leja curva ceramica. segun
sea la usual y tradicional en su entorno.

• Si son prefabricados. los prototipos deberan ser revestidos exleriormente en
materiales Iradicionales. de acuerdo con el parrafo anterior.

• Se mantendran retranqueos de 4 m. a las linens de cierre a caminos 0 carrele­
ras.

• Relranqueos de al menos 3 m. a otras propiedades. salvo paclo 0 penn iso del
colindante.
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2. La implantaci6n de casetas de aperos se considera Uso Permitido cuando
esten ligadas a las actividades honicolas anterionnente definidas. Por tanto, queda
terminantemente prohibida su instalaci6n en cualquier otro tipo de suelo ligado a
otras actividadesagropecuarias diferentes a la de agricultura intensiva.

3. En el caso de los cultivos bajo cubierta, no se limita la superficie que pueda
ser englobada dentro del tipo de construcciones precarias propias de este usn, con­
sistentes en cierres transparentes de vidrio 0 plastico. No obstante, deberan separar­
se de todos los linderos y del cierre a camino 0 carretera en igual distancia que su
propia altura, y sin bajar de 3 m.

• Para la instalaci6n de nuevos invernaderos se exigira una parcela minima de
5.ooom'.

• La ocupaci6n maxima del conjunto de edificaciones de la parcela sera de 5 por
ciento.

4. Las construcciones auxiliares de los viveros comerciales se consideran Uso
Autorizableen los Suelos elasificadoscomo de InteresAgropecuarioy deberan cum­
plir las siguientes condiciones:

• Superficie maxima edificable 250 m'.

• Altura maxima de una planta.

En el Suelo de Especial Protecci6n se considera Uso Prohibido.

Subsecci6n II b. Actividades Ganaderas.

Articulo /52.- Definicion.

I. Se consideran actividades ganaderas todas aquellas relacionadas con la cria
de cualquier tipo de animaJesdomesticos,

Articulo /53.- Clasificacidn.

1. Por sus efectos ambientales y vinculacionesterritoriales, a los efectos de estas
Nonnas, se distinguen dos tipos:

• Ganaderia vinculada a la explotaci6n del suelo 0 extensiva.

• Ganaderia intensiva, industrializada desligada del sustrato vegetal del terreno
sobre la que se implanta.

2. Por el tipo de especies de cria se establecen los siguientes tres grupos:

• Ganado mayor. Bovino y Equino.

• Ganado menor. Ovino y Caprino.

• Ganado porcino. Avfcola, Conejero, etc.

3. A efectos de intensidad de usn se establece la equivalenciade diez cabezas de
ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Subsecci6n II b.l . Ganaderia Extensiva.

Articulo /54.- Definicion.

I. Se entiende por ganaderia extensiva Ia vinculada directamente a la utilizaci6n
de los recursos del suelo. Se considerara que existe dicha vinculaci6n cuando los
recursos alimenticios utilizados en la crias del ganado provenga en mas de un 50%
de la propia explotaci6n. En el ambito de aplicaci6n de estas Nonnas, y a los efec­
tos de las mismas, podran considerarse actividades de ganaderia extensiva:

• La cria de ganado mayor, -vacas y caballos-, sin estabulaci6n en regimen de
estabulaci6n semipennanente.

• La cria de ganado menor, -ovejas y cabras-, sin estabulaci6n.

2. No se consideraran, en ningiln caso, actividades de ganaderia extensiva.

• La crfa de ganado menor, -ovejas y cabras-, con cualquier modalidad de esta­
bulacion, pennanente 0 semipennanente.

• La cria de ganado porcino, avfcola 0 conejero en cualquiera de sus modalida­
des, con 0 sin estabulaci6n.

3. En la zona en que son de aplicaci6n las Normas, la ganaderia extensiva
mayoritariamente es la bovina de leche y carne. La tipologfa de explotaci6n mas
extendida es la de la caserfa tradicional, con ganado en estabulaci6n semipennanen­
te, en instalaciones preexistentes anejas a la vivienda.

4. EI resto de explotacionesde ganaderia extensiva esraran sometidos a las mis­
mas condicionamientosque se especifican para la ganaderia bovina.

Articulo /55.- Condiciones Generale s.

I. Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especificas de los orga­
nismoscompetentesen esta materia de la Administraci6ndel Estado, del Principado
de Asturias y demas legislaciones sectoriales que les sea de aplicaci6n, las explota­
ciones ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que se establecen en el presente
Titulo.

Articulo /56.- Condiciones de localizacion.

1. No se establecen mas condiciones de localizaci6n que las que figuren en las
condiciones particulares de cada categoria de suelo.

Articulo /57.- Condiciones de ocupacion.

I. Fuera del Nucleo Rural 0 de los terrenos de vivienda agraria, las instalacio­
nes de estabulaci6n requeriran una superficie minima de terreno de 3.000 m'.

2. La creaci6n de nuevasexplotaciones, para ser consideradas ligada a la activi­
dad ganadera extensiva requiere una vinculaci6n de 2.000 m' de terrenos agrarios
por cada cabeza de ganado vacuno, 10que equivale aproximadamente a 5 cabezas
por hectarea, •

3. Los vertidos deberan realizarse en el propio terreno por medio de estercole­
ros adecuados y pozos desde los que se realice la fenilizaci6n de las zonas agrarias
de la finca, prohibiendose la expulsi6n del efluente a carninos y cauces publicos 0
redes municipales si no esta depurada.

Articulo /58.- Condiciones de la Edificacion .

. I . L~ nueva edificaci6J.1 directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas,
-instalaciones de estabulacion-, y la ampliaci6n 0 reforma de las existentes se reali­
zara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No
Urbanizable y con las tipologfas y rnetodos constructivos expuestos en estas
Normas. No obstante, prirnara la reutilizaci6n de construcciones tradicionales
actualmente en desuso.

2. Las instalaciones de estabulaci6n ligadas a actividades de ganaderia extensi­
va constituyen un Uso Permitido cuando su superficie edificable maxima sea infe­
rior a 100 m', medidos sin ineluir otras edificaciones auxiliares en Suelo no
Urbanizable de Interes Agropecuario. Cuando se supere dicha superficie, en ningun
caso sobrepasando los 300 rn', se precisara informe favorable de la CUOTA, Uso
Autorizable, previo a la concesi6n de la correspondiente licencia por el
Ayuntamiento, con independencia de las autorizaciones y tramites que procedan en
aplicaci6n del RAMINP.

3. ~oda edificaci6n aneja, -silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinaria y
otros analogos-, en el Suelo No Urbanizable de Interes Agropecuario, tiene caracter
de Uso Pennitido cuando el conjunto de estas no supere los 100 m' y se sinien en la
misma parcela y sirva a otra edificaci6n de estabulaci6n principal. En cualquier otro
caso debera someterse a la aprobaci6n de la CUOTA, constituyendo un Uso
Autorizable.

4. En instalaciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial super-
puesto con instalaciones de estabulaci6n. .

Subsecci6n II b.2. Ganaderia Intensiva.

Articulo /59.- Definicion.

I . Se entiende por ganaderia intensiva, toda explotaci6n de ganado en la que
mas de un 50% de los recursos alimenticios urilizados no provengan directamente de
la explotaci6n. En el ambito de aplicaci6n de estas Normas, y a los efectos de las
mismas, se conslderaran actividades de ganaderfa intensiva:

• La cria de ganado mayor, -vacas y caballos-, en regimen de estabulaci6n per­
manente.

• La cria de ganado menor, -ovejas y cabras-, en regimen de estabulaci6n semi­
permanente 0 permanente.

• La cria de ganado porcino, avicola 0 conejero en cualquiera de sus modalida­
des, con 0 sin estabulaci6n, siempre y cuando se trate de explotaciones con
mas de 30 cabezas en el caso de gallinas y conejos, 0 mas de 5 cabezas en el
caso de cerdos.

Articulo /60.- Condiciones Generales.

1. Estas instalaciones, ademas del cumplimiento de las reglamentaciones espe­
cificas de los organismos competentes en esta materia de ta Administraci6n del
Estado, de la del Principado de Asturias y restantes legislacion sectorial que les sea
de aplicaci6n, se consideran como Usos Autorizables y podran prohibirse, segun la
categorfa de Suelo No Urbanizable, en raz6n de las exigencias y condiciones que en
este sentido correspondan.

2. Las instalaciones de estabulaci6n de ganado porcino, -cochinera-, curnpliran
expresamente el Decreto 791/1979 de 20 de febrero.

Articulo /6/.- Condiciones de localizacion.

1. La localizaci6n de estas instalaciones debera atenerse a 10establecido para
cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2. Las distancias a otras edificaciones deberan respetar 10 establecido en el
RAMINP y en la legislaci6n sectorial especffica,

3. Para establos y gallineros no se exigen limites de distancia entre instalacio­
nes similares, pero sf de 200 m., como minimo (arnpliable a 400 m., en los galline­
ros mayores de 7.000 gallinas), a edificio de vivienda 0 equiparniento.

4. La localizaci6n de las cochiqueras debera cumplir 10 establecido en el
Decreto 791/1979 de 20 de febrero.

Articulo /62.- Condiciones de ocupacion.

I. Se exigira un parcela minima de 5.000 m' con ocupaci6n maxima de 20% y
retranqueo mfnimo a Iinderos de 10m.

2. La instalaci6n de implantaci6n y construcci6n de una instalaci6n de ganade­
ria intensiva esta supeditada a la vinculaci6n de un terreno suficiente que contribu­
ya a garantizar el aislamiento de la explotaci6n.

3. Todas las explotaciones de ganaderia intensiva deberan ineluir instalaciones
tecnicas que garanticen la eliminaci6n de vertidos depurados impidiendo la conra­
minaci6n de suelos yaguas.

Articulo /63.- Condiciones de edifi cacion.

I. La nueva edificaci6n directarnente vinculada a estas explotaciones ganaderas
y la ampliaci6n 0 reforma de las existentes se realizara de acuerdo con la normativa
particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable y con las tipologfas y rnetodos
constructivos expuestos por estas Normas. No obstante, prirnara la reutilizaci6n de
construcciones tradicionales actualmente en desuso.

2. Las instalaciones de estabulaci6n ligadas a actividades de ganaderia intensi­
va constituyen un Uso Permitido cuando su superficie edificable maxima sea infe­
rior a 100 m', si la instalaci6n es mayor de 100 m' y menor de 300 m' sera Uso
Autorizable en Suelo No Urbanizable de Interes Agropecuario, medidos sin ineluir
otras edificaciones anejas auxiliares.

3. Toda edificaci6n auxiliar, -silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinaria
y otros analogos-, tiene caracter de Uso Permitido cuando el conjunto de edificacio­
nes de este tipo no supere los 100m' y se siuien en la misma parcela y sirvan a otra
edificaci6n de estabulaci6n principal. En cualquier otro caso deberan someterse a la
aprobaci6n de la CUafA, constituyendo un usn Autorizable.
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4. Debera presentarse estudio especifico de absorciiin de estiercoles y decanta­
ci6n de purines impidiendo los vertidos y cauces 0 caminos piiblicos y la producci6n
de impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

5. En instalaciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial super­
puesto con instalaciones de esrabulacion.

6. La vinculaci6n de las instalaciones al uso ganadero debera demostrarse
mediante filiaci6n en la Seguridad Social Agraria del titular.

Subsecci6n " c. Actividades Piscicolas .

Articulo 164.- Definicion.

I. Se consideran actividades piscicolas las encaminad as a fomentar la repro­
ducciiin de peces. Se entiende que quedan exc\uidas las actividades de pesca, que
estaran sujetas a la legislaci6n sectorial correspondiente.

2. La presente norrnativa sera de aplicaci6n para las explotaciones en piscifac­
torias dentro 0 fuera de los cauces naturales de los nos .

Articulo 165.- Condiciones Generales.

I. Con independencia de 10 previsto en los articulos 222 a 225 de la Ley de
Aguas, 35 de la Ley de Pesca Fluvial y Orden de 24 de enero de 1974. la instalaci6n
de piscifactorias esta sornetida a la autori zaci6n de la CUafA constituyendo por
tanto un Uso Autorizable.

2. La petici6n de autorizaci6n se acornpanara de una Evaluaci6n de Impacto
Ambiental que considere los efectos de las retenciones en el rio. los verridos. Ia sani­
dad de las aguas, etc. Dicho estudio debera inc\uir pIanos a escala 1:200 0 mayor
d6nde se recojan las canalizaciones previstas.

3. Su localizaciiin vendra condicionada por las lirnitaciones que imponga la
necesidad de proteccion del valor natural de las riberas. Por tanto, el usn piscicola
s610sera Autorizable en los lugares en los que las riberas no aparezcan cartografia­
das como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion en los pianos de zonifica­
ci6n a escala I :10.000.

Subsecci6n II d. Actividades Forestales.

Articulo 166.- Definicion.

I. Se consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con el uso,
aprovechamiento y gesti6n de los terrenos forestales tal y como se definen en el arti­
culo de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957.

2. Asimismo, a los efectos de estas Norrnas, y en su ambito de aplicacion, se
consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con la conservacion,
mejora y regeneraci 6n de los ecosistemas forestales naturales .

Articulo 167.- Condiciones Generales.

I. Son obje tivos especificos de esta normativa:
1.1. La conservacio n, regeneracion, y mejora de las masas boscosas aut6ctonas

compatibilizando los objetivos de protecci6n con el aprovechamiento racio­
nal y sostenido de estos recursos.

1.2. La protecci6n de todas aquellas masas boscosas con interes hidrologico, para
la conservaciiin de la fen ilidad y estabilidad de los suelos 0 para la protec­
ci6n de la fauna y flora silvestre.

1.3. EI aumento de la diversidad de las plantaciones forestales y el fomento de las
planraciones productivas con especies aut6ctonas .

1.4. La potenciaci6n y diversificaci6n del sector forestal en el concejo como alter­
nativa para sus habitantes,

2. Lasactividades forestales que se desarrollen en la zona deberan ajustarse a 10
especi ficado en la legislaci6n sectorial vigente, -Ley de Montes de 8 de junio de
1957-, Yotras legislaciones nacionales 0 autonornicas compJementarias- y a 10 espe­
cificado en estas Normas.

3. Los planes forestales que la Administr aciiin competente, -Consejeria de
Medio Rural-, desarrolle dentro del ambito de aplicaci iin de estas Norrnas deberan
ir encaminOOos al mantenimient o de los valores propios de cOOa una de las categon.
as de suelo.

4. Cualquier decisiiin planificadora, planes forestales, planes de aprovecha­
miento de Montes de Utilidad Publica. planes de repoblaci6n, etc, que adopte la
Administraci6n forestal compelente debera ser inforrnada por el Ayuntamiento y ate­
nerse a los objetivos y condicio nes prefijad os en esta Normas. en especial cuando
afeclen a monIes de titularidad municipal 0 vecina!.

5. Si bien la competencia en la regulaciiin de las actividades forestales recae en
la Consejeria de Medio Rural, la aprobaci6n de esta Normas supone la asunci6n pur
parte de la Administraciiin forestal de los objetivos y condiciones aqui especificados .

Articulo 168.- Reforestaciones.

I. A efectos de implantaciiin de cubierta vegetal forestal, llevada a cabo por par­
ticulares 0 entidades publicas. se establecen las siguientes modalidades:

A. Regeneraci6n Arbiirea .

B. Repoblaciiin forestal. con las siguientes subcalegorias:

B.I. Repoblaci6n Forestal de Producci6n.

B.2. Repoblaci6n Forestal de Protecci6n.

8.3. Repoblaciones Foreslales de Conservaci6n y Regeneraci6n de los
Ecosistemas y el Paisaje.

2. Se entiende por Regeneraci6n Arbiirea la ayuda a la promoci6n vegetativa de
las especies arb6reas aut6ctonas ya existentes en un monte y la regeneraci6n de bos·
quesaut6clonos en sitios donde han desaparec ido 0 se encuentran en fases seriales
de degradaci6n fitosocioliigica y vegetativa.

3. Se considera Repoblaciiin Forestal la instauraci6n artificial de cubiena vege­
tal con especies leilosas arbiireas, arbustivas 0 subarbustivas mediante tecnicas de

siembra 0 plantaci6n, con el fin de esrablecer una cubien a vegetal permanente en
suelos que por sus caracterfsticas, situacion, abandono de otros usos agrarios , pb"di­
da 0 aprovechamiento de la vegetacion existente , 10permiten . A los efectos, se dis­
tinguen las siguientes subcategorias:

B. I. Repoblaciones Forestales de Producci6n: son aquellas cuyo fin principal es
el aprovechamiento forestal en condiciones de rentabilidad economica
especialmente ventajosas. Han de efecruarse con las especies y tecnicas
mas adecuadas a tal fin.

8. 2. Repoblaciones Forestales de Protecciiin : son aquellas cuyo fin principal es
evitar la erosi6n ; defender los cultivos y vias de comunicaci6n de despren­
dimienlos de rocas y tierras ; contener avenidas ; y proteger los aculferos y,
especialmente, sus areas de recarga. Se efecnian con especies y tecnicas
adecuadas a tal fin.

B.3. Repoblaciones Forestales de Conservaci6n y Regene raci6n de los
Ecosistemas y del Paisaje: son aquellas cuya finalidad es la conservaci6n y
regeneraci6n de los ecosisternas y del paisaje. Han de efectuarse con espe­
cies aut6ctonas que presenten un interes ecol6gico y que supongan un avan­
ce en la dinamica natural de la vegetaci6n. Asl misrno, las recnicas a emple­
ar seran aquellas que resullen 10menos lesivas posibles, garantizandose que
el resultado final se adecuara 0 regenerara el paisaje y los ecosistemas del
entomo que se pretende conservar .

Articulo 169.- Catalogacitm de Montes.

I. Se entiende que los requisites que la norrnativa urban istica vigente estabJece
. para la c1asificaci6n de los suelos en la categoria de Especial Prolecci6n incluyen los

senalados en el articulo 25 del Reglamento de Montes, -Decreto 485/1962. de 22 de
febrero-, para la declaraci6n de utilidad publica de los terrenos forestales. Por tanto,
de acuerdo con el articulo 26 del mencionado reglamento, el Ayuntamiento podra
instar a la Administraci6n forestal a la declarac i6n de la utilidad publica de todos
aquellos terrenos forestales que esta Norrnas hayan incluido en categonas de Suelo
de Especial Protecci6n. Dicha dec\arac i6n implicara su inclusion en el catalogo de
montes de utilidad publica 0 de montes protectores, en su caso, de acuerdo con los
articulos del 24 aI 34 del Reglamento .

Articulo /70.- Roturacion de terrenos forestal es.

I. Las posibles roturaciones de terrenos forestales deberan acogerse a 10esta­
blecido en el articulo 4 del Decreto 168711972. de 15 de junio, sobre roturaci6n de
montes y terrenos forestales para su cuhivo agricola

Articulo 171.-lncendios.

\. En aquellas areas forestales pobladas que resuharen afectadas por los incen­
dios, si la regeneraci6n natural no fuera posible , el Ayuntamiento instara a la
Administraci6n forestal competente a declarar la obligatoriedad de la repob laci6n,
de acuerdo con 10 establecido en los articulos 16 Y 17 de la Ley de Incendios
Forestales, de 5 de diciembre de 1986 y los aniculos 81 a 87 del Reglamento que la
desarrolla, pudiendose lIegar, por incumplimiento de la funci6n social de la propie­
dad, a la expropiaci6n , tal y como establecen los articulos II a 15 de la Ley 411 989.
de 21 de jul io, Regulaci6n de la Ordenaciiin Agraria y el Desarrollo Rural, del
Principado de Asturias .

Articulo 172.- Regimen parcelario y cerramientos.

I. A los efectos pen inentes la unidad minima de cuhivo forestal en Ibias queda
eslablecida en 70 areas segun Deereto 84/199 2 del Principado de Asturias.

2. Quedan prohibido los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se exclu­
yen de esta consideraci6n los cerrarnientos de areas de repoblacion, enclavamientos
y pastizales debidamente autorizados .

Articulo /73.- Condiciones de Edificacion.

I. La edificaci6n en cualquiera de sus modalidades constituye un Uso Prohibido
en los terrenos expresamenre declarad os como Suelo No Urbanizable de Interes
Ambiental Forestal.

2. Que4an excluidos de la consideraci6n anterior los enclavamientos, que se
someteran a las condiciones de edificaci6n de los terrenos vinculOOos a aclividades
de agricultura extensiva.

Secci6n Ill . Actividades Industrial es.

ArtIculo /74.- Definicion.

\. Se consideran actividOOes industriales las relacionadas con la oblenc i6n y
transformaci6n de materias primas, asl como su preparaci6n para posleriores trans­
formaciones, incluso envasado , transpone y distribuciiin.

2. Quedan excluidas las actividades relacionadas con la obtenci6n de rnaterias
primas de origen animal vegetal por considerarse estas aClividades agropecuarias.

ArtIculo /75.- Clasificacion.

I. En eI ambito de aplicaci6n de estas Norrnas, y a los efectos de las mismas, se
establecen los siguientes grupos :

• Industrias extraetivas .

• Industrias vinculadas al medio rural.

• alms industrias transformadoras.

• DepOsitos aI aire Iibre.

• Gran industria

2. Salvo indicaci6n expresa en este Titulo, en sentido conlrario, ninguna indus.
tria tendra la considerac i6n de Uso Perrnitido, debiendo ajustarse su implantaei6n a
los p~ocedimientos de tr~~aci6n previstos anle la CUafA para los Usos
AUlonzables 0 a las condiCiones de planeamienlo urbanist ico de los Usos
Incompatibles segun el presente Titulo .

Subsecci6n III a. Industrias Extractivas .

Articula /76.- DefiniciOn.

J. Se consideran actividades extract ivas las relacionadas con la explotaci6n, de
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lo~ yacimient os ~~nerales y demas recursos geol6gicos cualesquier a que fueren su
ongen y estado fISICO.

2. Quedan i nc~u i ~as en e~le grupo todas las actividades reguladas por la Ley
22/1973, de 21 de julio , de MIDas, con las modificaciones introducidas por la Ley
5411 980, de 5 de noviembre, asf como todas aquellas normas que las desarrollen 0
complementen.

3. Asimismo, se ineluyen en este grupo las actividades relacionadas con la
ex!racci6n de minerales sin aplicaci6n de tecnica minera no regulada por la Ley
Minas, tal y como se definen en el Reglament o General de Minas, aprobado por Real
Decreto de 25 de agosto de 1978.

Articulo 177.- Clasificacion.

I . En el ambito de aplicaci6n de esta Normas, y los efecros de las mismas las
actividades extract ivas se e1asifican como sigue: '

• Actividades mineras sin c1asificar.

• Aetividades mineras de la Secci6n A).

Rocas.
- Sin transformaci6n.

- Con transformaci6n .

• Actividades Mineras de la Secci6n B).

Aguas y estructuras.

• Actividades Mineras de la Secci6n C) .

Minerales en general.

• Actividades Mineras de la Secci6n D).

Minerales energericos.

2. A los efectos de estas Normas, se consideran actividades mineras Sin clasifi­
car las extracciones de escasa importancia tecnica y econ6mica de recursos rninera­
les, generalmente para su utilizaci6n en arreglo de caminos 0 pistas forestales , siern­
pre y cuando no requirieran de tecnica minera .

3. A los efectos de 10 dispuesto en el Parrafo anterior se entiende necesaria la
aplicaci6n de tecnica minera en los trabajos que a continuaci6n se enumeran cuan­
do este s tengan por finalidad la investigaci6n y aprovechamiento de recursos mine­
rales:

3.1. Los que se ejecutan mediante labores subterraneas,

3.2. Los que requieren uso de explosivos aiin cuando se trate de labores superfi­
ciales.

3.3. Los que requieren formaci6n de cortas, tajos 0 bancas de mas de 3 m. de altu­
ra.

4. De acuerdo con la Ley 22/1973, se consideran actividades de la Secci6n A)
las relacionadas con el aprovechamiento de recursos de escaso valor econ6mico y
comercializaci6n geografica restringida , asf como aquellos cuyo aprovechamient o
unico sea el de obtener fragmentos de lamailo y forma aprop iados para su utilizacion
en obras de infraestructura, construcci6n y otros usos que no exigen mas operacio­
nes que las de arranque, quebranlado y calibrado. Quedan ineluidas en este grupo las
actividades de canteria y extraccion de arenas 0 piedra siempre que sea necesaria la
aplicaci6n de tecn icas mineras .

5. Las actividades mineras de la Secci6n A), se consider an con transformaci6n
cuando la explotacion ineluye instalaciones industriales permanentes para la tritura ­
ci6n y e1asificaci6n del material. Se consideran sin Iransformaci6n aquell as explota­
ciones en las que no existen instalaciones anejas permanente s aparte de las de admi­
nistraci6n 0 almacenami ento.

6. De acuerdo con la Ley 22/1973, se consideran actividades mineras de la
Seccion B) las relacion adas con el aprovecham iento de aguas minerales, recursos
termales, estructuras subterraneas y yacimient os formados como consecuencia de
operaciones mineras .

7. De acuerdo con la Ley 22/1973, se consideran actividades mineras de la
Seccion C) las relacionadas con el aprovechamiento de cuantos yacimientos mine­
rales y recursos geolcg icos, no esten ineluidos en el resto de las secciones.

8. De acuerdo con la Ley 5411980, de Modificaci6n de la Ley de Minas, se con­
sideran actividades mineras de la Seccion D) las relaci onadas con el aprovecha­
miento de carbone s, minerales radioactivos, recursos geotermicos, rocas bitumino­
sas 0 recursos geolcg icos de inreres energerico que el Gobiemo acuerde ineluir en
esta seccion.

Art iculo 178.- Condici ones Generales.

I . Todas las actividades extractives debe ran cumplir los requisitos y condicio­
nes exigidas por la Ley de Minas y dernas legislacion especlfica que les sea de apli­
caci6n.

2. Para todas las actividades exlractivas excepto para las sin e1asificar se exigi­
ra Evaluacion de Impacto Ambiental, -EIA-.

3. En particular, habra de tenerse en consideraci6n el Real DecrelO299411 982
sobre restauraci6n del espacio natural afectado por aClividades mineras, asf como la
legislaci6n complementaria sobre el mismo .

4. Para su puesta en praclica , la norrnativa referente a las actividades industria­
les debera ser informada por la Adminislraci6n autonomica compelente, -Consejeria
de Induslria-, que 10mara las medidas encaminadas a su cumplimiento.

5. La inslalacion de una industria minera, con independen cia de que se acom­
pane 0 no de edificaciones, precisa Iicencia municipal y autorizaci6n previa de la
CUOTA tramitada conforme n 10 establecido en los artlculos 16.3 del TR y 44 del
R.G. EI Ayuntamiento podra ordenar la demoli ci6n de las edificaciones, si las hubie­
ra, cuando la explolacion hubiera coneluido.

6. Salvo en los SNUI Ambiental Forestal y con las condiciones que se exijan
para cada una de las categorias de Suelo No Urbanizable , las actividades mineras Sin
Clasificar tienen caracler de Uso Pennitido, y como tal requieren Iicencia municipal.

7. Salvo en los SNUI A.mbiental Forestal y con las condiciones que se exijan
para ca~a una de las ca.te~oflas de Suelo No Urbanizable, las actividades minera de
la Seccion A) y las actividades ~~ apro~echamienlo de aguas minerales y recursos
termales encuadradas en la Seccion B) lIenen carac ter de Uso Autorizable.

8. ~simismo, se con~ideran actividades minera Autorizables las encuadradas en
I~s SecclO~es C) y D), -rrunerales en general y minerales energeticos-, cuando se rea­
licen mediante labores subterraneas,

? Tienen carac rer de Uso Prohibido las actividades mineras encuadradas en las
Se~clon C) y D) cuando se realicen a cielo abierto, salvo en el SNU de Extraccion
Minera que en su caso sera Uso Autoriz able.

10. Las actividades r,nineras clasificadas como Con Transformacion no podran
emplazar se a .una dl ~lancla men?~ de 250 m de un Niicleo Rural , salvo que la legis­
!aclon sectonal aplicable perrnitida expresarnente una distancia menor y previo
informe favorable de la CUOTA.

Subseccion III b.' lnd ustrias vinculadas al med io rural.

Articulo 179.- Defi nicion.

I. Se consideran industrias vinculadas al medio rural las dedicadas a la trans­
formacidn y almacenaje de productos agrarios 0 al servicio directo de la poblacion
rural.

Articulo 180.- Clasificacion.

I. En el ambito de aplicaci6n de estas Normas, y a los efectos de las mismas se
consideran las siguientes clases : '

• Almacenes 0 industrias de transformacion de productos agrarios,

• Talleres artesanales,

• Talleres de auromovi les 0 maquinaria agrico la.

Subsecci6n III b.l . Almacenes 0 industrias de transformaci6n de productos
agrarios.

Articulo 181.- Def inicion.

I. Se consideran\ asf las industries familiares de Iransformaci6n de productos
agrarios y, previo informe favorable de la CUOTA, podrfan conside rarse las coope­
rauvas.

Art iculo 182.- Condiciones Generales.

I. Las industrias de transformaci6n y de almacenaje de los productos agrarios a
las que se refiere este apan ado, son aquellas que tradicionalmente se vincularon a la
misma explotaci6n agraria familiar, en la que aun permanecen en parte, y que paste­
riormente han dado lugar a instalaciones de mayor escala pero ligadas al medio rural.

2. Cumpliran los requi sitos y condiciones exigidos par la legislacion especffica
que les afectara scgiin sea el tipo de actividad al que esten adscritos:

• Forestal. Serrerias.

• Ganadera. Tratamiento y almacenaje de producros lacteos . embutidos, almace­
najes de piensos.

• Agricola. Lagares, alrnacenes de cosec has y abonos

3. La localizaci6n de estas instalaciones debera atenerse a 10 especifica do para
cada categorla de suelos, -Capltulo IV del presente Tftulo-.

4. Las instalaciones deberan ocupar una superfici e edificable menor de 100 m'
y podran integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural, en planta baja
o edificaci6n exenta, salvo que por ser actividad clasificada el RAMINP especifique
10 conrrario. En todo caso , el conjunto de superficies construidas en la parcela no
superara una ocupacion del 20%.

5. Lasedificacio nes que se sittien en la misma parcela no podran ocupar mas del
20 por cien de la superficie de la misma.

Subseccion 1II b.2. Talleres artesa nales.

Articulo / 83.- Definicion.

I. Se consideran tallere s artesanales los locales destinados a la realizacion de
actividades de artes y oficios que, por no entrafiar rnolestias y ser necesarios para el
servicio de la poblaci6n rural, puedan emplazarse en este medio, aislados a como
actividad complementaria de la vivienda,

Articulo 184.- Condiciones Generales.

I. Curnpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinen y el
Reglamento de Actividades Molestas lnsalubres Nocivas y Peligrosas, -RAMINP-,
si la misma estuviera clasificada.

2. La superficie edificable maxima no superara los 250 m', y podra ser aneja de
la vivienda del titular de la actividad, en planta baja a edificaci6n exenta. En todo
caso, el conjunto de superficies construidas en la parcela no superara una ocupacion
del 20%.

3. Si por sus caracteristicas pueden localizarse en Nucleos Rurales, cumpliran,
en todo caso , las condicio nes de la edificaci6n en dichos Nucleos.

Subsecci6n 1II b.3. Talleres de autom6viles 0 maquinaria agrico la.

Articulo /85.- Condiciones Generales.

I. En el SNU su instalaci6n se restringe a los Nueleos Rurales.

2. Las instalaciones de este tipo de superficie edificable maxima inferior a 150
m' se consideran Uso Permitid o, pudiend o ubicarse en planta baja 0 en edificaci6n
exenta. Cuando las instalaciones superen esta superficie. su localizaci6n en SNU,
requiere autorizacion previa de la CUOTA constituyendo un Usa Autoriza ble.

3. EI estacionamiento de vehfculos, salvo cua ndo se realice con caracle r tempo­
ral, debera realizarse en parcela vinculada a la inslalacio n, prohibiendose eI estacio­
namiento 0 almacenamiento en viales y otras areas de uso publi co.
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4. EI almacenamiento de vehiculos en mimero superior a 10 unidades, aiin cuan­
do se realice en parcela vinculada a la instalacion, debera tratase como deposito al
aire libre, de acuerdo con la regulacion expuesta en la Subseccion 3D d de este capi­
tulo.

Subseccion III c. Otras industrias transformadoras.

Articulo /86.- Definicion.

I. Se consideran asf las actividades industriales lirnpias, -no incursas en el
RAMINP, 0 afectadas por el de un modo indirecto 0 secundario-, sin relacion direc­
ta 0 de servicio con el medio rural. pero que pueden suponer la posibilidad de diver­
silicar el empleo de las zonas de econornia rural , y, por tanto, constituyen una acti­
vidad complementaria deseable cuando se desarrolla sin una dimension excesiva y
de modo disperso.

Articu lo / 87.- Condiciones Generales.

I. Pese a tratarse de actividades inocuas, deberan mantener una distancia mini­
ma de 100 m. a la edificacion mas proxima, incluso a la vivienda propia y una oeu­
pacion maxima.de parcela del 30%.

2. La superficie edificable maxima para este tipo de actividades sera de 250 10',
considerandose que una mayor superficie convertira este en un Uso Prohibido, en
este caso se seguira 10 dispuesto en el articulo 3 del Titulo I de las presentes Normas.

3. La edificacion guardara como minimo una distancia de 6 m. a todos los lin-
deros, incluido el que separe de via publica.

Subseccion III d. Depositos al aire libre.

Aniculo / 88.- Defin icion.

I. Se consideran depositos al aire libre las oeupaciones temporales 0 definitivas
de terrenos para el almacenamiento 0 deposito de materiales 0 desechos.

2. Se incluye en este apartado los depositos de chatarra, butano, parques de
madera, etc.

Articulo /89.- Condiciones Generales.

I. Salvo en el SNU de Especia l Proteccion en sus diferentes categorfas y en las
categorfas de suelo que especifique el Capitulo IV de este Titulo, los depositos al aire
Iibrc tienen caracter de Uso Autorizable y, por tanto, requieren autorizacion previa
de laCUOTA.

2. La instalacion temporal de parques de madera en terrenos foresrales, tal y
como se definen en el articulo I de la Ley de Montes, tienen caracter de Uso
Permitido y requiere, por tanto, unicamente de licencia municipal. En cualquier
caso, la instalacion de este tipo de parques de madera no se ve afectada por los con­
dicionamientos que se exponen en los dos artfculos siguientes.

Articulo /90.- Condiciones de localizacion.

I. La ubicacion de depositos al aire libre debera tener en cuenta su influencia
sobre el paisaje. Se recomienda la utilizacion de canteras 0 vertederos abandonados.

2. En cualquier caso, los depositos deberan ubicarse de tal forma que no sean
visibles desde los Nucleos de Poblacion ni las vias de acceso a los mismos y, al
menos, a 100 m. de cualquier consrruccion propia 0 ajena.

Articulo / 9/.- Condiciones de ocupaci6n.

I. No se permitira la localizacion 0 apilamiento de rnateriales de forma que
impidan 0 dificulten la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superarse en nin­
gun caso la altura de 3 m. sobre la rasante del terreno.

2. Se resperara una franja de 4 m. a 10 largo de todo el perfrnetro que debera que­
dar libre de depositos y plantarse con especies vegetales arboreas 0 arbustivas, en
orden a minimizar los posibles impactos visuales que produzcan la instalacion.

3. Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento, y, en su caso,
de posibles vertidos residuales.

4. La superficie destinada a usos de esta clase no rebasara los 2.500 10' pasando
en otro casu a la consideracion de Uso Incompatible, por tanto se hara necesaria la
rnodificacion de estas Normas, segun el articulo 3 del Titulo I de la presente
Normative,

Subseccion III e. Gran industria.

Articulo / 92.- Defini cion.

I. Se considera gran industria :

1.1. La que necesita gran superficie de irnplantacidn y es susceptible de producir
fuertes efectos contaminantes.

1.2. La que segiin el RAMINP deba situarse a mas de 2.000 m. de Nucleos habi­
tados, -industrias insalubres y peligrosas-, salvo regulacion sectorial que
perrnita acotar la distancia y previo informe favorable de la CUOTA.

An /culo 193.- Condiciones Generales.

I. Se considera que este tipo de actividad industrial, al ser de gran desarrollo
superficial y de caractensticas contaminantes , entra en disfuncionalidad con las
caractens ticas del concejo de Ibias.

2. No obstante, si se dispusiese instalar una actividad de este tipo, se cumpliri­
an las deterrninaciones que al respecto determinan las Normas Urbanislicas
Regionales en el Medio Rural de Asturias, -articulos 63 y 64-.

Seccio n IV. Equipamiento y servicios.

An/culo /94.- Definicion.

I. Se consideran equipamient os y servicios al conjunto de actividades de carac­
ter colectivo complementario al usa residencial.

An/culo /95.- Clasijicaci6n.

I. En su Ambito de aplicacion, y a sus efeclos de estas Normas se establecen la
siguienles clases:

o Dotaciones.

o Equipamientos especiales.
o Servicios comerciales.
o Servicios de reunion de recreo.

o Servicios hoteleros.
o Campamentos de turismo.

Articulo / 96.- Condiciones Generales.

I. Salvo indicacion expresa en sentido contrario, solo podran considerarse como
Usos Autorizables aquellos equipamientos vinculados al servicio directo de los habi­
tantes de la zona en la se pretenden implantar y que no supongan inconvenientes 0
interferencias para ellos.

2. Cada actividad venera regulada, adernas de por el presente Titulo, por la
legislacion que corresponda en razon de la materia.

3. Ningiin uso existente de los aquf incluidos que tenga caracter de colectivo 0

publico podra perder dicho caracter aunque cambie a otra actividad autorizada.

Subseccidn IV a. Dotaciones.

Articulo /97.- Definicion.

I. Se consideran dotaciones los equipamientos encaminados a cubrir las necesi­
dades de la poblacion, tanto de ocio, como culturales , asistencia les, sanitarias, reli­
giosas, etc.

Articulo / 98.- Clasijicaci6n.

I. A los efec tos de estas Normas, y en su Ambito de aplicacion, se distinguen los
siguientes tipos de dotaciones:

o Dotaciones a nivelloeal. Instalaciones deportivas, sanitarias , asistenciales, reli­
giosas y otras analogas, al servicio directo de la poblacion rural asenta da.

o Dotaciones municipales 0 supramunicipales. Con analogo usn, pero de ambito
de servicio superior al de la poblacion del area inmediata.

o Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire libre sin edificaciones signi­
ficativas y sobre grandes espacios libres, tales como parques rurales, reservas
de caza, etc.

Subseccion IV a.l. Condiciones Generales.

Articulo / 99.- Dotaciones a nivel local.

I. Los nuevos equipamientos podran situarse dentro del ambito de los Nucleos
Rurales en edificaciones de nueva planta 0 , preferentemente , en edificaciones
existente que seran objeto de rehabilita cidn y en el resto del SNU en edificacio nes
aisladas preexistentes. Los dirigidos a agrupaciones de parroqui as deberan concen­
trarse en un Nucleo de cabecera 0 procurand o una buena accesibilidad para el con­
junto de parroquias.

2. Las edificaciones se adaptaran a las caracteristicas de su funcion especffica y
a las caracterfsticas de las circundantes.

3. Las condiciones de edificacion seran las mismas que se establecen para la
vivienda familiar en Nucleos Rurales.

Articulo 200.- Dotaciones municipales 0 supramunicipales.

I. Su propio caracter determina la no vinculacion con el medio rural y por tanto
se consideran como Uso Incompatible, por 10 que su implantacion exigira los requi­
sitos que para dichos usos regula el presente Titulo, Con carac ter excepcional, se
consideraran Uso Autorizable exclusivamente en Suelo Urbanizable Generico .

2. Para su implantacion, se exigira la elaboraci6n de un Plan Especial, que con­
tenga, ademas de la documen tacion exigida por la TRLS y el RP, articulo 76.3.a, las
siguientes deterrninaciones:

o Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

o Estudio de impacto sobre la Red de Transporte.
o Estudio de irnpacto sobre el medio ffsico.

o Estudio de impacto sobre la Red de Infraestructuras Basicas,
o Cesiones obligatorias y gratuitas y vinculacion
o Depuracion y vertidos.
o Programacion y fases.

o Estudio financiero, viabilidad institucional y economica.
o Gestion del proyecto.

Articulo 20 / .- Dotaciones de ocio .

I. Su implantacion como actividades colectivas con caracrer de explotaci6n
comercial sera considerada como Uso Autorizable, salvo en Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion de Espacios Protegidos con caracler preventivo, EP.I, donde
estas aClividades lendran carac ter de Uso Prohibido .

2. Ademas del cumplimiento de la legislacion especifica que Ie afecte, para su
autorizacion debera de elaborarse un Plan Especial que conlenga entre otras las
siguientes consideraciones:

o Informacion pormenorizada de los usos actuales.
o Estudios de Evaluaci6n de Impacto Ambiental y Estruclural.
o Esludio de accesos y aparcamientos.
o Instalaciones auxiliares.
o Regimen de uso y mantenimiento .
o ESludio financiero.

o Programacion y fases.

3. Las reservas de animales en libertad 0 en cautividad deberan situarse a mayor
d!stancia de 250 m: d<; cualquier nueleo habitado. La infraes lructura que exijan
dlchas reservas en nlOgun caso podra generar derechos de recalificacion del suela.
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4. Se permitira solamente edificios auxiliares adscritos al uso principal de man­
tenimiento de los recursos naturales y el ocio, debiendo integrarse en el terreno de
forma que ofrezca la minima visibilidad posible y previa inforrne favorable de la
CUOTA.

Subsecci6n IV a.2. Servicios sanitarios.

Articulo 202.- Condiciones Particulates.

I. En el ambito de aplicaci6n de estas Normas se consideran unicamente cllni­
cas veterinarias de extension inferior a JOO m'.

2. Podran establecerse en planta baja de edificios de vivienda, 0 en edificios
exclusivos, independientes 0 anexos a la vivienda.

Subseccion IV b. Equipamientos especiales.

Articulo 203.- Definicion.

I. Se consideran equipamientosespeciales aquellos que por razones sanitarias 0

de seguridad deban situarse fuera de las areas urbanas min cuando no sean estricta­
mente de uso rural.

Articulo 204.- Cementerios.

I. Podran mantenerse las instalaciones actuales existentes, posibilitandose su
arnpliacion, acorde con las previsiones de la parroquia 0 municipio conforme a 10
dispuesto en esta seccion. Pero no se permitiranque se realicen nuevasedificaciones
a distancias menores que las que ahora presente la edificacion mas proxima. Esta
distancia no podra ser menor de 40 m. salvo informe favorable de la Consejerfadel
Principadode Asturias competente en esta materia.

2. Las hip6tesis de cementerios de nueva implantaci6n 0 de ampliaci6n de uno
parroquial a mayor ambito de utilizaci6n, deberan sujetarse a su legislaci6n especf­
fica, -Reglarnentode Policia Sanitaria y Mortuoria, Real Decreto de 24 de julio de
1974,y RAMINP-. En ambos casos, las distancias de nuevasedificaciones a la nueva
instalaci6n seran las seilaladasen estos textos.

3. Autorizadala instalaci6nde un cementerio,siguiendo las determinaciones del
artfculo50 del Reglamentode PoJicfa Sanitaria y Mortuoria, las nuevasedificaciones
deberancumplimentarlos preceptuadoen el citado articulo; regulaci6nque en cuanto
supongaincidenciasabre NtlcleosRuralesque se encuentrena menosde 500 m. y que
no hubieransido delimitadoscomo tal en esta Normas, 0 fueranexceptuadasconfor­
mea la legislaci6n sectorialpara impedir la instalaci6ndel cementerio,determinarala
imposibilidad de edificar en la envoiventey zona de influenciadel citado Nucleo,que
diesefrenteal cementerioy dentrodel radiode tangenciadel mismocon el limiteexte­
rior de la agrupaci6n de poblaci6n y la citada instalacion mortuoria. En el resto del
Ntlcleo Rural se podra edificar previo inforrne favorable de los organos de la
Administracion de Principadode Asturias,competentesen esta materia.

Articulo 205.- Mataderos.

I. Cumpliran la legislaci6n especifica de los organos competentes del
Principadode Asturias en esta materia, y se regiran por las condiciones establecidas
en la normativade Dotaciones Municipales 0 Supramunicipales.

Articulo 206.- venederos.

I. Se consideran asf a los dep6sitos de residues s6lidos y de desecho produci­
dos por la poblaci6n, cuyo emplazamiento y caracteristicas deben cumplir los requi­
sitos de la Ley 42/\975 de 19 de noviembre sobre Recogida de los Desechos y
Residuos S61idos Urbanos y el Reglamentode Actividades.

2. Sera considerado como Uso Incompatible 0 Prohibido tal y como se estable­
ce en el Capitulo IV de las presentes Normas, y por tanto, para su implantaci6n, se
habra de seguir el procedimiento que para estos casos esrablecen las presentes
Normas.

3. Adernas de lo~ requisitos necesarios para proceder a la modificaci6n de las
Normas en el sentido de autorizar un vertedero, sera preceptivo la realizaci6n de un
Evaluaci6nPreliminar de ImpactoAmbiental, en el que se incluiran de manera deta­
llada, adernas de 10 que es propio, los sistemas de control, compactaci6n y trara­
miento, estudios de vientos y posibles afecciones de olores, asl como las determina­
ciones requeridas para los dep6sitos al aire libre; deberan, ademas, contar con infor­
me favorablede la Direcci6n Regional de Urbanismo y de la de Recursos Naturales.

Subsecci6n IV c. Servicios comerciales.

Articulo 207.- Definicion.

I. Se consideran servicios comerciales los destinados a la compra 0 venta de
productos y prestaciones de servicios al publico, tales como peluquerias, lavanderi­
as, etc.

Articulo 208.- Clasificacitin.

I. A los efectos de esta Normas, y en el ambito de aplicaci6n de las mismas, se
distinguen los siguientes tipos:

, Servicios comerciales a nivel local. Los destinados al uso y servicio de la
poblaci6n residente rural, cuya superficiede almacen y ventasea proporcional
al ambito servido y no mayor de 200 m' .

, Servicios comerciales a nivel municipal 0 supramunicipal. Los destinados a1
servicio de un ambito mayor de poblaci6n, 0 cualesquiera otros que superen la
superficie maxima regulada para el uso comercial local (mayor de 200 m'),
incluidos los grandes equipamientos comerciales.

Articulo 209.- Condiciones Generales.

I. Los edificios y locales comerciales cumpliran las condiciones seftaladas para
los mismos en el Capitulo III del TItulo III estas Normas. No obstante, el
Ayuntamientopodra f1exibilizar dichas condiciones si como consecuenciade la reu­
tilizaci6n 0 rehabilitacion de edificaciones existentes resultara de dificil cumpli­
mienroalguna de elias, incluidas las relativas al aparcamiento.

Articulo 210.- Comercio local.

I. Las actividades de comercio local se consideran Uso Permitido en la calego­
ria de Nilcleo Rural.

Articulo 211.- Comercio municipal 0 supramunicipal.

I. Se considera un Uso Prohibido en el Suelo No Urbanizable de Especial
Protecci6n, en todas sus categorlas, y un Uso Incompatible en el resto de Suelo No
Urbanizable.

2. Con caracter excepcional podra admitirse su localizaci6n con los siguientes
requisites:

, Declaraci6n de Utilidad Publica de InreresSocial formalmente realizada por el
Consejo de Gobierno del Principado.

, Redacci6n de un Plan Especial con el contenido y determinaciones exigido
para las Dotaciones de ambito supramunicipal.

Subsecci6n IV d. Servicios de reuni6n y recreo.

Articulo 212.- Definicion.

I. Se consideran servicios de relaci6n los destinados al publico para el desarro-
llo de la vida social, lales como bares, restaurantes, salas de baile, ere,

Articulo 213.- Clasificacion.

1. Se distinguen los siguientes niveles:

, Servicios de reuni6n a nivel local. Destinado al servicio publico de la pobla­
ci6n residente rural, cuyo superficie de edificaci6n maxima, proporcional al
ambito servido, no supere los 200 m'.

, Servicios de reuni6n a nivel supramunicipai. Destinado al servicio publico de
poblaci6n urbana 0 metropolitana, 0 cualquier otra que supere la superficie
maxima regulada para el uso de relaci6n local 0 municipal.

Articulo 214.- Servicios reunion )' recreo de nivel I.

I. Deberan cumplir \a normativa que les sea de aplicaci6n segiin la actividad de
que se trate, en raz6n de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotaci6n.

2. Podran establecerse como instalaciones anejas a la vivienda rural si la super­
ficie edificable maxima no supera los 100 m'.

3. Se considera Uso Autorizable hasta los 200 m' y si no supera los 100 m' Uso
Permitido en los Nucleos Rurales.

Articulo 215.- Servicios de reunion )' recreo de nivel Z.

1.Se considera Uso Incompatible la implantaci6n de locales 0 edificios con uso
de relaci6n de caracter municipal 0 supramunicipal.

2. Se excepnian de esta consideraci6n los bares y restaurantes que puedan
implantarse como Actividadesal Servicio de las Obras Piiblicas, con arreglo a la Ley
de Carreteras y a la norrnativa de la categoria de Suelo No Urbanizable de
Infraestructuras,

Subsecci6n IV e. Servicios hoteleros.

Articulo 216.- Definicion.

1. Se consideran servicios hoteleros los edificios 0 instalaciones de servicio al
publico con destino al alojamiento eventual 0 temporal de caracter turfstico,

Articulo 217.- Clasificacitin.

I. A los efectos de estas Norrnas, yen el ambito de aplicaci6n de las mismas, se
distinguen los siguientes tipos:

, Servicios hoteleros de nivel I.

Hoteles, pensiones y residencia de hasta 2' categorla, con capacidad inferior a
50 camas y que no superen las 25 habitaciones.

, Servicios hoteleros de nivel 2.

Instalaciones hoteleras de basta 3' categorfa, con capacidad inferior a 50 habi­
taciones.

Articulo 218.- Condiciones Generales.

1. Se considera Uso Autorizable la implantacion de instalaciones de este tipo
cuando se realice en edificaciones aisladas preexistentes sin que sea necesario incre­
mentar el volumen de la edificaci6n en mas de un 15%. La instalaci6n en edifica­
ciones de nueva planta, se considera Autorizable en la categorfa de suelo de Nucleo
Rural y Generico. En el resto de los casos es considerado como Uso Incompatible 0
Prohibido.

2. Excepcionalmente y previa informe favorable de la CUOTA podran autori­
zarse instalaciones de Nivel 2 que en ningiin caso deberan alojarse en un unico edi­
ficio y cuyo proyecto debera someterse a Evaluaci6n de Impacto Estructural,

Articulo 219.- Condiciones de localizacidn.

I. Los servicios hoteleros de Nivel I podran instalarse en edificios de viviendas
o exclusivos. Los de Nivel 2 deberan instalarse en edificios exclusivos.

2. Los servicios hoteleros de Nivel I instalados en edificios exclusivos en suelo
Generico deberan contar con una parcela minima de 10.000 m', una superficie maxi­
ma edificable de 1000 m', y una altura de 7 m. alero, asf como cumplir las condi­
ciones esteticas sefialadasen el Capitulo JII de estas Normas.

Subsecci6n IV f. Camparnentos de turismo y otras modalidades de acampada.

Articulo 220.- Definicion.

I. A los efectos de estas Normas, y en el ambito de las mismas, se consideran
campamentos de turismo las inslalaciones controladas de acampada para la instala­
ci6n temporal de tiendas y caravanas de uso estacional,

Articulo 221.- Condiciones Generales.

I. Las instalaciones de acampada cumpliran 10establecido en la legislaci6n sec­
torial correspondiente yespecial :

1.1. Orden Ministerial de 2 de octubre de 1957, campamentos de turismo, ins­
talaciones en cercanlas de carreteras y caminos.
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1.2. Orden Ministerial de 28 de julio de 1966, Ordenaci6n turfstica de los cam­
pamentos de turismo.

l.3. Decreto 3787nO, de 19 de diciembre sobre requisitos minimos de infraes­
tructura en los alojamientos turfsticos.

1.4. Decreto de 20 de julio de 1974, de organizaci6n de campamentos, albergues,
ciudades de vacaciones, colonias y marchas juveniles.

1.5. Real Decreto de 27 de agosto de 1982.
1.6. Decreto 39/1991 de 4 de abril , sobre Ordenanza de los campamentos de turis ­

mo radicados en el Principado de Asturias.

2. Los camparnentos de turisrno se consideraran como Uso Autorizable pero en
ningun caso en Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n donde se considera
Uso Prohibido. Para su autorizaci6n, adernas de la documentaci6n sefialada en el
artfculo 10 del Decreto 39/1991 del Principado de Asturias, se exigira Evaluaci6n
Preliminar de Impacto Ambiental que debera recoger como minima los siguientes
aspectos: '

2.1. Vegetaci6n natural y cultivos afectados:
o Arbolado existente, incluidos ejemplares aislados.
o Tipo y superficie de cultivos afectados.
o Plano de vegetacion a al misma escala a la que se presenta el proyecto.

2.2. Amilisis de cuencas visuales:
o Cuenca visual de la instalaci6n.
o Nucleos de poblaci6n incJuidos.
o Vias de comunicaci6n incluida.

2.3. Impactos y medidas correctoras propuestas :
o Respecto a la vegetaci6n.
o Respecto a los impactos visuales.

3, Las fincas que obtengan autorizaci6n para destinarse a este usa adquiriran la
condici6n de indivisibles, condici6n que deberainscribirse como anotaci6n margi ­
nal en el Registro de la Propiedad.

4. No se permitiran nuls instalaciones fijas que las exigidas para cumplir la nor­
maliva sectorial de aplicaci6n. La utilizaci6n preferenternente sera de tiendas de
campanaIimitandoseel usa de caravanas a un maximo del 10% de la capacidad lotal
del campamento y prohibiendose los "bungalows". La autorizaci6n de un campa­
menlo de turisrno Ilevara impHcita la de las edificaciones y servic ios que estuvieran
incJuidos en el proyecto ,

Articulo 222.- Condiciones de ocupaci6n.

I. La dimensi6n minima de lerrenos adscritos a un campamento de turismo
deber8 consmuir una finea unlca de 2.000 m' y dimensi6n maxima de 20 ,000 m'.

Articulo 223.- Condiciones de acceso y aparcamientos.

I. Se prohibe la privatizacion de accesos de lugares de interes turistico y nesu­
mUstico y la interrupcion de los caminos de servicio de cauces de agua permanen­
tes.

2. Los accesos tendran un ancho de al menos 4,5 m,

3. Se eSbblecera una plaza de aparcamienlo por cada cuatro plazas de campis­
la, de capacidad de la inslalacion, que se resolvera dentro del ambito de la misma .

Articulo 224.- Condiciones de zonijicaci6n y diseno.

I. La ejecuci6n de los camparnentos de turisrno estara sometida a las condicio­
nes siguicnles:

1.1. No se permitini la tala de ningun arbol de caracter autoctono.

1.2. No se permitira ningiin movimienlo de tierras distinto al propio de la reali ­
zation de la cimenl8Cion de los edificios.

2. La clistribuci6n de las plazas de acampada, vias interiores, etc ., se ajustaran a
las col¥ticioDes establecidas en la Iegislacion sectorial vigente.

3. L.- plazas de acampada debeninmanlener un retranqueo minimo a los lin­
derosde Ia fiDtll de3 m y las edifieaciones del campamento mantendran un retran­
que<> mlDimode S m., ajust&ndose so soperlicie a! artfculo 31 del Decreto 3911991.

4, EJJlCrimetrodeproteccion. definido par los retranqueosindicados en el punto
anIeriot, dcbed p11U11arSe con 6rbo1es 0 arbuslos, en orden a minimizar los posibles
iflll*lOS~ qoe se produzca Ia instalacion.

S, La __ <Iesti-'a a acampada no podra superar el 75% de la superlicie no
~ lidc~ Del 25% reslanle. al menos un 15% debera dedi carse a
~ lihes 't depoftivos. dejando eI 10% restante para viales inferiores y otros
~ de lISO~ A los efedos de eSle compulo, el espacio definido por los
~ seiIIIadIls -.iormenIe y el JlCrirnetro de proIeccion no se considerara
~-...-deIll,.rode del camparneDlo.

~»5.- 0>ttJk~de las Nijicacio"es.

l : L. alNn IIlI5ltm. de las edificaciooes interiores sera de una planta con una
llIlIltn-..-de U Ill. al alerO" respeclo ala IllSllIltedellerreno en cualquier punlo
de1la~

1 La.~ mWmao edificable a ocupar par el coajunlo de edificaciones
sed lid I.de Ia SIIfeIficie It>lllI de III parcela. Dentro de esta superlicie, no secom­
,,-iIi h~ • edificacWft destiuda a acoger servicios y otras inslala­
~~ laIlesC0CI¥) las recogidlls ell el Capllulo II de la Orden de 28 de
joIIia de 1988.

). La!;,~esIiI!~ de III edificaeion SOD las rerogidas par eSlas
~

4..m~lId~ sera de lemplfllda par 10que no se permitira mas
~.'flC-~ para cumplir IIInormativa sectorial de aplicacion.

AIItiNWiIo~- CJIfIlIki;Mn..~..y ..~rrit;ios.

I. Lossen~~~ 1lwaOOs )' CYllClIlltorios-. ast como las ins-

talaciones correspondientes a agua potable, energia electrica y otras instalaciones
higienicas cumpliran las condiciones y dotaciones requeridas pOI la legislacion sec­
toriaL

2, EI vertido de aguas residuales se realizara a la red de alcantarillado munici­
pal, En su defecto, sera preciso contar con un sistema de depuracion por oxidacion
total 0 analogo que garanlice su funcionamiento y conservaci6n de forma adecuada.

Articulo 227.- Campamentos de turismo para caravl/nas.

I, Este artlculo se refiere a los camparnentos de esta especialidad 0 a las partes
de los mixtos de caravanas y tiendas de campana: y tiendas de carnpana que se des­
tinen a las primeras.

2, No se autorizan este tipo de instalaciones con caracter exclusivo y se restrin­
gira la utilizaci6n de este tipo de acampada en todos los campamentos de turisrno ,
no pudiendo superar la superficie ocupada por caravanas mas del 10% de la superfi ­
cie no edificada,

3, EI caracter de este tipo de campamentos es expresamente de temporada, que­
dando expresamente prohibido el estacionamiento continuo de caravanas que debe­
ra sujetarse a las condiciones senaladas en estas Norrnas para los Depositos al Aire
Libre 0 las relativas a las Industrias de Transfonnaci6n, si se haee en local cerrado.

Articulo 228.-Acampada en casas rurales.

I. La acampada en casas rurales atendera, en todo, a la regulaclon desarrollada
en el Decreto 39/1991 del Principado de Asturias.

2, Salvo en las categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n, EP.I
y EP,2, este usa se considera Permitido,

Articulo 229.- Acampada libre.

I , Se incluyen bajo esta denominaci6n las acampadas itinerantes y de alta mon­
taila, tal y como se definen en los articulos 55 y 56 del Decreto 39/1991 del
Principado de Asturias .

2. Salvo en las categorias de Suelo No Urbanizable de Especi al Protecci6n, EP,I
Y EP.2 mas restrictivas, este uso se considera Permitido.

3. Cuando la acarnpada se efecnie en terreno incluido en Montes de Utilidad
PUblica, debera tramitarse solicitud previa conforme a 10establecido en Resolucion
de la Consejeria de Agricultura y Pesca del Principado de Asturias de 25 de marzo
de 1986 -B.O,E, 12 de abril de 1986-,0 posteriores que la sustituyan.

Seccion V lnfraestructurus

Articulo 230.- Definicion.

I , Se consideran infraestructurns las instalaciones necesarias para el servici o
colectivo de los asentamientos de poblacion en sus aspectos ffsicos, y no sociales
como es el casu de las dotaciones,

Articulo 231.- Condiciones Generales,

I . Como norma general, son instalaciones de utilidad publica e interes social por
10que se les atribuye el caracter general de Uso Permitido. No obstante dado que su
implantacion suele suponer un impacto negativo sobre el medio natural se las cali­
ficara como Uso Autorizable 0 Incompatible segun el caracter de las mismas y la
categoria de SNU sobre la que se desarrollen.

Articulo 232.- Closificacion.

1. A los efectos de estas Nonnas, yen su amb ito de aplicaci6n, las infraestruc-
turas se clasifican como sigue:

o Infraestructuras de transporte y vias piiblicas.
o Tendido por cable .
o Infraestructuras de aguas y saneamiento.
o Actividades al servicio de las obras publicas,

Subseccion V a, Transporte y vias pdblicas.

Articulo 233.- Condiciones Generales,

I , Con independencia del organismo 0 colectividad al que corresponda su titu­
laridad, explotacion 0 mantenimiento, los terrenos destinados a est a finalidad care­
een de contenido edificable; y las actuaciones sobre ellos se reservan de forma exclu­
siva a la Administracion, articulandose sus distintos 6rganos, caso que intervengan
varios de ellos , en la fonna establecida en la Ley y Reglamento de Carreteras,

2. EI trazado 0 mejora de las vias publicas se hara reduciendo al minima el
movimiento de tierras, desviaci6n de cauces , destrucci6n de la vegetacion de las
riberns , elc. En general, se exlremara el cuidado para que las obras produzcan el
minimo impaclo en el medio natural exigiendose en todo momenta la restauracion
de los taludes si los hubiera.

3. Las edificaciones, instalaciones y talas 0 planlaciones de arboles que se pre­
tendan ejecular a 10largo de las carreteras y caminos, sobre terrenos lindantes a elias,
o dentro de la zona de dominio publico, de servidumbre 0 afecci6n de las mismas ,
no padran situarse a distancias menores de las determinadas por la Ley y
Reglarnenlo de Carreteras.

4. A los efeclos de eSlas Nonnas, y en su ambito de aplicacion. se consideran
las siguientes categorias:

• Carreleras regionales y comarcales. Carreteras asfaltadas de titularidad estatal
las primeras y auton6mica las siguientes.

o Carreteras locales y municipales. Carreteras asfaltadas de titularidad munici­
pal.

o Caminos carreleros. Camino sin asfaltar,

o PiSlas foreslales y vias de saca. Caminos sin asfaltar de uso exclusivamente
forestal .

5. EI contaclo de las fincas con vias pllblicas c1asificadas como carreteras no
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presupone el derecho de acceso rodado. Por el contrario, se establecen las siguien­
tes lirnitaciones:

I. Carreteras, RegionaJes y Comarcales .

o No se podran dar accesos directos de fincas a carreteras de esta categoria sino
por medio de ramales secundarios. Los accesos que se autoricen a esta carre ­
teras, en ningdn caso permitiran por sf solos el establecimiento de parcelacio­
nes urbanfsticas, fuera de los casos previstos en las presentes Normas.

o Las intersecciones podran cruzar a ambos lados de la carretera , si existen con­
diciones de visibilidad que permitan su autorizaci6n.

o La reorganizaci6n de accesos podra realizarse mediante un Plan Especial
redactado a tal fin.

o La supresi6n de los acces os acruales, en su caso, deberd hacerse ofreciendo
otros alternatives a distintos tipo de vfa; la supresi6 n sera obligatoria si la finca
de que se trate se fuera a edificar y no 10 estaba con anterioridad.

2. Carreteras locales.

• Podnin autorizarse accesos a fincas no edificadas y mantener los accesos exis­
tentes a fincas edificadas 0 no, en tanto no se reorganicen estes, al menos, en
zonas de visibilidad suficienle. Sin embargo, podra suprimirse algtin acceso a
finca edificada, si 10tiene en zona donde produzca problemas viales, buscan­
dolo alternativamente en otras vfas secundarias de caminos.

• La nueva edificaci6n exigira adoptar medidas especiales de accesos, con utili­
zaci6n de vlas secundarias 0 caminos.

6. EI contacto de las fincas con vfas publicas c1asificadas como carreteras no
presupone el derecho de acceso rodado, que esta sujeto a las condiciones y tramita­
ci6n de autorizaciones previas establecidas en la citada LCA.

7. Para los restantes aspectos de la relaci6n entre vfas piiblicas y predios se recu­
rrira a la legislaci6n sectorial en esta materia.

Articulo 234.- Nuevas vias ptiblicas.

I. Eltrazado de nuevas vfas piiblicas requerira de la previa declaraci 6n de utili­
dad publica de interes socia!.

2. EI trazado de nuevas vfas ptiblicas, incluidas pistas forestales, de competen­
cia municipal 0 autonomica, sera considerado como Uso Autorizable donde asf se
especifique en el presente Titulo de esta normativa, con las siguientes condiciones:

2. I. EN Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n se requie re Evaluaci6n
Prelirninar de Impacto Ambient al e informe favorable de la Direcci6n
Regional de Recursos Naturales y de la CUOfA.

.2.2. En suelos no urbanizables de interes se requiere Evaluaci6n Preliminar de
Irnpacto Ambienta!.

Articulo 235.- Ferrocarriles.

I. EI trazado de nuevos tendidos ferroviarios se considera como Uso Prohibido
en todas las categorlas de suelo, por 10 que su implantacion requerira la Revision de
las presentes Normas Subsidiar ias.

Subsecci6n V b. Tendidos por cable.

Articulo 236.- Tendidos electricos de alta y media tension.

I. Las construccio nes, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc. que se situ­
en en las proximidades de las lfneas electricas de alta tensi6n, estaran sujetas a las
servidumbres a que se refiere el Reglament o de Uneas Aereas de Alta Tensi6n de 28
de noviembre de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de octu­
bre de 1966.

2. La servidumbre de paso de energla electrica no impide la utilizaci6n de los
predios afectados , pudiendose cercar, cultivar a en su caso, edificar ca n las Iimita­
ciones correspondienres,

3. Quedan prohibidas la plantaci6n de arboles y la construccion de edificios e
instalaciones en la proyecci6n y proximidades de las Iineas electricas a las distancias
que se establecen a continuaci6n:

3.I. Bosque, arboles y masas de arbolado

Distancia en metros =1.5 + (UII (00), con un mfnimo de 2 m.

3.2. Edificaciones 0 construcciones,

- Sobre puntas accesibles a las personas:
Distancia en metros =3.3 + (UII(00), can un mfnimo de 5 m.

- Sobre puntos accesibles a las personas:
Distancia en metros = 3.3 + (Ul I50), con un mlnimo de 4 m.
U: Tensi6n compuesta en KY.

4. En las !fneas aereas se tendra en cuent a, para el c6mputo de estas distancias,
la situacion respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de
la lfnea y los arboles, edificaciones 0 instala ciones indust riales de que se trate.

5. Los tendidos de !fneas electricas deberan compat ibilizarse con los Nucleos
Rurales y sus zonas de crecimiento haciendose subterraneos en aquellos lugares
donde sea necesario ; y con el paisaje . evilando las zonas protegidas para la conser­
vacion del medio natural 0 los lugares donde su presencia sea notablemenle inopor­
tuna. Asimismo, se prohibe la apertura de viales para su instalaci6n y la tala masiva
de arbolado.

An,culo 237.- Tendidos de 0110lension.

\. Debido a la profusi6n de tendidos de alta tensi6n en el Concejo, y al alto
impacto visual que ya en la actualidad ocasionan al paisaje. se considera inadecua­
do la implantacion de otros nuevos y par tanto seran considerados como Usos
Incompatible s. siendo un Uso Prohibido en los Nucleos Rurales.

2. En orden a minimizar los impactos ambientales ocasionados por estas activi­
dades, la modificaci6n de las presentes Normas en el sentido de aUlorizar nuevos ten­
didos de alta tensi6n 0 la modificaci6n del trazado de los existentes estan! suje ta a

Evaluaci6n Preliminar de Impacto Ambiental y deberan contar con informe favora­
ble de la Direcci6n Regional de Recursos Naturales y de la CUOTA. En todo caso,
los trazados han de evitar expresamente la creaci6n de corredores talados de masas
forestales de significativa extensi6n.

3. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc. que se situ­
en en las proximidades de las lfneas electricas de alta tensi6n, es taran sujetas a las
servidumbres a que se refiere el Reglamento de U neas de Alta Tensi6n de 28 de
noviembre de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de octubre
de 1966.

Articulo 238.- Tendidos electricos de baja tension y tendidos telefonicos.

I . En general, se consideran Usos Autorizables no estableciendose otras especi­
ficaciones que las fijadas en la legislaci6n especfficas corres pondiente.

2. En 10 que se refiere a la relaci6n de los lendidos ca n los Niicleos Rurales y el
paisaje se aplicanin identicas medidas que las sefialadas para los de alta y media len­
sian.

Subsecci6n V c. Aguas y saneamie nto,

Articulo 239.- Condiciones Generales.

I. Las condiciones de agua y sanearniento relacionados con el abastecirniento
de la poblaci6n asentada en el territ orio, se con sideran dotados , conforme a estas
Normas, con servidumbre permanent e, aun cuando no figure expresada documen­
talmente y mientras se encuentre en servicio el trazado concreto de que se trate.

2. Las redes de abastecimiento de agua y de saneamiento integral se doran de
una zona de servidumbre de 4 m. de ancho 101al. repartido sirnetricamente a ambos
lados de eje de la tuberfa, En esta zona no se permite la edificaci6 n, las labores agri­
colas, ni otros movimientos de tierras.

3. Las servidumbres propias de las aguas subte rraneas se regiran segun 10 dis­
puesto por la Ley 29/1985, de 2 de agosto de J985. de Aguas, Real Decreto
1315/1992. La ejecuci6n de nuevos alumbramienl os, asf como la ampliaci6n de los
ya existentes, requerir an para su autorizacion, el informe previo de la Confederaci6n
Hidrografica del Norte, u organismo legalmente cornpetente .

Subsecci6n V d. Actividades al servicio de las obras piiblicas.

Articulo 240.- Definicion.

I. Se considera como tales el conjunto de construccion e instalacion vinculadas
a la ejecuci6n, entreteni miento y servicio de las obras piiblicas.

Articulo 24/.- Condiciones Generales.

I. Solamente podra n ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de
encontrar Suelo Urbano destinado de forma especffic a al mismo uso, 0 similar, del
que se pretenda situar en Suelo No Urbanizable acogiendose a este articulo. En con­
secuencia no podran incluirse dentro de es tos usos los de viviend a, con excepci6n,
en su caso, de una vivienda para guarda de la actividad.

2. No se autorizara n aquellas instalaciones cuya regulaci6n no este admitida y
autorizada por la normativa especffica aplicable a estes casos, ni por el organismo
administrative responsable de su autorizaci6 n.

3. En todo caso, las actividades que aquf se regulan deberan cumplir, adernas de
la legislaci6n especffica, las normas genera les de edificaci6n del Capitulo III de este
Trlulo.

Seccion VI. Yivienda familiar.

Articulo 242.- Def inicion.

I. Se considera vivienda familiar. enclavada dent ro del S.N.U. de es tas Normas,
al conjunto de espacios, locales 0 dependen cias destinados al alojarniento 0 residen­
cia familiar permanente, asf como las edificaciones anejas a la misma.

2. A los efectos de estas Normas, en el S.N.U. se distinguen las siguientes c1a­
ses de viviendas:

o Viviend a agraria: Aquella ocupada por personas vinculadas a la explotacion
agropecuaria del terrene sobre el que se levanta la construccio n y de las fincas
pr6xi mas perteneci enles a la misma propiedad 0 explotaci6 n.

o Caserfa: Se entiende como tal la unidad familiar formada por una Vivienda
Agraria, las edificaciones complernentarias y auxiliares, la corrada (espacio
abierto en torno al cual se suelen disponer las edificaciones) y las parcelas ane­
jas de la misma propiedad, en COlo redondo.

o Vivienda no agraria : Se entiende aquella que, sin estar vinculada a una explo­
taci6n agraria 0 ganadera, se adapta a la tipologfa propia del modelo cons­
tructivo del area donde se ubique, 0 el que sea autorizado por estas Normas,
no incidiendo en las circunstancias a que hace referen cia el articulo 138 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

3. Las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas , no adaptadas a las mencion adas caracterfsticas y que no contasen con licen­
cia, se consideraran en situaci6n permanente de fuera de ordenaci6 n en tanto no se
legalicen . co nforme a 10 dispueslo en el artfculo 249 del Texlo Refundido de la Ley
del Suelo. Para la legalizaci6n se exigira la reforma del inmueble de modo que lIe­
gue a encajar en los model os aUlorizados por estas Normas Sub sidiarias.

4. EI reslo de las viviendas aClualmenle existentes que no se encuentren some­
tidas a exped iente disciplin ario 0 no puedan estarlo. aunque sus circunstancias 10 jus­
tificaran, par haber transcurrido los plazos de prescripcion. no se considera n fuera
de ordenaci6n a los efeclos previslos en el artfculo 137 del Texlo Refundido de la
Ley del Sue lo. pudiendo autorizarse obras de consolidaci6 n, ampliaci6n 0 moderni­
zaci6n, denlro de los Iimiles fijados en eslas Normas Subsidiarias.

ArtIculo 243.- Usos vineu/ados a la vivienda.

I. Dentro del programa normal de la vivienda familiar se considera n incluidos
los usos de almacenaje de enseres domesticos y la guarda de vehiculos. EsIOS usos
pueden alojarse dentro de la edificaci6n principal 0 en edificaciones anejas 0 auxi­
liares. pero deberan situarse lodas dentro de la misma parcela; si por razones de cabi-
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da 0 acceso esto s usos auxiliares deb ieran alojarse en parcela separada, es ta debera
ser vinculada de modo indivisible . anotandose esa condici6n en el Regi stro de la
Propiedad. Las parcelas vincul adas a estos fines no podran estar separadas entre si
mas de I ()(} metros .

2. Al analizar los distintos usos posibles, se ha seiialado que una serie de elias
pueden convivir can la viviend a sabre la misma parcela. Can independencia de su
grado de separaci6n a mezcla, los diferentes usos presentes deberan cumplir ca n sus
propia s especificaciones, yel conjunlo de ellos no rebasara de la proporci6n de ocu­
paci6n del terre no que en cada casa ha quedado establecida.

Articulo 244.- Condicion es General es para viviendas de nueva planta a adap­
tacion al usa de vivienda de inmuebles destinados a otros fines.

I. Toda vivienda debera cumplir como minima las condiciones de dimension,
aislamiento, higien ico-sanitarias, etc .• exigidas par la legislaci 6n vigente, ademas de
las especificaciones con cretas recogidas en las presente s Norm as.

2. Cumpliran las condiciones generales de edifi caci6n que se fijan para las care­
gorlas de suelo No Urbanizable Niicleo Rural. del Capitulo IV del Titulo presente.
En el resto de categorias de suelo se considerara como Usa Prohibido.

3. Las condi ciones especifi cas de separaci6n regulad as en otros usos en relaci6n
can las viviendas mas proximas, industrias, ceme nterios, erc., seran asimismo exig i­
bles para las nuevas viviendas cuando esta s pretendan irnplantarse en la proximidad
de un usa existente que asi 10determine.

4 . Las nuevas viviendas deberan contar can acceso rod ado segiin las condici o­
nes fija das al tratar de las vias publi cas.

5. Es obligatorio para la construcci6n de una nueva vivienda, que el terre no
donde se asiente disponga de abastecimiento de agua y energia elecrrica, y que se
resue lva sa tisfactoriamente la eliminaci6n de vertidos. La soluci 6n a estos extremos
deber a dem ostrarse antes de la conces i6n de la licenci a.

Articulo 245.- Yiviendas vinculadas a explotacion agropecuaria .

I . Tanto la vivienda agraria com o la caseria, tienen en ccrruin la vinculaci6n
entre el usa residencial y la explotacion agropecuaria. La ocupaci6n de terrene, se
fija en un 10% de la explotaci6n vinculada completa (can independencia de que sea
en prop iedad a en arriendo), no fijandose valor maxim o para la oeupac i6n sabre la
parcela en la que real mente se asienten las edificaciones ; debiendo curnplir, de todos
modos, los requisitos de retranqueos y luces rectas fijadas en las condiciones de
composici6n e higiene de la Secci6n del Titulo presente .

2. Junt o a las instal aciones agropecuari as del tipo determinado en este articul o
pueden agruparse varias viviendas y no una solo. siempre que se cumpla la relaci 6n
de vinculaci6n de terren os exigida en la zona de Suelo No Urban izable donde la
agrupaci6n se siuie. No se determina ninguna condici6n espe cial de distancia entre
las diferentes viviendas, que pueden llegar a realizarse adosadas entre si a separad as.
Debera dernostrarse, en rodo caso, la existencia de la explolaci6n agric ola para poder
acogerse a este tipo de alternativa edificatoria, y la ocup aci6n par edificaci ones de la
superficie de la explotacion debe de seguir situandose par deb ajo del 10%

Articulo 246.- Ampliacuin de viviendas existentes.

I. Todas las viviendas actualrnente existenres que no se encuentren fuera de
ordenacion, conforme a 10expuestoen estas Normas, podran ser ampliadas segun las
condiciones particulares de cada categorla de Suelo No Urban izable , sin mas limita­
ciones que la oeupaci6n de suelo y las condiciones de altura. retranqueosy luces rec­
tas, aun cuando la vinculaci 6n de suelo a parcela edificable sean inferiores a las
seiialadas en esra s Normas para nuevas con stru cciones, considerandose Usa
Autorizable.

2. Las viviendas unifamiliares silas en parcelas de suelo no urbanizable que
resultaran inedificables como consecuencia de la apl icaci6n de esta norm ativa no
quedaran categorizadas como fuera de ordenaci6n , excepto si se produce 10 previsto
en el articulo 55 de la presente Norrnativa, pudiendo autorizarse obras parciales y
circunstanciales de cons olidaci6n y de modemizacion , dentro de los limites fijados
en estas Normas Subsidiarias .

Articulo 247.- Edificaciones auxiliares.

I. Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones comple ­
mentarias para la explotaci6n del suelo, asi como las cocheras para vehiculos.

2. Para que una edificaci6n se considere auxiliar de la vivienda, no podra sobre­
pasar 50 metros cuadrados de superficie construida ni estar separada de la edifi ca­
ci6n principal de vivienda mas de 25 metr os.

3. No obstante. se podra autorizar la construccion de cocheras aisladas con las
siguientes co ndiciones :

a) Albergaran com o maximo dos vehfculos y su superficie construida maxima
sera de 30 m'.

b) No se ernplazaran a una distancia mayor de 75 metros de la ultima edifi ca­
ci6n deslin ada a usa residencial permanenle en un nucleo rural a urbano.

c) Tendran resuelto su acceso rodado por analogas condi ciones que las exigidas
para la viviend a.

d) La distancia a eje de caminos sera de 4 metros como minim o.

e) Retranqueo a linderos 3 met ros minimo salvo pacto de adosamiento mutuo.

I) En ningun caso la parcela ocupada proceder.\ de una segregaci6n.

4. Excepcionalmente. y en situaciones especiales de nucleos que. por su topo­
graffa haga diffcil la construcci6n individualizada de garajes. podnin autorizarse
pequenas construcciones destinad as a guarderias de vehiculos. con las cond iciones
generale s que se eSlablecen para las cocheras indiv iduales. y siempre que no se supe­
re la superfi cie de 100 m' construidos y la ulilizaci 6n para un numero maximo de 6
vehiculos por edificio.

Seccion Vll. Olros Usns

An/culo 248.- DefiniciOn, Clasijicacion y CondIciones.

I . Se incluyen en esle apartado los siguientes usos :

• Recreo extensive y ocio pasivo. Aquellas actividades basadas fundamen­
talmente en el disfrut e de los valores ambientales y paisajist icos del territorio
que no preci sen de infraestructura alguna ni empl een medi os de transporte
artifici ales. Explicit amente se incluye n en esta categorfa las actividades de
senderi smo, montaiii smo y rutas a cab allo .

• Investigaci6n.

• Educaci6n arnbiental.
• Actividades cinegeticas y de pesca, que se regularan segun la legislaci 6n espe­

cifica vigent e.

2. Con caracter general. y salvo que en el regimen particular de cada categoria
de suelo se fijen condiciones mas restrictivas, estes usos rienen cara cter de
Permitidos.

Seccitin VlfI . Usos existentes

Articul o 249.- Transitor iedad de los usos existent es.

I . Los usos, actividades e instala ciones que cuenten con la oportuna licencia 0

autorizaci6n, en el momento de entrada en vigor de estas normas, pero que no se
ajus ten a la nuevas categ onas de suelo contenidas en estas, no 50 consideraran, con
cara cter general, prohibidos ni requeriran nueva autoriz aci6n 0 licenc ia, siempre que
no sean totalrnenteincompatibles ca n los nuevos usos.

2. Se establece un plaza de cuatro anos, desde la entrada en vigor de esras
Normas , para que se apliquen la medidas correctoras oportun as par a las actividades
existentes que no las cumplan, pasado el cual entrarian en la condici6n de fuera de
ordenaci6n y uso prohibido. EI Ayuntamiento, no obstante, podra seiialar plazas para
casos individualmente justificados en ambos aspectos.

3. Las condiciones de intensidad de uso, es decir, parcela edifi cable minima.
oeupaci6 n maxim a, vinculaci6n de superfi cie si la hub iera, etc.. .. s610 seran exigi­
bles a los usos ahora exi stentes en el caso de que se pretendan realizar ampli aciones,
debiendo cumplir el conjunto de la instalaci6n las co ndiciones ex igibles a las edifi­
caciones de nueva planta.

4. Si a la entrada en vigor de estas Normas existiesen en el Concejo, usos , acti­
vidades 0 instalaci ones que quedasen en situ acion de fuer a de ordenaci6 n por la apli­
caci6n de las mism as, y el Ayuntamiento entendiese que alguna en concreto repre ­
sentara un activo econ6mico 0 soci al del que pensase que no se pudiera prescindir,
se podr a prorrogar indefinidamenle el rnantenimi ento de la acrivid ad, siend o cons i­
derado como Uso Autor izable una ampliaci6n de sus instalacio nes en un porcentaje
no mayor al 10 por cient o de su superficie construida a la ent rada en vigor de estas
Norma s.

5. En ningun caso podran acogerse a este supuesto aquellos usos, actividades 0

instalaciones existentes en el Concejo a la entrada en vigor de estas Normas que
carezcan de las oportunas licencias 0 autorizaciones en raz6n de su actividad y loea­
lizacion, 0 teniendolas , si estas no se ajustaran a derecho.

Capitulo III. Condiciones Generales de composici6n
e higiene de las edificaciones

Seccion I. Definiciones y Condiciones Generales

Articulo 250.- Concepto y definicion.

I. La disposici6n de las edificaciones se regul a por medi a de una serie de con­
diciones que determinan su forma. alturas. separaciones, y en general. sus relaciones
con la propia parcel a y con otras propiedades entre sf.

Articulo 251.- Tipologias de la Edificacion.

I. Se establece una doble c1asific aci6n de las tipologias de edifi caci6n :

• En base al usa predominantede las edifica ciones.

• En base a la relaci 6n con otras edific aciones.

2. En base al uso de las edifi caciones, 50 establecen dos tipol ogias predominan-
tes :

• De vivienda .

- La tipologia aqui denominada de vivienda se caracteriza por la division en
planlas superpu estas, 0 , en caso de presentar una sola. el contar con altura
generalmente inferior a 3.5 m. Por 10 dermis se presenta dividida interi or­
mente en locales 0 piezas independientes, y esa divisi6n se acus a en la dis­
tribuci6n de huecos en fachada; y en general. en la escal a relativamente
reducida de panes de fachada y faldones de cubierta.

- La tipologla denominada de vivienda no necesariamente se refiere 0 limit a a
ese tipo de uso. De hecho , debera utilizarse e50 mod elo obli gatori amente en
los siguientes usos: dotaciones, comercio y relaci 6n de nivel loeal , y hotele­
ro de Nivel I. En talleres artesanales esta sera tambien la tipol ogla pre­
ferentemente apli cada .

• De nave.
- La tipologia de nave se caracleriza por eslar constituida basicamente por un

local unico 0 dominante. sin compartimentaci6n interior permanente, y con
altura general equ ivalenle al de mas de una planla en uso residencial. La dis­
lribuci6n de huecos y cubiertas responden a es a falta de compartimentaci6n
interior. con distribuci6n repetiliva de los huec os 0 iluminaciones cenitales.
y cubiertas de faldones simpl es yexlensos.

- La tipologia de nave sera aUlorizable en las aClividades agrarias e induslria­
les en general.

3. En base a la relaci6n con otras ed ificaciones. podemos distinguir:

• Exenta. La que eslando en una sola prop iedad no eSla en conlacto ca n ningu­
na de las que pudie ra haber en la misma propiedad ni en propiedades adya­
centes.

• Adosad a. La que tiene uno de sus muros en contac to con otra edificaci6n de
acceso independienle 0 en distinta parcela. siendo en el rest o de su penmelro
exenta .
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• Agrupada. La que presentando condicion de exenra respecto de las propieda ­
des colinda ntes alberga una pluralidad de viviendas adosadas entre sf.

• Entre medianerfas . La que s610 mantiene fachadas Iibres a viario y fondo de
terreno por adosarse a ambos lados de sus colindantes.

• Exenta con consideraci6 n de adosada . Esta Ultima situacion recoge una de las
maneras tradicionales del asentamiento rural asturiano y su iinica condici6n es
no separarse mas de cincuenta centimetres del Iindero al que virtualment e se
adosa.

• Se permite el adosamiento entre edifica ciones, siempre que sus utilizaciones no
esten incursas en incompatibilidades 0 distancias mutuas obligatorias, sujeto
simplemente a pacto entre colindantes, en el caso de que se produzca sobre los
Iinderos.

• Cuando las edificaciones de una parcela se sinian adosadas a algiln lindero, el
colindante puede adosars e a elias sin necesidad de permiso del anterior. siem­
pre que la superficie de superposici6n mutua no baje de dos terceras partes de
la total del muro propio, y supuesto que aquella no contara con servidumbre
de luces, en cuyo caso deberan respetarse estas de cualquier modo.

Art iculo 252.- Medida de la edificacio n.

I. Superficie de la edificaci6n. Suma de la superficie construida de todas sus
plantas, en metros cuadrados, no haciendose distinci6n alguna entre edificacion prin­
cipal y auxiliares, 0 entre plantas por debajo 0 por encima de la rasante del terreno,

2. Superficie construida. Toda la superficie cerrada con muro 0 acristalamiento ,
y la mitad de la que. estando cubierta, no tenga todo el perfmetro cerrado. La rnedi­
ci6n se hace a caras exteriores de los muros: 0 a bordes de cubierta si se trata de una
edificaci6n abierta: 0 en todo el contomo que presenta mas de 1.50 m. de altura libre,
en plantas bajo cubierta con el techo inclinado.

3. Ocupaci6n . Porcentaje que representa la superficie construida en planta baja,
en todas las edificaciones de la parcela, respecto de la superficie total de la parcela .
Lassuperficies cubiertas pero abiertas se contabilizan en la mitad de su valor.

4. Altura de la edificacion. Distancia entre el terreno y la linea del alero, en cada
fachada. Con independencia de cual sea la inclinaci6n del terreno. esa distancia no
rebasara, en ningun punto del contorno de cada fachada, de la dimensi6n que se fij a
en cada caso como maxima.

Articulo 253.- Plantas.

I . Es toda superfic ie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desa­
rrollar en ella una act ividad. Vienen definidas por el mimero maximo de plantas hori­
zontales que se pueden forjar y utilizar por encima de la planta baja de la parcela.
Estas plantas superiores han de ajustarse a la linea de fachada y fondo edificable y a
las ordenanzas especificadas en cada zona que fijan su mirnero maximo : la altura
Iibre entre plantas sera. como mlnimo , de doscientos cincuenta (250) centimetros y
trescientos cincuenta (350) centfmetros, como maximo.

2. La regulacion de estas Normas considera los siguientes tipos de plantas en
funci6n de su posici6n en el edificio :

a) S6tano: se ent iende por planta sotano aquella en que mas de un cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada , tiene su techo por debajo de la cota
de planta baja del edificio , siempre que esta coincida con la cora de la calle,
y carece de la posibilidad de iluminaci6n y ventilaci6n naturales , en la pro­
porci6n fijada en el Anexo II de estas Normas Sub sidiarias, al menos en una
de sus fachadas.

b) Semis6tano: Se consideranl como nivel de semis6tano al situado debajo de
la planta baja que utiliza la diferencia entre las alturas Iibres exterior e inte­
rior de la planta baja para tomar iluminaci6n y ventilaci6n. EI desnivel entre
la rasanre exterio r y el techo del semis6t ano debera ser tal que permita ffsi­
camente realizar ventanas de altura no inferior a 50 cms. y cumplir las con­
diciones higienlc as propias del uso de que se trate,
EI semis6tano no contabilizanl como planta, superficie 0 volumen edificable
siempre que su forjado superior por su cara inferior no rebase en mas de I ,20
m. a la rasante en ningun punto a 10 largo de la fachada.
Este nivel de la construcci6n s610 podra utiIizarse para estac ionarniento de
vehlculos , Irasteros 0 instalaciones generales del edificio, salvo en el caso en
que forme parte de un local que se desarrolle , adernas, en planta baja, y no
proceda de la dotaci6n obligatoria de plazas de estacionamiento .
Cuando el semis6tano funciona conjunlamenle con la planla baja. puede
destinarse a usos accesorios con el principal , es decir, se podrfan inslalar en
~I. ballos, almacenes, trasteros, etc.• pero nunca una actividad que implique
estancia permanente de personas .
Para poder desarrollar el mismo usa de la planta baja en sus aspectos prin­
cipales y no accesorios , ademas de mantener una altura Iibre interior no infe­
rior a tres (3) metros debe'll carecer de techo y. por tanto. coneclarse direc­
lamente en vertical con la planta baja, al menos en el cincuenta por ciento
(50%) de su superficie en planta. Dentro de esa zona sin techo podran ca n­
tabilizarse las escaleras de uni6n enlre los dos niveles.

c) Baja: Planta que en mas de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie
edificada es coincidente con la cota de referencia del edificio.

d) Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Artic ulo 254.- Superficies.

\. Superficie edificable . Es aquella sobre la que puede asentarse la edificaci6n,
segun las dimensiones que, en cada caso. se fijen.

2. Superficie edificada. Se enliende como tal la suma de las superficies siguien­
tes:

• En planla baja la cerrada por los paramen tos exteriores de los muros. mas la
tOlalidad de los porches y terrazas.

• En planta de piso la cerrada por los paramentos eXleriores de los muros de cie­
rre mas la totalidad de los balcones. galer/ as miradores y terrazas .

• En planta bajo cubierta. la que dispong a de una altura Iibre mayor 0 igual a
1.50 mts.

3. Superfi cie ocupada en planta baja. Es la edifica da en esa planta mas la pro­
yecci6n de los baleones y terrazas de las superiores.

Articulo 255.- Retranque os.

l . Se denomina retranqueo la separacion e ntre una edificac i6n 0 limite de una
actividad y cualquier Iindero de la parcela 0 terreno que de frente a una via 0 sea
medianera con otra parcela.

2. Esta distancia se medira, en proyecci6n horizontal. perpendicularmente a
todos los puntos de frente 0 medianeria y debe e ntenderse computada desde el punto
mas exterior de la edificacion, 0 limite de la actividad. Si una edificacion cuenta con
zonas 0 cuerpos de diferente s alturas. cada uno de ellos guardara los retranqueos que
le correspondan separadamente.

3. Las edificacio nes deberan mantener en cualquier punto de su perfmetro
(inclufdos voladizos , porches y terrazas) una distancia a todo punto del contomo de
los Iinderos, incluido el que separa de via publica, al menos igual al 50% del desni­
vel existente entre la rasante en ellindero de que se trate, y la linea de rernate supe­
rior de la fachada situada frente a este , y sera como minimo de tres metros. En el lin­
dero que de frente a via publica no se rnedira a su posicion actual. sino a la de reti­
ro obligatorio para cierres , si esta es diferente,

4. Se exime del cumplimiento del retranqueo en los siguientes casos :

• Linderos con colindantes: si existe acuerdo mutuo en tal sent ido, a si el colin­
dante ya estuviera adosado.

• Frente a via publica: si se trata de linea de edificaci6n consolidada 0 continuo
edifica torio, de acuerdo al concepto definido como tal en estas Normas .

Articulo 256.- Luces rectos.

I. Se consideran como luces rectas las distancias existentes entre los huecos de
iluminacion y ventil aci6n de fachada de un edificio y cualquier punto de otro edifi­
cio 0 Iindero de la parcela .

2. Estas distancias se mediran sobre el eje vertica l del hueco, desde el plano de
fachada, perpen dicularrnente al mismo y sobre la proyeccion horizontal.

3. Las luces rectas tendran una magnitud minima, segiin el elemento de referen­
cia para la rnedicion, de :

• Linderos. Todos los huecos principales de locales habitables mantendran una
luz recta libre a Iinderos igual al 50% de la altura del edificio en esa fachada,
medida desde el suelo del loca l al que sirve basta el remate superior de la
fachada situada sa bre ~1. En todo caso sera como mfnimo de 3 metros a linde­
ros de fincas colindantes, 4 metros a la linea legal de cierre en los casos de
frente sobre via publica y 5 metros a ejes de caminos.

• Obstaculos verticales . Con otras edificaciones, dent ro 0 fuera de la propia par­
cela y ca n cualquier obstaculo permanente interpuesto, sea de fabrica 0 sea el
propio terreno, por razon de desnivel , el 50% de la suma de las alturas totales
de las dos edificacio nes opuestas . En todo caso sera como mfnimo de 6 metros.

• Obstaculos inclinados. Cuando el obstaculo interpuesto frente al hueco sea el
propio terreno, debido a la pendiente, la separaci6 n entre la fachada y el
comien zo del talud sera tal que las sucesivas distanci as horizontales que se
puedan ir tornando subiendo sobre la vertical del hueco sean siempre al menos
iguales al desnivel entre la lader a y el suelo del local .

4. Cada nueva edificacion estd obligada, no s610 a mantener sus prop ias luces
rectas, sino a respetar las ya existe ntes en otras edificacio nes: la que se proyecte
actuara como obstaculo y debera distanciarse en consecuencia.

5. Se admite la existencia de mirador 0 corredor acristalad o, interpu esto entre
los huecos de iluminaci6 n y ventilacion de las piezas habitables y el esp acio exte­
rior. En estos casos, la distancia de las luces recta s debera medirse con relacion al
cerrarniento exterior acrista lado.

6. Las luces recras de los locales habitables no son renunciables, no pudiendo
ju stificarse, por 10 tanto. la edificacion a menores distancias de las indicadas, aiin
cuando el usuario de una edificaci6n interpuesra es tuviera dispuesro a adm itirlo.

Articulo 257.- Situacion de las piezas habita bles dentro de lu edificacion.

I. La situaci6n de los locales dentro de la edificacion es indiferente, tanto a efec­
lOS de su consideracion como habitabies. como del computo de superfi cies.

2. A los efectos de estas Normas, los s6tanos 0 semisotanos no present an dife­
rencia con las restantes plantas, excepto en 10 que afecta al cumplimiento de las con­
diciones de altura maxima. que SOil las unicas que se relacionan con la rasante del
terreno.

3. Para ser habitable un local precisa tan solo cumplir con las condiciones de ilu­
minaci6n y ventilacion esta blecidas en el Capitulo II de este Titul o, asf como con las
dimensiones minimas establecidas par las Normas de Diseilo de Edificios destina­
dos a Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de ju nio, (Anexo II).

Articulo 258.- Altura de la edijicaci6n.

I. La linea de alero, que sirve para determi nar la altura de las edificaciones, se
define como la intersecci6 n de las fachadas con los pianos vertientes de la cubiena
o plano inferior del alero en vuelo, con independencia de que fisicame nte exista 0 no
alero sobres aliente.

En las fachadas remaladas por hastial. es decir, las que suponen un corte de las
cubien as sin que se produzca vertiente, el borde superior no se considera como linea
de alero, aun cuando exista este elemento constructivo. y la altura milxima queda
determin ada por los trazados de cubiena apoyados en las restantes fachadas .

2. Se entiende por altura de la edificaci6n a la dislancia vertica l entre la rasante
del terreno y la Cara inferior del forjado 0 cubierta que constituye el techo de la ulti­
ma planta.

3. La altura se medinl en el centro de cada facha da, sin que por accidentado que
sea el terreno, se puedan sobrepasar el numero de planlas 0 la altura maxima fijada
en ninguna de las rasantes dellerrello.
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4. La altura maxima de las edificaciones en todo punto de la linea de alero res­
pecto de la rasante del terreno sera de 7 metros, para el caso de divisi?n interior en
varias plantas, en tipologla de vivienda, en aquellos casos en qu~ existrese un fuerte
desn ivel se permitira un nivel mas de semisotano 0 sotano, pudiendo aumentarse la
altura al alero, (tomada desde la interseccion entre el plano de fachada y la rasante
en su punto medio hasta el alero), hasta alcanzar los 10 mts.

5. Para edificaciones de una sola planta, esa dimension se fija en 3,5 metros para
la tipologia residencial.

6. En la tipologia de nave, la altura maxima en todo punto del desarrollo de la
linea de alero sera de 5 metros, con independencia de que se divida interiormente en
varias plantas 0 no. En el caso de que se tratase de una cuadra con un henil en su
parte superior la altura al alero podraser de 7 mts .

Articulo 259.- Alturas y distribucion de la edificacion.

I. Los locales 0 piezas habitables deberan contar con una altura interior Iibre
minima de 2,5 metros.

2. No se fija altura maxima interior para los locales, salvo la que se determina
para los edificios completos exteriormente.

3. En plantas bajo cubierta cuyo techo sea la propia cubierta inclinada, se admi­
te la solucion de altura Iibre variable segun la pendiente del faldon, con 1,50 metros
como minimo, y siempre que se alcancen al menos 2,50 metros en algiin punto den­
tro del mismo local.

4. Respetando los minirnos seiialados interiormente para los locales y el maxi­
mo general , la distribucion interior de niveles es Iibre. EI nivel de ~Iero, en. concre­
to, no tiene porque coincidir con suelo 0 techo de planta, 0 con forjado horizontal,

5. Las plantas que se sinien bajo rasante se lirnitaran a ocupar el espacio situa­
do bajo la proyeccion vertical de los muros exteriores de las plantas superiores.

6. No se permitira levantar un peto de fabrica sobre el alero y desde el levantar
la cubierta.

7. Para el Bajo cubierta sirven todas las indicaciones realizadas en el
Documento de Suelo Urbano, TItulo II, articulo 90.4.

Articulo 260.- Cubiertas en el S.N. U.

I. Las cubiertas seran obligatoriamente inclinadas y con pendiente no superior
a treinta grados 30" (57,74%), ni inferior a diecisiete grados 17° (30,05%).

2. Queda terminantemente prohibido que ningun faldon de cubierta supere el
nivel marcado por el conjunto de todos los dernas pianos inclinados teoricos traza­
dos desde la linea de alero de todas las demas fachadas.

3. En las edificaciones tradicionales donde se demuestre documentalmente la
existencia de buhardillas 0 bajo cubiertas, se admite por encima del conjunto de la
cubierta la existencia de tales elementos. A tal efecto, se tipifican como buhardillas
los castilletes superpuestos sobre los faldones de cubierta destinados a alojar huecos
verticales de iluminacion, de acuerdo a las siguientes condiciones:

• Dimensiones exteriores de su parte frontal no superiores a 1,2 m. de ancho, y
1,50 m. de alto .

• La cumbrera de la buhardilla sera horizontal, y la separacion con otras, si hay
varias, no bajara de 3 m.

• La parte frontal vertical nunca se adelantara mas alia de la proyeccion vertical
en plano de fachada.

• La longitud maxima de las mencionadas buhardillas no superara nunca el 25%
de la longitud de la fachada a la que de frente, no permitiendose acumular en
la mencionada longitud, la correspondientes a otros pianos de fachada, si en
estas no fuesen realizadas los citados cuerpos.

• La buhardilla en la fachada principal, y solo una, puede alcanzar 2,5 metros de
ancho, sin superar nunca el 25% de la fachada y sin variar el resto de dimen­
siones , pudiendo admitirse hacer tambien 10 mismo , y simetricamente, en la
fachada opuesta.

4. La disposicion de aguadas de la cubierta sera tal que las fachadas de hastial,
es decir , las que suponen un corte de las cubiertas sin que se produzca vertiente,
nunca sean las mas largas del perfrnetro, excepto en los casos en que esa fachada
coincida con la Hnea de maxima pendiente delterreno y entre sus dos extremes exis­
ta un desnivel igual 0 superior a una planta completa.

Articulo 26/ .- Colindantes.

I. Se entiende por tal a los siguicntes:

• Las fincas adyacentes en todo eI perfrnetrode la parcela, incluyendose las que
esrenseparadas por camino 0 cauce publico.

• Las fincas que se encuentren a menos de 75 metros de cualquier punto del perf­
metro que define la parcela objeto de la actividad.

Articulo 262.- Edificacion tradicional.

I. Se considera como edificacion tradicional, a efectos de referencia estetica
para las nuevas edificaciones, toda construccion de caracter rural, tanto vivienda
como edificaciones complementarias 0 al servicio de las explotaciones del campo,
realizada antes de 1940, fecha a partir de la cual se alteran las pautas constructivas
y los model os culturales de referencia.

Articulo 263.- Edificacion principal.

I . A los efectos de estas Normas, se define como Edificacion Principal a aque­
lIa edificacion, residencial 0 no, cuya superficie sea mayor de 50 m' .

Articulo 264.- Edijicacitin auxiliar:

I . Se define como Edificacion Auxiliar a aquella edificacion no residencial,
cuyo destino esra vinculado a alguna edificacion principal, y de superficie menor de
SOmt

•

2. Si parte del programa de usos en una parcela se desarrolla en edificaciones
auxiliares, estas deberan cumplir sus mismas reglas, tanto en dis posicion como en
tratamiento estetico, No exisre excepcion, en este aspecto, para los cobertizos 0 ten­
dejones, aun cuando presenten alguno de sus frentes, 0 todos ellos, abiertos.

3. Las edificaciones auxiliares deben situarse en la misma parcel a que la prin­
cipal, y su uso se entiende como parte del que se realice en aquella. Si se pretende
situar alguna en distinta parcela, se curnpliran las mismas condiciones ya expresadas
para eI caso de la vivienda, respecto de sus usos auxiliares: distancia no inferior a
100 metros entre elias, e iguales condiciones de aptitud en ambas para el desarrollo
del uso principal y sus edificaciones, La unica excepcion a esta regia general es el
caso de los horreos, para los que la construccion 0 emplazamiento en diferente par­
cela que la edificacion principal s610 se adrnitira si ambas son colindantes, y si el
mismo esta Iigado a otras edificaciones agricolas.

Seccion II. Condiciones higienicas

Articulo 265 .-l/uminacitin.

I. Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Diseiio en Edificios destinados a
Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de junio, Anexo II.

2. Los locales habitables correspondientes a usos distintos del de vivienda, que
esten destinados a la perrnanencia de personas, deberan con tar, por analogla, con ilu­
minacion similar a la exigida para la vivienda, 0 iluminacion artificial que cumpla
con las condiciones establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

Articulo 266.- Venti/acitin .

I. Se respetara 10 dispuesto en las Normas de Diseiio en Edificios destinados a
Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de junio, Anexo II.

2. Los locales de uso distinto al de vivienda, con permanencia de personas,
deberan contar con sistemas de ventilaci6n forzada en las condiciones mlnimas que,
en su caso, se regule en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Articulo 267.- Abastecimiento de agua.

I. En aplicaci6n de 10 dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo,
sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo
humano, y en virtud de las facultades propias de estas Normas Subsidiarias, se dis­
pone :

• No se podran autorizar viviendas, 0 actividades comerciales, turfsticas 0 en
general cualquier tipo de asentamiento humano hasta tanto no quede garanti­
zado el caudal minimo de agua necesario para la activ idad, bien por suminis­
tro de red municipal u otro distinto, y se garantice su potabilidad sanitaria,jus­
tificandose en el Ultimo supuesto la procedencia, captacion, emplazamiento,
analisis, etc .

• Se considera que el agua es sanitariamente potable y por tanto apta para el con­
sumo humano cuando en todo momento, a 10 largo de toda la red de suminis­
tro, reune las condiciones minirnas, 0 cuenta con los sistemas de correcci6n,
depuraci6n 0 tratamiento que se determinen por las autoridades sanitarias.

Articulo 268.- Evacua cion de residuales.

I. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos 0 cauces publicos,

2. En el caso de exisrencia de red de alcantarillado, las aguas residuales se con­
duciran a dicha red , estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el albaiial de cone­
xi6n .

3. En el caso de inexistencia de la mencionada red, las aguas residuales se con­
duciran a pozos absorbentes previa depuracion correspondiente por medio de fosas
septicas 0 plantas depuradoras.

4. La instalacion de pozos absorbentes, plantas depuradoras, filtros verdes 0
cualquier otro sistema de depuracion debera contar con inforrne tecnico en el que se
demuestre la idoneidad del emplazamiento elegido y la garantfa de impedir la con­
taminacion de aguas superficiales 0 subterraneas, En desarrollo de estas Normas, el
Ayuntamiento 0 la Cornision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
podran recoger en pianos, a partir de los Estudios del Instituto Geologico y Minero,
aquellas areas en que, por razones de perrneabilidad y, por 10tanto, de riesgo de con­
taminacion, no se autorice la implantaci6n de pozos absorbentes.

5. Todo vertido industrial, ganadero 0 similar que contenga elementos de conta­
minacion qui mica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depura­
cion con la correspondiente aprobacion previa del organismo competente.

Articulo 269.- Pozos.

I. EI alumbramiento de pozos se regulara por las disposiciones vigentes en la
materia; no obstante, no podransituarse a una distancia inferior a 30 metros de cual­
quier pozo absorbente de aguas residuales.

Seccion lll. Condiciones Esteticas

Articulo 270.- Ambito de aplicacion.

I . Todos los actos sujetos a licencia en el Suelo No Urbanizable son objeto de
las presentes Condiciones Esteticas, conforme al articulo 138 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo.

2. Las autorizaciones que, con sujecion al articulo 244 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, soliciten los 6rganos del Estado 0 entidades de Derecho Publico,
deberan justificar igualmente el cumplimiento de la norrnativa general de adaptaci6n
al ambiente rural.

Articulo 27/.- Composicion arquitectonica.

I . Las nuevas construcciones, sean de tipologfa de vivienda, de nave, 0 incluso
auxiliares, se ajustaran a la estetica de las mismas tipologias de modelos tradiciona­
les existentes en el Concejo de Ibias.

2. Toda solicitud de Iicencia 0 autorizacion de edificaci6n justificara documen­
talmente su buena relacion con esc modelo por medio de la presentaci6n de fotogra­
fias 0 dibujos del entomo y de las edificaciones tradicionales mas proximas,
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3. Se excluyen del cumplimiento de la regia expresada en el punto anterior las
construcciones cuyo destino 0 actividad exijan un disefio determinado acorde con los
mismos, ast como cualquier otra siempre que, para su implanlaci6n en Suelo No
Urbanizable Generico , obtengan el informe favorable de la Comisi6n de Urbanismo
y Ordenaci6n del Territorio de Asturias. No obstante, en todo caso, debera garanti­
zarse el cumplimiento de los estandares urbanisticos del articulo 138 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

4. Quedan expresarnente prohibidas las edificaciones que imiten la tradicional
construcci6n de h6rreos 0 paneras, para cualquier otro uso distinto del agrario.

Art iculo 272.- Constru cciones prefabricadas.

I. Quedan prohibidas las construccione s prefabricadas desrinadas a vivienda,
edificaci6n auxiliar, caseta de aperos, 0 cualquier otra actividad.

2. Excepcionalmente, se permitira su instalacion, siempre y cuando cumplan
con las condiciones establecidas en el acuerdo de CUOTA de 13 de abril de 1994,
(BOLETIN OFIC[AL del Principado de Asturias, 13 de mayo de 1994), esteticas y
constructivas planteadas con caracter general para los edificios en las distintas situa­
ciones consideradas, asi como para actividades al servicio de las obras publicas. en
aquellas categorfas de suelo en que dicho uso este autorizado desde estas Normas.

3. En el supuesto del parrafo anterior, sus condiciones de autorizaci6n corres­
ponderan a las de dicho uso 0 actividad, y debeni contar con la preceptiva Iicencia,
que sera otorgada por el Ayuntamiento en precario, finalizando su vigencia con el
cese de la actividad para la que fue solicitada.

4. La instalaci6n con carac ter permanente de caravanas 0 autocaravanas en el
ambito del concejo de Ibias quedara prohibida fuera del perfmetro de los campa­
mentos de lurismo. En este Ultimo supuesto solo sera posible su instalaci6n en la
temporada estival.

Art iculo 273.- Publicidad.

I. La publicidad y decoraci6n de establecimientos comerciales 0 industriales
debera respetar criterios de arrnonla general con el conjunro del edificio, y referirse
tan s610 a las partes de la edificaci6n sobre las que se desarrollan los usos citados.

2. Queda prohibida en todo el Suelo No Urbanizable la colocaci6n de carreles,
soportes, ni en general vallas publicitarias de las denominadas de publicidad exte­
rior.

3. Asirnismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales,
bien sean bordes de carreteras, roquedales 0 partes visibles del territorio ,

4. Las presentes condiciones para publicidad implican la condici6n de fuera de
ordenaci6n para las instalaciones que no se ajusten a elias, imponiendose la caduci­
dad de sus autorizaciones peri6dicas y la obligaci6n de retirarlas 0 desmontarlas al
vencimiento.

Articulo 274.- Emplazamiento de las edificacio nes.

I. Adernas de cumplir las condiciones generales ya expresadas en el resto de
esra Secci6n, en todos los casos debera estudiarse y justificarse el emplazamiento de
las edificaciones en relaci6n con el paisaje circundante. Podra denegarse, pese al
cumplimiento de las restantes condiciones de uso y edificaci6n, la autorizaci6n para
conslruir en lugares concretes, tales como divisorias de aguas 0 puntos topografica­
mente realzados, si con ello se producen efectos negativos sobre el escenario gene­
ral.

Articulo 275.- Fachadas.

I. En general la composici6n de fachadas y materiales empleados se considera
Iibre para las nuevas edificaciones . No obstante se prohiben de forma expresa los
siguientes materiales:

• Bloque de hormig6n visto,

• Ladrillo visto.

• Plaqueta ceramica.
• Recubrimienlos de materiales prefabricados Iigeros, como el fibrocemento,

galvanizados meralicos, etc.

• Los colores, ajenos a la arquitectura tradicional, disonantes con el paisaje, sien­
do Ian propio y caracterfstico del Concejo de [bias el color blanco, de acuerdo
al criterio que la C.U.O.T.A. adopte al efecto.

2. Las medianeras 0 paredes ciegas que puedan quedar al descubierto provisio­
nalmente se revocaran 0 cubriran con materiales que armonicen con las fachadas. Se
prohibe de forma expresa :

• Los tendidos de cernento brufiido.

• EI asfalto 0 revestimientos bituminosos al descubierto

3. Los huecos procuraran tener una proporci6n vertical.

4. Se procurara en la composici6n de las fachadas el caracter cerrado de las edi­
ficaciones muy carac terfstico del Concejo.

Articulo 276.- Cubierta s.

I. Los materiales de cubierta deberan mantener la pizarra tradicional, si bien
pueden ser colocadas por rnetodos mas modem os.

2. Como excepci6n singular, previo inforrne favorable de la C.U.O.T.A.. se
autoriza el uso de fibrocemento 0 materiales asfalticos , siempre que rnantengan el
color gris oscuro, negro, dominante de la zona, en ed ificaciones de uso especial,
agrario 0 industrial.

3. Se prohiben los marerlales plasticos translucidos de cubrici6n, con excepci6n
de los invemaderos.

4. La cubierta , normalmente a dos, tres 0 cuatro aguas, sera regular, sin fronto­
nes, desarrollada en pianos continuos sin cambios de pendiente , con 0 sin alero, aun·
que en este Concejo cuando se uliliza es con dimensiones muy reducid as.
Excepcionalmenle se permitiran cubiertas a un agua siempre que se justifique la con·
veniencia de esla soluci6n. Se prohiben las edificaciones de cubien a plana.

Articulo 277.- Edificaciones agrari as y auxiliares.

I. Las edificaciones agrarias, asi como las auxiiiares de las viviendas, cocheras,
etc., garantizaran su adapracion al ambiente rural y al paisaje, para 10 cual deberan
respetarse, al menos, los siguientes preceptos:

1.1. Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitrindose
expresamente las divisorias de las pendiente s del terreno .

1.2. Los muros quedaran enfosc ados, salvo que sean de piedra , generalmente de
mamposterfa de pizarra, negra 0 rojiza (Seroiro), pintados de color no diso­
nante.

1.3. Los elementos de cierre, puerta s, verjas, etc., se pintaran asimismo, de tonos
propios de la zona.

1.4. La forma, disposici6n y modo de apertu ra de huecos , seran los espeefficos de
este tipo de construcciones, diferenciand ose de los propios de la tipologia de
vivienda. Hay que sefialar que para la zona de Sistem a y Bao las carpinterf­
as son revestidas con pinturas de vivos colores a diferen cia de otros micleos
del concejo en que se utilizan lonalidades oscuras.

Articulo 278.- Ampliacitin de edificios existentes.

I. Las ampliaciones de edificios existentes , cualquiera que sea su usa, ademas
de respetar las condiciones generales de esretica recogidas en esta Secci6n, deberan
armonizar con el edifici o preexistente. Si este es tradicional 0 rnantiene tal caracter,
debera cumplir obligatori amente los siguientes apartados:

1.1. Mantener las linens de referencia de la composici6n, aleros, irnpostas, recer­
cados, ritmos y proporciones de huecos, etc.

1.2. Utilizar los mismos materiales de fachada, 0 enfoscados que guarden rextu­
ra y color arm6nicos con el edificio a ampliar.

1.3. La cubiena, si no pudiera ser continuaci6n de la existente, mantendra, en tra­
zado y pendientes, los mismos criterios, asi como el material, que debera ser
igual en tipologfa y color.

1.4. Los materiales de cierre y seguridad, ventanas y puertas, deberan guardar
especial armonla con los anteriores.

Articulo 279.- Mo vimientos de tierra s.

I. Los movirnientos de tierras son actos sujetos a Iicencia municipal. En funci6n
de la causa que los motiva, pueden ser de tres tipos.

1.1. Motivados par realizaci6n de canteras 0 mineria. Se sujetaran a las condicio­
nes fijadas para este tipo de uso.

1.2. Motivados por la utilizaci6n agraria del terreno . Como norma general para
todas las categorfas de Suelo No Urbanizable, podran autorizarse movi­
mientos de tierras en areas donde esa operaci6n no suponga aheraci6n de los
valores que, en la categorfa de suelo a la que pertenece , se trata de proteger.

Se considera una actividad incompatible en los siguientes casas :
• En zonas donde suponga un impacto indeseable en el paisaje 0 una pertur­

baci6n de las condiciones de la vegetacion 0 de la estabilidad del manto
de tierras nutrientes para la cobertura vegetal.

• En Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n, siendo tan s610acepta­
bles cuando su finalidad sea precisamente el mejoramien to de los valores
que am se trata de proteger, con estudi o preliminar de impacto ambiental, r

y la excepcion alidad que ello supone.

1.3. Motivados por la implantaci6n de edificaci ones 0 instalaciones. Los movi­
mientos de tierras para la implantaci6n de una actividad 0 una edificaci6n
deberan cumpli r las siguientes condici ones:
• En ningun caso un desmonte 0 rerraplen podra tener una altura igual 0

superior a 3 metros y 2 metros, respectivarnente,
• En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse solucio­

nes escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y pendientes
inferiores al 100%.

• Todo edificio debeni separarse de la base 0 coronaci6n de un desmonte 0 •
terraplen una distancia minima de 3 metros.

• Los movirnientos de tierra motivados por la implantaci6n de edificaciones
o instalaciones deben determinarse en el proyecto de estas.

• Los movimientos de tierras dentro de una parcela , respetaran, en lodo caso,
los niveles de terreno en linderos con otras parcelas, sin formaci6n de
muros de contenci6n, excepto que se acnie de corminacuerdo. Los taludes
de transici6n entre el nivel de terreno en otras parcelas y la propia no
podran hacerse con inclinaci6n mayor de 30" (57,74% de pendiente)

• En todo caso, se resolvera en terreno propio la circulaci6n de aguas super­
ficiales de escorrentla procedente s de la lIuvia y su drenaje , si el rnovi­
miento de tierras altern el regimen de circulaci6n de esas aguas existente
con anterioridad.

Articulo 280.- Cierres de fin cas.

I, En el Suelo No Urbanizable, cuando sea preciso ejecutar algiin cierre de fin­
cas, debera realizarse segun las condiciones siguientes:

J.1. A. Cierres de fincas no edificadas. Los cierres de fincas deberan resolverse por
medio de estaca s y alambradas, 0 por medio de seto vivo, 0 con ambos pro­
cedimientos simultanearnente, con una altura que no rebase de 1,20 metros
sobre el nivel del terreno del lado del cierre que sea mas bajo.

Cuando el cierre separa de un camino 0 via publica. y, por razones paisajls­
ticas, no deba encajonarse la vista desde esta, debera ser reducida esa altura
hasta un total de 80 em. como maximo. La reducci6n se establece, con
caracter general, en las carreteras cornarcales y locales que discurran a
media ladera, 0 en caminos de recorrido pintoresco. para el cierre situado en
el lado de la vIa en el que el terreno esta a menor cota y, en todo caso, en
Suelo No Urbanizable de Especial Prolecci6n .

1.2. B. Cierres de fincas edificadas. Ademas de las posibil idades descritas en eI
apartado anterior , se permilira ejecular muros de fabrica en lom o a las edi·
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ficaciones, delimitando un espacio (analogo a la corrada tradicional) que las
enmarque, coincidente 0 no con la par cela completa, segiin las siguientes
condiciones:

• EI cierre se situara a menos de diez metros de distanci a de algiin punto de
la edificaci6n principal, en plantas normales por encima del terreno.

• La altura maxima sera de un metro sobre el terreno a cualquiera de sus dos
lados y ejecutado en mamposteria de piedra cuajada.

• Se autoriza su ejecuci6n en hormig6n fundido sin revestir 0 con otros mate­
riales de fabrica, si se recubre exteriormente (del lado contrario a la edifi­
caci6n) con seto vivo, 10 que exige un retranqueo minimo del cierre de
0,60 metros para permitir la plantaci6n de seto sin sobrepasar el limite de
la finca.

• Por encima de la altura de un metr o puede disponerse hasta dos metros de
altura , verja metalica 0 alambrada, siempre que vaya oculta por el seto
vivo, no autorizandose el uso de celosla de hormig6n 0 ceramica prefabri­
cada.

La utilizaci6n de muros de fabrica , en piedra cuajada u hormig6n fundido
revestido en piedra, podra autorizarse igualrnente en trarnos del cierre
general de una finca que realicen funciones de contenci6n de tierras 0 de
protecci6n en zonas inundables . En ambos casos , el problema debera que­
dar razonado y demostrado, y la utilizacion de muro de fabrica se Iimita­
ra a la zona que presente esa circunstancia, sin rebasar, en el caso de la
contenci6n de tierras , del nivel del terreno en su lado mas alto. La conten­
ci6n de tierras se producira tan s610 en los casos en que el desnivel a
ambos lados del cierre existe ya, no autorizandose esa soluci6n si 10 que
se pretende es rellenar variando los niveles actuales, pues los movimien­
tos de tierras autorizados en estas Normas nunca dan lugar a muros de
contenci6n, sino a taludes inclinados formados por las propias tierras.

2. Los nuevos cierres a realizar frente a yeas publicus deberan de guardar las dis­
tancias y retiros que determinan la Ley de Carreteras de 29 de julio de 1988 y su
Reglamento, y la Ley 13/1986 , de 28 de noviembre, de Ordenaci6n y Defensa de las
Carreteras del Principado de Asturias, asf como:

• En caminos, la mayor entre 3,5 m. al eje de la via 0 I m. al borde del pavi­
mento .

• Ningun cierre tendra curvas, frente a via publica, menores de 6 metros de radio.

3. En traveslas de carreteras y caminos por Nucleos Rurales los retiros de cie­
rres se regulan de modo especial, especificado al tratar de esa categoria de Suelo No
Urbanizable. Dentro de los Niicleos Rurales, de cualquier modo, toda via publica no
senalada como carretera se considera al menos como camino.

4. La ejecuci6n de cierres 0 movimientos de tierras deberarespetar las sangra­
deras , 0 puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del camino a las fincas
colindantes, que la Administraci6n conserva el derecho a crear 0 mantener en todas
las vias publicas.

5. Los cierres junto a rios de caudal perrnanente deberan retirarse al menos
cinco metros del borde del cauce . En vaguadas 0 arroyos estacionales, aiin cuando
discurran por el interior de la finca, se evitara cualquier obra de cierre 0 movimien­
to de tierras, que interrumpa la normal circulaci6n de las aguas.

6. Se adjunta ficha explicativa de dist ancias a cierres, Apendice I,
Documentaci6n Grafica General.

Capitulo IV. Condiciones Particulares de cada
categorfa de Suelo No Urbanizable

Seccion I. Suelo No Urbani zabie de Especial Proteccion -SNUE.P.­

Articulo 281.- Definicion.

I. Se incluyen en esta categoria aquellas zonas cuyos valores naturales, -fauna,
flora 0 equilibrio ecoI6gico-, paisajisticos, hist6ricos 0 culturales las hacen rnerece­
doras de una proteccion especial.

Articulo 282.- Normas de proteccion de cardcter general.

I. En general, se prohibe toda actividad que pueda implicar la transformaci6n
del destino 0 naturaleza de este suelo 0 lesione los valores especificos que han pro­
piciado su definicion, naturales, ecol6gicos, paisajisticos, culturales 0 agrarios.

2. La destrucci6n accidental de los elementos naturales de la flora, fauna 0
aguas, no modificara su consideraci6n de Especial Protecci6n.

Articulo 283.- Clasificacion.

I . A los efectos de las presentes Normas, yen su ambito de aplicaci6n, se dife-
rencian las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Protecci6n:

• SNU .E.P. de Espacios Protegidos con caracter preventivo -SNU.E.P.I-

• SNU.E.P. de Embalses y Cauces Piiblicas -SNU.E.P.2-

• SNU.E.P. de Paisajes Naturales -SNU .E.P.3-

Subsecci6n I a. SNU.E.P. de Espacios Protegidos con caracter preventivo -
SNU .E.P.I-.

Articulo 284.- Definicion.

I . Se incluye en esta categoria el espacio propuesto para ser protegido por el
Plan de Ordenaci6n de los Recursos Naturales de Asturias, como garantla de salva ­
guarda de los valores que se pretende defender.

2. Parte del territorio del Concejo de Ibias esta integrado en el Parque Natural
de las Fuentes del Narcea y dellbias definido por el P.O.R.N.A. Para esta figura de
protecci6n, segiin el mismo documento, se redactara un Plan Rector de Uso y
Gesti6n, figura superior de planeamiento.

3. Los usos establecidos para esta categorfa de Suelo No Urbanizable de
Especial Protecci6n tratan de mantener los valores que han hecho a este espacio
mereced or de esta figura de protecci6n.

Articulo 285.- Usos Permitidos .

I . En el SNU.E.P.I se cons ideran Usos Permitidos los que se enumeran a con­
tinuaci6n, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de
esta Norm as:

• Actividades agropecuarias.

I. Las actividades de agricultura extensiva en todas sus caregorias cuando
mantengan sus actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de
las condiciones ecol6gicas.

2. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorias cuando man­
tengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de las condiciones
ecol6gicas.

3. La reforma de edificaciones auxiliares, agricolas y ganaderas cuando no
suponga incremento en el volumen de la edificaci6n, se mantenga la tipolo ­
gfa constructiva de la misma 0 se ada pte esta a las condiciones establecidas
en el Capitulo 1Il de este Titulo.

4. Las actividades relacionadas con la regeneraci6n, conservaci6n y mejora de
ecosistemas forestales naturales: plantacion de especies aut6ctonas, labores
de poda y selecci6n de brote, labores de Iimpieza, etc. En cualquier caso ,
toda actividad forestal de las aqui sefialadas requiere, ademas de la autori­
zaci6n preceptiva de la Consejeria de Medio Rural, informe favorable de la
Consejeria de Medio Ambiente y tramitaci6n de EPIA, sin consideraci6n de
la superficie afectada.

5. En montes no catalogados, la tala mediante entresaca, entendida tal y como
se define en el articulo 174 de estas Normas, cuando no afecte a especies
protegidas. La tala por este sistema no podra suponer aprovechamientos
superiores a 25 m' anuales en la misma parcela. Debiendo permanecer en
esta y uniformemente repartidos, al menos 100pies/Ha de arboles bien for­
mados. Cuando la magnitud del aprove chamiento supere los 10 m' se requie­
re tramitaci6n de EPIA.

• Infraestructuras.

6. Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modi­
ficaci6n del trazado, realizaci6n de nuevos desmontes ni ampliaci6n de los
radios de curvas.

• Equipamientos y servicios.

7. Acampadas en casa de aldea y acampada Iibre.

• Otros usos.

8. Los usos de recreo extensivos y de ocio pasivo, siempre que no impliquen
ninguna c1ase de infraestructura 0 urbanizaci6n, ni utilizaci6n de vehiculos
motorizados.

9. Los usos pesqueros y los cinegericos cuando se realicen sin batida.

Articulo 286.- Usos Autorizables.

I. En el SNU.E.P.I se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a con­
tinuaci6n, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de
estas Normas :

• Infraestructuras.

I. La construcci6n de nuevas vias publicas, siempre y cuando sean declaradas
de utilidad publica y no sea posible la realizaci6n de un trazado alternativo
en categorfas de suelo de menor protecci6n.

2. La construccion de nuevos tendidos por cable de baja tension, siempre y
cuando sean declarados de utilidad publica y no sea posible la realizaci6n de
un trazado altemativo en categorfas de suelo de menor protecci6n.

3. La construcci6n de nuevas infraestructuras de agua y saneamiento, siempre
y cuando sean declaradas de utilidad publica y no sea posible la realizaci6n
de un trazado alternativo en categorfas de suelo de menor protecci6n.

• Vivienda familiar.

4. La reforma y ampliaci6n de la vivienda, con arreglo a las condiciones
expuestas en el articulo 278 de estas normas, hasta aleanzar un maximo de
90 m' de superficie util, se mantenga la tipologia constructiva de la misma 0
se adapte esta a las condiciones establecidas en el Capitulo 1Il de este Titulo.

• Otros usos.

5. Los usos relacionados con actividades de educaci6n ambiental e investiga­
ci6n.

Articulo 287.- Usos Prohibidos.

I . Se consideran Usos Prohibidos los que se enumeran a continuaci6n, entendi­
dos tal y como se describen el Capitulo II del presente Titulo de estas Normas :

• Actividades agropecuarias.

I . Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los artfculos 150 y 151 de esta Normas.

2. Las actividades de ganaderia intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los artlculos 159 Y163 de estas Normas.

3. Las actividades piscicolas, tal y como se definen en el articulo 164 de estas
Normas.

4. La reforma de edificaciones agrfcolas 0 ganaderas auxiliares e instalaciones
de estabulaci6n cuando suponga la modificaci6n de la tipologia constructi­
va, no adaptandose la nueva a 10 especificado en el Capitulo 1Il de este
Titulo.

5. La construcci6n de nueva planta de edificaciones agrfcolas ganaderas .

6. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado la declaraci6n de este suelo como
de Especial Protecci6n.

7. Repoblaciones forestales de Producci6n.
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• Actividades industriales.

8. Cualqu ier tipo de actividad industrial: industrias extractivas, industrias vin­
culadas al medio rural con superficie mayor de 250 m2, otras industrias
transformadoras, depositos al aire libre 0 gran industria.

• Equipamientos y servicios.

9. Todas las actividades c1asificadas como equipamientos y servicios: equipa­
mientos especiales, servicios comerciales, servicios de relaci6n, servicios
hoteleros y campamentos de turismo excepto las consideradas Uso
Permitidos.

10. Vertederos.

• Infraestructuras.
I I. La construccion de nuevos ferracarriles.

12. Todas las actividades c1asificadas como al servicio de las obras publicas.

• Vivienda familiar.

13. La reforma de vivienda cuando suponga una modificaci6n de la tipologia
construct iva y esta Ultima no se adapte a 10 especificado en el Capitulo III de
esteTftulo.

• Otros usos.

14. Los usos de recreo, en cualquiera de sus modalidades, en part icular, cuan­
do impliquen utilizaci6n de vehiculo de motor a requieran de instalaciones
a infraestructuras adicionales.

15. Lasactividades cinegericas cuando se realicen mediante batida,

• Cambios de uso.

16. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las consideradas en este
articulo como prohibidas.

Articulo 288.- Usos Incompatibles.

l . Seran considerados como Usos Incompatibles los restantes usos enunciados
en el Capitulo II de presente Titulo y no incluidos en el resto de las categorias, asi
como los considerados en la presente Secci6n como Perrnitidos 0 Autorizables cuan­
do no se ajusten a las condiciones urbanisticas que para los mismos se hayan esta­
blecidos.

Subsecci6n II b. SNU.E.P. de Embalse y cauces Fluviales ·SNU.E.P.2-.

Articulo 289.- Defin icion.

l , Se incluyen en esta categoria de suelo todos los cauces publicos.

2. En los bienes inlegrados en el dominio publico hidraiilico, asi como su zona
de servidumbre y policia (5 y 100m. desde las rnargenes de los cauces publicos res­
pectivamente) establecidos en la legislaci6n vigente en la materia, Ley 29/1985 de
agosto, de Aguas y su reglamento Real Decreto 849/1986, asf como Real Decreto
1315/1992 adernas de las limitaciones de uso establecidas en las presentes Normas,
toda modificaci6n de las condiciones naturales, de las rasantes, del arbolado 0 la
vegetaci6n natural, del curso de agua, 0 toda extracci6n de aridos 0 edificaci6n , esta­
r~ sujeta a previa autorizaci6n adrninistrativa, que sera otorgada por la
Confederaci6n Hidrografica del Norte de Espana.

Articulo 290.- Usos Permitidos.

I. Se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuaci6n, entendi­
dos tal y como se describen en el Capftulo II del presente Tftulo de estas Normas:

• Actividades agropecuarias.

I . Las actividades de agricultura exten siva en todas sus categorfas, cuando
mantengan sus actuales superficies e intensidades evitando el deterioro de
las condiciones ecol6gicas.

2. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorias, cuando man­
tengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de las condiciones
ecol6gicas.

3. La reforma de edificaciones auxiliares, agricolas y ganaderas cuando no
suponga incremento en el volumen de la edificaci6n, se mantenga la tipolo­
gfa constructiva de la misma 0 se adapte esta a las condiciones establecidas
en el Capitulo IV de este Titulo.

4. Las actividades forestales relacionadas con la regeneraci6n, conservaci6n y
mejora de ecosistemas forestales naturales: plantaci6n de especies autocto­
nas, labores de poda y selecci6n de brote, labores de limpieza, etc.

• Infraestructuras.
5. Lasreparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modi­

ficaci6n del trazado, realizaci6n de nuevos desmontes ni ampliaci6n de los
radios de las curvas.

6. La construccion de caminos y pistas forestales en direcci6n perpendicular
al cauce cuando la finalidad sea cruzar el mismo, -puentes-,

• Otros usos.

7. Los usos de recreo extensive y ocio pasivo, siempre que no impliquen nino
guna c1ase de infraestructura 0 urbanizaci6n, ni utilizaci6n de vehfculos
motorizados.

8. Los usos relacionados con actividad de educaci6n ambiental e investiga­
ci6n.

9. Los usos pesqueros y los cinegeticos.

Articulo 291.- Usos Autorizables.

I. Se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a conlinuaci6n, enten­
didos tal y como se describen en el Capftulo II del presente Titulo de estas Normas:

• Actividades agropecuarias. .

I. Las actividades piscfcolas, tal como se definen en el artlculo 166 de estas
Normas.

• Infraestructuras.

2. La construcci6n de nuevas vias publicus. siempre y cuando sean declaradas
de utilidad publico y no sea posible la realizaci6n de un trazado alternativo
en categorias de suelo de menor protecci6n. .--

3. La construcci6n de nuevos lendidos par cable de baja tensi6n paralelos al
cauce , siempre y cuando sean declarados de utilidad publica y no sea posi­
ble la realizaci6n de un trazado alternativo en categorfas de suelo de menor
protecci6n

4. La construcci6n de nuevas infraestructuras de aguas y sanearniento, siem­
pre y cuando sean declaradas de utilidad publica y no sea posible la realiza­
ci6n de un trazado alternativo en categorias de sue lo de menor protecci6n.

• Vivienda familiar.

5. La reforma y ampliaci6n de la vivienda, con arreglo a las condiciones
expuestas en el articulo 278 de estas normas, hasta a lcanzar un maximo de
90 m' de superficie util, se mantenga la tipologla constructiva de la misma 0
se adapte esta a las condiciones establecidas en el Capitulo III de este Ti tulo.

• Equipamientos y Servicios

6. Dotaciones de Ocio.

Art iculo 292.- Usos Prohibidos.

I. Se consideran Usos Prohibidos los que se enume ran a continuaci6n, entendi­
dos tal y como se describen en el Capftulo II del presente Titulo de esta Normas:

• Actividades agropecuarias.
I. Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta

actividad tal y como se describen en los artlculos 150 y 151 de estas Normas.
2. Las actividades de ganaderia intensiva y al resto de usos vinculados a esta

actividad tal y como se describen en los art fculos 159 y 163 de estas Normas.
3. La reforma de ed ificaciones auxiliares, agrico la 0 ganaderas e inslalaci6n de

estabulaci6n cuando suponga la modificaci6n de la tipologfa cons tructiva,
no adaptandose la nueva a 10 especificados en el Capitulo III de este Titulo.

4. La construcci6n de nueva planta de cualquier tipo de edificaci6n: agrfcolas,
ganaderas 0 auxiliar y la ampli aci6n de las mismas.

5. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado la declaraci6n de este suelo como
de Especial Protecci6n.

6. Las repoblaciones forestales de producci6n.

• Actividades industriales.

7. Cualquier tipo de actividad industrial: industrias exrractivas, indusrrias vin­
culadas al medio rural. otras industrias lransformadoras, dep6sitos al aire
Iibre 0 gran industria.

• Equipamientos y servicios.
8. Todas las actividades c1asificadas como equipamientos y servicios : dotacio­

nes, equipamientos especiales, servicios comercia les, servicios de relaci6n,
servicios hoteleros y campamentos de turismo.

9. Los vertederos.

• Infraestructuras.
10. Todas las actividades c1asificadas como al servicio de la obras publicas.
I I. Cualquier obra 0 movimiento de tierra que afecte a las condiciones natu­

rales del rio 0 la vegetaci6n de ribera. En particular quedan prohibidas las
canalizaciones, escoJleras y extracciones de gravas y cantos, salvo cuando se
trate de obras jusrificadas por la existencia de graves riesgos para las perso­
nas, edificaciones 0 infraestructuras. La existencia de dicho riesgo debera
ser debidamente justificada ante la C.U.O.T.A que podra, previa elaboraci6n
de EPIA 0 EIA, segun proceda, y de forma excepcional, autorizar dichas
obras.

• Vivienda familiar.
12. La reforma de vivienda cuando suponga una modificaci6n de la tipologia

constructive y esra Ultima no se adapte a 10especificado en el Capitu lo II de
este Tftulo.

• Otros usos.
13. Los usos de recreo, cuando impliquen utilizaci6n de vehiculos de motor 0

requiera n de instalaciones 0 infraestructuras adicionales .

• Cambios de uso.
14. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este

artlculo como prohibidas.

Articulo 293.- Usos Incompatibles.

I. Seran considerados como Usos Incompatibles los restantes usos enunciados
en el Capitulo II de presente TItulo y no incluidos en el resto de las categorias, asf
como los considerados en la presente Secci6n como Permitido s 0 Autorizables cuan­
do no se ajusten a las condiciones urbanlsticas que para los mismos se hayan esta­
blecidos.

Subsecci6n III c. SNU.E.P. de Paisajes Naturales -SNU.E.P.3-.

Art iculo 294.- Defin icion.

I. Se incluye en esta categoria al resto del Suelo No Urbanizable de Especial
Protecci6n que no esta incluido dentro de las dos categorias precedentes.

Articulo 295.- Usos Permitidos.

I. Se consideran Usos Permitidos los que se enum eran a continuaci6 n, entendi­
dos tal y como se describen en el Capftulo II del presente Tftulo de esta Normas.

• Actividades agropecuarias .

I. Las actividades de agricultura extensiva en todas sus categortas , cuando
mantengan sus actuales superficies e intensidad evitando el deterioro de las
condicio nes ecol6gicas .
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2. Las actividades de ganaderia extensiva en todas sus categorias , cuando man­
tengan sus actuales intensidades evitando el deterioro de las condiciones
ecol6gicas.

3. La reforma de edificaciones agricolas 0 ganaderas y auxiliares cuando no
supongan incremento en el volumen de la edificaci6n, se mantenga la tipo­
logia constructiva de la misma 0 se adapte esta a las condiciones estableci­
das en el Capitulo III de este Titulo.

4. Las actividades forestales relacionadas con la regeneraci6n, conservaci6n y
mejora de ecosistemas forestales naturales: plantaci6n de especies aut6cto­
nas, labores de poda y selecci6n de brote, labores de limpieza, etc ..

• Act ividades industriales.

5. Las industrias extractivas catalogadas como actividades mineras sin c1asifi­
car, entendidas como aquellas que no requieren uso de explosivos, labores
subterraneas 0 formaci6n de bancos de mas de 3 m. de altura.

• Infraestructuras.

6. Las reparaciones de caminos y pistas forestales cuando se realicen sin modi­
ficaci6n del trazado, realizaci6n de nuevos desmontes ni ampliaci6n de los
radios de las curvas.

• Otrosusos.
7. Los usos de recreo extensivo y ocio pasivo , siempre que no impliquen nin­

guna clase de infraestructura 0 urbanizaci6n, ni utilizaci6n de vehiculos
motorizados.

8. Los relacionados con la investigaci6n y educaci6n ambiental.

9. Los usos cinegeticos y pesqueros.

Articulo 296.- Usos Autorizables.

I . Se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuaci6n, enten­
didos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de estas Normas:

• Actividades agropecuarias.

I. Plantaci6n de especies arb6reas.

• Actividades industriales.

2. Las actividades mineras de la Secci6n B) cuando se trate de aprovecha­
miento de aguas y manantiales 0 recursos termales.

• Infraestructuras.

3. La construcci6n de nuevas vias publicas, siempre y cuando sean declaradas
de utilidad publica y no sea posible la reaHzaci6n de un trazado alternativo
en categorias de suelo de menor protecci6n.

4. La construcci6n de nuevos tendidos por cable de baja tensi6n, siempre y
cuando sean declarados de utiIidad publica y no sea posible la realizaci6n de
un trazado alternativo en categorias de suelo de menor protecci6n.

5. La construcci6n de nuevas infraestructuras de agua y saneamiento, siempre
y cuando sean declaradas de utilidad publica y no sea posible 1a realizaci6n
de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor protecci6n.

• Vivienda familiar.

5. La reforma y ampliaci6n de la vivienda, con arreglo a las condiciones
expuestas en el articulo 278 de estas normas, hasta alcanzar un maximo de
90 m' de superficie util, se mantenga la tipologla constructiva de la misma 0
se adapte esta a las condiciones establecidas en el Capitulo III de este Titulo.

• Equipamientos y Servicios.

6. Dotaciones de Ocio.

Articulo 297.- Usos Prohibidos.

\. Se considerait Usos Prohibidos los que se enumeran a continuaci6n, entendi­
dos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de estas Normas:

• Actividades agropecuarias

I . Las actividades de agricultura intensiva y el resto de usos vinculados a esta
actividad tal y como se describen en los artfculos ISOy 151 de estas Normas.

2. Las actividades de ganaderia intensiva y el resto de usos vinculados a esra
actividad tal y como se describen del articulo 159 al 163 de estas Normas .

3. Las actividades piscfcolas, tal y como se definen en el articulo 164 de estas
Normas.

4. La reforma de edificaciones agricolas 0 ganaderas auxiliares e instalaciones
de estabulaci6n cuando suponga la modificaci6n de la tipologia constructi­
va, no adaptandose la nueva a 10 especificado en el Capitulo III de este
Titulo.

5. La construcci6n de nueva planta de edificaciones auxiliares.

6. Las actividades forestales que no vayan encaminadas al mantenimiento de
los valores naturales que han propiciado la declaraci6n de este suelo como
de Especial Protecci6n.

7. Las Repoblaciones forestales de producci6n.

• Actividades industriales.

8. Cualquier tipo de actividad extractiva que no sea la de actividades mineras
sin c1asificar 0 aprovechamientos de aguas y recursos termales.

9. Cualquier tipo de actividad industrial: industrias vincu ladas al medio rural,
depositos al aire 0 gran industria.

• Equipamientos y servicios.

10. Las actividades c1asificadas como equipamientos y servicios: equipamien­
tos especiales, servicios comerciales, servicios hoteleros y campamentos de
turismo.

I \. Los vertederos.

• Infraestructuras.

12. Todas las activ idades c1asificadas como al servicio de las obras publicae .

• Vivienda familiar.

13. La reforma de vivienda cuando suponga una modificaci6n de la tipologia
constructiva y esta ultima no se adapte a 10especificado en el Capitulo III de
este Titulo.

• Otros usos.
14. Los usos de recreo cuando impliquen utilizaci6n de vehiculos de motor 0

requieran de instalaciones 0 infraestructuras adicionales.

• Cambios de uso.

15. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las consideradas en este
articulo como prohibidas.

Articulo 298.- Usos Incompatibles.

I . Seran considerados como Usos Incompatibles los restantes usos enunciados
en el Capitulo II de presente Titulo y no incluidos en el resto de las categorias, asi
como los considerados en la presente Secci6n como Permitidos 0 Autor izables cuan­
do no se ajusten a las condiciones urbanlsticas que para los mismos se hayan esta­
blecidos.

Seccion /I . Suelo No Urbunizahle de lnteres Agropecuario -SNU.la·

Articulo 299.- Definicion.

\. En esta categoria se incluyen los terrenos que por su utilidad productiva
actual 0 potencial 0 por su impronta paisajistica deben ser preservados del proceso
edificatorio y de la implantaci6n de todas aquellas actividades que puedan lesionar
o alterar estas caracterlsticas,

Articulo 300.- Normas de proteccion de cardcter general .

I . Dado el caracter basicamente productive de las Areas que constituyen esta
c1ase de suelo, los usos preferentes seran los del mantenimiento y mejora de la capa­
cidad productiva.

2. Se prohfbe el cambio de uso agricola a forestal , salvo informe favorable del
Departamento de Agricultura y respetando 10 dispuesto en estas Normas.

Articulo 301.- Usos Permitidos.

\. En el SNU.Ia se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a conti­
nuaci6n, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de
estas Normas:

• Actividades agrope cuarias.

I . Las actividades agricolas en todas sus modalidades y el resto de usos vin­
culados a esta actividad incluida la edificaci6n con las condiciones expues ­
tas en la regulaci6n de cada actividad, -Capftulo II de este Titulo-.

2. Las actividades ganaderas en todas sus modalidades y el resto de usos vin­
culados a esta actividad incluida la edificaci6n con las condiciones expues­
tas en la regulaci6n de cada actividad, -Capftulo II de este Tftulo- .

3. Las edificaciones vinculadas a actividades ganaderas y agricolas cuando no
superen los 100m'.

4. La tala para uso domestico.

• Industriales.

5. Las extractivas calificadas como actividades mineras sin c1asificar.

• Infraestructuras.

6. La reparaci6n de caminos carreleros y pistas forestales.

• Equipamientos y Servicios.

7. Acampadas en casas rurales .

8. Acampada Iibre.

• Otros usos.

9. Las actividades de recreo extensivo y ocio pasivo .

10. Las actividades de investigaci6n y educaci6n ambiental, siempre y cuando
no impliquen la conslrucci6n de edificaci6n alguna ni movimientos de tie­
rra.

11. Los usos cinegeticos.

Articulo 302.- Usos Autorizables.

\. En el SNU.la se consideran Usos AutorizabJes los que se enumeran a conti ­
nuaci6n entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de
estas Norrnas :

• Actividades agropecuarias.

I. Las activ idades de repoblaci6n forestal en lodas sus categorfas.

2. Los usos piscfcolas, para cuya implantaci6n ademas de las condiciones esta­
blecidas en el articulo 164 de las presentes Normas se requerira la EPIA .

3. La construcci6n de edificaciones vinculadas a actividades agricolas y gana­
deras con superficie edificable superior a 100 m' , en cualquier caso las edi­
ficaciones no podran ubicarse por encima de la cota de los 800 metros.

• Actividades industriales.

4. Las activ idades extractivas c1asificadas en la Secci6n B) y las de las
Secciones C) y D) cuando se desarrollen mediante labores subrerraneas.

5. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes
e industrias de transformaci6n de productos agrarios y talleres artesanales
cuando su superficie edificable maxima no supere los 250 rn', tenga una par­
cela minima de 5.000 m', con EIA y cumpla el resto de la reglamentaci6n
especifica para cada actividad.

• Vivienda familiar.

6. Vivienda familiar de caracter agrario, con las siguientes condiciones:
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a) Altura de dos plantas y siete metros como maximo al alero, can posibili­
dad de usa bajocubierta.

b) En aquellos terrenos en que exista una vivienda agricola, 0 una quinrana
tradicional, solo podra construirse otra vivienda a una distancia no supe­
rior a 15 metros de la anterior. Debiendo ju stificarse su vinculacion con
la explotacion agraria.

c) Si es una vivienda agricola de nueva explotacion, debera respetar las
siguientes condiciones territoriales:

- Superficie edificable minima: 2.500m' .

- Superficie vinculada minima: 1,00 Ha. de terreno de zonas de especial
proteccion, a de Interes que reunan las condiciones especificadas en
el articulo 98.2 de las NURMR de Asturias.

d) Distancia minima a borde de carninos: 5 metros.

e) Distan cia minima a Iinderos: 3 metros.

f) En cualquier caso estas edificaciones no podran ubicarse por encima de la
cola de los 800 metros.

7. La reforma de vivienda, cuando se mantenga la tipologia constructiva de la
misma 0 se adapte esta a las condiciones establecidas en el Capitulo III de
este Titulo.

8. La arnpliacion de vivienda familiar con arreglo a las condiciones expuestas
en el articulo 278 de estas Normas, hasta alcanzar un maximo de 250 m'de
superficie, y siempre que no esre ubicada por encima de la cola de los 800
metros.

• Infraestructuras.
9. Las infraestructuras de vfas publicas y de transporte, tendidos por cable de

baja rension y abastecirniento y saneamiento de aguas.

10. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piiblicas.

II. La nueva construccion de caminos y pistas forestales.

• Equipamientos y Servicios.
12. Las dotaciones de ocio tal como vienen definidas en el CapItulo II del pre-

sente tItulo.

13. Camparnentos de Turismo.

Articulo 303.- Usos incompatibles.

I. En el SNU.Ia se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a con­
tinuacion,entendidos raly como se describen en el Capitulo II del TItulo 11/ de estas
Normas:

• Actividades industriales.
I. Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes

e industrias de transformacion de productos agrarios y talleres artesanales
cuando su superficie edificable maxima supere los 150 m'.

2. Dep6sitos al aire Iibre.

• Equipamientos y servicios.
3. Dotaciones Municipales y Supramunicipales.

4. Comercio Municipal y Supramunicipal.

5. Servicios de reunion y recreo a nivel municipal.

Articulo 304.- Usos Prohibidos.

I . En el SNU.Ia se consideran Usos Prohibidos los que se enumeran a conti­
nuacion, entendidos lal y como se describen en el Capitulo II del Titulo 11/, de estas
Normas:

• Actividades industriales.
I. Las industrias extractivas de las Secciones C) y D), cuando pretendan desa­

rrollarse a "cielo abierto".

2. Los lalleres de automoviles.

3. Los depositos al aire libre, conforme a 10dispuesto en la Subseccion 3' d
del presente TItulo.

4. La gran industria.

• Equipamientos y servicios.
5. Los equipamientos y servicios no considerados como Autorizables 0

Incompatibles en los artlculos anteriores.
6. Los vertederos.

• Cambios de uso.
7. Los cambios de uso que deriven en una actividad de las clasificadas en este

articulo como probibidas.

Subseccion II c. SNU.I Arnbiental-Forestal -SNU.laf-.

Articulo 305.- Definicion.

I. Se incluye en esta categoria los pequenos y discontinuos rodales de vegeta­
cion autdctona que han quedado aislados entre.praderias y explolacio~es agricolas
tradicionales. Su interes no reside en la actualidad en el aprovechamiento que de
ellos se hace, sino en su papel ambiental en cuanto papel cultural tradicional del que
forman parte, as' como por constituir biotopos que suponen refugios para la flora y
fauna.

2. Quedan excluidas de esta categorfa de suelo las explotaciones agricolas habi­
tuales no forestales que por defectos en la cartografia 0 de la escala uliliza~a ~ara su
representacionhayan quedado incluidas en la trama laf en el Plano de Delirnitacion
de Categorfas de suelo, 0-1 , I:I0.000 del Concejo.

3. EI extreme anterior debera ser dernostrado por el titular mediante~rtifi ca­

cion catastral en la que se especifique el uso no forestal de la finca. Cumphdo este

requisiro, la finca debera considerarse con la categoria de suelo circundante a la
masa forestal.

Articulo 306.- Condiciones Generales.

I. En esta categorfa de suelo se prohibe el cambia de suelo forestal a suelo agri­
cola.

Articulo 307.- Usos Permitidos.

I. En el SNU.Iaf se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a conti­
nuacion, entendidos tal y como se describen en el Capit ulo II de este TItulo.

• Actividades agropecuarias.
I. Se permite la explotacion forestal exclusivamente par entresaca y sujeta a

programas que aseguren la renovaci6n natural. La tala se considera acto
suje to a licencia y Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental.

2. Las actividades de ganaderfa en su modalidad de ganaderia exte nsiva ,

• Actividades indu striales.

3. Las industrias extractivas catalogadas como actividades mineras sin clasifi­
car, entendidas como aquellas que no requieren uso de explosives, labores
subterraneas 0 formacion de bancos de mas de 3 m. de al tura, cuando el des­
tino de los productos de la explotacion sea la reparaci6n de caminos carre­
teros de uso agrario.

• Infraestructuras.
4. Las reparaciones de caminos y pistas forestales.

• Otros usos.
5. Los usos de recreo extens ive y ocio pasivo, siempre que no impliquen nin­

guna clase de infraeslructuras 0 urban izacion, ni utilizac lon de vehiculos
motorizados,

6. Los usos relacionados con actividades de educacion ambiental e investiga­
cion.

7. Los usos cinege ticos y pesqueros.

Articulo 308.- Usos Autorizables.

I . En el SNU.I af se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a con­
tinuacion, entendidos tal y como se describen en el CapItulo II del presente Titulo de
estas Normas:

• Actividades agropecuarias.
I. Regeneracion arborea.
2. Actividades Piscfcolas.

• Infraeslructuras.
3. La construccion de nuevas vias piiblicas, siempre y cuando sean declaradas

de utilidad publica.
4. Las infraestructuras: tendidos por cable y abasteci rniento de aguas y sanea­

miento.

• Equipamientos y Servicios.
5. Las dotaciones de ocio.

• Vivienda familiar.
6. La reforma y ampliacion de la vivienda, sea esta agraria 0 no, con arreglo a

las condiciones expuestas en el articulo 278 de estas normas, hasta alcanzar
un maximo de 90 m' de S U, se mantenga la tipoJogia constructiva de la
misma a se adapte esta a las condiciones establecidas en el Capitulo III de
este Titulo, y siempre que no este ubicada par encima de la cota de los 800
m.

Articulo 309.- Usos Incompatibles.

I. En el SNU.I af se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a can­
tinuacion, entendidos tal y como se describen en el Capitulo II del presente Titulo de
estas Normas:

• Actividades industriales.
I. Las indu strias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes

e industrias de transformacion.

2. Depositos al aire Iibre.

• Infraestructuras.
3. Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras piiblicas.

• Equipamientos y servicios.
4. Equipamientos especiales.
5. Los carnpamentos de turismo,

Articulo 310.- Usos Prohibidos.

I. Se consideran Usos Prohibidos los que se enumeran a continuacion, entendi­
dos tal y como se describen en el Capftulo II del presente Titulo de estas Normas:

• Actividades agropecuarias.
I. Las actividades agricolas en todas sus modalidades y el resto de usos vin­

culados a esta modalidad incluida la edificacion.

2. Las actividades ganaderas de caracter intensivo, asf como cualquier tipo de
edificacion vinculadas a actividades ganaderas bien sean intensivas como
extensivas.

• Actividades industriales.
3. Las industrias extractivas incluidas en las Secciones C) y D) cuando se desa­

rrollen mediante labores a cielo abierto.
4. Las actividades extractivas clasificadas en la Seccion B) y las de las

Secciones C) y D) cuando se desarrollen mediante labores subterraneas.
5. Los talleres de automoviles.

6. La gran industria.
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• Equipamicn tos y Servicios.

7. Todas las acrividadcs clasificn das como: Servicios Comerciales. Servicios
de Relaci on y Ser vic ios Hostelcros.

• l nfr aestruct uras

H. Los vertcdcros.

• Vivicnda familiar. ...

<J . La reforma de vivien da cuando no sc ma nte nga 1a tipologfa co nstructiva de
la misma () In nueva no se adapt e esta a las co ndi c iones es rablecidas en cI
Capitu lo III de cste Tit ulo.

10. La vivien da famil iar de nueva plan ta.

• Cambios de uso.

I I . Los ca mhios de usn q ue deriven en una actividad de las c1asifi cada s ell cstc
ar ticu lo co mo prohibidas.

Srcciiin 1II. SNU de lnfruest ructurus -SNU.IF­

Articulo 3 / 1.- Lh1i"icifJ" .

I. Sc co nsideran de ntro de es ta ca tcgoria todos aq uellos terren os que, co n inde­
pcnd cncia de su valor in trfnseco , e sten afec tados por In locnlizacion de infr uestr uc­
turns basicas 0 de transport e y que , en razo n de e llo 0 en ap licacion de su legislacion
sec tori a l. dcb an ser prot egidos de cua lquicr cd ific ac io n,

Articulo 3 /2.- C/cuUicad()n .

I. En el amhito de esta Normas se d ifercncian dos tipos de Suelo No
Urba nizab le de Infraestructuras.

• SN U.IF de Via s de Co mu nica cion .

• SN U.IF de Tendidos Electri cos de Alta Tension .

Sub scccirin III a. SNU.IF de Via s de Comuni cacio n.

Articulo 3 /3.- R('J::ulacit),J dr Usus.

I. Tod o proYCCIO. co ns ln lcc i6n. co nservacion, financiaci 6n y ex plotacion de las
car reteras . asf C0l110 las condicio nes de cdi fica bi lida d al bor de de las misma s. obser­
vara n 10 disp uesto en la Le y 1311986 , de 28 de novic tllbre de Orde nac i6 n y Defen sa
de las Ca rrc tera s de l Prin cipad o de Asturias, sie ndo de aplicaci6n co mplemen taria la
I.ey 2511988, de 29 de j ulio, de Carreteras -asf co mo su Reg lame nlo-, en todo 10
scnalado e n aquella, en es pec ia l, e n 10 rcfcre nte a enla ces y condiciones mfnirn as de
d ise no.

2. Tod ns las obra s a ejec utar en la w na de afeccion del VillriO, lal co mo se deli­
mita en el artic ulo I I de la Ley IJ/ I 986 , requ eriran autorizaci6n de la Co nseje rfa
co mpetente en mate ria de obm s pt'ibli cas.

J. EI ;lren de in nuencia de las rarreteras vie ne de lcrmi nadn par las sig uie ntes
zo nas: Zona de dominio Publico , ZOlla de Servid umhre, Zo na de Afeecioll y Linea
de Edificacion tal y co mo se desc rib en en la citada Ley 1311986 .

4. En 10 que se refiere a la linea de ed ificaci6n, esta se es tableee a ambos lados
de Iacarretera y sera tIledida de sde la arista exterio r de la ca lzada, a una dislancia de
18 m. en las earre teras reg io nales , de 10m. en las ca rreteras comarca les y de 8 til .

en las locale s .

5. Sie mpre q ue qu cde gam ntiza da la seguridad viari a medi ant e la nrdenaci6n de
los ma rge ne s de las ea rre teras y el adceuado eontrol de los aceesos, e l Co nsejo de
Gohie rno , a prnp ucsta del Co nsejc ro co mpetcnte dc obm s publi c3s y prc vio infor mc
dt:: la ClJOTA , pod ra uut oriz arse cxccpcionulme ntc. e n sllp llestos singulares , meno­
res distanci as de las exig idas en el apartado anteri or, cuando ex ista un continuo edi·
lica torio .

6 . Cua ndo se trat e de earreleras de titularidad Illunieipal, y se produ zca e l
supues (o de becho scil a lado en e l Parrafo anter ior, el org ano mu nicipa l res pectivo,
gara lllizando las co nd ic iones se na ladns en dic ho Parr afo y co n el infonne favorable
de In CUOTA, podr:i a utorizarse Illenores distan eia s de las sefialadas en e l P:irrafo 4
de este artic ulo.

7. Los cierres en la zona de dorn inio pub lico so lo se podran autorizar en los
siguientes SUpUCSlos :

7. I. Cu alldo ex isla un talud de des lllollte de mas de I Ill. de altura y a parti r de su
bord e ex terior.

7 .2. No dando se lal circu nsta nci a. cua ndo eI cicrre sea total ment e diafano y se
sobrepase I m . la vis ta exterior de la plant aci6n .

8. En cua lqu icr ohm de mant enimient o, sc ex igira sie mprc In rcstauracion de los
talu des Y se rcdu cidn nl minimo los movimicnl os de ticrr a s, desv iaci 6n de cauces,
dcstrucci6n de la vegetacion de las riberas, e tc.

9. En todo s los casos, las rep ar aei ones debe ran ajus tar se, en 10 posible, a los tra-
zados 0 r ajas exi stc nles en la actual idad.

Subse ccic\n III b. S NU.IF de Te ndid os de Energfa Elec trica .

AI1rCIlIo 3 /4.- Regu!a cif)'J de Uso.\'.

I. Las cn nstrucc io ncs. ins ta laci oncs y plantaciones de arbo lado que se situe n en
las proximidades de las lineas elee t riea s de alta tensio n estar:in suje tas a 10 que est i­
pu le la Ley de 18 de m=o de 1966, el Deereto de 20 de oClubre de 1966 Y las ser­
\'idumhres a q ue se re tiere e l Reg lam ent o de Lineas Aereas de Alta te nsi6 n, de 28 de
lIovie mbre de 1968 .

2. La servidumbre de paso de energfa e lec trica no impide la ulilizaeion de los
predios afectados, pudi endose cer ra r, eu ltivar 0 , en su easo, ed itiear co n las Iimita­
cio nes co rrcs pon dien tcs .

J. Quedan prohi bid as las planl aciones de arboles y eo nsl rucc i6 n de edifi eaeion
e instal aeio nes en Ia proyeeeio n y proximidade s de las Ifnea s e1eclrica s, a las distin­
tas esta blecidas en el Reg lame nto, en las eondicio nes es tab lecidas en el artic ulo 236
de estas Normas. Para el co mputo de las dis tancias. se tend ra en cuenla Ia situaci on
res pecliva m:is de sfavomble q ue puc dan alca nzarse las panes en len sion de la linea
y los arbo les, edifi cios e instalaeion es ind ustri al es de que se Irate.

4 . Se prucurar:i q ue las linens e lectr icas tran scu rr an subterraneas e n los Nu cleos
Rurales, espe cialmente e n Ins zo nas de pro tcccion a mbiental.

5. La co locacion de postes de sopo rtes de tendidos de cua lq uier tip o habr a de
hacer se fue ra de la zo na de dominic publico de las ca rre teras . Podr a autorizarse el
em plaza mic nto de ntro de la zon a de dom inio pub lico de apoyos de redes de baja len­
sion en las zo nas rura les susce pt iblcs de utilizacion co rnpa rtida con red es de alum­
brad o publi co, previa autorizacion de la Consejerfa co rnpete nte e n materia de obras
pub licus co n fijacion de las co ndic iones de seguridad y vialidad. S i se trata se de pos­
res para servicios elec tricos de alta ten sion . se situaran como mfnimo en la linea de
edi fic ac ion.

6. Tan to los te nd idos electrico s como los telc f6ni cos se instalaran co n e l mfni­
mo impa cto pos ib le sob re el rnedio rural , proh ibiendose la apertura de viales para su
instalacio n, asf como la tala rnasiva de arb olado.

Seccion IV. SNU tie Extraccion Mineru -SNU.M­

Articulo ./15.- Defi nicion y Regulacuin.

I. Se conside ra Suel o No Urba niza ble de Extracc ion Min era aq ue l en el que se
realizan labo res rnineras de la Secci6n A), 0 de la Sec ci6 n C) y D) cu and o se rea li­
cen a Cie lo Abierto.

2. Los Iimit es de este tipo de sue lo es tani n determinados por los Iimites de la
ac tividad,

J. Una vez finalizada ta licen ci a con cedida a la ex plo tacion del recur so , se exi­
girri a la compania expl otad o ra un Plan de Restau raci on .

4 . Finaliznda la licen cia de exp loracion, el Suel o No Urb ani zable de Extraccion
Minera pasara a integrarse en la catego rfa de sue lo circunda nte . En c l case de q ue
sea circundado por suelos clasi ficados de diver sas clases se integr aran e n e l suelo de
mayor protccc ion y pasara a reg irse por el regimen de usos es ta blec idos por estas
Norrnas para dic ha clase de suelo ,

Seccion V. SNU Generic» Dotacional -SNU.G.d­

Articulo 316.- Definicitin y Reglllae;')n.

I. Co mprende areas del medi o rural que result an adecuadas para acoge r dota­
cio nes de ocio y es pareimie nto al aire fibre e insta laciones aco nd icionadas para la
pr:ie tica y ensefianza depo rtiva y cultural al aire libre .

2. En las cd ificac iones a reali zar se procurar a en todo momento ser co he rente
co n el cntorno en que se in trod uce n no solamente en su ap arienci a mas inmcdiata
sino tam bien en la eseal a y prop orei6n , ademas de respetar la Le gislac i6 n vigente y
part ieula rizad a de las Instala ciones Deportivas.

Art /cillo 3/7 .- Usos Perm;t;tlos.

I. En e l SNU. F.d se cOllside ra ll Usos Pennitidos los q ue se enumeran a cOllti­
nuaci" n, e ntend idos tal y co mo se de scri ben e n e l Ca pftulo II de es te Ti tulo.

• Activid ade s ag ropec uarias .

I . Se pennite la ag ric ultura intensiv a y de cons umo famil iar , cuando no com­
porte co ns trucci6 n 0 ed ificaci6n alguna .

2. Las activ ida des de ganad erfa e n su moda lidad de gana de na inte nsiva y de
peq uefia ga naderfa, cuando no co mpor le co nslrucci6n 0 edi ficacio n alguna .

J. Se permite la ex piOlaci6 n forestal exclu siva ment e pa r ent resaca y suje ta a
pro gramas que aseguren la ren ovacion natural. La tala se co nside ra ac to
sujeto a licen eia y Eval uaci " n Preliminar de Imp act o Ambient al.

• Equip ami ent os y Ser vicios.

J . Las dotaci one s municipales de cara eter dep ortiv o eua ndo no com port e una
superti ci e ed ificada mayor de 250 m' .

4. Las dotaeiones munici pa les de ocio cua ndo no eo mpo rten una superficie
ed iticada mayor de 250 m' .

• Infraestrucl ums.

4 . Las rep araciones de cami nos y pistas fores tale s.

5. La con strucci6n de nuevos tendidns ae reos por cable de baja tensi6n 0 tele­
foni cos , ca na lizaeiones de abastecimiento de agua u otms servicios ded ara­
dos de int eres pub lico .

6 . Las ac tivida des al se rv icio de la s o bras publi cas.

Art/mlo 311i.- Usos AlI1or/:ahtes .

I. En el SN U.G d se eo ns ideran Usos Aut ori zabl es los qu e se enumeran a eOIl­
linu aei on , enten didos tal y co mo se deseriben en el Ca pftulo II de l present e Tit ulo de
est as Normas:

• Equipnm ie ntos y Servicios.

I . Las dotaeione s municipa les de caracler de porlivo eua ndo eo mpo rte n un a
superficie edifi cada mayor de 250 m' .

2. Las do tac iones mu nicip ales de ocio cua ndo co mporte n un a superfieie edi ti­
cada mayor de 250 m' .

J . Los Ca mpamentos de Turismo.

Secc;,)" VI. N,)cleo Rllrol

Articulo 3 /9.- Concept o y Clllsiftcllcitin.

I. De ntro de esta ca tegoria de Sue lo No Urb ani zabl e se e ngloban lodos los ase n­
tamientos de pobl aci6n qu e, segu n las present es Normas , no sea n co ns iderados co mo
Suel o Urban o. •

2. A los efectos de esta s Norm as, y en virtud de los diferentes tipos de pobla -
miento existe ntes en el Coneej o, se es tab lece la denominacion de Nuel eo Rural

Subseeci6n I. Nucleo Ru ral.

Subsecei on I a. Co ndic io nes Ge nera les .

An/cillo 320.- Co"cepto)' Deftn;c;')" .
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2. Seran considerados como Suelo No Urbanizable Nucleo Rural, a los efectos
de estas Normas, aquellos asentamientos que aparecen inventariadosen el Catalogo
de Niiclecs Rurales del articulo siguiente y del documento de Fichas de Nilcleos
Rurales..

I. Se considera Niicleo Rural a un area de Suelo No Urbanizable sobre la que
se produce un asentamiento de poblaci6n consolidado y concentrado en mayor 0
menor grado, cuyas caracterfsticasde tamailo, estructura urbantstica y de usa, y den­
sidad de utilizaci6n son inferiores y distintas de las que caracterizan al media urba­
no.

• Tormaleo
Buso Fondodevilla
Fresno Loina
Torga Tormaleo
Villares de Abajo Villaresde Arriba

Subsecci6n I b. Ordenaci6n UrbanIstica.

Anlcuto 323.- Conceptos parala OrrJenacion de los Nucleos Rurales.

1. Los ruicleoa rurales basan su ordenaci6n en la determinaci6n de los elemen­
tos conformadores que a continuaei6n lie definen:

a) Perfmetrode delimitaei6n.
Unea de eontomo envolventedel Ambito territorial del Nucleo Rural.
EI grafismo de su representaci6nen 101 pIanosa escala 1:2.000 es una Ifnea
continua gruesa, procurando "apoyarla" am hasta d6nde resulta posible en
elementos claramente reconocibles (accidentel fisioar'!iCOl, caminos, P"·
celas...) .

b) Unea de continuo edificalorio.
Am d6nde se ha considerado posible y neee$ano se han definido unas ali­
neaciones dado el peliJl'O de que se pierda el continuo edificatorio existente

hasta el momento, y que de no existir esta base, las posibles edificaciones
nuevas deberfan sufrir retiros del vial que desvirtuarfan la morfologla del
conjunto.

c) Edificaci6n Principal.
A los efectos de estas Normas, se define como Edificaci6n Principal a aque­
lIa edificaci6n, residencial 0 no, cuya superficie sea mayor de 50 m'.

d) Edificaci6n Auxiliar.
Se define como Edificaci6n Auxiliar a aquella edificaci6n no residencial,
cuyo destino esta vinculado a alguna edificaci6n principal, y de superficie
menor de 50 m'.

e) Cesiones de Terrenos al Municipio.
Se integran en el Patrirnonio Municipal del Suelo los terrenos adquiridos par
el Municipio como consecuencia de las cesiones previstas en estas Normas
en Suelo No Urbanizable Generico, Nucleo Rural 0 Interes pr6ximo a
Nucleo. EI suelo obtenido mediante este procedimiento tendra s610 el carac­
ter de edificable a efectos de dotaciones comunitarias.
La cesi6n podra sustituirse, a instancia del interesado por el abono 01
Ayuntamiento del justiprecio de la superficie de cesi6n. En este caso, el
irnporte de las cesiones as! valorado sera destinado a gastos en dotaciones
comunitarias 0 en adquisici6n de suelo para dicho uso.

Articulo 324.- Condiciones de Edificacion.
Tipologfa de la vivienda:

Unifamiliar.
Condiciones de Ernplazamiento:
Asentamientos Rurales Densos.

En el interior de estos no exisiira parcela minima salvo para el caso de parcela­
ci6n en que la superficie mInima sera de 600 m'.

Asentamientos Rurales Medios.

En el interior de estos no existira parcela minima salvo para el coso de parcela­
ci6n en que la superficie mInimasera de 1.250 m'.

Asentarnientos Rurales Dispersos.

En el interior de estos la parcela mInima sera de 1.250 rn' salvo para el caso de
parcelaci6n en que la superficie minima sera de 2.500 m'.

Parcela minimaedificable:
I. No se fija superficie minima de parcela, a excepci6n de los asentamientos

rurales dispersos, autorizando la construcci6n sobre cualquier finca existen­
Ie que no sea resultado de uno segregaci6n, y cuyas dimensiones permitan el
cumplimiento de las demas condiciones senaladas en estas Normas.

Separaciones minimas:
I. Tres metros de Iinderos laterales y trasero, excepto cuando exista acuerdo

para edificar viviendasadosadas con paredes medianeras que no podran que­
dar vistas.

2. En el caso de existir vivienda adosada a lindero, se permite el adosarniento
de una segunda vivienda.

Retranqueos:
1. Emplazamiento fijo en su alineaci6n a continuo edificatorio.
2. En el caso de ser una edificaci6n de nueva planta y no existir una alineaci6n

consolidada debera respetar los retranqueos pertinentes a Iinderos y frente
de parcela.

Frente maximo edificable:
I. EI maximo frente de fachada sera el que corresponda a una vivienda por

planta.
2. Se rnantendran los derechos de paso y cruces existentes.

Nurneromaximo de viviendas:
I. Sobre una iiniceparcela 0 sobre la resultante de la agrupaci6n de varias colin­

dantes se podra construir una vivienda por cada 800 metros y un maximo de
6 viviendas. Para la construcci6n de un rnimero superior de viviendas sera
necesaria la aprobacion previa de un Plan Especial que conternplara la orde­
naci6n del volumen resultante de aplicar las condiciones de superficie edifi­
cable maxima establecida cn estas Normas, asf como el establecimiento de
los servicios e infraestructuras necesarias con arreglo a las condiciones
generales establecidas en las presentes Normas.

Profundidad de la edificaci6n:
I. Igual a la colindante, si existe, ocuhando las medianerfas can un desarrollo

de al menos 3 metros.

Superficie edificable maxima:

I. Edificaciones destinadas al uso de vivienda.
No se fija tamailo maximo 0 superficie edificable maxima para los edificios
destinados al uso exclusivo residencial, , debiendo respetarse el numero
maximo de viviendas segun 10especificado en el apartado nomero maximo
de viviendas del presente articulo, y 10seilalado en estas Normas, relativo a
las construcciones secundarias auxiliares.

2. Edificaciones destinadas a otros usos distintos del de vivienda.

2.1 Cuando los usos distintos del de vivienda se ubiquen en la misma edifi­
caci6n que esra, por resuHarcompatibles con ella, no superaran el tama­
ilo maximo establecido para cada uno de ellos en las condiciones parti­
culares de uso.

2.2. Cuando los usos distintos del de vivienda se ubiquen en edificios inde­
pendientes, el conjunto de las edificaciones existentes en una misma
par~la no superaran la ocupaci6n maxima del 50% de la superficie de
la rrusrna.

Sistema

Marcellana
Villajane

Pelliceira

Dou
Morentan
Seroiro
Valdebueyes

Taladrid
Villardecendlas
Villarrneirfn

Castaosa
Salvador
Sena

Lagua
Parada
Valdeferreiros
Villaselande

Bustelo
Carbueiro
Centenales
LagUeiro
Pousadoiro
San Esteban
VillarcebollIn

Busante
San Clemente
La Sierra

Cuantas
Folgoso
Montillo
Pineira

• Marentes
Busto
Marentes

• Pelliceira
Arandojo

• San Clemente
Alguerdo
Omente
Santa Comba

• Sena
Barca
Riodeporcos
Santiso

• Seroiro
Andeo
Folgueiras de Aviouga
Pradias
Urfa
Valvaler

• Sistema
Bao

• Taladrid
L1anelo
Villaori!
VillarIn

Articulo 321.- Clasificacion.

1. Se definen tres lipos distintos de micleos rurales, artlculo 16 de las NURMR:

I) Nilcleo Rural Denso.
2) Nucleo Rural Medio.

3) Ndcleo Rural Disperso.

Articulo 322.- Catd/ogo de NticleosRurales.

I. Los micleos rurales catalogados en el concejo de Ibias son los que a conti­
nuaci6n se relacionan dislribuidos por parroquias:

• Cecos
Boiro
Cadagayoso
Cecos
Folgueirasde Boiro
Mergulleira
Rellan
Villamayor

• Contos
Folgueiras de Coutos
La Muria
Santa Comba de los Cotes
Vilarello
Vinal

• San Antolfn de lbias
Caldevilla
Ferreira
Linares
Peneda
San Antolfn

f
1
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Altura maxima sobre rasante :

I. PB + I Ysiete metros al alero .
2. En el caso de existencia de protecci6n integral 0 estructural 0 bien previa

definicion grafi ca de la altura maxima mediante alzados 0 secciones a esca­
la I :200, los apartados anteriores se anularan regulandose la altura maxima
por la existente 0 bien la definida en dichos documentos graficos en los
casos que se senalen alturas inferiores mediante Plan Especial 0 se senalen
alturas por encima de la perrnitida en elementos singulares de coronaci6n.

3. Se permite el semis6tano, siempre que se Irate de parcelas que den frente a
vias de diferentes rasantes , cuya cota nunca sera inferior a la mas baja de la
parcela , y hasta un maximo de un semisotano.

4. La altura maxima de la planta baja sera de 3,30 metros. En el caso de lindar
con edificios de protecci6n integral, la altura de la planta baja sera la de ellos
o la mas adecuada a su integraci 6n.

Bajo cubiert a:
I. Vinculado a la vivienda inferior . hasta un maximo del 60% de la superficie

utiI de la planla inmediatamente inferior.

2. En edificios de frente de fachada como maximo de 10 m. y dos plantas de
altura el cuerpo abuhardillado si va situado en el eje de la edificaci6n podra
avanzar 40 cm. del plano de fachada siempre que vaya tratado como una
galena y por tanto realizado con carpinteria. denotando la ligereza de esra
pieza en relaci6n a la pesadez del pano del muro de fachada.

Vuelos:
I. Solamente se perrnitiran vuelos correspondientes a balcones , miradores y

galerfas acristaladas, ademas del corredor tradicional.

2. EI vuelo maximo de balcones sera de 40 cms.
3. EI vuelo maximo para miradores y galerias sera de 70 ems.• permitiendose

tan solo en las calles de ancho superior a 7 mts.
4. EI vuelo maximo del alero de cubierta sera el correspondiente a los vuelos

antes mencionados incrementado en 20 ems.
5. No estaran permitidos orros tipos de vuelos en los casos de edifica ciones de

nueva planta .
6. EI canto maximo de la losa de vuelo sera de 12 cm.

Condiciones estet icas:

I. Se cuidara especialmente el aspecto estetico de los edificios . Para ello, la
documenlaci6n para la solicitud de la Iicencia debera contener alzados a
escala I:50 de todos los parament os exteriores, con sefialamiento de los
materiales a utilizar asf como los detalles que fueran necesarios para definir
el aspecto exterior de la edificaci 6n. Se debera acompanar al proyecto de un
alzado a escala I:200 en el que se aprecie la integraci 6n del edificio en el
entomo.

2. En todo caso se buscara que la tipologla emple ada en la nueva edificac i6n sea
la predominante en el caserio tradicional que se corresponda con paramen­
tos de fachada perpendiculares y planos , favoreciendose el empleo de los
element os invariantes en dicha arquitectura, sin que esto suponga necesaria­
mente un mirnetismo , sino un intento de integraci6n de elementos . formas ....
lradicionales en la arquitectura actual: las cubiertas seran inclinadas de piza­
rra, con una pendiente maxima de 300-57,74%. que debera desarrollarse en
un plano continuo sin cambios de pendiente .

3. La composi cion sera mediante vohirnenes elementales , carentes de cuerpos
volados cerrados, debiendo los vuelos perrnitidos , armonizar tipol6gica­
mente con los colindanres .

4. Materiales tradicional es ViSIOS. sin aplacad os; revestidos , encalados .
5. Se recomienda carp interia exterior de madera pintada , con huecos reducidos,

de proporciones verticales .

6. Color: Tonos elaros , en garnas blanco, gris, ocre y algunas notas fuertes en
elementos acristalados.

Art iculo 325.- Condiciones Particulares de Edificacion en los Nucle os
Rurales .

I. Las medidas recogidas en el presente articulo vienen a completar las inclui­
das en el articulo 324. aelarando mas extensamente determinados aspectos.

2. Las edificaciones preferentemente seran aisladas. No obstante , si existiesen
viviendas adosadas a linderos, las nuevas edificaciones podran adosarse a estas bien
como edificaciones entre rnedianerfas , edificaciones adosadas propiamente dichas
(es decir, con un solo lindero adosado), 0 como edificaci6n exenta con consideraci6n
de adosada.

3. Aquellas actuaciones entre medianerfas de un continuo de edificaciones tra­
dicionales, deberan respetar la alinea cion preexistente.

La nueva edificacion, podra alcanzar la Ifnea de com isa de los edificios a los que
se adosa, ineluso aunque las dos terceras partes de los edificios del asentam iento no
alcancen esa altura . siempre que al que se adose no eSle fuera de ordenaci6n.

En ningun caso podran realizarse edificaciones que dejen medianerias vistas .

En eSle caso. el proyecto tecnico debera reflejar conjuntamente en los alzados
los correspondientes a los edificios colindantes.

4. La dimensi6n maxima de la linea cont inua de fachada se eSlablece en veinte
(20) metros . por 10que sera oblig ada la previsi6n de retranqueos y quiebros que rom­
pan visualmente la continuidad del conjunto.

5. Para que un predio sea edificable necesariamente habra de lener frente a via­
rio. 0 estar circundado complelamente por otros que dispongan de frente a el. cual­
quiera que sea la calegoria del suelo a la que eslos pertenezcan .

6. EI retranqueo minimo a Iinderos. salvo adosamiento por preexistenci a 0 pacto
entre las partes. sera de tres (3) metros .

7. Los cierre. que se conslruyan con frente a camino 0 carrelera guardaran un
retranque o mInimo analogo al de las edificaciones para las diferentes calegorias de
viario.

8. Cuando sobre un mismo predio, se construyan dos 0 rna. viviendas aisladas,
unicamente una de elias estara sujeta a los retranqueos fijados a frente de viario,
debiendo las demas no distar ent re sf mas de veinte (20) mts . y menos de seis (6)
mts. y guardar los retranqueos mInimos a linderos de Ires (3) metros .

9. Se cons ideran autorizables las edificaciones con un maximo tres (3) plantas.
si esta altura se presenta, al rnenos, en las dos terceras partes de los edificios del
Nucleo, pero en ningun caso se podran superar las dos viviendas por edificio .

10. Dentro de un asent amiento rural deberan establecerse servicios de suminis­
tro de agua , energfa electrica y acceso , asf como los de saneamiento y depura ci6n
colectivos.

II . En cualqu ier caso, todo proyecto de conslrucci 6n de cualqu ier edificio que
plantee vertidos, debera asegurar su depuraci6n previa y expresar las garantfas de
funcionamiento suficientemente just ificadas.

12. Se prohibe la edificaci6n de vivienda colectiva y la tipolog fa de bloque . S610
se permitira un maximo de dos viviendas por edifi cio, 0 un mimero superior. a raz6n
de una vivienda por cada 200 m' 0 fracci6n superior. cuando se Irate de la rehabili­
laci6n de edificios tradicionales 0 edificios piiblicos desafect ados de superficie cons­
truida mayor de 500 m'.

13. Dentro de los nucleos rurales , se podran segregar las fincas existentes, siern­
pre y cuando las parcelas resultantes lengan una superficie no inferior a la definida
como Parcela Mfnima en el articulo anterior para cada tipo de micleo,

En todo caso, las parcelas resultantes deberan de contar con acceso rodado y
peatonal, bien existente 0 de nueva creacion, de 3 mts . como mInimo de ancho de
calzada.

14. Con caracter general. toda vivienda debera cumplir, adernas de las condi­
ciones generales de edificaci6n que se recogen en el Tftulo IV de estas Normas , las
condiciones de habitabilidad, dimensiones de locales. aislamientos, higienic o-sani­
tarias que, como mInimo. se fijan para las viviendas de protecci6n oficial y las
Normas de Disefio en Edificios destinados a Viviendas, Decreto 39/1998 de 25 de
junio, (Anexo II).

Articulo 326.- Vigencia de la delimitacion de Nticleo Rural. Evolucitin de
Nucleo Rural a Suelo Urbano.

I. La evoluci6n de Nueleo Rural a Nueleo Urbano debe cons iderarse efectuada
siempre que concurran todas y cada una de las siguientes circunstancias :

• Implanlaci6n 0 dedicacion, total 0 parcialmente, de mas del 25% de los edifi­
cios del Nucleo a usos distintos de los agrarios y residenciales, y directamen­
te relacionados con la actividad terciaria ,

• Pavimentaci6n completa (aceras y calzada) del 90% de la longitud total del via­
rio interior al Nilcleo .

• Abastecimiento de servicios basicos : agua, electri cidad , saneamiento, en el
90% de las edificaciones del Nucleo.

2. La evoluci6n de un Niicleo Rural a Niicleo Urbano sera considerado como un
supuesto para la Revision de estas Normas Subsidiarias.

Subsecci6n I c. Regimen Particular de Usos.

Articulo 327.- Regimen de Usos.

I. Los usos considerados a cont inuaci6n como Perrnitidos, Autorizables 0

Incompatibles, tinicamente 10 seran en tanto cumpl an las condiciones urbanlsticas
establecidas con anterioridad en la presente Secci6n.

Articulo 328.- Usos Permitidos.

• Actividades agropecuarias.

I. Las actividades de agricultura extens iva en todas sus categorfas y el resto de
usos vinculados a esta actividad .

2. La actividades de agricuhura intensiva en la caregorfa de horticultura , huer­
los y pomaradas .

3. La reforma de edificaciones agrfcolas y auxiliares cuando no supongan incre­
mento en el volumen de la edificacion, se mantenga la tipologla constructi­
va de la misma 0 se adapte esta a las condiciones establecidas en el Capitulo
III de este Titulo .

• Actividade s industriales.

4. Las industrias extracti vas catalogadas como actividades mineras Sin
Clasificar.

5. Los Talleres de Autornoviles 0 maquinaria agraria cuando no superen los 150
m' de superficie.

• Equipamientos y Servicios.

6. Acampada en casas rurales .

7. Acampada libre.

8. Comercio local.

Arr/culo 329.- Usos AUlOrizables.

• AClividades agropecuarias.

I. Lasacliv idildes ganaderas de caracter extensivo y el resto de usos vinculados
a esta aClividad.

2. Las edificaciones auxiliares vinculadas a activid ades agricolas y ganaderas
de camcler extensivo .

• AClividades al Servicio de las Obras public as.

3. En todas sus posibilidades.

• Actividades industriales.

4. Las industrias vinculadas al medio rural . bien sean Almacenes 0 Industrias
de Transforrnaci6n 0 Talleres artesanales. cuando su superficie edificable
maxima sea inferior a 250 m' .

5. Los Talleres de autom6vil 0 maquinaria agricola. cuando superen los 150m'.
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Dol me n.
I)radi as,

Castro . Cnrcdo.
Enlre Valdeferr~iros y 1 ~1 Lagua.

Ca stro , 101Cas lelo .
Tormalco.
W: 03" 04 ' 00"
N: 42" 56 ' 15"

Castro , Los Castros .
Ta ladri d .
W: 03" 01 ' 25"
N: 4 2" 57' 52 "

o Casle lo .
Scn a.

Do lme n.
Seroiro .

Caslro , 1'1CaSie lo.
Ce co s.
W: 03° 09 ' 40 "
N: 43" 01 ' 25"

3. Sc ca lifican co mo tale s, en cl co njunlo de l muni cipi o. los sig uic llles:

• Ntilllero de P.I.C . I
Nomhrc del yacimicnto :
Lugar :
C{)()rde nadas:

• Ntim ero de P.I.C. 3
No mbre del yaci micn to :
Lugar :
Ct)onlenadns:

• N6m ero de P.I.C . 2
Numbre del yadmicnlo:
Lugar :
Coorde nndas :

• N6mero de P.I.e. 4
No rnbrc de l yacimie nlo:
Lugar:

• N6mero de P.I.C . 5
No rnbre del yac imic llto:
Lugar:

• Nume ro de P.I.C . 6
Nnm bre del ya cim iento :
Lugar :

• N6mero de P.I.e. 7
Nombre del yaci mientn :
Lugar :

• Numero de P.I.C . 8
No mbre del yaci mienl o: Dolmen.
Luga r: Villares de A rriha, Ch ao dos Moull DIS.

4 . Los Puntos de Interes Arqu col6gico quc hayan shin dcclarados B,l.e .s, () 10
sea n en cl periodo de vigcn cia de estas Normas. aoqui rinl fl cI car ;ict er a tollos I {) ~

e fecros de Suclo No Urbanizah le de Espec ia l Prot cccibn e n la l110dalidad de
Espacios Pro teg idos co n cara cter p rcvcnti vo. e ll lodo e l perimctro qu e sc establt:l.ra
e n e l mom ent o de Sli decla raci6n,

Ca pitu lo V. Pu nt os de I n tcres C u ltu ra l

Ar ticu lo 334.- COnCt'Illo Y Dcjinicid».

I. Son Puntos de Inreres Cullnral ( P.I.c.s) aq ue llos lugares de rcd ucida cxten­
sirin superficia l en los que exist" c ualqui er va lor que Sf en ticnda ha de torm nr parte
de l patrimo nio cultura l del municipio 0 del pars.

En tudo caso , te nd ran tal canicter los dcclarad os como Bicnc s de lnteres
Cultu ral (1l.I.e.s) co n arreg lo a la Ley 16/1 % 5 de 25 de [unio. de l'a trimonio
Historico Artlstico Espano l 0 no rma que la de sarroll e. .

2. Sc procederd a In inclusio n de estes P. I.C .s en c l PreCatalogo dcscr ito en e l
Ancxo I, clasifictindolos e n PUllins de lnrenis Arqucoki gico y l'u nios de lmcrcs
Artfst ico-Cultura l.

3. En aquell os Pun tos de lntc res Cu ltura l (Pf .C .») q ue , adcnuis, ha yan sido. n
scan e n eI futuro . declarados Iticn cs de Interes Cultura l sc tcn dni n en cuenra las
siguicntcs norrnas:

a ) Con ca racicr ge nera l, qucd a prohibido cualquier ca rn bio del usn del sue lo ,
modificacion 0 cxcavacnin del misrno. Solo e n casos de fucrza may or, y pre ­
vio informc fav orable de 1'1Con sejcria co mpc tc nte en materi a de p.urimonio
hisrorico artis tico . se nin permitidas las obras que afcctcn a su co nserv ncion
o impliquen cambin de usn,

b) En las cuevas, qucd a proregido todo e l implu vio. Dc ntro de c l no sc pcnniic
e l carnbio de uso de l suelo sin cI precept ive perm iso de la Co nsc jcria com­
pc rcnte e n materia de patrimon io histori co artfstico . En cuulq uie r caso Jill se
pcrmi tira 1'1presencia del cuca lipto, el vcrt ido de aguas rcsidu a lcs, c l culti­
vo co n abono s quimicos y la apcr tura de nucvos conductns 0 cicrre de los
co nductos ya ex iste ntcs . No se pod ni pri var, udc mas, de ningun a de sus tucn ­
res 0 manantiales.

4 . Los PUIllOS de Inleres Cu ltura l (I'.I.e.s) que no sca n deelarados lIien es de
Interes Cultural (Il. I.C .s) co nfon nc a la Ley de Patr imoni o Hislllri co-Art islicu. sed n
adscr ilos :1la ca lcgo ria de stlelo en la que este ll inme rsos. y. pur lan to. cI regimen de
usos seni c1 mismo que el de la .:a tegorfa tic sud n en q ue sc inscr ihan . No nbslank' .
cua lqu icr cambio de uso del stld n 0 cualquier prelen sion de l'difi caci{)11 delllr o de l
arca de proteccion eSI:lblccidn para cada bien pro legiJ o en e l Cat alogo , 0 ell cI Prc­
Catal ogo Ancxo a estas Normas. rcqucr ir:i info rme favorable de la Clll1sejcri a COI1l­

perent c en materia de Palrim onilJ Historico-Art istico .

Articulo 335.- PUll toXtit! b l!('n.:.\· Art/1H'o l /ig ;('o.

I . Los Puntos de Intercs Arque ol6gico seran, co mo mini mo. Ins il1vell tariad os
en la Carta Arq ueol ()gica del Mu nicip io . habicndo de se r co nsi dera dos tambi cn
como rales aq ucllos ya ci micn tos que sc incorpo rcn a In Ca rta debido a cf.l ll1pa iins de
pro sperci(ln arq uco logic:J 0 a ha llazgo s fon uilos c fec tuados co n postcri oridad a la
entrada en vigor de esta s Nor mas. EI pcr imetro protcl:Ior de es tos nuev os yaci miell­
tos seni dclcrmin:luo por la conscjeria compe tente e n la act ua li7.acii)1l de la Car ta
Arq ueo log ica. y se acogeran al regimen de lISt"S que les cor responda ell vir lud dc 10
d isplles lo en las prcscnt es Nurm as .

2. En cl los sc cSlah lecc un pCrlmc lro de pro tec cio n dentro dcl ru al 110 Sl~ autori­
zar .in edificaciones , ni ohras de urb an i7.aci on. ni cam bios de usn. sin c l prccept ivo
illforme de In Co nsejeritl co mpetenle en materia tic Pntrim onio Historico-Art ist ico.
No obsta nte 10 anterio r, qu edanin aco gidos al regimen tie lI S0 S que se c speri lica en
el Ti tul o corrcspondienl c de las prcs cnt es Nor mils .

manteniendo en tod o caso una di stancia minima de 100 m, a In edificacidn
mas proxima, siendo la oc upacion maxim a del terreno de un 40'70 .

• lnfraestructuras.

6. Tendidos Aere os: Tendi dos de Baj a y Media Te nsion y Tc ndidos de Te lefon o

7. Nuevas vias piib licas. Excepto Ferrocnrr iles q ue se co nside ran Usn
Pro hibido .

• Vivienda fami liar.

8. EI uso de vivienda en su categorfa de vivienda unifam iliar, incluidas la
ampliac ion y nueva co nstruccion cuando se ada pte esta a las condiciones
esrablecid as en e l Capitulo III de este Titul o ,

• Equipamicntos y Servicios.

9. Las ac tiv idades cl asifi cada s co mo eq uipa rnie nros y serv ic ios: dotacioncs a
nivel loca l, dotaciones de ocio, se rvic ios de reuni on y Recre o nivel I, serv i­
ci os ho teleros nivel I y campame ruos de turismo .

Articulo 330.- Usos lncomputibles.

• Actividades agropecuarias .
I. Las actividades de agri cu ltu ra inten siva en la modalidad de cult ivos bajo

cubierta , invernaderos y vivero tal y como se describcn en los arti culos 150 y 151 de
estas Norrnas .

2. Las actividades de ganaderia inten siva y e l resto de usos vincu lado s c csta
actividad tal y como se describen del articu lo 159 al 163 de estas Nonnas.

3. Las actividades piscicolas ta l y co mo se de finen en los artfc ulos 164 y 165 de
estas Normas.

• Activid ade s induslriale s.
4 . Las industrias extractivas incluidas en las Secciones A), B), C ) Y D).
5. Las indu slrias vinculadas al medi o rural en sus mod alidades de alm acen es e

indu strias de tran sfonnaci6n, cuanda Sli superficie edifi cable maxima sea dc
250m'.

6 . DepOsilos al Aire Libre .

• Equ ipamienlos y Servicios.
7. DOlaeione s mun icipales 0 supra munici pa les.
8. Equipami enl os Espec iales .

Maladeros .
Verted ero s.
Nuevos Cemen teri os.

9. Camp amelllos de Turi smo.
10. Co merc io muni cipal y supramunicipa l.
I I. Servicios de Reun ion y recreo nivel 2.

12. Servi cios hosleleros de nivel 2.

Articulo _U l .- Usos Prohibidos.

EI reslo de los uso s seni n con siderados co mn Usos Proh ibid os .

Seeei,in VII. AKrI,!Jtlci,in Ruml

Art iculo 332.- Coneep/() y Dejinic;'in.

I. Se considera Agrupaci6n al conjunto de Ires 0 mas cdificaciones tradi ci olla­
les, tal y como se definen en el arliculo 26 2 de edifi eacion lradi cional, no di slanl es
enlre si mas de 100m.

2. Para el co mputo anterio r podnin co nlab ilizars e inelu so aq ue llas ed ificaeion cs
resideneiales inelu idas denlro de las de lim ilaciones de N6eleo Rural.

Articul o 333.- Condiciones Particulares de Uso.

I . Las Agrupac iones lendnin el mism o regim en de usos de la calegoria de Suelo
No Urbanizable en q ue se insc riben , segun los pIan os d-,:, zoo ificaci6u a e scala
1:10 .000 .

2. Adem as de 10 alllerior, pod ran edificarse Viviendas Fam iliares cuand o eo n­
curran 10 siguientes req uisitos:

• Que la nueva viv iend a no se silue a mas de 75 Ill. de eualq uier olra definida
delll ro de la Agrupacion.

• Que se silue sobre una parcel a minima de 2.500 m'.
• Que la superficie ocupada por la ed ificaci o n no supere los 150 m'.
• Que no se pre lend an ed ificar en SNU de Es pecial Proleccion en cualquiera de

sus categorf as .
• Qu e cum pla las Condi cion es e specifi cas de Vivie nda Famil iar y las

Co ndiciones Generales de Edifiea ci6 n eSlableeid as en los Ca pl lulos II y III del
presenle lilulo.

3. Las ed ifica ciones lomad as como referencia para acoger se a las posibilidades
ed ificalo rias establecidas en el parrafo anlerio r de beran ser regislradas por el
Ayunt am iento. y no pod ran concederse e n base a elias , 0 a alguna de eli as, mas de
Ires licenci as para nueva s ed ificacio nes residencialcs.

4 . A los efec los de l parrafo anterie r, el Ayunlami enl o creara el co rrespond ienle
Registro Municipal. En este Registro se hara conSlar , ord en ada por parroqu ias y
nuel eos de mayo r proxi midad. la sig uienle docu menlaci6n :

• Fotografias de las cdifi ca ciones que sc toman co mo referenci a para acogc rsc a
esla Figura urbanislica.

• Plano de identificaci6n de las edifi caci ones de re ferencia y de la parcela e n que
se prelen de edificar.

• Cerlificado de los servicios lecni cos munic ipales de la veraeidad de los lermi ­
nos anleriores y de que no se han agolado las posibi lidades edificatorias con­
form e a 10 eSlablecido en la prese nle Subseccion .

4 . Agoladas las pos ibi lidades de la Agrupaci 6n e n base a 10 eslablecido en el
parrafo anterior, no se podni conceder ninguna Dtm licencia en tanto no sc dclimitc
1a Agrupaci6n como Nueleo Rural a lraveS de la Mod ilicaci6n puntual de eslas
Norm as.
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Articulo 336.- Puntas de ln teres Artisti co-Cultural.

I. Los Puntos de lnteres Artfstico-cultural son aquell os lugares de reducid a
extension superficial en los que se enclavan edifi eaciones cuyo valor artfsti co, cul­
tural 0 etnografico ha de ser preservado (capillas , palacetes, casero nes, horreos, san­
tuarios...).

2. Se co nsiderara como Puntos de Intere s Art istico-Cul tural a aquellas edifi ca­
ciones espec ificadas en el Precatalogo definido en el Anexo I de estas Norma s, asl
como a aque llas que se incorporen a l Catalogo definit ive en el momenta de su ela­
boracion.

3. Para las obras de rehabilitacion, reforrna 0 cualesquiera otras dentro del ambi-

10 0 delimitacion de las construcciones catalogada s 0 precatalogadas, sera precepti ­
va la emisi6n de informe vinculante por parte de la Consejeria competente en male­
ria de Patrim onio Historico-Artlstico, informe que podra exigi r, de consi derarlo
posible, co ndiciones para elecluar la obra so licitada.

4. Estos punt os sean 0 no declar ados como Bienes de Interes Cultural (B.I.C.s)
seran considerados , a todos los efectos, como Suelo no Urbanizable de Especial
Protec ci6n en la modalidad de Espacios Protegidos con Caract er Preventi vo y. por
tanto, tend ran el regimen de usos que Ie corre sponde a esta categoria de suelo.

Mieres , septiembre de 1998 .

Por el Equipo Redactor, EI Arquitecto.

Apindice I
Documentacion Grdfi ca General

PlANTA

Tedo.la! oduocione. que seejeaJ!en enIaZona delnRuencia (edi~ocione., refonno. deediricios,
cier".,mIXO,c!ep6silo de moIenole., ek.)p eeison cxAorizoci6n deIaConsejerio dedJro.1'i.lJt1CO.,Tramper-
lesyComuniceciones. .
a la!ouklli.ocione. a licencia. pora reoli.ar obro. enlos ~omo. decanelera queo~ovieson suela urbano,

conesponden a Ia!respedivos A)'Jnlamienla., previa inf"""elOWlroble dee~o Consejeria.
a la. cierr.. delinea. di6lano,llole. como: e~oco, demaderauhormigOn, alambrelilO, mollo.•.)e.16n

outorizacIos a I mmde10 ori~ OJderior de10 expIonoci6n.
a la, ciene. "; cr"'fano.lseJo 'tOO, obro de16briea...1padron ....aul:>rizocb. a 3me~.. deIaori,la ox'

loriordeIaexpianociOn (1Of", quo exi,lounIolud dedesmonle dem6,de I melra d. ahura, en""fO
COlOprxIr6n .... C>JIorizoclos a menor distoncio).

a i'b selXJbiza6 b insIolocio5n deo!aTho deespioo.
a to;po~.. de lend'ido. dklricos, id.f6nico,. toIegr6licos, etc. sereat,zar6n lueta de 10 Zona do !'"mi·

nioPub/"o<o (excepio pOlio.dealtrnbrocb pUblico, que podr6n ,iluorse 0 Ime~ de10 ori.la exleno< de
b expIaroci6n, J-ioaukllizoci6n de~ Consejeriol napudiendo ardone en10 calzada, MIlia 0 orcen.

a la. redes de conducci6n deogoo., b. sonecmienJos, yIa.dem6s in.ioIociones 0 soMeios nopodr6n di""
rrirbojo10 supetlicie de 10 colzado, <vneIo 0 orcin, 1Of", enb. mx:.. de ccrretee.

.
ZONA. OE OOMINIO PUBUCO

SECCION

AN EXO I
PRECATALOGO DE ELEMENTOS CONSTRUIDOS

DE VALOR CULTURAL Y NIVELES
DE PROTECCION

Articulo 1.- Crite rios de pmtecci6n.

I . La elaboracion de un Pre-Catalogo resp onde a la finalidad de proteger el
patrimonio cultural hered ado. y toma co mo base los inventarios existentes de tipo
monumental, arqueologico y de arquileclura popular del muni cip io.

2. Laproteccion de los valores de defensa del paisaje y con servacion de la nalu­
raleza, las edificac iones y conjuntos de nolables valores tradicio na les y eslelicos. y
los yaci mienlos arqueo l6gicos a los que hacen referencia los articul os 72.2 0,
72.3.4. 86 y 138 del Texto Refund ido de la Ley del Suelo y 36 y 76.3 del
Reglamento de Planeamiento, se inslrumentara a traves de la normativa especffi ca
que eslas Normas sena lan para las diferentes categ orias de sue lo.

3. En el ambito de estas Normas, se someten a normativa particularizada de pro­
teccion los elementos significativos en los aspectos arquileclonicos y arqueo l6gicos .
La proteccion de estos element os debera instrume nlarse a !raves de la creacion del
correspondiente Calalogo (artfculo 93 T.R.L.S) que se tramitara de acuerdo con 10
dispueslo en el artfculo II de las presente s Normas Subsidiarias.

Articu lo 2.- Catdlogo de elementos construidos de valor cultural.

I . En la formul acion del menci onado Cala logo se suscilara la colaboraci6n de
la inicial iva privada, de las Admin islraciones Publi cas implicadas y de las Entidades,
Inslitu ciones, Asociaci ones y Corp oraciones interesadas.

2. Las deterrninaciones de est a Norma sobre vinculaci6n de la propiedad en
razon del paisaje y de los valores cullura les y nat urales , lienen el camc ter de mini­
mas. sin que puedan redu cirse en e l Plan Especi al 0 Catalogo que se desarrolle con
pos terioridad.

. '. ' .' :;- , -.~UNEA.DE EDIFICACION

la lnecd. edificoci6n lque marca 10 disloncia minima a portirde10 a.dsepued. edificer, recans~ir a
a.."."torde'IOiumen los edi ~cicn exislenlosl seostobloco a ombo.lados do Iacarron yyorio segUn ... 10
correleraRogionol.Comarcal 0 local.

Coneler.. Regionales: a IBme~. desde 10 ori~ exlerior de 10 calzada.13)
Conelero, Comorcol.. : a 10melros desde 10ai~ exIerior de 10 calzada. (2)

Correlero.locale. a Bmelro. desde 10 ori>la exIerior do 10 calzada. III
En eM"". exi~enlosa manor dillonciadebsre..noda. sOlo se aulorizon 10. obro. de mera <Xl/lleNO"

Co,.

: . -YlPPS ~'ZONAS DE INFLUENCIA

. • Zono de Dominio pubnco.
· Comprendo:· 1m letTena. oci.podos po< Iaconelera ylU' oIerner1o. loocionole. runafranja do 3me-.

~. a zada Iodo de10 canefero,medido. desde Io.~. exIetiores de 10 expIanocilnlAl
• Zona deSorvidumbre, .

Comprer4, .'\.lnQ lrania do 5me~.. a cocla Iado do 10 carrclera, medido. a partir de10 Zona de Dominic
PUHico len 10loi, Bmelros dosde los ari,la. exleriores de10 oxpIai>oci6nl. IB) :

• Zona d. Altcci6n.
~: .lJna ~CX1ja de22mm. a coda Iodo do 10 carrelere, medidos a p<>:tirdeIa Zona de Servi-

. ·ck.d>re{en1oloI, 30me~. dosde los lris!o. exJerior.. de10 oxpIonaci6nl.(Q

3. Los preceplos de este Ane xo I. han de servi r de orie ntacion para la formula­
cion de los documenlos urban isticos a que se hace refe rencia en el apart ado an lerio r,
sin perjuici o de una inmediata efectivida d, complelando ademas las determinacio­
nes adoptadas especialmente en el marco de la regulacion de los sistemas y de la
ordenacion del Suelo No Urbani zable.

4. EI Catalogo incluira, como minimo, entre sus delerminacione s:

• Editi cios de carac ler monum enlal :

- Publicos: Iglesias y otros posible s equipamientos

• Privados: Palacios, Casonas. Torre s, etc

• Infraeslructuras: Puent es. canales, molinos. mazos. ferrerias, elC.

• Arquitec lura popul ar: Comprenden\ los edificios de vivienda y los ligados a
explolacione s agrari as, fundamenlalmente horreos , pallozas, paneras, "corti­
nes" y otras construccio nes auxiliares.

• Jardine s, parque s, 0 pai sajes.

• Todos los P.I.c.s ca talogados como tales desde eslas Normas.

Articulo 3.- Determinaciones del catdlogo y niveles de prolecci6 n.

I. Las delerrni naciones que, co n caracler obligalo rio, deberan ser recogid as en
el Plan Especia l 0 Catalogo que habr a de redactarse, clasificaran las edifi caciones 0
conjuntos en los siguientes apartados :

Niveles de proleccion.

EI calal ogo establece cu atro niveles de prolecci6n:

• Nivel I. Protec ci6n monumental.

• Nivel 2. Proteccion integral.

• Nivel 3. Proteccion estruclural.

• Nivel 4. Proleccion ambiental.



2742 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 27-11-99

Tipos de obra,

Los tipos de obra que podran ser aplicados a los distintos nivelesde proreccion
son los siguientes:

a) Obras de consolidaci6n.
b) Obras de conservaci6n.
c) Obrasde restauraci6n.
d) Obras de reforma.
e) Reesrrucruracion de cubiertas.
f) Obras de reestructuracion.
g) Obras de adici6n de plantas.
h) Obra nuevacon conservaci6n de elementos.

a) Obrasde consolidaci6n.
Son obras de consolidaci6n las necesariaspara asegurar la firmezay soli­
dez de un edificio0 parte de el, Se refierenal refuerzo0 reparaci6nde cual­
quier elementoestructuralcuyo deterioropudiera poner en peligro la esta­
bilidaddel edificio.

b) Obrasde conservaci6n.
Son obras de conservaci6n las necesariaspara mantenerel estadoactual de
un edificio y garantizarsu correcto funcionamiento.
Se incluyen aquf la reparaci6nde instalaciones, particionesno estructura­
les, carpinterfa, elementos decorativos, etc. y las obras de mantenimiento
imprescindibles: retejado, pintura, renovaci6nde solados, etc.

c) Obrasde restauraci6n.
Son obras de restaumci6n las necesarias para recuperarel estado original
del edificio, apoyandoseen pruebasdocumentales 0 conocimientos consta­
tandose la anteriorsituaci6n del edificio.
Pertenecena este tipo de obras la eliminaci6n de anadidos realizadosen
epocas recientes, Iimpieza de fachadas, apertura 0 cerramientode huecos
que no se ajustena la disposici6nprimitiva, etc.

d) Obras de reforma.
Son obras de reforma las que afectan a la redistribuci6n de los espacios
interioressin modificarel sistema estructuraldel edificio ni los elementos
comunes del mismo: portales, escaleras, patios, etc.
S610 se podra intervenir en estos elementoscuando sus dimensionessean
notoriamente inferioresa las establecidasen las "Normas de diseilo unifi­
cadas para edificios de viviendas" del Principadode Asturias, AnexoII.

e) Reestructuraci6n de cubiertas.
Son las obras que implican la modificaci6ntotal 0 parcial de la superficie,
volumen0 sistemaestructuralde la cubiertacon el objetode adaptarlaa los
nuevosusos previstos.
Las modificaciones deberan ajustarse siempre a 10 establecido en la
Normativa definidaen el presentedocumento.

I) Reestructuraci6n.
Son obras de reestructuraci6n las que modificanel espacio interior del edi­
ficio alterando sustancialmente los elementoscomunes y estructuralesdel
mismo.
Este tipo de obra admitira la modificac.i6nvol~metrica cu.a~do exista ca~­
bio de alineaciones, la aperturade patios segun las condicionesestableci­
das en la presenteNormativae inclusoel vaciadototaldel espacio interior.

g) Adici6nde plantas.
Este tipo de obra se refierea la construcci6nde nuevasplantassobre la edi­
ficaci6nexistente a conservar.
Dicha construcci6n debera adaptarsea las caracterfsticas formalesdel edi­
ficio que se amplfa.

h) Obra nuevacon conservaci6n de elementos.
Se refiere a la realizaci6nde obras en parcelas que poseen restos de edifi­
caciones0 elementosaisJados que por su valores necesarioconservar, inte­
grandolosen la edificnci6n de nuevaplanta.
Los elementosa conservardeberan integrarse nrrnoniosamenteen el nuevo
edificio,exigiendosegiin los casos el mantenimiento de su posici6nactual
o el cambio de la misma.

Condicionesde protecci6n.

Nivell.

Proreccion monumental.

Se incluyenen este g~po tod~s los ed~ficios que por .sus valores arquitect6ni­
cos e hist6ricosquedan sujetos al nivelmaximo de proteccicn.

Se establecendos categorfas:

• CategorfaA:
Edificiosdeclarados"Bien de InteresCultural".

• CategorfaB: _
Edificios de categorlamonumental no declarados"Bien de InteresCultural".
Los edificios "Bienes de lnteres Cultural" son los asf declarados mediante
Real Decreto y que forman parte del PatrimonioHist6ricoEspanol,
Los edificios de categorfa B, son los edificios que por su interes hist6rico­
Artfsticopuedenser objeto de la citada declaraci6n.

• CategorfaA. Edificios declarados"Bien de Interes Cultural".
Quedansupeditadosa la competenciade la Comisi6ndel PatrimonioHist6rico
del Principadode Asturias.

• CategorfaB. Edificiosde categorfamonumental no declarados"Bien de Interes
Cultural".
Obras permitidas:

• Consolidaci6n.

• Conservaci6n.
- Restauraci6n.

Cuando sea necesario introducir nuevos usos en el edificio podrlin realizarse
obras de reforrnasiempre que:

- EI edificio no sufra menoscabo en su envolvente exterior ni en sus ele­
mentos estructurales 0 decorativos.

- Las obras reaJizadas permitanen cualquier momento la recuperaci6n de su
estado anterior.

- Quede constancia documental y fotogrlificadel estado anterior y posterior
a la realizaci6nde las obras.

Nivel2 .

Protecci6nintegral.

I. Este nivelde protecci6nse aplicarlia los edificios de valorhist6rico y arqui­
tect6nico que por su calidad, antigUedad, 0 representatividad de un determi­
nado periodo significativo deben ser conservados en todas sus caracterfs­
ticas, tanto exteriores como interiores.

2. Obras permitidas.
• Consolidaci6n.
• Conservaci6n.
• Restauraci6n.
• Reformarestringida.

Las obras de reforma se limitaran a aquellos elementos del interior que no
sean significativos dentro del carlicter global del edificio.

Nivel3.

Protecci6n estructural.
I. Comprendeaquellosedificios de valor arquitect6nico cuyas fachadas han de

conservarse totalmenteen su estado actual, pudiendo existir ademas en su
interior una serie de elementosque por su valor y singularidadse pretende
tambienconservar.

Estos elementosse refierena fachadas interiores, patios, escaleras, portales,
elementosestructurales, artesonados, pavimentos. carpinterfa, ere,

Las partesdel edificio no protegidas podrlinsustituirse cornpletamente posi­
bilitando la redistribuci6n interior del edificio y mejorando las condiciones
de habitabilidad del mismo, que deberlin ajustarse a la Normativa estableci­
da en el presente docurnento.

2. Obras permitidas.
• Consolidaci6n.
• Conservaci6n.
• Restauraci6n.
• Reforma.
• Reestructuracion de cubiertas.

Nivel4 .

Protecci6nambiental.

Este nivel recoge aquellos edificios que no leniendo intrinsecamente un valor
arquitectonico destacado, son piezas que forman parte de un conjunto urbano calle
o plaza, 0 colaboranen la caracterizaci6nde un determinado entorno.

Dentrode este nivel se establecen las siguientescategorfas:
A) Edificios que poseen una fachada, ordenada 0 no, con suficiente interes y

calidad para ser conservada.
B) Edificios que poseen una fachada con suficiente interes y calidad para ser

conservada en los que se permitira, debido al desequilibriode altura en rela­
ci6n con los colindantes, incrernentar el mimero de plantas de acuerdo con
las indicaciones establecidasen las fichas del Caralogo.

C) Edificios de arquitectura popular cuyas fachadas se pretende conservar. La
conservaci6nde la fachadase flexibilizaraen funci6n de las necesidades que
requiera la rehabilitaci6ndel edificio.

D) Existenciade elementosarquitectonicosaisladoscuya conservaci6ne incor­
poraci6nen las obras de nuevaplanta se pretende.
En las fichasdel Catalogose especificaran para cada edificio las fachadas0
elementosarquitect6nicos que son objeto de protecci6n.

2. Obras permitidas.

CategorfaA:
• Consolidaci6n.
• Conservaci6n.
• Restauraci6n.
• Reforma.
• Reeslructuraci6n.

Categorla B:
• Consolidaci6n.
• Conservaci6n.
• Restauracion.
• Reforma.
• Reestructuraci6n.
• Adici6n de plantas.

CategorfaC:
• Consolidaci6n.
• Conservaci6n.
• Restauraci6n.
• Reforma.
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Penedela.
Casona.

San Antolln.
Iglesia Parroquial.

Cecos.
Palacio de los Ron.

Villajane.
Casa Palacio de Los Pella.

W: 03° 04' 00"
N: 42° 56' 15"

Castro, EI Castelo ,
Cecos.
W:03°09'40"
N: 43° 01' 25"

Boiro.
Capilla de Santa Lucia.

San Antolfn,
Ayuntamiento.

San Antolln.
Lavadero.

Marentes .
Iglesia de Santa Marla Magdalena.

Castro, Los Castros,
Taladrid.
W: 03° 01' 25"
N: 42" 57' 52"

San Antolfn.
Molino.

Pelliceira.
Iglesia de San Bernardino, (restos).

San Antolln.
Casa de la esquina, plaza de la Iglesia.

Cuantas,
Capilla de San Isidro.

Cotos.
Sanlacomba de los Cotos.

Marentes.
Torre de los Ibias.

San Clemente.
Casa del Meirazo.

Alguerdo
Buen conjunto de arquitectura tradicional con
calles emparradas.

San Clemente.
Casa de Tollois.

Busante,
Casa de la Cancela.

Alguerdo.
Iglesia de San Pedro.

Omente,

La Casona.

Sena.
Iglesia de San Agustin,

Seroiro.
Iglesia de San Jose.

Seroiro.
Casa del Meirazo.

Coordenadas:

o N°14
Nombre del yacimienlo:
Lugar:
Coordenadas:

• N° 13
Nombre del yacimiento:
Lugar:
Coordenadas:

oN" 14
Lugar:
EJemenloiConjunto:

oN"15
Lugar:
ElementolConjunlo:

• N" 16
Lugar:
ElementolConjunto:

• N" 17
Lugar:
Elemenlo/Conjunto:

oN" IS
Lugar:
ElementolConjunlo:

• N° 19
Lugar:
ElemenlolConjunto:

• N" IS
Nombre del yacimiento: Castro, Coredo.
Lugar: Entre Valdeferreiros y La Lagua,

• N" 16
Nombre del yaeimiento: 0 Castelo
Lugar: Sena

2. Ademas de los edificios y enclaves que acabamos de enumerar Y que han sido
facilitados por la Consejeria de Educaci6n, Cultura, Deportes y Juventud,el Equipo
Redactor estirna convenienle la inclusi6n en el presente catalogo de protecci6n los
siguientes edificios, resultado esta lista de la visita "in situ", completada con con­
sultas bibliograficas:

• N°I
Lugar:
Elemento/Conjunto:

• N°2
Lugar:
Elemento/Conjunto:

• N° 3
Lugar:
Elemento/Conjunto:

• N°4
Lugar:
Elemento/Conjunto:

'N"5
Lugar:
ElementolConjunto:

'N"6
Lugar:
ElementolConjunto:

oN" 7
Lugar:
ElemenlolConjunto:

• N°S
Lugar:
Elemento/Conjunlo:

o N°9
Lugar:
Elemento/Conjunto:

• N°lO
Lugar:
Elernento/Conjunto:

o N" II
Lugar:
Elemento/Conjunto:

• N°12
Lugar:
ElernenlolConjunto:

o N°13
Lugar:
ElementolConjunto:

Cecos.
Capilla de San Antonio.

San Clemente,
Ficha de conjunto. Iglesia de San Clemente.

Taladrid.
Iglesia Parroquial de San Pedro.

Sistema.
Iglesia Parroquial de Santa Marla.

Torrnaleo.
Iglesia Parroquial de San Jorge.

Villares de Arriba.
Casa-Palloza, YacimientosArqueol6gicos.

• Reestructuracion de fachadas.
• Reeslructuraci6n.

Categoria D:
• Obra nueva con conservaci6n de elementos,

2. Nucleos Rurales.
• Se catalogaran y delimitaran los micleos que, por el valor de los edificios que

los componen, su forma de agrupaci6n, el tratamiento de sus espacios 0 su
situaci6n paisaj!stica, ofrecen en su conjunto un interes hist6rico 0 estetico
significative. Este es el caso de los citados en eJ siguiente art!culo: Sistema,
Marentes y Penedela que en un Concejo como eJ de Ibias con el ntimero y la
calidad arnbiental de sus pueblos son apenas una rnuestra,

• Dentro de los micleos as! delirnitados, con independencia de los edificios de
protecci6n monumental, integral 0 ambiental, rodo edificio existente 0 de
nueva planta debera cumplir los requisites exigidos para la categorfa ambien­
lal. Las nuevas edificaciones no podran alterar la silueta paisajfstica 0 ele­
mentes mas relevantes de contacto con el paisaje agrario circundante.

3. Yacirnientosarqueol6gicos.

• En aquellas areas en que existan yacimienlos arqueol6gicos al descubierto, no
se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizaci6n. En los terrenos en que
existan razones que permitan suponer la existencia de restos arqueol6gicos
enterrados u ocultos, no se autorizaran edificaciones, ni obras de urbanizaci6n,
sin que previamenle se hayan realizado investigaciones arqueol6gicas dirigi­
das por personal facultative que hayan dado resultado negative.

4. Conjuntos Edificados de Interes.
• Se catalogaran como tales los conjunlos edificados de interes art!stico 0 cultu­

ral, tales como rnajadas, conjuntos de cuadras adosadas, pallozas u otros con­
juntos edificados de significaci6n particular.

• Dentro de los conjuntos as! delimitados, con independencia de los edificios de
protecci6n monumental, integral 0 ambiental que pudiera haber, todo edificio
existente 0 de nueva planta debera cumplir los requisites exigidos para la cate­
goria ambiental. Adernas, las nuevas edificaciones no podran alterar la silueta
paisaj!stica 0 elementos mas relevantes de conlacto con el paisaje agrario cir­
cundante.

Articulo 4.- lnventariado y Clasificacidn. Precauilogo.

I. Tomando como referencia el Inventario del Patrimonio Arquitectonico de
lnteres Hist6rico-Art!sticoelaborado por la Direeci6n Regional de Patrimonio de la
Consejeria de Cultura, a eontinuaci6n se enumeran, segun la entidad de poblaci6nen
que se encuentran, algunos edificios que habran de ser, obligatoriamente, recogidos
en el Catalogo definitivo:

Inventario del Patrimonio Arquitectonico Historico-Arttstico.

Bienes de Interes Cultural. Monumenlos.

• N" I
Lugar: Torrnaleo.
ElementolConjunto: Casa Palacio.
EI entorno del monumento de la Casa Palacio de Tormaleo, debera ser deli­
mitado por la Consejerla de Cultura y cualquier inlervenci6n en el entorno
debem contar con Informe de dicha Consejerla.

Inventario del Palrimonio Arquitect6nico de Interes Historico Artfstico de
Asturias.

• N" 2
Lugar:
E1ementolConjunlo:

• N" 3
Lugar:
ElementolConjunto:

• N" 4
Lugar:
EIemenlolConjunlo:

• N" S
Lugar:
EIemenlolConjunlo:

'N"6
Lugar:
EIementolConjunto:

• N" 7
Lugar:
E1ementolConjunto:

• N"8
Lugar:
E1emenlolConjunto:

• N"9
Lugar:
ElemenlolConjunto:

• N" 10
Lugar:
ElementofConjunlo:

oN" II
Lugar:
EIementolConjunto:

oN" 12
Nombre del yacimiento: Castro. EI Castelo.
Lugar: Tormaleo.
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Taladrid
Casa de Buelta.

Talad rid.
Casa Riguer as.

Villarde cendias.
Casa de la Torre .

Uria.
Capilla de Sant iago.

el entorno, asi co mo una Memoria ju stificati va de la no alteracion de las condicio­
nes ambientales y pais ajlsticas de l bien cultura l 0 natural prote gido.

4. La nn presentacion de estes documentos, 0 la insufi ciencia de la justificacion
aludida podran dar lugar a la denegacion de la licenci a.

Articulo 7.- ln tervenci6 n en la edificacion.

I . La solicitud de Iieen cia para realizar obras de cualquier Indole, en edificios 0
construcci ones de interes historico, artls tico, tfpico 0 pais ajlst ico, 0 en su entomo
inmediato, debera contener, adernas de las co ndiciones generales, y de las anterio r­
mente establecidas, las siguientes previsiones:

a) Constaracion veraz de la no afectacion por los instrumentos j uridicos de
desarrollo de la legislacion sobre protec cion de Bien es de Interes Cu ltural
co nforme a la Ley de Patrimonio.

b) Memoria justifica tiva, en la que se ju stifique la obra y se sefiale el destine 0
finalid ad a que va adscrita .

c) Pianos ilustr ativos del estado actual de la edifica cion, con expresion, ademas,
de las variaciones que van a producir las nbras. Debenln acornpafiarse, con­
juntamente, fotografias de la edificacion.

d) Croquis del entomo del edificio y, en el supuesto de edificacion entr e media­
nerias , alzados de las fachadas colindantes y relacion de mater iales con que
estan construidas. Ademas deber an acompanarse fotografias que reflcjen
estos condicionantes.

e) Autorizacion de otras Admin istraci ones publicusque pudieran resultar com­
petentes .

f) Justificacion expresa de que las obras de nueva planta que co nlleven la sus­
titucion de edificaciones anteri ores no sobrepasan el volumen total de la edi­
fica cion que se suprime.

2. EI otorgamiento de la Iieenci a quedara supeditado al cumplimiento de la
legislacion urbanfstica y de la vigente en materia de patrirnonio historic o-arti stico y
dernas que resulte de aplicacion .

3. En la tramitacidn de estos expedi entes , la Adrnini stra cion Muni cipal, con
independencia de otros dictamenes que puedan ser preceptivos, requ erinl informe
favorable de la Corni sion de Pa trimonio Historico-Artfstico del Principado de
Astur ias.

Mieres, Sep tiembre de 1998. Por e l Equipo Redactor, EI Arquitecto.

ANEXO"
NORM AS DE DISENO EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVI ENDAS

DECRETO 39/1998, DE 25 DE JUNIO

Nonnativa Asturiana

Norma.' de Diseiio en edificios destinados a viviendas

Decret o 39/19 98 de 25 de j unio (BO LET IN OFICIAL del Principado de
Asturi as 16 de julio de 1998). Consejeria de Foment o.

Dispo siciones Generales.

Consejeria de Foment o.

Decreto 39/1998, de 25 de juni o, por el que se aprueban las Normas de Diseno
en edifici os destinados a viviend as.

EI Decreto 34/1989, de 23 de febrero, aprobo las Normas de Disefio aplicables
en el Principado de Asturias a los edifici os de viviendas, tanto libre como de prote c­
cion oficia\. Con ello se consiguio una sola norma, que al mismo tiempo que unifi­
co criterios, planted unos mfnimos de disefio aplicables a las viviendas.

EI Decreto 62/1994, de 28 de juli o, aprobo las normas de disefio en edificios
destinado s a vivienda y derog o el anterior Decret o 34/1989, de 23 de febr ero, con el
fin de actualizar las normas buscando su integracion en los instrumentos de ordena­
cion urbanlsticas a efectos de disen o y habitabilidad.

EI presente Decreto revisa y actual iza las normas de disefio en ed ificios desti­
nados a viviendas y dispone la obligatorieda d de adapt acion de los instrumentos de
planeamiento a los criterios estableci dos en las norm as.

En su virtud , de conform idad co n el ar ticulo 10.2 del Estatuto de Autonomla
para Asturias, a propue sta del Conse jero de Fomento, prev io Acuerdo del Consejo
de Gobiemo adoptado en su reuni on de feeha 25 de juni o de 1998.

Dispongo:

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

EI presente Decreto tiene por objeto apr obar las Norm as de Diseno contenidas
en el anexo, apJicables en el terri Iorio del Principado de Asturi as a los proyectos y
construcciones de ed ificios de nueva planta destin ados a viviendas, tanto Iibres como
de pro tecci6n oficia l, asf como a los proyectos de rehab ilitacion en todo aquello que
sea co mpatible con la co nservacion del entom o arquitectoni co historic o,

Articulo 2.- lnstrumentos de ordenacion utbanistic a.

Los instrumentos de orden acion urban lstica deberan ineorporar el co nlenido de
las normas del presente Deereto, a los efecto s de Diseno y habit abilidad. Dicha
incorporacion condicionara la aprobacion de los mismos por el organo eompetente
del Principad o de Asturias.

Los planes generales de ordenacio n urbana, las normas subsidiarias y dernas
instrumentos de planeamiento que los desarroJlen, que dispongan de aprobacion
definitiva a la entrada en vigor del presente Decreto, se adaptaran a las determina­
ciones y criterios mfnirnos en el estable cidos en el plazo de un afio, En tanto esta
adaptacion tenga lugar, en los cases en los que exist a contradiccion entre 10 establ e- I

cido en el presente Decreto y los instrumento de planeamiento prevalecera 10 pre­
visto en la presente disposicion.

Arttculo 3.- Licencias municipales.

Para la obtencion de la Iieenci a municipal de obras y de primera utili zacion, se
requerira que el proyecto y su ejecucion eumplan las exigeneias del presente

Uria.
Casa de Dona Vicente Uria.

Ande o.
Capilla del Santo Angel.

Dou.
Capilla de Santa Comba.

Pradlas.
Capill a de Santa Marin a.

Villardeeendias.
Capilla de Santa Marina.

Villarmei rin.
Capilla de las Nieves .

Luifia,
Capill a de Santa Maria .

Villares de Arriba.
Capilla de San Francisco.

• N° 20
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N°21
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N° 22
Lugar :
Element o/Conjunto :

• N° 23
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N"24
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N°25
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N" 26
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N° 27
Lugar:
Elemento/Conjunto:

• N° 28
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N° 29
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N° 30
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N" 31
Lugar :
Elemento/Conjunto:

• N" 32
Lugar: Santiso.
Elemento/Conjunto: Palloza s.

3. Solo restaria destacar como conjuntos la calidad que suponen en su co njunto
los micleos de Si stema, Marentes y Penedela, este ultim o abandonado, mereced ores
de estud ios mas pormenorizados a traves de respectivo s Planes Especiales.

Articulo 5.- Areas de proteccion urban lstica y determina cion.

I . En el orden urbanlstico, estas Nonnas definen un area de proteccion, no edi­
ficable, de los indicados valores culturales y naturales .

2. Estas areas tienen en cuanto a su regimen urbanistico la condicion de verde
privado, y la edificacion debera situarse neces ariamente al exterior de las mismas .

3. EI area de proteccion urbani stica de las edificaciones historicas 0 de interes
no situadas en Suelo Urbano y Nucleo Rural, qued an definidas por una Hnea homo­
tetica a 50 metros de distancia de sus muros exteriores , no fijandose para las ubica­
das dentro de diehos asentamientos, un area de protecci on, si bien persiste el resto
de condicionantes definidos anterionnente.

4. La banda de proteccion, por tratarse de un espacio, en cuanto a su regimen
urbanfstico con la condicion de verde privado , estara Iibre de toda edificacion que
pudiera alterar las condiciones ambientales y paisajlst icas del bien cultural 0 natural
proteg ido.

5. En caso de encontrar se en la actualidad ocupada por edificaciones u otros ele­
ment os extrafios no se permitira la ampliacion de ellos, ni su reforma, salvo aque llas
operaciones de consolidacion y reparacion encam inadas a evitar posibles pelig ros
derivad os del mal estado de la edificacion .

6. Para la realizacion de las obras 0 cu alesqui era de las actividades sujetas a la
policia urbanlstica municipal deber a presentarse, adernas de los documentos 0 pres­
cripcio nes sefialadas en estas Normas 0 los que resulten necesarios en virtud de dis­
posiciones complementarias, pianos de la banda de proteccion con expre sion de la
situac ion de la obra 0 activ idad para la que se solicita autorizacion y de su inc iden­
cia en el entorno, asf como una Mem oria ju stificativa de la no alteracion de las con­
dicion es amb ientales y paisajlsticas del bien cultural 0 natural proteg ido . En la tra­
mitacion de estes expedientes, la Admin istracion Mun icipal , con independencia de
otros dictamenes que puedan ser preceptiv os, requer ira informe favorable de la
Comi sion de Patrimonio Historico-Art lstico del Princip ado de Asturias .

Articulo 6.- Area de Influencia.

I . Con independencia de las areas de proteccion urbanlstica fijadas en el articu­
lo anteri or, se define un Area de influencia de los biene s culturales y naturales deli­
mitado por una linea homotetica a 100 metr os de los bordes exteri ores del elemento
a proteger.

2. En toda la superficie afect ada por el Area de influencia, se estara a 10 dis­
puesto para los Rl .C,s no declarados Bienes de lnteres Cultural, manleniendo la
categoria de suelo primitiva.

3. Para la realizacion de las obras 0 cu alesquiera de las actividades sujetas a la
polici a urbanlstica municipal debera presentarse, adernas de los .documenlos 0 pres­
cripci ones sefialadas en e~tas Normas 0 los que ~esulten ~ecesanos e~ vlrtud de.dls­
posiciones complementanas, pIanos del Aread~ mfluen.cla ~on expresl~n ~e la s.ttua­
cion de la obra 0 actividad para la que se sbhctla aUlonzaclon y de su mCldencla en
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De manera panicularizada, en cada tipo de patio se cumplinln los siguientes
parametres:

• Patios interiores:
Con luces a escaleras y Areas higienico-sanitarias:

Dimellli6n minima .. ..D ~ 2 m

Con luces a cocinas y dormitories:

Dirnensi6n minima . .. .D ~ 3 m

• Patios exteriores 0 abienos :
Abertura 0 frente: A ~ 3 m

Fondo: F:SA

• Patios ingleses:
Abenura 0 frente: .. . ..A ~ 3 m
Fondo: . . .... . . . . . •.F:SA

Los accesos quedaran definidos por una diferenciaci6n de su tratamiento super­
ficial 0 por una senalizaci6n expresa,

1.3.3. Accesos rodados.

Los accesos rodados, asl como las plazas de aparcamiento en superficie, si las
hubiera, estaran definidos y sefializados.

104. Configuracitin .

1.4.1. Patios.

Son aquellos espacios cuya funci6n es proporcionar luz y/o ventilaci6n a los
edificios. Quedan definidos por los paramentos, rnurosde cerramiento, alineaciones
o rnedianerasque, en cada caso, conforrnan su perfrnetro.

Podran estar cubienos 0 protegidos mediante soluciones constructivas cuya tras­
parencia y ventilaci6nnatural garanticen la idoneidad de su funci6n. Se exiginl como
minimo en estes casos, una trasparencia nominal del 90%, y una superficie de ven­
tilaci6n equivalente al 0,40 de la superticie de su planta.

Los patios pueden ser de los tipos siguientes:

A) Patios de manzana.

Son los espacios que quedan delimitados por las alineaciones interiores de
las manzanas.

La definici6n de estas alineaciones, que se conforrnan como fachadas inte­
riores, sus usos y demas condiciones urbanfsticas, seran comperencia en
cada caso de la Normativa Municipal.

B) Patios de parcela.

Son aquellos que se sinian dentro de la superficie del solar 0 finca que ocupe
el edificio. A su vez, los patios de parcela se c1asificanen los siguientes
tipos:
BI. Patios interiores:

Son los patios de parcela que quedan dispuestos interiorrnente en el edi­
ficio, para posibilitar la iluminaci6n y/o ventilaci6n de cualquier recinto
del edificio 0 Area de la vivienda.

B2. Patios exteriores 0 abienos :
Son los patios de parcela que quedan dispuestos de modo adyacente a
alineaci6n exterior. Los paramentos que 10conforrnan tendrancanlcter
de fachada.
A estes efectos, no se consideraran patios abiertos los retranqueos en
fachada con fondo igual 0 inferior a 1,50m.

B3. Patios ingleses:
Son patios de parcela adyacentes a la alineaci6n de fachada, que se desa­
rrollan por debajo de la rasante de calle, con el prop6sito de ventilar 0
iluminar recinrossituados bajo dicha rasante,

Parametresde Patios:

N = N" de niveles 0 plantas a las que da servicio el patio, considerando desde
la planta mas baja en la que existan huecos de luces con servicio a vivien­
das.

A estos efectos, computaran como una planta mas, aq.l'elloscerramientos
de coronaci6n 0 de bajo cubiena, cuya altura rnedida sobre el ultimo for­
jado sea superior a 1,50 m.

L =Luces rectas: Distancia minima horizontal desde el eje del hueco hasta su
paramenlo opuesto.

D =Dimensi6n minima: Diarnetro del circulo inscrito minimo.

A =Frente 0 abenura : En patios abiertos, distancia entre paramentos opuestos
rnedida sobre la alineaci6n exterior.

F =Fondo: En patios abiertos, distancia horizontal desde la alineaci6n perirne­
tral a la arista, punto 0 plano rnas-alejadode esta.

Dimensionado de Patios:

En funci6n del N° de plantas y de las Areas a las que se i1umine,los cerramien­
tos de los patios, medidos en su mayor altura (con exclusi6n de los elementos per­
mitidos sobre cubierta), se ajustaran a las alineaciones definidas por las luces rectas
sigulentes:

Decreto,correspondiendo a los servicios tecnicoslocales el control efectivo de dicho
cumplimiento.

Articulo 4.- Cidula de habitabilidad.

I. La Consejeria de Fomento expedinl la Cedula de Habitabilidad de primera
ocupaci6n a las viviendas, previa comprobaci6n de la concesi6n de las Iicencias
municipales a que se retiere el artfculo3, en los terminosestablecidos en la norma­
tiva vigente reguladora del regimen juridico de dicho documento,

2. Los servicios tecnicos de la Consejerla de Fomento realizaran cuantas ins­
pecciones consideren necesarias en orden a la comprobaci6n del cumplimiento de
las condiciones de habitabilidad. Las inspecciones podran efectuarse tanto con
caracter previo a la concesi6n como durante eJ periodo de vigencia de la Cedulade
Habitabilidad.

Articulo 5.- Aeeesibilidad y Supresion de Barreras.

Las Normas de Diseno aplicables en el Principado de Asturias a los editicios de
viviendas, tanto Iibres como de protecci6n oticial, que se acornpanan como anexo,
estaransupeditadas en todo caso a 10dispuesto en la Ley del Principado de Asturias
511995, de 6 de abril, de Promoci6n de la Accesibilidad y Supresi6n de Barreras
(BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, 19 de abril de 1995) y a la nor­
mativa sectorial que la complementa.

Disposicion Transitoria Unica.

Las obras para las que, a la entrada en vigor del presente Decretose haya soli­
citado Iicencia ante el correspondiente Ayuntamiento, 0 caliticaci6n provisional ante
la Consejeria de Fomento,se regiran a efectos de diseno por la norrnativavigenteen
el momenta de la solicitud.

Disposicitin Derogatoria Unica.

Queda derogado el Decreto 62/1994, de 28 de julio, y cuantas disposiciones de
igual 0 inferior range, emanadas de los 6rganos del Principado de Asturias, se opon­
gan a 10establecido en el presente Decreto,

Disposicion Final Uniea.

EI presente Decreto entrara en vigor al mes de su publicacion en el BOLETIN
OFICIAL del Principado de Asturias.

Dado en Oviedo, a 25 de junio de 1998.-EI Presidente del Principado, Sergio
MarquesFemAndez.-EI Consejero de Fomento, Juan Jose TielveCuervo.

Anexo
Normas de diseiio en edijicios destinado s a viviendas

Capitulo I. EI Editicio

1.1. Expresion Arquitectonica.

La interpretaci6n del derecho constitucional a una vivienda digna, ha de ser un
prop6sito inmediato del Proyecto Arquitect6nico, que ineludiblemente, se traducira
en la expresi6n visual del editicio.

Por ello es exigible como minimo, una ordenaci6n racional de sus alzados con­
cebidos como unidad arquitect6nica, desde su contacto con el suelo basta su coro­
nacion,

Consecuentemente con 10expuesto:
a) Deberan ser propiciados aquellos alzados cuya disposici6n no sea despecti­

va en su propia composici6n arquitectonica y que ademas, en cualquier caso,
no 10resulten en relaci6n con su entorno,

b) Con la composicion de los alzados se resolvera la continuidad expresivade
los elementos estrucrurales fundamentales hasta su contacto con el suelo, de
forma que no haya contradicci6n entre el diseno de la zona basamental del
edificio, 0 cerramiento de la planta baja, y el resto del inmueble.

c) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, quedaran rigu­
rosamente delimitadas en las fachadas las superficies objeto de un diseno
posterior.

d) Sera objeto de diseno y tratamiento arquitectonico, el plano inferior de los
cuerpos volados sobre fachadas, con materiales cuya calidad no desmerezca
de los paramentos venicales, especialmente en los vuelos sobre planta baja
y en las comisas de coronaci6n.

e) Los vohimenes arquitect6nicos y elementos tecnicos que se manifiesten
sobre la cubiena, compatibilizaran su funci6n con un prop6sito de diseno,
en su dimensionado y acabados, en arrnonfa con el resto del editicio.

1.2. Magnitud e Implantacitin.

La magnitud e implantaci6n de un edificio es consecuencia directa de los para­
metros de rasante, editicabilidad y alineaciones concretas, detinidos en la
Legislaci6n Urbanistica y el Planeamiento Municipal.

1.3. Tratamiento de los espacios exteriores .

1.3.J. Parcela.

Cuando la parcela supere en dimensi6n al suelo ocupado por la editicaci6n, se
definiran arquitect6nicamente-dentro de un proyecto integrado-Ias Areas residuales,
precisandose su uso (publico, comunitarlo 0 privado), asf como sus accesos.

Se precisanln igualmente en la documentaci6n del proyecto, las servidumbres
de paso que sobre espacios privados, pudieran generar las necesidades de conserve­
ci6n y limpieza de elementos arquitect6nicos 0 instalaciones comunes.

1.3.2. Accesos peatonales,

En espacios comunitarlos y piiblicos, los accesos al edificio desde los Iinderos
de la parcela tendnln como minima, la calidady los servicios de que esre dotada la
vfa publica desde la que se accede.

En todo caso, siempre dispondran de las dotaciones de pavimentaci6n, agua,
alcantarillado e iluminaci6n.

N" de Plantas

3 Plantas

4 Plantas
5 Plantas

6 Plantas 0 mAs

Con luces a
escaleras y areas

higienico-sanitarias

2m.

2m.
2m.

2m.

Con luces
a cocinas

3 m.

3m.
3m.

3m.

Con luces a
dorrnitorios 0 estancias

en patios exteriores

3m.

4m.

5 m.
6m.
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Cuando las zonas de transito se separen del borde de un desnivel a proteger,
mediante espacios horizontales no transilables (zonas verdes, etc.), y siempre que
estes tiltimos tengan ancho menor de 2 m., se dispondra igualmente un pasamanos 0

quitarniedos a 0,95 m. de altura.

1.5. AreasComunitarias.

1.5.1. Portal.

Espacio de acceso desde el exterior de la edificaci6n a los micleos de comuni­
caci6n interior del mismo.

Tendra una embocadura significativa en la composici6n arquitect6nica de la
fachada.

lncorporarauna placa de identificaci6n del edificio, 0 fracci6n comunitaria, y
un cuadro de intercomunicaci6n acustica con todas las viviendas.

Si la puerta es de rejerfa, sera obligatoria una puerta cancela 0 cortavientos en
el siguiente umbral.

Dimensionado del portal:

Embocadura:

• Ancho mlnimo: ... . .. . . . . . . . . . . • ... 1,50 m.

• Luz minimade acceso (ancho): 1,10 m.

• Altura minima: : . .2,20 m.

Ambito interior del portal:

• Ancho mfnimo (en nivel uniforme): 2,00 m.

• Longitud mfnima (en nivel uniforme): 2,00 m.
• Altura mfnima: 2,40 m.

• Altura crftica, aplicable en umbrales: 2,20 m.

Areas de acceso a aparatos elevadores y escaleras:

• Diametro mfnimo inscribible: 1,50 m.

• Altura mfnima del m-ea de acceso: 2,40 m.
• Altura crftic a, aplicable en umbrales: ' " .2,20 m.

Este m-ea de acceso a aparatos elevadores, puede estar incluida en el ambito del
portal.

1.5.1. Esquema de dimensionado del portal.

-----
lL..--;-_--,_ _ --{ -"

Abertura: A2:F
A 2:2 m. Si se cuenta con ventanas laterales,

1.4.2. Esquemas de dimensionado de retranqueos y retires.

1.4.1.8 I. Esquemas de dimensionado de patios interiores,

1.4.1.82 . Esquemas de dimensionado de patios exteriores 0 abiertos.

1.4.2. Retranqueos y retiros.

• Retranqueos:
Son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de fachada, en toda su
altura.

• Retires:
Son retranqueos de fachadas que afectan unicamente a la planta donde se ubi­
can.

• Dimensionado de Retranqueos y retiros:
Cuando sirvan para i1uminarrecintos0 areasque asf 10 requieran, sus dimen­
siones cumpliran los siguientes parametres:
Fondo: F S 1,5 m. Medido desde la alineaci6n del cerramiento 0

fachada, hasta el elemento de cierre que contenga
huecos de i1uminaci6n.

1.4.3. Voladizos.

Son las superficies cerradas 0 abiertas que asigna el planeamientoa cada parce­
Ill,bajo la forma de cuerpo volado, que podran ser transferidasdentro del mismo edi­
ficio, segdn las condiciones que en cada caso regule la NormarivaMunicipal.

1.4.4. Protecciones.

Se dispondran proteccionescontra el riesgode precipilaci6nde personasu obje­
lOS, a base de elementos arquitectenicos permanentes y resistentes a empujes hori­
zontales y verticales, de al menos 100 Kp/ml.

Su altura sera proporcional a la altura Iibre de calda, y en ningun punto permi­
tiran el paso a traves suyo, de objetos de mayor dim-ne\1'o que el establecido en la
siguiente tabla:

Altura Iibre Altura mfnima de Diametro max. de
de cafda (en m.) proteccien (en m.) sus huecos (en m.)

Menor de 1,40 0,60 0,24

Entre 1,40 Y2,90 0,85 0,16
Mayor de 2,90 0,95 0;12

EI hueco maximo entre eJ elemento de proteccion y el borde protegido, medido
en eJ plano horizontal, sera de 6 cm.

Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulaci6n con desniveles
superioresa 0,80 m., se dispondra en todo caso un pasamanos a una altura de 0,95 m.

,.."aCDl "'IfrNlA.....e- .......~ ...~........ ,, ___
....._ ...,....DI..,~OI~IIIO_U'f.. _ ••~

1.5.2. Escaleras.

Elementos de comunicaci6n vertical mediante pIanos con pendientes mayores
del 12%.

Se distinguen dos situaciones:
A) Escaleras en edificios que carezcan de aparatos elevadores.
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Igualal anchoiitil
minimodel peldailo

VentiIaci6n de las escaleras:

A efectos de ventilacicn, todoel ambito de la caja de escaleras se considerauna
unidad ambiental,exigiendo una renovaci6nde aire igual a su volumen,cada hora.

Podraconseguirsede forma natural a traves de los elementosde iluminaci6n,0

de forma artificial mediante sistemas de ventilaci6nque se concreten y justifiquen
tecnicamenteen la documentaci6n del Proyecto.

J.5.3. Pasillos.

Elementos de comunicaci6nhorizontal mediante pIanoscon una pendienteno
superior al 12%.

Dimensionado:

• Ancho libre minimodel pasillo: 1.20 m,
• Diametrominimoinscribibleen

los puntos de acceso a vivienda: 1,50 m.
• Altura minima: 2.20 m.

1.5.3. Esquemade dimensionamiento de pasillos.

I.20m.
2,40 m.
1.05m.

1.20m.

para un tramo
para dos tramos

• Ancho util minima de peldailos:
• Dimensiones Iibres de mesetas

intennedias 0 descansillos
(cuando no sirvan de acceso a
pasillos de distribuci6n):

• Dimensiones libres de mesetas
y rellanos (cuando sirvande acceso
a pasillosde distribuci6n):

1.5.2. Esquemasde dimensionadode escaleras en situaci6nA.

B) Escalerasen edificios dotados de aparatoselevadores0 secundariasrespec-
to de otro micleoprincipal.

Dimensionado de las escaleras:

Situaci6nA
• Ancho libre minimoentre paramentos:

~
!- i~] Q86]
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Situaci6n B

Su dimensionadoestara sujeto unlcamemea 10establecidoen la Norma Basica
de Protecci6ncontra Incendios.

Paraambassituaciones(A 0 B) la altura Iibresera de 2.40 m.•admitiendose una
alturacritica de 2,20 m. aplicableen un maximo del 25% de su superficieen planta,

1.5.2. Esquemaen seccion, de dimensionadode escalerasen situacionesA y B.

~LC£l

~
i. ;

·i i

,

I1uminaci6n de las escaleras:

Todo micleode escalera contara con iluminaci6nnatural y/o artificialsuficien­
te para su uso.

La iluminaci6nnaturalsera obligatoriaen el caso de escalerasen la situaci6nA.
Dichailuminaci6nnatural. cuando sea obligatoria,se puede establecerpor mediode
huecosa fachadas 0 patios. cuya superficieminimasera de I m2. en cada planta.

. Asi mismo, podra establecerseuna iluminaci6ncenital, con elementostrashici­
dos incorporados a la cubierta, de trasparencia nominal superior al 90% y cum­
pliendolas siguientesespecificaciones:

• Existira un ojo central de escalera, 0 alternativamente una 0 varias aberturas
lateralesen contactocon esta, con proyecci6nvertical coincidenteen todas las
plantas.

• Las dimensionesminimasde dichos huecos seran:
Superficiedel ojo central: 1,00 m'.
Superficieaberturas laterales: 1.20 m'..
Diametrocirculo inscrito: 0.60 m.

• La superficie de los elementos cenitales traslucidos, medida en proyecci6n
horizontal. sera como mfnimo,tres veces el area exigida a los huecos.

• Las barandillas0 antepechosde las escaleras limitaransu parteopaca a 40 cm.
de altura media sobre cada peldailo.

1.5.2. Esquemasde iluminaci6nnaturalde escalerasen situaci6n B.

1.5.4. Dotacionescomunitarias.
• Recintospara equipos de medida de instalaciones:

Todoedificio comunitariocontara con recintos 0 cuartos independientes para
los equipos de medida de las diferentes instalaciones,que se ajustaran, en su
dimensionadoy condicionesde uso, a las reglamentaciones vigentes de cada
instalaci6n.

• Recintospara almacenamiento de residuoss6lidos:
Todo edificio comunitario dispondra de un recinto apto para el almacena­
rnientode residuoss61idos susceptiblesde generarseen las viviendasa lasque
sirva.
Dichorecinto tendra acceso directo desde espacios comunitarios,contara con
revestirnientos interiores lavablesy estara dotado de punto de agua, desagUe y
ventilaci6nsuficiente al exterior.

• Ascensores:
Cuandola diferenciaentre la cora de la rasante de la calle frontalal portal y In
de cualquierplantaen la que exista acceso a vivienda,exceda de 10,75m., con
excepci6nde los cuerpos perrnitidossobre la maxima altura de cornisa, sera
ob1igatorio disponer de aparato elevador.

Capitulo II. La Vivienda

2.1. Definiciones.

• Vivienda:
Espaciodiferenciado,con propiedadesambientalescontroladas, y destinadoal
alojamientode una unidad familiar. Puede integrarse en una unidad arquitec­
tonicade mayorescala, que se denominaraedificio de viviendas,cuando este
uso sea dominante.

• Superficies:
SC. Superficieconstruida: Area, en m' del poligonomaximo definidopor la cara

exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas, y ejes de las paredes
medianeras0 divisoriasque delirnitanun recinto.

A estes efectos, computaran integramentelos espacios exteriores cubiertosde
usa privativo del recinto considerado,tales como terrazas, balcones,etc.

SUoSuperficieutil: Area resultantede deducir a la superficieconstruida,SC. las
siguientes:
a) Las paredesde cerrarniento, antepechos y divisionespennanentes.
b) Los espacios con altura inferior a 1.50m.
c) EI 50% del area de los espacios exteriores cubiertosque hayan sido inclui-

dos en eI computo de superficiesconstruidas. .
d) Los elementos verticales arquitectonicos, estructurales 0 conductos, que

ocupen mas de 100 cm'. en su planta. En edificios comunitarios, para
viviendasde igual distribuci6n y tipologia situadas en la rnisma columna.
se considerara-a efectoseconornico/jurfdicos-, la superficiemedia de estos
elementos, siempre que su dispersi6n sea inferior a 1m'.

STC. Superficie total construida: Suma de la superficie construida de un recin­
to. mas la parte aIlcuota de SC de los elementos comunes, obtenida proper­
cionalmentea su propia superficieutil.

• Areas de convivencia:
Areas de la vivienda destinadas al uso cormin, tales como estancias y come­
dores.

• Areasde Privacidad:
Areasde lavivienda destinadasal usodiscrecional 0 reservado, tales como los
dorrnitorios.

• Areas complementarias:
Areashigienico-sanitarias, cocinas, espacios de transite y comunicaci6ny ser­
vicios complementarios de la vivienda.
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• Dimensi6n crftica:

Reducci6n puntual, 0 restringida sobre la dimensi6n mfnirna.

2.2. Condiciones de habitabilidad.

2.2.1. Higienico-sanitarias,

A) Servicios hig ienicos: Dentro del espacio vivienda exi stiran , como mfnimo,
los siguientes aparatos sanitarios:

- Lavabo.
- Bano 0 ducha.

- Inodoro.

EI servicio de inodoro estara situado en un recinto independiente y exclusi­
vo, compatible tinicamente con orros aparatos sanitarios y con el area de
lavado y tendido de ropa.

B) Area de cocina: Dentro del espacio vivienda existira un area especffica de
cocina, con las siguientes dotaciones:
a) Punto y sistema de alimentaci6n de energfa transformableen calor, id6­

neo para manipular y cocinar alimentos.

b) Sistema de renovaci6nde aire, activado por aspirador estatico -tipo Shunt
o equivalente-, 0 dinarnico. La evacuaci6n de campanas exrractoras u
otros sistemas individuales dinamicos de extracci6n, siempre requerira
un conducto individual.En ningtin caso podran dotarse de conductostipo
Shunt, aquellos locales en los que se instalen sistemas dinamicos de
extracci6n.

c) Sistema de evacuaci6n de gases de combusti6nsusceptiblesde generarse
en los equipos de producci6nde calefacci6n 0 de agua caliente sanitaria;
adecuado a las instalaciones previstas y cumplimentandolos reglamentos
correspondientes,

Cuando la vivienda no cuente con sistema de calefacci6n alguno, indivi­
dual 0 colectivo, se prevera como alternativa para una futura dotaci6n, un
conducto individual por vivienda con salida a cubierta, de las caracterfs­
ticas apropiadas y de secci6n interior ~ 175 cm'.

2.2.I.B Esquemas de ventilaci6n y evacuaci6n de humos en cocinas.

C) Dotaciones mfnimas: Toda vivienda dispondra al menos de las siguientes
dotaciones:

• Instalaci6n de agua frfa y caliente para el consumo y uso domestico, de
acuerdo con las normas basicas y reglamentos correspondientes.

• Instalaci6n electrica acorde al Reglamento Electrotecnico de BajaTensi6n.

D) Tendedero: Toda vivienda estara dotada de un espacio para el tendido y
secado de ropa, con accesodirecto desdeesta, revestido de materialesfacil­
mente lavables y con ventilaci6n. Este espacio podr1\ situarse en:
I) Abierto a patios interiores de parcela.

2) En patios de manzana 0 patios abiertos a estos, con ocultaci6n de vistas.

3) En un recinto interior de la vivienda, con ventilacien permanente, reves­
timientos adecuados a su USO, y accesible desde cualquier pieza de la
misma, a excepci6n de las consideradas como areas de convivencia.

4) Reservandosuperficie de ambitos compartldos, en are~ de uso compati­
ble (cocinas, baftosy aseas), sin interferir en el funcionamientoprevisto
para ellas.

5) En viviendas que no cuenlen con patio interior de parcela 0 de manzana,
se perrnitira su situaci6n en fachada, con ocultaci6n total de vistas. A
estos efectos, en nlnJlln cuo podrt situarse eI tendederoen fachadaexte­
rior, cuando la vivienda cuente con patio interior de parcela 0 de manu­
na.

No sera sin embargo obligatoria la dotaci6n del area de Tendedero en los
siguientes casos:

. I) En vivienda de programs mlnimo.

2) En aquellas viviendas en las que, contando con patio inlerior de parcela,
el tendido y secado Ie preveacomo directo a c1icho patio.

3) Cuando en la vivienda se prevea Ia doIIlCi6n e instalaci6n de un sistema
tecnol6gico adecuado (secadora, armario 1eClIdor, etc.) cuyas especifi­
caciones tecnicas, ublcaci6n y conexionesde alimenlaci6nlftCisu, que­
dcn debidarnentedelalladasen los documentosde Proyecto.

2.2.2. lIuminaci6n natural.

Todas las 8reas de convivenciay prlvacidad d1spondr4n de iluminacl6nnatural,
en primerss 0 segundas luces, pot huecoa a fachad&. a patios de cualquier tipo, 0
mediante i1uminaci6n cenilal.

Las areas de convivencia, en especial, recibiran sus primeras 0 segundas luces:
• Desde fachadas, con luces rectas siempre superiores a 3 m.

• Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.

• Desde patios de manzana, cuando 10 permitan la Ordenanzas.

• Por claiaboyas cenitales, 0 patios exclusivos panicularizados.

En casos de rehabilitaci6n se admitinln las soluciones existentes, siempre y
cuando estas no sean rnejorables 0 adaptables a los mfnimos exigidos, sin perjuicio
de la reducci6n de sus valores arquitectonicos 0 compositivos. Si la rehabilitaci6n
supone la redistribucion total del inmueble 0 se procede a su vaciado interior, se
cumpliran los mismos condicionantes exigidos para edificios de nueva planta,

Dimensiones:

Superficie de Jluminacion.Sera considerada asf, aquella que renga una transpa­
rencia nominal mayor del 90%, con una tolerancia del 20% para absorber la incor­
poraci6n de elementos construclivos opacos.

Su dimensi6n mfnima sera superior a 1/8 de la superticie de la estancia a la que
se ilurnina, estableciendose una tolerancia de hasta 1/10 en los casos de areas en
segundas luces.

Area lIuminada:Es el area servida por el hueco e inrned iata al mismo, detinida
por las siguientes dimensiones:

• Fondo: Cinco (5) veces la dimensi6n vertical del hueco, y nunca mayor de 8
m.

• Distancia lateral: La comprendida entre el eje del hueco y los paramentos late.
rales que Iimitan el area iluminada. Esta no sera superior a tres (3) veces la
anchura del hueco, can un Hmite de 4,50 m.

• Superticie del area iluminada: No sera mayor de ocho (8) veces la superticie
del hueco a traves del que se ilurnina, salvo que existan areas en segundas
luces, en cuyo caso se podra alcanzar en conjunto una superficie de hasta diez
(10) veces la del hueco.

Todas las areas de convivencia y privacidad estaran dentro del area iluminada.
En el caso de areas situadas en segundas luces, tendran como mlnirno una superticie
de i1uminaci6n equivalente a la cuarta parte de su area, con un mlnimo de 3 m2.

2.2.3. Ventilaci6n.

Las areas de convivencia y privacidad contaran con ventilaci6n directa a traves
de la superficie practicable de los huecos de i1uminaci6n. La superticie practicable
sera como mfnimo 1112 de la SU del recinto, Las estancias en segundas luces, con­
taran con un sistema de ventilaci6n cruzada que garantice el flujo de renovaci6n de
aire de las mismas.

En aquelJos casos en que el area de cocina cuente con ventilaci6n direc ta, la
superticie practicable sera tambien como mfnimo III 2 de la SU de dicho recinto. EI
area de cocina y los servicios higienico-sanitarios que no tengan ventilaci6n directa,
tendran garantizada una renovaci6n continua de tres vo hime nes/ho ra a traves de
aspiradores estaricos 0 dinamicos, .

En casos de rehabilitaci6n se adrnitiran las soluciones existentes, siempre y
cuando estas no sean mejorables 0 adaptables a los mfnimos exigidos, sin perjuicio
de la reducci6n de sus valores arquitect6nicos 0 compositivos. Si la rehabilitaci6n
supone la redistribuci6n total del inmueble 0 se procede a su vaciado interior, se
cumpliran los mismos condicionanles exigidos para editicios de nueva planta.

2.3. Programa minima.

EI programa mfnimo para el uso de vivienda es el que corresponde a la unidad
menor 0 vivienda minima, compuesta de area estancial y comedor, cocina, dormito­
rio y area higienica, pudiendo compartir en un solo ambito las areas de convivencia
y privacidad,asf como las complementarias compatibles con estas, Su superticie utiI
no sera inferior a 28 m' .

2.4. Disposicion funcional.

a) Existir4 un prop6sito en el diseftode las distintas areas de la vivienda que se
reflejara en la disposici6n de espacios de convivencia y espacios de privaci­
dad, en su capacidad de amueblamiento funcional y en su interrelaci6n con
otras areas complementarias.

b) Las areas de convivencia no serviran en ningiin caso como acceso directoa
recintos de servicios higienicos,

Se permitira, sin embargo, dicho acceso directo desde areas cornplementa­
rias , aunque no est~n totalmente independizadas.

c) Los dormitorios seran recintos independientes y no serviran de paso a otras
habitaciones vivideras.

Podran servir de paso a recintos de servicios higienicos, cuando el progra­
rna de la vivienda sea de un solo dormitorio, 0 cuando se disponga de otro
nueleo higi~ni co-sanitario accesible desde areas complementarias.

d) La funcionalidad de la cocina se regular4 por una franja de paso, de ancho
mfnimo 90 cm., que permita el acceso a cualquier mueble 0 instalaci6n tija.

2.5. Partimtrros dimtnsionales.

2.5.1.Gen~ricos de Vivienda:

SU Superficieutil mInima, en m' .

D Dislancia mfnimaentre paramentos opuestos, a efectos del c6mputo de
superficieIitil mInima.

o Diametro inscribible mfnimo.

H Altura Jibre mfnimade la SUo

Hc Altura critica mfnima,aplicable a 1/3 como maximo de la SUo

2.5.1. Esquema de superticies utiles por alturas.
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Fondo mfnirno:
Altura mInima :

Altura crltica :
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tura automatica mediante control a distancia, su cierre exterior podra tambien situar­
se coincidente con la alineaci6n de fachada . Ademas, en este supuesto, no sera pre­
ciso disponer Area de acceso , considerandose sustitutiva de esta, la propia platafor­
ma del aparato elevador.

Dimensiones del Area de Acceso :

Anch o mlnimo: Para una capacidad menor 0 igual a
100 vehlculos y acceso tinico :

• Desde vias de ancho mayor 0 igual a 15 m. . ~ 3 m

• Desde vias de ancho menor a 15 m ~ 4 m

Para una capacidad superior a 100 vehlculos
y acceso tinico ~ 5 m

Sin incluir superficies de dominio ptiblico <!4.50 m

General del ambito <!2.30 m

En elementos aislados, sin pasar
del 15% de la SU o ~ 2,10 m

Pendiente: Maxima pendiente admisible 5%

Elementos de cierre: Ancho mlnimo: EI 90% de la vIa interior
a la que sirvan

Altura libre minima: . . .2,10 m. medidos a puerta abierta

3.2.1. Esquemas de dimensiones del area de acceso.

s=1= -:

Usos comparlidos: La superficie de los espacios con usos compartidos se
obtendra por la suma de las correspondientes superficies de
las areas que comparte.

Areas y Usos SU D 0 H He

Area Estancial Independiente 12,00 1,6 3,0 2,50 2,30
Compartida 10,00 .. .. ..

Area de comedor Independiente 6.00 1,6 2.2 2,50 2,20
Compartida 4.00 .. ..

Area de cocina Independiente 5.00 1,5 1,5 2.10
Compartida 4,00 1,5 1,5 ..

Dormitorio Doble 9,00 1,6 2,4 2,10
Individual 6,00 1,6 1.6

Comparlido Individual 5,00 1,6 1.6

Areas higienicas Inodoro indiv. 1,00 0,7 2,30 1,80
Inodoro + aparato 1,40 0,7 ..
Inodoro + bailo 1.80 0,7
Aseo =3 aparatos 2,00 0.7
Bailo =4 aparatos 3,00 0,7

Compartidas Area basta 2 ap. 1.60 0,7 2.10

Areas Vestlbulo 1.1 2.30 2,10
Complementar Distribuidores 1,0

Pasillos 0,9

Tendedero Individual 2,00 0,8 1,80
Compartido 2,00 0,6

Vivienda minima 28.00 2,5 3,0 2.50 2,10

2.5.2. Superficies maximas de viviendas VPP y VPO.

Lassuperficies titiles maximas de este tipo de viviendas,seran las siguientes:

Tipologfa N" Aseos Su. Max.

Vivienda minima I 50.00

Vivienda de 2 dormitorios I 70.00

Vivienda de 3 dormitorios I 90.00

Vivienda de <!4 dormitorios 2 90,00

CapItulo III. Areas complementarias

3./. Trasteros.

Son aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas, situados en el
propio edificio. No se fija regulaci6n especlfica alguna para su disposici6n, con
excepci6n de que sus accesos se realicen obligatoriamente a traves0 desde espacios
comunes. Dentro del area deTrasteros, la dimensi6n mInima de sus pasillos de dis­
tribuci6n vendnl regulada por la Normativa de Protecci6n de Incendios vigente.

3.2. Garajt!s colectivos .

Ambito. Este apartado sera de aplicaci6n a los locales de usa garaje, vinculados
a edificios cuyo uso dominante sea el de vivienda.

Quedar~ definidos en los pianos de planta y secci6n, con delimitaci6n de los
aceesos, rampas. pendientes, vlas, direcciones de circulaci6n y plazas de aparca ­
miento.

So ubicaci6n estan\regulada por las prescripciones de planeamiento, normas y
onIenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

La adecuaci6n al uso requerirael estudio porrnenorizado de iluminacion,venti­
1aci6n, instalaciones y medidas correctoras necesarias, de acuerdo con el
Reglamenlo de Actividades Molestas. con la NBE -CPI. y los Reglamentos del M. de
Iacl1stria mnes a cada instalaci6n. .

3.2.I. Area de Acceso.

Es Ia superficie de tninsito entre la vIa ptiblica y las vIas de circulaci6n propias
del local .

So diseilo pennitinl en este Area el estacionamiento momentaneo, y no interfe­
rinl COD Ia cin:u1aci6n de la vIa pUblica.

EDaqueIIos casos en los que se cuente con la dotaci6n de un sistema de apertu­
ra automatizada mediante COBb'll1 a distaneia, los elementos de cierre podnln ser
coincicleDles COD Ia aJineaci6n de fachada. En esta casulstica, habra que mantener la
cIocllci6lI del Area de acceso, bacia el interior. entre dicho cierre y el inicio de la
nIIIp8 0 \'fa de acceso.

Si se data dei~6n de aparato elevador montaeoches con sistema de aper-

:~
I.-

:

I

3.2.2. VIas de circulaci6n y distribuci6n.

La comunicaci6n entre el Area de acceso y los aparcamientos se podra realizar
mediante vIas de rodadura 0 por aparatos elevadores montacoches. Su diseilo sera
proporcional a la capacidad del recinto .

En caso de instalaci6n de aparatos elevadores, se cumplinln los reglamentos
correspondientes. La dotacion sera de un aparato elevador por cada 25 vehlculos.

Las vIas de acceso garantizaran el dominio visual (directo 0 instrumental) a los
conductores, de todo tramo en el que no sea posible el cruce de vehlculos.

LasvIas de distribuci6n permitiran el acceso a todas las plazas en estado de ocu-
paci6n maxima. Los sentidos de circulaci6n estaran seilalizados en su pavimento.

Dimensiones de las VIas:

a) VIas 0 rampas de circulaci6n:

Pendientes: En tramos rectos S 18%

En tramos curvos, sobre el eje de la vIa, S 14%

Anchura: Minima ~ 3 m

Para mas de 100 vehlculos y acceso tinico, <!5 m

Radio de giro : Medido en el eje de un carlil de 3 m ~ 5,50 m

Altura Iibre: Medida en vertical. ~ 2,30 m



3.2.2.b Esquemas de dimensiones de vias de distribuci6n y reparto .
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EI uso de garaje 0 guarderia de vehiculos , asf como otros servicios de manteni­
miento compatibles con estes , precisan la adecuaci6n del local con unas dotaciones
suficientes de iluminaci6n, ventilaci6n, aislamiento acristico y protecci6n de incen­
dios que, como minimo, seran las fijadas en las Normativas vigentes al respecto:
Reglamento de Actividades Molestas, Reglamento Elecrrorecnico de Baja Tensi6n y
Norma Basica de Protecci6n contra Incendios.

Ademas de estas se estipulan las siguientes:

a) Ventilaci6n natural:

• Los huecos de ventilaci6n curnpliran la separaci 6n prevista por la Norma
de Incendios respecto de otros huecos de distinto uso .

• Su distribuci6n en planta y en altura debe garantizar la eficacia de la ven­
tilaci6n de todos sus ambltos, procurando el tiro cruzado, 0 correcta ven­
tilaci6n . Si ello no fuera posible , se dispondra una ventilaci6n forzada adi­
cional en los puntos convenientes.

b) Ventilaci6n forzada :

• Los conductos de ventilaci6n de garajes seran exc1usivos para este fin.

• Cuando la situaci6n en planta de la salida de ventilaci6n diste menos de 10
m. a las alineaciones de fachada del propio edificio, 0 de otros colindan ­
tes, la cota superior de esta ventilaci6n rebasara el nivel de cualquier linea
de cumbrera 0 elemento vertical de dichas edificaciones, siempre y cuan­
do el punto de salida en la cubierta 0 azotea diste a su vez menos de 10m.
a dichos elementos. Si la distancia en planta a estos elementos es superior
a los 10 m., no sera exigible esta condici6n, debiendose respetar , sin
embargo, que el tramo saliente de la chimenea tenga al menos una altura
de 2 m., medidos en vertical, sobre el fald6n de cubierta 0 azotea.

• En cualquier caso, la cota de salida al exterior sera como mfnimo de 2 m.
sobre la rasante del terre no u elemento horizontal sobre el que aparezca.

Ancho critico : En menos del 10% de su longitud: ~ 2,00 m

Altura: Del area de aparcarnientos: ~ 2,30 m

Altura crftica : En menos del 20% de su superficie: ~ 2,00 m

Cuando la capacidad del garaje supere las 20 plazas , al menos un 15% de elias
pasaran a tener las siguientes dimensiones :

Longitud: De cada plaza : ~ 5,00 m

Ancho : De cada plaza : ~ 2,50 m

Ancho crftico: En menos del 10% de su longitud: ~ 2,20 m

Altura : Del area de aparcarnientos: ~ 2,30 m

Altura crftica : En menos del 20% de su superficie: ~ 2,00 m

En aquellos supuestos en que eledificio cuente con viviendas aptas para el uso
de rninusvalidos, se reservaran plazas de aparcamiento en igual mimero que estas y
con las dimensiones que regule la Ley -vigente en su momento- sobre Promoci6n de
la Accesibilidad y Supresi6n de Barreras.

En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de aparcamien­
to, su dimensi6n mfnima sera de 4,80 x 2,70 m. Su cerramiento frontal tendra una
luz de acceso Iibre de 2,00 m y sera parcialmente accesible para permitir el uso de
los medios de extinci6n de incendios .

3.2.4 . Accesos peatonales.

Su disefio se ajustara a 10establecido en la Norma Basica de Protecci6n contra
Incendios.

3.2.5. Dotaciones e instalaciones.

~4,50m

~2,20m
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En elementos aislados , sin pasar
del 15% de la SUo ~ 2,10 m

3.2.2.a. Esquemas de dimensiones de vfas 0 rampas de circulaci6n.

Altura critica:

b) Vfas de distribuci6n y reparto :

Anchura : Con aparcamientos en baterfa, perpendiculares ~ 4,50 m

Con aparcamientos en cord6n, 0 angulo S 45° ~ 3,00 m

Sin acceso a plazas: ~ 3,00 m

Anchura critica: S610 si se motiva por elementos constructivos,
con ocupaci6n <20% de la longitud deltramo
y nunca superando los 2 m, se podra disminuir
el ancho minimo, proporcionalmente al ancho
de la via: S al 10%

Medido en el eje de la vfa de 3 m: ~ 4,50 m

Medida en vertical: ~ 2,30 m

En elementos aislado s, sin pasar
del 15% de la SU: ~ 2,10 m

Pendiente maxima: .5%

Radio de giro :

Altura libre :

Altura crftica :
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3.2.3. Areas de aparcamiento.

Su organizaci6n permitira el acceso directo a todas las plazas. Sus dimensiones
mlnimas seran las siguientes:

Longitud: De cada plaza :

Ancho : De cada plaza :

I
I

I
I
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AYUNTAMIENTOS

DE ALLER

Anuncio

Habiendose aprobado por el Ayuntamiento de Aller la
Ordenanza Reguladora del Aprovechamiento de los Pastos de
dicho concejo se procede a la exposici6n al publico de la misma
a efectos de informaci6n publica durante el plazo de 30 dfas habi­
les contados a partir del dfa siguiente al de la publicaci6n de este
anuncio en el BOLETIN OFiCIAL del Principado de Asturias,
para que los interesados puedan formular las alegaciones que esti­
men pertinentes , todo ella de conformidad con el articulo 86 de la
Ley 30/1992.

En Cabafiaquinta, a 3 de febrero de 1999.-EI Alcalde.­
2.820.

DE CARRENO

Anuncio

Aprobado por este Ayuntamiento el proyecto para la construe­
ci6n de Areas Megalfticas en el Monte Area, y declarada la urgen­
cia de la tramitaci6n del procedimiento expropiatorio abierto para
la obtenci6n de los terrenos necesarios por Acuerdo del Consejo
de Gobiemo del Principado de Asturias de fecha 4 de febrero de
1999, el Ayuntamiento de Carreno ha resuelto convocar a los titu­
lares de los bienes y derechos que tiguran en la relaci6n que
sigue, conforme al artfculo 52.2 de la Ley de Expropiaci6n
FOTZosa, para que comparezcan el dfa 16 de maTZO de 1999 en el
Ayuntamiento de Carreno, a las 10 horas, para posterior traslado
a los terrenos afectados, a tin de proceder al levantamiento de
aetas previas a la ocupaci6n.

A dicho acto podran los interesados comparecer por sf 0
mediante representante y venir acompafiados de Perito y/o
Notario, a su costa, debiendo aportar los siguientes documentos.

• Documento Nacional de Identidad .

• Tftulo de Propiedad : Original de la escritura . En caso de que
se haya recibido la propiedad por herencia, y no se haya par­
tido la misma, se aportaradeclaracion de fallecimiento del
causante, testamento 0 Auto de declaraci6n de herederos; si
fuesen varios los herederos, todos los herederos 0 represen­
tante con poder especial.

• Si se acude mediante representante, este debera aportar el
poder correspondiente.

Conforme al artfculo 56 del Reglamento de Expropiaci6n
FOTZosa de 26 de abril de 1957, hasta la suscripci6n del Acta pre­
via, los interesados podran presentar ante el Ayuntamiento escri-

to de alegaciones, a los efectos de subsanar errores respecto a la
descripci6n de los terrenos 0 titularidades.

Relaci6n de propietarios citados y terrenos afectados:

Finca n° 2.- Titular: Dona Elvira Gonzalez Quir6s, de natu-
raleza nistica .

Superficie a expropiar : 2.611 m'.

Superficie tinca 7.770 m'.

Cultivo: Monte bajo.

Finca n° 3.- Titular : Don Manuel Junquera Le6n, de natura-
leza nistica ,

Superficie a expropiar: 1.650 m'.

Superficie finca: 1.650 m' .

Cultivo: Monte bajo.

Finca n°4.-Titular : Dona Marfa Alvarez Menendez , de natu-
raleza nistica .

Superficie a expropiar: 3.270 m'.

Superficie tinca 3.270 m' .
Cultivo: Monte bajo.

En Candas, a 22 de febrero de 1999.-EI Alcalde.-3.867.

DECORVERA

Anuncio

En cumplimiento de 10 que dispone el artfculo 17 de la Ley
39/1988 de 28 de diciembre reguladora de las Haciendas Locales
se anuncia que el Ayuntamiento en sesi6n del Pleno de fecha 25
de febrero de 1999, ha aprobado provisionalmente por mayorfa
absoluta los siguientes acuerdos :

• Modificaci6n de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Actividades Econ6micas.

Lo que se hace publico para general conocim iento a tin de que
durante el plazo de 30 dfas contados desde el siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicaci6n del anuncio en el BOLETIN OFl­
CIAL del Principado de Asturias, puedan los interesados exami­
nar el expediente que se encuentra en la Intervenci6n de este
Ayuntamiento en horas de 9 a 13 de lunes a viemes y presentar las
reclamaciones que estimen oportunas (Articulo 17 de la Ley
39/1988 de 28 de diciembre , y articulo 49.b) de la Ley 7/1985 de
2 de abril). En el caso de que no hubieran presentado reclamacio­
nes, se entendera detinitivamente adoptado el acuerdo hasta
entonces provisional.

En Corvera, a 26 de febrero de I999.-EI Alcalde.-3935.
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COLEGIO OFICIAL DE
AGENTES COMERCIALES

AVILES

Edicto

Segun establece el articulo 25 del
Reglamento de Regimen Interior de los
Colegios Oficiales de Agentes Comercia­
les de Espana, la Junta de Gobiemo de
este de Aviles, acord6 registrar la Baja en
su Censo, de no hacer efectivas las cuotas
colegiales que adeuda, en mimero supe­
rior a doce mensualidades, dentro del
plazo de veinte dfas, contados desde el dfa
de la fecha, a los Agentes Comerciales
que se relacionan acontinuaci6n.

° Nombre y apellidos: Gonzalo Garda
Santos.
Domicilio: Calle Rufz G6mez n° 4-1,

. 33400 Aviles.
D.N.I.: 11400471.
Camet Nacional mirnero: 282.566.
Colegiado rnimero: 662.

° Nombre y apellidos: Jose Antonio
Garda Domfnguez.
Domicilio: Calle La Estaci6n n° 19-3°
B, 33400 Aviles.
D.N.I.: 11382652.
Camet Nacional rnimero: 284.585.
Colegiado mimero: 665.

° Nombre y apellidos: Francisco Javier
Martfn Herrero.
Domicilio: Avda. Principado n° 8,
33416 Corvera.
D.N.I.: 11410140.
Camet Nacional mimero: 285.122.
Colegiado rnimero: 667.

La que se hace publico para general
.conocimiento y del interesado, con la
advertencia de que si satisfacen sus debi­
tos a este Colegio dentro del plazo sefiala­
do, sera restituido en sus derechos, y caso
contrario se inhabilitara para el ejercicio
de la profesi6n procediendose a la anula­
ci6n de su camet profesional.

En Aviles, a 25 de enero de 1999.-La
Junta de Gobiemo.-1.854.

INSTITUTO DE BACHILLERATO
ALFONSO II DE OVIEDO

Anuncios

Se hace publico el extravfo del tftulo de
Bachiller Unificado Polivalente de don
Ricardo Martinez Rodriguez, D.N.I.
09407993-G.

Cualquier comunicaci6n sobre dicho
documento debera efectuarse ante la
Direcci6n Provincial de Educaci6n y
Cultura de Oviedo en el plaza de 30 dfas,
pasados los cuales dicho tftulo quedara
nulo y sin valor y se seguiran los tramites
para la expedici6n del duplicado .

En Oviedo, a 9 de febrero de 1999.-EI
Director.-2.816 (I).

_0-

Se hace ptiblico el extravfo del titulo de
Bachiller Unificado Polivalente de don
Pedro Pablo Saucedo Prado, D.N.I.
09382478-L.

Cualquier comunicaci6n sobre dicho
documento debera efectuarse ante la
Direcci6n Provincial de Educaci6n y
Cultura de Oviedo en el plazo de 30 dfas,
pasados los cuales dicho titulo quedara
nulo y sin valor y se seguiran los tramites
para la expedici6n del duplicado.

En Oviedo, a 9 de febrero de I999.-EI
Director.-2.816 (2).

FERROCARRILES DE VIA
ESTRECHA (FEVE)

Patrimonio

Resolucion de Ferrocarriles de Via
Estrecha (FEVEj, por la que se anuncia
la declaracion de innecesariedad de
inmuebles.

EI Consejo de Administraci6n de
FEVE, en el uso de la facultades que Ie
confiere el articulo 12 de su Estatuto,
aprobado pOl' Decreto 58411974, de 21 de
febrero, declar6 innecesarios para la pres­
taci6n del servicio ferroviario los inmue­
bles que a continuaci6n se describen:

"Todos los bienes inmuebles ubicados
dentro del termino municipal de Oviedo
(Asturias) liberados con motivo de las
obras de las Actuaciones Ferroviarias de
la operaci6n Cintur6n Verde de Oviedo,
con una superficie total aproximada de
318.895 m', los cuales incluyen todas las
instalaciones ferroviarias de los siguien­
tes ferrocarriles y tramos:

EC. Econ6micos de Asturias.

Explanaci6n comprendida desde el
punto de uni6n con el nuevo trazado de
Cintur6n Verde, en las proximidades de la
estaci6n de Colloto (p.k. 4/663), hasta
estaci6n de Oviedo-Econ6micos, 43.922

IMPRENTA REGIONAL

m'; estaci6n de Oviedo-Econ6micos
(Avenida de Santander) 72.547 m', ramal I

de enlace con la estaci6n de Jovellanos,
13.633 m'.

EC. Vasco-Asturiana.
Estaci6n de Oviedo-Jovellanos, 14.347

m-; talleres de Oviedo-Santo Domingo,
20.866 m'; explanaci6n desde estaci6n de
Oviedo-Jovellanos hasta estaci6n de Fuso
de la Reina, 153.580 m', Todo ella a los
efectos legales que procedan" .

Una vez examinada la documentaci6n
de que FEVE dispone en relaci6n con los
dichos bienes y dado el tiempo transcurri­
do desde su expropiaci6n y los avatares
de todo tipo desde entonces acontecidos ,
no resulta posible la identificaci6n de los
datos necesarios para realizar la notifica­
ci6n individualizada a los titulares de los f.

correspondientes derechos de reversi6n,
de su posibilidad de ejecutar los mismos,
par 10que procede realizar dicha notifica­
ci6n de forma publica, de acuerdo con 10
previsto en el articulo 59.4 de la Ley de
3011992, de 26 de noviembre, de '
Regimen Jurfdico de la Administraciones !
Publicas y del Procedimiento Administra- !
tivo Cormin.

Lo que se hace publico a efectos de dar
cumplimiento a 10dispuesto en los artfcu­
los 54 y 55 de la Ley de Expropiaci6n
Forzosa de 16 de diciembre de 1954, en el
artfculo 65 de su Reglamento de 26 de
abril de 1957 y en su artfculo 59.4 de la ;
Ley de 3011992, de 26 de noviembre, de
Regimen Jurfdico de la Administraciones
Publ icas y del Procedimiento
Administrativo Cormin, al exclusivo obje­
tivo de que los primitivos duefios de los
terrenos 0 sus causahabientes puedan
ejercitar el derecho de reversi6n que
pudiera corresponderles, mediante instan­
cia que puede dirigirse al Excmo. Sr.
Ministro de Fomento, Subsecretarfa del
Ministerio de Fomento, Paseo de la
Castellana, 67; 28071 Madrid ; acornpafia-
da de la documentaci6n que acredite feha­
cientemente la expropiaci6n, origen del
derecho reversional, la condici6n de ser
propietario expropiado 0 causahabiente
del mismo y la superficie e identificaci6n
ffsica del inmueble objeto de reversi6n,
todo ello dentro del plaza de un mes con­
tado a partir de la fecha de la publicaci6n
del presente anuncio en el BOLETIN
OFlClAL del Principado de Asturias.

En Santander, a 25 de febrero de
I999.-EI Director Econ6mico-
Financiero.-3934.


	SUMARIO
	I. Principado de Asturias
	• AUTORIDADES Y PERSONAL
	CONSEJERIA DE AGRICULTURA:
	COMISION REGIONAL DEL BANCO DE TIERRAS:
	RESOLUCION de 8 de febrero de 1999 de la Gerencia del Organismo Autónomo "Comisión Regional del Banco de Tierras", por la que se aprueban las bases de convocatoria para la provisión de una plaza de funcionario interino de la Escala de lngenieros Técnicos Agrícolas con destino en los servicios del Organismo Autónomo Banco de Tierras.



	• OTRAS DISPOSICIONES
	CONSEJERIA DE ECONOMIA:
	RESOLUCION de 1 de febrero de 1999, de la Consejería de Economía, por la que se convocan subvenciones para la realización de congresos.
	RESOLUCION de 1 de febrero de 1999, de la Consejería de Economía por la que se convocan subvenciones a corporaciones locales para la atención de sus oficinas de turismo.

	RESOLUCION de 1 de febrero de 1999, de la Consejería de Economía, por la que se convocan subvenciones a asociaciones para actividades de promoción turística.


	• ANUNCIOS
	CONSEJERIA DE ECONOMIA:
	SERVICIO DE RECAUDACION:
	NOTIFlCACION colectiva de los padrones fiscales del lmpuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica.


	CONSEJERIA DE FOMENTO:
	ACUERDO adoptado por el Pleno de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Asturias (CUOTA), en su sesión de fecha 10 de noviembre de 1998, relativo a la aprobación definitiva del texto refundido de las normas subsidiarias de lbias (Expediente SPDU-OT-9/94).



	IV. Admlnistración Local
	AYUNTAMIENTOS
	DE ALLER
	DE CARREÑO
	DE CORVERA


	VI. Otros Anuncios
	COLEGIO OFICIAL DE AGENTES COMERCIALES AVILES
	INSTITUTO DE BACHILLERATO ALFONSO II DE OVIEDO
	FERROCARRILES DE VIA ESTRECHA (FEVE)



