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|. Principado de Asturias

* OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS:

ACUERDO de 5 de diciembre de 2003, adoptado por la
Comision Ejecutiva de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias
(CUQTA), relativo al Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbana de Cangas de Onis. (Expediente
CUOTA numero 566/2003).

1. Previo andlisis del documento por los servicios técnicos de
laCUOTA, sedapor recibido € Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion de Cangas de Onis considerando que cumple con
carécter general las prescripciones y observaciones contenidas en
el acuerdo adoptado por la Comision Ejecutivade la CUOTA en su
reunion de fecha 8 de mayo de 2003, en la que se aprob6 definiti-
vamente el mencionado Plan General, quedando el cumplimiento
de varias prescripciones sectoriales de la Direccion General de
Cultura diferido ala aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del
Catdlogo Urbanistico que sigue la tramitacion prevista en la
Disposicién Transitoria Séptima de la Ley del Principado de
Asturias 3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbanistica y que ha sido informado favorablemente
con recomendaciones en la sesion celebrada por la Comision
Permanente de la CUOTA los dias 17 y 18 de noviembre de 2003.

No obstante lo anterior, deben corregirse las fichas de los
Suel os Urbani zables indicando que no cabe la division de los sec-
tores en subsectores eliminando la referencia a poligonos que son
ambitos de gestion, no de ordenacion, como se sefida en la
correspondiente prescripcion, excediendo del contenido de la
prescripcion la eliminacién del punto 4 del articulo relativo alos
usos posibles con caracter previo alaaprobacién del Plan parcial,
debiendo adaptarse a la regulacion del articulo 33 de la Ley
3/2002, de 19 de abril, y la modificacion del articulo 242 deberia
incorporar lamismaregulacién, al menosen lo que serefierealos
usos en el Suelo No Urbanizable, equiparando esta situacion con
algunas de las categorias de este Ultimo.

Asimismo, en el cumplimiento de las prescripciones del infor-
me sectorial de Carreteras del Principado a Capitulo 1V paracada
tipo de Suelo, debe incorporarse lareferenciade laLey 6/2001 y

alas Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio respec-
to ala determinacion del trémite ambiental correspondiente.

Por otra parte los planos de zonificacion se considera que se
deben delimitar separadamente los del Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable en lugar de englobarlos en el Suelo Urbano.

Se comprueba que en los planos de zonificacion se engloban
los Suelos Urbanos y Urbanizables en una Gnica delimitacion, ala
gue se asigna la denominacion de Suelo Urbano segiin la leyenda
incluidaen el plano. Esta situacién no se considera deseable, por lo
que se propone su modificacion representando las dos clasificacio-
nes sefialadas. Debe indicarse que esta correccion no constituye
una prescripcion del acuerdo de aprobacion definitiva, en orden a
vaorar la obligatoriedad de su implantacién.

Contra este acuerdo se puede interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del diasiguiente al
de su notificacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de conformidad con
lo previsto en articulo 46 delaLey 29/1998, de 13 de julio, regu-
ladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el 26 de
la Ley 2/1995, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la
Administracion del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 10 de marzo de 2004.—El Jefe del Servicio de
la Secretaria de la CUOTA.—4.392.
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Articulo 235.  CONDICIONES DE USO

Seccion 32 CONDICIONES PARTICULARES DE PLANEAMIENTO EN

SUELO URBANO
Subseccion 32a. PLANES ESPECIALES

Articulo 236. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AREA DE
PUENTE ROMANO

Articulo 237.  PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, CATALOGACION, CON-
SERVACION Y MEJORA DEL MEDIO URBANO DE CANGAS
DE ONIS, EN EL AMBITO DE LA CALLE SAN PELAYO Y EL
AREA DEL MERCADO

Subseccion 32b. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
Articulo 238.  DEFINICION DE SUS PARAMETROS DE ORDENACION.

UNIDAD DEACTUACION N° 1
UNIDAD DE ACTUACION N°2
UNIDAD DEACTUACION N° 3
UNIDAD DEACTUACION N° 4
UNIDAD DEACTUACION N°5
UNIDAD DEACTUACION N° 6
UNIDAD DEACTUACION N°7
UNIDAD DEACTUACION N° 8
UNIDAD DEACTUACION N°9
10. UNIDAD DEACTUACION N° 10
11. UNIDAD DEACTUACION N° 11
12. UNIDAD DE ACTUACION N° 12
13. UNIDAD DEACTUACION N° 13
14. UNIDAD DE ACTUACION N° 14
15. UNIDAD DE ACTUACION Ne° 15
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Subseccién 32c. AMBITOS DE ESTUDIO DE DETALLE EN SUELO URBANO
Articulo 239. DEFINICION DE SUS PARAMETROS DE ORDENACION.
1. ESTUDIO DE DETALLE N° 1
2. ESTUDIO DE DETALLE N°2
3. ESTUDIO DE DETALLE N°3
TITULO I1l. SUELO URBANIZABLE
CAPITULO I. REGIMEN, DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 240. AMBITOY CARACTERISTICAS
Articulo 241. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 242. DERECHO A EDIFICAR CON ANTERIORIDAD A LA APROBA-
CION DEL PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION.

CAPITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE USO
Articulo 243.  CONDICIONES

CAPITULO I1l. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION, DE LA EDIFI-
CACION Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO

Articulo 244.  CONDICIONES

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANIZABLE

Articulo 245. CONDICIONES

SUELO URBANIZABLE PRIORITARIO N° 1
SUELO URBANIZABLE N°2
SUELO URBANIZABLE N° 3
SUELO URBANIZABLE N° 4
SUELO URBANIZABLE N°5
SUELO URBANIZABLE N° 6
SUELO URBANIZABLE N°7
SUELO URBANIZABLE N° 8
SUELO URBANIZABLE N°9
SUELO URBANIZABLE N° 10
SUELO URBANIZABLE N° 11
SUELO URBANIZABLE N° 12

TITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO, GESTION Y DESARROLLO DEL SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 246. CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 247. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 248. NUCLEOS DE POBLACION

Articulo 249. OBTENCION DE TERRENOS DOTACIONALES

CAPITULO Il. CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
DEL SUELO

Seccion 12, GENERALIDADES

Articulo 250. DEFINICION

Articulo 251. CLASES DE USOSEN EL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 252.  USOS PERMITIDOS

Articulo 253. USOSAUTORIZABLES

Articulo 2564. NORMAS DE PROCEDIMIENTO: AUTORIZACION PREVIA A
LA LICENCIA MUNICIPAL

Seccion 22 ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

Subseccion 22a GENERALIDADES

Articulo 255. CONCEPTOY CLASIFICACION

Subseccion 22b. ACTIVIDADESAGRICOLAS

Articulo 256. CONCEPTO Y DEFINICION

Articulo 257. CLASIFICACION

Subseccion 2°.b.1. AGRICULTURA EXTENSIVA

Articulo 258. CONCEPTO Y DEFINICION

Articulo 259. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Subseccion 22b.2. AGRICULTURA INTENSIVA

Articulo 260. HORTICULTURA

Articulo 261. CULTIVOS DE FRUTALES

Articulo 262. CULTIVOS BAJO ABRIGO

Articulo 263.  VIVEROS

Articulo 264. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Subseccion 2°.c. ACTIVIDADES GANADERAS O DE CRIA DE ESPECIES ANI-
MALES

Articulo 265. CONCEPTO Y DEFINICION
Articulo 266. CLASIFICACION DE USOS GANADEROS

Subseccion 22.c.1. GANADERIA EXTENSIVA

Articulo 267. CONCEPTOY CLASIFICACION

Articulo 268. CONDICIONES GENERALES

Articulo 269. CONDICIONES GENERALES DE OCUPACION
Articulo 270. CONDICIONES DE EDIFICACION

Subseccion 22.c.2. GANADERIA INTENSIVAY CRIA DE OTRAS ESPECIESANI-
MALES

Articulo 271. CONCEPTOY CLASIFICACION

Articulo 272.  CONDICIONES GENERALES

Articulo 273.  CONDICIONES GENERALES DE OCUPACION
Articulo 274. CONDICIONES DE EDIFICACION

Subseccion 22d. ACTIVIDADES FORESTALES

Articulo 275. CONCEPTO

Articulo 276. CONDICIONES GENERALES

Articulo 277. REFORESTACIONES

Articulo 278. APROVECHAMIENTOS MADEREROS

Articulo 279. REGIMEN DE USO DE LOS TERRENOS FORESTALES
Articulo 280. CONDICIONES DE LOCALIZACION

Articulo 281. REGIMEN PARCELARIO

Articulo 282. QUEMAS E INCENDIOS

Subseccion 2.e. ACTIVIDADES PISCICOLAS

Articulo 283.  CONCEPTO

Articulo 284. CONDICIONES DE LOCALIZACION

Articulo 285. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Seccion 3R ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Articulo 286. CONCEPTOY CLASES

Articulo 287. GRAN INDUSTRIA E INDUSTRIAS PELIGROSAS
Articulo 288.  INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

Articulo 289. INDUSTRIAS VINCULADASAL MEDIO RURAL

Articulo 290. ALMACENES E INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION DE
PRODUCTOS AGRARIOS

Articulo 291. TALLERESARTESANALES

Articulo 292. TALLERES DEAUTOMOVILES O MAQUINARIA AGRICOLA.
Articulo 293. OTRASINDUSTRIAS TRANSFORMADORAS
Articulo 294. DEPOSITOSAL AIRE LIBRE

Seccidn 43, EQUIPAMIENTOSY SERVICIOS

Articulo 295. CONCEPTOY CLASIFICACION.

Articulo 296. CONDICIONES GENERALES.

Subseccion 42a. DOTACIONES

Articulo 297. CONCEPTOY CLASES

Articulo 298. DOTACIONES DE NIVEL LOCAL Y MUNICIPAL
Articulo 299. DOTACIONES SUPRAMUNICIPALES

Articulo 300. DOTACIONES DE OCIO.

Articulo 301. NUCLEOS ZOOLOGICOS.

Subseccion 42b. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

Articulo 302. CONCEPTOY CLASES

Articulo 303. MATADEROS

Articulo 304. CEMENTERIOS

Articulo 305. VERTEDEROS

Articulo 306. PERRERAS

Subseccion 42.c. SERVICIOS COMERCIALES

Articulo 307. CONCEPTOY CLASES

Articulo 308. COMERCIO NIVEL 1. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES
Subseccion 42.d. SERVICIOS DE REUNION Y RECREO

Articulo 309. CONCEPTOY CLASES

Articulo 310. SERVICIOS DE REUNION Y RECREO DE NIVEL 1
Subseccion 42e. SERVICIOS HOTELEROS

Articulo 311. CONCEPTO, CLASESY CONDICIONES GENERALES
Subseccion 42f. CAMPAMENTOS DE TURISMO

Articulo 312. DEFINICION

Articulo 313. CONDICIONES GENERALES

Articulo 314. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO
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Articulo 315. CONDICIONES DE OCUPACION

Articulo 316. CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 317.  CONDICIONES DE ZONIFICACION Y DISENO
Articulo 318. CAMPAMENTOS DE TURISMO PARA CARAVANAS
Subseccion 42g. ASENTAMIENTOS DE TURISMO RURAL

Articulo 319. CONCEPTO Y DEFINICION

Articulo 320. POSIBILIDADES EDIFICATORIAS DE LOS ASENTAMIENTOS
DE TURISMO RURAL

Articulo 321. ESPECIFICACIONES PARA EL ORDENAMIENTO URBANISTI-
CO DE LOSASENTAMIENTOS DE TURISMO RURAL

Seccion 52 INFRAESTRUCTURAS

Articulo 322. CONCEPTOY CLASES

Subseccion 52a INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE Y VIAS PUBLICAS
Articulo 323. CARRETERAS, CAMINOSY PISTAS

Articulo 324. VIAS FERREAS

Subseccién 5%b. TENDIDOS AEREOS Y REPETIDORES

Articulo 325.  CLASIFICACION

Articulo 326. CONDICIONES GENERALES

Articulo 327.  TENDIDOS ELECTRICOS DE ALTA'Y MEDIA TENSION

Articulo 328. TENDIDOS ELECTRICOS DE BAJA TENSION Y TENDIDOS
TELEFONICOS

Articulo 329. REPETIDORES DE TELEFONIA, RADIOY TELEVISION
Subseccion 52.c. INFRAESTRUCTURAS DE AGUASY SANEAMIENTO
Articulo 330. CONDICIONES GENERALES

Subseccion 52d. INFRAESTRUCTURAS DE AUTOABASTECIMIENTO ENER-
GETICO

Articulo 331. CONCEPTO Y DEFINICION

Articulo 332.  CONDICIONES GENERALES

Secci6n 62 ACTIVIDADESAL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS
Articulo 333.  CONCEPTO Y CONDICIONES GENERALES

Seccién 72, VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 334. CONCEPTO

Articulo 335. CONDICIONES GENERALES

Articulo 336. USOSVINCULADOSA LA VIVIENDA

Articulo 337.  CONDICIONES GENERALES PARA VIVIENDAS DE NUEVA
PLANTA O ADAPTACION AL USO DE VIVIENDA DE INMUE-
BLES DESTINADOS A OTROS FINES

Articulo 338. EDIFICACIONESAUXILIARES

Articulo 339. AMPLIACION DE VIVIENDAS EXISTENTES
Articulo 340. VIVIENDA EN DISEMINADO

Seccion 82 CASERIAS

Articulo 341. CONCEPTO Y DEFINICION

Articulo 342. ORDENACION URBANISTICA DE LAS CASERIAS
Articulo 343.  USOS COMPLEMENTARIOSAL DE CASERIA
Seccién R OTROS USOS

Articulo 344. DEFINICION, CLASIFICACION Y CONDICIONES

CAPITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y DE EDIFICA-
CION

Articulo 345. CONDICIONES GENERALES

Seccion 12, INFRAESTRUCTURAS

Articulo 346.  ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 347.  SANEAMIENTO

Articulo 348. RETRANQUEOSA VIALES

Articulo 349. VIAS DE ACCESO

Seccion 22, TRATAMIENTO DE LAS PARCELAS
Articulo 350. MOVIMIENTO DE TIERRAS

Articulo 351. CERRAMIENTOS DE FINCAS EDIFICADAS
Articulo 352.  CIERRES DE FINCAS SIN EDIFICACIONES

Seccién 32 CONDICIONES GENERALES, DE COMPOSICION Y ESTETI-
CASDE LAS EDIFICACIONES

Subseccion 32a. GENERALIDADES
Articulo 353. CONDICIONES GENERALES
Articulo 354. EDIFICACION TRADICIONAL

Articulo 355. CONDICIONES DE LOCALIZACION

Articulo 356. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES.
TOPOLOGIA

Articulo 357. HORREOSY PANERAS

Articulo 358. CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS
Subseccion 32 b. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 359. CRITERIOS GENERALES

Articulo 360. PARAMENTOS EXTERIORES

Articulo 361. CUBIERTAS

Articulo 362. PUBLICIDAD

Articulo 363. REUTILIZACIONES Y REFORMAS DE EDIFICIOS TRADICIO-
NALES

Articulo 364. EDIFICACIONESAGRARIAS, GANADERAS O INDUSTRIALES

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA CATEGORIA DE
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 365. AMBITO DE APLICACION

Seccién 12 SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(SNU.EP)

Articulo 366. CONCEPTO Y CLASES

Articulo 367. NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER GENERAL.
Subseccion 1°.a PARQUE NACIONAL DE LOS PICOS DE EUROPA (EP.pn)
Articulo 368. CONDICIONES GENERALES

Subseccion 1°b. SNU. MASAS FORESTALES AUTOCTONAS (EPf)
Articulo 369. CONCEPTOY DEFINICION

Articulo 370. REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Subseccion 12¢. SNU. DE ESPECIAL PROTECCION-PAISAJES NATURALES Y
PRE-PARQUE NACIONAL (EPp)

Articulo 371. CONCEPTO'Y DEFINICION

Articulo 372.  REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
Articulo 373.  REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES
Articulo 374.  USOS PROHIBIDOS

Articulo 375.  USOS INCOMPATIBLES

Subseccion 1.d. SNU. DE ESPECIAL PROTECCION-SINGULARIDADES PAISA-
JSTICAS (EPsp)

Articulo 376. CONCEPTO'Y DEFINICION

Articulo 377. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
Articulo 378. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES
Articulo 379.  USOS PROHIBIDOS

Articulo 380. USOS INCOMPATIBLES

Subseccién 1.e. SNU. DE ESPECIAL PROTECCION DE RIBERAS (EPr)
Articulo 381. CONCEPTO Y DEFINICION.

Articulo 382. REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Seccién 22, SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES (SN.U.I.)
Articulo 383. CONCEPTOY CLASIFICACION

Articulo 384. NORMAS DE CARACTER GENERAL

Subseccion 22a. SNU. DE INTERES PAISAJISTICO (1.p)

Articulo 385. DEFINICION

Articulo 386. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
Articulo 387. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES
Articulo 388.  USOS PROHIBIDOS

Articulo 389. USOS INCOMPATIBLES

Subseccién 22b. SNU. DE INTERES AGROPECUARIO (1.a)

Articulo 390. CONCEPTOY DEFINICION

Articulo 391. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
Articulo 392. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES
Articulo 393.  USOS PROHIBIDOS

Articulo 394. USOS INCOMPATIBLES

Subseccion 22.c. SNU. DE VEGA AGROPECUARIO (1.v)

Articulo 395. CONCEPTOY DEFINICION

Articulo 396. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
Articulo 397. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES
Articulo 398. USOS PROHIBIDOS

Articulo 399. USOS INCOMPATIBLES
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Secci6n 32 SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS
Articulo 400. CONCEPTOY CLASIFICACION
Articulo 401. CONDICIONES GENERALES

Articulo 402. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS DE
VIAS DE COMUNICACION

Articulo 403.  SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS DE
TRANSPORTE (ENERGIA, TELEFONIA, GAS, ETC.)

Secci6n 42, SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL

Articulo 404. CONCEPTOY CLASIFICACION

Articulo 405. CONCEPTOY DEFINICION

Articulo 406. RELACION DE NUCLEOS RURALES

Articulo 407. CONCEPTOS PARA LA ORDENACION DE LOS NUCLEOS

RURALES

Articulo 408.  POSIBILIDADES EDIFICATORIAS EN LOS NUCLEOS RURA-
LES

Articulo 409. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN LOS
NUCLEOS RURALES

Articulo 410. VIGENCIA DE LA DELIMITACION DE NUCLEO RURAL. EVO-
LUCION DE NUCLEO RURAL A SUELO URBANO

Articulo 411. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS

Articulo 412.  USOS PROHIBIDOS

Articulo 413.  USOSINCOMPATIBLES

Secci6n 52 ZONASA DESARROLLARA TRAVES DE PLAN ESPECIAL
Articulo 414.  VILLANUEVA Y REAL SITIO DE COVADONGA

TITULOI.
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO.
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 1. NATURALEZA.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbana del Concejo de Cangas de
Onis se redacta con la findidad establecida en €l articulo 45 de la Ley de Régimen
del Suelo del Principado de Asturias, y es, por tanto, el instrumento de ordenacion
territorial y urbanistica del término municipal.

2. A tal efecto, define los elementos fundamentales de la estructura genera del
territorio, establece el programa para su desarrollo y jecucion, y clasifica el suelo
en urbano, urbanizable y no urbanizable, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademés, ya sea directamente
o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo, el
Plan General delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad
del suelo y especifican los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades.

Articulo 2. APLICACION ESPACIAL Y TEMPORAL.

1. Este Plan General de Ordenacion Urbana es de aplicacion a todo el término
municipal de Cangas de Onis.

2. El Plan General entrarden vigor a diasiguiente de la publicacion de su apro-
bacién definitivay del texto integro de la presente Ordenanzaen el BOLETIN OFI-
CIAL del Principado de Asturias, y su vigencia ser& indefinida, sin perjuicio de su
posible modificacion o revision. Su plazo minimo de vigencia seré de cinco afios.

3. No obstante la obligatoriedad de observanciadel Plan General, y si no hubie-
ren de dificultar su gjecucién, el Ayuntamiento, con carécter excepcional, podra
autorizar usos y obras de carécter provisional en los términos de los articulo 17 de
laL ey 6/1998 sobre Régimen del Sueloy Valoraciones, 89 delaLey de Régimen del
Suelo del Principado de Asturias, y 136.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
de 1992.

4. Laateracion del contenido del presente Plan General podréa llevarse a cabo
mediante la revision del mismo o la modificacion de alguno o algunos de los ele-
mentos que o constituyen.

Articulo 3. EFECTOS DE LA APROBACION.

1. Ejecutividad: Este Plan General sera inmediatamente gjecutivo, una vez
publicado en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias en la forma sefiala-
daen el articulo anterior (articulo 86 Ley de Régimen del Suelo del Principado de
Asturias), fecha a partir de la cua obligara alos particulares y a los poderes publi-
Cos.

2. Declaracion de utilidad pablicay necesidad de la ocupacion: La aprobacion
de este Plan Genera implica la declaracion de utilidad publica de las obras en €l
comprendidas y la necesidad de la ocupacién de los terrenos y edificios correspon-
dientes, y a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres (articulos 33
Ley 6/1998 de 13 de abril y 87 de la Ley de Régimen del Suelo del Principado de
Asturias).

Articulo 4. REVISON DEL PLANEAMIENTO.

1. Se entiende por revision la adopcion de nuevos criterios respecto a la estruc-
tura general del territorio o de laclasificacion del suelo, en los términos del articulo
82 de la Ley de Régimen del Suelo del Principado de Asturias. La formulacion del
documento de revisién corresponde al Ayuntamiento, de oficio o ainstanciade parte.

2. Es aplicable a los supuestos de revision del planeamiento la prohibicién de
reclasificacion de Suelo No Urbanizable afectado por parcelaciones urbanisticas
irregulares o incendios forestales, en los términos que resultan del parrafo segundo
del articulo 46.2 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

Articulo 5. MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO.

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracion o adicion de
sus documentos o determinaciones que no constituya supuesto de revisién conforme
alo previsto en el articulo anterior, alin cuando dicha alteraciéon lleve consigo cam-
bios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo.

2. En cualquier momento se podran realizar modificaciones aisladas de los ele-
mentos y determinaciones del presente Plan General, siempre que con ello no se
encubra unarevision del mismo, por o que no podré suponer |a adopcion de nuevos
criterios respecto de la estructura general y orgéanica del territorio o de la clasifica-
cién del suelo, ni pasar aclasificar como Suelo Urbano o Urbanizable terrenos hasta
entonces clasificados como nlcleo rural o Suelo No Urbanizable sometido a algin
régimen especial de proteccion.

3. Podrén considerarse especificamente como variaciones admisibles sin nece-
sidad de tramitar la revision simultanea, las siguientes, que se enumeran con caréac-
ter de iemplo, y no exhaustivo:

A. Lamodificacion de la calificacion de un determinado equipamiento pasando
a otra calificacion de equipamiento distinta como consecuencia de la varia-
cion en la evolucion de necesidades del municipio con respecto a las previ-
sionesiniciales del Plan General. Todo ello sin perjuicio del adecuado cum-
plimiento del articulo 84 de la Ley de Régimen del Suelo del Principado de
Asturias.

B. El incremento del volumen edificable de una zona requiriéndose para apro-
barlala prevision de los mayores espacios libres que requiera el aumento de
la densidad de poblacién, asi como las nuevas dotaciones que sean necesa-
rias.

C. Cuando se pretenda posibilitar laimplantacién en una determinada categoria
de suelo de un uso que el Plan General declareincompatible, siemprey cuan-
do no implique una ateracion de la clasificacion del suelo en los términos
del parrafo tercero del articulo 82.1 de la Ley de Régimen del Suelo del
Principado de Asturias. En estos casos, la modificacion puntual precisar,
ademas de | os trémites previstos en el articulo 84.1 delaLey de Régimen del
Suelo del Principado de Asturias, y sin perjuicio de disposiciones adiciona-
les que se especifiquen para cada caso en concreto, de evaluacion preliminar
de impacto ambiental.

4. La tramitacion de las modificaciones de planeamiento esta sujeta a lo dis-
puesto en el articulo 84 de la Ley de Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

5. En todo caso, la modificacion puntual debera de tener el grado de definicion
necesario y, en particular, su memoria justificativa deberé contener un estudio de la
incidencia sobre las previsiones contenidas en el resto del Plan General y de que la
ateracion que se pretende no es de tal entidad que haga necesario proceder alarevi-
sion del Plan General.

6. No obstante o especificado en los parrafos anteriores, las referencias conte-
nidas en el presente Plan General a cualesquiera Leyes o Reglamentos del Estado o
del Principado de Asturias se entenderan autométi camente sustituidas por las corres-
pondientes a las respectivas disposiciones que modifiquen o deroguen a dichas
Leyes o Reglamentos.

Articulo 6. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE S TUACIONES
PREEXISTENTES: STUACIONES DE FUERA DE ORDENACION.

1. Se declaran expresamente en situacion de fuera de ordenacion los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan
General que resulten disconformes con el mismo y se encuentren en alguno de los
siguientes supuestos:

A. Los que ocupen suelo destinado por el presente Plan General aviario o espa-
cios publicos, tanto de sistema general como local, salvo que el propio Plan
0 sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad
de lo existente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion.

B. Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segin el pre-
sente Plan General, con los de dotaciones generales y locales asignados al
lugar de su emplazamiento por el Plan o sus instrumentos de desarrollo.

C. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambien-
tal vulneren los méximos tolerados por las Ordenanzas Municipal es especi-
ficas o por las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salu-
bridad o proteccién del medio ambiente.
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D. Los que se encuentren en Suelo No Urbanizable de Especia Proteccion, a
excepcion de las viviendas preexistentes.

E. Los que no se tolerasen por aplicacion de la legislacion sectorid de rango
superior (Ley de Carreteras 25/1998 y Reglamento General de Carreteras
aprobado por Real Decreto 1.812/1994; Ferrocarriles, Minas, Aguas, €tc.).

F. Las construcciones o instalaciones disconformes con el planeamiento, res-
pecto de las cuales la Administracion no pueda adoptar ninguna medida de
proteccion y restablecimiento de lalegalidad urbanistica, por haber transcu-
rrido los plazos legales.

G. Los que sean concretamente declarados como tales por el presente Plan
General.

2. Lacdlificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion alosinmuebles
incluidos en el Catélogo Urbanistico de este Plan General o en |os planes de desa-
rrollo del mismo que establezcan medidas especiales de proteccion.

3. Lacdificacion como fuera de ordenacion no es tampoco de aplicacion alos
inmuebles o actividades surgidos al amparo de la Revision de las Normas
Subsidiarias de 1996, durante el tiempo en que las mismas estuvieron en vigor, y que
hubiesen obtenido en su momento la preceptiva LicenciaMunicipal, y no se encuen-
tren en ninguno de los supuestos de las letras A, B, E 0 G del presente articulo.

4. La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacion de licen-
cias de obras, salvo las siguientes:

A. Las pequefias de reparacién y mantenimiento que vengan exigidas por la
higiene, ornato y conservacion del inmueble, que serén admisibles en todos
los casos.

B. Las que vayan directamente a eliminar |as causas determinantes de la situa-
cion de fuera de ordenacion cuando ésta sea subsanable.

C. Las parciales de consolidacion cuando no estuviese prevista la expropiacion
o demolicién del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de quince
afios desde la fecha en que se pretendiese realizarlas. Excepcion no aplicable
alos supuestos de usos lesivos a que se refieren los apartados 1.C, 1.D y 1.F
de este articulo.

Articulo 7. INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL.

1. Sin perjuicio de lo establecido en € articulo 3 del Cédigo Civil, se seguirdn
los siguientes criterios interpretativos:

A. En los casos de contradiccion aparente entre los distintos documentos del
Plan General se seguird, salvo casos evidentes de errata o error, la siguiente
escala de prioridades:

Prioridad de las determinaciones del Catdogo Urbanistico sobre las res-
tantes del planeamiento al que complementen.

Prioridad de |os documentos normativos escritos con respecto a los planos
en general.

Prioridad de las representaciones grafiadas con respecto a las descripcio-
nes escritas en el caso de |as delimitaciones de zonas de planeamiento y de
los edificios catal ogados.

- Prioridad de los retranqueos obligatorios establecidos en el articulado de
este Plan General sobre las lineas grafiadas en los planos.

Prioridad de los planos de mayor escala con respecto alos de menor esca-
la

Dentro de la misma escala, prioridad para cadatemaal plano especifico de
aquél, cuando exista

En el caso particular de las alineaciones y fondos edificables, se interpre-
taran segln lo previsto en este Plan General.

En ladelimitacién del Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable, prio-
ridad de los planos de clasificacién y calificacion del suelo en zonas urba-
nas, sobre los de zonarural.

B. Si, no obstante la aplicacion de los criterios interpretativos anteriores, sub-
sistiere imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, pre-
valecerd lainterpretacion del Plan General més restrictiva.

CAPITULOII.
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA URBANISTICA DEL TERRITORIO
Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Seccion 12 ESTRUCTURA URBANISTICA DEL TERRITORIO.
Articulo 8. ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA URBANISTICA.

1. El territorio del municipio se estructura mediante la clasificacion del suelo,
los sistemas generales y locaes, y la asignacion a las diferentes zonas de los usos
globalesy laintensidad de los mismos.

2. Latotalidad del territorio del Concejo de Cangas de Onis se clasifica en las
categorias de Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

3. Son Sistemas Generales, aquéllos que aseguran el funcionamiento urbanisti-
co del dmbito del Plan General de formaintegrada, permitiendo las necesarias inte-
rrelaciones entre las &reas y funciones, presentando, en definitiva, servicios de inte-
rés general paratodo el conjunto ordenado.

4. Son Sistemas Locales los que prolongando las prestaciones y dotaciones de
los elementos que componen los Sistemas Generaes proporcionan los servicios
generales directos a cada una de las éreas del suelo municipal, respondiendo a las
necesidades concretas de cada una de ellas.

5. La obtencion del suelo destinado a sistemas generales y locales se efectuara
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 145 y siguientes delaLey del Suelo
del Principado de Asturias.

Articulo 9. SSTEMAS GENERALES Y LOCALES

1. Sistema general de comunicaciones: Comprende los terrenos e infraestructu-
ras destinados a la comunicacion y €l transporte de las personas y mercancias que
permiten las relaciones entre distintas localidades del Municipio y de éste con el
exterior, existente o de nueva construccion, y ya corresponda su gestion al Estado,
a Principado de Asturias 0 a Municipio y, en todo caso, las siguientes:

A. Red estatal:
- CarreteraN-634 de San Sebastian a Santiago de Compostela.
- Carretera N-625 de Ledn a Santander por Cangas de Onis.
B. Red regional:
- Carretera Cangas de Onis-Panes (AS-114).
C. Red comarcal:
- Carretera Soto de Cangas — Covadonga (AS-262).
D. Red local de primer orden:
- Carretera Corao — Cuevas del Mar (AS-340).
E. Red local de segundo orden:
- Carretera Cangas de Onis-Llueves (CO-1).
- Carretera de Seguenco (CO-2).
- Carretera de Perlleces (CO-3).
- Carretera Covadonga-L os Lagos (CO-4).
- Carretera de Telefia (CO-5).
- Carreterade Intriago (CO-6).
- Carreterade Llenin y Tarano (CO-7).

Las obras, instalaciones, edificaciones, cierresy cualquier otra ocupacion o acti-
vidad en terrenos colindantes o sitos en el &reade influenciade las carreteras del sis-
temagenera, fueradel perimetro del Suelo Urbano, se gjustarén alas determinacio-
nes de la legislacion que les sea aplicable. No obstante, a los efectos de este Plan
General, los Nucleos Rurales en € &rea de influencia de las carreteras definidas
como sistemas generales, y salvo en los que linden con el Sistema General
Circunvalacién de Cangas de Onisy con las carreteras N-634 y N-625, seran consi-
derados a todos los efectos travesias de poblacion y, por tanto, regird para ellos, sea
cual seael cardcter delacarretera, el retranqueo obligatorio sefialado por laLey para
|as carreteras comarcales.

2. Sistema general de equipamientos: Constituido por los suelos destinados a
usos publicos de interés comunitario o social para fines educativos, culturaes, de
seguridad, etc., de &mbito municipal o supramunicipal. Se incluyen igualmente los
equipamientos de infraestructura de comunicaciones, ubicados en dos &mbitos con
destinos respectivos a aparcamiento publico de vehiculos particulares y dotacion de
estacion de autobuses, paralamejor regulacion delos accesos al Parque Nacional de
los Picos de Europa, y Helipuerto del Oriente.

3. Sistemageneral de zonas verdes: Comprende |os suel os destinados a parques
y jardines publicos, en proporcién no inferior a cinco metros cuadrados por habitan-
te, sinincluir en el computo sistemas locales ni espacios naturales.

4. Sistema general de espacios libres destinados a ocio cultural o recreativo:
Comprende los espacios de uso publico, libres de edificacion, y destinados a activi-
dades deportivas, recreativas y de esparcimiento.

5. Sistemageneral de servicios urbanos: Constituido por los suelos destinados a
usos de interés comunitario para fines infraestructurales, de dmbito municipal o
supramunicipal. Se integraran en € mismo los de abastecimiento de aguas (depdsi-
tos de agua, depésitos y estaciones potabilizadoras, |as estaciones de bombeo y las
instal aciones auxiliares), emisarios general es, estaciones el éctricas de recepcion o de
transformacion, estaciones repetidoras de telecomunicacion, colectores-intercepto-
res de saneamiento y sus depuradoras, areas de vertido controlado de basurasy cual-
quier otro tipo de instalaciones para la eliminacion de residuos solidos, etc. Sdlo se
permitiran los usos propios o directamente vinculados con la instalacién o servicio
de que se trate. Por lo que se refiere a uso de vivienda, se admitira excepciona y
Unicamente con destino alavivienda del guarda de lainstalaciéon; los espacios libres
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de edificacion que constituyen el entorno de estos servicios se consideraran y siste-
matizardn como espacios libres-zonas verdes.

6. Sistemalocal viario: Esaquél que garantizael funcionamiento del &reaen que
se encuentra'y su conexion con el Sistema General Viario. Esta formado por todas
las vias publicas existentes o de nueva construccion, que no integren el Sistema
General Viario. La construccion, reparacion o mejora de la red de viario local, se
ajustara a las condiciones generales de la urbanizacion reguladas en este Plan
General para cada categoria de suelo.

7. Sistema local de espacios libres: Comprende espacios libres de edificacion,
detitularidad publica o privada, destinados a jardines, zonas deportivas, de recreo y
expansion. Tiene por objeto garantizar lareserva de | os espacios destinados al espar-
cimiento y ocio de lapoblacién, proteger las zonas y establecimientos que lo requie-
ran y conseguir una mejor composicion estética del paisaje urbano.

En Suelo Urbano y No Urbanizable serén de aplicacion las condiciones parti-
culares de uso del suelo y de la edificacion de la Ordenanza correspondiente. En
Suelo Urbanizable regirén las condiciones que determinen los Planes Parciales que
lo desarrollen.

Seccion 22 DIVISION URBANISTICA DEL SUELO.
Articulo 10. CLASFICACION Y ZONIFICACION DEL SUELO.

1. Latotalidad del territorio del Concejo de Cangas de Onis se clasifica en los
siguientes tipos de suelo:

A. Suelo Urbano, regulado de forma especifica en el Titulo Il de este Plan

General.

B. Suelo Urbanizable, regulado de forma especificaen el Titulo |11 de este Plan
General.

C. Suelo No Urbanizable, regulado de forma especifica en el Titulo IV de este
Plan General.

2. Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos se regulan de
modo diferenciado en funcién de lainclusién de dichos terrenos en una u otrade las
categorias de suelo que resultan de la asignacion zonal de los usos urbanisticosy el
régimen de los mismos establecido en el presente Plan General.

Articulo 11. SUELO URBANO.

1. Constituyen el Suelo Urbano Consolidado los terrenos que se encuentran en
alguno de estos supuestos:

A. Los que tengan consideracion de solar de acuerdo con el parrafo 2 del pre-
sente articulo.

B. Los que careciendo de alguno delosrequisitos del parrafo 2 del presente arti-
culo, o precisando completar la urbanizacién, puedan ser objeto de licencia
de edificacion previos los trémites oportunos, por no incluirse en &mbitos en
los que sean precisas cesiones 0 actuaciones de urbanizacion que deban ser
objeto de equidistribucion entre los afectados. En particular, ostentan tal
naturaleza los &mbitos de estudio de detalle regulados en el articulo 239 del
presente Plan General, donde no es necesariala actuacion mediante sistemas
de equidistribucion de beneficios y cargas, y las obras de urbanizacién pen-
diente son sdlo de escasa entidad, referidas a completar y conectar |os servi-
cios urbanos externos al ambito, si procede, con las acometidas necesarias
para dar servicio y acceso alos edificios cuya ordenacion determine el estu-
dio de detalle, asi como regularizar |as vias publicas existentes.

C. Los que en gecucion del Planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo
con el mismo.

2. Tienen la consideracion de solares |as superficies de Suelo Urbano aptas para
laedificacion, que estén urbanizadas con arreglo alas condiciones minimas estable-
cidas por el presente Plan General o su planeamiento de desarrollo para la zona de
que se trate, y, en todo caso, que tengan sefialadas alineaciones y rasantes o las mis-
mas fueran claramente determinables con base en el presente Plan, siempre que ade-
maés, cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion de
aguas y suministro de energia eléctrica, y que lavia a que dé frente la parcela tenga
pavimentada |a calzaday encintado de aceras.

3. Constituye el Suelo Urbano No Consolidado, €l restante clasificado como
urbano en el presente Plan y en el que no concurran las condiciones precedentes, de
acuerdo con el articulo 24.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de
Asturias. En particular, ostentan tal naturalezalosincluidos en las unidades de actua-
cion reguladas en el articulo 238 del presente Plan General.

Articulo 12. SUELO URBANIZABLE.

El suelo que, de conformidad con el presente Plan General, no tenga la condi-
cién de urbano o de no urbanizable, tendrala consideracion de Suelo Urbanizable, y
podra ser objeto de transformacion en los términos establecidos en la legislacion
urbanisticay el planeamiento aplicable. Se delimita en el presente Plan General un
sector de urbanizacion prioritaria

Articulo 13. SUELO NO URBANIZABLE.

1. Tienen la condicién de Suelo No Urbanizable, |os terrenos en que concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

A. Que estén o deban estar sometidos a algun régimen especia de proteccion
fijado en Planes 0 normas sectoridles 0 en los Planes de Ordenacion
Territorial que seaincompatible con su transformacién urbanistica, en razén
de sus valores paisgjisticos, histdricos, arqueol dgicos, cientificos, ambienta-
les o culturales, de riesgos natural es acreditados en el planeamiento sectorial,
0 en funcion de su sujecion alimitaciones o servidumbres para la proteccion
del dominio publico.

B. Que €l presente Plan General considere necesario preservar por los valores a
que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, fores-
tal, ganadero o por sus riquezas naturales.

C. Enlos términos que sefida el presente Plan, |os asentamientos consolidados
de poblacién de carécter rural y tradicional que aunque dispongan de los ser-
vicios previstos en el articulo 11 del presente Plan para sus necesidades pro-
pias como tales asentamientos rurales, no estén integrados en una malla
urbana.

2. Lacapacidad edificatoria del Suelo No Urbanizable se limita ala aplicacion
de las normas urbanisticas especificas dictadas en el presente documento, sin per-
juicio de lo previsto en el articulo 5 de la Ley 6/1990, sobre Edificacion y Usos en
el Medio Rural.

Articulo 14. DIVISION DEL SUELO EN ZONAS CALIFICACION DEL
SUELO.

Mediante la Calificacion, el Plan General determina la asignacion zonal de los
usos urbanisticosy regulael régimen de éstos con carécter general paratodaslascla
ses de suelo y con carécter pormenorizado para las reas de Suelo Urbano, de con-
formidad con lo previsto en los articulos 47 y siguientes de la Ley de Régimen del
Suelo del Principado de Asturias.

Seccion 32 DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 15. ORGANOS ACTUANTES

El desarrollo y la ejecucién del Plan Genera corresponde al Ayuntamiento de
Cangas de Onisy alas Entidades Urbanisticas Especiales, en sus respectivas esferas
de actuacion, sin perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo
establecido en las Leyesy en el presente Plan General.

Articulo 16. INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA.

1. La gjecucién del presente Plan General requiere la aprobacion del instru-
mento de planeamiento més detallado exigible segun la clase de suelo de que se
trate, a tenor de lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley de Régimen del Suelo del
Principado de Asturias.

2. Podréan redactarse y aprobarse, conforme a lo dispuesto en la legislacion
sobre Régimen Local (sustancialmente, articulos 88 y siguientes del Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril), Proyectos de Obras Ordinarias, pudiendo refe-
rirse a obras parciales 0 menores de pavimentacién, alumbrado, gjardinamiento,
saneamiento local u otras similares.

Articulo 17. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

1. Todas las previsiones del presente Plan Genera en el Suelo Urbano
Consolidado por la Urbanizacion, serén de gjecucion inmediatay directa, sin perjui-
cio de la posibilidad de redaccion de Plan Especia o estudio de detalle, los cuales
serén preceptivos, cuando asi |o prevea el Plan, y facultativos en los demés casos.

2. En el Suelo Urbano carente de urbanizacion consolidada, antes de dar inicio
ala ejecucion material de los derechos atribuidos a los propietarios por el presente
Plan General, ser& necesario el cumplimiento de |os deberes previstos en € articulo
14.2 de la Ley 6/1998 y 31 de la Ley de Régimen del Suelo del Principado de
Asturias, y, en particular, los de gjecutar y costear la urbanizacion previa la redac-
cion del correspondiente proyecto, y €l de equidistribucion de beneficios y cargas,
mediante la delimitacion de los poligonos o unidades de actuacion precisos a tal
efecto.

3. En Suelo Urbanizable, el Plan Genera se desarrollard mediante la redaccion
y aprobacion de Plan Parcial.

Articulo 18. PLANES PARCIALES

1. El Plan Parcial desarrollara las directrices de ordenacion previstas en este
Plan General en los términos previstos en el articulo 54 de la Ley sobre Régimen del
Suelo del Principado de Asturias. Y paraello:

A. Elegira, de entre los permitidos por el Plan General en cada zona en concre-
to, los tipos de ordenacion.

B. Precisara los suelos de cesion obligatoria y gratuita, de acuerdo con los
estandares de urbanizacion previstos en laLey, y en este Plan General.

C. Sefidlara el espacio designado a la red viaria y los demés sistemas de la
estructura urbana.

D. Dispondrg, atendiendo alas condiciones de edificacion sefialadas en € Plan
General, la ordenacion de la edificacion de que fueran susceptibles los sec-
tores, seguin su edificabilidad.



10 SUPLEMENTOAL B.O.PA.

10-1V-2004

E. Configurara y delimitaré los estacionamientos, jardines urbanos, espacios
libres pliblicos y dotaciones.

F. Pormenorizara en su caso, las condiciones de uso de |os sectores y precisara
lalocalizacion concreta de los usos de la edificacion.

G. Contendra cuantas otras determinaciones exijan la Ley y sus Reglamentos.

2. El Plan Parcid garantizarg, asimismo, la jecucion de los sistemas comple-
mentarios y generales, en su caso, y de la obra urbanizadora, de modo que se ase-
gure lareaizacion de la urbanizacion previa o simultaneamente a la edificacion.

3. Los Planes Parciales que se elaboren para ordenar las zonas o areas indus-
triales previstas en este Plan General, deberan cumplir |as exigencias de contenido y
documentacion sefialadas en el articulo 52.2 de la Ley sobre Régimen del Suelo del
Principado de Asturias.

4. Los planes parciales deiniciativa particular cumpliran lo prevenido en € arti-
culo 69 delaLey sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias. A estos efec-
tos, se entiende por promotor de un Plan Parcial de iniciativa privadala personafisi-
caojuridicaquelo formulay lo eleva ala Administracion Urbanistica actuante.

Articulo 19. PLANES ESPECIALES

1. Podrén redactarse Planes Especiales en los términos previstos en los articu-
los 55 a57 delaLey sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias, y paralos
fines sefialados en los referidos preceptos, en la restante legislacion aplicable, y en
el presente Plan General.

2. Ademés de los Planes Especiales que en desarrollo del presente Plan General
pudieran redactarse, existen yaen el ambito territorial del concejo de Cangas de Onis
dos Planes Especiaes aprobados y un tercero en desarrollo, cuya vigencia se decla-
ra expresamente en el caso de |os que se hayan aprobado definitivamente con ante-
rioridad a este Plan General y resultaran plenamente compatibles con el mismo,
otorgandose en caso contrario un plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor
de este Plan General para su adaptacion a dicho documento, sin perjuicio de que
deban cumplir igualmente el plazo de adaptacion previsto en el nimero 3delaD.T.
12delaLey 3/2002, de Régimen del Sueloy Ordenacion Urbanistica del Principado
deAsturias.

A. Plan especial dereformainterior del ndcleo rural de Villanueva, y de protec-
cién paisgjisticay monumental del Monasterio de San Pedro.

B. Plan especial dereformainterior del &readel puente romano (Cangas de Onis
y Parres).

C. Plan especia del Real Sitio de Covadongay Parque Nacional de los Picos de
Europa. El desarrollo del Plan Especial de Covadonga, en redaccién coeté-
nea con el presente Plan General, se llevara a efecto mediante |as figuras de
planeamiento que en el mismo se determinen.

3. Los Planes Especiales que se elaboren para ordenar las zonas o éreas indus-
triales previstas en este Plan General deberan cumplir las exigencias de contenido y
documentacion sefialadas en el articulo 52.2 de la Ley sobre Régimen del Suelo del
Principado de Asturias.

Articulo 20. ESTUDIOS DE DETALLE, ESTUDIOS DE IMPLANTACION Y
ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION Y URBANIZACION.

1. Los estudios de detalle que se redacten, se ajustardn a lo previsto en € arti-
culo 58 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias. Cuando ten-
gan por finalidad prever, modificar o reajustar la ordenacion de los volimenes de
acuerdo con las especificaciones del planeamiento, tal ordenacién no podra suponer
aumento del porcentaje de ocupacion del suelo destinado a edificacion, ni delasaltu-
ras méximasy de |os volimenes méaximos edificables previstos en el Plan que desa-
rrollen.

2. Los Estudios de Implantacion y Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacién, se ajustardn a lo previsto en los articulos 59 y 61 de la Ley sobre
Régimen del Suelo del Principado de Asturias. Salvo cuando asi lo prevea el estudio
de implantacion, no seré obligatorio el pago del canon previsto en el articulo 5.4 de
laLey 6/1990.

Articulo 21. CATALOGOS

1. Los Catélogos Urbanisticos que se redacten con los efectos previstos en el
articulo 60 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias registra-
rén los datos necesarios, literalesy gréficos, paralaidentificacion individualizada de
los bienes catalogados y reflejaran el grado de proteccion que a cada uno de ellos e
corresponda por aplicacion del Plan al que el Catdlogo complemente.

2. LaCorporacion Municipal de Cangas de Onis deberainiciar de oficio lostré
mites parala catal ogacion de aquellos inmuebles que sean declarados de interés cul -
tural por la Administracion competente.

Articulo 22. REGISTRO DE BIENES PROTEGIDOS Y DE SERVIDUMBRES

1. Con fines de control paralagestion del planeamiento y de publicidad, se for-
mara un Registro en el que se inscribirdn todos los elementos y conjuntos urbanos o
naturales del municipio que se encuentren sometidos a alguin régimen especial de
proteccion o de limitacion de uso con trascendencia urbanistica.

2. En dicho Registro se incluiran los bienes que figuren en los catd ogos com-
plementarios del Plan Genera y de los Planes Especiales, asi como aquéllos otros
elementos, conjuntos y terrenos que hayan sido objeto de declaraciones reguladas
por las legislaciones del Patrimonio Histérico Artistico y de espacios naturales pro-
tegidos, y los que se encuentren afectados por servidumbres o limitaciones de usos
especiaes de derecho publico en virtud de otros regimenes sectoriales.

3. Cada unidad registrada contendré |os datos precisos para su identificacion y
localizacién, con remisién al instrumento de planeamiento, declaracion o normativa
determinante de su régimen especial.

4. Se inscribiran con carécter provisional los bienes que puedan ser objeto de
proteccion por |os planes en tramitacion o sus modificaciones, desde el momento de
su aprobaciéninicia, y aguellos otros que hayan de ser objeto de declaraciones regu-
ladas por la legislacion del Patrimonio Histérico Artistico y de espacios naturales
protegidos, desde laincoacion de |os respectivos expedientes. Estas inscripciones se
elevaran a definitivas una vez aprobados definitivamente |os instrumentos de plane-
amiento o recaidas las declaraciones oportunas.

5. Anexo a Registro, se llevard una relacion de bienes susceptibles de protec-
cién que, no estando catalogados o declarados, se estimen de interés a estos efectos
por acuerdo del Ayuntamiento adoptado de oficio o a propuesta de otros organismos
o de entidades o particulares interesados. Estas anotaciones preventivas caducaran
transcurrido un afio sin que seinicie el procedimiento de formacién o modificacion
del planeamiento que deba proteger los bienes afectados o sin que se incoen los
oportunos expedientes de declaracion.

6. El Registro estara sujeto a régimen de publicidad previsto en € articulo 37
del presente Plan General.

Articulo 23. AMBITO DE LOSINSTRUMENTOS DE GESTION.

1. La delimitacion de poligonos y unidades de actuacion se gjustara a lo dis-
puesto en los articulo 97 y siguientes de la Ley sobre Régimen del Suelo del
Principado de Asturias.

2. Los dambitos de cada sector del Suelo Urbanizabley las unidades de actuacion
delimitadas en el Suelo Urbano, estan definidas en los planos de Ordenacion del
Suelo.

3. La delimitacion de unidades de actuacion y poligonos no contemplados en
este Plan General se gjustard al procedimiento establecido en el articulo 98 delaLey
sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

Articulo 24. SISTEMAS DE ACTUACION.

1. Lagjecucion del planeamiento en Suelo Urbanizable o urbano no consolida-
do sellevara a cabo por alguno de los Sistemas de Actuacion previstos en el articu-
|0 100 de la Ley de Régimen del Suelo del Principado de Asturias: Compensacion,
cooperacion o expropiacion.

2. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en €l presente Plan
General o en el Planeamiento de Desarrollo, sellevardacabo con ladelimitacion del
poligono o unidad de actuacion.

Articulo 25. PARCELACIONES URBANISTICAS

1. Se considerara Parcelacion Urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes efectuada con fines edificatorios. En Suelo No
Urbanizable se entenderd que existe propésito edificatorio cuando no responda a
requerimientos objetivos de la explotacion agraria del terreno o de la actividad eco-
némica que debidamente autorizada, venga realizandose sobre el mismo, conside-
réndose ésta la unidad minima de cultivo establecida para el concejo, que en el
momento actual es 6.000 m? en el caso general, o la establecida en los procesos de
concentracion parcelaria.

2. Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a licencia municipal, o a la apro-
bacion del proyecto de compensacion o reparcelacion que la contenga. Ademas,
deber& respetar |as parcelas minimas establecidas para cada uso o edificacion en las
respectivas categorias de suelo y las demés determinaciones sefialadas en este Plan
Genera y en lalegislacion vigente. Las parcelas de dimensién igual o menor que la
minima son indivisibles.

3. En Suelo Urbanizable no se podré realizar ninguna parcelacion urbanistica
sin que previamente haya sido aprobado el Plan Parcial del sector correspondiente.

4. Se prohiben las parcel aciones urbanisticas en Suelo No Urbanizable, salvo en
los Ncleos Rurales. En todo caso, deberén cumplir los requisitos que vinieren exi-
gidos por la legislacion agraria en vigor.

5. En ningln caso se reputaran solares los terrenos procedentes de una parcela-
cionilegal, ni se permitira edificar sobre ellos.

6. La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberd hacerse con indi-
cacion de la parte de edificabilidad que corresponda a cada una de las nuevas parce-
las ya consumida por construcciones segin el planeamiento. Si latotalidad de la edi-
ficabilidad estuviera agotada, seré posible la segregacion, pero deberd hacerse cons-
tar en lalicencia de segregacion la condicién de no edificabilidad adicional de todas
0 alguna de las nuevas parcelas.
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Articulo 26. DIVISON DE FINCAS SIN FINES EDIFICATORIOS EN EL
SUELO NO URBANIZABLE.

1. Ladivision o segregacion sin fines edificatorios de fincas rdsticas nunca podra
suponer la constitucion de parcelas de extension inferior ala unidad minima de culti-
vo, fijada en 60 &reas en el caso genera, o la que se determine en procesos de con-
centracion parcelaria, y la de 10 hectéreas para cultivos forestales, salvo cuando se
realice a favor de colindantes y de ella no resulte un mayor nimero de predios infe-
riores a la unidad minima de cultivo (articulo 99 Ley 4/1989, de 21 de julio, de
Ordenacion Agrariay Desarrollo Rural del Principado de Asturias). Y ello sin perjui-
cio de la facultad que a la Consejeria de Medio Rural y Pesca otorgan los articulos
segundo y tercero del Decreto 84/1992, de 30 de diciembre, en € sentido de poder
autorizar divisiones de fincas de las que resulten predios con superficies inferiores.

2. Las divisiones, segregaciones y alteraciones a que se refiere este articulo no
necesitaran licencia municipal, debiendo sin embargo notificarse al Ayuntamiento
para su constancia, pudiendo el Alcalde o el Consejero competente adoptar, en caso
fundado de discrepancia, las medidas previstas en el Titulo |l de la Ley 3/1987, de
8 de abril, de Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias.

3. Ladivision de fincas donde existan edificaciones se regird, en todo caso, por
lo dispuesto en €l articulo 25.4 del presente Plan General

Seccién 42 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 27. PROYECTOS DE URBANIZACION Y PROYECTOS DE OBRAS

1. Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica preci-
sa para la realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo que
comprenda todos o varios de |os grupos de obras sefialados en el apartado 6 de este
articulo y, en todo caso, la apertura o reforma del viario.

2. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conecten, por lo cud, verificaran que estos tienen |a suficiente dotacion o capacidad.

3. En ninglin caso podréa contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen
del sueloy de laedificacion, y deberan detallar y programar las obras que compren-
dan con la precision necesaria para que puedan ser gjecutadas por técnico distinto
del autor del proyecto. Su redaccién seré obligatoria en los casos de los articulos
31.3y 34.1 delaLey sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias, asi como
en el del articulo 5.5 de la Ley 6/1990, sobre Edificacion y Usos en el Medio Rural
deAsturias; cuando en Suelo Urbano Consolidado deba completarse la urbanizacion
paraque el predio alcance la condicion de solar, podré optar el interesado por redac-
tar un proyecto de urbanizacién separado o por incluir en el proyecto de edificacion,
en capitulo independiente, las previsiones necesarias para completar la parte de la
urbanizacion pendiente.

4. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
Planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
de detalle exigidas por la gjecucion material de las obras.

5. Fuera de |os supuestos anteriores, para la realizacion de cualesquiera de las
obras de acondicionamiento del suelo mencionadas en el presente articulo bastardla
aprobacion del correspondiente Proyecto de Obras.

6. A efectos de su definicidn en proyectos, las obras de urbanizacién se desglo-
san en |os siguientes grupos:

A. Excavaciones y movimientos de tierras.
. Pavimentacion de viario.
. Red de riego e hidratantes.
. Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
. Red de distribucién de agua.
Red de distribucion de energia el éctrica.
. Red de gas.
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. Canalizaciones de telecomunicacion.

. Galerias de servicios.

J. Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
K. Alumbrado publico.

L. Sefializacionesy marcas.

Articulo 28. CONTENIDO Y APROBACION DE LOSPROYECTOSDE URBA-
NIZACION Y DE PROYECTOS DE OBRAS DE SERVICIOS URBANISTICOS.

1. El contenido y tramitacion de los Proyectos se acomodara a lo dispuesto en
el articulo 106 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

2. Cuando se apruebe en Suelo Urbano un Proyecto de Urbanizacion o de Obras
de Servicios Urbanisticos de Iniciativa Particular deberan constituirse garantias de
idéntica formay cuantia que las previstas para el Suelo Urbanizable con motivo de
la aprobacion del Plan Parcial. Sin este requisito no se podrainiciar actividad urba-
nizadora alguna.

3. Lagarantia debera constituirse en plazo de un mes desde que se requiera para
ello al promotor, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion en
Suelo Urbano. Transcurrido el citado plazo sin que el promotor haya constituido la
garantia correspondiente, la Administracion actuante acordara la caducidad de los
efectos del acto de aprobacion definitiva del Plan o Proyecto.

4. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones
impuestas a los promotores y de |os compromisos por ellos contraidosy, en su caso,
de las multas que pudieran serles impuestas.

5. Las garantias se cancelardn o devolveran cuando se acredite en el expedien-
te la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e instalacion de dotaciones
previstas.

CAPITULO 1.
DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS

Seccién 12 DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIE-
NES INMUEBLES.

Articulo 29. OBLIGACIONES Y CONTROL DEL DEBER DE CONSERVA-
CION.

1. Los propietarios de terrenos, instalaciones, urbanizaciones de iniciativa par-
ticular y edificaciones deberan destinarlos a usos compatibles con el planeamiento
urbanistico y las exigencias medioambientales, asi como mantenerlos en condicio-
nes de seguridad, salubridad y ornato publico. El cumplimiento de dichos deberes
podré ser exigido también por el Ayuntamiento a los poseedores de los bienes, por
cualquier titulo, sin perjuicio delas acciones civiles que, en su caso, pudieran corres-
ponderles a éstos contra el propietario para reembolsarse de cuantos gastos se les
ocasionen. Si |as obras ordenadas excedieran de loslimites del deber normal de con-
servacion, los propietarios o poseedores destinatarios de la orden gozaran de la
facultad prevista en el articulo 38.2 de la Ley sobre Régimen del Suelo del
Principado de Asturias.

2. Sin perjuicio de las competencias que atribuye a la Administracion del
Principado de Asturias la Ley 3/1987, de 8 de abril, de Disciplina Urbanistica del
Principado de Asturias, € Ayuntamiento ordenara a los propietarios y/o poseedores
del bien que se trate de conservar, y previa tramitacion del oportuno expediente, la
ejecucion de las obras necesarias para conservar las condiciones mencionadas en el
parrafo anterior, con indicacion del plazo de realizacién, asi como las necesarias para
evitar dafios y perjuicios alas personas o cosas. Igualmente, ordenara la realizacion
de obras de conservacion, reparacion o rehabilitacion de edificios o construcciones
deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion efectiva.

3. El procedimiento paraexigir el cumplimiento de los deberes sefialados en los
péarrafos precedentes podrainiciarse de oficio o ainstancia de cualquier persona que
tuviera conocimiento del incumplimiento.

4. Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspondientes practicaran la
inspeccion del edificioy emitiran un informe descriptivo de los dafios existentes, sus
causas, |as obras de reparacion pertinentes, y el plazo parala previsible o necesaria
ejecucion de las mismas; dicho informe se incorporara a expediente antes de adop-
tar la decision que corresponda.

5. Emitido el informe técnico a que hace referencia el parrafo anterior, el 6rga-
no municipal competente, si procede, concedera audiencia por un plazo de 15 dias
habiles alos interesados, para que presenten las alegaciones que estimen oportunas,
salvo en los casos de urgenciay peligro.

6. A lavista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, el
6rgano municipal competente resolveré|o procedente, ordenando, en su caso, al pro-
pietario o poseedor del inmueble la realizacién de las obras pertinentes en €l plazo
que se le sefiale, con apercibimiento de que, transcurrido el plazo sefialado sin haber-
las gjecutado, se podran adoptar |as medidas de gjecucion previstas en el parrafo ter-
cero del articulo 4.quéter de laLey 3/1987, y se procederd a la incoacion del expe-
diente sancionador de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley
3/1987, de Disciplina Urbanistica. Dicha resolucion se notificard a todos los que
aparezcan como interesados en el expediente.

7. Parallevar a cabo la gjecucion subsidiaria de las obras ordenadas, e 6rgano
municipal competente ordenara a los Servicios Técnicos que emitan nuevo informe
y, caso de ser necesario, redacten el proyecto con indicacion del presupuesto de las
obras; en los casos de urgencia o peligro, en el informe se indicard el coste estima-
do de las obras, redactandose posteriormente el proyecto de ejecucion. Si e
Ayuntamiento careciere de Servicios Técnicos propios o convenientemente cualifi-
cados, podré contratar |a asistencia técnica precisa a costa del propietario.

8. A lavista de este informe, € 6rgano municipal competente decretard la gje-
cucién materia de las obras, alacua se procederdincluso con arreglo alo dispues-
to en el articulo 100 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, si fuere necesario. En
€l caso de urgencia se procederd, en todo caso, a la adopcion de medidas inmedia-
tas, apeos y protecciones, que garanticen la estabilidad provisiona del inmueble, o
de sus partes en mal estado.

9. Simultaneamente, y como medida de cautela, acordara el cobro del importe
total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 98.4 de la Ley
sobre Régimen Juridico de las Administraciones Puablicas y Procedimiento
Administrativo Com(n, que se considera efectuado con caracter provisiona y en
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calidad de depésito. Esta resolucion se notificaré al interesado con expresion de los
recursos que procedan e indicacion del lugar y plazo de ingreso en periodo volunta-
rio con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se
actuara por via de apremio.

10. El incumplimiento de las Ordenes de Suspensién de Obras facultara al
Ayuntamiento para adoptar las medidas necesarias que garanticen la total interrup-
cion de la actividad, a cuyos efectos podré ordenar la retirada de los materiales pre-
parados para ser utilizados en la obra'y la maquinaria afecta a la misma, proceder
por si asu retirada caso de no hacerlo el interesado o precintarlay prohibir definiti-
vamente los usos a que diera lugar.

Articulo 30. CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION.

1. Se consideran contenidos en el deber de conservacion regulado por el articu-
lo precedente:

A. Los trabajos y obras necesarios para asegurar € correcto uso y funciona
miento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la repo-
sicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

B. Las obras que repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los ele-
mentos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan a mantenimiento de
sus condiciones basicas de uso.

2. En tanto la urbanizacion no sea recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamien-
to delas instalaciones y servicios urbanisticos sera de cuentay con cargo a promo-
tor de aquella.

Articulo 31. CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y
ORNATO.

1. A los efectos previstos en los articul os anteriores, se entenderan como condi-
ciones minimas:

A. Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de
su estructura frente ala accién del fuego y mantener en buen estado los ele-
mentos de proteccion frente a caidas. Los elementos de su estructura debe-
ran conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision resis-
tente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn
conservarse los materiaes de revestimiento de fachadas, coberturay cerra-
mientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y os bienes.

B. Condiciones de salubridad: Deberé de mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e ilumina-
cién de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinados
y €l régimen de su utilizacion. Mantendran tanto €l edificio como sus espa-
cios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos,
parésitos, roedores y animales que puedan ser causa de infeccion o peligro
para las personas. Conservardn en buen funcionamiento los elementos de
reducciéon y control de emisiones de humosy particulas.

C. Condiciones de ornato: La fachada de |as construcciones debera mantenerse
adecentada mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus
materiales de revestimiento.

2. Las condiciones sefialadas en este articulo seran de aplicacion alos restantes
inmuebles e instal aciones mencionados en el articulo 29.1 del presente Plan General,
de acuerdo con su naturaleza.

Articulo 32. ORDENES DE EJECUCION POR MOTIVOS DE INTERES
TURISTICO O ESTETICO.

1. Aln cuando no se deriven del presente Plan General ni de ninguno de susins-
trumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés estético o turistico,
podré& ordenar la jecucion de obras previstas en el apartado b) del articulo 4.quéter.1
de la Ley 3/1987, de Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias. Cuando la
orden se refiera a fachadas visibles desde la via podré imponerse |a apertura de hue-
cos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su
caso, ladecoracion de lamisma, asi como medidas necesarias para el adecuado ade-
centamiento u ornato e higiene.

2. También podran dictarse érdenes de gjecucion por motivos de interés estético
o turistico en el caso de permanecer inacabadas |as obras unavez transcurrido el plazo
de gjecucion otorgado en lalicencia o en la propia orden de glecucion que se dicte, si
lalicencia no contuviera ninguno. En estos supuestos, se ordenard la finalizacion de
las obras conforme alalicencia otorgada, y, si el propietario no cumpliere laorden en
el plazo que se sefiale, se acordaré la demolicion de la parte construida.

3. El procedimiento administrativo serd igual a establecido en los apartados 3
a9 del articulo 29 del presente Plan General.

Seccion 22 CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALO-
GADO E HISTORICO.

Articulo 33. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA Y ALCANCE DE LA
CATALOGACION.

1. La catalogacion de edificios de interés comporta la obligacion de su conser-
vacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de la atencion de los men-
cionados fines corresponden a sus respectivos propietarios, y a la Administracion
Publica en la parte que le corresponda.

2. Respecto alos inmuebles donde radiquen edificios o elementos catal ogados,
¢l deber de edificar se entendera como deber de rehabilitar, en los términos del arti-
culo 150 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

3. Lacatalogacion de un edificio implicala prohibicion de instalar en el mismo
toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacién, anuncios, carteles,
banderines, cables, postes 0 marquesinas, salvo en los supuestos que regule el pre-
sente Plan General segun el grado de proteccion de que se trate.

4. Los elementos a que hace referencia el parrafo anterior existentes sobre
inmuebles catalogados deberan suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo méxi-
mo de un afio a contar desde la fecha de inclusion en el Catdlogo Urbanistico de la
edificacion correspondiente, con excepcion de las que estuvieran autorizadas
mediante la Ordenanza de zona correspondiente.

5. A efectos de los deberes generales de conservacion a que hace referencia la
Seccién 12 de este capitulo, la catal ogacién de una edificacion implica, para sus pro-
pietarios, la obligacion de realizar |as obras requeridas por el presente Plan General
para su adecuacion a las condiciones estéticas y ambientales, sin perjuicio de sus
derechos a beneficiarse de las ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones
establecidas por lalegislacion vigente o que en lo sucesivo se apruebe, asegurando
el mantenimiento de las particulares que hubieran sido determinadas en cada caso
por su catalogacion, o la de promover |as actuaciones necesarias para acanzar tales
condiciones.

6. A estos efectos, se considera elementos catalogados a los reflgjados en el
Catélogo Urbanistico angjo al presente Plan, en el que se definen los tipos de inter-
vencién posible, los plazos, en su caso, en que dicha intervencion se vaya a desa-
rrollar y el nivel de proteccion de cada bien incluido en ella. El nivel de proteccion
integral Ilevara consigo laaplicacion delas normas delaLey 1/2001, de 6 de marzo,
de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias, que se refieren con carécter gene-
ral alos bienes integrantes de dicho Patrimonio Cultural.

7. Los propietarios de todo bien catalogado deberén presentar ante el
Ayuntamiento, cada cinco afios, un informe sobre €l estado del mismo.

8. Las obligaciones que, en relacion con los bienes catalogados, se imponen a
sus propietarios, serén igualmente exigibles a sus poseedores, sin perjuicio de las
acciones civiles que, en su caso, pudieran corresponderles a éstos contra el propie-
tario para reembolsarse de cuantos gastos se les ocasionen.

9. La proteccion que dispense el Catdlogo Urbanistico a un determinado ele-
mento, no se extendera a toda la parcela donde el mismo radique, salvo que €l pro-
pio Catélogo disponga otra cosa.

Articulo 34. DERRIBO DE EDIFICIOS CATALOGADOS E INCUMPLIMIEN-
TO DEL DEBER DE CONSERVACION.

1. Quienes sin licencia u orden de gjecucion o sin gjustarse a las condiciones en
ellas sefialadas, derribasen o desmontaren un bien catalogado o parte de él, asi como
los que, como propietarios o poseedores, autoricen su derribo o desmontaje, serén
obligados solidariamente a su reconstruccion sin perjuicio de las sanciones econ6-
micas que procedan.

2. El incumplimiento de la orden de ejecucion a que se refiere a parrafo ante-
rior, constituirdinfraccion urbanisticay daralugar alaadopcion de las medidas pre-
vistas seguin la legalidad vigente.

Articulo 35. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS
AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

1. Los perimetros de proteccion establecidos por la Consgjeria competente en
materia de patrimonio histérico artistico, parala defensa de los yacimientos arqueo-
16gicos o paleontol 6gicos quedan recogidos de forma expresa por este Plan General
y en el Catdlogo Urbanistico del Patrimonio Cultural del Concejo de Cangas de Onis
anejo, con la denominacion de Areas de Proteccion Arqueol 6gica (APAS), y con los
efectos normativos que le son propios.

2. Los usos que corresponden alas APAs serén aquéllos de la categoria de suelo
en laque estén inscritas.

3. Todalicenciaque se solicite en el interior de unaAPA, tal y como consta deli-
mitada en la documentacion cartogréfica del presente Plan General, requerira de
informe previo por parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio his-
térico artistico; todo ello, sin perjuicio de cuantas otras tramitaciones queden esta-
blecidas en el presente Plan General respecto a uso de que se trate o ala categoria
de suelo en la que se pretenda implantar. Si la licencia solicitada fuera de construc-
cién o de implantacion de un nuevo uso, serd necesaria autorizacion previa de la
antedicha Consejeria, que podra imponer condiciones complementarias de conside-
rarlo necesario.

4. El eventual descubrimiento o reconocimiento de yacimientos arqueol 6gicos
0 paleontol 6gicos no contenidos en el presente Plan General determinara la delimi-
tacién de un perimetro de proteccién por parte del organismo competente del
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Principado de Asturias para los mismos, que pasarén a incorporarse a los APAs ya
recogidos por este Plan General.

Seccién 32 CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL
DE INMUEBLES URBANOS NO EDIFICADOS.

Articulo 36. CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION Y DESTINO
PROVISIONAL DE LOS INMUEBLES URBANOS NO EDIFICADOS

1. Toda parcela de Suelo Urbano no edificada, mientras se encuentre en dicha
situacion, debera ser mantenida por su propietario y/o su poseedor en las condicio-
nes de seguridad, salubridad y ornato que se establecen a continuacion:

A. Vallado: Toda parcela en zona de edificaciones consolidadas debera contar
con un cierre proporcionado. Si se tratara de terrenos urbanos donde predo-
mina fécticamente |a situacion rural o abierta, bastara con mantener los ele-
mentos tradicionales de particion o referencia.

B. Limpiezay salubridad: Las parcelas deberan mantenerse limpias de vegeta-
cién excesivay de vertidos de restos organico o mineral que pueda alimen-
tar o abergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades
0 producir malos olores.

C. Tratamiento de superficies: Se protegerén o eliminaran los pozos o desnive-
les que puedan ser causa de accidentes.

2. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momen-
to que para el mismo se otorgue licencia de edificacién, podran autorizarse, con
carécter provisional, los usos de carécter publico que se indican a continuacion:

A. De descanso y estancia de personas.
B. Derecreo paralainfancia
C. De esparcimiento con instalaciones provisionales de caréacter desmontable.

D. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar a propieta-
rio a destinar € solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion
parata uso, y cuando se considere inadecuado o innecesario paralaimplan-
tacion de |os usos citados anteriormente.

3. El propietario podra concertar con otras personas €l destino del solar, con
carécter provisional, para los fines del péarrafo 2 de este articulo. Al efecto de los
usos de recreo y expansion alli sefialados, se podrén situar quioscos de bebida, apa-
ratos de feriay cualquier otrainstalacion provisional de tipo similar.

4. Ladedicacion del solar a estos usos provisionales no impide la aplicacion a
mismo del régimen legal de edificacion forzosa.

5. En todo caso, |os usos e instalaciones a que se refiere este articulo habran de
demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento sin derecho aindemnizacién, acuyos
efectos, en la autorizacion que se conceda se advertird expresamente y por escrito
del carécter provisiona y precario de la misma.

6. Transcurridos los plazos fijados para el cumplimiento del deber de edificar
sin que se haya solicitado la oportuna licencia para las obras necesarias, €l
Ayuntamiento podrd, previa comunicacion a propietario, ocupar provisionalmente
el solar afin de destinarlo alos usos publicos de recreo y expansion sefialados en el
nlmero 2 del presente articulo.

CAPITULO IV.
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO

Seccion 12 LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 37. CONSULTA DIRECTAY SOLICITUD DE CONDICIONES URBA-
NISTICAS.

1. Todo administrado tiene derecho atomar vista por si mismo y gratuitamente
de este Plan General y de los instrumentos de desarrollo de la misma en los lugares
y condiciones de funcionamiento del servicio fijadas a efecto. El persona encarga-
do prestara auxilio a los consultantes para la localizacion de los particulares de su
interés. Se facilitard a publico la obtencion de copias autenticadas de los documen-
tos del planeamiento vigente, en los plazos, y en su caso, con €l coste que se esta-
blezca a efecto.

2. A losfines de este articul o, los |ocales de consulta dispondréan de copias inte-
grasy auténticas de toda la documentacion del Plan General y sus documentos ane-
xos y complementarios, debidamente actualizados y con constancia de |os actos de
aprobacion definitiva, asi como de la aprobacion inicial y provisional de sus even-
tuales modificaciones en curso. Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas
de los proyectos y licencias de parcelacion aprobados o concedidos.

3. Igualmente, todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le infor-
me por escrito del régimen urbanistico aplicable en una finca. Dicha informacion
debera facilitarse en el plazo méaximo de dos meses desde su solicitud.

4. Para solicitar las condiciones urbanisticas de una parcela o solar, se presen-
tarélaoportunainstanciaa Ayuntamiento, acompariando plano de emplazamiento a
escala adecuada, y como minimo 1:2.000, para definir inequivocamente, su situa
cion.

Subseccién 12a ACTIVIDADES SUJETASA LICENCIA. TRAMITACION.
Articulo 38. ACTIVIDADES SUJETASA LICENCIA.

1. Estan sujetas ala obtencién de licencia los actos descritos en el articulo 1 de
laLey 3/1987, de 8 de abril, de Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias.
Iguamente, estén sujetos alicencialos usosy obras de carécter provisiona aque se
refiere e articulo 2.3 del presente Plan General, y todas aquellas restantes activida-
des para las que asf lo disponga éste.

2. Corresponde a Ayuntamiento de Cangas de Onis la competencia para otor-
gar las licencias urbanisticas a que se refiere el parrafo anterior. Y ello sin perjuicio
de cualesquiera otras autorizaciones o informes que fueran procedentes con arreglo
aeste Plan General y al resto del ordenamiento juridico, y en particular los del orga-
nismo titular de las carreteras cuando las actuaciones que pretendan realizarse afec-
ten alas zonas de proteccién de dichas vias.

3. La sujecién a licencia urbanistica de las obras realizadas por las
Administraciones Piblicas distintas del Ayuntamiento de Cangas de Onis se rige por
lo dispuesto en €l articulo 1.3 de la Ley de Disciplina Urbanistica del Principado de
Asturias, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 244 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo de 1992.

4. No requieren obtencion de licencia las obras publicas municipales, incluidas
las de urbanizacién realizadas por los particulares en cumplimiento de la normativa
y planeamiento urbanisticos, asi como las €jecutadas por |os concesionarios de los
servicios publicos locales para la prestacion del servicio concedido. Tales obras se
entenderan autorizadas por el acuerdo de aprobacién del proyecto, sin perjuicio de
que en dicho acuerdo pueda condicionarse la gjecucion de los trabajos ala obtencién
de un ulterior permiso de inicio de obras, previo cumplimiento de los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.

Articulo 39. PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS

1. Las solicitudes de licencia se resolveran con arreglo al procedimiento de los
articulos 9, siguientes y concordantes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955.

2. En todo procedimiento de concesién de licencia es preceptiva la emision de
informes técnicos y juridicos por los servicios correspondientes de la entidad otor-
gante, sean propios 0 mancomunados. En caso de carecer de los servicios técnicos
y/ojuridicos propios, los referidos informes deberan ser solicitados ala Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias.

3. Toda denegacién de licencia debera ser motivada con expresa referenciaala
norma o planeamiento que esté en contradiccion con la licencia solicitada.

4. Lalicencia, ya sea concedida en virtud de resolucion expresa o de silencio
administrativo, deberé ser notificada de modo fehaciente alos organismos alos que,
en su caso, sea preceptivo con arreglo alalegisiacion vigente.

5. En caso de otorgamiento de la licencia en virtud de resolucion expresa, tal
resolucion debera de incluir los contenidos a que se refiere el articulo 4 de laLey
regional 3/1987, de 8 de abrril, sobre DisciplinaUrbanistica, asi como el plazo de gje-
cucién de laobra o de inicio de la actividad para la que se concede la licencia.

6. Una vez otorgada la licencia, las modificaciones que pretendan introducirse
durante la ejecucion material del acto al que se refiere la misma deberan ser aproba-
das por la Corporacion Municipal con arreglo @ mismo procedimiento establecido
paralaconcesion de lalicencia

7. Son nulas de pleno Derecho las licencias u ordenes de ejecucion que se otor-
garen con infraccion de la zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espa-
cios libres plblicos o privados, y del Suelo No Urbanizable de especial proteccion,
establecidos en el presente Plan General o en su planeamiento de desarrollo.

Articulo 40. CONTROL DE PROYECTOS Y SUBSANACION DE DEFICIEN-
CIAS

Presentada una solicitud de licencia de obras, los posibles reparos técnicos o de
otra clase que susciten los proyectos y/o |a restante documentacion, y que se entien-
dan subsanables, deberdn ser comunicados a interesado de forma conjunta'y en un
s6lo acto. Cumplimentada la subsanacion, 10s nuevos reparos que en su €aso Se SUSCi-
ten no deberan referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

Articulo 41. DEFICIENCIAS NO SUBSANABLES O SUBSANABLES.

1. Si el proyecto presentara deficiencias no subsanables se denegaralalicencia
Se consideraran deficiencias no subsanables todas aquellas que exijan para su recti-
ficacion la introduccion de modificaciones sustanciales en el proyecto y en todo
caso, las siguientes:

A. Representar erréneamente la zonificacion que corresponda a proyecto,
dimension y forma de la parcela, datos numéricos, etc. de forma que influ-
yan en las condiciones urbanisticas del proyecto.

B. Incumplir de manera sustancial las determinaciones del Plan Genera o pro-
poner usos del suelo distintos de los admitidos.

C. Presentar cualquier otro defecto que, independientemente de su importancia
intrinseca, requiera para su subsanacion laintroduccion de modificaciones o
adiciones substanciales en documentos del Proyecto.
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2. Si el proyecto presentara deficiencias que, ajuicio de los Servicios Técnicos
Municipales, pudieran ser subsanadas, se optard por seguir uno de los siguientes
caminos:

A.Si ajuicio de los Servicios Técnicos Municipales bastara con la compare-
cencia del promotor y del autor del proyecto, se les requerird a ambos por
escrito, para que lo hagan en un plazo no superior a 30 dias en cuyo acto
haréan las modificaciones o aclaraciones precisas, |as cuales seran autentica-
das con sus firmas y recogidas en el documento correspondiente.

B. Si lamodificacion o aclaracion fuerade tal natural eza que bastase en opinion
de los servicios técnicos para la concesion de la licencia la imposicion de
algun tipo de condicién ala misma se obrard asf sin necesidad de la compa-
recencia anteriormente indicada.

C. En todos |los demés casos, se notificard a peticionario segin lo previsto en
el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales para que en el
plazo de quince dias proceda a su subsanacion.

Subseccion 12b. PROYECTOS TECNICOS. CLASES.

Articulo 42. DEFINICION, CLASESY CONDICIONES DE LOS PROYECTOS
TECNICOS

1. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencia de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por técnico competente, por relacion al objeto
y caracteristicas de lo proyectado, y visados por su respectivo Colegio Profesional
conforme alalegislacién en vigor, salvo en los casos previstos en €l articulo 2.1 de
laLey 3/1987, de Disciplina Urbanistica.

2. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia,
quedar& incorporado a ésta como condicién material de lamisma. En consecuencia,
deberd someterse a autorizacion municipal previa toda ateracion del proyecto
durante el curso de las obras, que debera contar con proyecto modificado y visado
colegial, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos
del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados en las
condiciones particulares de la licencia

3. Para todo tipo de edificaciones que supongan obras mayores o actuaciones
sobre fachadas en |os supuestos de continuo edificatorio, seré obligatorio la presen-
tacion, en el proyecto, de un azado con los edificios de su entorno, justificando la
solucién proyectada.

4. El proyecto ir4 necesariamente complementado por una memoria urbanistica,
como documento especifico e independiente, en el que seindicaralafinalidad y uso
de la construccion o actuacién proyectada, razonandose su adecuacién a la ordena-
cién vigente. La memoria desarrollaréd los argumentos necesarios para justificar el
cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 92 de la Ley de Régimen del Suelo
del Principado de Asturias; se acompafiara de los correspondientes planos a escala
minima 1:2.000 en Suelo Urbano o Urbanizable, y 1:10.000 en Suelo No
Urbanizable, y de cualquier otra informacion gréfica que resulte precisa en orden a
respaldar su contenido, con expresa indicacion de la clasificacion y calificacion del
suelo objeto de la actuacion y de la normativay Ordenanzas aplicables a mismo.

5. Los proyectos técnicos, segin su objeto, se incluyen en algunas de las
siguientes clases:

A. Urbanizacion.

B. Edificacion.

C. Otras actuaciones urbanisticas.

D. De actividades e instalaciones.

Articulo 43. DEFINICION, CLASES Y CONDICIONES DE PROYECTOS DE
ACTUACIONES URBANISTICAS

1. A los efectos de este Plan General, se entiende por otras actuaciones urbanis-
ticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del
suelo o del subsuelo, que no estén incluidas en ninguna de las otras categorias del
articulo 42.5 del presente Plan General, 0 que se acometan con independenciade los
proyectos que en €l mismo se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A. Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o instala-
cién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamenta-
les, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urba-
nos similares, siempre que no formen parte de proyectos de obras de servi-
cios urbanisticos o de edificacion.

B. Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener carécter perma-
nente o duracion indeterminada. Comprende este subgrupo, atitulo enuncia-
tivo, los conceptos siguientes:

- Latalade arbolesy la plantacion de masas arbdreas.
- Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion.
- El acondicionamiento de espacios libres de parcela

- Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los exis-
tentes.

- Instalaciones ligeras de carécter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transporte, postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, etc., sin perjuicio de los proyectos complementa-
rios de edificacién o urbanizacion que, en su caso, requieran.

- Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos |os que no estén en loca-
les cerrados.

Instalaciones de depdsito o almacenamiento a aire libre, incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y |os parques de
combustibles sdlidos, de materialesy de maquinaria

Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase, no com-
prendidas en proyectos de obras de servicios urbanisticos o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten a vuelo de las construcciones, del viario
o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conduc-
ciones, antenas u otros montajes sobre |os edificios gjenos al servicio nor-
mal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios, etc.

C. Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguien-
tes:

- Vallados de obras y parcelas.

- Sondeos de terrenos.

- Apertura de zanjas, calasy calicatas.

- Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

- Ocupacion de terrenos por feriales, espectacul os u otros actos comunitarios
a airelibre.

3. Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendrén a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se
trate y alos contenidos en este Plan General.

Articulo 44. DEFINICION, CLASES Y CONDICIONES DE PROYECTOS DE
ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos docu-
mentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los ele-
mentos mecanicos, lamaquinaria o las instal aciones que precisan existir en un local
para permitir el gercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes cla-
ses:

A. Proyectos de instalacion de actividades: Son aquéllos que definen los com-
plementos mecanicos o las instal aciones que se pretende instalar en un local
o edificio con carécter previo a su construccion o adecuacion y, en todo caso,
con anterioridad & inicio de una actividad que se pretende implantar.

B. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquéllos que definen la nueva
implantacion, mejora o modificacién de instal aciones, maguinas o el ementos
andlogos, en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran
en funcionamiento.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por
facultativo competente y se atendra a las determinaciones requeridas por la regla-
mentacion técnica especifica'y por € contenido de este Plan General. En su caso
cumplirdn las especificaciones contenidas en e Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insaubres y Peligrosas, en la normativa sobre Espectéculos
Publicosy en lalegislacion sectorial que sea de aplicacion.

Subseccion 12.c. CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS.
Articulo 45. CLASIFICACION.

1. Las licencias urbanisticas podran ser de:

A. Parcelacion.

B. Obras.

C. Actividades e instalaciones.

D. Ocupacién o apertura.

E. De otras actuaciones urbanisticas.

Articulo 46. LICENCIAS DE PARCELACION.

1. Est& sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica
tal y como se define en el articulo 25 del presente Plan General.

2. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederdn sobre la base de un
proyecto visado por el colegio profesional competente, con €l siguiente contenido:

A. Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristi-
cas en funcion de las determinaciones del presente Plan Genera sobre las
que se fundamenta. En ella se describira cada finca original existente y cada
unade las nuevas parcel as, debiéndose de hacer patente que éstas Ultimas son
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aptas seglin este Plan Genera para €l uso pretendido y que, en su caso, son
aptas para la edificacion.

B. Planos de estado actual, a escala comprendida entre 1:500 y 1:2.000 donde
se sefialen las fincas originarias registral es representadas en el parcelario ofi-
cial, las edificaciones y arbolado existentes y 1os usos de |os terrenos.

C. Planos de parcelacion, a escala comprendida entre 1:500 y 1:2.000, en los
que aparezca claramente reflgjadas cada una de | as parcelas resultantes.

3. Lalicencia de parcelacion urbanistica se entender& concedida con los acuer-
dos de aprobacion de los proyectos de reparcel acion, compensacién, normalizacion
de fincas, y podra concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva de
los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteris-
ticas requeridas més arriba, asi como los Estudios de Detalle que afecten ala confi-
guracion de las parcelas.

4. Lalicencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o par-
celas resultantes.

5. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en el articulo 259 del TRLS
de 1992, el Ayuntamiento comunicaré de oficio alos Registradores de la Propiedad
competentes todos |os acuerdos de aprobacion definitiva o de desaprobacion de los
instrumentos de planeamiento y gestion que contengan parcelaciones, asi como las
resoluciones que concedan o denieguen licencias de parcelacion y las que declaren
laiilegalidad de las parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitiran copias
autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas
urbanfsticas.

Articulo 47. LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION.

1. Autorizado € comienzo de las obras de urbanizacién por € Ayuntamiento y
notificado por el promotor con antelacién minima de quince dias, su intencién de
iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo. El
plazo de ejecucidn de |as obras de urbanizacion comenzara a contar a partir del dia
siguiente a de la firma de dicha acta. Durante la ejecucion de las obras, €l
Ayuntamiento gjercerd |as funciones de inspeccion técnicay urbanistica, vigilancia
y control de las mismas, de acuerdo con la normativa municipal vigente.

2. Desde €l comienzo de las obras de urbanizacion, y hasta su findizacion, se
colocard un cartel de formavisible en el que figuraralafecha de aprobaciéon del pro-
yecto, nimero del expediente municipal, y nombres del promotor y técnicos res-
ponsables de las mismas. Entre sus competencias, €l Ayuntamiento podra normali-
zar las dimensiones, tipo de letray formato de los carteles de obra, debiendo cum-
plirse en todo caso lo dispuesto en el articulo 52 del presente Plan.

3. Las obras de urbanizacion, y conservacion y mantenimiento de la urbaniza-
cion, en bienes distintos de los mencionados en el parrafo anterior, se tramitaran
seguin lo previsto para las licencias de edificacion, que son tratadas en los articulos
siguientes.

Articulo 48. LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION.

1. El acto de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacion, interrup-
cién méximay finalizacion de las obras, de conformidad con la normativa aplicable.
El derecho a edificar se extingue por e incumplimiento de los plazos fijados,
mediante su declaracion formal en expediente tramitado con audiencia de los inte-
resados, y sin perjuicio de las posibles prérrogas en los casos previstos por € pre-
sente Plan General.

2. Laconcesion de las licencias de obras de edificacién, ademés de la constata-
cién de que la obra proyectada cumple las condiciones técnicas, urbanisticas, dimen-
sionalesy de uso fijadas por el planeamiento y demés normativa aplicable, exige la
constancia o acreditacion de |os extremos siguientes:

A. Licencia de parcelacion, en su caso, e idoneidad de la parcela para su edifi-
cacion actual segiin el planeamiento aplicable.

B. Cumplimiento por el propietario de los deberes urbanisticos que le corres-
ponden, seglin la clase de suelo de que se trate.

C. Proyecto elaborado por técnico competente, en el que debera constatarse que
la actuacion proyectada cumple | as condiciones técnicas, dimensionalesy de
uso fijadas por €l planeamiento y demés normativa aplicable.

D. Contar laparcelacon los servicios de agua, luz y alcantarillado, asi como que
laviapublicaaque dé frente disponga de encintado de aceras —a excepcion
delos Ndcleos Rurales, donde no ser& necesario este requisito— y pavimen-
tacion de calzada; ademés, la parcela deberd cumplir Ias restantes condicio-
nes de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se gjecute, salvo que
se asegure la gjecucion simultanea de la urbanizacion cuando esta excepcion
sea admisible conforme al presente Plan General.

E. Obtencién de lalicencia de actividad, si se lo requiere el uso propuesto, asi
como de |as restantes autorizaciones sectoriales 0 concesiones precisas por
razon de los regimenes especial es de proteccion, vinculacion o servidumbres
legales que afecten a terreno o inmueble de que se trate.

F. Asuncién de ladireccién facultativa por los técnicos competentes requeridos
en razén de la naturaleza de las obras.

G. Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

H. Cuantos otros de indole especifica fueran exigibles atenor del presente Plan
Genera y del planeamiento de desarrollo aplicable.

3. En los proyectos de edificacion se incluirén las obras de urbanizacion preci-
sas para su adecuacion urbanisticay funcional. En ellas se incluye desde la termina-
cion de todas |as pavimentaciones y servicios que se precisen en su entorno, hastala
reparacion de los propios dafios o modificaciones, provisionales o definitivas, que
deban acompafiar alas obras.

4. Todas las obras a gjecutar en Suelo Urbano y en los Nucleos Rurales reque-
rirdn latira de cuerdas por los Servicios Técnicos Municipales antes del inicio delas
mismas, y habiendo dispuesto los trabajos previos necesarios para que esta funcion
pueda ejecutarse con los medios normales por el correspondiente Técnico
Municipal.

5. Desde el comienzo de las obras, y hasta su finaizacion, se colocard un cartel
de forma visible en e que figuraré la fecha de concesion de licencia, nimero del
expediente municipal, y nombres del promotor y técnicos responsables de las mis-
mas. Entre sus competencias, el Ayuntamiento podra normalizar las dimensiones,
tipo de letra'y formato de los carteles de obra, debiendo cumplirse en todo caso lo
dispuesto en el articulo 52 del presente Plan.

Articulo 49. LICENCIAS DE OBRAS MENORES.

1. Tendran la consideracion de obras menores las que establece el parrafo
segundo del articulo 1.6 de la Ley 3/1987, del Principado de Asturias, Reguladora
delaDisciplina Urbanistica, las cuales, por su escasa trascendencia arquitectonica o
urbanistica, puedan ser autorizadas por tramite abreviado, con independencia de que
precisen o no de alguna intervencion técnica.

2. Laconcesion de licencia para obras menores requerira:

A. Solicitud en el Registro General, acomparfiando documentacién por duplica-
do.

Informe de la Oficina Técnica

B.

C. Liquidacion de Derechos Municipales.

3. Podrén tramitarse como obras menores |as siguientes:
A.

En los locales con apertura anterior (o viviendas con cédula de ocupacion) y
sin cambiar de uso:

Proyectos de decoracion (dentro de las limitaciones que la propia Ley les
impone).

Modificaciones de distribucion de aseos.

Derribos de tabiqueria interior que no supongan ampliacion de superficie
delocal o vivienda (con direccion técnica).

Colocacion de mamparas.

Instalacion de rétulos, banderolas, toldos, etc., vinculados a propio esta-
blecimiento.

Construccién de marquesinas.

- Sustituciones de cubierta, sin modificar estado anterior (con direccion téc-
nica).

Modificaciones de fachada; huecos, escaparates, balcones, repisas y otros
elementos (con proyecto del técnico competente en cada caso).

- Rejas de seguridad.

B. Reparacionesy restituciones en general:

De instalaciones de: Saneamiento, fontaneria, electricidad, calefaccion,
etc.

De solados, alicatados, pinturay revestimientos en general.

De falso techo.

De carpinteriainterior y exterior.

De retejado de cubiertas.

De elementos deteriorados o alterados.

De obras de fébrica (no modificacién de los elementos existentes).
- Devidrierias, etc.

C. Obras que afecten a zonas publicas o abiertas:

Construccion de rebajes de acera, previo permiso de vado.

Ocupacion provisional de via publica por contenedores, puestos ambulan-
tes, etc.

Construcciones provisionales en via plblica (stands, quioscos, €etc.).

- Pozosy fosas sépticas que no afecten a lugares publicos (con direccion de
obras competente en cada caso).

Cierres de fincatipo vegetal o mallazo (que no precisen cesion de viaes o
que yalatengan establecida).

Gruas de obra (con proyecto de instalacion suscrito por técnico competen-
te).
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- Instalacion de vallas publicitarios u otro tipo de publicidad (con los requi-
sitos correspondientes).

- Formacién de jardines en parcelas abiertas, aceras, etc. (con direccion téc-
nica, s hubieralugar).

D. Otras obras en Suelo No Urbanizable (con plano de emplazamiento y parce-
1a):
- Caseta para aperos (con la limitacién de tamafio impuesta por |a normati-
va especifica del presente Plan General).

- Silosy similares que no requieran instalaciones de saneamiento u otras.

- Tendejones abiertos, de elementos ligeros o desmontables (con limitacion
de tamafio impuesta por la normativa especifica del presente Plan
Generd).

Articulo 50. LICENCIAS DE ACTIVIDADESE INSTALACIONES

1. Requiere licencia de actividades e instalaciones la realizacion de los siguien-
tes actos:

A. Proyectos de instalaciones que definen los complementos mecanicos o las
instalaciones que se pretenden instalar en un local o edificio.

B. Proyectos de mejora de las instalaciones, bien se trate de nueva implanta-
cion, bien de modificacion de actividades o instalaciones.

2. Lamodernizacion o sustitucion de instalaciones que no supongan modifica-
cién de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emi-
sion de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere
modificacién de lalicencia de actividades e instalaciones.

3. Laconcesion de licencias de actividades e instalaciones esta sujeta al cum-
plimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en este Plan General, y de la
reglamentacion técnica que sea de aplicacion, en especia del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas, aprobado por Real Decreto
2.414/1961, de 30 de noviembre.

4. Parala concesion de licencias sobre actividades comprendidas en € referido
Reglamento de 30 de noviembre de 1961, se precisara el informe previo favorable
del organismo de la Administracion del Principado de Asturias competente en esta
materia

5. Cabréa la concesion de licencias de actividades e instalaciones que contem-
plen laimposicién de medidas correctoras de los niveles de molestia generados por
la actividad o instalacion. En este supuesto, la comprobacién de la inexistencia o
deficiencia de dichas medidas correctoras implicara la pérdida de la eficacia de la
licencia.

Articulo 51. LICENCIAS DE OCUPACION Y DE APERTURA.

1. Lalicencia de ocupacion tiene por objeto la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad alas
condiciones de las licencias autorizadas y que se encuentran debidamente termina-
dosy aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estén sujetas a licencia de ocupacion:

A. Laprimera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva plantay
reestructuracion total y la de aguellos locales resultantes de obras en los edi-
ficios en que sea necesario por haberse producido cambios en la configura-
cion de los locales, alteracién de los usos a que se destinan, o modificacio-
nes en laintensidad de dichos usos.

B. Lapuestaen uso delasinstalaciones y |a apertura de establecimientos indus-
tridles y mercantiles.

C. Lanuevautilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de |os usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado A del parrafo anterior, la con-
cesion de las licencias de ocupacion requiere la acreditacion de |os siguientes requi-
sitos, seguin las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades de que se
trate:

A. Certificacion final de obras, visada por el colegio profesional competente,
cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido direccion técnico-
facultativa.

B. Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo
de otras Administraciones Plblicas competentes por razén del uso o activi-
dad de que se trate.

C. Acreditacion de haber solicitado el altaen el Catastro, y otras autorizaciones
administrativas sectoriales que procedan.

D. Documentacién de las compariias suministradoras de agua, gas, electricidad
y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respec-
tivas.

E. Terminacion y recepcion provisional o definitiva de las obras de urbaniza-
cién que se hubiese acometido simultdneamente con la edificacion.

F. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia

4. Lalicencia de ocupacion se solicitard a Ayuntamiento por los promotores o
propietariosy el plazo paralaconcesién o denegacion serade un mes, salvo los repa
ros subsanables. La obtencién de licencia de ocupacion por silencio no alcanza a
legitimar |as obras 0 usos que sean contrarios a planeamiento.

5. En los supuestos contemplados en el presente articulo lalicencia es requisito
necesario para la contratacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y
telefonia, bajo responsabilidad de las empresas suministradoras.

6. La puesta en uso de un edificio, o la apertura de una instalacion carente de
licencia de ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanisticaque
serdgrave si €l uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidie-
ren laulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las érdenes de ejecucion
0 suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida
la clausura de la instalacion o edificios af ectados.

Articulo 52. LICENCIAS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

1. Larealizacion de los actos sujetos alicencia que, sin embargo, no encajen en
ninguno de los supuestos tipicos mencionados en los articulos precedentes requeri-
ra, no obstante, licencia especifica, que se tramitara con arreglo a las disposiciones
de esta seccién en lo que sean de aplicacion.

2. Laconcesion de licencia para la instalacion de carteles donde se contengan
toponimos de la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias requerird que los
mismos vengan recogidos con su denominacién tradicional. Cuando un topénimo
tenga uso generalizado en su forma tradicional y en castellano, la denominacion
podra ser hilingtie. Cuando se trate de carteles que no requieran licencia especifica,
por venir amparados por |a de obras o urbanizacion a que se refieran, o por proyec-
to o Plan que haga innecesaria la obtencién de licencia, el otorgamiento de lalicen-
ciay laaprobacion del proyecto o Plan que los ampare se condicionardaque el car-
tel cumpla los antedichos requisitos.

Subseccion 12d. DISPOSICIONES COMUNES PARA LAS LICENCIAS DE
OBRAS.

Articulo 53. LICENCIAS CON EFICACIA DIFERIDA.

1. Lalicencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto basico
pero, en tales casos, su eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior
obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y
aprobado €l proyecto de ejecucion completo.

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis meses
caducando a todos los efectos si en dicho tiempo no se solicita en debida forma el
correspondiente permiso de inicio de obras.

Articulo 54. CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

En obras de nueva planta, los solicitantes de la licencia deberan comunicar a
Ayuntamiento, con antelacién minima de quince dias, lafechaprevistaparael inicio
de las obras, solicitando la comprobacion del replanteo correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las obras, sin perjuicio de las res-
ponsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccién de las alineaciones, replan-
teo 'y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad con el agen-
temunicipa exime alos actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por esta
causa, salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento del replan-
teo comprobado.

Articulo 55. CADUCIDAD DE LASLICENCIAS DE OBRAS

1. El plazo méximo de vigenciade laslicencias parala €jecucion de obramenor,
obramedia, vivienda familiar, actividades e instalaciones, y otras actuaciones urba-
nisticas sera de dieciocho meses; y de tres afios para las de los edificios de vivienda
colectiva, dotaciones y equipamientos de cualquier indole, y sus obras de urbaniza-
cién complementarias.

2. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el mero trans-
curso de los plazos sefialados a continuacion, salvo las posibles prérrogas que asi-
mismo se indican:

A. S no comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis meses a contar
desde la fecha de notificacién del otorgamiento, o de la del correspondiente
permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causajustificada, y
por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia en vigor.

B. Si una vez comenzadas quedasen interrumpidas las obras por un periodo
superior a seis meses, pudiéndose solicitar prérroga por una sola vez y por
causa justificada.

C. En @ caso de licencias concedidas en virtud de silencio administrativo, los
plazos mencionados se contaran desde |a fecha en que debe entenderse otor-
gada lalicencia por silencio, de conformidad con la legislacion vigente.

2. Las prérrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos precepti-
vos de ejecucion y su duracién serd, como méximo, la mitad del plazo que corres-
ponda al tipo de obra respecto de la que se solicite.

Articulo 56. TRANSMISION DE LICENCIAS DE OBRAS, ACTIVIDADES E
INSTALACIONES Y MODIFICACION DE LAS MISVAS

1. Laslicencias de obras, actividades e instalaciones, podran transmitirse dando
cuenta de ello por escrito a Ayuntamiento.
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2. Tratdndose de licencias de obras, si éstas se hallan en curso de ejecucion,
deberd acompafiarse acta en que se especifique el estado en que se encuentran sus-
crita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del incumplimiento de licencia serén exigibles
indistintamente al antiguo y a nuevo titular de la misma

3. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras |as alteraciones que
pretendan introducirse durante la gjecucion material de las mismas, o los cambios
sustanciales entre el proyecto bésico y € de gecucion.

Seccion 22 EVALUACIONES DE IMPACTO.
Articulo 57. EVALUACIONES DE IMPACTO.

1. Previamente ala concesién de la correspondiente licencia urbanistica, y cuan-
do asi venga previsto en el presente Plan General, el Ayuntamiento solicitara la
redaccion de una evaluacion de impacto para la correcta adecuacion de los usos y
edificaciones o parala preservacion del medio.

2. Seran, asimismo, necesarias en todos aquellos supuestos previstos en la nor-
mativa aplicable (Directriz Comunitaria 85/377/CEE, de 27 de junio de 1985; Real
Decreto Legislativo 1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental, y su Reglamento aprobado por Real Decreto 1.131/1988, de 13 de sep-
tiembre; Ley 6/2001, de 8 de mayo, por la que se modifica e Rea Decreto
Legidlativo 1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental; Ley
autonémica 1/1987, de Coordinacion y Ordenacion Territorial; Decreto 11/1991, de
24 de enero, por €l que se aprueban las Directrices Regionales de Ordenacion del
Territorio del Principado de Asturias; y Decreto 38/1994, del 19 de mayo, por el que
se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Asturias).

Articulo 58. DEFINICION Y CLAS FICACION.

1. Se consideran evaluaciones de impacto el conjunto de estudios y andlisis
encaminados a predecir, valorar y adecuar |a posible incidencia que una actuacion o
grupo de actuaciones haya de tener sobre un dmbito espacial determinado. Dicho
ambito vendra determinado por el de las actuaciones cuyas consecuencias hayan de
evaluarse.

2. Las evaluaciones de impacto deberan ser realizadas por técnico evaluador
competente y costeadas a cargo del promotor. Su contenido minimo serd el estable-
cido en el articulo 18 delaLey 1/1987, de 30 marzo, de Coordinacion y Ordenacion
del Territorio del Principado de Asturias, y las normas que la desarrollen (Decreto
11/1991, de 24 de enero, por € que se aprueban las Directrices Regionales de
Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias) o sustituyan.

3. Las evauaciones de impacto se presentaran ante la Consejeria competente
del Principado de Asturias, para que les de tramite.

4. A los efectos de este Plan General, se distinguen las siguientes clase de eva-
luaciones de impacto:

- Evauaciones de impacto ambiental.

- Evauaciones de impacto estructural .

- Evaluaciones preliminares de impacto ambiental.
Articulo 59. EVALUACIONES DE IMPACTO AMBIENTAL.

1. Las evaluaciones de impacto ambiental tendrén por objeto la determinacion
de laincidencia de una actividad, instalacion u obra sobre el medio ambiente natu-
ral o edificado.

2. Las evaluaciones de impacto ambiental deberan recoger, ademés de los con-
tenidos establecidos en el articulo 18 de la Ley 1/1987, |os datos especificados en el
articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1.302/1986, de 28 de junio.

En particular, deberén analizar los siguientes aspectos:

w

A. El uso propuesto.
B. Los recursos naturales que emplea o consume.
C

. Laliberacién de sustancias, energia o ruido en el medio, asi como laemision
al medio de cualquier tipo de residuos.

D. El trénsito de vehiculos.
E. Lasituacion de lainstalacion en el medio.

F. El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, coloresy textu-
ras de | os acabados, etc.

G. Los habitats y elementos naturales singulares afectados.
H. Las especies amenazadas de lafloray lafauna.

I. Los equilibrios ecol 6gicos.

J. El paisge.

K. Cuaquier otro fin especifico que sea considerado por la Administracion
actuante, con objeto de lograr un tratamiento adecuado y una integracion
armonica del uso en el medio.

4. Ademés, habréa de contener un apartado especifico sobre la afeccidn que pue-

dan producir en los bienes integrantes del patrimonio cultural, que requerirainforme
favorable de la Consgjeria de Educacion y Cultura.

Articulo 60. EVALUACIONES DE IMPACTO ESTRUCTURAL.

1. Las evaluaciones de impacto estructural tendrén por objeto el andlisis de los
costes y beneficios econdmicos y sociales derivados directa e indirectamente de la
actuacion prevista, asi como su incidencia en el sistema de ntcleos de poblacion,
infragestructuras, equipamientos y servicios.

Articulo 61. EVALUACIONES PRELIMINARES DE IMPACTO AMBIENTAL.

1. Se consideran evaluaciones preliminares de impacto ambiental el conjunto de
andlisis encaminados a predecir, valorar y adecuar, de forma sucintay simplificada,
la posible incidencia que una actuacién o grupo de actuaciones haya de tener sobre
el medio ambiente natural o edificado en un &mbito espacial determinado. Dicho
ambito vendra determinado por el de |as actuaciones cuyas consecuencias hayan de
evaluarse.

2. Se indicara expresamente si el impacto se estima compatible, moderado,
severo o critico, pudiendo incluir aternativas y recomendaciones susceptibles de
atenuar el impacto asf como la recomendacion razonada, si las circunstancias asf |o
aconsejan, de profundizar més en el andlisis y redizar una evaluacion de impacto
ambiental o estructural.

3. En todo caso, laevaluacion preliminar de impacto ambiental, considerard, de
manera sucinta, |os efectos negativos del proyecto o actividad en |os aspectos reco-
gidos en el parrafo 3 del articulo 59, y dard cumplimiento alo previsto en el parra-
fo 4 del mismo precepto.

CAPITULO V.
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO

Seccion 12 NORMAS GENERALES.
Articulo 62. CRITERIOS GENERALES DE PROTECCION.

1. Paralaproteccion del patrimonio cultural, se estard alo dispuesto en lalegis-
lacién vigente en la materia, y, en particular, en la Ley 3/2002, de 19 de abril, de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanisticay la Ley 1/2001, de 6 de marzo, de
Patrimonio Cultural del Principado de Asturias.

2. En virtud de lo establecido en la mencionada Ley 1/2001, 6 de marzo, de
Patrimonio Cultural del Principado de Asturias, la proteccién del Patrimonio
Cultural del Concejo de Cangas de Onis, debera conceptuarse segin las siguientes
categorias:

A. Proteccion de los Bienes declarados de Interés Cultural.

B. Proteccion de los Bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural
de Asturias.

C. Proteccion delos Bienesincluidos en el Catdlogo Urbanistico de Proteccion.
D. Proteccién del Patrimonio Etnogréfico e Histérico-Industrial.
E. Proteccion del Patrimonio Arqueol 6gico.

Articulo 63. CRITERIOS PARTICULARES DE PROTECCION DEL PATRI-
MONIO CULTURAL.

1. Proteccion de los bienes de interés cultural.

A) Los Bienes declarados de Interés Cultural deberan ser conservados con suje-
cion al régimen de proteccion general y especifico previsto en laLey 1/2001,
del Principado de Asturias, y en la legislacion estatal aplicable. Todas las
obras e intervenciones que se realicen sobre los mismos, o, en €l caso de
inmuebles, sobre su entorno de proteccion, requeriran autorizacion expresa
de la Consejeria de Educacion y Culturay solo seran autorizables cuando
recojan adecuadamente el respeto de sus valores culturales. Se exceptlan las
obras en jardines, conjuntos, vias y sitios histéricos, zonas arqueol dgicas, y
en el entorno de monumentos, cuando haya sido aprobado por la Consegjeria
de Educacion y Cultura 'y el Ayuntamiento de Cangas de Onis un Plan
Especial de Proteccion u otro instrumento de planeamiento, en los términos
sefialados en el articulo 55 delaLey 1/2001, y siempre que se trate de obras
que se lleven a cabo en aplicacion de o previsto en el mismo y no se reali-
cen directamente sobre los propios inmuebles declarados Bien de Interés
Cultural atitulo singular.

B) Larealizacion de obras mayores e intervenciones de conservacion o restau-
racion de Bienes de Interés Cultural precisara la elaboracion de un proyecto
técnico, que incluird como minimo laidentificacion del bien, la diagnosis de
su estado, la documentacion gréfica de los estudios previos y su entorno o
contexto, la propuesta de actuacion desde el punto de vista técnico y econd-
mico y la descripcidn de la técnicay materiales a utilizar. En los casos que
asi lo disponga la normativa vigente deberan ir acompafiados de estudios
complementarios, histéricos, arqueoldgicos o de otra naturaleza. La redac-
cién de proyectos, la direccion de las obras y restantes intervenciones, y en
su caso los estudios complementarios, deberén efectuarse por técnico com-
petente. Al término de |as actuaciones el técnico director de las obras o inter-
venciones presentard a la Consgjeria de Educacion y Cultura un informe
detallado sobre la gjecucion de las mismas.
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C) Quedan exceptuadas del requisito de proyecto técnico sefidlado en € parra-
fo anterior las actuaciones de emergencia que resulte necesario realizar en
caso de riesgo grave para las personas o los bienes. La situacion de emer-
gencia deberd acreditarse mediante informe suscrito por profesional compe-
tente que serd puesto en conocimiento de la Consgjeria de Educacion y
Cultura antes de iniciar las actuaciones. Al término de la intervencion debe-
ra presentarse informe descriptivo de su naturaleza, alcancey resultados. Las
intervenciones de emergencia se limitardn a las actuaciones que resulten
estrictamente necesarias, reponiéndose |os elementos retirados al término de
las mismas.

D) La autorizacion de obrasy los criterios de intervencion se gjustarén alo dis-
puesto en los articulos 56 y 57 de laLey 1/2001, del Patrimonio Cultural del
Principado de Asturias, siendo en todo caso objeto de proteccion integral.

2. Proteccion delos bienesincluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de
Asturias.

A) En los bienes inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural
de Asturias regulado por la Ley 1/2001, de la Junta General, solo son posi-
bles |as obras e intervenciones que respeten sus valores histéricos y cultura-
les y no pongan en riesgo su conservacion. Requerirén autorizacion de la
Consgjeria de Educacion y Cultura

Las obras mayores.

Los tratamientos de fachadas que vayan més alla de la mera conservacion.

Las obras menores cuando expresamente, y con carécter excepcional, asi
se haya sefialado en la resolucion por la que se incluyen esos bienes en el
Inventario.

Las obras en el entorno de inmuebles, infraestructuras o espacios protegi-
dos cuando expresamente se haya sefidado en la resolucién por la que se
incluyen esos bienes en el Inventario, que en ese caso debera incluir la
delimitacion correspondiente. La aprobacion de un Plan Especial o figura
urbanistica equivalente podré suponer la desaparicion de dicho tramite, en
las mismas condiciones sefidladas en el articulo 62.1.

- Las obras en zonas en que se presuma |a existencia de restos arqueol 6gi-
Cos.

B) En €l caso de bienes inmuebles, lainclusién en el Inventario del Patrimonio
Cultural deAsturias, salvo que expresamente limite su proteccion aalguna o
algunas de sus partes, |leva consigo la aplicacion autométicay adicional del
régimen urbanistico de proteccion integral, de acuerdo con lo que a respec-
to establezcan las normas de planeamiento correspondientes.

3. Proteccion del Patrimonio Etnogréfico e Histérico-Industrial.

A)Los bienes integrantes del Patrimonio Etnogréfico y del Patrimonio
Histérico-Industrial a que se refieren los articulos 69 'y 76 de la Ley 1/2001
de la Junta General del Principado de Asturias, serén objeto de proteccion
integral cuando estén declarados Bienes de Interés Cultural, incluidos en el
Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias, o concurran en ellos las con-
diciones previstas en €l articulo 67 del presente Plan General; en los demés
casos, serdn objeto de proteccion parcial 0 ambiental segun lo dispuesto en
los articulos 71y 75 de este Plan.

4. Proteccion del Patrimonio Arqueol dgico.

A) Los bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico a que se refiere el arti-
culo 61 de la Ley 1/2001, de la Junta General del Principado de Asturias,
seran objeto de proteccidn integral cuando estén declarados Bienes de Interés
Cultural, incluidos en €l Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias, o
concurran en ellos las condiciones previstas en el articulo 67 del presente
Plan General; en los demés casos, serén objeto de proteccion parcia o
ambiental segun lo dispuesto en los articulos 71 y 75 de este Plan.

B) Precisara autorizacion previa y expresa de la Consgjeria de Educacion y
Cultura la realizacion de actividades arqueol 6gicas, entendiéndose por tales
los estudios de arte rupestre, exploraciones, prospecciones, excavaciones,
seguimientos, sondeos, controles y cualesquiera otras que, con remocion de
terreno o sin ella, tenga por finalidad descubrir, documentar, investigar o pro-
teger bienes integrantes del patrimonio arqueol 6gico e impliquen su manejo
directo o laintervencion sobre ellos o en su entorno, asi como el empleo de
detectores de metales o instrumentos similares de deteccion de restos cultu-
rales en zonas en que se presuma la existencia de restos arqueol égicos.

C) Para el otorgamiento de la autorizacion a que hace referencia el apartado 2
de este articulo es preciso que junto a la solicitud se acompafie un proyecto
detallado de la intervencion que se pretende realizar, y una justificacion de
la convenienciade laactividad desde el punto de vistade la gestion del suelo
o de su interés cientifico, y de laidoneidad técnicay cientifica de los direc-
tores.

D) Serén ilicitas |as actuaciones arqueol dgicas realizadas sin |a preceptiva auto-
rizacién, o las realizadas contraviniendo los términos de ésta, incluyendo
aquéllas que se realicen en el lugar donde se haya producido un hallazgo
casua de objetos arqueol 6gicos, con posterioridad a éste, 0 en yacimientos
arqueol dgicos conocidos.

E) En los casos en que se haga necesaria una actuacion arqueol dgica como con-
secuencia de cualquier tipo de obras que afecten a lugares donde se conozca
0 se presuma la existencia de restos arqueol 6gicos, correspondera a promo-
tor de las mismas la presentacion y ejecucion de un proyecto arqueol 6gico
adecuado, de acuerdo con lo que se establece en el parrafo tercero del pre-
sente articulo.

Articulo 64. CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DE LOSBIENES
INTEGRANTES DEL PATRIMONIO CULTURAL DEL CONCEJO DE CANGAS
DE ONIS

1. El Ayuntamiento de Cangas de Onis debera complementar el presente Plan
General con un Catdlogo Urbanistico de Proteccién de los bienes integrantes del
Patrimonio Cultural del concejo, quedando catal ogados los elementos que, por reu-
nir singulares valores artisticos, histéricos, urbanisticos o0 ambientales, se someten a
normas de proteccién complementarias tendentes a mantener su vaor e integridad.
Los elementos catalogados deberdn quedar recogidos en el Registro Municipal de
Bienes Protegidos establecido en €l articulo 22 del presente Plan General, por lo que
las condiciones de actuacion, uso y tramitacion reguladas en la presente seccion son
de aplicacion a cualquier intervencion sobre |os bienes identificados y catal ogados
en el mismo.

2. Las determinaciones de este Plan General sobre vinculacion de la propiedad
enrazdn del paisgjey delosvalores culturalesy naturales, tienen el carécter de mini-
mas, sin que puedan reducirse en los Planes de desarrollo o Catélogos que se aprue-
ben con posterioridad.

3. El Catdlogo Urbanistico incluiré entre sus determinaciones:
A. Edificios de carécter monumental:

- Publicos: Iglesias y otros posibles equipamientos.

- Privados: Palacios, Casonas, Torres, etc.
B. Infraestructuras: Puentes, canales, pavimentos, etc.

C. Arquitectura popular: Comprendera los edificios de vivienda y los ligados a
explotaciones agrarias, fundamentalmente horreos y paneras y otras cons-
trucciones auxiliares o de carécter etnogréfico: Molinos, mazos, ferrerias,
etc.

D. Jardines, parques, 0 paisajes interesantes.

E. Todos los B.I.C.s declarados como tales, asi como los hérreos y paneras a
que serefiere el Decreto 449/1973, de 22 defebrero, y sus perimetros de pro-
teccion definitivos, o los provisionales establecidos en la presente norma,
que seran modificados de oficio cuando la Consejeria competente apruebe
los definitivos.

4. Las determinaciones que se recogen en € Catdlogo Urbanistico del
Patrimonio Cultural del Concejo de Cangas de Onis podran clasificar |as edificacio-
nes o conjuntos en |os siguientes apartados:

1. Edificios: Para cada uno de estos edificios se sefidaran distintos niveles de
proteccién, en orden a posibles grados de intervencion.

2. Nucleosrurales: Se catalogan y delimitan los ntcleos que, por €l valor delos
edificios que los componen, su forma de agrupacion, el tratamiento de sus
espacios 0 su situacion paisajistica, ofrecen en su conjunto un interés hist6-
rico o estético significativo.

3. Yacimientos arqueol6gicos, con sus perimetros de proteccion preventivos,
incorporéndose de oficio los definitivos cuando se redacte a Carta
Arqueoldgica del Concejo de Cangas de Onis.

4. Conjuntos edificados de interés: Se catalogan como tales los conjuntos edi-
ficados de interés artistico o cultural, tales como callesy conjuntos urbanos,
majadas, u otros conjuntos edificados de significacion particular.

5. Parcelas: Se catalogan las parcelas que contienen valores intrinsecos relati-
vos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, o que
constituyen unidad inseparable con el elemento o edificio que albergan.

Seccion 22 GRADOS DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGA-
DOsS.

Articulo 65. GENERALIDADES

1. A los efectos de aplicacion de este Plan General, seguin las mayores o meno-
res posibilidades de intervencidn sobre los elementos catal ogados, se establecen tres
grados de proteccion de elementos:

A. Proteccion Integral —Grado 1°—.
B. Proteccion Parcial —Grado 2°—.
C. Proteccion Ambiental —Grado 3°—.

2. Entodos los niveles de proteccidn, queda prohibida, en el entorno de los bie-
nes catalogados, |a realizacion de construcciones o instalaciones que los deterioren,
0 que modifiquen sustancialmente sus perspectivas visuales y su integracion, en su
caso, con €l resto de la trama urbana.
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3. En ninglin caso se reputaran obras menores |as que afecten a bienes catalo-
gados.

Articulo 66. OBRAS PREFERENTES Y NO PREFERENTES

1. Alosefectos delo prescrito en las subsecciones siguientes respecto alostipos
de obras autorizadas para cada Grado de Proteccidn, conforme ala clasificacion que
se enumera en la Seccién 32 del presente Capitulo, distinguiremos en cada grado las
obras consideradas como preferentes de |as posibles:

A. Seconsideran obras preferentes | as definidas como tales en cada categoriade
proteccion.

B. Asimismo, este tipo de obras seran las posibles de proponer prioritariamen-
te para cualquier tipo de ayuda financiera que pueda existir.

Subseccién 22a. GRADO 1° PROTECCION INTEGRAL.
Articulo 67. ELEMENTOS PROTEGIDOS.
1. Este grado se aplica sobre los siguientes bienes:

A. El Conjunto Histérico de Covadongay los demés bienes declarados de inte-
rés cultural con arreglo alaLey de Patrimonio, o con expediente de declara-
cién incoado por €l organismo competente. En este caso, contaran con el
perimetro de proteccién otorgado en el momento de la declaracion, o, en su
defecto, con los que se sefialan en la cartografia del presente Plan General .

B. Edificios o partes de los mismos, construcciones y elementos singulares de
excepcional valor arquitecténico y significacion cultural o ciudadana

C. Espacios publicos que constituyen ambitos de excepciona valor significati-
vo por su configuracion, calidad del conjunto de la edificacion y tradicion.

D. Hérreos y paneras de construccion anterior a 1940 que conserven su fisono-
miatradicional y su vinculacién al entorno propio, en los términos previstos
enlaLey 1/2001, del Patrimonio Cultural.

E. Molinos e ingenios hidréulicos de carécter tradicional.

F. Loselementosincluidosen el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias,
y los testimonios de la arquitectura'y arte prerromanico asturiano.

2. Hasta el dia 20 de abril de 2010, quedan sometidos al régimen previsto en la
presente Subseccion los siguientes bienes:

a) Lasedificacionesy en general los inmuebles construidos con anterioridad al
afio 1800, incluyendo puentes y obras singulares de infraestructura, aun
cuando se encuentren en estado de ruina

b) Lasiglesias parroquiales, casas rectorales, ermitas, capillas, capillas de ani-
mas, cruceros, cruces y sefiales religiosas, erigidas con anterioridad a afio
1900.

c) Los edificios de mercados, y las salas de espectécul os construidos con ante-
rioridad al afio 1960.

d) Los espacios en que se presuma la existencia de restos arqueol égicos signi-
ficativos.

e) Loshorreosy paneras que constituyan muestras notables por su tallay deco-
racion o caracteristicas constructivas o por formar conjuntos, o en todo caso,
ser de construccion anterior a 1850. Las construcciones tradicionales con
cubierta vegetal, los conjuntos de abrigos de pastores y ganado con cubierta
de piedra.

f) Los escudos, emblemas, piedras herddicas y cruces de término de factura
anterior al afio 1950.

g) Lasinscripcionesy los sellos grabados de factura anterior a afio 1900.

3. La proteccién transitoria a que se refiere el parrafo anterior se dispensara
hasta que no transcurra el plazo sefidado en € mismo o hasta que los bienes sean
incluidos en el Inventario de Patrimonio Cultural de Asturias, o hasta que por la
Consgjeria competente en materia de patrimonio cultural se acuerde excluirlos de
dicha proteccion transitoria.

4. La sujecion de un bien a régimen de proteccion integral llevaré consigo la
aplicacion a mismo de las normas de la Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio
Cultural, que se refieren con carécter general alos bienes integrantes del Patrimonio
Cultural de Asturias.

5. Toda licencia que se solicite en el @mbito de un Bien de Interés Cultural o en
su entorno requerirainforme previo favorable por parte de la Consejeria competen-
te en materia de patrimonio histérico artistico; todo ello, sin perjuicio de cuantas
otras tramitaciones queden establecidas en el presente Plan General respecto a uso
de que se trate 0 ala categoria de suelo en la que se pretenda implantar.

Articulo 68. ACTUACIONES AUTORIZABLES

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 67 de este Plan
General, se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y
puesta en vaor del edificio, elemento, espacio 0 agrupacion catalogado, dotéandole
excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y
condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

2. En consecuencia, se permiten solamente con carécter general y preferente,
sobre |os bienes asi catalogados, las obras cuyo fin sea el mantenimiento, la conso-
lidacién y la restauracion, tendente a la conservacion integral exterior e interior de
los elementos originales, en los términos definidos en este Plan General en e arti-
culo 81, con prohibicion expresa de todas las demés. Las aportaciones sucesivas de
cada restauracion deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion,
de laobraoriginal.

3. Excepcionalmente se permitiran actuaciones de rehabilitacion, en los térmi-
nos definidos en este Plan General, si la permanencia del edificio implicara necesa-
riamente un cambio de uso y €l nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la
concesion de licencia de obras iré precedida del informe favorable de la Consgjeria
competente del Principado de Asturias.

4. Cualquier obra o actuacion que afecte a horreos, paneras o molinos hidrauli-
cos objeto de proteccion integral de conformidad con o dispuesto en el articulo ante-
rior, requeriran informe favorable previo de la Consgjeria competente del Principado
deAsturias. Los traslados de hérreos y paneras anteriores a 1900, aunque se preten-
da ubicarlos dentro de la misma parcela, requeriran informe favorable de lamencio-
nada Consgjeria.

Articulo 69. ACTUACIONES PROHIBIDAS

1. Se prohiben expresamente | as actuaciones de | os particulares y empresas con-
cesionarias de servicios relativas afijacion de elementos extrafios ala naturaleza del
propio elemento catalogado con este grado de proteccién, tales como tendidos aére-
os de redes €l éctricas 0 de comunicaciones, sefializacion de tréfico, bacul os de alum-
brado, rétulos publicitarios, toldos, antenas de telefonia, etc.

2. Los elementos de sefializacion de las actividades que el elemento albergue,
los de alumbrado de sus inmediaciones, y todos |os restantes aludidos en el parrafo
anterior en caso de que se consideren necesarios, se disefiardn expresamente dentro
del espiritu de respeto a elemento catalogado, a su carécter y a su entorno, e irén
fijados sobre baculos o paramentos de soporte distintos de los que conforman las
fachadas del elemento catal ogado.

3. No se permitirén ni se concederan licencias a ninguna edificacion de nueva
planta, ni para cualquier tipo de obra de reforma que suponga la ampliacién o afia
dido de las edificaciones existentes asi catal ogadas.

Articulo 70. USOS

1. Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo segundo del articulo 67 de este
Plan General, lainclusion de un edificio o parte de él en la categoria de proteccion
integral supone e mantenimiento de los usos actuales, excepto en los siguientes
supuestos:

A. Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacion del edi-
ficio, o cuando demostrasen ser claramente inconvenientes paralas activida-
des en su entorno inmediato o cuando no sea posible la eliminacion de las
molestias.

B. Actividades nocivas o insalubres de acuerdo a lo regulado en la legislacion
vigente.

C. Actividades privadas no residenciales cuando se trate de transformarlas a
usos residenciales o publicos.

D. Actividades privadas residenciales cuando se trate de transformarlas a usos
dotacionales.

E. Actividades publicas cuando se trate de permutarlas entre si o cuando setrate
de transformar usos no dotacionales en dotacionales.

2. Las excepciones contempladas en este articulo no serén de aplicacion alos
hérreos, panerasy elementos etnogréficos de interés anteriores a 1900.

Subseccién 22b. GRADO 2° PROTECCION PARCIAL.
Articulo 71. ELEMENTOS PROTEGIDOS

Este grado se aplica sobre aquellos elementos, edificios y agrupaciones singu-
lares por su valor histérico o artistico, o su calidad arquitecténica, constructiva o
tipolégica, de obligada conservacion, asignables a una etapa estilistica histdrica que
constituyen hitos significativos por su perdurabilidad y vaor cultural extraordinario
en el contexto rural.

Articulo 72. ACTUACIONES AUTORIZABLES

1. En los elementos sometidos a este grado de proteccion, podrén efectuarse
obras tendentes a su conservacion, mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elemen-
tos significativos.

2. Se permiten, con carécter general y preferente, las obras autorizadas para el
Grado 1°, asi como las obras de acondicionamiento y rehabilitacion previstas en el
articulo 81 de este Plan General, con prohibicidn expresa de todas las demés.

3. No obstante, aguellas intervenciones que, pese a ser de | as consideradas auto-
rizables, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de |as originales
que den lugar a cambios de formas, colores o texturas y que afecten a la envolvente
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exterior 0 a los elementos estructurales y significativos, requerirdn para el otorga-
miento de la licencia previo informe favorable de la Consgjeria del Principado de
Asturias competente en materia de proteccion del Patrimonio Cultural.

Articulo 73. ACTUACIONES PROHIBIDAS,

1. Las nuevas actuaciones no podran aterar la estructura tradicional, ni elimi-
nar los elementos significativos, ni introducir adiciones disconformes con las carac-
teristicas originales del edificio. Se deberan respetar los materiales existentes,
tomando medidas para su conservacion; cuando ello no sea posible se procederd a
Su reconstruccion o sustitucion con o por materiales idénticos alos originales.

2. Se prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion
y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos.

3. El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado
publico guardara el mismo respeto al carécter del elemento catalogado y a su entor-
no que los exigidos para el Grado 1°.

Articulo 74. USOS

1. Lainclusién de un edificio o parte de é en €l nivel de proteccion parcial
supone el mantenimiento de los usos actuales, salvo en |os siguientes supuestos:

A. Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, en que se estard alo
dispuesto en lalegislacion vigente.

B. Actividades contrarias alas Ordenanzas que sean de aplicacion al edificio en
cuestion, cuando se trate de obras de reestructuracion.

2. Sdlo podra autorizarse el uso de garagje cuando el acondicionamiento del
acceso no afecte a ninguno de los elementos de la fachada.

Subseccion 22.c. GRADO 3°. PROTECCION AMBIENTAL.
Articulo 75. ELEMENTOS PROTEGIDOS
Este grado se aplica sobre |os siguientes bienes:

A. Edificios que, aislados o en conjunto, conforman tramos o éreas de caidad y
destacado nivel cualitativo, en buen o regular estado de conservacion, ain
cuando su valor cultural no es de tipo singular, o sus singularidades son de
carécter parcial, referidos a partes o elementos aislados.

B. Edificios que situados en éreas de calidad media o escasa, incluso presen-
tando mal estado de conservacion, retinen constantes tipol 6gicas interesan-
tes.

C. Espacios de calidad destacada.
Articulo 76. ACTUACIONES AUTORIZABLES

1. En los edificios, elementos o conjuntos afectados por este grado de protec-
cién sdlo podrén realizarse obras tendentes a adecuarlos a los usos y costumbres
actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipol6gicos que poseen, conser-
vando la tipologia de la estructura sustentante y de las partes o elementos de signi-
ficativo valor, como corredores, escudos, aleros, etc.

2. Sobre bienesinmuebles asi catal ogados se permitiran las obras autorizadas en
los grados anteriores y también las de reestructuracion (articulo 81) y ampliacion
(articulo 84) cuando retinan las siguientes condiciones:

A. No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la amplia-
cion solicitada.

B. Que se cumplan las condiciones de ocupacion fijadas para el uso a que se
destine en la categoria de suelo en que se ubique.

C. Reestructuracion: No se establecen limitaciones alas reformas que afectan al
interior de la edificacion, tanto en sus aspectos de distribuciéon como de
estructura. En todo caso, se mantendran aquellos elementos tipol dgicos de
interés.

D. Ampliacion: Solamente se permitiran las obras de reforma, que afecten a
aspecto exterior de las edificaciones existentes, cuando la intervencion res-
pete la composicion y proporcién de vanos y macizos, atura de fachadas,
dimensionesy disposicion de vuelos, y todos aquellos elementos significati-
vos que formen parte de la fachada. Las nuevas adiciones no modificaran la
tipologia actual ni desentonarén de ella por acabadosy coloracion.

Articulo 77. ACTUACIONES PROHIBIDAS,

En relacion con lafijacion de elementos superpuestos, se repite para este grado
de proteccidn ambiental, la prohibicién relativa a tendidos aéreos que se aplicaalos
grados anteriores y en cuanto a la sefializacion, publicidad y alumbrado, €l disefio
deberé asimismo orientarse a mantenimiento de |os valores ambiental es propios de
este Grado 3°.

Articulo 78. USOS.

No se establece limitacién a la posibilidad de cambio de uso salvo que se trate
deActividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en que se estara alo dis-
puesto en el Reglamento y demés legislacion vigente.

Seccion 32 OBRAS ADSCRITAS AL ACTO EDIFICATORIO DEFINICION
Y CLASES.

Articulo 79. INTERVENCION EN LA EDIFICACION.

1. Lasolicitud de licencia para redizar obras de cualquier indole, en edificios o
construcciones de interés histérico, artistico, tipico o paisgjistico, o en su entorno
inmediato, debera contener, ademés de las condiciones generales, y de las que agui
se establecen, |as siguientes previsiones:

A. Constatacion de la no afectacion por la legislacion sobre patrimonio histri-
coy cultural, ni por sus instrumentos de desarrollo, en materia de proteccién
de Bienes de Interés Cultural.

B. Memoriajustificativa, en la que se justifique laobray se sefiale el destino o
finalidad a que va adscrita.

C. Planos ilustrativos del estado actua de la edificacion, con expresion, ade-
més, de las variaciones que van a producir las obras. Deberdn acompariarse,
conjuntamente, fotografias de la edificacion.

D. Croquis del entorno del edificioy, en el supuesto de edificacion entre media-
nerfas, azados de |as fachadas colindantes y relacion de materiaes con que
estan construidas. Ademés deberdn acompariarse fotografias que reflejen
estos condicionantes.

E. Autorizacion de otras Administraciones Piblicas que pudieran resultar com-
petentes.

F. Justificacion expresa de que las obras de nueva planta en su entorno inme-
diato que conlleven la sustitucion de edificaciones anteriores, no sobrepasan
€l volumen total de la edificacion que se suprime.

G. En €l caso de obras y de otras intervenciones en solares o edificaciones que
se hallen en éreas o perimetros de proteccion de yacimientos arqueol gicos,
un estudio de su incidencia sobre |os restos arqueol 6gicos que pueda haber
en la zona. Para la concesion de la licencia correspondiente se precisara
informe favorable de la Consejeria competente en materia de proteccion del
patrimonio cultural, y se condicionarg, cuando ello sea preciso, alareaiza
cion de un proyecto arqueol 6gico adecuado al caso.

2. En todo caso, el otorgamiento de la licencia quedara supeditado a cumpli-
miento de la legislacion urbanisticay de la vigente en materia de patrimonio histé-
rico-artistico y demés que resulte de aplicacion.

3. En la tramitacion de estos expedientes, la Administracion Municipal, con
independencia de otros dictamenes que puedan ser preceptivos, requerird informe
favorable de la Comision de Patrimonio Historico-Artistico del Principado de
Asturias, o del Consejo del Patrimonio Cultural, una vez que se constituya.

4. Si con ocasién de cualquier actuacion en un bien o conjunto de bienes se
ponen de manifiesto elementos de interés artistico, histérico o ambiental que, por
estar hasta entonces ocultos, no se hallaren catalogados, el propietario esta obligado
a la inmediata comunicacion a los Servicios Técnicos Municipales, que deberan
informar en un plazo no superior a 15 dias naturales del grado de proteccion a que
debe someterse dicho elemento. Durante dicho plazo el Ayuntamiento podra proce-
der ala paralizacion de las obras con carécter preventivo.

5. A los efectos de este Plan General, cualquier intervencion sobre edificios
catalogados, se integrard en uno de los grupos siguientes:

A. Obras de reforma

B. Obras de demolicion.

C. Obras de nueva planta.

Subseccién 32a. OBRAS DE REFORMA.
Articulo 80. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Son aquéllas que se efectlian en €l interior del edificio o en sus fachadas exte-
riores, sin aterar la posicion delos planos de fachaday cubierta, que definen €l volu-
men de la edificacion, salvo en el caso de obras de reestructuracion.

2. Las obras de reforma no son excluyentes de otras como las de demolicién o
las de nueva planta que, debido a un proceso de intervencion parcia o total sobre
una edificacion existente, sea necesario gjecutar. En aplicacion de lo dispuesto en
este Plan General |as solicitudes de licencia de obras de edificacion, asi como en su
caso, los Proyectos Técnicos que fueren pertinentes, deberdn consignar €l tipo o
tipos (si coexistieran varios) de obras que se pretenda ejecutar conforme ala clasifi-
cacion establecida en esta seccion.

Articulo 81. CLASIFICACION.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse de
modo individual o asociadas entre si:

1. Obras de mantenimiento:

A. Son obras de mantenimiento las habituales derivadas del deber de conserva
cién de los propietarios. Su finalidad es la de mantener el edificio o elemen-
to correspondiente en las debidas condiciones de ornato e higiene. Si se tra-
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tara de edificios catalogados, no se podrén aterar el resto de sus caracteris-
ticas formales y funcionales, tales como composicion de huecos, materiales,
colores, texturas, usos existentes, etc., dependiendo del grado de proteccion
que les afecte.

. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, |as intervenciones

necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, lalim-
pieza o reparacion de canalones y bajantes, la pinturay revoco de fachadas,
la pinturainterior, la reparacion de cubiertas, el saneamiento de conduccio-
nes, la reparacion o sustitucion de carpinterias, etc.

Obras de consolidacién:

. Son las que, dentro del deber de conservacion de |os propietarios, tienen por

objeto mantener |as condiciones de seguridad, ala vez que |as de salubridad
y ornato, afectando también a los elementos estructurales con eventual sus-
titucion parcial de éstos, manteniendo la distribucion interior y sin aterar,
como en el caso de las obras de mantenimiento, el resto de sus caracteristi-
cas formales o funcionales.

. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, las actuaciones

citadas en el apartado A del presente articulo, que ademés, incluyan opera-
ciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
estructurales dafiados, tales como elementos de forjados, vigas, soportes,
muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimenta-
cion, etc.

Obras de restauracion:

. Son aguéllas que pretenden la puesta en valor de un edificio restituyendo sus

condiciones originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo
disefio. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales habra de
incluir la reparacion o incluso reposicion de los elementos estructurales e
instal aciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edi-
ficio en relacién alas necesidades y usos a que sea destinado. Podran incluir,
asimismo, derribos parciales eliminando las partes que supongan una evi-
dente degradacién del elemento catalogado y un obstéculo para su compren-
sién histérica

. Obras de acondicionamiento:

. Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio

0 de una parte de sus locales mediante la sustitucién o modernizacién de sus
instalaciones, e incluso, la redistribucion de su espacio interior, mantenien-
do, en todo caso, las caracteristicas morfol 6gicas.

. En funcion del ambito de actuacion y de las caracteristicas de la misma, se

distinguen las siguientes obras de acondicionamiento:

- Acondicionamiento general: Cuando las obras afectan a la totalidad del
edificio.

- Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afectan solamente a una
parte de los locales que integran el edificio.

Obras de rehabilitacion:

. Son |as necesarias para la mejora de condiciones de habitabilidad o redistri-

bucién del espacio interior, adecuando el edificio o una parte de él alos usos
a que se destine, manteniendo en todo caso |a tipologia estructural, envol-
vente exterior y demés elementos significativos que lo singularicen o lo
caractericen como de una determinada época o tipologia edificatoria.

. Dentro de esta denominacion seincluyen, entre otras, actuaciones tales como

cambios de distribucion interior en las partes no estructurantes; refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas; cambios en la
decoracion de las partes no significativas e incorporacion de nuevas instala
ciones 0 modernizacion de | as existentes; la adecuacion de usos bajo cubier-
ta actuales o que completen éstos; la modificacion de patios interiores o hue-
cos que no sean fachadas; la apertura de patios interiores y huecos de esca-
leras que no afecten ala estructura portante, con excepcion de forjados; y la
ocupacion de patios interiores siempre que no ateren las caracteristicas del
edificio s éste estuviera catal ogado.

. Obras de reestructuracion:

. Son las que afectan alos elementos estructurales y ala organizacion interna

del edificio causando modificaciones en su distribucion y morfologia, inclu-
yan o no otras acciones de |las anteriores mencionadas.

Si se efectuaran sobre elementos catal ogados se mantendran, en todo caso,
inalteradas las fachadas exteriores y sus remates.

. En funcién del dmbito e intensidad de las obras, se distinguen:

- Reestructuracion general: Cuando la obra afecta a conjunto del edificio,
llegando a vaciado interior del mismo. Excepto en edificios catal ogados,
las obras de reestructuracion podrén comprender la demolicion y altera
cion de la posicion de fachadas no visibles desde la via piblica

- Reestructuracion parcial: Cuando la obra se realiza sobre parte de los loca

les o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a
suponer destruccién total del interior del mismo. Las reestructuraciones de
este tipo pueden incrementar |a superficie edificada mediante la construc-
cién de entreplantas o cubrimiento de patios con respeto alas condiciones
establecidas.

7. Obras exteriores:

A. Son aquéllas que sin estar incluidas en alguno de |os grupos anteriores afec-
tan, de forma puntual o limitada, ala configuracion o aspecto exterior de los
edificios sin aterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos.
Comprende especia mente la modificacion de huecos de fachada, la sustitu-
cién de materiales o elementos de cierre o € establecimiento de otros nue-
vos (cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y laimplantacion de elemen-
tos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacion estructural (marque-
sinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras,
escaparates, etc.).

Subseccion 32b. OBRAS DE DEMOLICION.

Articulo 82. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se entiende por obras de demolicion las dirigidas al desmontaje o derribo de
alguno o todos | os elementos conformadores de una edificacion existente, y las tare-
as asociadas como la de transporte de escombro a vertedero, o la seleccion del
mismo para su reutilizacion posterior.

2. Las obras de demolicion sobre elementos catal ogados responderan exclusi-
vamente a uno de los dos supuestos siguientes:

A. Lademolicion se engloba en una obra de restauracion, rehabilitacion o rees-
tructuracion y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacién por el grado de pro-
teccién y tipo de obra correspondientes.

B. Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de estado de ruinairrecuperable.

3. Ambos supuestos serdn considerados como actos sujetos a licencia.

4. Segln suponga o no latotal desaparicion de o edificado, se consideraran:
- Demolicién total.

- Demolicion parcial.

Subseccién 33c. OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 83. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se entiende por obras de nueva planta las dirigidas tanto a generar un nuevo
volumen edificado como a aumentar el volumen edificado de una edificacién pree-
xistente, mediante un aumento de la Ocupacién de Suelo.

2. A los fines de garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones a
lasyaexistentesy a su entorno podra exigirse la aportacion de los andlisis de impac-
to sobre el medio en que se localicen, con utilizacion de documentos gréficos del
conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieran frente y otros aspectos, desde
los lugares que permitieran su vista

Articulo 84. CLASIFICACION.
Comprende los tipos siguientes:
1. Obras de reconstruccion.

Tienen por objeto la reposicién mediante obra nueva de un edificio preexisten-
te, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfol 6gi-
cas.

2. Obras de sustitucion.

Son aquéllas por las que se derriba una edificacion existente o parte de ella
(demolicién), y en su lugar se levanta una nueva, sin referencia alguna ala preexis-
tente.

3. Obras de nueva planta.
Son las de obra nueva sobre parcelas vacantes.
4. Obras de ampliacion.

Son aquéllas dirigidas a aumentar € volumen construido de edificaciones pree-
xistentes, mediante el aumento de ocupacién en planta, hasta agotar, en su caso, la
edificabilidad permitida por las Ordenanzas de la zona de que se trate.

CAPITULO VI.
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 85. PROCEDENCIA DE LA DECLARACION DE RUINA.

1. Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos del articulo 4.bis de la Ley de Disciplina Urbanistica del Principado de
Asturias, asi como en el del articulo 100 del Reglamento General de Carreteras apro-
bado por Real Decreto 1.812/1994, de 2 de septiembre.

2. Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabi-



22 SUPLEMENTOAL B.O.PA.

10-1V-2004

lidad o funcionalidad de las viviendas no serén tenidas en cuenta a efectos de la
declaracion en estado ruinoso de la edificacion, por carecer de relacion con dicho
estado.

Articulo 86. OBRAS NECESARIAS

1. A efectos del apartado A) del articulo 4.bis1 de la Ley de Disciplina
Urbanistica del Principado de Asturias, se entiende por obras necesarias las que lo
sean para mantener o reponer el edificio a sus condiciones preexistentes de seguri-
dad, estabilidad, estanqueidad, salubridad y consolidacion estructural, y las que sir-
van al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso. El valor actual del edificio
se obtendré de conformidad a las determinaciones de la Ley 6/1998.

2. El coste de | as obras se determinara por aplicacion de la coleccion de precios
unitarios que en su momento sea la Gltima actualizada por la Fundacion para la
Cadidad en la Edificacion del Principado de Asturias.

Articulo 87. AGOTAMIENTO GENERALIZADO DE ELEMENTOS ESTRUC-
TURALES O FUNDAMENTALES.

1. A los efectos del apartado B) del articulo 4.bis.1 de la Ley de Disciplina
Urbanistica del Principado de Asturias se entiende que un edificio presenta un ago-
tamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales cuando su
reparacion implique la construccién de elementos estructurales de extension supe-
rior aun tercio de latotalidad de los mismos, que implique un peligro cierto y cons-
tatado de derrumbe.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion alas que € cél-
culo estructural atribuye una misién portante y resistente reconocida.

3. Ladeterminacion de la extension a que se refiere el nimero 1 de este articu-
lo se llevaré a cabo mediante la cuantificacion relativa de |os el ementos estructura-
les cuyos modul os son:

A. Cimentacion.
- Cimientos: 4.
- Muros de contencion: 2.
B. Sustentacion vertical.
- Pilares: 3.
- Muros de carga: 2.
C. Sustentacion horizontal o lateral.
- Vigas: 2.
- Muros de entramado o atado o elementos de arriostramiento: 2.
D. Complementarios:
- Forjado (incluso pontones o viguetas): 1.
- Estructura de cubierta: 1.
- Escaleras: 1.

4. Parala obtencion del limite establecido se seguird el siguiente procedimien-

A. Se establecera una relacion pormenorizada de los distintos elementos estruc-
turales, que se cuantificard en las unidades métricas habituales, y en forma
porcentual se fijard para cada uno de los elementos la proporcién que deba
ser reconstruida.

B. Se obtendra el tanto por ciento que precise reconstruccién por la media pon-
derada de |os porcentajes parciales de cada tipo de elemento, utilizando para
la ponderacién los médulos indicados en €l punto 1, que sefialan la impor-
tancia o dificultad relativa a cada elemento en el conjunto. Si alguno de los
elementos no existe, su valor se acumula sobre los restantes de su mismo
apartado, manteniéndose entre estos la misma relacion de proporcion de sus
propios médulos; de modo que, en todo caso; los apartados del punto 1,
alcancen los valores conjuntosde 6 el A, 5el B, 4¢el Cy 3 e D t se contabi-
lizaran todos los € ementos existentes y todos | os apartados citados alin cuan-
do en aguno de ellos no existan deterioros. Expresando lo anterior como for-
mula, seria:

Porcentaje global = mi pi/mi
Articulo 88. STUACION DE FUERA DE ORDENACION.

La aplicacion del apartado C del articulo 4.bis.1 de la Ley de Disciplina
Urbanistica del Principado de Asturias, procedera cuando la situacion de fuera de
ordenacion aconseje la demolicion del inmueble, o impida la realizacién de obras
calificables como necesarias a tenor del concepto formulado en el articulo 86 del
presente Plan.

Articulo 89. INMUEBLES CATALOGADOS

1. Respecto alos bienesinmuebles catal ogados, protegidos singularmente o for-
mando conjunto, Unicamente procedera la declaracién legal de ruina en alguno de
los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruinafisicairrecuperable.

b) Coste de la reparacion de los citados dafios superior a cincuenta por ciento
del valor actual de reposicion del inmueble, excluido el valor del terreno. La
valoracion de reposicion descrita no se vera afectada por coeficiente alguno
de depreciacion por edad. En su caso, se aplicaran los coeficientes de valo-
racion que se consideren justificados en razén de la existenciadel interés que
dio lugar a su catalogacion.

2. Cuando € bien afectado sea de los integrantes del Patrimonio Cultura de
Asturias, la incoacion del expediente de declaracion de ruina se notificard a la
Consgjeria de Educacion y Cultura, que emitirainforme a respecto.

3. Ladeclaracion legal de ruinano serdincompatible con el deber de conserva-
cién cultural, salvo que el bien se encuentre en situacion irrecuperable a estos efec-
tos. Si ladeclaracion de ruina es consecuencia del incumplimiento del deber de con-
servacion, la ruina declarada no pondré término en ninglin caso a la exigencia del
deber de conservacion a cargo de su propietario.

4. Laincoacion de un expediente de declaracion de ruina o la denuncia de su
situacion de ruina inminente podran dar lugar a la iniciacién del procedimiento de
expropiacion forzosa del mismo.

5. Ladeclaracion legal de ruina no resultaré incompatible con la rehabilitacion
urbanistica.

Articulo 90. PROCEDIMIENTO.

1. La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expe-
diente contradictorio instruido de oficio 0 ainstancia de parte interesada, que se tra-
mitara conforme a lo dispuesto en el articulo 4.bis.3 de la Ley de Disciplina
Urbanisticay disposiciones reglamentarias que la desarrollen.

2. De laincoacion del expediente se dara traslado a todos los que aparezcan
como interesados a tenor del articulo 31 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre.
Ademés, dichaincoacion se publicara en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

3. Lanecesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda la
declaracién de un inmueble en estado de ruina no impedird, en los supuestos con-
templados en el articulo 4 quinquies de la Ley de Disciplina Urbanistica del
Principado de Asturias, que el Alcalde ordene el desaojo de los ocupantes del
inmueble y la adopcion de las medidas que procedan en relacion ala seguridad del
mismo. Pero el desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habilita-
cion y seguridad del inmueble no llevarén implicita la declaracion de ruina

TITULO 1.
SUELO URBANO

CAPITULOI.
REGIMEN DEL SUELO URBANO

Seccion 12 DETERMINACIONES GENERALES.
Articulo 91. DEFINICION.

1. Constituyen el Suelo Urbano del Concejo de Cangas de Onis los terrenos a
que serefiere el articulo 11 del presente Plan General.

2. En e Suelo Urbano, el Plan General contiene la asignacion de usos porme-
norizados para cada una de las zonas en que se estructura, asi como la reglamenta
cion detallada del uso y volumen de los terrenos y construcciones y demés determi-
naciones que a tal fin sefiala el articulo 48 de la Ley sobre Régimen del Suelo del
Principado de Asturias, definiéndose asi el modelo de utilizacion adoptado respecto
alos terrenos y construcciones que lo integran.

3. El Suelo Urbano tiene precisadas sus aineaciones, asi como los usos dota-
cionalesy espacios libres.

Articulo 92. FORMAS DE GESTION DEL SUELO URBANO.

1. Lagestion del Suelo Urbano Consolidado se acomodara a lo dispuesto en el
articulo 93 del presente Plan. No obstante, y si los interesados |o consideraran de su
conveniencia, también podran solicitar su delimitacién como unidad de actuacion.

2. Lagestion del Suelo Urbano No Consolidado se realizard mediante la deli-
mitacion de unidades de actuacion.

3. Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 32 de la
Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias, y en el articulo 2.3 del pre-
sente Plan.

4. En todo caso, no podra edificarse en zonas de policiade la Ley de Aguas que
sean inundables, en tanto no exista un Plan de Encauzamiento del rio aprobado por
el Ayuntamiento y la Confederacion Hidrogréfica, consistente en la definicion del
eje de encauzamiento, laanchuray el calado, para el caudal de T= quinientos afios.

Articulo 93. SUELO URBANO DE APLICACION DIRECTA.

1. Lo constituyen aguellas zonas consolidadas por la urbanizacién, y no sujetas
por ello a ningln tipo de planeamiento previo para su desarrollo ni incluidas en
Unidades de Actuacion. En ellas se da por consolidada su situacion catastral y se
podrallevar acabo €l acto edificatorio sobre solares vacantes, o larenovacion o sus-
titucion de la edificacion existente.

2. Losterrenosincluidos en este tipo no requieren parala edificacion més requi-
sito que la obtencién de la correspondiente licenciay, en su caso, que los propieta-
rios completen a su costa la urbanizacién necesaria para que los mismos a cancen, si
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aun no la tuvieren, la condicién de solar. En tal caso, si la urbanizacion actual de
estas zonas no alcanzaralos niveles definidos en este Plan General, seestardalo dis-
puesto en el articulo 27.3 de |as presentes Ordenanzas.

Articulo 94. SUELO URBANO REGULADO SEGUN ESPECIFICACIONES
DE SU UNIDAD DE ACTUACION.

1. Ladelimitacion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano tiene por objeti-
vo la ordenacion de areas de Suelo Urbano de conformidad con los requerimientos
del presente Plan General, en las cuaes es preciso distribuir los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, o materializar las cesiones preceptivas a favor de la
Administracion.

2. Las Unidades de Actuacion establecidas en el Suelo Urbano, aparecen gra-
fiadas en la Documentacién Gréfica integrante de este Plan Genera. El anexo
correspondiente alas Unidades de Actuacion, incluye ademas fichas individuales de
cada una de €llas, en las que se delimita su ambito y se establecen las condiciones
particulares para su desarrollo y gestion, con carécter previo alaconcesion de licen-
ciade edificacion.

Articulo 95. PLAZOS PARA EL EJERCICIO DEL DEBER DE EDIFICAR.

1. La aprobacion de este Plan General determina el deber de los propietarios
afectados de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en las condicionesy
plazos previstos en el mismo.

2. Los plazos para emprender la edificacion serén los previstos en € articulo
151 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

Articulo 96. DEBERES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO
URBANO.

1. Los propietarios de Suelo Urbano deberan cumplir los deberes impuestos por
los articulos 30 a 32 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias,
y los demas que resultan de lalegislacion y el planeamiento urbanistico aplicable.

2. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite deberaincluir
el acondicionamiento de espacios libres de carécter privado que formen parte inte-
grante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio, o que forman parte como ele-
mentos comunes, de dos 0 més parcelas, con el proyecto de edificacion de la prime-
ralicencia debera definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garanti-
zarse su gjecucion por los propietarios de las distintas parcelas en proporcion a sus
cuotas o0 porcentajes de participacion.

3. No se permitirala ocupacion de |os edificios hasta que no esté realizada total -
mente la urbanizacion que les afecte, y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctricay las redes de al cantarillado.

4. El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultanea a la edificacion
comportara la declaracién de caducidad de lalicencia, sin derecho o indemnizacion,
impidiéndose €l uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adqui-
rentes a resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiese irrogado.

Articulo 97. ACTUACIONES EN AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO
ULTERIOR.

1. En aquellas é&reas de Suelo Urbano, ya sean de aplicacion directa ya estén
incluidas en una unidad de actuacién, que de conformidad con el presente Plan
General requieran la aprobacion de un Plan Especial o estudio de detalle, hasta tanto
no estén definitivamente aprobados tales instrumentos, no podran otorgarse licencias
para |os actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas,
movimientos de tierra, obras de nueva planta, modificacion de estructura o aspecto
exterior de |as edificaciones existentes, o demolicion de construcciones, salvo lo pre-
visto en los articulos 29 a 32 y 92.3 del presente Plan.

2. Salvo lo previsto en los articulos 29 a 32 y 92.3 del presente Plan, € Suelo
Urbano No Consolidado, no podréa ser edificado hasta que no se de cumplimiento a
las siguientes condiciones:

A.Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la Unidad de
Actuacion en que se incluyen los terrenos, si ésta no esta definida ya en el
presente Plan General.

B. Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién o de obras,
s uno u otro fueran necesarios para dotar de servicios urbanisticos a la
Unidad de Actuacion.

C. Que esté totalmente gjecutada la urbanizacion de la Unidad de Actuacion,
salvo que se autorice por laAdministracion, y se asegure por la propiedad, la
ejecucion simultanea de laurbanizacion y de la edificacion mediante las con-
diciones y garantias pertinentes.

D. Que se hayan cumplimentado previamente |os tramites necesarios conforme
aeste Plan General del Sistema de Actuacion correspondientey, en especial,
que haya adquirido firmeza en via administrativa el acto de aprobacion del
proyecto de reparcelacion o compensacion.

E. Que esté formalizada la totalidad de las cesiones obligatorias, libres de car-
gasy gravamenes.

Subseccién 22.a. GESTION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.
Articulo 98. UNIDADES DE ACTUACION.

1. La gestion de las Unidades de Actuacion delimitadas en el presente Plan
General se realizard por €l Sistema de Compensacion, salvo aquéllas en cuya ficha
urbanistica se opte expresamente por otro sistema de actuacion. La gestion de las
Unidades que se delimiten en el futuro, serealizardpor el sistemaque seelijaal deli-
mitarlas o, en su defecto, por el de compensacion. La modificacion del Sistema ele-
gido se tramitard de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley sobre
Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

2. No podrén delimitarse Unidades de Actuacion inmediatas a terrenos de
cesién obligatoriay gratuita, sin incluir en ellas la parte correspondiente de los indi-
cados terrenos.

3. Paralamayor eficaciade su gestion, se permite que €l suelo destinado a cada
una de estas unidades sea divisible en unidades de menor dimension si se cumplen
los siguientes requisitos:

A. Que la zona a desarrollar tenga una dimension mayor o igual a un tercio de
lasuperficie total de la unidad y que se produzcan cesiones iguales 0 mayo-
res alas proporcionales a érea elegida

B. Que serealicen las vias de enlace desde |as existentes hasta |a zona elegida

C. Que no contradiga las previsiones del resto de la unidad, y, en este sentido,
seré necesario que se justifique la no alteracion del reparto de cargasy bene-
ficios entre | as propiedades afectadas. Dicha justificacion debera contenerse
en la memoria de la solicitud de modificacion de la delimitacion de la uni-
dad de actuacion.

D. Que la nueva delimitacion sea aprobada por el procedimiento establecido en
el articulo 98 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

Subseccién 22b. GESTION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Articulo 99. ACTUACIONES ASISTEMATICAS

La gestion del Suelo Urbano Consolidado se gjustard a lo dispuesto en el arti-
culo 144 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias, si bien, en
los casos del articulo 239 del presente Plan, sera necesaria ademés, |a aprobacion de
estudio de detalle, que podra presentarse para su aprobacion previa o simultanea-
mente con la solicitud de licencia de edificacion.

CAPITULOII.
CONDICIONES GENERALES DE USO

Seccion 12 DETERMINACIONES GENERALES.
Articulo 100. DEFINICION Y APLICACION.

1. Las condiciones particulares de los usos son aquéllas a las que han de suje-
tarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para
ello tengan dispuesto este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

2. Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacion en la
formay circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

3. Ademés de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, se debe-
rén cumplir las generales de la edificacion y de su entorno, y cuantas se deriven de
laregulacion que corresponda a la zona en que se encuentre.

4. Estas condiciones no serén de aplicacion alos usos existentes, salvo que en
ellos se hagan obras que afectaren a los elementos o pardmetros que particularmen-
te se regulan en este capitulo. Serdn, sin embargo, de aplicacion en las obras de los
edificios en las que su cumplimiento no represente desviacion importante en el obje-
to de las mismas.

5. Queda terminantemente prohibido €l estacionamiento en vias publicas de
cualquier titularidad que discurran por Suelo Urbano de piraguas, lanchas, o cual-
quier otro tipo de artefactos no aptos para circular por si mismos por las vias pabli-
cas, y ello aunque el estacionamiento se realice colocandol os sobre cualquier tipo de
remolque no autopropul sado.

6. Igualmente, queda prohibida en las vias aque serefiere el parrafo anterior, la
acumulacion en el estacionamiento de vehiculos dedicados al desarrollo de activi-
dades comerciales, mercantiles o industriales, incluso las de lasindustrias turisticay
de ocio. Se entiende por acumulacién el estacionamiento contiguo, o con una dis-
tancia entre si inferior a diez metros, de dos o més vehiculos destinados a desarro-
llo de una misma actividad comercial, mercantil o industrial.

Articulo 101. CATEGORIAS DE USOSEN EL SUELO URBANO.

1. En los &mbitos en los que exista la posibilidad de coexistencia de més de un
uso de entre los que este Plan General contempla, dichos usos se clasificardn en tres
grupos principales: Caracteristicos, compatibles o prohibidos, segiin lo que se esta-
blece en los parrafos siguientes.

A. Son usos caracteristicos los que predominan sobre los demés, cudlitativa y
cuantitativamente, constituyendo la caracteristica del ambito para el que se
definen.

B. Son usos compatibles los que resultan admisibles en el &mbito considerado,
en las proporciones sefialadas, y nunca en proporcién superior a uso carac-
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teristico, para no plantear problemas cualitativos de incompatibilidad con
respecto a aquél.

C. Son usos prohibidos los que no son compatibles con |os usos caracteristicos
en el &mbito considerado.

2. A efectos de establecer |a correspondiente normativa de usos del suelo, estos
se desagregan en los niveles que se definen en los apartados siguientes:

A. Son usos globales los que caracterizan los sectores o unidades de planea-
miento de orden general, incluyendo por lo tanto mezclas diversas de usos
publicos y privados que deben pormenorizarse en el proceso de desarrollo
urbano, definido a nivel de Normas Urbanisticas Generales. Los usos globa-
les considerados en el presente Plan General son los siguientes:

- Residencia: En el cual laviviendaes €l uso caracteristico, acompariado en
su caso del equipamiento correspondiente a la unidad urbanistica.

- Industrial: En el cual laindustria es el uso caracteristico.

- Terciario: En el cual el uso caracteristico esla prestacion de servicios ater-
ceros.

- Dotacional: En el que el uso caracteristico es el correspondiente ainfraes-
tructuras, dotaciones, equipamientos, servicios urbanos, comunicaciones,
parques, jardines, instalaciones deportivas, calles, etc.

B. Son usos pormenorizados los que definen el uso de los terrenos o edificios
concretos, propios del nivel de Ordenanzas. A efectos de la definicion més
precisa de |as caracteristicas de usos de |as diferentes zonas, |os usos globa-
les antes relacionados se subdividen en los siguientes usos pormenorizados:

Uso residencial.

Uso comercial.

Uso de oficinas.

Uso de garage-aparcamiento.
- Uso industrial.
Uso hotelero.

Uso socio-cultura y espectécul os.

Uso de reunion y recreo.
- Uso cultural.

Uso deportivo.

Uso sanitario-asistencial.

Uso religioso.
- Uso de parques y jardines.

Uso de equipamiento comunitario.
Uso infraestructural .
- Viario.

Cualquiera de los restantes usos pormenorizados no contemplados en este
Plan General, debera ser asimilado a uno de los agui relacionados, en algu-
na de sus categorias o situaciones. En otro caso, se considerard uso prohibi-
do.

3. Simultaneidad de usos; Cuando €l uso principal esté acompafiado de otros,
cada uno de ellos cumpliré las especificaciones que le fuesen de aplicacion. Parala
definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio que las
abergue, se tendré en cuenta el uso que ocupase una mayor superficie Gtil.

Articulo 102. DISPOS CIONES GENERALES PARA TODOS LOSUSOS.
1. Ventilacion e iluminacion.

Salvo que las condiciones técnicas de laactividad lo exijan, no se dispondranin-
gun lugar de estancia o de trabajo a mayor distancia de los huecos de ventilacion e
iluminacion natural que la que aparece referida en las Normas de Disefio en
Edificios destinados a Vivienda.

2. Locales en sétano y semisotano.

Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacion al servicio del
edificio (trastero, garajes, etc.), podré establecerse en plantainferior alabaja, salvo
que esté vinculada a un local situado en esta planta, a que deberd estar unido.

3. Diferentes usos en el mismo edificio.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su
propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas segn lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivasy Peligrosas, y cumplan las Normas de la Ordenanza General de Seguridad
e Higiene en el Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las condiciones que se
establecen en este Plan General.

4. Fondo en |as edificaciones de nueva planta.
Ser&4 como méaximo de 14 metros.
5. Patios de fachada.

Queda prohibido el abrir patios a fachada. Se podréan abrir espacios exteriores a
lacalle, amodo de plaza, si dichas plazas tienen como minimo 30 metros de frente,
y su formaes regular (cuadrado, tridngulo, semicirculo, circulo, o poligono regular).
No obstante habra de tramitarse un estudio de detalle que permita la reaizacion de
la obra segiin € presente articulo. El espacio asi conseguido tendra el carécter de
plazay serd por tanto de uso publico, aunque mantenga su titularidad privada.

Seccidn 22 USO RESIDENCIAL.
Articulo 103. DEFINICION Y CLASES

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a
las personas.

2. SegUn €l régimen juridico a que esté sometida la vivienda, se distinguen:

A. Vivienda de Proteccion Publica: Cuando cuente con la calificacion corres-
pondiente, sometida a algin régimen de proteccion, y esté sujeta a condicio-
namientos juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquélla.

B. Viviendalibre: Cuando no esté sometida a régimen especifico derivado de la
proteccién por el Estado.

3. Seglin el nimero de unidades habitacionales, se clasifican en las siguientes
categorias:

A. 12 Categoria: Vivienda unifamiliar: Se considera asi a la situada en edificio
aislado o agrupado a otros cuando tenga acceso independiente y exclusivo
desde la via publica

B. 22 Categoria: Vivienda colectiva: Se considera asi ala que forma parte de un
grupo de viviendas con accesos comunes.

Articulo 104. CONDICIONES DEL USO RESIDENCIAL.

1. Lasviviendas, |os servicios comunes de | os edificios de viviendas, y |os equi-
pamientos sociales y comunitarios en €l entorno préximo a edificio deberan cum-
plir las condiciones exigidas en el Decreto 39/1998, de 25 de junio, por € que se
aprueban las Normas de Disefio en Edificios Destinados a Vivienda, o aquéllas que
las sustituyan.

2. El Ayuntamiento podra eximir de la obligatoriedad de cumplimiento de la
dotacién minima de plazas de aparcamiento, cuando se trate de edificios de menos
de 7 viviendas o de solares de superficie inferior a 300 m?. Dicha exencion Unica-
mente podra tener lugar cuando no sea posible vincular plazas cubiertas en sétano o
planta baja de patio de manzana de otros edificios colindantes, y previa presentacion
de un estudio especifico de plazas de aparcamiento reglamentarias susceptibles de
utilizacion en las proximidades.

Seccion 32 USO INDUSTRIAL.
Articulo 105. DEFINICION Y CLASES

1. A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso industrial el correspon-
diente a los establecimientos dedicados a conjunto de operaciones que se gjecutan
paralaobtencién y transformacion de materias primas, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluido el envasado, transporte y distribucion. Se
incluyen también en esta definicion los almacenes de materias primas que requieran
parasu uso transformaciones ulteriores, |os de productos semifabricadosy acabados,
y aquellos locales anejos dedicados a la exposicion o guarda de maguinaria, asi
como los talleres de reparacion de automdéviles y talleres de reparacion en general.

2. Segln su superficie y formato de implantacion se establecen las siguientes
categorias de industrias y almacenes:

A. 12 categoria. Industrias que no causan molestiaagunaalavivienda: Son las
que redinen las caracteristicas siguientes:

- Superficie menor de 400 m?.
- Potencia méxima de lainstalacion: 25 CV.

- Ruidosy vibraciones méximos: 55 db A (decibelios escalaA, medidosaun
metro por el exterior de las paredes o techos que lo limitan) y 5 Pals.

B. 22 categoria. Industrias ligeras, pequefias, y servicios que no son insalubres
ni peligrosos y que pueden causar algin ruido, pero no sensible molestia:
Son |as que redinen las caracteristicas siguientes:

- Superficie menor de 2.000 m2.
- Potencia méxima: 100 CV.
- Ruidosy vibraciones: 90 db A y 15 Pals.

C. 3 categoria. Industria incompatible con la vivienda: Son las que retinen las
caracteristicas siguientes:

- Nivel sonoro maximo: 100 db A.
- Vibracion méxima: 25 Pals.
D. 42 categoria. Almacén industrial.

3. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacion cuan-
do resulten de llevar a cabo obras de reestructuracion en los edificios o construccio-
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nes de nueva planta. Serén, asimismo, de aplicacion, en el resto de las obras en los
edificios existentes dedicados a Industria, cuando no represente desviacion impor-
tante de |los objetivos de la misma.

4. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cuatro situaciones
distintas:
A. 12 Situacion: En plantabaja de edificios de viviendas o angjos avivienda uni-
familiar.

B. 22 Situacién: En planta baja de edificios de otros usos distintos del de vivien-
da

C. 32 Situacion: En naves o edificios independientes.
D. 42 Situacién: En zonas o poligonos dedicados a uso industrial.

Articulo 106. CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL. REGIMEN GENE-
RAL.

1. Lasinstalaciones industriales compatibles en mayor o menor grado con otros
usos, residenciales o no, que compartan su mismo edificio, deberan cumplir las con-
diciones higiénicas de seguridad y calidad ambiental sefialadas en este Plan General.

2. Los usos industriales que compartan edificio con otros usos deberan disponer
de accesos independientes del de aquéllos, cuya escalera comun no podrd utilizar
para el acceso ala planta primera ocupada por uso industrial, si la hubiere.

3. En el Suelo Urbano setoleran talleres o industrias pequefias o ligeras ya esta-
blecidas o ampliaciones de las mismas siempre que cumplan con las mencionadas
disposiciones.

4. Las industrias fuera de ordenacion y en precario, asi como las que no cum-
plan con las condiciones del &rea donde estén situadas, no podrén ampliar cualquie-
ra que seala causa de su situacion.

5. Se cumplirden todo caso |o dispuesto con carécter general enlaLey 38/1972,
de 22 de diciembre, sobre Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico (Boletin
Oficial del Estado de 26 de diciembre) y Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que la
desarrolla (modificado por Real Decreto 1.613/1985 y 717/1987); lo establecido en
el Decreto 2.414/1961, de 30 de diciembre, que aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas, asi como lo dispuesto en la
Ley 16/2002, de 1 dejulio, de Prevenciony Control Integrados de la Contaminacion,
y deméas normativa aplicable. Parala clasificacion de | as actividades como molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con respeto, en todo caso,
al presente Plan General.

Articulo 107. CONDICIONES DE LOS LOCALES INDUSTRIALES

1. Los locales industriales en donde existan puestos de trabajo deberan tener,
por cada uno de ellos, una superficie de dos metros cuadrados y cubicacion de cinco
metros cubicos. Laluz y ventilacion de estos locales deberdn ser directos al exterior
por medio de huecos con superficie conjunta superior a un octavo de laque tenga el
local. Si, por necesidades del proceso de fabricacion, fuese necesario realizarlo en
locales sin ventilacion directa, dispondrén de ventilacion forzada y, ademas, de un
buen sistema de iluminacion.

2. Todos los paramentos interiores, asi como |os pavimentos, deberan ser imper-
mesablesy lisos. Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, arazén de
un inodoro, un lavabo y una ducha para cada 10 operarios o fraccion.

3. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y
de caracteristicas acUsticas tales que a exterior no permitan llegar ruidos, segdn los
méximos niveles que se determinan en cada caso por la Ordenanza correspondiente.

4. Los usos industriales en naves o edificios independientes deberan cumplir las
siguientes condiciones:

A. Los aparcamientos y operaciones de cargay descarga de mercancias deberan
resolverse en el interior del edificio o parcela, paralo cual deberan disponer
deunazonade cargay descarga, alaque tengan acceso todos los locales des-
tinados a amacén o industriay con capacidad suficiente para una plaza de
turismo para cada 100 m? de nave, asi como una plaza para vehiculo indus-
trial por cada 2.000 m? de nave —o fraccion— y un acceso que permita la
entrada o salida de los vehiculos sin maniobras sobre la via publica. En todo
caso, sejustificaré la habilitacion de espacios que permitan el cumplimiento
de lo previsto en los articulos 100.5 y 100.6 del presente Plan.

B. El acceso de vehiculosindustriales seraexclusivo eindependiente del de per-
sonal hasta lalinea de fachada.

C. Los cerramientos de finca se redizarén, preferentemente, con elementos
vegetales de baja altura. Cuando sea necesario por motivos de seguridad, se
permitiran cerramientos de otro tipo, siempre que no superen los 2 metros de
altura total, con una base maciza de 0.5 metros, siendo €l resto visualmente
permesable.

D. Se gardinarala parte de la parcela no ocupada por la edificacion u otros ele-
mentos propios de la actividad a base de especies vegetales autéctonas de
fécil conservacion.

Articulo 108. CONDICIONES AMBIENTALES.

1. Aquellos residuos que, por su naturaleza, no sean susceptibles de vertido
—una vez tratados— en lared general de saneamiento, se almacenaran en contene-
dores cerrados, controlando regularmente el buen estado de los mismos de manera
que se garantice su estanqueidad, distinguiéndose entre contenedores de residuos
industriales especiales, solido-liquido y liquidos.

2. No se admitir& la acumulacion ni el vertido de residuos, escombros o dese-
chosindustriales en los espacios publicos no sefializados para ese fin ni en los espa-
cioslibres delas parcelas. Deberan disponerse contenedores de recogida de residuos
sdlidos en todas y cada una de | as parcelas con capacidad suficiente para admitir los
desechos producidos por cada empresa. Estos contenedores garantizaran la estan-
queidad, estando correctamente etiquetados (tipo de residuo, composicién, origen,
cantidad, fecha, riesgos especificos e incompatibilidad con otros residuos). Ademés,
debera acreditarse la recogida de los residuos por los organismos competentes, en
caso de que asi venga impuesto por la normativa aplicable.

3. Lapotencia el ectromecani ca esta determinada por la sumade | as potencias de
los motores instalados, cuando éstos o la maquinaria que accionen estén fijos a
pavimento o ala estructura del edificio. Se expresara en caballos de vapor (C.V.).

4. Las instalaciones de fuerza'y alumbrado de |os establecimientos industriales
cumplirén con las reglamentaciones vigentes para lineas de alta tension, estaciones
transformadoras, verificaciones eléctricas y de baja tension.

5. Los motores y las méquinas, asi como toda la instalacién, deberdn montarse
bajo la direccién de un técnico legalmente reconocido. Cumpliran los requisitos
necesarios para la seguridad del personal, y, ademés, los que sean precisos aclistica
y térmicamente, a fin de no originar molestias a los colindantes.

6. La evacuacion de gases, vapores, humos, polvos, etc., que se hagan al exte-
rior, deberd efectuarse mediante instalaciones adecuadas y eficaces, en los casos en
que la Inspeccion Técnica Municipal o crea conveniente.

7. Lainstalacion de calderas y recipientes a presion estara sujetaa Reglamento
vigente de Reconocimientos y Prueba de Fluidos a Presion, prohibiéndose la insta-
lacion de estos aparatos en plantas bajas de edificios de viviendas. No se permitiran
tampoco bajo viviendas |os aparatos de produccion de acetileno (gasdgeno) emple-
ados en |as instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

8. Paralaprevencion y extincion de los incendios se dispondra de los aparatos,
instalaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturalezay caracteris-
ticas de la actividad, determine € Servicio contra incendios, de acuerdo al Real
Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad
contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

Seccidn 42 USO TERCIARIO.
Articulo 109. DEFINICION, CLASES Y APLICACION.

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servi-
cios a terceros, tales como los servicios de aojamiento temporal, comercio a por-
menor en sus distintas formas, informacién, administracion, gestion, actividades de
intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

2. A los efectos del establecimiento de condiciones particul ares se distinguen las
siguientes clases:

A. Comercio: Cuando € servicio terciario se destina a suministrar mercancias
al pablico mediante ventas a pormenor, 0 a prestar servicios alos particula-
res. A su vez, se distinguen las siguientes categorias:

Local comercial: Cuando la actividad comercial tiene lugar en un estable-
cimiento independiente, de dimensi6n no superior a quinientos metros cua
drados de superficie de venta.

- Agrupacién comercial: Cuando en un mismo espacio se integran varias fir-
mas comerciales con accesos e instal aciones comunes, en forma de galeri-
as, centros y complejos comerciales.

Medianas y grandes superficies comerciales: Cuando la actividad comer-
cial tiene lugar en establ ecimientos que operan bajo una sola firma comer-
cia y acanzan dimensiones superiores a los quinientos (500) metros cua-
drados de superficie de venta.

- Mercados publicos.

B. Oficinas: Cuando la actividad consiste principalmente en la prestacion de
servicios administrativos, técnicos, financieros, de consulta, informacion u
otros, realizados béasicamente a partir del mangjo y transmision de informa-
cion.

Seincluyen en esta categoria actividades exclusivas de oficina, asi como fun-
ciones de esta natural eza asociadas a otras actividades principal es (industria,
construccion o servicios) que consumen un espacio propio e independiente.

Asimismo se incluyen oficinas de carécter publico, como las de la
Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos Aut6nomos,
servicios de informacion y comunicaciones; agencias de noticias o de infor-
macion turistica; sedes de participacion politica o sindical; organizaciones
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asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos; despa-
chos profesionales; y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la defi-
nicién anterior.

SegUn el prestatario del servicio, se distinguiran:

- Servicios de la Administracion: El servicio es prestado por la
Administracion del Estado en todos sus niveles.

- Oficinas privadas: Es una entidad privada quien presta el servicio.

- Despachos profesionales domésticos: El servicio es prestado por €l titular
en su propia vivienda utilizando aguna de sus piezas.

C. Hospedaje: Cuando €l servicio terciario se destina a proporcionar alojamien-
to temporal alas personas.

D. Salas de reunion: Cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas ala
vida de relacién, acompafiadas, en ocasiones, de espectéaculos, tales como
cafés-concierto, discotecas, salas de fiestay bailes, clubs nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen jue-
gos de azar.

3. Las condiciones que se sefialan paralos servicios terciarios son de aplicacion
aloslocales que resultaren de llevar a cabo obras de reestructuracion o de nueva edi-
ficacion. Serén asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuan-
do no represente desviacion importante de los objetivos de la misma.

Subseccion 42a. USO COMERCIAL.
Articulo 110. DEFINICION Y CLASES.

1. El uso comercial es €l uso que corresponde a locales de servicio a publico
destinados a la compra-venta al pormenor, permuta de mercancias, y demés activi-
dades definidas en las agrupaciones de las rdbricas 51, 52, y 93 de laC.N.A.E. Los
comercios a por mayor (rdbrica 51) seran asimilados a almacenes industriales.

2. Segun su superficie y formato de implantacion, considerando alos efectos de
computo de cabida la totalidad de superficie construida del establecimiento (inclu-
yendo los posibles |ocales de a macenamiento anexos), el uso comercial se clasifica
en las categorias siguientes:

A. 12 Categoria: Locales comerciales de menos de 250 m? de superficie.
B. 22 Categoria: Locales comerciales de 250 a 500 m? de superficie.

C. 32 Categoria: Medianas superficies en edificio exclusivo, con una superficie
total inferior a2.500 m?, y grandes superficies en edificio exclusivo, con una
superficie total inferior a4.000 m?.

D. 42 Categoria: Agrupaciones de locales comerciales en pasgjes, galerias o
mercados.

E. 5% Categoria: Localesindustriales o de almacenamiento con venta mayorista
o venta directa de la manufactura producida o almacenada en los mismos
locales.

F. 62 Categoria: Mercados publicos.

3. Seguin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen tres situaciones dis-
tintas:

A. 12 Situacién: En planta bajay 12 de edificios de viviendas.

B. 22 Situacion: En edificios de otros usos distintos a de vivienda.
C. 32 Situacion: En edificio exclusivo.

Articulo 111. CONDICIONES DEL USO COMERCIAL.

Loslocaes de uso comercial, ademés de lalegislacion sectorial que lesfuerade
aplicacion, cumplirén las siguientes condiciones:

1. Lazonadestinada al publico en el local no podréa tener, con las excepciones
marcadas en las presentes Ordenanzas, comunicacion directa con ninguna
vivienda.

2. En €l caso de que en el edificio exista uso de vivienda colectiva, éstas debe-
rén disponer de acceso y escal eras independientes de los locales comerciales
delaplantabaja o de las plantas superiores si se autorizase el uso comercial
en ellas. Salvo casos excepcional es que puedan ser apreciados como tales por
los Servicios Técnicos Municipales, los locales comerciales y sus almacenes
no podrén comunicarse con las viviendas, cajas de escalerani portal, si no es
através de un espacio intermedio, con puerta de salida inalterable a fuego.

3. Losamacenesy locales de servicio que se establezcan en sbtanos'y semiso-
tanos no podran ser independientes del local inmediatamente superior, estan-
do unidos entre si por escaleras, y no computando su volumen a efectos del
célculo de laedificabilidad. Su alturalibre minima sera de 2,5 metros en edi-
ficios de nueva planta.

4. Los comercios que se establezcan en plantabaja, o simultdneamente en plan-
tabajay primera, tendrén su acceso directo por laviapiblicay su aturalibre
minima sera de 3 metros en cualesquiera de las plantas en las que se realice
actividad comercial. No obstante, el Ayuntamiento podréa considerar situa-

ciones de menos atura derivadas de la conservacion de edificios y conjuntos
protegidos. Se autorizan entreplantas que no podran utilizar més del 50% de
la superficie del local en planta, y deberan retranquearse un minimo de tres
metros de lalinea de fachada. Laaturalibre por encima de la entreplanta no
debera ser inferior @ 2,5 metros, ni a 3 metros por debgjo.

5. Los locales comerciales dispondrén de los siguientes cuartos de aseo mini-
mos:

A. Por cada 200 m? o fraccion, un inodoro y un lavabo, con ventilacion. A
partir de 200 m? y/o 10 empleados, se instalaran con independencia para
hombres y mujeres. Para supermercados, mercados, almacenes, galerias
de alimentacion, y medianas superficies, se permitird concentrar |os ser-
vicios en una Unica unidad de superficie equivalente ala sumade los ser-
vicios individuales de cada uno de ellos. Los cuartos de aseo no tendrén
comunicacion directa con el local de ventani avia publica

B. Por cada 75 m? de local, se dispondré una chimenea de ventilacion estéti-
ca cuya seccion minima seré de 400 cn?, lo que habré de tenerse en cuen-
taen e disefio de los edificios cuyos bajos se destinen a locales comer-
ciaes.

6. Loslocales comercialesincluidos en las categorias 3%y 42 dispondran de una
plaza de aparcamiento por cada 50 m? de superficie cubierta de venta acce-
sible a publico. En todo caso, se justificara la habilitacion de espacios que
permitan e cumplimiento de o previsto en los articulos 100.5 y 100.6 del
presente Plan.

7. Los usos comerciales existentes en primitivos edificios de viviendas y que
fueran disconformes con el presente Plan General, por cualquier motivo —
uso, calificacion del suelo, etc.— se mantendran con carécter transitorio en
tanto no cambie su titularidad por negocio inter vivos.

Subseccion 42b. USO DE OFICINAS.
Articulo 112. DEFINICION Y CLASES

1. Seincluyen en este uso los edificios o locales en |os que predominan |as acti-
vidades burocréticas de carécter plblico o privado, los de bancay los que se desti-
nan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

2. Seglin su superficie y formato de implantacion, el uso de oficinas se clasifi-
caen las categorias siguientes:

A. 13 Categoria: Oficinas profesionales de menos de 100 m? de superficie.
B. 22 Categoria: Locales de oficina de menos de 250 m? de superficie.

C. 32 Categoria: Locales de oficina de 250 a 500 m? de superficie.

D. 42 Categoria: Locales de oficinas de més de 500 m? de superficie.

3. Segun su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cuatro situaciones
distintas:

A. 12 Situacion: Anexo alavivienda

B. 22 Situacion: En cualquier planta de edificios con uso de vivienda.
C. 32 Situacion: En edificios de otros usos distintos del de vivienda.
D. 42 Situacion: En edificio exclusivo.

4. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie (til, esta dimensién se entenderd como la suma de la superficie (til de
todos los locales en los que se produce la actividad de oficina.

Articulo 113. CONDICIONES DEL USO DE OFICINA.

1. Los locales de uso de oficina, ademas de la legislacion vigente en cuanto le
fuere de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

A. Cuando se prevea un acceso de publico superior a las 50 personas/dia, la
zona destinada al publico en el local tendra una superficie minimade 8 m?y
no podra tener, con las excepciones marcadas en las presentes Ordenanzas,
comunicacion directa con ninguna vivienda.

B. En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste debera disponer
de accesos y escalera independientes de los locales de oficina situados en
planta baja —se exceptuan los locales de la 12 categoria—.

C. Ladturalibre minimade los locales de oficinasera de 2,5 metros. En el caso
de ocupar parcial o totalmente la planta de sétano, la alturalibre minima sera
de 2,5 metros, debiendo estar necesariamente ligado alaactividad delaplan-
ta baja del edificio y sélo para uso de almacén y aseos, no computando su
volumen a efectos del célculo de la edificabilidad.

D. Los locales de oficinas dispondran de los siguientes cuartos de aseo mini-
mos:

- Por cada 100 m? —o fraccion—, un inodoro y un lavabo.

- A partir de 100 m?, se instalarén con absoluta independencia para sefioras
y caballeros, disponiendo de una zona de aislamiento que los separe del
espacio propiamente comercial.
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- Las cabinas de los inodoros no podrén tener comunicacion directa con el
espacio de trabajo.

- En supermercados, mercados, almacenesy galerias de alimentos se permi-
tird concentrar los servicios en una Unica unidad de superficie equivalente
alasumade los servicios individuales de cada uno de ellos.

E. Loslocales de oficinadispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 100
m? construidos. No obstante, se consideran excluidos de esta obligacion
aquellos locales de superficie igual o inferior a los 200 m*. Dichas plazas
podrén estar en el mismo edificio 0 en espacios libres de edificacion situa-
dos amenos de 100 metros de los locales.

F. Los usos de oficinas existentes en primitivos edificios de viviendas discon-
formes con el presente Plan General por cualquier motivo —uso, calificacion
del suelo, etc.—, se mantendran con carécter transitorio en tanto no cambie
su titularidad por negocio inter vivos. No se permitiran ampliaciones de los
usos actuales que excedan la superficie méxima establecida.

G. Serén de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condicio-
nes de la vivienda ala que estén anexos.

H. Para el resto de las condiciones no regul adas especificamente, se cumpliralo
establecido en la normativa de aplicacién paralas viviendas.

Subseccion 42.c. USO HOTELERO.
Articulo 114. DEFINICION Y CLASES

1. Corresponde este uso a edificios e instalaciones de servicio a publico que se
destinan al alojamiento temporal de vigjeros, turistas, estudiantes, etc. Se consideran
incluidos en este uso todos los modelos de establecimientos regulados por la
Legislacion Turisticadel Principado de Asturias, asi como lasresidencias, al bergues,
colegios mayores y edificios andlogos, con todos sus servicios.

2. Seglin su superficie y/o formato de implantacion, el uso hotelero se clasifica
en las categorias siguientes, sujetdndose su inclusion en cada una de ellas a cum-
plimiento de, @ menos, una de |as limitaciones impuestas, no existiendo respecto de
las restantes mayores limitaciones que las impuestas por la legislacion sectoria en
vigor.

A. 13 Categoria: Hasta 10 dormitorios 0 500 m?2
B. 22 Categoria: De 11 a 25 dormitorios 0 501 a 2.000 nv.
C. 32 Categoria: De 26 a 50 dormitorios 0 2.001 a 5.000 n?.

3. Seguin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen tres situaciones dis-
tintas:

A. 12 Situacion: En edificios de vivienda

B. 22 Situacion: En edificios de uso distinto al de vivienda
C. 32 Situacion: En edificio independiente.

Articulo 115. CONDICIONES DEL USO HOTELERO.

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberén cumplir las condiciones
especificadas para el uso de vivienday cuantas determine la reglamentacion secto-
ria y especifica vigente.

2. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se esta-
blezcan para cada uso especifico.

3. Se establecera una plaza de aparcamiento por dormitorio o por cada 50 m?
construidos o fraccién. Dichas plazas podrén estar en el mismo edificio o en espacio
libre de edificacion de la parcela vinculada al uso hotelero. En todo caso, se justifi-
caré la habilitacion de espacios que permitan el cumplimiento de lo previsto en los
articulos 100.5 y 100.6 del presente Plan.

Subseccion 42.d. USO DE REUNION Y RECREO.
Articulo 116. DEFINICION Y CLASES

1. Comprende este uso los locales y espacios destinados al publico parael desa
rrollo de la vida de relacion y € recreo, (casinos, bingos, salas de fiestas, cafés,
bares, tabernas y restaurantes, quioscos, terrazas, etc.).

2. Seguin su superficie y formato de implantacion, considerando alos efectos de
computo de cabida la totalidad de superficie construida del establecimiento (inclu-
yendo los posibles locales de d macenamiento y dependencias auxiliares anexos), el
uso de reunion y recreo se clasifica en las categorias siguientes:

A. 13 Categoria: Hasta 250 m2.
B. 22 Categoria: De 250 a 500 m?.
C. 32 Categoria: De 500 a 2.000 m?.

3. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cuatro situaciones
distintas:

A. 12 Situacion: En plantabajay primera de edificios de viviendas.

B. 22 Situacion: En edificios de otro uso distinto a de vivienda.

C. 32 Situacion: En edificios independientes.
D. 42 Situacién: En espacios libres de edificacion.
Articulo 117. CONDICIONES DEL USO DE REUNION Y RECREO.

1. Losedificiosy locales destinados a este uso deberadn cumplir las condiciones
especificadas en la legislacion vigente sobre policia de espectaculos publicos, y
demés normativa sectorial aplicable.

2. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se esta-
blezcan para cada uso especifico.

3. Paralosedificios o locales dela3? categoria, se establecera una plaza de apar-
camiento por cada 50 m? construidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el
mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de laparcelavinculadaa uso
principa. En todo caso, se justificaré la habilitacion de espacios que permitan el
cumplimiento de lo previsto en los articulos 100.5 y 100.6 del presente Plan.

Seccién 52 USO DOTACIONAL.
Subseccion 52a. USO DE GARAJE-APARCAMIENTO.
Articulo 118. DEFINICION Y CLASES

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo espacio destinado a la estancia de
vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los locales de paso y espera asi como
los depdsitos de vehiculos.

2. Segun su superficie y formato de implantacion, €l uso de garaje-aparcamien-
to se clasifica en las categorias siguientes:

A. 12 Categoria: Con capacidad hasta cinco vehiculos.

B. 22 Categoria: Hasta 600 m? de superficie —hasta 30 plazas—.
C. 3*Categoria: Entre 600 y 2.000 m? —hasta 100 plazas—.

D. 42 Categoria: Més de 2.000 m? —més de 100 plazas—.

3. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cinco situaciones
distintas:

A. 13 Situacion: Anexo avivienda unifamiliar —s6tano o planta baja— parauso
exclusivo de la misma.

B. 22 Situacién: En planta semisétano o sétano de agrupaciones de vivienda uni-
familiar.

C. 32 Situacion: En planta baja, semisétano o sétano de edificio de vivienda
colectiva

D. 42 Situacion: En edificios de otros usos distintos del de vivienda.
E. 52 Situacion: En espacio libre de edificacion.
Articulo 119. CONDICIONES DEL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO.

1. La adecuacion a uso de gargje de locales vinculados a edificios cuyo uso
dominante sea el de vivienda, requerird el estudio pormenorizado de iluminacion,
instalaciones, ventilaciones y medidas correctoras necesarias, de acuerdo con el
Decreto 39/1998, de 25 de junio, sobre Normas de disefio en edificios destinados a
vivienda, con el Reglamento de Actividades Molestas, con la NBE-CPI, y
Reglamentos del M. de Industria afines a cada instalacion.

2. NUmero de vehicul os autorizados. EI nimero de coches no podra exceder del
correspondiente a 20 m? por vehiculo, a cuyo fin se sefidaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefializacion que figurard en los
planos de | os proyectos que se presenten al solicitar la concesion de lalicencia.

3. Talleres de reparacion. Como anejos a los garajes-aparcamientos, se autori-
zan pequefios talleres de reparacion (cuando la potencia de motores instalada no sea
superior a5 C.V.), asi como estaciones de lavado y engrase, segiin su propia regula-
cion.

4. En las categorias 12, 23 3%y 42 s6lo se permitird el acceso y estancia de vehi-
culos ligeros (hasta 1.500 kg).

5. Las condiciones particulares de los aparcamientos de vehiculos industriales
de mayor capacidad destinados a transporte de mercancias o de vigeros, estaran
regulados por las Ordenanzas Municipales que a respecto se dicten.

6. Los accesos deberan cumplir, ademés, |as condiciones siguientes:

A. Los gargjes-aparcamiento de la 12y 22 categoria, podréan utilizar el portal del
inmueble cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del edificio, en
cuyo caso el portal tendré una anchura minima de 5 metros.

B. Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamiento entre distintos pro-
pietarios con €l fin de reducir al minimo el numero de accesos.

C. Enlaplantabaja de edificios, se prohibe el establecimiento de garajes-apar-
camiento individuales con vados permanentes para reservar el acceso direc-
to desde la via publica, inutilizando ésta a efectos de aparcamiento publico.
En dicha planta los locales de garaje-aparcamiento tendrén una capacidad
minima para cinco vehiculos y acceso Unico, a excepcion de los vinculados
aviviendas unifamiliares.
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7. Las dimensiones minimas de una plaza de estacionamiento serén las siguien-
tes:

A. Turismos grandes, 2,5 x 5 m.

B. Turismos pequefios, 2,2 x 4,5 m.

C. Motos, 1,5x 25 m.

D. Vehiculos industriales ligeros, 4,5 x 8 m.

8. Vias de circulacion, acceso y distribucion. La comunicacion entre el dreade
acceso y |os aparcamientos se podra realizar mediante vias de rodadura o por apara-
tos elevadores. Su disefio seré proporciona ala capacidad del recinto.

En caso de instalacion de aparatos elevadores, se cumpliran los reglamentos
correspondientes. La dotacion seré de un aparato elevador por cada 25 vehiculos.

9. En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de aparca-
miento, su dimensién minima serade 5 x 3 m. Su cerramiento frontal tendra unaluz
de acceso libre de 2,00 metros y seré parcialmente accesible para permitir el uso de
los medios de extincion de incendios.

10. Dotaciones e instalaciones. El uso de garaje o guarderia de vehiculos, asi
como otros servicios de mantenimiento compatibles con éstos, precisan la adecua-
cion del local con unas dotaciones suficientes de iluminacion, ventilacion, aisla-
miento acUstico y proteccion de incendios que, como minimo seran lasfijadas en las
Normativas vigentes al respecto: Reglamento de Actividades Molestas, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y Norma Bésica de Proteccion contra Incendios.

Ademés de éstas se estipulan |as siguientes:
A. Ventilacion natural:

- Los huecos de ventilacion cumpliran la separacion prevista por la Norma
de Incendios respecto de otros huecos de distinto uso.

- Su distribucion en plantay en altura debe garantizar |a eficacia de la ven-
tilacién de todos sus ambitos, procurando el tiro cruzado, o correcta venti-
lacion. Si ello no fuera posible, se dispondré una ventilacion forzada adi-
cional en los puntos convenientes.

B. Ventilacion forzada:
- Los conductos de ventilacion de garajes seran exclusivos para este fin.

- Su cota de salida a exterior serd, como minimo de 2 metros sobre la rasan-
te del terreno u elemento horizontal sobre el que aparezca.

- En todo caso, la cota de salida de la ventilacion superara € nivel de cual-
quier linea de cumbrera o elemento vertica propio.

11. Elementos constructivos. Serdn todos resistentes a fuego, no pudiendo
dejarse elementos metdlicos estructurales sin la correspondiente proteccion ignifu-
ga. Cuando €l garaje forme parte de una edificacion con otros usos, debera estar ais-
lado del resto de la edificacion, o fincas colindantes, por paredes y forjados ata
mente resistentes al fuego y con aislamiento acUstico de 50 dBA y estaré desprovis-
to de huecos de comunicacion con patios o locales destinados a otros usos. Solo
podr& comunicarse con la escalera o ascensor del inmueble cuando disponga de un
vestibulo de aislamiento con puertas metélicas de cierre automético.

12. Evacuacién de aguas residuales. Seré obligatoria la instalacion de sumide-
ros sifénicos en los locales destinados a garaje, asi como cdmara separadora de gra-
sas. En caso de instalacion de bombas, éstas comunicardn con una arqueta de rotura
de carga.

13. Carga de baterias. Se permiten estas instalaciones en situacion anexa a los
estacionamientos siempre que €l local en € que se realicen estas operaciones esta
aislado del resto del garagje y disponga de ventilacion suficiente.

14. Surtidores de gasolina. Queda prohibida la instalacién de aparatos surtido-
res en el interior de los locales de uso de garaje-aparcamiento situados en edificios
cuyo uso caracteristico sea distinto.

Subseccion 52b. USO SOCIO-CULTURAL Y DE ESPECTACULOS.
Articulo 120. DEFINICION Y CLASES

1. Corresponde este uso a los locales destinados a desarrollo de actividades
socio-culturales de recreo y de prestacion de servicios publicos deinterés social tales
como la representacién, interpretacion o exhibicion al publico de tipo teatral, musi-
cal, cinematogréfica, etc.

2. Segln su superficie y formato de implantacion, el uso socio-cultural y de
espectéculos se clasifica en |as categorias siguientes:

A. 12 Categoria: Hasta 250 espectadores.

B. 22 Categoria: Hasta 1.000 espectadores.

C. 32 Categoria: Més de 1.000 espectadores.

D. 42 Categoria: Establecimientos para espectéculosy atracciones d aire libre.

3. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cuatro situaciones
digtintas:

A. 12 Situacion: En planta baja de edificios de vivienda.

B. 22 Situacion: En edificios de otro uso distinto a de vivienda.
C. 3 Situacion: En edificios independientes.

D. 42 Situacion: Al aire libre.

Articulo 121. CONDICIONES DEL USO SOCIO-CULTURAL Y DE ESPEC-
TACULOS

1. Losedificios y locales destinados a este uso deberédn cumplir las condiciones
especificadas en la legislacion vigente sobre policia de espectaculos publicos, y
demés normativa sectorial aplicable.

2. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se esta-
blezcan para cada uso especifico.

3. Se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos o frac-
cion. Dichas plazas podrén estar en el mismo edificio o en espacio libre de edifica-
cion de la parcela vinculada al uso principal.

Subseccion 52.¢. USO CULTURAL-EDUCATIVO.
Articulo 122. DEFINICION Y CLASES.

1. Corresponde a los edificios o locales que se destinen principalmente a la
ensefianza o investigacion en todos sus grados y especiaidades, ya sean oficiales o
particulares.

2. Seglin su superficie y formato de implantacion, €l uso cultural-educativo se
clasifica en las categorias siguientes:

A. 12 Categoria: Centros académicos de menos de 50 alumnos.
B. 22 Categoria: Centros académicos de més de 50 alumnos.

C. 32 Categoria: Centros de educacion infantil, educacion primariay secunda-
ria, FP, educacion especial o de investigacion, oficiaes o privados, bibliote-
cas, etc.

3. Segin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen tres situaciones dis-
tintas:

A. 12 Situacion: En edificios de vivienda

B. 22 Situacion: En edificios de otro uso distinto a de vivienda

C. 32 Situacion: En edificios independientes.

Articulo 123. CONDICIONES DEL USO CULTURAL-EDUCATIVO.

1. Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso,
las de oficinas que les fueran de aplicacion.

2. En los edificios de nueva construccion se establecera una plaza de aparca-
miento por cada 100 m? edificados, en espacio libre de edificacion dentro de la par-
celavinculada al uso principal.

Subseccién 52.d. USO DEPORTIVO.
Articulo 124. DEFINICION Y CLASES

1. Comprende los edificios e instalaciones acondicionados para la préctica y
ensefianza de |os gjercicios corporales organizados.

2. Segun su superficie y formato de implantacion, el uso deportivo se clasifica
en las categorias siguientes:

A. 12 Categoria: Deporte sin espectadores.
B. 22 Categoria: Hasta 100 espectadores.
C. 32 Categoria: Hasta 500 espectadores.
D. 42 Categoria: Més de 500 espectadores.

3. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen tres situaciones dis-
tintas:

A. 12 Situacion: En edificios de vivienda en planta baja.

B. 22 Situacion: En edificios de otro uso distinto al de vivienda
C. 32 Situacion: En edificios independientes.

Articulo 125. CONDICIONES DEL USO DEPORTIVO.

1. Cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones vigentes en materia
de reglamentacion deportiva, y paralos de 22 categoria, las condiciones fijadas en en
lalegislacién vigente sobre policia de espectacul os plblicos, y demés normativa sec-
torial aplicable.

2. Queda expresamente prohibido el acceso a espacios deportivos cubiertos que
se sitlien en edificios con otro uso, desde el espacio comunitario de los mismos. El
acceso se producird directamente desde la via piblica

3. Parala3?y 42 categoria, en |os edificios de nueva construccién se establece-
ré una plaza de aparcamiento por cada 50 n? edificados, en espacio libre de edifica-
cién dentro de la parcela vinculada al uso principal. En todo caso, se justificara la
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habilitacion de espacios que permitan el cumplimiento de lo previsto en los articu-
los 100.5 y 100.6 del presente Plan.

Subseccion 5%e. USO SANITARIO-ASISTENCIAL.
Articulo 126. DEFINICION Y CLASES

1. Corresponde a instalaciones tales como hospitales, dispensarios, clinicas de
urgencia, consultorios particulares, etc., destinados al reconocimiento médico y tra-
tamiento accidental o periédico de enfermos y otras modalidades de asistencia asi-
miladas.

2. Seguin su superficie y formato de implantacién, €l uso sanitario-asistencial se
clasifica en las categorias siguientes:

A. 12 Categoria: Clinicas veterinarias.

B. 22 Categoria: Clinicas de urgencia o de consulta externa y centros asisten-
ciales sin internamiento.

C. 3 Categoria: Centros hospitalarios con menos de 20 camas.

D. 42 Categoria: Centros hospitalarios con més de 20 camas.

3. Seguin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen tres situaciones dis-
tintas:

A. 12 Situacion: En plantabajay primera de edificios de vivienda.

B. 22 Situacion: En edificios de otro uso distinto a de vivienda.

C. 3 Situacion: En edificios independientes.

Articulo 127. CONDICIONES DEL USO SANITARIO AS STENCIAL.

1. Cumplirén las condiciones que fijan las disposiciones vigentes, y en su caso,
las aplicables a uso de oficinas.

2. Paralos edificios o locales dela 22 3y 42 categoria, se establecera una plaza
de aparcamiento por cada 50 m? construidos o fraccion. Dichas plazas podréan estar
en el mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de la parcela vincula
daal uso principal.

Subseccién 53f. USO RELIGIOSO.
Articulo 128. DEFINICION Y CLASES
1. Corresponde a los edificios destinados a culto pablico o privado.

2. Seguin su superficie y formato de implantacion, el uso religioso se clasifica
en las categorias siguientes:

A. Categoria 1% Locales destinados exclusivamente a culto y reunion sin resi-
dencia angja.

B. Categoria 2% Centros destinados a culto y reunion, con residencia angja.

3. Seguin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen dos situaciones dis-

tintas:

A. Situacién 1% En planta baja de los edificios de vivienda o de otro uso distin-
to a de vivienda

B. Situacion 2% En edificios independientes.

Articulo 129. CONDICIONES DEL USO RELIGIOSO.

1. Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y en el caso
delos de categoria 22, las aplicables al Uso Hotelero.

2. En todo caso se aplicara lo dispuesto para los edificios de Uso de
Espectéculos de aforo equivalente.

3. Quedan expresamente prohibidos |os |ocal es de congregacién cuyo acceso no
se produzca directamente desde |a via publica o desde espacios del mismo uso direc-
tamente conectados con aquélla.

4. Paralos edificios o locales de la categoria 23, se establ ecera una plaza de apar-
camiento por cada 50 m? construidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el
mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de laparcelavinculada al uso
principal.

Subseccion 52g. USO DE PARQUESY JARDINES.
Articulo 130. DEFINICION Y CLASES

1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria
con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, mejo-
rar las condiciones ambientales de | os espacios urbanos, proteger y aidlar las vias de
trénsito répido, €l desarrollo de juegosinfantiles, larealizacion vinculada a sistema
viario y, en genera mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. Seglin su superficie y formato de implantacion, el uso de parquesy jardines
se clasifica en las categorias siguientes:

A. Categoria 1% Parque urbano, dotacion destinada fundamentalmente a ocio,
a reposo y mejorar la salubridad y calidad ambiental.

B. Categoria 2% Parque deportivo, &rea acondicionada béasicamente parael ger-
cicio del deporte programando a aire libre.

C. Categoria 3% Jardin, espacios gardinados urbanizados destinados, tanto a
disfrute de la poblacion, como a ornato y mejora de la calidad estética de su
entorno.

D. Categoria 4% Area gardinada, son aquellas &reas con acondicionamiento
vegeta destinadas a la defensa ambiental, a reposo de los peatones y al
acompafiamiento del viario.

3. En todos | os casos sera posible |a edificacion bajo rasante, para cuaquier tipo
de uso de los permitidos por el Plan General en dichas condiciones y para la clase
de suelo de que se trate, en particular para el de aparcamiento de vehiculos.

4. Segun su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cuatro situaciones
distintas:

A. Parques urbanos.

* Los parques urbanos tendrédn una primacia de la zona forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacion.

» Podran formarse por la combinacion de cualquiera de los componentes y
elementos de gardinamiento, sin perder el carécter con que se los define
en el apartado anterior.

« Podra disponerse edificacion solo para usos de ocio, deportivo y cultural
con una ocupacion maxima del 10 por ciento de su superficie; si talesins-
tal aciones necesitaren edificacion, nunca podra sobrepasar el 5%, ni reba
sar la atura media del &rbol de porte tipo de las especies proximas 6 2
plantas.

B. Parques deportivos.

* Sus instalaciones deportivas se dispondrén preferentemente a aire libre.
Sin embargo, podran disponerse en edificacion cerrada siempre que no
ocupen més del 10% del parque deportivo, pudiendo acanzar una edifica-
bilidad de 0,2 m?/mz.

« Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubier-
tas, representaran, al menos, el 20% de la superficie del parque deportivo
y deberan acondicionarse y gjardinarse con los criterios sefialados para los
parquesy jardines.

C. Jardines.

* Se disefiardn dando prioridad a los elementos ornamentales y a las éreas
adecuadas para la estancia de |as personas.

« Podréan disponer de juegos infantilesy de preadol escentes, planos de arena
y agua ornamental; su arbolado debera manifestar sus ejesy perspectivas;
debera contar con cultivos de flores. No se dispondré espacio para depor-
te, ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

D. Areas gardinadas.

« Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que deban cumplir. En
aquellas cuya funcion sea de acompafiamiento del viario, la alteracion de
la posicién relativa o la cuantia entre la calzada y el érea gjardinada que
represente una mejora para la circulacion se entenderé que no modifica el
Plan General.

5. Acceso a los edificios desde los parques y jardines.

Desde los espacios libres se podrarealizar el acceso alos edificios, siempre que
para €llo cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de
3 metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio.

Subseccién 52h. USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
Articulo 131. DEFINICION Y CLASES

1. Comprende aquellos edificios e instal aciones destinadas a proporcionar alos
ciudadanos | os equi pamientos comunitarios propios de la vida en la ciudad distintos
de los examinados en las anteriores secciones.

2. Seguin su superficie y formato de implantacion, el uso de equipamientos
comunitarios se clasifica en las categorias siguientes:

A. Categoria 1% Cementerios, tanatorios, crematorios, velatorios, etc., median-

te los que se proporcionan |os servicios mortuorios, con sujecion alas pres-

cripciones del Decreto del Consejo de Gobierno del Principado de Asturias
nUmero 72/1998, de 26 de noviembre.

B. Categoria 2% Otros equipamientos comunitarios, mediante los que se cubren
los servicios que salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policia,
proteccion civil, y similares).

3. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen tres situaciones dis-
tintas:

A. Situacion 1% En edificios con uso exclusivo dotacional, para ambas catego-
rias.
B. Situacion 22 En edificios sin uso exclusivo dotacional, para la categoria 22

C. Situacion 3% Al aire libre, para ambas categorias.
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Seccion 6% USO INFRAESTRUCTURAL.
Articulo 132. DEFINICION Y CLASES

1. Comprende aquellas instalaciones urbanas destinadas a proporcionar a los
ciudadanos las redes de servicios vinculados a las infraestructuras tales como sumi-
nistros de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

2. Se incluyen asimismo las estaciones de servicio y los establecimientos de
almacenamiento, suministro y recarga de gas-butano y otras materias inflamables.

CAPITULOIII.
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION, DE LA EDIFICACION,
Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO

Seccién 12 CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.
Subseccién 12a. RED VIARIA.
Articulo 133. CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LAS VIAS

1. Las caracteristicas de lared viaria en Suelo Urbano y Urbanizable de caréac-
ter eminentemente residencial se acomodardn a las existentes en la actualidad,
teniéndose en cuenta para el calculo de las obras de pavimentacién tanto el espesor
y naturaleza de las capas de firme necesarias como el material a emplear en la capa
de rodadura, el caréacter y el tréfico de las vias de que se trate. Cuando se trate de
actuaciones sobre suelo ya consolidado con viario existente y siempre que se dis-
ponga del espacio necesario, la calzada tendra una seccion transversal minima de
5,00 metros, y de 8 metros entre alineaciones, con radio de giro minimo de 6 metros.

2. Lasvias de nueva apertura acomodaran sus dimensiones de calzada alas esta-
blecidas por los Servicios Técnicos Municipales o por |0s organismos competentes
de laAdministracion, sobre la base de las intensidades de transito y del entorno por
el que transcurre, utilizandose como referencia la calzada de ancho minimo 7
metros, 0 10 metros entre alineaciones, con radio de giro minimo de 6 metros.
Ademés, los eventuales accesos de dichas vias a las carreteras CN-634 y CN-625
deberén gjustarse a lo dispuesto en la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que
se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construc-
cién de instalaciones de servicios, en los casos de nueva apertura o modificacion de
uso o caracteristicas.

3. En dmbitos de Suelo Urbano y Urbanizable de uso caracteristico industrial,
lacalzada tendré un ancho minimo de 6 metros, |a separacion entre alineaciones serd
de 12 metros, y el radio de giro minimo de 10 metros.

4. Laurbanizacion de calles de titularidad privada se gjustard a las prescripcio-
nes establecidas para las vias publicas, salvo por la excepcion de que circunstan-
cialmente este tipo de viario podra ejecutarse en fondo de saco, de una longitud
méximade 75 m, rematandose con raquetas de giro de vehiculos, que deberan comu-
nicarse mediante senderos peatonales.

Articulo 134. MATERIALES DE ACABADO.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condi-
ciones de soporte y las del transito que discurrird sobre él, asi como las que se deri-
ven de los condicionantes de ordenacion urbana, estéticos y de la Ley 5/1995, de 6
de abril, de Promocion de laAccesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas
del Principado de Asturias.

2. Laseparacion entre las &reas dominadas por el peatén y el automévil se mani-
festar4 de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea
imprescindible que se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos, se
diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién
y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de
carrugjes, etc.

3. El pavimento debe construirse sobre una explanacion convenientemente con-
solidada, evitando las zonas de vertedero y los terrenos arcillosos. Seré obligatoria
la adecuada compactacion de |os terraplenes.

4. Donde sea preciso se establecerdn sub-bases permeables y drenajes para
suprimir la posibilidad de un exceso de humedad en las capas adyacentes del pavi-
mento. Los drenajes desaguaran ala red de saneamiento y se instalarén sumideros
de superficie.

5. Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de la vias se tra-
tarén de forma que los taludes que sean necesarios tengan una pendiente méaxima del
75%, colocando muros de contencion en los lugares necesarios.

Articulo 135. AREAS DE ESTACIONAMIENTO PUBLICO.

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias pablicas no interferiran
¢l trénsito de éstas, cumpliendo las siguientes condiciones dimensionales minimas:

A. Aparcamiento en linea, 2,2 metros.

B. Aparcamiento en bateria, 4,5 metros.

C. Aparcamiento en esquina, longitud equivalente en funcién del dngulo de
inclinacion.

2. Los aparcamientos de superficie se acondicionardn con vegetacién/arbolado

de modo que quede dificultadalavision delos vehiculosy seintegre de mejor mane-
raen el ambiente en que se encuentre.

3. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean en superfi-
cie o subterraneos, en vias o espacios publicos, se reservaran permanentemente, y
tan cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas debidamente sefidiza-
das para vehiculos que transporten personas en situacion de movilidad reducida
Tanto las plazas como sus accesos se disefiaran conforme a las prescripciones de la
Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocion de laAccesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas del Principado de Asturias.

Subseccion 13b. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
Articulo 136. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

1. Todas las conducciones serén subterraneas siguiendo el trazado de las aceras,
y los materiales vendran acomparfiados del certificado “apto para uso alimentario” y
con marcado CE.

2. Ladotacion disponible de agua potable no serdinferior a 250 litros por habi-
tante y dia, en zona residencia, ni de 350 litros por habitante cuando se prevea el
emplazamiento de piscinas.

3. En lazonaindustrial, el consumo minimo adoptado sera de 30 metros clbi-
cos diarios por Ha. y el consumo maximo de célculo se tomaraigual a medio dia-
rio.

4. Deberd justificarse documental mente tanto la potabilidad del agua como la
disponibilidad del caudal suficiente, debiendo calcularse la capacidad minima de los
depdsitos para el consumo total de un dia junto con una presién minima de una
atmoésfera en el punto més desfavorable de lared. Lafalta de presion en lared debe-
ra ser suplida con medios idoneos para que puedan estar debidamente dotadas de
este elemento |as viviendas mas elevadas.

5. Se establecerdn en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres,
paseos, plazas, calles, etc., bocas de riego de los mismos materiales y model os adop-
tados por el Ayuntamiento. La distancia entre las bocas de riego se justificara con
arreglo lapresion delared, de tal forma que los radios de accién sean continuos. La
dotacion para riegos seré de 4 metros cubicos por hectarea en zona verde.

6. En funcion de su utilizacion en la red se exigiran los siguientes diametros
interiores minimos:

A. Tuberias de distribucién: 150 mm.
B. Red de riego: 80 mm.
C. Tuberias de servicio para hidratantes o bocas de incendio: 200 mm.

7. La Red de Abastecimiento de Agua cumplird las prescripciones dimanantes
del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento de
Agua, Boletin Oficial del Estado de 10 de octubre de 1974, las Especificaciones
Técnicas al respecto dictadas por el Servicio Municipal de Aguasy, en defecto de
éstas Ultimas, |as siguientes prescripciones:

A. Tuberias:

* Se gjecutaran en fundicion ductil si los diametros son mayores o iguales a
80 mm.

* Paradidmetros inferiores a 80 mm., podrén ejecutarse alternativamente en
fundicién ductil o polietileno.

B. Accesorios.
B.1. Vévulas:

» Serén de compuerta con asiento elastico y fundicion ductil en diametros
menores o iguales a 300 mm.

Para didmetros mayores de 300 mm., podréan ser de compuerta o de mari-
posa.

B.2. Hidrantes:

Serén de columna seca o de arqueta. Se instalaran siempre en conduccio-
nes de diametro igua o superior a 100 mm. Las roscas podran ser de tipo
bombero o de tipo Barcelona.

C. Acometidas.
C.1. Tuberias:
* Se gjecutaran en polietileno para didmetros inferiores o iguales a 75 mm.

* Para didametros superiores a 75 mm., podran realizarse alternativamente en
polietileno o fundicién ductil.

C.2. Accesorios.
 Serén siempre de latén o de fundicién dictil.
C.3. Contadores.

» Deberan ser obligatoriamente de clase B o superior, con homologacion de
la Consgjeriade Industria. Se instalarén en hornacinas debidamente prote-
gidas de laintemperie, en € muro de la propiedad caraalaviapublica. En
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el caso de érboles de contadores en edificios, éstos se redlizarén con la
suficiente holgura para permitir el montaje y desmontaje de los contadores
con facilidad. El armario donde se ubique el &rbol de contadores estara
dotado de desagtie.

Todas las acometidas deberan ir dotadas de valvula de registro en la acera
apiedefachadao en el limite exterior delapropiedad, y de valvulade aco-
metida en el interior de la propiedad. Se instalardn obligatoriamente vél-
vulas de retencién. No se permitira la conexién de tomas de tierra a los
&rboles de contadores.

D. Arquetas de registro.

D.1. Sobre calzada:
* Se gjecutaran en hormigén en masa o armado.

D.2. Sobre acera.
« Se gjecutaran en hormigén en masa o fébrica de ladrillo.
« Todas |as tapas seran de fundicion.

« Las dimensiones interiores de las mismas serén tales que permitiran el
montaje y desmontaje de |os elementos que contengan sin demolicion.

Subseccién 13c. RED DE SANEAMIENTO.
Articulo 137. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALESY PLUVIALES

1. Todas |as conducciones seran subterrdneas'y seguiran el trazado delared via-
riay de los espacios libres de uso publico. A tal efecto, todas las vias generales de
trénsito rodado serén dotadas, en el momento de su construccion, de las al cantarillas
o colectores correspondientes si aln no existieran o resultaran inadecuados.

2. Las aguas residuales verteran a colectores de uso plblico para su posterior
tratamiento en |as depuradoras municipales, en cuyo caso el saneamiento se rediza-
ranormalmente por el sistema unitario. No obstante, en las zonas de edificacion pre-
dominantemente residencial, en que existan arroyos o rios que puedan servir parala
evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar € sistema separativo
puro, o admitiendo con las aguas residuales una proporcion limitada de las lluvias,
de manera que €l resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales. Asi, en
desarrollos de densidad inferior a 15 viviendas por hectérea, podrén evacuarse las
aguas pluviaes por cuneta lateral ala calzada con posterior vertido a las vaguadas
naturales.

3. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracion antes de verterlas a los cauces publicos
naturales, alos que, en cambio, desaguarén directamentey por lasuperficie del terre-
no las aguas de lluvia.

4. Las redes de saneamiento que sea preciso construir o modificar y que no se
incorporen alos colectores municipales, deberén completarse con las necesariasins-
talaciones de depuracion antes de su incorporacién a los cauces, tramitando con
carécter previo |os preceptivos expedientes de autorizacion de vertidos ante el orga-
nismo de cuenca.

5. Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en e Suelo Urbano, excep-
to casos muy excepcionales en suelo de baja densidad cuando se justifiquen incon-
venientes técnicos de dificil resolucion o costes desproporcionados, en cuyo caso se
permitiré provisionalmente la instalacion de una fosa séptica en tanto en cuanto no
se disponga de una red municipal de alcantarillado adecuada, pudiendo, no obstan-
te, exigir el Ayuntamiento al particular los avales para garantizar la posterior aco-
metida a dicho a cantarillado.

6. Las condiciones minimas de disefio de la Red son las siguientes:

A. Las acometidas domiciliarias, que estardn dotadas de arqueta domiciliaria,
deberén ejecutarse en tubo de PVC para saneamiento serie SN-4, en color
teja, y tendrén una seccion minima de desagiie de 200 mm. Los entronques
acolector se gjecutaran siempre a través de pozo de registro.

B. Las velocidades en la red deberén quedar comprendidas entre los limites
necesarios para evitar, por una parte la sedimentacion de afluentes, y por
otra, laerosion del material de las conducciones.

C. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran de 1% y en los demés
se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades mini-
mas no desciendan de 0,5 metros. por segundo.

D. Las secciones minimas de alcantarillado serén de 30 centimetros de diame-
tro, y las velocidades méximas de tres metros por segundo cuando los con-
ductos sean de hormigdn centrifugado o vibrado (para secciones menores de
600 mm. de didmetro), y podré aumentarse a valores mayores adoptando
tuberias de gres, hormigén armado, o equivalente por la dureza de su reves-
timiento, en los casos en que éste sea preciso.

E. En las canalizaciones tubulares no se pasara de didmetros superiores alos 60
centimetros, ano ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones
Y, en este caso, se preveran pozos de limpiezaalaentraday salidade laobra
especia correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular se dispondran
pozos de visita o registro a distancias comprendidas entre 30 y 50 metros.

F. En las cabeceras de |as acantarillas que sirvan a varios edificios se dispon-
dran camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad seré de 0,5 m.
cubicos para las acantarillas de 30 centimetros y de un metro ctibico, como
minimo, paralas restantes.

G. Para €l célculo del alcantarillado se adoptardn como caudales de aguas
negras el medio y el méximo previstos para el abastecimiento de aguas. Para
los caudales de aguas de lluvia se partird de una precipitacion de 160 litros
por segundo y hectérea si la superficie de la cuenca recogida no excede de
20 hectéreas, se calcularan los caudales méaximos procedentes de lluvia con
probabilidad de repeticion cada dos afios, si las pendientes del terreno son
muy pequefias, teniendo en cuenta en ambos casos €l retardo y acumulacion
de caudales. Se podrén tomar como curvas aproximadas de intensidades
méximas de |luvia las correspondientes a la formula:

1 =260xnx0,42x tx 0,52

Donde “n” es el nimero de afios de probabilidad de repeticion y “t” el tiem-
po en minutos de duracién de la lluvia e “I” su intensidad en metros por
segundo y hectérea.

H. En todos los casos a los caudal es obtenidos segiin los métodos expuestos se
les aplicarian los coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos seran

los siguientes:

Zonas urbanizadas con edificacion de atura............ccceeveveeeveeecevenenee. 0,6
Zonas con edificacion unifamiliar adosada ..., 05
Zonas con edificacion unifamiliar aislada .........cccoeeveeeveecevecceceeee 0,4
Zonas con edificacion iNAUSLITAl..........ccoccveeevereeeeeeeeeeeeee e 0,3
Zonas de AMaCenEs, EIC. ........cccvieiiiiiiiiiieicinsies s 0,2
Zonas de parques, jardines, de CUtiVO .........cceeieeieeieeeeeeeeeienas 0,1

7. En todo lo referente a las calidades y caracteristicas de los materiales para
renovacion o ampliacion de la red de saneamiento en el municipio de Cangas de
Onis, se estara a lo dispuesto en las Especificaciones Técnicas y directrices de los
planes de obras municipales y Normativa Técnica especifica, NTE, y a Plan
Especial de Saneamiento (articulo 55.1 Ley sobre Régimen del Suelo del Principado
deAsturias), si fuera necesaria su redaccién conforme alamagnitud de las obras que
se debieran acometer.

Articulo 138. CONDICIONES DE VERTIDO.

1. Todas las urbanizaciones, industrias y demés instalaciones que efectlen ver-
tidos a un cauce publico estaran dotadas de estacion depuradora, salvo que puedan
justificar e cumplimiento de los minimos aludidos en € articulo 17 del RAMINP, y
de los demés exigidos por la normativa vigente.

2. Con carécter general, e efluente cumpliralos limites de toxicidad marcados
en el articulo 17 del RAMINP. Ademés, en los vertidos industriales, €l efluente que
Ilegue a la estacién depuradora municipal no podra superar los valores que a conti-
nuacion se detallan:

Cobre ..o 1mg/l
CIanUIO ... 1-2 mg/l
Cromo......ccoevveiiriiisees 3mg/l
NIQUEL ..o 3mg/l
ZINC.oreieireieienieeenee e 5 mg/l
Metales no férricos.........c.oueuenne 10 mg/l

3. Quedan igualmente prohibidos los vertidos de aceites y grasas, productos
téxicos e inhibidores biol 6gicos. Asimismo, la temperatura de |os vertidos no sobre-
pasardlos 25 °C y su pH estara comprendido entre 6y 9.

4. Todas las urbanizaciones, poligonos e industrias en general que viertan acau-
ces publicos vendran acompafiadas de proyecto de depuracién en que conste:

A. Caudal del efluente. A los efectos de célculo, en viviendas, se consideraran
los siguientes pardmetros (considerando cuatro habitantes por vivienda):

DBOB ..ot 60 g. por habitante y dia
SOlidos en suUSPENSION.........covevecurerieeenens 90 g. por habitante y dia

Sin perjuicio del cumplimiento de o anteriormente establecido, el efluente
cumplird las siguientes condiciones:

DBOB......cootritieiietieireeieise s 530 ppm méximo
SOlidOS €N SUSPENSION .....ceevreeieeiereeee s 60 ppm méximo
Cloro libre 1,5 ppm méximo

B. Sustancias quimicas vertidas.
C. Grado de depuracion conseguido.
D. Sistema de depuracién empleado.
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E. Punto de vertido.

F. Caudal minimo del estigje del cauce publico en dicho punto. Salvo que se
justifique debidamente una cifra distinta, se considerar& como caudal mini-
mo de estigje del cauce publico a que sevierta, el resultado de aplicar lafor-
mula C=1.5S, siendo C el caudal enl/sy Slacuenca de vertido en Km?

En ningln caso se podrén realizar vertidos cuando se superen los siguientes
pardmetros referidos al caudal minimo en estigje:

Caudal (I/seg) Hasta 10 De 10-100 De100-1.000 Més 1.000
DBO5 24 ppm 16 ppm 10 ppm 7 ppm
Sdlidos suspen. 48 ppm 32 ppm 20 ppm 14 ppm

Sin perjuicio de lo anterior la concentracion méaxima de vertido medida en
partes por millon —Cmx— no debera superar los valores que se deduzcan
de laférmula siguiente:

Cmx = K x Caudal minimo de estiaje/Caudal minimo de vertido

Siendo K la concentracion méxima admisible —en ppm— de los distintos
oligoelementos en razon a su toxicidad sefidlada en al articulo 17 del
RAMINP.

G. En caso de industria, su nimero conforme ala CNAE.

5. Latuberia de vertido, en los casos en que provenga de una estacion depura-
dora, tendré un pozo de registro en terreno de dominio publico y situado antes del
punto de vertido al cauce publico.

6. En caso de vertidos industriales, las condiciones anteriores van sin perjuicio
de las que pueda imponer la Confederacion Hidrogréfica del Norte de Espafiay los
demés 6rganos estatal es o0 autonémicos competentes.

Subseccién 12d. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
Articulo 139. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

1. El célculo delasredes de bajatension se realizaré de acuerdo con lo dispuesto
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previéndose en los edificios las cargas
minimas fijadas en la Instruccion M1 BT 010 y demés disposiciones aplicables, y el
grado de electrificacion deseado paralas viviendas. La cargatotal correspondiente a
los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dichas normasy, parael ca-
culo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coefi-
cientes en ellas sefialados.

2. Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terreno de propiedad
privada y su exterior armonizara con el carécter de las edificaciones de la zona. La
ubicacién de los centros de transformacion en suelo publico solo se admitiraen areas
de Suelo Urbano Consolidado, cuando por inexistencia de suelo o locales, las necesi-
dades de la prestacion del servicio asf lo exijan. En este caso, las licencias de obras y
de primera utilizacion se otorgaran en precario, por lo que todas las obras, modifica-
ciones, traslados, etc., que vinieren exigidas por el desarrollo de cualesquiera actua-
ciones urbanisticas realizadas al amparo de este Plan General, se efectuardn acargo de
los interesados o afectados, sin derecho a indemnizacién alguna por parte del
Ayuntamiento, ni a resarcimiento de los dafios o perjuicios que se puedan originar.

3. El disefio de la Red cumplird las siguientes condiciones:

A. Redes de distribucion. Su calculo se haré de acuerdo con |as potencias mini-
mas siguientes: Para viviendas modestas, 600 watios, para las restantes
zonas, la potencia que se adopte serd seglin las caracteristicas de las mismas,
proporciona mente a su grado de electrificacion.

B. El tendido de distribucién en baja tensién procurard ser subterréneo. En cier-
tos casos podra autorizarse el tendido aéreo, pero con carécter provisional,
hasta que el Ayuntamiento estime que debe pasar a ser subterraneo.

C. El tendido de ata tensién debera hacerse siempre subterraneo, siguiendo los
recorridos que sefialen los técnicos municipaesy con las debidas garantias
de seguridad y aislamiento.

D. Los centros de transformacion podran ser subterraneos o de superficie, y reu-
nirén las condiciones Gptimas en cuanto amolestias y peligrosidad del vecin-
dario. El suministro de energia eléctrica debera garantizarse por la empresa
promotora que acompariard a proyecto de distribucion de energia eléctrica.

Subseccion 12e. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
Articulo 140. RED DE ALUMBRADO.

1. Las iluminaciones medias de las vias publicas se tomaran de acuerdo con la
densidad media horaria del tréfico rodado, y cuando no se disponga de los datos
numéricos necesarios, la iluminacion media deberd ser la siguiente:

A. Vias arterides, entre 20 y 30 |ux.
B. Colectores y ramales secundarios, entre 10 y 15 lux.
C. Jardines y parques, entre 5y 10 lux.

D. Los cruces peligrosos de vias tendrén un aumento del 25% respecto alasvias
donde estén situados.

2. Las unidades luminosas podran instalarse unilaterales, bilaterales, pareadas y
al tresbolillo, de acuerdo con el ancho de la calzada.

3. Enlas vias de doble calzada separadas por banda central, no superiores a 12
metros de anchura, las unidades luminosas podrén colocarse sobre candelabros de
doble brazo, situados en dicha banda central.

4. Ladtura de las luminarias sobre el plano de |a calzada estara comprendida
entre 6 y 9 metros, pudiendo recurrir aaturas superiores cuando se trate de vias muy
importantes, plazas o cruces superiores. Para el calculo de la altura citada se tendra
en cuenta el ancho de la calzada, 1a potencia luminosa de las lamparas y la separa-
cién entre unidades luminosas.

5. Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utili-
cen para este servicio publico seran andogos alos utilizados por € Ayuntamiento en
calles de caracteristicas semejantes. Las redes de distribucion del alumbrado publi-
co serén independientes de la red general y se alimentarédn directamente del centro
de transformacion mediante circuito propio.

6. Se procurard efectuar las acometidas de las redes de alumbrado publico en el
centro de transformacion de las compafiias suministradoras del fluido eléctrico, y los
centros de mando podrén ser manuales, unifocaes, multifocales o autométicos,
segun la clase de instalacion de alumbrado publico. Sus caracteristicas seran seme-
jantes alas utilizadas por el Ayuntamiento.

7. Se exigira el soterramiento de todas las conducciones el éctricas del alumbra-
do publico y privado en un plazo méaximo de tres afios desde la aprobacion del pre-
sente Plan General.

Subseccion 12f. RED DE TELECOMUNICACIONES.
Articulo 141. RED DE TELECOMUNICACIONES

1. Se entiende por Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT) para el
acceso alos servicios de telecomunicacion la que exista o se instale en los edificios
para el acceso alos servicios siguientes:

A)RTV terrenal. Radiodifusion y television procedente de emisiones terrenales.
B) RTV satélite. Radiodifusion y television procedente de emisiones de satélite.
C) TB. Telefonia disponible a publico (acceso basico).

D) RDSI. Red Digital de Servicios Integrados.

E) TLCA. Telecomunicaciones por cable.

2. No se concedera autorizacion parala construccion o rehabilitacion integral de
ningun edificio destinado al uso residencial, salvo que albergue una solavivienda, si
al correspondiente proyecto arquitecténico no se une el que prevealainstalacion de
una infraestructura comun propia de acceso a los servicios de telecomunicacion.
Esta infraestructura debera reunir las condiciones técnicas adecuadas para cumplir,
al menos, las funcionesindicadas en el articulo 1.2 del Real Decreto Ley 1/1998, de
27 de febrero, sin perjuicio de lo que se determine en las normas que |0 sustituyan o
se dicten en su desarrollo.

Articulo 142. OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL.

1. Lostitulares de licencias individuales para €l establecimiento de redes publi-
cas de telecomunicaciones a los que les sean exigibles obligaciones de servicio
publico, tendran derecho ala ocupacién del dominio pablico local, en la medida en
que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de telecomunicacio-
nes de que setrate, y siempre que no seaincompatible con €l uso propio del bien que
se trate de ocupar.

2. Para el otorgamiento por el Ayuntamiento de Cangas de Onis de la autoriza-
cién paralaocupacion del dominio pablico local, serarequisito previo el informe del
Ministerio competente (en la actualidad, el de Cienciay Tecnologia), que acredite
que el operador posee la correspondiente licencia para la instalacion de la red que
pretende utilizar y que el proyecto técnico retne todos los requisitos exigidos en el
titulo otorgado. La ocupacion del dominio publico local deberé sujetarse, ademas, a
|as siguientes condiciones:

A) El solicitante de la autorizacion, deberd asumir el coste y la financiacion de
latotalidad de |as obras necesarias tanto paralaimplantacion de lared como
paralareposicion del dominio plblico asu estado anterior alasobras, y esta-
ré obligado a solicitar y abonar las licencias necesarias para la gjecucion de
las mismas.

B) El solicitante de la autorizacion sera responsable Ginico, a completa indemni-
dad del Ayuntamiento, de cuantos dafios y perjuicios se causen a terceros o
al propio Ayuntamiento por la realizacion de las obras o la implantacién y
mantenimiento del servicio.

3. Laautorizacion de uso del dominio pablico se otorgaré de conformidad con
lo establecido para dicho tipo de autorizaciones por la legislacion de régimen local.
1. Con carécter previo alaresolucién que dicte el Ayuntamiento autorizando la ocu-
pacion de bienes de titularidad pablica local, se efectuara anuncio publico en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, otorgando un plazo de 20 diasalos
operadores de redes publicas de telecomunicaciones para que manifiesten su interés
en su utilizacion compartida. En el supuesto de que alguin operador de redes publi-



10-1V-2004

SUPLEMENTOAL B.O.PA. 33

cas de telecomunicaciones manifieste su interés en la utilizacion compartida del
dominio pablico local, el expediente de ocupacion del bien se suspendera en su tra-
mitacién, otorgandose nuevo plazo de veinte dias a las partes para que fijen libre-
mente las condiciones para ello. Si las partes no Ilegaren a un acuerdo en el plazo
indicado, el expediente de autorizacion permanecera en suspenso en tanto el érgano
competente no resuelva sobre |as condiciones para el uso compartido; una vez pro-
nunciadadicharesolucion, laque dicte el Ayuntamiento autorizando el uso del domi-
nio publico local reproducirala del 6rgano competente que establezca la obligacion
de utilizacion compartida de los bienes, sus condiciones y €l plazo para ello.
Igualmente, y en todo caso, laresolucién municipal recogerala obligacion del bene-
ficiario de la autorizacion de permitir su uso compartido, conforme alo establecido
en lalegislacion vigente. El pago de los gastos de anuncio y demés que se generen
en la tramitacion del expediente se distribuird, a partes iguales, entre todos los que
sean autorizados para el uso, ya sea en definitiva el mismo individual o compartido.

Articulo 143. INSTALACIONES DE TELEFONIA MOVIL PERSONAL Y
OTROS EQUIPOS RADIOELECTRICOS DE TELEFONIA PUBLICA.

1. En la redaccion de los Planes Parciadles de Ordenacion, Planes Especiales,
Proyectos de Urbanizacion y en cualquier otro instrumento de desarrollo del planea-
miento urbanistico, asi como en los proyectos de obras de nuevas edificaciones o de
rehabilitacion integral de edificios, serd preceptiva la inclusién de un Proyecto de
Infraestructura Comun de Telecomunicaciones, seguin dispone la normativa aplicable.

2. Lasinstalaciones de las infraestructuras de tel ecomunicacién constituidas por
instalaciones de telefonia mévil personal y otros servicios radioel éctricos de telefo-
nia publica estaran sujetos a la aprobacion previa de un estudio de implantacion del
conjunto de toda lared en el concejo, de conformidad con lo previsto en el articulo
5 delaLey 6/1990, sobre Edificacion y Usos en € Medio Rural, que deberé ser pre-
sentado por las operadoras en su conjunto, o por cualquiera de ellas. El estudio de
implantacién considerara los siguientes aspectos:

A) Fijacion de los emplazamientos de |as antenas.
B) Definicién de la tipologia de las antenas para cada emplazamiento

C) Justificacion de las soluciones propuestas con criterios técnicos de cobertura
geogréfica, en relacion con otras aternativas posibles.

D) El estudio de implantacion tendra que especificar los siguientes elementos:

- Esquemageneral delared con indicacion en su caso, de lalocalizacion de
la cabecera, principales enlaces y nodos.

Implantacion de estaciones base, antenas de telefonia mévil y otros ele-
mentos de radiocomunicacion.

Estaciones base y antenas: Nombre, zona de ubicacion, cobertura territo-
rial, potencia, frecuencias de trabajo y nimero de canales.

- Justificacion de la solucion técnica propuesta en el municipio.

Prevision de las éreas de nueva implantacion de equipos justificando la
cobertura territorial prevista

3. La solicitud de aprobacién del estudio de implantacion ird acomparfiada de
tres ejemplares del proyecto del mismo, el cual contendré de formamotivaday docu-
mentada o siguiente:

A) Disposicion geogréfica de lared y la ubicacion de |as antenas que constitu-
yen, en relacion con la cobertura territorial necesaria'y comparativamente
con las otras soluciones aternativas posibles.

B) Incidencia de elementos visibles de las instalaciones sobre elementos prote-
gibles (edificios, conjuntos catalogados, vias principales y paisaje urbano en
general), con propuestas sobre la adaptacion de su apariencia exterior a las
condiciones del entorno.

4. El estudio de implantacion se ha de gjustar a los correspondientes proyectos
técnicos, aprobados por el érgano competente, cuando se trata de servicios finales o
portadores de difusion, de conformidad con lo previsto en lalegislacion sobre tele-
comunicaciones.

5. Para su eventual aprobacion, el estudio de implantacion se sometera ainfor-
macion publica por un plazo minimo de un mes, mediante la publicacion en el
BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, un diario de gran circulacion en la
Comunidad Auténoma, y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento. L os gastos que
generan estas publicaciones serén a cargo del solicitante. Se notificar& individual-
mente en el expediente a todas las restantes operadoras autorizadas para la presta-
cion de dicho servicio, distintas de la presentadora del Estudio, solicitandose, al
efecto de su identificacion, informe a 6rgano competente; y ello para que interven-
gan como interesadas en el expediente, si lo desean. En la tramitacion seré precep-
tivo el informe favorable de los servicios técnicos del Ayuntamiento, pudiendo soli-
citar el Ayuntamiento cuantos otros desee y sean necesarios para la resolucién.

6. La modificacion del estudio de implantacion se sujeta alos mismos tramites
que su aprobacién, y podré ser solicitada por cualquier interesado, sin perjuicio de
laresolucién que en definitiva se adopte al respecto.

7. Laslicencias para cada instalacion individual estaran sujetas a la aprobacion
previadel Estudio a que se refieren los parrafos anteriores del presente articulo. Las

solicitudes de licencia urbanistica de estas actividades se someteran preceptivamen-
te ainforme de los servicios municipales competentes en materia de medio ambien-
te, y de los érganos e instituciones competentes en materia de proteccion del patri-
monio histérico, artistico, natural y de estética urbana que correspondan. En todo
caso, €l solicitante de lalicencia deberd acreditar que el operador que se beneficiara
de la misma tiene concertado un seguro de responsabilidad civil con lafinalidad de
hacer frente a las consecuencias que se puedan derivar de los dafios de toda indole
que puedan producir estas instalaciones; en la licencia se mencionara expresamente
que el Ayuntamiento podra exigir en cualquier momento, la acreditacion del mante-
nimiento del seguro, siendo la falta de aportacion de la documentacion acreditativa
de tal extremo causa de caducidad ope legis de lalicencia

8. En las instalaciones se deberd utilizar |a tecnologia més avanzada para oca-
sionar el menor impacto visual y medioambiental. No se autorizaran instalaciones de
antenas cuya incompatibilidad con el entorno o impacto en el paisaje arquitecténico
urbano provoquen un impacto visual o fisico no admisible, o que provoquen inter-
ferencias importantes a entorno.

9. Las instalaciones de telefonia movil deberdn ubicarse preferentemente en
Suelo No Urbanizable, salvo en el calificado de especia proteccién, donde se decla-
ran expresamente prohibidas. Igualmente, deberdn mantener en todo caso una dis-
tancia al menos de quinientos metros respecto de edificios habitados, especialmente
de viviendas, centros laborales, educativos, sanitarios, geriétricos o andlogos.

10. En el dambito del Suelo Urbano se prohibe de forma expresa la colocacion
de repetidores de telefoniamdvil, debiendo retirarse os existentes en las cubiertas y
terrazas de éticos de | os edificios en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor
de este PGOU. Los proyectos de urbanizacién de poligonos o unidades de actuacion
en Suelo Urbanizable deberan asimismo contemplar la retirada de las instalaciones
ubicadas en el interior de su dmbito.

11. Salvo que se trate de edificios catalogados, podra permitirse la instalacion
de antenas en fachadas de edificios, siempre que sean de reducidas dimensiones
(microcélulas o similares) y que por su situacion, resulten acordes con la composi-
cion de la fachada y no supongan menoscabo en su ornato y decoracion. En cual-
quier caso se aplicardn las siguientes reglas:

A) Se situarédn por debajo del nivel de la cornisa, sin afectar a elementos orna-
mentales del edificio.

B) Su colocacion se gjustara a la estructura de la fachada.

C) Laseparacion de | as antenas respecto del plano de la fachada no excederade
los cincuenta centimetros.

D) El trazado de canalizacion del cable se integrara armonicamente en la facha-
da

E) El contenedor se situara en lugar no visible.

12. El Ayuntamiento podr& autorizar lasinstal aciones de pequefias antenas sobre
columnas de iluminacién, columnas informativas, quioscos o cualquier otro tipo de
mobiliario urbano siempre que se cumplan |as siguientes condiciones:

A) El aspecto de la antena se adaptaré a entorno procurando conseguir €l ade-
cuado mimetismo con €l conjunto y una mejor adaptacion con el paisaje
urbano.

B) El contenedor en que se instalen los elementos o instal aciones complemen-
tarios deberd situarse bajo rasante. Excepcionalmente se podr& admitir otra
situacion siempre que sejustifique suficientemente que lainstalacion seinte-
gre arménicamente en el paisaje y no entorpezca el transito.

13. Ademés de la documentacién que acredite el cumplimiento de todos los
requisitos exigidos en el presente articulo, el contenido de la documentacion que
deberd acompafiarse a la solicitud de licencia de actividad ser&

- Proyecto de instalacion realizado por técnico competente, con el siguiente
contenido: datos de la empresa solicitante, y de la operadora, denominacion
socia y N.I.F.,, domicilio social, representante legal.

Proyecto bésico redactado por €l técnico competente con informacién sobre:
descripcion de la actividad, con indicacion de las fuentes de las emisiones y
el tipo de magnitud de estas; incidencia de la actividad en el medio poten-
cialmente afectado; justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial
vigente; técnicas de prevencion y control de emisiones de radiacion no ioni-
zante; sistemas de control de las emisiones.

Datos de lainstalacion: Altura de emplazamiento; areas de coberturay super-
posicion de otros emisores conocidos y presentes; frecuencias y potencias de
emisiones y polarizacién; modulacion; tipos de antena que se pretende insta-
lar; beneficio respecto a una antena isotrépica; angulo de elevacion del siste-
ma radiante; abertura del haz; altura de las antenas del sistema radiante, que
no serainferior a25 metros; tablay gréfico de densidad de potencia (mw/cm?)
intensidad del campo magnético (A/M) y del campo eléctrico (VIM) en pola-
rizacion vertica (V) y horizontal (H) a intervalos de 20 metros hasta los
200/500 m. segun los casos; plano de emplazamiento de la antena expresado
en coordenadas UTM, sobre cartografia de maximo 1:2.000 —con cuadricu-
laincorporadaen el plano deben grafiarse las infraestructuras que tengan inci-
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dencia sobre la evaluacion ambiental—; plano aescala 1:2.000 que exprese la
situacion relativa a las construcciones colindantes, con azados o secciones
longitudinales y transversales que muestren la disposicion geométrica del haz
emisor y losinmuebles potencia mente afectados; certificado de clasificacion
del suelo que ocupa la instalacion segin el planeamiento urbanistico vigente;
planos a escala adecuada que expresen gréficamente la potencia isotrépica
radiada equiva ente (PIRE) méximo en W en todas las direcciones del disefio;
gréfico de radiacién en campo cercano y campo lejano hasta 10
picowatio/cm?; justificacion técnica de la posibilidad de uso compartido de la
infraestructura por otros operadores; célculos justificativos de la estabilidad
de las instal aciones desde un punto de vista estructural; justificacion de la uti-
lizacion de la mejor tecnologia en lo que se refiere a tipologia y caracteristi-
cas de los equipos para conseguir la mayor minimizacion de los impactos
visual y ambiental; descripcion y justificacion de medidas correctoras adop-
tadas para la proteccion contra descargas el éctricas atmosféricas y para evitar
interferencias electromagnéticas con otras instalaciones, documentacion gré-
fica, escritay fotogréfica que justifique el impacto visual, expresando clara-
mente el emplazamiento y lugar de colocacion de la instalacion en relacion
con lafincay situacion de ésta (descripcion del entorno en el que seimplan-
ta, dimensiones, forma, materiales y otras caracteristicas); compromiso de
mantenimiento de la instalacion en perfectas condiciones de seguridad; con-
formidad del titular del terreno sobre la que seinstalaran las infraestructuras.

14. Para la solicitud de licencia de obra, €l interesado debera haber obtenido
previamente la licencia de actividad, y presentar |os restantes documentos exigidos
con carécter general en el presente Plan.

15. El Ayuntamiento propiciara el uso conjunto de |as infraestructuras por parte
de las empresas operadoras. La comparticion de las infraestructuras no obsta para a
que todas las operadoras que utilicen cada una de ellas deban solicitar la correspon-
diente licencia de actividad.

Subseccion 12g. RED DE GAS NATURAL.
Articulo 144. RED DE GASNATURAL.

1. Las caracteristicas de la red se gjustarén alo que disponga la normativa sec-
torial especifica.

2. Los proyectos de urbanizacion deberan incluir entre sus previsiones el traza-
doy caracteristicas de lared de suministro de gas natural, del ambito ordenado, asi
Ccomo su conexion alared general.

Seccién 22 CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

Subseccion 22a. DEFINICION Y CONCEPTOS GENERALES DE LA EDIFI-
CIACION.

Articulo 145. ALINEACION.

1. Linea de edificacion: Interseccion del plano de fachada de la planta baja con
€l terreno.

2. Alineacion exterior o linea de fachada: Alineacion geométrica que marca la
separacion entre el suelo privado y lavia plblica, y establece el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores a la manzana, como vias, callesy pla-
zas. Viene dada, en los planos de ordenacion, por la linea de edificacion correspon-
diente a vial que sirve de acceso a la parcela, y Unicamente se permitira rebasar
dicha alineacion exterior con cuerpos volados, cuando estén autorizados por este
Plan General, y a partir de la planta primera, incluida ésta.

3. Alineacion interior: Establece el limite entre la parcela susceptible de edifi-
cacion y el espacio no edificable, interior a la parcela o manzana, resultado de la
aplicacion del fondo méximo edificable.

4. Medianeria: Lienzo de edificacion comdn con una construccion colindante,
estaen contacto con ellao, en edificaciones adosadas, separa una parceladelacolin-
dante que pudiera edificarse.

5. Las alineaciones contenidas en la documentacion gréfica del presente Plan
General o de aguellos documentos que lo desarrollen, tendréan carécter oficial, y dife-
renciarén los limites entre las superficies edificables y las que no lo son. Para el
suelo no edificado, o en caso de sustitucion de la edificacion existente, las alinea-
ciones seran las reflejadas en el plano correspondiente.

Articulo 146. RASANTES.

Eslalineaque sefidla el planeamiento como perfil longitudinal de lavias puabli-
cas, tomado, salvo indicacion contraria, en el eje delavia En los viales ya ejecuta-
dos, y en ausencia de otra definicion de la rasante, se considerard como tal el perfil
existente, alos efectos de medicion de altura

Articulo 147. RETRANQUEOS, CHAFLANES, FRENTES Y FONDOS EDIFI-
CABLES

1. Retranqueos: Anchura de la faja de terreno comprendida entre la aineacion
exterior y lalinea de edificacion, que debe quedar libre de todo tipo de edificacion,
sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezcan otras condiciones.
Puede darse como valor fijo obligado o como valor minimo. El retranqueo se medi-
ré en laforma determinada para la separacion a linderos.

2. Separacion a linderos: Anchura de la fgja de terreno comprendido entre los
linderos de parcela, excepto el referido alaalineacion exterior, y el resto delas line-
as de edificacion bien sean medianerias o fachadas, medida perpendicularmente a
éstas.

3. Chafléan: Es el truncado de la interseccion de dos alineaciones oficiales de
fachada. Tendra el carécter de alineacion oficial de fachaday se medira perpendicu-
larmente a la bisectriz del angulo formado por |as alineaciones que entroncan.

4. Frente de solar o parcela: Dimensién del lindero que, coincidiendo con laali-
neacion exterior de calle de cada parcela, proporciona a la misma el acceso princi-
pal:

A) Frente minimo: Condicién que debe cumplir €l frente de un solar, para que
el mismo sea edificado separadamente.

B) Frente maximo: Longitud méxima de fachada a viario, a efectos de que las
edificaciones fraccionen su altura, volumen, apariencia y ritmos edificato-
rios. En determinadas circunstancias y Ordenanzas, podra establecerse tal
dimension.

5. Fondo edificable: Parametro que se establece en el planeamiento y que sefia
la, cuantitativay no gréficamente, la posicion en laque debe situarse lafachadainte-
rior de un edifico, mediante la expresion de la distancia entre cada punto de éstay
la aineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta. Las cotas indicadas en los
planos o las consignadas en la normativa de cada zona se entenderén iguales para
toda la manzana, salvo cuando, excepcionalmente, se indicase lo contrario.

Articulo 148. PARCELASY PATIOS
1. Parcela: Superficie de terreno deslindada como unidad predial.

2. Parcela edificable: Parte de parcela comprendida dentro de las alineaciones
exteriores, alineaciones interiores, y linderos restantes, o las que resultaren de los
proyectos de reparcelacion o normalizacion de fincas, y fueran destinadas para ser
ocupadas por |a edificacion, conforme a presente Plan General.

3. Parcela minima: Condicién de superficie minima que debe cumplir una par-
cela para ser edificada separadamente.

4. Linderos: Lineas perimetrales que delimitan la parcela

5. Patio de parcela o de luces: Espacio libre situado dentro de la parcela edifi-
cable y rodeado por la edificacion principal.

6. Patio de manzana: Espacio libre interior de las manzanas, definido y limita-
do por las alineaciones interiores.

Articulo 149. OCUPACION.

1. Ocupacion: Porcentaje de superficie de la parcela edificable que puede ser
ocupada por la edificaciéon. El coeficiente de ocupacin se establece como ocupacion
méxima, si de la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de las condicio-
nes de posicion se concluyese una ocupacion menor, serd este valor el que sea de
aplicacion. A efectos de su computo, no contabilizarén aquellas construcciones bajo-
rasante destinadas a garaje-aparcamiento.

2. Superficie ocupada: Superficie comprendida dentro del perimetro formado
por la proyeccién de los planos de fachada sobre un plano horizontal, y que no podra
ser superior ala ocupacién méxima.

3. Superficie libre de parcela: Parte restante de la parcela, excluidala superficie
ocupada.

Articulo 150. EDIFICABILIDAD.

1. Coeficiente de edificabilidad: Cociente entre la superficie méxima construi-
ble sobre rasante y la superficie de la parcela o solar, expresado en m?m?.

2. El coeficiente de edificabilidad podra ser neto o bruto segiin se tome la super-
ficie neta de la parcela, es decir, la resultante de las aineaciones exteriores e inte-
riores, o la superficie total de la actuacién incluyendo las &reas de cesion.

3. Superficie maxima edificable: Superficie edificable en funcion del coeficien-
te de edificabilidad fijado expresamente para cada zona o, cuando éste no sefije, por
laaplicacion directadel resto de los parémetros normativos: fondo edificable, super-
ficie ocupada, altura, etc., medida seglin dispone el Decreto 39/1998, de 25 de junio.

4. En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a efectos de edificabili-
dad los soportales, pasgjes y plantas bajas diafanas libres a acceso publico, ni las
instalaciones generales del edificio, y los espacios destinados a garaje-aparcamiento
o atrasteros, si se sitéian en sdtano o semisdtano. Tampoco se contabilizan las insta-
laciones generales ni |os trasteros o tendederos cuando se sitlian en el espacio bajo
cubierta. Cualquiera de los elementos citados se contabiliza si tienen una situacion
distintaalaindicada

5. Superficietotal construida: Suma de superficies construidas en todas | as plan-
tas por encima de la rasante de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con
la edificacion, medida segiin dispone el Decreto 39/1998, de 25 de junio.

Articulo 151. ALTURAS

1. Alturareguladora: Distancia vertical desde |la rasante de la acera o del terre-
no en contacto con la edificacion a encuentro del alero con la fachada del edificio,
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medida en el punto medio de la alineacion exterior, sin vuelos; caso de no existir
aero, se asimilard la atura reguladora a la al'tura de coronacion que se define en el
nlmero siguiente. Cuando en |as Ordenanzas se indique la alturareguladora en plan-
tas, se entiende incluida la bajay excluidos los semisotanos.

2. Altura de coronacion: Que es la que se mide hasta el nivel del plano superior
de los petos de proteccion de cubierta, si los hubiese.

3. Alturatotal: Que es la que se mide hasta la cumbrera més alta del edificio.

4. Si larasante tuviese pendiente se fraccionarala construccion en las partes que
se estime conveniente o se establezca en la correspondiente Ordenanza, midiéndose
laaltura en la mitad de cada fraccion.

5. Por encima de la altura méaxima reguladora, y salvo mayor limitacion en las
Ordenanzas, podran admitirse, con carécter general las siguientes construcciones:

A. Barandillas y remates decorativos, con una atura en fachada no superior a1
metro, construcciones auxiliares como depésitos, claraboyas, cajas de esca-
lera, torreones de ascensor, petos de terrazas y elementos técnicos de lasins-
talaciones del edificio, con la condicién de que todos sus puntos queden por
debajo de un plano tedrico a 45° que se apoye en la arista superior del extre-
mo del forjado de techo de la Gltima planta, trazado desde |a fachada a vial
y desde la que define el fondo edificable, con un limite de altura de 4,50
metros en su punto mas alto.

B. También podra salirse de la altura reguladora un elemento arquitecténico de
esquina a modo de torre y que con una planta més y una superficie méaxima
construida de 25 m? esté vinculado como uso a la planta inferior y demues-
tre que su formalizacion se hace a objeto de conseguir una resolucion urba
nistica a modo clésico del edificio en esquina

C. En las buhardillas, €l plano rectangular frontal en el que se abre la ventana
podréa alcanzar una dimension maxima de 2 metros de ancho, pudiendo estar
a mismo tiempo dicho plano alineado con el plano de fachada; 1a separacion
minima entre buhardillas serd de 2,5 metros. Para los casos en que el espa-
cio bajo cubierta se utilice como vivienda se permitira tanto en la fachada
principal como en su opuesta, y situadas sobre el eje de las mismas, que uno
de los cuerpos de la buhardilla [legue a un ancho méaximo de 3,00 metros.

6. Sobre la altura méaxima total no podran admitirse construccién alguna con
excepcion de:

A. Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, calefaccion y acondi-
cionamiento de aire con la alturas que en orden a su correcto funcionamien-
to, determinen las Normas Tecnolégicas de la Edificacion y en su defecto, el
buen hacer constructivo.

B. Los paneles de captacion de energia solar.
C. Equipos receptores de TV-FM.

7. Altura libre de planta: Es la distancia vertical ente la cara superior del pavi-
mento terminado de una planta y la cara superior del pavimento terminado de la
planta situada inmediatamente por encima o por debajo.

8. Altura libre de piso: Es la distancia vertical entre la cara superior del pavi-
mento terminado de una plantay la carainferior del forjado de techo de la misma
planta, o del falso techo, si lo hubiere.

9. Ladlturalibre de la planta baja seré de 3,00 metros como minimo y de 4,50
metros como méximo. En la vivienda unifamiliar la atura libre minima de planta
baja podra llegar a ser hasta de 2,50 metros.

10. La altura libre en todas las plantas superiores nunca bajara de 2,50 metros
ni rebasara de 3 metros.

11. Laalturalibre en aprovechamientos habitables por encimade la dltimaplan-
ta completa permitida, y situados bajo cubierta inclinada, podré bajar hasta el valor
de 1,50 metros cuando €l cielorraso repitalainclinacion de cubierta, siendo susvalo-
res los generales de las restantes plantas distintas de la baja en caso de cielorrasos
horizontales.

12. Laaltura libre en sétanos y semisotanos se atendra a las disposiciones del
Decreto 39/1998, de 25 de junio.

Articulo 152. PLANTAS

1. Estoda superficie horizontal practicabley cubierta, acondicionada para desa-
rrollar en ella una actividad.

2. Laregulacién de este Plan General considera los siguientes tipos de plantas
en funcion de su posicion en el edificio:

A. Semisdtano: Se entiende por planta semis6tano la situada inmediatamente
por debajo de la planta baja que utiliza la diferencia entre las aturas libres
exterior e interior de la planta baja para tomar iluminacion y ventilacion
natural del exterior.

El desnivel entre la rasante exterior y €l techo del semisétano debera ser tal
que permita fisicamente realizar ventanas de altura no inferior a 0,50 m. y
cumplir las condiciones higiénicas propias del uso de que se trate.

Este nivel de la construccion solo podra utilizarse para estacionamiento de
vehiculos, trasteros o instal aciones generales del edificio, salvo en el caso en
que forme parte de un local que se desarrolle, ademés, en planta baja, y no
proceda de |a dotacion obligatoria de plazas de estacionamiento.

Cuando el semisttano funciona conjuntamente con la plantabaja, puede des-
tinarse a su mismo uso si su dturalibre interior es de a menos 3,00 metros,
y solo a usos accesorios del principal si no alcanza esa altura.

En edificios construidos antes de la entrada en vigor del presente Plan
General se consideraran como semisotanos a los que cumplan las condicio-
nes anteriores, siempre que la planta situada sobre ellos pueda ser conside-
rada como planta baja. Si el supuesto semisdtano existente rebasa de 2,0
metros de altura libre exterior, pasaria é mismo a considerarse como nivel
bésico de planta baja, con independencia de la posicién de su suelo interior
respecto de la rasante.

Las condiciones anteriores serdn de aplicacion exclusivamente bajo la pro-
yeccion de la planta baja; fuera de la misma, ningin punto del edificio puede
rebasar la rasante, debiendo configurarse en su caso en planta stano. A los
efectos, si la rasante exterior ala hora de solicitar licencia es consecuencia
de movimientos de tierras no autorizados, y la referencia tenga que ser la
cota rea del terreno y no la resultante del planeamiento, se tomara como
nivel deterreno original el anterior alos movimientosdetierras, si estarefle-
jado en planos topogréficos, y, si no lo estuviera, debera especificamente
fijarlo el Ayuntamiento para ese caso concreto. En este caso, la aprobacion
de las rasantes consideradas 0 en su caso su sefialamiento por parte de los
Servicios Municipales sera condicion indispensable para la obtencién de la
licencia de edificacion.

B. Sétano: Se entiende por planta sétano toda planta situada por debajo de la
plantabajay de las rasantes en el perimetro de la edificacion, o sobresalien-
do por encima de dichas rasantes en menor cuantia de la que se exige para
los semis6tanos.

Los usos en sétanos serén los mismos y con las mismas condiciones que se
han fijado para los semisotanos, pero para poder desarrollar € mismo uso de
la planta baja en sus aspectos principales y no accesorios, ademéas de mante-
ner unaalturalibre interior no inferior a 3,00 metros debera carecer de techo
y, por tanto, conectarse directamente en vertical con la planta baja, en a
menos el 50% de su superficie en planta. Dentro de esazonasin techo podran
contabilizarse |las escaleras de unién entre los dos niveles.

No se limita el posible nimero de sétanos, pero si la posibilidad de utiliza-
ciones relacionadas con laplantabaja, que nuncaa canzardn mésalla del pri-
mer sbtano o semisotano existente (primera planta debajo de la baja).

Cuando en la primera planta por debajo de la baja existan condiciones de
semisétano tan solo en algunas partes del perimetro, contando €l resto con
condiciones de sétano, el limite entre ambas zonas se considerara lalinea de
igual distancia a las partes del perimetro con diferentes condiciones. (Y por
tanto, la perpendicular a perimetro si la transicion de condiciones se produ-
ce dentro del mismo frente).

C. Baja: Planta que en més de un 50% de su superficie edificada esta enrasada
o ligeramente elevada sobre la cota de referencia del edificio.

D. Piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. El
valor de ladturalibre de planta de piso se determinara en funcion del uso y
de las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

E. Bajocubierta: Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la Ultima planta de piso y la carainferior de los ele-
mentos constructivos de la cubierta inclinada.

Subseccién 22b. CONDICIONES DE LAS PARCELASY EDIFICIOS.
Articulo 153. CONDICIONES GENERALES

1. Son las condiciones a que ha de sujetarse |a edificacion en sus propias carac-
teristicas y en su relacion con el entorno, y que se detallan en el presente Plan
General.

2. Las condiciones que determina el presente Plan General son de aplicacion
tanto en obras de nueva planta como en aquellas que impliquen modificacion de los
paramentos que componen la edificacion existente.

3. Laedificacion debera satisfacer, ademés, las condiciones contenidas en este
titulo, seglin el uso a que se destinen € edificio o los locales.

4. En Suelo Urbano, la edificacion debera cumplir, asimismo, las condiciones
que el presente Plan General establece para cada Area de Ordenanza, o las que esta-
blezca el instrumento de planeamiento que lo desarrolle. No obstante, se podran
autorizar las edificaciones en parcelas que no cumplan la condicién de superficie
minima, u otras condiciones dimensionales, siempre que no procedan de segrega
cion previa, y s satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como
solar, y no existe la posibilidad de agrupacion con otras colindantes.
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Articulo 154. CONDICIONESDE VOLUMEN Y FORMA DE LOSEDIFICIOS.

1. Las condiciones de volumen y forma son |as condiciones que definen laorga-
nizacién de los volimenes y la forma fisica de las construcciones.

2. Cuando, por las necesidades de la edificacién o por las caracteristicas de la
rasante o del terreno en que se asienta, deba escalonarse la planta baja, la medicion
de alturas se realizara de forma independiente en cada una de | as plataformas que la
componga, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exce-
so de dtura.

3. Las alturas méximas total es en metros se obtendran, en todos |os casos en que
no se fijan directamente, aplicando al nimero de plantas permitido, las correspon-
dientes aturas libres de piso, y sumando a éstas el grosor de |os forjados de separa-
cion de plantas que serd, el impuesto por |as razones constructivas correspondientes,
y siempre que se trate de forjados normales; no pudiéndose computar en el grosor de
forjado posibles elementos sobresalientes, como pudieran ser cerchas, vigas en celo-
sia 0 estructuras espaciales tridimensionales.

4. A los efectos de cdlculo de la atura para la determinacion de la obligatorie-
dad de provisién de ascensor, se considerara un espesor de forjado de 30 centime-
tros, afaltade solado, y unaaturainterior Gtil entre forjados de 2,60 metros para uso
de vivienda.

5. Las alturas que se sefialan en los planos de ordenacion se entenderan referi-
das alacale principa de acceso. Caso de edificios de acceso Unico que den frente
ados 0 més calles, podra considerarse la altura permitida en la calle de acceso siem-
pre que ello no de lugar a un mayor niimero de plantas, ni se configure sobre rasan-
te de alguna de las calles una nueva planta por debajo de la de acceso, en cuyo caso
€l edificio deberd escalonarse.

6. La normativa emplea |as siguientes definiciones de tipologias edificatorias:

A. Edificacion unifamiliar aislada: La que esta exentaen el interior de una par-
cela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las pro-
piedades colindantes y constituye una Gnica vivienda.

B. Edificacion agrupada, en hilera o adosada: La variante de construccion entre
medianeras cuando la edificacion se destina a usos residenciales en que la
proporcion entre unidades de vivienda 'y nimero de parcelas es 1:1. La edi-
ficacion pareada constituye un caso particular de sdlo dos viviendas adosa
das.

C. Edificacion abierta: Es aquélla que tiene huecos en todas sus fachadas y que,
surgiendo exenta, guarda retranqueos minimos de la mitad de su aturay de
su altura completa respecto alos colindantes y a otras edificaciones, respec-
tivamente, salvo en los fondos en que esté definida gréficamente este tipo de
edificacion.

D. Edificacién en manzana cerrada: Es aquélla que ocupatodala parcela excep-
to los patios de manzanay de parcela. No sefijan retranqueos alinderos y el
patio de manzana viene definido por el fondo méaximo edificable.

E. Nave: Edificacion, aislada o en hilera, dedicada a uso industrial o de ama-
cenamiento.

Articulo 155. CONDICIONES DE CALIDAD HIGIENICA Y AMBIENTAL.

1. Compatibilidad de actividades—En los suelos urbanos solamente podrén
instalarse actividades autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/1961, de 30 de noviembre), o que
dispongan las medidas de correccién o prevencion necesarias.

2. Lugares de observacion de las condiciones—El impacto producido por €l
funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano estara limitado, en sus
efectos ambientales, por las prescripciones que sefidla el presente Plan Genera. Su
cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de observacion:

A. En € punto o puntos en los que dichos efectos sean més aparentes para la
comprobacion de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquier otra
forma de contaminacién, deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o
radiactivas.

B. En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de
explosion.

C. En el perimetro de local o de la parcela si la actividad es Unica en edificio
aislado, para la comprobacion de ruidos, vibraciones, olores o similares.

3. Contaminacion atmosférica—No se permitird la emision de ningln tipo de
cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas de contaminacién que puedan
causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes
inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles parael decoro urbano.
Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la
atmoésfera, no podran ser evacuados en ningln caso libremente al exterior, sino que
deberén hacerlo a través de conductos o chimeneas que se gjusten a lo que al res-
pecto fuese de aplicacion.

En particular, para los generadores de calor, el indice méximo de opacidad de
humos ser& de uno en la escala de Ringelmann o de dos en la escala de Bacharach,
pudiendo ser rebasados, en instalaciones que utilicen combustibles sdlidos, por un
tiempo méximo de media hora a proceder a su encendido.

4. Emision de radioactividad y perturbaciones el éctricas.—L as actividades sus-
ceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan cumplir las
disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia. En ningin
caso se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como nin-
guna que produzca perturbaciones el éctricas que afecten al funcionamiento de cual-
quier equipo 0 maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

5. Protecciéon contra incendios.—Sera de aplicacion la Norma Bésica de
Proteccion contra Incendios en los Edificios (NBE.CPI-96). En usos industriales
sera de aplicacion el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales, Real Decreto 786/2001, de 6 de julio. O, en su caso,
las normas que los sustituyan.

6. Aislamientos.

6.1. Aislamiento térmico y acustico. Las nuevas construcciones cumplirén las
condiciones de aislamiento térmico previstas en las disposiciones vigentes sobre
ahorro de energia. Con este fin, los materiales empleados, su disefio y solucién cons-
tructiva, cumplirén las condiciones impuestas por lalegislacion sectoriad. Las edifi-
caciones deberan reunir las condiciones de aislamiento térmico y aclstico fijadas por
las Normas Bésicas de |a Edificacion sobre Condiciones Térmicas (NBE.CT-79) y
Condiciones Acusticas (NBE.CA-88), o las normas que las sustituyan.

6.2. Barreras antihumedad. Todo local deberé ser estanco y estar protegido de la
penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros perimetrales de sétanos,
cubiertas, juntas de construcciones, y demés puntos singulares que puedan ser causa
de filtracion de aguas, estarén debidamente impermeabilizados y aislados. Las car-
pinterias exteriores cumpliran la Norma Bésica de la Edificacion sobre Condiciones
Térmicas en los Edificios (NBE-CT-79), o las normas que |as sustituyan.

7. Local exterior.—Deberan cumplir las condiciones correspondientes de super-
ficie de huecosy superficie de ventilacion. Se considerard que un local es exterior si
todas sus piezas habitables cumplen alguna de |as siguientes condiciones:

A. Dar sobre una via publica, calle o plaza.
B. Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter pablico.

C. Dar aun espacio libre de edificacion de carécter privado que cumplalas con-
diciones especificas de la Ordenanza zonal que le sea de aplicacion.

8. lluminacién.

8.1. Todasas piezas habitables de las viviendas dispondran de ventanas con una
superficie acristalada de acuerdo a lo establecido en e Decreto 39/1998, o en su
defecto, la que establezcan las Normas de Disefio en vigor.

8.2. Loslocales correspondientes a usos distintos del de vivienda, que estén des-
tinados a la permanencia de personas, deberan contar, con iluminacion similar ala
exigida para la vivienda, o iluminacién artificial que cumpla con las condiciones
establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabgjo.

8.3. Toda ventana estara situada de tal forma que se cumplan las condiciones
minimas reguladas paraluces rectas e incluida en un pafio de fachada que en con-
junto tenga, al menos, un ancho de tres metros.

9. Ventilacion.

9.1. Para garantizar a usuario de viviendas la posibilidad de ventilaciones ins-
tantaneas, con independencia de sistemas de ventilacion adicionales, se requeriran
superficies practicables de las ventanas de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto
39/1998, o en su defecto, la que establezcan las Normas de Disefio en vigor.

9.2. Los cuartos de aseo podran ventilarse mediante conducto homologado de
ventilacion forzada, estética o dinamica.

9.3. Los locales de uso distinto a de vivienda, con permanencia de personas,
deberan contar con sistemas de ventilacion forzada en las condiciones minimas, que
en su caso, se regule en la normativa sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

9.4. Los usos situados en planta bajay bajo rasante, si son diferentes de los de
las plantas superiores, deberan contar con conductos de ventilacion forzada inde-
pendientes de los de dichas plantas. Asi, en los edificios de vivienda colectivaen que
se prevea €l destino de sétanos a garaje, plantas bajas a locaes comerciales, o
ambos, deberan contar desde su construccion de nueva planta con ese tipo de venti-
laciones, y dispuestas independientemente de las de los usos de plantas superiores,
Sl estos las precisan.

9.5. Los conductos de la planta de uso comercia se realizaran aunque se desco-
nozca el tipo de comercio que va a realizarse o aunque éste se conozcay no lo pre-
cise, pues en sucesivos cambios de uso esa instalacion puede mostrarse precisa e
imposible de realizar a posteriori.

10. Pieza habitable.

10.1. Se considerara pieza habitable toda aquélla en la que se desarrollen acti-
vidades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas.

10.2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se
sefialan para los locales exteriores. Se exceptlan las pertenecientes a aquellos loca-
les que deban o puedan carecer de huecos en razén de la actividad que en ellos se
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desarrolle, y siempre que cuenten con instalacion mecanica de ventilacion y acondi-
cionamiento de aire.

10.3. En viviendas, | os Unicos locales que quedan excluidos de la consideracion
de habitables son |os cuartos de bafio y aseo, los trasteros o despensas o locales de
almacenaje de utensilios, y los pasillos y vestibulos. En cuartos de bafio o aseo se
admite la ventilacion por tipo forzado, siempre que las chimeneas rebasen la altura
de cubiertas y obstéculos en las proporciones necesarias para su correcto funciona-
miento y seinstalen rejillas de ventilacion en las puertas de la pieza, afin de facili-
tar el tiro. En losrestantes usos residenciales |aclasificacion se hard por analogia con
lo expresado para vivienda.

10.4. No podran instalarse en s6tano piezas habitables.
11. Patio.

11.1. Se entenderé por patio el espacio no edificado situado dentro del volumen
de la edificacion, destinado a permitir lailuminacion y ventilacion de las dependen-
cias del edificio, o acrear en € interior del edificio o de la parcela espacios libres
privados con jardineria. Segiin sus caracteristicas se distinguiran los siguientes:

A. Patio de manzana: Espacios que quedan delimitados por las aineaciones
interiores de las manzanas.

B. Patio de parcela: Aquéllos que se sitlian dentro de la superficie del solar o
finca que ocupe el edificio. Los patios de parcela se clasifican en los siguien-
tes tipos:

- Patiosinteriores.
- Patios exteriores o abiertos.
- Patios ingleses.

11.2. La adscripcion de un patio a una determinada categoria de las descritas,
asi como la medicién de la atura de los mismos, de sus dimensiones en planta, etc.,
se gjustara a las prescripciones del Decreto 39/1998, sobre Normas de Disefio en
Edificios Destinados a Vivienda, o precepto que lo sustituya. Las obras de amplia-
cion permitidas por este Plan General, por adicion de nuevas plantas de piso sobre
edificios ya construidos, requeriran, para el otorgamiento de la licencia de obras, la
adecuacion de las dimensiones de los patios de luces de las plantas ya edificadas a
las condiciones minimas de tamafio y forma exigidas por este Plan General.

11.3. Los patios de manzana, sin embargo, cumpliran las dimensiones que que-
dan reflgjadas en los Planos de Ordenacion del Suelo Urbano. El planeamiento que
desarrolle este Plan General podréa sefialar en su ordenacion lalocaizacion de edifi-
caciones destinadas a usos dotacionales o dotaciones de los edificios en el interior
de los patios de manzana. Fuera de este supuesto no cabra la ocupacion por cons-
trucciones de los patios de manzana.

11.4. Los patios ingleses cumpliran las dimensiones de los patios de parcela
cerrados, estaran dotados de protecciones adecuadas, y no podrén situarse en aine-
aciones de calle, salvo en el caso de edificios de vivienda unifamiliar.

11.5. Los retranqueos en fachada con fondo igual o inferior a 1,50 metros no se
consideraran, a estos efectos, patios abiertos.

11.6. Cualquier tipo de patio contara con acceso desde un espacio publico, espa-
cio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, afin de posi-
bilitar la obligada limpiezay policia de los mismos, contando con |as debidas medi-
das de seguridad (rejas o cerraduras, etc.).

11.7. Con carécter general, existe la posibilidad de cubrir un patio conforme a
las disposiciones del Decreto 39/1998. En |as zonas de uso caracteristico residencial
no se autorizard ninguna construccion de nueva planta, ni obras de ampliacion que
ocupen |os patios de parcela salvo si este espacio es utilizado para cumplimentar las
dotaciones de aparcamiento que es preceptivo en los suelos residenciales. Esta cons-
truccion se regulara en la Ordenanza de zona correspondiente.

11.8. Son patios mancomunados los de parcela que sean comunes a los vold-
menes de dos inmuebles colindantes cuando se constituya mancomunidad a fin de
completar |as dimensiones minimas de patio. A tal efecto, podrén separarse en plan-
ta baja mediante rejas o cancelas, nunca mediante muros de fébrica. Las normas de
los patios mancomunados seran las mismas. La mancomunidad debera establecer,
constituyendo mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares 0 inmuebles, inscrita en el Registro de la Propiedad, que no podra cancelar-
se sin autorizacion del Ayuntamiento ni en tanto subsista alguno de los edificios
Cuyos patios requieran este complemento para acanzar la dimension minima.

11.9. Con caréacter general, los patios no se consideraran a efectos del computo
de la superficie edificable.

12. Luces rectas—Ningun plano de fachada distara de otro opuesto a él una
dimension inferior ala establecida para los patios de parcela, y nunca serdinferior a
3 metrosy a1/3 delaalturadel edificio medida desde |a base del hueco cuyas luces
han de salvaguardarse.

13. Niveles sonoros—L os niveles maximos de ruido en cada uno de los usosy
situaciones definidos por este Plan General, serén los que se desprenden de la nor-
mativa especifica en vigor, o aquélla que la sustituya.

14. Vibraciones.

14.1. Los valores maximos tolerables de vibraciones medidas en Pals (Vpals =
10 log 3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hert-
Zios) seran:

A. Junto al generador de vibraciones, 30 Pals.

B. En €l limite del local en el que se encuentre ubicado € generador de vibra-
ciones, 17 Pals.

C. Al exterior del loca y en laviapublica, 5 Pals.

14.2. Tanto a efectos de transmision de ruidos como de vibraciones, no se per-
mite el anclaje de maguinaria y de los soportes de la misma o cualquier 6érgano
movil, en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales de
cualquier tipo o actividad. Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aguellos
elementos originadores de vibracion, asi como de apoyos elésticos paralafijacion a
paramentos.

15. Vertidos industriales—Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 138 del
presente Plan General.

16. Energia nuclear.—L as industrias de tratamiento de material es radioactivos,
las central es el éctricas que funcionan a base de energia nuclear y lasinstalaciones de
reactores'y experiencias nucleares quedan totalmente prohibidas en el término muni-
cipal de Cangas de Onis.

17. Supresion de barreras arquitecténicas.—Sera preceptivo para la obtencion
de licencia € cumplimiento de la Ley 5/1995, de Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas. De la obligacion anterior, quedan Unicamente excluidas
las reparaciones que exigieran la higiene, el ornato y la normal conservacion de los
inmuebles existentes, asi como las obras que afecten a edificios catalogados para su
conservacion y que por sus caracteristicas no sean susceptibles de adaptacion.

18. Servidumbres.—L os propietarios de solares o parcelas en |os que haya ser-
vidumbre de paso u otras cualesquiera, deberan respetarlas al realizar nuevas edifi-
caciones, salvo acuerdo con lostitulares de las mismas. Si la servidumbre es de paso
haciainstalaciones o edificaciones interiores existentes, ésta debera medir un ancho
minimo de 3 metros en toda su longitud. En el caso de que actualmente resultase
inferior, vendran obligados a retranquear |a edificacion lamitad del ancho que falta
para cumplir el ancho minimo, si la servidumbre se encuentra situada dentro de la
propia parcela o solar. Si la servidumbre es de paso y la fachada medianera colin-
dante no tiene huecos del tipo de los de habitaciones vivideras o cocinas, se podra
edificar sobre la servidumbre, dejando una altura libre minima de 4 metros y respe-
tando los huecos de ventilacion que pudieran existir en la fachada contigua por
medio de pozos de ventilacion.

Articulo 156. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS

Las condiciones que se sefialan para |as dotaciones y servicios de los edificios
son de aplicacién alas obras de nuevaplantay aaquelloslocales resultantes de obras
de acondicionamiento y reestructuracion total. Seran, asimismo, de aplicacion en el
resto de las obras en los edificios en los que su provision no represente desviacion
importante en los objetivos de las mismas.

1. Evacuacion de aguas residuales.

1.1. Lasinstalaciones de evacuacion de aguas residual es quedaran definidas por
su capacidad de evacuacion, sobre la base de criterios indicados en la normativa
correspondiente, y deberdn cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos
industriales.

1.2. En Suelo Urbano deberan acometer forzosamente a lared general através
dearquetao pozo deregistro entre lared horizontal de saneamientoy lared dealcan-
tarillado.

1.3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparca-
miento colectivo, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de
grasas, antes de la arqueta 0 pozo general de registro.

2. Abastecimiento de agua potable.

2.1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente
potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias del uso. Las vivien-
das tendran una dotacion minima diaria equivalente a 250 litros por habitante.

2.2. No se podran otorgar licencias para la construccion de ningln tipo de edi-
ficio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarro-
Ilo de su actividad, bien através del sistema de suministro municipal u otro distinto
y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano de
acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera el suministro municipal, deberd justificarse su procedencia, laforma
de captacion, emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de su suministro.

3. Suministro de energia eléctrica.

3.1. Todo edificio contara con instalacién interior de energia eléctrica, conecta-
daal sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia



38 SUPLEMENTOAL B.O.PA.

10-1V-2004

3.2. Entodos | os edificios en que hubiese instal aciones diferenciadas por el con-
sumidor se dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para alber-
gar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

3.3. Entodo edificio se exigirala puesta atierrade las instalaciones y estructu-
ra. Lainstalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia el éctrica que
ofrezcalalinea, considerando las tensiones y corrientes de defecto que puedan ori-
ginarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metdli-
cas estructurales o de otro tipo.

4. Combustibles liquidos.

4.1. Las calderasy quemadores cumplirdn la normativa que le es propia, y con-
tarén con los filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emision de
humos, gases y otros contaminantes atmosféricos, al menos hasta los niveles que se
consideren adecuados segun |os baremos vigentes.

4.2. Los cuartos de calderas cumpliran la normativatécnica aplicable en funcién
del tipo de instalacion de que se trate.

5. TV-AM/FM-Servicio de correos.

5.1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones
telefénicas, con independencia de que se realice 0 no la conexién con el servicio
telefonico.

5.2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomuni-
cacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal, hasta cada una de las
viviendas.

5.3. En todas las edificaciones destinadas a viviendas colectiva 'y aquéllas en
que se prevea lainstalacion de equipos receptores de television o radio en locales de
distinta propiedad o usuario, se instalaré antena colectiva de television y radio difu-
sion.

5.4. Todo edificio dispondré de buzones para la correspondencia en un lugar
facilmente accesible para los servicios de Correos.

6. Salidas de humos.

6.1. En ningln edificio se permitirainstalar la salida libre de humos por facha-
das, patios comunes, balcones y ventanas, aunque sea con carécter provisional.

6.2. En el proyecto de edificacion correspondiente, se prevera la evacuacion de
las plantas bajas y sotanos, dejando los conductos correspondientes a cubierta.

6.3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revesti-
miento suficiente para evitar que la radiacion de calor se trasmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio aterceros.

6.4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se ele-
vardn como minimo 1 metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia
no superior a8 metros.

6.5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de caefaccion y salidas de humosy
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

6.6. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras pertinentes cuan-
do, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios a
vecindario.

7. Evacuacion de residuos solidos.

7.1. Todos los edificios ocupados por més de una familia, y los destinados a
usos urbanos no residenciales, contarén con un local para cubos de basura, con ven-
tilacién directaal exterior, con una capacidad de recogiday almacenamiento, en fun-
cion de las necesidades de los usuarios (1 cubo por cada 5 viviendas).

7.2. Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier activi-
dad, por sus caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por €l servicio de reco-
gida domiciliaria, deberan ser trasladados directamente a lugar adecuado para su
vertido, por cuentadel titular de laactividad, conforme alas condiciones siguientes:

A. El proyecto de formacién de un vertedero controlado, debe prever larecupe-
racion del paisaje unavez clausurado el vertedero.

B. Para evitar la contaminacién por lixiviados de acuiferos y/o cursos de aguas
superficiales, se ubicara el vertedero en una zona impermeable, o se imper-
meabilizara el terreno mediante arcilla, gunitado u otros productos; igual-
mente, seimpermeabilizaralasuperficie del vertedero para evitar que se pro-
duzcan infiltraciones.

C. Seinstalaran los sistemas de ventilacion (zanjas, tubos, u otros) para disper-
sar el metano y otros gases que pudieran formarse.

D. Para evitar olores molestos, se elegira un emplazamiento protegido de los
vientos dominantes que puedan llevar € olor hacia los ntcleos habitados o
hacia lugares transitados, cubriendo diariamente |os residuos depositados, y
afiadiendo compuestos desodorantes.

E. Deberan desbrozarse los alrededores del vertedero para evitar incendiosy su
propagacion a las éreas colindantes. En el vertedero no han de producirse

combustiones, debiendo evitarse la ignicién espontanea mediante la exten-
sién, compactacion y cubrimiento diario, con tierra, de los residuos.

F. Paraevitar laproliferacion de animales se procedera a cubrimiento diario de
los desechos y al vallado del recinto.

G. Para evitar o minimizar el impacto visual, se elegiran emplazamientos con
escasa intervisibilidad, y se formaran barreras arboladas o aprovecharan las
preexistentes.

8. Climatizacion.

8.1. Todo edificio en el que existan local es destinados a la permanencia de per-
sonas debera disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de
aire, pudiendo emplear cuaquier sistema de produccién de calor capaz de mantener
las condiciones de temperatura fijadas por |a normativa especifica correspondiente.
El proyecto de lainstalacién buscarala solucion de disefio que conduzca a un mayor
ahorro energético.

8.2. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso a
que se destinen, requieran el aislamiento de laluz solar o deban ser cerrados, en los
que la ventilacién y climatizacion del local se hara exclusivamente por medios
mecénicos, no cabrala ventilacion de un local slo por procedimientos tecnol 6gicos.
Laprevision de instalacion de aire acondicionado no se traduciré en inexistencia de
ventanas, o incumplimiento de |as condiciones de iluminacién y ventilacion natural
establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecénicos serdn com-
plementarios.

9. Elevacion.

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los 10,75
metros entre cotas de piso, incluidas |as plantas bajo rasante, dispondré de ascensor.
Se exceptlan los edificios destinados a vivienda unifamiliar y aquellos en que, en
funcién de su destino, sea manifiestamente innecesario.

10. Dotacion de aparcamiento.

10.1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto este Plan
General en razén de su uso y de su localizacién, dispondrén del espacio que en el
mismo se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dota-
cién de plazas de aparcamiento se sefiala en la normativa de zona o en la propia del
uso. Se tendra en cuenta, asimismo, la Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocién de
laAccesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

10.2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia
de gargjes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

10.3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrarelevar del cumplimiento
de la dotacion de aparcamiento en los casos de locales que se instalen en edificios
existentes que no cuenten con la provision adecuada de plazas de aparcamiento y en
los que la tipologia del edificio no permita la instalacién de las plazas adicionales
necesarias ni sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del edificio.
Del mismo modo se podré proceder, por las caracteristicas del soporte viario, por la
tipologia arquitectonica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existen-
cia de plazas en estacionamiento publico préximo, cuando la disposicién de la dota-
cion de las plazas de aparcamiento reglamentarias suponga una agresiéon a medio
ambiente o a la estética urbana.

10.4. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obliga-
torias, como dotacion que son de los locales, son inseparables de estos, a cuyos efec-
tos figurarén asi en la correspondiente licencia municipal, con lo que deberén que-
dar permanentemente vinculadas a su finalidad en todas las modificaciones que
pueda sufrir la edificacion. Igualmente, quedaran vinculadas permanentemente las
plazas de garaje de los edificios existentes, en el nimero exigido por este Plan
General.

10.5. Los gargjes, sean de indole individual, colectivo, o publico, cumplirén
como minimo |os siguientes requisitos, al margen de aquéllos otros que les impon-
galalegislacion sectorial en vigor:

A. Cuando €l solar sobre el que vaa edificarse es medianero con un edificio pre-
existente, dotado de entrada a gargje sita en la esquina de la fachada colin-
dante con él, se elegiraforzosamente ese lateral paratrazar laentradaal gara-
je

B. Cuando € solar sobre el que va a edificarse es medianero, por un lado con
un edificio preexistente que no esté en el caso descrito en el punto anterior,
y por otro con un solar atin no edificado, se elegira ese segundo lateral para
trazar la entrada del gargje.

C. El sistema de ventilacion debera garantizar la no acumulacion de vapores o
polvos nocivos en las partes bajas, cuando se verifique artificialmente
mediante conducciones independientes del resto del inmueble, y dimensio-
narse para garantizar 3 renovaciones por hora. Cuando se verifique median-
te aberturas a exterior éstas deberdn ser de seccion equivalente a 5 por mil
de lasuperficie del local, si estén en fachadas opuestas, o 10 por mil en otro
caso.

D. Los garajes estaran, en materia de proteccién contraincendios, alo dispues-
to en la NBE CPI/96,0 norma que lo sustituya, y demés normativa lega al
respecto.
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E. Queda prohibida la implantacion en los garajes de surtidores de gasolina o
almacenes de carburante y materiales combustibles.

Subseccién 22.c. CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA.
Articulo 157. CONDICIONES GENERALES

1. En aguéllas de sus determinaciones no exentas de definicion normativa, las
Ordenanzas estéticas seran de obligado cumplimiento, salvo cuando por falta de
definicion suficiente del principio estético a que se refiera la regulacién especifica
se deba estar alo que a respecto determinen los servicios correspondientes de la
Administracion competente en la materia y, en particular, la Oficina Técnica del
Ayuntamiento de Cangas de Onis.

2. Con carécter general, |as edificaciones de nueva planta y las modificaciones
de las existentes deberan responder en su disefio y composicion alas caracteristicas
dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 138 del Texto Refundido delaLey del Suelo de 1992,y 92 delaLey
sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias. A tal fin se pondréa especial cui-
dado en armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicién de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos. Estas condiciones generales tienen carécter acumulativo con las que
se sefialan en otros apartados de este Plan General.

3. Todos los paramentos exteriores de una edificacion deberan tratarse con sufi-
ciente nivel de calidad. Las medianerias entre distintas edificaciones deberdn tratar-
se de igual forma que las fachadas exteriores siempre y cuando ala concesion de la
licencia de primera ocupacion del edificio cuya medianera o medianeras deban que-
dar vistas no exista solicitud de licencia de obras por parte de alguno de los colin-
dantes que implique laocultacion total de dichos paramentos. Las medianerias resul-
tantes de la distinta altura entre edificios colindantes se trataran de igual forma.

4. En aquellos casos en que la pendiente de la calle pueda dar lugar a la apari-
cion de una planta més sobre uno de los extremos, los edificios se gjustaran ala par-
celacion existentey al perfil delacalle, con frentes compositivos unitarios méximos
de 30 m, en los cuales se medira |a altura dada para |a zona.

5. No se permitiré el asentamiento de viviendas prefabricadas, desmontables o
no, cuya tipologiay sistema constructivo no haya sido expresamente aprobado por
el Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias de
fecha 13 de abril de 1994 (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias de 13 de
mayo de 1994).

6. Queda terminantemente prohibida la instalacion de casas méviles o carava-
nas en todo el término municipal fuera de los campamentos de turismo, garagjes o
lugares de guarderia cerrados.

Articulo 158. INTERVENCION SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

1. Se distinguiran dos situaciones, segiin que el edificio objeto de la actuacion
esté catalogado o no.

2. Intervencion sobre edificios catal ogados:

A. Obras de restauracion, consolidacion o reparacion: Habran de gjustarse a la
organizacion del espacio, estructura y composicion del edificio existente.
L os elementos arquitectonicos y materiales empleados habrén de adecuarse
alos que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una
modificacion de menor interés. En obras de restauracion, ademés, habra de
conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores congruentes con la
calidad y uso del edificio.

B. Obras de reestructuracion: Las fachadas visibles desde el espacio publico
deberén mantenerse conservando su composicion y adecuandose a los mate-
riales originarios. En obras de reestructuracion total deberan restaurarse ade-
cuadamente la fachada o fachadas exteriores a espacio pablico y sus remates
y satisfacer la normativa especifica al respecto de la zona.

C. Obras de ampliacién: La solucion arquitecténica deberd adecuarse d estilo o
invariantes de |la fachada preexistente, manteniendo |os elementos de remate
que permitan identificar las caracteristicas especificas del edificio, diferen-
cidndolas de las propias del nuevo afiadido.

3. Intervencion sobre edificios no catalogados:

A. Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada
existente, de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico y su relacion con los colindantes.

B. Se podré autorizar el cerramiento de terrazas y bal cones existentes de acuer-
do con las determinaciones de un proyecto del conjunto de la fachada, que
deberd presentar la comunidad o €l propietario del edificio. En edificios en
que se hubieran realizado cerramientos desordenados de terrazas, el
Ayuntamiento podré ordenar la adecuacion de las mismas a una solucién de
disefio unitario.

C. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situados
en alineacion exterior, no podrén tener salida a fachada a menos de 3,0
metros de altura sobre la rasante de la acera. Asimismo, ninguna instalacion
de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extrac-

tores, podré sobresalir més de 30 centimetros del plano de fachada exterior,
ni perjudicar la estética de la misma.

Articulo 159. PLANTAS BAJAS

1. Se permiten viviendas en plantabaja. A tal efecto, con carécter general se per-
mite que la edificacion tenga la planta baja a 1,5 metros, como méaximo, por encima
de la cota media de la calle.

2. Los z6calos seran del material del pavimento exterior, o del de lafachada, y
su altura maxima sera de 1,5 metros.

3. Enlas obras en los edificios que afecten ala planta baja, ésta deberé armoni-
zar con €l resto de lafachada, debiendo ser tratada en €l proyecto de edificacion que
se presente a peticion de licencia.

4. Podran autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de nueva cons-
truccién, s cumple las condiciones siguientes y no lesiona los valores ambientales
del lugar:

A. Quelaplantaesté situada anivel delaviapublica, y esté en continuidad con
lamisma.

B. Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea publico, debiendo asi inscri-
birse en el Registro de la Propiedad, constituyéndose la oportuna servidum-
bre de paso para acceso a edificio.

C. Que pueda ser de utilidad para paliar déficit de espacios publicos de recreo
y expansion.

D. No se podré rebasar la aineacion oficial con los elementos verticales de
apoyo, el ancho interior libre del soportal seraigual o superior a 2,5 metros,
y su dtura la que le correspondiere a la planta baja del edificio, segin las
condiciones del uso o la zona en que se encuentre.

5. En planta baja, la alineacion exterior, o la de la fachada retranqueada en caso
de soportales, no podra rebasarse con salientes superiores a 15 cm. con ningunaclase
de decoracion de locales comerciales, portales o cualquier otro elemento. En aceras
de anchuramenor a 1,0 metro, no sera permitido saliente alguno en planta baja sobre
laalineacion exterior.

Articulo 160. MEDIANERIAS.

1. No se permitirdn medianerias a descubierto, debiendo ser tratadas con los
mismos materiales de fachada, si no se dieran los supuestos del apartado 3 del pre-
sente articulo.

2. Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de
obras de mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia
visual y estética.

3. En los casos de edificacion entre medianerias, la edificacion guardara, siempre
que lo permita el Plan General, cornisa con cualquiera de los edificios colindantes.

Articulo 161. CUBIERTAS

1. Las cubiertas seran inclinadas con encuentros regulares, no pudiendo apare-
cer encuentros verticales. Se permite el uso residencial del bajo cubiertaen el Suelo
Urbano, de forma independiente, ain cuando dicho uso no se produzca como pro-
longacion de la vivienda situada en |a Ultima planta.

2. No seautorizael empleo de cubiertas planas, salvo en las edificacionesindus-
triales situadas en €l interior de poligonos o éreas de uso exclusivamente industrial,
y en las edificaciones auxiliares, no visibles desde viales o espacios publicos, que
autorice este Plan General. Se autoriza asimismo el empleo de cubiertas planas para
cubrir aguellos cuerpos de edificacion en planta baja no coincidentes con la ocupa-
cion de las plantas superiores.

3. Las cubiertas de los edificios se realizaran mediante el trazado de uno o mas
faldones inclinados cuyo encuentro entre si se resolvera mediante caballetes hori-
zontales o limas, pero en ninglin caso mediante paramentos verticales.

4. La pendiente de cubierta estara comprendida entre el 30% 'y el 75%, ano ser
que se siga lainclinacion justa de uno de los colindantes que haya edificado previa
la obtencién de la pertinente licencia

5. Ningun faldon de cubierta superard en su cumbrera la altura de 4,5 metros,
medidos respecto del nivel del forjado de la Gltima planta.

6. En edificaciones tradicionales sometidas a obras de restauracion, reforma o
ampliacion se empleard como material de cubierta la teja cerdmica curva. En edifi-
caciones de nueva planta se autorizarg, ademés el empleo de tejas curvas o mixtas
cuyo material y color presente texturas y entonaciones similares.

Articulo 162. PROTECCION DEL ARBOLADO.

1. El arbolado existente en € espacio publico, aunque no haya sido calificado
como zona verde o espacio de recreo y expansion, deberd ser protegido y conserva-
do. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en lavia publica debera ser repuesta de formainme-
diata
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3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias plblicas seré pre-
ceptiva la plantacion de especies vegetales, preferentemente arboreas, independien-
temente del uso a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retran-
queo quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada y
accesos a edificio.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particula-
res, que se encuentren gjardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su porte. Los patios de manzana de nueva creacion
deberén gjardinarse al menos en un 50% de su superficie.

5. Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arbéreo publico o privado,
seindicard en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los
planos topogréficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigira y
garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos del arbo-
lado, y hasta una altura minima de 180 centimetros, de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesion o deterioro.

Articulo 163. SALIENTES Y ENTRANTES EN LAS FACHADAS

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen
de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas,
cubiertas, y cuerpos volados cerrados.

2. Responden alas siguientes definiciones y dimensiones méximas:

A. Se entiende por balcdn, e vano individualizado que arranca desde el pavi-
mento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior desde la
fachada, con profundidad inferior a 45 centimetros, y cuya anchura no supere
en més de 30 centimetros la del vano. El concepto de balcon es independien-
te de la solucion constructivay de disefio de sus elementos de proteccion.

B. Se entiende por balconada, al balcon corrido comin a varios vanos.

C. Se entiende por terrazas, los espacios carentes de cerramiento, entrantes o
salientes respecto al plano de fachada, cuando en el Ultimo caso superen la
dimension establecida en el apartado A anterior.

D. Se entiende por mirador, el vano de anchurainferior a 2,5 metros que arran-
cadesde el pavimento de lapiezaalaquesirve, y se prolonga hacia el exte-
rior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas
de 75 centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor en
30 centimetros a ancho del vano.

E. Cuerpos volados cerrados, son los salientes en fachada no pertenecientesala
clase de miradores, independientemente del tipo de material con que estén
cerrados. El concepto incluye como caso particular la tipologia de galeria.

3. Cada zona de Ordenanza regulara el tipo y saliente méximo de los cuerpos
volados, d margen de |as disposiciones del apartado 12.1. para cada una de |as tipo-
logias.

4. En edificacion aislada los vuelos no podran ocupar los limites que la norma-
tiva de la zona sefiale para el retranqueo y separacion alinderos.

Articulo 164. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES

1. Son elementos constructivos que, sobresaliendo de la alineacién exterior, sir-
ven para proteger de los elementos naturales, realzar y significar accesos, huecos o
impostas de fachadas, atraer la atencién o proporcionar seguridad. Deberan en cual-
quier caso respetar el arbolado y otros elementos del mobiliario urbano.

2. Toldos. Laaturalibre minima sobre larasante de la acera sera de 2,5 metros,
y el saliente méximo serd inferior en 0,5 metros a ancho total de la acera. Se per-
miten en todas las plantas de los edificios, y deberdn cumplir las condiciones
siguientes:
A. En plantas bajas, los toldos tendran un color uniforme en cada estableci-
miento.

B. Lainstalacion de toldos sobre cualquiera de | as plantas de piso deberd some-
terse a un estudio conjunto de toda la fachada, y guardara uniformidad de
materialesy colores, alin cuando éstos puedan diferir delostoldos delaplan-
tabaja

C. En cualquier situacion, el color de los toldos debera ser neutro, en lamedida
de lo posible, y no sera utilizado como soporte de rétulos publicitarios de
ningun tipo.

D. Lainstalacion de toldos sobre cualquier planta de una fachada debera corres-
ponderse con uno o varios de los huecos existentes en lamisma, y su anchu-
ra se gjustara estrictamente a la del vano al que complementa, sin que un
mismo toldo pueda abarcar més de un vano.

E. Su disposicion seratal queimpidala ocultacion de cualquier elemento deco-
rativo o configurador de la fachada, por lo que deberan situarse inmediata-
mente por debajo del dintel del hueco (vélido tanto para dinteles curvos
como rectilineos), recercandolo mediante cierre lateral si se quiere, o biena
una altura intermedia del vano (como por ejemplo, bajo un elemento supe-
rior horizontal en vanos rectangulares, o ala altura del arranque del arco en
vanos de dintel curvo).

F. Lainstalacion de toldos en fachada estara sometida a la previa solicitud de
licencia que, firmada por €l titular o su representante, debera ir acompafiada
de los siguientes documentos:

- Plano de emplazamiento del toldo ainstalar.

- Croquis acotado, a escala no inferior a 1/100, de las caracteristicas de la
instalacion, con larelacion de |os diferentes elementos que lo constituyan,
incluso los de soporte y anclaje con vistas fronta y lateral.

- Dos fotografias de la fachada de 10 x 10 cm., en una de las cuales, al
menos, se hard un montaje de lainstalacion a colocar.

3. Marquesinas. Se prohibe la construccion de marquesinas, excepto cuando se
incluyan como parte del proyecto del edificio, en obras de nueva plantao, cuando en
caso de intervencion sobre edificaciones existentes, se trate de actuaciones conjun-
tas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de idén-
ticas dimensiones, salientes y materiales en todos los locales de planta bgja, y exis-
ta compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de los locales. En
todo caso, deberdn cumplir las condiciones siguientes:

A. Solo se permiten en planta baja, tendran cubierta plana, y deberéan resolver
por su cuenta la evacuacion hasta lared de las aguas pluviales.

B. Laadturalibre minima desde la carainferior de la marquesina hastalarasan-
te de la acera o terreno, sera superior a 300 centimetros y, en todo caso, no
rebasara |a cota de forjado de techo de la planta baja, salvo o dispuesto en
el parrafo siguiente. El saiente serd inferior en 0,5 metros a ancho total de
laacera, y su canto méximo sera de 35 cm.

C. Excepto en fachadas pertenecientes a calles de pendiente elevada, lainstala-
cién de una marquesina sobre un edificio cuyo colindante ya estuviese dota-
do de dicho elemento obligara a nuevo edificio a prolongar en continuidad
lacotadel plano inferior de la marquesina preexistente, alin cuando el canto
o grosor de lanueva, y los materiales de acabado, pudieran ser discordantes
eindividualizados para cada una de ellas. Si se diese la circunstancia de pre-
existencia de sendas marquesinas en fachada sobre cada uno de los colin-
dantes, a distinta altura, € paramento frontal de la nueva, a margen de su
canto efectivo, deberd aproximarse a la cota inferior del frente de una de
ellas, y alasuperior del frente de la otra.

En uno u otro caso, la valoracién de la conveniencia de adaptarse a la pen-
diente de la calle se sujetara a criterio de los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

D. Longitudinalmente, la marquesina debera recorrer todo el frente de fachada
de un edificio o, caso de que se trate de una esquina de calle, al menos una
de las fachadas.

E. Losmateriales, colores, y texturas de las marquesinas deberan armonizar con
los de la planta baja del edificio, admitiéndose en todo caso soluciones en
madera, metal, piedra, vidrio o combinaciones de estos materiales.

F. Si por razones constructivas o estéticas se dispusiesen tirantes de atado por
encimade lamarquesing, éstos no acometeran alafachada aunaaltura supe-
rior ala de los antepechos de las ventanas.

G. En ningln caso, lainstalacion de una marquesina sobre un edificio preexis-
tente, o la prevision de dicho elemento en un edificio de nueva planta, dara
lugar a uso de la misma como terraza o prolongacion de la planta primera
de dicho inmueble.

H. Lainstalacion de marquesinas sobre fachadas existentes estara sometida ala
previa solicitud de licencia que, firmada por el titular o su representante,
deberd ir acompafiada de proyecto suscrito por técnico competente, debida-
mente visado.

4. Cornisas. El saliente maximo de una cornisa respecto de la alineacion oficial
no podra superar 1/10 de la distancia entre alineaciones, medida perpendicularmen-
teacualquier punto de aquélla. Las cornisasy aleros se construiran en prolongacion
del dltimo forjado y/o apoyados sobre él, sin recrecidos verticales de las fachadas
exteriores por encima del nivel del citado forjado.

5. Otros salientes. Se autorizan elementos salientes tales como zécalos, rejas y
otros elementos de seguridad, siempre que no sobresalgan més de 10 centimetros de
lalinea de fachada.

Articulo 165. INSTALACIONES Y ACTIVIDADES PUBLICITARIAS

1. Normas de carécter genera. A los efectos, se entiende por publicidad toda
accién encaminada a difundir entre el pablico todo tipo de informacién y el conoci-
miento de la existencia de cualquier actividad o servicio que se ofrecen a consumo.
La presente regulacién tiene por objeto regular las condiciones a que habrén de suje-
tarse las actividades publicitarias emplazadas en el dominio publico municipal o per-
ceptibles desde éste y, entre otras, |as siguientes:

A. Laactividad publicitaria, cuando sea permitida y ajustada a las condiciones
que se determinan en esta Ordenanza, podra redlizarse exclusivamente
mediante publicidad estética. Segin la superficie y formato del soporte
publicitario, se establecen las categorias siguientes:
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Categoria 12 Rétulos de identificacion comercia y carteleras publicitarias.
Categoria 22 Banderines.

Categoria 32 Placas o escudos.

Categoria 42 Objetos o figuras.

Categoria 52 Otros medios de publicidad.

. Seglin su ubicacion respecto de otros usos, se establecen cuatro situaciones

distintas:

Situacion 12 En las fachadas de |os edificios.

Situacion 22 En las paredes medianeras de los edificios.
Situacion 32 En el interior de los solares.

Situacion 42 En vallas de solares o cierres de fincas.

2. Publicidad mediante rétulos y carteleras. El rétulo es el soporte en el que el
mensgje publicitario, con independencia de la expresion gréfica —letra o signos—
se patentiza mediante materiales duraderos dotados de corporeidad que producen o
pueden producir efectos derelieve, y que debera cumplir las condiciones siguientes:

A. Los rétulos irdn siempre paraelos a plano de fachada y, preferiblemente,

l

adosados a la misma. Excepcionamente, el Ayuntamiento podré autorizar
otra posicion cuando €l objeto de la publicidad sea un establecimiento de uti-
lidad publica o interés social, dado que este tipo de soporte incluye asimis-
mo los rétulos de carécter institucional destinados a anunciar actividades
promovidas por organismos publicos.

. En planta baja, los rétulos podran ocupar Unicamente una faja de ancho infe-

rior a 60 centimetros, situada sobre el dintel de los huecosy sin cubrir éstos.
Deberan quedar a una distancia exterior superior a 50 centimetros en todo el
perimetro del hueco del portal, a excepcién de las placas que, ocupando
como dimensién méaxima un cuadrado de 25 centimetros de lado y 2 centi-
metros de grueso, podrén situarse en las jambas.

Podran situarse también los rétulos o muestras dentro de los escaparates o de
los huecos de fachada, sin rebasar en este caso los limites laterales de los
mismos, asi como adosados en su totalidad a frente de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por
encima de ellas una altura méximaigual al espesor de éstas.

En las plantas altas de los edificios, los rétulos podran ocupar Gnicamente
una faja de 50 centimetros de altura como maximo adosada a los antepechos
delos huecos por €l interior de éstos, y deberan ser independientes para cada
hueco, no pudiendo reducir la superficie de iluminacion de los locales.

. En edificios exclusivos con uso de espectéculos, comercial o industrial,

podréan disponerse rétul os afectando a varias plantas siempre que no alteren
su composicion ni cubran elementos decorativos o huecos, para cuya com-
probacion seré preciso acompafiar a la solicitud de licencia una representa-
cion gréfica del frente de la fachada completa. En todo caso, no podrén
situarse como remate o coronacion de la fachada, ni sobre la cubierta

. En éreas o zonas de uso no residencial podran colocarse rétulos en fachada

con mayores dimensiones que |as antedichas, 0 como coronacién de |os edi-
ficios. En ambos casos, los rétul os podrén cubrir todalalongitud de lafacha
da, y siempre que estén ejecutados con letra suelta de atura inferior a 2,0
metros.

El soporte podra ser de madera, metal, piedra o vidrio (incluso metacrilato y
similares), y el mensaje publicitario (texto del anuncio), estaraincluido den-
tro de la gama de colores propios de las maderas, o de los blancos y negros,
incluidas todas las variantes de los grises. Quedan prohibidos los anuncios
estables en tela u otros material es que no redinan las minimas condiciones de
dignidad estética. Ademés, en recintos histéricos y edificios catalogados, no
se permitiran més que las letras metdlicas sueltas de tipo clésico, sobrepues-
tas directamente a la fachada.

Su contenido correspondera a la denominacién del establecimiento, razén
social del titular, actividad comercial, profesional o cualquier otro aspecto
que se desarrolle en é o que le relacione directamente, y se habra de mante-
ner en buen estado de aparienciay conservacion.

. A excepcion de los rétul os inscritos en los huecos de fachada, arazon de uno

por cada vano como méximo, cada establecimiento comercial no podréatener
més de un rétulo anunciador para todas las actividades que desarrolle.
Cuando el inmueble tenga més de una fachada con acceso desde la via plbli-
ca, se autorizaran tantos rétulos como fachadas cumplan con esta condicién.

. Las muestras luminosas, ademés de cumplir con las normas técnicas de la

instalacion y con las condiciones anteriores, irén situadas a una altura supe-
rior a 3,0 metros sobre la rasante de la calle o terreno, y requeriran para su
instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de
los usuarios de los locales colindantes con huecos situados a menos de 10,0
metros del anuncio o a 20,0 metros si estuvieran al otro lado de la calle. Se
considerard motivo de fundada oposicién el que la iluminacién provoque

deslumbramiento, dafio a la vista, o cambio de coloracion en locaes proxi-
mos. En todo caso, se admitirén |etreros luminosos que tengan las siguientes
caracteristicas:

- Materiales: Caja de metal, pintada en negro y adosada a la fachada, de
menos de 15 cm. de grosor.

- Texto: Horadado sobre la caja metédlica, cuyos orificios iran cubiertos por
vidrio blanco o transparente.

- Luz blanca, que no producira parpadeos o destellos.

. En los muros medianeros que queden a descubierto y cumplan, en general,

las condiciones de este Plan General y, en particular, las de su composicién
y decoracion, pueden instalarse muestras sujetandose a las prescripciones
establecidas para los rétulos en la fachada.

. Podrén instalarse rétulos en las situaciones siguientes:

Situacion 12 En las fachadas de los edificios.
Situacion 22 En las paredes medianeras de los edificios.
Situacion 32 En el interior de los solares.

Situacion 42 En vallas de solares o cierres de fincas.

. Paralaverificacion del cumplimiento de estas condiciones, la solicitud de la

licencia estara acompariada de una representacion gréfica de, d menos, la
parte de |la fachada afectada por la muestra que, en todo caso, comprendera
toda la porcién del edificio situada en nivel inferior a de la muestra.

3. Publicidad mediante banderines. El banderin es otramodalidad de soporte del
mensagje publicitario que al igual que las muestras o rétulos, y con independencia de
la expresion gréfica —letra 0 signos— se patentiza mediante materiales duraderos
dotados de corporeidad que producen o pueden producir efectos de relieve, y que
deber& cumplir las condiciones siguientes:

A.

H

Los anuncios normaes a plano de fachada estaran situados en todos sus
puntos a una altura minima sobre |a rasante de la acera o terreno de 300 cen-
timetros, con un saliente maximo de 1,0 metro. Su dimension vertical maxi-
ma serd de 60 centimetros. Se podré adosar en su totalidad alos laterales de
las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudien-
do sobrepasar por encima de ellas una altura méximaigual a su espesor.

. Aunque no se permitiran banderines en las plantas de pisos, el Ayuntamiento

podrd, excepcionalmente, autorizar otra posicion cuando el objeto de la
publicidad sea un establecimiento de utilidad pablica o interés social, dado
que este tipo de soporte se refiere asimismo a publicidad de caréacter institu-
cional destinados a anunciar actividades promovidas por organismos publi-
cos.

En edificios exclusivos con uso de espectaculos, comercial o industrial,
podran disponerse banderines afectando a varias plantas siempre que no alte-
ren su composicion ni cubran elementos decorativos o huecos, para cuya
comprobacion serd preciso acompafiar a la solicitud de licencia una repre-
sentacion gréfica de los alzados frontal y lateral de lafachada completa

. En zonas de edificacion no residencial se permitiran los banderines vertica-

les con altura superior a 60 centimetros, con un saliente méximo igua que el
sefialado para las marquesinas.

. Los banderines luminosos, ademés de cumplir con las normas técnicas de la

instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una atura supe-
rior 23,0 metros sobre larasante de la calle o terreno. Requerirén parasu ins-
talacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o, en general, de los
usuarios de los locales con huecos situados a menos de 20 metros del anun-
cio.

Se prohiben los banderines sobre medianerias que queden a descubierto,
tanto si son definitivas como si han de ser cubiertas por otras construcciones
posteriormente.

Podran instalarse banderines en situacion 1% En las fachadas de los edificios,
y exclusivamente en planta baja.

. Paralo no contemplado explicitamente en este epigrafe, se estara a lo dis-

puesto para |os rétulos comerciales.

4. Publicidad mediante placas o escudos. Las placas o escudos son rétulos, nor-
mal mente de dimensiones reducidas, de materiales nobles o de reconocida duracién,
(tales como aleaciones metdlicas, piedras naturales o artificiales, etc.), indicativos de
dependencias publicas, instituciones privadas, denominacién de edificio, estableci-
miento, razén social de una empresa o actividad profesiona que se desarrolla, asi
como los que, sin gjustarse estrictamente a latipol ogia descrita, anuncien el carécter
histérico-artistico de un edificio o de |as actividades culturales que se realicen en €l.

A.

Podran instalarse placas o escudos en situacion 1% En las fachadas de | os edi-
ficios, y exclusivamente en planta baja. Los mensgjes publicitarios difundi-
dos por medio de este soporte se situaran bien sobre |as jambas de |os porta-
les o sobre soportes especificos situados en los laterales de aquéllas.
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5. Publicidad mediante objetos o figuras. Los objetos o figuras son aquellos
soportes en |os que €l mensaje publicitario se materializa mediante figuras u objetos
corpdreos, con o sin inscripciones. Dichos motivos o figuras, asi como su color o
forma, no introduciran efectos discordantes, extrafios, ridiculos o de mal gusto en el
entorno donde se sitien.

A. La exhibicién de objetos en las fachadas, puertas, ventanas, dinteles, etc.,
esta sujeta a las siguientes limitaciones:

- Lapuerta de entrada deberd estar exenta de objetos.

- Los objetos podran exponerse en una vitrina-expositor adosada a la facha-
da del establecimiento. Las vitrinas no podran tener unas dimensiones
superiores a 1 metro de ato, 0,50 de ancho y 0,15 metros de profundidad.

- Queda prohibido cualquier tipo de exhibicion de objetos fuera de las vitri-
nas.

- Queda prohibidala exhibicién de productos alimenticios fuera de los esca-
parates o frigorificos, debiendo encontrarse todos los alimentos dentro del
local comercial.

B. Podrén instalarse objetos o figuras en Situacion 1% En las fachadas de los
edificios, y exclusivamente en planta baja

6. Otros medios de publicidad. La colocacién de anuncios publicitarios relati-
vos a eventos deportivos, de espectaculos, festivos, o a cualquier otra convocatoria
de carécter eventual, se har& sobre carteleras dispuestas a efecto y, con independen-
cia de su tamario, sdlo serén admisibles sobre los vallados de solares o de obras en
construccién, o en los lugares de la via publica sefialados por el Ayuntamiento. No
se admitiran en fachadas de edificios ni sobre |os cierres de parcelas edificadas, con
lainica excepcidn de | os cierres provisional es de locales comerciales durante larea
lizacion de obras de acondicionamiento o reforma, y tan solo mientras duren.

A. Lapublicidad en periodo electoral se regira por su legislacion especificay,
en lo no previsto, se regularé por decreto de laAlcaldia

B. Lapublicidad de fiestas populares o tradicionales se regulara por Decreto de
laAlcaldia

C. Queda prohibida la publicidad de marcas mediante posters, pegatinas, som-
brillas u otros medios, colocada sobre la via publica o elementos que dan
directamente sobre ella. Este tipo de publicidad debera quedar ubicado den-
tro del establecimiento.

D. Laestructurao armazén de todas las mesas y sillas en terrazasy lugares visi-
bles desde la via publica deberan ser de madera, mimbre, forja, 0 material
pléstico; las sombrillas y toldos tendrén un color uniforme en cada terraza o
mercado, y no tendrén impresa publicidad.

E. Con carécter general, podran instalarse otros medios de publicidad en las
situaciones siguientes, seglin se ha descrito:

Situacion 12 En las fachadas de |os edificios.
Situacion 32 En el interior de los solares.
Situacion 42 En vallas de solares.

7. De las licencias y concesiones. Sera necesaria la previa licencia municipal
para el desarrollo de las actividades publicitarias reguladas en este articulo, con las
excepciones que aqui se indican y las que en casos especiales pueda determinar la
Alcaldia

A. La peticién de licencia, firmada por €l titular o su representante, deberd ir
acompafiada de l0s siguientes documentos:

- Memoria en la que se describa al menos el material que se utilizara como
soporte y €l color, tanto de éste como del texto.

Plano de emplazamiento del elemento publicitario.

Croquis del elemento publicitario, aescalano inferior a 1/100, acotado, de
las caracteristicas de aquél, con larelacion de los diferentes elementos que
lo constituyan, incluso los de soporte y anclaje con vistas de frente.

Dos fotografias de 10 x 10 cm., al menos, en una de las cuales se hara un
montaje del elemento publicitario.

- Compromiso de mantener lainstalacion en perfectas condiciones de segu-
ridad, estabilidad y ornato.

En las licencias se expresara el plazo por €l que se otorgue.

B. Los titulares de las licencias y de las concesiones se encargaran de que €l
material publicitario y sus elementos de sustentacién se mantengan en per-
fecto estado de seguridad y conservacién. En otro caso, podran ser retirados
por el Ayuntamiento, con gastos a cargo del titular o concesionario.

C. No precisarén licencia municipal:

- Las placas indicativas de dependencias publicas, clinicas y dispensarios,
actividades profesionales y similares colocadas sobre puertas de acceso o
cercadeéllas.

- Las banderas, banderolas, estandartes y elementos similares representati-
vos de organismos oficiales, centros culturales, religiosos, deportivos,
politicos, colegios profesionales y centros de actividades similares.

Los anuncios colocados en el interior de puertas, vitrinas o escaparates de
establecimientos comerciales, que se limiten aindicar los horarios en que
permaneceran abiertos a publico, precios de los articulos en venta, los
motivos de un posible cierre temporal, de traslado, liquidacion o rebagjasy
otros similares, siempre con carécter circunstancial.

- Los que se limiten a indicar las situaciones de venta o aquiler de un
inmueble de nueva construccion, colocados en éste durante un afio, a con-
tar desde lafinalizacion de las obras.

8. Régimen sancionador. El incumplimiento de los preceptos de este articulo
seré sancionado con multa de la cuantia autorizada por las leyes, sin perjuicio de la
adopcion de las medidas que se precisen a los efectos de restablecer |a legalidad
infringida.

A. De lainfraccién de lo dispuesto en esta Ordenanza serén responsables soli-

dariamente:

- La empresa publicitaria, o bien la persona fisica o juridica que haya dis-
puesto la colocacion del anuncio, sin previa licencia o concesién, o con
infraccion de las condiciones que se establecen en los preceptos del Plan
General.

- El propietario del inmueble o concesionario de la instalacion donde han
estado colocados |os anuncios.

B. Las 6rdenes de desmantelamiento o retirada de los elementos publicitarios
deberan ser cumplidas por sus destinatarios en el plazo maximo de 48 horas.
En caso de incumplimiento, podra el Ayuntamiento ordenar su retirada con
gastos a cargo de aquéllos, ademés de pagar las sanciones.

C. Lasinstalaciones publicitarias que ala entrada en vigor de este Plan General
no tengan licencia, o que teniéndola no se gjusten a sus prescripciones, debe-
rén ser retiradas o, en otro caso, legalizadas con sujecion alas nuevas dispo-
siciones, en €l plazo méximo de dos afios.

CAPITULO IV.
CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO

Seccion 12 ORDENANZAS. DEFINICION Y CLASES.
Articulo 166. DEFINICION Y APLICACION.

1. Son las condiciones particulares que, junto con las generales que se estable-
cen en los capitulos 11 y 111, regulan las condiciones a que debe sujetarse |a edifica-
cion, en funcién a su localizacion dentro del Suelo Urbano.

2. Las condiciones particulares de las diferentes &reas son de aplicacion en las
distintas clases de obras segiin queda establecido para cada una de ellas.

3. Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles no son de
aplicacion a los usos existentes que, sin embargo, no podrén sustituir su actividad
salvo por otra comprendida entre los usos caracteristicos permitidos o autorizables
en cada area.

4. Laregulacion de las condiciones de uso e intensidad del mismo quedan refle-
jadas del modo siguiente:

A. Documentacion gréfica. En los planos de Ordenacion del Suelo Urbano se
delimita cada una de las Areas de Ordenanza en que se divide, que se suje-
tarén a su correspondiente normativa particular, y se identificaran mediante
sus respectivos codigos.

B. Documento normativo. Regula la intensidad de aprovechamiento y los usos
pormenorizados que regirdn por aplicacion directa en cada &ea. En las
Unidades de Actuacion delimitadas en los planos, el aprovechamiento urba-
nistico seré el especificado en su ficha, mientras que laregulacion de los usos
corresponderd ala del Area de Ordenanza que se le haya asignado.

Articulo 167. CLASIFICACION.

1. El Suelo Urbano del Concejo de Cangas de Onis, esta formado por dos ndcle-
os urbanos, Cangas de Onisy La Venta, asi como por el Poligono Industria de Las
Rozas.

2. En funcion de los objetivos diferentes que el planeamiento persigue en cada
lugar, y de su uso caracteristico, el &mbito de ordenacion se ha dividido en &reas de
laforma siguiente:

A. Calificaciones.

- Residencial Vivienda Unifamiliar Aislada

- Denominacion: (V.U)

- Altura/Plantas: (N°)
- Residencia Vivienda Unifamiliar Adosada

- Denominacién: (U.+U)

- Altura/Plantas: (N°)
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- Residencial Edificacion Abierta de baja densidad

- Denominacion: (B.D)

- Altura/Plantas: (N9
- Residencial Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacion Obligatoria

- Denominacion: (R.C)

- Altura/Plantas: (N9
- Edificacion fuera de ordenacion

- Denominacion: (FO)
- Edificacién catalogada

- Denominacion: (CAT)

- Altura/Plantas: (Seglin categoria)
- Eje deinterés urbanistico

- Denominacion: (Eje.Cat.)
- Espacios libres privados

- Denominacion: P)
- Equipamiento educativo y cultural

- Denominacion: (Eq.Ed))
- Equipamiento deportivo y recreativo

- Denominacion: (Eq.Dep.)
- Equipamiento asistencial

- Denominacion: (Eq.As)
- Equipamiento administrativo y municipal

- Denominacion: (Eq.Ad.)
- Equipamiento religioso

- Denominacion: (Ea.R)
- Equipamiento Comunitario

- Denominacion: (Com.)
- Espacios libres de dominio y uso publico

- Denominacion: (z.Vv)
- Circunvalacion de Cangas de Onis

- Denominacion: (C)
- Infraestructura de Comunicaciones

- Denominacion: (1.c)
- Industrial

- Denominacion: (Ind.)
- Dotacion en materia de Infraestructuras

- Denominacion: (Dot. Inf.)
- Viario

- Denominacion: (V)
- Espacioslibres de ocio y recreo

- Denominacion: (Lib.)

B. Ambitos de actuacion.

- Plan Especia de Reforma Interior del Area de Puente Romano
- Denominacion: (PE.R.l. Puente Romano.)

- Unidad de actuacién en Suelo Urbano
- Denominacion: (U.A.-N°)
- Ambitos de Suelo Urbano desarrollables mediante estudio de detalle
- Denominacion: (E.D.-N9)
Seccion 22 CONDICIONES PARTICULARES DE LASAREAS.
Subseccion 22a. RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
Articulo 168. DETERMINACIONES GENERALES

1. Se podréa edificar sobre cuaquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

2. Cuando la actuacion se refiera amés de dos viviendas unifamiliares aisladas,
0 de cuatro pareadas, se exigiralaredaccion de un estudio de detalle justificativo de
la armonizacién de los volUmenes en la manzana, y de la viabilidad del desarrollo
posterior del parcelario interior de la manzana.

3. Todas |as edificaciones dispondran de una plaza de garaje, en sétano o plan-
ta baja, por cada vivienda o 100 m? construidos de otros usos, excepto en los casos
en los que sejustifique su inviabilidad por |as caracteristicas geométricas y de super-
ficie minima del solar.

4. Son admisibles en el dmbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccién 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

5. La edificacion podré adosarse a uno de los linderos laterales en los siguien-
tes casos:

A. Cuando la edificacion colindante sea medianera.

B. En caso de actuacion conjunta en dos parcelas colindantes, bien sean solu-
ciones de proyecto unitario o bien exista acuerdo entre los propietarios.

6. En todos los casos en que la edificacion se adose a una linde medianera se
respetaran las normas siguientes:

A. No podrén abrirse huecos de iluminacion y ventilacion en el muro mediane-
ro.

B. En pafios paralelos a muro medianero, o que por su posicién puedan produ-
cir dominio de vistas sobre la parcela colindante, no podran abrirse huecos
en plantas de piso a una distanciainferior aH:2 del lindero medianero, sien-
do H la atura de coronacion de la fachada en que recaiga el hueco a partir
de larasante del lindero.

C. Los muros medianeros que queden a descubierto se trataran con los mismos
materiales y calidad que el resto de las fachadas.

Articulo 169. CONDICIONES DE IMPLANTACION.
Tipologia:

Parcela minima:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
500 nv? a efectos de parcelacion.

Frente minimo de parcela: 12 metros a efectos de parcelacion, y 6 metros a

efectos de edificacion.
Ocupacion méxima: 30%.
Edificabilidad: 0,50 m?/m?.
Densidad Méxima: 20 Viv./Ha
Altura maxima sobre rasante: 2 plantasy 7,60 metros.

Lamitad de laatura, con un minimo de 3 m. a
colindante.
5 m. al borde de la acera o alineacién oficial.

Retranqueos:

Alturalibre de pisos: Mayor o igua a 2,50 metros.
Bajo cubierta:

Articulo 170. CONDICIONES ESTETICAS

Vinculado ala plantainferior.

1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

Articulo 171. CONDICIONES DE USO.

1. En e Area de Ordenanza V.U. el uso caracteristico es el residencia, en la
categoria 12,

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo |1 del presente Titulo.

A. Uso industrial.
- Lacategoria1®y 22 en la situaciones 13y 22
B. Uso comercial.

- Lacategorial®en lasituacion 12 (solo en planta bajavinculado alavivien-
da).

- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
C. Uso de oficinas.
- Lacategoria 12 en lasituacion 12y 22 (solo planta baja).
- Las categorias 22y 32 en las situaciones 32y 42
D. Uso hotelero.
- Hastala categoria 32 en la situacion 32
E. Uso de garaje-aparcamiento.
- Lacategoria 12 en la situaciones 12y 22
F. Uso cultural-educativo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
G. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12, 22y 32
H. Uso sanitario-asistencial.
- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 13 22y 32
I. Parquesy jardines.

- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22
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- Lacategoria 3*en lasituacion 32
- Lacategoria4®en lasituacion 123
J. Uso de Equipamiento Comunitario
- Lacategoria 22 en las situaciones 13y 22,

3. Quedan prohibidos €l resto de |os usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22b. RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.
Articulo 172. DETERMINACIONES GENERALES

1. Se podréa edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

2. Cuando la actuacion se refiera a més de tres viviendas unifamiliares adosa-
das, se exigiralaredaccion de un estudio de detalle justificativo de la armonizacién
de los volimenes en lamanzana, y de la viabilidad del desarrollo posterior del par-
celario interior de la manzana.

3. Todas las edificaciones dispondran de una plaza de garaje, en sétano o plan-
ta baja, por cada vivienda o 100 m? construidos de otros usos, excepto en l0s casos
en los que sejustifique su inviabilidad por las caracteristicas geométricas y de super-
ficie minima del solar.

4. Son admisibles en el dmbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccién 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

5. En parios paralelos a muro medianero o adosado, o que por su posicién pue-
dan producir dominio de vistas sobre la parcela colindante, no podran abrirse hue-
cos en plantas de piso aunadistanciainferior aH/2 del lindero medianero, siendo H
la atura de coronacion de la fachada en que recaiga el hueco a partir de la rasante
del lindero.

Articulo 173. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada.

Parcela minima: 300 n? a efectos de parcelacion.

Frente minimo de parcela: 6 metros.
Ocupacién méxima: 50%.
Edificabilidad: 0,80 m#/m?
Densidad M&xima: 30 Viv./Ha

Altura méxima sobre rasante: 2 plantasy 7,60 metros, o 3 plantasy 10,00 m.

Retranqueos: Lamitad de laaltura, con un minimo de 3
metros a colindante.
5 metros a borde de la acera o aineacion

oficial.
Alturalibre de pisos: Mayor o igual a 2,50 metros.
Bajo cubierta:

Articulo 174. CONDICIONES ESTETICAS

Vinculado ala planta inferior.

1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite e empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

Articulo 175. CONDICIONES DE USO.

1. En € Areade Ordenanza U. + U. el uso caracteristico es el residencial, en la
categoria 12

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo Il del presente Titulo.

A. Uso Residencial.

- Lacategoria 22
B. Uso industrial.

- Lacategorial®y 22 en lasituaciones 12y 22
C. Uso comercial.

- Lacategorial®en lasituacion 12 (solo en planta bajavinculado alavivien-
da).

- Lacategoria 22 en la situacion 22,

D. Uso de oficinas.
- Lacategoria 12 en la situacion 12y 22 (sélo planta baja).
- Lascategorias 22y 3% en |as situaciones 32y 42,

E. Uso hotelero.

- Las categorias 12y 22 en la situacion 32

F. Uso de garaje-aparcamiento.

- Lacategoria 12 en lasituaciones 12y 22

- Lacategoria 22 en la situacion 22,
G. Uso cultural-educativo.

- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
H. Uso deportivo.

- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
I. Uso sanitario-asistencial.

- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 13, 22y 32
J. Parquesy jardines

- Lacategoria 12 en las situaciones 13y 22

- Lacategoria 32 en la situacion 32

- Lacategoria4®en lasituacion 12
K. Uso de Equipamiento Comunitario

- Lacategoria 22 en las situaciones 12y 22

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22.c. RESIDENCIAL EDIFICACION ABIERTA DE BAJA DEN-
SIDAD.

Articulo 176. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referido, con carécter general, a sectores de desarrollo
incipiente, dotados de servicios urbanisticos sin completar, semiconsolidados, o ini-
ciados en su proceso urbano mediante volimenes inconexos, que presentan a menu-
do confluencia de usos compatibles.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Se podréa aprovechar de forma independiente la planta bajo cubierta, confor-
me a las determinaciones del Decreto 39/1998, Normas de Disefio en Edificios de
Viviendas del Principado de Asturias, 0 aquél que lo sustituya. Se prohibe de forma
expresa la tipologia de &tico que pueda dar lugar a la formacion de terrazas en
cubierta.

4. Se admiten ventanas de cubierta con unalongitud méximadel 25% delalon-
gitud de lafachada ala que acomete el faldon correspondiente. Asimismo, se admi-
ten buhardillas y mansardas, con una longitud unitaria méxima de 3 metros, y sepa-
racion entre dos 0 més contiguas de 2,5 metros.

5. Se permiten cuerpos volados con un fondo méximo del 10% del ancho de la
cale o patio de manzana, sin superar nunca los 90 centimetros, y manteniendo unas
luces rectas con otros cuerpos volados de al menos 6 metros. La proporcion de
superficie de cuerpos volados cerrados sobre la superficie total de todas |as fachadas
seré del 60% de ésta, pudiendo distribuirse la superficie de vuelos resultante indis-
tintamente sobre una o varias fachadas. La altura libre minima entre la cara inferior
del forjado del cuerpo saliente y larasante de la acera serd de 3,5 metros.

6. El saliente méximo de cornisas y aleros, medidos desde el plano de fachada,
no rebasara de 80 centimetros, o del vuelo méaximo permitido, si fuera mayor.

7. Todas |as edificaciones dispondran de una plaza de garaje, en sétano o plan-
tabaja, por cada vivienda o 100 m? construidos de otros usos.

8. Son admisibles en e dmbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 177. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia: Edificacion exenta

Parcela minima: 800 m? a efectos de parcelacion.
Frente minimo de parcela: 20 metros.

Ocupacion maxima: 40%

Altura maxima sobre rasante: 2 plantasy 8,1 metros, 3 plantas y 11,0 metros,
6 4 plantas'y 14,0 metros.

Edificabilidad: 06 m¥ym?, 08 mm* y 1 mYm?
respectivamente.
Retranqueos: Lamitad deladtura, con un minimo de 5 metros

acolindante.

Separacion minima de 10 metros a otro edificio
de lamisma parcela.

Longitud méxima de fachada: 30 metros.

Bgjo cubierta: Para idéntico uso que el caracteristico de las

plantas de piso.
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Articulo 178. CONDICIONES ESTETICAS
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. Las plantas bajas deben de resolverse desde el proyecto tanto en el disefio
como en los materiales de sus partes ciegas.

3. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

Articulo 179. CONDICIONES DE USO.

1. En € Area de Ordenanza B.D. €l uso caracteristico es el residencial, en la
categoria 22

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo |1 del presente Titulo.

A. Uso residencial.
- Lacategoria 12
B. Uso industrial.
- Lacategoria1®y 22 en la situaciones 13y 22
- Lacategoria4®en la situacion 32
C. Uso comercial.
- Lacategoria 12 en la situacion 12
- Las categorias 22y 3% en las situaciones 22y 32
- Lacategoria4®en las situaciones 13y 22,
- Lacategoria 5* en las situaciones 13, 22y 32
D. Uso de oficinas.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13y 22
- Lascategorias 22y 3*en las situaciones 23, 32y 42
- Lacategoria4®en la situacion 42,
E. Uso hotelero.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 3®en la situacion 32
F. Uso de reunion y recreo.
- Lacategoria 12 en la situacion 12
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 3* en las situaciones 32y 42
G. Uso de gargje-aparcamiento.
- Lacategoria 12 en lasituaciones 13y 22,
- Las categorias 22y 3% en las situaciones 33 42y 52
- Lacategoria4®en las situaciones 42y 52
H. Uso socio-cultural y de espectéculos.
- Lacategoria 12 en la situacion 22,
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 3* en las situaciones 3y 42
- Lacategoria4®en la situacion 42
I. Uso cultural-educativo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13, 22y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 3*en la situacion 32
J. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
- Lascategorias 22y 3*en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 3*en la situacion 32
K. Uso sanitario-asistencial.
- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 3*en las situaciones 22y 32
- Lacategoria4®en la situacion 32
L. Uso religioso.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22

- Lacategoria 22 en la situacién 22

M.Parques'y jardines.
- Las categorias 12y 22 en las situaciones 12y 22
- Lacategoria 32 en las situaciones 12 22y 32
- Lacategoria 42 en todas las situaciones.
N. Uso de Equipamiento Comunitario.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 13 22y 32

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccién 22.d. RESIDENCIAL EDIFICACION CERRADA O INTENSIVA.
ALINEACION OBLIGATORIA.

Articulo 180. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referido, con carécter general, a los dmbitos de Suelo
Urbano Consolidado, dotados de todos los servicios urbanisticos, con presencia de
la mayoria de usos compatibles.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Laedificacion se sefidla en los Planos de Ordenacion mediante alineaciones
exteriores einteriores, correspondientes asu frenteaviarioy asu fondo maximo edi-
ficable, establecido con carécter general en 14 metros, si bien se establece un fondo
maximo de 12 metros para aquellos casos en que se pretenda ubicar un edificio entre
medianerias de uno o més colindantes que, por razones de geometria de |la manzana,
0 por sujetarse a Ordenanzas anteriores, presenten un fondo menor en todo el conti-
nuo edificatorio al que pertenecen. En las manzanas donde no aparece delimitado el
fondo edificable se entender& que éstas son del tipo cuajado y, por lo tanto, no hay
fondo méximo, siéndoles de aplicacion la normativa de patios de parcela.

4. Laedificacion se separard del lindero trasero del solar una distanciaigua o
superior aun tercio de su altura de cornisa desde la rasante del lindero (H/3), con un
minimo de 3 metros, midiéndose esta distancia perpendicularmente en todos los
puntos entre el plano de fachaday el lindero. Laaltura de cornisa se medira paralos
distintos cuerpos de edificacion enfrentados al lindero. Esta distancia se incremen-
tard en un sexto de la altura de cornisa (1/6) si el lindero se encuentra edificado en
su totalidad.

5. Si el destino del edificio lo hace necesario, o razones derivadas de las carac-
teristicas de la edificacion colindante o de la propia organizacion del edificio asi lo
aconsejan, se tolera separarse de uno de los linderos laterales. En este caso, €l ancho
minimo de la separacion serd de 3 metros, pudiendo abrirse huecos de ventilacion
sobre ellasi suancho cumple |as condiciones establecidas por las Normas de Disefio
para patios de parcela cerrados, no cabiendo su ocupacion por construcciones en
planta baja. En este supuesto corresponderd a propietario de la nueva edificacion
garantizar el correcto tratamiento de las medianerias que pudieran existir en los edi-
ficios colindantes.

6. La edificacion debera construirse con la linea de fachada sobre alineacion
exterior, aexcepcion de la posibilidad de soportales en planta baja. La ocupacién en
planta baja podré ser del 100% del solar, siempre que dicha planta no se destine a
vivienda, con lacondicion de que e forjado de cubiertadel patio sea coincidente con
el de suelo de laplanta primerayy, caso de calles en pendiente, se otorguen alos edi-
ficios enfrentados por €l patio de manzana unas luces rectas iguales o superiores al
doble de las minimas exigidas por la normativa en vigor.

7. Si bien se establece un frente minimo de fachada de 6 metros, al objeto de
completar el macizo edificado, excepciona mente se podran admitir frentes de facha-
dainferiores siempre que, queden suficientemente garantizados el cumplimiento del
programa minimo de vivienda, asi como de |as restantes condiciones de edificacion,
incluidaladel parrafo siguiente.

8. Al menos la estancia principal de todas las viviendas debera dar frente ala
calle de acceso, quedando expresamente prohibidas las viviendas que se desarrollen
por completo con frente a patio de manzana o parcela.

9. La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de mul-
tiplicar la altura en nimero de plantas que le corresponda segiin el plano de ordena-
cion, por la superficie de parcela comprendida dentro del poligono definido por la
alineacion exterior publica, los linderos laterales y unalinea paralela a dicha alinea-
cién trazada a 14 metros de distancia (0 12 metros en el supuesto previsto en €l
nimero 3 del presente articulo), medidos perpendicularmente en todos sus puntos.
Para esta superficie edificable no computaran los vuelos. A tal efecto, ladturadela
edificacion en plantas viene determinada en el plano de ordenacion mediante un
nimero para cada manzana, representando e nimero de plantas incluida la baja.

10. Si la parcela tiene alineaciones exteriores a calles opuestas, su aprovecha-
miento serd el resultado de realizar la operacion indicada en el apartado anterior res-
pecto a ambas alineaciones. Cuando por las condiciones de forma de la parcela se
superpongan ambas poligonales, se computard una Unica vez €l espacio comun.
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11. En parcelas de esquina se tomara a efectos de calculo de la superficie edifi-
cable, la comprendida en el poligono definido por las alineaciones exteriores, las
paralelas alas mismas trazadas a 14 metros de distancia de las mismas, y los linde-
ros laterales.

12. Se podré aprovechar de forma independiente la planta bajo cubierta, con-
forme alas determinaciones del Decreto 39/1998, Normas de Disefio en Edificios de
Viviendas del Principado de Asturias, 0 aquél que lo sustituya.

13. Las edificaciones catalogadas cuya categoria, grado de proteccion y situa
cion lo permitan, podran acogerse a la formula descrita en el parrafo anterior para
tratar de acanzar el nimero méximo de plantas permitido por la Ordenanza corres-
pondiente a la alineacion en la que se encuadren, siempre que el nimero de plantas
aaumentar seaigual o menor de dos, excluida la bajocubierta. En ese caso, y siem-
pre que |la fachada trasera no estuviese asimismo catalogada, el edificio podra desa-
rrollar la fachada interior correspondiente a fondo méaximo edificable en toda su
altura.

14. Se admiten ventanas de cubierta con una longitud méxima del 25% de la
longitud de la fachada a la que acomete el faldon correspondiente. Asimismo, se
admiten buhardillas y mansardas, con una longitud unitaria méxima de 3 metros, y
separacion entre dos o més contiguas de 2,5 metros.

15. Se permiten cuerpos volados con un fondo méximo del 10% del ancho dela
cale o patio interior de manzana, sin superar nunca los 90 centimetros, y mante-
niendo unas luces rectas con otros cuerpos volados de a menos 6 metros. La pro-
porcion de superficie de cuerpos volados cerrados sobre la superficie total de la
fachada seréa del 60% de ésta, conservandose una distancia minima paralelaa plano
de fachada igua al fondo del vuelo, desde el inicio del mismo hasta las edificacio-
nes colindantes, con un minimo de 60 centimetros. La altura libre minima entre la
cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la acera serd de 3,5
metros.

16. El saliente méximo de cornisas y aeros, medidos desde €l plano de facha
da, no rebasara de 80 centimetros, o del vuelo méximo permitido, si fuera mayor.

17. Todas | as edificaciones dispondran de una plaza de garaje, en sétano o plan-
tabaja, por cada vivienda o 100 m? construidos de otros usos.

18. Son admisibles en el &mbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 181. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Edificacion entre medianerias de alineacion
exterior obligatoria.

Tipologia

Parcela minima: 100 m? a efectos de parcelacion.

Frente minimo de parcelaa 6 m.

Fondo méximo: 14 metros (excepcionalmente 12 metros en las

condiciones sefialadas).
Ocupacién méxima: 100%.

Altura méxima sobre rasante: 2 plantasy 8,1 metros, 3 plantasy 11,0 metros, 4
plantasy 14,0 metros, 5 plantasy 16,9y 6 plan-
tasy 19,8 metros.

Edificabilidad: En funcién de alineacion exterior, fondo, y altu-
ra maximos.

Retranqueos: Emplazamiento fijo en su alineacion acalle.

Bajo cubierta: Para idéntico uso que e caracteristico de las

plantas de piso.
Articulo 182. CONDICIONES ESTETICAS.

1. Los edificios guardaran la debida calidad arquitectonicay valor ambiental en
relacion con el &rea en que se encuentren. Aunque, el disefio y tratamiento de facha-
das eslibre, en laAvenida de Covadonga, calle de San Pelayo, calle del Mercado, y
adyacentes, se cuidara inexcusablemente la armonia de la composicion y materiales
con los de las fachadas existentes.

2. Todas las fachadas del edificio tanto anteriores como posteriores deben tener
el mismo tratamiento y materiaes.

3. Las plantas bajas deben de resolverse desde el proyecto tanto en el disefio
como en los materiales de sus partes ciegas.

4. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

Articulo 183. CONDICIONES DE USO.

1. En el Area de Ordenanza R.C. el uso caracteristico es el residencial, en la
categoria 22,

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacién, tal y
como se definen en el Capitulo Il del presente Titulo.

A. Uso residencial.

- Lacategoria 12

B. Uso industrial.
- Lacategoria 12 en la situacion 12
- Lacategoria 22 en la situacion 22,
- Lacategoria 42 en lasituacion 32
C. Uso comercial
- Lascategorias 12y 22 en la situacion 12
- Lacategoria 32 en la situacion 32
- Lacategoria4?en las situaciones 13 22y32
- Lacategoria 5% en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 6% exclusivamente a aire libre.
D. Uso de oficinas.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22
- Las categorias 22y 32 en las situaciones 22 32y 42
- Lacategoria 4% en las situaciones 3*y 42
E. Uso hotelero.
- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 12, 22y 32
- Lacategoria 32 en la situacion 32
F. Uso de reunion y recreo.
- Lacategoria 12 en la situacién 12
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 32 en las situaciones 3*y 42
G. Uso de garagje-aparcamiento.
- Las categorias 12 23 32y 42 en las situaciones 33 42y 52
H. Uso socio—cultural y de espectéculos.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 32 en la situacion 32
I. Uso cultural-educativo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 32 en la situacion 32
J. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
K. Uso sanitario-asistencial .
- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 13 22y 32
- Lacategoria 32 en las situaciones 22y 32
L. Uso religioso.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22
- Lacategoria 22 en lasituacion 22,
M.Parquesy jardines.
- Las categorias 32y 42 en las situaciones 32y 42
N. Uso de Equipamiento Comunitario.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 123 22y 32

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccién 22.e. EDIFICACION FUERA DE ORDENACION.

Articulo 184. REMISION A OTROS PRECEPTOS.

La Ordenanza F.O. estard alo dispuesto en el Titulo | de este Plan General.
Subseccion 22f. EDIFICACION CATALOGADA.

Articulo 185. REMISION A OTROS PRECEPTOS.

La Ordenanza C.A.T. cumpliré las determinaciones del Titulo | de este Plan
General, asi como las del Catélogo Urbanistico anejo.

Subseccion 22.g. EJE DE INTERES URBANISTICO.
Articulo 186. DETERMINACIONES GENERALES

1. En los planos de ordenacién se zonifica con su correspondiente trama el
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ambito de la calle San Pelayo y el érea de EI Mercado, denominado Eje de Interés
Urbanistico (Eje. Cat.), configurado por un conjunto de edificacionesy usos que dis-
puestos bajo la tipologia de Residencial Edificacion Intensiva conforman las calles
asi calificadas.

2. Se pretende revalorizar el espacio publico existente como trama urbana con-
solidada ligada a unos usos mayoritariamente en concordancia con las especifica-
ciones de este Plan General, y que se considera un valor unitario conjunto del fren-
te continuo edificado, por el valor intrinseco que una configuracion urbanarelativa-
mentetradicional, fruto de actuaciones aisladas con mayor o menor acierto alo largo
del tiempo, afiade al centro histérico de lalocalidad.

3. Urbanisticamente, se destaca su papel como eje de urbanismo comercial y de
servicios, diversificado y potenciando la calidad de la oferta turisticade lalocalidad.

Articulo 187. CONDICIONES DE IMPLANTACION, ESTETICASY DE USO.

1. Parala consecucion de los objetivos anteriores se sujeta la ordenacion de los
mencionados espacios a la redaccion de un Plan Especial de Proteccion,
Catalogacion, Conservacion y Mejora del Medio Urbano, que posibilite y regule
tanto el desarrollo futuro del &rea, como las intervenciones de caréacter publico o pri-
vado sobre el mismo.

2. Mientras no se apruebe el Plan Especial, el régimen de usos serd el de la
Ordenanza R.C., y las obras admisibles serén, transitoriamente, las de los edificios
catalogados, en su Categoria de Proteccién Ambiental, salvo sobre aquellos inmue-
bles que estuviesen incluidos en el Catélogo Urbanistico de este Plan General en un
nivel de proteccion superior.

Subseccion 22.h. ESPACIO LIBRE PRIVADO.
Articulo 188. DETERMINACIONES GENERALES.

1. En el Area de Ordenanza P. deben preservarse de cuaquier tipo de edifica-
cion los espacios reflgjados en la documentacion gréfica, para la salubridad, reposo
y esparcimiento de la poblacién.

2. Serén, no obstante, de aplicacion, las determinaciones de cada una de las
Areas de Ordenanza respecto a las posibilidades edificatorias de |os patios de man-
zana en plantas de sdtano y baja, con las condiciones particulares del uso a que fue-
ran destinadas.

Subseccion 22i. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO'Y CULTURAL.
Articulo 189. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referida a edificios y usos destinados a dotaciones de
indole educacional y cultural, normalmente en instal aciones de uso exclusivo.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Excepcionadmente, se podra aprovechar de forma independiente la planta
bajo cubierta para vivienda del personal a cargo de la vigilancia de las instalacio-
nes, siempre que se desarrolle bajo la tipologia de ético, debiendo retirarse su cerra-
miento respecto de lalinea de fachada, tanto como exija el cumplimiento de la con-
dicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano tedrico a 45° que se
apoye en la arista superior del extremo del forjado de techo de la Gltima planta, tra-
zado desde la fachada a vial, y con un minimo de 3 metros.

4. Las edificaciones existentes que excedan de los pardmetros de implantacion
aqui establecidos, no tendrén la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura maxima establecida.

5. En todo lo no regulado en esta Subseccion, serén de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

6. Todas |as edificaciones dispondran de plazas de aparcamiento en la propor-
cién y con las caracteristicas descritas en la descripcion del uso en el correspon-
diente capitulo de este Plan General.

7. Son admisibles en el ambito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 190. CONDICIONES DE IMPLANTACION.
Tipologia: Edificacion exenta.
Parcela minima: 500 nm? a efectos de parcelacion.
Frente minimo de parcela: 6m.

Ocupacién méxima: 50%.

Altura méxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.
Edificabilidad: 1 mAme.,

Lamitad delaaltura, con un minimo de 5 metros
acolindante.

Retranqueos:

Separacién minima de 10 metros a otro edificio.

Para idéntico uso que el caracteristico de las
plantas de piso.

Articulo 191. CONDICIONES ESTETICAS.

Bgjo cubierta:

1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitardlaordenacion de este tipo de edificaciones en su parcela como uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas al mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitard el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 192. CONDICIONES DE USO.

1. En € Area de Ordenanza Eq. Ed. el uso caracteristico es el Dotacional de
Carécter Cultural.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo Il del presente Titulo.

A. Uso residencial.

- Exclusivamente con destino a vivienda del personal acargo de lasinstala-
ciones.

B. Uso industrial.

- La categoria 12y 22 en la situaciones 22y 32 complementarias del uso
caracteristico.

C. Uso comercial.

- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 33 complementarias del uso carac-
teristico.

D. Uso de oficinas.
- Lascategorias 22y 3% en las situaciones 32y 42,
E. Uso hotelero.

- Las categorias 12 22y 32 en las situaciones 22y 3% complementarias del
uso caracteristico.

F. Uso de reunién y recreo.
- Lascategorias 13 22y 32 en las situaciones 22y 32
G. Uso de garaje-aparcamiento.
- Las categorias 12y 22 en las situaciones 42y 52
- Lacategoria 32 en la situacion 52
H. Uso socio—cultural y de espectéculos.
- Lascategorias 13 22y 32 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 4% en lasituacion 42,
I. Uso cultural-educativo.
- Lascategoria 13 22y 32 en las situaciones 22y 32
J. Uso deportivo
- Lascategorias 13 22 3%y 42 en las situaciones 22y 32
K. Uso sanitario-asistencial .
- Las categorias 22y 3?en las situaciones 22y 32
L. Uso religioso.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22
M.Parquesy jardines.
- Lascategorias 23 3*y 42 en las situaciones 23, 3y 42

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22j. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREATIVO.
Articulo 193. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referido a edificios y usos destinados a dotaciones de
indole deportivo y recreativo, normalmente en instalaciones de uso exclusivo, tanto
Sl requieren espacios cubiertos, como al aire libre, con o sin espectadores.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Excepcionalmente, se podra aprovechar de forma independiente la planta
bajo cubierta para vivienda del personal a cargo de la vigilancia de las instalacio-
nes, siempre que se desarrolle bajo la tipologia de ético, debiendo retirarse su cerra-
miento respecto de lalinea de fachada, tanto como exija el cumplimiento de la con-
dicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano tedrico a 45° que se
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apoye en la arista superior del extremo del forjado de techo de la Ultima planta, tra-
zado desde lafachada a vial, y con un minimo de 3 metros.

4. Se permitiréla superacion de la altura méaxima establecida para edificios sin-
gulares que por su carécter técnico, funcional o simbdlico queden debidamente jus-
tificados, o en aquellos cuyo uso requiera mayor altura.

5. En las instalaciones a aire libre, los graderios no computarén a efectos de
edificabilidad, ni de ocupacién maxima.

6. Las edificaciones existentes que excedan de los pardmetros de implantacién
aqui establecidos, no tendréan la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura méxima establecida.

7. En todo lo no regulado en esta Subseccion, seran de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

8. Todas las edificaciones dispondran de plazas de aparcamiento en la propor-
cién y con las caracteristicas descritas en la descripcion del uso en el correspon-
diente Capitulo de este Plan General.

9. Son admisibles en el d&mbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 194. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia Edificacion exenta.
Parcela minima: 500 m? a efectos de parcelacion.
Frente minimo de parcelaz 6 metros.

Ocupacién maxima: 50%.
Altura méxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.
Edificabilidad: 1 méme.

Lamitad delaaltura, con un minimo de 5 metros
a colindante.

Retranqueos:

Separacion minima de 10 metros a otro edificio.

Bajo cubierta: Para idéntico uso que el caracteristico de las

plantas de piso.
Articulo 195. CONDICIONES ESTETICAS
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcela como uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas a mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 196. CONDICIONES DE USO.

1. En € Area de Ordenanza Eq. Dep. € uso caracteristico es el Dotaciona de
carécter Deportivo.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo Il del presente Titulo.

A. Uso residencial.

- Exclusivamente con destino a vivienda del personal a cargo de lasinstala-
ciones.

B. Uso industrial.

- La categoria 12y 22 en la situaciones 22y 33 complementarias del uso
caracteristico.

C. Uso comercial.

- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 3 complementarias del uso carac-
teristico.

- Lacategoria 6* en la situacion 32,
D. Uso de oficinas.

- Lascategorias 22y 3*en las situaciones 32y 42
E. Uso hotelero.

- Las categorias 12 22y 32 en las situaciones 22y 3% complementarias del
uso caracteristico.

F. Uso de reunion y recreo.
- Lascategorias 12 22y 3R en las situaciones 22y 32y 42
G. Uso de gargje-aparcamiento.

- Las categorias 12y 22 en las situaciones 42y 52

- Lacategoria 32 en lasituacion 52
- Lacategoria4?en la situacion 52
H. Uso socio—cultural y de espectéculos.
- Lascategorias 13 22y 32 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria4?en la situacion 42
I. Uso cultural-educativo.
- Lascategoria1? 22y 3*en las situaciones 22y 32
J. Uso deportivo.
- Lascategorias 13 23 3?2y 42 en las situaciones 22y 32
K. Uso sanitario-asistencial.
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
L. Parquesy jardines.
- Lascategorias 13 22 32y 42 en las situaciones 13 22y 42,

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22k. EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.
Articulo 197. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referida a edificios y usos destinados a dotaciones de
indole asistencial y sanitario, normalmente en instalaciones de uso exclusivo.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Excepcionalmente, se podra aprovechar de forma independiente la planta
bajo cubierta paravivienda del personal al cargo de lasinstalaciones, siempre que se
desarrolle bajo latipologia de &tico, debiendo retirarse su cerramiento respecto de la
|inea de fachada, tanto como exija el cumplimiento de la condicién de que todos sus
puntos queden por debajo de un plano tedrico a 45° que se apoye en la arista supe-
rior del extremo del forjado de techo de la Ultima planta, trazado desde la fachada a
via, y con un minimo de 3 metros.

4. Las edificaciones existentes que excedan de los parametros de implantacion
aqui establecidos, no tendrén la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura méxima establecida.

5. En todo lo no regulado en esta Subseccion, serén de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

6. Todas las edificaciones dispondrén de plazas de aparcamiento en la propor-
cién y con las caracteristicas descritas en la descripcion del uso en el correspon-
diente capitulo de este Plan General.

7. Son admisibles en el ambito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 198. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia: Edificacion exenta

Parcela minima: 500 n? a efectos de parcelacion.

Frente minimo de parcela: 6 metros.

Ocupacion maxima: 50%.

Altura méxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.

Edificabilidad: 1 m?/m?.

Retranqueos: Lamitad deladtura, con un minimo de 5 metros

a colindante.
Separacién minima de 10 metros a otro edificio.

Bgjo cubierta: Para idéntico uso que el caracteristico de las

plantas de piso.
Articulo 199. CONDICIONES ESTETICAS
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcelacomo uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas a mismo, en una ordenacion de conjunto coherente, que también evitaré el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 200. CONDICIONES DE USO.

1. En €l Area de Ordenanza Eq. As. el uso caracteristico es el Dotacional de
carécter Asistencial.
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2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo |1 del presente Titulo.

A. Uso residencial.

- Exclusivamente con destino a vivienda del personal a cargo de las instala-
ciones.

B. Uso industrial.
- Lacategoria 12 en la situaciones 22y 32 complementarias del uso caracte-
ristico.
C. Uso comercial.

- Lacategoria 12 en las situaciones 22 y 33 complementarias del uso carac-
teristico.

D. Uso de oficinas.
- Lascategorias 22y 3*en las situaciones 32y 42
E. Uso hotelero.

- Las categorias 13 22y 32 en las situaciones 22y 3% complementarias del
uso caracteristico.

F. Uso de reunién y recreo.
- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 22y 32
G. Uso de garaje-aparcamiento.
- Lascategorias 12y 22 en las situaciones 42y 52
- Las categorias 32y 42 en la situacion 52
H. Uso socio—cultural y de espectécul os.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
I. Uso cultural-educativo.
- Lacategoria 12 en la situacion 32
J. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
K. Uso sanitario-asistencial.
- Lascategorias 13, 23 32y 42 en las situaciones 22y 32
L. Uso religioso.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22
M.Parques y jardines.
- Las categorias 32y 42 en |as situaciones 32y 42,

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 221. EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO Y MUNICIPAL.
Articulo 201. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referido a edificios y usos destinados a dotaciones de
indole administrativo, norma mente en instalaciones de uso exclusivo.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que €l edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Excepcionamente, se podra aprovechar de forma independiente la planta
bajo cubierta para vivienda del personal a cargo de la vigilancia de las instalacio-
nes, siempre que se desarrolle bajo latipologia de &tico, debiendo retirarse su cerra-
miento respecto de lalinea de fachada, tanto como exija el cumplimiento de la con-
dicién de que todos sus puntos queden por debajo de un plano tedrico a 45° que se
apoye en la arista superior del extremo del forjado de techo de la Gltima planta, tra-
zado desde la fachada a vial, y con un minimo de 3 metros.

5. Las edificaciones existentes que excedan de los parametros de implantacion
aqui establecidos, no tendran la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura méxima establecida.

6. En todo lo no regulado en esta Subseccion, serén de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

7. Todas |as edificaciones dispondran de plazas de aparcamiento en la propor-
cién y con las caracteristicas descritas en la descripcion del uso en el correspon-
diente capitulo de este Plan General.

8. Son admisibles en el ambito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 202. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia Edificacion exenta.

Parcela minima: 500 m? a efectos de parcelacion.

Frente minimo de parcela: 6 metros.

Ocupacion maxima: 50%.

Altura méxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.

Edificabilidad: 1 /.

Retranqueos: Lamitad delaaltura, con un minimo de 5 metros

a colindante.
Separacion minima de 10 metros a otro edificio.

Bajo cubierta: Para idéntico uso que el caracteristico de las

plantas de piso.
Articulo 203. CONDICIONES ESTETICAS
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcelacomo uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas a mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 204. CONDICIONES DE USO.

1. En el Area de Ordenanza Eq. Ad. el uso caracteristico es el Dotaciona de
Carécter Administrativo.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo 11 del presente Titulo.

A. Uso residencial.

- Exclusivamente con destino a vivienda del personal a cargo de las instala-
ciones.

B. Uso industrial.

- Las categorias 12y 22 en la situaciones 22y 32 complementarias del uso
caracteristico.

C. Uso comercial.

- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 33 complementarias del uso carac-
teristico.

D. Uso de oficinas.
- Las categorias 22 32y 42 en las situaciones 32y 42
E. Uso de reunion y recreo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 23, 3Ry 42
F. Uso de garaje-aparcamiento.
- Lascategorias 12 22y 32 en las situaciones 42y 52
- Lacategoria 4% en lasituacion 52
G. Uso socio-cultural y de espectécul os.
- Lascategorias 12 22y 32 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 4% en lasituacion 42,
H. Uso cultural-educativo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
I. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
J. Uso sanitario-asistencial.
- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
K. Uso religioso.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 22
L. Parquesy jardines.
- Lascategorias 32y 42 en las situaciones 32y 42

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22m. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO.
Articulo 205. DETERMINACIONES GENERALES

1. Area de Ordenanza referido a edificios y usos destinados a dotaciones de
carécter religioso, normalmente en instalaciones de uso exclusivo.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete |as con-
diciones generales y particulares de edificacion.
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3. Las edificaciones existentes que excedan de los pardmetros de implantacion
aqui establecidos, no tendran la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura méxima establecida.

4. En todo lo no regulado en esta Subseccion, seran de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

5. Todeas |as edificaciones dispondran de plazas de aparcamiento en la propor-
cién y con las caracteristicas descritas en la descripcion del uso en el correspon-
diente capitulo de este Plan General.

6. Son admisibles en el ambito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 206. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia: Edificacion exenta.
Parcela minima: 500 m? a efectos de parcelacion.
Frente minimo de parcelaz 6 metros.

Ocupacién méxima: 50%.
Altura méxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.
Edificabilidad: 1 m?me.

Lamitad delaaltura, con un minimo de 5 metros
a colindante.

Retranqueos:

Separacién minima de 10 metros a otro edificio.

Bajo cubierta: Para idéntico uso que e caracteristico de las

plantas de piso.
Articulo 207. CONDICIONES ESTETICAS.
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite e empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcela como uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas a mismo, en una ordenacion de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 208. CONDICIONES DE USO.

1. En € Area de Ordenanza Eq. R. €l uso caracteristico es el Dotacional de
Carécter Religioso.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en €l Capitulo 1l del presente Titulo.

A. Uso residencial.
- Exclusivamente con destino a residencia aneja a los espacios de culto.
B. Uso industrial.

- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 3?2 complementarias del uso carac-
teristico.

C. Uso comercial.

- Lacategoria 12 en las situaciones 22 y 33 complementarias del uso carac-
teristico.

D. Uso de oficinas.
- Lascategorias 22y 3% en las situaciones 32y 42,
E. Uso hotelero.

- Las categorias 12y 22 en las situaciones 22y 3% complementarias del uso
caracteristico.

F. Uso de reunién y recreo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 23, 32y 42
G. Uso de garaje-aparcamiento.
- Las categorias 13 22y 3R en las situaciones 42y 52
H. Uso socio-cultural y de espectéculos.
- Las categorias 13, 22y 3 en lasituacion 32
I. Uso cultural-educativo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
J. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32

K. Uso sanitario-asistencial.

- Lacategoria 22 en las situaciones 22y 32
L. Uso religioso.

- Las categorias 12y 22 en la situacion 22,
M.Parquesy jardines.

- Las categorias 32y 42 en las situaciones 32y 42

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22.n. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Articulo 209. DETERMINACIONES GENERALES. CONDICIONES DE
IMPLANTACION.

1. Area de Ordenanza referido principalmente a edificios y usos destinados a
dotaciones de Equipamiento Comunitario, normalmente en instalaciones de uso
exclusivo.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generalesy particulares de edificacion. En referenciaa uso de Cementerio,
su edificabilidad sera libre en relacion a panteones y nichos, mientras que los posi-
bles usos restantes se regularan por |os preceptos previstos para el uso religioso.

3. Excepcionalmente, se podra aprovechar de forma independiente la planta
bajo cubierta para vivienda del personal al cargo de la vigilancia de las instalacio-
nes, siempre que se desarrolle bajo latipologia de &tico, debiendo retirarse su cerra-
miento respecto de lalinea de fachada, tanto como exija el cumplimiento de la con-
dicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano tedrico a 45° que se
apoye en la arista superior del extremo del forjado de techo de la Ultima planta, tra-
zado desde lafachada a vial, y con un minimo de 3 metros.

4. Excepcionalmente, se permitira la superacion de la altura méxima estableci-
da en la presente subseccion para edificios singulares que por su caréacter técnico,
funcional o simbdlico queden debidamente justificados, o en aquellos cuyo uso
requiera mayor altura.

5. Las edificaciones existentes que excedan de |os pardmetros de implantacion
aqui establecidos, no tendréan la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura maxima establecida.

6. En todo o no regulado en esta Subseccion, serén de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

7. Se dispondran plazas de aparcamiento en la proporcién y con las caracteris-
ticas descritas en la descripcion del uso en el correspondiente capitulo de este Plan
General y, como minimo, una plaza por cada 100 m? de parcela. Laformay distri-
bucién de los cuerpos de la edificacion deberan permitir, en el interior de cada par-
cela, la sistematizacion de amplios espacios de arbolado y jardineria

8. Son admisibles en el ambito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccién 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 210. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia: Edificacion exenta

Parcela minima: 500 nv? a efectos de parcelacion.
Frente minimo de parcela: 6 metros.

Ocupacion maxima: 50%.

Altura méxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.
Edificabilidad: 1 m#me.

Lamitad de laatura, con un minimo de 5 metros
acolindante.

Retranqueos:

Separacion minima de 10 metros a otro edificio.

Bajo cubierta: Para idéntico uso que el caracteristico de las

plantas de piso.
Articulo 211. CONDICIONES ESTETICAS.
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcela como uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas a mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 212. CONDICIONES DE USO.

1. En el Area de Ordenanza Eq. Com. el uso caracteristico es el Dotacional de
Equipamientos Comunitarios.
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2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo |1 del presente Titulo.

A. Uso residencial.

- Exclusivamente con destino a vivienda del personal a cargo de las instala-
ciones

B. Uso industrial.
- Lacategoria1®y 22 en lasituaciones 22y 32
- Lacategoria 42 en la situacion 32,

C. Uso comercial.

- Lacategoria 12 en lasituacion 32 solo si es complementaria del uso carac-
terfstico.

- Lacategoria 6% en la situaciones 32
D. Uso de oficinas.
- Lacategoria 22 en las situaciones 32y 42
E. Uso de garaje-aparcamiento.
- Lacategoria 22 en la situacion 42,
- Lacategoria 3*en la situacion 52
F. Uso sanitario-asistencial.
- Lascategorias 12y 22 en la situacion 22,
G. Uso religioso.
- Lacategoria 12 en las situaciones 13y 22
H. Parques y jardines.
- Lascategorias 32y 42 en las situaciones 32y 42
1. Uso de Equipamiento Comunitario.
- Lacategoria 12 en las situaciones 12y 32
- Lacategoria 22 en las situaciones 13, 22y 32

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccién 220. ESPACIO LIBRE DE DOMINIOY USO PUBLICO.
Articulo 213. DETERMINACIONES GENERALES

1. La Ordenanza Z.V. regula los usos y la construccion en superficies de uso
publico destinadas a ocio y entretenimiento ciudadano, en las que se autoriza la
construccion, en pequefia proporcion, de instalaciones de titularidad mayoritaria-
mente plblica, para satisfacer las actividades vinculadas a disfrute del espacio libre
y otros usos colectivos asimilados, asi como parala provision de los minimos servi-
cios imprescindibles para el mantenimiento del espacio gjardinado. Igualmente, es
posible la edificacion bajo rasante, para cualquier tipo de uso de los permitidos por
el Plan General en dichas condiciones, en particular parael de aparcamiento de vehi-
culos, que podréan disponer en superficie de lasinstal aciones necesarias para el acce-
so alos mismos.

2. Compeatibilizandolos con el uso de ocio y recreo, se admiten construcciones,
instalacionesy otros usos que no comporten ningun perjuicio a disfrutey utilizacion
publica; también se admiten ocupaciones temporales para ferias, circos, fiestas, etc.,
siempre y cuando no sean incompatibles con las instalaciones existentes y no se
implanten en espacios gjardinados.

3. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

4. Son admisibles en el dmbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 214. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia: La edificacion serd, en todo caso, exenta.
Parcela minima: No se exige.
Frente minimo de parcela: No se exige.
Ocupacién méxima de |a edificacion: 10%.

Altura méxima sobre rasante: 1 plantay 5,0 metros.

Edificabilidad: 0,05 mz/m.

Retranqueos: La mitad de la altura, con un minimo de
5 metros a colindante.

Bajocubierta: Vinculado ala plantainferior.

Articulo 215. CONDICIONES ESTETICAS

1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitardlaordenacion de este tipo de edificaciones en su parcela como uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas @ mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 216. CONDICIONES DE USO.

1. En € Area de Ordenanza Z.V. €l uso caracteristico es el Dotaciona de
Parquesy Jardines.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo 11 del presente Titulo.

A. Uso comercial.

- La categoria 12 en la situacion 3% complementaria del uso caracteristico
(quioscos).

B. Uso de reunion y recreo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 32y 42
C. Uso de garaje-aparcamiento.
- Las categorias 32y 32 en la situacion 52 (bajo rasante del espacio publico).
D. Uso socio-cultural y de espectéculos.
- Lacategoria4®en la situacion 42
E. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en lasituacion 32 (al aire libre o cubiertos).
F. Parquesy jardines.
- Todas las categorias en todas |as situaciones.

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccién 22p. CIRCUNVALACION DE CANGAS DE ONIS.
Articulo 217. DETERMINACIONES GENERALES

1. Se delimita este Area de Ordenanza para reservar €l suelo necesario parala
construccion de una circunvalacion o variante de la carretera AS-114, integrada en
el sistema general de comunicaciones.

2. Se procurard la proteccion de la edificacion a ubicar a Sur del dmbito de la
circunvalacion, mediante barreras vegetales en su talud, actuando a modo de panta-
llavisua y aclstica.

Articulo 218. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

1. En tanto no se gecute el via, los terrenos incluidos en esta Area de
Ordenanza quedan sujetos a las determinaciones que la Ley 13/1986, de 28 de
noviembre, de Ordenacion y Defensa de las Carreteras del Principado, fija para la
zona de servidumbre de |as carreteras.

2. Las edificaciones existentes se declaran todas €llas en situacion de fuera de
ordenacion.

Articulo 219. CONDICIONES DE USO.
1. En el Areade Ordenanza C. el uso caracteristico es el de viario.

2. No se permite ningin tipo de edificaciones ni obras, admitiéndose Unica-
mente |os cultivos agricolas propios de la zona que no alteren latopografiadel terre-
no. En cuanto alas edificaciones existentes, sdlo se consideran admisibles |as obras
de mera conservacion para mantener su destino o utilizacién actual, siendo necesa-
rio en todo caso, para su autorizacion, informe favorable del 6rgano competente del
Principado de Asturias en materia de carreteras.

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccién 22.q. INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES.
Articulo 220. DETERMINACIONES GENERALES

1. Se delimita este Area de Ordenanza para reservar €l suelo necesario para el
uso de garaje-aparcamiento y la construccion de una estacion de autobuses (SG-1) y
de un helipuerto (SG-2), integrados en €l sistema general de equipamientos.

2. Criterios de ordenacion. Se procurard la integracion de la Estacion de
Autobuses en la trama edificada situada a Sur del &mbito de actuacion, actuando a
modo de pantalla frente a uso de garaje-aparcamiento situado en su trasera. La ubi-
cacion del helipuerto habré de sopesar la cercania de |a rotonda de entronque de la
Circunvalacion prevista con la traza actual de la carretera nacional.

Articulo 221. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

1. En los espacios libres sin edificacion bajo rasante que se destinen a aparca-
mientos de superficie, no se autorizardn més obras o instalaciones que las de pavi-
mentacion, y se procuraré que ambos usos sean compatibles con el arbolado.
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2. No obstante, en el Area de Ordenanza |.C., €l uso de Gargje-Aparcamiento,
tanto al aire libre como bajo rasante, posibilitaralaimplantacion de las instal aciones
necesarias para €l control de entrada y salida de vehiculos, estancia del personal
encargado de tales funciones, aseos publicos, y resguardo y proteccion de los vehi-
culos estacionados.

3. Aparcamiento.—Las dimensiones de cada una de las secciones que compo-
nen el aparcamiento se sujetaran a las prescripciones del Decreto 39/1998, de 25 de
junio, por e que se aprueban las Normas de Disefio en Edificios Destinados a
Viviendas, o normativa que |o sustituya.

4. Estacion de autobuses. El acceso, trénsito interior y conexion con €l aparca-
miento se sujetard alas prescripciones de laLey 5/1995, de 4 de abril, de Promocion
de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas del Principado de
Asturias, 0 normativa que o sustituya. L a edificabilidad méxima serade 0,15 m?/m?.

5. Helipuerto. Los accesos se sujetaran alas prescripciones de la Ley 5/1995 de
4 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas del Principado de Asturias, 0 normativa que lo sustituya. La edifi-
cabilidad méxima sera de 0,8 m¥mz.

6. Aseos. Con independencia de las previsiones para la Estacion de Autobuses
y €l Helipuerto, el aparcamiento contaré con aseos diferenciados por sexo en pro-
porcion adecuada y, como minimo, dotados de un inodoro y un lavabo por cada
1.000 m? de superficie. Igualmente, contara con aseo para minusvalidos de confor-
midad con las prescripciones de la Ley 5/1995 de 4 de abril, de Promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas del Principado de Asturias, o
normativa que lo sustituya.

7. Condiciones de proteccion contra incendios. Por tratarse de actividades cla-
sificadas como de riesgo ato, se velara por la observancia estricta de la Norma
Basica de la Edificacion NBE-CPI-96 Condiciones de Proteccion contra Incendios
en los Edificios, 0 normativa que la sustituya.

8. Limitaciones. En tanto no se gjecute €l sistema general, no se permite ninglin
tipo de edificaciones de nueva planta, admitiéndose Ginicamente los cultivos agrico-
las propios de la zona que no alteren la topografia del terreno.

9. Las edificaciones existentes quedan todas ellas en situacion de fuera de orde-
nacion.
Articulo 222. CONDICIONES DE USO.

1. En el Area de Ordenanza S.G.I.C. los usos caracteristicos son el de Gargje-
Aparcamiento, en cualquiera de sus categorias y situaciones, tanto de promocién
publica como por iniciativa privada a través de la gestion indirecta, el de Servicio
Publico de Transporte de Vigjeros, en edificio independiente, y el de Helipuerto,
conforme a su normativa especifica.

2. En régimen transitorio, no se permite ningun tipo de edificaciones ni obras,
admitiéndose Unicamente |os cultivos agricolas propios de la zona que no alteren la
topografia del terreno. En cuanto a las edificaciones preexistentes, sblo se conside-
ran admisibles |as obras de mera conservacion para mantener su destino o utilizacion
actual, siendo necesario en todo caso, para su autorizacion, informe favorable del
6rgano competente del Principado de Asturias en materia de carreteras.

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22r. INDUSTRIAL.
Articulo 223. DETERMINACIONES GENERALES

1. Latotalidad de los &mbitos calificados como industriales en Suelo Urbano
carecen de urbanizacién consolidada. Por ello, su régimen urbanistico es el del arti-
culo 14.2 delaLey 6/1998, de 13 de abril, en los términos que resultan de su desa-
rrollo particularizado mediante la presente normativa. El sistema de actuacion es el
de cooperacion, constituyendo una sola unidad de actuacion latotalidad del espacio
asi ordenado por la presente Area de Ordenanza.

2. Su desarrollo requeriré igualmente la aprobacion de proyecto de urbaniza-
cion. Las caracteristicas, determinaciones técnicas y trazados de las galerias, redes,
einstalaciones de lared viaria, suministro y abastecimiento de agua, saneamiento y
pluvides, red de distribucion de energia eléctrica, alumbrado publico, telefoniay
otros servicios previstos, se adecuaran alas determinaciones generales recogidas en
este Plan General, y garantizaran laincorporacion alas redes generales, de modo que
la sobrecarga que se pueda producir no perturbe el buen funcionamiento de aquéllos.

3. El Area de Ordenanza Industrial (Ind.) tiene por objeto la ordenacion de los
ambitos de Suelo Urbano Industrial No Consolidado que se definen en la documen-
tacion gréfica de este Plan General, a cuyo efecto las representaciones en planos de
viarios y zonificaciones son vinculantes y de aplicacion directa, con independencia
de que deban mediar para su € ecucion otros documentos de gestion.

4. El deber de conservacion de las obras de urbanizacion, asi como el de man-
tenimiento de | as dotaciones e instal aciones de | os servicios publicos, recae sobre los
propietarios comprendidos en la unidad de actuacion.

5. Unavez terminada la urbanizacion y recibida por el Ayuntamiento de Cangas
de Onis, todos | os propietarios afectados deberan constituir o integrarse en una enti-

dad urbanistica de conservacion. Dicha entidad seré Unica para todos |os propieta-
rios del Poligono de Las Rozas, de modo que deberan integrarse en la misma enti-
dad de conservacion los propietarios de parcelas incluidas en el ambito de
S.U.ILN.C. y los de las parcelas incluidas en el ambito ordenado por Plan Parcial
(S.A.U.I), asi como los de las eventuales futuras ampliaciones del Area.

6. Los estatutos y |as bases de la entidad de conservacion fijaran también los cri-
terios de contribucion de los propietarios a los gastos de mantenimiento y conserva-
cién de manera proporciona ala superficie de cada parcelay ala edificacion exis-
tente sobre ella, ponderéndose genéricamente la participacion de ambos conceptos
mitad por mitad. Asimismo, |os propietarios afectados deberan sufragar las infraes-
tructuras de conexion con los sistemas generales exteriores y, en su caso, las obras
necesarias parala ampliacion y reforma de dichos sistemas.

7. Las edificaciones industriales deberdn atenerse a lo establecido en el Real
Decreto 786/2001, de 6 de julio, Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales, o norma que lo sustituya, resolviendo, en si mismas,
las condiciones de seguridad contra el fuego, y el riesgo que puedan inducir en las
construcciones vecinas.

8. Loslocales de trabajo y dependencias angjas cumpliran los requisitos de ven-
tilacion e iluminacion establecidos por las 1 T.1C/81 (Boletin Oficial del Estado de 16
dejulio de 1981) y Normativa Sectoria a respecto.

9. Las instalaciones justificaran el cumplimiento de la Normativa de Seguridad
e Higiene en el Trabajo, asi como la prevencion y seguridad durante la gjecucion de
las obras, atendiendo a lo dispuesto en el Real Decreto 1.627/1997, de 24 de octu-
bre, 0 norma que lo sustituya.

10. En funcién del tipo de construccion, y de la actividad que alberga podria
prohibirse la implantacién de una industria cuando sus riesgos propios, o de terce-
ros, frente a los incendios, no sean reducibles por los procedimientos normales de
prevencion o de extincion.

Articulo 224. CONDICIONES DE IMPLANTACION.
1. Parémetros urbanisticos.

« Coeficiente de Edificabilidad neta: 0,85 m?/mz.

« Indice de Ocupacion: 70%.

« Superficie minima de parcela: 500 m?, con la condicién de forma que permi-
telainscripcion de un circulo de 10 metros de diametro.

« Retranqueos: 10 metros a frente de vial y 3 metros a fondo de parcela.
 Retranqueo a linderos laterales: 3 metros, salvo acuerdo de adosamiento.

« Aparcamientos en interior de parcela: una plaza por cada 100 m? o fraccién de
uso industrial.

A los efectos del retranqueo minimo a frente de viales, las edificaciones exis-
tentes a la entrada en vigor de estas Ordenanzas que no cumplan con esta determi-
nacion normativa, no se consideraran en situacion de fuera de ordenacion.

A los efectos del cdlculo del nimero de plazas, se entenderé que el computo de
superficie se realiza sobre la superficie Gtil del uso principal y de los usos precisos
para el funcionamiento del mismo, sin computar 1os espacios destinados a almace-
nes, elementos de distribucién, cuartos de instalaciones de servicio y semejantes.

2. El aprovechamiento de cada parcela sera el resultado de aplicarle a su super-
ficie el coeficiente de edificabilidad, segun las opciones de implantacion de que se
haga uso. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este parametro
con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion, formay volumen, se
concluyese una superficie total edificable menor, seré éste el valor que resulte de
aplicacion.

3. El aprovechamiento maximo anteriormente referido incluye todos los usos
edificados, a excepcion de los no habituales y no practicables, cuando sean edifica-
ciones independientes, y los usos dispuestos en plantas integramente bajo rasante.

4. Se prohiben los espacios habitables de alturalibre inferior a 2,30 metros bajo
rasantey a 2,50 metros por encima de dicharasante, en cuyo caso seran ademas teni-
dos en cuenta en el computo de la edificabilidad. La atura minima en cualquier
punto de un espacio habitable en otras situaciones sera, en todo caso, superior a 1,50
metros. Los locales habitables se diferencian para su tratamiento en dos modelos
diferentes:

A. Locales con disposicion y altura de techos del tipo de piso o espacio entre
forjados horizontales, con un nimero méximo de tres plantas incluida la
baja. Se adecuara en lo demés a las condiciones generales de edificacion de
este Plan General, adaptandolas a las caracteristicas propias de los espacios
industriales.

B. Locales con disposicion de nave, o del tipo de piso entre forjados, pero con
gran altura de techos (superior a una planta). Son los propiamente caracte-
risticos de las naves industriales. Estos locales deberan obtener iluminacion
y ventilacion en términos adecuados con lo requerido por la legislacion de
Higiene y Seguridad en el Trabajo y Prevencién de Riesgos Laborales, asi
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como con lo requerido por lanaturalezay caracteristicas de la actividad con-
cretaque en el local serealice.

C. Enloslocales habitables paratrabajo, de tipo nave, la ventilacion deberdjus-
tificarse expresamente, sea natural o forzada, segun el tipo de actividad que
se realice, asi como las condiciones de los puntos de tomay expulsion del
aire en su circulacion através del local. En todo caso, se cumpliran al menos
las condiciones necesarias para la renovacion total del aire del local no
menor de tres veces por hora. La capacidad de cualquier local del tipo nave,
para acoger puestos de trabajo permanente, sera la superficie habitable que
determine el reglamento especifico de la actividad de que se trate.

5. La altura méxima de cornisa seré de diez metros, y, a cumbrera, de doce
metros. En esta atura se incluye tanto la planta de uso propiamente industrial, como
|as que sobre lamisma se pudieran levantar, de conformidad con | as variedades ante-
riormente resefiadas. La medicion de la altura se efectuara siempre en el punto més
desfavorable de la fachada correspondiente, sobre la superficie de terreno explana-
do perteneciente a la propia parcela.

6. Seran elementos permitidos por encima de la alturaméaxima de la edificacion,
los rétulos vinculados a la industria, chimeneas de ventilacién y similares y deméas
elementos andlogos y, en general, cualquier instalacion especifica derivada de la
actividad y caracteristicas de laindustria de que se trate, que razonablemente preci-
se de una altura superior y que sea adecuadamente justificada en el proyecto corres-
pondiente.

7. El nivel del pavimento de la planta baja, en el punto més desfavorable, no
supondré un desnivel superior a 1,50 metros respecto a la rasante exterior de la edi-
ficacion. Por debajo de la rasante se permitiran semisdtanos siempre que €l nivel
minimo de su solera en cualquier punto no suponga una diferencia de cota superior
a 1,50 metros respecto a la rasante exterior de la edificacion, en el caso més desfa-
vorable. Asimismo, se permitiran sotanos.

8. El vuelo méximo permitido sobre las alineaciones exteriores o envolventes
interiores establecidas, no seré superior a 1,00 metro.

9. Siempre que entre si no tengan la condicién de exentas, se permite la agru-
pacion de parcelas o parte de las mismas, para formar una de mayor dimension que
se computaria como una parcela Unica, pudiendo alcanzar la ocupacion méxima
resultante de la suma total de las correspondientes a las parcelas que se agrupan, y
cumpliendo, en todo caso, |a Ordenanza especifica para el tipo de edificacion que se
precise. En el caso de agrupacion de més de cuatro parcelas, se precisara la redac-
cion de un estudio de detalle para la nueva ordenacion de las edificaciones y del
espacio libre entre ellas.

10. Se permite, asimismo, la divisién de una parcela en lotes siempre que, ade-
maés de cumplimentar para cada una de éllas las condiciones exigidas para la finca
matriz, no origine laaparicion de ninguna parcela de superficie inferior alaminima
establecida

Articulo 225. CONDICIONES ESTETICAS

1. Los materiales se elegiran y utilizarén con respeto a su integracion formal en
el entorno. Las instalaciones auxiliares y complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno y que no desentone con la estética del conjunto.

2. Todas las paredes medianeras, cuando se autoricen, asi como los paramentos
susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como una fachada més, ofre-
ciendo calidad de obra terminada.

3. Todas las fachadas de las edificaciones se tratardn con la misma calidad de
disefio y acabado, incluso las traseras.

4. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas, de tal
manera que los que no queden pavimentados o utilizados para carga y descargay
aparcamiento, se completen con elementos de jardineria, decoracién, etc., concre-
tando su uso especifico.

5. Los cierres de |as parcelas podrén ser mediante muro de fébrica o tela meté-
lica, con posibilidad en este Gltimo caso de basamento macizo y de seto comple-
mentario, unido alatelametdlica, en todo su perimetro. La alturaméximadel cierre
seré& de dos metros contados desde la rasante del terreno, aunque, mediante justifi-
cacion ante el Ayuntamiento, podria elevarse hasta un méximo de tres metros, sin
que, en ningln caso, se permita utilizar materiales que puedan causar dafio alas per-
sonas, tales como alambre de espino, restos de vidrio, etc.

6. Otro tipo de cierre deberd justificarse en relacion con laactividad y ser auto-
rizado expresamente por el Ayuntamiento, y, en cualquier caso limitar la alturaala
méxima antes sefialada, ademés de respetar las minimas condiciones estéticas en la
utilizacion de los distintos materiales.

Articulo 226. CONDICIONES DE USO.

1. Atendiendo a la clara diferencia del espacio con destino a la edificacion
industrial y los espacios dotacionales, se definen los siguientes ambitos de ordena-
cion, alos efectos de establecer condiciones de edificacion, usos, pardmetros y tipo-
logias de la ordenacién diferenciales para cada una de ellas:

A. Parcelas Industriales.

B. Espacios Libres de Dominio y Uso Publico: Jardinesy Zonas Verdes.
C. Servicios de Interés Piblico y Social.
* Parque Deportivo.
 Equipamiento Comercial.
* Equipamiento Socia.
D. Plazas de Aparcamiento en superficie.
E. Red Viaria
A. Parcelas industriaes.

1. En las parcelas industriales se permiten todo tipo de actividades industriales,
comerciales y de amacenaje, sin perjuicio de las limitaciones que eventualmente
puedan resultan de la legislacion especificamente reguladora de cada actividad. No
se admite el uso de vivienda, salvo en las excepcionales posibilidades que se sefia
lan més adelante.

2. Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, ademas de a la res-
tante tramitacién que requiera su instal acién, deberén someter ala consideracion del
Ayuntamiento de Cangas de Onis un estudio justificativo del grado de toxicidad de
las aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado un vertido directo ala depu-
radora de evacuacion. En el caso de que las aguas del efluente no reunieran las con-
diciones exigidas para su vertido alared, seré obligacion del usuario de laindustria
correspondiente la depuracion de dicho efluente, mediante sistemas adecuados alas
caracteristicas de | os residuos industriales que se trate de evacuar.

3. Lasvias publicasy privadas se utilizarén Ginicamente paracirculacion y esta-
cionamiento, pero no para amacenamiento, aun cuando sdlo fuera temporal. El
aparcamiento y el estacionamiento de los vehiculos propios, y €l desarrollo de la
actividad de carga y descarga podran redlizarse en el interior de las parcelas priva
das, en las condiciones que expresamente se sefialen en lalicencia, previa justifica-
cion.

4. El uso caracteristico es €l industrial en cualquiera de sus categorias, de acuer-
do alas determinaciones del presente Plan General. En todo caso, son usos caracte-
risticos los siguientes:

* Almacenesy depositos a por menor.

« Talleres de vidrios, hojalateros, fontaneros y elaboracion, cortado y decorado
de vidrio.

« Talleres de pinturay decoracion.

« Taleres de carpinteria, ferreteria, construccion, reparacion electronica y
demés electrometal (rgicos.

Talleres de ebanisteriay demés trabajo de maderay materiales andlogos.

Laboratorios de productos farmacéuticos y de perfumeria.

Industrias de la confeccién, vestido y adorno.

Industrias de preparacion de productos alimenticios excluidas vaquerias y
demés.

Talleres de artes gréficas.

Instalaciones de los servicios de distribucion de energia, aguay gas.

Instalaciones frigorificas complementarias.

Fébricas de productos hidraulicos, piedra artificial, mosaicos y similares.

Fébricas de aserrio y labra de piedras, marmoles, etc.

Almacenes de materiales de construccion.

Almacenes de productos metal Grgicos clasificados.

Talleres electromecanicos.

Carpinteria mecénicas y talleres dedicados a los trabajos de madera.

Laboratorios de productos quimicos.

Fébricas de colores de pinturas.

Laboratorios biol dgicos.

Manufacturas de caucho y cuero.

Talleres de tintoreria, lavado y limpieza.

Manufacturas textiles.

Lavaderos pUblicos.

Almacenesy preparacion de bebidas, licores, etc.

Manufacturas de papel y carbon.

Parques de limpieza.

« Almacenes en general.
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« Caldereria pesada.
5. Serén asimismo compatibles |os usos siguientes:

« Residencial. S6lo se permite, y con carécter excepcional, un Unico médulo
residencial en todo el conjunto del sector (S.U.I.y SU.R.l.), sempre que esté
vinculado alaguarday seguridad del mismo.

* Comercial. En la categoria 12 23 32y 52y en situacion 22y 32

« Oficinas. Se admite el uso de oficinas propiasy complementarias de laindus-
tria, en todas sus categorias, y en situacion 3*y 42

* Reunidn y recreo. En categoria 12y 22y en situacion 22y 32

« Gargje-aparcamiento. En todas sus categorias, y en situacion 12 42y 52
5. Son usos prohibidos los restantes.

B. Espacios libres de dominio y uso publico.

6. El uso caracteristico es el de zona verde, jardin o &rea libre en |os términos
que resultan de las categorias 32y 42, Jardin y AreaAjardinada, de las contempladas
en el presente Plan General, excepcion hecha de pequefias edificaciones para quios-
cos, caseta de guarda, 0 andlogos, cuyas condiciones seran las siguientes:

« Superficie maxima: 12 mz.

« Alturade cornisa méxima: 3 metros.
* Distanciaminimaavial: 3 metros.

C. Servicios de interés publico y social.

7. Seré obligatoria la redaccion de un estudio de detalle para la ordenacion de
las parcelas que, en su caso, se destinarse ala ubicacion de servicios de interés pabli-
coy social.

D. Plazas de aparcamiento en superficie.

8. Se considera obligatorio ladisposicion de una plaza de aparcamiento por cada
100 m? de edificacién, disponiéndose en plazas exteriores un méximo de la mitad de
las plazas de aparcamiento necesarias. En su consecuencia, necesitandose otras pla-
zas en las parcelas de titularidad privada, ya que las plazas exteriores no pueden
superar la proporcién citada, toda actuacion particular debe estar dotada de plazas
dentro de la propia parcela en los términos que resultan de esta Subseccion, y en las
condiciones reglamentariamente determinadas. La solicitud de licencia respectiva
deberdjustificar el cumplimiento de este apartado.

9. Las areas de estacionamiento corresponderdn integramente a modelo de
plaza para automéviles grandes, de 5,0 m. x 2,5 m., de los descritos por el presente
Plan General. La dotacién de plazas para cada uno de |os restantes tipos de vehicu-
los debe justificarse, al igual que la dotacion minima del 2% de aparcamientos para
minusvélidos, en las reservas de vial previstas, al margen de las que pudieran dispo-
nerse al interior de las parcelas.

E. Red viaria

10. Son viales publicos | os grafiados en los correspondientes planos de ordena
cion. Los Proyectos de Urbanizacion deberan distinguir enlosvialeslas areasdecir-
culacion rodada, las aceras y |os aparcamientos.

Subseccién 22s. DOTACION EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 227. DETERMINACIONES GENERALES. CONDICIONES DE
IMPLANTACION.

1. Area de Ordenanza referido principamente a edificios y usos destinados a
dotaciones de indole Infraestructural, norma mente en instalaciones de uso exclusi-
Vo.

2. Se podré edificar sobre cuaquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion. En referencia a usos complementa-
rios del principal, su edificabilidad y demés condicionantes se regularan por la nor-
mativa especifica del uso concreto considerado.

3. Excepcionamente, se podra aprovechar de forma independiente la planta
bajo cubierta para vivienda del persona a cargo de la vigilancia de las instalacio-
nes, siempre gue se desarrolle bajo latipologia de &tico, debiendo retirarse su cerra-
miento respecto de la linea de fachada, tanto como exija el cumplimiento de la con-
dicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano tedrico a 45° que se
apoye en la arista superior del extremo del forjado de techo de la Ultima planta, tra-
zado desde |la fachada a vial, y con un minimo de 3 metros.

4. Se permitirala superacion de la altura maxima establecida para edificios sin-
gulares que por su carécter técnico, funcional o simbdlico queden debidamente jus-
tificados, o en aquéllos cuyo uso requiera mayor altura.

5. Las edificaciones existentes que excedan de los pardmetros de implantacion
aqui establecidos, no tendréan la consideracion de fuera de ordenacion, si bien no
podrén ser objeto de ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida
actual, ni que superen la altura méxima establecida.

6. En todo lo no regulado en esta Subseccion, serén de aplicacion las condicio-
nes especificas sefialadas para la Ordenanza B.D.

7. Se dispondrén plazas de aparcamiento en la proporcion y con las caracteris-
ticas sefial adas en |a descripcion del uso en el correspondiente capitulo de este Plan
Genera y, como minimo, una plaza por cada 100 m? de parcela.

8. Son admisibles en e dmbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 228. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia Edificacion exenta.

Parcela minima: 500 m? a efectos de parcelacion.

Frente minimo de parcela: 6 metros.

Ocupacion méxima: 50%.

Altura méaxima sobre rasante: 3 plantasy 11,0 metros.

Edificabilidad: 1 m?/m?.

Retranqueos: Lamitad delaaltura, con un minimo de 5 metros
a colindante.

Separacion minima de 10 metros a otro edificio.

Para idéntico uso que el caracteristico de las
plantas de piso.

Articulo 229. CONDICIONES ESTETICAS

Bajo cubierta:

1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcelacomo uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas @ mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 230. CONDICIONES DE USO.

1. En el Area de Ordenanza Dot.Inf. el uso caracteristico es el Dotacional en
materia de Infraestructuras.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo |1 del presente Titulo.

A. Uso industria.
- Lacategoria1®y 22 en las situaciones 22y 32
B. Uso comercial.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
- Lacategoria 52 en la situacion 32
C. Uso de oficinas.
- Lacategoria 22 en la situacion 32
D. Uso hotelero.
- Las categorias 12y 22 en la situacion 32
E. Uso de reunién y recreo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 22y 32
F. Uso de garaje-aparcamiento.
- Lascategorias 12y 22 en la situacion 42
- Lacategoria 32 en la situacion 52
G. Parquesy jardines.
- Las categorias 32y 4% en las situaciones 32y 42

3. Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Subseccion 22t. VIARIO.
Articulo 231. DETERMINACIONES GENERALES

1. Dentro del Suelo Urbano se distinguen tres tipos: viario entre aineaciones,
viario de relacion y viario de servicio.

2. Viario entre alineaciones es el resultante de la consolidacion de la estructura
urbana existente, de forma que sus dimensiones se adeclian alas aineaciones actua-
lesy propuestas.

3. Viario de relacion es el que relaciona el suelo consolidado con los suelos en
consolidacion definidos por &reas, reflegjandose en los planos las lineas minimas de
retranqueo. Los de nueva apertura tendrén un ancho minimo de 6 metros, excep-
tuandose puntos singulares que asi o demanden por afectar a edificaciones de valor
arquitectonico o ambiental.

4. Viario de servicio es el que discurre por areas de baja consolidacion situadas
fuera del perimetro del Suelo Urbano pero préximas a él, sirviendo habitualmente a
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zonas de vivienda unifamiliar, que consolidan agrupaciones de caracter rur-urbano.
El ancho minimo de estas vias de servicio seré de 4,5 metros, exceptuandose puntos
singulares que asi |o demanden por afectar a edificaciones de vaor arquitecténico o
ambiental.

Subseccién 22u. ESPACIO LIBRE DE OCIO Y RECREO.
Articulo 232. DETERMINACIONES GENERALES

1. La Ordenanza Lib. regula los usos y la construccién en los espacios de uso
publico, libres de edificacion, y destinados a actividades deportivas, recreativas, de
ocio cultura y de esparcimiento, en las que se autoriza la construccion, en pequefia
proporcion, de instalaciones de titularidad mayoritariamente publica, para satisfacer
las actividades vinculadas a disfrute del espacio librey otros usos colectivos asimi-
lados, asi como para la provisién de los minimos servicios imprescindibles para su
mantenimiento.

2. Se podra edificar sobre cualquier finca existente en el Area de Ordenanza
calificada para este uso, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las con-
diciones generales y particulares de edificacion.

3. Son admisibles en el dmbito de este Area de Ordenanza todos los tipos de
obras contemplados en la Seccion 32 del Capitulo V del Titulo | de este Plan General.

Articulo 233. CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Tipologia Laedificacion serd, en todo caso, exenta.
Parcela minima: No se exige.
Frente minimo de parcela: No se exige.
Ocupacion méxima de |a edificacion: 10%.

Altura méxima sobre rasante: 1 plantay 5,0 metros.

Edificabilidad: 0,05 mz/m?,

Retranqueos: La mitad de la atura, con un minimo de
5 metros a colindante.

Bajocubierta: Vinculado ala plantainferior.

Articulo 234. CONDICIONES ESTETICAS.
1. El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

2. No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin revestir, ni de plan-
chas de fibrocemento.

3. Seevitarala ordenacion de este tipo de edificaciones en su parcela como uni-
dades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de aso-
ciarlas @ mismo, en una ordenacién de conjunto coherente, que también evitara el
fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

Articulo 235. CONDICIONES DE USO.

1. En e Area de Ordenanza Lib. el uso caracteristico es el Dotaciona de
Espacios Libres de Ocio Recreativo y Cultural.

2. Se consideran usos compatibles los que se enumeran a continuacion, tal y
como se definen en el Capitulo |1 del presente Titulo.

A. Uso comercial.

- La categoria 12 en la situacion 32 complementaria del uso caracteristico
(quioscos).

B. Uso de reunion y recreo.
- Lacategoria 12 en las situaciones 32y 42
C. Uso de gargje-aparcamiento.
- Las categorias 32y 32 en la situacion 5% (bajo rasante del espacio publico).
D. Uso socio-cultural y de espectéculos.
- Lacategoria4®en la situacion 42,
E. Uso deportivo.
- Lacategoria 12 en la situacion 32 (a aire libre o cubiertos).
F. Parquesy jardines.
- Todas |as categorias en todas |as situaciones.

3. Quedan prohibidos €l resto de los usos pormenorizados en todas sus catego-
riasy situaciones.

Seccién 32 CONDICIONES PARTICULARES DE PLANEAMIENTO EN
SUELO URBANO.

Subseccion 3%a. PLANES ESPECIALES.

Articulo 236. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AREA DE
PUENTE ROMANO.

Comprende la zona asi grafiada en los planos de ordenacién del Suelo urbano,
y se desarrolla a través del Plan Especial actuamente en aplicacion, cuya vigencia

se declara expresamente, incluso en las determinaciones relativas a intensidad maxi-
ma de uso, usos compatibles, usos prohibidos y demés condiciones especificas.

Articulo 237. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, CATALOGACION, CON-
SERVACION Y MEJORA DEL MEDIO URBANO DE CANGAS DE ONIS, EN EL
AMBITO DE LA CALLE SAN PELAYO Y EL AREA DEL MERCADO.

1. En los planos de ordenacion se zonifica con su correspondiente trama el
ambito de la calle San Pelayo y el &rea de EI Mercado, denominado Eje de Interés
Urbanistico (articulos 186 y 187), configurado por un conjunto de edificaciones y
usos que dispuestos bajo la tipologia de Residencia Edificacion Intensiva confor-
man las calles asf calificadas.

2. Mientras no se apruebe el Plan Especial, €l régimen de usos sera el de la
Ordenanza R.C., y las obras admisibles seran, transitoriamente, las de los edificios
catalogados, en su Categoria de Proteccion Ambiental, salvo sobre aguellos inmue-
bles que estuviesen incluidos en el Catdlogo Urbanistico de este Plan General en un
nivel de proteccion superior.

Subseccion 32b. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO.
Articulo 238. DEFINICION DE SUS PARAMETROS DE ORDENACION.
1. UNIDAD DE ACTUACION Ne° 1.

1. NOMENCLATURA: U.A-1.

2. CLASIFICACION: Suelo urbano.

3

. DIAGNOSTICO: Ordenacién de un espacio de borde perfectamente delimi-
tado, aunque dotado de cierto carécter residual en razén a su ubicacion ala
vera de la Circunvalacion, el Rio Sella, y la actual prolongacion de la
Avenida de Contranquil hacia el Colegio Reconquista.

4. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad.
5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulard conforme a

- Superficie: 4.318,53 m?2.
- Edificabilidad bruta: 0,8 ma/m?.
- Ocupacion: 40%.

- Altura de la edificacion: 3 plantas 0 11 metros.

Alineaciones y rasantes: Se agjustaran, particularmente, a las alineaciones
propuestas en €l Plano anexo, en lo relativo a retranqueo del solar edifi-
cable respecto a via a que da frente. Al tratarse de una tipologia de edi-
ficacion exenta, la implantacion de la edificacion en la parcela serd libre,
conforme a la ordenacion de alineaciones y volUmenes resultante del pre-
ceptivo estudio de detalle y, en todo caso, la dimanante de las restantes
determinaciones de este Plan General en el dmbito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.

. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante
la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren la distribucién de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.
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8. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,
serén de cesién obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores, asi como la franja de zona verde grafiada en el plano
adjunto a esta ficha.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las
previsiones del presente Plan General .

10. ORDENACION: La edificacion debera gjustarse a las alineaciones estable-
cidas en el plano anexo, al objeto de conseguir un area de borde gjardinada
que recepcione la prolongacién, sobre un lateral, del carril-bici que desde la
confluencia de los rios Glieflay Sella, se extiende alo largo de laribera de
éste Ultimo.

2. UNIDAD DE ACTUACION N° 2.

1. NOMENCLATURA: U.A.- 2.

2. CLASIFICACION: Suelo urbano.

3

. DIAGNOSTICO: Ordenacion del espacio bisagra ubicado en el encuentro
del principal via de La Vega de Contranquil, con e Sistema General
Equipamientos de Infraestructura de Comunicaciones, y con €l resto de la
trama urbana situada al Norte del Gliefia, junto a cuyo paseo se extiende.

4. CALIFICACION: Residencia Edificacion Abierta de Baja Densidad.
5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregularaconforme a
5.274,22 m?.

0,8 m?/m.

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:
- Altura de la edificacion: 3 plantas 0 11,0 metros.

- Ocupacion: 40%.
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Alineaciones y rasantes: Al tratarse de unatipologia de edificacion exenta,
la implantacion de la edificacion en la parcela sera libre, conforme a la
ordenacién de alineaciones y volUmenes resultante del preceptivo estudio
de detalley, en todo caso, la dimanante de | as restantes determinaciones de
este Plan General en e ambito del Suelo Urbano para las edificaciones
catalogadas.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podré subdividirse, mediante

la delimitacién en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren la distribucion de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

seran de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La ordenacion de la parcela ha de basarse en la optimiza-
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cién del entronque de los dos viales principal es de acceso desde Contranquil
al aparcamiento publico y la estacion de autobuses.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 3.

. NOMENCLATURA: U.A.- 3.

. CLASIFICACION: Suelo urbano.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion del extremo del casco histérico ubicado al

Oeste del 4rea del mercado, de forma que permita optimizar la anchura del
vial preexistente por su parte superior, y establecer varias conexiones con la
Avenida de Covadonga.

CALIFICACION: Residencial Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacion
Obligatoria, y Viario.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregularé conforme a

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

3.137,42 m2.

En funcién de alineacién exterior, fondo, y
altura de la Ordenanza.

- Altura de la edificacion: 3 plantas 0 11,0 metros.

- Ocupacion: La sefiadlada como méxima en los planos de Ordenacion.

- Alineaciones y rasantes; Se gjustaran a las aineaciones propuestas en el
Plano anexo y, en todo caso, a las dimanantes de |as restantes determina-
ciones de este Plan General en el ambito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no alteren la distribuciéon de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademas de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion ajustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion deberd gjustarse a la trama urbana existen-
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te por su frente alaAvenida de Covadonga, y por su extremo este, cerrando
una manzana inacabada por el Sur, y conformando una nueva fachada hacia
el S.U.R.-5 de nueva creacion. En las calles de directriz Norte-Sur, la edifi-
cacion se dispondré escalonada, a objeto de salvar la pendiente existente.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 4.
. NOMENCLATURA: U.A.- 4.
. CLASIFICACION: Suelo urbano.

DIAGNOSTICO: Ordenacion del extremo del casco histérico ubicado al
Oeste del 4rea del mercado, de forma que permita optimizar la anchura del
vial preexistente por su parte superior, y establecer varias conexiones con la
Avenida de Covadonga.

CALIFICACION: Residencial Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacion
Obligatoria, y Viario.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

2.061,39 v,

En funcién de alineacién exterior, fondo, y

altura de la Ordenanza.
- Altura de la edificacion: 3 plantas 0 11,0 metros.

- Ocupacion: La sefiadlada como méxima en los planos de Ordenacién

- Alineaciones y rasantes: Se gjustarén a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo y, en todo caso, a las dimanantes de las restantes determina-
ciones de este Plan General en el dmbito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren ladistribucién de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a Proyecto de Urbanizacion agjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion debera ajustarse a la trama urbana existen-
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te por su frente alaAvenida de Covadonga, y por su extremo este, cerrando
una manzana inacabada por el Sur, y conformando una nueva fachada hacia
el SU.R.-5 de nueva creacion. En las calles de directriz Norte-Sur, |a edifi-
cacion se dispondra escalonada, a objeto de salvar la pendiente existente.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 5
. NOMENCLATURA: U.A.- 5.
. CLASIFICACION: Suelo urbano.

DIAGNOSTICO: Ordenacién de un espacio de borde del Suelo Urbano,
pero capaz de articularse mediante sendos vial es | ateral es preexistentes, cuyo
planeamiento de desarrollo se encuentra actualmente aprobado, estudio de
detalle cuya vigencia se declara expresamente, sin perjuicio de su eventual
modificacion a los efectos de que ordene un @mbito mayor a resultas de la
inclusion de los viales perimetrales. Resulta necesario recuperar la traza del
antiguo camino de Segiienco, paralo que sera necesario prever las oportunas
cesiones.

CALIFICACION: Residencia Vivienda Unifamiliar Aislada.
PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulara conforme a

- Superficie: 11.667,89 mz.
- Edificabilidad bruta: 0,5 m?/n.
- Ocupacion: 30%.

Altura de la edificacion:

2 plantas o 7,60 metros.

Alineaciones y rasantes: Se gjustaran, particularmente, a las alineaciones
propuestas en el Plano anexo, en lo relativo a retranqueo del solar edifi-
cable respecto alos viales laterales a los que da frente. Al tratarse de una
tipologia de edificacion exenta (o pareada), la implantacion de la edifica-
cion en la parcela serd libre, conforme a la ordenacion de aineaciones y
volumenes resultante del preceptivo estudio de detalle y, en todo caso, la
dimanante de las restantes determinaciones de este Plan General en el
ambito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no alteren la distribucion de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

serdn de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores. El retranqueo obligatorio del solar sera de 3,00 metros
contados desde el gje de los dos viales |ateral es preexistentes.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion deberé gjustarse a las alineaciones estable-

b

cidas en el plano anexo, a objeto de conseguir un viario de borde de anchu-
rasuficiente que permita, en Gltimo caso, la ulterior prolongacion natural de
latrama edificada

UNIDAD DE ACTUACION Ne° 6.
NOMENCLATURA: U. A .- 6.
CLASIFICACION: Suelo urbano.

DIAGNOSTICO: Ordenacion de un espacio de borde virtual del Suelo
Urbano, pero capaz de articularse mediante sendos viales laterales preexis-
tentes, pues se ubica colindante a otro &mbito de desarrollo més externo con
estudio de detalle ya aprobado, cuyos accesos dependen en gran parte del
desarrollo de la presente U.A. En efecto, resulta necesario recuperar latraza
del antiguo Camino de Segiienco, paralo que sera necesario prever las opor-
tunas cesiones.

CALIFICACION: Residencia Vivienda Unifamiliar Adosada.
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. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a

- Superficie: 3.972,78 .
- Edificabilidad bruta: 0,8 m?/m?.
- Ocupacion: 50%.

Altura de la edificacion:

2 plantas o 7,60 metros.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran, particularmente, a las aineaciones
propuestas en € Plano anexo, en lo relativo al retranqueo del solar edifi-
cable respecto alos viades laterales alos que da frente. Laimplantacion de
laedificacion en la parcela sera libre, conforme ala ordenacion de ainea
ciones y volUimenes resultante del preceptivo estudio de detalle y, en todo
caso, la dimanante de |as restantes determinaciones de este Plan Genera
en el dmbito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podréa subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no alteren la distribucién de los beneficios y cargas entre |os pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores, asi como la franja de zona verde grafiada en el plano
adjunto a esta ficha. El retranqueo obligatorio del solar sera de 3,00 metros
contados desde el gje de los dos viales |aterales preexistentes.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion deberd ajustarse a las alineaciones estable-

cidas en el plano anexo, a objeto de conseguir un viario de borde de anchu-
ra suficiente que permita, en Ultimo caso, la ulterior prolongacién natural de
latrama edificada, asi como la apertura espacial delaplazaalaque el dmbi-
to considerado presenta fachada.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 7.

. NOMENCLATURA: U.A.-7.

. CLASIFICACION: Suelo urbano.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion de un borde incompleto de una de las mayo-

res manzanas del casco urbano, que presenta como caracteristica méas rele-
vante una agrupacion de edificaciones parcial mente ordenadas en torno auna
caleinterior sin salida, carente de alineacion unitaria respecto alamisma, y
cerrada sobre sf, dando la espalda al resto de edificaciones del entorno.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacién

Obligatoria, y Zonas Verdes.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a:

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

2.881,43 nv

En funcién de alineacion exterior, fondo, y
atura de la Ordenanza

Altura de la edificacion:

5 plantas o0 16,9 metros.

Ocupacion: La sefidlada como méxima en |os planos de Ordenacion.

Alineacionesy rasantes: Ademés de alas restantes determinaciones de este
Plan General en Suelo Urbano, se agjustarén, particularmente en Plantas
Altas, alas alineaciones propuestas en el Plano anexo, mientras que lated-
ricaPlantaBajadel cuerpo edificado que habra de disponerse entre el espa-
cio publico resultante de lacesion y laactual calle en fondo de saco, podra
resol verse mediante soportales de uso publico.

. EJECUCION: Sistema de Cooperacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante

la delimitacién en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren la distribucion de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en e articulo 14 de la Ley 6/1998,

serdn de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores, asi como la franja de zona verde grafiada en el plano
adjunto a esta ficha. El espacio libre de dominio y uso publico de cesion
(zona verde) debera ser valorado como cubierta de un posible aparcamiento
publico bajo rasante, aprovechando la diferencia de cota existente entre los
viales frontal y posterior del &mbito.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion debera ofrecer una fachada exterior a la

manzana inacabada existente, ala par que conseguir un espacio publico de
cesion con el doble papel de servir de apoyo al trazado de la actual calle en

~N O

fondo de saco, y ofrecer la posibilidad de obtencién de un aparcamiento
publico bajo rasante.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 8.

. NOMENCLATURA: U.A.- 8.

. CLASIFICACION: Suelo urbano.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion de una parcela de borde del casco urbano, que

se configura también como fachada frente a la Calzada de Ponga, ubicada a
caballo de un pequefio espacio libre de dominio y uso publico y de un mini-
mo ndmero de edificaciones inconexas pertenecientes a dos tipol ogias edifi-
catorias sin nexo alguno de compatibilidad.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacion

Obligatoria, y Zonas Verdes.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulara conforme a:

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

954,58 me,

En funcién de alineacion exterior, fondo, y
aturade la Ordenanza.

- Altura de la edificacion: 4 plantas 0 14,0 metros.

- Ocupacion: La sefialada como méxima en los planos de Ordenacion.

- Alineaciones y rasantes. Se gjustaran, particularmente, a las alineaciones
propuestas en €l Plano anexo y, en todo caso, a las dimanantes de las res-
tantes determinaciones de este Plan General en el ambito del Suelo
Urbano. Se procuraré su conexion formal con el edificio colindante exis-
tente, de menor fondo que el méaximo permitido por la Ordenanza.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podr& subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no alteren la distribucion de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores, asi como la franja de zona verde grafiada en el plano
adjunto a esta ficha.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion deberd gjustarse a la trama urbana, permi-
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tiendo la ampliacién de la parcela dotacional verde de uso publico situada
en su fondo Sur.

. UNIDAD DE ACTUACION Ne°9.

. NOMENCLATURA: U.A.- 9.

. CLASIFICACION: Suelo urbano.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion de una manzana de borde del actual perimetro

del casco urbano, que se configura como macla o bisagra entre el casco con-
solidado y los &mbitos de desarrollo de vivienda unifamiliar previstos al Sur
del mismo.

. CALIFICACION: Residencia Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacion

Obligatoria, y Zonas Verdes.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulara conforme a

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

5.139,15 n?.

En funcién de alineacién exterior, fondo, y
altura de la Ordenanza.

- Alturade la edificacion: 3 plantas 0 11,0 metros.

- Ocupacion: La sefialada como méxima en los planos de Ordenacion.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran, particularmente, a las alineaciones
propuestas en el Plano anexo y, en todo caso, a las dimanantes de las res-
tantes determinaciones de este Plan General en el &mbito del Suelo
Urbano. Se procuraré su conexion formal con la porcion edificada de la
manzana colindante por el noreste.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren ladistribucién de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores, asi como la franja de zona verde grafiada en el plano
adjunto a esta ficha.
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9.

URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion debera gjustarse a la trama urbana, permi-

tiendo la ampliacion en anchura de los viales perimetrales, y la disposicion
de una“barreraverde” en el entorno de la Casa de Cultura.

10. UNIDAD DE ACTUACION Ne 10.

1
2.
3.

NOMENCLATURA: U. A .- 10.
CLASIFICACION: Suelo urbano.

DIAGNOSTICO: Ordenacion de un area céntricamente ubicada sobre unade
las mérgenes de la Avenida de Castilla (arteria carente de zonas verdes en
toda su extension), y aledafio ala playa fluvial (zona de bafio estival) de los
residentes de Cangas de Onis.

. CALIFICACION: Residencia Edificacion Cerrada o Intensiva. Alineacion

Obligatoria, Zonas Verdesy Viario.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

4.661,38 m?.

En funcién de alineacion exterior, fondo, y
altura de la Ordenanza.

- Altura de la edificacion: 4 plantas 0 14,0 metros.

- Ocupacion: La sefialada como méxima en los planos de Ordenacion.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las aineaciones propuestas en el
Plano anexo y, en todo caso, a las dimanantes de |as restantes determina-
ciones de este Plan General en el ambito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podré subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren la distribucion de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

seran de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores. El espacio libre de dominio y uso plblico de cesién
(zona verde) debera ser valorado como cubierta de un posible aparcamiento
publico bajo rasante, dada su relativa proximidad alaplaya fluvid y a pro-
pio Puente Romano.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion debera retranquearse respecto alaAvenida

(AJI\)I—":\‘

de Castilla, y permitir, por su extremo Sur, la reubicacién més a Sur de la
vivienda exenta del extremo, a fin de conseguir una mayor anchura del vial
de acceso a rio.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 11.

. NOMENCLATURA: U.A -11.

. CLASIFICACION: Suelo Urbano.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion de un érea de borde del Suelo Urbano de tra-

diciona vocacion de vivienda unifamiliar, a abrigo de una particular topo-
grafia a media ladera de elevada pendiente, lo que permite su equiparacion
en altura absoluta, respecto a la Calzada de Ponga, con las edificaciones de
vivienda colectiva del otro lado de la citada calle.

. CALIFICACION: Residencial Vivienda Unifamiliar Aislada.
. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregularaconforme a

- Superficie: 26.252,00 .
- Edificabilidad bruta: 0,5 m¥m>.
- Ocupacion: 30%.

Altura de la edificacion: 2 plantas o 7,60 metros.

Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela sera libre, conforme ala ordenacion
de alineaciones y volimenes resultante del preceptivo estudio de detalley,
en todo caso, la dimanante de |as restantes determinaciones de este Plan
General en el dmbito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podré subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren la distribucion de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 14 de la Ley 6/1998,

seran de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

9.

10.

12.
. NOMENCLATURA: U.A.-12.

. CLASIFICACION: Suelo Urbano

. DIAGNOSTICO: Ordenacion del extremo Sur del borde del Suelo Urbano,

10.

13,

URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion agjustado a las
previsiones del presente Plan General.

. ORDENACION: La edificacion debera disponerse forzosamente retranque-

ada del via a que da frente, conforme a su Ordenanza particular, 1o que
debe provocar el deseable escalonamiento de los volimenes edificados, asf
como el ensanchamiento del vial estructurante de la unidad.

UNIDAD DE ACTUACION N° 12.

de tradicional vocacién de vivienda unifamiliar, a abrigo de una particular
topografia a media ladera que lo conecta visualmente con Cangas de arriba,
en cuya calificacion, antes que en otras tipologias mas urbanas, este ambito
debe reflgjarse.

. CALIFICACION: Residencia Vivienda Unifamiliar Aislada, y Sistema

Genera de Servicios Urbanos.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a:

- Superficie: 18.502,27 nv.
- Edificabilidad bruta: 0,5 m?/m?.
- Ocupacion: 30%.

- Altura de la edificacion: 2 plantas 0 7,60 metros.

- Alineaciones y rasantes: Se agjustarén a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela serd libre, conforme a la ordenacion
de alineaciones y volimenes resultante del preceptivo estudio de detaley,
en todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el dmbito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion o de Cooperacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no alteren la distribucién de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en €l articulo 14 de la Ley 6/1998,

serdn de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores, y |os sistemas general es adscritos.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion ajustado a las

previsiones del presente Plan General.

. ORDENACION: Es deseable que la edificacion se disponga a cierta distan-

cia de los depdsitos de agua, escalonando en la medida de lo posible los
volimenes edificados, asi como el ensanchamiento de los viales perimetra-
lesalaunidad.

. UNIDAD DE ACTUACION N° 13.

. NOMENCLATURA: U.A -13.

. CLASIFICACION: Suelo Urbano

. DIAGNOSTICO: Ordenacién del borde Sur del Suelo Urbano, de tradicio-

nal vocacion de vivienda unifamiliar, al abrigo de una particular topografiaa
media ladera que lo conecta visua mente con Cangas de arriba, en cuya cali-
ficacion, antes que en otras tipologias més urbanas, este ambito debe refle-
jarse.

. CALIFICACION: Residencia Vivienda Unifamiliar Aislada.
. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a:

- Superficie: 21.282,34 m?.
- Edificabilidad bruta: 0,5 m?/m?.
- Ocupacion: 30%.

- Altura de la edificacion: 2 plantas o 7,60 metros.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela serd libre, conforme a la ordenacion
de alineaciones y volUmenes resultante del preceptivo estudio de detaley,
en todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el dmbito del Suelo Urbano.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podréa subdividirse, mediante

la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no ateren ladistribucién de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.
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8. CESIONES: Ademés de las previstas en € articulo 14 de la Ley 6/1998,
seran de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La ordenacion debe, en la medida de lo posible, sujetarse
en la traza Norte-Sur del viario que conecta el casco consolidado con esta
unidad y con laUA-12, asi como procurar € ensanchamiento de |os restan-
tes viales perimetrales ala unidad.

14. UNIDAD DE ACTUACION N° 14.
1. NOMENCLATURA: U.A.-14.
2. CLASIFICACION: Suelo Urbano.

3. DIAGNOSTICO: Ordenacién de un extremo del Suelo Urbano desgajado
del mismo, de tradicional vocacion de equipamiento comunitario, al amparo
de la preexistencia del Mercado de Ganado, Bomberos, o los proyectados
Helipuerto y Centro de Servicios.

4. CALIFICACION: Equipamientos Comunitarios y Sistema Genera de
Equipamientos Infraestructura de Comunicaciones.

5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a:
Superficie: 6.435,23 m?.
Edificabilidad bruta: 0,8 m?/mz.

Ocupacién: La ocupacion bruta, referida a la totalidad de superficie de la
Unidad, serddel 70% en el caso de equipamientos comunitarios, y del 40%
en |os restantes usos.

La ocupacion sobre parcela neta serd, para todos los usos, del 70%.

Altura de la edificacion: 3 plantas o 11 metros.

Alineaciones y rasantes: Se gjustardn a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela sera libre, conforme a la ordenacion
de alineaciones y volimenes resultante del preceptivo estudio de detalle'y,
en todo caso, la dimanante de |as restantes determinaciones de este Plan
Genera en el ambito del Suelo Urbano.

6. EJECUCION: Sistema de Cooperacion.

7. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle. Podra subdividirse, mediante
la delimitacion en su interior de unidades de actuacion menores, que, en
todo caso, no alteren la distribucién de los beneficios y cargas entre los pro-
pietarios afectados.

8. CESIONES: Ademés de las previstas en e articulo 14 de la Ley 6/1998,
serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores y el Sistema General adscrito.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién ajustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion debera disponerse forzosamente retranque-
ada del vial a que da frente, conforme a su Ordenanza particular, 1o que
debe provocar el deseable escalonamiento de los volimenes edificados a la
par que facilitar el acceso por aire a Helipuerto.

15. UNIDAD DE ACTUACION N° 15.
1. NOMENCLATURA: U. A.15.
2. CLASIFICACION: Suelo urbano Industrial.

3. DIAGNOSTICO: Ordenacion de una agrupacion de edificaciones de carac-
ter industria, ordenadas en torno a un vid interior del poligono sin urbani-
zar, paralelamente dispuesto ala carretera general, carente de alineacion uni-
tariarespecto alamisma, y con gran potencialidad dadala demanda de suelo
industrial existente.

4. CALIFICACION: Industrial.
5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a:

- Superficie: 66.419,29 m?.

- Edificabilidad neta: 0,85 mz/me.

- Alturade la edificacion: 3 plantas 0 10 metros.
- Ocupacion: 70%.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran, particularmente, a las alineaciones
propuestas en el Plano anexo y, de forma general, a lo dispuesto en las
Ordenanzas de Suelo Urbano de este Plan General.

Las alineaciones exteriores o lineas de fachada deberan situarse a distancia
minima de veinticinco metros contados a partir del borde exterior més pré-
ximo de la calzada de la CN-625.

- Losaccesos delosviaesinteriores que se dispongan en launidad de actua-
cion deberan gjustarse a lo dispuesto en la Orden de 16 de diciembre de
1997.

. EJECUCION: Sistema de Cooperacion.
. DESARROLLO: Podréa subdividirse, mediante |a delimitacion en su interior

de unidades de actuacion menores, que, en todo caso, no alteren la distribu-
cion de los beneficios y cargas entre los propietarios afectados.

. CESIONES: Ademés de las previstas en €l articulo 14 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion debera gjustarse a la disposicion del via

interior de reparto.

Subseccion 32b. AMBITOS DE ESTUDIO DE DETALLE EN SUELO URBA-

NO.

Articulo 239. DEFINICION DE SUS PARAMETROS DE ORDENACION.

1

Se trata de dmbitos de Suelo Urbano que no se delimitan en unidades de

actuacion, por ser innecesaria la distribucion de cargas y beneficios derivados del
planeamiento entre los propietarios, pero donde se considera necesario que, previa-
mente a la edificacion, se ordene en conjunto el desarrollo de esta, mediante un ins-
trumento que proceda a sefialamiento de alineaciones y rasantes, y ala ordenacion
de volUmenes.

o »
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. Los &mbitos de estudio de detalle son los siguientes:

ESTUDIO DE DETALLE N° 1.
NOMENCLATURA: ED.- 1.
CLASIFICACION: Suelo urbano.

DIAGNOSTICO: Ordenacién de un érea rur-urbano que se ve abocado a su
integracion en la trama urbana, a raiz de la traza del falso tinel de la
Circunvalacién, que delimita el ambito por el Norte, lo que lo hace acreedor
de un mayor potencial edificatorio, que justificaria una atura de edificacion
cuando menos similar a la de ambitos de desarrollo aedafios.

CALIFICACION: Residencia Edificacion Abierta de Baja Densidad.
. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulara conforme a
- Superficie: 10.982,24 m?.
- Edificabilidad bruta: 0,8 mZ/m?.
- Ocupacion: 40%.
- Altura de la edificacion: 3 plantas o 11,0 metros.

- Alineaciones y rasantes. Se gjustaran, particularmente, a las alineaciones
propuestas en el Plano anexo, en lo relativo a retranqueo respecto aviales
exteriores. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplanta:
cion de laedificacion en la parcela seré libre, conforme ala ordenacion de
alineaciones y volUmenes resultante del preceptivo estudio de detalley, en
todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el dmbito del Suelo Urbano.

. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle.
. ORDENACION: La edificacion ha de perseguir la integracién del nuevo

volumen en una trama parcia mente consolidada con edificaciones de menor
escala que la que ahora se permite, por lo que habra de ser respetuosa con
aquélla, en especial en lo concerniente a retranqueos con otras edificaciones.

ESTUDIO DE DETALLE N° 2.
NOMENCLATURA: ED.- 2.
CLASIFICACION: Suelo urbano.

DIAGNOSTICO: Ordenacion del Palacio de Cortésy |as edificaciones auxi-
liares de su misma parcela, catalogado preventivamente dentro del patrimo-
nio arquitecténico de Cangas de Onis.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad, y

Edificacion Catalogada.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulara conforme a
- Superficie: 4.778,66 nv.
- Edificabilidad bruta: 0,4 me/m?.
- Altura de la edificacion: 2 plantas 0 8,10 metros.
- Ocupacion: 25%.

- Alineaciones y rasantes: Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta,
la implantacién de la edificacion en la parcela serd libre, conforme a la
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ordenacion de alineaciones y volUmenes resultante del preceptivo estudio
dedetalley, en todo caso, la dimanante de | as restantes determinaciones de
este Plan General en e dmbito del Suelo Urbano para las edificaciones
catalogadas.

. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle.

. ORDENACION: El estudio de detalle ha de responder ala puesta en uso del
Palacio y sus edificaciones adyacentes, a objeto de determinar las posibili-
dades de incremento del censo de equipamientos administrativos y/o turisti-
cos de Cangas de Onis, una vez establecida la categoria de proteccion de
cada uno de sus elementos.

. ESTUDIO DE DETALLE N° 3.
. NOMENCLATURA: E.D.- 3.
. CLASIFICACION: Suelo urbano.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion de un dmbito de uso caracteristico de reunion
y recreo, en el que se ubica una vivienda unifamiliar catalogada, que exige
un estudio pormenorizado de toda |la parcela a los efectos de consolidacion
del primero de |os usos citados.

4. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad, y
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Edificacion Catalogada.

5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregularaconforme a:

- Superficie: 8.158,18 nv.

- Edificabilidad bruta: 0,6 m?/m?.

- Altura de la edificacion: 2 plantas 0 8,10 metros.

- Ocupacion: 40%.

- Alineacionesy rasantes: Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta,
la implantacion de la edificacion en la parcela serd libre, conforme a la
ordenacion de alineaciones y volUmenes resultante del preceptivo estudio
dedetalley, en todo caso, la dimanante de | as restantes determinaciones de
este Plan General en e ambito del Suelo Urbano para las edificaciones
catalogadas.

6. DESARROLLO: Mediante estudio de detalle.

~

. ORDENACION: La ordenacion de la parcela ha de basarse en un desarrollo
edificatorio respetuoso con un entorno que, aunque previamente edificado,
se sitia en una zona especialmente sensible por su proximidad a cauce del
Rio Guefia.

TITULOIII.
SUELO URBANIZABLE

CAPITULOI.
REGIMEN, DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 240. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Es el definido en el articulo 12 del presente Plan General, cuya delimitacion
viene representada en el plano de Ordenacion. El Suelo Urbanizable se divide en
sectores cuyos ambitos se definen tanto en el plano citado como en la ficha de con-
diciones particulares, en donde se establecen las normas que incluyen las condicio-
nes especificas que ademés de las de carécter general afectan a desarrollo de cada
sector.

2. En este planeamiento existen dos tipos de Suelo Urbanizable: De uso carac-
teristico Residencial, y de uso caracteristico Industrial.

3. El desarrollo del Plan General en esta clase de suelo se realizara mediante
Planes Parciales, que ordenaran la totalidad del ambito de cada sector definido por
el presente Plan General; en todo caso, cumplirén las determinaciones y contendrén
la documentacién prevista en el articulo 54 de la Ley sobre Régimen del Suelo del
Principado de Asturias, asi como las del articulo 52.2 de la misma Ley cuando se
trate de Suelo Urbanizable de uso caracteristico industrial.

4. Para su gjecucion los Planes Parciales podrén establecer la division de su
territorio en poligonos, que delimitaran expresamente, sefialando asimismo el siste-
ma de actuacién que corresponda a cada uno de ellos. El sistema de actuacion serd
el de compensacién, cuando en el Plan Parcial no se indique otra cosa, sin perjuicio
de su posible modificacién de conformidad con lo previsto en el articulo 101 de la
Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

5. En todo caso, no podréa edificarse en zonas de policiade laLey de Aguas que
sean inundables, en tanto no exista un Plan de Encauzamiento del rio aprobado por
el Ayuntamiento y la Confederacion Hidrogréfica, consistente en la definicion del
eje de encauzamiento, laanchuray el calado, parael caudal de T = quinientos afios.

Articulo 241. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

1. La gestién urbanistica del Suelo Urbanizable prioritario se acomodara a lo
establecido en los articulos 107, siguientes y concordantes de la Ley 3/2002, de 19
de abril.

2. Lagestion urbanisticadel Suelo Urbanizable no prioritario se acomodard alo
establecido en los articulos 118, siguientes y concordantes de la Ley 3/2002, de 19
de abril.

3. La gjecucion de las obras de urbanizacion requieren en todo caso que, pre-
viamente, ademéas del Plan Parcial se haya aprobado el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

4. Los Proyectos de Urbanizacion abarcarén la totalidad del sector y deberan
gjustarse alas previsiones del Plan Parcia que desarrollen.

Articulo 242. DERECHO A EDIFICAR CON ANTERIORIDAD A LA APRO-
BACION DEL PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION.

1. Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante laformulaciony
aprobacion de un Plan Especial, solo podréan realizarse en esta clase de suelo obras
correspondientes a las infraestructuras territoriales. No seran posibles, antes de la
aprobacién del Plan Parcial, 1os actos de parcel acion urbanistica, urbanizacion y edi-
ficacion.

2. No podran realizarse actos de edificacion en Suelo Urbanizable en tanto no
se haya ejecutado |a totalidad de obras de urbanizacion de la correspondiente etapa
de las programadas en €l Plan de Etapas del Plan Parcial, y hayan ganado firmeza,
en viaadministrativa, €l acto de aprobacion definitivadel Proyecto de Reparcelacion
o del Proyecto de Compensacion.

3. No obstante, podra edificarse en esta categoria de suelo, antes de que con-
cluyalaejecucion de las obras de urbanizacion de la correspondiente etapa del Plan
Parcia siempre que concurran los demas requisitos sefialados en el apartado 1 del
presente articulo, y, ademas, los siguientes:

A. Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

B. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la
Administracion considere previsible que, ala terminacion de la edificacion,
latotalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial con-
taran con todos |os servicios necesarios para tener la condicion de solar.

C. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por lalegislacion
local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el ciento por ciento la gje-
cucion de las obras necesarias para completar la totalidad de la urbanizacion
de la correspondiente etapa del Plan Parcial, asi como para conectar todos
sus servicios con las redes viarias y de servicios locales. Para valorar esta
garantia podra descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada de
esa etapa y de las conexiones, asi como la parte proporciona de la fianza
depositada con motivo de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion; no se
podré descontar sin embargo |a fianza depositada en |a tramitacion del Plan
Parcial.

D. Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a no uti-
lizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y
a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo tipo o parte del edificio.

4. El incumplimiento del deber de urbanizacion simulténea a la edificacion
comportard la declaracion de caducidad de la licencia, sin derecho a indemniza-
cién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros
adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiese irrogado.
Asimismo, comportara la pérdida de |a fianza a que se refiere el apartado C ante-
rior.

5. Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes
Parciales, podran gjecutarse antes de que | os terrenos adquieran la condicién de solar
las edificaciones correspondientes a las dotaciones de titularidad publica sobre las
reservas de suelo definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya producido
la cesion a Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan
ademas los requisitos A y B del parrafo 1.

CAPITULOII.
CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 243. CONDICIONES

Serén de aplicacion las condiciones generales de uso definidas para el Suelo
Urbano en el Capitulo |1 del Titulo 11, y las condiciones particulares del Capitulo IV
del presente Titulo.

CAPITULO 1.
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION, DE LA EDIFICACION,
Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO

Articulo 244. CONDICIONES.

1. Serén de aplicacion las condiciones generales de la urbanizacion definidas
para el Suelo Urbano en la Seccion 12 del Capitulo 111 del Titulo 11, y las condicio-
nes particulares del Capitulo IV del presente Titulo.

2. Seran aplicables las condiciones generales de la edificacion definidas para el
Suelo Urbano en la Seccion 22 del Capitulo 111 del Titulo 11, y las condiciones parti-
culares del Capitulo IV del presente Titulo.
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CAPITULO IV.
CONDICIONES PARTICULARES DE PLANEAMIENTO
EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 245. CONDICIONES

1

Seincluyen en el presente Plan General varios sectores de Suelo Urbanizable,

todos en el &mbito de Cangas de Onis, a excepcion de los delimitados en La Venta,
y €l Suelo Urbanizable Industrial de Las Rozas.

2.

Se pospone la delimitacion de los poligonos necesarios para el desarrollo de

los distintos ambitos hasta el momento en el cual se vayan a gjecutar las previsiones
contenidas en las fichas que a continuacion se adjuntan, de conformidad con lo dis-
puesto por el articulo 98 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de
Asturias. Se delimitan los siguientes sectores de Suelo Urbanizable:

3.

S.U.R. PRIORITARIO- 1.
SUR.-2
SUR.-3.
SUR-4.
SU.R.-5.
S.U.R.- 6.
SUR.-7.
SUR-8.
SUR.-9.
S.U.R--10.
SUR.-1L
SURLI.- 12.

Salvo los denominados S.U.R-4, SU.R-5 y SU.R.-6, |os restantes sectores

de Suelo Urbanizable se declaran é&reas reservadas a los efectos del parrafo segundo
del articulo 33.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias, por
considerarlos necesarios para la expansién urbana.

4.

La ordenacién interna de cada sector de Suelo Urbanizable se adecuara alas

indicaciones de su ficha correspondiente, de acuerdo con lo siguiente:
Suelo Urbanizable PRIORITARIO N° 1.

1
2.
3.

NOMENCLATURA: SU.R. PRIORITARIO- 1.
CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

DIAGNOSTICO: Ordenacién de una porcién libre de suelo sitaen el extre-
mo noroeste del casco urbano, asimismo colindante con el extremo Norte del
area de equipamientos de la localidad, sin una conexion éptima con ésta 'y
con €l resto del casco urbano, 1o que conlleva la necesidad de una apertura
viaria de cara a la optimizacion tanto de las dotaciones existentes (frontén)
como de las previstas.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad, y
Zonas Verdes.
. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a:
- Superficie: 14.129,38 nv.
- Edificabilidad bruta: 0,8 m/mz.
- Reserva de suelo para vivienda
sujeta a proteccion publica: 30 por ciento.
- Ocupacion: 40%.

Altura de la edificacion:

3 plantas 0 11,0 metros.

Alineaciones y rasantes: Se gjustardn a las alineaciones propuestas en €l
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela serd libre, conforme ala ordenacion
de alineaciones y volimenes resultante del preceptivo Plan Parcia y, en
todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el ambito del Suelo Urbanizable.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: No cabe lasubdivision en Subsectores, debiendo redactar-

se plan parcia y proyecto de urbanizacion paralatotalidad del Sector.

. CESIONES: Ademas de las previstas en el articulo 18 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se ha de conseguir la creacion de un teldn de fondo para

la amalgama de edificaciones a la que el Sector se adosa, aunque con una
cierta permeabilidad. La cesion de espacios libres de dominio y uso publico
localizada de acuerdo a plano anexo permitird la ampliacion del espacio

libre aledafio a Frontdn. Se debera disponer |a edificacion de tal modo que
se configure como continuacion de la ordenacion iniciada en la UA. 1,
logrando una gradacion volumétrica progresiva desde el casco consolidado
hasta el espacio abierto circundante mediante el empleo de una tipologia
edificatoria de muy baja densidad y la localizacion de una calle sobre un
lateral de la parcela

Suelo Urbanizable N° 2.

1.
2.
3.

NOMENCLATURA: SU.R.- 2.
CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

DIAGNOSTICO: Ordenacién de un espacio bisagra para el buen maclaje
entre el casco consolidado y las dreas més desmembradas del casco urbano,
al noreste, capaz de acoger futuras actuaciones en materia de vivienda some-
tida a algiin régimen de proteccién complementarias de layainiciada con los
tres bloques de VPP existentes en la finca colindante por el oeste.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad.
. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a:

- Superficie: 7.544,43 m?.
- Edificabilidad bruta: 0,8 m?/mz.
- Ocupacion: 40%.

Altura de la edificacion:

3 plantas o0 11,0 metros.

Alineaciones y rasantes. Se gjustaran a las alineaciones propuestas en €l
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela sera libre, conforme a la ordenacion
de alineaciones y volimenes resultante del preceptivo Plan Parcia y, en
todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el dmbito del Suelo Urbanizable.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: No cabe la subdivision en Subsectores, debiendo redactar-

se plan parcia y proyecto de urbanizacion para latotalidad del Sector.

. CESIONES: Ademés de las previstas en €l articulo 18 de la Ley 6/1998,

seran de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se pretende que lavariedad de tipologias edificatorias pre-

sentes se traduzca en el maclaje con las circundantes, logrando el remate
adecuado de las mismas'y la confluencia arménica de dos barrios claramen-
te diferenciados en un solo nodo. En todo caso, las viviendas protegidas si
las hubiere deberan disponerse como continuacion delas existentes, al fondo
delaparcela

Suelo Urbanizable N° 3.

. NOMENCLATURA: SU.R-- 3.
. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.
. DIAGNOSTICO: Ordenacion del futuro area de crecimiento y equipamien-

tos de la localidad, dispuesto sobre la margen derecha del Sistema General
Circunvalacion, pero incomunicado con ésta, salvo através del aparcamien-
to publico, lo que conlleva la necesidad de una apertura viaria de cara ala
optimizacion de las dotaciones previstas.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad (inclu-

so Vivienda Unifamiliar Aislada), Residencia Unifamiliar Adosada, y
Viario.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a:

- Superficie:
Edificabilidad bruta:

84.990,48 nv.

1,0 m?m2.

- Ocupacion: 40% en Baja Densidad.
50% en Unifamiliar Adosada.
- Altura 4 plantas 0 14,0 m. en Baja Densidad.

2 plantas 0 7,60 m. en Unifamiliar Adosada.

Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las alineaciones propuestas en €l
Plano anexo. En Baja Densidad, al tratarse de una tipologia de edificacion
exenta, laimplantacion de la edificacion en la parcela sera libre, debiendo
en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacion de alineacio-
nesy volUmenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanante de
las restantes determinaciones de este Plan General en el @mbito del Suelo
Urbanizable.

Sistema General adscrito (SG1): Superficie 26.755,18 2.
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6. EJECUCION: Sistema de Cooperacion.

7. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcial y proyecto de urbanizacion
paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivision en
Subsectores, siempre que |os espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir €l desarrollo y adecuada insercién en
la estructura general del Plan.

8. CESIONES: Ademés de las previstas en €l articulo 18 de la Ley 6/1998,
seran de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores. Tiene adscrito, a los efectos de su obtencion, el suelo
clasificado como SG1.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion gustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La ordenacion del Plan o Planes Parciales deberé conside-
rar la conveniencia de disponer un viario centrado en el &mbito, en paralelo
alatrazadelacircunvalacion, que conjuntamente con el vial existentea Sur
sea capaz de articular el sector, independientemente de viales transversales
que las diferentes actuaciones pudiesen incluir. Inmediatamente a Sur de la
Circunvaacion, surge laidoneidad de establecer un pasillo verde que, par-
tiendo del mismo talud de aquella, se configure en barrera acUsticay visual
frente alaintensidad de tréfico prevista, por lo que se tendera a disponer los
espacios verdes de cesion hacia el Norte, en lamedida de lo posible.

Suelo Urbanizable N° 4.
1. NOMENCLATURA: SU.R-- 4.
2. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

3. DIAGNOSTICO: Espacio bisagra para el buen maclaje entre el centro con-
solidado y las &reas més desmembradas del casco urbano, y principalmente
entre las dos grandes zonas de equipamientos, laexistente al Oeste, y los sis-
temas generales previstos a este del S.U.R. N°3.

4. CALIFICACION: Residencial Vivienda Unifamiliar Aisladay Adosada.

5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a:
Superficie: 26.387,58 nv.

Edificabilidad bruta:

0,5 m#/m? en Unifamiliar Aislada.
0,8 m?/m? en Unifamiliar Adosada.

- Ocupacion: 30% en Unifamiliar Aislada.
50% en Unifamiliar Adosada.
- Altura: 2 plantas 0 7,60 m.

Alineaciones y rasantes: Se gjustardn a las alineaciones propuestas en €l
Plano anexo. En Unifamiliar Aislada, a tratarse de una tipologia de edifi-
cacion exenta, la implantacion de la edificacion en la parcela sera libre,
debiendo en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacion de
alineaciones y volUmenes resultante del preceptivo Plan Parcia, y a la
dimanante de las restantes determinaciones de este Plan General en el
ambito del Suelo Urbanizable.

6. EJECUCION: Sistema de Compensacion.

7. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcial y proyecto de urbanizacion
paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivisién en
Subsectores, siempre que |os espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir el desarrollo y adecuada insercion en
la estructura general del Plan.

8. CESIONES: Ademés de las previstas en € articulo 18 de la Ley 6/1998,
serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién ajustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La conjuncién de varias tipologias edificatorias debe con-
seguir la macla con la trama urbana preexistente, y la comunicacion trans-
versal entre la Avenida de Contranquil, y la Vega de Contranquil propia-
mente dicha, asi como permitir gestionar adecuadamente el acceso a
Aparcamiento y ala Circunvalacion.

Suelo Urbanizable N° 5.
1. NOMENCLATURA: SU.R.- 5.
2. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

3. DIAGNOSTICO: Ordenacion del borde sureste del casco urbano, dispuesto
en segunda crujia respecto alaarteria principal que representa la Avenida de
Covadonga, y a caballo de dos pequefias areas de borde précticamente con-
solidadas, dispuesto a media ladera con una orografia desfavorable, lo que
sugiere una colonizacion mediante edificacion exenta.

4. CALIFICACION: Residencial Vivienda Unifamiliar Aislada.

5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregularaconforme a

- Superficie: 46.670,30 .
- Edificabilidad bruta: 0,5 mz/m?.
- Ocupacion: 30%.

- Alturade la edificacion: 2 plantas o 7,60 metros.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustarén a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela serd libre, conforme a la ordenacion
de alineaciones y vollimenes resultante del preceptivo Plan Parcia y, en
todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el ambito del Suelo Urbanizable.

6. EJECUCION: Sistema de Compensacion.

7. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcia y proyecto de urbanizacion
paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivision en
Subsectores, siempre que |os espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir el desarrollo y adecuada insercion en
la estructura general del Plan.

8. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 18 de la Ley 6/1998,
serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién gjustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la edificacion de tal modo que se logre
una gradacién volumétrica progresiva desde el casco consolidado hasta el
espacio abierto circundante mediante el empleo de una tipologia edificato-
ria de muy baja densidad y lalocalizacion de un vial de acceso en el extre-
mo superior de la parcela, a Sur.

Suelo Urbanizable N° 6.
1. NOMENCLATURA: S.U.R.-6.
2. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable

3. DIAGNOSTICO: Ordenacion de un area rur-urbano tradicional mente aisla-
do por su ubicacién al otro lado del cauce del Glefia, y ahora forzado en su
dimension araiz de los dos sistemas generales con los que linda por el Norte
y €l Oeste. Su ubicacion anexa a la estacion de autobuses le otorgara un
nuevo carécter de centralidad al que debe acomodarse mediante construccio-
nes de una edificabilidad cuando menos similar a la de &mbitos de desarro-
Ilo aedafios.

4. CALIFICACION: Residencial Vivienda Unifamiliar Adosada.
5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regularaconforme a

- Superficie: 12.092,59 nv.
- Edificabilidad bruta: 0,8 mz/m2.
- Ocupacion: 50%.

- Altura de la edificacion: 2 plantas o 7,60 metros.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. Al tratarse de una tipologia de edificacion exenta, laimplan-
tacion de la edificacion en la parcela serd libre, conforme a la ordenacion
de alineaciones y vollimenes resultante del preceptivo Plan Parcia y, en
todo caso, la dimanante de las restantes determinaciones de este Plan
General en el ambito del Suelo Urbanizable.

6. EJECUCION: Sistema de Compensacion.

7. DESARROLLO: No cabe la subdivision en Subsectores, debiendo redactar-
se plan parcial y proyecto de urbanizacion para la totalidad del Sector.
8. CESIONES: Ademaés de las previstas en €l articulo 18 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

9. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién ajustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: La edificacion ha de perseguir la integracion del nuevo
volumen en unatrama parcial mente consolidada con edificaciones de menor
escala que la que ahora se permite, por lo que habra de ser respetuosa con
aquélla, en especial en lo concerniente aretranqueos con otras edificaciones.

Suelo Urbanizable N° 7.
1. NOMENCLATURA: SU.R.- 7.
2. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

3. DIAGNOSTICO: Ordenacioén perimetral del futuro &rea de crecimiento y
equipamientos de la localidad, perfectamente delimitado por sendos cursos
de agua, el casco urbano consolidado, y la carretera AS-114.
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. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abiertade Baja Densidad (inclu-
so Vivienda Unifamiliar Aislada), y Residencia Unifamiliar Adosada.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a
21.211,12 m?.
0,8 m?/m?.

40% en Baja Densidad.
50% en Unifamiliar Adosada.

Altura: 3 plantas 0 11,0 m. en Baja Densidad.
2 plantas 0 7,60 m. en Unifamiliar Adosada.

- Superficie:
Edificabilidad bruta:

Ocupacion:

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las aineaciones propuestas en el
Plano anexo. En Bgja Densidad, &l tratarse de una tipologia de edificacion
exenta, laimplantacion de la edificacion en la parcela seralibre, debiendo
en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacion de alineacio-
nesy volUimenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanante de
las restantes determinaciones de este Plan General en el ambito del Suelo
Urbanizable.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.

. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcial y proyecto de urbanizacion
paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivisién en
Subsectores, siempre que |os espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir e desarrollo y adecuada insercion en
la estructura general del Plan.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 18 de la Ley 6/1998,
serdn de cesion obligatoriay gratuita, todos los terrenos externos alas ali-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion ajustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la edificacion de tal modo que se con-

figure como continuacién del aparente desorden imperante en e Suelo
Urbano Consolidado, mediante retranqueos libres dentro de los minimos
prescritos por la Ordenanza de aplicacion, pero logrando una gradacion
volumétrica progresiva desde el casco consolidado hasta el espacio abierto
circundante. La cesion de espacios libres de dominio y uso publico debera
disponerse a modo de franja continua gjardinada a la vera del rio, como
dotacion de un paseo fluvial que ponga en comunicacién Soto de Cangas
con el nucleo de servicios ubicado a noroeste de La Venta.

Suelo Urbanizable N° 8.

. NOMENCLATURA: SU.R-- 8.
. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

. DIAGNOSTICO: Ordenacion perimetral del futuro &rea de crecimiento y
equipamientos de lalocalidad, perfectamente delimitado por sendosviales, y
un pequefio curso fluvial.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad (inclu-
so Vivienda Unifamiliar Aislada), y Residencia Unifamiliar Adosada.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a
16.886,61 m?.

0,8 m?/m?.

- Superficie:
Edificabilidad bruta:

- Ocupacion: 40% en Baja Densidad.
50% en Unifamiliar Adosada.
- Altura: 3 plantas 0 11,0 m. en Baja Densidad.

2 plantas 0 7,60 m. en Unifamiliar Adosada.

Alineaciones y rasantes: Se gjustardn a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. En Bgja Densidad, &l tratarse de una tipologia de edificacion
exenta, laimplantacion de la edificacion en la parcela seralibre, debiendo
en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacién de alineacio-
nesy volUmenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanante de
las restantes determinaciones de este Plan General en el &mbito del Suelo
Urbanizable.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.

. DESARROLLO: No cabe lasubdivision en Subsectores, debiendo redactar-
se plan parcia y proyecto de urbanizacion parala totalidad del Sector.

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 18 de la Ley 6/1998,
serdn de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizaciéon gjustado a las
previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la edificacion de tal modo que se con-

figure como continuacion del aparente desorden imperante en e Suelo

Urbano Consolidado, mediante retranqueos libres dentro de los minimos
prescritos por la Ordenanza de aplicacion, pero logrando una gradacion
volumétrica progresiva desde €l casco consolidado hasta el espacio abierto
circundante. La cesion de espacios libres de dominio y uso publico, debera
disponerse a modo de franja continua gjardinada a la vera de la carretera, a
modo deitinerario peatonal alternativo al del tréfico rodado de la propiavia

Suelo Urbanizable N° 9

1
2.
3.

NOMENCLATURA: SU.R-- 9.
CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.

DIAGNOSTICO: Ordenacion perimetral del futuro érea de crecimiento y
equipamientos de lalocalidad, en el borde sureste de la misma.

. CALIFICACION: Residencia Edificacion Abierta de Baja Densidad (inclu-

so Vivienda Unifamiliar Aislada), y Residencial Unifamiliar Adosada.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a

- Superficie:
- Edificabilidad bruta:

40.185,57 m?2.

0,8 mZ/m?.

- Ocupacion: 40% en Baja Densidad.
50% en Unifamiliar Adosada.
- Altura: 3 plantas 0 11,0 m. en Baja Densidad.

2 plantas 0 7,60 m. en Unifamiliar Adosada.

Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. En Baja Densidad, al tratarse de una tipologia de edificacion
exenta, laimplantacion de la edificacion en la parcela serd libre, debiendo
en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacion de alineacio-
nesy volUmenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanante de
las restantes determinaciones de este Plan General en el dmbito del Suelo
Urbanizable.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcia y proyecto de urbanizacion

paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivision en
Subsectores, siempre que |os espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir el desarrollo y adecuada insercion en
la estructura general del Plan.

. CESIONES: Ademés de las previstas en €l articulo 18 de la Ley 6/1998,

serén de cesién obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ali-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion ajustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la edificacion de tal modo que se con-

figure como continuacion del aparente desorden imperante en el Suelo
Urbano Consolidado, mediante retranqueos libres dentro de los minimos
prescritos por la Ordenanza de aplicacion, pero logrando una gradacion
volumétrica progresiva desde €l casco consolidado hasta el espacio abierto
circundante. La cesion de espacios libres de dominio y uso publico debera
disponerse tan préxima como sea posible alatraza de la carretera general, a
modo deitinerario peatonal aternativo a del tréfico rodado de la propiavia

Suelo Urbanizable N° 10.

1.

NOMENCLATURA: SU.R-- 10.

. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.
. DIAGNOSTICO: Ordenacion perimetral del futuro érea de crecimiento y

equipamientos de lalocalidad, a sureste de la misma. El érea esta condicio-
nada por |a presencia de dos tendidos aéreos de altay media tension.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad (inclu-

so Vivienda Unifamiliar Aislada), y Residencial Unifamiliar Adosada.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulara conforme a:

- Superficie: 40.946,36 m?.
- Edificabilidad bruta: 0,8 mz/m?.
- Ocupacion: 40% en Baja Densidad.
50% en Unifamiliar Adosada.
- Altura: 3 plantas 0 11,0 m. en Bgja Densidad.

2 plantas o0 7,60 m. en Unifamiliar Adosada.

- Alineaciones y rasantes: Se gjustaran a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. En Baja Densidad, al tratarse de una tipologia de edificacion
exenta, laimplantacion de la edificacion en la parcela seralibre, debiendo
en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacién de alineacio-
nesy volUmenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanante de
las restantes determinaciones de este Plan General en el dmbito del Suelo
Urbanizable.
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. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcial y proyecto de urbanizacion

paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivision en
Subsectores, siempre que |os espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir e desarrollo y adecuada insercion en
la estructura general del Plan

. CESIONES: Ademés de las previstas en el articulo 18 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién gjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la edificacion de tal modo que se con-

figure como continuacion del aparente desorden imperante en el Suelo
Urbano Consolidado, mediante retranqueos libres dentro de los minimos
prescritos por la Ordenanza de aplicacion, y por la legislacion sectoria en
materia de tendidos aéreos, pero logrando una gradacion volumétrica pro-
gresiva desde el casco consolidado hasta el espacio abierto circundante. La
cesion de espacios libres de dominio y uso publico debera disponerse a
modo de franja continua gjardinada a la vera de la carretera, a modo de iti-
nerario peatonal alternativo a del tré&fico rodado de la propia via

Suelo Urbanizable N° 11.

. NOMENCLATURA: SU.R.- 11.
. CLASIFICACION: Suelo Urbanizable.
. DIAGNOSTICO: Ordenacién perimetral del futuro érea de crecimiento y

equipamientos de la localidad, perfectamente delimitado por un curso de
agua, el escarpe de la montafia, y la carreteraAS-114.

. CALIFICACION: Residencial Edificacion Abierta de Baja Densidad (inclu-

so Vivienda Unifamiliar Aislada), y Residencia Unifamiliar Adosada.

. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo seregulard conforme a

- Superficie: 18.342,60 m?.
- Edificabilidad bruta: 0,8 m¥m>.
- Ocupacion: 40% en Baja Densidad.
50% en Unifamiliar Adosada.
- Altura: 3 plantas 0 11,0 m. en Baja Densidad.

2 plantas 0 7,60 m. en Unifamiliar Adosada.

- Alineaciones y rasantes; Se gjustaran a las aineaciones propuestas en el
Plano anexo. En Bgja Densidad, &l tratarse de una tipologia de edificacion
exenta, laimplantacion de la edificacion en la parcela seré libre, debiendo
en todo caso adecuarse en ambas tipologias a la ordenacion de aineacio-
nesy volUimenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanante de
las restantes determinaciones de este Plan General en el &mbito del Suelo
Urbanizable.

. EJECUCION: Sistema de Compensacion.
. DESARROLLO: No cabe lasubdivision en Subsectores, debiendo redactar-

se plan parcial y proyecto de urbanizacion paralatotalidad del Sector.

. CESIONES: Ademas de las previstas en el articulo 18 de la Ley 6/1998,

serén de cesion obligatoria y gratuita, todos los terrenos externos a las ai-
neaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacién agjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la edificacion de tal modo que se con-

figure como continuacion del aparente desorden imperante en e Suelo
Urbano Consolidado, mediante retranqueos libres dentro de los minimos
prescritos por la Ordenanza de aplicacion, pero logrando una gradacion
volumétrica progresiva desde el casco consolidado hasta el espacio abierto
circundante. La cesién de espacios libres de dominio y uso publico debera
disponerse a modo de franja continua gjardinada a la vera de la carretera, a
modo de itinerario peatonal alternativo al del tréfico rodado de la propiavia

Suelo Urbanizable N°© 12.

1
2.
3.

NOMENCLATURA: SU.R. | .- 12.
CLASIFICACION: Suelo Urbanizable Industrial.

DIAGNOSTICO: Ordenacion del area natural de crecimiento potencial del
Poligono Industrial de Las Rozas, aprovechando los desmontes existentes y
aquellos que fuesen posibles en un futuro.

. CALIFICACION: Industrial.

5. PARAMETROS URBANISTICOS: El uso del suelo se regulard conforme a:

- Superficie:
- Edificabilidad neta:

85.347,07 m?.
0,85 m?/nv.

- Altura de la edificacion: 3 plantas 0 10 metros.

- Ocupacion: 70%.

Alineaciones y rasantes:. Se gjustardn a las alineaciones propuestas en el
Plano anexo. En tipologia Industrial, al tratarse de una tipologia de edifi-
cacién norma mente exenta, laimplantacion de la edificacion en la parce-
la serd libre, debiendo en todo caso adecuarse a la ordenacion de alinea-
ciones y volimenes resultante del preceptivo Plan Parcial, y aladimanan-
te de las restantes determinaciones de este Plan General en el ambito del
Suelo Urbanizable.

- Lasalineaciones exteriores o lineas de fachada deberén situarse a distancia
minima de veinticinco metros contados a partir del borde exterior més pré-
ximo de la calzada de la CN-625.

Los accesos de los vialesinteriores que se dispongan en launidad de actua-
cién deberdn gjustarse a lo dispuesto en la Orden de 16 de diciembre de
1997.

. EJECUCION: Sistema de Cooperacion.
. DESARROLLO: Debe redactarse plan parcial y proyecto de urbanizacion

paralatotalidad del Sector, sin perjuicio de la posibilidad de subdivision en
Subsectores, siempre que |0s espacios resultantes tengan entidad geogréfica
y urbanistica suficiente para permitir el desarrollo y adecuada insercion en
la estructura general del Plan.

. CESIONES: Ademés de las previstas en los articulos 18 de la Ley 6/1998, y

52.2 delaLey 3/2002 serén de cesion obligatoriay gratuita, todos los terre-
nos externos a las alineaciones exteriores.

. URBANIZACION: Conforme a proyecto de urbanizacion agjustado a las

previsiones del presente Plan General.

10. ORDENACION: Se debera disponer la urbanizacion y la edificacion de

1

i

modo que se configure como continuacion légica del proceso urbanizador
iniciado en el Suelo Urbano Industrial No Consolidado aedafio. La cesion
de espacios libres de dominio y uso publico ha de localizarse al Norte de la
actuacion, aprovechando |os taludes resultantes de la adaptacion de una oro-
grafia nada favorable.

. Setendran por cumplidos |os estandares establecidos en el articulo 52.2.ade
laLey sobre Régimen del Suelo del Principado de Asturias, siemprey cuan-
do el médulo sefialado en dicho precepto se verifique en el conjunto del sec-
tor de Las Rozas, (es decir, tanto en el dmbito del S.U. como en el del
S.U.R.l.), de modo que las reservas que resulten de aplicar el médulo legal
alasuperficie total ordenada no tienen porqué ubicarse en uno u otro ambi-
to.

12. Seran de aplicacion las disposiciones de |os articulos 223 a 226 del presen-

te Plan, en cuanto no contradigan la regulacion especifica del Suelo
Urbanizable.

TITULO IV.
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULOI.
REGIMEN JURIDICO, GESTION Y DESARROLLO
DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 12 REGIMEN JURIDICO.
Articulo 246. CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

1

Se considera como Suelo No Urbanizable el asi especificado en los planos de

ordenacion adjuntos al presente Plan General.

2.

A los efectos del presente Plan General, se distinguen las siguientes categori-

as de Suelo No Urbanizable:

SNU de Especia Proteccion (SNU.EP).
0 SNU de Especial Proteccion Parque Naciona de los Picos de Europa.

0 SNU de Especial Proteccion Paisgje Natural y Preparque Nacional de los
Picos de Europa.

0 SNU de Especia Proteccidn-Masas Forestares Autéctonas.
0 SNU de Especia Proteccion-Riberas (EPr).

SNU DE INTERES (SNU.I).

0 SNU de Interés Agropecuario (1.a).

0 SNU de Interés de Vega (1.v).

0 SNU de Interés Paisajistico (1.p).

SNU DE INFRAESTRUCTURAS (SNU.IF).

0 Vias de Comunicacion.

o Transporte (energia, telefonia, gas, etc.).

SNU NUCLEO RURAL (NR).
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Articulo 247. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE.

1. Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable no podrén ser destina-
dos afines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los
vinculados ala utilizacion racional de los recursos naturales, conforme alo estable-
cido en €l presente Plan General y en la restante legislacion urbanisticay sectorial
que los regule.

2. No se podran realizar otras construcciones que las permitidas por el presente
Plan General y por lalegislacion vigente, en particular por laLey delaJunta Genera
del Principado de Asturias 6/1990, de 20 de diciembre.

3. Iguamente, podran implantarse en Suelo No Urbanizable las edificaciones,
instalaciones y usos que se autorizan en los capitulos 11 y 1V del presente Titulo, por
tratarse de usos que deben implantarse en el medio rural o cuya utilidad deriva pre-
cisamente de su implantacion en dicho medio.

4. Laaplicacion del presente Plan General sobre esta clase de suelo no conferi-
ré derecho alos propietarios de los terrenos a exigir indemnizacion ain cuando en
las mismas se regule, para algunas zonas, la prohibicién absoluta de construir (arti-
culo 2.2 delaLey sobre Régimen del Sueloy Valoraciones, de 13 de abril de 1998).

5. Las facultades de uso urbanistico en el Suelo No Urbanizable se gjercen den-
tro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en el presente
Titulo, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del que
en cada categoria puede ser autorizado.

6. En esta clase de suelo, y salvo para aquellas construcciones en que se justifi-
que lafalta de sentido de tal exigencia, no podré autorizarse ninguna clase de edifi-
caciones si no estuviese resuelta la disponibilidad, al menos, de los servicios de
acceso rodado, saneamiento, abastecimiento de aguay energia eléctrica, asi como la
dotacion de aparcamiento suficiente cuando el uso a que se destine la edificacion o
el terreno lo requiera.

7. Sdlo podra edificarse en las zonas de policia inundables cuando, con pen-
dientes del rio de uno, dosy tres 0 méas por mil, los calados de las aguas sean infe-
riores a cien, setentay cinco y veinticinco centimetros, respectivamente, y la edifi-
cacion, en e sentido transversal ala corriente, ocluya un érea mojada no mayor que
laqueresulte del producto de laanchurade lasuperficie libre por unaaturade quin-
ce centimetros. En el caso de haber méas de una edificacion, el &rea mojada ocluida
se entenderd que es |la producida por el conjunto de edificios situados en una misma
seccion transversal.

Articulo 248. NUCLEOS DE POBLACION.

1. A los efectos de este Plan General se considera que los Nucleos Rurales son
Ncleos de Poblacion sin naturaleza urbana.

2. A los efectos de este Plan General se considera que no existe posibilidad de
formacion de Nucleo de Poblacion cuando se den las siguientes condiciones:

- Que la vivienda familiar o edificacion forme parte de un Nicleo Rural ya
existente, con el dmbito que a mismo corresponda.

- Que laviviendafamiliar o edificacion tenga consideracion de aislada porque
cumpla las condiciones que el presente Plan General establece para la edifi-
cacion de que setrate y seglin la categoria de suelo en que se pretende implan-
tar.

3. Cualquier vivienda o edificacion que no cumpla las condiciones anterior-
mente indicadas posibilita la formacién de Nucleos de Poblacién, quedando expre-
samente prohibida.

Articulo 249. OBTENCION DE TERRENOS DOTACIONALES.

Con arreglo alo dispuesto en €l articulo 10 de la Ley 6/1990 sobre edificacion
y usos en el medio rural, del Principado de Asturias, |as dotaciones, serviciosy sis-
temas de espacios libres de ambito local, que se sitlien en los Nucleos Rurales, se
obtendran por expropiacion. Excepcionalmente, en laregulacion de las condiciones
de edificacion en Nucleo Rural del presente Plan General, se establecen férmulas o
formas de gestion tales que se pueden obtener mediante cesion gratuita los terrenos
necesarios para dotaciones, servicios o sistemas de espacios libres.

CAPITULOII.
CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES
DE LOS USOS DEL SUELO

Seccién 1°. GENERALIDADES.
Articulo 250. DEFINICION.

1. La presente reglamentacion regula los diferentes usos de los terrenos 'y sus
posibilidades edificatorias segln las actividades que puedan desarrollarse en ellos.
En este sentido, se diferencia lo que es el uso o destino que se le da a |os terrenos,
delas edificaciones asociadas directa o complementariamente al uso, asignandose de
manera independiente la calificacion y condiciones en el tratamiento normativo.

2. Sin perjuicio de otras legislaciones sectoriales vigentes, se entiende que los
usos y edificaciones que no puedan ser identificados en la clasificacion del presente
Capitulo tienen carécter de prohibidos.

Articulo 251. CLASES DE USOSEN EL SUELO NO URBANIZABLE.

1. Losdiversos usos que se pretendan realizar en Suelo No Urbanizable, pueden
ser de las siguientes clases:

a) Usos Permitidos, sujetos Unicamente a concesion de licencia por el
Ayuntamiento, previa constatacion por € mismo de la veracidad de la pro-
puesta en relacion a las normas particulares de cada categoria de Suelo No
Urbanizable, segiin se recoge en este documento.

b) Usos Autorizables, que con anterioridad a la licencia municipal requieren
estudio de implantacién o autorizacién autonémica con arreglo a los trami-
tesde los articulos 5 y 13 de la Ley 6/1990, de 20 de diciembre.

c) Usosincompatibles, que son aquéllos que no cumplen alguno de los requisi-
tos exigidos para |os usos permitidos o autorizables y cuya eventual admisi-
bilidad requiere, con anterioridad a cualquier otra autorizacion o licencia, la
modificacion puntua del planeamiento en virtud de la cual se habilite el
suelo afectado para la finalidad pretendida

d) Usos Prohibidos, que son aquéllos que el presente Plan General imposibilita
en cada zona de Suelo No Urbanizable y que, en ningiin caso, podréan llevar-
se a cabo, salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios urbanisti-
cosy éstos se materialicen a través de la oportuna revision del planeamien-
to.

Articulo 252. USOS PERMITIDOS

1. Sin perjuicio de las limitaciones especificas que se establezcan en cada cate-
goriade Suelo No Urbanizable, y con arreglo alas especificaciones que alli se deter-
minen, se consideran como usos permitidos, |os siguientes actos:

a) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacion, excavacion
y terraplenado, salvo que sean parte de una actividad o instalacion que pre-
cise otro tipo de tramite.

b) Lacortade érboles aislados.

¢) Laeliminacion de setos y arbolado intermedio cuando se efectlien agrupa-
ciones de fincas, debiendo denegarse la licencia cuando dicha eliminacién
conlleve un notable deterioro ecoldgico o paisajistico.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten ala estructura de los edifi-
cios e instalaciones de todas |as clases existentes.

e) Las obras que modifiquen el aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas las clases existentes.

f) Las de lamodificacion de la disposicion interior de los edificios, cualquiera
que sea su uso.

0) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase exis-
tentes, siempre que no sobrepasen |as limitaciones generales para la edifica
cion de este Plan General.

h) Lademoalicion de las construcciones.

i) Lasobrasy usos en los nlcleos rurales, y los usos agricola, forestal y gana-
dero en los suelos no urbanizables de interés y de infraestructuras.

j) Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en este Plan General.

2. Los Ayuntamientos podrén otorgar licencias correspondientes a los actos
recogidos en el apartado anterior, cumpliendo estrictamente | as determinaciones pro-
pias para cada uso o actividad expresadas en este Plan General.

Articulo 253. USOSAUTORIZABLES

Sin perjuicio de |as limitaciones especificas que se contienen en cada categoria
de Suelo No Urbanizable, y con arreglo a las especificaciones que alli se determi-
nen, son usos autorizables |os siguientes:

a) Las obras de construccion de edificios e instalaciones de utilidad pablica o
interés social que deban emplazarse en e medio rural bien por razén de la
naturaleza de la actividad a servicio de ese medio, o por una expresa vincu-
lacion a servicio de un tipo de suelo especifico.

b) Las obrasy usos que hayan de realizarse con carécter provisional, a que se
refiere el articulo 4 delaLey 6/1990.

c) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras, y explota-
ciones del subsuelo en general y con aplicacion del procedimiento regulado
en los Reglamentos de |os Servicios Municipales.

d) Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en este Plan General.

Articulo 254. NORMAS DE PROCEDIMIENTO: AUTORIZACION PREVIA A
LA LICENCIA MUNICIPAL.

1. Para solicitar la autorizacion con carécter previo a otorgamiento de lalicen-
cia municipa, se deberd presentar, a través del Ayuntamiento (articulo 13 Ley
6/1990, de 20 de diciembre), al menos la siguiente documentacion:

- Instancia suscrita por la persona natural o juridica solicitante de la autoriza-
cién, con expresion de nombre y domicilio.
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- Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de utilizacion de esta
clase de suelo, de la idoneidad de la ubicacién elegida, de los problemas de
infraestructuras bésicas, asi como |os compromisos de resolver y costear las
posibles conexiones con |os sistemas generales, abastecimiento, saneamiento
y carreteras.

2. Si setratara de usos para cuyaimplantacion se requiriese expresa declaracion
de utilidad pUblica o interés social, se precisara ademés justificacion de la declara-
cién de estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

3. Cuando se trate de construccion agraria no destinada a vivienda, bastara la
justificacion somera de su necesidad, de la adecuacion a medio y del cumplimiento
del presente Plan General.

4. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion presentada, informara la
peticion en relacion alas determinaciones del presente Plan General, y, en caso nece-
sario, elevara el expediente ala Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Asturias u organismo competente en la materia de que se trate.

5. No serd necesaria la autorizacion previa prevista en el articulo 13 de la Ley
6/1990, sino que bastara lalicencia municipal, para aquellos usos autorizables cuyo
establecimiento requiera la aprobacion de estudio de implantacion.

Seccion 22 ACTIVIDADES AGROPECUARIAS.
Subseccién 22a. GENERALIDADES.
Articulo 255. CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Se consideran como agropecuarias |as actividades relacionadas directamente
con la explotacién de los recursos vegetales del suelo y con la cria, explotacion y
reproduccién de especies animales.

2. Se diferencian las cuatro clases siguientes:

- Actividades agricolas.

- Actividades ganaderas o de cria de especies animales.
- Actividades forestales.

- Actividades piscicolas.

3. Laregulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes o
normas del Ministerio de Agriculturay del Principado de Asturiasy a su legislacion
especifica.

4. Son criterios especificos de la presente normativa la conservacion de la ferti-
lidad de los suelos, el control de la transformacion de laimagen parcelaria tradicio-
nal, de las masas arbdreas, del paissje en general y de las edificaciones agrarias en
particular, como soportes de la capacidad productiva del suelo y del mantenimiento
delos valores tradicionales del territorio.

Subseccion 22b. ACTIVIDADES AGRICOLAS.
Articulo 256. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se incluyen dentro de esta subseccion las actividades ligadas directamente
con el cultivo de recursos vegetales no forestales. Se consideran terrenos forestales
los asi definidos en €l articulo 1 de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957.

2. A los efectos del presente Plan General se consideran especies caracteristicas
del cultivo agricolalas siguientes: Las de porte herbaceo y arbustivo procedentes de
siembra o plantacion; las de porte arbéreo cuando procedan de plantacion y lafina-
lidad principal de su cultivo sea el aprovechamiento de los frutos o la venta de plan-
tones; y |as espontaneas de porte herbaceo cuando den lugar a prados o pastizales de
aprovechamiento ganadero.

3. Se exceptliade lo anterior €l aprovechamiento y cultivo de especies arboreas
con carécter extensivo y técnicas silvicolas, alin cuando la finalidad del mismo sea
el aprovechamiento de los frutos —castafiedos—.

Articulo 257. CLASIFICACION.

1. A efectos normativos, se distinguen los siguientes tipos:
- Agricultura extensiva.

- Agriculturaintensiva.

Subseccién 2°.b.1. AGRICULTURA EXTENSIVA.
Articulo 258. CONCEPTO Y DEFINICION.

Se consideraAgricultura Extensivaa aquellarelacionada con el cultivo y explo-
tacion de los recursos vegetales del suelo de manera extensivay requiriendo labores
de carécter marcadamente estacional. En particular, se considerara como agricultura
extensivalos siguientes cultivos:

- Cultivos forrajeros para alimentacion del ganado.

- Prados de diente o siega.

- Cultivos ceredlistas.

Articulo 259. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

1. Las edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones agricolas

extensivas, o la ampliacion de las existentes, o sus construcciones auxiliares, bien
sean silos, tenadas, tendejones de aperos y méaquinas y otros analogos, no sobrepa-
sardn los 100 m2 Si sobrepasaran dicha dimension serén considerados como
Almacenes, rigiendo para ellos las condiciones establecidas en e articulo 290 del
presente Plan General.

2. Seran considerados como Usos Permitidos en aquellas categorias de suelo
que establece el presente Titulo.

3. Este tipo de edificaciones, fuera de los NUcleos Rurales se redlizaran de
acuerdo a las siguientes condiciones:

- Parcela minima: la unidad minima de cultivo (6.000 m?).

- Ocupacion méxima del conjunto de edificaciones de la parcela: 10 por cien-
to.

- Otras particulares que se especifiquen para cada categoria de suelo en el
Capitulo IV del presente Titulo.

Subseccion 22h.2. AGRICULTURA INTENSIVA.
Articulo 260. HORTICULTURA.

1. Se consideran aqui incluidos los cultivos agricolas de huertaal aire libre dedi-
cados a la obtencién de verduras y legumbres.

2. Las particiones de huertos de dimensiones inferiores a la unidad minima de
cultivo deberan realizarse sin segregacion de la finca matriz, por lo tanto, en régi-
men de propiedad colectiva o proindiviso, y solo serén posibles para explotaciones
individuales o en cooperativa.

Articulo 261. CULTIVOS DE FRUTALES

Se consideran cultivos de frutales todas aquellas plantaciones arboreas o arbus-
tivas realizadas con densidades superiores a 500 plantas/Hay cuyo objeto principal
sea |la recoleccién de los frutos. Quedan excluidos los cultivos que precisen de téc-
nicas silvicolas y, en particular, los castafiedos.

Articulo 262. CULTIVOS BAJO ABRIGO.

1. Se consideran cultivos bajo abrigo todos aquéllos que requieren instal aciones
de invernaderos o estructuras similares sea cual sea su extension.

2. No selimitalasuperficie que pueda ser englobada dentro del tipo delas cons-
trucciones precarias propias de este uso, consistentes en cierres transparentes de
vidrio o plastico.

3. Deben separarse de todos los linderos y del cierre a camino o carretera, en
igual distancia que su propiaalturay, en cualquier caso, con un minimo de 3 metros.

Articulo 263. VIVEROS

Se consideran viveros las instalaciones de produccién de especies vegetales
para |la venta de plantones ya sean forestales u ornamentales. Quedan excluidos los
viveros temporales que se instalen en terrenos forestales con la finalidad de produ-
cir plantones para |a repoblacion de esos mismos terrenos.

Articulo 264. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

1. La nueva edificacion directamente vinculada a estas explotaciones agricolas
intensivas y la ampliacion o reforma de |as existentes se realizara de acuerdo con la
normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, adaptandose a las
tipologias y modelos constructivos establecidos en este Plan General.

2. Laconstruccion de edificaciones ligadas a explotaciones agricolas intensivas
tiene carécter de Uso Permitido.

3. Habran de cumplir, en todo caso, las siguientes condiciones de ocupacion
fuera de los Nucleos Rurales:

a) Parcelaminima: la unidad minima de cultivo (6.000 n?).

b) Ocupacion méxima del conjunto de edificaciones de la parcela: 10 por cien-
to.

c) Dimension méaxima de la edificacion destinada a este uso: La que se especi-
fique en cada categoria de suelo.

d) Alturaméxima de 5 metros a arranque de cubierta.

€) Seran de aplicacion alas edificaciones vinculadas a explotaciones agricolas
intensivas las condiciones estéticas que, con carécter general, se regulan en
la Seccion 111 del Capitulo I11 del Titulo 1V de este Plan General.

f) Ubicacion de los aparcamientos de visitantes, carga y descarga dentro de la
misma parcela.

g) Constatacion de la vinculacion de la construccion a un uso agricola intensi-
Vo, y en laparcela deberén existir huertos, instalaciones de viveros, inverna-
deros o cultivos de frutales, tal y como se describen en la presente
Subseccion.

h) Otras particulares que se determinen para cada categoria de suelo en e
Capitulo IV del presente Titulo.
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4. Las edificaciones vinculadas a la Agricultura Intensiva que superen los par&
metros establecidos para cada categoria de suelo seran considerados como uso
incompatible.

5. En parcelas inferiores a 6.000 m? solo ser& posible la construccion de casetas
de aperos vinculadas al uso de agricultura intensiva previa constatacion de lo esta-
blecido en el apartado g) del punto 3 del presente articulo, y de acuerdo con lo
siguiente:

- Destino exclusivo de almacenaje de herramientas y elementos propios de la

agriculturaintensiva.

- Superficie maxima: 6 m?,

- Los paramentos verticales exteriores, carpinteriay cubierta serdn de materia-
les propios de la zona o de coloracion y textura similar, prohibiéndose expre-
samente el bloque de hormigén y ladrillo visto, que deberan revocarse 'y pin-
tarse de acuerdo con lo anterior.

Si son prefabricadas, los prototipos deberén ser revestidos exteriormente en
materiales tradicionales, de acuerdo a péarrafo anterior, y cubiertos con teja
curva cerdmica, ademés de cumplir lo dispuesto en el Acuerdo de CUOTA de
13 de abril de 1994 (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias de 13 de
mayo de 1994).

Se mantendran retranqueos de 3 metros alas lineas de cierreacaminoy alin-
deros con otras propiedades.

Laimplantacion de casetas de aperos se considera como uso permitido, por 1o
que es una actividad sujeta a previa obtencién de la preceptiva licencia muni-
cipal. Una vez extinguido el uso horticola deberd desmontarse la caseta,
pudiendo el Ayuntamiento, previa constatacion de la extincién del uso, dictar
la correspondiente orden de demolicion.

Subseccion 2°.c. ACTIVIDADES GANADERAS O DE CRIA DE ESPECIES
ANIMALES.

Articulo 265. CONCEPTO Y DEFINICION.

Se consideran usos ganaderos a toda actividad relativa a la cria de todo tipo de
ganado asi como de otros animales de granja o corral, aves, conejos, etc.

Articulo 266. CLASIFICACION DE USOS GANADEROS

1. Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, alos efectos de este
Plan General se distinguen:

a) Ganaderia Extensiva: ganaderia vinculada a pastos.

b) Ganaderia Intensivay Cria de Otras Especies animales: ganaderia industria-
lizada desligada del sustrato vegetal del terreno sobre la que seimplantao de
criay reproduccién de otras especies animales.

2. Por €l tipo de especies 0 ganado que se cria se establecen los siguientes gru-
pos:

a) Ganado mayor: Vacuno o equino.
b) Ganado menor: Ovino o caprino.
¢) Otros: Ganado porcino, avicola, conejero, gusanos de seda, caracoles, etc.

3. A efectos de laintensidad del uso, se establece la equivalencia de diez cabe-
zas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

Subseccion 22.¢.1. GANADERIA EXTENSIVA.
Articulo 267. CONCEPTO Y CLAS FICACION.

1. Seentiende por ganaderia extensivalavinculada directamente ala utilizacion
de los recursos del suelo. Se considerara que existe dicha vinculacion cuando los
recursos alimenticios utilizados por el ganado provengan en més de un 50 por cien-
to de la propia explotacion. En el dmbito de aplicacion de este Plan Generd, y alos
efectos del mismo, podrén considerarse actividades de Ganaderia Extensiva:

* Lacriade ganado mayor —vacasy caballos— sin estabulacion o en régimen
de estabulacién semipermanente.

* Lacriade ganado menor —ovejasy cabras— sin estabulacion.

* Lacriade ganado porcino, avicola o conejero en cual quiera de sus modalida-
des, con o sin estabulacion, siempre y cuando se trate de explotaciones con
menos de 30 gallinas, 50 conejos, 0 5 cerdos, respectivamente.

2. No se consideraran, en ninguin caso, actividades de ganaderia extensivalacria
de ganado menor —ovejas y cabras— en cualquier modalidad de estabulacién, per-
manente o semipermanente.

Articulo 268. CONDICIONES GENERALES

1. Las edificaciones comprendidas en la presente Subseccién son las de estabu-
lacion o sus construcciones auxiliares, bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos
y méquinas u otros anélogos.

2. Lacreacién de nuevas edificaciones, para ser consideradas ligadas a la acti-

vidad ganadera extensiva requieren una vinculacion de 5.000 m?. de terreno agrario
por cabeza de ganado mayor, lo que equivale a 2 unidades de ganado mayor por Ha
(o equivalente en ganado menor). A ta efecto, se considerard que cada cabeza de
ganado mayor que hubiera utilizado pastos comunales en el gercicio anterior ala
solicitud de licencia vincula 5.000 m? de superficie a la explotacion, o proporcion
equivaente si se trata de ganado menor.

3. Estas instalaciones serén posibles ali donde se determine en el Capitulo 1V
del presente Titulo, y de acuerdo con las condiciones particul ares que para cada cate-
goriade suelo ali se establezcan.

Articulo 269. CONDICIONES GENERALES DE OCUPACION.

1. Las edificaciones asociadas a la ganaderia extensiva habran de cumplir, en
todo caso, las siguientes condiciones de ocupacion fuera de los Nucleos Rurales:

a) Parcelaminima: la unidad minima de cultivo (6.000 m?) en el caso general,
y la mitad (3.000 m?) cuando la finca en la que se pretenda construir se
encuentre en una zona que haya sido objeto de concentracion parcelaria.

b) Ocupacién maxima del conjunto de edificaciones de la parcela: 10 por cien-
to en el caso general, y € triple (30 por ciento) cuando lafincaen laque se
pretenda construir se encuentre en una zona que haya sido objeto de concen-
tracion parcelaria.

c) Dimension méaxima de la edificacion destinada a este uso: La que se especi-
fique en cada categoria de suelo.

d) Constatacion de la vinculacion de la construccion a un uso ganadero exten-
sivo de acuerdo con las definiciones y conceptos recogidos en esta subsec-
cion.

€) Otras particulares que se determinen para cada categoria de suelo en e
Capitulo IV del presente Titulo.

2. Los vertidos deberan solucionarse en el propio terreno por medio de los ade-
cuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizacion de las zonas
agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsion del efluente alos caminosy cauces
publicos o a redes municipales, si no esté depurado.

Articulo 270. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Las estabulaciones 0 sus construcciones auxiliares, bien sean silos, tenadas,
tendgjones de aperos y méquinas y otros andlogos, se realizaran de acuerdo con la
normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, adapténdose las
tipologias y modelos constructivos a lo establecido por este Plan General.

2. Las edificaciones que superen las dimensiones del parrafo anterior solo seran
posibles para usos de estabulacion, y segln lo dispuesto en el Capitulo 1V del pre-
sente Titulo.

3. Serén de aplicacion a las estabulaciones y sus construcciones auxiliares las
condiciones estéticas que, con carécter general, se regulan en la Seccion 111 del
Capitulo I11 del Titulo IV de este Plan General.

4. Altura maxima: Cinco metros a arranque de cubierta.

5. Queda prohibido €l uso residencial superpuesto a instalaciones de estabula-
cion.

Subseccion 22.c.2. GANADERIA INTENSIVA Y CRIA DE OTRAS
ESPECIESANIMALES.

Articulo 271. CONCEPTO Y CLASIFICACION.

Se denomina asi a toda explotacion ganadera cuyos recursos alimenticios no
provengan directamente de la explotacién en un 50 por ciento como minimo o tenga
unavinculacion de terrenos menor de 5.000 m? por cabeza de ganado mayor (o equi-
valente de ganado menor).

En el dmbito de aplicacion de este Plan General, y alos efectos del mismo, se
consideraran actividades de ganaderia intensiva:

« La cria de ganado mayor —vacas y caballos— en régimen de estabulacién
permanente.

« La cria de ganado menor —ovejas y cabras— en régimen de estabulacién
semipermanente o permanente.

« Lacriade ganado porcino, avicola o conejero en cua quiera de sus modalida-
des, con o0 sin estabulacion, siempre y cuando se trate de explotaciones con
més de 30 gallinas, 50 conejos, 0 5 cerdos, respectivamente.

 La cria de caracoles o cuaquier otra especie animal que requiera de repro-
duccién bajo edificaciones.

Articulo 272. CONDICIONES GENERALES,

1. Estas instalaciones seran posibles ali donde se determine en el Capitulo IV

del presente Titulo, y de acuerdo con las condiciones particul ares que para cada cate-
goriade suelo ali se establezcan.

2. Las distancias a otras edificaciones deberan respetar lo establecido en el
Reglamento de Actividades (RAMINP) y en la legislacion especifica
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3. Estas instal aciones deberan distar 100 metros de cualquier vivienda, incluida
la de la propia explotacion, o equipamiento de los recogidos en la Seccion |V del
Capitulo IV del presente Titulo. Esta distancia se ampliara a 400 metros en el caso
de gallineros o conejeras de mas de 7.000 cabezas.

4. Lalocalizacion de cochiqueras se atendré a las distancias establecidas en el
Decreto 791/1979 de 20 de febrero, cumpliendo, ademés las restantes prescripciones
del mismo.

Articulo 273. CONDICIONES GENERALES DE OCUPACION.

L as edificaciones asociadas a la ganaderia intensiva habran de cumplir, en todo
caso, |as siguientes condiciones de ocupacion:

a) Parcela minima: la unidad minima de cultivo (6.000 m?) en el caso general,
y la mitad (3.000 m? cuando la finca en la que se pretenda construir se
encuentre en una zona que haya sido objeto de concentracién parcelaria.

b) Ocupacién méxima del conjunto de edificaciones de la parcela: 10 por cien-
to en el caso general, y € triple (30 por ciento) cuando lafincaen laque se
pretenda construir se encuentre en una zona que haya sido objeto de concen-
tracion parcelaria.

¢) Dimensién maxima de la edificacion destinada a este uso: 1a que se especifi-
que en cada categoria de suelo.

d) Constatacion de la vinculacion de la construccién a un uso ganadero intensi-
vo de acuerdo con las definiciones y conceptos recogidos en esta
Subseccion. El titular deberd demostrar, en todo caso, su afiliacion a
Régimen correspondiente a esta actividad de la Seguridad Social.

€) Otras particulares que se determinen para cada categoria de suelo en el
Capitulo IV del presente Titulo.

Articulo 274. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Las estabulaciones o sus construcciones auxiliares, bien sean silos, tenadas,
tendejones de aperos y maquinas y otros andlogos, se redizaran de acuerdo con la
normativa particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, adaptandose las
tipologias y modelos constructivos a lo establecido por este Plan General.

2. Serén de aplicacion a las estabulaciones y sus construcciones auxiliares las
condiciones estéticas que, con carécter general, se regulan en la Seccion 111 del
Capitulo |11 del Titulo IV de este Plan General.

3. Alturaméxima: 5 metros al arranque de cubierta.

4. Queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de estabula-
cion.

5. Debera presentarse estudio especifico de absorcidn de estiércoles y decanta-
cién de purines'y de transporte al terreno agrario afertilizar en su caso, evitando los
vertidos a cauces o caminos plblicos y la produccién de impactos incompatibles con
las actividades y viviendas vecinas, suscrito por técnico competente.

Subseccion 22d. ACTIVIDADES FORESTALES.
Articulo 275. CONCEPTO.

1. Se considera como forestal el uso o actividad relativa a conjunto de especies
arboreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles de explotacion y
aprovechamiento controlado.

2. En todo caso, se consideran actividades forestales todas aquellas relaciona-
das con el uso, aprovechamiento y gestion de los terrenos forestales tal y como se
definen en € articulo 1 de laLey de Montes de 8 de junio de 1957.

Articulo 276. CONDICIONES GENERALES
1. Son objetivos especificos de esta normativa:

a) La conservacion, regeneracion, y mejora de las masas boscosas autéctonas,
compatibilizando los objetivos de proteccion con el aprovechamiento racio-
nal y sostenido de estos recursos.

b) Laproteccidn de todas aquellas masas boscosas con interés hidrol 6gico, para
la conservacion de la fertilidad y estabilidad de los suelos o para la protec-
cion delafaunay florasilvestrey el paisge.

c) El control delatransformacion paisgjisticainducida por el efecto delas repo-
blaciones forestales.

d) El aumento deladiversidad delas plantaciones forestalesy el fomento delas
plantaciones productivas con especies autéctonas.

e) La potenciacion y diversificacion del sector forestal en el concejo como
alternativa para sus habitantes.

2. Las actividades forestal es que se desarrollen en la zona deberdn gjustarse alo
especificado en la legislacion sectoria vigente, estatal y autondmica, y alo especi-
ficado en este Plan General.

3. Los planes forestales que la Administracion competente desarrolle dentro del
ambito de aplicacion de este Plan General deberan ir encaminados al mantenimien-
to de los valores propios de cada una de las categorias de suelo tal y como se sefia
lan en el Capitulo IV del presente Titulo.

Articulo 277. REFORESTACIONES

1. A efectos del presente Plan General, se distinguen los siguientes tipos de
implantacion de cubierta vegetal forestal:

A. Regeneracion Arborea.

B. Repoblacion forestal, con las siguientes subcategorias:
B.1. Repoblacion Forestal de Produccion.
B.2. Repoblacion Forestal de Proteccion.

B.3. Repoblacién Forestal de Conservacién y Regeneracion de los
Ecosistemasy el Paisgje.

2. Se entiende por Regeneracion Arbérea la ayuda ala promocion vegetativa de
las especies arbdreas autéctonas ya existentes en un monte y la regeneracion de bos-
ques autéctonos en sitios donde han desaparecido o se encuentran en fases seriales
de degradacién fitosocioldgicay vegetativa.

3. Se considera Repoblacion Forestal lainstauracion artificial de cubiertavege-
tal con especies lefiosas arboreas, arbustivas o subarbustivas mediante técnicas de
siembra o plantacién, con el fin de establecer una cubierta vegetal permanente en
suelos que por sus caracteristicas, situacion, abandono de otros usos agrarios, pérdi-
da o aprovechamiento de la vegetacion existente, |o permiten. A estos efectos, se dis-
tinguen las siguientes subcategorias:

B.1. Repoblaciones Forestal es de Produccion: son aquellas cuyo fin principal es
el aprovechamiento forestal en condiciones de rentabilidad econémica
especialmente ventajosas. Han de efectuarse con las especies y técnicas
més adecuadas atal fin.

B.2. Repoblaciones Forestales de Proteccién: son aquellas cuyo fin principa es
evitar la erosion; defender los cultivos y vias de comunicacion de des-
prendimientos de rocas y tierras, contener avenidas; y proteger los acuife-
rosy, especialmente, sus &reas de recarga. Se efectuaran con especiesy téc-
nicas adecuadas a tal fin.

B.3. Repoblaciones Forestales de Conservacion y Regeneracion de los
Ecosistemas y del Paisgje: son aquellas cuya finalidad es la conservacion
y regeneracion de los ecosistemas y del paisgie. Han de efectuarse con
especi es autéctonas que presenten un interés ecol 6gico y que supongan un
avance en la dindmica natural de la vegetacion. Asi mismo, las técnicas a
emplear seran agquellas que resulten 1o menos lesivas posibles, garantizan-
dose que el resultado final se adecuara o regenerard el paisgje y los eco-
sistemas del entorno que se pretende conservar.

4. Las repoblaciones forestales, cuando afecten a una superficie superior a 10
hectéreas, requeriran la tramitacion de una evaluacion preliminar de impacto
ambiental y autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de montes;
también serd preceptiva dicha autorizacion en | os restantes supuestos previstos en el
Decreto 90/1992, de 30 de diciembre.

5. La repoblacion se considera acto sujeto a licencia, debiendo ser denegada
cuando se pretendan repoblaciones aisladas de parcelas inferiores a 1 hectérea o con
plantas al 6ctonas entre masas forestal es autéctonas.

Articulo 278. APROVECHAMIENTOS MADEREROS
1. Latalaes acto sujeto alicencia municipal.

2. A efectos del presente Plan Genera se diferencian los siguientes tipos de
aprovechamiento maderero:

a) Aprovechamiento de lefias muertas. No se consideran lefias muertas los
&rboles caducos, reviejos o dominados mientras se encuentren en pie.

b) Tala para uso doméstico. Se denominan asf |os aprovechamientos esporédi-
cos, sin carécter industrial, efectuados por el duefio de la finca para uso pro-
pioy de volumen inferior a 10 m?.

c) Tala mediante entresaca. Se considera asi cuando |a tala no implique varia-
cién del perimetro de la masa arbdreay se mantenga una densidad uniforme
alolargo de todo el rodal en explotacién superior alos 150 pies/Ha de &rbo-
les bien formados.

d) Tala“ahecho”. Se considera asi |atala que implique variacion del perimetro
de lamasa arbérea o deje densidades inferiores a la entresaca.

Articulo 279. REGIMEN DE USO DE LOS TERRENOS FORESTALES

1. Queda prohibido el cambio de uso forestal a agricola, salvo informe favora-
ble de la Consejeria competente en materia de montes, que podré solicitar, de consi-
derarlo necesario, evaluacion preliminar de impacto ambiental.

2. Queda expresamente prohibida la transformacion total o parcial de masas
forestales autGctonas en masas aldctonas, extremo que deberd ser demostrado en
base a criterios fitogeogréficos.

Articulo 280. CONDICIONES DE LOCALIZACION.

L as repoblaciones forestales deberan guardar el retranqueo alos limites de par-
celas agricolas que establece la legislacion sectorial en la materia, siendo como
minimo, en todo caso, de 10 m., salvo autorizacién expresa de colindantes.
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Articulo 281. REGIMEN PARCELARIO.

1. Launidad minima de cultivo forestal en e concejo de Cangas de Onis queda
establecida en 100.000 m? (10 Ha).

2. Queda prohibida cualquier segregacién o division de fincas forestales que de
lugar a parcelas de extension inferior a la unidad minima de cultivo establecida,
salvo la segregacion en beneficio de colindante cuando no implique aumento del
nimero total de fincas de extension inferior ala unidad minima de cultivo.

Articulo 282. QUEMASE INCENDIOS.

1. Cuando no fuere posible laregeneracion natural de las areas forestales pobla-
das que hubieren resultado afectadas por incendios, el Ayuntamiento de Cangas de
Onis instard ala Administracion forestal competente a declarar la obligatoriedad de
la repoblacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Incendios Forestales, de
5 de diciembre de 1986. Ello, sin perjuicio de la posibilidad de expropiacion en los
casos previstos en la Ley del Principado de Asturias 4/1989, de 21 de julio, sobre
Ordenacion Agrariay Desarrollo Rural.

2. Las quemas y rozas quedan reguladas segn lo dispuesto por la legislacion
sectoria en lamateria

Subseccion 22e. ACTIVIDADES PISCICOLAS.
Articulo 283. CONCEPTO.

1. Seentiende por Actividades Piscicolas alas encaminadas afomentar larepro-
duccion de peces.

2. La presente normativa seré de aplicacion para las explotaciones en piscifac-
torias dentro o fuera de los cauces naturales de los rios.

Articulo 284. CONDICIONES DE LOCALIZACION.

Su localizacién vendra condicionada por |as limitaciones que imponga |la nece-
sidad de proteccion del valor natural de las riberas. Por tanto, el uso piscicola solo
sera Autorizable en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Riberas colin-
dante con un Suelo No Urbanizable de Interés o Nicleo Rural.

Articulo 285. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

1. Sin perjuicio de lo que establezca |a legislacion sectorial que resulte aplica
ble, la instalacion de piscifactorias requerira siempre previa autorizacion de la
CUQTA.

2. Lapeticion de autorizacion se acompafiard con una evaluacion preliminar de
impacto ambiental con planos a escala minima de 1:500 donde se sefialen, ademéas
de lo establecido en el articulo 61 del presente Plan General, los cauces naturales,
los impactos relativos a retenciones en el rio, vertidos, sanidad de las aguas, y cua
lesquiera otros que pudieran producirse. Las canalizaciones previstas se sefidarén
con planos a escala minima 1:200, y toda |la documentacion se tramitaré junto con el
proyecto de edificacion que sea preceptivo.

Seccion 32 ACTIVIDADES INDUSTRIALES.
Articulo 286. CONCEPTO Y CLASES

1. Se consideran actividades industriales las relacionadas con la obtencién y
transformacién de materias primas no animales ni vegetales, asi como su prepara-
cion para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.

2. A efectos del presente Plan General, se distinguen las siguientes clases:
* Gran Industria

* Industrias extractivas.

* Industrias vinculadas al medio rural.

» Otras Industrias Transformadoras.

» Depositos d aire libre.

Articulo 287. GRAN INDUSTRIA E INDUSTRIAS PELIGROSAS

1. Se considera Gran Industria la que necesita gran superficie de implantacion
0 es susceptible de producir fuertes efectos contaminantes.

2. Se considera Industria Peligrosa la que, seguin la legislacion aplicable, deba
situarse a mas de 2.000 metros de nucleos habitados.

3. Ambos usos industriales se consideran como Uso Prohibido en el &mbito de
aplicacion de este Plan General, a excepcion de la instalacion de Parques E6licos,
que se considerara uso incompatible.

Articulo 288. INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

1. Se entiende por tales las actividades incluidas en el dmbito de la aplicacion
delaLey de Minas (Ley 22/1973, de 21 de julio) y demés legislacion complemen-
taria, asi como las actividades de extraccion de minerales sin aplicacion de técnica
minera a que se refiere el articulo 1.4 del Reglamento General para el Régimen de
laMineria

2. Lasactividades mineras encaminadas ala obtencién de recursos de la Seccién
A) de dicha Ley se consideran con transformacion cuando la explotacién incluya

instalaciones industriales permanentes para la trituracion y clasificacion del mate-
rial, y no podrén emplazarse a una distancia menor de 250 metros de un Nucleo
Rural, salvo que la legislacion sectorial aplicable permita expresamente una distan-
cia menor. Se consideran sin transformacion aquellas explotaciones en las que no
existen instalaciones angjas permanentes aparte de las de administracion o amace-
namiento.

3. Lainstalacion de unaindustria extractiva, con independencia de que se acom-
pafie 0 no de edificaciones, en los lugares que esta normativa posibilita segin se
regulaen el Capitulo IV del presente Titulo, se considera como Uso Autorizable; el
mismo carécter tendré la construccién de las edificaciones precisas para la explota
cion.

4. No obstante, se considerardn Uso Permitido las actividades a que se refiere el
articulo 1.4 del Reglamento General para el Régimen de la Mineria.

5. Tienen carécter de Uso Prohibido, las actividades mineras encaminadas a la
obtencion de recursos de las Secciones C y D cuando se realicen a cielo abierto.

6. En todo caso, cuando la explotacion de un recurso hubiere concluido, podra
el Ayuntamiento ordenar la demoalicién de las edificaciones realizadas asi como la
restitucion del terreno, corriendo |os gastos que se generen a cargo del titular de la
explotacion.

Articulo 289. INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL.

1. Se consideran industrias vinculadas a medio rurd las dedicadas a la trans-
formacion y almacenaje de productos agrarios o a servicio directo de la poblacién
rural.

2. A los efectos de este Plan General, y en su @mbito de aplicacién, se distinguen
las siguientes clases:

- Almacenes e industrias de transformacién de productos agrarios.
- Talleres artesanales.
- Talleres de automdviles o maguinaria agricola

Articulo 290. ALMACENES E INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION DE
PRODUCTOS AGRARIOS.

1. Se entiende por tales aquellas industrias o almacenes familiares vinculados
ala explotacion agraria familiar, asi como las cooperativas agropecuarias. Dichas
instalaciones cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por su legislacion
especifica, clasificandose en funcion de sus fines en alguna de las siguientes
modalidades:

- Forestdes: Serrerias.

- Ganaderos: Tratamiento y almacenaje de productos ganaderos. Almacenes de
piensos.

- Agricolas: Lagares, almacenes de cosechas y abonos.

- Transformacion agraria: Queserias, destilerias, conservas y envasados artesa-
nosy similares.

2. Seran usos de posible implantacion ali donde lo disponga el Capitulo 1V del
presente Titulo y segun las condiciones que se especifiquen para cada categoria de
suelo.

3. Lalocalizacién de este tipo de actividades nunca podré ubicarse a una dis-
tanciainferior a 100 metros de cualquier edificacion ajena, salvo autorizacion expre-
sade los colindantes. La reduccion de distancia, sin embargo, no serd aceptable res-
pecto de edificaciones propias 0 ajenas s la actividad estd calificada en e
Reglamento de Actividades (RAMINP) y conforme a él la distancia no deba ser
reducida.

4. Podrén integrarse como edificaciones auxiliares de laviviendarural, en plan-
ta baja o edificacion exenta, salvo que por ser actividad clasificada en el RAMINP
deba atenerse a otras especificaciones.

5. Las edificaciones contempladas en esta Subseccion, fuera de los Ndcleos
Ruraes cumpliran las siguientes condiciones de ocupacion:

- Parcelaminima: la unidad minima de cultivo (6.000 m?).

- Porcentaje de ocupacion méxima de todas |as edificaciones de la parcela: 10
por ciento.

- Ocupacién méxima de la edificacion destinada a este uso: La que se especifi-
que para cada categoria de suelo, no pudiendo ser superior a 400 m?. En el
caso delas serrerias, esta ocupacion serareferidaalas naves de aserrado, con-
siderdndose |as ocupaciones para almacenamiento de la madera en construc-
ciones abiertas con las mismas condiciones de los depésitos d aire libre.

6. S por sus caracteristicas pueden localizarse en Nucleos Rurales cumpliran
las condiciones de la edificacion que e son propias.

7. Cumplirdn las condiciones generales de edificacion establecidas en e
Capitulo 111 del presente Titulo con una atura méxima al arranque de cubierta, en
todo caso, de 5 metros.
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Articulo 291. TALLERES ARTESANALES

1. Se consideran tales los locales destinados a la redlizacion de actividades de
artes u oficios que, por no entraflar molestias y ser necesarios para el servicio de la
poblacién rural, pueden emplazarse en este medio, aislados o como actividad com-
plementaria ala vivienda

2. Cumplirén las condiciones propias de la actividad a que se destinen y, si les
resultare de aplicacion, e Reglamento de Actividades.

3. Serén actividades de posible implantacion donde asi o establece el Capitulo
1V del presente Titulo y segln las especificaciones particulares para cada categoria
de suelo que alli seindican.

4. Podrén edificarse anejos a la vivienda del titular de la actividad, en planta
baja o edificacion exenta. En todo caso, fuerade los Nicleos Rurales el conjunto de
superficies construidas en la parcela no superara una ocupacion del 10 por ciento, ni
presentaran una altura superior a 5 metros a arranque de cubierta.

5. Si por sus caracteristicas pueden locaizarse en Ndcleos Rurales cumpliran,
en todo caso, las condiciones de la edificacion que le son propias.

6. Fuera de los nucleos rurales, serén considerados como Usos Autorizables
cuando no superen los 250 m?. Superficies mayores deberan considerarse como
Industrias de Transformacién (articulo 290 del presente Plan General), con los
requerimientos especificos que ello implica

Articulo 292. TALLERES DE AUTOMOVILES O MAQUINARIA AGRICOLA.

1. Adn cuando serén de ubicacion preferente en suelos urbanos o urbanizables
con calificacion adecuada, en el SNU su instalacion se restringe a los Nucleos
Rurales con | as especificaciones que se detallan en el Capitulo IV del presente Titulo
y, en todo caso, en idénticas condiciones alas de los Talleres Artesanales.

3. El estacionamiento de vehiculos, salvo cuando se realice con carécter tempo-
ral —permanencia inferior a un dia—, debera realizarse en parcela vinculada a la
instalacién, prohibiéndose el estacionamiento o almacenamiento en viales y otras
éareas de uso publico.

4. El almacenamiento de vehicul os en nimero superior a 10 unidades, alin cuan-
do seredlice en parcela vinculada a la instalacion, debera tratarse como depésito al
airelibre, de acuerdo con laregulacién contenidaen el articulo 294 del presente Plan
General.

Articulo 293. OTRAS INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS

1. Se engloban en este apartado |as actividades industriales limpias —no inclui-
das en el Reglamento de Actividades, o afectadas por é de modo ligero o secunda-
rio— sin relacion directa o de servicio a medio rural, pero que suponen la posibili-
dad de diversificar el empleoy, por lo tanto, son una actividad complementaria dese-
able cuando se desarrolla convenientemente regulada.

2. Cumplirén, a menos, las condiciones establecidas para |os talleres de auto-
moviles 0o maquinaria agricola, con las especificaciones que para éste han sido esta-
blecidas en el articulo anterior.

3. Guardaran un retranqueo minimo de 6 m. respecto a todos los linderos, sin
perjuicio de distancias mayores y otras especificaciones establecidas en el
Reglamento de Actividades (RAMINP).

Articulo 294. DEPOSITOS AL AIRE LIBRE.

1. Se entiende por tales las ocupaciones temporales o definitivas de terrenos
para el almacenamiento o depésito de materiales o desechos.

2. Alli donde, atenor de este Plan General, sea posible su implantacion, serd.con
el carécter de Uso Autorizable.

3. Lainstalacion de depdsitos al aire libre requerird siempre de evaluacién pre-
liminar de impacto ambiental, alos efectos de valorar su influencia sobre el paisaje,
su visibilidad desde los nlcleos rurales o desde las vias de acceso a los nlcleos, y
las necesidades de enmascaramiento de dichos impactos.

4. No se permitira la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de
desecho o amacenamiento de forma que impidan o dificulten la visibilidad a los
colindantes, no pudiendo superarse en ninglin caso la atura de 3 metros sobre la
rasante del terreno.

5. Se respetard una franja de 4 metros alo largo de todo el perimetro que debe-
raquedar libre de depésitosy plantarse con especies vegetal es arbéreas o arbustivas,
en orden a minimizar los posibles impactos visuales que produzcan la instalacion.

6. Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento, y, en su caso,
de posibles vertidos residuales.

7. Lasuperficie destinada a usos de este articulo no rebasaré los 1.500 m?, pre-
cisando, para superficies superiores, la redaccion de un estudio de implantacion.

8. Si requiriesen de alguna edificacion auxiliar, éstano podra sobrepasar, en nin-
gun caso, una ocupacion de 250 m?, ni podré tener més de 5 metros a arranque de
cubierta.

9. No se consideran depdsitos al aire libre, ni quedan pues sujetos a régimen

establecido en |os parrafos precedentes, lainstalacion temporal de parques de made-
raen terrenos forestales, tal y como se definen en €l articulo 1 delaLey de Montes,
que tendrén carécter de uso permitido y Unicamente requeriran, por tanto, de licen-
ciamunicipal.

Seccion 42 EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.
Articulo 295. CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Seincluye en esta categoria al conjunto de actividades de carécter colectivo,
complementarias 0 no al uso residencial.

2. En su &mbito de aplicacién, y a efectos de este Plan General se establecen la
siguientes clases:

« Dotaciones.

« Equipamientos especiales.

* Servicios comerciales.

« Servicios de reunion y recreo.

* Servicios hoteleros.

« Servicios de acampada.

Articulo 296. CONDICIONES GENERALES.

Salvo indicacion expresa en sentido contrario, solamente podran considerarse
como Usos Autorizables aguellos equipamientos vinculados a servicio directo de
los habitantes de la zona en la que se pretendan implantar, aguellos que necesiten un
emplazamiento especifico distinto del urbano, o aquéllos que respondan a necesida-
des turisticas precisas.

Subseccién 42a. DOTACIONES.
Articulo 297. CONCEPTO Y CLASES.

1. Se consideran dotaciones los equipamientos publicos o privados de interés
publico o social, encaminados a cubrir las necesidades de la poblacién, tanto de ocio,
como culturales, asistenciales, sanitarias, religiosas, etc.

2. Alos efectos de este Plan General, y en su @mbito de aplicacion, se distinguen
los siguientes tipos de dotaciones:

« Dotaciones de nivel local y municipal.

« Dotaciones supramunicipales.

« Dotaciones de ocio.

Articulo 298. DOTACIONES DE NIVEL LOCAL Y MUNICIPAL.

1. Se consideran Dotaciones de Nivel Local y Municipa las instalaciones
deportivas, sanitarias, asistenciales, religiosas, culturales, de policiay otras ando-
gas, al servicio directo de la poblacién rural asentada.

2. Los nuevos equipamientos podréan situarse dentro del &mbito de los Nucleos
Rurales con carécter de Uso Permitido, rigiendo las condiciones urbanisticas parti-
culares establecidas en la Seccion 42 del Capitulo IV del presente Titulo.

3. Fueradelos Ncleos Rurales, se considera Uso Autorizable en los siguientes
supuestos:

a) En SNU de interés agropecuario o paisajistico, si el uso se implantara
mediante |a rehabilitacion y reutilizacion de edificios tradicionales preexis-
tentes (segun los define el articulo 354 del presente Plan General) se exigira
como Unico requisito que no se produzca una ampliacion superior a 33 por
ciento de la superficie construida de la edificacion preexistente, pudiendo
solicitar la CUOTA condiciones accesorias de considerarlo necesario (eva-
luacion preliminar de impacto ambiental, estudio de implantacion, Estudio
de Impacto Estructural, etc).

b) En SNU de interés agropecuario o paisgjistico se autorizaran también edifi-
caciones de nueva planta, con las siguientes condiciones:

- Superficie méxima construida de todas las edificaciones de la parcela: El
75 por ciento de la superficie de la parcela.

- Ocupacion maxima de todas las edificaciones de la parcela: El 50 por cien-
to.

- Redaccion de un estudio de implantacion arequerimiento del érgano com-
petente en la tramitacion de la autorizacion urbanistica.

4. Las edificaciones se adaptarén a las caracteristicas de las edificaciones cir-
cundantes o alas de su funcién especifica, y deberdn contar con informe favorable
de la CUOTA. En todo caso, habrén de atenerse a las condiciones generales de edi-
ficacion establecidas en € Capitulo 111 del presente Titulo.

Articulo 299. DOTACIONES SUPRAMUNICIPALES

1. Se trata de dotaciones con andlogo uso a las de Nivel Local, pero de &mbito
de servicio superior a delapoblacion del &reainmediata, o cualquier otra que supe-
re las condiciones de ocupacion o edificacion fijadas para las Dotaciones de Nivel
Local.
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2. Se consideran como uso incompatible o prohibido en Suelo No Urbanizable,
segln se establece en el Capitulo IV del presente Titulo.

3. En todo caso, para su implantacion se exigira la elaboracion de un estudio de
implantacién que contenga, ademas de la documentacion exigida por la legislacion
vigente, las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

b) Evaluacion de Impacto Ambiental.

¢) Evauacién de impacto estructural.

d) Depuracion y vertidos.

€) Programacion y fases.

f) Estudio financiero, viabilidad institucional y econémica.
g) Gestion del proyecto.

Articulo 300. DOTACIONES DE OCIO.

1. Se consideran tales las de esparcimiento a aire libre sin edificaciones signi-
ficativas o sobre grandes espacios libres, tales como parques rurales, reservas de
caza, espacios protegidos, areas recreativas, etc.

2. Su implantacion como actividades colectivas con carécter de explotacion
comercial, sera considerado como uso autorizable, excepto en los Nicleos Rurales,
donde sera permitido.

3. Su posible implantacién se gjustara a las determinaciones establecidas para
cada categoria de suelo en el Capitulo IV del presente Titulo.

4. Fuera de los Nucleos Rurales las Dotaciones de Ocio se considerardn como
uso autorizable siempre que ocupen més de 6.000 m? de suelo, o cuando las edifica
ciones auxiliares presenten ocupaciones superiores a 100 m? o el 5 por ciento de la
parcela.

5. No podréan implantarse, en ningin caso, sobre fincas que hayan sido objeto
de concentracion parcelaria en los Ultimos 15 afios.

6. Ademés del cumplimiento de la legislacion especifica que le afecte, parala
autorizacion de una Dotacion de Ocio €l organismo competente podra requerir, de
considerarlo necesario, la elaboracion de un Estudio de Implantacion que contenga,
ademés de las que le son propias, |as siguientes consideraciones:

a) Informacion pormenorizada de |os usos actuales.

b) Evauaciéon de impacto ambiental o evaluacion preliminar de impacto
ambiental y/o evaluacion de impacto estructural.

¢) Estudio de accesos y aparcamientos.
d) Instalaciones auxiliares.

€) Régimen de uso y mantenimiento.
f) Estudio financiero.

g) Programacion y fases.

7. Cuando ladotacion de ocio pretendaimplantarse en Suelo No Urbanizable de
Interés de Vega las condiciones establecidas en € punto anterior tendrén caracter
obligatorio y la evaluacion de impacto ambiental deberd hacer especia referenciaa
los riesgos frente a avenidas fluviales. Adicionalmente, deber& contar con informe
favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Norte de Espafia. En todo caso, en
esta categoria de suelo la ocupacion maxima de las edificaciones no podré superar
superaralos 250 m?.

Articulo 301. NUCLEOS ZOOLOGICOS

1. Se entiende por nucleos zool 6gicos los centros e instalaciones que abergan
animal es domésticos 0 no, de aquellas especies no consideradas tradiciona mente de
abasto, incluyendo las colecciones zooldgicas, |os establecimientos de equitacion,
centros de animales de compariia, y otros andlogos cuya finalidad sea distinta de la
criay reproduccién de dichos animales, o del aprovechamiento de sus productos.

2. Los nicleos zoolégicos, deberan cumplir las condiciones establecidas en €l
Decreto 73/1998, de 3 de diciembre, de la Consejeria de Agriculturadel Principado
deAsturias.

3. Igualmente, deberan cumplir los requisitos del articulo 298 del presente Plan
General, independientemente de su carécter municipal o supramunicipal .

Subseccion 42b. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES.
Articulo 302. CONCEPTO Y CLASES

1. Se consideran Equipamientos Especiales, aquéllos que por razones sanitarias
0 de seguridad deban situarse fuera de las éreas urbanas, alin cuando no sean estric-
tamente de uso rural.

2. Entre los posibles equipamientos especiales se distinguen los siguientes:
- Mataderos.

- Cementerios.

- Vertederos.
- Perreras.
Articulo 303. MATADEROS

1. Cumplirén la legislacion especifica de Sanidad y Agriculturay demés legis-
lacion sectorial que les sea de aplicacion.

2. Su localizacién sdlo serd posible en Suelo No Urbanizable de Interés
Agropecuario con las condiciones establecidas para las Dotaciones de &mbito muni-
cipal.

Articulo 304. CEMENTERIOS

1. Podrén mantenerse las instalaciones actuales existentes, posibilitando su
ampliacion, acorde con las previsiones de la parroquia o municipio y conforme alo
dispuesto en el presente articulo.

2. Las pretensiones de crear cementerios de nuevaimplantacion o de ampliacion
de uno parroquial @ mayor dmbito de utilizacion, deberan sujetarse a su legislacion
especifica, y en particular al Decreto del Consejo de Gobierno del Principado de
Asturias nimero 72/1998, de 26 de noviembre, y al Reglamento de Actividades
(RAMINP). En ambos casos, las distancias de las edificaciones a la nueva instala-
cion seran las sefialadas en esos textos.

3. Los cementerios de nueva implantacion serén considerados como uso autori-
zable en las categorias de suelo que asi |o sefidla el Capitulo IV del presente Titulo,
y con las limitaciones y determinaciones que alli se establecen.

4. En todo caso, deberan situarse en zonas que no hayan sido objeto de concen-
tracion parcelariay deberan contar con la elaboracion de un estudio de implantacion
que incluya evaluacion preliminar de impacto ambiental e informe favorable de la
CUOTA.

5. Las condiciones de este precepto serdn igualmente aplicables a los cemente-
rios caninos o de otras especies animales distintas de la humana.

Articulo 305. VERTEDEROS

1. Se consideran asi a los depésitos de residuos solidos y de desecho produci-
dos por la poblacién, cuyo emplazamiento y caracteristicas deben cumplir los requi-
sitosdelaley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y el Reglamento de Actividades.

2. Ser4 considerado como uso incompatible o prohibido, tal y como establece el
Capitulo IV del presente Titulo.

3. Quedan considerados fuera de ordenacién todos | os vertederos, controlados o
no, existentes en el concejo de Cangas de Onis, los cuales el Ayuntamiento debera
clausurar, y, en su caso, sellar y regenerar ambientalmente.

Articulo 306. PERRERAS.

1. Son los establecimientos destinados a la prestacion del servicio pablico regu-
lado en €l articulo 3 del Decreto de 17 de mayo de 1952 (Boletin Oficial del Estado
de 26 de junio de 1952), es decir, a depésito y eventua sacrificio de perros vaga-
bundos, indocumentados o, en general, de duefio desconocido, asi como de los sos-
pechosos de contaminacién publica

2. Cumplirén lalegislacion especifica de Sanidad y Agriculturay demés legis-
lacién sectorial que les sea de aplicacion, en particular las condiciones establecidas
en el Decreto 73/1998, de 3 de diciembre, de la Consgjeria de Agricultura del
Principado de Asturias y en la Orden de 14 de junio de 1976 (Boletin Oficial del
Estado de 14 de julio).

3. Su localizacién solo sera posible en Suelo No Urbanizable de interés agrope-
cuario con las condiciones establecidas para las Dotaciones de Ambito Municipa o
Supramunicipal, segin sea su dmbito.

Subseccioén 42.c. SERVICIOS COMERCIALES.
Articulo 307. CONCEPTO Y CLASES

1. Se consideran servicios comerciales los destinados a la compra o venta de
productos y prestaciones de servicios al publico.

2. Seclasifican en los siguientes niveles:

- Nivel 1. Establecimientos comerciales: Destinado a uso y servicio de la
poblacién residente de modo temporal 0 permanentey transeinte, cuya super-
ficie de almacén y venta sea proporcional a dmbito servido y nunca superior
a400 m? de ocupacion en planta.

Nivel 2. Grandes superficies comerciales: Destinado al servicio de un ambito
mayor de poblacion, o cualquier otra que supere las condiciones de ocupacion
y de edificacion reguladas para €l uso comercial de Nivel 1. Se considerara
como uso Prohibido en todo el Suelo No Urbanizable, mientras que en Suelo
Urbano y Urbanizable debera adscribirse a alguna de las categorias y situa-
ciones recogidas en la Subseccion 4%.a, Seccion 42 Capitulo |1, Titulo I de
este PGOU.

Articulo 308. COMERCIO NIVEL 1. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

1. Se considera de instalacion preferente en NUcleos Rurales, donde ser4 Uso
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Permitido con las condiciones urbanisticas y limitaciones de ocupacion y superficie
edificada que se establecen en la Seccién 42.a del Capitulo 1V del presente Titulo.

2. Fuerade los Nucleos Rurales se considera uso autorizable en SNU de interés
agropecuario o paisgjistico si el uso se implantara mediante |a rehabilitacion y reu-
tilizacion de edificios tradicional es preexistentes (segiin los define el articulo 354 del
presente Plan General), y se exigira como Unico requisito que no se produzca una
ampliacion superior a 33 por ciento de la superficie construida de la edificacion pre-
existente, pudiendo solicitarse por la CUOTA condiciones accesorias de considerar-
lo necesario (evaluacion preliminar de impacto ambiental, estudio de implantacion,
plan especial, estudio de impacto estructural, etc).

3. En €l resto de los casos sera considerado como uso incompatible o prohibi-
do.

Subseccion 42.d. SERVICIOS DE REUNION Y RECREO.
Articulo 309. CONCEPTO Y CLASES.

1. Se consideran Servicios de Reunién y Recreo los destinados al pablico para
el desarrollo de lavida social, tales como bares, restaurantes, salas de baile, etc., asi
como las actividades de turismo activo reguladas mediante Decreto 92/2002, de 11
dejulio.

2. Se distinguen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Destinado a servicio pablico de la poblacion residente ocasional,
permanente o en transito, cuya superficie total sea proporciona al ambito ser-
vido y nunca superior a 400 m? de ocupacion en planta.

- Nivel 2. Destinado al servicio publico de poblacién urbana o metropolitana, o
cualquier otro que supere las condiciones de ocupacion y edificacion regula-
das para €l uso de Reunién y Recreo de Nivel 1. Se considerard como uso
Prohibido en todo el Suelo No Urbanizable, mientras que en Suelo Urbano y
Urbanizable deberé adscribirse a alguna de |as categorias y situaciones reco-
gidas en la Subseccion 42.d, Seccion 42 Capitulo I, Titulo Il de este PGOU.

Articulo 310. SERVICIOS DE REUNION Y RECREO DE NIVEL 1.

1. Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segin laactividad de
que se trate, en razén de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

2. Fuera de los Nucleos Rurales se consideran uso autorizable en SNU de inte-
rés agropecuario o paisajistico si €l uso se implantara mediante la rehabilitacion y
reutilizacion de edificios tradicional es preexistentes (segiin los define € articulo 354
del presente Plan General) y se exigird como Unico requisito que no se produzca una
ampliacion superior a 33 por ciento de la superficie construida de la edificacion pre-
existente, pudiendo solicitar la CUOTA condiciones accesorias de considerarlo
necesario (evaluacion preliminar de impacto ambiental, estudio de implantacion,
plan especial, estudio de impacto estructural, etc).

3. En Ndcleos Rurales sera también considerado como uso permitido, rigiendo
en este caso las condiciones urbanisticas particulares y limitaciones de ocupacion y
superficie edificada establecidas en la Seccién 42 del Capitulo 1V del presente Titulo
para los mismos.

4. Excepcionalmente, las actividades de turismo activo previstas en el Decreto
92/2002, de 19 de julio, podran ser consideradas como usos autorizables en Suelo
No Urbanizable de Interés de Vega, con las condiciones establecidas para |as dota-
ciones de ocio (articulo 300).

Subseccion 42.e. SERVICIOS HOTELEROS.
Articulo 311. CONCEPTO, CLASES Y CONDICIONES GENERALES

1. Se consideran servicios hoteleros los edificios o instalaciones de servicio a
publico con destino a alojamiento eventual o temporal.

2. Se distinguen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Hoteles, pensiones, o cuaquier otra modalidad de alojamiento en un
mismo edificio que cumplan con las condiciones urbanisticas para este nivel,
no pudiendo ser nunca superior a 400 m? de ocupacion en planta.

Nivel 2. Instalaciones hoteleras de mayor capacidad de alojamiento que la
resultante de la aplicacion de las condiciones urbanisticas establecidas para el
Nivel 1. Se considerard como uso Prohibido en todo el Suelo No Urbanizable,
mientras que en Suelo Urbano y Urbanizable debera adscribirse a alguna de
las categorias y situaciones recogidas en la Subseccion 43¢, Seccion 42
Capitulo I1, Titulo I de este PGOU.

3. Seregiran por las mismas condiciones que los Servicios de Reunién y Recreo
deigua nivel.

Subseccién 42f. CAMPAMENTOS DE TURISMO.
Articulo 312. DEFINICION.

1. A los efectos de este Plan General, y en el @ambito del mismo, se consideran
Servicios de Acampada | as instal aciones control adas de acampada paralainstalacion
temporal de tiendas y caravanas de uso estacional .

2. Las modalidades de acampada distintas de los campamentos de turismo se
regirdn exclusivamente por la legislacion sectorial especifica que las regule.

Articulo 313. CONDICIONES GENERALES

1. Lasinstalaciones de acampada cumpliran lo establecido en lalegislacion sec-
torial correspondiente y |as especificas sefialadas en este Plan General.

2. Lainstalacién de un Campamento de Turismo requerirala elaboracion de un
estudio de implantacion y evaluacion preliminar de impacto ambiental en la que se
analicen los impactos ocasionados y, especialmente los de caréacter visual y paisajis-
tico; y se propongan las medidas correctoras pertinentes.

Articulo 314. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO.

1. Se considerara uso autorizable donde asi se determine en el Capitulo IV del
presente Titulo, siendo en otro caso considerado como uso incompatible o prohibi-
do.

Articulo 315. CONDICIONES DE OCUPACION.

1. La dimensién minima de terrenos adscritos a un campamento de turismo
deber& constituir una finca tnica de dimensién igua ala parcela minima de cultivo
del concejo (6.000 m?) y la dimensién méaxima sera la establecida por lalegislacion
sectorial que le sea de aplicacion.

2. La superficie méxima construida de instalaciones fijas (Restaurantes, servi-
cios higiénicos, oficinas de recepcion etc.), sera de 250 m? Para superficies cons-
truidas mayores se requerird Plan Especial con las condiciones exigidas paralos ser-
vicios de Comercio de Nivel 1. Loca y Municipal.

Articulo 316. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Laaturaméaxima de las edificaciones interiores sera de dos plantas, equiva-
lente a 7,6 metros a arranque de cubierta.

2. Las condiciones estéticas de |a edificacion son las recogidas en el Capitulo
111 del presente Titulo.

Articulo 317. CONDICIONES DE ZONIFICACION Y DISENO.

1. Ladistribucién de las plazas de acampada, vias interiores, etc, se gjustard a
las condiciones establecidas en la legislacion sectorial vigente.

2. El perimetro de proteccion, definido por los retranqueos indicados en €l punto
anterior, deberd plantarse con érboles o arbustos, en orden a minimizar los posibles
impactos visua es que se produzca la instalacion.

3. Los éarboles talados deberan ser compensados por otros plantones o replanta-
dos, no pudiendo disminuir € ndmero total de individuos adultos.

Articulo 318. CAMPAMENTOS DE TURISMO PARA CARAVANAS

1. Se prohiben este tipo de instalaciones con carécter exclusivo. En los campa-
mentos de turismo las caravanas solo podrén ocupar el porcentaje establecido por la
legislacion sectorial vigente.

2. El carécter de este tipo de estacionamientos es exclusivamente de temporada,
quedando expresamente prohibido el estacionamiento continuo de caravanas, que
deberd sujetarse a las condiciones sefialadas en este Plan General paralos depdsitos
al airelibre, o lasrelativas alos almacenes e industrias de transformacion si se hace
en local cerrado.

Subseccion 429. ASENTAMIENTOS DE TURISMO RURAL.
Articulo 319. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se consideran como tales |os asentamientos o complejos hosteleros u hotele-
ros situados en las mérgenes de |as vias principales de comunicacion que han surgi-
do en respuesta ala demanda de equipamientosy servicios de turismo rural y medio-
ambiental en el concejo.

2. Constituyen el uso de asentamiento de turismo rural las edificaciones o con-
juntos de edificaciones radicados en una sola parcela clasificada como Suelo No
Urbanizable de Interés Paisqjistico o Agropecuario que, alaentradaen vigor del pre-
sente Plan General, se hallen construidas y dispongan licencia municipal de apertu-
ra para alguno de los usos considerados Equipamientos y Servicios —excepto
Equipamientos Especiales—, siemprey cuando su superficie construida sea superior
a400 ma,

3. Los inmuebles donde se encuentre implantado un uso de asentamiento de
turismo rural, se consideran urbanisticamente indivisibles a todos |os efectos lega-
les, sin perjuicio delo previsto en el articulo 404 del Cédigo Civil. El Ayuntamiento
no conceder licencia de division de los inmuebles donde radiquen tales usos, salvo
que todos los propietarios renuncien por escrito a uso de Asentamiento de Turismo
Rural pre-existente, en cuyo caso dicha renuncia tendré carécter irrevocable, y los
asentamientos extinguidos en virtud de la misma no podran ser rehabilitados, sin
perjuicio de la posibilidad de destino de las edificaciones a otros usos permitidos o
autorizables de conformidad con el presente PGOU.

Articulo 320. POSIBILIDADES EDIFICATORIAS DE LOS ASENTAMIENTOS
DE TURISMO RURAL.

1. Los asentamientos existentes, tal y como han quedado definidos en los arti-
culos anteriores, podran aumentar la superficie edificada hasta acanzar un méximo
de 1.000 metros cuadrados, en una o varias edificaciones.
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2. Los Asentamientos de Turismo Rural considerados conforme a la definicion
expresada en este Plan General que a la entrada en vigor del mismo presentasen
superficies construidas superiores a las méximas permitidas no se consideraran
Fuerade Ordenacién, si bien habran agotado sus posibilidades edificatorias. En caso
de Reforma, su dimension méxima sera la existente en el momento de la solicitud,
sin posibilidad de ampliacion.

3. Aquellos Asentamientos de Turismo Rural considerados conforme a la defi-
nicion expresada en este Plan General que a la entrada en vigor del mismo presen-
tasen superficies construidas inferiores a las méaximas establecidas tendrén posibili-
dades de ampliacién conforme alos siguientes parametros:

- Parcelaminima: No se exige parcela minima, pudiendo agregarse a la parce-
la donde radiquen las edificaciones otras fincas colindantes, de modo que
todas ellas pasen a constituir una sola parcela, que tendré caréacter indivisible
en los términos del apartado 3 del articulo anterior.

Superficie construida méaxima del Asentamiento de Turismo Rural: 1.000 m?,
que agotan las posibilidades edificatorias de la parcela

Ocupacion méxima del conjunto de edificaciones de la parcela: 75 por cien-
to.

Deberan costearse por el promotor |os gastos derivados de las acometidas a
servicios, depuracion de aguas y residuos, y acondicionamiento de los acce-
SOS.

Estudio de implantacion.

Evaluacion preliminar de impacto ambiental.

Cumplimiento de las Condiciones Generales de la Urbanizacion y la
Edificacion especificadas en el Capitulo I11 del Titulo Il del presente Plan
General.

4. El uso de Asentamiento Rural serd compatible con el destino de parte de la
superficie edificada a actividades distintas de las de Equipamientos y Servicios,
hasta un méaximo de 400 metros cuadrados construidos, que en todo caso computa
rén parala determinacién del méximo sefidlado en el apartado 1 del presente articu-
lo.

Articulo 321. ESPECIFICACIONES PARA EL ORDENAMIENTO URBANIS
TICO DE LOSASENTAMIENTOS DE TURISMO RURAL.

1. En el documento de tramitacion de la solicitud de licencia de una edificacion
o ampliacién de una preexistente se aportaran fotos y planos del estado actual del
Asentamiento. El proyecto de nueva edificacion justificara la adecuacion arquitec-
ténica de la nueva edificacion a las construcciones y espacios del primitivo
Asentamiento.

2. Las edificaciones que se levanten en el interior de un Asentamiento guarda-
rén un retranqueo minimo de 5 metros a borde de caminos, 8 metros a borde de
carreteras locales, y 10 metros a borde de carreteras comarcales y regionales. El
retranqueo minimo alinderos sera de tres metros, con la posibilidad de la excepcion
contemplada, en supuestos singulares, para los Nucleos Rurales, en el articulo 409
del presente Plan General.

3. Laaltura méxima de las edificaciones sera la correspondiente a los edificios
que configuran el asentamiento del siguiente modo:

a) S laedificacion se situara exenta: La mayor de las alturas de las edificacio-
nes que componen el asentamiento en e momento de su declaracion; en
cualquier caso, se consideran autorizables las edificaciones que no sobrepa-
sen 2 plantasy 7,00 metros de altura a alero.

b) Si la edificacion se situara en continuos edificatorios, entre medianerias o
adosada: La mayor de alguna de sus medianeras.

4. Cuando la distribucién de las edificaciones en la parcela de los asentamien-
tos sea discontinua, formada por conjuntos de edificaciones agrupadas, |os continuos
edificatorios deberan separarse menos que cuaquiera de las siguientes distancias:

- 100 metros medidos segin la directriz de la carretera con la que lindan.
- 50 metros medidos en linea recta.

5. El Ayuntamiento, a través de técnico cualificado designado al efecto, queda
obligado a asistir, en su caso, a replanteo previo de la edificacion de nueva planta,
y asefialar, en plazo no superior aun mes contado desde |a fecha de la peticion cuya
resolucion necesite referencia a esta ordenacion, |os retranqueos y demas condicio-
nantes urbanisticos a que hubiere lugar.

Seccion 5% INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 322. CONCEPTO Y CLASES

1. Se consideran infraestructuras las instalaciones necesarias para el servicio
colectivo de la poblacién en sus aspectos infraestructurales, y no sociales como es el
caso de |as dotaciones.

2. A los efectos de este Plan General, y en su ambito de aplicacion, las infraes-
tructuras se clasifican como sigue:

« Infraestructuras de transporte y vias publicas.

« Tendidos aereos y repetidores.

« Infraestructuras de aguas y saneamiento.

« Infraestructuras de autoabastecimiento energético.

3. Serén uso autorizable salvo en los concretos casos en que €l presente Plan
General le atribuya un carécter distinto, atendiendo a la categoria de SNU sobre la
que se pretendan desarrollar. Todo ello, sin perjuicio de lo dispuesto en los nimeros
3y 4 del articulo 38 del presente Plan General.

Subseccion 52a. INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTEY VIAS PUBLI-
CAS.

Articulo 323. CARRETERAS CAMINOSY PISTAS

1. Con independencia del organismo al que corresponda su titularidad, explota-
cién o mantenimiento, |os terrenos destinados a esta finalidad carecen de contenido
edificable; y las actuaciones sobre ellos se reservan de forma exclusiva a la
Administracién o Administraciones Publicas competentes.

2. A los efectos de este Plan General, y en su @mbito de aplicacion, se conside-
ran las siguientes categorias:

« Carreteras estatales. Carreteras de titularidad estatal.
« Regionales y comarcales. Carreteras asfaltadas de titularidad autonémica.

 Carreteras locales. Carreteras asfaltadas de titularidad municipal o autonémi-
ca

« Caminos carreteros. Caminos sin asfaltar.

« Pistas provisionales y pistas forestales de mantenimiento. Caminos sin asfal-
tar de carécter temporal para instalaciones y sacas forestales o de manteni-
miento forestal.

3. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pre-
tendan ejecutar alo largo delas carreterasy caminos, sobreterrenoslindantes aellas,
o dentro de la zona de dominio publico, de servidumbre o afeccion de las mismas,
no podran situarse a distancias menores de las determinadas por la legislacion de
carreteras.

4. El trazado de nuevas vias pUblicas, incluidas pistas, de competencia munici-
pal o autondmica, sera considerado como uso autorizable donde asi se especifique
en el Capitulo IV del presente Titulo, y con las condiciones que se especifican para
cada categoria de suelo. Todo €llo, sin perjuicio de lo dispuesto en los nimeros 3y
4 del articulo 38 del presente Plan General.

5. Las reparaciones que no impliquen desmontes ni nuevos trazados seran con-
sideradas como uso permitido. En todos |os casos deberan ajustarse, en lo posible, a
los trazados o cajas existentes en la actualidad.

6. En cualquier obra de mantenimiento se exigira siempre larestauracion de los
taludes y se reduciran a minimo los movimientos de tierras, desviacion de cauces,
destruccién de la vegetacion de las riberas, etc.

Articulo 324. VIAS FERREAS

1. El trazado de nuevos tendidos ferroviarios incorporados a la red naciona se
considera como uso prohibido en todas las categorias de suelo.

2. Otros tendidos ferroviarios con fines turisticos, de carécter local, y no inclui-
dos en redes nacionales, tendréan la consideracion de dotaciones de ocio.

Subseccion 52b. TENDIDOS AEREOS Y REPETIDORES.
Articulo 325. CLASIFICACION.

1. Se consideran como tales los siguientes:

- Tendidos de altay media tension.

- Tendidos de baja tensién y tendidos telef6nicos.

- Repetidores de telefonia, radio y television.

2. Cuaquier otro uso, actividad o instalacion que requiera tendidos aéreos
—incluidos remontes mecanicos o teleféricos— serd considerado como uso incom-
patible o prohibido.

Articulo 326. CONDICIONES GENERALES.

1. Los tendidos aéreos deberan compatibilizarse con los Nucleos Ruralesy con
el paisaje, evitando en todo caso las zonas protegidas por conservacion del medio
natural o los lugares donde su presencia sea notablemente inoportuna. En el caso de
que se estime que ocasionarén un grave impacto deberén hacerse en subterraneo.

2. Paralas condiciones de localizacion se estard alo dispuesto en el Capitulo 1V
del presente Titulo. En todo caso, si |os tendidos se realizaran subterraneos, deberan
contar con evaluacion preliminar de impacto ambiental, adquiriendo con ello el
carécter de uso autorizable.

3. Si para su instalacion requiriesen de la apertura de viales, se estard alo dis-
puesto en el articulo 323 del presente Plan General.
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Articulo 327. TENDIDOS ELECTRICOS DE ALTA Y MEDIA TENSION.

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc. que se sitt-
en en las proximidades de |as lineas eléctricas de alta tension, estaran sujetas a las
servidumbres a que se refiere la legislacion especifica

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacion de los
predios afectados, pudiéndose cercar, cultivar o en su caso, edificar con las limita-
ciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas la plantacion de &rboles y la construccion de edificios e
instalaciones en la proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas alas distancias
que se establecen a continuacion:

- Bosque, arboles y masas de arbolado:
« Distancia en metros = 1.5 + (U/100), con un minimo de 2 metros.
- Edificaciones o construcciones:

« Sobre puntos accesibles alas personas: Distanciaen metros= 3.3 + (U/100),
con un minimo de 5 metros.

« Sobre puntos no accesibles a las personas: Distancia en metros = 3.3 +
(U/150), con un minimo de 4 metros.

U: Tension nominal de lalinea expresada en KV.

4. En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el computo de estas distancias,
la situacion respectiva més desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension
delalineay los &rboles, edificaciones o instalaciones industriales de que se trate.

5. En todo caso, los trazados han de evitar |a creacion de corredores talados en
masas forestales.

Articulo 328. TENDIDOS ELECTRICOS DE BAJA TENSION Y TENDIDOS
TELEFONICOS

En general, se consideran Usos Autorizables, segiin se establece en el Capitulo
1V del presente Titulo, no estableciéndose otras especificaciones que las fijadas en
lalegislacion sectorial que los regula.

Articulo 329. REPETIDORES DE TELEFONIA, RADIO Y TELEVISION.

1. Lainstalacion de repetidores de telefonia se acomodara a lo dispuesto en los
articulos 141 a 143 del presente Plan General.

2. Lainstalacion de repetidores deradio y television tiene carécter de uso prohi-
bido en el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y en los Nicleos Rurales.
En las demés categorias de Suelo No Urbanizable tendrén el carécter de uso autori-
zable, previala presentacion de evaluacion preliminar de impacto ambiental y estu-
dio de implantacién.

3. En el interior de los Nicleos Rurales deberan retirarse | os repetidores de tele-
fonia movil existentes en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de este
PGOU.

4. Si para su instalacion fueran necesarios vias provisionales o de manteni-
miento, deberd estarse a lo dispuesto en lo referido en la seccién anterior.

Subseccion 52c. INFRAESTRUCTURAS DE AGUASY SANEAMIENTO.
Articulo 330. CONDICIONES GENERALES

1. Las redes de abastecimiento de aguay de saneamiento integral se dotaran de
una zona de servidumbre de 4 metros de ancho total, repartido simétricamente a
ambos lados de gje de la tuberia. En estazona no se permite la edificacion, las labo-
res agricolas, ni otros movimientos de tierras.

2. La ejecucion de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacion de los ya
existentes, requeriran para su autorizacion el informe previo de la Confederacion
Hidrogréfica del Norte, u organismo |egalmente competente.

3. Las obras para la nueva captacion y traida de aguas se regiran, en todo caso,
por las condiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Titulo.

Subseccion 52d. INFRAESTRUCTURAS DE AUTOABASTECIMIENTO
ENERGETICO.

Articulo 331. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se consideran infraestructuras de autoabastecimiento energético aquellasins-
talaciones concebidas para el abastecimiento energético de edificaciones o conjun-
tos edificados particularizados a través de fuentes de energia renovables, particular-
mente solar y edlica

2. Cuando la energia generada fuera destinada a la venta en todo o en parte
superior al 50 por ciento, dichainfraestructura tendréla consideracion de “Depdsitos
a AireLibre”, “Otras Industrias Transformadoras’ o “Gran Industria’, segiin el caso
el caso y adaptacion de la normativa sectorial que les sea de aplicacion, quedando
regulado conforme a lo establecido para esos usos en el presente Plan General.

Articulo 332. CONDICIONES GENERALES

1. Las infraestructuras de autoabastecimiento energético se podran situar inte-
gradas en las edificaciones o exentas.

2. Sin perjuicio de lanormativa sectorial de aplicacion, estas infraestructuras no
podréan superar €l doble de laaltura de lamés alta de | as edificaciones alas que pres-
tan servicio, ni ocupar unasuperficie (de suelo o de cubierta) superior a 50 por cien-
to de la superficie ocupada por la edificacion ala que presten servicio.

3. Lainstalacion de estos dispositivos quedara sujeta a la legislacion especifica
que sea de aplicacion, tanto en sus aspectos técnicos como en sus formas de trami-
tacion.

Seccion 62 ACTIVIDADESAL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS:

Articulo 333. CONCEPTO Y CONDICIONES GENERALES.

1. Se considera como tales a conjunto de construcciones e instalaciones vincu-
ladas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. Su implantacion sdlo seré posible ali donde lo establezca el Capitulo 1V del
presente Titulo. En consecuencia, no podrén incluirse dentro de estos usos los de
vivienda, con excepcion, en su caso, de una vivienda provisional para guarda de la
actividad.

3. En todo caso, estos usos deberan cumplir, ademés de la legislacion especifi-
ca, las normas generales de edificacion del Capitulo I11 del presente Titulo.

Seccion 72 VIVIENDA FAMILIAR.
Articulo 334. CONCEPTO.

Se considera Vivienda Familiar a conjunto de espacios, locales o dependencias
destinados al alojamiento o residencia familiar permanente, asi como las edificacio-
nes anejas alamisma.

Articulo 335. CONDICIONES GENERALES

1. Sdlo se permitirala construccion de Viviendas Familiares de nueva planta en
la categoria de SNU nucleo rural, entendida tal y como se define y con las condi-
ciones expresadas en el Capitulo 1V, Seccion 42 del presente Titulo 11, asi como en
Suelo No Urbanizable de Interés Agropecuario y Paisgjistico como Vivienda en
Diseminado, de conformidad con el articulo 340 del presente Plan General.

2. Las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General que no contasen con licencia se considerardn en situacion de fuera de orde-
nacion en tanto no se legalicen. Para la legalizacion serd necesaria, en su caso, la
reforma del inmueble para su adecuacion alo dispuesto en el presente Plan General.

3. Todo cambio de uso que implique la transformacion de cualquier tipo de
construccion destinada a otros usos en vivienda familiar seré considerado atodos los
efectos como construccion de vivienda familiar de nueva planta, y se regulard segin
la categoria de suelo en que la edificacion se inscriba

Articulo 336. USOS VINCULADOSA LA VIVIENDA.

1. Dentro del uso normal delaVivienda Familiar se consideran incluidos los de
almacenaje de enseres domésticos y la guarda de vehiculos. Estos usos pueden alo-
jarse dentro de la edificacion principal o en edificaciones angjas o auxiliares, pero
deberén situarse todas dentro de la misma parcela. Si por razones de cabida o acce-
so debieran ubicarse en parcela separada, deberd procederse a la agrupacion de
ambas fincas, mediante el otorgamiento de escritura publica e inscripcion en e
Registro de la Propiedad; lafincaresultante de la agrupacién tendra carécter de indi-
visible, y asi se hara constar en su inscripcion registral; en todo caso, las parcelas
agrupadas no podran distar més de 100 metros entre si.

2. Los diferentes usos que con arreglo al presente Plan General puedan coexis-
tir con el de vivienda sobre una misma parcela, deberdn cumplir con sus propias
especificaciones, y € conjunto de ellos no rebasara |a proporcion de ocupacion del
terreno que para cada uno se establece en este Plan General.

Articulo 337. CONDICIONES GENERALES PARA VIVIENDAS DE NUEVA
PLANTA O ADAPTACION AL USO DE VIVIENDA DE INMUEBLES DESTINA-
DOSA OTROSFINES

1. Toda vivienda debera cumplir como minimo las condiciones de dimension,
aislamiento, higiénico sanitarias, etc., exigidas por lalegislacion vigente, ademés de
|as especificaciones concretas recogidas en el presente Plan General.

2. Cumplirén, ademés de las condiciones reguladas en el presente Capitulo, las
condiciones particulares de edificacion que se fijan parala categoria de SNU nucleo
rural.

3. Las condiciones especificas de separacion regul adas en otros usos (industrias,
cementerios, etc.), en relacion con las viviendas més préximas, serdn asimismo exi-
gibles paralas nuevas viviendas cuando éstas pretendan implantarse en la proximi-
dad de un uso existente que asi lo determine.

4. Las nuevas viviendas deberan inscribirse en parcelas con acceso rodado
segun las condiciones fijadas en el articulo 349 del presente Plan General.

5. La Vivienda Familiar podra disponer de 2 plantas o alcanzar una atura de
7,00 metros a alero, pudiendo sobrepasarse cuando se acrediten mayores alturas en
lamayoria de los edificios tradicionales del entorno; podra ocuparse el espacio bajo
cubiertaa partir de 1,5 metros de atura, y vinculado alavivienda de la planta infe-
rior.

6. Deberan cumplir las condiciones estéticas y de edificacion especificadas en
el Capitulo 111 del presente Titulo.
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7. Para sus dimensiones méaximas y ocupaciones, se estara asimismo a lo dis-
puesto en el Capitulo 1V del presente Titulo.

Articulo 338. EDIFICACIONES AUXILIARES

1. Se consideran auxiliares las construcciones complementarias a otra edifica-
cion principal, asi como las cocheras para vehiculos.

2. Para que una edificacién se considere auxiliar delavivienda, no podra sobre-
pasar 50 metros cuadrados de superficie construida ni estar separada de la edifica-
cion principal de vivienda mas de 25 metros.

3. No obstante, se podra autorizar la construccion de cocheras aisladas a distan-
cias mayores, con las siguientes condiciones:

a) Albergaran como méximo dos vehiculos y su superficie construida méxima
serade 50 m2.

b) No se emplazarén a una distancia mayor de 75 metros de la Gltima edifica-
cién destinada a uso residencial permanente en un nicleo rural o urbano.

¢) Tendréan resuelto su acceso rodado por andlogas condiciones que las exigidas
paralavivienda.

d) Retranqueo a linderos 3 metros minimo salvo pacto de adosamiento mutuo.
Articulo 339. AMPLIACION DE VIVIENDAS EXISTENTES

1. Sin perjuicio de lo establecido para cada categoria de suelo, todas las vivien-
das actualmente existentes que no se encuentren fuera de ordenacion, conforme alo
expuesto en el presente Plan General, podran ser ampliadas hasta alcanzar, como
méximo, una superficie total construida de 250 m?, salvo que el resto de condiciones
de ocupacion, altura, retranqueosy luces rectas fijadas por este Plan General o impi-
diera

2. En cualquier caso, la ampliacion de vivienda deberd cumplir, en todas las
categorias de Suelo No Urbanizable, las siguientes condiciones:

- Los nuevos cierres que se realicen frente a vias publicas, o nuevos cuerpos de
la edificacion, deberén de guardar las distancias y retranqueos sefidados en la
legislacion de carreteras. La distancia minima a borde de caminos sera de 3.5
paralos cierres de parcelay de 5 metros parala edificacion, salvo que ésta se
dispusiera adosada a edificaciones existentes.

- Resolveran el acceso rodado con arreglo alas condiciones sefialadas en el arti-
culo 349 de este Plan General.

3. Las viviendas situadas en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion sélo
podran ampliarse hasta una superficie construida méxima de 90 n?, incluida la
superficie construida preexistente, cuando se trate de viviendas en uso vinculadas a
explotaciones agrarias existentes con anterioridad.

Articulo 340. VIVIENDA EN DISEMINADO.

1. A los efectos de permitir el mantenimiento del peculiar sistema de pobla-
miento disperso del territorio asturiano, tal y como se manifiesta en el Concejo de
Cangas de Onis, se considera uso autorizable el de vivienda unifamiliar aislada en
Suelo No Urbanizable de Interés Paisgjistico o Agropecuario, siempre que se cum-
plan los requisitos exigidos por la ordenacion urbanistica contenida en el presente
articulo.

2. Lavivienda en diseminado de nueva planta debera ubicarse a una distancia
minima de 75 metros de alguna de |as integrantes de un conjunto de tres 0 més edi-
ficaciones tradicionales preexistentes de carécter residencial, tal y como éstas se
definen en el articulo 354 del presente Plan General, y no distantes entre si méas de
50 metros. Para dicho computo podran contabilizarse incluso aquellas edificaciones
incluidas dentro de las delimitaciones de nucleo rural.

3. Las viviendas en diseminado deberan observar |os siguientes requisitos:
- Laparcelaminima exigible para dicho uso sera de 5.000 m?.
- Que la superficie edificable méaxima no supere los 300 m>.

- Que cumpla las Condiciones Especificas del Uso de Vivienda Familiar de la
Seccion 72 del presente Capitulo y las Condiciones Generales de Edificacion
establecidas en el Capitulo |11 del presente Titulo.

4. Las edificaciones tomadas como referencia para acogerse alas posibilidades
edificatorias establecidas en € presente articulo deberdn ser registradas por €l
Ayuntamiento, y no podran concederse con base en ellas, o en alguna de ellas, mas
detreslicencias para nuevas viviendas en diseminado, afin deimpedir laformacién
de nlcleo de poblacién.

5. A los efectos del parrafo anterior, e Ayuntamiento creara el correspondiente
Registro, conforme alas especificaciones establecidas en el articulo 22 del presente
Plan General. En este Registro se har& constar, ordenada por parroquias'y nucleos de
mayor proximidad, |a siguiente documentacion:

- Fotografias de las edificaciones que se toman como referencia para acogerse
a este uso.

- Plano de identificacion de las edificaciones de referenciay de la parcela en
que se pretende edificar.

- Certificado de los Servicios Técnicos Municipales de la veracidad de los tér-

minos anteriores y de que no se han agotado las posibilidades edificatorias
conforme alo establecido en el presente articulo.

Seccion 8% CASERIAS.
Articulo 341. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. A los efectos de permitir el mantenimiento del peculiar sistema de pobla-
miento disperso del territorio asturiano, tal y como se manifiesta en el concejo de
Cangas de Onis, se contemplaen el presente Plan General el uso de la Caseria.

2. Se considera caseria el asentamiento formado por una o varias edificaciones
tradicionales (tal y como las define el articulo 354), destinadas al uso residencia y
agropecuario en lamismau otras edificaciones, asi como la parcela o parcelas sobre
las que se asientan, siempre que se agreguen alafincaprincipal en la que se encuen-
tralavivienda

3. Las posibilidades edificatorias del uso de caseria solo serén aplicables cuan-
do el asentamiento que acoge dicho uso se sitle en Suelo No Urbanizable de Interés
Paisajistico o Agropecuario.

Articulo 342. ORDENACION URBANISTICA DE LAS CASERIAS

1. Cuaquier solicitud de licencia de edificacion al amparo del uso de Caseria
aportard documentacion suficiente (fotos y planos del estado actual) para poder
determinar, tanto la existencia efectiva de la caseria como, en su caso, la adecuacion
arquitectonica de la edificacion pretendida a las construcciones y espacios del pri-
mitivo asentamiento.

2. A efectos urbanisticos, la construccion pretendida en una caseria formara
parte indisol uble de lamisma, no pudiendo, por tanto, segregarse ni establecerse cie-
rre alguno entre la construccion pretendiday |as preexistentes.

3. Si la nueva edificacion pretendida fuera una vivienda, podra acogerse a lo
previsto en el parrafo 2° del articulo 3.2 dela Ley 6/1990.

Articulo 343. USOS COMPLEMENTARIOS AL DE CASERIA.

1. Serén posibles como complementarios a uso de caseria, cualesquiera otros
usos permitidos o autorizables en la categoria de suelo de que se trate, Siempre y
cuando cumplan los requisitos especificos establecidos en la presente seccion, asi
como, en cuanto no contradigan dichos requisitos especificos, las condiciones gene-
rales sefialadas en el Plan para el uso y |a categoria de suelo de que se trate.

2. Para cualquier uso de los considerados en el parrafo anterior la parcela mini-
ma exigible para su implantacion sera la de la propia caseria, sin perjuicio de las
limitaciones que puedan derivarse del cumplimiento de la legislacion sectoria del
uso pretendido.

3. Lasuperficie ocupada por cada edificacion de nueva planta en una caseriano
podréa exceder de 250 metros cuadrados, sin perjuicio de restricciones mayores en
funcién de la categoria de suelo en que se ubique. En cualquier caso, la ocupacion
méxima de todas |as edificaciones nunca podré superar el 75 por ciento de la super-
ficie de la parcelaen la que asienta el uso de caseria.

Seccién 92 OTROS USOS.

Articulo 344. DEFINICION, CLASFICACION Y CONDICIONES

1. Seincluyen en este apartado |os siguientes usos:

Recreo extensivo y ocio pasivo. Aquellas actividades basadas fundamental-
mente en el disfrute de los valores ambientales y paisgjisticos del territorio
que no precisen de infraestructura aguna ni empleen medios de transporte
artificiales. Entre otras, se incluyen en esta categoria las actividades de sen-
derismo, montafiismo y rutas a caballo.

Investigacion. Cuando requieran de alguna construccion o instalacion provi-
sional, la preceptiva licencia se les concedera en precario.

Educacion ambiental, que se homol ogaran alas condiciones establecidas para
las dotaciones de ocio si requiriesen de al guna construccion o instalacion per-
manente. Si ésta fuese provisional, lalicencia se otorgaré en precario.

Actividades cinegéticas y de pesca, que se regularan segin la legislacion
especifica vigente.

2. Con carécter general, y salvo lo especificado para las instalaciones o cons-
trucciones provisionales o permanentes, estos usos tienen carécter de Permitidos.

CAPITULO III.
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y DE EDIFICACION

Articulo 345. CONDICIONES GENERALES

Sin perjuicio de las especificaciones establecidas en los Capitulos 11 'y 1V del
presente Titulo, regirén con carécter general |as sefialadas en este Capitulo.

Seccion 12 INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 346. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

1. No se podrén autorizar viviendas, o en general cualquier actividad que nece-
site abastecimiento de agua, mientras no se garantice la disponibilidad del caudal
minimo de agua necesario.
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2. El dumbramiento de pozos se regularé por |as disposiciones sefialadas en la
Seccion 52 del Capitulo |1 del Titulo 1V de este Plan General, acompafiando €l an&-
lisis quimico y bacteriol égico de las aguas, asi como el certificado de aforo realiza-
do por un organismo oficial, en el caso de captacion no municipal.

3. Las instalaciones con gran demanda de cauda de agua que pueda ser reci-
clada, como es el caso de las piscinas, deberén contar con sistemas de depuracion y
reciclado.

Articulo 347. SANEAMIENTO.

1. Todas las edificaciones que cuenten con suministro de agua, sea particular o
publico, deberén contar asimismo con sistema de evacuacion de aguas residuales.

2. En el caso de que no existiera red de acantarillado municipal sera preciso
contar con un sistema de depuracién adecuado, que debera resolver tanto la decan-
tacién como la salida de los efluentes dentro de la propia parcela, sin posibilidad de
afectar alas colindantes y, en todo caso, respetando |os retranqueos minimos de las
edificaciones impuestos por este Plan Genera alinderosy frente aviario.

3. Sepodran realizar vertidos a cauce publico mediante estacion depuradora que
cumpla los minimos dimensional es establecidos.

4. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de con-
taminacion quimica no biodegradable debera contar con sistemas propios de depu-
racion que deberdn cumplir las condiciones establecidas en €l articulo 138 de este
Plan General.

5. En cumplimiento de este Plan General, |os vertidos de aguas residuales exis-
tentes actualmente deberan adaptarse a lo establecido en los parrafos anteriores por
medio de programas de accién municipal o control sobre los particulares, segiin se
trate de instalaciones publicas y colectivas o privadas 'y aisladas.

Articulo 348. RETRANQUEOSA VIALES

1. Las edificaciones a borde de los viales publicos observaran lo dispuesto en
laLey 13/1986, de 28 de noviembre de Ordenacion y Defensa de |as Carreteras del
Principado de Asturias; y la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, asi como su
Reglamento.

2. El retranqueo minimo de la linea de edificacion a borde de vial se establece
alasiguiente distancia:

- 100 metros en variantes de carreteras estatales de poblacion.

50 metros en las carreteras de titularidad del Principado de Asturias que por
sus caracteristicas técnicas tengan la categoria de autopistas, autovias o vias
répidas.

25 metros en carreteras estatales.

- 18 metros en las restantes carreteras de titularidad del Principado de Asturias.

10 metros en carreteras comarcales.
- 8 metros en carreteras locales.
- 4 metros en caminos.

3. No obstante lo anterior, en los Ntcleos Rurales se reducira el retranqueo de
lalinea de edificacion al borde de |as carreteras regional es hasta una distancia mini-
ma de 10 metros de |a arista exterior de la calzada. El retranqueo a caminos seré la
mayor de las distancias siguientes: 4 metros al gje 0 1 metro a borde.

4. A los efectos del retranqueo minimo de la linea de edificacion a borde de
carreteras regionales, €l uso de asentamiento de turismo rural tendré idéntica consi-
deracion que los nicleos rurales.

Articulo 349. VIAS DE ACCESO.

1. No se podra otorgar licencia para la construccién de edificaciones, tanto de
carécter residencial, como destinadas a cualquiera de los usos y actividades tolera-
dos por este Plan General, en parcelas que no dispongan de acceso rodado desde una
viapublica

2. El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no
presupone el derecho de acceso rodado, que esta sujeto alas condiciones y tramita-
cién de autorizaciones previas establecidas en la legislacion sobre carreteras. Los
accesos a las carreteras estatales se gjustaran a lo dispuesto en la Orden de 16 de
diciembre de 1997.

3. Los caminos de enlace con las vias publicas, realizados por particulares, figu-
rarén formando parte de la documentacion del proyecto de edificacion y su gecu-
cion vincularda @ conjunto del edificio. El trazado de estos cumplira las siguientes
condiciones:

A. Se pavimentardn con un ancho minimo de calzada de 3 metros.

B. Tendrén la pendiente méxima que en cada caso establezcan los Servicios
Técnicos Municipales, en funcién de la topografia de la zona de actuacion.

4. Con independencia de la regulacion especifica de los Nucleos Rurales los
accesos alas vias publicas cumplirén los siguientes requisitos:

- Carreteras nacionales, regionales y comarcaes. No se podrén dar accesos
directos de fincas a carreteras de estas categorias sino por medio de ramales

secundarios. La supresion de los accesos actuales, en su caso, debera hacerse
ofreciendo otros aternativos a distinto tipo de via.

- Carreteras locales. Podrén autorizarse nuevos accesos a fincas y mantener los
existentes en zonas de visibilidad suficiente y que no supongan problemas
viales. En caso contrario, serd preciso la reorganizacion de accesos, buscando
alternativas a otra vialocal o a camino.

Seccion 22 TRATAMIENTO DE LAS PARCELAS.
Articulo 350. MOVIMIENTO DE TIERRAS

1. Los movimientos de tierras son actos sujetos alicenciamunicipal. En funcién
de la causa que los motiva, pueden ser de cuatro tipos:

A. Motivados por realizacion de canteras 0 mineria. Se sujetaran a las condi-
ciones fijadas para este tipo de uso.

B. Destinados a modificar la topografia del terreno por razén de su utilizacion
agraria. Podran autorizarse en zonas donde esa operacién no suponga atera-
cion de los valores que en cada una de ellas se trata de proteger. No se per-
mitirén, por lo tanto, en zonas donde supongan un impacto indeseable en el
paisaje 0 una perturbacion de las condiciones de la vegetacion o de la esta
bilidad y fertilidad del suelo. Dichas actuaciones pueden producirse en todas
las categorias del Suelo No Urbanizable, salvo en el Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion, donde Gnicamente serén aceptables cuando su fina-
lidad sea precisamente la mejora de los valores que alli se trata de proteger
y con evaluacion preliminar de impacto ambiental.

C. Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Se respeta-
rén, en todo caso, los niveles de terreno entre linderos con otras parcelas,
excepto que se actlie de comin acuerdo. Los taludes de transicion entre el
nivel del terreno en otras parcelas y el de la propia no podrén hacerse con
inclinacion mayor de 45° (100 por ciento de pendiente). Y en todo caso, se
resolvera en terreno propio la circulacion de aguas superficial es procedentes
delalluviasi el movimiento de tierras altera el régimen existente de circu-
lacion de esas aguas.

D. Motivados por el trazado o reforma de viario.

2. Los movimientos de tierra cuya realizacion sea necesaria para la edificacion
de construcciones autorizadas con arreglo al presente Plan General, deberan ser con-
templados en el proyecto y respetar las siguientes condiciones:

A. Ningin desmonte o terraplén tendr& una altura superior a 3 metros.

B. Si fueran necesarias dimensiones superiores, deberan establ ecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a2 metrosy las pendientes que la
morfologia del terreno requiera para su natural consolidacion, que en ningdn
caso serdn superiores a 100 por ciento. Los taludes deberan revegetarse.

C. Todo edificio debera separarse de la base o coronacion de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3 metros.

Articulo 351. CERRAMIENTOS DE FINCAS EDIFICADAS.

1. Se permitir& ejecutar cierres opacos en Suelo No Urbanizable que deberd
cumplir las siguientes condiciones:

A. Cuando €l cierre delimite un espacio arededor de las edificaciones and ogo
al de la corrada tradicional, aunque no coincida con el limite de la parcela
completa, dicho cierre se situard ano més de 15 metros de distancia del peri-
metro de la construccién principal y tendr& una altura méximade 1,2 metros
sobre el terreno a cualquiera de sus lados.

B. Con carécter genera los cierres opacos se gjecutardn con mamposteria de
piedracuajada o con seto vivo, paralo cual deberaretranquearse respecto del
limite de la finca para poder plantar el seto dentro de ella, admitiéndose la
combinacién de ambos tipos con empalizada o cerramiento de malla galva-
nizada

C. Por encima de la altura de 1,2 metros puede completarse con seto vivo y/o
malla galvanizada, en todo caso, hasta una altura méxima de 2 metros, no
autorizéndose en cambio el uso de celosia de hormigén o cerdmica

2. Salvo en € interior delos nicleosrurales, cuando €l cierre separade un cami-
no o via publica, o cuando por razones paisajisticas no deba limitarse la vista desde
ésta, tendra una altura total no superior a 1,2 metros. Esta atura méxima se estable-
ce, ademés, en las carreteras comarcales y locales, cuando el terreno vallado se
encuentra del lado més bajo de la citada via, y en cuaquier margen de caminos de
recorrido en SNU de especial proteccion y SNU de interés paisgjistico.

3. Cuando la edificacion se encuentre en un nucleo rura y forme parte del dmbi-
to denominado nucleo tradicional podr& admitirse que €l cierre se gjecute opaco en
toda su altura, no precisandose, en este caso, la plantacion de seto vivo por encima
delaalturade 1,2 metros.

4. Los nuevos cierres a redlizar frente a vias publicas deberan guardar las dis-
tancias y retranqueos que determina la legislacion vigente en materia de carreteras,
asi como:

A. En caminos, la mayor entre 4 m. d eje de lavia o 1 metro a borde; en las
intersecciones de caminos, las medidas serdn el doble de las anteriores.
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B. Salvo en €l interior delos nlcleos rurales, y siempre que no se trate de carre-
tera local, comarcal o regional, ningin cierre tendra curvas, frente a via
publica, menores de 6 metros de radio.

5. La utilizacién de muros de hormigén armado revestidos de piedra, con una
altura superior a dos metros, podra autorizarse en tramos del cierre general de una
finca que realicen funciones de contencion de tierras o de proteccion en zonas inun-
dables. En ambos casos, la utilizacion de muro se limitaré ala zona donde concurran
las antedichas necesidades de contencion o proteccion; en el caso de la contencion
de tierras la altura del muro no rebasaré el nivel del terreno en su lado mas dto. La
funcién de contencién de tierras solo serd justificable en los casos en que el desni-
vel a ambos lados del cierre existe ya, no autorizandose una atura de més de dos
metros si lo que se pretende es rellenar variando los niveles actuales.

6. En las vias pablicas de su competencia el Ayuntamiento se reservael derecho
de crear o mantener sangraderas, o puntos de salida de las aguas pluviales desde la
cajadel camino o carreteraalas fincas colindantes. Se podréan establecer detal modo
quelas distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 metrosy deberan respetarse al gje-
cutar cierres o movimientos de tierras.

7. Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres a menos 5
metros del borde del cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, alin cuando discu-
rran por el interior de la finca, se evitara cuaquier obra de cierre 0 movimiento de
tierras, que interrumpa la normal circulacion de las aguas.

Articulo 352. CIERRES DE FINCAS SIN EDIFICACIONES

1. En todo el &mbito del Suelo No Urbanizable, |os nuevos cerramientos de fin-
cas no edificadas deberan respetar las divisiones tradicionales de especies vegetales
ya existentes. El resto del cierre debera completarse con aambrada, malla galvani-
zada, empalizada, especies vegetales, mamposteria de piedra natural o amojona-
miento.

2. En fincas de extension inferior a 6.000 m* solo se podrén realizar nuevos
cerramientos mediante empalizada, alambrada, malla galvanizada o amojonamiento.

3. Quedan prohibidos los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se
excluye de esta consideracion los cerramientos de éreas de repoblacion, enclava
mientos y pastizales debidamente autorizados.

4. Los nuevos cerramientos no podran ser en ninglin caso de altura superior a
1,2 metros, excepto en el caso de utilizacion de especies vegetal es arbdreas o arbus-
tivas —setos vivos— o cuando la finca adquiera la condicién de edificada, en cuyo
caso los cierres pasaran a regirse por las determinaciones del articulo anterior.

5. En los cierres de fincas junto a carreteras locales y comarcales en Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion o de interés paisgjistico, € cierre situado en el
lado de la via en el que €l terreno estd a menor cota no podréa ser opaco, y deberd
ajustarse a alguno de los tipos descritos en el apartado 2 del presente articulo.

6. Losnuevos cierres arealizar frente avias piblicas deberan de guardar las dis-
tancias y retiros que determinan la Ley de Carreteras de 29 de julio de 1988 y su
Reglamento, y laLey 13/1986, de 28 de noviembre, de Ordenacion y Defensade las
Carreteras del Principado de Asturias, asi como:

- En caminos, lamayor entre 4 metros a eje de laviao 1 metro a borde.

- En las intersecciones de dos 0 més caminos €l doble de las distancias antes
consideradas.

- Salvo en €l interior de los nlcleos rurales, y siempre que no se trate de carre-
teralocal, comarcal o regional, ningln cierre tendra curvas, frente avia puabli-
ca, menores de 6 metros de radio.

7. Enlas travesias de carreteras y caminos por Nucleos Rurales |os retranqueos
delos cierres se gjustaran alas condiciones sefialadas en la Seccién 42 del Capitulo
1V del presente Titulo.

8. La utilizacion de muros de hormigén armado revestidos de piedra, con una
altura superior a dos metros, podra autorizarse en tramos del cierre genera de una
finca que realicen funciones de contencion de tierras o de proteccion en zonas inun-
dables. En ambos casos, la utilizacion de muro se limitaré ala zona donde concurran
las antedichas necesidades de contencion o proteccion; en el caso de la contencion
detierras laaturadel muro no rebasara el nivel del terreno en su lado més alto. La
funcién de contencion de tierras solo serd justificable en los casos en que el desni-
vel a ambos lados del cierre existe ya, no autorizandose una atura de mas de dos
metros si |0 que se pretende es rellenar variando los niveles actuales.

9. En todas las vias publicas la Administracion se reserva el derecho de crear o
mantener sangraderas o puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del
camino o carreteraalas fincas colindantes. Se podran establecer de tal modo que las
distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 metros y deberan respetarse a gjecutar
cierres 0 movimientos de tierras.

10. Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres al menos 5
metros del nivel del borde del cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, alin cuan-
do discurran por €l interior delafinca, se evitard cualquier obra de cierre o de movi-
miento de tierras que interrumpa la normal circulacion de las aguas.

Seccion 32 CONDICIONES GENERALES, DE COMPOSICION Y ESTETI-
CAS DE LAS EDIFICACIONES.

Subseccién 32a. GENERALIDADES.
Articulo 353. CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones que a continuacion se establecen seran aplicables a todas las
edificaciones del concejo de Cangas de Onis, sin perjuicio de su sujecion alas con-
diciones especificas que resulten del presente Plan General, en funcién del uso aque
se destine la edificacion, o de su ubicacion en un Ndcleo Rural.

Articulo 354. EDIFICACION TRADICIONAL.

Se considera edificacion tradicional, a efectos de referencia a las nuevas edifi-
caciones, las construcciones de caracter rural, tanto vivienda como edificaciones
complementarias o a servicio de las explotaciones agrarias, realizadas antes de 1940
y que pertenezcan a la tipologia tradicional de la comarca.

Articulo 355. CONDICIONES DE LOCALIZACION.

1. Deberajustificarse laidoneidad del emplazamiento elegido parala construc-
cién de las edificaciones en base a su relacion con el paisgje circundante, evitando
con ello que se produzcan efectos negativos sobre el mismo. En caso contrario,
podré denegarse la autorizacion para construir en lugares concretos, tales como divi-
sorias de aguas o puntos topograficamente real zados, aunque se cumplan las restan-
tes condiciones de uso y edificacion.

2. Las edificaciones no distardn mas de 5 metros a contar desde el limite exte-
rior del retranqueo obligatorio a via publica establecido por este Plan General. Se
exceptlian los siguientes supuestos:

a) Los casos de edificaciones que en virtud de su normativa sectorial deban
guardar distancias especificas a otras edificaciones, que se podran separar
mayores distancias.

b) Las edificaciones que se pretendan hacer adosadas o entre medianeras, que
mantendran |a alineacion preexistente.

¢) Las parcelas con acceso através de via privado, que contarén el retranqueo
apartir del limite de la parcela por donde penetre el vial.

d) Las parcelas con acceso exclusivo através de carretera nacional.

3. Cuando la parcela que vaya a ser edificada tenga acceso a més de una via
publica, el retranqueo del parrafo anterior se produciré a la via de menor categoria,
salvo que la edificacion pretenda llevarse a cabo adosada a otra o entre medianeras.

Articulo 356. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES
TIPOLOGIA.

1. Todas las edificaciones deberan adoptar la tipologia de la Vivienda Familiar,
tanto dentro de los NUcleos Rurales como fuerade ellos, y sin menoscabo de las con-
diciones particulares que para cada tipo de uso se regulan en el Capitulo IV del pre-
sente Titulo.

2. Siempre que los usos alos que se destinen no resulten incompatibles entre si,
0 estén sujetas al mantenimiento de distancias mutuas obligatorias, podran agrupar-
se las edificaciones que se construyan sobre parcelas colindantes previo pacto entre
los propietarios afectados.

3. Cuando existan edificaciones alineadas seguin los linderos entre fincas, las
nuevas edificaciones podrén adosarse a éstas, respetando las prescripciones regula
das por laLey, y la preexistencia de luces rectas.

Articulo 357. HORREOS Y PANERAS

1. Los hérreos y paneras se consideran edificaciones agricolas auxiliares prote-
gidas, por lo cual, con independencia de |as protecciones actua mente vigentes regi-
rén las que se expresan a continuacion.

A. Cualquier obra estard sometida a tramite de licencia municipal.
B. No podrén cerrarse |os espacios entre pegoyos.

C. No se autorizara la instalacion de hérreos o paneras en parcelas carentes de
una edificacién principal ala que den servicio, salvo que ambas sean colin-
dantes, 0 que el mismo esté vinculado a otras edificaciones agricolas.

D. Se prohibe la utilizaciéon de hdrreos o paneras para usos no tradicionales dis-
tintos de los de silo 0 almacén.

2. Respecto alos hdrreos y paneras considerados edificios catal ogados con pro-
teccion integral, regirén las condiciones establecidas en la Seccion 22 del Capitulo
VI del Titulo I.

Articulo 358. CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

1. Quedan prohibidas las construcciones prefabricadas en su estado original
cuando los materiales de acabado se correspondan con alguno de los que figuran
como prohibidos en las Condiciones Estéticas que regulan el proceso edificatorio en
este Plan General.

2. Se permitira su instalacion siempre y cuando cumplan con las condiciones
estéticas y constructivas planteadas con caracter general paralos edificios en las dis-
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tintas condi ciones consideradas. Excepciona mente podrén implantarse, con caracter
precario, y para actividades al servicio de las obras plblicas, en aquellas categorias
de suelo en que dicho uso esté autorizado desde este Plan General.

3. En todo caso, deberan supeditarse a lo dispuesto en el Acuerdo de CUOTA
de fecha 13 de abril de 1994 (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias de 13
de mayo de 1994), relativo a los aspectos urbanisticos de las construcciones prefa-
bricadas, o regulacién que lo sustituya.

Subseccion 32 b. CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 359. CRITERIOS GENERALES

1. Las construcciones habrén de adaptarse, en lo bésico, a ambiente en que
estuvieran situadas y atal efecto:

A. Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de carécter artistico, histérico, tipico o tradicional, habran de armo-
nizar con el mismo. De igua modo, cuando sin existir conjunto de edificios,
hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

B. En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrez-
can los conjuntos urbanos de las caracteristicas antes citadas y en las inme-
diaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira
que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o lainstala-
cion de otros elementos limite el campo visual para su contemplacion, rompa
laarmonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

C. Toda solicitud de licencia o autorizacion de edificacion debera justificar
documentalmente el cumplimiento de los apartados precedentes con la pre-
sentacion de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradi-
cionales més proximas.

D. Se excluyen del cumplimiento de la regla expresada en el punto anterior las
construcciones cuyo destino o actividad exijan un disefio determinado acor-
de con los mismos. No obstante, en todo caso, debera garantizarse el cum-
plimiento de las normas de directa aplicacion del articulo 92 de la Ley sobre
Régimen del Suelo del Principado de Asturias.

2. Las edificaciones en el SNU deberan adaptarse a disefio tradicional de la
arquitectura popular, armonizando con ésta.

Articulo 360. PARAMENTOS EXTERIORES
1. Los paramentos exteriores deberan tratarse con enfoscados y/o aplacados.

2. No se prescribe ningln tipo de material siempre que su empleo esté suficien-
temente justificado por color y textura dentro del ambiente de lazona. No obstante,
no se autoriza el empleo de fébricas de ladrillo sin revestir ni el aplacado completo
de fachadas con elementos vitroceramicos.

3. Las medianerias entre distintas edificaciones que permanezcan a descubier-
to deberén tratarse de igual forma o con materiales que armonicen con las fachadas,
prohibiéndose expresamente, en este caso, €l empleo de materiales bituminosos, de
fibrocemento o de acabado metdlico.

4. Las carpinterias serén de madera, hierro o aluminio lacado. No se autoriza el
empleo de dluminio anodizado ni PVC. Lamadera, si se emplea en su aspecto natu-
ral sin pintar, debera ser de gran calidad y amplia seccién; en caso contrario, debera
pintarse en tonos oscuros o claros, segin predominen en la zona, en acabado mate.

5. Las construcciones auxiliares recibiran tratamiento de calidad equiparable en
fachadas y cubierta visibles desde €l viario 0 zonas libres piblicas, que la edifica-
cién principal.

Articulo 361. CUBIERTAS.

1. No se autoriza el empleo de cubiertas planas. El encuentro entre faldones se
resolvera mediante limas, pero en ninglin caso mediante paramentos verticales. La
pendiente se adaptara a la de las cubiertas de la zona y, en todo caso, estara com-
prendida entre el 30% y el 60%.

2. Tanto en edificaciones tradicionales sometidas a obras de rehabilitacion,
reforma o ampliacion como en obras de nueva planta se empleara como material de
cubricién lateja cerdmica curva.

3. Se admitiralaincorporacién de buhardillas en la construccion de nuevas edi-
ficaciones o reforma de las existentes. Su frente no superaré una longitud méxima
de lamitad de lafachada. La separacion minima entre buhardillas sera de 2 metros
y la suma de las longitudes de todas ellas no superaré nunca la mitad de la longitud
de lafachada ala que den frente.

4. Ladisposicion de los faldones de la cubierta sera tal que las fachadas rema-
tadas en hastial nunca sean las més largas del perimetro, excepto en €l caso de que
esa fachada coincida con la linea de méxima pendiente del terreno y entre sus dos
extremos exista un desnivel igual o superior a una planta completa.

Articulo 362. PUBLICIDAD.

1. La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriales
debera respetar criterios de armonia general con el conjunto del edificio o referirse

tan sdlo alas zonas de la construccion sobre |as que se redlicen, y no al edificio com-
pleto, si en él se desarrollan otros usos.

2. Las determinaciones sobre muestras y anuncios paralelos a plano de facha-
day de bandera contenidas en el articulo 165 del presente Plan General, serén asi-
mismo de aplicacion a los nlcleos rurales. Con carécter general en el Suelo No
Urbanizable, fuera de los nicleos rurales, se prohibe toda clase de publicidad sobre
cualquier tipo de soporte natural o construido, sea 0 no desmontable, excepto laque
expresamente obtenga autorizacion del organismo competente en materia de carre-
teras de latitularidad que se trate, en el ambito de influencia de las mismas.

3. La publicidad pintada debera presentar la calidad suficiente. En todo caso,
quedara siempre prohibida sobre elementos naturales del territorio.

4. Las instalaciones que no se gjusten a lo dispuesto en el presente articulo se
consideraran fuera de ordenacion, con la consecuencia de la caducidad de sus auto-
rizaciones periddicas y la obligacion de retirarlas o desmontarlas.

Articulo 363. REUTILIZACIONES Y REFORMAS DE EDIFICIOS TRADICIO-
NALES

1. Cuando se actue sobre restos de edificaciones existentes de tipologia tradi-
cional, y con independencia del uso al que se destinen, se valorara la conservacion
de los muros de mamposteria o sillares de piedra como elementos estructurales o de
cerramiento, los elementos de carpinteria de armar, cubiertas, etc., integrandolos
adecuadamente en el disefio de la nueva edificacion.

2. Si laactuacion supone la ampliacion de un edificio principal de caracter tra-
dicional, ésta deberd cumplir las siguientes condiciones:

A. Mantener las lineas de referencia de la composicion, aleros, impostas, recer-
cados, ritmos y proporciones de huecos, etc.

B. Utilizar los mismos materiales de fachada, o enfoscados que guarden textu-
ray color arménicos con el edificio principal.

C. La cubierta, s no pudiera resolverse como prolongacion de la existente,
mantendrd, en trazado y pendientes, los criterios del edificio principal, asf
como el material, que debera ser igual en tipologiay color del existente.

D. Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, etc., deberan guardar
especial armonia con los anteriores.

3. Las actuaciones de rehabilitacion o reforma de edificaciones incluidas en el
Catélogo Urbanistico del Patrimonio Cultural del Concejo de Cangas de Onis anexo
a este Plan general deberén cumplir, ademés, |as condiciones siguientes:

A. En €l caso de reformas con reutilizacion parcia de teja cerdmica curva de
tono rojo, ésta se utilizard como cobija. La méximainclinacién de los faldo-
nes de cubierta sera del 40%. El canto de los aeros serd, en todos los casos,
inferior o igual a 15 centimetros, y se prohibe expresamente el PVC como
material para canaonesy bajantes vistos.

B. El acabado de los paramentos exteriores serd enfoscado y pintado. No se
admiten chapados de piedra, con aparejo irregular o desconcertado, en gran-
des pafios de fachada, zécalos, recercos o impostas. Asimismo se prohibe el
picado de revocos cuya finalidad sea dejar rejunteada la fabrica de mampos-
teria.

C. Los huecos deberan gjustar sus dimensiones para lograr la composicién ver-
tical de los mismos, con la excepcion de los vanos de acceso de vehiculos a
garges. La carpinteria seré de madera o de aluminio lacado en colores oscu-
rosy tonos mates, y no son admisibles las particiones ficticias en los vidrios.

D. En los elementos de madera situados en fachada o en €l cierre de la parcela
no serén admisibles los barnices brillantes. Andogamente, los elementos
metélicos que afecten a la fachada, o de cierre de parcela, deberdn pintarse
con colores oscuros y tonos mates.

Articulo 364. EDIFICACIONES AGRARIAS, GANADERAS O INDUSTRIA-
LES

1. Las edificaciones agrarias, ganaderas o industriales que hayan de ubicarse en
el medio rural se adecuarén al ambiente de dicho medioy al paisaje circundante, res-
petando |os siguientes criterios:

A. Se situardn preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitdndose
expresamente |as divisorias de las pendientes del terreno.

B. Seevitaran las alineaciones rectas que produzcan longitudes de sus fachadas
superiores a 30 metros, debiendo quebrar las mismas, mediante el fracciona
miento compositivo de sus fachadas, de forma que el edificio reflgje una
escala de conjunto asimilable a la de la edificacion tradicional.

C. Lacubricién delos edificios se realizard mediante el trazado de dos faldones
inclinados con teja curva de color rojo.

D. Los cierres de parcela y edificacion se gjustaran a las condiciones anterior-
mente sefial adas con carécter general.

E. Los vertidos deberan ser tratados por medio de sistemas que garanticen la
preservacion del entorno y, en particular, de las aguas subterraneas.
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CAPITULO IV.
CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 365. AMBITO DE APLICACION.

1. Las categorias de Suelo No Urbanizable son las que se enumeran en el arti-
culo 246 del presente Plan General, regulandose en el presente capitulo €l régimen
particular de usos que corresponde a cada categoria, clasificando los Usos como
Prohibidos, Incompatibles, Autorizablesy Permitidos.

2. Laclasificacion anterior se aplica sin perjuicio de las condiciones generales
de localizacion, urbanizacion y edificacion que para cada uso se establecen en los
Capitulos 11 y I11 del presente Titulo, que deberan ser observadas en todos sus extre-
mos.

Seccién 12 SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(SN.UEP).

Articulo 366. CONCEPTO Y CLASES

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion aquellos terre-
nos que deban preservarse con mayor intensidad, en razon de sus especiales valores
forestales, naturales, ecol6gicos, paisajisticos o culturales.

2. Su situacion y extension quedan reflejados en |os mapas de zonificacion esca-
1a1:10.000 con lasigla EP. Se distinguen los siguientes tipos:

- Parque Nacional de los Picos de Europa.

- Masas Forestales Autéctonas.

- Paisaje Natural y Preparque Nacional de los Picos de Europa.

- Singularidades Paisgjisticas.

- Riberas.

Articulo 367. NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER GENERAL.

1. Se prohibe toda actividad, edificacion o cambio de uso que puedaimplicar la
transformacion del destino o naturaleza del suelo o lesione el valor especifico que
deba protegerse, natural, ecoldgico o paisgjistico, cultural o agrario.

2. La destruccién accidental o provocada de los elementos naturaes, flora,
fauna o aguas, no modificard su consideracion de S.N.U. de Especia Proteccion,
sino que adquirirdn la calificacion de areas a regenerar, con las mismas limitaciones
que les hubiera correspondido con anterioridad.

3. Podrén llevarse a cabo usos de Recreo Extensivo y Ocio Pasivo, Educacién
Ambiental e Investigacion siempre que no impliquen ninguna clase de infraestruc-
tura o urbanizacion, ni utilizacién de vehiculos motorizados sin autorizacion previa.

4. Salvo cuando se trate de vias de dominio y uso publico, la utilizacion de pis-
tas de servicio de las explotaciones agropecuarias por vehiculos motorizados des-
vinculados de las mismas estara sujeta a previa autorizacion municipal. Dicho tran-
sito se circunscribird, en todo caso, exclusivamente alas pistas y caminos.

5. Asimismo, queda permitida la caza y pesca, dentro de las limitaciones de
carécter genera o particular que pudieran establ ecerse para alguno de estos espacios.

6. Se consideran Usos Autorizables los declarados de utilidad pablica e interés
social que por necesidades especificas deban implantarse en esta categoria de suelo
y que, en otro caso, no serian posibles de conformidad con el presente Plan General,
debiendo contar, al menos, con evaluacion preliminar de impacto ambiental.

Subseccion 12a. PARQUE NACIONAL DE LOS PICOS DE EUROPA.
Articulo 368. CONDICIONES GENERALES

1. Se integra por los suelos comprendidos dentro del ambito territorial del
Parque Naciona de los Picos de Europa, a que se refieren € articulo 2 y el anexo |
delaLey 16/1995, de 30 de mayo. Se recoge en la cartografia con denominacién
Ep.1, si bien su delimitacion se gjustard autométicamente a las eventuales modifica-
ciones del ambito del Parque Nacional.

2. El régimen de usos en esta categoria de suelo sera el establecido por el Plan
Rector de Uso y Gestion, y subsidiariamente, en cuanto no sea incompatible con
aguel, por lo establecido en el presente Plan General para el SNU Especia
Proteccion Paisaje Natural y Preparque Nacional de los Picos de Europa (articulos
371y siguientes).

Subseccion 12b. MASAS FORESTALES AUTOCTONAS (EP).
Articulo 369. CONCEPTO Y DEFINICION.

Son consideradas en esta categoria de suelo todas |las masas forestal es autécto-
nas de porte arbéreo del concejo (incluidos castafiedos).

Articulo 370. REGIMEN PARTICULAR DE USOS.

1. Usos Permitidos. Ademés de los sefialados en el articulo 367 del presente
Plan General se permiten los siguientes:

- La regeneracion arbdrea de estos espacios, debiendo promoverse especial-
mente en el caso de los bosques de ribera.

- El aprovechamiento maderero de lefias muertas y para uso doméstico, segiin
se determina en el articulo 278 de este Plan General, o por entresaca sujeta a
los programas que aseguren la renovacién natural, o en su caso ayuda, del
bosque natural, seglin los planes de lalegislacion que corresponda. Si lamasa
forestal se encuentra inserta en otra clase de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion, la entresaca debera contar, en todo caso, con evaluacion
preliminar de impacto ambiental.

- Los Parques de madera de carécter temporal y exclusivamente sobre terrenos
forestales asi catalogados por la Ley de Montes.

- Las dotaciones de ocio, siempre que no impliquen ninguna clase de edifica-
ciény lamasaforestal no se encuentre inscrita entre otras categorias de espe-
cial proteccion. En todo caso, no implicardn destruccion de lamasaforestal y
deberén contar con evaluacion preliminar de impacto ambiental.

2. Son Usos Prohibidos |os restantes establecidos en el Capitulo |1 del presente
Titulo, asi como sus edificaciones asociadas y, expresamente, latala“a hecho”.

3. En esta clase de suelo, |la desaparicion de la masa forestal en todo o parte de
su perimetro no implicara el cambio en la clasificacion urbanistica del mismo, sino
que quedara considerado como é&rea forestal a reforestar por medio de regeneracio-
nes arboreas o repoblaciones de conservacion.

Subseccién 12.c. SNU. DE ESPECIAL PROTECCION-PAISAJES NATURA-
LESy PRE-PARQUE NACIONAL DE LOS PICOS DE EUROPA (EPp).

Articulo 371. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Son aquéllos que, por su situacion, vistas panoramicas, formas de relieve,
exhuberanciay particularidades de |a vegetacion esponténea o especies caracteristi-
cas de su fauna o capacidad para albergarla, o presencia de ecosistemas de alto inte-
rés, adyacentes (pre-parque), o no al Parque Nacional de los Picos de Europa, mere-
cen ser objeto de especial proteccion.

2. Apareceran cartografiados bajo las siglas EPp en el mapa de zonificacion de
Categorias de Suelo No Urbanizable adjunto.

Articulo 372. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
1. Actividades Agropecuarias:

« Agricultura Extensiva. Las edificaciones asociadas deberan ubicarse exclusi-
vamente en zonas que hayan sido objeto de concentracion parcelaria.

« Agricultura Intensiva: Horticultura, cultivo de frutales y viveros, sin edifica-
ciones; casetas de aperos en zonas que hayan sido objeto de concentracion
parcelaria

« Ganaderia Extensiva. Edificaciones asociadas a este uso hasta una superficie
de 100 m*y sdlo, en zonas que hayan sido objeto de concentracion parcelaria.

« Forestaes: Regeneracion arbérea y aprovechamientos madereros de masas
forestales no autéctonas.

2. Actividades Industriales:
« Industrias vinculadas al Medio Rural:

- Parques de madera de carécter temporal y exclusivamente sobre terrenos
forestales.

3. Equipamientosy servicios:
« Servicios de acampada: Acampada al aire libre.
4. Otros usos sin necesidades de edificacion:

« Recreo extensivo y ocio pasivo, investigacion, educacion ambiental, activida-
des cinegéticas y pesca.

Articulo 373. REGIMEN PARTICULAR DE USOS AUTORIZABLES.
1. Actividades Agropecuarias:

Ganaderia Extensiva: Estabulaciones hasta 250 m? previa evaluacion prelimi-
nar deimpacto ambiental e informe favorable dela CUOTA y dela Direccion
Regional competente en materia de Recursos Naturales, y exclusivamente en
zonas que hayan sido objeto de concentracion parcelaria.

Forestales:

Repobl aciones Forestales de Conservacion, requiriendo eval uacion de impac-
to ambiental.

No se podra proceder ala corta de arbolado autéctono, salvo que se analicen
las garantias de mantenimiento y reposicion y requerird, en todo caso, eva-
luacion preliminar de impacto ambiental .

2. Equipamientosy servicios.

« Dotaciones: Dotaciones de Ocio, que requeriran, ademés del informe favora-
ble de la CUOTA €l de la Direccién Regional competente en materia de
Recursos Naturales.
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3. Infraestructuras.

« Transporte y Vias Publicas: Nuevas vias publicas o modificaciones de las
existentes cuando impliquen nuevo trazado o desmontes.

* Tendidos Aéreos y Repetidores: Tendidos eléctricos y telefénicos y repetido-
res con evaluacion preliminar de impacto ambiental.

« Aguasy Saneamiento: Nuevas captacionesy traidas de aguas con evaluacion
preliminar de impacto ambiental.

4. Actividades a Servicio de las Obras Publicas, con evaluacion preliminar de
impacto ambiental e informe favorable de la CUOTA y de la Direccién Regional
competente en materia de Recursos Naturales.

5. Vivienda: Ampliaciones de viviendas en uso y vinculadas a explotaciones
agrarias existentes con anterioridad, hasta alcanzar un méaximo de 90 m? construidos
por inmueble (incluida la ampliacion).

Articulo 374. USOS PROHIBIDOS.

1. Actividades Agropecuarias:

« Forestales: Repoblaciones de produccion.

2. Actividades Industriales.

« Gran Industria e Industrias Peligrosas.

« Industrias Extractivas: SeccionesCy D.

3. Equipamientos y servicios:

« Dotaciones: Dotaciones a Nivel Supramunicipal.

« Equipamientos Especiales: Mataderosy vertederos.

« Servicios Comerciales: Comercio Nivel 2. Grandes Superficies Comerciales.
 Servicios de Reunion y Recreo: Reunion y Recreo de Nivel 2.
« Servicios Hoteleros: Servicios Hoteleros de Nivel 2.

5. Infraestructuras:

« Transporte y Vias PUblicas: Ferrocarriles.

6. Vivienda: Vivienda de nueva planta.

Articulo 375. USOS INCOMPATIBLES.

Serén considerados como incompatibles los restantes usos enunciados en el
Capitulo Il del presente Titulo, asi como los considerados en la presente Subseccion
como Permitidos o Autorizables cuando no se gjusten alas condiciones urbanisticas
que para los mismos hayan sido establecidas.

Subseccién 1.d. SNU. DE ESPECIAL PROTECCION-SINGULARIDAD PAI-
SAJISTICA (EPsp).

Articulo 376. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Son elementos o particularidades del paisaje en extremo pintoresco, de belle-
za o rareza singular, y que, por esta razon, requieren medidas especiales de preser-
vacion.

2. Su tramitacién requerird el mismo tramite que la aprobacion de la presente
Norma.

Articulo 377. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS.

1. Actividades agropecuarias:

« Agricultura Extensiva sin ningun tipo de edificacion.

« Agricultura Intensiva: Horticultura y cultivo de frutales sin ningn tipo de

edificacion.

« Ganaderia Extensiva sin ningun tipo de edificacion.

* Forestales: Regeneracion arborea; aprovechamientos madereros de masas
forestales no autéctonas cuando existan garantias de repoblacion de los terre-
nos aprovechados a través de Repoblaciones de Conservacion.

2. Otros usos sin necesidades de edificacion:

« Recreo Extensivo y ocio pasivo, investigacion, educacion ambiental, activi-
dades cinegéticas y pesca.

Articulo 378. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES
1. Actividades agropecuarias:
 Forestales:

Repobl aciones Forestal es de Conservacion, requiriendo eval uacion de impac-
to ambiental.

No se podra proceder ala corta de arbolado, salvo que se analicen las garan-
tias de mantenimiento y reposicion y requerird, en todo caso, evaluacion pre-
liminar de impacto ambiental.

2. Equipamientosy servicios:

 Dotaciones: Dotaciones de Ocio, que requeriran, ademés del informe favora-
ble de la CUOTA, el de la Direccién Regional competente en materia de
Recursos Naturales y evaluacion preliminar de impacto ambiental.

3. Infraestructuras:

 Transporte y Vias Publicas: Acondicionamiento de caminos existentes cuan-
do no impliquen nuevo trazado ni desmontes.

Articulo 379. USOS PROHIBIDOS.

1. Actividades agropecuarias:

« Forestales: Repoblaciones de Produccién.

2. Actividades industriales:

« Gran Industria e Industrias Peligrosas.

* Industrias Extractivas.

3. Equipamientosy servicios:

« Dotaciones: Dotaciones aNivel Local y aNivel Municipal o Supramunicipal.
« Equipamientos Especiales.

* Servicios Comerciales.

« Servicios de Reunion y Recreo.

* Servicios hoteleros.

4. Infraestructuras:

« Transporte y Vias Pblicas: Ferrocarriles.

« Tendidos Aéreos. Tendidos de Altay Media Tension.
5. Vivienda: Vivienda de nueva planta.

Articulo 380. USOS INCOMPATIBLES

Serén considerados como incompatibles los restantes usos enunciados en el
Capitulo I del presente Titulo.

Subseccion 1.e. SNU. DE ESPECIAL PROTECCION DE RIBERAS (EPr).
Articulo 381. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se considera Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Riberas, el
integrado por todos |los cauces publicosy las riberas de rios y arroyos de caudal per-
manente o estacional hasta la superficie que abarque 25 metros a cadalado del alveo
del rio 0 5 metros sobre la cota del alveo, a excepcion de su paso por Nucleos
Rurales expresamente delimitados y cartografiados a escala 1:2.000.

2. Enlos bienes de dominio publico hidréulico, asi como su zona de servidum-
brey policia (5y 100 metros desde las mérgenes de | os cauces publicos respectiva
mente) establecidos en lalegislacion vigente en la materia, ademas de las limitacio-
nes de uso establecidas en €l presente Plan General, toda modificacién de las condi-
ciones naturales, de las rasantes, del arbolado o la vegetacion natural, del curso de
agua, o toda extraccion de aridos o edificacion, estaré sujeta a previa autorizacion
administrativa, que ser otorgada por la Confederacion Hidrogréfica del Norte de
Espafia. En especial, se mantendra expeditalafranja de servidumbre de cinco metros
de anchura, medidos desde el borde del cauce ocupado por |as aguas en las méximas
crecidas ordinarias.

Articulo 382. REGIMEN PARTICULAR DE USOS

1. Serd de aplicacion el régimen de usos establecido paralos Suelos de Especia
Proteccion-Paisajes Naturales, pero resultando Usos I ncompatibles cualquier tipo de
edificaciones, sea cual sea su dimension, excepcion hecha de |as edificaciones liga-
das a dotaciones de ocio, tales como rehabilitacion de molinos y otros ingenios
hidréulicos de carécter etnogréfico y con fines ludicos o educativos.

2. Las piscifactorias serén autorizables en los términos expuestos en la
SubSeccién 22.e. del Capitulo Il del presente Titulo.

3. LasActividades sin Clasificar de las Industrias Extractivas serén considera-
das como Permitidas en los mismos &mbitos en que son permitidas las piscifactori-
as en esta categoria de suelo. En las mismas circunstancias, serd Uso Autorizable las
Actividades a Servicio de las Obras Plblicas.

4. El tendido de nuevas Infraestructuras tendrd, para esta categoria de suelo, las
condiciones de la categoria de suelo adyacente sobre la que continGia discurriendo la
infraestructura. Estas solo podran cruzar las riberas, con el objeto de sobrepasar el
cauce.

Seccion 22 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES (SN.U.L).
Articulo 383. CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Seincluyen en esta categoria |os terrenos que el presente Plan General con-
sidera necesario preservar por su valor agricola, forestal o ganadero, y por sus rique-
zas naturales.
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2. A los efectos del presente Plan General, y en su dambito de aplicacion, se dife-
rencian las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable de Interés:

* Paisgjistico (1.p).

» Agropecuario (1.a).

* De Vega(l.v).

Articulo 384. NORMAS DE CARACTER GENERAL.

1. Los usos preferentes seran los del mantenimiento y mejora de la capacidad
productiva.

2. En parcelas de éreas o poligonos donde se haya efectuado una Concentracion
Parcelaria, no podré realizarse ninguna nueva construccion que no esté directamen-
teligadaalaexplotacion agricola, salvo que la parcela se encuentre dentro de la deli-
mitacion de los Ndcleos Rurales.

3. Se prohibe el cambio de uso agricola a forestal, o viceversa, salvo informe
favorable del organismo autonémico competente en materia de Agriculturay respe-
tando lo dispuesto en este Plan General.

Subseccion 22a SNU. DE INTERES PAISAJISTICO (1.p).
Articulo 385. DEFINICION.

1. Seincluyen en esta categoria, las suertes de Suelo No Urbanizable de Interés
que, teniendo una vocacion claramente agropecuaria, mantienen un paisaje cultural
formado por laimagen resultante de |la explotacion tradicional de |os recursos agro-
silvo-pastoriles, 0 aquéllos otros que presentan una gran incidencia visua o un des-
tacado potencial de vistas.

2. Estas zonas aparecen cartografiadas en el mapa de zonificacion de Suelo No
Urbanizable a escala 1:10.000 adjunto con las siglas |.p.

Articulo 386. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS.
1. Actividades agropecuarias:
* Agricultura Extensiva: Edificaciones asociadas.

» Agricultura Intensiva: Edificaciones hasta 250 n?, pudiendo llegar a 400 m?
con evaluacion preliminar de impacto ambiental.

» Ganaderia Extensiva: Edificaciones hasta 250 m?, pudiendo llegar a 400 m?
con evaluacién preliminar de impacto ambiental.

» Ganaderia Intensiva: Edificaciones hasta 250 m?, pudiendo llegar a 400 m?
con evaluacion preliminar de impacto ambiental favorable e informe favora-
ble dela CUOTA.

* Piscicolas.

 Forestales: Regeneracion arbdrea; aprovechamientos madereros de masas
forestales no autéctonas; repoblaciones de conservacion, previa evaluacion
preliminar de impacto ambiental

2. Actividades industriales:
* Industrias Vinculadas a Medio Rural:

- Parques de Madera de carécter temporal y exclusivamente sobre terrenos
forestales.

3. Equipamientos y servicios:

Dotaciones: Dotaciones de ocio, cuando no tengan carécter de explotacion
comercia y no superen una ocupacion de terrenos superior a 6.000 n, ni las
edificaciones de |a parcela ocupen més del 5 por ciento de lamismao 100 m?2.

Servicios de acampada: Acampada a aire libre.
4. Infraestructuras:

» Tendidos Aéreos y Repetidores: Tendidos Eléctricos de Baja Tension y
Tendidos Telefénicos.

* Infragstructuras de autoabastecimiento energético
5. Caserias: Edificaciones asociadas a otros usos permitidos, en su caso.
6. Otros usos sin necesidades de edificacion:

* Recreo Extensivo y ocio pasivo, Investigacién, Educacion Ambiental,
Actividades Cinegéticas y Pesca.

Articulo 387. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES.
1. Actividades Industriales:

* Industrias Extractivas: SeccionesA y B, debiendo contar con evaluacion pre-
liminar de impacto ambiental

« Industrias Vinculadas al Medio Rural:
- Almacenes e Industrias de Transformacion.

- Talleres artesanales.

2. Equipamientosy servicios:
« Dotaciones:
- Dotaciones a Nivel Local y Municipal.

- Dotaciones de Ocio cuando se superen |os pardmetros establ ecidos para este
uso en su consideracion de Permitido.

« Equipamientos Especiales: Cementerios.

« Servicios Comerciales: Comercio Nivel 1. Establecimientos comerciales
exclusivamente en edificaciones tradicional es preexistentes.

 Servicios de Reunion y Recreo: Reunidn y Recreo de Nivel 1, exclusivamen-
te en edificaciones tradicional es preexistentes.

 Servicios Hoteleros: Servicios Hoteleros de Nivel 1, exclusivamente en edifi-
caciones tradicionales preexistentes.

« Servicios de Acampada: Campamentos de Turismo.

« Asentamientos de Turismo Rural: ampliaciones conforme |o establecido en el
articulo 320.

4. Infraestructuras:

* Nuevas Vias de Comunicacion, o modificaciones de trazado o desmontes de
las existentes.

« Tendidos Aéreosy Repetidores: Tendidos Eléctricos de Mediay Baja Tension
y Tendidos Telefénicos y Repetidores, con evaluacion preliminar de impacto
ambiental.

« Aguasy Saneamiento: Nuevas captacionesy traidas de aguas, con evaluacion
preliminar de impacto ambiental.

5. Actividades al servicio de las obras plblicas, con evauacion preliminar de
impacto ambiental e informe favorable de la CUOTA

6. Vivienda, exclusivamente ampliaciones de viviendas existentes y Viviendas
en Diseminado.

7. Caserias: Edificaciones asociadas a otros usos autorizables, en su caso.
Articulo 388. USOS PROHIBIDOS
1. Actividades Industriales

« Gran Industria e Industrias Peligrosas, excepto Parques Edlicos, que seran
Incompatibles.

« Industrias Extractivas. Secciones C'y D cuando son a cielo abierto.
2. Infraestructuras

* Nuevas Vias de Comunicacion: Ferrocarriles.

3. Vivienda: Viviendas de nueva planta, salvo vivienda en diseminado.
Articulo 389. USOS INCOMPATIBLES

Serén considerados como incompatibles los restantes usos enunciados en el
Capitulo |1 del presente Titulo.

Subseccion 22b. SNU. DE INTERES AGROPECUARIO (1.a).
Articulo 390. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Seincluyen de modo general en esta categoria los terrenos que retinan cual-
quiera de los siguientes requisitos:

- Hayan sido objeto de concentracion parcelaria, o aquellos con proyecto delle-
varse a cabo.

- Setrate de suelos fértiles con explotaciones agricolas habituales.

2. Este suelo corresponde a las éreas representadas en el mapa de zonificacion
de Categorias de Suelo No Urbanizable del concejo aescala 1:10.000 con lasiglala

Articulo 391. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
1. Actividades agropecuarias:

« Agricultura Extensiva:  edificaciones asociadas.

« Agricultura Intensiva:  edificaciones hasta 400 m?.

* Ganaderia Extensiva:  edificaciones hasta 400 m?. Edificaciones mayores
a400 m? con Estudio Preliminar de Impacto
Ambiental.

« GanaderiaIntensiva:  edificaciones hasta 400 m?. Edificaciones mayores
a400 m? con Estudio Preliminar de Impacto
Ambiental

2. Actividades Industriales:
« Industrias Extractivas: Actividades Mineras sin Clasificar.
« Industrias Vinculadas al Medio Rural:
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- Parques de Madera de carécter temporal y exclusivamente sobre terrenos
forestales.

3. Equipamientos y servicios:

« Dotaciones: Dotaciones de Ocio cuando no tengan carécter de explotacion
comercia y no superen una ocupacion de terrenos superior a 6.000 nv, ni las
edificaciones de la parcela ocupen mas del 5 por ciento delamismao 100 m?.

4. Infraestructuras:

« Tendidos Aéreos y Repetidores: Tendidos Eléctricos de Baga Tension y
Tendidos Telef6nicos.

* Infragstructuras de autoabastecimiento energético.
5. Caserias: Edificaciones asociadas a otros usos permitidos, en su caso.
6. Otros usos sin necesidades de edificacion:

* Recreo Extensivo y Ocio pasivo, Investigacion, Educacion Ambiental,
Actividades cinegéticas y Pesca.

Articulo 392. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES.
1. Actividades Industriales:

« Industrias Extractivas: SeccionesA 'y B, debiendo contar con evaluacion pre-
liminar de impacto ambiental; Secciones C 'y D si no son a cielo abierto, y
debiendo contar con evaluacién de impacto ambiental.

* Industrias Vinculadas a Medio Rural:
- Almacenes e Industrias de Transformacion.
- Talleres Artesanales.

« Depdsitos a Aire Libre:

- Exclusivamente en antiguas canteras o vertederos abandonados; edificacio-
nes auxiliares.

- Depésitos a Aire Libre de materiales de aserrado.
2. Equipamientos y servicios:
« Dotaciones:

- Dotaciones a Nivel Local y Municipal.

- Dotaciones de Ocio cuando se superen |os parametros establecidos para este
uso en su consideracion de Permitido.

« Equipamientos Especiales: Cementerios.

« Servicios Comerciales. Comercio Nivel 1. Establecimientos Comerciales
exclusivamente en edificaciones tradicional es preexistentes.

* Servicios de Reunién y Recreo: Reunion y Recreo de Nivel 1, exclusivamen-
te en edificaciones tradicional es preexistentes.

* Servicios Hoteleros. Servicios Hoteleros de Nivel 1, exclusivamente en edifi-
caciones tradicionales preexistentes.

« Asentamientos de Turismo Rural: Ampliaciones.
3. Infraestructuras:

* Nuevas Vias de Comunicacién, o modificaciones de trazado o reparaciones
con nuevos desmontes.

« Tendidos Aéreos y repetidores:

- Tendidos Eléctricos de Altay Media Tension y Repetidores, con evauacion
preliminar de impacto ambienta e informe favorable de la CUOTA.

« Aguasy Saneamiento: Nuevas captaciones y traidas de aguas.

4. Actividades al servicio de las obras plblicas:

5. Vivienda: Ampliaciones de viviendas existentes y Viviendas en Diseminado.
6. Caserias: Edificaciones asociadas a otros usos autorizables, en su caso.
Articulo 393. USOS PROHIBIDOS.

1. Actividades Industriales:

* Gran Industria e Industrias Peligrosas, excepto Parques Edlicos, que seran
usos incompatibles.

* Industrias Extractivas: Secciones C y D cuando son acielo abierto.
2. Infraestructuras:

* Nuevas Vias de Comunicacion: Ferrocarriles.

Articulo 394. USOS INCOMPATIBLES.

Serén considerados como incompatibles los restantes usos enunciados en el
Capitulo |1 del presente Titulo.

Subseccion 22.c. SNU. DE INTERES DE VEGA (1.v).
Articulo 395. DEFINICION.

1. Seincluyen en esta categoria, |as suertes de Suelo No Urbanizable de Interés
que, teniendo una vocacion claramente agropecuaria, mantienen un paisaje cultural
formado por laimagen resultante de la explotacion tradiciona de las vegas, o aque-
Ilos otros que presentan una gran incidencia visual y riesgos frente aavenidasy cre-
cidas de los rios.

2. Estas zonas aparecen cartografiadas en en mapa de zonificacion de Suelo No
Urbanizable a escala 1:10.000 adjunto con las siglas |.v.

Articulo 396. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS
1. Actividades agropecuarias:

« Agricultura Intensiva: Horticultura, cultivos de frutales y viveros. edificacio-
nes hasta 50 m2.

* Forestales.

2. Actividades Industriales:

* Industrias Extractivas: Actividades Mineras sin Clasificar.
* Industrias Vinculadas al Medio Rural:

- Parques de Madera de carécter temporal y exclusivamente sobre terrenos
forestales.

3. Equipamientos y servicios:

« Dotaciones: Dotaciones de Ocio cuando no tengan carécter de explotacion
comercia y no superen una ocupacion de terrenos superior a 6.000 n¥?, ni las
edificaciones de la parcela ocupen més del 5 por ciento de lamismao 100 m2

 Servicios de acampada: Acampada al aire libre.
4. Infraestructuras:

« Tendidos Aéreos y Repetidores: Tendidos Eléctricos de Bagja Tension y
Tendidos Telefoénicos.

« Infraestructuras de autoabastecimiento energético.
5. Otros usos sin necesidades de edificacion:

* Recreo Extensivo y Ocio pasivo, Investigacion, Educacion Ambiental,
Actividades Cinegéticas y Pesca.

Articulo 397. REGIMEN PARTICULAR DE USOSAUTORIZABLES,
1. Actividades Industriales:

* Industrias Extractivas: Seccion B.

2. Equipamientosy servicios:

« Dotaciones:

- Dotaciones de Ocio cuando se superen los parametros establecidos para este
uso en su consideracion de Permitido.

3. Infraestructuras:

» Nuevas Vias de Comunicacion, o modificaciones de trazado o desmontes de
|as existentes.

» Tendidos Aéreosy Repetidores: Tendidos Eléctricos de Mediay Baja Tension
y Tendidos Telefonicos y Repetidores, con evaluacion preliminar de impacto
ambiental.

* Aguasy Saneamiento: Nuevas captacionesy traidas de aguas, con evaluacion
preliminar de impacto ambiental.

4. Actividades al servicio de las obras publicas, con evaluacion preliminar de
impacto ambiental e informe favorable de la CUOTA.

5. Vivienda, exclusivamente ampliaciones de viviendas existentes.
Articulo 398. USOS PROHIBIDOS.

1. Actividades Industriales:

« Industrias Extractivas: Secciones C'y D cuando son a cielo abierto.
2. Infraestructuras:

* Nuevas Vias de Comunicacion: Ferrocarriles.

Articulo 399. USOS INCOMPATIBLES.

Serén considerados como incompatibles los restantes usos enunciados en el
Capitulo I del presente Titulo.

Seccion 3% SNU DE INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 400. CONCEPTO Y CLASIFICACION.

Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con inde-
pendencia de su vaor intrinseco, estén afectados por la localizacién de infraestruc-
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turas bésicas o de transporte y que, en razén de ello o en aplicacion de su legislacion
sectorial, deban ser protegidos de cualquier edificacion, salvo las necesarias para la
infraestructura de que se trate.

Articulo 401. CONDICIONES GENERALES

1. El régimen particular de usos que corresponde a este tipo de suelo se encuen-
tra recogido en la Seccion 52 del Capitulo 11 del presente Titulo, a que habra que
remitirse para conocer sus condiciones.

2. Laimplantacion de nuevas infraestructuras se encuentra condicionada a las
especificaciones que para cada categoria de suelo se establecen en el presente
Capitulo V.

3. En e ambito de este Plan Genera se diferencian dos tipos de Suelo No
Urbanizable DE Infraestructuras.

* SNU.IF de Vias de Comunicacion.
» SNU.IF de Transporte (energia, telefonia, gas, etc.).

Articulo 402. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS DE
VIAS DE COMUNICACION.

1. Lo constituyen los suelos ocupados por los vialesy zonas de servidumbre de
titularidad publica

2. Todo proyecto, construccion, conservacion, financiacion y explotacion delas
carreteras, asi como las condiciones de edificabilidad al borde de las mismas, obser-
vara o dispuesto en la legislacion vigente en materia de carreteras.

3. En las Zonas de Dominio Publico, de Servidumbre y de Afeccion, los usos
permitidos por la legislacion de carreteras solo seran posibles cuando no resulten
contradictorios con las determinaciones que este Plan General establece para cada
uso y categoria de suelo.

4. El trazado de nuevas vias de comunicacion atenderd a lo establecido para
categoria de suelo.

5. No obstante, €l trazado de nuevos tendidos ferroviarios serd considerado
como Uso Prohibido.

Articulo 403. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS DE
TRANSPORTE (ENERGIA, TELEFONIA, GAS, ETC.).

1. Lo constituyen los suelos ocupados por las infraestructuras y zonas de servi-
dumbre de titularidad de la entidad que preste el servicio.

2. Se procurara que las lineas el éctricas transcurran subterréneas en los Ndcleos
Rurales, especialmente en las zonas de proteccién ambiental.

3. La colocacion de postes y soportes de tendidos de cualquier tipo habra de
hacerse, en lo posible, siguiendo las directrices del viario existente. Podra autorizar-
se el emplazamiento dentro de la zona de dominio publico de apoyos de redes de
baja tension en las zonas rurales susceptibles de utilizacion compartida con redes de
alumbrado publico, previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de
obras publicas con fijacion de las condiciones de seguridad y vialidad. Si se tratase
de postes para servicios eléctricos de alta tension, se situardn como minimo en la
linea de edificacion.

4. Tanto los tendidos eléctricos como |os telefénicos se instalarén con el mini-
mo impacto posible sobre el medio rural, prohibiéndose la apertura de viales parasu
instalacion, asi como latala masiva de arbolado.

5. Los repetidores de telefonia y radiotelevision sdlo se podrén ubicar en las
categorias de suelo que asi se determinen, y con las condiciones que en cada caso se
especifiquen. Si requiriesen la apertura de viales provisionales o de mantenimiento,
deberdn de gjustarse a las especificaciones que para viales se establecen en el pre-
sente Plan General.

Seccion 4% SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL.
Articulo 404. CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Dentro de esta categoria de Suelo No Urbanizable se engloban todos los
nlcleos de poblacion existentes en el concejo.

2. Por imperativo del articulo 8.3 delaLey 6/1990, y aunque se cumplan lasres-
tantes exigencias de este Plan General, no podran concederse nuevas licencias de
edificacion en un Nucleo Rural cuando la que se solicita, junto con las otorgadas con
anterioridad pero tras la aprobacion del presente Plan, superen el doble del aprove-
chamiento o del nimero de viviendas existentes en el Nucleo en lafecha de la apro-
bacion del Plan General.

Articulo 405. CONCEPTO Y DEFINICION.

1. Se considera Nucleo Rural a un area de Suelo No Urbanizable sobre la que
se produce un asentamiento de poblacion consolidado y concentrado en mayor o
menor grado, cuyas caracteristicas de tamafio y morfologia, usosy densidad de uti-
lizacién son inferiores y distintas de las que caracterizan al medio urbano.

2. Para ser consideradas Nucleo Rural, |as agrupaciones poblacionales deberan
cumplir los siguientes requisitos:

A) Tratarse de una agrupacion de poblacion existente, formada por un minimo
de 5 a 10 viviendas, cuya estructuray tipologia se adecian normalmente a
las tradicionales asturianas.

B) En ninglin caso se podré considerar como nlcleos rurales, a los efectos de
generar derechos edificatorios, ninguna agrupacion de viviendas no tradicio-
nales, o urbanizacién fruto de un proceso de parcelacion simultanea o suce-
sivano amparada por una tramitacion urbanistica previa

3. En todo caso, serén considerados Nicleos Rurales |os asentamientos enume-
rados en el articulo siguiente, segtin la delimitacién precisa que resulta de los planos
a escala 1:2.000, obrantes en el anejo correspondiente, y que aparecen localizados
en los planos de zonificacion a escala 1:10.000 con lasiglaNR.

Articulo 406. RELACION DE NUCLEOS RURALES

1. Conforme a los requisitos establecidos en el articulo anterior, los nicleos
rurales catalogados y cartografiados en el concejo de Cangas de Onis son los que a
continuacion se relacionan:

— Becefia

— Cabielles.

— Canzolaz.

— Cafio.

— Cardes.

— Celango.

— Celorio.

— Corain.

— Corao-Sobrecueva.
— Corao-Castiello.
— Covidla

— Cuenco.

— Cueto Abamia
— LaEstrada.

— LaGranda

— Gamonedo.

— Helgueras.

— lgena

— Intriago.

— lIsongo.

— Labra

— Llano de Con.
— Llano de Margolles.
— Llenin.

— Llerices.

— Llordon.

— Llueves.

— Mestas de Con.
— Millar.

— LaMorca.

— Narciandi.

— Nieda.

— Onao.

— Parda.

— Paroro.

— Perlleces.

— Peruyes.

— LasRozas.

— LaRiera

— San Martin.

— San Tirso.

— Santianes de Ola.
— Seguienco.

— Susierra

— Soto de Cangas.
— El Bosque.

— Soto de la Ensartal.
— Tarano.



84 SUPLEMENTOAL B.O.PA.

10-1V-2004

— Telefla

— Torio.

— Tornin.

— Triongo.
— Villa

— Villaverde.
— Vifa.

— Zardén.

Articulo 407. CONCEPTOS PARA LA ORDENACION DE LOS NUCLEOS
RURALES

Los nicleos rurales basan su ordenacion en la determinacion de los elementos
conformadores que a continuacién se definen:

a) Densidad tipo:

El concepto de Densidad Tipo se obtiene de la relacion entre € nimero de
edificaciones comprendidas dentro del perimetro del Nucleo Tradiciona
consolidado con carécter previo asu delimitacion y la superficie del mismo,
(considerando para su célculo todas las edificaciones, adosadas o no, de
superficie mayor a 50 m?), y expresando el resultado en edificaciones por
hectérea.

La homogeneizacion de los resultados obtenidos permite la clasificacion de
los Nuicleos Rurales, en funcion de su densidad edificatoria, en las categori-
as siguientes, a objeto de mantener lamorfologiatradicional durante su cre-
cimiento:

- Nucleo Rura Denso: 16 viv/ha
- Nucleo Rura Medio: 8 viv/ha
- Nucleo Rura Disperso: 4 viv/ha

La clasificacion de los NUcleos en aguna de estas categorias vendra defini-
da en sus planos de delimitacion.

b) Parcelatipo:

El concepto de Parcela Tipo se obtiene de la relacion entre la superficie del
Nucleo Tradicional y el nimero de edificaciones del mismo (consideradas de
forma andloga a la del célculo de la Densidad Tipo), expresada en metros
cuadrados.

De acuerdo a la homogeneizacion de los resultados anteriormente practica-
da, y respetando la clasificacion antedicha, toda vez que el concepto de
Parcela Tipo es inversamente proporciona a de Densidad Tipo, se obtienen
los siguientes resultados:

- Nucleo Rural Denso: 600 m?.
- Nucleo Rura Medio: 1.250 m2.
- Nucleo Rura Disperso: 2.500 m?.

La parcela tipo representa el minimo lote posible a efectos de parcelacion
urbanistica para cada una de las clases de los Nucleos Ruraes, sea en el
Nucleo Tradicional o en el Area de Expansion.
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Edificacion principal:
A los efectos de este Plan General, se define como Edificacion Principa a

aquella edificacion, residencial o no, cuya superficie ocupada sea mayor de
50 nv.

d) Edificacion auxiliar:
Se define como Edificacion Auxiliar a aguella edificacion no residencial,

cuyo destino esta vinculado a alguna edificacion principal, y de superficie de
ocupacién menor de 50 m?.

€) Nucleo tradicional:

Es el dmbito superficial formado por latramadel compacto edificado, aque-
Ilas de sus ramificaciones que incluyen edificaciones conexas, y la porcién
de suelo sobre la que se asientan.

f) Areade expansion:

Es la porcién territorial anexa @ Ndcleo Tradicional, capaz de absorber
actuaciones de mayor escala que las de aquél, para cualquiera de los usos
permitidos y autorizables en el ambito del nicleo rural, incluidos el residen-
cia, € terciario o el agroindustrial.

Su finalidad consiste en hacer compatibles tanto |os usos tradicionales como
los nuevos usos demandados en el medio rural —conforme a los dimensio-
namientos que hacen que éstos resulten viables en | as condiciones actuales—
, con las necesidades de mantenimiento de la morfologia, tipologiay escala
delos nlcleos rurales en particular, y del medio rural en general. Por €llo, las
areas de expansion se concentrardn en los ndcleos més dinamicos o los que
constituyan pequefias cabeceras de nivel local, al objeto de concentrar en

ellos actividades agroindustriales, agrarias, o de servicios, que por sus nece-
sidades de dimension o infraestructuras resultan desaconsejables en el dis-
perso rural, pero necesarios para mantener la vitalidad econémicay social
del medio rural en las actuales condiciones de mercado.

No obstante, al objeto de que estaintencion no desdibuje el caracter de rura-
lidad de los nlcleos, se estableceran severas restricciones respecto a las
dimensiones méximas construidas, de ocupacion de espacios, de alturay pro-
gresividad de colonizacion del territorio, evitando morfologias o tipologias
disonantes con los nticleos rurales.

Se localizarén, por €llo, en zonas adyacentes a los nlcleos rurales o en
amplios vacantes intercalares, evitando la desnaturalizacién del nucleo tradi-
cional en cuanto a dimensiones y morfologias.

Lapresenciade un Area de Expansion no es indispensable en la delimitacion
de un nucleo rural y sdlo aparecera cuando asi se estime necesario para la
correcta ordenacion del crecimiento del Ndcleo.

g) Perimetro de delimitacion:

Linea de contorno envolvente del ambito territorial del Nucleo Rural, tanto
del Tradicional, como alli donde exista, del Area de Expansion.

h) Linea de edificacion:

Lalineade edificacion, ali donde aparezca, eslaaineacion obligatoria, nor-
malmente a viario, ala que deben aproximarse |as edificaciones que se pre-
tendan gjecutar en una o varias parcelas de un Nucleo Rural, constituyendo,
por tanto, el frente virtual de las mismas.

Cuando no exista Linea de Edificacion, el retranqueo minimo de la edifica-
cion se gustard alo dispuesto en el articulo 348 del presente Plan General,
salvo lo previsto en el articulo 9 del presente Plan paralos Nucleos Rurales.

Cuando exista Linea de Edificacion serd suficiente con que algin punto de
la edificacion a construir se sitlie sobre la Linea de Edificacion, admitiéndo-
se otras orientaciones de fachaday retranqueos de cierres y edificaciones, de
acuerdo con lo siguiente:

Aunque la Linea de Edificacion se sitte en los planos a borde de viario,
serd necesario respetar los retranqueos minimos fijados para cada catego-
riadevial.

Cumplida esta condicién podra situarse en una franjaigual aladel retran-
queo minimo.

- Caso de que la Linea de Edificacion no se gustara a viario, se admitird un
retranqueo maximo respecto a la misma de tres metros.

Lalinea de edificacion, cuando exista, vendra cartografiada en los planos de
ordenacion a escala 1:2.000 correspondientes a cada nuicleo.

En los casos en los que aparezcan dudas respecto a la zona de comienzo y
final de la linea de edificacion, el Ayuntamiento queda obligado a sefidar
estos puntos en plazo no superior a un mes contado desde la fecha del regis-
tro de entrada de |a peticion cuya resolucion necesite referenciaa este viario.

La determinacion anterior no podra referirse a un solo peticionario, siendo
preciso delimitar perdurablemente todas las lineas de edificacion sefidladas
para el nlcleo concreto a que se refierala peticion en el documento de orde-
nacién correspondiente.

i) Cesiones de terrenos al municipio:

Se integrardn en el Patrimonio Municipal de Suelo |os terrenos adquiridos
por el Municipio como consecuencia de las cesiones voluntarias previstas en
este Plan General en Suelo No Urbanizable Nucleo Rural, dentro de suArea
de Expansion, o en Suelo No Urbanizable de Interés. El suelo obtenido
mediante este procedimiento tendra sélo el carécter de edificable aefectos de
dotaciones comunitarias.

Articulo 408. POSIBILIDADES EDIFICATORIAS EN LOS NUCLEOS RURA-
LES

1. Ndcleo tradicional:

a) El nimero y tamafio de las edificaciones posibles en una parcela de un
Ncleo Tradicional es funcién directa de la superficie construida de la actua-
cion pretendida:

- Obra de Nueva Planta: Se permite una Unica edificacién principal con una
superficie méxima de 300 m? construidos, y una auxiliar. No se requerira,
por tanto, ninguna dimensién de parcela minima.

- Obras de Reforma: Se permite la ampliacion de la superficie construida
hasta un maximo de 400 m?, o cualquier obra de reforma contenida dentro
del volumen méximo permitido por la alturareguladora sobre |as que supe-
ren esta cifra. Se permite también una edificacion auxiliar de nueva planta
por cada edificacion principal existente, fruto de reforma o no.

b) Las actuaciones edificatorias mayores de 300 m? construidos en tipologia de
Nueva Planta, o aguellas ampliaciones que den como resultado superficies
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construidas superiores a 400 m?, necesitaran una superficie de parcela multi-
plo de la parcela tipo tantas veces como multiplo de 300 m? y 400 n?, res-
pectivamente, pretenda ser su superficie construida, redondeandose dicho
multiplo a digito entero superior.

En cualquier caso, cualquiera que fuese la dimension de la méxima superfi-
cie edificable correspondiente a una parcela, ésta habra de materializarse,
obligatoriamente, en una o dos edificaciones cuya superficie maximade ocu-
pacion conjunta sera menor de 300 para Obra Nuevay 400 m? para Reforma.

Se permite también una edificacion auxiliar de nueva planta por cada edifi-
cacion principa existente, sea cual seala superficie de la misma

El nimero méximo de edificaciones principales en una parcela Unica, sin
segregar, es de dos; para ocupaciones mayores sera necesaria la parcelacion
en lotes de superficie no inferior ala de la Parcela Tipo, y hasta un méximo
de 6 lotes en nicleos densos, 4 paralos mediosy 2 para los dispersos. Cada
uno de los lotes resultantes de una parcelacion en nicleo rural se considera-
raindivisible atodos los efectos, debiendo constar dicha circunstancia en su
inscripcion registral, que deberd acompafiar ala solicitud de licencia de edi-
ficacion.

d) Sin perjuicio de lo expuesto en el parrafo anterior, en aquellas parcelas regu-

ladas mediante una Linea de Edificacién con frente a un vial, € nimero de
edificaciones posibles (incluso edificacion auxiliar) sobre un mismo predio
seré funcién de lalongitud de su frente a viario, de acuerdo con la siguiente
equivaencia:

n° méax. viviendas: Frente predio aviario

G
L VIVIENDA oo 0<F<15m
2VIVIENDES ... 15<F<35m

€) Launicatipologiaautorizadaeslade vivienda, tanto para edificaciones auxi-

liares como principales. La altura méxima sobre rasante de |as edificaciones
seré de 7,00 metros, medidos en el punto medio de lalinea de contacto de la
edificacion con el terreno en su fachada més desfavorable, y se autoriza el
uso Bajo-Cubierta, no computable a efectos de superficie construida, y por
encima de una atura libre de 1,50 metros.

2. Area de expansion.

a) Las posibilidades edificatorias en el Area de Expansion de un Ndcleo Rural

estén condicionadas a la superficie de la parcela de implantacion de la acti-
vidad concreta de que se trate. El uso del suelo se regulara conforme a los
siguientes pardmetros urbanisticos:

Superficie maxima construida:

La resultante del producto entre e vaor obtenido de aplicacion de la
Densidad Tipo ala parcela considerada (expresado en unidades absolutas) y
la superficie construida establecida por parcela tipo para obras de nueva
planta en Nucleo Tradicional (300 m?).

viv/ha m#ha vivim*  m?deparcela Producto  Sup. M&xi m?

(ejemplo) obranueva construidos

@ (b) (c)=axb (d) (e)=cxd planta (f) (g)=exf

Denso 16 10.000 0,0016 2.500 4 300 1.200
Medio 8 10.000 0,0008 2.500 2 300 600
Disperso 4 10.000 0,0004 2.500 1 300 300

Ocupacién méxima:
Uso de Vivienda Familiar: la mitad de la superficie méxima edificable.

Usos restantes: |a superficie méxima edificable, tanto en tipologia de vivien-
da como de nave.

Paratodos |os usos, se limita la ocupacién méxima de cada edificacion indi-
vidualizada a 500 mz.

b) Se contempla la posibilidad de tipologia tanto de vivienda como de nave,
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para edificaciones principaes, y de vivienda para edificaciones auxiliares.
La altura méaxima sobre rasante de |as edificaciones sera de 7,00 metros en
tipologia de vivienda y de 5,00 metros en tipologia de nave, medidos en el
punto medio de la linea de contacto de la edificacion con el terreno en su
fachada més desfavorable. Se autoriza el uso Bajo-Cubierta independiente-
mente de la tipologia edificatoria, con los mismos condicionantes que los
establecidos para el caso del Nucleo Tradicional.

La ordenacién del Area de Expansidn garantizard un crecimiento paulatino,
en abanico, de la edificacion, por 1o que cualquier actuacion debera cumplir
las siguientes prescripciones:

« Laparcela que se pretenda edificar deberé contar con acceso viario direc-
to, y no através de servidumbres.

* Laactuacion deberd resolver los servicios de infraestructuras de servicios
basicos en direccion a Ndcleo Tradicional, hasta las redes generales que
discurran més préximas al perimetro de la delimitacion, y a su costa.

Las edificaciones de nueva implantacion deberén ubicarse en un radio
méximo de cualquier otra edificacion preexistente conforme a siguiente
valor establecido seguin la densidad del niicleo de que se trate:

- NUcleo Rural Dens0: ........cooceeureierereneesinenennenens 50 metros.

- Nucleo Rural Medio: ......ccoveieeurenieninnieirnieiene 75 metros.
- Nucleo Rural DiSPerso: .......ccccevieeeneniecrneninnns 100 metros.

Se exceptlan de la prescripcion anterior aguellas actuaciones sujetas a
separaciones obligatorias derivadas de la aplicacion del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas; asimismo, en caso
de una Ordenacién de Conjunto, que se regularé con Ordenanzas propias
tal y como veremos en el parrafo siguiente.

d) El nimero méximo de edificaciones principales en una parcela Unica, sin
segregar, es de dos; para ocupaciones mayores se aplicard el concepto de
Ordenacion de Conjunto.

€) Parcelacion: Hasta un méximo de 6 lotes.

3. Ordenacion de conjunto:

a) Se define como la planificacion, urbanizacion y ejecucion de la totalidad o
unafraccion del Areade Expansion de un Nicleo, formando un conjunto edi-
ficatorio completo dotado de todos los servicios.

b) El uso del suelo en una Ordenacién de Conjunto se regulara mediante la
redaccion de un Plan Especia que cumplirg, ademés de los pardmetros fija-
dos en los parrafos a) y b) del apartado 2 del articulo anterior, las siguientes
condiciones:

Densidad: Densidad Tipo del Nucleo de que se trate

Cesiones: Las del articulo 5.5 de la Ley 6/1990, de Edificacion y Usos en el
Medio Rural.
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La Ordenacion de Conjunto debera respetar una separacion méximaentre las
edificaciones que la conforman, al efecto de lograr unaimagen morfol dgica
andloga a la del Nucleo Tradicional. Las edificaciones de nueva implanta-
cion deberdn emplazarse con un radio méximo de separacion de las existen-
tes conforme alo que corresponda en el Area de Expansion en el que seloca
lice.

d) El propietario debera costear la urbanizacion necesaria para la ordenacion
que se pretenda, incluidas las infraestructuras de conexién con los sistemas
generales o locales exteriores ala actuacion, y el refuerzo de dichos sistemas
requerido por ladimensién y densidad de la actuacion que se pretenday las
intensidades de uso que genere.

Articulo 409. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN LOS
NUCLEOS RURALES

1. Las medidas dispuestas en este articulo se refieren ala superficie interior a
perimetro de Delimitacion del Nucleo Rural, incluyendo el Area de Expansion.

2. Las edificaciones preferentemente serén aisladas. No obstante, si existiesen
viviendas adosadas a linderos, |as nuevas edificaciones podrén adosarse a éstas bien
como edificaciones entre medianerias, edificaciones adosadas propiamente dichas
(esdecir, con un solo lindero adosado), o como edificacion exenta con consideracion
de adosada.

3. Aquellas actuaciones entre medianerias de un continuo de edificaciones tra-
dicionales, deberan respetar la alineacion preexistente, a menos, en plantas de piso
de ambas fachadas, permitiéndose el retranqueo de la planta baja.

La nueva edificacion, podra alcanzar la linea de cornisa de los edificios a los
que se adosa, incluso aunque las dos terceras partes de | os edificios del asentamien-
to no alcancen esa atura

En ningln caso podrén realizarse edificaciones que dejen medianerias vistas.

En este caso, el proyecto técnico deberd reflejar conjuntamente en los alzados
los correspondientes a los edificios colindantes.

4. Ladimension méxima de lalinea continua de fachada se establece en veinti-
cinco (25) metros, por lo que sera obligada la prevision de retranqueos y quiebros
que rompan visua mente la continuidad del conjunto.

5. Para que un predio sea edificable necesariamente habré de tener frente avia-
rio.

6. El retranqueo minimo alinderos, salvo adosamiento por preexistenciao pacto
entre |as partes, seré de tres (3) metros.

7. Los cierres que se construyan con frente a camino o carretera guardaran un
retranqueo minimo andlogo al de las edificaciones para las diferentes categorias de
viario.
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8. Cuando sobre un mismo predio, en virtud de la disposicion de unalineade
edificacion, se construyan dos 0 més viviendas aisladas, Unicamente una de ellas
estara sujeta a los retranqueos fijados a frente de viario, debiendo las demés no
distar entre si més de veinte (20) metros ni menos de seis (6) metros y guardar los
retranqueos minimos a linderos de tres (3) metros.

9. Serén admisibles las edificaciones con un méaximo tres (3) plantas, si esta
altura se presenta, al menos, en las dos terceras partes de los edificios del Nucleo,
pero en ningln caso se podran superar las dos viviendas por edificio, salvo lo dis-
puesto en el parrafo 12 de este articulo para el caso de rehabilitaciones.

10. Dentro de un asentamiento rural deberan establecerse servicios de sumi-
nistro de agua, energia eléctricay acceso, asi como los de saneamiento y depura-
cion colectivos.

11. En cualquier caso, todo proyecto de construccion de cualquier edificio que
plantee vertidos, deberd asegurar su depuracién previay expresar las garantias de
funcionamiento suficientemente justificadas.

12. Se prohibe la edificacion de vivienda colectivay la tipologia de bloque.
S6lo se permitird un méaximo de dos viviendas por edificio, 0 un nimero superior,
arazon de una vivienda por cada 200 m? o fraccién superior, cuando se trate de la
rehabilitacion de edificios tradicionales o edificios publicos desafectados de
superficie construida mayor de 500 m?2.

13. Semisttanos. Atendiendo a la orografia mayoritariamente desfavorable
del Concejo, se autoriza la construccion de semisdtanos con las condiciones
siguientes:

a) Este nivel de la construccion solo podré utilizarse para estacionamiento de
vehiculos, trasteros o instalaciones generales del edificio, salvo en el caso
en que forme parte de un local que se desarrolle, ademas, en planta baja.
Para poder desarrollar el mismo uso de la planta baja en sus aspectos prin-
cipales y no accesorios, no cabra la ventilacion de un local exclusivamen-
te por procedimientos tecnolégicos. La prevision de iluminacion artificial
y ventilacién forzada no se traducira en inexistencia de ventanas, o incum-
plimiento de las condiciones de iluminacion y ventilacion natural estable-
cidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecénicos seran
complementarios.

b) Conforme aladefinicién de pieza habitable como toda aquélla en la que se
desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requiera la per-
manencia prolongada de personas, se distinguen los siguientes supuestos:

- Uso de Vivienda: Todas las piezas habitables del semisétano dispondran
de ventanas practicables con una superficie acristalada de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 39/1998, o en su defecto, la que establezcan las
Normas de Disefio en vigor. Toda ventana estara situada de tal forma que
se cumplan las condiciones minimas reguladas para luces rectas.

Usos distintos del de vivienda: No podréan instalarse en semisotano pie-
zas habitables, salvo que satisfagan las condiciones que se sefialan para
los locales exteriores. Se exceptlian las pertenecientes a aquellos locales
que deban o puedan carecer de huecos en razén de la actividad que en
ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacion mecénica de
ventilacion y acondicionamiento de aire, asi como los cuartos de bafio y
aseo, trasteros, despensas o locales de almacenaje de utensilios, pasillos
y vestibulos, en cuyo caso se admite la ventilacion exclusiva por tipo for-
zado, siempre que las chimeneas rebasen la altura de cubiertas y obsta
culos en las proporciones necesarias para su correcto funcionamiento.

c) Ladisposicién de un semisétano no significard, en ninglin caso, aumen-
to de la altura méxima sobre la rasante més desfavorable, que sera de
7,00 metros a borde de alero, conforme a la norma general.

d) Sera de aplicacion la Norma Bésica de Proteccion contra Incendios en
los Edificios (NBE.CPI-96). En usos industriales sera de aplicacion el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos
Industriales, Real Decreto 786/2001, de 6 de julio. O, en su caso, las nor-
mas que |os sustituyan.

€) Serd asimismo preceptivo para la obtencion de licencia de usos distintos
del de vivienda, el cumplimiento de la Ley 5/1995, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

14. Dentro de los nucleos rurales, se podran segregar las fincas existentes,
siempre y cuando las parcelas resultantes tengan una superficie no inferior a la
definida como Parcela Tipo para cada nucleo concreto y presenten un frente avia-
rio publico preexistente no inferior a 6 metros.

En todo caso, las parcelas resultantes deberan de contar con acceso rodado y
peatonal, bien existente o de nueva creacién, de 3 m. como minimo de ancho de
calzada

15. Con carécter general, toda vivienda debera cumplir, ademés de las condi-
ciones generales de edificacion que se recogen en el Capitulo 111 del presente
Titulo, las condiciones de habitabilidad, dimensiones de locales, aislamientos,
higiénico-sanitarias que, como minimo, se fijan para las viviendas de proteccion

oficia y las Normas de Disefio en Edificios destinados a Vivienda del Principado
de Asturias.

Articulo 410. VIGENCIA DE LA DELIMITACION DE NUCLEO RURAL. EVO-
LUCION DE NUCLEO RURAL A SUELO URBANO.

El hecho de que un asentamiento clasificado como nlcleo rural, o algun terre-
no dentro del mismo, pase a disponer, en un momento determinado, de las dotacio-
nes caracteristicas del Suelo Urbano para la satisfaccion de las necesidades de su
poblacién, no implica su conversion en Suelo Urbano, ni obliga al Ayuntamiento a
modificar el Plan General en tal sentido.

Articulo 411. REGIMEN PARTICULAR DE USOS PERMITIDOS

1. Parcelaciones con fines edificatorios: Siempre y cuando las parcelas resul-
tantes respeten las dimensiones minimas establecidas en el presente Plan General.

2. Actividades agropecuarias:

« Agricultura Extensiva: edificaciones asociadas.
* Agricultura Intensiva: edificaciones hasta 100 m?.
» Ganaderia Extensiva: edificaciones hasta 100 .
3. Actividades Industridles
* Industrias vinculadas al medio rural:
- Almacenes e Industrias de Transformacion.
- Talleres Artesanales.

- Talleres de Automoévilesy MaguinariaAgricola, si bien preferentemente
se situarén en Suelo Urbano o Urbanizable con la calificacion adecuada
paratal fin.

- Otras Industrias de Transformacion.
4. Equipamientosy servicios:
* Dotaciones:
- Dotaciones a Nivel Local.
- Dotaciones de Ocio.
* Equipamientos Especiales: Cementerios.
* Servicios Comerciales: Servicios Comerciales Nivel 1.
 Servicios de Reunion y Recreo: Servicios de Reunion y Recreo de Nivel 1.
* Servicios Hoteleros: Servicios Hoteleros de Nivel 1.
* Servicios de Acampada: Campamentos de Turismo.
5. Infraestructuras:

» Nuevas Vias de Comunicacion, o modificaciones de trazado o desmontes
de las existentes.

* Aguasy Saneamiento: Nuevas captaciones y traidas de aguas, con evalua-
cién preliminar de impacto ambiental.

 Tendidos Aéreos y repetidores: Tendidos Eléctricos de Media y Baja
Tensién y Tendidos Telefonicos.

« Infraestructuras de autoabastecimiento energético.
6. Actividades al servicio de |as obras publicas.
7. Vivienda familiar.
Articulo 412. USOS PROHIBIDOS.
2. Actividades Industriales:
* Gran Industria e Industrias Peligrosas.
* Industrias Extractivas: Secciones C y D cuando son a cielo abierto.
4. Infraestructuras:
* Nuevas Vias de Comunicacion: Ferrocarriles.
Articulo 413. USOS INCOMPATIBLES.

Serén considerados como incompatibles los restantes usos enunciados en el
Capitulo I del presente Titulo.

Seccion 52 ZONAS QUE SE DEBEN DESARROLLARA TRAVESDE PLAN
ESPECIAL.

Articulo 414. VILLANUEVA Y REAL STIO DE COVADONGA.
1. Seestard alo dispuesto en € articulo 19 del presente Plan General.

2. En el caso del Nucleo de Villanueva, y subsidiariamente a Plan Especial, se
aplicarén en el ambito del mismo los preceptos del presente Plan General, en parti-
cular los relativos a Suelo No Urbanizable Nucleo Rural.
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMA DE ACTUACION
1. INTRODUCCION
1.1 OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA
1.2. OBJETO DEL DOCUMENTO
2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
2.1. CRITERIOS DE ESTUDIO
2.2. MEDIOS ECONOMICOS DE LA ADMINISTRACION
3. PROGRAMA DE ACTUACION
3.1. INVENTARIO DE ACTUACIONES

3.2. COSTE DE LAS ACTUACIONES. DISTRIBUCION ENTRE LOS DIS-
TINTOSAGENTES FINANCIADORES

3.3. PROGRAMACION DE INVERSIONES
3.4. VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA
1. INTRODUCCION.

1.1. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

Se redacta el presente Estudio Econémico Financiero y Programa de Actuacion
de conformidad con lo establecido en el articulo 53.d y 53.e delaLey 3/2002, de 19
de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanisticadel Principado de Asturias,
a cuyo tenor las determinaciones del Plan General de Ordenacion se desarrollaran,
entre otros, en los siguientes documentos:

- Estudio econémico y financiero, que contendrala evaluacion del coste de eje-
cucién de las dotaciones urbanisticas plblicas al servicio delapoblaciony de
las actuaciones publicas, con indicacion del caracter plblico o privado de la
iniciativa de financiacion, justificando las previsiones que hayan de realizar-
se con recursos propios del Ayuntamiento. Su contenido serd proporcionado a
la complejidad de la ordenacién y caracteristicas del concejo.

- Facultativamente, un programa de actuacién que establezca los objetivos y
estrategia de su desarrollo a medio y largo plazo para todo €l territorio com-
prendido en su dambito, las etapas cuatrienales de desarrollo del Plan en el
Suelo Urbanizable, plazos en que haya de darse cumplimiento a los deberes
de cesion, equidistribucién, urbanizacion, o plazos paraconvertir laparcelaen
solar, segun el sistema de actuacion, y plazos para edificar.

Dada la estrecha ligazén existente entre Estudio y el Programa, el presente
Documento aborda ambos de forma conjunta, por cuanto €l primero demuestra la
capacidad inversora de los distintos agentes sociales para financiar las actuaciones
urbanisticas contempladas por €l segundo, y en los plazos previstos en el mismo.

Setrata, en definitiva, de elaborar un contenido programético que sirva de pauta
para orientar |as determinaciones a adoptar por e Ayuntamiento en la gjecucién del
planeamiento, teniendo en cuenta, en todo caso, la capacidad econémica tanto del
propio Ayuntamiento, como de |os organismos supramunicipales alos que se solici-
te su intervencion, asi como la de los restantes agentes urbanizadores privados.

1.2. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El Programa de Actuacion consiste en la prevision en el tiempo, sobre la base
de determinados criterios que més adel ante expondremos, de las propuestas de orde-
nacion contenidas en el Plan General, estableciendo unajerarquia de las actuaciones
previstas, en funcion de su tipologia, cuantia de lainversion, prioridad en el tiempo,
y agente inversor actuante, entre otros factores.

La programacion de las determinaciones proyectadas en el Plan General tiene
como objeto, en un primer estadio de desarrollo, su asignacién a uno u otro de los
dos primeros cuatrienios de su vigencia, para ulteriormente establecer el plazo de
gjecucion o, cuando menos, €l plazo deinicio de las actuaciones urbanisticas. El qué,
el como, y el cuéndo, no persigue sino concretar las actuaciones en las que se va a
invertir, la cuantia estimativa de la inversion en cada una de €llas, y el momento
aproximado de su ejecucion, o del comienzo de las obras.

El Estudio Econdmico Financiero tiene por finalidad la prevision logicay pon-
derada de ingresos y gastos que garantice la ejecucion del Plan General, mediante
las especificaciones econémicas necesarias que permitan llevar el Plan a término.

La técnica operativa se sustentard en el andlisis somero de la Hacienda Local
(evolucion reciente de los Presupuestos aprobados y liquidados) sobre la base de
cifras globales, al exclusivo efecto de permitirnos establecer una hipétesis de evolu-
cion de lamisma, que justifique la capacidad econémica municipal para afrontar las
inversiones previstas en el Programa en los plazos prefijados. Dicha capacidad
inversora depende, en la practica, del grado de aproximacion entre la magnitud glo-
bal de la programacién y la prevision l6gica de evolucion de la inversion publica,
por lo que el diagnéstico de la gestidn efectuada por el Ayuntamiento con anteriori-
dad debe proyectarse hacia el futuro desde |a 6ptica de la objetividad y, por qué no,
de cierta mesura.

2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
2.1. CRITERIOS DE ESTUDIO.

El Estudio Econémico Financiero pretende justificar que las actuaciones con-
templadas en el Programa de Actuacion dispondran de recursos suficientes en mate-
riade inversion publica, sin que se produzca un incremento de las cargas del plane-
amiento, o del endeudamiento medio generado por el Ayuntamiento en la etapa his-
térica considerada.

El estudio de la Hacienda Municipal constituye, pues, la base de partida del
Estudio Econémico Financiero, por lo que serd imprescindible el andlisis, aunque
somero, de los presupuestos municipales de los gjercicios mas recientes, a fin de
establecer una prevision de su evolucién a medio plazo (ocho afios, divididos en dos
cuatrienios), alin cuando nos vemos obligados a observar que puesto que los com-
promisos de financiacion de las administraciones publicas se renuevan afio a afio,
toda prevision del Programa de A ctuaci on adol ece de falta de respal do firme, en base
a su eminente carécter de accion politica.

En efecto, sin un conocimiento siquiera aproximado de la capacidad de gasto e
inversién municipal, dificilmente se podrian vincular |as propuestas urbanisticas del
Plan a su necesaria financiacion y encaje presupuestario, al objeto de lograr su efec-
tiva consecucion en la gjecucion del Plan, dentro de su periodo de vigencia

Del andlisis de la documentacion presupuestaria adjunta, se deduce que la pre-
visién de ingresos supera generalmente a la estimacion de gastos, lo que implicauna
capacidad anual de ahorro suficiente para garantizar la ejecucion de inversiones pun-
tuales e imprevistos a medio plazo, a margen de la esperada evolucion ascendente
del sector de la construccion aremol que de algunas de |as actuaciones previstas, con
el consiguiente incremento de ingresos en concepto de Licencias.

2.2. MEDIOS ECONOMICOS DE LA ADMINISTRACION.

A titulo genérico, la composicion de las inversiones municipales en relacion a
la ejecucion efectiva del planeamiento puede estructurarse desde muy diversas 6pti-
cas, entre las que por su inmediatez cabe destacar la que pondera exclusivamente el
carécter de la actuacion, dando lugar ala clasificacion siguiente:

- Adquisicion de suelo (por compra o expropiacion), cuyo destino sea la reso-
lucion de problemas puntuales de viario o la reserva de terrenos para actua-
ciones de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion.

- Proyectos técnicos, necesarios para el disefio y cuantificacion de inversiones
de las actuaciones urbanisticas.

- Obras de urbanizacién, bien referidas ala apertura 0 mejora de nuevos viales,
0 alagjecucion de redes de infraestructuras de servicios bésicos como agua,
electricidad, saneamiento, gas, etc.

- Dotaciones y equipamientos de toda indole y condicion, como deportivos,
0Ci0 Y recreo, etc.

Una lectura menos simplista nos permitiria clasificar las actuaciones urbanisti-
casy, por ende, lanaturaleza de las inversiones necesarias, atendiendo al sistemade
gestion apropiado para su ejecucion:

- Sistemas Generales, (asi como Obras declaradas de Utilidad Publica e Interés
Socid, y Actuaciones Urbanisticas Prioritarias).

- Actuaciones asisteméticas en Suelo Urbano.

- Unidades de actuacion en Suelo Urbano y Urbanizable
- Contribuciones especiales en Suelo No Urbanizable.
SISTEMAS GENERALES.

El Plan General propone la gjecucién de dos sistemas general es especificamen-
te delimitados, amén de otras actuaciones de relativa envergadura, y otras cuya
caracteristica mas relevante es su carécter de prioritarias para |os intereses munici-
pales. Si bien la mayoria de la inversién necesaria corresponde a las administracio-
nes autondmicay estatal, el Ayuntamiento participara en mayor o menor cuantia en
la préctica totalidad de ellas, acudiendo habitualmente para su gestion al sistema de
expropiacion, por lo que debe prever en sus presupuestos los medios econémicos
necesarios para sufragar los costes, aunque para ello deba acudir a las fuentes de
financiacion previstas en lalegislacion vigente.

La aplicacion del sistema de expropiacion se constituye, segin la jurispruden-
cia, en una especifica modalidad para el reparto equitativo de cargas y beneficios
exigido por lalegislacién urbanistica, ain cuando una parte del justiprecio se paga-
se mediante fincas de resultado.

ACTUACIONESASISTEMATICAS EN SUELO URBANO.

Estén constituidas por actuaciones puntuales encaminadas a la apertura o
ampliacion deviario y equipamientos, y asu urbanizacion y/o aprovechamiento, dis-
tinguiendo dos situaciones posibles:

- Zonas verdes y equipamientos de interés general, a obtener por expropiacion,
de forma andloga a lo descrito para los Sistemas Generales. También se apli-
cara dicho sistema de gestion para el caso de viarios cuando no sea posible su
obtencion por cesion de | os predios colindantes con aprovechamiento edifica-
ble.

- Apertura o ampliacion de viario vinculado a predios con aprovechamiento
edificable en su colindancia, a través de la técnica de urbanizacion y edifica
cion simultanea.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

Tanto en una como en la otra categoria de suelo se distinguen dos situaciones
posibles, seglin que el sistema de gestion elegido sea el de compensacion o el de coo-
peracion.

En e primer caso los propietarios, constituidos en junta de compensacion,
deben urbanizar asu costay ceder el viario o zonas verdes previstos por el Plan, pre-
via cumplimentacién de las garantias de autonomia de la actuacion y viabilidad eco-
noémica a que se refiere el Reglamento de Planeamiento, razones por las que se han
gjustado las distintas calificaciones al parcelario catastral y, en la medida de o posi-
ble, a accidentes topogréficos o fisiogréficos manifiestos.

En el sistema de cooperacion, |os propietarios del poligono o unidad de actua
cién aportan el suelo de cesién obligatoria, y laAdministracion ejecuta las obras de
urbanizacion, cuyos costes se distribuirdn entre los propietarios en proporcion a
valor de las fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacion o, caso de que ésta
fuese innecesaria, en proporcion a aprovechamiento de sus respectivas fincas.

En todos |os casos, se parte de expectativas de colaboracién de lainiciativa pri-
vada para el buen desarrollo de las actuaciones, mediante acuerdos, compromisos y
convenios que permitan materializar las cesiones y cargas urbanisticas a la vez que
se patrimonialicen los aprovechamientos.

CONTRIBUCIONES ESPECIALES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

La urbanizacién y e trazado de redes de infraestructuras bésicas se ejecutaran
mediante el correspondiente proyecto de contribuciones, que establecera el criterio
parael reparto del 90% del coste de las obras entre |os propietarios beneficiados por
las actuaciones. Dichos costes pueden clasificarse en:

- Costes de expropiacion de suelo (segin los valores de las ponencias técnicas
de valoracién del Catastro).

- Costes de urbanizacién (proyectos, indemnizaciones y demoliciones).
- Costes de gestion.
3. PROGRAMA DE ACTUACION.

Necesariamente, el Programa de Actuacion ha de establecer una jerarquia u
orden de prioridad de las actuaciones propuestas por €l Plan, con el objetivo de opti-
mizacion de los recursos, lo que implica decidir sobre la actuacion en que se va a
invertir, lacuantiade dichainversion, y e momento propicio parael comienzo de su
ejecucion, lo que implicitamente depende de su asignacién auno u otro de los agen-
tes financiadores, y |as previsiones presupuestarias y temporales de estos Ultimos.

3.1. INVENTARIO DE ACTUACIONES

El listado de actuaciones del Plan General a programar pasa, ineludiblemente,
por la consideracion de los sistemas generales, ademés de otras actuaciones de enti-
dad para la creacion o ampliacion de las infraestructuras actuales. En este orden de
cosas hemos de citar € trazado de la Variante de Cangas de Onis, alin cuando la
financiacion corresponda a Principado de Asturias, a través de la Consgjeria de
Infraestructuras y Politica Territorial.

Andlogamente, se incorporan a Plan el Aparcamiento de Vehiculos ubicado en
colindancia con la glorieta que, desde |a variante antes citada, posibilita el acceso a
nicleo urbano, financiado por el Organismo Auténomo Parques Nacionales, y la
proyectada Estacion de Autobuses, aledafia al anterior, a financiar asimismo por la
Consgieria de Infraestructuras y Politica Territorial.

Podemos finalmente citar la urbanizacion y puesta en servicio del Poligono
Industrial de Las Rozas, parcialmente consolidado de forma espontanea, aunque
carente de la mayoria de los servicios urbanisticos, y falto de una ordenacion que
satisfaga la demanda de suelo industrial del municipio, cuya financiacion corres-
pondera parcialmente a Principado y en menor medida a Ayuntamiento. Mencion
aparte merece el Plan Especial de Covadonga, y latan contestada variante de laloca-
lidad, cuya financiacion corresponde integramente a la Administracion central.

Otras actuaciones urbanisticas, como la ubicacion del Helipuerto del Oriente de
Asturias en € extremo este del casco urbano de Cangas de Onis, o la ampliacion y
mejora de los viales de acceso a centro urbano desde el Aparcamiento, a través de
la Vega de Contranquil, completarian el capitulo de inversiones prioritarias para la
ejecucion del Plan. Ademés de este tipo de actuaciones, el Plan prevé Gnicamente la
obtencion de suelo para uso de equipamientos y zonas verdes, y lamejoray amplia-
cion del sistemaviario local y general.

3.2. COSTE DE LASACTUACIONES. DISTRIBUCION ENTRE LOS DISTIN-
TOS AGENTES FINANCIADORES.

La prevision aproximada de gasto por todos los conceptos en cada una de las

actuaciones citadas, es la siguiente:
- Variante de Cangas de Onis: 12.711.076 € (incluidala expropiacion).

- Aparcamiento de Vehiculos: 3.887.686 € (incluidala expropiacion).

- Estacion de Autobuses: 2.591.790 € (incluidala expropiacion).

- Poligono Industrial: 1.544.603 €
- PE. y Variante de Covadonga: 6.000.000 €
- Helipuerto del Oriente: 500.000 €
- Mejorade Viario en Contranquil: 500.000 €

Como ya se ha adelantado al establecer la relacion de actuaciones en el epigra-
fe anterior, la mayoria de |as inversiones necesarias proviene de las administracio-
nes autonémica y central, con participacion, igualmente resefiable en razén de la
escasa magnitud de sus presupuestos, del Ayuntamiento. En resumen:

- Variante de Cangas de Onis: 12.711.076 € (Principado de Asturias).

- Aparcamiento de Vehiculos: 3.887.686 € (Administracion del Estado).

- Estacion de Autobuses: 2441790 € (Principado de Asturias).

150.000 € (Ayuntamiento Cangas de Onis).

- Poligono Industrial: 1.200.000 € (Principado de Asturias).

344.603 € (Ayuntamiento Cangas de Onis).

- PE. y Variante de Covadonga: 6.000.000 € (Administracion del Estado).

- Helipuerto del Oriente: 500.000 € (Principado de Asturias).

- Mejorade Viario en Contranquil: 500.000 € (Ayuntamiento Cangas de Onis).

A efectos de la estimacion de costes de urbanizacion y desarrollo de las unida-
des de actuacion propuestas por € Plan General, dichos costos se equiparan para
todas las unidades y poligonos, atribuyéndose cargas unitarias por cada metro cua-
drado construido idénticas alas previstas parael Suelo Urbano adesarrollar de modo
asistemético. La diferencia de tratamiento entre uno y otro caso serd que las unida-
des y poligonos deberén, ademés, hacer frente a los gastos que generen cuantos
documentos de gestion y proyectos técnicos deban redactarse para la transformacion
del territorio en solares edificables, sean éstos de iniciativa particular o publica

Con carécter general, la estimacion de costes no responde a datos objetivos
exactos, por lo que no implica compromiso aguno para cuaquiera de las adminis-
traciones implicadas, respondiendo exclusivamente a val ores orientativos acordes en
cada caso ala magnitud de lainversion, a objeto de demostrar la viabilidad de las
previsiones del Plan.

3.3. PROGRAMACION DE INVERSIONES.

L a programacién responde a una hipétesis, verificable en mayor o menor medi-
da, dotada de la flexibilidad suficiente para garantizar las actuaciones proyectadas
por el Plan, cuyo objetivo es €l reparto de los costes estimados entre los diversos
periodos asignados, afin de verificar laviabilidad econémica de desarrollo de dicho
Plan General, con una distribucién plurianual del gasto racional y factible.

La seleccién de las actuaciones y su asignacion a un periodo concreto se ha
efectuado en base la urgencia de las mismas, en especial en lo tocante a Sistemas
Generalesy Locales, alanecesidad de resolver problemas infraestructurales o dota-
cién de equipamientos, y en la demanda de uso residencial y de vivienda de Cangas
de Onis.

1% Cuatrienio (2003-2007)

Periodo 2003-2005.
Periodo 2004-2005.
Periodo 2004-2005.
Periodo 2003-2007.
Periodo 2005-2007.

- Variante de Cangas de Onis:

- Aparcamiento de Vehiculos:

- Estacion de Autobuses:

- Poligono Industrial (Suelo Urbano):

- Mejorade Viario en Contranquil:
2° Cuatrienio (2007-2011)

- Poligono Industrial (Suelo Urbanizable):  Periodo sin determinar.

- PE. y Variante de Covadonga: Periodo sin determinar.
- Helipuerto del Oriente:

3.4. VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA.

Periodo sin determinar.

El montante de actuaciones programadas por el Plan, de responsabilidad muni-
cipd, inferior a millén de euros, representa un porcentaje minimo respecto al
correspondiente a otras administraciones publicas como el Principado de Asturias y
el Estado, através del Organismo Auténomo Parques Nacionales, lo que unido ala
capacidad inversora del Ayuntamiento (fruto de la mejora del ahorro presupuestario
y de su amplio margen de endeudamiento), verifican que, en efecto, el Programa de
Actuacion propuesto tiene una cobertura de viabilidad garantizada por las previsio-
nes realizadas en el Estudio Econémico Financiero.

IMPRENTA REGIONAL
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