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. PRINCIPADO DE ASTURIAS

e OTrRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

ACUERDO de 23 marzo de 2011, adoptado por la Permanente de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Te-
rritorio de Asturias (CUOTA), relativo a la modificacion de determinados articulos de las NN.SS. de Colunga. Expte.
CUOTA 479/2010.

De conformidad con lo previsto en el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril (BOPA de 27 de abril del 2004) y
previo el cumplimiento de los tramites y requisitos exigidos por las disposiciones vigentes, la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA), en Permanente y en sesion de fecha 23 de marzo de 2011, adoptd entre
otros, el siguiente acuerdo:

Aprobar definitivamente la modificacion puntual de las NNSS del concejo de Colunga segun el documento elaborado
por la Oficina técnica Municipal de fecha 15 d enero de 2010, con la finalidad de solucionar las discrepancias en la apli-
cacion en interpretacion de su articulado, tanto en la gestidn del suelo urbano como no urbanizable y que se concretan
en los siguientes articulos: 154, 155, 156, 162, 163, 191, 354, 365, 366, 369, 375, 406, 410, 416, 432 y 435, que se
reproducen a continuacion:

MODIFICACION. ORDENACION
CAPITULO 4.—CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Seccion 1.2—Definiciones y condiciones generales de aprovechamiento

Articulo 154.—Coeficiente de edificabilidad.

1. Coeficiente de edificabilidad es el cociente de la superficie maxima construible sobre rasante y la superficie de
parcela.

2. El coeficiente de edificabilidad podra ser neto o bruto seglin se torne la superficie neta de la parcela, es decir,
la definida por los linderos laterales y la alineacion exterior, o la superficie total de actuaciéon incluyendo las areas de
cesion.

3. La superficie méxima construible se determinara en funcién del coeficiente de edificabilidad fijado expresamente
para cada zona o, cuando éste no se fije, por la aplicacion directa del resto de las condiciones maximas de la normati-
va, es decir, fondo edificable, superficie ocupada y alturas. En su determinacion se incluira la superficie de los cuerpos
volados, cuando se permitan, computando al 50% porches y balcones, asi como el vuelo de las terrazas. En el resto de
los casos computaran al 100%.

4. En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a efectos de edificabilidad los soportales, pasajes y plantas
baja didfanas libres al acceso publico.

5. En general, no computara a efectos de edificabilidad, las plantas sétano y semisétano de los edificios.

6. En las zonas de vivienda unifamiliar, la planta bajocubierta, computara al 100% a partir de una altura libre de
1,5 metros a cara exterior del cerramiento sin perjuicio de que pudiera estar cerrada por muros u otros elementos que
impidan o limiten el uso y el acceso de la misma.

Articulo 155.—Alturas.

1. Altura de la edificacidén es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacion a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta, medida en el punto medio de la
fachada.

2. Si la rasante tuviese pendiente se fraccionara la construccién en las partes que se estime conveniente o se esta-
blezca en la correspondiente ordenanza, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccion.

3. También se mide por el nUmero de plantas que tiene la edificacion por encima de la rasante, es decir, todas las
plantas construibles incluida la planta baja.

4. Por encima de la altura establecida sdlo se podran elevar aticos, torreones de ascensores o de escaleras, petos de
terraza y elementos técnicos de las instalaciones del edificio, con la condicidn de que todos sus puntos queden por debajo
de un plano inclinado de 450 que se apoye en la arista superior del forjado de techo de la ultima planta.

5. Altura libre de planta es la distancia entre la cara superior del pavimento y la inferior del techo de la planta
correspondiente.
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156.—Plantas.

Se denomina planta a cada uno de los distintos niveles de la edificacion. Se distinguen los siguientes:

1.

o u kW

Articulo

Articulo

Planta Baja o inferior del edificio. Es la mas proxima a la rasante del terreno siempre que, si esta por debajo, la
distancia entre la cara superior del pavimento y la rasante sea menor a 1,20 metros.

Planta Semisotano. Aquella que tiene todo o parte del suelo bajo la rasante del terreno y no se puede considerar
planta baja.

Planta Sétano. La situada debajo de la planta Baja o Semisotano, si lo hubiere.
Bajo Cubierta. Espacio comprendido entre la cara superior del ultimo forjado y la cara inferior de la cubierta.
Planta de pisos. Cualquiera de las restantes de la edificacion.

En los edificios que presente fachadas independientes con una diferencia de cota mayor de 3,00 metros, las
plantas se contaran de forma independiente en cada una de las fachadas.

162.—Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados.

Balcones son los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados de los forjados, y que se prolongan al exterior en
un forjado o bandeja que sobresale de la fachada, no mas de 0,70 metros.

Terrazas son espacios exteriores y accesibles desde el edificio, con vuelo o retranqueo del plano de fachada,
delimitados por elementos de la propia fachada, petos, barandillas, etc. El vuelo maximo de las terrazas sera de
1 metro.

Miradores son los vuelos acristalados en toda su altura y perimetro cuyo pavimento es prolongacién en vuelo
hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vuelo maximo de los miradores sera de 0,70 metros.

Cuerpos cerrados volados son aquellos cuerpos de la edificaciéon proyectados, total o parcialmente, fuera de la
implantacion del edificio. Cumplirdn las mismas condiciones que las terrazas.

En todos los casos en que el forjado quede visto, éste deberd acusar un canto maximo de 150 mm.

163.—Toldos, marquesinas, cornisas, aleros y salientes.

Son los elementos constructivos que, sobresaliendo de la alineacion exterior, sirven tanto para proteger de los ele-

mentos

naturales como para realzar y significar accesos, huecos o impostas de fachadas, atraer la atencion o propor-

cionar seguridad.

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre la alineacion exterior no excedera de ochenta (80)
centimetros, salvo mayor limitacién en la norma particular correspondiente.

Articulo

TiTULO III. SUELO URBANO
CAPITULO 5.—CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA DE ORDENANZA
Seccion 2.2—Residencial Unifamiliar

191.—Intensidad méximo de uso.

Se aplicaran las determinaciones siguientes:

Parcela minima: En Edificacion aislada, la parcela tendra una superficie minima de 400 m2 con acceso desde via
publica. Las parcelas resultantes de una division o segregacion deberan disponer de un frente minimo a viario
publico de 7,00 metros. En proyectos de agrupacion que exigen la redaccion previa de un Estudio de Detalle, se
fijan los siguientes tamanos:

Numero de viviendas M2 parcela minima
o2 400
o3 400
o4 360
o5 360
° 6 320
8 320

Realizadas con licencia Unica para proyecto unitario, teniendo en cuenta el maximo indicado de 8 viviendas para
estos proyectos de agrupacion.

Altura maxima de la edificacion: Dos plantas o 6.50 metros. Se autoriza el uso vivienda en la planta bajo cu-
bierta en una superficie maxima del 60% de la planta inferior, contabilizandose dicha superficie a efectos de
edificabilidad.

Ocupacion maxima: sera del 40%

Edificabilidad maxima: Serd de 0,60 m2/m2 medido sobre parcela neta. No se permiten construcciones
auxiliares.

Retranqueos: 4,00 m a la alineacion oficial actual y de 3,00 m al resto de los linderos.
Alineaciones: Seran libres dentro de la aplicacion de las condiciones fijadas para retranqueos
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TITULO V. SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 2.—CONDICIONES GENERALES DE USO
Seccién 6.2—Tratamiento de parcelas

Articulo 354.—Usos Vinculados a viviendas.

1. Dentro del programa normal de la vivienda se consideran incluidos los usos de almacenaje de enseres domésticos y
el cierre de vehiculos. Estos usos pueden alojarse dentro de la edificacion principal o en edificaciones anejas, pero debe-
ran situarse éstas dentro de la misma parcela. En caso de utilizacion de edificaciones auxiliares, se estara a lo dispuesto
en el articulo 370, permitiéndose sélo en este caso el superar la superficie méxima establecida para el uso vivienda. Si
por razones de cabida o acceso estos usos auxiliares debieran alojarse en parcela separada, ésta debera ser vinculada
de modo indivisible, anotandose esa condicidn en el Registro de la propiedad. Las parcelas vinculadas a estos fines no
podran estar separadas entre si mas de 100,00 metros.

2. Al analizar los distintos usos posibles, se ha sefialado que una serie de ellos pueden convivir con la vivienda sobre
la misma parcela. Con independencia de su grado de separacion o mezcla, los diferentes usos presentes deberan cumplir
con sus propias especificaciones, y el conjunto de ellos no rebasara de la proporcién de ocupacion del terreno que en
cada caso ha quedado establecido.

CAPITULO 3.—CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Seccidén 2.2—Tratamiento de parcelas

Articulo 365.—Cerramiento de fincas edificadas.

1. La regulacién de los cerramientos de las fincas no edificadas debera realizarse de acuerdo con las consideraciones
expuestas en el articulo 246 de estas Normas Subsidiarias.

2. Los cerramientos de fincas edificadas deberan realizarse de acuerdo con la regulacidon que se detalla en el presente
articulo.

3. Se permitird ejecutar cierres con muros de fabrica, delimitando un espacio alrededor de las edificaciones, —no es
preciso que coincida con el limite de la parcela completa— con las siguientes condiciones:

—  Se realizard con mamposteria de piedra cuajada u hormigoén fundido revestido en piedra con zécalo maximo de
1,00 metro. Si ha de quedar visto por su cara interior, se tratarad con revocos de mortero, especies vegetales
u otros acabados que mejoren su aspecto. En el caso de utilizaciéon de seto vivo, éste deberad retranquearse
respecto del limite de la finca, y efectuarse la plantacion dentro de ella.

—  Por encima de la altura de 1,00 metro puede completarse con verja metalica o alambrada y seto vivo hasta una
altura maxima de 2,20 metros.

— No se autoriza el uso de celosias de hormigén o ceramica.

4. Cuando el cierre se separe de un camino o via publica, o cuando por razones paisajisticas no deba limitarse la vista
desde dicha via, el cierre tendra una altura no superior a 0,80 metros. Esta altura maxima se establece, ademas, en las
carreteras comarcales y locales, cuando el terreno vallado se encuentre del lado mas bajo de la citada via. Igualmente
se mantiene esta Ultima condicion para cualquier tipo de caminos de recorrido pintoresco.

5. Cuando la edificacién se encuentre en un Nucleo Rural y forme parte del &mbito denominado Area Compactada del
Nucleo, puede admitirse que el cierre de la casa se ejecute con los mismos materiales que componen la fachada de la
edificacidon principal, no precisandose, el cumplimiento del apartado 8 de este articulo, si la parcela que la contiene no
dispone del frente o superficie minima establecidos por estas Normas.

6. Los nuevos cerramientos a realizar frente a vias publicas deberan guardar las distancias y retranqueos que de-
termina la Ley Nacional de carreteras y el Reglamento en vigor y la Ley 8/2006, de 13 de noviembre, de Carreteras del
Principado de Asturias y ademas:

—  En caminos, la mayor entre 4,00 metros el eje de la via 0 1,00 metro al borde de la banda pavimentada.
— Ningun cierre tendrd curvas frente a via publica, menores de 6,00 metros de radio

7. Se consideran obras de reparaciéon de un muro de cierre: la recolocacién de mampuestos que afecte a menos de
2/3 de su superficie y en menos de la mitad de la longitud de su base, el recibido con mortero, la colocacion de postes
o malla sobre cierre existente a conservar, recrecidos de menos de 10 cm y todas aquellas obras que no supongan me-
joras sustanciales de sus caracteristicas constructivas generales, en cuyo caso no sera preciso el retranqueo del mismo
de acuerdo con las condiciones establecidas en estas normas. En el resto de los casos se considera reconstruccién del
mismo y tendrd que realizarse con los retranqueos establecidos en estas normas. Cuando las nuevas alineaciones impli-
qguen la demolicidon de los cierres tradicionales, éstos se reconstruiran en la nueva alineacion Unica y exclusivamente con
el mismo material, altura, grosor y disposicidn originales.

8. El acceso a las fincas edificadas cumplira la siguiente geometria en su trazado.

—  La curva de acuerdo a ambos lados del acceso tendra un radio minimo de 4,50 metros, situandose la puerta o
cancela en la parte interior de la finca, pudiendo autorizar el ayuntamiento el cambio de cerramiento curvo por
el de aspecto achaflanado.

—  La puerta, cancela o elemento de cierre, tendra una anchura minima de 4,50 metros.
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9. La utilizaciéon de muros de fabrica, de piedra cuajada u hormigoén fundido sin revestir, podra autorizarse igualmen-
te en tramos del cierre general de una finca que realicen funciones de contencidén de cierres o de proteccidon en zonas
inundables. En ambos casos, debera ser razonada y demostrada tal eventualidad, limitando la utilizacion de muro de
fabrica a la zona que presente esa circunstancia, sin rebasar la altura, en el caso de contenciéon de tierras, el nivel del
terreno en su lado mas alto.

10. La contencion de tierras se producird solamente en los casos en que el desnivel a ambos lados del cierre ya exista
con anterioridad a la aprobacién de estas Normas Subsidiarias, no autorizandose esta solucidn si lo que se pretende es
relleno, variando los niveles actuales. Los movimientos de tierras autorizados por esta normativa nunca daran lugar a
muros de contencion, sino a taludes inclinados formados por las propias tierras.

11. En todas las vias publicas la Administracion conserva el derecho a crear o mantener sangraderas o puntos de
salida de las aguas pluviales desde la caja del camino o carretera a las fincas colindantes. Se podran establecer de tal
modo que las distancias entre ellas oscilen entre 25,00 y 50,00 metros, debiendo respetarse al ejecutar cierres o movi-
mientos de tierras.

12. Junto a los rios de caudal permanente deberan retirarse lo cierres un minimo de 3,00 metros desde el borde del
cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, aun cuando discurran por el interior de la finca, se evitara cualquier obra de
cierre o movimiento de tierras que interrumpa la normal circulacién de las aguas.

CAPITULO 3.—CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Seccion 3.2—Condiciones generales de composicidon de las edificaciones

Articulo 366.—Criterios generales.

1. En cuanto a las facultades otorgadas en el planeamiento para la regulacién de las condiciones estéticas o de com-
posicion de las edificaciones y los criterios para su aplicacion, con caracter general, las edificaciones de nueva planta
y las resultantes de transformaciones de uso, reformas, y demas, deberan responder en su disefio y composicion a las
caracteristicas dominantes en la zona de emplazamiento, armonizando con éstas sin que ello suponga una repeticion
exhaustiva. Estas caracteristicas se refieren a la tipologia, longitud de las fachadas, altura de las plantas, modulacion
de huecos, relacion entre las dimensiones de los huecos y las de los macizos que los separan, materiales y color de los
revestimientos de fachadas, cuerpos salientes y demas elementos compositivos. Los materiales se utilizaran en su au-
téntica expresividad, sin falseamientos.

2. Las condiciones que a continuacidn se establecen seran aplicables sobre cualquier edificacion que se situe en el
medio rural, quedando las pertenecientes a los Nucleos Rurales, sujetas ademas a las condiciones que para ellos se es-
tablecen en el Capitulo 4 de este mismo titulo: “Condiciones Particulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable”.

3. Condiciones de la vivienda:

—  Altura maxima de la edificacién: La altura maxima de las edificaciones sera la correspondiente a los edificios
tradicionales que configuran el Nucleo Rural. En cualquier caso, las edificaciones no sobrepasaran las 2 plantas
y 7 m de altura.

—  En caso de edificaciones de un maximo de 2 plantas, se admite la construccion bajo cubierta, con las siguientes
condiciones:

a) La pendiente de la cubierta estd comprendida entre el 30% y el 60%. En cualquier caso la linea de cum-
brera no sobrepasara los 4,5 m sobre cualquier cornisa de la edificacién
b) La superficie maxima edificada en planta bajo cubierta, no superara el 60% de la planta inferior.

Articulo 369.—Tipologias de la edificacion.
1. Por su situacion relativa, las edificaciones se clasifican en:

. Exentas. Las que estando en una sola propiedad no estdn en contacto con ninguna de las propiedades
adyacentes.

. Agrupadas, que se subdividen en: Pareadas, las que tienen uno de sus muros en contacto con otra edificacion
de acceso independiente o en distinta parcela, siendo el resto de sus perimetros exentas y en Hilera cuando
se sitlan de forma que sélo mantienen fachadas libres a viario y fondo de terreno, quedando los dos laterales
adosados a edificaciones contiguas.

2. Siempre que los usos a los que se destinen no resulten incompatibles entre si o estén sujetes al mantenimiento
de distancias mutuas obligatorias, podran agruparse las edificaciones que se construyan sobre parcelas colindantes de
manera simultanea, previo pacto entre propietarios afectados, recogido al menos notarialmente, sin que ello pueda dar
lugar a la aparicion de medianeras vistas.

3. Cuando existan edificaciones alineadas segun linderos entre las fincas, las nuevas edificaciones podran adosarse a
éstas, respetando las prescripciones reguladas por el derecho civil.

4. Atendiendo al uso a que se destinan, se diferencian las siguientes tipologias basicas para edificaciones en el medio
rural.

—  Uso residencial. No se limita al uso de vivienda familiar, ya que de hecho debera utilizarse esta tipologia cuan-
do se trate de edificaciones destinadas a usos tales como dotaciones, comercio, reunion y recreo y hotelero y
aconsejadas en talleres artesanales.

— Destinadas a la instalacion de usos incompatibles con el residencial, esto es, las utilizadas para las actividades
agrarias o industriales, en general.
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5.—Dentro del uso residencial, en el interior de la delimitacion del nlcleo podra edificarse con las siguientes tipolo-
gias, en relacidn con otras edificaciones.

—  Entre medianerias, si existen edificaciones tradicionales anteriores con medianerias vistas que dejen el espacio
necesario para edificacion pretendida.

— Adosada, si existe alguna medianeria vista, podra construirse en la parcela contigua una edificacion adosada a
dicha medianeria, manteniendo el caracter de fachadas los restantes planos que delimiten la edificacion. Podran
construirse simultdneamente dos viviendas adosadas con proyecto Unico en fincas colindantes si existe acuerdo
entre propietarios, recogido al menos notarialmente.

—  Exenta, manteniendo retranqueos minimos de 3 m con todas las fincas adyacentes, si no se da alguna de las
condiciones previas que permita las tipologias anteriores.

Articulo 375.—Cubiertas.

1. No se autoriza el empleo de cubiertas planas. El encuentro entre los distintos pafios se resolverd mediante caba-
lletes horizontales o limas, pero en ningln caso mediante paramentos verticales.

2. En edificaciones tradicionales sometidas a obras de rehabilitacion, reforma o ampliacién, se empleard como ma-
terial de cubricidn la teja cerdmica curva. En edificaciones de nueva planta se autorizara, ademas, el empleo de tejas
curvas o mixtas cuyo material y color presente texturas y tonos similares a los anteriores.

3. En los Nucleos Rurales en los que existen buhardas, se admitira la incorporacién de éstas a la construccion de nue-
vas edificaciones o reforma de las existentes, cuando se destine la planta de bajocubierta al uso de vivienda. Su frente no
superara una longitud maxima de 1,50 metros y su altura no sera superior a 1,20 metros, medido desde la interseccion
con el faldon de la cubierta. La separacion minima entre buhardas sera de 2,00 metros y la suma de las longitudes de
todas ellas no superara nunca la tercera parte de la longitud de la fachada sobre la que se asientan.

4. Cuando la planta bajo cubierta no se destine al uso de vivienda o no pueda autorizarse la construccion de buhar-
das, la iluminacién y ventilacién de la misma podra resolverse a través de lucernarios practicados sobre el mismo plano
inclinado de la cubierta, cuya superficie, medida sobre dicho plano, no superara 1,00 m2. Salvo que se trate de recintos
de escaleras o de edificios destinados a usos distintos del de vivienda. La cubricién de dichos lucernarios podra realizarse
con materiales trasllcidos o transparentes no coloreados.

5. La disposicidén de los faldones de la cubierta serd tal que las fachadas rematadas en hastial nunca sean las mas
largas del perimetro, excepto en el caso de que esta fachada coincida con la linea de maxima pendiente del terreno y
entre sus dos extremos exista un desnivel igual o superior a una planta completa.

6. Las cubiertas inclinadas podran tener una o varias aguadas con una pendiente comprendida entre el 30% vy el
60%, integrando sin excesivas rupturas elementos como casetas de ascensor, escaleras y otros elementos técnicos de
las instalaciones del edificio, que en cualquier caso deberan quedar inscritos dentro de una plano inclinado de 45° a partir
de la arista superior del forjado de cubierta de la Ultima planta.

7. En caso de continuo edificatorio, los faldones y las pendientes de cubierta deberan guardar relacién con las pen-
dientes de los edificios colindantes.

CAPITULO 4.—CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
Seccion 3.2—Suelo No Urbanizable de interés
Subseccion 3.2 1.—Suelo No Urbanizable de Interés de Vegas de Rios

Articulo 406.—Usos Prohibidos.
— Actividades agropecuarias

La plantaciéon de especies forestales autdctonas o aldctonas. Se excluyen de esta consideracion los cultivos de frutales
cuando pueden ser considerados actividades de agricultura intensiva o agricultura para el consumo familiar y pequefia
venta.

Los aprovechamientos forestales distintos de los indicados en Usos permitidos.

— Actividades industriales
Las industrias extractivas.

Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e industrias de transformacién de produc-
tos agrarios y talleres artesanales cuando no estén vinculados a la vivienda del titular de la actividad.

Los talleres de automoviles.
Las actividades incluidas en la denominacion de otras industrias transformadoras.
Los depdsitos al aire libre.

La gran industria.

— Equipamientos y servicios.

Las dotaciones, equipamientos especiales, servicios comerciales y servicios hoteleros, salvo excepcion del articulo
325 para edificaciones tradicionales.
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— Infraestructuras.
Los vertederos

Todas las actividades clasificadas como al servicio de las obras publicas.

— Vivienda familiar.
Vivienda familiar nueva planta.

La ampliacién de las viviendas familiares existentes.

— Cambios de uso.

Los que deriven en una actividad clasificada como prohibidas en este articulo.

Subseccién 3.2 2.—Suelo No Urbanizable de Interés Agricola
Articulo 410.—Usos Incompatibles.
— Actividades Industriales.

Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de almacenes e industrias de transformacion de produc-
tos agrarios y talleres artesanales siempre que no estén vinculados a la vivienda del titular de la actividad.

— Equipamientos y servicios.

Las dotaciones, servicios comerciales y servicios hoteleros, salvo excepcién del articulo 325 para edificaciones
tradicionales.

— Equipamientos especiales.

Subseccidn 3.2 3.—Suelo No Urbanizable de Interés Forestal
Articulo 416.—Usos prohibidos.
— Actividades agropecuarias.

Los aprovechamientos forestales distintos de los indicados en Usos Permitidos.

— Actividades industriales.
Las industrias extractivas de Secciones C y D cuando pretendan desarrollarse “a cielo abierto”.
Los talleres de automdviles.

La gran industria.

— Equipamientos y servicios.

Los no citados como Usos Autorizables en el articulo anterior, salvo excepcion del articulo 325 para edificaciones
tradicionales.

-Infraestructuras.

Los vertederos

— Vivienda familiar.
La reforma de viviendas familiares cuando no se mantenga la tipologia constructiva de la misma.

Vivienda familiar de nueva planta.

— Cambios de uso.

Los que deriven en una actividad clasificada como prohibida en este articulo.

Seccién 6.2—Nucleo Rural

Articulo 432.—Posibilidad edificatoria.

Sobre una Unica parcela, o sobre la resultante de la agregacion de varias colindantes, se podra construir el siguiente
numero de viviendas:

— Una vivienda por cada 400 m2 en el &mbito del Area Compactada de NUcleo.
— Una vivienda por cada 800 m2 en el &mbito del Area de Crecimiento del Ntcleo.

En el caso de construccién en pro indiviso, el frente a vial de la parcela comun a varias viviendas tendra una longitud
minima de 7 m o 15 m lineales por cada vivienda del proindiviso, seglin se encuentren emplazadas en el interior del
a&mbito del Area Compactada de Nicleo o del Area de Crecimiento de Nticleo respectivamente.
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Articulo 435.—Superficie edificable.

1. En edificaciones destinadas al uso de vivienda la ocupacién maxima se establece en un 50% de la parcela con una
superficie maxima construida que no debe superar los 250 m2 por vivienda ni el nUmero maximo de 6 viviendas por
parcela.

2. Debera respetarse el maximo nimero de viviendas especificado anteriormente.

3. Cuando dentro de una vivienda se sitlen usos distintos de esta, resultando compatibles con la misma, no se esta-
blece otra limitacidon mas que la del tamafio maximo establecido para dichos usos.

4. Cuando se trate de edificios independientes de usos exclusivos distintos del de vivienda la ocupacién maxima se
establece en un 30% de la parcela, incluyéndose indistintamente la edificacidn principal y sus construcciones auxiliares,
con una superficie maxima construida que no podra superar los 350 m2.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los arts. 88 y concordantes del texto refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2004, de 22
de abril (BOPA 27 de abril del 2004), en relacion con el Decreto 16/2008, de 27 de febrero, por él que se regula compo-
sicion, competencias y funcionamiento de la CUOTA (BOPA n.° 84 de 12 de marzo de 2008).

Contra este acuerdo los particulares interesados podran interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo
de 2 meses, a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicaciéon en el BOPA, ante el Tribunal Superior de Justi-
cia de Asturias, de conformidad con lo previsto en art. 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y el 26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion del
Principado de Asturias.

Las Administraciones Publicas legitimadas podran interponer recurso contencioso-administrativo frente a esta reso-
lucion en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias. Dentro de dicho plazo, podrd requerir previamente a esta
Consejeria para que derogue este acuerdo, requerimiento que se entendera rechazado si, dentro del mes siguiente a su
recepcion, no es contestado.

Cuando hubiera precedido el requerimiento, el plazo de dos meses para la formulacion del recurso contencioso-admi-
nistrativo se contara desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente rechazado.

Todo ello, de conformidad con lo que disponen los articulos 44 y 46.6 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa.

En Oviedo, a 15 de abril de 2011.—El Secretario de la CUOTA.—Cdd. 2011-08817.
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