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. PRINCIPADO DE ASTURIAS

« ANUNCIOS
CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

ACUERDO de 3 de junio de 2019, adoptado por Comisién Ejecutiva de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), en su sesion de fecha 15 de mayo de 2019, relativo a la Apro-
bacién definitiva del Plan General de Ordenacion, Catalogo e Informe de Sostenibilidad de Pesoz. Expte. CUOTA:
259/2014.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 88. y 99. del texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacidon del territorio y urbanismo se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacién de Pesoz y
su Catalogo Urbanistico con el contenido y alcance del acuerdo de Aprobacidn provisional adoptado por el Pleno.

No obstante lo anterior, se establecen las siguientes prescripciones u observaciones en lo referido al Plan General
de Ordenacion a incorporar o subsanar en un texto refundido que el Ayuntamiento ha de elaborar y presentar ante la
CUOTA en el plazo de seis meses:

En todo caso deberan incorporarse las prescripciones de los informes sectoriales obrantes en el expediente:

Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Con fecha 4 de noviembre de 2014 la CHC emite un segundo informe complementario sobre el documento de apro-
bacion provisional del PGO, CAU e ISA, con pronunciamiento favorable, reiterando las observaciones realizadas en los
informes emitidos con fechas 08/06/2011 y 19/03/2017, que deberan incorporarse antes de la aprobacion definitiva del
PGO.

Con fecha 6 de marzo de 2015, la CHC emite un tercer informe complementario en el que se analiza la documenta-
cién remitida por el Ayuntamiento de Pesoz con fecha 07/11/2014. El pronunciamiento del informe es favorable, con las
siguientes conclusiones:

. Se considera justificada la procedencia de los recursos hidricos para el abastecimiento de agua a los nucleos de
Cela/A Ventela, Brafiavieja y Lixou. Respecto a los nucleos de La Paciega, EIl Campin segundo plano, Ousofio
y Cabanela, sobre los que se ha aportado informe de la Alcaldia poniendo de manifiesto su condicién de aban-
donados, se debera condicionar normativamente cualquier actuacidn edificatoria a la previa acreditacion de la
preceptiva concesion de la CHC para el abastecimiento de agua.

. Debera incorporarse en la normativa lo establecido en los informes de la CHC respecto a los cierres en la zona
de servidumbre del DPH vy las limitaciones de uso en la zona de policia del mismo, derivadas de lo dispuesto en
el articulo 9 del RDPH.

Consejeria de Agroganaderia y Recursos Naturales. Direccién General de Recursos Naturales

Con fecha 17 de noviembre de 2014 se remite copia del informe elaborado por el Servicio de Medio Natural con
fecha 29 de octubre de 2014 en el que se toma razén de la informacién facilitada y no se presentan observaciones al
documento.

Consejeria de Economia y Empleo. Direccion General de Comercio y Turismo

Emite informe con fecha 4 de septiembre de 2014 sefialando la normativa aplicable en materia sectorial y proponien-
do diversas correcciones a incorporar en el tratamiento normativo del PGO respecto a los usos comerciales, que en lineas
generales reiteran las observaciones realizadas en el informe emitido el 4 de diciembre de 2013.

Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente. Servicio de Prevencion Ambiental y
Cambio Climatico.

Por Resolucion de fecha 30 de noviembre de 2017 de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente se adopta acuerdo sobre la propuesta de Memoria Ambiental del PGO de Pesoz, con pronunciamiento
favorable sobre la misma, condicionada al cumplimiento de las siguientes Determinaciones Finales:

. Poner de manifiesto la condiciéon de abandonados de los nlcleos de La Paciega, El Capin, Ousofio y Cabanela,
condicionando la autorizacién de nuevas edificaciones a la acreditacién de la preceptiva concesién de la CHC.

. Incluir en la normativa lo establecido en los informes de la CHC respecto a los cierres en zona de servidumbre
del DPH y limitaciones de uso en la zona de policia, derivadas del articulo 9 de RDPH.

. Introducir en los documentos que integran el Catalogo Urbanistico las observaciones realizadas por el Consejo
de Patrimonio Cultural de Asturias.
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. Incorporar en la normativa del PGO las determinaciones de los IGIs que afectan al concejo
. Incorporar diversos cambios en el articulado de la normativa.

. Elaborar un Plan de Vigilancia Ambiental.

A este respecto, debe sefialarse que el acuerdo adoptado por la Permanente del Consejo de Patrimonio Cultural de
Asturias, en sesion de 28 de marzo de 2017, se pronuncia favorablemente respecto a la documentacién remitida por el
equipo redactor del PGO con fecha 13 de enero de 2017, dando por cumplimentadas las observaciones realizadas en los
informes de 29 de enero de 2015 y 31 de agosto de 2016 y que se reproducen en este Resolucion.

Consejeria de Cultura.

La Permanente del Consejo de Patrimonio Cultural emite informe cobre el Catalogo Urbanistico de Pesoz con fecha
31/08/2016 estableciendo diversas prescripciones a incorporar en el documento antes de su aprobacidn definitiva.

La Permanente del Consejo de Patrimonio Cultural de Asturias, en sesion de 28 de marzo de 2017, emite informe en
relacién con la documentacion remitida por el equipo redactor del PGO con fecha 13 de enero de 2017. El pronunciamien-
to del informe es favorable, dando por cumplimentadas las observaciones realizadas en los informes de 29 de enero de
2015 y 31 de agosto de 2016 y que han sido incorporadas en la Resolucidn de 30 de noviembre de 2017 de la Consejeria
de Infraestructuras, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente. Con el acuerdo se adjunta copia de la documentacion
complementaria recibida en la Consejeria de Educacién y Cultura.

Respecto al contenido del Plan Genera de Ordenacion, el concejo de Pesoz tiene una superficie de 38,97 km2. y una
poblacién de 170 personas segun datos del SADEI correspondientes al afio 2016, con 145 viviendas, de las cuales 85
serian viviendas principales y 60 no principales.

El PGO mantiene el mismo criterio de las NNSS del afio 1987 y clasifica la totalidad del concejo como suelo no urba-
nizable, manteniendo la singularidad de calificar la capital del concejo como Nucleo Rural Especial.

El PGO no incluye entre sus determinaciones la prevision expresa de actuaciones de transformacion urbanistica que
requieran la formulaciéon de un Informe de Sostenibilidad Econémica (articulos 22.4 del TRLSRU/15), no actuaciones so-
bre el medio urbano, por lo que tampoco se considera exigible la formulacién de una Memoria de Viabilidad Econémica.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que se proponga una actuacién de transformacién urbanistica en el periodo
de vigencia de este PGO, el instrumento de desarrollo debera incorporar entre sus determinaciones la formulacion de un
Informe de Sostenibilidad Econémica.

El Ndcleo Rural en el PGO.

El documento de aprobacion provisional delimita un total de 12 nucleos rurales, a los que se afiade la capital del
concejo, que se califica como nucleo rural especial.

En lo que se refiere al régimen urbanistico previsto para los nucleos rurales, el PGO de Pesoz no establece parcela
minima a los efectos de edificacion, de tal forma que sera edificable cualquier de parcela existente. A efectos de parcela-
cion, se fija una superficie minima de 600 m2, con un frente minimo a viario publico de 6 metros. El articulo 39 establece
un numero maximo de 6 parcelas por finca original.

Respecto a la superficie de parcela minima fijada por el PGO conviene recordar que el articulo 147.2 del ROTU, en su
apartado f) sefiala que la superficie minima de las parcelas resultantes de segregacion “no podra ser inferior a 1.000 m2,
salvo que se justifique la existencia de otras unidades de superficie tradicionales menores, relacionadas con la formacion
del nucleo rural. Esta justificacién requiere que mas de la mitad de las construcciones tradicionales existentes se encuen-
tren ocupando parcelas de superficie inferior”. En relacion con esta cuestion, se ha desarrollado un estudio de las dimen-
siones de las parcelas incluidas en las delimitaciones de los nucleos rurales, tomando como base la cartografia catastral.
De este estudio se desprende que la casuistica es variada; asi, en nacleos como Argul, Branavieja, Cela, Francos, Lixou,
Pelorde o San Pedro de Aglieria se aprecia que un porcentaje importante de las parcelas presentan superficies inferiores
a 1.000 m2, porcentaje que se incrementa notablemente si se toma como referencia la superficie de 1.200 m2, a partir
de la cual se podrian proponer parcelaciones urbanisticas. Sin embargo, en el caso de otros nucleos como Cabanela,
Seran, Sanzo o Villabrille si se aprecia un mayor porcentaje de parcelas cuya superficie es superior a 1.000 m2s.

Deberad completarse la Memoria del PGO con una justificacion pormenorizada del parametro de superficie minima a
efectos de parcelacion propuesta, en los términos establecidos en el articulo 147.2 de ROTU o, en su defecto, incremen-
tar dicha superficie hasta los 1.000 m2s.

En el cuadro adjunto se reflejan las denominaciones y superficies de los nucleos rurales delimitados en el PGO,
incluyendo también como elemento de contraste las superficies y categoria de nlcleo que se establecen en las NNSS
vigentes.
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PGO NNSS
\ Superficie | Calificacion \ Superficie
Nucleo Rural Especial
1[Pesoz | 127.763 \ 60.170
Nucleo Rural
1|Argul 14.728 Denso 26.894
2|Brafiavieja 13.660 Medio 96.229
3|Cabanela 7.895 Denso 11.806
4|Cela 15.585 Denso 17.462
5|Francos 21.852 Denso 30.697
6|Lixou 26.390 Denso 41.987
7|Pelorde 34.616 Denso 42.547
8|San Pedro de Aglieria 9.859 Denso 7.062
9|Sanzo 78.156 Medio 147.947
10|Seran 35.922 Denso 16.774
11 |Villamarzo 13.243 Denso 21.016
12 |Villabrille 25.816 Denso 23.686
425.485 544.277

Como se puede apreciar, la superficie categorizada como nucleo rural pasa de 544.277 m2 a 425.485 m2, lo que
supone una disminucién del 21,83%.

Igualmente, deberd establecerse en el articulado que la superficie maxima edificable por vivienda serd de 300 m2c
(articulo 147.2.b del ROTU).

En el caso de la capital del concejo, se le atribuye la categoria de nucleo rural especial por entender que asume de-
terminadas funciones propias del suelo urbano, como es el hecho de albergar determinadas dotaciones publicas: Ayun-
tamiento, consultorio médico, parque publico, etc. Dentro del nlcleo se distinguen tres tipologias edificatorias:

. Edificacion en Hilera: en una franja de terreno de dispuesta en la margen derecha de la carretera AS-12, al sur
del entronque con la AS-13. En esta tipologia se permiten edificios de tres alturas (baja + dos) con 12 metros
de fondo. Esta zona coincide sensiblemente con la calificada en las NNSS actualmente vigentes.

. Vivienda Pareada: se delimitan dos zonas, situadas a ambos lados de la carretera AS-13

. Vivida aislada: el resto del suelo incluido en la delimitacién y que no se califica como zona verde o
equipamiento.
Las zonas de vivienda aislada y pareada se distribuyen sobre terrenos que las NNSS actualmente vigentes categori-
zan como B-1, es decir, que permite la implantacion de vivienda exenta y adosada, sin exigencia de superficie minima
a efectos de edificacion.

En la normativa del documento aprobado provisionalmente no se establecen los parametros de superficie de parcela
o superficie edificable aplicables a las zonas de ordenanza descritas, que deben incorporarse. A estos efectos, téngase en
cuenta que la calificacidon otorgada al nucleo supone que es de plena aplicacidn lo ya apuntado respecto a la limitacidn de
la superficie edificable por vivienda establecida en el articulo 147.2.b del ROTU. Igualmente, y con el fin de no incorporar
nuevas regulaciones que pudieran exigir la realizaciéon de nuevos tramites de informacion publica, cabe entender que la
categoria de nucleo rural especial propuesta solo obedece a la necesidad de establecer una distribucidn territorial de los
usos mas pormenorizada, tanto en lo que se refiere a las tipologias residenciales como a la delimitacidn grafica de los
equipamientos. De hecho el régimen de usos que se regula en los articulos 180, 181 y 182 es exactamente el mismo
que el establecido en los articulos 174, 175 y 176. En consecuencia, debe entenderse que, para todo aquello que no se
regule de forma expresa en este Capitulo 5, seran de aplicacion el resto de las condiciones de edificacién establecidas
para el resto de los nucleos rurales, reguladas en el Capitulo 4. Se recomienda incorporar en el articulado una precision
expresa en este sentido.

En cuanto al articulado, se formulan las siguientes observaciones al articulado contenido en el Tomo titulado “Nor-
mativa recogiendo alegaciones presentadas al documento de aprobacion inicial + adaptacion del documento al ROTU y
TROTU” fechado en noviembre de 2014 y aprobada por el Ayuntamiento de Pesoz en acuerdo de 25 de noviembre de
2014 complementario al de aprobacién provisional.

Articulo 1.—Naturaleza.

Se deberian sustituir las referencias al articulado de la Ley 3/2002 por las correspondientes al Decreto Legislativo
1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (en adelante TROTU).

Articulo 4.—Revisién y modificacion de planeamiento.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucidn de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, afiadiendo un
punto 5.9 con la redaccién indicada.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 4/187

Articulo 6.—Construcciones disconformes con el planeamiento. Fuera de ordenacion.

Se aconseja modificar la redaccion del punto 1 de este articulo para mejorar dotarlo de mayor claridad, en el sentido
indicado:

1.—En todo el &mbito de aplicacion de este planeamiento, y para los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad
a su promulgacion, que resulten disconformes con sus determinaciones, la calificaciéon de fuera de ordenacién no produ-
cira los efectos restrictivos previstos en los apartados siguientes en cuanto a la realizacion de obras, salvo que resulten
afectados por apertura de nuevos trazados de viales o ampliacion de los existentes, o cuando se encuentren ubicados en
ambitos de actuacion de algun planeamiento especial de proteccion.

Igualmente, deberia aclararse que las limitaciones reguladas en los apartados 2 y 3 seran de aplicacion a los edificios
expresamente declarados como fuera de ordenacidn, en los que concurran los supuestos definidos en el apartado 1 (que
resulten afectados por apertura de nuevos trazados de viales o ampliacion de los existentes, o cuando se encuentren
ubicados en ambitos de actuacion de algun planeamiento especial de proteccion) y en apartado 5.

Articulo 8.—Competencia.

Se deberia sustituir la referencia al articulo 65 de la Ley 3/2002 por el articulo 79 del TROTU.

Articulo 11.—Desarrollo de las Normas.
Se debe sustituir la referencia a la Ley 3/2002, la Ley 6/90 y las NURMR por la correspondiente al TROTU.

Articulo 12.—Instrumentos de ordenacién. Planes Especiales. Estudios de Implantacién. Catalogo Urbanistico.
Se deberia sustituir la referencia a los articulos 55 y 59 de la Ley 3/2002 por los articulos 67 y 71 del TROTU.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucidn de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, afiadiendo un
punto 4.9 con la redaccién indicada.

Articulo 19.—Ejercicio de la facultad de edificar.

Deben sustituirse las referencias al Reglamento de Gestién Urbanistica por las correspondientes al Decreto 278/2007,
de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo del Principado de As-
turias, adecuadas a la clasificacion del suelo que se propone para todo el territorio municipal. A estos efectos, téngase en
cuenta que el régimen urbanistico del suelo correspondiente a esta clasificacion se regula en el Titulo IV, Capitulo III.
Articulo 23.—Actos sometidos a licencia urbanistica.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucién de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, modificando la
redaccion del apartado 4.9 en el sentido indicado.

Articulo 24.—Procedimiento para la concesidn de licencias.

Se debe sustituir la referencia a la Ley 3/1987, de 8 de abril, por la correspondiente al TROTU, que regula este pro-

cedimiento en su articulo 229.
Articulo 30.—Instrumentos de desarrollo.
Se debe sustituir la referencia a la Ley 3/2002 por la correspondiente al TROTU.

Articulo 32.—Usos permitidos.

La calificacion como uso permitido de las obras de construccion de edificios agricolas o al servicio de las infraestruc-
turas, asi como las de ampliacién de los edificios existentes que mantengan dichos usos dependera de la categoria de
suelo en la que se pretendan desarrollar. Asi, conforme a lo establecido en el articulo 131 del TROTU solo podran tener
esta consideracion en el suelo de Interés y de Nucleo Rural.

Las obras de modificacion y reforma podran tener la consideracién de uso permitido siempre que no impliquen cambio
de uso.
Articulo 33.—Usos autorizables.

Los edificios destinados a vivienda tendran la consideracién de uso permitido en los nucleos rurales.

Articulo 34.—Usos incompatibles.

Las parcelaciones urbanisticas podran tener la consideracion de uso permitido en el interior de los nucleos rurales y se
calificaran en cualquier caso como uso prohibido en el resto de las categorias de suelo no urbanizable. Si se mantiene su
regulacién como uso incompatible ello implicard que su realizacion precisara la formulacion de un Plan Especial (articulo
200.3 del ROTU) lo cual se considera innecesario.

Articulo 39.-Parcelacién en nucleos rurales.

La exigencia de Plan Especial en el supuesto de parcelacién urbanistica en el &mbito de los nucleos rurales debe re-
gularse de forma mas objetiva y pormenorizada. A estos efectos, se sugiere incorporar la regulacidén o referencia a los
supuestos contemplados en el articulo 147.3 del ROTU, a saber, ordenacion conjunta de varias parcelas o apertura de
nuevos viarios, en las condiciones alli sefialadas y previo convenio entre la propiedad y el Ayuntamiento.
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Respecto a los apartados 3 y 4, téngase en cuenta lo sefialado en el parrafo anterior sobre alguno de los supuestos
que en ellos se regulan (ejecucidn de nuevos accesos u ordenacion conjunta de varias parcelas.

Articulo 40.—Nducleo de poblacion.

El supuesto que se regula en el apartado b) no se contempla en ninguno de los regimenes de suelo distintos del nu-
cleo rural, por lo que puede eliminarse.

Articulo 41.—Edificaciones fuera de los ntcleos rurales.

Debe corregirse la redaccién del apartado 1 incorporando en supuesto al que se refiere el apartado 1 del articulo 124
del TROTU, conforme al cual podra autorizarse la construccion de edificios destinados a vivienda en aquellas zonas del
suelo no urbanizable de interés en las que le planeamiento urbanistico asi lo disponga para el mantenimiento del peculiar
sistema de poblamiento del territorio asturiano, cuya definicion se desarrolla en el articulo 145.3 del ROTU. Téngase en
cuenta que el articulo 148 de la normativa del PGO de Pesoz ya califica como autorizable la construccidén de vivienda
vinculada a explotacion agraria.

Articulo 43.—Definicion.

En el apartado 2 se califica de forma genérica como Uso Prohibido a los usos que no aparecen regulados en el PGO.
Atendiendo a lo establecido en el articulo 71.1 del TROTU se considera mas adecuado matizar esta categorizacion de
usos y evitar que la misma se pudiera considerar extendida a las actividades, equipamientos y dotaciones de interés
publico o social no contempladas expresamente, para las que se exigira la formulacién de un Plan Especial.

Articulo 47.—Agricultura extensiva.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 131 del TROTU, la construccion de edificaciones vinculadas a explotacio-
nes agrarias extensivas tendra la consideracion de Uso Permitido en el suelo no urbanizable de Interés, de Infraestruc-
turas o de Nucleo Rural, con independencia de su superficie. En el resto de las categorias previstas en el PGO tendra en
todo caso la consideracion de uso autorizable.

Respecto al punto 2, se recomienda elevar el limite de superficie construida a 300 m2, coordinandolo con el sefialado
en el articulo 147 del ROTU.

El punto 6 hace referencia a la vinculacion de las instalaciones con el uso “ganadero”, que se regula en otro
articulo.

El supuesto de segregaciones al que se refiere el apartado 8 ya se regula expresamente en el articulo 38 de la nor-
mativa, por lo que no se considera necesario reiterarlo en este articulo.

Articulo 49.—Agricultura intensiva.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 131 del TROTU, la construccion de edificaciones vinculadas a explotacio-
nes agrarias tendra la consideracion de Uso Permitido en el suelo no urbanizable de Interés, de Infraestructuras o de
Nucleo Rural, con independencia de su superficie.

Respecto al punto 2, se recomienda elevar el limite de superficie construida a 300 m2, o multiplos de la misma, co-
ordinandolo con el sefialado en el articulo 147 del ROTU.

Articulo 55.—Ganaderia extensiva. Condiciones generales.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 131 del TROTU, la construccion de edificaciones vinculadas a explotacio-
nes ganaderas tendrd la consideracién de Uso Permitido en el suelo no urbanizable de Interés, de Infraestructuras o de
Nucleo Rural, con independencia de su superficie.

Debe establecerse un limite superior de superficie edificada para estas instalaciones, tomando como referencia el
modulo de 300 m2 construidos, o multiplos de la misma, coordinandolo con el sefialado en el articulo 147 del ROTU.

Articulo 57.—Ganaderia extensiva. Condiciones de edificacion.

Respecto a los apartados 2 y 3, téngase en cuenta lo ya sefialado en relacidn con el articulo 55, cuya regulacion no se
considera necesario ni conveniente reiterar. Igualmente, lo indicado en el apartado 4 ya se ha establecido en el mismo
articulo 55.

Articulo 62.—Ganaderia intensiva. Condiciones de edificacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 131 del TROTU, la construccidon de edificaciones vinculadas a explota-
ciones ganaderas tendra la consideracion de Uso Permitido en el suelo no urbanizable de Interés, de Infraestructuras o
de Nucleo Rural, con independencia de su superficie. Lo mismo cabe sefialar respecto a las edificaciones auxiliares de la
instalacion principal a las que se refiere el apartado 2 de este articulo.

Articulo 67.—Industrias. Clasificacion.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucién de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, modificando la
redaccion del apartado 3.9 en el sentido que alli se indica.

Igualmente, se debe hacer constar que la implantacion de instalaciones edlicas se ajustara a las determinaciones del
Decreto 42/2008, de 15 de mayo, por el que se aprueban las Directrices Sectoriales de Ordenacidn del Territorio para el
Aprovechamiento de la Energia Edlica en Asturias.
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Articulo 75.—Talleres artesanales.

Se recomienda tomar como referencia para establecer el limite superior de superficie edificada para estas instalacio-
nes, el mdédulo de 300 m2 construidos, coordinandolo con el sefialado en el articulo 147 del ROTU.

Articulo 76.—Talleres de automdviles o maquinaria agricola.

El apartado 1 de este articulo restringe la ubicacidn de este tipo de instalaciones a los nucleos rurales. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 131 del TROTU, las obras y usos que se desarrollen en suelo de Nucleo Rural no requieren,
en ningun caso, del tramite de autorizacidn previa, con independencia de su superficie.

Debera sefialarse un limite superior de superficie edificada para estas instalaciones, atendiendo a lo sefialado en el
articulo 147 del ROTU, adecuado a la naturaleza y caracteristicas de los nucleos rurales de Pesoz.

Articulo 77.—Otras industrias transformadoras. Concepto. Condiciones generales.

Se recomienda tomar como referencia para establecer el limite superior de superficie edificada para estas instalacio-
nes, el mdédulo de 300 m2 construidos, coordinandolo con el sefialado en el articulo 147 del ROTU.

Articulo 79.—Industria artesanal. Condiciones generales.

Se recomienda tomar como referencia para establecer el limite superior de superficie edificada para estas instalacio-
nes, el mdédulo de 300 m2 construidos, coordinandolo con el sefialado en el articulo 147 del ROTU.

Articulo 80.—Equipamiento y servicios. Concepto y clasificacion.

El documento titulado “Normativa recogiendo alegaciones presentadas al documento de aprobacién inicial + adap-
tacién del documento al ROTU y TROTU” fechado en noviembre de 2014 y aprobada por el Ayuntamiento de Pesoz en
acuerdo de 25 de noviembre de 2014 complementario al de aprobacion provisional recoge las observaciones realizadas
en el informe emitido por la Direccién General de Comercio y Turismo de fecha 4 de septiembre de 2014, adaptando la
definicion y relacion de actividades incluidas en los servicios comerciales a la prevista en el articulo 3 de la Ley 9/2010,
de 17 de diciembre y 7.1 de las DSEC, incorporando también una categoria especifica de “servicios”, con una regulacion
separada respecto al uso comercial con el objeto de evitar las restricciones impuestas al uso comercial en el suelo no
urbanizable.

Articulo 84.—Dotaciones municipales o supramunicipales.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucidn de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, modificando la
redaccion del apartado 2.0 en el sentido indicado, eliminando su Gltimo inciso.

Articulo 86.—Dotaciones sanitarias.

Se recomienda tomar como referencia para establecer el limite superior de superficie edificada para estas instalacio-
nes, el mddulo de 300 m2 construidos, coordinandolo con el sefialado en el articulo 147 del ROTU.

Articulo 93.—Comercio. Clasificacion.

El documento titulado “Normativa recogiendo alegaciones presentadas al documento de aprobacién inicial + adap-
tacion del documento al ROTU y TROTU” fechado en noviembre de 2014 y aprobada por el Ayuntamiento de Pesoz en
acuerdo de 25 de noviembre de 2014 complementario al de aprobacion provisional recoge las observaciones realizadas
en el informe emitido por la Direccién General de Comercio y Turismo de fecha 4 de septiembre de 2014, adaptando la
definicion y relacién de actividades incluidas en los servicios comerciales a la prevista en el articulo 20 de las DSEC.

Articulo 95.—Comercio. Ambito municipal o supramunicipal.

El documento titulado “Normativa recogiendo alegaciones presentadas al documento de aprobacién inicial + adap-
tacion del documento al ROTU y TROTU” fechado en noviembre de 2014 y aprobada por el Ayuntamiento de Pesoz en
acuerdo de 25 de noviembre de 2014 complementario al de aprobacion provisional recoge las observaciones realizadas
en el informe emitido por la Direccién General de Comercio y Turismo de fecha 4 de septiembre de 2014, adaptando la
definicion y relacion de actividades incluidas en los servicios comerciales a la prevista en el apartado 3 del articulo 20
de las DSEC.

Articulo 97.—Hotelero. Clasificacion y condiciones generales.

Debe coordinarse el apartado 3 de este articulo, que limita la implantacion del uso hotelero de nivel 1 al Nucleo Rural
Especial, con el régimen de usos establecido en el articulo 175, que lo considera como autorizable en la categoria de
Ndcleo Rural.

Articulo 99.—Campamentos de turismo. Condiciones generales.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucion de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacidn
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, eliminado el
ultimo inciso del apartado 2.°.

Articulo 104.—Vivienda familiar. Concepto y clasificacion.

De la sistematica seguida en la redaccidn de los apartados 2 y 3 parece desprenderse que el apartado 2 se refiere a
las viviendas construidas con anterioridad a la entrada en vigor del PGO, y que sean legalizables mientras que el aparta-
do 3 se aplicaria a aquellas que no sean legalizables. De ser esto asi deberia explicitarse con mayor claridad.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 7/187

Articulo 106.—Condiciones generales para vivienda de nueva planta o adaptacion al uso de vivienda de edificaciones
destinadas a otros fines.

Debe sustituirse la referencia al Decreto 39/98, de 25 de junio por el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que
se aprueban las normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

Articulo 107.—Ampliacion de viviendas existentes.

Conforme a la interpretacién jurisprudencial de la regulacién urbanistica del TROTU y ROTU, la ampliacién de vivien-
das existentes en el suelo no urbanizable fuera de los nucleos rurales estara condicionada a la previa acreditacion de la
vinculacién agraria de las mismas, al menos en aquellos casos en los que se propongan incrementos de las superficies
construidas respecto al conjunto edificatorio preexistente. A estos efectos, podra considerarse que la incorporacion en el
programa de vivienda de partes de la edificacion preexistente destinada actualmente a otros usos no implica aumento
de superficie edificada.

Articulo 127.—Cierres de fincas. Emparrados.

Conforme a lo establecido en el articulo 147.2.d del ROTU, los cierres se situaran con caracter general a 4 metros del
eje o 1 metro del borde de camino, aunque parece razonable entender que el PGO podra establecer distancias inferiores
a las indicadas siempre que se justifique razonadamente que éstas responden mejor a la naturaleza de los asentamien-
tos, circunstancia que acentuaria en el caso de los nucleos situados en ladera.

La regulacion del apartado 5 de este articulo no es necesaria, puesto que por el concejo de Pesoz no discurren ca-
rreteras nacionales.

Articulo 137.—SNU de Especial Proteccion Paisajistica. Usos permitidos.

Debe especificarse que las actividades descritas en los apartados a), b) y f) tendran la consideracion de uso permitido
siempre que no comporten nuevas edificaciones.

Respecto al punto i), con caracter general los tendidos eléctricos de alta y media tension que tengan por objeto la
distribucién de la energia y hayan de discurrir por suelo no urbanizable para dar servicio a los nucleos rurales o las insta-
laciones que en él se ubiquen, tendran la consideracion de uso autorizable, sometidos al tramite de evaluacién ambiental
procedente. Las lineas eléctricas de transporte deberan considerarse como uso incompatible, sometidos a Evaluacion de
Impacto Ambiental, que conforme al articulo 25 del TROTU constituye un instrumento complementario de ordenacidn del
territorio. La obtencidon de una declaracion ambiental favorable implicard que el uso propuesto tendra la consideracion
de autorizable en su ambito especifico, sometiéndose al tramite de autorizacion previa conforme a lo establecido en el
articulo 132 del TROTU.

Las obras de rehabilitacion y reforma a las que se refieren los apartados g) y h) tendran la consideraciéon de uso
autorizable (articulo 331 del ROTU).
Articulo 138.—SNU de Especial Proteccion Paisajistica. Usos autorizables.

En el supuesto de que alguno de los asentamientos que en el articulo 41 se identifican como Quintanas Tradicionales
se sitle sobre terrenos con esta calificacidon, se debe incorporar como uso autorizable la construccion de una nueva vi-
vienda unifamiliar asociada a la misma.

Articulo 139.—SNU de Especial Proteccién Paisajistica. Usos incompatibles.
Téngase en cuenta lo sefialado en el comentario al articulo 137 respecto a los tendidos eléctricos.

Articulo 147.—SNU de Interés Agricola. Usos permitidos.

Como ya se sefalo reiteradamente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 131 del TROTU, la construccidon de
edificaciones vinculadas a explotaciones agricolas, forestales o ganaderas no tendrad la consideracion de Uso Permitido
en el suelo no urbanizable de Interés, con independencia de su superficie.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucion de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, eliminado el
ultimo inciso del apartado d).

Articulo 148.—SNU de Interés Agricola. Usos autorizables.
Téngase en cuenta lo sefialado respecto a la consideracidn de los usos agricolas, forestales y ganaderos.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucion de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, modificando la
redaccion del apartado c) en el sentido indicado.

Respecto a la ampliacién de viviendas existentes (apartado g)), téngase en cuenta lo sefialado en el comentario al
articulo 107.
Articulo 149.—SNU de Interés Agricola. Usos incompatibles.

Respecto a la categorizacién como uso incompatible de los usos industriales vinculados al medio rural pero no a la
vivienda del titular, téngase en cuenta las implicaciones que ello tiene respecto a su eventual implantacién y ello en
relacion con la regulacidn del articulo 332 del ROTU que los categoriza como uso autorizable.

Respecto a los servicios comerciales, matizar que éstos serdn en todo caso los previstos en el apartado 3 del articulo
20 de las DSEC, puesto que el comercio de proximidad se limitara a los nucleos rurales.
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Respecto a los usos hoteleros, teniendo en cuenta la regulacion del articulo 98 se considera mas adecuado categori-
zarlos como uso autorizable, condicionado a que se implanten en edificaciones tradicionales preexistentes.

Respecto a los usos dotacionales, debe especificarse que se refiere a los de nivel municipal o supramunicipal (articulo
84 de esta normativa).

Articulo 152.—SNU de Interés Forestal. Usos permitidos.
Apartado b), modificar la referencia de agricultura extensiva por ganaderia extensiva.

Articulo 153.—SNU de Interés Forestal. Usos autorizables.

Respecto a la ampliacion de viviendas existentes (apartado €)), téngase en cuenta lo sefialado en el comentario al
articulo 107.

Articulo 154.—SNU de Interés Forestal. Usos incompatibles.

Respecto a la categorizacion como uso incompatible de los usos de agricultura y ganaderia intensiva, téngase en
cuenta las implicaciones que ello tiene respecto a su eventual implantacidn, asi como la propia regulacion de los articulos
49 y 62 de esta normativa, asi como las observaciones realizadas sobre ellos en este informe.

La misma reflexion se traslada a la categorizacion como uso incompatible de los usos industriales vinculados al me-
dio rural pero no a la vivienda del titular. A estos efectos téngase en cuenta las implicaciones que ello tiene respecto
a su eventual implantacion y ello en relacién con la regulacion del articulo 332 del ROTU que los categoriza como uso
autorizable.

Articulo 161.—Vias de comunicacién.

Sustituir la referencia a la Ley del Principado de Asturias13/1986, de 28 de noviembre, por la Ley 8/2006, de 13 de
noviembre, de Carreteras, asi como la referencia a la legislacion estatal de aplicacion supletoria, esto es, la Ley 37/2015,
de 29 de septiembre, de carreteras.

Articulo 162.—Energia eléctrica. Alta tension.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en la Resolucion de la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de 30 de noviembre de 2017 respecto a la Memoria Ambiental del PGO, eliminando pos
apartados 1.9y 6.9,

Se reitera que con caracter general los tendidos eléctricos de alta y media tensiéon que tengan por objeto la distri-
bucion de la energia y hayan de discurrir por suelo no urbanizable para dar servicio a los nlcleos rurales o las instala-
ciones que en él se ubiquen, tendran la consideracién de uso autorizable, sometidos al tramite de evaluacién ambiental
procedente. Las lineas eléctricas de transporte deberan considerarse como uso incompatible, sometidos a Evaluacion de
Impacto Ambiental, que conforme al articulo 25 del TROTU constituye un instrumento complementario de ordenacion del
territorio. La obtencién de una declaracién ambiental favorable implicard que el uso propuesto tendra la consideracién
de autorizable en su ambito especifico, sometiéndose al tramite de autorizacion previa conforme a lo establecido en el
articulo 132 del TROTU.

Articulo 166.—NR. Posibilidad edificatoria.

En este articulo se regulan las posibilidades edificatorias de una parcela resultante de la agrupacion de otras fincas,
tanto en lo que se refiere a una Unica vivienda como al supuesto de viviendas agrupadas (varias viviendas sobre una uni-
ca parcela), para las que se establece un maximo de 6 unidades con una vinculaciéon de 600 m2 de suelo por vivienda.

Puesto que la regulacidn de las posibilidades edificatorias de una Unica vivienda por parcela ya se ha establecido en el
articulo 165, se entiende mas adecuado definir este articulo bien como “viviendas agrupadas” o bien como “agrupacion
de parcelas”.

Articulo 167.—Parcelaciones.

Para mayor claridad en la regulacién de este supuesto, debe hacerse referencia en este articulo a la limitacion del
numero de lotes resultantes, ya apuntada en el articulo 39

La posibilidad de dividir una finca parcialmente incluida en un nucleo rural estara condicionada en todo caso a que la
superficie de la parte de la misma situada al exterior de la delimitacion del nlcleo sea superior a la unidad minima de
cultivo.

Articulo 169.—Alturas.

Teniendo en cuenta el escaso nimero de los nucleos rurales delimitados, deberan sefialarse aquellos casos en los que
exista una mayoria de edificaciones tradicionales con mas de 2 alturas que justifiquen la excepcionalidad que se regula
en el apartado 1 de este articulo. Excepcionalidad que, en el caso de que se produzca, deberia restringirse a los entornos
inmediatos de las edificaciones tradicionales.

Articulo 171.—Cierres de fincas.

Deberd incorporarse lo establecido en los informes de la CHC respecto a los cierres en la zona de servidumbre del
DPH vy las limitaciones de uso en la zona de policia del mismo, derivadas de lo dispuesto en el articulo 9 del RDPH
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Articulo 175.—NR. Usos autorizables.

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en informe emitido por la Direccién General de Comercio y Turis-
mo de fecha 4 de septiembre de 2014, sefialando en el apartado e) que la referencia a m2 debe entenderse realizada
sobre superficie Util de exposicion y venta al publico.

Articulo 181.—NR Especial. Usos autorizables

Deberan incorporarse las observaciones realizadas en informe emitido por la Direccién General de Comercio y Turis-
mo de fecha 4 de septiembre de 2014, sefialando en el apartado e) que la referencia a m2 debe entenderse realizada
sobre superficie util de exposicion y venta al publico.

10. OBSERVACIONES A LOS PLANOS

Planos de ordenacion, escala 1:5000.

. Se debe adecuar la Leyenda a las categorias de suelo sefialadas en la Normativa. Asi, dentro de la categoria de
Especial Proteccion el articulo 29 contempla las subcategorias de EP Paisajistica y EP de Embalses, cauces pu-
blicos y lagunas, mientras que la Leyenda de los planos distingue “Especial Proteccion” (EP) y “Proteccion cauce
fluvial” (NF).

. Debe trasladarse a los planos la identificacién de las Quintanas Tradicionales que se relacionan en el articulo 41
de la normativa.

. Plano DNO3: La delimitacion del NR de Cabanela se realiza sobre el concejo de Grandas de Salime. Debe incor-
porarse la delimitacion del Plano 11.

. Planos 10 y 11: La delimitacidn de los NR de Cela y San Pedro reflejadas en estos planos no se corresponden con
las incorporaras en los planos de mayor detalle DN 04 y DN o011, por lo que siguiendo los criterios interpretativos
del articulo 5 de la normativa del PGO deberan corregirse los planos a escala 1:5.000.

. Debe eliminarse el plano DN 16 “Casas Aisladas”, en el que se delimitan aparentemente como nucleos los asen-
tamientos de El Molin y Auxofo, que en el articulo 41 se relacionan como Quintanas Tradicionales.

. Deben eliminarse los planos DNO6 “A Paciega” y DNO7 “Segundo Plano”, que se identifican como poblados aban-
donados en los acuerdos municipales y no se reflejan en la relacion de nucleos del articulo 164 ni en el plano
11.
El Ayuntamiento debera de comunicar a todos los alegantes el presente acuerdo de la CUOTA con indicacién expresa
y motivacion de la estimacion o desestimacion de su correspondiente alegacion.

Tal y como se ha sefalado en el parrafo primero de este acuerdo, las prescripciones sefialadas tienen el caracter de
deficiencias que deberan ser subsanadas conforme a lo establecido en el articulo 88 del TRLOTU, presentado un texto
refundido ante la CUOTA en el plazo de 6 meses.

Contra este acuerdo los particulares interesados podran interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo
de 2 meses, a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion en el BOPA, ante el Tribunal Superior de Justi-
cia de Asturias, de conformidad con lo previsto en art. 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y el 26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion del
Principado de Asturias.

Las Administraciones Publicas legitimadas podran interponer recurso contencioso-administrativo frente a esta reso-
lucion en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacién, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias.

En Oviedo, a 3 de junio de 2019.—El Secretario de la CUOTA.—Cdd. 2019-06607.
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NORMATIVA

TiTULO | -GENERALIDADES-

Articulo 1. Marco legal.

1°.- El presente Catdlogo Urbanistico responde a lo previsto en el articulo 72 del
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias —en adelante
TRLSAs- en relacion al articulo 27 de Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio
Cultural, del Principado de Asturias asi como normativa concordante a la
misma, a las que se supedita de acuerdo con las determinaciones
establecidas para todos y cada uno de los bienes y elementos incluidos en el
presente documento, asi como a las disposiciones contempladas para su

conservacion y proteccion.

2°.- Serdn igucalmente de aplicacion las normas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Pesoz, una vez esté publicado, en todos aquellos
aspectos no regulados expresamente, si bien lo dispuesto en el Catdlogo
urbanistico, serd vinculante para el planeamiento que no podrd alterar la
condicién urbanistica de los bienes, espacios o elementos en él incluidos. En

caso de contradiccidon enire las determinaciones del Catdlogo urbanistico y

las del planeamiento, que no puedda salvarse por la aplicacién de las reglas de

interpretacion juridica, prevalecerdn las del Catdlogo.

3°.- Asimismo el fratamiento especifico que se dispensa a los bienes y espacios
incluidos en los Catdlogos Urbanisticos resulta acorde con la legislacion
sectorial especifica cuando estén sujetos a medidas dictadas al amparo de
dicha legislacién. Dicho tratamiento impedird, en el entorno de dichos bienes,
espacios o elementos, la realizacidon de construcciones o instalaciones que los
deterioren o que modifiquen sustancialmente sus perspectivas visuales y su

integracién, en su caso, con el resto de la frama urbana.
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Articulo 2. Ambitos territorial y material.

1°.- El Catdlogo que tendrd el dmbito de aplicacién territorial correspondiente
al municipio de Pesoz.

2°.- El Catdlogo formalizard de manera diferenciada y separadamente, la
politica publica de conservaciéon o proteccion de los bienes inmuebles o de los
espacios naturales de interés publico relevante, asi como de los elementos que
por su relacién con el dominio pUblico deban ser conservados o recuperados,
a fin de evitar su destruccidn o modificacién sustancial, con informaciéon
suficiente de su situacién fisica y juridica, expresidon de los tipos de intervencién

posible y grado de proteccidén a que estén sujetos.

Articulo 3. Vigencia
El presente Catdlogo Urbanistico, conforme a su naturaleza de instrumento de
ordenacién urbanistica tendrd, vigencia indefinida, sin perjuicio de su

modificacién y revisién conforme a la Ley.

Articulo 4. Ejecutividad.

El presente Catdlogo Urbanistico serd inmediatamente ejecutivo una vez
publicado conforme a la Ley en el Boletin Oficial del Principado de Asturias
(BOPA).

Articulo 5. Publicacién
La publicacion del presente Catdlogo se regird por la normativa al efecto

prevista en el TRLSAS y la normativa concordante.

Articulo 6. Documentacion.

El presente Catdlogo consta de los siguientes documentos:
- Memoria descriptiva vy justificativa

- Normativa de aplicacién

- Planos

- Fichas individualizadas de cada elemento catalogado
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Articulo 7. Informacién y consulta.

Al margen de los derechos que con cardcter general reconoce la legislacién
en la materia, sobre la informacién urbanistica, en relacién al Catdlogo,
cualquier persona, sin necesidad de que acredite un interés determinado,
podrd comparecer en las oficinas municipales a fin de informarse del
contenido del Catdlogo asi como consultar la integridad de los documentos
que lo integran.

A estos efectos la Administraciéon dispondrd de un ejemplar con ese Unico fin,
el cual estard a disposiciéon del publico, en horario de oficina y garantizada

que sea su conservacion.

Articulo 8. Obligatoriedad.

1°.- Los particulares y las Administraciones publicas quedardn obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en este instrumento de
ordenaciéon urbanistica. A tal efecto tendrdn eficacia vinculante, en cuanto
norma juridica, todos y cada uno de los documentos que forman el Catdlogo
los cuales habrdn de interpretarse, en principio, de manera conjunta como un

fodo.

2°.- Serdn nulas de pleno derecho las reservas de dispensacidn que se
contuvieran en este instrumento, asi como las que, con independencia de lo

en él dispuesto, se concedieren.

3°.- En caso de dudas y discrepancias entre los documentos infegrantes de
este Catdlogo, serdn de aplicacién las reglas comunes de la interpretaciéon
juridica y a falta de una unidad de solucidn satisfactoria, prevalecerd, en
principio, el documento literario y textual sobre los grdficos. Las prescripciones
juridicas particulares, que tengan eficacia vinculante, contenidas en las fichas
de cada elemento catalogado, tendrdn prevalencia, en caso de colisién, con
lo dispuesto en las normas urbanisticas generales de este Catdlogo, salvo que

de la interpretacion conjunta de ambas, se obtenga otra conclusién.
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Articulo 9. Certificacion administrativa del estado de los elementos del
catdlogo. Obligacién de comunicacion de los particulares.

1°.- Sin perjuicio de las facultades que en el dmbito de sus competencics, le
otorgan las leyes en vigor, el Ayuntamiento, cada tres afos y a través de
personal cudlificado, certificard de modo detallado, el estado y situacién
actual de los bienes y elementos catalogados, a los efectos de su control y

tutela conforme a la legislacion aplicable.

2°,- Al margen de la accidon publica en materia urbanistica, los propietarios o
poseedores de bienes y elementos catalogados estdn obligados a comunicar
a las Administraciones PUblicas con competencia, cualquier dano actual o
potencial que sufran los bienes y elementos catalogados o que incida o

afecte de forma significativa en sus valores propios susceptibles de proteccidn.

Articulo 10. Bienes catalogables.

Forman parte del Catdlogo los bienes eventualmente declarados de interés
cultural por la Administracién autondémica, en sus diversas clases, los bienes
qgue se incluyan en el Inventario del patfrimonio cultural de Asturias, los bienes
inmuebles que por su interés histérico, artistico, arqueoldgico, etnogrdfico o de
cualguier ofra naturaleza cultural, merecen conservacion y defensa desde el
punto de vista del interés publico local, asi como aquellos que, en
cumplimiento de leyes estatales y autondmicas, hayan de estarlo. También se
integrardn en el mismo, los espacios y bienes naturales que tengan un interés
publico relevante y los elementos que por su relacién con el dominio publico
deban ser conservados o recuperados, a fin de evitar su destruccién o lograr

sU mejor proteccion.

Articulo 11. Proyecto técnico. Resolucion administrativa.
1°.- Cualquier actuacién de la naturaleza que seq, sobre o en relacidén a un
elemento contenido en el presente Catdlogo, precisard de un proyecto

técnico, redactado por el técnico con competencia para ello.

2°.- Toda actuacidon administrativa, en virtud de la cual, tanto se autorice o se

deniegue, una intervencidn sobre un inmueble o elemento catalogado, serd
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expresa y detalladamente motivada, pudiendo incluir condiciones concretas
que definan las caracteristicas de la actuacion permitida, con arreglo a las
normas de aplicacion, a los principios generales del derecho en la materia y la

finalidad de las potestades puUblicas en presencia.

Articulo 12. Licencia y estudio previo.

1-Procedimiento para obtencién de licencia.

Toda obra a redalizar en un edificio catalogado, deberd garantizar la
proteccion de sus partes dignas de interés, por lo que el proceso de obtencién
de licencia municipal de obras deberd ajustarse a las particularidades

definidas en la presente seccién.

2-Consulta previa.

Con anterioridad a la solicitud de licencia, se deberd realizar una Consulta
previa al Ayuntamiento para que este defina aqguellos elementos que deberdn
ser objeto de proteccién en el posterior proyecto, conforme al nivel de

proteccidén asignado.

3-Garantias.

Con el fin de garantizar el respeto a la normativa de protecciéon establecida
en este Catdlogo el Ayuntamiento exigird, siempre que se vaya a realizar
alguna intervencidon sobre cualquiera de los elementos catalogados, bien sean
edificios o elementos naturales, la presentacion de depdsito en metdlico, aval
bancario con las garantias exigidas en la legislacion de contratos publicos o
cualquiera otras garantias previstas en esa legislacién, que cubra los posibles
danos ocasionados durante las obras sobre los elementos catalogados.
Elimporte de la garantia cubrird los costes de reposicidén de las partes
protegidas a su estado original y el posible beneficio que la afeccidon al bien
protegido pueda reportar al promotor de las obras.

Se considerard este coste de reconstruccidn a precio real de mercado, de
manera que el Ayuntamiento pueda, en caso extremo, llevar a cabo la

reconstruccion precisa con cargo a esa garantia.
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4-Proyecto objeto de licencia.

La justificacion del cumplimiento de las medidas de proteccion definidas en el
presente Catdlogo Urbanistico, asi como aquellas detalladas por los técnicos
municipales en respuesta a la Consulta Previa, deberd presentarse de forma
diferenciada denfro de la memoria del proyecto.

El proyecto objeto de licencia detallard en su integridad todos los aspectos
relativos a la conservacién e intervencidon en los elementos a proteger,
incluidos los colores y materiales. En aguellos casos en los que la informacién
aportada no documente suficientemente todos estos aspectos se realizard
una solicitud de aporte de informacién que podrd incluir muestras de colores o
materiales.

El final de obra deberd informar expresamente del cumplimiento de las
prescripciones redlizadas en relacidbn a los elementos catalogados,
documentando su conservacién en las condiciones que se definieron en el

momento de concesidn de la licencia.

5-Documentacion para la solicitud de licencia.

Las solicitudes de licencia, ademds de los documentos exigidos en las
ordenanzas municipales, deberdn contener documentacién detallada sobre
los siguientes extremos:

a)Definicién del estado actual y proyectado, a base de plantas, alzados,
secciones y axonometrias.

b)Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su conjunto, tanto
exterior como interior.

c)Descripcion fotogrdfica del edificio en su conjunto, tanto exterior como
interior, debiendo aportarse documentacion grdfica de todas las estancias
localizando las mismas sobre el plano.

d)Descripcién pormencrizada en la que se senalen los elementos, zonas o
instalaciones del edificio que requieran reparacién.

e)Todos los edificios incluidos en el Catalogo con el nivel de proteccion
infegral deberdn presentar un informe sobre su estado de conservacion,
realizado por técnico competente, en el caso de realizar cualquier tipo

de obras en los mismos.
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fJlLas solicitudes de licencia que modifiquen la apariencia exterior de las
edificaciones ftradicionales incluirdn preceptivamente, ademds de los
documentos exigidos en las ordenanzas municipales, documentacion

detallada sobre los siguientes extremos:

-Descripcién fotogrdfica del exterior del edificio en su conjunto, incluyendo
como minimo fotografias de los siguientes aspectos:

Todas las fachadas de la edificacion, tanto principales laterales.

Aleros de la edificacién.

Carpinteria de las puertas y portones de acceso.

Carpinteria de elementos singulares como miradores, galerias, corredores, etc.

Inscripciones, piedras talladas, numeracién del edificio con placas cerdmicas,
etc.

-Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su conjunto y de los
elementos mds caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final de la
operacion.

g)En aquellos casos en los que las obras propongan la modificacién de las
fachadas de edificios situados en continuos edificados se incluird un
levantamiento esquemdtico del estado actual del tramo o tramos de

calles a los que de fachada el edificio, e imagen del resultado final del
proyecto.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién, podrd requerir, en caso de
dudas sobre los elementos a proteger, mayor informacidén sobre la edificacion

actual y su entorno, ya sea grdfica, fotogrdfica o documental.

é6-Documentacion complementaria.

1-En los casos de obras con la consideracion de autorizables, serd necesaria la
aprobacién de las mismas por parte de la Consejeria de Cultura. La
documentacioén a aportar serd necesariamente mds completa, incluyendo

ademds de la documentacion detallada en el articulo anterior la siguiente:

-Anteproyecto que muestre con claridad las obras de todo tipo a realizar.

-Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de |la obra a realizar.
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-Descripcién documental de todos aquellos aspectos que ayuden a ofrecer un
mejor conocimiento del edificio. Historia y evolucion del edificio, asi como la
evolucién del entorno inmediato en el que se encuentra enclavado como
marco de referencia que sirva de base para la justificacion de algunas
soluciones del proyecto de restauracion.

-Todas aquellas ofras que guarden relacién con la obra a efectuar y la puedan

justificar.

2-El informe negativo al tipo de obra que se solicita deberd ser justificado, e
indicar las condiciones de uso, fipo y nivel de obra, aprovechamiento o
estéticas que habrdn de darse en sustitucion de las que hubieren justificado

la respuesta negativa

Articulo 13. Declaracion de interés social. Utilizacién de los elementos del
catalogo

1°.- La inclusidn de un bien o elemento en el Catdlogo, implica su declaracion
de interés social y la obligacién de su conservacion y uso adecuado, de
conformidad con lo establecido en el articulo 28.1° de la Ley de Patrimonio
Cultural de Asturias asi como al régimen de proteccidon especifica que
contenga la legislaciéon sectorial aplicable y la normativa del propio Catdlogo
y en consecuencia, se prohibe la destruccién total o parcial de los inmuebles,
debiendo su uso garantizar siempre la conservacion de los valores que hayan
motivado la catalogacion especifica.

2°.- Asimismo, los usos que se realicen en los entornos delimitados para la
proteccidn de bienes inmuebles, no deben atentar contra su armonia
ambiental.

3°- De igual modo, al margen de lo dispuesto en este instrumento de
ordenacién, la regulacion respecto a los bienes, espacios o elementos
incluidos en el mismo, serd acorde con la legislacién sectorial especifica
referida a aquéllos, sea estatal o autondmica.

4°.- Los propietarios, poseedores, titulares de derechos reales o cualquier
usuario por cualquier concepto, de bienes o elementos catalogados, en

cualquiera de sus clases, estd obligado a conservarlos, no deteriorarlos, ni
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hacer un uso distinto de aquellos que vengan fipificados como previstos o
autorizables en las normas de aplicaciéon.

La inclusion en el Catdlogo de un elemento o bien comporta la obligaciéon de
sU conservacion, proteccion y custodia con arreglo a lo previsto en la
legislacion vigente y este Catdlogo. Los deberes que se derivan de la atencion
a los expresados fines, corresponden a sus respectivos propietarios y a la

Administracion PUblica en la parte que le corresponda.

5°.- Quedan prohibidos cualquier uso u obra, sobre los elementos catalogados,
que los destruya o deteriore asi como los que menoscaben o sean
incompatibles con los valores que hayan motivado su catalogacién asi como

con los niveles de proteccién en que se incluyan.

6°.- Las fichas de cada elemento catalogado, podrd delimitar un entorno al
mismo, a efectos de extender el régimen de proteccién a dicho dmbito o
perimetro.

En dicho espacio no se pueden realizar construcciones, instalaciones u obras
que deterioren el elemento catalogado, modifiqguen sustancialmente sus
perspectivas visuales o dificulten la integracién, en su caso, con el resto de la

frama urbana.

7°.- Con independencia del régimen de proteccidén a los entornos de los
elementos catalogados, establecido en el Catdlogo, conforme lo establecido
en el nimero anterior, toda actuacién urbanistica deberd cumplir las normas
de aplicaciéon directa, segiun se determina en la legislacién y en el

planeamiento general.

Articulo 14. Deber de conservacion
1-La inclusidn de un elemento en el catdlogo urbanistico supone al adquisicion
de una serie de derechos y obligaciones y al mismo tiempo la exclusién de las

especificaciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbano.
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2-Las intervenciones en elementos catalogados asi como en sus entornos de
proteccién deberdn contar con un informe de la Consejeria de Cultura previo

a la concesion de la pertinente Licencia municipal.

3-Los elementos catalogados con grado de protecciéon integral, afectan
igualmente a la parcela sobre la que se encuentran, no pudiendo realizarse
obras, ni segregaciones en dichas parcelas sin el preceptivo informe del

Consejo de Patrimonio Cultural de Asturias.

4-Los propietarios estdn obligados a mantener, conservar y proteger los bienes

catalogados.

5-Si el coste de la reparacién rebasa los limites establecidos y el interés social
aconseja su conservacion, la administracién puede subvencionar el exceso de

coste.

6-En caso del no mantenimiento o conservaciéon del bien por parte del
propietario, la administracién puede optar & bien por ejecutar las obras
necesarias con coste a la propiedad 6 a la expropiacion forzosa del bien,
pudiendo en este Ultimo caso ser transmitido a un particular o asociacién que

garantice el buen estado del bien catalogado.

7-Aquellos que sin las preceptivas licencias o incumpliendo las mismas,
derribasen o desmontasen fotal o parcialmente un elemento catalogado
podrdn ser obligados a su reposicion, pudiendo ser objeto de la sancién

pertinente.-

Articulo 15. Ruina

La situacion legal de ruina respecto a los inmuebles integrados en el Catdlogo,
se regird por lo que dispone el articulo 37.3 de la ley 1/2001 de Patrimonio
Cultural de Asturias, a saber :

-Cuando la situacion de ruina fisica es irrecuperable

-Cuando el coste de la reparacién de los danos es superior al cincuenta por

ciento del valor actual de reposicidn del inmueble, excluido el valor del
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terreno. (Los valores de reposicion no se verdn afectados por ningun
coeficiente de depreciacién por edad).

-La incoacién por parte de los Ayuntamientos del expediente de declaracion
de ruina se notificard a la Consejeria de Educacion y Cultura, que emitird el
pertinente informe.

-La declaracion legal de ruina no serd incompatible con el deber de
conservaciéon cultural, salvo que el bien se encuentre en situacion
irecuperable a estos efectos. Si la declaracion de ruina se debiera al
incumplimiento del deber de conservacion, la ruina declarada no pondrd
termino en ningUn caso a la exigencia del deber de conservacién a cargo del
propietario.

-La incoacidén de un expediente de declaraciéon de ruina 6 la denuncia de su
situacion de ruina inminente podrdn dar lugar a la iniciacién del procedimiento
de expropiacion forzosa del mismo.

-La declaracion legal de ruina no resultard incompatible con la rehabilitacion
urbanistica.

-Los solares fruto de la demolicién de un bien catalogado quedard afectados
a la edificabiidad y volumetria de la edificacidn preexistente, debiendo
proceder a la anotacidon de esta particularidad, con cardcter previo a la
concesion de la licencia municipal de demolicion, en el preceptivo registro de

la Propiedad, Catastro y Registro Municipal de Solares

1-Ruina en edificios catalogados.

No podrdn ser objeto de derribo total & parcial elementos incluidos en el
Catdlogo urbanistico. Como medida excepcional y cuando el estado del bien
asi lo precise, posteriormente a la declaracién de ruina del inmueble deberd
resolverse su demolicion en una tramitacién que exige la descatalogacion
previa del bien.

La solicitud de demolicibn de cualquier bien catalogado, previa su
declaracién de ruina del inmueble deberd resolverse en expediente especifico
y diferenciado de su declaracién de ruina. Al mismo tiempo deberd incoarse
expediente para descatalogaciéon del bien. Todos estos expedientes

precisardn informe vinculante de la Consejeria de Cultura.
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Con cardcter excepcional y cuando por razones de urgencia, por peligro de
ruina inmediata o danos a personas, se podrdn llevar a cabo actuaciones de
urgencia, las cuales deben ponerse en conocimiento de la Consejeria de
Cultura, y que deberdn someterse a un trdmite abreviado con el preceptivo
informe de la misma.

Las citadas actuaciones de urgencia precisardn informe técnico justificativo
de la ruina senalondo expresamente si ésta afecta a los elementos que
otorgan valor al edificio, si éstos pueden ser mantenidos o es necesario que
sean desmontados.

En todo caso no es autorizable la eliminacién de partes de un bien, excepto en
el caso de que conlleven la degradacién del mismo o que la eliminacion
permita una mejor interpretacién histérica o arquitectdnica, debiendo en todo
caso documentarse las partes que deban ser eliminadas.

Los inmuebles integrantes de Jardines, Conjuntos, Vias o Sitios Histéricos, Zonas
Arqueoldgicas o Entornos de Proteccion de los mismos y de los Monumentos,
se regirdn a estos efectos por lo que establezca el instrumento de
planeamiento elaborado al efecto, en su defecto, a falta de uno vigente, sdlo
se podrd permitir el derribo si asi lo autoriza previaomente la Consejeria de

Cultura.

Los bienes catalogados, protegidos singularmente o formando conjunto,
Unicamente procederd la declaracion de ruina en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Situacidn de ruina fisica irecuperable.

b) Coste de la reparacion de los citados danos superior al cincuenta por
ciento del valor actual de reposicién del inmueble, excluido el valor del
terreno. La valoracion de reposicidn descrita no se verd afectada por
coeficiente alguno de depreciacién por edad. En su caso se aplicardn los
coeficientes de valoracién que se consideren justificados en razén de la
existencia del interés que dio lugar a su declaracion.

La incoacidén por parte de los Ayuntamientos de expediente de declaracién
de ruina se nofificard a la Consejeria de Cultura, que emitird informe al

respecto.
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La declaracién de ruina legal no serd incompatible con el deber de
conservacion cultural, salvo que el bien se encuentre en situaciéon
irecuperable a estos efectos. Si la declaracion de ruina es consecuencia del
incumplimiento del deber de conservaciéon, la ruina declarada no pondrd
término en ningun caso a la exigencia del deber de conservaciéon a cargo

de su propietario.

La incoacién de un expediente de declaracion de ruina o la denuncia de su
situacion de ruina inminente podrd dar lugar a la iniciacién del procedimiento
de expropiacién forzosa del mismo.

La declaracién legal de ruina no resultard incompatible con la rehabilitacion
urbanistica.

Los solares fruto de la demolicién de un bien catalogado quedard afectados a
la edificabilidad y volumetria de la edificacién preexistente, debiendo
proceder a la anotacidén de esta particularidad, con cardcter previo a la
concesion de la licencia municipal de demolicion, en el preceptivo registro de

la Propiedad, Catastro y Registro Municipal de Solares.

Articulo 16. Modificaciones de elementos del catalogo

1°-.El Catdlogo Urbanistico podrd ser modificado, tanto para incluir como para
excluir elementos o para cambiar las condiciones de proteccion de los mismos,
a instancias de particulares o de las distintas administraciones, adjuntando
informe, redactado por técnico competente en la materia, justificativo de los
motivos alegados y siguiendo los mismos trdmites exigidos para la aprobacién
del Catdlogo, previo informe preceptivo y vinculante de la Consejo del
Patrimonio Cultural de Asturias o de medio ambiente, segin corresponda.

2°- Los elementos y sus entornos afectados por la incoacion o declaracion de
Bien de Interés Cultural (BIC), por inclusidon en el Inventario del Patrimonio
Cultural de Asturias y en la Carta Arqueoldgica del concejo que se declaren
con posterioridad a la aprobacién de este Catdlogo se incluirdn en el mismo a
efectos de anotaciéon e identificacion, quedando sometidos al nivel de
proteccion Integral y a la normativa especifica de proteccion aplicable

conforme al cardcter de estos bienes.
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3°.- La alteracion de las condiciones que motivaron la inclusion de un bien en
el Catdlogo no serd causa determinante para su exclusion si el nuevo estado
en que se encuentra el elemento afectado se debe al incumplimiento de las
obligaciones particulares y potestades administrativas, establecidas en esta

Normativa y en la legislacién de proteccidén que se encuentre vigente.

Articulo 17. Determinacion de los entornos de proteccién.

Los entornos de proteccién de los diferentes elementos catalogados, se han
establecido tomando las parcelas limitrofes al bien seleccionado. Si alguna de
las citadas parcelas fuera de gran extensién , no se incluird la totalidad de la
misma, sino la parte proporcional correspondiente. Los entornos de protecciéon

se reflejardn en las fichas de los elementos catalogados.

-En los elementos con grado de proteccidn integral, se incluirdn las parcelas

adyacentes que puedan alterar el bien considerado, en el caso de parcelas
de gran extension, no se tomard la totalidad de las mismas. Se presentan asi
para los bienes catalogados, plano del catastro, en el que deja constancia de
las parcelas afectadas asi como ortofotos de la zona. (ver archivo adjunto con

delimitacién de entornos de proteccion)

En casos especiales , como Argul, (BIC); La cuenca del rio Agueira (LIC
ES1200049) © los Alcornocales del Navia (LIC ES 1200036), asi como en los
yacimientos arqueoldgicos, no se delimita un entorno de protecciéon, al estar
ya definido.

En los horreos, el entorno de proteccién es el propio elemento, fijando como
condicién la prohibicién de adosamiento a los mismos.

-En los elementos con grado de proteccidn parcial, el entorno de proteccién

es la parcela del propio elemento

-En los elementos con grado de proteccidn ambiental, el entorno de
proteccion se corresponde con el propio elemento catalogado.

Se presentan entornos de proteccidon respondiendo a los criterios

anteriormente enumerados.
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TITULO Il -NIVELES DE PROTECCION- Y OBRAS PERMITIDAS

Articulo 18 .Nomenclatura

1-Conservacion.

Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de cumplir las
obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de
ornamento e higiene de la edificacién. Asimismo, se consideran dentro de este
apartado, las eventuales reparaciones de todos aquellos elementos e
instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta, bajantes,
instalaciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de mantenimiento, como
reparacion de solados, revocos y pintura.

Deberan respetarse integramente todas las caracteristicas del edificio interiores
y exteriores, no permitiéndose la alteracion o sustitucion de elementos

estructurales o de disenio.

2-Restauracion.

Son obras de restauracion aquellas que constituyen el grado maximo de
conservacion, con las que se pretende restituir el edificio a sus condiciones
originales. Podran incluir la reparacién o incluso sustitucion de elementos
estructurales e instalaciones para garantizar la estabilidad y adecuado
funcionamiento del edificio en relacion a las necesidades y usos a que sea
destinado. No se permite en el proceso aportaciones de nuevo disefo,

debiendo mantener el edificio su configuracion interior y exterior.

3-Rehabilitacion.

Son obras de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de condiciones de
habitabilidad o redistribucidon del espacio interior, manteniendo, en todo caso,
las caracteristicas basicas de la distribucion y decoracion interior, asi como sus
sistemas constructivos y estructurales. Se consideran protegidos de forma
genérica en este nivel de proteccion las escaleras y espacios de comunicacion,

asi como las partes nobles y representativas de los edificios.
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En las obras de rehabilitacion deberan mantenerse en su integridad las
fachadas exteriores del edificio excepto en aquellos edificios en los que se
defina otro tipo de actuacion en la correspondiente ficha.

Este tipo de obra podra suponer la modificacion de usos actuales del bajo
cubierta, modificacién o apertura de patios interiores, apertura de huecos de
escalera que no afecten a la estructura portante, la ocupacién de patios
interiores, con el mantenimiento en todos los casos de los forjados originales.
En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccién Integral en los que la
rehabilitacion tenga por objeto su adecuacién a usos publicos, podran
asimismo realizarse nuevos forjados, entre plantas y obras analogas siempre

que no alteren las caracteristicas que motivaron la proteccién del edificio

4-Reestructuracion.

Son obras de reestructuracion las de adecuacion o transformacion del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucién parcial
o total de elementos estructurales, sin afectar en ningun caso a la fachada o
fachadas exteriores y a sus remates. Podra hacerse modificacién de volumen
conforme a la ordenanza particular sobre la parcela, sin rebasar en ningun caso

las alturas maximas sefalada

Las actuaciones de reestructuracién conllevaran las obras precisas para la
conservacion, valoracidon o en su caso, recuperacion, de las caracteristicas
compositivas y formales de las fachadas.

Se distinguen tres tipos de actuaciones segun su alcance:

4.1 - Reestructuracion Parcial

Supone el mantenimiento de al menos el 75% de los elementos estructurales
verticales y horizontales, excluidas las fachadas que deban ser conservadas en
todo caso. Incluye las obras necesarias para la adecuacion de partes
especificas del elemento catalogado.

4.2 - Reestructuracion Mayoritaria:

Supone el mantenimiento de una proporcion entre el 25 y el 75% de los
elementos estructurales verticales y horizontales, excluidas las fachadas que

deban ser conservadas.
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4.3 - Reestructuracion Total:

Supone el mantenimiento de una proporcion entre el 0y 25% de los elementos

estructurales verticales y horizontales, excluidas las fachadas que deban ser
conservadas.

Se podra llegar al vaciado completo del edificio cuando se encuentre

autorizado en la ficha individualizada por su grado de proteccidn especifico.

5-Reforma

Son las obras que tienen por finalidad la adecuacion de la funcionalidad del
inmueble mediante la introduccién de cambios en su distribucion interior. Se
debera garantizar en todo caso la conservacion de su disposicion estructural y
de su tipologia originaria (portales, nucleos de escaleras, patios, distancias
entre forjados) y la no alteracion de los elementos de cerramiento que definen
el volumen del edificio.

Asi mismo, debera propiciar la conservacion de elementos interiores relevantes
(acabados y ornamentos), quedando condicionada la nueva compartimentacion
del edificio a que sea respetuosa con dichos elementos.

Las actuaciones de reforma conllevaran también las obras precisas para la
conservacion, valoracidbn o en su caso, recuperacion, de las caracteristicas

compositivas y formales de las fachadas.

6-Ampliacion.

Son las obras que tienen por finalidad el aumento de la superficie construida de
un edificio existente, mediante el incremento de plantas en altura o la
ampliaciéon de su fondo edificable.

Podran darse los dos tipos de ampliacion de forma conjunta en un mismo
edificio.

1 - Ampliacién en altura:

Permite el incremento de plantas en un edificio catalogado. La ampliacién se
realizara con criterios de integracion formal y compositiva con lo existente.

En la ficha individualizada aparecera regulado de manera expresa el nimero

maximo de alturas permitido.
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2.- Ampliacion del fondo edificable:

Permite modificar la posicion de la alineacion interior del edificio catalogado
para adaptarse al fondo edificable definido por la ordenanza de la manzana en
que se ubique.

En la ficha aparecera regulado de manera expresa: ocupacion y posicion de la

edificacion.

Articulo 19. Clasificacion general.

A los efectos de su regulacion, los elementos que se incluyan en los Catalogos,
se clasificaran en tres niveles de proteccion, segun las peculiaridades del
elemento, contexto y el grado de intervencion, que seran los siguientes:

Integral, parcial y ambiental.

Articulo 20. Regimen general.

1°.- Los bienes culturales integrados en el Catalogo, en cualesquiera de los
niveles de proteccion, integral, parcial o ambiental, implicara la aplicacién, en lo
que resulte compatible, de las normas de la Ley 1/2001 de Asturias, que se

refieren con caracter general a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural.

2°.- Seran Catalogados todos aquellos bienes inmuebles de interés cultural,
espacios naturales relevantes y aquéllos elementos relacionados con el
dominio publico que merecen conservacion y defensa, aun cuando no tengan
relevancia suficiente para ser formalmente declarados en alguna de las figuras
especificas de la normativa de patrimonio cultural o natural, sea estatal o

autonomica, siempre que exista un interés publico local digno de tutela.

Articulo 21. PROTECCION INTEGRAL.

- Se incluirdn o formaran parte del grado de proteccion integral, aquellos
inmuebles o elementos de caracter verdaderamente singular y/o excepcional
interés cultural o natural, incluyéndose en el mismo, entre otros, los bienes de
interés cultural (BIC) , declarados o con expediente incoado, los recogidos en el

inventario del patrimonio cultural de Asturias IPCA y los que, individual o
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conjuntamente, tengan una especial o elevada significacion local, desde el
punto de vista de los valores que se tratan de proteger.

- La parcela en que se situe el elemento que se acoja a este grado de
proteccion, quedara sujeta a la misma proteccién que dispensa el Catalogo
para el elemento catalogado.

.- Son principios para cualquier actuacion sobre dichos bienes, la de proteccion
del bien y de su parcela, preservando su forma y cuantia de ocupacion del
espacio, la tutela de sus caracteristicas tipolégicas, sus elementos
estructurales, el volumen edificado y todos aquellos de sus elementos
significativos que lo singularizan. Sélo se admitiran las intervenciones y usos
que no supongan menoscabo de sus valores y que persigan su mantenimiento
o refuerzo.

- Al margen de las prohibiciones generales, queda prohibido en el entorno de
estos bienes, delimitado en este instrumento de ordenacién, la realizacién de
obras o instalaciones que de cualquier manera, resulte que los deterioren o que
modifiquen sustancialmente sus perspectivas visuales y su integracion, en su

caso, con el resto de la trama urbana o en el paisaje natural en que se situen.

1-Obras permitidas y autorizables

- En los elementos con un grado de proteccion integral, sin perjuicio de lo
establecido en cada ficha particular, solo se podran autorizar las actuaciones
que no dafen los valores por las que han sido catalogados y que sirvan para
mantener o reforzar los mismos se podran autorizar, por la autoridad
urbanistica competente, a titulo ejemplificativo, las siguientes intervenciones

a) Seran obras permitidas :

Las de conservacion y restauracion, siempre que dichas obras no vayan en
menoscabo al elemento 6 bien protegido, en cuyo caso pasaran a considerarse
obras autorizables.

b)Tienen la consideracion de autorizables aquellas obras de rehabilitacion
necesarias para la adecuacion de un edificio a su uso, tanto privado como
publico cuando este se demuestre obsoleto, asi como las obras de

rehabilitacion necesarias para un cambio de uso.
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Seran igualmente autorizables obras de ampliacion, tanto para la totalidad del
edificio como para alguna de sus partes cuando esta sea posible segun la
ordenanza particular del planeamiento general vigente, siempre que no
se prohiba expresamente en la ficha correspondiente.
Estos tipos de obras se permitiran cuando no supongan riesgos de pérdida o
dafos de las caracteristicas que motivaron la Proteccién Integral.

c)Cualquier intervencion sobre los bines catalogados como Patrimonio
Histérico Industrial, tendra la consideracion de obra autorizable siendo
necesario informe vinculante de la Consejeria de Cultura.
Queda expresamente prohibido todo tipo de obras y actuaciones que no se

encuadren en las definiciones anteriores.

2-Proteccién de parcela y entorno de proteccién

La construccion de edificaciones de nueva planta en el interior de la parcela de
un elemento o edificio con nivel de Proteccidn Integral, debera contar con
autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

La construccion de edificaciones de nueva planta, o el aumento de la
volumetria de las ya existentes, en el interior de los ambitos delimitados como
Entornos de Proteccion de edificios con proteccion Integral, definidos en

las fichas correspondientes, debera contar con autorizacion previa de la
Consejeria de Cultura.

Las partes de las parcelas no incluidas en las delimitaciones de estos Entornos
de Proteccion podran ser edificadas sin autorizacion de la Consejeria de
Cultura, considerandose las mismas una ubicacién adecuada para las

nuevas edificaciones y volumenes.

La segregacion de la parcela de un elemento o inmueble con nivel de
Proteccion Integral, debera contar con autorizacion previa de la Consejeria de
Cultura.

7°-Proyecto técnico en los bienes de interés cultural.

La realizacion de obras mayores e intervenciones de conservacion o
restauracion en Bienes de Interés Cultural precisara la elaboracién de un

proyecto técnico.
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Los proyectos técnicos incluiran como minimo la identificacion del bien, el
diagndstico de su estado, la documentacién grafica de los estudios previos y su
entorno o contexto, la propuesta de actuacion desde el punto de vista
técnico y econdmico y la descripcion de la técnica y materiales a utilizar. En los
casos que reglamentariamente se sefialen deberan ir acompafiados de
estudios complementarios, historicos, arqueoldgicos o de otra naturaleza. La
redaccion de proyectos, la direccion de obras y restantes intervenciones, y en
su caso los estudios complementarios, deberan efectuarse por técnico
competente.
Al término de las actuaciones el técnico director de las obras o intervenciones
presentara a la Consejeria de Cultura un informe detallado sobre la ejecucion
de las mismas.
Quedan exceptuadas del requisito de proyecto técnico las actuaciones de
emergencia que resulte necesario realizar en caso de riesgo grave para las
personas o los bienes. La situacion de emergencia debera acreditarse
mediante informe suscrito por profesional competente que sera puesto en
conocimiento de la Consejeria de Cultura antes de iniciar las actuaciones. Al
término de la intervencion debera presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados. Las intervenciones de emergencia se
limitaran a las actuaciones que resulten estrictamente necesarias,
reponiéndose los elementos retirados al término de las mismas.
b) Se entienden como obras autorizables :
-La eliminacién de aquellos volumenes 6 elementos que no cumplan
con la normativa y que desvirtuen el conjunto arquitecténico o lo
devaluen, debiendo documentarse las partes a eliminar.
-Asimismo la reposicion de huecos 6 volumenes que hayan sido
eliminados, a fin de restituir el estado original del bien, actuacion que
debera ser documentada.
-Obras de acondicionamiento por nuevos usos, o0 nuevas instalaciones,
siempre que no atenten contra la integridad del bien y cuando no
afecten a elementos constructivos u ornamentales a conservar.
-Redistribucion del espacio interior sin alterar las caracteristicas

estructurales exteriores del edificio.
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-Dichas obras seran autorizables deberan contar con la autorizacion previa

de la Consejeria de Cultura

Articulo 22.-BIC y elementos recogidos en el Inventario de Patrimonio Cultural

de Asturias

El unico BIC declarado en el concejo de Pesoz es el Conjunto Histérico de

Argul (ver Anexo 1)

- Bienes integrados en el Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Asturias

IPAA en el concejo de Pesoz, se encuentran los siguientes elementos

CONCEJO | PARROQUIA | NUCLEO DE | DENOMINACION | FICHA N°
POBLACION NOMENCLATOR
PESOZ PESOZ ARGUL CAPILLA DE SAN PZ-1
ANTONIO 33480101 001
PESOZ PESOZ ARGUL CAPILLA DE SAN PZ-2
MIGUEL 33480101 002
PESOZ PESOZ ARGUL CASA DE VILAR PZ-3
33480101 003
PESOZ PESOZ ARGUL CASA DEL PZ-4
ESCULTOR 33480101 004
PESOZ PESOZ ARGUL NUCLEO PZ-5
33480101 005
PESOZ PESOZ BRANAVEYA | CAPILLA DE SAN PZ-6
ISIDRO 33480102 001
CONCEJO | PARROQUIA | NUCLEO DE | DENOMINACION | FICHA N°
POBLACION NOMENCLATOR
PESOZ PESOZ BRANAVEYA [IGLESIA DE SAN PZ-7
LORENZO 33480102 002
(ANTIGUA
IGLESIA
PARROQUIAL)
PESOZ PESOZ CELA CAPILLA DE SAN PZ-8
JOSE 33480104 001
PESOZ PESOZ CELA CAPILLA DE STA. PZ-9
LUCIA,(CASA 33480104 002
HIGINIO)
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PESOZ PESOZ CELA CASA DE HIGINIO PZ-10
33480104 003
PESOZ PESOZ FONTELAS ESCUDO DE LOS PZ-11
CASTRILLON 33480105 001
PESOZ PESOZ FRANCOS CAPILLA DE SAN PZ-12
ANTONIO DE 33480105 001
PADUA
PESOZ PESOZ LIXOU CAPILLA DE SAN PZ-13
JOSE (CASA 33480108 001
CARRIL)
PESOZ PESOZ PAICEGA,A | NUCLEO PZ-14
33480111 001
PESOZ PESOZ PELORDE CAPILLA DE PZ-15
SANTA ANA 33480112 001
PESOZ PESOZ PELORDE CASA Y CAPILLA PZ-16
33480112 002
PESOZ PESOZ PELORDE CASONA DE PZ-17
LINERA Y 33480112 003
CAPILLA DE SAN
CAYETANO
PESOZ PESOZ PELORDE NUCLEO PZ-18
33480112 004
PESOZ PESOZ PESOZ CAPILLA DE SAN PZ-19
ANDRES Y 33480113 002
PALACIO DE RON
PESOZ PESOZ PESOZ IGLESIA DE PZ-20
SANTIAGO DE 33480113 002
PESOZ
PESOZ PESOZ PESOZ PALACIO DE RON PZ-21
(MONTESERIN) Y 33480113 004
CAPILLA DE SAN
ANDRES
CONCEJO | PARROQUIA | NUCLEO DE | DENOMINACION | FICHA N°
POBLACION NOMENCLATOR
PESOZ PESOZ PESOZ CAPILLA DE SAN PZ-22
JOSE (CASA DE 33480113 004
CASTANEIRA)
PESOZ PESOZ SANZO CAPILLA DE SAN PZ-23
JUAN BAUTISTA 33480115 001
PESOZ PESOZ SERAN CAPILLA DE PZ-24
ECCE-HOMO 33480117 001
(CASA DEL SOTO)
PESOZ PESOZ SERAN CAPILLA DE SAN PZ-25
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BARTOLO 33480117 002

PESOZ PESOZ SERAN CASA DE SOTOY PZ-26
CAPILLA DE 33480117 003
ECCE-HOMO

PESOZ PESOZ VILABRIYE CAPILLA DE SAN Pz-27
ILDEFONSO(CASA 33480119 002
DE PEREDA)

PESOZ PESOZ VILABRIYE CAPILLA DE SAN PZ-28
ROQUE 33480119 002

PESOZ PESOZ VILARMARZO | CAPILLA DE PZ-29
SANTA MARINA 33480120 001

PESOZ PESOZ VILARMARZO | CASA DE PZ-30
PANADRADA 33480120 002

BIENES ARQUEOLOGICOS DEL CONCEJO DE PESOZ INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL DE ASTURIAS

Los bienes afectados por la presente Resolucidn son los indicados a continuacién:

Yacimiento Coordenada X Coordenada Y
1 | Mineria romana A Carcabla y Zanja de Vilarin 185133,895 4797113,82
2 | Minerfa romana de As Furadias 184691,844 4797245,97
3 | El Castro de Argul 186061,421 4798150,9
4 | Necropolis de San Miguel 185427,266 4797704,83
5 | Materiales metalicos de La Siara del Cornu 185884,53 4799869,52
6 | Mineria romana de la Regueira da Roce y La Campa 185082,553 4801281,87
7 | Necrépolis del Campo de San Andrés 185154,752 | 479600852 |
8 | Castro de Santa Cruz 185803,976 4796664,24
9 |Iglesia de Santiago de Pezés/Pesoz 185344,765 4796697,27
10 |Torreveya de Pezés/Pesoz 185212,184 4796807,16
11 | Torre de Pezds/Pesoz 185356,082 4796505,8
12 | Mineria romana de Las Antiguas de San Pedro de Agiieira 182466,506 479'6_302,2
13 | Necropolis tumular de El Coto - 185888,778 4795052,63
14 | Mineria romana de Penafurada 187764,62 4796021,51
15 | Mineria romana de El Canal 184041,937 4795185,43
16 | Mineria romana del Castro de Santa Cruz 185849,962 4795908,35 |
17 | El couso del Lobo de Pelorde 188414,927 47986037

En el concejo de Pesoz se encuentran dos espacios naturales protegidos

catalogados como Lugar de Interés Comunitario LIC. EI de mayor extension es
la cuenca del Agueira (LIC ES 1200049) en el que se localizan dos taxones y 8

habitats de interés comunitario. Aproximadamente un tercio de las cuarenta y

siete hectareas de este LIC se encuentran en el concejo de Pesoz. El segundo

LIC es un alcornocal que forma parte de los alcornocales del Navia (LIC ES

1200036). El de Pesoz de 4.8 hectareas de extension representa un 18% de la

superficie del LIC. El resto se encuentran en la orilla oriental del Navia (lllano y
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Allande) y uno junto al rio Lloredo. Este LIC cuenta con seis habitats de interés
comunitario Asimismo dentro del Catalogo, como elementos a incorporar por

sus valores se incorporan :

-Sufreiras de Pelorde.
-Sufreiras de Cabanela.
-Madronales de Pezos.

-Bosques del Agiieria.

A todos los bienes anteriormente enumerados asi como a sus parcelas se les
aplica un grado de proteccion Integral

Articulo 23. PROTECCION PARCIAL.

- Se incluirdn dentro del nivel de proteccién parcial, aquellos inmuebles,
espacios 6 elementos que presentan un alto interés como conjunto, pero con
partes interiores sin un valor especifico. En particular se incluiran los bienes y
elementos que deban ser conservados en parte, preservando lo que sea
definitorio de su estructura arquitectonica o espacial y que ademas tenga valor
intrinseco. A tales efectos, se consideraran elementos definitorios de la
estructura arquitectonica o espacial los espacios libres, alturas y forjados,
jerarquizacién de volumenes interiores, escaleras principales, zaguan, fachada
y demas elementos propios.

.- En el nivel de proteccién parcial, se protege la totalidad de la volumetria y el
exterior del edificio, manteniendo asimismo los elementos de valor que pudiera
haber en su interior.

En los bienes incluidos en esta categoria, sbélo se admitiran obras de
reestructuracion parcial como uso autorizable previa justificacién de la ausencia

de interés de las partes afectadas.

1.-Obras permitidas y autorizables.

se consideran obras permitidas las siguientes:
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-Las de conservacion y restauracion, excepto en aquellos casos en que este
tipo de obras puedan afectar negativamente a algun elemento merecedor de
proteccion, en cuyo caso tendran la consideracion de obras autorizables.

-Se considera obra permitida la eliminacion o modificacién de afiadidos de
reciente construccion que hayan modificado el estado original de la edificacion,
asi como la eliminacién de materiales y sistemas constructivos expresamente
prohibidos por esta Normativa, y su adecuacion a las condiciones estéticas
generales.

Tienen la consideracién de autorizables las siguientes obras:

-Aquellas obras de rehabilitacidon necesarias para la adecuacion de un edificio a
su uso, tanto privado como publico cuando éste se demuestre obsoleto, asi
como las obras de rehabilitacién necesarias para un cambio de uso.

Las obras de reestructuracion del edificio, siempre que la documentacion
aportada en la solicitud de licencia constate con claridad la falta de interés del
interior del mismo.

Las obras de ampliacion, mediante la adicién de nuevos volumenes, cuando
esto sea posible segun la ordenanza particular del vigente planeamiento
general, y siempre que no se prohiba expresamente en la ficha
correspondiente.

Estos tipos de obras se autorizaran cuando no supongan riesgos de pérdida o
danos de las caracteristicas que motivaron la proteccién Parcial.

Queda expresamente prohibido todo tipo de obras y actuaciones que no se

encuadren en las definiciones anteriores.

2.-Proteccién de parcela y entorno de proteccién

La construccion de edificaciones de nueva planta en el interior de la parcela de
un elemento o inmueble con nivel de Proteccion Parcial, debera contar con
autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

La segregacién de la parcela de un elemento o inmueble con nivel de
proteccion Parcial debera contar con autorizacién previa de la Consejeria de

Cultura
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Articulo 24. PROTECCION AMBIENTAL.

Se incluyen en esta los edificios tradicionales existentes en el municipio,
considerando como tales todos aquellos construidos con anterioridad a 1940.
El presente Catalogo Urbanistico incluye ficha pormenorizada de todos estos
edificios, reflejados en los correspondientes planos.

En gran parte de los casos se trata de construcciones muy sencillas cuyos
unicos elementos significativos son los muros perimetrales de mamposteria de
piedra, los cuales se considera necesario conservar en todos los casos.

El nivel de proteccion Ambiental prohibe la demolicion de las edificaciones
tradicionales, permitiendo su reforma interior y exterior, manteniendo sus
caracterizas tipoldgicas y estructurales basicas

1-Obras permitidas.

Se considera permitida la realizacion de cualquier tipo de obra en estos
edificios, debiendo realizarse conforme a los criterios incluidos en esta
normativa.

La caida de los muros durante el proceso constructivo, o la falta de resistencia
de los mismos para los nuevos usos, no sera motivo suficiente para su
eliminacién, por lo que se procedera a la reconstruccién de los mismos o se
utilizaran exclusivamente con fines de cerramiento, en cada caso. Este
mantenimiento de los muros de carga perimetrales no debe impedir la
necesaria apertura de nuevos huecos de ventilacion, iluminaciéon o
comunicacion con las posibles ampliaciones del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan
ser respetados, si bien, en su reconstruccion se permitiran ligeras
modificaciones de los mismos siempre que se mantenga la composicion
general de la edificacidon. Se protege asimismo las carpinterias originales de
interés, que podran ser sustituidas en caso de deterioro irrecuperable,
manteniendo en todo caso su disefio y materiales originales.

se consideran asimismo protegidos la totalidad de los aleros tradicionales
debiendo ser mantenidos en todos los casos.

Se prohibe la demolicion de cualquier edificacion tradicional, por sencilla que
sea, debiendo ser recuperada e integrada en las nuevas construcciones y ello

aunque por su ubicacion en la parcela, su forma u otras caracteristicas pudiera
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dificultar o limitar la construccion o parcelacion a realizar o condicionar
seriamente determinados parametros urbanisticos como el frente, fondo o
forma de parcela. Se exceptuan de esta condicion aquellas edificaciones que
invadan o reduzcan la anchura de los viales o en general sean limitativas del

interés publico.

Articulo 25. CONDICIONES DE INTERVENCION EN LOS BIENES
CATALOGADOS

Se entiende que la proteccidn del patrimonio edificado se garantiza mejor a
través del proceso de rehabilitacion, debiendo considerarse la reestructuracion
como excepcional, debiendo ser justificado de manera suficiente.

Se considera que el valor patrimonial de la arquitectura tradicional radica no
solo en su aspecto exterior sino también en su configuracion interna y sus
modos de edificacion tradicionales. Se entiende que la proteccion del
patrimonio edificado se garantiza mejor a través del proceso de rehabilitacion,
debiendo considerarse la reestructuracidon como excepcional, debiendo ser
justificado de manera suficiente.

La ponderacion de la necesidad de reestructuracion se hara sobre la base de
criterios que tengan en cuenta el deterioro real del edificio, el escaso valor de
sus elementos estructurales, la imposibilidad de adecuacion al fin para el que
se destine y razones de salubridad, higiene y seguridad.

Para la correcta aplicacion de estos criterios sera preceptiva la Consulta Previa
a la peticidn de licencia, en respuesta a la cual los servicios técnicos
municipales habran de matizar las caracteristicas de las obras posibles en el
edificio.

-Las actuaciones en cualquier bien catalogado, asi como en su entrono de
proteccion, deberan respetar las soluciones y materiales originales

1-Actuaciones en bienes existentes

a) Se mantendra tanto la volumetria como la imagen exterior de los bienes

catalogados originales.
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b) Los acabados de paramentos exteriores sera enfoscado ¢ pintado. Se
prohibe expresamente el picado de cargas dejando la mamposteria
vista, salvo en los casos en que la construccién original careciese de
cargas y esté debidamente documentado. Se dejaran vistas esquineras,
zoOcalos impostas...asi como blasones o cualquier otro elemento
decorativo original del bien catalogado. Las cargas utilizadas al exterior
seran lo mas parecidas al original y siempre en gamas de tonos blancos
a tierra.

c) Las cubiertas seran inclinadas, a dos o mas aguas, con faldones de
inclinacién igual al preexistente

d) En el canto de los aleros se buscara la reproduccién del original, de no
existir documentacion se recurrira a soluciones tradicionales. Se trataran
de forma adecuada los cantos y aleros en sus acabados.

e) EI material de cubierta serd pizarra, siendo esta la cubierta
tradicionalmente mas usada en el concejo .Se prohiben expresamente
las bajantes y canalones de PVC

f) Las carpinterias seran de madera no siendo admisibles los barnices
brillantes 6 aluminio lacado en colores oscuros y mates. No se admiten
particiones ficticias en los vidrios. Los vidrios seran del tipo transparente
0 incoloros, salvo documentacion acreditativa del estado original.

g) No se admitiran persianas, debiendo solucionarse el tema del
oscurecimiento mediante contras interiores del mismo material que la
carpinteria.

h) La apertura de nuevos huecos se hara con un ritmo predominantemente
vertical, diferenciandose claramente de los huecos originales.

i) No se admiten los chapados en piedra.

3-Nuevas construcciones en edificios o parcelas catalogadas.

Paramentos exteriores
.a) Se prohiben de forma expresa los siguientes materiales:
- Bloque de hormigén visto, prefabricado o splintado.

- Ladrillo visto.
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- Revestimiento de fachadas con elementos ceramicos: plaquetas, gres,
azulejos, gresite, etc.

- Los colores disonantes con el paisaje.

b) El acabado de los paramentos exteriores sera enfoscado y pintado, en tonos
naturales térreos, preferentemente claros, en acabado mate.

c) Se admitira unicamente la ejecucion de edificaciones de fabrica de
mamposteria vista, cuando todas sus fachadas se ejecuten en dicho material,
empleando el aparejo y la técnica tradicional constructiva de la zona.

d)No se admiten chapados en piedra, con aparejo irregular o desconcertado, en
grandes pafios de fachada, zécalos, recercos o impostas.

e)Los cerramientos de fachada tendran una textura, color y composicion analogas
a la dominante en los edificios tradicionales que caracterizan la arquitectura del
Concejo.

f).- Las carpinterias seran de madera o de aluminio lacado en colores oscuros y
tonos mates. No se autoriza el empleo del aluminio en su color. No son
admisibles las particiones ficticias en los vidrios ni las persianas con tambor
exterior.

g) En los elementos de madera situados en fachada no son admisibles los
barnices brillantes. Los elementos metalicos que afecten a la fachada deberan
pintarse con colores oscuros y tonos mates.

h) Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto, se
revocaran o cubriran con materiales que armonicen con las fachadas. Aun
cuando precisen de tratamientos especiales de proteccion por estar expuestas a
vientos dominantes, deben igualmente tratarse en los colores habituales de la
zona, no admitiéndose como acabado el asfalto o revestimientos bituminosos al
descubierto, el fibrocemento o el acabado metalico.

i) En el bajo cubierta se podra proceder a la apertura en fachada de huecos
verticales de iluminacion, de acuerdo con el sistema comunmente empleado en la
arquitectura tradicional de la zona. Su disefio se realizara con criterios de
integracion, con el resto de la composicion de fachada, haciendo coincidir la

disposicion de sus ejes con los que componen los restantes huecos de fachada.
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j) Las construcciones auxiliares tendran el mismo tratamiento en fachadas y
cubierta visibles desde el viario o zonas libres publicas que el resto de la
edificacion principal.

k) Se sefialan como soluciones adecuadas en fachada las galerias y corredores,
prohibiéndose expresamente las terrazas en plantas superiores de tipologia
urbanay ajena al clima de la zona.

I) Se prohiben las escaleras y barandillas exteriores que no respondan a las
tipologias existentes en el concejo.

m) En los elementos de madera de cierre de parcela no son admisibles los
barnices brillantes. Cuando existan elementos metalicos en cierres de parcela,

deberan pintarse con colores oscuros y tonos mates.

Cubiertas

n) Las cubiertas mantendran las normas de composicion de la edificacion
tradicional, en relacion con pendientes, geometria y continuidad de faldones,
aleros, etc.. Las pendientes admisibles de las cubiertas estaran comprendidas
entre el 30% y el 60%.

o) Se autoriza el escalonamiento de la cubierta, en las edificaciones que
dispongan su lado mayor contra el talud, en areas de gran pendiente. El
escalonamiento se producira en el punto medio del lado mayor y la diferencia
entre las cumbreras sera como maximo de 1,5 m. Los faldones mas elevados se
resolveran a dos aguas y los inferiores a dos o tres aguas.

p) No se autoriza el empleo de la cubierta plana. El encuentro entre los distintos
panos se resolvera mediante caballetes horizontales o limas, pero en ningun caso
mediante paramentos verticales.

q) El material de cubricidon sera la pizarra, excepto en las edificaciones de uso
agricola o industrial, que respetaran el color gris, tradicional de la zona.

r) La iluminacién y ventilacion se podra resolver a través de lucernarios
practicados sobre el mismo plano inclinado de cubierta. La cubricion de dichos
lucernarios podra realizarse con materiales traslucidos o transparentes no
coloreados con una superficie maxima de 1m2, y separados al menos 3m entre
Si.

s) No se admite la incorporacion de buhardillas en las nuevas edificaciones, salvo

que se pueda verificar fotograficamente su presencia en alguna de las viviendas
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tradicionales del nucleo. En ese caso se podra incorporar el citado sistema de
iluminacion, que debera reproducir la posicion en fachada, dimensiones y
geometria de las buhardillas existentes.

t) El canto de los aleros sera en todos los casos, inferior o igual a 15cm., o
resuelto segun el remate tradicional de la zona.

u) Los canalones y bajantes vistos se realizaran en zinc o cobre, quedando

expresamente prohibido el empleo del PVC.

2-Intervencion en el Patrimonio edificado Catalogado

BICS y edificios con nivel de proteccion integral y parcial

Criterios generales.

1.Se respetara el interés que motivo la declaracion en la conservacion,
recuperacion, restauracion y utilizacion del bien, sin perjuicio de que pueda
autorizarse la utilizacion de elementos, técnicas y materiales contemporaneos
para la mejor adaptacion al uso y para valorar determinados elementos o
épocas.

2.Se conservaran las caracteristicas de ordenacion espacial, volumétrica y
morfoldgicas del bien, y en lo posible técnicamente, los procesos constructivos,
texturas y acabados. La proteccion Integral y Parcial incluye en todos

los casos las carpinterias originales conservadas, tanto de las fachadas como
de los interiores, que deberan mantenerse o reproducirse fielmente,
conservando su disefio y materiales originales.

3.La reconstruccion total o parcial del bien quedara prohibida, excepto en los
casos en los que se utilicen partes originales, asi como las adiciones miméticas
que falseen su autenticidad histérica. No estan afectadas por esta prohibicion
las reconstrucciones totales o parciales de volumenes primitivos que se
realicen a efectos de percepcién de los valores culturales y la naturaleza del
conjunto del bien, en cuyo caso quedaran suficientemente diferenciadas a fin
de evitar errores de lectura e interpretacion. Del mismo modo, no estan
afectadas las que, previa autorizacion de la Consejeria de Cultura e informe

favorable de la Consejo del Patrimonio Cultural de Asturias Cultural, se realicen
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para corregir los efectos del vandalismo, catastrofes naturales, del
incumplimiento del deber de conservacion o de obras ilegales.

4.No es autorizable la eliminacién de partes del bien, excepto en caso de que
conlleven la degradacién del mismo o que la eliminacion permita una mejor
interpretacion histdérica o arquitectonica, debiendo en tal caso documentarse las
partes que deban ser eliminadas.

5.Cualquier intervencion de conservacion o restauracion de los Bienes de
Interés Cultural, tanto las intervenciones permitidas como las autorizables, o
aquellas que pudieran afectar a los Entornos de Proteccién de estos bienes,

deberan ser sometidas a informe previo de la Consejeria de Cultura.

Entorno de bienes de interés cultural.

1.En las areas situadas en el Entorno de Proteccion de un Bien de Interés
Cultural se aplicaran las siguientes condiciones con preferencia sobre las que
pudieran corresponderles por su ordenanza de zona:

*Se aplicaran las condiciones particulares de estética, asi como las de
intervencion en edificios catalogados.

*Se prohibe en estos Entornos el uso y tipologia industrial, en todas sus
categorias.

2.La intervencién sobre inmuebles situados en estos Entornos deberan
someterse a los requisitos exigidos por la legislacién de proteccion del
patrimonio, y, en todo caso, a informe favorable y vinculante de la Consejo del
Patrimonio Cultural de Asturias.

3.En los Entornos de Proteccion delimitados en las declaraciones de cualquier
categoria de Bienes de Interés Cultural o con posterioridad a ellas el
planeamiento acordara la realizacion de aquellas actuaciones necesarias
para la eliminacion de elementos, construcciones e instalaciones que no
cumplan una funcion directamente relacionada con el destino o caracteristicas
del bien y supongan un deterioro de este espacio. Las intervenciones y los
usos en estos espacios no pueden alterar el caracter arquitectonico y
paisajistico del area, perturbar la contemplacién del bien o atentar contra la

integridad fisica del mismo. Se prohibe cualquier movimiento de tierra que

33

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 43/187

conlleve una alteracion grave de la geomorfologia y la topografica del territorio
y cualquier vertido de basura, escombros o desechos.

4.Las alteraciones de la topografia original, o los incrementos de la
edificabilidad, tendran un caracter excepcional, debiendo ser operaciones
justificadas en la recuperacion o mejora de las caracteristicas originales de los
mMismos.

5.En caso de que el entorno de proteccion afecte a parcelas carentes de
arbolado no se permitira en ningun caso la plantacién de arbolado alguno, en
caso de la parcela afectada cuente con arbolado aléctono de repoblacion,

se permitiran Unicamente la plantacion de arbolado autoctono para sustituir el

existente.

Edificios con nivel de proteccién ambiental en SNU

Las condiciones definidas en la presente seccion seran de aplicacion a todos
aquellos edificios protegidos con Nivel Ambiental situados en suelos
clasificados como no urbanizable. Estos edificios estan incluidos con ficha
individual, y sefalados en los correspondientes planos del presente
documento.

Estas condiciones se complementaran con las que se detallan en las

condiciones especificas definidas en la correspondiente ficha de cada edificio.

1-Proteccion de la volumetria en Suelo no Urbanizable.

1.1 Se protege la volumetria de los edificios catalogados con nivel Ambiental en
Suelo No Urbanizable, prohibiéndose el aumento de altura de los aleros y el
cambio de las pendientes de los faldones de los tejados, debiendo conservarse
asimismo los casetones histéricos.

1.2 Se prohibe la construccion de nuevos casetones en las fachadas
principales.

1.3 Se consideran obras permitidas la adicion de nuevos volumenes, siempre
que esto sea posible en las condiciones generales del planeamiento municipal,
y siempre que éstas mantengan la percepcién de la volumetria original, con las
siguientes condiciones:

1.4 La adicién de volumenes nunca podran ocultar la fachada principal.
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1.5 En los conjuntos de viviendas agrupadas que presenten un frente continuo
de fachada las adiciones podran realizarse unicamente en las fachadas
traseras.

1.6 Se prohibe el cierre de corredores y de los espacios situados bajo éstos.
1.7 Las condiciones estéticas de aplicacion a estos nuevos volumenes seran
las de aplicacidn a las edificaciones tradicionales, debiendo armonizar con las
partes originales de la edificacion, pero sin que sea necesario la fusion
mimética con las mismas, pudiendo utilizarse materiales y formas de

composicion diferentes.

2-Proteccion de fachadas.

2.1 En los edificios catalogados con el nivel Ambiental, se protege de forma
genérica la fachada principal y de manera particular aquellas otras que se
detallen en la ficha correspondiente.

2.2 La proteccion Integral de la fachada se entendera asignada a todos los
elementos originales conservados de la misma, no encontrandose incluidos en
la proteccién las modificaciones posteriores que hayan alterado el estado
original. La eliminacion de los afadidos y la recuperacion del estado original de
la edificacion tiene la consideracion de obra preferente. Entre estos elementos
originales destacan los siguientes:

*Corredores.

*Galerias.

*Balcones, con o sin vuelo.

*Cortafuegos.

*Hornos de pan.

1.3 Se permite la apertura de nuevos huecos en las fachadas protegidas
excepto en aquellos casos en que sea expresamente prohibido en la
correspondiente ficha. Los huecos de nueva apertura deberan adaptarse a las
condiciones estéticas generales y a las siguientes condiciones especificas:

* En aquellas fachadas en las que los huecos tradicionales presenten una
composicion ordenada en ejes verticales los nuevos huecos deberan situarse

conforme a los mismos, o creando ejes nuevos de composicion.
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En aquellas fachadas en las que los huecos presenten un modelo Unico, bien
en cada planta o en la totalidad de la fachada, los nuevos huecos deberan

reproducir estos modelos.

3-Proteccién de carpinterias.

3.1 Se incluyen en el Catalogo Urbanistico fichas individuales de todos aquellos
edificios tradicionales en los que existen carpinterias de singular calidad, entre
las que destacan corredores, galerias, balcones sin vuelo, etc.

3.2 Se protegen de manera singular aquellas carpinterias singulares
conservadas que se detallen en la correspondiente ficha, si bien estas podran
ser sustituidas en caso de deterioro, conservando integramente su disefo,
material y seccion de sus perfiles, sin que en estos casos sea necesario
informe de la Consejeria de Cultura.

3.3 En aquellos casos en que la sustitucion de estas carpinterias protegidos
suponga alguna alteracion de su disefio original sera necesario informe

vinculante de la Consejeria de Cultura.

4-Cierres de fincas. Emparrados

a)- En el suelo No Urbanizable, se aconseja que no se cierren las fincas, siendo
preferible mantener o restituir los cierres primitivos, particularmente cuando se
refieren a cierres vegetales y murias de piedra.

b) No obstante cuando sea preciso construir algun cierre, debera hacerse por
medio de empalizadas, alambradas, setos de arbustos o muros de piedra natural,
con una altura que no rebase 1.30m sobre el nivel del terreno del lado del cierre
gue sea mas bajo; pudiendo combinarse dichos medios y con posibilidad de ser
reducida esa altura hasta un total de 0.80m. como maximo, cuando el cierre
separe de un camino o via publica y, por razones paisajisticas, no deba encajo-
narse la vista desde ésta. La reduccion se establece, en general, en las
carreteras nacionales, comarcales y locales, cuando transcurren por tramos de
media ladera, y afecta al cierre situado en el lado de la via en el que el terreno
esta a menor cota. Igual limitacién se fija en caminos de recorrido pintoresco.

c) En fincas edificadas se permitira ejecutar muros de fabrica en torno a las

edificaciones, encerrando un espacio en torno a ellas (analogo a la corrada tradi-
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cional), que no tiene necesariamente porqué ser coincidente con la parcela

completa, del modo siguiente:

1-Siempre que el cierre no se situe a mas de quince metros de distancia de
algun punto de la construccién principal en plantas normales por encima del
terreno.

2-Con una altura maxima de 2,50 metros sobre el terreno a cualquiera de sus
dos lados con los materiales de fabrica que se desee, siempre que se
recubran exteriormente (del lado contrario a la edificacién), con revoco o con

una hoja de mamposteria de piedra, si ha de quedar visto por su cara exterior.

d) Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas deberan de guardar las

siguientes distancias (retiros) a los elementos de la via:

1-En carreteras nacionales, los cierres podran situarse en el limite de la
zona de dominio publico -segun se define en el Reglamento de Carreteras-
si no excede en altura de 80 cm. Para alturas mayores el cierre debera
ejecutarse a 8 m. de la arista de la explanacién de la carretera, tal como
ésta se define en el Reglamento de Carreteras.

2-En carreteras comarcales, la mayor de las dimensiones siguientes: 10
m. al eje de la via 0 5 m. al borde de la pavimentacion, sea del tipo calzada
O arcén.

3-En carreteras locales, la mayor entre 4,5 m. al eje de la via 0 1 m. al
borde de la zona pavimentada. Podran ampliarse estas dimensiones en
curvas cerradas, por razon de mejorar la visibilidad.

4-En caminos, la mayor entre 3 m. al eje de la via o 50 cm. al borde del
pavimento.

5-Ningun cierre tendra curvas, frente a via publica, menores de 6 metros

de radio.

e) Las condiciones determinadas para las carreteras nacionales seran de
aplicacion también en las travesia de Nucleos Rurales, para las nuevas cons-
trucciones o cierres a realizar, no imponiendo, sin embargo, la situacién de fuera

de ordenacion para los ya existentes.
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f) No se admite el empleo de escolleras en tramos del cierre general de una finca,
que realicen funciones de contencion de tierras o de proteccion en zonas
inundables, pero si podra autorizarse el uso de muros de hormigén. Estos se
deberan revestir con una hoja exterior realizada con mamposteria de piedra que
actue como encofrado perdido. No rebasara en el caso de la contencién de
tierras, el nivel del terreno en su lado mas alto. La contencion de tierras se
producira tan solo en los casos en que el desnivel a ambos lados del cierre exista
ya, no autorizandose esa solucién si lo que se pretende es rellenar variando los
niveles actuales. Los movimientos de tierras autorizados en este planeamiento
nunca daran lugar a muros de contencion, sino a taludes inclinados formados por

las propias tierras.

g) En todas las vias publicas la Administracion conserva el derecho a crear o
mantener las sangraderas, o puntos de salida de las aguas pluviales desde la
caja del camino a las fincas colindantes. Se podran establecer de tal modo que
las distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 m., y deberan respetarse al

ejecutar cierres 0 movimientos de tierras.

h) Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres al menos tres
metros del borde del cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, aun cuando
discurran por el interior de la finca, se evitara cualquier obra de cierre o

movimiento de tierras, que interrumpa la normal circulacion de las aguas.
i) Por su valor etnografico y paisajistico se deberan preservar los emparrados que

a modo de pérgolas contribuyen a estructurar los recorridos y la relacion entre el

espacio publico y privado en el nucleo de Pelorde.
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TITULO IIl.- REHABILITACION DE EDIFICACIONES TRADICIONALES

Articulo 26.- Edificacion tradicional

Se considera como edificacion tradicional, a efectos de delimitar criterios
estéticos, toda la construccion de caracter rural, tanto vivienda como edificaciones
complementarias o al servicio de las explotaciones del campo, realizadas antes
de 1.940, fecha a partir de la cual empezaron a utilizarse tipologias y materiales

exogenos y en muchos casos inadecuados.

Articulo 27.- Rehabilitacion

Las obras de rehabilitacion deberan garantizar -con independencia del uso al que
se destinen- la conservacion de los muros de mamposteria exteriores y los
medianiles, la piedra labrada de huecos, impostas y esquinales, los zaguanes,
cuerpos volados, escaleras exteriores, sin que ello suponga la renuncia a la

ocupacion autorizable reconocida en este planeamiento.

Articulo 28.- Alturas

1.- En los inmuebles catalogados la altura permitida vendra definida en la ficha
particular del elemento.

2.- En los inmuebles no catalogados se podra aumentar la altura de la edificacion
para garantizar las condiciones minimas de habitabilidad exigidas por estas

normas.

Articulo 29.- Paramentos exteriores. Revestimientos

1.-En las edificaciones destinadas al uso de vivienda u hotelero se prohibira el
picado de los revestimientos cuya finalidad sea dejar vista la fabrica de
mamposteria, siempre que dichas cargas hubieran existido en origen. Por ello se
exigira siempre la aportacion conjunta con el proyecto, de la documentacion
fotografica que acredite la ausencia original de las mismas, con el fin de permitir
la fabrica de mamposteria vista.

2.- En las edificaciones de mamposteria vista el rejunteado de la fabrica debera

realizarse con morteros de coloracién igual o similar a los empleados en la zona,
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poniendo especial cuidado en su adecuada integracién con el tipo de piedra que

conforme los muros.

Articulo 30.- Cuerpos volados o entre muros: corredores y galerias

1.- Se conservaran o en su caso se recuperaran los cuerpos volados o
sustentados entre muros que posea la edificacion. La recuperacion debera
realizarse integramente en madera y con el mismo sistema estructural.

2.- Salvo en los inmuebles catalogados, donde la ficha establecera las
condiciones particulares de intervencion, en general se podran transformar los
corredores en galerias o viceversa, o introducir variaciones en su disefio, en
cuanto a despiece de carpinterias, elementos de cierre, barandillas, etc. siempre
que se conserve su percepcion como elemento ligero y diafano.

3.- Podran incorporarse nuevos cuerpos volados, que deberan ajustar su

realizacion a las condiciones constructivas del apartado 1 de este articulo.

Articulo 31.- Cubiertas. Sistemas de iluminacion

1.- Se conservara la geometria, niumero e inclinacion de los faldones de cubierta
asi como el sistema estructural soporte en madera. En caso de imposibilidad
material de recuperar el tamafio y escuadrias de los elementos estructurales
originales, se debera garantizar que el material y el sistema estructural empleado
no suponga cambios en la percepcion de su configuracion exterior ni del grosor
de los aleros, segun se recoge en el siguiente apartado.

2.- Se conservara el sistema original -material, canto y vuelo- de resolucién de los
aleros, ya sea con entramados de madera, piedra labrada o mamposteria
revocada. No se permite el revestimiento de aleros de hormigén o metalicos que
supongan la presencia de un canto de alero superior a 15cm.

3.- No se admite la incorporacién de nuevas buhardillas. Si ya las contuviese en
su disefio original podran efectuarse obras de rehabilitacion, conservacion y
mantenimiento de las mismas, sin alterar su forma y materiales y prohibiéndose
su ampliacion.

4.- Se permite la apertura de huecos de ventilacion en el bajo cubierta de acuerdo

con lo establecido en el articulo 121 del Plan General de Pesoz..
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Articulo 32.-Intervencién en horreos , paneras y cabazos.

1. Se prohibe el traslado de hoérreos y paneras, con nivel de proteccion Integral,
situados en plazas y espacios publicos en los terrenos calificados como Suelo
Urbano y Nucleo Rural. En aquellos casos en que impidan accesos para los
que no exista alternativa se podran desplazar de su ubicacion original, con el
criterio de mantenerlos en el mismo espacio publico.

o 2. Se prohibe el cierre o vallado del espacio inferior de los hérreos y
paneras excepto en aquellos casos en que este cierre existiera de forma
tradicional.

¢ 3. En aquellos casos en los que exista un continuo edificado en Nucleo
Rural, la existencia de un horreo tradicional no computara a efectos de
luces rectas o distancia entre edificaciones en las condiciones generales
definidas por el planeamiento municipal. Las nuevas edificaciones
deberan retranquearse en estos casos un minimo de 2
metros de la cornisa del hérreo o panera.

e 4. En aquellos casos en que, debido a su deterioro, las obras de
rehabilitacion de un horreo o panera exijan el desmontaje integro del
mismo, la operaciéon de montaje posterior no tendra la consideracién de
edificacion de nueva planta, pudiendo conservar su ubicacion original
incluso en aquellos casos en los que no cumpla lo establecido en las
presentes ordenanzas o las del planeamiento general en cuanto a
retranqueos, luces rectas y separacion entre edificios.

e 5. Aquellos hérreos con proteccion Integral que hayan sido trasladados y
ubicados sobre edificios de nueva construccién, podran ser
desmontados y ubicados de nuevo sobre el terreno al modo tradicional
sin que en esos casos sea necesario informe de la Consejeria de
Cultura, siempre que se mantengan en la misma parcela.

En caso de su traslado a otra parcela sera necesario informe de la

Consejeria de Cultura segun las condiciones generales

6-Los horreos, paneras y cabazos anteriores a 1900 y que conserven sus
caracteristicas constructivas, aun cuando no hayan sido declarados BIC ni

incluidos en el Inventario de Patrimonio Cultural de Asturias, deberan cumplir :
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-No podran ser demolidos ni total ni parcialmente, desmontados ni trasladados sin
la pertinente autorizacion de la Consejeria de Educacion y Cultura.

No se autorizara ni adosar construcciones a los mismos ni el cierre perimetral
total 6 parcial entre pegollos.

Sdlo se podran llevar a cabo obras de conservacion y restauracion con materiales
tradicionales y respondiendo a su tipologia, salvo que se cuente con la
autorizacion expresa de la Consejeria de Educacion y Cultura.

-Sdlo se autorizaran usos compatibles con su valor cultural.

7.-En horreos, paneras y cabazos de nueva factura :

-Se usaran materiales y técnicas constructivas tradicionales de la zona en la que
se construiran.

-Se prohibe la construccién de hérreos, paneras y cabazos desvinculados de

vivienda.

8-.—Montaje de hérreos y paneras

e Con el fin de preservar sus caracteristicas tipolégicas y técnicas, y la
imagen tradicional de estas construcciones, a causa de las cuales son
consideradas Bienes de Interés Cultural, se tendran en cuenta, a
manera de guia para la restauracion de las partes concretas que lo
necesiten, y para su nuevo montaje, las siguientes prescripciones:

e Se aplomaran y nivelaran los pegollos, que deberan asentarse sobre
pilpayos de piedra, que a su vez se apoyaran sobre el terreno. No se
construira ningun basamento de ladrillo, ni solera de hormigon. Los
pegollos seran de madera, o bien de mamposteria de lajas de pizarra,
trabada en seco o con mortero bastardo. Se revocaran si es lo habitual
en la zona. En cualquier caso deberan tener los cuatro el mismo disefio.,
adecuando su forma a la tradicional.

e Las muelas se colocaran en seco sobre los pegollos. Todas deberan ser
del mismo material y tener el mismo disefio.

e Se colocaran a continuacion las tazas o tacos niveladores.

e Se situaran después en su lugar dos trabes hembras y un macho. Si

fuera necesario reponer alguna, la nueva debera ser de madera de la
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misma clase que el resto, con la regadura propia para el encaje de las
pontas. En la cara superior llevaran otra regadura para el encaje de
enguelgos y colondras.

e Se encajaran las pontas en la regadura de la cara interior de las trabes
hembras. Estos tablones deberan ser de madera de roble o castafio y
estar colocados a tope. No se usaran en ningun caso tablas
machihembrados.

e Se cerrara el piso de la camara con la segunda trabe macho.

e A continuacion se colocaran las cuatro esquinas o englelgos, que
permaneceran arriostradas durante el resto del montaje.

¢ Se montaran las colondras, que se encajaran en las regaduras de trabes
y lifios. Las colondras se uniran entre si con encajes de peine o almilla, o
bien a ranura y lengleta.

e Se montara la puerta. Si fuera necesario hacer una nueva, ésta sera fiel
a las caracteristicas formales del hérreo original.

¢ Se montaran después los liios hembras, paralelos a las trabes hembras,
y se cerrara la camara con los lifilos macho.

e Se situaran las crucetas o vigas del queso, que arriostraran las paredes
de la camara, y se fijaran a los lifios con tornos o pernos de madera.

e Se colocaran los durmientes, que también iran fijados a los lifios
mediante tornos o pernos de madera.

e Se armara a continuacioén la estructura de cubierta, montando en primer
lugar los aguilones. Los cuatro deberan llevar una regadura en dos de
sus caras para encajar los cabrios; en el vértice se amarraran dos, y los
otros dos se apoyaran en los primeros con un rebaje. En las esquinas de
la camara se uniran los linos con un cajeado en rombo, anclandose a
éstos y a los durmientes por medio de tornos o pernos de madera.

e Se encajaran a continuacion los cuatro cabrios centrales que atan los
aguilones y se anclaran a los durmientes vy lifios con tornos o pernos de
madera, procediéndose de igual modo con el resto de los cabrios. La
parte superior de estas piezas ira atada igualmente con tornos o pernos

mediante el orillero o faldon.
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e Se cubrird el horreo utilizando lajas de pizarra de corte rustico, que
debera recibirse en seco para no incrementar de modo innecesario el
peso de la cubierta, mejorando su funcionamiento y duracion. Se
reaprovechara la mayor cantidad posible de pizarra util.

e La escalera de acceso deberd ser de mamposteria vista, como
corresponde a la tradicidon constructiva local, trabando la fabrica en seco,
0 con barro, o mortero bastardo de cal y cemento mezclado en las
proporciones 1:2:9, 1:1:6. En cualquier caso, se disimulara el llagueado
o rejunteo.

e No deben usarse pinturas, aceites o barnices brillantes o de poro
cerrado en el tratamiento final de la madera. Si se necesitara proteccion,
se utilizaran barnices de poro abierto, del tipo Procolor-571, incoloro y
mate, o bien antiparasitarios incoloros, en el caso de que la madera
estuviera atacada por insectos xiléfagos.

e Toda la madera empleada en la restauracion debera ser de roble o
castafio.

e En ningun caso se procedera a cerrar el espacio entre pegollos con
fabrica de ladrillo u otros materiales.

e Debera enviar fotografias de la obra una vez concluida.

Articulo 33.—Criterios de intervencion en molinos

1. Se consideran protegidos los molinos existentes en el concejo. El grado de
proteccion asignado a la totalidad de los molinos del concejo es el Integral por
lo que seran obras permitidas unicamente las de conservacion y restauracion.
Las obras de rehabilitacion tienen la consideracion de autorizables por lo que
para su realizacidn sera necesario informe vinculante de la Consejeria de

Cultura.

2. La proteccion Integral del molino incluye asimismo la totalidad de sus
sistemas hidraulicos: presas de captacion, canales, estanques de

almacenamiento, etc.
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3. En aquellos molinos en los que exista vivienda anexa, las posibles obras de
rehabilitacion de la vivienda estaran condicionadas a la recuperacion de la

maquinaria original del molino.

4. Aquellas obras que tengan por objeto la eliminacion de intervenciones
recientes y recuperar el estado original del molino tendran la consideracion de
obras permitidas. El estado original del molino debera ser documentado de

forma precisa para que estas obras puedan ser permitidas.

Articulo 34.-Intervencion en el patrimonio histérico-industrial.

36.1-Se trata tanto de elementos como construcciones relacionadas con
actividades productivas y de explotacién industrial, desde maquinaria,
construcciones y estructuras arquitecténicas, tales como chimeneas, castilletes,
bocaminas...elementos en desuso 6 de procesos ya desaparecidos, conjuntos de
viviendas y equipamientos anteriores a 1940, infraestructuras de transporte, ya
sean maritimas , ferrocarril , cable, muestras singulares de arquitectura de hierro,

como mercados, puentes y viaductos.

Articulo 35.-Intervencion en elementos naturales protegidos

1. Los elementos naturales protegidos solo podran ser eliminados en aquellos
casos en que su estado de conservacion suponga un peligro para las personas
o los bienes. El estado de conservacion fitosanitario y la consecuente
inestabilidad del elemento natural debera ser objeto de informe por técnico
competente.

2 .Enlos casos en los que el informe técnico certifique el estado de deterioro
de un elemento natural debera incluirse en el mismo las posibles medidas
correctoras que puedan garantizar la conservacion del mismo mediante

podas, cirugia arborea, apeos, etc.

3. En ningun caso podran ser eliminados por suponer un obstaculo para la
edificacion de nuevos volumenes, para la urbanizacién o para la parcelacion.
4. Se prohibe modificar los niveles naturales en torno a la base para evitar
enterrar el arbol, lo cual produciria su muerte por asfixia. Las posibles obras de

urbanizacién en el entorno deberan evitar asimismo el estancamiento de aguas
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en torno a los arboles. Se prohibe la excavacion de zanjas en que puedan
deteriorar las raices.

5. Se prohibe la pavimentacion con materiales duros e impermeables en un
radio 3 m en tono a la base del arbol, permitiéndose las intervenciones de
caracter tradicional como las empedrados y zahorras. Esta limitaciéon no sera
de aplicacion en aquellos arboles cuyo entorno se encuentre ya urbanizado.
6. Se permiten las podas en las condiciones tradicionales.

7. Se delimita un entorno de proteccion de 10 m entorno al perimetro exterior
de los elementos naturales incluido con ficha en el presente Catalogo
Urbanistico. La construccion de nuevos volumenes edificados dentro de este
entorno de proteccion estara condicionada al informe vinculante de la

Consejeria de Medio Ambiente

Articulo 36.-Otras Normativas.

La Ley de Patrimonio Histdrico Espanol en cuanto a los edificios catalogados o
con algun tipo de proteccidon ambiental o histdrico-artistica, regulada a través
de norma legal o disposicidén de ordenacion territorial o urbanistica, la C.T.E. es
de aplicacién (en cuanto a las obras, asimismo, de ampliacién, modificacién,
reforma o rehabilitacion)siempre y cuando las obras de adecuaciéon que
conlleve la aplicacién del Cédigo, sean compatibles con el grado de
proteccién de los edificios afectados o de la parteo elementos de los edificios

afectados.

El principio de minima intervenciéon deberd tenerse en cuenta a la hora de
aplicar el C.T.E., de manera que la adecuacion a las exigencias del C.T.E. no
pongan en peligro los elementos y valores protegidos. La compatibilidad que
refiere el precepto es la que debe existir entre las medidas a adoptar como

consecuencia de las exigencias del C.T.E. y la proteccidon establecida.

De resultar incompatibles, deberdn establecerse medidas alternativas
compensatorias, viables técnica y econdmicamente. Y, en todo caso, serd
exigible la adecuacion al Cdédigo cuando la intervencidn tenga como

finalidad cambiar los usos caracteristicos.
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Hasta el punto de que, de no poder adaptarse plenamente, por alguna
cuestion de incompatibilidad con los elementos a proteger, deberd denegarse
el cambio de uso (salvo que las medidas alternativas fueran equivalentes y

suficientes.

Las intervenciones que se realicen en elementos catalogados, cumpliran en la
medida de lo posible los requerimientos de la normativa vigente, salvo que ello
vaya en menoscabo del bien catalogado y mientras no afecten a las
caracteristicas esenciales del mismo, afectando a los elementos de menos
interés, siendo de obligatorio cumplimiento en las nuevas construcciones. En
particular se tendra en cuenta :

La Ley de Patrimonio Histérico Espanol en cuanto a los edificios catalogados o
con algun tipo de proteccidén ambiental o histérico-artistica, regulada a través
de norma legal o disposicién de ordenacion territorial o urbanistica, la C.T.E. es
de aplicacién (en cuanto a las obras, asimismo, de ampliacién, modificacion,
reforma o rehabilitacién)siempre y cuando las obras de adecuacién gque
conlleve la aplicacién del Coédigo, sean compatibles con el grado de
proteccidén de los edificios afectados o de la parteo elementos de los edificios

afectados.

El principio de minima intervencién deberd tenerse en cuenta a la hora de
aplicar el C.T.E., de manera que la adecuacion a las exigencias del C.T.E. no
pongan en peligro los elementos y valores protegidos. La compatibilidad que
refiere el precepto es la que debe existir entre las medidas a adoptar como

consecuencia de las exigencias del C.T.E. y la proteccion establecida.

De resultar incompatibles, deberdn establecerse medidas alternativas
compensatorias, viables técnica y econdmicamente. Y, en todo caso, serd
exigible la adecuacién al Cdédigo cuando la intervencidn tenga como

finalidad cambiar los usos caracteristicos.

Hasta el punto de que, de no poder adaptarse plenamente, por alguna

cuestion de incompatibilidad con los elementos a proteger, deberd denegarse
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el cambio de uso (salvo que las medidas alternativas fueran equivalentes y

suficientes.

1.-Criterios bdsicos para la intervencién estructural.

- La terapia debe dirigir se a la raiz de los problemas, no a los sinfomas.

- Un mantenimiento adecuado puede limitar o retrasar la necesidad de otras
intervenciones.

- Las medidas de conservacidn y consolidacién deben basarse en la
evaluacién del nivel de seguridad y en la comprensién del significado histérico
y cultural de la construccion.

- No debe emprenderse ninguna accién si no se ha demostrado que es
indispensable.

- Las intervenciones serdn proporcionales a los objetivos de seguridad vy se
mantendrdn en el nivel minimo de intervencidén que garantice la seguridad y
durabilidad causando el menor perjuicio posible a los valores patrimoniales.

- El diseno de la intervencién debe basarse en una total comprension del tipo
de acciones (fuerzas, aceleraciones, deformaciones, etc.) que han causado el
dafo y el deterioro, asi como de aquellas que actuardn en el futuro.

-La eleccidn entre técnicas «innovadorasy y «tradicionalesy debe ser sopesada
caso por caso; se dard preferencia a aquellas que resulten menos invasivas y
mds compatibles con los valores patrimoniales, teniendo siempre presentes los
requisitos de seguridad y durabilidad.

- Siempre que sea posible, las medidas que se adopten deberdn ser
wreversiblesy, o al menos desmantelables, de tal modo que puedan ser
eliminadas y sustituidas por otras md&s adecuadas a raiz de nuevos
conocimientos. Cuando las intervenciones no sean completamente

reversibles o desmantelables, no deben impedir intervenciones posteriores.

- Las caracteristicas de los materiales que se usen en los trabajos de
restauracién (especialmente los materiales nuevos) y su compatibilidad con los
existentes deben ser completamente conocidas. Este conocimiento debe
incluir los efectos a largo plazo, de modo que se eviten efectos secundarios

indeseables.
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- No deben destruir se las caracteristicas distintivas de la estructura y su entorno
en su estado original o de cualquier cambio posterior significativo.

- Toda intervencion debe respetar, en la medida de lo posible, la concepcidon
y las técnicas constructivas originales, asi como el valor histérico de la
estructura y las pruebas histéricas que proporciona.

- La eliminacion o alteracién de cualquier material histérico o cualguier
caracteristica arquitecténica distintiva debe evitarse en la medida de lo
posible.

- La reparacién es siempre preferible a la sustitucién.

- Las imperfecciones vy las alteraciones, cuando se hayan convertido en parte
de la historia de la estructura, deben conservarse, siempre y cuando no
comprometan los requisitos de seguridad.

- S6lo debe recurrirse al desmontaje y la reconstruccidon cuando lo requiera la
naturaleza de los materiales y de la estructura y/o cuando la conservacién por
otros medios resulte mds perjudicial.

- No se adoptardn medidas cuyo control durante la ejecucidon sea imposible.
Cualqguier propuesta de intervencion debe ir acompanada de un programa
de monitorizacién que se llevard a cabo, en la medida de lo posible, durante
la ejecucion de los trabaijos.

- Todas las actividades de control y monitorizacion deben documentarse y

conservarse como parte de la historia de la estructura.

2. Soluciones alternativas directas a cada una de las exigencias del CTE-SI

Tras la evaluacidon previa, es posible que hayamos detectado un
incumplimiento parcial o generalizado de los requerimientos del CTE para la
seguridad confra incendios.

En el primer caso, serd muy posible reparar las deficiencias, aplicando alguna
solucién alternativa, de las que se desarrollan a continuacién, que proporcione
una seguridad equivalente. En el segundo caso, serd mds conveniente
replantear en general el riesgo y la prevencién en el edificio, aplicando ofras

soluciones.

2.1. Intervencién de los bomberos (DB SI 5)
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Sistema vial para la aproximacion al riesgo.

Objetivo del DB

-Que el vehiculo de bomberos se pueda aproximar lo suficiente al edificio en
peligro para lograr extinguir el incendio con sus propios recursos.

-Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

Formar al personal para actuar rdpidamente y con seguridad cuando el
incendio se detecte, para que pueda informar de inmediato al servicio de
emergencias, e incluso comenzar la extincion manual, para asi minimizar las
posibles dificultades de acceso del servicio de extincion y salvamento

-Dotar al edificio de sistemas de proteccidbn manuales o automdticos
incrementados, de manera que la extincion se inicie de forma inmediata vy
continuada, hasta que pueda llegar el servicio de extincion y salvamento.

Se ha de tener en cuenta que entre estos medios no siempre el mejor es el
agua. Esta puede ser perjudicial para los bienes muebles e inmuebles, e incluso
causar el colapso de éstos Ultimos si la estructura es de madera.

En el caso de que el agua sea la mejor solucidn, se puede dotar al edificio del
caudal de agua y la presidon necesaria in situ para la extincién del incendio.
Espacio/s de maniobra y fachada/s accesible/s asociada/s.

Objetivo del DB

-Que el vehiculo de bomberos pueda acceder, maniobrar, salir de las
proximidades del edificio

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Dotar al edificio de sistemas de proteccion manuales o automdticos
incrementados, tal y como se ha explicado en el punto anterior.

Franjas de seguridad en la interfase forestal.

Objetivo del DB

-Evitar que un incendio originado en el edificio salte a la masa forestal, o a la
inversa.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Plantear en la masa forestal, dentro del limite que marcan 25m desde el
edificio, no una eliminacién total de la vegetacién, ya que esta también
configura el paisaje que envuelve al monumento, sino un diseno de la franja
de seguridad y un fipo de vegetacion que impida o dificulte en gran medida

la propagacién del fuego.
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2. 2. Seguridad de los usuarios del edificio: (DB SI

-Ocupaciones de cdiculo de las distintas zonas.

Objetivo del DB

—Establecer el nUmero mdximo de ocupantes del sector, segin el uso, como
dato necesario para poder calcular las dimensiones de las vias de evacuacion
Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

—-La tabla de densidad de ocupacion no plantea ninguna restriccion

Salidas de planta

Objetivo del DB

—Determinar el nUmero y dimensiones de salidas que debe haber en cada
caso, como minimo, segun el uso y la ocupacién del monumento, para evitar
una posible obstruccion de las mismas en caso de peligro

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

—Es habitual que los edificios histéricos solo dispongan de una salida por planta
o sector,

cuando

el CTE exige dos. Lo mds sencillo es restringir el nimero de ocupantes por
planta o sector a un nimero que dicte el sentido comun, siempre
considerando la situacién mds desfavorable. Una posible manera de acotar el
numero de personas, a partir de las dimensiones de la salida, seria segun la
relacion expuesta en la tabla 4.1 del DB

-SI3: anchura Util de las escaleras de evacuacion

-numero mdximo de personas a evacuar

Recorridos de evacuacién

Objetivo del DB

-Que unas longitudes de recorrido excesivas o unas dimensiones insuficientes
de los recorridos de evacuacion no causen obstruccidén y dificulten o retrasen
el acceso del servicio de extincion y salvamento.

-Que el modo de apertura de las puertas no sea incompatible con una
evacuacion masiva

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Una posible solucion es restringir la ocupacion

. Ofra posibilidad es restringir el acceso a un nUmero de personas que se

determinard mediante ensayos in situ.
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Capacidad de evacuacidén de las escaleras

Objetivo del DB

—Establecer el nUmero mdximo de ocupantes que se pueden evacuar por und
escalera, segin su ancho

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

—Los valores de la tabla casi siempre serdn mds altos que lo que las
dimensiones de los recorridos de evacuacién en edificios historicos protegidos
permiten

Condiciones de proteccién de escaleras de evacuacion

Objetivo del DB

-Salvaguardar las escaleras, como medio de evacuacion seguro, duran

te el mdximo tiempo posible.

-Se podria rodear la escalera de sistemas de extincidon automdticos
Caracteristicas de las puertas en recorridos de evacuacion

-Bvitar que el sistema de apertura de una puerta sea complicado o incorrecto
-Respecto a las puertas que el DB determina que tienen que abrir en el sentido
de la evacuacién, si esta condicion es dificil de cumplir se puede dejar la
puerta siempre abierta en horarios de visita

Senalizaciéon de los medios de evacuacion

Objetivo del DB

-Que los recorridos de evacuacion sean facilmente identificados

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-No existen, todo lo relativo a la evacuacion se debe senalar
convenientemente

Proteccion frente al humo de incendio

Objetivo del DB

-Que los gases y humos resultantes del incendio no causen la intoxicacién de
los usuarios, ni impidan la identificacién de las senales y los recorridos de
evacuacion

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Solo una buena ventilacidon del edificiopodria evitar los sistemas de extraccion
de humos.

Comentario general
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En la mayoria de casos, el edificio histérico no podrd absorber la ocupacién
madxima segun los pardmetros del CTE (2pers/m2 en publica concurrencia), ni
por sobrecarga a admitir (5Kn/m2para publica concurrencia), ni por
dimensiones de pasos y escaleras que permitan la evacuacion.

Su estructura, en el caso que sea de madera, no tendrd la resistencia vy
estabilidad requerida ante el fuego en el caso de edificios de PuUblica
Concurrencia, minimo R%0.

Ante esta situacion, la solucidn mds iddénea es restringir la ocupacién, por
ejemplo, al valor que determina el CTE DB

numero mdaximo de

2.3. Propagacion interior (DB SI 1)

Sectores de incendio

Objetivo del DB

-Confinar el incendio el mdximo tiempo posible a un Unico sector, evitando
que pase al contiguo.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Se puede considerar siempre la posibilidad de doblar la superficie del sector
instalando sistemas automdticos de extincién, hdbilmente integrados en los
techos o paredes

Locales de riesgo especial

Objetivo del DB

-Procurar que aquellas zonas del edificio que contienen elementos con un
potencial calorifico

considerable, suscepftibles de provocar un incendio, sean suficientemente
estancas para evitar que éste se pueda propagar.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Este apartado no requiere mds que una atencidn especial al intentar ubicar
estos espacios dentro del edificio, o situarlos, siempre que se puedaq, fuera de
él.

Pasos de instalaciones

Objetivo del DB

-Que los pasos de instalaciones no se conviertan en puntos débiles que
puedan propagar el incendio y los humos rdpidamente a todo el edificio.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB
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-Aislarlos convenientemente vy, en los edificios patrimoniales alejar los
conductos de las zonas mds valiosas.

Inflamabilidad de materiales (reaccion al fuego).

Objetivo del DB

-Evitar que los materiales constructivos, decorativos y de mobiliario interiores al
edificio, por su inflamabilidad, propicien el incendio.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-La Unica solucién es recurrir a los rociadores o vaporizador

es en la proximidad de dichos elementos, con el inconveniente de que al
mojarlos queden alterados de manera irreparable.

2.4 Resistencia al fuego de la estructura (DB S 6)

Resistencia al fuego de la estructura

Objetivo del DB

-Que la estructura portante sea estable el méximo tiempo posible para permitir
la evacuacion de los ocupantes, el acceso del servicio de emergencia, y la
extincion del incendio

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Incrementar los sistemas de extincion automdtica, siempre evaluando los
danos que puede ocasionar el agua en grandes canfidades sobre la
estructura del edificio.

-En los edificios histéricos no siempre es fdcil determinar la resistencia real al
fuego.

En algunos casos se puede recurrir a métodos experimentales con ensayos a
escala real reproduciendo las condiciones de carga, condiciones de enlace,
dimensiones (excepto si se dispone de relaciones de semejanza contrastadas),
etc., siempre con la conformidad del érgano encargado de la verificacion del
cumplimiento reglamentario.

En ocasiones puede ser adecuado identificar puntos de inicio de colapso
progresivo del sistema estructural como consecuencia de un incendio.

2.5 Instalaciones de proteccién contra incendios (DB Sl 4)

Dotacién de aparatos,

equipos vy sistemas de proteccidn

Objetivo del DB
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-En el caso de la extincidn manual, que los propios usuarios del edificio sean
capaces de extinguir un fuego incipiente y desviarlo de las vias de
evacuacion, o que el servicio de emergencias pueda disponer de medios
complementarios

-En el caso de un sistema de extincién automdatica, que éste funcione de
inmediato ante la minima senal de peligro y asi pueda extinguir por si solo el
incendio, o refrase su evolucidon hasta la llegada del servicio de emergencias
Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Si los sistemas de proteccion se incrementan se puede reducir el riesgo, y por
tanto, se aumenta la seguridad del bien y de los usuarios.

Senalizacién de medios manuales de proteccién y de puestos de control de
instalaciones automdaticas.

Objetivo del DB

-Que los usuarios del edificio, incluido el servicio de emergencias, sean
capaces de localizar répidamente las instalaciones de extincion.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas

en el DB

-No se contempla. Simplemente se deben senalizar convenientemente.

2.6. Propagacion exterior (DB Sl 2)

Resistencia al fuego de los elementos verticales entre edificios

Distancias en proyeccién horizontal y resistencia al fuego de fachadas entre
dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas
o hacia unrecinto (escalera o pasillo) protegido desde otras zonas.
Inflamabilidad (reaccién al fuego)

Franjas cortafuego en el encuentro con la cubierta de los elementos
compartimentadores enfre sectores de incendio o de un local de riesgo
especial alto

Objetivo general del DB

-Evitar la propagacién del fuego a los edificios o sectores adyacentes, sean
parte o no del propio monumento.

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Disponer una franja de sistemas de extincidén automdtica en la zona de
separacion fisica entre sectores

2.7 Conclusidén final
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De lo expuesto hasta ahora, podemos concluir que existen exigencias en que
no se contempla ninguna solucién alternativa, como son principalmente, la
senalizacién de los recorridos de evacuacion y los sistemas de proteccion.
Otras exigencias se solucionan fdcilmente restringiendo la ocupacién, como
son las que plantea el punto de evacuacién de

ocupantes, restriccion que deberd reflejarse en el libro del edificio y que
deberd aceptarse por escrito por la propiedad del edificio.

Por Ultimo, identificamos exigencias en las que, aungue se

puede recurrir a una soluciéon alternativa, no se puede evaluar directamente el
nivel de aproximacién a la seguridad contra incendios exigida en el DB.

Es en éstos Ultimos casos que probablemente sea mds adecuado recurrir a las
soluciones que se exponen a continuacion.

3. Ofras soluciones

Las soluciones que se exponen a continuacidén no estdn contempladas en el
CTE-DBSI, pero se deducen del sentido comun y de los pardmetros que
conjugan los métodos de evaluacién del riesgo.

Carga mobiliaria: para reducir el riesgo este factor se podria reducir

Reaccion de los materiales al fuego: en ausencia de materiales histéricos, se
pueden aplicar tratamientos de infumescencia

Acceso de los bomberos: en algin caso se podrd crear un acceso especial y
restringido al servicio de emergencia

Actividad: se puede modificar

Sistemas de calefaccion: deben ser revisados y actualizados periddicamente
Instalaciones eléctricas: deben ser revisadas y actualizadas periddicamente
NUmero de personas a evacuar: la restriccién de ocupacion es una solucion
muy acertada

Senalizacién: debe ser revisada y actualizada peridédicamente

Intervencion de los bomberos y preparacidén de los mismos :si el servicio de
salvamento y extincién tiene informacién sobre el edificio, su actuacion serd
rdpida y dirigida. Cabe pensar también en residentes locales voluntarios
enfrenados en las primeras operaciones de control del incendio que puedan
usar equipos de lucha contra el fuego situados estratégicamente.

Planes de autoproteccidén: El tiempo necesario para dominar un incendio

cuando éste se declara depende de dos factores: el tiempo necesario para
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descubrir el incendio y fransmitir la alarma, vy, el fiempo necesario para que
entren en accién los medios de extincion. La reduccidn del tiempo necesario
para iniciar la extincién incide mucho en la evaluacion del riesgo. Por tanto,
dar la alarma lo mas rdpido posible, pero al mismo tiempo, iniciar la extincién
desde la tfransmision de la alarma. Combinacion de los dos

sistemas, la llamada doble proteccion.

Métodos de extincion:

Las soluciones de extincién, que en una edificacidén actual puede

llegar a pasar desapercibidos, en un edificio histérico pueden ocasionar desde
una aberracién estética a un dano irreversible en un elemento protegido.
Deben estar disenadas de manera que sean apropiadas al riesgo,
minimamente invasivas y reversibles

Sobre los sistemas de extincidon cabe precisar que:

-El sistema de rociadores es caro, su mantenimiento también y no siempre se
hace, y pueden danar el bien inmueble y su interior.

-El agua nebulizada es el método mds sutil de los métodos de extincion
basados en agua. Crea un enforno seguro para los trabajos de rescate,
protege a visitantes y plantilla y produce danos secundarios en activaciones
no intencionadas y substancialmente elimina particulas daninas del humo. Es
un método moderadamente mds caro que los rociadores estdndar, pero
descarga menos agua y usa menor didmetro de tubos, es dificil

que se vacie la reserva de agua. Se puede usar en extintores portdtiles,
sistemas de proteccion, unidades especiales de extincidén, etc. Funciona
enfriando y bloqueando el calor irradiado. Un inconveniente de este sistema es
que solo extingue el fuego de zonas pequenas, muy localizadas y cercanas al
foco de propulsion del vapor

-Los sistemas de aire hipdxico inerte reducen el oxigeno para evitar la
combustion vy sustituyen el 5% de oxigeno por nitrébgeno. Aungue se reduzcan
los niveles de oxigeno es seguro para respirar, y previene la ignicién del fuego
en materiales comunes. Es un

sistema barato, pero el equipo necesario es poco estético, y la fijacién del
mismo puede causar danos a la fdbrica histérica. No requiere tuberias,
inyectores u ofras instalaciones invasivas, fampoco sensores ni sistemas de

deteccion y activacion. Los generadores funcionan en unidén al sistema de aire
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acondicionado del edificio. El problema es que si hay substancias que puedan
arder a un nivel bajo de oxigeno, deben protegerse de otra

manera. Se pueden utilizar como prevencién o como extfincion, en

el segundo caso los niveles de oxigeno son menores y pueden suponer un
peligro para los ocupantes.

Sistemas de deteccidn: Los sistemas de deteccion, que en una edificacion
actual puede llegar a pasar desapercibidos, en un edificio histérico pueden
ocasionar desde una aberracién estética a un dano irreversible en un
elemento protegido. Deben estar disenados de manera que sean apropiados
al riesgo, minimamente invasivos y reversibles

En relacidn con los sistemas de deteccion cabe indicar que:

-los detectores de humo son la mejor solucién

-los detectores de calor en lineq, se ven poco, son eficaces y baratos

-los puntos de deteccidn sin cables, necesitan baterias voluminosas y son caros
-las c&dmaras de deteccidén de imagen y calor, son muy fiables y se pueden
esconder donde se quiera, pero son carcs.

-las cdmaras de deteccidon térmica en los centros histéricos transmiten la
imagen a centrales de alarma, y asi se puede distinguir entre los incendios

reales y las falsas alarmas

3. Soluciones alternativas directas a cada una de las exigencias del CTE-SU

(Seguridad utilizacién)

3.1. Seguridad frente al riesgo de caidas

Objetivo general del DB

Limitar el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn
adecuados para evitar que las personas resbalen, fropiecen o tengan
dificultades de movilidad.

Asimismo, limitar el riesgo de caidas en cambios de nivel y en escaleras vy

rampas, mediante barreras de proteccién de caracteristicas determinadas.

Resbaladicidad de los suelos

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB
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Intervenciones destinadas a eliminar o reducir el riesgo

-Aplicar tratamientos antideslizantes transparentes (sin impacto visual), tipo
aplicacién de resinas sobre el pavimento.

-Proporcionar rugosidad vy relieve al propio material, o insertar pequenas
bandas rugosas distanciadas un paso entre ellas.

-Aislar zonas de visita, lugares visibles pero no visitables

-Definir un recorrido de visita con un pavimento practicable superpuesto.
Discontinuidades en el pavimento

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

Intfervenciones destinadas a evitar el riesgo

-Aislar zonas de visita

—Lugares visibles pero no visitables

-Definir un recorrido de visita con un pavimento practicable superpuesto.
Infervenciones destinadas a reducir el riesgo

-Potenciar la iluminacion

-Disponer alumbrado de senalizacion (por ejemplo, con leds)

-Llamar la atencidén al usuario sobre la discontinuidad, con pequenas marcas
de color diferente o carteles indicativos del riesgo

-Avisar a los usuarios, previamente al recorrido de visita, para que vayan con
precaucion

-Disponer un guia en el recorrido que vaya avisando en los framos de riesgo
potencial

Desniveles

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

Intervenciones destinadas a eliminar el riesgo

-Colocar barrera de proteccion, no hay alternativa

Intervenciones destinadas a reducir el impacto visual de la barrera de
proteccion

-Retirar la barrera de proteccidon de la visibn desde el exterior, es decir,
retrasarla respecto a fachaday hacia el interior del edificio

-Disminuir la altura de la barrera de proteccidn a costa de darle mayor
profundidad (se admite en el caso de “Barreras situadas delante de una fila de

asientos fijos”, podria frasladarse a otros casos). Para establecer un
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criterio Unico a la hora de sustituir la altura por profundidad, se podria
establecer una regla geométrica.

-Obstaculizar/imposibilitar el recorrido cerca de esos desniveles

-Disponer una barrera de vidrio antirreflectante o metacrilato

Escaleras existentes

Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

Intervenciones destinadas a eliminar el riesgo

-Considerar si se puede anadir una escalera alternativa en ofra zona, que
cumpla todas las caracteristicas que prescribe el CTE-SU

-Superponer a la escalera original otra escalera que cumpla las prescripciones
DB, pero que se disponga de tal manera que permita contemplarla por
debajo o por los laterales

Infervenciones destinadas a reducir el riesgo

-Potenciar el alumbrado

-Disponer alumbrado de senalizacion (por ejemplo, con leds)

-Llamar la atencién al usuario sobre la discontinuidad, con pequenas marcas
de color

diferente o carteles indicativos del riesgo

-Avisar a los usuarios, previamente al recorrido de visita, para que vayan con
precaucion

-Disponer un guia en el recorrido que vaya avisando en los framos de riesgo
potencial

3.2 Evitar el riesgo de impacto o atrapamiento: DB SU

Objetivo general del DB

Limitar el riesgo de que los usuarios sufran impacto o atrapamiento con
elementos salientes fijos o practicables, interiores o exteriores, del edificio.
Soluciones alternativas a las soluciones expuestas en el DB

-Potenciar iluminacion

-Senalizar los elementos salientes

-Obstaculizar el paso alrededor del elemento saliente, disponiendo recorridos
alternativos

-Llamar la atencién al usuario sobre el elemento susceptible de impacto, con

pequenas marcas de color diferente o carteles indicativos del riesgo
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-Avisar a los usuarios, previamente al recorrido de visita, para que vayan con
precaucion

-Disponer un guia en el recorrido que vaya avisando en los framos de riesgo
potencial

3.3. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada: DB SU4
Objetivo general del DB

Limitar el riesgo de danos a las personas, a consecuencia de caidas o
fropiezos, como consecuencia de una iluminacién insuficiente en zonas de
circulacién de los edificios, tanto interiores como exteriores, y proporcionar una
iluminacién de emergencia suficiente para que los usuarios las puedan percibir
y seguir para abandonar el edificio, si es necesario, incluso en

presencia de humos.

En relacidon con Niveles de iluminacién en las zonas de circulacién y con el
alumbrado de emergencia, no se contempla solucidon alternativa, se debe
iluminar segun las prescripciones del DB

3.4. Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo: DB SU

Objetivo del DB

Limitar el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accidon del
rayo, mediante instalaciones adecuadas de proteccidon contra el rayo, mds
aun considerando que las instalaciones eléctricas de los monumentos son
antiguas y no tienen tfoma de fierra

No se contempla solucién alternativa, se debe instalar pararrayos en los casos
qgue define el CTE

3.5 Conclusién final

Se puede observar que la solucidn alternativa recurrente es el aviso al usuario
de la ubicacién de las zonas de riesgo, sea por medios pasivos (carteles,
iluminacién potenciada), o por medios activos (guia de grupo). Una vez
avisado, el usuario deberia ser responsable de su propia actuacién frente al

riesgo

4.- Cumplimiento DB-HS1. (Salubridad)

Los criterios de intervencion se podrian esquematizar de la siguiente manera,

en la que se ordenan segun su grado de eficacia:
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1.Como criterio general, es mejor tratar de eliminar la causa o foco de la que
procede el agua, si esto es posible, como en los siguientes casos:

a. Averias en las redes municipales, que pueden confundirse con problemas
de capilaridad.

b. Filtfraciones de agua de lluvia desde la acera, que afectan a los muros
envolventes del edificio en entornos pavimentados. Se trataria de disenar el
encuentro entre acera y edificio de laformamdsadecuada,impermeabilizando
la acera si es necesario

c.Bolsas de aguas “colgadas” en el terreno, que se llenan con ocasién de una
lluvia intensa, o inundacién... y que al no tener drenagje, retienen el agua
durante mucho tiempo. La mejor solucidn consiste en establecer algin tfipo de
drenaje que “pinche” el embolsamiento, para que el agua tenga siempre
salida y no se retenga. Rellenar la bolsa con hormigdn no suele ser eficaz si no
se establece el correspondiente drenagje.

2.En la mayoria de los casos, sin embargo, no es posible eliminar la fuente de la
humedad, porque se trata de la propia agua de lluvia, o del nivel fredtico, o
del agua del estrato capilar.

En estos casos, lo correcto seria tratar de evitar el contacto del agua con el
edificio, tfrazando a la vez un recorrido para aquélia

. Hay que recalcar que no basta en general con obstaculizar o impedir el
contacto (efecto barrera), sino que hay que prever que el agua siempre estd
en movimiento, y que lo mejor es disenar el camino que ha de seguir, para
asegurar la eficacia de la solucion.

a.En el caso de humedad procedente de un estrato de imbibicién, alimentado
por la lluvia mds o menos proxima, lo mds adecuado es diseiar un recorrido
para el agua (candlizacién superficial, drencgje...)] que proteja al muro
impidiendo el contacto prolongado del agua con el cimiento o el zécalo

En principio, cuando mds superficialmente se recoja y canalice el agua, menos
riesgo

tiene la solucién, puesto que asi es mds sencillo conseguir un punto hacia el
gue conducirla. Esto se puede hacer en agquéllos casos en los que el edificio
estd en un entorno pavimentado, y las pendientes se pueden establecer con

claridad.
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Los canales de evacuaciéon, o las lineas de vaguada establecidas para la
evacuacion, conviene que estén lo mds alejadas que sea posible de la
fachada que se desea proteger. Si el pavimento estd construido sobre una
capa de relleno o tferreno muy permeable, hay que impermeabilizar el canal
para evitar posibles filtraciones que terminen por alcanzar el zécalo o la
cimentacion. Como idea general hay que imaginar que el agua no sdlo
discurre sobre los pavimentos, sino que penetra por las grietas

entre las baldosas o soleras, y discurre por debajo de éstas, de modo que hay
que estudiar cada caso.

Cuando no se puede recoger el agua de lluvia superficialmente (porque nos
encontramos con un entorno no pavimentado, o que lo estd parcialmente)
hay que construir un drenaje perimetral que recoja y conduzca al agua fuera.
El drengje es en realidad un “arroyo subterrdneo” artificial, disehado de tal
forma que al agua le resulte muy sencillo discurrir por él. Esto implica tener en
consideracion las siguientes premisas:

El drenaje debe tener un punto claro al que desembocar. La profundidad de
acometida a este punto ha de ser el condicionante mds importante en el
frazado del dren. Si no hay posibilidad de dar salida de forma natural al agua
de un drenqgje, podria pensarse en un pozo (alejado del edificio vy
suficientemente grande) en el que se pudiera extraer el agua por bombeo
cuando fuera necesario. Si no es posible tampoco esta opcidn, es mejor no
hacer drenagje.

El canal subterrdneo o tubo de dren ha de tener una pendiente del 2%, por lo
menos. En algunos casos se podria admitir una pendiente menor (1%), pero en
ese caso hay que prever la limpieza periddica del tubo de dren,
construyendolas correspondientes arquetas de registro.

Todo drenaje cercano a un muro enterado o cimentacién debe estar
separado de estos por una Idmina impermeable con estanqueidad suficiente
como para resistir el agua con presion. La ldmina debe cubrir la totalidad del
paramento enterrado, no sélo la altura del tubo de drenaje. Si la cimentacién
es de mamposteria irregular, no se puede impermeabilizar debido a la
iregularidad de la misma, por lo que conviene separar el drenaje mediante un
muro enterrado paralelo al cimiento, e impermeabilizar éste. Si queda cdmara

enfre este muro y el cimiento, debe ser ventilada. Es mejor, si no se puede
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ventilar eficazmente ésta, separar el drencje del edificio a proteger,
construyéndolo a una distancia de un metro del cimiento, y pavimentando
con acera sobre esta franja, llevando el agua al drenagje.

Como la impermeabilizacidon de un muro enterrado significa que se impide la
evaporacion de éste, en el caso de que haya humedades de capilaridad
ademds de las de lluvia, serd necesario construir una cdmara de aireacion
independiente, ademds del drengije.

La zanja excavada para el drenaje ha de rellenarse con drido limpio (grava 'y
arena) que actle de filtro para que el agua llegue al tubo de dren sin arcilla o
limo que pudiera quedar depositada en él, obturdndolo. Conviene asimismo
proteger la impermeabilizacién durante el vertido del drido, para que no se
perfore. Esta proteccidon puede hacerse de muchas maneras (Trasdosando
con un muro de blogue, o con un tablero, o con una Idmina de geotextil, por
ejemplo).

Conviene que un drenaje no se cubra con pavimento duro, sino con un
pavimento permeable (grava, por ejemplo) o adoquin de junta abierta.

b.Si se trata de humedad de capilaridad ascendente, para tratar de evitar el
contacto del terreno con el muro o cimiento enterrado, es conveniente crear
una cdmara de aireacion. La cdmara de aireacion tiene como mision impedir
el contacto de los materiales constructivos con el terreno, puesto que asi se
intercepta la succion capilar, pero también ha de construirse con los siguientes
requisitos:

La cdmara conviene que esté lo mds seca y protegida que sea posible. Hay
que evitar que entre agua de lluvia, o agua procedente de ofro tipo de
humedad (averias, saneamiento...). Siempre debe ser ventilada.

El aire de renovacién de las cdmaras ha de tomarse del exterior, y evacuarse
también hacia el exterior. No son eficaces las cdmaras

gue sélo mueven aire del interior del edificio.

Se pueden hacer cdmaras de aireacidén en el interior o en el exterior del
edificio, para ventilar tanto muros como soleras o cimientos, pero en cualquier
caso la ventilacién debe hacerse como se indica en el

punto anterior: hacia fuera.

Las cuevas, criptas, sétanos... bien ventilados, actian como cdmaras de
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agireacién de las plantas que quedan sobre ellas. Conviene mantener los
huecos que existan en ellos, tal y como fueron concebidos. Habilitar un sétano
como recinto habitable, cerrando sus aberturas, implica estudiar todo el
edificio en conjunto, para evitar las repercusiones negativas derivadas de la
actuacion.

c. Cuando se estd ante un problema debido al nivel fredtico, la solucidn es
complicada, porque el edificio tradicional no es impermeable en ninguna de
sus partes, y para evitar la entrada del agua del estrato fredtico la Unica
solucion es recurrir a sistemas constructivos que proporcionen estanqueidad.
La Unica solucién, que es la que se construia fradicionalmente, es la
canalizacion de parte del estrato fredtico. Cuando

en un edificio se descubren restos de conducciones, se estudiard el sistema
para, en la medida de lo posible, recuperar el uso.

En algunas ocasiones no es posible impedir el contacto o canalizar el agua
procedente del terreno antes de que entre en contacto con el muro o la
solera. Entonces el criterio consiste en tfratar de favorecer al mdximo la
evaporacion de estos elementos:

Mediante la utilizacion de revestimientos a base de morteros con gran
permeabilidad al paso del vapor.

Mediante la ventilacion de los locales o habitaciones en los que hay algun
elemento himedo.

Siempre se tratard de intervenciones que no son una solucidn definitiva, pero
en ocasiones es la Unica posibiidad, a la espera de nuevas técnicas
constfructivas. Se frata de conservar lo mejor posible los edificios en

los que existe una humedad irresoluble, y el estudio previo a la

intervencion debe resolver cuestiones como qué le ocurrird a los materiales
cuando se acelere de modo estable una evaporacién en ellos, o dénde se
evacuard el agua evaporada ( hay que evitar que lo que se evapora en un
sitio pueda producir, por ejemplo, condensaciones en otro lugar: el caso tipico
es la ventilacién de una cueva o cripta: si no se analiza el edificio

completo, la humedad puede condensar bajo el tejado, o en las bdvedas,

puesto que el aire hUmedo tiende a subir, y podria acumularse alli)
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CRITERIOS DE INTERVENCION EN HUMEDAD DE CONDENSACION
HIGROSCOPICA

Como ya hemos visto, este tipo de humedad se produce cuando en el edificio
hay materiales que presentan un comportamiento hidrico anormal, por la
presencia en ellos de sales higroscopicas.

Por esta causa la reaccién del material ante la presencia de humedad (incluso
en forma vapor) es desproporcionada: aparecen grandes manchas, que
deberian ser debidas a focos intensos de humedad, pero no existe a veces
mdAs que una pequena evaporacion desde terreno hUmedo, o a

veces incluso sélo la presencia de vapor en el ambiente.

Cuando se hace el diagndstico y se detecta que el problema se debe a las
sales higroscopicas, los criterios de inte

rvencion son los siguientes:

a.Es importante comprobar que no existe ya foco de humedad, o que el que
existe es tan pequeno que no requiere intervencion.

b.Una vez comprobado esto, si el elemento tiene valor artistico, histérico, etc,
se puede proceder a fratar de eliminar las sales superficiales. Entre los
restauradores son habituales las operaciones de desalacién

de paramentos o esculturas. Se trata de poner en contacto con la superficie a
tratar unas “papetas” de papel de celulosa o arcillas impregnadas en agua
destilada. El agua de la papeta disuelve las sales de la superficie del elemento
a tratar, y la evaporacion posterior hace que las sales se

trasladen al papel, cristalizando alli cuando se seca. En ese momento es facil
retirar el apdsito. La actuacioén se repite las veces que sea necesario.

Con este sistema se pueden eliminar pequenas cantfidades de sales
depositadas en la parte del muro mds cercana a la superficie. Se trata de un
sistema delicado y costoso, que requiere la intervencidon de un especialista, y
una supervision continua para evitar el deterioro del material. No es una
solucién apta, por lo tanto, para grandes superficies sin demasiado valor.
Tampoco el espesor de la capa desalada es grande: en el mejor de los casos,
se alcanza 0,5 mm, por lo que es inutil proponer la desalacién del interior de un

muro, mediante técnicas no invasivas.
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c.Si no se estima conveniente la desalacién, la Unica solucidn es la eliminacion
de los materiales contaminados: picado de revestimientos, y a veces, también
del mortero de juntas en fdbricas de ladrillo. A veces las sales estdn sélo en los
revocos, y al sanearlos con este método la humedad desaparece. Cuando no
se trata de muros revestidos, sino de fdbricas en las que el ladrillo o la piedra
aparecen Vvistos, el picado de los matericles sélo puede hacerse en los
morteros, lo cual mejora algo la apariencia de la lesién, pero no la elimina del
todo.

En algunos edificios ha sido préctica comun sustituir ladrillos o sillares por otfros
nuevos. En este caso, la humedad debida a la higroscopicidad desaparece
por completo, por supuesto, pero no es un criterio de intervencién
generalizable actualmente.

d. Cuando no es posible ninguna de las actuaciones anteriores, hay que
contar con que la mancha no va a desaparecer. Lo que pasa es que, si No
hay mds foco de humedad que el vapor ambiente, la lesion no es importante,
a pesar de su aspecto estético. El proyecto y el tipo de edificio han de decidir

en cada caso el criterio mds adecuado.

CRITERIOS DE INTERVENCION EN HUMEDADES DEBIDAS A FILTRACIONES DE
AGUA DE LLUVIA

Cuando el diagndstico revela este problema, lo mds correcto es fratar de
evitar la filtracién lo mds cerca posible de donde se produce. Esto significa que
conviene averiguar:

Por dénde entra el agua

Qué camino sigue

Por qué aparece en el lugar en que lo hace.

Lo mds eficaz es averiguar lo primero, mediante las técnicas necesarias. La
resolucién del problema no suele ser dificil porque se trata de un ejercicio de
construccioén: disenar una solucion adecuada a cada caso.

En cubierta

Como normalmente las filtraciones se producen por un mal diseno de la
solucion original o por envejecimiento de los materiales empleados, la
intervencion tfratard de resolver en cada caso lo

que sea oportuno.
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En el caso de tejados inclinados, si se propone una impermeabilizacion

del faldén, es conveniente hacerlo con I[dminas que no impidan el paso del
vapor. Existen ya Idminas impermeables al agua liquida y permeables al vapor,
gue podrian ser la mejor solucidon en la mayoria de los casos.

En el muro

Parte de lo que se ha dicho antes para la cubierta es aplicable también al
estudio de los muros sometidos a la accion de la lluvia, y al disefo de los
elementos de proteccion necesarios.

La lluvia que incide sobre un muro produce por una parte una ldmina escurrida
y por ofra es absorbida por los materiales. El equilibrio entre la cantidad de
agua absorbida y escurrida es una caracteristica de las distintas soluciones
constructivas, y, como en el caso de la cubierta, responde a una prdactica de
muchos anos (o incluso de siglos), adecuando la construccion a los materiales
disponibles y a los factores climdticos presentes en la zona .

Como en el apartado anterior, la modificacién de estas prdacticas sin
conocimiento de su justificacion puede ser causa de fracaso.

También hay que considerar que un muro deteriorado no es el mismo muro
que cuando se construyd en su momento. Por ejemplo: el redondeamiento de
las aristas en los sillares puede modificar completamente la proporcidon de
agua absorbida por un muro, requiriendo una intervencién que

a veces no basta con que sea de rejuntado, sino que el muro puede requerir
una sustitucion de sillares o un revoco.

En ningun caso parece razonable aplicar de modo generalizado los criterios
del CTE, que proponen la impermeabilizacidon de los muros mediante morteros,
a veces hidréfugos. Hay que estudiar con detalle por dénde entra el agua, y

disenar la solucién constructiva oportuna (baberos, zécalos, etc)
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5.-DB- HR: Criterios para la evaluacion de la proteccion frente al ruido

Tipos de edificios y elementos constructivos

El tipo de edificio mds habitual estd formado por muros de obra de fdbrica y
tabiques ligeros para los elementos verticales con elementos horizontales de
forjados de madera y/o bévedas de fabrica de gruesos comprendidos entre
un pie hasta la delgadez de las bdovedas tabicadas a la catalana. Los muros
de carga y las bévedas gruesas serdn los Unicos elementos

con cierta capacidad de aislamiento acustico. En general, se puede afirmar
gue nos enconframos con edificios que pueden distar mucho de cumplir las

exigencias el DB HR.

Este DB sélo se deberd aplicar en las obras de rehabilitacion integral de los
edificios protegidos cuando el cumplimiento de las exigencias suponga no
alterar la configuracion de su fachada o su distribucion o acabado interior, de

modo incompatible con la conservacién de dichos edificios

Hay que destacar que en este caso el Coddigo no ofrece soluciones que no
sean ya las conocidas con materiales absorbentes del ruido sino que lo que
propone es un método de verificacién del cumplimiento de esta exigencia
cuantificada. Y es un método perfectamente aplicable en su conjunto a los
edificios existentes ya que, si mediante la aplicacidon ese método de
verificaciéon se comprueba que no cumple, podemos proyectar un conjunto
de revestimientos absorbentes y con ese mismo método de verificacion
comprobar si cumple o no, de manera que es aplicable de manera semejante

a un proyecto de edificio nuevo.

En todo caso habrd que considerar el hecho de que, en general, la absorcion
acuUstica de estos espacios de uso publico se basa habitualmente en la
colocacion de materiales absorbentes, de resistencias superficiales bajas, en la
parte menos

accesible a la accion antrépica. Habitualmente esas

zonas son los techos.

Obviamente, si estamos en un edificio histérico nos podemos encontrar con

artesonados o bdévedas histdricas que no van a permitir faciimente esta
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solucidn y en consecuencia con toda probabilidad habrd que recurrir a otro
tipo, como podrian ser

pavimentos textiles. Aunque también cabe la posibilidad de que tampoco
sean aplicables ya que se dispone de un suelo de gran valor.

De manera que la aplicacién de esta exigencia puede que en algunos casos
sed practicamente imposible.

En relacién con el aislamiento al ruido aéreo o de impacto, los problemas son
bien diferentes.

El conjunto de soluciones concretas propuestas, al menos en este borrador de
Junio de 2006 para los casos edificatorios mds habituales, en general, no son
aplicables a los edificios histéricos a no ser que sea un acaso en el que en
espacios grandes se desarrolle una compartimentacién en espacios mds
pequenos, con lo cual seria mds equiparable a una obra nueva.

Ahora bien, si se aprovecha la compartimentacién existente vertical, como
puedan ser muros, U horizontal, como puedan ser bdvedas o forjados de
madera, esas soluciones propuestas no tienen ningun sentido. De manera que
lo que es preciso ver es si método de verificacidon propuesto del cumplimiento

es aplicable o no a nuestro caso.

é.-Adecuacion a la CTE.DB-HE (Ahorro de energia)

De acuerdo con los criterios del Consejo del Patrimonio Cultural de Asturias:

1 No se dispondrdn instalaciones de captacién, almacenamiento, utilizacién o
fransformacién de energia solar, sobre edificios pertenecientes al Patrimonio
Cultural del concejo, en cualquiera de las siguientes categorias: Bienes de
Interés Cultural; bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de
Asturias o en el Catdlogo Urbanistico del concejo, cuando su instalacion
pueda ser motivo de menoscabo de los valores por los que hayan alcanzado
dicha categoria de proteccién o se opongan a la normativa sectorial

aplicable.

2 Las instalaciones solares sobre edificios rehabilitados o tradicionales, o sobre

edificios de nueva planta en Suelo No Urbanizable, Nucleo Rural o conjuntos
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tradicionales de edificios, deberdn adaptarse a las siguientes condiciones

particulares:

c) Tras su instalaciéon, los sistemas de produccidon deberdn quedar
completamente integrados en la arquitectura sobre o junto a la que se

instalen.

d) De todos los elementos del sistema, Unicamente podrdn ser vistos desde el
exterior, los sistemas de captacion (térmicos o fotovoltaicos), que deberdn
quedar integrados en la volumetria, tipologia y composicién del edificio o

conjunto de edificios.

e) El resto del sistema (circuito hidrdulico, elementos de acumulacion,
intercambio, regulaciéon y control y los equipos de energia auxiliar; asi como los
inversores y sistemas de proteccién y mando y maniobra), no podrdn ser vistos

desde el exterior.

3. Para la instalacion de los sistemas de captacion, se adoptardn los siguientes

criterios:

a) Primard una ubicacién discreta, que dé prioridad al respeto de los valores

histéricos v culturales sobre la orientacion solar dptima.

b) A se posible, se evitard su instalacidon sobre elementos y orientaciones
excesivamente expuestas a la vista. En caso de existir varias posibilidades de
ubicacion del sistema, se priorizardn las que garanticen un menor impacto

visual y compositivo.

c) De existir edificaciones auxiliares en la parcela, se ubicardn preferiblemente
sobre estas y/o sobre los elementos ocultos o poco visibles desde los espacios
publicos que pudieran existir, evitando en la medida de lo posible, su
instalaciéon sobre las edificaciones principales o en elementos y orientaciones

con mds impacto visual o compositivo.

d) Con vistas a establecer criterios de ubicacion, serd prioritario evitar impactos
en la percepcidon desde los espacios publicos: en especial desde rutas

histéricas o espacios incluidos en cualquier régimen de proteccién ambiental,
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tanto de ftitularidad publica como privada, las perspectivas de conjunto o
lejanas, incluidas las vistas desde montes cercanos, los viales publicos vy

finalmente los espacios privados.

e) En ningun caso podrdn sobresalir mds de 15 cm. del plano sobre el que se

instalen: (faldén de cubierta, fachada, etc.)

f) Si los sistemas se instalan sobre los faldones de cubierta, su distribucién
deberd quedar integrada en la composicion de la misma, asi como en la

estructura compositiva de todo el edificio.

g) En caso de instalarse sobre elementos de fachada de los edificios, deberd
quedar integrada en la composicion de la misma, asi como en la estructura

compositiva de todo el edificio.

h) En caso de instalarse sobre elementos de fachada de los edificios, deberdn
adaptarse a su composicion de llenos y vanos e integrarse con el resto de

elementos.

i) De instalarse directamente sobre el terreno, deberdn adaptarse a la

topografia natural de este, sin provocar movimientos de fierra significativos.

i) En ningUn caso podrd quedar vista la trasera de los elementos de captacion.

k)] Queda prohibida la instalacién de sistemas de produccion solar
prefabricados que conformando equipos completos, no permitan ocultar fodo

el sistema, salvo los sistemas de captacién.

38.2-Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidén de la Edificacion
38.3-Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas de

Diseno en Edificios Destinados a Viviendas, el cual en su articulo 1 dice :

Articulo 1.- Objeto y dmbito de aplicacion.
El presente Decreto tiene por objeto aprobar las Normas de Diseno contenidas

en el anexo, aplicables en el territorio del Principado de Asturias a los proyectos
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y construcciones de edificios de nueva planta destinados a viviendas, tanto
libres como de proteccidn oficial, asi como a los proyectos de rehabilitacion en
todo aquello que sea compatible con la conservacion del entorno

arquitectdénico historico.

7.-Cumplimiento normativa accesibilidad.

Segun el Articulo 16: Edificios con valor histérico-artistico

Los edificios declarados bienes protegidos como bien cultural de interés
nacional o incluidos en catdlogos municipales o planes especiales de
proteccion por razdn de su particular valor histérico-artistico pueden adoptar
las soluciones alternativas que permitan alcanzar las mejores condiciones de
accesibilidad posibles sin incumplir la normativa especifica reguladora de
dichos bienes y deben incorporar los elementos de mejora del uso que no

alteren su cardcter o los valores por los que fueron protegidos.

Articulo 37.-Proteccion de nucleos rurales

Catalogo de Nucleos Rurales del Principado de Asturias

La catalogacion de los nUcleos rurales se infroduce en el panorama normativo
asturiano, por vez primera, en la Ley 3/2002, de 19de abril, configurada como
una obligacién del Principado de Asturias quien, en el ejercicio de sus
competencias de ordenacion territorial, procederd a catalogar las
agrupaciones poblacionales calificadas como nulcleos rurales por el
planeamiento vigente a la entrada en vigor de aquella que en su conjunto,
merezcan un interés significativo y una especial preservacion en cuanto
exponentes de asentamientos consolidados de edificacidn racionalmente

imbricados en el medio rural asturiano
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Objetivo general

El Catdlogo de Nucleos Rurales del Principado de Asturias es el instrumento
que fiene por objeto la ordenacién, de acuerdo con los requisitos,
caracteristicas y condiciones que el Principado aprobard y publicard
previamente, de las agrupaciones de poblacidon que, estando clasificadas
como nucleos rurales por el planeamiento urbanistico vigente a la entrada en
vigor de la Ley del Principado de Asturias de régimen del suelo y ordenacion
urbanistica, ofrezcan en su conjunto un interés significativo en cuanto
exponentes de asentamientos consolidados de edificacién imbricados
racionalmente en el medio rural, merecedores por esta razén de una especial
preservacion territorial y urbanistica. A tales efectos, se estard a su
clasificacion, en funcidn de las peculiaridades de cada nucleo, su densidad o
la intensidad de la proteccién. El tfratamiento especifico que se dispense

deberd tener en cuenta lo establecido en el Capitulo Il del Titulo IV de este

Texto Refundido.

NUcleos a proteger

De los diferentes nicleos que componen el concejo de Pesoz, sélo tienen

proteccién tres de ellos, Argul declarado BIC Y Pelorde vy la Paicega (IPCA).

Dichos nucleos cuentan con conjuntos de gran interés y sin elementos
discordantes lo que hace que sea necesarios preservarlos para mantener la
unidad vy la enfidad. No sucede lo mismo con el resto de nucleos del concejo,
por lo que se ha precedido a preservar aquellos elementos mas relevantes

incorpordandolos al catalogo.
Vinculaciéon del planeamiento

El Catdlogo de Nucleos Rurales del Principado de Asturias serd vinculante para
el planeamiento urbanistico municipal, que no podrd alterar la clasificacion ni
calificacion urbanistica de los nUcleos incluidos en el mismo, y sin perjuicio de

lo establecido en el apartado 2 del articulo 55 de la Ley del Principado de

Asturias 1/2001, de é de marzo, de Patrimonio Cultural, respecto del

planeamiento urbanistico protector de los Bienes de Interés Cultural.
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. En el caso de Jardines, Conjuntos, Vias, Sitios Histéricos y Zonas Arqueoldgicas
los Ayuntamientos correspondientes elaborardn planes urbanisticos de
proteccion del drea afectada por la declaraciéon o adaptardn uno vigente
mediante modificacién o revisién. Sus determinaciones constituyen un limite
para cualquier otro instrumento de ordenacion territorial, prevaleciendo sobre
los ya existentes. El planeamiento que deba redactarse o adaptarse, asi como
sus modificaciones o revisiones posteriores, deberd contar con el informe
favorable de la Consejeria de Educacion y Cultura. La solicitud de dicho
informe se producird una vez que los documentos hayan adoptado su
redaccién final y antes de ser sometidos a aprobacién definitiva. Se entenderd
emitido informe favorable transcurridos seis meses desde su solicitud. Se
considerardn nulas las previsiones del planeamiento que no recojan en su

totalidad el contenido del informe emitido o vayan en contra del mismo.

Clasificacion de los nUcleos rurales del concejo de Pesoz.
El concejo de Pesoz , dentro de la comarca Navia-Porcia, es el que mds ha
acusado el descenso de poblacién. Segun datos del SADEI de 2008, perdiendo

un 43.44% de la poblacién y con una densidad muy baja de un 4.98 hab/km2.

Datos fisicos | Datos de poblacion = Datos de vivienda (2001)

Pezds | Pesoz

Ambos sexos 172
Hombres 89
Mujeres 83

Ambos sexos Hombres Mujeres

Argul

6 4 2
Branaveya 8 5 3
Cabanela 5 2 3
2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 cela 3 1 2
Fontelas 1 1 1]
Francos 8 2 [
Lixdu g 3 &
Ousofio 1 i)
Pelorde g
Pezds [ Pesoz (capital) : 25 29
San Pedro d'Agleira 1} 0 [i]
Sanzo 34 19 15
Sequeiros 1] 0
Serdn 10 6 4
Veiga da Sinza, A o ] ]
Vilabriye 14 7
Vilarmarzo 8 3 2
Paicega, A 0 1] 3]
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Una clasificaciéon por densidad de los nucleos nos daria de mayor a menor
densidad :

1 Pezos / 2 Sanzo / 3 Pelorde / 4 Vilabriye / 5 Serdn / 6 Lixou / 7 Branaveya / 8
Vilarmarzo / 9 Francos / 10 Argul / 11 Cabanela / 12 Cela / 13 Fontelas / 14
Ouxono / 15 San Pedro D’'Agueira / 16 Sequeiros / 17 Vila de Sinza / 18 A

Paicega.

Esta clasificacion por densidad demografica no esconde la despoblacién que
acucia al concejo, no podemos perder de vista que hablamos de un total de
172 habitantes en todo el concejo y que el nicleo del concejo con mayor
densidad de poblacion es Pezos con 49 habitantes, y con cuatro nucleos
abandonados como son San Pedro D'Agueira, Sequeiros, Veiga de Sinza y A
Paicega y tres de ellos con escasisima poblacién como son Cela, Fontelas y

QOusono.

Prescripciones en nucleos protegidos
1. En tanto en cuanto no se lleve a cabo la aprobacién definitiva del
documento de proteccion de los NUcleos Rurales de Interés del Concejo
de Pesoz, dentro de la delimitacién de los entornos de protecciéon se
cumplirdn las determinaciones aqui incluidas tenga el suelo de dicha
delimitacién independientemente de la cdlificacion que tenga en el
PGO.

2. Se cumplirdn las determinaciones del PGO en lo relativo a segregaciones,
parcelaciones o divisiones de fincas. En los fres nucleos protegidos no
procede la autorizaciéon de parcelaciones ni segregaciones, se protege

también la configuracion tradicional del parcelario.

3. Los acabados de paramentos exteriores buscardn la reposicion del
estado original de las construcciones, se da la circunstancia que la
mayoria del caserio fradicional presenta cerramientos de mamposteria al
descubierto, sin rastro de revestimiento. En el caso de presentar

revestimientos exteriores serdn enfoscados 6 pintados. Se prohibe

76

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 86/187

expresamente el picado de cargas dejando la mamposteria vista, salvo
en los casos en que la construccidon original careciese de cargas y esté
debidamente documentado. Se dejardn vistas esquineras, zdcalos
impostas...asi como blasones o cualquier otro elemento decorativo
original del bien catalogado. Las cargas utilizadas al exterior serdn lo mds

parecidas al original y siempre en gamas de tonos blancos a ftierra .

4. Las cubiertas serdn inclinadas, a dos o mds aguas, con faldones de

inclinacién igual al preexistente

5. Se mantendrd la solucidon existente en el encuentro entre cubierta y muro
(a destacar que la mayoria de dichos encuentros son en cornisa y no en

alero).

6. El material de cubierta serd pizarra de llousa como es la cobertura
tradicional de los edificios, siendo esta la cubierta tradicionalmente mds
usada en el concejo no pudiendo ser sustituida por pizarra regular .Se

prohiben expresamente las bajantes y canalones de PVC

7. Las carpinterias serdn de madera con el mismo diseno o acabado que el
original, no siendo admisibles los barnices brillantes. No se admiten
particiones ficticias en los vidrios. Los vidrios serdn del tipo transparente 6

incoloros, salvo documentaciéon acreditativa del estado original.

8. No se admitirdn persianas, debiendo solucionarse el tema del
oscurecimiento mediante contras interiores del mismo material que la

carpinteria.

9. La apertura de nuevos huecos se hard con un ritmo predominantemente

vertical, diferencidndose claramente de los huecos originales.
10. No se admiten los chapados en piedra.

11. Los cerramientos de fachada tendrdn una textura, color y composicion
andlogas a la dominante en los edificios tradicionales que caracterizan la

arquitectura del Concejo.
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12. En los elementos de madera situados en fachada no son admisibles los
barnices brillantes. Los elementos metdlicos que afecten a la fachada
deberdn pintarse con colores oscuros y tonos mates.

13- Las limitaciones de altura, volumetria y superficie serdn las que
cumplan mds del 60% de las edificaciones del ndcleo entorno al cudl se
establecio el entorno de proteccion.

14-Se protegerdn elementos tales como :

-corredores (con ejemplos en Pelorde, Pesoz y Argul), debiendo restituir los
materiales originales empleados siendo resuelfos normalmente en
madera, prohibiéndose el empleo de barnices brillantes.

-Galerias, debiendo respetarse su diseno y materiales empleados
-Recercado de huecos. En el concejo es habitual el recercado de huecos
en canteria con grandes losas de piedra en jambas, dinteles vy
antepechos.

-Veiriles (cuerpos elevados y cerrados sobre el camino a modo de
puentes) enconfrando elemplos fundamentalmente en Argul, Lixou vy
Serdn.

-Se protegerdn elementos tradicionales tales como lareiras y hornos.

A continuaciéon se presenta una caracterizacion de los diferentes nicleos asi

como unas directrices de posibles actuaciones.

-Pezos

Situado en el cruce de dos caminos en una meseta elevada sobre el rio
Agueira. Importante presencia del Palacio de Ron. Nucleo de mayor
poblacién del concejo asi como de actividad econdémica del mismo.

-Sanzo

NUcleo disperso. Como Pezds agrupa la mayor parte de la poblacién y
actividad econdmica del concejo.

Directrices : Rehabilitacion de edificaciones asi como necesidad de
integracién de construcciones auxiliares con materiales acordes al entorno.

-Pelorde
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NUcleo agrupado compacto. Desarrollado a ambos lados de la AS-12. Mayor
densidad en la parte baja del nucleo. Construcciones siguiendo curvas de
nivel.

A destacar emparrados, muros de cierre, espacios privados edificaciones y
corredores. Conjunto arquitecténico de gran interés y buen estado de
conservacion.

Directrices : Plan especial de proteccion para proteger el valor arquitectdnico
y urbanistico del conjunto. Conservacion emparrados.

-Vilabriye

NuUcleo agrupado. Conjunto de edificaciones de valor ambiental en la parte
mas baja del nicleo que conservan valores caracteristicos de la arquitectura
fradicional de la zona.

Intferesante recercado huecos con cuarcita amarilla en confraste con
mamposteria pizarrosa de la zona.

Directrices : Rehabilitacién de edificaciones asi como necesidad de
integracién de construcciones auxiliares con materiales acordes al entorno.
-Serdn

NUcleo agrupado compacto

Directrices : Rehabilitacion de edificaciones asi como necesidad de
integracién de construcciones auxiliares con materiales acordes al entorno.
Mantenimiento de los veiriles (tuneles entre construcciones).

-Lixou

NUcleo agrupado compacto. Gran valor paisgjistico

Directrices : Acondicionamiento espacios libres. Rehabilitacién de
edificaciones asi como necesidad de integracién de construcciones auxiliares
con materiales acordes al entorno.

-Branaveya

NUcleo disperso lineal. Asentamiento a media montana. Entorno paisaqjistico de
gran belleza.

Directrices : mejora acceso.

-Vilarmarzo

NUcleo agrupado compacto.
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Directrices : Rehabilitacién de edificaciones asi como necesidad de
integracién de construcciones auxiliares con materiales acordes al entorno
(nave de bloque de gran impacto visual a la entrada del pueblo).

-Francos

NUcleo agrupado alveolar.

Directrices : Rehabilitacion de edificaciones asi como necesidad de
infegracién de construcciones auxiliares con materiales acordes al entorno.
Mantenimiento de los veiriles.

-Argul

Declarado BIC, por lo que ya cuenta con un plan especifico de proteccion del
conjunto.

-Cabanela

Nucleo agrupado. En ladera. Arquitectura tradicional.

Directrices : mejora de acceso y conservacion de tipologia arquitectdnica.
-San Pedro D' Agueira

NUcleo agrupado compacto. Abandonado

Directrices : conservacion del perfil del asentamiento. Rehabilitacién
edificacién existente.

-A Paicega

NuUcleo agrupado desarrollado entorno a un espacio publico elevado.
Poblado industrial vinculado a la construccién de la central hidradlica de
Salime. En ruinas, solo se conserva la iglesia. Emplazamiento de gran
importancia visual.

Directrices : recuperacién como zona de gran potencial turistico.

-El Campin. Segundo Plano

Poblado industrial vinculado a la construccion de la central hidrallica de
Salime. Desarrollo lineal siguiendo pendiente del terreno. En ruinas.

Directrices : recuperacién del conjunto como posible punto de dinamizacién

turistica.
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BIENES DE INTERES CULTURAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (BIC)
CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
M T AT CODIGO 480101001000 REGISTRO BICs ASTURIAS - REGISTRO BICs RI-53-0000549
DENOMINACION CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

LOCALIZACION

CARTOGRAFIA 1:5000
0490803

HUSO
29

UTM (HUSO 30)
186001,0751

UTM (HUSO 30)
4798531,017

UTM Z
18

DENOMINACION
CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

OTRAS DENOMINACIONES

CONCEJO
PESOZ

PARROQUIA
PESOZ

LOCALIDAD
ARGUL

ACCESOS
AS-12

OBSERVACIONES SOBRE EL ENTORNO

FOTO 01

BIC Fecha de impresién: 08/06/2015 Pagina 1 de 10

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 92/187
BIENES DE INTERES CULTURAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (BIC)
CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
M T AT CODIGO 480101001000 REGISTRO BICs ASTURIAS - REGISTRO BICs RI-53-0000549
DENOMINACION CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

FOTO 02

SITUACION ADMINISTRATIVA

ESTADO ADMINISTRATIVO
Declarado

TIPO
Conjunto Histérico

INCOCACION
Resolucion de 15 de Mayo de 2002

PUBLICACION
http://www.asturias.es/bopa/2002/15/07/20021507 .pdf

DECLARACION
Decreto 64/2004, de 22 de Julio

PUBLICACION
http://www.asturias.es/bopa/2004/08/06/20040806.pdf

ENTORNO DE PROTECCION
Declarado

INCOACION

PUBLICACION

DECLARACION
Decreto 64/2004, de 22 de Julio

PUBLICACION
http://www.asturias.es/bopa/2004/08/06/20040806.pdf
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BIENES DE INTERES CULTURAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (BIC)
CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
irmvotromc " CODIGO 480101001000 REGISTRO BICs ASTURIAS - REGISTRO BICs RI-53-0000549
DENOMINACION CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

PARCELAS

86, 87, 88, 148, 156, 157, 158, 159, 163, 232, 239, 240, 551, 613, 614, 615, 843, 612, 618, 616, 118, 119, 120,
160, 161, 64, 165, 166, 167, 172, 9013, 9020, 1072, 162, 106 b, 9014, 89, 104, 105, 93 a, 93 b, 94, 89, 81, 82, 84,
85, 144, 145, 146, 147, 151, 152 a, 152 b, 153, 154, 155, 556, 555, 554, 553, 552, 550, 549, 548, 547, 557, 559,
558, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 487, 488, 502, 503, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487,
488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 564, 545, 544, 543, 542, 541, 540, 539,
538, 537, 536, 535, 534, 533, 532, 531, 530, 529, 528, 505, 506, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472,
473,474,475, 476, 477, 478, 479, 9012, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607,
608, 609, 610, 611, 728, 729, 730, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 739, 740, 582, 583, 584, 585, 586, 587,
588, 589, 590, 591, 592, 593.
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BIENES DE INTERES CULTURAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (BIC)
CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
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DENOMINACION CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

DELIMITACION

La delimitacion del Conjunto Histérico del pueblo de Argul es la siguiente:

/ 01-02. En la interseccion del ; Camino del Carbaying, con la zona de jLa Granxag, y de ¢ Os Niseiriosg,

tomamos hacia el SE siguiendo la linea que sirve de limite entre las parcelas 159 y 160, hasta la ; Caleya de los
Dos Caminosy, y el { Camino de las Louxeiras,. / 02-03. Seguimos por el Camino de las Louxeiras hacia el NE
rodeando la Horta de Verexeles (parcelas 613, 614 y 615). / 03-04. Desde la interseccion de las parcelas 118, 119,
615y 116, se sigue hacia el SE por la linea entre las dos ultimas parcelas. / 04-05. Desde el punto de unién de
las parcelas 615y 616 con el 4 Camino de Paraxes, la linea continda hacia el S rodeando por el E la ;Fonte de
Baxoy,, cruzando el ¢ Rigueiro¢, para llegar a la interseccion entre las parcelas 587 y 586 en la zona del ¢ Prao da
Portay,. / 05-06. Desde el punto anterior la linea de delimitacion gira hacia el SO rodeando por su extremo
meridional las parcelas 839 y 838; y por el N a las parcelas 586, 585, 584, 588, 582 y 484 (¢ El Pedregaly). /
06-07. Desde la interseccion de las parcelas 484, 541 y 835 se gira hacia el O, por la zona de ;A Veigag,,
siguiendo el borde S de las parcelas 835, 833 y 832 hasta llegar al camino de Argul-Pesoz. / 07-08. Desde la
interseccion del camino de Argul-Pesoz y las parcelas 158 y 155 se continda hacia el NO hasta el punto de unién
entre las parcelas 156, 334 y 150. / 08-09. Desde el punto precedente se gira hacia el S hasta el punto de unién
entre las parcelas 150, 151 y 152. / 09-10. Desde la interseccion de las anteriores parcelas se contintia hacia el
0, bordeando las parcelas 150, 149 y 148 hasta la interseccion de las parcelas 232 b y 147./ 10-11. Desde la
anterior interseccion se sigue el perimetro exterior de la unidad formada por las parcelas 147, 146, 145, 144, el
extremo N de la parcela 136 y 121 y la division entre las parcelas 84, 85, 81 y la 232 b, hasta el punto de unién

de las parcelas 86 y 81 en la zona del Souto de Casanova;,. 11-12. Desde la interseccién de las parcelas 81y
86 se continta hacia el NO rodeando las parcelas 86, 232 y 163 (zona de ;0 Corumial;, y ¢ As Lastras,), hasta
llegar al punto de unién entre las parcelas 162, 163 y el ; Camino del Carbaying,. / 12-01. siguiendo el mencionado
camino hacia el NO cerramos el perimetro en el punto de partida.

Las parcelas incluidas totalmente en el perimetro anterior son las siguientes:

86, 87, 88, 148, 156, 157, 158, 159, 163, 232, 239, 240, 551, 613, 614, 615, 843; también se incluye el extremo
occidental de la parcela 612.

Delimitacion del entorno de proteccion del Conjunto Histérico de Argul

Se ha procurado delimitar un entorno no muy amplio, de acuerdo con la topografia del entorno, con el relieve y el
paisaje, intentando mantener un conjunto armonico del pueblo y la zona de labor adyacente, con sus muros,
cultivos tradicionales, caminos, caleyas, el castro, etc.

La delimitacion del entorno de proteccion es la que a continuacidn se especifica: /01-02. Desde la interseccién de
las parcelas 556, 558 y el camino de Argul-Pesoz, en la zona de ¢ El Traitoiro¢,, bordeamos la zona de ¢ El
Curuxalg, ¢ El Valeg y las ¢ Vifas Novas,,, siguiendo la linea trazada por el borde O de las parcelas 558, 561,
562, 560, 563 y 564, y por el borde E de las parcelas 568 y 565. /02-03. Desde el limite meridional de la parcela
565 se gira hacia el E hasta la interseccién de las parcelas 566 con las 502 y 507. /03-04. Desde este ultimo
punto se sigue la linea que limita la parcela 507 con las 502, 504, 505, 464 y 602, hasta la interseccion de las
parcelas 507 con la 602 y 570, en la zona conocida como ¢ El Rochedoy,. / 04-05. Desde ese punto y siguiendo la
linea que separa las parcelas 609 y 741 con la 740. Esta misma con la 783 hasta el punto de unién de las
parcelas 740, 783 y 735, se sigue por el limite S de la parcela 735 hasta el punto de encuentro con la parcela 744.
/ 05-06. Desde el punto de union de las parcelas 735, 783 y 744, por el lado E, hasta el punto de encuentro de

las parcelas 731, 744 y 804, gira al O por la linea que delimita las parcelas 731, 729, 728 y 612 con la 804. /
06-07. Desde este punto se continua cruzando ¢ El Rigueirog, hasta el punto de union entre las parcelas 620, 619 y
621./07-08. Desde la interseccioén entre las parcelas 620, 619 y 621 se sigue la linea que sirve de union entre las
parcelas 633, 634 y 616, hasta el punto de unién de la parcelas 634, 616 y 630. / 08-09. Desde este punto se
sigue una linea hacia el NO hasta la unién de la ; Caleya de los Dos Caminosy, con el ;Camino del Carbaying,,
justo en la union de las parcelas 172, 121 y 120. / 09-10. Prolongando hacia el NO se continta hasta el extremo
N de la parcela 172, girando en ese punto hacia el SO hasta la confluencia de las parcelas 93, 94 y 95,
bordeando las parcelas 172, 167, 166, 107, 105, 104 y 93, por su extremo NO.

/ 10-11. Desde la interseccion entre las parcela 95, 93 y 94, se continua por la linea de separacion entre las
parcelas 94 y 95, después entre las parcelas 89 y 92, hasta la confluencia de estas dos parcelas con la 232. /
11-12. Desde este punto se corta la parcela 232 en sentido NE-SO hasta alcanzar el borde entre las parcelas 81y
232. Continuando por el limite entre estas dos parcelas hasta el punto de unién entre las parcelas 81, 232, 79 y
80. / 12-01. Girando hacia el SE hasta el punto de partida (parcelas 556 y 558 en su unién con el camino de
Argul-Pesoz), bordeando las parcelas 81, 82, 85, 84, 232, 144 y 143 por su lado SO (entre las zonas de A
Canceluay, y los ¢ Taxos de Casanovayg,).

DESCRIPCION ARTIiSTICA
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BIENES DE INTERES CULTURAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (BIC)
CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
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DENOMINACION CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

DATACION PRINCIPAL
XaXX

DATACION
PLENO MEDIEVAL, BAJO MEDIEVAL, EDAD MODERNA, EDAD CONTEMPORANEA

ESTILO ARTISTICO PRINCIPAL
Popular

ESTILO ARTISTICO

POPULAR, INDETERMINADA
TIPOLOGIA

Conjunto

AUTOR

FOTO 03
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CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
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DENOMINACION CONJUNTO HISTORICO DE ARGUL

DESCRIPCION

Argul es una pequeiia poblacion del concejo de Pesoz, situada a 4,6 kildmetros de la capital municipal y con
apenas veinte habitantes en la actualidad. Este pueblo, del que existen referencias documentales ya a finales del
siglo X, destaca por la singularidad de su arquitectura, con sobrias edificaciones de piedra que apoyan con
frecuencia en el roquedo natural y también, en algunos casos, sobre el propio muro del camino, dejando tuneles
en el medio para el paso de personas y ganado, configurando asi un complejo de paisajes subterraneos bajo las
propias casas
Situado en la zona del alto Navia, en el occidente de Asturias, proximo a la capital del concejo, Argul es uno de
los pueblos mas bajos del mismo, encontrandose su altitud media entre los 250 y los 300 metros. Esta asentado
Argul sobre una zona de media montafia, con una orografia compleja acentuada por la excavacién producida por
el rio Agleira, lo que ha dificultado enormemente las posibilidades del nucleo, tanto desde la perspectiva de su
emplazamiento (sobre roca madre y ladera excavada) como de su situacion en relacion con otros asentamientos
del concejo, confiriéndole unas condiciones de poblamiento montano, abrupto y aislado.
El pueblo, hoy casi abandonado, constituye una de las mayores singularidades arquitectonicas del occidente
asturiano.
Sobrias edificaciones de piedra se apoyan en el roquedo natural y en algunos casos sobre el propio muro del
camino, dejando tuneles en el medio para el paso de personas y ganado, configurando asi un arracimado
connplejo)de paisajes subterraneos bajo las propias casas, que se denominan ¢ veiriles¢, (i tuneles de las
callejasy,).
Estos tuneles y pasadizos se forman debajo de las viviendas, unidas en su parte superior por altos corredores de
madera que permiten recorrer el pueblo de arriba abajo sin pisar el suelo.
El conjunto es abigarrado y su configuracion parece cerrarse sobre si misma, a modo de anillo concéntrico,
estableciendo mecanismos de comunicacion entre los edificios a base de galerias y tuneles, por medio de los
cuales no solamente se relacionan los elementos de una misma caseria, sino que también se resuelven las
servidumbres de paso al margen de los caminos internos tradicionales, componiendo un peculiar caserio.
Las caserias estan construidas, en su mayoria, por diferentes elementos organizados en torno a un patio, entre
los cuales destacan el hérreo y la torre-palomar. Muchas de las edificaciones tienen también palomares en los
desvanes. Algunas casas no han necesitado cimentacion alguna, de modo que estan edificadas sobre la roca del
muro del camino. Con este sistema, ademas de una sélida edificacién, las viviendas ganan amplitud, porque se
edifica sobre el propio camino, dejando un pasadizo para el transito de las personas y de los animales, que, en
algunos casos, como en la casa de ¢ Vilarg, tienen hasta 20 metros de longitud.
Los materiales de construccion utilizados son autdctonos: piedra, pizarra, madera y barro, con ellos se
construyen edificaciones muebles y aperos.
Siempre se cita Argul como el pueblo mas antiguo del concejo, aunque se desconoce en qué época tuvo lugar su
primer asentamiento.
El primer momento cultural del que se tiene constancia en Argul esta representado por la cultura castrena en
¢ El Castrog,, yacimiento de cronologia y tipologia imprecisa; se trata de una pequena elevacion situada en un
espoldn sobre el rio Agueira, a unos 100 metros al SO del pueblo, sin sistema defensivo visible en la actualidad,
pese a lo cual goza de una privilegiada situacion. Sobre él se cuentan leyendas de ;moros;, lo que avala la
hipotesis de que se trata de un lugar de poblamiento antiguo.
No se puede dar una fecha exacta para el inicio del poblamiento de este castro, debido a la falta de una
excavacion arqueoldgica exhaustiva. Se localiza en una zona donde abundan las explotaciones auriferas,
presumiblemente de época romana, por lo que quizas deba ser puesto en relacion cronoldgica con ellas, sin
descartar una ocupacion en épocas anteriores y/o posteriores.
Las explotaciones auriferas en el concejo de Pesoz estan representadas en las labores de corta de ¢ Las
Furadias,,, ¢La Carcablay, y ¢ El Canalg, en Argul y las llamadas ;Antiguas;, en San Pedro de Agleira,
localizadas en la zona de contacto entre las pizarras de Luarca y las areniscas de grano fino de Agueira.
Por otra parte, en la Sierra del Cornu, un pequefio ; Chaog, debajo del monte Payalin, se localizaron dos torques,
conocidos en la bibliografia como procedentes de Argul o Payalin.
La cronologia de estas joyas, hoy desaparecidas, es dificil de precisar aunque, si nos atenemos a las fechas
dadas para piezas semejantes, tendriamos que remontarnos a los siglos llI-Il antes de Cristo, en un contexto
anterior a la romanizacion.
La zona en la que se haya enclavado el concejo de Pesoz corresponde a la habitada por los pueblos
prerromanos galaicos, como los ¢ Albiones;,, establecidos entre los rios Navia y Eo, territorio que en época
romana formé parte del ;Conventus Lucensis;,.
La época medieval esta también representada. El topénimo ¢ torrevellag, nos sugiere la posibilidad de que en ese
lugar se hubiera levantado una torre vieja anterior a la que se yergue en el centro del casco de Pesoz. Asi, una
posible torre en ese lugar entraria en relacién con la cercana necrépolis de la desaparecida ermita de San Miguel.
En la necrépolis del campo de San Miguel, en la parte baja de la ladera del monte Payalin, se observan varias
lajas que se corresponden con tumbas de lajas seguramente vinculadas con la desaparecida ermita del mismo
nombre, ya que la actual se ubica mas arriba.
La referencia mas antigua del pueblo de la que tenemos constancia es un documento de 30 de mayo de 972,
conservado en el archivo de la catedral de Oviedo (y publicado por S.
Garcia Larregueta en 1962 en su obra sobre los documentos del templo catedralicio). Madoz, en su
¢ Diccionariog,, presta mayor atencion al lugar de Argul que al resto de las entidades de poblacion del concejo,
con la Unica y logica excepcion de su capital, lo que nos lleva a pensar que dicho nucleo tenia bastante
importancia dentro del concejo a mediados del siglo XIX.

gsteriormente, Argul se vio afectado por el éxgdg fural, gus llsyRsmaychos de sus pobladores a Américg, | QK8 10
explica que el estado de conservacion de sus casas sea, en ocasiones, bastante deficiente.
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Se propone la proteccién de los vinedos existentes en Pesoz, al ser una parte

articulante del paisaje y un elemento en recuperacion.

El concejo de Pesoz cuenta con seis hectareas de vinedos, siendo
especialmente relevantes los de Pelorde y los de Vilabriye.

Los vinedos generalmente se desarrollan a modo de emparrados cualificando

los caminos, sobre entframado de madera.

A contfinuacion se presentan las manchas de vinedos en el concejo de Pesoz

Mapa general del concejo
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San Pedro D'Agueira

Vilarmarzo
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PROPUESTA DE NORMATIVA RECOGIENDO ALEGACIONES
PRESENTADAS AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

+

ADAPTACION DEL DOCUMENTO AL ROTU Y TROTU

FEBRERO 2014

Normativa. Plan General de Ordenacion 7
Concejo de Pesoz
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TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Naturaleza

1.- El presente planeamiento tiene la condicién de Plan General de Ordenacion, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 42 y, con los objetivos sefalados en los articulos 44 al 47 y 49 de la Ley del
Principado de Asturias de régimen del suelo y ordenacién urbanistica (en adelante Ley 3/2002). Este Plan
es el instrumento de ordenacion urbanistica del Concejo vy, a tal efecto, define los elementos basicos de la
estructura general del territorio y clasifica todo el Término Municipal como no urbanizable, estableciendo el
régimen juridico correspondientes a esta clase de suelo. Por tanto todos los instrumentos de desarrollo y
cualquier actuacion que tenga lugar sobre su ambito territorial se ajustara a sus prescripciones.

2.- El presente Plan General sustituye a las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente en su dia,
dejando sin efecto, en consecuencia, toda disposicion de las mismas que se oponga al presente

planeamiento.

Articulo 2.- Ambito territorial

El ambito territorial de este Plan General comprendera la totalidad del Concejo de Pesoz.

Articulo 3.- Vigencia

1.- El presente Plan General entrara en vigor al dia siguiente al de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial del Principado de Asturias.

2.- Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su modificacion y revision.

Articulo 4.- Revision y modificacion de planeamiento

1.- Procedera la revision por la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica
del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la
apariciéon de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econdmico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad.

2.- La revision podra afectar a la totalidad del territorio abarcado por el plan o limitarse a una zona o
ambito. En este caso se considerara que existe revision y no simple modificacién cuando las alteraciones
introducidas supongan un cambio esencial del régimen urbanistico de la zona afectada con repercusion
territorial en el resto de la ordenacion.

3.- En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones de los Planes Generales se
consideraran como modificaciones del planeamiento, aunque dichas alteraciones lleven consigo cambios
aislados en la clasificacién o calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion

del Plan General.

Normativa. Plan General de Ordenacién 8
Concejo de Pesoz
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4.- La revision de los Planes Generales de Ordenacion se sujetara al mismo procedimiento aplicable a su

tramitacion y aprobacion.

Articulo 5.- Criterios interpretativos

1.- Los distintos documentos de este Plan se interpretaran conforme a su espiritu, criterios y finalidades tal
y como aparecen descritos en la Memoria y demas documentos expositivos, de conformidad con los
criterios de interpretacion generales regulados en el articulo 3 y siguientes del Codigo Civil.

2.- En casos de discrepancia se tendra en cuenta las siguientes reglas:

a) Prioridad de los documentos normativos escritos respecto a los planos en general.
b) Prioridad de las cotas sobre las lineas en el caso de los planos.
c) Prioridad de los planos de menor escala sobre los de mayor escala y dentro de la misma escala,

prioridad del plano que se refiere a un tema especifico, cuando éste exista.

3.- En los casos de duda e imprecision prevalecera la solucién mas favorable a la menor edificabilidad y a
la mayor dotacién de equipamiento comunitario y aquella que produzca para su realizaciébn menor

participacion en el coste total por parte del Ayuntamiento.

Articulo 6.- Construcciones disconformes con este planeamiento. Fuera de ordenacion

1.- En todo el ambito de aplicacion de este planeamiento, y para los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a su promulgacién, que resulten disconformes con las mismas, la calificacion de fuera de
ordenacion, no producira los efectos restrictivos en cuanto a la realizacion de obras, salvo que resulten
afectados por apertura de nuevos trazados de viales o ampliacion de los existentes, o cuando se
encuentren ubicados en ambitos de actuacién de algun planeamiento especial de proteccion.

2.- No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

3.- La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacion de licencias de obras, salvo las

siguientes:

a) Las de conservacion y mantenimiento y las exteriores de reforma menor.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacion de
fuera de ordenacién, cuando ésta sea subsanable.

c) Las obras parciales y circunstanciales de consolidacion o reparacion cuando no estuviere
prevista la expropiacién o demolicién de la finca o la erradicacion del uso en el plazo de 15
afos, a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

4.- En los supuestos de demolicion del edificio o instalacion fuera de ordenacion, si se pudiera volver a
edificar con arreglo a las previsiones de estas normas, en caso de que existieran arrendatarios que
tuvieren en el inmueble su residencia habitual, conservaran el derecho de retorno en los términos

previstos en la legislacion arrendaticia y del suelo que resulte aplicable.

Normativa. Plan General de Ordenacion 9
Concejo de Pesoz
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5.- Por el contrario, si producira los efectos restrictivos citados, declarandose expresamente fuera de
ordenacion, las siguientes instalaciones y obras:

a) Cementerios de vehiculos visibles desde las carreteras principales, o situados en
terrenos de especial proteccion o de especial relevancia paisajistica.

b) Vertederos clandestinos, o situados en zonas de especial impacto paisajistico o
ecoldgico.

c) Casetas de aperos o viviendas de caracter precario que carezcan de licencia o no
cumplan los minimos constructivos o de habitabilidad sefialados en este planeamiento.

d) Divisiones murarias desacordes con este Plan en fincas no edificadas.

e) Cierres parcelarios y caminos realizados para la definicién de una parcelacion en suelo

no urbanizable declarada ilegal de acuerdo con este planeamiento.

Articulo 7.- Documentacion

El Planeamiento comprende los siguientes documentos:

- Memoria Informativa y Justificativa
- Planos de informacion de la totalidad del ambito a una escala adecuada, incluidos en el documento
de avance de planeamiento.
- Planos de ordenacion
Delimitacion de las categorias de S.N.U.
Delimitacién de los nucleos rurales

- Normativa urbanistica

Normativa. Plan General de Ordenacion 10
Concejo de Pesoz
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TITULO 1 - INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

CAPITULO 1: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
Articulo 8.- Competencia
Le correspondera el desarrollo del Plan General:

a) Al Ayuntamiento de Pesoz, directamente o por medio de los d6rganos que a tal fin, pudiera
constituir.

b) A los drganos de las Administraciones Central y Autondmica dentro de sus respectivas
atribuciones.

c) A los particulares, mediante la redaccién de los planes y proyectos de acuerdo con los cauces

previstos en el articulo 65 de la Ley 3/2002 y demas textos legales estatales vigentes.

Articulo 9.- Orden de desarrollo

El presente Plan General ordena el territorio del ambito de aplicacién de las mismas sin fijar ningun orden

especial de desarrollo.

Articulo 10.- Prioridad de desarrollo

La prioridad de desarrollo de este Plan se desarrollara de acuerdo con los criterios establecidos por el
Ayuntamiento.

Articulo 11.- Desarrollo de las Normas

1.- El suelo del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable.

2.- El Suelo No Urbanizable se desarrollara de acuerdo con su normativa especifica contenida en este
documento y en consonancia con la Ley 3/2002, su disposicion adicional segunda, la Ley Regional 6/90
sobre Edificacion y Usos en el Medio Rural y los criterios globales de la Normativa Urbanistica Regional
del Medio Rural, integrando la ordenacion propuesta con las previsiones y objetivos contenidos en las
Directrices Regionales de Ordenacién del Territorio, y demas legislaciéon que por su contenido sea

aplicable y de obligado cumplimiento.

Normativa. Plan General de Ordenacién 11
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Articulo 12.- Instrumentos de ordenacién. Planes Especiales. Estudios de Implantacion.

Catalogo Urbanistico.

1.- Se podran formular planes especiales de acuerdo con lo establecido en el articulo 55 de la Ley 3/2002.
En desarrollo de las previsiones contenidas en este planeamiento podran tener como finalidad los

siguientes objetivos:

a) La conservacion y puesta en valor del patrimonio arquitecténico y la preservacion de la
morfologia de los nucleos rurales tradicionales.

b) La conservacion y valoracion de bellezas naturales.

c) La proteccion del paisaje.

d) La proteccion de las vias de comunicacion.

e) La mejora del medio rural.

2.- Se podran formular estudios de implantacion cuando fuese preciso completar las determinaciones
establecidas en este Plan General. Su contenido y finalidad se ajustara a lo establecido por la Ley 3/2002
en su articulo 59.

3.- El Catalogo Urbanistico registrara los datos necesarios, literales y graficos, para la identificacion
individualizada de los bienes inscritos, reflejando las condiciones de ordenacién, proteccion e intervencion
que a cada uno de ellos le corresponda. Se aprobara simultdneamente con este planeamiento, pero en

expediente separado.

Articulo 13.- Instrumentos de ejecucion

La ejecucion del planeamiento relativa al suelo no urbanizable respondera a las previsiones reguladas en
el apartado correspondiente de este documento, dependiendo de la calificacién del suelo, de los usos y de

las obras permitidas en cada clase de suelo no urbanizable.

Articulo 14.- Clasificacion de las obras por su naturaleza y tramitacién

1.- Se consideran obras, a los efectos de este Planeamiento, los actos siguientes:

- Los actos de edificacion

- Las instalaciones comerciales y las industriales, energéticas o de comunicacion.

- Laconstruccion de infraestructuras viarias, sanitarias y de servicios.

- Los actos de demolicion de edificaciones, instalaciones e infraestructuras.

- Los movimientos de tierras, cierres de fincas, explotaciones forestales y cualesquiera
intervenciones en el suelo o subsuelo que alteren su estructura, composicion o aspecto exterior.

- Las intervenciones en los edificios, instalaciones o infraestructuras preexistentes.

Normativa. Plan General de Ordenacion 12
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2.- Por su naturaleza, las obras se clasifican en los siguientes tipos:

- Obras de nueva planta

- Obras en los edificios existentes

- Instalaciones industriales y comerciales
- Obras de demolicién

- Movimiento de tierras

- Cierres de fincas

- Explotaciones forestales

3.- En atencién a la tramitacion de las pertinentes licencias previas a su ejecucion, las obras se clasifican

en:

- Obras mayores

- Obras menores

4.- Son obras de nueva planta las conducentes a la construccion de una edificacién permanente sobre un
terreno exento de construcciones. También se consideran obras de nueva planta las que tengan por
objeto la ejecucion de construcciones subterraneas o bajo el nivel del terreno libre de edificaciones.

5.- Se consideran obras en instalaciones industriales la construccion de naves y fabricas, la colocacion
de maquinaria fija y el tendido de las lineas, redes o sistemas de gas, energia eléctrica, aireamiento,
comunicacién u otros servicios.

6.- Son obras en instalaciones comerciales las intervenciones en los locales comerciales para
adecuarlos al uso a que vayan a destinarse, incluyendo el disefio exterior de los mismos, asi como las
obras de reforma, sean para destinarlas al mismo uso o a otro diferente.

7.- No tendran la consideracién de obras las instalaciones de electrodomésticos homologados o la
colocacion de muebles y enseres domésticos, o su retirada, siempre que para ello no sea precisa la
ejecucion de ninguna otra intervencion en el edificio, sus instalaciones o servicios, de las que se refieren
en los articulos precedentes.

8.- Son movimientos de tierras:

a) Las canteras o explotaciones a cielo abierto para la obtencién de tierra, arena piedra
destinadas a la industria, la construccién o las obras publicas.

b) Las actividades mineras, comprendiendo tanto las excavaciones para la extraccion de
minerales en galeria y a cielo abierto, como las calicatas y demas labores preparatorias de las
explotaciones mineras.

c) Los vaciados y rellenos de terrenos, los desmontes y terraplenados, y cualquier otra alteracion
de la topografia del terreno motivada en la posterior realizacion de obras publicas o
infraestructuras, construcciones o instalaciones.

d) Los desmontes, explanaciones, ejecucion de bancadas y cualquier otra alteracién de la
topografia del terreno para su utilizacion agricola, pecuaria, piscicola o forestal.

e) El alumbramiento de acuiferos y las labores de investigacion de aguas subterraneas; la

desecacion de lagos, lagunas y alveos; la construccion de canales, presas o bastidores, y la

Normativa. Plan General de Ordenacion 13
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alteracion por cualquier medio, del curso de las aguas, sean estacionales o permanentes, tanto
continuas como discontinuas.

f) Los vertidos y depdsitos de desechos urbanos, industriales, de actividades constructivas y de
explotaciones extractivas.

g) Las excavaciones de yacimientos arqueolégicos.

h) No se considerara movimientos de tierras la roturacién y laboreo de los terrenos para su siembra
o plantacién y para la recoleccion, salvo en los espacios naturales protegidos en los que estén

prohibidas o limitadas tales actividades.

9.- Se consideraran cierres de fincas las obras de aislamiento total o parcial de parcelas o terrenos, bien
sea construyendo muros con materiales de fabrica, bien mediante estacas y alambradas, bien por medio
de setos vivos u otros procedimientos constructivos.

No tendran la consideracion de cierres de fincas aquellos que se produzcan espontaneamente por el
crecimiento de la vegetacion endémica, los movimientos de tierra causados por el discurrir de las aguas y
otros fendmenos naturales, la acciéon de los animales salvajes o cualesquiera otros en los que no
intervenga la mano del hombre.

10.- Se consideran explotaciones forestales los actos siguientes:

a) La tala de bosques autdctonos o protectores por entresaca u otros procedimientos
autorizados.

b) La repoblacion de masas arbdreas y la renovacion de los bosques naturales o
repoblados.

Tendran las mismas protecciones administrativas las talas de arboles, aun los aislados, existentes en
terrenos que el Planeamiento defina como Equipamiento o zonas libres, aun cuando el resto de la parcela
fuera edificable, asi como los ubicados en areas singulares por razones de paisaje, tradicion o cultura.

No se considerara explotaciones forestales la recoleccién de hongos, setas, raices y frutos nacidos
espontaneamente. Tampoco tendran esa consideraciéon la caza, sin perjuicio de las autorizaciones
exigibles por la legislacién sectorial, y siempre que no se realicen en espacios naturales protegidos en los

que estén prohibidas o limitadas tales actividades.

Articulo 15.- Obras mayores

Se consideran obras mayores:

a) Las construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta, asi como la
ampliacion, afiadido, reconstruccion y reestructuracion.

b) Las obras de restauracion, rehabilitacion y reforma de los edificios.

c) Las instalaciones industriales y comerciales, incluida la colocacién, sustitucién o supresién de
aparatos, instalaciones, antenas y equipos de telecomunicaciones destinados al servicio o uso
general; la colocacion, sustitucion o supresion de instalaciones para la utilizacion de la fuerza del
viento para la produccion de energia, tales como parques edlicos.

d) Las obras de demolicion, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

Normativa. Plan General de Ordenacion 14
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e) Los movimientos de tierras.

Articulo 16.- Obras menores
1.- Se consideran obras menores aquellas intervenciones destinadas al mantenimiento y conservacion del
edificio, de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no afecten a la estructura.

2.- A tales efectos se conceptiian como obras menores las siguientes:

a) La pintura de exteriores e interiores.

b) Lareparacion o sustitucion de solados.

c) Los revocos, enfoscados y estucados.

d) Colocacion, reparacion o sustitucion de la carpinteria interior o exterior, asi como pintura de la

misma.

e) Lareparacion de cornisas y aleros siempre que se mantengan los elementos existentes.

f)  Lareparacion de canalones y bajantes.

g) Elretejadoy la reparacion de cubiertas sin cambio de disposicion.

h) La colocacion, sustitucion o supresion de armarios empotrados y de falsos techos.

i) Lareparacion y sustitucion de las instalaciones y de los servicios de uso privativo.

j) Lainstalacién, sustitucion o supresion de rétulos y carteles visibles desde la via publica.

k) La colocacion de andamios.

1)  La colocacion y reparacion de repisas de balcon o elementos de fachada.

m) La colocacion de banderines y muestras, toldos, tejadillos de toldos.

n) La instalacion de cabinas telefénicas y buzones de correos.

o) Obras en los retretes consistentes en colocacion y reparacion de depositos y bajadas interiores.

p) Obras para la instalacion de redes de telecomunicaciones en el interior de los edificios a que se
refiere el articulo 53 de la Ley 11/1998, de 24 de abiril, salvo que por afectar a la estructura del
edificio revistan el caracter de obra mayor.

q) Antenas radioeléctricas, tales como parabdlicas, antenas de radioaficionado, de television y en
general instalaciones para la recepcion y/o emision de sefiales radioeléctricas de
telecomunicaciones siempre que sean para uso privado de la finca en la que estén radicadas.

r)  Cualesquiera otras pequefas reparaciones, remates y acabados.

3.- Asimismo se consideran obras menores los cierres de fincas y las explotaciones forestales.

4.- En ningun caso tendran la consideracién de obras menores aquellas intervenciones, aun cuando se
trate de las relacionadas en el parrafo anterior, que supongan alteracion de volumen, del uso objetivo, de
las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas o locales, ni aquéllas que afecten al
disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura, a la configuracién de cada una de las viviendas o locales,
o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios o instalaciones de todas clases. Tampoco
se entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, las intervenciones en edificios o elementos
declarados como bienes de interés cultural y catalogados, los grandes movimientos de terrenos y la tala

masiva de arbolado.
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Articulo 17.- Tipos de actuaciones

Las actuaciones permitidas en edificios existentes pueden ser:

a) Ampliacion: las que tienen por finalidad aumentar el volumen construido de una edificacion
existente, rebasando la envolvente exterior de ésta. No tendran la consideracion de obras de
ampliacién, sino de reforma o, en su caso, rehabilitaciéon las que aumenten la utilizacién de una
edificacion si no rebasan la anterior disposicion de muros y cubiertas.

b) Reconstruccion: aquéllas que tienen por finalidad la erecciéon de las partes derruidas de un
edificio y que afectan a los elementos fijos o estructurales del mismo y a otros elementos
constructivos o instalaciones que comprometan directamente la seguridad, la solidez o la
estabilidad de los edificios.

Son elementos estructurales los siguientes:
- Los cimientos y muros de contencion.
- Los pilares y muros de carga.
- Las vigas, los muros de entramado o atado y los elementos de arriostramiento.
- Los forjados, incluidos pontones y viguetas, y la estructura de las cubiertas.

- Los tiros y estructura de las escaleras.

c) Obras de consolidacion y refuerzo: aquellas intervenciones parciales, en los elementos
estructurales de un edificio, mediante el afianzamiento o sustitucion de éstos, con la finalidad de
mantener el inmueble en correctas condiciones de seguridad.

d) Restauracion: tienen por finalidad la conservacién o restitucion de las caracteristicas
arquitectonicas originarias del edificio, incluyendo la supresion eventual de afiadidos que

hubieran desfigurado su caracter original.

- Se admitira la adecuacion o incorporacion de las instalaciones necesarias que
garanticen el adecuado funcionamiento del edificio siempre que no alteren su
conformacion tipolégica ni su valor arquitecténico.

- Los elementos arquitecténicos y materiales empleados habran de adecuarse a los que
presenta el edificio. Se utilizaran técnicas apropiadas y disciplinarmente reconocidas
para este tipo de intervenciones, tendentes a conservar lo original existente sin
desvirtuar o alterar su forma y caracteristicas propias, manteniendo, bajo los criterios de

diferenciacion y reversibilidad, la evidencia respetuosa de la intervencion.

e) Rehabilitacion: son las obras que tienen por finalidad la mejora de la habitabilidad y
funcionalidad del inmueble, siempre que se conserve o se recupere su disposicion estructural
originaria y no se alteren los elementos de cerramiento que definen el volumen de la edificacion.
También se consideraran obras de este tipo aquéllas que supongan la adecuacion de lo
existente a nuevos usos que sean conformes con el Planeamiento. Las actuaciones de
rehabilitacion conllevaran las obras precisas para la conservacion, valoracion o en su caso,
recuperacion, de las caracteristicas compositivas y formales de fachadas y elementos de interés

como zaguanes, escaleras, cuerpos volados, etc.
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f) Reforma: afecta a partes concretas e interiores del inmueble y su finalidad es la mejora de la
funcionalidad mediante la incorporacién de cambios en su distribucion interior. Las obras de
reforma no supondran la modificacion de su disposicion estructural ni la alteracién de los
elementos de cerramiento que definen el volumen de la edificacion.

g) Reestructuracion: tienen por finalidad la adecuacion interior del edificio mediante la modificacion
de su disposicion estructural originaria y de su organizacion tipolégica (nlcleos de escaleras,
patios, altura de planta), manteniendo siempre los elementos de cerramiento que definen el
volumen del edificio. En las obras de reestructuracién podra contemplarse el incremento de la
superficie edificada del inmueble, mediante la construccion de entreplantas o entrepisos, siempre
que no afecten al volumen construido.

h) Mantenimiento y conservacion: las que tengan por finalidad conservar el edificio en correctas
condiciones de uso y ornato, siempre que no afecten a elementos estructurales del edificio ni a
su configuracion exterior. Tendran la misma consideracién las obras de reparacion y sustitucion
de las instalaciones y servicios generales del edificio.

i) Demolicién: las que tengan por finalidad la desaparicién de una edificacion o instalacion
existente. También se consideraran obras de demolicion las de vaciado y las que pretendan el
derribo de parte de la edificacién o instalacion, siempre que afecten a elementos estructurales de

la misma.

Articulo 18.-Normas de interpretacion

1.- La regulacion del suelo y de la edificacién en el ambito rural se realiza a través de los correspondientes
documentos cartograficos y las presentes normas escritas, debiendo interpretarse conforme a lo ya
expresado en el articulo 5.

2.- Para el supuesto de que una finca de la misma propiedad estuviera calificada de diferentes modos, su
régimen juridico urbanistico sera el correspondiente a la calificacion mas restrictiva respecto a la
edificabilidad, excepto las fincas que estan incluidas en parte dentro de un nicleo y tengan su frente a

viario publico.

CAPITULO 2: DERECHOS DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

Articulo 19.- Ejercicio de la facultad de edificar.

Los propietarios podran ejercitar la facultad de edificar de conformidad y en las condiciones recogidas

en este Plan General, asi como en los articulos 39 a 45 del Reglamento de Gestion urbanistica.

Articulo 20.- Derecho de consulta directa.

Toda persona tiene derecho consultar gratuitamente la documentacion integrante del Plan General y
de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las condiciones de funcionamiento
del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la

localizacion de los documentos de su interés.

Normativa. Plan General de Ordenacion 17
Concejo de Pesoz

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 122/187

Articulo 21.- Deber de conservacion y ruina.

1.- Los propietarios de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico y con sujecion a las normas
sobre proteccion del medio ambiente y del patrimonio histérico. Asimismo los propietarios de las
viviendas estaran obligados a mantenerlas en las condiciones de habitabilidad fijadas
reglamentariamente.

2.- Cuando un edificio sea declarado ruinoso, el propietario estara obligado a ejecutar, por su cuenta,
las obras necesarias para que tal estado desaparezca, iniciando las obras en el plazo de un mes. El
organismo municipal podra acordar la ampliacion de dicho plazo, siempre que el propietario lo solicite

por medio de instancia, acompafada de un informe técnico facultativo.

CAPITULO 3: INTERVENCION MUNICIPAL

Articulo 22.-Consulta urbanistica. Publicidad

1.- El Planeamiento es un documento publico, por tanto toda persona tendra derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes a contar desde la solicitud, del régimen y

condiciones urbanisticas aplicables a un terreno concreto o ambito en que se encuentre incluido.

Los certificados emitidos al respecto se referiran a los datos siguientes:

a) Categoria de suelo donde se localiza y las condiciones que le afectan.

b) El uso del suelo, la altura, el volumen vy la situacion de la edificacion, la ocupacion maxima
de la parcela y el aprovechamiento del subsuelo.

c) Siesta afectada por tramites de suspension del otorgamiento de licencias.

d) Si es posible obtener licencia ajustada a los parametros del apartado “b”, condicionada en
Su caso a la ejecucion simultanea de obras de urbanizacion.

e) Sise esta tramitando alguna revisién o modificacion del planeamiento que la pueda afectar.

2.- La publicidad de estas normas, asi como de los instrumentos urbanisticos que las desarrollen, se
referira a la totalidad de los documentos que las constituyan, no pudiendo impedirse la consulta de los
documentos constitutivos de los instrumentos de planeamiento ni ain a pretexto de trabajos que sobre
ellos se estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamiento debera disponer de un ejemplar completo de cada
uno de los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los administrados. A
dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacién inicial, provisional y
definitiva.

3.- El Ayuntamiento remitira al Registro de la Propiedad copia de las certificaciones acreditativas del
cumplimiento de deberes urbanisticos, a fin de que se tome nota marginal en las inscripciones de las
fincas respectivas, en los supuestos sefialados en el RD 1093/1997 sobre Inscripcion en el Registro de la

Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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Articulo 23.- Actos sometidos a licencia urbanistica

1.- La ejecucion de cualquier tipo de obras requiere la obtencion de la previa licencia municipal, salvo que
la misma ya se encuentre comprendida expresamente en la concesion de una licencia de ambito mayor.

2.- Asimismo requerira la obtencion de licencia previa:

a) La primera utilizaciéon u ocupacion de los edificios en general.

b) El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

c) La madificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

d) Las obras y usos de caracter provisional disconformes con el planeamiento que podran
autorizarse siempre que no dificulten la ejecucién de éste, y que habran de demolerse

cuando lo ordene el Ayuntamiento, no generando en ningun caso derecho a indemnizacion.

3.- No precisaran licencia de obras aquéllas cuya ejecucion sea expresamente ordenada por el
Ayuntamiento en ejercicio de sus competencias, salvo que en la propia orden de ejecucion se requiera al
interesado para que presente el proyecto o los documentos que resulten pertinentes para su previa
aprobacion.

4.- El requisito de la previa licencia municipal se entiende sin perjuicio de las demas autorizaciones que
sea preceptivo obtener de los organismos competentes en funcién de la naturaleza de las obras que se
pretenda ejecutar.

5.- Las obras publicas municipales realizadas por los particulares en cumplimiento de la normativa y el
planeamiento urbanistico, asi como las ejecutadas por los concesionarios de servicios publicos locales
para la prestacion del servicio concedido, se entenderan autorizadas por el acuerdo de aprobacion del
proyecto, previa acreditacion en el expediente del respeto al planeamiento en vigor y a la normativa
urbanistica.

6.- La competencia para el otorgamiento de la licencia corresponde exclusivamente al Ayuntamiento. La
licencia municipal tiene por objeto comprobar que las obras que se pretende ejecutar son conformes con
las normas de Planeamiento. La denegacion de licencia debera ser motivada con referencia a la norma o
planeamiento que esté en contradiccion con la licencia solicitada.

7.- La Autoridad municipal competente para el otorgamiento de las licencias debera también comprobar
que las obras que se pretende ejecutar son conformes con las disposiciones técnicas de edificacion y
todas las demas normas de aplicacién, salvo en aquellos supuestos en que exista otra entidad u
organismo a quien competa la concesion de las preceptivas autorizaciones sectoriales.

8.- Las licencias de obras se entenderan siempre a salvo del derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero. No obstante, cuando la licencia se solicite para la ejecucion de obras en terrenos de propiedad de
alguna entidad publica, no se podra conceder aquélla sin acreditar previamente haber obtenido la
autorizacion de la Administracion titular de los terrenos.

9.- Las licencias de obras son transferibles a terceros. En tanto no se comunique a la Administracion la
trasmision de la licencia, seran responsables solidarios el cedente y el cesionario frente a aquélla.

10.- El acto de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima, y finalizacion
de obras, extinguiéndose el derecho a edificar por incumplimiento de los plazos fijados mediante su
declaraciéon formal en expediente tramitado con audiencia del interesado. En todo caso las licencias de
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obras mayores caducaran al afio contado desde la notificacion de su concesion y los de obras menores a

los tres meses, cuando en estos plazos no se hubieran iniciado las obras de que se trate.

Articulo 24.- Procedimiento de concesion de licencias

1.- Las solicitudes de licencia de obras se resolveran con arreglo al procedimiento establecido en las
normas reguladoras del Régimen Local (articulo 9 del Reglamento de Obras y Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de Junio de 1.955, o norma que lo sustituya), la ley 3/1987 , de 8 de abril,
reguladora de la disciplina urbanistica de Asturias y segun lo previsto en estas Normas.

2.- Las licencias se entenderan obtenidas por silencio positivo una vez trascurridos los plazos y cumplidas
las condiciones establecidas por la legislacién de Régimen Local. En ninglin caso podran adquirirse por
silencio facultades en contra de las prescripciones de las leyes, planes y demas normativa urbanistica.

3.- El interesado en la obtencion de una licencia de obras debera acompanar a la pertinente solicitud

escrita, que ha de formular al efecto ante el Ayuntamiento, los documentos siguientes:

a) El correspondiente proyecto técnico visado, cuando fuera preceptivo.

b) Plano de situacion, sefialando el lugar donde se pretendan ejecutar las obras.

c) Fotografia de las fachadas, cuando la obra afecte a las mismas.

d) Fotografias del estado previo a las obras de todos aquellos edificios sujetos a obras

de rehabilitacion.

e) El certificado de direccion de obra, cuando fuere exigible el proyecto.

f) Cuantos otros documentos fueran exigidos por este planeamiento y demas normas de
aplicacion, en especial lo dispuesto en la ley de Patrimonio Cultural y la ley reguladora de la

disciplina urbanistica de Asturias.

En todo caso, y como minimo, se debera acompariar a la solicitud los datos necesarios para la perfecta
localizacion del lugar donde se pretenden ejecutar las obras, la descripcion de las mismas y su
presupuesto.

4.- A todas las solicitudes de licencia de obras debera acompanarse el pertinente proyecto suscrito por
técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, todo ello sin perjuicio de los demas
documentos que legalmente sea preceptivo aportar. Dicho proyecto ira necesariamente complementado
por una memoria urbanistica como documento especifico e independiente, en el que se indicara la
finalidad y uso de la construcciéon o actuaciéon proyectada, razonandose su adecuacion a la ordenaciéon
vigente.

5.- La memoria debera justificar la adaptacién de la construccion proyectada al ambiente en el que
estuviera situado, a tal efecto en las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo
de edificios de caracter artistico, histérico, arqueologico, tipico o tradicional habran de armonizar con el
mismo, o cuando sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los
caracteres indicados. En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacién, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos limite el campo visual para contemplar las

bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.
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6.- También debera acompanfiarse proyecto a las solicitudes de legalizaciéon de las obras ejecutadas sin
licencia o sin adecuarse a las determinaciones de la otorgada.

7.- Se exceptua de la exigencia de presentacion de Proyecto las solicitudes de licencia de obras menores.

Articulo 25.-Documentacion requerida en obras mayores y menores. Proyecto Técnico.

Proyecto de obras.

1.- Las obras mayores exigiran la presentacion de un proyecto desarrollado por el técnico competente en
cada caso.

2. -El proyecto técnico debera contener, como minimo, los siguientes elementos:

a) Una memoria descriptiva de la obra a realizar y su adecuaciéon al Planeamiento
urbanistico.
b) Una memoria técnica que justifigue los sistemas de calculo y las soluciones

constructivas, en funcién del conocimiento del suelo, de las acciones previstas y de los
usos considerados.

c) Una representacion grafica con todos los planos necesarios acotados y, a escala
suficiente, para definir correctamente las obras que se pretenda ejecutar, sus

elementos y sus instalaciones.

d) Un pliego que recoja las condiciones administrativas, técnicas y de calidad que regiran
en la obra.
e) Un presupuesto econdmico, con una definicion precisa y pormenorizada de las

unidades de obra.

3.- El proyecto técnico podra desarrollarse en dos fases:

a) El Proyecto Basico, que debe definir las caracteristicas generales de la obra a realizar y
justificar las soluciones arquitectdnicas y su adecuacion al Planeamiento, que debera
contener el presupuesto general de la obra.

b) El Proyecto de Ejecucion, que complementa y desarrolla el Proyecto Basico y
especifica los materiales, estructuras, sistemas constructivos, instalaciones y
presupuesto desglosado por partidas, con el suficiente detalle para llevar a cabo la

construccion.

4. - El Proyecto Técnico debera ser redactado y suscrito por técnico competente y visado por el
correspondiente Colegio Oficial. Podran desarrollar proyectos especificos de ejecucion, bajo la
coordinacion del técnico autor del proyecto arquitecténico, otros técnicos cuya titulacion oficial les habilite
para ello.

5.- Para las restantes obras -las menores- los técnicos municipales podran exigir Proyecto de Obras,
cuando consideren que la obra a ejecutar asi lo requiere.

El Proyecto de Obras describira y especificara la obra a realizar y su prevision de costes y contendra,

como minimo, los siguientes elementos:
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a) Una Memoria descriptiva de la obra a realizar.
b) Una representacion grafica con los planos necesarios, generales y de detalle, a escala

suficiente, para definir la obra, sus elementos e instalaciones.

c) Un Presupuesto econémico, con especial definicion de las unidades de obra.

El proyecto de obras debera ser redactado y firmado por técnico competente y visado por el
correspondiente Colegio Oficial.

6.- Cuando el Proyecto fuera presentado por el Estado, la Comunidad Auténoma o el Ayuntamiento, o
algun organismo auténomo o empresa publica dependiente de los mismos, se estara, en todo caso, a lo
dispuesto en la legislacion especifica, sin perjuicio de aplicar en lo que no estuviera previsto, las normas

que anteceden.

Articulo 26.- Requisitos exigibles. Licencia de primera ocupacion

1.- Las obras deberan ejecutarse con sujecién a las definiciones del proyecto aprobado, a las condiciones
de la licencia y demas autorizaciones y a las prescripciones que establezcan las normas técnicas de
aplicacion y demas disposiciones de obligado cumplimiento.

2.- Para que se pueda otorgar la licencia de primera ocupacion, habitabilidad, actividad o uso sera

requisito imprescindible la presentacion del Certificado final de obra expedido por el Director de la misma.

Articulo 27.- Declaracion legal de ruina

1.- Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, declara la situacion legal de ruina y acordara la total o parcial
demolicion, previa audiencia del propietario, titulares de derechos inscritos en Registros Publicos y
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2.- Procedera declarar la situacion legal de ruina, ademas de los demas casos legalmente previstos, en los

siguientes:

a) Cuando el coste de las obras para mantener o reponer las condiciones de seguridad y
estabilidad exceda del 50% del valor actual del edificio o construccién afectada, pudiéndose
entender como tal el valor de una construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para autorizar su ocupacion.

b) Cuando presente dafios no reparables técnicamente por medios constructivos normales, o
cuando presente un agotamiento generalizado de los elementos estructurales o
fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse

el edificio en situacion de fuera de ordenacion.

3.- Las anteriores previsiones no seran de aplicacion a las bienes integrantes del patrimonio cultural, que

se regiran por su normativa especifica.
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TITULO Il - SUELO NO URBANIZABLE: REGIMEN, DESARROLLO Y GESTION

CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO: definicién y division
Articulo 28.- Definiciéon

En el presente Titulo se contienen una sucesion de normas tendentes a regular el destino de los terrenos
incluidos en el suelo no urbanizable, categoria de suelo que engloba la totalidad de los terrenos que
integran el municipio de Pesoz; suelo que, basica y primordialmente, no podra apartarse de los fines
agricolas, forestal, ganadero o cinegético, asi como los sefialados en este Titulo y, en general, de los
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, sin perjuicio de que se permitan, con
independencia de las construcciones destinadas a cumplir los fines agricolas o ganaderos sefalados,
obras que tengan como finalidad la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas, pudiendo
autorizarse, siguiéndose el procedimiento correspondiente, edificaciones e instalaciones de utilidad publica
o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como viviendas unifamiliares en lugares
en los que no exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, con arreglo al procedimiento

previsto en la legislacion urbanistica.

Articulo 29.- Divisiéon del Suelo No Urbanizable

Las categorias del Suelo No Urbanizable seran las siguientes:

a) Suelo No Urbanizable de especial proteccion

Distinguimos las siguientes categorias:

- Paisajistica

- Embalses, cauces publicos y lagunas

b) Suelo No Urbanizable de interés:
Distinguimos las siguientes categorias:
- Agricola

- Forestal

- Agricola-Forestal

¢) Suelo No Urbanizable de infraestructuras
d) Nucleo Rural

e) Nucleo Rural Especial
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CAPITULO 2. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Articulo 30. -Instrumentos de ordenacion

Para el desarrollo de las previsiones de este planeamiento se podran redactar Planes Especiales o
Estudios de implantacién cuya finalidad sea cualquiera de las recogidas en el articulo 12 de este Plan

General 0 en la Ley 3/2002 de 12 de marzo.

CAPITULO 3.- GESTION

Articulo 31.- Clasificacion de usos

Atendiendo a su régimen juridico y modalidad de gestién se clasifican los usos en:

a) Usos Permitidos, sujetos a concesion de licencia municipal, sin tramites previos.

b) Usos Autorizables, necesitados de autorizacién previa conforme al tramite previsto en el
Articulo 132 del texto refundido TROTU, antes de la licencia municipal.

c) Usos Incompatibles, que al no cumplir algunos de los requisitos exigidos para los usos
permitidos o autorizables, para su eventual admisibilidad requieren con anterioridad a cualquier
otra autorizacion o licencia, la nueva aprobacién o modificacién de un planeamiento en virtud del
cual se habilite el suelo afectado para la finalidad permitida.

d) Usos Prohibidos, que son los que la normativa imposibilita en suelo no urbanizable y que, en

ningun caso se podran llevar a cabo salvo que se produzca una revision del planeamiento.

Articulo 32.- Usos permitidos

1.- Los usos permitidos son el conjunto de actividades, implantaciones u obras en las que, por cumplir con
lo establecido en la legislacion vigente para esta clase de Suelo, compete al Ayuntamiento la concesion de
la oportuna licencia, previa constatacion de la veracidad e idoneidad de la propuesta en relaciéon con las

normas particulares de cada Categoria de Suelo No Urbanizable.

2.- Se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificios agricolas o al servicio de las infraestructuras, asi como las
de ampliacion de los edificios existentes que mantengan dichos usos.

b) Las de modificacion o reforma que afecten a estructura de los edificios e instalaciones de todas
las clases existentes.

c) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas las clases
existentes.

d) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

e) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado,

salvo que sean parte de una actividad o instalacién que precise otro tipo de tramite.
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f)  El vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes, siempre que no
sobrepasen las limitaciones generales para la edificacion de estas Normas.

g) Lademolicion de las construcciones.

h) La corta de arboles integrados en masa arbdrea, o ejemplares aislados que se encuentren
aislados en areas singulares por razones de paisaje, tradicion o cultura.

i)  Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en estas Normas.

3.- El Ayuntamiento podra otorgar las licencias correspondientes a los actos recogidos en el apartado
anterior, que se consideran, en todo caso, sujetos a licencia municipal, cumpliendo estrictamente las

determinaciones propias de cada uso o actividad.

Articulo 33.- Usos autorizables

e) 1.-Los Usos Autorizables vienen constituidos como el conjunto de actividades, implantaciones u
obras en los que, no siendo el destino inmediato del Suelo No Urbanizable, segun lo determina la
legislacion urbanistica, antes de que el Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia, se
hace necesario proceder al tramite previsto en el Articulo 132 del texto refundido TROTU.

2.- Con independencia de las limitaciones especificas que se contienen en cada zona de Suelo No
Urbanizable, estan sujetas a autorizacion previa mediante la tramitacion que corresponda, los siguientes

actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de Utilidad Publica e Interés
Social que deban emplazarse en el medio rural bien por razén de la naturaleza de la
actividad al servicio de ese medio, o por una expresa vinculaciéon a un tipo de suelo
especifico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional, siempre que los
mismos no lesionen el valor especifico del suelo o no impliquen transformacion de su
destino o naturaleza.

c) Los edificios destinados a vivienda familiar en los casos en que no exista posibilidad de
formacion de nucleos de poblacion, o en los casos que precisamente se ubiquen dentro
de esos nucleos.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y explotaciones del

subsuelo en general.

Articulo 34.- Usos incompatibles

1.- Se consideran Usos Incompatibles aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para los
usos permitidos o autorizables; ya sea por su desvinculaciéon al medio rural, cualquiera que sea su interés
o utilidad; porque no sea necesario el emplazamiento en esta clase de suelo; porque corresponda a
actividades, servicios o edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas; porque puedan constituir
nucleo de poblacién de caracter urbano; sean parcelaciones con fines urbanisticos o bien porque asi se

sefale de forma expresa este planeamiento.
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2.- Al tratarse de usos o actividades incompatibles con los restantes establecidos en este planeamiento, su
implantacién exige con caracter previo a cualquier otra actuacion, la nueva aprobacion o modificacion de
un planeamiento en virtud del cual se habilite el suelo afectado para la finalidad pretendida, siempre que el
presente Plan lo permita por las caracteristicas y naturaleza de las mismas. Para su modificacion se
estara a lo dispuesto en el articulo 84 del TROTU, siguiendo el procedimiento regulado en los articulos
279 al 282 del ROTU.

Articulo 35.- Usos prohibidos

Los usos Prohibidos seran aquellos que este planeamiento imposibilite en el Suelo No Urbanizable y que,
en ningun caso, podran llevarse a cabo, salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios

urbanisticos y estos se materialicen a través de la oportuna revision del planeamiento.

CAPITULO 4. ACTUACIONES SOBRE PARCELAS

Articulo 36.-Parcelaciéon y aprovechamiento urbanistico

1.- Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes efectuada con fines edificatorios.

2.- Atendiendo al destino primordial de esta clase de suelo, en las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de los dispuesto en la
legislacion agraria, prohibiéndose expresamente las parcelaciones urbanisticas, como mas adelante se
sefalara, para preservar este suelo del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio del régimen que regula
los nucleos rurales, en los que existen las posibilidades de parcelacion y edificacion sefialadas en esta
normativa.

3. - En definitiva, con independencia de los terrenos contenidos en el interior de los nucleos, el principio
basico y fundamental, es que el suelo no urbanizable, carece de cualquier aprovechamiento urbanistico
distinto del correspondiente a su utilizacion segun su naturaleza y destino sefalados en el capitulo

anterior.

Articulo 37.- Derecho a indemnizacion

El suelo no urbanizable, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico, por lo
que siempre que no se afecte el valor inicial que posee por el rendimiento rustico, las limitaciones que
sobre él se imponen en la presente normativa no dan derechos a indemnizacién. Por la misma razon,
tampoco produciran efectos indemnizatorios las modificaciones que puedan efectuar planeamientos
posteriores sobre las capacidades de edificacion reguladas en éste, dado que dichas capacidades no
tienen el caracter de aprovechamiento, sino de meras regulaciones a fin de imposibilitar la formacién de

nucleos de poblacién y para la proteccion del medio rural.
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Articulo 38.- Segregaciones

1.- En el Suelo No Urbanizable, en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos no podran efectuarse fraccionamiento en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria. Habra
de respetarse, en todo caso, al efecto, la Unidad Minima de Cultivo agricola y forestal, sefialadas por el
Decreto 84/92, de 30 de diciembre, de la Consejeria de Medio Rural y Pesca, de 5.000 m2, para la
agricola y 10 Ha. para el forestal, pudiendo, excepcionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 2 del citado Decreto, autorizarse divisiones de fincas en las que resulten predios con superficies
inferiores, autorizacién que debera conceder la Consejeria sefialada.

2.- A efecto del requisito que Notarios y Registradores de la Propiedad exijan para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que "se acredite el otorgamiento de la licencia o la
declaracién municipal de su innecesariedad", para cualquier division, fraccionamiento o segregacién en
este Suelo, se declarara innecesaria la licencia de parcelacion urbanistica, al entenderse que estas
actuaciones se realizan sin animo edificatorio, y sin que para las fincas resultantes, procedentes de estos
lotes puedan concederse, en el futuro, licencias de construccion, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 322 del ROTU.

Articulo 39.- Parcelacion en nucleos rurales

1.- Las prescripciones sefaladas en el articulo anterior no regiran para los terrenos sitos en el interior de
los nucleos rurales en los que si se permitira la parcelacién y edificacion conforme al presente
planeamiento. El nimero maximo de lotes procedentes de la parcela original nunca podra superar el
nimero de seis, pudiendo exigirse la redaccién de un Plan Especial que defina la propuesta de
ordenacion.

2.- No se admitiran sucesivas divisiones de lotes procedentes de una anterior parcelacion.

3.- Formalmente y al objeto de solicitar y obtener la preceptiva licencia municipal para la parcelacion de
terrenos incluidos en estos asentamientos, se debera presentar el correspondiente proyecto de
parcelacion suscrito por técnico competente, en el que se desarrollara, a través de la correspondiente
memoria descriptiva, la parcelacion a realizar describiéndose la superficie y linderos de la finca matriz y
superficie y linderos de la finca o fincas segregadas y descripcion, si a ello hubiere lugar, del resto de la
finca matriz, acompanado todo ello de la correspondiente documentacion grafica. Asimismo, se justificaran
los accesos de las fincas a vial publico, asi como el saneamiento de las parcelas. El primer solicitante de
licencia de construccién para cualquiera de las fincas resultantes debera garantizar suficientemente
mediante cualquiera de los sistemas habitualmente utilizados, la ejecucién simultanea del acceso y
saneamientos generales.

4.- El proyecto de parcelacion contendra las escrituras de propiedad de la/s parcela/s matriz, sus
correspondientes inscripciones en el Registro de la Propiedad y certificacion del Catastro de Rustica con la

informacion grafica y alfanumeérica de la/s mismars.
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CAPITULO 5. NUCLEOS DE POBLACION DE ORIGEN AGRARIO E INDUSTRIAL

Articulo 40.- Nucleo de Poblacion

1.- A los efectos de este planeamiento, se considera que no existe posibilidad de formacion de un nuevo

nucleo de poblacion distinto del que emana cuando se produzcan algunas de las siguientes condiciones:

a) Que la vivienda familiar o edificacion forme parte de un nucleo rural ya existente con el ambito
que al mismo corresponda.

b) Que la vivienda familiar o edificacion tenga consideracion de aislada, porque vincule a la misma
la superficie total del terreno donde ésta o se pretende edificar y que como minimo debe de
cumplir las condiciones que para cada categorias de Suelo No Urbanizable se fijan. La
capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida queda adscrita a ella y la hace
indivisible, debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripcién en el Registro de la
Propiedad en nota marginal.

c) Que se trate de construcciones incluidas en una explotacién agropecuaria, incluso la vivienda,
que cumplan los requisitos establecidos en las Normas para este tipo de asociacion de usos.

d) Que las edificaciones se localicen en los poblados de La Paiciega y El Campin del Segundo

Plano ligados a la construccion de la Central hidroeléctrica de Grandas de Salime.

2.- Cualquier vivienda o conjunto de edificaciones que no cumpla las condiciones anteriormente indicadas,

posibilita la formacion de nicleos de poblacion, quedando expresamente prohibido.

Articulo 41.- Edificaciones fuera de los nucleos rurales

1.- Fuera de los nucleos rurales no se permitira la construccion de edificaciones destinadas a vivienda.
Podran autorizarse, siempre que no se trate de construcciones declaradas expresamente fuera de
ordenacion, obras de mantenimiento de las construcciones existentes y, de forma excepcional, de
ampliacién, cuando se trate de viviendas anejas a la explotacion agraria o ganadera que constituya la
ocupacion principal de sus habitantes.

2.- Podra autorizarse también la construccion de una vivienda nueva, a no mas de quince metros de las
preexistentes, en los conjuntos compuestos por una o mas viviendas y una explotacién agraria que se
definan como quintana tradicional asturiana de acuerdo con el articulo 104 de estas normas. Estas obras
deberan armonizar su tipologia con las edificaciones existentes, cumpliendo ademas las condiciones
estéticas y compositivas recogidas en este planeamiento.

Las quintanas tradicionales que se localizan en el concejo son las siguientes:

A Veiga de Sinza
As Fontelas
Auxofio

A Ventela

Liares

Sequeiros

El Molin
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Articulo 42.- Poblados vinculados a la industria

1.- Cualquier propuesta de intervencion y/o recuperacion futura de los dos poblados de la industria,
radicados en el concejo -La Paiciega y EI Campin del Segundo Plano- exigira el informe previo favorable
de la Consejeria de Educacién y Cultura del Principado de Asturias, por hallarse dentro de la delimitacion
del Entorno de proteccioén de la Central hidraulica de Grandas de Salime.

2.- Sera necesaria la elaboracion de un plan especial o figura de planeamiento equivalente, que
establezca las pautas y criterios a seguir para su recuperacién y puesta en valor. La propuesta garantizara
el respeto a las preexistencias y la adecuada integracion en el paisaje industrial e industrial del que forman
parte.

TITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 43.- Definicion

1.- El presente planeamiento regula todos los usos de los terrenos y edificaciones segun las actividades
que puedan desarrollarse en ellos.
2.- Sin perjuicio de ofras legislaciones sectoriales vigentes, se entiende que los usos que no aparecen

regulados en este documento tienen caracter de Prohibidos.

CAPITULO 1.- ATENDIENDO A LA ACTIVIDAD DESARROLLADA

Articulo 44.- Clasificacion de usos

1.- Atendiendo a la actividad desarrollada, pueden establecerse las siguientes categorias de usos:

a) Actividades agrarias.

b) Actividades al servicio de las obras publicas.
c) Industrias.

d) Equipamientos y Servicios.

e) Vivienda familiar.

2.- La clasificacion de usos que aqui se presenta no prejuzga el caracter de los mismos en relacién con la
situacion juridica de permitidos, autorizables, incompatibles o prohibidos que le corresponda por su

naturaleza o se regule en este planeamiento.
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CAPITULO 2.- ACTIVIDADES AGRARIAS
Articulo 45.- Concepto y Clasificacion
1.- Se consideran como agrarias o0 agropecuarias las actividades relacionadas directamente con la
explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies animales.
2.- Se diferencias las siguientes categorias:
- Agricolas
- Forestales

- Ganaderas y piscicolas.

3.- La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes o normas del Ministerio de

Agricultura, o del Principado de Asturias y a su legislacion especifica.

SECCION 1: Agricolas

Articulo 46.- Agricolas. Tipos

1.- Se incluye dentro del concepto de agricolas las actividades ligadas directamente con el cultivo de
recursos vegetales, no forestales.

2.- A efectos normativos, se distinguen los siguientes tipos:
A. Agricultura extensiva.

B. Agricultura intensiva.

C. Agricultura para consumo familiar y pequefia venta. Horticultura.

SUBSECCION 1A : Agricultura Extensiva

Articulo 47.- Agricultura extensiva

1.- En cuanto a la agricultura extensiva son criterios especificos de la presente normativa la conservacion
de los suelos fértiles (antiguas herias o sienras cerealistas), y el control de la transformacién paisajistica,
de las masas arboreas y de las edificaciones agrarias existentes como soporte de la capacidad productiva
y mantenimiento de los valores tradicionales del territorio.

2.- En el ambito de aplicacion de estas normas se consideran actividades de agricultura extensiva todas

aquellas relacionadas con los cultivos siguientes:
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- Forrajeros cuyo fin es la alimentacion del ganado: alfalfa, cebada, remolacha
forrajera, etc

- Prados: formaciones herbaceas polifitas, de siega o diente, espontaneas o
procedentes de siembra.

- Cerealistas: trigo, escanda y centeno

- De huerta al aire libre a media y gran escala con extensién superior a 3.000m2. Se
consideran cultivos horticolas: col, lechuga, tomate, zanahoria, pimiento, patata,

faba, etc.

3.- Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones agricolas, o la ampliacién de las
existentes, se realizaran de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No
Urbanizable, adaptandose las tipologias a lo establecido en este planeamiento.

4.- La construccion de edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias extensivas de superficie inferior a
100m2. tiene caracter de Uso Permitido, cuando se realice en terrenos en los que se desarrollen
actividades de horticultura al aire libre o en la misma parcela de viviendas agrarias existentes. En cualquier
otra situacion, dichas construcciones tienen el caracter de Uso Autorizable y como tal, se precisara
informe favorable de la CUOTA, previo a la obtencién de licencia municipal.

5.- El conjunto de edificaciones unidas a la explotacion agricola extensiva no podra superar los 250m2. En
caso de superar dicha superficie se admitira la fragmentaciéon de voliumenes de acuerdo con los criterios
de disefio asignados por la Consejeria de Medio Rural para la construccion de naves agrarias.

6.- La vinculacion de las instalaciones al uso ganadero debera demostrarse mediante el correspondiente
Certificado expedido por la Consejeria de Medio Rural.

7.- Los horreos se consideran como edificaciones agricolas protegidas, por lo cual, con independencia de

las protecciones actualmente vigentes, regiran las siguientes:

- Cualquier obra o transformacion estara sometida al tramite de licencia municipal,
como cualquier otra edificacion.

- No podran cerrarse los espacios entre pegoyos, ni cercarse el espacio resultante de la
proyeccion vertical de los aleros.

- En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un horreo, sera
preceptiva la autorizacion de la Comision del Patrimonio Histérico-Artistico, que podra decidir
sobre la nueva localizacion, o denegar la autorizacion.

- Enningun caso se autorizaran traslado de hérreos hacia fincas donde no exista una vivienda

familiar.

8.- No podran hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a la parcela minima de cultivo de 5.000
m2., salvo en el supuesto previsto en el Articulo 2 del Decreto 84/92 de 30 de diciembre de la Consejeria

de Medio Rural y Pesca.
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SUBSECCION 1B : Agricultura Intensiva

Articulo 48.- Definicion

1.- En el ambito de aplicacion de estas normas se consideran actividades de agricultura intensiva todas

aquellas relacionadas con los cultivos siguientes:

- Frutales a media y gran escala
- Cultivos bajo cubierta: invernaderos

- Viveros

2.- Se consideran cultivos frutales a media y gran escala todos aquellos realizados con densidades
superiores a 1.000plantas/Ha. y en una extension superior a 5.000m2. Quedan excluidos los cultivos de
especies arboreas en fincas cuyo uso principal tenga otro caracter, agricola o de otro tipo, los vifiedos y
los cultivos que precisen técnicas silvicolas: castafiedos.

3.- Se consideran cultivos bajo cubierta aquellos que requieran instalacion de invernaderos o estructuras
similares, sea cual sea su extension.

4.- Se consideran viveros las instalaciones de produccion de especies vegetales para la venta de
plantones ya sean forestales u ornamentales. Quedan excluidos los viveros temporales que se instalen en

terrenos forestales con la finalidad de producir plantones para la repoblacion de esos mismos terrenos.

Articulo 49.- Condiciones de la edificacion

1.- La nueva edificacion directamente vinculada a estas explotaciones agricolas y la ampliacién o reforma
de las existentes, se realizard de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No
Urbanizable y con las tipologias y métodos constructivos expuestos en el articulo 130 de este
planeamiento.

2.- La construccion de edificaciones vinculadas a explotaciones de agricultura intensiva de superficie

inferior a 100m2. tiene caracter de Uso Permitido, cuando se cumplan las condiciones siguientes:

- Altura maxima: una planta

- Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga seran resueltos dentro de la
misma parcela.

- Lavinculacién de las instalaciones al uso agricola debera demostrarse mediante el

correspondiente alta en la Seguridad Social Agraria del titular.

3.- La construccion de edificaciones vinculadas a explotaciones de agricultura intensiva de superficie
superior a 100m2. tiene caracter de Uso Autorizable y como tal, se precisara informe favorable de la
CUQTA, previo a la obtencion de licencia municipal.

4.- El conjunto de edificaciones unidas a la explotacion de agricultura intensiva no podra superar los
350m2.

5.- En el caso de los cultivo bajo cubierta, no se limita la superficie que puede ser englobada dentro del

tipo de construcciones precarias propias de este uso, consistentes en cierre transparentes de vidrio o
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plastico. No obstante debe separarse de todos los linderos y del cierre del camino o carretera, en igual

distancia que su propia altura, con un minimo de 3m.

SUBSECCION 1C : Cultivos para consumo familiar y pequefia venta

Articulo 50.- Horticultura. Vinedos

1.- Se consideran incluidos los cultivos agricolas de huerta, dedicados a la obtencion de verduras,
legumbres vy frutales para consumo familiar y pequefia venta en mercados locales. Se considera asi
cuando la extension de terreno dedicada a cada una de las especies sea inferior a 3.000m2.

2.- Asimismo se incluyen las plantaciones de frutales con extensiones inferiores a 5.000m2. y los vifiedos,
sin consideracion a su superficie.

3.- Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger, manteniendo, en su caso, el caracter
de parcelas dispersas con alguna edificacion precaria, pero sin que puedan transformar su caracter
netamente agricola.

4.- Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas, respetaran las divisiones tradicionales
de especies vegetales ya existentes y las nuevas divisiones deberan realizarse con alambre sin espinos,
empalizada o especie vegetal, sin que en ningun caso puedan separarse las parcelas de huerto con obras
de fabrica de: ladrillo, bloque de hormigdn, celosia o cualquier sistema constructivo analogo.

5.- La Unica edificacion permitida en parcelas unidas a actividades de cultivos para consumo familiar y
pequefa venta es la de caseta de aperos. Su implantacién es un Uso Permitido, salvo en los suelos de
Especial Proteccion, por lo que es una actividad sujeta exclusivamente a la obtencion de licencia
municipal, debiendo presentarse documentacion y planos a escala minima 1/50, donde se reflejen los

siguientes extremos:

- Plano de situacién
- Dimensiones
- Tipo de instalacion, forma de cierre y acceso

- Materiales y sistema constructivo

Las casetas de aperos de labranza, segun acuerdo adoptado por la CUOTA, 13 de Abril de 1994, deberan

tener las caracteristicas siguientes:

- Destino exclusivo al almacenaje de herramientas y elementos propios de la horticultura.

- Superficie maxima 8m2 y pendiente comprendida entre el 15y 30%.

- Ausencia de cimentacion. Paramentos verticales exteriores, carpinteria y cubierta con materiales
propios de la zona o de coloracioén y texturas similares, prohibiéndose expresamente los bloques
de hormigdn o ladrillo visto, que deberan revocares y pintarse.

- Retranqueos de 4m. minimo a lineas de cierre a caminos o carreteras y de 3m. como minimo a
otras propiedades, salvo pacto de adosamiento o permiso del colindante, en cuyo caso podran

adosarse, recogiendo cada propietario, en su predio, las aguas de lluvia.
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- Si son prefabricadas, los prototipos deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, previo informe
de la CUOTA.

SECCION 2: Forestales

Articulo 51.- Concepto y Clasificacion. Actividades Forestales

1.- Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunto de especies arboreas y arbustivas o
de matorral y pastos forestales susceptibles de explotacion y aprovechamiento controlado.

2.- Deberan protegerse las masas forestales de repoblacion no autdctonas, de la construccion de edificios
destinados a viviendas o industrias, debiendo construirse éstos a una distancia no inferior a 50m. de
aquellas.

3.- Igualmente las repoblaciones forestales no autdctonas deberan realizarse manteniendo una distancia
de 50m. de los edificios destinados a viviendas o industrias existentes y de las areas de influencia de los
nucleos rurales.

4.- La edificacion en cualquier modalidad constituye Uso Prohibido en los terrenos expresamente

declarados como forestales.

SECCION 3: Ganaderas y Piscicolas

Articulo 52.- Concepto

1.- A los efectos de este planeamiento se consideran usos ganaderos a todas aquellas actividades
relativas a la cria de todo tipo de ganado asi como de otros animales de granja o corral, aves, conejos, etc.
2.- Se entienden por actividades piscicolas las encaminadas a fomentar la reproduccion de peces y

mariscos.
Articulo 53.- Clasificacién de usos ganaderos
1.- Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen tres tipos distintos:
a) Ganaderia extensiva: vinculada al recurso del suelo: pastizales, forraje, etc.
b) Ganaderia intensiva: desligada del sustrato vegetal del terreno sobre la que se implanta.
c) Ganaderia para consumo familiar y pequefa venta.
2.- Por el tipo de especies o ganado que se cria se establecen los siguientes grupos:
a) Ganado mayor, vacuno o equino

b) Ganado menor, ovino o caprino

c) Ganado porcino y avicola, conejero, etc.
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3.- A efectos de la intensidad del uso, se establece la equivalencia de diez cabezas de ganado menor por

cabeza de ganado mayor.

SUBSECCION 3A: Ganaderia extensiva

Articulo 54.- Concepto y Clasificacion

1.- Se entiende por ganaderia extensiva la vinculada directamente a la utilizacién de los recursos del
suelo. Se considerara que existe dicha vinculacion cuando los recursos alimenticios utilizados en la cria
del ganado provengan en mas de un 50% de la propia explotacion.

2.- Se entiende que la ganaderia mas directamente vinculada a la utilizacién de los recursos del suelo es
la vacuna y suele corresponder a caserias tradicionales mas o menos divididas, en las que se usa
principalmente la siega, con ganado en estabulacién semipermanente, o sin estabulacién, en instalaciones
preexistentes anejas a la vivienda y generalmente readaptadas. No ofrecen peligro de vertidos
concentrados y el régimen tradicional de explotacion no incide en la ordenacién parcelaria ni en sus
aspectos paisajisticos.

3.- Se incluye también dentro de esta categoria la cria de ganado menor: ovejas y cabras, sin

estabulacion.

Articulo 55.- Condiciones Generales

1.- Ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especificas del Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacion y de la Consejeria de Medio Rural y Pesca del Principado y demas legislacion sectorial que
les sea de aplicacién, las explotaciones ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que establecen la
presente normativa.

2.- Toda edificacion de estabulacion o sus construcciones auxiliares, bien sean silos, tenadas, tendejones
de aperos y maquinas y otros analogos, que siendo de nueva planta o por ampliacion, no sobrepasen los
100 m2 se consideran usos permitidos y requeriran solamente la licencia municipal.

3.- Cuando se supere dicha superficie, se precisara informe favorable de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias, previo a la concesion de licencia por el respectivo Ayuntamiento,
con independencia de las autorizaciones y tramites que procedan en aplicacion del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (en adelante, R A.M.I.N.P.).

4.- Queda prohibido el uso residencial en estas instalaciones.

Articulo 56.- Condiciones de Ocupacion

1.- Fuera del nucleo rural o de los terrenos de vivienda agraria tradicional, las instalaciones de
estabulacién requieren una superficie minima de terreno de 3.000 m2.

2.- La creacion de nuevas explotaciones, para ser consideradas ligadas a esta actividad agraria requieren
una vinculacion de 4.000 m2 de terreno agrario por cada cabeza de ganado vacuno, lo que equivale a 2,5

cabezas por hectarea.
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Articulo 57.- Condiciones de Edificacion

1.- La nueva edificacion directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas y la ampliacion o
reforma de las existentes, se realizara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo
No Urbanizable y con las tipologias y métodos constructivos expuestos en el articulo 130 de este
planeamiento. La tipologia normal es la de nave, con la definicion y requisitos que establece el citado
articulo; no obstante, primara la reutilizacion de construcciones tradicionales actualmente en desuso.

2.- Las instalaciones de estabulacion unidas a actividades de ganaderia extensiva tienen caracter de Uso
Permitido, cuando su superficie sea inferior a 100m2. medidos en los edificios propios de la instalacion.
Cuando se supere dicha superficie, se precisara informe favorable de la CUOTA, previo a la concesién de
la licencia del Ayuntamiento, con independencia de las autorizaciones y tramites que procedan en
aplicacion del R A.M.LLN.P.

3.- Toda edificacion auxiliar como silos, tenadas, tendejones de aperos, maquinaria y otros analogos, tiene
caracter de Uso Permitido cuando dicho conjunto de edificaciones no supere los 100m2. y se sitden en la
misma parcela, sirviendo a otra edificacion de estabulacion principal. En cualquier otro caso, deberan
someterse a la aprobacion de la CUOTA, constituyendo un Uso Autorizable.

4.- En construcciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de
estabulacién.

5.- La vinculacion de las instalaciones al uso ganadero debera demostrarse mediante el correspondiente
alta en la Seguridad Social Agraria del titular.

6.- Los vertidos deberan solucionarse en el propio terreno por medio de los adecuados estercoleros y
pozos desde los que se aplique la fertilizacion de las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsion

del efluente a los caminos y cauces publicos o redes municipales, si no esta depurado.

SUBSECCION 3B: Ganaderia Intensiva

Articulo 58.- Concepto y Clasificacion.

1. -Se denomina Ganaderia Intensiva toda explotacion ganadera cuyos recursos alimenticios no
provengan directamente de la misma, en un 50% como minimo.

2.- Se incluye dentro de esta categoria:

= Lacria de caballos y vacas en régimen de estabulacién permanente.

= La cria de ganado menor: ovejas y cabras, en régimen de estabulacion
permanente.

= La cria de ganado porcino, avicola o conejero en cualquiera de sus
modalidades, con o sin estabulacion, siempre que se trate de explotaciones
con mas de 30 cabezas en el caso de gallinas y conejos, 6 mas de 5 cabezas

en el caso de cerdos.
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3.- Debido al distinto grado de molestias y limitaciones higiénicas que implican, se separaran en
tratamiento normativo los establos de vacuno, equino, ovino y caprino, de las cochineras, gallineros y

conejeras.

Articulo 59.- Condiciones Generales

1.- Estas instalaciones, ademas del cumplimiento de las reglamentaciones especificas del Ministerio de
Agricultura, Pesca y Alimentacion y Consejeria de Medio Rural y Pesca del Principado de Asturias y
restante legislacion sectorial que les sea de aplicacion, se consideran como Usos Autorizables y podran
prohibirse, segun la categoria de Suelo No Urbanizable, en razén de las exigencias y condiciones que en
este sentido correspondan.

2.- Las instalaciones porcinas cumpliran expresamente el Decreto 791/1979 de 20 de Febrero.

Articulo 60.- Condiciones de localizacion

1. -Las distancias a otras edificaciones deberan respetar lo establecido en el R A.M.I.N.P.

2. -Las cochineras deberan cumplir las distancias del decreto 791/1979 de 20 de Febrero (1.000 metros a
otras analogas o a mataderos o instalaciones que manipulen carne de animales).

3.- Para establos y gallineros no se exigen limites de distancia entre instalaciones similares, pero si de 200
m. como minimo (ampliable a 400 m. en los gallineros mayores de 7.000 gallinas), a edificio de vivienda o

equipamiento.

Articulo 61.- Condiciones de ocupacion

1.- Se exigira una parcela minima de 5.000 m2, una superficie maxima de 1.000m2 y un retranqueo
minimo a linderos de 10 metros.

2.- La autorizacion de implantacion y construccion de una instalacion de ganaderia industrializada esta
supeditada a la vinculacion de un terreno suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de la
explotacion, conforme al apartado anterior y la absorciéon como fertilizante del estiércol producido, sin

peligro de contaminacion del suelo y de las aguas.

Articulo 62.- Condiciones de edificacion

1.- La nueva edificacién directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas y la ampliacién o
reforma de las existentes, se realizara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo
No Urbanizable y con las tipologias y métodos constructivos expuestos en el articulo 130 de este
planeamiento. La tipologia normal es la de nave, con la definiciéon y requisitos que establece el citado
articulo; no obstante, primara la reutilizacion de construcciones tradicionales actualmente en desuso.

2.- Las instalaciones de estabulacion unidas a actividades de ganaderia intensiva tienen caracter de Uso
Permitido, cuando su superficie sea inferior a 100m2. medidos en los edificios propios de la instalacion.
Cuando se supere dicha superficie, se precisara informe favorable de la CUOTA, previo a la concesion de
la licencia del Ayuntamiento, con independencia de las autorizaciones y tramites que procedan en
aplicacion del R A.M.ILN.P.
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3.- Toda edificacion auxiliar como silos, tenadas, tendejones de aperos, maquinaria y otros analogos, tiene
caracter de Uso Permitido cuando dicho conjunto de edificaciones no supere los 100m2. y se sitden en la
misma parcela, sirviendo a otra edificacion de estabulacion principal. En cualquier otro caso, deberan
someterse a la aprobacion de la CUOTA, constituyendo un Uso Autorizable.

4.- Debera presentarse estudio especifico de absorcién de estiércoles y decantacion de purines y de
transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y la produccion
de impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

5.- En construcciones de nueva planta queda prohibido el uso residencial superpuesto a instalaciones de
estabulacion.

6.- La vinculacion de las instalaciones al uso ganadero debera demostrarse mediante el correspondiente

alta en la Seguridad Social Agraria del titular.

SUBSECCION 3C: Ganaderia para consumo familiar y pequefia venta

Articulo 63.- Definicion

Se consideran incluidas en este articulo las actividades ganaderas en las que el destino final de la cria de
animales es el consumo de los productos por parte de la unidad familiar o la venta de los mismos a

pequefa escala en mercados o feria locales. Se incluyen:

- La cria de ganado mayor: caballos y vacas, con un nimero total de cabezas inferior a 5.

- La cria de ganado menor: ovejas y cabras, con un nimero total de cabezas inferiora 15.

- La cria de ganado porcino, avicola o conejero, en cualquiera de sus modalidades, con o sin
estabulacion, siempre que se trate de explotaciones con menos de 30 cabezas en el caso

de gallinas y conejos, o menos de 5 cabezas en el caso de cerdos.
Articulo 64.- Condiciones generales
1.- No se permitira la construccién de nuevas instalaciones fuera de los terrenos de la vivienda agraria.

2.- En cualquier otro aspecto, sera de aplicacion la normativa referente a actividades de ganaderia

extensiva.

SUBSECCION 3D: Actividades Piscicolas

Articulo 65.- Condiciones generales

1.- La presente normativa sera de aplicacion para las explotaciones en piscifactorias fuera de los cauces
naturales de los rios.

2.- Con independencia de lo previsto en la legislacion sectorial de Aguas y Pesca Fluvial, la instalacion de
piscifactorias estara sometida a la autorizacion de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Asturias.
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3.- La peticién de autorizacién se acompafiara con un estudio de la situacion actual de la zona,
conteniendo planos a escala minima de 1:1.000 donde se sefalen los cauces naturales, las
canalizaciones previstas con planos a escala minima 1:200, acompafiado de un estudio de impacto que
considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

4.- Su localizacion vendra condicionada por las limitaciones que imponga la necesidad de proteccion del

valor natural de las riberas.

CAPITULO 3.- ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

Articulo 66.-Concepto y condiciones Generales

1.- Se consideran como tales al conjunto de construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. - No podran incluirse dentro de estos usos los de vivienda.

3.- No se autorizaran aquellas instalaciones cuyas caracteristicas no estén admitidas y autorizadas por la
normativa especifica aplicable a éstos casos, ni por el organismo administrativo responsable de su
autorizacion.

4 .- Las actividades que aqui se regulan deberan cumplir, ademas de la legislacion especifica, las normas

generales de edificacion.

CAPITULO 4.- INDUSTRIAS

Articulo 67.- Clasificacion

1.- Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados al conjunto de operaciones

que se ejecutan para la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como su preparacion para

posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.

2.- Se establecen los siguientes grupos:

a) Industrias extractivas

b) Industrias vinculadas al medio rural
c) Ofras industrias transformadoras
d) Depositos al aire libre

e) Industria Artesanal

3.- Salvo indicacion expresa en este planeamiento en sentido contrario, ninguna industria tendra la
consideracion de Uso Permitido, debiendo ajustarse su implantacion a los procedimientos de tramitacion
previstos ante la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias para los Usos
Autorizables o a las condiciones de planeamiento urbanistico de los Usos Incompatibles. Sin embargo, y
en particular, se permitira la construcciéon de instalaciones para el empleo de la fuerza del viento en la

produccién de energia -comunmente denominados Parques Edlicos- en terrenos de Suelo No
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Urbanizable, siempre que se cumplan todas las prescripciones normativas sectoriales de obligado
cumplimiento, ademas de las expresamente sefialadas en este planeamiento para los tipos de Uso
Industrial. La instalacién de un parque edlico conllevara la necesidad de someterlo a un procedimiento
ambiental, tanto en la fase de planeamiento urbanistico como de proyecto. Cuando el parque edlico
disponga de 50 o mas aerogeneradores, o bien se localice a menos de 2 km de otro parque eolico

debera someterse a un Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo con lo previsto en el RDL 1/2008.

SECCION 1. Industrias Extractivas

Articulo 68.- Concepto y Clasificacion

1.- Son aquellas cuya localizacion viene condicionada por la necesidad de explotacion directa de los
recursos minerales del suelo.

2. -Se consideran las siguientes clases de industrias extractivas:

a) Canteras: Explotaciones a cielo abierto para la obtencion de arena o de piedra y para la
construccion o las obras publicas.

b) Actividades Mineras: Excavaciones para la extraccion de minerales, bien sean en galeria o a
cielo abierto. Podran ser de caracter industrial o familiar.

c) Extracciones con transformacion: Industrias que transforman directamente los materiales

extraidos del suelo.

Articulo 69.- Canteras

1.- Las Canteras cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas y demas legislacion
especifica que les sea de aplicacion.

2.- Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacién tendran particular consideracion:

a) Extension y limites del terreno objeto de la autorizaciéon acompafiandose un plano de situacion
con reflejo de la edificacion e infraestructura existente.

b) Clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos y area de comercializacion e
instalaciones.

c) Proyecto de explotacion e instalaciones redactado por técnico competente.

d) Compromiso del solicitante, garantizando mediante los avales adecuados, la reposicion, a su
cargo, al estado natural de la superficie explotada, mediante la aportacion de manto vegetal,

plantaciones o cualquier otro medio aprobado.

3.- La autorizacion de la implantacion de una cantera llevara aparejada la posibilidad de concesion de
licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion siempre que cumpla con la
legislacion urbanistica. La licencia necesitara la autorizacion previa de la Comision de Urbanismo y

Ordenacion del Territorio de Asturias.

Normativa. Plan General de Ordenacion 40
Concejo de Pesoz

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 145/187

El Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de dichas edificaciones cuando la explotacién hubiere

concluido.

Articulo 70.- Actividades mineras

1.- En las actividades mineras se incluyen los dos tipos de laboreo:

- Explotaciones subterraneas.

- Explotaciones a cielo abierto.

2.- En ambos casos, cumpliran con los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas 22/1973 de
21 de Julio, y por la Ley 54/1980 de 5 de Noviembre, y demas legislacion especifica que les afecte, en
relacion con los recursos de las secciones c) y d) de las citadas leyes relativos respectivamente, a
yacimientos minerales y recursos geotérmicos, las rocas bituminosas, y cualquiera otros yacimientos
minerales o recursos geoldgicos que el Gobierno acuerde incluir en esta seccion a propuesta del Ministro
de Industria y Energia, previo informe del Instituto Geoldgico y Minero de Espaia.

3.- En particular, habra de tenerse en consideracion el RD 975/2009 de 12 de junio sobre gestion de los
residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades
mineras, asi como el R D 777/2012, de 4 de mayo que lo modifica.

4.- Asimismo, entre este tipo de actividades caben contemplarse los aprovechamientos de recursos de la
seccion b) de la Ley de Minas, relativos a aguas minerales, termales, las estructuras subterraneas vy los
yacimientos formados como consecuencia de operaciones reguladas por la citada Ley, que sera
igualmente aplicable para su autorizacion en cuanto a los requisitos y condicionantes.

5.- Tendra particular consideracion, en todas aquellas actividades relacionadas con la actividad sectorial
minera, el aprovechamiento de los residuos obtenidos en operaciones de investigacion o de explotacion,
asi como los procedentes de plantas de tratamiento de minerales que puedan constituir y yacimiento de
origen no natural.

6.- Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacion, para su reapertura, seran de aplicacion
las ya sefaladas a las canteras, es decir que la autorizacién de la implantacion de explotaciones
subterraneas, explotaciones a cielo abierto y las incluidas en la seccién b) llevara aparejada la posibilidad
de concesiéon de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion, siempre que
cumpla con la legislacion urbanistica. La licencia necesitara la autorizacion previa de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias.

El Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de dichas edificaciones cuando la explotacién hubiera

concluido.

Articulo 71.- Actividades excluidas y establecimientos de beneficio

1.- La extraccion ocasional y de escasa importancia de recursos minerales cualquiera que sea su
clasificacion, siempre que se lleve a cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la
aplicacion de técnica minera alguna, si bien se encuentra fuera del ambito de la Ley de Minas de 21 de
Julio de 1973, precisara licencia municipal cuando incida en alguno de los supuestos determinados en el

articulo 1 de la Ley 3/87 del Principado de Asturias.
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2.- Para instalar un establecimiento destinado a la preparacion, concentracion o beneficio de los recursos
comprendidos en el ambito de la Ley de Minas, debera obtenerse previamente la autorizacion, segin
sefalan los requisitos y condicionantes exigidos en la citada Ley, precisandose la licencia municipal en los
mismos supuestos expresados en el apartado anterior, asi como la autorizacion previa de la Comisién de

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias.

Articulo 72.- Extracciones con transformacion

1.- En relacion con las actividades de extracciones con transformacion, dada la doble condicién de
industria extractiva y transformacion industrial de los productos obtenidos del suelo, su implantacion
vendra condicionada por la normativa correspondiente a las Canteras y por la normativa propia de la Gran
Industria.

2.- No podran emplazarse a una distancia menor de 250 m. a un nucleo rural salvo que la legislacion

sectorial aplicable permita expresamente una distancia menor.

SECCION 2. Industrias Vinculadas al Medio Rural

Articulo 73.- Concepto y Clasificacion

1.- Las dedicadas a la transformacion y almacenaje de productos agrarios o al servicio directo de la
poblacion rural.

2.- Se consideran las siguientes clases de Industrias vinculadas al Medio Rural:

a) Almacenes o industrias de transformacién de productos agrarios, vinculada a una explotacion
familiar agraria con caracter netamente industrial. Igualmente podrian entenderse incluidas en tal
determinacion las cooperativas, previo informe favorable, en este caso, de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias.

b) Talleres artesanales. Locales destinados a la realizacion de actividades de artes y oficios que,
por no entrafar molestias y ser necesarios para el servicio de la poblacion rural, pueden
emplazarse en este medio, aislados o como actividad complementaria a la vivienda.

c) Talleres de automoviles. Se distinguen de los anteriores por razén de su caracter molesto,

incompatible con la vivienda.

Articulo 74.- Almacenes o industrias de transformacion

1. -Los Almacenes o Industrias de Transformacion cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por su

legislacion especifica, segun sus fines sean:

- Forestales: serrerias
- Ganaderos: tratamiento y almacenaje de productos lacteos. Almacenes de piensos.

- Agricolas: lagares y almacenes de cosechas y abonos.
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2.- Deberan localizarse, a una distancia superior a 100 metros de cualquier edificacion, distancia que
podra reducirse con autorizacion expresa de los colindantes, salvo que sea actividad clasificada por el
R.AM.LN.P.

3.- Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podran integrarse como edificaciones auxiliares

de la vivienda rural.

Articulo 75.- Talleres artesanales

1.- Los Talleres Artesanales cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinen y el
R.A.M.I.N.P., si la misma estuviera clasificada.

2.- La superficie construida no superara los 250 m2.

3.- Si la superficie fuera menor de 50 m2, podra estar vinculada a la vivienda.

4.- Si por sus caracteristicas puede localizarse en nucleos rurales, cumplira, cuando menos, las

condiciones de la edificacién en dichos nucleos.

Articulo 76.- Talleres de automéviles o maquinaria agricola

1.- Queda restringida su localizacion a los nucleos rurales.

2.- Las instalaciones de este tipo de superficie inferior a 150m2 se consideran uso Permitido, pudiendo
ubicarse en planta baja o edificaciéon exenta. Cuando las instalaciones superen esta superficie, su
localizacion en el Suelo No Urbanizable requiere autorizacion previa de la CUOTA, constituyendo un uso
Autorizable.

3.- Su ubicacion siempre debera garantizar el cumplimiento de las distancias exigidas por la normativa
medioambiental para el citado uso.

4.- El estacionamiento de vehiculos, salvo cuando se realice de manera temporal, debera tratarse en
parcela vinculada a la instalacién, prohibiéndose el estacionamiento o almacenamiento en viales y otras
areas de uso publico.

5.- El almacenamiento de vehiculos en nimero superior a 10 unidades, ain cuando se realice en parcela
vinculada a la instalacion, debera tratarse como Depdsito al aire libre, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 80 de este planeamiento.

SECCION 3. Otras Industrias Transformadoras

Articulo 77.- Concepto. Condiciones generales

1.- Se consideran como tales las actividades industriales limpias, no incluidas en el RAMN.P., sin
relacion directa o de servicio con el medio rural, pero que pueden suponer la posibilidad de diversificar el
empleo de las zonas de economia rural y, por lo tanto, constituyen una actividad complementaria
deseable cuando se desarrolla sin una dimension excesiva y de modo disperso.

2.- Pese a tratarse de actividades inocuas, deberan mantener una distancia minima de 100m. a la

edificacion mas préxima, incluso a la vivienda propia.
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3.- La superficie maxima construida para este tipo de actividades sera de 400m2, considerandose que una
mayor superficie convierte a este Uso en Incompatible, necesitando ademas de un Plan Especial para su
desarrollo.

4 .- La edificacion guardara como minimo una distancia de 6m. a todos los lineros, incluido el que separe
de la via publica.

5.- Se recomiendan emplazamientos poco visibles y sobre fincas de escasa pendiente.

SECCION 4. Depésitos al Aire Libre

Articulo 78.- Condiciones generales

1.- Los Depositos al Aire Libre se consideran como Usos Autorizables en las categorias de Suelo No
Urbanizable que asi se especifique, pero deberan localizarse en areas degradadas, recomendandose
particularmente las resultantes de canteras abandonadas o vertederos industriales.

2.- En todo caso, se tendra en cuenta en su localizacion su influencia sobre el paisaje rural. Se exigiran
unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado. No seran
visibles desde las vias de acceso a los nucleos.

3.- No se permitira la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que impida o dificulte
la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en ningun caso la altura de 3 m. sobre las rasantes del
terreno. Se respetara una franja de 10 m. a lo largo de todo el perimetro, la cual debera quedar libre de
depdsitos.

4 .- Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso, de posibles vertidos
residuales.

5.- Para su autorizacion, deberan presentar, ademas de la documentacion de caracter general, la

correspondiente a las actividades mineras referente a localizacion y aprovechamiento de vertidos.

SECCION 5. Industria Artesanal

Articulo 79.- Concepto. Condiciones generales

1.- Son aquellas de caracter familiar dedicadas a la elaboraciéon de productos tradicionales que se ubican
fuera de los nucleos rurales y no llegan a alcanzar la categoria de gran industria.

2.- Cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinan y el reglamento de actividades, si
la misma estuviera clasificada.

3.- La superficie construida no superara los 350m2 en una sola planta de 3m. de altura maxima, sin
sotano, ubicandose en espacios horizontales conseguidos por explanacion del terreno.

4.- No se permiten las viviendas en el mismo volumen, ni en anexos a él.

5.- Las construcciones cumpliran las normas generales de la edificacion, en especial el empleo de pizarra

en las cubiertas, prohibiéndose el bloque de hormigdn sin revocar en sus paramentos.
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CAPITULO 5.- EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Articulo 80.-Concepto y clasificacion

1.- Se considera como Equipamientos y Servicios al conjunto de actividades de caracter colectivo,
complementarias al uso residencial.

2.- A los efectos de este planeamiento, se establecen las siguientes clases:

a) Dotaciones: las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacién tanto de ocio, como
culturales, asistenciales, sanitarias, religiosas, etc.

b) Equipamientos especiales: aquellos que, aunque correspondan a un uso colectivo no
estrictamente rural, motivos de seguridad o sanidad exigen su implantacion fuera de las areas
urbanas.

c) Comercio: la actividad realizada profesionalmente con animo de lucro por personas fisicas o
juridicas, consistente en poner u ofrecer en el mercado interior, por cuenta propia o ajena, bienes
naturales o elaborados, asi como aquellos servicios que de ella se deriven, independientemente
de la modalidad o soporte empleado en su realizacion, y ya se realice en régimen de comercio
mayorista o minorista.

d) Sector servicios: comprende la prestacion de servicios a las personas tales como despachos
profesionales, peluquerias, clinicas odontolégicas, clinicas veterinarias, gabinetes de estética,
etc.

e) Reunion y recreo: las actividades destinadas al publico para el desarrollo de la vida social, tales
como bares, restaurantes, salas de baile, etc.

f)  Hotelero: los edificios o instalaciones de servicio al publico con destino al alojamiento eventual o
temporal, de caracter turistico.

g) Campamentos de Turismo: instalaciones controladas de acampada, para la instalacion

temporal de tiendas y caravanas de uso estacional.

Articulo 81.- Condiciones generales

1.- Salvo indicacion expresa en sentido contrario, solamente podran considerarse como Usos Autorizables
en el Suelo No Urbanizable, aquellos equipamientos vinculados al medio rural, por estar al servicio directo
de los habitantes de la zona en la que se pretendan implantar, o porque necesiten un emplazamiento
especifico distinto del urbano o respondan a necesidades turisticas precisas.

2.- Cada actividad vendra regulada, ademas de por este planeamiento, por la legislacion que le
corresponda en razén de la materia.

3.- Ningun uso existente de los aqui incluidos que tenga caracter colectivo o publico podra perder dicho

caracter aunque cambie a otra actividad autorizada.
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SECCION 1. Dotaciones

Articulo 82.- Categorias

Se distinguen las siguientes categorias de Dotaciones:

a) Dotaciones a nivel local. Instalaciones deportivas, escolares, sanitarias, asistenciales,
religiosas y otras analogas, al servicio directo de la poblacion rural asentada.

b) Dotaciones municipales o supramunicipales. Con analogo uso, pero de ambito de servicio
superior al de la poblacion local rural.

c) Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire libre sin edificacion significativa, sobre

grandes espacios abiertos, tales como parques rurales, reservas de caza, etc.

Articulo 83.- Dotaciones a nivel local

Los nuevos equipamientos locales deberan situarse incluidos en los propios nucleos. Los dirigidos a
agrupaciones de parroquias deberan concentrarse en un solo nucleo de cabecera, en este caso en el
nucleo que ostenta la capitalidad del Concejo. Este se situara en el lugar que se sefiale como de maxima

accesibilidad para ese conjunto de parroquias.

Articulo 84.- Dotaciones municipales o supramunicipales

1.- En relacién con las Dotaciones Municipales o Supramunicipales, su propio caracter determina la no
vinculaciéon con el medio rural por lo que considera como Uso Incompatible, por lo que su implantacion
exigira la elaboracion de un Plan Especial de acuerdo con lo recogido en el articulo 325.3 del ROTU.

2. El contenido del Plan Especial se ajustara a la documentaciéon exigida en el articulo 193 del ROTU,
determinando expresamente la incidencia de las actuaciones propuestas en la capacidad y funcionalidad
de las infraestructuras y redes de servicios exteriores asi como el resto de condiciones incluidas en el
apartado 2 del articulo 196 del ROTU, asi como los tramites exigidos por la legislacion medioambiental

aplicable.

Articulo 85.- Dotaciones de ocio

1.- La implantacion de las Dotaciones de Ocio como actividades colectivas con caracter de explotacion
comercial, sera considerado como Uso Autorizable, salvo en el Suelo No urbanizable de Especial
Proteccioén, donde estas actividades tendran el caracter de Uso Prohibido.

2.- Ademas del cumplimiento de la legislaciéon especifica que le corresponda, para su autorizacion debera

de elaborarse un Plan Especial que contenga entre otras, las siguientes determinaciones:

- Informacion pormenorizada del usos actuales.
- Impactos de modificaciones del medio fisico y sobre las actividades agrarias y  residenciales
colindantes.

- Estudio de accesos y aparcamientos.
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- Instalaciones auxiliares.

- Régimen de uso y mantenimiento.

- Estudio financiero.

- Programacion y fases.
3.- Las reservas de animales en libertad deberan situarse a mas distancia de 250 metros de cualquier
nucleo habitado. La infraestructura que exijan dichas reservas, en ningin caso podra generar derechos de
reclasificacion del suelo.
4. -Se permitiran solamente edificios auxiliares adscritos al uso principal de mantenimiento de los recursos

naturales y el ocio, debiendo integrarse en el terreno de forma que ofrezcan la minima visibilidad posible.

Articulo 86.- Dotaciones sanitarias

1.- En el ambito de este planeamiento se consideran Unicamente servicios sanitarios de superficie
construida inferior a 100m2.
2.- Podran establecerse en planta baja de edificios de vivienda o edificios exclusivos, independientes o

anexos a la vivienda.

Articulo 87.- Dotaciones culturales

1.- Se consideran servicios culturales de Nivel 1, los centros de ensefianza de numero inferior a 50
alumnos.

2.- Se consideran servicios culturales de Nivel 2, los centros culturales o de investigacion, publicos o
privados, asi como museos y bibliotecas.

3.- Los servicios de ambos niveles deberan localizarse en edificios de otro uso distinto al de vivienda o en
edificios independientes.

4.- Deberan cumplir las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso, las de oficinas que
les fueran de aplicacion.

5.- En los edificios de nueva construccion se establecera una plaza de aparcamiento por cada 100m2.
edificados, situada en el mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de la parcela vinculada al
uso principal.

6.- El Ayuntamiento podra flexibilizar dichas condiciones si, como consecuencia de la rehabilitacion o
reutilizacion de edificios existentes, resultara dificil el cumplimiento de alguna de ellas, en alguno de sus

aspectos relativos.

SECCION 2. Equipamientos Especiales

Articulo 88.- Clasificacion

Entre los posibles Equipamientos Especiales se distinguen los siguientes:

a) Cuarteles y Carceles
b) Mataderos
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c) Cementerios
d) Vertederos

Articulo 89.- Cuarteles y Carceles

1.- Los Cuarteles y Carceles podran ser de ambito local, cuartelillos, o municipal o supramunicipal.

2.- Se regiran por las condiciones establecidas en la normativa de Dotaciones de ambito analogo.

Articulo 90.- Mataderos

Los Mataderos cumpliran la legislacion especifica de Sanidad y Agricultura y se regiran por las

condiciones establecidas en la normativa de Dotaciones para el ambito correspondiente.

Articulo 91.- Cementerios

1.- En cuanto a Cementerios podran mantenerse las instalaciones actuales existentes, posibilitando su
ampliacién acorde con las previsiones de la parroquia 0 municipio y conforme a todo lo dispuesto en el
presente articulo.

2.- En los nucleos rurales definidos en este Plan, no se permitira que se realicen nuevas edificaciones a
una distancia de los cementerios existentes, a la entrada en vigor del mismo, a menos de la distancia de la
edificacion mas préxima. La citada distancia no podra ser menor, en ningun caso, de 40 m. salvo informe
favorable de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales.

3.- Entre los estudios necesarios para solicitar la autorizacion, deberan incluirse:

- Estudios de la contaminacién a fin de no alterar el equilibrio natural, evitdndose la
contaminacion de acuiferos subterraneos o la impermeabilizacién de las areas de ubicacion.
- Justificacion y disefio de los accesos y aparcamientos de forma que no produzcan efectos

negativos en la red viaria general.

4.- La ampliacion de los existentes o la nueva implantacion de cementerios, municipales o metropolitanos
cumplira la legislacion especifica: el Decreto 72/1998, de 26 de Noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria del Principado de Asturias y el R A.M.L.N.P.

Articulo 92.- Vertederos

1.- Se consideran vertederos a los depdsitos de residuos sdlidos urbanos, cuyo emplazamiento y
caracteristicas deben cumplir los requisitos de la Ley 22/2011 de 28 de julio de residuos y suelos
contaminados y del R AM.I.N.P.

2.- Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacion de su implantacién, deberan incluirse los
relativos al sistema de control, compactacion y tratamiento, estudio de vientos y posibles afecciones de
olores y determinaciones analogas a las exigidas para los Depositos al Aire Libre.

3.-Se declaran fuera de ordenacion todos aquellos existentes que no cumplan la reglamentacion indicada.
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SECCION 3. Comercio

Articulo 93.- Clasificacion

Se distinguen los siguientes niveles de Comercio:

a) Nivel 1- Ambito Local: destinado al uso y servicio de la poblacién residente rural, cuya superficie
util de exposicion y venta al publico sera proporcional al ambito servido y no mayor de 200m2.

b) Nivel 2- Ambito Municipal o Supramunicipal: bajo la formula de un Centro Rural Integral de
Servicios segun lo previsto en el articulo 20.3 en conexién con el articulo 25 de las Directrices

Sectoriales de Equipamiento Comercial del Principado de Asturias.

Articulo 94.- Ambito local

1.- Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacién segun la actividad de que se trate, en razon de
las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

2.- Podran establecerse como instalaciones anejas a la vivienda rural si la superficie no supera los 100
m2.

3.- En caso contrario, cumpliran las condiciones de la vivienda dispersa, para la categoria de Suelo No

Urbanizable que le corresponda.

Articulo 95.- Ambito municipal o supramunicipal

1. - Se considera Uso Autorizable la implantacién del Comercio de Nivel 2 de acuerdo con lo recogido en
las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial del Principado de Asturias.

2. — Asimismo se considera como Uso autorizable los bares y restaurantes que puedan implantarse como
Actividades al Servicio de las Obras Publicas, con arreglo a la Ley de Carreteras y a la normativa de la

categoria de Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.

SECCION 4. Relacién

Articulo 96.- Servicios de reunién y recreo

1.- Son los servicios destinados al publico para el desarrollo de la vida social, tales como bares,
restaurantes, salas de baile y similares que no rebasen los 200m2 construidos.
2. — En esta clase de suelo se considera Uso Incompatible la implantacion de locales o edificios con el uso

de Relacién con un caracter municipal o supramunicipal.
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SECCION 5. Hotelero

Articulo 97.-Clasificacion y condiciones generales

1.- Se distinguen los siguientes niveles de Usos Hoteleros:

a) Nivel 1. Hoteles y pensiones de capacidad inferior a 50 plazas, que en ningun caso superen las

30 habitaciones.

b) Nivel 2. Turismo rural. Hoteles rurales: equipamientos hoteleros con capacidad inferior o igual a
36 plazas. Casas de aldea y apartamentos rurales: equipamientos hoteleros con capacidad
inferior o igual a 15 plazas por edificio. Las tres modalidades se regularan de acuerdo con el

Decreto 143/2002, de alojamientos de Turismo Rural.

2.- El uso hotelero en ambas categorias se considera como Uso Autorizable cuando se realice en
edificaciones aisladas preexistentes sin que sea necesario incrementar el volumen de la edificacién en

mas de un 15%.

3.- El uso hotelero en el nivel 1 se considera como Uso Autorizable para edificaciones de nueva planta

exclusivamente en la categoria de Nucleo Rural Especial.

4.-Dentro de las parcelas destinadas a este uso, en las dos categorias, se garantizara que se podran
desarrollar en ellas las infraestructuras necesarias para la actividad: aparcamientos, depositos, carga y
descarga, etc. Para ello se acompafara a la solicitud de autorizacion previa un Estudio de Ordenacion
detallada de la parcela. Se exigira una plaza de aparcamiento por habitacion y/o mesa del establecimiento.
No obstante, el Ayuntamiento podra flexibilizar dichas condiciones si, como consecuencia de la
rehabilitacion o reutilizacién de edificaciones existentes, resultara dificil el cumplimiento de alguna de ellas,

en alguno de sus aspectos relativos.

5.- La altura de la edificacién se limitara en cualquier caso a 7m a alero.

Articulo 98.- Condiciones de localizacion

1.- Los servicios hoteleros de nivel 1 deberan instalarse en edificios exclusivos.

2.- Los hoteles rurales, las casas de aldea y los apartamentos rurales se podran implantar en cualquier
edificacion existente de factura tradicional. La intervencion en el inmueble debera realizarse de acuerdo
con las condiciones estéticas, compositivas y de rehabilitacion establecidas en este planeamiento. Se
podran localizar en cualquiera de las categorias de Suelo No Urbanizable, siempre que se adapten a las

determinaciones recogidas para cada una de ellas en este planeamiento.
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SECCION 6. Campamentos de Turismo

Articulo 99.- Condiciones generales

1.- Los Campamentos de Turismo cumpliran lo establecido en el R.D. de 27 de Agosto de 1982, O.M. de
28 de Julio de 1966, R.D. 3.787/70 de 19 de Diciembre y Decreto 39/91 del Principado de Asturias.

2.- Los campamentos de turismo se consideran como Uso Autorizable. Entre la documentacion exigible
para su autorizacién, se acompanara ademas de la sefalada en el articulo 10 del Decreto 39/91 del
Principado de Asturias, un Estudio Preliminar de Impacto Ambiental cuyo contenido se regulara segun el

Decreto 38/94 y especificamente hara hincapié en los siguientes aspectos:

a) Vegetacion natural y cultivos afectados:

- Arbolado existente incluidos ejemplares aislados
- Tipo y superficie de cultivos afectados
- Plano de vegetacién

b) Andlisis de cuencas visuales:

- Cuenca visual de la instalaciéon
- Ndcleos de poblacion incluidos
- Vias de comunicacion incluidas

c) Impactos y medidas correctoras propuestas:

- Respeto a la vegetacion
- Respeto a los impactos visuales

3.- Las fincas que obtengan la autorizaciéon para destinarse a este uso, adquirirdn la condicién de
indivisibles, condicién que debera inscribirse como anotacion marginal en el Registro de la Propiedad.

4.- El cambio de uso, o abandono del uso, de campamento de turismo exigira tramite analogo al de su
autorizacion, con posibilidad de perder, de esta forma, el caracter indivisible condicionado por el apartado
5.- La autorizacion de un campamento de turismo llevara implicita la de las edificaciones y servicios que
estuvieran incluidos en el Proyecto.

6.- Se prohibe la privatizacién de accesos a lugares de interés turistico y naturalistico.

7.- La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 500 metros.

8.- No se permitiran mas instalaciones fijas que las exigidas para cumplir la normativa sectorial de
aplicacion. La utilizacion preferente sera de tiendas de campania, limitandose el uso de caravanas a un
maximo de 10% de la capacidad total del campamento y de modo especifico se prohiben los “bungalows”.
La autorizacién de un campamento de turismo llevara implicita la de las edificaciones y servicios que
estuvieran incluidos en el proyecto.

9.- En todo caso se tendra en cuenta el Decreto 39/91, de 4 de Abril, por el que se aprueba la Ordenanza

de los Campamentos de Turismo radicados en el Principado de Asturias.
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Articulo 100.-Condiciones de ocupacion

1.- La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 200 campistas y un maximo de 600 con
independencia de que sean en tienda o caravana.

2.- La dimensién minima de terreno adscrito a un campamento de turismo, debera constituir una finca
unica de 30.000 metros cuadrados, equivalentes a 30 metros cuadrados brutos por plaza y 17 metros

cuadrados Uutiles.

Articulo 101.- Condiciones de acceso y aparcamiento

1.- Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado que permita
la circulacion en doble direccion.

2.- Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad y se resolvera
dentro del propio ambito de la actuacion.

3.- El viario interior permitira el acceso a cada plaza de acampada a una distancia no superior a 15 metros.
4 .-El ancho minimo sera de 3 metros, para circulacion en un sentido si el aparcamiento se prevé fuera del
recinto de acampada.

5.- La existencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones, en ninglin caso podran generar
derechos de reclasificacion del suelo.

6.- Se prohibe la privatizacion de accesos a lugares de interés turistico y naturalistico o la interrupcion de

servicio de cauces de agua permanentes.

Articulo 102.- Condiciones de las instalaciones y servicios

1.- Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de toma de
ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia
maxima entre unos y otros no supere los 15 metros.

2.- Existiran instalaciones de aseos y servicios higiénicos en condiciones y nimero que determine la
legislacion especifica.

3.- En el caso de que no existiera red de alcantarillado municipal, sera preciso un sistema de depuracion y

vertido de oxidacion total, con garantias de conservacion y funcionamiento adecuadas.

Articulo 103.- Condiciones de zonificacién y disefo. Edificaciones

1.- La ejecucion de los campamentos de turismo estara sometida a las siguientes condiciones:

- No se permitira la tala de ningun arbol
- No se permitird ningin movimiento de tierras distinto del propio de la realizacion de la
cimentacion de los edificios.

2.- Se recomienda la utilizacion de terrenos de dimensiones regulares y proporcion, frente igual a 1, fondo

igual a 2, para mejor aprovechamiento de la superficie de acampada.
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3.- El perimetro de proteccion definido por los retranqueos indicados en el punto anterior, debera plantarse
con arboles o arbustos o tratamiento adecuado conforme a las preexistencias ambientales, en orden a
minimizar los posibles impactos visuales que produzca la instalacion.

4 .-Debera preverse una superficie del 15% de la finca como espacios libres y deportivos. En el conjunto de
dicha superficie no contabilizara el perimetro de proteccion.

5.- Las plazas de acampada deberan guardar una separacion minima de 50 metros de la carretera de
acceso y 30 metros del camino de acceso.

6.- Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes de la finca de 3
metros y las edificaciones del campamento mantendran un retranqueo minimo de 5 metros.

7.- La superficie maxima a ocupar por el conjunto de edificaciones sera del 10% de la superficie total de la
parcela. Dentro de ella, no se computara la correspondiente a edificacion destinada a acoger servicios y
otras instalaciones higiénicas, tales como las recogidas en el Capitulo Il de la Orden de 28 de julio de
1966.

8.- Ninguna edificacion podra tener mas de una planta, lo que equivale a 3,50m. respecto a la rasante del
terreno.

9.- El caracter del campamento sera de temporada por lo que no se permitiran mas edificaciones fijas que

las exigidas par cumplir la normativa sectorial de aplicacion.

CAPITULO 6.- VIVIENDA FAMILIAR.

Articulo 104.-Concepto y clasificacion

1.- Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios, locales o dependencias destinados al
alojamiento o residencia familiar, asi como las edificaciones anejas a la misma.

2.- A los efectos de este planeamiento se distinguen las siguientes clases de viviendas:

a) Vivienda agrarias: Aquélla ocupada por personas vinculadas a la explotacion agraria del terreno
sobre el que se levante la construccion y de las fincas proximas pertenecientes a la misma
propiedad o explotacion.

b) Quintana tradicional: Se entiende como tal al conjunto formado por una Vivienda Agraria, las
edificaciones complementarias y auxiliares, la corrada (espacio abierto en torno al cual se suelen
disponer las edificaciones) y las parcelas anejas de la misma propiedad.

c) Vivienda no agraria: Se entiende aquélla que, sin estar vinculada a una explotacién agraria o
ganadera, se adapta a la tipologia propia del modelo constructivo del area donde se ubique, o el

que sea autorizado por este planeamiento.

3.- En las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de este planeamiento, no adaptadas
a las mencionadas caracteristicas y que no contasen con licencia, s6lo actuara la prescripcion en los
supuestos que sefala la Ley de Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias. Para la legalizacion se
exigira la reforma del inmueble de modo que llegue a encajar en los modelos autorizados en este Plan

General de Ordenacion.
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4.- El resto de las viviendas actualmente existentes que no se encuentren sometidas a expediente
disciplinario o no puedan estarlo -aunque sus circunstancias lo justificaran- por haber transcurrido los
plazos de prescripcion, se consideran igualmente fuera de ordenacion a los efectos previstos en el articulo

107 del TROTU, pudiendo autorizarse solamente el tipo de obras recogidas en el citado articulo.

Articulo 105.-Usos vinculados a la vivienda

1.- Se consideran incluidos en el programa normal de vivienda los usos de almacenaje de enseres
domeésticos y la guarda de vehiculos, pudiendo disponerse en la edificacion principal o en edificaciones
anejas o auxiliares.

2.- Las construcciones auxiliares deben situarse en la misma parcela que la principal, y su uso se entiende
como parte del que se realice en aquella. Si se pretende situar alguna en distinta parcela, se cumpliran las
mismas condiciones ya expresadas para el caso de la vivienda, respecto de sus usos auxiliares:
vinculacion registral de ambas parcelas de forma indivisible, distancia no inferior a 100 metros entre ellas,
e iguales condiciones de aptitud en ambas para el desarrollo del uso principal y su edificacion.

3.- Los usos que puedan convivir con la vivienda, con independencia de su grado de separacién o mezcla,
deberan cumplir con sus propias especificaciones y el conjunto de ellos no superara la ocupacion del

terreno que en cada caso se establezca.

Articulo 106.- Condiciones generales para vivienda de nueva planta o adaptacion al uso de

vivienda de edificaciones destinadas a otros fines

1.- Las edificaciones de nueva planta destinadas a vivienda, tanto libres como de proteccion publica y las
que sean objeto de rehabilitacion, para destinar al mismo fin deberan incorporar el contenido del Decreto
39/98 de 25 de Junio del Principado de Asturias relativo a las Normas de Disefio en edificios destinados a
vivienda.

2.- En casos de rehabilitacion de edificaciones de interés arquitecténico o cultural, se podran admitir las
soluciones existentes siempre que no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos y sin perjuicio
de la reduccién de sus valores arquitectonicos o compositivos.

3.- Cumplirdn las condiciones de parcela edificable, distancias, etc., que se fijan para cada categoria de
Suelo No Urbanizable.

4.- Las condiciones especificas de separacion reguladas en otros usos en relacion con la industria,
cementerios, etc. seran exigibles para la implantacion de nueva vivienda.

5.- Sera condicion indispensable para la construccion de nuevas viviendas, que el terreno disponga de
abastecimiento de agua, energia eléctrica, que se resuelva satisfactoriamente la eliminacion de vertidos y
que cuente con el frente minimo a via publica o camino apto para la construccion establecido al tratar cada
tipo de suelo. Cuando se precise la instalacion de fosa séptica, se representara su situacion en el plano de

parcela.
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Articulo 107.-Ampliacion de viviendas existentes

Las viviendas existentes que no se encuentren fuera de ordenacion, podran ser ampliadas sin mas
limitaciones que la ocupacion del suelo y las condiciones de altura, retranqueos y luces rectas, aun
cuando la vinculacién de suelo o parcela edificable sean inferiores a las sefialadas en este planeamiento
para las nuevas construcciones. Si la ampliacion superase la ocupacion de suelo permitida, se exigira la
vinculacion suplementaria de suelo que sitle ese porcentaje concreto en el sefialado como maximo,

cumpliendo las condiciones de distancia.

TITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.- DEFINICIONES
Articulo 108.- Colindantes

Se entiende por colindantes a los siguientes:
a) La de las fincas adyacentes en todo el perimetro de la finca, incluyéndose las que estén
separadas por camino o cauce publico.
b) Todas las fincas que se encuentren a menos de 75 metros de cualquier punto del perimetro que

define la finca objeto de la actividad.
Articulo 109.- Retranqueos y distancias

1.- Se denomina retranqueo la separacion, entre una edificacion o limite de una actividad y cualquier
lindero de la finca o terreno que dé frente a una via o sea medianera con otra finca.

2.- Esta distancia se medira perpendicularmente a todos lo puntos de frente o medianeria y debe
entenderse computada desde el punto mas exterior de la edificacion, o limite de la actividad.

3.- Las distancias entre edificaciones se mediran siempre sobre su proyeccion horizontal.
Articulo 110.- Luces rectas

1.- Se consideran como luces rectas las distancias existentes entre los huecos de iluminacion y ventilacion
de fachada de un edificio y cualquier punto de otro edificio o lindero de la finca.

2.- Estas distancia se mediran sobre el eje vertical del hueco, desde el plano de fachada,
perpendicularmente al mismo y sobre la proyeccién horizontal.

3.- Las luces tendran una magnitud minima de:

- Linderos: Todo hueco mantendra una luz recta libre a linderos igual al 50% de la altura del
edificio en esa fachada, medida desde el suelo del local al que sirve hasta la linea de
cornisa situada sobre él. En todo caso sera como minimo de 3m. a linderos de fincas

colindantes y 5m. a eje de caminos.
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- Edificaciones: con otras edificaciones, el 50% de la suma de las alturas totales de las dos
edificaciones opuestas, medidas desde el nivel del suelo del local a las corisas

respectivas.

Articulo 111.- Plantas

Se denomina “planta” a cada uno de los distintos niveles de la edificacion. Se distinguen los siguientes:

- Planta baja o inferior de la edificacion es la mas proxima a la rasante del terreno siempre
que, si esta por debajo, la distancia a la rasante sea menor a 1,20 metros.

- Planta semisoétano, aquélla que tiene todo o parte de su suelo bajo la rasante del terreno del que
toma luces y su techo no sobrepasa 1, 20 metros sobre dicha rasante, en el punto mas desfavorable.

- Planta sétano, la situada debajo de la planta Baja o Semisétano, si lo hubiere.

- Bajo Cubierta, espacio comprendido entre la cara superior del tltimo forjado y la cara inferior de la
cubierta.

- Planta de piso, cualquiera de las restantes de la edificacion.

Articulo 112.- Superficies

1.- Superficie edificable, es aquélla sobre la que puede asentarse la edificacion, segun las dimensiones
que, en cada caso, se fijen.

2. - Superficie edificada.

- Por planta, la de la totalidad del forjado correspondiente a cada una de ellas.

- En planta bajo cubierta, la correspondiente a la citada planta cuando la altura libre sea al menos
de 1,50 m.

- Enplanta baja, la cerrada entre paramentos.

3.- Superficie ocupada en planta baja es la edificada en esa planta, mas la proyeccion de los porches y

forjados de la planta primera.
Articulo 113.- Alturas
Se entiende por altura de la edificacion la distancia vertical medida desde la rasante de la acera o del

terreno en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado o cubierta que constituya el techo de la

ultima planta, medido en el punto medio de la fachada.
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CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS

Articulo 114.- Abastecimiento de agua

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 del 16 de Marzo, o en la normativa que le
sustituye, sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo humano, se
dispone:

- No se podran autorizar viviendas o actividades comerciales, turisticas o en general cualquier tipo
de asentamiento humano hasta tanto no quede garantizado el caudal minimo de agua necesario
para la actividad, bien por suministro de red municipal u otro distinto, y se garantice su
potabilidad sanitaria, justificandose en el Ultimo supuesto la procedencia, captacion,
emplazamiento, analisis, etc.

- Se considera que el agua es sanitariamente potable y por tanto apta para el consumo humano
cuando en todo momento, a lo largo de toda la red de suministro, reune las condiciones minimas,
o cuenta con los sistemas de correccion, depuracién o tratamiento que se determinen por las
autoridades sanitarias.

Articulo 115.- Evacuacioén de residuales

1.- Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.

2.- En el caso de existencia de red de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red,
estableciendo un sifén hidraulico inodoro en el albafial de conexién.

3.- En el caso de inexistencia de la expresada red las aguas residuales se conduciran a pozos
absorbentes previa depuracion correspondiente por medio de fosas sépticas o depuradoras.

4.-Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no
biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion, con la correspondiente aprobacion
previa del organismo competente.

5.- En todos los nucleos rurales o areas que asi lo permitan, se recomienda sustituir o implantar sistemas
de depuracion tecnoldgica, en lugar de depuraciones biolégicas, evitando asi la contaminacion del sistema
hidrico superficial.

CAPITULO 3.- CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 116.- Condiciones generales
Las construcciones habran de adaptarse en lo esencial al ambiente en que estuvieran situadas, y en
particular:
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a) Las construcciones que se ubiquen cerca o formen parte de un conjunto de edificios dotados de
valor historico-artistico o tradicional, habran de armonizar con el mismo. Igualmente cuando
hubiera algun elemento aislado de importancia, o una quintana tradicional que poseyera los
valores anteriormente referidos.

b) En los lugares del paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los asentamientos
humanos que posean los valores citados en el apartado anterior, y en las inmediaciones de
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, volumetria, altura
de los edificios, muros y cierres o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual de
contemplacion o rompa la armonia del paisaje desfigurando la propia perspectiva.

c) Los dos parrafos anteriores exigen para su cumplimiento que toda solicitud de licencia de
autorizaciéon de edificacion se justifigue documentalmente y con la posibilidad, por parte de la
Administracién correspondiente, de demandar la presentacion de fotografias o dibujos en
perspectiva que recojan los aspectos totales del desarrollo edificatorio previsto y su relacién con
el entorno.

Articulo 117.- Emplazamiento y valores compositivos de las nuevas edificaciones

1.- Ademas de cumplir las condiciones generales ya expresadas, en todos los casos debera estudiarse y
justificarse el emplazamiento de las edificaciones en relacion con el paisaje circundante. Podra denegarse,
pese al cumplimiento de las restantes condiciones de uso y edificacion, la autorizacién para construir en
lugares concretos, tales como divisorias de aguas o puntos topograficamente realzados, si con ello se
producen efectos negativos sobre el escenario general.

2.- Las nuevas edificaciones deberan armonizar su volumetria, proporcién y aspectos tipoldgicos con las
arquitectura popular existente, integrandose con ésta sin que ello suponga la repeticion mimética de sus
elementos formales.

3.- Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamiliar que imiten la tradicional
construccion de hérreos, paneras o cabazos.

4 .- Las edificaciones sobre pilares, inacabadas, dejando las plantas bajas diafanas se consideran fuera de

ordenacién debiendo acabarse adecuadamente.

Articulo 118.- Tipologias edificatorias

1.- En el interior de los nucleos rurales y el nucleo rural especial de Pesoz podra edificarse con las
siguientes tipologias edificatorias:

- Adosada: si existe alguna medianeria vista, podra construirse en la parcela contigua, una
edificacion adosada a dicha medianeria manteniendo el caracter de fachadas los restantes
planos que delimiten la edificacién. Podran construirse, simultineamente dos viviendas
adosadas en fincas colindantes, si existe acuerdo entre propietarios, recogido al menos,
notarialmente.

- Exenta: manteniendo retranqueos con todas las fincas adyacentes.

- Entre medianerias: si existen edificaciones tradicionales anteriores con medianerias vistas

que dejen el espacio necesario para la edificacion pretendida.
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2.- En las demas categorias de No urbanizable se utilizara exclusivamente la tipologia exenta.

3.- Dado el caracter de vivienda familiar que caracteriza el suelo no urbanizable queda prohibida la
edificacion de vivienda colectiva y la tipologia de bloque.

4.- En ningun caso podran realizarse edificaciones que dejen medianerias vistas.

5.- En los poblados industriales se podra recuperar la tipologia caracteristica constituida por edificaciones
exentas tipo “pabellones”.

6.- La tipologia a utilizar en cada caso sera la mas comun en el nucleo o zona donde vaya a ubicarse.

Articulo 119.- Ampliacion de edificaciones existentes

1.- Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso, ademas de respetar las
condiciones generales de estética recogidas en los articulos anteriores, deberan armonizar con el edificio
principal que se amplia.

2.- Si la construccion principal es tradicional o posee tal caracter, la ampliacion debera:

a) Mantener una referencia intencionada a las lineas generales de la composicion, aleros, impostas,
recercados, ritmos y proporcién de huecos, etc.

b) Utilizar andlogos acabados de fachada, guardando textura y color armodnicos con el edificio
principal.

c) La cubierta mantendra en trazado, pendientes y material, los criterios de la edificacién principal.

d) Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, corredores, galerias y balcones deberan
guardar buena relacién con los anteriores.

e) Se evitara el empleo de persianas con cajon exterior como elemento de oscurecimiento.

Articulo 120.- Paramentos exteriores

1.- Se prohiben de forma expresa los siguientes materiales:

- Bloque de hormigon visto, prefabricado o splintado.

- Ladrillo visto.

- Revestimiento de fachadas con elementos ceramicos: plaquetas, gres, azulejos, gresite, etc.
- Los colores disonantes con el paisaje.

2.- El acabado de los paramentos exteriores sera enfoscado y pintado, en tonos naturales térreos,
preferentemente claros, en acabado mate.

3.- Se admitird unicamente la ejecucion de edificaciones de fabrica de mamposteria vista, cuando todas
sus fachadas se ejecuten en dicho material, empleando el aparejo y la técnica tradicional constructiva de
la zona.

4.- No se admiten chapados en piedra, con aparejo irregular o desconcertado, en grandes pafios de
fachada, z6calos, recercos o impostas.

5.- Los cerramientos de fachada tendran una textura, color y composicion analogas a la dominante en los

edificios tradicionales que caracterizan la arquitectura del Concejo.
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6.- Las carpinterias seran de madera o de aluminio lacado en colores oscuros y tonos mates. No se
autoriza el empleo del aluminio en su color. No son admisibles las particiones ficticias en los vidrios ni las
persianas con tambor exterior.

7.- En los elementos de madera situados en fachada no son admisibles los barnices brillantes. Los
elementos metalicos que afecten a la fachada deberan pintarse con colores oscuros y tonos mates.

8.- Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto, se revocaran o cubriran con
materiales que armonicen con las fachadas. Aun cuando precisen de tratamientos especiales de
proteccion por estar expuestas a vientos dominantes, deben igualmente tratarse en los colores habituales
de la zona, no admitiéndose como acabado el asfalto o revestimientos bituminosos al descubierto, el
fibrocemento o el acabado metalico.

9.- En el bajo cubierta se podra proceder a la apertura en fachada de huecos verticales de iluminacion, de
acuerdo con el sistema cominmente empleado en la arquitectura tradicional de la zona. Su disefio se
realizara con criterios de integracion, con el resto de la composicion de fachada, haciendo coincidir la
disposicion de sus ejes con los que componen los restantes huecos de fachada.

10.- Las construcciones auxiliares tendran el mismo tratamiento en fachadas y cubierta visibles desde el
viario o zonas libres publicas que el resto de la edificacion principal.

11.- Se sefialan como soluciones adecuadas en fachada las galerias y corredores, prohibiéndose
expresamente las terrazas en plantas superiores de tipologia urbana y ajena al clima de la zona.

12.- Se prohiben las escaleras y barandillas exteriores que no respondan a las tipologias existentes en el
concejo.

13.- En los elementos de madera de cierre de parcela no son admisibles los barnices brillantes. Cuando

existan elementos metalicos en cierres de parcela, deberan pintarse con colores oscuros y tonos mates.

Articulo 121.- Cubiertas

1.- Las cubiertas mantendran las normas de composicion de la edificacion tradicional, en relacion con
pendientes, geometria y continuidad de faldones, aleros, etc.. Las pendientes admisibles de las cubiertas
estaran comprendidas entre el 30% y el 50%.

2.- Se autoriza el escalonamiento de la cubierta, en las edificaciones que dispongan su lado mayor contra
el talud, en areas de gran pendiente. El escalonamiento se producira en el punto medio del lado mayory la
diferencia entre las cumbreras serd como maximo de 1,5 m. Los faldones mas elevados se resolveran a
dos aguas y los inferiores a dos o tres aguas.

3.- No se autoriza el empleo de la cubierta plana. El encuentro entre los distintos pafios se resolvera
mediante caballetes horizontales o limas, pero en ningln caso mediante paramentos verticales.

4 - El material de cubricién sera la pizarra, excepto en las edificaciones de uso agricola o industrial, que
respetaran el color gris, tradicional de la zona.

5.- La iluminacién y ventilacion se podra resolver a través de lucernarios practicados sobre el mismo plano
inclinado de cubierta. La cubricion de dichos lucernarios podra realizarse con materiales trasliucidos o
transparentes no coloreados con una superficie maxima de 1m2, y separados al menos 3m entre si.

6.- No se admite la incorporacion de buhardillas en las nuevas edificaciones, salvo que se pueda verificar
fotograficamente su presencia en alguna de las viviendas tradicionales del nicleo. En ese caso se podra
incorporar el citado sistema de iluminacion, que debera reproducir la posicién en fachada, dimensiones y

geometria de las buhardillas existentes.

Normativa. Plan General de Ordenacion 60
Concejo de Pesoz

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 165/187

7.- El canto de los aleros sera en todos los casos, inferior o igual a 15cm., o resuelto segun el remate
tradicional de la zona.

8.- Los canalones y bajantes vistos se realizaran en zinc o cobre, quedando expresamente prohibido el
empleo del PVC.

Articulo 122.- Edificaciones Agrarias

Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas, cocheras, etc., garantizaran su
adaptacion al ambiente rural y al paisaje, para lo cual deberan respetarse -al menos- los siguientes
puntos:

1.- Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitandose las divisorias de las
pendientes del terreno.

2.- Se evitaran las alineaciones rectas que produzcan longitudes de fachadas superiores a 30m, debiendo
quebrar las mismas, mediante el fraccionamiento compositivo, de manera que sin perder la unidad, ni
impedir el adecuado desempefio de la actividad a la que se destine el edificio, éste refleje una escala de
conjunto asimilable a la de la edificacién tradicional.

3.- Los muros se enfoscaran, salvo que sean de piedra, pintandose en colores no disonantes,
preferentemente en tonos naturales térreos.

4 .- Los elementos de cierre: puertas, verjas, muros, se pintaran asimismo de tonos propios de la zona.

5.- La cubierta de dos, tres o cuatro aguas, sera regular y de color que corresponde a la zona,
prohibiéndose el fibrocemento de color gris.

6.- La forma, disposicion y modo de apertura de huecos, seran los especificos de este tipo de
construcciones, diferenciandose de las propias de las edificaciones de caracter residencial. Las
carpinterias se realizaran en materiales pintados o lacados.

7.- Los cierres de parcela se ajustaran a las condiciones sefaladas en el articulo 127 de este

planeamiento.

Articulo 123.- Construcciones auxiliares

1.- Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones complementarias para la
explotacion del suelo, asi como las cocheras para vehiculos.

2.- Para que una edificacién se considere auxiliar de la vivienda, no podra sobrepasar 50 metros
cuadrados de superficie construida, ni estar separada de la edificacién principal de vivienda mas de 25
metros, ni estar situada en una categoria diferente de Suelo No Urbanizable.

3.- No obstante, se podra autorizar la construccion de cocheras aisladas con las siguientes condiciones:

a) Albergaran como maximo dos vehiculos y su superficie construida maxima sera de 50 m2.

b) No se emplazaran a una distancia mayor de 50 metros de la ultima edificacion destinada a uso
residencial permanente en un nucleo rural.

c) Tendran resuelto su acceso rodado con analogas condiciones que las exigidas para la vivienda.

d) La distancia a eje de caminos sera de 4 metros como minimo.

e) Retranqueo a linderos 3 metros minimo salvo pacto de adosamiento mutuo.
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f)  Queda prohibido el empleo de fibrocemento y de bloque de hormigén visto sin revocar para éstas

construcciones.

4.- En los nucleos rurales se podran autorizar excepcionalmente construcciones auxiliares destinadas a
albergar vehiculos, que sin estar emplazadas en la misma parcela que la edificacion principal, ni ajustarse

a las condiciones antes sefialadas, cumplan las determinaciones establecidas para dichos nucleos.

Articulo 124.- Construcciones prefabricadas

1.- Las construcciones prefabricadas destinadas a vivienda, edificios auxiliares, casetas o almacenes
auxiliares de la vivienda principal, edificaciones con fines productivos, almacenaje o transformacién de
productos forestales, agricolas o industriales, casetas de aperos de labranza aisladas y /o invernaderos,
deberan cumplir las condiciones indicadas en el acuerdo de CUOTA de fecha 13 de Abril de 1994,
relativo a los aspectos urbanisticos de las Construcciones Prefabricadas en sus apartados referentes a
posibles emplazamientos, asi como las condiciones estéticas, tipoldgicas y constructivas.

2.- Sus condiciones de autorizacién corresponderan a las de uso o actividad que sobre las mismas
pretenda realizarse y, ademas, toda edificacién prefabricada debera contar con la previa aprobacion del

prototipo por el Ayuntamiento.

Articulo 125.- Movimientos de tierras

1.- Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En funciéon de la causa que los

motiva, pueden ser de tres tipos:

a) Motivados por realizacién de canteras o mineria. Se sujetaran a las condiciones fijadas para
este tipo de usos.

b) Destinados a modificar la topografia del terreno por razén de su utilizacién agraria.

c) Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Cuando en una parcela se
autorizan construcciones, suele ser conveniente la realizacion simultanea de movimientos de
tierra. Sea esta u otra la causa que motiva la operacién, los movimientos de tierras dentro de una
parcela, respetaran, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con otras parcelas, excepto
que se actie de comun acuerdo. Los taludes de transicion entre el nivel de terreno en otras
parcelas y la propia no podran hacerse con inclinacion mayor de 30° (57,74% de pendiente). Y
en todo caso, se resolvera en terreno propio la circulacion de aguas superficiales procedentes de
la lluvia, si el movimiento de tierras altera el régimen de circulacion de esas aguas existente con

anterioridad.

2.- Al interior de las parcelas y para el tipo de movimientos de tierras motivado por construcciones o

instalaciones, se respetaran, ademas, las siguientes condiciones:

a) Enningun caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3 metros.
b) En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas, con

desniveles no superiores a 2 metros y pendientes inferiores al 100%.

Normativa. Plan General de Ordenacion 62
Concejo de Pesoz

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 167/187

c) Todo edificio debera separarse de la base o coronaciéon de un desmonte o terraplén una distan-
cia minima de 3 metros.
d) Los movimientos de tierra motivados por realizaciéon de construcciones, deben determinarse en

el proyecto de éstas.

Articulo 126.- Publicidad

1.- La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales, debera respetar criterios de
armonia general con el conjunto del edificio y referirse tan solo a las zonas de la construccion sobre las
que se realicen y no al edificio completo, si en él se desarrollan otros usos.

2.- No se permitira, en todo el Suelo No Urbanizable, la colocacion de carteles, soportes, ni en general
vallas publicitarias de las denominadas de publicidad exterior.

3.- Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de
carreteras, o partes visibles del territorio.

4.- Las presentes condiciones para publicidad implican la condicion de fuera de ordenacién para las
instalaciones que no se ajusten a ellas, imponiéndose la caducidad de sus autorizaciones periddicas, si

cuentan con ellas y la obligacion de retirarlas o desmontarlas.

Articulo 127 .- Cierres de fincas. Emparrados

1.- En el suelo No Urbanizable, se aconseja que no se cierren las fincas, siendo preferible mantener o
restituir los cierres primitivos, particularmente cuando se refieren a cierres vegetales y murias de piedra.

2.- No obstante cuando sea preciso construir algun cierre, debera hacerse por medio de empalizadas,
alambradas, setos de arbustos o muros de piedra natural, con una altura que no rebase 1.30m sobre el
nivel del terreno del lado del cierre que sea mas bajo; pudiendo combinarse dichos medios y con
posibilidad de ser reducida esa altura hasta un total de 0.80m. como maximo, cuando el cierre separe de
un camino o via publica y, por razones paisajisticas, no deba encajonarse la vista desde ésta. La
reduccion se establece, en general, en las carreteras nacionales, comarcales y locales, cuando
transcurren por tramos de media ladera, y afecta al cierre situado en el lado de la via en el que el terreno
esta a menor cota. Igual limitacion se fija en caminos de recorrido pintoresco.

3.- En fincas edificadas se permitira ejecutar muros de fabrica en torno a las edificaciones, encerrando un
espacio en torno a ellas (analogo a la corrada tradicional), que no tiene necesariamente porqué ser coinci-

dente con la parcela completa, del modo siguiente:

a) Siempre que el cierre no se sitle a mas de quince metros de distancia de algin punto de la
construccion principal en plantas normales por encima del terreno.

b) Con una altura maxima de 2,50 metros sobre el terreno a cualquiera de sus dos lados con los
materiales de fabrica que se desee, siempre que se recubran exteriormente (del lado contrario a
la edificacion), con revoco o con una hoja de mamposteria de piedra, si ha de quedar visto por su

cara exterior.

4.- Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas deberan de guardar las siguientes distancias

(retiros) a los elementos de la via:
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a) En carreteras nacionales, los cierres podran situarse en el limite de la zona de dominio publico -
segun se define en el Reglamento de Carreteras- si no excede en altura de 80 cm. Para alturas
mayores el cierre debera ejecutarse a 8 m. de la arista de la explanacién de la carretera, tal como
ésta se define en el Reglamento de Carreteras.

b) En carreteras comarcales, la mayor de las dimensiones siguientes: 10 m. al eje de la via 0 5 m. al
borde de la pavimentacion, sea del tipo calzada o arcén.

c) En carreteras locales, la mayor entre 4,5 m. al eje de la via 0 1 m. al borde de la zona pavimen-
tada. Podran ampliarse estas dimensiones en curvas cerradas, por razon de mejorar la
visibilidad.

d) En caminos, la mayor entre 3 m. al eje de la via o 50 cm. al borde del pavimento.

e) Ningun cierre tendra curvas, frente a via publica, menores de 6 metros de radio.

5.- Las condiciones determinadas para las carreteras nacionales seran de aplicacion también en las
travesia de Nucleos Rurales, para las nuevas construcciones o cierres a realizar, no imponiendo, sin
embargo, la situacion de fuera de ordenacion para los ya existentes.

6.- No se admite el empleo de escolleras en tramos del cierre general de una finca, que realicen funciones
de contenciodn de tierras o de proteccion en zonas inundables, pero si podra autorizarse el uso de muros
de hormigén. Estos se deberan revestir con una hoja exterior realizada con mamposteria de piedra que
actue como encofrado perdido. No rebasara en el caso de la contencién de tierras, el nivel del terreno en
su lado mas alto. La contencién de tierras se producira tan solo en los casos en que el desnivel a ambos
lados del cierre exista ya, no autorizandose esa solucion si lo que se pretende es rellenar variando los
niveles actuales. Los movimientos de tierras autorizados en este planeamiento nunca daran lugar a muros
de contencidn, sino a taludes inclinados formados por las propias tierras.

7.- En todas las vias publicas la Administracion conserva el derecho a crear o mantener las sangraderas, o
puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del camino a las fincas colindantes. Se podran
establecer de tal modo que las distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 m., y deberan respetarse al
ejecutar cierres o movimientos de tierras.

8.- Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres al menos tres metros del borde del
cauce. En vaguadas o arroyos estacionales, auin cuando discurran por el interior de la finca, se evitara
cualquier obra de cierre o movimiento de tierras, que interrumpa la normal circulacién de las aguas.

9.- Por su valor etnografico y paisajistico se de veran preservar los emparrados que a modo de pérgolas
contribuyen a estructurar los recorridos y la relaciéon entre el espacio publico y privado en el nucleo de

Pelorde.

CAPITULO 4.- REHABILITACION DE EDIFICACIONES TRADICIONALES

Articulo 128.- Edificacion tradicional

Se considera como edificacion tradicional, a efectos de delimitar criterios estéticos, toda la construccion de
caracter rural, tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones del
campo, realizadas antes de 1.940, fecha a partir de la cual empezaron a utilizarse tipologias y materiales

exogenos y en muchos casos inadecuados.
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Articulo 129.- Rehabilitacion

Las obras de rehabilitacion deberan garantizar -con independencia del uso al que se destinen- la
conservacion de los muros de mamposteria exteriores y los medianiles, la piedra labrada de huecos,
impostas y esquinales, los zaguanes, cuerpos volados, escaleras exteriores, sin que ello suponga la

renuncia a la ocupacion autorizable reconocida en este planeamiento.

Articulo 130.- Alturas

1.- En los inmuebles catalogados la altura permitida vendra definida en la ficha particular del elemento.
2.- En los inmuebles no catalogados se podra aumentar la altura de la edificacién para garantizar las
condiciones minimas de habitabilidad exigidas por estas normas.

Articulo 131.- Paramentos exteriores. Revestimientos

1.-En las edificaciones destinadas al uso de vivienda u hotelero se prohibira el picado de los
revestimientos cuya finalidad sea dejar vista la fabrica de mamposteria, siempre que dichas cargas
hubieran existido en origen. Por ello se exigird siempre la aportacion conjunta con el proyecto, de la
documentacion fotografica que acredite la ausencia original de las mismas, con el fin de permitir la fabrica
de mamposteria vista.

2.- En las edificaciones de mamposteria vista el rejunteado de la fabrica debera realizarse con morteros de
coloracion igual o similar a los empleados en la zona, poniendo especial cuidado en su adecuada

integracion con el tipo de piedra que conforme los muros.

Articulo 132.- Cuerpos volados o entre muros: corredores y galerias

1.- Se conservaran o en su caso se recuperaran los cuerpos volados o sustentados entre muros que
posea la edificacion. La recuperacion debera realizarse integramente en madera y con el mismo sistema
estructural.

2.- Salvo en los inmuebles catalogados, donde la ficha establecera las condiciones particulares de
intervencion, en general se podran transformar los corredores en galerias o viceversa, o introducir
variaciones en su disefio, en cuanto a despiece de carpinterias, elementos de cierre, barandillas, etc.
siempre que se conserve su percepcion como elemento ligero y diafano.

3.- Podran incorporarse nuevos cuerpos volados, que deberan ajustar su realizacion a las condiciones

constructivas del apartado 1 de este articulo.
Articulo 133.- Cubiertas. Sistemas de iluminacién
1.- Se conservara la geometria, nimero e inclinacién de los faldones de cubierta asi como el sistema

estructural soporte en madera. En caso de imposibilidad material de recuperar el tamafo y escuadrias de

los elementos estructurales originales, se debera garantizar que el material y el sistema estructural
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empleado no suponga cambios en la percepcion de su configuracion exterior ni del grosor de los aleros,
segun se recoge en el siguiente apartado.

2.- Se conservara el sistema original -material, canto y vuelo- de resolucién de los aleros, ya sea con
entramados de madera, piedra labrada o mamposteria revocada. No se permite el revestimiento de aleros
de hormigdn o metalicos que supongan la presencia de un canto de alero superior a 15cm.

3.- No se admite la incorporacion de nuevas buhardillas. Si ya las contuviese en su disefio original podran
efectuarse obras de rehabilitacién, conservacién y mantenimiento de las mismas, sin alterar su forma y
materiales y prohibiéndose su ampliacion.

4.- Se permite la apertura de huecos de ventilacion en el bajo cubierta de acuerdo con lo establecido en el
articulo 121.

TITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO
NO URBANIZABLE

CAPITULO 1.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 134.- Definicion

Se trata de aquellos suelos, cuyos excepcionales valores naturales, ecoldgicos, paisajisticos, historicos,

culturales o agrarios, les hace merecedores del mas alto grado de proteccion.

Articulo 135.- Normas de proteccion de cardcter general

1.- Se prohibe todo actividad, edificacion o cambio de uso, que pudiera transformar su destino, naturaleza
o lesionar los valores especificos que han propiciado su definicion.

2.- Se protegeran los cursos de los rios y arroyos y el nivel de las aguas subterraneas y superficiales, asi
como las condiciones morfoldgicas y geoldgicas de los terrenos que permiten y favorecen la acumulacion
de humedad del suelo y del subsuelo.

3.- Se evitaran las explanaciones, movimientos de tierras u otras obras que alteren las caracteristicas del
suelo y las formas geoldgicas.

4.- Se preservara la diversidad genética existente, con el fin de mantener tanto las potencialidades
econdémicas que albergan las especies como el funcionamiento de los sistemas biolégicos en los que
estan integradas.

5.- Como principio general de conservacion de estas areas, la destruccion accidental o provocada de los
elementos naturales, flora, fauna o aguas, no modificara su consideracion de especial proteccion, pero
adquiriran la calificacién de areas a regenerar, con las mismas limitaciones que les hubiera correspondido
con anterioridad.

6.- A efectos del presente Plan se diferencian los siguientes tipos de suelo de especial proteccion:
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a) Paisajistica

b) Embalses, cauces publicos y lagunas

Articulo 136.- Especial proteccion Paisajistica. Definicion

1.- En esta categoria se incluyen aquellos suelos que por su situacion, la singularidad de los recursos
naturales, culturales, peculiaridad de la vegetacidon o fauna que contiene merecen ser objeto de especial
proteccion. Se engloban aquellos elementos singulares: arboles, pefiones, cascadas, roquedos, para los
que se establecera una “zona de respeto” para asegurar su preservacion total, por lo que dentro de la
misma se prohibe cualquier actuacion de movimiento de tierras, infraestructuras o alteracion de la capa
vegetal que pueda dafiar el entorno del elemento.

2.- Se incluyen igualmente los bosques naturales, prebosques y una orla de 50m. en torno a estas
unidades; en definitiva los ecosistemas forestales climacicos que deben estar sometidos a un régimen de
proteccion singular, tendente a su preservacion y expansion. Se incorporan también las areas de matorral
(piornales, brezales y tojales) situadas sobre suelos pobres, donde no se aconseja un uso productivo. En
ellas se deberd impedir la desestructuracion de su suelo (laboreo de cualquier tipo), siendo su uso
potencial mas adecuado el de bosque autéctono.

3.- Se engloban ademas los Habitats prioritarios de la directiva europea, los ecosistemas amenazados del
PORNA y las areas de alta calidad para especies en peligro de extincién, asi como los bosques presentes

en una orla de 50m. alrededor de estos ecosistemas que sirven como proteccion de los mismos.

Articulo 137.- Usos permitidos

a) Ganaderia extensiva que garantice la no degradacion del suelo y la explotaciéon
racional de los recursos.

b) Agricultura extensiva en todas sus categorias cuando mantenga sus actuales
superficies e intensidades evitando el deterioro de las condiciones ecoldgicas.

c) Los cultivos y las actividades de ganaderia para consumo familiar y pequefia venta.

d) Las actividades forestales relacionadas con la regeneracion, conservacion y mejora de
ecosistemas forestales naturales, siempre que no incluyan técnicas contrarias a la legislacion
sectorial vigente.

e) El ocio pasivo, el recreo extensivo, la caza y la pesca, el senderismo y en definitiva el uso y
disfrute de estos ambitos por medio del paseo y los recorridos a pie o0 a caballo a través de las
sendas y caminos existentes. Su autorizacion no conllevara ninguna clase de infraestructura o
urbanizacion, ni utilizacién de vehiculos motorizados.

f)  Los usos relacionados con actividades de educacién ambiental e investigacion.

g) Reforma de edificaciones auxiliares, agricolas y ganaderas cuando no suponga incremento en el
volumen de la edificacion y se mantenga o se adapte a la tipologia de las condiciones
establecidas.

h) Obras de mantenimiento y conservacién, rehabilitacion y reforma de vivienda, agraria o no,
siempre que no suponga incremento en el volumen de la edificaciéon y se mantenga su tipologia

constructiva.
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i)  Eltendido de lineas aéreas que se realizara de forma que no perjudique el paisaje, mediante un
estudio previo y la correspondiente autorizacion.

j)  Para los habitats prioritarios y amenazados se consideraran como usos permitidos, ademas de
los especificos de proteccion y conservacion, aquellos encaminados a la restauraciéon y mejora
de los recursos naturales existentes, en sintonia con los Planes de Recuperacion previstos en el
PORNA.

Articulo 138.- Usos autorizables

a) Construcciones de nueva planta de edificaciones agricolas auxiliares de superficie
inferior a 50m2. y situadas en la misma parcela que las viviendas u otras edificaciones existentes,
asi como la ampliacion de las existentes.

b) Las actividades mineras cuando se trate de aprovechamiento de manantiales o aguas

termales.

Articulo 139.- Usos incompatibles

a) La construccion de nuevas vias publicas, siempre que sean declaradas de utilidad
publica y no sea posible la realizacion de un trazado alternativo en categorias de suelo de menor
proteccion.

b) La construcciéon de nuevos tendidos por cable, siempre que sean declarados de
utilidad publica y no sea posible la realizacién de un trazado alternativo en categorias de suelo de
menor proteccion.

c) La construccion de nueva infraestructuras de agua y saneamiento, siempre que sean
declarados de utilidad publica y no sea posible la realizacion de un trazado alternativo en

categorias de suelo de menor proteccion.

Articulo 140.- Usos prohibidos

Todos los restantes

Articulo 141.- Especial proteccion Embalses, cauces publicos y lagunas. Definicion

Embalses: las actividades que pretendan implantarse en el area de influencia de los embalses cumpliran
los requisitos establecidos por el Decreto 2495/1966, de 10 de Septiembre, y cualquiera que sea su
destino se mantendra en los mismos en una zona de proteccion de 200 metros de anchura, medidos en
proyeccién horizontal, en todo el perimetro correspondiente al nivel méximo de embalsamiento previsto.
Cauces publicos: toda modificacién de las condiciones naturales, cambio de curso, rasantes, arbolado o
vegetacion natural, extraccion de aridos, etc. , en una franja de proteccion de 100m. a cada lado del alveo,
exigira autorizacion solicitada con estudio de la situacion existente e impactos previsibles.

Lagos y lagunas: se consideran de conservacion total, por lo que regiran las limitaciones de 200m. libres
de toda nueva actividad. Exigira autorizaciéon expresa toda actividad que pueda producir contaminacion o

eutrofizacion con vertidos directos o indirectos.
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Articulo 142.- Usos permitidos

La instalacion de zonas deportivas y de ocio, asi como de bafio y navegacion sin motos en las zonas de
proteccion definidas, quedando expresamente prohibido cualquier construccion o instalacion que atente

contra el paisaje.

Articulo 143.- Usos prohibidos

Todos los restantes

CAPITULO 2.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

Articulo 144.- Definicion

Constituido por aquellos terrenos que, sin alcanzar los niveles de ponderacién del anterior, poseen unos
valores paisajisticos, histéricos, forestales, agricolas o culturales, en los que la capacidad de construir,
aunque no totalmente excluida, debe ser muy restringida y excepcional, procurando minimizar la posible

interferencia con las explotaciones agrarias y la organizacion del espacio rural tradicional.

Articulo 145.- Normas de proteccion de cardcter general

1.- Estos suelos estan constituidos por terrenos sometidos a una proteccion por sus singularidades
agrarias o forestales, en consecuencia, los usos preferentes seran los de mantenimiento de la capacidad
productiva.

2.- Se prohibe el cambio de uso agricola a forestal con especies no autéctonas de crecimiento rapido, o
viceversa, salvo informe favorable de la Consejeria de Medio Rural y Pesca.

3.- A efectos de la presente Norma se diferencian los siguientes tipos de suelo de interés:
a) Interés Agricola
b) Interés Forestal
c) Interés Agricola-forestal

Articulo 146.- Interés Agricola. Definicién

Engloba las areas de cultivo, praderias y las explotaciones ganaderas localizadas sobre suelos de buenas

condiciones edafoldgicas y con acceso natural.
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Articulo 147.- Usos permitidos

a) Las actividades agricolas, en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta
actividad, incluida la edificacion, con una superficie igual o inferior a 100m2.

b) Las actividades ganaderas, en todas sus modalidades y el resto de usos
vinculados a esta actividad, incluida la edificacion, con una superficie igual o inferior a 100m2.

c) Reparaciones de caminos y pistas forestales.

d) La construccién de nuevos caminos carreteros y pistas forestales. Cuando los proyectos
supongan la creacion de una red de mas de 2Km de longitud se requerira un Estudio Preliminar
de Impacto Ambiental regulado por el Decreto 38/94.

e) El ocio pasivo, el recreo extensivo, la caza y la pesca, el senderismo y en definitiva el uso y
disfrute de estos ambitos por medio del paseo y los recorridos a pie o a caballo a través de las
sendas y caminos existentes. Su autorizaciéon no conllevara ninguna clase de infraestructura o
urbanizacion, ni utilizacion de vehiculos motorizados.

f)  Los usos relacionados con actividades de educacion ambiental e investigacion.

g) Obras de mantenimiento y conservacion, rehabilitacion y reforma de vivienda, agraria o no,

siempre que no suponga incremento de volumen y se mantenga su tipologia constructiva.

Articulo 148.- Usos autorizables

a) Las actividades agricolas, en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta
actividad, incluida la edificacion, con una superficie superior a 100m2.

b) Las actividades ganaderas, en todas sus modalidades y el resto de usos vinculados a esta
actividad, incluida la edificacion, con una superficie superior a 100m2.

c) Los usos piscicolas para cuya implantacion se requeriran ademas de las condiciones generales
detalladas en la normativa un Estudio Preliminar de Impacto Ambiental regulado por el Decreto
38/94.

d) Industrias vinculadas al medio rural en su modalidad de almacenes e industrias de
transformacion de productos agrarios y talleres artesanales vinculados a la vivienda del titular de
la actividad.

e) Industria extractiva, las actividades mineras podran ser autorizables cuando se desarrollen
mediante labores subterraneas.

f)  Actividades al servicio de las obras publicas: cuando no exista posibilidad de utilizar otro Suelo
No Urbanizable de inferior categoria.

g) Ampliacion de vivienda existente: a estos efectos, excepcionalmente y uUnicamente en el
supuesto de ampliacion de instalaciones existentes, podran computarse las superficies de las
fincas propiedad del titular de la explotacion y relacionadas con la misma.

h) La vivienda de nueva planta vinculada a una explotacién agraria, con las siguientes condiciones:

- Altura: 2 plantas y 7 m. maximo, con posibilidad de uso bajo cubierta.
- En aquellos terrenos en que exista una vivienda agricola, o una quintana tradicional
sOlo podra construirse otra vivienda a una distancia no superior a 15 metros de la

anterior. Debiendo justificarse su vinculacién con la explotacion agraria.
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- Parcela minima de 10.000 m2.
- Distancia minima a borde de caminos: 5 metros.

- Distancia minima a linderos: 3 metros.

Articulo 149.- Usos incompatibles

a) Industrias vinculadas al medio rural en su modalidad de almacenes e industrias de
transformacion de productos agrarios y talleres artesanales siempre que no estén vinculados a la
vivienda del titular de la actividad.

b) Dotaciones, servicios comerciales y hoteleros.

Articulo 150.- Usos prohibidos

Todos los restantes

Articulo 151.- Interés Forestal. Definiciéon

1.- Engloba las plantaciones arbdreas con especies aldctonas y matorrales cuyas caracteristicas indican
que el uso mas racional y rentable de las mismas es el forestal.

2.- Asimismo Se incluyen también los terrenos provenientes de antiguas praderias abandonadas, con

fuertes pendientes o lugares de dificil acceso.

Articulo 152.- Usos permitidos

a) Las actividades agricolas, en sus modalidades de agricultura extensiva y de consumo familiar,
pequeia venta y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edificacion.

b) Las actividades ganaderas, en sus modalidades de agricultura extensiva y de consumo familiar,
pequeia venta y el resto de usos vinculados a esta actividad, incluida la edificacién. En cualquier
caso se estara a lo dispuesto en la Reglamentacion Sectorial del Servicio de Montes de la
Direccién Regional de Montes y Medio Natural.

c) Las plantaciones forestales con especies aléctonas y autéctonas, siempre que no incluyan
técnicas prohibidas en estas Normas.

d) Los forestales en todas sus categorias.

e) Reparaciones de caminos y pistas forestales.

f)  La construccion de nuevos caminos carreteros y pistas forestales.

g) El ocio pasivo, el recreo extensivo, la caza y la pesca, el senderismo y en definitiva el uso y
disfrute de estos ambitos por medio del paseo y los recorridos a pie o a caballo a través de las
sendas y caminos existentes. Su autorizaciéon no conllevara ninguna clase de infraestructura o
urbanizacion, ni utilizacion de vehiculos motorizados.

h) Los usos relacionados con actividades de educacion ambiental e investigacion.

Normativa. Plan General de Ordenacion 71
Concejo de Pesoz

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 176/187

Articulo 153.- Usos autorizables

a) Industrias vinculadas al medio rural en su modalidad de almacenes e industrias de
transformacion de productos agrarios, forestales y talleres artesanales siempre y cuando estén
vinculados a la vivienda del titular de la actividad.

b) Industria extractiva. Las actividades mineras cuando se desarrollen mediante labores
subterraneas.

c) Actividades al servicio de las obras publicas.

d) Las infraestructuras de vias publicas y de transporte, tendidos por cable y
abastecimiento de aguas y saneamiento.

e) Ampliacion de viviendas existentes.

Articulo 154.- Usos incompatibles

a) Las actividades agricolas y ganaderas intensivas y el resto de usos vinculados a estas
actividades.

b) Los usos piscicolas.

c) Industrias vinculadas al medio rural en su modalidad de almacenes e industrias de
transformacion de productos agrarios, forestales y talleres artesanales siempre que no
estén vinculados a la vivienda del titular de la actividad.

d) Los depositos al aire libre.

e) Los campamentos de turismo.
Articulo 155- Usos prohibidos
Todos los restantes
Articulo 156.-Agricola-Forestal. Definicion
Engloba el suelo cuyas caracteristicas permite acoger tanto el uso agricola como el forestal de
explotacion. Incluye los terrenos que enlazan y vertebran los diferentes asentamientos y que no poseen un
uso productivo especifico.
Esta categoria debera garantizar una cierta flexibilidad en cuanto al uso agricola-forestal, favoreciendo
siempre el mas idéneo y el que asegure el aprovechamiento mas racional de los recursos.
Articulo 157.- Usos permitidos
Se admiten los mismos usos que en las categorias de Interés Agricola y Forestal.

Articulo 158.- Usos autorizables

Se admiten los mismos usos que en las categorias de Interés Agricola y Forestal, con excepcion de la

edificacién de nueva planta para uso residencial.
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Articulo 159.- Usos prohibidos

Todos los restantes

CAPITULO 3.- SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 160.-Vias de comunicacion Suelo No Urbanizable de infraestructuras:

Constituido por terrenos afectados por la localizacion de infraestructuras basicas o de transporte; red de
carreteras, red eléctrica de alta tension y la generada por los parques edlicos. Cualquier actividad,
instalacion o uso, situado en las proximidades de las mismas debera estar sujeto a lo establecido en los

reglamentos que les afectan.

Articulo 161.-Vias de comunicacion

1.- Las carreteras comprendidas en la Red de Carreteras del Principado de Asturias se clasificaran en
regionales, comarcales y locales.

a) Regionales: aquellas cuyos itinerarios, ya por enlazar las cabeceras de comarca entre si o con
los limites de la comunidad auténoma, ya por su elevada intensidad de trafico, o por su funcién
territorial, se estime conveniente su inclusién en la misma.

b) Comarcales: aquellas cuyos itinerarios enlacen entre si las principales poblaciones con las
cabeceras de comarca, bien directamente o a través de las carreteras regionales o estatales.

c) Locales: aquellas no comprendidas en alguno de los apartados anteriores.

2.- Todo proyecto de nueva carretera debera incluir las correspondientes evaluaciones de impacto.

3.- Las obras, edificaciones, instalaciones, cierres, talas o plantaciones de arboles y cualquier otra
ocupacion o actividad que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre terrenos lindantes a
ellas o dentro de la zona de influencia de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las
determinadas por la Ley 13/1986, de 28 de Noviembre, de Ordenacion y defensa de las Carreteras del
Principado. Supletoriamente debera ajustarse a lo establecido en la Ley 25/1988, de 29 de Julio, de
carreteras del Estado y R.D. 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras del Estado.

4.- Las obras, instalaciones, edificaciones y cualquier otra ocupacién o actividad en terrenos colindantes o
sitos en el area de influencia de las carreteras de la Red del Principado requeriran, en todo caso, expresa
autorizacion de la consejeria competente en materia de obras publicas, sin perjuicio de las licencias
urbanisticas y demas autorizaciones que procedieren. Estas autorizaciones se otorgaran siempre sin
perjuicios a terceros.

5.- El area de influencia de las carreteras viene determinada por las siguientes zonas:

a) Zona de dominio publico: comprende los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos

funcionales y una franja de terreno complementario de 3 metros de anchura a cada lado,
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medidos horizontalmente y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

En ella no podra realizarse edificacion alguna, ni ejecutarse otras obras o instalaciones, sin
previa autorizacion administrativa de la consejeria competente en materia de obras publicas.

b) Zona de servidumbre: consistira en una franja de terreno a cada lado de la carretera, delimitada

interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanada, a una distancia de 8 metros, medidos desde las citadas
aristas.
La Administracion del Principado de Asturias podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de
servidumbre para cualesquiera de las finalidades previstas, al servicio de la propia carretera, en
la legislacion estatal de carreteras, procediendo la correspondiente indemnizacién en su caso,
asi como la imposicion de las oportunas condiciones. No se autorizaran en esta zona
edificaciones ni otras obras, sobre posibles edificios existentes, salvo de mera conservacién para
mantener su destino o utilizacion actual, que deberan ser debidamente autorizados. Tampoco se
permitiran obra o instalacién alguna ni otros usos que resulten incompatibles con la seguridad
vial o el destino de la carretera.

c) Zona de afeccion: consistirda en una franja de terreno, a cada lado de la carretera, que se
delimitaran interiormente por la zona de servidumbre y externamente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 30metros, medidos desde las citadas
aristas.

En la zona de afeccion la ejecucion o el cambio de destino de obras o instalaciones, fijas o
provisionales, requerira autorizacion de la consejeria competente en materia de obras publicas.
La denegacién habra de ser motivada, y solo podra fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacién o variacion de la carretera en un futuro no superior a diez afos,
transcurridos los cuales sin haberse realizado las previsiones que motivaron la denegacion, ante
una nueva solicitud no se podra denegar por la misma razén.

No se podran ejecutar construcciones, salvo que queden totalmente fuera de la linea de
edificacion, conforme a lo que se establece en el apartado siguiente, sin perjuicio de lo dispuesto
para las obras de mera conservacion.

d) Linea de edificacion: se establece a ambos lados de la carretera y medida desde la arista
exterior de la calzada, a una distancia de 18m en las carreteras regionales, 10m en las carreteras
comarcales y 8 m en las locales.

A partir de la linea de edificaciéon se podra construir, reconstruir o ampliar, tanto las nuevas
edificaciones como las ya existentes.
6.- Siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante la ordenacién de los margenes de las
carreteras y el adecuado control de los accesos, el Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero
competente en materia de obras publicas y previo informe de la CUOTA, podra autorizar
excepcionalmente en supuestos singulares para la linea de edificacion menores distancias de las exigidas
con caracter general, cuando exista un continuo edificatorio.
Cuando se trate de carreteras de titularidad municipal, y se produzca el supuesto de hecho, sefialado en
este apartado, el 6rgano municipal respectivo, garantizando las condiciones antes sefialadas y con el

informe favorable de la CUOTA, podra autorizar menores distancias de las sefialadas en el apartado 5.d.
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7.- La colocacion de postes de soportes de tendidos de cualquier tipo habran de hacerse fuera de la zona
de dominio publico. Podra autorizarse el emplazamiento dentro de la zona de dominio publico de apoyos
de redes de baja tensidon en zonas rurales, susceptibles de utilizacién compartida con redes de alumbrado
publico, previa autorizaciéon de la consejeria competente en materia de obras publicas con fijacion de las
condiciones de seguridad y vialidad. Si se tratase de postes para servicios eléctricos de alta tension se
situaran, como minimo, en la linea de edificacion.

Articulo 162.-Energia eléctrica. Alta tension

1.- Los nuevos tendidos eléctricos y las renovaciones o modificaciones que se realicen sobre los ya
existentes de Alta o Baja Tension, cumpliran las normas establecidas por los organismos competentes en
orden a minimizar el impacto ambiental ocasionado por las mismas.

2.- Enlas Lineas de Alta Tensién deberan atenerse ademas a las siguientes condiciones:

a) Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que se sitden en las
proximidades de las lineas eléctricas de alta tension, estaran sujetas a las servidumbres
a que se refiere la legislacion vigente sobre Lineas Aéreas de Alta Tension.

b) La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacién de los predios
afectados pudiéndose cercar, cultivar o, en su caso, edificar con las limitaciones
correspondientes.

3.- Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y construccion de edificios de instalaciones
en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a las distancias establecidas en el
Reglamento, en las siguientes circunstancias:

- Bosque, arboles y masas de arbolado:
1,5 + U/100m, con un minimo de 2 m.
- Edificio o construcciones:
Sobre puntos accesibles a las personas:
3,3+ U/100m, con un minimo de 5 m.
Sobre puntos no accesibles a las personas:
3,3+ U/150m, con un minimo de 4 m.

U: Tension compuesta en KV.

4.- En las lineas aéreas se tendran en cuenta, para el computo de estas distancias, la situacion respectiva
mas desfavorables que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o
instalaciones industriales de que se trate.

5.- Se procurara que las lineas eléctricas transcurran subterraneamente en los nucleos rurales,
especialmente en aquellos que se inscriben como adyacentes a areas de interés o de especial proteccion.
6.- Las nuevas redes se someteran al Estudio Preliminar de Impacto Ambiental regulado por el Decreto
38/94. Si igualaran o superasen un voltaje de 220kv y una longitud de 15 km. se someteran al Estudio de
Impacto Ambiental regulada por el RDL 1/2008.
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7.- Los tendidos eléctricos y telefonicos se instalaran procurando producir el minimo impacto posible sobre
el medio natural, prohibiéndose la apertura de viales para su instalaciéon asi como la tala masiva de

arbolado.

Articulo 163.-Telefonia mévil

1.- Las instalaciones de telefonia movil deberan ubicarse, fuera de los nucleos de poblacion delimitados
por este planeamiento, respetando al menos una distancia de 100m. a edificios de viviendas, y una
distancia a linderos no inferior a la altura de la misma. Debera cumplir en todo caso, con la normativa y
condiciones que el Principado de Asturias pueda imponer en este suelo.

2.- Con caracter general se establece la obligacion de compartir emplazamiento, por parte de los
diferentes operadores, cuando de acuerdo con los programas de desarrollo propuestos, coincidan en una
misma zona instalaciones a menos de 300m. de distancia. No obstante, esta obligacion de compartir
emplazamientos puede obviarse si por parte de los operadores se justifica su imposibilidad técnica, o el
Ayuntamiento considera que el impacto ambiental o visual del uso compartido puede ser superior al de
instalaciones que se pretendan emplazar separadamente.

3.- Cuando varios operadores lleguen a un acuerdo para instalar un parque de antenas, en el que
compartir las instalaciones comunes, o cuando en funcion de las justificaciones aportadas resultare
imposible compartir la misma instalacion, se ubiquen en la misma parcela, deberan solicitar, ademas de la
perceptiva licencia de obras, una licencia especifica de actividad que se otorgara de forma conjunta para
todos los operadores que compartan el emplazamiento.

4.- No se concedera autorizacion municipal para la instalacién de una antena a menos de 300m. de otra
ya existente o a menos de 1 Km. de un parque de antenas.

5.- Las instalaciones de telefonia movil deberan utilizar la tecnologia disponible en el mercado que genere
el menor impacto ambiental y visual.

6.- No se autorizaran aquellas instalaciones de telefonia mévil que no resulten compatibles con el entorno
segun la valoracion que al efecto realice la CUOTA o la CAMA de Asturias. En cualquier caso en los
emplazamientos permitidos deberan incorporarse las medidas de mimetizacion o las soluciones
especificas que minimicen el impacto visual.

7.- A fin de facilitar la ubicacion de estas instalaciones en aquellos emplazamientos que menos impacto
puedan causar al medio ambiente o al entorno habitable, el Ayuntamiento podra hacer uso de los terrenos
municipales, previa autorizacion especifica del Pleno de la Corporacién. En todo caso los emplazamientos
permitidos deberan ser compatibles con este planeamiento y con las normativas sectoriales de aplicacion.
8.- En ningun caso se permitiran estas instalaciones en terrenos destinados a zonas verdes, espacios
libres o viales de uso publico, ni en parcelas o edificios destinados a equipamientos con los que no
tuvieran una relacion expresa.

9.- Se prohibiran las instalaciones de radiocomunicacion en los bienes del Concejo que formen parte del
Patrimonio Cultural de Asturias, en cualquiera de sus categorias de proteccion. Igualmente se prohibira su
disposicion en los entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural y de los bienes inventariados si
lo tuvieran.

10.- Las instalaciones de radiocomunicacion estaran sujetas a la previa obtencion de licencia urbanistica.
La licencia sélo se podra otorgar una vez presentado un programa de desarrollo de las instalaciones y

siempre que aquella se ajuste a sus previsiones o a las progresivas actualizaciones.
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11.- La documentaciéon que se acompafiara a la solicitud se ajustara a lo establecido en el Real Decreto
1.066/2001.

CAPITULO 4.- NUCLEO RURAL

Articulo 164.-Definicion. Nucleo rural

1.- Es la categoria de Suelo No Urbanizable objeto de ocupacion residencial y cuya estructura interna,
morfologia y forma de implantacion sobre el territorio la vinculan en su gran parte con los usos agrarios.
Para que un asentamiento humano sea considerado nucleo rural debera reunir al menos 5 viviendas o
unidades familiares.'

2.- La relacion de nucleos asi considerados y delimitados graficamente es la siguiente:

- Argul

- Brafavieja
- Cabanela

- Cela

- Francos

- Lixou

- Pelorde

- San Pedro de Agleira
- Sanzo

- Seran

- Villarmarzo
- Villabrille

Articulo 165.-Parcela minima

En el interior de la delimitaciéon del ndcleo rural no se fija superficie minima edificable para las parcelas
existentes. Se podra autorizar la construccion sobre cualquier porcion de finca existente que esté dentro
de la misma, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las condiciones generales o particulares

de las edificaciones 6 600m2 de parcela minima, si esta proviene de parcelaciones o segregaciones.

Articulo 166.-Posibilidad edificatoria

1.- Sobre la resultante de la agregacion de varias colindantes, se podra construir una vivienda por cada
600m2., con un maximo de 6 viviendas.
2.- La parcela objeto de la actuacion adquirira la calidad de indivisible que debera hacerse constar en el

Registro de la Propiedad, sin posibilidad de posteriores segregaciones.

' Se entiende como Unidad familiar el conjunto constituido por la vivienda y las dependencias auxiliares vinculadas.
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Articulo 167.-Parcelaciones

1.- Las mismas superficies sefialadas en el articulo anterior tendran la consideraciéon de parcela minima a
efectos de parcelacion.

2.- Las parcelas resultantes de una divisién deberan disponer de un frente minimo en contacto directo con
viario publico de 6m, no admitiéndose en su defecto servidumbre de paso de ningun tipo.

3.- Las fincas incluidas parcialmente en un Nucleo Rural podran dividirse segun la delimitacion de éste. La
porcion o sector de la misma incluido en el ambito del Nucleo Rural sera edificable, con independencia de
su superficie, debiendo cumplir con el resto de las condiciones especificadas en este planeamiento, asi
como disponer de un frente minimo en contacto directo con viario publico de 6m. no admitiéndose en su

defecto servidumbre de paso de ningun tipo, tal como se indica en el apartado anterior.

Articulo 168.-Agregaciones

Se autoriza la agregacion de fincas, tenga o no por objeto la obtenciéon de la superficie sefialada como

minima para su edificacion en el perimetro del Nucleo Rural.

Articulo 169.-Alturas

1.- La altura maxima de las edificaciones sera la correspondiente a los edificios tradicionales que
configuran el ndcleo rural.

2.- Se consideran autorizables, en cualquier caso, las edificaciones que no sobrepasen 2 plantas y 7 m. de
altura; siempre que dicha altura no establezca una ruptura del perfil del nicleo donde se localiza la
edificacion.

3.- En edificacion entre medianerias, ademas de las limitaciones de los puntos anteriores, en las zonas de
pendiente, la linea de cornisa del nuevo edificio no podra sobrepasar la altura media de las cornisas de los
edificios medianeros.

4.- En caso de edificaciones de un maximo de 2 plantas se admite la construccién bajo cubierta, con las

siguientes condiciones:

a) La pendiente de la cubierta esta comprendida entre el 30% y el 50%. En cualquier caso
la linea de cumbrera no sobrepasara los 4.5 metros sobre cualquier cornisa de la
edificacion.

b) En el bajo cubierta se podra proceder a la apertura de huecos verticales de iluminacion,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 121 de estas normas.

c) La superficie maxima edificada en planta bajo cubierta, no superara el 60% de la planta

inferior.

5.- Se considera autorizable, para edificaciones exentas de nueva planta, construidas contra el terreno y
aquellas existentes, que se localizan en terrenos con gran pendiente, con la gran parte de su fachada
trasera semienterrada, y siempre que la altura de la fachada mas elevada no sobrepase los 6m, elevar
una tercera planta que no podra superar los 3m. Para este caso singular no se permite el uso del

bajocubierta. Se limitara a aquellos casos en los que pueda justificarse su armonizacion con el entorno y
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siempre que no existan viviendas catalogadas contiguas que posean menor altura, en cuyo caso la altura

maxima de referencia sera la del inmueble catalogado.

En el resto de situaciones se estara a lo dispuesto como regla general sobre alturas, en este

planeamiento.

Articulo 170.-Condiciones estéticas

1.- Ademas de las condiciones generales recogidas en el Titulo V, la edificacion en los Nucleos Rurales
extremara su adecuacion estética al entorno constituido por los edificios tradicionales. A efectos de la
justificacion del cumplimiento de las condiciones de estética, las solicitudes deberan acompariar
fotografias de al menos dos edificios situados en el entorno inmediato.

2.- En edificaciones adosadas a un edificio existente o entre medianerias, el proyecto del nuevo edificio

debera presentar alzados del edificio o edificios colindantes.

Articulo 171.- Cierres de fincas

1.- Los cierres de la zona de dominio publico sélo se podran autorizar en los siguientes casos:

- Cuando exista un talud de desmonte de mas de 1m de altura y a partir de su borde
exterior.

- Cuando sin darse la circunstancia anterior, el cierre sea totalmente diafano y se
sobrepase 1m. la vista exterior de la explanacion.

- Cuando exista una incomunicacion natural del terreno a cerrar en la via publica.

2.- Podran efectuarse en la zona de servidumbre cierres de seto vivo o de fabrica, diafanos, atendiendo a
las exigencias de visibilidad y seguridad que han de quedar garantizadas, a salvo de las limitaciones
derivadas de la aplicacion de la normativa urbanistica o de cualquier otra regulacion sectorial. En ningin
caso seran autorizados cierres con alambre de espino, ni la autorizacién de cierre supondra la facultad de
obstaculizar la entrada ni su posible ocupacion a efectos del cumplimiento de las finalidades de servicio a

la carretera.
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Articulo 172.- Infraestructuras

1.- En los Nucleos Rurales, las viviendas deberan disponer de las condiciones infraestructurales exigidas

con caracter general para las mismas.

2.- Deberan establecerse servicios de suministro, evacuacion y depuracion colectivos, que seran

realizados por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las edificaciones, proporcionalmente a su

superficie.

3.- El numero maximo de viviendas que usen una fosa séptica en comun sera de cinco, salvo proyecto

técnico y garantias de mantenimiento suficientemente justificadas.

Articulo 173.- Edificaciones auxiliares

Se autorizan, dentro de los Nucleos Rurales, las edificaciones auxiliares anejas a las viviendas, segun se

establece en este planeamiento.

Articulo 174.- Usos permitidos

a)

Las actividades agricolas calificadas como de consumo familiar y pequefia ventay el

resto de usos vinculadas a las mismas.

b)

Las actividades ganaderas calificadas como de consumo familiar y pequefia venta y el

resto de usos vinculadas a las mismas.

c)

La construccién de edificaciones auxiliares de explotaciones agricolas y ganaderas con

superficie inferior a 100m2.

d)

e)

Actividades al Servicio de las Obras Publicas en todas sus posibilidades.

La rehabilitacion y reforma de vivienda en su categoria de vivienda familiar.

Articulo 175.- Usos autorizables

a) La construccion de edificaciones auxiliares de explotaciones agricolas y ganaderas con
superficie superior a 100m2.

b) Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de Almacenes o Industrias de
Transformacion de productos agrarios de menos de 200m2, talleres artesanales de menos de
150m2 y talleres de automdviles de menos de 150m2.

c) Las dotaciones en sus modalidades de: instalaciones acondicionadas para la practica y
ensefanza deportiva al aire libre, clinicas veterinarias en edificios o locales de menos
de 100m2 y servicios culturales de Nivel 1y 2, de acuerdo con lo especificado en este
planeamiento.

d) Los servicios de reunién y recreo, con superficie menor de 200m2. cuando se sitien en
edificios exclusivos e independientes de las viviendas.

e) El Comercio a nivel local, con superficie de exposicion y venta al publico menor de
200m2 cuando se sitden en edificios exclusivos e independientes de las viviendas.

f)  El Sector Servicios en todas sus categorias con superficie menor de 100m2

g) Los servicios hoteleros de Nivel 1 en edificaciones existentes o de nueva planta.

Normativa. Plan General de Ordenacion 80

Concejo de Pesoz

http://www.asturias.es/bopa




BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 132 DE 10-VII-2019 185/187

h) Los servicios hoteleros de Nivel 3 en edificaciones existentes.

i) Laampliacién y nueva construccion de vivienda en su categoria de vivienda familiar.

j)  Se admite el cambio de uso de edificaciones auxiliares en nuevas viviendas, cumpliendo con el
aumento maximo establecido en lo referente a volumetria, manteniendo la tipologia constructiva

de la zona y cumpliendo el resto de las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

Articulo 176.- Usos prohibidos

Todos los restantes.

CAPITULO 5.- NUCLEO RURAL ESPECIAL: PESOZ

Articulo 177.- Definicion

Se considera Nucleo Rural Especial, la categoria de Suelo No Urbanizable objeto de ocupacion
residencial que engloba la agrupacion consolidada de poblacion que ostenta la capitalidad del Concejo por
lo que asume funciones caracteristicas del suelo urbano, disponiendo de dotaciones propias de esa

categoria: Ayuntamiento, consultorio médico, espacio verde de uso publico etc.

Articulo 178.- Condiciones de edificacion

Dentro del nucleo se establecen unas condiciones de ordenacién segun ambitos que establecen la
tipologia edificatoria y la altura maxima permitida dentro de ellos.

En el plano de ordenacién se definen los ambitos y las condiciones de edificabilidad permitidas en ellas y
son las siguientes:

- Ao largo del &mbito delimitado en el plano de ordenacién a la derecha de la AS-12 se
establece el crecimiento mediante edificacion en hilera con tres plantas (P. Baja + Dos) y fondo
maximo edificables de 12m. Se exige ademas el mantenimiento de la alineacion actual.

- Dentro del ambito delimitado en el plano de ordenacién a ambos lados de la AS-13 se establece
el crecimiento mediante edificacion pareada.

- Se prevé una reserva de terrenos para la implantacion del museo del vino, junto a las viviendas

protegidas.

Articulo 179.-Infraestructuras

Debera cumplir las mismas condiciones establecidas para la categoria de Nucleo Rural en el articulo 172.

Articulo 180.- Usos permitidos

a) Las actividades agricolas calificadas como de consumo familiar y pequefia venta y el
resto de usos vinculadas a las mismas.
b) Las actividades ganaderas calificadas como de consumo familiar y pequefa venta y el

resto de usos vinculadas a las mismas.
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La construccién de edificaciones auxiliares de explotaciones agricolas y ganaderas con
superficie inferior a 100m2.
Actividades al Servicio de las Obras Publicas en todas sus posibilidades.

La reforma de vivienda en su categoria de vivienda familiar.

Articulo 181.- Usos autorizables

a)

La construccion de edificaciones auxiliares de explotaciones agricolas y ganaderas con
superficie superior a 100m2.

Las industrias vinculadas al medio rural en sus modalidades de Almacenes o Industrias de
Transformacion de productos agrarios de menos de 200m2, talleres artesanales de menos de
150m2 y talleres de automoviles de menos de 150m2.

Las dotaciones en sus modalidades de: instalaciones acondicionadas para la practica y
ensefanza deportiva al aire libre, clinicas veterinarias en edificios o locales de menos

de 100m2 y servicios culturales de Nivel 1y 2, de acuerdo con lo especificado en este
planeamiento.

Los servicios de reunion y recreo, con superficie menor de 200m2. cuando se sitden en

edificios exclusivos e independientes de las viviendas.

El comercio a nivel local, con superficie de exposicion y venta al publico menor de

200m2. cuando se sitlen en edificios exclusivos e independientes de las viviendas.

El Sector Servicios en todas sus categorias con superficie menor de 100m2

Los servicios hoteleros de Nivel 1 en edificaciones existentes o de nueva planta.

Los servicios hoteleros de Nivel 3 en edificaciones existentes.

La ampliacion y nueva construccion de vivienda en su categoria de vivienda familiar.

Se admite el cambio de uso de edificaciones auxiliares en nuevas viviendas cumpliendo con el
aumento maximo establecido en lo referente a volumetria, manteniendo la tipologia constructiva

de la zona y cumpliendo el resto de las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

Articulo 182.- Usos prohibidos

Todos los restantes.
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TITULO VII.- NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
Y NATURAL

Articulo 183.- Patrimonio Cultural

1. -A los efectos de este Plan, se entiende por Patrimonio Cultural el conjunto de los bienes que por su
interés histdrico, artistico, arqueoldgico, etnografico, o de cualquier otra naturaleza cultural, merecen
conservacion y defensa a través de su inclusion en alguna de las categorias de proteccion que al
efecto se establecen en la legislacion protectora de dicho patrimonio y en el Catalogo de edificios y
elementos de interés del Concejo que se tramita simultaneamente con el presente Plan General.

2.- La proteccion de estos bienes se ajustara a lo dispuesto en la Ley del Principado de Asturias
1/2001 de Patrimonio Cultural (a partir de ahora Ley 1/2001), en la legislacion estatal aplicable.

3.- Los edificios y elementos de interés incluidos en el Catalogo Urbanistico se regiran por lo previsto

en la normativa incluida en el mismo.
Articulo 184.- Patrimonio natural

1.-Integran este Patrimonio todos aquellos espacios naturales que sea representativos y explicativos
de la biodiversidad de la region, y que puedan constituir habitats de interés nacional y comunitario,
algunos de ellos prioritarios, cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Unidn
Europea.

2.- La proteccion de este Patrimonio se llevara a cabo a través de la legislacion sectorial especifica: Ley
42/2007, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad; Ley del Principado de Asturias 55/91 de Proteccién
de los Espacios Naturales; Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestre y la Directiva 97/62/CEE por la que se adapta al progreso cientifico y
técnico la anterior Directiva; el Real Decreto 1997/1995, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales de la fauna y
flora silvestres.

3.- Los espacios naturales incluidos en el Catalogo Urbanistico se regiran por lo previsto en la

normativa incluida en el mismo.
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