Direc.: C/ Julidn Claveria, 11

Depésito Legal: 0/2.532/82

I. PRINCIPADO DE ASTURIAS

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO:

NORMAS urbanisticas del municipio de Bimenes
aprobadas definitivamente por acuerdo del Pleno de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Asturias (CUOTA) de fecha 7 de Julio de 1989.

1. NORMAS URBANISTICAS

MUNICIPIO DE BIMENES
NORMATIVA

GENERALIDADES

ARTQ 19.- NATURALEZA

ARTQ2 29.-

ARTQ 39.-

1.1

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamien
to corresponden al tipo a) de las definidas en
el art. 91 del Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo: si bien de los dos tipos posi-
bles de clasificacién del suelo (suelo urbano y
suelo no urbanizable) solo se utiliza el no ur
baﬂizable (caracterfstica esta de otros munici-
pilos asturianos que cuentan al igual que el que

nos ocupa con un marcado caricter rural).

1.2, Su naturaleza Subsidiaria lo es respecto del -
Planeamiento Municipal.
AMBITO

El &mbito de aplicacién de cardcter obligatorio serd

todo el té&rmino municipal de Bimenes con caricter -

vinculante sin perjuicio de las ifﬁitaciones que por

motivo de la legislacifn vigente se establezca en ma

teria de: Agricultura, Montes, Caza y Pesca, Fluvial,

Carreteras, Minerfa, Espacios Naturales

Protegibles

y cualquier otra que resulte aplicable en razén de -

la materia especifica.

VIGENCIA

3.1. Estas Normas en cuanto a su entrada en vigor, -

periodo de vigencia y previsiones de su revi--
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sién se acogen a los procedimientos generales y

a la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

3.2. Su vigencia es pues indefinida, quedando su re

visién al criterio de los Srganos urbanisticos
competentes, es decir, de la Corporacidn Munici
pal y.de la Consejeria del Principado de Astu-

rias competente en la materia.

TITULO PRIMERO

CONCEPTO Y DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE

ARTQ 4.- CONCEPTO

ARTQ2 5.~

Constituye el suelo no urbanizable del concejo todo el

&mbito territorial del mismo por su excepcional

valor

paisajfstico, forestal, ganadero, y las potenciales ex

pectativas de explotacién de sus recursos

naturales, -

asi como por el interés de proteccién y conservacién -

de su flora, fauna, historia y acervo cultural.

DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE

A efectos de estas Normas se distinguen las siguientes

categorias de Suelo no Urbanizable:

S5.1.

5.2.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES
5.2.1. GENERAL
5.2.2., FORESTAL

5.2.3. AGRICOLA

SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS
ASENTAMIENTO RURAL

La condicién de suelo no edificable cuando respon
de a circunstancias aisladas y no a las gué)&inag
terizan al territorio de forma mis extensa o uni
forme, no da lugar a una nueva zona de Suelo no
Urbanizable, ni siquiera se 11e§a a representar
en los planos; las circunstancias objetivas que
determinan dicha condicidn deben de ser reconoci
das e impuestas poi el Ayuntamiento en el caso
de que alguien pretenda edificar en este tipo de

suelo, las circunstancias objetivas que motivan
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la condici6n de suelo no edificable son las si-
quientes: pendientes topogr&ficas excesivas, --
&reas inundables tanto periédicamente como por -
crecidas, lugares en que exista peligro de des-
prendimiento de todo tipo y sus &reas de influen
cia; suelos cuya geotecnia no recomienda la cons
truccién, y todos aquellos que por sus caracte—-

risticas no ofrezcan las garantfas suficientes -

para la edificacién.

ARTQ 6.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

6.1,

.2,

Constituyen el Suelo no Urbanizable de especial

proteccién aquellos terrenos que asi deban pre-
servarse en razén de sus especiales valores agri

colas, ganaderos o forestales, naturales, ecol&-

gicos, paisajisticos o culturales:

Estarén sujetos a las medidas de proteccién que,
por razén de su naturaleza y caracteriIsticas, se
fijan en las condiciones particulares de esta ca

tegorfa de suelo.

ART2 7.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

7.1. Esté constitufda por aquellos que, sin alcanzar -

los niveles de productividad actual o potencial,

o valor ambiental o .paisajfstico de la ‘categoria

anterior, deben de ser protegidos de la degrada-

cién y edificaciébn.

Se incluirfn, cuando menos en esta categoria:
- Las vegas de los rfos.

- Las tierras fértiles de gran rentabilidad.

- Las masas forestales no incluldas en el aparta

do anterior.

Las &reas que hayan sido objeto de Concentra--

cibn Parcelaria.

Las de paisaje relevante o caracteristico a ni

vel local.

Se incluirén también en este tipo de suelo los -
montes del catilogo de utilidad pdblica, todo ti
po de bienes inclufdos en un espacio natural pro

tegido y los refugios de caza.

ARTQ 8.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

_§.1. Constituyen esta categorfa aquellos suelos que -

por su naturaleza o situacibén no sean incluibles
en algunas de las restantes categorfas de Sueld -

no Urbanizable.

Es esta la categoria adecuada para ser ocupada -~
por actividades compatibles con el medio rural, -
dentro de las limitaciones establecidas por el ar

ticulo 85 de la Ley del Suelo.

ART? 9.- SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

Se consideran dentro de esta categorfa todos

aquellos

terrenos que, con independencia de su valor intrinseco,

estén afectados por la localizacién de infraestructu--

ras bdsicas o de transporte y que, en razén de ello o

en aplicacién de su legislacidn sectorial, deban ser -

protegidos de cualquier edificacién.

ARTQ 10.- ASENTAMIENTO RURAL

10.1.

A los efectos de estas Normas se considera Nf--
cleo Rural a una agrupacién de edificaciones de
utilizacibén permanente, como son viviendas, -—-
hdrreos, cuadras etc. construfdas al modo tradi
cional, que situadas en Suelo No Urbanizable se
organizan en torno a un espacio gue ademds de es

tructurar su ordenacién sirve para la relacidn -

interna de sus habitantes; este espacio a efec--

tos de estas Normas lo denominaremos viarioc es-
tructurante. Podr§ ser de dos tipos, en funcibn
de la calidad espacial que estructure y que por

tanto dar& lugar a dos tipos de asentamiento.

- Viario estructurante de nicleo rural.

- Viario estructurante de asentamiento rural dis

perso.

Las agrupaciones de este tipo estin recogidas en
un catélogo de asentamientos rurales que se ad-

junta a este documento como Anexo.

Unicamente serdn considerados Nficleos Rurales -
los incluidos en el cat&logo mencionado y cuya -
toponimia planimétri& y elementos estructurantes
estén recogidos en los planos gue componen

este

deocunento.

ARTQ 11.- CRITERIOS PARA LA CALIFICACION DE UN NUCLEC RURAL

1.1,

La calificaéién de un nuevo Nfcleo Rural no su-
pondrd modificacién de la Norma. No obstante sg
ré& imprescindible su aprobacién por el Pleno de
la Corporacifn Municipal y la remisién de la do
cumentacidén a la Comisidn de Urbanismo de Astu--
rias para su conocimiento y aprobacién, enten--

diéndose &sta positiva si en el plazo de dos me

ses no se produce indicacifn en contra.

El criterio fundamental que nos lleva a califi--
car una agrupacidn de edificaciones rurales como
nficleo es la relacidén estructurante entre.las -
mismas, siendo orientativos los criterios expre
sados en las Normas en cuanto a su nmero y dis

tancias, pero no exclusivo, pues esto dependerd

en filtima instancia de la realidad ffisica y po-
blacional del medio donde se asienta la agrupa-

cibn objeto del andlisis.

La documentacién minima que debe de acompafiar al
expediente de calificacifn de un Nficleo Rural se

ra:

11.3.1. Plano a escala 1:2000 del nficleo y su en
torno inmediato donde se reflejen las ca
racterfsticas geogrificas, topografia, -
toponimias, etc. asi como el estudio y -

edad de la edificacidn y su uso.
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11.3.2. Propuesta del viario estructurante, con

formador final del nficleo.

11.3.3. Memoria explicativa de los criterios se
guidos para la calificacidn del nfcleo y

de las caracteristicas del mismo.

TITULO SEGUNDO

REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DE USO DEL SUELO Y LA EDI

FICACION,

CAPITULO T

REGIMEN GENERAL

ART2 12.- FUNDAMENTO AGRARLO Y REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO UR

BANIZABLE.

12,1,

12.2.

El suelo rfistico deberd utilizarse en la forma -
que mejor corresponda a su naturaleza, con sujec
cibén a las necesidades de la comunidad nacional.
(Art. 1 Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, tex

to refundido Decreto 118/1973 de 12 de Enero).

Las facultades de utilizacién de uso urbanistico
en el suelo no urbanizable, se ejercer&n dentro
de los limites y con el cumplimiento de los debe
res establecidos en las presentes Normas, sin -
que sobre dicho suelo se reconozca contenido edi
ficatorio distinto del que en cada categorfa pue
de ser autorizado (Artfculos 76, 85 y 86 de la -

Ley del Suelo).

La aplicacidn de las presentes Normas sobre esta
\
clase de suelo no conferird derecho a los propie

tarios de los terrenos a exigir indemnizacidén, -

alin cuando en las mismas se regule, para algunas

zonas, la prohibicién absoluta de construir. (Ar-

ticulos 87 L.S. y 36 R.P.).

CAPITULO II

GESTION DEL SUELO NO URBANIZABLE

ART2 13.- REGIMEN DEL SUELO

13.1.

13.2.

No se podr&n realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas que --
guarden relacién con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a los planes o
normas del Ministerio de Agricultura o del Prin
cipado, asi como las construcciones e instala--
ciones vinculadas a la ejecucién, entretenimien

to y servicio de las obras pGblicas.

Sin embargo, podrin autorizarse eéificaciones e
instalaciones de utilidad pfiblica o interés so
cial que hayan de emplazarse en el medio rural,
as{ como edificio; aislados destinados a vivien
da familiar en lugares en los que no exista po
sibilidad de formacién de nficleo de pcblacién -
{(Articulo 16 de estas Normas}, autorizaciones -

que deber&n tramitarse con arreglo a lo estable

cido en el artfculo 43.3 de la Ley del Suelo y
en el art. 44 del Reglamente de Gestién (R.D. -

3.288/1978 de 25 de Agosto).

ARTQ 14.- CLASES DE USOS

En aplicacién del articulo anterior, cabe agrupar el -
conjunto de usos, atendiendo a su situacién juridica y
a la modalidad de gestidén que le corresponda, en las -

siguientes tres clases:

14.1. USOS PERMITIDOS, sujetos a concesién de licencia

municipal, sin trimites previos.

14.2. USOS AUTORIZABLES, que con anterioridad a la 1i

cencia municipal necesitan autorizacién previa.

14.3. USOS INCOMPATIBLES, que en todo caso exigen una
transformaci6én de la naturaleza jurfdica de esta
clase de suelo con anterioridad a cualguier otra

autorizacién y licencia.

ARTQ 15.- USOS PERMITIDOS

15.1. Se consideran como tales al conjunto de activida
des, implantaciones u obras que por cumplir con
lo establecido en el articulo 13 apartado 1, de
estas Normas, compete al Ayuntamiento la conce-
si6n de la oportuna licencia, previa constata--
cibén de la veracidad e idoneidad de la propuesta
en relacién con las normas particulares de cada
categoria de Suelo no Urbanizable, seglin estas -

Normas.

15.2. Se consideran como usos permitidos los siguien--

tes actos:

15.2.1. Las obras de construccién de edificios -
agricolas o al servicio de las obras pd
blicas asf como las de ampliacién de los
edificios existentes que mantengan di--

chos usos.

15.2.2. Las de modificacién o reforma que afec~-
ten a estructura de los edificios e ins

talaciones de todas las clases existentes.

15.2.3. Las de modificacién del aspecto exterior
de los edificios e instalaciones de to-

das las clases existentes.

15.2.4. Las obras que modifiquen la disposicidn
interior de los edificios, cualquiera -

que sea Su uso.

15.2.5. Los movimientos de tierras, tales como -
desmontes, explanacidén, excavacidén y -
terraplenado, salvo que estén detallados
y programados como obras a ejecutar en -
un proyecto de edificacién aﬁrobado o au
torizado. v

15.2.6. E1 usé del vuelo sobre las edificaciones
e instalaciones de toda clase existentes,

siempre que no se sobrepasen las limita
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ciones generales para la edificacién de

estas Normas.
15.2.7. La demolicitén de las construcciaones sal

vo en los casos declarados de ruina inmi

nente.

15.2.8. La corta de &rboles integrados en masa -
arbSrea, o ejemplares aislados que se en
cuentren en &reas singulares por razones

de paisaje, tradicién o cultura.

15.2.9. Cuantos otros as{ se sefialen de forma ex

presa en estas Normas.

El Ayuntamiento podr& otorgar licencias corres--
pondientes a los actos recogidos en el apartado
aﬁterior, cumpliendo estrictamente las determina
ciones propias de cada uso o actividad, expresa-
das en el Titulo Quinto de estas Normas y las ge

nerales de edificacién del Tfitulo Cuarto.

ART2 16.- USOS AUTORIZABLES

16.1.

Se consideran como tales al conjunto de activida
des, implantaciones u obras que, por correspon--
derse con lo establecido en el artifculo 13, apar
tado 2, de estas Normas, antes de que el Ayunta-
miento pueda otorgar la preceptiva licencia, se
hace necesario proceder al trimite previsto en -
el articulo 43.3 de la Ley del Suelo y 44 del Re
glamento de Gestifn, esto es, aprobacidén previa
de la Comisién de Urbanismo de Asturias, informa
ci6n pGblica de quince dfas y posterior aproba-
cién o denegacién por este mismo GSgano.

Con indenpendencia de las limitaciones especifi-
cas que se contienen en cada categoria de Suelo
no Urbanizable, mediante ia tramitacidén que ;——

cor}espcnda, a los siguientes actos:

16.2.1. Las obras de construccién de edificacio-
nes e instalaciones de Utilidad Pdblica
© Interé&s Social que deban emplazarse en
el medio rural bien por razén de la natu
raleza de la actividad al servicio de -
ese iedio, © por una expresa vinculacién

a un tipo de suelo especifico.

16.2.2. Las obras y usos que hayan de realizarse
con caracfer provisional, a que se refie
re el apartado 2 del artfculo 58 de la -

VLay del Suelo, siempre que los mismos no
lesionen el valor especifico del suelo o
no impliquen transformacién de su desti-
no o naturaleza, aplicdndose exclusiva--
mente el procedimiento del referido artf

culo 58,

16.2.3. Los edificios aislados destinados a vi--
vienda familiar en los casos en que no -
exista posibilidad de formacién de nG--

cleo de poblacién.

17.1.

17.2.

16.2.4. Los movimientos de tierras correspondien
tes a graveras, canteras y explotacidpes
del subsuelo en general y con aplicacisn
del procedimiento regulado en los Regla
mentos de los Servicioﬁ Municipales y -
pievia informe favorable de la Comisién

de Urbanismo de Asturias.

. ARTQ2 17.- USOS INCOMPATIBLES

Se considerar&n como tales aguellos que no cum~
plen alguno de los req;isitos exigidos para los
usos permitidos o autorizables, bien sea por su
desvinculacidn al medio rural, cualquiera que -
sea su inter&s o utilidad, porque no sea.necesa-
rio el emplazamiento en esta clase de suelo, por
que corresponda a actividades, servici&s o edifi
caciones caracteristicas de las zonas urbanas, -
porque puedan constituir nficleo de poblacidén, o
porque asi se sefiale de forma expresa en las pré

sentes Normas.

Al tratarse de usos o actividades incompatibles
con el caricter y naturaleza de un suelo no urba
nizable, su implantacién exige, con caricter pre

vio a cualquier otra actuaciéni

17.2.1. Plantear una modificacién del planeamien
to municipal aprobado para, siguiendo el
procedimiento regulado en el articuloc 49
de la Ley del Suélo, transformar en Sue
lo Urbanizable, o Urbano en su caso, los

terrenos objeto de la modificacidn si -

la naturaleza o caracterfsticas de los

mismos lo permiten.

i7.§.2. En relacidén con las obiigaciones que pa
ra los propietarios de Suelo Urbano o -~
Suelo Urbanizable Programado fijan los
articulos 83 y 84 de la Ley del Suelo,-
la implantacién de un uso ‘incompatible
en Suelo no Urbanﬁzable, al suponer una
transformacidén 'y reclasificacién del -
mismo, comportarfi que los propietarios
de los suelos objeto de transformacién

deber4n:

12. Ceder gratuitamente los terrenos -
destinados a viales, con independen

cia del deber de conservacidn.

29. Ceder obligaroria y gratuitamente -
terrenos para parques y jardines pd
blicos, zonas deportivas pdblicas y
de recreo; en proporcidn no meno; -
del 10% de la superficie del frea -
objeto de la modificacibén o trans-

formacidn.

30.Ceder obligatoria y gratuitamente el
10% del aprovechamiento que resulte

dentro de su propio &mbito, el cual .
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no serd menor del 10% de la superfi miento de una pluralidad de edificaciones, resi

cie de los terrenos objeto de la mo denciales que constituyan ndcleo de poblacién ~

dificacibn o transformacién. gue pa tal como se describe en estas Normas, o indus-

drd ser sustitufida por una contribu- triales o comerciales, ya sean de asentamiento

cibén en met&lico, seglin esblece el - unitario o escalonado y diferido en el tiempo.

artfculo 125 de la Ley del Suelo y -

19.2. Ser& ilegal, segiin dispone el art. 96 de 1a Ley
49 del Reglamento de Gestidn Urbanis

i del Suelo, toda parcelacifn urbanfstica en el -
ca.

Suelo no Urbanizable por ser una actividad limi

49. Costear la urbanizacién necesaria pa
P2 tada al Suelo Urbanizable y a partir del des--

la implantacis; etenda.
ra la implanta n que se pretenda arrollo de la correspondiente figura urbanisti-

ca.
ART2 18.- NUCLEO DE POBLACION

18.1. A los efectos de estas Normas se considera que - ART2 20.- SEGREGACION DE FINCAS

no existe posibilidad de formacién de "NGcleo de
20.1. La prohibicién de parcelacidén no comportar4,por
Poblacién™ cuando se dan algunas de las siguien-
i g o su propia naturaleza, la imposibilidad de las -
tes condiciones:
transferencias de propiedad, divisiones y segre

18.1.1. Que la vivienda familiar o edificacién - gaciones de terrenos rfisticos, siempre que los

se emplace en un nicleo rural, §, ya -- mismos reunan alguno de los siguientes requisi-

existente, segfin la normativa de viario tos:

" extructurante que lo conforma. ~ 20.1.1. Cumplir las dimensiones minimas y demis

18.1.2. Cuando la vivienda familiar o edifica--
cibén tenga consideracién de aislada por

que vincule a la misma una superficie de

terreno en las condiciones que para cada -

categorfa de suelo no urbanizable se fi
je y no se localice sobre la categoria .

de "ESPECIAL PROTECCION".

La capacidad edificatcria que corresponde a la -
parcela definida en el apartado 16.1.2. agota -

sus posibilidades constructivas, debiendo quedar

recogido este extremo mediante inscripcién en el
Registro de la Propiedad en nota marginal (art.-
221 L.S.) y constar necesariamente en la memoria
del proyecto técnico correspondiente, haciendo -
mencidn a los datos catastrales de los predios -

afectados.

La superficie vinculada a cada vivienda puede es
tar formada por adscripcibén de diversos terrenos
siempre que &stos no se emplacen en suelo de "es
pecial proteccién” y se encuentren dentro de 1la
misma parroquia, estando perfectamente identifi-

cadas por sus referencias catastrales.

Cualquier vivienda 6 edificacibén que no cumpla -
las condiciones anteriormente indicadas posibili
ta la formacién de nhGcleo de poblacidn, gquedando

expresamente prohibida.

CAPITULO ITT

PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

&eterminaciones de la legislacién agra
ria, para el Concejo de Bimenes. Tal he
cho no comportari por si la posibilidad
o imposibilidad de edificacién, para lo
que se necesitard la concurrencia de -
los requisitos propios de esa circuns--

tancia.

20.7.2. Haberse llevado a cabo en virtud de par
ticién de herencias o disolucién de co
munidades, formadas estas (ltimas con -
anterioridad a la fecha de vigencia de
las presentes Normas Subsidiarias y --
constitufdas por titulo lucrativo,. ex—
cepcién hecha de que las mimas integra-
sen una sociedad mercantil, siempre que,
en ambos casos, el nfimero de lotes re-~
sultantes no fuera superior al de inte
resados concurrentes y se cumpiimentev—
la normativa especifica en cuanto al ta

mafio minimo de parcela.

20.1.3. Realizarse para agrupar O agregar a pre
dios colindantes siempre que sea. simul
tinea la segregacién y'la agrupacién o

_.agregacién,

20.1.4. Realizarse segregaciones o agrupaciones,
a los efectos de superficie vinculada -
que menciona el art. 18 de estas Normag
agregacién o segregacidﬁ que podrad estar
tinicamente relacionada con esta vincula
ciéh, sin que sea imprescindible proce-

der a la transmisién del dominio.

ARTQ 19.- PARCELACION URBANISTICA

19.1. Se considerar& paréelacién urbanistica la divi- 20.2. Las divisiones, segregaciones y agregaciones se

si6n simult&nea o sucesiva de terrenos en dos o fialadas no necesitarin licencia municipal, de-

m&s lotes cuando pueda dar lugar al estableci-- biendo Gnicamente comunicarse al Ayuntamiento -
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la operaci6n realizada, pudiendo el Alcalde -~ municipal, se deber§ presentar, a través del -
adoptar, en caso fundado de discrepancia, las - : . Ayuntamiento (articulo 44 R.G.), al menos la -
medidas que prevén los arts. 184 y 185 de la -~ siquiente documentacién:

Ley del Suelo.
22.1.1. Instancia suscrita por la persona natu

20.3. Las restantes divisiones de terreno que tengan ral o jurfdica solicitante de la auto
por finalidad o consecuencia el obtener territo rizacidn, con expresidén de nombre y do
rio de extensi¢n igual o superior a la que per. micilio.

mita el hecho edificatorio, necesitar& licencia

22.1.2. Memoria justificativa de la necesidad
municipal e informe previo de la CUA, a fin de

y conveniencia de utilizacién de esta
determinar que tal divisién no suponga o incida

clase de suelo, de la idoneidad de 1la
en la posibilidad de parc¢elacién urbanfstica, - |

ubicacisn elegida, de los problemas de
por cumplimentar los requisitos que determinan

infraestructuras b&sicas, asi como los
los arts. 85 y 95 de la Ley del Suelo.

compromisos de resolver y costear las
20.4. Aceptada la divisi6n, produciri los mismos efec posibles conexiones con los sistemas -

tos edificatorios, sobre la finca resultante - . generales, abastecimiento, saneamiento,

que la propia de una parcela sin segregar de la carreteras.

misma extensién y calificaci6n los propios. 22.1.3. Estudios complementarios de impacto am

biental que puedan derivarse en su ca

so de las construcciones o de la acti
CAPITULO IV
vidad que en ellas se pretende reali--

NORMAS DE PROCEDIMIENTO zar, con expresién de movimiento de -~

tierras, deforestaciones, variaciébn o
ART2 21.- LICENCIAS .
afeccibn a curses o masas de aguas,emi

21.1. La solicitud de licencias de obras y activida-- siones contaminantes, previsién de re

des cuya competencia de otorgamiento correspon siduos s6lidos, impactos visuales prd

da directamente al Ayuntamiento -usos permiti-— ximos y lejanos, con estudio de pers-

dos- deberd tramitarse con la documentacibn que pectivas y fotograffas que reflejen el

al efecto esté determinada en cada uno de ellos. &rea de influencia de la zona y cual-

N uier otro impacto que sea susceptible
21.2. En todo caso, deber&n figurar los datos del so q P a P

de producirse.
licitante, del terreno, dimensién y 1localiza-- P

ci6n, y de la actividad u obra a realizar, con 22.1.4. Estudio si procede, de las posibles re

exigencia de prueba rigurosa de la naturaleza - percusiones socio-econdmicas que pue-~

agricola de la finca y, sobre todo, de la acti dan derivarse.

vidad de la construccién pretendida.
22.1.5. Anteproyectc con el grado de defini--

21.3. La solicitud de licencias, reparacién o revoco ci6n suficiente, visado por el Colegio

de fachadas y cubiertas deberd acompafiarse de - Profesional correspondiente.

fotograffas y planos de la edificacién existcen- El contenido de la documentacién cita

te, sefaldndose sobre ellos las obras a ejecu-- da se adecuari, eén todo caso, a las ca

tar. racterfsticas de la edificacidén o uso

que se pretenda realizar, pudiendo sim

21.4. La notificacién al Ayuntamiento de las segreqa

: lificarse en los supuestos a los ue
ciones de fincas agricolas deber& presentarse - P P 4

se refieren los apartados siguientes:
con datos catastrales de situacién, asf como - P 9

t . . s e
acreditacién de la finca matriz 22.2. Si se trata de edificaciones o instalaciones de

21.5. La solicitud de licencias de demolicidn cuando utilidad pblica o interés social, justifica-

menos deberd acompafiar fotografias suficientes cién de la declaraci6n de estos extremos y de -

y planos 1/100 de plantas, alzados y secciones. la necesidad de su emplazamiento en el medio ru

21.6. Las licencias tendr&n un plézo de vigencia de ral.

seis meses pasado el cual caduca:ﬁq si no se - 22.3. si se trata de vivienda familiar, se aportarén/
han iniciado. los datos relativos a los terrenos, procedencia

de los mismos, vinculacién de superficie y cir
ARTQ 22.- AUTORIZACION DE CONSTRUCCION O IMPLANTACION
cunstancias que justifiquen la no existencia de

22.1, Para solicitar la necesaria autorizacién con - formacién de nGcleo de poblacibn, con arteglo a

caricter previo al otorgamiento de la licencia las determinaciones de estas Normas.
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22.4. cuando se trata de construccibn agraria nc des ta en algiin pun*a de su perimetro, incluyen-
tinada a vivienda, bastard la justificacién so do las que solc 2 separen de ella a través
mera de su necesidad y de la adecuacifén al me- de un camino ¢ gacce de aguas p@blico.
ai lizada 1 o del )
lo, reallza en el sen propio Anteproyec b) Los de todas 1:} F“incas que se sitfien a me-
to. -
© nos de 75 metr.s Zel perimetro exterior de -
22.5. El1 Ayuntamiento, a la vista de la documentacién la finca de qu: S2 trate.
presentada, informard la peticién en relacibn - c) Las que se enc%%w&reﬁ en el radio de distan-

ARTQ 23.-

«ARTQ 24.-

ARTQ 25.-

con las determinaciones de las presentes Normas,
y, en caso de informe favorable, elevari el ex
pediente al Consejero de Ordenacibén del Territo
rio, Vivienda y Medio Ambiente ¢ a la Comisién
de Urbanismo de Asgurias, seqln proceda. En ca
so de informe desfavorable, el Ayuntamiento de
volverd la solicitud declarando las razones gue
hubiere para ello, advirtiendo de la posibili-

dad del solicitante de elevar la solicibud a ia

Comisidén de Urbanismo de Asturias.

MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO

23.1. Cua}quier actividad o edificacién que, por con
siderarse de estas Noxmas éomo uso incompatible
en el Suelo no Urbanizable, deba de plantear -
una modificacién de planeamiento municipal o la
aprobacién de un Plan Esﬁecial, deberd incluir
en su documentacién, ademis de la que le sea -~
propia por razdn de la modific;cién (art. 49 L.
A. y 161 R.P.) o del Plan Especial (76.3 y 4 vy
77 R.P.), las justificaciones y estudios comple

mentarios recogidos en el artfculo anterior.

23.2. Deber& acompafiarse, asimismo, la documentacién/

exigida en el artfculo 53.de la L.S. para Pla-
nes y Proyectos de iniciativa particular, inclu
yendc las garantias del exacto cumplimiento de

las obligaciones fijadas por el articulo 17 de

las Normas.

COMPETENCIAS TECNICAS

Se exigiri la responsabilidad de Técnico competente -
en la materia para todas las obras que impliquen - in-
tervencibn en partes estructurales de las construccio

nes o se refieren a aspectos de habitabilidad, tal co

mo é&sta queda descrita en estas Normas.

CONDICIONES GENERALES DE RELACION

25.1. Algunos de los usas posibles en el Suelé mo Ur
banizable imponen {imitaciones en cuanto a dis
tancia o son suscePtibles de producir perturbaciones
en los predibs colindantes; el colecﬁivo de pro
pietarios usuarics de fincas que deberdn ser no
tificados LndividUDLmente, en los casos de acti
vidades calificadas @n el correspondiente Regla
mento, es la supe- ;ici6én de los gque se encuen

tren en las siguien{cs condiciones:

a) Los de fincas colindantes con las que se tra

25.2.

cias mfinimas cbli¢atorias, si se trata de es

ta modalidad de wfectacidn.

Si la notificac ‘eiividual no es preceptiva,

pero la licencia : ccnceder supone, de cualquier
médulo,

los tipcs limitaciones, o perturba--

ciones descritas e» 21 apartado anterior ante-

rior, deberd proc¢d:cse al menos a su anuncio -
por medio de banc 9. Iantro de la parroguia o zo

na de que se tra:z<-

TITULO TERCERO

CONDICIONES GENERALES DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

ARTQ 26.-

CAPITULO I

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

DEFINICION

La presente reglamentacién de usos regula las diferen-

tes utilizaciones de los terrenos y de las

edificacio

nes seglin las actividades que puedan desarrcllarse en

ellos.

ARTQ 27.-

CLASIFICACION DE USOS

27.1. A los efectos de las Presentes Normas se estable

cen las clases de usos y actividades que deben -
ser objeto de tratamiento especifico, agrupados

segln la siguiente clasificacién:

27.1.1. ACTIVIDADES AGRARIAS

27.2.2. ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PU
BLICAS

27.2.3. INDUSTRIAS
27.2.4. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

27.2.5. VIVIENDA FAMILIAR

27.2. La clasificacién de usos qué aqui se presenta no

27.3.

prejuzga el cardcter de los mismos en relacién con
la situacién juridica de permitidos, autorizables
o incompatibleg, que les corresponda por su natu
raleza o se regule en el TITULO SEGUNDO de estas -

Normas.

Para normalizar cada tipo de uso, se procede ini-
clalmente a.una definicién de su alcance, y una -
clasificacién de los grupos que comprende, para pa
sar después a examinar los criterios normativos, -

considerando todos o alguno de los siguientes con-

ceptos:



SUPLEMENTO AL BO.P.AP.

16-VII-92

General, legislacién especifica y forma de trami

tacidn.

- Localizacién, zonas y distancias admisibles.

'~ Caracteristicas de los terrenos.

- Vinculacifn, relacién con otros terrenos

Condiciones de edificacién, constructivas y esté

ticas.

Condiciones intraestructurales y accesos.

CAPITULO II

ACTIVIDADES AGRARIAS

ART2 28.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

28.1.

28.2,

28.3.

Se consideran como agrarias o agtopecuafias- las -
actividades relacionadas directamente con la explo
tacibén de los recursos vegetales del suelo y de la

cria y reproduccidn de especies animales.

Se diferencian las siguientes tres categorfas:
-~ AGRICOLAS
~ FORESTALES

- GANADERAS Y PISCICOLAS

La regulacibn de estas actividades y explotaciones/
se sujetari a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura, o del Principado de Asturias y a su le

gislaci6n especifica;

Seccidén 1a AGRICOLAS

ARTQ 29.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

29.1.

29.2.

Se incluyen dentro de este concepto las actividades

ligadas directamente con el cultivo de recursos ve

getales, no forestales.

A efectos normativos, se distinguen los siguientes

tipos:

a) Agricultura extensiva

b) Agricultura intensiva

Subseccién A. AGRICULTURA EXTENSIVA

ARTQ 30.~ AGRICULTURA EXTENSIVA

30.1.

30.2.

Son criterios especificos de la presente normativa
la conservacién de los suelos fértiles (antiguas -
erias o sienras cerealistas), y el control de la -
transformacién paisajistica, de las masas arb®reas
y de las edificaciones agrarias existentgs como so
porte de la acapacidad productiva y mantenimienté

de los valores tradicionales del territorio.

Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a
las explotaciones agricolas, o la ampliaci6én de -
las existentes, se realizari de acuerdo con la nor.
mativa particular de cada categorfa de Suelo no Ur

banizable.

30.3.

30.4.

30.5.

La modificacién de la estructura parcelaria tradi
cional de setos (“"Sebes") que implique la tala de
arbolado queda sometida a iicenciavmuniéipal Yy pue
de ser denegada en casos de notable impacto ecolé-

gico y paisajistico.

Los hérreos se consideran como edificaciones agri
colas protegidas, por lo cual, con independencia/
de las protecciones actualmente vigentes, regir&n

las siguientes:

- Cualquier obra o transformacién estari sometida
al tré&mite de licencia municipal, como cualquier

otra edificacidn.

No podr&n cerrarse los espacios entre pegoyos.

- En casos'ﬁuy justificados, cuando sea imprescin-
dible el traslado de un hérreo, seri preceptiva
la autorizacién de la Comisi6n Provincial del Pa
trimonio Hist6rico-Artfstico, que podrd decidir
sobre la nueva localizacidn, o denegar la autori

zacién.

- No se autoriza la instalacién de hérreos en par
celas carentes de una edificacién principal a’la

que den servicio.

No podr&n hacerse segregaciones de dimensiones in
feriores a la parcela minima de cultivo, 2.000 m2.
© las establecidas mediante concentracidn parcela-

ria en su caso.

Subseccién B. AGRICULTURA INTENSIVA

ART2 31.- HORTICULTURA

31.1.

31.2.

31.3.

31.4,

Se consideran inclufdos los cultivos agricolas de
huerta, normalmente de pequefia extensidn, dedica--
dos a la obtencidn de verduras, legumbres y fruta
les.

Los huertos existentes se consideran como espacios
a proteger, manteniendo, en su caso, el caricter -
de parcelas dispersas con alguna edificacién preca
ria, pero sin que puedan transformar su caricter -

netamente agricola.

Se podrdn crear huertos dispersos respetando la -
unidad minima de cultivo, o gien parcelaciones de
huertos sin segregacifén de la finca matriz, por lo
tanto en régimen de propiedad colectiva o "proindi

viso", para ekplotacioﬁes individuales o en coope-

rativa.

Los cerramientos de las nuevas huertas, éispersas/
o colectivas, respetar&n las divisiones tradiciona
les de especies vegetales ya existentes y las nue
vas divisiones deber&n realizarse con alambre liso,
empalizada o especie vegetal, sin que envninqﬁh ca
so puedan separarse las parcelas de huerto con

obras de fdbrica de : ladrillo, mamposterfa, celo

sfa o cualquier sistema constructivo andlogo.
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31.5. Sobre las huertas, existentes o nuevas, solamente/
podrdn edificarse casetas de aperos u labranza con

las siguientes caracterfsticas:

- Dgsﬁino exclusivo de almacenaje de herramientas/

y elementos propios de horticultura.

- Superficie m&xima 8 m2.

- Carecer&dn de cimentacidn, los paramentos verti
cales deberén revocarse y pintarse en color y
- tono acorde con el paisaje prohibié&ndose expre
samente el blogue de hormigdn visto, el ladri-
1lo visto y los revestimientos cerémicos, la -
carpinterfa serd de madera pudiendo pintarse,y

la cuhierta ser§ de teja roja o madera.

Se mantendrdn retranqueos de 3 m. tanto a ---

cierres con caminos y carreteras como a colin

dantes salvo pacto o permiso con el mismo.

31.6. Con las mismas caracterfsticas y el mismo desti
no exclusivo de almacenaje, se podr&n concentrar
para servicio com@in, una Gnica caséta de aperos
para el conjunto de las huertas colectivas. Su -
dimensidn_no excederd de 3 m2. por parcela con -

un miximo de 30 m2. totales.

31.7. La implantacién de casetas dé aperos es uﬁa acti
vidad sujeta a previa obtencién de la preceptiva
licencia municipal, con presentacifén de documen-
tacién a escala adecuada en la que se refleje -

respectivamente.

- Tipo de instalaciones, formas de .cierre y acce

S0s.

- Materiales y sistemas constructivos.

_ARTQ %?.— VIVEROS E INVERNADEROS -

32.1. Se consideran como tales los espacios o construc-
ciones dedicados al cultivo de plantas y &rboles,

en condiciones especiales de cuidado.

32.2

No se limita la superficie que pueda ser engloba
da dentro del tipo de las construcciones preca--
rias propias de este uso, consistentes en cierres
transparentes de vidrio o plastico, pero deben se
pararse de todcs los linderos una distancia igual

a su altura y nunca menos de 3 m.

32.3. Los viveros comerciales que requieran unas cons-
trucciones auxiliares para guarda y administra---

cibén deber&n cumplir las siguientes condiciones:

- Ocupacién mixima de edificaci6n 10%

- Condiciones de ediflcacién las correspondientes
a la categorfa de Suelo no Urbanizable en que -

se encuentre, con una sola planta.

- Los aparcamientos de visitantes, carga y descar

ga serdn resueltos dentro de la misma parcela.

Seccién 22 FORESTALES

ART2 33.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

33.1. Se considera como forestal el uso o actividad re
lativa al conjunto de especies arbbreas Yy arbusti

vas o de matorral y pastos forestales susceptibles

de explotacibn y aprovechamiento controlado.

Seccidn 32 GANADEROS Y PISCICOLAS
ARTQ 34.- CONCEPTO

34.1. A los efectos de las presentes Normas se conside~
ran usos ganaderos a todas aquellas actividades -
relativas a la cria de todo tipo de ganado asi co
mo de otros animales de granja o corral, aves, co

nejos, etc.

34.2

Se entienden por actividades piscicolas a las en

caminadas a fomentar la reproduccién de peces.

ARTQ 35.- CLASIFICACION DE USOS GANADEROS

35.1. Por sus efectos ambientales y vinculaciones terri

toriales, se distinguen dos tipos distintos:

Ganaderfa vinculada al recurso suelo, pastiza--

les, forraje, etc,

~

Ganaderia industrializada desligada del sustya

to vegetal del terreno sobre la que se implanta.

35.2. Por el tipo de especies o ganado que se crfa se es

tablecen los siguientes grupos:

1. Ganado mayor, vacuno o egquino.

2. Ganado menor, ovino o caprino

3. Ganado porcino y avicola, conejero, etc.

35.3. A efectos de la intensidad del uso, se establece
la equivalencia de diez cabezas de ganado menor

por cabeza de ganade mayor.

Subsecci6n A. GANADERIA VINCULADA A LA’

EXPLOTACION DEL SUELO

ART2 36.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

36.1. Se entiende que la ganaderfa mis directamente -
vinculada a la utilizacifn de los recursos del -
suelo es ia vacuna y suele corresponder a case-
rfas tradicionales m&s o menos divididas, en las
que se usa principalmente la siega, con ganado -
en estabulaci6n permanente o semipermanente en -
instalaciones preexistentes anejas a la vivienda
y generalmente readaptadas. No ofrecen peligro -
de vertidos concentrados y el régimen tradicio--
nal de explotaci6én no incide en la ordenacién -

parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.

’

36.2. Las otras formas ganaderas se consideran de for

ma aniloga a la vacuna, de acuerdo con la equiva
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lencia expresada en el articulo anterior. No obs
tante, para ello, la ganaderfa porcina, avicola/
y conejera deberd ademis, no superar la cifra de
10 cerdos mayores, 50 gallinas & 100 conejos, pa

ra entenderse integrados en la presente modalidad.

ARTQ 37.- CONDICIONES GENERALES

37.1. Ademi&s del cumplimiento de las reglamentaciones -

especificas del Ministerio de Agricultura, Pesca
y Alimentacidn y de la Consejerfa de Agricultura/
y Pesca del Principado y demis 1egisiac16n secto
rial que les sea de aplicacidn, las explotaciones
ganaderas quedan sujetas a las limitaciones que -

establecen las presentes Normas.

37.2, Toda edificacién de estabulacién o sus construc=-
ciones auxiliares, bien sean silos, tendejones de
aperos y méquinas y otros anilogos, que siendo de
nueva planta o por ampliacién, no sobrepasen los
100 m2. se consideran usos permitidos y requeri--

r&n solamente la licencia municipal.

37.3. Cuando se supere dicha superficie, se precisari -
informe favorable de la Comisién de Urbanismo de
Asturias, previo a la concesién de licencia por -
el respectivo Ayuntamiento, con independencia de
las autorizaciones y tr&mites que procedan en --

aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

37.4. Queda prohibido el uso residencial en estas insta

laciones.

ART2 38.- CONDICIONES DE LOCALIZACION

No se establecen especiales condiciones de localizacidn

ART2 39.- CONDICIONES DE OCUPACION

39.1. Fuera del asentamiento rural y de su suelo no ur
banizable periférico, las instalaciones de estabﬁ
laci6n requieren una superficie minima de terreno

de 3.000 m2.

39.2. La creacién de nuevas explotaciones, para ser con
sideradas ligadas a la actividad agraria requie--
rer una vinculacién de 2.000 m2. de terreno agra
rio por cada cabeza de ganado mayor (aproximada--
mente 10 m2. de construccién), lo que equivale a

5 vacas por hectérea.

ARTQ 40.- CONDICIONES DE EDIFICACION

40.1. Los establos y sus edificaciones auxiliares: ten
dejones, pajares estercoleros, silos ... cumpli--
ran las condiciones de edificacién que seflalan es

tas Normas.

40.2. Los vertidos deber&n solucionarse en el propio -

terreno por medio de los adecuados estercoleros y

pozos desde los que se aplique la fertilizacién -
de las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose/
la expulsién del efluente a los caminos y cauces

plGblicos o redes municipales, si no est& depurado.

Subseccidén B. GANADERIA INTENSIVA

ARTQ 41.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

41.1. Se denomina as! toda estabulacifn ganadera cuyos -
recursos alimenticios no provengan directamente de

la explotacibn, en un 50% como minimo.

41,2, Se incluyen también en este apartado las cochine--
ras superiores a 10 cerdos o gallineros de mis de

50 gallinas o conejeras de mds de 100 conejos.

41.3. Debido al distinto grado de molestias y limitacio
nes higi&nicas que implican, se separan en trata;-
miento normativo los establos de vacuno, equino, -
ovino y caprino, de las cochineras, gallineros y -

conejeras.

ARTQ 42.- CONDICIONES GENERALES

42.1. Estas instalaciones, adem&s del cumplimiento de -
las reglamentaciones especificas del Ministerio he
Agricultura, Pesca y Alimentacién y Consejerfa de

Agricultura y Pesca del Principado de Asturias y -

restante legislacidn sectorial que les sea de apli

cacibn, se consideran como usos autorizables y po

drén prohibirse, segin la categorfa de Suelo no Ur

banizable, en razén de las exigencias y condicio~-
nes que en este sentido correspondan.

42,2, Las instalaciones porcinas cumplirdn espresamente

' el Decreto 791/1979 de 20 de Febrero.

ARTQ 43.- CONDICIONES DE LOCALIZACION . 4

43.1. Las distancias a otras edificaciones deberan res
petar lo establecido en el Reglamento de Activida
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas --
{en adelante REglamento de Actividades) y en la -

legislacidn especifica.

43.2. Las cochineras deber&n cumplir las distancias del

decreto 791/1979 de 20 de Febrero.

43.3. Para establos y gallineros no se exigen limites -

de distancia entre instalaciones similares, pero
si de 200 m. como minimo (ampliable a 400 m. en -
los gallineros mayores de 7.000 gallinas),a edifi
clo de vivienda o equipamiento, salvo aprobacién/
por escrito de los propietarios y residentes co-

lindantes,

ARTQ 44.- CONDICIONES DE OCUPACION

44.1. Se exigird una superficie mfnima de 5.000 m2. con
ocupacibén mixima del 20% y retranqﬁeo minimo a -

linderos de 10 metros.
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44.2., La autorizacién de implantacién y construccidn de 47.2. No podrdn incluirse dentro de estos usos los de -
una instalaci6n de ganaderfa industrializada est& vivienda.
supeditada a la vinculaci6n de un terreno suficien
- 47.3. No se autorizar&n aquellas instalaciones cuya re
te que contribuya a garantizar el aislamiento de - -
gulacién no esté admitida y autorizada por la nor
la explotacibn, conforme al apartado anterior, y - -
mativa especifica aplicable a estos casos; ni por
la absorcifén como fertilizante del estiércol produ
- el organismo administrativo responsable de su au
cido, sin peligro de contaminaci6én del suelo y de -
torizacién.
las aguas.
47.4. En todo caso, las actividades que aquif se regulan
44.3, La vinculaci6n de terrenos puede sustituirse por -

instalaciones que técnicamente garanticen los mis

mos resultados.

ARTQ 45.- CONDICIONES DE EDIFICACION

45.1.

45.2

Las construcciones se ajustar&n a las condiciones/
generales de edificacifn tanto para la edificacién

principal como en las construcciones auxiliares.

Deberi presentarse estudio especifico de absorcién
de estiércoles y decantacidén de purines y de trans
porte al terreno agrario a fertilizar, evitando -
los vertidos a cauces o caminos p@iblicos y la pro
duccifn de impactos incompatibles con las actividi

des y viviendas vecinas.

Subsecci6n C. USOS PISCICOLAS

ARTQ 46.- CONDICIONES GENERALES

46.1.

46.2

46.3.

ARTQ 47.- CONC

47.1

La presente normativa seri de aplicaci6n para las
explotaciones en piscifactorfas fuera de los cau

ces naturales de los rfos.

Con independencia de lo previsto en la Orden de
24 de Enero de 1974, art. 225 al 225 de la Ley de
Aguas y art. 35 de la Ley de Pesca Fluvial, la -
instalacién de piscifactorfas estari sometida a -
la autorizacién de la Comisibén de Urbanismo de As

turias.

La peticidn de autorizacién se acompafiard con un
estudic de la situacién actual de la zona, conte-
niendo planos a escala minima de 1:1.000 donde se
seflalen los cauces naturales,‘las canalizaciones
previstas con planos a escala minima 1.200, acom
pafiado de un estudio de impacto que considere los
efectos de las retenciones en el rfo, los verti--

dos, la sanidad de las aguas, etc.
,

Su localizacién vendrd condicionada por las limi
taciones que imponga la necesidad de proteccién -

del valor natural de las riberas.

CAPITULO IIT

ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

EPTO Y CONDICIONES GENERALES

. Se consideran como tales al conjunto de construc-
ciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,

entretenimiento y servicio de las obras ptiblicas.

deber&n cumplir, adem&s de la legislacibn especi-
fica, las normas generales de edificacién del T

tulo IV,
CAPITULO IV

INDUSTRIAS

ARTQ 48.- CONCEPTO, CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES

48.1. Es el uso que corresponde a las actividades o esta
blecimientos dedicados al conjunto de operaciones/
que se ejecutan para la obtencidn y transformacibn
de primeras materias, asi como su preparacibn para

[ posteriores transformaciones, incluso envasado, --

|

i

transporte y distribucién.

TB.Z. Se establecen los siguientes grupos:

|

i 12 Industrias extractivas. Son aquellas cuya loca

! lizacién viene condicionada por la necesidad de
explotacién directa de los recursos minerales -

del suelo.

. 29 Industrias vinculadas al medio rural. Las dedi
cadas a la transformacién y almacenaje de pro-
ductos agrarios o al servicio directo de la po

blacidn rural.

32 Otras industrias transformadoras:

0

Se engloban en este apartado las actividades in
dustriales limpias, sin relacién directa o de -
servicio con el medio rural, diversificando el

empleo en la zona rural y sirviendo como agtivi

dad complementaria sin dimensiones excesivas.

49.3. Salvo indicacién expresa en estas Normas en sen
tido contrario, ninguna industria tendrd la con-
sideracién de Uso Permitido, debiendo ajustarse
su implantacién a los procedimientos de tramita-
cién previstos ante la Comisién de Urbanismo de
Asturias para los Usos Autorizables o a las con
diciones de planeamiento urbanistico de los Usos

Incompatibles seglin estas Normas.
Seccién 12 INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
ART2 49.- CLASIFICACION

Se consideran las siguientes clases:

- Canteras. Explotaciones a cielo abierto para la ob-
tenci6bn de arena o de piedra y para la construccién/

o las obras ptblicas.
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de

- Actilvidades Mineras. Excavaciones para la extraccién

minerales, bien sean en galeria o a cielo abierto.

Podr&n ser de caricter industrial o familiar.

’

~ Extracciones con transformacién. Industrias que ---

transforman directamente los materiales extrafdos -

del suelo.

ARTQ 50.- CANTERAS

50.1.

50.2,

50.3.

50.4.

Cumplir&n los requisitos y condiciones exigidos/
por la Ley de Minas y demds legislacibn espec{fj
ca que les sea de aplicacién.

Entre las condiciones generales fijadas para su

autorizacién, tendrd particular consideracién:

Extensién y limites del terreno objeto de la -

autorizacién acompafisndose un plano de situa--
ci16n con reflejo de la edificacién, infraes-

tructura existente y arbolado.

Clase de recurso o recursos a obtener, uso de

los productos y drea de comercializacién e ins

talaciones.

Fases temporales de la explotacién, sus carac-
terfsticas y los impactos ocasionados en la zo
na respecto a la consolidacién del terreno y -

régimen de aguas.

Proyecto de explotacibén e instalaciones redac-

tado por té&cnico competente.

- Condiciones gque resulten necesarias para la -
proteccién del medio ambiente y restitucidn --
del terreno, para esto dltimo se podri solici

tar la presentaci6én de los avales adecuados.

En- el caso de que el Ayuntamiento considere inne
cesaria la restitucibn del terreno, deberd obte
ner la autorizacién de la Comisién de brbanismo
de Asturias mediante la tramitaci6n prevista en

el articulo 44 del Reglamento de Gestibn y el

abono de compensaciones econdmicas por parte del
titular de la explotacibn en la cuantia que a tal

efecto se estipulen.

La autorizacién de la 1mp1aﬁtac16n de una cantera
llevard aparejada la posibilidad de concesién de
licencia municipal péra las edificaciones preci-
sas para la explotacién siempre que se cumplimen-
te la legislacién urbanistica, licencia que nece
sitard la autorizacién previa de la Comisidn de -
Urbanismo de Asturias, tramitada conforme al pro
cedimiento que regulan los artfculos 43.3 y 85 de
la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestidn.-
El Ayuntamineto podr& ordenar la demolicidn de ai
chas edificaciones cuando la explotacién hubiere

conclufdo.

ART2 51.- ACTIVIDADES MINERAS

S1.1.

Se incluyen los dos tipos de laboreo:

- Explotaciones subterréneas.

~ Explotaciones a cielo abierto.

51.2. En ambos casos, cumplirdn con los requisitos y -

condiciones exigidos por la Ley de Minas 22/1973
de 21 de Julio, y modificacién de la misma Ley -~
54/1980 de 5 de Noviembre, y dem&s legislacién es
pecifica que les afecte, en relaci6én con los re-
cursos de las secciones C) y D) de laé citadas le
yes relativos respectivamente, a yacimientos mine
rales y recursos geolbgicos en general y a carbo--
nes, minerales radiactivos, recursos geotérmicos,~
las rocas bituminosas, y cualquiera otros yaqimieﬂ
tos minerales o recursos geolégicos que el Gobier
no acuerde incluir en esta seccién a propuesta del
Ministro de Industria y Energfa, previoc informe -

del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.

51.3. En particular habri de tenerse en consideracisn el

Real Decreto 2994/82 sobre restauracién del espa-
cio natural afectado éor actividades mineras asi -
como las legislaciones complementarias sobre el -

mismo.

51.4. Asf mismo, entre este tipo de actividades caben -

contemplarse los aprovechamientos de recurscs de -
la seccidén B) de la Ley de Minas, relativos a ---
aguas minerales, termales, las estructuras subter-
r&neas y los yacimientos formados como consecuen--
cia de operaciones reguladas por la citada Ley,que
ser& igualmente aplic;ble para su autorizacién en

cuanto a los requisitos y condicionantes.

51.5. Tendr&d particular consideracién, en todas aquellas

actividades relacionadas con la actividad secto--
rial minera, el aprovechamiento de los residuos ob
tenidos en operaciones de investigacién o de explo

tacibn, as{ como los procedentes de plantas de tra
tamiento de minerales que puedan constituir un ya

cimiento de origen no natural.

51.6. Entre las condiciones generales fijadas para su au

torizacién, para su reapertura, ser&n de aplica--
cibén las ya sefialadas a las canteras, es decir que
la autorizacién de la implantacién de exﬁlotacio--
nes subterrédneas, explotaciones a cielo abierto y
las inclufdas en la seccidnAB) llevari aparejada -
la posibilidad de concesidn de licencia municipal/
para las edificaciones precisas para l; explota~--
cibén, siempre que se cumplimente la legislacién ur
banistica, licencia que necesitari la autorizacién
previa de la Comisifén de Urbanismo de Asturias, --
tramitada conforme al procedimiento que regulan -~
los articulos 43.3 y 85 de la Ley del Suelo y 44 -
del Reglamento de Gesti6én. El Ayuntamiento podr§ -
ordenar la demolicién de dichas edificaciones cuan

do la explotacién hubiera concluido. -

51.7. Las competencias del artfculo.116 de la Ley de Mi

nas 22/1973 de 21 de Julio, se entienden sin per-
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juicio de las derivadas de la Ordenacibn del Te;ri
torio, respecto a las edificaciones precisas para
la instalacibn, sobre las cuales podr& ser aplica-
do lo dispuesto en los articulos 184 y siguientes/
de la Ley del Suelo y demds legislaciones concurren

tes.

ARTQ 52.- ACTIVIDADES EXCLUIDAS Y ESTABLECIMIENTOS DE BENEFICIO

52.1. La extraccidén ocasional y de escasa importancia

52.2,

de recursos minerales cualquiera que sea su cla
sificaci6én, siempre que se lleve a cabo por el
propietario del terreno para $u uso exélusivo y
no exija la aplicacién de técnica minera alguna,
si bien se encuentra fuera del &mbito de la Ley
de Minas de 21 de Julio de 1973, precisard 1li-
cencia municipal cuando incida en alguno de los
supuestos determinados en el artfculo 178 de la
Ley del Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina/

Urbanistica.

Para instalar un establecimiento destinado a la
preparaci6n, concentracién o beneficio de los -
recursos comprendidos en el &mbito de la Ley de
Minas, deberd obtenerse previamente la autoriza
cién, segfn sefialan los requisitos y condicio--
nantes exigidos en la citada Ley. Precis&ndose/
la licencia municipal en los mismos supuestos -
expresados en el apartado anterior, con la tra
mitacién, en este caso, de la previa autoriza—-’
cibn que determinan los articulos 43.3 y 85 de

la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestidn.

ARTQ 53.- EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION

53.1.

53.

Dada la doble condici6n de industria extractiva

y transformacidn industrial de los productos ob
tenidos del suelo, su implantacién vendr& condi-
cionada por la normativa correspondiente a las -
Canteras y por la normativa propia de la Gran In

dustria.

No podr&n emplazarse a una distancia menor de -
250 m. a un asentamiento rural salvo que la le-
gislacidn sectorial aplicable permita.expresamen
te una distancia menor, y previo informe favora

ble de la Comisién de Urbanismo de Asturias.

Seccifn 22 INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RU
RAL.

ARTQ 54.- CLASIFICACION

Sé consideran las siquientes clases:

. « Almacenes o industrias de transformacién de productos

agrarios, vinculada a explotaci6n familiar agraria -
con car&cter nétamente industrial. Igualmente podrfan
entenderse incluidas en tal determinacién las coopera
tivas, previo informe favorable, en este caso de la, -

Comisién de Urbanismo de Asturias.

- Talleres artesanales, locales destinados a la realiza

ARTQ 55.~

ARTQ 56.-

ARTQ 57.-

cién de actividades de artes u oficios que, por no en
trafiar molestias y ser necesarios para el servicio de
‘1a poblacién rural, pueden emplazarse en este medio,-

aislados o como actividad complementaria a la vivienda.

- Talleres de automéviles. Se distinguen de los an
teriores por razdén de su caricter molesto, incom

patible con la vivienda.

ALMACENES O INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION

55,1. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos/
por su legislacifn especifica, segfin sus fines -

sean:

- Forestales .‘......>Serrerias

~ Ganaderos.......... Tratamiento y almacenaje -
de productos l4cteos. Alma
cenes de piensos.

- Agricolas.......... Lagares y almacenes de co-

sechas y abonos.

55.2. Deber&n 1ocaliéarse, a una distancia superior a
100 metros de cualquier edificacién, distancia -~
que podr& reducirse con autorizacién expresa de
los colindantes, salvo que sea actividad califi-

cada por el Reglamento de Actividades.

55.3. Las instalaciones menores de 100 metros cuadra--
’
dos podrén integrarse como edificaciones auxilia

res de la vivienda rural.

55.4. La edificacibn no podri ocupar m&s del 50% de la

superficie del terreno.

TALLERES ARTESANALES

$6.1. Cumplir&n las condiciones propias de la actividad
a que se destinen y el Reglamento de Actividades/

si la misma estuviera calificada.

56.2. La superficie construfda no superard los 250 m2.,

con una ocupacién m&xima del 20% del terreno.

56.3. Si la superficie fuera menor de 50 m2. podr& es-

tar vinculada a la vivienda.

56.4. Si por sus caracteristicas puede localizarse en -
asentamientos cumplir&, cuando menos, las condi--
ciones de la edificacién en dichos asentamientos/

rurales.

TALLERES DE AUTOMOVILES

57.1. Son actividades calificadas como molestas, de pre
ferente localizaci6n en Suelos Urbanos o Urbaniza

bles de zonificacién adecuada.

$7.2. Podr&n autorizarse en Suelo no Urbanizable genéri

co, manteniendo, en todo caso, una distancia de, -

100 metros a la edificaci6n m&s proxima.

57.3. La ocupacifn mixima del terreno serd del 40%.
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57.4. La edificacidn guardard una separécién a linderos

de 6 m.

ART2 58.- CONDICIONES GENERALES

58.1.

58.2.

Cumplir&n al menos las condiciones establecidas
para los talleres de reparacién de vehfculos vy
maquinaria en cuanto a distancias a otras edifi

caciones y linderos, y ocupacién de la parcela,

y también al tipo de suelo, que solo podr§ ser
el no urbanizable genérico E.
La superficie m&xima construfda para este tipo

de actividades serd de 500 m2., consider&ndose/
que una mayor superficie convierte a este uso -
en incompatible (de los que precisarfan Plan Es

pecial).

ARTQ 5%.- DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

59.1.

59.2.

59.3.

59.4.

59.5.

Se consideraré&n como Usos Autorizables en las -
categorfas de Suelo no Urbanizable que asi se ~
especifique, pero deber&n localizarse en &reas/
degradadas, recomend&dndose particularmente la -
resultante de canteras abandonadas o vertederos
industriales; los productos a depositar deben -

’

de ser en todo caso de car&cter inocuo.

En todo caso, se tendrd en cuenta en su locali
zaci6n su influencia sobre el paisaje tanto ur
bano como rural. Se exigir&n unas condiciones -
higiénicas minimas y se rodear&n de pantallas -

protectoras de arbolado. No serdn visibles 'des

de las vfas de acceso a los nfcleos.

No se permitir& la localizacién o apilamiento de
vehfculos o materiales de forma que impida o dai
ficulte la visibilidad a colindantes, no pudien
do en bpingln caso superar la altura de 3 m., sobre
las rasantes del terreno. Se respetari una fran

ja de 10 m. a lo largo de todo el perimetro, 1la

cual deberi quedar libre de dep&sitos.

Resolverdn a su costa los problemas de acceso, -
aparcamiento y en su caso los posibles vertidos

residuales.

La superficie destinada a este uso no rebasard -
los 2.500 m2. pasando en otro caso a la conside~
racidén de uso incompatible (de los que precisan
Plan Especial).

CAPITULO V

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ARTQ 60.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

60.1,

Se considera como Equipamientos y Servicios el -
conjunto de actividades de caricter colectivo, -

complementarias al uso residencial.

60.2,

A los efectos de estas Normas, se establecen las

siguientes clases:

las encaminadas a cubrir las

Dotaciones, nece
sidades de la poblacién, tanto de ocio, como -
culturgles, asistenciales, sanitarias, religio

' sas, etc,

Equipamientos especiales, aquellos que, aunque
correspondan a un uso colectivo no estrictamen
te rural, motivos de seguridad o sanidad exi-

gen su implantacién fuera de las &reas urbanas.

Comercio, los destirados a la compra o venta
’
de productos, prestacién de servicios al pGbli

co, tales como peluquerfas, lavanderfas, etc.

Relacién, las actividades destinadas al pabli
co para el desarrollo de la vida social, tales

como bares, restaurantes, salas de baile, etc.

Hotelero, los edificios o instalaciones de ser

vicio al plblico con destino.
Campamentos de Turismo, instalaciones controla -

das de acampada, para la instalaci6én temporal/

de tiendas y caravanas de uso estacional.

ARTQ 61.- CONDICIONES GENERALES

61.1.

61.2,

61.3.

61.4.

Salvo indicacidn expresa en sentido cosntrario,-
solamente podrén coﬁsiderarse como Usos Autoriza
bles en el Suelo no Urbanizable, aquellos equipa
mientos vinculados al medio rural, por estar al
servicio directo de los habitantes de la zona en
la que se pretendan implantar, o porque necesi--
ten un emplazamiento especffico distinto del ur
bano o respondan a necesidades turfsticas preci

sas.

Cada actividad vendrd regulada, ademis de por -
las presentes Normas, por la legislacién que le

corresponda en raz6n de la materia.

Ningfin uso existente de los aquf incluidos que -
tenga cardcter colectivo o pGblico podrd perder
dicho cardcter aunque cambie a otra actividad au

torizada. !

La superficie de ocupacidn de los terrenos en -
ningdn caso superard el 40%.

Seccidén 1a DOTACIONES

ART2 62.- CATEGORIAS

Se distinguen las siguientes categorfas:
.

1. Dotaciones a nivel local. Instalaciones deportivas,

escolares, sanitarias,Tasistenciales, religiosas y

otras andlogas, al servicio directo de la poblacién

rural asentada,

2. Dotaciones municipales o supramunicipales. Con

and

logo uso, pero de &mbito de servicio superior al de

la poblacién local rural.
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3. Dotaciones de ocio. Las de esparcimiento al aire 1i
bre sin edificacién significativa, sobre grandes es
pacios abiertos, tales como parques rurales, reser

vas de caza, etc.

ART2 63.- DOTACIONES A NIVEL LOCAL

Los nuevos equipamientos locales incluidos en los pro
plos asentamientos o en su suelo no urbanizable perifg
rico. Los dirigidos a agrupaciones de parroquias deﬁg
rén concentrarse en un sélo asentamiento de cabecera.-
Este se situard en el lugar que se sefiale como de mixi

ma accesibilidad para ese conjunto de parroquias.

ARTQ 64.~ DOTACIONES MUNICIPALES O SUPRAMUNICIPALES

64.1. Su propio cafécter determina la no vinculacién
con el medio rural, por lo que se considera co
mo Uso Incompatible, por lo que su implanta--
cibn exigir& los requisitos que para dichos -

usos regulan las presentes Normas.

64.2. Para su implantacién, se exigir& la elaboracién
de un Plan Especial que contenga, ademds de la
documentacién exigida por la Ley del Suelo y -
el Reglamento de Planeamiento (art. 76.3.a.) -

las siguientes determinaciones:

Justificacién de la necesidad del emplaza-

miento.

- Estudio de impacto sobre la Red de Transpor-

tes.
~ Estudio de impacto sobre el medio fisico.

Estudio de impacto sobre la Red de Infraes--

tructuras Bisicas.

Cesiones obligatorias y gratuitas minimas by

vinculacién.,

Depuracidn y vertidos.

Estudio financiero, viabilidad institucional

y econfmica.

- Gestién del proyecto.

ART2 65.- DOTACIONES DE 0OCIO

65.1. Su implantacidn como actividades colectivas con
cardcter de explotacién comercial, serd cbnsidg

rado como Uso Autorizable.

65.2, Adem&s del cumplimiento de la legislacién espe
cifica que le corresponda, para su auto;izacibh
deber& de elaborarse un Plan Especial que con-
tenga entre otras, las siguientes determinacio

nes:

- Informacién pormenorizada de usos actuales.

-~ Impactos de modificaciones del medio fisico y
sobre las actividades agrarias y residencia--

les colindantes.

-~ Estudio de accesos y aparcamientos.

-~ Instalaciones auxiliares.

- R&gimen de uso y mantenimiento.

- ~ Estudio financiero.
- Programacién y fases.
’

65.3. Las reservas de animales en libertad deberin si

tuarse a una distancia de 250 m. de cualguier -

n@cleo habitado. La infraestructura que exijan

dichas reservas, en ningln caso podr&n generar

derechos de reclasificaci6n del Suelo.

65.4. Se permitirdn solamente edificios auxiliares ads

critos al uso principal de mantenimiento de los
recursps naturales y el ocio, debiendo integrar-
se en el terreno de forma que ofrezcan la minima

visibilidad posible:

65.5. Dentro de los usos posibles comprendidos en este
apartado, quedan expresamente prohibidos los par
ques de atracciones por su caricter absolutamen-

te urbano.
. Seccidén 2a EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

ARTQ 66.- CLASIFICACION

Entre los posibles equipamientos especiales se distin
guen los siguientes:

~ CUARTELES Y CARCELES

~ MATADEROCS

- CEMENTERIOS

- VERTEDEROS

ARTQ 67.- CUARTELES Y CARCELES

67.1. Podradn ser de &mbito local, cuartelillos, o muni

cipal o supramunicipal.

67.2. Se regirdn por las condiciones establecidas en -

la normativa de Dotaciones de &mbito an&logo
ARTQ 68.~ MATADEROS

Cumplirdn la legislacidn especffica de Sanidad y Agri
; cultura, 'y se regir&n por las condiciones estableci--
das en la normativa de Dotaciones para el &mbito -

correspondiente.

ARTQ 69.- CEMENTERIOS

69.1. Podré&n mantenerse las instalaciones actuales -
existentes, posibilitando su ampliacién acorde
con las previsiones de la parroquia o municipio
y conforme a lo dispuesto en el presente articu

lo.

69.2. En los asentamientos rurales definidos como ta

les, no se permitird gue se realicen nuevas edi
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69.3

ficaciones a una distancia de los cementerios -
existentes a la entrada en vigor de estas Nor-
mas menor que la de la edifiéacidn mis préxima.
Esta distancia no podrd ser menor, en ningln ca
so, de 40 m. salvo informe favorable de la Con

sejerfa de Sanidad y Seguridad Social.

’

La ampliacibén de los existentes o nueva implan-
tacién de cementerios, municipales o metropoli-
tanos cumplird la legislacién especffica: Regla

mento de Policfa Sanitaria y Mortuoria C.D. de

20 de Julio de 1974 y Reglamento de Actividades.

€9.4. Autorizada la instalacibn de un cementerio, si

gulendo las determinaciones del art. 50 del Re

glamento de Policia Sanitaria y Mortuoria, las
nuevas edificaciones deberdn cumplimentar lo -
preceptuado en el citado articulo. Regulacién -
que en cuanto suponga iﬂcidencia sobre asenta--
mientos rurales que se encuentren a menos de -
500 m. y que no hubieran sido conceptuados como
dreas pobladas, o fueran excepcionadas conforme
a la legislacibn sectorial para impedir la ins
talaci6n del cementerio, determinar& la necesi
dad, para edificar, del informe favorable de la

Consejeria de Sanidad y Seguridad Social.

69.5. Entre los estudios necesarios para solicitar la

autorizacidn, deberdn incluirse:

- Estudios de la contaminacién a fin de no alte
rar el equilibrio natural, evit&ndose la con
taminacién de acuiferos subterrdneos o la im

permeabilizacién de las &reas de ubicacién.

-~ Justificacién y disefio de los accesos y apar
’
camientos de forma que no produzcan efectos -

negativos en la red viaria general.

ARTe 70.- VERTEDEROS

70.1. Se consideran asf a los depSsitos de residuos -

s6lidos urbanos, cuyo emplazamiento y caracte--
risticas deben cumplir los requisitos de la Ley

42/1975 de 19 de Noviembre sobre Recogida de -
los Deshechos y Residuos S&8lidos Urbanos y el -

Reglamento de Actividades.

70.2. Entre los estudios necesarios para obtener la -

autorizacién de su implantacibn, deberd incluir

se los relativos al sistema de control, compac-

tacién y tratamiento, estudio de vientos y posi
bles afecciones de oléres, estudio geotécnico -
que garantice la no contaminacién de los acuife
ros subterr&neos y supezficiales y determinacio
nes anilogas a las exigidas para los Depbsitos/

al Aire Libre.

70.3. Los vertederos serdn contrclados y deberdn ir -

recuperando su superficie con las oportunas adi

ciones de tlerra vegetal y plantaciones para -

restablecer el valor paisajistico y el uso agra
rio una vez finalizadas las operaciones de ver

tido.

70.4. Se declaran fuera de ordenacién todos aquellos/
’
existentes que no cumplan la reglamentaciéan in

dicada.

Seccibn 3a COMERCIO

ARTQ 71.- CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes niveles:

~ Nivel 1. Local: Destinado al uso y servicio de la -
poblacién residente rural, cuya superficie de alma
cén y venta serd proporcional al &mbito servido y -

no mayor de 250 metros cuadrados.

Nivel 2. Municipal o supramunicipal: Cualquier otra
que supere la superficie mixima regulada para el -

uso comercial local.

ARTQ 72.~ COMERCIO LOCAL

ART2 73.-

72.1. Podrén establecerse como instalaciones anexas a
la vivienda rural, si la superficie no supera -

los 100 metros cuadrados.

72.2. En caso contrario, cumplir&n las codndiciones de
la vivienda dispersa, para la categorfa de Sue

lo no Urbanizable que le corresponda.

COMERCIO MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

Se considera Uso Incompatible la implantacién de gran
des equipamientos comerciales en el Suelo no Urbaniza

ble.

Seccibn 43 RELACION

ART2 74 .- CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Local: Destinado al .servicio pdblico devla
poblacién residente rural, cuya superficie total, -
proporcionai al &mbito servido, no supere los 200 -

metros cuadrados.

~ Nivel 2. Municipal o supramunicipal: Cualquier otra
que supere la superficie mé&xima regulada para el -

uso de relacidén local.

ART2 75.- RELACION LOCAL

75.1. Deber&n cumplir la normativa que les sea de --
aplicacidn segdn la actividad de que se trate,-
en razén de las circunstancias de seguridad, sa

lubridad y explotacién.

75.2. Podrsn establecerse como instalaciones anejas a

la vivienda rural si la superficie no supera -~
’
los 100 metros cuadrados.
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75.3. En caso contrario, cumplirdn las condiciones de

la vivienda dispersa, para la categorfa de Sue

lo no Urbanizable que le corresponda.

ART®2 76.~ RELACION MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

6.

76.2

1.

Se considera Uso chompatibie la implafitdcidn -
de locales o edificios con uso da tetacion de -
cardcter municipal o supramunicipal en esta cla

se de suelo.

Se.exceptﬁan de esta consideracién los bares y -
restaurantes que puedan implantarse como Activi
dades al Servicio de las Obras Pdblicas, con -
arreglo a la Ley de-Carreteras y a la normativa/
de la categorfa de Suelo no Urbanizable de In--
fraestructuras. ‘

Seccién 5a HOTELERO

ART2 77.- CLASIFICACION Y CONDICIONES

77.1. El dnico tipo de instalacidén que se admite

77.2

para
este tipo de suelo es el de Hoteles y Pensiones/

de capacidad inferior a 50 camas.

Podrd iﬁplantarse como edificacidén aislada cum-
pliendo con la normativa de la vivienda familiar
de igual carédcter, con las condiciones de parce-
la, ocupacifén y vinculacién que resultarfa para
el nGmero de camas previsto. También podrd ims-
plantarse com6 actividad al servicio de las ---
Obras Pliblicas, con los requisitos que a tal -

efecto estdn fijados. Lt

Seccibn 63 CAMPAMENTOS DE TURISMO

ARTQ 78.- CONDICIONES GENERALES

78.1. Cumplir&n lo establecido en el R.D. de 27 de --

8.

78.

78

2.

3.

4.

Agosto de 1982, O.M. de 28 de Julio de 1966, De’
creto 3.787/70 de 19 de Diciembre (B.O.E. 18 de

Enero de 1971) y restante normativa especifica.

La capacidad de acogida estar& inclufda entre -
minimo de 200 campistas y un méximo de 500 con

independencia de que sean en tienda o caravana.

La dimensién mfnima de terreno adscrito a un -~
campamento de turismo, deberd constituir una -
finca de 6.000 metros cuadrados a 15.000 metros
cuadrados para los intervalos de capacidad an-
tes expresados, equivalentes a 30 metros cuadra
dos brutos por acampados y 17 metros cuadrados/

dtiles.

Las fincas que obtengan la autorizacién para -
destinarse a este uso, adquirirdn la condicién/
de indivisibles, condicidn que deberi inscrihié
se como anotacidn marginal en el Registro de la

Propiedad.

78.5. Los campamentos de turismo se consideran como -

78.6

78.7

Uso Autorizable, en la categorfa de Suelo no Ur

banizable que as{ se especifigue. Entre la docu

mentacién exigible para su autorizacidn, deber4
presentarse proyecto de campamento de turismo,-
en el que se recojan todos los datos técnicos y

de disefio exigidos en los articulos siguientes.

El cambio de uso, o abandono del uso, de campa-
mento de turismo exigiri trimite andlogo al de
su autorizacién, con posibilidad de perder, de
esta forma, el cardctér indivisible condiciona-

do por el apartado 4.

La autorizaciSn de un campamento de turismo lle
vard implfcita la de las edificaciones y servi

cios que ‘estuvieran inclufdos en el Proyecto.

ARTQ 79.- CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

79.1.

79.2.

Se prohibe la privatizacifn de lugares de inte

rés turistico y naturalfstico.

La distancia minima entre dos campamentos de tu

rismo serd de 500 metros.

ARTQ 80.~ CONDICIONES DE ACCESO Y APARCAMIENTO

80.1.

80.2.

80.3,

80.4.

80.5.

Serd de aplicacién la 0.M. 2.10.1957, sobre --
instalaciones en cercanias a carreteras y cami

nos.

Los campamentos de turisme contardn con acceso/

f&icil por carretera o camino asfaltado que
mita la circulacién en doble direccién.

per

Serd exigible una plaza de aparcamiento por ca

da cuatro acampados de capacidad.

El viario interior permitird el acceso a cada -
plaza de acampada a una distancia no superior a

15 metros.

El ancho minimo serd de 3 metros, para circula-
ci6n en un sentido si el aparcamiento se prevé

fuera del recinto de acampada.

La existencia del viario o infraestructura que
exijan estas instalaciones, en ningln caso po-
dr&n generar derechos de reclasificacién del --

suelo.

‘ARTQ 81.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

81.1.

81.2.

Se dotard de agua y energia eléctrica cada plaza
prevista para caravana. Habr& puntos de toma de
ambas instalaciones al servicio de las restan--
tes plazas de acampada, de tal forma que la dis
7
tancia m&xima entre unos y otros no supere los

15 metros.

Existir&n instalaciones de aseos y servicios hi
giénicos en condiciones y nimero que determine/

la legislacidn especifica.
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81.3.

81.4.

81.5.

81.6

En el caso de que no existiera red de alcantari
llado municipal, ser& preciso un sistema de de
puracién y vertido de oxidacién total, con ga-
rantfas de conservacién y funcionamiento adecua

das.

Se recomienda el servicio de.restaurante que po
dré& seguir funcionando fuera de temporada. Su -
dimensionamiento, asf como el de las restantes/
edificaciones éomplementarias, responderd a las

necesidades reales del campamento.

Se recomienda que las instalaciones de esparci-
miento y recreo sean cubiertas, en razbn de las

caracterfsticas climatolbgicas de Asturias.

Ninguna edificacién podrd tener mis de dos plan

tas, ni tener lineas contfnuas de fachada supe

riores a 30 metros.

ARTQ 82.- CONDICIONES DE ZONIFICACION Y DISERO

82.1.

82.2.

82.3.

82.4.

82.5.

Se recomienda la utilizacifn de terrenos de di
mensiones regulares y proporcidn, frente 1guai
a t, fondo igual a 2z, para mejor aprovechamien-

to de la superficie de acampada.

Las plazas de acampada deber&n mantener un re-
tranqueo minimo a los bordes de la finca de 3 -
metros y las edificaciones del campamento man-
tendr4n wa retranqueo minimo de 5 metros.

El perimro de proteccién, definido por los re
tranqueos indicados en el punto anterior, debe

r& plantesrse con &rboles o arbustos.

Deberd pmverse una superficie del 15% de la ~
finca comm espacios libres y deportivos. En el
conjunto de dicha superficie no contabilizard -

el perfimetro de proteccidn.

Las plazas de acampada deberdn guardar una sepa
raci6n misima de 50 metros de la carretera de -

acceso y 3 metros del camino de acceso.

CAPITULO VI

VIVIENDA FAMILIAR

ART2 83.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

83.1. Se considera vivienda familiar al conjunto de -

espacios, locales o dependencias al alojamiento
o residencia familiar, asf como las edificacio-

nes anejas a la misma.

83.2. A los efectos de estas Normas se distinguen las

siguientes clases de viviendas:

- Vivienda agraria: Aquélla ocupada por perso--

nas vinculadas a la explotacidn agraria del -
terreno sobre el que se levante la construc--
cidn y de las fincas pr6ximas pertenecientes/

a la misma propiedad o explotacién.

83.3.

83.4.

- Vivienda no agraria: Se entiende aquélla que,
sin estar vinculada a una explotacién agraria
o ganadera, se adapta a la tipologfa propia -
del modelo constructivo del &rea donde se ubi
que, o el que sea autorizado por estas Normas,
no incidiendo en las circunstancias a que ha
ce referencia el artfculo 73 de la Ley del -

Suelo.
En las viviendas realizadas con anterioridad a

la entrada en vigor de estas Normas, no adapta-
das a las mencionadas caracteristicas }_que no
contasen con licencia, © no fuesén legalizadas;
solo actuard la prescripcifén en los supuestos -
que seflala el artfculo 185 de la Ley del Suelo

y concordantes.

El resto de las viviendas actualmente existen--
tes no se consideran fuera de ordenacién a 1los
efectos previstos en el articulo 60 de la Ley -
del Suelo, pudiendo autorizarse obras parciales
y circunstanciales de consolidacién y de moder
nizacién, dentro de los limites fijados en es-

tas Normas Subsidiarias.

ARTQ 84.- CONDICIONES GENERALES

Toda vivienda deberd cumplir como minimo las condicio

nes de dimensién, aislamiento, higiénico sanitarias,-

etc.,

exigidas por la Ley para las viviendas de pro--

teccidn oficial, ademds de las recogidas en el Titulo

Cuarto de estas Normas.

ARTQ 85.- CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

85.1.

85.2.

Cumplirdn las condiciones de superficie edifica
ble, superficie vinculada, distancias, etc. que
se fijan para cada categoria de Suelo no Urbani
zable. '

Las condiciones especificas de separacién regu
ladas en otros usos en relacién con las vivien
das mds prb6ximas, industrias, ceménterios, etc,
serin asimismo exigibles para las nuevas vivien
das cuando éstas pretendan implantarse en la -
proximidad de un uso existente que asi lo deter

mine.

ARTQ 86.- CONDICIONES DE ACCESO

86.1.

86.2.

Deberdn contar con acceso rodado, desde carrete
ra comarcal, local o camino, que permita el -—-

acceso de vehfculos automéviles.

Los accesos desde carreteras cumplirén la norma
mativa especifica del Suelo no Urbanizable de -
Infraestructuras y del Suelo Rural, asf como la
reglamentacién especffica de carreteras que les

corresponda.
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ARTQ 87.- EDIFICACIONES AUXILIARES

87.1,

87.2

Se consideran auxiliares de la vivienda, las -

’
construcciones complementarias para la explota
cién del suelo, asf como las cocheras para vehi

culos.

Para que una edificacién se considere auxiliar/
de la vivienda, no podr&d sobrepasar 50 metros -
cuadrados de superficie construlda ni estar se

parada de la edificacién principal de vivienda

més de 25 metros.

TITULO CUARTO
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO I

DEFINICIONES

ART2 88.- RETRANQUEQS

88.1.

88.2,

88.3.

88.4.

88.5.

Se denomina retranqueo la separacifn entre una
edificacién o limite de una actividad, cual--
quier lindero de la finca o terreno que d& --
frente a una via o sea medianera con otra fin

ca.

Esta distancia se medird perpendicularmente a
todos los puntos de frente o medianera y debe
de entenderse computada desde el punto mis ex
terior de la edificacién (inclufdos voladizos,

aleros y terrazas) o limite de la actividad.

Cuando la edificacién consta de cuerpos de dis
tinta altura de cornisa, cada uno de ellos de
ber& de guardar un retranqueo especifico -——
correspondiente a su propia altura, como si se

tratara de un edificio aislado.

El retrangueo se suprime en los linderos cen -

colindantes si existe acuerdo mutuo en tal sen
tido, o si el colindante ya estuviera adosado,y
en el frente de la via.pfiblica, si se trata de

linea de edificacién consolidada.

El retranqueo de las edificaciones al borde de
las carreteras estard a lo dispuesto en la Ley
de Carreteras 51/1974 de 10 de Diciembre asi co

mo su reglamento de 11 de Febrero de 1977,

Como norma general el Ayuntamiento dar& trasla-
do al 6rgano competente en materia de obas pl-
blicas para informe previo a la concesidén de 1i
cencia de todas aquellos expedientes que preten
dan ejecutar obras a una distancia menor de 30
m. o medir desde el borde externo del talud,des
monte o muro de carretera. El informe denegati-
vo por razones de competencias especificas de-
terminard la denegacidén de la licencia munici--

pal.

El retranqueo de la edificacién a borde de cami

nos serd la mayor de las distancias siguientes:

4 metros al eje o 1 metro al borde. ’

ARTQ 89.~ LUCES RECTAS

89.1, Se consideran como luces rectas las distancias/

89.2,

existentes entre los huecos de iluminacibén y ~

ventilacién de fachada de un edificio y cualss

quier punto de otro edificio o lindero de la fin

ca.

Estas distancias se medirdn sobre el eje verti--
cal del hueco, desde el plano de fachada, perpen

dicularmente al mismo y sobre la proyeccién hori

* zontal.

89.3.

Las luces rectas tendr&n uma magnitud minima de:

- Linderos. Todo hueco mantendrd una luz recta -
libre a linderos igual al 50% de la altura del
edificio en esa fachada, medida desde el suelo
del local al que sirve hasta la linea de corni
sa situada sobre &€l. En todo caso serd como mi

nimo de 3 metros a linderos de fincas colindan

tes.

- Edificaciones. Con otras edificaciones, el 50%
de la suma de las alturas totales de las dos -
edificaciones opuestas, medidas desde el nivel
del suelc del local a las cornisas respectivas.
En todo caso seri como minimo de 6 metros.

- Cada nueva edificacién est& obligada, no 5012

a mantener sus propias luces rectas, sino a -

respetar las ya existentes en otras edificacio

nes, la que se proyecte actuari como obst&culo

y deber& distanciarse en consecuencia.

Las luces rectas de los locales habitables no

son renunciables no pudiendo justificarse,por

lo tanto, la edificacién a menores distancias

de las indicadas, aln cuando el usuario de la
casa opuesta estuviera dispuesto a admitirlo,
salvo en las obras dentro de nficleos rurales
sefialados en el citado anejo con el consenti

miento de los afectados.

ART2 90.- ALTURAS

90.1.

90.2.

Se entiende por altura de la edificaci6n a la -
distancia vertical entre la rasante del terreno
y la cara inferior del forjado o cubierta que -

constituya al techo de la fltima planta.

La altura se medir& en el punto mis desfavora--
ble de todo el perimetro de la edificacién, sin
que por lo accidentado que éea el terreno, se -
puedan sobrepasar el nfimero de plantas o la al
tura mi&xima fijada en ninguna de las rasantes -

del terreno.
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ART2 91.-~ PLANTAS

ART2 92.-

Se denomina planta a cada uno de los distintos

’

nive-

les de la edificacién.

Se distinguen los siguientes:

91.1.

91.3.

91.4.

91.5.

Planta baja o inferior del edificio es la gque -
tiene su suelo sobre la rasante del terreno, pu

diéndose elevar sobre &sta un miximo de 1,20 m.

Planta semis6tano es aquella cuyo suelo siempre
se encuentra por debajo de la rasante del terre
no encontréndose su techo siempre por encima de

ella.

Planta S6tano,: la situada debajo de la Planta -

Baja o Semis&tano, si lo hubiere.

Bajo cubierta, espacio comprendido entre la ca
ra superior del Gltimo forjado y la cara infe-

rior de la cubierta.

Planta de pisos, cualquiera de las restantes de

la edificacitn.

SUPERFICIES

92.1.

92.2

92.3,

92.4.

92.5.

de predios distintos, dentro del mismo

Superficie edificable, es aquella sobre la que
puede asentarse la edificacibn segGn las dimen

siones que, en cada caso, se fijen.

Superficie vinculada, extensién de terreno que
queda registralmente unida a la autorizacidn de

edificar. La superficie vinculada puede perteng

.cer a la misma finca que la definida como super

ficie edificable, u obtenerse por adscripcifén -
concejo

y'de la misma parroquia.

Superficie edificada o construfda. Es la resul
tante de la suma de las superficies edificadas/
en caéa planta, contabilizdndose &stas como la
superficie encerrada por la lfnea exterior de -
los muros exteriores, contabiliz&ndose la mitad
de aquellas superficlés que estando cubiertas -
no tengan todo su perfmetro cerrado; en planta/
bajo cubierta contabilizar& Gnicamente aquella
superficie cuya altura libre sea igual o supe-

rior a 1,80 m.

Superficie ocupada en’ planta baja es la resul--
tante de las proyecciones de todas las superfi-
cies construidas en las diferentes plantas so-

bre el plano del terreno.

La ocupacién del terreno se mide por el porcen
taje que representa la superficie ocupada en -
planta baja respecto de la superficie total de

la parcela.

ART2 93.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

3.1,

Exenta la que estando en una sola propiedad no

ARTQ 94.-

ARTQ 95.-

93.2.

93.3.

93.4,

estd en contacto con ninguna de las que pudiera

’

haber en propiedades colindantes.

Adosada la que estando en una sola propiedad -
tiene una superficie medianera de contacto con
la edificacién situada en una propiedad adyacen
te, siendo extenta a todas las dem&s.

Agrupada. La que presentando condici6én de exenta
alberga

respecto de las propiedades colindantes

una pluralidad de viviendas adosadas entre si..

Entre medianeras o en fila. La que mantiene fa-

chadas libres a viario y fondo del terreno por -

adosarse a ambos lados de sus colindantes.

COLINDANTES

Se entiende por tal a los siguientes:

94.1.

94.2.

La de las fincas adyacentes en todo el perfmetro
de la finca, incluyé&ndose las que estén separa--—

das por camino o cauce p@blico.

Todas las fincas gue se encuentren a menos de 75
metros de cualquier punto del perfimetro que defi

ne la finca objeto de la actividad.

EDIFICACION TRADICIONAL

Se considera como edificaci6n tradicional, a efectos -

de marcar criterios estéticos, toda construccidn de ca
7

r§cter rural, tanto vivienda como edificaciones comple

mentarias o al servicio de las explotaciones del campo,

realizadas antes de 1940, fecha a partir de la cual em

pezaron a utilizarse tipologfas y materiales exSgenos/

y .en muchos cascs inadecuados.

CAPITULO II

CONDICIONES HIGIENICAS

ART2 96.- ILUMINACION

96.1. Todas las habitaciones de las viviendas, para -

asegurar una adecuada iluminacién, dispondr&n -
de ventanas con su superficie acristalada mayor
o igual a 1/6 de la superficie Gtil de la habi
tacidn. Podr&n exceptuarse de esta condicibn a

los cuartos de aseo.

96.2. Los locales correspondientes a usos distintos -

del de vivienda, que est&n destinados a la per
manencia de personas, deberfn contar, por analo
gfa, con iluminacién similar a la exigida para
la vivienda, o iluminacién artificial que cum-
pla con las condiciones establecidas en la Orde

nanza General de Seguridad e Higiene del Traba

jo.

96.3. Toda ventana estard situada de tal forma que se

cumplan las condiciones minimas reguladas para

Luces Rectas.

o
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96.4. Se admite la existencia de galerfas acristala--

das interpuestas entre los huecos de ilumina--

ci6n y ventilacibén de piezas habitables y ek as

pacio exterior, siempre que se cumpla Lé’_ﬁbndi.

cibn del parrafo anterior para los huecos de se
paracién entre la pieza y el mirador, y las zo
nas acristaladas de la galerfa representan, al
menog la mitad de su propia superficie de cierre

con el exterior.

ARTQ 97.- VENTILACION

97.1. Para garantizar al usuario de viviendas la posi

bilidad de ventilaciones instant&neas, con inde
pendencia de los sistemas de ventilacién perma
nente, las habitaciones tendr&n superficies -~
practicables de las ventanas de al menos 1/12 -
de la superficie Gtil de la habitacisén. Los -
cuartos de aseo podrdn ventilarse mediante con
ducto homologado de ventilacibn forzada estdti-

ca o dindmica.

97.2. Los locales de uso distinto al de vivienda, con

permanencia de personas, deber&n contar con sis
temas de ventilacibén forzada en las condiciones
minimas que, en su caso, se regule en la Orde-
nanza General de Seguridad e Higiene en el Tré

bajo.

97.3. Toda ventana estard situada de tal forma que se

cumplan las condiciones reguladas para Luces -

Rectas.

ARTQ 98.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

En aplicaci6én de lo dispuesto en el Real Decreto 928/

1979 de 16. de Marzo, sobre garantias sanitarias de -

los abastecimientos de agua con destino al consumo hu

mano, y en virtud de las facultades propias de estas/

Normas, se dispone:

12) No se podr&n autorizar viviendas, o actividades -~

29

comerciales, turisticas o en general cualquier ti
po de asentamiento humano hasta tanto no quede ga
rantizado el caudal minimo de agua, necesario pa
ra la actividad, bien por suministro de red muni-
cipal u otro distinto, y se garantice su potabili
dad sanitaria, justific&ndose en el Gltimo supues
to la procedencia, captacién, emplazamiento, ani

lisis, etc.

Se considera que el agua es sanitariamente pota-
ble y por lo tanto apta para el consumo humano -
cuando en todo momento, a lo largo de toda la red
de suministro, reune las condiciones minimas, o -
cuenta con los sistemas de correccién, depuracibq
o tratamiento que se determinen por las Autorida-

des Sanitarias.

ARTQ 99.- EVACUACION DE RESIDUALES

99.1.

99.2.

99.3.

99.4.

99.5.

99.6.

ARTe 100.- POZOS

El al

Queda prohibido verter aguas no depufadas a re

gatos o cauces pfiblico.

En el caso de existencia de red de alcantarilla
do, las aguas residuales se conducir&n a dicha
red, estableciendo un sifén hidr&ulico inodora/

en el albafial de conexién.

En el caso de inexistencia de la expresada red
las aguas residuales se conducirdn a pozos ab-
sorventes previa depuracién correspondiente por

medio de fosas sépticas o plantas depuradoras.

En desarrollo de estas Normas, los Ayuntamien--
tos o la Comisién de Urbanismo de Asturias po-
dr&n recoger en planos, a partir de los estu--
dios del Instituto GeolSgico y Minero, aquellas
&reas en que, por razones de permeabilidad y -
por lo tanto, de riesgo de contaminacidn, no se

autoriza la implantacién de pozos absorbentes.

Todo vertido industrial, ganadero o similar que
contenga elemgntos de contaminacién quimica no
biodegradable, deber& contar con sistemas pro-
pios de depuracif6n con la correspondiente apro

bacién previa del organismo competente.
’

En todos aquellos niicleos rurales o &reas que -
asf lo permitan, se recomienda sustituir o im-
plantar sistemas de depuracidn tecnolSgica en -
lugar de depuraciones biolSgicas de los denomi-
nados "Filtros Verdes" evitando asf la contami

nacién del sistema hidnico superficial.

umbramiento de pozos se regular& por las disposi

ciones vigentes en la materia, no obstante, no podrén

.situarse a una distancia Inferior a 30 metros de cual

quier vertido de aguas residuales.

CAPITULO 11T

CONDICIONES ESTETICAS

ART2 101.- PRINCIPIO LEGAL (Art. 73'L.5.)

101.1. Las construcciones habr&n de adaptatsé en 1lo’

b&sico al ambiente en que estuvieran situadas

y a tal efedto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o
que formen parte de un grupo de edificios/
de carScter artistico, histérico, arqueol$
gico, tfpico o tradicional, habrén de armo
nizar con el mismo, o cuando, sin existir/
conjunto de editlciou, hubiera alguno de -
gran importancia o calidad de los caracte-

res indicados.
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b) En los lugares de paisaje abierto y natu--
ral, sea rural o no, o en las perspectivas
que ofrezcan los conjuntos urbanos de ca-
racteristicas histbrico-artiIsticas, tipi~
cos o tradicionales y en las inmediaciones
de las carreteras y caminos de trayecto -
pintoresco, no se permitir& qué la situa--
cibén, masa, altura de los edificios, muros
y clerres, o la instalacién de otros ele--
mentos,. limite el campo visual para contem
plar las bellezas naturales, rompa la armo
nia del paisaje o desfigure la perspectiva

i ' propia del mismo.

101.2. Los anteriores mandatos que, parcialmente, se
desarrollan en los artfculos siguientes, exi
gen, en su cumplimiento, que toda solicitud -
de licencia o autorizacién de edificacién jus
tifique documentalmente la sujeccidn a los -
mismos con la presentacién de fotograffas o -
dibujos del entorno y de las edificaciones -

tradicionales m&s préximas.

ARTQ2 102.- COMPOSICION

102.1. En aplicacién de los principios esté&ticos re
cogidos en el articulo anterior, las edifica-
ciones en el Suelo no Urbanizable deber&n --
adaptarse al disefio tradicional de la arqui--

tectura popular de Asturias.

En tal sentido, las condiciones de volumen, -
composicidn, tratamientos de cubiertas, for-7
mas de huecoé y espacios arquitecténicos se -
corresponderdn con las caracterfsticas tipol$

gicas de la edificacién ambiental del entorno.

102.2. Quedan expresamente prohibidas las edificacio
nes para vivienda unifamiliar que imiten la -

tradicional construccién de hérreos o paneras.
102.3. Se excluyen excepcionalmente del cumplimiento

de la regla expresada en el punto primero de
este artfculo las construcciones cuyo destino
o actividad exijan un disefio determinado acor

de con su actividad o destino.

ARTQ 103.- FACHADAS

103.1. En general la composicidén de fachadas y mate
riales empleados se considera libre para las
nuevas edificaciones. No obstante se prohiben

de forma expresa los siguientes materiales:

- Bloque de hormigén visto.

- Ladrillo visto, con excepcibn del macizo de

color uniforme.

- Plaqueta que no sea rectangular o cuadrada/

© que sea brillante o de color uniforme.

- Recubrimientos de materiales tipo gresite.

~ Los chapados segin texturas de mamposterfa/

© los enfoscados que los imiten.

- Los colores disonantes con el paisaje.

103,2. En asentamiento rural adem8s de lo anterior,-
las fachadas mantendr&n las formas de composi
cién y distribucibén de huécos y los materia--~
les tendrdn que ser de textura, color y compo

sicifn anilogos a la dominante en los edifim-
clos tradicionales que configuran el asentamien

to..

103.3. Las medianeras o paredes ciedas que pueden que
dar al descubierto, aunque sea provisionalmente,
se revocar&n o cubrir&n con materiales que armo
nicen con las fachadas. Se prohibe de forma ex

presa:

- Los tendidos de cemento brufiido.

- El asfalto o revestimientos bituminosos al -

descubierto, o de acabado met&lico.

ARTQ 104.- CUBIERTAS

104.1. Las cubiertas de las edificaciones no especia--
ies, mantendr&n las normas de composicién de la
edificacién ﬁradicional. en relacidén con pen--

dientes, continuidad de faldones, aleros, etc.

N 104.2. Los materiales de cubierta deberdn mantener el
color tradicional deila zona, es decir, el rojo
de la teja &rabe. Los materiales podré&n variar/
de calidad de tal forma que las tejas, mante--
niendo el color, pPedan ser cerdmicas, de hormi

gén o de otros materiales.

104.3. En edificaciones de uso especial, agrario, in-
dustrial, se permite el uso de fibrocemento o ~

materiales asfdlticos u otros, siempre que man
tengan el color rojo. Las excepciones singula

res serin especificamente justificables ante

la Comisidn de Urbanismo de Asturias.

104.4. Se prohiben los materiales pldsticos trasldci
dos de cubricién, con excepcién de los inver
naderos, salvo que ‘sean utilizados como lucer
narjos de superficie méxima de 1 m2. y separa

dos al.menos en 3 metros.

104.5. Se prohiben las chapas de acero, la uralita -
gris, las l4minas bituminosas sin recubrir o
con recubrimiento metdlico y la pizarra tanto

en cubiertas como en fachada.

104.6. Se prohiben las construcciones de cubierta -
plana. Cualquier excepcibn, muy justificada,-
precisa un informe de la Comisién de Urbanis-

mo de Asturias.

ARTQ 105.- EDIFICACIONES AGRARIAS

Las edificaciones agrarias, asf como las auxiliares/
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de las viviendas, cocheras, etc., garantizar&n su -

adaptacién al ambiente rural y el paisaje, para lo -

cual,

tos:

a) se

dos de paisaje evit&ndose expresamente las

deber&n respetarse, ademis, los siguientes pun

situardn preferentemente en puntos no destaca

ddvi-

sorias de las pendientes del terreno.

b) Los muros quedardn enfoscados, salvo que sean de -

pledra, pintados de color no disonante.

c

Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc. se

pintardn, as{ mismo, de tonos propios de la zona.

da

La

cubierta, a dos, tres o cuatro aguas, serd requ

lar, sin frontones y del color rojo, aunque sea de

fibrocemento. Se prohibe el fibrocemento gris o el

trasldcido de color.

ART2 106.- AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

106.1. Las ampliaciones de edificios existentes, cual

106.2.

quiera que sea su uso, ademis de respetar las
condiciones generales de estética recogidas en
los articulos anteriores, deber&n armonizar -

con el edificio principal que se amplia.

Si el edificio principal es tradicional o man

tiene tal car&cter, la ampliacién deber4:

- Mantener las lineas de referencia de la com

7

posicibén, aleros, impostas, recercados, rit

mos y proporcién de huecos, etc,

- Utilizar los mismos materiales de fachada, o
enfoscados que guarden textura y color armé

nicos con el edificio principal.

- La cubierta, si no pudiera ser continuacidn/
de la existente, mantendrd, en trazado y pen
dientes, los criterios del edificio principal,
asf como el material que deberd ser igual en

tipologfa y color del existente,

- Los materiales de clerre y seguridad, venta-

nas, puertas, deberdn guardar especial armo-

nia con los anteriores.

ART® 107.- CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

107.1.

107.2,

Las construcciones prefabricadas destinadas a -
viviendas, edificios auxiliares, casetas de ape
ros, u otras actividades, deber&n cumplir las -
condiciones estéticas y constructivas plantea--
das con caricter general para los edificios en

las distintas situaciones consideradas.

Sus condiciones de autorizacidn corresponderdn/
a las de uso o actividad que sobre las mismas -
pretenda realizarse, con independencia de que -
toda edificacién prefabricada exige la previa -
aprobacién del prototipc por el Ayuntamiento vy .

’
por la Comisién de Urbanismo de Asturias.

ARTQ 108.- PUBLICIDAD

108.1.

109.2.

109.3.

109.4.

La publicidad y decoracién de establecimientos/
comerciales o industriales, deberd respetar cri
terios de armonfa general con el conjunto y no
bién combinarse dichos medios; ello con indepen
dencia de las limitaciones especificas que pue
dan establecerse en determinadas categorfas de

Suelo no Urbanizable.

Los cierrés no rebasar&n la altura de dos me--

tros sobre el nivel del terreno medido a ambos

lados del cierre.

En el caso de que dicha altura sea excesiva por
limitar el campo visual (art. 73 L.S.), se redu

cird a 0,80 metros como midximo.

Se considera, con caricter general, que un ---
cierre limita el campo visual, en todas las --
carreteras comarcales y locales que discurran a
media ladera, para el cierre situado en el lado
de la via en que el terreno esti a menor cota.-

Andlogo caricter tendrdn los caminos de los --

principales recorridos turisticos.

Excepcionalmente se permitird ejecutar muros de
f&brica en torno a edificaciones, delimitando -
un espacio (andlogc a la corrada tradicional) -~
que las enmarque, sin que tenga que correspon--

der al conjunto de la finca, con las siguientes

condiciones:

- Que el cierre no se sitde a mis de diez mtros
de distancia de algln punto de la planta baja

de la construccién principal.

- Que la altura no sobrepase 1,00 m. sobre el -

terreno a cualquiera de sus lados y se reali

ce de mamposterfa de piedra cuajada.

- Que, si se utilizan otros materiales, se tras
dose por el exterior, de seto o arbustos. Es
ta solucién exige un retrangueo minimo del mu
ro de 0,60 m. para permitir la plantacién de
seto sin sobrepasar el Iimite de la finca. ——
Cualquier otra alternativa técnica apoyada en’

estos criterios se tramitari ante la Comisién

de Urbanismo de Asturias.

No se permitir& cerrar la finca sin la reali-

zacién previa de la edificacién principal.

- Por encima de la altura de 1,30 m. podrd com
pletarse con alambrado liso o seto como en -

cierres normales.

Los cierres que a la vez sirvan de muros de -

contencién, podrdn realizarse de hormigén, no
pudiendo sobrepasar su altura, en cualquier -
punto del terreno, 1,5 metros. Estas instala-
ciones, realizadas cuando sean funcionalmente
necesarias, precisarin de un sistema vegetal/

para su cubricién. Si fuera preciso un comple
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mento de cierre, el muro dcberd acogerse a -

los modelos anteriormente sefialades.

-~ Se prohibe expresamente la utilizacién en los

cierres de celosfas de hormigdn o ceramicas.

sobrepasar la planta baja del edificio.

108.2, De conformidad con los artfculos 17, 58.1-1¢,

73 y 178 de la Ley del Suelo no se permitir§,
en todo el Suelo no Urbanizable, la coloca=--
cibn de carteles, soportes, ni en general va
llas publicitarias de las denominadas de pu-

blicidad exterior.

108.3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pinta

108.4.

da sobre elementos naturales, bien sean bor--
des de carreteras, o partes visibles del

territorio.

Se declaran fuera de ordenacién los elementos
de publicidad existentes, por lo que no po--
drén renovarse las concesiones actualmente vi
gentes, debiendo desmontarse los anuncios se
gfn vaya cumpliéndose los plazos de las auto
rizaciones. Las que carezcan de autorizacién/

para su implantacién deberdn ser retiradas a

partir de la entrada en vigor de estas Normas.

ARTQ 109.- CIERRE DE FINCAS

109.1. En el Suelo no Urbanizable se considera prefe

109.5,

rible que no se cierren las fincas. No obstan
te, cuando sea preciso construir algidn clerre,
deberd realizarse por medio de alambrado liso,

empalizadas o setos de arbustos, pudiendq tam
- Se recomienda la integracién en los nuevos -
cierres de las delimitaciones de las fincas
primitivas, conservando las sebes, particu--
larmente en lo que se refiere a las especies
arb6reas y las murias de piedra en un esfuer

zo por el mantenimiento del mosaico paisajls

tico tradicional.

Los cierres de fincas deberdn retranquearse a
una distancia de 8 metros al eje de las carre-
teras comarcales o de 4,5 metros al eje de las

carreteras locales.

La correccifn o retranqueo del cierre de la -~

finca se incluir& formando parte del proyecto/

o licencia y su ejecucibn vinculard al conjun
to del edificio.
ARTQ2 110.~ CONSTRUCCIONES DE OBRAS PUBLICAS
110.1. Las construcciones de obras pGblicas, en aque

110.2.

e i o

1lo que no sea especifico de su disefio estruc-
tural, deberdn cumplir los requisitos de adap

tacién al medio rural en el que se enclaven.

Las autorizaciones que, con sujeccién al arti-

culo 180 de la Ley del Suelo, soliciten los 6r
ganos del Estado o entidades de Derecho PGbli
co, deberin justificar debidamente el cumpli--

miento de la normativa general de adaptacién -

al ambiente rural.

ART2 111.- MOVIMIENTO DE TIERRAS

Cuando, por la topograffa del terreno, sea necesario

realizar algfin movimiento de tierras, para la implan

tacibén de una actividad o una edificacién, deber&n -

cumplirse los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

d

e

f)

En ninglin caso un desmonte o terraplén podri te-

ner una altura igual o superior a 3 metros.

En el caso de existir dimensiones superiores, de
berdn establecerse soluciones escalonadas, con -
desniveles no superiores a 2 metros y pendientes/

inferiores al 100%.

Todo edificio deberi separarse de la base o coro
nacién de un desmonte o teraplén una distancia mg

nima de 3 metros.

Los movimientos de tierra dentro de ﬁna parcela,-
respetaran en todo caso, los niveles del terreno/
colindante, sin formacién de muros de contencién,
estableciendo taludes de transicién no superior -’

al 50% de pendiente.

Los movimientos de tierra aquf regulados, debersn
resolver, dentro del propio terreno, la circula--
cibn de las aguas superficiales, procedentes de -
la lluvia,

Los movimientos de tierra para recibir una edifica

cién han de incluirse en el proyecto de la misma.

TITULO QUINTO

CONDICIONES PARTICULARES DE CADA

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I

SUELO NO URBANIZA%PE DE ESPECIAL PROTECCION

ARTQ 112.~ NORMAS DE CARACTER GENERAL

112.1. Este suelo lo conforman las diferentes catego

rfas de suelos de especial proteccidn como ta
les definidos y que son los que a continuacibn

se especifican:

~ Suelo no Urbanizable de Proteccién Ecolbgi-

~

ca P.E.
- Suelo no Urbanizable de Proteccién Forestal,
P.F.

- Suelo no Urbanizahle de Proteccifn Paisajls

’

tica P.P.
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- Suelo no urbanizable de Proteccifn Forestal

dentro de areas de Proteccidn Paisajfstica.

112.2. Se prohibe toda actividad, edificacifén o cam
bio de uso, que pueda implicar la transforma-

cién del destino o naturaleza o lesione el va

lor especffico que debe protegerse, natural, -

ecolégico, paisajfstico, cultural o agrario,

112.3. Usos permitidos. Se consideran como tales, ade
m&s de los especificos de proteccibn, conserva
cidn y mejora, los usos tradicionales agrarios,
que mantengan sus actuales superficies e inten

sidades evitando el deterioro de las condicio-

nes ecolégicas protegidas.

112.4. Usos prohibidos. Quedan expresamente prohibi--
dos todos los restantes usos posibles, la im-
plantacién de vivienda familiar, las edifica--
ciones o instalaciones de interé&s social o uti
lidad pfiblica, asf como las construcciones e -
instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entre
tenimiento y servicio de las obras pfiblicas y
cualesquiera otra construccién o edificacién -

de las previstas, o no, como posibles en estas

Normas.

No podr&n tampoco, realizarse obras de infraes
tructura, ajenas a los usos tradicionales agra
il

rios, movimientos de tierras, etc. ni estrac--

ciones o canteras.

112.5. Como principio general de conservacibn de es-—
ras &reas, la destruccidén accidental o prococa
da de los elementos naturales, flora, fauna o

aguas, no modificard su consideracibén de ospe

cial proteccibn, pero adquirir&n la califica-
cidén de &reas a regenerar, con las mismas 1i
mitaciones que les hubiera correspondido con

anterioridad.

112.6. Con car&cter de autorizaples podré&n construir
se cabafias para pastores y construcciones que
permitan ordefiar bajo techado, tramit&ndose a
través del Ayuntamiento y con informe favora-
ble de la Consejerfa de Agricultura y Pesca.-
En cualquier caso no podr&n superar los 25 m2
construldos y deberdn adecuar sus condiciones
estéticas a las recogidas en estas Normas, Yy
entre ellas a las sefialadas por el art. 11t -
de las Normas Urbanfsticas REgionales en el -~
Medio Rural, ni la altura de una planta sien
do los finicos materiales permitidos para su -

construccién, la piedra, la madera y la teja.

ART2 113.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICA (PE)

113.1. Son aguellos terrenos que por su vegetacién -
constituyente de masas arbdreas autbctonas *~

(roble, abedul, haya, fresno, tejo y demids es

pecies tradicionales), su configuracién o al
guna otra caracterfstica equivalente .deben de
ser consideradas como recursos excepcionales/

a los que proteger.

113.2. Les corresponde una normativa de proteccién -
total frente a cualquier intervencién que pue

da alterar su equilibrio biolégico.

113.3. Se permiten los usos de ganaderia extensiva,-
en andlogas condiciones a las existentes; o -
sometidas a una planificacién que garantice -

la no degradacifn del suelo.

Se permite la explotacibén forestal, por estar
sujeta a los programas gque aseguren‘la renova
cibn natural, o en su caso ayudada, del bos-
que natural, segln los planes de la legisla--

cién correspondiente.

Se permitirdn asimismo la caza y pesca, den-
tro de las limitaciones de car&cter general o
particular que pudieran establecerse para al

guno de estos espacios.

113.4. Se prohiben todos los demd&s usos y activida—-
des inclufdas las de nuevo vallado o cercado
de fincas, permitiendo Gnicamente el amojona-
miento, con el fin de no impedir el natural -
movimiento de ia fauna, asf como los usos. nb
sujetos a las normas de la legislacifén fores-

. tal.
La tala se considera acto sujeéo a licencia.

Se prohibe expresamente toda actividad edifi

catoria.

ARTQ 114.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL (PF)

114.1. Son suelos normalmente ocupados por masas fo
restales‘bien de repoblacién de coniferas o
de arbusto y monte bajo; cuyo fin principal/
es evitar la ‘erosidén de las cuencas'receptg
ras, contener y evitar desprendimientos de -
rocas y tierras y que en consecuencia mantie
nen condiciones higiénicas o microclimiticas
de los pueblos y défienden cultivos o vias -

de comunicacidn, etc.

114.2. Se permiten usos andlogos los del Suelo no -
" Urbanizable de proteccién ecoldgica asl como
aquellas caracteristicas de las explotacio--

nes madereras por entrejaca siempre que con
repoblaciones adecuadas se mantenga el ca-

ricter protector de estos montes.

114.3. Se prohiben los restantes usos; prohibiéndo-
se expresamente la actividad edificatoria -
salvo aguellas construcciones de instalacio-

nes vinculadas a la explotacién.
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ARTQ2 115.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA (PP)

115.1.

115.2.

115.3.

115.4.

Son aquellos suelos que por su situacibn,vis
tas panorémicas, formas hidroldgicas, exube-
rancla y particularidades de la vegetacifn -
espont&nea, merecen ser objeto de especial -

proteccién.

Se permiten los usos ya permitidos en los sue
los de Proteccién Ecolbégica y Proteccién Fo-
restal, asimismo estardn permitidos el recreo
y el ocio pasivo as{ como la caza y pesca den
tro de las limitaciones de cardcter general o
particular que pudieran establecerse para al

guno de estos espacios.

Asimismo estardn permitidas las ampliaciones/
de edificaciones agricolas existentes, asf co
mo la edificacién complementaria necesaria en

las explotaciones agricolas ya existentes.

Se prohiben todas las dem&s actividades in--
clufdas las de nuevo vallado o cercado de fin
cas, permitiendo Gnicamente el amojonamiento,
con el fin de no impedir el natural movimien-

to de la fauna.

No se podrd realizar extracciones de grava o

arena, piedras o minerales.

No se podrd proceder a la corta de arbolado ,
salvo estudio a nivel de Plan Especial en el

G
que se realizan las garantfas de mantenimien-

to y reposicién.

El tendido de las lineas aéreas de cualquier/
tipo, se realizar& de forma que no perjudique
al paisaje mediante estudio previo en este -
sentido y correspondiente autorizacidn.

Queda expresamente prohibido en estas &reas
cualquier construccifn o instalacién que -
atente al paisaje; y cualquier peticién de
licencia para construccién de las autoriza-
bles ird acompafiada de un estudio de su im

pacto en el paisaje.

ART2 116.~- SINGULARIDADES PAISAJISTICAS

116.1.

116.2.

Son los elementos é particularidades del -
paisaje en extremo pintoresco, de belleza o
rareza singular, tales como pefiones, pie--
dras, &rboles singulares.o de edad extraor-
dinaria, cascadas, desfiladeros y elementos

de similares caracterfsticas geol6gicas, -

geomorfolégicas, etc.

Como norma complementaria de su preserva~--
cibn rotal, se fija la obligatoriedad de es
tablecer una zona de respeto o defensa, que
se fijar& en cada caso segfin las propias ca
racterf{sticas del elemento o singularidad a

proteger. ’

116.3.

116.4.

116.5.

116.6.

116.7.

En muchos casos no serd posible su sefala--
miento o cataloéacién en estas Normas, y -
pueden presentarse dentro de las zonas de -
Suelo no Urbanizable de todos los tipos y -

no solo de Especial Proteccibn.

En la zona de defensa, se prohibe todo tipo
de edificacidén o actuacifn de movimiento de
tierras, infraestructuras o modificacién de

la vegetacibn, que pueda alterar o modificar

el entorno.

Embalses: Las act}vidades que pretenden im-
plantarse en el &rea de influencia de los em
balses cumplirdn los requisitos establecidos
por el Decreto 2,495/1966. de 10 de Septiem-
bre, sobre la Ordenacif6n de las Zonas limf--
trofes a los Embalses y, ademds, cualquiera
que sea su destino, se mantendrd en los mis
mos una zona de proteccién de 200 metros de
anchura, medidos en proyeccién horizontal,en
todo el perimetro correspondiente al nivel -

méximo de embalsamiento previsto.

Cauces pGblico: En los cauces pdblicos, toda
modificacién de las condiciones naturales, -
cambio de curso, rasantes, arbolado o vegeta
cibn natural, extraccidn de &ridos, etc. en
una franja de proteccibén de 100 metros a ca
da lado del alveo, exigird autorizacibn, so
licitada con estudio de la situacibén existen

te e impactos previsibles.

Lagos y lagunas: Se consideran de conserva--

cidn total, por lo que regir&n las limitacio

nes de 200 m. libres de toda nueva actividad.
Exigir& autorizacidn expresa toda actividad -
que pueda producir contaminacién o eutrofica-~

cibén con vertidos directos o indirectos.

Respecto a la repoblacién de mhrgenes, deberd
de tenerse encuenta la Ley de Octubre de 1941

sobre repoblacién de ribera y arroyos.

ARTR 117.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL DENTRO -

DEL AREA DE PROTECCION ECOLOGICA (PFP)

117.1.

117.2.

Son aquellos terrenos que reuniendo las carac
teristicas de los suelos de proteccién fores
tal se encuentran en &reas que debido a su es
pecial valor paisajfstico por su notoriedad -
desde otros puntos de vista est&n catalogados

como de Proteccién Paisajistica.

Su normativa de aplicacién en edificacibén y -
usos seri la suma de la normativa definida en
los artfculos anteriores para estos dos tipos

de suelo,
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CAPITULO 11

SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

ART2 118.- NORMAS

118.1.

118.2.

118.3.

118.4.

DE CARACTER GENERAL

Son aquellos terrenos que por sus especiales
condiciones para la préductividad agricola -
(tierras de vega y tierras de cultivo) son -
susceptibles de un cierto grado de protec--

cibén por su especial interés y que podemos -

clasificar en:

- Suelo no Urbanizable de interés de vega.

- Suelo no Urbanizable de inter&s agrario.

Dado el car&cter bdsicamente productivo de -
las &reas que constituyen esta clase de sue
1o, los usos preferentes ser&n los de mante-

nimiento de la capacidad productiva.

Se prohibe el cambio de uso agrfcola a fores
[

tal con especies no autbctonas de crecimien-

to rdpido, o viceversa, salvo informe favora

ble del Departamento de Agricultura.

En las 4dreas o poligonos que hayan sido obje
to de concentrdcidn parcelaria, no podrd rea

lizars

construccidén que no esté di
rectamente ligada a la explotacién agricola.

ARTQ 119.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES DE VEGA

119.1.

119.2.

119.3.

Corresponderd a esta calificacibn los suelos
de fondo de vall@s con alto poder productivo
por la calidad del suelo tanto en el aspecto
de huertos como en el de pastos; son suelo -
de f&cil trabajo por ser generalmente llanos
y sin problemas de.riego, asf mismo tienen -
en muchos casos alto Indice de riesgo de —-

inundacidn.

Son usos permitidos en esta calificacién de
suelo; las actividades agrfcolas en todas --
sus modalidades, las actividades forestales/
en todas sus categorfas; la ganaderia vincu
lada a la explotacién del suelo asi como ~-
usos piscicolas; se presenta también la am-~
pliacién de edificaciones agricolas existen-
tes y construccib6n de nuevas instalaciones -

directamente vinculadas a la explotacién.
'

Son usos autorizables, la ganaderfa industria
lizada, actividades al servicio de las obras
pdblicas cuando no exista posibilidad de uti
lizar otro Suelo no Urbanizable de inferior/
categorfa, industrias vinculadas al medio ru

ral; solamente las correspondientes a la ex

plotacifn familiar agraria o talleres artesa
nales vinculados a viviendas existentes y -
por Gltimo vivienda familiar de cardcter --

agrario con las siguientes condiciones:

ART§ 120.- SUELO

120.1.

120.2,

120.3.

Altura méxima: 2 plantas y 7 m. (medida en -
el punto mis desfavorable)con
posibilidad de uso bajo cu--

bierta.

Superficie mfnima vinculada a la vivienda: -
15.000 m2. de terreno de =zo-
nas de interés de vega o de -
especial proteccidn que reu-

nan las condiciones seflaladas

en el art. 92.2. de estas Nor

mas.
Superficie edificable minima: 5.000 m2.
Distancia mfnima a bordes de caminos: 5 m.

Distancia minima a linderos: deberd ser al -
menos igual al 40% del desni
vel existente entre la rasan:
te en el lindero de que se -
trate y la cornisa del cuerpo
de edificacibn que se esté -
considerando y ningdn caso se

ra menor de 3 metros.

NO URBANIZABLE DE INTERES AGRARIO

Corresponden a esta calificacién de suelo -
aqueilas &reas de cardcter b&sicamente pro-
ductivo de tipo agricola, prohibi&ndose el -
cambio de uso agrfcola a forestal con espe--
cies no autéctonas de crecimiento r&pido, o
viceversa, salvo informe favorable del Depar

tamento de Agricultura.

Son usos permitidos en esta calificacién de
suelo: las actividades agricolas en todas -
sus modalidades, las actividades forestales/
en todas sus categorfas, la ganaderfa vincu
lada a la explotacién del suelo, se permite/
también la ampliacién de edificaciones agrf
colas existentes y construccién de nuevas -

instalaciones directamente vinculadas a la -

explotacién.

Son usos autorizable: la ganaderfa industria
lizada, las actividades al servicio de las -
obras pGblicas, cuando no exista posibilidaF
de utilizar otro Suelo no Urbanizable de in
ferior categorfa, las industrias extractivas,
solamente canteras; industrias vinculadas al
medio rural, solamente las cofrespondientcs/
a la explotacién familiar agraria, o talle--
res artesanales vinculados a viviendas exis
tentes, y por Gltimo la vivienda familiar -
de car&cter agrario, con las siguientes con

diciones:



28

SUPLEMENTO AL BO.PA.P.

16-VII-92

ARTR 121.- NORMAS

usos

121.1,

121.2.

Altura m&xima: 2 plantas y 7 m. (medidas en
el punto m&s desfavorable -
del terrenoc) con posibilidad

de uso bajo cubierta.

Superficie minima.vinculada a la vivienda:-
10.000 m2. de terreno de zo
nas de interés agrario, intg
rés de vega o de especial in
terés, que reunan las condi-
ciones seflaladas en el art.

92.2. de estas Normas.
Superficie edificable minima: 5.000 m2.
Distancia minima a bordes de caminos: 5 m.

Distancia minima a linderos: deber§ ser al -
menos igual al 40% del desni
vel existente de la rasante/
en el lindero de que se tré
te y la cornisa del cuerpo -
de edificacibn gue se esté -
considerando y en ninglin ca

so ser& menor de 3 m.

CAPITULO IIT

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

DE CARACTER GENERAL Y REGIMEN PARTICULAR DE

Por corresponder a una categoria de Suelo no
Urbanizable de menor valor intrinseco, adn -
cuando permanece el fundamento agrario de es
ta clase de suelo, se establecen condiciones/
m8s permisivas, incluso para su transferencia

para implantar usos incompatibles.

Con las condiciones y requisitos que corres--
ponde para cada uso recogido en las presenteé
Normas, podrdn autorizarse en esta clase de -

suelo los usos y actividades siguientes:

- Actividades agrarias en todas sus categorias.

- Actividades al Servicio de las Obras Pdblicas.

- Industria, en todas sus categorfas, la gran
industria solamente cuando no exista suelo
clasificado como urbanizable con califica--
c€i6n industrial en un &mbito supramunicipal

del drea propuesta para la implantacién.

Equipamientos y servicios: los de caricter/

supraminucipal deber&n tratarse de forma muy
restrictiva con aprobacién de Planes Especia
les o Modificacién de Planeamiento, cuando -

no exista alternativa posible dentro del Sue

lo Urbanizable en el !rea‘a la cual'van a -

servir.

Vivienda familiar: se autoriza la implanta--
cibén de cualquier vivienda y edificacién au
xiliar cuando se éumplan las siguientes con

diciones:

Altura m&xima: 2 plantas y 7 metros (medidas
en el punto mis desfavorable/
del terreno) con posibilidad

de uso bajo cubierta.

Superficie minima vinculada a la vivienda: -
5.000 m2. de terreno de zonas
preferentemente de interés de
vega, interés agrario, genéri
co o especial proteccién, que
refinan las condiciones sefiala
das en el art. 92.2. de estas

Normas.
Superficie edificable mfnima: 2.500 m2,

Distancia minima a linderos: deberd ser al -
menos igual al 40% del desni

vel existente de la rasante -
en el lindero de que se trate

y la cornisa del cuerpo de -
edificaci6n que se esté consji
derando y en ningln caso serd

menor de 3 m.

CAPITULO IV

SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

ART2 122.~ VIAS DE COMUNICACION

122,11,

122.2.

Las edificaciones, instalaciones y talas o --
plantaciones de &rboles, que se pretendan eje
cutar a‘lo largo de las carreteras, sobre --
terrenos lindantes a ellas o dentro de la zo

na de influencia de las mismas, no podrdn s

1=

tuarse a distancias menores de las determina-
das por la Ley de Carreteras de 19 de Diciem
bre de 1974 y el Reglamento de 8 de Febrero -
de 1977. 1 s LY DAL PRWGPAID DB 28 D& ADV.36

En la zona comprendida entre la lfnea de edi-
ficacibn y la zona de afeccidén, fijada segfin
la categorfa de la Carretera: Nacional, Comar
cal o Local, sSlamente podr&n establecerse -
usos y actividades al Servicio de las Obras -
PGblicas, salvo que la naturaleza fIsica del,
terreno se corresponda con categorfa de Suelo
no Urbanizable de Especial Proteccidén o de In
terés, en cuyo caso estarin prohibidos. A --
efectos de estas Normas, las carreteras perte
necientes al Principado de Asturias se asimi-
lan a carreteras de categorfa local, Dado ¢pe
en el momento actual est§ en revisibn la cla
sificacifn de las carreteras, estas Normas se

adaptar&n en su dfa a las nuevas categorfas -

»
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122.3.

122.4.

122.5.

que se establezcan, surtiendo efectos tanto -
en relaci6én a la edificacibn como con los --

cilerres.

La autorizacifn que corresponda vendrd prece
dida de los permisos que, segfin la legisla--
cidn actualmente envvigor, corresponde otor-
gar a la Jefatura de Carreteras o a la Conse
jerfa de Obras P@blicas, Transportes y Comuni

caciones y demis organismos competentes.

Con independencia de la regulacién especifica
de los Asentamientos Rurales, los accesos a -

las vias cumplirsn los siguientes requisitos:

12 Carreteras Comarcales: No se podrdn dar -
accesos direc*os de fincas a carreteras de
esta categorfa, sino por medio de ramales

secundarios. Los accesos qgue se autoricen/

a estas carreteras, en ningln caso permiti

r4n por si solos el establecimiento de paé

celaciones urbanfisticas fuera de los casos
previstos en los artfculos 25 y 26 de las

presentes Normas Subsidiarias

Las intersecciones podr&n cruzar a ambos -

lados de la carretera, si existen condicxg
o

nes de visibilidad que permitan su autoriza

cibén.

La reorganizaci6n de accesos podrd realizar
se mediante un Plan Especial redactado para

tales fines.

29 Carreteras Locales: Podrén autorizarse acce
sos a fincas no edificadas y mantener los -
accesos existentes, en tanto no se reorganji
cen éstos, al menos, en zonas de visibili--
dad deficiente. La nueva edificacién exigi
r& adoptar medidas especiales de acceso,con

utilizacién de vias secundarias o caminos.

Los nuevos clerres a realizar frente a vias -
p@blicas deber&n guardar fuera de los asenta
mientos rurales las siguientes distancias a -

los elementos de la via.

. En carreteras comarcales, la mayor de las -
dimensiones siguientes: 10 m. al eje de 1la
via o 5 m. al borde de pavimentacibn, sea -

del tipo calzada o arcén.
’

En carreteras locales, la mayor entre 6 m./

al eje de la via, o 3 m. al borde de la zo
na pavimentada, siempre que se conserve una

adecuada visibilidad.

En caminos, la mayor entre 3 m. al eje de -

la via 6 40 cm. al borde del pavimento.:“

ARTQ 123.- ENERGIA ELECTRICA. ALTA TENSION

123.1.

Las construcciones, instalaciones y plantac;g

nes de arbolado, etc., que se sitfen en las -

ARTQ 124.-

123.2.

123.3.

123.4.

123.5.

proximidades de las lineas eléctricas de alta
tensifn, estardn sujetas a las servid&mbres a
que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas
de Alta Tensidn de 28 de Noviembre de 1968, a
la Ley de 18 de Marzo de 1966 y al Decreto de

20 de Octubre de 1966,

La servidumbre de paso de energfa eléctrica -
no impide la utilizacién de los predios afec
tados pudiéndose cercar, cultivar o, en su ca
so, edificar con las limitaciones correspon--

dientes.

Quedan prohibidas las plantaciones de &rboles
y construccién de edificios e instalaciones -
en la proyeccidn y proximidades de las lfneas
eléctricas a las distancias establecidas en -
el Reglamento, en las siguientes circunstan--

cias:

Bosques, &rboles y masas de arbolado:

1,5 + U , con un minimo de 2 metros

100 m.
Edificios o construcciones.

Sobre puntos accesibles a las personas:

3,3 «+ U , con un minimo de 5 metros

100 m.
Sobre puntos no accesibles a las personas:

3,3 + U
150 m.

,. con un minimo de 4 metros.

U: Tensién compuesta en KV.

En las lfneas aéreas se tendré&n en cuenta, pa
ra el cSmputo de estas distancias, la situa--
cibn respectiva m&s desfavorable que puedan -
alcanzar las partes en tensifén de la lfinea y
los irboles, edificios o instalaciones indus

triales de que se trate.

Se procurard que las lineas elé&ctricas trans-
curran subterr&neas en los ndcleos rurales,es
peclalmente en aquellos gque se inscriben como
adyacentes a &reas de interés o de especial -

proteccién.

CAPITULO V

SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL. SECCION 1a

ASENTAMIENTOS RURALES

CARACTERISTICAS GENERALES

Los asentamientds rurales basan su ordenacién en la

determinacién de sus elementos conformadores, viarias

estructurantes, cuyos tipos ayudan a definir los di

ferentes modelos de asentamientos rurales.

- Viario estructurante de ndcleo rural: es el elemen

to conformador por excelencia y viene a seafialar -
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los itinerarios habituales de los residentes del - tradicionales anteriores con medianeras vis
asentamiento, su especifica caracteristica es que tas que dejen el espacio necesario.
sirve a un drea de asentamiento denso y que su pro
plo espacio estd conformado por la edificacién, su - Adosadas: si existe alguna medianera vista,
representacibn serd: podr& construirse en la parcela contigua, -

# .‘ . una edificaci6én adosada a dicha medianerfa/
manteniendo el car&cter de fachadas los res
’ tantes planos que delimitan la edificacién.,
~ Viario estructurante de asentamiento rural disper Podrén construirse, simult&neamente dos vi
so; es el elemento conformador de un proceso de - viendas adosadas en fincas colindantes si -
asentamiento de tipo disperso, siendo este viario existe acuerdo entre propietarios recogido/
un elemento de unidn y en ningdn caso un espacio/ al menos notarialmente. )
delimitado como el anterior, su representacifui\sc
- Exentos, manteniendo retranqueos con todas/
ré:
oXoXe;
las fincas adyacentes si no se da alguna de
las condiciones previas que permita las tipo
Secciébn 2a ESPECIFICACIONES PARA EL ORDENAMIENTO -
logfas anteriores.
CONSTRUCTIVO DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES.
"127.2. En ningdn caso podra&n realizarse edificaciones
ARTQ 125,.- CONDICIONES GENERALES
. que dejen medianerlfas vistas.
Con carécter general, toda vivienda deberd de cum--
127.3. Dado el car&cter de vivienda familiar que -~
plir las condiciones de habitabilidad, dimensiones/ .
corresponde a esta clase de Suelo no Urbaniza-
de locales, aislamientos higié&énicos sanitarios que
ble (art. 85 L.S. y 36 L.A.) se prohibe la edi
como minimo se fijan para las viviendas de protec--
: ficacién de vivienda colectiva y la tipologia/
cibn oficial, ademds de las condiciones generales -
de bloque, ni siquiera la divisién horizontal/
de la edificacifén que se recogen en el tftulo 4 de
de la propiedad.
estas Normas.
ARTQ 128.- ALTURAS DE LA EDIFICACION
ART® 126.- CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO
128.1. La altura mxima permitida para las edificacio
126.1. Solo serdn edificables, conforme a las condi
nes serd de dos plantas y 7 metros de altura,-
ciones que se establezcan para los ndcleos - .
pudiendo llegar a tres plantas si esta altura
rurales, todos aquellos predios que den fren
- se presenta en el 50% de las edificaciones tra
te y tengan acceso desde un viario estructu-
dicionales gque conforman el ndcleo.
rante.
128.2. En el caso de edificaciones entre medianeras o
126.2. No existe parcela mfnima para poder edificar
adosadas a edificios tradicionales (anteriores
en ningln predio afectado por un viario es-
’ a 1940) se permitir& alcanzar la linea de cor
tructurante, si bien en el caso del viario -
nisa del edificio al que se adose, sin que -—-
estructurante de asentamiento rural disperso
ello en ningln caso permita un aumento sobre -
la ocupacidn en planta de la edificacién (vi
- el nGmero de plantas miximo permitido.
vienda, anexos, etc.) no superan en ningdn -
caso el 25% de la parcela. En este caso el proyecto técnico deberd reco-
) . ger un alzado del conjunto.
126.3., El car&cter indivisible que se ha fijado para .
las parcelas dentro de los nficleos rurales,no
ARTQ 129.- BAJO CUBIERTA
impide que, dentro de esta zona concreta del
Suelo no Urbanizable, se puedan llegar a rea 129.1. Se permite el uso del espacio bajo cubierta -
lizar varias viviendas dentro de la misma par con las siguientes condiciones:
cela. En cualquier caso no podr&n realizarse/ -
- La pendiente de la cubierta no superard los
mis de tres viviendas aisladas o seis adosa-- :
302 y la linea de cumbrera no sobrepasar§ -
das sobre un mismo predio.
los 4,5 metros sobre cualquier cornisa de -
la edificacién.
ART2 127.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

127.1. En los ndcleos rurales podrd construirse con

las siguientes tipologfas:

- Entre medianeras: si existen edificaciones/

Para el mejor aprovechamiento del espacio -
bajo cubierta podr&n construirse buhardillas
o casetones o bien bufardas con arreglo a -

las siguientes condiciones:

s
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a) La iongitud mixima de las buhardillas no
superard los 3 metros, debiendo cubrirse
con faldones del mismo material y pen--
diente que el resto de la cubierta del -
edificio. Igualmente no se podri retran—
quear mis de 2 metros del plano de faché
da ni volar sobre &l m&s de 1 metro; la
separacién entre buhardilla ser& como mi
nimo de 3 m., En cualquier caso su cumbre

ra no superard la del edificio.

b) La longitud m&xima de la bufarda serd de

1 metro, debiendo cubrirse con faldones/
del mismo material y pendiente que el -
resté de la cubierta del edificio. Debe-
r& asf mismo retranquearse un minimo de
2 m. del plano de fachada, y en cual~—-
quier caso su linea de cumbrera deberd -
quedar como mfnimo S0 cm. por debajo de
la del edificio. La separacifén entre bu

fardas ser& como minimo de 1 m.

ARTQ 130.- CONDICIONES ESTETICAS

Ademis de las condiciones recogidas en el Capftulo 3
de estas Normas, la edificacién en los Nficleos Rura
les extremari su adecuacifn estética al entorno cons
titufdo por los edificios tradicionales, tanto en su
aspecto formal como crom&tico. Por ello deberd pre-
sentarse estudio de la insercifn del edificio en .el

entorno, tapto grafico como fotogrdfico.

ARTQ 131.- RETRANQUEOS A VIAS PUBLICAS ’

131.1. Se admiten, de conformidad con el artfculo 77

del Reglamento de Carreteras:

Las edificaciones que se levanten en un Nfcleo
Rural mantendr&n un retranqueo de 12 metras -
al eje de las carreteras comarcales, de BV me
tros al eje de las carreteras locales y a los
caminos 2,5 metros al eje siempre que el orga
' nismo competente no' seflale una mayor distancia,
asf{ mismo mantendr&n un retranqueo mi&ximo de -

12,50 metros al eje del viario estructurante.

132.2, No serd& de aplicacibén la anterior regulacibn a
edificios adosados o entre medianeras de ali-
neaciones ya establecidas por edificios tradi
cionales, debiendo en este caso mantener di--

chas alineaciones.

ARTQ 132.- ACCESO A LAS VIAS

132.1. Todas aquellos predios que tengan posibilidad/
de acceso desde dos vias, tendrén su acceso a
través de la via de menor rango (carretera ge

neral, comarcal, local y caminos).

ART? 133.- INFRAESTRUCTURAS

133.1. En los NGcleos Rurales deberdn establecerse -
los servicios de suministro de agua, energfa ~
eléctrica y acceso, asi con los de saneamiento
y depuracién colectiva, que serdn realizados -
por el Ayuntamiento con cargo a los propieta--
rios de las edificaciones, proporcionalmente a
su superficie.

133.2. En cualquier caso, todo proyecto de construc-
cién de cualquier edificio que plantee verti
dos, deberd asegurar su depuracién previa y -
expresar las garantfas de funcionamiento sufi

cientemente justificadas.
ARTQ 134.- REGIMEN PARTICULAR DE USOS

134.1. Se consideran usos permitidos:

- Residencial unifamiliar

Talleres artesanales

Aperos de labranza y almacenes agricolas

H6rreos y paneras

Comercio diario (en el mismo edificio desti
nado a residencia habitual de sus propieta-

rios.

134.2. Se consideran usos agricolas:

- Actividades agrarias. En todas sus catego--
rfas son compatibles con la vivienda; la ga
naderfa vinculada a la explotacifén del su¢

lo.

- Actividades al Servicio de las Cbras PGbli-

cas. En todas sus posibilidades.

- Industrias. Las vinculadas al medio rural -

bien sean almacenes o industrias de transfor
macién siempre y cuando unos y otros sean -

compatibles en proximidad con la vivienda.

Equipamiento y servicios. Dotaciones, Equipa
mientos Especiales, Comercio y Relacién a ni

vel local y Hotelero al nivel 1.

En general todos aquellos usos y actividades

directamente vinculados a los vecinos del NG

cleo Rural y a su economia.

TITULO VI

ARTo 135.- ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

135.1. Se ha elaborado un cat&logo con el fin de ob
tener una proteccifén adecuada de los monumen-
tos, edificios, paisajes, parques naturales,-
etc. gue constituyen el Patrimonio Cultural -

del Concejo.
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135.2. Monumentos censados:
- Torre de San Julid&n (BOE 13-05-81) Loc.
- Palacio de Martfn Porra del Marquesado de -
Estrada y capillar {BOE 21-09-82) Prov.
135.3. Inmuebles pendientes de incoacién de expe---
dientes de monumentalidad:
- Casa Palacio de los Careaga y Capilla Sienra
(Com. 10-03-81) Loc.
135.4. Edificios inventariados:
- Iglesia Parroquial de San Julién

Casona de D. Cesireo S&nchez

- Casa Rectoral antigua 1831. Pifera

- Casona de tipo popular. La Torre. Tevalles

Capilla de Santa Bdrbara. Pifiera

135.5. Todas estas edificaciones se encuentran someti
das a una pfoteccidn integral siendo de obli-
gada conservacibn. Las actuacionés sobre ellas
se someterin a informe preceptivo de la Comi-
si6n del Patrimonio Hist6rico Artfstico. Los -
proyectos contendrdn un levantamiento completo
de las plantas y alzados de su estado actual a
escala minima 1:50 con sefialamiento detallado/
de todos los elementos de valor histdrico ar-
tistico, acompafiados de fotograffas de conjun
to y detalle. Las nuevas actuaciones no podré&n
alterar su estructura tradicional, ni eliminar
sus elementos significativos, ni introducir -
adiciones disconformes con las caracteristicas

originales del edificio.

ARTQ2 136.- HORREOS

Se consideran como edificios de valor singular desta
cado. Su proteccidn es integral, exigiéndose su con-
servacifén interior y exterior. En cualquier caso ser&
imprescindible la aprobacién del Patrimonio Histdrico
Artistico para cualguier actuacién sobre los hérreos/

y paneras existentes.

ARTQ 137.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
- Castoo "El Pico.Casticllo" en San Emeterio --Pedre-

ro.

(12 51" 30" wM - 43¢ 18' 55" N)

~ Tumulo "Tumulo de lancosa" en Lancosa

(12 52' 25" WM - 432 21' 13" N)

- Tumulo "Tumulo de Campobaxera" en Campobaxera
(12 53' 24" WM - 432 21' 12" N)

~ Tumulo "Tumulo de Piedrafita® en San Emeterio. Me
lendreros.

(12 50'37" WM - 43¢ 18' 45" N)

TITULO SEPTIMO

CONDICIONES GENERALES DEL USO DEL- SUELO URBANO

ART? 138.- CONDICIONES DE USO

138.1. Aplicacidn.

- Las condiciones generales de los usos seré&n
de aplicacién en la forma y circunstancias/

que para ‘uno de ellos se establece.

Adem&s de las condiciones que se sefialan pa
ra cada uso, deber&n cumplir las generales/
de la edificacibn y cuantas se deriven de -
la ordenanza correspondiente al drea en que

se encuentren.

- No ser&n de aplicacién a los usos existen-~
tes, salvo que en ellos se hagan obras que
afecten a los elementos que, particularmen-
te se regulan en este tftulo. Serén, sin en
bargo, de aplicaci6én en las cbras en los «
edificios, en las que a juicio de los servi
cios técnicos municipales, su cumplimiento/
no represente desviacién importante en el -

objeto de la misma.

~ En todo caso, deberdn satisfacer la normati
va sectorial y supramunicipal que fuera de
aplicacién.

138.2. Simultaneidad de usos.

- Cuando ei uso principal esté acompafiado de
otros, cada uno de ellos cumplird las espe

cificaciones que le fuesen de aplicacién.

~ Para la definicién de las condiciones de -
edificaci6n que correspondieran al edificio
que las albergue, se tendrd en cuenta el -

uso que tuviera mayor superficie dtil.

138.3. Actividades permisibles en suelo urbano.

~ Solamente podrdn instalarse en los suelos -
urbanos las actividades que por su propia -
naturaleza o por aplicacifn de las medidas
correctoras adecuadas, resultasen inocuas,-
segin lo dispuesto en el Reglamento de Acti
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pe
ligrosas, y cumplan las normas de la Orde- /
nanza General de Seguridad e Higiene del -
Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso,
las condiciénes que se establecen en estas

Normas Urbanisticas.

CAPITULO I

USO DE VIVIENDA

ARTQ 139.- USO DE VIVIENDA

Se entiende por edificacién dedicada al uso de vi--

vienda cuando se destina a residencia de personas.

i
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ART 140.-

ARTQ 141.-

ARTQ 142.-

ARTQ 143.-

ARTQ 144.-

ART2 145.-

ART2 146.-

CATEGORIAS DEL USO DE VIVIENDA

140.1. Categorfa 1a: Vivienda unifamiliar. Es la si

tuada en parcela independiente y en edificio
aislado, adosado o agrupado a otros, pero con
servando un acceso independiente y exclusivo/

para cada una.

140.2. Categorfa 2a: Vivienda colectiva. Cuando las

viviendas disponen de accesos comunes en con
diciones tales que les fuera o pudiera ser de

aplicaci6én la Ley de Propiedad Horizontal.

VIVIENDA EXTERIOR

Para que una vivienda se considere como exterjor de
bers tener los huecos de luz y ventilacién del salén
comedor, ademds de un dormitorio, como minimo, a la

fachada exterior del edificio a vfa piblica, espacio

libre de uso plblico o espacio libre de uso privado.

VIVIENDA INTERIOR

Es la que no cumple los réquisitos de vivienda exte

rior. No estd permitida en la presente normativa.

ALTURA DE PISOS

Las alturas minimas libres de suelo a techo en los

edificios de vivienda ser&n las siguientes:

- Planta baja 3,20 metros

- Planta de pisos 2,50 metros

En el caso de viviendas en planta baja, su altura -
libre podr& ser de 2,50 metros, debiendo quedar la
parte inferior de su techo a 3,20 metros como mini-
mo de la rasante de la acera. En ningfin -caso pieza
habitable alguna se situard con el piso a nivel in

ferior al del terreno en contacto con ella.

PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA

El programa mfinimo de toda vivienda estard compues
to por salén comedor, dormitorio, bafio completo y -
cocina, pudiendo &sta estar integrada con el salén
comedor, segdn se regula en la legislacién general
sobre vivienda.

DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS Y CONDICIONES DE -

ILUMINACION Y VENTILACION

Tanto las dimensiones m[nipas de las piezas cémo las
condiciones minimas de ve;tilacidn e iluminacién son
las determinadas por la legislacién general sobre vi
vienda, recogida en las Normas de Disefio de las Vi-

viendas de Proteccidén Oficial.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE.LAS ESCALERAS Y PATIOS

Las dimensiones mfnimas de las escaleras y patios -~
quedan reguladas por las determinaciones estableci--

das en la legislacién general sobre vivienda.

ARTQ 147.- USOS TOLERADOS EN EDIFICIOS DE VIVIENDA

En los edificios destinados a vivienda se toleran -

tinicamente los siguientes usos:

147.1. Garajes y aparcamientos. Se permite el uso de
garaje-aparcamiento en planta baja y planta -

sbtano.
’

147.2. Talleres Artesanos. Se permiten situados en -
planta baja de edificios de viviendas, con 1i
mitacién de superficie hasta 100 m2., de po-
tencia hasta 2 CV, y de nivel sonoro hasta 30
decibelios; en edificio anexo en interior de
parcela, se permiten con limitaci6n de super
ficie hasta 200 m2. de potencia hasta 5 CV. y

de nivel sonoro hasta 40 decibelios.

147.3. Almacenes. Se tolera la instalacitén de almace
nes, en planta baja, s6tano y semis6tano, con
superficie no mayor de 100 m2. y con acceso -
independiente del de portal y escalera de las

viviendas.

147.4. Comercio. Se admite el uso comercial en loca
les situados en planta baja y primera, siendo
sus accesos independientes del acceso com(n -
del portal y escalera del edificio de vivien-

das.

147.5. Oficinas y despachos profesionales. Se tole-
ran en cualquier planta del edificio, excep-
tuando aquellos que puedan causar molestias -

al resto de los usos del edificio.

147.6. Especticulos y salas de reunibén. Se toleran -
en plantas bajas de los edificios destinados
a viviendas, con accesos independientes de -
los de la escalera y portal de éstos. !
147.7. Cultural, Se tolera la instalacidén de centros
de estudio y culturales de cardcter particu--
lar tales como academias, con gapacidad de 50
alumnos como miximo situados en planta baja y
primera con acceso independiente del portal y
escalera y en planta primera con acceso inde-
pendiente del portal y escalera de viviendas,
es decir, dispondri en este caso de acceso y
escalera independiente, cumpliendo el acondi-
cionamiento f6nico necesario para la insonori
zacidn, al objeto de evitar molestias al res

to del edificio.

147.8. Deportivo. Se permite en planta baja de edifi
cio de viviendas la instalacién de gimnasios/
y similares, siempre que no tengan el caric--
ter de espect&culo pdblico y se eviten moles

tias al resto del edificio.

147.9. Sanitario. Se permite en planta baja el uso -

sanitario permiti&ndose en planta de piso Gni
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camente la instalaci6n de consultorios parti
culares con las condiciones expuestas en el -

punto 5e,

147.10. Asistencial. Se tolera este uso en planta ba

147.11.

ART2 148.-

ART2 149.-

ART2 150,-

ARTQ 151,-

ARTE2 152.-

ARTQ 153.-

ja exclusivamente debiendo contar para el ca
so de guarderfas infantiles con espacios 1li«
bres exteriores privados en proporcifn de 5 -

m2. por alumno.

Hotelero. Se tolera en los edificios de vi--—
viendas la instalacién y explotacibén de peque
fios hoteles o pensiones de hasta 12 habitacic

nes, 24 camas.

S$1i la instalacién hotelera dispone de escalera
Y ascensor de uso exclusivo propio no se impo
ne limitacidn alguna de tamafio siempre que -
cumplan las condiciones que rigen para esta -

clase de establecimientos.

CAPITULO 1I

USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

Se entiende por garaje aparcamiento los locales des

tinados a guarderfa de vehfculos a motor.

Su capacidad mixima se establece en funcién de 20 -

m2. por plaza.

CATEGORIAS DEL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

Categorfa 1a. Con capacidad hasta 4 vehfculos

Categorfa 2a. Asociado a vivienda colectiva con un -

miximo de 600 m2. de superficie Y treinta vehfculos.

SITUACION

Ambas categorfas se situarin en planta baja, semis6-

tano 6 s6tano, de las edificiones.

ACCESO

Los garajes aparcamiento de categorfa segunda podr&n
utilizar como acceso el portal del inmueble siempre/
que su uso sea excluxivo para los usuarios del edifi
cio. ’

CONDICIONES DE DISEfNO

Son las reguladas por las ordenanzas de las Normas
de Diseﬁo'de las Viviendas de Proteccién Oficial, y
cumplirén las especificaciones establecidas por las
Normativas en vigor sobre seguridad, proteccién con

tra el fuego y ventilacién.

CONDICIONES GENERALES

No se permite la instalacién de surtidores de gaso-

lina en el interior de los garajes aparcamiento.

ART? 154.-

ARTQ 155.-

ART2 156.-

ART2 157.-

ARTQ 158.-

Como anejos a los garajes aparcahientos se autori-

zan los talleres de reparacién de automéviles, con
los limites de una potencia instalada no superior
a dos caballos de fuerza y produccibén de ruidos no
superior a los 20 decibelios, en las situaciones 2a,
quedando expresamente prohibidas las reparaciones -
ruidosas especialmente trabajo de chapistas y las -

pruebas de motores y claxons.

Se autorizan asi mismo en la categorfa 2a la insta-

lacién de lavado y engrase.

CAPITULO 111

USOS DE TALLERES ARTESANOS

USOS DE TALLERES ARTESANOS

Se entiende por taller artesano.aquel local que al-~
berga una acticidad de escasa entidad industrial o -
comercial con un carfcter predominantemente familiar

en su explotacién,

SITUACION

Se situard en planta baja de las edificaciones y de

berd garantizar las medidas correctoras necesarias -

para que su utilizacién no moleste el uso del resto
del Edificio.
La potencia mixima instalada en este tipo de taller

no seri superior a 5 CV y el nivel sonoro producido/
no sobrepasard de 30 decibelios, la actividad queda
r8 sujeta al reglamento de actividades molestas, in

salubres, nocivas o peligrosas.

CAPITULO IV

:USO COMERCIAL

USO COMERCIAL

Se define como uso comercial el que albergan locales
en planta baja de las edificaciones destinados a la
venta de mercancias y servicios.

SITUACION

Se situardn exclusivamente en planta baja, de las -
edificaciones, estando expresamente prohibida la --
construccibn de edificios exclusivos dedicados a este

uso.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

158.1. Acceso. El acceso a los locales se realizar§ -
por la via ptblica y no tendrdn conexidén algu

’
na directa con viviendas, portal o caja de es

calera.
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158

158.3. Aseos. Los servicios y aseos no tendr&n

ARTQ 159.-

ART2 160.-

ARTQ 161.-

ARTQ 162,.~

ART2 163.-~

.2. Altura libre. La altura libre minima de los lo

cales ser§ de 3,20 metros, no autoriz&ndose la
construccién de altillos y entreplantas. En -
los edificios existentes o a conservar se admi

tir&n las alturas existentes.

comu
nicacién directa con el local de venta ni da
rd a via ptiblica, debiendo estar diferencia--
dos para cada sexo cuando su nfimero sea supe
rior a uno, debiendo establecerse un lavabo y

un retrete por cada 100 m2. de local o frac--

cién.

CAPITULO V

USO DE OFICINAS

USO DE OFICINAS

Se define el uso de oficinas como aquel dedidado a
actividades administrativas, burocriticas, de ofici
nas, despachos particulares, ya sea de caricter pd

blico o privado.

SITUACION

Pueden presentarse en cualquier planta de edificios
de vivienda colectiva, cumpliendo los preceptos se

fialados en el uso de vivienda.

CONDICIONES GENERALES

161.1. En caso de ubicarse en planta baja se cumpli
ran las condiciones sefialadas para el uso co
g

mercial, tanto en alturas como en accesos.

161.2. Los cuartos de aseos estard diferenciados pa
ra uno y otro sexo, cuando su nimero sea su
perior a uno, debiendo establecerse un retre
te y un lavabo por cada 100 m2. de local o -~

fraccién.

CAPITULO' VI

USO DE ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION

USO DE ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION

Se define este uso como aquel que tiene por fin la
formacidn cultural, entretenimiento recreativo, y -
otras actividades de relacién como centros sociales,

salas de fiesta, cafés, bares, restaurantes, etc.

SITUACION

La situacién de este uso serd en planta baja de las

edificaciones o en edificios exclusivos para €1l.

ART2 164.- CONDICIONES GENERALES

ARTO 165.-

ARTQ 166.-

ARTQ 167,

Se cumplirdn las condiciones que determine el Regla

mento de Policfa y Espectéculos Piblicos.

CAPITOLO VII

USO CULTURAL

USO CULTURAL

Corresponde a los edificios o locales destinados a la
ensefianza ya sea oficiales o particulares, asf como -

bibliotecas, museos, salas de esposicién, etc.

CONDICIONES GENERALES

Cumplir&n las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que tiene fijado el Ministerio de Educa--
cibén y Ciencia o Departamento Ministerial que corres-

ponda.

CAPITULO VIII

USO DE ALMACEN

- USO DE ALMACEN

Se define este uso el albergado por los locales des
tinados a guardar, acopiar y conservar artficulos pa

ra su posterior distribucién.

ART2 168.- SITUACION

Podr& también ubicarse en las plantas bajas de los
edificios destinados a uso de vivienda mediante 1la
oportuna tramitacién mediante el Reglamento de Acti

vidades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

En este caso no se permitird efectuar operaciones,-
manipulaciones y procesos tendentes a la elaboracidn

y transformacién de los productos almaceneados.

CAPITULO IX

USO HOTELERO

ARTQ 169.- USO HOTELERO

Corresponde este uso a instalaciones de servicios al
pGblico que se destinan al alojamiento de viajeros,-

turistas, etc.

ARTQ 170.- SITUACION

Se situardn en edificios de viviendas con las condi

ciones sefialadas en este uso o en edificios especi

ficos para este uso.
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ARTQ 171.-

ART2 172.~

ARTQ 173.-

Los locales destinados a este uso deber&n cumplir -
las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que -
los locales destinados a viviendas y ademds cuantas

determine la vigente reglamentacién del Ministerio -

competente. ' 3 B

. TITULO OCTAVO

CONDICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION

ALTURA REGULADORA MAXIMA

La zona de edificacidn segfin alindaciones a calles -
aparece trazada pormenorizadamente en los correspon-
dientes planos de alineaciones y alturas a escala --

1/2.000.

En ellos aparece representado en numeracién romana -
el nimero de plantas midximo a edificar en cada punto
concreto de dicha zona y dentro del cumplimiento de

las Normas Urbanisticas.

Asimismo aparecen representados los edificios de in
terés que figuran inclufdos en el CatSlogo de edifi-

clos a proteger.

ALTURA MAXIMA Y MINIMA DE CADA PLANTA EDIFICABLE
’

En el resto del suelo definido seglin alineaciones a
calles, la altura de suelo a recho estard limitada -

por las siguientes cifras:

Planta baja: h sé 3,60 ml. medido desde rasante de

acera a cara inferior de forjado de techo.

Planta baja destinada a vivienda: h > 2,50 ml. es-
tando la cara superior del forjado de suelo a una al

tura minima de 1,25 m. sobre la rasante.

En los casos en que el inmueble a edificar esté sito
entre otros preexistentes dotados de altura libre -
suelo~techo en planta basa superior a 4,20 m., el ~
Ayuntamiento podr& unificar su altura de forjado de
techo de planta baja con las preexistentes pero sin
que la altura libre suelo techo rebase de los 1fimi-
tes antecitados ni se creen altillos. En todos los -
casos serd preceptiva la solicitud de las correspon-
dientes condiciones de edificacibn en las cuales po
drid por el Ayuntamiento marcarse en forma implicita/
o explicita cualquier altura intermedia dentro de -
los limites anteriormente expuestos con el fin de -
buscar una mayor integracibén con los edificios pree

xistentes.

El Ayuntamiento podri asimismo exigir la realizacién
de elementos de coronacidn que igualen la altura de
la trama de fachada en funcidén de las alturas de las
edificaciones colindantes preexistentes sin que esto
conlleve en ninglin momento un aumento del aprovecha-

miento.

ARTe 174.-

ARTQ 175.-

ARTQ 176.-

ARTQ 177.-

MEDICION DE LAS ALTURAS DE LAS PLANTAS BAJAS

En la medicifén de las alturas marcadas en’el ,artien
lo anterior deberd también, para el caso de las plan -
tas bajas, utilizarse un punto de referencia que serd

el siguiente:

a) Si la rasante de la calie tomada en la lInea de fa
chada es tal que la diferencia de niveles entre -
los extremos de la fachada a mayor y menor cota es
igual o menor que 1,20 m. ia.altura mixima se toma

. r8 en el punto de cota intermedio entre ambos nive

les.

b) Si la diferencia de niveles fuera superior a 1,20

se dividiri la fachada en el nGmero de tramos nece
sario para que sea aplicable la regla anterior, -
siendo todos los tramos asf obtenidos iguales en-

tre sf.

PARCELA EDIFICABLE: MAXIMA Y MINIMA

La parcela neta -una vez deducidos viales- cumplird -

las siguientes condiciones dimensionales:
En el suelo definido segfin alineaciones a calles:

La parcela minima a efectos de la concesién de licen
cias de parcelacién serd de 200 m2. con una longitud/
minima de fachada de 8,00 m. y un fondo minimo medio

de 12,00 m;

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

En el suelo definido segfin alineaciones todas las en
tidades constan de 2 fachadas dotadas de alineacio--
nes exterlor'e interior respecti&amente, chyo fond§
miximo edificable ser§ el represeptado en los planos

correspondientes con un ntmero arabigos.

La concesi6n de este volﬁmen exéra ser§ potestativa/
por parte del Ayuntamiento que en los casos en que -
las peculiaridades geométricas del conjunto formado/
por alineaciones, edificaciones preexistentes y divi
sorias parcelarias lo hicieran conveniente podrd op
tar por adaptarse rigurosamente al planc de alinea--~
ciones o marcar condiciones de edificacién interme-

dias entre las obtenidas aplicando ambas soluciones.

CARACTERISTICAS DE LA CUBIERTA

No se permitir&n &ticos de ningln tipo sobre la altu

ra reguladora mixima.

La cubierta ser& inclinada estando realizada en tej?
de barro cocido o material dotado de una entonacibn/
y textura congruentes, con su entorno, pendiente com
prendida entre el 35 y el 80% y no sobresaliendo en
ningGn punto m&s de 4,20 sobre la altura de cornisa/
que haya sido fijada por el Ayuntamiento con arreglo

a estas Normas.



16-VII-92

SUPLEMENTO AL BO.PA.P. 37

ART2 178.- ELEMENTOS AUTORIZADOS POR ENCIMA DE LA CUBIERTA

ARTQ 179.-

Por encima de la envolvente de cubierta se permiten

solo los siguientes elementos adicionales:

Los elementos técnicos de las instalaciones anexas a
la edificacién tales cdémo: maquinarias de ascensores,
calefacci6n, instalaciones mec&nicas de aire acondi-
cionado, suministros y almacenamiento de agua, chime

neas, etc.

En los dem&s casos las instalaciones deberdn quedar/
inscritas dentro del plano de 459 de inclinacién tra
zado a partir de la linea de cornisa en la fachada -
exterior y su altura no podr& rebasar los 3,50 m. me
didos sobre la altura de dicha linea en el caso de -
los cuartos de miquinas y los 5,00 m. en el de las -

chimeneas.

USOS AUTORIZADOS POR ENCIMA DE LA ULTIMA PLANTA HABI

TABLE

Ademds de las instalaciones aludidas en el artfculo/

’
anterior y salvo las excepciones aludidas en el pard
grafo siguiente, se admitir&n solamente los usos de
trasteros, tendederos y demis similares cumpliendo -
las Normas Urbanisticas y sus reglamentaciones espe

cificas.

Las viviendas bajo cubierta solo estardn autorizadas

en los siguientes casos:

a) En las Unidades de Actuacién en suelo urbano cuan

do lo diga la ficha correspondiente.

b) En el resto del suelo urbano ordenado por la cali

ficacién de vivienda unifamiliar en cuyo caso se

regird por las siguientes condiciones:

1. Con objeto de facilitar su mejor uso se permi-
tir& elevar una fibrica de cierre vertical, de
0,50 m. mi&ximo, desde el plano del dltimo for

jado.

z. La pendiente del plano de cubierta debe de ser

Gnica y estar comprendida entre un minimo de -
2290 y un miximo de 38¢ ambas medidas sobre el

planc horizontal.

3. La lfnea de cumbrera no superard la distancia/
vertical miaxima de 4,5 m. respecto al plano ho

rizontal que contiene el dltimo forjado.

4. Dentro del volumen asI delimitado solo se per

mitird una altura dedicada a vivienda.
’

5. Salvo lo dispuesto en el p&rrafo siguiente, la
l1freca de ventanas, dispuesta en un plano verti
cal, distaréd como minimo dos metros del plano
de fachada, (el plano de fachada se entiende -

el de planta baja o alineacién).

6. Podr&n avanzarse hasta el plano de fackdda

ARTQ 180.-

ART2 181.-

cuerpos salientes para ventilacidn e ilumina--
cién del espacio habitable. Estos cuerpos dis
tardn entre si un mfinimo de 1,50 m. y la longi

tud méxima de cada uno de ellos serd de 2,50 m.

ALa longitud horizontal méxima del conjunto de
10s mismos no puede sobrepasar del 25% de la -

longitud total de la fachada.

7. En los patios de luces, el bajo cubierta puede
alcanzar el plano vertical de las plantas infe
riores siempre gue, en este caso, la planta ba
jo cubierta compute como una mis a los efec--

tos de determinar las dimensiones del patio.

8. No se admiten terrazas de ninguna forma y di-

mensidn. .

CUERPOS SALIENTES EXTERIORMENTE A LAS ALINEACIONES -

DE FACHADA

En el suelo definido segln alineacifn a calles podrdn
realizarse cuerpos volados cerrados con salientes de
hasta 1/10 de la distancia entre alineaciones o 0,80
m. y cumpliendoilas siguientes condiciones adiciona-’

les: .

- Solo se autorizar&n cuando la distancia entre ali
neaciones sea superior a 6,00 m.

-~ Estos vuelos se autorizan a partir de la primera
planta siempre que &sta se encuentre por encima ‘de
3,40 m. dobre la rasante del terreno.

Ning@n punto del cuerpo volado estard separado de

la prolongacién de los planos medianeros con las -
fincas contiguas en una dimensién inferior a la --

que tenga de saliente.

- La superficie total volada no ser& superior en ca
da caso a la obtenida multiplicando por 0,75 elrng
mero de plantas en que_el vuelo esté autorizado -
por la distancia mixima autorizada de vuelo y por

la longitud de fachada.

Caso de existir terrazas abiertas no tendrén una -

dimensién minima inferior a 2,10.

OTROS ELEMENTOS SALIENTES SOBRE LA ALINEACION DE FA
CHADA. MARQUESINAS, ROTULOS Y LETREROS LUMINOSOS Y -

TOLDOS

Las marquesinas se adaptardn a las siguientes condi-

ciones:

a) Se podrd volar hasta una dimensi6n igual a la de

la acera menos 20 cm. con un vuelo miximo de 1 ma

b) NingGn punto de la marquesina podr& estar ubica-

do a menos de 2,80 m. de altura medida sobre la
rasante del terreno ni a mis de 30 cm. por ~enci
ma del nivel del forjado de la planta inmediata/

superior.
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Los z8calos y chapados podrdn volar en todos los ca

sos hasta 5 cm. sobre la alineacién de fachada.

Se proﬁfbe en todo caso que los canales Y canalones
viertan a la vfa p@blica.

En planta baja podr&n realizarse rétulos comercia--
les en condiciones similares a las marcadas para -
las marquesinas, admitiéndose un volado adicional -

de 20 cm. cuando estén colocados sobre ellas.

En todo caso no podran rebasar de los 1imites de -
las marquesinas, medir mis de 0,80 m. de altura ni
ocultar siquiera parcialmente huecos de la edifica-

cién.

Deberd&n quedar a una distancia superior a 0,50 m. -
del hueco del portal, excepcién hecha de las placas,
gue con una dimensién superficial m&xima de 0,50 m.
x 0,18 m. y éo mm. de espesor podr&n situarse en -

las jambas.

En el resto de las plantas no podr&n volarse una -
distancia superior ‘a 80 cm. medidos sobre la alinea
cidn de fachada. Cuando se trate de fajas horizonta
les no podrén superar los 80 cm. de altura ni ocul-

tar siquiera parcialmente huecos de la edificaci6n.

ARTQ 182.- PATIOS DE PARCELA

Se denomina asi a los efectos de la aplicacién de es
tas Normas cualquier espacic cerrado, hueco, conteni-
do dentro del volumen de la edificacibn y destinado a

ventilacibén y (o) vistas.

Las dimensiones de los pétios de parcela estar&n some

tidas a las siguientes limitaciones:

a) Deber&n poder inscribirse en su interior un cfrcu-
lo de di&metro 3,00 m.

b) Los paramentos a los que abran huecos de dormito--
rios, cocinas y oficinas distar&n del opuesto; como
minimo, en cada punto:

Altura del patio de parcela Distancia minima al
Nimero de plantas al patio. paramento opuesto
Hasta 4 plantas 3,00 m.

Hasta 5 plantas 3,50 m.
¢) Los paramentos a los que abran huecos de estancia

distardn del opuesto como mfnimo en cada punto:

Altura del patio de parcela Distancia mfnima al

Ndmero de plantas al patio. paramento opuesto.

Hasta 3 plantas 3,00 m.
Hasta 4 plantas 3,50 m.
Hasta 5 plantas 4,50 m.

Ademds existirdn las siguientes limitaciones adicio

nales:

a) Las dimensiones asi obtenidas no podr&n reducir-
se mediante lavaderos, tendederos o cualquier -

otro tipo de elemento saliente de ninguna clase.

ARTQ 183.-

ARTQ 184.-

ARTQ 185.~

"ARTQ 186.-

b) El pavimento del patio de luces no podr& estar a
mds de 0,60 m. por encima del forjado de suelo -
de la 'dltima dependencia a ventilar. Este pavi--
mento tendr& tratamiento y uso de terraza accesi

ble solo para su conservacidn.

¢) Podrén cubrirse los patios de luces con clarabo-

yas siempre que quede entre cubierta y claraboya
un espacio libre de ventilacién sin cierre de -

ningdn tipo, con una altura mfnima de 0,30 m.

PATIOS DE PARCELA MANCOMUNADOS

Para poder unir dos patios de parcela en forma tal
que se consideren a efectos de ordenanzas las dimen
siones del conjunto, es necesaria la previa existen
cia de un acuerdo de mancomunidad con inscripcibn -
del derecho de servidumbre de los respectivos sola

res en el Registro de la Propiedad.

El acuerdo de mancomunidad solo podrd cancelarse -

con autorizacifén del Ayuntamiento que, si alguno de

los patios no alcanza por separado las dimensiones/
minimas marcadas en el articulo anterior,-sb8lo la con

cederd cuando los edificios hayan dejado de existir,

REGULARIZACION DE LIMITES EN RELACION CON LAS MEDIANE

RAS

Cuando el solar que se pretende edificar tenga un 1%
mite con una parcela afin no edificada con arreglo al
Plan que forme un &ngulo spperiér a 302 con reépecto/
a la normal a la alineacién de fachada serd precepti-
va para su edificacién la realizacifn de la previa re
gularizacién de linderos que haga desépa:ecer dicha -

circunstancia.

RETRANQUEGS

En la zona de casco antiguo y centro, estar&n prohibji
dos los retranqueos de fachada con respecto a la ali

neacién oficial.

En el resto de la zona de ordenacibn por alineacién a
calles solo se admitir&n retranqueos de, como méximo,

0,90 m. de profundidad y 2,50 m. de ancho. ,

SERVIDUMBRES DE PASO

186.1. Salvo que el Plan establezca expresamente lo
contrario las servidumbres de paso previamen-
te existentes se mantienen excepto cuanto #e

establezca un acuerdo de supresibén de ¥g5 mii

mas con todos los propietarios y usuarios afec

tados y la.sometan a la informaci6n favorable
~
del Ayuntamiento. '
186.2. Caso de tratarse de servidumbre de paso hacia
instalaciones o edificaciones interiores pree
xistentes, aquella deberd medir un minimo de

3,00 m. de ancho en toda su longitud. En el -

R
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caso de que actualmente resultara inferior, -
los propietarios afectados vendr&n obligados/
a retranquear la edificaci6n la mitad del an
' cho que falta para cumplir el ancho mfinimo si
la servidumbre se encuentra en el linde de -
dos parcelas o solares de distinto propieta--
rio y la totalidad del ancho que falta si 1la

servidumbre se encuentra situada dentro de la

propia parcela o solar.

186.3. Si en una servidumbre de paso la fachada me--
dianera colindante no tiene huecos a la misma,
el propietario del terreno en gque esté encla-
vado podrd edificar sobre la servidumbre, de
jando una altura libre mfnima de 4,00 m. Y -
respetando los huecos de ventilacién que pu-

dieran existir mediante pozos de ventilacién/

de una dimensién minima de 0,50 x 0,50 m.

186.4. E1 Ayuntamiento tiene la facultad de crear o
cerrar servidumbres de paso cuando escuchados

los interesados y debidamente estudiada‘la si

tuacién planteada lo estime necesario.

En particuiar, en caso de existir parcelas sin
frente a vfa publica, cre;rﬁn en su caso a tra
vés de otra u otras, servidumbres de paso en -
las condiciones fijadas en los artfculos ante

riores.

La parcela o parcelas obligadas a ceder la ser

vidumbre serdn, por el siguiente orden:

- Las que procediendo de la finca original por

divisidén, dén paso hasta la via pdblica.

- Si la parcela interior no procede de divi--
si6n, aquella o aguellas parcelas por las -
que se produce habitualmente su acceso nor-

mal.

- En cualquier caso la afectada por el camino

mis corto.

ART2 187.- CONDICIONES DE MATERIALES EN BAJOS COMERCIALES

En todo el suelo urbano las plantas bajas destinadaﬁ/
a uso comercial y cuyo desarrollo no forme parte del
mismo proyecto arquitectbnico que el resto del edifi-
cio, es decir, que verosilmente pudieran permanecer -
vacfas durante algln tiempo, recibir&n un cerramiento
con tratamiento exterior acorde con el del resto de -

la fachada del edificio, preferiblemente usando los -

mismos materiales de construccién.

ARTQ 188.- CONDICIONES DE LAS ESCALERAS
|

Las escaleras tendrdn siempre iluminacibn y ventila
cibén directa a fachadas o patios, exceptuando las -
escaleras interiores de viviendas unifamiliares y -
los casos regulados por la normativa de Viviendas -

de Proteccidn Oficial.

Las escaleras se dispondrdn y construirin de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento de Fiscalfa de la

Vivienda.

ARTQ 189.- ACOMETIDAS A LA RED DE ALCANTARILLADO

La acometida a la red general de alcantarillado de
las casas ya construfdas, y de aquellas que se va-
yan a construir se deber§ solicttar independiente--

mente de cualquier otra licencia.

Se realizari la acometida mediante el vertido de to
das las aguas negras a un pozo de resalto que habré
de ser visitable y construfdo con arreglo a las di
rec&rices que seflale la Oficina Técnica Municipal,y
empiazado tangencialmente al edificic y sobre la -

acera a que ésta dé& frente.

.La construccidn correri a cargo del propietario y -
pasard a ser propiedad municipal una vez eoncedida/

la licencia de primera ocupacifn del edificio.

La acometida-a la red general se realizar& desde este
. pozo de resalto y se efectuard en principio por perso

nal municipal.

Ser8 obligatoria la solicitud y la acometida a la red
general de saneamiento siempre gue agquella discurra a

una distancia inferior a los cien metros.

ART? 190.- ACOMETIDAS A LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La acometida a la red de abastecimiento de agua pota
ble serd solicitada independientemente de cualquier -

otra licencia.

Ser§ obligatoria la solicitud y la acometida a la red
de abastecimiento de agua siempre que agquella discurra

a una distancia inferior a los cien metros.

ART2 191.- CUADRAS, ESTABLOS Y TENADAS

En aquellas viviendas que tengan como anexo la cuadra
o establo, &stos asegurardn su vertido de forma ingde
pendiente estando expresamente prohibida su aporta--
cién a la red de alcantarillado piblica, y asegurando

la no contaminaci6n de cauce de agua alguno.

La entrada de las cuadras, establos y tenadas anejas/

a viviendas tendr&n acceso independiente de aguellas.
i . TITULO NOVENO
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO I
DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL SUE

LO URBANO.

ART2 192.- Denominamos Suelo Urbano el formado por los terrenos

que cumpliendo los requisitos sefialados por la Ley -
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del Suelo y sus Reglamentos resulten adecuados para
tal clasificacién por adaptarse a la estructura gene

ral y orgdnica del territorio segln el modelo elegido.

ARTQ2 193.- El Suelo Urbano se subdibide en las siguientes zonas:

193.1. Zona de ordenaci6n definida por alineaciones/
a las calles. Representada por las letras SA
en el plano de zonificaci6n a escala 1:2000 -
cuya normativa se especifica en el capftulo <

I1 de este titulo.

193.2. Zona de Suelo Urbano de edificacién unifami--
liar, representada por las letras EU y que a
su vez se subdivide en funcidn de su densidad
en:

- Edificaci6n unifamiliar de alta densidad EU-1

- Edificacién unifamiliar de baja densidad EU-2

CAPITULO II

ZONA DE ORDENACION DEFINIDA POR ALINEACIONES A LAS

CALLES (SA)

ART2 194.- Corresponde en las &reas asi calificadas en plano -
de zonificacibn; en cuanto a su‘gestién tenemos dos

tipos:

a) Suelo Urbano no afecto por Unidades de Actuacidn
siéndole de aplicacién las condiciones generales

de la Edificacién.

b

Suelo Urbano afecto a Unidades de Actuacién en -
que las citadas condiciones especfficas son com-
plementarias y subsidiarias de las comprendidas -
en las fichas de actuacién de cada una de dichas

unidades.

ART2 195.- El uso predominante es el de vivienda en sus catego
rias primera y segunda permitiéndose los usos compg
tibles con el principal seglGn se recogen en el tftu-

lo SEPTIMO -Condiciones generales del Uso del Suelo-~

ART2 196.- El nGmero m&ximo de plantas viene sefialado en el pla
no de condiciones de edificacifén mediante un piRgro

romano que acompafia a un nGmero ar&bigo qussﬁos sefia

la el fondo mé&ximo.

ARTe 197.- Se permite la construccién de un sétanc con los usos
permitidos sefialados en el tftulo OCTAVO y excluyendo
en todo caso el de vivienda. No se permite el aprove-
chamiento del bajo cubierta para uso de vivienda, sal
vo en el caso de vivienda unifamiliar adosada de dos
alturas, en cuyo caso se permite el uso de vivienda -
en el bajo cubierta con las condiciones sefialadas en

el tftulo OCTAVO.

ART2 198.- El frente minimo de solar serd de 6 metros para las -

nuevas edificaciones, permitiéndose un frente menor -
cuando corresponda a parcelas situadas entre mediane-

ras ya consolidadas.

ART2 199.- El fondo méximo serd de 12 metros siendo el minimo de

8 metros.

ARTE 200.- Al no existir patios de manzana todas las fachadas de
ben de ser tratadas como principales en cuanto a dise
G

fio y materiales.

ARTo 201.- Se permite volar la edificacibén en forma de mirador,-
es decir, cuerpos cerrados acristalados, no permitién
dose la apertura de terrazas de acuerdo con las condi

ciones establecidas en el tftulo OCTAVO. '

CAPITULO III

ZONA DE ORDENACION DE EMPLAZAMIENTO VARIABLE. EV

ARTQ 202.- Corresponde a las &reas asi calificadas en el plano =~
de zonificacién dentro de los lImites del Suelo Urba

no.

ARTQ 203.- El uso predominante es de vivienda en sus cateqorfas
sean primera y segunda, permitiéndose asi mismo los
usos compatibles con el principal seglin se recoge en

el tiftulo SEPTIMO.

ARTQ 204.- El ndmero miximo de plantas permitido es de tres --
plantas. Permitiéndose el aprovechamiento bajo cu--
bierta para el uso de bajo cubierta con las condicio
nes seflaladas en estas Normas, se permite as{ mismo/

la construccién de un sétano o semisétano.
ARTQ 205.- La parcela minima ser§ de 150 m2.

ARTQ 206.- El frente minimo del solar ser& de 6 metros, permi--
tiéndose un frente menor cuando corresponda a parce

las situadas entre madianeras ya consolidadas.

ARTQ 207.- El aprovechamiento m&ximo serd de 1,50 m2/w2.-contay
do sobre parcela neta, en este aprovechamiento est&n

incluidas el semisétano y la planta bajo cubierta.

En el bajo cubierta se contibilizan a efectos de -
aprovechamiento aquellas superficies que cuentan -
. con una altura libre superior a 1,50 metros.
ART2 208.-'La ocupaci6én mixima en planta serd del 50% guedando
el resto de la parcela calificada como zona libre -
~

de uso privado.

ARTQ 209.- La edificacibn se situar& a una distancia de sus -
linderos en cada punto Lguai a la mitad de la dife

rencia de cotas existente en la rasante del lindero

N
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Y el alero en cuestidn, no pudiendo ser en ningn -

caso inferior a 3 .

Se establece un retranqueo a eje de viales de 5 me
tros salvo que la edificacibn se encuentre entre me
dianeras en cuyo caso se mantendri la alineacién si
existe alguna medianera vista, podrd construirse en
la parcela contigua, una edificacifn adosada a di-)
cha medianera manteniendo el car&cter de fachada -

los restantes planos que delimitan la edificacién.

ARTQ 210.- Se permite volar la edificacién en forma de mirador,
es decir, cuerpos cerrados acristalados, no permi--
tiendose la apertura de terrazas, de acuerdo con -

las condiciones establecidas en el tftule VIII.

CAPITULO IV

ZONA DE ORDENACION DE EDIFICACION UNIFAMILIAR DE AL-

TA DENSUDAD. EU-1

ART2 211.- Corresponde a 4reas de edificacién residencial de PA
JA altura, el caricter de la edificacién serd unifa-

miliar.

ARTQ 212.- El uso permitido es el residencial familiar en su ca
tegorfa primera, permitiéndose asf mismo todos los -
usos permitidos con éste como predominante seﬁalado§

‘en el titulo SEPTIMO.

ARTQ 213.- Se permiten las siguientes tipologfas de vivienda --

unifamiliar.

- Entre medianeras. Si existen edificaciones tradi--
cionales anteriores con medianeras vistas que de-
jen el espacic necesario para la edificacién pre-

,

tendida.

Adosadas. Si existe alguna medianera vista podrd -
construirse en la parcela contigua, una edificacién
adosada a dicha medianera manteniendo el cardcter/
de fachada los restantes planos que delimitanmrla -

edificacién. Podrén crearse nuevas medianeras pre

vio acuerdo con el colindante y compromiso del mis

mo de taparla cuando construya en su parcela.

En ningln caso las alineaciones superardn los 40 me

tros de frente de fachada.

- Parceadas. Podrén cons;ruirse, simult&neamente, dos
viviendas adosadas en fincas colindantes si existe/
acuerdo entre propietarios recogido al menos nota-

rialmente.
- Exenta. Manteniendo retranqueos con todas las fin-

cas colindantes.

ART? 214.- La parcela minima edificable serd de 500 m2. siendo -

su frente minimo 6 metros siempre y cuando no esté en

tre medianeras en cuyo caso nos atendremos a la parce

la existente.

ARTQ 215.- La altura mixima de la edificacién serd de dos plan--~
tas y bajo cubierta, sétano o semis6tano sin que en -
ningln momento la altura en punto alguno supere los 7

metros. ’

ART2 216.- El aprovechamiento méiximo ser& de 0,75 m2/m2. contan-
do sobre parcela neta; en este aprovechamiento estén
inclufdos el semisétano, asi como el bajo cubierta, -
salvo aquellos espacios destinados a garajes.

En el bajo cubierta se contabilizard a efectos de -
aprovechamiento aduellas superficies que cuenten con

una altura libre superior a 1,50 metros.

ARTQ 217.- Larocupacién mixima en planta serd del 50% de la par
cela incluyendo en este porcentaje la posible cons-
truccién de los edificios complementarios de una so
la planta y altura libre mixima de tres metros que -
podrén destinarse a inverngderos, almacén de aperos,
actividades artesanales, etc. computando su:superfi-
cie a los efectos de m&ximo aprovechamiento permiti-

do.

ARTQ 218.- Las edificaciones se situardn a una distancia de sus
linderos en cada punto igual a la mitad de la dife-
rencia de cotas existente en la rasante del lindero
y el alero en cuestién, no pudiéndo ser en ningfin ca

so inferior a 3 metros.

Se establece un retranqueo a eje de carretetas de 8
metros a ejes de carretera y 4 a ejes de caminos,sal
vo cuando la edificacifén se encuentre entre medianel

ras en cuyo caso mantendrd dicha alineacidn.

ART2 219.- Quedan expresamente prohibidos los elementos prefa-
bricados de hormigén en los cerramientos exteriomes
de parcela, recomenddndose el uso de cierres vegeta=-

les.

CAPITULO V

ZONA DE ORDENACION .DE EDIFICACION UNIFAMILIAR DE BA

JA DENSIDAD. EU-2

ARTQ 220.- Corresponde a &reas de edificacién residencial de ba
ja altura, el cardcter de la edificacién serd unifa-

miliar.

ART2 221.- El uso permitido es el de residencial familiar en su
categorfa primera, permitiéndose asf mismo todos los
usos permitidos con &ste como predominante, seflala~-

dos en el titulo SEPTIMO.

ARTe 222.~ Se permiten las siguientes tipologfas de vivienda -

unifamiliar:
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ARTQ 223.-

ARTQ 224.-

ARTQ 225.-

ARTQ 226.-

ARTQ 227.-

ARTQ 228,.-

ARTQ 229.-

-ARTQ 230.-

- Pareadas. Podr&n construirse simult&neamente dos -

viviendas adosadas en fincas colindantes si existe

acuerdo entre propietarios recogido al menos nota-

rialmente. ’

- Exentas. Manteniendo retranqueos con todas las fin

cas colindantes.

La parcela minima edificable seri de 1.000 m2, siendo

su frente minimo de 9 metros siempre y cuagﬂb'nenes%é
entre medianeras en cuyo caso nos atendremos a la par

cela existente.

La altura mixima de la edificaci6n serd de dos plan-
tas y bajo cubierta, s6tano o semisStano sin que en -
ningfin momento la altura en punto alguno supere los 7

metros,

El aprovechamiento seri de 0,4 m2/m2. con las determi
naciones seflaladas en el art. 21§ de estas ordenanzas.
La ocupacién en planta seri del 30% en las determina-

ciones seflaladas en el art. 21§ de estas ordenanzas.

En cuanto a retranqueos a ejes de viales y a linderos

serf de aplicacién el art. 219 de estas ordenanzas.

En cuanto a los cerramientos de la parcela es de apli

cacibn el art. 214 de estas ordenanzas.

CAPITULO VI

ZONAS DE INTERES HISTORICO ARTISTICO - EDIFICIOS CA

TALOGADOS

Todas aquellas actuaciones que incidan directamente
en el drea determinada como de interé&s deberin obli
gatoriamente ser remitidas a la Direccibén Provincial
del Ministerio de Cultura (Comisién del Patrimonio/:
Hist6rico Artfstico) para ser sometidas a informe,-
el cual serd vinculante para la decisién final adop

tada.

En todas las obras que se realicen en el &mbito de
la zona de interés Histbrico-Artistico ser& obliga-
toria la presentacién de proyecto técnico firmado -
por Arquitecto Superior, en el que se justifiquen -
todos los elementos compositivos del proyecto que -
puedan influir sobre la calidad ambiental de la zo

na.

Se entenderd como zona de interés histSrico-artisti
co el dmbito definido por la envolvente de los pun
tos que distan 75 metros de cualquier punto de las
edificaciones sefialadas como de interés histSrigo--

artf{stico, en el plano de zonificacidn.
En cualquier caso, cuando la edificacién de interés

se encuentre incluida dentro de una manzana, toda -

ella ser8 zona de interés histSrico-artistico.

ARTQ 231.~

ARTQ 232.-

ARTQ 233.-

CAPITULO VII

ESPACIOS DE USO PUBLICO

Comprende espacios destinados a plantaciones de arbo
lado y jardinerfa,con objeto de garantizar la salu--
bridad, reposo y esparcimiento de la poblaci6n; pro
teccién y aislamiento, o comunicacién peatonal, de -
las zonas y establecimientos que lo requieran, y con

seguir la mejor composicidn estética de la ciudagd.

Estafan dotados del acondicionamiento adecuado para
tales fines, a cuyos efectos el Ayuntamiento procede
r& a la plantacién de las especies mis id6neas dis
poniendo, asi mismo, las sendas peatonales (con sus
correspondientes caminos, rampas, escaleras, encinta
do y acondicionamiento vegetal) que permitan su re-
corrido y el acceso a las freas de elementos de amue
blamiento y acondicionamiento que se hubieren dis--

puesto. Se instalar&n los elementos adecuados de -
amueblamiento usual en las zonas verdes tales como -
bancos,

luces, juegos, etc.

Estos espacios se dividen en &reas peatonales y zo

nas verdes.

Las zonas verdes deberdn poseer condiciones aprépﬁa—
das para la plantacién de especies vegetales y tener
garantizado su adecuado soleamiento en relacién con

la posible edificacién circundante.

El uso principal serd siempre el de zona verdé, aun
que se podrén instalar quioscos de msica, teatros -
al aire libre y pistas de baile, en espacios de su-
perficie hasta 2.000 m2. Superada esta superficie,po
dr&n instalarse pequefios puestos de artlculos para -
nifios, periédicos, bebidas, p&jaros, flo;es, plantas
y tabacos, pabellones de exposicién, e instalaciones
de servicio tales como almacenes de tiles de Jjardi
nerfa y limpieza, invernadercs,.servicios de aseo y

zonas de juegos para nifos.

En ningln caso la edificaci6n perjudicard ni limita-
r4 el disfrute del parque, ni la calidad de la jardi

nerfa, ni las vistas.

La ocupacién por la edificacién no podrd superar en
ninglin caso el 5% de la superficie de cada una de es
tas zonas. La altura mixima serd de seis metros y -

una planta. .

Las 4reas peatonales deberdn constituir una red de -
caracteristicas y extensién suficiente para garanti
zar las comunicaciones no motorizadas dentro del &m
bito de actuacién y hasta donde sea posible cgp. R6e
Sreas colindantes, en especial facilitando €l aceWso B

al equipamiento comunitario.

Deberdn tener unas garacterfsticas de disefio que per

mitan a los usuarios su acceso y utilizacién en con
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diciones 6ptimas de seguridad y comodidad.

Las intersecciones con la red viaria destinada al -~
tréfico de vehiculos estarin convenientemente sefiali

zadas y controladas.

Las aceras deber&n tener, en los puntos de cruce de
la calzada, el bordillo rebajado de modo que se faci

lite el acceso de minusvalidos.

CAPITULO VIII

EQUIPAMIENTO ESCOLAR. EE

ARTQ 234.- Comprenden los edificios.o locales que se destinan a
la enseflanza o investigacién en todos sus grados y -

especialidades.

ARTQ 235.- Cuando se trate de ensefianzas comprendidas en la Ley
General de Educacifn, la proporcidn entre la capaci-
dad del centro y el tamafio de la parcela deberd cum
plir, como minimo, los standrs detallados en el Ane

x0 al Reglamento de Planeamiento.

Las instalaciones existentes a la entrada en vigor -~
de estas Normas, no podrdn ser ampliadas cuando no -
exista posibilidad de cumplir las condiciones del -

apartado anterior.

CAPITULO IX

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. ED

ART2 236.- En el equipamiento deportivo se incluyen los lugares
o edificios acondicionados para la préactica, ensefian
za y exhibicidén de los ejercicids de cultura fisica/

y deportes.

Se permitir&n las construcciones e instalaciones pro
pias de estos usos. La superficie ocupada por ellas
no excederi del 50% del total de la zona; y su altu

ra no sobrepasari los 12 metros.

CAPITULO X

EQUIPAMIENTO COMERCIAL. EC

ART2 237.- En el equipamiento comercial se incluye el comercio,
que es el uso que corresponde a locales de servicio/
al pfiblico destinados a la compra-venta al por menor
o permuta de mercancias. Las oficinas, que son los -
edificios en los que predominan las actividades admi
nistrativas o burocriticas de carA&cter pfiblico o pri
vado; lo que, con car&cter andlogo, pertenecen a em
presas privadas, y los que se destinan a alojar des
pachos profesionales de cualquier clase. La hostele-
rfa, que corresponde a los edificios de servicio al

pGblico que se destinan al alojamiento temporal y ac

tividades complementarias; los locales destinados al
pdblico para el desarrollo de la vida de relacibn: -

bailes, cafés, bares, tabernas y restaurantes.

Las condiciones de volumen ser&n las mismas de las -
'

zonas residenciales. donde se sitfien. ’

CAPITULO XI

EQUIPAMIENTO SOCIAL. (EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO, -~
EQUIPAMIENTO CULTURAL, SANITARIO Y RELIGIOSO). (EA.

ECC. ES. ER.)

ARTQ 238.- Comprende los suelos y las instalaciones destinadas
a usos piblicos colectivos al servicio del interés/
comunitario o social., Incluye el uso sanitario, el
uso administrativo, que corresponde a las instala--
ciones de comunicaciones, servicios piblicos y de-
pendencias de la Administracién; los usos cultura--
les y recreativos, que corresponden a los locales o
instalaciones al desarrollo de la vida de relacién,
al recreo y al ocio de los ciudadanos; el uso reli
gioso, que corresponde a los edificios y locales -

destinados al culto pGblico o privado.

ART2 239.- Cuando un equipamiento social de dominio pdblico o
privado cayera en desuso o fuese innecesario, se -,
destinard a otro tipo de equipamiento de entre los

que se han inclufdo en este uso.

ARTQ 240.- Si el equipamiento anterior se simultaneaba con --
otro uso dentro de la misma parcela, ese uso podrid
mantenerse en el nuevo proyecto hasta un 1ifdree dd.
superficie ocupada y construfda igual a la que ocupa
ba en la situacidén primitiva, pero no podri realizar
se independientemente del uso del equipamieﬁto so--
cial para el que est& destinada la parcela en cues-
tién. Es decir, que la satisfaccién de la condicién/
del uso del equipamiento, sea &ste cual fuese, es -
prioritaria e indispensable para poder realizar o -
construir posteriormente el otro uso o usos. que sub

sistfan en la situacidén anterior.

ARTQ 241.- En el caso de que se pretendiese destinar a otros -
usos distintos (residencial,  industrial, etc.)} los -
suelos asignados a usos de equipamiento social, se -~
tramitari obligatoriamente como modificacién del pla
neamiento, debi&ndose justificar las razonés de la -
modificacién y aportar a la vez las pruebas de cali
ficacién de nuevos suelos que compensen las pérdidas
de la modificaci6én propuesta.

ART2 242.- El paso de uno a otro tipo de equipamientc también -
se considera modificacién del planeamiento, excepto{
en los casos en que tal posibilidad se prevea en las
Normas Subsidiarias, que no requerir&n m&s justifica

cibén que el informe municipal.
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ARTQ 243.- Se permitird la instalacidn de una vivienda cuando -

ARTQ 244.-

ARTQ 245.-

ARTQ 246.-

ARTQ 247.-

sea necesaria para la guarda y conservacién del equx
pamiento.

En el Suelo Urbano, se podri ocupar con la edifica--
cibn correspondiente al equipamiento la totalidad de
la parcela, en las zon;s de Edificacibn seglGn alinea
ciones, manteniendo las restantes condiciones sefiala
das en estas Norm;s; se deber&n aprovechar las medlé

nerfias contiguas, tendiendo a ocultarlas.

En el resto del Suelo, los edificios de equipamiento
serdn exentos y no ocupardn mis del 60% de la super-
ficie de la parcela, a excepci6n de los que tengan -
uso religioso o para los servicios pfiblicos. En nin

glin caso se sobrepasard la edificabilidad de 2 m2/m2.

La altura mixima se calculari con los mismos crite--
rios con los que se hace para la edificacién normal/
dentro de cada zona diferente, pero con la llmitackén
adicional de no sobrepasar en ningdn caso los 10 m,
Las actuaciones correspondientes a los usos a que se
’
refiere esta Norma, se encuentran sujetas a la norma
tiva especifica vigente para cada uno de ellos, asf
como a las disposiciones detalladas que el Ayunta---
miento acuerde dictar, con car&cter general dentro -

ge su esfera de competencias.

CAPITULO XII

. ZONAS LIBRES DE USO PRIVADO. 2LUP

ART2 248.- Las zonas libres de uso privado son los espacios no

ARTQ 249.-

ARTQ 250.-

a

edificables que resultan de la aplicacién de la pre
sente Norma, como algunos interiores de manzana,par
tes traseras de. zonas edificadas, partes no edifica
bles en las parcelas de la zona de unifamiliares,es
pacios libres resultantes de los retranqueos a que
hubiera lugar, espacios libres privados no edifica-
bles resultantes de los Estudios de Detalle, Planes

Parciales, etc.

mente acondicionados para su uso en el momento de -
la terminacién de las obras de edificacibn, y la cé
dula de habitabilidad no puede concederse si no se
cumple con este requisito. Deber&n ser mantenidos y
conservados por sus propietarios en las debidas con
diciones v con las mismas obligaciones que corres--’

pondan al mantenimiento de edificios destinados a -

vivienda,.

las siguientes obras:
Pequefias instalaciones deportivas de caricter do--
méstico tales como piscinas, canchas de tenis u -

otras.

Estos espacios libres tendr&n que estar conveniente

En estos espacios no edificables, podr&n ejecutarse o

ARTQ 251.-

ARTQ 252.-

ART2 253.-

b) Instalaciones deportivas de servicio a comunidades

de propietarios a partir de 10 viviendas.

c) Instalaciones destinadas al ocio y recreo con ca-
racter privado que no ocupen mis del 50% de la par
te no edificable, tales como pistas de baile, bole
ras, etec.

d) Construcciones auxiliares del tipo lavaderos, tras

teros, almacenes de material, de jardinerfa, etc.,
con una superficie no mayor del 15% de la corres--
pondiente a la parte de parcela no edificable y en

ningn caso mayor de 2 m2. por cada vivienda.

En cualquiera de estos casos serd necesario solicitar
permiso al Ayuntamiento, adjuntando un plano de las -
citadas obras, a escala minima de 1:200, y otro de si
tuacién donde se aprecien las parcelas colindantes vy
lo que en ellas hubiese construfdo. El Ayuntamiento -
denegard la licencia o reducird lo propuesto cuando :
pudiera afectar a parcelas o edificaciones colindan--
tes, cuando hubiera propuestas o aleqacioneé de veci
nos suficientemente justificadas en contra de las ing
talaciones que se piensa construir, o cuando afegkase
a la unidad ambiental de un espacio libre o cdnjunto/

de espacios libres destinados a otros usos.

Cuando el uso sea el de zona agricola o péséos, se -
permitir&n cerramientos con elementos de construccién
de 0,50 m. de altura como méximo, y si se trata de -
jardines o existen instalaciones deportivas de ocio,
la altura mixima serd de 1,50 m. Estas alturas se -
pueden sobrepasar con setos vegetales, u otro tipo -
de protecciones diifanas, exéepto las celosfas de -
hormigén. Se aconseja, sin embargﬁ; que en la redac-
cidn de los proyectos, se facilite al miximo la dia
fanidad,visibilidad y accesibilidad a estos espacios
libres de manera que se puedan establecer conjuntos/
continuos de los mismos y en particular de los inte

riores de manzana., En todo caso, se prohibe el blo-

que de hormigén visto.

Los espacios no edificables de propiedad privada PO

drén tener los siguientes usos:

a) Jardin privado, arbolado o no.

b) Agricola intensivo (huertas) o extensivo. !
c) Prados.

d) Est& permitida la construccién de garajes o aéarcg

mientos subterrédneos.

Las parcelas podrén estar divididas en partes con -
usos diferentes de entre los mencionados m&s arriba,
y &éstos podrdn cambiar entre sI, pero se debers noti
ficar al Ayuntamiento el motivo, cuantfa y nueva si
tuaci6n del nuevo uso o usos dados a la parcela y &s

te podrd denegar el derecho a cambio de uso si exis-

tiesen razones suficientes para considerarlo asf. Es
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importante recordar gue, aunque con una posible apa d) Una vez resuelto el reparto de beneficios y
riencia rlstica, estos terrenos siguen estando den- cargas y aprobado en su caso el GOrrespo¥é-
tro del suelo urbano, y por tanto, sujetos a la re- : . diente Estudio de Detalle, podr& la Unidad

glamentacién del mismo y al control municipal. de Actuacibn desarrollarse mediante proyec

tos arquitectbnicos parciales qhe cumplan/
las Normas Urbanisticas, excepto los casos
CAPITULO XIII en que la ficha correspondiente exija que
se verifique mediante proyecto finico.

UNIDADES DE ACTUACION En cuanto al plazo de edificacién de los -

solares y salvo cuando la ficha diga algo/

ARTQ 254.-~ LAS UNIDADES DE ACTUACION COMOAUNIDADES DE GESTION diferente se estard a los marcados en el -

254.1. Las Unidades de Actuacién son simult&neamente’ artIcuto 154 de la Ley del Suelo con las -

unidades de disefio y de reparto de cargas, cu posibles prdrrogas a que hubiera lugar se

yas condiciones de disefio, desarrollo y ejecu gin lo dispuesto en el artfculo 155 de di

ci6n, son definidas en la ficha correspondien cho texto legal.

te. Salvo que la ficha diga lo contrario regi e) Para los aspectos no definidos especifica-

rén para todas ellas con carédcter subsidiario: mente en este artfculo ni-en la ficha —-e

de lo dicho en la ficha las sigufentes condi-: correspondiente a cada Unidad de Actuacidén

ciones generales. se estard a lo dispuesto tanto por las Nor

254.2. Caracteristicas de- la gestidén en las Unidades mas Urbanisticas como por el resto de los

de Actuacidn en Suelo Urbano documentos del Plan General. En particular

ser& aplicable a cada Unidad de Actuacidn/

€ a diga -- ; ; ’
A estos efectos y salvo que la ficha diga la Normativa Especffica de la zona de Sue

otra cosa: lo Urbano en la que se encuentre enclavada.
’
a) Ser4 preceptiva la realizacién de un Estu- f) En los casos en que exista en el plano de

dio de Detalle comprendiendo el total de - Alineaciones una solucién qréfiada yen -

: - : : iz _
cada Unidad de Actuacién Particularizada ) que de conformidad con lo dispuesto en, .dF

previamente a su desarrollo. Este Estudio/ apartado a) de este articulo y en la fi
de Detalle deber& mantener el grado de co
respectiva pudiera realizarse un Estudio de
nexién con la representacién volumétrica -
Detalle con soluciones no coincidentes o al
marcada en el Plano de Alineaciones a esca- -
ternativas a la representada en el Plano de
la 1/2000 que especifique su ficha corres-~
Alineaciones y Alturas y salvo que en la fi

pondiénte. .
cha se diga otra cosa, el Estudio de Detalle
b) En todos los casos en que existan derechos/ no podrd incrementar la volumetria con res--
o cargas afectando a diversos propietarios, pecto a la que se obtendrfa aplicando lite--
se entenderd suspendida, desde la Aproba--- ralmente la solucién grafiada en el plano ci
cibn de estas Normas Sub. y hasta tanto el tado.

justo reparto de dichas cargas y beneficios

: 25%.3. Ficha urbanfstica de la Unidad de Actuacidén si_
no haya sido efectuado, el otorgamientoc de ——

; ta en San Julidn.
Licencias de Parcelaci6n y Edificaci6n, de —_—

conformidad con lo previsto en el Articulo/ Se desarrolla mediante Estudio de Detalle si-
98 de la Ley del Suelo y Articulo 104 gel - guiendo las directrices generales del Plano de
Reglamento de Gestién Urbanistica. Alineaciones y alturas de la Edificacién. Se -

admitir&n modificaciones en la distribucidn de

c) De conformidad con lo previsto en el Artfcu
la volumetrfa con respecto a la representada -
lo 83 apartado 3 de la Ley del Suelo, los -
en el plano, siempre que favorezcan la actua--
propietarios de cada Unidad de Actuacién de
cién y los fines de la misma; en ningln caso/
ber&n efectuar las cesiones gratuitas de - .

podrad aumentarse el aprovechamiento ni aumen--
terreno que correspondan y costear la urba .
tar el ndmero de plantas fijadas por la Norma.
nizacién de los mismos. ‘ ’

Excepto los casos en que, por mediar alguna El fin de esta Unidad de Actuacibn es la obten

causa particular, se indica alguna excepcién cibn, a través de la cesibén gratuita de todos/

determinada en la ficha correspondiente, la los terrenos externos a la alineaci6n de la -

urbanizacibn a cargo del propietario afecta edificacibn, de la zona verde que aparece en -

r& al total del terreno cedido. el plano de zonificacién.
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La parte de la Unidad que el Estudio de Deta-
lle desarrolle como zona verde serd objeto de
un proyecto complementario de jardinerfa y or

denacibn realizado por el Ayuntamiento.

La parte de la urbanizacién que ir& a cargo -
de los propietarios del Suelo seglin lo previs
to en el art. 83 de la Ley del Suelo, no com

prenderd dicha zona verde.

Los usos admitidos serd&n el residencial con -~
sus usos admitidos en los bloques definidos y
el correspondiente a zonas verdes en la zona/

as{ delimitada.

Sistema de compensacién.

TITULO DECIMO

TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE OBRAS, DE LICENCIAS Y

PERMISOS

CAPITULO T

LICENCIAS Y PERMISOS

ARTQ 255.- Estarén sujetos a previa licencia a los efectos de -

la aplicacién de estas Normas y segGn lo previsto -
por el artficulo 178 de la Ley del Suelo y 1 del Re-
glamento de Disciplina Urbanfstica los siguientes ac

tos de edificacién y uso del suelo:

a) Las obras de construccién de edificaciones e ins
talaciones de nueva planta de todas clases, in--
clufdo el montaje de construcciones prefabricadas,

hérreos, silos y dem&s.

’
b} Las obras de ampliacién de edificios e instalacio

nes de todas clases existentes.

c) Las obras de modificacibn o reforma, sin amplia--
cibn, que afecten a la estructura o al aspecto ex
terior de los edificios e instalaciones de todas/

clases existentes.

da

Las obras que modifiquen la disposicidén interior -
de los edificios, cualquiera que sea su uso y las

de primera adecuacifén de locales para primer uso.

e) La demolici6bn de las edificaciones, salvo en los -
casos declarados de ruina inminente, inclufdo el -
desmontaje de construcciones prefabricadas, hérreos

y demds.

£

Las obras que hayan de realizarse con cardcter pro
visional a que se refieré el apartado 2 del artfcu

lo 58 de la Ley del Suelo.

g) La construccifn de cierres de fincas exceptuados —

los vegetales.

h)’

i

b

k)

1)

m)

n)

o)

p)

q)

r

s)

ARTQ 256.-~

ART2 257.-

Las obras de instalacitén de servicios pfiblicos, in
clufdos transformadores y lineas generales de ener

gia elé&ctrica.
La instalaci6n de cementerios de vehiculos.

Los movimientos de tierra tales como desmontes, ex
planacidn, excavacidén, terraplenado, depSsitos ge
materiales y extraccién de &ridos salvo que tales/
actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacifén o de Edifi
cacién aprobado o autorizado en cuyo caso los movi
mientos de tierra citados deberdn adecuarse exAaka

mente a lo previsto en el proyecto en cuestién.

Las parcelaciones de terreno, inclufdas las parce

laciones urbanisticas.

La primera utilizacidén u ocupacién de los edifi--

cios e instalaciones en general,

Los usos de car&cter provisional a que se refiere

el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

El uso de suelo sobre las edificaciones e instala

ciones de todas clases existentes.

La modificacién del uso de los edificios e insta-
laciones en general sin realizarse simult&neamen-

te obras de reforma o ampliacién.

Las instalaciones subterrédneas dedicadas a aparca
miento, actividades industriales, mercantiles o -
profesionales o cualquier otro uso al que se des

tine el subsuelo.

La tala, quema o destruccibn por cualgquier otro -

medio de &rboles formando masa arbérea. !

La instalacién de rétulos o carteles de publici--
dad u otro tipo no vinculado a edificaciones visi

bles desde la via pt@blica.

La instalacién de r&tulos o carteles vinculados a
edificaciones visibles desde la via pﬁbiica.

Para la concesibn de dichas licencias ser& de aplica
cién la Ley de Disciplina Urbanfstica del Principado

de Asturias.

La obligacién de previa licencia afecta a todas las
actividades comprendidas en el apartado anterior den
tro del dmbito municipal de Bimenes, sin perjuicio -
de que sean procedentes otras autorizaciones con -

arreglo a otras legislaciones especificas.

Tendrdn consideracién de obras menores las que, en -
virtud de su naturaleza o su escasa trascendencia ur
banistica, apreciada por el "Ayuntamiento asesorado
por sus servicios técnicos, puedan ser aprobadas me
diante tré&mite abreviado de concesidén de licencias,

independientemente de que en algunas de ellas sea -

preceptivo oficio de direccién de técnico de garado
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medio, proyecto de técnico superior, o cualquier

otro documento semejante.

Podr&n tramitarse como obras menores las siguientes:’

En locales con apertura anterior (a viviendas con

cédula de ocupacién) y sin cambiar el uso.

Proyectos de decoracién (dentro de 1las limjtmcio

nes que la propia Ley les impone).

_ Modificaciones de distribuci6én de aseos (con pla-
nos) .

- Derribos de tabiquerfa interior {(que no supongan/
ampliacién de superficie del local o vivienda ni
modificacién sustancial de la edificacibn) con -

planos.

- Colocacién de mamparas (con planos)

Instalacién de r&tulos, banderolas, toldos, etc.-

vinculados al propio establecimiento.

. Construccién de marquesinas (con proyecto arqui--

tecto).

Reparacién de elementos estructurales (con proyec

to arquitecto).

Sustituciones de cubierta, sin modificar estado -

anterior (con proyecto de arquitecto)}.

~ Modificaciones de fachada: huecos, escaparates, ~
balcones, repisas y otros elementos (con proyecto
del té&cnico competente en cada caso) en edificios
no inclufdos en catdlogo.

- Rejas de seguridad, persianas, etc.

- Reparaciones y restituciones en general:

- Instalaciones de saneamiento, fontaneria, electri

cidad, calefaccibn, etc.

- Solados, alicatados, pintura y revestimientas.. en
general (con aparejador si necesita andamio en via

pdblica.)

- De falso techo de escayola.

Carpinterfa interior o exterior.

- Retejado de cubiertas (con aparejador

Elementos deteriorados o alterados.

- Obras de fabrica, (no modificaci6n de los elemen--—

tos existentes.)
- De vidrierfa. etc.
obras que afectan a zonas pdblicas o abiertas:

- Construccibn de rebajes de acera, previo permiso -

de vado.

1

Ocupacién provisional de vfa p@blica por contenedo

res, puestos ambulantes, etc.

- Construcciones provisionales en via piblica (stands

quioscos, etc.)

- Posos y fosas sépticas que no afecten a lugares pG

ART2 258.-

ARTQ 259.-

ART2 260.-

blicos. {(con direccién de obras competentes en ca

da caso.} ’

- Muros, vallas, cierres de solares edificables, etc.

{con direccién de técnico competente) .

- Cierres de finca tipo vegetal o mallazo, (que no -

precisen cesién de viales o que ya la tenganresta
blecida). )

_ GrGas de obra {con los requjisitos correspondientes)

_ Instalacién de vallas publicitarias u otro tipo de

publicidad (con los requisitos correspondientes).

Formacién de jardines en parcelas abiertas, aceras,

etc. (con direccibn técnica, si hubiera lugar).

_ Obras tipo provisional en zona rural o no urbaniza-
ble o urbanizable no programada (con plano de empla
zamiento y parcela).

. Casetas para aperos (con limitacién de tamafio a 8 -
m2.

_ Instalaci6én de hérreos, silos, etc. (que no requie-

ran instalaciones de saneamiento u otras).

Tendejones abiertos, de elementos ligeros o desmon-

tables (con limitacién de tamafio 4 x 5).

El propietario se sujetard totalmente a las condicio-
nes de la licencia. Si no lo hiciera asi quedard obli
gado a demoler, reformar y ejecutar todas las obras -
necesarias para que la finca quede exactamente en las
condiciones que primeramente se fijaran, sefaldndose/
al efecto un plazo prudencial que no excederd de quin
ce dfas y por lo demés se estard a lo dispuesto en lo

que se ecstipula en estas Ordenanzas.

Si en el transcurso de las obras estimara necesargio -
hacer alguna mwodificacién, lo solicitard de la misma
forma y llevard la instancia tramitacidén semejante a

la licencia primitiva.

El propietario vendrd obligado a tener en la obra el
ejemplar del proyecto que el Ayuntamiento le devolve
r& sellado al tiempo de la obtencién de la licencia/
para ponerlo a disposicibn de los técnicos municipa-
les cuando realicen las comprobaciones que estimen -

oportunas.

Las obras particulares, 'se ajustardn en un plazo nor
mal, que el Ayuntamiento fijard en el momento que lo
estime oportuno, y si el concesionario no llegase ﬁ
realizarlas en su totalidad dentro del mismo plazo,-
se entenderd caducada la licencia, con la obligacibén
por parte del propietario, de dejar la obra en condi
clones adecuadas para que sﬁ apariencia no atente al

ornato p@blico ni su estado, a la seguridad.

Las licencias de que no se haga uso en el término de
seis meses a contar desde la fecha del dfa siguiente

a la de la celebracién de la Comisién Municipal Pex
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ARTQ 261.-

ARTQ 262.-

ARTQ 263.-

ARTo 264.-

manente en que se acuerde su concesifn quedar&n nu--
las y sin efecto; siendo necesario para rehabilitar-
las tramitar de nuevo el expediente, pudiendo utili-
zarse para este menester toda la documentacidn (pro-
yectos, certificados, titulos de propiedad, etc) que
obre en los archivos municipales.

De igual manera se procederd cuando una obra esté pa

ralizada por un plazo superior a seis meses.

Una vez terminada una construccién se solicitard por
el propietario la correspondiente licencia de prime-
ra ocupacidn, acompaﬁandg, certificado del Arquitec-
to Director de que las obras se han realizado de -
acuerdo con la licencia y valoracién definitiva de -

las obras realizadas.

Esta licencia serd concedida una vez que por los di
ferentes servicios municipales se haya comprobado -
que cumplen con cuantas condiciones le fueron impues

tas las obras ejecutadas.

En elkcaso, o casos de ocupaciones o instalaciones -
que dispongan de un permiso temporal, habrédn de soli
citar su renovacibn antes de que termine el plazo de
vigencia del permiso. Si no fuese as! se entenderd -

caducado.

Solamente se podrd solicitar la prérroga de los seis
meses de validez de una licencia o permiso de cons-
trucci6n, una vez, entendiéndose definitivamente ex

tinta si no se hiciese uso de ella al término de 1la

prbrroga.

La mera concesién de una licencia municipal para la
realizacién de cualquier obra particular llevard apa
rejada la obligacién para el concesionario, de satis
facer los derechos o tasas reglamentarjos cuyo pago
debers ser efectuado, en todo caso, previamente a la
rétirada de la licencia, dentro del plazo de diez -~

dfas h&biles a partir de la fecha de comunicacién de

la concesién al interesado.
Igualmente se procederd en el caso de que el intere-
sado sea un organismo PGblico.

TITULO ONCE

ALINEACIONES Y RASANTES
CAPITULO I

SOLARES

ART? 265.- A los efectos del desarrollo de las presentes Normas

Subsidiarias se considerar&n como solares finicamente
las parcelas comprendidas dentro de los recintos de
limitados como Suelo Urbano, y que cumplan las condi

~iones siguientes:

ARTQ 266.-

ART2 267.-

ARTQ 268.-

ARTQ 269.-

ART2 270.-

ARTQ 271.-

ARTQ 272.-

a) Tener servicios completos de pavimentacién de via
pGblica a que obligatoriamente ha de dar frente,

b) Disponer de aceras en su frente de calle;

c) Disponer de servicios de alcantarillado.

d) Disponer de servicio de abastecimiento de agua.

e) Disponer de servicio de suministro de energia =L

eléctrica.

También tendrd la consideracién de solares todos --
aquellos terrenos que estando dentro del recinto del
Suelo Urbano y careciendo de los servicics gnumera--

dos en el apartado anterior aseguren su construceién
previa a la edificacién, mediante convenio expresc -

con el Ayuntamiento y condicionado de la licencia en

construccién.

En términos generales queda prohibida la apertura de
calles que no figuren en las presentes Normas debien
do necesariamente acudir.al trémite de modificacién/
previsto en la Ley del Suelo si se presentase esta -

necesidad.

No obstante lo dicho en el apartado anterior, serd -
preciso para las actuaciones de ‘los particulares gque
conlleven el trazado de vias de acceso, la formula--
cidén del correspondiente proyecto de urbanizacién, y
si por falta de concreccifn en estas Normas fuese -

preciso, el Estudio de Detalle necesario.

Cuando la apertura de una via pGblica se promueva -
por algln particular o empresa directamente interesa
da serd imprescindible la presentacidn de toda la do
cumentacidén precisa, en las mismas condiciones que -

si de una obra particular se tratase.

Cuando ocurra lo dispuesto en el apartado anterior,-
se prohibir§ la construccién en los solares resultan
tes, en tanto se concluyan definitivamente las obras

de urbanizaci6n acometidas, debiendo vallarse prééeg

tivamente todos los solares.

Igualmente se procederd cuando la apertura la pro-
mueva el Ayuntamiento o cualquier otro Organismo PG

blico.

Los propietarios y usufructuarios de ;olares quedan
inexcusablemente obligados a establecer en ellos, -
cierres o tapias que serdn situados siempre guardan
do la alineaci6n oficial y no limitarse s&lamente -
al frente de calle, sino también a los linderos.

No se consentir8 utilizar los solares y fincas del

recinto urbano como escombreras o basureros.
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ARTQ 273.-

ARTQ 274.-

ARTe 275.-

ARTe 276.-

ARTQ 277.-

ARTo 278.-

CAPITULO II

ALINEACIONES ¥ RASANTES

Corresponde al Ayuntamiento fijar las alineaciones
y rasantes de todos aquellos solares inclufdos den
tro del perimetro urbanc, .debiendo todas las edifi

caciones quedar sujetas a é&stas.

Todo propietario vendrd obligado a la solicitud, -
previa a cualquier otorgamiento de licencia de --
construccién, de la correspondiente TIRA DE CUER-~
DAS y el Ayuntamiento a su otorgamiento mediante -
documento en el que ademis de figurar las caracte-
risticas formales del solar queda constancia explf
cita de: Alineaciones, rasantes, servicios de que
dispone y perimetros urbanfsticos de aplicacifn:Vo

16imen, altura de cornisa, fondo edificable, etc.

La TIRA DE CUERDA tendrd un plazo de validez de -~

tres meses, contados a partir de la fecha de cele-
braci6én de la Comisién Municipal Permanente en que
se acuerde su otorgamiento. Podr& solicitarse su -
reno;acién siempre que no se encuentre agotado su
plazo de validez y su concesifn ser§ inmediata -sal

vo gue varie el planeamiento.

El Ayuntamiento podrd fijar sobre el terreno las 11
neas de fachada y la pendiente de la calle corres--
pondiente a cada finca siempre que su propietario -

lo solicite de la Corporacién Municipal,

para verificar el replanteo de cualqueir alineacibn
cuidar& el propietario de que el solar objeto de es
ta alineacién esté libre de todo obsticulo que impi
da o estorbe esta operacién y el facultativo del -
propietario que obligatoriamente habrd de estar pre
sente, tendr& perfectamente deslindada la finca. La
Oficina Té&cnica del Ayuntamiento marcari con puntos
o referencias precisas e invariables la situacién -

de las nuevas llneas.

Estas sefiales precisas e invariables se conservarén
hasta que la autoridad municipal ordene la revisitn

del replanteo en caso de construirse.

En ninglin caso se permitir& realizar obra alguna pa
ra la reconstruccién total o parcial de un inmueble

©

3

cuanto aquella obra haya de ejecutarse en la par,

te del edificio afectada por nuevas alineaciones.

En estos casos la licencia de construccién, vendr&/
obligatoriamente condicionada a la previa adapta--

cién del edificio a las nuevas alineaciones.

ARTQ 279.-

ARTQ 280.-

ARTQ 281.-

ARTQ 282.-

TITULO DOCE

EJECUCION DE LAS OBRAS =~ MEDIOS AUXILIARES

La construccién de andamios de toda especie, que se
empleen en cualquier obra, deber&n obligatoriamente/
estar avalados por un certificado de seguridad del -
director facultativo, de la misma o de té&cnico legal
mente capacitado, el cual se atendrd para su forma--
cién a 1o que en su practica y conocimiento aconse--

jen, y a las disposiciones vigentes en la materia.

En toda obra de nueva planta o de reforma se coloca-
rd una valla de al menos dos metros de altura y sepa
rada cuando menos 1 metro de los paramentos exterio-

res del edificio.

En toda obra de construccibn se estard a.las disposi
ciones vigentes en materia de Seguridad, tanto las -

hoy dfa vigentes como las que en el futuro se dicten.

Para poder ser utilizado un andamio en obras de pin
tura, revoco u otra que por su indole no requiera di
reccidn facultativa, el propietario estd en la obli-
gacibn de presentar previamente a la concesifn de la

autorizacibn correspondiente un certificado de

seqn

ridad del mismo expedido por facultativo competente.

282.1., En las vias de mucho tra&nsito podré&n estable
cerse las vallas en las condiciones citadas/
en los artfculos anteriores, mientras se tra
baje en la fachada de la planta baja del edi

ficio.

Cuando las obras se realicen en los pisos su
periores se dispondrén los andamios de mane
ra que quede un paso cubierto en la anchura/
correspondiente a las aceras, con una altura
minima de tres metros y en las debidas condi

ciones de seguridad, para no interceptar la

circulacién,

282.2, Las vallas quedarin entonces a 0,60 metros de
las fachadas y de ser posible se suprimirin -
disponiendo previamente el edificio los cierres

provisionales que protejan sus accesos,

282.3. Asf mismo se dejard un paso cubierto para pro
teger el acceso alportal de las casas habita-

das en cuya fachada se estén ejecutando obraé.

282.4. En las calles estrechas gue no permitan el es
tablecimiento de vallas sin distorsiones gra
ves de su cgrculacién, serd la Oficina Técni-
ca del Ayuntamiento, la que fije las condigio

nes en que hayan de establecerse as{ cemo  la

que proponga la prohibicién de la circulacién
rodada en dichas vias, siendo la Comisién Mu
nicipal Permanerte la que en Gltima instancia

aprobard las propuestas citadas.
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ART2 283.-

ARTQ 284.-

ARTQ 285.-

285.1.

285.2,

285.3.

285.4.

En todas las obras en do?de se instalen vallas, se -
fijar&n obliqatoriameﬁte farolas con luz roja en to
dos y cada uno de sus extremos, sin dejar tramos 1i
neales mayores de 15 m. siﬁ sefializar. Estas alumbra
rén durante toda la noche desde el oscurecer hasta -~

el amanecer.

En caso de obras de portadas de establecimientos, de
coracién de fachadas u otras andlogas, podrd obl;gag
se a reducir la separacidén de la valla hasta 0;60 m.
siempre que asf lo exijan a juicio de los té&cnicos -
municipales, los anchos y la circulaci6én de las ca--

les en que se ejecuten las obras.

Cuando se emplee maquinaria auxiliar de cualquier -
clase durante la ejecucién de las obras, se tomar&n/
las garantfas de seguridad que exija la legislacién;
vigente y se tramitard su solicitud ante el Ayunta-
miento independientemente del de la construccién pre
viamente, en cualquier caso, para su puesta en fun-

cionamiento.

La necesidad de apeo, caso de no ser manifesta
do por la propiedad, podr& declararse de ofi-
cio por la Oficina Té&cnica Municipal, como con
secuencia de las. visitas de inspeccidn a ins-
tancia de las autoridades competentes en la ma

teria, o de los particulares.

Cuando por derribos y obras en una casa sea ne
cesario apear las contiguas habr& de solicitar
se licencia por los propletarios, expresando -
en una memoria firmada por los facultativos le
galmente autorizados, la clase de apeos que ha
yan de establecerse, con los planos que fuesen

necesarios.

En caso de urgencia,cuando por hundimiento de
una casa -o por su demolicién_;utorizada— se -
produzcan resentimientos én las inmediatas, po
drédn disponerse en el acto por los directores/
facultativos los apeos convenientes, aunque -
consistan en tornapuntas exteriores, dando -~
cuenta al Ayuntamiento de las medidas adopta--
das para la seguridad pGblica dentro de las 24
horas siguientes a su adopcibn, sin perjuicio/
licen-

de solicitar y abonar los derechos de

cia pertinentes.

Ninglin ciudadano puede oponerse bajd Mingtn -

pretexto a que se establezcan en sugiwviviendas

aquellos elementos integrantes del apec que -
resulten necesarios, como consecuencia de los
trimites precedentes, contrayendo responsabi-~
lidad, todo aquel que se opusiera a la ejecu~
c©i6n de las obras de los dafios que se ocasio
nen por la demora en la instalaci6n de los -

apeos.

ART2 286.- Los derribos de edificios se verificar&n en las pri-

ARTQ 287.~-

meras horas de la mafiana, prohibiéndose expresamente

el arrojar escombros a la calle desde lo alto.

286.1. En el interior de los edificios se podrd rea
lizar la demolicién a cualguier hora, siempre
que se asegure la no emisidén de polvo a la -

via pGblica suficientemente,.

286.2. Todo frente de casa donde haya obras de demo
licién o reparacién se cerrari con una valla/
de dos metros de altura como minimo y separa-
das al menos 1,50 m. de los parametros exte-

riores del edificio.

TITULO TRECE

INFRAESTRUCTURAS EN SUELO URBANO

En cuanto a la red viaria toda vfa cuya construccién
se proyecte deberi cumplir, salvo justificacién razo

nada en contra, con las siguientes condiciones:

287.1. El perfil transversal,definido por su anchura
entre las alineaciones exteriores, tendrd las

siguientes dimensiones minimas:

. Calles red ta categorfia 14,00 m.
. Calles red 2a categoria 12,00 m.
. Calles peatonales 6,00 m.

287.2. Las aceras tendr&n una anchura minima de 1,50,

287.3. Los estacionamientos laterales a las calzadas
tendr&n un ancho minimo de 2,20 m. en linea,y

4,50 m. en baterfa.

287.4. La pendiente de las aceras no superard el 15
%, y los tramos de escalinata no excederdn de
9 peldaﬁés, con dimensi6n mixima de 16/32, de

biendo contar con rampa para minusv&lidos.

ART2 288.- En las redes de distribucién de aqua se indicard

procedencia del agua, justificando, en el caso de.no
proceder de la red general, la forma de captacibn, -
emplazamiento, aforos y anilisis. En todos los casos
deberd existir la presidn necesaria para un normal -
abastecimiento, La falta de la necesaria presién en
la red deberi ser suplida con medios iddneos para -~
que puedan estar debidamente dotadas de este elemen-
to las viviendas m&s elevadas, a las que se aplica--
rén las medidas correctoras adecuadas para que su -

funcionamiento no origine molestias.

288.1. Las dotaciones mfnimas unitarias segdn los -

usos serén:
a) Para consumo urbano, 250 1. por habitante/
y dfa,

b) Para consumo industrial, 1 1. por segundo

hectdrea bruta.
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c) Para zonas verdes, 15 m. cGbicos por hectd 289.5. Todas las conduciones ser&n subterrineas y se
rea y dfa. guirén el trazado de la red viaria y de los <
288.2. Para el cdlculo de las redes de consumos m&xi espacios libres de uso ptblice, preferentemen
N .
mos se obtendr&n multiplicando: ’ e bajo las aceras o espacios peatonales.
a) E1 consumo urbano por 2,4 289.6. Para el ct&lculo de la red de alcantaril}ado -
b) El consumo industrial por 3,0 se adoptardn los siguientes criterios:
€) El consumo de riego por 3,0 a) Los caudales de aguas negras sgr&n'g1< me -
dio y m&ximo previsto para el abastecimien
288.3. Como proteccibn contra incendios, ser§, Sbliga to de agua.
torio instalar hidrantes en lugares f&cilmen
- b) Para los caudales de agua de lluvia se to
i s 4 izados. T
te accesibles y debidamente seflalizados En marén los datos de precipitacién en la zo
zonas residenciales se preverd un hidrante - na
cada 12 Has. y en &reas industriales, un hi
¢) Los valores medios para los coeficientes -
drante por cada 100 m. lineales de fachada o
. de escorrentfa serén:
por cada hectdrea urbanizada.
. Zonas urbanizadas con edificacién en al
288.4. La separacibn de proteccidén entre la red de tura. 0,6
abastecimiento de agua y otras instalaciones . Zonas con edificaci6bn unfamiliar. 0,4
debers cumplir, como mfnimo, las distancias/ . Zonas industriales. 0,3
seflaladas en el siguiente cuadro: . Zonas de parques y jardines. 0,1
Instalaciones Separacién media entre 289.7. El saneamiento se realizar4 normalmente por -
i
generatrices (cm) el sistema unitario cuando se vierta a colec-
Horizontal Vertical tores de uso pGblico. No obstante, en las 29
Alcantarillado . 60 50 nas de edificacién predominantemente residen-
Electricidad alta 30 30 cial en gue existan arroyos que puedan servir
Electricidad baja 20 20 para la evacuaci6n natural de las aguas de -

lluvia, se podrd utilizar el sistema separati
En cualquier caso, la red de distribuci6n deberd ir
vo puro o admitiendo, con las aguas residua--

por encima de la red de alcantarillado, con la debi ,
les, una proporcidn limitada de las de lluvia,

da proteccién de heladas y de cargas de trafico en
de manera que el resto de é&stas viertan direc

los puntos de cruce de calzadas.
tamente a los arroyos naturales.

ARTe 289.- Los proyectos de la rec de alcantarillado estardn - 289.8. También podrdn utilizarse el sistema separati

sujetos a las siguientes condiciones: vo, cuando las aguas residuales se <conduzean/,

a instalaciones de depuraci6n completh antes

289.1. Las secciones mfnimas de alcantarillado :sei!
de verterlas a los cauces naturales, a los -

r&n de 30 cm. de di&metro, y las velocidades
que, en cambio, desaguarén directamente y por
mi&ximas de 3 m/seg. cuando los conductos sean
la superficie del terreno las aguas de lluvia.
circulares, pudiendo aumentarse hasta 5 m/seg. ’
para secciones ovoides o especiales visitables. 289.9. Todas las vias generales de trénsito rodado -
ser&n dotadas, en el momento de su construc--
289.2. Las pendientes minimas en los ramales inicia-
cién, de las alcantarillas o colectores corres
les serdn del 1% y en los demds se determina-
pondientes y de los sistemas imbornales preci

r4 de acuerdo con los caudales, para que las . .
sos que permitan la adecuada evacuacién de -
velocidades minimas no desciendan de 0,5 m/se.
las escorrentias superficiales; la distancia/

289.3. En las cabeceras de las alcantarillas que sir m&xima entre los sumideros no superard los 50

289.4.

van a varios se dispondrd&n cémaras de descar-
ga para la limpieza, cuya capacidad serd de -~
0,5 m3. para las alcantarillas de 30 cm. y 1

m3. para las restantes.

En el alcantarillado tubular y ovoide se Aii
pondran pozos de visita o registro a distan--
cias no superiores a 50 m. y en todos los cam
bios de alineaciones y rasantes. En el alcan-
tarillado visitable, se dispondrd cada 100-

150 m.

m. Las conducciones podrin ser de hormigbén -
centrifugado para secciones tubulares menores

de 0,80 de difmetro.

289.10. Solamente se podrd admitir el uso de fosas -

sépticas, en el caso de viviendas unifamilia-
res aisladas, cuando novconstituyan conjunto/
y se encuentren situadas a m&s de 100 m. de -
un colector. En todos los demis casos, el al
cantarillado deberd verter a un colector pd-

blico, o bien a un cauce natural después de -
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,
sufrir el proceso de depuracién conveniente, -

mediante proyecto perfectamente justificado.

289.11. En el caso de que la evacuacién de aguas resi
duales industriales se haga directamente a la
red de alcantarillado sin depuracién previa,-
el efluente deberd estar desprovisto de <wdos
los productos susceptibles de perjudicar las
tuberfas, asf como de materias sélidas visco
sas, flotantes, sedimentables o precipitaw-=-
bles gue, al mezclarse con otros efluentes,-
puedan atentar el buen funcionamiento de las

redes generales de alcantarillado.

ART2 290. Todos los proyectos correspondientes a las instala--

ciones de transformacién distribucidén de energfa --
eléctrica cumplirdn con lo dispuesto en los Reglamen
tos Electrotécnicos vigentes, previendo en los edifi
cios, en todg caso, las cargas minimas fijadas por -

la Instruccién MI BT OIO.

290.1. En el caso de viviendas, las potencias mfni--

mas por vivienda serén:

a) Mayores de 150 m2. construfdos 8 KW
b) De 80 a 150 m2. construfdos 6 KW
c) Menores de 80 m2. construfdos 4 KW

290.2. La carga total de un edificio destinado prin-
cipalmente a viviendas serd la suma de la car
ga de &stas mis los servicios generales del -'
edificio y la correspondiente a los locales -~

comerciales.

a) La carga correspondiente a las viviendas -~
se calcular& con el coeficiente de simulta
neidad én la tabla a continuaci6n

COEFICIENTE DE_SIMULTANEIDAD

Nfmero de Electrificacién Electrificacién
abonados Mfnima y media Elevada y espec.
2ad4 . 1 0,8
S a 15 0,8 0,7
15 a 25 0,6 0,5

M&s de 25 0,5 0,4

b} la carga por locales comerciales del edificio se
calculard a base de 80 W/m2., con un mfrimo por -

abonado de 2.200 W.

290.3. En edificios comerciales se calculard la carga
minima de 80 W/m2. con un minimo por abonado -

de 2.200 wW.

290.4. En edificios destinados a usos industriales la

carga minima serd de 125 W/m2.

290.5. La distribucién en baja tensidn se efectuard -
preferentemente a 380/220 W. y el tendido de -~
los cables deber& ser subterr&neo, salvo en -
los poligones industriales. Excepcionalmente,~

podrd autorizarse en otras zonas el tendido agé

reo, pero tendrd cardcter provisional y en pre
cario hasta que el Ayuntamiento estime que de
be pasar a subterrdneo, sin que, en ningin ca

so, sean a cargo de &ste las obras.

290.6. Se prohibe ubicar los centros de transforma--
cibn en las vias pGblicas; Gnicamente podr&n/
establecerse sobre terrenos de propiedad par
ticular y, en este caso, las condiciones del
volumen y estéticas del edificio deben suje
tarse a las exigidas por las Normas de la z0

na.

290.7. Cuando la carga total correspondiente a un -
edificio sea superior a 50 KW., la propiedad
estard obligada a facilitar a la compafiifa su
ministradora de energfa un local capaz para
instalar el centro de transformacibén, en las
condiciones que ambas determinen. En todo ca
s0, el centro de transformaci6n no se podr&/
realizar por debajo del s6tano y deber& reu-
nir las debidas condiciones en cuanto a exi-
gencias térmicas, vibraciones, ventilacién,-
insonorizacién, seguridad, etc., y dispondr4
de un acceso protegido del ‘tiro posible de -
llamas en caso de siniestro. No ocupar§ la -

via pGblica con ninguna instalacidn auxiliar.’

290.8. Las subestaciones de transformacidn, tenien-
do en cuenta que su ubicacién viene obligada
por razones técnicas, deberdn estar aisladas,
en todo su perfmetro, de los edificios colin

dantes, de tal manera que la separacién en-

tre cimientos y muros sea, como minimo, de 3 m.
Ademds, adoptar&n cuantas medidas correctoras/
sean ﬂecesarias contra ruidos, vibraciones, -~
ventilacién, seguridad, etc. a fin de hacer la

instalacidn tolerable para los vecinos.

ART® 291.~ Las vias pdblicas deber&n tener los niveles luminicos

que se indican a continuacién. Dichos niveles se con
siderardn en servicio, por lo que, a la puesta en mar
cha, se exigird un nivel luminico superior en un 30%/

al sefialado para cada caso.

Iluminancia Uniformidad

. Calles de 13 categorfia 20 lux. 1:3
. Calles de 2a categoria 15 lux. 1:3
. Calles de 3a categorfa T 10 lux. 1:3
. Recorridos peatonales 5 lux. 1:4

291.1. En las vias primarias y secundarias se admiti-
rén luminarias de tipo herm&tico, con refrac--
tor de vidrio prismatizado, l&mpara de vapor -
de mercurio, o de s6lido de alta présién, y -,
lampara de vapor de mercurio de color corregi-
do, o sistemas andlogos, justificando en la so

luci6n adoptada el consumo de energfa minimo.
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291.2. En las vias terciarias y recorridos peatonales

se admitird cualquier tipo hermético bien sea

sobre b&culo, fustes y otros de tipo amﬁiental
que armonice con el cardcter de la urbaniza---

cidn.

291.3. En el suelo urbano, y particularmente en las -
zonas de proteccién de edificios, se implanta-
rdn modelos de biculos, fustes y faroles acor~
des con el cardcter urbang e histSrico-artisti
co de dichas &reas. Todos los equipos a emplear
deberdn estar protegidos de la corrosidén y dis
pondrén de toma de tierra si son conductores.-
Las luminarias deber&n ser cerradas, con cierre
de tipo hermético, y sistemas Spticos de larga
vida media y reducida depreciacién. La situa--
cién de los centros de mando serd tal que ocu
pen un lugar secundario en la escena visﬁal ur
bana y no ocasioﬁen inconvenientes al ciudada-
no, ni para transitar, ni por la produccién de

ruidos molestos.

291.4. Las redes de distribucién serdn preferentemen-
te subterr&neas. Este tipo de tendido serd -;
obligatorio en las instalaciones de las vias -
primarias y secundarias, y en aqueilas realiza
das en zonas con arbolado o aceras de anchura/
inferior a 2 metros.

291.5. La instalacién de alumbrado se ajustard a -dasg
reglamentaciones electrotécnicas vigentes y a
las normas éue apruebe el Ayuntamiento. Del -~
mismo modo, todos sus elementos, tales como -
b&culos, luminarias, conductores, etc., debe
r&n ser de modelos y calidades previamente -

aprobados y homologados por el Ayuntamiento.
ARTQ 292.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

El tratamiento de los espacios libres dependerd de -
su caricter ptiblico o privado y de su funcidn, sien-
do, en todo caso, obligatoria la plantaci6én de arbo
lado, de las especies y porte adecuado, y el ajardi-
namiento a lo largo de las vias de trdnsito, en los
estacionamientos de vehfculos, en las calles, isle--
tas y plazas de peatones comprendidos dentrc de los
terrenos objeto de la urbanizacibn, asf{ como en los
espacios libres interiores y exteriores de caricter/
pdblico o privado que se definen para el Suelo Urba-

no.

El proyecto deber§ prever la ubicacién, en los espa-
cios libres, del mobiliario urbano estandarizado -bu
zones de correo, cabinas telefésjcas, etc.- y de los
usos que se puedan permitir en estos espacios -8reas
de juego y recreo de nifios, espectdculos al aire 1i
bre, bares, pequefios puestos de venta de flores, pe

riédicos, etc. Asimismo se deberdn definir los cle-

mentos de mobiliario urbano que se instalen -cerramien

tos, papeleras, bancos- y de los elementos singulares

que se proponen -monumentos, esculturas, fuentes- y -
del tratamiento de las superficies de terreno —pavim'eg
taci6én, itinerarios peatonales, e;calinatas, muros de
contencibn, etc. Los elementos de mobiliario urbano no
estandarizados singulares que se propcngan y el trata-
miento del terreno, deberdn ser éreviamente aprobados/
por el Ayuntamiento para las zonas verdes de uso pGbli

co.

TITULO CATORCE
NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL
CAPITULO I

CONTAMINACION ATMOSfERICA

ARTQ 293.- Los titulares de focos emisores de contaminantes a la
atmésfera, especialmente de instalaciones industria--
les, generadores de calor y vehfculos de motor estén
obligados, de acuerdo con la Ley de Proteccién del Anm
biente Atmosférico de 22 de Diciembre de 197z, a no -
sobrepasar los niveles de emisién legalmente vigentes.
A este respecto, se cumplird lo dispuesto en el Decre

to 833/1975.

ARTQ 294.- La Corporacién Local deberd velar por el estricto cum
plimiento de las disposiciones legales sobre la mate
ria. Especialmente, en lo que respecta a la contamina
cibn industrial se aplicard la Orden de 18 de oOctubre
de 1976 sobre preservacién y correccién de la contami

naci6én industrial de la atmSsfera.

CAPITULO II

AGUAS RESIDUALES

ART® 295.- Las aguas residuales que viertan a cauces pdblicos de
ber&n ser sometidas a depuracibn por procedimientos -
. adecuados estimdndose que &stos han sido eficaces --
cuando las aguas, en el momento del vertido, reunan -

las condiciones siguiente: )
a) Los s6lidos en suspensién contenidos en las aguas/
residuales no excederdn en peso 100 miligramos por

litro.

b) La D.B.O.g serd inferior a 30 miligramos por litro.

c¢) El nitrégeno, expresado en N y NH,, no serd supe-
rior a 10 y 15 miligramos por litro, respectivamen
te.

d) El afluente cumplirs, en todos los casos, los limi

tes de toxicidad establecidos en el Art. 17 del Re
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noc;
vas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961. En -
cualquier caso, el efluente no deberd contener sus
tancias capaces de provocar la muerte de peces, -

aguas abajo del punto de vertido.

e) El efluente no tendrd, en ningin caso, temperatura
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superior a 302, quedando obligadas las industrias a
realizar los procesos de refrigeracién necesarios -

para no sobrepasar dicho limite.

£

El efluente deberd tener su pH comprendido entre -
5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la neu
tralizacién se haga mediante cal, el pH podrd estar

comprendido entre 5,5y 9,5.

ART2 296.- Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas,

deberdn someter a la consideracién del Ayuntamiento/
un estudio justificativo del grado de inocuidad de las
aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su
vertido directo a la red general de evacuacién. En el
caso de que las aguas del efluente no reunan las condi
ciones exigidas para su vertido a la red, seri obliga-
cibn del usuario de la industria correspondiente la de
puracidn previa de dicho efluente, mediante sistemas -
adecuados a las caracterfsticas de los residuos

indus

triales a evacuar.

296.1. En los vertidos industriales, el efluente que -
llegue a la estacidn depuradora municipal no ég

drd superar los siguientes par&metros:

. Temperatura S50 C

. Cobre ) 1 mg/1
. Cianuro 1-2 mg/1
. Cromo 3 mg/l
. Nfquel 3 mg/l
. Zinc 5 mg/1
. Metales no férricos 10 mg/1
. pH 5,59,5

. SST 500 mg/1
+ DBOg 1000 mg/1
. N. total 200 mg/l
. Cloruros "5000 mg/l

296.2. Queda prohibido el vertido a la red pdblica de
saneamiento de aceites y grasas, mezclas explo
sivas, elementos que puedan provocar atasca—--
mientos, desechos radiactives, sustancias toxi

cas y materiales corrosivos.

CAPITULO III

RESIDUOS SOLIDOS

ART2 297.- Con la formacién de un vertedero controlado, se ha de
conseguir proteger efizcazmente al medio ambiente scme
tido a su influencia, y solucionér la eliminacidén de
los residuos durante un perfodo predeterminado de dos
unqs; el proyecto debe prever la recuperacién del pai

saje una vez clausurado el vertedero.

297.1. En la proteccibén del medio ambiente, deben con

siderarse, ante todo, los aspectos que se reco

gen en los siete artfculos siguientes.

ARTQ 298.- La simplificacién del vertido controlado cuando el -
aporte de residuos no justifique el desembolso que'sg
pone esta técnica, es lo que se conoce como vertido -
semicontrolado. Este se caracteriza por un control nu
cho menor de la explotacién, lo que se traduce princi
palmente en una periodicidad de cubricién de los resi

duos mayor de un dia.

ARTQ 299.- El sistema de vertidos semicontrolado puede aceptarse
para los municipios con escasa produccién de residucs
s6lidos, pero en ningln modo puede justificar el des
cuido de cualquiera de los aspectos que afectan al me

dio ambiente.

299.1. En todo caso, los residuos no deber&n permane-
cer sin cubrir m&s de tres dfas (en casos ex-~

tremos, una vez por semana).

299.2. Por otro lado el método de la zanja o trinche-
ra puede ser el mds adecuado para estos munici

pios.

CAPITULO IV

RUIDOS Y VIBRACIONES

ARTQ 300.- En el medio ambiente exterior, con excepcién de 1los
ruidos procedentes del tr&fico, no se podrd producir
ning@n ruido en el exterio;, o transmitido al exte-

rior del ambiente interior de los recintos, que so-

brepase los niveles siguientes:

a) Areas Industriales

. Entre las 8 y 22 horas 70 dBA

. Entre las 22 y 8 horas 55 dBA
b) Areas Residenciales, Urbanas y Rurales,

. Entre las 8 y 22 horas 55 dBA

. Entre las 22 y 8 horas 45 daBA

ARTQ 301.- En el ambiente interior de los recintos regirdn las

siguientes disposiciocnes.

301.1. En los inmuebles en que cohexistan viviendas/
Yy otros usos autorizados, no se permitird 1la
instalaci6n, funcionamiento o uso de ninguna/
mdquina, aparato o manipulacién, cuyo nivel -
de emisibén sconora exceda de 80 dBA. En caso -
de que el nivel sororo transmitido por una mi
quina o vivienda, sea superior a 20 dBA, que
dard prohibido el trabajo nocturno entre 2z y
8 horas. En cualguier caso, el nivel sonoro -
transmitido a la vivienda no ser& superior,ba

jo ningtn concepto, a 30 dBA.

301.2. No se permite el anclaje de maquinaria y de -
los soportes de la misma o cualquier 6rgano -
mévil en las paredes medianeras, techos o for

jados de separacién entre-locales de cualquier
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tipo o actividad. El anclaje de la maquinaria CAPITULO II

en suelos o estructuras no medianeras ni di-

rectamente conectadadas con elementos cons-- SISTFHA LOCAL VIARIO

tructivos, se dispondrén interponiendo dispo

sitivos antivibratorios adecuados. ARTQ 306.- Es aquel que garantiza el funcionamiento del &rea en

que se encuentra y su conexidn con el sistema gene-

301.3. Los valores miximos tolerables de vibraciones
ral viario.

serdn:
Estd compuesto por todas las vias, existentes o de -

. En la zona de mixima proximidad al elemento
nueva construccién, que no hayan sido enumeradas en

enerador de vibraciones 30 .
g nes = pals el capftulo anterior.

. En el limite del recinto en que se encuen--
tre ubicado el generador de vibraciones -- ARTQ 307.- CONDICIONES DEL SISTEMA LOCAL VIARIO
= 17 pals. ‘.

307.1. Su funcionamiento, régimen y control estard -

. Fuera d
a de aquellos locales y en la via plbli regido por la presente Normativa y todas las

ca = 5 pals.
disposiciones especificas que sobre ella ela

. bore el Ayuntamiento.
ARTQ 302.- Los servicios técnicos de inspeccidn municipal podr&n

realizar en todo momento cuantas comprobaciones esti 307.2. La construccién, reparacién y mejora de la -

men necesarias para el cumplimiento de estas Normas. red local, asf como la realizacién de obras -

que afectan a la misma, estard regulada por -
las Normas Especificas de los Organismos de - -

la Administracién Local.

307.3. En el interior del Suelo Urbano, el conjunto

TITULO QUINCE de la red deberi estar asfaltado y dotado de
aceras y drenajes.
INFRAESTRUCTURA GENERAL VIARIA-
307.4. Las vias del sistema local de nueva construc--

CAPITULO I ci6n tendrsn los siguientes anchos minimos de
calzada: '

SISTEMA GENERAL VIARIQ -
. a) 6 mts, y 8 mts. respectivamente, segfin sean

. de uno o dos carriles, en las &reas urbanas.
ARTQ 303.~ Comprende los terrenos e infraestructuras destinados

a la comunicacién y transporte de personas y mercan- b} 5 mts. en los nGcleos rurales.

cfas gue permiten las relaciones en el interior del

307.5. Ei 1 interior del Suelo Urbano definido por -
Municipio y de &ste con el exterior. n e P

las Normas, la disposici6n de la lfnea de edi

ficacibn respecto a la calzada estari determi-
ART2 304.- El sistema general viario estd formado por:
nada por las alineaciones de las Normas, en -

a) La carretera comarcal C-6310, de Laviana a Nava,- los lugares que &stas o sus previstos instru--
con sus variantes. mentos de desarrollo lo sefalen.
b) La carretera local de San Juli&n a Valdesoto y PQ
- °307.6. En el Suelo no Urbanizable se entenderdn mini
la de Siero por Suares.
mas las distancias fijadas en cada categorfa -
c) La carretera local de San juli&n a enlazar con la para edificaciones y cierres.

anterior pasando por el Escobal. '
CAPITULO III

d) La carretera local de Bimenes al Entrego.
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

ART2 305.- La red inerurbana definida en el artifculo anterior -

regird su funcionamiento, régimen y control de acuer ARTQ 308.- Comprende los terrenos e infraestructuras para el -
do con la Ley y Reglamento de Carreteras asi come. - transporte ferroviario; incluye, por lo tanto, las
por las disposiciones que dicte el Principado de As 1fneas ferroviarias, las estaciones, los apeaderos,
turias. las vfas apartadero y las instalaciones auxiliares.
salvo razén suficientemente justificada, las carrete ART2 309.- CONDICIONES DEL SISTEMA FERROVIARIO

ras en las que se realicen obras de acondicionamien-

to, ensanche o modernizacién, cumplirsn las condicio Las aperturas y modificaciones de tendido, la cons-

nes establecidas en la presente Normativa. trucci6n de pasos a nivel, construccién de estacio--

i
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nes, as{ como las servidumbres, se regir&n por la -
Normativa Especifica sobre la materia y por las que

establece estas Normas Subsidiarias.

En las &reas urbanas, se impedird el acceso a las 1%
neas ferroviarias mediante la colocacién de barreras
o vallas de seflalizacién de suficiente altura, con -
excepcién de los pasos a nivel que deben estar sufi

cientemente seflalizados y vigilados.

Al paso por &reas urbanas se instalar&n barreras f6
nicas en aquellos lugares en que el nivel de ruido -
producido por la actividad ferroviaria supere los ni
veles permitidos por las Normas de Proteccién Ambien

tal.

PIRAMIDE DE POBLACION DE BIMENES
1981

VARONES

MUJERES

75y

—

70-74

]

63-69

]

60-64

85-89

L

50-54

—

45-49

40-44

)
B

35-39

LA

L 30-34
C 25-29 —]
— 20-24
( 15-19 ]
| 10-14 ]

N E Y S S
6

-

PIRAMIDE DE POBLACION DE ASTURIAS
1981

VARONES MUJERES

N e
_Jro-74[____ ]

L 65-69 ]

60-64

[ 55-59

{ 50-54

[ 45.49

( 40-44

L 35-39

C 30-34

C 25-29

L 20-24
15-13
[ 10-14
( 5-9
[§ 0-4

2. ACUERDOS APROBATORIOS

La precedente normativa ha de interpretarse y aplicarse en
concordancia con lo dispuesto en los acuerdos aprobatorios que
a continuacion se transcriben:

2.1. ACUERDO MUNICIPAL DE APROBACION PROVISIONAL
DE FECHA 22 DE MARZO DE 1989.

DON LUIS GOMEZ GRACIA, Secretario del Ayuntamien-
to de Bimenes.

CERTIFICA: Que el Pleno del Ayuntamiento en su sesién
- celebrada el dia veintidés de Marzo de mil novecientos ochen-
ta y nueve, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

Punto 7° del orden del dia.—Resultando que el Pleno Mu-
nicipal en su sesidn celebrada el dia tres de Abril de mil nove-
cientos ochenta y siete, procedi6 a la aprobacidn inicial de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Resultando que se ha llevado a cabo el tramite de exposicion
al publico.

Considerando los arts. 41 y 70.3 de la Ley de Ordenacién di-
go sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y los arts.
125 al 130 del Reglto. de Planeamiento Urbanistico ... al Pleno
tras un pequefio debate ... por unanimidad aprueba de forma
provisional las Normas Subsidiarias de Planeamiento, con las
modificaciones propuestas por la Comisiéon Informativa Mu-
nicipal y que afectan a los siguientes nicleos: Nucleo Rural de
Suares, El Cueto, Figar, Taballes, Castafiera, Mesnada, Cale-
yo, Cuestespines, Corredoria, Canteli, Castro, Rebollo y Mon-
tiquin, La Rubiera y La Riba, Vifiay, Sta. Gadia, Melendreros,
Pifiera, Rozadas, La Cruz y San Julidn.

Y para que asi conste con el V° B? del Alcalde se expide la
presente en Bimenes a dos de Mayo de mil novecientos ochen-
ta y nueve~—

La Comisién de Servicios y Urbanismo del Ayuntamiento
de Bimenes, propone al Pleno para la aprobacién provisional
de la Norma Subsidiaria de Planeamiento, y conforme al arti-
culo 130 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, las mo-
dificaciones que a continuacién se relatan:

1. Nicleo rural de Suares

A) Afiadir como viario estructurante de nicleo rural el ca-
mino en El Valle y prolongarlo por la carretera hasta el pue-
blo. También el tramo de camino que no figura en La Villa de
Arriba.

B) Afiadir como viario estructurante de asentamiento rural
disperso el tramo desde El Centro hacia el pueblo, el camino
de Los Rebollos y el comienzo del camino de La Llant4.

2. Canales

Aifiadir como viario estructurante de micleo rural desde Ca-
sa Tonin hasta el limite con Siero en La Cruz y un tramo en
la carretera de San Julidn. Se hace notar que el trazado de la
divisoria con Siero no es el correcto.

3. El Cueto - Figar :
Pasar a viario estructurante de nucleo rural el tramo de ca-
mino desde Las Colladas hasta el cruce con la carretera.

4. Taballes

Implantar como viario estructurante de asentamiento rural
disperso el tramo de carretera desde Casa Luis a Pedrico por
el camino.

5. Castafiera - Mesnada i
Implantar como viario de asentamiento disperso el camino
de El Llandn hasta el enlace con la carretera.

6. Caleyo
Afiadir como disperso hasta el lugar de Casas de Abajo.

7. Cuestespines
Afiadir como viario disperso el tramo de carretera desde Casa
Daniel hasta el lugar conocido como Les Cases.

8. Corredoria

No se contempla en el plano un camino que parte de la ca-
rretera a San Julidn hasta el camino superior, por lo que se pro-
pone como estructurante de nucleo rural el citcuito formado
por camino, carretera y sus dos enlaces.
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9. Canteli - Castro - Rebollo - Montiquin

Completar el estructurante de nicleo rural de Canteli de
Abajo.

Implantar como de asentamiento disperso el acceso a El
Rebolio.

10. La Rubiera - La Riba

Pasar a disperso el camino que enlaza La Rubiera con La
Riba e implantar el mismo cardcter el tramo de carretera entre
ambos nucleos.

11. Viiiay

Se hace notar que en el plano se confunde Vifiay con Pifie-
ra. Se propone implantar como estructurante disperso el tra-
mo de carretera desde el lugar conocido como El Topo hasta
el de Casa Matilde.

12. Santa Gadia

Se propone pasar a estructurante de nicleo rural desde la
carretera en Brafiavieja y por todo el camino que asciende has-
ta la carretera y hasta el final de ésta.

Implantar como estructurante disperso el camino de la es-
cuela y el camino hacia la vivienda de Otilio Camblor.

13. Afiadir como viario de asentamiento disperso el tramo
de carretera comprendido entre la vivienda de Raul Garcia y
la curva de La Fuente. Se refiere este afiadido al nicleo rural
de Pedrero.

14. Melendreros

Pasar a viario estructurante de nucleo rural el camino que
parte de la carretera a la altura de la vivienda de Vicente Ca-
rrio hasta debajo de la casa de Leonardo, y los caminos que,
bifurcandose de éste por su margen izquierda, vuelven a en-
troncar con él en el mismo punto. También pasar al mismo ca-
racter el tramo de camino desde el fin de la carretera a la vi-
vienda de Gerardo Cortina y el lugar conocido como Casa de
las Cabras.

Prolongar el estructurante de asentamiento disperso hasta la
vivienda de Fernando Somoano.

15. Pifiera.
Afiadir de viario estructurante disperso lo que queda de ca-
rretera desde la vivienda de Aquilino Montes hasta la escuela.

16. Rozadas

Incluir como viario estructurante de nicleo rural hasta Ofiardi
por el camino antiguo; asi como el primer tramo de los cami-
nos que se dirigen a El Caleyo.

Bimenes, a veinte de marzo de mil novecientos ochenta y
nueve.

2.2. ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA COMI-
SION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DE ASTURIAS (CUOTA) DE FECHA 7 DE JULIO DE 1989.

Expte. CUOTA 618/89. Bimenes. Normas subsidiarias de
planeamiento.

I) Aprobar definitivamente, por unanimidad, previa propues-
ta favorable de la ponencia técnica emitida en reunién de fe-
cha 5-7-89, en base a lo que determinan los arts. 70 y 40 de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Texto
Refundido aprobado por R.D. 1.346/76, de 9 de abril), y arts.
132y 151 del Reglamento de Planeamiento, las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento, del concejo de Bimenes, debiendo, no
obstante, cumplirse las siguientes prescripciones y observaciones:

A) Suelo no urbanizable.

1. las categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Pro-
teccion, serdn las siguientes:

Art. 5.1. 1.—Ecoldgica. 2.—Paisajistica. 3.—Forestal. 4.—
Forestal dentro de un 4rea de proteccion paisajistica.

2. Las categorias del Suelo No Urbanizable de Interés, seran:
Art. 5.2. 1.—Agrario. 2—De Vega.

3. La superficie méaxima de las casetas de aperos, contem-
pladas en el art. 31.5, serén de 4 m.?

4. Suprimir la referencia a las canteras, dentro de los ‘“‘usos
autorizables’’, en el Suelo No Urbanizable (SNU) de Interés
(art. 120.3).

5. Las distancias a camino en el SN.U., de Interés, serd de
5 m. (art. 121.2).

6. El art. 126.3, debera quedar redactado en los siguientes
términos: ‘‘En cualquier caso no podran realizarse mds de 2
viviendas aisladas o 3 adosadas sobre un mismo predio’’.

7. Correccién de errores mecanograficos, en las referencias
a otros articulos que se contienen en los siguientes: 225 - 226
227 - 228.

8. Rotular en los planos Z-1, las dos zonas de S.N.U,, actual-
mente, en blanco.

9. Las distancias de las edificaciones y cierres a las carrete-
ras regionales, comarcales y locales en el Suelo No urbaniza-
ble, incluidos los Nucleos Rurales, habra de adaptarse a lo pre-
ceptuado en la Ley 13/86, de 28 de noviembre, de Ordenacion
y Defensa de las Carreteras del Principado.

B) Normas de proteccién patrimonial

En relacién con las Normas Subsidiarias del concejo de Bi-
menes sometidas a informe de la Consejeria de Educacion, Cul-
tura y Deportes, €l Servicio de Patrimonio Histérico hace las
siguientes observaciones.

El Art. 135. Elementos Arquitectonicos deberd modificarse
en los siguientes aspectos:

1. A tenor de lo que dispone la Ley 16/85 de Patrimonio His-
térico Espafiol, los inmuebles que tengan la consideracién de
B.I.C. o sobre los que se haya incoado expediente para la de-
claracion como B.1.C., gozaran de proteccidn integral y no po-
dré realizarse en ellos ni en su entorno ninguna obra que no
cuente con la expresa autorizacion de la Consejeria de Educa-
cién, Cultura y Deportes. El entorno a que se hace referencia
serd delimitado por la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes.

Inmuebles incoados para la declaracion como B.LC.:

—Torre de S. Julian (B.O.E. 3-5-81).
—Palacio de Martimporra y Capilla (B.O.E. 21-9-82).

2. Por formar parte del Patrimonio Histérico Espafiol, a la
luz de lo contemplado en el art. primero de la Ley 16/85 los
edificios que a continuacién se relacionan, resefiados en los
apartados 3 y 4 del citado art. 135 de las presentes Normas,
quedaran sujetos a proteccion integral; consiguientemente de-
bera recogerse la prohibicion de realizar cualquier tipo de obra
en estos inmuebles sin informe previo de la Consejeria de Edu-
cacion, Cultura y Deportes.

Parroquia de San Emeterio

—Sienra: Casona de D. Cesareo Sanchez.
Casa de los Careaga y capilla.

__Pifiera: Iglesia parroquial.
Casa rectoral antigua de 1831.
Capilla de Santa Barbara.

—Tavales: Casona popular.
Torre.

Parroquia de San Julidn
—San Julian: Iglesia parroquial.
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Parroquia de Suares
—Suares: Iglesia parroquial de Santa Maria.

La relacion que se adjunta no esta cerrada, pues esta previs-
ta la revision del Inventario arquitecténico del concejo de Bi-
menes, lo que puede significar la inclusién de nuevos inmue-
bles o conjuntos con los niveles de proteccidén que les corres-
ponda.

3. El art. 136 deberd modificarse en el siguiente sentido:

‘“Todas las obras que afecten a hérreos y paneras de mas de
100 afios de antigiliedad, asi como a molinos hidraulicos, re-
queriran informe favorable previo de la Consejeria de Educa-
cién, Cultura y Deportes. Las obras admisibles serdn de con-
servacion y restauracion.

Los traslados de hdrreos y paneras de mas de 100 afios aun-
que se pretenda ubicarlos dentro de la misma parcela, requeri-
ran informe favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura
y Deportes”’.

4. El art. 137 (Yacimientos arqueoldgicos) debera modificarse
en el siguiente sentido:

““Para todos los tipos de suelo, en aquellos lugares en que
existan o se presuponga la existencia de yacimientos arqueold-
gicos o paleontoldgicos, se prohibe realizar cualquier tipo de
obra sin autorizacion previa de la Consejeria de Educacion, Cul-
tura y Deportes’’.

La relacion que se adjunta no sera cerrada, ya que se esta
elaborando la carta arqueoldgica del concejo, disponiendose
en la actualidad de los siguientes yacimientos documentados:

* Castro Pico Castiello. Situacidn: Pedrero.

* Tiumulo de Piedrafita. Situacion: Melendreros.

* Timulo de Campobaxera. Situaciéon: Campobaxera.
* Tumulo de Lancosa. Situacion: Lancosa.

II) Aprobacion definitiva, que dada la existencia de modifi-
caciones de cardcter no esencial, serd inmediatamente ejecuti-
va una vez publicada en el BOLETIN OFICIAL del Principa-
do de Asturias y de la Provincia (arts. 44 y 56 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana).

Oviedo, a cuatro de junio de mil novecientos noventa y dos.—
La Consejera.—Maria Luisa Carcedo Roces.—8.305.

NORMAS urbanisticas del municipio de Degaria apro-
badas definitivamente por acuerdo del Pleno de la Co-
misién de Urbanismo de Asturias (CUA) de fecha 24 de
Marzo de 1986.

1. NORMAS URBANISTICAS

MUNICIPIO DE DEGANA
NORMATIVA

TITULO PRELIMINAR . NATURALEZA Y CAMPO DE APLICACION DE LAS
NORMAS

Articulo 1.Naturaleza.

El presente Planeamiento tiene la condicién de Normas
Subsidiarias Municipales, con los objetivos senalados en el
articulo 91.b. del Reglamento de Planeamiento, (en adelante
R.P.).

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacidén
sobre todo el territorio del término municipal de Degana.

Articulo 3.Vigencia.

. Las Normas tendran vigencia indefinida.

. Podran alterarse alguno o varios de los elementos que

las constituyen, tramitando la oportuna modificacidn,
seqgin se establece en el TITULO QUINTO del R.P.

. PodrdAn ser revisadas en caso de apariciéon de

circunstancias de caracter demografico o econdmico que
incidan sustancialmente sobre el modelo territorial;
expresamente debera iniciarse la revisién cuando se

_ alcance una poblacién de 3.000 habjtantes.

. En todo caso, las Normas quedarian sin efecto si se

aprobara un Plan General de Ordenaci¢n del Municipio.

Articulo 4. Documentacidn.

i.

. Estas Normas

De  acuerdo con el articulo 97 del R.P., las Normas
Subsidiarias se componen de los siguientes documentos:

a) MEMORIA Y ANEXOS

b) PLANOS DE INFORMACION
c) PLANOS DE PROYECTO

d) NORMAS URBANISTICAS

Urbanisticas son el documento
especificamente normativo, integrando un conjunto con
los Planes de Ordenacidén, que expresan graficamente las
determinaciones del Planeamiento. Si hubiera alguna
discrepancia (*) entre ambos, se concederd preferencia
al texto sobre el dibujo. Si se presentara discrepancia
entre los diversos planos, prevaleceran las
determinaciones de los de escala mas detallada.

. En la Memoria se expresan los criterios adoptados para

establecer las clasificaciones y calificaciones del
suelo, las cuales serdn vinculantes. En caso de
discrepancia, prevalecerian los términos de las Normas
Urbanisticas y de los Planes de Ordenacién.

. Los demds documentos son de cardcter meramente

informativo.

Articulo 5. Precisidén de Limites.

La delimitacidn grafica de los distintos &mbitos sobre los
que se aplican las determinaciones del Planeamiento podran
ser objeto de precisidn, en los oportunos instrumentos de
desarrollo, conforme a los siguientes criterios:

a) Responderadn a ajustes debidos a:

. Las alineaciones o lineas de edificacidn wigentes.

. Las caracteristicas topograficas del terreno.

. Los limites de la propiedad, ya sea rdstica o urbana.

. La existencia de arbolado u otros elementos de
interes.

b) No supondran distorsiones de la forma original, ni

aumentos o disminuciones de mds de un 10% en relacidén
con las superficies delimitadas en planos a escala
1:10.000, ni de mas de un 2% respecto a las

delimitaciones de los plancs a escala 1:2.000.

TITULO I. NORMAS GENERALES

CAPITULO I. ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA ESTRUCTURA DEL

TERRITORIO.

Articulo 6. Estructura General del Territorio.

El territorio del Concejo se estructura mediante 1la
clasificacién del suelo, los sistemas de comunicaciones,de
espacios libres, de equipamiento comunitario, Yy la
asignacién a las diferentes zonas de los usos globales y la
intensidad de los mismos.



