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Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

ANEXO N° 1. RESUMEN DE LOS DATOS OBTENIDOS EN LOS PUNTOS DE MUESTREO
UTILIZADOS EN EL ESTUDIO AGROLOGICO.
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Tabla Il. Relacién de puntos de observacion de la costa occidental. Las coordenadas estan en
ETRS89 proyectadas a Huso 29N. Suelo clasificado segun la Base Referencial de Suelo 2007 de la
FAO, mas informacién sobre los tipos de suelos en Base Referencial Mundial del Recurso Suelo
WRB (2007). Las limitaciones de la capacidad de uso es e:erosion, x: espesor, r: afloramientos
rocosos y pedregosidad, f: fertilidad fisica, q: fertilidad quimica, h: hidromorfia o exceso de agua. Las
litologias subrayadas corresponden al punto de muestreo.
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Punto X Y Suelo C?j%aﬁf:d Geologia Litologia Geomorfologia endiente
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
1 735276 | 4826940 Cambisol edtrico Bfg CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Entre el 3
2 735504 | 4826914 Cambisol districo Bfqg CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa yel8%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
3 735545 | 4827059 Umbrisol epiléptico Cxq CA-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
Depositos de Rasa (Pizarras y Entre el 3
4 735447 | 4827141 Cambisol districo Bfq CA,-O; | cuarcitas (Oville-Los Cabos)) Plataforma rasa yel 8%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
5 734664 | 4826443 Cambisol districo Bfg CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa (Vaguada) 3%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los | Plataforma Rasa (Divisoria en silla de | Entre el 3
6 734476 | 4826595 Cambisol districo Bfg CA-O; | Cabos) montar) yel8%
Pizarras 'y cuarcitas (Oville-Los Entre el 3
7 732054 | 4826610 Cambisol endogléyico Bhf CA,-O; | Cabos) Plataforma Rasa (Ladera) yel 8%
Menor del
8 731294 | 4826630 Luvisol haplico Bf CA; Calizas (F.Vegadeo) Plataforma rasa 3%
Areniscas feldespaticas (Herrerias Menor del
9 729883 | 4827212 Leptosol Umbrico Dxq CA: — Candana) Plataforma rasa 3%
Menor del
10 729992 | 4827200 Cambisol eutrico Bf PC Pizarras y Porfiroides Plataforma rasa 3%
Areniscas feldespaticas (Herrerias Menor del
11 729190 | 4827303 Histosol endoléptico Dxq CA, — Candana) Plataforma rasa 3%
Cambisol endoléptico Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
12 726544 | 4828136 | (eltrico) Cx CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
13 | 725146 | 4828721 Histosol epiléptico Cxq CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
Menor del
14 724501 | 4828369 Gleysol arénico Dhf QA Depdsitos aluviales y de rio Fondo de valle 3%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
15 | 723857 | 4828655 Umbrisol epiléptico Dxq CA-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
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Punto X Y Suelo C?jr;asléjgd Geologia Litologia Geomorfologia Pendiente
16 723781 | 4828710 Cambisol districo Bq CA,-O, | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
17 722874 | 4829899 Histosol epiléptico Cxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
18 722784 | 4829591 Histosol endoléptico Cxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
19 723566 | 4829491 Histosol epiléptico Cxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
20 720453 | 4828014 Regosol epiléptico (districo) Cxf CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
21 720530 | 4828192 Umbrisol epiléptico Dxqg CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
22 715321 | 4825987 Regosol epiléptico (districo) Cxf CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
23 715124 | 4825908 Umbrisol epiléptico Dxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
24 715071 | 4825927 Cambisol districo Cfq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa (Vaguada) Menor del 3 %
25 711602 | 4825598 Umbrisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Entre eO;)S yels
26 710966 | 4825683 Cambisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
27 710420 | 4825669 Cambisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
28 710127 | 4825750 Cambisol endoléptico Cxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma Rasa (Ladera) Entre eO;)S yels
29 709799 | 4825351 Cambisol epiléptico Cxq CA,-O, | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
30 709799 | 4825305 Podzol endoléptico (Umbrico) Cq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
31 708316 | 4825300 Cambisol districo Bfg CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
32 736635 | 4825730 Gleysol districo Eh QM Llanura mareal. Limos, lutitas y fangos. Llanura mareal Menor del 3 %
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Punto X Y Suelo C?j%aﬁf:d Geologia Litologia Geomorfologia endiente
Llanura mareal. Limos, lutitas vy Menor del
33 736491 | 4826640 Gleysol districo Eh QM fangos. Llanura mareal 3%
Menor del
34 737399 | 4827365 Umbrisol haplico Bq QN Depdsitos de rasas Plataforma rasa 3%
Menor del
35 739878 | 4829816 Umbrisol endoléptico Bxqg (o} Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa 3%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Entre el 3
36 707385 | 4824933 Histosol endoléptico Cxq CA,-O; | Cabos) Plataforma Rasa (Ladera) yel8%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
37 707095 | 4825407 Histosol epiléptico Dxq CA,-O; | Cabos) Plataforma Rasa (Ladera) 3%
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Entre el 3
38 706996 | 4825298 Histosol endoléptico Cxq CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa y el 8 %
Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
39 706263 | 4825787 Umbrisol endoléptico Bxq CA,-O; | Cabos) Plataforma Rasa (Ladera) 3%
Umbrisol endoléptico Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
40 706044 | 4825631 | (hiperdistrico) Cxq CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
Umbrisol petroférrico Menor del
41 704628 | 4826930 | (epiesquelético) Cxq QN Dep6sitos de rasas Plataforma rasa 3%
Umbrisol petroférrico Men(gr del
42 704448 | 4826750 | (epiesquelético) Cxq QN Dep6sitos de rasas Plataforma rasa 3%
Umbrisol petroférrico Men(gr del
43 704573 | 4826232 | (epiesquelético) Cxq QN Depdsitos de rasas Plataforma rasa 3%
Umbrisol endoléptico Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
44 705305 | 4826137 | (hiperdistrico) Bxg CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa 3%
Umbrisol endoléptico Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del
45 | 704407 | 4825587 | (hiperdistrico) Bxq CA,-O; | Cabos) Plataforma rasa 3 %
Menor del
46 704820 | 4824551 Fluvisol haplico (districo) Bfg QA Depésitos aluviales y de rio Fondo de valle 3%
Entre el 3
Cambisol hiperesquelético Sedimentos Marinos (Pizarras y yel 8%
47 702092 | 4824578 | (districo) Crq CA,-O; | cuarcitas (Oville-Los Cabos)) Plataforma rasa
Menor del
Umbrisol hiperesquelético Sedimentos Marinos (Pizarras y 3 %
48 702187 | 4824742 | (districo) Crg CA,-O; | cuarcitas (Oville-Los Cabos)) Plataforma rasa
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Punto X Y Suelo C?j%aﬁig:d Geologia Litologia Geomorfologia Pendiente
49 702786 | 4824062 Cambisol epiléptico Cxq CA,-O, | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) (Tg::iag?a:)ma Rasa Entre el 3y el 8 %
50 | 703510 | 4824808 Leptosol Gimbrico Dxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
51 | 701277 | 4824194 Umbrisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Entre el 3y el 8%
52 | 701192 | 4824341 Umbrisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Entreel3yel8%
' Umpr?sol petroférrico . Menor del 3 %
53 698310 | 4824514 (eplesqueletl_co) __ Cxqg QN Depdsitos de rasas Plataforma rasa
54 698221 | 4824819 (férrico():aranSOI endoieptico Cxq QN Dep6sitos de rasas Plataforma rasa Menor del 3 %
55 696577 | 4824294 Leptosol imbrico Dx 0, ég?r?::l(é%sn Aygugilrzsrra con facles turbiditca ( Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
56 | 696433 | 4824887 Umbrisol epiléptico Dxq 0, Pizarras oscuras (Luarca) Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
57 | 694035 | 4824870 Leptosol Gmbrico Dxq 0, Pizarras oscuras (Luarca) Plataforma rasa Menor del 3 %
58 | 694703 | 4824486 Regosol himico (districo) Car 0, Pizarras oscuras (Luarca) Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
59 | 693043 | 4825096 Leptosol Gmbrico Dxq O, Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
60 |691920 | 4826098 Umbrisol epiléptico Dxq 0, Pizarras oscuras (Luarca) Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
61 690819 | 4826364 Umbrisol endoléptico Beq Oy3 ég?r?::l(é%sn Aygugilrzsrra con facies turbiditea ( Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
Areniscas y pizarra con facies turbiditica ( Entre el 8y el 15
62 688488 | 4825649 Cambisol endoléptico Beq O3 Formacién Agiieira) Plataforma rasa %
Areniscas y pizarra con facies turbiditica ( Entre el 8y el 15
63 686994 | 4824719 Cambisol endoléptico Beg Oz3 Formacion Aglieira) Plataforma rasa %
64 | 684822 | 4825292 Umbrisol epiléptico Dxq 0, Pizarras oscuras (Luarca) Plataforma rasa Entre el 3y el 8%
_ o Sedir_nentos marinos de rasa (Cuarcitas blancas Menor del 3 %
65 681569 | 4825543 Histosol epiléptico Dxq (o} (Barrios)) Plataforma rasa
66 | 674680 | 4825556 Umbrisol haplico Bfg CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
67 | 678594 | 4824666 Umbrisol epiléptico Dxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
68 | 675791 | 4824992 Leptosol Gmbrico Dxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Entre el 3y el 8 %
69 672959 | 4825758 (dl'stricf):)ambISOI epieptico Cxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
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Punto X Y Suelo C?j%aﬁf:d Geologia Litologia Geomorfologia Pendiente
Umbrisol petroférrico o
70 667400 | 4826087 | (epiesquelético) Cxq QN Dep6sitos de rasas Plataforma rasa Menor del 3 %
Gabros hiperesténicos, cuarzodioritas y granodioritas o
71 668982 | 4825524 Regosol districo Cf q de Porcia, Salave y Represas. Ladera en Rasa Entre el 3y el 8 %
Gabros hiperesténicos, cuarzodioritas y granodioritas
. s . Entreel3yel 8%
72 669614 | 4825721 Cambisol districo Bfg q de Porcia, Salave y Represas. Ladera en Rasa
Gabros hiperesténicos, cuarzodioritas y granodioritas Entre el 3 v el 8 %
73 670775 | 4825243 Leptosol imbrico Dx q de Porcia, Salave y Represas. Ladera en Rasa y °
Gabros hiperesténicos, cuarzodioritas y granodioritas o
74 670744 | 4825458 Umbrisol paquico Bqg q de Porcia, Salave y Represas. Ladera en Rasa Entre el 3y el 8 %
Gabros hiperesténicos, cuarzodioritas y granodioritas Entre el 3 v el 8 %
75 670064 | 4825495 Umbrisol endoléptico Bxq q de Porcia, Salave y Represas. Ladera en Rasa y °
76 | 664343 | 4824287 Cambisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
77 | 664466 | 4824776 Umbrisol epiléptico Dxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
78 | 663063 | 4824285 Umbrisol endoléptico Bxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
79 | 662179 | 4823865 Gleysol districo Dh CA,-O; | Sedimentos cuaternarios Fondo Valle Entre el 3y el 8%
80 |661871 | 4823697 Cambisol endoléptico Bef CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Ladera Entre el 3y el 8%
81 |661001 | 4824030 Umbrisol epiléptico Dxq CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
82 | 660216 | 4823829 Cambisol endoléptico Cef CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
Cambisol hiperesquelético Sedimentos Marinos (Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Menor del 3 %
83 661112 | 4822250 | (districo) Bxg CA,-O; | Cabos)) Ladera 0
Regosol epiléptico 0
84 660818 | 4820809 | (districo) Dxg CA,-O; | Pizarras y cuarcitas (Oville-Los Cabos) Plataforma rasa Menor del 3 %
85 | 659284 | 4818946 Umbrisol endoléptico Bxq CA; Pizarras verdes con trilobites Ladera en Rasa Entre el 3y el 8%
86 | 658242 | 4816789 Cambisol districo Bg CA; Pizarras verdes con trilobites Ladera en Rasa Entre el 8y el 15%

Tabla Ill. Relacion de puntos de observacion de la costa centro-oriental. Las coordenadas estan en ETRS89 proyectadas a Huso 30N. Suelo clasificado segun la Base Referencial de Suelo :
FAO. Las limitaciones de la capacidad de uso es e:erosién, x: espesor, r: afloramientos rocosos y pedregosidad, f: fertilidad fisica, q: fertilidad quimica, h: hidromorfia o exceso de agua. Las
subrayadas corresponden al punto de muestreo.
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Capacida

Pl:)m X Y Suelo d de Uso | Geologia Litologia Georggfolo Pendiente
1 | 260049 | 4828680 %":‘;‘r‘ﬁ‘;' endoléptico | Jmae | Conglomerados siliceos y areniscas ;Igggforma Menor del 3 %
2 | 263286 | 4831605 | Cambisol epiléptico (edtrico) | Cxf Dz grﬂﬁ::rgggnzgjnigasr)gas - aveces pizarras y gggaforma Menor del 3 %
3 | 262844 | 4831496 | Cambisol epiléptico (edtrico) | Cxf Dirs g:"c'iilf:ss'rgj‘;;’_”ggjﬁégf)gas - @ veces pizarras y rP;g;aforma Entre el 3y el 8 %
4 | 265002 | 4832957 | Cambisol epiléptico (edtrico) | Cxf Dz gf‘c'.'fgfrggé’”zgjnﬁ?ei;gas -avecespizamasy | ogarg Entre el 3y el 8 %
5 | 265635 | 4833676 | Regosol epiléptico Dxf Divss g:"c'iiﬁ:ss'rgg;’_r?gjﬁégggas - aveces pizarras y gggaforma Menor del 3 %
6 | 265468 | 4833421 g:mg‘)s)o' endoléptico | ¢ Divis gfcliiﬁ:ss’rgjgg-r?gasﬁ)écn:easr)gas -avecespizanasy || ogarg Entre el 8y el 15 %
7 276343 | 4831734 | Regosol eltrico Cf Cis Calizas, arcillas y areniscas ;ls;zforma Entre el 3y el 8 %
8 | 272801 | 4833860 g:mg‘)s)o' endoléptico | p¢ Divis gfcliiﬁ:ss’rgjgg-r?gasﬁ)écn:easr)gas -avecespizamasy | ogarg Entre el 3y el 8 %
9 273002 | 4834154 | Gleysol cambico Dhf QA Sedimentos aluviales (Arcillas rojas y evaporitas) \I:;)Irlledo de Menor del 3 %
10 | 273383 | 4833845 | Cambisol endogléyico Bhf Divs 25;'.'.?2;3,2{2”25;2&239“ "AVeCeS pizamasy || adera Entre el 8y el 15 %
11 | 273773 | 4834485 | Leptosol réndzico Dxr Duss | Soned rgj‘;';’_”zg‘asﬁﬁgggas - aveces pizarras y gigaforma Menor del 3 %
12 | 274090 | 4834899 | Luvisol endoléptico Bxf Div1s gfcliiﬁ:ss’rgjgg-r?gasﬁ)écn:easr)gas - aveces pizarras y r:g;aforma Menor del 3 %
13 | 273528 | 4834317 | Luvisol endoléptico Bf Dir1s g:"c'iiﬁ:ss'rgg;’_r?gjﬁégggas - aveces pizarras y gggaforma Menor del 3 %
14 | 273034 | 4835541 | Cambisol epiléptico cx Diss %ggﬂ?g‘;ﬁgg@’% -avecespizanasy | ogarg Entre el 3y el 8 %
15 | 269724 | 4837206 | Histosol epiléptico Dxq 0O, Cuarcitas blancas (Barrios) Z{Ztaaforma Menor del 3 %
16 | 270242 | 4836810 | Umbrisol haplico Bq 0, Pizarras oscuras (Luarca) Ir:z:';aforma Menor del 3 %
17 | 270413 | 4836333 | Umbrisol endoléptico Cxr O3 Sucesion Vulcano-detritica ;ﬁg)e ra (parte Entreel3yel 8%
18 | 268991 | 4834764 | Cambisol epiléptico Cxr Di1s g:"c'iiﬁ:ss'rgg;’_r?gjﬁégggas - @ veces pizaras y ;ﬁg)era (Parte | e el 3 yel8%
19 | 268670 | 4834614 | Luvisol haplico Bf Div1s gr""c'iilf:ss'rgj‘;';’_”zg‘:ﬁ’égggas - aveces pizarras y \':;I?edo d€ | Menor del 3 %
20 291353 | 4824519 | Phaeozem hiperférrico Bf Jp3 Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas ;I:;zforma Menor del 3 %
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21 294822 | 4824600 | Podzol imbrico Cfq* Jps Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas ;I:;Zmrma Entreel3yel8 %
Capacida
(I?unt X Y Suelo dde Uso | Geologia [Litologia ;?aizomorfolo Pendiente
21 294822 | 4824600 | Podzol Umbrico Cfqg* JP3 Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas ;Z’:zforma Entre el 3y el 8 %
Umbrisol endoléptico . e . . Ladera en o
22 302698 | 4824541 (péquico) Bhf JP3 Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas Rasa Entreel 3yel8 %
. - . . . . Ladera en
23 300302 | 4824573 | Cambisol endoléptico Cxq JP3 Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas Rasa Entreel 3y el 8 %
Podzol endoléptico . . . . Ladera en o
24 299291 | 4824277 (imbrico) Cq JP3 Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas Rasa Entreel 3y el 8 %
. N . . o . . Ladera en
25 305499 | 4824429 | Cambisol epiléptico (humico) | Bfg JP3 Calizas pisoliticas, margas, arcillas y areniscas Rasa Entreel 3yel8 %
. . Coluvion (Calizas, dolomias y arcillas negras y Ladera
J0-211-12 : . 9
26 305013 | 4819648 | Cambisol endogléyico Chf vinosas) (Piedemonte) Entre el 8y el 15 %
i - . ) Fondo de
27 306929 | 4819667 | Gleysol haplico Dhf QA Depésitos aluviales y de rio valle Menor del 3 %
28 308211 | 4821918 | Luvisol endoléptico Cf J0-211-12 | Calizas, dolomias y arcillas negras y vinosas Ladera Entre el 8y el 15 %
29 318423 | 4817757 | Cambisol endogléyico Bhf J0-211-12 | Calizas, dolomias y arcillas negras y vinosas Dolina Menor del 3 %
30 319143 |4817432 | Cambisol edtrico A J0-211-12 a;’ggzs()ca"zas' dolomias y arcillas negras y Dolina Menor del 3 %
. . . ) Fondo de
31 327486 | 4815816 | Gleysol districo Eh QA Depésitos aluviales y de rio valle Menor del 3 %
32 329550 | 4815588 | Umbrisol epiléptico Dxf J22-24 Conglomerados siliceos y areniscas ;E;iforma Menor del 3 %
P . . Llanura
33 332663 | 4812896 | Gleysol districo Eh QM Llanura mareal. Limos, lutitas y fangos. mareal Menor del 3 %
- . . Llanura
34 333467 | 4812297 | Gleysol districo Eh QM Llanura mareal. Limos, lutitas y fangos. mareal Menor del 3 %
35 336761 | 4812993 | Luvisol haplico Be HB21 Caliza gris (“Masiva”) Ladera Entreel 3y el 8 %
36 336715 | 4813033 | Luvisol haplico Be HB21 Caliza gris (“Masiva”) Ladera Entreel 3y el 8 %
37 | 336335 | 4813563 | Phaeozem lavico A HB21 Caliza gris (“Masiva’) E%ﬂgg de Menor del 3 %
. L. . o - Fondo de o
38 340342 | 4813387 | Luvisol endogléyico Bh HB21 Caliza gris (“Masiva”) Dolina Menor del 3 %
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Punto X Y Suelo C?j%aﬁisdgd Geologia Litologia Geomorfologia Pendiente
39 | 341327 | 4812965 | Luvisol haplico Dx HB21 | Caliza gris (“Masiva”) Plataforma rasa Menor del 3 %
40 | 343045 | 4813231 | Gleysol districo Eh QM Llanura mareal. Limos, lutitas y fangos. Llanura mareal Menor del 3 %
41 | 345102 | 4812673 | Cambisol epiléptico (districo) Cxf HBZ'EL Pizarras, areniscas y calizas. Ladera Entreel 3y el 8%
42 345273 | 4812574 | Cambisol districo A HB21 Caliza gris (“Masiva”) Ladera Menor del 3 %
43 346402 | 4812008 | Phaeozem eltrico Bf ON Depositos de rasas Plataforma rasa Menor del 3 %
44 | 3482214811088 '(:dllljsvt'rslg(l)) endoesquelético Crf QA Depdsitos aluviales y de rio Terraza-llanura fluvial | Menor del 3 %
45 | 349883 | 4811205 | Podzol endogléyico (humico) Chq (o] Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa Menor del 3 %
46 350956 | 4811474 E(:easg]l?(iaslgtlico) epiléptico Cxr Q Aluvial, coluvial, conos de deyeccion. Ladera Entre el 3y el 8 %
47 | 352897 | 4810333 | Luvisol haplico Bf Qcu Cubetas de decalcificacion - Arcillas Rojas Dolina Menor del 3 %
48 | 352611 | 4809938 | Luvisol haplico Bf Qcu Cubetas de decalcificacion - Arcillas Rojas Dolina Menor del 3 %
49 | 356078 | 4809297 | Luvisol haplico Bf Qcu Cubetas de decalcificacion - Arcillas Rojas Dolina Menor del 3 %
50 |356238|4809875 | Luvisol haplico Cx HEC, Caliza oscura (“de montafia”) Fondo de Dolina Menor del 3 %
51 |360279 | 4808193 | Luvisol haplico Bfx H®,, Caliza gris (“Masiva”) Fondo de Dolina Menor del 3 %
52 | 360375 | 4807604 | Leptosol umbrico Dxq (o] Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa Menor del 3 %
53 |366935 | 4806267 | Phaeozem endoléptico Bx HEC, Caliza oscura (“de montafia”) Ladera Menor del 3 %
54 |368162 |4806100 | Cambisol endogléyico Bh HEC, Caliza oscura (“de montafia”) Ladera Menor del 3 %
55 | 375842 | 4805602 | Umbrisol epiléptico Dxq (o) Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa Menor del 3 %
56 | 375768 | 4805416 | Umbrisol endoléptico Bxq (o) Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa Menor del 3 %
57 |375153|4805475 | Umbrisol endoléptico Cxq (o] Cuarcitas blancas (Barrios) Plataforma rasa Menor del 3 %
58 [373897 | 4805073 | Umbrisol epiléptico Dxq (o] Cuarcitas blancas (Barrios) Divisoria de aguas Menor del 3 %
59 | 374257 | 4805240 | Leptosol umbrico Dxq (o] Cuarcitas blancas (Barrios) Ladera Menor del 3 %
60 | 374256 | 4805212 | Histosol endoléptico Dhx (o) Cuarcitas blancas (Barrios) Ladera Menor del 3 %
61 |370086 | 4805424 ngﬂojglptico) endogléyico Dhx (o) Cuarcitas blancas (Barrios) Ladera Menor del 3 %
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. ANEXO N° 2. LA ESPECIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE COSTAS SEGUN EL POLA.
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EL NECESARIO DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS. EL PLAN ESPECIAL
DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS.

Hasta aqui lo que hemos hecho es comprobar que, considerada desde el punto de vista de la
zonificacién urbanistica, la franja litoral esta bien tratada fundamentalmente mediante la aplicacion de
una figura —la del Suelo No Urbanizable de Costas— cuya delimitacion segun los planeamientos
municipales aprobados esta por lo general adecuadamente realizada y que puede ser homogeneizada
simplemente proponiendo un pequefio nimero de modificaciones afectando a areas de reducida
dimensién.

Surgen sin embargo varias matizaciones que deben hacerse a la aplicacion del propio concepto de
Suelo No Urbanizable de Costas con el fin de optimizar el grado de proteccion que tal figura de
planeamiento proporciona reduciendo a la vez al minimo las molestias que su aplicacion
necesariamente conlleva y simplificando y facilitando su gestién urbanistica. Ellas se suscitan en
relacion con las edificaciones preexistentes no incluidas en él, en relacion con los nicleos rurales y
finalmente, en relacién con la propia normativa de aplicacién.

EL TRATAMIENTO DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE
COSTAS.

El primero de estos puntos deriva de la propia naturaleza de la zona de Proteccion de Costas. Una
zona, segun se ha visto, de la dimensién de un concejo de tamafio medio, ubicada en una area, como
la costera, dotada de un metabolismo edificatorio bastante vivo y sobre la que existen apetencias y
tensiones especulativas de gran dimension.

Los terrenos en ella incluidos tenian ya, cuando cada una de las delimitaciones municipales fueron
realizadas, una extensa historia de acciones humanas muy diversas y mas o menos reversibles,
muchas de las cuales fueron frenadas en seco mientras que otras llegaron a materializarse pero se
vieron forzadas por el nuevo tratamiento normativo a una especie de precario urbanistico.

Afiadase a esto que no solo son muy diversas las situaciones de los distintos fragmentos costeros,
sino también las capacidades urbanisticas, preferencias y enfoques politicos de las autoridades
municipales comprometidas con su gestion.

Como consecuencia la disciplina urbanistica en ese tipo de suelo es irregular e incluso en los casos
mas favorables ha ido estableciéndose muy lentamente, todo lo cual se traduce necesariamente en la
presencia en su interior de una gran cantidad de actividades anteriores y posteriores a su entrada en
vigor de muy diversa indole y requiriendo diferentes tipos de tratamiento urbanistico.

Una parte de las edificaciones existentes estan incluidas por las normas municipales en nicleos
rurales vy, algunas de ellas, en urbanizaciones paralegales que los planeamientos municipales con
buen criterio sancionan y legalizan como hechos consumados, pero existen muchas otras situaciones
de edificios de viviendas en Suelo No Urbanizable de Costas oscilando entre caserios, chalets
construidos con la debida licencia, edificaciones precarias, infracciones urbanisticas etc.

Esta circunstancia tiende a hacer confusa la labor de control urbanistico en el Suelo No Urbanizable
de Costas y ello por varias razones:

Para empezar resulta dificil percibir a primera vista si una determinada construccion o actividad que
en él se ubique es 0 no un infraccidn, lo que resta eficacia y credibilidad a esta figura de proteccion.
En segundo lugar existen situaciones de hecho que, de por si, deben ser admitidas por el
planeamiento requiriendo de un tratamiento que no se adapta exactamente al de las normativas de las
zonas de Proteccion de Costa.

Todo lo cual nuevamente disminuye la eficacia de la proteccién proporcionada al forzar a los érganos
urbanisticos a la realizacion de constantes excepciones.

Todo lo anterior complica el tratamiento y gestién urbanistica del Suelo de Costas. El POLA intenta
responder a ello proponiendo un tratamiento en dos etapas de las que la primera estaria integrada en
el propio Plan Territorial y la segunda se desarrollaria en el futuro mediante la proposicién de un
nuevo documento especifico.

1. En este primer estadio el tratamiento propuesto por el POLA para el suelo delimitado como de
Costas es definido en su Normativa, fundamentalmente en su capitulo 2 (CONDICIONES QUE RIGEN
EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS).

Asimismo, en los tomos 2 al 5 del POLA, se sefialan para cada area concreta las determinaciones
especificas que pueden ser ya ahora sefialadas con total precision, como es, por ejemplo, el
emplazamiento de las edificaciones designadas como objeto de expropiacion —a las que seria de
aplicacion el articulo 1.2 de la Normativa Efectos— o las recomendaciones de planeamiento definidas
en el articulo 3.1.2. (OTRAS PROPUESTAS O RECOMENDACIONES DE PLANEAMIENTO
AFECTANDO A SUELO DE COSTAS).
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2. El segundo estadio estara en el futuro conformado por un documento especifico: El Plan Especial
del Suelo No Urbanizable de Costas cuyas caracteristicas se describen en el capitulo siguiente.

CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS.

El criterio que el POLA mantiene es que, con el fin de facilitar el control urbanistico y lograr una mayor
transparencia juridico administrativa, deberia de reestudiarse la categoria del Suelo No Urbanizable
de Costas en un documento unitario afectando a los aproximadamente 186 Km2 de Suelo No
Urbanizable de Costas y tratandolo particularizadamente al nivel de detalle adecuado.

Este documento, de un grado de complejidad equivalente al que deberia idealmente poseer el estudio
del suelo no urbanizable en el Plan General de un concejo de dimensidon media y al que este
documento denominara a partir de ahora Plan Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, tendria
entre sus funciones la creaciéon de una serie de subcategorias para adaptarse a las diferentes
situaciones que en el mismo encontremos:

Asi habria dos tipos de subcategorias correspondientes a agrupaciones rurales con volumen agotado,
en las que estarian incluidos los terrenos afectos respectivamente a construcciones rurales o a
nuevas construcciones legalmente realizadas que bien por no producir un impacto excesivamente
negativo o bien porque este impacto sea de un peso desproporcionadamente bajo en relacion con el
coste de su neutralizacién vayan a permanecer en el area hasta la finalizacion de su ciclo de vida.
Todos estos casos deberian quedar incluidos en subcategorias ad hoc de suelo y(0) inventariados asi
como definidas las acciones edificatorias cuya realizacion sobre ellos estuviera autorizada.

Dentro de estas subcategorias existirian, por ejemplo, Agrupaciones Rurales con Volumen Agotado
en que estarian inventariados conjuntos edificatorios en los que, para llegar a alcanzar plena vigencia
de sus derechos seria necesario que previamente a su legalizacion tuvieran lugar determinadas obras
con el fin de disminuir los impactos desfavorables por ellos producidos hasta niveles admisibles.

Un ejemplo simple podria consistir en sustituir un muro de cerramiento formado por piezas
prefabricadas de hormigén productor de un gran impacto visual por un cierre vegetal de
caracteristicas adecuadas u otra obra de efecto equivalente. Lo que a cambio de su realizacion
obtendrian los propietarios afectados seria la legalizacién se su situaciéon actual y una posicion

Uﬁiqg?%g}et’iﬁﬁ W@%&ﬁ@é’t@gorl’a podria ser el formado por las entidades que quedaran especificamente
categorizadas como fuera de Ordenacion, por tener un grado inaceptable de incompatibilidad con el
medio en que estan emplazados.

Por dltimo habria una cuarta subcategoria formada por instalaciones cuya expropiacion fuera
considerada ineludible para conseguir una minima recuperacién paisajistica de algin punto concreto
de elevado valor de la costa asturiana sumandose, pues, a las ya ahora designadas a tal fin por el
propio POLA.

En la seleccion de estas Ultimas se utilizaria como criterio fundamental el de buscar la consecucion de
una maxima eficacia de neutralizacion de impactos desfavorables en relacién con la inversion
realizada: Es decir, se procuraria seleccionar solo aquellas construcciones que constituyeran casos
aislados pero que afectaran gravemente a areas proporcionalmente extensas.

A este respecto pondremos el ejemplo de un caso concreto espigado entre aquellos en que la
expropiacion viene ya definida en el POLA: El existente en la zona comprendida en la costa de
Castrillén entre la punta del Cogollo y la punta Vidrias, formada por un plana terminada en elevados
acantilados que dan frente a la Isla Deva, con existencia de comunidades vegetales de cierto interés,
un gran valor paisajistico y un estado de conservacion muy bueno, solo estropeado por cinco
bungalows que parecen infracciones urbanisticas al tratarse de obras hechas con licencia para
casetas de aperos o algo similar.

La expropiacion de estas cuatro viviendas unida a la regeneracién vegetal de los terrenos
circundantes constituiria una excelente inversion cara a la conservacion de la costa asturiana ya que
con ello se recuperaria un area muy extensa y de gran valor. Pues bien el “Plan Especial...” debera
complementar estas propuestas del POLA con otras similares, basadas en sus mismos criterios, pero
utilizando un nivel de estudio de un grado de detalle mas fino del que es ahora posible en la

@@HQFQE%QS'&@%S ahora que un objetivo razonable podria ser que, fuera del demanio maritimo-
terrestre y de las areas especiales, no mas de 20 6 25 construcciones entraran en este apartado. Pero
cabe esperar ademas que el propio Plan Especial del Suelo No Urbanizable de Costas recomiende la
inclusién de grupos de estas viviendas, que pudieran constituir un problema demasiado grave en si
mismas, en un nueva area a tratar en el Plan Especial de Areas degradadas por la Edificacion
también propuesto por este documento y que sera descrito en el capitulo 8 de esta memaoria.
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Otro de los puntos que el Plan Especial del Suelo No Urbanizable de Costas deberia estudiar son los
siguientes:

1. Inventariado de las carreteras y pistas existentes en el Suelo No Urbanizable de Costas con
descripcién de su acabado y demas caracteristicas fisicas relevantes y, en su caso, condicionantes a
actuaciones posteriores sobre ellos.

2. Reestudio de viabilidad del sistema de sendas, incluida su particularizacién sobre cartografia
parcelaria a escala adecuada.

Una vez realizado tal trabajo y tramitada la correspondiente modificacion de planeamiento —que
posiblemente debiera realizarse concejo a concejo—, el Suelo No Urbanizable de Costas pasaria a
ser una entidad facilmente controlable desde los propios concejos mientras que la informacion
recopilada podria quedar introducida en un GIS susceptible de constante actualizacion simplemente
proporcionando a las Administraciones afectadas impresos para cualquier obra a realizar en la zona
que facilitarian la inmediata introduccién en una Base de Datos.

Por ultimo conviene hacer notar que la dimension del area a analizar —menos de 200 Km2—
corresponde, como se ha dicho, al orden de dimension del suelo no urbanizable de un concejo de
dimensiones como Oviedo, Siero o Gijon, por lo que, dada la previa limitacion de los objetivos a
analizar asi como la cantidad de informacién existente seria, probablemente susceptible de realizacion
en unos doce meses.
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ANEXO Ne 3. PARAGRAFOS SELECCIONADOS DE LA MEMORIA DEL POLA.
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TOMO 1

MEMORIA DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL LITORAL ASTURIANO (POLA)
PARTE INICIAL: CONSIDERACIONES PREVIAS

OBSERVACION PREVIA: NATURALEZA JURIDICA DEL POLA

El art. 10 del Estatuto de Autonomia del Principado de Asturias recoge, entre otras materias, la
competencia exclusiva del Principado en ordenacion del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda. El
Tribunal Constitucional, en la STC 149/91, ha dejado sentado que “el litoral forma parte del territorio
de las CC.AA. costeras, de manera que su ordenacién puede ser asumida por estas como
competencia propia desde el momento mismo de su constitucién y sea cual hubiera sido la via
seguida para lograrla”. Y al comentar el art. 33 de la Ley de Costas el TC expone:

“... es evidente sin embargo, que como la titularidad para la Ordenacion del Territorio, incluido el
Litoral, es competencia propia de las Comunidades costeras, habran de ser éstas, las que
respetando estos limites maximos y minimos de ocupacién, aprueben los correspondientes
instrumentos de ordenacion, o establezcan las condiciones en que han de ser aprobados, y fijen
cuales han de ser los criterios a los que han de acomodarse en sus dimensiones, en las
distancias y en todos los restantes, las mencionadas edificaciones”. Esta competencia para
ordenar incluye tanto los terrenos colindantes privados como la zona de dominio publico, pues la
titularidad de dominio publico no es, en si misma, un criterio de delimitacion competencial y que,
en consecuencia, la naturaleza demanial no a isla a la porcién de territorio asi caracterizado de su
entorno, ni las sustrae de las competencias que sobre ese espacio corresponden a otros entes
publicos que no ostentan esa titularidad. Por tanto nos encontramos ante una competencia
exclusiva cuyo ejercicio por parte de esta Comunidad Auténoma afecta tanto a las
administraciones como a los particulares, que en todo caso deberan ajustar sus actuaciones a las
directrices y recomendaciones marcadas por este documento.

El articulo 19 de la Ley 1/87 de 30 de marzo, de Coordinacion y Ordenacion Territorial modificado por
la Disposicion Adicional primera de la LRSOU, establece que cuando las propias Directrices
consideren necesario el establecimiento de preceptos urbanisticos directamente apli cables, o resulte
necesario para dar un contenido mas detallado a la ordenacion territorial, podran aprobarse Planes
Territoriales Especiales Supramunicipales que seran directamente aplicables y prevaleceran de forma
inmediata sobre los preceptos contrarios del planeamiento urba nistico municipal.

Por otra parte el Decreto 107/93 por el que se aprueban las Directrices Subregionales para la Franja
Costera de Asturias establece que la Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo (en el momento
actual las competencias recaen sobre la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio e
Infraestructuras) debera redactar un Plan Especial De Costas. La redaccién se inicia antes de la
entrada en vigor de la LRSOU, y potestativamente se somete a informacion publica un avance del
mismo. Este Plan Especial, al amparo de la Ley 3/02 tiene la naturaleza y los efectos de un Plan
Territorial Especial Supramunicipal conforme a lo que establece la Disposicion Transitoria Tercera de
dicha Ley.

La LRSOU, establece una vinculacién jerarquica previa de las disposiciones legales sustantivas de
directa aplicacion. El planeamiento debe adaptarse a ellas. El art. 93 sefala que el Plan Territorial
Especial que ordene el litoral podrd modificar, en funcién de las caracteristicas especificas de cada
tramo de costas la dimension de la franja de 500 desde la ribera del mar. El antecedente inmediato de
este articulo es el art. 3 del Decreto 107/93 por el que se aprueban las Directrices Subregionales para
la Franja Costera de Asturias, en el que se sefiala la aplicacion inmediata, por encima de lo sefialado
en los planeamientos, de la delimitacién del suelo no urbanizable de costas. Es decir, que con
independencia de la calificacion que un plan o norma subsidiaria otorgue a unos terrenos prevalecera,
en una franja de 500 metros desde la ribera del mar, la clasificacion de suelo no urbanizable de
costas, donde estan prohibidos todos los usos que impliquen construccion, incluido el uso residencial,
salvo en los nucleos rurales graficamente delimitados por el planeamiento.

Respecto a esta norma de directa aplicacion ya ha tenido ocasion de pronunciarse el Tribunal
Superior de Justicia de Asturias en varias ocasiones, pudiendo traerse a colacion su sentencia de 18
de abril de 2001, que desestima un recurso presentado contra la denegacién de una autorizacion en
suelo no urbanizable de costas, asi clasificado por las Directrices Subregionales, entendiendo
ajustada a derecho la denegacioén, en cuanto que se trataba de un terreno incluido en la franja de los
500 metros de la zona de influencia y delimitacién de suelo no urbanizable de costas. Por tanto, en
este caso juega claramente el principio de jerarquia, pero solo en la medida en que la norma de
aplicacion directa esta incluida en un instrumento de ordenacion territorial de obligada observancia
para los Planes Generales.
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PREAMBULO.

Este documento constituye la Memoria del Plan Territorial Espacial del Litoral Asturiano (en adelante
referido por su acrénimo POLA).

Con la realizacion del POLA el Principado de Asturias pretende iniciar una nueva fase de actuacion
activa en la preservacion y potenciacion de los valores litorales como continuacion légica de una fase
previa de desarrollo de proteccién pasiva, ya casi finalizada.

Efectivamente desde hace unos quince afios ha ido desarrollandose, impulsada en lo fundamental por
el Principado de Asturias y contando con la colaboracion activa de los concejos afectados, un proceso
de defensa del litoral asturiano, que, podriamos describir como organizado en dos niveles
interrelacionados: Uno basado en la realizacion por el Principado de documentos de planeamiento de
caracter general y otro segundo en la ejecucion y aprobaciéon de documentos de planeamiento de
ambito municipal.

Del primero formarian parte entre otros documentos las Directrices Subregionales de Ordenacién de
la Franja Costera, el inventariado de elementos a proteger contenido en el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de Asturias y la creacion de categorias normativas incluidas en las Normas de
Ordenacion del Suelo No Urbanizable Asturiano, mientras que el segundo estaria constituido por todo
un rosario de normativas urbanisticas municipales abarcando la totalidad del suelo costero asturiano y
protegiendo en principio muy suficientemente el terreno litoral, categorizado en distintas calificaciones
de las que la fundamental es la del llamado Suelo No Urbanizable de Costas que comprende mas de
19.000 hectéareas. En el capitulo 6 de esta Memoria se amplian los puntos.

El resultado de este proceso ha sido, hablando en términos generales, muy positivo y constituye una
sélida base sobre la que cabe fundamentar una nueva fase que podriamos denominar de
Preservacién Activa del Litoral Asturiano en la que se conjuguen los aspectos creativos y de mejora
con los puramente preservativos que deberan en todo caso ser continuados y consolidados.

ORGANIZACION DEL TRABAJO.

El POLA esta organizado teniendo en cuenta su funcién de instrumento de planeamiento, buscando
conseguir a ese efecto la maxima operatividad practica considerada desde dos aspectos diferentes:

- Permitir que un lector no técnico pueda obtener una facil comprensiéon de sus puntos esenciales
mediante la lectura de un texto razonablemente breve.

- Permitir que este lector pueda seleccionar con rapidez las propuestas vinculadas a un término
municipal costero determinado.

Para compatibilizar ambas caracteristicas el documento se presenta organizado en seis tomos de los
que éste el primero comprende una Memoria General en que se condensan el estudio y justificacion
de las propuestas fundamentales y un pequefio analisis econémico de las mismas, mientras que en
los otros cinco tomos se describe particularizadamente, siguiendo un orden convencional de occidente
a oriente, el tratamiento especifico propuesto por el POLA para cada concejo del litoral asturiano y
dentro de él el de cada &rea concreta ordenada asimismo de occidente a oriente.

El objetivo buscado es permitir a los interesados de cada uno de los veinte concejos costeros
afectados puedan obtener una idea clara de las propuestas del POLA que les afectan simplemente
leyendo el tomo primero y el fragmento correspondiente a su concejo de uno de los otros cinco tomos.

Tomo 1. Memoria.

Tomo 2. Concejos de Vegadeo, Castropol, Tapia de Casariego, El Franco, Coafia y Navia.
Tomo 3. Concejos de Valdés y Cuideiro.

Tomo 4. Concejos de Muros, Soto del Barco, Castrillon, Gozén, Carrefio y Gijon.

Tomo 5. Concejos de Villaviciosa, Colunga y Caravia.

Tomo 6. Concejos de Ribadesella, Llanes y Ribadedeva.

Asu vez la versién del POLA destinada a cada concejo estaria formada por el tomo 1 mas el capitulo
correspondiente al mismo de los tomos 2 al 6.
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OTRAS CIRCUNSTANCIAS RELACIONADAS CON LA ELABORACION DEL POLA: LA COOPERACION ENTRE
ADMINISTRACIONES.

La redaccion del POLA ha sido realizada con exquisito respeto a las competencias de los distintos
organismos reconocidos por la legislacion de costas. Muy en particular con las de la Administracion
Central.

Sin embargo en la documentaciéon del Avance del Planeamiento no figuraban representadas las
delimitaciones de la ribera del mar y del dominio publico maritimo-terrestre asi como la delimitacién de
la zona de Servidumbre de Proteccion lo que ocasion6 una sugerencia en tal sentido por parte de la
Delegacion del Gobierno de Asturias durante la Informacion Publica que, como es logico, fue
aceptada por la Administracion Regional.

Consecuentemente en los documentos de Aprobacion Inicial y Definitiva figura adicionalmente a una
tabla (Ver pagina siguiente) en que se lista el estado actual de la tramitacion de cada tramo costero
representacion grafica de los limites de demanio maritimo, la ribera de mar y la zona de servidumbre
de proteccion en todos los puntos en que existen proyectos de delimitacién legalmente aprobados '

INFORMACION URBANISTICA DE BASE UTILIZADA.

En la elaboracion de la Informacién Urbanistica se ha intentado graduar el tipo y nivel de detalle de la
informacion en funcion de las necesidades exactas de cada momento. Para ello se ha procurado partir
de estudios generales sobre un namero limitado de temas que la expe- _ riencia indica son siempre
relevantes en planeamiento y a partir de ellos ir concentrando la atenciéon en un segundo nivel de
estudios de un grano mas fino cuando se estima necesario para, seguidamente, proponer la
realizacion de nuevos estudios. Y, en su caso, repetir nuevamente el ciclo.

El Equipo redactor ha mantenido contacto permanente con la Demarcacién de Costas durante la elaboracién de
esta informacién. La Demarcacién proporcion6 al Equipo en forma numérica bien en formato informéatico como
hojas de célculo o en soporte papel como tablas las coordenadas de todos los puntos de cada tramo aprobado de
deslinde. Esta informacién numérica inicial ha sido transformada en informacién cartografica mediante la aplicacion
de un programa informatico a las coordenadas de cada punto de cada poligonal contenidas en las hojas de célculo
que los transformaba en puntos de una poligonal de CAD georefenciada, por los que el proceso no deberia haber
introducido ningun error con respecto a los datos de la Demarcacion.
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En este caso el proceso se ha visto sumamente facilitado por la existencia del estudio general
necesario como base inicial, bien estructurados y dotados de un grado de calidad y precision
perfectamente adecuado a las necesidades planteadas por la realizacion del POLA bajo la forma del
documento del mismo nombre (POLA) realizado para el Principado de Asturias por el INDUROT
conteniendo una gran cantidad de informacion geografica sobre la franja costera 2

Como decimos todo el estudio en su conjunto ha actuado como la base informativa para su
elaboracion pero entre él la maxima utilidad la ha presentado la informacion medioambiental que,
ademas de ser estudiada ha sido literalmente transcrita casi literalmente a los planos de propuestas
del documento.

Con posterioridad ha podido disponerse de una segunda fase del Estudio del INDUROT, que es
reproducido como anexo con el titulo Informacion Ambiental. Plan Especial de Ordenacion del Litoral
Asturiano, y que, en esencia, consiste en un desarrollo y ampliacion a escala 1/8.000 sobre base
informatizada de una importante parte de la informacion contenida en el documento inicial, lo que
facilita enormemente su manejo.

También han sido de gran interés desde el punto de vista informativo los tres documentos referidos a
continuacion.

1. El estudio de Valoracion Paisajistica del Litoral Asturiano elaborado para el Principado de
Asturias por la empresa TEMA 3, conteniendo fichas con informacion muy detallada, escrita y
grafica, de las playas asturianas, en el contexto de un inventariado que ya resulta clasico tras su
integracion en las DSCA. Estas tablas resultan particularmente Gtiles complementandolas con la
informacion sobre impactos ambientales actuantes sobre cada playa contenida en las fichas
homénimas del documento del Indurot.

2. La Carta Arqueolodgica de Asturias elaborada bajo la direccién de la Consejeria de Cultura y
conteniendo un inventariado de elementos arqueolégicos de gran interés con informacion escrita
y cartografiado esqueméticamente3.

3. La base cartogréfica informatizada, utilizable hasta una escala maxima de 1/5.000, restituida a
partir de ortovuelos realizados entre los afios 94 y 96 por el Principado de Asturias y que, a pesar
de algunas limitaciones probablemente inevitables, tales como las toponimicas o de tratamiento
de zonas boscosas, supone un salto cualitativo fundamental con respecto a lo que era la situacién
asturiana en esas fechas.

Este estudio contiene informacion referida a los siguientes aspectos:

A. Informacién Geoldgica y Geomorfolégica con memoria y cartografiado de las caracteristicas consideradas
esenciales a escala 1/20.000, incluido un estudio particularizado de los procesos geomorfol6gicos en curso y un
listado explicativo de los riesgos geoldgicos de todo tipo afectando al &rea de estudio.

B. Estudio de vegetacion, incluida la clasificacion de la misma en unidades de vegetacion, su descripcion
particularizada en la correspondiente memoria, el cartografiado por separado de las mismas y de las areas
ocupadas por comunidades de interés a E 1/20.000.

C. Estudio faunistico con descripcién y valoraciéon de las correspondientes unidades ambientales, asi como de
especies singulares catalogadas y proposicion de las consecuentes medidas de conservacion.

D. Breve estudio de poblacion, con andlisis de la estructura demogréfica y listado de entidades de poblacion.
E. Breve estudio de actividades econdmicas por sectores.

F. Estudio del Patrimonio Arquitectonico inventariado, con reproducciéon del inventariado de los elementos
arquitectonicos de interés historico-artistico a partir fundamentalmente del Inventariado contenido en la Carta
Arqueoldégica de Asturias elaborada bajo la direccion de la Consejeria de Cultura, con representacion simbdlica de
los mismos sobre base a escala 1/20.000.

G. Breve estudio de vivienda y dinamica inmobiliaria del area costera asturiana.

H. Reproduccion gréfica del planeamiento urbanistico legalmente vigente de aplicacion al area de estudio y zona
circundante a escala 1/20.000.

|. Representacion de las infraestructuras viarias y ferroviarias afectando a la zona y descripcion de las previsiones
existentes.

J. Estudio de los principales impactos ambientales afectando a la costa, listado de los mismos y representacion
cartogréfica.

A este respecto ha resultado asimismo de gran valor el estudio “Los Castros Maritimos de Asturias” de Jorge
Camino Mayor, RIDEA, Oviedo, 1995.
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Durante los trabajos de redaccién del POLA se complementé esta informacion de diversas maneras,
entre otras:

- Se cotejo sobre el terreno caso por caso la informacién de base con la realidad concreta de cada
fragmento de territorio.

- Se realizaron comprobaciones de distribucion del aparcamiento en los alrededores de las playas
y otros lugares de afluencia turistica en condiciones limite, seleccionando a tal fin fines de
semana de los meses de julio y agosto de los afios 1999 y 2000.

Recientemente ha podido disponerse de fotografias aéreas a escala adecuada realizadas en dias
punta de verano de la mayoria de los puntos criticos del litoral asturiano.

- Asimismo se concreto y particularizé el andlisis de los planeamientos municipales en aquellos
puntos en que fue considerado necesario.

Una de las caracteristicas mas convenientes de un documento de planeamiento es su capacidad para
integrar en su corpus perfeccionamientos técnicos posteriores a su elaboracién. A ese respecto
durante las futuras fases de implementacion y desarrollo del POLA podra complementarse esta
informacioén urbanistica con aquella que el andlisis de la propia actuacién del mismo haga considerar
necesaria o conveniente introducir asi como, en todo caso, con informacion hostelera estructurada y
con una revisién, estructuracién y actualizacion de la encuesta de aparcamiento en dias punta de
verano.

Asimismo podria quizas estudiarse la realizacion de un proceso de reorganizaciéon que, aunque no
formando propiamente parte del POLA, si estaria condicionado por su existencia sin descartar
adaptaciones del organigrama de la Consejeria de Infraestructuras y Politica Territorial que facilitaran
la consecucion de la adecuada congruencia en las acciones de desarrollo del POLA evitando
eventuales actuaciones descoordinadas entre distintos 6rganos de la Administracion, simplificando y
favoreciendo la colaboraciéon entre Administraciones, muy fundamentalmente entre la Autonoémica y
las Municipales afectadas.

También deberia durante esa proxima fase realizarse un andlisis de las proyectos de obra
actualmente en camino por parte de la Administracion Publica sobre el sector costero. Este analisis
deberia definir el grado de adecuacion de cada una de las acciones y proponer en su caso las
necesarias adaptaciones a aquellas de entre las inicialmente previstas que se considerara
conveniente continuar.

Como punto final con respecto a la informacién urbanistica conviene indicar lo siguiente:Apartir de la
lectura de los puntos anteriores sobre la informacién de base utilizada el lector puede encontrar
chocante la falta de atencion dedicada a aspectos tipicos del suelo urbano, incluidas infraestructuras
de saneamiento, demografia etc. Ello es consecuencia de las limitaciones autoimpuestas en la
elaboracion del documento y expuestas en el apartado 0.5 de esta memoria (algunos puntos de
interés que deben ser tenidos en cuenta en la interpretacion del POLA).
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ORGANIZACION GENERAL DE LA MEMORIA DEL POLA.

Como ya se ha dicho este documento consta de un tomo inicial comidn de memoria y cinco tomos en
gue se desglosan las propuestas concretas eshozadas en el tomo inicial, concejo a concejo siguiendo
un orden de occidente a oriente, en forma que el tratamiento propuesto para cada fragmento costero
de un concejo determinado pueda ser estudiado simplemente leyendo el tomo inicial y la paite
referente al concejo del tomo correspondiente.

El tomo 1 de Memoria estd a su vez estructurado en cuatro partes subdivididas en capitulos
numerados del 0 al 14 y subdivididos a su vez en apartados.

La Parte Inicial consta de un solo capitulo 0 que expone las consideraciones en que esta basado el
resto del estudio.

Asi este apartado 0.4 describe la organizacion del mismo, mientras en los apartados siguientes se
realizan breves consideraciones sobre algunos condicionamientos de partida, tales como las
dificultades para conseguir un adecuado equilibrio entre conservacion y preservacion (0.5), las
limitaciones en tal sentido de la linea costera asturiana (0.6) y la forma en que ha ido produciéndose
su deterioro fisico (0.7). Tras de ello en 0.8 y 0.9 se expone el enfoque que como consecuencia de la
reflexion sobre lo anteriormente expuesto se ha elegido para la redaccion del documento.

La Parte Primera contiene las propuestas de obras y se encuentra estructurada en cuatro capitulos
numerados del 1 al 4.

El capitulo 1 se refiere al tratamiento de las playas y en él, como intento de respuesta para conseguir
el equilibrio buscado entre preservacién y uso humano, se propone la introduccion de una nueva
nocién que el documento denomina parque-playa (1.1) con la que se pretende incrementar, en lugares
previamente seleccionados por presentar caracteristicas adecuadas, la superficie utilizable para usos
playeros, garantizando simultaneamente la conservacion de los valores ecologicos y
medioambientales y desviando la presion humana de lugares mas fragiles o menos adecuados para

g%‘?ﬁ@émente se definen sus caracteristicas en términos concretos (1.3) y se describen brevemente,
siguiendo un orden convencional de occidente a oriente, las caracteristicas de los parques-playa
propuestos por el POLA, que, en su conjunto, abarcarian una superficie total de mas de 350 hectareas
de las que unas 175 serian destinadas a parque permanente y el resto de parque de temporada.
1.11a11.7).

El capitulo 2 analiza el la aplicacién al caso asturiano del concepto de sendas litorales, proponiendo,
como alternativa a la nocién habitual de las mismas, la idea de un sistema de sendas incardinado con
los pueblos a los que sirve, formando parte de la reticula de caminos ya existentes en cada area e
integrandose con los motivos paisajisticos principales de la misma.

Seguidamente y a manera de imagen se exponen las caracteristicas generales de una propuesta
esquematica que abarcaria el total del area costera y que comprenderia una longitud de unos 145
kilometros de sendas nuevas y 392 kilometros de caminos ya existentes reaprovechados (2.1). El
documento plantea asimismo una propuesta de tres tramos piloto cicloturistas (2.2).

El capitulo 3 describe las nuevas propuestas que el POLA plantea de modificaciones y variantes
destinadas a vehiculos a motor. Estas son sumamente modestas, ya que se reducen a 15 acciones de
creacion de variantes con una longitud total de solo unos 18 kilémetros.

El capitulo 4 resume las propuestas de nuevas plazas de aparcamiento planteadas en el documento,
gue ascienden a 3.085 plazas permanentes y 5.570 plazas de temporada, generalmente ubicadas en
forma que alejen la presibn humana de las areas mas fragiles y coadyuven a facilitar la
peatonalizacion del borde costero.

Conviene en todo caso aclarar que en la mayor parte de los casos se trata de una combinacion de
plazas nuevas, traslado y substituciones de plazas ya existentes, por lo que el incremento real de
plazas de aparcamiento seria notablemente mas reducido de lo que aquellas cifras podrian hacer
pensar.

La Parte Segunda contiene las consideraciones puramente urbanisticas consistentes en
recomendaciones o propuestas de técnica urbanistica, generalmente referentes a aspectos de
categorizacion y se encuentra estructurada en siete capitulos numerados del 5 al 11.

El capitulo 5 resume brevemente un andlisis de los Planes Especiales ya realizados o cuya realizacién
esté prevista, actuantes sobre el litoral asturiano proponiendo en su caso modificaciones a los
mismos.

Por su parte el capitulo 6 se refiere al tratamiento urbanistico de los nuicleos de poblacién enclavados
dentro o en el limite del Suelo No Urbanizable de Costas.
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Asimismo en él se seleccionan un total de 46 ndcleos con una superficie conjunta asi categorizada de
mas de 1.000 hectareas para los que se realizan recomendaciones en relaciéon con su tratamiento
urbanistico.

A partir del capitulo 7 se pasan a describir una serie de propuestas complementarias de las
anteriormente expuestas y que, conjuntamente con ellas, configuraran la ordenacién que este
documento propone para la costa asturiana.

En el capitulo 7 se procede a estudiar el suelo actualmente zonificado como Suelo No Urbanizable de
Costas, cuya gran dimensién —Mas de 190 Kilometros cuadrados— resultado de la aplicacion a lo
largo de un proceso de mas de quince afios de los criterios emanantes de los érganos urbanisticos del
Principado, plantea problemas especificos que son analizados en 6.1 proponiéndose para el
tratamiento de los mismos el desarrollo de su proteccién mediante un documento al que se denomina
Plan Especial del Suelo No Urbanizable de Costas cuyas caracteristicas describimos en 6.2.

El capitulo 8 concentra su atencion en la existencia de fragmentos costeros especificos degradados
por la edificacion incontrolada en forma tal que su adecuada correccion requeriria un tratamiento que
vaya mas alla de las potencialidades del POLA en si. Se denomina a este documento Plan Especial
de areas Degradadas por la Edificacion y se describen las caracteristicas primordiales que, segin el
POLA deberia tener.

Los capitulos 9 a 11 se refieren a problemas considerablemente mas especificos. El primero de ellos
—el 9— propone para corregir el impacto debido a las redes aéreas de alta tension un tratamiento
posibilista dirigido desde un Plan Especial de Redes de Alta Tension costera con el que se
pretenderia soterrar unos 100 kildmetros lineales de red, principalmente de ramales de abastecimiento
a nucleos rurales. En el capitulo 10 se propone la seleccién, expropiacion y adecuado tratamiento de
mas de treinta emplazamientos arqueolégicos con una superficie de unas 100 hectareas que seria
instrumentado mediante la elaboracion de un Plan Especial de reas Arqueoldgicas mientras que en el
11 se trata el espinoso caso de los campamentos de turismo proponiéndose una clasificacién de los
mismos en funcién de su compatibilidad con el medio en que estan emplazados y, nuevamente, la
realizacion de un plan especial especifico de actuacién en relaciéon con los mismos.

La Parte Tercera se refiere al desarrollo del POLA y consta de dos capitulos, 12 y 13.

En el capitulo 12 se aborda la forma de coordinacién, gestion y ejecucion de las actuaciones
propuestas. En 12.1 se trata someramente la cuestion de la coordinacion entre administraciones y en
12.2 se especifican dos niveles de tratamiento.

El primero de ellos (12.3) estaria formado, bajo la denominacion de Segunda Fase del POLA, por un
documento conjunto en que estarian englobados y articulados entre si los diferentes tipos de planes y
otros documentos previamente propuestos en los capitulos 6 al 11 y seria llevado a cabo por la
Administracién Autonémica en contacto con otras administraciones en un plazo razonable.

En el apartado 12.4 se expone la forma logica de llevar a efecto las acciones propuestas en los
capitulos 1 al 5, que serian organizadas en actuaciones de dimensién municipal pactadas entre el
Principado y cada uno de los Ayuntamientos afectados y desarrollandose en paralelo con la segunda
fase del POLA. En cuanto al capitulo 13 se realiza una primera preevaluacion general de las
propuestas bajo la forma de un Estudio Econémico Financiero.

Finalmente la parte cuarta comprende la Normativa urbanistica del POLA.

LA TRAMITACION DEL POLA: LA INFORMACION PUBLICA DEL AVANCE DEL POLA Y DEL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL.

El Documento de Aprobacién Inicial del POLA ha sido sometido a la correspondiente Informacion
Publica segun lo previsto por nuestra legislacion urbanistica. Esta Informacién se afiade a un previa
proceso del mismo tipo a que habia sido sometido el Avance del Planeamiento y que habia ido mucho
mas alla de los condicionamientos legales, realizandose de forma tan prolija y cuidadosa que a la
postre termind siendo una especie de mixto de informacion de sugerencias a un Avance y de
prefiguracion del informe de alegaciones a un documento de aprobacion inicial.

Asi y ya previa e independientemente del propio procedimiento legalmente estatuido, habian tenido
lugar diversos contactos entre la Administracion Autonémica y todas y cada una de las Corporaciones
Locales afectadas, sobre las determinaciones del Avance y en las que tuvo lugar una discusion franca
y sincera de todos los aspectos relevantes levantandose las correspondientes actas en que aparecian
reproducidas todas las solicitudes realizadas al Principado por las Corporaciones Locales.

Posteriormente y cuando fue considerado necesario tuvieron lugar nuevas reuniones de aclaracién o
reinterpretacion de las solicitudes iniciales.
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Paralelamente tuvo lugar entonces la propia Informacion Publica del Avance. Con respecto a ella
parte de las Corporaciones Municipales afectadas consideraron que era suficiente con la redaccion de
las actas o resimenes de las reuniones y no presentaron consecuentemente escritos de sugerencias
mientras que otras si lo hicieron. Entre estas algunas presentaron escritos practicamente coincidentes
con las actas o resumenes o bien ligeramente diferentes o enteramente diferentes. En algunas
ocasiones las Corporaciones presentaron dos escritos de sugerencias diferentes.

en un caso ambos en plazo y en otros tres complementaron uno entregado en plazo con una addenda
fuera de plazo.

El Informe de Sugerencias referia todas las peticiones o sugerencias presentadas, tanto las realizadas
en reuniones y materializadas en actas como las presentadas oficialmente, explicitando la aceptacion
0 no y en que términos.

Consecuentemente las Corporaciones Locales pudieron, al ser posteriormente sometido a nueva
informacion publica el documento de Aprobacién Inicial cotejar la parte referente a ellas del Avance
con las correspondientes separatas de Avance y Documento de Aprobacion Inicial para obtener
rapidamente una visién de conjunto de cémo se habia llevado el proceso y en que manera se habian
tenido en cuenta sus opiniones.

Adicionalmente el Principado mantuvo durante el periodo de redaccién del Informe de las Alegaciones
al Documento de Aprobacion Inicial del POLA, una nueva ronda de reuniones de informacion,
discusion y negociacion con todas y cada una de las corporaciones locales afectadas integrandose
tanto en el Informe como en el documento de Aprobacién Definitiva gran cantidad de modificaciones
de diversa entidad.

Finalmente. El presente documento de Aprobacion Definitiva del POLA es el fruto final de este largo
proceso.

LA PROBLEMATICA A RESOLVER: LA CONTRADICCION PRESERVACION Y USO HUMANO EN LA SITUACION
ASTURIANA.

Como norma general, un Plan Territorial Especial como el que nos ocupa deberia de tener entre sus
principales finalidades la de

buscar un equilibrio satisfactorio, diferente en cada caso, entre preservacion y utilizacion humana de
los recursos a proteger.

Cuando estos dos términos entraran en contradiccion el Plan deberia ponerse del lado de la
preservacion, pero buscando soluciones imaginativas que minimizasen en la medida de lo posible las
consecuencias traumaticas sobre la actividad humana, que ello pudiera conllevar.

Ahora bien: En el caso de la costa asturiana la consecucion de este equilibrio se hace muy delicada
dada la entidad de las tensiones contrapuestas que sobre ella confluyen. En los paragrafos siguientes
se intenta dar una descripcién de la problematica general subyacente:

LA IMPORTANCIA FUTURA DE LA EXPLOTACION TURISTICA DE LA COSTA DESDE EL PUNTO DE VISTA
ECONOMICO.

Se puede partir como a priori que Asturias tiene en casi todo su territorio un extraordinario valor
paisajistico lo que permitiria suponer que mediante una gestién inteligente del mismo puede llegar a
ser un factor base en la actividad econdémica regional durante el siglo XXI.

En efecto, es cada vez mas evidente que la gestion del uso del tiempo libre cobrara una importancia
geométricamente creciente durante los préximos afios. Esto es tan frecuentemente repetido que no
siempre se le concede la debida importancia.

Como un ejemplo para hacernos una idea de cual puede llegar a ser ésta importancia piénsese en
gue la mera adopcion de la jornada laboral de 35 horas afectando a una poblacién trabajadora de 12
millones de personas produciria a la larga el equivalente a un incremento anual de 180 millones de
dias libres / trabajador una vez se hubiera reestructurado adecuadamente la jornada laboral del
conjunto de la poblacion activa.

Suponiendo ahora que 1 de cada 6 dias se utilizara como media en viajar al exterior del lugar de
residencia y que del total de los viajes generados en Espafia Asturias fuera capaz de captar el 4% se
llegaria a una cifra de 1.200.000 personas x dia adicionales de turistas visitando Asturias solamente
como consecuencia de la reduccién de jornada laboral.

Simplemente con que cada uno de ellos gastara 30,00 euros/dia la inversion total turistica adicional
por este concepto seria de 36 millones de Euros/ afo.

Asimismo el incremento de las posibilidades de comunicacién producido por INTERNET -que, no lo
olvidemos, estd aun en sus comienzos- generara una mayor libertad de elegir el lugar de residencia
con respecto al de trabajo que nuevamente se traducira en una descentralizacion hacia las areas
paisajisticamente mas agradables.
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También se sabe que el turismo econémicamente interesante es a la vez el mas exigente y selectivo y
gue este fendmeno se acentlia asimismo constantemente por lo que cualquier actuacién que suponga
una degradacion del medio se traduce en un rapido efecto disuasorio sobre el turismo de mayor
interés.

Asi fendbmenos como la aparicion en los suplementos dominicales de la mayoria de los diarios de
secciones enteras destinadas a glosar los atractivos ambientales, gastronémicos o histéricos de areas
concretas, recomendadas a los lectores para su visita, nos resultaria inconcebible hace apenas 15 o
20 afios, y el hecho es que, por poner un ejemplo, una familia extranjera viajando durante una semana
como usuaria de hoteles rurales y restaurantes puede producir en la economia de la region receptora
el mismo beneficio afiadido que un vuelo charter ocupado por turistas de baja renta controlado por
tour operadores extranjeros durante un fin de semana.

LA DIFICULTAD DE LA EXPLOTACION TURISTICA RAZONABLE DE ASTURIAS.

Pero es que incluso de no suceder todas estas cosas que de por si nos llevan a la necesidad de
preservar nuestra costa, ella constituiria en si misma un lujo simplemente para nuestro propio uso y
disfrute, y un lujo cuya fragilidad por lo general no es suficientemente apreciada por sus usuarios.

En efecto y en contra de lo que una opinion muy extendida supone, Asturias tiene unas posibilidades
de explotacion turisticas cualitativamente extraordinarias pero con limitaciones especificas que las
hacen de dificil y delicado aprovechamiento. En los parrafos siguientes se hacen algunas
consideraciones sobre ellas.

Comencemos parafraseando un parrafo de la memoria del Plan Especial de La Ria de Villaviciosa,
promovido en su dia por el Principado de Asturias:

“...Al decir dificil y delicado queremos indicar que no solo los problemas que aparecen son de
tratamiento complejo sino que los errores que se cometan pueden con cierta facilidad generar
consecuencias irreversibles sobre el medio fisico que, por asi decirlo, maten la gallina de los huevos

%%tBrg’l’Jcede a todos los niveles. Concentremos por un momento nuestra atencioén en el turismo de
montafia y constataremos las dificultades existentes para una explotacion turistica razonable. Asi, por
ejemplo, mientras paises como Suiza, Francia o ltalia, poseen enormes extensiones de terreno de
montafia, lo que les permite abandonar parte de ellas al uso turistico, e incluso cometer errores
graves, manteniendo aln incélume una fraccion considerable de patrimonio, en Asturias la superficie
de terrenos con mas de 1.800 m2 de altura es tan escasa que debe ser drasticamente defendida, lo
gue entra en contradiccion con cualquier idea de “aprovechamiento salvaje” con teleféricos, turismo de
masas y demas, que, al incrementar la carga por unidad de superficie, las destruiria forzosamente en
un plazo de tiempo muy escaso.

La fauna esta en las mismas condiciones. Especies como el 0so, el urogallo o el aguila real, han
sobrevivido, bien que mal, conviviendo con una poblacion regional de mas de un millén de habitantes,
gracias a la existencia de un colchén protector producido por la inexistencia de una red adecuada de
comunicaciones lo que disminuia su contacto con el hombre. Es problematico que consigan sobrevivir
en el futuro ante el imparable incremento que necesariamente se producira de las presiones sobre su
ambito, pero, en todo caso, parece dificil compatibilizarla con un hipotético turismo de masas basado
en su observacion a corta distancia con la generalizacion del uso del automovil 4x4.

LAS LIMITACIONES ESPECIFICAS DE LA LINEA COSTERA ASTURIANA CARA A DETERMINADOS TIPOS DE
EXPLOTACION TURISTICA.

Centrandonos ahora en el andlisis de la linea costera nos encontraremos con que ésta presenta
caracteristicas que asimismo dificultan su aprovechamiento turistico, tales como la de adolecer de
areas de aguas mansas Yy la de tener la mayor parte de las playas concentrada en las areas mas
dificilmente accesibles para la poblacion urbana del area central.

Asi, como en el documento antecitado se indicaba mientras que, por ejemplo, en Cantabria y Galicia
existe, una vez atendidas las necesidades recreativas de sus propias poblaciones urbanas, cierta
capacidad adicional de oferta de uso playero, en forma que un habitante de digamos, Pontevedra,
Ferrol o Santander puede encontrar con facilidad espacio desahogado cerca de su domicilio en
cualquiera de las multiples playas proximas a él en Asturias no sucede asi, sino que, en cualquier fin
de semana veraniego, las escasas playas accesibles desde el area central quedan totalmente
saturadas por una poblacion urbana para cuyo uso resultan, en las condiciones actuales, insuficientes.
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Eso lo saben bien los usuarios de las playas de Aguilar, Salinas, Gijéon y Rodiles. En Rodiles, en
controles de trafico realizados sobre la red viaria de la Ria de Villaviciosa, se han llegado a contar
hasta 2.300 vehiculos aparcados simultaneamente en un domingo normal del mes de agosto, con
probablemente cerca de 8.000 personas reunidas por los mismos en areas muy reducidas.

La concentracion se produce con demasiada frecuencia en condiciones degradantes, con muy escasa
repercusion positiva sobre los concejos que la sufren y un impacto profundamente negativo para el
medio y para las propias posibilidades de atraccién de un turismo de calidad.

Ahora bien, si en casos como el anteriormente citado y para mejor salvaguardar el bien a proteger, se
adoptara una politica drasticamente restrictiva sobre el acceso de esa corriente humana al punto de
destino el resultado final seria contraproducente ya que no haria sino desviarla en otras direcciones,
con unos resultados finales dificilmente calculables, pero probablemente peores que la situacion de
partida, al dispersarse su impacto hacia otras playas menos capaces de resistir tales avalanchas.

Afiadase a todo lo anterior la dificultad que encuentran muchos de los concejos costeros para
gestionar un problema que les viene de fuera y que les crea dificultades y ramificaciones de dificil
control y acabaremos de configurar una situacion realmente problematica.

Pero todo esto no puede sin embargo constituir un pretexto para bajar la guardia en la proteccién de
unos bienes medioambientales cuya escasez los hace doblemente valiosos, que se hayan sometidos
a una gran presion y cuyo deterioro, caso de producirse, podria resultar irreversible, sino simplemente
como condicionante para actuar de una manera muy cuidadosa. En los parrafos siguientes se
explicitan los principios de los que este documento parte para intentar desliar la madeja.

LA PROBLEMATICA A RESOLVER: ORIGEN DEL DETERIORO DEL LITORAL ASTURIANO.

Las acciones que han generado el deterioro de la Costa Asturiana han ido produciéndose a lo largo de
un periodo de tiempo muy amplio pero que, a efectos de analisis, podemos suponer aproximadamente
iniciado en el afio 1955 y han ido tomando formas diversas correspondiendo asimismo a origenes muy
distintos. Asimismo la relacién con el planeamiento de estas actuaciones destructivas del medio ha
sido fluctuante en el tiempo, como se ira viendo en los parrafos siguientes.

Asi y en cuanto a su relacién con los planes y normas podria decirse que una parte de estas acciones
es puramente independiente del planeamiento y tiene lugar con independencia del mismo, una
segunda se ha producido mediante la vulneracion del planeamiento, existiendo, por ultimo, un tercer
tipo de factor, que es consecuencia no deseada de acciones -desarrollo de planes y normas u obras
publicas no sustentadas por aquellas realizados bien por la propia Administracion bien con su
aquiescencia.

Si estudiamos su desarrollo en el tiempo veremos que el primero de estos tipos de acciones fue el
dominante inicialmente y ha ido disminuyendo progresivamente de importancia mientras que el tercer
tipo ha ido incrementando su participacion hasta llegar a ser una real fuente de riesgo para la costa
asturiana.

1. Podriamos decir que el deterioro fisico de la costa asturiana tiene lugar bajo la forma de un proceso
lento, casi imperceptible, hasta finales de los afios 50 y comienzos de los 60.

Hacia estas fechas tienen lugar una serie de hechos en el marco sociopolitico espafiol que se
traducen en un brusco incremento del ritmo y la intensidad de las actuaciones humanas sobre la linea
costera, enmarcadas en el cambio de politica econdmica que da fin a la época de la autarquia de
posguerra y, tras el Informe del Banco Mundial del afio 1956 y el consecuente Plan de Estabilizacion
Econdmica del 58, se traduce en el rapido crecimiento econémico de los afios 60 en una atmésfera de
desarrollismo dominada por el “laissez faire”. En estos tiempos, la incipiente motorizacién vinculada a
la popularizacién del Seat 600 y la progresiva generalizacién del uso de la maquinaria de obras
publicas —Los “caterpillar” ayudan a una subita popularizacién de la segunda residencia, a distancia a
veces considerable del lugar de origen de cada sujeto.

En esas condiciones comienza un ritmo de edificacion que llega a alcanzar niveles del orden de 500
viviendas unifamiliares / afio en toda Asturias de las cuales una gran parte se concentraba en la costa.
Asi los Unicos datos estructurados existentes, referente al afio 80 nos da un 50,7% de la edificacion
unifamiliar regional concentrado en los diecinueve concejos costeros.

Este proceso edificatorio tuvo lugar en ausencia casi total de planeamiento urbanistico aprobado.
Todavia en 1978 en la costa asturiana solo los cascos urbanos de Tapia de Casariego, Luanco,
Llanes y Gijon tenian planeamiento aprobado, y la aplicacién de la entonces vigente Ley del Suelo de
1956 garantizaba el derecho a edificar 1 m3 cada 5 m2 equivalente a una vivienda cada 1.500 m2 de
parcela en cualquier fragmento de suelo rural exterior a un parque nacional e incluido por supuesto el
litoral, produjo una extraordinaria dispersion aleatoria de las nuevas edificaciones con un
desproporcionado efecto destructivo desde el punto de vista medioambiental.
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Incluso después de la aprobacion de la Ley del Suelo de 1975 sigui6 aplicandose en toda la costa —
incluidos los concejos con planeamiento aprobado el articulado de la Ley del 56 que solo fue
progresivamente abandonado segun fue entrando en vigor de la primera oleada de nuevos
planeamientos municipales, amparador por la Ley del Suelo de 1975, a comienzos de los 80.

2. Con la aparicion de esta primera oleada de planeamientos que incluyen por primera vez
zonificaciones mas o0 menos particularizadas del suelo rural —Ahora suelo no urbanizable— utilizando
masivamente las nuevas categorias —Suelo de Interés, Genérico, Proteccion de Costas etc.—,
sancionados por las Normas Regionales de Ordenacion del Suelo Rural se entra en una nueva etapa:
Los nuevos planeamientos, independientemente de su calidad desigual, producen en todo caso un
salto espectacular en cuanto a los niveles de proteccion del suelo no urbanizable costero con respecto
a la situacién de partida mientras que el control de la edificacién en suelo no urbanizable por parte de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio complementa suficientemente el control de la
edificacion.

En consecuencia podemos decir que, durante un extenso periodo —que podemos hacer coincidir con
los aflos 80— y hablando de una manera general, el deterioro costero causado por la inadecuada
edificacion se desplaza, deja de ser autbnomo con respecto al planeamiento y pasa a depender en
gran medida de incumplimientos urbanisticos de muy diverso tipo.

3. Se puede hacer coincidir el comienzo de la tercera etapa —periodo en que el deterioro costero se
vincula progresivamente a decisiones erréneas tomadas por la nueva Administracién— con la entrada
en vigor, en 1988 de la Ley 22/1988 de 28 de julio de Costas mas comunmente conocida como Ley de
Costas.

Esta Ley, cuya aprobacion ha supuesto un avance sin precedentes en la salvaguarda litoral y cuya
aplicacion ha sido sumamente positiva considerada desde la mayor parte de los puntos de vista, ha
tenido sin embargo efectos secundarios no compatibles con la filosofia de este documento.

Asi una de sus consecuencias inmediatas fue la puesta en el punto de mira de la accion politica de la
actuacion en la proteccién y ornato de la linea costera como objetivo inmediato, con la consecuente
reserva de importantes flujos econémicos destinados a realizar obras de mejora y ornato en el litoral
espafiol.

Inicialmente las inversiones son realizadas y controladas desde la Administracién Central pero poco a
poco van entrando en la dinamica muy diversos 6rganos de las Administraciones municipales y
autonémicas.

En estas condiciones, la ausencia de una suficiente experiencia previa lleva necesariamente a la
Administracién a improvisar, lo que a su vez se traduce en la obtencion de resultados necesariamente
desiguales. Entre ellos aparecen con cierta frecuencia obras de estandares que podrian parecer
excesivos 0 cuya concepcién esta limitada por una insuficiente atencién al estudio del medio a
proteger.

Al fendmeno general se unen procesos de reflujo desde el punto de vista de la elaboracién del
planeamiento. En ocasiones Normas Municipales son substituidas por otras que suponen cierta
regresion desde el punto de vista de la proteccidon costera, mientras que planes especiales de
pretensiones preservadoras se quedan frecuentemente cortos con respecto a lo que eran los objetivos
para los que habia sido redactada su especificacion.

En ello influye también un cambio de posicion intelectual en la definicion de la filosofia dominante por
parte de los 6rganos urbanisticos con respecto a lo que era su actitud durante la época del primer
urbanismo de los afios 80.

La Administracion no siempre presta una atencion suficiente a su responsabilidad educadora hacia la
Sociedad a la que sirve y tiende a seguir en exceso las modas de cada momento. Al final se corre el
riesgo de pensar que la inversion en paseos maritimos sobredisefiados, aparcamientos al lado del
mar, colectores peatonales desproporcionados a las necesidades reales, representa una manera
simple de actuacién que conlleva un éxito facil con escaso riesgo.
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0.10. ENFOQUE GENERAL FINAL DEL TRABAJO.
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A partir de todas las consideraciones anteriores se va finalmente delimitando el caracter que debera
tener el Plan Especial de Proteccion del Litoral Asturiano. Tanto en cuanto al tipo de Plan a realizar
como de los aspectos en que debe concentrar su atencién y de las limitaciones que debe auto
imponerse.

En cuanto al tipo de Plan fisico que debe realizarse parece claro que el POLA debera de evitar el
riesgo de ser solamente un “Plan de Obras”, es decir, un documento que concentre su atencion
simplemente en la definicion, evaluacion y programaciéon de unas determinadas obras de mejora y
ornato a realizar en el litoral asturiano y ello por multiples razones la principal de las cuales siendo que
existen problemas de la mayor importancia que exceden ampliamente de tal funcién a lo que debe
afiadirse que una de las funciones a cumplir con su redaccion es precisamente la de poner de sentar
las bases para coordinar las actuaciones de las Administraciones Publicas en el litoral y lograr el
deseable equilibrio entre preservacién y utilizacién humana de los recursos a proteger.

Si es por contra necesario el presentar una alternativa general congruente sobre la costa que sera en
parte una articulacién de actuaciones, pero también una articulacion de silencios, delimitando y
separando aquellas situaciones en que debe evitarse toda actuacién que pudiera ser disruptiva, y de
aquellas otras en que cabe actuar y sefialando la forma de actuacion en este segundo caso.

Esta alternativa debera ser susceptible de actuar a escala regional, dirigiendo la politica de actuacion
de la Administracién Autondémica sobre la Costa Asturiana asi como su actividad de colaboracion y
asesoramiento a los Ayuntamientos.

3. Independientemente de ello el POLA debera contener una articulacion de consideraciones sobre la
zonificacién urbanistica del suelo.

Debera por tanto ser un documento de tratamientos y contenidos propiamente urbanisticos.

Estas consideraciones deberan en lo fundamental referirse a aquellos puntos en que existan factores
0 circunstancias que, por rebasar la dimension municipal, no puedan ser adecuadamente ponderados
desde la perspectiva de las normativas de cada concejo. En tal sentido el conjunto de las propuestas
referidas a la categorizacién urbanistica debera ser reconocible como dotado de un caracter unitario,
independientemente de lo diverso de las situaciones concretas que las susciten.

En cuanto a su forma juridica tendra siempre —excepcion hecha del caso al que se refiere el apartado
4— la apariencia de recomendaciones de planeamiento, que serian en su caso trasformadas en
actuaciones juridicamente vinculantes integradas en las respectivas normativas municipales.

bien mediante la tramitacion de modificaciones puntuales de planeamiento, bien mediante su
integracion en su momento en los procesos de revision de los planeamientos afectados.

4.—Un caso particular dentro del tratamiento de las zonificaciones vigentes lo constituye el de la
delimitacion del Suelo No Urbanizable de Costas en el que las responsabilidades de este documento
son mas concretas y derivan de lo propuesto en las Directrices Subregionales de Ordenacién de la
Franja Costera mas en concreto de la Directriz b1) sobre Ampliacion de las afecciones territoriales de
la legislacion de costas y criterios sobre delimitacion y usos de la categoria de Suelo No Urbanizable
de Costas, cuando literalmente dice:

“No obstante lo anterior, se considera que, entre los enfoques y criterios necesariamente generales de
un documento de directrices de alcance regional y su concrecién por los respectivos planeamientos
municipales y con el fin de determinar o establecer las medidas necesarias en el orden urbanistico
para asegurar la protecciéon y ordenacion del Medio Fisico costero que estas directrices demandan
para la franja litoral asturiana, debe elaborarse y tramitarse un plan especial de Suelo No Urbanizable
de Costas que afecte a toda la franja litoral asturiana”.

En cuanto a la concreta forma de elaboracién del trabajo considerado al nivel de disefio de cada
situacion concreta se ha pretendido seguir un sistema iterativo organizado de la siguiente manera:

1. Se comienza examinando cada punto costero a la luz de unos determinados criterios urbanisticos
generales -que seran expuestos en capitulos posteriores intentando localizar cada problema
concreto y disefiar soluciones individuales .

2. Seguidamente se articulan entre si las soluciones particulares afectando a lugares
geograficamente relacionados buscando formar con ellas sistemas mas generales.

3. A continuacién se incrementan el detalle y concrecion de las soluciones al nivel maximo posible
en funcion de las disposibilidades cartograficas y demas condicionantes.

4. Tras de ello se vuelve a disminuir el grado de la resolucién. Pasando finalmente a esquematizar
la propuesta encontrada y a representarla en planos y describirla en textos.
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La aplicacién de esta sistematica condujo, segin se vera en los tomos siguientes, a definir un tipo
determinado de célula de estudio y a elegir una escala y forma de tratamiento grafico.

- En cuanto a la escala de representacion gréafica durante la realizacion del trabajo se ha llegado a
la conclusion de que, al menos en esta fase inicial, el adecuado equilibrio de representacion de
las propuestas se alcanza a 1/8.000 y a tal escala han sido realizados el total de los planos
contenidos en los tomos siguientes.

- Tanta importancia como la escala tiene la forma de representacion.

La existencia de una base informatizada adecuada ha permitido utilizar el color para sintetizar en
una sola serie de planos diversas informaciones que, en una representacién convencional en
blanco y negro, habrian exigido la realizacion de numerosas series de planos especificos,
dificilmente interpretables posteriormente como conjunto. A la vez ha permitido disminuir
grandemente la dimensién fisica documental que, dada la escala elegida, podria haber llegado a
ser de un manejo muy incémodo.

- Ello mismo ha llevado a seleccionar el formato DIN A3 como aquel en que se puede mejor
simultanear la lectura de textos y planos. Los documentos elaborados en formato DIN A3
presentan dificultades para su almacenamiento fisico en un medio en que reina el DIN A4 y son
consecuentemente odiados ampliamente por los archiveros pero se adaptan muy bien a la
representacion secuencial de textos y planos afectando a entidades de dimensién
preponderantemente lineal como es el caso de la costa asturiana. A ese respecto no es un hecho
casual el que sea el formato estandar utilizado por los organismos dedicados al disefio y

. BURTUSHRRSS FLTRIRIASs individuales de analisis y expresion de propuestas se han elegido y
utilizado sistematicamente (tomos 2 al 6) lo que el documento denomina areas de planeamiento
que podrian ser definidas como fragmentos de territorio, generalmente delimitados por limites
naturales e, idealmente, presentando algun tipo de caracteristica unitaria que hace que resulte
adecuado describirlas y (0) tratarlas urbanisticamente como entidades separadas.

ALGUNOS OTROS CONDICIONAMIENTOS QUE DEBEN SER TENIDOS EN CUENTA EN LA INTERPRETACION DEL
POLA.

En su tratamiento del litoral este documento se ha auto impuesto asimismo algunas limitaciones que
condicionan su desarrollo y resultado final y que conviene dejar claras desde el principio.

1. La primera de ellas es que el POLA no entra por lo general en el tratamiento del suelo puramente
urbano de las villas costeras y otros nicleos de similar importancia de entre los que el caso mas
notorio seria Gijon, pero siendo de sefialar también casos como Castropol, Figueras, Tapia de
Casariego, Viavélez, Navia, Luarca, Cuideiro, San Juan de la Arena, Luanco, Candas, Ribadesella,
Llanes y algun otro.

Las razones para ello son mdltiples: Para empezar este tipo de suelo es estudiado en los Planes
Generales con un grado de detalle en el que, probablemente, el POLA no debe entrar. Por otro lado la
intervencion desde un documento como éste, elaborado desde el exterior, en lo que es la entrafia del
planeamiento municipal, podria parecer una desconsideracion por parte del Principado hacia las
Administraciones Locales afectadas lo que incidiria desfavorablemente en la necesaria cooperacion
entre Administraciones. Todo ello invita al Principado a mantener una posicién prudente en ese
sentido.

2. Lo anteriormente dicho lleva aparejada una segunda limitacién de maxima importancia, esta vez
con respecto al tratamiento de la contaminacion marina.

La mayor parte de ésta viene o de areas urbanas costeras como las anteriormente citadas, o de
nucleos urbanos o instalaciones industriales sitas a escasa distancia de la costa y vertiendo en ella,
como son respectivamente Avilés o CEASA, o de la contaminacién aportada por vias fluviales que
emanan desde lugares que se salen ampliamente de los limites fisicos de este estudio y de las que el
ejemplo mas notorio seria el rio Nalén.

Si se pasa a considerar la contaminacién producida en el propio litoral la mayor parte de los
problemas o son especificamente de disciplina urbanistica o se relacionan con la incidencia del
saneamiento de nucleos rurales, en cuyo caso debe ventajosamente ser incluido en el tratamiento
urbanistico de los nucleos rurales estudiado en el capitulo correspondiente de esta memoria.
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3. Otra limitacion de importancia es la constituida por la renuncia a la lucha contra la artificializacion
del paisaje mediante la repoblacion forestal con especies aléctonas como el eucalipto fuera de las
areas especificamente protegidas. La experiencia tiende a indicar que no existen condiciones
objetivas para la puesta en marcha de una politica de substituciéon de especies que no se limite a
declaraciones testimoniales sin una previa toma de postura por parte del Principado unida a la puesta
en vigor de la correspondiente normativa que la haga factible, todo ello a un nivel bien diferente al del
POLA.

En todo caso y segun se ira viendo, el documento propone tres areas piloto con el fin de que en su
momento pueda experimentarse en ellas, sobre casos relativamente simples, una cooperacion entre
administraciones que sea generalizable a situaciones mas amplias y mas complejas en el futuro.

4. Aungue no supone exactamente una limitacion conviene definir con claridad la actitud adoptada por
el POLA en el tratamiento de las normativas urbanisticas vigentes y otros documentos similares
afectando a nuestro ambito de estudio, es decir, al litoral asturiano.

A estos efectos ya se ha indicado la auto impuesta abstencion de tratar las partes de las mismas
referidas al suelo urbano salvo casos muy especiales y limitados, tales como algunas areas de suelo
industrial o de Sistema General Portuario. Para el resto es Util subdividirlas en los tres tipos siguientes:

a) Las delimitaciones de areas de proteccion del paisaje, consecuencia de la aplicacion del PORNA
y generalmente afectando a varios concejos.

b) Las zonificaciones contenidas en las normas urbanisticas municipales en el exterior del suelo
urbano.

c) Dentro de estas zonificaciones contenidas en las normas urbanisticas municipales deben
diferenciarse especificamente las delimitaciones dadas en ellas al Suelo No Urbanizable de
Costas, él mismo consecuencia de la Aplicacién en ellas de la Reserva de 500 ms prevista en las
Directrices Subregionales de la Franja Costera.

d) Finalmente debe tratarse separadamente el caso de los Planes Especiales redactados en
desarrollo de normativas urbanisticas municipales.

Pues bien, para cada uno de los tipos de delimitaciones citados se han adoptado respectivamente los
criterios siguientes:

a. Con respecto a las delimitaciones de areas de proteccion definidas en el PORNA el POLA se limita
a transcribirlas en los planos correspondientes sin proponer modificacion alguna a las mismas.

En efecto, si bien la mayor parte de estas delimitaciones es, cuando se la examina con cierto detalle y
como consecuencia inevitable de su propia génesis, bastante debatible, ya que debido a su caracter
general se utilizan en casi todos los casos como limites carreteras y otras divisorias facilmente
transcribibles que no tienen porque coincidir en todos los casos con los puntos mas idoneos de
delimitacion. EI POLA ha sin embargo llegado a la conclusion de que el planeamiento de mayor
detalle que en este documento se propone puede llevarse a la practica sin requerir de ninguna
modificacién de las lineas esquematicas trazadas en el PORNA.

b. Con respecto a las delimitaciones urbanisticas contenidas en las normas municipales se realizaran
a lo largo de este documento algunas recomendaciones en los casos que, en nuestra opinion, lo
requieren a partir de consideraciones generales de planeamiento que son expuestas en los paragrafos
6.11 a 6.19. (6.3. ALGUNOS CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE NUCLEOS RURALES).

Estas recomendaciones deberian ser tenidas en cuenta por la CUOTA en el momento de la
Aprobacion Definitiva de los planeamientos.
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c. Hay un caso concreto al que conviene referir separadamente y es el de la delimitacion de la
categoria de Suelo No Urbanizable de Costas que, de acuerdo con las Directrices Subregionales,
deberia de estar siempre delimitada conforme a la Directriz (b1) que, entre otros condicionamientos,
impone que llegue hasta una distancia de al menos 500 mts. de la ribera del mar.

La misma Directriz (b1) define cual debe ser la relacién del POLA con el trazado de dicha delimitacion
cuando afirma en concreto:

“No obstante lo anterior, se considera que, entre los enfoques y criterios necesariamente
generales de un documento de directrices de alcance regional y su concrecion por los respectivos
planeamientos municipales y con el fin de determinar o establecer las medidas necesarias en el
orden urbanistico para asegurar la proteccién y ordenacién del Medio Fisico costero que estas
directrices demandan para la franja litoral asturiana, debe elaborarse y tramitarse un plan especial
de Suelo No Urbanizable de Costas que afecte a toda la franja litoral asturiana”.

Es decir las Directrices incluyen, precisamente al tratar la delimitacion del Suelo No Urbanizable de
Costas un mandato por el que debe redactarse un Plan Especial de Proteccién que abarque toda la
costa asturiana El POLA que debera reestudiar esta categoria de suelo aplicando un enfoque y unos
criterios que rebasen la generalidad de los aplicados en las Directrices... y los particularismos de los
respectivos planeamientos municipales.

En el capitulo 7 se explica extensamente la manera en que el POLA plantea el cumplimiento de este
mandato.

En todo caso a la postre y como luego se ira viendo las modificaciones recomendadas o sugeridas en
este documento al Suelo No Urbanizable de Costas son de una cuantia muy reducida en relacion con
la dimension de esta Ultima, muy inferior al 2%.

ALGUNOS OTROS PUNTOS DE POSIBLE INTRODUCCION EN EL DESARROLLO FUTURO DEL POLA.

Ya hemos indicado anteriormente (0.10) que un documento de planeamiento debe buscar entre sus
caracteristicas la de poseer una adecuada flexibilidad para admitir la adicion o modificacion de
informacion urbanistica en funcién de circunstancias futuras. En ese contexto parece evidente que en
nuestro caso habra pronto necesidad de introducir ciertos elementos nuevos. Una parte importante de
ellos seran las que se considere preciso o conveniente afiadir o modificar en el futuro como
consecuencia tanto del estudio técnico como del Debate Politico que en el futuro necesariamente le
afectaran, mientras que otras, aunque también influenciadas por estos procesos, dependeran
fundamentalmente de la decision que el Principado termine adoptando sobre el alcance final del
desarrollo del POLA.

Al referirnos al desarrollo final queremos indicar que una funcién minimamente efectiva con respecto
al control de la actividad humana sobre el litoral asturiano podria requerir de la elaboracion de algunos
inventariados y descripciones de elementos o unidades diferenciadas y de la reelaboraciéon o simple
reproduccion de otros como forma de homologarlos entre si y aplicarles una proteccion
adecuadamente estructurada.
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Entre estos inventariados podria figurar la totalidad o parte de los enunciados a continuacion:

1. Representacion cartogréafica y fichas de los deslindes de bienes de dominio publico maritimo-
terrestre, segln situacion administrativa.

2. Representacion cartografica y fichas-resumen de las actuaciones ejecutadas en el litoral desde
1991 y actualizada a la fecha horizonte, en particular sobre terrenos de dominio publico y/o su
servidumbre de proteccién teniendo una breve descripcion del proyecto, contrastado con el
resultado de su aplicacion practica.

3. Fichas actualizadas e informatizadas de cada playa. El disefio de la ficha podria realizarse a partir
de la sintesis de las elaboradas por Tema 3 e INDUROT en los aspectos que se complementen.

La ficha podria asimismo incluir un anexo sobre solicitudes de explotacion de servicios de
temporada en las playas del Principado especificando sus caracteristicas urbanisticamente
relevantes y, eventualmente seria la base para convenir con los Ayuntamientos la foto fija de los
servicios de temporada y simplificar la tramitacion administrativa de estos servicios.

6. Revisién de la clasificacion de las playas segun las DSFC. A la vista de las circunstancias de
cada playa, el POLA podria proponer la modificacion de las DSFC orientado la clasificacion de
cada playa hacia la categoria que mejor se acomode a las circunstancias apreciadas.

7. Reproduccion de los aspectos urbanisticamente relevantes de la parte referente a la franja
costera del inventariado contenido en la Carta Arqueoldgica de Asturias del Principado de

8. éﬁrtlérll?&acién de bienes inmuebles que por sus valores arquitecténicos, urbanisticos, culturales,
etnograficos, ambientales y paisajisticos fueran de interés para la proteccion y conservacion del
patrimonio de los concejos costeros, con caracter complementario al de los catdlogos contenidos
en los diferentes planeamientos.

9. Fichas de Planes Especiales afectando al ambito con propuestas en su caso de las
modificaciones que el POLA proponga para los mismos.

La forma idonea de introduccion de los inventariados citados podria ser su integracién en un
Documento Unico a redactar durante la Segunda Fase del POLA (Ver capitulo 12.3 de esta Memoria)
aunque, por la amplitud de su enfoque parece probable que, en el mejor de los casos, requiera un
periodo de realizacién mas amplio.

PARTE PRIMERA: PROPUESTAS ENVOLVIENDO ACCIONES FISICAS

1.1. LA PROBLEMATICA DE LA UTILIZACION RECREATIVA DE LAS PLAYAS.

Volviendo a lo que anteriormente dicho sobre el déficit playero de Asturias podria en principio y en
funcion del nimero de playas existentes parecer que no es asi. Es imposible definir con precisién cual
es la cantidad exacta ya que el computo depende en gran medida de los criterios de medicion
utilizados. Asi el limite entre una plataforma de abrasion y una playa de cantos rodados no siempre es
facil de trazar. Tanto Tema 3 como el INDUROT en sus inventariados listan cifras ligeramente
superiores a las 200 playas -211 los primeros y 208 los segundos- pero el niUmero podria variar aun
mas en funcién de los criterios empleados y el maximo absoluto utilizando un criterio amplio podria
llegar a superar las 250 playas.

Estas de 200 a 250 playas presentan una enorme diversidad en todos los aspectos con multitud de
casos de gran belleza en casi todos los estilos concebibles.

Sin embargo considerado desde el punto de vista de su utilizacion recreativa lo elevado del nimero de
playas resulta engafioso, ya que la mayoria de ellas presenta notables limitaciones a su utilizacion
para tales usos. La mayor parte de ellas son peligrosas para los bafios, la mayoria es dificilmente
accesible por tierra y el intento de incrementar su accesibilidad en bastantes de ellas o es
escasamente posible debido a sus condiciones topogréaficas o podria conducir a su grave deterioro.
Muchas son de cantos rodados, con extensas partes formadas por plataforma de abrasiéon y la
proporcién de playa que no queda cubierta por el mar en marea alta es generalmente minima cuando
existe.
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Centrando la atencion por un momento sobre este Ultimo factor, existe un estudio de computos sobre
las superficies maxima y minima de cada playa en funcién de las mareas realizado por TEMA 3 que si
bien debe ser tomado con todas las precauciones —dada la dificultad de poner limites precisos a las
playas y muchas otras cuestiones que habria que sustanciar caso por caso considerado
agregadamente puede darnos una excelente aproximacion a la situacion real.

Pues bien: Segin TEMA 3 s6lo 102 de las 211 playas estudiadas presentan algo de superficie sobre
el nivel del mar en marea alta desapareciendo totalmente el resto, encontrandose entre las playas que
practicamente desaparecen en marea alta viva casos tan notorios como el de la playa de Aguilar, de
uso humano masivo en verano y fines de semana.

En la tabla siguiente se representa el total de superficie libre de playa en marea alta existente en
Asturias, subdividido por zonas”,

Sector Superficie en metros2
Occidente 565.940
Centro 1.048.434
Oriente 150.710
Total 1.765.084

Es decir, en Asturias hay una superficie de 176,5 hectareas libres de playa que permanece sobre el
nivel del mar en marea alta, lo que podria en principio parecer una dimensién modesta pero asumible.
Los resultados sin embargo se matizan y ensombrecen a la vez si se pasa a considerar la tabla
siguiente en que aparecen representadas, ordenadas en orden decreciente, las 10 playas de mayor
superficie utilizable en marea alta de la region.

Concejo Nombre Longitud de playa Sup.Minima  SpMSup.Maxima
Gozon Xago 830 240.700 365.200
Villaviciosa Rodiles 1.000 240.000 350.000
Castrillén Bayas(Playon de)/Sablén 2.800 196.000 700.000
Castropol Penarronda 600 150.000 228.000
Valdés Cueva 580 69.600 174.000
Valdés Otur 600 66.000 150.000
Valdés Barayo 670 63.650 167.500
Navia Navia 356 62.700 92.400
Gozoén Verdicio/Tenrero 350 59.400 89.100
Castrillén Espartal(el) 500 50.000 105.000
TOTAL. 8.286 1.198.050 2.421.200

Lo primero que en la tabla se aprecia es que estas 10 playas por si mismas ya concentran dos
terceras partes de la superficie de playa permanente regional, (exactamente el 67,8 %) mientras que
las otras 92 playas permanentes se reparten el 32,2 % restante.

Si partiendo de los resultados de la Tabla se pasa a considerar las playas en ella representadas caso
por caso la verdadera delicadeza de la situacion va definiendo progresivamente. Varias de estas
playas presentan valores ambientales sobresalientes que imponen restricciones mas 0 menos graves
a su uso, —lo que tiene un cierto caracter tautoldgico dado que, por su propia naturaleza los sistemas
dunares se presentan ahi donde existe gran cantidad de espacio libre llano de arena—. Asi Xago y el
Espartal tienen los dos mas interesantes sistemas dunares existentes en la regiéon, con comunidades
vegetales vinculados a ellos de gran valor. A su vez Barayo posee una rara combinacion de interés
paisajistico, faunistico y medioambiental suficiente como para que deba recomendarse su
preservacion en su estado actual de acceso casi nulo.

Penarronda, Bayas, Cueva y Otur presentan también en mayor o menor grado valores que deben ser
preservados y que entran en colision con un uso humano de la intensidad del que en las condiciones
actuales tienen que resistir, resultando urgente la adopcion de las medidas de proteccién adecuadas.
En cuanto a Rodiles ya ha sido expuesto en capitulos anteriores el delicado estado en que
actualmente se encuentra.

Navia y Verdicio se encuentran en una situacion tolerable en relacién con las tensiones a que estan

Consideramos como limite W y E de la zona central el cabo Vidio y el borde oriental de la playa de Rodiles.
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LA BUSQUEDA DE LA ACTUACION IDONEA SOBRE LAS PLAYAS: LA NOCION DE PARQUE-PLAYA.

De todo lo anteriormente expuesto se deduce que una de las finalidades a buscar en la elaboracion
del POLA es necesariamente la de incrementar la superficie general en oferta para usos playeros y
eso, repitamoslo una vez mas, garantizando simultdneamente la conservacion de los valores
ecolégicos y medioambientales en los punto de oferta y desviando, a esta Ultima desde los puntos
sensibles a otros mas inocuos.

En este punto aparecen dos nuevos retos. El primero de ellos no es tanto un problema a resolver
como la necesidad de realizar una opcién. La opcion entre crear Gnicamente nueva superficie playera
o buscar una alternativa vinculando terreno de condiciones adecuadas a las playas.

La opcidn tiene una respuesta facil: Pocas acciones de ingenieria hay mas complicadas, peligrosas y
de un resultado final tan dificil de predecir como la creacion de una playa nueva. En Asturias ha sido
utilizado el sistema en un solo caso, -las playas de Poniente de Gijén en que las condiciones de
degradacion del medio, existencia de poblacion densificada, ausencia de equipamientos y
posibilidades de realizar grandes inversiones, podrian justificar una iniciativa tan drastica, pero el
resultado obtenido, que en ese contexto es probablemente muy suficiente y perfectamente adecuado,
seria inaceptable en un medio de condiciones menos deterioradas, maxime comparado con la
extraordinaria calidad paisajistica de la mayor parte de la costa asturiana.

Consecuentemente puede ya aqui anticiparse que, en este estudio, solo se propondra la creacion de
una nueva playa, 0 mas bien la restauracién de un fragmento de playa preexistente y hoy destruida,
en el caso del borde oriental del Espartal, a la que habria que afadir la restauracion a medio plazo de
la playa de San Balandran en la Ria de Avilés.

La adicion de terreno libre existente en areas inmediatas a la playa, cumple en cambio, cuando resulta
factible acometerla, todos los requisitos adecuados. Existe poca diferencia entre tomar el sol sobre
una toalla en una pradera o en un arenal siempre que la distancia al borde maritimo resulte idonea vy,
por lo demas, una gran parte de los usuarios de las playas no son puramente fanaticos de las mismas
sino que o bien son acompafiantes poco entusiastas de otras personas o bien lo toman como el Unico
camino aceptable para disfrutar simultdaneamente de la vista del mar y del sol. Son muy frecuentes los
usuarios de playa que no llegan siquiera a bafarse en ella.

Hay mas razones para recomendar el incrementar las zonas de borde en contacto con las playas. En
la actualidad y, en muchas de las playas asturianas —piénsese en casos tan diversos como Frexulfe,
Otur, Xivares, Estafio, El Puntal o Rodiles citadas de Occidente a Oriente — el principal competidor
del usuario de la playa por el terreno libre disponible es el automovil, en general en condiciones de
enorme impacto, no solo visual, sobre el medio. El incremento de espacio en la retaguardia playera
permitiria la reubicacion de las areas de aparcamiento en condiciones menos degradantes que las
actuales.

A ese respecto debe decirse que se ha creado en la poblacion asturiana una tendencia a llevar el
automavil al lugar mas proximo posible a aquel en que se van a depositar los bartulos playeros que
debe ser combatida ya que es a la vez nociva e innecesaria. Un nifio de cuatro afios puede ya
recorrer 360 ms. a una velocidad de 3 Kilémetros hora en 8 minutos y en cuanto a un nifio mayor o
una persona de cualquier edad, lo hacen facilmente en 6 minutos a paso lento y en menos de 5
minutos haciendo un ligero ejercicio que si de algo peca es de insuficiencia.

Consecuentemente una de las finalidades a conseguir sera la de incrementar la superficie utilizable
para usos playeros y eso, repitamoslo una vez mas, garantizando simultdneamente la conservacion
de los valores ecolégicos y medioambientales y desviando el trafico a y el aparcamiento a distancias
razonables fuera de las playas.
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ANEXO N° 4. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LA CONTRATACION DEL
SERVICIO DENOMINADO "REDACCION DEL PLAN ESPECIAL DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE COSTAS".
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Expdte.: SOTPLA 157/09
Expdte. Cont.: 09/157/0T-SE
1  OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente contrato la redaccion del Plan Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (en
adelante, Plan Especial)

ANTECEDENTES Y NECESIDAD

El Plan Territorial Especial de Ordenacién del Litoral de Asturias (POLA) prevé la formulacion, como
uno de sus instrumentos de desarrollo, de un Plan Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, con
el objeto general, en palabras de la Normativa del POLA, de analizar "las situaciones de hecho
existentes en Suelo No Urbanizable de Costas y la creacion de una serie de subcategorias
urbanisticas para adaptarse a ellas con vistas para facilitar la gestion urbanistica" Se trata, por tanto,
de abordar la ordenacion de esta categoria de suelo con un grado mayor de detalle, analizando
pormenorizadamente cada una de las edificaciones o sus agrupaciones existentes y estableciendo
medidas para su adecuada insercién en el medio litoral y el respeto a sus valores paisajisticos, De
este objetivo quedarian exentas en este documento las edificaciones incluidas en Areas Degradadas
por la Edificacién, cuya ordenacion se llevara a cabo mediante Planes Especiales especificos.

Apunta también el POLA como cuestion a considerar el "reestudio de viabilidad del sistema de sendas,
incluida su particularizacion sobre cartografia parcelaria a escala adecuada', Respecto al
"Inventariado de las carreteras y pistas existentes en el Suelo No Urbanizable de Costas con
descripcion de su acabado y demas caracteristicas fisicas relevantes y, en su caso, condicionantes a
actuaciones posteriores sobre ellos" que igualmente se propone, se considera que, por su grado de
detalle, habria de acometerse en una fase posterior no incluida en el presente contrato.

Igualmente, el POLA confia al Plan Especial la concrecion del procedimiento para llevar a efecto sus
determinaciones orientativas sobre eliminacion del impacto del arbolado aléctono. Esta mision debe
ampliarse a todas aquellas actividades o usos del suelo incompatibles con los valores paisajisticos del
SNU de Costas.

NORMATIVA APLICABLE

- Instrumento de Ratificacion del Convenio Europeo del Paisaje (numero 176 del Consejo de
Europa), hecho en Florencia el 20 de octubre de 2000.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de suelo.

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las
disposiciones vi gentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en adelante, TROTU)

- Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (en adelante, ROTU)

- Decreto 107/1 993, de 16 de diciembre, por el que se aprueban las directrices subregionales de
ordenacion del territorio para la franja costera.

- Acuerdo de 23 de mayo de 2005, adoptado por el Pleno de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), relativa a la aprobacion definitiva del Plan
Territorial Especial de ordenacién del Litoral Asturiano (POLA)

ALCANCE Y NATURALEZA

El Plan Especial se configura como instrumento de proteccion, ordenacion y gestiéon del paisaje del
SNU de Costas, de ambito supramunicipal, y su naturaleza y alcance se asimila a la de los planes
especiales previstos en el articulo 68 del TROTU, pues su objeto se enmarca en los contemplados en
dicho articulo.

AMBITO

El ambito territorial del Plan Especial esta integrado par el suelo calificado como No Urbanizable de
Costas por el POLA.
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DETERMINACIONES

Con caracter general, las determinaciones del Plan Especial seran las previstas en los articulos 67.3
del TROTU y 192 del ROTU, y con caracter especifico de acuerdo con su naturaleza y fines:

a. Analisis y caracterizacion de las edificaciones y sus agrupaciones existentes en su ambito de
aplicacion, agrupadas en cuatro categorias:

1. Agrupaciones rurales con edificabilidad agotada, que no producen un impacto excesivamente
negativo y que pueden permanecer, con determinadas condiciones, hasta el final de su vida
atil.

2. Construcciones y conjuntos cuyo impacto seria admisible con la condicion de que sus
propietarios realicen algunas actuaciones correctoras minimas (por' ejemplo, sustituir un muro
de bloques de hormigdn par un cierre vegetal)

3. Edificaciones con un impacto paisajistico incompatible, que serian clasificadas como fuera de
ordenacion.

4. Casos aislados en los que el coste econémico y social de la expropiaciéon y la posterior
demolicién fuera ampliamente compensado por la mejora de una extensa area costera.

No se consideraran aquellas edificaciones incluidas en ambitos sujetos a Planes Especiales de
Areas Degradadas por la Edificacién ni los campamentos de turismo, que seran objeto de otro
plan especial ad hoc.

b. Revision de la red de sendas propuesta por el POLA, su viabilidad y adecuacién de su trazado a
los propios criterios del POLA al efecto, proponiendo trazados alternativos.

c. Medidas para la eliminacion o atenuacion de los impactos paisajisticos existentes o los procesos
de degradacion en marcha, incluyendo las masas arboladas al6ctonas en los términos previstos en
el POLA. No se contemplaran en este epigrafe los impactos producidos por las lineas aéreas de
alta tensién, que al igual que los campamentos de turismo, seran objeto de un plan especial
independiente,

d. Medidas de caracter positivo para el enaltecimiento del paisaje litoral y de su patrimonio natural y
cultural.

e. Ordenacion pormenorizada del ambito, con definicion de subcategorias de SNU de Costas, su
delimitacion y regulacion de usos.

DOCUMENTACION

Con caracter general, la documentaciéon del Plan Especial sera la prevista en el articulo 193.1 del
ROTU.

Previamente a la redaccion del Plan Especial se redactara el documento que recoja las prioridades de
la futura ordenacion a que se refieren los articulos 78.1 TROTU Y 224.1 del ROTU, con el siguiente
contenido:

- Metodologia

- Delimitacién del ambito de ordenacion y su justificacion

- Marco legal. Influencia de la legislacién urbanistica, de costas y normativa sectorial
- Andlisis de la informacion disponible y estudios previos

- Prediagnéstico de los condicionantes naturales y antrépicos

- Avance de criterios de ordenacion

La escala de ordenacion sera la 1:5.000, sin perjuicio de que en determinados ambitos, en funcion de
la intensidad de la accién antrépica o la gravedad de los procesos de cambio, se considere oportuno el
empleo de escalas mayores.

La Memoria Informativa incluird un estudio del medio fisico a escala 1 :5.000 de todo el ambito de
actuacién que sirva de base para la division en subcategorias del SNU de Costas, en el que se
identifiquen las clases de usos del suelo y la cobertura vegetal, con especial atencién a los habitats y
taxones de interés comunitario.

El Plan Especial incluira una ficha de cada una de las agrupaciones edificadas existentes, en la que se
describan las edificaciones, tipologia, estado de conservacion y uso y se detalle su estatuto juridico,
las obras a realizar para minimizar su impacto paisajistico, en su caso.

Se redactaran informes de las sugerencias u observaciones presentadas al Documento de
Prioridades, de los informes emitidos durante el tramite de coordinaciéon administrativa

previo a la aprobacién inicial y de las alegaciones presentadas al Documento de Aprobacion Inicial.
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SOPORTES Y FORMATOS DE LA DOCUMENTACION

Los trabajos y documentos objeto del presente contrato seran entregados por el Adjudicatario en la
forma y numero que se determina:

1. Impresos y encuadernados: seis ejemplares completos del Documento de Prioridades, del Plan
Especial y del Texto Refundido, en su caso.

2. Soporte digital: diez copias en CD para cada uno de los documentos.

La forma a tamafio de la presentacién de los documentos encuadernados y el formato de los ficheros
digitales de texto y gréaficos podran ser convenidos en el transcurso de los trabajos correspondiendo,
en todo caso, la ultima decision al Director que representa a la Administracion.

El Centro de cartografia del Principado de Asturias ejercera un control de calidad geométrico y de
estructura para considerarla apta,

Toda la cartografia basica, a la que se adjuntara el material fotogramétrico empleado, se entregara en
formatos dgn y dwg en el Servicio de Ordenacion Territorial y Planeamiento y en el Centro de
cartografia cuando se presente el documento de Aprobacion Inicial.

Esta cartografia basica se aportara como referencia del resto de la documentacion grafica, cuya
estructura debera elaborarse conforme a las instrucciones para la redaccion de instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica para su incorporacion al registro urbanistico regional.

Tanto en los planos de Informaciéon como en los Ordenacion debera figurar la fuente de la cartografia
basica empleada como base, fecha del vuelo, de la restitucién, as! como del Organismo responsable
de su elaboracién. Ademas debera georreferenciarse, utilizando el datum geodesico espacial ETRS89,
y mostrando la cuadrfcula de las coordenadas UTM.

DIRECTOR

El Director General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo nombrara, entre el personal adscrito a su
cargo, al Director, con las funciones establecidas en el Pliego de Clausulas Administrativas Generales
para la Contratacion de Estudios y Servicios, aprobado por Orden de 8 de marzo de 1972.

REGIMEN JURIDICO-ADMINISTRATIVO

La contratacion y ejecucion del trabajo se sometera al régimen establecido en el correspondiente
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares cual, a todos los efectos, constituye complemento
inseparable del presente pliego.

Oviedo, a 5 de mayo de 2009.
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ANEXO N° 5. LISTADO DE LAS COMUNIDADES PROTEGIDAS EN EL SUELO DE COSTAS SEGUN EL
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1. SECTOR OCCIDENTAL. DESDE VEGADEO HASTA EL CABO VIDRIAS.
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
039
040
043
046
047
048
049
050
051
052
053
055
056
057
058
060
061
062
063
064
065

066

Qpy
Qr(Eu)
Qr/Bp
QrBp
QrBp(Al)
QrBp(Cs)
QrBp(Eu)
QrBp(Ps)
QrBpCs
QrBpCs(Eu)
QrBpCs(Pip)
QrBpL
QrBpLn
QrCs
QrCsBp
QrCsLn
QrLn

Ln
Ln(Cs)
Ln/Qr

Al

Al(Bb)
Al(Eu)
Al(p)
Al/Bp
AliCs
Al/Pol/Fc
Al/Sx
AIBp(Pip)
AIFXAp
AlISx
AISXLn
ApFxLn
Ap

Bp
Bp(QrCs)
Bp/Eu(UgEm)
Bp/Sx
BpAl
BpCs
BpLnCs
BpSx
BpSx(Pip)
BpSx/Zz
Cmg
FAO
FAO(Ln)
IXQr
LgSn
Ln(Dv)
Ln(Eu)
Ln(Sx)
Ln/Ux
Ln/VAC
Ln/Zz
LnAu
LnCsAp
LnEa
LnEa(Cs)

X X X X X X X X X X X X X X X

x

X X X X

X

X X X X X X X X

X X X X X X

X X X X

X X X X X X X X X X

x
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Por habitat naturales Por habitat de Por interés

0
N CLASE_RESUMEN prioritarios o especie CREA | interés comunitario paisajistico

Por criterio experto

067 | LnIxSx X
068 | LnSx X
069 | FAE X
071 | Sx(Al) X
072 | Sx(p)
075 | Sx/Al X X
076 | Sx/Ap
077 | Sx/Bp
078 | Sx/Ch
080 | Sx/Eal/Ln
086 | SxBp
088 | SxBpCs
089 | SxBpLn
090 | SxCs
091 | SxLgLn X
092 | SxLn
093 | SxLnBp
094 | SXLnCs
095 | SxLnZz
096 | Br X
097 | W X
098 | Ug

099 | Ug/Eu/Pip
100 | Ux

102 | Ux(Ea)
103 | Ux(Fc)
104 | Ux(Ln)
108 | UX(Sx) X
109 | Ux(VAC) X X
112 | Ux/Cy
113 | Ux/D X X
114 | Ux/Ea X
115 | Ux/Ea(Pip/Bp) X
116 | UX/Ea(VAC)
117 | UX/Ea/Pip X
118 | UX/Ec(VAC)
119 [ Ux/Ln

121 | Ux/Pt

123 | UX/Qpy

124 | Ux/Smx

125 | Ux/Sx

126 | UX/VAC X
127 | UX/VRC

130 | UxEa(VAC)
131 | UXEc/Pt(VAC)
134 | UxPt(VAC)
135 | UxPz X
136 | Ug(Em)

137 | UgEm

138 | UgEm(Bp)
139 | UgEm(Pip)
140 | UX(Em)

141 | UXEm

142 | UXEm/Pt/Pip
143 | UXEm

144 | UXEm

145 | UXEm(Pip)
146 | Ea X
147 | Ea(Ln/Bp/Cs) X X

X X X X X X X X X X X X X X
X

X X X X X X X x x X X X X x
x

X X X

X X X X X X X X X X
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales

prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

149
150
151
152
153
154
155
156
157
160
164
165
166
167
168
172
174
176
177
178
179
182
189
190
194
195
196
210
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243

Ea/Ln/Sx
Ea/Pip
Ea/Pt
Ea/Ux(CsLn)
Cy
Cy(Ea)
Cy(Pip)
Cy(VAC)
CyEa(Ln)
Pt(Ea)
Pt/By
Pt/Cy
Pt/Cy/Ux
Pt/Ea/Ln
Pt/Hd(Cy)
Pt/Smx
Pt/Ux
Pt/Zz(Cy)
Pt/Zz(Pip/Ln/Ea)
Pt/Zz/Hd
PtUx
Zz/LnAm
Zz(Al)
Zz(AISx)
Zz(UxCy)
Zz/Al
Zz/Smx(Sx)
Pd(h)

Pz

Pz/Ux
Pz/VAC
Pz(VAC)
Pz/By
Pz/Fe
VGS
VRS
VRS/Ug
VHM

Hp

Hp(J)

Zn

Ep
Ep(Sc)
Ep/J
Ep/Sc
Feld
FeAs

J

J(Ep)
J(Fe)
J(Sc)
JIEp
JIEp/Sc
JIFc
J/IPhg/Sc
J/Sc

JEp

Sc/d

Hn

Dv

X

X X X X

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

X X X

XXX X X XX XXX XX

XXX XX XX XXXXXX

Anexos. 352 de 561




Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.

Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
282
283
284
201
292
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
341
343
425
438
441

445

SmxHd
VAC
VAC(Dv)
VAC(Ln)
VAC(Ux)
VACI/Cy
VAC/Cy/Ea
VAC/Ln
VAC/O
VAC/Smx/Hd
VAC/Ux
VAC/Ux(Ea)
VAC/Ux/Pip
VAC/Ux/Pt
VAC/Zz/SmxHd
VAC/Zz/SmxHd
Am

D

D(Am)
D(Ep)
D(Ux/Pt/Smx)
Dre

Dre/AR

Py

Pyc

Spv

B

Turbera

Ch

Ch/Ch

Ch

CA(Sx)
Cvh

Phg
Phg(Al)
Phg(Sx)

Sc

Scldl

L

Cs

Cs(Al)
Cs/Eu/Pip
Cs/Ln
Cs/Pip
Cs/Qr
Cs/Sx
CslZz

CsAl

CsBp

CsLn

CsLn
CsLn(Pip)
CsLn/Pip
CsQpy
CsSx
CsSx(Pip)
LnQrFx
Po(Al)

Fc

(MIS)
(VAC)

IX

X

XX X X X X X X X X X

X X

X X X

X X

x

XXX XXX XXXXXXX

X

X X X X X

X X X X

XX X X X X X X X
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2. SECTOR CENTRAL. DESDE EL CABO VIDRIAS HASTA SANTAMERA.
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CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales

prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
021
024
025
026
027
030
031
032
036
037
038
039
040
041
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
058
059
060
061
062
063
064
065
066
067
068
069
070

Regeneracion/arenero
Qr
Qr/Zz
QrBp
QrBp(Eu)
QrBpCs
NO
QrCs
Qrkx
QrFxLn
Qi
Al
Al/Ch
Al/Po
Al/Pt
Al/Sx
AlSx
Sxa
ApFx
Bp
Bp(Po)
Bp/Cs
Bp/Sx/Ug
Cmg
Co
FAE
Ln
Ln/Cs
Ln/OR
Ln/Ps
Ln/Rh
Ln/Rh(Pz)
LnFe
LnRh
LnRh(Oe)
LnSn
Ps(Rh)
Rh
Rh Cmg
Rh(Fc)
Rh/Ln
Rh/Ux
RhCmg
RhLn
RhLn/Zz
Sx(Qy)
Sx/Bp
Sx/Co(Cmg)
Sx/Co(Eu)
Sx/Ln
Sx/Po
Sx/Ux
Sx/Zz(CH)
Sx(Al)
SxLn
Oe
Ug
Ug/Pt

x

X X X X

x

X X X X X

X X X

X X X X X

X X X X X X X X X

x

X X X X X X X X X

X X X X X X X X X
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

071
072
073
074
077
078
079
082
083
084
085
086
087
088
089
090
091
092
093
094
095
096
097
098
099
102
103
104
105
106
107
110
112
117
123
126
128
129
136
137
140
144
147
149
151
155
157
158
160
161
163
164
165
168
172
173
174
175
176

Ux
Ux(Ecl)
Ux(Eu)
Ux(Ln)
Ux(RhLn)
Ux/VAC
Ux/By
Ux/Pt
Ux/Rh
Ux/SnLn
UX/Sx
Ux/Ug
Ux/VAC
Ux/VR
Ux/Zz
Ux/Zz(Rh)
Ux/Quemado
UXEv
Ug(Em)
Ug(Em)Ecl
Ux(Em)
Ge/By
Ge/Ux(MyOeVvRh)/(VAC)
GeUx
Pt/Em
Pt(LnSx)
Pt(Pd)
Pt(Pip)
Pt(Qr)/Pip
Pt/By
Pt/Ln
Pt/Ux
Pt/VAC
Smx
Zz(Smx)
Zz/By
Zz/Ln
Zz/LnSx
Zz/Rh
Zz/Smx
Zz/Sx/Ci
Zz/VAC
Pd(APC)
Pd/Fc
Pd/J
Pd/Seto
Pd(h)
Pd(h)/J
Pz(By)
Pz(FcBy)
Pz/By
Pz/Em
Pz/Fe
Pz/Ux

VR

VRSi
BF/JSc
Canal de marea principal
Canales de marea secundarios

X X X X X

x

X
X

X X X X X X X X

X X

X X X X

X X X X X X

X X X X

x

X

X X X X X X X X

X X X

X X X X X X X
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie
CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235

LLFA

Lv

Lv/Sp/d
LvHp
LvSp
BAF(Zn)
BAF/Zn
Banco de arena
Hp

Hp/Sp
HpJ

HpSf
HpSm
JHp

MEH
MEH(Sp)
Sf

Sf/Hp
SfHp

Sm

Sp

Sp/J
Sp/Lv(Sm)
Sp/Sc
Sp/Sv/Hp
SpSv

Sv

Sv/Hp

Zm

Zn
Zn(Zm)
BA

BAF

BF

Cc
Cc/CAD/J
EpSc

J

JISc

JEp

Jm

MIS

Sc

Sc/Ch
ScTg
VAC

VAC Ca
VAC(Ln)
VAC(Pz/GeUx)
VAC(Ux)
VAC(VR)
VAC/Ln
VAC/Pz
VAC/Pz(By)
VAC/PzFe
VAC/PzFeBy
VAC/Ux
By

By(Ux)

X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X

X

XX X X X X X X X X X X X X X

X X

X X X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie
CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

236
237
240
241
242
243
244
245
247
248
249
250
251
252
255
256
257
258
261
263
267
272
273
274
275
276
277
342

Am
By/Ux
D/Ru
Dre
Dre(Pt/Ux)
Ep
Ep/Pz
Py

Ch

Ch*
CAD

Ch

Phg
Tph/Phg/J
Cs
Cs/Sx
CsLn

Eu

Eu/Al
Eu/Pi/Fe
Eu/Sx
Po
Po(Eu)
Poa
Poa/Phy
PoaPhy
Ro

Fc

X

X X X X X X

X X

X X X X X

X X X X X X X
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3. SECTOR ORIENTAL. DESDE SANTAMERA HASTA TINAMAYOR.
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales

prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

001
002
003
004
005
008
009
010
011
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039
040
041
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056
057
058
060
063
064
065

Fx/Ln/Co(Qi)
FxLn

QrBp
QrBp(Cs)
QrBp(CsAl)
QrBp(Ln)
QrBp(LnAl)
QrBp(Pd)
QrBp(Qi)
QrFx
QrEx(Al)
QrFx(Cs)
QrFx(CsQi)
QrFx(Pa)/Pt
QrFx(Pd)
QrFx(Qi)
QrFx(Ro)
QrFx/Po/Sx
QrEx/Sx(PoEu)
Ln

Ln(Qi)

Qi

Qi(Au)
Qi(Eu)
Qi(matas)
Qi(Oe)
Qi(wv)
Qi/Eu

Qi/lx

Qi/Ln
Qi/Ln(Vv)
Qi/LnRh

Al

Al(CH)
Al(Ln)

Al(p)

Al(p) residual
Al(Phy)
Al(Po)
Al(PoPhy)
Al(Qi)
Al(Qr)
Al(Sx)
Al(SxQr)
Al(SxUI)
AlSxa
ApFx
ApFx(Cs)
ApFXx(CsLn)
ApFx(LnQi)
ApFx(Po)
ApFx(Qi)
ApFx(Tc)
ApFx(UI)
ApFx/LnRh
Bp

Bp/Sx
Bp/Sx(Eu)
Bp/Sx(Qi)

*
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N° CLASE_RESUMEN prioﬁ?&ir::)zbga;sr[;aetgi:eaEESREA int;’c(’érsh;brlr:ﬁtnic:zrio saoirs;}it:triiz PORS¥Io Sxperto
066 | Bp/Sx(Qr) *

067 | BpSx *

068 | AuSxBp *

069 | FAO *

070 | FAE *

071 | FAE(Co) *

072 | FAE(CoCmg) *

073 | FAE(CoCs) *

075 | FAE(Ln) *

076 | FAE(LnRh) *

077 | FAE(QI) *

078 | FAE(RhLn) *

079 | FAE(RhLn)(Co) *

080 | FAE(RhLN)(Qi) *

081 | FAE(RhLN)(Sx) *

082 | FAE(RhLn)(Vv) *
083 | FAE(RhPs) *

084 | FAE(UI)

085 | FAE/GeUx *

090 | Ln(Eu) *
091 | Ln(Oe) * *

092 | Ln(Vv) * *
093 | Ln(VvSx) * *
094 | LnIXTcAu * *
096 | LnRh *

097 | LnRh(Ap) *

098 | LnRh(CoEu) *
099 | LnRh(Oe) * *

100 | LnRh(Qi) * *

101 | LnRh(VV) * *
102 | LnRh/Zz *

103 | Ps *

104 | Ps(r) *

105 | Rh *

106 | Rh/Ix *

108 | Sx(Al) * *
109 | Sx(AIPo) *
110 | Sx(Co) *

111 | Sx(CoCs) *

115 | Sx(Ln) *
116 | Sx(LnQi) *

118 | Sx(PoAILn) *

119 | Sx(PoQr) *

120 | Sx(Rh) *

121 | Sx(RhLn) *

124 | Sx/Cii *
125 | Sx/Ln *

127 | Sx/Po *

130 | SxBp *

131 | SxBp(Allx) *

132 | Ug *

133 | Ug(QI/Eu) *

134 | Ug(Rh) *

135 | Ug/Eu *

136 | Ug/Pip *

137 | Ug/Pt *

138 | Ug/Pz(Sx) * *
139 | Ug/RhSx * *
140 | Ug/Sx * *
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie
CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

141
142
143
144
146
147
148
149
150
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201

Ug/Ux
Ug/VRC

UgEv

Ux

Ux(Sx/Pz)
Ux(Vv)

Ux/Pt
Ux/Pt(Pd)
Ux/Qi(Ln)
UxEc

UxXEv
UXEv(Oe)
UxEv/Pd
UXEV/Pt

UxPt
UxUg(Rh)
UgEm
UgEm(Eu)
UgEm(Pir)
UgEm(PirEu)
UgEm(Sx)
UgEm/Pt
UgEm/Pz
UXEmBY

Ge

Ge(Qi)

GeUx
GeUx(Eu)
GeUx(FAE)
GeUx(Fx)
GeUx(Ix)
GeUx(Oe)
GeUx(OeVv)
GeUx(Pd)
GeUx(Ps)
GeUx(Pt)
GeUx(Pz)
GeUx(Qi)
GeUx(Qimatas)
GeUx(Rh)
GeUx(VAC)
GeUx(VRC)
GeUx(VRC)/Pz(Pd)
GeUx/Cyc
GeUx/Eu
GeUx/FAE
GeUX/FAE (Vv)
GeUx/FAE(VRC)
GeUx/LnRh
GeUx/Pd
GeUx/Pd/VRC
GeUx/Pt
GeUx/Pt(Rh)
GeUx/Pz
GeUx/Pz(Fe)
GeUx/Pz(Pd)
GeUx/Pz(VRC)
GeUx/Pz/VRC
GeUx/Rh
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

202
203
204
205
206
207
208
210
211
216
219
222
223
224
229
230
231
233
234
235
237
242
245
249
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262

263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
282
284
286
287
289
290
291

GeUx/RhLn
GeUx/VAC
GeUx/VRC
GeUx/VRC/Pz(Pd)/Pt
GeUx/Zz

UxGe
UxGe/Zz(LnRh)
Cy/0

Cyc

Pt(Ge)

Pt(Smx)
Pt/FAE
Pt/GeUx
Pt/GeUx(RhBY)
Pt/Ug
Pt/Ug/Pz
Pt/UgEm
Pt/Ux(Smx)
Pt/Ux(Sx)
Pt/UxUg
Pt/Zz/VAC(Bo)
Zz(Smx)
Zz(Wv)

Zz/Ln

Zz/Smx

Zz/Sx

Zz/Ug
Z2/Ug(Sx)
Zz/Ux
Zz/Ux(Ps)
Zz/\v

Pd

Pd (CfOr)
Pd(A)

Pd(a)(Fr)
Pd(Canales drenaje con
J/Sc)

Pd(CyFx)/mina restaurada
Pd(Fr)
Pd(Fr/Hu)
Pd(Ln)

Pd(Pt)
Pd(Pt/Zz)
Pd(Qi)
Pd(QrFx)

Pd(r)

Pd(r)(Pt)
Pd(r)/FAE
Pd(r)/GeUx
Pd(r)/Pt
Pd(r)/Pz/GeUx
Pd(r)/QrFx
Pd(r)/VRC
Pd(VRC)(Qi)
Pd/FAE
Pd/Fr(Qi)
Pd/Fr(QrCs)
Pd/GeUx
Pd/GeUx(VRC)
Pd/GeUx/VRC
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie
CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

293
296
297
298
303
304
305
310
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342

343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359

Pd/Pt
Pd/Qi
Pd/Sc
Pd/UgEm
Pd(h)
Pd(h)/Ch
Pd(J)
Pz/GeUx
Pz/VRC
Pz(By)
Pz(By)/Ux
Pz/By
VRC
VRC/GeUx
VRS
VRS/Ea
VRS/Ug
LLFA
LLFA(Zn)
LLFA/Zn
VHM

Zn

Ag/Fe
CclJ/Phg
Cc/Psp

J

J(Pdh)
JIChA
J/IFeAg
J/Phg/Cc
JISc

JEp
JEp/Sc/Cc
Jg

MIS
Pz(Ag)
Pd(sh)
Pd(sh)/Psp
Pz(Fe)
UxUg/Zz
(VAC/Pz(FeBy))

VAC

VAC (Fe)

VAC (GeUx)
VAC(Beta)
VAC(BY)
VAC(Fe/Pz)
VAC(FeBy)
VAC(GeUx)
VAC(GeUxEvFe)
VAC(Lavatera)
VAC(Oe)
VAC(Vv)
VAC/FeBy
VAC/Ge
VAC/GeUx
VAC/GeUx(Pd)

*

*
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NO

CLASE_RESUMEN

Por habitat naturales
prioritarios o especie
CREA

Por habitat de
interés comunitario

Por interés
paisajistico

Por criterio experto

360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
390
392
393
395
402
412
415
430
445
449
454
499
500
501
504
505
506
507
508
509
510
511
512
520
522

VAC/Pt
VAC/PtGe
VAC/Py
VAC/Pz
VAC/Pz(FeBy)
VAC/Pz/Festuca/By
VAC/Ux
VAC/Ux/Smx/Pt
VAC/Vv

D

D(Am)
D(Ep)

Dre

Py

B
TB/UgEm
Ch
Ch(Ptg/Tph)
Ch

CA(Al)

Phg

Phg(J)
Phg(J/Sc)
Phg(Sx)

Sc

Cs

Cs/Bp
Cs/Co
Cs/Fx
Eu(Qi)
Po/Sx
Ro(RhQi)
Pir/lUgEm
E/Fr(Qi)
E/Or(Qi)

Rio

Bo

Canal de drenaje
Co

Fc

Fc(Vvv)
Fcl/zz
Lavatera
Oe
0Oe(QiBo)
Oe/Fc/Vv
Oe/Vv
Oe/Zz(Rh)
Tx

Vv
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ANEXO N° 6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL POLA.
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13. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y PROGRAMA DE ACTUACION.
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13.0A ENFOQUE A DAR EN NUESTRO CASO AL ESTUDIO ECONOMICO Y AL PROGRAMA DE
ACTUACION.

La finalidad legal del Estudio Econémico Financiero (a partir de aqui, referido simplemente como
EEF) y del Programa de Actuacion del Plan General (a partir de aqui referido como PA) aparecen,
para el caso de los Planes generales, claramente reflejados fundamentalmente en el articulo 183
del ROTU que desarrolla en cierto modo el articulo 65 del TROTUA segln los cuales el Estudio
Econdmico Financiero debera comprender:

a) La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a los
sistemas generales, en particular, a la implantacion de las redes de servicios.

b) La misma evaluacion referida a las dotaciones urbanisticas publicas que, a nivel de sistema
general o local, se hayan propuesto por el Plan General de Ordenacién y no vayan a obtenerse
por cesion.

c) La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucién de
las previsiones del Plan General expresadas en los apartados anteriores, e indicacion, en el
primer caso, de los organismos o entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

Si bien el articulo citado es de aplicacion solo a los Planes Generales, esta estructuracion podria
servirnos de guia en la adopcion del enfoque adecuado a nuestro caso concreto.

Esto en cuanto a los Planes Generales, con respecto a los EEFs de los planes especiales, el ROTU se
limita a decir en su articulo 193 al describir la documentacion que setos deben en todo caso
comprender lo siguiente:

“e) Estudio econémico y financiero, de caracter orientativo, conteniendo la evaluacién econémica
de la ejecucion de las obras que se contemplen y las actuaciones que se programen, la
determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de
sus previsiones, con especificacion de las que se atribuyan al sector publico y privado, e
indicacion de los organismos publicos que, en su caso, vayan a asumir el importe de la
inversion.”

Para ello conviene fijarse en lo que deben ser las determinaciones de los Planes Especiales segun la
Ley del Suelo, ya que, desde un punto de vista juridico-administrativo, el POLA sera un Plan Territorial
Especial realizado en desarrollo de las Directrices Regionales de Ordenacién del Territorio y del
articulo 19 de la Ley de coordinacién y ordenacion territorial 1/1987 de 30 de marzo.

A este respecto el articulo 67 del TROTUA dice en su apartado 3 literalmente lo que sigue:

“Los Planes Especiales contendran las mismas determinaciones y con el mismo grado de detalle
que los instrumentos de planeamiento que desarrollen, complementen, sustituyan, o
excepcionalmente, modifiquen, incluyendo las determinaciones previstas en el planeamiento
territorial o de ordenacion urbana correspondiente, y las adecuadas a su finalidad especifica, asi
como la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y con la ordenacion urbanistica general...”
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Se entiende que la interpretacion que del articulo 67 y mas en concreto de su apartado 3 debe
hacerse, en un documento como éste, que aspira a constituir un primer escalén dentro de un
desarrollo general y progresivo de la proteccion de la costa asturiana a realizar escalonadamente en el
futuro, es que el Estudio Econémico del Plan no solo podra sino que debera adaptarse al grado de
precisidn que tanto en la memoria como en el desarrollo de la misma en el resto de los tomos 2 al 6
tienen las propuestas realizadas en ellos.

Debera por tanto limitarse a realizar un preevaluacion general de las medidas propuestas con un
grado de detalle en equilibrio con el grado de precisién con que aquellas son presentadas.

A tal fin seguiremos en el resto del capitulo el orden en que han sido expuestas en los articulos 1 al 11
de la Memoria que nos dé una idea aproximada de los costes generales a que debera hacer frente la
Administracion para su implementacién en un plazo razonable de tiempo.

En cuanto al estudio de la programacién de su realizacion en el tiempo asi como la distribucién de los
costes de realizacion entre agentes nos bastara con remitirnos nuevamente a lo dicho en los capitulos
12.1 al 12.4 de la memoria.

Consecuentemente, en los proximos apartados efectuaremos una estimacion sobre los costes que
podrian llegar aparejadas las acciones hasta ahora propuestas seguido de la proposiciéon de una cifra
anual a destinar en sucesivos presupuestos del Principado y unas acciones inéditas contratar.
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13.0B GRADO DE DETALLE QUE DEBEN DE TENER LAS PROYECCIONES DEL EEF Y PA DEL POLA.

Antes de pasar a describir las diferentes tablas de estimacion de las inversiones conviene hacer algunas
consideraciones previas para definir el caracter exacto de las mismas. Consideraciones que se han
mostrado necesarias como consecuencia del estudio de diversos escritos de sugerencia que, en esencia,
mostraban preocupacion por dos factores diferentes:

El reparto de la inversién entre los diferentes agentes.
El grado de detalle de las diferentes evaluaciones de obras.

A este respecto puede ser interesante el poner como ejemplo lo que seria el EEF de un Plan General
Municipal en el que, por lo general, se representan con todo detalle distribuidas por agentes inversiones
en el desarrollo de la ciudad a lo largo de ocho afios y ello a pesar de que la parte correspondiente al
Organo que lo promueve y tramita -El Ayuntamiento- es generalmente inferior al 25% del monto total.

Ello es asi porque lo que el EEF busca no es el comprometer inversiones que por su propio caracter no
pueden serlo bajo las condiciones especificas de la redaccion de un Plan General sino realizar una malla
compleja de predicciones razonables que en su conjunto permitan a la Corporacion hacerse una idea del
monto total a que deberia hacer frente y servir como guia politico-econémica para la realizacion tanto de
las mltiples gestiones y negociaciones con otros organismos como, mas en concreto como ayuda para la
redaccion de los Presupuestos Municipales.

Esto mismo es aplicable al POLA y en un grado aun mayor. En tal sentido las estimaciones que en el
mismo se incluyan no comprometen en modo alguno las decisiones que éstos vayan a adoptar en el
futuro en el cumplimiento de sus funciones especificas sino que pretenden solo constituir evaluaciones
verosimiles de los niveles de inversion aproximados a los que podrian tener que hacer frente los
diferentes agentes para la realizacion de cada plan y se realizan con vistas a cumplir las dos funciones
siguientes:

Permitir comprobar la adecuacion de los niveles globales de inversién del planeamiento a la situacién
econdémica real y proporcionar al Principado una guia inicial para su actuacion urbanistica —A efectos, por
ejemplo, de la elaboracién presupuestaria- siendo el Principado —que es el 6rgano que aprueba el
planeamiento- el Unico que deberia considerarse moralmente vinculado a-Que no legalmente obligado- a
las propuestas de actuacion previstas en el mismo.

*  Todo ello estaba expresamente indicado en el capitulo 13.12( Sugerencia de distribucion del coste total
de las actuaciones entre las distintas administraciones.) tanto del Avance como de este documento de
Aprobacion definitiva del POLA cuando al respecto dice:

“Una cuestion de la mayor importancia pero una que se sale totalmente de las posibilidades de
un documento como éste es la estimacion de la distribucién entre Administraciones de la
inversién a realizar. La razdn es obvia ya que se trata de un asunto eminentemente politico que
se substanciaria mediante las oportunas negociaciones entre las partes y consecuentemente su
tratamiento rebasa ampliamente las posibilidades de este trabajo.

No obstante resulta util realizar alguna especie de hipétesis sobre lo que podria ser considerado
un escenario ldgico de actuacion a los efectos simplemente de que los diferentes organismos se
hagan una idea del orden de magnitud de las sumas a debatir.”
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13.1 ESTIMACION DEL COSTE DE EJECUCION DE LOS PARQUES-PLAYA.

En la preevaluacion del coste de ejecucion de los parques-playa supondremos que se dan las
siguientes condiciones:

1. Que resulta necesario proceder a expropiar el 100% del terreno destinado a parque permanente
con la excepcion del de la Costa Este de Gijon, el de la Ria de Villaviciosa y el de la Isla. Estos dos
Gltimos por obtenerse utilizando los mecanismos de la Ley del Suelo para el Suelo Urbanizable.

2. Que asimismo resulta necesario proceder a expropiar el 40% del terreno destinado a Parque de
Temporada arrendandose el resto de éste Ultimo.

3. Que el coste por m2 del terreno a expropiar es de 3,75 €/m?.

4. Que el coste anual del m” arrendado es el equivalente a capitalizar durante 3 meses al afio el 10%
del valor de expropiacion del terreno en cuestién, lo que nos da unas 987,00 €/ha afio.

5. Que el coste de obras a realizar sobre el parque de temporada es minimo y equivalente a 1,5 €/

m>.

6. Que el coste de obras a realizar sobre el parque permanente es reducido y equivalente a 7,5 Euros
2
por m-,

7. Que el coste de las instalaciones a expropiar es de 3,7 millones de Euros.

Con ello se llega a los datos de la tabla adjunta que supondrian un coste total de unos 14,20 millones
de Euros.
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PREESTIMACION DEL COSTE DE EJECUCION DE LOS PARQUE-PLAYA.
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Concejo Nombre Prljquue de Temporadale?\rque Permanente : Total
Min |Max Min Max Min Max
IArnao 6,0 7,0 6,0 7,0
IA.Recreativa 3,0 4,0 3,0 4,0
Castropol Penarronda Corno 3,0 4,0 3,0 4,0
Penarronda 12,0 12,0 12,0 12,0
Subtotal 24,0 27,0 2,0 25 26,0 295
Serantes 7,0 7,0 1,0 1,5 8,0 8,5
Tapia IAnguileiro 4,0 4,0 4,0 4,0
IAs Represas 4,0 5,0 4,0 5,0
El Franco Porcia 2,5 3,0 1,0 1,0 3,5 4,0
Pormenande 2,0 2,0 2,0 2,0
. San Pedro 14,00 16,0 4,0 45 18,00 20,5
Cudillero
Artedo 12,00 14,0 15 2,0 13,5 16,0
Fornén 4.0 5,0 4.0 5,0
Cabo Negro -
Tres Murias 4,0 5,0 0,5 1,0 4,5 6,0
\Verdicio 10,00 15,0 4,0 4,5 14,00 19,5
Gozbn Cabo Pefias 8,0 10,0 1,0 1,3 9,0 11,3
Bariugues 7,0 8,5 3,0 3,5 10,0 12,0
Moniellu 4,0 4,5 4,0 4,5
Antromero 0,5 0,7 0,5 0,7
Gijon Costa Este 45,0 45,00 45,0 450
e , . Dens.Media 43,9 43,9
Villaviciosa Ria de Villav. -
Dens.Baja 33,8 33,8
La Griega 10,0 12,0 15 15 115 135
Colunga La Isla 2,5 2,5 2,5 2,5
La Isla Rio Espafia 9,0 9,0 9,0 9,0
Caravia Playa Espafia 4,0 4,0 4,0 4,0
Ribadesella Vega 5,0 5,0 1,0 1,0 6,0 6,0
Cuevas del Mar 6,0 7,0 1,0 15 7,0 8,5
San Antolin de Beddn 6,0 6,0 6,0 6,0
Llanes -
Niembro 4,0 5,0 0,2 0,5 4,2 5,5
La Franca 1,8 1,8 1,0 1,0 2,8 2,8
Total (Hectareas) 172,3 198,8 27,2 32,00 199,5 230,8
Expropiacion (millones €) 2,585 2,982 1,020 1,198 3,605 4,180
Coste arrendam.al afio (millones €) 0,097 0,112
Coste arrendam.en 8 afios (millones €) 0,775 0,895 0,775 0,895
Coste Obras a expropiar(estimado) 3,750 3,750, 3,750 3,750
Coste obras a realizar (millones €) 2,585 2,982 2,040 2,396| 4,625 5,378
COSTE TOTAL (millones €) 5,944 6,859 6,810 7,344] 12,754 14,203
Coste de expropiacion( €/m2) 3,75
%PrgTempor.a exprop 40%
\Valor estimado hectarea( €) 37.500,00)
Rentabilidad anual 10%
Coste obras prg.temporada 1,50
Coste obras prg.permanente 7.50



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Anexo N° 8. OCR de los documentos presentados a la Coordinacion

13.2 ESTIMACION DEL COSTE DE EJECUCION DE LA RED DE CAMINOS PEATONALES.

Trataremos separadamente la estimacion del coste de los caminos nuevos y la del de los reaprovechados.
Para el caso de los primeros se han considerado en la preevaluacion del coste total las siguientes
estimaciones paramétricas.

- Coste de expropiacion de 3,75 €/m2 ya que en la mayoria de los casos se trata de terrenos
categorizados urbanisticamente como Proteccion de Costas y se evita cuidadosamente en el trazado de
las sendas el afectar elementos ya construidos, por lo que el coste final de expropiacion podria ser aun
mas bajo.

- Asimismo hemos incrementado el coste total asi obtenido en un 33% como consecuencia de la
necesidad de prever la realizacidon ocasional de pequefias areas de descanso o incurrir en otros gastos
extra similares.

- No hemos considerado por el contrario —ni en este caso ni en los caminos reaprovechados- ninguna
instalacion de iluminacién. Como ya ha sido dicho las barandillas estarian limitadas a los tramos de
riesgo y las sendas deberian aspirar a pasar lo mas desapercibidas posibles simplificandose las obras al
maximo.

En el caso de los caminos reaprovechados se considera un coste de expropiaciéon del m2 de terrenos que,
ocasionalmente, fuera necesario para realizar ensanches, de 7,50 €/m2.

En cuanto a costes de obra se supone que en este caso habria que invertir como media 11,25 €/m. lineal de
camino en un 66% de la red utilizada.

Con respecto a los miradores se consideran los siguientes parametros:

- Superficie por mirador 30 m2 minimamente tratados, con un coste de expropiacion equivalente al de los
caminos nuevos.

- Porcentaje de miradores que contendrian elementos escultéricos (25%). Coste medio de cada
elementos escultdrico 18.000 Euros.

- Aplicando todos esos criterios se llega a una cifra global de unos 7,64 millones de Euros.
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13.3 ESTIMACION DEL COSTE DE EJECUCION DE LA RED DE VARIANTES DE CARRETERA.

Como ya hemos hecho notar las acciones de construccién de nuevas variantes propuestas en este
documento son sumamente reducidas ascendiendo a una longitud total de 18.551 metros con una
superficie estimada de 136.563 m2 cuyo coste total, incluidas expropiaciones se preestima en 10,242
millones de Euros.

Variantes de Carreteras Longitud (metros)| Superf.(m2)
Sup. Ap.T/aut 35
Cost M2 AP 38

El tratamiento del Suelo No Urbanizable de Costas llevaria aparejada la necesidad de expropiar
determinadas construcciones realizadas en puntos sumamente sensibles. Con una sistematica similar a la
utilizada para las areas degradadas de la siguiente manera:

Supondremos tres tipos de instalacion con un coste unitario de expropiacion de 550, 275 y 138 miles de
Euros respectivamente y que podrian corresponder a actuaciones sobre viviendas unifamiliares de cierto
empaque, viviendas unifamiliares normales y construcciones simples sobre parcelas fuera de contextos.

Imaginaremos que la actuacion sobre el suelo zonificado como de Proteccion de Costas requerira la
expropiacion de:

1. Tres construcciones del tipo 1.
2. Doce construcciones del tipo 2.
3. cuarenta y ocho construcciones del tipo 3.

Con ello llegaremos a los resultados representados en la tabla siguiente que nos indica que seria preciso
expropiar construcciones por un valor estimado de unos 11,57 millones de Euros.

Anexos. 374 de 561



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

ESTIMACION DEL COSTE DE EXPROPIACIONES A REALIZAR EN SUELO ZONIFICADO COMO PC.

N° de actuaciones 1 3
N° de actuaciones 2 12
N° de actuaciones 3 48
Coste por Actuacion 1(miles de €) 550
Coste por Actuacion 2 (miles de €) 275
Coste por Actuacion 3 (miles de €) 138
Coste Total de la Administracion (millones de €) 11,574

13.7 ESTIMACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE AREAS DEGRADADAS POR LA
EDIFICACION.

La preevaluacion que el POLA realiza del coste del tratamiento de las areas degradadas por la edificacion
supone que, en todo caso y una vez aplicadas las medidas correctas expuestas en el capitulo 8 de la
Memoria (La creacion del Plan Especial de Areas Degradadas) seria no obstante necesario complementar
dichas medidas mediante la realizacién de un cierto nimero de expropiaciones a cuyo coste deberia hacer
frente la propia Administracion.

Nuevamente sera el estudio detallado realizado en el Plan Especial de Areas Degradadas el que nos dard en
su momento la respuesta concreta, pero una evaluacién previa razonable podria ser de la siguiente manera:

1. Inicialmente supondremos las actuaciones divididas en dos tipos: Uno de un coste medio de 220.000 €
(que podria equivaler a la expropiacion de un chalet) y otra de un coste medio de 55.000 € (que podria
equivaler a la de una construccién menor mas su finca).

2. Supondremos que pueda ser preciso realizar una expropiacion del primer tipo cada 3 hectareas de terreno
tratado y un del segundo tipo cada hectarea de terreno tratado con lo que, aplicandolo a la superficie total
obtenemos el resultado de la tabla siguiente, que, como vemos, asciende a 12,524 millones de Euros:

ESTIMACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE AREAS DEGRADADAS.

Superficie total (m2) 981.500
Coste Total de la Administracion (millones de Euros) 12,524
N° de actuaciones a cargo de la administracion tipo 1 por hectarea. 0,33
N° de actuaciones a cargo de la administracion tipo 2 por hectarea. 1,00
Coste por Actuacion 1 (millones de Euros) 220,00
Coste por Actuacion 2 (millones de Euros) 55,00
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ESTIMACION DEL COSTE DE SOTERRAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS COSTERAS
DE ALTA TENSION

En el caso del tratamiento de las redes eléctricas supondremos que, una vez efectuado el tratamiento
previsto en el capitulo correspondiente, que reduciria al maximo posible la potencia media de cada linea a
soterrar, el coste quedaria establecido en las 240,00 €/m.lineal.

COSTE DE SOTERRAMIENTO DE REDES ELECTRICAS DE ALTA TENSION

Longitud Total(ml) 119.928
Coste estimado(millnsEUR) 28,783
Coste unitario 240

ESTIMACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE AREAS ARQUEOLOGICAS.

En la estimacién del coste de las actuaciones sobre areas arqueolégicas se corre el riesgo de pecar por
exceso: La razén radica en que por el peculiar emplazamiento de muchas de ellas, en zonas acantiladas
colindantes con el borde costero, una parte substancial del terreno incluido en las mismas sera posiblemente
publico, lo que podria ser oportunamente comprobado durante la elaboracion del PE de Areas Arqueoldgicas.

Mientras tanto utilizaremos las superficies del area a proteger medidas sobre el plano y supondremos un
coste de expropiacion por m2 de 3,30 Euros, dado el tipo de terreno que se esta tratando. Asimismo
consideraremos que solo un 66% de la superficie considerada requiere expropiacion.

Con ello y afiadiendo los costes de cerramiento, regeneracion del terreno y demolicién de obras obtendremos
un resultado total de 5,188 millones de Euros.

ESTIMACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE AREAS ARQUEOLOGICAS.
Nombre Sup.a exprop
Superficie total.(Has) 93,83

% expropiacion 67%
Coste unitario(€/ m2) 3,30
Costa Exprop.Total (millones de Euros) 2,075
Coste cierres 0,113
Coste Demoliciones 3,000
COSTE TOTAL (millones de Euros) 5,188

ESTIMACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE CAMPAMENTOS DE TURISMO.

Para el caso de los campamentos de turismo en suelo litoral supondremos inicialmente una partida alzada de
4,65 millones de Euros que podria equivaler al coste total del traslado y expropiacién de dos instalaciones
valoradas en 1,25 millones de Euros, dos en 700.000 Euros y tres en 250.000,00 €.

Como ya hemos expuesto, incluso en los casos mas desfavorables se intentarian proponer soluciones
mixtas, que redujeran el coste en la medida de lo posible.
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13.11 ESTIMACION DEL COSTE TOTAL DE LAS ACTUACIONES.

En la tabla adjunta se representa lo que seria una estimacion del coste total obtenido a partir de las hipétesis
hasta ahora utilizadas.

Como en ella puede verse la inversion total andaria aproximadamente por los 137,90 millones de Euros,
lo que, en la hipotesis de ser ejecutada en un periodo de ocho afios requeriria una inversion promedio de
unos 17,23 millones de Euros al afio.

Capitulos Coste estimado (millones €)
Parques-playa. 14,203
Redes peatonales. 7,641
IAparcamientos 5,135
Carreteras y otras vias 10,242
\Vias cicloturistas 3,967,
Nucleos rurales. 21,113
IAcciones Arqueoldgicas 5,188
Areas degradadas 12,524
Soterramiento red eléctrica 28,783
Traslado campamentos de turismo 3,500
Expropiaciones de viviendas. 11,574
Regeneracion de playas. 0,900
Otras obras de regeneracion. 2,916
Proyecto, tasas y otros gastos generales. 10,215
TOTAL 137,901
Total/8 17,238

Conviene aqui hacer una aclaracién. Probablemente y en funcion de la capacidad inversora de la
Administracion los 17,23 millones/afio es una cifra moderada y, si el problema econémico fuera el Gnico
existente, podria incluso considerarse factible, econémicamente hablando, el reducir el plazo a la mitad —
cuatro afios.

Ahora bien: La limitacion fundamental con respecto al plazo de ejecucion de las actuaciones no es
econdmica sino de gestion. Las acciones propuestas tienen tal complejidad y exigen tal cuidado en su
realizacion que deben ser realizadas escalonadamente y estudiando cuidadosamente en cada momento
los resultados de la aplicacion de lo ya hecho. es este factor el que nos lleva a recomendar como
razonable el periodo de ocho afios en la ejecucion del total.
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13.12 SUGERENCIA DE DISTRIBUCION DEL COSTE TOTAL DE LAS ACTUACIONES ENTRE LAS DISTINTAS
ADMINISTRACIONES.

Una cuestion de la mayor importancia pero una que se sale totalmente de las posibilidades de un
documento como éste es la estimacion de la distribucion entre Administraciones de la inversion a realizar.
La razon es obvia ya que se trata de un asunto eminentemente politico que se substanciaria mediante las
oportunas negociaciones entre las partes y consecuentemente su tratamiento rebasa ampliamente las
posibilidades de este trabajo.

No obstante resulta util realizar alguna especie de hipotesis sobre lo que podria ser considerado un
escenario légico de actuacion a los efectos simplemente de que los diferentes organismos se hagan una
idea del orden de magnitud de las sumas a debatir.

Consecuentemente hemos realizado unas hipotesis iniciales cuyo resultado es el que aparece
representado en la tabla de la pagina siguiente y que glosaremos a continuacion.

1. El Organismo inversor fundamental e impulsor de la ordenacién de la Costa seria el Principado de
Asturias que dirigiria la practica totalidad de los proyectos técnicos y participaria, con frecuencia de
forma mayoritaria, en la financiacion de todos los capitulos.

2. Las Administraciones Locales tendrian una participacion minoritaria, -que aqui se fija en el 10% - en
aquellas actuaciones -Parques playa, redes peatonales, viarias y de aparcamientos y actuacién sobre
nucleos rurales- por asi decir mas proximas a ellos y a la par menos traumaticas. Esta participacion
minoritaria tendria como funcion primordial hacerlas sentirse participes de las acciones emprendidas.

3. La Administracion Central, por Medio del Ministerio de Medio Ambiente participaria al 50% en acciones
muy vinculadas al litoral como traslado de campamentos de turismo, regeneracién de playas,
expropiacion de construcciones. Un 33% en acciones como el soterramiento de la Red eléctrica, un 25%
en el tratamiento de areas degradadas y un 10% en la mayor parte de las otras obras explicitamente
vinculadas a la costa.
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ANEXO N° 7

INFORME DE COORDINACION DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO DE COSTAS.

INFORME DE LOS INFORMES PRESENTADOS AL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL
DEL SUELO DE COSTAS (PESC) DURANTE EL TRAMITE DE COORDINACION
ADMINISTRATIVA.

11 de julio de 2014.
Ramon Fernandez-Rafada.
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0. PREAMBULO Y MEMORIA.

1. OBJETO.

01 Este escrito constituye el Informe de los informes presentados durante el tramite de coordinacién administrativa
al Plan Territorial Especial del Suelo de Costas durante el periodo de informacion que tuvo lugar entre el 16 de
abril y el 15 de mayo de 2014 de acuerdo con lo previsto en el articulo 104 del Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias®

02 Los organismos a los que se envié el trabajo, de acuerdo con lo previsto en el apartado 1 del antecitado
articulo 104 fueron los listados en la adjunta tabla N° 1 2 en que aparecen en primer lugar los organismos
publicos distintos de los Ayuntamientos —veintisiete en total- y en segundo los ayuntamientos, listados de
occidente a oriente — veintiuno en total._

Organismos distintos de los Ayuntamientos afectados por el PESC.

Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar

Federacion Asturiana de Concejos

Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Demarcacion de Costas

Demarcacion de Carreteras del Estado

Consejeria de Hacienda y Sector Publico

Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte

Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte-DG. de Patrimonio Cultural

Consejeria de Presidencia

Delegacion del Gobierno en Asturias

Consejeria de Bienestar Social y Vivienda

Consejeria de Agroganaderia y Recursos Autéctonos

Consejeria de Agroganaderia y Recursos Autdctonos-DG. de Recursos Naturales
Consejeria de Agroganaderia y Recursos Autéctonos-DG. de Desarrollo Rural y Agroalimentacion
Consejeria de Agroganaderia y Recursos Autdctonos-DG. de Politica Forestal
Consejeria de Sanidad

Consejeria de Economia y Empleo

Consejeria de Economia y Empleo-DG. de Industria

Consejeria de Economia y Empleo-DG. de Comercio y Turismo

Consejeria de Economia y Empleo- DG. de Mineria y Energia

Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente-DG. Infraestructuras
Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente-DG. de Calidad Ambiental
Autoridad Portuaria de Avilés

Autoridad Portuaria de Gijon

ADIF

AENA

Ayuntamientos afectados por el PESC.

Ayuntamientos de Vegadeo, Castropol, Tapia de Casariego, El Franco, Coafia, Navia, Valdés, Cudillero,
Muros de Nalén, Soto del Barco, Castrilldon, Avilés, Gozon, Carrefio, Gijon, Villaviciosa, Colunga, Caravia,
Ribadesella, Llanes y Ribadedeva.

Tabla N° 1. Organismos contactados durante el tramite de coordinacion administrativa.

5 A partir de aqui designado con el acronimo ROTU.
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03 Durante dicho tramite presentaron informes al respecto los diecinueve organismos enumerados en la anexa
tabla n® 2 en que, como en la tabla anterior, aparecen listados en primer lugar los organismos publicos
distintos de los Ayuntamientos —ocho en total- y en segundo los ayuntamientos, de occidente a oriente —
Castropol, Tapia de Casariego, el Franco, Navia, Castrillon, Avilés, Gijon, Villaviciosa y Ribadedeva.

Escritos de Organismos distintos de los Ayuntamientos afectados por el PESC.

Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar. $0

Delegacion del Gobierno en Asturias. $1 4-04-14
Consejeria de Agroganaderia y RecursosAutoctonos $2 28-04-14
Consejeria de Sanidad $3 18-04-14
Direccion General de Comercio y Turismo. $4 28-04-14
Direccion General de Infraestructuras $5 6-04-14
Demarcacion del Puerto de Avilés $6 25-04-14
ADIF $7 7-05-14
AENA. Aeropuerto de Asturias $8 4-04-14

Escritos de Ayuntamientos afectados por el PESC.

Ayuntamiento de Castropol $9 25-04-14
Ayuntamiento de Tapia de Casariego $10 3-05-14
Ayuntamiento de el Franco $11 20-04-14
Ayuntamiento de Navia. $12 3-05-14
Ayuntamiento de Castrillon. $13 13-05-14
Ayuntamiento de Avilés $14 23-05-14
Ayuntamiento de Carrefio $15 30-06-14
Ayuntamiento de Gijén $16 5-05-14
Ayuntamiento de Villaviciosa $17 13-05-14
Ayuntamiento de Ribadedeva $18 3-06-147

Tabla N° 2. Escritos presentados durante el tramite de coordinacién administrativa.

(NOTA: El signo $ seguido de un guarismo en la segunda columna del listado tiene como Unica finalidad
el facilitar la busqueda en soporte informatico mediante la utilizacion de un buscador.)

04 Los escritos de los Ayuntamiento de Avilés, Carrefio y Ribadedeva tuvieron entrada en el Registro General del
Principado con posterioridad a la finalizacion del plazo legal. En todo caso todos los escritos presentados han
sido estudiados e informados fuera cual fuera su fecha de presentacion.

05 Hablando en términos generales puede decirse que ninguno de los dieciocho documentos presentados
plantea cuestiones de gravedad suficiente como para que de su consideracion pudiera derivarse la
necesidad de introducir modificaciones de alguna entidad en el Documento de Aprobacién Inicial del PESC,
limitdndose a plantear algunas modificaciones concretas.

En los parrafos que siguen referiremos brevemente algunas de las principales propuestas contenidas en
estos escritos y en el Capitulo 1 los resumiremos acompafiados de breves informes de cada uno de ellos. Por
lo demas, los OCR de todos ellos figuran reproducidos formando el anexo n°® 7 en el Tomo 1C Anexos a la
Memoria.
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Entre los organismos publicos distintos de los Ayuntamientos, podemos decir que la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar plantea la introduccion en le Normativa de determinadas prescripciones
que contribuyan a garantizar el cumplimiento de la legislacién de costas, la Consejeria de Agroganaderia
plantea algunas modificaciones minimas asi como la correccién de un cierto nimero de erratas que detecta
en la Memoria del PESC, la Direccién General de Comercio solicita una modificacion a la definicion de los
Usos contenida en el articulo 3.1.7 de la Normativa, la Direccién General de Infraestructuras realiza algunas
aclaraciones, la Demarcacion del Puerto de Avilés solicita la no inclusion en el PESC de determinados
elementos y Aeropuertos de Asturias se refiere a la posible inclusion de un acceso rapido a la Costa desde el
Aeropuerto para caso de emergencia.

De entre los Ayuntamientos solo el de el Franco expresa lo que podriamos denominar un desacuerdo general
con el PESC si bien no lo razona en forma que pudiera ser Util para este Informe de Coordinacion.

En general la mayor parte de los escritos plantean modificaciones a ciertas fichas de elementos edificatorios,
por causas muy diversas oscilantes entre la peticion de que se haga coincidir su especificacién con la de
determinados elementos catalogados, pero también por contener errores o incluso por haber desaparecido
los elementos inventariados en el PESC.

También varios de los Ayuntamientos solicitan modificaciones menores a la delimitacion del Suelo de Costas
por diferentes motivos tales como existir acuerdos de CUOTA que en su opinion avalaria las modificaciones,
tratarse de Suelo Urbano, etc.

Finalmente algunos Ayuntamientos plantean cuestiones mas especificas. El de Castrillon invoca la existencia
de un borrador de convenio urbanistico, actualmente en tramitacion, el de Avilés alude a determinadas
contradicciones entre el POLA y PESC de un lado y el PGO de Avilés, aprobado con posterioridad al POLA.
El Ayuntamiento de Gijon muestra su preocupacion por las consecuencias de determinadas Sentencias
Judiciales que modifican los limites del Suelo de Costas en ese concejo y el de Villaviciosa propone algunas
modificaciones a ciertos puntos concretos de la Normativa.
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1. INFORME DE LOS ESCRITOS DE ORGANISMOS DIFERENTES DE LOS AYUNTAMIENTOS.
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$0 DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y EL MAR

Envia un informe en cuyo cuerpo realiza una serie de consideraciones solicitando se introduzcan en la
normativa del PESC determinados parrafos tendentes a garantizar el mejor cumplimiento de la legislacion de
costas, que exponemos seguidamente numerandolos por conveniencia.

1. Que en los casos en que se autoricen instalaciones desmontables de observacion ornitolégica e
instalaciones provisionales destinadas al salvamento maritimo, asi como instalaciones provisionales en
las playas (casetas, kioscos, bares de playa o similares), quede claro que las actuaciones en terrenos
de dominio publico maritimo-terrestre deberan contar con el correspondiente titulo habilitante, y los
usos en la zona de servidumbre de proteccion con autorizacion del érgano competente de la
Comunidad Auténoma.

2. Que en los suelos en que existen o estan autorizadas instalaciones EDAR se tenga en cuenta lo
dispuesto en el articulo 44.6 de la Ley de Costas, debiendo emplazarse las instalaciones de
tratamiento de aguas residuales fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 metros de la zona de
servidumbre de proteccién, no autorizandose la instalacion de colectores paralelos a la costa.

3 Que en la subcategoria de suelo no urbanizable de costas de areas degradadas por la edificacion, se
indique expresamente que las edificaciones e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la
Ley de Costas, situadas en zona de dominio publico maritimo-terrestre o de servidumbre de
proteccion, se regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

4. Que en el apartado 3.1.5 de las Normas Urbanisticas, respecto a los condicionantes de cerramientos
exteriores en fincas con viviendas preexistentes, debera estarse, para el caso de los emplazados en el
Demanio Maritimo Terrestre 0 en Servidumbre de Proteccién, a lo dispuesto en el articulo 44.3 del
Reglamento de la Ley de Costas, debiendo tener en cuenta que sélo se podran autorizar cerramientos
opacos hasta una altura maxima de un metro y debiendo ser diafanos por encima de dicha altura con, al
menos, un 80% de huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos.

5. Respecto a las actuaciones propuestas en los Capitulos 4, 5, 6 y 7 de las Normas Urbanisticas para las
entidades protegidas, Integradas, compatibles y con impacto elevado, respectivamente, donde se
permiten actuaciones de reforma, restauracién y rehabilitacion, debera tenerse en cuenta que,
independientemente del régimen de proteccion que se establezca, las edificaciones e instalaciones
existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas situadas en zona de dominio publico maritimo-
terrestre o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley
de Costas.

6. Con respecto a las recomendaciones para el proyecto y trazado de sendas peatonales recogidas en el
anexo de las Normas Urbanisticas, que se tenga en cuenta que los nuevos trazados que se propongan
deberan discurrir fuera del dominio publico maritimo-terrestre, y en todo caso las actuaciones que se
proponen deberan estar a lo dispuesto en la Ley de Costas para la utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre y su zona de servidumbre de proteccion.

Adicionalmente solicita que, para una mayor claridad y a fin de evitar interpretaciones que puedan inducir a error,
se incluya expresamente en la documentacioén, al menos, las limitaciones de la Ley de Costas siguientes:

- La utilizacién del dominio puablico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo Il de la
Ley de Costas, debiendo tener en cuenta en todo caso que las actuaciones que se planteen en dichos
terrenos deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de
la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del érgano
competente de la Comunidad Auténoma.

- Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transite y acceso al mar establecidas en los
articulos 27 y 28 de la ley de Costas,

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre, se regularan con lo especificado en la Disposiciéon Transitoria Cuarta
de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6
de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Finalmente prescribe que el expediente completo, diligenciado, y previamente a su aprobacion definitiva, sea
remitido nuevamente a esta Direccibn General, a través de la Demarcacién de Costas en Asturias, para la
emision del informe que disponen los articulos 112.a)y 117.2 de la Ley de Costas.

INFORME.

Procede introducir en la normativa urbanistica del Documento de Aprobacion Inicial del PESC todas y cada una de
las observaciones y prescripciones prescritas por la DG, que figuraran integradas en el Documento en el siguiente
orden: Las limitaciones de la Ley de Costas, en el articulo 1.6; las prescripciones enunciadas en el punto 1, en los
arts. 2.1.2 y 2.2.2; las del punto 2, en el articulo 2.7; las del punto 3, en el articulo 2.9.2; las del punto 4, en el
articulo. 3.1.5; las del punto 5, en el articulo 3.1.1, y las del punto 6 en el Anexo, apartado F.

Anexos. 385 de 561



$1

$2

Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

DELEGACION DEL GOBIERNO EN ASTURIAS
C/ Coronel Aranda, 2 - Sector Derecho- 12 planta.

Dice “que esta Delegacién del Gobierno estara a lo que disponga la Direccidon General de Sostenibilidad de la
Costay el Mar.”

INFORME.

No cabe sino tomar nota de la posicion de la Delegacion del Gobierno haciendo notar que el documento de
Aprobacion Inicial del PESC se adaptara en todo a lo solicitado en su informe por la Direccion General citada.

SERVICIO DE MEDIO NATURAL DE LA CONSEJERIA DE AGROGANADERIA Y RECURSOS
AUTOCTONOS

Manifiesta su acuerdo general con el enfoque del documento en los siguientes términos:

“En términos generales, teniendo en cuenta el objetivo prioritario del propio PLAN y analizado el
régimen de usos del Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion Estricta, donde se encuentra
representada la mayor parte de los elementos a conservar desde el punto de vista del patrimonio
natural, no cabe mas que informar favorablemente el trabajo realizado.”

Independientemente de ello realiza una serie de consideraciones y sugerencias y sefiala algunas erratas
encontradas en el texto a informar.

Asi comienza (punto 1) mostrando su desacuerdo sobre las criticas contenidas en el PESC al vigente
PORNA, considerandolas inadecuadas dentro de un documento oficial redactado para un ambito territorial
concreto y elaborado por el mismo Gobierno que aprob6 aquel y considerando, en sus palabras, que debe
formular los criterios orientadores de las Politicas Sectoriales y ordenadoras de las actividades econdémicas y
sociales, publicas y privadas, para que sean compatibles con los objetivos de conservacion de la naturaleza
en el ambito territorial de aplicacion del Plan. Es por ello, que nunca ha pretendido ser un Plan de
Ordenacion urbanistica.

Seguidamente en el punto 2 se refiere a la consideracion de urgencia que el PESC da a las actuaciones en
relacion con comunidades invasoras de malas hierbas y sefiala que analizada la Memoria Econémica no
aparece dotacion econémica para ello., afiadiendo que:

“Sin embargo, analizada la Memoria Econdémica no aparece dotacion econémica para ello, salvo que se
asimile con el concepto de regeneracion de playas, dotado con un presupuesto estimado en 6.659,21 €,
en cuyo caso se considera que la estima es demasiado baja.”

En el punto 3 hace unas consideraciones sobre el Plan de Manejo del lobo y a la consideracion del Buho Real
como especie de interés especial y propone que se evite esta referencia con el fin de homogeneizar el
documento (al no hacer referencia a ninguna otra propuesta indicada en el Libro Rojo de ninguna otra
especie) y dado que se esta haciendo desde el Servicio de Medio Natural una revisién de los catdlogos de
especies amenazadas regionales.

En el punto 4 reproduce las denominaciones de las cuatro categorias de especies vegetales a proteger
propuestas por el PESC y propone modificar la denominacién de la segunda de ellas pasandola de habitats
de interés a habitats naturales de interés comunitario con el fin de adaptarla al anexo | de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del patrimonio naturaly de la biodiversidad, que incorpora al ordenamiento juridico espafiola
Directiva 92/43/CEE (Directiva habitats y facilitar asi la comprension de las consecuencias legales de
cualquier afeccién a la vegetacion protegida por la normativa sectorial.

En el punto 5 y con respecto al Tratamiento del Sistema de Sendas del Suelo de Costas, considera
plausibles los Criterios Generales propuestos por el PESC pero sugiere evitar totalmente las labores de
jardineria en todo su ambito y no solo en el Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion Estricta y que, en
este Ultimo no se aporte firme alguno a las sendas (aglomerado, hormigén, zahorra, empedrado, etc.) sino
que se aprovechen los caminos y senderos existentes, limitdndose las actuaciones a un acondicionamiento
muy sencillo como desbroces y/o sefialamiento del camino con estructuras muy poco agresivas con el
entorno.
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En el punto 6 enumera una serie de lo que considera erratas, tales como denominar, en la pagina 24 de la
Memoria, "Paisaje Protegido de la Costa Este" al "Paisaje Protegido de la Costa Oriental”, citar a dos textos
legales ya derogados. Citar en el listado de Monumentos Naturales al de los Meandros del Nora, que no se
encuentra en el ambito del PESC, y obviar los de Entrepefies y Playa de Vega y Turbera de Duefias, ambos
ubicados en SNU de Costas.

Por ultimo hace notar que, en la pagina 86 de la Memoria, se hace referencia a la lamprea como un agnato
semejante a un pez, cuando los agnatos forman parte del grupo de los peces.

INFORME.

Con respecto al punto 1 procede indicar que las criticas incluidas en la memoria del PESC a la especificacion
de la institucion de los Paisajes Protegidos, realizadas a partir de un analisis de su incidencia practica en los
terrenos por ellos afectados en el ambito de la costa asturiana, no buscaba sino poner de relieve las
limitaciones del concepto criticado para su uso practico en el marco de la ordenacion del territorio, intentando
con ello precisamente proporcionar una mejor perspectiva al respecto al Principado de Asturias que redunde
en una mejor gestién del medio natural.

En relacion al punto 2, aclararemos que el PESC, por las razones generales expuestas en la propia Memoria
Econdmica, no desciende en ella al grado de detalle suficiente como para analizar el coste que podria
conllevar el inventariado de las comunidades invasoras de malas hierba afectando al suelo de costas, no
obstante lo cual, se esta en condiciones de afirmar que existen en Asturias técnicos con conocimiento
sobrado para realizar dicho estudio a un nivel adecuado por una cifra del orden de los 6.659,21 € netos
referidos en el escrito que glosamos.

En relacion con el punto 3 y refiriéndonos en primer lugar al lobo ibérico hacemos notar que el Real Decreto
155/2002, de 5 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Gestién del Lobo en el Principado de Asturias
dice literalmente en su tercer parrafo:

“El presente Decreto aprueba el Plan de Gestion del Lobo en Asturias dando cumplimiento a la
recomendacion del Comité Permanente del Consejo de Berna respecto a la necesidad de gestionar la
especie de acuerdo con un plan de manejo ...”

Asimismo entendemos que la referencia al baho real esta justificada por tratarse de la Gnica de las especies
de interés especial que esta afincada en algin punto de la zona de Suelo No Urbanizable de Costas, y, al no
estar incluida en el CREA, por lo que parece pertinente la referencia al Libro Rojo.

Con respecto al punto 4 parece adecuado el cambiar, como pide el informe que glosamos, el nombre de la
categoria B desde habitats de Interés a habitats naturales de Interés Comunitario.

En cuanto a las erratas o errores materiales sefialadas en el punto 6 del informe, procede su inmediata
correccion en el Documento de Aprobacion Inicial.
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DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA de la CONSEJERIA DE SANIDAD

Comunica que en el marco de las competencias atribuidas a la Consejeria de Sanidad, no se efectian
alegaciones al PESC.

INFORME.

Se toma nota de la posicion de la Consejeria de Sanidad.
DIRECCION GENERAL DE COMERCIO Y TURISMO DE LA CONSEJERIA DE ECONOMIA Y EMPLEO

Efectlia una exposicion de la normativa sectorial de aplicacién al caso y, en base a ello, propone, a fin de
acomodar el articulo 3.1.7 de la Normativa del PESC a lo dispuesto en el articulo 20 de las DSEC, suprimir
como uso con entidad propia el "uso comercial" e incluirlo en la categoria de "Taller artesanal”, reflejada en el
mismo articulo, “con el objeto de ofrecer una redaccién mas concisa que no de lugar a interpretaciones
contrarias a las DSEC.”

INFORME.

Se propone modificar el articulo 3.1.7 en los términos propuestos por el escrito de la Direccion General de
Comercio y Turismo.

SERVICIO DE PROGRAMACION Y SEGURIDAD VIAL DE LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO
AMBIENTE

Informa que cualquier actuacion prevista tanto en las carreteras pertenecientes a la Red del Principado de
Asturias, como en sus zonas de proteccién, tanto en fase de planeamiento y proyecto como en fase de
ejecucion, debera ajustarse a los requisitos, autorizaciones y tramitacion dispuesta en la Ley del Principado
de Asturias 8/2006, de 13 de Noviembre, de Carreteras.

Dice también que en el apartado de "Estimacién del coste total de las actuaciones" de la Memoria, se indica
un coste estimado de inversion de 10,242 millones de euros destinados a carreteras y otras vias, sin
especificar a que elementos se refiere. Respecto a esta propuesta genérica, se quiere dejar constancia de
que la legislacion vigente en materia de urbanismo no determina que las posibles actuaciones viarias
sugeridas en el presente Plan Territorial sean vinculantes para la Administracion Autonémica.

INFORME.

Con respecto a lo informado por el Servicio de Seguridad Vial y aun mostrando nuestro acuerdo con las
consideraciones que en el escrito se hacen, no encontramos necesario reproducir en la Normativa del PESC
algo que es en todo caso de obligado cumplimiento, maxime cuando en la dicha Normativa no se propone
implicita ni explicitamente nada que pueda ser considerado como intento de excepcién o contradiccion alguna
al respecto.

En relacion con el punto 02 debemos hacer notar que la cifra de 10,242 millones de euros corresponde al
POLA y es reproducida por la Memoria Econémica simplemente como anexo. Con respecto a la interpretacion
de las valoraciones del PESC, que no es un Plan fundamentalmente inversor, debe estarse a lo expuesto en
su propia Memoria Economica.
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PUERTO DE AVILES. AUTORIDAD PORTUARIA DE AVILES.

Efectla las dos solicitudes siguientes:
1. Que se recoja y represente graficamente en el PESC la vigente zona de servicio del puerto de Avilés.

2. La no inclusion en el Plan Territorial Especial de Suelo No Urbanizable de Costas de las entidades
constructivas de referencia 4177 y 4162, asi como de los faros y sefiales adscritos a la Autoridad
Portuaria de Avilés. En ambos casos por encontrarse las citadas entidades incluidas en el ambito que
regula el Plan Especial de la Zona de Servicio de la Autoridad Portuaria.

INFORME.

Con respecto al punto 1 entendemos que procede representar ya en el documento de Aprobacion Inicial del
PESC la delimitacion de la Zona de Servicios del Puerto de Avilés al menos en cuanto afecta al Suelo
categorizado como Suelo No Urbanizable de Costas.

En relacién con el punto 2 debe indicarse que, el estar emplazada una entidad en el ambito regulado por el
Plan Especial de la Zona de Servicio de la Autoridad Portuaria puede llevar a una concurrencia de normativas
pero, en modo alguno permite realizar una reserva de dispensacion como la que solicita la Actividad
Portuaria. Téngase presente que la materia urbanistica es competencia exclusiva de la Administracion
Autondémica y Municipal sin que quepa con respecto a su disefio y aplicacién la creacion de ningln tipo de
compartimento estanco. Todo ello sin perjuicio de las competencias que a otros respectos y en cada ambito
fisico determinado puedan corresponder a los distintos organismos o particulares con competencias
concurrentes.

Por ello las entidades en cuestion deben permanecer en el ambito del PESC si bien se introducira la
indicacion de su eventual afeccion por el Plan Especial antecitado y se revisara su categorizacién en las
fichas correspondientes a las mismas.

En todo caso, durante la proxima fase de Informacion Publica del PESC podra la Autoridad Portuaria de
Avilés concretar mas su peticion en forma que pueda afinarse al maximo la especificacion del PESC en las
fichas de cada uno de los elementos referidos.

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRURAS FERROVIARIAS(ADIF)

Emite informe favorable a la propuesta de Aprobacion Inicial del PESC no encontrando inconveniente para
proseguir con su tramitacion administrativa.

INFORME.

Se toma nota de la posicion favorable a la continuacion de la tramitacion del PESC por parte del
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.
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AEROPUERTO DE ASTURIAS. AENA AEROPUERTOS

Indica que la revision en curso del Plan Director del Aeropuerto de Asturias recoge en el Estudio de la
Incidencia del Aeropuerto y de las Infraestructuras Aeroportuarias en el Ambito Territorial Circundante, en
el apartado relativo a areas de coordinacion entre administraciones, el requisito de la normativa
internacional (Manual de Servicios de Aeropuertos de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional
OACI), que establece que para aeropuertos que colindan con grandes extensiones de agua, se debe
facilitar, un acceso lo mas rapido posible hasta la costa para alli establecer las tareas de salvamento y
asistencia ante una posible emergencia en el agua.

Que la Zona de Servicio del Aeropuerto de Asturias dista unos 350 m de la zona de playa, disponiendo
en la actualidad el Aeropuerto de Asturias de viales internos de servicio adecuados para los servicios de
salvamento hasta varios portones situados en el cerramiento perimetral del Aeropuerto, que colindan con la
zona forestal que se sitia entre el Aeropuertoy la playa.

Que se ha podido constatar la existencia en dicha zona de varios caminos ya consolidados que sirven
para dar servicio a los equipos de explotacion, mantenimiento y conservacion de la zona forestal.

Que, en consecuencia y para asegurar el cumplimiento en materia de seguridad de un acceso rapido
hasta el agua desde los terrenos del Aeropuerto, se deberan establecer las areas de coordinacion que
procedan entre las instituciones involucradas para habilitar dichos viales, en las condiciones técnicas
requeridas por los vehiculos del Servicio de Salvamento y Extincién de Incendios y su mantenimiento
periédico que permita su uso, ante cualquier emergencia que pueda surgir.

Que este aspecto, deberia ser referenciado en el PESC, sin perjuicio de su definicion y desarrollo posterior
a través de los mecanismosde coordinacion que se establezcan una vez se apruebe la revision en curso del
Plan Director del Aeropuerto.

Sefiala asimismo que, al incluir el ambito del plan zonas afectadas por las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Asturias, resulta de aplicacion lo establecido en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres aeronauticas (BOE n° 69, de 21 de marzo de 1972), modificado por el Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (BOE n°118, de 17 de mayo de 2013), en cuanto a que los proyectos de planes o
instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o los de su revisién o modificacion, que afecten a los
espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones aeronauticas civiles, seran
informados por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministeriode Fomento y que, a tales efectos, previo
a la aprobacién inicial del instrumento de ordenacion, el organismo competente del planeamiento debe
solicitar de la Direccion General de Aviacion Civil la emisién de dicho informe.
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INFORME.

Inmediatamente después de la recepcion del escrito del Aeropuerto de Asturias AENA se ha procedido por
parte del érgano competente del Principado de Asturias a solicitar a la Direccién General de Aviacién Civil el
informe sefialado en el articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres aeronauticas
modificado por el RD297/2013, de 26 de abril.

Con respecto a la habilitacién de los viales de acceso a la costa a que se refiere el Aeropuerto, debe decirse
que, por su propia naturaleza, el PESC preserva de forma absoluta los terrenos por él afectados, en forma
gue se pueda trazar lo mas libremente posible un acceso que cumpla de manera adecuada las condiciones
requeridas para las comunicaciones de emergencia.

Por otro lado el PESC no es un Plan de Inversiones, tal como se expone ampliamente en diversos puntos de
su memoria, principalmente en su Memoria Econémica, por lo que no es el lugar adecuado para instrumentar
la ejecucion de la via a la que AENA se refiere.

Si debe, sin embargo, con el fin de evitar dificultades al proyecto que en su dia se disefie y ejecute, proponer
ya ahora una zona de reserva destinada a tal fin.

Por ello en el Documento de Aprobacion Inicial del PESC se incluira la zona de Reserva de Infraestructuras
(IF) representada en la anexa figura N° 2 en que podrian, si los organismos competentes lo juzgan adecuado,
trazarse los viales destinados a tal fin.
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Figura N° 2. Representacion del area de infraestructuras donde se deberia crear el vial de acceso a la costa
de emergencia.
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2. ESCRITOS DE AYUNTAMIENTOS AFECTADOS POR EL PESC.
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AYUNTAMIENTO DE CASTROPOL.

Envia un informe estructurado en catorce puntos que resumimos a continuacién en el mismo orden:

1

10.

11.

12.

13.

14.

Que el Ayuntamiento de Castropol tiene actualmente aprobado el Texto Refundido del Catélogo
Urbanistico de Castropol. Expediente CUOTA 456/2011. publicado en el BOPA de 28 de Enero de
2014.

Que considera excesiva la parcela minima a efectos de segregacion en los terrenos categorizados como
SNU de Costas de Proteccion Agraria considerando que deberia ser la Unidad minima de Cultivo, tal y
como viene contemplado en el Plan General y no la propuesta de 25.000 m2, ya que muy pocas
parcelas, por no decir ninguna tienen esa superficie.

Que en la pagina de la memoria 181 el PESC se refiere al Poligono Industrial Portuario de la Costa de
Vegadeo, cuando en realidad pertenece a Castropol y estd consecuentemente ubicado en la Costa de
Castropol.

Que en la ficha n° 0040 se habla de un equipamiento cuyo aparente estado de ocupacién figura como
Abandonado, cuando ha sido reformado por el Principado en el Afio 2013 con lo cual su estado no es de
abandono.

Que las fichas n° 0052 y 0144 se definen en este documento como caseta-prefabricada y que el articulo
4.8 del PGO de Castropol dice que las construcciones prefabricadas deberan cumplir las condiciones
estéticas y constructivas planteadas con caracter general para los edificios y construcciones segun cada
ordenanza particular y uso concreto. Art. 4.17: el acabado de los paramentos exteriores sera enfoscado y
pintado y mamposteria. Con lo cual al ser estas construcciones de chapa no estarian permitidas en la
normativa vigente.

Que en diversas fichas que enumera se categorizan como compatibles con condicionantes pero no se
establecen estos condicionantes que cree deberian figurar en las fichas.

Que en diversas fichas que enumera dentro del apartado de especificaciones se dice que la pintura de
fachadas tiene que ser en tono gris claro (e incluso en un caso se habla de verde caliente). El articulo
4.17 del PGO de Castropol dice que los materiales de fachada seran exclusivamente los enfoscados
pintados en color blanco o colores ocres y terrosos, con lo cual segun nuestro PGO la pintura de fachada
de color gris claro no estaria permitida.

Que la ficha n® 0041 esta en un suelo urbanizable a desarrollar y ademas esa edificacion en concreto esta
declarada ilegal, con lo cual no considera que deba ser compatible.

Que las fichas n° 0058 y 0060 no deberian ser edificaciones protegidas ya que se trata de edificaciones
auxiliares de escaso valor urbanistico.

Que la ficha n° 0071 es una vivienda que se considera compatible y tiene una ampliacion sobre la cual
recae una sentencia firme de demolicién.

Que la ficha n® 0072 considera que debera estar categorizada como impacto elevado y no compatible ya
gue es de reciente creacion y no reune los condicionantes estéticos exigidos en el PGO de Castropol.

Que las fichas n° 0187, 0188, 0189, 0190 y 0191 pertenecen a propiedades del Ayuntamiento de
Castropol. Tal y como viene recogido en las fichas la categorizacion es de compatible pero al no ser
compatibles "+" no se podria cambiar su uso. Al ser el edificio de la ficha n°® 191 el Centro de
Interpretacion de la Ria del Eo se solicita por parte de este Ayuntamiento al posible cambio de uso del
resto de dichas edificaciones con el fin de poder realizar en las otras naves actividades turisticas
relacionadas con dicho centro.

Que las fichas n°® 0195 y 0205 son naves industriales muy cercanas al Area Especial AE1 por lo que
solicitan la inclusién de las mismas en dicha area Especial AE1.

Que se deberian ajustar las condiciones estéticas, y de materiales a lo vigente en el PGO y en el
Catéalogo Urbanistico para asi no llevar a error, o bien unificar criterios.
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INFORME.

En los apartados siguientes se informa cada uno de los puntos anteriores numerados por el mismo orden.

1. Con respecto al punto 1 se toma nota de la existencia del Catalogo cuyas fichas seran cotejadas con las
fichas del PESC previamente a la Aprobacién Inicial de este documento. Como criterio general todos los

elementos catalogados seran categorizados en una categoria equivalente en el PESC.

2. La parcela minima a efectos de parcelacion de los terrenos categorizados como SNU de Costas de
Proteccion Agraria por el PESC pretende solo impedir que continGe el fraccionamiento de las fincas
afectadas que se ha desarrollado histéricamente y no tiene consecuencia alguna adicional para aquéllas
parcelas que posean una dimensién inferior, que, como el Ayuntamiento hace notar, son la inmensa
mayoria de las existentes en esa categoria de suelo en el concejo de Castropol, por lo que, entendemos,

procede el mantenimiento de la cifra de 25.000 m2.

3. La denominacion de Costa de Vegadeo del Poligono Industrial Portuario solo pretendia hacer notar su
proximidad a la villa de ese nombre. En todo caso entendemos que debe aceptarse la solicitud del
Ayuntamiento de Castropol y modificarse el nombre del Poligono en el Documento de Aprobacién Inicial

del PESC.

4. La peticion del Ayuntamiento de Castropol con respecto a la ficha 0040 pone de relieve la existencia de

un error material en la ficha que sera corregido de inmediato.

5. Se considera conveniente el mantenimiento de la especificacion de la ficha 0144 primando sobre la
aplicacion de la normativa de Castropol, cuya aplicacion a este caso se traduciria en un incremento
innecesario del impacto visual de la entidad. En el caso de la ficha 0052 procede su categorizacién como

ID1.

6. Los textos con signo “+” en el acr6nimo, no contienen en la mayoria de los casos, condiciones
particulares afectando al elemento en cuestion. La observacion realizada por el Informe pone de relieve
un error existente en la Memoria del PESC, consistente en haber mantenido un parrafo de una version

previa que debia haber sido eliminado lo que sera de inmediato corregido.

7. Enla mayoria de las fichas a que se refiere el Ayuntamiento seran eliminadas las alusiones al color en el
Documento de Aprobacion Inicial. En todo caso debe indicarse que, en el ambito del PESC y con
respecto a los colores de los paramentos exteriores primara, una vez haya entrado en vigor, la
Normativa del PESC sobre la del PGO, y que el tono gris, mas o menos claro, que es el dominante en

los poblamientos tradicionales del concejo de Castropol, podra ser utilizado en Suelo de Costas.

8. No se considera que la parcela en que se encuentra la edificacion de n° de ficha 0041 esté emplazado
fuera del Suelo de Costas. No obstante lo cual, se admite su paso a la categoria ID1 tal como propone el

Ayuntamiento.

9. Las entidades a que se refiere el Ayuntamiento estan categorizadas en el PESC como de Proteccién

Ambiental en funcion del conjunto histérico del que forman parte.

10. Se madificara la ficha de la entidad 0071 haciendo notar la circunstancia indicada por el Ayuntamiento.

11. Se acepta la indicacién del Ayuntamiento de Castropol en relacién con la ficha n® 0072 pasando su

categorizacion a ID1.

12. Se acepta la proposicién del Ayuntamiento de Castropol con respecto a las entidades de n° de ficha

0187 a 0191 en forma que pueda ser modificado su uso dentro de lo previsto en el PESC.

13 No parece conveniente integrar las naves citadas en el area A-01

14 EI PESC afecta en mayor o menor medida a no menos de 20 concejos costeros diferentes, lo que lleva a

que las adaptaciones a que se refiere el Ayuntamiento deban ser realizadas con gran circunspeccion.
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AYUNTAMIENTO DE TAPIA DE CASARIEGO.

Envia un informe con alegaciones estructuradas en los tres apartados siguientes:

- Sobre la delimitacién del Suelo de Costas.
- Sobre algunas fichas de elementos edificatorios segiin el tomo 3.03 Tapia de Casariego del PESC.
- Sobre el Texto Normativo.

1

Con respecto a la delimitacion del Suelo de Costas solicita, por las razones que expone, la exclusion
parcial de una parcela de la Marina de Tapia (n°® 536 del pol. 4), el ajuste de la delimitacién en una
parcela en Salave (n° 1674 del pol. 15) y la modificacion de la delimitacion del Suelo de Costas en los
aledafios de la Avda de Galicia, en la capital del concejo.

Asimismo el ajuste de delimitacién de NRD en Salave, en la parcela 1674 pol. 15 que, en sus palabras,
no se ajusta a la delimitacion de NRD en esa zona en las NSM de Tapia de Casariego, entiendo que
debido fundamentalmente a la escala de la planimetria utilizad.

Con respecto a las fichas de elementos inventariados indica:

- Que varias edificaciones en ellas comprendidas, fichas 14-1y 14-2 del plano W07, en Salave, han sido
a dia de hoy restauradas y rehabilitadas.

- Que las fichas 26-3, 26-4 y 26-5 del plano W07, corresponden a entidades que se han retirado y
dejado el entorno de la parcela de la vivienda totalmente limpio.

Con respecto a la normativa urbanistica indica:

3

Que el Ayuntamiento de Tapia de Casariego tiene actualmente aprobado Provisionalmente la Revision
del PGO, ISA y del Catalogo Urbanistico, Unicamente pendiente de Aprobacién Definitiva de la CUOTA.

- Que esta circunstancia se sefala, para que se tenga en cuenta a la hora de redactar el Documento, en
cuanto a condiciones estéticas, y de elementos de interés (protecciones de elementos, etc.) Se
deberian ajustar las condiciones estéticas y de materiales a lo vigente en el PGO y en el Catalogo
Urbanistico para asi no llevar a error, o bien unificar criterios.

Que la parcela minima a efectos de segregacion en los terrenos categorizados como SNU de costas de
Proteccion Agraria deberia ser la Unidad Minima de Cultivo, tal y como viene contemplado en la
Normativa correspondiente y no la propuesta de 25.000 m°, ya que muy pocas parcelas tienen esa
superficie.

INFORME.

1.

Se estima la modificacion solicitada por el Ayuntamiento conllevando la exclusién parcial del Suelo de
Costas de un fragmento de la parcela n° 536 del pol. 4, en la Marina de Tapia

Se estima la modificacion propuesta por el Ayuntamiento en la delimitaciéon del Suelo de Costas en la
parte oeste de la capital dado que existia un error material en la delimitacion del POLA que el PESC
reproduce. La modificacion figurara integrada en el Documento de Aprobacion Inicial. Asimismo en lo
referente al ajuste de la delimitacion del Suelo de Costas en la zona de contacto con el nicleo de Salave.

Se toma nota de las observaciones del Ayuntamiento con respecto a las fichas indicadas que seran
modificadas en el sentido por el solicitado ya en el Documento de Aprobacion Inicial.

Con respecto al punto 3 se toma nota de la existencia del Catalogo Urbanistico en avanzado estado de
tramitacion y cuyas fichas seran cotejadas con las fichas del PESC. Como criterio general todos los
elementos catalogados seran categorizados en una categoria equivalente en el PESC. Por otra parte
debe decirse que el catalogo en tramitacion tiene un extraordinario grado de detalle y comprende un
numero proporcionalmente elevado de edificaciones, lo que recomienda realizar la comprobacién
solicitada por el Ayuntamiento a lo largo del periodo de exposicion al publico del PESC.

La parcela minima a efectos de parcelacion de los terrenos categorizados como SNU de Costas de
Proteccion Agraria por el PESC pretende solo impedir que continGe el fraccionamiento de las fincas
afectadas que se ha desarrollado histéricamente y no tiene consecuencia alguna adicional para aquéllas
parcelas que posean una dimension inferior, que, como el Ayuntamiento hace notar, son la inmensa
mayoria de las existentes en esa categoria de Suelo en el concejo de Tapia de Casariego, por lo que,
entendemos, procede el mantenimiento del limite de 25.000 m2.
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$11 AYUNTAMIENTO DE EL FRANCO.
Envia escrito en que realiza las siguientes siete afirmaciones, no razonadas, referidas al PESC:
1- Posibilidad de conflicto de competencias entre diferentes administraciones.
2- Falta de rigor en el Plan Econdmico.

3- Falta de objetividad en la calificacion de las viviendas, parece depender del criterio totalmente subjetivo
del redactor. Aparente intento de legalizacién de actuaciones o infracciones urbanisticas.

4- Cambios de criterios respecto al POLA.

5- No se entiende porque actividades con cero impacto no son autorizables y si lo es el turismo o la mineria
subterranea. Propuesta de Estudio de Implantacion y/o EPIA para cualquier actividad sin importar el tipo
de actividad. Par ejemplo: Es posible una actividad minera subterranea y no es posible un garaje
subterraneo o una vivienda semienterrada sostenible como ya existen en e! mercado.

6- Constatacion del fracaso del POLA en medidas de proteccién y disciplina urbanistica. Incremento de la
normativa sobre dicho suelo, con criterios distintos e incluso contrapuestos

7- Solo se perciben restricciones y no hay ayudas o subvenciones para los residentes y propietarios como
existen en otras zonas con otras figuras de proteccion.”

INFORME.

Se trata, segln nuestro criterio, de un conjunto de siete opiniones no razonadas con respecto a las cuales
parece suficiente contrastar brevemente en cada caso el criterio propugnado por el Principado. En los
paragrafos siguientes lo hacemos por el mismo orden por el que las expone el Ayuntamiento de el Franco.

1- En el Suelo de Costas como consecuencia de la aplicacion del POLA y del PESC se produce una
concurrencia de competencias entre distintos organismos publicos pero ello no tiene porqué traducirse en
conflictos entre ellos.

2.- El caracter exacto de la Memoria Econémica es expuesto ampliamente en su propio texto, en que se
explica entre otros puntos, la naturaleza del PESC, que no es en lo fundamental, un Plan Inversor lo que
reduce grandemente el alcance de la citada Memoria.

3.- No creemos que exista arbitrariedad sino discrecionalidad en la categorizacién de las entidades
edificatorias, estando los criterios utilizados para ello expuestos en la Memoria del PESC.

4.- No existe un cambio de criterios con respecto al POLA sino un desarrollo y particularizacion segun lineas
ya prefiguradas en el propio POLA.

5.- El PESC no alude a la mineria subterranea ya que se refiere solo a acciones o entidades que actuen,
influencien o se emplacen sobre la superficie de la tierra.

6.- No se aprecia que el POLA haya fracasado.

7.- Por (ltimo, ya hemos visto que el PESC no es un Plan de Inversiones y, por lo demas, no incrementa
injustificadamente las restricciones ya integradas en el POLA.
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AYUNTAMIENTO DE NAVIA.
Envia un informe con alegaciones estructuradas en los siguientes apartados:
Un apartado A referente a las fichas de Elementos Edificatorios del Concejo de Navia en el que dice:

1.1.- Que las entidades constructivas: 04-1; 04-2 y 04-3, (Fichas N° 0570, 0571 y 0572), figuran localizadas
como existentes en SNU de Costas cuando, en realidad, se encuentran dentro del Suelo Urbano de Puerto de
Vega, aprobado por el Pleno de la Cuota del 25 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 da abril del
mismo afio.

Que, al respecto, el Pleno de la CUOTA de fecha 23 de mayo de 2005 y en relaciéon a las alegaciones
presentadas a la aprobacién inicial del POLA, las estima, por considerarlo un error material en la
representacion del SU, afectando a las entidades constructivas resefiadas pero nunca rectificado en la
documentacién grafica que delimita el POLA.

1.2.- En los mismos términos se recoge la respuesta al escrito de sugerencias presentado por Dofia. M" del
Carmen Garcia Méndez (Documento 2).

1.3.- El Pleno de la CUOTA en su sesion de fecha 28 de noviembre de 2005 y en relaciéon al Recurso de
Reposicion contra la aprobacion definitiva del POLA, las estima, debiendo corregirse el error material
adaptandose la linea de SNUC a la delimitacién de suelo urbano aprobado definitivamente por la CUOTA.
(Documento 3)

2°.- Que la entidad constructiva sefialada con el n° 15, del plano WI1, (Ficha N° 0645), figura localizada como
existente en SNU de Costas cuando, en realidad, se encuentran dentro del Nucleo Rural de El Aspra,
aprobado por el Pleno de la Cuota del 25 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 de abril del
mismo afio., habiendo sido estimada una alegacion al respecto por el Pleno de la CUOTA de fecha 23 de
mayo de 2005 presentada por M2 del Carmen Alonso.

3°.- Que la parcela con referencia catastral 0066001PJ9206N0001BT, que figura en el PESC como situada en
SNU de Costas, se encuentra dentro del Suelo Urbano de Puerto de Vega aprobado por el Pleno de la
CUOQOTA del 25 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 de abril del mismo afio.

Que, al respecto, el Pleno de la CUOTA de fecha 23 de mayo de 2005 y en relaciéon a las alegaciones
presentadas a la aprobacion definitiva del POLA, estima la presentada por M" Antonia Fernandez Pérez, por
considerarlo un error material en la representacion del SU, afectando a la parcela resefiada pero no
rectificada en la documentacion grafica que delimita el POLA. (Documento 4).

Seguidamente en el apartado de conclusiones reitera, dentro del trdmite de consultas previas, la solicitud de
rectificacion de la delimitacion del POLA en los términos estimados por el Pleno de la CUOTA en sus
sesiones de fecha 23 de mayo y 28 de noviembre de 2005 y que se recogen en los documentos anejos al
presente informe.

INFORME.

1. Examinado el plano correspondiente a Puerto de Vega del vigente PGO de Navia existente en la CUOTA
se observa que las fichas 0570, 0571 y 0572 corresponden a entidades emplazadas en el exterior del
Suelo Urbano. Ahora bien, en el plano proporcionado por el Ayuntamiento de Navia figura una anotacion,
firmada por el sr. Secretario, indicando que los terrenos en cuestién habian sido incluidos en Suelo
Urbano en el Documento de Aprobacion Provisional. El acuerdo de Aprobacién Definitiva se refiere
expresamente a la anotacion antecitada por lo que procede estimar la modificacion solicitada por el
Ayuntamiento de Navia.

2. Se trata en efecto de un error material que sera corregido en el Documento de Aprobacién Inicial del
PESC.

3. No se aprecia que el limite del Suelo Urbano segun el plano correspondiente del Documento de
Aprobacion Definitiva comprenda en el interior de éste areas posteriormente zonificadas como Suelo de
Costas, con la Gnica excepcion de la indicada en el punto 1..
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AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON.
Adjunta un informe en que realiza consideraciones de muy diverso tipo tal como exponemos a continuacion.

Dice que en la zona de Bayas el PESC no contempla la existencia (entre otras figuras de proteccién) del
"Plan Especial de Conservacion del Playon de Bayas y la Playa de los Quebrantos y su Entorno" ya aprobado
definitivamente por la CUOTA y en vigor.

Que en el Nucleo Urbano de Arnao no se cumple lo expuesto en el apartado 2.1.4 de la memoria en cuanto a
gue dentro de la delimitacion del ndcleo, no desaparece la linea de delimitacion del POLA en el punto en que
entra en contacto con el limite del deslinde del demanio maritimo terrestre.

Que si bien en el plano C03 Nieva, Xag6 se delimita parcialmente el SNC de Proteccion Estricta o Prtg E -PE
14- colindante en el extremo sur con la margen izquierda de la carretera de Salinas a San Juan de Nieva, en
el plano de zonificacion C02 Salinas, el Espartal -que comprende la totalidad del ambito propuesto- no se
define claramente el limite sur y suroeste del SNC de Proteccion Estricta y solicita se complete la
delimitacion.

Que dado que el criterio del PESC es incluir en la categoria de SNC de Proteccién Estricta o Prtg E la
delimitacion de los Monumentos Naturales, se ha de adaptar a la delimitacién contenida en el Decreto
81/2006 que inicialmente era colindante en el extremo suroeste con las edificaciones existentes y
posteriormente fue modificada en base a la Sentencia del TSJA n°® 1689/2008, de 19 de diciembre de 2008,
(BOPA 5-11-2010), pero teniendo en cuenta en cualquier caso que limita por el sureste con la carretera de
Salinas a San Juan de Nieva.

Que la delimitacion de los LIC y ZEPA en la zona de El Espartal incluye los terrenos "inicialmente”
delimitados como Monumento Natural, por lo que afecta a la unidad de actuacion SA UA5, pero no afecta a
los terrenos municipales clasificados y calificados en el PGO vigente, en parte como suelo urbano - Espacio
Libre Puablico existente y el resto como suelo no urbanizable de costas, situados en la margen sur de la
carretera de Salinas a San Juan de Nieva.

Que en el BOPA N° 93 de 23 de abril de 2014, la Consejeria de Agroganaderia y Recursos Autéctonos del
Principado de Asturias ha publicado "Anuncio de tramite de participacion publica en el marco del
procedimiento para la aprobacién del instrumento de gestion integrado de los espacios protegidos en el tramo
costero entre Cabo Busto y Luanco, que en relaciébn con los Monumentos Naturales “"pretende la
conservacion y recuperacion de los ecosistemas y especies amenazados, prestando especial atencion en la
conservacioén de las areas dunares”, entre la documentacion cartogréfica se reflejan los LIC y ZEPA iniciales
y propuestos y en los mismos no se incluyen los terrenos municipales situados en el margen sur de la
carretera de Salinas a San Juan de Nieva.

Se refiere luego al borrador de convenio existente entre el Ayuntamiento de Castrilléon y un promotor privado
medainte el que se trasladaria edificabilidad reconocida al promotor por Sentencia Judicial a los terrenos
ocupados por dunas fosilizadas, situados al SE de la carretera de Salinas a San Juan de Nieva y
categorizados por el POLA como Suelo No Urbanizable de Costas dice:

“Por todo ello, respecto a la zona de El Espartal-Salinas, finalmente resulta necesario y oportuno
considerar lo alegado en su momento al POLA y resaltar la necesidad de que la delimitacion del suelo de
costas propuesta en la zona de El ESPARTAL, se refiera exclusivamente al suelo no urbanizable,
considerando que los terrenos municipales situados al sur de la carretera de Salinas a San Juan de
Nieva -comprendidos entre la carretera y las balsas y entre el Instituto de Ensefianza Secundaria y el
camino que transcurre entre la primera y la Ultima balsa de AZSA- se encuentran clasificados en el Plan
General de Ordenacién vigente como Suelo Urbano y calificados de Espacio Libre Publico.

De no ser respetada dicha clasificacion, sin la previa modificacién de la delimitacién del suelo de costas,
no seria viable el convenio urbanistico que pretende proteger el primer cordén dunar -lo cual no se ha
logrado con el POLA ni con la delimitacion del Monumento Natural, luego de que en base a la sentencias
del TSJA de 10 de junio de 2005 y 29 de diciembre de 2008, los terrenos de la UA SA UA5 constituyen
suelo urbano y se excluyen de las delimitaciones del Monumento Natural de la Playa de El Espartal y del
suelo de proteccion de costas propuesto en el POLA- y ello seria factible mediante el convenio que se
propone, siempre que los terrenos municipales se encuentren fuera del ambito del suelo no urbanizable
de costas.”
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INFORME.

Con respecto al punto 01 procede la representacion del ambito del Plan Especial de Conservacion del Playén
de Bayas y la Playa de los Quebrantos y su Entorno en el Documento de Aprobacion Inicial del PESC.
Asimismo se cotejaran las fichas con las del PESC con vistas a completar éstas y eliminar en lo posible las
eventuales contradicciones.

Con respecto a lo dicho en el punto 02 debe indicarse al Ayuntamiento que la no aplicacion de lo expuesto en
el apartado 2.1.4 de la Memoria del PESC en Arnao es una decision consciente, de acuerdo con lo indicado
en el paragrafo 2.17 de dicho apartado que literalmente dice:

“En la mayor parte de estos casos, -generalmente en aquéllos en que el limite costero esta delimitado por
obra humana de fabrica, sin que existan valores de especial proteccioén en continuidad con estas obras- se
ha hecho desaparecer la linea de delimitacion del POLA en el punto en que entra en contacto con el limite
del deslinde del demanio maritimo-terrestre.”

(El subrayado es nuestro de ahora)
Y se ha considerado que tal supuesto no se daba suficientemente en el caso de Arnao.

El area de Proteccion Estricta a que se refiere el Informe en el punto 03 se encuentra a nuestro entender
adecuadamente delimitada. Lo que sucede es que cuando se superponen las lineas de delimitacién de areas
con la del Suelo de Costas en los planos del PESC se da preferencia a esta ultima.

Con respecto a lo que afirma el Informe en el punto 04 diremos que, en los casos en que las areas de
proteccion Estricta se superponen a monumentos naturales el PESC no se adapta necesariamente a los
limites de éstos sino que los reestudia y, frecuentemente, realiza ligeros ajustes a su delimitacién. Como
ejemplo reproducimos aqui una frase del paragrafo 3.17 de la Memoria referente al area de la playa de
Penarronda.

“El PESC modifica ligeramente el limite del Monumento Natural para incluir restos del campo dunar, al SE
de la carretera a Santa Gadea.”

Y analogamente se procede en otros casos, por ejemplo, en el propio concejo de Castrillén, en el area de
proteccion especifica del Playén de Bayas.

Con respecto a los puntos 05 y 06 entendemos que es suficiente con tomar nota del hecho indicado por el
Ayuntamiento.

Finalmente y en relaciéon al punto 07 no cabe sino indicar que el convenio antecitado afectaria, de ser
aprobado, a terrenos ya categorizados como Suelo de Costas por el POLA, no recurrida y cuya
categorizacion es respetada por el PESC dentro de los términos definidos en el apartado 2.14 de la Memoria,
sin que del Informe parezca deducirse motivo juridico para justificar la realizacién de una excepcién.

Por otro lado parece dificil de sostener la afirmacion del informe segun la cual el borrador de convenio
“...pretende proteger el primer cordon dunar...” ya que las edificaciones que propone realizar estarian
ubicadas en terrenos de gran valor ecolégico, ocupados por dunas relicticas, resto del antiguo campo dunar
gue en tiempos pasados se extendia entre la playa del Espartal y el rio Raices. Afiadase a ello que los
terrenos a desarrollar se encuentran situados a menos de 500 m. del borde costero se tome el criterio de
medicién que se tome y su borde NW eniinmediato contacto con el &mbito del vecino Monumento Natural.
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AYUNTAMIENTO DE AVILES.

Presenta un informe que comienza realizando una sinopsis del PESC, seguida de una serie de
consideraciones, generalmente criticas, a diversos aspectos del mismo en cuanto afecten a terrenos incluidos
en el concejo de Avilés y que resumiremos a continuacion.

Comienza cuestionando la inclusion en el ambito del PESC de los terrenos en que se encuentra la
Depuradora de Maqua.

Al respecto pone de relieve que en la leyenda del correspondiente plano figure, en sus palabras, el acrénimo
de If (Infraestructuras) y, tras hacer algunas consideraciones, dice:

“Llama la atencion, en primer lugar su designaciéon: Las Instalaciones EDAR enclavadas en los
humedales de Maqua. También resulta llamativo que el acréonimo de EDAR, que corresponde a
Estacion Depuradora de Aguas Residuales, se incluya entre los de la "Leyenda de Comunidades
Vegetales™

Posteriormente se refiere a las Marismas de Maqua y a la Casa de Maqua y, comparando el PGO de Avilés
con el POLA, dice lo siguiente:

“El Plan General de Ordenacion vigente, califica estos terrenos como Sistema General Portuario Y
ello, es consecuencia de una Modificacion de Plan General, aprobada definitivamente el 15 de
enero de 2009 (BOPA 17 de febrero de 2009). Es decir, con el POLA ya aprobado y que, sin
embargo, cont6 con el informe favorable de CUOTA (Permanente de 26 de noviembre de 2008)
y también de la Demarcacién de Costas de Asturias del Ministerio de Medio Ambiente y Medio
Rural y Marino.”

“Pero es que yendo mas atras, cuando se aprobd definitivamente, tras el informe favorable de
CUOTA el Plan General, en julio de 2006, también estaba vigente el POLA y el Plan General
clasificaba estos suelos como Suelo Urbano, y los zonificaba como suelo industrial en tipologia de
Medianay Pequefialndustria Limpia.”

A continuacion hace referencia a un niumero de entidades constructivas comprendidas en el ambito del PESC
y en el concejo de Avilés y hace notar que una buena parte de ellas figuran como sitas en el concejo de
Gozon en sus correspondientes fichas y las enumera particularizadamente, indicando en cada caso la
categorizacion que tienen segun el PGO de Avilés.

Asimismo sefiala la categorizacién de varias edificaciones que figuran integradas en el Catalogo Urbanistico
de Avilés.

Finalmente en el apartado de conclusiones hace notar, reiterando consideraciones expuestas anteriormente,
el hecho relevante de que el PGO de Avilés, aprobado definitivamente en 2006, contradice a un documento
de Superior Rango Urbanistico como es el POLA, ya en vigor en aquella fecha y razona lo que sigue:

“Resulta notorio que EIl Plan General de Ordenacion de Avilés fue informado favorablemente por la
CUQOTA en marzo de 2006 y aprobado definitivamente en julio de 2006, por tanto, después de la
aprobacion definitiva del POLA, que se produjo el 23 de mayo de 2005. Es indudable que el PGO, no
clasifica como Suelo No Urbanizable de Costas, todos los terrenos que ahora, el presente Plan Territorial
Especial, pretende imponer como tales, con mayor claridad, de forma mas legible.

Es el ROTU, cuya entrada en vigor se produjo con posterioridad a la entrada en vigor del PGO de
Avilés, el que en su articulo 306.3, sefiala ex novo, sin ninglun antecedente en el TROTU, lo
siguiente:

“El Plan General de Ordenacién incluird en la categoria de suelo no urbanizable de costas los
terrenos incluidos con tal caracter en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano
(POLA™)

Es evidente que nuestro Plan no lo ha hecho y que ahora se producen discrepancias, discordancias o
desajustes importantes entre las determinaciones del Plan General y lo que, en su dia, fueron
recomendaciones del POLA que, con conocimiento de la CUOTA, no fueron atendidas, y que hoy
pretenden constituirse en determinaciones del Plan Territorial Especial deCostas”
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INFORME.

Se pueden subdividir las cuestiones que plantea el Ayuntamiento de Avilés en dos grupos bien diferenciados.

- Uno primero en que hace notar las diferencias y contradicciones existentes entre la ordenacién representada
en el POLA, aprobado definitivamente por la CUOTA el 23 de mayo de 2005, y el PGO de Avilés, de inferior
rango juridico, y aprobado con posterioridad, en julio del 2006, solicitando se dé, de algun modo, preferencia
a este ultimo.

-Un segundo punto, de menor trascendencia y mayor simplicidad de solucion, en que exponen
particularizadamente determinados errores encontrados en las fichas del POLA —generalmente consistentes
en indicar como ubicadas en el concejo de Gozon entidades que lo estan en Avilés aunque también en
categorizar como Integradas entidades que figuran como inventariadas en el Catalogo Urbanistico de Avilés-.

Comenzando, por mor de brevedad, por este segundo grupo diremos que procede corregir, en el Documento
de Aprobacion Inicial, los errores de sefialamiento de concejo de ubicacién en las fichas de las entidades
sefialadas en el informe que glosamos y asimismo el substituir la categorizacion de Integradas por las
correspondiente a su grado de categorizacién segin el CAT de Avilés en los casos en que tal circunstancia se
produce.

Con respecto al primer supuesto, que es, evidentemente, el de mayor entidad conviene decir lo que sigue:

El Informe municipal realiza, como hemos visto, las siguientes consideraciones:

“Resulta notorio que EI Plan General de Ordenacion de Avilés fue informado favorablemente por la
CUQOTA en marzo de 2006 y aprobado definitivamente en julio de 2006, por tanto, después de la
aprobacion definitiva del POLA, que se produjo el 23 de mayo de 2005. Es indudable que el PGO,
no clasifica como Suelo No Urbanizable de Costas, todos los terrenos que ahora, el presente Plan
Territorial Especial, pretende imponer como tales, con mayor claridad, de forma mas legible.

Es el ROTU, cuya entrada en vigor se produjo con posterioridad a la entrada en vigor del PGO de
Avilés, el que en su articulo 306.3, sefiala ex novo, sin ninglin antecedente en el TROTU, lo
siguiente:

El Plan General de Ordenacion incluird en la categoria de suelo no urbanizable de costas los terrenos
incluidos con tal caracter en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA)”

Al respecto debemos decir que las consideraciones sobre el articulo 306 antecitado, son, en nuestra opinion,
escasamente relevantes para el caso que nos ocupa, ya que el propio TROTUA, en vigor desde abril de 2004,
es decir, previamente tanto a la aprobacion definitiva del POLA como a la del PGO de Avilés, dice, en su
articulo 39, literalmente, lo que sigue:

“l.Los Planes Territoriales Especiales seran directam ente aplicables, y prevaleceran de forma
inmediata sobre los preceptos contrarios del planea miento urbanistico, que debera ser objeto de
adaptacion , y sin perjuicio de lo establecido en el apartado 2 del articulo 55 de la Ley del Principado de
Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural, respecto del planeamiento urbanistico protector
de los Bienes de Interés Cultural.”

Es decir: El POLA sigue estando en vigor en todos aquellos puntos en que es contradicho por el PGO de
Avilés que, como norma de menor rango juridico, carece de capacidad para modificarlo.

Esto es asi, sin género de duda, mientras nos movamos en el ambito de los principios generales. No obstante
y entrando en los terrenos de la casuistica, parece evidente que el PESC, con superior rango juridico que el
PGO de Avilés, disefiado en un momento en que se conocen los problemas suscitados y con capacidad
juridica para modificar razonadamente al POLA, puede ahora ser utilizado para eliminar en lo posible los
conflictos existentes intentando minimizar sus consecuencias desfavorables.
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10 Al respecto el enfoque que desde este Informe de Coordinacion se recomienda adoptar en el Documento de
Aprobacion Inicial del PESC es el siguiente:

1.- Con respecto a la delimitacion del Suelo de Costas en el concejo de Avilés entendemos que puede
mantenerse sin dificultad alguna la linea representada en el PESC, que es la del POLA con las
matizaciones expuestas en el apartado 2.1.4 de la Memoria del PESC.

2.- En cuanto a la delimitaciéon de ambitos concretos y refiriéndonos a la EDAR de Maqua creemos que
debe mantenerse asimismo la delimitacién del PESC. La linea de SGI del vigente PGO de Avilés ocupa una
superficie excesiva y la categorizacion como Suelo Industrial del resto de la marisma de Maqua,- que podria
ser considerada como un residuo ideoldgico de un periodo en que resultaba habitual categorizar como
suelo industrial cualquier humedal- parece asimismo dificilmente aceptable.

3.- Otra cuestion diferente es la del tratamiento del Nicleo (NUNR-b segin el PGO de Avilés) de Nieva que
forma una especie de franja irregular en contacto con el Sistema General Portuario. En este punto procede
la introduccion del fragmento incluido en el concejo de Avilés junto con la parte ubicada en el concejo de
Gozon, en un Area de Consideracion Especifica, segin lo previsto en el capitulo 3.5 de la Memoria del
PESC en forma que permita un tratamiento urbanistico similar al que dispondria como nucleo rural bajo la
Normativa del PGO de Avilés.
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AYUNTAMIENTO DE CARRENO.

Adjunta un informe realizado por la Oficina de Gestiéon Urbanistica de la Mancomunidad Cabo Pefias que
comienza realizando una sinopsis del PESC, introduciendo ocasionalmente algunas observaciones de diversa
indole con respecto a puntos concretos del mismo.

Tras ello pasa a sefalar lo que considera errores existentes en determinadas fichas urbanisticas del PESC
referentes a edificaciones comprendidas en el concejo de Carrefio.

Con respecto a las observaciones comprendidas en el cuerpo del Informe, las principales son, a nuestro
entender las siguientes:

Que en el primer tomo de la memoria habria que corregir la tabla de la pag. 32 con la fecha de publicacion
del TR (26/03/14).

Que en ciertas fichas cuyo acrénimo lleva el sigo “+” no se sefialan los condicionantes afectando a la
edificacion.

Que EI PEADE de la Playa de Xivares, en sus palabras, no se corresponde con respecto a la delimitacion
del POLA que delimitaba una pequefia zona a la entrada de la playa de Xivares. La delimitacién del PEADE
del PESC se sitla al sureste de la urbanizacion de Xivares. Ademas dentro del mismo existen entidades

edificatorias incluidas en el inventario del PESC y otras que no se han recogido. Sin embargo esta
modificacién no esta contemplada como Area de Consideracion Especifica.

Que determinadas lineas existentes en los planos no figuran representadas en su cartela.

Que no figura representado en los planos del PESC el yacimiento Torre de Moris ni su entorno de
proteccion.

Que el PESC no representa algun elemento incluido en la Carta Arqueolégica de Carrefio y en el CAT, tales
como la Torre de Moris.

Con respecto a las fichas urbanisticas realiza observaciones a las numeradas como 1655, 1662, 1664 a 1668,
1702, 1710, 1713, 1714, 1717, 1719, 1724, 1726, 1739, 1750y 1761 a 1764.

Las observaciones referentes a las fichas son de muy diverso tipo, las mas frecuentes son las que sefalan la
inclusién de determinadas edificaciones en el Catalogo Urbanistico de Carrefio indicando la categorizacion en
el mismo de cada entidad, pero también otras indicando carencia de fotos en ciertas fichas, existencia de
fichas afectando a elementos ya derribados y un largo etcétera.

INFORME.

Con respecto al primer punto debemos hacer notar que en la tabla de la pagina 32 de la Memoria del PESC
no se encuentra representada la fecha de Aprobacién del Texto Refundido de los PGOs afectados por el
PESC, sino solo la de Aprobacion Definitiva.

Los textos con signo “+” en el acrénimo, no contienen en la mayoria de los casos, condiciones particulares
afectando al elemento en cuestion. La observacion realizada por el Informe pone de relieve un error existente
en la Memoria del PESC, consistente en haber mantenido un parrafo de una version previa que debia haber
sido eliminado lo que sera de inmediato corregido.

Efectivamente el PESC ha anulado el PEADE de la Playa de Xibares sustituyéndolo por uno nuevo,
notablemente mas extenso, sito al Sureste del area.

Anexos. 403 de 561



$16

Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

Con respecto a la no inclusiéon en el PESC de la Torre de Moris, sera suficiente con reproducir aqui un
fragmento de la respuesta que, en el Informe de Alegaciones del POLA —Documento cuyos criterios
principales a este respecto mantiene el PESC-, se daba al Consejo del Patrimonio Histérico de Asturias
con respecto a la cuestion general de la representacion o no en los planos del POLA de los elementos
catalogados.

... Ese paragrafo supone implicitamente que el POLA intenta representar cartograficamente el total de los
elementos inventariados en las diferentes Cartas Arqueolégicas municipales, olvidando los elementos
referidos en la lista anexa al Informe del arquedlogo cuando ello no es asi.

N. La sistematica que a este respecto se sigui6 durant e la redaccion del POLA consisti6 en
estudiar las cartas arqueoldgicas municipales y, po r asi decir, filtrarlas, representando solo
aquellos elementos patrimoniales que resultaban sig nificativos desde el punto de vista del
cumplimiento de las finalidades especificas del POLA

Ello hace que en muchos de los casos listados por el informe se trate de “Material Litico...” en los que,
frecuentemente, lo Unico que recoge la Carta Arqueoldgica es una referencia a la aparicion en un ambito
determinado —0, en ocasiones indeterminado- de alguna pieza de valor.

Esto es aplicable al caso de la Torre de Moris en que lo Unico que parece existir es una referencia toponimica
concreta sin resto alguno.

Por otro lado la designacion de un aparente area de proteccion arqueolodgica alrededor de la capilla de San
Roque, delimitada con linea discontinua y sin nombre, es un mero error material que sera eliminado del
Documento de Aprobacion Inicial.

Finalmente y refiriéndonos a las fichas urbanisticas, debe agradecerse la informacién proporcionada por el
Informe, que sera utilizada para proceder a la modificacion de las mismas en la gran mayoria de los casos en
el sentido propuesto por el Informe y previamente a la Aprobacion Inicial del PESC.

AYUNTAMIENTO DE GIJON.

Realiza un informe que comienza realizando una sinopsis del PESC, mostrando, en términos generales, su
conformidad con las propuestas en él integradas.

Tras ello pasa a sefialar el problema producido por la existencia de dos sentencias del TSJA que
descategorizan como Suelo de Costas determinados terrenos sitos en las proximidades de la costa oriental de
Gijon al Norte de Somid y, al respecto, dice literalmente, lo que sigue:

“- Por su transcendencia deberia estudiarse los efectos de la recalificacion de la parcela catastral 77 del
poligono 119, ya que aunque existe una sentencia que considera no justificada la calificacion de
Costas, no se dice en ella que automaticamente deba calificarse como Nucleo Rural, tal y como se hizo
en el PGO de 2011 de forma totalmente excepcional, arbitraria e injustificada, pues en la Revisién no
se contempl6 la ampliacion de ningun Nucleo Rural.

¢ Sentencias del TSJA. Se advertia en el anterior informe, el relativo al Documento de Prioridades, sobre
la interposicién de varios recursos contenciosos por distintos interesados en desacuerdo con la
calificacion de sus parcelas como Suelo de Costas. Sobre esto nada se dice en el documento y lo
cierto es que, salvo mejor criterio, pueden resultar de gran transcendencia algunas de las sentencias
del TSJA en relacién a este asunto.

Aunque todavia quedan algunos recursos por resolverse por el TSJA relativos a parcelas calificadas
como Suelo de Costas en el POLA, y como consecuencia en el PGO, por su interés cabe referirse a las
dos siguientes:

- Sentencia 395/09 sobre el P.O. n" 1106/06 relativo a la parcela 77 del poligono 119, en la que se
resuelve estimar lo solicitado contra el Acuerdo de la CUOTA de 23 de mayo de 2005 en cuanto a la
falta de justificacion de la calificacion de SNU de Costas dada a la parcela.

- Sentencia 215/13 respecto al Procedimiento Ordinario n°® 1.551/11 en la que, refiriéndose a la parcela
54 del poligono 116, se ESTIMA EL RECURSO excluyendo de la clasificaciéon de Suelo No urbanizable
de Costas a toda la superficie de la finca situada mas alla de los 500 metros de la linea de deslinde.

Consecuentemente con lo anterior, teniendo en cuenta que buena parte del Suelo de Costas de Gijon
tiene comprometida la defensa de esa calificacion por la falta de una mayor y mejor justificacion, por la
aparente ausencia de un estudio del paisaje y de vistas, y por la existencia de un importante nimero de
singularidades, excepciones y de incongruencias, es por lo que, resulta procedente que, antes de seguir
avanzando en su desarrollo, se estudie detenidamente la problematica detectada y en especial la
generada por las distintas sentencias.

Cabe limitarse a estudiar los efectos de las sentencias en si mismas, pero si no queremos extender las
singularidades de forma indiscriminada y cadtica seria conveniente hacer un estudio global.

En todo caso, dada su presumible proliferacion tras los éxitos obtenidos en los tribunales debera
decidirse, como minimo, si cabe que sentencias contra un Plan General cambien las determinaciones de
un Plan de rango superior como es el POLA, pese a no haber sido recurrido expresamente.”
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INFORME.

Al tratar la cuestion de las varias sentencias desfavorables emanadas del TSJA sobre la delimitacion del
Suelo de Costas en el ambito de Somié el Informe municipal que glosamos pone de relieve un problema que
ha surgido en relacidn con esta categoria de suelo en Gijon y ello por diversas causas. A ese respecto y en
respuesta a la demanda municipal parece conveniente extenderse algo mas, en la Memoria del PESC, en la
justificacién tedrica de la delimitacion del Suelo de Costas en la costa gijonesa situada al Este del Rinconin.

La manera en que lo hemos instrumentado ha sido mediante la introduccion, en el Documento de Aprobacién
Inicial del PESC, de una exposicion general6 de los criterios para el caso de las por el POLA denominadas
areas geograficas homogéneas, entre las que se cuenta la plana de la Providencia, asi como una
reproduccion de los paragrafos relevantes de dos documentos, realizados y tramitados previamente al POLA
y actualmente aun en vigor, en que se teorizaron los criterios concretos de delimitaciéon del Suelo de Costas
en el concejo posteriormente hechos suyos por el POLA.

Tal como se dice en concreto en los tres paragrafos que reproducimos seguidamente del nuevo apartado
2.1.6 de la Memoria del PESC.

2.20d Un caso notable por tratarse en algunos respectos del punto critico de la costa asturiana por su
emplazamiento en contacto con la mayor aglomeracion urbana de Asturias es el de la Costa Este de
Gijén o Costa de Somi6é en el concejo de Gijon sobre la que en paragrafos posteriores nos
extenderemos.

En este caso concreto el POLA se limita a remitirse a dos documentos urbanisticos elaborados
previamente a su disefio, a partir del afio 92, aprobados durante los 90 y que continGian en vigor en
la actualidad, a saber: El Esquema Director para la Ordenacién de la Costa Este de Gij(’)n7 y el Plan
Especial de Proteccién de la Costa Este de Gijon redactado en 1995.

2.20e Estos dos documentos que proponen la delimitacion definitiva del Suelo de Costas en la parte Este
de Gijon, justifican en términos concretos las razones que les llevan a plantear la delimitacion del
Suelo de Costas, basadas precisamente en la existencia de una entidad fisiografica, necesariamente
vinculada a la Costa, formada por la meseta de unos 80 a 100 m. de altura sobre el nivel del mar,
que separa al barrio de Somié de la costa, protegiéndolo de los vientos del Norte y Nordeste
finalizando hacia el Norte en acusados acantilados centrados en el cabo San Lorenzo y hacia el Sur
en rapidos desniveles que la separan del barrio jardin de Somid.

Lamentablemente el POLA se limita a dar por buenos estos documentos sin reproducir las
explicaciones en ellos contenidas lo que ha llevado a los conflictos anteriormente aludidos.

2.20f La necesidad de aclaracion a este respecto ha sido puesta de relieve por el escrito del Ayuntamiento
de Gijén durante el periodo de coordinacion del PESC vy, nos ha llevado a afiadir a la Memoria del
POLA el presente apartado explicatorio 2.1.5 y el apartado 2.1.6 en que se amplia la descripcion de
las areas homogéneas en general y se particulariza el caso de la costa Este de Gijon en particular.”

6 Nuevos apartados 2.1.5y 2.1.6 de la Memoria del PESC.
7 Redactado en noviembre de 1992 y revisado en noviembre de 1997.
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AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA.

Realiza un informe que comienza realizando una sinopsis del PESC, mostrando, en términos generales, su
conformidad con las propuestas en él integradas, considerandolo, en sus palabras, un excelente documento
de ordenacion del litoral del Concejo de Villaviciosa y una base firme para avanzar en la ordenacién general
del concejo.

No obstante plantea en su apartado de conclusiones una serie de propuestas de modificaciones de detalle a
los articulos 3.1.3, 4.4.2 y 4.4.3 que reproducimos a continuacion:

* En el articulo 3.1.3 1.b) deberia eliminarse la prohibicion del color blanco para los revocos, morteros
monocapa, raspados, estucos y enfoscados por motivos obvios.

« Por prudencia deberia ser menos tajante en la prohibiciéon de colores expresada en el ultimo parrafo del
mismo articulo.

« En el articulo 3.1.3 1.e) deberia incluirse la piedra arenisca.

e En el articulo 3.1.3 2.b) debe regularse, no prohibirse la ceramica vitrificada.

» En el articulo 4.4 2.a) deberia considerarse la vivienda (agraria o no).

* Debe eliminarse el articulo 4.4 3

Asimismo solicita que, se deje establecido el protocolo de actuacion para la restauracién de la legalidad
urbanistica en las numerosas infracciones urbanisticas detectadas y sefialar expresamente la Administracion
actuante y los plazos para ello.

INFORME.

Se considera conveniente desde el Principado tomar nota de las modificaciones normativas propuestas por el
Ayuntamiento de Villaviciosa con vistas a tenerlas en su caso en cuenta en el Informe de Alegaciones,
reestudiandolas en conjunto con las demas propuestas que al respecto se presenten durante el periodo de
informacion al pablico.

Con respecto al protocolo solicitado (03), sin duda de gran interés, maxime en concejos de condiciones tan
particulares como las de Villaviciosa, es criterio del Principado el estudiar el asunto separandolo en todo caso
de la tramitacion del PESC.

Anexos. 406 de 561



$18

01

02

03

04

05

06

Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

AYUNTAMIENTO DE RIBADEDEVA.

Realiza un informe en el que manifiesta su acuerdo con el desarrollo dado al Plan de Ordenacién del Litoral
de Asturias en este Plan Territorial Especial del SNU de Costas, aunque presentando, en sus palabras, una
serie de aportaciones, mas bien encaminadas a advertir de determinados errores detectados en el
documento que resumiremos a continuacion.

- En primer lugar sefiala tres puntos en que la delimitacion del ambito segun el PGO difiere ligeramente de la
del POLA, siendo en aquél documento, en palabras del Ayuntamiento, ligeramente mas amplio que el del
POLA, probablemente por transcripcién imprecisa de los Imites del POLA al Plan General.

- dice también que, en el limite municipal con Llanes, el PGO de Ribadedeva tiene clasificado como Suelo
Urbanizable Industrial unos terrenos de propiedad municipal que este PESC incluye en su zonificacion.

- Dice también que en la zona del Nucleo Rural de El Curtido (no "El Curtidor" como denomina el PESC),
existen dos areas calificadas por el PGO como SNU de Infraestructuras, destinadas a posibles necesidades
del puerto pesquero de Bustio, que no han sido recogidas en el PESC.

- Asimismo que, en la zona de San Emeterio ha detectado que en la cartografia del PGO existen tres
yacimientos mientras que en el PESC tan solo se representan dos, falta el que el PGO numera como 18,
gue corresponde con una Iglesia o Ermita Altomedieval, en concreto las ruinas del Monasterio de Santa
Maria de Tina, que, sin embargo, si esta representadas con otra grafia.

- También que en el Estudio Econdémico del Plan Especial se contempla una inversién de 2,8 millones de
euros sobre la playa de La Franca, si bien se la sitlia, errébneamente, en el concejo de Llanes por lo
que solicita se corrija el error.

- Finalmente hace notar que el PESC representa como Integrados las siguientes referencias: 3.618, 3.619,
3.568, 3.587 y 3.583 que son edificaciones protegidas por el Catalogo Urbanistico del concejo de
Ribadedeva, por lo que se estima deberla pasar a la consideracion de Protegidos.

INFORME.

Con respecto al punto 01 diremos que, efectuada la oportuna comprobacion, se llega a la conclusion de que
se trata, como el Ayuntamiento de Ribadedeva supone, de una transcripcion imprecisa por parte del PGO de
los limites del Suelo de Costas seguin POLA y PESC. Analogamente sucede en el caso del Suelo Industrial al
que se refiere el punto 02.

De las dos zonas de SNU de Infraestructuras sitas en la zona de El Curtido® a que se refiere el informe en el
punto 03 la situada al NE estaba ya excluida del Suelo de Costas en el POLA y continla estandolo en el
PESC. La situada al SE era Suelo de Costas en el POLA y el PESC descategoriza ahora como Suelo de
Costas la parte ya edificada.

Las ruinas del Monasterio de Santa Maria de Tina a que se refiere el punto 04 aparecen representadas en
las fichas del PESC como entidad N° 3625 (N° 20 del area de Pimiangu en el plano) categorizada como
Protegida en grado A. El equivoco surge en este caso debido a que el emplazamiento representado en el
PGO es ligeramente inexacto.

La referencia a la playa de la Franca a que alude el punto 05 no puede ser modificada, pese a ser
evidentemente errénea, dado que se encuentra en un Anexo que se limita a reproducir una Tabla del POLA,
gue es el documento que incurre en el error denunciado.

En cuanto a las entidades a que se refiere el punto 06 veran su categorizacién modificada, como solicita el
Ayuntamiento de Ribadedeva, desde Integrado a Protegido en grado C en el Documento de Aprobacién Inicial.

8 El nombre el Curtidor esta tomado de la base cartografica del Principado y es también como aparece designada en la cartografia
1/25.000 de Espafia. Sera corregido en el Documento de Aprobacion Inicial.
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ANEXO N° 8.

INFORME DE COORDINACION DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO DE COSTAS.

11 de julio de 2014.
Ramoén Fernandez-Rafiada.

ANEXO: REPRODUCCION DE LOS INFORMES.

Organismos diferentes de los Ayuntamientos.

Organismo.

Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar. $0
Delegacion del Gobierno $1
Consejeria de Agroganaderia y RecursosAutoctonos $2
Consejeria de Sanidad $3
Direccion General de Comercio. $4
Direccion General de Infraestructuras $5
Demarcacion del Puerto de Avilés $6
ADIF $7
Aeropuerto de Asturias $8

Ayuntamientos.

Ayuntamiento de Castropol $9
Ayuntamiento de Tapia de Casariego $10
Ayuntamiento de el Franco $11
Ayuntamiento de Navia. $12
Ayuntamiento de Castrillon. $13
Ayuntamiento de Avilés. $14
Ayuntamiento de Carrefio. $15
Ayuntamiento de Gijén $16
Ayuntamiento de Villaviciosa. $17
Ayuntamiento de Ribadedeva $18

(NOTA: El signo $ seguido de un guarismo en la columna derecha del listado tiene como Unica finalidad
el facilitar la busqueda en soporte informatico mediante la utilizacién de un buscador.)
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ORGANISMOS DIFERENTES DE LOS AYUNTAMIENTOS.
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$0 MINISTERIO DE AGRICULTURA. ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE
SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y EL MAR
Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre

Plaza de San Juan del a Cruz. Sin 28071 Madrid
Fax.: 915 975 901-Teléfono 915976000

REF: PLA01/14/33/0001
ASUNTO: PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS DE ASTURIAS
1.-OBJETO DEL INFORME

La Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente del Gobierno del Principado de Asturias, remite a esta Direccion General, a través
de la Demarcacion de Costas en Asturias, el expediente arriba referenciado. Sobre el mismo se emite el
informe que disponen los articulos 112.a) y 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por
la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral, en adelante Ley de Costas.

La documentacion aportada, suscrita en enero de 2014, se presenta sin diligenciar, haciendo constar en el
oficio de remisién que se trata de un documento previo a su aprobacion inicial, y se compone de Memoria,
Normativa, Fichas de Elementos Edificatorios, Informe de Sostenibilidad Ambiental, Anexos y Pianos.

Segun se indica en la Memoria, el ambito del presente Plan Territorial Especial esta constituido por el
conjunto del suelo no urbanizable de costas categorizado por el Plan de Ordenacion del Litoral Asturiano
(POLA), incluidos su borde costero, la correspondiente porcién de demanio maritimo-terrestre y cualquier otra
area que pudiera estar sometida a legislaciones sectoriales especificas. No obstante, también se realizan
propuestas y recomendaciones de planeamiento o de acciones fisicas concretas en parte del suelo costero no
categorizado como suelo no urbanizable de costas, con el objeto de que se puedan asumir como criterios
aplicables a los planeamientos que se tramiten con posterioridad.

El objeto del presente Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (PESC) es
complementar el documento del Plan de Ordenacién del Literal, adaptarlo a las modificaciones cartogréficas,
sustituir un tratamiento de las areas de interés botanico que resultaba insuficiente y proporcionar la
informacion de base que podria permitir en un futuro proximo actuar como elemento de referencia que
permita actuar para favorecer el desarrollo agroganadero de los terrenos y la mejora ambiental, asimismo se
pretende aclarar el estatuto de las construcciones actualmente existentes en su ambito y resolver otros
problemas menores.

2.- CONSIDERACIONES

El andlisis y estudio de la documentacién aportada del Plan Territorial Especial y los datos obrantes en este
Departamento, permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del borde literal:

1. En los Pianos se dibujan las lineas de ribera del mar, del deslinde del dominio piblico maritimo-
terrestre y de la zona de servidumbre de proteccion de 100 metros de anchura en los suelos no
urbanizables, correspondientes a los expedientes de deslinde vigentes a lo largo del borde litoral de
Asturias. No se dibuja la servidumbre de proteccién en las zonas urbanas.

En el apartado 1.9.5 de las Normas Urbanisticas, asi como en la leyenda de cada uno de los Planos, se
Indica losiguiente:

“En el caso de las lineas de deslinde del demanio maritimo terrestre y de la ribera del mar asi como
de cualquier otra linea generada geométricamente a partir de aquellas, primara el deslinde de
aplicacion al caso, cualquiera que sea su estadio de tramitacién, al ser las lineas representadas en el
PESC meras transcripciones de aquéllas, sin que ello incida en la delimitacion del suelo no urbanizable
de costas”.

2. En el apartado 2.0.1 de las Normas Urbanisticas se recogen las clases de usos en suelo no urbanizable
de costas, indicando que en cualquier caso en la zona de servidumbre de proteccién se tendran en
cuenta las prohibiciones contenidas en el articulo 25.1 de la Ley de Costas, y que: “la caracterizacion de un
uso como incompatible o prohibido implicara que se opone a las determinaciones del PESC en cuanto
planeamiento urbanistico del suelo no urbanizable de proteccién de costas a los efectos de la aplicacion
de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 25 y el apartado 4 del articulo 74 de la Ley de Costas”.
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3. En el apartado 2.0.2 de las Normas Urbanisticas se definen 12 subcategorias de suelo no urbanizable
de costas: de proteccion estricta, de proteccién agraria, comun, de areas piloto de tratamiento forestal, de
comunidades vegetales inventariadas, de areas de consideracion especifica, de reserva de infraestructuras,
con Planes Especiales de Proteccion aprobados, de areas degradadas por edificacién; ocupado por
campamentos de turismo, afectado por areas arqueolégicas e incluido en zonas de servicios portuarios.

Para cada una de estas subcategorias se establecen unas condiciones en cuanto al régimen de usos
permitidos, autorizables, incompatibles y prohibidos. A este respecto cabe sefialar lo siguiente:

- En algunas subcategorias se autorizan instalaciones desmontables de observacion ornitoldgica e
instalaciones provisionales destinadas al salvamento maritimo, asi como instalaciones provisionales en
las playas (casetas, kioscos, bares de playa o similares), por lo que debera tenerse en cuenta en todo
caso que las actuaciones en terrenos de dominio publico maritimo-terrestre deberan contar con el
correspondiente titulo habilitante, y los usos en la zona de servidumbre de protecciéon con autorizacion
del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

- En la subcategoria de suelo no urbanizable de costas de reserva de infraestructuras, se recogen las
instalaciones existentes de tratamiento de aguas residuales (EDAR), indicando que esta autorizada la
ejecucion y ampliacién de las infraestructuras ya existentes. A este respecto debera tenerse en cuenta
lo dispuesto en el articulo 44.6 de la Ley de Costas, debiendo emplazarse las instalaciones de
tratamiento de aguas residuales fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 metros de la zona de
servidumbre de proteccion, no autorizandose la instalacién de colectores paralelos a la costa.

- En la subcategoria de suelo no urbanizable de costas de areas degradadas por la edificacion, se indica
gque se elaborara un inventario de edificaciones e instalaciones en el que se establezcan medidas de
eliminacion o sustitucion de construcciones y elementos, pintado o estucado, etc. En cualquier caso
deberé indicarse expresamente que las edificaciones e instalaciones existentes a la entrada en vigor
de la Ley de Costas, situadas en zona de dominio publico maritimo-terrestre o de servidumbre de
proteccion, se regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

4. En el apartado 3.1.5 de las Normas Urbanisticas, respecto a los condicionantes de cerramientos exteriores en
fincas con viviendas preexistentes, debera estarse a lo dispuesto en el articulo 44.3 del Reglamento de la Ley
de Costas, debiendo tener en cuenta que sélo se podran autorizar cerramientos opacos hasta una altura
maxima de un metro y debiendo ser diafanos por encima de dicha altura con, al menos, un 80% de huecos,
salvo que se empleen elementos vegetales vivos.

5. Respecto a las actuaciones propuestas en los Capitulos 4, 5, 6 y 7 de las Normas Urbanisticas para las
entidades protegidas, Integradas, compatibles y con impacto elevado, respectivamente, donde se permiten
actuaciones de reforma, restauracion y rehabilitacion, debera tenerse en cuenta que, independientemente del
régimen de proteccién que se establezca, las edificaciones e instalaciones existentes a la entrada en vigor de
la Ley de Costas situadas en zona de dominio publico maritimo- terrestre o de servidumbre, se regularan por
lo especificado en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

6. En cuanto al sistema de sendas peatonales recogido en el anexo de las Normas Urbanisticas, debera tenerse
en cuenta que los nuevos trazados que se propongan deberan discurrir fuera del dominio pablico maritimo-
terrestre, y en todo caso las actuaciones que se proponen deberan estar a lo dispuesto en la Ley de Costas
para la utilizacién del dominio piblico maritimo-terrestre y su zona de servidumbre de proteccién.

7. Independientemente de lo anterior, para una mayor claridad y a fin de evitar interpretaciones que puedan
inducir a error, deberd incluirse expresamente en la documentacion, al menos, las limitaciones de la Ley de
Costas siguientes:

- La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo 11l de la
Ley de Costas, debiendo tener en cuenta en todo caso que las actuaciones que se planteen en dichos
terrenos deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de
la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del érgano
competente de la Comunidad Auténoma.

- Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transite y acceso al mar establecidas en los
articulos 27 y 28 de la ley de Costas,

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre, se regularan con lo especificado en la Disposicién Transitoria Cuarta
de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6
de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.
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3.- CONCLUSIONES

Tras las observaciones realizadas sabre el Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas de
Asturias, una vez sea tenido en cuenta lo sefialado en los apartados anteriores, el expediente completo,
diligenciado, y previamente a su aprobacion definitiva, se remitird de nuevo a esta Direccion General, a
través de la Demarcacion de Costas en Asturias, para la emision del informe que disponen los articulos
112.a)y 117.2 de la Ley de Costas.

Madrid, 3 de julio de 2014. El Director General, Pablo Saavedra Inaraja

$1 DELEGACION DEL GOBIERNO EN ASTURIAS

Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente.

C/ Coronel Aranda, 2 - Sector Derecho- 12 planta

En contestacién a su escrito de fecha 26 de marzo, en relacién al tramite de consulta e informe sobre el "PLAN
TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS", le participo que esta Delegacion del
Gobierno estara a lo que disponga la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

$2 CONSEJERIA DE AGROGANADERIA Y RECURSOS AUTOCTONOS

En relacién con su escrito de fecha 26 de marzo de 2014 relativo al asunto de referencia, vista la informacién
aportada as! como el informe técnico elaborado por personal de este Servicio, le comunico lo siguiente:

En términos generales, teniendo en cuenta el objetivo prioritario del propio PLAN y analizado el régimen de
usos del Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion Estricta, donde se encuentra representada la mayor
parte de los elementos a conservar desde el punto de vista del patrimonio natural, no cabe mas que informar
favorablemente el trabajo realizado.

No obstante, analizado todo el Documento de Aprobacion Inicial del PESC cabe proponer las siguientes
consideraciones y sugerencias:

1. Se reitera el hecho de que las criticas al vigente Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del
Principado de Asturias, se consideran inadecuadas dentro de un documento oficial redactado para un ambito
territorial concreto y elaborado por el mismo Gobierno que aprob6 aquel. A modo de ejemplo, en el parrafo 1.66 y
1.67 del apartado Operatividad de la institucion de los Parques Naturales y los Paisajes Protegidos (pagina 26
de 360, Tomo 1A Memoria):

"Centrémonos por un momento en la figura de los tres paisajes protegidos de la costa Occidental y
Oriental y del Cabo Pefias. La realidad es que la aplicacion de estas tres areas de proteccién ha resultado
practicamente inatil debido a su falta de definicién practica por parte del PORNA, mas alla de su
descripcion y delimitacion, lo que se ha traducido, por ejemplo en que los planeamientos urbanisticos
municipales que se han superpuesto a estas areas no presenten por término medio diferencia alguna en
cuenta a la calificacién y la clasificacion del suelo con respecto a los planeamientos urbanisticos que afectan
a otros tramos de costa. Muy al contrario, pueden ponerse ejemplos, que, afectando a alguno de estos
paisajes protegidos figuran entre los mas desproporcionadamente desarrollistas de litoral asturiano.”

En este sentido, se reitera que la Ley 5/91, de 5 de abril, de Proteccion de los Espacios Naturales, el
PORNA debe formular los criterios orientadores de las Politicas Sectoriales y ordenadoras de las actividades
econdémicas y sociales, publicas y privadas, para que sean compatibles con los objetivos de conservacion de la
naturaleza en el ambito territorial de aplicacién del Plan. Es por ello, que nunca ha pretendido ser un Plan de
Ordenacion urbanistica.

2 En el apartado 2.2.3 de actuaciones urgentes en relacion con comunidades invasoras de malas hierbas (Tomo
1A Parte Primera de la Memoria), se establece como uno de los puntos esenciales el inventariado de la
distribucién de plantas invasoras en la Costa asturiana en términos que permitan una accion de eliminacion
rapida probablemente por parte de la Demarcacion de Costas y la Direccion General de Medio Ambiente.

Sin embargo, analizada la Memoria Econdmica no aparece dotacidon econémica para ello, salvo que se asimile
con el concepto de regeneracion de playas, dotado con un presupuesto estimado en 6.659,21 €, en cuyo caso
se considera que la estima es demasiado baja.
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3. En el parrafo 2.151 del apartado 2.2.8 Especies Amenazadas de la Fauna Vertebrada Asturiana en la Franja
del SNU de Costas, se hace referencia al "preceptivo Plan de Manejo" aprobado para el lobo, especie incluida
en el PORNA como "singular'. Se trata de un concepto erroneo, dado que en solo pueden tener un plan de
recuperacion, conservacion, etc., aquellas especies que estén incluidas en los Decretos de aprobacion de los
catalogosregionales de especies amenazadas.

Ademas, se hace referencia a que el Buho Real esta propuesta para su inclusion en el catalogo con la categoria
de interés especial y situacion incierta. Si bien es cierto que, en el Libro Rojo de la Fauna del Principado de
Asturias esta especie se encuentra propuesta como de interés especial, se deberia evitar esta referencia con el
fin de homogeneizar el documento (al no hacer referencia a ninguna otra propuesta indicada en el Libro Rojo
de ninguna otra especie) y dado que se esta haciendo desde el Servicio de Medio Natural una revisién de los
catalogos de especies amenazadas regionales.

4. En el Tomo 1B Memoria, Parte Propositivay EEF en el punto 3.1.1 se explica el método utilizado para el
estudio de la cubierta vegetal del Suelo de Costas, representando todas las comunidades vegetales en pianos
a escala 1/5.000.

Es evidente que se ha realizado un trabajo ambicioso y valioso no solo para la Ordenacion del Territorio
sino para la conservacion de los habitats de interés comunitario en el ambito del Plan de referencia, asi como
de las especies de fauna catalogadas a nivel autonémico.

A partir de este andlisis, se han seleccionado cuatro categorias de especies a proteger, expuestas a continuacion
de mayor a menor interés:

A. Aquella que contiene habitats clasificados Naturales Prioritarios o especie CREA.
B. Aquella que contiene habitats clasificados como de interés comunitario.

C. Agquella que contiene comunidades de interés Paisajistico.

D. Aquella que contiene comunidades protegidas por Criterio Experto.

Analizada toda la informacion al respecto, parece que la vegetacion A se corresponde con los "habitats
naturales prioritarios" (0 especies CREA) y la B con los "habitats naturales de interés comunitario”, recogidos
en el anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio naturaly de la biodiversidad, que incorpora al
ordenamiento juridico espafiola Directiva 92/43/CEE (Directiva habitats). En este caso, se sugiere adoptar la
misma nomenclatura recogida en la normativa, facilitando asi la comprension de las consecuencias legales de
cualquier afeccién a la vegetacion protegida por la normativa sectorial.

5. En cuanto al Tratamiento del Sistema de Sendas del Suelo de Costas, los Criterios Generales a utilizar en
la revision del Sistema de Sendas Costeras, es totalmente plausible a la vista de los hechos. No obstante, se
sugiere evitar totalmente las labores de jardineria en todo el ambito del PESC, no solo en el Suelo No
Urbanizable de Costas de Proteccién Estricta.

Se sugiere ademas que al menos en Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion Estricta, no se aporte firme
alguno a las sendas (aglomerado, hormigén, zahorra, empedrado, etc.) sino que se aprovechen los caminos y
senderos existentes, limitandose las actuaciones a un acondicionamiento muy sencillo como desbroces y/o
sefialamiento del camino con estructuras muy poco agresivas con el entorno.

En cuanto a posibles miradores o areas de descanso, es importante tener en cuenta a la hora de su disefio y
planificacion de su ubicacion, las posibles molestias que se puedan ocasionar a la fauna protegida, de forma
que se alejen de areas sensibles como posibles acantilados que alberguen colonias de aves marinas, charcas o
lagunas costeras, estuarios, etc.

6. A continuacién se enumeran una serie de erratas detectadas en la Memoria 1A:

En el parrafo 1.55 del apartado 1.4.5 en el que se hace referencia a las Reservas Naturales o Paisajes
Protegidos incluidos en el PORNA (pagina 24 de 360), se hace referencia al "Paisaje Protegido de la Costa
Este" cuando su nombre es "Paisaje Protegido de la Costa Oriental”.

En el parrafo 2.115 sobre Red Natura 2000 (pagina 73 de 360, Memoria 1A), se hace referencia al Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacidon de los habitats naturales de la fauna y flora silvestre, cuando se
encuentra derogado por la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, siendo esta Ley la que incorpora al ordenamiento
juridico espafiol tanto la Directiva Aves como la Directiva habitats.

Asimismo, en el parrafo 2.119 en el que se hace mencion a la Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979,
relativa a la conservacién de aves silvestres (Directiva Aves), esta se encuentra derogada por la Directiva
2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, relativa a la conservacién de
las aves silvestres.
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En la tabla n°26 del apartado 2.2.5.6 de Monumentos Naturales (pagina 77 de 360) se han encontrado los
siguientes errores:

i. El Monumento Natural Meandros del Nora no se encuentra en SNU de Costas

ii. No aparecen los Monumentos Naturales de Entrepefies y Playa de Vega ni Turbera de Duefias, ambos
ubicados en SNU de Costas.

En el parrafo 2.147 (pagina 86 de 360) se hace referencia a la lamprea como un agnato semejante a un pez,
cuando los agnatos forman parte del grupo de los peces.

Se comunica asimismo que los limites de los espacios de la Red Natura 2000 y la Red Regional de Espacios
Naturales Protegidos, estan siendo modificados en el marco de la tramitacion de los Instrumentos de Gestidn
Integrados de los espacios protegidos de Asturias.

Asimismo, se solicita la cartografia de vegetacion elaborada en formato shapefile, si es posible, en aras de
agilizar y mejorar cualquier valoracién de posibles afecciones a vegetacion protegida y habitats de interés
comunitario.

La Jefa de Servicio del Media Natural

Fdo. Teresa Sanchez Corominas.

$3 CONSEJERIA DE SANIDAD
DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA

Fecha: 11 de abril de 2014

En cumplimiento del tramite de consulta contemplado en el articulo 16 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion
del Territorioy Urbanismoy 33 del ROTU, a efectos de consulta '8 informe durante el plazo de un mes del "Plan
Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (EXPTE: SOTPLA 238/10 SUPRAMUNICIPAL), con
registro de entrada N° 201401Q707004162, de 28/03/2014, se comunica que en el marco de las competencias
atribuidas a la Consejeria de Sanidad, no se efectian alegaciones al mismo.

El Jefe del .Servicio de Riesgos Ambientales y Alimentarios

José Altolaguirre Bernacer,

$4 ASUNTO: INFORME SOBRE EL EXPTE. SOTPLA 238/10 SUPRAMUNICIPAL. PLAN TERRITORIAL
ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS.

En virtud del articulo 16 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (TROTU) y el articulo
33 del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU), la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente somete al tramite de consulta el
documento para la aprobacion inicial del "Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas", sobre el
cual esta Direccion General entiende oportuno emitir el siguiente Informe:

El presente Plan Territorial Especial comprende todo el suelo categorizado como Suelo no urbanizable de
Costas por el Plan de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA), incluyendo asimismo, conforme al articulo 1.3.2
del texto normativa, propuestas y recomendaciones sobre suelo costero no categorizado como no urbanizable
de costas.
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Respecto a las previsiones que de uso comercial se realizan en el referido Plan Territorial sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 20 del Decreto 119/2010, de 15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente
la Revision de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial (en adelante DSEC), a saber:

20, 1. No se autorizaran las implantaciones de equipamientos comerciales en suelo no urbanizable, salvo
las excepciones que se recogen en los siguientes apartados.

20.2 Atendiendo a la satisfaccion de los criterios de proximidad y servicio a la poblacién local, se podran
autorizar los usos comerciales, en equipamientos con una superficie Util de exposicion y venta al publico
200 m2, que el planeamiento urbanistico contemple para la categoria de nucleo rural,

20,3, De conformidad con lo previsto en el articulo 128,1 del TROTU, se podra autorizar la ejecucion en
suelo no urbanizable de equipamientos de servicios de incidencia municipal o supramunicipal (Centros
Rurales Integrales de Servicios), en los que se integren los usos comerciales en las siguientes condiciones:

a) La finalidad del proyecto debera ser considerada de interés social, expresado en la diversificacion de la
economia y mejora del entorno rural desde la perspectiva del desarrollo sostenible, y ello a través de la
prestacion de servicios basicos para la economia y poblacion rural, caracterizada esta por su envejecimiento,
disminucion progresiva y dispersion territorial,

b) En el equipamiento podran tener cabida, junto a los usos comerciales, otros usos destinados a satisfacer
las necesidades de la poblacion rural y, en su caso, la turistica. Asi, se podran ubicar locales e instalaciones
que alberguen la prestacion de servicios complementarios destinados a permitir la atraccion de poblacion
visitante o turistica, tales como alojamiento, restauracion e informacion turistica, junto con otros destinados,
eventualmente, a La prestacion de servicios de proximidad basicos para la poblacion y el tejido empresarial
de la zona de forma permanente o regular, tales como el acceso a las tecnologias de la informacion y la
comunicacion, oficina bancaria y postal, gestoria y servicios culturales, entre otros.

c) El usa comercial debera centrarse, basicamente, en productos destinados a satisfacer las necesidades
cotidianas de la poblacion rural y de las actividades propias del medio, junto con la venta de productos
locales a la poblacion visitante o turistica. En ningun coso, la superficie (til de exposicion y venta al publico
podra ser superior a los 600 m2.

d) Sin perjuicio de las especificaciones que se establezcan en cuanto a su localizacién y demas
caracteristicas para cada una de las areas comerciales en el Capitulo Tercero de la presente Directriz, el
equipamiento podra ubicarse en areas de suelo no urbanizable cuyo régimen de protecciéon no lo impida
directa o indirectamente. Cuando el Plan General de Ordenacion no contemple expresamente el
equipamiento, tendra la consideracion de uso incompatible requiriendo para su ejecucion que, con
anterioridad a su autorizacién, 'se proceda bien a la modificaciéon del Plan General de Ordenacion, bien a la
aprobacion de un Plan Especial, en los términos previstos por el articulo 123. c) de! TROTU

El articulo 3.1.7 del Plan Territorial Especial relativo a las condiciones de cambio de uso de las entidades
protegidas o integradas establece la posibilidad de destino parcial o total a "uso comercial" en los siguientes
términos: "Instalacion de menos de 100 m2 de superficie Util de exposicion y venta al publico (SUEVP) sita en
planta baja y (0) sétano de un edificio destinado a taller artesanal”. Se entiende que la actividad principal es la
de taller artesanal con una zona de exposicion de los productos elaborados y posibilidad de realizar
transacciones comerciales de venta con caracter accesorio a la actividad principal. Ha de entenderse como
actividad accesoria pues la finalidad de todo taller artesanal es la venta de sus productos en mercados o
ferias celebradas al efecto, actividad esta, excluida del ambito de la Ley del Principado de Asturias 9/2010, de
17 de diciembre, de Comercio Interior en virtud del articulo 2.2.g).

En base a lo expuesto, a fin de acomodar el citado precepto a o dispuesto en el articulo 20 de las DSEC se
propone suprimir como uso con entidad propia el "uso comercial" e incluirlo en la categoria de "Taller
artesanal”, reflejada en el mismo articulo, con el objeto de ofrecer una redaccion mas concisa que no de lugar
a interpretaciones contrarias a las DSEC.

Este es el informe emitido por la Consejeria de economia y Empleo en relacion con el documento para la
aprobacioén inicial del "Plan Territorial Especial del suelo no urbanizable de costas".
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$5 DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO
SECRETARIA DE LA CUOTA
COMUNICACION INFORME
PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS
EXPEDIENTE SOTPLA 238/10
APROBACION INICIAL
PETICIONARIO: DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
SECRETARIA DE LACUOTA

Adjunto remito informe del Servicio de Programacion y Seguridad Vial de la Direccion General de
Infraestructuras sobre el asunto de referencia, para su conocimiento y efectos.

GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
INFORME

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS EXPEDI ENTE SOTPLA
238/10

APROBACION INICIAL

PETICIONARIO: DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORI O Y URBANISMO. SERVICIO
DE GESTION Y DISCIPLINA Urbanistica

Con fecha 7 de abril de 2014 el Servicio de Gestion y Disciplina Urbanistica de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente, remite el documento del asunto a efectos de consulta e informe sectorial.

Examinada la documentacién facilitada, en lo que respecta a las infraestructuras viarias pertenecientes a la Red
Autondmica de Carreteras, esta Direccion General formula las siguientes puntualizaciones y/o comentarios al
contenido del mismo:

Se informa en términos generales que cualquier actuacion prevista tanto en las carreteras pertenecientes a la
Red del Principado de Asturias, como en sus zonas de proteccién, tanto en fase de planeamiento y proyecto
como en fase de ejecucion, debera ajustarse a los requisitos, autorizaciones y tramitacion dispuesta en la Ley
del Principado de Asturias 8/2006, de 13 de Noviembre, de Carreteras.

En el apartado de "Estimacion del coste total de las actuaciones" de la Memoria, se indica un coste estimado de
inversion de 10,242 millones de euros destinados a carreteras y otras vias, sin especificar a que elementos se
refiere. Respecto a esta propuesta genérica, se quiere dejar constancia de que la legislacion vigente en materia
de urbanismo no determina que las posibles actuaciones viarias sugeridas en el presente Plan Territorial sean
vinculantes para la Administracion Autondémica.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.
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$6 Avilés, 24 abril 2014

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Ur  banismo Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion
del Territorio e Infraestructuras

ASUNTO: ALEGACIONES AL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO UR BANIZABLE DE
COSTAS. EXPDTE.: SOTPLA 238110

Se registra de entrada con fecha 28 de marzo escrito de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Gobierno del Principado de Asturias adjuntando el Plan objeto del asunto a fin de dar cumplimiento
al tramite de consulta.

Una vez estudiado dicho plan, esta Autoridad Portuaria sefiala lo siguiente:

La zona de servicio del puerto representada en el documento, en particular en el plano de zonificacién C03,
Nieva, Xago, no se corresponde con la Zona de Servicio Portuaria vigente y que se recoge en los instrumentos de
planificaciéon portuaria aprobados y tramitados con la correspondiente informacion publica, en concreto la
Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios (antes Plan de Uses y Espacios Portuarios), aprobada en julio de
2006 y el Plan Especial de la zona de Servicio del Puerto de Avilés, aprobado en junio de 2012.

Las entidades constructivas 4177 y 4162 se encuentran dentro del ambito que regula el mencionado Plan
Especial de la Zona de Servicio de la Autoridad Portuaria.

Los siguientes faros y seriales maritimas quedan recogidos en las fichas de elementos edificatorios del
documento:

Faro de Avilés o de San Juan de Nieva (en el TM de Goz6n)

Faro de Cudillero o Punta Rebollera

Faro de Cabo Vidio

Faro de Punta de la Atalaya o de Luarca

Faro de Cabo de San Agustin o de Ortiguera

Dichos faros estan adscritos a la Autoridad Portuaria de Avilés y por tanto tienen la calificacion de Sistema
General Portuario, circunstancia que no se recoge en el documento objeto del asunto. Dicha calificacion
implica desarrollar el mismo con un Plan Especial especifico. Los Planes Especiales de las zonas de servicio
portuario son promovidos por la propia Autoridad Portuaria y su posterior tramitacion y aprobacion se realiza

por la Administracion competente en materia de urbanismo, tal ycomo recoge el Texto Refundido de la Ley
de Puertos del Estadoy de la Marina Mercante.

En paralelo, la misma ley recoge que para proteccion del servicio que prestan los faros, a solicitud de la
correspondiente Autoridad Portuaria, el Ministerio de Fomento podra establecer las servidumbres necesarias
para garantizar la eficacia de la prestacion del servicio.

Por todo lo anterior, se solicita:

= Se recoja en el Plan Territorial Especial de Suelo No Urbanizable de Costas la vigente zona de servicio del
puerto.

e La no inclusion en el Plan Territorial Especial de Suelo No Urbanizable de Costas de las entidades
constructivas 4177 y 4162, asi como los faros y sefiales adscritos a la Autoridad Portuaria de Avilés.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DOMINIO PUBLICO
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$7 0725/04/14

Dfia. Celina Matias Bertolo, can NIF 10.811.497-W, como Delegada de Patrimonio y Urbanismo Noroeste del
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRURAS FERROVIARIAS(ADIF), de conformidad can los poderes otorgados el
dia 21 de mayo de 2012, ante el Notario de llustre Colegio de Madrid D. José Manuel Senante Romero, con n°
1.176 de su protocolo, y domicilio a efectos de notificaciones en CI Urfa sIn, estacién de Ferrocarril. 33003

OVIEDO, comparece y dice:

Con fecha 28 de marzo de 2014 y numero de registro de entrada 0607/03114, se recibi6é en esta Delegacion de
Patrimonio y Urbanismo oficio y documentacioén, remitido por la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio
y Medio ambiente, relativo a la tramitacion del PLAN TERRITORIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
COSTAS. DOCUMENTO PARA LA APROBACION INICIAL, a fin de dar cumplimiento al tramite de consulta
contemplado en el articulo 16 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Lega les vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y 33 del
ROTU, a efectos de consulta e informe durante el plazo de un mes.

Posteriormente, con fecha 9 de abril de 2014 y registro de entrada 0781/04114, se recibe nuevo oficio relativo al
mismo expediente como consecuencia de un error advertido en la documentacién aportada.

El Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), una vez examinada la documentacion, en respuesta a la
solicitud recibida y en cumplimiento del articulo 16 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, emite el siguiente

INFORME

PRIMERO, - Que las lineas férreas son objeto de regulacion en nuestro ordenamiento juridico mediante
disposiciones de la ley 39/2003 de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario y de su Reglamento, aprobado por
Real Decreto 2387/2004, de 30 de Diciembre (BOE del 31-12- 2004).

SEGUNDO. - Que por el ambito de aplicacion del Plan Territorial Especial de Suelo No Urbanizable de Costas,
discurren, entre otras, las lineas de ferrocarril de via métrica \ Ferrol - Gijén y Oviedo -Santander. Estas lineas
forman parte de la Red Ferroviaria de interés General, cuya gestion esta encomendada al Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.

TERCERO.- Que todo instrumento de planificacion urbanistica, que incluya y quede afectado par algun trazado
ferroviario de la Red Ferroviaria de interés General, en servicio o planificado que cuente can un Estudio
Informativo aprobado, debera observar la normativa sectorial que le es de aplicacion.

Por tal motivo, debera cumplir las disposiciones que la legislacion sectorial ferroviaria de caracter estatal recoge,
fundamentalmente constituida par: ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (LSF)y el Reglamento
que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (RSF), asi como la modificacion del
mismo aprobado por Real Decreto 354/2006, de 29 de marzo, normativa esta, sectorial can rango de normas
materiales de ordenacion directamente aplicables al planeamiento.

Igualmente, sera de aplicaciéon la Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de
edificacion en los tramos de las lineas de la Red Ferroviaria de interés General que discurran por zonas urbanas,
asi como la Orden FOM/2893/2005, de 14 de septiembre, por la que se delegan competencias en materia
ferroviaria.

CUARTO.- Que en relacién con la incidencia de las infraestructuras ferroviarias en el planeamiento urbanistico
atenderan los siguientes preceptos:

e Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacioén urbanistica calificaran los terrenos que
se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de interés General
como sistema general ferroviario o equivalente, y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el
ejercicio de las competencias atribuidas al Ministerio de Fomento y al Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (art. 7.1 de la LSF).

e Las obras de construccion, reparacion o conservacion de lineas ferroviarias, de tramos de las mismas o de
otros elementos de la infraestructura tendran la consideracion de obras de interés general y sus proyectos
seran, previamente a su aprobacion, comunicados a la administracion urbanistica competente, a efectos de
que compruebe, en su caso, su adecuacion al correspondiente estudio informativo y emita el oportuno
informe, que se entendera favorable si trascurre un mes desde la presentacion de la oportuna documentacion
sin que se hubiere remitido.

« Dichas obras no estaran sometidas al control preventivo municipal al que se refiere el articulo 84.1 b) de la ley
711985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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QUINTO. - Que en relacion con las limitaciones a la Propiedad, estas seran las establecidas en el Capitulo Il de
la ley 39/2003, y en el Capitulo lll del Reglamento que la desarrolla, y salvo que el Ministerio de Fomento,
determine de forma expresa unas distancias inferiores aplicables a una determinada linea ferroviaria, las
limitaciones seran:

Zona de dominio Publico

- La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de interés General y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.
(Art.13 de la LSFy art. 25 del RSF).

- Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del
suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea. Se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus
instalaciones, siendo la arista exterior de esta la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros del sostenimiento colindantes con el terreno natural.

- En el caso de los puentes, viaductos, estructuras u obras similares, las aristas exteriores de la explanacion
seran las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo en todo caso de
dominio publico el terreno comprendido entre dichas lineas.

Zona de Proteccion

- La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de ellas,
delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a
setenta (70) metros de las aristas exteriores de la explanacion. (arts. 14 LSFY 26 del RSF).

linea limite de edificaciéon

- La linea limite de edificacion se sitla, con caracter general, a cincuenta (50) metros de la arista exterior
mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. A tal efecto se
considera arista exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura construida sobre la explanacion
que sustenta la via y los elementos destinados al funcionamiento de los trenes; y linea de edificacion aquella
gue delimita la superficie ocupada por la edificaciéon en su proyeccion vertical.

- Con caracter general, y en virtud de la Orden FOM/2230/2005 de 6 de Julio, en las lineas ferroviarias que
formen parte de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que lo
permita el planeamiento urbanistico correspondiente, la linea limite de la edificacién se situ a a 20 metros de
la arista exterior mas proxima de la plataforma.

- En taneles y lineas férreas soterradas o cubiertas con losas, no serd de aplicacion la Linea Limite de
Edificacion. tal como establece el R.O. 354/2006 de 29 de marzo, sobre interoperabilidad del sistema
ferroviario transeuropeo convencional (entendido este en el sentido de lo dispuesto en la Decision n°
1692/96/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de julio de 1996).

SEXTO.- El Ministerio de Fomento, en funcion de las caracteristicas técnicas especificas de la linea ferroviaria
de que se trate y de la topologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra determinar, caso por caso, una
distancia inferior a la establecida para la determinacién de la zona de dominio publico. (Art. 15.5 de la LSF)

En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias
para la proteccién de la infraestructura ferroviaria seran de cinco (5) metros para la zona de dominio publico y de
de ocho (8) metros para la zona de proteccién, contado en lodos los cases desde las aristas exteriores de la
explanacion. (art.15.6 LSF)

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se acredite la necesidad de la
reduccién y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en
ningln caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos (2) metros.(art 27 RSF)

SEPTIMO.- En relacién al régimen de autorizaciones en la zona de dominio publico y zona de proteccion se
atendera a lo siguiente:

La solicitud de autorizacién para realizar obras, instalaciones o actividades en la zona de dominio publico y en la
de proteccion de la infraestructura ferroviaria se examinara por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de
obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se trate
realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras
administraciones publicas. (art. 28 RSF)

Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccion que tengan por finalidad
salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transite por las vias ferroviarias, seran
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costeadas por sus promotores. (art.28 RSF)

En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del Reglamento del Sector
ferroviario, 5610 podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la
prestacion de un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de !a zona de dominio
publico, tanto aéreo como subterraneo. por obras e instalaciones de interés privado.

En la zona de protecciébn no podran realizarse obras ni se permitiran mas uses que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion, en cualquier caso, del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de proteccién por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podra hacerlo para
cumplir cualquiera de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamento del Sector Ferroviario.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, se podran realizar
dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacion que mejoren la integracion del ferrocarril en aquellas
zonas.

En caso que el objeto de la solicitud sea la realizacion de obras o instalaciones en la zona de dominio publico
para e! establecimiento de un servicio publico o de interés general, la solicitud deberd acompafiarse de un
proyecto de obras e instalaciones as! como los documentos que acrediten su conformidad con el planeamiento
urbanistico o las autorizaciones urbanisticas exigibles. En todo caso, se debera justificar el interés general de la
ocupacion del dominio publico solicitada.

Si la solicitud tiene por objeto la utilizacién de la zona de proteccién, se adjuntara toda la documentacion
necesaria para la correcta localizacién y definicién de la actuacion que se quiere realizar.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

OCTAVO. - Que en relacién al Régimen de usos y autorizaciones en la zona delimitada por la linea limite de
edificacion:

Ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de interés General se establece la
tinea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibida cualquier tipo de obra de
edificacion, reconstruccion o de ampliacién, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion
y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la ley del lector ferroviario. Ilgualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por la
linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en
las condiciones establecidas en el articulo 30.2e) del Reglamento del Sector Ferroviario.(art. 34.1 RSF).

El Administrador de Infraestructuras Ferroviarias podra autorizar dentro de la superficie afectada por la linea
limite de edificacién, asi mismo, la colocacién de instalaciones provisionales facilmente desmontables y la
ejecucion de viales, aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas anexas a edificaciones, as! como
equipamientos publicos que se autoricen en la zona de proteccion sin invadir la linea limite de edificacion. (Art.
36.2 de! RSF)

Reduccién de la linea Limite de Edificacion:

No obstante lo anterior, podra establecerse la linea limite de edificacién a una distancia inferior a la anteriormente
referida, previa solicitud del interesado y tramitacion del correspondiente expediente administrativo, siempre y
cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio de la seguridad,
regularidad, conservacién y el libre transite del ferrocarril. Dentro de este ultimo supuesto, mediante la
ORDENFOM/2893/2005, de 14 de septiembre, se delega en el Presidente del Consejo de Administracion de
ADIF la fijacién de la linea limite de edificacion en zonas urbanas, caso a caso, siempre y cuando se cumplan las
condiciones anteriormente descritas.

En este sentido, sefialar que el planeamiento urbanistico, podra proponer en la ordenacion de los distintos
ambitos distancias inferiores a las anteriormente descritas, siendo necesario en tal caso, la obtencion de la
resolucion favorable del expediente administrativo de reduccion de linea limite de edificacion que debera
tramitarse, una vez aprobado definitivamente dicho planeamiento, ante el organismo correspondiente (Ministerio
de Fomento en areas no urbanas y Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en zonas urbanas) y quedara
en todo caso sujeto ademas a las condiciones que se impongan segin se cita en el punto siguiente.
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NOVENO.- Que en relacién a las medidas de proteccion en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio
publico y proteccion del ferrocarril:

« La autorizacion para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y de proteccion podra
recoger las medidas de proteccién que, en cada caso, se consideren pertinentes para evitar dafios o
perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacion, a la
adecuada explotacién de aquella y al medio ambiente, asi como la construcciéon de cerramientos y su tipo.
(art. 30.1 del RSF)

¢ En particular se observaran las normas establecidas en el articulo 30.2. del Reglamento del Sector Ferroviario
y en este caso concreto, los apartados h) e i).

¢ La calificacién de un suelo no urbanizable como urbano urbanizable obligara a su propietario a disponer en
las Lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionantes técnicos que determine el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de un cerramiento cuando se realicen las actuaciones
urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion (art. 39.2 del RSF).

¢ En cualquier caso la Entidad promotora presentara un proyecto especifico de la red via ria , servicios urbanos
u obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico y proteccién del ferrocarril. A tal efecto el
promotor debera dirigir la preceptiva solicitud de autorizacion de obras.

DECIMO.- Una vez examinada la documentacién aportada y teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto,
se observa que el ambito de aplicacion del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, incluye
terrenos dentro de la zona de proteccion del ferrocarril

En este sentido, es importante destacar que del mismo modo que el planeamiento puede proponer una
ordenacion a distancias inferiores a la delimitada por la linea Limite de edificacion, el planeamiento, puede
tanbien proponer determinados usos dentro de la zona de proteccion, siempre y cuando se cumplan los
condicionantes a este efectos establecidos en la ley y Reglamento del Sector Ferroviario y se obtenga la
preceptiva autorizacion a los mismos del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

En general aquellos suelos calificados por el planeamiento como Zona Verde, Espacios libres, Viario, etc, en la
zona de proteccion, contemplan usos a priori compatibles y autorizables con la existencia del trazado ferroviario,
debiéndose solicitar previamente su autorizacion al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, como se ha
manifestado en los puntos séptimo y octavo del presente informe.

Dei mismo modo, segun las condiciones especificas de !a calificacion del suelo incluido dentro de la zona de
proteccion, tanto en el caso de equipamientos, en funcion de la naturaleza de los mismos (yen caso de no
requerir condiciones de habitabilidad

especiales a fin de minimizar posibles molestias derivadas de ruido, vibraciones etc), como en el caso del uso
industrial, al ser compatibles con el trazado ferroviario, estos usos sean autorizables cumpliendo los
condicionantes descritos en el arto 30 del RSF previa la preceptiva solicitud de autorizacién antes de iniciar las
obras de ejecucién para su materializacion, que habra de ser tramitada ante ADIF.

En el caso del equipamiento, y tal como tanbien ha quedado de manifiesto en el parrafo anterior, debera
justificarse el uso concreto del mismo, requiriéndose, si asi fuese necesario para la consecucion de la
autorizacion de uso de la zona de proteccion, aquellas medidas necesarias para la proteccion contra ruido y
vibraciones, tal como se contempla en el Reglamento del Sector Ferroviario, debiendo ser soportado el coste de
dichas medidas por el promotor del planeamiento correspondiente, siendo aconsejable introducir en la normativa
urbanistica un parrafo del siguiente tenor literal:

"los proyectos constructivos de las edificaciones susceptibles de requerir condiciones de habitabilidad
especiales, que se presenten para solicitud de licencia, as! como en los ambitos colindantes con el SGF en
los que alguna parte de las mismas este a menos de 10 metros de la arista exterior mas proxima de la
plataforma ferroviaria, tal como se define en la ley 3912003 o, en las zonas cubiertas, desde et intrados de la
estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluiran un estudio especifico sobre el impacto por
ruido y vibraciones producidos por el ferrocarril en el ambiente interior de dichos edificios y las medidas
adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por
la normativa sectorial vigente".

CONCLUSION:

A la vista de cuanto antecede, Adif emite informe favorable a la propuesta de APROBACION INICIAL DEL PLAN
TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS sometida a la consideracion de esta
Entidad, no encontrando inconveniente para proseguir con su tramitacién administrativa.

Oviedo a 28 de Abril de 2014.

Delegada de Patrimonio y Urbanismo Noroeste-
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$8 Aeropuerto de Asturias
AENA aeropuertos

Carlos Domingo San Martin Castafio
Director Aeropuerto Asturias

DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Jefa de Servicio de Gestion y Disciplina Urbanistica
Dfia. Monica Fierro Fonseca

Coronel Aranda 2. Sector Derecho la planta

33005 - Oviedo (Asturias)

Castrillon, 2 de abril de 2014

Hacemos referencia a su comunicacion de fecha 26 de marzo de 2014, can entrada en esta Direccion n°
75/2014 de 28 de marzo pasado, mediante la cual nos hace llegar plan territorial especial del suelo no
urbanizable de costas, a los efectos del tramite de consulta.

En este sentido, le indica que la revision en curso del Plan Director del Aeropuerto de Asturias recoge en
el Estudio de la Incidencia del Aeropuerto y de las Infraestructuras Aeroportuarias en el Ambito Territorial
Circundante, en el apartado relativo a areas de coordinacién entre administraciones, el requisito de la
normativa internacional (Manual de Servicios de Aeropuertos de la Organizacion de Aviacion Civil
Internacional OACI), que establece que para aeropuertos que colindan con grandes extensiones de agua, se
debe facilitar, un acceso lo mas rapido posible hasta la costa para alli establecer las tareas de salvamento y
asistencia ante una posible emergencia en el agua.

Distando la Zona de Servicio del Aeropuerto de Asturias unos 350 m de la zona de playa, en la actualidad
el Aeropuerto de Asturias dispone de viales internos de servicio adecuados para los servicios de salvamento
hasta varios portones situados en el cerramiento perimetral del Aeropuerto, que colindan con la zona forestal
gue se sitia entre el Aeropuerto y la playa.

Se ha podido constatar la existencia en dicha zona de varios caminos ya consolidados que sirven para dar
servicio a los equipos de explotaciéon, mantenimiento y conservacion de la zona forestal.

Por lo tanto y para asegurar el cumplimiento en materia de seguridad de un acceso rapido hasta el agua
desde los terrenos del Aeropuerto, se deberan establecer las areas de coordinacion que procedan entre las
instituciones involucradas para habilitar dichos viales, en las condiciones técnicas requeridas por los vehiculos
del Servicio de Salvamentoy Extincion de Incendios y su mantenimiento periédico que permita su uso, ante
cualquier emergencia que pueda surgir.

Este aspecto, por lo tanto, deberia referenciarse en el plan territorial, sin perjuicio de su definiciéon y desarrollo
posterior a través de los mecanismos de coordinacion que se establezcan una vez se apruebe la revision en
curso del Plan Director del Aeropuerto.

Por lo demas, considero oportuno sefialar que, incluyendo el ambito del plan zonas afectadas por las
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Asturias, resulta de aplicacion lo establecido en el Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres aeronauticas (BOE n° 69, de 21 de marzo de 1972),
modificado por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n° 118, de 17 de mayo de 2013), en cuanto a
que los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, 0 los de su revision o
modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones
aeronauticas civiles, seran informados por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministeriode Fomento.

A tales efectos, previo ala aprobacion inicial del instrumento de ordenacion, el organismo competente del
planeamiento debe solicitar de la Direccion General de Aviacién Civil la emision de dicho informe.
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AYUNTAMIENTO DE CASTROPOL

(Principado de Asturias)

CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITO RIO Y MEDIO AMBIENTE.
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
ClI CORONEL ARANDA 2. SECTOR DERECHO. 1a PLANTA. 33005 OVIEDO.

$9 Fecha: 25 de Abril de 2014

ASUNTO: ALEGACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN TERRITORIAL
ESPECIAL DE SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS. EXPTE. SOTPLA 238/10.

Revisado el documento para aprobacién inicial del Plan Especial de Suelo No Urbanizable de Costas este
Ayuntamiento hace hincapié en los siguientes puntos.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

El Ayuntamiento de Castropol tiene actualmente aprobado el Texto Refundido del Catalogo Urbanistico de
Castropol. Expediente CUOTA 456/2011.

- Documento de Aprobacion Definitiva: 15 de Noviembre de 2012.

- Texto Refundido: 10 de Octubre de 2013.

- Publicaciéon BOPA: 28 de Enero de 2014.

La parcela minima a efectos de segregacion en los terrenos categorizados como SNU de Costas de
Proteccion Agraria deberia ser la Unidad minima de Cultivo, tal y como viene contemplado en el Plan
General y no la propuesta de 25.000 m2, ya que muy pocas parcelas, por no decir ninguna tienen esa
superficie.

En la pagina de la memoria 181 se refieren al Poligono Industrial Portuario de la Costa de Vegadeo, cuando
en realidad pertenece a Castropol y esta ubicado en la Costa de Castropol.

En la ficha n° 40 se habla de un equipamiento cuyo aparente estado de ocupacion figura como Abandonado.
Este equipamiento fue reformado por el Principado en el Afio 2013 con lo cual su estado no es de abandono.

Las fichas n® 52 y 144 se definen en este documento como caseta-prefabricada: El articulo 4.8 del PGO de
Castropol dice que las construcciones prefabricadas deberan cumplir las condiciones estéticas y
constructivas planteadas con caracter general para los edificios y construcciones segin cada ordenanza
particular y uso concreto. Art. 4.17: el acabado de los paramentos exteriores sera enfoscado y pintado y
mamposteria. Con lo cual al ser estas construcciones de chapa no estarian permitidas en la normativa
vigente.

En cuanto a las fichas n° 6, 10, 14, 34, 37, 44, y 156 se categorizan como compatibles con condicionantes
pero no se establecen estos condicionantes. Creemos que en el apartado "especificaciones" de cada ficha
deberian figurar esos condicionantes.

En las fichas n° 25, 26, 27, 28, 29, 30, 47, 48, 50, 56, 81 ,85, 86, 88, 90, 100, 126, 150, 160, 164, 168, 169,
207, 214, 217, 226 y 228 dentro del apartado de especificaciones se dice que la pintura de fachadas tiene
que ser en tono gris claro (e incluso en un caso se habla de verde caliente). El articulo 4.17 del PGO de
Castropol dice que los materiales de fachada seran exclusivamente los enfoscados pintados en color blanco
o colores ocres y terrosos, con lo cual segin nuestro PGO la pintura de fachada de color gris claro no estaria
permitida.

La ficha n°® 41 esta en un suelo urbanizable a desarrollar y ademas esa edificacion en concreto esta
declarada ilegal, con lo cual no consideramos que deba ser compatible.

Las fichas n° 58 y 60 no deberian ser edificaciones protegidas ya que se trata de edificaciones auxiliares de
escaso valor urbanistico.

La ficha n® 71 es una vivienda que se considera compatible y tiene una ampliacién sobre la cual recae una
sentencia firme de demolicion.

La ficha n°® 72 consideramos que debera estar categorizada como impacto elevado y no compatible ya que es
de reciente creacion y no redne los condicionantes estéticos exigidos en el PGO de Castropol.

Las fichas n° 187, 188, 189, 190 y 191 pertenecen a propiedades del Ayuntamiento de Castropol. Tal y como
viene recogido en las fichas la categorizacién es de compatible pero al no ser compatibles "+" no se podria
cambiar su uso. Al ser el edificio de la ficha n® 191 el Centro de Interpretacion de la Ria del Eo se solicita por
parte de este Ayuntamiento al posible cambio de uso del resto de dichas edificaciones con el fin de poder
realizar en las otras naves actividades turisticas relacionadas con dicho centro.

Las fichas n® 195 y 205 son naves industriales muy cercanas al Area Especial AE1 con lo cual desde este
Ayuntamiento se solicita la inclusién de las mismas en dicha area Especial AE1.

Se deberian ajustar las condiciones estéticas, y de materiales a lo vigente en el PGO y en el Catalogo
Urbanistico para asi no llevar a error, o bien unificar criterios.
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$10 AYTO DE TAPIA DE CASARIEGO

ASUNTO: INFORME DE CONSULTA E INFORME DEL PLAN TERRITORIAL ESPE CIAL DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE COSTAS (POLA) APROBACION INICIAL

Se redacta el siguiente informe, de consulta e informe en la fase de informacion publica al Plan Territorial
Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, redactado por el Principado de Asturias, de acuerdo con el articulo
16 del Decreto Legislativo 1-2.004, de 22 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones
Legales en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y 33 del Rotu, referenciado con las siguientes
consideraciones:

INFORME:

A continuacién se agrupan las alegaciones que se realizan en tres apartados:
- Delimitacion.

- Fichas de elementos edificatorios. 3.03 Tapia de Casariego.

- Texto Normativo.

DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL DEL SUELO DE COSTAS.

En este apartado se enumeran diversos apuntes que en cierto modo, en su dia no se delimitaros o subsanaron,
debido fundamentalmente a la planimetria o falta de datos en las NSM de Tapia de Casariego, de modificaciones
de planeamiento realizadas por la Cuota y no contempladas en la planimetria correspondiente.

1.- Inclusién de la parcela 536 pol. 4 de C.P. de la Zona de la Marina de Tapia de Casariego, en NRM 2.950 m?,
de acuerdo con Expte. CUOTA 1884/98.

La informacion Urbanistica de la parcela 536 del Poligono 4 de Concentracidn Parcelaria de la Zona de la Marina
de Tapia de Casariego, objeto de solicitud de Calificacion Urbanistica, estd Calificada, dentro del Suelo No
Urbanizable de Tapia de Casariego, y de acuerdo con las NSM de Tapia de Casariego, parcialmente como NR
(Ndcleo rural) 2.950 m? y el resto como SNUC Suelo No Urbanizable de Costas.

Adjunto al informe se incorpora la resolucién de la Consejeria de Infraestructuras y Politica Territorial, en la que
se aprueba la modificacion N°1, del expediente CUOTA 1.884/98 Tapia de Casariego. C onsejeria de
Agricultura. Solicitud de Informe sobre modificacion es de las Normas Subsidiarias en La Marina

La CUOTA, en fecha de 12 de febrero de 1.999, y en fecha 23 de febrero de 1.999, en rectificacién de error
adopta el acuerdo de modificacion de esa parcela sefialada como 536, y calificarla parcialmente como NRM
2.950 m”.

Posteriormente el consejo de Gobierno del Principado de Asturias, en fecha 11 de mayo de 2000, ratifica el
acuerdo de la CUOTA.

2.- Ajuste de delimitacién de NRD en Salave, en la parcela 1674 pol. 15.

La delimitacién del POLA, no se ajusta a la delimitacién de NRD en esa zona en las NSM de Tapia de Casariego,
entiendo que debido fundamentalmente a la escala de la planimetria utilizada, en el documento de aprobacion
inicial de Plan espacial de Costas, de infinitamente mejor calidad, se puede ajustar.

3.- En la zona préxima, donde se ubican las fichas 14-1 y 14-2 del plano W07, en Salave no se entiende la
exclusién del Pola de ambas edificaciones al igual que en la zona de las Poleas, Mantaras, Tapia de Casariego
(igual por motivos de abandono) de ambas construcciones. A dia de hoy ambas estan restauradas y
rehabilitadas. Condiciones de Edificacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio e
Infraestructuras, expte. 96/2010, para la rehabilitacién de 2 viviendas en Salave, a nombre del solicitante D.
Rafael Fernandez Testa.

FICHAS DE ELEMENTOS EDIFICATORIOS. 3.03. TAPIA DE CASARIEGO.

En este apartado se enumeran las fichas que se deben subsanar, debido a que o bien se ha rehabilitado el
inmueble, o bien se han retirado los elementos objeto de identificacion.

a) Las fichas 14-1 y 14-2 del plano W07, en Salave, a dia de hoy ambas estan restauradas y
rehabilitadas. Condiciones de Edificacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio e Infraestructuras, expte. 96/2010, para la rehabilitacion de 2 viviendas en Salave , a
nombre del solicitante D. Rafael Fernandez Testa, de la que es titular una de ellas y otra del hermano.

b) Las fichas 26-3, 26-4 y 26-5 del plano W07, se han retirado y dejado el entorno de la parcela de la
vivienda totalmente limpio. Se adjuntan fotografias.
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TEXTO NORMATIVO.

1. El Ayuntamiento de Tapia de Casariego tiene actualmente aprobado Provisionalmente la Revisién del PGO,
ISA y del Catalogo Urbanistico, Gnicamente pendiente de Aprobacion Definitiva de la CUOTA (en breves fechas).

Esta circunstancia se sefiala, para que se tenga en cuenta a la hora de redactar el Documento, en cuanto a
condiciones estéticas, y de elementos de interés (protecciones de elementos, etc.) Se deberian ajustar las
condiciones estéticas y de materiales a lo vigente en el PGO y en el Catalogo Urbanistico para asi no llevar a
error, o bien unificar criterios.

2. La parcela minima a efectos de segregacion en los terrenos categorizados como SNU de costas de Proteccion
Agraria deberia ser la Unidad Minima de Cultivo, tal y como viene contemplado en la Normativa correspondiente
y no la propuesta de 25.000 m?, ya que muy pocas parcelas tienen esa superficie.

Se acompafia una planimetria adicional aclaratoria al informe, en el que se numeran cada uno de los apartados
sefialados.

Tapia de Casariego, 28 de abril de 2014
El Alcalde

Enrique Fernandez Castelao

Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE 33005 OVIEDO
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FOTOGRAFIAS DE FICHAS 26-3, 26-4 Y 26-5 W07 SUBSANADO,
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GUSTAVO SUAREZ PERTIERRA, con DNI 10524966-M, vecino de Madrid, C/ Dr. Juan José Lépez Ibor, 14, 4° B, 28035.

Propietario de la parcela situada en Avda. Galicia, 31, de Tapia de Casariego, con referencia catastral
6059204PJ6255N0001ZK, que se adjunta (Anexo 1);

Expone que se ha advertido error en la calificacién de la misma por el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral
Asturias (POLA), de acuerdo con lo establecido en la Resolucién de fecha 14 de febrero de 2006, por la que se comunica el
Acuerdo adoptado por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias en sesion de fecha 28
de noviembre de 2005, apdo. 3., que se adjunta (Anexo 2), en la que claramente se estima la alegacion presentada que, sin
embargo, no fue reflejada finalmente en los planos de ordenacién. Por ello,

Solicita se subsane el error en el Plan Especial Territorial de Costas, actualmente en tramitacion, excluyendo del suelo no
urbanizable de costas del POLA la mencionada parcela.

En Madrid,
Fdo. Gustavo Suarez Pertierra

SR. SECRETARIO DE LA COMISION DE URBANISMO Y ORDENACIO DEL TERRITORIO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
(CUOTA).
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Oviedo, 14 de febrero de 2006
COMUNICANDO ACUERDO

La Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), en Pleno, en sesion
de fecha 28 de noviembre de 2005, adopté por unanimidad, entre otros, el siguiente acuerdo:

EXPTE. SGDU-OT 646/01 SUPRAMUNICIPAL. CONSEJERIA. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE
ORDENACION DEL LITORIAL ASTURIANO (POLA). Recurso de Reposicion contra la Aprobacion Definitiva del
Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral' Asturias (POLA).

Examinado el recurso de reposicion, y vistos los informes técnicos obrantes en el expediente, se acuerda lo
siguiente:

RECURSO DE REPOSICION N° 4:

RECURRENTE N° REGISTRO DE ENTRADA FECHA
Ayuntamiento de Tapia de 200560700031734 23.08.05

Como cuestién preliminar hay que acotar la naturaleza juridica del Plan Territorial Especial de Ordenacién de!
Litoral:

El art. 10 del Estatuto de Autonomia recoge, entre otras materias, !a competencia exclusiva del Principado de
Asturias en ordenacién del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda. El Tribunal Constitucional, en la STC
149/91, ha dejado sentado que "el litoral forma parte del territorio de las CC.AA. costeras, de manera que su
ordenacion puede ser asumida por estas como competencia propia desde el momento mismo de su constitucion
y sea cual hubiera sido la via seguida para lograrla". y al comentar el art. 33 de la Ley de Costas el TC expone: "

. es evidente sin embargo, que como la titularidad para la Ordenacion del Territorio, incluido el Litoral, es
competencia propia de las Comunidades costeras, habran de ser éstas, las que respetando estos limites
maximos y minimos de ocupacion, aprueben los correspondientes instrumentos de ordenacidn, o establezcan las
condiciones en que han de ser aprobados, y fijen cuales han de ser los criterios a los que han de acomodarse en
sus dimensiones, en las distancias y en todos los restantes, las mencionadas edificaciones”. Esta competencia
para ordenar incluye tanto los terrenos colindantes privados como la zona de dominio publico, pues 'la titularidad
de dominio publico no es, en si misma, un criterio de delimitacion competencial y que, en consecuencia, la
naturaleza demanial no aisla a la porcion de territorio asi caracterizado de su entorno, ni las sustrae de las
competencias que sobre ese espacio corresponden a otros entes publicos que no ostentan esa titularidad. Por
tanto nos encontramos ante una competencia exclusiva cuyo ejercicio por parte de esta Comunidad Autbnoma
afecta tanto a las administraciones como a los particulares, que en todo caso deberan ajustar sus actuaciones a
las directrices y recomendaciones marcadas por este documento.

El articulo 19 de la Ley 1/87 de 30 de marzo, de Coordinacion y Ordenacion Territorial modificado por la
Disposicion Adicional primera de la LRSOU (actualmente articulo 38 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo). establece que "cuando las propias
Directrices consideren necesario el establecimiento de preceptos urbanisticos directamente aplicables, o resulte
necesario para dar un contenido mas detallado a la ordenacion territorial, podran aprobarse Planes Territoriales
Especiales Supramunicipales que seran directamente aplicables y prevaleceran de forma inmediata sobre los
preceptos contrarios del planeamiento urbanistico municipal”.

Por otra parte el Decreto 107/93 por el que se aprueban las Directrices Subregionales para la Franja Costera de
Asturias establece que la Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo (en el momento actual las competencias
recaen sobre la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio e Infraestructuras) debera redactar un
Plan Especial de Costas. La redaccion se inicia antes de la entrada en vigor de la LRSOU, y potestativamente se
sometié a informacion publica un avance del mismo. Este Plan Especial, al amparo de la Ley 3/02 y del Decreto
1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido tiene la naturaleza y los efectos de un Plan Territorial Especial
Supramunicipal conforme a lo que establece la Disposicién Transitoria Tercera de dicha Ley.

El Texto Refundido en su articulo 110 del TRLOTU, establece una vinculacién jerarquica previa de las
disposiciones legales sustantivas de directa aplicacion. El planeamiento debe adaptarse a ellas.

A continuacién se exponen los argumentos del escrito de recurso y !a contestacion a los mismos.

1°) Santa Gadea. Se estim6 parcialmente la alegacion presentada al documento de aprobacion inicial. Se alega
una posible falta de concrecién en la estimacion, por cuanto no se justifica la no ampliacién, en torno a algunas
viviendas, como lo aceptado en otras.

CONTESTACION

No existe falta de concrecién en la estimacion de la alegacién al documento de aprobacién inicial. La modificacion de la linea
de SNUC se circunscribe estrictamente a las viviendas existentes.
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2°) Aparcamiento de Penarronda, El Sareyo (Penarronda), A Reburdia y zona este de la playa de Tapia.
CONTESTACION

Las consideraciones vertidas en el Informe adjunto del técnico municipal son meramente descriptivas, por lo que
no procede su contestacion.

39) Intrusion de la delimitacion del POLA en el suelo rodeado de suelo urbano en la zona este de la Playa de
Anguileiro.

CONTESTACION

Entre las argumentaciones municipales se encuentra la circunstancia de que parte de esos terrenos estaban
clasificados como suelo urbano por el planeamiento urbanistico municipal del afio 1963. Si bien ese suelo fue
desclasificado por el planeamiento vigente, que lo clasifica como suelo no urbanizable, en atencién a la
existencia de edificaciones construidas presuntamente al amparo de aquel planeamiento, se estima parcialmente
la alegacion excluyendo del suelo no urbanizable de costas del POLA un ambito delimitado que recoja
exclusivamente las parcelas edificadas, sin perjuicio de que dichas parcelas estén afectadas por otras
servidumbres legales.

4°) Parque-playa de Represas. Exceso, de la superficie considerada a tales fines, que cuadriplica los, espacios
de cesion con respecto al urbanizable previsto en las NNSS. Descalificacion del terreno al sur del camino que va
de Represas a Mantaras.

CONTESTACION

El &mbito en cuestion esta situado a menos de 500 m. de la ribera del mar. La calificacion como SNUC viene
dada por la aplicacion directa del articulo 110 del Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo. En cuanto al posible exceso de superficie del parque-playa, el proyecto de
ejecucion del mismo concretara con el detalle propio las distintas areas en funcion de los distintos usos y la
superficie afectada total.

5°) NRs de San Antonio, Campos y la zona entre Campos y O Outeiro. Se solicita fijar la linea de SNUC en el
limite de los 500 metros (la parte no afectada podria calificarse como SNUIa) y adecuar los limites en el NR de
San Antonio a la concentracién parcelaria.

CONTESTACION

El articulo 110 del Texto Refundido habilita al POLA a modificar la franja de proteccién de 500 m. desde la ribera
del mar en funcion de las caracteristicas especificas de cada tramo de costa. El POLA ha realizado este ajuste
en funcién del criterio, sefialado en la Memoria del documento, de la calificacion como Suelo de Proteccion de
Costas de areas geograficas homogéneas en si mismas o dotadas de un caracter propio vinculado a la costa de
una manera evidente, y del criterio sefialado ya en las Directrices Subregionales de Ordenacion del Territorio
para la Franja Litoral de Asturias de consideracion de la carretera mas proxima a la costa como limite hasta
donde cabe extender la ampliacion, aun cuando como resultado aparezcan superficies de Suelo de proteccion de
Costas sensiblemente mas amplias de lo que serian de otra manera.

Contra este acuerdo se puede interponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses, a partir
del dia siguiente al de su natificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de conformidad con lo
previsto en el Art. 46 de la Ley 29/1998 de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
y el 26 de la Ley 2/1995, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracién del Principado de
Asturias.

El Secretario de la CUOTA

Fdo.- Samuel Fernandez-Miranda Alonso
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ILTMA. SRA. DIRECTORA GENERAL DE COSTAS
llIma. Sra.:

Con relacion al Plan Territorial del Suelo de Costas de Asturias documento de Aprobacién Inicial. Normativa 10-
01-2014

Don Louis Charles Rodriguez Civallero, vecino de Valdepares, municipio de El Franco, con domicilio en el campo
de Fonfria o de la Iglesia, siendo éste su domicilio de censo electoral,

EXPONE:

Que habiendo tenido conocimiento, por medio del Ayuntamiento, de la presentacion del anteproyecto de la
revision del Plan territorial Especial del Suelo de Costas, y una vez estudiada la documentacién correspondiente
a su domicilio, no apreciando diferencia con respecto al publicado anteriormente desea, sin querer ser reiterativo
manifestar su preocupacion por la situacién a su entender dificilmente entendible de su caso, tal como detall6 en
su escrito de fecha 1 de Septiembre de 2011 registrado en la Consejeria con referencia 2011010000053163.

Que considera suficiente la argumentacion expuesta en dicho escrito, del cual se puede destacar la "exclusion”
del perimetro del nucleo urbano de la edificacion centenaria, tal como figuraba en la ordenanza anterior al afio
2005, donde la antigua escuela también figuraba en el nlcleo y asi ha permanecido a pesar de encontrarse en el
mismo campo, a tan solo 50 mts, de su domicilio.

Que en el plano adjuntado a este escrito al menos figura en esta ocasion la separacion Norte de su finca con otro
vecino y al Oeste el arroyo que habia desaparecido y ha vuelto a figurar en el nuevo piano, siendo éstos linderos
naturales los que a su juicio deberian ser los que separan la edificacion de la linea de costa del nicleo urbano.

Que para él, la linea divisoria que parte el Campo de la Iglesia en dos no tiene ninguna explicacion légica,
cuando la casa se encuentra situada a unos 500 mts de la linea de costa, y a 40 pasos de la Iglesia, lo cual no
supone ningln peligro evidente para el entorno del pueblo, ni estéticamente ni por el tipo de construccion ni por
los materiales empleados en su mantenimiento que a la vista estan.

Finalmente se permite manifestar su sorpresa al observar, en el apartado "estado aparente de ocupacion” la
mencién CERRADA cuando ésta es su residencia habitual desde muchisimos afios, aunque con frecuentes
ausencias por motivos diversos.

En cualquier caso agradece la atencion prestada por la Conserjeria a su caso y se atendra a la resolucion que
ésta decida.

I8l WOB Cabo Blanco, pdf (PROTEGIDD).- Adabe Reader
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Datos adjuntos: ficha plan Especial de Costas.pdf; Certificado Verificacién Eloy Reiriz.doc

Monica, adjunto te remito ficha del plan Especial de Costas, en la Zona de Tapia de Casariego, N° 20 plano W07
Salave, en la que Unicamente el sefialar que la edificacion de caseta -nave prefabricada, no existe, ya que se
tubo que retirar por orden judicial, y realicé un informe en su dia para el Juzgado de lo penal de Avilés, de que se
habia retirado. Me da rabia que se nos haya olvidado, y por lo menos el documento que sea lo mas fiable y
correcto po sible, saludos

El 14 de abril de 2014, 11:20, Segundo Barrera Fernandez <segunbar@gmaiLcom> escribio: El plano recibido,
es el que faltaba, y se remite confirmacién de ello. El arquitecto técnico municipal de Tapia de Casariego.

El 31 de marzo de 2014,13:57, MONICA FIERRO FONSECA

MONICA.FIERROFONSECA@asturias.org> escribio:

Comunicado telefonicamente, error en los documentos del DVD enviado al ayuntamiento de Tapia para Coordinacion
Administrativa del PESC, (tienenombrado como W07 el plano WOS5. Le falta por recibir ese plano)

Se remite el archivo del plano W07 Salave.

A la espera de confirmacion de la correcta remision del plano por este medio, un saludo.

Ménica Fierro Fonseca

Jefe del Servicio de Gestion y Disciplina Urbanistica

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

EASMU ClAranda 2. Planta 0. Sector Derecho. 33005 Oviedo

985105745

ACTA DE VERIFICACION
SOLICITANTE: JUZGADO DE LO PENAL N° AVILES. EXPTE: 3.128/2.013

SOLICITUD: ACTA DE ACREDITACION DE DEMOLICION DE NAVE DESTINADA A ALMACEN VINCULADO A
LA ACTIVIDAD DE TALLER MECANICO DE AUTOMOVILES.

SITUACION.-PARCELA 1.704POL 15,EN LAS COROZAS, SALAVE.
TITULAR.- ELOY REIRIZ FERNANDEZ.

Que en presencia del titular D. Eloy Reiriz Fernandez, con DNI.- 45.430.388-Y, se levanta la presente acta por
parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Tapia de Casariego y de la Policia Local, en la que se
verifica "La demolicion de la nave destinada a almacén vinculado ala actividad de taller mecanico de
automoviles" en la parcela 1.704 pol. 15, en Las Corozas, Salave, Tapia de Casariego.

Y para que conste a los efectos que proceda, expedimos la presente acta por triplicado, en Tapia de Casariego, a
diecisiete de octubre de dos mil trece.

Fdo. técnico Municipal
Segundo Barrera Fernandez

Fdo. Policia Local
Adolfo Loza Cotarelo

Fdo.- Eltitular
Eloy Reiriz Fernandez
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$11 AYTO. EL FRANCO
ALEGACIONES AL PLAN TERRITORIAL

En relacion a su escrito can Registro de Entrada n° 589 de fecha 28/03/2014, sabre e! Plan Territorial

Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, en la fase de Aprobacion Inicial, se hacen las siguientes
Alegaciones:

Posibilidad de conflicto de competencias entre diferentes administraciones.
Falta de rigor en el Plan Econémico.

Falta de objetividad en la calificacion de las viviendas, parece depender del criterio totalmente subjetivo del
redactor. Aparente intento de legalizacién de actuaciones o infracciones urbanisticas.

Cambios de criterios respecto al POLA.

No se entiende porque actividades con cero impacto no son autorizables y si lo es el turismo o la mineria
subterranea. Propuesta de Estudio de Implantacion y/o EPIA para cualquier actividad sin importar el tipo de
actividad. Par ejemplo: Es posible una actividad minera subterrdnea y no es posible un garaje subterraneo o una
vivienda semienterrada sostenible como ya existen en e! mercado.

Constatacion del fracaso del POLA en medidas de protecciéon y disciplina urbanistica. Incremento de la
normativa sobre dicho suelo, con criterios distintos e incluso contrapuestos

Solo se perciben restricciones y no hay ayudas o subvenciones para los residentes y propietarios como existen
en otras zonas con otras figuras de proteccion.

Atentamente,

LA ALCALDESA-PRESIDENTA
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¥12 AYUNTAMIENTO DE NAVIA

Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
cl Coronel Aranda, 2
33005-Oviedo.:

expediente nim. 0332/2014
cédigo 3°: 19114

Adjunto al presente tengo a bien remitir la siguiente documentacion en relacion con su EXPTE. SOTPLA
238/10 SUPRAMUNICIPAL. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS:

- copia del informe al documento emitido por el arquitecto municipal
- certificado expedido por Secretaria relativo al acuerdo de visto bueno al informe referido.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos procedentes, en Navia a 06 de mayo de 2014.
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MARIA-COVADONGA DOMINGUEZ GARCIA, Secretario General del Ayuntamiento de Navia (Asturias)
CERTIFICA:

Que la Junta Gobierno Local, en sesiéon ordinaria celebrada en fecha 28.04.2014. adopto, entre otros, el
acuerdo, que trascrito literalmente, dice:

INFORME AL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS (expediente
num., 0332/2014)

Por la Secretario se da cuenta del informe emitido por el Técnico municipal (R.E num. 3080/14) al Plan
Territorial Especial de Ordenacion y mejora del litoral asturiano en el tramite de consulta a otras
Administraciones.

La Junto de Gobierno Local, en base a la delegacion de competencias de la Alcaldia-Presidencia en resolucién
de fecha 05.07.07, con el voto favorable de sus CUATRO (4) miembros presentes, adopta el siguiente

ACUERDO

Primero.- Asumir el informe emitido por el Técnico municipal en fecha 21.04.14 al PLAN TERRITORIAL
ESPECIAL DE ORDENACION Y MEJORA DEL LITORAL ASTURIANO.

Segundo.- Remitir dicho documento y acuerdo al Servicio de Gestion y Disciplina Urbanistica de la Direccion
General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

21/04/2014

ASUNTO: PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION Y MEJORA DEL LITORAL ASTURIANO (POLA)
EXPEDIENTE N°: 332/2014

Por la Jefa del Servicio de Gestidon y Disciplina Urbanistica, en escrito de fecha 26 de marzo de 2014y con
registro de entrada 28 de marzo 2014, se comunica la puesta a informacion publica del documento para la
aprobacion inicial del SUPRAMUNICIPAL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
COSTAS.

SOBRE EL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE C OSTAS

1°.- ElI Plan Territorial Especial del Suelo de Costas, (en adelante PESC), que se realiza en desarrollo de la
prescripcion contenida en el Plan Territorial de Ordenacién del Litoral Asturiano cumple, con respecto al POLA, la
caracteristica esencial de pormenorizarlo, completarlo y, en caso de discrepancia, hacerlo prevalerte, (parrafo
ultimo del paragrafo 0.09 del Preambulo y articulo 1.3, apartado 1 de las Normas Urbanisticas del PESC).

El PESC comprende una sola clase de suelo -Suelo No Urbanizable- y dentro de ella una sola categoria -Suelo
de Costas- en la que, como regla general, se encuentran prohibida la implantacién de nuevos usos edificatorios
residenciales 0 industriales, (paragrafo 1.09).

El PESC se ajusta totalmente a la delimitacion realizada por el POLA (paragrafo 1.74 y articulo 1.5 de las Normas
Urbanisticas del PESC)

2°.- Analizadas las FICHAS DE ELEMENTOS EDIFICATORIOS aportadas en la documentacién que recoge el
PESC, aparecen las siguientes entidades constructivas:

N° Ficha 0570 0571 0572 0645

N° Entidad 04-1 04-2 04-3 15

N° Plano W13 W13 W13 W11

Tipo entidad Residencial Residencial Residencial
Especif. tipologia

Estado ocupacién [Nueva Habitada Habitado
Elementos aux. Garaje Dificil visién

Periodo construct.
Categorizacién
Datos parcelarios

Poligono

Parcela 03 02 02 246
Acro Cmp-x Cmpx+ CmpB Cmp-x
Categoriza.

Todas ellas categorizadas como entidades compatibles con diferentes subcategorias.

2°.- Es objeto del presente informe la propuesta de alegaciones al mencionado documento en los siguientes
términos:
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A) A LAS FICHAS DE ELEMENTOS EDIFICATORIOS DEL CONCEJO DENAVIA:

1°.- Las siguientes entidades constructivas: 04-1; 04-2 y 04-3, (Fichas N° 0570, 0571 y 0572, figuran localizadas
como existentes en SNU de Costas cuando, en realidad, se encuentran dentro del Suelo Urbano de Puerto de
Vega, aprobado por el Pleno de la Cuota del 25 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 de abril del
mismo afio.

1.1.- El Pleno de la CUQOTA, en su sesion de fecha 23 de mayo de 2005 y en relaciéon a las alegaciones
presentadas a la aprobacion inicial del POLA, las estima, por considerarlo un error material en la representacion
del SU, afectando a las entidades constructivas resefiadas pero nunca rectificado en la documentacion grafica
que delimita el POLA. (Documento 1).

1.2.- En los mismos términos se recoge la respuesta al escrito de sugerencias presentado por Dofa. M" del
Carmen Garcia Méndez (Documento 2).

1.3.- El Pleno de la CUOTA en su sesion de fecha 28 de noviembre de 2005 y en relacién al Recurso de
Reposicion contra la aprobacion definitiva del POLA, las estima, debiendo corregirse el error material
adaptandose la linea de SNUC a la delimitacion de suelo urbano aprobado definitivamente por la CUOTA.
(Documento 3)

2°.- La entidad constructiva sefialada con el n° 15, del plano WI1, (Ficha N° 0645), figura localizada como
existente en SNU de Costas cuando, en realidad, se encuentran dentro del Nucleo Rural de El Aspra, aprobado
por el Pleno de la Cuota del 25 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 de abril del mismo afio.

2.1.- El Pleno de la CUOTA, en su sesion de fecha 23 de mayo de 2005 y en relacidon a las alegaciones
presentadas a la aprobacion definitiva del POLA, estima parcialmente la presentada por Ma del Carmen Alonso
Solis (Documento 5).

B) A LAPARCELA EN SUELO URBANO

3°.- La parcela con referencia catastral 0066001PJ9206N0001BT, que figura como localizada como existente en
SNU de Costas, se encuentra dentro del Suelo Urbano de Puerto de Vega aprobado por el Pleno de la CUOTA
del 25 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 de abril del mismo afio.

3.1.- El Pleno de la CUOTA, en su sesion de fecha 23 de mayo de 2005 y en relacion a las alegaciones
presentadas a la aprobacion definitiva del POLA, estima la presentada por M" Antonia Fernandez Pérez, por
considerarlo un error material en la representacion del SU, afectando a la parcela resefiada pero no rectificada en
la documentacion grafica que delimita el POLA. (Documento 4).

CONCLUSIONES: Dentro del tramite de consultas previas, se debe reiterar la solicitud de rectificacion de la
delimitacion del POLA en los términos estimados por el Pleno de la CUOTA en sus sesiones de fecha 23 de
mayo y 28 de noviembre de 2005 y que se recogen en los documentos anejos al presente informe.

Sr. Alcalde-Presidente
AYUNTAMIENTO DE NAVIA
33710 Navia
Oviedo, 12 de julio de 2005
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DOCUMENTO n° 1

Estimado Alcalde:

Ajunto se remito el acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan Territorial Especial de Ordenacién del Litoral
Asturiano (POLA), junto con la contestacion a la alegacion municipal.

Asimismo, te envio un ejemplar de la Memoria del documento y de los Pianos y propuestas correspondientes a tu
Concejo.

Recibe un cordial saludo.
Fdo.- Jose Javier Izquierdo Roncero
CONSEjERIA DE MEDIO AMBIENTE. ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS
Sr. Alcalde-Presidente del
AYUNTAMIENTO DE NAVIA
33710 Navia

Oviedo, 12 de julio de 2005
COMUNICANDO ACUERDO

EXPTE. SGDU-OT 646/01. SUPRAMUNICIPAL. CONSEJERIA. PLAN TERRITO RIAL ESPECIAL DE
ORDENACION DEL LITO RIAL ASTURIANO (POLA).

La Comisiéon de Urbanismoy Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), en Plena, en su sesion de fecha
23 de mayo de 2005, una vez estudiados los informes sectoriales y las alegaciones presentadas en elperiodo de
informacién publica al Documento de Aprobacién Inicial aprobado por el Pleno de la CUOTA de fecha
22.03.04, y contestadas en los términos del informe las alegaciones obrantes en el expediente, acordd
APROBAR DEFINITIVAMENTE el "Plan Territorial Especial de Ordenacién del Litoral Asturiano (POLA),
introduciendo las modificaciones que traen causa de los informes sectoriales emitidos y de las alegaciones
aceptadas , de conformidad con 10 establecido en el art. 53 del Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en material de ordenacion del territorio y urbanismo aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de
abril. Deberan corregirse los errores materiales detectados.

En relacién con la alegacion presentada por:

Don Manuel Bedia Alonso, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Navia en su calidad de
Alcalde Presidente

Presenta diversas alegaciones al documento expalgsiblico en cuanto se refiere o afecta al candejNavia.

En los paragrafos siguientes intentamos resunadagandoles una numeracion de referencia queaunglinos en el informe
de las mismas.

EN EL SUELO URBANG

01. Encuentra el alegante errores por modificacion de la linea de suelo urbano, (aprobado por el Pleno de la
CUQTA del 26 de febrero de 1990 y publicado en el BOPA del 10 de abril de 1990) en las areas del Pardo, (entre
los que se encuentran dos solares para la construccion de viviendas unifamiliares) y dentro del casco urbano de
Navia.

02. Los encuentra asimismo en las Casas del Patronato, en el Campo de la Atalaya y dentro del casco urbano de
Puerto de Vega. y en los Paredones, el denominado Anexo 1 de las Normas Subsidiarias, y dentro del casco
urbano de Puerto de Vega (donde se permite la construccion de dos viviendas unifamiliares) propuesta que,
ademas, fue aceptada en la reunion celebrada por el Sr. Alcalde con los representantes de la Consejeria de
Infraestructuras y Politica Territorial y que se refleja en el apartado 11 del informe elaborado con ocasion del
Avance del documento en el comunicado del acuerdo, de fecha 19 de abril de 2004

CON RESPECTO A LOS NUCLEOS RURALES

03.- En la zona del Campel, (zona NAI3), en que el documento expuesto al publico propone cambiar de NRM a
proteccion de costas, solicita el mantenimiento del trazado de la linea que delimita el perimetro del ndcleo segin
el criterio del planeamiento municipal, como reconocimiento de un hecho poblacional concreto.

04.- En Veiga de Arenas, parroquia de Andés, pref@imclusion de dos viviendas unifamiliares dewel ambito del
nucleo rural medio de Andés.

05- En la zona del Carballo, (zona NAI 4), solicita la inclusion de tres viviendas unifamiliares dentro del ambito del
nucleo rural medio de Las Cortinas.

06- En la zona de Frexulfe, (zona NA3), propone la exclusion del ambito del POLA de una vivienda unifamiliar.
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07- En la zona de Estebanda-Cabomo, (zona NA5 1), solicita la inclusion de dos viviendas unifamiliares dentro
del &mbito del nucleo rural medio de Cabomo.

08.- En la zona del Aspra, (zona NAI 2), la inclusién de una vivienda unifamiliar dentro del ambito del ntcleo rural
medio del Aspra.

CON RESPECTO AL SUELO NO URBANIZABLE.

09.- En la zona entre Soirana y Puerto de Vega, y afectando a un terreno situado al sur de la carretera de Navia a
Barayo (la NV2) y colindante con el suelo urbano, se adentra el limite de Proteccion de Costas, entiende el
alegante que por error al tratarse, en sus palabras, de una propuesta ya planteada y aceptada en la reunion
celebrada por esta Alcaldia con los representantes de la Consejeria de Infraestructuras y Politica Territorial y que
se refleja en el apartado 8 del informe elaborado con ocasion del Avance del documento en el comunicado del
acuerdo, de fecha 19 de abril de 2004.por lo que solicita su desafeccion como Suelo No Urbanizable de Costas.

Entiende asimismo que existen terrenos limitrofes con el suelo urbano, que denomina de suelo urbano ya
consolidado, que resulta preciso no amortizar para el futuro desarrollo urbano y cita en concreto dos areas, una
en Navia y otra en Puerto de Vega:

10.- El area de Buenavista, situada al SE del suelo urbano de Navia, y que es categorizado por el POLA como
Suelo No Urbanizable de Costas. En opinién del alegante esta es la Gnica zona de expansion del casco urbano
de la Villa, que la hace idénea para su transformacion en suelo urbanizable residencial en la préxima revision del
planeamiento.

11.- En Puerto de Vega, entre el barrio de Cabomo, al norte de Santa Marina, al oeste de Cabomo y al Este de
Puerto de Vega, en una ladera en vaguada desde la que no se ve el mar, se encuentra una bolsa de terreno
rdstico que el Ayuntamiento entiende apropiada para su transformacion en suelo urbanizable residencial de baja
densidad en la préxima revision del planeamiento.

INFORME.

SUELO URBANO.

01. En relacién con el suelo urbano de Navia se hace notar que existe efectivamente un error material en el
documento expuesto al publico en la zona de la calle Alejandro Salazar que sera corregido en el documento de
Aprobacion definitiva.

02. En el suelo urbano de Puerto de Vega existe asimismo un error material en la representacion del suelo
urbano afectando a las Casas del Patronato y a dos parcelas sitas en sus proximidades que serd asimismo
corregido.

NUCLEOS RURALES

03. La categorizacion del Campal como NR no parewa wificiente justificacion una vez comprobadasdbtografia
aérea actualizada. Se trata de una granja tradicitaramente separada del nucleo rural mas préyiouyo mantenimiento
como nucleo rural seccionaria gravemente la baadau€elo de Costas. Parece mas razonable darexpltdacion un
estatuto equivalente al de NR en el contexto dedé&Buelo de Costas. A este respecto se hacequeamcluso
manteniendo la categorizacion de suelo de costasrtad del articulo 1.5 de la Normativa del POlo®, quedaria
categorizada como Fuera de Ordenacion simplementgue su construccion sea anterior a 1963 o esligada en forma
acorde con la correspondiente licencia municipal.

Por otro lado existe un escrito alegatorio (Nv-&yespondiente a una vivienda vecina con licetieiprimera ocupacién de
24-3-2004 que, como es ldgico, no aparece reprsemi en la cartografia ni en la fotografia aérea.

Esto complica algo mas la cosa pero es criterionfi@mante darle el mismo tratamiento que a lda=pion ganadera y por
las mismas razones.

04. Por el contrario, en el caso de las dos viviendas de Veiga de Arenas, el sistema mas adecuado a utilizar para
legalizarlas y una vez estudiados los escritos alegatorios referidos a fincas sitas en sus proximidades, parece la
recalificacion como NR de toda la finca en un caso y de una parte en que se incluye la edificacion en otro.

05. En el caso de las viviendas sitas en el Carbayu, al SW de la playa de Coedo el sistema ldgico para su
legalizacion parece en efecto su integraciéon en NR. Ahora bien; Las circunstancias son muy desfavorables —
Viviendas situadas en un caso a menos de 200 m. de la linea de ribera del mar y al Norte de un nicleo rural y a
poco mas de 300 m. en los otros dos en un punto que ya de por si constituye el mas agudo estrangulamiento del
suelo de Costas en todo el concejo- lo que hace necesaria la realizacién en forma muy restrictiva de la
redelimitacion del nicleo rural reduciéndolo incluso en algunas partes aun no desarrolladas.

06. El caso sefialado por el Ayuntamiento en la zona de Teifaros parece bastante claro y no hay duda de que la
vivienda debe de desafectarse del Suelo No Urbanizable de Costas.

07. Los dos casos presentados conjuntamente por el Ayuntamiento en la zona de Estebanda-Caborno deben ser
tratados separadamente.
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En el caso de la vivienda sita en Estebanda, a3d®s. de la ribera del mar y al lado de la careetjue mira hacia el mar,
debe, en nuestro criterio, ser mantenida la categnén como suelo de Costas, si bien hacienda potao en otros casos
semejantes que, en virtud del articulo 1.5 de lardtiva del POLA, no quedaria categorizada comad-de Ordenacion
simplemente con que su construccion sea antefi®6a o esté realizada en forma acorde con la gametiente licencia
municipal y que podria en el futuro tener un estawn mas adecuado a sus condiciones especifie<entexto del PE
del Suelo No Urbanizable de Costas.

Por el contrario la vivienda sita al Sur de Caborno, cuya distancia a la ribera del mar es ligeramente superior a los
500 m. puede ser integrada en el nacleo rural vecino.

08. También en el caso sefialado en el Aspra puedéisultad ser descategorizada como Suelo Noabiidable de Costas
la parte de la parcela en que se enclava la ediifica

SUELO NO URBANIZABLE.

09. El caso de la finca entre Soirana y Puerto de Vega debe de ser tratado cuidadosamente. Efectivamente y
como hace notar el Ayuntamiento la estricta Idgica del disefio aconsejaria mantener como limite del Suelo de
Costas la carretera que comunica Soirana con Puerto Vega y ya anticipamos que esa es la recomendacion que
este Informe hace con vistas a su introduccion en el documento de Aprobacion Definitiva del POLA.

No obstante, se opté por mantener en el documento de Aprobacion Inicial la linea del Avance, no por error sino
para indicar que es este un punto en que debe detenerse la destructiva tendencia al desarrollo en mancha de
aceite a lo largo de las carreteras que tan desfavorables efectos esta produciendo en toda Asturias para el
mantenimiento de la adecuada percepcion individualizada de los nucleos rurales. Este efecto, tan frecuente en
Asturias, es en parte debido a una insuficiente atencién a este aspecto del disefio urbano en muchos
planeamientos municipales que estan disefiados “imitando las consecuencias de no planear”.

Consecuentemente debe estimarse la alegacion del Ayuntamiento, pero, complementando la descategorizacion
de la zona como suelo de Costas con una recomendacion de planeamiento a introducir en el documento de
Aprobacion Definitiva con vistas a que se mantenga la adecuada separacion fisica entre Puerto Vega y Soirana,
incluida la descalificacion parcial del nacleo rural disperso- utilizando la adaptacion a la estructura parcelaria para
minimizar su efecto sobre la edificabilidad-. Esta recomendacién seria vinculante para la primera revision del
planeamiento y no vinculante a partir de la siguiente.

- Los dos casos sefalados por el Ayuntamiento en Navia y Puerto de Vega, totalmente diferentes entre si, tienen
en comun el requerir, por diferentes razones, ser tratados con gran cuidado.

10. En el primero —Buenavista- se trata de un ambito formado por el remate alomado, en forma de rodilla, de la
plana que rodea Navia por el E y que desciende desde algo mas de 75 m. hasta poco mas del nivel del mar,
constituyendo lo que siempre fue el estrechamiento de entrada a la villa desde Valdés. Su categorizacién como
Suelo No Urbanizable de Costas —Que se remonta a la aprobacion de las vigentes NNSS de Navia- es debida
tanto a la elevada visibilidad —En forma andaloga a lo que sucede por ejemplo en San Juan de la Arena y San
Esteban de Pravia- como a la fragilidad que presentan las partes mas pendientes ante eventuales impactos
constructivos.

Por otro lado es comprensible la incomodidad quAyumtamiento puede sentir al percibir su capitaho, por asi decir,
atrapada entre zonas de suelo de costas, en uaci&it en que no sobra el terreno de caractedsibecuadas para la
urbanizacién, por lo que parece conveniente intemta aceptacion en lo maximo posible de las pet@s municipales.

Esto puede conseguirse reestudiando y redelimitando el area de Protecciéon de Costas en forma que queden
descategorizadas las zonas de relieve mas favorables, sitas en la parte alta asi como los puntos ya edificados o
susceptibles de recibir viviendas unifamiliares sin excesivo impacto visual del borde inferior. Asimismo la parte de
Suelo No Urbanizable de Costas situado entre el litoral y la via férrea seria descategorizada como suelo de
Costas y remitida su proteccion a la futura Normativa municipal.

Todas las cosas juntas la superficie de suelo de costas descenderia desde las 18, 77 hectareas actuales hasta
8,18 hectareas, es decir un disminuiria en un 56,42% a lo que hay que afiadir que las partes no descategorizadas
serian aquellas de mas dificil aprovechamiento, ocasionalmente con pendientes bien superiores al 30%.

11. La mancha de Suelo No Urbanizable de Costas de Puerto de Vega constituye un problema de una
complejidad aun mayor. El Ayuntamiento plantea, al proponer su descategorizacién, argumentos de cierto peso
como cuando hace notar la artificialidad de mantener un Suelo No Urbanizable de Costas totalmente rodeado de
edificaciones santificadas por el mismo planeamiento o cuando dice que la visibilidad de los terrenos desde el
mar es —por su forma de cuenca- practicamente nula.

Pero existen también otros argumentos que apuntan en contra. Para empezar no es una casualidad el que los
terrenos hayan quedado en su dia sin desarrollar. La zona, es una especie de artesa atravesada por un humedal
de recogida de aguas facilmente reconocible examinando la vegetacion sobre fotografia aérea. Asimismo la
visibilidad puede ser considerada reducida desde el borde marino pero en su parte superior se ubica el mas
importante —y mas bonito- landmark de Navia- la Iglesia de Santa Marina. Asimismo en los viejos tiempos la
vision caracteristica de la entrada a Puerto de Vega que sorprendia al visitante al pasar junto a la iglesia estaba
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precisamente caracterizada por el contraste entre el caserio apifiado del pueblo pesquero en la otra vertiente y la
suave topografia en descenso que contra él chocaba, formada por arbolado, praderia y viviendas en perfecto
equilibrio.

Al final hay que concluir que, olvidandonos por un momento del Suelo No Urbanizable de Costas, el desarrollo de
los terrenos es de gran delicadeza y el suelo que resulta necesario proteger, aunque posiblemente con una
configuracion algo diferente y probablemente no como praderia sino como parque, deberia ser, en un
planeamiento competentemente realizado, de una superficie casi equivalente a la actualmente categorizada
como Suelo de Costas.

Por otro lado parece factible el obtener la mayor parte de los terrenos recurriendo muy escasamente a la
expropiacion. La estructura parcelaria no parece muy desfavorable y la superficie es solo de unas 4 hectareas.

Ahora bien precisamente el mantenimiento de la categorizacion como Suelo de Costas elimina practicamente la
posibilidad de utilizar los potentes sistemas de gestion que la Ley permite para el desarrollo del suelo urbano y
urbanizable y aumenta el efecto “piedra en el zapato” que seguramente tiene para el Ayuntamiento.

Como conclusion y en nuestro criterio, debe estienamgy parcialmente la alegacion del Ayuntamienttoersiguientes
términos:

1.- Descategorizar el area en cuestion como Neldrbanizable de Costas.

2.- Introducir en el POLA una recomendacién de planeamiento vinculante en el sentido de condicionar el
desarrollo del area comprendida entre las tres carreteras mas proximas a la zona descategorizada como
Suelo de Costas a que se garantice la simultanea obtencion de un parque de una superficie equivalente al
80% del suelo ahora descategorizado y delimitado en forma que potencie —o al menos no deteriore de forma
significativa- los elementos paisajisticamente mas caracteristicos del area.

Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, cabe interponer Recurso Contencioso- Administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su notificacion, sin perjuicio de la posibilidad de interponer previo Recurso Potestativo de Reposicion ante el
titular de la Consejeria en el plaza de 1 mes, contado a partir del dia siguiente al de su notificacion, no pudiendo
simultanearse ambos recursos, conforme a lo dispuesto en el art. 28 de la Ley del Principado de Asturias

2/95, de 13 de marzo, sabre Régimen Juridico de la Administracién del Principado de Asturias, y en el art. 116 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen juridico de las Administraciones Publicasy del Procedimiento
Administrativo Comun."

EL SECRETARIO DE LA CUOTA.
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DOCUMENTO N° 2

M2 DEL CARMEN GARCIA MENDEZ
Cf Isla de Tabarca n°® 4

Pozuelo de Alarcén

28223-MADRID

Oviedo. 21 de julio de 2005
COMUNICANDO ACUERDO

EXPTE. SGDU-OT 646/01. SUPRAMUNICIPAL. CONSEJERIA. PLAN TERRITO RIAL ESPECIAL DE
ORDENACION DEL LITORAL ASTURIANO (POLA).

La Comision de Urbanismoy Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), en Pleno, en su sesién de fecha
23 de mayo de 2005, una vez estudiados los informes sectoriales y las alegaciones presentadas en el periodo de
informacién publica al Documento de Aprobacion Inicial aprobado por el Pleno de la CUOTA de fecha 22.03.04, y
contestadas en los términos del informe las alegaciones obrantes en el expediente, acord6 APROBAR
DEFINITIVAMENTE el "Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA), introduciendo las
modificaciones que traen causa de los informes sectoriales emitidos y de las alegaciones aceptadas , de
conformidad con 10 establecido en el art. 53 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
material de ordenacién del territorio y urbanismo aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abiril.
Deberan corregirse los errores materiales detectados.

En relacién con la alegacién presentada por:
DONA MARIA DEL CARMEN GARCIA MENDEZ

Dice que las alineaciones del Suelo No Urbanizable de Costas segun el documento expuesto al publico invaden
la zona de suelo urbano que figura en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navia en una zona de Puerto
de Vega que sefiala en plano adjunto al escrito alegatorio.

Solicita se modifique la alineacion de la proteccion del POLA, haciéndola coincidir con la alineacion de la
delimitacion de Suelo Urbano y grafiada en el Anexo nimero uno de las Normas.

INFORME.

Procede estimar lo solicitado en el escrito alggatoorrigiendo lo que, como correctamente suparaegante, es un error
material en la delimitacion del suelo urbano dereude Vega.

Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa. cabe interponer Recurso Contencioso- Administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias. en el plazo de dos meses contados desde e! dia siguiente
al de su notificacién, sin perjuicio de la posibilidad de interponer previa Recurso Potestativo de Reposicion ante
el titular de la Consejeria en el plazo de 1 mes, contado :a partir del dia siguiente a! de su notificaciéon. no
pudiendo simultanearse ambos recursos, conforme a lo dispuesto en 61 art. 28 de la Ley del Principado de
Asturias

2195, de 13 de marzo, sobre Régimen Juridico de la Administracion de! Principado de Asturias,
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DOCUMENTO N° 3.

ORDENACION DEL LITORIAL ASTURIANO (POLA). Recurso de Reposicién contra la Aprobacion Definitiva del
Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturias (POLA).

La Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), en Pleno, en sesion
de fecha 28 de noviembre de 2005 , adoptd por unanimidad, entre otros, el siguiente acuerdo:

Examinado el recurso de reposicién, y vistos Ifarines técnicos obrantes en el expediente, sedei®siguiente:

RECURSO DE REPOSICION Ne 7:

RECURRENTE N° REGISTRO DE FECHA
ENTRADA
AYUNTAMIENTO DE NAVIA 200500000085474 09.08.05
200560700035095 20.09.05
AYUNTAMIENTO DE NAVIA

Como cuestién preliminar hay que acotar la naturaleza juridica del Plan Territorial Especial de Ordenacion del

A continuacion se exponen los argumentos del escrito de recurso y la contestacion a los mismos.

1°) Puerto de Vega, vaguada entre Santa Marina y Caborno. Considera que no cabe la determinacion vinculante
de que se destine a espacio publico el 80% de los terrenos afectados. Propone que sea condicion indicativa,
y que se contemplara un determinado aprovechamiento y se cumplan los estandares de cesiones de la Ley
del Suelo.

CONTESTACION

Se estima la propuesta municipal en el sentidmdsiderar la recomendacion como no vinculante daeéose trata de un
error material al figurar en el texto del POLA coreeomendacién no vinculante.

2°) Puerto de Vega, Los Paredones, suelo urbano. Se reconoce en el acuerdo de aprobacion definitiva un error
material en la representacion del suelo urbano que afecta, entre otras, a dos parcelas, pero no se corrige en
planos.

CONTESTACION.

Se estima la propuesta municipal, debiendo cosegir error material adaptandose la linea de SNld@elimitacion de
suelo urbano aprobada definitivamente por la CUOTA.

3°) EIl Campel-A Casa Nova. Terrenos calificados como NR por las vigentes NNSS que se califican como SNUC
por el POLA. Existe una vivienda unifamiliar y ademas se estima parcialmente la alegacion del particular (D2
M?. del Carmen Alonso Solis, titular del inmueble), “descategorizando como SNUC una parte sustancial de la
finca de la alegante incluida la edificacion”.

CONTESTACION

Se estima la propuesta municipal, debiendo cosegil error material adaptandose la linea de SNld@puesta en la
estimacion parcial de la alegacion del particular 8lonso Solis.

49) Estebanda-Caborno. Vivienda situada a 340 metros de la ribera del mar, en SNUC. Se propone su inclusion
en el NR.

CONTESTACION

Los terrenos estan a menos de 500 m. de la ribera del mar. La calificacion como SNUC viene dada por la
aplicacion directa del articulo 110 del Texto Refundido, segun el cual no podran ampliarse en direccion al mar los
nucleos rurales dentro de la franja de los 500 m. No procede la referencia a otros ambitos al situarse en entornos
paisajisticos diferentes.
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5° La Junta de Gobierno Local acordd apoyar a la Asociacion de Vecinos “San Pedro” de Andés solicitando a la
Consejeria que se asuman las alegaciones habidas y presentadas por todos los vecinos del concejo y se
estudien conjuntamente con las presentadas por los vecindarios de otros concejos del litoral que reclaman
sobre iguales aspectos, buscando dar una uniformidad en el tratamiento del territorio sin menoscabo de los
intereses particulares de los afectados.

CONTESTACION

Como ya se apunt6 en el acuerdo de Aprobacién Definitiva, la Memoria del POLA establece los criterios para la
delimitacion de la linea de SNUC con caracter homogéneo para todo el litoral de Asturias.

Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, cabe interponer Recurso Contencioso- Administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su notificacion, sin perjuicio de la posibilidad de interponer previo Recurso Potestativo de Reposicion ante el
titular de la Consejeria en el plaza de 1 mes, contado a partir del dia siguiente al de su notificaciéon, no pudiendo
simultanearse ambos recursos, conforme a lo dispuesto en el art. 28 de la Ley del Principado de Asturias
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DOCUMENTO N° 4.

M2 ANTONIA FERNANDEZ PEREZ
CARRETERA SOIRANA
33790 PUERTO DE VEGA

Oviedo, 19 de julio de 2005
COMUNICANDO ACUERDO

EXPTE. SGDU-OT 646/01. SUPRAMUNICIPAL. CONSEJERIA. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE
ORDENACION DEL LITO RAL ASTURIANO (POLA).

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), en Pleno, en su sesion de fecha
23 de mayo de 2005, una vez estudiados los informes sectoriales y las alegaciones presentadas en el periodo de
informacién publica al Documento de Aprobacién Inicial aprobado por el Pleno de la CUOTA de fecha
22.03.04, y contestadas en los términos del informe las alegaciones obrantes en el expediente, acordd
APROBAR DEFINITIVAMENTE el "Plan Territorial Especial de Ordenacién del Litoral Asturiano (POLA),
introduciendo las modificaciones que traen causa de los informes sectoriales emitidos y de las alegaciones
aceptadas , de conformidad con lo establecido en el art. 53 del Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en material de ordenacion del territorio y urbanismo aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de
abril. Deberan corregirse los errores materiales detectados.

En relacién con la alegacién presentada por:
DONA MARIA ANTONIA FERNANDEZ PEREZ

Dice que las alineaciones del Suelo No Urbanizable de Costas segun el documento expuesto al publico
invaden la zona de suelo urbano que figura en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navia en una
zona de Puerto de Vega que sefiala en plano adjunto al escrito alegatorio.

Solicita se modifique la alineacion de la proteccion del POLA, haciéndola coincidir con la alineacion de la
delimitacion de Suelo Urbano y grafiada en el Anexo nimero uno de las Normas.

INFORME.

Procede estimar lo solicitado en el escrito alegatoorrigiendo lo que, como correctamente sugaraegante, es un
error material en la delimitacién del suelo urbdedPuerto de Vega.

Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, cabe interponer Recurso Contencioso- Administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su notificacion, sin perjuicio de la posibilidad de interponer previo Recurso Potestativo de Reposicion ante el
titular de la Consejeria en el plaza de 1 mes, contado a partir del dia siguiente al de su notificaciéon, no pudiendo
simultanearse ambos recursos, conforme a lo dispuesto en el art. 28 de la Ley del Principado de Asturias
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DOCUMENTO N° 5.

Dofia Maria del Carmen Alonso Solis

DNI o NIF: 10503032 J

Domicilio a efectos de notificaciones: C/ Gonzalez Besada n° 39, 9° C, 33007 Oviedo

Dice que es propietaria de una finca ubicada en el término de Casanueva (0 "La Casa Nova") sito en Andés
(Navia), de cuatro hectareas y sesenta y cuatro areas, y cuya referencia catastral es la Finca n° 246, del Poligono
7.

Que la finca referenciada se encuentra situadaedn salificado como "Nucleo Rural Medio" (aprox600 m2), y se
encuentra, hasta el momento, parcialmente afep@deostas.

Que en su dia, formul6 solicitud de licencia de obras para la construccién en la misma de una vivienda unifamiliar,
licencia que fue concedida por el Ayuntamiento de Navia con fecha 10 de diciembre de 2001. y cuya licencia de
primera utilizacion fue autorizada por resolucion de fecha 24 de marzo de 2004.

Que debido a lo reciente de la construccion, ain no figura en los planos actuales de ordenacion territorial.

Finalmente solicita que se rectifique la propuesta de la demarcacion del limite de costas efectuado en el POLA
sobre la finca referenciada propiedad de la exponente, manteniéndose sobre la misma la demarcacién de costas
vigente hasta el momento.

INFORME.

Procede estimar parcialmente la alegacion, desmaagdo como suelo de Costas una parte substalgclalfinca de la
alegante incluida la edificacién. No puede descaiegrse el total de la finca ya que el lugar ee sgienclava la parcela es
muy critico, produciéndose un estrangulamientenabntrarse el limite de la zona de Suelo de Cestaf las normas de
Navia a solo unos 225 m. de la ribera del mar yeesterrenos de topografia dificil, incluida unguwada que se prolonga
desde los aledafios de la punta Cascareira hasiedel the I"Aspra.

Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, cabe interponer Recurso Contencioso- Administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su notificacion, sin perjuicio de la posibilidad de interponer previo Recurso Potestativo de Reposicion ante el
titular de la Consejeria en el plaza de 1 mes, contado a partir del dia siguiente al de su notificacion, no pudiendo
simultanearse ambos recursos, conforme a lo dispuesto en el art. 28 de la Ley del Principado de Asturias
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$13 AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON
Datos del Expediente

Unidad Tramitadora: ACTAS - CZJIN
Numero expediente: 593/2013 Documento: ACTYSO08R Fecha: 09-05-2014
4N4G1 H441A694X550SQH

CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Ur  banismo

Servicio de Gestién y Disciplina Urbanistica

C/ Coronel Aranda, 2-33005 Oviedo - Asturias

s/ref.- EXPTE. SOTPLA 238/10.

n/ref.- EXPTE. 593/2013. Plan Especial Territorial Especia | del Suelo No Urbanizable de Costas. Informe
Ayuntamiento de Castrillon.

Visto el oficio de fecha 7 de abril de 2014 (Registro de Entrada n°® 3162 de 10 de abril de 2014) remitido por la
Sra. Jefa de Servicio de Gestion y Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias, por la que se somete el
PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS a consulta e informe de este
Ayuntamiento de Castrillén por plazo de un mes.

Teniendo en consideracion el informe técnico de fecha 9 de mayo de 2014 emitido por la Sra. Arquitecta Jefa de
la Oficina Técnica Municipal, en relacion con el citado instrumento de ordenacién urbanistica.

Esta Alcaldia en funciones, en ejercicio de las atribuciones que me corresponden en virtud de lo dispuesto en el
arto 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, estima oportuno comunicar
al ese Servicio de Gestién y Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias (Direccion General de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo - Consejeria de Fomento, Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente), lo siguiente:

Que se tenga por presentado como informe municipal a efectos de lo dispuesto en el articulo 16 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril del Principado de Asturias, el informe emitido por la Sra. Arquitecta Municipal
de fecha 9 de mayo de 2014, que se adjunta al presente escrito, adjuntando asi mismo una copia del borrador de
convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Castrillén y la mercantil Aldergarten S.L., para la proteccion de la
actual finca SA UAS de Salinas (Dunas de El Espartal), que se encuentra en tramitacion.

En piedras Blancas, 9 de mayo de 2014.

El alcalde en funciones, Fdo. José Luis Garrido Gémez
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AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON
Datos del Expediente

Unidad Tramitadora: PLANEAMIENTO y GESTION - MBN
Numero expediente: 593/2013 Documento: PLAYIO5D Fecha: 09-05-2014
3L372L5X0OV2C542508FI

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS
APROBACION INICIAL

Visto el contenido del PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS remitido
por la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente a efectos de consulta e informe (Registro de entrada 3.162 de 10-04-14), dentro del
plazo establecido emito el siguiente

INFORME TECNICO
ANTECEDENTES.-

Con fecha 22 de octubre de 2010 fue sometido a informacion publica el Documento de Prioridades (BOPA n° 245
de 22 de octubre de 2010).

Con fecha 19 de marzo de 2013 la Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de la Consejeria de
Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente remitié el documento de avance de prioridades de
ordenacion del Plan Especial del Suelo de Costas, respecto al cual el Ayuntamiento respondié en base al informe
emitido por el Técnico Ambiental de la Mancomunidad Comarca de Avilés,

Con fecha 18 de junio de 2013 la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente aprueba el
documento de referencia para la redaccion del informe de sostenibilidad ambiental correspondiente al Plan
Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (BOPA 10- VII-2013).

DOCUMENTACION.-

La documentacion del PESC remitida al Ayuntamiento de Castrillon en formato DVD contiene los siguientes
documentos:

- Memoria Parte Primera (Tomo 1 A).

- Memoria Parte Propositiva y Memoria Econémica (Tomo 1 B).
- Anexos a la Memoria (Tomo 1 C).

- Normas Urbanisticas (Tomo 2).

- Fichas de elementos edificatorios en Castrillén (Tomo 3).

- Informe de Sostenibilidad Ambiental (Tomo 4),

- Planos de zonificacion:

- Soto del Barco.

- Bayas.

- Santa Maria del Mar.
- Salinas - El Espartal.

RELACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL SUELO DE COSTAS (PESC) CON EL PLAN
TERRITORIAL ESPECIAL DEL LITORAL ASTURIANO (POLA).-

El PESC pretende completar y pormenorizar el POLA, asi como aclarar el estatuto de las Memoria- el mismo
rango normativo que el POLA prevaleciendo en caso de discrepancia.

ENFOQUE DEL PESC.-

De acuerdo con lo expuesto en el apartado 1.2.1. de la Memoria el PESC comprendera necesariamente una sola
clase de suelo -Suelo No Urbanizable- y dentro de ella una concreta categoria -Suelo de Costas- donde se
prohiben con caracter general los usos residenciales.

Por ello, dado que en ocasiones se lo denomina "Plan Territorial Especial del Suelo de Costas" y otras veces
"Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas" resulta conveniente unificar las denominaciones.
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INCIDENCIA DEL PESC EN EL CONCEJO DE CASTRILLON.-

Analizada la documentacion remitida a este Ayuntamiento y teniendo en cuenta las propuestas contenidas en la
misma que afectan a este Concejo, es necesario sefialar lo siguiente:

Zonificacién:

Se plantean siete subcategorias del suelo no urbanizable de costas, de las cuales afectan al Consejo de
Castrillén las siguientes:

- Zonas de Proteccion Estricta (Prtg E).

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Agraria (PAgr).
- Areas de Consideracion Especifica (A).

- Suelo No Urbanizable de Costas Comun.

En la subcategoria de especial proteccién denominada de Proteccion Estricta (Prtg E) cuyo régimen de usos se
define en el apartado 2.1.2 de las Normas urbanisticas, se incluye el Monumento Natural de La Isla La Deva y El
Playén de Bayas, asi como el Monumento Natural de la Playa de El Espartal, ante lo cual el PESC propone las
siguientes entidades de Proteccion estricta:

- PE-12 Play6n de Bayas (541.852 m?).
- PE-13 Isla La Deva (77.264 m?).
- PE-14 Arenal del Espartal (479.581 m?).

En la subcategoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Agraria (PAgr) se incluye una zona situada en la
costa frente a la Isla de la Deva (Alto del Sable-Granda) y otra de menor entidad colindante con el Nucleo Rural
de Bayas (Al norte de Navaldn), ambas reflejadas en el Plano de Zonificacion W30 Bayas.

Corno Areas de Consideracion Especifica__ se contemplan:
- A-10(Bayas-Deva).

- A-11 (Munielles).

- A-12 (La Mina).

Las A-10 y A-11 comprenden terrenos incluidos en los ambitos sujetos a Planes Especiales de Areas
Degradadas por la Edificacién (PEADES) propuestos por el POLA, donde se prevé la expropiacion de 5 unidades
en lugar de las 6 previstas en el POLA, sin que se justifique esta emplazamiento. Por lo cual se deberian
mantener las previsiones del POLA o de lo contrario justificar expresamente la propuesta.

En la A-11 plantea la expropiacion de la edificaciéon destinada a vivienda de fin de semana situada entre la playa
y el edificio de servicios y la zona de aparcamiento publico, "como recomendacion del planeamiento” sefialando
gue "La operacién que se programaria en el tiempo en forma que sea compatible con el cumplimiento de la
vigente Ley de Estabilidad Presupuestaria" y por su parte en la Memoria Econémica se considera -como coste no
incluido en el POLA- un coste de 63.832 € correspondiente a la expropiacion de 2.443 m? y dos construcciones y
tratamiento de una zona verde publica.

Respecto a la A-12, esta constituye un nuevo PEADE, con el objeto de ordenar un conjunto de 18 edificaciones
situadas al noroeste de La Mina de Arnao, donde se propone el tratamiento urbanistico previsto en el POLA y en
el PESC para las edificaciones existentes, sin que de momento se contemplen expresamente expropiaciones.

Situacién urbanistica de las edificaciones existente s inventariadas en el suelo de costas

Con caracter general las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable de costas, de acuerdo con su grado
de compatibilidad con el medio donde se enclavan, se califican como Protegidas, Integradas, Compatibles o de
Impacto Elevado, detallando su categorizacion en las fichas correspondientes y regulando en las normas
urbanisticas su tratamiento.

Las viviendas existentes que se consideran de Impacto Elevado -y no se entiende que sea factible corregirlo-
salvo casos puntuales donde se prevé su expropiacion, por lo general quedaran sometidas al régimen de tuera
de ordenacion.

Consideraciones particulares _:

En la zona de Bayas no se contempla la existencia (entre otras figuras de proteccion) del "PLAN ESPECIAL DE
CONSERVACION DEL PLAYON DE BAYAS Y LA PLAYA DE LOS QUEBRANTOS Y SU ENTORNO" aprobado
definitivamente por la Comisién Permanente de la CUOTA con fecha 1 de diciembre de 2011 publicado en el
BOPA de 13-11-2012 (Expediente CUOTA SOTPLA 360/06 y expediente municipal 2831/2006). Se deberia incluir
el ambito de dicho plan especial en el SNU de Costas con Planes Especiales de Proteccion aprobados.

En el Nucleo Urbano de Arnao no se cumple lo expuesto en el apartado 2.1.4 de la memoria en cuanto a que
dentro de la delimitacién nicleo, no desaparece la linea de delimitacion del POLA en el punto en que entra en
contacto con el limite del deslinde del demanio maritimo terrestre (Plano C01).
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Zona de El Espartal-Salinas .

Si bien en el plano C03 Nieva, Xagé se delimita parcialmente el SNC de Proteccion Estricta o Prtg E -PE 14-
colindante en el extremo sur con la margen izquierda de la carretera de Salinas a San Juan de Nieva, en el plano
de zonificacion C02 Salinas, el Espartal -que comprende la totalidad del ambito propuesto- no se define
claramente el limite sur y suroeste del SNC de Proteccién Estricta o Prtg E -PE 14- .

Ante lo cual se considera necesario definir graficamente la totalidad del SNC de Proteccién Estricta o Prtg E -PE
14- teniendo en cuenta lo siguiente:

Monumento Natural de la Playa de El Espartal.-

Dado que el criterio del PESC es incluir en la categoria de SNC de Proteccién Estricta o Prtg E la delimitacion de
los Monumentos Naturales, se ha de adaptar a la delimitacion contenida en el Decreto 81/2006 que inicialmente
era colindante en el extremo suroeste con las edificaciones existentes y posteriormente fue modificada en base a
la Sentencia del TSJA n°® 1689/2008, de 19 de diciembre de 2008, (BOPA 5-11-2010), pero teniendo en cuenta en
cualquier caso que limita por el sureste con la carretera de Salinas a San Juan de Nieva.

Red Natura 2000: LIC y ZEPA Cabo Busto - Luanco. -

Por su parte la delimitacion de los LIC y ZEPA en la zona de El Espartal incluye los terrenos "inicialmente"
delimitados como Monumento Natural, por lo que afecta a la unidad de actuacién SA UAS5, pero no afecta a los
terrenos municipales clasificados y calificados en el PGO vigente, en parte como suelo urbano - Espacio Libre
Publico existente y el resto como suelo no urbanizable de costas, situados en la margen sur de la carretera de
Salinas a San Juan de Nieva.

Instrumento de Gestidn Integrado de diversos espaci 0s protegidos en el tramo costero entre Cabo Busto
y Luanco.-

A mayor abundamiento se ha de considerar que en el BOPA N° 93 de 23 de abril de 2014, la Consejeria de
Agroganaderia y Recursos Autoctonos del Principado de Asturias ha publicado "Anuncio de tramite de
participacion publica en el marco del procedimiento para la aprobacién del instrumento de gestion integrado de
los espacios protegidos en el tramo costero entre Cabo Busto y Luanco, que en relaciéon con los Monumentos
Naturales "pretende la conservacion y recuperacion de los ecosistemas y especies amenazados, prestando
especial atencion en la conservacion de las areas dunares”, entre la documentacion cartografica se reflejan los
LIC y ZEPA iniciales y propuestos y en los mismos no se incluyen los terrenos municipales situados en el margen
sur de la carretera de Salinas a San Juan de Nieva.

Convenio _Urbanistico _entre el Ayuntamiento de Castr illén vy la Mercantil Aldergarten, S.L. para la
proteccion de la actual Finca SA-UAS de Salinas (Dunas del Espartal).- (Expediente n" 307/2013)

También se ha de considerar que con el objeto de proteger el primer corddn dunar, e incorporar los terrenos de
la SA UAS5 declarados suelo urbano por sentencia al Monumento Natural de la Playa de El Espartal, asi como
obtener para el uso publico terrenos clasificados como suelo no urbanizable de costas que aun son de propiedad
privada, el Ayuntamiento de Castrillon esta tramitando una propuesta de convenio con los propietarios de los
terrenos (publicada en el Boletin Oficial del Principado de Asturias n°109 de 13 de mayo de 2013), para -previo a
la oportuna Modificacién del PGO- obtener dichos terrenos mediante permuta por la parte de los terrenos
municipales situados en el margen sur de la carretera de Salinas a San Juan de Nieva clasificados como suelo
urbano y calificados como Equipamiento Publico existente.

Por todo ello, respecto a la zona de El Espartal-Salinas, finalmente resulta necesario y oportuno considerar lo
alegado en su momento al POLA y resaltar la necesidad de que la delimitacion del suelo de costas propuesta en
la zona de El ESPARTAL, se refiera exclusivamente al suelo no urbanizable, considerando que los terrenos
municipales situados al sur de la carretera de Salinas a San Juan de Nieva -comprendidos entre la carretera y las
balsas y entre el Instituto de Ensefianza Secundaria y el camino que transcurre entre la primera y la dltima balsa
de AZSA- se encuentran clasificados en el Plan General de Ordenacion vigente como Suelo Urbano y calificados
de Espacio Libre Publico.

De no ser respetada dicha clasificacion, sin la previa modificacion de la delimitacion del suelo de costas, no seria
viable el convenio urbanistico que pretende proteger el primer cordén dunar  -lo cual no se ha logrado con el
POLA ni con la delimitacion del Monumento Natural, luego de que en base a la sentencias del TSJA de 10 de
junio de 2005 y 29 de diciembre de 2008, los terrenos de la UA SA UA5 constituyen suelo urbano y se excluyen
de las delimitaciones del Monumento Natural de la Playa de El Espartal y del suelo de proteccidon de costas
propuesto en el POLA- y ello seria factible mediante el convenio que se propone, siempre que los terrenos
municipales se encuentren fuera del ambito del suelo no urbanizable de costas.

Todo lo cual informo a los efectos de que se presenten si se considera oportuno, alegaciones pertinentes al
documento de aprobacion inicial, en base al contenido del presente informe.

Piedras Blancas, a 9 de mayo de 2014.

El Jefe de Servicio de la Oficina Técnica. Maria Barb6n Nava, Arquitecto Municipal.
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON y LA MERCANTIL
ALDERGARTEN, S.L. PARA LA PROTECCION DE LA ACTUAL FINCA S A-UA5 DE SALINAS (DUNAS DEL
ESPARTAL).

En las consistoriales de Castrillén, Piedras Blancas, a ... de .... de 2013,

ante mi, ........ , Secretaria/o General del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, en el ejercicio de las funciones que
me asigna el articulo 2.h) del Decreto 1174/1987, de 18 de Septiembre
REUNIDOS

De una parte, Dofia Angela Vallina de La Noval, Alcaldesa del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, con N.I.F
namero 11395198D, asistida del Secretario General de la Corporacién, ante quien comparece, y que da fe del
acto.

De otra, Don Julio Alberto Garcia Lagares, mayor de edad, vecino de Oviedo, titular del DNI niumero 32.103.179
D en representacion de la Sociedad Mercantil de Responsabilidad Limitada denominada "ALDERGARTEN, S.L.",
segun facultades concedidas mediante escritura publica de apoderamiento de fecha 1 de febrero de 2013
otorgada ante el Sr. Notario de Oviedo D. José Maria Moutas Cimadevilla, con el nimero 202 de su protocolo.
Dicha mercantil, de nacionalidad espafiola y duracién indefinida, domiciliada en Madrid, calle Goya, nimero 48,
Bajo Derecha, fue constituida en escritura autorizada para el Protocolo de la Notario de Brihuega Dofia Rocio
Maestre Cavanna, el dia 28 de Mayo de 1995, bajo el numero 331 de orden de su Protocolo, rectificada por otras
posteriores. Adapté sus Estatutos Sociales a la vigente Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada
mediante escritura autorizada por el Notario de Oviedo D. José Maria Moutas Cimadevilla el dia 14 de Febrero
de 2002, bajo el nimero 350 de orden de su Protocolo, que fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 9.746, folio 79, Seccién 8, hoja nUmero M-156564, inscripcion 22, Cdadigo de Identificacion Fiscal: B-
81/195646.

Y de otra, Don Antonio Primitivo Suarez Garcia, mayor de edad, con DNI ndmero 11.376.463-L, vecino de La
Manga del Mar Menor (Murcia), con domicilio en la calle Apartamentos Club Nautico, 1, Portal 1, Escalera 1, 7°A.

EXPONEN:
1.- Aspectos generales.

La Legislacion urbanistica vigente reconoce la importancia de la incorporacion de las formas de actuacion de
iniciativa privada confluentes con la publica y trata de abrir nuevos cauces a la actividad y capacidad de los
agentes privados que, en conjuncién con la propia iniciativa de otros agentes publicos, pueden asumir
compromisos mas alld de los legalmente obligatorios, coadyuvando a la consecucién del interés publico
inherente a la ejecucion del planeamiento urbanistico.

Los terrenos a los que luego se hara mencion, propiedad de la mercantil interviniente, gozan de una especial
importancia para el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON en cuanto garante del interés general y pablico que, en
este caso, excede, por sus propias caracteristicas y proximidad a la Playa de Salinas, del propio ambito
municipal y comarcal, pudiendo decirse que se preservan los intereses de los asturianos en general.

Se considera especialmente apreciable un interés publico general que se obtendria con la actuaciéon planteada,
interés publico derivado de diversos principios constitucionales conforme a lo que a continuacion se sefiala:

a. Interés publico en la preservacion del medio amb iente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de la Constitucién Espafola (en lo sucesivo CE), la
Administracion Publica debera velar por la utilizacion racional de los recursos naturales, con el fin de proteger y
mejorar la calidad de vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad
colectiva.

En este sentido, resulta indudable el gran valor ambiental que posee la actual finca SA-UA5 de Salinas, ya que
se encuentra emplazada de forma inmediata o contigua a la zona dunar de la playa de Salinas-El Espartal, que
ha sido declarada como Monumento Natural del Principado de Asturias mediante Decreto 81/2006 del Principado
de Asturias, y que por consiguiente goza de la proteccién garantizada por la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Asi mismo, dicho espacio en su conjunto, se encuentra incluido en el
Lugar de Importancia Comunitaria de Cabo Busto- Luanco y en la Zona de Especial Proteccion para las Aves
Cabo Busto-Luanco.

Con este objetivo se pretende, a través del presente convenio, preservar adecuadamente el entorno natural
mediante la calificacion urbanistica de la parcela denominada SA-UA5 (integrante de la finca registral nimero
31.342), como Espacio Libre por su valor ambiental, para su ulterior incorporacion al precitado Monumento
Natural de las Dunas del Espartal, suponiendo ademas todo ello una mejora indudable del medio urbano
inmediato. De esta manera se dotaria de la adecuada clasificacion y calificacion urbanistica a un terreno que no
tiene nota diferencial apreciada con los terrenos que lo circundan, y por esa razén se pretende su inclusion en el
Monumento Natural.
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b. Interés publico en el progreso social y econémic 0.

Por otro lado, este convenio facilita la consecucion de otros relevantes intereses a procurar desde el poder
publico. De este modo se promueven condiciones favorables para el progreso social y econémico de repercusion
incluso supramunicipal, en una época como la presente en que estos valores reconocidos constitucionalmente en
el articulo 40 de la CE, deben presidir la politica publica orientada al desarrollo econdmico y el fomento del
empleo.

En este sentido, el convenio promueve las condiciones urbanisticas precisas para la futura implantacién de un
equipamiento hotelero o balneario, y la generacion de actividad econdmica de servicios derivado de dicho
equipamiento, ademas de la vinculada al desarrollo urbanistico residencial que se encuentra actualmente
previsto en la actual SA-UA5 de Salinas.

A su vez, la singularidad con la que se prevé implantar el referido equipamiento hotelero o balneario, incidiria
positivamente en el desarrollo turistico de la region.

c. Interés publico en la direccién de la accién urb anistica.

De acuerdo con el articulo 47 de la CE, mediante este convenio se pretende ademas regular la utilizacién del
suelo de acuerdo al interés general para impedir la especulacion, garantizar que la comunidad participe de las
plusvalias que genere la accion urbanistica y fomentar el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada,
preservarlos de la actividad edificatoria en defensa del interés general, y compartiendo ese criterio la empresa
interviniente sin renuncia o perjuicio a sus legitimos derechos, han convenido las partes en uso de sus
respectivas competencias, el otorgamiento del presente convenio segun las clausulas que luego fijaran y
desarrollaran.

2.- Antecedentes judiciales y administrativos.

La defensa de los legitimos intereses de las partes ha dado lugar a un largo periodo en el que se han planteado,
entre otros, los siguientes procesos:

I.- En el Pleno del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON celebrado el dia 30 de noviembre de 2000, se aprobd el
Texto Refundido de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, y en el mismo se resefia la clasificacién
y zonificacion del ambito de la Unidad de Actuacion SA UA5 como suelo urbano, edificacion abierta Ill.

Il.- Por Acuerdo de 16 de febrero de 2001 la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
aprobé definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Castrillén, que incluye el
documento integro de dicha normativa y el cumplimiento de las prescripciones y observaciones establecidas por
la CUOTA en su sesion de 20 de diciembre de 1999.

I1l.- En dicho Acuerdo la CUOTA no aprueba los particulares del Plan General relativos a la denominada zona de
la ficha SA UA 5, modificando asi la calificacion de un suelo situado al Noroeste de la Playa de El Espartal.

IV.- La propietaria de los terrenos incluidos en el SAUA 5, interpuso recurso contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de Asturias contra el referido acuerdo de la CUOTA, pronunciandose dicho tribunal
el 10 de junio de 2005, mediante Sentencia, en la que declara la disconformidad a derecho de aquélla resolucion,
acordando que el suelo al que se ha hecho anterior referencia recupere la calificacion urbanistica reconocida en
la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Castrillén ratificando el caracter de suelo
urbano para el comprendido en la repetida SA UA5 El Espartal, con las determinaciones urbanisticas que para
este ambito establece la ficha del Plan General. El Principado de Asturias interpuso recurso de casacion.

V.- La sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso Administrativo seccién Quinta, de fecha 29 de
septiembre de 2008, Fallo: "No ha lugar al recurso de casacion interpuesto en representacion del PRINCIPADO
DE ASTURIAS contra la sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Asturias de 10 de junio de 2005 (recurso contencioso-administrativo 614/01 )".
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VI.- El Principado de Asturias, procedié a tomar las medidas pertinentes para dejar expedito de toda traba los
terrenos de la SA UA5 por lo que:

A).- Con fecha 13 de noviembre de 2008 se allana al recurso que en su dia se habia interpuesto por la
inclusién en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA) de los terrenos de la
Unidad de Actuacion SA UAS.

B).- Mediante sentencia del TSJA de fecha 29 de diciembre de 2008, quedan fuera del &mbito del POLA los
terrenos de referencia.

C).- Con fecha 17 de noviembre de 2008 se allana al recurso que en su dia habia interpuesto el
AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, contra el Decreto 81/2006, de 29 de junio, por el que se declara
Monumento Natural a la playa del Espartal.

D).- Mediante Sentencia del TSJA de fecha 19 de diciembre de 2008, quedan fuera del ambito del
Monumento Natural los terrenos de referencia.

E).- Como consecuencia de las sentencias anteriores, se publicé en el BOPA de fecha 6 de febrero de 2009
la Ejecucién de la Sentencia 614/01. En el BOPA de 5 de marzo de 2009 la Ejecucién de la Sentencia
modificando los linderos del POLA. y en el BOPA de 5 febrero de 2010, la Ejecucion de la Sentencia,
excluyendo los terrenos de referencia, del Monumento Natural de la Playa del Espartal y plano de su nueva
delimitacion.

VIl.- Los terrenos propiedad del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON objeto del presente Convenio no estan
incluidos por parte del Principado de Asturias en ningln inventario de suelos contaminados, resultando aptos
para cualesquiera desarrollos urbanisticos, de conformidad a la legislacion vigente.

VIII.- El AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON Y ALDERGARTEN SL. sostienen desde hace unos afios, como se
expuso, discrepancias sobre la interpretaciéon urbanistica en lo concerniente al desarrollo de la ficha SA UAS del
PGOU, discrepancias que les condujeron a sostener distintos procedimientos contenciosos.

Por ser de interés de las partes, y al objeto de poder poner fin a todo el enfrentamiento que vienen sosteniendo
durante los Ultimos afios, acordaron conjuntamente, mediante escrito de fecha 19 de enero de 2012 dirigido al
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 3 de Oviedo solicitar, la suspension del procedimiento,
dejandola sin efecto hasta nueva solicitud, por estar las partes en vias de alcanzar un acuerdo que ponga fin al
litigio, u otras reclamaciones administrativas y/o judiciales, lo que alcanzan por medio de este Convenio.

3.- Naturaleza y objeto del convenio.

Con los objetivos ya planteados, las partes intervinientes acuerdan pactar las condiciones necesarias al efecto,
contemplando las siguientes actuaciones:

(1) Permuta de fincas.

VI.- El Principado de Asturias, procedi6é a tomar las medidas pertinentes para dejar expedito de toda traba los
terrenos de la SA UA5 por lo que:

A).- Con fecha 13 de noviembre de 2008 se allana al recurso que en su dia se habia interpuesto por la inclusién
en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA) de los terrenos de la Unidad de
Actuacion SA UAS.

B).- Mediante sentencia del TSJA de fecha 29 de diciembre de 2008, quedan fuera del ambito del POLA los
terrenos de referencia.

C).- Con fecha 17 de noviembre de 2008 se allana al recurso que en su dia habia interpuesto el
AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, contra el Decreto 81/2006, de 29 de junio, por el que se declara
Monumento Natural a la playa del Espartal.

D).- Mediante Sentencia del TSJA de fecha 19 de diciembre de 2008, quedan fuera del &mbito del Monumento
Natural los terrenos de referencia.

E).- Como consecuencia de las sentencias anteriores, se publicé en el BOPA de fecha 6 de febrero de 2009 la
Ejecucion de la Sentencia 614/01. En el BOPA de 5 de marzo de 2009 la Ejecucion de la Sentencia modificando
los linderos del POLA. y en el BOPA de 5 febrero de 2010, la Ejecucion de la Sentencia, excluyendo los terrenos
de referencia, del Monumento Natural de la Playa del Espartal y plano de su nueva delimitacion.

VIl.- Los terrenos propiedad del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON objeto del presente Convenio no estan
incluidos por parte del Principado de Asturias en ningun inventario de suelos contaminados, resultando aptos
para cualesquiera desarrollos urbanisticos, de conformidad a la legislacién vigente.
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VIIl.- EIl AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON Y ALDERGARTEN SL sostienen desde hace unos afios, como se
expuso, discrepancias sobre la interpretacion urbanistica en lo concerniente al desarrollo de la ficha SA UA5 del
PGOU, discrepancias que les condujeron a sostener distintos procedimientos contenciosos.

Por ser de interés de las partes, y al objeto de poder poner fin a todo el enfrentamiento que vienen sosteniendo
durante los Ultimos afos, acordaron conjuntamente, mediante escrito de fecha 19 de enero de 2012 dirigido al
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 3 de Oviedo solicitar, la suspension del procedimiento,
dejandola sin efecto hasta nueva solicitud, por estar las partes en vias de alcanzar un acuerdo que ponga fin al
litigio, u otras reclamaciones administrativas y/o judiciales, lo que alcanzan por medio de este Convenio.

3.- Naturaleza y objeto del convenio.

Con los objetivos ya planteados, las partes intervinientes acuerdan pactar las condiciones necesarias al efecto,
contemplando las siguientes actuaciones:

(1) Permuta de fincas.

El presente convenio contempla la permuta de la finca registral 60.467 de propiedad municipal ubicada en el
margen sur de la carretera Salinas-San Juan de Nieva que se describe en el apartado 4.B) siguiente, por la
entrega por parte de la mercantil interviniente de la finca registral 31.342 situada en el margen norte de la misma
carretera que se describe a su vez en el apartado 4.A) siguiente.

(2) Modificacién urbanistica.

Asi mismo, se acuerdan los compromisos correspondientes para proceder a la tramitacion de la modificacién
puntual del PGOU de Castrillon, que contemple, por una parte, la calificacion de la unidad de Suelo Urbano No
Consolidado SA- UA5 de Salinas actual propiedad de ALDERGARTEN S.L. (parte de la finca registral 31.342),
como Suelo Urbano - Espacio Libre Publico, y por otra, la calificacién de los terrenos municipales objeto de
permuta y actualmente calificados como Espacio Libre Publico (finca registral 60.467), como Suelo Urbano No
Consolidado de acuerdo con las condiciones urbanisticas y aprovechamientos que se concretan en el clausulado
de este documento.

4.- Fincas objeto de la permuta

A) La finca objeto de permuta propiedad de ALDERGARTEN, S.L. es la siguiente: Parcela de terreno sita en
Salinas, término municipal de Castrillon. Ocupa una superficie de cuarenta y cuatro mil ciento once metros y
veinticinco decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con la linea del deslinde del dominio publico maritimo -
terrestre del término municipal de Castrillén, tramo El Espartal (zona occidental), aprobada por Orden Ministerial
de 1 de Agosto de 2000; Sur y Oeste, con finca segregada de diez mil trescientos ochenta metros cuadrados,
hoy carretera Salinas- San Juan; y al Este, con la linea del deslinde del dominio publico maritimo- terrestre del
término municipal de Castrillon, tramo el Espartal (zona Oriental), aprobado por Orden Ministerial de 17 de Abril
de 2002.

Titulo: Por compra efectuada ante la Notario de Brihuega, dofia Rocio Maestre Cavanna, el dia 9 de Agosto de
1.995, n? 479 de SLj Protocolo, asi mismo se adaptaron los linderos y cabida al nuevo deslinde de Dominio
Publico Maritimo Terrestre efectuado en ejecucion de sentencia, mediante escritura autorizada el dia 1 de
febrero de 2007 por el Notario de Oviedo D. José Maria Moutas Cimadevilla bajo el nUmero de su protocolo 267.

Arrendamientos y Cargas: Se encuentra libre de los primeros y gravada por hipoteca de 3 de Septiembre de
2.009, novada posteriormente por otra a la fe del Notario de Oviedo don José Maria Moutas Cimadevilla,
respondiendo de un principal de un millén quinientos mil euros frente a don Antonio Primitivo Suarez Garcia.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Avilés, nimero 2, al Tomo 1.881, Libro 428, folio 88, finca 31.342

B) La finca objeto de permuta cuya titularidad corresponde al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON es la
siguiente:

Inscrita en el Inventario Municipal de Bienes la entidad local, con el nUmero S121.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Avilés nimero dos, al Tomo 2.648, Libro 662, Folio 63, finca namero
60.467.

Descripcion: Parcela de 46.500 metros cuadrados propiedad del Ayuntamiento de Castrillon que se segrega de la
finca resultante de la agrupacion de las fincas 42.576 y 42.578, sita en El Espartal, Castrillén, segin consta en el
correspondiente expediente municipal y en el acto aprobatorio de dicha parcelacién, cuyos linderos son: NORTE,
con carretera Salinas - San Juan de Nieva; SUR con resto de la parcela de propiedad municipal de la que
procede resultante de la agrupacion de las fincas 42,576 y 42.578; ESTE, con el camino puablico municipal que es
parte de la parcela de propiedad municipal de la que procede resultante de la agrupacion de las fincas 42.576 y
42.578, y OESTE, también con resto de la misma parcela municipal de la que procede.
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Carece de cualquier tipo de carga, gravamen o arrendamiento. Se encuentra afectada a uso publico derivada de
su calificacion urbanistica como Espacio Libre Publico por el PGOU.

En cuanto a esta afectacion a uso publico derivada de su calificacion urbanistica como Espacio Libre Publico,
debe sefalarse que la aprobacion definitiva de la modificacion del planeamiento a la que se condiciona la
eficacia de este convenio comportara la automatica desafectacion de dicha parcela de su caracter demanial, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 8.4 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Se adjunta al presente convenio como anexo 1.1 plano con representacion grafica de las parcelas objeto de
permuta.

5.- Valor de las fincas objeto de permuta.

El valor de las respectivas fincas objeto de permuta quedara determinado conforme al valor que actualmente
corresponde la finca de titularidad municipal calificada como Espacio Libre Publico existente, y con el
correspondiente a la finca aportada por la mercanti ALDERGARTEN S.L. conforme a la nueva calificacion
urbanistica de la parte de la parcela registral 31.342 que conforma la SAUA5 como Suelo Urbano - Espacio Libre
Puablico una vez aprobada definitivamente la modificacion puntual del PGOU, asi como el resto de dicha parcela
clasificada como Suelo No Urbanizable de Costas.

Se incluyen en los anexos 1.2 y 1.3 las valoraciones técnicas efectuadas de las fincas objeto de permuta.

Expuesto lo anterior, con el objeto de armonizar los intereses en conflicto, logrando soluciones integradas y
sostenibles, los reunidos proceden a suscribir el presente Convenio, con arreglo a las siguientes, CLAUSULAS:

PRIMERA.- PERMUTA.

Por virtud del presente Convenio el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON y ALDERGARTEN, S.L., una vez se
produzca la desafectacion automatica por modificacion del planeamiento de la finca propiedad del Ayuntamiento
de Castrillén descrita en la letra B) del expositivo 4 de este convenio, se obligan a llevar a cabo la permuta de
esta finca y de la descrita en la letra A) del expositivo 4, propiedad de Aldergarten S.L., mediante el otorgamiento
de escritura publica, en la que se estableceran las clausulas siguientes:

1.- El AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON entrega en permuta a la mercantil ALDERGARTEN S.L. la parcela
descrita en la letra B) del expositivo 4, quien adquiere su propiedad, sujetandose la transmision a la condicion
suspensiva que se dira.

2. Por su parte, ALDERGARTEN S.L. entrega en permuta al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON la parcela
descrita en la letra A) del expositivo 4, sometiéndose la transmision a la condicién suspensiva que se dira.

3.- Teniendo en consideracion el valor de las fincas objeto de permuta, estimandose el valor de la parcela
descrita en la letra B) del expositivo 4 en 134.293,35 € y el valor de la parcela descrita en la letra A) del
expositivo 4 en 96.873,57 € (segun la motivacién que consta en los anexos 1.2 y 1.3 de este convenio) se
cumple la condicién establecida por el articulo 112 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado
por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, al no superarse el cuarenta por cien del valor de la finca con mayor
valor, siendo la diferencia de valor de 37.419,78 euros, por lo que la mercanti ALDERGARTEN S.L. debera
abonar dicha cantidad al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON en el plazo de quince dias desde la fecha de
entrada en vigor de la aprobacion definitiva de la modificacién del PGOU sefalada en la clausula SEGUNDA
siguiente.

4.- Los permutantes asumen las siguientes obligaciones:
a) El AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON se obliga a:

- Tramitar la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana vigente que se contiene en la
CLAUSULA SEGUNDA de este convenio, cuya eficacia comportara la desafectacion automatica como bien
demanial de la parcela descrita en la letra B) del expositivo 4 anterior. A estos efectos, a partir de la entrada en
vigor de este convenio y, una vez presentada la documentacion técnica necesaria, incluida la de caracter
medioambiental, por parte ALDERGARTEN S.L., el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON se compromete al inicio
de la tramitacién de la modificacion urbanistica prevista en el convenio en el plazo maximo de tres meses.

- Asimismo, se compromete a tramitar los pasos sucesivos necesarios para la ejecucion del planeamiento,
iniciados a instancia de la propiedad en los plazos de ejecucion que se sefialen en el plan, y a su aprobacion
conforme a lo permitido por la normativa urbanistica.

- Comparecer y suscribir la correspondiente escritura puiblica de permuta en el plazo de tres meses desde la
fecha de entrada en vigor de la modificacién de planeamiento general prevista en el presente convenio.
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b) ALDERGARTEN S.L., por su parte, se obliga a:

- Comparecer y suscribir la correspondiente escritura piblica de permuta en el plazo de tres meses desde la
fecha de entrada en vigor de la modificacion de planeamiento general prevista en el presente convenio. En todo
caso, en acto previo o en el mismo acto de formalizacion de la escritura publica de permuta, debera levantarse
toda carga o gravamen que pudiera estar establecido sobre la finca descrita en la letra A) del expositivo 4 del
presente convenio.

- ALDERGARTEN S.L. deberéa proceder al abono al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON de la cantidad de
37.419,78 euros, mediante ingreso de la misma en la Tesoreria Municipal o en la cuenta bancaria que a tal
efecto se le indique, en el plazo de quince dias desde la fecha de entrada en vigor de la aprobacion definitiva de
la modificacion del PGOU que se contempla en la clausula SEGUNDA del presente convenio.

- Asimismo, como garantia del pago de la diferencia del valor de las fincas objeto de permuta, de conformidad
con lo dispuesto en el apartado 3 de la presente clausula, ALDERGARTEN S.L. deberd constituir la
correspondiente garantia por importe de 37.419,78 euros a favor del AYUNTAMIENTO mediante el depdsito de
un aval bancario o de entidad de crédito en la tesoreria municipal. La constitucion de' esta garantia sera
igualmente requisito imprescindible para que el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON proceda a la aprobacion
provisional de la modificacién de planeamiento objeto de este convenio.

Esta garantia debera ajustarse al modelo sefialado en el anexo 3 del presente convenio.

- ALDERGARTEN S.L. queda obligada a hacer constar expresamente en todos los documentos publicos y
privados que supongan la transmisién o constitucion de derechos reales o de propiedad respecto a la parcela
que entrega en permuta, la asuncion o subrogacion del nuevo o nuevos titulares en todas las obligaciones
sefialadas en el presente convenio. Esta misma obligacién sujetard igualmente a terceros y sucesivos
adquirentes o titulares de derechos reales sobre la parcela, de conformidad con lo establecido en el articulo 19.1
del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo
(en lo sucesivo TRLS).

5.- D. ANTONIO PRIMITIVO SUAREZ GARCIA, como prestamista hipotecario de ALDERGARTEN S.L., de
acuerdo con lo formalizado en escritura publica de fecha 3 de septiembre de 2009 otorgada ante el Sr. Notario D.
José Maria Moutas Cimadevilla, con el nimero 1.653 de su protocolo, se obliga al levantamiento y cancelacién
de la carga hipotecaria sefialada que grava actualmente la finca descrita en la letra A) del expositivo 4 del
presente convenio. Dicho levantamiento o cancelacion debera efectuarse con caracter previo a la permuta de
fincas, pudiendo no obstante realizarse igualmente en el mismo acto de formalizacion de la escritura publica de
permuta.

6.- La permuta de fincas prevista en la presente clausula se somete a la CONDICION SUSPENSIVA de la
aprobacion definitiva y entrada en vigor de la modificacion puntual del PGOU de Castrillon, en los términos
previstos en la CLAUSULA SEGUNDA del presente convenio.

7.- Del mismo modo, la permuta de fincas prevista en la presente clausula se somete a la CONDICION
SUSPENSIVA del cumplimiento por parte de ALDERGARTEN S.L. y D. ANTONIO PRIMITIVO SUAREZ
GARCIA, de las obligaciones sefialadas en el apartado 4.b) y 5 anteriores, respectivamente. A los efectos del
cumplimiento de estas obligaciones, se establece un plazo de tres meses desde la fecha de entrada en vigor de
la modificacién puntual del PGOU prevista en este convenio.
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SEGUNDA.- MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU.

1. EI AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, una vez presentada la documentacion técnica necesaria, incluida la de
caracter medioambiental, por parte de la propiedad, se compromete a tramitar [a Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana vigente en el que se recojan las condiciones urbanisticas y de ordenacion
pormenorizada acordadas en este Convenio hasta su aprobacion conforme a [0 habilitado por [a normativa
urbanistica aplicable y en e! marco de sus competencias; indicando la informacion correspondiente a cada
parcela afectada, con referencia a las superficies de ocupacion, cesiones, destino de suelo, aprovechamientos,
coeficientes, tipologia de edificacion, espacios libres, etc. Asimismo, se compromete a tramitar [0S pasos
sucesivos necesarios para la ejecucion del planeamiento, iniciados a instancia de la propiedad en los plazos de
ejecucion que se sefialen en la ejecucion del planeamiento, y a su aprobacion conforme a [0 permitido por la
normativa urbanistica.

2. ALDERGARTEN S.L. se compromete a asumir los gastos derivados de estudios, proyectos y demas servicios
gue resulten necesarios para llevar a efecto la modificacion de planeamiento prevista en este documento.

3. A los efectos indicados, la modificacion urbanistica promovida por este convenio tendra las siguientes
caracteristicas:

a. Modificacion relativa_a la_actual unidad de actu __acién _denominada SA-UA5 sequn el PGOU vigente
propiedad del ALDERGARTEN S.L., clasificada actualment e como Suelo Urbano No Consolidado.

Con el objeto de trasladar la edificabilidad de la unidad de actuacion SA-UAS situada en e[ primer corddn dunar
de El Espartal al otro lado de [a carretera, la parcela que conforma dicha unidad de actuacion, actualmente
clasificada como Suelo Urbano No Consolidado (Residencial, Abierta 111, superficie neta edificable 15.436 m2,
superficie maxima construible 20.838 m2), quedara clasificada como Suelo Urbano - Espacio Libre Publico
conforme a las siguientes condiciones urbanisticas:

Superficie bruta total: 29.762 m2. Clasificacién del suelo: Suelo Urbano
Calificacion del suelo: ESPACIO LIBRE PUBLICO

Régimen de usos:

* Espacios libres publicos.

* Ocio y esparcimiento.

* Accesos a [a playa.

* Recorridos peatonales y ciclistas.

b. Modificacién relativa_a la parcela de propiedad municipal situada en el margen sur _de la carretera
Salinas-San Juan de Nieva, actualmente clasificada ¢ omo Suelo Urbano y calificada como Espacio Libre
Publico Existente.

La parcela actualmente de propiedad municipal descrita en el apartado b) del expositivo 4 anterior, actualmente
clasificada como Suelo Urbano y calificada como Espacio Libre Publico Existente, quedara clasificada como
Suelo Urbano No Consolidado conforme a las siguientes condiciones urbanisticas:

Superficie bruta total: 46.500 m2.
Clasificacion del suelo: Suelo urbano - NO CONSOLIDADO
Régimen de usos/Usos permitidos:

*Residencial.

*Garaje y aparcamiento.

*Locales abiertos al publico o de trabajo.
*Dotaciones de Equipamiento.

Condiciones de ordenacion:

- Abierta Ill (*):

Superficie neta edificable 15.436 m2.
Edificabilidad 1.35 m2/m2.
Alturas permitidas IV-V-VI
Ocupacion maxima de parcela 30%
Cantidad maxima de viviendas 208
Superficie maxima construible 20.838 m2.
- Equipamiento Privado (*):

Superficie neta edificable 10.370 m2.
Edificabilidad 1.35 m2/m2.
Alturas permitidas IV-V-V |
Ocupacion méaxima de parcela 30%
Superficie maxima construible 14.000 m2.
- Espacio Libre Privado: 4.663 m2.

- Espacio Libre Publico: 13.340 m2.
- Viarios Publicos: 2.689 m2.
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4. Una vez se produzca la entrada en vigor de la modificacién del PGOU prevista en el presente convenio, el
plazo para su ejecucion y la materializacion de los aprovechamientos resultantes sera el previsto en la normativa
urbanistica de aplicacion. En todo caso, la propiedad, en el plazo de un afio a contar desde la entrada en vigor de
la modificacion puntual del PGOU, debera presentar ante el Ayuntamiento la documentacion necesaria relativa al
Proyecto de Urbanizacién, que seran tramitados con la maxima celeridad posible por la administracién municipal.

5. La modificacion de planeamiento prevista en esta clausula se refleja graficamente en el anexo 2.1 (ordenacién
urbanistica actual) yen el anexo 2.2 (nueva ordenacion urbanistica).

6. De con lo previsto en el articulo 119.2 del Decreto legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del
Principado de Asturias (en lo sucesivo TROTUA), se posibilita a la propiedad para que en el documento que
proponga para modificacion puntual del PGOU se le reconozca un aprovechamiento superior al noventa por cien
siempre que, al mismo tiempo, se impongan cargas especialmente onerosas relativas a la rehabilitacion y
conservacion de elementos del inmueble.

Como requisito ineludible para la aprobacion del documento de maodificacion puntual del PGOU en el que se
prevea lo indicado en el parrafo anterior, las cargas especialmente onerosas deberan quedar debidamente
acreditadas, fundadas y cuantificadas por parte de la propiedad, con objeto de verificar que suplen el valor al que
asciende el porcentaje del aprovechamiento medio de la unidad por el que se sustituye.

Dichas cargas especialmente onerosas deberan como minimo estar vinculadas a la conservacion de unidades
arbdreas existentes y reimplantacion y transplante de las que fueran necesarias en las zonas calificadas' como
Equipamiento Privado afectadas por la accién urbanistica, asi como en Espacio Libre Privado, dando caracter
preferente a especies autéctonas. Todo ello debera quedar adecuadamente reflejado en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion. A estos efectos y como garantia de su permanente cumplimiento debera constituirse
una entidad de conservacion que sera responsable de estas obligaciones de conservacion y rehabilitacion, y que
podra ser requerida en cualquier momento por la Administracion Municipal a efectos de su cumplimiento.

Estas obligaciones deberan hacerse constar en todos los documentos publicos o privados que impliqguen
cualquier transmision de propiedad dentro de todo el ambito de actuacion, quedando los nuevos propietarios
subrogados en las mismas conforme a lo sefialado en el articulo 19 del TRLS.

7.- La PERMUTA prevista en la CLAUSULA PRIMERA de este Convenio no implica la transmisién de derechos
edificatorios, puesto que la asignacién de edificabilidad efectuada por la modificacion del PGOU prevista en esta
clausula no puede patrimonializarse con caracter previo a la formalizacion de la permuta de fincas.

La adquisicion del aprovechamiento edificatorio (“ius aedificandi”) cuyo otorgamiento se prevé efectuar sobre la
parcela descrita en la letra B) del expositivo 4 a través de la modificacion del PGOU a la que se supedita lo
acordado en este Convenio, se encuentra condicionada a la efectiva obtenciébn de los terrenos
proporcionalmente correspondientes a espacios libres publicos y zonas verdes de conformidad con la normativa
territorial y urbanistica, asi como al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas que
corresponden a la propiedad del suelo.

El mecanismo de obtencién publica de los citados terrenos destinados a espacios libres publicos y zonas verdes,
de acuerdo con lo previsto en la CLAUSULA PRIMERA de este Convenio es la PERMUTA DE FINCAS. Por
consiguiente, hasta que se haya formalizado la permuta de fincas prevista en la CLAUSULA PRIMERA que
permita la obtencion por el Ayuntamiento de Castrillén de los espacios libre publicos y zonas verdes
proporcionales al aprovechamiento edificatorio asignado por el Plan no se podra entender patrimonializada la
edificabilidad por quien ostente la propiedad de la parcela descrita en la letra B) del expositivo 4°.

TERCERA.- EDIFICACION EN ALTURA.

Al objeto de minimizar la ocupacién de superficie y con el fin de no crear barreras arquitectdnicas, para el
aprovechamiento residencial y equipamiento privado resultara de aplicacion las normas del PGOU de Edificacion
Abierta. Ademas, en consonancia con la unidad de actuacién mas préxima tendra la consideracion de Abierta
1I(*), lo que significa que, conforme al articulo 173.5 del PGOU, la edificabilidad corresponde al grupo de A il
(1,35 m2/m2) y que el nUmero de plantas admisibles es de A IV-VI.
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CUARTA.- EQUIPAMIENTO PRIVADO.

. El reconocimiento de un nuevo aprovechamiento destinado a equipamiento privado se motiva, por una parte,
como compensacion de la disminucion del valor del suelo como consecuencia del distanciamiento de la zona de
playa, al situarse al otro lado de la carretera San Juan de Nieva - Salinas, y su situacion mas proxima a la zona
de actividad industrial, lo cual ha sido tenido en consideracion en los informes técnicos de valoracion incluidos en
los anexos

2.3 y 2.4 del presente convenio. Por otra parte, como compensacion igualmente del indudable valor para el
interés general publico que supone la proteccion ambiental del conjunto de la zona dunar de El Espartal, con la
preservacion de la parcela que integra la actual SA-UA5 de actividad urbanistica y edificatoria.

Por dltimo, la implantacion de una actividad singular como es la de un equipamiento de hotel - balneario
coadyuvaria al desarrollo de la actividad econdmica y turistica y generadora de empleo de clara repercusion
comarcal e incluso regional. Por este motivo la materializacién del aprovechamiento destinado a equipamiento
s6lo lo podra ser para esos fines especificos y no para cualquier otro uso, en los plazos de ejecucion que se
sefialen en la modificacién de planeamiento. Dicha singularidad del equipamiento privado debera quedar
adecuadamente reflejada en la documentacion que se presente por parte de la propiedad para la ejecucion del
planeamiento.

En consideracion de lo anteriormente expuesto y con el objeto de dar cumplimiento de lo preceptuado en el
articulo 47 de la Constitucion Espafiola a los efectos de participacion de las plusvalias generadas por esta accion
urbanistica, se estima que las mismas se compensan, por una parte, con los beneficios de naturaleza
medioambiental que suponen la preservacion de la zona dunar de El Espartal y la incorporacién de la parcela
obtenida por la Administraciéon al Monumento Natural de las dunas de El Espartal; por otra, con los beneficios de
indole socio - econdmica derivados de la futura inversién y generacion de actividad econémica y empleo; y
ademas, con la obligacion por parte de ALDERGARTEN S.L. de la ejecucion de las obras de una senda mixta
peatonal y cicloturista en el lindero sur de la finca registral nimero 31.342, a fin de completar el equipamiento de
sendas mixtas existente entre las localidades de Salinas y San Juan de Nieva, y que estan valoradas en 178.500
euros, segun informe técnico incorporado como anexo 2.5 del presente convenio.

La ejecucion de las obras de urbanizacion de dicha senda mixta deberan ser realizadas, previa presentacion del
proyecto, en el plazo maximo de un afio desde la entrada en vigor de la aprobacién definitiva de la modificacion
del PGOU prevista en la clausula segunda anterior, debiendo ALDERGARTEN S.L. constituir la correspondiente
garantia por el importe de valoracién de las obras citado en el parrafo anterior, mediante el depésito de un aval
bancario o de entidad de crédito en la tesoreria municipal conforme al modelo sefialado en el anexo 3 del
presente convenio. La constitucién de esta garantia sera requisito imprescindible para que el AYUNTAMIENTO
DE CASTRILLON proceda a la aprobacion provisional de la modificacion del planeamiento objeto de este
convenio.

QUINTA.- EXONERACION DE RESPONSABILIDADES.

Como consecuencia de la suscripcion del presente Convenio, el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, una vez
que se produzca la entrada en, vigor de la aprobacién definitiva de la modificacion puntual del PGOU prevista en
la clausula SEGUNDA y todas aquellas obligaciones sujetas a las CONDICIONES SUSPENSIVAS fijadas en las
clausula PRIMERA, queda completamente exonerado de cualquier género de responsabilidad econémica o de
otra indole en relacién con las parcelas objeto del presente convenio y permuta, no pudiéndose reclamar por
ningun concepto referido a las mismas, otorgandose con ello las partes un finiquito general.

A fin de acreditar la idoneidad de la parcela permutada por parte del AYUNTAMIENTO a cambio del SAU A5, se
ha permitido a ALDERGARTEN S.L., la entrada en la misma a fin de proceder a su estudio y comprobacion de
sus condiciones urbanisticas ordinarias y la completa ausencia de vicios ocultos en la misma.

Igualmente ALDERGARTEN S.L. ha permitido y permite al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON la entrada a su
finca a fin de que proceda al estudio y comprobacion de sus condiciones y la completa ausencia de vicios ocultos
en la misma.

SEXTA.- RENUNCIA A RESPONSABILIDADES.

ALDERGARTEN, SL. como Unico titular registral de la parcela objeto del Convenio, asi como aquellas
personificaciones que mantengan derechos sobre el SAU A5 de Salinas, una vez que se produzca la entrada en
vigor de la aprobacion definitiva de la modificacion puntual del PGOU prevista en la clausula SEGUNDA y todas
aquellas obligaciones sujetas a las CONDICIONES SUSPENSIVAS fijadas en la clausula PRIMERA,
voluntariamente renuncia con la firma del presente escrito a las acciones judiciales, presentes y futuras, asi como
aquella otras que guarden relacion con el objeto del convenio, directa o indirectamente, dando por resueltos de
forma definitiva los problemas que han dado su origen a todos los contenciosos establecidos entre las partes, y
en particular se compromete a desistir conjuntamente del Procedimiento Ordinario 239/2009, que se sustancia a
su instancia en la actualidad en el Juzgado de lo Contencioso- Administrativo nimero 3 de los de Oviedo, sin que
las partes tengan nada mas que pedir o reclamar y sin imposicién de costas procesales para ninguna de las
partes.
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SEPTIMA.- RENUNCIA A ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA SA UAS.

ALDERGARTEN S.L., como Unico propietario registral, y poseedor de derechos sobre los terrenos de la ficha
urbanistica SA UA5 de Salinas renuncia, una vez dado cumplimiento a la clausula segunda del convenio y todas
aquellas obligaciones sujetas a las CONDICIONES SUSPENSIVAS fijadas en la clausula PRIMERA, al Estudio
de Detalle en su dia interesado.

OCTAVA.- CAMBIO DE TITULARIDAD DE LA SA UAS.

Con el presente Convenio, y una vez dado cumplimento a la clausula segunda y todas aquellas obligaciones
sujetas a las CONDICIONES SUSPENSIVAS fijadas en la clausula PRIMERA, la parcela actualmente
denominada SA UAS5 pasara a propiedad municipal, sin carga alguna, quedando sin desarrollo edificatorio.

El AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON se compromete de forma expresa a realizar todos y cada uno de los
tramites pertinentes para que se incorpore dicho terreno al Monumento Natural de la Playa del Espartal,
disponiendo cuantos procedimientos de proteccién ambiental disponga para su estricta preservacion ante
cualquier género de actuacion inmobiliaria, presente o futura.

NOVENA.- RECONOCIMIENTO DE NO CONTAMINACION.

Las partes reconocen expresamente lo recogido en el expositivo 2.vll del presente convenio, reconociendo
ALDERGARTEN S. L. que, de resultar contaminados en el futuro, todas las obligaciones seran de cargo de la
mercantil suscribiente, o del tercero que contaminase o hubiere contaminado, exonerando expresamente al
AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON.

A su vez, el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON queda exonerado de cualquier concepto indemnizatorio
derivado de las modificaciones o alteraciones que pudieran producirse como consecuencia del tramite de
aprobacién definitiva cuya competencia corresponde exclusivamente al Principado de Asturias en virtud de lo
dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable.

DECIMA.- SOMETIMIENTO AL PROCEDIMIENTO DE DISCIPLINA URBANISTI CA.

El proyecto edificatorio que se pretenda realizar en la finca hasta ahora de titularidad municipal y que pasa a
propiedad de ALDERGARTEN SL., segun se recoge en la ficha urbanistica que se incorpora al presente
Convenio, se deberd someter al correspondiente procedimiento de disciplina urbanistica, régimen ambiental
aplicable y licencia municipal.

UNDECIMA.- EXONERACION DE AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON.

RESPONSABILIDAD DEL EL AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, una vez cumplidas todas aquellas
obligaciones sujetas a las CONDICIONES SUSPENSIVAS fijadas en la clausula PRIMERA, no respondera por
ninglin concepto de aquellos costes que ALDERGARTEN, SL., haya asumido para la posible edificacién en la
parcela de la ficha técnica SA UA5 siendo de su exclusiva incumbencia tanto los estudios como los proyectos o
servicios de cualquier tipo que hayan podido haberse encargado para esa finalidad. Tampoco respondera por
concepto indemnizatorio alguno vinculado a las decisiones judiciales contempladas en el expositivo, ni por
ningun otro concepto relacionado con la SA UA5 de Salinas.

DUODECIMA.- COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION AMB IENTAL.

ALDERGARTEN S.L. se compromete con la suscripcion del presente convenio al mas estricto cumplimiento de la
legislacién ambiental, reconociendo que el eventual incumplimiento de esta condicién dard lugar a la
correspondiente actuacion interventora municipal o autonémica.

DECIMO TERCERA.-INCORPORACION DE INFORMES TECNICOS.

La tramitacion del convenio se completard con la aportaciéon al expediente, por parte de la Administracion
municipal, de los correspondientes informes técnicos, juridicos y de intervencién, en lo referido a la modificacion
del planeamiento general, las parcelas objeto de permuta y derechos y deberes de las partes.

DECIMO CUARTA.- COMPROMISO DE AGILIZACION DE TRAMITES.

Las partes se comprometen a agilizar todos aquellos tramites y actos que de cada uno dependan para la
efectividad del presente convenio.
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DECIMO QUINTA.- OBLIGACION DE DEJAR CONSTANCIA A TERCEROS Y SUBROGACION DE LOS
MISMOS E INSCRIPCION DEL CONVENIO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

En el caso de enajenacion de las parcelas a que se refiere este convenio, gravamen sobre las mismas o
cualquier acto dominical, la parte que los ha asumido vendra obligada a hacer constar estos compromisos en sus
actos o contratos con terceros, que se subrogaran en el lugar de aquél, conforme a lo que determina el articulo
19 del TRLS, debiendo respetar el adquirente todos los derechos y obligaciones que se derivan del presente
convenio.

El presente convenio debera presentarse de forma inmediata en el Registro de la Propiedad para su inscripcion
en el plazo maximo de dos dias habiles desde su formalizacién, en aplicacion de lo establecido en el articulo 51
del TRLS; asi como en el articulo 212 del TROTUA, siendo de cargo de ALDERGARTEN S.L. los costes de
registro y en su caso notarial. A estos efectos, las partes intervinientes se facultan expresamente para que,
indistintamente, puedan proceder a la presentacion de este convenio en el Registro de la Propiedad.

DECIMO SEXTA.- COMPROMISOS TRIBUTARIOS.

1. Los efectos tributarios que pudieran derivarse del presente convenio y/o de la permuta que forma parte del
mismo, en lo que se refiere a los tributos del Impuesto del Valor Afiadido y/o Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, seran de cuenta de la mercanti ALDERGARTEN S.L., bien mediante abono
directo ante la Administracion Tributaria, bien por reintegro del importe abonado por el Ayuntamiento, en este
caso, contra presentacion ante la mercantil de justificante de abono tributario.

2. El AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON reconoce a la mercantii ALDERGARTEN S.L. una exencién por el
concepto tributario de Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, por la transmision por
permuta de parcelas que forman parte del presente convenio y que se especifica en la clausula primera, para el
caso de que tal transmisién no sea un acto no sujeto al mencionado impuesto, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

DECIMO SEPTIMA.- CONDICIONES SUSPENSIVAS Y CONDICION RESOLUTORIA.

Ademas de lo previsto en la clausula PRIMERA, en la que se establecen las concretas CONDICIONES
SUSPENSIVAS que afectan a la eficacia de la permuta, las previsiones obligacionales que se establecen en todo
el clausulado del presente convenio, tienen la consideracion de esenciales y, consecuentemente, el
incumplimiento de cada una de ellas condiciona también el presente convenio mediante la figura juridica de
CONDICION RESOLUTORIA.

DECIMO OCTAVA.- SOMETIMIENTO A LOS TRIBUNALES DE OVIEDO.

Para todas las cuestiones litigiosas que se deduzcan del presente convenio y aplicacion o ejecucién de lo
contenido en el mismo, las partes intervinientes se someten al exclusivo conocimiento de los juzgados y
tribunales de Oviedo.

DECIMO NOVENA.- NORMAS y REGIMEN JURIDICO.

En lo que se refiere al régimen juridico del presente convenio, deberan tenerse en cuenta para la actuacion
planteada las disposiciones aplicables y contenidas en las siguientes normas:

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo publicado en el BOPA 27-1V-2004. (En
adelante TROTUA).

- Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias, publicado en el BOPA n° 38 de 15-11-2008(.En adelante ROTUA).

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
publicado en el BOE n° 154 de 26 de junio de 2008 (En adelante TRLS 2/2008).

- Decreto 30/2011, de 13 de abril, de primera modificacién del Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias, publicado en el BOPA n° 100 de 3 de mayo de 2011.

- Texto Refundido de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Castrillon aprobado el 16-2-2001 y
publicado en el BOPA 28 de junio de 2001. (PGOU).

Y en prueba de conformidad con este convenio, integrado de ... Folios y ... planos lo firman en el lugar y fecha
indicados en su encabezamiento.
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ANEXO 1
PERMUTA DE FINCAS
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ANEXO 1.1
PLANO DE FINCAS OBJETO DE PERMUTA

: - ESCALA 15x00
PLANC DE PARCELAS QRIETO DE PERMUTA
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ANEXO 1.2
VALORACION FINCA MUNICIPAL

VALORACION DE LA PARCELA MUNICIPAL.
(Conforme a su calificacion actual de acuerdo con el apartado 5 de la parte expositiva del convenio urbanistico).
CRITERIOS DE VALORACION:

Considerando que la parcela municipal se califica actualmente corno ESPACIO LIBRE PUBLICO, para proceder
a su valoracién en base a situaciones similares, se ha considerado que el valor de repercusion del suelo sera el
10% del que corresponde al uso predominante en la zona (uso residencial), asi como una edificabilidad del 0.5
respecto a la edificabilidad media de la zona, que en este caso se encuentra establecida por las condiciones
actuales y las contempladas en el convenio.

De lo cual resulta la siguiente:

VALORACION:

Superficie de parcela=  46.500 m2.
Edificabilidad media = 0,725 m2c/m2
VRV medio = 796,75 €/m2c.
VS =E. VRv

VS = (33.712,5 m2c x 0,05) x (796,75 €/m2c. x 0.10)
VS = 134.293,35 €
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ANEXO 1.3
VALORACION FINCA PROPIEDAD ALDERGARTEN S.L.
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VALORACION DE LA PARCELA DE ALDERGARTEN (Registral n° 313 _42)

(Conforme a la nueva calificacion de la parte que conforma la SUA5 de acuerdo el apartado 5 de la parte
expositiva del convenio urbanistico).

a) PARCELA INCLUIDA EN LA SA UA-5
CRITERIOS DE VALORACION:

Considerando que una vez aprobado el Convenio urbanistico y la Modificaciéon del Plan General de Ordenacion,
la parcela cuya superficie es de 29.762 m2 pasaréa a calificarse como ESPACIO LIBRE PUBLICO, para proceder
a su valoracién en base a situaciones similares, se ha considerado que el valor de repercusion del suelo sera el
10% del que corresponde al uso predominante en la zona (uso residencial), asi como una edificabilidad del 0.5
respecto a la edificabilidad media de la zona, que en este caso se encuentra establecida por las condiciones
actuales y las contempladas en el convenio.

De lo cual resulta la siguiente:

VALORACION:

Superficie de parcela=  29.762 m2.
Edificabilidad media = 0,725 m2c/m2
VRV medio = 796,75 €/m2c.
VS =E. VRv

VS = (21.577,45 m2c x 0,05) x (796,75 €/m2c. x 0.10)
VS = 85.953,57 €

b)- PARCELA INCLUIDA EN SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS.
CRITERIOS DE VALORACION:

Se ha tenido en cuenta que de acuerdo con el articulo 23 del TRLS 2/2008 yel articulo 7 del RVS, el suelo rural
se tasara mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, cuyo valor podra ser corregido al alza
hasta un maximo del doble en funcién de la localizacién; asi como que el articulo 7.2 del RVS y el articulo 16 del
RVS sefialan que cuando no exista explotacion ni pueda existir por causa de las caracteristicas naturales del
suelo -corno es el caso- se ha de valorar capitalizando una renta tedrica equivalente a la tercera parte de la renta
real minima de la tierra a partir de datos estadisticos, con la expresion:

V= R0/r1
Siendo:

V = Valor del suelo en caso de imposible explotacion.
RO = Renta tedrica anual del suelo rural en ausencia de explotacion.
rl = Tipo de capitalizacion.

Respecto a la renta real minima de la tierra, se ha de sefialar que dado que no se han obtenido datos
estadisticos para este ambito territorial y que el articulo 9 del RVS sefiala que cuando no pueda determinarse la
renta, se podra calcular a partir de los canones de arrendamiento de la zona; se ha considerado segun la
"Encuesta de Canones de Arrendamientos Rusticos" editada por el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural
y Marino en noviembre de 2011, el valor en Asturias que sitda en 153 €/Ha.

En cuanto al tipo de capitalizacién, de cuerdo con lo establecido en el articulo 12 del RVS y la Disposicion
adicional séptima del TRLS/2008, se ha considerado el rendimiento interno en el mercado secundario de la
Deuda Publica entre 2 y 6 afios, que en Junio de 2012 fue del 4,021%.

Luego, teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 17 del RVS, dada la localizacién del inmueble,
concurren todas las circunstancias contempladas en dicho articulo, se ha aplicado el factor global de localizacion
maximo (FI = 2), resultando la siguiente:

VALORACION:
V= (153 €/Ha x 1.4349 Ha /0,04021) x 2
V=10.920 €
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ANEXO 2
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASTRILLON
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ANEXO 2.1
PLANO DE ORDENACION URBANISTICA ACTUAL

PLAND DE CROENACHON, CLASIFICACION ¥ CALIFICAZION ACTUAL

Anexos. 478 de 561



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacién Definitiva. Anexos a la Memoria.

ANEXO 2.2
PLANO NUEVA ORDENACION URBANISTICA RESULTANTE DE LA MODIFICACION DELPGOU

ESCALA 1/2000
Wmmrummmmam;l
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ANEXO 2.3

VALORACION FINCA SA UA5 y SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS ACTUALMENTE PROPIEDAD DE
ALDERGARTEN S.L. A EFECTOS DE PLUSVALIAS URBANISTICAS
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VALORACION DE LA ACTUAL PARCELA PROPIEDAD DE ALDERGARTEN.
a)- PARCELA INCLUIDA EN LA SA UA-5
CRITERIOS DE VALORACION:

Se han considerado los datos contenidos en la ficha de la unidad de actuacion SA DA 5, asi como que de
acuerdo con el articulo 24 del TRLS 2/2008 vy los articulos 19 y 22 del RVS, el suelo se ha de valorar con la
expresion:

VS - Z Ei.VRSi

Siendo:

VS - Valor del suelo urbanizado no edificado.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos.
VRSi = Valor de repercusién del suelo por cada uno de los usos.

Luego se ha tenido en cuenta que el VR se determina mediante el método residual estatico, con la expresion
VRS = W/K - Vc (Siendo Vv= Valor de Venta, Vc= Valor de construccion y K =1,40) y que segun los datos
obtenidos y recogidos en el Anexo XXX:

Vv viviendas = 2.604 €/m2 cons./ V¢ vivienda: 958,60 €/m2 cons.
Vv garajes: 25.000 €/plaza = 714 €/m2 cons./ Vc garajes: 479 €/m2 cons.

Respecto a la urbanizacion de la SA UA 5, considerando que si bien la parcela se encuentra parcialmente
urbanizada, es necesario completar la urbanizacion, se ha de sefialar que partiendo de un coste global de 120
€/m2, de una superficie de urbanizacién de 1.018,50 m2 y aplicando la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo,
resulta que la parcela tiene pendientes gastos de urbanizacion por importe de 136.819 €, los cuales han de ser
descontados del valor del suelo de acuerdo con el articulo 22 del RVS.

VALORACION:
Valor de repercusién en viviendas:
VRS = (2.604 €/m2/1,4) - 958,60 €/m2 = 901,40 €/m2 cons.

Valor de repercusién en garajes:
VRS = (714 €/m2/1,4) - 479 E/m2 = 31 €/m2 cons.

Valor del suelo:

VS =2 Ei.VRSI

VS = (Ev. VRV) + (Eg . VRQ)

VS =(20.838 m2 cons. x 901,40 €/ m2 cons.) + (7.280 m2 cons. x 31 €/ m2 cons.)
VS =19.009.053 €

VS Final = VS - G. Urbanizacién = 19.009.053 € - 136.819 €

VS final = 18.872.234 €
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b)- PARCELA INCLUIDA EN SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS.
CRITERIOS DE VALORACION:

Se ha tenido en cuenta que de acuerdo con el articulo 23 del TRLS 2/2008 y el articulo 7 del RVS, el suelo rural
se tasara mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, cuyo valor podra ser corregido al alza
hasta un maximo del doble en funcién de la localizacién; asi como que el articulo 7.2 del RVS y el articulo 16 del
RVS sefialan que cuando no exista explotacion ni pueda existir por causa de las caracteristicas naturales del
suelo -como es el caso- se ha de valorar capitalizando una renta teérica equivalente a la tercera parte de la renta
real minima de la tierra a partir de datos estadisticos, con la expresion:

V= RO/r1
Siendo:

v = Valor del suelo en caso de imposible explotacién.
RO= Renta tedrica anual del suelo rural en ausencia de explotacion.
R1 = Tipo de capitalizacion.

Respecto a la renta real minima de la tierra, se ha de sefialar que dado que no se han obtenido datos
estadisticos para este ambito territorial y que el articulo 9 del RVS sefiala que cuando no pueda determinarse la
renta, se podra calcular a partir de los canones de arrendamiento de la zona; se ha considerado segin la
"Encuesta de Canones de Arrendamientos Rusticos" editada por el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural
y Marino en noviembre de 2011, el valor en Asturias que sitia en 153 €/ Ha.

En cuanto al tipo de capitalizacion, de cuerdo con lo establecido en el articulo 12 del RVS y la Disposicion
adicional séptima del TRLS/2008, se ha considerado el rendimiento interno en el mercado secundario de la
Deuda Publica entre 2 y 6 afios, que en Junio de 2012 fue del 4,021%.

Luego, teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 17 del RVS, dada la localizacién del inmueble,
concurren todas las circunstancias contempladas en dicho articulo, se ha aplicado el factor global de localizacion
maximo (FI = 2), resultando la siguiente:

VALORACION:
V= (153 €/Ha x 1.4349 Ha /0,04021) x 2
V= 10.920 €
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ANEXO 2.4
VALORACION FINCA NUEVA SA UA5 A EFECTOS DE PLUSVALIAS URBANISTICAS
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VALORACION DE LA NUEVA PARCELA SA UA-5
CRITERIOS DE VALORACION:

Se han considerado los criterios generales de valoracién ya sefialados respecto a la valoracion de la unidad de
actuaciéon SA UA 5, con las siguientes particularidades:

A los precios de venta considerados en la SA UA 5 se les ha aplicado un coeficiente reductor de 0.6, ya que los
terrenos en esta nueva UE ademas de estar separados de la playa por una carretera, son colindantes con la
zona de gran industria. Por ello se considera:

Vv = 2.344 €/m2 cons. (3.048 €/m2 (til).
Vv garajes = 714 €/m2c.

El coste de construccion se considera el mismo que en la SA UA-5:
Vc viviendas = 958,60 €/m2c./ V¢ garajes = 479 €/m2c.

Asi mismo, dado que el desarrollo de esta unidad de ejecucion, a diferencia de la SA UA-5, dependera de la
oportuna tramitacion y aprobacion la modificacion puntual del PGO (lo que implica mayores plazos para la
comercializaciébn, mayores riesgos previsibles y consecuentemente mayor componente de gastos generales
derivados de lo anterior), se ha considerado -dentro de los margenes establecidos en el articulo 22 del RVS- el
coeficiente que pondera la totalidad de gastos generales incluidos los financiacién, gestiéon, promocién y
beneficio empresarial K = 1,42.

Vv garajes = 714 €/m2c. / Vc viviendas = 958,60 €/ m2c. / Vc garajes = 479 €/m2c.

Respecto al suelo que se pretende destinar a Equipamiento Privado para uso hotelero, balneario, centro de
talasoterapia, equipamiento asistencial, etc., si bien no conocen caracteristicas mas concretas, en base al tipo de
instalaciones especiales que requieren dichos usos, asi como que pueden prestar diversos servicios a la
poblacién al margen del uso hotelero, se ha considerado que el VRS puede estimarse en un 60% respecto al
VRS en viviendas. En este caso no se considera valor de repercusion para el uso de garaje dado que forma
parte de los servicios y no son objeto de venta.

En cuanto a los costes de urbanizacion de la SA UA 5, se ha considerando de acuerdo con las caracteristicas de
la urbanizacién de la zona un coste global de 110 €/m2 y una superficie de urbanizacién de 2.689 m2, a lo cual
aplicando la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo, resulta que la urbanizacién asciende a un importe de
414.106 €, los cuales han de ser descontados del valor del suelo de acuerdo con el articulo 22 del RVS.

De todo lo cual resulta la siguiente:

VALORACION:

Valor de repercusion en viviendas:

VRS = (2.344 €/m2/1,42 - 958,60 €/m2 = 692,95 €/m2 c.

Valor de repercusion en garajes:

VRS = (714 €/m2/1,42) - 479 €/m2 = 23.82 €/m2 c.

Valor de repercusion equipamiento privado (uso hotel  ero):
VRS = 415,77 €/m2c.

Valor del suelo:

VS =X Ei.VRSi

VS = (Ev . VRv) + (Eg. VRQ) + (Eep . VRep)

VS = (20.838 m2 x 692,95 €/m2)+(7.280 m2 x 23.82 €/m2)+(14.000 m2 x 415,77 €/m2)
VS = 14.439.692 € + 173.410 € + 5.820.780 €

VS =20.433.882 €

VS Final = VS - G. Urbanizacion = 20.433.882 € - 444.106 €
VS final = 19.989.776 €
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ANEXO 2.5
DATOS CONSIDERADOS A EFECTOS DE VALORACIONES

Anexos. 485 de 561



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.

Documento de Aprobacion Definitiva. Anexos a la Memoria.

DATOS CONSIDERADOS EN LAS VALORACIONES.
(A EFECTOS DE LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS).

VIVIENDAS .-
VALOR DE VENTA:

Valor de venta en el mercado inmobiliario (c/ Luis H  auzeur).
Vv (medio): 3.387 €/m2 (til- 2.604 €/m2 construido.

12 MUESTRA.

Superficie: 49 m2 utiles - 63,7 m2c. - 2 Dormitorios.
Precio de venta: 165.000 €.

Precio de venta x m2: 3.365 €/m2 (til- 2.590 €/m2c.

22 MUESTRA.

Superficie: 75 m2 utiles - 97,50 m2c - 3 Dormitorios.
Precio de venta: 247.275 €.

Precio de venta x m2: 3.293 €/m2c. - 2.536 €/m2c.

32 MUESTRA.

Superficie: 58 m2 utiles - 75,4 m2c - 2 Dormitorios.
Precio de venta: 187.000 €.

Precio de venta x m2: 3.228 €/m2 (til- 2.480 €/m2c.

42 MUESTRA

Superficie: 49 m2 utiles - 63,7 m2c. - 2 Dormitorios.
Precio de venta: 179.000 €.

Precio de venta x m2: 3.661 €/m2 (til- 2.810 €/m2c.

VALOR DE LA CONSTRUCCION:
Vc = 958,60 €/m2 construido.

Coste de ejecuciéon material

Gastos Generales (13%)

Beneficio industrial (9%)

Coste de construccion por contrata

Honorarios Proyecto y Direccion de obra de Arquitecto,
Aparejador, Estudios especificos, etc. (10%)

Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras (3,9993%)
Tasa por expedicion de Licencia urbanistica (2,935%)

GARAJES Y TRASTEROS.-

VALOR DE VENTA:

Valor de venta en el mercado inmobiliario (e/ Luis H  auzeur),
Valor de venta por unidad: 25.000 €

Valor de venta por m2 construido:
Vv =: 714 €/m2.

VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Superficie construida en Garajes y trasteros:
35 m2c x 208 unidades =: 7.280 m2 construidos.

URBANIZACION.-
GASTOS DE URBANIZACION EN LA SA UA-5:

G = 120 €/m2 x 80% =: 96 €/m2.
=96 €/mo2 x 1.018 m2 = 97.728 €
97.728 € X (1+TLR+PR)
G=136.819€

GASTOS DE URBANIZACION EN LA NUEVA SA UA-5:

G =110 E/m2 x 2.689 m2 = 295.790 €
= 295.790 € X (+TLR+PR)
G= 414.106 €

COSTES DE URBANIZACION DE LA SENDA MIXTA PEATONAL Y CICLOTURI STA:

G =85€/m2 x 2.100 m2
G=178.500 €
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ANEXO 3
MODELO DE AVAL PARA CONSTITUCION DE GARANTIAS
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"La entidad (razon social de la entidad de crédito), NIF (indicar NIF), con domicilio a efectos de notificaciones y
requerimientos en (indicar calle y nimero, cédigo postal y localidad), y en su nombre (indicar nombre y apellidos
de los apoderados), con poderes suficientes para obligarse en este acto,

AVALA:

A «nombre de la entidad mercantil», con NIF ...., en virtud de lo dispuesto en el convenio urbanistico aprobado
por el Pleno Corporativo del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON, en su sesion de fecha ....., para responder de
las obligaciones siguientes:

Entrega al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON del localllocales comerciales sefialados en el apartado
SEGUNDO del citado convenio urbanistico, por importe de «importe en letra» (“importe en nimero” €).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el articulo 56.2 del
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de contratos
de las Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa por parte del avalista a
los beneficios de divisién, orden y excusion de bienes del avalado, y con compromiso de pago al primer
requerimiento del AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON

Por virtud del presente aval la entidad avalista queda obligada a pagar al AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON,
en defecto de pago del avalado, y en el plazo sefialado en el requerimiento que se le practique, la cantidad
requerida por la Tesoreria Municipal, de conformidad con lo previsto en el articulo 74 del Real Decreto 939/2005,
de 29 de julio, por el que se prueba el Reglamento General de Recaudacion.

El presente documento tiene caracter ejecutivo, debiendo hacerse efectivo por el procedimiento administrativo de
apremio.

El presente aval estara en vigor hasta que el AYUNTAMIENTO DE CASTRILLON o quién en su nombre sea
habilitado legalmente para ello autorice su cancelacién O devolucion de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas y legislacion complementaria.

Para cualquier duda, cuestion, divergencia o incidencia, que de modo directo o indirecto, pudiera surgir en el
cumplimiento o incumplimiento de las expresadas obligaciones, la entidad avalista, con renuncia a su fuero y
domicilio, si fuere otro, se somete expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de
Avilés.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con el nimero (indicar el
ndmero).

En Piedras Blancas a ..... de 20...
(indicar la razén social de la entidad)
(firmas de los apoderados)”
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Ayuntamiento de Avilés

Negociado de PLANEAMIENTO

Notificacién de Resolucion N° AYT/Decreto/3706/2014)
Fecha Resolucion: 19-05-2014

NOTIFICACION DE RESOLUCION/ACUERDO.
NUMERO AYT/DEC/3706/2014. EXPEDIENTE

Destinatario

CONSEJERIA DE FOMENTO ORDENACION
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

AYT/2425/2014. REMISION INFORME. FECHA 19-05-
2014

En /a fecha referida en el encabezamiento, EL CONCEJAL RESPONSABLE DEL AREA DE URBANISMO Y
VIVIENDA (P.O. Alcaldia de 23-06-11), D. Tedfilo Rodriguez Suarez, dicto la siguiente resolucion:

Visto el expediente municipal n°® 2425/2014, relativo a "Plan Especial Territorial del Suelo no Urbanizable de
Costas", del que resultan los siguientes antecedentes y fundamentos:

1.- Por parte de la Direcciébn General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento, Ordenacion del Territorio e Infraestructuras se remite, al Ayuntamiento de Avilés, proyecto de "Plan
Especial Territorial del Suelo no Urbanizable de Costas", a fin de cumplir can el tramite de consulta, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 16 del TROTU y 33 del ROTU.

2.- En cumplimiento de lo solicitado por la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se
emite el correspondiente informe técnico que se adjunta, como anexo, a la presente Resolucion.

Por lo que antecede DISPONGO:

UNICO.- Asumir el informe técnico, que se incorpora a la presente como anexo, y ordenar su remision a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en orden a cumplir con la solicitud de informe
requerida

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Firmado Electrénicamente por: LAOFICIAL MAYOR
D° Alicia Gonzélez Gonzélez
20-05-2014
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ANEXO.- INFORME TECNICO
1. NATURALEZA DEL DOCUMENTO

Segun establece el articulo 60.2 del ROTU, los Planes Territoriales Especiales constituyen instrumentos de
planeamiento territorial de caracter normativo.

Este Plan Especial del Suelo de Costas (en lo sucesivo PESC), es de ambito supramunicipal y se realiza en
desarrollo de la prescripcidon contenida en el Plan Territorial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA),
aprobado definitivamente el 23 de mayo de 2005 por el Pleno de la CUOTA que lo prefigura. En la
Memoria del POLAse exponia lo siguiente:

"...con el fin de facilitar el control urbanistico y lograr una mayor transparencia juridico administrativa, deberia
de reestudiarse la categoria del Suelo No Urbanizable de Costas en un documento unitario afectando a
los aproximadamente 186 Km2 de Suelo No Urbanizable de Costas y tratandolo particularizadamente al
nivel de detalle adecuado."”

Este documento, de un grado de complejidad equivalente al que deberia idealmente poseer el estudio del
suelo no urbanizable en el Plan General de un concejo de dimension media y al que este documento
denominara a partir de ahora Plan Especial del Suelo No Urbanizablede Costas tendria entre sus funciones
la creacion de una serie de subcategorias para adaptarse a las diferentes situaciones que en el mismo
encontremos.

La regulacion de los Planes Territoriales Especiales esta contenida en el Capitulo Il del Titulo 1l del
citado Reglamento (articulos 74 a 77 del ROTU).

2. ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO
El Documento de Aprobacion Inicial del PESC,responde a la siguiente estructura:
2.1 Memoria

AParte Primera de la Memoria. Caracteristicas Generales y Principales Estudios realizados.
BParte Propositiva de la Memoria y Memoria Econémica.
C Anexos a la Memoria.

2.2 Normativa.

2.3 Fichas de elementos edificatorios.

2.4 Informe de sostenibilidad ambiental.

2.5 Planos de zonificacion a escala 1/5.000.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El Plan Especial subdivide el Suelo No Urbanizable de Costas en 12 subcategorias:

3.1 Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccién Estricta.

3.2  Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion Agraria.

3.3 Suelo No Urbanizable de Costas Comun.

3.4 Suelo No Urbanizable de Costas de Areas Piloto de tratamiento Forestal.
3.5 Suelo No Urbanizable de Costas de comunidades vegetales inventariadas.
3.6  Suelo No Urbanizable de Costas de Areas de Consideracion Especifica.
3.7 Suelo No Urbanizable de Costas de Reserve de Infraestructuras.

3.8 Suelo No Urbanizable de Costas con Planes Especiales de Proteccion aprobados.
3.9  Suelo No Urbanizable de Costas de Areas Degradadas por la Edificacion.
3.10 Suelo No Urbanizable de Costas ocupado por campamentos de turismo.
3.11 Suelo No Urbanizable de Costas afectado por Areas Arqueoldgicas.

3.12 Suelo No Urbanizable de Costas incluido en Zonas de Servicios Portuarios.

El alcance de cada una de estas subcategorias se justifica en la Memoria, en su parte propositiva. El régimen
de usos, que pueden ser permitidos, autorizables, incompatibles y prohibidos, se regula, para cada una de
estas subcategorias, en la Normativa. Por ultimo, su distribucién se representa graficamente en los
planos.

Anexos. 490 de 561



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacion Definitiva. Anexos a la Memoria.

4. INCIDENCIADEL DOCUMENTO EN EL MUNICIPIO DE AVILES

Dentro de los 21 municipios afectados, segun el documento que se somete a informe, Avilés resulta que es
el de menor afeccion. Los 0,22 Km2 suponen el 0,13% del suelo de costas de la totalidad del ambito del
Plan Especial Territorial y el 0,82% de la superficie total del Concejo.

4.1 El Monumento Natural de la Charca de Zeluan y La Ensenadade Llodero, ambito integrante de la Red
Regional de Espacios naturales Protegidos del Principado de Asturias, bajo la figura de Monumento natural,
segun la delimitacion definida en el Decreto 22/2003, de 27 de marzo, de la Consejeria de Medio
Ambiente

El Plan Especial Territorial zonifica este area como Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion
Estricta. En concreto, se trata de la numerada con el nimero 15 y designada como Playa de San
Balandran. En el Plan Territorial Especial, la delimitacion es mas amplia, por el limite noroeste, que la
que figura en el BOPA del 14 de abril de 2003, donde se publica el Decreto referido anteriormente, para el
Monumento Natural.

El Plan General vigente, ya califica estos terrenos como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion,
recogiendo el régimen de usos definido en el Decreto 100/2002, de 25 de julio, por el que se declara
Monumento natural la Charca de Zeluan y Ensenada de Llodero y la delimitacién estricta contenida en el
Decreto 22/2003, de 27 de marzo.

4.2 La Estacion Depuradora de Aguas Residuales(EDAR)

El Plan Especial Territorial incluye el suelo ocupado por la depuradora dentro de la subcategoria de Suelo
No Urb y a la Casa de Maqua anizable de Costas de Reserva de Infraestructuras. Y, dentro de este, le
asigna la tipologia A, es decir, la destinada a proteger determinadas infraestructuras existentes o de
previsible creacion o ampliacién en un futuro inmediato. Las entidades constructivas inventariadas en
este ambito, 1381 y 1382, depuradora y emisario submarino, respectivamente, tienen el caracter de
compatibles. Se sefiala en el plano con las siglas IF

Llama la atencion, en primer lugar su designacion: Las Instalaciones EDAR enclavadas en los
humedales de Maqua. También resulta llamativo que el acréonimo de EDAR, que corresponde a Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, se incluya entre los de la "Leyenda de Comunidades Vegetales"

Graficamente, no resulta facil identificarla ya que en la leyenda no figuran ni el acrénimo de IF
(entendemos que hace referencia a Infraestructuras), ni la linea que cabe suponer delimita esta categoria
de suelo. Dicha delimitacién, en cualquier ceso, parece muy estricta, ya que recoge poco mas que los
terrenos ocupados por las instalaciones actuales.

El Plan General vigente, califica los terrenos ocupados por la Depuradora como Sistema General de
Infraestructuras y reserva para su posible crecimiento los terrenos ubicados al Norte de la misma. Sobre
estos ultimos el Plan Territorial Especial delimita una pequefia bolsa de Suelo No Urbanizable de Costas
de comunidades vegetales inventariadas en los que identifica como habitat de interés paisajistico un
ambito designado con el acrénimo (ch) de charcas y lagunas.

4.3 Las denominadas Marismas de Maqua

Colindante por el Sureste a los terrenos a los que nos hemos referido en el apartado anterior, existe un
area en la que se ha rotulado Marismas de Maqua y contiene los acrénimos O(Ru). Aunque no resulta del
todo evidente, de la lectura de la Normativa, entendemos que se trata de un Suelo No Urbanizable de
Costas Comdun, en el que el acréonimo (Ru), se corresponde con el de Comunidades Ruderales. Al sur de
este ambito, colindante con la carretera AS-329 se delimita loque se denomina "area indicativa de Parque-
Playa", con una leyenda que dice: POLA A0-6. Consultado el POLA en la Unica propuesta que contiene
para el Concejo de Avilés, en el epigrafe A0-6, encontramos unas lineas que pudieran referirse a esta
actuacion. Consisten en lo siguiente:

La carretera AS 329 cuya traza bordea actualmente la playa de San Balandran deberia ser trasladada hacia
el exterior un promedio de unos 25 metros para permitir ubicar una pantalla de arbolado de hoja perenne
que aisle visualmente el area del colindante poligono de Maqua. A la vez la linea costera seria
restaurada a su estado previo a la realizacién de la carretera.

El Plan General de Ordenacion vigente, califica estos terrenos como Sistema General Portuario Y ello, es
consecuencia de una Modificacion de Plan General, aprobada definitivamente el 15 de enero de 2009
(BOPA 17 de febrero de 2009). Es decir, con el POLA ya aprobado y que, sin embargo, conté con el
informe favorable de CUOTA (Permanente de 26 de noviembre de 2008) y también de la Demarcacion
de Costas de Asturias del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino.

Pero es que yendo mas atras, cuando se aprobd definitivamente, tras el informe favorable de CUOTA el
Plan General, en julio de 2006, también estaba vigente el POLA vy el Plan General clasificaba estos suelos
como Suelo Urbano, y los zonificaba como suelo industrial en tipologia de Mediana y PequefiaIndustria
Limpia.
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4.4 La Casa de Maqua

En primer lugar, el Plan Territorial Especial reconoce dos entidades constructivas (fichas 1384 y 1385), que
localiza en Gozén. Se trata de la edificacion principal 11-1 y de una construccion auxiliar 11-2 de la casa de
Maqua, que se protegen en grado B (equivalente a una proteccion parcial). También identifica comunidades
protegidas de chopos y laureles y comunidades no protegidas de eucalipto.

Pese a su inclusién en Gozon por el PESC, estos terrenos pertenecen al Concejo de Avilés.

El Plan General vigente de Avilés los clasifica como Suelo Urbano, en categoria de consolidado, variedad
de Modificaciéon de Normativa Zonal y los zonifica como Equipamiento Privado.

Estos terrenos no se encuentran afectados por el deslinde del dominio publico maritimo terrestre, sin
embargo se incluyen en el Suelo No Urbanizable de Costas.

4.5 Las construcciones situadas en primera linea de ribera de mar.

De Oeste a Este, el PESC inventaria las siguientes entidades constructivas que se localizan en primera
linea de la ribera del mar:

17-7, 17-8, 17-9 Y 17-10 (fichas 1414 a 1417, a.i.). De ellas, en el PESC, la 17-8, figura en Gozo6n, a pesar de
ubicarse en Avilés. Todas ellas se incluyen en la categoria de Impacto Elevado 1, resultando todas ellas en un
régimen asimilable al de fuera de ordenacion.

El Plan General de Ordenacion califica los terrenos ocupados por todas estas construcciones como Sistema
General Portuario.

Recordemos, ademas, que dicho ambito ya cuenta con una ordenaciéon pormenorizada, la del Plan
Especial de la Zona de Servicio del Puerto, aprobada definitivamente por acuerdo de la Comision Ejecutiva
de la CUOTA de 21 de marzo de 2013. EI Planeamiento Urbanistico no puede establecer en dicho ambito
determinaciones que supongan una interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de
explotacién portuaria y de sefializacion maritima (Art. 56 del TR de la Ley de Puertos). Tampoco seria
deseable que la ordenacion Territorial, por medio del presente PESC incurriera en duplicidades o
discrepancias con el vigente Plan Especialde la Zona de Servicio del Puerto.

16-1, 16-2, 16-3 Y 16-4 (fichas 1404 a 1407 a.i.). El PESC las localiza en Gozdn, a pesar de localizarse todas
ellas en Avilés. Excepto la 16-2, que se incluye en la categoria de Impacto elevado 1, todas las demas se
incluyen en categorias Compatible o Compatible B

El Plan General de Ordenacioén clasifica los terrenos ocupados por todas estas construcciones como Suelo
No Urbanizable, en categoriade Nucleo Rural, Tipo B.

15-1, 15-5, 15-6, 15-8, 15-9, 15-13 (fichas1391, 1395, 1396, 1398, 1399 y 1403 respectivamente) De ellas, en el
PESC, la 15-1, figura en Gozén, a pesar de ubicarse en Avilés. La construccion 15-1 se incluye en la categoria de
Compatible tipo x; la 15-9 en la de Compatible y el resto en la de Integrado.

El Plan General de Ordenacion clasifica los terrenos ocupados por todas estas construcciones como Suelo No
Urbanizable, en categoria de Nucleo Rural, Tipo B.

El Plan Especial de Proteccion y Catalogo Urbanistico protege dos de las construcciones de la entidad 15-5y la
de entidad constructiva 15-6, en todos los casos, con nivel de proteccion parcial.

15-12 (ficha 1402). El PESC categoriza este edificio como Integrado.

El Plan General de Ordenacion califica los terrenos ocupados por todas estas construcciones como Sistema
General Portuario. Por tanto, cabe realizar las mismas consideraciones que en el grupo de entidades
constructivas 17-7 a 17-10

El Plan Especial de Proteccion y Catalogo Urbanistico protege esta construccion con nivel de proteccion
parcial.

5. CONCLUSIONY PROPUESTA
De lo expuesto hasta ahora, podemos obtener las siguientes conclusiones:

- Resulta indudable el enorme esfuerzo y valor del presente documento, sobre todo, en cuanto inventario
de entidades constructivas y comunidades vegetales en el entorno de costas.

- No obstante, en nuestra opinién, parte de una consideracién errénea, al menos para el concejo de
Avilés:
Entre las fechas de entrada en vigor del POLA y la de redaccion de estas lineas, enero de 2014, han
recibido su Aprobacién Definitiva los planeamientos de Avilés, Caravia, Carrefio, El Franco, Gijon, Gozon,

Muros de Nalén, Ribadedeva y Valdés lo que hace que se los deba considerar consecuentemente adaptados
a las especificaciones del POLA.
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Resulta notorio que El Plan General de Ordenacion de Avilés fue informado favorablemente por la CUOTA
en marzo de 2006 y aprobado definitivamente en julio de 2006, por tanto, después de la aprobacion definitiva
del POLA, que se produjo el 23 de mayo de 2005. Es indudable que el PGO, no clasifica como Suelo No
Urbanizable de Costas, todos los terrenos que ahora, el presente Plan Territorial Especial, pretende imponer
como tales, con mayor claridad, de forma mas legible.

Es el ROTU, cuya entrada en vigor se produjo con posterioridad a la entrada en vigor del PGO de Avilés, el
gue en su articulo 306.3, sefala ex novo, sin ningun antecedente en el TROTU, lo siguiente:

“El Plan General de Ordenacion incluira en la categoria de suelo no urbanizable de costas los terrenos
incluidos con tal caracter en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA)”

Es evidente que nuestro Plan no lo ha hecho y que ahora se producen discrepancias, discordancias o
desajustes importantes entre las determinaciones del Plan General y lo que, en su dia, fueron
recomendaciones del POLA que, con conocimiento de la CUOTA, no fueron atendidas, y que hoy
pretenden constituirse en determinaciones del Plan Territorial Especial deCostas

- En cualquier caso, no alcanzamos a ver ni la ventaja ni la necesidad de considerar como Suelo No
Urbanizable de Costas elementos integrantes de la Estructura General y Organica del Territorio
como pueda ser la depuradora o partes del Sistema General Portuario.

Sobre estos terrenos y los colindantes rotulados como Marismas de Maqua, el Ayuntamiento mantiene un
histérico conflicto con la Administracién Estatal, derivado de un doble titulo, concesional y de propiedad.
Recientemente han sido incluidos en el deslinde del dominio publico maritimo terrestre. Desde nuestro
concejo consideramos un trato discriminatorio respecto a terrenos de igual condicién en el Concejo vecino
de Gozoén, en el que se han excluido del mismo, los terrenos del Poligono de Maqua, inicialmente
incluidos.

En resumen, estos terrenos ya tienen bastantes limitaciones a la capacidad de disponer, sin necesidad
de que vengan a afiadirse nuevas restricciones derivadas de la aplicacion del régimen del Suelo No
Urbanizablede Costas.

- Tampoco vemos oportuno clasificar y calificar como Suelo No Urbanizable de Costas, suelos que
tienen la consideracionde suelo urbano desde hace varios planeamientos, que no estén afectados por
el deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

- No encontramos explicacion a que a los Suelos No Urbanizables con categoria de Nucleo Rural no
sean reconocidos como tales, cuando si se hace en los nlcleos vecinos de Gozdn.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135.1.c) del TROTU y 334.6 del ROTU, que regulan el
Suelo No Urbanizable de Costas, fuera de los Ndcleos Rurales, no se autoriza, en ningun caso, el uso
residencial.

Resulta dificilmente comprensible que, sin vulnerar los referidos articulos, el PESC, considere integradas
o incluso proteja, determinadas construcciones de uso residencial fuera de los Nicleos Rurales.

En cualquier caso, las construcciones existentes, destinadas a uso residencial, ubicadas en el vigente
Plan General en Nucleo Rural, por mucho que el PESC, les reconozca una categoria de Compatible o
Integrado, van a tener un régimen mucho mas limitativo, cuando no con dificil soporte legal.

- Aunque la documentacion grafica haya ganado en precision respecto a la del POLA, creemos
necesario realizar las siguientes consideraciones:

- En nuestra opiniébn nos encontramos ante un documento extremadamente complejo, con exceso de
informacién para desarrollarse graficamente en un solo plano. Esta circunstancia lo convierte en un
instrumento de dificil lectura.

- Dicha lectura, realizada desde cada concejo, se dificulta mas aun, al no resultar evidente el deslinde
entre concejos.

- Ello induce a errores al propio documento, que, por ejemplo, considera ubicados en el término de Gozén
suelos y construcciones que, en realidad, se localizan en Avilés. O, al realizar el computo global de superficie
afectada en el Concejo de Avilés, que parece considerar menos superficie afectada de la que en realidad
existe.

Por todo ello, se propone la reconsideracion de la delimitacién del Suelo No Urbanizable de Costas
propuesto para nuestro Concejo y que, en cualquier caso, el Principado ponga de manifiesto, sin ningun
genero de dudas, como se resuelven las discrepancias observadas entre nuestro planeamiento
urbanistico municipal y el planeamiento territorial (POLA y PESC) y, por tanto, cual seria el régimen
juridico aplicable a estos suelos.

Para una lectura mas comprensible creemos que, la documentacion grafica existente actualmente en el
PESC, podria funcionar como plano resumen, pero debiera complementarse, bien por planos tematicos,
bien por un notable incremento de escala.
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$15 AYUNTAMIENTO DE CARRENO

Expediente: 1022/2014
Fecha: 24-06-14 11:48
REGISTRO GENERAL
SALIDAS

Fecha: 25-06-14 12:28:36
Num.3.848

ASUNTO

ADJUNTANDO INFORME S/PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS EN
TRAMITE DE CONSULTA.

INTERESADO

CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DIRECCION GENERAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

¢/ Coronel Aranda 2, Sector Derecho 12 Planta, 33005-0VIEDO-ASTURIAS

En contestacion al escrito recibido con el que se remitia el documento del Plan Territorial Especial del Suelo No
Urbanizable de Costas, para su consulta e informe, adjunto les remito el informe elaborado al respecto, para su
toma en consideracion.

El citado informe ha sido redactado por la Oficina de Gestién Urbanistica de la Mancomunidad Cabo Pefias, de
la que este Ayuntamiento forma parte, y ha sido dictaminado favorablemente por la Comisién informativa
municipal de Urbanismo en la reunién celebrada el pasado dia 17 de junio.

Candas, 24 de junio de 2014.

El Alcalde Fdo.: Don Manuel Angel Riego Gonzélez

C/ Santolaya n° 1-3- 33430 Candas - Asturias- Tel. 985 87 02 05/06-Fax 985 88 47 11
Email: sergenerales@ayto-carreno.es
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA
C/ Braulio Busto, 2-2°, 33430 Candas-Tel. 985 872 522- email: ogu@asturnet.es

INFORME SOBRE EL DOCUMENTO PARA LA APROBACION INICIAL DEL PL AN TERRITORIAL ESPECIAL
DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS.

1. OBJETO

Se realiza el presente informe a peticion de la Concejala de Urbanismo de Carrefio, para evaluar el Documento
para la Aprobacion Inicial del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, remitido por la
Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio Medio Ambiente del Principado de Asturias para cumplir con el
tramite de consulta previa contemplado en el art.16 del TROTU.

2. ANTECEDENTES

El Documento de avance de prioridades de ordenacién del Plan Especial del Suelo de Costas, se sometié a
informacion publica por plazo de un mes el 22 de octubre de 2010, fecha en que el anuncio fue publicado en el
BOPA.

El 11 de octubre se habia enviado el documento correspondiente al inicio de la tramitacion urbanistica del
instrumento de planeamiento, interesando informe sobre el procedimiento ambiental procedente y, en su caso,
sobre el alcance del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

A la peticion se dio respuesta mediante Nota Interior de 18 de octubre de 2010 en la que se sefialaba la
documentacion ambiental necesaria para iniciar el tramite de consultas establecido en el art. 19 de la Ley 9/2006
de 28 de abiril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Posteriormente, con fecha 14 de enero de 2011, la Secretaria de CUOTA trasladé nuevo documento corregido
del Documento de Prioridades del P.E. que dio lugar a otra Nota Interior en los mismos términos de la emitida el
18 de octubre de 2010.

En fecha 22 de noviembre de 2011 la Secretaria de la Cuota solicita la paralizacion del tramite ambiental por las
razones que aducen, hasta el momento oportuno, procediéndose a la devolucién de la documentacion remitida.

Con fecha 8 de marzo de 2013, se dicta Resolucion por la que se autoriza el inicio de la tramitacién ambiental del
expediente y simultdneamente del tramite previsto en el art. 9 de la Ley 9/2006, sometiéndose la documentacion
del Plan Territorial Especia la consultas con las autoridades afectadas y el publico en general (19 de marzo de
2013).

El 18 de junio de 2013,10 Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio Medio Ambiente, aprueba el
Documento de Referencia para la redaccion del ISA.

3. ANALISIS DEL CONTENIDO DE LA LEY 2/2013

El Plan Especial del Suelo de Costas desarrollo del Plan de Ordenacién del Litoral Asturiano (POLA)
concretando la proteccion medioambiental, que el propio POLA garantiza a la categoria del Suelo No
Urbanizable de Costas, en funcién de una zonificacién y creacién de subcategorias de suelo para adaptarse a las
diferentes situaciones existentes en el SNU de Costas.

El Plan pretende optimizar el grado de proteccion que proporciona la figura del Suelo No Urbanizable de Costas,
reduciendo las molestias que su aplicacion conlleva mediante la simplificacion de su gestion urbanistica en
aspectos como el tratamiento de las edificaciones preexistentes, el de los nicleos rurales y la normativa de
aplicacion.

Segun se afirma en la memoria y la normativa (art. 1.5) el PESC pormenoriza, completa y prevalece sobre el
POLA en caso de discrepancia. Asimismo se trata de un Plan Territorial Especial que prevalece sobre el PGO
de Carrefio (art. 39 TROTU).

En cuanto a la relacién del PESC con el Catalogo Urbanistico sera de aplicacion la normativa del ultimo y para
los elementos considerados como protegibles en el PESC e incluidos en el CAU sera de aplicacion el grado mas
alto de proteccion en cualquiera de los dos documentos.

El PESC, se organiza en varios tomos siguiendo el siguiente esquema:

- Tomo 1A Memoria. Parte Primera

- Tomo 1B Memoria. Parte Propositiva y EEF

- Tomo 1C Anexos a la Memoria

- Tomo 2 Normas Urbanisticas

- Fichas elementos edificatorios: 3.14 Concejo de Carrefio
- ISA

- Planos:

- C08 Luanco sur, Antromero
- C09 Candas, Perlora
- C10 Xivares, Campa de Torres
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En relaciéon con el primer tomo de la memoria habria que corregir la tabla de la pag. 32 con la fecha de
publicacion del TR (26/03/14).

El segundo tomo es la parte propositiva que subdivide el SNUC en las siguientes categorias:

1.

2.

Zonificacién segun la clasificacion de la vegetacion a proteger (letras A-E): SNU de Costas de Comunidades
Vegetales Inventariadas:

CATEGORIA SUPERFICIES CARRENO
A Interés prioritario 0 especie CREA 64.561 m?
B Habitats de Interés 300.578 m?
C Comunidades de Interés Paisajistico 156.470 m®
D Comunidades Protegidas con criterio experto 122.134 m?

Gran parte de este suelo esta dentro del demanio Maritimo Terrestre. No obstante en los pianos no se
distingue bien las diferentes categorias al ser las tramas elegidas de colores muy similares. En este tipo de
suelo la reforma de las edificaciones se sigue considerando un uso permitido (art. 2.5.2.)

Zona de Proteccion estricta (generalmente humedales, playas, dunas, ...). SNU de Costas de Proteccion
Estricta:

En Carrefio no existe suelo categorizado de proteccion estricta.
Zonificacién en funcion del valor agrario: Suelo No Urbanizable de Costas de Proteccion  Agraria.

En el Concejo de Carrefio el PESC propone la proteccién de una pequefia mancha de superficie 21.642 m?
situada al sureste de Xivares.

S

Fig. N° 82 del PESC

En este suelo, cuya calidad agraria requiere que sean adecuadamente protegidos, la normativa establece un
régimen de usos similar al que ya tenia el SNU de Costas en el POLA. Se establece la parcela minima a
efectos de segregacion de 25.000 m% Se recoge la reforma de las edificaciones existentes con las
condiciones prescritas en el Cap. 4 de las Normas.

Zonificacion de areas piloto de repoblacion forestal con especies autdctonas: SNU de Costas de Areas
Piloto de tratamiento forestal:

En Carrefio no existe ninguna.
Zonificacion de Areas de Consideracion Especifica: SNU de Costas de Consideracion Especifica.

Requieren tratamiento particularizado y que pueden ser discontinuas. Pueden ser por modificacién de la
delimitacion de una zona PEADE, sobre las que se propone una expropiacién, o recomendaciones de
planeamiento no contenidas en el POLA. De las 26 areas no hay ninguna dentro del Municipio de Carrefio.
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6. Zonificacion de suelos reservados para infraestructuras: SNU de Costas de Reserva de Infraestructuras:

Suelo destinado a acoger infraestructuras ya existentes o de previsible creacion. Dentro de esta subcategoria
se distinguen dos topologias la A que se grafia en planos y que no afecta al municipio de Carrefio y la B que
no se grafia en planos si no que se define mediante el uso de distancias geométricas que actian por
prescripcion de determinados textos legales sectoriales (carreteras, ferrocarril, lineas de alta tension,
canalizaciones de gas ...)

7. Zonificacion del suelo de Costas no perteneciente a ninguna de las categorias anteriores: SNU de Costas
comun.

Se trata de la mayor parte del Suelo No Urbanizable de Carrefio. En este tipo de suelo se diferencia, dentro
del régimen de usos, los terrenos situados a mas o menos de los 500 metros de la linea de deslinde si bien
esta linea no se fija en los planos.

Ademas incluye una propuesta de tratamiento particularizado de las entidades edificatorias existentes. Sobre el
SNU de cualquier categoria el PESC delimita los suelos incluidos en el PEADE (Plan Especial de Areas
Degradadas por la Edificacién), los de Interés Arqueoldgico, los Campamentos de Turismo, los afectados por
Zonas Portuarias y los de Consideracién especifica.

Tipos y tratamiento de las entidades edificatorias

La situacion urbanistica de las entidades edificatorias inventariadas en el Suelo de Costas se categoriza en los
siguientes grupos:

- Entidades Protegidas (PRTG). Aquellas que poseen valor singular e interés cultural.

- E. Etnograficos (hérreos, cabazos): PTRG
- Resto entidades: divididas en tres grupos, el PESC admite su reconstruccion con destino preferiblemente
turistico.

A: Integral

B: Parcial

C: Ambiental

- Entidades Integradas (INT).Insertas arménicamente, en general edificaciones tradicionales.

- Integrado: INTG
- Integrado con condicionantes: INTG+
- Integrado B

- Entidades Compatibles (CMP). Consideradas de mantenimiento aceptable.

- Compatible B: CMP B de pequefia dimension
- Compatible X: CMP X
- Compatible B subcategoria X: CMP B-X

- Entidades de Impacto Elevado (IE). Incompatible con la conservacién de los valores del area en la que se
enclavan.

- Entidades de Impacto Elevado

- ID 1: menor impacto
- ID 2: impacto medio
- ID 3: mayor impacto
- IDU: se deduce una infraccion urbanistica

- Entidades de Impacto Elevado Corregible: IDC con caracter provisional hasta que tengan lugar
determinadas actuaciones.

Si a continuacién del acrénimo llevan un signo "+" significa que la categorizacién esta sujeta al cumplimiento de
unos condicionantes que se describen en la ficha. Si se les afiade una "B" significa que la entidad es de
pequefias dimensiones.

Segun el art. 1.10 de la normativa del PESC solo quedan categorizadas como Fuera de Ordenacion las de
Impacto Elevado.

Las entidades edificatorias podran ser objeto de reforma cumpliendo unas prescripciones generales y otras
particulares en funcién de su grado de integracion, salvo disposicién contraria de la ficha particular de cada
elemento.
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Suelo No Urbanizable de Costas de Areas Degradadas p  or la Edificacion

El tratamiento de las Areas Degradadas por la Edificacién se remite, en el POLA, a la redaccion de planeamiento
especial denominado PEADE, el PESC ha revisado sus delimitaciones en general disminuyendo las superficies
del POLA aunque el PEADE existente en Carrefio, en las inmediaciones de la Playa de Xivares, se ha
incrementado de los 3.500 m? del POLA a 26.572 m?. El Planeamiento sera desarrollado por el Principado y su
ejecucion ira destinada a integrar las acciones antrépicas existentes. Estos PE podrian realizarse de manera
unitaria o por fases. Se comenzara analizando las diferentes delimitaciones, en la normativa del PESC se define
la sistemética a seguir.

El PEADE de la Playa de Xivares no se corresponde con respecto a la delimitacion del POLA que delimitaba una
pequefia zona a la entrada de la playa de Xivares. La delimitacion del PEADE del PESC se sitla al sureste de la
urbanizacion de Xivares. Ademas dentro del mismo existen entidades edificatorias incluidas en el inventario del
PESC y otras que no se han recogido. Sin embargo esta modificacion no esta contemplada como Area de
Consideracion Especifica.

Suelo No Urbanizable de Costas afectado por Areas Ar  queoldgicas

En las Areas Arqueolégicas igualmente se revisan las delimitaciones establecidas en el POLA. Estas areas se
dividen en dos areas:

- Costa de los Castros. Las entidades castrefias se dividen a su vez en:

- Zona de expropiacion financiada por la Administracion Autonémica.
- Zona de proteccion.

- Costa de las Cuevas.

No obstante no existen en el PESC yacimientos castrefios a expropiar dentro de Carrefio. Aunque si estan
delimitadas dos zonas en el entorno de la capilla de San Roque una con trazo continuo y color magenta y
acrénimo CRR 07 (Md), que parece corresponder con la delimitacion de SNUC de Proteccion arqueoldgica
sefialado en la leyenda de los planos y que se encuentra dentro de la delimitacién de proteccién integral del
yacimiento Torre del Monte de San Sebastian incluido en el Catdlogo Urbanistico de Carrefio. La otra
delimitacion es del mismo color que la anterior pero con trazo discontinuo y sin leyenda alguna, que coincide con
el entorno de proteccién de la capilla de San Roque del Catalogo Urbanistico de Carrefio. Este tipo de
delimitacion no figura en la leyenda de los planos. Tampoco los acrénimos relativos a estas zonas arqueolégicas
aparecen explicados en la memoria o en la normativa del PESC.

Ademas de estos yacimientos los planos del PESC ubican los yacimientos 05 Puerto Entrellusa, 35 Playa
Entrellusa y 36 Cueva de I'Albora en la zona de la Ciudad de Vacaciones de Perlora con los acrénimos CRR 05,
CRR 35 y CRR 36 y el 20 Torre de Viado en la Punta de Castiello con el acrénimo CRR 20 aunque no se
delimitan sus entornos de proteccién de los que si gozan en el CAU. No figura en los planos del PESC el
yacimiento Torre de Moris ni su entorno de proteccion.

Suelo No Urbanizable de Costas ocupado por Campament  os de Turismo

En relacion a los Campamentos de Turismo, de nuevo se han revisado las delimitaciones y se ha comprobado su
mantenimiento desde la entrada en vigor del POLA. Estos suelos hasta la aprobacién del Plan Especial de
Campamentos de Turismo Costeros se regiran por la dispuesto para el SNUC. Comun con la particularidad que
para los terrenos categorizados como B y C (Camping Buenavista 1, Perlora: B) figurara como uso permitido el
Campamento de Turismo y en los Categorizados como A y AA (Camping Perlora, Peran: AA) solo podran ser
autorizadas obras y usos dentro del recinto existente y con caracter precario.

Por ultimo el sistema de sendas se revisa incrementando el nimero y longitud de los trayectos propuestos en el
POLA. Se describen también los criterios que deben utilizarse en el disefio y el enfoque que debe emplearse,
evitando el sobredisefio.

En Carrefio se han considerado:

- Caminos reaprovechados: 10.857,61 m lineales.

- Tramos de senda nuevos: 2.282,67 m lineales

- Caminos reaprovechados fuera del PESC: 1.318,37 m lineales
- Nuevos tramos fuera del PESC: 134,27 m lineales

En este apartado se incluye el disefio de los huevos miradores.
Suelo No Urbanizable de Costas con Planes Especialesd e Proteccion Aprobados

Los suelos que tengan aprobados PE de Proteccion previos a la entrada en vigor del PESC se seguira aplicando
las determinaciones de los mismos modificadas en su caso por las propuestas explicitas del POLA y el PESC
para cada caso concreto, actuando el resto de la normativa de este plan con caracter subsidiario y
complementario. En principio en Carrefio no existe ningin PE de Proteccion aprobado.
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Suelo No Urbanizable de Costas incluido en zonade S ervicios Portuarios

Se incluyen dentro de esta categoria las Zonas Portuarias delimitadas en el PESC. Sera de aplicacion las
determinaciones del SNUC Comun. No parece que se refiera el puerto de Candas que esta en SU y ademas no
figura en los planos esta subcategoria de suelo.

Fichas de entidades edificatorias. Torno 14. Carrei o

El tomo del inventario de las entidades edificatorios se divide en dos tramos o areas: Antromero y Perlora aunque
se considera que seria mas adecuado denominar las areas del mismo modo que los planos, es decir, Antromero,
Candés-Perlora y Xivares.

Igualmente seria aconsejable afiadir a la ficha la categoria de suelo no urbanizable de costas sobre la que las
mismas se asientan ya que esto va a determinar.

No se entiende por que determinadas entidades comparten cédigo sin estar ubicadas en la misma parcela ni
pertenecer al mismo propietario ni por que existen fichas que incluyen hérreos y edificaciones auxiliares junto con
una edificacion principal generalmente de uso residencial cuando en otras se redacta una ficha para cada
elemento.

En general no se especifican los condicionantes en las fichas de los elementos que deben cumplirlos.
Con respecto a las fichas individuales se producen varios errores que se describen a continuacion:

- N° 1655: la ficha incluye una vivienda y un "cobertizo" que en realidad es un molino incluido en el CAU con el
co6digo CAND-MO-01-1 y nivel de proteccién integral, por lo que este ultimo elemento deberia de tener una
ficha particular y categoria de protegido.

- N° 1662: La vivienda categorizada como integrada esta incluida en el CAU con nivel de proteccion parcial y
c6digo CAND-P-02 por lo que deberia de estar categorizada como Protegida B.

- N°1664: Esta instalaciéon no es una estacion eléctrico sino una planta de Gas Natural Licuado.

- N° 1665: La capilla de San Roque esto incluida en el CAU con nivel de Proteccion Integral, CAND-I-02, por la
que deberia de categorizarse como protegido A.

- N° 1666: La vivienda esta incluida en el CAU con nivel de proteccién Ambiental por la que deberia de pasar de
Integrado a Protegido C. En la misma ficha se menciona la panera vinculada a la vivienda que carece de ficha
individual y que esta recogida en el CAU con nivel de proteccion integral CAND-H-10-1.

- N° 1667: Esta entidad, sita en la calle Cuesta de la Vega 27 esta incluida dentro del Suelo Urbano tal y como
determina la resolucién de la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente por la que
se declara el desistimiento del solicitante y la terminacion del procedimiento en el que se solicitaba la
autorizacion para la construccion de porche de madera en caseta de aperos, expediente SGDU-OT331/11.

- N° 1668: La entidad edificatoria no es un hérreo como aparece en la ficha si no las edificaciones vinculadas a
una antena de television y por la tanto no deberia de categorizarse como protegido si no como compatible.

- N°1702: Falta imagen de la entidad.
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N° 1710: La imagen de la ficha no se corresponde con el elemento marcado en el plano y en la foto aérea, en
realidad es una edificacion auxiliar de la entidad 27 que se sitlan dentro de la misma parcela por la que en
este caso seria mas adecuado que el codigo de la entidad estuviera vinculado a la edificacion principal. Las
edificaciones que aparecen en la foto de la ficha estan incluidas dentro del Campamento de Turismo.

. N7 WEE

EDIFACIONES CT ——— 4

(Aparecen en la foto) :
EDIFICACIONES AUXILIARES ==
(se sefialan en el plano)

N° 1713: Dentro de esta ficha ademas de la vivienda compatible tipo X se recogen dos elementos mas. Una
"ruina" que se incluye en el CAU con nivel de proteccion ambiental PERL-A-02 y un horreo con nivel de
proteccion integral PERL-H-083-1 que carecen de ficha individual.

N° 1714: En esta zona la linea del POLA no coincide con la recogida en el PGO, segun la cual esta entidad
estaria dentro del Nucleo Rural de Monte Moris y fuera del SNU de Costas. (En principio manda el POLA)

N° 1717: Esta entidad que se categoriza como Compatible con condicionantes se encuentra incluida en el CAU
con nivel de proteccién integral y cddigo PERL-ES-03-I, se trata de un elemento singular del patrimonio
etnografico destinado a torre-palomar por lo que deberia de categorizarse como protegido.

N° 1719: Faltan los condicionantes de esta entidad, que esta incluida dentro del entorno delimitado por el CAU
para catalogar la Ciudad de Vacaciones que goza de protecciéon ambiental, PERL-CIUDAD DE VACACIONES-
A.

N° 1724: Esta entidad integrada esta incluida en el CAU con nivel de protecciéon ambiental, ALBA-A-01, por la
que deberia categorizarse como protegido C. Ademas dentro de la misma parcela se encuentra un hérreo
catalogado, ALBA-H-06-1, con nivel de proteccion integral que carece de ficha.

N° 1726: Se trata de una edificacion descrita como Panera-Vivienda que esta categorizada como Compatible
tipo X cuando en el CAU esta incluida con nivel de proteccion integral, ALBA-H-30-1. (Es una mierda)

Existen una serie de entidades que se encuentran dentro del PEADE delimitado en la zona de Xivares, que
segun se dice en la memoria del PESC no deberian de tener ficha son la 1737,1738,1740, 1741y 1743.

N° 1739: Panera categorizada como compatible tipo X que esta incluida en el CAU con nivel de proteccion
ambiental, ALBA-H-08-A. (No)

N° 1750: Esta ficha carece de fotografia.

Existen una serie de entidades situadas en la zona del Alto Abofio que ya no existen ya que fueron demolidas
por la Autoridad Portuaria de Gijén, son la 1757, 1759 y 1760.

N° 1761: Falta la fotografia en la ficha.
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N° 1762: Falta la fotografia en la ficha y en cuanto a la especificacion topoldgica se trata de un disipador de la
red de saneamiento municipal.

COLECTOR
SANEAMIENTO

DISIPADOR

N° 1763: Falta la fotografia en la ficha.
N° 1764: Falta la fotografia.

Existe un elemento que no se ha incluido dentro del inventario de entidades edificatorias situado en la zona del
alto Abofio, concretamente en la parcela catastral 223 del poligono 3, que esta recogido en el CAU como parte
del patrimonio etnografico con nivel de proteccion integral, CARR-ES-03-I.

Por ultimo con respecto a los planos en ellos aparecen una serie de trazos que no se explican en la leyenda, las
tramas de color empleadas son muy similares unas a otras con lo que es dificil distinguir el tipo de suelo a que se
refieren, tampoco se explican en la leyenda los acronimos de los yacimientos arqueolégicos. En resumen los
planos contienen demasiada informacién con lo que es dificil su lectura, la base cartografica 1/5000 del
Principado adquiere demasiado protagonismo al emplear los colores originales lo que confunde sobre la
informacion relativa al PESC.

Se adjuntan a este informe las fichas del CAU correspondientes a las entidades edificatorias incluidas en el
PESC.

Lo que se informa a los efectos consiguientes.

En Candas a 10 de junio de 2014. El Arquitecto de la Mancomunidad, Fdo.: Carmen Penche Somolinos
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CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

T}:r:re del Monte f._ié'San Sebasﬂt-ia_l-;_i )

| LOCALIDAD: SAN ROQUE / © PARROQUIA: CANDAS |

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO YACIMIENTO ARQUEOLOGICO }

Direccién:

Coordensdas X: _ 277007,70 | Coordenadas Y. 483001058
| Huso UTM.: o 2930

‘Refegqnciac;i_asa-};l:-; ' | 3314.2-16E
At ' -

~ EDIFICACIONES

Usoenplantabaja:

Uso resto planta

Uso propuesto: - . =
Gradodeinterés: ~_ATO
i a14 mz | Nivel de Proteccion: INTEGRAL |

Catalogaciones anteriores:
Carta arquedlogica del principado de Asturias.

Marco juridico:
Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias. Articulos 9,61,62 y 108
i Reglamento de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo del Principade de Asturias. Art. 7 b.5

l Bibliografia:
Descripcion:

Las referencias documentales hablan de la existencia en las alturas del monte San Sebastidn de Candés de una torre del mismo nombre,
ahora conocido como L'Atalaya, concretamente Gonzalez Posada en el siglo XVIII vio “vestigios de fuerte raso con meriones y troneras”.

| (Busto, 48)

Nuestra prospeccién de! lugar dio como resultado el descubrimiento de huellas de cimentacién, consistentes en un pequefic muro de dos
hiladas de piedra, que puede comresponderse con la torre antes citada.

Los vecinos del lugar comentaron que también en la zona existia una ermita, llamada de San Sebastian, que fue destruida en la pasada
Guerra Civil.

El Monte San Sebastian o Monte Fuxa se encuentra sobre el puerto de Candas y al SW de la villa, La visibilidad desde el mismo es la
siguiente:

00° Mar Cantébrico y Candas

(190° Hasta la Campa Torres

(1180 Escasa, unos 500 metros

[270°: Villa de Candas

Observaciones:

| El régimen aplicable es el que sefiala la normativa del Catalogo para los bienes integrantes del Inventario del Patrimonio Cultural de
| Asturias, de acuerdo con la Resolucién de 16 de mayo de 2011 de la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias.

[ Elementos discordantes:

= e —
| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

[ PlazosActuacion:
|

TEXTO REFUNDIDO
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CATAL@GO URBANISTICO DE CARREN_

 CARR-ES-03 |
. PARROQIJIA CARRIO

| FUENTE BEéEDERO LA-PINGA

LOCA DAD .' i

L | PATRIMONIO ETNOGRAFICO ELEMENTOS SINGULARES I
Qirecci@n: 7 - - _ -
| Coordenadas X: |- Coordenadas Y: _

Huso UTM.: 2030

Referenda catastral:

At | Estado: ~ MEDIO

Uso en pla;'nta baja __ 7_ ~ Fuente|
Uso resto plantas: V ]
Uso propuesto: R ) ]
Gradu de mterésr ;,,,,, : . - ALTO
Superficle de elementa: - m2 | Nivel de Proteccion: INTEGRAL i

Catalogaciones anteriores:

| Marco juridico:
; Elemento incluido en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
| ensu Aﬂfuulu 74. sunna proteccion de elementos de mterés alnogréf co.

Bibliografia:

1
! Dencrlpcién ‘
| Fuente-Bebedero histérico situado en la antigua zona de caserias del alto Abofio. Fue redescubierto y rehabilitado por José |
E Prendes, guiandose por antiguos testimonios y racuerdos de un bebedero que habia sido sepultado por la vegetacion. |

|

Elementos discordantes:
Techumbre de hormigén

| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
1 Como obra preferente se sugiere la remodelaclén dela estructura con rnatenales mas acordes con el entorno.

e 2 e e ey

} PlazosActuacion:

TEXTO REFUNDIDO
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N Roda Tesc 11939
CATALOGO URBANlSTICO DE CARRENO

l . ) _ ALBA-H 08 Al
LOCALIDAD P ' ' PARROQUIA  ALBAND!
| PATRIMONIO ETNOGRAFICO - HORREOQS Y PANERAS H

Direccion:

Coordenadas X: ) 279960,92 Coordenadas Y: 4827595,37
Huso UTM.: 29-30

Rsfanencia catastral: 3314-3-144A

Altura: | Estado: Bueno

Uso en planla baja:
Us_q_ resto plantas:

Uso propuesto;

Grado de mieres

Superﬁale de etemento ) ) ) 56,56 M2 E Nivel de Proteccién:

AMBIENTAL |

- — —
| Catalogaciones anteriores: il
!l Inventario y catalogacion del patrimonio etnogréfico de Carrefio J
|
I

Marco juridico:
| Elemento incluido en el prasenta Catalogo Urbanistico conforme a lo dlsnueato en la Ley 1/2001 de Patrimonic Cultural de Asturias,

Bibliograﬂn i
APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS. Grafia Garcia A y Lépez |
Alvarez J. Astura n° 4, 1985.

LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986,

| ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRERNO, Diaz Quirés G (coord) Heres,
2001.

— — 1

Descripcion:

Panera sustentada sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar
que los roedores puedan acceder a la camara, Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentacion al

| hémeo. Las “tazas’, tacos de madera de forma cubica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para
que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La “caja” es el elemento central del hérreo, su funcion es la de servir de granero y
almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.

La aparicion del corredor se desarrolla a lo largo del siglo XVII, parejo a la incorporacién del cuitivo de maiz. Es comin en el
concejo la aparicién del “mandil” y los “torna aguas”, tablones que recubren el antepecho o bien se prolongan hasta el alero,
situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La “subidera” da acceso a la “tenobia”, formada por unc o mas
peldaios de madera que desembarcan en la puerta del hérreo. Cubre con teja curva arabe y remata con “mofios”, pledras que
coronan las cuatro aguadas. Pertenece al estilo decorativo "Carrefio”, de medmdos del siglo XVIll, caracterizado por la bisqueda

del ornato, con tallas pintadas con vivos colores, donde priman los gl y localizados principalmente en puertas de
en!rada y en la fachada principal.

it S S N———

Elementos dlscordanhus \
| Se consideran como elememos discordantes el canak:n y Las b mes que presenta el hlen

: Actuaciones propuestas /| Mejora del Bien: —l
" Eliminacién de elementos discordantes tales como el canalon y las bajantes que presenta el bien.

| Recuperacién del estado original del bien, ]
L —— e r—————— m— e

| PlazosActuacion: j
TEXTO REFUNDIDO
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M #iowa Pesc : 1926
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

HORREO ) o ALBAH-30d

| LOCALIDAD: / ~ PARROQUIA: ALBANDI |

HORREOS Y PANERAS |

PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Direccién: o ) N

| Coordenadas X:  279397,15  Coordenadas Y: 482806346
Huso UTM.: 29-30
Referencia catastral: 3314-2-263 |
Altura: , VEslad-o:- o Dsﬂcisnmi

Uso en planta baja:

Uso resto plantas:

Uso propuesto:
Grado de interés:

Superficie de elemento: - 73,28 M2 E Nivel de Proteccion: INTEGRAL !

r -
i Catalogaciones anteriores: [

Marco juridico: 1
Elemento incluido en el presente Catélogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
| 'en su Articulo 75. sobre proteccién de Hérreos, Paneras y Cabazos.

Bibliografia:
APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS. Grafia Garcia A y Lopez

| Alvarez J. Astura n® 4, 1685.

| LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986.

| ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRERO. Diaz Quirds G (coord) Heres,
| 2001.

|
|
I
| Descripcién: l
| Horreo sustentado sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus corespondientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar
| que los roedores puedan acceder a la cAmara. Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentacion al
| hémeo. Las “tazas”, tacos de madera de forma clbica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para
| que el apoyo de las trabes sea més perfecto. La “caja” es el elemento central del hérreo, su funcién es la de servir de granero y |
| almacén y suele ser compartido por mas de un propietario. |
| Este modelo de hérreo sin corredor, coresponde a las tipologias mas antiguas. Destaca la presencia de “tentemozos”, puntales |
inclinados que, apoyados en las “trabes” o “pegoyeras”, soportan parte del peso del alero, La "subidera” da acceso a la “tenobia”,
l formada por uno o més peldafios de madera que da acceso a la puerta del héreo.
l Cubre a cuatro aguas con teja curva arabe y remata por un mofio.
|

1‘ Elementos discordantes:
Lje consideran como elemento discordante la antena situada en la cublerta del bien.

; e == SR
| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
| Eliminacion de la antena de la cubierta del horreo.

i Deben establecerse actuaciones para su iento y co cion.

[ PlazosActuacion: |

—

TEXTO REFUNDIDO
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N Fieda Tesc: 1924
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

 HORREO
LOCALIDAD: /

___ ALBA-H-06 |
 PARROQUIA: ALBANDI |

g_PATRIMONEO ETNOGRAFICO HORREOS Y PANERAS I

Direccion:

Coordenadas X:  279331,62  Coordenadas Y: 4828033,28
Huso UTM.: . 29-30

Referencia catastral: ) ) 3314-2-264C
Altura: . ' Esi\a.do: i . Dsﬁclamar
Uéo_er_y pqépw baja: l . .
Uso resto plantas:
L_lls:_: propuesto:
Grado de i;xterés:

I
b

Superficie de elemento; 49,14 M2 | Nivel de Proteccion:

INTEGRAL |

| Catalogaciones anteriores:
| Inventario y catalogacion del patrimonio etnografico de Carrefio

|
E Marco juridico: ‘
| Elemento incluido en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias, ‘
L en su Articulo 75. sobre proteccion de Horreos, Paneras y Caba |
! Bibliografia: L
| APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS. Grafia Garcia A y Lopez ‘

| Alvarez J. Astura n° 4, 1985,

| LOS HORREQS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986.

| ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRENO. Diaz Quirés G {coord) Heres,
| 2001.

|

I S 1
| Descripcidn: 1
| Hérreo sustentado sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar |
| que los roedores puedan acceder a la cdmara. Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que propoarcionan cimentacion al ‘

homeo. Las "tazas’, tacos de madera de forma cibica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para

que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La “caja” es el elemento central del hérreo, su funcién es la de servir de granero y |
| almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.
| Este modelo de hérreo sin corredor, corresponde a las tipologias mas antiguas. Destaca la presencia de "tentemozos’, puntales
| inclinados que, apoyados en las “trabes” o "pegoyeras”, soportan parte del peso del alero. La "subidera” da acceso a la "tenobia”,

formada por uno o méas peldafios de madera que da acceso a la puerta del hérreo.
L Cubre a cuatro aguas con teja curva arabe y remata por un mofio.

| Elementos discordantes:

[
|
Lo - P

i —_— —
| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

| Deben establecerse actuaciones para su mantenimiento y conservacion.

Lie —. o e e e e

1
— ———— - = ——— ———t

! PlazosActuacion:

TEXTO REFUNDIDO
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H Fona feSC : Hza _
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

 ALBAAO1]
~ PARROQUIA: AL

| PATRIMONIO ARQUITECTONICO

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS |

Direccion: R ————

Gp_ord_enadas_)(g 279320,14  Coordenadas Y: 4828033,48
(HusoUTM.:  29-30

Referencia c;{agkal; - - 3314-2-9122
At B Estado: MEDIO
ljgo én‘piaﬁm l;aja;_ - V o SIN USO
Uso resto plantas: ~ siNusO.
Usopropuesto: pingi
i e interés: BAJO

Superficie de elemento: 102,87 m2 | Nivel de Proteccion:

AMBIENTAL!

I Catalogaciones anteriores: ‘

Marco juridico:
Muestra destacable de la arquitectura modema y contemporanea incluida en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 1/2001 del Principado de Asturias de Patrimonio Cultural,

Las edificaciones tradicionales existentes en los Nicleos Rurales se encuentran protegidas de forma genérica prohibiéndose su
demolicién conforme:al articulo 138 del TRLSA.

Bibliografia:

E Descripcion:

| Vivienda unifamiliar tradicional con tejado a dos aguas y una fachada con una ordenada composicion de huecos en cuatro ejes con
| balcones sin vuelo con barandilla exterior de barrotes de madera en planta primera. La fachada presentan una sencilla decoracién

|

con molduras realizadas con mortero en impostas, laterales y en torne a los huecos, asi como en el alero. En su fachada lateral |
existe un chapado de teja ceramica. |

| o ——
|

Elementos discordantes:

Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
Proteccion de la fachada principal y el chapado de teja. Se permite la apertura de un nuevo hueco en la fachada principal bajo el J

balcon izquierdo.

i PlazosActuacion: E

TEXTO REFUNDIDO

Anexos. 507 de 561



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacion Definitiva. Anexos a la Memoria.

H Floda Fego ! 1319

| CIUDAD DE VACACIONES

~ PERL-CIUDAD DE VACACIONES-A |
S— "PARROQUIA: PERLORA |

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS |

Direccién: S N

Coordenadas X:  278244,46 '_ Coordenadas Y: 4829343,57
Huso UTM.: 2930

Referencia catastral:

Altura:

Uso en planta baija:

Uso resto plantas:
. Uso propuesto:
Grado de interés:

‘Superficie de__g_?e_r_né:;t_q: . o -”355_995.13 II2.‘ !NMI de Proteccién: AMBIENTAL I

Catalogaciones anteriores:
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Carrefio de 1993 (BOPA 15 Julio 83) J

Marco juridico:

Bibliografia:
Elaboracién propia

Descripcién:

La Ciudad de Vacaciones de Perlora fue creada en los afios 50 por iniciativa de la Organizacion Sindical de la época y bajo el
impulso del pilofiés Servando Sanchez Eguibar, EI complejo se concibié como un lugar de vacaciones para los obreros y
empleados de diversas empresas ligadas en su mayoria a la administracion o los servicios piblicos.

El principal atractivo de la ciudad de vacaciones de Perlora, lo constituye su modelo de ordenaci6n, que se ha mantenido vélido
desde su creacion, a mediados del siglo pasado, hasta la actualidad. Se trata de una configuracion paisajistica respetuosa con el
medio, basada fundamentalmente en la idea de fragmentaci6n. El resultado es un paisaje agradable y disperso. Una secuencia
ordenada de volimenes y espacios vacios de privacidad variable que por su disposicion evita visual i

Los viales interiores favorecen visuales cortas y la sucesion agradable de jardines, plazas y espacios libres. De hecho se cuidé en
origen la presencia de elementos vegetales, muchos de los cuales tienen en nuestro dias un porte interesante, llegando en algunos
casos a representar los mayores ejemplares de su especie en el concejo.

Existen en Perlora varios tipos de edificaciones, siendo los predominantes los pequefios chalets que se disponen a lo largo de los
viales interiores. Existen también varios equipamientos de uso diverso que daban servicio 2 la Ciudad de Vacaciones. Entre ellos
podemos citar el deposito de aguas, el pabellén albergue, el restaurante Playa Perlora, el comedor nuevo, el antiguo edificio de
direccion, la iglesia o la escuela taller, asi como otros menores como los vestuarios o el merendero. La mayoria de las edificaciones
se encuentra en un grado de deterioro considerable.

La propuesta deberd mantener estos puntos fuertes asi como los preceptos de la “ciudad jardin”, una configuracién paisajistica
respetuosa con el medio, basada fundamentaimente en la idea de fragmentacion.

Se evitaran los movimientos de tierras que dejen cicatrices irreversibles en el territorio, buscando la méxima integracién de los
edificios y los viales en la topografia del terrenc. Se mantendra el trazado de los viales existentes, asi como el arbolado que por su
i porte o disposicion resultan en general integradores de la propuesta en el entorno. Conscientes de la importancia del arbolado
existente, a pesar de que generalmente son especies orr el proyecto minimizara el impacto sobre aquél a la vez que se
plantaran especies aut 1as en las zonas mas i Se estableceran p iones compensatorias en caso de necesidad
de eliminacion de parte de la vegetacion, una vez certificada la imposibilidad de transplantado.

Se conservara como minimo los edificios mas significativos: antiguo comedor, iglesia, restaurante Playa Huergues, Villa-homes
(ref. 829 3053TP7289S) y el conjunto formado por las edificaciones, espacios y arbolado con frente a la playa de Huelgues.

Se evitard la aparicién de cierres, barreras vegetaies u otros elementos que i 1 el espacio rompiendo la continuidad
espacial, la percepcion como un espacio unitario,continuo.

Elementos discordantes:

Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

I
| PlazosActuacion:

|
| |
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HFoua Fes 1303,
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

PALOMAR T PERLES-03d |
oowow  eamnooumpeiom |
| PATRIMONIO ETNOGRAFICO ELEMENTOS SINGULARES |

.Direcc.ién:. ) o S |
éc;.or-qgnad;;: X:  277893,82 _Qoord_s_shé@s Y: 4829391,50
H_u.so UTM: 7- }s-io
Referencia cAtastra!: 7 o 3314-2-5148

Bueno

Grado de interés:

SHiP?‘,"ﬁF!ﬁ de gememio’ ] o - o 25,22 M2 |Nivei de Proteccion: |NTEGRALI

Catalogaciones anteriores:
| Inventario y catalogacion del patrimonio etnografico de Carrefio

Marco juridico:

Elemento incluido en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
en su Articulo 74. sobre proteccién de elementos de interés etnografico.

Bibliografia: [

| Descripcion:
| Palomar de singular forma en torre con planta circular, En su fachada sabren cinco huecos para que entren las aves y una
| escalerilla que permite subir per el exterior.

l Elementos discordantes:

l Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
L =
|

E-PlazuActunclon:
-
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N Ficua Tesc : 33 |
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

| HORREO _ o B  PERL-H-083.l |

‘LocALDAD: | - PARROQUIA: I_’ERI-_ORA;

| PATRIMONIO ETNOGRAFICO HORREOS Y PANERAS |
Direccion: .

Coordenadas . 278673,66 || Coordenadas Y: 4828258,18 |
. Huso UTM.: 2930

Referencia catastral: ) -  3314-2-154E |
A.“;ilrjﬂ-:”” ) - |
Uso en planta baja:

Ué;.’.e.s‘P.P'.a’.““’" ) ,-

Uso propuesto:

Grado de interés: ) o )
Superficie de elemento: - ) 40,62 M2 E Nivel de Proteccion:

INTEGRAL !

| Catalogaciones anteriores: |
1

| Marco juridico:

Elemento incluido en el presente Catélogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
en su Articulo 75. sobre proteccion de Homreos, Paneras y Cabazos.
Bibliografia:
APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS, Grafia Garcia A y Lopez
Alvarez J. Astura n° 4, 1985.
| LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS ¥ DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986. ‘
E ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRENO, Diaz Quirés G (coord) Heres, i
| 2001.

|

| Descripcion:

: Hérreo sustentado sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar

| que los roedores puedan acceder a la camara. Los pegoyos se asientan sobre los "pilpayos”, que proporcionan cimentacion al

homeo. Las “tazas”, tacos de madera de forma cubica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sindendo para

que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La “caja” es el elemento central del harreo, su funcién es la de servir de granero y

almaceén y suele ser compartido por més de un propietario.

| Este modelo de hérreo con corredor, corresponde a una tipologia mas evolucionada, con origen en el siglo XVII, parejo a la

| incorporacién del cultivo de maiz. Es comun en el concejo la aparicion del “mandil” y los “torna aguas”, tablones que recubren el
antepecho o bien se prolongan hasta el alero, situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La “subidera” da acceso
a la “tenobia”; formada por uno o més peldafios de madera que da acceso a la puerta del hérreo. Cubre a cuatro aguas con teja
curva arabe y remata por un mofio.

!
‘{ Elementos discordantes:

rm:maclones propuestas / Mejora del Bien:

j PlazosActuacion:
|

.
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' H.F%CHA Yeq : 438
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

~ PERL-H-070 |
T ARROGUIA: PERLORA |

PATRIMONIO ETNOGRAFICO

HORREOS Y PANERAS |

Direccitn:

Coordenadas X:  278328,07 Coordenadas Y: 4828611,49
Huso UTM.: 29-30

- Referencia catastral: 3314-2-94A

Altura: = |

Uso en planta baja:

Uso resto plantas:

Uso propueste:

Gradodeinteres: =
Superficie de elemento: 56,99 M2 ivaelderteccién: INTEGRALI
% Catalogaciones anteriores:

L
| Marco juridico:

Elemento incluido en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
en su Articulo 75. sobre proteccion de Hémeos, Paneras y Cabazos.

Bibliografia: |
APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS, Grafia Garcia A y Lépez
Alvarez J. Astura n° 4, 1985.

| LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobe Arias F y otros. Oviedo, 1986.

ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON, APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRENO, Diaz Quirds G (coord) Heres,
| 2001.

Descripcién: I
Panera sustentada sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspandientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar
que los roedores puedan acceder a ta camara. Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentaci6n al
hérreo. Las “tazas”, tacos de madera de forma cibica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para
que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La “caja” es el elemento central del hérreo, su funcion es la de servir de granero y
almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.

| La aparicién del corredor se desarrolia a lo largo del siglo XVIII, parejo a la incorporacién del cultiva de maiz. Es comun en el

| concejo la aparicion del “mandil” y los “torna aguas’, tablones que recubren el antepecho o bien se prolongan hasta el alero,

| situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La “subidera” da acceso a la “tenobia”, formada por uno o mas

i peldafios de madera que desembarcan en la puerta del hérreo. Cubre con teja curva arabe y remata con “mofios”, piedras que |
| coronan las cuatro aguadas.

‘ Elementos discordantes:

L

] Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
| Eliminacion de elementos discordantes como son el canalon de pvc y la barandilla metalica de la escalera de acceso.

| Recuperacion del estado original del bien.

— - ——
I
| PlazosActuacion: I
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H Ficka fesc s Foly

CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

| HORREO

Ty
- PARROQUIA: PERLORA |
PATRIMONIO ETNOGRAFICO HORREOS Y PANERAS |

LOCALIDAD: /

Direccién: —

| Coordenadas X:  278268,29 || Coordenadas Y: 4828567,67
Huso UTM.: 29-30

Referencia catastral:

3314-10-90

Al

. Buano:
Uso en pantabaje: -
Uéq_rqgto_pll.almas:_ -
an propuesto:

Grado de interés:

Superficie de elemento:

| Catatogaciones anteriores: |
| . . = o |
]

i Marco juridico:

Elemento incluide en el presente Catélogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
| ensu Articulo 75. sobre proteccion de Horreos, Paneras y Cabazos.

E Bibliografia:
| APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANCS. Grafa Garcla A y Lopez
Alvarez J. Astura n® 4, 1985.

| LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986.

l ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRENQ. Diaz Quirés G (coord) Heres,

2001.

Descripcién:
L Harreo sustentado sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar
| que los roedares puedan acceder a la camara. Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentacion al

| hérreo. Las “tazas”, tacos de madera de forma cubica, se colocan encima de las. muelas haciendo de durmiente y sirviendo para

| que el apoyo de las trabes sea maés perfecto. La "caja” es el elemento central del hérreo, su funcion es la de servir de granero y

| almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.

| Este modelo de hérreo con corredor, corresponde a una tipologia mas evelucionada, con origen en el siglo XVIll, parejo a la

1 incorporacion del cultivo de maiz. Es comin en el concejo la aparicién del “mandil” y los "torna aguas”, tablones que recubren el

| antepecho o bien se prolongan hasta el alero, situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La “subidera” da acceso

E a la “tenobia”, formada per uno o mas peldafios de madera que da acceso a la puerta del hérreo. Cubre a cuatro aguas con teja
curva rabe y remata por un mofio.

WSS |

L
i Elementos discordantes:
|

|
|
|
|
|
| .

.

; Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
‘ Recuperacién del estado original del bien.

! PlazosActuacion:

|
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H Ficwa Tesc @ 1904

PERL-A-02 |
PARROQUIA: PERLORA |

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS |

[ PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Coordenadas Y

Direccion:

Coordenadas X:
| Husg LT

3314-2-154A

~ MEDIO |

 AGROPECUARIO

AMBIENTAL |

Catalogaciones anteriores:

Marco juridico:

Edificies construides con anterioridad a 1800, incluidos en el pi Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 1/2001 del Principado de Asturias de f imonio Cultural.

Las edificaciones tradicionales existentes en los Nucleos Rurales se encuentran protegidas de forma genérica prohibiéndose su
demolicién conforme al articulo 138 del TRLSA,

Bibliografia:

— === = -

Descripcion:
Vivienda tradicional con tipologia “Marifiana’, muy habitual en el Concejo de Carrefio. Presenta las caracteristicas tipolégicas
bésicas entre las que destaca su volumetria en planta baja y el porche cubierto en su fachada principal.

Elementos discordantes:

Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
Se permite la intervencitn en el edificio teniendo en cuenta sus volumetrias.

T PlazosActuacion:
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H Floda Yeso @ AGES
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

| PANERA _
LOCALIDAD: /

 CAND-H-104 |

 PARROQUIA: CANDAS |

| PATRIMONIO ETNOGRAFICO HORREOS Y PANERAS |

Direccién: : .
Co-ordenadas X: 277016,77  Coordenadas Y: 4829850,88
Huso UTM.: 29-307

Referencia caiiéslrélz - . - 7 3314-2-16H
Altura: | VEstgd_u_;V ) ) Bueno
Uso _aﬁ planta baja: V

. Uso resto plantas:

| Uso propuesto:

Grado de interés:

INTEGRAL!

2 : = - r -
Superficie de elemento: 52,89 mz | Nivel de Proteccion:

Catalogaciones anteriores:
Inventario y catalogacién del patrimonio etnografico de Carefio

Marco juridico:
Elemento incluido en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
i en su Articulo 75. sobre proteccion de Horreos, Paneras y Cabazos.

Bibliografia:

! APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS, Grafia Garcia A y Lopez
Alvarez J. Astura n®4, 1985,

1 LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986.

i ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRENQ. Diaz Quirés G (coord) Heres,

|

2 :

e

i Descripcion:

i Panera tada sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcion es evitar

| que los roedores puedan acceder a la camara, Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentacion al

| hérreo. Las “tazas”, tacos de madera de forma cibica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para

& que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La "caja” es el elemento central del hdrreo, su funcion es fa de servir de granero y

1

| | I

almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.
| La aparicion del corredor se desarrolla a lo largo del siglo XVIII, parejo a la incorporacién del cultivo de maiz. Es comun en el
| concejo Ia aparicién del “mandil’ y los “torna aguas”, tablones que recubren el antepecho o bien se prolongan hasta el alero,
| situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La “subidera” da acceso a la “tenobia’, formada por uno o mas
| peldafios de madera que desembarcan en la puerta del hérreo. Cubre con teja curva drabe y remata con “mofios”, piedras que
i coronan las cuatro aguadas.

t&lomantos discordantes:

N | SN | SR

f
| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
| Deben establecerse actuaciones para su r

, PlazosActuacion:
l
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H Ficea Teoc: ACGE
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

 CAND-A-05 |
~ PARROQUIA: CANDAS |

LOCALIDAD: /LA MARTONA

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS |

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Direccion: ~ SUBIDA A SAN ROQUE

Coordenadas X:  277010,11 Coordenadas Y: 4829862,21 |
Huso UTM.: 29-30

Referencia catastral: _ i . 3314-2-16A
Altura: __B#1  Estado: ~ BUENO

Uso en planfa baja: - - VIVIENDA |
Uso resto plantas: ) i ~ VIVIENDA

Uso propuesto:
Grado de interés:

7 ~ BAo TR T T Tl
,- - 7'222,38 mz INi“l de Proteccion: AMBlENTALi

| Superficie de elemento:

[ Catalogaciones anteriores:

} Marco juridico:
| Edificios construidos con anterioridad a 1800, incluidos en el presente Catélogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la
| Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 1/2001 del Principado de Asturias de Patrimonio Cuitural.

lI_Elbllnt)g_raﬂa: — !

==
| Descripcién:
‘\ Vivienda unifamiliar de caracter tradicional, con tipologia marifiana en su origen, a la que se ha afiadido con posterioridad un
| recrecido en altura, creando una nueva planta de vivienda en la parte derecha de la fachada.

; Elementos discordantes:

= = — — = R

| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

| Proteccion integral de la fachada delantera del edificio, si bien se permite la apertura de nuevos huecos.

1. PlazosActuacion: |
| . == i ———— = b
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CATALOGO URBANISTICO

DE CARRENO

| CAPILLADE SANROQUE ) - ~ CAND-I-02 |
| LOCALIDAD: /LA MARTONA S o 'PARROQUIA: CANDAS |
i_PATR|MONIO ARQUITECTONICO ELEMENTOS ARQUITECTONICOS _!
' Direccién: ~ ERMITADE SAN ROQUE
Coordenadas X:  276969,27 | Coordenadas Y. 4829850,77
HusoUTM.:  29:30
Referencia catastral: B 3314-16-1098
Altura: B Estado: . 'BUENO
| Uso en planta baja: ~ RELIGIOSO
Uso resto plantas: . .
Uso propuesto: - —
. Grado de interés: o ALTO
Superficie de elemento: 87,30 M2 E Nivel de Proteccién: INTEGRAL
Catalogaciones anteriores: |
Inventario Arquitecténico de la Mancomunidad Cabo Pefias, CA-21. |

\ Marco juridico:

| Capilla erigida con anterioridad a 1.900, incluida en el p

Urb

L‘l‘ransitoria Tercera de la Ley 1/2001 del Principado de

Catdlog istico conforme a lo dispuesto en la Disposicion
Asturias de Patrimonio Cultural.

.L Bibliografia:

| Descripcién:
| Fundacién s. XVI| — Restauraciones posteriores

l

| el muro Este.

espadaiia de un Gnico arguillo.

En el Inventario Arquitecténice de la Mancomunidad Cabo Pefias se menciona que el motivo de fundacion de la capilla fue la

i “Piedad de los vecinos y femor a la peste”.

| Capilla de planta rectangular con cubierta a doble vertiente y cabecera destacada con cubierta a tres aguas, sobre comisa
elaborada mediante fa superposicion de tres hiladas de teja curva. La fabrica de mamposteria se halla revocada y pintada. En el
imafronte encontramos un vano adintelado por el que se accede al interior, y sobre & un pequefio 6culo. Remata la fachada una

El Interior se cubre con armazén de madera a doble vertiente en la nave, y se accede a la cabecera, elevada sobre el pisc de la
nave, a través de arco de medio punto sobre capitel impostado. Este espacio se ilumina mediante un pequefio vano practicado en

Elementos discordantes:

e —
| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

L

E PlazosActuacion:
|

—
i
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H ricua Pec: 663
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

| CASA LA PIEDRA ___CAND-H-04-A |
PAﬁRbQﬁIA: CANDAS |

HORREOS Y PANERAS |

LOCALIDAD: /

| PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Direccitn: W
Coordenadas X: 276375,55 Coordenadas ¥: 4831164,03
Huso UTM.. 29-30

Referencia caiaétrat . . 3314-2-9056
Altura: . . I E;lado:- . .
| Uso en p.ianla baja: } R

Uso resto plantas:

Uso propuesto:

Grado deiinterés: ) -

"~ ss08 w2 | Nivelde Proteccisn: AMBIENTAL |

Superficie de elemento:

| Catalogaciones anteriores: I
i Inventario y catalogacion del patrimonio etnogréfico de Carrefio
b sl i s

Marco juridico:

Elemento incluide en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
en su Articulo 75. sobre proteccion de Homeos, Paneras y Cabazos.
Bibliografia:
| APROXIMACION A LOS ESTILOS DECORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS. Grafia Garcia A y Lopez
| Alvarez J. Astura n° 4, 1985.
| LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION. Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986.
l ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRENO. Diaz Quirés G (coord) Heres,
| 2001.
| Descripcion:
| Panera sustentada sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcién es evitar
| que los roedores puedan acceder a la camara. Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentacion al
| horreo. Las "azas”, tacos de madera de forma clbica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para
| que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La “caja” es el elemento central det hérreo, su funcién es la de servir de granero y \
| almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.
| La aparicion del corredor se desarrolia a lo largo del siglo XVIIl, parejo a la incorporacién del cultivo de maiz. Es comun en el |
| concejo la aparicién del “mandil” y los "torna aguas”, tablones que recubren el antepecho o bien se prolongan hasta el alero, |
| situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La “subidera” da acceso a la “tenobia’, formada por uno o mas |
peldafios de madera que desembarcan en la puerta del hérreo. Cubre con teja curva arabe y remata con “mofios”, pledras que
coronan las cuatro aguadas.
|

|
Sty o S

s
| Elementos discordantes:

| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
i Deben establecerse actuaciones para su recuperacion, mantenimiento y conservacion.

I

i |

f . i Er— —’"1
PlazosActuacion:

- : |
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N Ficus Yesc: 1662
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

CASALAPIEDRA R ~ CAND-P-02 |
LOCALIDAD: / o © PARROQUIA: CANDAS |
| PATRIMONIO ARQUITECTONICO _ ELEMENTOS ARQUITECTONICOS |

Direccion:

Coordenadas X:  276384,76  Coordenadas Y 4831173,26

Huso UTM..  29-30

Referencia ca.ta;u-';a!:- i o '7 ) ) 3314-2-TE |
Altara: B Esado  BUENO|
Usoenpamaba  VVIENDA

Uso resto plantas:
Uso propuesto: . ]
e interés: S - ALTO

| Gra
| Superficle de elemento: 304,83 M2 i Nivel de Proteccién:

| Catalogaciones anteriores:
IFR—

| Marco juridico:

L
| Bibliografia:
L

E Descripcién:

| Como complemento a la luz del faro se sitia otro punto luminoso de manera que la alineacién de ambas permita a los barcos la 1
| correcta embocadura del puerto. I

| una panera con colondres decoradas.

| Este segundo punto de luz se sitia en una ventana de una vivienda particular con tipologia marifiana que forma un conjunte con i

Elementos discordantes:

[z =

Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

i PlazosActuacion:
|

]
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Y Eicus Besc - 656 _
CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

_PANERA — ___ CAND-H-054 |
LOCALIDAD: | - - -  PARROQUIA: CANDAS |
| PATRIMONIO ETNOGRAFICO ' HORREOS Y PANERAS |

Direccién: - o ——
.Coqrdenadas 6 276305,42 Cn;)rden-ad_as Y: 4831427,72
| Huso UTM.: 2930

R&ermcia caéaﬁtﬁxl: - _ 3314-2-15A

Altura: Deficiente
' Uso en planta baja:

Uso resto plantas:

Uso propuesto:
Grado de interés: - — e
e 5331 w2 | Nivel de Proteccién: INTEGRAL |

Catalogaciones anteriores: ‘
Inventario y catalogacion del patrimonio etnogréfico de Carrefio

| Marco juridico:
E Elemento incluido en el presente Catalogo Urbanistico conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural de Asturias,
| en su Articulo 75. sobre proteccion de Horreos, Paneras y Cabazos.

APROXIMACION A LOS ESTILOS DEGCORATIVOS DE LOS HORREOS Y PANERAS ASTURIANOS. Graita Garcia A y Lopez
Alvarez J. Astura n® 4, 1985,

LOS HORREOS ASTURIANOS: TIPOLOGIAS Y DECORACION, Cobo Arias F y otros. Oviedo, 1986.

ARQUITECTURA POPULAR EN GOZON. APROXIMACION AL ORIGEN DEL ESTILO CARRERO. Diaz Quirbs G (coord) Heres, ‘

Bibliografia: - —:
\

2001.
Descripcién: |
| Panera sustentada sobre pies derechos de piedra (pegoyos), con sus correspondientes pegoyeras o muelas, cuya funcisn es evitar
| que los roedores puedan acceder a la cdmara. Los pegoyos se asientan sobre los “pilpayos”, que proporcionan cimentacion al
| homeo. Las “tazas”, tacos de madera de forma clbica, se colocan encima de las muelas haciendo de durmiente y sirviendo para
| que el apoyo de las trabes sea mas perfecto. La “caja” es el elemento central del horreo, su funcién es la de servir de granero y ‘
| almacén y suele ser compartido por mas de un propietario.
| La aparicion del corredor se desarrolla a lo largo del sigio XVIII, parejo a la incorporacién del cultivo de maiz. Es comun en el l
concejo la aparicién del "mandil’ y los “tomna aguas”, tablones que recubren el antepecho o bien se prolongan hasta el alero,
situados en las fachadas azotadas por los vientos y la lluvia. La "subidera” da acceso a la “tenobia”, formada por uno o mas |
| peldafios de madera que desembarcan en la puerta del horreo. Cubre con teja curva arabe y remata con “mofios”, piedras que H
| coronan las cuatro aguadas. Pertenece al estilo decorativo “Carrefio”, de mediados del siglo XVIIl, terizado por la bisqued; l
|
=

| del omato, con tallas pintadas con vivos colores, donde priman los motivos vegetales y princip: 1te en puertas de
| entrada y en la fachada principal.

i Elementos discordantes:
L

f S

1
| Actuaciones propuestas | Mejora del Bien: |
| Deben establecerse actuaciones de mantenimiento y conservacion del bien. |

]

I
| PlazosActuacion:
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Y Elcus Tesc: |
CATALOGO URBANlSTlCO DE CARRENQ
MOLINO DEL PIELGO - 7 ~ CAND-MO-01
LOCALIDAD: / o ' ' PARROQUIA CANDAS

PATRIMONIO ETNOGRAFICO , ) o Mounosi

Direccitn: . I
Coordenadas X:' 276292,71 | Coordenadas Y: 4831411,25
Huso UTM.: 29-30

Referena;a catastral . 3314-2-9082
A!ima . . ) _|! Estado: N

Usa en planla baja :

Uso resto plantas: 7

Uso propuesto:

Grado de inferés:
R 10078 wa || Nivel de Protccion: INTEGRAL |

= - — ——
| Catalogaciones anteriores:
Inventaric y catalogacién del patrimonio etnogréfico de Carrefio

| Marco juridico:
Molino, perteneciente al Patrimonio Etnografico, incluido en el p Catalogo Urbanistico confarme a lo dispuesto en la
1 Disposicitn Transnona Tercera de Ia Ley 1.'2001 dei F'nncrpado de Astunas de Patrlmomo Cullural

{ Bibliografia:

] Dascrlpcldn
Vivienda unifamiliar de factura rural tradicional adaptada a la topografia de una planta de altura con distribucion |rregular de los |
| vanos en fachada. Muros cargados y pintados de blanco y cubierta a dos aguas de teja curva drabe. Destacable la reja de la l
ventana de mayor enhda |
| Elementos dlucurdanm |

| Actuaclonas propuestas rMajora del Bien: {

| PiazoaActuacicn i

R
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CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

“'I_’.orrrre de Viado

YAC-20-1 |

LOCALIDAD: CIUDADRESIDENCIAL/  PARROQUIA: PERLORA |
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO YACIMIENTO ARQUEOLOGICO |
Diregcién: -

Coordenadas X: 27878411 | Coordenadas Y:  4828860,52
Huso UTM.: 29-30

__R_a_f@rgfl_(:,ig_c_;g!qsir;t': - 3314—2—345 |
A ]
Qs@ qnpl;n_taba)a B _EblﬁCAC’lONES
Uso resto plantes:
ALTO
) 314 w2 | Nivel de Proteccién: INTEGRAL

Catalogaciones anteriores:
Carta arquedlogica del principado de Asturias.

Marco juridico:
Ley 1/2001 de Patrimonic Cultural del Principado de Asturias. Articulos 9,61,62 y 108
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. Art. 7 b5

Bibliografia:

Descripcion:

| Los Uinicos restos que se conservan de esta torre son dos hiladas de piedra caliza que constituyen la linea de cimentacién de los muros
| norte y oeste.
| Marino Busto comenta que existid hasta hace poco restos de una muralla que cerraba el acceso a la torre, localizada en el istmo de unién

1
del cabo con la rasa costera. Gonzélez Posada habia reconccido el lugar en el affo 1791 y hallo 36 varas de pared de los muros, un ‘
montén de ruinas y muchas piedras del antiguo fuerte, en los cierres inmediatos. Se cree que ha sido construido por Alfonso |l “El Magno” l

| en prevencién contra los ataques de los normandos y como inmediata proteccién del puerto de Entrellusa. Por una escritura del siglo XvI |

| consta que tenia de Alcaide al caballero don Alonso Mufiiz Arango Carrefio, capitan, oriundo de Santa Eulalia del Valle, (Busto, 84) |
José Manuel Genzalez llama a esta torre “Castillo de Dormon” (Gonzélez, 76), mientras que Vicente Gonzalez lo llama de "Aviado”
(Gonzélez Garcla, 78)
La visibilidad desde el yacimiento es la siguiente:

l [10°: Amplia visibilidad, Mar Cantabrico
[180° Amplia visibilidad, hasta Cabo Torres
[1180°: escasa
0270% zona de Socampos Y playa de Carranques |

|

Observaciones:
El régimen aplicable es el que sefiala la normativa del Catalogo para los bienes integrantes del Inventario del Patrimonio Cultural de
LAsturias, de acuerdo con la Resolucién de 16 de mayo de 2011 de la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias.

‘{ Elementos discordantes:

Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:

PlazosActuacion: J
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CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO

Cueva deLA!boréoAlba o - ) e . YAC-36

LOCALlDAD PERLORA r

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Direccibr:

Coordenadas X 278571 15 | Ca:rdenadas Y: 4829293,18
Huso UTM.. 29—30

Referencia catastral

AlLura: R ‘ Estado

Uso en plemta ba;a ﬂATERlALESIPOSlBLE ENTERRAMIENT o

Carta arquedlogica del principado de Asturias.

Uso resto plantas:

Uso propueeto =

Gradn de inlarés i - ALTO

P———— 840 mz | Nivel de Proteccion: INTEGRAL |
Catalogaciones anteriores:

Marco juridico:

Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias. Articulos 9,61,62 y 108
Reglamente de Ordenacion del Tem:ono y Urbanismo del Principado da Astunas Art.7b.5

I_ Bibliografia:
|

|
o i . ‘jw
|

I Descri :
peién:
| La cavidad de I'Alboré o Alba se sitGia en los acantilados que se hallan al oeste de la playa de Entrellusa. Es una zona donde dominan la

| formacién de “Caliza de Montafia" que se encuentra en el flance E. del sinclinal de Perlora. Tiene un acceso dificil ya que se realiza a

| través del roguedo propio de este litoral, y depende de las bajamares, pues parte del actual recorrido permanece inmerso por la pleamar.
La cueva tiene una planta bastante irregular, con un desnivel muy considerable (NFJSW) Se diferencian dos zonas: la propia de acceso,

‘ denominada "Pasillc” que es la mas baja y tiene un respiradero, y la zona donde aparecieron los restos arqueolégicos y paleontologicos,
llamada "Sala", con una tnica apertura por el acantilado. Se recuperaron tres piezas: un fragmento de ceramica que parece pertenecer a
un vasito sin decoracion, de "Terra Sigillata Hispanica” de caracter tardio, posiblemente segtn su morfologia, un T.S.H.T. 10, otro de

| cristal también muy alterado y rodado y que podria corresponder a la base de un jarrito de cristal de clara factura romana; y unfragmento

| de fibula/hebilla anular en omega de bronce. En definitiva, todos estos materiales parecen indicar una cronologia entre s.1ll al IX, en un
medio histérico claramente adscribible a la baja romanidad o tardoantigiledad. A este conjunto se encontraria asociado, el resto

paleontologico. Dicho resto corresponde a un himero derecho que conserva desgastadas parciaimente, la diafisis, la zona media de la

epifisis distal y una pequenisima parte de la epifisis proximal; esta Gltima parte es lo suficientemente diagnéstica como para afirmar que la
cabeza humeral ya estaba fusionada a la diafisis. El hueso posee un color oscuro que, debido a que entre oftras observaciones no muestra

fineas de fractura caracteristicas, no parece ser debido al fuego; el origen més probable de esta coloracion hay que buscarlo en algdn tinte |

|
! presente en el sustrato, como el didxido de manganeso, o en el agente erosionados, incluidos microorganismos principalmente
| bacterianos.

1

|

Observaciones:
El régimen aplicable es el que sefiala la normativa del Catéloga para los bienes i del io del Patrimonio Cultural de
i Asturias, de acuerdo con la Resolucion de 16 de mayo de 2011 dela Conwaria de Cunura del Pnncnpado de Asturias.

Elementos discordantes:

5 Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
|

T

| PlazosActuacion:

L
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| LOCALIDAD: PERLORA / 'PARROQUIA: PERLORA |

YACIMIENTO ARQUEOLOGICO |

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Direccian: I

Coordenadas X:  278516,09 ' Coordenadas Y:  4829214,66

Huso UTM.:

Referencia catastral:

Altura:

~ MATERIALES DISPERSOS

Usoenplantabsia:

Uso resto plantas:

Uso propuesto:
| Grado de interés: _
Superficie de elemento:

Catalogaciones anteriores: |
Carta arquedlogica del principado de Asturias.

Marco juridico:

Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias. Articulos 9,61,62 y 108
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. Art. 7 b.5

Bibliografia:

| Descripcién:

| Se trata de un lote de materiales hallados en superficie en varics puntos de la playa de Entreliusa que llegd a nuestras manos a través de

! sus descubridores, Joaguin Palacios Riera y David Alvarez Menéndez. El conjunto se compone de 111 fragmentos cerdmicos y liticos, de
los cuales 104 son ceramicos, 5 se corresponden con tejas y tegulas v 1 a un bifaz realizado en caliza. Aunque proceden de un hallazgo

casual y son piezas bastante rodadas por la accién del mar, podemos datarlos como pr inantemente medievales, con algunos

elementos mas antiguos y otros mas tardios bajomedievales y modernos.

'

L ————— —
|

|

Observaciones:

El régimen aplicable es el que sefiala la normativa del Catélogo para los bienes integrantes del Inventario del Patrimonio Cultural de
Asturias, de acuerdo con la Resolucion de 16 de mayo de 2011 de la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias.

| -
| Elementos discordantes:

=
| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
1

| PlazosActuacion:
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CATALOGO URBANISTICO DE CARRENO
[ Puerto de Entrellusa .

LOCALIDAD: GANDAS / T PARROQUIA: CANDAS |

YACIMIENTO ARQUEOLOGICO I

E PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Direccién: |

90_@‘!?!??053-3‘: . .3"533-?7 iCﬁ';.@a!;?ﬁ!?s_Yi AR22T.8
Huso UTM.:. 777 29-30

Referencia cai;tsjtral:
At

Usoen plantabaja:

Uso resto plantas:
Usopropuesto: :
Grado de interés: R ALTO

. " 14 mz | Nivel de Proteccion: INTEGRAL |

Superficie de elemento:

! Catalogaciones anteriores:
1 Carta arquedlogica del principado de Asturias.

Marco juridico:
Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias. Articulos 9,61 62y108
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. Art. 7 b.5

i Descripcién:

' Marina Busto recoge las primeras noticias sobre este puerto que arrancan en 1232, bajo el reinado de Fernando “El Santo”. Se pescaban
|

I

flbliograﬂa:
L

ballenas cerca del litoral y se arrastraban hasta el puerto de Entreliusa, también llamado Antrellusa o Entreiussa, nombre gue para
Jovellanas en los “Apuntamiento sobre el dialectos bable, viene de inter-claustrum’”. Se encontraba en el acantilado de la Eria de Lianos,
en la actualidad solar de la Ciudad Residencial de Perlora, entre Socampos y la playa de Carranques, lugar conocido como la Isla, del que
no quedan mas que algunas sefiales de la barbacana o rampa por donde sublan las lanchas y los carros, formada por grandes piedras
labradas y sin labrar, (Busto, 84). Actualmente esta zona esté disimulada por la vegetacion y los restos de la barbacana sirven de base de

| unas escaleras que bajan hasta el muelle.

| No hubo poblacién conocida en los aledafios de este antiguo puerto ballenero, salvo algunas casas y aimacenes, de los que se

| conservaban ruinas a principios del siglo XVIII, dato gue Marino Busto confirma gracias a un foro de una finca en la Eria de Llanos, con

| fecha 6 de Diciembre de 1706, situada “junto a los muros de Antrellusa” (Cala n® 2204, AH.P., Oviedo)

Del Archivo de la Abadia Colegiata de Arbas, hizo copia Gonzélez Posada de un contrato de arrendamiento en 1232, de este puerto, para

|a pesca de ballenas, documento considerado més antiguo relacionado con la pesca de cetdceos en Asturias. Esta trascripeion dice: |

“Era MCCLXX et mense marii: Noturn sit omnibus hominibus per hoe scriptum que yo abas de Santa Maria de Arbas, ensembla con no |

[ convento, fago plecto con homes de Abeyes, con Feran del Monte e con luan Beringuel, e arrendamosles el puerto de Entre lusa, con

E suas exidas e suas entradas; e que nos den de cuantas balenas mataren que a terra vengan, tantos 20 maravedis de cada balena sxr”
(Busto, 84)

! Observaciones:

| El régimen aplicable es &l que sefiala la normativa del Catalogo para los bienes integrantes del Inventario del Patrimonio Cultural de
| Asturias, de acuerdo con la Resolucién de 16 de mayo de 2011 de la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias.

! Elementos discordantes:

|

| Actuaciones propuestas / Mejora del Bien:
l

PlazosActuacion: |
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_OGO URBANISTICO DE CARRENO

| Torre de Moris

PARROQUIA: ALE;&DI |

| LOGALIDAD: MONTE MORIS / EL MONTE MORIS
| PATRIMONIO ARQUEOLOGICO YACIMIENTO ARQUEOLOGICO |

Dipolores o .

Courdenades X: 27893162  Coordenadas Y: _ 482802429
HusoUTM.. 29-30
Referencia catastral:

Alurs: s
Uso en plaa b
Uso estoplants:
.L_J.S‘? propuesto: ,,
Grarcioﬂtieviﬁieréés; o ) ~ ALTO

supotcedodemens. 314 mz | Nivel de Proteccion: INTEGRAL |

[cm1ogaclom anteriores:
Carta arquedlogica de! principado de Asturias.

Marco juridico:

Ley 1/2001 de P io Cultural de! Principado de Asturias. Articulos 961,62y 108
| Reglamento de Ordenacion del Termitorio y Urbanismo del Principado de Asturias. Art. 7b5

Bibliografia:

| PR |

|
|
|
|

Descripcion:

Marino Busto nos mostré el lugar exacto donde se conserva el topnimo “La Torre" en el Monte Moris. Actualmente no se conservan
restos de esta construccion.

La visibilidad desde el yacimiento es la siguiente:

(10° Mar Cantabrico

[190°: escasa (Xivares)

[1180° 2 a 3 km (parroguia de Albandi)

270° amplia visibilidad (6 km)

Observaciones:
El régimen aplicable es el que sefiala la normativa del Catélogo para los bienes integrantes del inventario del Patrimonio Cultural de
Asturias, de acuerdo con la Resolucién de 16 de mayo de 2011 de la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias.

|

(S

Elementos discordantes:

rmtuaclnnes propuestas / Mejora del Bien:
|

T
| PlazosActuacion:

L

|
|
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AYUNTAMIENTO DE GIJON.

Ayuntamiento de Gijon/Xixén
Referencia: 010932/2013
Servicio Administrativo de Urbanismo

CONSEJERIA DE FOMENTO ORDENACION
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Direccion General de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo

CALLE CORONEL ARANDA, 2 03 SECTOR DERECHO
33005 OVIEDO ASTURIAS

NOTIFICACION
ASUNTO: PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE C OSTAS.
Expediente SOTPLA 238/10

En relacién con el documento para aprobacion inicial del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de
Costas, por medio de la presente se da traslado de las cuestiones advertidas por el Servicio Técnico de
Urbanismo:

"Sobre el Plan Territorial Especial del Suelo de Costas (PESC), Documento de Aprobacion Inicial, remitido por la
Consejeria de Fomento Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente, en lo referente a las posibles afecciones al
Municipio y al planeamiento general de Gijon, cabe destacar:

Composicion de] documento . Esta constituido por varios Tomos:

T.1A  Memoria. Parte Primera.
T.1B Memoria. Parte Propositiva y EEF (Memoria Econdmica)
T.1C  Anexos ala Memoria.

T.2 Normas Urbanisticas.
T.3.15 Fichas de Elementos Edificatorios. Concejo de Gijon.
T.4 Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

Y por los Planos de Zonificacion a escala 1/5000; correspondiéndole al Concejo de Gijén los planos C
10 (porcion al Oeste), C 11y C 12 (pequefia superficie al Este)

Memoria.-
Cuestiones relativas a su contenido y alcance:

- El ambito que se reordena con el PESC es el Suelo No Urbanizable de Proteccion de Costas, o simplemente
Suelo de Costas, del Principado de Asturias.

- El PESC se prevé en el POLA por lo que podria decirse que lo desarrolla en determinados aspectos, pero
mantiene tanto su modelo territorial (delimitacion) como sus determinaciones generales.

- Se pretende una normalizacién del tratamiento de este tipo de suelo para todos los municipios afectados
(costeros), por lo que planifica, sustituyendo las determinaciones de los planeamientos generales de los
distintos concejos.

En el capitulo segundo se resefian los distintos estudios, protecciones y analisis ambientales relacionados con el
medio natural de este espacio, mostrando al final un avance sobre el tratamiento de las Edificaciones Existentes
(en el Tomo 3.15 se recogen las fichas de entidades constructivas correspondientes a Gijon) y sobre la
integracion del sistema de Sendas Costeras con la Red histérica de caminos asi como su formacién.

El capitulo tercero entra en la presentacion de la propuesta que persigue una mayor precision y actualizacion
cartografica, asi como una zonificacion exhaustiva basada en el estudio del Medio Fisico, lo que graduara el
grado de proteccion de los suelos; se advierte, no obstante, que el Suelo de Costas no serd objeto de
modificaciones sustanciales.

La Zonificacion del Suelo de Costas de mayor a menor grado de proteccion seria:

S.N.U.C. de Proteccion Estricta (Gijon no tiene)
S.N.U.C. de Proteccion Agraria (en Gijon G1y 2)
S.N.U.C. Comin

S.N.U.C. de Areas Piloto de Tratamiento Forestal.
S.N.U.C. de Comunidades Vegetales Inventariadas.
S.N.U.C. Areas de Consideracion Especifica (A-n°)

Otros

S.N.U.C. de Reserva de Infraestructuras.
S.N.U.C. con Planes especiales de proteccion Aprobados
S.N.U.C. de Areas Degradadas por la Edificacion. Se prevé un Plan Especial, el PEADE.
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S.N.U.C. Campamentos de Turismo

S.N.U.C. de las Areas Arqueoldgicas.
S.N.U.e. en Zonas de Servicios Portuarios.

Entidades Edificatorias Existentes. Se clasifican en funcion de su grado de integracion en las siguientes
categorias y sub-categorias:

Protegidas Prtg (= + A, B,CyCH+)
Integradas Int (=,+yB)

Compatibles Cmp (=, X, +, B, B+ y B-X)
Impacto Elevado ID (1, 2, 3, Uy C -corregible-)

Solo quedaran en situacion de Fuera de Ordenacion las edificaciones que figuren en la categoria ID, si bien,
con algunos matices en las corregibles (IDC),

Tratamiento del Sistema de Sendas. Se precisan unas recomendaciones en el Anexo del final del tomo de
Normas Urbanisticas.

Normas Urbanisticas.
Se establecen unas condiciones complementarias para las licencias en el Art. 1.11.

En el capitulo 2 se desarrolla la zonificacion antes referida, con sus definiciones y el régimen de usos especifico
de cada suelo, en sus correspondientes 12 secciones. Se incorpora otra, la secciéon 13, de Condiciones
Complementarias y Propuestas en las que incluso se llegan a establecer unas recomendaciones para los
planeamientos que afecten al exterior del Suelo No Urbanizable de Costas.

En este aspecto, como es l4gico, se advierte una regulacién mucho mas exhaustiva que la recogida actualmente
en el POO, lo cual no significa, sin embargo, que sea necesariamente mas restrictiva, de hecho, por el contrario,
se recogen usos y ciertas posibilidades edificatorias en las categorias de menor proteccién que ahora no estan
contempladas.

Se aprecia esa mayor permisibilidad, sobre todo en los terrenos de Costas situados a mas de 500 metros de
distancia de la linea de deslinde, de tal manera que sus usos se asimilan algo mas a los de los suelos no
urbanizables de Interés.

En la secciéon 9 del capitulo 2, la correspondiente al S.N.U.C. de Areas Degradadas por la Edificacion, la
necesidad de redactarse un Plan Especial, el PEADE, destinado a instrumentar la integracion de las
preexistencias al medio.

En el capitulo 3, no obstante, de desarrollan las condiciones para las Entidades Edificatorias Existentes que se
clasifican, tal y como antes se anticipaba, en funcion de su grado de integracion, en Protegidas (Prtg), Integradas
(Int), Compatibles (Cmp.) e Impacto Elevado (IDI, ID2, ID3, IDU o IEC)

Sin embargo, tal calificacion no es la que figura en los planos de Zonificacion; lo que sé hace ahi, por simplificar,
es circunscribir en un circulo, generalmente amarillo (rojo en ID 3 o IDU), los nimeros identificativos de la
edificacion a los que se les asigna un color distinto en funcion de su calificacion.

Se establecen las condiciones para la reforma, los principios generales, asi como las condiciones particulares
correspondiéndoles a cada casuistica.

Merecen un capitulo aparte cada una de ellas: el 4 se dedica a las Entidades Protegidas (Prtg) a las que se les
concede unos derechos y prerrogativas singulares, pero también, dada su proteccion Integral, la posibilidad de
ser expropiadas en caso de manifiesto abandono. El 5 para las Integradas, el 6 para las Compatibles y el 7 para
las de Impacto Elevado.
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Ambiente, el cual se prevé y, por tanto, desarrolla el Plan Territorial Especial del Litoral Asturiano (POLA), se ha
podido constatar que éste es congruente con sus objetivos y con el POLA, y en lo que se refiere a Gijon no se
aprecian entre sus determinaciones cuestiones que impliquen cambios sustanciales en el régimen urbanistico de
estos suelos ni mayores restricciones, por lo que, en este sentido, no hay nada que objetar .

¢ Los desajustes del PGO de 2011 respecto al POLA y respecto al PESC antes referidos, por su relevancia
deberian tomarse medidas al respecto:

- Habiendo sido anulado por sentencia del TSJA de 28 de febrero de 2013 el PGO de 2011, en la Revisién en
tramitacion se tendran que subsanar las deficiencias observadas.

- Entre tanto, deberan darse las instrucciones precisas para este periodo de transicién.

- Por su transcendencia deberia estudiarse los efectos de la recalificacion de la parcela catastral 77 del poligono
119, ya que aunque existe una sentencia que considera no justificada la calificacion de Costas, no se dice en
ella que automaticamente deba calificarse como Nucleo Rural, tal y como se hizo en el PGO de 2011 de forma
totalmente excepcional, arbitraria e injustificada, pues en la Revision no se contempl6 la ampliacion de ningln
Nucleo Rural.

» Sentencias del TSJA. Se advertia en el anterior informe, el relativo al Documento de Prioridades, sobre la
interposicion de varios recursos contenciosos por distintos interesados en desacuerdo con la calificacién de sus
parcelas como Suelo de Costas. Sobre esto nada se dice en el documento y lo cierto es que, salvo mejor
criterio, pueden resultar de gran transcendencia algunas de las sentencias del TSJA en relacion a este asunto.

Aunque todavia quedan algunos recursos por resolverse por el TSJA relativos a parcelas calificadas como
Suelo de Costas en el POLA, y como consecuencia en el PGO, por su interés cabe referirse a las dos
siguientes:

- Sentencia 395/09 sobre el P.O. n" 1106/06 relativo a la parcela 77 del poligono 119, en la que se resuelve
estimar lo solicitado contra el Acuerdo de la CUOTA de 23 de mayo de 2005 en cuanto a la falta de
justificacién de la calificacion de SNU de Costas dada a la parcela.

- Sentencia 215/13 respecto al Procedimiento Ordinario n® 1.551/11 en la que, refiriéndose a la parcela 54 del
poligono 116, se ESTIMA EL RECURSO excluyendo de la clasificacion de Suelo No urbanizable de Costas a
toda la superficie de la finca situada mas alla de los 500 metros de la linea de deslinde.

Consecuentemente con lo anterior, teniendo en cuenta que buena parte del Suelo de Costas de Gijén tiene
comprometida la defensa de esa calificacion por la falta de una mayor y mejor justificacion, por la aparente
ausencia de un estudio del paisaje y de vistas, y por la existencia de un importante nimero de singularidades,
excepciones y de incongruencias, es por lo que, resulta procedente que, antes de seguir avanzando en su
desarrollo, se estudie detenidamente la problematica detectada y en especial la generada por las distintas
sentencias.

Cabe limitarse a estudiar los efectos de las sentencias en si mismas, pero si no queremos extender las
singularidades de forma indiscriminada y cadtica seria conveniente hacer un estudio global.

En todo caso, dada su presumible proliferacion tras los éxitos obtenidos en los tribunales debera decidirse, como
minimo, si cabe que sentencias contra un Plan General cambien las determinaciones de un Plan de rango
superior como es el POLA, pese a no haber sido recurrido expresamente.

De ser asi, con las conclusiones de las dos sentencias aludidas se podrian generar una serie de cambios
sustanciales en la ordenacion del Suelo de Costas, al menos en las zonas perimetrales de los suelos edificables
0 ya urbanizados, y en las situadas a mas de 500 metros de la linea de deslinde."

Se adjunta copia de las sentencias niumeros 395/09 y 215/13 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Asturias.

Gijon, a 16 de abril de 2014
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO

Segunda Teniente de Alcalde
Competencias delegadas segln resolucion de fecha 1-1de junio 2011
Fdo.: Lucia Garcia Serrano
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ASTURIAS
Sala de lo Contencioso Administrativo

RECURSO: 1106/06

RECURRENTE: D.2 PALMIRA GARCIA LOCHE
PROCURADORA: D.2 PILAR ORIA RODRIGUEZ
RECURRIDO: AYUNTAMIENTO DE GIJON
PROCURADOR: D. LUIS ALVAREZ FERNANDEZ

SENTENCIA N° 395/09

limos, Sres:

Presidente: D. Julio Luis Gallego Otero

Magistrados: D. Rafael Fonseca Gonzalez, D. José Ma nuel Gonzalez Rodriguez y D. Alfonso Pérez
Conesa

En Oviedo a seis de marzo de dos mil nueve

La Sala' de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias,
compuesta por Ios limo. Sres. Magistrados resefiados al margen, ha pronunciado la siguiente sentencia en el
recurso contencioso administrativo nimero 1106/06 interpuesto por D.2 Palmira Garcia Loche, representada
por la procuradora D? Pilar Oria Rodriguez, actuando bajo la direccion Letrada de D. David Bernaldo de
Quirds, contra el Ayuntamiento de Gijon, representado por el Procurador D. Luis Alvarez Fernandez actuando
bajo la direccion Letrada de D. José Higinio Solar Miranda. Siendo Ponente el llmo. Sr. MAGISTRADO D.
ALFONSO PEREZ CONESA.

ANTECEDENTES DEL HECHO

PRIMERO.- Interpuesto el presente recurso, recibido el expediente administrativo se confirié traslado al
recurrente para que formalizase la demanda, lo que efectué en legal forma , en el que hizo una relacién de
los Hechos, que en lo sustancial se dan por reproducidos. Expuso en Derecho lo que estimé pertinente y
termin6 suplicando que, en su dia se dicte sentencia por la que estimando el recurso interpuesto revoque la
resolucidn recurrida por no estar ajustada a derecho, con imposiciéon de costas a la parte contraria. A medio
de otro si, solicit6 el recibimiento del recurso a prueba.

SEGUNDO.- Conferido traslado a la parte demandada para que contestase la demanda, lo hizo en tiempo y
forma, alegando: Se niegan los hechos de la demanda; en cuanto se opongan, contradigan o no coincidan
con lo que resulta del expediente administrativo. Expuso en Derecho lo que estimé pertinente y termino
suplicando que previos los tramites legales se dicte en su dia sentencia declarando la inadmisibilidad del
presente recurso y subsidiariamente su desestimacion, confirmando integramente la resolucion impugnada,
por ser conforme a derecho, con imposicidn de costas a la parte recurrente

TERCERO.- Por Auto de fecha 4 de febrero de 2008, se recibié el procedimiento a prueba, habiéndose
practicado las propuestas por las partes y admitidas, con el resultado que obra en autos.

CUARTO.- No estimandose necesaria la celebracion de vista publica, se acordd requerir a las partes para
qgue formulasen sus conclusiones, lo que hicieron en tiempo y forma.

QUINTO.- Se sefial6 para la votacion y fallo del presente el dia 4 de marzo pasado en que la misma tuvo
lugar, habiéndose cumplido todos los tramites prescritos en la ley.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Es objeto de impugnacion en este proceso el acuerdo plenario del Ayuntamiento de Gijon de 30
de diciembre de 2005, publicado en el BOP A de 11 de febrero de 2006, que aprueba definitivamente la
adaptacion a la Ley Autondémica del Suelo y la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana,
conforme al documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 1 de agosto de 2005, incluidas las
correcciones incorporadas en ejecucion de ese mismo acuerdo, las derivadas de la correccién de errores
materiales, asi como las efectuadas en cumplimiento de las consideraciones establecidas en el Acuerdo de la
CUOTA de 28 de noviembre de 2005, segun los informes emitidos por el Equipo Redactor y el Servicio
Técnico de Urbanismo.

SEGUNDO.- Solicita la recurrente, como pretensién principal de la demanda, que se dicte sentencia en la que
se anule y deje sin efecto la calificacion de suelo no urbanizable de proteccion de costas conferida por el
PGOU, condenando a la Administracion demandada a clasificar la finca como suelo urbano, atendiendo a sus
condiciones fisicas y juridicas 0, subsidiariamente, se condene al Ayuntamiento de Gijén a clasificar la
parcela como suelo no urbanizable con la calificacion de nucleo rural residencial al cumplir los requisitos y
condiciones de acuerdo al criterio general establecido para todo el municipio, pretensiones que funda, en
sintesis, en que la parcela cuenta con todos los servicios urbanisticos, esta inserta en la malla urbana de la
poblacién, se considera solar a efectos de la contribucién territorial y carece de valores ambientales o
paisajisticos dignos de proteccién, afiadiendo que se infringe el principio de equidistribucién. Opone la
Administracion demandada la correcta tramitaciéon y contenido del Texto de Adaptacién a la, Ley del Suelo
Asturiana, la vinculacion al planeamiento territorial de ordenacién del litoral y la correcta aplicacion de los
criterios ordenadores, por lo que solicita la, desestimacion del recurso.
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TERCERQO.- Incluso las potestades administrativas en las que se hallan presentes mayores elementos de
discrecionalidad, de las cuales constituye paradigma la de planeamiento urbanistico son susceptibles de
control jurisdiccional, a través de las diversas técnicas comunes a la revision judicial de la actividad
administrativa discrecional (identificacion de los, elementos reglados, exigencia de motivacion adecuada,
aplicacion de los principios generales del Derecho). La STS, Sala 3%, de 25 de julio de 2003, sintetiza esta
doctrina jurisprudencial, recordando que todo acto discrecional, y también la denominada discrecionalidad
técnica, es susceptible de revision jurisdiccional de los elementos reglados que contiene. También lo es, en lo
que se refiere a los elementos estrictamente discrecionales, en cuanto a la concurrencia de los hechos
determinantes de la decision, o, si la decisién adoptada es, arbitraria, o, vulnera los principios generales del
Derecho”, Es verdad que este control no esta exento de dificultades practicas, pero no ha de confundirse la
dificultad de control con su inexistencia. Afiade la Sala Tercera que "si en autos se acredita que la decision,
es arbitraria o vulneradora de los Principios Generales del Derecho, la anulacién es, inexorable".

CUARTO.- Corno quiera que uno de los aspectos controvertidos en este proceso es la inclusion de la finca en
la linea de proteccion de costas, en virtud de Acuerdo de 23 de mayo de 2005, adoptado por el Pleno de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA) que aprueba definitivamente el Plan
Territorial Especial de Ordenacion del Litoral Asturiano (POLA), debemos tener en cuenta nuestra STSJA
429/2008, de 30 de abril, dictada en el rec. nim. 1692/2005, cuyo fallo es del tenor literal siguiente:
"Desestimar la causa de inadmisibilidad alegada por la Administracion y Estimar el presente recurso
contencioso administrativo interpuesto en nombre de D? Palmita Garcia Loche, contra el Acuerdo de la
CUOQOTA de 23 de mayo de 2005, en el que ha sido parte la Administracién demandada, Acuerdo que se anula
en cuanto a la calificacion de SNU de proteccion de costas que realiza de la parcela a que se contrae el
recurso, procediéndose a su exclusion de la linea de servidumbre de proteccién fijada por el POLA". Dado
que la calificacion en el PGOU de Gijon venia condicionada, tal como, se indica en la contestacion a la
demanda, por la del POLA, las pretensiones de la actora han de ser estimadas en este punto, es decir, en
cuanto a la anulacién de la calificacion como suelo de especial proteccién de costas.

QUINTO.- En cuanto al resto de las pretensiones formuladas, con caracter general, la clasificacion del suelo
en cada una de las categorias legales de urbano, urbanizable y no urbanizable, constituye una decision
ampliamente discrecional del planificador, con los limites sefialados de interdiccién de la arbitrariedad y
respeto a los principios generales de Derecho. Hasta tal punto es asi que una eventual sentencia estimatoria
del recurso contencioso-administrativo habria de limitarse a declarar no ser conforme a Derecho y anular total
o parcialmente la clasificacion impugnada, pero sin asignarle la pretendida en la demanda, ya que “los
organos jurisdiccionales no podran determinar la forma en que han de quedar redactados los preceptos de
una disposicién general en sustitucién de los que anularen ni podran determinar el contenido discrecional de
los actos anulados” (Art. 71.2 LIJCA). Existe, no obstante, una concreta excepcion, referida precisamente al
suelo urbano, cuyo caracter reglado -destacado por la jurisprudencia (por todas, STS, Seccién 52, de 15 de
diciembre de 2005; rec. NUm. 7478/2002)-, deriva, en expresion de la Sala Tercera, de la “fuerza normativa
de lo héctico”, esto es, de la real situacién en la que se encuentran los terrenos de que se trate. Los requisitos
del suelo urbano los establecia el art. 8 de la anterior Ley 6/1998, de Régimen del Suelo y Valoraciones, y
Reglamento de Planeamiento de 1978, exigiendo para que un terreno fuera clasificado como urbano, que se
tratara de un “suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacioén de aguas y suministro de energia eléctrica”, o bien "por estar consolidados por la edificacion en la
formay con las caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica” (en aquel momento,.art. 21 RP).

SEXTO.- Igualmente ha insistido la jurisprudencia (STS, Seccién 52, de 17 de julio de 2007; rec. 7985/2003)
en la idea de que el suelo urbano solo llega donde lo hagan los servicios urbanisticos que se han realizado
para la atencién de una zona urbanizada, y “ni un metro mas all&” (asi, en sentencias de 1 de junio de 2000 o
14 de diciembre de 2001); también, en la de que el suelo urbano no puede expandirse necesariamente como
si fuera “una mancha de aceite” mediante el simple juego de la colindancia de los terrenos con zonas
urbanizables (asi, en la Ultima de las citadas o en la de 12 de noviembre de 1999); o, en fin, en la de que en
la mera existencia en una parcela de los servicios urbanisticos exigidos no es suficiente para su clasificacion
como suelo urbano sino se halla enclavada en la malla urbana (sentencia, entre otras muchas, de 3 de
febrero y 15 de noviembre de 2003); se trata asi - afladen estas sentencias- de evitar el crecimiento del suelo
urbano por la sola circunstancia de su proximidad al que ya lo es, pero con exoneracion a los propietarios de
las cargas que impone el proceso de transformacion de los suelos urbanizables. En el presente caso, se
pretende que las parcelas en cuestién se clasifiguen como suelo urbano. Segun resulta del informe del
Servicio Técnico de Urbanismo de 11 de mayo de 2007, aportando al presente proceso, la parcela de la
actora aparecia en el Plan General de Ordenacion Urbana de Gijon, aprobado definitivamente 14 de enero de
1999 cuyo Texto Refundido fue publicado en el BOPA de 16 de noviembre de2002, clasificada como Suelo
No Urbanizable de Proteccién de Costas (PC), afiadiendo que “las parcelas del entorno incluidas en terrenos
clasificados como suelos urbanos de baja densidad o como suelos no urbanizables nucleo rural a las que se
hace referencia, responden a ambitos ya consolidaos por la edificaciéon”, pero de hecho en esta zona “no
existe ninguna ordenacién urbanistica; los asentamientos existentes se produjeron sobre los antiguos
caminos rurales, mediante un crecimiento casi espontaneo que ahora no esta admitido.
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Todo ello con independencia de que se disponga de servicios urbanisticos o no, ya que estos, en muchos
casos solo responden a un mero proceso de ejecucidon de obras ajeno totalmente a la ordenacion del
territorio”. Se trata, en definitiva, de terrenos no edificados, anteriormente clasificados como de especial
proteccion y situados entre dos zonas de nucleo rural, es decir, de suelo no urbanizable, por lo que en modo
alguna puede admitirse que retnan todos los caracteres propios del suelo urbano, mas alla de la mera
proximidad a zonas urbanas, clasificacion, como queda expuesto, que no se transmite por mera contiglidad.

SEPTIMO,- Se interesa -con caracter subsidiario-la calificacién como nucleo rural. Recordemos que el TRLS
2008 contiene una prevision especifica (Art.12.3 pfo Il) acerca de "los nucleos tradicionales legalmente
asentados en el medio rural", cuyas peculiaridades podra considerar la legislacion urbanistica, al establecer
las dotaciones y servicios requeridos para tener la condicién de suelo urbanizado. La regulacién urbanistica
de los asentamientos de poblacién vinculados al medio rural admite diversas posibilidades, de las, que han
hecho uso otras Comunidades Auténomas; asi, p. €j., la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion
urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, ha optado por crear una nueva categoria de suelo, que
divide (Art. 10) en urbano, de nucleo rural, urbanizable y ristico, diferenciando por tanto entre el suelo, de
nucleo rural (Art. 13) y el rastico o no urbanizable (Art.15). La legislacion asturiana, sin embargo, regula los
nucleos rurales como un subtipo dentro del suelo no urbanizable; asi, el art.115.2 TROTU los define como
“terrenos que constituyen asentamientos consolidados de poblaciones, de caracter rural y tradicional, en los
términos que sefiale el Planeamiento General”, esto es, "asentamientos consolidados de poblacion en suelo
no urbanizable” (Art. 136.1 TROTU), que pueden disponer de los servicios basicos para la satisfaccion de las
necesidades de su poblacion, sin que ello implique su conversion en suelo urbano ni obligue al Ayuntamiento
a modificar el Plan General de Ordenacion en tal sentido (Art. 136.3 TROTU). A diferencia de lo que sucede
con el suelo urbano, la decisién de calificar una parcela como nucleo rural no puede considerarse reglada
sino discrecional, con los limites generales para el ejercicio de esta clase de potestades y con respeto a los
criterios legales de obligada observancia (como la prohibicion -establecida en el art.110 TROTU- de
ampliacion en direccion al mar de los nucleos rurales en una franja de 500 metros desde la ribera del mar),
por lo que los, inequivocos términos del art. 71.2 LICA, ya citado, impiden acoger la pretensién de la actora,
sin perjuicio de que la Administracion, en ejercicio de su discrecional potestad de planeamiento, adopte la
calificacion que considere oportuna, partiendo en todo caso de lo establecido en esta sentencia y en la
dictada en el rec. nim. 1692/2005. Procede, en consecuencia, la estimacion parcial del recurso contencioso-
administrativo.

OCTAVO.- No concurren las circunstancias legalmente previstas para realizar un especial pronunciamiento
sobre las costas del proceso (Art. 139 LICA).

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacion,
FALLO

En atencién a todo lo expuesto, la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Asturias, ha decidido: Estimamos parcialmente el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
PALMIRA GARCIA LOCHE contra acuerdo plenario del Ayuntamiento de Gijon de 30 de diciembre de 2005,
que aprueba definitivamente la adaptacion a la Ley Autondmica del Suelo y la modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbana de Gijon (BOPA de 11 de febrero de 2006), que se anula y deja sin efecto, en cuanto
a la calificacion de la parcela litigiosa como de especial proteccion de costas. Sin hacer expresa imposicion
de las costas del proceso.

Asi por esta nuestra sentencia, de la que se llevara certificacion a los autos principales, lo pronunciaremos,
mandamos y firmamos.
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T.S.J. ASTURIAS CON/AD (SEC. UNICA)

OVIEDO

Sentencia: 00215/2013

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ASTURIAS
Sala de lo Contencioso -Administrativo.

RECURSO: P.O.: 1.551/11

RECURRENTE: D. JOSE CARLOS COLUNGA BLANCO
PROCURAUOR: SR. PEREZ HUERNANDEZ
RECURRIDO: AYUNTAMIENTO DE GIJON
PROCURADOR: SR. ALVAREZ FERNANDEZ

SENTENCIA n°215/13

lImo. Sres.:

Presidente:

D. JesuUs Maria Chamorro Gonzalez
Magistrados:

Dfia Maria José Margareto Garcia
D. Francisco Salto Villén

En Oviedo, a veintiocho de febrero de dos mil trece.

La Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias,
compuesta por los lImo. Sres. Magistrados resefiados al margen, ha pronunciado la siguiente sentencia en el
recurso contencioso administrativo nimero 1551/11 interpuesto por D. JOSE CARLOS COLUNGA BLANCO
representado por el Procurador D. Sergio Pérez Hernandez, actuando bajo la direccién Letrada de D. Miguel
Guisasola Tirador, contra el AYUNTAMIENTO DE GUON; representado por el Procurador D. Luis Alvarez
Fernandez, actuando bajo la direccién Letrada de D. Angel Miguel Jaime Gutiérrez. Siendo Ponente limo. Sr.
Magistrado D. JESUS MARIA CHAMORRO GONZALEZ.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Interpuesto el presente recurso, recibido el expediente administrativo se confirié traslado al
recurrente para que formalizase la demanda, lo que efectud en legal forma, en el que hizo una relacion de
Hechos, que en lo sustancial se dan por reproducidos. Expuso en Derecho lo que estimo pertinente y termino
suplicando que, en su dia se dicte sentencia en la que estimando el recurso interpuesto, revoque la
resolucidn recurrida por no estar ajustada a derecho, con imposicion de costas a la parte contraria. A medio
de otrosi, solicito el recibimiento del recurso a prueba.

SEGUNDO.- Conferido traslado a la parle demandada para que contestase la demanda, lo hizo en tiempo y
forma alegando: Se niegan los hechos de la demanda, en cuanto se opongan, contradigan o no coincidan con
lo que resulta del expediente administrativo. Expuso en Derecho lo que estimd pertinente y terminé
suplicando que previos los tramites legales se dicte en su dia sentencia, por la que desestimando el recurso
se confirme el acto administrativo recurrido, con imposicién de costas a la parte recurrente.

TERCERO.- Por Auto de 30 de mayo de 2012, se recibid el procedimiento a prueba, habiéndose practicado
las propuestas por las partes y admitidas, con el resultado que obra en autos.

CUARTO.- No estimandose necesaria la celebracion de vista publica, se acordé requerir a las partes para
gue formulasen sus conclusiones, lo que hicieron en tiempo y forma.

QUINTO.- Se sefial6 para la votacion y fallo del presente el dia 26 de febrero pasado en que la misma tuvo
lugar, habiéndose cumplido todos los tramites prescritos en la ley.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Que por el Procurador de los Tribunales D. Sergio Pérez Hernandez en nombre y representacion
de D. José Carlos Colunga Blanco se interpuso recurso contencioso administrativo tramitado por el
procedimiento ordinario, contra acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Gijon, en sesion
celebrada el dia 13 de mayo de 2011, por el que se aprueba definitivamente la Revisién del Plan General de
Ordenacion de Gijén, recurso del que dio traslado la Administracion demandada.

SEGUNDO.- Que como principales argumentos impugnatorios, sostenia la parte recurrente, que no estaba
adecuadamente clasificada la finca litigiosa como Suelo No Urbanizable de Proteccién de Costas.

Por su parle, la Administracién Publica demandada, en este caso representada a través del Procurador Sr.
Alvarez Fernandez, contesté en tiempo y forma oponiéndose y solicitando que se dictase una sentencia
desestimatoria de las pretensiones de la parte recurrente.
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TERCERO.- Que este Organo Judicial, tras valorar con detenimiento las alegaciones formuladas por las
partes litigantes en este proceso, debe manifestar que ciertamente la potestad del planeamiento es una
potestad que la jurisprudencia ha configurado como discrecional, pero que ha de considerar los hechos
determinantes que concurren a la hora de amparar las decisiones que esa discrecionalidad del planeador
contiene en cada instrumento de planeamiento que se aprueba. Asi lo ha sefialado esta Sala en numerosas
ocasiones y baste citar la sentencia dictada en el PO. 1504/2010; de fecha 28 de marzo de 2012. Cuando nos
referimos a la clasificacion del suelo, la discrecionalidad se reviste de unos contornos especificas en la
medida de que tanto el Suelo Urbano como el Suelo No Urbanizable, se conectan por nuestra legislacion
urbanistica a la concurrencia de determinadas circunstancias que en el caso del Suelo No Urbanizable y
segln se establece en el arto 115 del TROTU, se anudan a la proteccién de determinados valores de tipo
paisajistico, ambiental, natural, etc.

Tanto en las referencias al ejercicio de potestades discrecionales como a la clasificacion del suelo en relacion
con los valores que, como hemos sefialado, fija el legislador como elemento a proteger en los distintos tipos
de Suelo No Urbanizable, es necesario una motivacion de las circunstancias y causas que justifican la
decision adoptada, exteriorizandose asi el juicio o decisidn que la administracién adopta en relacién con los
hechos determinantes concurrentes, ya sean informes, documentos u otros elementos de orden factico.

En el caso que decidimos, la revisiéon del Plan General de Gijon litigiosa fue sometida a informacién publica
de acuerdo con las previsiones que preceptivamente establece el TROTU en el arto 86, con el fin
precisamente de buscar la maxima transparencia y participacién en el procedimiento de elaboracién.
Asimismo se emitieron los correspondientes informes por los érganos ambientales, Comunidad Auténoma,
Administracion del Estado, asi como lo referente a la tutela de elementos culturales, Consejeria de Cultura,
Confederacion Hidrografica, Demarcacion de Carreteras, etc. Consta asimismo la Memoria ambiental de la
revision del Plan General, aspectos todos estos que pueden contrastarse en el expediente administrativo.

CUARTO.- Desde ese punto de vista no cabe duda que ha existido y existe una decision plasmada en el
planeamiento y que, en lo referente a los particulares aqui litigiosos, afectan a la clasificaciéon de parte de la
finca litigiosa como Suelo No Urbanizable de proteccién de costas, circunstancias que como hemos visto
estan sobradamente justificadas.

La parte recurrente considera que no se dan las circunstancias y condiciones para considerar el suelo no
urbanizable de costas y ello porque linda con suelo urbano y esta muy proxima por otros linderos a suelo
urbanizable.

En defensa de su posicién solicito como medios probatorios la practica de la prueba pericial judicial lo que
llevé a esta Sala a designar un perito judicial que evacuo el informe obrante a los folios 75 a 108, a nuestro
juicio es especialmente destacable de ese informe el apartado 4.1 que figura al folio 4 del informe, folio 80 de
los autos. En ese apartado el perito judicial es claro y taxativo cuando dice que la linea que menciona el
POLA para delimitar la zona de proteccién en 500 metros a computar desde la linea que marca la ribera del
mar, que como tal se recoge en el Art. 133 del TROTU, no afecta a los 10.429 m2 de superficie que tiene la
parcela, sino tan solo a 145 m2 de ella, lo que supone un 1,39% del total de la superficie.

Es necesario reiterar en, este momento la consistente jurisprudencia del Tribunal Supremo que se refiere a la
presuncion de objetividad de los informes evacuados por los peritos designados judicialmente. En efecto, sin
duda la prueba pericial puede ser un vehiculo para aquella funcion de tener un mayor acierto en el calculo de
magnitudes sometidas a circunstancias y condiciones técnicas, prueba que debe ser valorada por los Jueces
y Tribunales de acuerdo con las reglas de la sana critica tal y como sefiala el articulo 318 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil 1/2000 y disponia también el articulo 632 de la ya vieja Ley de 1881. La valoracion de
esta prueba atiende en todo caso a una mayor objetividad e imparcialidad cuando la misma se desarrolla con
las garantias de contradiccién y sujecion a las normas procesales y se practique en "el' seno de este proceso,
tal y como ha sefalado reiteradamente la Jurisprudencia, por todas, las Sentencias de 28 y 3 de Junio de
1999 y 19 de noviembre de 1998. En el mismo sentido podemos destacar la sentencia recientemente dictada
con fecha 20 de febrero de 2013 en el P.O. 1291/11.

Asi las cosas no duda esta Sala en entender que efectivamente la decision contenida en el planeamiento
litigioso no es conforme a Derecho al haber quedado claramente acreditada la distancia de su ubicacién de la
linea de los 500 metros, lo que debe llevar derechamente a dictar una sentencia estimatoria que excluya de la
clasificacion de suelo no urbanizable de proteccion de costas a toda la superficie de la finca excepto los 145
m2 que ha de considerarse incluidos dentro de ese area de calificacion.

QUINTO.- Que como consecuencia de cuanto antecede es menester que se dicte una sentencia estimatoria
de las pretensiones instadas por la parle recurrente, sin que se impongan las costas devengadas en este
proceso a ninguna de las partes litigantes, al no concurrir las circunstancias al efecto previstas en el articulo
139 de la vigente LICA.

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,
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FALLO

En atencion a todo lo expuesto, la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Asturias, ha decidido: QUE DEBEMOS ESTIMAR Y ESTIMAMOS EL RECURSO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO INTERPUESTO POR EL PROCURADOR DE LOS TRIBUNALES SR. PEREZ
HERNANDEZ EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE D. JOSE CARLOS COLUNGA BLANCO, CONTRA
ACUERDO ADOPTADO POR EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE GIJON, EN SESION CELEBRADA EL
DIiA 13 DE MAYO DE 2011, POR EL QUE SE APRUEBA DEFINTTIVAMENTE LA REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE GIJON EN LOS PARTICULARES ATINENTES A LA CLASIFICACION
DEL SUELO LITIGIOSO COMO NO URBANIZABLE DE RECUPERACION AMBIENTAL Y SIN HACER
IMPOSICION DE LAS COSTAS DEVENGADAS EN ESTE PROCEDIMIENTO A NINGUNA DE LAS PARTES
LITIGANTES.

Contra la presente resolucion cabe interponer ante esta Sala, RECURSO DE CASACION en el término de
DIEZ DIAS, para ser resuelto por la Sula de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo.

Una vez firme esta sentencia, camplase lo dispuesto en el Art. 72-2 de la LTCA, mediante la publicacion del
fallo en el BOPA.

Asi por esta nuestra Sentencia, de la que se llevara testimonio a los autos, la pronunciamos, mandamos y
firmamos.
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T.S.J. ASTURIAS CON/AD (SEC. UNICA)

OVIEDO

Auto: 22222/2013

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ASTURIAS
003 -Oviedo

N.I.G: 33044 33 3 2011 0304106

Procedimiento: Procedimiento Ordinario 0001551/2011/sobre URBANISMO
De D/Dfi?. José Carlos Colunga Blanco

Letrado:

Procurador: Sr. Sergio Pérez Hernandez

Contra: Ayuntamiento de Gijon

Letrado:

Procurador; Sr. Luis Alvarez Fernandez

AUTO

liImo. Sres.:

Presidente:

D. JesuUs Maria Chamorro Gonzalez
Magistrados:

Dfia Maria José Margareto Garcia
D. Francisco Salto Villén

En Oviedo, a ocho de marzo de dos mil trece
HECHOS

PRIMERO.- Con lecha 28 de febrero pasado, se dictd por esta Sala, Sentencia en el Procedimiento Ordinario
N° 1551/11, instado por D. José Carlos Colunga Blanco, representado el Procurador Sr. Pérez Hernandez,
contra el Ayuntamiento de Gijon, representado por el Procurador Sr. Alvarez Fernandez. Dicha sentencia fue
notificada a las partes.

SEGUNDO.- Que por el Procurador Sr. Pérez Hernandez, en la representacion que tiene acreditada en autos,
presento escrito solicitando la aclaracion de la sentencia dictada, por los términos que deja sefialados.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Que del juego de los articulos 267 de la Ley Orgéanica del Poder Judicial y 363 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, se deduce la clara posibilidad que tienen los Jueces y Tribunales de aclarar y corregir los
errores materiales de las sentencias una vez que éstas han sido dictadas. Sin embargo, y como es de facil
comprension, esta, facultad esta sujeta a unos claros y estrictos limites. En efecto la aclaracién se centra en
aquellos puntos que se entiendan oscuros, o aquellas omisiones del fallo derivadas légicamente del cuerpo
de la resolucién. Por su parte la correccion de errores materiales presupone un error de transcripcion o
aritmético que pueda ser corregido sin necesidad de nueva discusion juridica. Como el propio Tribunal
Constitucional ha manifestado en su sentencia 142/1992 de 13 de octubre, “es consolidada la doctrina de
este Tribunal sobre la intangibilidad de las resoluciones judiciales firmes que en conexion con el principio de
seguridad juridica garantiza a los que son o han sido partes en un proceso, que las resoluciones judiciales
dictadas en el mismo que hayan alcanzado firmeza no seran alteradas o modificadas al margen de los
cauces legales previstos (sentencias del Tribunal Constitucional 159/1987, 119/19 23J /1991) asi como que la
invariabilidad de las sentencias integra el derecho a la tutela Judicial efectiva (S.T.C. 119/1988). En cuanto a
errores materiales, son aquellos cuya correccién no implica un juicio valorativo, ni exige, operaciones de
calificacion juridica o nuevas y distintas apreciaciones de prueba, ni supone resolver cuestiones discutibles
por evidenciarse el error directamente al deducirse con toda certeza, del propio texto de la sentencia, sin
necesidad de hip6tesis, deducciones o interpretaciones' (S.T.C. 231/1991).

SEGUNDO.- Aplicando la doctrina anteriormente expuesta al caso que decidimos, es cierto que ha habido un
error material en el Fallo de la Sentencia, consistente en referirse al suelo corno "Suelo No Urbanizable de
Recuperacién Ambiental" siendo lo correcto “Suelo No, Urbanizable de Proteccion de Costas".

En atencién a lo expuesto, este érgano jurisdiccional acuerda,
PARTE DISPOSITIVA

DEBEMOS ACLARAR y ACLARAMOS LA SENTENCIA DE FECHA 28 DE FEBRERO, DICTADA POR ESTE
ORGANO JUDICIAL EN EL RECURSO CONTENCIOSO N° 1551/11, RECTIFICANDO LA EXPRESION EN
EL FALLO DE LA MISMA DE "SUELO NO URBANIZABLE DE RECUPERACION AMBIENTAL” SIENDO LA
CORRECTA "SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE COSTAS”. SIN HACER IMPOSICION DE
COSTAS.

Lo que firman sus componentes en el lugar y fecha expresados.
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$17 AYTO. DE VILLAVICIOSA

Dependencia: PLANEAMIENTO
Cdédigo del documento: PLAYS000C.
Cabdigo expediente: PLA/2014/3.
Fecha y Hora: 14/05/2014 13:38
Cdbdigo de asiento: REGEY01WQ
Asunto

Expte. SOTPLA 238/10

Destinatario

DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITO RIO Y
URBANISMO

C/ CORONEL ARANDA, 2, SECTOR DERECHO, 12 planta

33005 - OVIEDO ASTURIAS

Segun interesa en su oficio de 26 de marzo de 2014 y a fin de unir a expediente arriba referenciado, adjunto le
remito copia de informes emitidos por el Sr. Arquitecto Municipal de fechas 15 y 16 de abril de 2014 sobre el Plan
Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas, habiéndose dado cuenta del primero de ellos en la
Comisién Municipal Informativa de Urbanismo de 15 de abril de 2014, quien dispuso su remision a ese
organismo.-

Villaviciosa, a 14 de mayo de 2014.-
EL ALCALDE,

Fdo.: José Manuel Felgueres Abad
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INFORME OTM. SR.ALCALDE
Interesado:

CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE del PRINCIPADO DE
ASTURIAS

Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Calle Coronel Aranda n° 2, Edificio de Servicios multiples, sector derecho, 12 planta, Oviedo, CP 33005

Fecha de solicitud: 26 marzo 2014

Numero registro general de entrada RGE 2014/02474.

Datos:
Descripcion:
¢ Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas.
Tramite de consulta contemplado en articulo 16 de Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
(TROTU), y 33 del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, Reglamento de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo del Principado de Asturias. (ROTU) se remite a efectos de consulta e informe durante el plazo
de un (1) mes.

Documentacion:

« Oficio de remisién de EXPTE. SOTPLA 238/10 Supramunicipal, Documento para APROBACION INICIAL
del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas del Principado de Asturias, en base digital
(CD) con formato PDF protegido y Word.

Antecedentes:

« Documento de Prioridades del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas del Principado
de Asturias, publicado en BOPA n0245 de fecha 22 de octubre de 2010.
Tramites previos:

Autorizaciones:

Informe Técnico:

I.- Contenido del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (PESC)
El documento que se nos remite en formato CD contiene desistete (17) archivos en total.

Un (1) archivo en formato Word para explicacién del con nido del CD.

Tres (3) archivos PDF protegidos para la Memoria

Un (1) archivo PDF protegido para Normativa

Dos (2) archivos PDF protegidos de inventario de entidades en Villaviciosa

Un (1) archivo PDF protegido para ISA

Nueve (9) archivos PDF protegidos planos del ambito que afecta a Villaviciosa

En su versién en papel esta compuesto por los siguientes tomos encuadernados en formato A4.

Tomo 1A Parte Primera de la Memoria. Caracteristicas Generales y Principales Estudios realizados.

Torno 1B Parte Propositiva de la Memoria y Memoria Econémica.

Tomo 1C Anexos a la Memoria.

Torno 2. Normativa.

Tomo 3. Fichas de Elementos Edificatorios agrupadas en 20 libros conteniendo cada uno de ellos las
fichas correspondientes a uno o dos de los concejos costeros, a saber:

3-01y 02 Vegadeoy Castropol. 3-12y 13 Avilésy Gozon.

3-03 Tapia de Casariego. 3-14 Carrefio.

3-04 El Franco. 3-15 Gijon.

3-05 Coafia. 3-16a Villaviciosa A.
3-06 Navia. 3-16b Villaviciosa B.
3-07 Valdés. 3-17 Colunga.
3-08 Cudillero. 3-18 Caravia.

3-09 Muros de Naloén. 3-19 Ribadesella.
3-10 Soto del Barco. 3-20 Llanes.

3-11 Castrillon. 3-21 Ribadedeva.
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Tomo 4. Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Tomo 5. 70 Planos de Zonificaciéon a escala 1/5.000. Con las denominaciones indicadas en la tabla
adjunta, ordenadas de Occidente a Oriente por sectores (W. Occidente, C Centro, E Oriente).

wo1 Vegadeo W25 Salamir C19 El Gaiteru

W02 Vilavedelle W26 Villademar EO1 Santamera

W03 Granda W27 Playa de Aguilar EO02 Lluces

W04 Castropol W28 San Juan de la Arena EO3 Llastres Sur

W05 Villadan W29 Soto del Barco EO4 Lalsla

W06 Serantes W30 Bayas EO5 Duesos-La Beciella
W07 Salave C01 St maria del Mar EO6 Berbes, Vega

w08 Cabo Blanco C02 Salinas el Espartal EOQ7 Terefies

W09 Arboces C03 Nieva, Xag6 EO8 Ribadesella

W10 Lloza C04 Cabo Negro, Podes E09 Vega del Sella

w11 Navia Norte CO05 Verdiciu, Ferreru E10 Toriellu, Cuerres
W12 Navia Sur C06 Cabo Pefias E11 Llames, Garafa, Villanueva
W13 Frexulfe C07 Bafiugues E12 Hontoria

w14 Barayo C08 Luanco S, Antromero E13 San Antolin, Niembru
W15 Otur C09 Candas, Perlora E14 Barru, Celoriu

W16 Touran C10 Xivares, C. de Torres E15 Poo

w17 Barcia C11 Somié E16 Cué

w18 Cabo Busto C12 La Capellania, Medio E17 Andrin, Puertas
w19 Cueva C13 Playa de Espafa E18 Vidiago, Pendueles
W20 Vichamouros C14 Arglerin E19 Buelna, Santiuste
w21 Cadavedo C15 L’Escafion, Tazones E20 La Franca, Pimiangu
w22 Santa Marina C16 Rodiles E21 Pimiangu

w23 Albuerne C17 Samartin del Mar

w24 Cabo Vidio C18 El Picu, Onén

I.- Analisis del contenido del Plan Territorial Espe  cial del Suelo No Urbanizable de Costas (PESC).

Respecto de la Memoria y sus Anexos, puedo decir que son documentos extensos y bien documentados y
argumentados en el que estan reflejadas todas y cada una de las acciones que se desarrollan en el Plan.

Es particularmente interesante por su repercusion econémica, reivindicar la validez de la SUGERENCIA DE
DISTRIBUCION DEL COSTE TOTAL DE LAS ACTUACIONES ENTRE LAS DISTINTAS ADMINISTRACIONES
gue se propone en el apartado 4.54, sobre todo en su punto 3 que literalmente dice:

Las Administraciones Locales tendrian una participacién minoritaria,- que aqui se preevalta en el 10% -en
aquellas actuaciones -Parques Playa, redes peatonales, viarias y de aparcamientos y actuacién sobre
nicleos rurales- por asi decir mas préximas a ellos y a la par menos traumaticas. Esta participacion
minoritaria tendria como funcién primordial la de hacerlas sentirse participes de las acciones emprendidas.

y por tanto dejar el noventa por ciento restante bajo la responsabilidad de las Administraciones Estatal y
Autondmica.

Respecto de la Normativa, digo:

En primer lugar debemos de asumir que en virtud de lo dispuesto en el articulo 39 del TROTU, este
documento, desde su aprobacion definitiva, sera directamente aplicable en el ambito del Suelo No Urbanizable
de Costas del POLA, prevaleciendo de forma inmediata sobre los preceptos contrarios de nuestro
planeamiento urbanistico, que debera ser objeto de adaptacion (introducciéon en Plan General de Ordenacion
en tramite), y sobre nuestras actuaciones y proyectos.

Sus propuestas y recomendaciones y acciones en el resto de suelos deben entenderse como criterios
aplicables a los planeamientos que pudiesen tramitarse tras su aprobacion definitiva.

Su vigencia es indefinida
Tiene mismo rango normativo que el POLA pero en caso de discrepancia prevalece sobre él.
Igual efecto de prevalencia sobre CATALOGO vigente y en tramite.

Declara FUERA de ORDENACION todas las edificaciones sefialadas como de impacto Elevado en planos de
ordenacion y fichas de entidades edificatorias.

Considera NO LEGALIZABLES todas las obras categorizadas como Incompatibles o Prohibidas, segun el
articulo de aplicacion caso en funcién de la ubicacion.
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« Zonifica el Suelo No Urbanizable de Costas en doce (12) subcategorias:

- de Proteccién Estricta

- de Proteccion Agraria de Comudn

- de Areas Piloto de tratamiento Forestal

- de comunidades vegetales inventariadas de Areas de Consideracion Especifica

- de Reserva de Infraestructuras

- con Planes Especiales de Proteccion aprobados de Areas Degradas por Edificacion
- ocupado por Campamentos de Turismo

- afectado por Areas Arqueoldgicas

- incluido en Zonas de Servicios Portuarios

En cada una de ellas incorpora una definicién y un régimen de usos especifico.
En este apartado es preciso resaltar que:

En la subcategoria de "ComUn" solamente pueden realizarse segregaciones de fincas cuyos lotes superen
los cinco mil (5.000,00 m2) metros cuadrados de superficie.

En la subcategoria de "Proteccion Agraria” solamente pueden realizarse segregaciones de fincas cuyos
lotes superen los veinticinco mil (25.000,00 m2) metros cuadrados de superficie.

En la subcategoria de "Areas Pilote de tratamiento Forestal" solamente pueden realizarse segregaciones
de fincas cuyos lotes superen los cien mil (100.000,00 m2) metros cuadrados de superficie.

En la subcategoria de "Areas Degradadas por la Edificacion" delimita tres ambitos PEADE, que es el
acrénimo de Plan Especial de Areas Degradadas por la Edificacion, en los cuales EI PRINCIPADO de
ASTURIAS impulsara su desarrollo mediante los documentos de planeamiento correspondientes que
responderan en su contenido a la conjuncién de un Plan Especial de Protecciéon del Paisaje y un Plan
Especial de Reforma Interior.

PEADE de CARENES
PEADE de L'ESCANON
PEADE de RODILES

Podra desarrollar las tres areas en conjunto o por separado, y entre sus previsiones estable la financiacion
por CONTRIBUCIONES ESPECIALES para la ejecucion de los proyectos de urbanizacién que los
desarrollen.

« Establece Tipos y Tratamiento de las entidades edificatorias ubicadas en Suelo No Urbanizable de Costas,
primero de forma general y luego especificamente para las Entidades Protegidas, las Integradas, las
Compatibles y las de Impacto Elevado.

¢ Concluye con un Anexo de Recomendaciones para las acciones fisicas propuestas por el POLA en el ambito
del suelo no urbanizable de costas, que se centran el tratamiento de las Sendas.

Respecto del Informe de Sostenibilidad, nada que objetar salvo indicar la posible conveniencia y necesidad de su
adaptacion a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Respecto de la parte grafica (planos) del Plan, desde el punto de vista técnico nada que objetar.
11l.- Conclusiones.

Ademas de lgfegngi@eraciones y objeciones expuestas a los diferentes documentos en el apartado anterior con
motivo de su analisis previo, que deberan se consideradas y valoradas por la Corporacién, para su concrecion, si
es que lo estima procedente, en el correspondiente informe municipal; en el articulado de su Normativa el PESC:

e En el articulo 3.1.3 1.b) deberia eliminarse la prohibicién del color blanco para los revocos, morteros
monocapa, raspados, estucos y enfoscados por motivos obvios.

» Por prudencia deberia ser menos tajante en la prohibicién de colores expresada en el ultimo parrafo del
mismo articulo.

« En el articulo 3.1.3 1.e) deberia incluirse la piedra arenisca.

» En el articulo 3.1.3 2.b) debe regularse, no prohibirse la ceramica vitrificada.

« En el articulo 4.4 2.a) deberia considerarse la vivienda (agraria o no).

* Debe eliminarse el articulo 4.4 3

Por otra parte deberla dejar establecido el protocolo de actuacion para la restauracion de la legalidad urbanistica
en las numerosas infracciones urbanisticas detectadas y sefialar expresamente la Administracién actuante y los
plazos para ello.

No obstante lo dicho y con las salvedades expuestas, en mi opinién el Plan Territorial Especial del Suelo No
Urbanizable de Costas (PESC) es en su conjunto un excelente documento de ordenacion del litoral del Concejo
de Villaviciosa y una base firme para avanzar en la ordenacién general del concejo.
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Informe FAVORABLE

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos
Dicho todo segln mi leal saber y entender.
En la villa de Villaviciosa de Asturias, a dia martes 15 de abril de 2014
DANIEL FERNANDEZ FLORES.
Arquitecto Superior/Urbanista
Jefe de O.T.M.A.

INFORME OTM. SR ALCALDE
Interesado:

* CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE del PRINCIPADO DE
ASTURIAS
Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

« Calle Coronel Aranda n° 2, Edificio de Servicios multiples, sector derecho, 12 planta, Oviedo, CP 33005

¢ Fecha de solicitud: 26 marzo 2014

« Numero registro general de entrada RGE 2014/02474

Datos:
Descripcion:

« Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas.
Tramite de consulta contemplado en articulo 16 de Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. (TROTU), y 33 del
Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de
Asturias. (ROTU) se remite a efectos de consulta e informe durante el plazo de un (1) mes.

Documentacion:

¢ Oficio de remision de EXPTE. SOTPLA 238/10 Supramunicipal, Documento para APROBACION INICIAL del
Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas del Principado de Asturias, en base digital (CD)
con formato PDF protegido y Word.

Antecedentes:

* Documento de Prioridades del Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas del Principado de
Asturias, publicado en BOPA n° 245 de fecha 22 de octubre de 2010.

Tramites previos:

« Informe de Arquitecto Superior municipal de fecha 15 de abril de 2014.
Autorizaciones:

Informe Técnico:

Ademas de las observaciones y correcciones propuestas en mi informe de fecha 15 de abril, aprovechando el
apartado de la Memoria dedicado a la Zona de Restauracion del Tunel de la Ria de Villaviciosa (apartados 3.104
a 3.108), admitiendo la propuesta del ultimo

....podrian trasladarse aqui las instalaciones de interpretacién y gestion de espacio protegido, en una
ubicacion proxima a la villa, mucho mas adecuada que la actual, en la carrera a Tazones, poco
frecuentada y con un acceso complicado y hasta peligroso a causa del trafico. Complementariamente,
cabe la posibilidad de habilitar en el nuevo espacio o en sus alrededores otras instalaciones relacionadas
con la gestion del espacio protegido, como pudiera ser un centro de recuperacion d especies, incluso con
instalaciones complementarias al aire libre.
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Seria conveniente reiterar la solucidn definitiva al borde norte de la villa de Villaviciosa conforme al disefio
propuesto en el nuevo Plan General de Ordenacion, que coincide plenamente con lo propuesto en el PESC.

E Cabigin

Como puede comprobarse se dedica todo el frente de la Avenida del Carbayu (desde la nueva glorieta de acceso
a Villaviciosa hasta el poligono del Salin) a ser la puerta de acceso al espacio protegido de la Ria de Villaviciosa.
Para ello se propone la construccién de dos edificios -uno en uno de los extremos con frente a la glorieta y otro
en el otro extremo que ejerza de pantalla a las instalaciones del poligono- unidos por un aparcamiento de base
ecoldgica. Podrian albergarse la las instalaciones de interpretacion y gestion del espacio protegido en uno de
ellos, y el otro dedicarlo a otras instalaciones relacionadas con la gestion del espacio protegido, como pudiera ser
un centro de recuperacion de especies.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos
Dicho todo segun mi leal saber y entender.
En la villa de Villaviciosa de Asturias, a dia miércoles 16,de abril de 2014
DANIEL FERNANDEZ FLORES
Arquitecto Superior/Urbanista
Jefe de O.T.M.A.
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$18 INFORME URBANISTICO
INTERESADO CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Domicilio C/ Coronel Aranda sin. 33001. Oviedo.
C.I.LF. -
SOLICITUD COORDINACION ADMINISTRATIVA PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL SUELO NO

URBANIZABLE DE COSTAS. RIBADEDEVA
SOLICITUD

El Principado de Asturias, a través de la Consejeria de Fomento, Ordenacién del Territorio y Medioambiente,
traslada al Ayuntamiento de Ribadedeva el Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas para
cumplimentar la fase de coordinacion interadministrativa previa a la Aprobacion Inicial del documento y
subsiguiente exposicion publica.

Se da traslado de la parte de documentacion que afecta al territorio municipal de Ribadedeva, incluyendo los
siguientes documentos: Memoria, Normativa, Pianos de ordenacion e informacién, ISA, Fichas de edificios.

El lineas generales el Ayuntamiento de Ribadedeva esta de acuerdo con el desarrollo dado al Plan de
Ordenacion del Litoral de Asturias en este Plan Territorial Especial del SNU de Costas, si bien desea realizar una
serie de aportaciones, mas bien encaminadas a advertir de determinados errores detectados en el documento.

Respecto de la delimitacion del ambito de actuacién hay que sefialar que se ha comprobado que se ajusta al
limite del POLA, si bien no exactamente al suelo calificado en el PGO municipal como SNU de Costas, que es
ligeramente mas amplio que el del POLA, probablemente por transcripciéon imprecisa de los Imites del POLA al
Plan General.

Entendiendo que los limites oficiales son los del POLA, no queremos dejar de sefialar los tres puntos que no se
corresponden con los del Plan General, a efectos informativos. Se adjunta recorte de los dos puntos en que
ambos limites no se corresponden.
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Ademas, por otra parte, en el limite municipal con Llanes, el PGO de Ribadedeva tiene clasificado como Suelo
Urbanizable Industrial unos terrenos de propiedad municipal que este PESC incluye en su zonificacién, se
adjunta recorte de la zona, a los efectos que esa Consejeria considere oportunos. En esta zona no se
corresponden, por tanto, los limites del &mbito en ambos documentos (PESC y PGO).

En la zona del Nucleo Rural de El Curtido (no "El Curtidor" como denomina el PESC), existen dos areas
calificadas por el PGO como SNU de Infraestructuras, destinadas a posibles necesidades del puerto pesquero de
Bustio, que no han sido recogidas en el PESC.
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Respecto de los yacimientos arqueoldgicos, en la zona de San Emeterio, se ha detectado que en la cartografia
del PGO existen tres yacimientos mientras que en el PESC tan solo se representan dos, falta el que el PGO

numera como 18, que corresponde con una lglesia o Ermita Altomedieval, en concreto las ruinas del Monasterio
de Santa Maria de Tina, que, sin embargo, si esta representadas con otra grafia.
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En el Estudio Econémico del Plan Especial se contempla una inversiéon de 2,8 millones de euros sobre la playa
de La Franca, si bien se la sitla, erroneamente, en el concejo de Llanes. Es preciso subsanar esta falla.

Esta repetida la ficha del Elemento Edificatorio 23 (numero 3628). Se ha recogido como Elemento Edificatorio la
sede de la Cofradia de Pescadores, en el Puerto de Bustio, sin embargo, no ha sido asi con el edificio de
almacenes de pescadores de la orilla contraria, colindante al Nucleo Rural de El Curtido, e incluido en SNU de
Infraestructuras.
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No se han considerado como edificios protegidos las siguientes referencias: 3618, 3619, 3568, 3587 y 3583. Hay
que tener en cuenta que son edificaciones protegidas por el Catalogo Urbanistico del concejo de Ribadedeva,
por lo que se estima deberia pasar a la consideracion de Protegidos.

Lo que informa a los efectos oportunos.
Colombres, Concejo de Ribadedeva, 3 de junio de 2014.

Ayuntamiento de Ribadedeva.- El Arquitecto asesor: José Pis Fernandez.

Anexos. 545 de 561



Plan Territorial Especial del Suelo de Costas.
Documento de Aprobacion Definitiva. Anexos a la Memoria.

Anexos. 546 de 561



Anexo Numero 9. Listado de Playas de Asturias.

ANEXO N° 9. LISTADO DE LAS PLAYAS DE ASTURIAS.
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. Sup.
N° Concejo Nombre de la Playa Calificacion | Impactos Interes Longitud | Marea Material
conserv. Alta
001 | 02 Castropol Linera Seminatural | Media Medio 210 0 | Arenas y limos
002 | 02 Castropol Carballios, os Natural Baja Medio 150 0
003 | 02 Castropol Arnela, a Natural Baja Medio 55 130 | Arenas y cantos en el supramareal
004 | 02 Castropol Salén, el Natural Baja Medio 12 40 | Cantos y bloques
Arenas y limos, cantos en zonas
005 | 02 Castropol As Acias,Penalba Natural Baja Bajo 90 100 | protegidas
Arenas y limos, cantos en zonas
006 | 02 Castropol Botes, os Seminatural | Alta Medio 40 140 | protegidas
007 | 02 Castropol Figueras Seminatural | Alta Medio 100 0 | Arena gruesa
008 | 02 Castropol San Roman Seminatural | Alta Medio 280 0 | Arenas y cantos
(entre P. los Santos y la
009 | 02 Castropol Atalaya) Natural Alta Alto 60 140 | Arenas, cantos en el supramareal
010 | 02 Castropol Barreiral Natural Baja Alto 90 600 | Arenas, cantos y blogues
011 | 02 Castropol Arnao Natural Baja Alto 550 | 2.600 | Arenas y cantos
012 | 02 Castropol Rubia, a Natural Baja Alto 60 0 | Gravas y bloques
013 | 02 Castropol Penarronda Natural Muy Alta | Muy alto 620 | 47.000 | Arenas y afloramientos rocosos
Santa Gadea/Pantorga o
014 | 03 Tapia de Cas.ariego | Ribeiria Natural Media Alto 250 | 2.200 | Arenas finas y cantos en el supramareal
015 | 03 Tapia de Cas.ariego | Mexota Natural Alta Alto 280 | 3.800 | Arenas y cantos (localmente)
016 | 03 Tapia de Cas.ariego | Sarello Natural Baja Alto 190 0 | Arenas, cantos en el supramareal
017 | 03 Tapia de Cas.ariego | Serantes Natural Baja Muy alto 250 | 22.000 | Arenas gruesas y afloramientos rocosos
018 | 03 Tapia de Cas.ariego | Cruces as Natural Baja Alto 30 0 | Arenas finas
Arenas; cantos en supramareal y borde
019 | 03 Tapia de Cas.ariego | La Paloma/Esteiro Natural Alta Alto 390 del arroyo
020 | 03 Tapia de Cas.ariego | Urbanizacion(la)/Reburdia(la) | Seminatural | Alta Bajo 50 Arenas, cantos y bloques
Arenas y cantos (Supramareal y zonas
021 | 03 Tapia de Cas.ariego | La Grande/Anguileiro Urbana Alta Medio 410 0 | protegidas)
022 | 03 Tapia de Cas.ariego | Represas Urbana Muy Alta | Muy alto 330 700 | Cantos, blogues, afloramientos rocosos
023 | 03 Tapia de Cas.ariego | Ribeira Nova Natural Nula Alto 70 550 | Cantos, afloramientos rocosos
024 | 03 Tapia de Cas.ariego | Turbela, a Natural Nula Alto 80 560 | Cantos, afloramientos rocosos
025 | 03 Tapia de Cas.ariego | As Poleas Natural Nula Medio 120 100 | Blogues, cantos, afloramientos rocosos
026 | 03 Tapia de Cas.ariego | El Figus Natural Baja Bajo 185 500 | Cantos, gravas y blogues
027 | 03 Tapia de Cas.ariego | Figueia, a Natural Nula Alto 90 100 | Blogues, cantos, afloramientos rocosos
028 | 03 Tapia de Cas.ariego | Fanfoliz Natural Nula Alto 70 370 | Blogues, cantos, afloramientos rocosos
029 | 03 Tapia de Cas.ariego | Portocello Natural Nula Alto 45 150 | Arenas, cantos, afloramientos rocosos
030 | 03 Tapia de Cas.ariego | Salmoira,a Natural Nula Alto 70 400 | Blogues, cantos, afloramientos rocosos
031 | 03 Tapia de Cas.ariego | Acebidrio Natural Nula Alto 400 800 | Blogues, cantos, afloramientos rocosos
Arenas y cantos (playa y parte de la
032 | 04 Franco, el Porcia Seminatural | Media Alto 300 0 | ensenada)
033 | 04 Franco, el Torbas Natural Nula Bajo 40 0 | Cantos, blogues y roca aflorante
034 | 04 Franco, el Monellos Natural Nula Alto 75 490 | Cantos y bloques
035 | 04 Franco, el Queimada, a Natural Nula Alto 110 0 | Gravas y cantos
036 | 04 Franco, el Pormenande Seminatural | Alta Muy alto 190 600 | Cantos y arenas
Cantos, gravas, arenas, bloques,
037 | 04 Franco, el Riboira a Natural Baja Alto 125 0 | afloramientos rocosos
038 | 04 Franco, el Arenosa a NW Natural Nula Alto 70 0 | Arenas gruesas y gravas
Arenas gruesas, gravas Yy afloramientos
039 | 04 Franco, el Arenosa a SE Natural Nula Alto 50 90 | rocosos
Cantos,arenas, gravas, afloramientos
040 | 04 Franco, el Cambaredo Natural Muy Baja | Alto 200 260 | rocosos
Cantos, gravas, bloques, afloramientos
041 | 04 Franco, el Castello Natural Muy Baja | Alto 400 | 3.600 | rocosos
as Ferreiras-pta del
042 | 04 Franco, el Castellon Natural Nula Alto 200 280 | Arenas gruesas y gravas
043 | 04 Franco, el Armaza NW Natural Nula Alto 190 500 | Cantos, afloramientos rocosos, arenas
044 | 05 Coaria Armazé Natural Nula Alto 530 880 | Cantos, afloramientos rocosos, arenas
045 | 05 Coaria Burro (el) Natural Nula Alto 130 250 | Gravas y cantos
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. Sup.
N° Concejo Nombre de la Playa Calificacion | Impactos ::rgr?;eelsfv. Longitud miea Material
046 | 05 Coafa Barco (el) Natural Baja Alto 160 680 | Cantos, arenas
047 | 05 Coafia Torbas Natural Baja Alto 700 | 2.500 | Cantos, arenas
arenas y gravas, plataforma de abrasion
048 | 05 Coafa Percebeira Natural Nula Alto 75 200 | en limite de bajamar
Cantos, arenas, bloques, afloramientos
049 | 05 Coafia Aguiyon Natural Baja Alto 420 | 1.100 | rocosos
050 | 05 Coafia Collea A Natural Baja Medio 135 0 | Cantos, afloramientos rocosos
051 | 05 Coafia Pedreyada Natural Muy Baja | Medio 120 100 | Cantos, blogues, afloramientos rocosos
052 | 05 Coafia Buxois(A Cova) Natural Media Medio 170 350 | Cantos, blogues, afloramientos rocosos
053 | 05 Coafia A Figueira Natural Baja Alto 380 450 | Afloramientos rocosos y cantos
054 | 05 Coafia Marella, a Natural Nula Alto 225 400 | Gravas, rocas sueltas
055 | 05 Coafia Isla, a Natural Nula Alto 180 100 | Gravas, rocas sueltas
056 | 05 Coafia Ortiguera Urbana Baja Muy bajo 30 0 | Limos
057 | 05 Coafia Arnielles Natural Alta Medio 120 | 2.500 | Arenas y afloramientos rocosos
058 | 05 Coafia Barra, la Natural Nula Alto 48 330 | Arenas gruesas
059 | 05 Coafa Foxos Industrial Muy Alta | Bajo 110 | 4.000 | Arenas gruesas, bloques de escollera
060 | 06 Navia Navia Seminatural | Muy Alta | Medio 330 | 62.700 | Arenas y afloramientos rocosos
061 | 06 Navia del Moro Natural Alta Medio 170 0 | Arenas, afloramientos rocosos, gravas
Gravas, roca aflorante, plataforma de
062 | 06 Navia Barrosas, las Natural Alta Medio 140 | 1.000 | abrasion en bajamar
Gravas, roca aflorante, plataforma de
063 | 06 Navia Cascareira Natural Nula Alto 110 0 | abrasion en bajamar
Gravas, roca aflorante, plataforma de
064 | 06 Navia Playa la Bragada Natural Nula Alto 160 500 | abrasion en bajamar
065 | 06 Navia Coedo Natural Alta Medio 80 450 | Lajas (blogues), arenas gruesas
Gravas, roca aflorante, plataforma de
066 | 06 Navia Pedrera, la Natural Nula Alto 110 250 | abrasion en bajamar
067 | 06 Navia Fabal Natural Nula Medio 130 0 | Arenas, afloramientos rocosos
068 | 06 Navia Frexulfe Natural Alta Alto 820 | 41.000 | Arenas, afloramientos rocosos
069 | 06 Navia Losera, la SemiNatural | Alta Medio 50 260 | Gravas y bloques
070 | 07 Valdés Barayo Natural Media Muy alto 670 | 53.000 | Arenas
Arenas, blogues, cantos, afloramientos
071 | 07 Valdés Sabugo.Puertoviedo.Arnela | Natural Nula Alto 200 | 2.400 | rocosos
072 | 07 Valdés Otur Seminatural | Muy Alta | Alto 580 | 50.000 | Arenas, bloques, afloramientos rocosos
073 | 07 Valdés Turbeiriza(la) Natural Nula Alto 60 0 | Blogues, arenas, afloramientos rocosos
074 | 07 Valdés Los Ferreales Natural Nula Alto 50 240 | Gravas, rocas en bajamar
075 | 07 Valdés Touran Natural Media Medio 60 650 | Cantos, bloques, gravas
076 | 07 Valdés Castiel Natural Nula Medio 40 300 | Blogues, cantos, gravas
077 | 07 Valdés Salinas Urbana Media Muy alto 250 | 6.000 | Arenas, cantos, afloramientos rocosos
078 | 07 Valdés 12y 22 de Luarca Urbana Media Alto 480 0 | Arenas, bloques, afloramientos rocosos
Cantos, blogques, arenas, afloramientos
079 | 07 Valdés Las Arreas Seminatural | Alta Bajo 160 800 | rocosos
Cantos, blogues, arenas, afloramientos
080 | 07 Valdés Chouxera(del Camping) Natural Nula Alto 125 rocosos
Cantos, bloques, arenas, afloramientos
081 | 07 Valdés Enguilo Natural Muy Baja | Alto 80 0 | rocosos
Cantos, bloques, arenas, afloramientos
082 rocosos
083 | 07 Valdés Portizuelo NW Natural Muy Baja | Alto 100 0 | Cantos, afloramientos rocosos
Cantos, bloques, afloramientos rocosos,
084 | 07 Valdés Portizuelo Natural Media Alto 120 400 | arenas
Cantos, blogues, arenas, afloramientos
085 | 07 Valdés Carreton, el Natural Nula Alto 160 400 | rocosos
086 | 07 Valdés la Escaladina(La Duce) Natural Nula Medio 210 0 | Cantos, blogues, afloramientos rocosos
087 | 07 Valdés las Agudas-Rubién, el? Natural Nula Alto 100 280 | Gravas, cantos, bloques
088 | 07 Valdés Polea, la Natural Media Medio 170 0 | Cantos, afloramientos rocosos
089 | 07 Valdés Molinos(los) de Barcia Natural Media Medio 160 0 | Arenas, cantos
090 | 07 Valdés Picén/Huelga Natural Nula Medio 40 600 | Cantos, blogues, afloramientos rocosos
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N° Concejo Nombre de la Playa Calificacion Impactos Interes Longitud Sup. Marea Material
conserv. Alta

091 |07 Valdés Cueva Natural Alta Muy alto 610 69.600Arenas, cantos, bloques
092 |07 Valdés Herbosa(la) Natural Nula Medio 430 1.200Blogues, cantos, afloramientos rocosos
093 |07 Valdés Cuerno, el Natural Nula Alto 110 450Arenas, cantos, bloques

Cantos, gravas, afloramientos rocosos,
094 |07 Valdés Bozo Natural Nula Alto 240 1.700bloques

Cantos, gravas, afloramientos rocosos,
095 |07 Valdés Cabo, el Natural Nula Alto 260 500bloques
096 |07 Valdés Boxada el Vino (Serron W)  |Natural Muy Baja Alto 170 150Cantos, bloques, afloramientos rocosos
097 |07 Valdés Serron E Natural Muy Baja Alto 290 900Cantos, blogues, afloramientos rocosos
098 |07 Valdés Las Vachinas Natural Nula Alto 400 600Cantos, bloques, afloramientos rocosos
099 07 Valdés Punxeu Natural Muy Baja |Alto 290 1.200Cantos, gravas, afloramientos rocosos
100 07 Valdés Ferreiro /Choureu Natural Nula Alto 460 1.000Cantos, afloramientos rocosos
101 07 Valdés Santana Natural Muy Baja |Alto 380 OCantos, gravas, afloramientos rocosos
102 |07 Valdés Cutin/Molin(del) Natural Media  Alto 580 OCantos, blogues, afloramientos rocosos
103 |07 Valdés Estaca(la)/Perceberos Natural Nula Alto 550 1.600Cantos, arenas, afloramientos rocosos

Cantos, gravas, afloramientos rocosos,
104 07 Valdés Quintana Natural Baja Alto 525 400arenas
105 |07 Valdés Campiechos Natural Baja Alto 350 120Cantos, bloques, afloramientos rocosos
106 |07 Valdés Fontaniecha Natural Media  Medio 190 1.250Cantos, blogues, afloramientos rocosos
107 |07 Valdés Los Castros Natural Baja Alto 390 900Cantos, blogues, afloramientos rocosos
108 |07 Valdés Churin Natural Nula Alto 590 1.700Cantos, blogues, afloramientos rocosos

Arenas, cantos, bloques, afloramientos
109 07 Valdés Cadavedo/La Ribeirona Seminatural Media  Alto 440 3.000rocosos

Cantos, gravas, bloques, arenas,
110 |07 Valdés Ribon Natural Nula Alto 120 500afloramientos rocosos

Arenas, gravas, bloques, afloramientos
111 07 Valdés Tablizo W Natural Nula Alto 150 450rocosos

Arenas, gravas, blogues, afloramientos
112 07 Valdés Tablizo E Natural Nula Alto 500 Orocosos
113 |07 Valdés Fornu, el Natural Nula Alto 50 350Gravas, bloques, afloramientos rocosos

Bloques, cantos, arenas, afloramientos
114 07 Valdés Tayadeiru, el Natural Nula Alto 420 500rocosos
115 08 Cuideiru |Ballota/Riucabo Natural Nula Alto 660 1.000Cantos, arenas, afloramientos rocosos
116 08 Cuideiru |Cabrilleras(las) Natural Baja Medio 280 0Cantos, arenas, afloramientos rocosos
117 108 Cuideiru |Destiellu(el) Natural Nula Alto 170 0Cantos, arenas, afloramientos rocosos

Cantos, arenas, bloques, afloramientos
118 08 Cuideiru |Sienra Natural Baja Medio 180 0Orocosos
119 |08 Cuideiru |Pedurientu (el) Natural Nula Alto 130 OCantos, gravas, afloramientos rocosos
120 |08 Cuideiru |Ribera L"Ouca(Aguaduz) Natural Nula Alto 140 600Cantos, bloques, afloramientos rocosos
121 |08 Cuideiru [Pumarin Natural Nula Alto 300 700Cantos, bloques, afloramientos rocosos

Cantos, blogues, gravas, afloramientos
122 |08 Cuideiru Gueirua(la) Natural Baja Alto 150 450rocosos

Cantos, blogues, gravas, afloramientos
123 |08 Cuideiru |Calabén o Sta Marina Natural Nula Alto 700 900rocosos
124 08 Cuideiru |[El Candanu Natural Nula Alto 180 250Cantos y afloramientos rocosos
125 |08 Cuideiru Silencio(el)/Gavieira Natural Baja Muy alto 360 1.700Cantos, arenas

Cantos, arenas, plataforma de abrasion en
126 08 Cuideiru Barquera(la) Natural Nula Alto 300 600bajamar
127 |08 Cuideiru |L"Airin Natural Muy Baja |Medio 350 650Cantos, afloramientos rocosos, arenas
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Cantos, afloramientos
rocosos,plataforma de abrasién en
128 | 08 Cuideiru Fuexu, el Natural Muy Baja | Medio 300 400 | bajamar
129 | 08 Cuideiru Salencia Natural Baja Alto 120 600 | Cantos, afloramientos rocosos
130 | 08 Cuideiru Ganceu*Albuerne Natural Baja Alto 450 1.200 | Afloramientos rocosos
Cantos, bloques, afloramientos
131 | 08 Cuideiru Negros(los) Natural Nula Medio 310 800 | rocosos, arenas
132 | 08 Cuideiru Vallinas Natural Baja Muy alto 1.140 0 | Arenas, cantos, afloramientos rocosos
133 | 08 Cuideiru Vivigo/el Sablén Natural Baja Muy alto 600 0 | Arenas, cantos, afloramientos rocosos
134 | 08 Cuideiru Cueva, la Natural Nula Medio 460 2.000 | Arenas, cantos, afloramientos rocosos
Cantos, bloques, arenas,
135 | 08 Cuideiru Pefiadoira Natural Baja Alto 260 3.200 | afloramientos rocosos
Cantos, blogues, afloramientos
136 | 08 Cuideiru Concha Grandas Natural Nula Medio 120 150 | rocosos, arenas
Cantos, arenas, blogues,
137 | 08 Cuideiru San Cidiellu Natural Muy Baja | Alto 410 800 | afloramientos rocosos, islotes
138 | 08 Cuideiru Murieyu o Concha Castrellin | Natural Media Medio 160 900 | Cantos, arenas, afloramientos rocosos
139 | 08 Cuideiru Purtiella, la Seminatural | Alta Medio 160 300 | Cantos, blogues
140 | 08 Cuideiru Puerto Chico Natural Baja Alto 60 600 | Arenas
Cantos, blogues, afloramientos
141 | 08 Cuideiru Castrillon(el) Seminatural | Alta Medio 300 900 | rocosos
142 | 08 Cuideiru San Pedro de Bocamar Seminatural | Alta Alto 440 35.000 | Arenas, cantos, bloques
Cantos, arenas, bloques,
143 | 08 Cuideiru Oleiros Natural Nula Muy alto 510 1.500 | afloramientos rocosos
Blogues, cantos, afloramientos
144 | 08 Cuideiru Castro(de) Natural Nula Medio 110 0 | rocosos
Bloques, cantos, arenas,
145 | 08 Cuideiru Artedo(Concha de) Seminatural | Media Alto 760 10.000 | afloramientos rocosos
Bloques, cantos, afloramientos
146 | 08 Cuideiru Pomar(el) Natural Alta Medio 275 1.100 | rocosos
Bloques, cantos, afloramientos
147 | 08 Cuideiru la Olla Natural Alta Medio 70 300 | rocosos
Cantos, bloques, gravas, arenas,
148 | 08 Cuideiru Rubias(las) Natural Media Medio 470 1.400 | afloramientos rocosos
149 | 08 Cuideiru Treizal (el) Natural Nula Medio 190 750 | Cantos, bloques
150 | 08 Cuideiru Corbera (la) Natural Nula Medio 150 0 | Cantos rodados
Cantos, blogues, afloramientos
151 | 08 Cuideiru (Balsas (las))* Natural Nula Medio 20 100 | rocosos
Cantos, blogues, afloramientos
152 | 08 Cuideiru Conchiquina La Natural Nula Medio 150 350 | rocosos
153 | 08 Cuideiru Cueva Natural Nula Medio 80 200 | Cantos rodados
09 Muros de
154 | Nal6én Aguilar Urbana Media Muy alto 625 2.700 | Arenas, afloramientos rocosos, cantos
09 Muros de
155 | Nal6n Veneiro/Xilo Natural Nula Alto 50 500 | Arenas, cantos, bloques
09 Muros de Cantos, arenas, bloques,
156 | Nal6n San Xdn Natural Nula Alto 70 0 | afloramientos rocosos
09 Muros de Cantos, arenas, bloques,
157 | Nalén Llanas(las) Natural Nula Alto 300 0 | afloramientos rocosos
09 Muros de Cantos, arenas, bloques, plataforma
158 | Nal6én Riberina (la) Natural Baja Alto 130 500 | de abrasion en bajamar
09 Muros de Cantos, arenas, bloques, plataforma
159 | Nal6én Chalanos,(los)* Natural Baja Alto 60 0 | de abrasion en bajamar
09 Muros de Bloques, cantos, arenas,
160 | Nal6n Cazonera(Atalaya(la) Natural Nula Medio 650 4.000 | afloramientos rocosos
09 Muros de Cantos, blogues, afloramientos
161 | Nal6én Espinos, los Natural Baja Alto 60 300 | rocosos
09 Muros de Cantos, bloques, afloramientos
162 | Nal6n Furacon Natural Baja Alto 150 900 | rocosos
09 Muros de Cantos, bloques, afloramientos
163 | Nal6n Garruncho Natural media Medio 65 150 | rocosos
09 Muros de Cantos, blogues, afloramientos
164 | Nalon La Guardada Urbana Alta Bajo 48 0 | rocosos
10 Sotu’l
165 | Barcu Quebrantos(los) Seminatural | Alta Alto 1.000 29.000 | Arenas, afloramientos
166 | 11 Castrillon Bayas(Playon de)/Sablon Natural Alta Alto 2.700 | 196.000 | Arenas
167 | 11 Castrillén Barca(la) Natural Baja Medio 130 400 | Blogues, cantos
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168 | 11 Castrillén (Vista a Deva)* Natural Baja Alto 140 0 | Cantos, blogues, arenas en bajamar
169 | 11 Castrillén Malabajada Natural Media Medio 150 550 | Cantos, blogues, arenas
Bloques, cantos , afloramientos
170 | 11 Castrillén Regueru(el)/Cordial(el) Natural Nula Medio 450 400 | rocosos
171 | 11 Castrillon Munielles Natural Muy Alta | Medio 230 2.400 | Blogues, cantos, arenas
Cantos, blogues, arenas, afloramientos
172 | 11 Castrillén Bahinas Natural Media Medio 200 1.000 | rocosos
Cantos, bloques, arenas, afloramientos
173 | 11 Castrillén (Escayu (el))* Natural Nula Medio 40 0 | rocosos
Cantos, bloques, arenas, afloramientos
174 | 11 Castrillon (Llada (la)) Natural Nula Medio 25 80 | rocosos
175 | 11 Castrillon Santa Maria del Mar Seminatural | Alta Medio 320 | 25.500 | Arenas, afloramientos rocosos, cantos
Cantos, bloques, arenas, afloramientos
176 | 11 Castrillon (Arribas (las)) Natural Nula Medio 30 200 | rocosos
177 | 11 Castrillén Arnao Seminatural | Media Medio 340 0 | Arenas, afloramientos rocosos, blogues
Bloques, cantos, arenas, afloramientos
178 | 11 Castrillén Délar(el) Industrial Muy Alta | Bajo 180 0 | rocosos
Afloramientos rocosos, cantos, gravas,
179 | 11 Castrillén Cuerno(el) Seminatural | Media Medio 100 0 | arenas
Arenas (afloramientos rocosos en
180 | 11 Castrillon Salinas Urbana Muy Alta | Alto 1.341 | 21.000 | borde occidental)
181 | 11 Castrillén Espartal(el) Urbana Muy Alta | Alto 1.500 | 50.000 | Arenas
182 | 12 Avilés Arafion Industrial Muy Alta | Bajo 115 1.000 | Cantos, arenas, blogues de escollera
183 | 12 Avilés Embayo (ensenada del) Industrial Muy Alta | Bajo 55 200 | Cantos, arenas, blogues de escollera
Arenas y fangos (impregnados de
184 | 12 Avilés San Balandran Industrial Muy Alta | Alto 560 | 10.000 | aceites industriales)
185 | 13 Gozo6n Xag6 Seminatural | Muy Alta | Alto 1.750 | 165.000 | Arenas
186 | 13 Gozo6n Fondal, el Natural Nula Alto 56 750 | Gravas, cantos, bloques, Afloramientos
187 | 13 Gozén RivaPachén Industrial Muy Alta | Bajo 128 0 | Blogues y finos de escorias
188 | 13 Gozén Portazuelos Industrial Muy Alta | Bajo 270 | 15.800 | Blogues y finos de escorias
Molin del Puerto/Puerto
189 | 13 Gozo6n Llampero Seminatural | Media Medio 80 0 | Blogues, cantos, afloramientos rocosos
190 | 13 Goz6n Agtiilera Natural Nula Muy alto 380 2.500 | Arenas, afloramientos rocosos, cantos
191 | 13 Gozoén Carniciega Natural Alta Muy alto 340 3.500 | Arenas y afloramientos rocosos
192 | 13 Goz6n Verdicio/Tenrero Seminatural | Muy Alta | Muy alto 330 | 44.000 | Arenas
193 | 13 Gozo6n Ferrero Sur* Natural Baja Alto 230 0 | Arenas, gravas, rocas
194 | 13 Goz6n Ferrero* Natural Baja Alto 340 0 | Arenas, gravas, piedra suelta
195 | 13 Goz6n Sabin, playas del Natural Nula Alto 330 0 | Arenas, gravas, piedra suelta
196 | 13 Gozén (Gaviera (la)) Natural Nula Medio 30 150 | Gravas, piedra suelta
197 | 13 Gozén Folguiru, el Natural Baja Alto 110 0 | Arenas, gravas, piedra suelta
Alto Arenas, gravas, cantos, afloramientos
198 | 13 Gozon Los Bolos Natural Nula interés 50 100 | rocosos
Alto Arenas, gravas, cantos, afloramientos
199 | 13 Goz6n Arnielles Natural Muy baja | interés 75 500 | rocosos
200 | 13 Gozén Sombrerén, el Industrial Muy Alta | Bajo 60 0 | Gravas
Bajo
201 | 13 Gozén Llumeres Industrial Muy Alta | (hist.) 470 0 | Cantos, gravas, arenas, bloques
202 | 13 Gozén Botades, les Natural Baja Alto 135 300 | Arenas, gravas, piedra suelta
203 | 13 Gozén Bafiugues Seminatural | Alta Alto 300 7.000 | Arenas, afloramientos rocosos, fangos
204 | 13 Gozén Moniello Seminatural | Media Medio 80 600 | Cantos y afloramientos rocosos
205 | 13 Gozén Luanco Urbana Alta Alto 320 | 18.800 | Arenas y afloramientos rocosos
206 | 13 Gozén Ribera(la) Urbana Muy Alta | Bajo 235 0 | Arenas
Arenas, gravas, cantos, piedra suelta,
207 | 13 Goz6n Samarrinchén Urbana Media Medio 110 350 | afloramientos rocosos
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208 | 13 Gozén Dique, el Natural Baja Medio 160 850 | Cantos, arenas, afloramientos rocosos
209 | 13 Gozén Aramar Natural Baja Alto 140 950 | Cantos y afloramientos rocosos
210 | 13 Gozén Gargantera NW Natural Nula Medio 190 450 | Cantos y bloques
Gravas, piedras sueltas, afloramientos
211 | 13 Gozén Gargantera SE Natural Nula Medio 180 1.200 | rocosos
Cantos, blogues, afloramientos
212 | 13 Gozén Cristal(del)/Bigaral(el) Natural Muy Baja Alto 100 400 | rocosos, gravas
Bloques, cantos , afloramientos
213 | 13 Gozén Playinas(las),El Cuirnu Natural Alta Medio 45 200 | rocosos
Bloques, cantos , afloramientos
214 | 13 Goz6n Playinas(las), El Sombrau Natural Alta Medio 80 300 | rocosos
215 | 13 Gozo6n San Pedro/Antromero Seminatural | Alta Alto 330 2.000 | Arenas, cantos, afloramientos rocosos
Arenas, bloques, afloramientos
216 | 14 Carrefio Taluxa, la Natural Media Bajo 60 100 | rocosos
Arenas, bloques, afloramientos
217 | 14 Carrefio Redondel, el Natural Media Bajo 150 760 | rocosos
Arenas, bloques, afloramientos
218 | 14 Carrefio Rebollares Natural Muy Alta | Bajo 135 1.100 | rocosos
219 | 14 Carrefio Candas, la Preona Urbana Alta Bajo 150 0 | Arenas
220 | 14 Carrefio Palmera(la) Urbana Alta Medio 240 500 | Arenas y afloramientos rocosos
Arenas, gravas, cantos, bloques,
221 | 14 Carrefio Huelgues Urbana Alta Medio 230 1.800 | afloramientos rocosos
Arenas, bloques, afloramientos
222 | 14 Carrefio Carranques Seminatural | Alta Medio 215 1.760 | rocosos
223 | 14 Carrefio Moris SemiNatural | Muy Alta | Bajo 70 0 | Arenas y gravas
224 | 14 Carrefio Tranqueru(el) Natural Baja Alto 470 1.040 | Arenas, bloques
225 | 14 Carrefio Xivares(12 y 23) Seminatural | Alta Medio 700 6.000 | Arenas y afloramientos rocosos
226 | 15 Gijon Abofio Industrial Muy Alta | Bajo 110 600 | Arenas y afloramientos rocosos
227 | 15 Gijén Arbeyal(el) Industrial Muy Alta | Medio 350 32.000 | Arenas y afloramientos rocosos
228 | 15 Gijén Poniente Urbana Muy Alta | Medio 850 65.000 | Arenas
229 | 15 Gijén San Lorenzo Urbana Muy Alta | Alto 1.500 42.000 | Arenas y afloramientos rocosos
Caseries(les)/Rinconin
230 | 15 Gijén Urbana Alta Medio 120 0 | Arenas y afloramientos rocosos
231 | 15 Gijén Rinconin(el) Urbana Alta Medio 200 400 | Arenas, gravas, afloramientos rocosos
Arenas, cantos, gravas, afloramientos
232 | 15 Gijén Pefarrubia SW natural Baja Medio 90 0 | rocosos, bloques
Arenas, cantos, gravas, afloramientos
233 | 15 Gijén Pefarrubia Natural Media Alto 350 800 | rocosos, bloques
Arenas, gravas, bloques,
234 | 15 Gijén Serin NW Natural Baja Medio 115 200 | afloramientos rocosos
Arenas, gravas, bloques,
235 | 15 Gijén Serin SE Natural Baja Medio 320 500 | afloramientos rocosos
Piedras, blogques, afloramientos
236 | 15 Gijon Cagonera(la) Natural Muy Baja Alto 80 0 | rocosos
237 | 15 Gijén Estafio Seminatural | Muy Alta | Alto 290 250 | Arenas, bloques, gravas
238 | 16 Villaviciosa | Nora(la) Seminatural | Alta Medio 150 0 | Arenas, blogues
Bloques, arenas, cantos ,
239 | 16 Villaviciosa | Espafia Seminatural | Media Medio 410 6.200 | afloramientos rocosos
240 | 16 Villaviciosa | Merén Natural Media Medio 160 3.200 | Blogques, cantos, arenas
241 | 16 Villaviciosa | Tazones Urbana Alta Medio 190 160 | Arenas, blogues
242 | 16 Villaviciosa | Puntal(el) Urbana Alta Bajo 150 900 | Arenas, blogues, cantos de escollera
243 | 16 Villaviciosa | Misiego Seminatural | Alta Muy alto 150 280 | Arenas, limos, fangos
Arenas, afloramientos rocosos,
244 | 16 Villaviciosa | Rodiles Seminatural | Alta Alto 1.000 | 140.000 | bloques
245 | 16 Villaviciosa | Ensenada Coneyera Natural Nula Alto 130 0 | Cantos rodados, blogues
Puerto de
246 | 17 Colunga Lastres/Fragua(la) Urbana Muy Alta | Bajo 150 1.100 | Arenas, gravas
Arenas, afloramientos rocosos,
247 | 17 Colunga Lastres Seminatural | Media Alto 300 0 | cantos, bloques
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248 | 17 Colunga Griega(la) Seminatural | Alta Medio 820 | 25.000 | Arenas y afloramientos rocosos
Grava, piedras, plataforma de
249 | 17 Colunga Playa del Penote Natural Baja Medio 125 0 | abrasion
250 | 17 Colunga Isla(la) Seminatural | Alta Alto 560 | 14.000 | Arenas y afloramientos rocosos
251 | 17 Colunga Barrigén(el) Seminatural | Alta Medio 250 1.600 | Arenas y afloramientos rocosos
Arenas, cantos, bloques,
252 | 18 Caravia Espasa(la): el Visu Seminatural | Muy Baja | Medio 700 | 24.000 | afloramientos rocosos
Arenas, cantos, bloques,
253 | 18 Caravia Espasa(la): Moracey Seminatural | Muy Baja | Medio 460 1.000 | afloramientos rocosos
Arenas, cantos, bloques,
254 | 18 Caravia Beciella (la) Natural Nula Alto 275 600 | afloramientos rocosos
Arenas y orla de cantos.
255 | 18 Caravia Moris(Arenal del) Natural Baja Medio 800 | 15.000 | Afloramientos rocosos (W)
Arenas, rocas sueltas, afloramientos
256 | 19 Ribadesella Cala de la Guelga/Portiellu | Natural Media Medio 35 300 | rocosos
257 | 19 Ribadesella Vega/Berbes Seminatural | Muy Alta | Alto 1.500 | 60.000 | Arenas, gravas, cantos
258 | 19 Ribadesella Santa Marina Urbana Muy Alta | Alto 1.350 | 12.500 | Arenas y afloramientos rocosos
259 | 19 Ribadesella Atalaya(la) Seminatural | Media Medio 125 1.600 | Bloques, cantos, gravas
Gravas, piedras sueltas, afloramientos
260 | 19 Ribadesella Outrondi Natural Baja Medio 230 0 | rocosos
261 | 19 Ribadesella Arra Natural Baja Medio 320 0 | Cantos, blogues, arenas
262 | 20 Ribad./Llanes | Guadamia/Aguada(la) Natural Media Muy alto 90 0 | Arenas
Arenas gruesas y medias, bloques,
263 | 20 Llanes Villanueva- Canal, el Natural Baja Muy alto 15 0 | afloramientos rocosos
264 | 20 Llanes Cuevas del Mar Seminatural | Media Muy alto 125 7.500 | Arenas
265 | 20 Llanes Puerto Seco/Puertu Cerrau | Natural Nula Alto 30 0 | Arenas
266 | 20 Llanes San Antonio Natural Nula Muy alto 90 1.400 | Arenas finas
267 | 20 Llanes Salmoriera Natural Nula Alto 16 0 | Cantos
Arenas gruesas, piedras,
268 | 20 Llanes *Guelga W* Natural Nula Medio 18 100 | afloramientos rocosos
269 | 20 Llanes Guelga(la) Natural Media Medio alto 180 0 | Arenas
270 | 20 Llanes Gulpiyuri Natural Baja Muy alto 40 0 | Arenas gruesas
271 | 20 Llanes San Antolin Seminatural | Alta Alto 1.200 | 24.000 | Arenas y cantos
Arenas, gravas, piedras, afloramientos
272 | 20 Llanes Pistafia Natural Nula Alto 85 300 | rocosos
273 | 20 Llanes Torimbia Natural Media Muy alto 600 | 15.000 | Arenas
274 | 20 Llanes Sovalle Natural Nula Muy alto 70 0 | Arenas
275 | 20 Llanes Valle Natural Nula Alto 100 500 | Arenas
276 | 20 Llanes Niembro/Toranda Natural Media Muy alto 300 7.000 | Arenas
277 | 20 Llanes Entrada(la) Natural Media Muy alto 60 0 | Arenas siliceas
279 | 20 Llanes Barru Urbana Media Medio 310 9.000 | Arenas
280 | 20 Llanes Sorraos Urbana Media Medio 75 900 | Arenas
281 | 20 Llanes Truenzu Seminatural | Media Alto 120 0 | Blogues
282 | 20 Llanes Tayada(la) Natural Alta Alto 100 0 | Arenas
283 | 20 Llanes Borizu Seminatural | Media Muy alto 235 8.800 | Arenas finas
284 | 20 Llanes Palombina Urbana Media Alto 250 2.400 | Arenas
285 | 20 Llanes Camaras(las)/Frailes(de los) | Urbana Media Alto 65 0 | Arenas
286 | 20 Llanes Nixon(La) Natural Nula Alto 135 0 | Arenas
287 | 20 Llanes Penal, el Natural Nula Alto 30 0 | Piedras, rocas sueltas, arenas
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288 | 20 Llanes San Martin(el Puertin de) | Natural Baja Muy alto 35 250 | Blogues y cantos
289 | 20 Llanes San Martin/Portiellu(el) Natural Baja Muy alto 650 600 | Arenas
290 | 20 Llanes Almenada Natural Nula Muy alto 80 0 | Arenas
291 | 20 Llanes Poo Seminatural | Media Alto 150 2.000 | Arenas
292 | 20 Llanes Sablén Urbana Media Medio alto 100 3.000 | Arenas
293 | 20 Llanes Puertu Chicu Urbana Media Medio 125 0 | Arenas
294 | 20 Llanes Toré Seminatural | Media Muy alto 220 3.200 | Arenas
295 | 20 Llanes Portiellu(el) Natural Baja Muy alto 100 0 | Gravas, cantos
296 | 20 Llanes Cue Natural Media Muy alto 250 0 | Arenas
297 | 20 Llanes Ballota(la) Natural Baja Muy alto 350 6.600 | Arenas
298 | 20 Llanes Andrin Natural Baja Muy alto 280 5.400 | Arenas
299 | 20 Llanes Bretones Oeste Natural Media Alto 60 900 | Barra de cantos y blogues
300 | 20 Llanes Vidiago-Bretones Este Natural Media Alto 150 1.200 | Cantos, bloques
301 | 20 Llanes Pendueles/Castiellu Natural Baja Alto 140 0 | Gravas, cantos
302 | 20 Llanes Entremares Natural Baja Alto 25 0 | Arenas
303 | 20 Llanes Buelna-Arenillas, las Natural Baja Muy alto 60 700 | Arenas finas
304 | 20 Llanes Cobijeru Natural Baja Alto 40 400 | Cantos
305 | 20 Llanes Acacia(la) Natural Muy Baja | Muy alto 120 0 | Cantos, bloques
306 | 21 Ribadedeva Franca(la) Seminatural | Media Alto 260 35.600 | Arenas finas
Arenas, piedras, afloramientos
307 | 21 Ribadedeva Oso, el Natural Baja Alto 60 450 | rocosos
Arenas, piedras, afloramientos
308 | 21 Ribadedeva | Vivero, el Natural Baja Alto 280 1.000 | rocosos
309 | 21 Ribadedeva Playas de Mendia Natural Baja Alto 300 925 | Arenas, afloramientos rocosos
Arenas, gravas, cantos, bloques,
310 | 21 Ribadedeva Regolgero Natural Nula Alto 470 3.000 | afloramientos rocosos
311 | 21 Ribadedeva (Playa en Tinamayor) Natural Baja Medio 40 250 | Arenas
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PREAMBULO.

El Plan Territorial Especial del Suelo de Costas (PESC) no esta obligado a integrar en su cuerpo una evaluacion
de impacto de género en el desarrollo de sus competencias segun lo establecido en el art® 4.2 de la Ley del
Principado de Asturias 2/2011, de 11 de marzo al no corresponder su Aprobacion Definitiva al consejo de
Gobierno del Principado sino a la CUOTA.

No obstante se ha considerado apropiado el incluir unas breves consideraciones al respecto, dada la relevancia
del PESC en términos territoriales, como consecuencia de la afeccién por el mismo del conjunto del suelo costero
asturiano categorizado como Suelo No Urbanizable.

CONSIDERACIONES.

Para el analisis de la documentacion del PESC desde el punto de vista de su incidencia y relaciéon con el género,
interpretado éste término de una forma reduccionista’ como relacién entre hombres y mujeres o entre géneros
masculino y femenino, comenzaremos diferenciandolo en los dos niveles siguientes:

1. En primer lugar realizaremos una consideracion del leguaje empleado en los textos del PESC desde este
punto de vista, es decir: Comprobaremos si se encuentran o no en ellos partes en que se utilice un lenguaje
sexista.

2. El segundo lugar haremos unas consideraciones sobre la organizaciéon de las propuestas del PESC y las
consecuencias de su aplicacién para determinar si contienen directrices que verosimilmente se traduciran en
consecuencias que tiendan a perpetuar el presente desequilibrio entre sexos o si deja de introducir medidas
correctoras tendientes a paliar dichos desequilibrios que, en funcion de sus caracteristicas técnicas del
documento, debieran formar parte del mismo.

En lo que sigue trataremos esos dos puntos por el orden en que han sido expuestos.

PUNTO 1. EXAMEN DEL LENGUAJE UTILIZADO EN EL PESC DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO.

En la redaccion de los textos del PESC se ha intentado utilizar un lenguaje lo mas simple posible, compaginado
con un estilo, por asi decir, neutral, adecuado al caracter técnico del documento y dentro de un profundo respecto
al espiritu y la letra de las normas que rigen la lengua castellana. Esto deberia dificultar cuando no impedir todo
sexismo en los textos o, al menos, todo sexismo burdo.

Ello se ve facilitado al tratarse de un documento técnico que busca la maxima objetividad en la relacion y
justificacion de las propuestas y determinaciones en él contenidas.

Asi, desde el punto de vista l6gico existen partes del PESC en las que, por su propio caracter especifico, es
imposible que exista un lenguaje sexista, lo que nos permite concentrar nuestra atencién en el resto de la
documentacién escrita comprendiendo una parte relativamente reducida del total como indicamos a continuacion:

a Los documentos en que es imposible que existan términos sexistas son los 22 tomos en los que se concentran
las aproximadamente 3.600 fichas de edificaciones —Textos normalizados de terminologia estrictamente
técnica y frecuentemente repetitiva- y las leyendas de los 142 planos de ordenacion.

A ellos puede afadirse el Informe de Alegaciones tomos 6.1y 6.2 —En particular este segundo tomo contiene el
OCR de los escritos alegatorios, de cuya terminologia solo son responsables los propios alegantes.

b Quedarian por tanto simplemente por comprobar: la Memoria (tomos 1A, 1B y 1C) la Normativa (Tomo 2) y el
Informe de Coordinacion, ISA y Memoria Ambiental. (Tomos 1, 4y 7)

El sentido de la palabra Género puede ser mucho mas amplio de aquél con que habitualmente se emplea en la legislacion al

respecto. Segun la RAE, desde el punto de vista gramatical, es una “Categoria gramatical inherente en sustantivos y pronombres,
codificada a través de la concordancia en otras clases de palabras y que en pronombres y sustantivos animados puede expresar sexo.
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Para comprobar la presencia de términos que podrian ser considerados como sexistas por algunas personas en
los documentos citados en 04b hemos realizado una comprobacion basada en el siguiente hecho: De una manera
general puede decirse que la gran mayoria del debate sobre textos pretendidamente sexistas se encuentra
concentrado en el tratamiento de las expresiones en que se usan substantivos en plural servidos por articulos
que, envolviendo, a los dos géneros se utilizan asimismo especificamente para el género masculino
(Fundamentalmente el articulo “los”.) Por ejemplo: Los ciudadanos, los ganaderos, los adjudicatarios etc. Con
respecto a ellas las personas que opinan que encubren una ocultacién innecesaria del sexo femenino proponen,
o bien modificaciones radicales del tipo Los ciudadanas y ciudadanas, o bien modificaciones de la estructura de
la frase tal como la ciudadania o las personas ganaderas. Afiadamos que el primer sistema es dificilmente
utilizable mas alla de las féormulas de cortesia, ya que genera como consecuencia embrollos innecesarios que
desfiguran la estructura del lenguaje. En cuanto al segundo se traduce en el empleo de pequefios circunloquios
que se insertan de forma mas o menos afortunada segun los casos en su contexto.

Pues bien: De una manera general hemos realizado, con respecto al empleo de frases de ese tipo, el siguiente
analisis, cuyos resultados son representados en detalle en la tabla adjunta.

1. Hemos comenzado cuantificando el nimero total de palabras empleadas en los voliumenes sefialados en el
punto b del apartado 04. (Fila primera de la Tabla)

2. Seguidamente hemos localizado todos los puntos, en dichos volimenes, en que se utiliza el articulo “los,”
obteniendo las cifras de la segunda fila de la tabla, con una cifra total de 2.732 veces.

3. Los hemos comprobado, caso por caso, seleccionando aquellos en que el articulo “los” se aplica a un
substantivo plural referido a seres humanos y que tiene forma masculina y femenina en castellano,
obteniendo la cifra de solo 13 veces en total. (7 veces “los afectados” 2 veces “los comparecientes” y una vez
solo: “los ciudadanos”, “los gijoneses”, “los propietarios” y “los usuarios” respectivamente)

4. Eso equivale a una expresion de ese tipo por cada 14.393 palabras, lo que equivaldria, considerando un
promedio de 360 palabras por pagina, a una expresion potencialmente polémica por cada 40 paginas, tal
como se ve en las Ultimas filas de la tabla.

Tomo 0 Tomo 1A Tomo 1B [Tomo 2 | Tomo 4 ISA[Tomo 7 TOTAL

Ne° de palabras del texto 14.441 47.660 46.603 | 35.235 17.532| 25.637| 187.108
Ne° de veces el término "los" 189 726 529 622 260 406 2.732
Ne° de veces "los X" 0 7 1 0 3 2 13
los afectados” 0 4 0 0 2 1 7

L los comparecientes” 0 0 0 0 1 1 2
o 'S o ciudadanos” 0 1 0 0 0 0 1
empleado [0S gijoneses” 0 1 0 0 0 0 1
los propietarios" 0 1 0 0 0 0 1

los usuarios” 0 0 1 0 0 0 1

Ne° palabras/N° "los X" 0 6.809 46.603 0 5.844 | 12.819 14.393
N° de paginas de texto/N° de expresiones "los X" (consideradas 360 palabras por pagina) 40

07

Consecuentemente no cabe sino concluir que el texto del PESC tiene en cualquier caso un nimero muy reducido
de expresiones potencialmente polémicas -desde el punto de vista del lenguaje politicamente correcto- con
respecto al género masculino y femenino.
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PUNTO 2. EXAMEN DE LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PROPUESTAS DEL PESC
CONSIDERADAS CON RESPECTO A SU ADAPTACION A LAS DIFERENCIAS DE GENERO.

Desarrollaremos el asunto en los tres niveles siguientes:

a) Comenzaremos exponiendo brevemente cuales son los condicionantes diferenciales de la mujer en su
utilizacién del medio en que vive que deberian ser examinados y tratados en la elaboracion de planeamiento
fisico.

b) Seguidamente expondremos brevemente una adaptacion al tratamiento adecuado de esos
condicionamientos concretado desde el punto de vista del disefio del planeamiento fisico.

¢) Finalmente cotejaremos las conclusiones obtenidas en el punto b con el PESC teniendo en cuenta las
condiciones especificas de este documento de planeamiento.

a) Condicionantes diferenciales de la mujer en su utilizacion del medio en que vive que deberian ser
examinados y tratados en la elaboracién de planeamiento fisico.

La mayor parte de los especialistas tienden a considerar como diferencias que hay que tener en cuenta durante
la elaboracion del planeamiento urbanistico, en funcion de las condiciones especificas de la mujer y siempre
hablando en términos estadisticos, las siguientes:

- Existencia de un impacto diferenciado de las condiciones socioeconémicas sobre ambos sexos, con una mayor
repercusion del trabajo no remunerado y unos requerimientos diferentes del trabajo, que se traducen en
diferencias en el uso de la ciudad, por parte de la mujer.

Ello se traduce a su vez en requerimientos por parte del sexo femenino de una mayor accesibilidad al
transporte publico como consecuencia de su menor disponibilidad media de acceso a vehiculos privados.

- Por otro lado requeriria de una mayor accesibilidad a parques y zonas de equipamiento infantil en relacién con
su mayor actividad en el cuidado de nifios y personas de la tercera edad.

- Asu vezy por los mismos motivos demandaria una mayor disponibilidad de equipamiento de guarderia infantil,
ensefianza béasica y preescolar y de la tercera edad, no solo en términos cuantitativos, sino, fundamentalmente,
cualitativos, mediante la disminucion de distancias entre domicilios e instalaciones con mejora en particular en
la accesibilidad peatonal.

- Por otro lado la pobreza relativa de las mujeres —considerada como media- y la interseccién de este factor con
otros rasgos potenciales de discriminacion (cargas familiares, menor fuerza fisica y capacidad funcional, que
las hace victimas potenciales de violencia de género), se traduce en una mayor necesidad de seguridad
ciudadana, principal pero no exclusivamente en los trayectos peatonales diarios, para compensar su mayor
sentimiento de inseguridad.

b) Adaptacion al tratamiento adecuado de esos condicionamientos considerado desde el punto de vista del
disefio del planeamiento fisico.

Existe consenso entre los especialistas en que el modelo de ciudad que responderia mejor a las necesidades
de cuidado del género femenino, al menos en nucleos de habitacidn de cierta dimension, es el siguiente:

Una ciudad compacta, relativamente densa, de distancias cortas y proximidad, con buen sistema de transporte
publico, espacios publicos y de transporte seguros y de calidad, con mezcla de usos, y con un sistema de
equipamientos en los barrios que afiada los necesarios equipamientos para el cuidado de menores y mayores
dependientes a los tradicionales equipamientos asistenciales, escolares, sanitarios, educativos, deportivos y
culturales ya recogidos por el sistema de planeamiento ordinario del Estado.

Seria una ciudad que permitiria compatibilizar el empleo remunerado con las tareas de cuidado, porque facilitaria
a las personas que asumen esta doble responsabilidad: el acceso a los lugares de empleo y a los distintos
equipamientos necesarios para el sostenimiento de la vida en tiempos minimos, en las franjas horarias
requeridas, en condiciones de comodidad y seguridad, y con costes econdémicos asumibles.

En el caso de nucleos rurales de menor dimension los requerimientos generales serian similares pero, en funcion
de sus condiciones fisicas serian a la vez de mayor facilidad de implementacion y menor trascendencia practica.
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C) Adaptacion de lo antedicho al PESC teniendo en cuenta las condiciones especificas de este documento de
planeamiento.

Comencemos haciendo notar que los elementos diferenciales indicados en el punto a y cuya adaptacion al
planeamiento fisico se definen en el punto b presentan dos caracteristicas muy significativas para el caso que
nos ocupa.

- La primera de ellas es su generalidad y su facilidad de inscripcion en lo que podriamos llamar la buena practica
urbanistica. La descripcion de las caracteristicas deseables en el planeamiento adaptado al género femenino
coinciden con las que seria conveniente introducir en un planeamiento de calidad incluso aunque no hubiera
una diferenciacion entre sexo masculino y femenino y nos indica principalmente que, por sus caracteristicas
especificas y las de su ubicacién en la sociedad las mujeres se ven mas beneficiadas como media que los
hombres por un planeamiento fisico de calidad.

- La segunda es que el tipo de habitat descrito en el mismo apartado se ordena en planeamiento dentro de las
categorias de suelo urbano, urbanizable o de nlcleo o agrupacion rural. Es decir: va vinculado a la edificacion,
ordenacion o reordenacion de suelo edificado en mayor 0 menor grado.

Una vez dicho esto podemos pasar a considerar las propuestas del PESC desde el punto de vista del Género.

El PESC es un documento que se concentra, en funcién de su propio Pliego de Condiciones, en el tratamiento
del Suelo de Costas, denominacion referida a un Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. De hecho el
PESC carece de propuestas que se refieran o actlien al exterior de esa clase de suelo.

Eso nos lleva como corolario a concluir que el PESC no contiene un solo m2 que esté categorizado como Suelo
Urbano, Urbanizable, o de Nuicleo Rural, que son, precisamente, las categorias de suelo donde pueden
desarrollarse las propuestas de mejoria del estatuto de la mujer que hemos expuesto en los paragrafos 09 y 10.

Es decir: las personas pertenecientes al sexo femenino se veran favorecidas, al igual que las del género
masculino, si se cumplen con éxito las propuestas del PESC, pero no es este el instrumento adecuado para ir
mas alla de ese punto en el tratamiento de la interrelacién entre géneros.

Consecuentemente con todo lo dicho a lo largo de esta memoria no cabe sino concluir que el Plan Territorial

Especial del Suelo de Costas cumple adecuadamente con las exigencias que podrian plantearsele en funcion de
sus condiciones especificas sobre el tratamiento de los géneros en urbanismo.
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